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Exposicion de molivos

La Corstifucian de lo Repdblica del Ecuadar, publicada en &l Regisio Oficial 449, del 20 de ochubre del 2008, reconoce y garantiza
el deracho a la propiadad en fodas sus formas, con funcidn y responsabiidad social y ambiantal, o cul, propicia un gran desaralla
lagal frénte ol ordenamiento ferfitorial, usa y geshion del suele o nivel nacional;

Con | enfroda en vigencio de Ley Orgdnica de Ordenamienta Terifoncl, Uso y Gesfion del Suslo, con su promulgacion en el
Suplemento, Registro Oficial N° 790, de fecha 03 de jullo del 2014, se fjan los principlos y reglas generales que figen el ejercicio de las
compelencios de ordenamiento temitonal, uso y gestion del suelo urbano v furdl, aplicables o lado ejercicio de planficacion del
desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion ubanistica, obras, instalaciones y acfividades que ocupen el feritorio
o incidan significativamente sobre &), ralizadas por &l Gabiemo Cenfral, los Gabiamas Autonomos Descentralizados v olras paronas
|uidicos pablicas o mixtas en el marco de sus compeltencias, asl como por personas nafurales o juridicas privadas;

Con fecha 03 de bl del 2019, se promulga mediante Registiro Oficial, Suplemento 440, el Reglamento  la Ley Organica de
Ordenamienta Territorial, Uso y Gestion del Suelo, ¢onlo cual, se namer &l procadimienta de formulacion, acluglizacion y aplicacion
de Instrumenlos y mecantsmas de erdenamiento teritorial, planeamiento, uso y gestion del suelo establecides enla Ley Organica de
Qrdenamiento Teritorial, Uso y Gestion de Suelo, aplicables o fados los actos, actividades v acciones realizadas por &l gabiemo
central, los goblernas autdnomes descentralizades, ofrs parsonas juidices pblicas o mixdas y por parsenas nafurdles o |uridicas
pivadas o nivel nacional, cuyas achiaciones se encuentren vinuladas, atecten ¢ deban observar en el gjercicio de sus
compelencias la planificacin del desarrallo, &l ordenamient teriforial, planeamiento, gestion y usa del suelo;

En s cludad de Quito, Distito Mefrapoliana, con fecha 2 d febraro del 2020, 5@ expida y anfra en vigencia la NORMA TECNICA DE
CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y FROCESC DEREGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DEUSO Y GESTION
DE SUELO ¥, LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES ¥
METROPOLITANGS, cumpliéndase asl, el mandalo legal deferminado en segundo inclio del arficulo 27 de la ey Orgénica de
Qrdenamienta Terdtorial, Uso y Gesfin de Sulo, &l mismo que manfiasta que: &l Consejo Técnico dictard las narmis conespandiantas
para la regulacién del plan de uso y geshion.”

Lo NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESC DE REGISTRO FORMAL DE LOS
PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO ¥, LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
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DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y METROPOLITANOS, en su arficulo |, determing que: "Pora efecios de la constuccidn de las Planes
dis Uso y Gastion dal Suelo y sus Planes Complementarios & daberdn abservar los principlos rectores para el ordenamiento ferforial,
uso y lo gesfion del suelo, conforme alo dispuesto en el articulo 5 de [ Ley Organica de Ordenamignta Terlorial, Use y Gestion del
Suelo~ LOQTUGS.",

Hl Plan die Uso y Gesfién del Suelo fiene como objefivo establecer el modelo de gestion delsuelo, determinar a eshuctura urbano urdl
del cantdn, planificar el uso y aprovechamienfo eficiants, equitative, tacional y equilbrado del suglo, que promueva el s
responsable de las vocaciones dal sualo, generar suslo dasfinado @ vivienda de inferés social y de los sisfemas pdblicos de soparte,
daterminer la financiacion para su desarrallo con fundamento en el reparto equitativo de cargas y beneficios, normar el Uso y la
ocupacion delsuelo, instumentos de planeamiento urbanisfic en mirgs ala prevancion de uavos riesgos, la miigacian de los riesgos
exstentes y la gestion del riesgo residual;

Lo clasificacion del suelo dentro de la estructura wibano rural, de acuerda alalay, se encuentra determinada por el Plon de Uso y
Gasfion dal Suslo, fundamentada en los derechos de las parsonas a un habital seguro y saludable, en los principios de equidad,
jusficia social, parficipacion democratica, redistrbucion de cargas y beneficios, derecho o la cludad, respeto a la interculturalidad,
producividad, sobarania almantera y sustentablidad, con fundomento en la funcidn social y ambiental de la propiedad; y con miras
0l gesfion de riesgo de desashes nafurales y adaptacian ol cambo cimafica;

El Plan Naclonel de Desamolo 20172021, Toda une Vida, bajo el fulo Planficamos para toda una Vida, daferring que: “La
Consifucin de Montecrist de 2008 es el fundamento de |a sociedad que queremos aleanzar, Una sociedad orentada hacia un
nuevo régimen de desarrollo que sea Inclusivo, equitafivo y soldafia. Un nuevo modelo que permita el desaralo sostenible del pais a
largo plazo, &n una felacion afmanica éntré & ser humana v a nafurdleza, Queremas una sociedad en I que Ias parsonas pUedan
salisfacer sus necesidades y olcanzar una vida plena y una muerte digna. Una sociedad en la que verdaderamente se garanficen los
derechos de fodas y fodos, lbre de todo fipo de violencia y disciminacion. Queremas un pais en el que se garanficen plenamente
los derachos de las personas durante foda su vida."

Los objetivas 1,3, 6, 7y 9 de desamallo del Plan Nacional de Descrralo 2017-2021, respacvamanta determinan: “Garantzar una vida
digna con iguales aporfunidades para fodas las persanas.”, "Garanfizar los derechos de I naluraleza para los acfuales y fufuras
generacionas.’, “Desarrallar les capacidades produciivas y del entoma para lograr lo soberania alimentaria v &l Buen Vivir ral',



8 — Jueves 11 de junio de 2020 Edicion Especial N° 658 — Registro Oficial

“Incentiver una socledad parlicipaliva, con un Estado cercano al senviclo de lo cludedania”, y “Garanlizar la soberania y la paz, y
pasicionc estratégicamente el pals en la regidn y &l munda”;

El Plon Nacional de Desarrallo 2017-2021, bajo &l flulo Estrategias Naciancles de Desanolo, en perspeciiva global, deferming que:
"Los esfuaraos de planficacion nacional no estan alslados del contexto infemaciondl Ecuador ha lograda pasicianarse como un
referente en plonificacion para el desarol, en fanto que vincula su agenda de gobieme o lo garantia de los derechos humanos
como un medio para servir a la peblacién, y que los problamas de desartallo acumen cuando fales derechos na son safisfechos.”,

De Igual manera I Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021, bejo el fiula, Ecuador en el contexto reglonal y mundlal, sefila que: “Per
s localizacion, Ecuador forma parte de la cuenca def Paciica, que constituya una zona geogréfica con un mafiz mds econdmico
que poliice, y aberca & los ragiones costeras que se encuentra olrededor de esle ocdano, en frés confinentes: Asla, Américd y
Oceania (que representan la tercera parte de o superficie de la tiera y I milad de I acudfica), Lo cugnce comprende 50 palses
que cubren el 3% de la superficie del planeta, su poblacion representa el 46% del fotal mundicl es decir existen 2 500 milones de
habitantes aproimadamente; genara el 43% de k produccién mundial; y en conjunto los pasas infegrantes poseen el 50% de las
reservas agricolos, energéficas, aculferas y mingralas del munda,":

ElPlon Nacional de Desarollo 2017-2021, bajo el fifula Transician o un nuevo escendrio, manifiesta que: "Resulfa clave situar el confexta
hisforic y faner presente da donde se ha venido, para provectarse hacla el fulura, Entra 1997 y 2007, la inestabilidad polfica era una
constante (ocho diferentes presidentes gobemaron en un perioda de diez afos]. La paer crisis acondmica de la histeria nacional -en
&l umbral enfre los siglos XX y XXi= marc profundamente ala poblacidn ecuatoriana y provocd secuslas que aln son vividas por s
generaciones actuales, La desacreditacion general de la socladad polfica sacudid las bases sobre las que se levantaba el régimen
del pols y, en consecuencia, e desgaste de los insftuclones publicas generd en la pablacin un enforno da anfipafia y desesperanza,
Sin embargo, esta sere de crisk condujp, @ su vez, a un perioda de camblo, Enfre 2007 y 2008, Ecuador experimentd un procaso
consftuyante profundamente democréfico que dio lugar a un texte consfitucional de vanguardia, garanfista de dereches y
aprobado masivamente tros referéndum popular, con una mayora de las cos terceras partes.”

La Nuava Agenda Urbana se aprobd en la Conferencla de las Naclones Unidas sobre | Vivienda y el Desartallo Urbano Sostenible
(Hébitat 1) celebrada en Quite, Ecuader, el 20 de ocfubre de 2014, La Asamblea General de las Nocionas Unidas refrendo la Nugva
Agenda Urbana en U sexagésimo oclova sesion plenaria de su sepfuagésimo primer periodo de sesionss, &l 23 de diclembre de 2016,



Registro Oficial — Edicion Especial N° 658 Jueves 11 de junio de 2020 — 9

lo cusl, propugna el dasanolo v evidencia o importancia dél erdanamiento feitoral, usa y gestion del suelo en la Replblica del
Ecuador,

D acuerdo a su prélago, La Nueva Agenda Ubana representa un ideal comin pora lograr un fuluro mejor y més sosfenible, én &l
que fodas las personas gocen de iqualdad de derechos y de acceso a los baneficias y oportunidades que las cludades pusden
ofrecer, y en el que la comunidad Infemacional recongidere s délemas uibanas y o forma fica de nueshros espacios uibanos como
un meadio para lograro;

Deacuerdo ol umeral 9 el Nugva Agenda Urbana, bejo e filo de ks DECLARACION DE QUITO SOBRE CIUDADES Y ASENTAMIENTOS
HUMANOS SCSTENIBLES PARA TODOS, s determing que: Lo Nugva Agenda Ubana realfirma nuesiro compromiso mundil con @
desamollo urbano sastenible come un pasa declivo para el lagro del desamall sestenible de manera infegrada y coordinada o nivel
munclial, regional, nacional, subnaclonal y locel, con la parficinacidn de fodas los actores perfinentes, La aplicacion de lo Nueva
Agenda Ubana conirbuye o la implementacian y la localzacion infegrodas de la Agenda 2030 para e Desarrollo Sestenible y & lo
consecucion de los Objefivos ce Desarolo Sostenible y sus metas, incuido el Objefiva 11 de lograr que las cludads y fos
asentamientos humanos sean inclusivas, sequros, reslientes y sostenibles.”,

El numeral 11 de Lo Nueva Aganda Urbana, manfiesta que; "Compartimos el ideal de una cludad para todas, refiiéndonas o lo
igualdiad en el uso y &l dsfute de los cludades y los asentamiantas humanos y buscando promover la inclusividad y garantizar que
todos fos hatatantas, fanto de los generaciones presentes como fulures, Sin discriminacion de ningn fino, pudon créar cludades y
asenfomlentos humanas Justos, seguros, sanas, accesibles, asequibles, resiientes y sostenibles y habilar en ellos o fin de promover la
prospericad y o calidad de vida pera tados. Hocemos nofar los esfuarzos da algunos goblemos naclonales y locales para consagrar
este ideal, conocida como ‘el derecho a ko ciudod”, en sus leyas, dacloraciones polficas y cartes.”,

De acuerdo ol ideal en comdn planiaado en Lo Nueva Agenda Urbana, én su numeral 13, se deferming que: ‘Imaginamos cludades
y aséntamiantos humanas que;

a) Cumplan s funcion soclal, entre elas la funcién social y ecolbgiea de lo fiera, con mias a logiar progresivamente [a plena
realizacion del derecho a una vivienda adecuada como elemento infegrante del derecha a un ivel de vida adacuado, dn
dicriminacion, el acceso universal y csequible ol agua potable v ol saneamiente, asf como la iqualdad de acceso de fodos alos
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benes poblcos y senvicios de calidad en esferas como o sequridad almentaray la nuticlan,la selud, lo educeieidn, los nhaesfructures,
la movildad y el ransporte, o energia, I calidad dal aire y los medios de vide;

b] Allentan la parlicipacion, promusven o colabaracion ehvica, genaran un senfimlento de perfenenciay propledad enfre fados sus
habitantes, otorgan pricddad ala creacion de espacios pdbllcos sequras, Inclusivas, accesibles, verdes y de caldad que crean ks
condicianes adecuadas para os famiias, confibuyen o mejorer o nteraceion social e infergeneraciondl, los expresionas culturalesy
la parficipacian polfica, segin proceds, y fomentan la cohesion social, [ Inclusién y la seguridad en sociedades pactficas y pluralstes,

donde s soflfacen las nacesdades de fodos los habitantes, reconociando las necesidades especficas de aquelos en duaciones
de vulnerabilciad)

¢} Logron lo igualdad de género y empoderan o fodas las mujeras y Yas nifias asegurando o paricipacin pléna y efactva de los
mujeres y 1o iqualdad de derechos en fodas los esteras y en los puestos de Iderazgo en fodos los niveles de adopcitn de deckiones,
geranfizando 8l acceso a un rabajo decente y el princpio de igual remuneracidn por iqual frabalo, o rabajo de igual valer, para

tocos las mujeres y previnienclo y elivinando todas las formas de discrimingcidn, violencia y acaso contra las mujeres y las ifios en
espaclos publicos y privados:

d) Afrontan los desafios y aprevachan fas oparunidades de un crecimento ecandmica sostenido, inclusiva y sostenible, presente y
futuro, sacanda los mejores frutos de o urbanizacion en oras de la Fanstormacian estuchural ko alta produciividad, los aefividades
con velor anodide v la eficiencla en &l uso de s recursos, aprvechando los econarias locales y tomando nota de la confrbucin
de I economia Informal, ol iampo que prestan apoyo @ la fransicion sostenible hacia una economia estrucurada;

| Cumplan sus funclones tenforoles mis al de los imifes adminishrafivas y actian como centros @ Impulsores de un desamallo ubano
y feritoral equilbrado, sostenible e infegrado a fodos los niveles;

f) Promueven o planifcacion bosada en la edad v el género & iversionss para una moviidad Lbana sostenible, segura y eccesible
pea lodos, o como sétemas de hansporte de pasajeros y de carga qua hacen un uso eficlente de los recusos y facitan un vincula
efectivo entre las personas, los lugeres, los bienes, los servicios y los oporfunidades ecendmicas,

] Aprueban y panen en pracfica polfias de raduccion y gestion de los fesgos de desastres, educen o vulnerabiidad, aumentan
laresliencia y I capacidad de raspuesta ante s peliros naturcles y antiapogénicos, y fmentan lo adaplacion ol cambio climdfico
y I mifigacion de sus efectos;
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h| Profeqen, canservan, restablecen y promusven sus ecosistamas, recursos hidricas, habitats nafurales y divarsdad bloldgice, reducen
al minima sU Impacto ambiental y fransitan haciala adapeién de modaldades de consumo y produceldn sostenioles.”;

La Nueva Agenda Ubana en su numeral 14, en cuanto a los principios y compromisos, prescribe que: *Para lograr nuestro ideal,
resalvamos adoplar una Nueva Agenda Urbana quidndonas par s siguientes principios infamelacionados:

o] Asegurar que nadle sé quede afrts, lo que supone paner i ala pobreza en fodas sus formas y dimensiones, Incllda lo emadicacion
de o extrerma pobreza, garanfizar laigualdad de derechos y aportunidads,la diversidad socloaconémica y culfuraly o infegracion
n &l espacio urbano, mejorar o habitablidad, la educacion, lo seguridad alimentaray ko nutrcién, [ salud y e bisnestar, enfre alias
coss, poniendo fin s epidamias del SIDA, la fubrculosls y la malaria, promover la sequridad y efiminar a discriminacian y fadas las
formas de violencla, garanfizar la parficipacion plblica mediante el acceso sequio y equitafivo para fodas, v facilfer &f acceso
equitafiv para fodos & la Infraeshuctura fiica y social y los servicias bdsicos, asf como a una vivienda adecuada y asequible;

b] Aseguror el desemoll die economios banas sosteribles @ inclusivs, aprovechando los benefiios que se dervan de
aglomeracién fesullanle ce una banizackin planiicada, incluida la alta producividad, la compefiividad y la Inevacian, o que
supone fomantar el emplao pleno y productivo y el frabajo decente para fedos, goranfizar la creacian de emplacs decentas y e
acceso equitafvo para fodes a as oportunidades y os recursos econdmicos y productivs, impedr la espaclacion con los femenas,
promover a tenancla segura de la fiema y gesfionar la cantraceion de las zonas ubianas, cuando proceda;

¢) Garantizar o sestenibiidad del medio amblante, promoviendo &l usa de la energia no confaminante y el uso sostenible da la fienc
Y los racursos en el dasaroll urbana, protegiendo los ecosistemas v lo diverdad biolégica, enfre ofras cosas promoviendo lo
adopcion de esflos de vida soludables en amania con la nafuralezo, elenfondo modalidadas de cansume y produceién sostenibles,
fortleciendo a reslienca ubana, reduciendo los resgos de desosire, y poniendo en préclica medidos o adapfacién al cambio

clmdfica y mifigacion de sus efectos.”

L& Nugva Agenda Lrbana hace un lamamiento o la aceldn, sehalando en su numeral 16 qua: *§ bien [as circunstancios especificas
de s cludades de fodos los tamanias, los pugblos v las aldeas varian, afimamos qué la Nueva Agenda Ubana & de dlcance
universal, parficinafive y centracio en los personas, profege el planeto, iene un deal a lorgo plazo y establecs prioridacies y mecldas
en los planas mundial, reglonal, naclonal, subnacional y local que los Gablemes y ofros Inferesados perfinentes an fodos los palses
puaden adoptor sobr la base de sus necesidades,”
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La Nuave Agenda Ubana, en su numeral 23 manfiesta que: ‘Reconacemos que o eradicacion de la pobreza en fodos sus formas y
dimensiones, incluicala pobreza exrema, s el mayor desafio a que se enfrenta &l mundo y consfituye un requisito indipensable para
&l desarrollo sostenible, Reconocemos también que lo desigualdad creciente y la persttencia de moliples dimensionas de la pobreza,
Incluido &l aumento del nimero de habitantes de baros margingles y asenfomlentos Informales, ofectan fanto  los paises
desarrollados como  los paises en desamollo y que la organizacion espacial, la accesibiidad v el diseno de los espaglos uibangs, g
comela nfroesfructura o prestacion da servicios bésicas, junta con s palficas de desanallo, pugden promever ks conasiin socil
laigualdad y la inclusian, u obstaculzarlas,”,

Para I aplicacion fectiva en el ordenamiento teritoril, La Nugva Agenda Urbana defarming qua: "Reconacemos que para
aplicar los compramisos da franslomacion establacidos en la Nueva Agenda Urbana hardn falta marcos nomiafivos propicios en los
planos naciondl, subnacionaly local, integrados por la planficacion y la gestion porticipafivas del desarrollo espacial ubano, y
madlos da ejecucion eficaces, complementadas mediante cooperacidn Infermacional y actividades de creacion de capacidad,
por ejemplo el infercambio de mejores prachicas, poliias y programas entre los gobiemas a fodos los niveles"

L ORDENANZA GUE DETERMINA EL PLAN DE UG Y GESTION DEL SUELD DEL CANTON SAN FERNANDO, se encuenfra fundamenfada en
los principios establecidas an la Consfitucion y la ey, que rigen el ordenamignto fenifol, usa y gestidn del suslo v estd diigida o
cumplrmiento y cansecucion de los fines y objetivos prascillos an el ordenamienta juridico en ares o garanfizar los derechos de los
cludadanos en &l terloro;

Bidste una necesidad manifiasla de la aprobacion de la ORDENANIA GUE DETERMINA EL PLAN DF LSO ¥ GESTION DEL SUELO DEL
CANTGN SAN FERNANDO, ya que la misma consfilifa el sustento jufdico de respaldo lagal, que parmita la utlizacién racional y
sostenible die los fecursos del ferlaro, la protaccion dal paimonia nafuraly cultral del ferfora y la requlacian de las infervenclonas
en el ferforic;

Es necesorio, alcanzar una Ofdenanza qua garanfic el eferclclo de los derachos de los persanas sobre el suale, en especial el derech
a un habital sequro y scludable, &l derecho o una videnda adecuaday digna, el derecho ala cludad, el derecho o la parficipacién
cludadana y el deracho ala propiedad en todas sus formas;

Ademds, &5 menester contar con una Ordenanza local, que garanfice un régimen uidico que plasme v cumpla con lo funcién
plblica del urhanismos, en el que fodas las deckiones relafivas  la planficaeion y gesfian del suelo se adopten sobre la base del
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iferés publico, panderando los necesidades dela poblaciény garanfzando el derecho de les cludadanos @ una vivenda adecuada
y diana, & un habilal sequra v saludabie, @ un espacio publico de calidad y o dshute del paimanio natural y cultural;

Considerando

Que, &l arlculo | de la Constiucion de la Repdblica del Ecuador, determing: "El Ecuador & un Estado conshiucional de derechas y
iusficia, social, democrdfico, soberano, Indepndients, unitaro, nfercullural, lurinaclonl y laica, Se arganiza en forra de repliblica
y & goblema ce manera descentaliado. La soberania racica en el puebio, cuya voluntad es f fundamento de o utoridad, y se
ejerce o ftavés de los Grganes del poder piblico y de s fomos de parficipacian diecfa pravitas én la Consftucion, Los recurscs
naturcles no renovables del fertorio del Fstado perfenecen a su patrimonio Inallenable, Irenunciable & imprescripfibe.

Que, el ariculo 3 de la Consfiucion de o Repdblica del Ecuador, estableca que son deberes primardiales del Estaclo, deferminando
an sus numerales 1,3, 5, &y 7, respechivamente: ‘Goranfizar sin diminacion alguna el efecfivo goce da los darechos esfablecicos
enla Consftucian y en los instrumentos infamacionales, en parficular o educacion, I salud, la alimentacion, la sequridad socialy el
agua para sus habitanfes.”, “Forlclecer lo unidad nacional en la diversdad.”, "Planlficr ol desarral naclonal enadicar la pobreza,
prornovar ol descrrolo sustentable y o csfibucian equitatva de los recusos v 1o iqueta, para acceder o buen v, “fromovet el
desarrollo equitaive y solldario de fodo el emitorio, meclante o forlaleciminto del proceso de autonormias y descentralizacion.”,y
Proteger el patimonia natural y cultural dél pais.”

Que, el articulo 11 de la Conshucién de la RepUblica del Ecuader, en sus numerales 2,7y 9, respeciivamente presciben que: 'Todos
Ios personcss son iqueles  gozardn de los mismos derechas, deberes y oporlunidades, Nadie podr ser discriminado por razones de
efria, lugar de naciviente, edad, sexo, identidad de género, idenfidad cullal, estado civ, idoma, refigion, ideclagia, fiacion
polfica, posado judiclol, condicion socio-econémice, condiién migratora, orienfacion sexual, estedo de solud, porar VI,
dicapacidad, dferancia fdea; ni par cualauler ofia disincion, personal o colechva, lemporal o pemanente, que tenga por bjgto
o esultado menascaber o anulr elreconocimiento, goce o efercicio delos derachos. Laley sanclonard fodaforma de dicriminacidn.
Fl Bstado adoptard medidas de accion afimativa que promuavan la lgualdad real &n favor de los fiulares de derechos que se
ancueniren en stuacion de desigualdad.”, *6 reconocimiento de los derechos y garanfias establacidos en la Consfifucion y en los
inshurnentes nfernacioncles de derechos humanos, no exclurd los demds derechos dervodos de o dignidad de las peronas,
comunicales, pueblos y naclonalidades, que saan necesarios para s pleno desenvolimiento.’, y 'El mds alto deber del Eslado
consste en respelary hacer respatar os derechos gerantizads en o Consfifucion. (...,
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Que, &l arficuls 12 de la Constiucian de I Repiblica del Ecuadr, manfiesta que: “H derecha humana ol agug & fundomental &
inanunclable, £l agua constiuye palrimenio naclonal estratégico de uso plblico, Inalienalble, mpreseriptible, Inambargable y asencial
parala vida.",

Que, &l ariculo 13 da la Consfitucién de la Repdblica del Fouader, determing que: “Las personas v colactividades fienen deracha dl
acceso seguro y pemanente o almentos sanos, suficiantes y nulrivas; preferentemente producidos a ivel local v n
comespondencia con sus diversas idenfidades y iradiciones culluroles, El Estado ecuetoriana promaverd la soberania dimenfaria,”,

Que, el arficulo 14de la Consfiucidn de l Replblica del Ecuador, sefiala que: S reconoce e derécho de la pablacion a vivren un
ambiente sana y ecolégicomente aquilbrads, que garanfice o sostenibiidad v el buen vivi, sumak kawsay, $e declora de Inierés
pllblca o praservacion del arblante, lo conservacion de los ecosistemas, la blodiversidad y la infegridad del patimenio genélico
del pats, la prevencién del dafio ombiental y la recuperacion de les espacios nafufales degradados,”

Gue, al arlicula 30 da la Cansftucion de la RepUblica del Ecuador, prescibe que: “Los personas fianen darecho a un hdbitat seguro
ysaludable, y o ung vivienda acdecuada y digna, con independencia de su stuacién social y econdmica.”

Que, &l arficulo 31 de o Consfitucian de lo RepUblica del Ecuador, manifiesta que: “Las persongs fienen derecha al disute pleno de
lo cludlad v de sus espacis plblcas, bojo los pincipios de sustentabildad, jusficla socil, respeto o ks eiferantas culluras urbanas y
aquilbrio enfre lo utbiana y 1o rural, F efercicio del derecho ol cludad se basa en o gastién democrdfica de &fa, enlafuncién social
y amblental de la propiedad y de la cludad, y én el ejercicio pleno de lo cludedania,”

Que, &l ariculo &4 de la Canstitucién de lo Repdbllca dal Ecuader, reconace y garantiza en sus numeroles 2, 26y 27, respecivamente
“H daracho & una vida digna, que asegure la salud, almentacién y nulricidn, agua pofable, vivienda, saneamienta ambiental
educacian, rabajo, empleo, descanso y oclo, cultura fidea, vesfido, sequridad socialy ofros senvicios soclales necesarios.','H derecho
a1l propiacad en todos sus formas, con funcidn y responsablicad social y ombiental, £ deracho ol acceso a ko propledad s hard
efectivo con lo adapeion de polficas plbleas, entre ohias medides,”, y 'El derecho a vivi en un ambiente sano, ecoldglcamente
aquilbrado, lore de confaminacidn y en amania con I natuoleza.”

Que, el arficulo 71 e la Congflucidn da la Republica del Ecuadar, manfiesta que: Lo nafuroleza @ Pacha Mama, dond se reproduce
y fedliza la vida, fiene derecho o que s respefe Integralmente su existencia y el manlenimiento y regeneracion de sus ciclos vitales,
ashuctura, funclones y procests evelulivas, Toda persona, comunidad, pueblo o naclonalidad pocd exgi @ Ia aufaidad plblica
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cumpimianto de los derechos de [ naturalaza, Para aplicar e inferpretar esfos derechos se obsanvardn los principios eslablecicos en
la Cansfitucidn, en o que proceda, I Estado incenfivard a los personas naturales y juidicas, y o los colectivos, para que profejan la
naluraleza, y promoverd el respeto a fodos los elementos que forman un ecosisiema.”

Que, &l arficulo 76, numeral 7, teral | de la Consttucion de la RepUblica del Ecuader, sefiola que; "Las resoluciones de los poderes
pUblicos deberan ser mofivacas. No habrd mollvacidn ¢ en la resolucidn no se enuncian las normas o principios urdicos en que sé
funda y na se explica o perfinencia de su aplicacion a los antecedentes da hache. Lo actos adminisfratives, resoluciones o fals que
n0 58 encuentren debidamente mofivados se considerardn nulos. Las sevidoras o senvidores responsables seran sancionados.”

Gue, el ariculo 95 de lo Consfitucion de la Repdblica del Ecuador, maniiesta que: “Los cludadenas y cludadanos, en foma indivicugl
y colectiva, paricinardn de manera protagénica en la foma de decisiones, planificacion y gesfion de los asuntos publicos, y en el
control ponular de s insfitucionas del Estado y o socledad, y de sus representantes, en un proceso permanente de consruccion del
poder cludadan, Lo parficinacian se crientard por los principlos de Igualdad, autonomla, defiberacién plblica, respeto @ la
diferencla, confrol popular, solidardad @ inferculturalidad. (...

Que, &l riculo 100 de la Cansitucian de la RepUblica del Ecuader, determin que: "En lodos los niveles de gabiéma se conformarn
inslancias da parficipacidn infagrades por outordades elects, representantes del ragimen depandiente y reprasentantes de la
saclecad del dmbio femforial de cada nivel de gobiemo, que funcionarén regides por princlples democraficos,La parficipacion en
gslos Instancias se ejerce para”;

Que, &l arficulo 226 de la Consfitucion de o Replblica del Ecuador, prescrbe que; “Las instuciones del Estado, sus organkimos,
dependencias, los senvidores o senvidores poblicos y les personas qua actien en virud da una polestad eslatal ejercerdn solamente
los compatencias v facubades que les sean albuidas en la Consftucidn y la ley. Tencrén el deber de coordiner acciones para &
cumpliminto de sus fines y hacer efecfiva e goce y ejercicio de los derechos recanocidos en lo Consfifucion.”,

Gue, el ariculo 227 de la Consfitucion de la Repdblica del Ecuador, manfesta que: “La administracian publica constiuye un sendcio
0l colectividad que se rge por principlos de eficaclo, colidad, jerorquin, desconcenhacin, coordinacian, participacion,
planifieacion, fiansparencia y avaluacion,”;
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Que, &l arficulo 233 de la Consfitucidn de o Replblica del Fcuador, determing que: “Ninguna senvidara i senvidor poblico estard
exento de responsablidadas por los actos realizades en el ejerciclo da sus funciones, o por sus omisionas, y serén responsables
adminisirativa, civily penaimente por &l manejo y adminsiracian de fondas, bienes o recursas publicos,”;

Que, el arficulo 238 de o Consfilucion de I RepUbliea del Ecuador, establace que: “Los goblemas aufdnamos descentralizados
gozartn de autonomia polfica, adminishafiva y financlara, y s regirdn por los principios de solidoridad, subsidiondad, equidad
interterloral, infegracion y parficipacion cludadana, En ningdn caso el ejerciclo da la aulanomia permitid la secesidn dal terdloro
nacional, Consttuyen goblamas auldnomos dascentralizados las juntas pamoguicles rurles, los concejos munlcipales, los concejos
mefropolifanas, los concajos provinclales v los concejos ragionales,”,

Que, el arficulo 240 de o Consfifucion de lo RepUblica del Ecuador, prescribe que: *Los goblemos cutinomes descentralzacios de las
fegiones, distrtos metopolfancs, provinclas y canones fendrdn facullades legisalivas en el ambito de sus compefencias y
|utseicciones ferdforiales, Las juntas pamoquicles urdles fendidn facultodes reglamentarias. Todos los goblames auténomos
descentralizados ejercardn lacullades ejecufivas en el dmbito de sus competencias y juisdicclones fenfforales.”

Que, &l arficulo 241 de la Congfitucion de la Replblica del Ecuador, sefala que; “La planificacion garanfizord el erdenamiento
teritoricly serd obligatoria en fodos los gobiemes autbnamas descentralzados.”:

Que, el numeral 1y 2 del orficulo 264 de la Conshiucion de la Replblica del Ecuador, respectivamente determing coma compefenclas
exclusivas de los gobiemos autdnomos descentralizades el "Planficar el desarralo cantonal y formular los comespondientes planes de
ordencarmienta teritarial, de manera arficulada can l plenificaciin naclondl, reglondl, provinelal y paroduial, con el fin de ragular el
Uso ¥ lo ocupacion del suelo urbana y fural.”, y "Eercer el confrol sobre &l uso y ocupacian del suelo en &l cantén,"

Que, &l arliculo 323 de la Conshiucién de la RepUblica del Fcuador, determing que: "Con &l objefo de ejacular planes de daserrollo
social, manejo susteniabie dal amblenta y da bienestar colecfivo, las insftuciones del Estado, por razones de uflidad plblica o Inferés
socialy nacional, podran declarar o exproplacion de blenes, previa Justa valoracidn, indemnizacion y pago de conformidad conla
lay. 5 prohibe foda forma de confiscacian,”

Que, &l arficuln 407 de |o Consttucion de | Replblica del Ecuador, prascibe qua: B de inferés plblica y proddad naciondl la
consenvacion del suelo, en especial su capa férfl, Se establecerd un marco nomafiv para wu profeccidn y uso sustentable que
prévenga su degradacian, en parlicular o pravacada porla contaminacion lo deserfficacion y o erasion (...
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Que, &l arficulo 410 de la Constitucion de la Replblica del Ecuader, determing que; "Bl Estada brindard a los agricultores v a los
comunidades furales apoyo para la conservacian y restauracion de los suelos, asl coma para ¢l desarrollo de précficas agricolas que
los protejan y promuevan la soberania alimentaria,”

Que, &l literal f} y ) del arfculo 4 del Cédigo Organico de Organizacian Tertorial, Autanamia y Descentralzacién, respechivamente
prescibes. “La oblenclén de un habilat segura y saludable para los ciudadanas y la gerantia de su derecho ala vivienda en el dmbifo
de sus respectivas competencias;’, y "B desarllo planfficado participafivamente para transtormar Ia realidad y el impulso de lo
economia popular y solidaria con el propésite de eradicar la pobreza, difrbulr equitafivamente los recursos y la figueza, y alcanzor
el buen vivi'™

Que, &l arficulo 7 del Chdigo Orgdnico de Organizacién Temforial, Autonamia y Descentralizacidn, establece que: "Pera &l pleno
efercicio de sus compafencias y de las facultades que de manera concurrenta podian asumi, sé facanace a los consejos regiondles
y provincloles concejos mefropalitancs y municipalas, a capacidad para dicter emas de cardcter general o fravés de ordenanzas,
acuardos y resoluciones, oplicables denfro de su circunscripeidn tentloral, £l elercicio de esta facullad s circunscrbird ol dmbifo
teritorial y alos compefencios de cada nivel de goblemo, y observard o previsto en la Constitucion y la Lay. Los goblemos auténomos
descentralizados del régimen especial dé la provincla de Galdpagos ejerceran la facullad narmative con las Imitaciones que para
el caso explda la ley comaspondiente, Las circunscripciones feritoriales indigencs, aficecuatorianas y mantubias asumirdn las
capacidades normafivas que comespondan ol nivel de gobiama en las qu 18 enmarguen s peruicio de aquelas que le otorga la
Consfifucionyy laley,",

Que, &l Cdigo Orgdnico de Organizacion Tertorial, Autanomia y Descenlializacion, en los iterales o, <, m) y o), dal ariculo 54,
respectivamente se defermina; “Promover &l desarolo sustentable de su crcunseripcidn femforial cantonal, para garanfizer o
realzacion del buen vivir & fravés de la implementacion de polficas plblicas cantnales, en el marco de sus competencios
conshfucionales y legales”, “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanisfico, para lo cual determinrd los condiclones de
ubanizacidn, porcelacion, lofizacian, division o cualquier ofra forma de fraccionamienfo de conformidad con la planficacion
canfondl, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales,”, "Regular y confrolar el uso del espacia plblica cantondl
y, de manera parficulor, &l ejercicio da lodo fipo de aclividad que se desanole en &l la colocacién de publicidad, redes o
sefialzacian”, y “Ragulary conrolar los consiucclans enla circunscripcion cantonal, con espacial atencion alas normas de control
y pravencion de flasgos y desashes;
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Que, fos fiterales o] v b) del orficulo 55 el Chdigo Organico de Organizacian Teriforial, Autonomia y Descenirallzacidn,
respectivomente dataminan: "Planficar, junta con ofras nsfituciones del sector pdbllca y aclores de la socladad, el desanolo
canfonal y formular los corraspancientss planes de ordenamiento fertorcl, de manara arficulada con la planificacian nacional,
regional, provinclal y parroquinl, con &l in da regular el use y la ocupacien del suelo urbana y rural en &l marco de la Inferculiuraldad
y plurinaclonalded y ef respeto ala diverddad" y "Ejercer el confrol sobre &l uso y ocupaciin dal suslo en el cantdn:”

Que, el numeral 4 del arficulo 2 del Codigo Orgdinico de Planificacion y Finanzas Publicas, establece; “Fromover el equilbo temioral,
en &l marco de la unidod del Estado, que reconozca la funcién soclal y ambiental de lo propiedad y que geranlice un reparfo
equitafivo de los eangas y beneficios de los infervenclones plblicasy privades"

Que, el numeral 2 def arficulo 3 el Cadigo Organico de Planficacion y Finanzas Publicas, prescribe; “Aricular y coardingr la
planifcacitn nacional con la planficacion de los dfintos riveles de goblema y ente éslog; ..

Que, el arficulo 4 del Cadigo Orgdnica de Flanficacion y finanzas PUblicas, sefiala que: "Se someterdn a este cdigo fodas fos
enfcades, nsttuciones y organismos comprendidos en los arficulos 225, 297 y 315 de la Constiucion de fa Replblea.”

Que, el arficulo 41 del Caalgo Organico de Planificacién y Finanzas Pdbllcas, prescribe: “Los planes de desamolo son los drectices
principales de o gobiemos auldnamos dascentialzados respecto de los deciiones estratégleas de desamollo en el terfaria, Eslos
tendn una visin da largo plazo, y serdn implementados a frovés del efercicio de sus competencias asignadas por la Cansfitucidn
de la Replblicay las Leyes, sl como de aquelas que sé las transhiaran cama resullado del proceso de descentralizagion,”

Que, &l ariculo | dela Ley Organica de Timas Rurdles y Temitorlos Anceshales, manifiesta que: "La presente Lay e de ordan pblica
y de jusdiceion nacional, Las disposicionas de esta requian los relaciones dal Elado con las personas naturdles y urdicas, naclongles
y extranjercs, en matera de femas ruiales; y de comunas y comunidades, pusblos y naclonalidades en cuanto dl reconacimianto y
atfuticacidn a ulo grafuito de temhorios que se encuentran en posesion ancestaly a la prefeceitn y saquridad juidica de fiemas y
feriforios de sU propiedad,”:

Que, el ariculo 2 de la Lay Orgdnica de Tieras Rurales y Tenftorios Anceshales, delemming que: “Esta Lay fiane por abjeta nomar
Us0 y acceso ala propiediad de a fiera rural, el derecho alo propiedad de la misma que dabara cumplr a funcion sacial yla fungidn
ambiental, Regula la posesidn, la propledad la adminiiracion y redistrbucion de la fisma ural coma fachor de produccién pora
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goranfizar la soberania aimenteria, mejorr lo producfividad, propiciar un ambianfe sustentable y equilbrads y oforgar sequridad
furidicar a los Hlulares de dereches.”

Que, &l arficulo & de la Ley Orgénica de Tieras Rurales y Teriterios Anceshroles, determina que: "Es de inferés piblice y prioidad
naclondl la proteccion y uso el suelo ral de produceion, en espacial de su capa férfl que csegure su mantenimiento y Io
fageneracion de los ciclos vitales, estructura y funclanes, desfinado o la produccion de alimentos pare garanzer el derecho a la
climentacion y & la soberania alimentaria, H Estado regula la consenvacin dal sualo producive, en parficular deberd fomar mecidas
para prevenl la degradacion provocada por el uso intensive, la contarinacin, la deserfficacion v o erasién, A fin de goranfizor o
soberania almentaria, los Gobiermos Autonomos Descentralzados municipales y metropofitanos pueden declarer zonas industicles y
e expansion urbiana en suelos furales que no fianen apfifudes para el desamall de achividades agropecuarias, [..)"

Qua, el erficulo 1 de la Ley Orgénica de Ordanamiento Teritorial, Uso y Gestion de Suelo, sefiala que: “Esta Ley fiene por objeto fiar
ls principiosy reglas generales cue figen el efercicio de s competencias di ordenamiento ferrloral, uso v gesfon del suelo ubana
y turel, y su felacidn con ofras que Incidan significafivarente sobre el fenitoro o o ocupen, para que s@ crculen eficammene,
promuevn el desarolo equiafiva y equilbrado del lerlaro y propicen el ejercicio del derecho & la ciudad, ol hdbitafseguro y
saludable, y a la vivienda adacuada y digna, en cumplimlento de la funcidn social y ambiental de lo propiedad & impulsando un
desarroll ubiano inclusivo & itegrador para el Buen Vivird as personas, en concordancia con las competencias de los dferentes
hiveles da goblemo."

Que, el arfculo 2 de la Ley Orgénica de Ordenamisnto Terrlorel, Uso y Gesfion de Suelo, establece que: *Las disposiciones de esta
Lay serdn aplicables o fodo ejerciclo de planficacién del desanalo, ordenamienta ferrforal, planeamiento y actuacion rbanisfic,
obras, instalaciones y aciividades que ocupen el emiterio o Incidan signifieaivamente sobre &, reclizads por el Gabiemo Cantrl, los
Gobiemas Autdriomos Descenralizados y oras personas juridicas poblicas o milas en el marco de sus competencias, el como por
paronas naturales o [uridicas privacas,

Que, ¢l arficulo 6 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Terfloral, Uso y Gesfian de Suelo, daterming que: “Las competencias y
facultades plblicas a las que se refiere esta Ley eslardn orantadas o procurar o efecividad de los derechos consfitucionales de la
cludadania, En perficulerfos siguientes: 1, Bl derecho a un habitaf seguro y saludable. 2.l dereche ¢ una vivienda adecuada y digna,
3. deracha ala cludad, 4, £l derecho ala parficipacion ciudadana, &, B derecho a le propiedad en fodas sus formas.”
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Que, el arficylo 8 de a Ley Qrganica de Ordenamiento Tarloral, Uso y Gestion de Suelo, manifiesta que: " deracho o edficar es de
cardeter plblico y consiste en lo copacidad de utilzer y consirulr en un suele determinade de acuardo con las normes ubanisticas y
I edificablided asignada por el Gabiemo Autonomo Descentralizado municinal o mefropolitano, El derecho o edficor se concede
0 frovés de lo aprobacidn definiiva del permiso de conshucein, siempre que se hayan cumplido las obligaciones ubanlsfices
establecidas en el planeamiento utbanlsfico municipal o metropaltane, las normas nacionales sobra construccion y los estandares de
pravancion de fesgos naturoles y anrpicos establecidos por el enfe rector naclonal, Fste deracho se exfinguid una vez fenecido o
plazo determinado en dicho parmiso.

Que, e arficulo 9 dala Ley Organica de Ordenamianto Teritoril, Uso y Gesfion de Suelo, prescribe que: *Hl ordenamiento ferlorel es
6l proceso y resulfado de organizar espacial y funclonalmenta las acfividades y racursos en el terttorio, pora viablizar la aplicacion y
concracion de polficas poblicas democréficas y parficipafivas y faclifar &l logro de los abjeivos de desanalo. La planficacion del
ordenamianto feritorl constard en el plan de desamollo y ordenamiento teritorial de los Gobleras Auténomos Dascenfralizados. Lo
planificaciin para el ordenarmiants feritarial & obligatoria para fodos los niveles de gobiemo, La rectoria nacional del ordenamienta
tentorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en wu calidad de enfidad estatégica.”

Que, &l orficulo 10 de o Ley Orgénica de Crdenamienta Teitordl, Uso y Gastion de Suelo, determing que; " ardenamiento feritorial
fiene por objeto: 1, La ufiizacion racional y sostenible de o recursos del tenitorlo. 2, Lo proteccién del pakimonlo nafurly eulurel dal
leriforio. 3. La ragulacion de las intervenciones en el feriforio proponiendo & implementando normas que orenten I formulacién y
efecucion de pollicas publicas.”,

Que, el arficulo 27 de la Lay Orgdnica de Ordenamiento Terttorial Uso y Gesfian de Suelo, manifiesta que; "Ademds de o establecido
en &l Codigo Orgdnico de Planfficacidn y Finanzas POblicas, los planes de desarrollo y ordenamienta ferilorial de los Gobiemas
Auténomos Descentralizadas municipales y mefrapolianos confendidn un plan da uso y gestion da sualo que ncorporard los
companantes askucturante y irbanfico. E Consejo Técnico dictard las nomas comespondlentes para la regulacitn del plan de uso
y gesfion.”

Que, &l orficulo 30 e la Ley Orgdnica de Ordenamiento Teritarial Uso y Gestion de Suelo, prescribe que: *Fl plan de uso y gestion de
suelo estara vigente durante un periodo de doce aflos, y podrd aclualizarne ol princlplo de cada periodo de gestion. En todo casa y
cualquiera que haya sido su causa, o achualzacian del plan de uso y gestion de suelo debe praservar su completa coherencia.con
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el plan de desaralla y ordanamignto temttorial vigente en ese nivel de gabiéme, de manera arliculada can el Plan Nacional de
Dasarrollo vigente. ",

Que, &l arficulo 31 de la Ley Crganica de Ordanamianfo Tertfarel Use y Geslidn de Suelo, determing que: *Los planes urbanlicos
complementarios son aguellos diigidos o delaler, completar y desarrolir de forma especiic los deferminaciones dal plan da uso y
gesfion da suelo. Son planes complementerios: los planes magshos sechoriales, los parcioles y ofros insumentos de planeamiento
utbanisico, Estos planes esion subordinadas jerdrquicamente dl plan de desarrolo y ordenamiento femitorial y no modificartn o
confenido del componente estructurante del plan da usa y gasfion de suelo.”

Que, &l arficulo 40 de Io Ley Organica da Ordenamienta Tettoral Uso y Gestion de Suelo, manifiesta que: “Les Insttumentos de
planeamiento del suelo son herramientas que odentan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en: 1,
Paligonos de intervencion femtoral, 2. Tratamigntos. 3, Estondares urbanisticos.”

Que, el arficulo 44 de [a Ley Orgdnica de Ordenamienta Tertorial Uso y Gaslion de Suelo, establece que: "La gesfion el suelo sl
acelén v efecto de adminshoro, en funcidn de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo y sus instrumentos
complementarias, con el fin de pemif el acceso y aprovechamlento de sus potencialidades de manera sostanible y sLsfentable,
conforme can &l principlo de distibucitn equitalive de s cargas y los beneficios.”

Que, &l arlculo 47 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Teritorial Usa y Gestian de Suelo, delerming que: “Los instumentos de gestion
del suslo son haramientas tcnicas y juidicas que fienen como finalidad viebilzar la adguiscién y la adminshacion del suslo
necesario para &l cumplimiento de las determinaciones del planeamiento utbanisico y de los objefivos de desarrolo muricipal o
mefropoliano. La gesfian del suela sa realzard a ravés de: 1. Instumento para o distibusion equitfiva de las cargas y los beneficios
2, Inshuments para infervent la morfologla urbana y lo estuctura predial, 3. Instumertos pard regular el mercado de suelo, 4.
Iretrumentos de financlomiento del desomallo wbano, 5, Inshumentos para la gestion del suelo de osenfamientos de hecho, Lo
aplicacién de los insrumentos de gestidn estd sujefa a los deferminaciones del plan de uso y gesfion de suslo y los planes
complamentarios que los desarrolan.”;

Que, la Dispasicion Transitoria Quinta de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Teritarial Uso y Geslidn de Suele, establece que, “Los
Goblemos Auténomos Descenralzados adecuardn sus planes de desamolo y ordenamignfo lerfforcl v los ordananzos
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conasponclantes an e primer afio del siguiente periodo de mandoto de los autordadas lacalas. Sin ambargo, en el caso de realzar
alguna intervencion que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a inclar dicha Intervencién,”

Qua, ol erfculo | dial Reglamanto a la Lay Orgdnica de Ordenamiento Teriforal Uso y Gesfion de Sulo, esfablace que: *El presente
reglomenta fiane por objeto nomar el procedimienta de fermulacion, aclualizacian y la aplicacian de los Instrumentos y mecanismes
di crdlanarmianto lemloral, planeamiants, uso y geshon delsuelo establacidos en la Ley Orgénica de Ordenarlanto Temlael, Uso y
Gesfion de Suelo, s como la actvidad de las personas jurdicas plbllcas o mikias, persanas naturcles o uidcas privadas, el gjercleio
de Ias afrbuciones y &l cumplmiento o los fesponsablidades de las auleddads @ insfuciones que realzan rectoria, planificacién
coordinacion, regulacion, gesfion y control adminishalives an el marco de dicha ley.,"

Que, &l arficulo 2 del Reglamento a o Ley Orglnica de Ordenamiento Tertitarial Uso v Gestion de Suelo, manfiesta que: “as
disposicionss da este reglomento @ aplicardn a fodos los actos, acfividades v acclones realzadas por el goblemo canlral, los
ioblemos aulanomas descentralizados, ofras personas furdicos plibleas o mikds y por personas naturales o juidicas privadas o v
naclonal, cuyos acuaclons se encuenhien vinculades, afecten o daban abservar en el ejerciclo de sus competenclas lo planificacién
del dasarrolo, ol erdenamianto terforial, planeamiento, gestin y uso del suelo."

Que, el arficulo 10 del Reglomento a I Ley Orgénica de Crdenamiento Temtaral Uso y Gesfidn de Suelo, prescribe qua: “Los Planes
dle Use y Gesfion del Suslo, son insumantos de planificacian y gestion que fienen como objefivas establacer los modelos de gestion
del sulo y financlacin para el desarol, |,

Que, &l arficulo 11 del Raglamanto & la Ley Organica de Ordenamlento Terftorial Uso y Gestin da Sualo, estoblace cue: ‘Bl Plan da
Usoy Gestion del Suslo serd aprobado meciante la misma ordenanza munlcinal o Mafrapallana que corfiana e Plan da Desaralo
y Qrdenamiento Teriorial Canfandl, y medianta los mismos procedimiantos parficipafivas y fécnicos previstos en faley y cefinidos por
&l enfa ractor corespondiente,”

Que, &l arficulo 19 del Reglomento @ la Ley Orgénica de Ordenamiento Terforial Uso v Gastion de Suelp, sefiala que: “La norma
urbanisica dafing I zonficacion de usos, ocupacian del sulo, densidades, aprovechamiznio & ifensdad de la ocupacidn lanfo
para la oferta de bienes y servicios publicos como para la oferta de biens y servicios privaas, asf coma la astructura ferttarial de los

sisfemass 0 blens publicos y privados, Establace fambien estandares urbanisficos que flenen como funclén establecer la relacién de
darechos y deberes enfre [o piblico y privado, "
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Que, el arficulo 30 del Reglamento o lo Ley Organica de Crdenamiento Temtorial Uso y Gesfién de Suslo, determing que: “Los planes
urbanistico complementarios establacidos an el arficulo 31 de la Ley orgénica de Ordenamianto Temtoricl, Uso y Gesfion del Suelo,
son Instrumentos que permiten aclarar el componente estructurante del Plan de Uso y Gesfién del Suelo, Los planes complementarios
sern aprobadss mediante ordenanza del Consjo Municipal o Metropalfane.

H Concejo Cantonal del Goblemo Autdnomo Descentraizado Municipal del cantén Son Femando, por necesidad instucianal y en
cumplimiento del mandato legal confenida en o Disposicién Trangforla Quinta de fa Ley Oradnica de Ordenarmienta Temtorial, Uso y
Gesflon del Suelo; en ejercicio de los facuades aue le affbuyen los arlculos 7, 56, 57 Merel o] y ¢f 322 del Cadigo Qrgdnico de
Organizacion Terforal, Autenamia y Descenfralizacian, expide la siguienta:

ORDENANZA GUE DETERMINA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN FERNANDO

Ttula |

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 1. = Plan de desarrollo y ordenamlento terrtorial: Mediante &l presente Insfrumento s& apruaba la ORDENANZA GUE NORMA EL
FLAN DE DESARROLLO) Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON SAN FERNANDO y fodos sus companentes, coma insrumento de
desarralle, agregada como anexo ala presente Ordenanza,

E!Plan de Descrrallo y Ordanamiento Temhorial PDOT) del cantén San Femanda s& enmarca en los sigulentes confenidos:

1. Definicidn: £l Plan de Descrolo y Ordenamiento Terforal (PDOT) confiane:
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a) Los drectrices principoles da los gobiernas auidnomaos descentralizodos respecto de las decisionas estralégicas de desarolo en
el teriforio, Estos tendrdn una vision de larga plazo, y serén implementados o fravés del jerciclo de sus compatencias asignacas
par la Consfitucion de la RepUblica y las Leyas, sl como de aquellas que s les fransfieran como resultado del proceso de
descenfralizacion,

b 5 un instumento de planificacion fundamental para o gesfion feritorial que oranta y daferming las acciones & infervenciones
del sector publico y privado &n el nivel lacal, y sU cumplmiento promuave el desamollo sostenible. Se crcunserib én la folaldad
del fermtorio cel canton, incluyendo los Sreas urbanas y rurles,

¢) Lo elaboracion del PDOT parte del conocimiento y andlids de s caraclerslicas da cada feritorio, de los infereses y necesidades
de su pablacion; se complementa conla propuesta de las autoridades eleclas, confenida en su plan de fabajo,

2. Finalidad: £ Flon de Desarralo y Ordenarients Temforial responde a polficas y estrategles naclonales y loccles, que flanen cama
finalidad:

a) Coadyuvar y contribuir @ la geranfic v ajercicle de los darachos individuales y colecfivas deferminadas en la Constitucién e
instrurmantas intemacionales, a fravés del desonollo de polficas publicas que majoren las condiciones de vida en el Canfén, que
conduzcan ala adecuada prestacion de bienes y servicios plblicos, ala gestion del teilorla v su relacidn con la pablacién para
lograr una convivencia armanica, equilbrada, sostanible, sustentable, sequra: v, el reconocimienta v valoracion de la vida cullura
del cantén, la diversidod y &l patimanio culural,

b) Definir &l modela sacial, cullural, ecandmico producfivo y ambiental, de Infraastuctura y conachividad, y &l uso y la ocunacian
del suelo,

¢) La parficipacion cludadana &n fodas s fases y espacios de la gestion publica y da la planificacion del desarolloy enla gjecucidn
y control del cumplimiento de los planes de desarrallo an fodas sus etapas,

d) Lograr el equiibrio entre los objefivos supremas que son: reduccion de brachas, cambio de la matrz praductiva y sustentoblidad
pafimanial;y & objefivo principal del plan que es converfise en el instumento fundamental de gesfion y promacion del desamolla
del cantdn, &l cual establace as paulas, lneamientos v eshategios para alcanzar un desarollo sostenible del feriforio.

3, Oblefivos esfralégleos: Los objefivos estratégicos se converlid en el punta focal de la gesfién en los préximes afics
Los objetivas sinfefizan y resatian ol menos los siguientes aipactos, darvados de las acciones identficadas en el Diagndsfica
Esfratagico:

o) Aparfe ol fortalecimiento de los potancialidades y/o a solucion de probleméficas idenfficades y porizades,
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b) Ciatre da brachas de género, Intergeneracionales, intercullurales, discapacidades, moviidad humana,

¢) Corespondancia con el ejercicio de compelencias exclusivas del GAD,

d) Relacidn can el plan de frabajo de los ouforidades electas en el GAD.

&) Apore al cumplmienio de los polfices nacionales y/o énfasts en clguna estrategia nacional o local defitida, que & GAD
consicere perfinentes o que se estén implementando en su canton,

f) Enfasis en acciones da desarrolo que abarquen las zonas con patencial producivo.

g) Sostenibildod, coherencla y aplcabiidad para el efeciive cumplimiento,

d, Propdsitos de los Planes de Desanillo y de Ordenamlento Terttorlak £l PDOT canfonal lane cormo propasito

) | propdsito es aricular o viion teritorialen el cerlo, medianc y lorgo plazo, conlos directrices @ nfervencions concretos respecto
del desarrolo econdmico, la conservacian, el use y gestion de los racursas nalurcles, y el patimeno cultural, la prevencion y
recluccitn de rasgos; o gesfin del cambio cimafico; los sistemas de redes de serviclos de fransporte, movildad, accesibiided,
anergle y felecomunicaciones; el ol de sus asenfamientes humanos, fanfo en el ambito Libano camo n el rurdl, Ademds, de
defini &l marca de accidn sobre &l cual se desorolla el Flan de Uso y Gesfion de Suale,

b) Opfimer la caldad de vida de los habifantes y aumentar las capacidaces y potencialldades de la poblagion, propencieno dl
descnol socioecondmico, polficoy cultural de la localdad y o gesfin responsable de los recursos naturales, ko proleccion del
medio ambiente, y la utilzacion raclonal del ferfitorio,

¢) Contrbulr & la garanfia del ejercicio de s derachas individucles y colecivos constiucionales y os reconocidos en fo instrumantos
infemaclonales, a hravés del desamolo de polficas plblicas que mejoren los condiciones da vida en &l Canldn y que conduzean
alo adecuada prestacion da bianas y sarvicios pudlicos.

d) Disminui s inecuiclaces, terflorial, intercultural, Intergeneracionaly de génere,

8) Garonfizar & acceso o la cultura, faciitar el difrute plano de la vida culfural del Cantén, presénvar y acrecentar &l pafimonio
cultural,

) Mejorary mantener | caldael da la inversién pdblica para baneficia de los cludadancs y cludadanas del Cantén,

g) Dafinir & modelo econémico productiva y ambiental, de infiagstructura y conectividad,
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h) Promover un ordenamiento termtorial equilbrado y equitativo que integre y arficule las actividades seelaculturales, adminstratives,
@conamicas y de gestion,

1) Definir &l uso del suelo,

J) Recuperary conservar la nafuraleza y mantener un amblente sano y sustentable que garanfice alas parsonas y colectividades el
acceso equitafivo, permanente y de calidad ol agua, aire y suelo, y alos beneficios de los racursos del patimanio naturdl,

k) Forlalecer las copacidades insfifucionales del dmbifo pdblico, los procesos de gobernanza, &l poder popular, la parficipacion
cludadana, &l control socialy la descentralizacion,

l) Para dleanzarla operatiidad el propdto del PDOT, se debe considerarlo siguiente:

El plan de frabajo de las culoridades electas.

+ Competencios exclusivas,

Estrafegias de arficulacion con ofros niveles de gobiema v actares de la sociedad civil

La viablidad presupuestaria,

5. Amblto del Plan: £ Plan de Desarollo y Ordenamienta Tertorial del Canfan San Femando, fige para foda la circunseripeion
feritorial del Cantén,

4, Contenide: £/ Plan de Desamolo y Qrdenamiento Terforial del Cantén San Femande, posee como conlenicos minimas un:

o) Diagnastico;

b) Propuesta; v,

¢) Modelo de gestion,

7. Vigencla: El Plan de Desarollo y Ordenamienta Terforial del Cantdn San Famando, enfrard en vigencia a parfi de su expedician,
mediante &l aclo normativa corraspondiente,
Este Plon serd publicade y difundide per parte del GAD Municipal dl Cantén San Famando,

8. Sulecion: Lo planes de dasarrollo y da ordenamiento ferdforial sern referentes obligatorios para o elaboracion de planes de
Inversion, prasupuatios y damds insrumentos de gastion del GAD Municipal del Canfon San Femando,

9. Seguimlento y Evaluaclom: Pora o evaluacion, seguimiento y contrel soclal dal PDOT del cantén San Fernando, se realizard un
moniforeo perddico de los mefos propuestas en sus planes y evaluardn su cumplmisnto para establecer los comectivas o
modificacionas que s requieran,
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10, Revisiém: £ PDOT sars revisado &n sus confenidas y en los resultados de su gesfion, de conformidad con lo previto en el articulo
48 del Cadigo Orgénico de Planficacion y Finanzas PUblicas,

1. Seguimiento y evaluacion; Lo Direccidn de Planificacion realzara un moniforeo pariodico da los metas propuestas y evaluara su
cumplimianto par establacer los comactives o modificaciones que s raculeran.
Los Informes de seguimiento y evaluacidn seran puestos en conacimiento del Consejo Cantonal de Planficacion,

12, Aprobaclon Presupuestarla: De conformidad con lo pravisto en la Ley, el GAD Municipal del cantén San Femando fiene la
obligacion de verficar que &l presupuesto operafivo anual quarde coherencia con los abjefivas y metas del Plan da Dasarralo y
Crdenamienta Tariloral del Canton San Farmando.

Tilule I
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
Capilulo |

Del objeta y ambito de aplicacion

A, 2, - Oblefe: Lo presente ordenanze fiene por objeto establecer &l modelo de gesfion del suelo, en el que se deferina la
estructura urbana y rural del cantdn San Femando, planificar &l uso y aprovechamiento eficiente, quitative, facional, sustentable y
equilbrado del suelo, que promuéva el uso responsable de las vocaciones del suelo, considerar os derechos de los personas a un
habitat sequro y saludable enmarcados en los principios de desarrallo y ordenamiento feriterial de equidad v |usficia socidl, de
participacién democrética, de comesponsablidad, respeto alos diferentes culturas, derecho ala cludad, derecha ala nafuraleze,
funcion social y ambiental de la propiedad, garanfia da la soberanla aimentaria, la productividad, la sustentabilidad, la gobemanza
vl cludadanio, generar suelo dastinado a vivienda de inferés soclal y o sislamas publicas de soporte, defeminar la financiacion
para &l desamolo canfonal con fundamento én al reparto equitafive de cargas y beneficlos, nermear el use y o ocupacion del suelo,

instrumentos de gestian v planeamiento de suelo, en miras a lo prevencion de riesgos, o mifigacion e los riesgos existentes y la
geshon del riesgo residual,
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Ad, 3 - Amblto de aplieacién: Lo presente ordananze seré da aplcacién y cumplimiento obligatoro para fodas las personas
naturles 6 juridicas, Insftuciones publicas, privadas o mistas en el suelo ubano v rural de la clrcunseripcién ferttorlal del Goblema
Autonamo Descentralizado Municipal del cantén San Femando,

A 4. = Definiclones: Para afectos de la prasenta Ordenanza, sertn de observancla obligatoria los siguientes definiclanes;

v Urbanlzaclon: £ & conjunto de obros de dotacién de Infroestucuras, equipamiantos y espacio plblico.

+ Conceslon Onerosa de Derechos: £ un inshumento de financiamienta que garanfiza la parficipacién de la sociedad en los
benaficios acanomicos producidos par la planificacion uibankfica y el desarollo ubano en general,

+ Beneficlos: Los beneficios constituyen rentas o llidades obtenidas del aprovechamiento del suelo sabre bignes inmuables, como
resullado de lo asignacion de usos v los edificablidades determinadas en el Plan de Uso y Gesfion del Suelo v sus planes
utbanficos complementarios.

+ Corgas: Los cargas consfituyen gravamenes, imposicones, cfeclaciones y casionas abligatorias de suelo, derivados de lo
aplicacion de los Insumentos de planeamiento urbanisico y gastion de sualo,

+ Equipamiento: Los aquipamientas conshifuyan espacios o edificaciones, princiaimente de so plblico, destinados a la realizacion
da aclividodes socioles, complementarias a las relacionadas con la vivienda v al frabejo, tales como senvicios de salud,
educacion, bienestar soclal, recreacion, deporte, hansporte, sequidad y adminisfracian plblce.

+ Compatibllidad: Hoce referencia of uso compatible, deferminado coma aquél cuva implantacion puede coexistr con el uso
dominante $h parder éste ninguna da las coracteriticas qua e son propias,

+ Asentamientos humanas: Son conglomeracios de pobladores qua sé asientan de modo concentiado o disperso sobre un lemfano,

+ Fracclonamiento, parficion o subdivisién; Es el proceso medlante el cual, un pradio se subivide en vertos preclios o fravés de la
auterizacion clorgada por parte del Gobiema Autdnoma Descentralizado Municinal del cantén San Femanda, que viabiliza el
feghito @ indvidualacin de predios, solares o lotes resultantes, los cules pueden tener difintos condlclonamignfos y
obligaciones en funcion d lo previto en ella presente Ordenanza,

o hrear Ul s ol Grecresullonte i reslle ol érec it el e comrespondliante alas zonas de cesén oblgatora para vias espacio
plblco, equipamiantos propios dl proceso de Ubanizacian y dreas de conservacitn y protecclén de los recursas nafuroles y
patiastices,
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+ Obra mayor, Las abras de consiuceldn, edficacion & implentacian de instalaciones de foda clase y cualquiera qua sea U uso,
definifivas o provisiancles, sean de nueva planta o de ampliacion, de rehabiliacion o conservacion, asl coma las de modificacion

o reforma de iInmuebles que afecten ala estucturg, de modificacion del aspecto exterior de los edificaciones, de combio de uso
y da infervencian fotal en la disposicion inferior de las ediicacionas, cualquiera que sea su uso, y segun la definicion del fipo de
e, Lo constuecionas por obras mayoras, serdn suparores a 50 m? de construccion en el suelo urbano y superiores o B0 m de

constuccion en &l suelo fural,
+ Qbra menor; Como su nombre lo indica, consfituyen conshucciones manares como consuceion de medias aguas, amplaciones

dle plantas, ceramientos totales o fronfales de las predios, amaglos verlos, cambio de cubierta sin cambiar |a forma y pendiente,
cambio da pisos, de plazas sonitorias en baes, pinfura general enre ofros, En las consirucciones por obras mendares, los metros
cuodrados da construcclon serdn de méximo de 50 m? en el suelo urbana y méxima de 80 m en el suelo ural,

Caplulo |
Principios rectores y derechos
A, 5. = Principlos; Los principios que igen y guian ol ordenarmiants ferftorialy planeamignto del uso y gesfin del suelo en el cantén
Son Famanda on (o5 siguientas:

1, la sustentabllidad; s el procaso mediante el cudl se logra &l manajo aqulibrace, eficiante v raclonal de los recursos nafurales,
abteniendo oyl calidad de vida para las fufuras generacionas,

2. Lo equidad tenltorlal y Justicla saclal; Hace referencia o que todas las dacisionas qua se adoplen sobre el femforio debertn
garanfizar ala poblacion igualdad de oportunidades frente ol desarallo sastenible y ol acceso a servicios bsicos que garanticen

& Auen Vivir,

3, Lo aulonomia: Lo autonomia reside en el efercicio de los competencias del Gobiermo Autdnomea Descenlralizado Municipal del
cantdn San Femando, sobre el ordenamiento feritorial, uso y gesfion del suelo, dantio dal marco constitucional v legal vigente,
§in perjuicio de las responsabilidades administrafivas, civias y penales a las que hublere lugar,
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4. Lacoherencla; Los dacklones sobre del desarolo y el ordenarmiento ferfiterial, uso y geslion del suelo, deben guarder coherencia
y armonia con las realdads sociales, culturales, econdmicas y ambiantales propias de cada lenfloro,

§. la concordancla: Las dacidiones sobre el ordenamiento femforial, uso v gestion del suelo, deben ser arliculades v quardar
corespondencia con los disposicionas  nival nacional en el marco da los pincipios de solidaridad, subsidiariedod, equidad,
Integracion y perlicipacion cludadana, ejercicio concurente de o gestion, colaboracldn y complementaradad,

6. Derecho a la cludad: £l Derecho ala ciudad comprende:

o) £ efercicio plena de I cludadania, &n el qua garantica la dignidad v el bienastar colectivo de los habitanfes de la cludad en
condiciones de igualdad y jusficia,

b| Lo gestion demacrdfica de los ciudades mediante formas diectas v representafivas de perficipacidn democrdfica en la
planificacian y gesfion de los cludades, osf coma mecanismos da informacién publica, hansparencia v rendicidn de cuentas, La
gestion democrafica de los cludades mediante formas diectas y represenfalivas de perfieipaciin democrdfica en la
planificacian y gesfian de Ins cludades, as como macaniimos de infarmacion publica, fransparencia y rendicidn de cuentas,

] L funcion sacial y ambiental de la propiedad que anfepanga el inferés general sabra el parficular y que garanfica el derecho a
un habital seguro y saludable. Este princlplo contempla la prohibicion dé fada forma de confiscacion,

7. Lafunclén plbllca del ubanlsme: Todas s deckionas qua se adaplen sabre &l erdenamiento feritorial, usa v gesfion del suelo,
36 adoplardn sobre la base el inferés poblico, ponderando las necesidades de la poblacion y goranfizando el derecho de log
cludadanas a una vivenda adecuada y digne, @ un hébilat sequroy salucable, a un espacio plblico de calidad y ol disfrute del
palrimania natural y culturl,

8. La disfbucién equilaiiva de cargas y benefleos: Se garantizard el juslo raparto de las cargas y beneficios entre los cierentes
aclores implicados en los procesos ubanlsticos, conforme con lo establecido &n el planeamiento v en ks normas que o
dasamollen,

A, &, - Derecho o ediflear £l derecho o edificar & de carbeler publico y consiste &n I capacidad de ufitzar y congtruir en un
suelo determinado dé acuerdo con las normas urbanisficas y o edficabiidad asignaca en el presente shumento,
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El daracho o edificar serd concedido o ravés del acfo adminitrativo que defermine la aprobacion dafiniiva del parmiso de
consruceion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisices establecidas én e planeamiento ubanlstico del

conton San Fermando, las normas nacionalas sobre construceion y los estindares de prevencidn de riesgos naturles y anropicos
astablecidos por &l ente reclor nacional,

Fste deracho se exfinguird una vez lenacida ol plazo daferminado en el acto adminktative,

M, 7. - Caréeler no Indemnizable; £ ordangmiento y &l planeamiento urbanishico no confieren derachos de indemnizacion, sin
peruicio de lo establacido en la Canshtucion y la ley. Bl eslablecimiento de requiaciones que especiiquen los usos, ia ocupacion y
la edificabiidad previstes an las heramienias de ploneamignto v gesfion del suelo no confieren derechos aduinos a los
parficulares. La mera expectafiva no constifuye dereche,

St indemnizables:

I, Las obras poblicas en los predios o lofes porlos que fanscurran o con los que colinden, siempre que sean definifivas o duraderos
por s de un afia y que no sean compansables con beneficios a su témino,

2, Lo exfincién o refarma de oficlo, por razones de oportunidad, de una autoracion admiriskafiva de obros de edficacion
producide anfes de su ferminacion, excepto cuando se haya incumpida el plazo méxima o las condicionas para ferminer la
edfficacion,

Tihulo I
PLANEAMIENTO

Capltulo|
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Plan de uso y gesfion del suelo

Arl, 8, = Del plan de uso y gesfion de suelo: £ Plon de Uso y Gesfén de Suelo &s un Inshumento de planificacion y geslion que fiene
como objefivo establecer los modelos de gesfion del suelo y financiamiento para el desamolls mediante el reconacirmiento de las
coracterificas locales particulores para lo definiclén el aleance de los planes ubanisficos complementarios en relacion con la
adqusieion o adudicacion de corgas generales v locles, los esténdores urbanslcos relacionados con cesiones de suelo y
denddades establecidas en s aprovecharmientos pora cada uno de los atarientos, para efaclos de establecer @ implementar
los $ktemas de reparto equitafiva de corgas y beneficios en cada ratamiento,

EI Plan de Uso y Gesfian da Sualo manfiene una relacién directa con el Plan de Desarallo y Ordenarmienta Tartarial y cansffuyen un
solo instrumento nomativa,

Fl Plan de Uso y Gasfion de Sualo incorpora un companente estuchurante y un componente uibanifico,

At, 9, - Componenle eskucturante: £ componante estuchurant se encuentra consfituide por (os conenidos o lorgo plazo, que
responden a los abjefivos de desamollo y ol modelo feriloral dessado de acuerdo al Plan de Desarallo y Crdenamiento Temforal
dal confén Sen Femando, y las disposiciones comespondienfes o ofras escolas del ordanamiento temloral, asegurando la mefor
ullizaclon de los potencialdades dal terfiorio en funcion de un desarolo amdnico, sustaniable y sostenible, o porl de la
dletermingcion de ko estuctura utbano rwraly de o clasificacian del suslo.

Fl componente estuciurante del Plan da Uso y Gastion del Suelo dabert observar y cumpli con los contenidos o deleminaciones
amiliios por el Consejo Téenico mediante el respective nstumento.

Fl componente eshucturante del Plan de Uso y Gesfién del Suelo, padrd ser actualizado, modificado o elaborado mediante los
pracedimientos parliinafivas y écicos comaspandientes, una vez cumplidos os dice |12) s de su plazo de vigencia, de acuerdo
a o establecido analey.

A, 10, - Componente utbanistico: Una vez establecido el componente esfructurnte dal Plan de Uso y Geslion s@ deferminard
mediante el componente urbanifico, el uso y edlicablidad de acuerdo a la closficacin del suslo, asl coma los nstrumentos de
gaslion o ser amplaados seqln los requerimientos especiics
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At 11, - Vigencla del plan de uso y gestion del suelo: Una vez aprobado f Plan de Uso y Gestion de Susle de acuerdo o lo
establecido en el ordenarmienta urdica, estord vigenfe duranfe un periodo de doce (12) e, y podid achualizarse l principio de
cada perioco de gestion.

Fnfodo caso y cualaulera que haya sido su causa, la acfualzacion del Plan de Uso y Gesfion de Suelo deberd preservar su completa
coherenicla con el Flon de Desaralo y Ordenamiento Teifarial vigente én el canlon, de manera arficulada con el Plan Naclonal de

Desarrollo vigente,
Capiulo Il

Planas urbanisticos complementarios al plan de uso v gesfién del suelo

A, 12, - Planas ubanlsficos complementarios: Son aquelos diigidos a defallr, completar y desaoler e forma especiica las
determinacions del Plan de Uso y Gestion de Suelo,

Los planes uanisicos complementarias serdn aprobados por parte del Concejo Municipal del cantén San Femando mediante
ordananza, de acuerdo o procedmienio establecido en la ley y su reglamento,
A, 13, - Consfituyen planes urbanisocs complementarlos; Los planes maestros secloroles, los parcioles y ofros insrumenfos de
planeamiento urbanklico,

Los planes urbanisticas complemantarios estn subordinados jerdrquicamente al Plan da Desaralo y Crdenamiento Temforial y no
podran modificar ol contenido del componente eshucturante del Plan de Uso y Gaslidn de Sulo,

Secclon |
De los planes parciales

A, 14, = Planes parclales: Los planes parciales fienen por objefo o regulacién utbanishca y de gesfion de suelo defallada para los
noligans de infervencin temitorial en suelo urbana y en suslo rural da expension Lrbana, La iniciafiva de un plan parcial pocta ser
publica o mixfe,
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Los planas parcioles se ullzcrdn para sectores que necesiten mecanismos de gesfian o Inlervencion por:

|, Necesidad de dasertol o consolidaciin de Greas que, a pesar de su localzacion denlro del perimetio ubane o han ddo
urbanizadas o han sido desarolladas de manera parcial o incamplefa,

2. Incorporacion de svelo rural de expansién urbana a suelo ubane,

3. Generacion de grandes proyectos de vivienda, vivienda de Inferés soclal, y deferminar los mecanismos de reguiartzacion da
asentamientos pracarios o Informales,

4, Renovacion, rehablitacion, regeneracion urbankfica.

La vigencia de cada plan parclal estord prévila of memento de su aprabacion, y podré exceder la vigenca del Flan de Uso y
Gesfion de Suelo,

A 15. = Determinaclones de los planes parclales; Los planes parclales defeminarin

I, Lanamativa iibanishica especifica, conforme con los estindares uibanisticos perinantas.

2. Los programas y proyectas de intervencion fiica asociados ol mejoramiento de los skfemas piblicos de soporte, espacialmente
en asentamientos de hecho, y lo ejacucin y adecuacion de vivienda de inferés social,

3. Lo seleccion y aplicacion de los instumentos de gestian de suslo y I delmitacion de las unidades de actuacion ubana
necesrias, conforme can o establacido en el Plan de Uso y Gesfién de Suelo o fin de consoldar los sélemas plblicos de soporte
y responder ala demanda da vivianda de inferés social

4, Lo nfraestuctura necesaria para los serviclas de agua segura y sanéarmiento adacuads.

a5 determinaciones de los planes parcicles serdn de obligaterio cumplimiento para las quferidades municipales y para los
parficulares.

Los pragramas péra la regularizacion priortaria de los osenfamientos humanos de hecho con capacidad de infegracion utbana,
los programa para la relecalizaciin de asentamientas humanos en zanas de riesgo no mifigable y los casos definldos como
obligatorios serén regulados mediante plon parcil.

Los planes parcialas podran modificar confenidos del componante utbanistico del Plan de Uso y Gesfian del Suelo, estictamente
y siempre y cuando lo modficacion esté debidamente jusfficada conforme a o establacido en ey,
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A, 16, - Ambllo obligatorio de aplicacidn del plan parcial: Los planes parcioles son de aplicacion obligatoria &n suelo rural de
expansion uibana,

Los plans parciales en sulo rural de expansin urbana contendrn lo seleccion de los insumentos de gesfion, delerminaciones
para su aplicacion y la definicidn de las unidades de acluacin necesarias de acuerdo con lo definido enla presente Ordenanza,

Los planes parcicles serdn oblgatorios en caso de aplicacion del reajuste de femenos, infegracion inmobicria, caoperacion enfre
participes cuando s& aplauen mecanksmos de reparto equitafivo de cargas y beneficios, sl como en la modificacion de usos de
suelo y &n la qulerizocion de un mayer aprovechamiento del suelo,

A, 17.= Contenldos de los planes parclales: Los plones parciales confendianlos inearmientos de planfficacion yla norma urbanfstica
e deben ser considerados para el ordenamiento del ferterio, correspondienta alaimplementacion de s inshumentas de gestion
de suelo previslos en la ley, en especial en aquelos en los que sea necesaria | aplicacion de instumentos para la distibucion
equilafiva de cargas y beneficis, @ insumentos para infervenir lo morfologia urbana y lo estructura predial, a fravés de lo
delimitacion de unidades de acluacion ubanlsticas encargadas de la gesfion y ejecucion del plan,

A, 18, - Conlenidos minimos de los planes parclales: Los planes parciales confendran por lo menos los siguientes conlenidos:

1. Diagnastico de las condiclones actuales.

a) La delimitacion y coracterisficos del drea da la actuacion urbana;

b) Volor del suelo en funcidn del uso actualy sin tener en cuentala expectafiva preducida por el mismo plan, colculeda de acuerdo
ala normafiva nacianal y local vigente,

¢) Esfruciura o condicionas fisicas y amblenicles del drea del plan y su enfoma inmediato, considerandola escala de infervencion;

d) Estructura predial;

@) Delimitacidn de suelos plblicos y suelos vacantes y prevision de equipamiantos;

f) Estuctura del sistema pdblico del soporte referida o moviidad, espacios plblicos, dreas verdes, sevicios y equipamientas;

g) Existencia de redes principcles da servicios publicos, su capacidad y disponibiidad;

h) Determinantes de superor jerorquic (planes) relacionadas con el suelo; v,

l) Condiclones de amenaza y riesgo.

2, Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parclal y normativa urbanisfica,
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a) Modelo de ocupacion del suelo, en cancordancia con los determinantes del Flan de Desarolo y Crdenamiento Tertoral y @
Plan e Uso y Geslion del Suelo, &n el cual se defing con pracision los objefivas y direcices ubanisticas especificas que orenten
I comespondiente acfuacion v operacion ubana,

b) Mecanismas de planificacion y ordenamiento de ferforio, tales coma los que se detallan en los siguientes incisos:
Delimiacion de afectaciones que limiten @l derecho o conshiul por proleccion de fios, quebradas, cuefpos de agua,
deslizamientos o escomentias, profeccion ambiental o cultural, oleaductos, Ineas de alta fensidn, bordes costeros, craacion de
nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre ofras,
La definicion del frazado, caraclersticas y locallzacion pora la defacién, ampliacion o mejoramiento del espacio plblico, Gracs
verdes y el sistema vial principal y secundario; redes de abastecimiento de senviclos publicos domiciiarios; la localizacion de
aquipamientos publicos y privados,

£l mejoramients integral o renovacion consideradas pra (o oferfa de blenes y servicios cuando estas existen,
L nermativa urbanisfica en cuanto ol aprovechamiento del suslo en téminos de uso y compatiblidades especificas del sualo,

densidaces, edficablided y formas de acupacin del suelo,

¢) Mecanismos de gesfion del suelo;
El plan parcial incluir ol menos una de los siguientas mecanismos de gestion de suelo dependienda del contexto de acluacion,
QUE Serviran en los sigulentes casos:
Caso 1: Para los esfimulos alos propiefarios & inversionistas para facilfar procesos de concertacion,
Caso 2: Para la Infegracion inmabliaria o recjuste de fieras u olros mecanismas,
Caso & Para intervenir I marfelogia uibana y la estructura predil,
Casa 4: Para reqular el mercado dal suelo.
Caso 5 Para deferminar las caracterslices ce [oteamiento o parcalamianto.
d) Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanitica;
La delimitacion s realizarg por los parficipés publicos, privadas o plblico-privados, de acuerdo a las determinacionas pravishes
por &l Plan de Desamollo y Ordenamiento Temtorial, &l Plan de Uso y Geslion del Suelo y el plan parcidl,
&) Mecanismos de financiacion;
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Los mecanimos de financlacién que se adoptardn en el desanolo de los modelos de gasfion de los planes porciales, deben
considerar parg su cdloulo o menas las siguientes veriables, con @l fin de garantizar o distribucion equitativa de cargas y
benaficios:
Varlable 1: Valor iniclal del suelo que puade estar asignado por el valor catastral,
Varlable 2: Costo de construccion de infraesructura general y local.
Varlable 3: Valor de venla del suslo uibanizado,
Varlable 4: Valor de venla del aprovechamiento uibanisfico,
Verlable 5 Lo cuonfificacion del suelo plblico o ceder en funcin de los estndares uibanisticos subsidioros o establecidos
lncalmente.
Varlable & Valor residual dal sueo.

f) Mecanismos de parficipacion cludadana y coardinacién piblica privada da conlormidad con o éstablecido enla Ley Organica
de Participacion Cludadana sequn comesponda:
Punte 1: Estrategias y coardinaciin institucional & inferinstitucional;
Punto 2: Programas y proyectos que incluyan plazos, costas y draas aptosimadas y mecanismos de financiamiento y gestion,

g) Mecanismos de asociacion:
Punto 1: Diviclr &l dmbito espacial del Plon Parclal en ol Unidades de octuacion Urbanisicas que sean necesares para la
aplcacion de los insrumentos de gestion que comespondan;
Punto 2: Establacer las condiciones de reparto de cargas v baneficlos para los propletarios del suelo incluids dentra del Plan
Parciel,

h) Tiempa de vigencla o implementacion del plan;
Punlo 1; Plan de etapas de incorporacion, urbanizacian o reajuste.
Punlo 2: Los programas y proyectos ubankficos que especiicamenta caracterizan los propdsios da la oparacion y s prordadas
de su desarollo,
Punto 3; Procedimientos para la gestion, administracion @ implementacin del plan y procedimientes para ampliar plozos o
sanciones donda conasponda.
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At 19, = Confenidos especiales de los planes parclales: Los confenidos espaciales urbansficas, de gastion y fnanciamiente,
deferminados & la noma técnica por parte del Consejo Técnico de Uso y Gesfion del Suelo, serdin de obsenvancla y aplicacian
obligatoria,

Ar. 20, - Conlenldos de los planes parclales para la gesfién de suelo de inferés social: Los planes parciales para la gesfén de

suelo da inferes social serdn ufiizadas con el fin de reclizar de manera oproplada los procesos de regularizacion de asenfarisnios
Infermales o Imeguleyres,

Lo aprobacion medanfe ordenanza de estos planes sérd el Unico mecanisma utlizada parala reguladzacion, flulacion y regisho
de Ios pradios resultantes de Ia subdivision,

Las planas parciales para la gestion de suelo de interés social deberdn incluir por lo menas:

0) Lo dalimitacion geareferenciada del asentamienta informal y su condiclén actual, lo cual incluird las afectaciones existentes,
factores de iesgo mifigable y no mifigable, equipamiantos, vias, espacio publico y semvicios existentes, grado de cansolidacion,
loteamignto o parcelacion y nomriva,

b) Lo propussta de regularizacion incluyendo los alustes prediales que sean del caso, los recjustes de temeno producto de la
Intervencion en la morfologia urbana y lo estruciura predial, sisfema viallocal y su canexidn ol sistema principdl, 2onas da reserva,
20nas de proteccion, espacia plbico y dreas verdes, norma rbanisfica, etapos de lo operacién uibanifica de ser el caso y
cronagrama de obras de Urbanizacion qua sean necesarias para la consalidacion el asentamiento, asl coma los mecanismas
dle gesfion del suelo y soclal para su ejecucion,

¢) Ofras cefiniciones normativas definidas para el efecto de acuerdo alas necesidadles especificas del GAD y del drea del Plan,
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Secelon |
De los planes maastres secloriles

Al 21, = Planes maestros sectorlales: Fstos planes fienen como objefivo defaler, desarrallar y/o implementar s palficas, programas
v/o proyectos publicos de carbeter sectorial sobre el ferforio cantonal,

Los planes maastros sectoriales eslablacerén la polfica y la Inversién publica feniforial relafiva @ infragshuctura y equipamienta
sactorial, foles como franyporte y movildad, mantenimiento del dominio hiddco pblica, agua polable y saneamianio,
equipamientos socicles, sistemas de Greas verdes y de espacio plblico y estructures patimaniales.

Les planes maeshos sectoroles deberdn guordar concordancla y arficularse con los planes seclorales del Ejecufivo con Incldencia
en &l ferforio cantonal y con los determinaciones del Flan de Desarrallo y Ordanamiento Tamiloril del cantdn v del Flon de Uso y

Gestion del Susla confenido en el presenfe ingfrumanto.

Lo Inlclafiva para I elaboracion de los planes maesfros sectoriales puede procader del Gobierma Auldnomo Descenfralizado
Muricipal del canién San Femando o del drgano rector de la pollica compatenta por razon dé o materia.
Tile 1V
HABILITACION DEL SUELO PARA LA EDIFICACION
Capitulo |
Determinacionas para la habllfacion del suelo

At 22, - Habilftaclon del suelo; £s el proceso diigido a la ransformacion o adacuacion del sualo para su uibanizacion y edificacion,
de acuerdo alo esfablecido en el presente inshumento.

Lo habiltacion del suelo implica el cumplmiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanisfico y los
Insfrumentas de gesfion del sula,
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Lar habiftacidn del suelo consfifuye un requisito previo & Indspensable para &l olorgamienta de un parmiso o aularzacion pora la
edficacion o constriccion,

Lo edlfieacidn solo serd quterizada an aqualos susles que hayan cumplida conlos pracadimiantas y condiciones para su habiitacion,
de ocuerdo al presente Instrumento y sus Instrumentos complementancs,

Para lo actuacion ubanisica y hablitacién de edficaciones, serd de obligatorlo cumplmiento o Noma Ecuatodana de lo
Conslruccion vigente,

Al 23, - Permiso de ediicaclon: Los personas qua ostenten o propiedad sobre predios lacalizados en suelo ural, podran edificar en
ss predios cuando fengan la superficle minima exigida y bojo los imifoclones eslablecidas en o presente Ordenanza v los
Instrumentos que l complementan y dasarolian,

Solo & autorizordn edificaciones que no atenten contra el dasting del bien de conformidad con su clasficacién de suelo,

En el suelo urbano, los propietarios de predios podrdn edificar en sus lotes, siempra y cuando estos ostenten o superficie minima
exigida, fengan edficabiided afibuido de acuerdo o lo establecido en I presente Ordenanza o los instumentos que o
complementan y desarralian.

La focultod parg edificr se ejercerd previo @ lo ablencin de la autarzacion emifida mediante acto adminishaive por parte del
Grgano competente dal Gabiemo Autanomo Desceniralizado Municipal del canién Sen Femand,

La qutorzacion de obros de edificacian fiord un plazo mésimo pora terminara, que serd proporcional a la superficle, alfura y
compleiiciad de as obrasy nunca inferiar a iies afos. Dicha autorzacion se extinguid respecta de su fiular cuanda fenezea el plazo
establecido en dicho permiso,

El plazo masima para nofficar a resolucion no puede exceder de fres meses,

Duranta la gjecucion de las obras, &l drgana competente del Goblemo Autonomo Descentralizade Municinal del cantén San
Femando, deberd Inspeccionarkes con el fin da verficar el cumplmignto d las nomas nacionales dé construceion, la nomafiva
urbanisfica y de la auterizacién otorgada,

Ad. 24, - Prohibiciones: No packd consaderse ningln pemio de habifacian sobre los preclos que-presenten una o mas de fas
sigulentes caracherficas:
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1 Topogrdficas: Suglos con pendiente Igual o superior ol 30%,

2, Riesgo: Las dreas que presentan grado alto no mifigable de riesgo, peligrasidad, susceptblidad o fendmanas de inestablidad,
femocion en masa, inundacion u elros fendmenas nafurales, de acuerdo con los estudios realzados por el draano compelente
&N 1i&sg0.

3. Hidrologio: Mdrgenes de profeccion de rios y quabradas, de acuerdo can los estudios realzades por el érgano compelente en
fiesges.

4. Patrimanialas y ambientales; Los suelos que fengan profeccion estricta por condliciones ambientales o arquecléaics de acuerdo
con lo establecido po los diganos compelentes, en casos de excepcion, e oforgardn pemises de edficacion o se flena
consentimiento previo del enfe rector en la materia,

5, Proteccion estricta: Los suelos que fangan protaccion estricta per candiclones ambientales o arquealogicas de acuerdo con lo
establecido por los drgancs competentas en la materlo,

6. Derecho de vio: De aquelos claslficaas de conformidad a la Ley orgénica del Sislema Nacional de Infraasiuelura Vil del
Transporte Tereshe vigente, que comesponden a vias estatales, intér cantonales e Infer panoquiles.

7. Senviclumbre: Por las inecs da ransporle da hidiacarburos y zona de influenclo de poliductos,

8. Senvidumbre: Por inecs de fransmision eléciricas,

7. Senvidumbre: De cancles de riego y Ineas de conduccin de agua pofable o mérgenes de proleccién,

A 26, - Habilacién del suelo restringlda: Tendiian resticcian y por o fanfo se enconfrard il la habillacion del suslo, de los
predios que presenten por lo menas una de las siguientas caracherslicas:

1. Riesgo: Los dreas que presenton grado medio o bojo de riesgo, pelirosidad, susceptibiidad a fendmenos de nesiablidad,
remacitn en mase, inundacion u ofros fendmenos nafurles, de acuerdo con los asludis reclizados por el digano competente
en fiesgos, daberan presentar os esfudios de detalle para pemifi procesos de ubanizacion o edficacidn bajo los (ineamienfos
que eslablezca el érgano competente en flasgos.

2, Pafrimoniales; Los bienes de valor patrimenial, draas, conjuntas y efes patimaniales y sus radies de influencla, dabertn ajustarse
los condiciones establacidas por el organa competente de acuerde a las competencias saqun sea el caso,
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Estas Imilaciones se encuentran condicionadas a la presentacion de estudios o ol cumplimiento de las condiciones o requsitos
estoblecidos en el ordenamiento juridico vigente,

A, - 26, Control de lo hebabllidad: Mientras dure la constuceién, la Direceién de Plonfficaclon en coordnacién con Comisaria
Municipal del Gobigmo Auténomo Descenfralzado Municipal del cantén San Fermando, elercerd el confral respecto de I
hablloblidad de o edificacin, consfituyendose asl, como el drgano competente de control de acuerdo alo prescrio enla presente

Qrdenanza,
3in peruicio de lo determinada en elinciso que anfecede, el drgano compentents deberd verficar que lo obra ferminada cumple
¢ los normas apleabls y de sér el caso, deberd dsponer las medidas a que haya lugar de verficarse incumplimientos,

Una vez coneluida la edficacion se entenderd habitable v no se requerird permiso dguno para acreditar la habitobiidad ol
momento de celebrar los escrfures plblicas de la ediicacin terminada o para su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

Capitulo I
Infarmes sobre la habiitacian del suelo y adiicacian

At 27, = De los Informes: Los informes sobre I habilfacion del suslo y edificacion cansfituyen actos de simple administraclén, estos
Informes deberdn ser formuladas por servidores publices profesionales en la materia, quienes otorgan elementos da opinion o juicio
sustentado enla normafiva vigente, sobre el objeto de consulta o requarimients,

Esfos informes no cansfifuyen autorizacion, ni el otorgamiento de derechos adaulriclos, los mismos ostentan careler informaliva,

Estos informes serdin emifidos porla Direcaion de Planficacion Munlcinal del cantén San Femande, érgano compefente para efectos
de o deferminada en el Capifulo Il de la prasents ordenanza,

Atl. 28, = Conlenidos minimas de los informes: Las infarmes canfendran coma rinima:

1. Lo dalerminacion sucinta del asunte ue se hale.

2, Hlfundamento técnico y uridico,
3, Los anexos nacesanos.
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Los infermes contandran, da farma inequivaca, la conclusién, pronunciamiznto o racomendacion,
At 29, = Clases de informes para la habilacién del suelo y la edficacion: Los informes se clasifican en;

1, Informe precial da requiacion del use de suelo:y,
2. Informe objeto de consulta o raguarmiento.

Art, 30. - Informe predial de regulacion del uso de sule: Es &l documento emifido por &l érgana competente o su delegada, que
determing la aplicacion de la prasente Ordenanza a nivel predial,

Este informe confiene las requlaciones minimas uibanisticas y de uso del suglo a la que estd sujeta un predio en parficular,
Art, 31, - Contenldos minimos del informe predial de regulacion del uso da suelo: £ nforre confendid como minimo o siguiente:

1. Clave catashal de acuerdo con la normativa nacional perfinente;
2, Propietario o posesionario del pradio;

3, Closificacion dl suslo:

4. Sub clasficacion del sualo;

5, Trafamiento;

6, Uso dlel suelo generdl;

7. Usos el suelo especficos

8. Compatiblidades de uso;

9. Refiros;

10.Frente minimo;

11, Lofe minimo;

12,08 (Coeficiente de ocupacion del suela);
13, CUS [Coeficienta da ufilzacion del suelo);
14, Edificablidad Basico;

15, Edficablided Méxima; v,

14, Afectaciones

a) Vial (de ser el caso);
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b) Riesgos Noturales (de ser el caso);

¢) Hidrica (de ser el caso);

d) Amblental |de ser el casa);y,

#) Servidumbres de paso (infroestuclura eléelrica, petrolera, minera, de telecomunicaciones, sistemas de fiago, rades da agua
pofable, clcantorilado, enire ofras - d ser el caso),

A, 32. = Informe objeto de consubta o requerimlento: £ &l documento emifido por el drgano compefente o w delegado, que
determina la apleacion de la presente Ordenanza a nivel predil, sobre el requerimiento o consulta frente a lo compatislidad de
usos, fratamientos, foctiblidad urbanishic o en ganeral consullas o raquarmientos de personas inferesadas sobre el dmbito de
ordenamienta feritoral, uso y gestion del suelo @ nivel de predle,

Copllulo I
De o autorizacion urbankfica

Arl. 33, = Autorizacion ubanistica: La auterizacion i@ oforgara mediante acto adminishafivo, el cual confendra o respactiva licancia
urbanistica emifida por parte de o Direcelon de Planificacion Municipal del cantdn San Femande, argano compelente paro efeclos
delo determinado en el Capitulo Il de la presente ordenanza,

La licancia ubanisfica consfituye la auterizacion para la ubanizacion o edficacian, de acuerdo a lo establecido en lo presente
Qrdenanza,

Eeta licencla implica el cumplmienta obligatoria de las cargas Impusstas por el plansamlente urbanisfica y los instumentos de
gasfion de suelo.

A, 34, - Clases de licenclas wibanisficas: Los cansias uibanificas s clasfican en;

1. Licencia urbanifica para i habillacion de sualo;

2. licencia urbanlstica para la edificacion,

3. Licencia urbanistica por régimen de propledad horizontal: v,

4, licencla urbanistiea para conservecian, rehabiliacion y mejora da los edificaciones,
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A, 35, = Licencla urbanistica para la habillacion de suelo: La licancia urbanistica para la habilifacion de suelo puede ser olorgada
con la finalidad de subdivision, vivienda de Inferés soclal y urbanizacian,

A, 36, - licencla urbanisfica para la edificacian: La licencia ubanistica pare la edificacién puede ser ofergade con la finalidad de
que & ajacuten obras manares y obras mayores,

At 37, - Licencla urbanistica de propledad horizontal: La licencia Libanistica de propledad horizontal puade ser ofergade con la
finaldad de ejecutar proyectos relalivas ol régimen dé propladad harzontal,

A, 38, - licencla urbanisfica para conservacian, rehabiltacion y mejora de los edificaclones: Esla licencia puede ser aforgada con
Io finalidad de ejecutar abras de conservacion, rehabilitacion y mejora de edificaciones,

Capfulo IV
Cesiones de suelo

Ad. 39, = Cesidn: Congiste an [a enfrega de suelo por parte del propleferio del predio, como efecte de la division de suelo por
raccionamienta o uibanizacion,

A, 40, - Ceslones obligatorlas en suelo urbana: En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivades de una auterizacion
administrativa de urbanizacion, & wbanizador deberd realizar los obras de ubanizacion, habiltacion de vias, Grecs veides y
comunitarias, v dichas araas daberan ser enlragadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita v cbligatoria al Goblemo
Autonomo Dascentrallzade Municipal como bianas de dominio v Uso publico,

$e enfregard come minimo el quince par ciento (1 5%) calculade del érea Ufil uibanizoble del tereno o predio o urbanizar én calidad
de drecs verdes y equipamiento comunitario, de acuerda alo establecido porla planficacitn municipdl, desfinando exclusivamente
para dreas verdes ol menas el cincuenta por ciento de la superficie enfregada. Se excepfuan de esta entrega las fiemas ruralas que
se fraccionen con Hines de parlicidn hereditaria, danacion ¢ venta, siempre y cuanda no & desfinen para urbanizacion y lofizacion,
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L énfrega de Greas verdas, comunitorias y de vias no excederd del freinta v cinco par clenfo (35%) del drea G ubanizable del
terrenc o predio.

En &l caso da predios con una superficle inferior a fres mil metros cuadrados, lo adminishacion municipal, podr oplar entre axgl |2
entreqa del porceniaje establecida n los inciias prvios de draas verdes y aquipamiento comunitaria dal drea Ufl del femeno o su
compensacion en dinero segln &l avaldo calashal del porcentale anfes indicado.

En less dreas consolidadas, los bienes de dominia y uso pUblice desfinados o dreas verdes, podin ser comblacos d cotegori
exclusivamente o favor de insfifuciones plblicas para consolidar y conshulr equipamientos publices, La instucién plblica
beneficiaria fendrd la obligacién de compensar el equivalente ol valor del blen que recibe.

Los proyactos habitacionales realizados en funcidn de la Ley de Fropledad Horizonfal debertn aplcar los porcantajes de dracs
verdes y comuncles indicades en aste arficulo,

Ar. 1. - Compensaclén: Cuando fuere aplcable, il compensacién en dinera suple o reemplaza la casion oblgatoria d suslo, e
pago se realzard de acuerdo al avallo catosfral vigente, sin considerar &l valor d las conshucciones existentes.

Art 42, - Excepclones: Se exceptua del cumplimiento de los ceslones obligatorias de suelo:

1. Los fiemas rurales que s fraccionen con fines de porticion heraditara, donacidn o venta: siempre v cuanda no se destinen para
urbanizacion y lofizacian, En estos casos se deberd jusfficar los fines anfes Incicaddos, es dacir, en parficién heredilaria [ posesion
elechva y n donacion mediante declaracion juramentada,

2. Cuando se proponga el fraccionamiento da un pradio producto de un fraccionamienta anteriar, en &l cual ya se cumplid con
cesion oblgatoria de suelo, independientemente del proplefario,

3. Cuando el hraccionamianto se procujere por acto de auteridad plblica municipal, foles como exproplaciones, subdiviiones
efacto del frazado de una via publica aprobada por la administracion municipal, ¢on la consecuants expropiacion da acuerdo
alo establecido &nlaley vigente,

A, 43, = Proyactos conjuntos; £n fodo fraccionamlento de suelo que Incluya dos o més precios del mismo propietar o de
diferentes propletarias, &l drea sobre la cual se calculord la casion obligatoria da sueln, serd la sumataria del draa Ofl ubanizable
delos predios a fraccionarse y se regird de acuerdo @ los arliculos conespondiantes segin cada caso,
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Art, 44, - Caracteristicas de las dreas de cesion obligatoria del suelo: Los dres de cesién obligatoria de suelo deberan respetar
las siguientes coracterlsticas generales:

a) Los dreas de cesin para érecs verdes y recraativas deberdn cumplr dreas minimas que permitan su uso apropiada y la suficiente
drea UMl para recreacion activa y/o pasiva,

b) Deberdn ser de uso plblice y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso y, a distancias apropiadas a pie desda
los predios resultantes del proceso de fraccionamiente,

¢) Los urbanizadores o promofores inmoblliarios deberdn entregar estas éreas totaimente equipadas y construidas ala administracion
municipal de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente,

d) No se podran incluir dentro de estas dreas de cesion fajos de proteccion de rios, quebradas, bordes costeros y ofros elementos
naturales, como los del dominio hidrico publico. Las obras de mifigacién de ser el caso se deberan incluir obligateriamenta dantro
de las obras de urbanizacion correspondientes,

e) La administracién municipal podrd determinerd en su nermaliva local e insumentos de planificacion, las necesidades de
aquipamiantos pblices, los mismos que podrdn ser ubicados denfro de éstas dreas de cesion, para lo cual se proporcionard al
administrade la informacién comespondiente y facilifard los procesos de coordinacion con las instituciones del caso,

f) Para el mantenimiento adecuado de esios espacios pUblicos, se podra celebrar aguerdos con organizaciones de vacings o
similares, lo cual no significara en ningun caso la generacién ni reconacimiento de derechos de privados sobre éstos bienes, los
cuoles se manfendran siempre de libre acceso y propiedad publica segin lo determinado en la Ley.

Tiula V

DE LAS AFECTACIONES

Capitulo |
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Afectaciones

M. 45, - Afectaclones; Constiuyen una limffacion pora los cutorzaciones de ubanizacidn, parcelacion, construcclin,
aprovechamienta y uso del sualo,

$e podran determinar ofectaciones por obras publicas e Iniclafivas de inferés soclal, y ofras que se definan en o ley, Estas
afectaciones sern inscritas en e Regisiro de lo Propiedad,

Lo ocupacion del suelo, con edificaciones definifivas o femporcles, posterior ¢ lo determinacion de los afectaciones, no serd
raconacida ol momento de realzar el avallo para procesos de exproplacion,

Esta afectacian serd inscrita en el Registra de la Propiedad,

A, 46, - Afeclaclon por rios, quebradas, lagunas v canales de rlego: Consfiuyen una imilacién o la edficacién, por exsir rlos,
quebradas, lagunas U ofras afectaciones de naturaleza simlcr,

Especificaciones técnicas que limitan o edficabiidad:

Categoria Margenas de profaccin desde los bordes
Rlos prncipoles =5 fm, =
oo M
Gty [kn
Laguna deé Busa ELD -
Ol guncs o,
Verllente nalural (ojos de agua) —— ~m —

Ar. 47, - Afectacldn por via: Consfituye una imitacion a o edificacion, por el lomado derecho de via, que se basa en [a previsian
futura parala ampliacion del sistema vial de acuerdo a la ley,
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Especiicaciones 1écnices que Imiten o edficablidad;

Jerarquics Competencla Desde ol aJe de la via Ediicacién
Jerarquia | Esfatal 2im. m,
Jercrquia 2 Provincial 2am. 0m,

A 48, - Afectaclén por Inraeshuctura; Cansfituye una imitacion ala edificacion, ya que profegen el curso o frayaclo de redas da
senvicios achucles o futuros y sus infraestruchuras complementerics,

Especiicaciones 1ecnices que imitan la edficabiidad frente ainfroesiucturas,

Alactacion por Desde el borde
Plnfosde rafomenlo 5m,
Canles de lego princlpcles 15m,
Canles de fiego secundlarios im,
Moo resevaro de agud [5m,
Microresenvoriodeagua im,

Especicaciones técnicas que imftan o edficablidad por redes energla eléchrica:

v Alectaciones de los redes de alfa tensidn

lowatl Ancho fotol do o franjo Desde ol eje
49 KN lgm, e
138 KW om, [ e
20 Am, 0m, =
300 KW w0 .
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A mds de los ofeciaciones especificadas en los Arl. 45, 44, 47 y 48, se consideran afectaciones a fodos las éreas definidas como no
urbanizables en la memoria técnica del PUGS, comespondientes a terrenos con pendientas superiores al 30%, zonas con riesgo allo
por deslizamientos y dreas idenfificadas como yacimientos arqueclagicos; estas dreas se encuentran prohibidas para la implanfacion
da edificaciones, a no ser que en base a estudios defallados realizados por profesionales afines o lo materia, definan una delimitacion
mas precisa. informacién que servird para actualizar los bases de dotos municipales.

Titule VI
PLANEAMIENTO DEL USO Y DE LA GESTION DEL SUELO
Capilule |
Clasificacién y sub clasificacion del suale

Art, 49, - Suelo: El suelo constituye el soporte fisico de las actividades que la poblacién leva a cabo en bisqueda de su desarrollo
infegral sostenible y en el que se materilizan los decisiones y esirategios terrtoricles, de acuerdo con la dimensidn social, econdmica,
culturaly ambiental,

Art. 50, = Clases de suelo: El suelo se clasifica en suelo urbano y suelo rural de acuerdo a sus coracteristicas acluales.

A, 51, - Suelo Urbano: El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estdn dotados fofal o
parcialmente de Infraestuctura bdsica y servicios publicas, y que consfituye un sistema confinuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados,

Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escolas @ incluyen nucleos urbanos en suelo rural,
Arl, 52. - Sub clasificacién para el suelo urbane: El suelo ubano se sub closfica en:

1) Suelo urbane consolidado;
2) Sualo utbano no consolidado; y,
3) Suelo utbano de proteccidn.
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A, 53, - Suelo urbano consolldado; s el suelo whano que posed la lololdad de los senicios, equipariantos @ infraeshucturas
nécaseros, y que mayoriorlamente se encuenira ocupade por la edificaclan,

M, 54, - Suelo urbano no consolidado; Es l sualo uibana qua o posée la tolalidad de los servicias, Infrastructuras y equipamientos
hacescrios, y ¢ require de un proceso para completar o mejorar su edficacin o utbanizacion,

At 85, - Suelo urbano de proteccion; s el suelo urbano que, por sus especiales caractersticos biofkicas, cultvrales sociales o
paisajisticas, o por prasentar faclores de fiesgo para los aseniamientos humanos, debe ser protégido.

En 6l suelo uibana de profeccién se encuentra restringida la ocupacion y subdiviion de sualo, de acuerdo ol ordenamiento uridico
vigente.

A 56, = Suelo rural: B suelo rurl es el desfinad princloaimente o acfividadss agro praducfivas, extiactivas o forestoles, o &l que por
sus especioles caractansficas biofiicas o geograhcas debe ser proegido o teservado para fulbros Usos ubanas,

A, §7.=Sub clastficacion para el suelo rurel £l suelo rural se sub clasifica en;

1) Suele fural de produccion;

2) Suelo rural para aprovechamiento exlractive,
3) Sugloural de expansion ubana:

) Suelo rural de profeccion,

A 58, = Suelo rural de producclon, Fs el suelo ol desfinado a acfidades agro produchives, aculcalas, ganaderos, forestales y de
aprovachamiento fuisico, raspefucsas del amblente, Consecuentemente, se encuentra restingide 1o conshuceidn y @

raccionamienta,

A, 59, = Suelo rural para aprovechamiento extractive: £ el suglo rural destinaddo por a autordad compelente, de conformidad can
I agilacion vigente, pora acfvidades exfracfivas de recursos naturales no renovables, gerantitando los derechos de nafuraleza,

A, 60, - Suelo rural de expansidn urbana: Es el suelo rurel gue podrd sér habiltado para sU uso urbano de conformidad con el plan
dle usa y gestion da suelo,

Flsualo rural de expansion Urbana colinda con el suelo rbano del cantdn, o excapeién de casos especiales,
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Lo fransformacidn del suelo fural de expansin Uibana o suelo ubano, se ejeculard mediante plan parcial, de acuerdo a los
procedimientos establacidos parg lales efeclos,

Queda prohlblde la ubanizacidn en predios colindantes a la red vial estatal, regional o pravineial, sin previa autorizacion del nivel da
gabiema responsable de [ via,

At 81, = Suelo rural de proteccion: £ ol suslo rural que, por sus espaciales coracterkficas biofiicas, amblentales, paflificas,
sociocullurcles, o por prasentar foclores de riesgo, merece medidas especificas de proleccion,

No & un suglo apto para recibir acfividades de ningun fipo, que modiiquen su condicion de suelo de proteccién, por lo que se
encuentra prohibice I constuccion,

Titula VI
APROVECHAMIENTO 'I'QCUFAEICSH DEL SUELD

Capiul|
Del aprovechamiento uibantfico del suelo

A, 42, - Aprovechamienfo urbanislice: Fl aprovechamiento Lbanffico o de suelo daferina las posilldacdes de ulflzaciin del susla,
6N trminas de clasiicacion, Uso, ocupacian y edicabiidad,

Arl, 63, = Usa: £l uso s lo desfinacion signada ol suelo, de confermidad a la clesficacion y sub clasficacion,
Ar. 64, - Uso general: Uso general es aqual que caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el deminante y mayoritario,
S6n Usos generclas,

1, Residencial,

2. Forestal,

3, Agropecuario,

4. Prateccion ecoldgica.
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Art, 85, = Usos especificas; Son las usos que defallan v parficularizan los dispasiciones del uso general én un pradia cancrefo,
conforme con os calegorias e uso princlpal, complementario, restringida y prohibido.

El régimen de usos especiicos i@ clasficard enlas siguientes categonas.

1) Uso principal: Es &l uso especiica pemifido en la folalidad de una zona.
2) Uso complementario: Es aquel que coniibuye ol adecuado funclonamiento del uso princioal, permifiéndose en aguallas draas

que se sefale de forma especifica
3) Usao restingldo: £ aquel que no es requerido para ol adecuado funclonamiento del uso principal, pero que se pemite bajo

detaminadas condiciones,
4) Uso prohibido: Es aquel que no s compafible con el uso principal o complementario y no e parmifido &n una dleminada zona,

Lass usos que no estén previstos como principales, complemantarios o restingidos se encuenkran prohibidos.

Capitulo I
Dela ocupacion del suelo

A, 46, = Ocupacion del suelo: £ la difrbucién el volumen edificable en un femeno en consideracién de crilerios como altura,
dimensionamiento y locallzacién de volimenes, forma de edificacion, refios v ofras daterminaciones de lipo moralogicos, La
ocupacion de suelo comprende el late minima, los coeficientes de ocupacion, alslamigntos, volumetias y alfuras,

Ar, 47, - Edficabllidad: Es la capacidad de aprovechamianto constructive atrbuida ol suelo, Lo capacided de oprovechamiento
constructivo alibuida al sualo seré regulada mediant la asignacin de;

1)  Edificabiidad general mdxima: £ o ecificabildad fofal adgnada a un paligano de infervencitn ferritorial o a cudlguier ol
dmbito de pleneamiento,
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2)  Edficablidad espectica maxima: Es la edficabiidad asignada a un deferrinado predio de forma defalda,

A, 48, = Edificabllidad basica: Es la capacidad de aprovechamients construclivo afrbuida ol suelo que no requiere de ung
contiaprestacion por parte del propietario de dicho susle,

Ser podid otorgar de manera onerosa &l aprovechamiento supénior ol basico a excapcion de los casos obligatarios qua se definan
en esfa Ley o normativa secundaria,

A, &9, = Cdlculo de la edficablidad baslca, general mdxima y especiica: L edificabildad se colcula o fravés del cosficlente de
ullizacion del suelo (CLS), que s el resultante de mullipicar el drea ocupada establecida por el cosficienta de ocupacion del suelo
(COS), por &l numero de pisos permifido de acuerdo con o edficablidad bisica, ganeral maxima o aspaciica establecida para
¢ada poligono de infervencion fertitorial o sectar,

Es aquivalante ol indlce de edficabllidad (IC), cuando el CUS s& mulfplica por |,

A, 70.= De los instrumentos de planeamiento del suelo: Los instrumentos de planeamiento del suela son herramientas que orientan [
genercelon y aplicacion de la normativa urbanisfica y congtten an:

1, Pollgonas de Intervencién temtarial,
2. Troftamientas,
8 Dstncares uibanificos,

Ad. 71, = Poligonos de Intervencion terdtorial; Son las dreas urbanas o rurales definidas de conformidad a la presente Crdenanza,
parfr de o idenfficocion de coracterficas homogéneas de fipo geomorfoldgico, ambiental, paisajstico, ubanifico,
socioacondmico & histdrico cultural, asf como de la copacidad de soporle del temitorio, o de grandes abras de Infraestructura con
alfo impacto sobre &l terforio, sobre las cuales se daben aplicar los fratamientos corespondientes.

Cada poligeno de Intervencidn lemforal define detaladamente la aplicacion de estandares urbanistices,

A, 72. = Determinantes urbanisticos: Los poligonos de Intervencion fertorial definiran las normas especificas de uso y ocupacion de
suelo, de acuerdo a los siguientes deferminantes;
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Lot minime;

Frente minimo y fondo de predio;
Refiros frantal, lateral y pashercr;
Allura an pisos;

Tipo de Implontacion;

Seccidn de via minima; v,
Cogficiente de ocupacion del suelo,

A\, 73, - Condlclones para aplicacién de los deferminantes: Se ceberd observar los siguientes condiclones para o aplicacion de
deferminantes;

1, lole minime: Se define en cada poligono de infervencion ferforal de acuerdo con las condiciones fisicas, urbanksficas,
ambientales, densidad y de las disposiciones del modelo temtorial,

Per el sulo urbane, &l famafio minimo de lote resultante no padr ser inferior & 120 mtros cuadrados,

Para el suelg rurgl, el famania minima de lofe no padrd ser inferiar a 5000 metros cuadrades,

S exceplUan los siguientes casos:

a)  Fredios ubicados en el PI-R15, los mismos que deberan sujetarse a las delerminantes de aprovechamiento establecidos en la
corespondiente ficha urbanisfica,

b)  Los predios frentitas a los comedores descritos en ko tabla del numeral 6 del presente arficulo, siampre y cuando na estén
ubicados en suelo rural de profeccion y cuanten a la fecha de aprobacidn de lo presente ordenanza con la coberfura e servicios
de eretgla eléchica, agua sequra y alcantarliadk; en ceso de cumplr con estas condicionas se poct aprobar fraccionamientos de
suelo con lotes minimos de 750 mefros cuadrados y con un frente supenor a 10 matios.

Solamente para proyectos de vivienda de inferés scial, dabidamente validados por el Ministerio de Desarrollo Urbana y Vivienda o
ol rgano competenta an maters, se podid autorizar el fraccionamiento del suelo en lofes de menor cabida que la establacida en
ol Poligono de Infervencion Tenitorial (PI), sin embargo, en ningun casa el famara del lofe serG inferiar @ 90 m en los PIT de suslo
urbera &n los qua sea fac bl recilzar edficaelonas v 400 m en los PIT ce suelo rurcl, en los que sea facfible redlizar edficaciones,

2. Frenle minimo y fondo da predlo: El frente minimo de lote en suelo urbano o ndleos ubano paroquiales no podi ser infaricr
a7 mefrcs,
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La relacion fondo - frente sera de antre 225y 1.25,

3, Reflros frontal, lateral y posterlor: Para los refiios lateral v pastencr, 5@ ulliza @l citerlo de soleamiento (ol menas 4 horas de Uz
diracta al dia), venfiacian v se estiman en funcian de la altura del edficlo,

5 Utilz6 la fémula: (refro = alfura/tangente X), dénde "X" es un dngulo de 70 grades, por tanto, el denominador de la férmula
comesponde o 2.7, En fodos los casos, este cdiculo se realizard feniendo en cuenfa la altura real de la edficacion,

10
o= ]

Espacio entre blogues edficades
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E¢pacio entre seccion de via y alfura de edificacion

Paraimplantaciones aisladas o pareadas, el refiro lateral no padrd sef inferior o 3 mefros, £l resultado de lo formula de calculo de refiro
lateral, deberd aproxmanse ol 0.5 supefior,

El refi posteriar sérd iguel al retira lateral, sin embarge, &n ningun caso podrd ser inferior a 3 metros,
Los rafiros lrontales deberdn cumpl |as siguientes condiclones:

a) No padrd sef infarier & § metres Ineales;

b) En cada polgano se define el refiro frontal que deberd mantener, de acuerdo con los condicianes especficas de cada sechor,

¢) En caso de viviendas inferiores que no cuentan con frente hacia una via plblca, el refio rontal minimo de una vivienda debe
ser de 5 metros o parti del indera hacio el cual i@ onente el acceso ala edificacion,

d) Se debertin manfener ol nivel de o acera, y en caio de temenos en pandiente, estos mantendran el nivel naturcl del efrenc;

&) S deberd Incororar drea verde que aporte ol paisaje ubena feniendo én cuenfa:

En predios con frentes inferiores & 12 metras los espacios desfinades a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no
pueden superar el 30% del frente dellofe,

Para predios con frentes superiores a 12 metros los espaclos desfinacios a estacionamianios y accesos pectonales o vehiculores
o podrd ser mayor a 6 metros,

f) Larampa de acceso hacla los parqueadsros subfemaneos deberd comenzar luego de los 3.5 primeros metros de la inea de
fabrica, con &l objeta de evitor barreras arquitectonicas;

g) En zonds con uso residancial, los refiros rontcles fendran jardines para aporlar ol paisaje urbano, en predios con frentes inferiores
a 12 matros podrd pavimentarse los espaclos desfinados o estaclonamientos y accesos peatonales o vehiculares nun porcenlaje
no mayor ol 50% del frente dellote, y para predios con frentes superiores o 12 mefros el frante o pavimentars no podid se mayor
a 6 metros, Este parcentcje se aplicard para lada el Area da Actuacion;

h) £ caso de planlaarse o uso de adoquin ecolbglco, placas o smiares no podian contabiizarse indhiduaimente las drags de estos
elementos, sno se conslderord pavimentada foda el drea general donda se ubiquan;

) Los cerarnientos con frenfe hacia vias, en caso de edficaciones con refiro frontal, deberdn ser ratados o partir de | metro de
altura, con satos vivs o rejas fales que pamitan la Infegracién visual entre los espacio plblco y privada, y deberdn fener una
lfura méxima ce 2.4 mefros;
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[) Enningun caso se podra emplazar una edificacién en refio frontal, v,
k) Enningun caso & permile la ocupacion de los refiros fronfales a nivel de subsuelo,
d, Altura: La altura méxima expresada en nimero de pisos y de mefios Inecles se muesira o confinuacidn:

Pisos Allura méxima
l im.
2 gm,
3 11 m.
i l4m,

La altura de a edificacion serd medida desde el nivel de o acera en el suelo urbano y desde el nivel natural del femeno &n suelo furdl,
hasta & cumbrero ¢ hasta la cubierta plana terminada. Para &l caso de lerenas con pandiente, bajo nivel o sabre nivel, | alfura de

la edificacion se medid siguiendo el perfl nafural del temena,
Lo alfura maxima de o ediicacion medida en mahios no tendrd rangos de folerancia,

En lo anferior fabla t encuentran inclidz la altura méxima en caso de que el proyecto planfeé la construccion de los siguientes
glementos,

v Cumbrero en caso de cublertas nclnadas;y,
v [nsfalaciones de gas centralzado, cistemas, cabing de cscensor, y cudlquier ofro elemento, los cucles par ningdn mofive
excedaran o olfure estoblecida,

Lo alfura minima de enfreplso de locales habllables medida desde el piso taminade hasta el clelo faso sera de 240 m. A esta
determinacion se afiaden las siguilentes condderaciones;

v o alfura padrd modficarse siempre que lo deferminen requerimientos técnicos, eshucturales o de Instelaciones que demande
un proyecto, En ingun case las modificaciones en cuanta a la disminucion de dicha dimengion serdn aplicables para locales
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habifables, y su variacian no implicar &l incramanta da la alturg méxima,
o Enls drecs pafimonloles ko alfura de entreplso estord deferminada porla exdstente anlos ediicaciones infervenidas: para nuevas
adlficaciones, se tomard coma referencia la altura de las edificacions dledaras o colindantes,

Adicionaimente, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

o S permifird la consruceidn de buherdilas para aprovechar el espacio disponible entre cublertas inclinadas v el cielo raso del
(ifime plso. No se permite més de un piso dentro de o buhardlia y la alfur mésima del cumbrero ser de 5 mefros o porlr del
nivel del alero,

o Enfodos los casos, se entenderd como plso complato la buhardila y se confabilzord dentro de o edficabiidad definida parg el
saclor [no serd un plso adiclonal por encima de la nomal, independiantamente de sus caractarlicas erquitectonicas,
Adiclonalmente, foda lo superficie cublera enfrard coma melros cuadiadas de constuceion considerados denfro del CUS,

+ S pefmilen mezarings que no serén confoblizados como un pko completo para el céloulo de la aftura dala edficacidn.

o Lo edlficacionas que superen los 3 pisos, y que tengan cublerta plana fendian aceeso a esta desde el vasfibulo del dlfimo plo
par medio de una grada; dicho acceso serd Gnicamenta para fines da mantenimiento, Las cubleras plonas deberdn ser frafadas,

o En caso de femenos con pandiente, fodas las fachadas de las ecificaciones mantendran los pisos maximas parmifides pora @l
praclo, para lo cual se generardn desniveles en | edficacian siguiendo el perfl natural del ferrana, Para la contabiizacion de
dreqs de pisos y subsuelos, se consicercrd el drea que queds bajo el perfl nalural del feneno cdmo subsuelo y @l resto se
contabilzard como nimera de pisos correspondientas a la edificacion, &n (a figura préxima se explica graficamente lo expuesto
én asle pdmalo,
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Esquema de edficaciones en temencs con desnivel

+ 05 subsuelos ¢ setangs se enfendleran como pisgs construidos boje el nivel de la vie, Para los semisétanes, la alfura que sobrescle
Infegramente de este nivel serd contabiizada enla sumatoria de la alfura méxima permifida en el sector,
5, Tipo de Implanfacion

Tipalogia confinda: La conformacion voluméfrica de esta fipologla flene como elemento princlpal la confinuldad de los fachades
conshruics en cada pradio con sus collndantes, estableciendo un Unico plano edificado comin que caincide cen la alineacion
dal viario, Las edificaclones confinuas serdn aquelles que tengan lo fotalidad del Irente edificade, condicion que podrd cumplrse
da manera uniforme entre &l prmer piso y maximo hasta el cuarto piso, en pradios cuyo tamafio no superen los 500 mafros
cuadrados, En ringun cese, 58 podid superar /0% del cosliciente de ccupaein del suslo, Depandiando del secter y del framo,
se solcitaran o no refitos ronfales, No s& permite a fipologla continua de més de cuatro plcs,

Tipologla alslada: Carréspanda a una velumetia edficatoria en la que, las edificaciones se dispanen fotaimenta libres denfro del
predia, por tanto, no fiene conshucciones colndantes denro de los inderas, Les distancias anlre las edificaciones de un framo
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resultan de o aplicacion de las formulas para calcuiar as refiros laferales, &l posterior y ef frontal, los cuales sé respatarin desde
la planta baja,

Tipologia pareada: £ una varante de la antenior, &n la que los edfices situados en predios diferentes se suelen agrupar de dos
&n dos, uniendo uno de sus lados, Las edificaciones quedan concentradas hacia uno de los extremos del predio. En esta sentido,
s6lo e calcula uno de los refiras laterales, ademdas del rfito fronfal y el pastenor,

Las condiciones adicionalas para la implantacion de eshas lipologies son las siguientes:

o Fn coso de que el promolar o desee, los precios en los que s ha previsio un fipo de implantacion continug, 5e aceptaran
Implanteiciones pareadas o abladas, sempre y cuando se; 1) Respete el frenfe minimo de lote, la seccion de la via y los refires (de
acverda con la altura de o ediicacion). 2) € frente de la edificacion construida sea igual o supéror o 6,00 mefros, 3) Que la
adiicaclon cumpla con las Nermas de Arquitectura y urbanisme v adecuades condiciones de habitablidad, 4) Salvo que el
poligono o prohiba expresamente o que la predaminancia dal ramo nolo parmita.

o £ este mismo santido, para pradios en los qua se ha previsto un fipo de Implanfacidn pareada, se aceplaran edificaciones
aidladas, slempre y cuando se: 1) Respate el frente minimo dle (ofe, la secclon e la via y los refiros (de acuerdo conla dllura de
lo edificacian), 2) £ frente da lo edficacién conshuida sea igual o superiar ¢ 8,00 metras. 3) Que la edficacion cumpla con o
Normas da Arquitactura y ubanismo y adecuadas condiciones de habifablidad, 4) Salvo que el PIT lo prohba expresamenta o
que | predominancla del framo nolo parmita.

» Queda prohibida o fipalegia canfinug o pareada cuando en las condicionas normatives del poligana no sé establezcan,

S pueda permilr &l cambio de tipo de implantacion en un lofe que se encuenlre dentio de un frente de manzana consolidado
bajo las siguientes considerantes:

o Alfipo de implaniacidn dominante en el frenfe de manzana conespondente ol lote, La dominancia da un fipo de implantacion
de lo edficacion sobre ofro quedard determinada par la mayor longifud de Irenta edificado con fal tipo de Implanfacion y n
nacesariamenta por  nimero de edificacionas.

ol coo de edificaclones o emplazarse en lotes esquineres se considerardn los finos de implantacian predominantes én cada
uno de los frantes de manzana que forman la esquina y la nueva edificacion obligatoriamenta tendrd en cada frente &l fipo de
implantacion qua s deteming mediante la nama anterior,
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+ Pora lo determinacion del fipo de implantacién o parmiliie no s@ consderard aqualas edificaciones que hoyan sid reglizodas
£in confer con los permises municipales requeridas para el efecto,

+ [t se aplicard dnicomente cuando se plantaen provactos de maxmo 3 pises.

+ e daberd respetar el refiro fronfal y posterior establecidos y el cosficlente de ocupacion del sulo, en ningln caso poda superar

&l 70,

§. Secclon de vio minima;

El siguiente cuadro datermina la seccion de via minima en el cantén San Femando:

N Nombre de la via ) Derecho de via
= (medido desde el efe)
l Via Busa, hacazhuma, San lidro 200
2| Via Son Femando - Moria Audiadora - Cach -Pademales A
|3 | VioSon Femnondo - Chumbiin - Gién il
4 | ViaSonfemondo - Rosos I
§ | Vi Rosas- Chapio- Lo Asurcin - log 600
6 | Vio Rosos - Pacay - Babapamba - Lenlag 100
7 | Via hacia Barios ol s, San bicho, Chaplo 4
B |Viason Femondo- b 00
9 | Via Casfllo- La Mercad 500
0 [VioCmbin-BCone|-Auh 500
1| Vig Crapio - Sonto Cie 500
12 |Via Balsapamba - o Astncign o

Para todos aqualos framos viales qua no estén confemplados en la fablo anterr, 18 establecerd coma saccidn minima vial 10 matres
y onlos cosos difinidos por el Plan de Moviidad del cantén San Femando se aplicar lo dispuesto en &l mismo,

Para escalinatas, caminas ¥ senderos peatoncles se esfablace una seccion minima de 4 metros,

A fin de democrafizar el uso del espacio plblico, el acceso vehicular desde la via hacla el inferior del predio, s@ regird alo siguiante;
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v En preclios con frentes inferiores a 12 melros se padrd reclizar un acceso vehicular de méxime 3 metros de seccion,

v P preclos con frentes superiores a 12 mefros se podd reclizar un acceso vehicular de mémo & mefros de seccion,

v Bl deferminacion aplica para cada frenfe cue el predio dlsponga, y se exceptian aquellos predios para los cuales o uso de
suelo asignadlo requiera mayar nimero de accesas vehiculores, &n st caso se deberd presenfar un estudio de moviidad que o

Iusfifique,

Pera el aceeso antes indicado, se podrd redlizar una rampa qué s emplazarg Cnica y exclusivamente dentra de fo franja de
saqurcad de los aceras, que consfituye el espacio de 30 cm, entre el card da ansito y las sefiales varlicales da ianslo. Bajo ningln
mofiva o rampa de acceso podrd ocupar feda la acere,

7. Coeficlente de ocupacion del suslo (COS)
En ningUn casn, la ocupacian de los pradios en Suglo urbana o urbano parraguicl podid superar el 70% de CO5,

D igual forma, se deberd cumplr con las siguientes condicianantes par suelo ubano:

+ Para pradios con famario infarior & 120 m2 &l COS ne podrd superar el /0%,
v Porapreclos con fomafio enfre 120m2a 1000 m2 el COS serd resullante de lo aplicacién de os efiros, de acuerdo con la fipclogia

edificatorio, tiempre y cuando no se supere el 70% del COS,
+ Pora predios con famafo entre 1000 m2 a 1500 m2 el COS serd resultante de la aplicacion de los refiros, de acuerdo con la

lipologla edificatario, siempre y cugndo no se supere el 60% del COS.

v Para pracios con tamafio enire 1500 m2 a 2000 m2 el COS serd resuliante de la aplicacion de los rafiros, de acuérdo con la
lipologio edficator, dempre y cuando no s supere el 55% del COS.

v P precios con tamao enire 2000 m2 a 3000 m2 el COS serd resulionte de la aplicacion de los rafiros, de acurdo con lo
finologia edificatoria, sempre y cuando no se supare & 30% del COS.

v Pora predios con tamafo superior a 3000 m2 el COS serd resultante de la aplicacion de los refires, de acuerdo con la fipdlogia

edficatoria, dempre y cuando no se supére el 45% del COS,

Ad, 74, - Determinantes para zonas que no cumplen con los minimos definkdos en los poliganos de Inervenclon feritoriak: Consfituyen
condiciones Uibanisiicas especioles pera zanas que no cumplen can lo miimas defindos én o polljonas de Intervencion feritarial,
IS siuientes:
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1, Predios con lofes inferiores @ 120 m,

2. Predios con lotes inferiares ol lote miimo establecido en el poligano de intervencidn fertoril, pero con tamafo superor a 120
.

3, Predios con forma iregular que no cumplan con &l frente minimo definido en el poligeno de Infervencion ferorial,

4. Pradiios que no cumplen con los minimos astablecidos en la presente Ordenanza, i con las condiciones especiales descritas,

5, Urbanizaciones aprabadas con anferioridad o la vigencia de la presente Ordenanza,

A confinacion, se describen las condiciones que se deben cumplir para permitr su desarolo,

1. Predios con loles Inferlores @ 120 m,

En el suelo clasificado come ubano se permifirg la construccion de adificaciones &n lofes existantes con anteriorded o la vigencla
de la prasente Ordenanza que confiene el Plan de Uso y Gesfidn Suelo, que fengan superficies menares l lote minimo y que
cumplan o no can el frente minimo requendo, siempre y cuanda se cumpla con las siguientes condiciones,

a) Elfrente del lote, no podrd ser manora 7 m,

b) La altura maxima de la edficacion serd de dos pisos,

¢) Las culatos deberén ser ratadas,

d) Dependiendo del fipo de implantacion los refiros frontales minimos establecidos seran obligatarios,

e) Flrefiro posterior sert obligatorio, minima de 3 m., con un coeficlente de ogupacion de suelo maxma de 70%,

f) Se parmite hacer un volacize, el mismo que no podr ser mayor a |50 m, sobre el refiro, se dabera manfener mures clagos hacla
los colinciantes y los vanos debern ester separados como minima un meto del colindante,

g) Los predios con frentes inferiores @ 12 m, los espacios desfinades a estacianamientos v accesos paatonales o vehiculores no
pueden superar el 0% del frente dellofe, Para predios con frentes superares o 12 m, los espacios deslinados o esfecionamientos
y diccasos paaloncles o vhiculares na padraser mayor a 6 m, Por ningun moffvo estos pradios podran ser racclonados o divididas,

h) Deben cumplr las names de arquitectura &n lo relacionado a las dreas minmas, condicionas de luminacion y venfliacion de los
espacios habitables y no habitables, En caso de no poder cumplr con el refiro posterlor, la edificacién no podr superar un pis,
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lo persona inferesada efectuard un estudio diigido o sustentor los alfemafivas de aprovechamiento del lote. Tal
aprovechamienio deberd procurar la integracion de la edificacion al marco constuido preexislente y garantizar adecuadas
condiciones de habitabiidad, Por ningun motive astos predios podrdn ser fraccionados o divididos,

i el lote no cumple las candiciones antes descritas, deberd surfir procesos de unificacian hasta, al menas, obtener el lote minimo
definido para el sector,

D@ no cumplir estas condiciones, se consideraran a estos lofes de manera general, remanentes o fajas y su fratamiento serd el
previsto para estes casos por las narmas perfinantes,

2, Predios con lotes Inferlores al lote minimo establecido en el poligone de infervenclén leriorlal, pero con tamafio superior a 120
m,

S parmifird la construceion de edificactones en lotes existentes con anferioridad a la vigencia da la presente Ordenanza que
confiene el Plan de Uso y Gestion Suelo y que tengan un tamano minimo definide en el poligono de infervencion teritorial y/o
frantes menores a los minimes, siempre y cuando & cumplan |as siguientes condiciones;

a) El frente del lofe, no podrd ser menor al 50% de la dimensién prevista para el frente minimo.

b) Lo altura méxima de la edificacian serd de dos pisos.

¢) Se podrdn realizar buhardillas.

d) Las culatas deberdn ser fratadas,

&) Dependiendo del fipo de implantacion los refiros frontales mirimos establacidos seran obligatorios.

f) Elrefiro posterior serd obligatorto, minimo de 3 m., con un coeficlente de ocupacion del suelo maxima de 70%.

g) Se permite hacer un voladizo, &l mismo que no podrd ser mayor a 1.50 m,, sobre @l refiro, se deberd manfener mures clegos hacia
las colindantes y los vanos deberdn astar separades como minimo un mefro del colindante,

h) Se podrd utilzar méximo el 35% del drea de refiro fronfal para parqueadero, dejando el 65% del refiro fronfal restante para drea
verde, misma que deberd ser ocupada caon vegetacion media y bajo.

I) Porningin molivo estos predios podrdn ser fraccionados o divididos.
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Lo persona Inferesada efecluard un estucio diigido @ sustentar los altematvas de aprovechamiento dal lofe. Tal
aprovechamienio deberd procurar la infegracion amblental de I edficaciin ol marco consinido preexstents v garanfizar
adecuadas condiciones da habilabiidad,

51 el lote no cumple las candiciones antes descritas, deberd surlr procesos de unficacion hasla, ol menos, obtanr éllole mikimo
definido en &l sector,

De no cumpl estas condiclones, se considerardn a estos lotes de manera generdl, remanentes o fales v su trafamlento serd el
pravisto para estos casos por as nomas pertinants,

3, Predios con forma iregular que no cumpla con el renfe minimo definido en el poligono de Intervencién ferforlal,

Cuando un lote por s forma inegular ne cumpla con el frenfe minimo establecido para el conespondiante poligono de
Intervencidn ferilorial, pero cumple con e famad de lole minimo v que  cierta distancia daa via presante la longitud de frente
requenda, se padi pemi que o edficacion alcance la méxima alturg parmifida para las condiclones del predio, a parti de
dicha profundided,

d.Predlos que no cumplen con los minimos establecidos en la presente Ordenanta, i con as condiciones espaciales descilas

En &l caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos en el polgono de intervencion termioril, podrd realie un
proyecto conjunto con el predio coindante, considerdndose enfonces ¢ Ios dos como un sclo lofe, sulefandose a las
delerminantes qua comespandan a los condiciones de la suma de los dos loes, En este caso se desanolard un solo provecto
arquilactonico y su ejecucion se raalzord en forma smultdneg,

Con @ propdsto de coadywar a la densificacion de las dracs urbanas consolidadas del Cantén, en los provectos de
fracclonamients &n los que tanto por la forma del predio arginal, como porla impasiblidad fécnica de plontear ofra altermativa
de subdivisiin, se vuelva necesaro dar acceso o un pelencial lote de una superficle de hosta 1.5 veces la suparficla dal lofe
minimo establecido para el respectivo sector de planeamiento, se permifird &l razado de un comedar de acceso que formard
parle del lole,

El aceeso no tendd, en ningln case, une: profunclidad meyor & 40 m, 56 observarn los siguientas anchas minimas en mafros
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a) De 3 m, da seccibn para profundidades de hasta 20 m,
b) De 4,30 m, de seccion para profundidades de 20 m, hasta 30 m,
¢) Da 600 m, de seccion para profundidades e 30m, hasta 40 m,

5. Urbanlzaclonas aprobadas con anterloridad ¢ la vigencla de la presente Crdenanza

En fodas los urbanizaciones aprobadas con anterioridad ala vigencia de (o presenfe Ordenanza que cantiend &l Plon d Uso y
Gaslion Suelo v que estén conshuldes o en praceso de construccin, regirn las caracherisficas de ocupacion del suelo con las
cucles fuaron aprobadas dichas actuaciones urbanisfics.

Iguales tratamiantas tendrdn las ubanizaclonas aprabadas hasta un afio antes de | vigencia de lo presente Ordencrza y que
todavia no se han construido, Para este caso, contardn con un afio desde o entrada én vigencia de ka presente Ordenanza pora
Iniclor obras y culminarlas, de I confrario caducard la lcencia o permiso de consfruccian,

6, Predlos locallzados en zonas con pendiente de hasta de 50%

En los pradios con pendientes superiores ol 30% en los que, por su lapografia @ clasfiquen como lofes elevados, escarpados o
inegulares, y que no consten deniro de s dreas de profeccion y se encuentian denro del suelo utbana se padd madificar aste
shuacion mediante un movimiento de fiamas u offas obras de ingeniena, para lo cual sé solicerd ¢ la respectiva aulorizacion ol
Grgano municipal competente,

En asfa solichud se dabaran adjuntar a los requisitos generalas un esfudio que demuestre la capacidad portante del suglo, un
disefo estuctural, un estudic tecnico que garanfice una corecta reclizacion de estos frabajos v que no alecten @ los pradios
colindantes y circundantes y cause el menor impacta én &l medlo,

Iguales fratamientos tendran todas los proyectos en los que se propanga la construccion da subsuelos, siempre y cuando se
goranfice la infegridad de las obras de infaestuciura,

Parg terrencs con pendientes de hasta el 50%, se permifird realizar cortes en el famena siempre que &l falud genérada no supére
los 3 m, de manara que se ablengan plalaformas aferrazadcs de méximo 3 m,, de desnivel enfre elos,
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Para predios que cuenten con barancos desde & m., en adelonle con frente hacia una via, se prohiba cutlquier fino de
desbanque, Unicamente se parmifird of movimiento de fiena pora la ejecucion de un acceso pealonal no mayor a 2 m, de
ancho,

A, 75, - Tratamlenlas: Son los disposiciones que orienfan los estrataglas de plonaamiento ubanisfico de sualo urbano y ural, dentro
da un poligona de intervencion lerlarial, a parir de tus caracterisicas de fipo moroldgico, fiico amblental y socloecandmico,

Arl. 78, = Asignacion de hatamlentos ubanisticos: Cada poligono de infervencion femforial conflena un fafamiento uibanisfica
especilico de acuerdo ala siguiente claslficacién de suele:

1, El suelo urbano consolldade: Poci ser objelo de los squientes ralamiantos:

a) Conservaclon: Para zonas que posean un alta valor hisrco, iibanisco, patiafifica o ambientel, con el fin de orentar aceiones

que pérmitan la consérvacin y valoracion de sus coractersficas, de conformidad con la lagilacion ambiantal o patrimanial,
s8gUn coresponda,

b) Sostenimiento; Para arecs con alto grado de homogeneldad morfoldgice, coherencia entie &l uso v la edificacion, y una relacion
de equilbria enfre o capacidad maxima de uifzacian de los sstemas poblicos de soparte y los espacios edficados qua no
requiere de Intervencion en la infraeshuctura y equipamientos plblices, sino de la defiricidn de una nomativa urbanifica
destinada o mantener el equilbrio orgnfado,

¢) Renovaclén: Areas de sualo urbano que, por s eslade de deteriaro fisico, amblental /o baja Infensidad de uso y la pérdida de
unidad morfolgica, necesiten ser reemplazades por una nueva estiuclura que se infegre fisca y sacialmente al conjunta uibane,
Deberd considerorse ko capacidad maxima de uflizacion de los sklemas plbllcos de soporle.

2. Hsuelo urbana no consolidado: Podrd ser objeto de los siguientes fratamientos

a) Mejoramiento Integral: Para aquelias dreas cue se caractericen por ko presencla de asentomientos humanos con alfa necesdad
de Infervencién para mejorar su Infraestructura viel, sus sstemas publicas de soporte, equipamientes y espacios pblicas; y para

la mifigacion de riesgos, También serdn suscepfibles de reclbir este halamiento les zonas producto del desarols informal que
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tengan copacidad de integracidn utbana o process de re densficacion en urbanizacionas farmales que deban ser objeto de
procesos dé raordenamiento fico - aspacial, requiarizaciones prediles o ubanizacion,

b) Consolidacion: Pora aquelas dreas ubanas que fengan défici de espacio publico, de infrastucturas y de equipamiento piblico
que requieran ser mejorados, de acuerda con su pofenclo de consolidacion (capacidad de acogida de ediicacionas) y ra
densfficacion,

¢) Desarrollo; Para aquallcs zonas que no presenten procasos previes de uibanizacion y que deben ser ransformadas para su
incamoraciin a la ashuciura ubane exslents, aleanzando todos [os atibutos de infroestucturas, sitemas plblicos de soporte y
equipamiento necesaro.

3. Elsuelo urbano y rural de proteccion: Podrd ser objeto die los sigulentes fratamientos

a) Conservaclon: Para aquellas zonas urbanas o rurales qua posean un alta valer histérice, culfural, paisejistice, ambiental o agricola,
e el fin da orientar accionas que pamifan la conservaciiny valoracién de sus caracterificas, de conformidad con la legilacion
amblental o patimanial, segun comespanda,

b) Recuperacion: Pora aquelas dreas urbanas o en su momento Greds furcles de aprovechamiento exiacivo o e produccion que
han suffido proceso de deteroro ambiental y/o paisajsfico, debida ol desarallo de s acfvidades producfivas o extraciivas y
CUya recuperacion es necesaria para mantener &l equilbro de los ecosstemas naturales, segun lo establecido en io legilacion
amblental,

4. Bsuelo rural de producclon o de aprovechamiento extracive: Podia ser objefo de los siguientes tratamientos;

o) Mitigacién: Se aplica o aquellas zonas de suela rural de aprovechariento exlractivo donds se daban establecer medidos
preventivas para minimizar los impactos ganarados por e nfervencion que se desamolorg, segunlo establecido en lalegisiacion
amblental.

b) Recuperacion: Se aplica o aquelos zonas de suelo rural de aprovechamignfo producfiva o extracfiva qua han sufrido un proceso
de delerioro ambiental v/o paksaiistico, debido ol desarollo de las actividades productivas o exlractivas y cuya recuperacin es
necesaria para mantener &l equibrio de los ecosstemas naturales, sequn o establecido en la legislacion ambiental y agraria,
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¢) Promocién productiva: Se aplica o aquelas zonas ruralés de produccion para potenciar o promover el desarrolo agricola,
aculcoln, ganadero, lorestal o de furismo, priviagiando aquelas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segln fo
astablecido en la legislacion agraria,

5, Enel suelo rural de expansion urbana: Se podra aplicor &l siguiente fratamiento:

o) Desanello: Areas que deben ser fransformados para su Incomoracion a la esiuctura Lrbana exitente, para lo cudl s8 le dofard
e fodos los sistemas publicos de soporte necesarios,

A, 77, - Esténdares urbanisficos: Constifuyen deferminaciones de oblgatorio cumplimiento defiridas en la presente ordenanza
respecto de los pardmetros de calidad exigibles ol planeamiento v a las actuaciones urbanisficas con relacién ol espacio pablice,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, proteccian y aprovechamiento del paisaje, prevencién y mifigacion de
flasgos, y cualquier ofro que se considare necesario, en funcion de las caractersficas geograficas, demogrdficas, socioeconémicas y
culluretes del lugar,

Titule VIl
GESTION DEL SUELO
Capitulo |
Instrumentos de gestion del suelo

Ad. 78. = Gestion del suelo: Lo gestion del suelo &s la acclén y efecto de adminktrarle, en funcién de lo eslablecide en la prasente
Ordananzay sus instrumantas complamentarios, con el fin de permifl &l acceso y aprovechamiento de sus potenclalldades de manerg
sostenible y suslantable, conforme can el pincipio de distibucion equitafiva de las cargas yfos beneficlos,
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Ad, 74, - Cargas: Son los gravamenes, impesiciones, alectaclones y ceslones obligatorios de suelo, derivados de lo aplcacion de los
inshiumentes de planeamiento uibanlsfico y gesfion de suelo,

Lot pagos de los cargos se realizardn en dinero o en especie como: suelo urbanizado, viianda de inferés socil, equipamientos
comunitarios ¢ infragstruciura.

Los pagos en espacie no suplen el cumplimiento de los casianas nl de las obligaciones ubanisficas, nl pueden confundise con estas,

At 80. = Beneficlos; Se consideran banaficios las rentas y/o ullidaces patenciales generadas en los bienes inmuables, a parfi del
aprovechamianto dal suslo dervado de o asignacion de los usos y las edificabiidades eslablacidas én la prasente Ordenanza y sus
Instrumentos complementarios,

Al 81, - Insirumentos de gesflan del suelo: Son heramientas fécnicas y juridicas que fianan coma finaldad viablizar la adquiicion y
lo adminktracion del sualo necesario para el cumplmient de las defeminaciones del planeamiento uibanisfico y de los objefivos de
dasarollo cantongl,

La gestion del sualo s reallzard @ fraves de;

1. Instrumento para lo dishibucion equitafiva de las cargas y los beneficios.
2, Instrumentas para infervenir ko morfolagia urbanay la estructura predial,
3, Inshrumentos para requler &l mercada de sualo,

4, Insrumantos de financlamisnto dal desamollo urbana,
5, Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hacho,

La aplicacin de [os instrumentos de gesfion astd siel o las deferminaciones de la presente Ordenanza v los planes urbanisficos
camplementarios que los desarollen,
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Secelon|
Disirbucion aguleliva da corgas y beneficios

A, 82,= Inshumento para lo distbucion equbava de las cargas y los beneflclos £ acuel qus promueve el eperts aaullva dé lo
beneficlos derlvados del planeamiento uibaniico y ko geston del sualo entre s actores plblicos y pivadas Involucradss en funcldn
dleIas cargas asumidas, Dicho Insumenta & la unidad! de acluacion Ubanilca,

A, 83, - Undades de achuaclon urbanisica: Son los orecs de geshon del suelo daferminads medlanfe &n la presente Ordenani o
maclanta un plan parclal e ko desamoll, y sefdin confermadas por une & Varios mmuebles qua deben ser fansfamados, ubanizados
o conshuicos, baio un Unico proceso de hablaclan, con el abjelo de promever el usa taclonal del sualo, garanfzar el cumplmianto
cl s normas urbanisficas, y proveer fos infraesfucturas y equiparientos plbllcos, SU delimitecion taspondard ol inferés genaral y
cseguIaNG lo compensacion equitalive de corgas y beneficios

Las unidadies de actuacion Libanitica deteminaran la modaldad y s condiciones para asequrerla uncionaldad del disafio da lo
ditemes plbllcos de sopore ales como o viaidad, equipamientos, espacio plblco y drecs verdes: lo implemeniacian de féparlo
aquitativo de cargasy beneficios madiante o gestion aseciada dfos propletarios de los predlos a fraves de procesos de ecluste de
tatrenos, nfegracion parcalana o cooperacion enlie paricipes; y pami | parficipacin sacial en los beneficios producidas par o
pianificacion ubansfica mediante [ concesion onercsa de derechas de o y ediicabilidad

Sacclon
Infarvancion &n la morfolagla ubanay estuctuia preclal
Ar. 84, = Insrumentes para nfervenit la morologla ubana y la eskuclura predial: Son aquelos que pamiten inferveni | moralagla

ubana o esruchura pradial o fraves de formas asoclalivas enire oS propletarios con  fin de eslablecer una nuev configuiacion
feicay prechel, asegurando ol desaraly ol financlamiants de los acluaciones Uibanlshcas,
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Dichas Instrumentos son el raaijuste de terenas, la integracion inmabilaria y la cooperacion entre parficipes.

A 85, = Recjuste de ferrenas: F recjuste de ferrenas permile agrupor varios precos can el fin de reestiucturarlos y subdivicros en una
conformacion porcelaria nueve, por incialiva plbllea o privada, en vitud de la deteminacin da un plan parcial y unidades de
acluacian utbanislica, con el okjefo de generar un reparto equitafiva de las cergas v los beneficios producto de la infervencion, y de
astablecer una nueva estructura urbana derivada del planeamienio urbanitico,

Los proplefarias de los precios implcads, debidamente organizados, garanfzarén el cumplimiento de los cargas conespondientes
desarrolo da la actuacion ubanifica.

A, 86, - Infegracion Inmobillaria: La infegracion inmabllerla pemie una nueva configuracién fica y espacil de un érea con fa
finalidiac] ce raordanar e suslo para el cumplmiento del planeamiento utberishice, por iniciativa publica o privada,

Se podd lever a cabo madianta un plan parcial y los unidacles de actuacion urbanisica, que establecerdn las drechices para el
raparie de los carges y los beneficios.

S podré aplcar ko integracion inmobliaria sin una unidad de actuacién urbanlsice, sempre y cuando se cumpla con lo dispuesto
en &l Cédigo Orgénico de Organizacian Terioral, Aulonamia y Descentralizacion,

A, 87, - Fracclonamiento, particion o subdivision: £l frecclonamiento, la parficion ol subdivisian son praceses mediante los cucles
un preclio se subdivid en verlos, por iniclativa plblica o privad, Se podrd lever a caba mediante un plan parclal y unidades de
acluacion urbanisfica,

Sa podrt aplicar esle nsirumento sin una unidad de actuacibn urbanisica, slemple y cuand se cumpla con o dipuesto en el Codig
Orgénico de Organizacion Temforial, Autanomia y Dascentralizacion,

A, 88, - Cooperacion enfre paricipes: Permite realzar el reparte de los corgas v los beneficios de un plan parcial y unidades de
acfuacian urbanistica que no requieren de una nueva configuracion predial,
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L0s propietanas de los predios implcados, debidamente organlzades, garantzordn los cesiones de suelo abligatariasy el pago de s
obras da urbanizocion perfinentes,

Secclon
Mercado de swelo

At 89. = Instrumentos para regular el mercado de suelo: Eslos Insumentas establecen mecaniimos para evfar las prachices
aspacuiafivas sobre |os bienas Inmuables y faclitar la adquisiclén de suelo plblico para el desertalo de aclucclones urbanliicas,

Estos Insfrumentos son & erecho da adgquilcldn preferente, la declaracion de desanalley construccion prolana, la declracion de
zanc d nlerés socil, el anunclo de proyecto, s eclaclones, el derecho de superfic y o baneo d suel,

A 90, - Derecho de adquislclon preferente: s o faculad reconocida o favor da o aminiracidn muicipel, pera adauit aqualios
preclics idenfficades a iravés el planeamiento urbanilica, can el propdsito de proplciar la consolidaciin da Sétemas plblicas de
soparte y I consfruccin de vivienda de inferés social,

Los blenes odguiidos mediante derecho de adaubicion preferente no sérn desafectados ol uso o senvicio poblico dentro de los
valnle afios posterlores, Sobre estos Inmuables s pemite sola la ullizacion del derecho de superficle para o cansfruceln da vivianda
i nferés soclol,

Al 91, = Declaracion de desarrollo y construccion priomara; Cancite en o determinacidn de zonas o predios localzados denfro del
Iife ubang que, &n cumplmiento de (o funcion social y ambiental dé Ia propiadad, sertn Ubanizads o construidos por sus

proplefarios conferma con o ordenamiento Lrbanifico y en un plaso establecio, Esfe plazo no s nferor o fes afos confedos o
part de la respectiva nofficacion,



Registro Oficial — Edicion Especial N° 658 Jueves 11 de junio de 2020 — 75

Fl incumplimiento de dicho plazo debe ser declevada porla mdxima autoridad del Goblero Autanomo Descentralzado Municipdl
del cantén San Femando, En consecuencia, se Iniclard el proceso de endjenaciin forosa en subasta poblica, sin pericio de

impuasto por solar nio edficada,

Fl preco objelo de o enajenacion forzosa serd wbanlzado o conshuido de acuerdo con los pardmefios ubanisficos y plazos
astablacide, contados desde &l perleccionamisnta de la enajenacidn, en sujecidn a lo previsto en el planeamienfo ubanifco.

Los plazos empazarin a corer desde que los propletarios de los predios afectados por hayan sido nofficados en legaly débida forma,
Esla obligacion serd inscrita por el Regisho de lo Propiedad,

Arl, 92, - Declaracion de zonas especiales de Inlerés soclal: Conslsle en la declaracion de 2onas especioles de inferés social que
deberdn infegrorse o eslor Integrades a los 7onas uibanas o de expansin Libana que, en cumplmiento de la funcin social y
anbientol de lo propiedad, deben ter utherbades parc la consluccion de proyectos de vivienda de inferés socialy para fa
raubiicacion da parsancs que se encueniren en zonas de riesgo.

Bla decloratoria pemitid que el Goblemo Autdnomo Descentralzade Municipal del cantdn San Femando proceda a W
expropiacion, o fovor de os beneficiorios, quienes pocian adaui os lofes de femeno consicerand sy réal capacidad de pago y
condlicién socioacondmica,

A, 93, Anunclo del proyacto: sl insumento que permite flar el avallo de los inmuebles denfio de la zona de influencia de obras
piblicas, ol velor de la fecha del anuncio publico de los respacivas obras, o fin de evitar el pago de un sobreprecio én caso de
expropicicionas inmediatas o futuras,

Fl anuncio serd obligatorc y se realizerd mediants acto admiistativo que serd publieado en un diario de ampla ciculacion enla
lacaldad donde se realzart lo obra, enla paging elechdnica instiucional, y serd nofficado ol propistaro del predio, la dependencia
de avallos v catastros municipal y ol Regisiador de o Fropledad, en el que se establecerd e drea de nfluencla del proyecto y su
plazo de Iniclo, que no serd superor a fres afos desde su noffieacion.
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En &l caso de no concretarse el provecto anunciado, en & plazo establecido en el inciso antericr, el acto adminishativo quedard de
oficio sin efecto, deblendo notificarlo o lo dependancia de avallos y catestros municipd, & los propiéferios dé los predios alectados
y ol Registrador de la Propladad,

Art, 94, - Derecho de superficle; 5 refiere @ la facultad que &l Estado transfiere o fover de un feicers, par adificar én suelo de U
propledad, conforme con lo estoblecido en el planeamientn urbanlsica, Incluidas las cargas que le son proples, mediante la
sUscripeion da un confrato que serd elevado o escrilura piblica, debidamente registada,

En el contrato constard 4 la hansterencia es respectn de la fofalidod o una fraccidn del bien, grafuta u onerosa, v &l plozo
deferminado pora &l ejerciclo de esle deracho, B deracho de superficie & fransable v serd fransmitido a los herederos en caso de
muerte del derechchablente, durante la vigencla del confrato, previa auterzacion del arganismo pUblico fiuler del dominio, caso
contraric se exfinguira el derecho da superficle, y &l predio y lo construldo pasard ol Estado,

Este Inshumento sera uflizado en sueles declarados de regularizacién pricritaria o @n suelos destinados a vivienda de inferés social y
suelos declarados como zona especial de desarrglio econémico,

Elincumplimiento del deber de edificaries, conservrlos y/o destinarios a fales uses serd causa de rasalucion del nagocio |urdico de
que e frate.

Arl. 95, - Banco de suelo: Son los bienes inmuebles municipales de cominio privade que sern acminishados por &l organimo
determinado por este para destinaros alos fines de ulfidad plblica previstos enla ley regloments,

Los terrenos que formen parte del banco de sualo son imprescripfibles, Estos podrdn ser fransferias, arrendaros o congtifulr sobre llos
ofras darachos reales que pemitan o sus adudicatarios edificanos y destinaros l uso que tengan afrbuide por &l plan,

Secclon IV

Fnanclamiento del desamallo ubang
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A, 96, = Inslrumentos de financlamiento del desarollo ubane: Son mecanismos que pemiten la parficipacion da la sociedad n los
beneficios econdmicos praducidos por la planficacién whanistica y el desarollo urbana en general por medio de o concesin
onerasa de derechos:

A, 97, = Concesién onerosa de derechos: Tiene como finglidad, garantizar la parficipacion de la socledad en los beneficios
acondmices producidos porla planificacian urbanistica y el desanallo ubano en general, ullizande la concesidn onerosa de derachos
pOre;

1. Lo fransformacién del suglo rural én urbano;

2, Latranstarmacian del suelo rural én sualo fuiel de expansién ubana;
3, Lamodificacin de los usos del suelo; y,

A, Auteriza un mayor apravechamiento del suelo,

Fetos, s& pocd autorzar solo en aquellos paligonos de infervencion feroral que se defeminen en ko presente Ordenanza o sus planes
urbanisficos complementarios, Cualquier autarizacion ne contamplada en eslos insrumentos serd invalda,

Pera la cancesién anerosa se exighan a s solicilantes de los permisas respechivas, una parficioacidn justa de o adminisiacion en &
beneficio econdmico que estos derachos adicionales significan,

Con la finalidad de Incenfivar la canstruccién de vivienda da infirds soclal o de renavacion urbang, 52 podrd exanerar o rebajar
pago por o concesion onerosa de los derechos.

An, 98, - Del page: Los pagos por conceplo de concesién onerosa de derechos se relizardn en dinero o én espacie come:
1. Suelo urbanizado

2, Vivienda da inferés social
3. Equipamientos comunitarios o infragstructura,
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Los pagos en especie no suplen el cumplmiento de los cesiones ni de s obligaciones urbansficas, nl puaden confundise con estes,

Los recursos generados o fravés de | concesion onerosa de derechas solo so Ullizaran pare | ejecucion de infraeshuclur,
consiuccion dé Vivinda adecuada y digna de inferes social, aquinamiento, sislemias plblicas de soparte nacesarias, en paricular,

senvicio de agua segura, saneamiento adecuado y gesfion infegral de dasechos, u offas acluaciones para lo habitacin delsuelo y
In garantia del deracho & ko cludad,

Succion V

Gsslidn del suelo d asantamiantos de hacha

A, 99, = Instrumentos para la gestion del suelo de asenfamlentos de hecho: Son mecanismos que permiten o ordengclon del feriario
y I regularizacion de asentamientas humanos coracterizados porla forma de ocupacion del feiloro, que no ha condderado el
planeamiento urbanffico, que 56 encusnifa en Zonas de fesgo, presenta Insaquidad uidica rspacto & L anencia del suslo,
precenedad en ko vivienda y deficlt de inraesrucluras y sevicios biasicos.

A 100, = Daclaracion de regularizacion prrharla: Congite en o deferminacin de zonas que deben ser obieto de un proceso de
requlrizacion filea y legal da foma prioiaria, en cumplimiento de la funcldn soclaly amblental de lo propledad,

L declaratoria de regulanzacion prionfaria implcg el inclo del proceso de feconacimiento de derechos o d la lanencia del iuélo o
faver de los beneficlorios identiicados dentro de lo zona, o Iravés del derecho de superficle o de los mecankmos juridicos

contemplacios en el Codigo Organica de Organfzacidn Terfloidl, Autonomia y Descentralzacién pora Io regularzacion de
asentamientos humanas de hacho,

Tilula I
REGIMEN DF PROPIEDAD HORIZONTAL

Capiulo |
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Ambito genera

A, 101, - Propledad horlzontal: L propiedad horizontal es una propledad especial qua se conshiuy salbre pisos o locales suscepioles
de aprovacharrianto independiente, feniendo su fular un derecho exclusivo sabe elos y un detecho de copropledad denominado
alicutas, sobre elementos del inmueble qua sean necesarios para el adecuado uso y dsute de aquelos,

Lo propiedad horizontal es aplicable;

a) Sobre varios plsos de un edificio,

b) Departamantos,

¢) Daparfamantos o locales en cesas de un salo piso,
d) Locoles

&) Las casas o vilas de los conjuntos residenciales cuando sean independlenfes y fengan salida a una via u oo espacio plblco
directamente o a un espacio de copropledad coneclado y accesible desde un espatio plblico.

Los bienes Inmusbles declarads bejo el régimen de proplead horzontl, deberdn cumplr os requisitos contemplados en ko Lay de
Propiadad Horzonlal vigente, reglamentos, nomas especiales y la presente Ordenanza,

Af, 102, = Aplicablidad del réglmen de propledad horizontal: s edificaciones Ubleacdas en éreas ibanas que alberguen dos o mas
unldlacles da vivienda, oficinas, comercios u olras bianas inmuebles que de acuerdo ala Ley de Propiadad Horzontal y su reglamento
sean indapendientas y que puadan ser enclenados Individucimente podran solicitar o declaratora de propidad horzonfal

Los proyectos da propiedad harzontal én suelo urbane cumplién con I frama viol existente o proyactada.

La propiadad horzontal en suela urel de expansién urtbana, serd aplicable sola y exclusivamenta con la aprobacion del respeciivo
plan parcial,

los proyectos a ser decloradas bajo el régimen de propiedad horkontel, dabardn cumplr con los deferminantes ubanishicas
asignados a cada poligona de Intervencian terforal y contar previamente con la respecliva aprobacion de planes arguifeciénices
y I respeciiva lieencla para la edficacin,
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At 103, = De la aprobacion sobre propledad horlzontal; £l drgano competente de | adminlhacion municipal, conocerd y d st e
cs0, fesolverd los soliciludes presentadas por las personas inferesadas sobre | aprobacin de propledad horzontal,

o se padra celebrar fransferencia de daminio sobre blenes inmuebles qua hayan sdo aprabadas bjo o rhgimen da propiedad
harizontal, mintres:

1. Mo se ancuantran concluidas los olbras de edificacion sobre dreas comunes,
2. Los blenes con propiedad exciusva no hayan obtenida los pemisos o autorzaclones comespondlentes y demés requifos
establecidos en el ordenamiento juridico vigente.

En ningun caso &l tamaio del proyacto a sér declarado bajo el régimen de propiedad horizontal podrd ser mayor a 10,000 m' de
extension,

Capitulo |
Implantacin de proyectos sujefos ol régimen de propiedad horzontal

Al 104, - Bianes comunes: Los proyactos aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal obligatoramente deberdn aportar
con el parcentale que estoblece &l poligono de infervencian temtorial respective, para ser desfinados o Greas verdes, estas dreas
consfiluyen copropiedad y manejo comdn,

Los proyectos somafidos ol égimen de propiedad horizontel en allura, deberan dejar por o menos el 15 % de drea construida para
ser cesfinadias o Greas comunes y en copropledad, que padrdn ser ubicades en planta baja o en allura, en estas dreas se podrdn
consiruir equipamientos, salas comunes y cualcuier fipo de equipamiento de uso v accaso comundl,

At 105. - Condiclones minimas sobre el régimen de propledad hortzontal: Se dabarin otserver las siquientes condiciones sobre los
proyectos somefidos ol régimen de propiedad horizontal

1. Secclones viales: 5¢ prohbe la Implantacion, dasarrelle, aprobacion, constuccidn de condominios en predios frente @ caminos
vecinales,
Unicarmante s poditn localzer proyactos de propiedad horizontal en pradios rente o Yas planilicadas y aperfurads
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Careclersicas de los secciones viales:
) Los accesos comundles pealonales, debern tener una seccian minima da 3,00 m.
b) Lo aceasos comuncles camozables, deberdn tener una seccion minima de 8.00m,

2, Tamaiio minima de la unldad de ediicaclén: No pockd ser inferior o

) 95 m e consruccion total por unidad de vivienda en conjunfos residencioles
b) 40 m? de construccion total par unidad en un edficio,
¢) $ podt declarar boo &l régimen de propiedad hortzontal en edificios uricadles habitaconales de menor Gréd alos desciltos

anferiormente, cuando sean disefiads pare sultes, es decir que contengan una sola habifacion,

3, Reliros: Deberdn aplicarse los estipulados por el poligono de Intervencion tertoricl de acuerdo con el fpo de implantacion que
se defing para el proyecto.

4, Coeflclente de ocupacion del suelo: En ningin caso podic ser superor a 70k,

5. Edificabiidad: Los defindas por el PIT de acuerdo con &l fipo de implantacion qua & dafina para &l proyacto,

Titulo X
REGIMEN ADMINISTRATIVO SANCIONADOR
Capltulo|
Generalidadas

A, 106, - Reglos generales: Se goronfzard el respefo ol debido proceso, seguidad jurdica, Iulela efectiva y o los garanfios
astablacidas en la Consitucion v o ley, con el fin de precautelar lo profeccion de los darachos de los adminishados,
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5@ garantizard la debida separacion enfre la funcién instructora y la funcién sanclonadoro, de tal forma que su funcion corraspenda
a servidores publicos distintos.

En el procedimiento administrativo sancionador, el conacimiento, sustanclacién y resolucion se llaverd a caboe por parfe del drgana
compefente de la administracién municipal del cantén San Femando. Para tales afectos se aplicard el procedimiento establecido
en la prasante Ordenanza, con sujecion a lo que determina el Cédigo Orgdnico Administrafivo vigente.

Capitulo I
Procedimiento

Art, 107, - Aclo de Iniclo: El procedimiento administrative sanclonador Iniciar mediante acto administrativo emifido per el érgano
instructor, ya sea de oficio, por acuerdo del drgano competente, como consecuencla de orden suparior, peficién razonada de ofros
drganos o denuncia.

Ari. 108. - De la nofificacién; £l acto de Iniclo se nofificard con fado o actuada al draano peticionaris, al denunciante y a la persona
inculpada, en el término maximo de fres dias confados a partir de lo fechao en la que se dictd el acto de inicio.

Art. 109. - Confestacién: Una vez nofificado el inculpado con el acto de inicio, tendrd el términa de 10 dias para presentar su
confestacion por escrifo, contados desde el dia habil siguiente a la fecha enla que tenga lugar la notificacion del aclo administrative
de inicio,

En caso de que la parsona inculpada no hubiera presentado la contestacién en el témino sefialado en el pdrafe que antecede,
&l acto de inicio se considarard como &l dictamen, en caso de haberlo y siempre y cuando el misma, contenga un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabllidad imputada.

Bl inculpado pedrd solicitar la praclica de dilgencias probatorias, asi como podrd reconocer su responsabilidad y comegir su
conducta,
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A, 110, - Prueba; Fenecida el témino da ciez dias para presentar lo contestacion, el drgana instructor evacuard lo prugba que
haya sido admilids hasta el clerre del periodo de Inshuceion,

e pracficordn de eficio o o peficién de o persona Interesada las pruebas neceseros para lo deferminacion del hecho y la
respanicbildad,

D ser necesario, [7 adminishracion plblica de oficio o a palician de lo persona interesada, fjard fecha y hora @n la que se levardn
a cabo la préclica de acluacionas orales y audiencies, fecha que no deberd excedar del 1érmino de clez dlos de la conclusion del
fémino establecido pora lo contestacion,

b la cleferminacion del fémino no se afectard a las alapes, éminos o plazos previstos para el procediminta adrmiristrativo
sancionador,

A, 111, = Resoluclon: El procecimiento adminshafivo sancionador serd resualio madiante (o expecicidn de acto administrafivo
upreso @ nolificard en el plazo méximo de un mes, canfada a parti el vencimiento del término de o prusba,

En casos concrelos, cuando el ndmera de persanas interesadas o la complejdad del asunto exian un plazo superior para rasolver,
s puede ampliar el plazo hasta dos mases,

A, 112, - Contenido de la resolucin: £l aclo adminiirativo que resuelve el procedimiento adminisraliva sancionador, debera ser
debidamente mofiveda € inclurd:

1. Lo delerminacion de lo persona responsable,
2, |asingularizacion de la infraccin comefida.

3. Lavaloracion de la prueba praclicada,
4, Lasancién que se impone o la declaracion de nedslencia de la Infraccion o responsabiidad.

5, Las medidas cautelares necesarias para garantizor su eficacia,
Flacto adminisrafive & ejeculivo desde que causo estado en o via administrative,
Flvencimlent de los plazos previstos pararesoiver no exime al érgane corpefente de su obligacion de emif el aclo adrinistafive.
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Capitulo Il
Infracciones edminifrafivas
Art, 113, = Inracclones leves: Consfituyen infracciones leves ala gesfion del suelo s siguientes;
Son Infraccionas leves & la gestion del suelo, las dguientas;

1. Ejecutar obras de intaestuctur, ediicacion o conshuccion;

a) inlos comespondientes parmiss municipales o mefrapalitancs exigides par la auterdad compatente,

b) Gue Incumplan o excedan o esfipulado en (s permisos administrativas emitidos por la autoridad competente,

2. No osumir las cargas rbanisficas y las cesiones da suelo obligaorias, mpuestas por el planeamienta ubanilico, por la aplicacidn
de los instumentos e gestion del suelo y el Cédigo Crgdnico de Organizacion Tettorial, Autonamia y Descentralizacion,

3. Realzor racelonamientos del suelo que confravengan lo establecido en la presente Ordenanza y en sus Ishumentos
complementerios,

4. Obstaculizer o Imped la funcion de Inspaccion de la auteridad municinal competante,

Art. 114, = Infracclones graves: Consfifuyen infracclones groves las siguientes:

1, Ejacular obras da Inraestrictura, edficacion o constuccian;

a) $in la corespondienta qutarizacion adminishaliva y que Inoguen daios én blenes profegidos,

b) Sin s corspondientes autorzacionas adminisfrafivas, que supongan un fiesgo para la Infegrldad frica de los persongs,

¢) Queincumplan los estandares nacionales de prevencion y mifigacion de iesges y la narmafiva nacional dé construceion. En estos
€055 56 apleard o méxima sancion,

2. Comercializar lotas en urbanizaciones o fraccionomientos o cuclquier edificacin cu no cusnie con los respechvas pemiscs o
autorlizaciones, sin peruicio de os responsablidades civiles y pencles dal caso.

Capitulo IV
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Sonclones

A, 115, - Sanclones;Los sguientes sanciones se clasfican de acuerdo al grado de nfiaccidn, ya sean esfas eves o graves  sercn
impuastas medionte acto adminsirative debidamente mofivada y con respeto ol debido proceso.

1, Las Infracclones leves: Serdn sancionadas con una multa de entra ol 10% de un salaro béslco unficado de los frabajadores én

generaly cincuenta salarios biésicos unficados de los habajadares en general,
2, los Infacclones graves: Serdn sanclonadas con una multa de enfre cincuenta y cien salaros bsicos unificados de los
frabajadores en generd,

Fn s da ser nacesario, medlante acto mofivado se podrd imponer.

1, Lasuspension temparal o parmanante de la acfividad, bra o proyecto,
2. Hl daracamiento, U ofras meddas urgentes a costa del Ifractor,
3, Fl decomiso del beneficio ablenido con la infraceidn.

Los alamantos constiiutivos del espacio pdblco, que sean destuidas o clterados, se restiuirdn,
La relncidencia en el comefimiento de las Infacciones previsos en esta Ley se sancionard con el maximo e o pana prevista,
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Forrman parte esencial de o presente Ordenanza, la memoria hécnlca que confiene EI Plan de Desarolo y Ordenamignta
Taritaral del canién Son Femando y todos sus componentas, como Insumento de desamallo, agregado como anexo ol presente
insrumento,

SEGUNDA; Forman parte esenciel da la presente Ordenanza que confiane el Plan de Use y Geslin del Suelo del canton San
Famando, los anexos conespanclantes o su memaria técnica en la cul se deferminan el companente esfucturante y @l
componante urbankhieo conforme o o establecido en la Ley, reglomentos y nomes emiidos por el enfe rector compefenta enlo
materia; s fichas de csignacion de deferminantes de uso y ocupacion de suelo para cada Poligone da Infervencian Teroraly e
respectivo Alas de mapes.
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TERCERA: En caso de requerirse la formulacidn de planes ubanlsticos complemantarias, se dabard amili un reglamento que nomme
I aplicacion y ejecucion de planes ubanisficas complementarios, unidades de acfuacién ubanifica en &l cantén San Femando,
de conformidad a la presente Ordenania.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: £n &l plazo de dieciocho (18) meses, se creard un fondo para |a adquisicin de dreas verdes, equipamianta comunitario,
vivinda de inferés social y obras dé mejoramianto, el mismo qua deberd confar con un reglamento para su aplicacién,

SEGUNDA: En el plazo de un {1 afio, se creard una ordenanza que requie o gesfidn y adminsiracion del banco de suslo del canldn
San Fernando, de conformidad o la presente Ordenanza,

TERCERA: En &l plazo fo un (1) afia, s@ creard una ordenanza qua regule | gesfion de suelo y decloraforia de zonas espaciales da
Interes social del canton San Fermando, de conformidad ala présenta Ordenanza,

CUARTA: En el plazo de sels 4] meses, se creard un raglamanta para la aplicacion y ejacucian de hemamienias de gesfion del suelo
en &l canlén San Femando, de conformidad o lo presente Ordenanza.

QUINTA: En el plozo de seis (6) meses, se creard un reglamento que norme a aprobacion y emision de icencios ubanisficas para la
habilitacion del suelo y edificacian para el cantdn San Femando, de conformidad ala presente Crdenanza,

DISPOSICION DEROGATORIA
PRIMERA: Deraguense todas las normas de igual e inferior jerarquia que sé conrapangan a le presenta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Lo presente ordenanza enfrard en vigencia una vez aprabada por pare del Concejo Cantonal de conformidad conlaley, o porf
de | fecha de su publicacién en el Regislro Oficial,



Registro Oficial — Edicion Especial N° 658 Jueves 11 de junio de 2020 — 87

Dada y firmado an la Sala de Sesiones del | Concaio del Gobiemo Autbnamo Descenfralzado Mynicipal de San Femando, alos 14

F.
7

clcss cle frias e mavo clel dos mil wa7 )

'“IH__Z (_) Jﬁft"

oLl Abgfden edno &
v ALCALDE SECRETARIA
CANTON SAN FERNANDO |-CONCEIO CANTONAL

CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEIQ MUNICIPAL.- San Femando, & los calorce dios del mes de
mayo de dos mil veinte,la infrascrita Secreteria del Cancelo Municlpal de San Femando, Certice, qué la présente Ordenanza fug
conocida, discufida y aprabada por ell. Concejo Canfonal de Son Femando, en Primer Debate énla Sesion Exracrdinari de fecha
fiece de mayo de dos i vainte y &n Sagundo Dabale en o Sesion Exfraordintyia de fecha cetorce de mayo de dos mi veinte. Lo

Cerfifico.-

. karen Medina Abad
SECRETARIA'DEL |, CONCEJO CANTONAL
" SAN FERNANDO
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PROCESO BE SANCION:
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN FERNANDO, - San Femanda a los catorce dias del mes de maya de dos mil velnte- De

conformidad con la razdn que antecede v en cumplimiento @ o dispuesfo-e1) e arl, 322 del Cédigo Organico de Organizacién

Tenitoricl, Aufonomia y Descentralizacian, remitase ol Sefor Atmlde del GAD Municlal de Sen Femando la presente Ordenanza,
pare la sancion respeciiva, /

SANCION:

ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE SAN FERNANDO, - Som Femando o os calorce dlos del s e miaya de dos mil veinta, De conformidad
con lo diposicion contenida én el o, 322 del Codigo Organico de Organizacion Temlaral, Auanomia y Descentralizacin,

habiéndose observada &l dmile legal y estando de acuerdo con la Constitucién de o Replblica del Ecuader, sanciono ko presente
Qrdenanza-

Lo, Cloudlo Loja oo
ALCALDE DEL CANTON SAN FERNANDO
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Provayd y fimé el Sefior Licenclado Claudio Loja Lojo, Alcalde del Cantan Snﬂfﬂrnund& lo presente Crdenanza - San Femanda @
los catorca dias del mas de mayo de dos mil veinfe, Cerlifico.

SECRETARIA DEL1. CONCEJO CANTONAL
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ORDENANZA QUE REGULA EL USO OBLIGATORIO DE MASCARILLA
FACIAL, EN TODO ESPACIO PUBLICO, DENTRO DE LA JURISDICCION
DEL CANTON SAN FERNANDO, EN RAZON DE LA DECLARATORIA
DE EMERGENCIA SANITARIA NACIONAL Y CANTONAL

Exposicion de Motivos

Es de conocimiento piblico que la pandemia del COVID-19, se ha ido
convirtiendo en uno de los desafios sanitarios para el mundo entero, en estos
altimos tiempos, y que, debe ser, afrontado con responsabilidad por parte del
gobierno nacional y gobiernos locales.

Este estado de salud, ha traido consigo, afectaciones en la economia, en el ambito
sociopolitico, y de las interrelaciones personales. Ante estas circunstancias es
imprescindible que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton San Fernando, alineado a las politicas pablicas del Gobierno Central,
aune sus esfuerzos para la ciudadania en estos momentos de crisis.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton San Fernando, en
coordinacioén con el COE cantonal; a través de sus autoridades y funcionarios,
ha tomado medidas oportunas, acogiendo medidas que rigen a nivel nacional, ha
destinado y se seguird destinando recursos para solventar la emergencia; sin
embargo, existen ciudadanas y ciudadanos que, no comprenden los principios
basicos de convivencia social, y que son consustanciales a todos los seres
humanos, la solidaridad, la benevolencia, la comunidad, el bien comun, la
organizacion, pero sobre todo la vida, por ello, que, se ha visto la penosa
necesidad de dictar regulaciones que restringen la liberta y movilidad humana,
incluso con la finalidad de que no se repliquen episodios de otras ciudades y
cantones donde por falta de disciplina se estan viviendo momentos dificiles.

No obstante. se ha visto que, pese a campanas a nivel mundial, nacional y local,
en las cuales se recomienda a mantener un protocolo de salud. para evitar
contagios y la propagacion del virus, como es el uso de la mascarilla facial. no
se ha estado cumpliendo adecuadamente, por lo que se presenta la necesidad de
emitir disposiciones compulsivas y sancionatorias.

EL I. CONCEJO CANTONAL DE SAN FERNANDO
CONSIDERANDO:
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Que el articulo 38 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece
que, el Estado establecera politicas puiblicas y programas de atencion a
las personas adultas mayores, y en particular. “(...) 6. Atencion preferente
en casos de desastres, conflictos armados y todo tipo de emergencias
0

Que el articulo 11, nimero 3 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador
prevé “Los derechos y garantias establecidos en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales de derechos humanos seran de directa ¢
inmediata aplicacion por y ante cualquier servidora o servidor publico.
administrativo judicial, de oficio a peticion de parte. Para el ejercicio de
los derechos vy las garantias constitucionales no se exigiran condiciones o
requisitos que no estén establecidos en la Constitucion o la ley. Los
derechos seran plenamente justiciables. No podra alegarse falta de norma
juridica para justificar su violacién o desconocimiento, para desechar la
accion por esos hechos ni para negar su reconocimiento.”.

Que el Capitulo VIII, Derechos de Proteccion, de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, esti encaminado a brindar a toda persona al
acceso gratuito de la justicia y a la tutela efectiva de sus derechos
intereses, basados en los principios de inmediacion y celeridad, para lo
cual, se debe asegurar el derecho al debido proceso, bajo las garantias
basicas desarrolladas en el articulo 76 de la norma suprema:

Que el articulo 46 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
que. ¢l Estado adoptara, entre otras, las siguientes medidas que aseguren
a las nifas. nifios y adolescentes: (...) 6. Atencion prioritaria en caso de
desastres. conflictos armados v todo tipo de emergencias. (...)":

Que la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador. en sus articulos 225 y 226,
determinan las entidades que forman parte del sector pablico, dentro de
las cuales se encuentran los gobiernos autonomos descentralizados,
otorgando a sus instituciones, a sus organismos, dependencias, a las
servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud de
una potestad estatal a ejercer solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. debiéndose coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;
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Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, la administracion plblica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion; y de acuerdo con el articulo 233
ibidem. ninglin servidor o servidora piblico estd exento de
responsabilidades por los actos ejecutados o las omisiones incurridas en
el ejercicio de sus funciones:

Que el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina
“(...) Los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion vy
participacion ciudadana. En ningan caso el ejercicio de la autonomia
permitird la secesion del territorio nacional (...)™:

Que el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que.
la alcaldesa o alcalde es la maxima autoridad administrativa del concejo
cantonal;

Que el articulo 389 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador. dispone:
*...el Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza
frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico
mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, economicas y
ambientales. con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad,
teniendo. entre otras funciones el “(...) 5. Articular las instituciones para
que coordinen acciones a fin de prevenir y mitigar los riesgos, asi como
para enfrentarlos, recuperar v mejorar las condiciones anteriores a la
ocurrencia de una emergencia o desastre (...)": v “(...) 6. Realizar y
coordinar las acciones necesarias para reducir vulnerabilidades y
prevenir, mitigar, atender y recuperar eventuales efectos negativos
derivados de desastres o emergencias en el territorio nacional (...)™

Que el articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina que, la autonomia politica, administrativa
y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes
especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
normas y organos de gobierno propios en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad. sin intervencion
de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes:
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Que elarticulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, determina que, para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran
asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos
metropolitanos y municipales la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro
de su circunscripcion territorial;

Que el articulo 60, letra q), del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefala, como facultad exclusiva del
Alcalde (...) Coordinar con la Policia Nacional. la comunidad y otros
organismos relacionados con la materia de seguridad, la formulacion y
egjecucion de politicas locales, planes y evaluacion de resultados sobre
prevencion, proteccion, seguridad y convivencia ciudadana (...)™

Que lanorma Ibidem en el articulo 60, letra p) determina la faculta del Alcalde
el “Dictar. en caso de emergencia grave, bajo su responsabilidad. medidas
de caracter urgente y transitorio y dar cuenta de ellas al concejo cuando
se retina. si a éste hubiere correspondido adoptarlas. para su ratificacion:”

Que el articulo 140 Ibidem, determina “Ejercicio de la competencia de gestion
de riesgos.- La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas
las amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio se
gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por
el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion vy la
ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.”

Que el articulo 42, nimero 7 del Codigo Organico Administrativo, establece
que, dicho cuerpo normativo se aplicarda en los procedimientos
administrativos especiales, para el gjercicio de la potestad sancionadora;

Que el articulo 134 del Cédigo Organico Administrativo senala que los
procedimientos para el ejercicio de la potestad sancionadora y la
gjecucion coactiva son especiales y se regulan en el Libro Tercero de
dicho Cédigo;
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Que el articulo 248 del Codigo Organico Administrativo reconoce las
garantias del procedimiento sancionador, determinando que el gjercicio
de la potestad sancionadora requiere procedimiento legalmente previsto
y se observara: 1. En los procedimientos sancionadores se dispondra la
debida separacion entre la funcién instructora y la sancionadora. que
corresponden a servidores puablicos distintos; 2. En ninglin caso se
impondrd una sancion sin que se haya tramitado el necesario
procedimiento; 3. El presunto responsable por ser notificado de los
hechos que se le imputen, de las infracciones que tales hechos puedan
constituir y de las sanciones que. en su caso. se le pueda imponer, asi
como de la identidad del instructor, de la autoridad competente para
imponer la sancion y de la norma que atribuya tal competencia: 4. Toda
persona mantiene su estatus juridico de inocencia y debe ser tratada como
tal. mientras no exista un acto administrativo firme que resuelva lo
contrario:

Que el articulo 249 del Codigo Organico Administrativo, establece “Deber de
colaboracion con las funciones de inspeccion. Las personas deben
colaborar con la administracion publica. Deben facilitar al personal
inspector, en el ejercicio de sus funciones, el acceso a las dependencias e
instalaciones y el examen de documentos, libros y registros directamente
relacionados con la actividad inspectora. Si se le niega la entrada o acceso
a los lugares objeto de inspeccion, no se les facilita la documentacion
solicitada o no se acude a la oficina administrativa a requerimiento del
organo o servidor publico competente, el inspector formulara por escrito
la advertencia de que tal actitud constituye infraccion administrativa
sancionable.”

Que el dia miércoles 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) a través de su Director General, declaré el brote de
coronavirus, como pandemia global, pidiendo a los paises intensificar las
acciones para mitigar su propagacion, proteger a las personas y
trabajadores de la salud, y salvar vidas;

Que mediante Acuerdo Ministerial N° 00126-2020, de fecha 11 de marzo de
2020, la Ministra de Salud. resolvié “(...) Declarar el Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional
de Salud, en los servicios de laboratorio, unidades de epidemiologia y
control, ambulancias aéreas, servicios de médicos y paramédicos,
hospitalizacion y consulta externa por la inminente posibilidad del efecto
provocado por el coronavirus COVID19, y prevenir un posible contagio
masivo-en la poblaeion (...)";
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Que mediante Resolucion del COE Nacional, de fecha 14 de marzo de 2020,
la Directora Nacional del Servicio de Nacional de Riesgos y Emergencias,
se establecen disposiciones, como medidas de prevencion para evitarla
propagacion del Corona Virus (COVID-19);

Que a través del Decreto Ejecutivo N° 1017, el sefor Presidente de la
Republica del Ecuador, declara el Estado de Excepcion por Calamidad
Pablica en todo el Territorio Nacional, por los Casos de Coronavirus
Confirmados vy la Declaratoria de Pandemia de Covid-19 por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud, y que bajo esa circunstancia, se
establece en el articulo 4 =(...) la limitacion del ejercicio del derecho a la
libertad de transito ser realizard (inicamente con la finalidad especifica de
mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en las areas de alerta
sanitaria determinadas por la Autoridad Nacional de Salud para contener
el contagio de la enfermedad, cuando ya existan casos confirmados en
dicha 4rea. v en todo el territorio nacional, para prevenir la generacion de
nuevos contagios en el desarrollo de las actividades habituales. En este
contexto, la Policia Nacional y las Fuerzas Armadas, de forma
complementaria, vigilaran el cumplimiento de esta limitacion, cuya
inobservancia conllevara la presuncion de incumplimiento de decision de
autoridad competente y se procedera conforme la ley, poniendo este
particular en conocimiento de las autoridades judiciales respectivas. Los
gobiernos autéonomos descentralizados municipales colaboraran con sus
agentes de control metropolitano y municipales en la vigilancia del
cumplimiento de esta disposicion (...)™

Que el articulo 259 de la Ley Organica de la Salud, determina que una
emergencia sanitaria: “Es toda situacion de riesgo de afeccion de la salud
originada por desastres naturales o por accion de las personas, fenomenos
climaticos, ausencia o precariedad de condiciones de saneamiento basico
que favorecen el incremento de enfermedades transmisibles™;

Que mediante Resolucion Administrativa N° 012-2020-GADMSF, de fecha
marzo 16 de 2020, el senor Alcalde del Cantéon San Fernando, dicté:
“Articulo 1. Declaratoria. Declarar la emergencia sanitaria en toda la
jurisdiccion territorial del canton San Fernando, por ¢l lapso de 60 dias, a
fin de poder realizar la contratacion de obras bienes y servicios
necesarios, para prevenir, mitigar y subsanar los efectos pandémicos del
COVID-19.
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Que ¢l COE Nacional, mediante resolucion del 6 de abril de 2020, resolvio:

“(...) 1. Disponer a los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales, dentro del marco de sus competencias, emitan y aprueben
una Resolucion u Ordenanza Municipal que regule el uso de mascarillas
/ tapabocas en espacios publicos. En la misma, se prohibira: 1) El uso de
las mascarillas N-95 o de uso quirargico; y, 2) La libre circulacion de las
personas que hayan sido diagnosticados por COVID-19, recordando la
obligacion de guardar el aislamiento, hasta cumplir con su periodo de
recuperacion (...)7 v,

En uso de las atribuciones contempladas en el Art. 57, literal a) que guarda
concordancia con el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA OQUE REGULA EL USO OBLIGATORIO DE
MASCARILLA FACIAL, EN TODO ESPACIO PUBLICO, DENTRO DE
LA JURISDICCION DEL CANTON SAN FERNANDO, EN RAZON DE
LA DECLARATORIA DE EMERGENCIA SANITARIA NACIONAL Y
CANTONAL

Art. 1. Objeto. El objeto de la presente ordenanza, es dictar las directrices que,
acogiendo lo resuelto por el COE Nacional, mediante resolucion del 6 de
abril de 2020, establezca las sanciones, para aquellas personas que.
estando en espacios publicos, sea a pie, o se encuentre dentro de cualquier
medio de transporte, se encuentre sin usar mascarillas faciales o
tapabocas; asi como. para aquellas personas que habiendo sido
diagnosticados por COVID-19, se encuentren circulando libremente,
estén o no colocadas los implementos a los que se refiere esta ordenanza.

En caso de que la infraccion sea cometida por aquellas personas, que la
ley considera inimputables, la sancion ira dirigida a sus tutores, curadores
o representantes legales.

Art. 2. Ambito de aplicacién. Las disposiciones contenidas en la presente
Ordenanza rigen para los habitantes en el canton San Fernando, residentes
o0 transeuntes, asi como para todas las instituciones y establecimientos
publicos v privados con domicilio dentro de la circunscripcion cantonal.
Con respecto a la red publica integral de salud y red privada
complementaria, las mismas se rigen por el Ministerio de Salud Publica.
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Para el caso de mercados, plataformas, plazas y cualquier otro espacio
publico de comercializacion de insumos alimenticios, el GAD Municipal,
a través de Comisaria Nacional y Guardia Ciudadana, dispondran la
implementacion de protocolos de seguridad y sefializacion adecuada para
mantener la separacién minima entre personas.

Art. 3. De la obligacion. A partir de la vigencia de la presente ordenanza, se
obliga, dentro de toda la jurisdiccion del cantén San Fernando, a todas las
personas que se encuentren en los espacios publicos como lo detallados
en el articulo 417 Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, como:

a. Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y
circulacion;

b. Las plazas, parques y demas espacios destinados a la recreacion u ornato
publico y promocion turistica:

c. Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas
elementos y superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios
publicos a que se refieren los literales a) y b);

d. Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los
rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion, siempre que no
sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas;

e. Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes:

f. Las fuentes ornamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los
particulares o al ornato publico;

g. Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas
acusticas y otros de analoga funcion de servicio comunitario; y,

h. Plazas. mercados, camal, cementerio, feria de ganado, edificaciones o
dependencias publicas, o cualquier otro similar a los ejemplificados. u
ocupando los mismos en cualquier medio de transporte, a usar mascarillas
faciales o tapabocas.

Art. 4. Prohibicion. Con la vigencia de esta ordenanza se prohibe el uso de las
mascarillas N-95 o de uso quirargico.

El uso de mascarillas N-95 o de uso quirirgico, estara autorizado para
aquellos casos excepcionales de personal de la salud: de desinfeccion. del
COE Cantonal, sus asesores o delegados: miembros de la Policia
Nacional; Agentes de Transito; Personal de Bomberos, organismos de
rescate; integrantes del Concejo Municipal: de control municipal
(guardias, policias municipales, guardianes), y personal operativo en
general.
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Queda igualmente prohibido el desechar las mascarillas directamente, en
los espacios publicos, alcantarillas, quebradas, rios, o su reutilizacion.

Si una persona se encuentra en un espacio publico o dentro de un medio
de transporte en los lugares detallados, como vetados. se encuentre
usando las mascarillas N-95 o de uso quirtrgico, no serd objeto de
sancion, si justifica que la adquisicion fue efectuada con anterioridad a la
vigencia de esta ordenanza.

Art. 5. De la distancia en los lugares de atencién al pablico. A partir de la
vigencia de esta ordenanza. se dispone que las personas mantengan 2
metros de distancia entre una y otra, al acudir y ser atendidos en los
diferentes establecimientos comerciales, financieras y de salud, con la
finalidad de mantener el distanciamiento social. Los propietarios,
administradores y/o conductores de establecimiento deberan determinar
el flujo de atencién a sus usuarios o clientes para garantizar el
distanciamiento social. asi como sefialar los puntos de distanciamiento
bajo su responsabilidad.

[gual disposicion sera para las personas que estan encargados al expendio
o venta de viveres y productos de primera necesidad, lo cual exigiran
tanto el distanciamiento como la utilizacion de las mascarillas o tapaboca.
de no hacerlo estd en la facultad de negar sus servicios, y en su defecto
tendra la obligacion de avisar a la autoridad competente.

Art. 6. De la forma de uso de la mascarilla facial o tapabocas. Se establece.
como protocolo de uso de las mascarillas faciales o tapabocas las siguientes:

|. Antes de ponerse una mascarilla o tapabocas, lavese las manos con un

desinfectante a base de alcohol o con agua y jabon.

Ctubrase la boca y la nariz con la mascarilla o tapaboca y asegurese de que

no haya espacios entre su cara y la méscara.

3. Evite tocar la mascarilla o tapabocas mientras la usa; si lo hace, lavese las
manos con un desinfectante a base de alcohol o con agua y jabon.

4. Cambiese de mascarilla o tapabocas tan pronto como esté himeda y no
reutilice.

5. Para quitarse la mascarilla o tapabocas, quitesela por detras (no toque la
parte delantera de la mascarilla); deséchela inmediatamente en un
recipiente cerrado; vy utilice un desinfectante a base de alcohol o lavese
las manos con agua y jabon.

E\J
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Art. 7. De las sanciones. Se consideran sanciones toda aquella inobservancia o
infraccion al contenido de la presente ordenanza, y sus infractores deberan
ser sancionados. Para efecto de la presente ordenanza se considera tres clases
de infracciones.

Art. 8. Infracciones de primera clase. Cometen infracciones de primera clase
y seran sancionados con multa del 10% de una Remuneracion Basica
Unificada, quienes por primera vez no porten mascarilla facial o tapaboca
para:

a. Transitar en las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de
comunicacion y circulacion:

b. Transitar en las plazas, parques y demas espacios destinados a la
recreacion u ornato publico y promocion turistica;

¢. Transitar en las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas
y demas elementos y superficies accesorios de las vias de comunicacion
o espacios publicos a que se refieren los literales a) y b);

d. Transitar en las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los
esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion,
siempre que no sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y
las ordenanzas:

e. Asistir a convocatorias, reuniones u otro tipo de reuniones que no
contravengan a las disposiciones emitidas por el COE Nacional, en las
casas comunales, canchas. mercados, escenarios deportivos, conchas
acusticas y otros de analoga funcion de servicio comunitario;

f. Asistir a convocatorias, reuniones u otro tipo de reuniones que no
contravengan a las disposiciones emitidas por el COE Nacional, en las
plazas, mercados, camal, cementerio, feria de ganado, edificaciones o
dependencias publicas, o cualquier otro similar a los ejemplificados, u
ocupando los mismos en cualquier medio de transporte, a usar mascarillas
faciales o tapabocas:

g. Quienes presten los servicios al pablico en transporte, tiendas, agencias
financieras y todo negocios o lugar destinado a la atencion de personas,
quienes ademas deben facilitar gel antibacterial, alcohol o algin otro tipo
de desinféctate para uso de sus clientes;

h. Quienes no exijan utilizacion de mascarilla facial o tapaboca al brindar
los servicios al piblico en transporte, tiendas, agencias financieras y todo
negocios 0 lugar destinado a la atencion a la ciudadania;

1. Quienes transiten dentro de la jurisdiccion cantonal en wvehiculos
particulares.

Art. 9. Infracciones de segunda clase. Cometen infracciones de segunda clase
y seran sancignado$ con multa del 20% de una Remuneracion Basica
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Unificada, quienes reincidan la infraccion determinada en el Art, 8 de esta
ordenanza.

Art. 10. Infracciones de tercera clase. Cometen infracciones de tercera clase y
seran sancionados con multa del 30% de una Remuneraciéon Bésica
Unificada, quienes reiteren por tercera vez la infraccion determinada en el
Art. 8 de esta ordenanza.

Ademas, los sujetos determinados en el literal g, del Art. 8 de esta ordenanza,
seran suspendidos el permiso de funcionamiento por una semana.

Igual infraccion cometen y seran sancionado de en la misma pena, quienes
en los casos de reincidencia de los supuestos del articulo anterior de esta
ordenanza, o ante los supuestos de coaccion, amenaza, violencia, intento de
soborno. danos sobre bienes publicos, sin perjuicio, de que se presente las
acciones civiles o penales que correspondan.

Art. 11. Del procedimiento. El procedimiento administrativo sancionatorio, se
lo llevara conforme lo establece la Cadigo Organico Administrativo.

El organo instructor sera el Técnico Encargado de Unidad de Gestion de
Riesgos, en coordinacion con personal de Guardia Ciudadana; en tanto
que el personal de Comisaria Municipal, sera el organo sancionador.

Disposiciones Generales.

Primera.  La presente ordenanza estara en vigencia hasta que las autoridades
nacionales asi lo determinen, o durante el tiempo que [. Concejo
municipal considere procedente mediante la emision de la
respectiva resolucion.

Segunda. Al haberse determinado, mediante la resolucion del COE Nacional
de fecha 6 de abril de 2020, excepciones. respecto al
procedimiento administrativo sancionador, para el juzgamiento de
las hechos regulados en la presente ordenanza. y sélo para estos
efectos, se conmina a que, tanto el organo instructor, como el
sancionador, lleven a cabalidad las etapas que les corresponde de
acuerdo a sus competencias, sin que exista suspension de plazos o
términos, debiendo para el efecto utilizar todas las herramientas
telematicas y de salud disponibles, y se respete el debido proceso.
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Tercera. La libre circulacion de las personas que hayan sido diagnosticados
por COVID-19, esta prohibido de hacerlo se denunciara ante las

autoridades correspondientes.
Disposicion Final.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion en la
Gaceta Municipal y dominio web de la institucion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del |. Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de San Fernando, a los 22 dias de mes de abril del
dos mil veinte.

CANTON SAN FERNANDO i Ty cONCEI EANPONAL

SECRETARIA DEL
CONCEJO CANTONAL
AZUAY - EEUADOR

CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL

EJO

MUNICIPAL.- San Fernando, veinte y tres dias del mes de abril de dos mil veinte, la
infrascrita Secretaria del Concejo Municipal de San Fernando, Certifica, que la presente
Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada por el I. Concejo Cantonal de San Fernando,
en Primer Debate en la Sesion Ordinaria de fecha dieciséis de abril de dos mil veinte y en

Segundo Debate en la Sesion Extraordinaria de fecha veinte y dos de abril de dos mil

veinte.- Lo Certifico.- S

’ dina Abad
SECRETARIA DEL ONCEJO CANTONAL
ERNANDO

GAD MUNICIPAL DE
SAN FERNANDO
SECRETARIA DEL

CONGEJO CANTONAL
AZUAY . LEUADOR
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PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN FERNANDO. - San Fernando a los
veinte y tres dias del mes de abril de dos mil veinte.- De conformidad con la razén que
antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el art. 322 del Cédigo Orgdnico de
ﬂrgamzac:én Territorial, Autonomia y Descentralizacién, remitase al Sefior ﬂlcalde del

SECRETARIA DEL
| CONCEJO CANTONAL

SANCION: AZUAY - ECUADOR
ALCALDiA DEL MUNICIPIO DE SAN FERNHNDD San Fernando a los veinte y cuatro
dias del mes de abril de dos mil veinte. De conformidad con la disposicion contenida en el
art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la
Repiiblica del Ecuador, sanciono la presente Ordenanza.-

de-Claudio Loja Loja.
EL CANTON SAN FERNANDO

Proveyd y firmé el Sefior Licenciado Claudio Loja Loja, Alcalde del Cantén San Fernando,
la presente Ordenanza.- San Fernando a los veinte y cuatro dias del mes de abril de dos
mil veinte. Certifico.-

SECRETARIA'DELT. CONCEJO CANTONAL

_~SAN FERNANDO
- GAD MUNICIPAL DE
el  SAN FERNANDO -

L' SECRETARIA DEL
@a CONCEJO CAMTONAL

o Kl
AZUAY s FEUALGH .L:WEF
= } =
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ORDENANZA QUE REGULA LA INTER?ENC]GI}J DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FERNANDO, POR LA
EMERGENCIA SANITARIA (COVID-19), EN LA EXENCION DEL COBRO POR LOS
SERVICIOS DE AGUA POTABLE: RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS Y
DISPOSICION FINAL.

EL L CDNC!}ZJG DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN FERNANDO, considerando:

Que. el Art. 11 numeral 2) de la Constitucién de la Repiblica establece: “...Todas las
personas son iguales y gozardn de los mismos derechos, deberes y oportunidades. Nadie
podrda ser discriminado por razones de etnia, lugar de nacimiento, edad, sexo, identidad de
género, identidad cultural, estado civil, idioma, religion, ideologia, filiacion politica,
pasado judicial, condicion socioecondmica, condicion migraloria, orientacion sexual,
estado de salud, portar VIH, discapacidad, diferencia fisica: ni por cualquier otra
distincion, personal o colectiva, temporal o permanente, gque tenga por objeto o resultado
menascabar o anular el reconocimiento, goce o ejercicio de los derechos. La ley sancionara
toda forma de discriminacion. El Estado adoptara medidas de accion afirmativa que
promuevan la igualdad real a favor de los titulares de derechos que se encuentren en
situacion de desigualdad.

Que. el Art. 11 numeral 3) de la Constitucion de la Repiblica establece: ™...Los derechos y
garantias establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales de derechos
humanos serdn de directa e inmediata aplicacion por y ante cualquier servidora o servidor
puiblico, administrativo o judicial, de oficio o a peticion de parte.”

Que, el Art. 35 de la Constitucion de la Republica establece: “las personas adultas mayores,
niftas, niitos v adolescentes, mujeres embarazadas, personas con discapacidad, personas
privadas de la libertad y quienes adolezean de enfermedades catastrificas o de alia
complefidad, recibiran atencion prioritaria y especializada en los ambitos piblico y
privado. La misma atencion prioritaria recibiran las personas en situacion de riesgo, las
victimas de violencia doméstica y sexual, maltrato infantil, desasires naiurales o
antropogénicos. El Estado prestard especial proteccion a las personas en condicion de
doble vulnerabilidad”.

Que. el Art. 38 de la Constitucion de la Reptiblica establece: “...El Estado establecerd
politicas piiblicas y programas de atencion a las personas adultas mayores, que tendrdan en
cuenta las diferencias especificas entre dreas urbanas y rurales, las inequidades de género,
la etnia, la cultura v las diferencias propias de las personas, comunidades, pueblos y
nacionalidades: asimismo, fomentard el mayor grado posible de auonomia personal y
participacion en la definicion y efecucion de estas politicas...”

Que, el Art. 44 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “El Estado, la
sociedad v la familia promoverdan de forma priovitaria el desarrollo general de las nifias,
nifios v adolescentes v asegurardn el efercicio pleno de sus derechos: se atendera el
principio de su interés superior y sus derechos prevalecerdan sobre lo de las demdas personas.
Las nifias, nifios y adolescentes tendrdn derecho a su desarrollo integral, entendido como
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proceso de crecimiento, maduracion y despliegue de su intelecto y de sus capacidades,
potencialidades y aspiraciones en un entorno familiar, escolar, social y comunitario de
afectividad y seguridad. Este entorno permitird la satisfaccion de sus necesidades sociales,
afectivo emocionales y culturales, con el apoyo de politicas intersectoriales nacionales y
locales.”

Que. el Art. 46 numeral 6, de la Constitucion de la Republica sefiala: “... El Estado adoptard,
entre otras, las siguientes medidas que aseguren a las nivias, nifios v adolescentes: {...) 6.
Atencion prioritaria en caso de desastres, conflictos armados y todo tipo de emergencias™

Que, el Art. 47 numeral 3, de la Constitucién de la Republica sefala: “...El Estado
garantizard politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la
sociedad y la familia, procurard la equiparacion de oportunidades para las personas con
discapacidad y su integracion social...” reconociendo entre otros derechos: 3, Rebajas en
los servicios piiblicos y en servicios privados de transporte y espectdaculos...”

Que, el Art. 47 numeral 4, de la Constitucion de la Republica sefala: *...El Estado
garantizard politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la
sociedad y la familia, procurard la equiparacion de oportunidades para las personas con
discapacidad y su integracion social...” reconociendo entre otros derechos: “...4.
Exenciones en el régimen tributario...”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina: “... La Asamblea Nacional y
todo drgano con polestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la
Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarias para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. En ningiin caso,
la reforma de la Constitucion, las leyes, otras normas juridicas ni los actos del poder piiblico
atentaran contra los derechos que reconoce la Constitucion.”

Que, el Art. 225 numeral 1, de la Constitucion de la Republica determina: “...El sector
publico comprende: 1. Los organismos y dependencias de las fimciones Ejecutiva,
Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia v Control Social.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica determina: “...Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas
que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
Sfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica determina. ... La administracion piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”



Registro Oficial — Edicion Especial N° 658 Jueves 11 de junio de 2020 — 105

Que. el Art. 238 de la Constitucién de la Repuiblica reconoce y garantia la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autonomos descentralizados, la misma que es
definida en los Art. 5 v 6 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion.

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Republica establece que: “...Los gobiernos
awtonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provinciales y
cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales...”

Que. el Art. 253 de la Constitucion de la Republica establece que: “...Cada canidn tendrd
un concejo cantonal, que estard integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y
concejales elegidos por votacion popular, entre quienes se elegird una vicealcaldesa o
vicealcalde. La alcaldesa o alcalde serd su mdxima autoridad administrativa y lo presidird
con volo dirimente. En el concejo estara representada proporcionalmente a la poblacion
cantonal wrbana v rural, en los términos que establezea la ley.

Que. el Art. 301 de la Constitucion de la Republica establece que: *...Sdlo por iniciativa de
la Funcion Ejecutiva vy mediante ley sancionada por la Asamblea Nacional se podra
establecer, modificar, exonerar o extinguir impuestos. Solo por acto normativo de organo
competente s¢ podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y contribuciones.
Las tasas y contribuciones especiales se creardn y regulardan de acuerdo con la Ley ™ lo que
guarda armonia con lo dispuesto en los Articulos 55 literal e) y 57 literal ¢ del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Que. el Art. 361 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “... El Estado
ejercerd la rectoria del sistema a través de la awtoridad sanitaria nacional, serd responsable
de formular la politica nacional de salud, y normard, regulard y controlard todas las
actividades relacionadas con la salud, asi como el funcionamienio de las eniidades del
sector”

Que. el Art. 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: ... £l Estado
protegerd a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de
los desastres de origen natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la
mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econamicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad”™

Que. el Art. 5 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “...Awtonomia. La awtonomia politica, adminisirativa y
financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en
la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno
para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas
circunseripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de
gobierno v en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera
responsable y solidaria. En ningiin caso pondrd en riesgo el cardcterunitario del Estado y
no permitira la secesion del territorio nacional (...) La awtonomiq financiera se expresa en
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el derecho de los gobiernos autonomos descentralizados de recibir de manera directa
predecible, oportuna, awfomdtica y sin condiciones los recursos que les corresponden de su
participacion en el Presupuesio General de Estado, asi como en la capacidad de generar y
administrar sus propios recursos, de acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion y la ley.

Que, el Art. 6 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: *...Garantia de autonomia. Ninguna funcion del Estado ni
awtoridad extraiia podrd interferir en la autonomia politica, administrativa y financiera
propia de los gobiernos auténomos descentralizados, salvo lo prescrito por la Constitucion
v las leyes de la Repiiblica”

Que, el Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina: *...Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus
compelencias y de las facultades que de manera concurrente podrdn asumir, se reconoce a
los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad
para dictar normas de cardacter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables deniro de su circunscripeion terrvitorial,

Que, el Art. 57 literal ¢, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “... Atribuciones del concejo municipal. Al concejo municipal
le corresponde:(...) ¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas v contribuciones
especiales por los servicios que presta y obras que efecute;

Que, el Art. 60 literal d, del Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: *...Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al
alcalde o alcaldesa: (...) d) Preseniar proyectos de ordenanzas al concejo municipal en el
ambito de competencias del gobierno autonomo descentralizado municipal”

Que. mediante Ordenanza que regula la Gestion Integral de los Residuos Sélidos y que
Establece los Criterios para la Determinacion y Recaudacion de la Tasa de Recoleccion de
Residuos y Aseo Piblico, en el Cantén San Fernando, fue aprobada el seis de noviembre del
2014, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 422 de fecha 22 de enero del
2015, establece las tarifas por los servicios de recoleccion de basura en el Canton San
Fernando;

Que, mediante reforma a la Ordenanza que Regula el Servicio de Agua Potable en el Canton
San Fernando, aprobada el 20 de septiembre del 2012, publicado en el Registro Oficial con
N° 620, el martes 17 de enero del 2012, establece las tarifas por los servicios agua potable
en el Canton San Fernando;

Que, mediante decreto N° 1017 de fecha 16 de marzo del 2020. el Presidente Constitucional
del Ecuador, declara el estado de excepeion por calamidad puablica en todo el territorio
nacional, por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de
COVID-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo
de contagio para toda la ciudadania:
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Que. la declaratoria de emergencia sanitaria en el Ecuador y el mundo, representa una gran
disminucion en el aparato productivo, representando este hecho en la pérdida de puestos de
trabajo y por lo tanto la imposibilidad de sostener econémicamente los hogares,

Que, seglin reporte de la Direccion Financiera por emision de titulos de crédito por servicios
de agua potable en el mes de marzo fue por la cantidad de $ 4595,00;

Que, mediante oficio Nro. 020-EMMAICIJ-EP-GG-2020, de fecha 06 de abril del 2020,
suscrito por el Ing. Johnny Ayora Guallpa, Gerente General de EMMAICI-EP. remite la “/a
tabla correspondiente a emision del mes de marzo del 2020, estos son los valores
referenciales para realizar proyecciones mensuales de tributacion (...) San Fernando §
3.116,407

En uso de las facultades conferidas en los Art. 240 y 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador en concordancia con los Articulos 7 v 57 literales a) y b) del Cédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA INTERVENCION DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FERNANDO, POR LA
EMERGENCIA SANITARIA (COVID-19), EN LA EXENCION DEL COBRO POR LOS
SERVICIOS DE AGUA POTABLE: RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS Y
DISPOSICION FINAL.

Capitulo 1
Objeto y aplicacion

Art. 1.- Objeto. La presente Ordenanza tiene por objeto normar y regular la intervencion del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del Canton San Fernando, por la
emergencia sanitaria (COVID-19).

Art. 2.- Ambito de Aplicacién. La presente Ordenanza se aplicard en toda la jurisdiceion
del Canton San Fernando. la parroquia Chumblin y sus recintos, donde se presten los
servicios de Agua Potable y Alcantarillado; y, Recoleccion de Residuos Sdlidos y
Disposicion Final.

Art. 3.- Sujeto Activo. El sujeto activo es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton San Fernando. a través de la Direccion Financiera, quien aplicara la exencion de
tasas por servicios de agua potable del Canton establecidas en la presente Ordenanza:

Art. 4.- Sujeto Pasivo. El sujeto pasivo es el ciudadano residente en toda la jurisdiccion del

Canton San Fernando, perteneciente a la provincia del Azuay.

Capitulo 11
De los servicios de agua potable
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Art. 5.- De las Exenciones de pago por los servicios de agua potable. Exonérese del pago
total por tasas de servicios de agua potable que corresponda al mes de abril y mayo del 2020
hasta veinte y cinco metros cibicos. El excedente sera cancelado por el usuario.

En los recintos y sectores que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
San Fernando, brinde los servicios de agua potable a través de las Juntas Administradoras
de Agua Potable, se fortalecerd con materiales y accesorios para mejoramiento de cada
sistema, previos informes técnicos.

Art. 6.- Cortes del servicio por la falta de pago. Durante el tiempo que dure la emergencia
sanitaria proveniente del COVID-19, no habrd cortes o suspension de los servicios de agua
potable por falta de pago.

Art. 7.- Multas. intereses y recargos. Se suspende la generacion de multas, intereses v
recargos por mora en los servicios de agua potable, durante la emergencia sanitaria
proveniente del COVID-19.

Capitulo IT1
De los servicios de recolecciéon de residuos solidos y disposicion final

Art. 8.- De las Exenciones de pago por los servicios por recoleccion de residuos sélidos y
disposicion final. Exonérese del pago total por tasas de los servicios de recoleccion de
residuos solidos y disposicion final que corresponda al mes de abril y mayo del 2020,

Art. 9.- Cortes del servicio por la falta de pago. Durante el tiempo que dure la emergencia
sanitaria proveniente del COVID-19, no habra cortes o suspension de los servicios por
recoleccion de residuos solidos y disposicion final por falta de pago.

Art. 10.- Multas, intereses y recargos. Se suspende la generacion de multas, intereses y
recargos por mora en los servicios por recoleccion de residuos solidos y disposicion final,
durante la emergencia sanitaria proveniente del COVID-19.

Art. 11.- Pago por los servicios recoleccion de residuos solidos y disposicion final. Al ser la
Empresa Piablica Municipal Mancomunada de Aseo Integral de la Cuenca del Jubones
“EMMICI-EP”, se autoriza al Alcalde y Departamento Financiero realizar reforma al
presupuesto general del 2020 por emergencia sanitaria y cubrir los gastos que generen estos
servicios a la colectividad.

Capitulo 111
Requisitos y alcance

Art. 12. Requisitos para acceder a Beneficios. Para acogerse a este beneficio, las personas
naturales y/o juridicas. no necesitan presentar requisito alguno. Beneficios que se
ejecutaran una vez que se declare la extincion de la emergencia sanitaria en el pais.

Art. 13.- Alcance. La presente ordenanza no excluye del pago por titulos de crédito
generados por tasas de servicios de agua potable: y; recoleccion de residuos solidos
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y disposicion final, antes y después del estado de emergencia realizado mediante ¢l
decreto No. 1017, de fecha 16 de marzo del 2020.

DISPOSICIONES GENERALES.

Primera. Todo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza. se
sujetard a lo establecido en la Constitucidon de la Repiblica. Cadigo Orgénico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y demds normas
legales.

Segunda. La presente ordenanza tendrd vigencia unica y exclusivamente por la
Emergencia Sanitaria del COVID-19, realizado mediante el decreto No. 1017,
de fecha 16 de marzo del 2020

DISPOSICION FINAL.
La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacion y publicacion en el

Registro Oficial.

Dado en la sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
San Fernando a los 08 dias del mes de Mayo del 2020. _—

; Ei_a;ltﬁ':!:{.;aja L.
ALCALDE
CANTON SAN FERNANDO X NCEJO CANTONAL
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CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL.- San Fernando, once dias del mes de mayo de dos mil veinte, la infrascrita
Secretaria del Concejo Municipal de San Fernando, Certifica, que la presente Ordenanza
fue conocida, discutida y aprobada por el I. Concejo Cantonal de San Fernando, en
Primer Debate en la Sesion Ordinaria de fecha dieciséis de abril de dos mil veinte y en
Segundo Debate en la Sesién Extraurdmama’ e fechalocho de mayo de dos mil veinte.-
Lo Certifico.-

PROCESO DE SANCION:

SECRETARIA DEL CONCE]JO MUNICIPAL DE SAN FERNANDO. - San Fernando a los
once dias del mes de mayo de dos mil veinte.- De conformidad con la razén que
antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al Sefior Alcalde del

GAD Municipal de San Fernando la preseme’(ffenanza ara la sancion respectiva.

SECRETARIA . CONCEJO CANTONAL

AN FERNANDO

SANCION:

ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE SAN FERNANDO.- San Fernando a los quince dias del
mes de mayo de dos mil veinte. De conformidad con la disposicion contenida en el art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la
Repiiblica del Ecuador, sanciono la presepte Ordenanza.-

ALCALDE'DEL CANTON SAN FERNANDD
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Proveyd y firmé el Sefior Licenciado Claudio Loja Loja, Alcalde del Cantén San
Fernando, la presente Ordenanza.- San Fernandealo\quince dias del mes de mayo de
dos mil veinte. Certifico.- B

n Medina Abad
SECRETARIA PEL 1. CONCEJO CANTONAL



