Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Camilo Ponce Enriquez

D.L. 2002-64; R. O. 544-MARZO 28-2002

CONCEJO MUNICIPAL

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO A%?NOMO DESCENTRALIZADO DE CAMILO PONCE
ENRIQUEZ

Considerando:

Que, el Artfculo 226 de la Constitucién de la Republica prescribe que las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actden en virtud de una potestad estatal, ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la Ley;

Que, el Articulo, ibidem, determina que los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Articulo 264, numeral 1 de la Constitucién de la Republica establece como una de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, el planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 264, numeral 2, ibfdem, en concordancia con lo dispuesto en el Articulo 55,
literal b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién,
sefialan como otra de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, el ejercicio
del control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;

Que, el dltimo inciso del Articulo 264, dispone que los gobiernos municipales en el ambito
de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn ordenanzas
cantonales;

Que, el Articulo 54 literal ¢) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién determina como una de las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, el establecimiento del régimen de uso del suelo y urbanfstico, las
condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el Articulo 57, literal a), ibidem, prescribe como una de las atribuciones del concejo
municipal, el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

Que, el Articulo 57, literal x) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacidn, sefiala como otra de las atribuciones del concejo municipal, el regular y
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controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio

del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanfstico de la tierra;

Que, el Articulo 424, ibidem, en sus incisos primero y segundo, dispone: “En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacidn, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias,
dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma
de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano como bienes de dominio y uso publico. Se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de
dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particidn hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizaciény lotizacién.”;

Que, el cuarto inciso del referido Articulo 424 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, sefiala: “En el caso de predios con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podrd optar
entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y
equipamiento comunitario del drea util del terreno o su compensacion en dinero segun el
avaltio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberd crear un
fondo para la adquisicién de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento.”;

Que, el Articulo 470, ibfdem, prescribe: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o
suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica
y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segtin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas
de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este (ddigo y las
ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin
contar con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicardn
las sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este ultimo caso las
municipalidades también podrd considerarse como parte perjudicada. Se entenderd por
reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podrd
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los
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lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.”;

Que, el Articulo 471 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa vy
Descentralizacién, sefiala: “Fraccionamiento agricola.- Considerase fraccionamiento agricola
el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién
agropecuaria. De ninguna manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas
consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la Ley. Esta clase de
fraccionamientos se sujetardn a este Cédigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.”;

Que, el Articulo 474, ibidem, establece: “Proyectos de fraccionamiento o reestructuracién de
lotes.- Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territorial,
los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podrdn formular proyectos de
fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracién de lotes. La aprobacién de un
proyecto de reestructuracion de lotes producird automdticamente, la compensacién de los
lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacién no causard
ningtn gravamen. Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se
refiere el inciso anterior, se obligard al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su
valor comercial.”;

Que, el Artfculo 475 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, prescribe: “Suspensién de autorizaciones.- El concejo podrd acordar la
suspensién hasta por un afio, del otorgamiento de autorizaciones de fraccionamiento de
terrenos y de edificacién, en sectores comprendidos en un perfmetro determinado, con el fin
de estudiar actualizaciones en los planes de ordenamiento territorial.”;

Que, el Articulo 476, ibidem, dispone: “Fraccionamientos no autorizados sin fines
comerciales.- Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacién de la municipalidad,
quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en
alguna forma de ellas, no adquirirdn derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podrd
sancionar con una multa equivalente al avalto del terreno a los responsables; excepto cuando
el concejo municipal o distrital convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos
de interés social consolidados.”;

Que, el Articulo 479 del Cddigo Orgdnico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Transferencias de dominio de dreas de uso publico a favor de las
municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en drea urbana
o urbanizable, se protocolizardn en una notaria y se inscribirdn en el correspondiente registro
de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de transferencia de dominio de las
dreas de usos publicos, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos, a excepcién del servicio de energia eléctrica. Dichas dreas
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no podrdn enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de

fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en
el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hard la
municipalidad. El costo, mds un recargo del veinte por ciento (20%), serd cobrado por el
gobierno metropolitano o municipal.”;

Que, el Articulo 480, ibidem, establece: “Irrevocabilidad de las autorizaciones.- Excepto en
caso de emergencia declarada, el gobierno cantonal o distrital, no podrd revocar o modificar
las autorizaciones concedidas, si las obras hubieran sido iniciadas y se estuvieren ejecutando
conforme a las mismas, sin contar con el consentimiento de los promotores o ejecutores, bajo
pena de pagar a €stos y a los propietarios de los lotes, los dafios y perjuicios que tal hecho
origine. Las disposiciones contenidas en el presente articulo se aplicardn a todas las situaciones
que, de hecho, existieren en relacién con esta materia, y a las que en el futuro se
presentaren.”;

Que, con fecha 29 de mayo del 2015 fue aprobada en segundo y definitivo debate por parte
del Concejo Municipal de Camilo Ponce Enrfquez, la Ordenanza para Regularizar las
Urbanizaciones y Fraccionamiento del Suelo Urbano y Rural del Cantén Camilo Ponce
Enriquez;

Que, con fecha 14 de Marzo del 2016, se publicé en el Suplemento del Registro Oficial 711 la
Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;

Que, con fecha 05 de Julio del 2016, se publicé en el Suplemento del Registro Oficial 790 la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo;

Que, los Instrumentos Legales anteriormente citados, introdujeron algunas reformas al
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

Que, es obligacién del Organo legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Camilo Ponce Enriquez, armonizar su normativa, tomando en consideracién
las nuevas disposiciones legales sefialadas;

En ejercicio de las facultades que le otorga el primer inciso del Artfculo 240 de la
Constitucidn de la Republica, primer inciso del Articulo 7 y Articulo 57, literal a) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
URBANO Y RURAL DEL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ

TiTULO |
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CAPITULO |

AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1. Estdn sujetos a las normas de la presente Ordenanza la divisién de todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del cantén Camilo Ponce Enriquez, de
propiedad de personas naturales y jurfdicas, publicas y privadas.

Art. 2.- Podra dividirse un inmueble rural con fines de vivienda, tinicamente si estd ubicado
en dreas urbanizables o de expansién urbana de acuerdo a lo determinado en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial o la normativa local pertinente; esto es, aquellos que
colindan con el area urbana y tengan los servicios basicos o que, a través de los estudios
respectivos se demuestre que tienen la posibilidad inmediata de acceder a estos servicios.

Art. 3.- Previo a iniciar un trdmite tendiente a la divisién de un inmueble, el propietario o su
representante o mandatario, solicitard un informe de factibilidad, adjuntando copia de la
escritura publica y de |a carta de pago de impuesto predial del dGitimo afio, a la Direccidn de
Planificacién Territorial; y, la Unidad de Riegos y la Unidad de Avaltios y Catastros, previa
inspeccién al lugar, informardn si el predio es factible de dividir, si es urbano o rural; si esta
0 no en el drea urbanizable o de expansién urbang; si tiene los servicios bdsicos o la
posibilidad inmediata de obtenerlos; y, que no se encuentre en una zona de riesgo.

Art. 4.- Para realizar el trdmite de aprobacién de Urbanizaciones se deberdn observar las
normas previstas en esta Ordenanza; y, para la transferencia de dominio de los lotes de
terreno que resultaren de la urbanizacién, se deberda contar con la autorizacién de la
maxima autoridad. En el caso de planimetrfas, fraccionamientos urbanos, rurales, agricolas,
fraccionamientos en centros poblados, unificaciones y reestructuraciones, debera contarse
con la aprobacién del proyecto por parte de la Direccién de Planificacién Territorial. Sin
estos requisitos, los Notarios Pdblicos no podran otorgar o autorizar Escrituras Publicas, ni
el Registrador de la Propiedad, inscribirlas; si de hecho se hiciere, serdn nulas y no tendrédn
valor legal alguno.

TiTuLo il
DE LAS URBANIZACIONES
CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
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Art. 5.-Se considera urbanizacién al drea que supera los 3001 m2 o la divisién de un terreno

mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcién de la multiplicacién del
area del lote minimo por diez, que deberd ser dotada de obras infraestructura basica,
equipamientos, acceso y espacio publico; y que, seran entregadas a la institucidon operadora
competente del servicio para su gestién.

Art. 6.- Los proyectos de urbanizaciones podran ser de iniciativa publica o privada,
implantados exclusivamente en dreas urbanas. Ademds contemplardan dreas de
equipamiento comunal y dreas verdes, de acuerdo a los porcentajes emitidos en 1a ley,
normas y ordenanzas vigentes.

Art. 7.- Los proyectos de urbanizacién no podrdn alterar el uso del suelo, sélo se permitird Ia
reforma del coeficiente de ocupacién de suelo y el cambio de densidad poblacional;
siempre y cuando, el proyecto presentado por el urbanizador justifique la necesidad; y la
vivienda que se proyecte, cumpla los requisitos mfnimos de habitabilidad y el nimero de
lotes superen los cincuenta.

Art. 8.- Cuando el proyecto de urbanizacién sea de predios del mismo propietario y estén
divididos por vias publicas abiertas o en proyecto, se podrd presentar el proyecto en
conjunto sin la necesidad de unificar el predio.

Art. 9.- Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional
o provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

CAPITULO Il

DE LA PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Art. 10.- El propietario, su representante o mandatario presentara el anteproyecto
adjuntando los siguientes documentos y requerimientos técnicos:

Requerimientos de documentos
a) Solicitud dirigida al Alcalde o a la Alcaldesa.
b) Certificado de Iinea de fédbrica actualizado.

¢) Copia de escritura publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y
Mercantil de Camilo Ponce Enrfquez que justifique el dominio y permita verificar
linderos y dreas;

d) Certificado de gravdamenes del Registro de la Propiedad, actualizado;
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e) Copia de cédulas de identidad y certificado de votacién vigente, de él o los

propietarios; en caso de personas jurfdicas, ademas, copias de la escritura de
constitucion y del nombramiento del representante legal debidamente inscrito;
todos los documentos se presentardn en originales o coplas certificadas por un
Notario Piblico o por la autoridad competente, caso contrario no se aceptard a
tramite.

f) Certificado emitido por la Unidad de Avallios y Catastros, actualizado, certificado
emitido por la unidad de Pianificacién y proyectos y un certificado emitido por la
Unidad de Control Urbano, Rural y Gestién de Riesgos para la viabilidad del
proyecto.

g) Certificado de no adeudar al Municipio;
h) Original o copia del comprobante de pago del impuesto predial actualizado;

i) Certificado de factibilidad para provisién de servicios bdsicos, otorgados por la
instancia municipal competente.

i) Las demas certificaciones serdn otorgadas por las Direcciones o entidades
pertinentes, de ser necesario.

Requerimientos técnicos
k) Memoria técnica descriptiva del proyecto;

1) Planos topograficos (planimétrico y altimétrico) georeferenciados en DATUM
WGS84 que contengan a su vez: Ubicacién, implantacién, dentro de los siguientes
niveles.

m) El anteproyecto se considerard y propondrd su articulacién al sector y sujetandose a
la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las respectivas
afectaciones segtn la Iinea de fabrica, utilizard para ello cualquiera de las siguientes
escalas: 1:2.000, 1:1.000, 0,1:500.

n) El anteproyecto en el que se refiere a la parte arquitectdnica, deberd observar la
utilizacién de materiales y elementos acordes al paisaje natural del terreno y el
sector de implantacion, procurando su emplazamiento racional y adaptacién en
relacién a su topograffa original, utilizando para ello cualquiera de las siguientes
escalas: 1:200, 1:100, 0, 1:50.

o) Archivo digital georeferenciado del anteproyecto, el mismo que deberd contar con
un membrete que contenga: clave catastral, nombre del propietario, y fecha de
Dir.: Calle 28 de Marzo y Avda, Rio Siete  Teléf.: 2430212 Exc. 107/ Fax: 2430368

www.camiloponce.gob.ec
Camilo Ponce Enriquez - Azuay - Ecuador




Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Camilo Ponce Enriquez

D.L. 2002-64; R. O. 544-MARZO 28-2002

CONCEJO MUNICIPAL
ingreso a la municipalidad. Ademds para el dibujo en cuanto a lfneas tanto de

construcciones existentes, contorno de lote, division de los lotes y demds, estardn
en niveles o capas diferentes y Unicas para cada caso;

p) Estudio de suelos;y,
q) Deberdn presentar la planificacién y equipamiento de las dreas verdes y comunales.
De las normas técnicas obligatorias.

r) Encontrarse en condiciones geoldgicas aptas y de resistencia mecdnica del suelo
que ofrezcan una seguridad aceptable;

s) Contar con un ingreso directo mediante una via publica en condiciones éptimas de
accesibilidad y seguridad. Si el predio esta ubicado frente a una via que no cumple
con el ancho minimo, el propietario o proyectista deberd ensancharla hasta cumplir
con las normas técnicas, tomando en cuenta el eje de la vfa;

t) Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la provisién de
servicios basicos;

u) Estar convenientemente separado de acuerdo a los pardmetros técnicos de las
dreas de riesgo, las mismas que contemplan zonas de deslizamientos, de terrenos
inundables, de rellenos y depdsitos de basura y excretas, y de zonas no
urbanizables;

v) Los lotes se sujetardn a las dimensiones y frentes minimos establecidos al sector de
planeamiento de acuerdo al plan de desarrollo y ordenamiento territorial, o la
norma vigente, salvo cuando las caracteristicas del predio obliguen a otras

< alternativas, deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las vias. Su

relacién frente fondo debe ser maximo 1:2 0 1:3

w) No se aceptard planificar urbanizaciones en terrenos con pendientes superiores al
treinta por ciento (30%); E

x) Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes municipales de
dominio y uso publico;

y) Lasvias a su vez, seran:

- De tipo Local, las vfas cuya longitud sea de hasta trescientos metros (300,00 m.), tendran
un ancho minimo de diez metros (10,00 m.), la calzada de seis metros (6,00 m.); y, las
aceras de dos metros (2.00 m.);
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- De tipo Colector, las vias que superen los trescientos metros (300,00 m.), tendrdn un

ancho minimo de doce metros (12,00 m.), las calzadas de ocho metros (8,00 m.); y, aceras
de dos metros (2.00 m.);

- De tipo Arterial, son aquellas en las que confluyen las otras vfas, tendrén un ancho minimo
de veinte y dos metros (22,00 m.), la calzada serd de ocho metros (8,00 m.) en ambos
sentidos, con un parterre central de dos metros (2,00 m.) de ancho; y, aceras de dos metros
(2.00m.)

- Sila via no tiene continuidad serd necesaria una curva de retorno con un radio minimo de
siete metros (7.00 m.);

- En las vias, el alto de las aceras dependerd de las condiciones del trazado, pudiendo ser
maximo de veinte centimetros (0.20 m.) por cuestiones de pendiente;

- En estas vias y aceras se debera dar todas las facilidades de movilidad, en especial a las
personas con capacidades especiales, por medio de rampas con una pendiente no superior
al diez por ciento (10%), con la correspondiente solucién técnica determinada por la
Direccién de Planificacién Territorial;

- En caso de proyectarse escalinatas, éstas tendrdn un ancho de dos metros cincuenta
centfmetros minimo (2,50m.); con huellas de 30 centimetros y contrahuellas de 20
centimetros, con descansos cada 12 huellas;

Art. 11.- La Direccién de Planificacién Territorial y Transito analizara el anteproyecto dentro
del término de veinte dias y formulara las correcciones y recomendaciones para que se
elabore el proyecto definitivo. Con el informe favorable se procederd a presentar el
proyecto final.

CAPITULO IlI

DE LA PRESENTACION DEL PROYECTO FINAL DE URBANIZACION

Art. 12.- El proyecto definitivo se presentard sujetdndose estrictamente a las correcciones y
recomendaciones que se hayan realizado al anteproyecto, adjuntando a mds de los
documentos sefialados en el Art. 10 de esta Ordenanza, lo siguiente:

a) Memoria técnica descriptiva, la misma que a su vez contendra:
- Area total del terreno a urbanizarse;

- Area total de lotes;
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- Area (til;

- Areas verdes y comunales;

- Densidad de poblacién considerada;

- Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras;

- Areas de franjas de proteccién de quebradas y rfos;

- Cortes transversales de quebradas;

- Listado de los lotes con sus respectivas numeraciones;

- Informes que requiera la Municipalidad y recomendaciones si es que las hubiese;

b) Cuatro copias de los planos georeferenciados en DATUM WGS84 donde conste la
numeracién de lotes, linderos, curvas de nivel con sus respectivos cortes longitudinales y
transversales a escala de levantamiento 1:1000 y drea en formato INEN debidamente
dobladas y colocados en cuatro carpetas con tarjeta en la que constara la clave catastral,
ubicacién con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero de ldmina, escalas de
levantamiento y de impresién, fecha, registro del profesional y firmas de el o los
propietarios y profesional proyectista, nombre del proyecto, contenido de la ldmina,
recuadro de quince centimetros (0,15 m) por lado para sellos municipales;

¢) Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, telefonfa; y, energia eléctrica;

d) Cronograma valorado de ejecucién de obras de infraestructura y de equipamiento de las
dreas verdes y comunales;

e) Financiamiento para ejecucion de obras de infraestructura; y,
f) Estudio ambiental, plan de manejo y mitigacidn.

CAPITULO IV

DE LA DOTACION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Art. 13.- El propietario de la urbanizacién serd el Unico responsable de ejecutar todas las
obras de infraestructura, como son:

a) Aceras y bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de f'c = 180 Kg. /cm2;

b) Apertura de vias, las mismas que serdn adoquinadas, de hormigdn o asfaltadas;
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¢) Red de distribucién de agua potable;

d) Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos sistemas de descargas
incluido la planta de pre tratamiento de ser el caso;

e) Instalacién de acometidas domiciliarias;

f) Instalacién de redes de energfa eléctrica, telefonfa y alumbrado pdblico; las mismas que
seran soterradas;

g) El equipamiento en las dreas verdes y comunales;

h) Todas las obras de infraestructura deberdn incluir su respectivo plano as built de obra
ejecutada, el mismo que serd entregado en digital e impreso el momento de la firma del
acta de entrega-recepcién provisional;

i) Las demds que sefiale la Direccién de Planificacién Territorial, al momento de realizar el
estudio del anteproyecto y proyecto definitivo.

Estas obras seran supervisadas por personal municipal que haya sido designado, de acuerdo
al cronograma de trabajo valorado.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucién de las
obras de urbanizacién, serdn de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la
urbanizacidén quien estara obligado a repararlos o indemnizarlos.

TiTULO Il
DE LOS FRACCIONAMIENTOS
CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 14.- Fraccionamiento, particion o subdivisién.- Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios por iniciativa publica o privada, a través de una
autorizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, que viabiliza el registro e
individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo, plan de uso y
gestién de suelo o la normativa local pertinente.
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Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el
caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién.

Art. 15.-Se considera fraccionamiento o subdivisién urbana al drea que no supera los 3000
m2; o la divisién de un terreno de dos a diez lotes, o su equivalente en metros cuadrados en
funcién a la multiplicacién del drea del lote minimo segtin el plan desarrolio y ordenamiento
territorial, o la normativa local vigente con frente o acceso a alguna via publica existente o
que se proyecte, que deberd ser dotado de infraestructura bésica.

CAPITULO Il

TRAMITE DE APROBACION DE FRACCIONAMIENTOS URBANOS

Art. 16.- Para el tramite de aprobacién de fraccionamientos urbanos se deben presentar los
siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién Territorial.

b) Certificado de linea de fabrica actualizado.

) Copia de escritura publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y
Mercantil de Camilo Ponce Enrfquez que justifique el dominio y permita verificar
linderos y dreas;

d) Certificado de gravdmenes del Registro de la Propiedad, actualizado;

e) Copia de cédulas de identidad y certificado de votacién vigente, de él o los

propietarios; en caso de personas jurfdicas, ademds, copias de la escritura de
constitucién y del nombramiento del representante legal debidamente inscrito;
todos los documentos se presentardn en originales o copias certificadas por un
Notario Publico o por la autoridad competente, caso contrario no se aceptard a
tramite.

f) Certificado emitido por la Unidad de Avallos y Catastros, actualizado, certificado
emitido por la unidad de Planificacién y proyectos y un certificado emitido por la
Unidad de Control Urbano, Rural y Gestién de Riesgos para la viabilidad del

proyecto.
g) Certificado de no adeudar al Municipio;
h) Original o copia del comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
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Ademds se deberd cumplir con las siguientes normas técnicas.

i) Se presentardn Cuatro copias de proyecto con planos georeferenciados del
fraccionamiento, donde conste la numeracién de lotes, linderos, curvas de nivel a
escala 1:1000 y drea en formato INEN debidamente dobladas y colocados en
carpetas con tarjeta en la que constara la clave catastral, ubicacién con calle, barrio,
manzana, zona, parroquia, nimero de lamina, escalas tanto de levantamiento y de
impresién, fecha; y, firmas de el o los propietarios y profesional proyectista, nombre
del proyecto, contenido de la Iamina, recuadro de 15 centimetro por lado para sellos
municipales.

)] El Proyecto de fraccionamiento considerard y propondra su articulacién al sector
sujetdndose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las
afectaciones previstas en esta Ordenanza y la Ley, utilizara para ello cualquier escala
de impresién que sea acorde al formato de presentacién.

k) El plano de fraccionamiento ademds de la informacién descriptiva contendrd un
cuadro de dreas con el siguiente detalle:

. Area total del terreno a fraccionarse;
v Area total de lotes;
. Area de cada uno de los lotes proyectados con su respectiva numeracion;
. Area (til;
. Areas verdes y comunales;
\ @ Area total de calles, pasajes, y escalinatas proyectadas, incluidas las aceras;
g Areas de franjas de proteccién de quebradas, acequias y rios;
& Cuadro de linderos y dimensiones;
. Cortes transversales de las vias;
)} Archivo digital georeferenciado (2Cds), el mismo que deberd contar con un

membrete que contenga: clave catastral, nombre del propietario, y fecha de ingreso
al GAD Municipal. Ademds las lineas de construcciones existentes, contorno de lote,
division de los lotes estaran en niveles o capas diferentes y (inicas para cada caso;

m) Certificados de factibilidad para provisiéon de servicios bdsicos, otorgados por la
Institucién u organismo pertinentes; vy,
Dir.: Calle 28 de Marzo y Avda. Rio Siete  Teléf.: 2430212 Exc. 107/ Fax: 2430368
www.camiloponce.gob.ec

Camilo Ponce Enriquez - Azuay - Ecuador

13



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Camilo Ponce Enriquez

D.L. 2002-64; R. O. 544-MARZO 28-2002

CONCEJO MUNICIPAL
Cronograma valorado para la ejecucién de obras de infraestructura.

0) Las vias y demds normas se sujetaran a lo dispuesto en el art. 10 de las normas
técnicas obligatorias de esta ordenanza en lo que sea aplicable.

p) Los pasajes serdn de seis metros (6m.) de ancho y maximo de sesenta metros (6om)
de largo. De haber edificaciones y por el espacio de terreno no fuere posible cumplir
con el ancho sefialado, podran ser de minimo cuatro metros (4 m.). Pero si el predio
va a ser divido en méximo dos lotes de terreno y por la existencia de construcciones
no se pueda cumplir con el ancho de pasaje, se admitird que éstos sean de minimo
tres metros (3 m.), en este caso ya no se permita en el futuro un nuevo
fraccionamiento. La curva de retorno serd proporcional al ancho del pasaje.

q) Si el predio esta ubicado frente a una via que no cumple con el ancho minimo, se
deberd acoger lo que determine la Iinea de fébrica.

Art. 17.- El propietario del fraccionamiento, su representante o mandatario serdn los (inicos
responsables de ejecutar todas las obras de infraestructura basica y vias de acceso en los
lotes resultantes, respetando el entorno inmediato y es responsabilidad del propietario
realizar el replanteo de los lotes fraccionados aprobados por la municipalidad.

CAPITULO 1II

FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 18.- Considérese fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinadas a cultivos o explotacion agropecuaria en dos o mds lotes de terreno, que
tenga acceso directo a una via existente o que conste en el proyecto. De ninguna manera se
podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecoldgicamente sensibles
de conformidad con la ley o que posean una clara vocacién agricola. Se podrén fraccionar
estas dreas, siempre y cuando el nuevo propietario mantenga el mismo uso del suelo,
compromiso que debera constar en la escritura publica de transferencia de dominio.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a las disposiciones de la presente Ordenanza, el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacidn, a las leyes
agrarias y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Camilo Ponce Enriquez.

Art. 19.- Se prohibe la utilizacién de este tipo de fraccionamiento para uso habitacional
concentrado, asf como el cambio del destino y vocacién del suelo.

Art. 20.- Cada lote de terreno tendra como drea minima, siete mil quinientos metros
cuadrados; y, treinta metros (30 m) de frente a una via publica existente o proyectada. En
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caso de particiones judiciales o extrajudiciales y donaciones a familiares hasta el cuarto
grado de consanguinidad, se permitirdn fraccionamientos con un drea minima de dos mil
quinientos metros cuadrados. El fraccionamiento de estos predios serd para uso netamente
agricola, destinados a cultivos o explotacién agropecuaria.

Art. 21.- Las vias que se proyecten deberan ser como minimo, lastradas, a fin que se permita
el libre transito vehicular y peatonal; el ancho no menor a diez metros (10,00 m.), mas una
cuneta por lado, de cincuenta centimetros de ancho.

CAPITULO IV

FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS UBICADOS EN CENTROS POBLADOS RURALES

Art. 22.- Solo podrén ser fraccionados los predios ubicados en centros poblados rurales que,
no siendo aptos para la actividad agropecuaria, lo son para la construccién de viviendas,
previo informe de la Unidad de Control Urbano, Rural y Gestién de Riesgos Municipal.

Art. 23.- Se prohibe Ia utilizacion de este tipo de fraccionamiento para uso habitacional
concentrado, asf como el cambio del destino y vocacion del suelo.

Art. 24.- El lote minimo dependerd de la consolidacién del centro poblado, segun el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 25.- Solo podran autorizar el fraccionamiento de predios rusticos, cuando las tierras
que se destinen a vivienda se hallen servidas por vias publicas, sean estas calles o caminos
vecinales de acceso; y, en los sectores rurales con tendencias a la conformacién de
nicleos de poblacién, que estén determinados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Art. 26.- El tamafio minimo de la parcela a la que se refiere el articulo anterior, serd de mil
metros cuadrados (100om2.) y el frente minimo, de veinte metros (20m); o, lo que se
determine por la Direccién de Planificacién Territorial, de acuerdo a la consolidacién de
frentes y dreas que tenga el centro poblado.

TITULO IV

PORCENTAJE DE AREAS VERDES Y COMUNALES
FONDO PARA LA ADQUISICION DE AREAS VERDES

CAPITULO |

DEL PORCENTAJE DE AREAS VERDES
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Art. 27.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién

administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién,
habilitacién de vias, dreas verdes y comunitarias; y, dichas dreas deberan ser entregadas,
por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Camilo Ponce Enrfquez, como bienes de dominio y uso
publico.

Art. 28.- Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea (til
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la Direccién de Planificacidn Territorial,
destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen
con fines de particién hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacién y lotizacién. La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vfas no excederd
del treinta y cinco por ciento (35%) del drea til urbanizable del terreno o predio.

Art. 29.- En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Camilo Ponce Enriquez, a través de la
Direccién de Planificacién Territorial podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea (til
del terreno; o, su compensacién en dinero segun el avallio catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicién de dreas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

Art. 30.- Si antes se fracciond o urbanizé un inmueble, reservdndose el propietario una
parte del terreno; y, quiere volver a fraccionar la superficie reservada, transferird al GAD
Municipal, en calidad de dreas verdes y comunales la diferencia, hasta completar los
actuales porcentajes.

Art. 31.- No pueden ser destinadas a espacios verdes y comunales, las dreas afectadas por
vias, lineas de alta tension, canales abiertos, riveras de rios, protecciones de quebradas y
sus lechos, ductos, poliductos, vecinas a terrenos inestables, zonas vulnerables, o que
presenten pendientes superiores al treinta por ciento (30%).

Art. 32.- No se consideraran como parte de las dreas verdes y comunales a los bordes de
quebrada y sus dreas de proteccion, riberas de los rios y dreas de proteccién, zonas de
riesgo, y areas de proteccién ecoldgica, por cuanto éstos son bienes de dominio y uso
pablico de acuerdo a la Ley.

Art. 33.- Al presentar el anteproyecto se determinaran las obras y equipamiento que el
propietario o su representante o mandatario pretendan realizar en ellas. La Direccién de
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Planificacién, previa autorizacién del Alcalde o Alcaldesa, las aprobard o dispondra las obras

que se deben ejecutar y sefialara la ubicacién de las dreas verdes y comunales, las mismas
que deben estar en sitios equidistantes.

Art. 34.- No se exigird dreas verdes y comunales en los siguientes casos.
a) Fraccionamientos agricolas.

b) Cuando los terrenos a subdividirse provengan de lotes pertenecientes a
urbanizaciones, lotizaciones o subdivisiones aprobadas y que se haya determinado
areas verdes y comunales en sus proyectos.

¢) Cuando se produzcan subdivisiones por el cruce de una vfa publica ejecutada por el
Municipio u otra entidad publica.

Art. 35.- Las calles, pasajes y mas vias de comunicacién, las canchas deportivas, casas
comunales y los demds bienes sefialados en el Art. 417 del COOTAD, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos que se construyan o equipen en las urbanizaciones,
fraccionamientos, fraccionamientos agricolas, por mandato legal seran considerados bienes
municipales de dominio y uso publico, aunque no exista documento de transferencia de
dominio, ni el acta de entrega recepcién provisional y/o definitiva de las obras.

Art. 36.- Los bienes sefialados en este titulo son bienes municipales de dominio y uso
publico, serdn inembargables, imprescriptibles e inalienables; por tanto, no estardn sujetos
a ninguna negociacién ni transferencia de dominio a tftulo alguno, ni cederse el uso; no
podrd cambiarse de categorfa, no constaran en el activo del balance, pero se llevard un
registro general con fines de administracién. Todo acto, pacto, acuerdo o sentencia en
contrario, seran nulos y no causardn efecto jurfdico alguno.

Estos bienes, por excepcion podran ser cambiados de categorfa exclusivamente a favor de
instituciones plblicas para consolidar equipamientos, tales como seguridad, gestidn,
educacién y salud, en una superficie no mayor a cinco mil metros cuadrados.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso ptblico destinados a dreas verdes,
podran ser cambiados de categorfa exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su
normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucién publica beneficiaria
tendrd la obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaluo realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

CAPITULO |
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FONDO PARA LA ADQUISICION DE AREAS VERDES

Art. 37.- El Fondo para Adquisicién de Areas Verdes se constituird con:

a. Las contribuciones obligatorias en dinero establecidas en esta Ordenanza;

b. Los aportes que en el presupuesto anual municipal se disponga para la adquisicién
de dreas verdes; y,

¢. Otros ingresos de origen publico o privado que ingresen o se obtengan para ese
destino.

Art. 38.- El fondo para la Adquisicién de Areas Verdes se constituird en una cuenta
independiente cuyos recursos, en ningln caso, suplirdn, otros gastos u otras inversiones
municipales, ni aun cuando se garantice su reposicién; ademds, estos recursos servirdn para
la ejecucién de obras y equipamientos en las dreas verdes y comunales. Asi mismo, estos
recursos servirdn para la adquisicién de predios destinados para dreas verdes y comunales
en el cantdn, segun la planificacién municipal.

Art. 39.- La planificacién y la priorizacién de la inversién para la adquisicién y fortalecimiento
de la dotacién de dreas verdes en el cantén Camilo Ponce Enrfquez le corresponde a la
Direccién de Planificacién Territorial.

TiTULO V

DE LA REESTRUCTURACION Y LA POTESTAD ADMINISTRATIVA DE INTEGRACION Y
UNIFICACION DE LOTES

CAPITULO |

FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION

Art. 40- Se entendera por reestructuracién de lotes, un nuevo trazado de las divisiones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas del
ordenamiento urbano.

Art. 41.- Aprobado un proyecto de urbanizacién, conforme al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, Plan Regulador Urbano, los propietarios de lotes de terreno
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comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al

Alcalde o Alcaldesa la reestructuracién de lotes, a efectos de que tengan los frentes y
superficies minimas previstas para el sector o zona, segun el plan de desarrolio vy
ordenamiento territorial.

La aprobacién de un proyecto de reestructuracién de lotes producird autométicamente, la
compensacién de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta
compensacién no causara ningtin gravamen.

Art. 42.- Cuando una propiedad no llegue a la superficie minima establecida en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial, se obligard a los propietarios de los predios
colindantes, cuya superficie sea mayor, a ceder la parte proporcional, debiendo el
beneficiario pagar su valor de acuerdo al avalto catastral actualizado. Si una vez aprobada
la reestructuracién y emitida la resolucién de cesidén obligatoria, los cedentes se negaren a
suscribir 1a escritura pblica, lo hard el Alcalde o Alcaldesa.

CAPITULO Il

POTESTAD ADMINISTRATIVA DE INTEGRACION O UNIFICACION DE LOTES

Art. 43.- El Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado de Camilo Ponce
Enriquez, mediante Resolucién debidamente motivada, previo los respectivos Informes de
las dependencias institucionales pertinentes, ejercerd la potestad administrativa de
integracion o unificacién de lotes, con la finalidad de consolidar dos o0 mds lotes de terreno
en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacién y
ordenamiento territorial del GAD Municipal.

Art. 44.- En caso de integracién voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
solicitar al Alcalde o Alcaldesa, la inscripcién en el catastro correspondiente, de la
unificacién que voluntariamente hayan decidido de sus lotes adyacentes.

Art. 45.- Acordada la realizacién de la integracién o unificacién parcelaria de oficio, ésta serd
obligatoria para todos los propietarios o posesionarios afectados y para los titulares de
derechos reales o de cualquier otra situacién juridica existente sobre ellos.

Art. 46.- El lote de terreno resultante de la unificacién o integracién, si fuere de varios
titulares, estara sometido al régimen de propiedad horizontal; para lo cual, el Concejo
Municipal en la correspondiente resolucidn, establecerd que se ajusten a las normas de la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la Ordenanza correspondiente.

TiTULO VI
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CAPITULO |

LOTES, FAJAS O EXCEDENTES

Art. 47.- Para efectos de la enajenacidn, los terrenos de propiedad del GAD Municipal de
Camilo Ponce Enriquez se consideran como lotes, fajas o excedentes de terreno
provenientes de errores de medicién.

Art. 48.- Se entiende por lotes municipales, aquellos terrenos cuya cabida permite levantar
una construccién independiente de las ya existentes, o de las construcciones que pueden
levantarse en los terrenos vecinos. El frente del lote, en ningin caso sera menor al
dispuesto para el sector, de acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y/o
Plan Regulador y Urbano.

Art. 49.- Por fajas municipales se entenderdn las superficies de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos, rectificacién de vias y demds, no
pueden soportar una construccién independiente, de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente mantenerlas como espacios verdes y comunales. Las fajas de
terreno de propiedad municipal, s6lo podran ser adquiridas por los propietarios de predios
colindantes previa publica subasta. Si por cualquier procedimiento, llegaren a ser adquiridas
por otras personas, la adjudicacién y la consiguiente inscripcién en el Registro de la
Propiedad, seran nulas.

Art. 50.- Por excedentes o diferencias de lotes o fajas municipales se entendera a las
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de la medicién del drea
original que conste en el respectivo tftulo y que se determine al efectuar una medicién
municipal o una planimetria presentada por parte del propietario, o que resulte como
diferencia entre una medicién anterior y la dltima practicada, bien sea por errores de cdlculo
o de medidas.

Art. 51.- Se establece un error técnico de medicién, el equivalente al diez por ciento en el
sector urbano y el veinte por ciento en el sector rural.

Art. 52.- Cuando una faja de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta, mediante el
procedimiento de publica subasta, sin que se hayan presentado como oferentes ninguno de
los propietarios colindantes, el GAD Municipal procedera a expedir el respectivo titulo de
crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que
a juicio del Director (a) de Planificacién sea el més apropiado para adquirirla. El valor se
cubrira por via coactiva si se estimare necesaria y no podra dicho propietario rehusar el
pago, alegando que no le interesa adquirir la mencionada faja. Para su cancelacién el GAD
Municipal podrd otorgar plazo de hasta cinco afios. En el caso de propietarios
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pertenecientes a grupos de atencién prioritaria, el GAD Municipal tomara medidas de

accién positiva, si inicamente existe un colindante la adjudicacién forzosa sera directa.

El informe de la Direccién de Planificacién Territorial servird como base para la Resolucién
de Adjudicacion que sera emitida por el Concejo, la cual se protocolizarad en una notarfa y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Cantdn para que sirva de titulo al propietario.

CAPITULO I

EXCEDENTES O DIFERENCIA DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA

Art. 53.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la dltima
practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe
estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicién, se
rectificardn y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando
a salvo el derecho de terceros perjudicados.

Se entendera como “excedente” al resultado en mds y por “diferencia” al resultado en
menos.

Art. 54.- Los excedentes y diferencias que superen o no el error técnico de medicidn, se
rectificardn y regularizardn a través de una resolucién administrativa emitida por la méxima
autoridad ejecutiva. En ambos casos la resolucién constituird justo titulo y serd inscrita en el
Registro de la Propiedad, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.

Art. 55.- Para regularizar los excedentes o diferencias que superen o no el error técnico de
medicién, se presentard una planimetria que debera adjuntar declaracién juramentada ante
un Notario Plblico de aceptacién de los linderos del 100% de los colindantes, o solicitar a la
autoridad competente una inspeccién judicial; o, realizar el juicio de amojonamiento y
deslinde, dejando el GAD Municipal a salvo el derecho que pueden tener terceros
perjudicados.

Art. 56.- Cuando los excedentes superen el error técnico de medicién, la tasa a cobrar serd
tnicamente de la superficie que no esté contemplada dentro del error técnico.

TiTULO VI

PLANIMETRIAS URBANAS Y RURALES
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Art. 57.- Se entenderd por planimetrfa todo levantamiento de linderos de propiedades, con

fines de traspasos de dominio, aclaratoria de escrituras, habilitacién del suelo y/o
actualizacién catastral, excedentes y diferencias, subdivisién o urbanizacién, dentro del
drea urbanay rural.

Art. 58.- En el caso de escrituras que no determinen linderos, dimensiones o dreas claras y
precisas, el titular de dominio deberd realizar el procedimiento administrativo de
rectificacién o el de amojonamiento y deslinde, segun corresponda. La aclaracién de dreas,
linderos y perimetro de terrenos, se realizard a pedido de la o el titular de dominio de un
inmueble o de oficio por parte de la municipalidad mediante levantamientos planimétricos.
Dentro del proceso administrativo el propietario deberd adjuntar acta notariada de
aceptacion de los linderos del 100% de los colindantes, o solicitar a la autoridad competente
una inspeccién judicial, o realizar el juicio de amojonamiento y deslinde, dejando a la
municipalidad a salvo el derecho que pueden tener terceros perjudicados. Los terrenos que
cuenten con linderos consolidados no presentardn el acta de linderos o colindantes.
Entiéndase por linderos consolidados a aquellos conformados por estructuras
permanentes.

Art. 59.- El profesional o propietario que desee realizar un traspaso de dominio, subdivisién
o urbanizacién, actualizacién catastral, etc.; y en la escritura de su predio no se encuentren
claramente determinados los linderos, dimensiones y dreas, debera realizar lo estipulado en
el articulo anterior.

Art. 60.- La autoridad competente no permitird ni ordenard la aprobacién de las
planimetrias de aclaracién de los linderos que no se encuentren determinados conforme al
ordenamiento jurfdico o hubieren sido determinados por autoridad competente.

Art. 61.- Los duefios de inmuebles deben mantener constantemente firmes y bien
determinados sus linderos (mojones de hormigén).

Art. 62.- La tasa correspondiente al tramite de excedentes y diferencias que superen o no el
error técnico de medicién tanto en el drea urbana y rural serd de acuerdo a la siguiente
tabla:

Tasa Municipal excedentes y diferencias que superen o no el AVALUO
error técnico de medicién tanto en el drea urbanay rural. CATASTRAL
Cuando cuente con todos los servicios basicos 10%
Cuando tenga servicios bdsicos incompletos 8%
Cuando no tenga los servicios basicos 5%
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.5% SBU
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Cuando los excedentes superen el error técnico de medicién, la tasa a cobrar serd

unicamente de la superficie que no esté contemplada dentro del error técnico.

TITULO VIII

DE LA APROBACION DE PROYECTOS, EJECUCION DE OBRAS Y DE LA AUTORIZACION Y
GARANTIAS DE LA APROBACION

CAPITULO |

DE LA APROBACION

Art. 63.- Para aprobar un proyecto de urbanizacién se requerird el informe técnico de
aprobacién del ante proyecto y proyecto definitivo de la Direccién de Planificacién, e
informe técnico del proyecto definitivo por parte de la Direccién de Obras Pdblicas,
Direccién de Servicios Publicos; y un informe legal del Procurador Sindico. Con dichos
informes, el Alcalde o la Alcaldesa lo aprobardn o rechazara.

Art. 64- Los trdmites de planimetrias urbanas y rurales, fraccionamientos urbanos,
fraccionamientos agricolas, fraccionamiento de predios ubicados en centros poblados
rurales, serdn aprobados por la Direccién de Planificacién Territorial, previo informe de la
Direccién de Obras Publicas, Direccion de Servicios Publicos y de la Direccién de
Procuradurfa Sindica, de ser necesario. La reestructuracion y la potestad administrativa de
integracién y unificacion en caso de integracién voluntaria de lotes, seran aprobadas por la
Direccién de Planificacién Territorial, previa disposicién de la méxima autoridad.

Art. 65.- La aprobacién del proyecto no constituye autorizacién para transferir el dominio y
en general para enajenar los lotes de terreno, sino (nicamente permiso o licencia para
iniciar con la ejecucidn de las obras de infraestructura. Por lo tanto, con dicho documento
no se podré vender, donar, elaborar, ni suscribir contrato alguno de compraventa, promesa
de compraventa, reserva de lotes, ni ningun otro documento similar, tampoco recibir
dinero, titulos valores o bienes por este concepto, ni suscribir documentos de crédito.

Art. 66.- En fraccionamientos urbanos, siempre y cuando se constate la existencia de obras
bdsicas en el frente del predio fraccionado, el formulario de aprobacién del fraccionamiento
serd el documento habilitante para la transferencia de dominio de los lotes resultantes del
fraccionamiento.

CAPITULO Il

DE LA EJECUCION DE OBRAS
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Art. 67.- El propietario de la urbanizacién, fraccionamiento urbano, su representante o

mandatario, solicitard el permiso de construccién de las obras en la Direccién de
Planificacién Territorial y Transito, anexando todos los requisitos que dispone la presente
Ordenanza y la ficha ambiental o requerimiento que exija la autoridad competente de
medio ambiente.

Art. 68.- El propietario de la urbanizacién, fraccionamiento urbano, o un programa de
vivienda de interés social, su representante o mandatario debera ejecutar y terminar todas
las obras de infraestructura y el equipamiento de las dreas verdes y comunales, de acuerdo
a las especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en urbanizaciones y un afio en
fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacién del proyecto definitivo,
prorrogable por una sola vez, hasta por dos afios mds en el primer caso y hasta seis meses
en el segundo, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, o si
se encuentran ejecutadas al menos el setenta por ciento (70%) de las obras. La prérroga la
otorgard la maxima autoridad ejecutiva, previo informe de la Direccién de Planificacién
Territorial, Direccién de Obras Publicas y Direccién de Servicios Publicos y Ambientales.

Art. 69.- El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas de las obras de
infraestructura y del equipamiento en las dareas verdes y comunales seran supervisadas por
la Direccién de Obras Piblicas y la Direccién de Servicios Publicos y Gestién Ambiental
seglin sus competencias, instancias que presentaran informes mensuales de avance de
ejecucién de la obras al Alcalde o Alcaldesa.

Art. 70.- Una vez concluidas todas las obras de infraestructura y el equipamiento en las
areas verdes y comunales, se suscribird el acta de entrega recepcién provisional entre el
propietario su representante o mandatario y por la Direccién de Obras Publicas y Direccién
de Servicios Publicos y Gestién Ambiental segun sus competencias.

Transcurrido el plazo de un afio desde la fecha de suscripcién del acta de entrega recepcién
provisional de todas las obras y equipamiento, se suscribird el acta de entrega recepcién
definitiva, previo informe de la Direccién de Obras Publicas y Direccién de Servicios Publicos
y Gestién Ambiental seguin sus competencias.

Art. 71.- Durante el lapso de tiempo entre la recepcién provisional y la definitiva, la
administracion y mantenimiento de las obras y equipamientos, corresponderd al propietario
0 a su representante o mandatario.

Suscrita el acta de entrega recepcién definitiva, el GAD Municipal serd el responsable del
mantenimiento de las obras y equipamientos, que lo hard con su presupuesto o con el
apoyo de la comunidad o de otros niveles de gobierno.
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Art. 72.- En los casos de asentamientos humanos de hecho e irregulares, y de interés social

las obras de infraestructura las ejecutard progresivamente el GAD Municipal, de acuerdo a
la disponibilidad de recursos econdmicos, para este efecto, se podrd solicitar la
colaboracién de la comunidad y de los otros niveles de gobierno.

Los adjudicatarios y propietarios de cada uno de los lotes de terreno pagardn la
contribucién especial de mejoras por las obras ejecutadas.

Art. 73.- Para la ejecucién de obras de manera progresiva de un proyecto de urbanizacién
aprobado, se podra ejecutar la obras por parte del urbanizador siempre y cuando cumpla
con las especificaciones técnicas del proyecto en conjunto, esta ejecucién se podra realizar
mediante manzanas completas de lotes, previa aprobacién del cronograma de ejecucién de
obras por parte de la direccién de planificacién, direccién de obras publicas, direccién de
servicios publicos y ambientales.

Art. 74.- Con el avance de ejecucién de obras de manera progresiva en un 50% del proyecto
completo deberd presentar el cronograma de ejecucién del proyecto de equipamiento de
areas verdes y comunales, con el acta recepcién provisional de estos equipamientos se
podra autorizar la continuidad la ejecucién de la obras de las manzanas de lotes faltantes
del proyecto.

Art. 75.- Con el acta de recepcién definitiva de ejecucién de las obras ejecutadas por
manzanas de lotes y de acuerdo al cronograma aprobado por direccién de obras publicas,
direccién de servicios publicos y ambientales, podrd la mdaxima autoridad del GAD.
Municipal autorizar que se realice cualquier acto traslaticio de dominio de estos lotes
servidos con infraestructura bdsica de acuerdo al art. 12 de la presente ordenanza.

CAPITULO IlI

DE LA AUTORIZACION Y GARANTIAS

Art. 76.- En todos los casos de urbanizaciones, fraccionamientos urbanos, el Alcalde o
Alcaldesa autorizara la transferencia de dominio de los lotes de terreno cuando se terminen
todas las obras de infraestructura y de equipamiento de las dreas verdes y comunales; y, se
suscriba el acta de entrega-recepcién provisional, o, cuando se presenten las garantfas de
cumplimiento de calidad de obra, que avalen la ejecucién del ciento por ciento (100%) de las
mismas.

Art. 77.- Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se firme el acta de entrega
recepcién definitiva, por tanto deberdn renovarse minimo con quince dfas de anticipacién a
la fecha de vencimiento, caso contrario se haran efectivas.
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Art. 78.- Estas garantfas estaran en custodia de Tesoreria Municipal, instancia que serd el

responsable de exigir las renovaciones o de hacerlas efectivas cuando sea del caso.

Art. 79.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad para la suscripcién e inscripcién de
una escritura publica de predios que han sido divididos, exigirdn la aprobacién y/o la
autorizacién; de no presentarse, no podran hacerlo.

TITULO IX
DE LAS INFRACCIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTO
CAPITULO |

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 80.- En caso de no cefiirse a los planos y a la aprobacién y/o autorizacién, se sancionard
con una multa de cincuenta a cien salarios basicos unificados del trabajador en general,
segln la gravedad de la falta y se obligard a que se sujeten a ellos. De no cumplir, la
autoridad sancionadora revocara la aprobacién y/o autorizacién.

Art. 81.- Si se realizaren divisiones totales o parciales de inmuebles urbanos o rurales sin
fines comerciales, esto es, para dividirse entre copropietarios o para transferir a
legitimarios, sin la aprobacién, ni autorizacién del Alcalde o Alcaldesa, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquirirédn derecho alguno frente a terceros; y, el GAD Municipal sancionard con
una multa equivalente al cincuenta por ciento del avalio actualizado de todo el terreno a
los responsables; excepto cuando el Alcalde o Alcaldesa, convalide el fraccionamiento no
autorizado de asentamientos de interés social consolidados.

Art. 82.- Si la urbanizacién se ha efectuado, sin contar con la aprobacién y/o autorizacién del
Alcalde o Alcaldesa, los propietarios serdn sancionados con una multa equivalente al avalio
actualizado del drea total del terreno objeto del hecho.

Art. 83.- La autoridad sancionadora, una vez que se detecten estos casos, oficiard al
respectivo Notario Publico y Registrador de la Propiedad, haciéndoles conocer que esos
instrumentos publicos no tienen ninguna validez legal.

Art. 84.- Si hubiere invasién u ocupacién de las dreas verdes y comunales o de las
instalaciones de servicios publicos, la autoridad sancionadora, como medida provisional y
antes de iniciar el proceso administrativo sancionador para determinar a los responsables,
ordenard el desalojo, para lo cual pedird el apoyo de la fuerza publica. Impondra a los
infractores una multa de diez a cien salarios basicos unificados del trabajador en general,
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segun la gravedad del acto. En caso de reincidencia, se impondra el maximo de la multa, sin

perjuicio de las acciones civiles y penales a que hubiere lugar.

CAPITULO I

DEL PROCEDIMIENTO

Art. 8s.- El Comisario Municipal serd el funcionario competente para conocer y tramitar el
expediente administrativo e imponer las sanciones previstas en el Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién y esta Ordenanza, quien ademds
solicitard al Director Financiero que efectivice las garantias, cuando sea el caso.

Art. 86.- El procedimiento administrativo se iniciard de oficio o por denuncia verbal o escrita
de cualquier persona, mediante auto motivado que determine la infraccién imputada, los
nombres de los presuntos infractores, la norma que tipifica la infraccién y la sancién. En el
mismo auto se solicitaran los informes y documentos que sean necesarios para el
esclarecimiento del hecho. Los funcionarios municipales deberdn entregarlos dentro del
plazo que se conceda.

Si la denuncia es verbal se la transcribira.

Art. 87.- El auto de inicio del expediente serd notificado a los presuntos responsables,
concediéndoles el término de cinco dias para que contesten de manera fundamentada,
previniéndoles de la obligacién de sefialar casillero judicial dentro del perimetro de la
Comisarfa en esta ciudad de Camilo Ponce Enriquez o correo electrénico para recibir
notificaciones. Sin embargo, de no haber sefialado casilla y correo electrénico, se le
notificara, si se conociere el domicilio o lugar de trabajo.

Art. 88.- Con la contestacién o en rebeldfa se darad apertura a la etapa de prueba por el
término de diez dfas. El Comisario podrd disponer de oficio la practica de diligencias
probatorias que estime pertinentes, vencido el periodo de prueba y una vez practicadas
todas las diligencias, dentro del plazo de treinta dfas si la infraccién se relaciona a
urbanizaciones y fraccionamientos, si se relaciona con edificaciones y construcciones
dentro del plazo de cinco dfas, se dictara la resolucién motivada.

Art. 89.- Previo a iniciar el procedimiento administrativo sancionador, el Comisario puede
citar al presunto infractor a una audiencia, como también se podrd practicar esta diligencia
en cualquier etapa procesal en primera instancia, con la finalidad de abreviar el
procedimiento y de existir aceptacién expresa y voluntaria de responsabilidad del hecho, la
sancién prevista para la infraccién se reducird en un veinte y cinco por ciento (25%).
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Art. 90.- De la resolucién del Comisario se podran interponer los recursos de reposicion ante
la misma autoridad o de apelacién ante el Alcalde o Alcaldesa, dentro del término de cinco
dfas. De haberse presentado el recurso de apelacién de forma legal y oportuna, se remitird
el expediente ante el superior.

De la resolucién del recurso de apelacién no habra ningin otro recurso, salvo el
extraordinario de revisién, en los casos establecidos en el COOTAD.

Art. 91.- Las multas se pagaran una vez ejecutoriada la resolucién o en el plazo que se
conceda en la misma, que no podra ser mayor a quince dias. De no hacerlo, el Comisario
solicitard a la Direccién Financiera la emisidn del titulo de crédito.

Art. 92.- De ser necesario, para el cobro de las multas, intereses, recargos y cualquier otra
obligacién econdmica derivada de la aplicacién de esta Ordenanza, se emitird los titulos de
crédito y se podra iniciar la accién coactiva.

Art. 93.- Una vez ejecutoriada la resolucién se debera regresar a la etapa anterior del predio
materia de la urbanizacién, fraccionamiento urbano, y mds actos contemplados dentro de
la presente ordenanza, caso contrario, se sancionara con una multa equivalente al avalué
catastral del predio materia del procedimiento administrativo.

Art. 94.- En lo no previsto en este capitulo se sujetara a las normas del Cédigo Organico de
Organizacidn Territorial, Autonomfa y Descentralizacién.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Los planos serdn elaborados y suscritos por profesionales del ramo, quienes
presentardn documentos que asf lo avalen, y se adjuntard el archivo digital, para la
aprobacién de los proyectos deberan presentar en conjunto la especie valorada por cada
caso.

SEGUNDA.- Una vez dictada la resolucién de aprobacion del proyecto o de autorizacién de
transferencia de dominio, segtin el caso, para retirar la documentacién debera previamente
pagar las tasas por aprobacién de planos y transferir los espacios verdes y comunales o
pagar el valor correspondiente.

TERCERA.- Si no se retiran los documentos del proyecto presentado en la Direccion de
Planificacién Territorial, dentro del plazo de tres afios de emitida la resolucién de
aprobacién prescribird y quedara sin efecto dicha resolucién, sin necesidad de tramite
alguno y el Alcalde o Alcaldesa dispondrd a la Direccién Financiera que emita el tftulo de
crédito por la tasa de aprobacién de planos en contra del propietario o su representante.
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También prescribird si una vez retirada la documentacién no se transfieren los espacios

verdes y comunales, no se paga el valor respectivo, 0 no se inician las obras de
infraestructura dentro del mismo plazo de dictada la resolucién.

Una vez prescrita la resolucién de aprobacidén del proyecto o de autorizacién de
transferencia de dominio, se podrd presentar un nuevo proyecto que cumpla con las
normas de la presente Ordenanza.

CUARTA.- Si el propietario, representante o mandatario, desistiere de ejecutar el
fraccionamiento o la urbanizacién las dreas verdes y comunales se revertirdn a su favor,
debiendo cubrir los costos de las escrituras; si se hubieren entregado en dinero se
devolvera. Lo pagado por tasas de aprobacién de planos y otros conceptos no serd
reversible.

QUINTA.- Con la finalidad de actualizar las ordenanzas, el plan de ordenamiento territorial
y/o el Plan regulador del uso y ocupacién del suelo, el Concejo puede suspender hasta por
un afio los trdmites y el otorgamiento de aprobaciones de los proyectos previstos en esta
Ordenanza.

SEXTA.- Los Proyectos de Urbanizacién que hayan sido previamente calificados como de
interés social por parte del ministerio del ramo competente, que superen los 50 lotes y que
se demuestre mediante Escrituras Pulblicas que pertenecen a un conglomerado de
ciudadanos minimo de 50 propietarios y sean ellos los verdaderos beneficiarios, previo
estudio socio econémico emitido por Direccién de Desarrollo Social o quien haga sus veces;
seran aprobados, mediante Resolucién motivada por la méxima autoridad y se permitird
que las obras a las que se refiere el Art. 13 literal b), referentes a la apertura de vfas, sean
tinicamente lastradas.

SEPTIMA.- Los terrenos que superen las 4 hectareas dentro del perimetro urbano, podran
ser divididos en lotes no menores a 1 hectdrea, siempre y cuando se destine el 15 % del 4rea
atil para areas verdes y comunales. Queda prohibido el emplazamiento de viviendas y se
debera conservar el uso de suelo existente; al momento de urbanizar estos lotes, resultado
de la divisién, debera cumplir con las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza.

OCTAVA.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetard a las normas del Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién y demds leyes
pertinentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

UNICA.- Los Proyectos de Urbanizacién, Fraccionamientos y demds conexos que hayan
ingresado al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Camilo Ponce Enriquez,
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antes de la vigencia de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
podran continuar con su tramite, siempre y cuando el proyecto cumpla con la entrega de las
dreas verdes y comunales, en los términos sefialados en el Artfculo 424 del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial Autonomfa y Descentralizacién.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.-Deréguense expresamente todas las Ordenanzas que se opongan a este nuevo
cuerpo normativo.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Camilo Ponce Enriquez, a los veintinueve dias del mes de Julio del dos mil dieciséis.

Sr. Manuel Espinoza Barzallo Ab L atlﬁo Llanos
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CERTIFICO: Que LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES Y

FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CAMILO PONCE

ENRIQUEZ, fue discutida y aprobada por el concejo del GAD Municipal del Cantén Camilo

Ponce Enriquez, en sesiones ordinarias los dias jueves 21 y viernes 29 de julio de 2016, de

conformidad con lo dispuesto en el artfculo 322 del Cédigo Orgédnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién.

Camilo Ponce Enrfquez, 29 de julio de 2016
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SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CAMILO PONCE ENR[QUEZ.
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