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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MOCHA

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante la Constitucidn) sefiala: El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos v justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de repiblica y se gobierna de manera
descentralizada. La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se
ejerce a través de los 6rganos del poder publico y de las formas de participacion directa previstas en la
Constitucién. Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio

inalienable, irrenunciable e imprescriptible;

Que, el Articulo 3, numeral 1, Ibidem, sefiala que son deberes primordiales del Estado, garantizar sin
discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacidn, la salud, la alimentacién, la seguridad social y el agua para sus
habitantes; y ademas, en los numerales 5 y 6 establecen como deberes primordiales del Estado: “Planificar
el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa
de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir”; y, “Promover el desarrollo equitativo y solidario de

todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”

Que, el inciso primero del articulo 14 de la Constitucién determina que, se reconoce el derecho de la
poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el

buen vivir, Sumak Kawsay.

Que, el articulo 31 de la Constitucion garantiza que: “las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestién democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”

Que, el articulo 32 de la Constitucion determina que, la salud es un derecho que garantiza el Estado, cuya
realizacién se vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al agua, la alimentacién, la
educacién, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el buen
vivir. El Estado garantizara este derecho mediante politicas econdmicas, sociales, culturales, educativas y
ambientales; y el acceso permanente, oportuno y sin exclusion a programas, acciones y servicios de

promocidn y atencion integral de salud.

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a una
vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios

sociales necesarios.”

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucién determina que: “Las resoluciones de los
poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas

o0 principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de
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hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se

consideraran nulos.”

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucién determina que los organismos que comprenden el
sector publico, se encuentran incluidas las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado.

Que, el articulo 226 de la Constitucion consagra que las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

Que, el articulo 227 de la Constitucion establece que la administracion publica constituye un servicio a la

colectividad que se rige, entre otros, por los principios de eficiencia, calidad, coordinacién y participacion.

Que, el articulo 241 de la Constitucién dispone que: “La planificacion garantizara el ordenamiento

territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autonomos descentralizados.”

Que, la Constitucion en el numeral 6 del articulo 261 establece que: “El Estado central tendrd competencias

exclusivas sobre: las politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda. (...)”.

Que, el articulo 264, en los numerales 1 y 2 la Constitucién, en concordancia con el articulo 55, literales

a) y b) del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), se
establece que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el control sobre

el uso y ocupacion del suelo en el canton.”

Que, en el inciso segundo del articulo 275 de la Constitucion establece que: “La planificacion propiciara la
equidad social y territorial, promovera la concertacion, y serd participativa, descentralizada, desconcentrada

y transparente. (...)".

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece que el régimen de desarrollo tendra los
siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule
las actividades socioculturales, administrativas, economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado.”

Que, en el numeral 1 y 3 del articulo 375 de la Constitucion manifiesta que: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion

de riesgos”.
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Que, el articulo 376 de la Constitucion establece que: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas
para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de publico a

privado.”

Que, el articulo 389 en su inciso primero y numeral 3 establece que: el Estado protegerd a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico
mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las
condiciones sociales, econémicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de
vulnerabilidad (...) 3. Asegurar que todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente,

y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...)”.

Que, el articulo 390, de la Constitucion sefiala: Los riesgos se gestionan bajo el principio de
descentralizacion subsidiaria, que implica la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su ambito
geografico. Cuando sus capacidades para la gestion del riesgo sean insuficientes, las instancias de mayor
ambito territorial y mayor capacidad técnica y financiera brindaran el apoyo necesario con respeto a su

autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad.

Que, el articulo 415 de la Constitucién sefiala que: el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso
racional del agua, y de reduccion del reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sdlidos y liquidos. Se
incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de

ciclo vias.

Que, el sistema y érganos de seguridad publica, y los 6rganos ejecutores, establecidos en la Ley de
Seguridad Publica y del Estado, sefiala en los articulos 11, literal d) la prevencién y las medidas para
contrarrestar, reducir y mitigar los riesgos de origen natural y antropico o para reducir la vulnerabilidad,
corresponden a las entidades publicas y privadas, nacionales, regionales y locales.

Que, en el inciso primero del articulo 24, del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del Estado
determina los comités de operaciones de emergencia (COE) son instancias interinstitucionales responsables
en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccién de riesgos, y a la respuesta y

recuperacion en situaciones de emergencia y desastres.

Que, mediante resolucion N° 142-2017 de la Secretaria de Gestion de Riesgos, emitid el Manual del
Comité de Operaciones de Emergencias (COE), en el nimero 3.1 del manual del Comité de operaciones de
emergencia COE contenido en la resolucion N° SNG-142-2017 define a la emergencia como “Un evento
que pone en peligro a las personas, los bienes o0 a la comunidad de los servicios en una comunidad y que
requiere de una respuesta inmediata y eficaz a través de las entidades locales.”; y que en el numero 3.2 La
calificacion para el nivel de evento o situacion peligrosa es un indice de calificacion del grado de afectacion
o de posible afectacidn en el territorio, la poblacion, los sistemas y estructuras, asi como la capacidad de las
instituciones para la respuesta humanitaria a la poblacion afectada.
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Que, el literal c¢) del articulo 54 del COOTAD, sefiala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y

areas comunales.”

Quie, el articulo 55 literales a), b) y j) del COOTAD, sefiala como competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine la ley; a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; y) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton; preservando y garantizando el acceso de las personas;

Que, el literal x) del articulo 57 del COOTAD, determina que, al concejo municipal y metropolitano, les
corresponde: “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cant6n, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de

la tierra.”

Que, el inciso primero y segundo del articulo 140 del COOTAD sefiala que: “La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten al territorio se gestionan de manera
concurrente y de forma articulada por todos niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los Municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, 4 colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territorial (...)”.

Que, el inciso primero y segundo del articulo 147 del COOTAD establece que: “El Estado en todos los
niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacién social y econémica de las familias y las personas. El gobierno central a
través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este
derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como informacidn necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los

principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad (...)”.

Que, en el articulo 323 del COOTAD se determina que: “El 6rgano normativo del respectivo gobierno
auténomo descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan carécter
especial o especifico, los que seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacion en

cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello (...)”;

Que, el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala: “Control de la
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expansién urbana en predios rurales. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden
aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria 0 que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la
Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto
juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales

aprobaciones”.

Que, el Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para determinar el cambio de la clasificacion del uso del
suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el respectivo catastro rural, tendra en cuenta las

siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de andlisis no cuente con infraestructura publica de riego o productiva permanente;
b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a actividades agricolas; y,

c) Que la zona no forme parte de territorios comunales 0 ancestrales”.

Que, el Cddigo Organico Administrativo en su inciso primero del articulo 130, sefiala: “Competencia
normativa de caracter administrativo. Las maximas autoridades administrativas tienen competencia
normativa de caracter administrativo Gnicamente para regular los asuntos internos del érgano a su cargo,
salvo los casos en los que la ley prevea esta competencia para la méaxima autoridad legislativa de una

administracion publica”.

Que, el Libro I y Titulo I del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas contiene la

Planificacion del desarrollo, el Ordenamiento territorial y la Politica Publica.

Que, el Art. 12 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone que la planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autbnomos descentralizados en sus
territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacién y coordinacion
con los diferentes niveles de gobierno, en el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion

Participativa.

Que, el articulo 28 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que los Consejos de
Planificacién se constituiran y organizard mediante acto normativo del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado; y, estaran integrados por: “1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara al
Consejo, lo presidird y tendra voto dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor
publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno auténomo descentralizado y tres funcionarios
del gobierno auténomo descentralizado designados por la méaxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres
representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y

sus actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural,
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provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural, municipal y provincial en el caso de

las regiones.”

Que, el articulo 29 del Coédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas define las siguientes
funciones de los Consejos de Planificacion de los gobiernos autonomos descentralizados: “1. Participar en
el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente; 2.
Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial con los planes de los demas
niveles de gobierno y con el Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacion 5
presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial; 4. Velar por la armonizacion de la gestion de cooperacion internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los informes
de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de los respectivos niveles

de gobierno; y, 6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea territorial.”

Que, en el articulo 41 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas se define que: “Los planes
de desarrollo son las directrices principales de los gobiernos auténomos descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendran una vision de largo plazo, y serdn
implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y

las Leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.

Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Piblicas se hace referencia a las
disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las
disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los
gobiernos autonomos descentralizados observaran los siguientes criterios: (...) Corresponde exclusivamente
a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacion
del suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizar las

intervenciones en el territorio de todos los gobiernos autdnomos descentralizados”;

Que, en el Reglamento del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas establece en el articulo 48.-
Priorizacion de programas y proyectos de inversion para la atencién de estados de excepcion.- En el caso de
declaratorias de estados de excepcién, o por causas de emergencia establecidas en la Ley Orgéanica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, u originadas por la ocurrencia de desastres de origen natural o
antrépico, se incluird en el Programa Anual de Inversiones los programas y proyectos de inversion publica
que se requiera ejecutar para atender el estado de excepcion. En dichos casos, las entidades deberan
notificar a la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo los cambios realizados en el Plan Anual de

Inversiones por este concepto.

En los casos sefialados, no serd necesario el dictamen de priorizacién de la Secretaria Nacional de

Planificacion y Desarrollo y bastara la notificacion descrita en el inciso anterior.

Que, en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas establece en el Articulo 64, Preeminencia de la
produccion nacional e incorporacion de enfoques ambientales y de Gestién de Riesgo. - En el disefio e

implementacion de los programas y proyectos de inversion pablica, se promovera acciones de mitigacion,
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adaptacién al cambio climatico y a la gestion de vulnerabilidades y riesgos antrdpicos y naturales. En la
adquisicién de bienes y servicios necesarios para la ejecucion de sus programas y proyectos, se privilegiara
a la produccion nacional.

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo tiene
por objeto: “(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su relaciéon con otras que inciden
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat
seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de
la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas,
en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo al numeral
3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y

descentralizacion.”

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, dispone en su
numeral 3 que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con
lo determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso
y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o
distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio
urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos a
los espacios publicos de toda la poblacién. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion
del suelo de este nivel de gobierno racionalizar las intervenciones en el territorio de los otros niveles de

gobierno.”

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, respecto del
Plan de Uso y Gestion del Suelo establece que: “El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulard por la

norma técnica que expida el Consejo Técnico.”

Que, el inciso primero del articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas de lo establecido en el Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion

del suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo se
establece que: “La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través
del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat comprenden

lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.
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Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y

gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”

Que, en el inciso 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, respecto del Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo se establece que: “(...) tendra la facultad
para emitir las regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo.”; y, para el efecto tendra la
atribucién: "Emisiéon de regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias

de uso y gestion de suelo (...)".

Que, el inciso primero y tercero del articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo sefiala que “El catastro nacional integrado georreferenciado es un sistema de informacion
territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y las
instituciones que generan informacién relacionada con catastros y ordenamiento territorial. (...) La
informacién generada para el catastro deberd ser utilizada como insumo principal para los procesos de
informacién y ordenamiento territorial de los Gobierno Auténomo Descentralizados municipales y

metropolitanos.”

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado
excepcién producido por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID 19. En el caso de realizar alguna
intervencién que segln lo normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha

intervencion.

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El
Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana
que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos

procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.”

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestion del Suelo los Contenidos del componente estructurante

y los contenidos minimos del componente urbanistico.

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, establece los Criterios para la delimitacién del suelo urbano, a considerarse en el componente

estructurante del Plan de Uso y Gestidn del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, sefiala las consideraciones para determinar la ubicacion del suelo de expansion en el componente

estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Que, la Resoluciéon Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestién del suelo,

emitida el 28 de febrero del 2020, contiene las caracteristicas técnicas del PUGS.
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Que, el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (2017) vigente, aprobado en el 09 de mayo de
2017, por lo tanto, le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mocha,
normar y regular el régimen administrativo del suelo, para dotar de coherencia y racionalidad al
ordenamiento juridico cantonal, y de seguridad juridica a los administrados, a fin de lograr el equilibrio

entre lo urbano y lo rural.

Que, el Reglamento Sanitario Internacional (RSI), tiene como propdsito proteger la salud publica,
previniendo la diseminacion de enfermedades, estableciendo la poblacion de los paises de modificacion a la
OMS todos los eventos que ocurran en su territorio y que pueda constituir una emergencia de salud publica
de importancia internacional.

Que, el 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a través de su Director General
declard el brote de coronavirus COVID-19 como pandemia global, pidiendo a los paises intensificar las
acciones para mitigar su propagacion, proteger a las personas y salvar vidas; con fecha 11 de marzo de 2020
la Ministra de Salud Publica mediante Acuerdo Ministerial N°. 00126-2020 resolvi6 "Declarar el Estado de
Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema de Salud, en los servicios de laboratorio,
unidades de epidemiologia y control, ambulancias aéreas, servicios de médicos y paramédicos,
hospitalizacion y consulta externa por la inminente posibilidad del efecto provocado por el coronavirus
COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacién”.

Que, el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional (COE-N) fue activado el 13 de marzo del 2020,
presidido por el Sr. Vicepresidente de la Republica Otto Sonnenholzner, para tratar la alarma que se ha
presentado por la presencia del COVID-19, en cumplimiento al articulo 24 de del Reglamento a la Ley de
Seguridad Publica y del Estado que determina que los Comités de Operaciones de Emergencia son:
“instancias interinstitucionales responsables en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la
reduccion de riesgos, y a la respuesta y recuperacién en situaciones de emergencia y desastre. Los comités
de Operacion de Emergencias (COE), operaran bajo el principio de descentralizacién subsidiaria, que
implica la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su &mbito geografico, como lo establece el
articulo 390 de la Constitucion de la Republica. Existiran Comités de Operaciones de Emergencia
Nacionales, Provinciales y Cantonales para los cuales la Secretaria Nacional Técnica de Gestidn de Riesgos

normara su conformacion y funcionamiento”.

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 1017 con fecha 16 de marzo del 2020 el Presidente de la Republica
Lenin Moreno Garcés declard el estado de Excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional,
por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de Pandemia de COVID-19 por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud, que representan un alto riesgo de contagio para toda la ciudadania y
generan afectacion a los derechos de la salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la
situacion de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia
del virus COVID-19 en ecuador.

Que, el Art. 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, dispone que en el
proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulard& por la norma técnica que expida el
Consejo Técnico, la misma que consta en la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo

Técnico de Uso y Gestion del suelo, emitida el 28 de febrero del 2020, es decir, nueves meses después del
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inicio de la gestion de las Alcaldesas y Alcaldes del Pais, instrumento que por mandato de la ley es vital
para proceder a ejecutar la Disposicion Transitoria QUINTA del cuerpo de leyes citado.

Que, en la Asamblea Nacional el dia 12 de mayo del 2020, se reemplazé la transitoria QUINTA de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo por “Los gobiernos
autonomos descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y la
ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado el estado de excepcién

por la crisis sanitaria como consecuencia del covid- 19 (...)”.

Quie, la Declaracion de la Corte Interamericana de Derechos Humanos de 9 de abril de 2020, expresa que el
COVID-19 y derechos humanos ante los problemas y desafios deben ser abordados con perspectiva de
derechos humanos y respetando las obligaciones internacionales.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo 264 de la
Constitucién, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57, letra a) y x) del COOTAD, y la autonomia
politica de la que gozan los gobiernos auténomos descentralizados municipales al tenor del Art. 238
Constitucional, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO EN EL CANTON
MOCHA.

TITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

Art. 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto regular el uso del suelo, como un conjunto y tipo
de actividades que son afectadas por la emergencia mundial y nacional para lo cual se tomard como

referencia la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.

La actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Mocha busca el desarrollo
socioeconémico de la localidad y una mejora en la calidad de vida; asi como la gestidn responsable de los
recursos naturales, la proteccién del ambiente, y la utilizaciéon racional del territorio. Los objetivos
proponen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la complejidad del territorio, su poblacion
y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion, en el marco del reconocimiento de la diversidad.
Los grandes objetivos del Plan son: mejorar la calidad de vida y de trabajo; y, mejorar la calidad ambiental.

El objetivo principal del Plan es convertirse en el instrumento de gestion y promocién del desarrollo del
Cantdon Mocha, el cual establece las pautas, lineamientos y estrategias para alcanzar un desarrollo
sustentable y sostenible del territorio.

Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacion armonica del sistema territorial, entendido como
una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la sociedad, el Plan organiza y propone un
modelo de gestion a futuro a partir de los sistemas: biofisico, econémico productivo, socio cultural,
asentamientos humanos, movilidad energia y conectividad y politico institucional.

Dar los lineamientos generales y especificos para reordenar el territorio en el suelo urbano y rural en sus
diferentes categorias de ordenamiento territorial urbanas, rurales, acorde a la situacién de emergencia
general en el pais y realidades territoriales conforme al diagnéstico de los Planes de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial, por lo que se incorpora en el diagndstico, en la propuesta y en el modelo de
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gestion las variables de la emergencia, los riesgos y las vulnerabilidades a los que estd expuesta la
poblacion, instituciones, y sistemas de soporte en el territorio.
Regular la ocupacién del suelo (forma, derecho, conservacién, superficie, frecuencia de uso, tiempo
horas/dia permanencia/afio), capacidad habitacional, numero de habitantes/ area, densidad edificada e indice
de edificabilidad, niimero y tipo de personas, condiciones socio econdmicas, culturales, discapacidad,
género, generacional, interculturalidad, movilidad).
Definir el tratamiento a darse en las mismas, estableciendo de manera privativa el uso, ocupacion,
habilitacion, transformacion, edificacion y control en el suelo urbano y suelo rural de expansion urbana;
coherente con las actividades que se desarrollan en él; considerando para el efecto las caracteristicas
especiales del territorio con especial atencion a las areas protegidas y de conservacion de ecosistemas
naturales, ambientales, patrimonios culturales, bienes y servicios.
Mejorar las condiciones del habitat definiendo las normas minimas de disefio y construccion que garanticen
niveles normales de funcionalidad, seguridad, estabilidad e higiene en los espacios urbanos y edificaciones
y, ademas que permitan prevenir y controlar la contaminacion y el deterioro del medio ambiente.
Fomentar la conservacion, consolidacion y mejora de los inmuebles declarados de interés cultural se
realizara segun lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural y su Reglamento y en aquellas disposiciones
pertinentes de la presente normativa y aquellas especiales que para el efecto dicten los organismos
pertinentes.
Regular en el Cantén Mocha, los procesos de planificacion, construccion, remodelacion y funcionamiento

de establecimientos, destinados a la comercializacion de derivados de petréleo.

Art. 2.- Aplicacion e Interpretacion de Normas. - EI Gobierno Auténomo Descentralizado no podra negar
atenciéon a un tramite aduciendo duda u oscuridad en la aplicacion de las normas ante los presentes
lineamientos y otras concordantes de la materia; y en materia de Derechos se aplicara lo dispuesto en el

articulo 426 de la Constitucion:

a) Priorizacién en los casos de contradiccion con otras normas, aplicando el interés social en el marco de la

emergencia antes que el particular, no quebrantar derechos subjetivos;
b) Las normas que restringen derechos o establecen excepciones no se aplicaran por analogia;

c) Prevalecera el orden jerarquico de las normas, es decir, el principio establecido en el Art. 425 inciso

tercero de la Constitucion de la Republica.

Art. 3.- Ambito de aplicacion. - El &mbito de aplicacion de la presente ordenanza, comprende la jurisdiccion
del Cantén Mocha en las categorias de suelo urbano y suelo rural, definidos por los planes parciales y
delimitados por las respectivas ordenanzas. Tendra como finalidad procurar el ordenamiento del territorio
de acuerdo a la normativa vigente, ejerciendo control sobre el mismo como competencia exclusiva, sobre

toda intervencién en el uso, ocupacion y fraccionamiento del suelo que se realice en el canton.

La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Mocha, tiene una vigencia
temporal hasta el afio 2030, pudiendo ser reformado cuando asi lo considere el GAD Municipal de Mocha,
debiendo actualizarlo de manera obligatoria al inicio de cada gestion.

La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Mocha, sera publico y
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cualquier persona podra consultarlo y acceder al mismo de forma magnética a través de los medios de
difusion del GAD Municipal de Mocha, asi como de forma fisica en las dependencias municipales

encargadas de su ejecucion y difusion

Art. 4.- Irretroactividad. - La ordenanza que se expide regira para lo futuro, no tendra efectos retroactivos,
por tanto; las habilitaciones del suelo que se otorguen al amparo de una ley anterior, mantendran su
vigencia por el plazo que fueron otorgadas, siempre que cuenten con las garantias vigentes; cuando la
norma posterior incremente la dimension del lote minimo establecido en la zonificacion aprobada, se

aplicara la norma mas favorable al administrado, sin quebrantar derechos subjetivos.

Art. 5.- Casos no previstos. - Los casos no previstos en la presente ordenanza, seran resueltos por el
Concejo Municipal de Mocha, de manera general; con este fin, se realizard una inspeccién conjunta entre la
Comisién de Planificacion y Presupuesto del Concejo Cantonal, la Procuraduria Sindica Municipal, y el

interesado, previo informe elaborado por la Unidad de Planificacion y las areas que correspondan.

Art. 6.-Vigencia. - La vigencia de la presente ordenanza corresponde al afio de proyeccion temporal del plan
de desarrollo y ordenamiento territorial del canton, por lo que constituird una politica pablica del GAD
Municipal la continuidad de su aplicacion normativa; entrara en vigencia y aplicacion a partir de la
publicacién de la presente ordenanza en el Registro Oficial. Con respecto al plan de uso y gestién de suelo

tendrd vigencia por diez afios desde su aprobacion.

En caso de ser necesaria la modificacion al componente estructurante, se debera justificar técnicamente
mediante una evaluacion, en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDyOT vy su
actualizacién, mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en las

siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de carécter estratégico se implante en la jurisdiccion del GAD y deba

adecuarse su PDyOT a los lineamientos derivados de la respectiva planificacion especial.
b) Por fuerza mayor o caso fortuito.

c¢) Cuando por circunstancias técnicas propias del territorio cantonal, debidamente justificadas se deban

modificar el componente estructurante.

Art. 7.-Supremacia Normativa. - Las disposiciones de la presente Ordenanza deberan Subordinarse al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y no podran contener disposiciones que contravengan con Leyes,
Codigos y Normativa de caréacter nacional. Las normas contenidas en esta ordenanza, prevalecen sobre las
de cualquier otra en materia de ordenamiento territorial, alin sobre otras ordenanzas y las normas de

caracter especial.

Art. 8.-Interpretacion. - La interpretacion de las disposiciones de la Ordenanza y del Plan en caso de
necesitarlo, solamente le compete al Concejo Cantonal y le corresponde hacerlo en forma obligatoria, asi
como acordar su modificacion, lo hard mediante ordenanza interpretativa, sobre la base de la
documentacion del PDyOT vy los informes de la Unidad de Planificacion y de Asesoria Juridica; esta

Ordenanza debera ser igualmente publicada en el Registro Oficial.
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Art. 9.-Facultades. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, a través de sus
Direcciones Departamentales, Jefaturas correspondientes y de la Unidad de Planificacion, seran las
encargadas de hacer cumplir y controlar con lo sefialado en el presente instrumento legal y tendra como

facultades las siguientes:

a) Establecer de acuerdo con las disposiciones legales el uso, ocupacién y gestion del suelo y determinar el
tipo de construcciones que se puede realizar en ellos, ademas de la habilitacion de las zonas de expansion
urbana y la determinacién de sus densidades poblacionales permisibles.

b) Otorgar permisos de construccion para la ejecucion de obras, y emitir lineas de fabrica.

c) Aprobar los planos de construccién cuando estos cumplan con todas las disposiciones emitidas en la
presente Ordenanza, las Normas Generales de Arquitectura y Urbanismo y la Norma Ecuatoriana de la
Construccion.

d) Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucién o terminadas, de ser necesario; o para verificar
el uso que se haga de un predio, instalacion, edificio o construccion.

e) Autorizar o negar de acuerdo con esta Ordenanza, el uso del suelo, o la ocupacién de una instalacion,
edificio o construccion.

f) Ordenar la suspension temporal o definitiva de obras en ejecucion o terminadas y la desocupacion en los
casos previstos en la presente Ordenanza.

g) Tomar las acciones y medidas pertinentes en relacion a edificios vetustos o peligrosos que causen
molestias o interrumpan el libre transito.

h) Ordenar y ejecutar la demolicion de edificaciones en los casos previstos en la presente Ordenanza.

i) Determinar las garantias necesarias para el cumplimiento de la presente normativa.

j) Imponer las sanciones correspondientes por violacion a la presente Ordenanza.

k) Autorizar desbanques previo informe de las Unidades de Riesgos y Planificacion.

I) Las demas que le confieren la presente Ordenanza y las disposiciones legales aplicables.

Art. 10.- Articulacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con el Plan de Uso y Gestidn de
Suelo.- Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacién directa con los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a nivel
provincial y parroquial, en cuya formulacién deberan sujetarse a los lineamientos de los entes rectores
como: Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
Ministerio del Ambiente, Ministerio de Agricultura y Ganaderia, Secretaria Técnica de Planificacién, entre
otros.

En cuanto a la articulacion de los dos instrumentos de planificacion, en el componente estructurante se
redefiniran los mapas tematicos, los sistemas publicos de soporte, areas y actividades de interés del suelo, la
clasificacion y subclasificacion del suelo urbano y rural contenida en Modelo Territorial Deseado del

PDyOT planteado en la presente ordenanza.

En el componente urbanistico se determinard el uso y edificabilidad del suelo de acuerdo con su
clasificacion y subclasificacion.
La aplicacion y ejecucion del PDyOT en el cantdn, es responsabilidad del Gobierno Auténomo

Descentralizado, a través de las instancias asesoras, operativas y unidades administrativas municipales
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previstas en la estructura institucional, en coordinacién con el Consejo Cantonal de Planificacion, las
instancias respectivas del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, SNDPP, del
Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana y Control Social, Asamblea Cantonal, sector publico y

privado, asi como otros organismos e instancias relacionadas.

Seguimiento y Evaluacion.- EIl GAD Municipal de Mocha, realizara un monitoreo periédico de las metas
propuestas en el PDyOT Cantonal y evaluard su cumplimiento para establecer los correctivos o

modificaciones que se requieran.

Reportara anualmente a la SECRETARIA TECNICA DE PLANIFICACION (PLANIFICA ECUADOR)
el cumplimiento de las metas propuestas en el PDyOT Cantonal, en concordancia con lo dispuesto en los

articulos 50 y 51 del Cédigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Ptblicas.

La Unidad de Planificacion del GAD Municipal de Mocha, coordinara los mecanismos de seguimiento y

evaluacién del PDyOT Cantonal con las Secretarias Sectoriales.

Art. 11.-De la participacion ciudadana. - La Unidad de Planificaciéon del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Mocha, debera listar, actualizar y mapear los sectores que intervienen dentro
del cantdn con sus correspondientes actores sociales cada dos afios desde su vigencia. Los criterios que se
consideraran dentro de este mapeo seran de agrupacién por tematica de injerencia de los actores, su area de
influencia especifica e influencia estratégica en el cantén, organizada y conformada a través de la Asamblea
Cantonal, representantes parroquiales y barriales.

Toda la participacion social que se realice deberan contemplar: registro de asistentes, acta de
acuerdos/desacuerdos, material fotografico de respaldo, normas de distanciamiento social con respecto a la
emergencia. Se deberé priorizar métodos virtuales de socializacién.

Se deberd tomar en consideracién los aportes que realicen cada uno de los actores. En el caso, que no se
consideran aportes especificos de los actores, su exclusion debera justificarse técnica y legalmente dentro
del informe de factibilidad que remita la Unidad de Planificacion, para cualquier proceso que requiera la

participacion ciudadana.

Art. 12.-De la conformacion del Consejo Cantonal de Planificacion. - Los miembros del Consejo Cantonal

de Planificacion seran designados de conformidad por la ordenanza respectiva.

Art. 13.-Participacion del Consejo Cantonal de Planificacion. - La Unidad de Planificacion encargada de la
Planificacién Territorial y que liderara el proceso de formulacion y/o actualizacién del PUGS si asi lo
requiere el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, deberd presentar al Consejo Cantonal de
Planificacion la metodologia de trabajo que se aplicara para la formulacion o actualizacién del PUGS, en la
que se debera incluir el cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacion del

Consejo, que serd en todas las fases.

Art. 14.- Comision de Planificacion y Presupuesto del Concejo Municipal. - Sera la encargada de emitir
conclusiones y recomendaciones que seran consideradas como base para la discusion y aprobacion dentro
de Concejo Cantonal, respecto a la aplicacién de la presente Ordenanza, asi como de lo comprendido dentro

del PDyOT. Las conclusiones y recomendaciones que emita la Comisidon estaran enmarcadas
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obligatoriamente en lo establecido en la presente ordenanza, en el PDyOT y en leyes directamente

inherentes a la materia sobre Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Art. 15.-Funciones de la Comision de Planificacion y Presupuesto. - Son funciones de la Comision las

siguientes:

a) Proponer al Concejo Municipal soluciones a casos especiales que no se encuentren normados en la
presente ordenanza.

b) Conocer, analizar y recomendar al Concejo Municipal, sobre las propuestas de modificacion y reformas
al PDyOT vy la presente Ordenanza.

c) Sugerir politicas de desarrollo para la ciudad y el cantén.

d) Conocer sobre la aprobacién de urbanizaciones y fraccionamientos urbanos, rurales asi como aquellos
con caracteristicas especiales para la creacion de programas de vivienda de interés social y legalizacién de

tierras.

Art. 16.- Conformacion de la Comision de Planificacion y Presupuesto. - Se realizard conforme a la

normativa interna del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha.

Art. 17.- Contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestion del suelo. - Los PUGS deberén formularse de
acuerdo con la siguiente estructura:
a) Componente Estructurante (PDyOT)

b) Componente Urbanistico (PUGS)

¢) Planes Urbanisticos Complementarios

Art. 18.- Definiciones. - Para la correcta interpretaciéon y aplicacién de esta Normativa se observaran las

siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al

transito exclusivo de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuaciéon que tiene por objeto mejorar las condiciones de una

edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

ACTUACION ARQUITECTONICA/URBANA: Modo de participacion general de caracter institucional o
particular en funcién de planes, programas, proyectos y mediante intervenciones normadas por leyes,

ordenanzas y convenciones.
ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas establecidas.

AFECTACION URBANA: Accion por la cual se destina un terreno o parte de él para obras publicas o de

interés social.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caréacter publico, para evacuar aguas

servidas, lluvias o subterraneas.
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ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.

ALERTA: Declaracion oficial que hace la SGR para comunicar el estado de una amenaza. Los estados de
alerta son: amarillo, naranja y roja. La declaracion de ALERTA NARANJA implica que se declara la
situacion de emergencia y se activan los COE, los cuales permanecen activados durante los estados de
alerta naranja y roja.

ALICUOTA: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde al propietario de un bien

exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTERACION DE LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Pérdida de las caracteristicas homogéneas por
introduccidn de elementos impropios.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia méxima vertical permitida por la zonificacion vigente.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, 0
del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado, vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas

debera tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

AMENAZA: Fenémeno, sustancia, actividad humana o condicidn peligrosa que puede ocasionar la muerte,

lesiones u otros impactos a la salud, asi como dafios materiales, sociales, econémicos o ambientales.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de fabrica.
Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA (TOTAL) URBANIZABLE: Corresponde al area total del predio a urbanizarse.

AREA COMUNAL: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento

destinados para el uso de la comunidad.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios como: vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas; que
sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el

proposito de lograr la funcionalidad y la comodidad integral.

AREA DE EXPANSION URBANA: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales con usos
urbanos en diferentes grados de consolidaciéon. Sus limites estan condicionados por proyectos de

infraestructura y pueden ser incorporadas al area urbana por etapas.

AREA HISTORICA: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones culturales desarrolladas en

el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes patrimoniales.

AREA HOMOGENEA: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas funcionales, tipoldgicas,
ambientales y sociales unitarias.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los locales no

habitables en subsuelos, escaleras y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
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instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo

y/o en planta baja.

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el area que resulta de sumar todos los espacios

construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan dentro del radio de

servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del éarea bruta, las éreas
correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de proteccién especial,
oleoductos, poliductos, lineas o torres de alta tension, canales de aduccion a centrales hidroeléctricas y

canales de riego.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total construida, el area no

computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el area interior efectiva de un local o ambiente proyectado o construido

exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

ASENTAMIENTO HUMANO: Conglomerado de pobladores que se asientan de modo concentrado o

disperso sobre un territorio.

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO: Son aquellos asentamientos humanos caracterizados por una
forma de ocupacion del territorio que no han considerado el planeamiento y ordenamiento municipal
establecido o que se encuentra en zona de riesgo y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia

del suelo, precariedad de la vivienda y déficit de infraestructura y servicios basicos.
ATICO O BUHARDILLA: Espacio no habitable que existe entre una cubierta inclinada y el piso més alto.

AUDITORIA AMBIENTAL: Es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y evaluar
objetivamente las evidencias que permitan determinar el cumplimiento por parte de un proyecto de

objetivos ambientales previamente establecidos. Aumento en las dimensiones.
AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado para evacuar

aguas lluvias o servidas de un edificio.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente prolongacion
del entrepiso.

BANO PUBLICO: Espacio publico cubierto, permanente o transitorio para higiene personal.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacién o espacio urbano, de

dificil uso para las personas con capacidad reducida.
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BASURERO PUBLICO: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de recoger los

pequefios residuos eliminados por la poblacion.

BIEN PATRIMONIAL: Expresién cultural-histérica con alto valor, previamente inventariado, catalogado y

sujeto a un grado de proteccién.
BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA: Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos mas

altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.
BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

BUZON DE CORREOS: Caja o recipiente que forma parte del mobiliario del espacio publico o privado en

donde se receptan documentos de comunicacion o informacion.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la arquitectura. Su
funcion es proporcionar proteccion de los fendmenos naturales y dar comodidad a las personas que realizan
ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios publicos, constituyéndose en pequefios modulos,

facilmente identificables por su funcion.
CADAVER: El cuerpo humano durante los cinco primeros afios siguientes a la muerte real.
CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

CALZADA: Area de la via plblica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,

bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir determinado caudal

de agua para efectos de riego.

CAPACIDAD: La combinacion de fortalezas, atributos y recursos disponibles, dentro una sociedad,

comunidad u organizacion, que pueden contribuir a la resiliencia de un territorio o sistema.

CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponerse a una estructura en relacién a su uso.
CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una edificacion.
CATALOGO: Modo de calificacion, clasificacion y control de bienes patrimoniales.

CEMENTERIO: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de cadaveres y restos humanos.

CENTRO ZONAL: Sitio que por sus condiciones de poblacion, jerarquia urbana, nimero de equipamientos

y funciones, constituye el lugar importante y simbélico.

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmosfera los gases de la
combustion.
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CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo a la

superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la relacion entre el area util

construida en planta baja y el area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Es la relacion entre el area (til

total construida y el area del lote.
COLUMBARIO: Nichos destinados para cofres de cenizas.

COMPOSICION FAMILIAR: Relacion del ndmero de miembros por cada familia. Para el calculo de los
procesos relacionados con densidad de poblacion, se define a la composicion familiar la equivalente a

cuatro miembros por familia.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacion de edificaciones destinados a usos
residencial, comercial o de oficinas e industrias, que comparten elementos comunes de tipo funcional,

espacial o constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas

funcionales, constructivas, ambientales y formales homogeéneas.

CONSERVACION TRANSITORIA: Los métodos que retrasan el proceso de putrefaccion de los

cadaveres.

CONSERVACION URBANA: Intervencion en la morfologia urbana para mantener los elementos

constitutivos que lo conforman.

CONSERVACION: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos méritos de

calificacion lo hacen constar en inventarios y catalogos del patrimonio a proteger.

CONSOLIDACION ARQUITECTONICA: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la edificacion en

deterioro.
CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacion horizontal.
CREMATORIO: Edificio destinado a la incineracion de cadaveres. Relativo a la cremacion de cadaveres.

CRIPTAS: Agrupacion de un conjunto de tumbas conformadas en nichos o fosas subterraneas, destinadas a

los miembros de una misma familia o agrupacion social.

CRUIJIA: Tramo de la edificacion comprendido entre dos muros de carga o porticos consecutivos.

CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas lluvias.

CURVA DE CONTAGIO: Es la grafica que cruza el nimero de casos con el tiempo durante el que se

extiende la enfermedad, midiendo de este modo la velocidad con la que el virus se esta contagiando. Si el
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namero de casos sube de forma muy rapida en poco tiempo, la linea de la grafica es cada vez mas vertical,

lo que indica un alto nimero de contagios en muy poco tiempo.

DEFINICION VIAL: Accion técnica para precisar la implantacion de una via. Del sistema sanitario o de

drenaje.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total

urbanizable.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el ndmero de habitantes y el area Util

urbanizable.

DERECHO DE VIiA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a
la zona de camino afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente del retiro

de construccion.

DESAGUE: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas de los

edificios, y que son conducidas a la alcantarilla ptblica.

DESARROLLO URBANO: EIl desarrollo urbano comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y
oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades,
manteniendo un equilibrio entre lo urbano y el tratamiento sostenible en las zonas rurales. Permitira

responder al cumplimiento del ejercicio del derecho.
DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL: Es un informe similar al estudio de
impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en cualquiera de sus fases de ejecucién y tienen
por objeto operativo la identificacion y determinaciéon de los efectos beneficiosos y nocivos que el
establecimiento esta provocando sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva
de definir las medidas de mitigacion que deben incorporarse para minimizar o eliminar los impactos
negativos y potenciar los impactos positivos. El diagndstico ambiental contiene una propuesta de las
medidas de mitigacion, rehabilitacion, recuperacion del sitio afectado por los impactos ocasionados por las

propias actividades.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, que describe una trayectoria continua destinado a contener en su
interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una 0 mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de

esta manera su ventilacion a través del mismo.
EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algdn grado de proteccion.

EDIFICIO: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer las necesidades de
hébitat del hombre.
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EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacion temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas y

actividades afines.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente para

habitacion y actividades afines.

EJE URBANO: Via con un alto nivel de consolidaciéon de actividades de sector, zona o de ciudad

compatibles.

EMBALSAMIENTO O TANATOPRAXIS: Los métodos que impiden la aparicion de los fendbmenos de

putrefaccion.

EMERGENCIA: Evento adverso cuya ocurrencia 0 inminencia tiene potencial para afectar el
funcionamiento de una entidad, territorio o sistema con dafio para las personas, las colectividades, la
naturaleza, los bienes o los servicios. Se maneja con las capacidades de la propia entidad, territorio o
sistema y de acuerdo con el principio de descentralizacién subsidiaria.

EMPRESAS FUNERARIAS: Sociedades dedicadas a proporcionar servicios funerarios.

ENTIERRO: Proceso de depositar individuos tras su muerte real en el suelo, mediante la excavacion de

fosas.

EPIDEMIA: Es una enfermedad que se propaga en un pais durante un tiempo determinado y que afecta
simultaneamente a un gran nimero de personas. Llama la atencion de las autoridades sanitarias porque se
propaga de repente, de forma muy rapida, y afecta a mucha méas gente de lo normal comparado con otras

enfermedades.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan &mbitos, bienes y servicios
para satisfacer las necesidades de la poblacidn, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida,
independientemente de su caracter publico o privado. El equipamiento normativo tiene dos componentes:

de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos en predios

destinados para los servicios comunitarios.

ESFUERZO LATERAL.: Es producido por vientos 0 movimientos sismicos y es siempre perpendicular al

elemento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, los
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espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales,

laterales y/o posteriores), areas de circulacion, peatonal y vehicular que estan normados por ordenanza.
ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via.
ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o guardar vehiculos.

ESTACIONES DE SERVICIO: Establecimientos que retinen las condiciones necesarias para suministrar
los elementos y servicios que los vehiculos automotores requieren para su funcionamiento; incluye
cualquier otra actividad comercial que preste servicio al usuario sin que interfiera en el normal

funcionamiento del establecimiento.

ESTANDARES URBANISTICOS: El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal establecera las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio publico, equipamientos, prevision de
suelo para vivienda social, proteccién y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos y
cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-

econdmicas y culturales del lugar.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigbén o acero) que absorbe las cargas

permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a ser desarrollado
de manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacion y prediccion
de las caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion provocara sobre cada uno de
los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de mitigacion que deben
incorporarse al disefio, construccion, operacion y/o clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los

impacto negativos y potenciar los impactos positivos.

ETAPA DE INCORPORACION: Establece las asignaciones de territorios para los periodos de ejecucion de

las propuestas de planificacion del territorio.

EXCUSADO/INODORO/W.C.: Artefacto sanitario para evacuar orina y excrementos con dispositivos para

lavado con agua.
EXHUMACION: Proceso de extraccion 6sea de los restos humanos.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o con espacios abiertos

interiores.

FOLLAJE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje presenta tres
cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie para ser incorporada al

paisaje urbano: densidad, forma y permanencia.

FOSA COMUN: Espacio destinado a entierro masivo.
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FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la fermentacion

y licuacidn de los residuos sélidos.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION, SUBDIVISION O DESMEMBRACION: Son los procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal que viabiliza el registro e individualizacion de los predios, solares o
lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo

previsto en el respectivo Plan de Uso y Gestidon de Suelo.

FRACCIONAMIENTO CON FINES HEREDITARIOS: Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del gobierno autbnomo descentralizado municipal

con fines hereditarios.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite entre el dominio

publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion.
FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

FUENTE DE AGUA: Elemento arquitecténico y/o escultérico de equipamiento del espacio publico, el cual

recibe y emana agua.
GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una 0 mas vias o espacios publicos o privados.

GALIBO: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de la estructura u

obstaculo elevado.

GASOLINERA: Establecimiento para la venta de productos derivados de petroleo a través de medidores o

surtidores.

GRADO DE EXPOSICION: Medida en que la poblacion, las propiedades, los sistemas o sus elementos

pueden ser alcanzados por una 0 mas amenazas.
HALL: Vestibulo, recibidor o zaguén.

HITO: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o historico que tiene tal significado

gue constituye un referente con aceptacion colectiva.
INCINERACION O CREMACION: Reduccion a cenizas del cadaver por medio del calor.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados de

vivienda por persona.
INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus afectaciones.

INHUMACION: Disposicion de los cadaveres en espacios confinados y herméticos durante un tiempo

establecido, mientras dura el proceso de descomposicion organica del cadaver.
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INTEGRACION URBANA: Accion dirigida a lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha

perdido las caracteristicas compositivas originales.

INTEGRACION: Tratamiento de unificacion arménica de los componentes de un conjunto patrimonial.
También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a un contexto urbano

existente.

INTERVENCION EN AREAS HISTORICAS: Para definir los tipos de intervenciéon se propone la

siguiente clasificacion:

e Conservacion.- En edificaciones sujetas a proteccion absoluta o parcial, comprende: obras de
mantenimiento, obras de acondicionamiento.

® Recuperacion.- En edificaciones sujetas a proteccion absoluta o parcial, comprende: obras de
restauracion, obras de reconstruccion.

e Transformacion.- En edificaciones no protegidas que requieren de esta intervencion, también en solares
vacios que estan sujetos a nueva edificacion y a integracion con el entorno. La transformacion
comprende: obras de integracion, obras de demolicion, obras de nueva edificacion.

En espacios urbanos (tramos de vias, plazas y espacios abiertos), se consideran tres tipos de
intervencion: conservacién urbana, integracion urbana y reestructuracién urbana.

Se establecen las siguientes categorias basicas de proteccion para los bienes edificados de valor
histérico-cultural, derivados de los procedimientos de catalogacion:

e Con Proteccion Absoluta.- Los espacios urbanos y edificaciones (o unidades prediales) que se los
identifica como: Monumentales (MH) y de Interés Especial (PH).

e Con Proteccion Parcial (Rehabilitables).- Las edificaciones o predios que se los identifica asi: Ubicadas
en las areas 2 (de inventario selectivo) (ERH) y ubicadas en el resto de las areas histéricas ( R.H).

e No protegidas.

e Con catalogacion Negativa.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple o complejo.

Constituye una actividad técnica previamente normada.

INVENTARIO CONTINUO: Registro de todos y cada uno de los bienes patrimoniales de un universo

predeterminado con caracteristicas homogéneas.

INVENTARIO SELECTIVO: Registro de bienes patrimoniales seleccionados previamente mediante

pardmetros de valoracion preestablecidos.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes patrimoniales. En
el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitectdnicas, constructivas, de

ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacion y lineamientos generales de intervencién necesaria.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para reconocer la existencia de un

desarrollo arquitect6nico o urbano particular.
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LIBERACION: Intervencién en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas y valores
originales mediante la eliminacién de afiadidos 0 aumentos e intervenciones inadecuadas que desvirttan la

caracteristicas o composicién original.

LIMITE DE USO: Se entiende el nimero maximo de personas que pueden usar sin causar deterioro o

alteracion al equipamiento.
LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal 0 privada con otra.
LINEA DE FABRICA: Certificado que contiene las Normas de Uso y Ocupacién del Suelo de un predio.

LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o lugar de trabajo de
larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas, estares, comedores,
dormitorios, cocinas, se excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos,

depdsitos, estacionamientos y ascensores o similares.

LOTE MINIMO: Es el area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso normativo de

edificacion o de subdivision.
LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas areas de uso publico.

LOTIZACION O URBANIZACION: Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en lotes,

a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal con fines comerciales.

LUBRICADORA: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi como a la prestacion de
servicio de mantenimiento de automotores, consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros,
lavado y pulverizado de carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada, limpieza de
inyectores, etc. Para cuyo efecto estan provistas de fosas técnicamente disefiadas, elevadores hidraulicos,

compresores y tanques de decantacion de aguas residuales.

LUGAR DE REUNION: Local, area de piso o edificio disefiado, considerado o usado para acoger a varias

personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto y otros usos.

LUMINARIA: Elemento cuya funcion es proporcionar al espacio publico o privado la visibilidad nocturna
adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares como peatonales,

mejorando las condiciones de seguridad ciudadana.

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por unidad y
trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques

de hormigon, blogues de yeso o similares, usados individualmente o combinados.
MANZANA: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico (calles).

MAQUINARIA AGRICOLA: La maquinaria agricola es el conjunto de maquinas y equipos que utilizan los
agricultores en sus labores. Una maquina agricola es un conjunto de piezas fijas y mdviles que permite

transformar energia o realizar un trabajo agricola
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MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta baja,

sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion climatica.

MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad

suficiente para arder en contacto con el fuego.

MAUSOLEOS: Edificacion destinada a la inhumacién de miembros de una misma familia o agrupacion

social.

MECANICA: Lugar de trabajo para arreglo y produccion de partes de vehiculos. Se clasifica en: mecanica
pesada, para vehiculos iguales o mayores a 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; semipesado, para
vehiculos desde 4.50 m hasta 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; liviana, para vehiculos de hasta
3.35 m de distancia entre ejes mas alejados; mecanica en general, donde se labora con torno, fresa, prensa,
sueldas y cerrajeria; y mecanicas de: electricidad automotriz, que comprende el mantenimiento y reparacion
de sistemas y mecanismos eléctricos de vehiculos; vidrieria automotriz, que comprende el mantenimiento y
reparacion de vidrieria y mecanismos de puertas y ventanas de vehiculos; de motos, que comprende la
reparacion y mantenimiento de todo tipo de motocicletas; de pintura automotriz, que comprende el
mantenimiento y reparacion de pintura de vehiculos; de chapisteria, que comprende la enderezada y
reparacion de la carroceria de vehiculos; eléctrica, que comprende el rebobinaje de motores eléctricos y la
reparacion de electrodomésticos; de fibra de vidrio, que comprende la reparacion de partes de vehiculos;
refrigeracion, que comprende el mantenimiento y reparacion de aire acondicionado y sistemas de
refrigeracion; de bicicletas, que comprende el mantenimiento y reparacién de triciclos y bicicletas; y de

precision, que comprende la reparacién y mantenimiento de cerraduras, chapas, y fabricacion de llaves.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada su area

a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la edificacion.

MITIGACION: Actividades y medios empleados para reducir o limitar los efectos negativos de los eventos
adversos.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en la

ciudad.

MOJON: Elemento del mobiliario urbano del espacio piblico que protege al peaton al definir, configurar y

ordenar las areas de circulacion en la ciudad.

MONUMENTOS CONMEMORATIVOS Y ESCULTURAS: Elementos fisicos que conmemoran algln
personaje o hecho de significado colectiva, piezas visualmente enriquecedoras del paisaje urbano, las cuales

forman parte del espacio publico.

MONUMENTOS ARQUITECTONICOS: Unidades o conjuntos arquitectonicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracién historico-

cultural de gran significacion.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de
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caracteristicas formales.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso.
MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre dos terrenos perteneciente a dos propietarios vecinos.

MURO/PARED: Obra de albafiileria formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de cal,

cemento o yeso.
NICHOS: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la cual
tiene frente un lote. Rasante de la via.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y espacios

publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes, ya sea en nueva

planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliacion o aumento.
OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.
OSARIOS: Depésito de restos 6seos tras el proceso de exhumacion.

PANDEMIA: Tal y como establece la OMS, se llama pandemia a la propagacion a gran velocidad y a
escala mundial de una nueva enfermedad. Lo que la diferencia de la epidemia es el grado en que aumentan

los casos y su alcance internacional.
PARADA DE BUS: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de circulacion

vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia para

vehiculos.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo espacio descubierto y

rodeado por sus cuatro lados, ya sea por paramentos solidos o ventanas.

PATIO DE MANZANA: Espacio abierto publico, semipudblico o privado, formado al interior de la

manzana.
PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacion que el Municipio concede para que una construccion

entre en uso o servicio.
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PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad municipal

competente, para ejecutar una obra fisica.

PISCINAS CONTINUAS: Son aquellas en que el agua fresca entra y sale continuamente, mediante un

sistema especial de drenaje.

PISCINAS DE RECIRCULACION: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los drenajes, la

misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

PISCINAS INTERMITENTES O DE RENOVACION PERIODICA: Son aquellas en las que el agua es

renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.
PISCINAS PRIVADAS: Son aqguellas de uso exclusivo de su propietario y relacionadas.
PISCINAS PUBLICAS: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del ptblico en general.

PISCINAS SEMI PUBLICAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, comunidades de diversa

indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes 0 miembros.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: Es la guia para la accion que orienta a los encargados de ejecutar un
proyecto sobre la implementacion de medidas de mitigacion ambiental, estableciendo objetivos, estrategias
responsables, cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte integrante

del estudio de impacto ambiental.
PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacién de las pendientes de aquel.

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL: Son las 4reas urbanas o rurales definidas por los
planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfol6gico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e histdrico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio,
sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes, conforme el articulo 41 de la Ley

Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo.

PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o

vehicular a un edificio.
PORTE: Diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo.

PREPARACION PARA LA RESPUESTA: Desarrollo de capacidades que hacen los gobiernos,
organizaciones de respuesta y recuperacion, comunidades y personas para prever y responder ante los

eventos adversos.

PRESERVACION: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.
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PREVENCION: Conjunto de acciones cuyo objeto es evitar que sucesos naturales o generados por la
actividad humana, causen eventos adversos.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento de un arbol
joven, evitando su maltrato.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente para entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de un bien
patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus
caracteristicas pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien

monumental debera preverse su reversion sin afectar lo existente.
RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REDUCCION DEL RIESGO DE DESASTRES: Disminucién de la vulnerabilidad en una escala suficiente
para prevenir la ocurrencia de eventos adversos o de impactos con capacidad para dafiar el funcionamiento
de un determinado sistema; asi mismo estrategias y acciones orientadas a manejar eficientemente los

incidentes y las emergencias, evitando que dichos eventos escalen hacia desastres.

REESTRUCTURACION URBANA: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacion de los
elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y

modificaciones de la edificacion de un segmento urbano.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realiza con el fin de devolver las condiciones de resistencia y

estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial catalogado
como de proteccidn absoluta o parcial y en el que no sea factible o conveniente la restauracion total o
parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia

arquitectonica, las caracteristicas morfolégicas fundamentales, asi como la integracion con su entorno.

REINTEGRACION ARQUITECTONICA: Restitucion de elementos que fueron desplazados o destruidos
por su grado de deterioro.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan

los siguientes trabajos:

® Aumento en las dimensiones.

e Cambio en la cubierta.

® Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

e Del sistema sanitario o de drenaje.

® (Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

® Para la presente definicion no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o puerta de

comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos o reparacion de
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cubiertas.
® En las areas historicas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la edificacion
para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se

distorsione su tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.
RESGUARDO: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

RESILIENCIA: En psicologia, capacidad que tiene una persona para superar circunstancias

traumaticas como la muerte de un ser querido, un accidente, etc.

RESTAURACION: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus elementos

constitutivos al estado original.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del bien

patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

RESTOS CADAVERICOS: Lo que queda del cuerpo humano, terminados los fenémenos de destruccion de

la materia organica, una vez transcurridos los cinco afos siguientes a la muerte real.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomaréa

horizontalmente y perpendicular al lindero.

RIESGO: Es la magnitud estimada de pérdidas posibles calculadas para un determinado escenario,
incluyendo los efectos sobre las personas, las actividades institucionales, econémicas, sociales y el

ambiente. Los factores de riesgo pueden ser de origen natural o antropico.
SALAS DE VELACION: Sitios destinados a rendir homenaje postumo a los fallecidos.

SALIDA: Pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa, escalera o medio de egreso de cualquier edificio; piso o

area de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de usos y ocupacion de suelo

precedido por antecedentes histdricos de su origen y establecido para el planeamiento urbano.
SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencion, restriccion y servicios.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE: Servicios basicos dotados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal que mejora la calidad de vida de la poblacion y permite definir las areas de
consolidacion urbana de acuerdo a su disponibilidad, corresponden a la dotacién de agua potable, energia

eléctrica, saneamiento y alcantarillado, recoleccién y disposicion de residuos solidos, entre otros.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes, usado en casos

de emergencia y con precauciones.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que estd embebida en el terreno bajo su nivel natural o nivel

adoptado.
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SUBDIVISION: Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes con frente a via existente.

SUBSUELQO: Es la parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede incluir
locales habitables.

SUELO NO URBANIZABLE: Son aquellas areas que por sus condiciones naturales, sus caracteristicas
ambientales, de paisaje, turisticas, histéricas y culturales, su valor productivo, agropecuario, forestal o
minero no pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable. El suelo no urbanizable debe ser

considerado como equivalente a suelo rural o suburbano.

SUELO URBANIZABLE: Son aquellas areas que el PDOT destina a ser soporte del crecimiento urbano
previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo en area de expansion
urbana.

SUELO URBANO: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras pablicas y que tenga
ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante ordenanza por el Concejo y equivale al area o zona

urbana.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas de la planta
de un local.

TALUD: Inclinacién o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TANATOLOGOS: Médicos, enfermeros o personas que se encargan de los procesos posteriores a la muerte

para la preservacion del cadaver.

TANATOPRAXIA: Habilidad de conservar el cuerpo para que pueda demorar su descomposicion final.
TELEFONOS PUBLICOS: Elemento de intercomunicacion que forma parte del mobiliario publico.
TERMINAL DE INTEGRACION: Espacio fisico donde los usuarios son transferidos de una a otra linea.
TERMINAL DE TRANSPORTE: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al nivel de la acera.
TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al nivel de la acera.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacion organizativa, morfologica y constructiva de las
edificaciones definida por caracteristicas y elementos arquitectonicos llamados tipologicos (propios de cada

tipo arquitectdnico).

TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion, tanto por mantenimiento

como por acondicionamiento o adecuacion.

TRANSFORMACION: Intervencion que permite modificar o cambiar las caracteristicas funcionales y

formales.
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS: Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a

partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico- ambiental y socioeconémico.
TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

USO DE SUELO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso de suelo principal

sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONADO: Es aquel cuya aprobacion esta supeditada al cumplimiento de los
requerimientos estipulados en la Ordenanza de uso y Gestion del Suelo del Cantén (...) constante en la
Normativa Nacional

USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefialado por la zonificacion como obligatorio y predominante.

USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la zonificacion,

por lo cual se prohibe su implantacién.
USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacion.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector publico en régimen
de derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector pdblico o privado en régimen de
derecho publico.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz natural

requerida y/o ventilacion de un espacio interior.

VESTIBULO: Espacio que estd a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a otros espacios en

una vivienda o edificio.
VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIRUS: Es un agente infeccioso microscopico acelular que solo puede multiplicarse dentro de las

células de otros organismos.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector publico o
privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional de

sectores populares.

VIVIENDA: Local o locales disefiados o considerados para que habite una persona o familia, prevista de
instalaciones de bafio y cocina.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccion.

VULNERABILIDAD: Corresponde a las condiciones, factores y procesos que aumentan la exposicion o

Pagina 35


https://es.wikipedia.org/wiki/Infecci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Infecci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Acelular
https://es.wikipedia.org/wiki/C%C3%A9lula

Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal de Mocha

susceptibilidad de una comunidad o sistema al impacto de las amenazas.

ZONIFICACION: Division de un éarea territorial en subareas o zonas caracterizadas por una funcion o
actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que determina la forma de ocupacién y
uso de los espacios publicos y privados.

TITULO Il.- COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Art. 19.- En el siguiente articulo se define el componente estructurante después de haber realizado el
andlisis urbanistico del cantdn.

SECCION I.- LIMITES PROVINCIA DE TUNGURAHUA

%?Q 2

Ocupa un territorio de unos 3.222 kmz, siendo la provincia del pais mas pequefia por extensién. Limita al

norte con Cotopaxi, al sur con Chimborazo, por el occidente con Bolivar, al sureste con Morona Santiago,
al este con Pastaza y al noreste con Napo.
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SECCION I1.- LIMITES DEL CANTON MOCHA

Norte: LA PARROQUIA DE QUINCHICOTO DEL CANTON TISALEO Y EL CANTON CEVALLOS.

Sur: LA PARROQUIA YANAYACU, PERTENECIENTE AL CANTON QUERO; Y, EL CANTON
GUANO DE LA PROVINCIA DE CHIMBORAZO.

Este:  CANTON QUERO Y CANTON CEVALLOS

Oeste: LA PARROQUIA DE PILAHUIN DEL CANTON AMBATO Y EL CANTON GUANO
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SECCION Il1.- LIMITES DEL AREA URBANA

CLASIFICACION DE SUELO - CANTON MOCHA

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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SECCION I11.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y TRATAMIENTOS DEL SUELO.

Art. 20.-Definicion de suelo.- El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacidn lleva a cabo en
bisqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias
territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental, que se proyecten y

desarrollen durante la emergencia y posterior a la misma.

Clasificacion del suelo.- Para los fines del ordenamiento territorial, conforme lo dispone LOOTUGS, y su
reglamento el suelo se clasifica en suelo urbano y suelo rural para la aplicacion del PUGS y su respectiva

ordenanza.

Los suelos urbanos.- Son ocupados por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos y que constituye un sistema continuo e

interrelacionado de espacios publicos y privados.

Suelo urbano consolidado.- Es el que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructura
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Podra ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacién.- Para zonas que posean un alto valor histérico, urbanistico, paisajistico o ambiental,
con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoraciéon de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segln corresponda.

b) Sostenimiento.- Para areas con alto grado de homogeneidad morfol6gica, coherencia entre el uso y
edificacion, y una relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de intervencion en la infraestructura y
equipamientos publicos, sino de la definicién de una normativa urbanistica destinada a mantener el
equilibrio orientado.

¢) Renovacion.- Areas de suelo urbano que por su estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja
intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldgica, necesiten ser reemplazados por una nueva
estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. Deberd considerarse la capacidad

maxima de utilizacién de los sistemas publicos de soporte.

Suelo urbano no consolidado.- Es el que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o

urbanizacion.
Podra ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Mejoramiento Integral.- Para aquellas areas que se caractericen por la presencia de asentamientos
humanos con alta necesidad de intervencién para mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos de
soporte y equipamiento urbano; y para la mitigacion de riesgos. También serdn susceptibles de recibir este
tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan capacidad de integracion urbana o
procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de

reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.
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b) Consolidacidn.- Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio publico, de infraestructuras
y de equipamiento publico que requieren ser mejoradas, de acuerdo con su potencia de consolidacion

(capacidad de acogida de edificaciones) y redensificacion.

c) Desarrollo.- Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deben ser
transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de

infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento necesario.

Suelo urbano de proteccion.- Es el que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el
cual se restringira la ocupacion segun la legislacién nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de
suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales, y los PUGS

acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Suelo rural.- Es el destinado principalmente para actividades agro productivas, extractivas o forestales, o
por sus caracteristicas especiales biofisicas o geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros usos

urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacién:

Suelo rural de proteccion.- Es el que por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales,
paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion.
No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de
proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento. Para la declaratoria de

suelo rural de proteccion se observara la legislacion nacional que sea aplicable.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo.- Es el destinado para actividades extractivas de recursos

naturales no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza.

En el suelo rural de proteccion y de extraccién, podran ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacion.- Para aquellas zonas rurales que posean un alto valor histérico, cultural, paisajistico,
ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus

caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.

b) Recuperacion.- Para aquellas &reas rurales de aprovechamiento extractivo o de produccién que han
sufrido proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin

lo establecido en la legislacién ambiental.

Estas definiciones seran aplicadas en el marco de la emergencia COVID 19 a través de los instrumentos
técnicos que se generen para el aprovechamiento de recursos y con las medidas de bioseguridad seguln las

alertas establecidas por el COE cantonal e informadas por el COE Nacional.

Suelos rurales de produccién.- Es el destinado a actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas,
forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente, consecuentemente, se encuentra

restringida la construccion y el fraccionamiento.
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Podran ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) De mitigacidn.- Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo
donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la

intervencion que se desarrollara, segun lo establecido en la legislacién ambiental.

b) De recuperacion.- Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo
que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las
actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de

los ecosistemas naturales, seguin lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

c) De promocidn productiva.- Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o promover
el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que

garanticen la soberania alimentaria, segln lo establecido en la legislacion agraria.

Suelo rural de expansién urbana.- Es el que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo

urbano del cantén, a excepcion de los casos especiales que se definan legalmente.
Se le aplicara el siguiente tratamiento:

a) Desarrollo.- Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente,

para lo cual se le dotara de todos los sistemas pablicos de soporte necesarios.

Art. 21 .-Derechos de los propietarios del suelo urbano. - La clasificacion del suelo como urbano otorga a

los propietarios los siguientes derechos:

a) Al beneficio urbanistico que el planeamiento conceda a los predios segin la zona de ordenacion en que

se encuentre ubicada.

b) A edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

€) A la edificacion, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la obra, una vez

concluida de acuerdo a la autorizacién otorgada.

Art. 22.- Deberes de los propietarios del suelo urbano.- La ejecucion del planeamiento implica el

cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos en el Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia, Descentralizacion y Ley de Régimen de Propiedad
Horizontal y LOOTUGS.

b) Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal.

c) Ejecutar las obras de habilitacion en los plazos previstos en los permisos o aprobaciones municipales

urbanisticas correspondientes.

Pagina 41



Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal de Mocha

d) Edificar en los plazos fijados en los permisos o aprobaciones municipales urbanisticas correspondientes.

e) Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en los planes de uso y gestion del suelo que

para el efecto se aprueben.
f) Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.
g) Sujetarse al régimen de gestion del suelo correspondiente.

h) Sujetarse a los instrumentos de planificacion y reglas técnicas de habilitacion y edificacion

correspondientes.

i) Sujetarse a las normas de prevencién, proteccion y remediacion del ambiente; y a las del patrimonio

arquitecténico, arqueoldgico y urbano.

j) Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a garantizar la seguridad

de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

k) Cumplir con las medidas de bioseguridad establecidas en las ordenanzas aprobadas por el Concejo

Municipal.

Art. 23.- Derechos de los propietarios del suelo rural.- La clasificacion del suelo como rural otorga a los

propietarios los siguientes derechos:

a) A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico que guarden relacién con los usos establecidos,
esto es, de produccion, de aprovechamiento extractivo, de expansion urbana, o de proteccion y los

permitidos definidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo y otros instrumentos de planificacion.

b) A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacion agropecuaria, siempre que los

mismos sean compatibles con el uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 24.-Deberes de los propietarios del suelo rural.- La clasificacion del suelo como rural implica el

cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Requerir los permisos y autorizaciones correspondientes de acuerdo a la categorizacion y

subclasificacion del suelo rural conforme lo establece el PUGS.

b) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la legislacién sectorial,
esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, y en general a 10s vinculados al

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de proteccion.

€) Mantener las edificaciones existentes e inventariadas en el catastro rural y los terrenos en condiciones

de seguridad, salubridad y ornato.

d) Sujetarse a las normas de prevencién, proteccidn, mitigacién y remediacién ambiental; y a las de

proteccion del patrimonio arquitectonico, arqueoldgico, edilicio y paisajistico.
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e) No edificar en zonas de riesgo natural o antropico, salvo informe técnico de factibilidad de las Unidades

de Planificacion y Gestién de Riesgos en casos especiales, que sera aprobado por el Concejo Municipal.
f) Realizar el pago de las tasas que correspondan al predio como la contribucion de mejoras.

Art. 25.-Intervencion de profesionales.- Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal se requiera la intervencion de un/a profesional, para la obtencién,
modificacion o rectificacién de un documento que acredite la habilitacion del suelo para el uso u ocupacioén,
este deberd ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y deberd hacer constar el
registro profesional municipal del titulo correspondiente en los documentos y peticiones ingresadas a la
Municipalidad.

Los profesionales técnicos competentes y participantes de los procesos, seran responsables solidarios del
cumplimiento de las regulaciones y normas técnicas vigentes, tanto nacionales como locales y de la
veracidad de los datos e informacion consignados en los planos e instrumentos presentados ante la

Municipalidad, con su firma y rubrica.

Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de Intervencion Territorial.- Cada PIT debera
contemplar un tratamiento urbanistico especifico de acuerdo a lo descrito en el art. 4, literales 15y 16 vy, el
articulo 42 de la LOOTUGS.

Art. 26.- Proteccion de la propiedad y no pago de indemnizacién por el ordenamiento urbano.- Se

consideraran:

1. Los instrumentos de planificacion, instrumentos técnicos, instrumentos administrativos, asi como las
ordenanzas, no afectan ni modifican la titularidad del derecho de dominio; especifican el alcance de las
facultades y derechos de propiedad del propietario y la forma en que han de ejercerse.

2. El ordenamiento y la determinacion de usos mediante dichos instrumentos no confiere a los titulares de
los bienes derechos de indemnizacion, tratdndose de un supuesto de regulacién del ejercicio del

derecho de dominio y no un supuesto de expropiacion.

Art. 27.-Distribucion de cargas y beneficios.- Los beneficios generados por el planeamiento territorial y por
la definicion de nuevos instrumentos de planificacion y gestion del suelo que permitan el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable debera mantener un equilibrio
de distribucion con las cargas impuestas, estas cargas se pagaran en dinero o en especie como suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. La distribucion de

cargas y beneficios estara definida mediante ordenanza.

Art. 28.- Naturaleza juridica de los planes. - Los planes son obligatorios, confieren derechos y crean
deberes tanto para la administracion municipal como para los administrados, propietarios o habitantes de la

circunscripcion territorial.

Art. 29.- Planeamiento Territorial.- Es el proceso mediante el cual el Gobierno Autdnomo Descentralizado
elabora una estrategia para organizar al territorio mediante la distribucién espacial de la poblacién, las

actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo la ocupacion, edificabilidad; la planificacion
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del sistema vial, del espacio publico, las dotaciones de infraestructura, equipamientos y servicios, tendientes
a lograr un desarrollo armoénico, eficiente, humano y ecologicamente sustentable en la circunscripcion

territorial:

1. Las acciones de la planificacion territorial deberan promover el bienestar colectivo e individual; velar por
la funcion social de la propiedad; procurar la distribucion equitativa de las cargas y beneficios; y

racionalizar el uso e inversion de los recursos tanto pablicos como privados.

2. La planificacion en la circunscripcion territorial se estructurard y articulara con los planes territoriales
promovidos por el Gobierno Central y otros niveles de Gobierno, a través de las categorias de ordenamiento
territorial definidas en los PDyOT, en las respectivas escalas 1:5000 en zonas rurales y 1:1000 para las

zonificaciones urbanas.

3. La planificacion territorial serd aprobada por el Concejo Municipal y se ejecutard a través de los
instrumentos de gestion debidamente formalizados para su legal aplicacion, por la Unidad de Planificacion
y los 6rganos previstos en el correspondiente orgénico funcional del Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal.

4. Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o edificacion de
construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacién municipal, como

requisito para obtener las correspondientes aprobaciones.
TITULO I1l.- COMPONENTE URBANISTICO
CAPITULO |.- CONTENIDOS DEL COMPONENTE URBANISTICO DE LOS PLANES DE USO

Y GESTION DEL SUELO.

Art. 30.- Del componente urbanistico.- Formulara las regulaciones respecto al uso y edificabilidad del suelo
en funcion a la clasificacion y subclasificacion del suelo efectuada en el componente estructurante;
complementariamente integrara los diferentes instrumentos de gestion del suelo que permitird implementar

adecuadamente el PUGS de acuerdo a los objetivos estratégicos del PDyOT.

Art. 31.-Contenidos minimos del componente urbanistico.- EI componente urbanistico del Plan de Uso y

Gestion del Suelo debera contener al menos las siguientes determinaciones:

a) Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial PIT;

b) Asignacién de tratamientos urbanisticos para los PIT;

c) Usos y ocupacion del suelo en los PIT;

d) Pardmetros de ocupacion del suelo para los PIT;

e) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacion y actuacion urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de acuerdo con los
tratamientos, usos y parametros de ocupacion de suelo definidos;

g) Identificacion y cuantificacion del suelo destinado a equipamientos, infraestructura, y espacios publicos,
en funcion de las demandas existentes;
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h) Determinacion de sistemas viales y complementarios;

i) Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al equipamiento y sistemas de
movilidad previstos;

j) Identificacion de sectores para generacion de vivienda de interés social en funciéon de la demanda
existente;

k) Identificacién de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de regularizacion
prioritaria y zonas especiales de interés social;

1) Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios; y,

m) Identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo (si aplica);

Art. 32.- Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial PIT.- Estos poligonos se conformaron a partir
de las subclasificaciones del suelo que constan en el PDyOT y que han sido ajustadas en el componente
estructurante del PUGS. La delimitacion se realiza a partir de la informacion de partida disponible por el
GADM Mocha y respondera a la homogeneidad en las caracteristicas de ocupacion como: areas Utiles
construidas, areas no urbanizables, predios vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas publicos de
soporte, proteccion patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicacion de instrumentos de

gestion del suelo.
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Art. 33.-Del aprovechamiento urbanistico.- De acuerdo al tratamiento urbanistico establecido para cada
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PIT, se deberan definir los usos y ocupaciones del suelo que normara las actividades que se desarrollaran

sobre cada poligono de intervencion.
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Art. 34.-De los usos del suelo.- Cada PIT debera detallar un unico uso general y debera definir como usos
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especificos al menos: un uso principal y un uso complementario, de acuerdo a las definiciones establecidas
en el articulo 22 y 23 de la LOOTUGS. Los usos restringidos y prohibidos serdn definidos en funcion de

cada una de las caracteristicas de cada PIT.

Clases de usos del suelo, por su aprovechamiento.- Es la destinacién asignada al suelo, conforme su

clasificacion y subclasificacion en:

Uso general.- Es aquel uso definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza un determinado
ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario; usos presentados en suelo urbano consolidado, usos en
suelo urbano no consolidado, usos en suelo urbano de proteccidn, usos en suelo rural de expansion urbana,

uso de suelo rural y su clasificacion.

Uso Especifico. - Son aquellos que se detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un
predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido; y

dentro de éste en:
Uso Principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

Uso Complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,

permitiéndose en aquellas areas que se sefale de forma especifica.

Uso Restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero

que se permite bajo determinadas condiciones.

Uso Prohibido. - Es aquel gque no es compatible con el uso principal o complementario y no es permitido

en una determinada zona.

No se preveran usos especificos en excepciones puntuales que por las caracteristicas propias del PIT sean
justificadas técnicamente por el GAD Municipal dentro del informe de factibilidad que realizara la
dependencia municipal responsable de la planificacion y que sustentara la aprobacion del PUGS por parte

del Concejo Municipal.

Art. 35.-De los destinos de los usos del suelo.- Dentro de los PIT distribuidos en cada clasificacion y
subclasificacion del suelo definida en el componente estructurante del PUGS, los usos del suelo podran
tener los siguientes destinos, cuya terminologia es de caracter obligatorio, mas la subclasificacion

dependeré de la realidad del cantén:

a) Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de
suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio. El suelo residencial puede

dividirse de acuerdo a la densidad establecida.

v’ Residencial de baja densidad. - Son zonas residenciales con presencia limitada de actividades
comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden construirse edificaciones

unifamiliares con pocos pisos de altura.

v/ Residencial de mediana densidad. - Son zonas residenciales que permiten actividades econdmicas,
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comerciales y equipamientos para el barrio o un sector de mayor area dentro de la ciudad.

v'Residencial de alta densidad. - Son zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel de edificabilidad)
que permiten actividades comerciales, econdmicas y equipamientos que por su escala pueden servir a un

sector grande de la ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

b) Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios
en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del

territorio, predios independientes y edificaciones.

c) Uso mixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades residenciales,

comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles.

d) Uso industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia de
actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el

impacto, el suelo industrial puede ser:

v Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios que no generan molestias
ocasionadas por ruidos menores a 60 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o
vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas artesanales,

panificadoras, establecimientos manufactureros).

v Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido desde los 60 dB,
vibracién y olores, condicionados 0 no compatibles con usos de suelo residencial (Vulcanizadoras,

aserraderos, mecanicas semipesadas y pesadas).

v Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la emisién de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos solidos, su localizacion debe ser
particularizada. (Fabricacién de maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacién de productos

asfélticos, pétreos, fabricacién de jabones y detergentes.)

v Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se desarrollan actividades que
implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la
naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas. (Productos

de petroleo refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos.)
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Uso SIMBOLO TIPOLOGIA SIMBOLO ACTIVIDADES Y ESTABLECIMIENTOS

Manufacturas: confites, mermeladas, salsas, pasteles y
similares, molinos artesanales, taller de costura o ropa
en general, bordados, cerdmica en pequefia escala,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala,
ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria,
encuadernacion de libros, adhesivos (excepto la
manufactura de los componentes bésicos), alfombras y
tapetes, productos de cera, articulos deportivos
(pelotas, guantes, raquetas), instrumentos de precision
(6pticos, relojes), instrumentos musicales.
BAJO IMPACTO IN/I1 Establecimientos Industriales: cerrajeria, ensamblaje
de productos (gabinetes, puertas, mallas), imprentas
artesanales, productos de madera (muebles, puertas,
cajas, lapices o similares), confeccién de maletas,
maletines y similares, panificadoras artesanales,
fabricacion de papel y cartén (sobre hojas, sobres,
bolsas, cajas, etc.), paraguas, perfumes, persianas,
toldos, empacadoras de jabon o detergente, armado de
maquinas de escribir, ensamblaje de calculadoras,
motocicletas y repuestos, servicios de mantenimiento
técnico y tecnolégico

Procesamiento industrial: de alimentos, alimentos para
animales, fabricacion de bicicletas, coches (nifios o
similares), fabricas de medias, corcho, cosméticos,
equipos y artefactos electrénicos  (lamparas,

ventiladores, planchas, radios, televisores,
refrigeradores, lavadoras, secadoras y otros),
productos farmacéuticos, metalmecanica,

herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas,
utensilios de cocina, hielo seco (dioxido de carbono) o
naturales, productos de caucho (globos, guantes,
suelas), juguetes, laboratorios de investigacién y
experimentacion o de pruebas, articulos de cuero
MEDIANO IMPACTO IN/I2 (zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco),
productos de plastico (vajillas, discos, botones), telas
y otros productos textiles (excepto tinturados), yute,
cafamo (Unicamente productos), acabados metélicos
(excepto manufactura de componentes basicos), aire
acondicionado, fabricacion de equipos, ceramica
(vajillas, losetas de recubrimiento), plantas de
faenamiento de animales, embotellamiento de bebidas
alcohdlicas y no alcohdlica artesanal, grafito o
productos de grafito, ladrillos, bloqueras y tabiques,
porcelanizados, incluyendo muebles de bafio y cocina
y yeso e imprentas industriales, bodegas de gas y
bodegas de grano.

Fabricacion o  procesamiento de  productos
estructurales: varilla, vigas, rieles, alambres, asbestos,
asfalto o productos asfalticos, procesamiento de
pétreos, fésforos, colchones, material eléctrico
(conductores, interruptores,  focos,  baterias),
fertilizantes, fundicion, aleacion o reduccion de
metales, gelatinas, caucho natural o sintético
(incluyendo llantas y tubos), jabones y detergentes
(fabricacion), lindleums, procesamiento de madera
(triplex, pulpas o aglomerados), maquinaria pesada
eléctrica, agricola y para construccion, metal fundido o
productos de tipo pesado, metal o productos de metal
(procesos de esmaltado, niquelado y galvanizado),
molinos de grano y procesamientos, partes de
automoviles y camiones, fabricacion de peliculas
fotogréficas, pintura, barnices, plasticos
(procesamiento de productos), tabaco (productos),
curtiembre (proceso himedo), tintas, vidrio o cristal de
vidrio, bodegas de granos y silos, aserraderos, bodegas
o0 almacenes de madera y plantas frigorificas, bodegas
y botaderos de chatarra, avicolas, granjas porcicolas y
almacenamiento de GLP en gran escala.

e) Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios

NDUSTRIAL IN

ALTO IMPACTO IN/I3

sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion o garantizar su esparcimiento,
independientemente de su caréacter publico o privado. Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con

su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia
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sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad y
equipamiento cantonal a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la

poblacién.

uso SIMBOLO TIPOLOGIA SIMBOLO | ACTIVIDADES /ESTABLECIMIENTOS

Abarrotes,  frigorificos con venta de
embutidos, bazares y similares, carnicerias,
fruterias, panaderias, pastelerias, cafeterias,
restaurantes (venta restringida de bebidas
COMERCIO BASICO alcohdlicas), confiterias, heladerias,
farmacias, boticas, pequefias ferreterias,
papelerias, venta de revistas y periédicos,
micro mercados, delicatessen, floristeria,
fotocopiadoras.

Sucursales bancarias, venta de muebles,
carpinterias, tapicerias y reparacion de
CO/BA muebles, recepcion de ropa para lavado,
sastrerias, peluquerias, salones de belleza, de
limpieza, mantenimiento, zapaterias,
vulcanizadora.

COMERCIO
BARRIAL CO/BA | sERvICIOS BASICOS

OFICINAS

ADMINISTRATIVAS (1) Oficinas privadas individuales

ALOJAMIENTO Casa de huéspedes, residenciales y albergues,
DOMESTICO (1) posadas.

Alfombras, telas y cortinas, artesanias,
antigliedades y regalos, articulos de
decoracion, deportivos y de oficina, venta de
bicicletas y motocicletas, distribuidora de
flores y articulos de jardineria, galerias de
arte, articulos de dibujo y fotografia,
instrumentos musicales, discos, joyerias,
relojerias, Opticas, jugueterias, venta de
electrodomésticos, librerias, licorerias (venta
en botella cerrada), mueblerias, muebles y
accesorios de bafio, ropa, almacén de zapatos,
repuestos y accesorios para automovil, venta
de llantas, talabarterias, venta de pinturas,
vidrierias y espejos, cafenet y similares,
ferreterias medianas, comidas rapidas.

COMERCIOS
ESPECIALIZADOS

Estacionamientos publicos, servicios de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y
dentales, renta de vehiculos y alquiler de
articulos en  general, reparacion de
electrodomésticos,  talleres  fotograficos,
COISE centros de cosmetologia y masajes, gimnasios,
bafios  turcos y sauna, centro de
reacondicionamientos  fisicos y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA).

SERVICIOS
COMERCIO ESPECIALIZADOS: A
SECTORIAL CO/SE

Cambio de aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, gasolineras y estaciones de
servicios,  mecanicas livianas, mecénicas
semipesadas, mecénica general, electricidad

SERVICIOS automotriz, vidrieria automotriz, mecénica de
ESPECIALIZADOS: B motos, pintura  automotriz, chapisteria,
mecénica  eléctrica, fibra de vidrio,
refrigeracién, mecanica de bicicletas,
mecéanica de precision y patio de venta de
vehiculos livianos.

Comercios de menor escala, picanterias, venta

COMERCIO de comida tipica, bodegaje de articulos de
SECTORIAL C reciclaje, centros comerciales, almacenes,
comisariatos.

COMERCIO

TEMPORAL Ferias temporales
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Uso SIMBOLO TIPOLOGIA SIMBOLO | ACTIVIDADES /ESTABLECIMIENTOS
OFICINAS e _ . -
ADMINISTRATIVAS (I:Eéjrlflc;:rl;siv:se oficinas privadas, publicas y

EN GENERAL (2) P :
ALOJAMIENTO Residenciales, hostales, hospedajes y apart-
TEMPORAL (2) hoteles de tiempo compartido, pensiones.
Juegos electronicos y de salén, billar con
CENTROS DE JUEGO venta de bebidas con moderacion, ping-pong,
play station.
Billares con venta de licor, salas de bolos,
cantinas, bares, video bar, karaokes,
CENTROS DE CO/ZO/1 | discotecas, salas de baile, pefias, café
DIVERSION !
concierto, restaurantes-bares, salones de
banquetes y recepciones.
Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos pesados y enderezada,
distribuidora de materiales de construccion,
COMERCIOS ¥ CO/ZO/2 | centros de lavado en seco, centro ferretero,
SERVICIOS . M
patio de vehiculos de transporte pesado,
maquinaria pesada, mudanzas, casas de
empefo.

VENTA DE Agencias y patios de vehiculos (con taller en
VEHICULOS ¥ CO/Z0OI3 | local cerrado), venta y renta de maquinaria
MAQUINARIA liviana en enéral Y ;

LIVIANA 9
Centrales de abastos, bodegas de productos
(que no impliquen alto riesgo), distribuidora
ALMACENES Y . ;
CO/zO/4 | de insumos  agropecuarios,  centrales
COMERCIO ZONAL Co/zo BODEGAS frigorificas, centros de acopio de GLP,
bodegas comerciales.
Comercios agrupados en general hasta 1000
CENTROS DE A o -
COMERCIO CO/ZO/5 | m2, de éarea utll,_ mercados tradicionales y
centros de comercio popular.
ALOJAMIENTO CO/Z0OI6 | Hoteles y complejos hoteleros.

VENTA DE
VEHICULOS Y Areas de exposicion y venta de magquinaria
MAQUINARIA coizon pesada

PESADA
TALLERES SERVICIOS Insumos para la industria, centros ferreteros,
Y VENTA CO/ZO/8 | material de construccion 'y comercio
ESPECIALIZADA mayorista.

CENTROS COIZ0/9 Comercios agrupados en general mayores a
COMERCIALES 1.000m2 de &rea util.

BARRIAL ED/BA Preescolar, escuelas.

Colegios secundarios, unidades educativas,
EDUCACION ED institutos de educacion especial, centros de
ZONAL ED/ZO capacitacion laboral, |nst|tgtos técnicos y
centros artesanales y ocupacionales, escuelas
taller, centros de investigacion y
experimentacion, sedes universitarias

BARRIAL CU/BA Casas comunales

Centros de promocién popular, auditorios,

centros culturales, centros de documentacion,

CULTURA cu ZONAL Cuizo bibliotecas, museos de artes populares,
galerias pablicas de arte, teatros y cines.

CIUDAD cu/cl Casas de la cultura, museos, cinematecas y

hemerotecas.
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uso SIMBOLO TIPOLOGIA SIMBOLO | ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Subcentros de salud, consultorios médicos y

BARRIAL SA/BA
dentales.

Clinica hospital, hospital general, consultorios
mayores a 20 unidades de consulta, clinicas
SALUD SA ZONAL SA/ZO con un maximo de quince camas, centros de
salud, unidad de emergencia, hospital del dia,
consultorios hasta 20 unidades de consulta.

Hospital de especialidades, centros de

CIUDAD SA/CI .
rehabilitacion y reposo.
BARRIAL BS/BA Guarderias infantiles y casas cuna.
Albergues, centros de proteccion de menores,
BIENESTAR SOCIAL BS asistencia social, centros de formacion juvenil
ZONAL BS/ZO - P
y familiar, centro gerontoldgico y aldeas
educativas.
CIUDAD BS/CI Orfanatos, asilos de ancianos.
BARRIAL DE/BA Parques |nfant_|les, parque barrial, plazas y
canchas deportivas.
Parques  sectoriales, centros deportivos
plblicos y  privados, polideportivos,
RECREATIVO'Y DE ZONAL DE/ZO gimnasios y piscinas, parque zonal,
DEPORTES . . - -
polideportivos  especializados y coliseos
(hasta 500 personas), centros de espectéaculos.
CIUDAD DE/CI Eargu_es de uyd_ad, estadios, coliseos, jardin
oténico, zoolégicos.
BARRIAL RE/BA Capillas
RELIGIOSO RE ZONAL RE/ZO Templos, iglesias
CIUDAD RE/CI Catedral, conventos y monasterio.
BARRIAL SE/BA Vigilancia de policia
ZONAL SE/ZO Cuartel de policia, estacion de bomberos.
SEGURIDAD SE
CIUDAD SE/CI Instal_aglon_e,s m|||_tares, c_uartde§ y centros de
rehabilitacion social, penitenciarias y carceles.
BARRIAL GP/BA Agencias municipales, oficinas de agua

potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

) . Administraciones zonales, representaciones
GESTION PUBLICA GP ZONAL GP/ZO diplomaticas, consulados, embajadas y
organismos internacionales.

Alcaldia, sedes principales de entidades
CIUDAD GP/CI publicas y centros administrativos nacionales,
provinciales y distritales.

BARRIAL SF/IBA Funerarias
SERVICIOS SE Cementerios parroquiales y zonales, servicios
FUNERARIOS ZONAL SF/ZO de cremacion y/o velacion y osarios dentro de
los centros urbanos.
CIUDAD SF/CI Cementerios, parques cementerios,

crematorios.

Estacion de taxis, parada de buses,
TRANSPORTE TR BARRIAL TR/BA estacionamiento  de  camionetas, buses
urbanos, parqueaderos publicos, centros de
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uso SIMBOLO TIPOLOGIA SIMBOLO | ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

revisién vehicular.

Terminales locales, terminales de
ZONAL TR/ZO transferencia, de transporte plblico, estacion
de transporte de carga y maquinaria pesada.

Terminales de buses interprovinciales y de
CIUDAD TR/CI carga, estaciones de ferrocarriles de carga y
pasajeros, aeropuertos civiles y militares.

BARRIAL EI/BA Servicios higiénicos y lavanderias.

Plantas potabilizadoras 'y  subestaciones
eléctricas, antenas centrales de recepcién de
ZONAL El/ZO telecomunicaciones, estaciones de bombeo y
INFRAESTRUCTURA El tanques de almacenamiento de agua, antenas
de transmision.

Plantas de tratamiento y estaciones de energia

CIUDAD EI/CI eléctricas, plantas termoeléctricas.
ZONAL DEE/ZO | Depésitos de desechos industriales
DEPOSITOS DEE Tratamiento de desechos sélidos y liquidos
ESPECIALES (plantas procesadoras, incineracion, lagunas
CIUDAD DEE/CI S Lo
de oxidacion, rellenos sanitarios, botaderos),
gasoductos, oleoductos y similares.
SERVICIOS - ZONAL SEE/ZO Moteles . ,
ESPECIALES CIUDAD SEE/CI Casas de cita, prostibulos, cabarets,

espectaculos en vivo para adultos.

f) Uso de Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son &reas ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del legado historico o con valor patrimonial que requieren preservarse y
recuperarse. La determinacién del uso de suelo patrimonial se debe establecer en funcién de parametros
normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacidn y que serdn definidos por la autoridad nacional

correspondiente.

g) Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas con actividades agricolas y
pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir asentamientos
humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que sera
determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del uso de suelo agropecuario
se debe establecer en funcién de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de
acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran

definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

h) Uso Forestal. - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la plantacion de comunidades de
especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacion maderera. La determinacién del
uso de suelo forestal se debe establecer en funcion de parametros normativos sobre fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que

seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

i) Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados, destinados al cultivo, manejo y
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cosecha de especies de peces para el consumo humano. La determinacidn del uso de suelo acuicola se debe
establecer en funcion de parametros normativos sobre fraccionamientos minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la autoridad

nacional correspondiente.

j) Uso de Proteccion Ecoldgica. - Es un suelo rural con usos destinados a la conservacion del patrimonio
natural que asegure la gestion ambiental y ecoldgica. El uso de proteccion ecoldgica corresponde a las areas
naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor
natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerard la normativa establecida en la legislacion

ambiental del ente rector correspondiente.

k) Uso de Aprovechamiento Extractivo.- Corresponde a espacios de suelo rural dedicados a la explotacion
del subsuelo para la extraccién y transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros y de la
construccidn. La determinacidn del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a
pardmetros normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector

nacional.

I) Uso de proteccidn de Riesgos.- Es un suelo urbano o rural en la que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de infraestructura para la provision
de servicios publicos domiciliarios o areas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta destinado a la

proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

m) En los usos de suelo se deben distinguir las zonas de riesgo, en el suelo rural es importante la
informacién de pendientes superiores a 30 grados; presencia de suelos inestables, susceptibles a
movimientos en masa (deslizamientos, derrumbes) e informacién de isoyetas e isotermas en el mapa de
riesgos correspondiente. En estas zonas se prohibe todo tipo de edificacion, debiendo conservar la

vegetacion existente.

Art. 36.-De la compatibilidad de usos de suelo.- Cada PIT establece las compatibilidades e
incompatibilidades en el uso del suelo previstas para cada uno y con ello la relacién entre los usos:

principal, complementario, restringido y prohibido.

Art. 37.- De la ocupacion del suelo.- Cada PIT detalla el nivel de aprovechamiento constructivo que se
debera implementar en funcidon de la subclasificacion del suelo y los usos asignados. Esta ocupacion se

traduce con la definicion de los siguientes parametros para cada PIT:

a) Forma de ocupacion o retiros previstos (o no) para la habilitacion de edificaciones;
b) Predio minimo o extensién minima para la subdivision predial;

c) Frente minimo previsto para la subdivision predial;

d) Coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS), relacion porcentual entre el/las éarea/s
edificada/s computable/s en planta baja respecto al area total del predio;

e) Coeficiente de ocupacion del suelo total (COST), relacion porcentual entre el/las area/s total/es

edificada/s computable/s respecto al area total del predio;
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f) Edificabilidad basica, capacidad de aprovechamiento constructivo libre de contraprestacion para el
propietario del predio, siempre serd menor a la edificabilidad general maxima; y,

g) Edificabilidad general maxima, capacidad maxima de aprovechamiento constructivo previsto para cada
PIT.

Art. 38.-Esténdares urbanisticos.- En funcién de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-
econdmicas y culturales en cada una de las jurisdicciones cantonales, el PUGS estableceré los pardmetros
de calidad especificos para el planeamiento y las actuaciones urbanisticas que se requieren para:

a) Dotacion de espacios publicos;

b) Equipamiento;

c) Previsidn del suelo para vivienda de interés social;

d) Proteccion y aprovechamiento del paisaje;

e) Conservacion y proteccion del patrimonio natural y ecolégico;

f) Proteccion y mitigacion de riesgos; y,

g) Accesibilidad al medio fisico y espacio publico.

Al respecto se deberan adoptar los estandares elaborados por las entidades rectoras correspondientes como
obras publicas, ambiente y riesgos, telecomunicaciones, educacion, salud, entre otras.

Para la actuacion urbanistica y habilitacion de edificaciones, sera de obligatorio cumplimiento la Norma

Ecuatoriana de la Construccion que corresponda.

Art. 39.-Programas y Proyectos.- Incorpérese dentro de los componentes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial vigente los siguientes programas y proyectos en el marco de la emergencia
COVID 19:

COMPONENTE BIOFISICO
e Ampliacion, mejoramiento y/o dotacion de sistemas de agua potable.

e Plantas de tratamiento de aguas residuales y de hospitales.

e Mejoramiento del servicio y proteccion de operadores de recoleccién de residuos sélidos y celdas
hospitalarias.

e Mejoramiento y tratamiento de calidad de aire.

e Gestores ambientales.

COMPONENTE ECONOMICO PRODUCTIVO

e Sistema de Control de Comercio Formal, Informal y Mercados.
e Ampliacién y mejoramiento de mercados.
e Sistema de comercializacién en linea y a domicilio.

e Sistema de abastecimiento y transporte de productos al consumidor.
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COMPONENTE SOCIO CULTURAL

e Sistema de ayuda humanitaria a los grupos vulnerables y movilidad humana.
e  Plan de equipamientos.

e Sistema de equipamiento para albergues dirigido a personas vulnerables y en condiciones de

movilidad humana.

e Red de Centros de aislamiento temporal propuestos por la SNGR.

e Ampliacion y mejoramiento del sistema cantonal de salud.

COMPONENTE ASENTAMIENTOS HUMANOS
e Cementerios.
e Implementar insumos médicos y equipamiento de salud.
e Patios de revisidn y retencién vehicular.
¢ Vigilancia de espacio publico.
e Control de fumigacion de vehiculos y transito
e Control y prohibicién de avicolas
COMPONENTE POLITICO INSTITUCIONAL
e Teletrabajo
e Servicios digitales de gestion de tramites o Gobierno Electrénico
e Logistica y Equipamientos de Proteccion.
e Desinfeccidn.

e Salud y seguridad ocupacional.
CAPITULO I1.- OCUPACION DEL SUELO

SECCION I.- DE LA FORMA DE OCUPACION

Art. 40.-Forma de Ocupacion. - Se entendera como forma de ocupacion del suelo, a las caracteristicas de

implantacion de la edificacion, que se asignan a cada una de las zonas del canton; el planteamiento de

formas de ocupacion se expresa y relaciona en las siguientes tipologias:

a) Aislada. - Para edificaciones con retiros: frontal, ambos laterales, y posterior; en &reas urbanas
residenciales de baja densidad, en areas industriales, en areas rurales.

b) Adosada o Pareada. - Para edificaciones con retiro frontal, un lateral y posterior, en sectores del area
urbana de la ciudad y areas consolidadas definidos segtin la zonificacion.

c) Continua. - Para edificaciones con retiro frontal y posterior, en &reas residenciales de mediana
densidad.

d) Continua sobre Linea de Fabrica. - Para edificaciones con retiro posterior en areas comerciales, de
mediana y alta densidad y en cabecera parroquial.
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e) Especial. - Para edificaciones que deben conservar las tipologias existentes y proyectos especiales en

donde por la conformacién manzanera se da una multiplicidad de tipologias.

Art. 41.-Aspectos determinados.- Para la asignacion de caracteristicas de ocupacion y edificabilidad se han

determinado dos instancias, diferenciadas pero complementarias: edificabilidad y fraccionamiento.

a) Edificabilidad.- Para edificar se determina el alineamiento de la edificacion con relacion a la linea de
fabrica y las colindancias; el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS), el coeficiente
de ocupacion del suelo total (COS total), expresados en porcentaje; y la altura de la edificacion
expresada en nimero de pisos y metros lineales.

b) Fraccionamiento.- Se determina el tamafio minimo de lote, expresado en metros cuadrados; y el frente

minimo de lote, expresado en metros lineales.

SECCION I1.- DE LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES

Art. 42.- Retiros frontales.- En zonas con usos residenciales, los retiros frontales seran destinados a jardines,
a fin de mantener u obtener una relacion con el entorno paisajistico del Canton; pudiendo pavimentar

Unicamente los espacios y accesos peatonales o vehiculares.

Art. 43.-Retiros Posteriores.- Todo predio debera cumplir con los retiros posteriores establecidos en la
zonificacion respectiva, los mismos que no podran ser inferiores a tres metros, solo en casos especiales,
previa autorizacion de la Unidad de Planificacion, cuando no cumplan con el fondo, podran adosarse con el

colindante posterior.

v Para lotes esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de luz que se forma en la esquina
posterior o vértice interno, conforme a la Normativa Nacional NEC.

v' Para lotes triangulares esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de luz interno que se
forma con el predio colindante, conforme a la Normativa Nacional NEC.

v Para lotes intermedios con frentes hacia dos vias, como retiro posterior se considerara al patio interior

del predio, conforme a la Normativa Nacional NEC.

Art. 44.-Retiros Laterales.- Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion
respectiva, los mismos que no podrén ser inferiores a tres metros, pudiendo previa autorizacion de la Unidad
de Planificacién cuando no cumplan con el area o frente minimo establecido, adosarse la edificacion

Unicamente hacia la parte posterior.

Art. 45.-En ningun caso se podra utilizar dentro de la dimension de los retiros establecidos, pozos o patios

considerados como retiros, para construccion de escaleras que conectan con pisos superiores.

Art. 46.-Coeficientes de ocupacion del suelo.- En la determinacion del coeficiente de ocupacion se reconoce
la definicion del tratamiento urbanistico o territorial, la interaccion con las formas de ocupacion y la altura
de edificacion propuestas. En este sentido se privilegia la intensificacion del coeficiente de ocupacion en las
areas urbanas y sucesivamente su reduccion en las etapas urbanizables hasta el rea no urbanizable.

Para la determinacion del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), no seran consideradas como areas

computables: los pozos de luz, ductos de ascensores, ductos de basura y ventilacion, ductos de instalaciones
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eléctricas y sanitarias, parqueaderos descubiertos; en edificaciones sometidas a régimen de propiedad

horizontal, no seran computables las areas comunales descubiertas.

Art. 47.- Alturas de edificacion.- Todas las edificaciones se sujetaran a las siguientes disposiciones en lo

relativo a la altura de edificacion:

a) Se considera altura maxima de edificacion a la asignada en la linea de fibrica, la misma que sera
correspondiente, tanto en nimero de pisos, como en distancia vertical.
b) En terrenos planos o con pendientes la altura de edificacion se medira en la mitad del frente del predio

y a partir del nivel natural del terreno.

Art. 48.-Altura de entrepiso.- La altura de entrepiso en cualquier zonificacion podra variar de acuerdo a 10S
requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande el proyecto. En ningln caso esto
implica un incremento en el numero de pisos de la zonificacidn o altura de edificacion y se considerara un

maximo de tres metros por cada piso para la zona residencial, y minimo tres metros para la zona comercial.

Art. 49.- Cerramientos.- Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una altura maxima de
tres metros (3.00 m). La altura méaxima de los cerramientos frontales seré de dos cincuenta metros (2.50 m.)

de acuerdo al disefio de cada propietario, el mismo que se presentara para su aprobacion.

En zonas consolidadas, URBANAS Y RURALES los predios o solares no edificados deberan cerrarse
frontalmente, respetando la zonificacién, con una pared de dos cincuenta metros (2.50 m.) de altura,
debiendo su mamposteria ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no altere al ornato de

la ciudad.
SECCION I11.- DE LA EDIFICABILIDAD

El Aprovechamiento urbanistico es la opcion de edificacion de un predio, condicionado por una normativa y
determinado por la zonificacidon de uso y ocupacion de suelo asignado al sector en que éste se encuentre, y

que se concreta con el cumplimiento de lo establecido en la presente ordenanza.

Art. 50.-Edificacion.- Es toda obra de construccidn que se realiza en suelo urbano y rural, urbanizable y no
urbanizable, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetara a las especificaciones de la respectiva
forma de uso y ocupacién determinada en la presente ordenanza y a las disposiciones establecidas en las

Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 51Del derecho a edificar.- El derecho del propietario a edificar se adquiere por la conclusion de las
obras de infraestructura basica o certificado de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, e
inicia con la obtencion del permiso de construccién, que se entregarad siempre que el proyecto presentado

esté conforme con la normativa establecida en la presente ordenanza.

Art. 52.-De las Edificaciones anteriores.- Las edificaciones construidas antes de la vigencia de esta
Ordenanza, podran ampliarse e incrementar el coeficiente de ocupacion y la altura de edificacion,

acogiéndose a la nueva normativa y siguiendo los procesos establecidos.

En caso de que las reformas hechas a la zonificacion contemplen aumento en los coeficientes y que sean
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superiores a los existentes se podra hacer uso de esas nuevas asignaciones respetando las caracteristicas

estructurales y tipo-morfologicas de la edificacion y su entorno.

Art. 53.-Edificaciones bajo el nivel del suelo.- Se podran disefiar y edificar locales habitables bajo el nivel
natural del suelo, las paredes adosadas hacia los colindantes seran siempre muros de hormigén armado y se
deberan cumplir con todas las disposiciones de esta ordenanza y de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, para este tipo de establecimientos; en ningln caso se sobrepasara el coeficiente de ocupacion

del suelo y las alturas determinadas en la zonificacion correspondiente.

Art. 54.- En los predios que se requieran realizar excavaciones para construccion de subterraneos, se tomara
todas la precauciones antes, durante y después de la excavacion con la finalidad de que no resulten
afectados los predios colindantes; el propietario presentara los estudios de suelo previo a su aprobacion del
anteproyecto, serd de estricta responsabilidad del propietario del predio excavado las consecuencias

negativas que pudieran afectar a las construcciones colindantes.

Art. 55.-Paredes Laterales o Culatas.- Todas las paredes laterales o posteriores de las edificaciones deberan

ser al menos fondeadas (pintada) con la finalidad de disminuir el impacto visual con los colindantes

Art. 56.-En lotes cuya zonificacion sea aislada y no cumplan con el frente minimo podran edificar de forma
adosada solo cuando el frente sea inferior en mas del 10%; en aquellos cuya zonificacion sea pareada o
adosada y no cumplan con el frente minimo podran edificar de forma continua solo cuando el frente sea

inferior en mas del 15%.

Art. 57.-Los lotes cuyo fondo sea inferior en mas del 20% del fondo requerido, podran adosarse hasta el

50% de su retiro posterior, solo para zonificaciones con fondo requerido igual a quince metros (15.00m).

Art. 58.- Se podran acoger a edificar con un numero mayor de pisos al establecido en la zonificacion
correspondiente, Unicamente los proyectos nuevos que presenten los justificativos y que cumplan con los

requisitos adicionales para proyectos diferenciados.

Los proyectos diferenciados deberan presentar adicionalmente memoria de calculo estructural, andlisis de
suelos, planos de instalaciones firmados por profesionales correspondientes al tipo de ingenieria y deberan

contener al menos un parqueadero por cada unidad de vivienda.

Art. 59.-En los casos que los predios contengan ya edificacion/s o proyecto de edificacion y pretenden
fraccionar sin cumplir con el area o frente minimo, podran acogerse a la Declaratoria de Propiedad

Horizontal, a fin de poder efectuar la adjudicacion de alicuotas.

Art. 60.-Ocupacion provisional. - Para la ocupacion provisional de suelo urbano y urbanizable, se tomarén

en cuenta los siguientes pardmetros:

a) Todos los predios ubicados en suelos urbano y urbanizable podran ocuparse con carécter de provisional
o temporal por no mas de cuatro afios, con usos recreativos, comerciales, para estacionamiento y
publicidad. Las edificaciones construidas deberan tener cardcter provisional, ser de tipo desmontable y

no mayor a un solo piso, y respetaran la normativa de zonificacion asignada al sector y demds normas
S —
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vigentes.

b) La autorizacion para la ocupacion provisional no crea derecho para mantener la edificacién por mas de
cuatro afios, pasado este lapso, el Municipio dispondra la demolicion o desmontaje de las instalaciones,
sin derecho a indemnizacion.

c) Seran susceptibles de renovacién de plazo similar, previo el pago de cinco (5) RBU, siempre y cuando
el uso de suelo del sector no haya cambiado, y el propietario y/o arrendatario, estén al dia en todas sus
obligaciones con la municipalidad.

Art. 61.-Intensificacion de la utilizacion del suelo. - Con el fin de promover y estimular la construccion en

un lote o en lotes contiguos integrados no edificados, se permitird intensificar la ocupacion del suelo, de la

siguiente manera:

a) En predios cuya superficie integrada sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendran un incremento de
edificabilidad en un 5% en el COS planta baja.

b) Cuando la superficie de los predios integrados sea igual o mayor a 4 lotes minimos tendran un
incremento de la edificabilidad en un 10% tanto en el COS planta baja como en el COS Total.

En ambos casos el porcentaje de edificabilidad o COS total se calculard determinando la proporcion del
area total construida con relacién al area del lote; se deberan mantener los retiros establecidos y la

altura de edificacion del sector.

Art. 62.-Condiciones que deben cumplirse.- Los proyectos de edificacion que puedan acogerse al
incremento establecido en el articulo anterior, cumplirdn con las disposiciones generales de esta ordenanza,

las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las siguientes:

a) Deberén respetar el uso de suelo, forma de ocupacién y retiros de la respectiva zonificacion establecida
en la presente ordenanza y PDyOT.

b) Deberdn cumplir con los requisitos establecidos para el régimen de Propiedad Horizontal, de ser el
caso.

c) En el caso de construcciones ya existentes y que requieren ampliarse mejorando el remate de la
cubierta y respetando la altura de edificacion y que contribuyan a mejorar el ornato, se permitird un

aumento del COS total, hasta en un 20%.

Art. 63.- Los proyectos de edificacion, podran intensificar o aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo
COS respetando Unicamente las dimensiones de los retiros y acogiéndose a los articulos que los beneficien
en la presente ordenanza, siempre que el area de construccion sea equivalente a cuarenta metros cuadrados

minimo en planta baja, y que estos predios cuenten con titulo de propiedad.
CAPITULO I11.- NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL

SECCION I.- FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
DEL SUELO URBANO

Art. 64.-Fraccionamiento urbano.- Se entiende como fraccionamiento o subdivisién urbana, al proceso
técnico de division de un terreno, para lograr de manera ordenada la localizacién de asentamientos humanos
y/o la determinacion de usos o actividades siempre y cuando tenga acceso a una via publica.
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Art. 65.-Urbanizacion. - Es una propuesta que tiene por finalidad la habilitacion del suelo, en éareas del
canton calificadas como suelo urbano en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, tienen por objeto
la definicién técnica para la realizacion de las obras de infraestructura basica y vialidad, no podran
modificar las previsiones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, ni las normativas de

ordenamiento territorial para el sector.

Art. 66.-La urbanizacion es la division de un terreno urbano en lotes conforme a la normativa del sector, y
que debera ser dotada de infraestructura basica y via/s de acceso, y que sera entregada a la institucion

operadora del servicio para su gestion; segn Art. 470 del COOTAD.

Art. 67.- Del derecho a urbanizar.- Comprende la facultad que tiene el urbanizador para dotar a un terreno
de los servicios de infraestructura requeridos por la reglamentacion, normas y el planeamiento para que
adquiera la condicion de predio urbanizado. El disefio de las urbanizaciones, deberan sujetarse a la
planificacion del sistema vial propuesto por el G.A.D Municipal en lo referente a su trazado, como
también a la clasificacion o categorizacion vial y su respectiva determinacion de los anchos minimos de las
vias, previstos en la presente Ordenanza. En ninguna urbanizacion se permitiran vias menores a 8 metros, a

excepcidn a urbanizaciones mayores a diez lotes las vias seran de 10 metros.

Art. 68.-Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el servicio y enlace de sus redes de infraestructura
de agua potable, alcantarillado y telecomunicaciones soterradas, con las redes generales (existentes y/o
previstas) de su entorno urbanizado, para lo cual solicitardan al GAD Municipal una certificacion de que
existe la factibilidad de prestar el servicio y se garantice ademas que estd en capacidad de abastecer el
consumo de agua potable y soportar la carga en la red de alcantarillado. Las redes de agua potable,
alcantarillado, electricidad y telefonia, se someterdn a las estipulaciones y normas de las empresas u
organismos correspondientes, debiendo satisfacer ademés la demanda que genere la poblacién que vaya a

habitar en el sector.

Art. 69.-Areas verdes en subdivisiones y urbanizaciones en suelo urbano y suelo rural de expansion
urbana.- Las areas transferidas a la Municipalidad, para espacios verdes o areas comunales, seran bienes de

dominio y uso publico.

Art. 70.-Los propietarios y/o constructores de las urbanizaciones, estdn en la obligacion ante el GAD
Municipal de la gestion para realizar los trabajos de urbanizacion, que comprenderan: bordillos, aceras,
calzada en las vias, redes de telefonia, agua potable, alcantarillado, telecomunicaciones, energia eléctrica y
alumbrado publico; ademéas cuando superen los veinte lotes o su equivalente en area multiplicado por el
tamafio del lote minimo de acuerdo a lo establecido en la ordenanza del sector, deberdn adecuar las areas
verdes o0 espacios recreativos de acuerdo a las previsiones que para el efecto determinard la Unidad de
Planificacion del GAD Municipal.

Art. 71.-Se permitird Urbanizaciones y/o lotizaciones de terrenos Gnicamente en aquellos sectores que la

Unidad de Planificacion del GAD Municipal verifique que cumpla con toda la normativa vigente.

Art. 72.-Area verde comunitaria y vias. - En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de

una autorizaciéon administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberéa realizar las obras de urbanizacion,
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habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal como bienes de

dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area Util urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por
la planificacion municipal, destinando exclusivamente para reas verdes al menos el cincuenta por ciento de

la superficie entregada.

Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,

donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién.

Art. 73.-La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable del terreno o predio.En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil
metros cuadrados, la municipalidad exigira la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de
areas verdes y equipamiento comunitario a través de la compensacion en dinero segln el avallo catastral
del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas

verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

Art. 74.- En las &reas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacién de compensar el equivalente al
valor del bien que recibe, en base al avallo realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado

municipal.

Art. 75.-Dentro del porcentaje de suelo establecido para areas verdes y comunales, no se debera considerar
e incluir el &rea ocupada por las vias que deban crearse para el efecto, ademas dicho porcentaje se establece
sobre el area (til a urbanizar, y corresponde a la reserva de suelo necesario para la creacion de areas verdes,

parques y equipamiento comunal.

Art. 76.-Los dineros recaudados por este concepto, seran depositados en un fondo Unico, cuyo objetivo sera
la adquisicion de predios para areas verdes, espacios verdes- recreativos de interés cantonal, y/u obras para

su mejoramiento o permutas de conformidad a la necesidad municipal.

DEL SUELO RURAL

Art. 77.-Subdivision rural en Asentamientos Humanos Rurales.- Se considerara como tal a la division de
terrenos que se realicen en la zona rural del Canton, y consiste en la division de un terreno de dos lotes en
adelante, con frente o acceso a alguna via publica existente 0 en proyecto, y se sujetaradn a las normas

contenidas en este capitulo.

Art. 78.- Area verde comunitaria y vias. - En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de
una autorizaciéon administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberéa realizar las obras de urbanizacion,
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habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal como bienes de

dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area Util urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por
la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de

la superficie entregada.

Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,

donaciodn o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

Art. 79.-La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable del terreno o predio.En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil
metros cuadrados, la municipalidad exigira la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de
areas verdes y equipamiento comunitario a través de la compensacion en dinero segln el avallo catastral
del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas

verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

Art. 80.- Fraccionamiento agricola.- Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados
en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar
bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley o que
posean una clara vocacién agricola. Esta clase de fraccionamientos se sujetaran al COOTAD, a las leyes

agrarias y al Plan de Ordenamiento Territorial Cantonal aprobado por el respectivo Concejo.

Art. 81.- Las urbanizaciones y lotizaciones existentes, aprobadas antes de la vigencia de esta ordenanza, y
que se hallen ubicadas en la zona rural, podran acogerse a la forma de implantacion adosada o pareada, y
sus respectivos retiros dependiendo de la zona del Poligono de Intervencién Territorial planteado en la

presente ordenanza.

SECCION I1.- NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Art. 82.-La Zonificacién y Sectorizacion del territorio cantonal establecida por caracteristicas tipo

-morfoldgicas de sus centros poblados y determinados por un tejido urbano relativamente homogéneo;
permite establecer particularidades para el fraccionamiento que se sustenta en las condiciones minimas para
el desarrollo de las actividades e implantacion de edificaciones con caracteristicas de confort que promueva
un habitat seguro y la consolidacion de las zonas urbanas y urbanizables, ademéas de la conservacion del

suelo rural basado en los lineamientos establecidos dentro del PDyOT.

Art. 83.-Asignacion de los usos.- La asignacion de usos en suelo no urbanizable o rural se lo realizara en
base a: los recursos naturales existentes, al valor intrinseco del territorio, su produccion, el paisaje, la
relacion socio cultural y las condiciones actuales, y para fines de la presente ordenanza se acogen a las

categorias de ordenamiento territorial del PDyOT.

Art. 84.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccion de los recursos hidroldgicos,
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en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que contribuyan a deteriorar la calidad de las
aguas, asi como aquellas actuaciones, obras e infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o
supongan manifiestamente un manejo irracional del mismo, a excepcion de las obras de infraestructura que

tengan viabilidad técnica del ente rector.

Art. 85.-Se propiciard la declaracion de reservas forestales protectoras en areas de nacimiento de las

microcuencas que abastecen acueductos, definiendo al mismo tiempo su respectivo plan de manejo.

Art. 86.- Se prohibe la alteracion de las condiciones naturales de los cauces, humedales, lagos, lagunas y
complejos lagunares. No se podra alterar sus condiciones fisicas o realizar su canalizacion permanente o
dragado. Se exceptuan las actuaciones debidamente autorizadas y justificadas por su interés publico cuando
exista riesgo para personas o bienes por desbordamientos. En estos casos deberd realizarse el

correspondiente estudio de impacto ambiental y de riesgos, y ser aprobado por la autoridad competente.

Art. 87.-Se conservaré la vegetacion de ribera de cursos de agua y lagunas; no se permitira ni el corte o tala
de la vegetacion arbustiva o lefiosa de las riberas de los cursos de agua y reservas de areas protegidas, para

la implantacidn de actividades agro-productivas o de cualquier indole.

Art. 88.-Suelos destinados a la proteccién de cauces, quebradas donde exista vegetacion herbacea,
arbustiva, arbdrea de acuerdo al escenario 6ptimo ecoldgico se determina los siguientes margenes de
proteccion, seran los determinados en la Ley Organica de Recursos Hidricos usos y aprovechamiento del

agua, y su reglamento y las resoluciones que se dicten al respecto por el ente rector.

Art. 89.-Se garantiza el derecho a la propiedad privada sobre tierras forestales y bosques con las
limitaciones establecidas dentro de la Ley pertinente. El propietario de bosques naturales debera
obligatoriamente conservarlos y manejarlos con sujecién a las exigencias técnicas que establece la

normativa de caracter nacional.

Art. 90.-Los territorios que por sus caracteristicas fisicas de topografia, tamafio de lote tienen baja
productividad, que sirve para cubrir las necesidades del agricultor y su familia con reducidos excedentes

para la comercializacién, podrén realizar una construccion conforme a los PIT.

Art. 91.-Para propiciar una transformacion ordenada del caserio, se debe generar una densidad baja del
suelo con actividades productivas en contacto con las viviendas al interior del perimetro rural, permitiendo

la integracion de areas productivas con la infraestructura de servicios publicos.

Art. 92.-El disefio de toda infraestructura que se implante en el suelo rural, debe causar el minimo impacto

sobre la aptitud del suelo y deberan adaptarse al del entorno y a la geomorfologia del terreno.
DEL SUELO RURAL INDUSTRIAL Y AGROINDUSTRIA

La industria.- Sera el destino de uso y ocupacion del suelo para que se desarrollen procesos o actividades
destinados a la produccion de bienes materiales, dentro del marco de las restricciones y condiciones

dispuestas en la presente ordenanza e instituciones gubernamentales competentes.

La agroindustria para efectos de esta ordenanza se define como una rama de la industria, que se encarga de

la transformacidn de los productos provenientes de la agricultura, ganaderia, riqueza forestal, entre otros, en

productos elaborados para el consumo.
S —
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Art. 93.-Ubicacion general de las Industrias.- En la presente ordenanza se permite la ubicacion de cualquier
tipo de industria en suelo urbano y rural dentro del Cantén de acuerdo a su clasificacion, siempre y cuando
el proyecto planteado esté dotado de servicios basicos minimos urbanisticos y los estudios respectivos de

suelo para la construccion respectiva.

Art. 94.-Clasificacion de las Industrias.- La clasificacion de las industrias estaran dadas por el alto, mediano
y bajo impacto; su respectiva descripcion sera la considerada segin el Ministerio del Ambiente y Agua.Ver

Tabla en el articulo 35.

Art. 95.-Los usos de tipo industrial se permitiran en predios cuya pendiente no sea superior a 15 grados y
cuyo suelo sea no urbanizable o rural, estas instalaciones se realizaran previo informe de la unidad de

gestion de riesgos e impacto ambiental.

Art. 96.- En el cantén Mocha se prohibe las industrias de alto impacto tanto en suelo urbano como en suelo
rural. Las granjas avicolas que se encuentren identificadas en el PDyOT y cumplan con los requisitos de la
normativa nacional vigente y la guia de buenas précticas avicolas, podran seguir funcionando. Se permitira
que las granjas avicolas que no hayan alcanzado una produccién de treinta mil aves puedan llegar a ese
limite; mientras que, aquellas ya existentes quedaran congeladas en su produccion actual de manera
permanente. Para aquellas granjas avicolas que deseen ampliar su produccion hasta treinta mil aves,
deberan obtener por parte del GADM Mocha el permiso de uso de suelo previo la presentacion del plan de
manejo y buenas practicas avicolas y adicionalmente la obligacion de una socializacion y acuerdos firmados

con los habitantes del area de influencia directa. No se permitiran la instalacion de nuevas plantas avicolas.

Art. 97.-Se prohibe la instalacién de granjas porcicolas en las areas urbanas, de expansion urbana y en
centros poblados rurales, Unicamente se permitira la instalacion de granjas porcicolas en sectores rurales
cumpliendo las buenas précticas porcinas, los requisitos técnicos y ambientales necesarios, hasta una

produccion méaxima de cien cerdos de engorde y veinte de reproduccion.

Art. 98.-Las actividades de los proyectos que produzcan bajo impacto deberan presentar el certificado
ambiental, acompafiada de una descripcién detallada de la construccion, instalacién y operacion del

proyecto, descripcion del area de influencia, informacién a la comunidad, y autorizaciones respectivas.

Art. 99.- Las actividades de los proyectos que generen impactos ambientales de mediano impacto o que
presenten riesgos que afecten directa o indirectamente al entorno socio ambiental y otras que se propongan
desarrollar por etapas, el promotor o propietario estara obligado a presentar un Estudio de Impacto
Ambiental, para la obtencidn de la correspondiente Licencia Ambiental por parte de la autoridad Ambiental

competente.

Art. 100.- Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero y a cielo abierto), y otros establecimientos
productivos que trabajen con materiales y sustancias de aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan
implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacién por emisiones de procesos y
riesgos inherentes a sus actividades, debiendo adicionalmente instalar barreras naturales de altura para
reducir el impacto ambiental sujetdndose a la normativa nacional vigente para la implantacién de buenas

practicas agricolas.
. ]
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CAPITULO IV. - DELIMITACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

SECCION .- POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS CON CUADROS NORMATIVOS

Art. 101.- Se establece asignaciones para la edificabilidad y el fraccionamiento de todas las areas
urbanas y zonas urbanizables o de consolidacion; mismas que se norman a través de los siguientes

cuadros:

1. POLIGONO DE INTERVENCION 1

| SECTOR |

| CENTRO MOCHA |

| ZONA | MOCHA |

|P0|.IGON0 DE INTERVENCION | PIT 001 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| SOSTENIMIENTO Y COMPLEMENTACION |

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION RETIROS MINIMOS — — MAXIMO DE COEFICIENTE
LAVE CATASTRAL MANZAN| BASICA MAXIMA
OCUPACION EN MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA _ |BITABILIDAD MiN FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA | PISOS | ALTURA PB OCUPACION TOTAL

1804500102011 CONTINUO 7.65198| 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102012 CONTINUO 16.71584] 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102005 CONTINUO 14.64311 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102006 CONTINUO 10.03336) 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102010 CONTINUO 10.57538| 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102013 CONTINUO 10.85094] 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102014 CONTINUO 11.82576| 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102017 CONTINUO 9.46010 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102018 CONTINUO 9.95943 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102019 CONTINUO 11.04216| 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102020 CONTINUO 8.79760 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500103001 CONTINUO 11.49177, 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500103003 CONTINUO 9.25073 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500103004 CONTINUO 11.76144] 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102021 CONTINUO 9.95234 0 0 3 1 3 5 15 80 400

NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
L MODO DE IMPLANTACION: RETIROS [ Jr
LAVE CATASTRAL MANZAN| LOTE MINIMO  m2 ENTE MINIMO D ACCESO VEHICUI -~ 1= o =T ST oo - HIDAD NETA HANSIDAD BRUTA Hab/RELACIGN - LOTETANCIA ENTRE BLOQ
1804500102011 200 10 3 0 0 0 3 868 - 1a3 6
1804500102012 200 10 3 0 0 0 3 11 1a3 6
1804500102005 200 10 3 0 0 0 3 101 1a3 6
1804500102006 200 10 3 0 0 0 3 210 1a3 6
1804500102010 200 10 3 0 0 0 3 157 1a3 6
1804500102013 200 10 3 0 0 0 3 412 1a3 6
1804500102014 200 10 3 0 0 0 3 309 1a3 6
1804500102017 200 10 3 0 0 0 3 339 1a3 6
1804500102018 200 10 3 0 0 0 3 211 1a3 6
1804500102019 200 10 3 0 0 0 3 205 1a3 6
1804500102020 200 10 3 0 0 0 3 118 1a3 6
1804500103001 200 10 3 0 0 0 3 111 1a3 6
1804500103003 200 10 3 0 0 0 3 307 1a3 6
1804500103004 200 10 3 0 0 0 3 212 1a3 6
1804500102021 200 10 3 0 0 0 3 301 1a3 6
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NORMATIVA DE USO DE SUELO

USOS COMPLEMENTARIOS

CLAVE CATASTRAL MANZANA USO PRINCIPAL BIENESTAR |RELGIOSO .| CESTION | RECREACION | 505 CONDICIONADOS SOS RESTRINGIDOY  USOS PROHIBIDOS
EDUCATIVO -ED- | CULTURAL  -CU- | SALUD -SA- PUBLCA - [DEPORTE -
SOCIAL -BS- RE- o o

INDUSTRIA
AGRICULTURAY TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102011 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA Y TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102012 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA Y TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102005 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURAY TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102006 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURAY TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102010 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA Y TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102013 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA Y TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102014 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA'Y TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102017 ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURAY TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
COMERCIO S. FUNERARIOS DEPOSITOS
1804500102018 ESPECIALES

RESIDENCIA Sl N NO N N NO Sl

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO SI

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO Sl

RESIDENCIA Sl N NO Sl N NO Sl

RESIDENCIA Sl N NO NI N NO Sl

RESIDENCIA NI Sl NO Sl Sl NO SI

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO Sl

RESIDENCIA Sl N NO Sl N NO Sl

RESIDENCIA Sl N NO Sl N NO Sl

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO Sl
AGRICULTURA Y
COMERCIO
1804500102019

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl N NO Sl N NO Sl
AGRICULTURA Y
COMERCIO
1804500102020

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO Sl
AGRICULTURA Y
COMERCIO
1804500103001

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO SI
AGRICULTURAY
COMERCIO
1804500103003

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl NO Sl
AGRICULTURAY
COMERCIO
1804500103004

INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
S. FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES

RESIDENCIA Sl N NO Sl Sl NO Sl
AGRICULTURA Y
COMERCIO

1804500102021
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2. POLIGONO DE INTERVENCION 2

| SECTOR |

| CENTRO MOCHA |

| ZONA | mocha |

|POLI'GON0 DEINTERVENCI()N| PIT 002 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| CONSOLIDACION |

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
INDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE COEFICIENTE
CLAVE CATASTRAL IMPLANTACION  (HABITABILIDAD RETIROS MINIMOS ASICA AR MAXIMO DE MAXIMO DE
MANZANA MiNIMO OCUPACIONEN|  OCUPACION
TIPOLOGIA | FORMA m2/hab | FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR| PISOS ALTURA | PIsOs | ALTURA PB TOTAL
1804500101027 CONTINUO 1671584477 0 0 3 1 3 5 15 30 400
1804500101028 CONTINUO 1572486826 0 0 3 1 15 80 400
1804500102001 CONTINUO 1671584477 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102002 CONTINUO 1279499936 0 0 3 1 3 5 15 80 400
1804500102004 CONTINUO 1226522964 0 0 3 1 3 5 15 80 400
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
CLAVE CATASTRAL uso GESTION | RECREACION usos usos
MANZANA prINCipAL | EPUCATIVO | CULTURAL | SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | pyp)0n | DEpRTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS | USO8 PROHIBIDOS
-ED- -cu- SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
RESIDENCIA AGRICULTURA Y INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE .
v sl sl NO si sl si sl COMERCIO DEPGSITOS
S. FUNERARIOS
COMERCIO ESPECIALES
SERVICIOS
1804500101027 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA AGRICULTURAY |\ ¢ |INFRAESTRUCTURA
Y si si NO si si si sl COMERCIO DEPOSITOS
COMERCIO S FUNERARIOS |ccpeciaLes
SERVICIOS
1804500101028 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA AGRICULTURA Y INFRAESTRUCTURA
Y sl S| NO sl sl sl sl comercio  |TRANSPORTE i o6ios
S. FUNERARIOS
COMERCIO ESPECIALES
SERVICIOS
1804500102001 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA AGRICULTURAY |~ [INFRAESTRUCTURA
Y si sl NO si si si sl COMERCIO | 0 s [PEPOSITOS
COMERCIO ESPECIALES
SERVICIOS
1804500102002 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA AGRICULTURA Y INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE .
v sl sl NO si sl si sl COMERCIO | 1 RE e [DEPOSITOS
COMERCIO ESPECIALES
SERVICIOS
1804500102004 ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
CLAVE CATASTRAL LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
MANZANA MINIMO | MINIMO | VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1804500101027 200 10 3 0 0 0 3 18.20 NO APLICA 1a3 6
1804500101028 200 10 3 0 0 0 3 36.61 NO APLICA 1a3 6
1804500102001 200 10 3 0 0 0 3 14.64 NO APLICA 1a3 6
1804500102002 200 10 3 [ [ 0 3 43.05 NO APLICA 1a3 6
1804500102004 200 10 3 0 0 0 3 102.72 NO APLICA 1a3 6
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3. POLIGONO DE INTERVENCION 3

SECTOR |
1\
CALVARIO / COCHALATA | I‘
J
‘I
ZONA | wmocha | /
POLIGONO DE INTERVENCION | PIT 003 |
TRATAMIENTO URBANISTICO |
DESARROLLO
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
o INDICE DE i EDIFICABILIDAD
IMPLANTACION RETIROS MINIMOS ” ”
CLAVE CATASTRAL HABIT,ABILIDAD BASICA MAXIMA CO,E FICIENTE <
MINIMO MAXIMO DE COEFICIENTE MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL LATERAL POSTERIOR PISOS ALTURA PISOS | ALTURA | OCUPACION EN PB OCUPACION TOTAL
1804500101001 AISLADO 12.88442] 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101002 AISLADO 13.77483) 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101003 AISLADO 14.68184 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101004 AISLADO 11.41035) 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101005 AISLADO 13.64550 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101006 AISLADO 16.71584 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101026 AISLADO 8.35792] 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500102008 AISLADO 16.12324 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500102007 AISLADO 9.43431] 5 5 5 1 3 2 6 10 20
1804500101025 AISLADO 0.00000 5 5 5 1 3 2 6 10 20
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
usos
CLAVE CATASTRAL USO PRINCIPAL CULTURAL SALUD BIENESTAR | RELIGIOSO GE,STION RECREACION USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
EDUCATIVO -ED- PUBLICA DEPORTE ‘CONDICIONADOS
-CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
COMERCIO
RESIDENCIA Y sl si NO st si NO sl TRANSPORTE INFRAESTRUCFURA
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101001 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
COMERCIO
RESIDENCIAY sl si NO st si NO sl TRANSPORTE INfRAESTRUCFURA
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101002 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
COMERCIO
RESIDENCIA Y st si NO st si NO si TRANSPORTE IN‘FRAESTRUCFURA
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101003 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
COMERCIO
RESIDENCIAY st si NO st si NO si TRANSPORTE INIFRAESTRUCFURA
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101004 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
COMERCIO
RESIDENCIAY st si NO st si NO si TRANSPORTE INIFRAESTRUCFURA
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101005 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY COMERCIO TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
Sl Sl NO Sl Sl NO Sl <
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101006 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y COMERCIO TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
Sl Sl NO Sl Sl NO Sl <
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101026 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y COMERCIO TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
Sl Sl NO Sl Sl NO Sl ”
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500102008 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y COMERCIO TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
Sl Sl NO Sl N NO Sl ’
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500102007 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY COMERCIO TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
Sl Sl NO Sl NI NO Sl ”
AGRICULTURA S. FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
1804500101025 SERVICIOS ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
. i i DO DE : RE' .
SECTOR VA O MANZANA LOTEMINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD DENSIDAD BRUTA RELACION LOTE DISTANCIA ENTRE BLOQUES
m2 m VEHICULAR FRONTAL LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |[NETA Hab/Ha Hab/Ha
1000 20 3 5 5 5 5 20.12 NO APLICA 6
1804500101001 la3
1804500101002 1000 20 3 5 5 5 5 52.70 NO APLICA la3 6
1804500101003 1000 20 3 5 5 5 5 11.64 NO APLICA la3 6
1804500101004 1000 20 3 5 5 5 5 7.60 NO APLICA 1la3 6
1804500101005 1000 20 3 5 5 5 5 18.00 NO APLICA la3 6
1804500101006 1000 20 3 5 5 5 5 0.22 NO APLICA la3 6
1804500101026 1000 20 3 5 5 5 5 5.01 NO APLICA la3 6
1804500102008 1000 20 3 5 5 5 5 26.20 NO APLICA 1la3 6
1804500102007 1000 20 3 5 5 5 5 120.76 NO APLICA la3 6
1804500101025 1000 20 3 5 5 5 5 0.00 NO APLICA la3 6
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4. POLIGONO DE INTERVENCION 4

R .
. —
" |
SECTOR | PE =2
. - e
| pa—
CABECERA CANTONAL MOCHA / LA MERCED | I', :
ZONA | MOCHA | PIT 04 N /
{\ v
POLIGONO DE INTERVENCI(')Nl PIT 004 | /
TRATAMIENTO URBANISTICO | | Y
~
RS | o
~ e o
MEJORAMIENTO INTEGRAL | s
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
i INDICE DE . EDIFICABILIDAD
CLAVE CATASTRAL IMPLANTACION HABITABILIDAD RETIROS MINIMOS P P COEFICIENTE
" BASICA MAXIMA o .
MANZANA MINIMO MAXIMO DE COEFICIENTE MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL LATERAL | POSTERIOR PISOS ALTURA PISOS | ALTURA [ OCUPACION EN PB OCUPACION TOTAL
1804500103035 PAREADO 16.71584477 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103002 PAREADO 12.47633421 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103016 PAREADO 16.71584477 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103018 PAREADO 16.71584477| 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103005 PAREADO 11.71346526 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103006 PAREADO 11.82395902 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103009 PAREADO 15.62823858 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103033 PAREADO 14.89809462 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103017 PAREADO 16.71584477 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103008 PAREADO 9.901094684| 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103034 PAREADO 16.71584477 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103010 PAREADO 13.71188014 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103011 PAREADO 10.60721171 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103013 PAREADO 13.48341018, 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103030 PAREADO 12.4510571] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103031 PAREADO 13.43821848 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103036 PAREADO 14.62025778 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500104005 PAREADO 10.15433275 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500104008 PAREADO 16.71584477, 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103007 PAREADO 11.55565118 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103012 PAREADO 0] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103014 PAREADO 0] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103015 PAREADO 0| 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103025 PAREADO 0] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500103032 PAREADO 0] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
1804500104007 PAREADO 0] 3 3 3 1 3 4 12 80 320
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
CLAVE CATASTRAL LOTEMINIMO  m2 FI?ENTE USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA RELACION LOTE DISTANCIA ENTRE

MANZANA MINIMO VEHICULAR FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha BLOQUES
1804500103035 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103002 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103016 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1a3 6
1804500103018 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA la3 6
1804500103005 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103006 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103009 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103033 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103017 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1a3 6
1804500103008 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA la3 6
1804500103034 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103010 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103011 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103013 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA la3 6
1804500103030 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1a3 6
1804500103031 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103036 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500104005 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500104008 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103007 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103012 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103014 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103015 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103025 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500103032 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
1804500104007 300 10 3 3 3 3 3 NO APLICA 1la3 6
INOTA: Los predios frentistas a las vias Juan Montalvo y 13 de Mayo deberdn construir sobre linea de fabrica con retiro frontal Oy lateral 0, con tipologia de vivienda continua, con una altura maxima de 5 pisos y 15
|metros.
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NORMATIVA DE USO DE SUELO

USOS COMPLEMENTARIOS
CLAVE CATASTRAL GESTION | RECREACION usos
MANZANA USO PRINCIPAL EDUCATIVO CULTURAL SALUD BIENESTAR | RELIGIOSO PUBLICA DEPORTE CONDICIONADOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
ED- -Cu- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
GP- RD-
INDUSTRIA
RESIDENCIA'Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103035 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA
1804500103002 RESIDENCIAY sl sl NO sl sl s sl GRICULTU TRANSPORTES INFR{AESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103016 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103018 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
180450011 -
804500103005 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA'Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103006 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
L
1804500103009 RESIDENCIAY st sl NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANSPORTES INFR{AESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103033 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA
1804500103017 RESIDENCIAY sl sl NO si sl s st TRANSPORTES |NFRVAESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
180450011 -
804500103008 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103034 COMERCIO st St No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
1804500103010 RESIDENCIAY sl st NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103011 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA
1804500103013 RESIDENCIAY sl sl NO sl sl s si GRICULTU TRANSPORTES |NFR{QESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103030 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103051 COMERCIO st St No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
1804500103036 RESIDENCIA'Y st sl NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA'Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500104005 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
L
1804500104008 RESIDENCIAY sl sl NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANSPORTES INFR{AESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103007 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA
1804500103012 RESIDENCIAY sl sl NO si si s sl TRANSPORTES |NFRVAESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
180450011 14 -
8045001030 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAY AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103015 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
1804500103025 RESIDENCIAY sl st NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA'Y AGRICULTURA TRANSPORTES INFRAESTRUCTURA
1804500103032 COMERCIO st st No st st st st FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA
1804500104007 RESIDENCIA Y sl sl NO sl si s st GRICULTU TRANSPORTES |NFR{QESTRUCTURA
COMERCIO FUNERARIOS DEPOSITOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES
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Art. 102.- Los predios frentistas a la via Juan Montalvo, incluido los predios rurales al costado norte y los
predios frentistas de la avenida 13 de Mayo, deberan construir sobre linea de fabrica con retiro frontal 0,

lateral cero y posterior 3, con tipologia de Vivienda continua; de 5 pisos con altura maxima de 15 metros.

5. POLIGONO DE INTERVENCION 5

SECTOR |

LA ESTACION 1 |

ZONA | wmocua |
POLIGONO DEINTERVENCION]  PIT00S |

TRATAMIENTO URBANISTICO |

SOSTENIMIENTO Y COMPLEMENTACION |

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO

) ’ EDIFICABILIDAD
CLAVE CATASTRAL IMPLANTACION iNDICE DE RETIROS MINIMOS BASICA MAXIMA COEFICIENTE )
MANZANA HABITABILIDAD MAXIMODE | COEFICIENTE MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA __[MINIMO m2/hab| FRONTAL | LATERAL POSTERIOR PISOS ALTURA PISOS | ALTURA | OCUPACION ENPB |  OCUPACION TOTAL
1804500104002 PAREADA 10.12 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500103043 PAREADA 10.64] 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500103044 PAREADA 16.72 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500103045 PAREADA 11.90) 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500104004 PAREADA 16.72 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500104013 PAREADA 16.72 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500104020 PAREADA 13.64) 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500104022 PAREADA 13.64) 5 3 3 1 3 3 9 80 240
1804500104021 PAREADA 16.72 5 3 3 1 3 3 9 80 240
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NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
CLAVE CATASTRAL LOTEMINIMO [FRENTE MINIMO|  USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS ETA BRUTA | LoincioN LOTE DISTANCIA ENTRE
MANZANA m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 POSTERIOR Hab/Ha Hab/Ha BLOQUES
1804500104002 200 10 3 5 3 3 3 9% NO APLICA 1a3 6
1804500103043 200 10 3 5 3 3 3 189 NO APLICA 1a3 6
1804500103044 200 10 3 5 3 3 3 63 NO APLICA 1a3 6
1804500103
1804500103045 200 10 3 5 3 3 3 268 NO APLICA 1a3 6
1804500104004 200 10 3 5 3 3 3 76 NO APLICA 1a3 6
1804500104013 200 10 3 5 3 3 3 32 NO APLICA 1a3 6
1804500104020 200 10 3 5 3 3 3 118 NO APLICA 1a3 6
1804500104020
1804500104022 200 10 3 5 3 3 3 169 NO APLICA 1a3 6
1804500104021 200 10 3 5 3 3 3 134 NO APLICA 1a3 6
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
CLAVE CATASTRAL GESTION usos usos
SO PRINCIPAL h 'S PROHIBID
MANZANA uso eoucativo -ep| CUTURAL ISALUD BIENESTAR | celigioso -Re{ pUBLICA - RECREACION CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
-Cu- SA- SOCIAL-BS- ey DEPORTE  -RD-
AGRICULTURA
COMERCIO Y s s No s s s s TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104002 SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA
COMERCIO Y s s No s s s s TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500103043 SERVICIOS ESPECIALES
COMERCIO Y s s No s s s s AGRICULTURA  [TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500103044 SERVICIOS ESPECIALES
COMERCIO Y AGRICULTURA  [TRANSPORTES INDUSTRIA
B Hl NO Bl si si si
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500103045 SERVICIOS ESPECIALES
COMERCIO Y AGRICULTURA  [TRANSPORTES INDUSTRIA
B Hl NO B si si si
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104004 SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA
COMERCIO Y s s No s s s s TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104013 SERVICIOS ESPECIALES
COMERCIO Y s s No s s s s AGRICULTURA  [TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104020 SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA
COMERCIO Y s s No s s s s TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104022 SERVICIOS ESPECIALES
COMERCIO Y s s No s s s s AGRICULTURA  [TRANSPORTES INDUSTRIA
RESIDENCIA FUNERARIOS INFRAESTRUCTURA
DEPOSITOS ESPECIALES
1804500104021 SERVICIOS ESPECIALES

6. POLIGONO DE INTERVENCION 6

SECTOR |

LA ESTACION 2 |

ZONA | mocHa |

POLfGONODEINTERVENCIéNl PIT 006 |

TRATAMIENTO URBANIsTICO |

DESARROLLO |
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NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
B INDICE DE i EDIFICABILIDAD
. IMPLANTACION BITABILIDAD! RETIROS MINIMOS =~ - EFICIE| EFICIE|
SECTOR C6DIGO HABITABILIDAI BASICA MAXIVIA COEFICIENTE COEFICIENTE
MiNIMO MAXIMO DE MAXIMO DE
TIPOLOGIA | FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA [OCUPACION EN PB|OCUPACION TOTAL
1804500103040 AISLADO 15.58| 5 5 5 1 3 3 9 10 20
1804500103042 AISLADO 9.59 5 5 5 1 3 3 9 10 20
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
o uso GESTION | RECREACION usos usos
SECTORVIAOMANZANA| o\ = | EDUCATIVO |  CULTURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | o o 17 0 ™| coNDICIONADOS | ResTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
-ED- -Cu- -SA- SOCIAL-BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
1804500103040 AGRICOLA NO sl sl sl sl S| sl COMERCIAL TRANSPORTE DEPOSITOS
FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
TRANSPORTE DEPOSITOS
1804500103042 AGRICOLA N ] ] | | ] | COMERCIAL
GRIco ° s s s s s s FUNERARIOS ESPECIALES
SERVICIOS
ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
SECTORViA O MaNzaNa | . LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | pon s | e | DISTANCIA ENTRE
MINIMO m2| MINIMO | VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha BLOQUES
1804500103040 500 20 3 5 5 5 5 4 3 1a3 6
1804500103042 500 20 3 5 5 5 5 28 27 1a3 6

7. POLIGONO DE INTERVENCION 7

| SECTOR |

| LA ESTACION 3 |

| ZONA | mocka |

|POLI'GONO DE INTERVENCI6N| PIT 007 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| CONSOLIDACION |

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO

iNDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
CLAVE CATASTRAL IMPLANTACION HABITABILIDAD| RETIROS MINIMOS BASICA MAXIMA MAXIMO DE COEFICIENTE
MANZANA miNIMO OCUPACION MAXIMO DE
TIPOLOGIA | FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA ENPB OCUPACION TOTAL

1804500104014 CONTINUA 12.91 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104015 CONTINUA 9.94 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104010 CONTINUA 16.72 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104016 CONTINUA 13.64 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104001 CONTINUA 16.72 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104011 CONTINUA 13.71 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104017 CONTINUA 10.93 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104025 CONTINUA 16.72 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104027 CONTINUA 13.42 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104018 CONTINUA 15.75 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104026 CONTINUA 0.00 0 0 3 1 3 3 9 80 240
1804500104028 CONTINUA 0.00 0 0 3 1 3 3 9 80 240

NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO

CLAVE CATASTRAL LOTE FRENTE USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA RELACION DISTANCIA ENTRE
MANZANA MiNIMO MiNIMO VEHICULAR FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1804500104014 200 10 3 0 0 0 3 72 NO APLICA la3 6
1804500104015 200 10 3 0 0 0 3 22 NO APLICA la3 6
1804500104010 200 10 3 0 0 0 3 26 NO APLICA la3 6
1804500104016 200 10 3 0 0 0 3 40 NO APLICA la3 6
1804500104001 200 10 3 0 0 0 3 21 NO APLICA la3 6
1804500104011 200 10 3 0 0 0 3 13 NO APLICA la3 6
1804500104017 200 10 3 0 0 0 3 11 NO APLICA la3 6
1804500104025 200 10 3 0 0 0 3 10 NO APLICA la3 6
1804500104027 200 10 3 0 0 0 3 20 NO APLICA la3 6
1804500104018 200 10 3 0 0 0 3 37 NO APLICA la3 6
1804500104026 200 10 3 0 0 0 3 0 NO APLICA la3 6
1804500104028 200 10 3 0 0 0 3 0 NO APLICA la3 6
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NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
CLAVE CATASTRAL uso GESTION | RECREACION usos usos
MANZANA PRINCIPAL EDUCATIVO CULTURAL SALUD BIENESTAR | RELIGIOSO PUBLICA DEPORTE CONDICIONADOS |RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
-ED- -CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
COMERCIO SERVICIOS
1804500104014 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA INFRlAESTRUCTURA
v S S NO o s S S AGRICULTURA TRANSPORTE DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104015 ESPECIALES
INDUSTRIA
S| CIA INFRAESTRUCTURA
RE: DVEN . o o s s s s AGRICULTURA TRANSPORTE  [DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104010 ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
RESlDVENUA o s NO s s s S AGRICULTURA TRANSPORTE DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104016 ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
RESIDVENCIA sl sl NO sl sl s s AGRICULTURA ' TRANSPORTE DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS [ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104001 ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA AGRICULTURA ' TRANSPORTE DEPOSITOS
Y SI Sl NO SI Sl N N
COMERCIO FUNERARIOS [ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104011 ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA AGRICULTURA 'TRANSPORTE DEPOSITOS
M St Sl NO sl sl sl sl FUNERARIOS |ESPECIALES
COMERCIO SERVICIOS
1804500104017 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA INFR(AESTRUCTURA
v s s NO o < S S AGRICULTURA TRANSPORTE [DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104025 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA INFR'AESTRUCTURA
v s s NO S S s s AGRICULTURA TRANSPORTE [DEPOSITOS
FUNERARIOS |ESPECIALES
COMERCIO
SERVICIOS
1804500104027 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA INFRIAESTRUCTURA
Y s s NO < S s s AGRICULTURA TRANSPORTE DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS [ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104018 ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIA INFR/AESTRUCTURA
y sl sl NO sl sl s s AGRICULTURA TRANSPORTE DEPOSITOS
COMERCIO FUNERARIOS [ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104026 ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA AGRICULTURA ' TRANSPORTE DEPOSITOS
Y SI Sl NO Sl Sl N Sl
COMERCIO FUNERARIOS [ESPECIALES
SERVICIOS
1804500104028 ESPECIALES
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8. POLIGONO DE INTERVENCION 8

| SECTOR |

| CENTRO PINGUILI |

| ZONA | PinGuL |

|POLiGONODEINTERVENCIéN| PIT 008 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

SOSTENIMIENTO Y COMPLEMENTACION|

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO

iNDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE COEFICIENTE
CLAVE CATASTRAL IMPLANTACION HABITABILI RETIROS MINIMOS BASICA MAXIVIA MAXIMO DE MAXIMO DE
MANZANA DAD OCUPACION OCUPACION
TIPOLOGIA| FORMA | MINIMO | FRONTAL| LATERAL [POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS |ALTURA| EN PB TOTAL
1804510201010 CONTINUO 1672 0 0 3 1 3 4 12 80 320
1804510201011 CONTINUO 1346 0 0 3 1 3 4 12 80 320
1804510201018 CONTINUO 1175 0 0 3 1 3 4 12 80 320
1804510201019 CONTINUO 1672 0 0 3 1 3 4 12 80 320
1804510201020 CONTINUO 1672] 0 0 3 1 3 4 12 80 320
1804510201026 CONTINUO 1368 0 0 3 1 3 4 12 80 320
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
CLAVE CATASTRAL uso GESTION | RECREACION usos usos
- USOS PROHIBIDOS
MANZANA pRINCIpAL |EDUCATIVO | CULTURAL | SALUD | BIENESTAR |RELIGIOSO| b0 0 | DEPORTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
-ED- -Cu- -SA- | SOCIAL-BS-|  -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
Sl sl NO sl sl sl Sl AGRICULTURA  [TRANSPORTE |DEPOSITOS
RESIDENCIA FUNERARIOS  |ESPECIALES
Y SERVICIOS
1804510201010 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
AGRICULTURA  [TRANSPORTE  |DEPOSITOS
RESIDENCIA ! st NO s st st s FUNERARIOS |ESPECIALES
\ SERVICIOS
1804510201011 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
AGRICULTURA
S| sl NO S| sl sl S| TRANSPORTE | 55170
FUNERARIOS
RESIDENCIA ESPECIALES
Y SERVICIOS
1804510201018 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
S| S| NO S| sl sl Sl AGRICULTURA | TRANSPORTE IDNEF;:’)ASESI)RSUCTURA
RESIDENCIA FUNERARIOS | espEciaLes
Y SERVICIOS
1804510201019 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
AGRICULTURA '
S| Sl NO S| Sl Sl Sl TRANSPORTE |DEPOSITOS
RESIDENCIA FUNERARIOS  |ESPECIALES
\ SERVICIOS
1804510201020 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
Sl sl NO Sl sl sl Sl AGRICULTURA  [TRANSPORTE |DEPOSITOS
RESIDENCIA FUNERARIOS  |ESPECIALES
Y SERVICIOS
1804510201026 COMERCIO ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
MODO DE IMPLANTACION: RETIROS .
CLAVE CATASTRAL MII:I(::-I:IO ';7:";:;; A;:S;O POSTERIO DENSIDAD |DENSIDAD BRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
MANZANA FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL2 NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
m2 m VEHICULAR R
1804510201010 200 10 3 0 0 0 3 83 NO APLICA 1a3 6
1804510201011 200 10 3 0 0 0 3 91 NO APLICA la3 6
1804510201018 200 10 3 0 0 0 3 520 NO APLICA 1a3 6
1804510201019 200 10 3 0 0 0 3 5 NO APLICA 1a3 6
1804510201020 200 10 3 0 0 0 3 129 NO APLICA la3 6
1804510201026 200 10 3 0 0 0 3 123 NO APLICA la3 6

NOTA: Los predios frentistas a las vias Vicente Rocafuerte deberan construir sobre linea de fabrica con retiro frontal Oy lateral 0y posterior 3, con tipologia de vivienda continua, con
una altura maxima de 4 pisos y 12 metros.
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Art. 103.- Los predios frentistas a la Avenida VICENTE ROCAFUERTE, con tipologia de Vivienda

continda, sobre linea de fabrica con retiro frontal 0, lateral 0 y posterior de 3 metro.

9. POLIGONO DE INTERVENCION 9

| SECTOR |

| CABECERA PARROQUIAL |

| ZONA | PINGUIL |

|POLiGON0 DEINTERVENCION| PIT 009 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| MEJORAMIENTO INTEGRAL |
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NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
iNDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE COEFICIENTE
SECTOR IMPLANTACION HABITABILIDAD RETIROS MINIMOS SASICh A MAXIMODE | MAXIMO DE
MiNIMO OCUPACION OCUPACION
TIPOLOGIA | FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA EN PB TOTAL
1804510201027 PAREADA 15.52 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201028 PAREADA 16.72 3 1 3 80 240
1804510201029 PAREADA 13.85 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201024 PAREADA 12.76 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201031 PAREADA 14.18 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201022 PAREADA 12.07 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201023 PAREADA 16.72 3 3 3 1 3 3 9 80 240
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
SECTOR ViA O MANZANA uso - - usos usos USOS PROHIBIDOS
PRINCIPAL GESTION |RECREACION | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
EDUCATIVO | CULTURAL SALUD | BIENESTAR |RELIGIOSO | -
-ED- -CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE- PUBLICA | DEPORTE
-GP- -RD-
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTUR
RESIDENCIA s S o o J . . AGRICULTURA TRANSSPORTE
Y COMERCIO FUNERARIOS |DEPOSITOS
ESPECIALES
1804510201027 SERVICIOS
INFRAESTRUCTUR
TRANSPORTE [*
RESIDENCIA s s NO s s s s AGRICULTURA s DEPOSITOS
¥ COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804510201028 ESPECIALES
INFRAESTRUCTUR
A
TRANSPORTE .
RESIDENCIA st 51 NO < <l S| s AGRICULTURA S, DEPOSITOS
Y COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804510201029 ESPECIALES
INFRAESTRUCTUR
A
RESIDENCIA sl s NO sl sl s sl AGRICULTURA TRANS:ORTE DEPOSITOS
¥ COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804510201024 ESPECIALES
INFRAESTRUCTUR
RESIDENCIA AGRICULTURA | TANSPORTE Sgposnos
v COMERCIO sl S| NO S| S| S| S| s. ESPECIALES
FUNERARIOS
SERVICIOS
1804510201031 ESPECIALES
[INDUSTRIA
INFRAESTRUCTUR
RESIDENCIA AGRICULTURA | TWANSPORTE
Y COMERCIO st s No s st st st S DEPOSITOS
FUNERARIOS | cor - aeo
1804510201022 SERVICIOS
INFRAESTRUCTUR
A
RESIDENCIA s s NO s s s s AGRICULTURA TRANSSP_ORTE DEPOSITOS
Y COMERCIO FUNERARIOS |ESPECIALES
SERVICIOS
1804510201023 ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
SECTORViAOMANzaNa|  LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
MINIMO | MINIMO | VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1804510201027 300 10 3 3 3 3 3 53 NO APLICA 1a3 6
1804510201028 300 10 3 3 3 3 3 19 NO APLICA 1a3 6
1804510201029 300 10 3 3 3 3 3 19 NO APLICA 1a3 6
1804510201024 300 10 3 3 3 3 3 19 NO APLICA 1a3 6
1804510201031 300 10 3 3 3 3 3 38 NO APLICA 1a3 6
1804510201022 300 10 3 3 3 3 3 34 NO APLICA 1a3 6
1804510201023 300 10 3 3 3 3 3 27 NO APLICA 1a3 6

NOTA: Los predios frentistas a las vias Vicente Ramon Roca, la interseccion de la Juan Jose Flores y laJose Ponce Enriquez sobre linea de fabrica con retiro frontal Oy lateral 0 posterior 3, con
tipologia de vivienda continua, con una altura maxima de 3 pisos y 9 metros.
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10. POLIGONO DE INTERVENCION 10

| SECTOR |

| CABECERA PARROQUIAL |

| ZONA | PinGui |

|P0|.IGON0 DE INTERVENCI6N| PIT 010 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| MEJORAMIENTO INTEGRAL |

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO

INDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION RETIROS MiNIMOS A
SECTOR CODIGO HABITABILIDAD BASICA VIAXIVA MAXIMO DE COEFICIENTE
miNIMO OCUPACION EN MAXIMO DE
TIPOLOGIA [ FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS |ALTURA PB OCUPACION TOTAL
1804510201001 PAREADA 14.81] 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201005 PAREADA 13.49 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201008 PAREADA 10.16| 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201003 PAREADA 11.65) 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201002 PAREADA 0.00| 3 3 3 1 3 3 9 80 240
1804510201009 PAREADA 0.00| 3 3 3 1 3 3 9 80 240
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
uso GESTION | RECREACION usos usos
SECTOR ViA O MANZANA - USOS PROHIBIDOS
pRINCIPAL | EDUCATIVO | CULTURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | ;5100 | DEPORTE |CONDICIONADOS| RESTRINGIDOS
-ED- -CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
INFRAESTRUCTURA
AGRICULTURA [TRANSPORTE  |DEPOSITOS
Sl §] NO §] Sl Sl Sl
RESIDENCIA S. FUNERARIOS |ESPECIALES
Y SERVICIOS
1804510201001 COMERCIO ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA [TRANSPORTE  |INFRAESTRUCTURA
Sl §] NO §] Sl Sl Sl
RESIDENCIA S. FUNERARIOS [DEPOSITOS
Y ESPECIALES
1804510201005 COMERCIO SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA [TRANSPORTE  |INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA Sl Sl NO Sl Sl Sl Sl S. FUNERARIOS |DEPGSITOS
Y ESPECIALES
1804510201008 COMERCIO SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
S s NO s S s s AGRICULTURA [TRANSPORTE  |INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA S. FUNERARIOS |DEPOSITOS
% ESPECIALES
1804510201003 COMERCIO SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA [TRANSPORTE  |INFRAESTRUCTURA
RESIDENCIA N Sl NO Sl N Sl Sl S. FUNERARIOS DEPOSITOS
Y ESPECIALES
1804510201002 COMERCIO SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
AGRICULTURA [TRANSPORTE  |INFRAESTRUCTURA
Sl §] NO §] Sl Sl Sl
RESIDENCIA S. FUNERARIOS [DEPOSITOS
Y ESPECIALES
1804510201009 COMERCIO SERVICIOS ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
SECTOR ViA O MANZANA LOTE FRENTE USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD DENSIDAD RELACION DISTANCIA ENTRE
MINIMO | MINIMO | VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha| BRUTA Hab/Ha LOTE BLOQUES
1804510201001 300 10 3 3 3 3 3 16 NO APLICA 1a3 6
1804510201005 300 10 3 3 3 3 3 24 NO APLICA la3 6
1804510201008 300 10 3 3 3 3 3 11 NO APLICA la3 6
1804510201003 300 10 3 3 3 3 3 15 NO APLICA la3 6
1804510201002 300 10 3 3 3 3 3 0 NO APLICA la3 6
1804510201009 300 10 3 3 3 3 3 0 NO APLICA 1a3 6

NOTA: Los predios frentistas a las vias Vicente Rocafuerte deberan construir sobre linea de fabrica con retiro frontal Oy lateral 0, posterior 3, con tipologia de vivienda continua, con una altura
maxima de 4 pisos y 12 metros.

Nota: Para cualquier tipo de emision de linea de fabrica se debera tomar en cuenta las
afectaciones segun la normativa nacional vigente, en cuanto a las afectaciones levantadas en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como documento vinculante.
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SECCION II.- POLIGONOS DE INTERVENCION RURALES

11. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 11

[ SECTOR |

I RESERVA FAUNISTICA CHIMBORAZO I

[ ZONA [ wmocha |

|POUGONO DE INTERVENCIONl PITO11 |

[ TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PROTECCION | :
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
5 . EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION iNDICE DE RETIROS MINIMOS MAXIMO DE
SECTOR | c6DIGO HABITABILIDAD BAsIcA MAXIMA OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA MINIMO m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PIsOs | ALTURA | Pisos | ALTURA PB DE OCUPACION TOTAL
o | 0 [ o o | 0 o | o 0 0
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
i GESTION | RECREACION usos usos
SECTORVIA O MANZANA |USOPRINCIPAL | -  |CULTURAL -| sAWD | BIENESTAR | RELGIOSO | oo oo 1T ONDICIONADOS | RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
cu- -SA- | sOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
TODOS LOS USO QUE
PROTECCION NO APORTEN AL
ECOLOGICA No NO NO NO NO No st MANTENIMIENTO DE
LA RESERVA
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
. LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO |  USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA |  RELACION DISTANCIA ENTRE
SECTOR ViA O MANZANA
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
NO SE PERMITE
0
FRACCIONAR 0 ° ° ° ° 0 0 ° °

Nota: Proyectos de casos especiales seran considerados por el Concejo del GADM

12. POLIGONO DE INTERVENCION-RURAL 12

| SECTOR |

| CERRO PUNALICA |

| ZONA | wocha |

|POI.(GONO DE INTERVENCION| PIT 012 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PROTECCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
. . EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
. IMPLANTACION iNDICE DE RETIROS MINIMOS " " MAXIMO DE
SECTOR | CODIGO HABITABILIDAD BAsicA MAXIMA OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA MINIMO m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PIsOS | ALTURA | Pisos | ALTURA B DE OCUPACION TOTAL
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 10 | 5 [ s 1| 3 2 [ s 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
SECTOR ViA O MANZANA |USO PRINCIPAL CULTURAL .| sawp | siEnesTAR |ReuGioso | SESTION | RECREACION Usos usos USOS PROHIBIDOS
EDUCATIVO -ED- PUBLICA | DEPORTE | CONDICIONADOS |RESTRINGIDOS
cu- SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
CONSTRUCCIONES L%D:):;?EESSLQUE
PROTECCION NO NO No No NO No st PARA FINES MANTENIMIENTO DEL
- TURISTICOS
ECOLOGICA LUGAR
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
SECTOR ViA O MANZANA | LOTEMINIMO | FRENTE MINIMO | - USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
NO SE PERMITE
FRACCIONAR 10 5 5 1 2
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13. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 13

| SECTOR |

[ zona ALTA-FRANIA DE PROTECCION |

| Z0NA [ wmocha |

|POL[GON0 DE INTERVENCIONl PITO013 I

| TRATAMIENTO URBANISTICO | -
..
Py ~. -
| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
5 i EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION i RETIROS MINIMOS A
iNDICE DE BASICA VAXIMA MAXIMO DE
HABITABILIDAD OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA MiNIMO m2/hab | FRONTAL I LATERAL | POSTERIOR | _ PISOS | ALTURA | PISOS I ALTURA PB DE OCUPACION TOTAL
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 10 | 5 | s 1 3 2 | 6 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USO PRINCIPAL - - USOS PROHIBIDOS
epucamvo -ep- |CUITURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | 155 o | DEPORTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
cu- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
AGRICULTURA NO S| NO NO NO NO ] RESIDENCIA INDUSTRIAL DE ALTO
IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO |  USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
7056 60 3 10 5 5 5 1a3 6
NOTA: Cuando el COS PB de por resultado una construccién menor a 100m2, se permitira la construccién de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.
2
ECUADOR, 1.70 000 ZONAS ALTITUDINALES DEL CANTON MOCHA —_—
MO HA
. CEVALLOS LEYENDA
r -
- ~ ’ 4 -y
TISALED
. .
] e
) | ANBATO
SIMBOLOGIA
T CANTTR
- QUERD
GUAND
2
PLAN OF DESARSOLLD ¥ CRDENANENTD TERSITORRAL
- - 3 AKX 2.7 X GAD SUASCIPAL DE MOCWE
T — A A TRAT T SR
. Sieterns WOS 34 Zone 175 FUENTE KGN 391) WALIDADO 2839
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J Datiom Weortd Geodess Systam [ = CADW Wocms
ecnacom = — - \aAEk Alitud: 2088 - S000 manm LAMNA 29 T recwa rverane

NOTA: Dentro del PIT 013, en la zona de amortiguamiento se prohibe cualquier tipo de
construccion, y los lineamientos del uso de suelo se lo hara en base a la normativa nacional y el
plan nacional de Desarrollo
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14. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 14

| SECTOR |

| LAY, CHILCAPAMBA, OLALLA Y COCHALATA |

| ZONA [ wmocha |

|POLIGON0 DE INTERVENCIéNl PIT14 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
INDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION RETIROS MiNIMOS A
HABITABILIDAD SASIA AIA MAXIMO DE )
MiNIMO OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PIsOos | ALTURA | PIsos | ALTURA PB DE OCUPACION TOTAL
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 10 | 5 [ s 1| 3 2 | 6 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USOPRINCIPAL| o £p.| CULTURAL SALUD | BIENESTAR | RELGIOSO | oo ©o |7 ot T oICIONADOS | RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
-CU- -SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIAL DE ALTO
AGRICULTURA N I N N N N | RESIDENCIA
GRICULTU o s o o o o s IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA |  RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 |POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1764 15 3 10 5 5 5 1a3 6
NOTA: Cuando el COS PB de por resultado una construccion menor a 100m2, se permitira la construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.
NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccién menor a 100 m2, se permitira la
construccion de vivienda para uso agncola no mayor a 100 m2
| SECTOR |
| ZONA BAJA |
| ZONA [ mocua |
|POLlGONO DE INTEKVENCIONl PIT15 |
| TRATAMIENTO URBANISTICO | ~.
| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
. . EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION iNDICE DE RETIROS MINIMOS " - MAXIMO DE
BASICA MAXIMA . .
HABITABILIDAD OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXII
TIPOLOGIA FORMA MINIMO m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| Pisos | ALTURA | Pisos | ALTURA PB DE OCUPACION TO'
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 10 | 5 [ s 1| 3 2 [ 6 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USO PRINCIPAL - - USOS PROHIBIDO
epucamvo -ep-|CULTURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | 55 cp | DEPORTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
cu- -SA- | SOCIAL-Bs- |  -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIAL DE ALTC
RESIDENCIA
AGRICULTURA NO ] NO NO NO NO s IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO |  USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRI
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 |POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1000 20 3 10 5 5 5 1a3 6

NOTA: Cuando el COS PB de por resultado una construccién menor a 100m2, se permitira la construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.

NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccion menor a 100 m2, se permitira la

construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100 m2

. ]
Pagina 83



Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Mocha

16. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 16

| SECTOR |
| YANAHURCO |
| ZONA | mocha |
[poticono pEmTeRvENCIGN]  PiT16 |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
. EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION NDICE DE RETIROS MINIMOS - P MAXIMO DE | COEFICIENTE
BASICA MAXIMA -
HABITABILIDAD OCUPACION EN | DE OCUPACI
TIPOLOGIA FORMA MINIMO m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA | PISOS | ALTURA PB
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 0 0 3 1 3 3 9 80 24
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USO PRINCIPAL - " USO0S PROI
epucativo - [CUTURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | o55)1cn | DEPORTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
cu- SA- | SOCIAL-BS- | -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIAL L
AGRICULTURA
RESIDENCIA sl sl sl si sl si si IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO

LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA |  RELACION DISTANCI
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQ)
200 10 3 0 0 0 3 1a3 6

NOTA 1: Cuando el COS PB de por resultado una construccién menor a 100m2, se permitira la construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.
NOTA 2: Desde el limite del poligono de intervencion territorial existe una franja de 150 metros en la que se puede fraccionar a 500m2, con construccion de vivienda aislada, manteniendo la normativa de

NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccién menor a 100 m2, se permitira la
construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100 m2

NOTA 2: Desde el limite del poligono de intervencién territorial existe una franja de 150 metros en la que
se puede fraccionar a 500 m2, manteniendo la normativa del PIT 6.

17. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 17
| SECTOR |
| YANAHURCO |
| ZONA | wmocha |
|POLlGoNu DE INTERVENCIéN| PIT16 I

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
5 EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION iNDICE DE RETIROS MINIMOS BASICA MAXIVA MAXIMO DE | COEFICIENTE MAXIMO
HABITABILIDAD OCUPACION EN | DE OCUPACION TOTAL
TIPOLOGIA FORMA MINIMO m2/hab | FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR |  PISOS | ALTURA | PISOS | ALTURA PB
PAREADO/AISLADO/CONTINUO o | 0 [ 3 1] 3 3 | 9 80 240
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USO PRINCIPAL - - USOS PROHIBIDOS
epucaivo -p- |CULTURAL SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | o) \cn | DEPORTE | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
cu- -SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIAL DE ALTO
AGRICULTURA
RESIDENCIA sl si si si ] si ] IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA |  RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
200 10 3 0 0 0 3 1a3 6

NOTA 1: Cuando el COS PB de por resultado una construccién menor a 100m2, se permitira la construccidn de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.
NOTA 2: Desde el limite del poligono de intervencion territorial existe una franja de 150 metros en la que se puede fraccionar a 500m2, con construccion de vivienda aislada, manteniendo la normativa del PIT 6
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NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccion menor a 100 m2, se permitird la

construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100 m2
NOTA 2: Desde el limite del poligono de intervencion territorial existe una franja de 100 metros en la que

se puede fraccionar a 500 m, manteniendo la normativa del PIT 6.

18. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 18

| o |
| ATILLO BAIO |
| ZONA | wmocha |
[poticono pewTERveNcioN]  piT1s |

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

| PRODUCCION |
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
iNDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION HABITABILIDA RETIROS MINIMOS - - MAXIMO DE COEFICIENTE
. BASICA MAXIMA p
D MiNIMO OCUPACION MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA | PISOS |ALTURA|  ENPB OCUPACION TOTAL
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 5 5 5 1 3 2 6 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USO PRINCIPAL CULTURAL | SALUD | BIENESTAR | RELIGIOSO | - USOS PROHIBIDOS
EDUCATIVO -ED- PUBLICA | DEPORTE | CONDICIONADOS |RESTRINGIDOS
-cu- -SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
RESIDENCIA
NO = NO NO NO NO st INDUSTRIAL DE ALTO
AGRICULTURA IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 | POSTERIOR [NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1756 60 3 5 5 5 5 1a3 6

NOTA 1: Cuando el COS PB de por resultado una construccion menor a 100m2, se permitira la construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.

NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccion menor a 100 m2, se permitira la
construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100 m2
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19. POLIGONO DE INTERVENCION RURAL 19

[ SECTOR

[ ATILLO ALTO

[ ZONA [ wmocha

|POLIGON0 DE INTERVENCION' PIT19

| TRATAMIENTO URBANISTICO

[ PRODUCCION

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
TNDICE DE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
IMPLANTACION RETIROS MiNIMOS A
HABITABILIDAD BASICA AIMA MAXIMO DE
MiNIMO OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PIsOS | ALTURA | PisOs | ALTURA PB DE OCUPACION TOTAL
PAREADO/AISLADO/CONTINUO 5 | 5 [ s 1| 3 2 | 6 1 2
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
USOPRINCIPAL| v -£p.| CULTURAL SAWUD | BIENESTAR | RELGIOSO | oo o |5 o o ONDICIONADOS | ResTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
-CU- -SA- | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
| RESIDENCIA
No st No No No No s INDUSTRIAL DE ALTO
AGRICULTURA IMPACTO
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m VEHICULAR | FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2 |POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES
1756 60 3 5 5 5 5 1a3 6

NOTA 1: Cuando el COS PB de por resultado una construccién menor a 100m2, se permitird la construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100m2.

NOTA: Cuando el cos PB de por resultado una construccion menor a 100 m2, se permitira la
construccion de vivienda para uso agricola no mayor a 100 m

TITULO IV.- COMPONENTES DE GESTION DEL SUELO

CAPITULO 1.- NORMAS COMUNES PARA EL REGIMEN PREDIAL Y ACTUACION
URBANISTICA EN EL CANTON MOCHA.

Art. 104.-Definicion.- Se entiende por modificacién predial, toda variacion o transformacion de un predio;
la cual se realiza a pedido del propietario de dicho predio y a través de la aplicacion de uno de los

procedimientos establecidos a continuacion.

Art. 105.-Procedimientos.- De conformidad con las disposiciones previstas en la Ley, en el territorio tanto
urbano como rural del Canton Mocha; siempre y cuando se cumpla con las disposiciones determinadas en

esta Ordenanza y demas leyes vigentes; se reconoceran y autorizarn los siguientes tipos de procedimientos:

a) Urbanizacion.-Es la division de un terreno en mas de diez lotes, 0 su equivalente en metros
cuadrados en funcion de la multiplicacion del area del lote minimo por diez, dividido en areas
destinadas al uso privado y al uso publico ubicado en zona urbana o urbanizable, dotado de
infraestructura basica, aptas para construir de conformidad a la presente ordenanza, a las
normas de Arquitectura y Urbanismo.

Toda propuesta de division serd considerada como urbanizacion cuando por razon del
fraccionamiento, se requiera por parte del propietario o promotor, de la planificacion de una o
més vias, sean peatonales o vehiculares, Ilamense estas, pasajes o entradas comunales,

particulares, familiares o privadas.
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Subdivision en suelo rural de expansién urbana.- Es la division de un terreno de dos a diez
lotes incluido el predio que corresponda por concepto de area verde, con frente o acceso a
alguna via puablica existente o en proyecto.

Fraccionamiento agricola.-Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecol6gicamente
sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola. Esta clase de
fraccionamientos se sujetaran al COOTAD, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.

Particion Administrativa.- Constituye el acto administrativo de fraccionamiento por el cual se
procura regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados irregulares o de interés
social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que se encuentren proindiviso; en
este caso, los lotes resultantes deberdn cumplir con la normativa prevista segun el PIT
correspondiente.

Subdivision de hecho.-Es la divisién existente en un predio independiente de la voluntad del o
los propietarios; y que resulte por efecto de la presencia de accidentes naturales, tales como
vias publicas existentes; vias férreas y sus afectaciones, paso de oleoductos, etc.; con cuya
presencia se divide al predio en dos o mas cuerpos; siempre gque dicho evento se pueda
verificar en el historial de dominio del predio dividido.

Fraccionamiento con fines hereditarios.-En caso de herencia, se podra fraccionar los predios
que se encuentren en el suelo urbano y suelo rural , en las areas establecidos para cada una de
las categorias de ordenamiento territorial. Si estos predios no cumplen con el area minimo de
la unidad de produccién minima establecido se prohibe el fraccionamiento del suelo y se
mantendra el area original del predio y el uso, a fin de mantener las capacidades productivas
de esta, pudiendo implantarse una sola unidad habitacional de conformidad con las
determinaciones normativas de esta ordenanza.

Particion judicial y extrajudicial de bienes inmuebles.- De conformidad con la Ley, no se
podra realizar la particion judicial de inmuebles sin el informe favorable del Concejo
Municipal que observara las disposiciones de esta ordenanza. Si de hecho se realizare esta
particion, esta serd nula. En el caso de particion judicial de inmuebles los jueces ordenaran
que de conformidad con la Ley, se cite la demanda al GAD Municipal de Mocha y no se
podré realizar la particion si no es con el informe favorable del Concejo Municipal que
solicitard un informe previo a las unidades de Planificacion, Medioambiente y Gestion de
Riesgos, Catastros y Asesoria Juridica. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
deberan solicitar previamente al GAD Municipal de Mocha la autorizacion respectiva, sin la
cual no podra realizarse la particion.

Reestructuracién Parcelaria.- Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado

de parcelaciones defectuosas, que podra realizarse voluntariamente o imponerse
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obligatoriamente al propietario de un predio; con la finalidad de regularizar la
configuracién de los lotes; distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y
cargas de la ordenacién urbana.

Unificacion o integracion de lotes.- El ejercicio de la potestad administrativa de
integracion o unificacion de lotes, a través de resolucién expedida por el érgano legislativo
del gobierno municipal, tiene como fin la consolidacion de dos 0 més lotes de terreno en
uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacion y
ordenamiento territorial del Gobierno Municipal.

Determinacion de superficie de predios.- Cuando en un titulo de dominio de un predio, no
conste debidamente especificada la superficie de un predio; se aplicara este procedimiento por
el cual se determina la superficie real del predio; superficie con la cual se rectificaran los
datos constantes en la Jefatura de Avallos y Catastros y el Registro de la Propiedad.
Rectificacion de superficie por excedentes o diferencias.-Se entiende por excedente o
diferencias provenientes de area; aquellas superficies de terreno que excedan o difieran del
area original gque conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima
practicada, por errores de calculo o de medidas.

Régimen de Propiedad Horizontal.- Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas y locales
comerciales u otros bienes que de acuerdo a la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal,
sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.

Titularizacién de bienes mostrencos.- Se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido; en este caso el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
de Mocha, acorde con la ordenanza de la materia. Los bienes que se titularicen por este
procedimiento constituyen bienes de dominio privado. En caso de conflicto de dominio entre
el Gobierno Autdnomo Descentralizado y la entidad estatal que tenga a su cargo la
administracion y adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecera la posesion del Gobierno
Auténomo Descentralizado. De presentarse controversia, sera resuelto por el juez de lo
contencioso administrativo de la jurisdiccion en la que se encuentre localizado el bien.
Declaracion de predios de conservacion prioritaria.- En caso de predios que se encuentren o
contengan zonas fréagiles como paramos, humedales, ojos de agua y otros declarados por la
autoridad ambiental o vertientes utilizadas como fuente de abastecimiento humanos
autorizadas por la instancia nacional competente que se vieran amenazados por circunstancias
antrdpicas, el Concejo Cantonal, previo informes de viabilidad emitidos por Jefatura de
Avallos y Catastros; Medio Ambiente y Gestion de Riesgos; Yy, de la Procuraduria Sindica,
emitir4 la correspondiente resolucion en la cual se declarard de oficio su conservacion
prioritaria, reservandose el derecho a declarar de utilidad publica con fines de expropiacion.

Esta resolucion se notificard a los departamentos correspondientes; al Registro de la
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Propiedad para su marginacion; y, al Ministerio de Medio Ambiente y Agua; asi como al
Ministerio de Agricultura para su conocimiento.

Titularizacion de predios en posesion de la administracion municipal.- En atencion a la
disposicion general Quinta del Cédigo Organico Administrativo; los bienes inmuebles que
estan en posesion material de buena fe, no interrumpida, de la administracién municipal por
mas de cinco afios y que carecen de titulos de propiedad legalmente inscritos a su nombre,
pasan a ser de propiedad de la administracién municipal posesionarias por mandato de la Ley.
Los Registradores de la Propiedad de los cantones en los que dichos inmuebles se hallan
ubicados deben inscribir las transferencias de dominio, previo al auto expedido en sumario

con notificacion al interesado, en caso de gue este y su domicilio sean identificables.

La titularizacion de predios en posesion de la administracion municipal, se realizard mediante
la correspondiente resolucion expedida por el Concejo Cantonal, previo el procedimiento
administrativo correspondiente que iniciard con la determinacién de la posesion material del
predio en la forma, modo y plazo establecido en la norma legal anteriormente invocada,

misma que procedera por parte de la Jefatura de Avallos y Catastros.

Art. 106.-Normas a observarse.- Para toda modificacion predial resultante por la aplicacién de

cualquiera de los tipos de procedimientos anteriormente detallados, el propietario del predio

deberd obtener obligatoriamente la correspondiente autorizacién municipal; misma que se

expedira una vez culminado el procedimiento administrativo constante en la ley y las

ordenanzas correspondientes.

La autorizacion municipal en los casos establecidos en las ordenanzas que se expidan para
el efecto seré obligatoriamente protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Mocha;

De conformidad con el Art. 472 del Cdédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacidn; los notarios y los registradores de la propiedad, para la

suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran

la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento

de los terrenos.

Art. 107.-En todos fraccionamientos, particiones, subdivisiones o desmembraciones en el

sector rural, estarn exentos de la entrega o pago de area verde.

Art. 108.-En las subdivisiones en sector rural de expansion urbana y asentamientos humanos

de hecho y urbanizaciones con fines comerciales estdn en la obligacion ceder gratuitamente

el porcentaje de area verde conforme la normativa legal vigente.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes y

comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
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publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad, educacién y salud, hasta el
100% del porcentaje cedido. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de

compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Art. 109.-Para efectos de la aplicacion del articulo anterior y para el uso del suelo cedido a
favor de la Municipalidad, se entender4d como equipamiento comunal a los siguientes

Servicios:

a) Salud - asistencia Social

b) Unidades de Policia Comunitarias o similares, Seguridad
c) Equipamiento Educativo

d) Parques infantiles y/o parques recreativos

e) Equipamientos Comunales y/o Municipal

Art. 110.-Cambio de categoria de bienes.- Los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en este
Codigo, pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucién del 6rgano de legislacion del gobierno
autonomo descentralizado con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros. Los bienes de
dominio publico de uso publico podran pasar a la categoria de adscrito al servicio publico, y solo
excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo las quebradas con sus taludes y franjas
de proteccidn, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion; parques, canchas,

zonas de reserva e instalaciones que se encuentren al servicio directo de la comunidad.

Art. 111.-El area asignada en los planos de division del suelo para fraccionamiento y urbanizacion, y
debidamente aprobados por el GAD Municipal, destinadas a areas verdes o areas comunales, no podran ser

destinados a usos distintos de los establecidos dentro de la presente ordenanza.

Art. 112.- La resolucion o autorizacion de aprobacion de fraccionamiento urbano o en areas de expansion
urbana, se protocolizan en una Notaria y se inscribiran en el correspondiente Registro de la Propiedad, tales
documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de usos publicos, verdes y
comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos segun Art.
479 COOTAD.

Art. 113.- En la zona rural se permitiran fraccionamientos con areas menores a las requeridas Unicamente
para proyectos de vivienda de interés social gubernamental, hasta un 50% del lote establecido en los PITs;
debiendo €l o los propietarios justificar dicho uso con una certificacion de la institucidon proponente del

proyecto.

Art. 114.-En un fraccionamiento se permitira que uno de sus lotes tenga area y/o frente menor al establecido
para el sector, inicamente cuando este vaya a unificarse y consolidarse como cuerpo cierto con el predio
colindante, para lo cual se adjuntara al trdmite la documentacion necesaria y obligatoriamente se hara

constar como una condicionante en la Resolucién o Autorizacidn de aprobacion del fraccionamiento.
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Se haréa constar de manera obligatoria en la solicitud, planos, informes y la respectiva Resolucion

Autorizacion del Fraccionamiento, ademas los nombres y datos correspondientes al predio colindante a

unificarse.

Art. 115.- Los proyectos de Fraccionamiento presentados por los interesados, previo informe de la Unidad
de Planificacion de la Municipalidad, podrén ser aprobados o rechazados de acuerdo a lo establecido en la

presente Ordenanza y el COOTAD.

Art. 116.-De los Lotes.- Los lotes procuraran tener un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica y cumplirdn como minimo con el area y el frente

establecidos en la zonificacion respectiva.

e Los lotes en areas urbanas deberén tener una relacion maxima 1:5 (frente: fondo)

e Los lotes esquineros en areas urbanas y urbanizables, deberan planificarse con dimensiones y areas que
permitan desarrollar los coeficientes de ocupacion de suelo y mantener los retiros asignados de acuerdo

a los PIT establecido en la presente ordenanza en el Art. 101.

Art. 117.- Cuando en areas urbanas existan lotes de superficie menor a los minimos establecidos por la
zonificacion, las edificaciones se sujetaran a las normas de asignacion de ocupacion del suelo y

edificabilidad vigentes en el sector.

Art. 118.-Cuando existan lotes de superficies menores a los minimos establecidos por la zonificacion, el
propietario podra construir siempre y cuando la edificacion se sujete a las asignaciones de altura y retiros
establecidos en el sector en que se encuentren, y a las sefialadas en las Normas de Arquitectura y

Urbanismo.

Art. 119.-Cuando los lotes ya existentes sean menores en areas o frentes previstos, y no puedan desarrollar
la forma de ocupacidn pareada o adosada, se procedera de la siguiente manera:

a) Mantendran el retiro/s frontal/es,
b) Se podran adosar hacia el retiro lateral en un 50% en la parte posterior de la construccion,

C) No excederan en la altura de edificacién o niimero de pisos asignados para el sector.

Art. 120.-Los lotes urbanos cuyos frentes o fondos sean inferiores en més del 75% del lote minimo

requerido, sera catalogado como no construible.

CAPITULO Il.- NORMAS GENERALES DE HABITABILIDAD

Art. 121.-Toda edificacion que se proyecte y construya por iniciativa publica o privada,
debera sujetarse a los requisitos previstos en la presente Ordenanza y a los parametros y

dimensiones minimas requeridas en las normas de Arquitectura y Urbanismo.

CAPITULO I11.- NORMA DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 122.- Podran sujetarse a las normas del régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones o predios
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que alberguen dos o méas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo
a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados

individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las areas
urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la

trama vial existente o planificada, se sujetara a la zonificacion del sector y aprobacion de planos.

Art. 123.-Generalidades.- Los predios o inmuebles que se constituyan en propiedad horizontal, el
propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento, casa, local u oficina y copropietario de los

bienes de uso comun de todos ellos.

a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacién de
las edificaciones y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios, el uso y goce de la
parte que les corresponde, tales como: el terreno, las vias internas, los cimientos, los muros
exteriores y soportes, las losas de los entrepisos, la cubierta, la vivienda del conserje, las
instalaciones generales de energia eléctrica telecomunicaciones, alcantarillado agua potable,
locales para equipos, cisternas, circulaciones horizontales y verticales, terrazas, patios o
jardines comunes y otros de caracteristicas similares;

b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningin caso podran dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad aln con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran
contener disposiciones contrarias a este respecto. Se exceptua el caso de que en una propiedad
se levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola
propiedad y un solo propietario;

c) El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al avalto del piso,
departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcion a este mismo valor,
deberd contribuir a las empresas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de
administracién, mantenimiento y reparacién y al pago de servicios, pero el reglamento de
copropiedad podra contemplar una distribucion proporcional en relacion a superficies; y,

d) Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacion de
la Municipalidad. Deberéa sujetarse ademas al reglamento de la copropiedad y contar con el
consentimiento expreso de todos los copropietarios.

Art. 124.-Normas aplicables.- Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad
horizontal se sujetardn a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, Normas de Arquitectura y
Urbanismo, al PDyQOT y a las normas constantes de esta ordenanza y su procedimiento.

CAPITULO IV.- VIALIDAD Y ESPACIO PUBLICO
SECCION .- DEL SISTEMA VIAL CANTONAL

Art. 125.-Caracteristicas.- El sistema vial se sujetara a las caracteristicas técnicas contenidas en las normas

de arquitectura y urbanismo, al cuadro de dimensionamiento referido a especificaciones minimas de vias y a
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las normas establecidas en la presente ordenanza.

Art. 126.-Sistema vial cantonal.- La clasificacion técnica del sistema vial cantonal o de carreteras deben
estar sujetas a las disposiciones y especificaciones establecidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y en la especificaciones técnicas segun sea el caso en el Ministerio de Obras Publicas, su funcion
principal es proporcionar y propiciar el mejoramiento del sistema de movilidad, por lo que cada proyeccion
vial que no esté contemplada en la planificacion de movilidad se debera determinar con informe técnico y

se debera notificar a los duefios de los predios afectados.

Art. 127.-Disefio de la estructura vial.- Al GAD Municipal le corresponde las facultades de planificar,
construir y mantener la vialidad urbana; y coordinar la ejecucion de ésta competencia en la cabecera
parroquial con el correspondiente Gobierno Parroquial, tal como lo establece el COOTAD en su art. 55
literal ).

Art. 128.-Jerarquizacion del sistema vial cantonal.- De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial del Canton, el sistema vial estrictamente estara vinculado dentro del limite cantonal.

Para efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial cantonal de acuerdo al Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se establece la existencia de vias urbanas y rurales.

Art. 129.-VIAS EXPRESAS

\ VIAS EXPRESAS (AUTOPISTAS)
\ a) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 90 km /h

Velocidad de operacién 60 — 80 km/h

Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m.
Control de accesos Total (intersecciones a desnivel)
NUmero minimo de carriles 3 por sentido

Ancho de carriles 3,65 m.

Distancia de visibilidad de parada 80 km/h = 110 m.
Radio minimo de curvatura 80 km/h =210 m.
Galibo vertical minimo 5,50 m.

Radio minimo de esquinas 5 m.

Separacion de calzadas Parterre minimo de 6,00 m.

Espaldén Minimo 2,50 m.(laterales). De 4 carriles / sentido en adelante, espaldones junto
a parterres minimo 1,80 m.

Longitud carriles de aceleracion Ancho del carril x 0,6 x Velocidad de la via (km/h)
Longitud carriles de desaceleracion

Art. 130.- VIAS ARTERIALES

VIAS ARTERIALES PRINCIPALES
b) Caracteristicas Técnicas:
NUmero minimo de carriles 3 por sentido
Ancho de carriles 3,65 m.
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Distancia de visibilidad de parada 70 km/h = 90 m.

Radio minimo de curvatura 70 km/h = 160 m.

Galibo vertical minimo 5,50 m.

Aceras 4 m.

Radio minimo de esquinas 5 m.

Separacion de calzadas Parterre

Espalddn 1,80 m. minimo, pueden no tener espaldon.

Longitud carriles de aceleracion Ancho del carril x 0,6 x Velocidad de la via (km/h).

Longitud carriles de desaceleracion

Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4,8.

Art. 131.-VIAS ARTERIALES SECUNDARIAS

VIAS ARTERIALES SECUNDARIAS

c¢) Caracteristicas Técnicas:

Distancia paralela entre ellas 1.500 — 500 m.

Control de accesos La mayoria de intersecciones son a nivel.

NUmero minimo de carriles 2 por sentido

Ancho de carriles 3,65 m.

Carril estacionamiento lateral Minimo 2,20 m.; deseable 2,40 m.

Distancia de visibilidad de parada 50 km/h = 60 m.

Radio minimo de curvatura 50 km/h = 80 m.

Galibo vertical minimo 5,50 m.

Radio minimo de esquinas 5 m

Separacion de calzadas Parterre minimo de 4,0 m. Pueden no tener parterre y estar

separadas por sefializacion horizontal.

Aceras Minimo 4 m.

Art. 132.-VIAS COLECTORAS

VIAS COLECTORAS

d) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 50 km/h

Velocidad de operacién 20 - 40 km/h

Distancia paralela entre ellas 1000 - 500 m.

Control de accesos Todas las intersecciones son a nivel.

NUmero minimo de carriles 4 (2 por sentido)

Ancho de carriles 3,50 m.

Carril estacionamiento lateral Minimo 2,00 m.

Distancia de visibilidad de parada 40 km/h = 45 m.

Radio minimo de curvatura 40 km/h =50 m.

Galibo vertical minimo 5,50 m.

Radio minimo de esquinas 5 m.

Separacion de calzadas Separacion con sefializacion horizontal. Pueden tener parterre
minimo de 3,00 m.

Longitud maxima vias sin retorno 300 m.

Aceras Minimo 2,50 m. como excepcién 2 m.
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Art. 133.-VIAS LOCALES

VIAS LOCALES

e) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 50 km/h

Velocidad de operacién Méaximo 30 km/h

Distancia paralela entre ellas 100 - 300 m.

Control de accesos La mayoria de intersecciones son a nivel.

NUmero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 3,50 m.

Estacionamiento lateral Minimo 2,00 m.

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h = 40 m.

Radio minimo de esquinas 3 m.

Separacion de circulacion Sefializacién horizontal

Longitud maxima de vias de retorno 300 m.

Aceras Minimo 1,20 m.

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacidon del suelo colindante.
NOTA: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes
del MOP.

Art. 134.-VIAS PEATONALES (referencia NTE INEN 2 243: 2000)

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas
por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en
determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura,
emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos
de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se
debe realizar en sitios especificos. El ancho minimo para la eventual circulacion vehicular
debe ser no menor a 3,00 m. Esta norma establece las dimensiones minimas, las
caracteristicas funcionales y de construccion que deben cumplir las vias de circulacién
peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de
dominio publico destinado al transito de peatones).

Art. 135.-CICLOVIAS

CICLOVIAS

f) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 40 km/h

Velocidad de operacién Maximo 30 km/h

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.

Galibo vertical minimo 2,50 m.

Pendiente recomendable 3 - 5%

Pendiente en tramos > 300 m 5%

Pendiente en rampas (pasos elev.) 15% maximo

Radios de giro recomendados 15 km/h = 5 m.; 25 km/h = 10 m.; 30 km/h = 20 m.; 40
km/h =

30 m.

NUmero minimo de carriles 2 (1 por sentido)
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Ancho de carriles (doble sentido) 2,40 m.

Ancho de carriles (un sentido) 1,80 m.

Radio minimo de esquinas 3 m.

Separacion con vehiculos Minimo 0,50 m.; recomendable 0,80 m.

Aceras Minimo 1,20 m.

Nota: Estas formulas de célculo de carriles de aceleracion y desaceleracion sirven para una
estimacion preliminar. El detalle de célculo definitivo se realizara en base a bibliografia
especializada. Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones
vigentes del MOP.

Nota: Caracteristicas funcionales de cada una de las vias se encuentran especificadas en
las normas de arquitectura y urbanismo las que se deberan considerar para cada caso

Art. 136.-DEL DISENO Y LA CONSTRUCCION VIAL

La Municipalidad a través de la Direccion de Obras Publicas disefiara las vias expresas,
arteriales y colectoras, en base al Plan General de Desarrollo Territorial y al Plan Maestro
de Transporte y Vialidad. En las urbanizaciones el urbanizador, segin el caso, disefiaran y
construiran las vias colectoras suburbanas y locales previa aprobacién del Concejo.

Art. 137.-OCUPACION DE ACERAS

No se permitird la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos, ni tampoco
la implantacién de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones, sin que la acera
esté disefiada para el efecto. Para el caso de casetas de control, éstas deben disefiarse e
incluirse en el inmueble.

Art. 138.-CURVAS DE RETORNO

Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para asegurar la
comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de vehiculos a adoptar bajas
velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular,
circular, circular lateral, tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la formula siguiente:

r = c+a donde: ¢ = significa ancho de la calzada vehicular

a = ancho de una acera

r = radio de curva del bordillo

La contra curva de disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio
equivalente a 1.25 veces el radio de la curva de retorno.

Art. 139.-DERECHOS DE VIAS

Los derechos de vias deberén sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones emitidas
por el Ministerio de Obras Publicas.

SECCION II.- DE LA APERTURA DE VIAS

Art. 140.-Planeamiento de nuevas vias.- El planeamiento de nuevas vias para el cantén, se debera realizar

con el respectivo informe técnico por parte de la Direccién de Obras Publicas y previa notificacion a los

duefios de los predios afectados.

Art. 141.- Actualizacién catastral de los afectados.- EI GAD Municipal debera generar la actualizacion del

predio en el catastro municipal. Secretaria General realizara la notificacion de las afectaciones al

administrado procediendo de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente.

Pagina 96



Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Mocha
Art. 142.- Construccion sobre vias proyectadas.- Cuando la via se encuentre proyectada para la apertura o
ampliacién no se permitira la construccion definitiva de ningln tipo, a menos que se la haga con estructura

temporal sabiendo que el municipio puede solicitar la demolicion cuando se efectivice el proyecto.

SECCION II.- DE LA APERTURA DE VIAS

Art. 143.-Planeamiento de nuevas vias.- El planeamiento de nuevas vias para el cantén, se debera realizar
con el respectivo informe técnico por parte de la Direccion de Obras Publicas y previa notificacién a los

duefios de los predios afectados.

Art. 144.-Actualizacion catastral de los afectados.- EI GAD Municipal debera generar la actualizacion del
predio en el catastro municipal. Secretaria General realizara la notificacion de las afectaciones al

administrado procediendo de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente.

Art. 145.- Construccion sobre vias proyectadas.- Cuando la via se encuentre proyectada para la apertura o
ampliacién no se permitird la construccion definitiva de ningln tipo, a menos que se la haga con estructura

temporal sabiendo que el municipio puede solicitar la demolicién cuando se efectivice el proyecto.

Art. 146.- Las caracteristicas de las vias y la jerarquizacion, las podra determinar la Direccién de Obras
Publicas en caso de que no se encuentre planificado en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial o

sea necesario técnicamente bajo justificacion técnica de la Direccion.

SECCION I11.- LEGALIZACION Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES

a) Legalizacion de construcciones.-

Art. 147.-Aplicacion.- Seran sujetas de legalizacion, las construcciones existentes que se hayan
realizado en el lapso de vigencia de la ordenanza PDOT/20... hasta la fecha de aprobacion de la
presente ordenanza, y sera requisito indispensable para futuras habilitaciones del suelo o traspasos de

dominio. No sera obligatoria la legalizacién de construcciones que no superen los 36m2 de area.

Art. 148.-Las edificaciones de hormigén armado existentes, que se hayan construido antes de la
vigencia de la ordenanza PDOT/20... y que no cuenten con autorizaciéon o permisos municipales,
deberan obtener Gnicamente un Certificado de legalizacién, cumpliendo con los requisito
establecidos y cancelando la tasa del 25% RBU, ademas estaran exentos de la multa respectiva.

Art. 149.- Las edificaciones existentes que se hayan construido en el lapso de vigencia de la
ordenanza PDOT/20... hasta la fecha de publicacion de la presente ordenanza, y que no cuenten con
planos aprobados y permisos municipales, deberan cumplir con el tramite de legalizacion de
construccidn, en un plazo de dos afios, caso contrario seré legalizado por el municipio y el costo sera

trasladado al propietario mas los recargos e intereses de ley.

Las construcciones que no hayan respetado la normativa del sector se podrén legalizar siempre y
cuando hayan respetado al menos los retiros frontales y la altura de edificacion segln zonificacién
respectiva; en caso de no reunir estos requisitos para la legalizacion se procedera a la demolicion o
derrocamiento de la parte requerida.
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Art. 150.-Para la legalizacion de una construccion se requerira para su tramite los siguientes
requisitos:

a) Solicitud de legalizacién de construccion

b) Linea de fabrica

c) Hoja de estadistica de la construccion (INEC)

d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad

e) Copia de escritura y cédula del propietario

f) Planos arquitectonicos esquematicos de la construccion existente (dos juegos) en los que

deberan constar minimo: plantas arquitectdnicas, implantacion, ubicacion, un corte, fachada

frontal, cuadro de areas y datos del proyecto.

Art. 151.-Aprobado el tramite, se debera realizar el pago por legalizacion correspondiente a:
a) Tasa de legalizacion el equivalente a 25% RBU; y

b) La multa del 4x100 del costo de la construccién.

b) Ampliacién de construcciones.-
Art. 152.-Toda edificacion existente que requiera Ampliacién se sujetara al mismo procedimiento de
Aprobacion y obtencién de Permiso de construccion; debiendo adjuntar al tramite el permiso, planos

aprobados de lo ya construido o certificacion de legalizacidn.

Art. 153.-Para realizar una ampliacion vertical de una construccion y que no se cuente con permisos
aprobados por la municipalidad, el propietario debera realizar primero la Legalizacion de la
construccion existente y posteriormente solicitara la ampliacion a la que se deberd adjuntar un
informe estructural con memoria técnica y una certificacién emitida por un Ing. Civil que faculte la

ampliacién vertical.

Art. 154.-Se aprobara construir un piso mas en todas las construcciones que posean planos aprobados
y permisos de construccién emitidos por la municipalidad, siempre y cuando se respete la normativa
del sector; dicha autorizacion de ampliacién se emitird por una sola vez, y no requerira de informe

estructural sino Unicamente una certificacion de un Ing. Civil.

Art. 155.-Se permitira la ampliacion de uno o mas pisos, cuando el propietario justifique mediante un
informe estructural firmado por un profesional Ing. Civil, que dicha edificacion soportara el

incremento de pisos solicitados; se respetara la altura de edificacion del sector.
Art. 156.-SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.-

Abastecimiento.- Para el abastecimiento de agua potable en habilitaciones del suelo o para
edificaciones, el agua se captara directamente de la red pdblica municipal o de las juntas de agua
que preste servicio en el area determinada.

Red de Distribucion.- El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las
habilitaciones de suelo es de exclusiva responsabilidad del urbanizador y se sujetard a
pardmetros que le emita la municipalidad, para lo cual el proyectista solicitara a la municipalidad
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la aprobacion del disefio y presupuesto de las redes.

Art. 157.-SISTEMA DE ALCANTARILLADO.-

Disefio.- Los proyectos de redes de alcantarillado seran disefiados de acuerdo al requerimiento
establecido por la municipalidad y en funcion de pardmetros a ser considerados para los estudios
y disefios de cada uno de los elementos que conforman los sistemas de alcantarillado, asi como
los procedimientos generales que debe seguir un proyecto desde su factibilidad y disefio
definitivo para construccion.

Planificacion.- Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el servicio y enlace de sus redes
de infraestructura de alcantarillado, con las redes generales (existentes y/o previstas) de su
entorno urbanizado, para lo cual solicitardn al GAD Municipal una certificacion de que existe la
factibilidad del servicio y se garantice ademas que esta en capacidad de dotar del servicio de
alcantarillado. Para asegurar el buen funcionamiento del sistema, el proyecto urbanistico de
calles evitara crear puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacién por la acumulacién y
accion de las aguas tales como:

Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles.

- Depresiones intermedias en las rasantes de las calles, sin dar salida para agua lluvias y
sanitarias.

- Trazados altimétricos de las rasantes sin considerar pendiente minimas suficientes
establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

- Pasajes estrechos que impiden el ingreso de maquinaria para el mantenimiento de la red y
sumideros.

- Espacios verdes con obstaculos para su mantenimiento.

- En caso de fraccionamiento; por ningln concepto las redes de alcantarillado publico podran

planificarse atravesando por dentro de predios o edificaciones privadas; s6lo deberan trazarse

e implementarse en calles o pasajes publicos.
Art. 158.-REDES DE ENERGIA ELECTRICA.-

Las redes eléctricas en proyectos nuevos de urbanizaciones y subdivisiones en areas de
expansion urbana estan sujetos a aprobacion por la Empresa Eléctrica y su disefio se sujetara a
reglamentos y normativa de la Empresa correspondiente y debera contener la dotacion de:

> Servicio eléctrico domiciliario
» Alumbrado vial publico.

En las vias de las urbanizaciones, se construiran e instalaran las redes de energia eléctrica de
modo soterrado (subterrdneo), Las ld&mparas deben garantizar la perfecta iluminacion de las
aceras y calzadas y seran ubicadas en postes estandarizados u ornamentales.

Para todo proyecto, su dimensionamiento y requisitos serdn normados por la Empresa Eléctrica,
y de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, que procuren niveles de confort y
seguridad para los ciudadanos; se debera tener especial cuidado:

» En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los
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gue crucen lineas de transmision o sub-transmision, el disefiador debera disponer las calles y
avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas,
especialmente en el caso de lineas de doble circuito de ser el caso, o en las aceras de las
calles, Unicamente para lineas de un circuito; cuidando siempre que se mantengan las
distancias de seguridad establecidas por la Empresa Eléctrica, durante la construccion de las
viviendas o edificaciones que se proyecten.

» En la ubicacion o instalacion de otro tipo de construcciones, accesorios o0 estructuras que
puedan encontrarse en las proximidades de las lineas de transmision o sub-transmision como
rotulos, vallas publicitarias, cerramientos, etc., las que por su constitucion o cercania pueden
poner en riesgo a las personas, instalaciones eléctricas y como consecuencia la continuidad
del servicio.

Art. 159.- SISTEMA DE DISTRIBUCION DE RED TELEFONICA.-

Los proyectos nuevos de habilitacion de suelo urbano (urbanizaciones) deberan implementar
redes de conectividad, mismos que serdn aprobados por la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones CNT, su disefilo se sujetard a la normativa de este organismo
correspondiente y prevera como minimo la construccion de ductos para soterramiento de cables,
a fin de que la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CNT pueda proveer y realizar el
cableado respectivo para la dotacion del servicio.

DEL ESPACIO PUBLICO

Art. 160.-Definicion.- Entiéndase por espacio publico a las areas y elementos urbanisticos, arquitecténicos,
paisajisticos y naturales, destinados para uso y satisfaccion de necesidades colectivas y es el elemento que
articula y estructura el espacio urbano; regula las condiciones ambientales del mismo y sirven para mejorar

las condiciones ambientales, propiciar el encuentro de los ciudadanos y consolidar zonas residenciales.

Art. 161.-Accesibilidad al espacio publico.- Se garantizara la accesibilidad funcional y el uso de estos
espacios a las personas con discapacidad, evitando y suprimiendo barreras arquitectonicas que impidan o
dificulten el normal desenvolvimiento e integracion social, por lo que se deberan disefiar, construir y
adecuar, de conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y Normas INEN sobre accesibilidad

al medio fisico.

Art. 162.-Componentes del espacio publico.- El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes
componentes:

a) Los bienes de uso publico que son espacios e inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a todos

los habitantes del cantdn, destinados al uso y disfrute colectivo.

b) Los elementos arquitectdnicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que por su

naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.
c) Los demas bienes de uso publico que establece el COOTAD.

Art. 163.-Elementos del Espacio Publico.- El espacio publico estard conformado por elementos
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constitutivos y complementarios:
a) Elementos constitutivos.- Los elementos constitutivos del espacio puablico son las &reas
integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular, conformadas por:

a.1l) Los componentes de los perfiles viales tales como: aceras, calzadas, zonas para mobiliario
urbano, ductos, puentes peatonales, escalinatas, rampas para discapacitados, andenes,
parterres, cunetas, ciclo vias, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, y los
componentes viales de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, redondeles,
puentes vehiculares.

a.2) Areas articuladoras del espacio plblico y de encuentro, tales como parques urbanos, plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre, y
areas o zonas de cesion gratuita a la Municipalidad.

a.3) Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos, las cuales pueden
ser sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, monumentos, murales,
esculturas, y zonas arqueoldgicas o accidentes geograficos.

a.4) Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por
su localizacién y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en
los planes de ordenamiento territorial y los elementos que lo conforman, tales como
cubiertas, fachadas, porticos, portales, retiros frontales con sus cerramientos.

b) Elementos complementarios.- Los elementos complementarios del espacio publico son: b.1)

Componentes de la vegetacion natural e intervenida.

b.2) Elementos para jardines, arborizacién y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion
herbacea o césped, jardines, arbustos, setos 0 matorrales, arboles o bosques.

b.3) Componentes del amoblamiento urbano, constituidos por Mobiliario y Sefialética.

Art. 164.-Del Mobiliario.- EI mobiliario, siendo un elemento complementario del espacio publico,
puede a su vez estar integrado por los siguientes elementos:

a) Elementos de comunicacion tales como mapas de localizacion de informacion publica,

planos informativos de lugares de interés, rotulacion, teléfonos, carteleras locales.

b) Elementos de organizacion tales como paradas de buses, tope llantas y semaforos.

c) Elementos de ambientacién tales como luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protector de &rboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, pérgolas, parasoles, esculturas y
murales.

d) Elementos de recreacidn tales como juegos infantiles y otros similares que tengan relacion.

e) Elementos de servicios como, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas informativas de
turismo, entre otros.

f) Elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, contenedores para reciclaje de
basura.

g) Elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, camaras de television para
vigilancia, camaras de television para el trafico, hidrantes.
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Art. 165.-De la sefializacion.- La sefializacion como elemento complementario del espacio publico

puede contener los siguientes elementos:

a)
b)

Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

Elementos de sefializacion vial para prevencion, reglamentacién, informacion.

Art. 166.-Reglamentacion del espacio publico.- El espacio publico urbano podra ser implementado

por cualquier nivel de gobierno, y personas o instituciones de carécter privado siempre que se

sujeten a las regulaciones establecidas por el planeamiento vigente y la normativa establecida por
el GAD Municipal:

a)

b)

Los parques y areas verdes, asi como las vias y los demas espacios abiertos que tengan el
caracter de bienes de uso publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal
gue priven a la poblacion de su uso, disfrute visual y libre transito, sin perjuicio de las
instalaciones o elementos de seguridad destinados a garantizar su conservacién y ordenado
aprovechamiento, compatibles con su naturaleza publica.

Las areas publicas de uso activo o pasivo podran ser autorizadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, su uso por parte de organizaciones particulares sin &nimo de lucro
y que represente los intereses del barrio / comunidad, y se podra encargar la administracion,
mantenimiento y equipamiento del espacio para usos compatibles mediante contratos o
convenios. En ningln caso estos contratos generardn derechos reales para las entidades
privadas que impidan a la ciudadania su uso.

Se prohibe la interrupcion de aceras o espacios publicos con rampas o graderios para accesos
a edificaciones o a lotes no edificados; sean estos elevados o deprimidos, mismos que de

requerirse deberan ser construidos/as desde la linea de fabrica hacia el interior

CAPITULO V.- PROCEDIMIENTOS Y PERMISOS

SECCION I.- DE LOS PROFESIONALES

Art. 167.-Intervencion de profesionales.- Los trabajos de planificacién urbana, arquitectonica, de

disefio especializado, de ingenierias: estructural, sanitaria, eléctrica, mecéanica, de comunicaciones,

ambientales o técnico certificado, para los cuales se requiera de aprobacion y permiso municipal,

deberan ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional, segin el caso, debidamente

registrado en el GAD Municipal, su actuacion serd de acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Ejercicio

Profesional correspondiente.

REQUISITOS PARA REGISTRO DE LOS PROFESIONALES:
Solicitud de registro profesional al GAD Municipal en formulario de todo tramite en base a la
ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
Original de la cedula de identidad y certificado de votacion
Registro profesional SENESCYT
Pago tasa de registro (10% del RBU)
Patente Municipal
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Art. 168.-Competencia de Los Profesionales.- Serdn competencias de los profesionales calificados, las
siguientes:

a) Los profesionales de Arquitectura realizaran los trabajos de arquitectura y urbanismo que
requiera de aprobacién de la Municipalidad, de acuerdo a las disposiciones de la ley de
Ejercicio Profesional de la Arquitectura.

b) Los Profesionales de Ingenieria realizaran los trabajos de especialidad de ingenieria, sea:
estructural, sanitario, eléctrico, mecanica, comunicacion, ambiental y otras, que se requiera
aprobacion Municipal, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de ejercicio Profesional de
Ingenieria.

€) Supervision técnica de un profesional Arquitecto o Ingeniero Civil como Director de obras
civiles, debidamente registrado de acuerdo a las disposiciones de las respectivas leyes de
ejercicio profesional.

d) De requerirse disefios especializados, la Municipalidad se reserva el derecho de determinarlo

sin que esto signifique el incumplimiento de las leyes de ejercicio profesional.

Art. 169.-De los trabajos que requieren aprobacion y/o autorizacion municipal.- El
fraccionamiento territorial, la integracion parcelaria, la construccion de nuevas edificaciones, la
ampliacion, modificacion, reparacion, o reconstruccion de edificaciones existentes, requeriran de
aprobacion de planos de la Unidad de Planificacion. Los cerramientos, derrocamiento,
construccion de invernaderos, acceso o0 entradas a propiedades; requeriran Unicamente de una
autorizacion municipal a través de la Unidad de Planificacion.

Se deberan cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo, disposiciones contenidas en esta
Ordenanza, en las Normas Ecuatorianas de Construccion y en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. La aprobacion de planos y permisos de construccidn, no constituye
autorizacion legal o valida en contra de otras personas en litigios por transferencia de dominio de
la propiedad, arrendamiento o tramites judiciales de cualquier clase.

SEC;CION I1.- DE LA RESPONSABILIDAD DE LA APROBACION DE
TRAMITES

Art. 170.-Recepcidn, entrega y archivo de tramites.- Todo tramite previsto que se realice en el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha; se receptard, entregara y archivara a través de Ventanilla
Unica. Terminado los tramites correspondientes, Ventanilla Unica remitira los listados correspondientes a la
Jefatura de Avallos y Catastros, para su actualizacion en el sistema. El listado deberd contener los

siguientes datos:

e Numero de linea de fabrica

o Nombresy apellidos de los propietarios
e Clave catastral

e Numero de permiso otorgado

e Fecha de permiso otorgado
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e Tipo de permiso otorgado
e Se adjuntara el cd y plano correspondiente
Art. 171.-Aprobacion y Revision de Planos.- La Unidad de Planificacion, serd la encargada de la
aprobacion de planos, emision de lineas de fabrica, permisos de construccion, subdivisiones,
revision y aprobacién de planimetrias, planos de fraccionamientos, proyectos arquitectonicos y
estructurales y demas tramites de responsabilidad de esta unidad, siempre que cumplan con todos
los requisitos sefialados en este capitulo y sean presentados para su aprobacién; seran negados y
devueltos los tramites que no cumplan con lo sefialado con esta ordenanza y demas legislacion
vigente.

SECCION l111.- DE LINEA DE FABRICA

Art. 172.-Linea de Fabrica o Normas Particulares.- La obtencion de linea de fabrica es obligatorio para
cualquier tramite, que se refiere a predios urbanos y rurales, concernientes a aprobacion de planos /permisos
de construccién, fraccionamientos, cerramientos, o legalizacion y transferencia de bienes inmuebles; tendra

vigencia maxima de doce meses a partir de la fecha de su expedicién.

Art. 173.-Costo.- El costo en base a la ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS

Art. 174.-Para obtener la linea de fabrica se debera presentar la siguiente documentacion:

e Formulario en base a la ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS

e Copia Certificado de no adeudar al municipio

e Copia Certificado de Propiedad y Gravamenes

e Plano Topografico

e Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario/s

e Copia del impuesto predial actualizada

e Pago de la tasa correspondiente a la linea de fabrica

Art. 175.-Procedimiento.- La Ventanilla Unica receptara el tramite, realizara la inspeccion del
predio conjuntamente con el propietario y despacha el tramite en 10 dias laborables.

SECCION IV.- DE APROBACION DE PLANOS

Art. 176.-Requisitos para aprobacion. - La Unidad de Planificacion aprobara los planos de construccion o

intervencion en edificaciones; y deberan cumplir con los siguientes requisitos:

» Anteproyecto:
e Copia de linea de fabrica
e Certificado de Gravamenes

e Plano Arquitecténico
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e Plano Estructural

»  Proyectos Definitivo:
a) Solicitud dirigida al Director de Obras Publicas en formulario de todo tramite segln
ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
b) Copia de Linea de féabrica
¢) Certificado de no adeudar a la Municipalidad
d) Formulario del INEC
e) Copia del pago de Impuesto Predial
f) Copia de escritura publica legalmente inscrita
g) Copiade la cédulay certificado de votacion del propietario
h) Formulario de responsabilidad de construccién suscrito y firmado por el profesional
i) Copia de la cédula del profesional, debera hacer constar el nimero de registro municipal
GAD Mocha y namero patronal del IESS.
j) Tasa de revision y aprobacion de planos para edificaciones en base a la ORDENANZA
TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
k) CD con la informacién de todos los planos presentados
I) Tres juegos de planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos sanitarios y especiales en los
que deberan constar minimo:
1. Plantas arquitectonicas, dos fachadas, dos cortes
2. Implantacion, ubicacién geo referenciada, cuadro de areas.
3. Planos de instalaciones eléctricas y sanitarias con certificacion del cuerpo de bomberos.
m) Para las construcciones de mas de quinientos metros deberan contar con el permiso del
cuerpo de bomberos, memoria técnica de los planos estructurales presentados.

n) Certificado de riesgo natural, aprobado por el técnico encargado del GAD Municipal.

Art. 177.- Procedimiento y vigencia. - Ventanilla Unica receptara el tramite el mismo que se atendera en 10
dias laborables. La aprobacién de planos no tendra tiempo de caducidad, pero su ejecucidn estara sujeta a la

vigencia del permiso de construccion y a las normas legales vigentes.

SECCION V.- DE LOS PERMISOS DE LA CONSTRUCCION

Art. 178.-Definicion.- El permiso es el acto administrativo por el cual la municipalidad otorga a una persona

natural o juridica la autorizacidn para ejecutar obras especificas de edificacion en el territorio cantonal.

Art. 179.-Valor del Permiso de Construccion.- serd conforme a la ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS
TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS.

Art. 180.-No se requerira de aprobacion de planos para construcciones provisionales, pero si es necesario el
permiso de trabajos varios, ampliaciones que no excedan los treinta y seis metros cuadrados (36.00m2) o
intervenciones arquitectonicas tales como cambios de cubierta, remodelaciones, cambios de fachada,

cerramientos para lo cual se solicitara tan solo un permiso de trabajos varios que sera concedida por una
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sola vez y deberan pagar el 5% del valor del RBU.

Art. 181.-Cuando el disefio contemple una excavacién mayor de 2.00m y/o cuando ésta se realice junto a los
linderos cualquiera que sea su profundidad se adjuntard una memoria grafica y descriptiva del sistema de

excavacion, misma que estara contemplada en los planos estructurales.

Art. 182.-La aprobacién de planos y permisos de construccion, no constituye autorizacién legal o valida en
contra de otras personas en litigios por transferencia de dominio de la propiedad, arrendamiento o tramites

judiciales de cualquier clase.

Art. 183.-Terminada la construccion el propietario solicitard una inspeccion a la Unidad de Planificacion

para gque se compruebe el cumplimiento de la Ordenanza de acuerdo a los planos aprobados.

Art. 184.-El permiso de construccion serd valido por tres (3) afios a partir de su emision, luego de lo cual, si
por alguna condicion no se hubiera concluido la ejecucién de la obra, debera ser renovado, previo Unico
pago de la tasa correspondiente; estar exento de pago de tasa de aprobacion por renovacion si hubiese

cambiado la normativa del sector y se deberian realizar planos modificatorios.

Art. 185.-Procedimiento.- El procedimiento para obtener el permiso de Construccién contempla las
siguientes etapas: 1) aprobacion de planos, y 2) permiso de construccion; en las que debera cumplir con los
requisitos, se emitiran los informes aprobatorios. El resultado de cada etapa se informara a los solicitantes

en el término maximo de diez dias (10).

SECCION XI.- DE LOS PERMISOS DE TRABAJOS VARIOS Y USO DE SUELO
EN ESPACIO PUBLICO

Art. 186.-Permiso de Varios Trabajos.- En la zona urbana y urbanizable, para obra nueva,

ampliacion e intervencion en las edificaciones en los siguientes casos:

e Construccion de muros o cerramientos

e Construccion de accesos o entradas hasta 30m de largo
e Mediaguas hasta 36 m2 para vivienda provisional con cubierta liviana

e Modificacidon, demolicion o reparacion de construcciones existentes y por una sola vez obra nueva de
ampliacién, modificaciones en las fachadas, cuando el area sujeta a esta intervencion fuera menor a
36.00 metros cuadrados, y aquellos que sobrepasen el area establecida se someteran a tramite normal

de aprobacidn de planos y obtencién del permiso de construccion.

Art. 187.-Permiso para ocupacion de acera y calzada.- En edificios con ocupacion del suelo sobre linea de
fabrica o en aquellos con ocupacién pareada o aislada que, por restricciones, en el frente del lote o por la
magnitud de la obra a edificar se concedera de manera temporal la ocupacion parcial de la acera y su
calzada, previo el pago del 5% de una RBU por cada mes a utilizarse, otorgado por la Unidad de Orden y

Control.

Art. 188.-Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccién, el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de Mocha debera ejercer el control respecto de la habitabilidad de la edificacion.
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El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar que la obra
terminada cumpla con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse

incumplimientos.

Art. 189.-Se considerara habitable a una construccién cuando esta haya terminado internamente al menos su
etapa de obra gris, y exteriormente terminadas sus fachadas incluyendo la instalacién de ventanas.

SECCION XlI.- CERTIFICACION DE RIESGOS

Art. 190.-Certificacion de Riesgo Natural.- Es un certificado que sera emitido por la Unidad de Gestion de
Riesgo del GAD municipal y sera documento habilitante para todo tramite urbano y rural segin lo previsto

en el manual de procedimientos del GADM Mocha.
SECCION XII1.- FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES COMERCIALES

Art. 191.-Para el funcionamiento de todo tipo de actividad comercial dentro de la jurisdicciéon cantonal,

obligatoriamente se debera cumplir con la obtencion y presentacién de los siguientes documentos:
e Pago de la patente municipal

e Pago del uso de suelo.

e Solicitud en formulario de todo tramite dirigida al alcalde

e En el caso de establecimientos que cuenten con registro en el Ministerio de Turismo, deberan obtener

la licencia Unica anual de funcionamiento otorgada por el GADM de Mocha
Art. 192.-Para el caso de eventos y espectaculos publicos se debera presentar los siguientes requisitos:

e Solicitud dirigida al sefior alcalde en formulario de todo tramite y tasa en base a la
ORDENANZA TASAS DE SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVO

e Certificado de uso de suelo

e Contratos artisticos, arrendamiento del local, de ser aplicable

e Plan de contingencia elaborado por la empresa de la seguridad privada y aprobado por
autoridad administrativa competente de ser aplicable.

e Factura de impresion de boletos, cuando sea aplicable.

o Certificado de no adeudar a la municipalidad

o Copia del Pago predial

Art. 193.-Inspeccion Técnica. - Es obligacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal el control
previo, durante y finalizado el evento, a través de la Unidad de Orden y Control; se debe controlar el
cumplimiento del evento en base al plan de contingencia presentado. En caso, de que el evento genere
posibles problemas de seguridad para la ciudad se tiene que suspender obligatoriamente. Si el evento

incumple los requisitos sin afectar la seguridad del evento se deberd multar al representante legal.
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Las sanciones sobre permisos de fiestas y actividades comerciales se aplicaran de acuerdo a la presente

ordenanza, en el capitulo de Sanciones.
CAPITULO VI.- GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Art. 194.-Control territorial.- EI control del territorio tiene por objeto comprobar que las distintas
intervenciones en cuanto al uso y ocupacién del suelo, estén de acuerdo a la reglamentacién y normativa

propuesta en el presente instrumento, asi como restablecer de ser el caso la ordenacion infringida.

Art. 195.-Control Territorial con fines ambientales. - La Unidad de Proteccion Ambiental, serd la
encargadas del control de uso y ocupacion del suelo en temas ambientales, emitird informes y haran
conocer al érgano instructor en caso de existir infracciones, para su juzgamiento en funcién de lo que

expresa esta Ordenanza y demas normas legales vigentes.

Art. 196.-Control Territorial con fines urbanisticos.- Las Unidades Municipales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, estan facultadas para emitir informes y hacer conocer al érgano instructor en
caso de existir infracciones, para que éste actie en funcion de lo que expresa esta Ordenanza y mas normas
juridicas vigentes; en consecuencia, el 6rgano instructor y el 6rgano sancionador seran los Unicos
encargados de llevar los procesos administrativos sancionadores dentro de toda la circunscripcion territorial

del canton.

El control del uso y ocupacién del suelo tendra los siguientes propoésitos:

e Realizar controles permanentes a las obras de habilitacion del suelo y edificacion con la

finalidad de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.

e Verificar que las obras de habilitacion del suelo y edificacion cuenten con los permisos

correspondientes emitidos por la municipalidad.

Art. 197.- Los controles se realizardn de manera obligatoria por la Municipalidad y estaran a cargo de
todas las unidades Municipales correspondientes, por lo que los propietarios de la obra o el profesional
encargado notificara el inicio de la obra a fin de que la Municipalidad pueda planificar las respectivas

inspecciones.

Art. 198.-Presentacion de documentacion en inspeccion.- El propietario o constructor de la obra, esta
obligado a mantener y presentar en el sitio de construccion los permisos correspondientes y planos
aprobados de la edificacion; el funcionario del G.A.D Municipal de Mocha que realice la inspeccion
entregara copia de formulario de inspeccion al propietario. Ademas, el profesional a cargo del proceso
constructivo tendra la obligacién de colocar en un lugar visible el respectivo letrero, mismo que debera
contener los nombres del profesional responsable, propietario del predio, nimero de aprobacion de planos
y area de construccion. El incumplimiento de esta disposicion sera sancionado con una multa del 10% de
una RBU.

Art. 199.-Suspension de obra.- Si de la inspeccidn realizada se tuviera constancia de que la obra se est&

ejecutando en contravencién de los planos aprobados o sin la aprobacion de estos, el Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal, a través de la Unidad de Orden y Control y bajo disposicién de la Unidad de
Planificacion, suspenderd la obra hasta que el propietario o constructor justifique las modificaciones
realizadas o la obtencion del permiso, siguiendo el procedimiento correspondiente, sin perjuicio de la

imposicion de sanciones a la que hubiera lugar.

Art. 200.-Si el propietario o constructor no cumplen con la disposicion de suspension de la obra y
continGan los trabajos en desacuerdo con los planos aprobados o sin ellos, 0 no se permiten las
inspecciones, no se han justificado técnicamente las modificaciones, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, se procedera de acuerdo a lo establecido en el Capitulo de Infracciones y
sanciones Territoriales, contempladas en esta ordenanza.

Art. 201.-Causas para cobro de multas o infracciones:

a) No respetar los retiros.

b) No obtener los permisos respectivos.

c) Aumento en las &reas de construccién o modificaciones no aprobadas.

d) Cuando se hayan construido gradas o rampas sobre el &rea publica como vias o acera para salvar el
desnivel de ingreso hacia el predio o edificacion, y que constituyan obstaculos.

e) Elno notificar a la Unidad de Planificacion el inicio de la obra.

Art. 202.-A la terminaciéon de cualquier edificacion sea esta construccion nueva, ampliacion,
reconstrucciéon, o remodelacion que haya estado sujeta a la aprobacién de planos y permisos de
construccidn, el propietario o constructor estd obligado a obtener por parte de la Municipalidad la
certificacion de habitabilidad, el mismo que sera concedido una vez que se haya verificado el
cumplimiento de la presente Ordenanza a traves de los planos debidamente aprobados, el desalojo de los

materiales de las vias y el retiro de las construcciones provisionales.

Art. 203.-Garantia para urbanizaciones.- En el caso de urbanizaciones, el urbanizador debera constituir
una garantia a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, por un valor equivalente al valor
equivalente del presupuesto referencial de la obra de infraestructura de la urbanizacién a realizarse; la
misma que sera revisada y aprobada por la Direccién de Obras Publicas, para lo cual podra hipotecar lotes
de terreno a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, o0 mediante garantias previstas en

la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento.

Art. 204.-El urbanizador asumird los costos que se produzcan por la concesion de las garantias. En las
urbanizaciones calificadas como de interés social se entregara una de las garantias previstas en la Ley

Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento.

Art. 205.- Devolucion de la garantia por obras de urbanizacion.- La garantia serd devuelta una vez que el
urbanizador haya concluido la construccion de obras de urbanizacion y esta haya sido recibida conforme lo

dispuesto en esta ordenanza.

Art. 206.- Por obras en proyectos habitacionales declarados en propiedad horizontal.- Para garantizar el
cumplimiento de las obras, vias interiores y demas servicios de infraestructura para edificaciones a ser

declaradas en propiedad horizontal, se exigira su total culminacion previa a la declaratoria de propiedad
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horizontal por parte del Concejo Cantonal.

TITULO V.- PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS.

CAPITULO I.- INSTRUMENTOS DE  PLANIFICACION URBANISTICA
COMPLEMENTARIOS DE GESTION DE SUELO.

Art.  207.-Instrumentos de Planificacion  Urbanistica  Complementarios. Los planes urbanisticos
complementarios — PUC son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo, y se clasifican en:

a) Planes maestros sectoriales;
b) Planes parciales; y,

c) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se contrapondran con la normativa
nacional vigente, estaran subordinados jerarquicamente al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
no modificaran el componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo, ademas que se sujetaran a
los articulos del 31 al 37 de la LOOTUGS.

Art. 208.-Planes maestros sectoriales.- Su objetivo es detallar, desarrollar y/o implementar politicas,
programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal; su iniciativa
serd cantonal o del ente rector nacional segin la materia. Téngase como referencia a los planes
viales, de movilidad y transporte, de agua y saneamiento ambiental, vivienda de interés social,

dotacion y mantenimiento de equipamientos, sin exclusividad.

Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio,
con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, ademas del plan de uso
y gestién de suelo municipal.

Art. 209.-Contenidos Minimos de los Planes Maestros Sectoriales.- Los Planes Maestros Sectoriales,
deberan contener la siguiente informacion:

a) Diagndstico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion, caracteristicas
relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad,
mantenimiento del dominio hidrico pablico, agua potable y saneamiento, equipamientos sociales,
sistemas de &reas verdes y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

b) Articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia
Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

c) Determinacion de las especificaciones técnicas especificas del plan.
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d) Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, mapas o planos

georreferenciados que definen la ubicacion y especificaciones del plan maestro.

Art. 210.-Los planes parciales son instrumentos normativos y de planeamiento territorial que
tienen por objeto la regulacidn urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana identificados

previamente en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Incorpora definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la
determinacién de norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que

territorial izan la aplicacion de dicha norma.

Los planes parciales podran ser de iniciativa publica o mixta; por excepcion y, con la debida
justificacion, el plan parcial podra modificar el componente urbanistico del plan de uso y gestion
del suelo.

Art. 211.-Contenidos Minimos de los Planes Parciales. Deberan determinar lo establecido en el
articulo 32 del Reglamento a la LOOTUGS y contendran:

a) Diagnostico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o condiciones
fisicas del &rea del plan y su entorno inmediato;

b) Anaélisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano, conforme los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia asi como, del Ministerio del Ambiente;

c) Determinan programas y proyectos asociados al mejoramiento de sistemas publicos de soporte;
dentro de estos se contempla a los programas para:

d) La regularizacion prioritaria de asentamientos de hecho con capacidad de integracién urbana.
e) Regulacion y reforzamiento de construcciones informales.
f)La relocalizacion de asentamientos de hecho en areas de riesgo no mitigable.

g) Identificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios

o informales;

h) Delimitacién de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo; Articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;

i) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;
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j) Mecanismos de gestién del suelo;

k) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publico privada; y,

I) Conclusiones y Anexos.

Art. 212.-Desarrollo de los Planes Parciales: Los planes parciales deberdn complementar el
desarrollo planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios del area de
actuacion urbana y su incorporacién con su entorno inmediato, bajo los siguientes parametros:

a) Diagnostico de las Condiciones Actuales: este contempla un levantamiento de la situacion

actual de actuacion urbana en la cual se desarrollara la propuesta del Plan Parcial, definiendo:

La delimitacidon y caracteristicas del area de actuacion urbana y de expansion urbana.
Valor del suelo en funcion del uso actual, calculada de acuerdo a la normativa nacional y
local vigente.

Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuaciéon urbana y de
expansion urbana y su relacion con el entorno inmediato, considerando la escala de
intervencion.

Estructura Predial

Identificacion y delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de
equipamientos.

Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antrépico.

Modelos de ocupacién del suelo para el area de actuacion urbana y de expansion urbana
del plan parcial y normativa urbanistica: En concordancia con los PDOT y PUGS se
definiran los objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector, para determinar

mecanismos de planificacion y ordenamiento territorial, mediante:

Delimitacion de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando las areas de
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tensién, bordes costeros, creacion de

nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

Definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion, ampliacion o
mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial principal y secundario;
redes de abastecimiento de servicios publicos y la localizacion de equipamientos publicos
y privados.

Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y
formas de ocupacion del suelo.
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b) Instrumentos de Gestion del Suelo: Dependiendo del contexto de actuacion del plan parcial
se incluiran mecanismos de gestion que permitan al Gobierno local incidir en las decisiones de su
territorio, a través de:

e Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios (unidades de
actuacion urbanistica, entre otros).

e Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial (reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particion o subdivisidn, cooperacion
entre participes, entre otros).

e Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion preferente,
declaracion de desarrollo y construccidn prioritaria, declaracion de zonas especiales de
interés social, anuncio del proyecto, afectaciones, derecho de superficie, banco de suelo,

entre otros).

e Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesion onerosa de derechos,

entre otros).

e Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho (declaratoria de
regularizacién prioritaria, entre otros).

¢) Los instrumentos de gestion del suelo deberan observar lo sefialado desde el articulo 47 hasta el
articulo 76 de la LOOTUGS.

d) Mecanismos de Financiamiento: Los planes parciales, deberan adoptar un modelo de gestion
con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios con la determinacion de
variables para el célculo del valor del suelo, costo de construccién de infraestructura general y
local.

Art. 213.-Planes Parciales para la gestion de suelo de interés social.- Seran utilizados con el fin de
realizar de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo, los procesos de regularizacion de
asentamientos informales o irregulares.

Los mecanismos de regularizacion serdn establecidos mediante Ordenanza y podran formar parte
del componente normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo. La aprobacion mediante
ordenanza de estos planes serd el inico mecanismo utilizado para la regularizacion, titulacion y
registro de los predios resultantes de la subdivision, sus contenidos seran los determinados en el
articulo 33 del Reglamento de la LOOTUGS, la Normativa Legal vigente en cuanto a los
“Lineamientos para Procesos de Regularizacion y Levantamiento de Informacion Periddica de los

Asentamientos Humanos de Hecho” y demas legislacion vigente.

Art. 214.-Otros instrumentos de Planeamiento Urbanistico.- El Gobierno Autdnomo Descentralizado
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Municipal podré& generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en
funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo
establecido en la normativa nacional vigente, ni podran modificar los contenidos del componente

estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacién sectorial de determinados
elementos o aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y podran ser planes a escala
parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o rurales. Se

realizardn por iniciativa publica o por iniciativa privada.

Art. 215.-Aprobacion de los Planes Complementarios.- Los Instrumentos de Planificacion Urbanistica

Complementarios deberan aprobarse mediante ordenanza municipal

Art. 216.-Cargas y beneficios de fomentos de proyectos en el Plan Parcial.- Cuando los propietarios
inviertan para un proyecto para el beneficio de los intereses privados, se debe dar las facilidades para los
propietarios de parte del GAD Municipal, siempre y cuando generen ciertas obras para reducir el impacto

urbanistico no planificado en el plan.

Art. 217.-Predios anexos al poligono.- Los predios que se encuentran anexos al Poligonos de Intervencion
Comunitario, aplican al plan parcial de intervencién comunitario cuando cumpla con las condiciones

urbanisticas para poder subdividir con la tabla de la presente ordenanza.

Art. 218.-Vigencia vy revision de los Planes Urbanisticos Complementarios.- Los planes complementarios
tendran vigencia durante el plazo previsto por los GADS en cada uno de ellos. Seran revisados al finalizar

el plazo previsto para su vigencia de doce afios y excepcionalmente en los siguientes casos:

e Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento demografico; del uso
e intensidad de ocupacidn del suelo; o cuando el empleo de nuevos avances tecnoldgicos proporcione datos

que exijan una revision o actualizacién.

e Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes especiales en

materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en general servicios publicos.

e Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que impliquen la necesidad o la

conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

e Por solicitud del 6rgano legislativo Municipal.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal y la aplicacion serd evaluada

periddicamente por el mismo cuerpo colegiado.

CAPITULO Il.- OTROS INSTRUMENTOS, DISPOSICIONES GENERALES DE
NORMAS PARTICULARES DE ARQUITECTURA 'Y URBANISMO.

SECCION I.- PRESENTACION DE PLANOS

Art. 219.-Alcance. - Los planos que deban presentarse en papel impreso o en sistema digital para su

revision, aprobacion o tramite se sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccién y en las Normas de
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Arquitectura y el Manual de Procesos del GADM Mocha.
Art. 220.-NORMAS URBANISTICAS.

Supresion De Barreras Urbanisticas y Arquitecténicas

Esta Normativa facilita la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la
ciudad a las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o
circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los
cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares que dificultan la libre circulacion, en
cumplimiento al articulo 18 de la Ley de Discapacidades del Ecuador, Registro Oficial No. 996
del 10 Agosto de 1992 y a los articulos 84, 85, 86 y 87 del Reglamento constante en el Registro
Oficial No. 374 del 4 de febrero de 1994.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural
o funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles
técnicamente. Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.
Norma NTE INEN — 2 239: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico sefializacion.
Norma NTE INEN — 2 240: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo grafico.
Caracteristicas Generales.

Norma NTE INEN — 2 241: 2000 — Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de
sordera e hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN — 2 242: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de no
vidente y baja vision.

Norma NTE INEN - 2 243:2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vias de
circulacion peatonal.

Norma NTE INEN — 2 244: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
agarraderas, bordillos y pasamanos.

Norma NTE INEN — 2 245: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
rampas fijas.
Norma NTE INEN — 2 246: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces

peatonales a nivel y a desnivel.

Norma NTE INEN — 2 247: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
corredores y pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN — 2 248: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Estacionamiento. Norma NTE INEN — 2 249: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico
edificio, escaleras.

Norma NTE INEN — 2 291: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Transito y sefializacion.

Norma NTE INEN — 2 292: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN — 2 293: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Area higiénico-sanitaria.
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Norma NTE INEN — 2 299: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, ascensores.
Norma NTE INEN - 2 300: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, espacio, dormitorios.
Norma NTE INEN — 2 301: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, espacio, pavimentos.
Norma NTE INEN - 2 309: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico. Espacios de acceso, puertas.
Norma NTE INEN — 2 312: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, elementos de cierre, ventanas.
Norma NTE INEN — 2 313: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, espacios, cocina.
Norma NTE INEN — 2 314: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, mobiliario urbano.
Norma NTE INEN — 2 315: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida al medio fisico, terminologia.

SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS EDIFICACIONES:

NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 1

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 2

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 3

NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 4

NEC-SE-RE: Riesgo Sismico, Evaluacién, Rehabilitacion de Estructuras
NEC-SE-GC: Geotecnia y Cimentaciones

NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigén Armado

NEC-SE-AC: Estructuras de Acero

NEC-SE-MP: Mamposteria Estructural

NEC-SE-MD: Estructuras de Madera

NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 1
NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 2
NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 3
NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 4
NEC-SE-GUADUA: Estructuras de Guadua

GUIAS PRACTICAS DE DISENO DE CONFORMIDAD CON LA NEC - 15
Guia para viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5 metros

Guia para estructuras de hormigén armado

Guia para estructuras de acero

Guia para estructuras de madera
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http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-CG-Cargas-S%C3%ADsmicas.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-DS-Peligro-S%C3%ADsmico-parte-1.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-DS-Peligro-S%C3%ADsmico-parte-2.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-DS-Peligro-S%C3%ADsmico-parte-31.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-DS-Peligro-S%C3%ADsmico-parte-4.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-RE-Riesgo-s%C3%ADsmico.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-GC-Geot%C3%A9cnia-y-Cimentaciones.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-HM-Hormig%C3%B3n-Armado.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-AC-Estructuras-de-Acero.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-MP-Mamposteria-Estructural.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-MD-Estructuras-Madera.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-VIVIENDA-parte-1.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-VIVIENDA-parte-2.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-VIVIENDA-parte-3.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-SE-VIVIENDA-parte-4.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2017/04/NEC-SE-GUADUA-VERSION-FINAL-WEB-MAR-2017.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-1-VIVIENDAS-DE-HASTA-2-PISOS.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-2-HORMIGON-ARMADO.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-3-ACERO.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-4-MADERA.pdf
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Guia para evaluacion sismica y rehabilitacion de estructuras
Guia para estudios geotécnicos y trabajos de cimentacion
Guia de procedimientos y estandares minimos para trabajadores de la construccion

HABITABILIDAD Y SALUD
NEC-HS-VIDRIO: Vidrio
NEC-HS-CI: Contra Incendios
NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal
NEC-HS-EE: Eficiencia Energética
NEC-HS-CL: Climatizacion
NEC-HS-ER: Energias Renovables

SERVICIOS BASICOS
NEC-SB-IE: Instalaciones Eléctricas
NEC-SB-TE: Infraestructura Civil Comun de Telecomunicaciones

DOCUMENTOS RECONOCIDOS

NEC-DR-BE: Norma Andina para Disefio y Construccion de Casas de uno y dos pisos en
Bahareque, en cementado.

CAPITULO VIII.- INFRACCIONES Y SANCIONES

SECCION I.- DE LAS INFRACCIONES

Constituyen infraccién, toda violacién a lo estipulado en la presente ordenanza.

Art. 221.-Responsables.- Seran directamente responsables quienes hayan infringido la presente
normativa y figuren legalmente como propietario o constructor, e indirectamente las personas que
no hayan impedido que se evite su ejecucion o cooperen con la ejecucion de la infraccion.

Los funcionarios municipales que concedan autorizaciones que contravengan las disposiciones de
la presente ordenanza o al PDOT, seran también responsables y sancionados segln lo dispuesto
en el presente capitulo, sin perjuicio de responder por los dafios y perjuicios que causaren y de las

acciones civiles, o administrativas que puedan imponerse de acuerdo a la ley.

SECCION I1.- DE LAS SANCIONES

Art. 222.-Las Unidades de Orden y Control y Planificacién sera la encargada de controlar y verificar que el
uso y ocupacion del suelo, la ejecucion de trabajos y actividades relacionados con la construccion, posean
los permisos respectivos y en general velar por el cumplimiento de la presente ordenanza en cuanto a la

sancion y juzgamiento de las infracciones.

Art. 223.-Sanciones aplicables. - Son aplicables a los infractores de las disposiciones de esta ordenanza sin

Pagina 117


http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-5-EVALUACION-Y-REHABILITACION1.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-6-GEOTECNICA.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2016/10/GUIA-7-trabajadores-no-profesionales1.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2015/02/NEC-HS-VIDRIO.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2019/12/nec-hs-ci.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/05/NEC-HS-AU-Accesibilidad-Universal.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/03/NEC-HS-EE-Final.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2020/07/NEC-HS-CL-Climatizaci%C3%B3n.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2020/07/NEC-HS-ER-Energ%C3%ADas-Renovables.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/03/NEC-SB-IE-Final.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/03/NEC-SB-TE-Final.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2017/03/Bahareque-Encementado.pdf
http://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2017/03/Bahareque-Encementado.pdf
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perjuicio de ordenar la suspension de obra, siendo estas las siguiente:

a) Multa pecuniaria
b) Revocatoria de aprobacion de planos y de usos de suelos
c¢) Revocatoria del permiso de construccion

d) Ejecucion de la garantia en caso de que establezca esta ordenanza

Art. 224.-Los particulares, sean propietarios, promotores inmobiliarios, constructores, y en general
cualquier persona natural o juridica, responsables de la realizacion de actos que contravengan las

disposiciones de la presente Ordenanza, seran sancionados con lo siguiente:

De las Sanciones en la edificabilidad

Art. 225.-Las personas que construyan, amplien o intervengan sin contar con los respectivos permisos de
construccion pero que respeten las normas de zonificacion, multa del uno (1 %) del valor de la
construccidn, dicho valor debera cancelarse a favor de la Municipalidad, ademas de la suspension de las

obras, hasta que cuente con todos los permisos correspondientes.

Art. 226.-Por construir, ampliar o intervenir sin que se cuenten con los respectivos permisos de construccion
y que no se respeten las normas de zonificacion, multa del 2 % del valor de la construccion, en base al
informe de la Unidad de Planificacion misma que debera cancelarse a favor de la Municipalidad, ademas de

la suspensién de las obras, hasta que cuente con todos los permisos correspondientes.

Art. 227.-Las personas que construyan contando con los respectivos permisos de construccion, pero que no
lo hagan con apego a éstos, seran sancionadas con una multa equivalente al diez por ciento (10%) del
salario basico unificado por cada m2 de construccion que se encuentre fuera de lo aprobado, debiendo la
Unidad de Planificacion exigir que en un término no mayor de 20 dias, se aprueben los planos
modificatorios, siempre y cuando respeten las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Si existiere una parte
de la construccion que irrespeta la normativa del sector, ésta de ninguna manera podré ser legalizada y se

procedera a su inmediata derrocamiento a costa del infractor.

Art. 228.-Por construir, ampliar, reparar o demoler construcciones sin tomar las medidas de seguridad de tal
manera que pongan en peligro la estabilidad, tanto de la propia edificacion como de las contiguas o se
ponga en peligro la vida y la integridad fisica de las personas, sin perjuicio de las acciones que interpongan
terceros perjudicados; y previo un informe técnico de la Unidad de Planificacion y de Gestion de Riesgos

que compruebe lo sefialado, se sancionara y aplicara la multa de 2 RBU.

Art. 229.-Por construir con documentos de autorizacion caducados, sean estos los planos probados y/o el
permiso de construccion caducado, se multara con 25% de la RBU y la suspension de la obra, hasta la

actualizacién de la documentacion.

Art. 230.-Por invadir u ocupar la via o espacios publicos con materiales de construccién, equipos,
cerramientos temporales sin autorizacion o permiso municipal, multa del 15% RBU hasta que se obtenga

los permisos respectivos.

Art. 231.-Comprobadas las infracciones sefialadas en los articulos anteriores la Unidad de Orden y Control
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notificard al administrado, y se ordenara la suspension de las mismas; después de las 24 horas de practicada
la notificacion el encargado de la Unidad de Planificacion, comprobard que se haya cumplido con la

suspension.

Art. 232.-En el caso de que se continie con la ejecucion de las obras, cuya suspension se notifico, se
sancionara con el doble de la multa impuesta; de reincidir en la infraccion de la Unidad de Orden y Control
(Comisaria Municipal) procedera a la retencion de herramientas, equipos, maquinarias existentes en el

lugar.

Art. 233.-Los bienes retenidos podran ser devueltos a sus propietarios una vez canceladas las multas
impuestas y de ser el caso haber obtenido los permisos respectivos para poder reiniciar las obras. De no ser
retirados en el lapso de seis meses, estos bienes, pasaran a poder de la municipalidad y seran debidamente

inventariados.

Art. 234.-Comprobada la existencia de la infraccion y una vez que se siga el procedimiento sancionatorio,
en la resolucion respectiva se ordenaréd el derrocamiento de las obras que contravengan las Ordenanzas

Municipales. La ejecucion de la resolucion se la realizara en un plazo de 72 horas a costa del infractor.

Art. 235.-El derrocamiento de las obras o partes de ellas que contravengan las normas de zonificacion se
realizard Unicamente cuando no se respete el retiro frontal y/o altura de edificacion, las demas infracciones
estaran sujetas a multas; el proceso legal se realizara en apego a las disposiciones contenidas en el Cédigo

Organico Administrativo y la Ordenanza respectiva.

Art. 236.-Si el propietario no procediera por cuenta propia a cumplir con las disposiciones emanadas por la
Municipalidad, se solicitara al Departamento de Obras Publicas Municipales, disponga la movilizacién de
la cuadrilla que cumpla con el derrocamiento o demolicion de las obras o parte de ella que esté en

contravencion.

Art. 237.-Los gastos de derrocamiento incurridos por la municipalidad, previo informe del Departamento de
Obras Publicas, seran cobrados mediante la emision de titulos de crédito correspondientes; en caso de no

ser cancelados estos valores se aplicara el procedimiento coactivo.

De las Sanciones en Usos y Eventos Publicos

Art. 238.-Por destinar un predio o una edificacion a actividades no permitidas o incompatibles con el uso de
suelo, contraviniendo la presente normativa, seran sancionados con multa equivalente a una (1) RBU
vigente, y de la Unidad de Orden y Control ordenara la clausura del local o espacio en el que se realiza la
actividad. En el caso de evento publicos o fiestas, el incumplimiento de la presente ordenanza la multa sera
de 5% del valor total del evento, en caso de ser una sancién que no haya generado situacion de riesgo alto a

los asistentes.

En el caso de suspenderse el evento segun lo dispuesto en esta ordenanza, se debera pagar al GAD
Municipal una multa del 10 % de valor total del evento y se debera devolver el valor de las entradas a los

asistentes.

Art. 239.-Comprobada la ejecucion de una actividad no permitida en el uso del suelo, que esté fuera del
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sefialado con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial o en esta Ordenanza se impondra la multa

prevista y se concedera un plazo de 30 dias en los cuales a mas de la suspension debera cambiar dicho uso.

Art. 240.-De no cumplirse con la orden de suspensién y vencido el plazo concedido, la Unidad de Orden y
Control impondra a los infractores una nueva multa, por el duplo de la primera; dispondra nuevamente el

cierre de los locales de actividades de uso prohibido y confiscara los bienes destinados a tal actividad.

Art. 241.-Falta de permiso para trabajos varios.- Los que no hubieren obtenido el permiso para trabajos
varios, 0 no hubieren cumplido con la autorizacién, seran sancionados con multa equivalente 20% de la
RBU, y en el caso de atentar contra la normativa del sector. Se ordenar el derrocamiento de la construccion

dentro del mismo proceso sancionador

Art. 242.-Dafos a bienes de uso publico.- El propietario o constructor que no cuente con permisos y cause
dafios a bienes de uso publico tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, etc., con equipos
pesados de construccion, transporte de escombros, de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, etc. sera
sancionado con multa de uno (1) R.B.U vigente y estaré obligado a restituir, reconstruir o reparar el dafio en
un plazo maximo de siete dias, contados a partir de la notificacion con la resolucion de sancion. Si en este
lapso no hubieren reparado los dafios, el GAD Municipal, los realizara y se cobrard por via coactiva su

valor correspondiente, con un recargo del veinticinco por ciento (25%).

Art. 243.-Obstaculizacion a inspecciones municipales. - Quienes impidan u obstaculicen el cumplimiento
de los trabajos de inspeccién municipal, seran sancionados con multa equivalente a un (50%) RBU.

Art. 244.-Cualquier persona particular, institucién publica o privada afectada por la inobservancia o
incumplimiento a las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza, podra denunciar a la Unidad de
Orden y Control (Comisaria Municipal), quien debera hacer la inspeccién respectiva con la Unidad
correspondiente a fin de determinar una posible contravencion y proceder con el proceso sancionador

respectivo.

Art. 245.-Actuacion de las Unidades Municipales.- Conocido por cualquier medio el cometimiento de una
contravencion por parte del propietario o constructor, las Unidades Municipales deberan sujetarse a las

ordenanzas municipales vigentes .

Art. 246.-Los Organos instructor y sancionador respectivamente.- Motivaran sus resoluciones y llevaréan
de ser necesario un registro fotografico y/o video de sus actuaciones, solicitaran informes técnicos que
determinen la gravedad y alcance de la infraccion a las unidades técnicas respectivas para fundamentar y

proceder con la sancién.

Art. 247.-De manera general, de no cancelarse las multas impuestas dentro de los plazos fijados, la
Direccion Financiera seguira la coactiva correspondiente, de acuerdo a las leyes vigentes. De igual manera
de no cumplirse con la obtencion de los permisos respectivos dispuesto en la resolucion de sancion, se

impondra al infractor el doble del valor de la multa.
De los Predios sin cerramiento Frontal

Art. 248.-Los propietarios 0 posesionarios de solares ubicados en el perimetro urbano cuyos predios
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cuenten ya con aceras y bordillos, deberan cerrarlos obligatoriamente con materiales que mantengan

la estética del sector, y tendran un plazo de 180 dias a partir de su notificacion.

Art. 249.-Notificado al propietario sobre su obligacién de ejecutar el cerramiento, de no hacerlo
pagara una multa equivalente al 0,10% del avalto catastral del predio. La resolucién de sancion
respectiva debera contener la disposicion dirigida a la Direccion de Obras Publicas para que proceda

a realizar la construccion del cerramiento.

Art. 250.-El propietario del inmueble debera cancelar al GAD Municipal todos los gastos que se
ocasionaron por la construccion del cerramiento, mas un 10% de recargo, sin perjuicio de las multas
establecidas en el inciso anterior; la recaudacion se lo realizard a través del pago predial

correspondiente y de ser necesario se lo realizara mediante la via coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES

RIMERA .- Para la operatividad de la presente Ordenanza se autoriza a la Alcaldia como
maxima autoridad Municipal, proceda a emitir el Manual de Procedimientos mediante
resolucion administrativa a fin de garantizar una atencion de calidad, eficiente, eficaz, a

los usuarios del GADM del cantén Mocha.

SEGUNDA.- Para cualquier tipo de tramites sobre predios dentro del cantdn, sera
requisito indispensable la obtencion del formulario de normas particulares (linea de

fabrica) tanto para urbanos como rural.

TERCERA.- Para el procedimiento de legalizacion de tierras emitidas por la
Subsecretaria de Tierras, se tomard en cuenta la resolucion de medidas cautelares dictada
por la jueza sexta de trabajo de Pichincha, dentro del juicio Nro. 17356-2012 0286
respecto al no cobro de valores en la seccion de avaltos y catastros y Registro de la

Propiedad, exclusivamente en estos casos.

CUARTA.- Le correspondera al Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado explicar o interpretar el contenido de estas normas, previo informe de la

Unidad de Planificacion del Canton o el area correspondiente.

QUINTA.- La presente ordenanza se podré reformar el &mbito correspondiente a tasas,
multas y sanciones sin la afectacion al componente estructurante y urbanistico, como lo

establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y gestion del Suelo vigente.
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DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA - Queda derogada de manera expresa la Ordenanza de aprobacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el cantén Mocha, publicada en el Registro Oficial Edicién Especial
No. 453 del 04 de Enero del 2016, y la Reforma a la Reforma a la ordenanza que pone en vigencia
el Plan de Ordenamiento Territorial del canton Mocha (Zona urbana consolidada El Porvenir),
publicada en el Registro Oficial Ediciéon Especial No. 1027 del 17 de Septiembre del 2020, asi

como toda norma que se oponga a la presente Ordenanza.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Mocha, a los veinte y nueve dias del mes de Enero de 2021.

& Firnmedo el ectroni camente por:

DANI LO
! PATRI G O

!_ .;.E: E oo,
“Ing. Danilo Patricio Ortiz Abg. Carmen Bombdn Lara
ALCALDE CANTONAL SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO.- Que la ORDENANZA QUE PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO, OCUPACION Y
GESTION DEL SUELO EN EL CANTON MOCHA, que antecede fue discutido y aprobado por
el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, en SESIONES
ORDINARIAS efectuadas los dias jueves 31 de Diciembre de 2020 y viernes 29 de Enero de 2021,
segun consta en el libro de Actas de las Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Mocha, al que me remitiré en caso de ser necesario, de conformidad a lo que dispone
el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

T Firmado el ectroni canente por

i CARVEN ELENA

Abg. Carmen Bombén Lara
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MOCHA.- Mocha, 04 de Febrero de 2021.- Cumpliendo con lo dispuesto en el
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, elévese
a conocimiento del Sefior Alcalde Cantonal de Mocha, para su sancion tres ejemplares originales la
ORDENANZA QUE PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL
SUELO EN EL CANTON MOCHA.
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ERH L
Abg. Carmen Bombdn Lara
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
MOCHA.- Mocha, 06 de Febrero de 2021.- a las 17H25.- De conformidad con lo dispuesto en el
Art. 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion vigente;
Yy, una vez que se ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO FAVORABLEMENTE
LA ORDENANZA QUE PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL
SUELO EN EL CANTON MOCHA, por tanto procédase de conformidad con la Ley, ordenando
que sea publicada en la forma y lugares acostumbrados.

£ T

Ing: Danilo Patricio Ortiz
ALCALDE CANTONAL

CERTIFICO.- Que el Decreto que antecede fue firmado por el Sefior Ing. Danilo Patricio Ortiz
Ortiz en la fecha sefialada.

.-', 24 :
Abg. Carmen Bombén Lara
SECRETARIA GENERAL
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