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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA

EXPOSICION DE MOTIVOS
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El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Latacunga
en cumplimiento conlos Arts. 7, 10y 11 del Reglamento de la Ley Orgdnica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, y Art. 43 v 44 de la
Resolucion N°005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso vy
Gestion del Suelo, asi también, en sesion ordinaria del 1 de septiembre del
2021 vy sesion extraordinaria del 13 de septiembre del 2021 el Concejo
Municipal del GADMCL, aprobd la "Ordenanza que Aprueba la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Latacunga”,
la cual entrd en vigencia a partir de su publicacién en la Edicidon Especial
N° 1731 del Registro Oficial el jueves 28 de octubre del 2021.

Segun ACUERDO Nro. SNP-SNP-2021-0010-A de la Secretaria Nacional de
Planificacion de fecha 19 de noviembre del 2021, expidid las “DIRECTRICES
PARA LA ALINEACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS AL
NUEVO PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021-2025", define en su Art. 2 la
obligatoriedad de cumplimiento para todos los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados municipales, que en su Art. 4 define que los GAD’s deben
alinear los objetivos estratégicos y metas de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial con los Objetivos y Metas definidas en el Plan
Nacional de Desarrollo, para lo cual las unidades o dreas responsables de
la elaboracion y ejecucion de los PDOT de los GAD’s deben revisar el Plan
Nacional de Desarrollo 2021-2025 y hacer la propuesta de alineacion
conforme el instrumento disenado para el efecto, en su Art. 5 refiere que la
propuesta de alineacion debe ser puesta en conocimiento de Ia mdxima
autoridad del GAD, quien la validard y convocard al Consejo de
Planificacion del GAD correspondientes, para su revision y emision del
informe favorable, ademds en su Art. 6 establece que la propuesta de
alineacion, asi como el informe favorable deben ser remitidos al érgano
legislativo del GAD para su aprobacion y finalizacion del proceso mediante
la emisién de la ordenanza correspondiente, definiendo en su Unica
Disposicion Transitoria el 31 de enero del 2022 como plazo para concluir con
el proceso de alineacion de sus instrumentos, por lo cual la Direccién de
Ordenamiento Territorial dando cumplimiento a lo senalado, realizd la
alineacion y ajuste de objetivos estratégicos, metas, indicadores al Plan
Nacional de Desarrollo 2021-2025.

Asi también, El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantédn
Latacunga en sesion extraordinaria realizada el dia 30 de diciembre del
2021 aprobd la “Ordenanza que Regula la Formacion, Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los predios urbanos y rurales
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del canton Latacunga para el bienio 2022-2023", en la cual se
establecieron las zonas de valor de suelo urbano vy rural.

Del mismo modo, por pedidos ciudadanos se ha requerido la reforma de
las disposiciones determinadas en el cuerpo normativo, donde se incluyan
las necesidades de la poblacion acerca del Uso y Gestidon del Suelo en el
cantdén y se reconozca sus derechos previamente adquiridos, respetando
las garantias constitucionales y respetando el debido proceso
administrativo, por lo cual con los antecedentes antes expuestos se
considera la necesidad de realizar esta Primera Ordenanza Reformatoria a
la “Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Actualizacion del Plan de Uso y Gestion del
Suelo del cantdn Latacunga, regulando la normativa de acuerdo a las
necesidades poblacionales que se presentan, con la finalidad de contar
con una normativa accesible a las necesidades de la ciudadania.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece “La planificacion garantizard el ordenamiento territorial y serd
obligatoria en todos los gobiernos autbnomos descentralizados”;

Que, el arficulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina que: ‘“Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de las otras que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano vy rural. 2. Ejercer el control sobre el uso vy
ocupacion del suelo en el canton.”;

Que, el articulo 12 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PuUblicas, determina que: “La planificacion del desarrollo y el ordenamiento
territorial es competencia de los gobiernos autbnomos descentralizados en
sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demds
instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de
gobierno, en el dmbito del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacién Participativa™;

Que, el articulo 29 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas, precisa que: “Son funciones de los Consejos de Planificacion de
los gobiernos auténomos descentralizados: numeral 1. Participar en el
proceso de formulaciéon de sus planes y emitir resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su
aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente ...";

Que, el articulo 42 del Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas

PuUblicas, senala que: "En concordancia con las disposiciones del Codigo

de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion, los planes de
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desarrollo 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descenftralizados confendrdn al menos, los siguientes componentes: a)
Diagndstico (...), b) Propuesta (...), ¢) Modelo de Gestion |...)

Los planes de desarrollo de los gobiernos autbnomos descentralizados
considerardn los objetivos de los planes de los niveles superiores e inferiores
de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, el arficulo 44 del Cdodigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PuUblicas, determina que: “Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las
disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de
ordenamiento territorial de los gobiernos autbnomos descentralizados
observardn los siguientes criterios: ... b. Los planes de ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital definirdn y regulardn el uso y ocupacion del
suelo que contiene la localizacion de todas las actividades que se asiente
en el territorio y las disposiciones normativas que se definan para el efecto.

Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos
la regulacion, confrol y sancion respecto del uso y ocupacion del suelo en
el territorio del cantén. Las decisiones de ordenamiento territorial de este
nivel, racionalizardn las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos
auténomos descenftralizados.

Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no confieren
derechos sino en virtud de las estipulaciones expresas constantes en la Ley
y en la normativa de los gobiernos auténomos descentfralizados
municipales y distritales.

Respecto de los planes de ordenamiento territorial cantonales y/o distritales
se aplicaran, ademds, las normas pertinentes previstas en el Codigo de
Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion (COOTAD) ...";

Que, el articulo 48 del Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PuUblicas, estipula que: “Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial entraran en vigencia a partir de su expedicion mediante el acto
normativo correspondiente. Es obligacion de cada gobierno auténomo
descentralizado publicar y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial, asi como actualizarlos al inicio de cada gestion™;

Que, el articulo 49 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
PUblicas, define que: "Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
seran referentes obligatorios para la elaboraciéon de planes de inversion,
presupuestos y demds instrumentos de gestion de cada gobierno
autdnomo descentralizado™;

Que, el articulo 54 literal a) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece: “Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a fravés de la implementacion de politicas
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publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales”;

Que, el arficulo 54 literal m) del Cdédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion dispone que es funcidon del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal: “Regulary Controlar el uso
del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo
tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacidon de publicidad,
redes o senalizacion”;

Que, el articulo 54 literal o) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descenftralizacion, dispone: “Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las
normas de confrol y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 55 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, determina que: “Los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley; a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector puUblico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano vy
rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a
la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantéon ..."”;

Que, el articulo 57 literal a) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: “Al concejo municipal le
corresponde ... a) El gjercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos vy
resoluciones”;

Que, el articulo 57 literal b) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: "Al concejo municipal le
corresponde ... b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de fributos
previstos en la ley a su favor”;

Que, el articulo 57 literal c) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descenftralizacion, establece que: "Al concejo municipal le
corresponde ... c) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas vy
confribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute’™;

Que, el articulo 57 literal w) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: Al concejo municipal le
corresponde ... w) Expedir la ordenanza de consfrucciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el cantén la construccion, reparacion, transformacion y
demolicién de edificios y de sus instalaciones”;
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Que, el articulo 57 literal x) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detfalla que: “Al concejo municipal le
corresponde ... x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

Que, el articulo 322 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, fija que: “Los consejos regionales vy
provinciales y los concejos mefropolitfanos y municipales aprobardn
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miemibros. Los
proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno,
deberdn referirse a una sola materia y serdn presentados con la exposicion
de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los
arficulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los
proyectos que no rednan estos requisitos no serdn framitados. El proyecto
de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados
en dias distintos”;

Que, el articulo 416 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, define que: “Son bienes de dominio
publico aquellos cuya funcidn es la prestacidon servicios publicos de
competencia de cada gobierno autbnomo descentralizado a los que
estdn directamente destinados. Los bienes de dominio publico son
inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no
tendran valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o
dictados en confravencion a esta disposicion. Sin embargo, los bienes a los
que se refiere el inciso anterior podrdn ser entregados como aporte de
capital del gobierno autdbnomo descentralizado para la constitucion de
empresas publicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas,
siempre que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro del
dmbito de sus competencias. Se consideran bienes de dominio publico, las
franjas correspondientes a las torres y redes de fendido eléctrico, de
oleoductos, poliductos y similares”;

Que, el articulo 417 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, menciona que: “Son bienes de uso publico
aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma
gratuita. Sin embargo, podrdn también ser materia de utilizacién exclusiva
y temporal, mediante el pago de una regalia. Los bienes de uso publico,
por hallarse fuera del mercado, no figuraradn contablemente en el activo
del balance del gobierno autébnomo descentralizado, pero llevardn un
registro general de dichos bienes para fines de administracion. Constituyen
bienes de uso publico: a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demds
vias de comunicacion y circulacion; b) Las plazas, parques y demds
espacios destinados a la recreacion u ornato publico y promocion turistica;
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c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demads
elementos y superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios
publicos a que se refieren los literales a) y b); d) Las quebradas con sus
taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y sus
zonas de remanso y proteccion, siempre que no sean de propiedad
privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas; €) Las superficies
obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes; f) Las fuentes
ornamentales de agua destinadas a empleo inmediato de los particulares
o al ornato publico; g) Las casas comunales, canchas, mercados,
escenarios deportivos, conchas acusticas y otros de andloga funcion de
servicio comunitario; y, h) Los demds bienes que en razén de su UsO O
destino cumplen una funcidén semejante a los citados en los literales
precedentes, y los demds que ponga el Estado bajo el dominio de los
gobiernos auténomos descentralizados. Aunque se encuenfren en
urbanizaciones particulares y no exista documento de transferencia de
tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los
propietarios, los bienes citados en este articulo, se considerardn de uso y
dominio publico. Los bienes considerados en los literales f) y g) se incluirdn
en esta norma, siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriomente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la
comunidad”;

Que, el articulo 418 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, detalla que: “Son aquellos que se han
adscrito administrativamente a un servicio publico de competencia del
gobierno auténomo descentralizado o que se han adquirido o construido
para tal efecto. Estos bienes, en cuanto tengan precio o sean susceptibles
de avalvo, figurardn en el activo del balance del gobierno auténomo
descentralizado o de la respectiva empresa responsable del servicio.
Constituyen bienes afectados al servicio publico: a) Los edificios destinados
a la administraciéon de los gobiernos autbnomos descentralizados; b) Los
edificios y demds elementos del activo destinados a establecimientos
educacionales, bibliotecas, museos y demds funciones de cardcter
cultural; c) Los edificios y demds bienes del activo fijo o del circulante de
las empresas publicas de los gobiernos auténomos descentralizados de
cardcter publico como las empresas de agua potable, teléfonos, rastro,
alcantarillado y ofras de andloga naturaleza; d) Los edificios y demds
elementos de los activos fijo y circulante destinados a hospitales y demds
organismos de salud y asistencia social; e) Los activos destinados a servicios
publicos como el de recoleccion, procesamiento y disposicion final de
desechos sdlidos; f) Las obras de infraestructura realizadas bajo el suelo
tales como canaletas, duetos subterrdneos, sistemas de alcantarillado
entfre otros; g) Ofros bienes de activo fijjo o circulante, destinados al
cumplimiento de los fines de los gobiernos auténomos descentralizados,
segun lo establecido por este Codigo, no mencionados en este articulo; y,
h) Ofros bienes que, aun cuando no tfengan valor contable, se hallen al
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servicio inmediato y general de los particulares tales como cementerios y
casas comunales”;

Que, el articulo 419 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, estipula que: "Constituyen bienes de
dominio privado los que no estdn destinados a la prestacion directa de un
servicio publico, sino a la produccion de recursos o bienes para la
financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados.
Estos bienes serdn administrados en condiciones econémicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado. Constituyen bienes del
dominio privado: a) Los inmuebles que no forman parte del dominio
publico; b) Los bienes del activo de las empresas de los gobiernos
autdbnomos descentralizados que no prestan los servicios de su
competencia; c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales; y, d) Las inversiones financieras directas del
gobierno auténomo descenfralizado que no estén formando parte de una
empresa de servicio publico, como acciones, cédulas, bonos y otros titulos
financieros”;

Que, el articulo 470 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, determina que: “El Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisibn o
fraccionamiento de suelo rural de expansidn urbana o suelo urbano, exigird
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y
vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicard el
regimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Codigo vy las
ordenanzas';

Que, el arficulo 2 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo, fija que: "“Las disposiciones de esta Ley serdn aplicables a
todo ejercicio de planificaciéon de desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuaciéon urbanistico, obras instalaciones y actividades
que ocupen el territorial o incidan significativamente sobre él, realizadas
por el Gobierno Central, los Gobiernos Autbnomos Descentralizado y ofras
persona juridicas publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi
como por personas natural o juridicas privadas’;

Que, el arficulo 9 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, estipula que: “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar especial y funcionalmente la actividades y recursos
en el fterritorial, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas
pUblicas democrdticas y participativa y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno”;
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Que, el arficulo 11 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determina que: “Alcance del componente de
ordenamiento territorial. Ademdas de lo previsto en el Cédigo Orgdnico de
Planificaciéon y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la
planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdbnomos
Descenftralizados observardn, en el marco de sus competencias, los
siguientes criterios: ... 2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
provinciales integrardn el componente de ordenamiento territorial de los
cantones que forman parte de su territorio en funcidn del modelo
econdmico productivo, de infraestructura y de conectividad de la
provincia. 3. Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn
todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso vy la
gestion del suelo. Ademas, identificardn los riesgos naturales y antrépicos
de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblaciéon. Las
decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizardn las intervenciones en el territorio de los
otros niveles de gobierno”;

Que, el arficulo 14 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, estipula que: “El proceso de formulacion o actualizacion
de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida
el Consejo Técnico”;

Que, el articulo 15 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, senala que: “Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para 1os
demds sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes
complementarios, que serdn vinculantes y de obligatorio cumplimiento
para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas. Son nulos
los actos administrativos de aprobacién o de autorizacion de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso
y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio
de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que
participaron en su aprobacion’;

Que, el articulo 21 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, establece que: “El uso es la destinacion asignada al
suelo, conforme con su clasificacion y subclasificacion, previstas en esta
Ley. Los usos seran determinados en los respectivos planes de uso y gestion
de suelo y en sus instrumentos complementarios”;

Que, el articulo 24 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, define que: "La ocupacion del suelo es la distribucion del

8



HAH Municipio de

Latacunga
S

volumen edificable en un terreno en consideraciéon de criterios como
altura, dimensionamiento y localizacidn de volumenes, forma de
edificacion, retiros y ofras determinaciones de fipo morfoldgicos. La
ocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa
urbanistica que comprenderd al menos el lote minimo, los coeficientes de
ocupacioén, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en
esta Ley”;

Que, el arficulo 26 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, enuncia que: “La edificabilidad bdsica es la capacidad
de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno
Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano que no requiere de
una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. El Gobierno
Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano determinard la
edificabilidad bdsica y podrd otorgar de manera onerosa el
aprovechamiento superior al bdsico a excepcion de los casos obligatorios
que se definan en esta Ley o normativa secundaria”;

Que, el arficulo 27 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, precisa que: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademads de
lo establecido en el Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas,
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrdn un
plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico™;

Que, el articulo 30 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, fija que: “El plan de uso y gestion de suelo estard vigente
durante un periodo de doce anos, y podrd actualizarse al principio de
cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su
causa, la actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar
su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan
Nacional de Desarrollo vigente”;

Que, el articulo 41 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determina que: “Los poligonos de intervencion territorial
son las dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de
suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfolégico, ambiental, paisqjistico, urbanistico, socio-econdmico e
historico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre
las cuales se deben aplicar los tfratamientos correspondientes”;

Que, el articulo 46 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, determina que: “Se consideran beneficios las rentas y/o
utiidades potenciales generadas en los bienes inmuebles, a partir del
aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las
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edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus
insfrumentos complementarios’”;

Que, el arficulo 72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, senala que: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales o meftropolitanos para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizardn la concesion
onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. Previo a conceder
los derechos descritos anteriormente, los Gobiernos Autdbnomos
Descenftralizados municipales o metropolitanos exigirdn a los solicitantes de
los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio
econdmico que estos derechos adicionales significan. Con este fin, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o mefropolitanos
determinardn en el planeamiento urbanistico la delimitacion territorial y las
condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion.
Solo se podrd autorizar la transformacion de suelo rural a suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo, en aqguellos
poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y gestion
de suelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacion
no contemplada en estos instrumentos serd invdlida. Con la finalidad de
incentivar la construccion de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
podrd exonerar o rebajar el pago por la concesidon onerosa de los derechos
descritos en este articulo”;

Que, el articulo 73 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo, establece que: “Los pagos por concepto de concesion
onerosa de derechos al Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o
metropolitano se readlizardn en dinero o en especie como: suelo
urbanizado, vivienda de inferés social, equipamientos comunitarios o
infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las
cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con
estas. Los recursos generados a fravés de la concesion onerosa de
derechos solo se Uutilizardn para la ejecucion de infraestructura,
construccion de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular,
servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de
desechos, u otras actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia
del derecho a la ciudad”;

Que, el arficulo 11 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, estable que: “Son aquellas
zonas conectadas a las carreteras que brindan comodidades adicionales
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al usuario de la infraestructura de transporte; entre éstas se cuentan los
terminales terrestres, estaciones de servicio, centros informativos, dreas de
parqueo, paraderos, dreas de descanso, dreas de banos y aseo personal,
dreas de atencion médica de emergencia y otras facilidades al usuario de
la via”;

Que, el arficulo 12 de la Ley Orgdnica del Sistemma Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, determina que: “El ministerio
rector deberd aprobar el respectivo plan sectorial de infraestructura vial. En
el caso de los gobiernos autdnomos descentralizados que tienen la
competencia en infraestructura vial, su planificacidn constard en sus
instrumentos de ordenamiento territorial. En dichos planes se incluird la
infraestructura vial existente y aquella proyectada, en la que se deberd
considerar espacios para la construccidn de ciclovias cuando las
condiciones técnicas lo permitan. Los propietarios de los terrenos afectados
con el trazado vial no podrdn construir o sembrar cultivos de ciclo largo,
salvo autorizacion expresa de la autoridad competente. Cualquier
sembradio o construccion posterior a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad vy la nofificacidon de este gravamen al propietario no serd
indemnizada en el caso de declaratoria de utilidad publica y posterior
expropiacion. Durante el proceso de elaboracion de los respectivos planes
se contard con la participacion de los niveles de gobierno sobre los que
transcurran las vias proyectadas”;

Que, la Primera Disposicion Transitoria de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, esclarece que:
“Toda obra de infraestructura vial a cargo de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y provinciales que se conecte con la red vial
estatal, deberd guardar uniformidad al momento de su enlace con la
tipologia de via administrada por el ministerio rector, con el propdsito de
mantener |os niveles de servicio de vialidad y garantizar la seguridad vial de
los usuarios. A efectos de mantener un control adecuado de esta
disposicion, no se autorizard la conexiéon a la red vial estatal, en tanto no se
cumpla la presente disposicion’;

Que, el articulo 8 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, uso y
Gestion del Suelo, establece que: “Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) podrdn ser actualizados cuando el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente
justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente
estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en
el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las
siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria: literal a) Al inicio
de gestion de las autoridades locales”;

Que, el articulo 10 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, uso y
Gestion del Suelo, fija: “Los Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS, son
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insfrumentos de planificacion y gestion que tfienen como objetivos
establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el
desarrollo. Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podrdn ser ampliados o
aclarados mediante los planes complementarios como planes maestros
sectoriales, parciales y ofros instrumentos de planeamiento establecidos
por el gobierno autébnomo descentralizado municipal y metropolitano. En
los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos deberdn reconocer las
caracteristicas locales particulares para la definicidon de alcance de los
planes parciales en relaciéon con la adscripcion o adjudicacion de cargas
generales y locales, los estdndares urbanisticos relacionados con cesiones
de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada
uno de los tratamientos, para efectos de establecer e implementar los
sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.
Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendrdn siempre una relacion
directa con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel
cantonal y apoyardn las definiciones establecidas a nivel provincial y
parroquial. El Consejo Técnico desarrollard las regulaciones para la
aplicaciéon de este articulo™;

Que, el articulo 28 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, uso y
Gestion del Suelo, senala: “Los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales y mefropolitanos deberdn regular mediante ordenanza, las
condiciones de la entrega de dreas de cesion destinadas a dreas verdes y
recreativas producto de procesos de fraccionamiento por subdivision o
urbanizacion. Para dicho efecto se deberdn cumplir las siguientes
condiciones minimas: a) Las dreas de cesion para dreas verdes vy
recreativas deberdn cumplir dreas minimas que permitan su uso apropiado
y la suficiente area Util para recreacion activa y/o pasiva. b) Deberdn ser
de uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso
y, a distancias apropiadas a pie desde los predios resultantes del proceso
de fraccionamiento. c¢) Los urbanizadores o promotores inmobiliarios
deberdn entregar estas dreas fotalmente equipadas y consfruidas al
gobierno municipal de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y
local vigente. d) No se podrdn incluir dentro de estas dreas de cesion fajas
de proteccion de rios, quebradas, bordes costeros y otros elementos
naturales, como los del dominio hidrico publico. Las obras de mitigaciéon de
ser el caso se deberdn incluir obligatoriamente dentro de las obras de
urbanizacion correspondientes. e) El gobierno municipal determinard en su
normativa local e instrumentos de planificacion las necesidades de
equipamientos publicos, 1os mismos que podrdn ser ubicados dentfro de
estas dreas de cesion, para lo cual deberd proporcionar al administrado la
informacidén correspondiente y facilitard los procesos de coordinacion con
las instituciones del caso. f) Para el mantenimiento adecuado de estos
espacios publicos, el gobierno municipal y metropolitano podrd celebrar
acuerdos con organizaciones de vecinos o similares, lo cual no significard
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en ningun caso la generacidn ni reconocimiento de derechos de privados
sobre estos bienes, los cuales se mantendrdn siempre de libre acceso vy
propiedad publica segun lo determinado en la Ley”;

Que, el articulo 59 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, uso y
Gestion del Suelo, esfipula: “Las regulaciones emitidas por el Consejo
Técnico de Uso y Gestion del Suelo son de cardcter nacional y de
cumplimiento obligatorio de los gobiernos auténomos descentralizados. La
normativa local para el uso y la gestion del suelo emitida por los gobiernos
autdénomos descentralizados municipales y metropolitanos deberd guardar
concordancia con las regulaciones nacionales expedidas por el Consejo
Técnico de Uso y Gestidon del Suelo y de ser el caso ser mds especificas que
éstas Ultimas”;

Que, el articulo 4 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, define: “Son las estructuras
de diferentes tipos construidas para la movilidad terrestre de los vehiculos,
ciclistas, peatones y semovientes, y, constifuyen un esencial medio de
comunicacién que une regiones, provincias, cantones y parroquias de la
Republica del Ecuador, cuya forma constitutiva contiene la plataforma de
circulacidn que comprende todas las facilidades necesarias para
garantizar la adecuada circulaciéon, incluyendo aquella definida como
derecho de via. Por sus caracteristicas, las vias se clasifican en: ... 3.- Por su
dominio: a.- Caminos publicos: Son todas las vias de fransito terrestre, de
dominio y uso publico, construidas para el uso y goce comun, asi como
aqguellas que no siendo de titularidad publica hayan sido declaradas de
uUso publico. b.- Caminos Privados: Son aquellos que se construyen a
expensas de los particulares en terrenos de su pertenencia, cuyo dominio
Nno se alterq, salvos lo previsto en la ley, aunque los propietarios permitan el
uUso y goce de todos. Los caminos privados deberdn respetar la norma
técnica expedida por el ministerio rector, de acuerdo a su funcionalidad”;

Que, el articulo 12 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, senala que: “Toda drea vy
facilidades de servicios complementarios, para su construccion vy
funcionamiento deberdn: a.- Obtener los permisos requeridos por ley, a
través de la autoridad competente; b.- Contar con el correspondiente
proyecto integral aprobado, que contendrdn la documentacidon necesaria
para hacer factible su ejecucion, y el plan operativo de seguridad vial, de
conformidad con la ley, reglamentos y demds normas vigentes; y c.- Contar
con la respectiva autorizacion para su conectividad con las carreteras”;

Que, el articulo 28 del Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, detalla que: “Para el efecto
de la declaratoria de caminos publicos a los caminos privados, los
interesados deberdn recurrir ante la autoridad competente conforme a la
jurisdicciéon que pertenece el camino, con el objeto de comprobar el uso
del camino por mds de quince anos, cuestidon que serd revisada, analizada
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y, comprobada, de lo que se emitird un informe que contenga toda la
documentacion de sustento en un plazo de 30 dias. Concluido el plazo, la
autoridad competente emitird el correspondiente acto administrativo en
que se ratifique y confirme o deniegue la calidad de camino publico”;

Que, el arficulo 3 de la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020, define “La
presente Norma Técnica, es de aplicacion obligatoria para los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos”

Que, el articulo 1 de la Resolucion No. STPE-022-2020, de 12 de junio de 2020,
fijo: “Aprobar y consecuentemente expedir los Lineamientos de
Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)
en virtud de lo dispuesto en el literal c) del articulo 8 del Reglamento a la
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo que
senala que la actualizaciéon de los PDOT es obligatoria: ¢) Por fuerza mayor,
como la ocurrencia de un desastre, en concordancia a lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Unica de la Resolucién No.007-CTUGS-2020, de 12 de
mayo 2020; Articulo 2.- Los lineamientos que por medio de la presente
Resolucion se expiden, son de obligatorio cumplimiento para todos los
Gobiernos Autonomos Descentralizados del Ecuador. A nivel nacional, la
emergencia sanitaria debe ser afrontada mediante protocolos y directrices
especificas ajustadas a la realidad del territorio, dicha situacién obliga a
sugerir a la Secretaria Técnica Planifica Ecuador los lineamientos de
actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial post
pandemia ocasionado por el virus Covid-19";

Que, el arficulo 1 de la Resoluciéon Nro. 002-2021-CNP del 20 de septiembre
de 2021, definié: Dar por conocido y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo
2021 - 2025, en su integridad y contenidos; Articulo 2.- Disponer a la
Secretaria Nacional de Planificacion que, de conformidad al Cdédigo
Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas y su Reglamento, emita las
directrices y/o instrumentos necesarios con el fin de que la gestion publica,
sus planes y/o proyectos a nivel nacional y territorial, estén alineados con el
Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025";

Que, el Acuerdo Nro.SNP-SNP-2021-0010-A del 19 de noviembre del 2021,
que expide las “Directrices para la Alineacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados al
nuevo Plan de Desarrollo 2021-2025", en el Articulo 1, determina que: “El
presente Acuerdo tiene por objeto establecer las directrices para la
alineacién de los objetivos estratégicos y metas de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial vigentes de los gobiernos auténomos
descentralizados con el nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, en el
marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificaciéon Participativa,
para garantizar la adecuada arficulacion entre la planificacion y el
ordenamiento territorial en los diferentes gobiernos autdnomos
descentralizados”;

j‘;fu
\

il

14



H&u Municipio de %

Latacunga 8
S

Que, el articulo 2 ibidem, senala: “Este Acuerdo serd de obligatorio
cumplimiento para todos los gobiernos autdnomos descentralizados
provinciales, municipales, metropolitanos y parroquiales™;
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Que, el articulo 3 ibidem, senala: “Entiéndase por alineacién al ejercicio
técnico de asociar los objefivos estratégicos y metas de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial vigentes con los nuevos objetivos y
metas establecidas en el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025. Los
gobiernos autonomos descentralizados podrdn considerar las alertas
emitidas previamente por la Secretaria Nacional de Planificacion, en caso
de que consideren subsanar los errores técnicos identificados en los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial, reportados al Sistema de
Informacion para los Gobiernos Auténomos Descentralizados SIGAD™;

Que, el articulo 4 ibidem, senala: “Los gobiernos autbnomos
descenftralizados deberdn alinear los objetivos estratégicos y metas de sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial con los objetivos y metas
definidas en el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025. Para ello, las
unidades o dreas responsables de la elaboracion y ejecucion de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos autdnomos
descenfralizados deberdn revisar el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025
y hacer la propuesta de alineacion conforme el instrumento disenado para
el efecto”;

Que, la Unica Disposicion Transitoria ibidem, determina: “Los gobiernos
autdbnomos descentralizados deberdn concluir con su proceso de
alineacion de sus instrumentos, conforme a estos lineamientos, hasta el 31
de enero de 2022";

Que, es necesario regular las normas de uso, ocupacion, aprovechamiento
del suelo urbano y rural del Cantdn Latacunga con el fin de contar con un
instrumento técnico legal que confribuya a un mejor servicio;

Que, es necesario sistematizar toda la norma urbana vy rural atinente o
relacionada al régimen administrativo del suelo, para dotar de coherencia
y racionalidad al ordenamiento juridico cantonal, y dar seguridad juridica
a los administradores;

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales establecidas en el
articulo 240 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, articulos 7, 57
y 322 del Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

EXPIDE:
PRIMERA ORDENANZA REFORMATORIA A LA “ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
LATACUNGA"
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Art.1.- SustitUyase en el Art. 1 la palabra “jefaturas” por “unidades”.
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Art.2.- SustitUyase en el Art. 3 la frase “del periodo del actual” por “del
periodo actual”.

Art.3.- SustitUyase en el Art. 7 la denominacion Secretaria Nacional de
Planificacion  “Planifica Ecuador”, por “Secretaria Nacional de
Planificacion”.

Art.4.- Modificar en el documento habilitante “Propuesta del PDOT”
contenido en el numeral 2 del Art. 16, el Objetivo 8 por “*Mejorar la calidad
de la red vial urbana, rural y el espacio publico en el cantéon™.

Art.5.- Modifiqguese en el documento habilitante “Propuesta del PDOT”
contenido en el numeral 2 del Art. 16, las siguientes Tablas: N° 458
correspondiente a “*Metas”, N° 459 correspondiente a “Indicadores”, N° 471
correspondiente a “Proyectos estratégicos del Componente Ambiental”,
N° 472 correspondiente a “Proyectos estratégicos del Componente
Econdmico Productivo”, N° 473 correspondiente a “Proyectos estratégicos
del Componente Socio Cultural”, N° 474 correspondiente a “Proyectos
estratégicos del Componente Asentamientos Humanos, Movilidad, Energia
y Telecomunicaciones”, N° 475 correspondiente a “Proyectos estratégicos
del Componente Politico Institucional” y N° 481 correspondiente a
“Organizacion Institucional”, acorde al proceso de alineaciéon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial al Plan Nacional de Desarrollo 2021-
2025 en funcion del ACUERDO Nro. SNP-SNP-2021-0010-A.

Art.6.- Agréguese el numeral 7 en el Art. 16 el siguiente documento
habilitante: “7. Gestién del Suelo”.

Art.7.- SustitUyase la de denominacion del Art. 24 por la siguiente:
“Vigencia, actualizacién e interpretacion”

Art.8.- Suprimase el texto referente “De la interpretaciéon de la norma”,
contenido por error como Art. 9, e inclUyase el mismo como Ultimo inciso
dentro del articulo 24.

Art.9.- SustitUyase en el literal a) del Art. 57 las palabras “Las reglas” por la
siguiente frase: “Los factores”.

Art.10.- SustitUyase en el inciso primero del Art. 64 la frase “estudios de los
precios y costos del suelo antes de la intervencién y aprobados mediante
ordenanza” por la siguiente: “informe con base a los precios y costos del
suelo antes de la intervencioén y los avaltos a probados en ordenanza’”.

Art.11.- SustitUyase el Art. 67 por el siguiente:
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“Autorizacion de incremento de suelo urbano. - Se podrd realizar en
casos determinados dentro de las normas de aprovechamiento de
suelo urbano, donde el propietario deberd compensar al GADM el
equivalente correspondiente al incremento de suelo. El drea Util
excedente a la asignada no superard el equivalente al doble del
COS en planta bagja y podrd otorgarse maximo hasta dos pisos
adicionales. Son sujetos de este instrumento todos los PIT urbanos,
excepto el de proteccion por riesgos y el de proteccion ecoldgica.
Para los predios que se encuentran en el cono de aproximacion del
aeropuerto, esta concesion estard condicionada a la aprobacion de
la DGAC y, para las edificaciones ubicadas en poligonos con
zonificacion patrimonial estardn condicionadas a informe de la
instancia técnica municipal de planificacion en la que se determine
condiciones de homogeneidad morfoldgica y constructiva respecto
al entorno, considerando la tendencia de uso de suelo, forma de
ocupacion y altura de edificacion.
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Se aplicard la siguiente formula:

_ Vs
COD(is) = (At * AUT) * AUE * FA

COD (is) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de

suelo

At = Area del Terreno

VS = Valor del SUELO correspondiente al terrenopor m2.

AUT = Area Utii asignada en el PUGS, equivalente al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo Total (COS total).

AUE = Area Util excedente a la asignada por el PUGS (Area Util
que excede a la permitida por el COS Total y que
constituye el incremento de edificabilidad).

FA = Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en
funcion de Ila localizacion e incremento de
edificabilidad del proyecto.

GRUPO ZONA DE VALORACION DEL SUELO FA
GRUPO 1 1, 2, 1,70
GRUPO 2 3,4,56,7,809 10, 1,05
GRUPO 3 11,12,13,14, 15,16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 50, 51, 0,70
GRUPO 4 25, 26, 27, 0,50
GRUPO 5 28, 29, 30, 31, 32, 33, 0,40
GRUPO 6 34, 35, 36, 37, 38, 39, 0,35
GRUPO 7 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 0,30
GRUPO 8 48, 49 0,25

Art.12.- SustitUyase el Art. 68 por el siguiente:
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“Autorizacion de mayor aprovechamiento en suelo rural. - Esta mayor
autorizacion aplicard para los proyectos turisticos, agroindustriales,
industriales o viviendas que sobrepasen el COS y COS Total. Son
sujetos de este instrumento todos los PIT rurales, excepto el de
proteccion por riesgos y el de proteccion ecologica.
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A pesar de la concesion onerosa de derechos, los proyectos turisticos
agroindustriales e industriales no podrdn superar un COS del 30% y un
COS Total del 60% con respecto al area del predio, mientras que para
vivienda no podran superar el doble de COS y COS total establecido
para el PIT. El valor por pagar se calculard mediante la aplicacion de
la siguiente formula:

_ A
COD(is) = (At * AUT) * AUE * FA
COD (is) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de
suelo
At = Area del Terreno
VS = Valor del SUELO correspondiente al terreno por m2
AUT = Area Ufil asignada en el PUGS, equivalente al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo Total (COS total).

AUE = Area Ufil excedente a la asignada por el PUGS (Area Util

que excede a la permitida por el COS Total y que
constituye el incremento de edificabilidad).

FA = Factor de ajuste que para todos los casos serd 0.10 (10%)

Toda construccion o estructura para uso industrial, agroindustrial o
comercial que sobrepase en altura los metros establecidos en la
zonificacion del predio, se someterd al proceso de Concesidn Onerosa
de Derechos por altura de edificacion en meftros. El valor por pagar se
calculara mediante la aplicacion de la siguiente formula:

Ve
CoOD(h) = (AC *—) x he x FA
ha

COD (h) = Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de
altura de edificacion

AC = Area de construccién en m2
VC = Valor de la CONSTRUCCION por m2
ha = Altura en metros asignada en la zonificacion del predio,

(correspondiente al numero de pisos asignados en la
zonificacioén del predio).

he = Altura en metros excedente a la asignada en la
zonificacion del predio, (metros excedentes a los
correspondiente al numero de pisos asignados en la

18



HAH Municipio de %

Latacunga 2
S

zonificacion del predio), esta altura se definird hasta el
cumbrero en caso de cubiertas inclinadas y hasta el nivel
de borde de losa del elemento de cubierta mas alto en
el caso de cubiertas planas (excepto ductos y cajas de
gradas y ascensores).

j‘;fu
\

il

FA = Factor de ajuste que para todos los casos sera 0.005

Art.13.- En el Art. 83 en la tabla Identificacion de usos de suelo realizar lo
siguiente:

Sustityase en apartado Comercial y Servicios (CS), en el codigo
establecimiento CSB1 la palabra “Latacungas” por la palabra
“espejos”.

SustitUyase en el apartado de Equipamientos, en el codigo
establecimiento ESS, “20u” por “6u a 20u”.

Agréguese en el apartado de Comercial y Servicios (CS), en el codigo
establecimiento CSS2, el establecimiento “Distribuidora de Cerveza’.

Agréguese en el apartado de Equipamientos, en el codigo
establecimiento EDS, el establecimiento “piscinas”.

Suprimase en el apartado de Equipamientos, en el codigo
establecimiento EDC, “piscinas”.

Agréguese en el apartado de Agropecuario, en el cdédigo
establecimiento Agroforesteria (AGF), “edificaciones para seleccién,
clasificacion, procesamiento, fransformacion, almacenamiento,
embalaje-empaque, distribucion y comercializaciéon de productos
agroforestales”.

Suprimase el apartado de uso “Industrial (I)” duplicado.

Art.14.- SustitUyase en el Art. 87 la siguiente tabla Zonificacion -
Aprovechamiento Urbanistico
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Zonificacion - Aprovechamiento Urbanistico

SECRETARIA GENERAL

. Altura de .z .
S % Loteamiento edificacion COs Forma de Ocupacion Retiros
05 >
o 5 = @ - ° ol £ —_ Q ° — - ~ 5 A
:g_}__: = g Uso Principal QET %'g :gg %3 ga 5 = ) Do %"«‘ o 53 5o £
0T 0 SEE | SE| 85| o2 2f o | B Tipo 22| sE SE sE E 3
2 g ET | £33 2| 29 < o | B o | T BT BT LT] 6
- - o
C002-30A 1 | Urbano No aplica - - - 2 6 | 30% 60% | Aislada 3 3 3 3 0
Comercial y servicios de sector X Continua a linea de
C453-60D 2 | Urbano (CsS). 450 12 1:3 3 9 | 60% | 180% fabrica 0 0 0 3 0
E-80A 3 | urbano | EQuipamiento de barrio, sectory - ; - - - | 80% ~ | Aslada A s| 3| 3| 3] o
ciudad (E).
MdUltiple: Residencial alta . .
M303-80D 4 | Ubano | densidad (Ra), Comercial y 30| 10| 13| 3| 9| s80%m | 240% | Sonfinvaalineade | ol ol o 3| o
o fébrica
servicios de sector (CSS).
MdUltiple: Residencial alta Continua a linea de
M304-80D 5 | Urbano densidad (Ra), Comercial y 300 10 1:3 4 12 | 80% | 320% o D 0 0 0 3 0
. fabrica
servicios de sector (CSS).
Multiple: Residencial media : .
M452-60D 6 | Urbano | densidad (Rm), Comercio y 450 | 12| 13 2 6| 60% | 120% SO”T'””O alineade | ol of of 3| o
o Gbrica
servicios de sector (CSS).
MdUltiple: Residencial media . .
M453-60D 7 | Ubano | densidad (Rm), Comercio y 450 | 12| 13 3 9 | 60% | 180% SO”T'”UO alineade | ol of of 3| o
. Gbrica
servicios de sector (CSS).
MUltiple: Residencial alta Continua a linea de
M454-60D 8 | Urbano densidad (Ra), Comercial y 450 12 1:3 4 12 | 60% | 240% o D 0 0 0 3 0
o fabrica
servicios de sector (CSS).
Multiple: Residencial alta . .
M455-60D 9 | Urbano | densidad (Ra) - Comercial y 450 | 12| 13 5| 15| ¢o% | 3007 | Sonfinvaalineade | p ol of of 3| o
o fabrica
servicios de sector (CSS).
P203-80D 10 | Urbano | Patrimonial (P) 200 | 10| 1:3 3 9 | 80% | 240% %%T:C”;“O alineade | o 0 0 0 3 0
PR 1 | Ubano Proteccion de Riesgos Urbano ) ) ) ) ) ) | ) . . . . .
(PRU)
Q 12 | Urbano Proteccion Ecoldgica (Q). - - - - - - - - - - - - - -
R1002-50A 13 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 1.000 20 1:3 3 6 | 50% | 100% | Aislada A 3 3 3 3 0
R122-60C 14 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 120 8 1:3 2 6 | 60% | 120% | Continua C 3 0 0 3 0
R204-80D 15 | Urbano | Residencial alta densidad (Ray) 200 | 10| 13 41 12| 80% | 320% ]%%TC”;UO alineade | n 0 0 0 3 0
R302-60B 16 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 300 10 1:3 2 6 | 60% | 120% | Pareada B 3 3 0 3 0
R302-80D 17 | Urbano | Residencial media densidad (Rm) 30| 10| 13 2 6| 80% | 160% %%TC”;UO alineade | n 0 0 0 3 0
R303-60B 18 | Urbano Residencial media densidad (Rm) 300 10 1:3 3 9 | 60% | 180% | Pareada B 3 3 0 3 0
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SECRETARIA GENERAL

. Altura de .z .
S % Loteamiento edificacion COs Forma de Ocupacion Retiros

o ‘0 =)
33 F P Uso Principal 0 92| Sy vu 84 g | B $ol 54 54 S 2] E
S & = S so Frincipa QET | 2E|SE Y 5T | = ) Q9| 25 85 34 53 =
Ot 0 BEE | 85| 55| 4 SZf o | 3 Tipo 32| SE sE sE $E 5
S 2 ET | €3 25 29935 2| 5 ST &7 8727187 5
R303-60D 19 | Ubano | Residencial media densidad (Rm) 300 | 10| 13 3 9 | 60% | 180% %%:ifc'r;“o alineade | o 0 0 0 3 0
R303-70D 20 | Urbano | Residencial media densidad (Rm) 30| 10| 13 3 9 | 70% | 210% %%T:C'r;“‘] alineade | o 0 0 0 3] o
R303-80D 21 | Ubano | Residencial media densidad (Rm) 30| 10| 13 3 9 | 80% | 240% %%?:C'r;”" alineade | o ol ol ol 3] o
R452-50A 22 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 450 12 1:3 2 6 | 50% | 100% | Aislada A 3 3 3 3 0
R452-60A 23 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 450 12 1:3 2 6 | 60% | 120% | Aislada A 3 3 3 3 0
R452-60B 24 | Urbano Residencial baja densidad (Rb) 450 12 1:3 2 6 | 60% | 120% | Pareada B 3 3 0 3 0
R452-60D 25 | Ubano | Residencial baja densidad (Rb) 450 | 12| 13 2 6| 60% | 120% %%TITC'ZUO alineade | o 0 0 0 3 0
R453-50A 26 | Urbano Residencial media densidad (Rm) 450 12 1:3 3 9 | 50% | 150% | Aislada A 3 3 3 3 0
R453-60B 27 | Urbano Residencial media densidad (Rm) 450 12 1:3 3 9 | 60% | 180% | Pareada B 3 3 0 3 0
R453-60D 28 | Ubano | Residencial media densidad (Rm) 450 | 12| 13 3 9 | 60% | 180% %%?:C'r;”" alineade | o ol ol ol 3] o
R202-60C 29 | Ubano | Residencial media densidad (Rm) 200 | 10| 1:3 2 6| 60% | 120% %%TITC”;“O alineade | ~ 5 0 0 3 0
AG2502-5A 30 | Rural Agropecuario (AG) 2.500 25 1:5 2 6 5% 10% | Aislada A 5 3 3 3 0
ffSOOOOQ' 31 | Rural Agropecuario PAP 500000 | 300 | 15| 2| 6| 5% | 10% | Aslada A ol s| 5| 5| o
AG2502-10A | 32 | Rural Agropecuario (AG) 2.500 25 1:5 2 6 | 10% 20% | Aislada A 5 3 3 3 0
AG2502-20A | 33 | Rural Agropecuario (AG) 2.500 25 1:5 2 6 | 20% 40% | Aislada A 5 3 3 3 0
AG25002-5A | 34 | Rural Agropecuario (AG) 25.000 70 1:5 2 6 5% 10% | Aislado A 5 3 3 3 0
AG2502-15A | 35 | Rural Agropecuario (AG) 2.500 25 1:5 2 6| 15% 30% | Aislado A 5 3 3 3 0
AG1002-30A | 36 | Rural Agropecuario (AG) 1.000 15 1:5 2 6 | 30% 60% | Aislado A 5 3 3 3 0
AG25002-2A | 37 | Rural Agropecuario (AG) 25.000 70 1:5 2 6 2% 4% | Aislado A 10 5 5 5 0
']A\ESSOOOQ_ 38 | Rural Agrosilvopastoril (AGS) 50.000 100 1:5 2 6 1% 2% | Aislado A 10 5 5 5 0
]ASS500002- 39 | Rural Agrosivopastoril (AGS) 500000 | 300 | 15| 2 6| 1% | 2% | Aslado A | s| 5| 5| o
F100001-1A 40 | Rural Forestal (F) 100.000 | 140 1:5 1 3| 1% 1% | Aislado A 10 5 5 5 0
F10001-1A 41 | Rural Forestal (F) 10.000 45 1:5 1 3 1% 1% | Aislado A 10 5 5 5 0
F50001-1A 42 | Rural Forestal (F) 50.000 100 1:5 1 3 1% 1% | Aislado A 10 5 5 5 0
F500001-1A 43 | Rural Forestal (F) 500.000 | 300 1:5 1 3| 1% 1% | Aislado A 10 5 5 5 0
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SECRETARIA GENERAL

. Altura de .z .
S % Loteamiento edificacion COs Forma de Ocupacion Retiros
5 3
= O .. Q) - - -
T 0 = [ Uso Principal o 02 4| 0w 8l ® S 5./ =12 18 | E
0 = T LET | £EE| 52| oo 53 B ) Dol £ T S 575 =
NE= 0 SEE | 92| 35| o2 2f o | B Tipo 32| SE SE SE FE T
Q 'g- £ ©s| gx| Z < o o o I k] T 5 E
AET10001-TA 44 | Rural Aprovechamiento Extractivo (AE) 10.000 45 1:5 1 3 1% 1% | Aislado - 10 5 5 5 0
QH 45 | Rural Proteccién Hidrica - - - - - - - - - - - - - -
QSF 46 | Rural Proteccién Ecoldgica (Q) - - - - - - - - R R R R R
am 47 | Rural P(o.’recoon Ecolégica Cotopaxi ) . ) ) ) ) e ] ] . . . .
lllinizas
QLL 48 | Rural Proteccion Ecologica ) . ) ) ) ) e j ] . . . .
Llianganates
QB 49 | Rural Proteccién Ecoldgica Boliche - - - - - - - - - - R R R R
PRR 50 | Rural Proteccion de Riesgos Rural (PRR) - - - - - - - - - - - R R R
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Art.15.- SustitUyase en el Art. 88 las siguientes tablas:

Zonificacion C002-30A, PIT 1

CODIGO C002-30A
PIT 1
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal No aplica
Uso complementario No aplica

Uso restringido

Comercial y servicios de barrio (CSB) y Residencial baja densidad
(Rb).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) No aplica
Relacién Frente - Fondo No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COs 30%
COs-T 60%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se
implantaron en el PIT antes de la emisidn de la presente ordenanza,
seguirdn funcionando como restringidas, en el caso de que la
actividad abandone el PIT se permitird como restringido la de
actividades de la misma jerarquia conforme la tabla de usos de
suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrdn implantar
edificaciones previa presentacién de pdliza de seguros por
eventos naturales que se mantenga vigente durante el tiempo de
permanencia de la edificaciéon

Zonificacion C453-60D, PIT 2

cODIGO

C453-60D

PIT

2

Clasificacién del suelo

Urbano

Uso principal

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso complementario

Residencial de baja densidad (Rb), comercial y servicios de barrio
(CSB), Equipamiento de barrio y sector (E), Industria de bajo
impacto (I1).

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 450

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 12

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion Continua a linea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0
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Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
(o0} 60%
COS-T 180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion.

Zonificacion E-80A, PIT 3

CODIGO E-80A
PIT 3
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Equipamiento de barrio, sector y ciudad (E).

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido

Industrial de medio impacto (12), Industrial de alto impacto (13) e
Industria de alto riesgo (14).
Todos los usos no enunciados en esta fabla.

Lote minimo (m?)

Relacién Frente - Fondo

Frente minimo (m)

NUmero de pisos

Altura (m)

Forma de Ocupacion

Aislada

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

O|lWw|lw|w|;

COs

80%

COsS-T

Densidad (Hab/ha)

El fraccionamiento y la edificabilidad en la zonificacién dependerd
de acuerdo con las necesidades de la tipologia de los
equipamientos propuestos. (Los retiros y forma de ocupacién

Nota pueden ser modificados de acuerdo ala necesidad del proyecto).
Mercados Tradicionales (CSS4), Distribucién y Comercializacion de
Productos Agropecuarios como uso restringido de acuerdo a la
necesidad del equipamiento propuesto
Zonificacion M454-60D, PIT 8

CODIGO M454-60D

PIT 8

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Mdltiple: Residencial alta densidad (Ra), Comercial y servicios de
sector (CSS).

Uso complementario

Residencial media densidad (Rm), Industrial de bajo impacto (1),
Comercial y servicios de barrio (CSB), Equipamiento de sectory
ciudad.

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
NUmero de pisos 4
Altura (m) 12

Forma de Ocupacion

Continua a linea de fdbrica
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Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

O|w|O|O0|O

COs

60%

COs-T

240%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Zonificacion M455-60D, PIT 9

cODIGO M455-40D
PIT 9
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Mdltiple: Residencial alta densidad (Ra) - Comercial y servicios de
sector (CSS).

Uso complementario

Residencial media densidad (Rm), Industrial de bajo impacto (1),
Comercial y servicios de Barrio (CSB), y Equipamiento de sector y
ciudad.

Uso restringido

Comercial y Servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos no enunciados
en esta tabla

Lote minimo (m?) 450
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
NUmero de pisos 5
Altura (m) 15

Forma de Ocupacién

Continua a linea de fdbrica

Retiro frontal (m)

Retiro lateral 1 (m)

Retiro lateral 2 (m)

Retiro posterior (m)

Portal (m)

O|w|Oo|Oo|o

Cos

60%

COs-T

300%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Zonificacion P203-80D, PIT 10

CODIGO P203-80D
PIT 10
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Patrimonial

Uso complementario

Residencial de ata densidad (Ra), Equipamiento de sector (ES),
Comercial y servicios de barrio (CSB) y Sector (CSS), Industria de
bajo impacto (I1).

Uso restringido

Comercial y servicios de ciudad (CSC).

Uso prohibido

Todos los usos Nno enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 200

Relacién Frente - Fondo 1:3

Frente minimo (m) 10

NUmero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion Continua alinea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0
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Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
(o{e] 80%
COSs-T 240%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Zonificacion PRU, PIT 11

CODIGO PRU

PIT 11

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Proteccién de Riesgos
Uso complementario No Aplica

Uso restringido

Uso agropecuario (AG), Forestal (F), Aprovechamiento Extractivo
(AE), Comercial y servicios sector (CSS3: Mecdnicas y similares),
Comercial y servicios sector (CSS4: Bodega de articulos de
reciclaje), Comercial y servicios sector (CSS5: Comercio temporal),
Comercial y servicios ciudad (CSC4), Comercial y servicios ciudad
(CSCS5: Establecimientos de carga y encomienda).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) No Aplica
Relacién Frente - Fondo No Aplica
Frente minimo (m) No Aplica
NUmero de pisos No Aplica
Altura (m) No Aplica
Forma de Ocupacién No Aplica
Retiro frontal (m) No Aplica
Retiro lateral 1 (m) No Aplica
Retiro lateral 2 (m) No Aplica
Retiro posterior (m) No Aplica
Portal (m) No Aplica
COS No Aplica
COS-T No Aplica
Densidad (Hab/ha) No Aplica

Nota

Areas de Franjas de proteccién hidrica, cuerpos hidricos,
conservacion y riesgos por limitaciones biofisicas.

Franjas de proteccidén de cuerpos hidricos superficiales con riesgos
por limitaciones biofisicas. Areas de conservacion y riesgos por sus
limitaciones biofisicas.

Areas en amenaza por el transito de lahares primarios del volcdn
Cotopaxi.

Las actividades que poseen certificado de Uso de Suelo y que se
implantaron en el PIT antes de la emisidon de la presente ordenanza,
seguirdn funcionando como restringidas, en el caso de que la
actividad abandone el PIT se permitird como restringido la
implantacién de actividades de igual o menor jerarquia conforme
la tabla de Usos de Suelo correspondiente.

Los usos restringidos especificados en esta tabla podrdn implantar
edificaciones prefabricadas, temporales y desmontables, previa
presentacion de pdliza de seguros por eventos naturales que se
mantenga vigente durante el tiempo de permanencia de la
edificacién, hasta un méximo de 30% de COS, 60% de COS Total,
dos pisos, seis metros de altura de edificacién, forma de ocupacién
aislada. Equipamiento Deportes y recreacién (EDB: canchas
multiples) que no requiera construccién de obra civil.
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Zonificacion R303-60D, PIT 19

cODIGO R303-60D
PIT 19
Clasificacién del suelo Urbano

Uso principal

Residencial media densidad (Rm)

Uso complementario

Comercial y servicios de barrio (CSB) e Industrial bajo impacto (1),
Equipamiento de barrio y sector (E).

Uso restringido

Comercial y servicios de sector (CSS).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 300
Relacién Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 10
NUmero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Continua a linea de fdbrica
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
COs 60%
COs-T 180%

Densidad (Hab/ha)

Nota

En proceso de consolidacion

Zonificacion AG2502-5A, PIT 30

cODIGO AG2502-5A
PIT 30
Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé),
Comercio y servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto
(1), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12) Recuperacién ecoldgica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX). Comercio y servicios ciudad
(CSC1 Gasolineras, estaciones de servicio), Comercio y servicios
sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 25

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 5%

COs-T 10%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de

Nota Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a

20m (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
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instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
(doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y
parques; podrd incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
Se permite como uso restringido Comercio vy servicios ciudad
(CSC1) como gasolineras y estaciones de servicio solo en el
sistema vial estatal.

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores, excepto en una equidistancia de
quinientos metros al predio del Centro de Disposicidon Final de
Residuos Sélidos o equipamientos similares.

Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta
tabla, se considerardn prohibidos en una equidistancia de mil
metros del predio donde su ubica el Centro de Faenamiento.

Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Se permite como uso restringido CSS2 (Distribucién al detal de gas
menos de 250 cilindros de 15 kg)

Zonificacion AG25002-5A, PIT 34

cODIGO AG25002-5A
PIT 34
Clasificacién del suelo Rural

Uso principal

Agropecuario (AG)

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé),
Comercio y servicios ciudad (CSCé) Industrial de bajo impacto
(1), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12), Industrial de alto impacto (I13),
Recuperacién ecoldgica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios
sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 70

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 5%

COS-T 10%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacion de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG2502-15A, PIT 35

cODIGO AG2502-15A

PIT 35

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios de barrio (CSB), Recuperacion ecoldgica (QR).
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Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (1), Industria de
medio impacto (I12), Equipamientos (EEB, EES, EEC, EKB, EKS, ESB,
EBB, EBS, EBC, EDB, EDS, EDC, EGB, EMB, EMS, EUC, ETC, EJB, EJS,
EJC, EJN), Comercial y servicios adultos (CSX), Comercial y
servicios sector (CSS8, CSSé: Alojamientos Hoteleros), Comercio y
servicios sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 2.500

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 25

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

COsS 15%

COS-T 30%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a
20m (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
ufilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m

Nota (doscientos metros) con centros educativos, casas de salud y
parques; podrd incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AG1002-30A, PIT 36

CcODIGO AG1002-30A

PIT 36

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sectorial (CSS: Excepto
CSS¢).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Industria de bajo impacto (1), Industria de
medio impacto (12), Equipamiento (EEB, EES, EKB, EKS, ESB, EBB,
EBS, EBC, EDB, EDS, EDC, EGB, EMB, EMC, EUC: Excepto
Crematorios, ETC, EUB, EJB, EJS, EJC, EJN, ETB), Comercio y
servicios sector (CSS8), Comercio y servicio ciudad (CSC1:
Gasolineras y estaciones de servicios), Comercio y servicios sector
(CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 1.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 15
NUmero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
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Retiro lateral 2 (m) 3

Retiro posterior (m) 3

Portal (m) 0

(o{e] 30%

COSs-T 60%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacién.

Zonificacion AG25002-2A, PIT 37

CcODIGO AG25002-2A

PIT 37

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSSé),
Comercio y servicios ciudad (CSCé), Industrial de bajo impacto
(11), Equipamiento barrio y sector (E).

Uso restringido

Industrial de medio impacto (12), Industrial de alto impacto (13),
Recuperacién ecoldgica (QR), Forestal (F), Comercio y servicios
sector (CSS9).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) 25.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 70

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 2%

COSs-T 4%

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Nota Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AGS50002-1A, PIT 38

cODIGO AGS50002-1A

PIT 38

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGS)

Uso complementario

Agropecuario (AG)

Uso restringido

Forestal (F), Comercial y servicio Adultos (CSX), Comercial y
servicios de barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS8 Y
CSS9).

Equipamientos (EEB, EKB, ESB, EBB, EDB, EDS, EMB, EJB, EJS, EJC,
EJN)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?)

50.000

Relacién Frente - Fondo

1:5
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Frente minimo (m) 100

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

COS 1%

COSs-T 2%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilbmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a
20m (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m

Nota (doscientos melfros) con centros educativos, casas de salud y
parques; podrd incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
En proceso de consolidacion.
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Se permite incrementar hasta un 100% el COS y COS-TOTAL para
implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

Zonificacion AGS500002-1A, PIT 39

CcODIGO AGS$500002-1A

PIT 39

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Agrosilvopastoril (AGS)

Uso complementario

Residencial Baja (R1), Recuperacion Ecoldgica (QR), Comercio y
servicios Barrio (CSB).

Uso restringido

Agroforesteria (AGF), Forestal (F), Industria de bajo impacto (1),
Equipamientos (EEB EKB, ESB, EBB, EDB, EDS, EMB, EJB, EJS, EJC,
EJN), Comercio y servicios sector (CSS8 y CSS9).

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 500.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 300

NUmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

Ccos 1%

COS-T 2%
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kildmetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Latacunga y de las cabeceras parroquiales, se emplazardn a

Nota 20m (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin

utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardardn un radio de distancia de 200m
(doscientos mefros) con centros educativos, casas de salud y
parques; podrd incrementar COS hasta 20% y COS-T hasta 30%.
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cODIGO

AGS500002-1A

Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

implantacién de usos industriales contemplados en esta
zonificacion.

a la necesidad del proyecto.

Zonificacion F100001-1A, PIT 40

cODIGO

F100001-1A

PIT

40

Clasificacién del suelo

Rural

Uso principal

Forestal (F)

Uso complementario

Recuperaciéon Ecoldgica (QR),

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 100.000

Relacién Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 140

NUmero de pisos ]

Altura (m) 3

Forma de Ocupacién Aislado

Retiro frontal (m) 10

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

Ccos 1%

COSs-T 1%
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de

Nota - . .
propietarios y/o trabajadores.
Zonificacion F10001-1A, PIT 41

cODIGO F10001-1A

PIT 41

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacion Ecoldgica (QR).

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN),
Comercial y servicios de sector (CSS8).

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 10.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 45
NUmero de pisos 1
Altura (m) 3
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0

COs 1%
COs-T 1%
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CcODIGO F10001-1A
N Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
ota - . .
propietarios y/o trabajadores.
Zonificacion F50001-1A, PIT 42
CODIGO F50001-1A
PIT 42
Clasificacion del suelo Rural
Uso principal Forestal (F)

Uso complementario

Recuperacion Ecoldgica (QR

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?)

50.000

Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 100
NUmero de pisos ]
Altura (m) 3
Forma de Ocupacién Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
Ccos 1%
COSs-T 1%
Se permite residencial de baja densidad como vivienda de
Nota - . .
propietarios y/o trabajadores.
Zonificacion F500001-1A, PIT 43
CcODIGO F500001-1A
PIT 43
Clasificacion del suelo Rural
Uso principal Forestal (F)

Uso complementario

Recuperaciéon Ecoldgica (QR)

Uso restringido

Agro-silvo-pastoril (AGS), Equipamientos (EJB, EJS, EJC, EJN),
Comercial y servicios de sector (CSS8)

Uso prohibido

Todos los demds usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo (m?) 500.000
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 300
NUmero de pisos 1
Altura (m) 3
Forma de Ocupacion Aislado
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
COS 1%
COs-T 1%
Los usos complementarios y restringidos que se enuncian en esta
Nota tabla, se considerardn prohibidos en una equidistancia de mil

metros del predio donde su ubica el Centro de Faenamiento.
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Zonificacion QSF, PIT 46

cODIGO QSF
PIT 46
Clasificacién del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecolégica (Q)

Uso complementario

Conservacion Ecolégica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR), Comercial y Servicios (CSS8),
Equipamiento (EJC, EJN, EJS, EJB).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta tabla.

Lote minimo (m?) No aplica
Frente minimo (m) No aplica
NUmero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacién No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
COS No aplica
COS-T No aplica
Se permitirdn usos patrimonial y equipamiento como restringidos
Nota en el predio municipal destinado para el proyecto Parque

Ecoldgico de la Familia ubicado en Tilipulo.

Art.16.- SustitUyase en el Art. 90 la fabla correspondiente a Compatibilidades

de usos de suelo.

Compatibilidades de usos de suelo

Cédigo PIT Uso principal complleJ::’enicrio Uso restringido Uso prohibido
Comercial y Todos los usos
servicios de barrio no

C002-30A 1 | No aplica No aplica (CSB) y Residencial | enunciados
baja densidad en esta
(Rb). zonificacién.
Residencial de
baja densidad
(Rb), comercial y Todos los usos
Comercial y servicios de barrio Comercial y no
C453-60D 2 | servicios de sector (CSB). Servicios de ciudad | enunciados
(CSS). Equipamiento de (CSC). en esta
barrio y sector (E), zonificacién.
Industria de bajo
impacto (I1).
Industrial de
medio
impacto (12),
Industrial de
. . Ito impacto
Equipamiento de “ -
E-80A 3 | barrio, sectory - - 23) © Inqusfrlo
. e altoriesgo
ciudad (E). (14)
Todos los usos
no
enunciados
en esta tabla.
Mltiple: Residencial media Comercial y Comercial y
Residencial alta densidad (Rm), - . servicio
M303-80D 4| densidad (Ra), Industrial de bajo | SSiCios de cludad | 4y jitos (Csx):
. . (CSC).
Comercial y impacto (I1), Todos los usos
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- A Uso - -
Codigo PIT Uso principal complementario Uso restringido Uso prohibido
servicios de sector Comercial y no
(CSS). servicios de barrio enunciados
(CSB), en esta tabla
Equipamiento de
sector y ciudad.
Residencial media
Mulfiole: densidad (Rm), Comercial y
Residpen;:iol alta Industrial de bajo servicio
densidad (Ra) impacto (I1), Comercial y Adultos (CSX);
M304-80D 5 Comercial ’ comercial y Servicios de ciudad | Todos los usos
servicios deysector servicios de barrio (CSC). no
(CsS) (CSB). enunciados
’ Equipamiento de en esta tabla
sector y ciudad.
Mltiple: Comercio y
) . . servicios de barrio
Residencial media . . Todos los usos
densidad (Rm) (CS_B)_, Industria de Comgrao v no
M452-60D 6 : ! bajo impacto (1), servicios de ciudad .
Comercio y : ) enunciados
o Equipamiento de (CSC).
servicios de sector : en esta tabla.
(CsS) sector y ciudad
) (E). .
Mltiple: Comercio y
) » . servicios de barrio
Residencial media . . Todos los usos
densidad (Rm) (CS_B)_, Industria de Comgrcw y no
M453-60D 7 : ! bajo impacto (1), servicios de ciudad .
Comercio y : ) enunciados
o Equipamiento de (CSC).
servicios de sector - en esta tabla.
(CsS) sector y ciudad
) (E).
Residencial media
densidad (Rm), Comercial
Mltiple: Industrial de bajo servicio 4
Residencial alta impacto (I1), . .
densidad (Ra) Comercial y Comgrool v Adultos (CSX);
M454-60D 8 : ! . . Servicios de ciudad | Todos los usos
Comercial y servicios de barrio (CSC) no
servicios de sector (CSB) ’ .
- . enunciados
(CSS). Equipamiento de
- en esta tabla
sector y ciudad
(E).
Residencial media
Multiole: densidad (Rm), Comercial y
Resid%n.ciol alta Industrial de bajo servicio
densidad (Ra) - impacto (1), Comercial y Adultos (CSX);
M455-60D 9 Comercial comercial y Servicios de ciudad | Todos los usos
servicios deysector servicios de Barrio (CSC). no
(CsS) (CSB) enunciados
’ Equipamiento de en esta tabla
sector y ciudad.
Residencial de ata
densidad (Ra),
Equipamiento de
sector (ES), Comercial y L(())dos los usos
P203-80D 10 | Patrimonial (P) Comercial y servicios de ciudad .
enunciados

servicios de barrio
(CSB) y sector

(CSS). Industria de
bajo impacto (I1).

(CSC).

en esta tabla.

PRU

Proteccién de
Riesgos Urbano
(PRU)

No Aplica

Uso agropecuario
(AG), Forestal (F),
Aprovechamiento
Extractivo (AE),
Comercial y
servicios sector
(CSS3: Mecdnicas
y similares),
Comercial y
servicios sector

Todos los usos
no
enunciados
en esta tabla
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- A Uso - -
Codigo PIT Uso principal complementario Uso restringido Uso prohibido
(CSS4: Bodega de
articulos de
reciclaje),
Comercial y
servicios sector
(CSS5: Comercio
temporal),
Comercial y
servicios ciudad
(CSC4), Comercial
y servicios ciudad
(CSCs:
Establecimientos
de cargay
encomienda).
Todos los usos
Q 12 Protecciéon . Equipamiento de no
Ecoldgica (Q). sector y ciudad (E). | enunciados
en esta tabla.
Comercial y
servicios de barrio Comercialy Todos los usos
R1002-50A 13 Resm!enaol baja (CS.B).e Industricl servicios de sector no .
densidad (Rb) bajo impacto (1), enunciados
- ) (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
. . . Todos los usos
Residencial baja servicios de barrio Comgraol y no
R122-60C 14 ; (CSB), servicios de sector .
densidad (Rb) - . enunciados
Equipamiento de (CSS)
- en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Todos 105 UsOs
Residencial alta (CSB) y de sector Comercial y no
R204-80D 15 . (CSS) e Industrial servicios de ciudad .
densidad (Ra) L enunciados
bajo impacto (I1), (CSC).
- . en esta tabla.
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R302-60B 16 | Residencial baja (CSB), Industrial servicios de sector | "°
densidad (Rb) bajo impacto (I1), enunciados
- ) (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercidl y Todos los usos
R302-80D 17 Resm:!encml media (CS.B).’ Industrial servicios de sector no .
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
- . (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R303-40B 18 Res'd.encml media (CS'B).e Industria servicios de sector no.
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
- . (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R303-60D 19 Res'd.encml media (CS'B).e Industrial servicios de sector no.
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
- ) (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y . Todos los usos
. . . . . Comercial y
R303-70D 20 Resm!enaol media servicios de quo servicios de sector no .
densidad (Rm) (CSB) e Industrial enunciados

bajo impacto (1),

(CSS).

en esta tabla.
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Cédigo PIT Uso principal complcl:::eniqrio Uso restringido Uso prohibido
Equipamiento de
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercialy Todos los usos
R303-80D 21 Resm!enc:lol media (CS.B).e Industricl servicios de sector no
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
RA452-50A 9o | Residencialbaja | (CSB) e Industrial - 0 il ector | MO
densidad (Rb) bajo impacto (1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercialy Todos los usos
RA52-60A g3 | Residencialbaja | (CSB) eIndustrial -\ co vl coctor | MO
densidad (Rb) bajo impacto (I1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercialy Todos los usos
R452-60B 24 Res@enaol baja (CS.B).e Industricl servicios de sector no .
densidad (Rb) bajo impacto (1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R452-60D 25 Res@enool baja (CS.B).’ Industric servicios de sector no.
densidad (Rb) bajo impacto (1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R453-50A 2% Re5|d_en<:|ol media (CS_B)_e Industrial servicios de sector no
densidad (Rm) bajo impacto (I1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
RA53-60B 07 Resw!enaol media (CS_B)_ e Industrial servicios de sector no
densidad (Rm) bajo impacto (I1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercidl y Todos los usos
RA453-60D og | Residencial media | (CSB). Industricl servicios de sector | M0
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
Equipamiento de (CSS). en esta tabla.
barrio y sector (E).
Comercial y
servicios de barrio Comercial y Todos los usos
R202-60C 29 Res'd.encm media (CS.B).’ Industrial servicios de sector no.
densidad (Rm) bajo impacto (1), enunciados
- . (CSS).
Equipamiento de en esta tabla.
barrio y sector (E).
Agroforesteria Industrial de medio
(AGF), Agro-silvo- impacto (I12)
pastoril (AGS), Recuperacién
Comercio y ecoldgica (QR), Todos los usos
. servicios barrio Comercial y no
AG2502-5A 30 | Agropecuario (AG) (CSB), Comercioy | servicios adultos enunciados

servicios sector

(CSS6), Comercio
y servicios ciudad
(CSC¥), Industrial

(CSX). Comercio y
servicios ciudad
(CSC1 Gasolineras,
estaciones de

en esta tabla.
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Cédigo PIT Uso principal complg::eniqrio Uso restringido Uso prohibido
de bajo impacto servicio), Comercio
(11), Equipamiento | y servicios sector
barrio y sector (E). (CSS9).
Agroforesteria
(AGF), Industrial de
bajo impacto (1),
Residencial Baja Industria de
(R1), Agro-silvo- mediano impacto
pastoril (AGS), (12), Industria de Todos los usos
AG500002-1A 31 | Agropecuario PAp | COmercioy alfo impacto (13), |} no
servicios barrio Equipamientos enunciados
(CSB), (EEB, EKB, ESB, EBB, | en esta tabla.
Recuperacion EDB, EMB, EJB, EJS,
ecolégica (QR). EJC, EJN, EDS),
Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria Industrial de medio
(AGF), Agro-silvo- impacto (12)
pastoril (AGS), Recuperacién
Comercio y ecoldgica (QR),
servicios barrio Comercial y Todos 105 Usos
(CSB), Comercioy | servicios adultos no
AG2502-10A 32 | Agropecuario (AG) | servicios sector (CSX), Comercio y enunciados
(CSS6), Comercio servicios ciudad en esta tabla
y servicios ciudad (CSC1 Gasolineras, ’
(CSC4) Industrial estaciones de
de bagjo impacto servicio), Comercio
(11), Equipamiento | y servicios sector
barrio y sector (E). (CSS9).
Agroforesteria
(AGF), Agro-silvo-
pastoril (AGS), Industrial de medio
Comercio y impacto (12),
servicios barrio Recuperacion Todos 105 UsOs
(CSB), Comercioy | ecoldgica (QR), no
AG2502-20A 33 | Agropecuario (AG) | servicios sector Comercial y enunciados
(CSS6), Comercio servicios adultos en esta tabla
y servicios ciudad (CSX), Comercio y ’
(CSC¥), Industrial servicios sector
de bajo impacto (CSS9).
(11), Equipamiento
barrio y sector (E).
Agroforesteria
g;f&l’?igg)"'vo' Industl d mecio
Comercio y Impacto (12).
. . Industrial de alto
servicios barrio impacto (13) Todos los usos
(CSB), Comercio y Recuperocién no
AG25002-5A 34 | Agropecuario (AG) | servicios sector L .
. ecolégica (QR), enunciados
(CSS6), Comercio
. . Forestal (F), en esta tabla.
y servicios ciudad Comercio y
(CSCé¢) Industrial L ;
de baio impacto servicios sector
. ; (CSS9).
(11), Equipamiento
barrio y sector (E).
Agroforesteria
Residencial Baja (AGF), Industria de
(R1), Agro-silvo- bajo impacto (1),
pastoril (AGS), Industria de medio | Todos los usos
AG2502-15A 35 | Agropecuario (AG) Comgroo Y . |mpgcfo .“2)’ no
servicios de barrio Equipamientos enunciados

(CSB),
Recuperacion
ecolégica (QR).

(EEB, EES, EEC, EKB,
EKS, ESB, EBB, EBS,
EBC, EDB, EDS,
EDC, EGB, EMB,

en esta tabla.
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Cédigo PIT Uso principal complg::eniqrio Uso restringido Uso prohibido
EMS, EUC, ETC, EJB,
EJS, EJC, EJN),
Comercial y
servicios adultos
(CSX), Comercial y
servicios sector
(CSS8, CSSé:
Alojamientos
Hoteleros),
Comercio y
servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria
(AGF), Industria de
bajo impacto (1),
Industria de medio
impacto (12),
Equipamiento (EEB,
EES, EKB, EKS, ESB,
Residencial Baja EEE; EEE)S’CEEE’BEDB’
(R1), Agro-silvo- . ’ ..
pastoril (AGS), EMB, EMC, EUC:
Comercio y Cromatoros €1, | o
AG1002-30A 36 | Agropecuario (AG) ?érs\/é?ocsobnaglrcéio , EUB. EJB, EJS, EJC., enunciados
servic’ios sectorial EJN, ETB)., en esta tabla.
(CSS: Excepto Comgrcw Y
CsS6). servicios sector .
(CSS8), Comercio y
servicio ciudad
(CSC1: Gasolineras
y estaciones de
servicios),
Comercioy
servicios sector
(CSS9).
Agroforesteria
&f&”’?igs)','vo' Industrial de medio
Comercioy |mpocjro (12),
servicios barrio !ndus’mol de alto
(CSB), Comercio y impacto “3.): Todos los usos
AG25002-2A 37 | Agropecuario (AG) | servicios sector Recu’pe_rooon no
(CS$6), Comercio ecolégica (QR), enunciados
y servicios ciudad Forestal _(F), en esta tabla.
(CSC6), Industrial | Somercio y
de bajo impacto servicios sector
(11), Equipamiento (CS59).
barrio y sector (E).
Forestal (F),
Comercial y
servicio Adultos
(CS).()i Comeragl Y| Todos los
] ' ' servicios de Borno demds Usos
AGS50002-1A 38 Agrosilvopastoril Agropecuario (CSB),' Comercio y no
(AGS) (AG) servicios sector enunciados
(CSS8y CSS9).
- : en esta tabla
Equipamientos
(EEB, EKB, ESB, EBB,
EDB, EDS, EMB, EJB,
EJS, EJC, EIN)
Residencial Baja Agroforesteria Todos los
Agrosilvopastor (R1), (AGF), Forestal (F), demds usos
AGS500002-1A 39 (AGS) Recuperacion Industria de bajo no
Ecoldgica (QR), impacto (1), enunciados
Comercio y Equipamientos en esta tabla
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o A Uso - -
Codigo PIT Uso principal complementario Uso restringido Uso prohibido
servicios Barrio (EEB, EKB, ESB, EBB,
(CSB). EDB, EDS, EMB, EJB,
EJS, EJC, EJN),
Comercio y
servicios sector
(CSS8 y CSS9).
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Todos los
Recuperacion Equipamientos demds usos
F100001-1A 40 | Forestal (F) pe (EJB, EJS, EJC, EJN), | no
Ecolégica (QR), ; .
Comercioy enunciados
servicios sector en esta tabla
CSS8
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Todos los
Recuperacion Equipamientos demds usos
F10001-1A 41 | Forestal (F) Pe (EJB, EJS, EJC, EJN), | no
Ecolégica (QR), ; .
Comercioy enunciados
servicios sector en esta tabla
CSS8
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Todos los
Recuperacion Equipamientos demds usos
F50001-1A 42 | Forestal (F) P (EJB, EJS, EJC, EJN), | no
Ecolégica (QR), ; .
Comercioy enunciados
servicios sector en esta tabla
CSs8
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Todos los
Recuperacion Equipamientos demds usos
F500001-1A 43 | Forestal (F) e (EJB, EJS, EJC, EJN), | no
Ecoldgica (QR) ; .
Comercio y enunciados
servicios sector en esta tabla
CSS8
Industrial de alto .
. Agropecuario Todos los usos
Aprovechamiento impacto (13), (AG), Forestal (F) no
AE10001-1A 44 : Comercio y ’ - ’ .
Extractivo (AE) o Recuperacion enunciados
servicios sector ecoldgica (QR) en esta tabla
(CSS9). ) )
QH 45 | Proteccién Hidrica | No aplica No aplica No aplica
Recuperacion
ecoldgica (QR), Todos los usos
QSF 44 Proteccién Conservacion Comercial y no
Ecoldgica (Q) Ecoldgica (QE) Servicios (CSS8), enunciados
Equipamiento en esta tabla.
(EJC, EJN, EJS, EJB).
L. Recuperacion Todos los usos
Protecciéon - L
. Conservacion ecoldgica (QR), no
QM 47 | Ecoldgica . : .
Cotonaxi llinizas Ecolégica (QE) Comercial y enunciados
P servicios (CSS8). en esta tabla.
. Recuperacién Todos los usos
Proteccion L. L
- Conservaciéon ecolégica (QR), no
QLL 48 | Ecologica s : .
Lianganates Ecoldgica (QE) Comgrool y enunciados
servicios (CSS8). en esta tabla.
Recuperacion Todos los usos
QB 49 Proteccién Conservacion ecoldgica (QR), no
Ecoldgica Boliche Ecolégica (QE) Comercial y enunciados
servicios (CSS8). en esta tabla.
Agropecuario
(AG), Forestal (F), Lodo§ los
. emds Usos
Proteccién de Aprovechamiento no
PRR 50 . No aplica Extractivo (AE), .
Riesgos Rural (PRR) - - enunciados
Equipamientos en esta

(EJB, EJS, EJC, EJN),

Industrial de bajo

zonificacion.
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Cédigo PIT Uso principal

Uso

. Uso restringido Uso prohibido
complementario

impacto (I1),
Industrial de medio
impacto (12 como
Agroindustrial),
Comercio y
servicios sector
(CSS5), Comercio y
servicios ciudad
(CSC4), Comercio
y servicios sector
(CSS9).

Art.17.- En el Art. 92 sustitUyase la expresion “via estatal E35” por “red vial
estatal”, agréguese al final del literal e la siguiente frase: “A excepcidon de los
predios reconocidos en la Disposicion General Quinta acorde a la normativa
de la Concesion Onerosa de Derechos e incluyase al presente articulo el
literal f) con el siguiente texto:

“f) La accesibilidad a los predios frentistas de las vias estatales,
deberdn contar con la aprobacion correspondiente del ente rector,
caso confrario deberdn contar obligatoriamente con un acceso
desde una via publica diferente a una estatal.”

Art.18.- SustitUyase en el Art. 93 la expresion “mil metros” por “ochocientos
metros”, la expresion “Agricola forestal” por “Agropecuario, Forestal”, |a
expresion “1000 metros” por “800 metros” y la expresion “edificar” por
“edificar, a excepcion de los usos definidos anteriormente”.

Art.19.- Agréguese al final del Art. 101 el siguiente inciso:

“Podrdn acogerse a este articulo las actividades de aprovechamiento
extractivo que cumplan con el cierre técnico aprobado por el ente
competente, y que no se encuentren en el PIT PRR.”

Art.20.- SustitUyase el Art. 103 por lo siguiente:

“Retiros. - En los sectores en los que la zonificacion lo determine, las
edificaciones deberdn respetar los retiros frontales, Iaterales y
posteriores. En los frontales, no se permitird la ocupacion con
construccion de estacionamientos cubiertos, debiendo tales retiros
permanecer qjardinados o pavimentados, salvo excepciones
contenidas en esta norma. Los retiros laterales y posteriores podrdn
ocuparse en planta baja hasta una altura maxima de 3,50 metros,
medida desde el nivel natural del terreno y siempre que las terrazas
resultantes no sean accesibles, excepto si se trata de rampas
vehiculares en terrenos de pendiente negativa. Este adosamiento serd
en un porcentaje maximo del 50 % de la longitud del retiro en el lindero
a adosarse.

En lotes esquineros con forma de ocupacion continua, se considerard
el retiro frontal dado en la zonificacion para las dos vias, se podrd
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ocupar los retiros posteriores y dejar en la esquina diagonal opuesta
al ochave de la via un patio de iluminacion y ventilacion que
respetard las dimensiones dadas en las Normas de Arquitectura y

Urbanismo.

En lotes esquineros con forma de ocupacion pareada, se respetard
el retiro frontal en las dos vias y el retiro posterior se considerard en el
lindero de menor dimension”

Art.21.- Agréguese al final del Art. 104 el siguiente inciso:

“Para los predios que se encuentran en los PIT: PRU o PRR, se acogerd
a lo dispuesto en la Ordenanza de lote baldio o solar no edificado.”

Art.22.- SustitUyase en el

Art.

107 la

Estacionamientos por la siguiente:

tabla de Requerimientos

Requerimientos de Estacionamientos

Uso

Requerimiento

Adicional

Vivienda hasta 60 m?

1 por cada 2 viviendas

1 por cada 8 viviendas

Mayores a 60 hasta 120 m?

1 por vivienda

1 por cada 8 viviendas

Mds de 120 m?

2 por vivienda

1 por cada 4 viviendas

Oficinas

1 por cada 50m?

1 cada 200 m?

Comercio menor o igual a 500 m?

1 por cada 50 m?

10% drea PB/Carga

Comercio mayor 500 hasta 1000m?

1 por cada 25 m?

10% drea PB/Carga

Comercio mayor a 1000 m?

1 por cada 20 m?

10% drea PB/Carga

Alojamiento

1por cada 4 habitaciones

Educacién primaria

2 por cada aula

Educacién secundaria

5 por cada aula

Educacién superior

10 por cada aula

Consultorios/Laboratorios

por cada 25m?

Salud

por cada 4 camas

1 por cada 10 camas pard
visitas

Cenfros deportivos barriales/sectoriales

1 cada 25 m? de drea de aforo

Coliseos, estadios, plazas de toros

1 cada 50 m? de drea de aforo

Gimnasios, piscinas

cada 25 m?

Salas reuniones, templos, centros
culturales, salas de velacion

cada 25 m?

Cementerios

1 cada 50 m? de
nichos/columbarios/osarios

Salas espectdculos, cines, teatros

1 cada 10 m? de drea de aforo

Industria bajo impacto

1 cada 50 m?

Industria mediano impacto

1 cada 100 m?

10% drea PB/Carga

Industria alto impacto

1 cada 200 m?

10% drea PB/Carga

Bodegas

1 cada 100 m?

10% drea PB/Carga
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Art.23.- SustitUyase en el Art. 107 el literal €) por lo siguiente:
“Enlotes menores a 200.00 m? y mayores a 150.00 m? se puede exonerar
el 50% del numero de estacionamientos requeridos; en lotes con drea
menor o igual a 150.00m? se podrdn exonerar todos los
estacionamientos.”

Art.24.- Agréguese en el Art. 107 literal k) el siguiente inciso:
“En el caso de que el ancho del pasaje sea menor a tres metros, no se
exigird estacionamientos.”

Art.25.- Agréguese el literal e) al Art. 109 que defina lo siguiente: “La altura de
las edificaciones industriales dependeran de la propuesta del diseino
arquitectonico y estructural debidamente justificado para su posterior
aprobacion, se aplicard la normativa correspondiente a la Concesion
Onerosa de Derechos por altura de edificacion en metros, respetando las
elevaciones definidas en las franjas de servidumbre aerondutica y demas
normativa nacional”

Art.26.- Agréguese al final del Art. 115 el siguiente inciso:

“En cumplimiento al acuerdo N 015-019 que expide la actualizacion
del capitulo NEC-HS-CI: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de
la Construccion, el Cuerpo de Bomberos del GADML, es responsable de
la revision y aprobacion del diseno previa la construccion, instalacion,
operacion y revision del sistema contra incendios de todas las
edificaciones.”

Art.27.- SustitUyase en el literal a del Art. 119 la palabra “PUGS” por la siguiente
frase “PUGS y PDOT, definiendo la franja de proteccion en funcién del estudio
que genere la Direccion de Ambiente”.

Art.28.- SustitUyase en el Art. 123 la expresion “mil metros” por “quinientos
metros”.
Art.29.- Agréguese al final del numeral 1 del Art. 125 lo siguiente:

“(excepto para los certificados de uso y compatibilidad de suelo)”

Art.30.- Agréguese en el literal d) del Art. 126 el siguiente numeral:

“3. Cuatro fotografias del inmueble (dos interiores y dos exteriores”
Art.31.- SustitUyase el numeral 1 dentro del literal b) en el Art. 127 por el
siguiente:

“Trabajos varios: Son permisos para procesos constructivos que por su
naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno
urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y no requieren de la
presentacion de proyecto técnico. Estas obras son:
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i. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno,
excavaciones menores a tres metros de profundidad.

i. Laconstruccion y mantenimiento de cerramientos.

ii. ~Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento
de edificaciones existentes.

iv. Intervenciones constructivas de reforma menor que no impliuen
variacion de las caracteristicas arquitectonicas o estructurales de la
edificacion. En el caso de reforma menor en espacios comunales de
proyectos aprobados bajo el régimen de propiedad horizontal,
deberdn presentar autorizacion de los copropietarios.

v. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen
por objeto la construccion o instalacion de piezas de arquitectura o
ingenieria  civil, esculturas ornamentales, pasarelas, mMuros,
monumentos, fuentes y ofros elementos urbanos similares.

vi. Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion hasta un
maximo de 40 m2 (incluyen obras de reconstruccion, de sustitucion y
de ampliacion por una sola vez), que por su naturaleza vy
especializacion no precisan para su definicion de un Proyecto
Técnico y se ajusten a los paradmetros técnicos determinados en la
normativa vigente.

vii.  Las intervenciones menores en edificaciones que pertenezcan al
inventario patrimonial, deberdn acogerse a lo establecido en la Ley
de Cultura, su Reglamento y Resoluciones, asicomo a las Ordenanzas
en materia de Patrimonio.

Art.32.- SustitUyase el literal c) en el Art. 127 por el siguiente:

“c) Permiso de habitabilidad: Autorizacion que concede la instancia
técnica municipal de control territorial, para que una construccion
entre en servicio conforme al Permiso de consfruccion y a las
condiciones dadas en el articulo pertinente.”

Art.33.- SustitUyase en el Art. 135 el inciso tercero por el siguiente:

“Se deberd contemplar en el apartado correspondiente de las
normas de Arquitectura y Urbanismo, sobre las Redes de
Infraestructura para la aprobacién de Urbanizaciones.”

Art.34.- Suprimase en el Art. 135 el numeral 7 del literal a).

Art.35.- SustitUyase el numeral 8 dentro del literal b) del Art. 135 por el
siguiente: “De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente genera el
estudio de franjas de proteccion de cuerpos hidricos, con el cual la Direccion
de Avallos y Catastros emitira el informe de drea catastral, con la obligacion
de no dar uso a las franjas de proteccion”.
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Art.36.- Suprimase el numeral vii del numeral ? dentro del literal b) del Art. 135.

Art.37.- Suprimase el inciso segundo Art. 142.

Art.38.- En el Art. 145 literal d) suprimase la palabra “notariada”, agréeguese
en el literal e) luego de agua potable la frase “y alcantarillado™”.

Art.39.- Agréguese al final del inciso tercero del Art. 146 o siguiente:

“En caso de que el informe juridico sea favorable, la instancia técnica
de Planificacion emitird los valores de pago por concepto de tasas de
aprobacion y drea verde en los casos que corresponda y aprobard los
planos arquitectonicos. En los casos que implican la realizacion de
obras de nueva infraestructura, se solicitardn las ingenierias aprobadas
porlas entidades competentes, presupuestos y cronograma de trabajo
para la construccion de las mismas.

Luego de recibidos los pagos y aprobadas las ingenierias, se remitird el
expediente a la Procuraduria Sindica, para la recepcion de las
garantias por infraestructura en los casos en los que aplica.”

Art.40.- SustitUyase denfro del inciso cuarto en el Art. 146 “formularios de
subdivisién” por “Resolucion Administrativa”.

Art.41.- Agréguese en el Art. 148 al final del numeral 1 y 2 el siguiente inciso:

“Las subdivisiones que se acojan a este articulo podrdn resultar en un

solo lote para cada heredero o donatario, y esta asignacion deberd
constar en los planos, para poder trasladarse a los informes
municipales.”

Art.42.- Agréguese el numeral 5 en el Art. 148 |o siguiente:

“5. En caso de donaciones de terrenos privados a un organismo
publico para la construccion o implementacion de infraestructura o
equipamiento, el lote resultante a donarse, producto del eventual
fraccionamiento, podrd ser inferior al lote minimo, frente minimo y en la
relacion frente fondo requerida sin que exceda la relacion 1:5"

Art.43.- SustitUyase en la fotalidad del Art. 149, “de las Vias rurales locales
contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo” por la frase
“determinadas por el ente competente”, y suprimase el literal b).

Art.44.- Agréguese al final del inciso primero del Art. 152: “El frente del drea
verde no podrd ser menor al frente minimo dado en la zonificacién.”

Art.45.- Agréguese al final del Art.153 el siguiente inciso:
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“El tramite para aprobacion de subdivisiones rurales serd el mismo que
para subdivisiones urbanas, excepto la trasferencia o pago de dreas
verdes”

b
Al

Art.46.- Denfro del Art. 154, sustitUyase en el literal f) “Seis (6)" por “Cuatro (4)”,
agréguese el literal “h) Cerlificado de ancho y derecho de via emitido por el
GADP Cotopaxi; en caso de lotes frentistas a una via estatal, el acceso no
podrd ser por estas vias” y agréguese el literal “i) Informe Predial de
Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS)".

Art.47.- SustitUyase el numeral 4 dentro del literal f) del Art. 154, por el
siguiente: “De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente genera el
estudio de franjas de proteccion de cuerpos hidricos, con el cual la Direccion
de AvalUos y Catastros emitird el informe de drea catastral, con la obligacion
de no dar uso a las franjas de proteccion”.

Art.48.- SustitUyase el literal f) del Art. 157 por el siguiente: “De existir rios o
quebradas, la Direccion de Ambiente genera el estudio de franjas de
proteccién de cuerpos hidricos, con el cual la Direccion de AvalUos y
Catastros emitira el informe de drea catastral, con la obligacion de no dar
uso a las franjas de proteccion”.

Art.49.- Agréguese al final del inciso segundo del Art. 158, la siguiente frase:
“Siempre y cuando el proyecto no se hubiere modificado en el resto del
contenido.”

Art.50.- SustitUyase en el Art. 159, en el literal h) “INEN” por “INEC”, y en el
numeral é del literal p “4 pisos” por “5 pisos”.

Art.51.- SustitUyase en el Art. 160, “El informe de aprobaciéon caducard
trascurridos cuatro anos desde la fecha de su emision, si no se ha iniciado la
construccion. Dicho informe no caducard sila construccion estd activa.” por
la siguiente frase: “El informe de Aprobacién de Planos caducard trascurrido
cuatro anos desde la fecha de su emision y no autoriza ninguna intervencion
en el predio hasta que no se haya emitido el permiso de construccion.”

Art.52.- SustitUyase el Art. 165 por lo siguiente:

“Requisitos para el permiso de construccion. - Para obtener el permiso
de construccion de edificaciones, que tendra una vigencia maxima
de dos (2) anos, se presentard lo siguiente:

Fase 1

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de planificacion,
firmada por el propietario(s) del predio o su representante(s) legal;

b) Informe de aprobacién de planos arquitectdnicos

c) Planos arquitectdnicos aprobados;

d) Tres (3) juegos de planos:
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I. Esfructurales, elaborado y firmado por un ingeniero civil
calculista;

2. De instalaciones eléctricas, elaborado y firmado por un
ingeniero eléctrico;

3. De instalaciones hidrosanitarias, elaborado y firmado por un
ingeniero civil o especialista sanitario;

4. De instalaciones de seguridad contra incendios, elaborado y
frmado por un ingeniero civil, arquitecto o especialista,
debidamente aprobado por el cuerpo de Bomberos del GADM
Latacunga.

e) Cuando el diseho contemple una excavacion de mas de 2,50 m,
de profundidad, un estudio de suelos y memoria del sistema de
excavacion, con planos y descripcion del proceso;

f)] Las edificaciones de tres pisos o mads de altura, (9.00m), deberdn
adjuntar: Memoria de cdlculo estructural, estudio de suelo y
recomendaciones;

Una vez aprobadas las ingenierias se emitird un informe de
conformidad por la instancia técnica de planificacion territorial.

Fase 2

g) Copia del comprobante de pago de aprobacion de planos
arquitectonicos

h) Copia del comprobante de depdsito del fondo de garantia;

i)  Copia del comprobante de pago de permiso de construccion;

j) Adjuntar contrato notariado de direccion técnica o construccion
del proyecto entre propietario(s) y profesional de la construccion
(arquitecto o ingeniero civil) o empresa constructora. Documento
que debe indicar responsabilidad de ambas partes sobre
cumplimiento y seguimiento de la construccion en base a planos y
permisos.

La obra serd ejecutada Unicamente bajo la supervision de un
profesional de la construccion, para que se dé fiel cumplimiento a los
planos previamente aprobados; lo que responsabilizara al propietario
y al profesional de la construccion ante cualquier eventualidad.

El constructor deberd colocar un rétulo de 60 cm x 120 cm en el predio
a construir, que contenga la identificacion del proyecto, nombre del
profesional responsable y nimero del permiso de edificacion; deberd
proteger la obra con cerramientos o vallas provisionales adecuados
mientras dure la construccion (sin ocupacion de la acera a menos que
cuente con un permiso de frabajos varios para el efecto) y mantener
en la obra en todo momento un juego completo de copias de los
planos aprobados arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.

En caso de que el profesional responsable de la construccion de la
obra, arquitecto, ingeniero civil o empresa constructora diera por
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terminada la responsabilidad de construccion con el propietario,
deberd notificar a la instancia técnica municipal de control territorial y,
a su vez, exigir al propietario que confrate a un nuevo profesional.

Art.53.- En el Art. 189, suprimase el literal b) y agréguese al final del articulo el
siguiente inciso: “Una vez redlizada la inspeccion por la instancia técnica de
planificacién y emitido el informe favorable, se realizaran los pagos por la
emision del nuevo permiso de construccion que se calculard de acuerdo a lo
establecido en la presente Ordenanza.”

Art.54.- Suprimase el numeral 4 del literal b) denfro del Art. 175.

Art.55.- En el Art. 176 suprimase los literales m), n) y o). Y suprimase dentro del
literal f) la frase “de la obra construida sin acabados”.

Art.56.- Agréguese en el Art. 176 |os siguientes literales:
r) Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado
s) Factibilidad de Energia Eléctrica

f) Informe de Riesgos emitido por la entidad municipal competente.
Art.57.- Suprimase en el Art. 177 el literal d).

Art.58.- SustitUyase el Art. 179, por el siguiente:

“Tramite para dejar sin efecto la Declaratoria en Propiedad
Horizontal. - Para dejar sin efecto la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, se requiere que no se haya realizado venta de ninguna
unidad (vivienda, oficinas, almacenes, etc.), adjuntando el certificado
de gravdamenes

La instancia técnica municipal de planificacion, una vez recibida la
solicitud, emitird su informe técnico indicando que se ha dejado sin
efecto la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Luego de esto, serd
procuraduria sindica quien emitira su informe legal, que serd remitido a
la Alcaldia para elaborar la respectiva Resolucion. Una vez autorizado,
procuraduria sindica elaborard la respectiva minuta de resciliacion,
que serd entregada al interesado y se elevard a escritura publica,
debiendo ser inscrita en el reqgistro de la propiedad, para que surta los
efectos legales correspondientes.

Finalmente, el interesado deberd entregar una copia de la escritura
debidamente inscrita en procuraduria sindica, lo cual serd la
autorizacién para la devolucion del fondo de garantia.”

Art.59.- Suprimase dentro del inciso primero del Art. 180, la frase “aprobacién
de”.
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Art.60.- Agréguese al final del Art. 181, lo siguiente:

“En la inspeccion se verificard que se respeten: las normas de
zonificacion y ocupacion de uso de suelo (retiros, COS, volados y
densidades); numero, uso correcto y dimensiones de espacios
(dormitorios, oficinas, etc.), y soluciones de iluminacion y ventilacion;
en base a planos aprobados y el mantenimiento de los espacios
minimos como se describen en las Normas de Arquitectura y Urbanismo
del PUGS-L2030, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales.

La instancia técnica municipal de control territorial, junto con el oficio
enviado al solicitante, deberd enviar una copia del permiso de
habitabilidad a la instancia municipal encargada de avalios y
catastros para registrar la edificacion, una copia a la instancia
municipal competente para autorizar la Devolucion del Fondo de
Garantia, y dard de baja el titulo de multa por solar no edificado en
caso de existir.

En caso de que la construccidn no respete los planos aprobados, la
instancia municipal de control territorial emitird un informe al respecto,
sancionard conforme a lo estipulado en los articulos pertinentes de la
presente ordenanza, se dard por ejecutado el Fondo de Garantia 'y no
se podrd solicitar su devolucidn”

Art.61.- Suprimase todo el inciso segundo dentro del Art.191, y sustitUyase en
el mismo articulo la frase: “la Direccidon de Obras PUblicas y Fiscalizacion” por
“las entidades competentes”.

Art.62.- SustitUyase en el Art. 192, “previo informe de las Direccion de Obras
PUblicas.” por la frase “previa suscripcion del acta de entrega recepcion de
las obras ejecutadas”.

Art.63.- Dentro del Art. 196 suprimase la frase “de Santiago”.

Art.é64.- SustitUyase en el Art. 201, la tabla de rango de valor de suelo por la
siguiente:

RANGO VALOR DEL SUELO (USD) | %RBU
$0,00<VS$<$10.000,00 1,25%
$10.000,00<=V$§<$50.000,00 2,50%
$50.000,00<=V$§<$100.000,00 3.75%
V$§>=$100.000,00 5,00%

Art.65.- SustitUyase en la totalidad del Art. 202, “S=Valor del Suelo” por la
frase “VS=Valor del Suelo”.

Art.66.- SustitUyase en el inciso primero del Art. 204 “La ejecucion del sistema
de control es competencia del sistema de justicia infegrado del cantén
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Latacunga.” por lo siguiente “La ejecucion del sistema de control es
competencia de la dependencia municipal a cargo de la instruccion y
sancion de las infracciones contempladas en esta ordenanza, asi como,
demas normativa cantonal y nacional vigente.”

Art.67.- SustitUyase en el inciso segundo del Art. 204 “Ordenanza que
Determina el Régimen Administrativo del Sistema de Justicia Infegrado del
cantén Latacunga” por lo siguiente “demds ordenanzas conexas”.

Art.68.- Suprimase dentro del inciso primero en el Art. 211, la palabra “sin”.

Art.69.- SustitUyase el numeral 2 del literal a) dentro del Art. 250 por el
siguiente: “De existir rios o quebradas, la Direccion de Ambiente genera el
estudio de franjas de proteccion de cuerpos hidricos, con el cual la Direccion
de AvalUos y Catastros emitird el informe de drea catastral, con la obligacion
de no dar uso a las franjas de proteccion”.

Art.70.- SustitUyase en el inciso primero del Art. 265, la palabra “MOP” por la
frase “MTOP y GAD Provincial”.

Art.71.- SustitUyase las tablas de Caracteristicas minimas de las vias y
Especificaciones minimas de las vias en el Art. 271 por las siguientes tablas:

Caracteristicas minimas de las vias
. .| Volumen |Velocidad Derecho Pen,dl.enie Distancia Lor)g.ltud
Tipo de via < e . . 7 , maxima | entre | maxima
trafico [circulacion| de via ,
(%) vias (m)
8000 - .
Expresas | 1200-1500 60 - 80 35 6 3000 Variable
. 3000 - .
Arteriales | 500 - 1200 40 -70 25 6 500 Variable
Colectoras| 400 - 500 30-50 15 8 ?886 Variable
Locales |Menor a 400|Mdximo 30 0 12 100 - 400| 1 .000
Peatonales 0 400
Ciclo vias 10-30
Especificaciones minimas de las vias
Tipo de |No. Carriles| Ancho Carril Parterre Espaldéon  Ancho
vias por sentido | carril (m) Estacionamiento] (m) (m) aceras
Expresas 3 3.65 No 6 2,50 No
Arteriales 2-3 3,65 Opcional 4 1,80 Opcional
Colectoras 2 3,50 2,20 3 1,80 4,00
Locales 1 3,50 2,00 No - 1,50

Art.72.- Suprimase en el Art. 287 lo siguiente “Art. 244.-".
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Art.73.- SustitUyase en el Art. 305, “3.2 m" por “2.70 m” y “2.40m" por “2.30m”".

Art.74.- SustitUyase en el Art. 312, “12 m2" por “9.00 m2”.

Art.75.- SustitUyase el primer inciso del Art. 313, “Se permitird cubrir los patios
destinados a iluminacion y ventilacion, con estructuras livianas y cubiertas
translUcidas que permitan una adecuada iluminacion y ventilacion.” por la
frase “No se permitira cubrir los patios destinados a iluminacion y
ventilacion.”

Art.76.- SustitUyase en el Art. 386, la tabla Dimensiones Utiles minimas de los
locales por lo siguiente:

Dimensiones Utiles minimas de los locales

Areas minimas Utiles de los locales (m2)
Local Lado minimo (m) NUmero de dormitorios

1 2 3 o mds
Sala - comedor 2,70 13,00 13,00 16,00
Cocina 1,50 4,00 5,50 6,50
Dormitorio principal 2,50 2,00 2.00 2.00
Dormitorio 2 2,20 8,00 8,00
Dormitorio 3 2,20 7.00
Banos 1,20 2,50 2,50 2,50
puptofal drea utl 28,50 38,00 49,00
Lavado - secado 1,30 3,00 3,00 3,00
Dormitorio servicio 2,20 7,00 7,00 7.00

Art.77.- SustitUyase en el Art. 387, “2.40m" por “2.30m”".
Art.78.- SustitUyase en el Art. 398, “12.00 m2" por “9.00 m2”.

Art.79.- Agréguese en el Art. 403, la frase “igual 0” después de la frase “cuya
altura sea”.

Art.80.- SustitUyase en el Art. 500 la frase “segun el Art..."” por la siguiente
“segUn el articulo pertinente de esta Normativa”.

Art.81.- Suprimase en el Art. 507 lo siguiente “Art. 463.-".

Art.82.- Debido a errores involuntarios de transcripcion, gramaticales y de
denominacion contenidos en el texto normativo se realizardn los siguientes
cambios: sustitiyase en todo el documento la palabra “MOP" por “MTOP”; vy
sustitUyase en todo el documento la palabra “Latacungas” por “espejos”, a
la vez corrijase la numeracion del articulado y errores ortogrdficos vy
gramaticales de existirlos en la “"Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del
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Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Actualizacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo del cantdon Latacunga”.

Art.83.- SustitUyase en la Disposicidon General Cuarta, la denominacion
“Secretaria Ejecutiva del GAD Municipal” por “Secretaria General del
GADMCL y Comunicacion Social”.

Art.84.- Agréguese una DISPOSICION GENERAL que indique:

“DISPOSICION GENERAL QUINTA: Los usos de suelos de aquellos predios
principales y accesorios de actividades industriales preexistentes en
dreas urbanas y rurales del canton Latacunga, que cuenten con uso de
suelo, licencia ambiental vigente aprobada por el ente rector, patente
municipal actualizada, que tienen derechos adquiridos y que se
encuentren en una zonificacion con uso de suelo incompatible a la
presente ordenanza, continuardn funcionando como usos restringidos
mientras esté vigente el PUGS-L2032 acorde al Art. 30 de la LOOTUGS y
al Art. 24 de la presente Ordenanza, siempre y cuando cumplan el
siguiente requisito:

e Normas Ambientales determinados por los entes competentes.

Los impactos productos de sus actividades en suelos no compatibles por
derechos adquiridos son de exclusiva responsabilidad de sus
propietarios, sin que sea solidariamente responsable el GADMCL.

Se reconocerd el Coeficiente de Ocupacion de Suelo y altura por
derechos adquiridos otorgados por el GADMCL considerados en planos
legalmente aprobados con anterioridad a la presente ordenanza o
regularizados.

Las industrias que no cuenten con el permiso de uso de suelo anteriores
a la aprobacion de esta ordenanza deberan reubicarse en la
zonificacién que lo permita.”

Art.85.- SustitUyase la DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA por el siguiente
texto:

“Las Direcciones de Ordenamiento Territorial y Planificacion para el
Desarrollo, asi como, las demds direcciones competentes, en el plazo
de 150 dias de publicada la presente ordenanza, se homologardn los
formatos institucionales para: formulacion de proyectos, planes
operativos anuales (POA), plan de inversion, presupuesto del GADML
de acuerdo al Plan nacional de Desarrollo 2021-2025, asi como,
planificacion mensual o semanal, informes mensuales de actividades e
informe semestral y anual de gestion, este Ultimo debe estar en
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concordancia con los pardmetros para la rendicion de cuentas del
gjecutivo.”

Art.86.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “seis meses”.

Art.87.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “seis meses” por “nueve meses”.

Art.88.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “seis meses”

Art.89.- Agréguese un inciso a la DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA que
indique: “Se exceptian del cumplimiento de esta Disposicion, Lo
determinado en la Disposicion General V de la presente Ordenanza”.

Art.90.- SustitUyase en el DISPOSICION TRANSITORIA SEXTA “Direccidon
Administrativa” por “Direcciéon de Tecnologias de la Informacion y
Comunicacion”.

Art.91.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA OCTAVA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “cuatro meses”.

Art.92.- SustitGyase en el DISPOSICION TRANSITORIA NOVENA “OOQPP" por
“Ambiente”.

Art.93.- SustitUyase en el DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA “Direccion de
Planificacién Territorial” por “Direccion de Ordenamiento Territorial”.

Art.94.- SustitUyase en el DISPOSICION TRANSITORIA UNDECIMA “Direccién de
Planificacion Territorial” por “Direccion de Ordenamiento Territorial”, asi
como, el plazo estipulado para su cumplimiento de “un ano” por “dos anos”.

Art.95.- SustitUyase en el DISPOSICION TRANSITORIA DUODECIMA *“Direccidn
de Planificacién Territorial” por “Direccion de Ordenamiento Territorial”, asi
como, el plazo estipulado para su cumplimiento de “un ano” por “dos anos”.

Art.96.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMOTERCERA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “seis meses”.

Art.97.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMOSEXTA *“La
instancia municipal encargada de la planificacion territorial” por “Las
Direcciones de Turismo, Cultura y Patrimonio, Regulacién Cantonal y
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Ordenamiento Territorial”, asi como, el plazo estipulado para su cumplimiento
de “tres meses” por “seis meses”.

Art.98.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMOSEPTIMA “La
instancia municipal encargada de la gestion administrativa” por “Las
Direcciones de Servicios PUblicos, Administrativa, Seguridad Ciudadana,
Ambiente y Justicia Municipal”, asi como, el plazo estipulado para su
cumplimiento de “tres meses” por “nueve meses”.

Art.99.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMOCTAVA el plazo
estipulado para su cumplimiento de “fres meses” por “seis meses”.

Art.100.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA DECIMONOVENA
“administrativa” por “del Talento Humano”, asi como, el plazo estipulado
para su cumplimiento de “30 dias” por “seis meses”.

Art.101.- Sustityase en la DISPOSICION TRANSITORIA VIGESIMA, “La instancia
municipal encargada de la gestion administrativa” por “La Direccién de
Tecnologias de la Informacién y Comunicacion”, asi como, el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “nueve meses”.

Art.102.- SustitGyase en la DISPOSICION TRANSITORIA VIGESIMA PRIMERA el
plazo estipulado para su cumplimiento de “fres meses” por “seis meses”.

Art.103.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA VIGESIMA SEGUNDA el
plazo estipulado para su cumplimiento de “fres meses” por “doce meses”.

Art.104.- SustitUyase en la Disposicion Transitoria VIGESIMA TERCERA *“La
instancia municipal de planificacion territorial” por “Las Direcciones de
Ordenamiento Territorial y Regulacion Cantonal”, asi como, el plazo
estipulado para su cumplimiento de “tres meses” por “doce meses”.

Art.105.- SustitUyase en la Disposicion Transitoria VIGESIMA CUARTA ‘“La
instancia municipal de planificacién” por “La Direccion de Ordenamiento
Territorial”, asi como, el plazo estipulado para su cumplimiento de ‘“fres
meses” por “seis meses”.

Art.106.- SustitUyase en la DISPOSICION TRANSITORIA VIGESIMA QUINTA el
plazo estipulado para su cumplimiento de “seis meses” por “doce meses”.
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DISPOSICIONES GENERALES

UNICA. - La presente ordenanza enfrard en vigencia a partir de su
aprobacion y posterior sancion por parte del ejecutivo sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial y demds medios institucionales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La presente Ordenanza serd debidamente socializada por parte
de la Direccion de Comunicacion Social con el acompanamiento de la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Regulacion Cantonal
para pleno conocimiento de la ciudadania.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo
Descenftralizado Municipal del cantdon Latacunga, a los veinte y seis dias del
mes febrero de del ano 2022.

jum Firmdo el ectréni camente por Bl i mado e ectréni camente por
BYRON MAURI Cl O VI CENTE JAVI ER
=, CARDENAS CERDA

Dr. Byron Cérde,nos Cerda Dr. Javier Penaherrera Coronel
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA SECRETARIO GENERAL

El suscrito Secretario General del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Latacunga, CERTIFICA, que la presente PRIMERA
ORDENANZA REFORMATORIA A LA "ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
LATACUNGA", fue discutida y aprobada por la Cdmara Edilicia en primer
debate en sesion extraordinaria el 27 de enero del 2022 y en segundo y
definitivo debate en sesidn extraordinaria el 26 de felbrero del 2022.

= Firmado el ectr6ni camente por
&' VI CENTE JAVI ER
ii PENAHERRERA

=], hREER H

Dr. Javier Penaherrera Coronel
SECRETARIO GENERAL

La Secretaria  General del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Latacunga. Aprobada que ha sido
la presente PRIMERA ORDENANZA REFORMATORIA A LA “ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
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DEL CANTON LATACUNGA", de conformidad con el Art. 322 del Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remite
el presente cuerpo normativo al senor Alcalde del cantén Latacunga a
efecto que sancione o la observe.- CuUmplase.- Latacunga.- 27 de febrero
del 2022.

b
Al

Dr. Javier Penaherrera Coronel
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA.- De conformidad con lo prescrito en
el Art. 322 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion  sanciond la  presente  PRIMERA  ORDENANZA
REFORMATORIA A LA “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LATACUNGA", para su
promulgacion.- Notifiquese.- Latacunga, 27 de febrero del 2022.

E'

o Firmado el ect roni canente por:
+ BYRON MAURI Cl O
CARDENAS CERDA

Dr. Byron Cdrdenas Cerda
ALCALDE DEL CANTON LATACUNGA

CERTIFICACION.- El suscrito Secretario General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Latacunga, certifica que el senor
Alcalde del cantdn Latacunga, sanciond la PRIMERA ORDENANZA
REFORMATORIA A LA “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIALY LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON LATACUNGA”", en la
fecha senalada.- Certifico.- Latacunga. 27 de febrero del 2022.

Firmado el ectroni canente por:
& VI CENTE JAVI ER
PENAHERRERA

: i OORONEL

B RREHT

Dr. Javier Penaherrera Coronel
SECRETARIO GENERAL
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