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ORDENANZA Nro. 02-2021

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Administracion Descentralizada, COOTAD, el Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas
Publicas, COPFP, y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
LOOTUGS; sefialan que el ordenamiento territorial es un proceso de autonomia para la gestion
territorial, que parte de lo local a lo regional en la interaccion de planes que posibiliten la
construccion de un proyecto nacional; desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales,
econdmicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacion, en donde
prime la preservacion del ambiente para las futuras generaciones.

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un Plan de
Ordenamiento Territorial deben promover el desarrollo sustentable para garantizar el Buen Vivir,
y la construccion de equidad e inclusién en el territorio, fomentar las actividades productivas y
agropecuarias, la prestacion equitativa de servicios publicos, construccion de un habitat y vivienda
seguros y saludables.

Para la elaboracion de este plan se establece un anélisis técnico de uso y ocupacion del suelo;
considerando las dindmicas actuales y las variables como: conflictos de uso de suelo, areas y
margenes de proteccion y conservacion, topografia, trazados viales, riesgos y seguridad, cobertura
de servicios basicos, emplazamiento de equipamientos, area de influencia de conservacion
ambiental, area de usos especial, entre otros.

Existe una debilidad en los procesos de: aprobaciones de subdivisiones o lotizaciones,
urbanizaciones de forma desordenada en el territorio que responden al interés particular y no a una
organizacion compacta de los asentamientos atendiendo al bien comin y a la optimizacion de los
recursos publicos para la dotacion de servicios.

Se mantienen territorios no delimitados como urbanos cuyo suelo se encuentra subutilizado y sin
ningun proceso de consolidacién, los mismos que han sido dotados de servicios por parte de la
Municipalidad.

Se presentan zonas sin normativas que respondan a la realidad actual respecto al uso y la ocupacion
del suelo, los mismos que fueron necesarios incorporarlos dentro de la propuesta para organizar la
expansion de la ciudad.

Toda esta probleméatica ha provocado la ampliacion de conflictos socio-ambientales vy
comportamientos inapropiados de la poblacion en torno a la disposicidn adecuada de los usos como
por ejemplo los bares, cantinas, karaokes, discotecas, mecanicas, lavadoras, entre otros.

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA
CONSIDERANDO
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Que, el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: EI Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada. La
soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los
organos del poder publico y de las formas de participacion directa previstas en la Constitucion. Los
recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable,

irrenunciable e imprescriptible;

Que, el Articulo 3, numeral 1, Ibidem, sefiala que son deberes primordiales del Estado, garantizar sin
discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en los
instrumentos internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacién, la seguridad social y
el agua para sus habitantes; y ademas, en los numerales 5y 6 establecen como deberes primordiales del
Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir”; y, “Promover el desarrollo
equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y

descentralizacion”;

Que, el inciso primero del articulo 14 de la Constitucion determina que, se reconoce el derecho de la
poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el

buen vivir, Sumak Kawsay;

Que, el articulo 31 de la Constitucién garantiza “que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y

en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, el articulo 32 de la Constitucion determina que, la salud es un derecho que garantiza el Estado, cuya
realizacion se vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al agua, la alimentacion, la
educacion, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el
buen vivir. El Estado garantizard este derecho mediante politicas econémicas, sociales, culturales,
educativas y ambientales; y el acceso permanente, oportuno y sin exclusion a programas, acciones y

servicios de promocidn y atencién integral de salud;

Quie, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a
una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento
ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros

servicios sociales necesarios”;



Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucidn determina que: “Las resoluciones de los

poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacién si en la resolucion no se enuncian las
normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente

motivados se consideraran nulos”;

Quie, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucion determina que los organismos que comprenden el

sector publico, se encuentran incluidas las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado;

Que, el articulo 226 de la Constitucion consagra que las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;

Que, el articulo 227 de la Constitucion establece que la administracién plblica constituye un servicio a la

colectividad que se rige, entre otros, por los principios de eficiencia, calidad, coordinacion y participacion;

Que, el articulo 241 de la Constitucion dispone que: “La planificacion garantizard el ordenamiento

territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autbnomos descentralizados”;

Que, la Constitucién en el numeral 6 del articulo 261 establece que: “El Estado central tendra

competencias exclusivas sobre: las politicas de educacién, salud, seguridad social, vivienda (...)”;

Que, el articulo 264, en los numerales 1 y 2 la Constitucion, en concordancia con el articulo 55, literales
a) y b) del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
se establece que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el control

sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, en el inciso segundo del articulo 275 de la Constitucidn establece que: “La planificacion propiciara
la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa, descentralizada,

desconcentrada y transparente (...)"”;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece que el régimen de desarrollo tendré los

siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule
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las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del
Estado”;

Que, en el numeral 1 y 3 del articulo 375 de la Constitucién manifiesta que: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion

de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucién establece que: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas
para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de précticas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de publico a

privado”;

Que, el articulo 389 en su inciso primero y numeral 3 establece que: el Estado protegera a las personas,
las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o
antrépico mediante la prevencidon ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y
mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicién de vulnerabilidad (...) 3. Asegurar que todas las instituciones publicas y privadas incorporen

obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacién y gestion (...)”;

Que, el articulo 390, de la Constitucién sefiala: Los riesgos se gestionan bajo el principio de
descentralizacion subsidiaria, que implicara la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su
ambito geogréafico. Cuando sus capacidades para la gestion del riesgo sean insuficientes, las instancias de
mayor &mbito territorial y mayor capacidad técnica y financiera brindaran el apoyo necesario con respeto a

su autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad;

Que, el articulo 415 de la Constitucion sefiala que: el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autdnomos descentralizados desarrollaran programas de
uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos s6lidos y liquidos. Se
incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de

ciclo vias;



Que, el sistema y drganos de seguridad publica, y los 6rganos ejecutores, establecidos en la Ley de
Seguridad Publica y del Estado, sefiala en los articulos 11, literal d) la prevencion y las medidas para
contrarrestar, reducir y mitigar los riesgos de origen natural y antrépico o para reducir la vulnerabilidad,

corresponden a las entidades publicas y privadas, nacionales, regionales y locales;

Que, en el inciso primero del articulo 24, del Reglamento a la Ley de Seguridad Pdblica y del Estado
determina los comités de operaciones de emergencia (COE) son instancias interinstitucionales
responsables en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccién de riesgos, y a la respuesta

y recuperacion en situaciones de emergencia y desastres;

Que, mediante resolucion N° 142-2017 de la Secretaria de Gestion de Riesgos, emitié el Manual del
Comité de Operaciones de Emergencias (COE), en el nimero 3.1 del manual del Comité de operaciones
de emergencia COE contenido en la resolucion N° SNG-142-2017 define a la emergencia como “Un evento
que pone en peligro a las personas, los bienes o a la comunidad de los servicios en una comunidad y que
requiere de una respuesta inmediata y eficaz a través de las entidades locales.”; y que en el nimero 3.2 La
calificacion para el nivel de evento o situacién peligrosa es un indice de calificacion del grado de
afectacion o de posible afectacion en el territorio, la poblacion, los sistemas y estructuras, asi como la

capacidad de las instituciones para la respuesta humanitaria a la poblacién afectada;

Que, el literal ¢) del articulo 54 del COOTAD, sefiala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y

areas comunales”;

Que, el articulo 55 literales a) y b) del COOTAD, sefiala como competencias exclusivas del gobierno
autonomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine la ley; a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; y) Ejercer el control sobre

el uso y ocupacién del suelo en el canton; preservando y garantizando el acceso de las personas;

Que, el literal x) del articulo 57 determina que, al concejo municipal le corresponde: “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad

con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el inciso primero y segundo del articulo 140 del COOTAD sefiala que: “La gestion de riesgos que
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incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar

todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionan de manera
concurrente y de forma articulada por todos niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los Municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con
el propobsito de proteger las personas, 4 colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territorial (...)”;

Que, el inciso primero y segundo del articulo 147 del COOTAD establece que: “El Estado en todos los
niveles de gobierno garantizara el derecho a un hébitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas. El gobierno
central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendra, en coordinacién con los gobiernos autdénomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como informacion
necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de

riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad (...)”;

Que, en el articulo 323 del COOTAD se determina que: “El 6rgano normativo del respectivo gobierno
auténomo descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter
especial o especifico, los que seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno autbnomo, por simple
mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacidn

en cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito paraello (...)”;

Que, el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala: “Control de
la expansion urbana en predios rurales. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden
aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria 0 que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la
Autoridad Agraria Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen
de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y

funcionarios que expidieron tales aprobaciones”;

Que, el Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para determinar el cambio de la clasificacion del uso
del suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe

técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o
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zona industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el respectivo catastro rural, tendra en

cuenta las siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de andlisis no cuente con infraestructura pablica de riego o productiva permanente; b)
Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a actividades agricolas; vy,

c) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”;

Que, el Cddigo Organico Administrativo en su inciso primero del articulo 130, sefiala: “Competencia
normativa de caracter administrativo. Las maximas autoridades administrativas tienen competencia
normativa de caracter administrativo Gnicamente para regular los asuntos internos del érgano a su cargo,
salvo los casos en los que la ley prevea esta competencia para la maxima autoridad legislativa de una

administracion publica”;

Que, el Libro I y Titulo | del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas contiene la

Planificacion del desarrollo, el Ordenamiento territorial y la Politica Publica;

Que, el Art. 12 del Coédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas dispone que la planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autonomos descentralizados en
sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado

de Planificacién Participativa;

Que, el articulo 28 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que los Consejos
de Planificacidn se constituirdn y organizaran mediante acto normativo del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado; y, estaran integrados por: “1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara
al Consejo, lo presidird y tendra voto dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor
publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno autbnomo descentralizado y tres funcionarios
del gobierno auténomo descentralizado designados por la méxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres
representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley
y sus actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural,
provincial y regional en el caso de los municipios; y parroguial rural, municipal y provincial en el caso de

las regiones”;

Que, el articulo 29 del Cédigo Orgénico de Planificaciony Finanzas Publicas define las siguientes funciones
de los Consejos de Planificacion de los gobiernos autonomos descentralizados: “1. Participar en el proceso
de formulacion de sus planes y emitir resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo,
como requisito indispensable para su aprobacién ante el drgano legislativo correspondiente; 2. Velar por

la coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial con los planes de los demés niveles de
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gobierno y con el Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacion 5

presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial; 4. Velar por la armonizacién de la gestién de cooperacién internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los
informes de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de los

respectivos niveles de gobierno; y, 6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea territorial”;

Que, enel articulo 41 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas se define que: “Los planes
de desarrollo son las directrices principales de los gobiernos autdnomos descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendran una vision de largo plazo, y serén
implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica

y las Leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion;

Que, en el articulo 44 del Codigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas se hace referencia a las
disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las
disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los
gobiernos autonomos descentralizados observaran los siguientes criterios: (...) Corresponde
exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del
uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén. Las decisiones de ordenamiento territorial de este
nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos

descentralizados”;

Que, en el Reglamento del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas establece en el articulo 48.-
Priorizacion de programas y proyectos de inversion para la atencion de estados de excepcion.- En el caso
de declaratorias de estados de excepcion, o por causas de emergencia establecidas en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, u originadas por la ocurrencia de desastres de origen natural
0 antropico, se incluird en el Programa Anual de Inversiones los programas y proyectos de inversién
publica que se requiera ejecutar para atender el estado de excepcion. En dichos casos, las entidades deberan
notificar a la Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo los cambios realizados en el Plan Anual de
Inversiones por este concepto. En los casos sefialados, no serd necesario el dictamen de priorizacion
de la Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo y bastara la notificacién descrita en el inciso

anterior;

Que, en el Cédigo de Planificacién y Finanzas Publicas establece en el Articulo 64, Preeminencia de la
produccion nacional e incorporacion de enfoques ambientales y de Gestidén de Riesgo. - En el disefio e
implementacion de los programas y proyectos de inversion pablica, se promovera acciones de mitigacion,
adaptacion al cambio climético y a la gestion de vulnerabilidades y riesgos antropicos y naturales. En la

adquisicion de bienes y servicios necesarios para la ejecucion de sus programas y proyectos, se privilegiara
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a la produccion nacional;

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
tiene por objeto: ““(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que inciden
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat
seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de
la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas,

en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno”;

Que, el fin de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo al numeral
3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y

descentralizaciéon”;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, dispone en
su numeral 3 que: “Los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo
con lo determinado en esta Ley, clasificara todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran
el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o
distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio
urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bésicos a
los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion
del suelo de este nivel de gobierno racionalizar las intervenciones en el territorio de los otros niveles de

gobierno”;

Que, el articulo 14 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto del
Plan de Uso y Gestion del Suelo establece que: “El proceso de formulacion o actualizacion de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la

norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que, el inciso primero del articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas de lo establecido en el Cédigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y

gestion del suelo que incorporaré los componentes estructurante y urbanistico”;



Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo se

establece que: “La facultad para la definicion y emisién de las politicas nacionales de habitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través
del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat comprenden
lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo.
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso

y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales”;

Que, enelinciso 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo se establece que: “(...) tendra la facultad para
emitir las regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo.”; y, para el efecto tendra la atribucion:
"Emisién de regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y

gestion de suelo (...)";

Que, el inciso primero y tercero del articulo 100 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo sefiala que “El catastro nacional integrado georreferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial. (...) La informacion generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal para
los procesos de informacién y ordenamiento territorial de los Gobierno Auténomo Descentralizados

municipales y metropolitanos”;

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo
y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado
excepcion producido por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID 19. En el caso de realizar alguna
intervencion que segun lo normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar

dicha intervencion;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, establece que: “El Plan
de Uso y Gestidn del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o0 Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos

procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente”;
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Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestién del Suelo los Contenidos del componente

estructurante y los contenidos minimos del componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece los Criterios para la delimitacion del suelo urbano, a considerarse en el componente estructurante

del Plan de Uso y Gestidn del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, sefala las consideraciones para determinar la ubicacion del suelo de expansion en el componente

estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Quie, la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestién del suelo,

emitida el 28 de febrero del 2020, contiene las caracteristicas técnicas del PUGS;

Que, el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial vigente, mediante resolucion Nro. 144-2020 en
acta Nro. 042-2020 de fecha 10 de diciembre de 2020, por tanto, le corresponde al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Pallatanga, normar y regular el régimen administrativo del suelo,
para dotar de coherencia y racionalidad al ordenamiento juridico cantonal, y de seguridad juridica a los
administrados, a fin de lograr el equilibrio entre lo urbano y lo rural, conforme el estado de excepcion y

Emergencia Sanitaria COVID 19, actualmente vigente;

Que, el Reglamento Sanitario Internacional (RSI), tiene como proposito proteger la salud puablica,
previniendo la diseminacion de enfermedades, estableciendo la poblacién de los paises de modificacion a
la OMS todos los eventos que ocurran en su territorio y que pueda constituir una emergencia de salud

publica de importancia internacional,

Que, el 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) a través de su Director General
declar6 el brote de coronavirus COVID-19 como pandemia global, pidiendo a los paises intensificar las
acciones para mitigar su propagacion, proteger a las personas y salvar vidas; con fecha 11 de marzo de
2020 la Ministra de Salud Publica mediante Acuerdo Ministerial N°. 00126-2020 resolvié "Declarar
el Estado de Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema de Salud, en los servicios de
laboratorio, unidades de epidemiologia y control, ambulancias aéreas, servicios de médicos y
paramedicos, hospitalizacién y consulta externa por la inminente posibilidad del efecto provocado por el

coronavirus COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacion”;

Quie, el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional (COE-N) fue activado el 13 de marzo del 2020,

presidido por el Sr. Vicepresidente de la Republica Otto Sonnenholzner, para tratar la alarma que se ha
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presientado por la presencia del COVID-19, en cumplimiento al articulo 24 de del Reglamento a la Ley de
Seguridad Publica y del Estado que determina que los Comités de Operaciones de Emergencia son:
“instancias interinstitucionales responsables en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la
reduccion de riesgos, y a la respuesta y recuperacion en situaciones de emergencia y desastre. Los comités
de Operacion de Emergencias (COE), operaran bajo el principio de descentralizacion subsidiaria, que
implica la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su &mbito geografico, como lo establece
el articulo 390 de la Constitucion de la Republica. Existiran Comités de Operaciones de Emergencia
Nacionales, Provinciales y Cantonales para los cuales la Secretaria Nacional Técnica de Gestién de

Riesgos normara su conformacion y funcionamiento”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 1017 con fecha 16 de marzo del 2020 el Presidente de la Republica
Lenin Moreno Garcés declaro el estado de Excepcidn por calamidad publica en todo el territorio nacional,
por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de Pandemia de COVID-19 por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud, que representan un alto riesgo de contagio para toda la ciudadania y
generan afectacion a los derechos de la salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la
situacion de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia
del virus COVID-19 en Ecuador;

Que, el Art. 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, dispone que en
el proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico,
la misma que consta en la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion del suelo, emitida el 28 de febrero del 2020, es decir, nueve meses después del inicio de la gestién
de las Alcaldesas y Alcaldes del Pais, instrumento que por mandato de la ley es vital para proceder a ejecutar
la Disposicion Transitoria QUINTA del cuerpo de leyes citado;

Que, la Declaracion de la Corte Interamericana de Derechos Humanos de 9 de abril de 2020, expresa que
el COVID-19 y derechos humanos ante los problemas y desafios deben ser abordados con perspectiva de

derechos humanos y respetando las obligaciones internacionales;

Que, es necesario que la Municipalidad cuente con una horma técnica, que le permita mejorar su capacidad

de gestion y ocupacion del suelo;

Que, el uso y gestion del suelo, la ampliacion de la dotacion de equipamiento y servicios de caracter
comunitario, la optimizacion de la capacidad de gestién de la comunidad y la Administracion Municipal,

constituyen necesidades que requieren la adopcion de soluciones técnicas debidamente planificadas;

Que, como parte del Ordenamiento Territorial, se ha procedido a la determinacion técnica del limite del
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area urbana territorio en el cual la Administracién Municipal ejercera prioritariamente el control del uso

y gestién del suelo, la responsabilidad de dotar y mantener las infraestructuras, equipamiento y servicios;

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el equilibrio ecoldgico, el entorno
natural y paisajistico, asi como, sus potencialidades productivas y turisticas;

Que, es necesario normar el tramite de aprobacion de planos para nuevas edificaciones, fraccionamiento
de suelo, o modificacion de las existentes;

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo 264 de la
Constitucion, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57, letraa) y X) del COOTAD, y la autonomia
politica de la que gozan los gobiernos autbnomos descentralizados municipales al tenor del Art. 238
Constitucional, expide la siguiente:

ORDENANZA DEL PLAN DE USO, GESTION Y OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

TITULOI
PRINCIPIOS Y REGLAS
GENERALES

Art. 1.- Objeto. - La presente Ordenanza establece las normas de uso y gestion del suelo, urbanisticas y
de edificabilidad, fraccionamientos, determinacion de suelo urbano y rural, suelo de expansion urbana,
con la finalidad de mantener un crecimiento adecuado y ordenado, que propicie la proteccion y mantencion
del &rea protegida de nuestro canton, propenda a la integracién de los asentamientos en areas debidamente
establecidas que faciliten el acceso a servicios publicos basicos, como un medio de erradicar la pobrezay

acceder al buen vivir

Art. 2.- Aplicacién e Interpretacion de Normas.- EI Gobierno Auténomo Descentralizado no podra
negar atencion a un tramite aduciendo duda u oscuridad en la aplicacion de las normas ante los presentes
lineamientos y otras concordantes de la materia; y, en materia de Derechos se aplicara lo dispuesto en el
articulo 426 Constitucional.

a) Priorizacion en los casos de contradiccién con otras normas, aplicando el interés social en el marco
de la emergencia antes que el particular, no quebrantar derechos subjetivos;

b) Las normas que restringen derechos o establecen excepciones no se aplicaran por analogia;

c) prevalecera el orden jerarquico de las normas, prevaleciendo el principio establecido en el Art. 425

inciso tercero de la Constitucion de la Republica.

Le correspondera al Concejo Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado explicar o interpretar el
13
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contenido de estas normas, previo informe de la Unidad de Planificacién del Canton

Art. 3.- Ambito de aplicacion. - Las normas de la presente ordenanza regiran para todo el territorio del
canton Pallatanga, y seran de aplicacion obligatoria en todo ejercicio de planificacion del desarrollo de
ordenamiento territorial, planeamiento y actuacidn urbanistica, obras, instalaciones y actividades que
ocupen en el territorio o incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco de sus

competencias, asi como por personas naturales, juridicas o privadas.

Articulo 4.- Irretroactividad.- La ordenanza que se expide regira para lo futuro, no tendra efectos
retroactivos, por tanto, las habilitaciones del suelo que se otorguen al amparo de una ley anterior,
mantendran su vigencia por el plazo que fueron otorgadas, siempre que cuenten con las garantias vigentes;
cuando la norma posterior incremente la dimensién del lote minimo establecido en la zonificacién

aprobada, se aplicaré la norma maés favorable al administrado, sin quebrantar derechos subjetivos.

Articulo 5.- Casos no previstos.- Los casos no previstos en la ordenanza del PUGS, seran resueltos por
el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado de manera general; con este fin, se
realizard una inspeccion conjunta entre, los miembros del Consejo cantonal de Planificacion, la
Procuraduria Sindica Municipal, y el interesado, previo informe técnico elaborado por instancia Técnica

Municipal de Planificacion que fundamente con la normativa y la situacién encontrada.

Art. 6.- Vigencia. - La vigencia de la presente ordenanza con respecto al Plan de Uso y Gestion de Suelo

tendré vigencia por doce afios desde su aprobacion.

En caso de ser necesaria la modificacion al componente estructurante, se debera justificar técnicamente
mediante una evaluacion, en coherencia al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT y su
actualizacion, mediante procedimientos participativos y técnicos establecidos en la presente norma, en las

siguientes circunstancias:

a) Cuando un Proyecto Nacional de caracter estratégico se implante en la jurisdiccion del GAD y
deba adecuarse su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva planificacién especial.

b) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

Art. 7.- Supremacia Normativa. - Las disposiciones de la presente Ordenanza deberan Subordinarse al
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y no podran contener disposiciones que contravengan con
Leyes, Cédigos y normativa de caracter nacional. Las normas contenidas en esta ordenanza, prevalecen
sobre las de cualquier otra en materia de ordenamiento territorial, alin sobre otras ordenanzas y las normas

de caracter especial.
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Art. 8.- Interpretacion. - La interpretacion de las disposiciones de la Ordenanza y del Plan en caso de
necesitarlo, solamente le compete al Concejo Cantonal y le corresponde hacerlo en forma obligatoria, asi
como acordar su modificacion, lo hara mediante ordenanza interpretativa, sobre la base de la
documentacién del PDOT vy los informes de la Direccidn de Planificacion y de Asesoria Juridica; esta

Ordenanza debera ser igualmente publicada en el Registro Oficial.

Art. 9.- Facultades. - EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cant6n Pallatanga, a través
de sus Direcciones Departamentales, Jefaturas correspondientes y de la Unidad de Planificacidn, seran las
encargadas de hacer cumplir y controlar con lo sefialado en el presente instrumento legal y tendra como

facultades las siguientes:

a) Establecer de acuerdo con las disposiciones legales el uso, ocupacién y gestion del suelo y determinar
el tipo de construcciones que se puede realizar en ellos, ademéas de la habilitacion de las zonas de
expansion urbana y la determinacion de sus densidades poblacionales permisibles.

b) Otorgar permisos de construccion para la ejecucion de obras, y emitir lineas de fabrica.

c) Aprobar los planos de construccién cuando estos cumplan con todas las disposiciones emitidas en
la presente Ordenanza, las Normas Generales de Arquitectura y Urbanismo, y el Cédigo Ecuatoriano
de la Construccion.

d) Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, de ser necesario; 0 para
verificarel uso que se haga de un predio, instalacion, edificio o construccion.

e) Autorizar o negar de acuerdo con esta Ordenanza, el uso del suelo, o la ocupacion de una instalacion,
edificio o construccion.

f) Ordenar la suspension temporal o definitiva de obras en ejecucién o terminadas y la desocupacion en
los casos previstos en la presente Ordenanza.

g) Tomar las acciones y medidas pertinentes en relacion a edificios vetustos o peligrosos que causen
molestias o interrumpan el libre transito.

h) Ordenar y ejecutar la demolicién de edificaciones en los casos previstos en la presente
Ordenanza.

i) Determinar las garantias necesarias para el cumplimiento de la presente normativa.

j) Imponer las sanciones correspondientes por violacion a la presente Ordenanza.

k) Las demas que le confieren la presente Ordenanza y las disposiciones legales aplicables.

Art. 10.- Articulaciéon del Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con el Plan de Uso y
Gestion de Suelo.- Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa con
los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones
establecidas a nivel provincial y parroquial, en cuya formulacion deberan sujetarse a los lineamientos de los
entes rectores como: Servicios Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, Instituto Nacional de

Patrimonio Cultural, Ministerio del Ambiente, Ministerio de Agricultura y Ganaderia, entre otros.
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En cuanto a la articulacion de los dos instrumentos de planificacion, en el componente estructurante se

redefiniran los mapas tematicos, los sistemas publicos de soporte, areas y actividades de interés del
suelo, la clasificacion y subclasificacion del suelo urbano y rural contenida en Modelo Territorial Deseado

del PDOT planteado en la presente ordenanza.

En el componente urbanistico se determinard el uso y edificabilidad del suelo de acuerdo con su

clasificacion y subclasificacion.

Articulo 11.- Seguimiento y Evaluacion. - EI GAD Municipal de Pallatanga, realizara un monitoreo
periédico de las metas propuestas en el PUGS Cantonal y evaluard su cumplimiento para establecer los

correctivos o modificaciones gue se requieran.

La Direccion de Gestion de Planeamiento Territorial del GAD Municipal de Pallatanga, coordinara los

mecanismos de seguimiento y evaluacion del PUGS Cantonal con las direcciones pertinentes.

Art. 12.- De la participacién ciudadana. - Los habitantes del territorio en el respectivo nivel de Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pallatanga a través de la Unidad de Planificacion, deberd listar y
mapear los sectores que intervienen dentro del cantén con sus correspondientes actores sociales cada dos
afios desde su vigencia. Los criterios que se consideraran dentro de este mapeo seran de agrupacion por
tematica de injerencia de los actores, su area de influencia especifica, e influencia estratégica en el canton,

organizada y conformada a travées de los Consejos Barriales, Consejos Parroquiales.

Toda la participacién social que se realice deberan contemplar: registro de asistentes, acta de
acuerdos/desacuerdos, material fotografico de respaldo, normas de distanciamiento social con respecto a la

emergencia. Se deberda priorizar métodos virtuales de socializacion.

Se debera tomar en consideracion los aportes que realicen cada uno de los actores. En el caso, que no se
consideren aportes especificos de los actores, su exclusion deberd justificarse técnica y legalmente dentro
del informe de factibilidad que remita la Unidad de Planificacion, para cualquier proceso que requiera

la participacion ciudadana

Art. 13.- De la conformacion del Consejo Cantonal de Planificacion.- Los miembros del Consejo

Cantonal de Planificacion seran designados por su autoridad competente o la ordenanza respectiva.

Art. 14.- Participacion del Consejo Cantonal de Planificacion. - La Unidad de Planificacion encargada

de la Planificacion Territorial y que liderara el proceso de formulacion y/o actualizacion del PUGS si asi lo

requiere el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, debera presentar al Consejo Cantonal de

Planificacion la metodologia de trabajo que se aplicara para la formulacion o actualizacién del PUGS, en

la que se debera incluir el cronograma de trabajo de cada etapa y las fechas previstas para la participacion del
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Consejo, que sera en todas las fases.

Art. 15.- Comision de ordenamiento territorial y urbanismo. - Sera la encargada de emitir conclusiones
y recomendaciones que seran consideradas como base para la discusion y aprobacién dentro de Concejo
Cantonal, respecto a la aplicacion de la presente Ordenanza, asi como de lo comprendido dentro del PDOT.
Las conclusiones y recomendaciones que emita la Comision estdn enmarcadas obligatoriamente en lo
establecido en la presente ordenanza, en el PDOT vy en leyes directamente inherentes a la materia sobre

Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Art. 16.- Funciones de la Comision. - Son funciones de la Comision las siguientes:
a) Proponer a Concejo cantonal soluciones a casos especiales que no se encuentren normados
en la presente ordenanza.
b) Conocer, analizar y recomendar al Concejo municipal, sobre las propuestas de modificacion y
reformas al PDOT y la Ordenanza presente.
c) Sugerir politicas de desarrollo para la ciudad y el canton.
d) Conocer sobre la aprobacion de urbanizaciones y fraccionamientos rurales con caracteristicas

especiales para creacion de programas de vivienda de interés social, y legalizacion de tierras.

Art. 17.- Conformacién de la Comision. - Estara integrada por los siguientes miembros:

a) Presidente de la Comisién de Planificacién del Concejo Cantonal (quien presidird) Dos concejales
elegidos del seno del Concejo.

b) Director de Planificacion

c) Director de Obras Publicas

d) Un miembro de la Sociedad civil, representante de participacion ciudadana

Se reuniran a pedido de la Alcaldia, del presidente de la Comision o por mayoria simple de sus miembros,

se trataran temas Unicamente expresos e inherentes a su funcion.

Art. 18.- Contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestion del suelo - Los PUGS deberan

formularse de acuerdo con la siguiente estructura:

a) Componente Estructurante (PDOT)
b) Componente Urbanistico (PUGS)

c) Planes Urbanisticos Complementarios
Art. 19.- Definiciones. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta Normativa se
observaran las siguientes definiciones:
ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al

transito exclusivo de peatones.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacién que tiene por objeto mejorar las condiciones de una
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edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

ACTUACION ARQUITECTONICA/URBANA: Modo de participacion general de caracter institucional o
particular en funcién de planes, programas, proyectos y mediante intervenciones normadas por leyes,

ordenanzas y convenciones.

ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado entre

propietarios de lotes colindantes.
ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas establecidas.

AFECTACION URBANA: Accidn por la cual se destina un terreno o parte de él para obras puablicas o de

interés social.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter publico, para evacuar aguas

servidas, lluvias o subterraneas.
ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.

ALERTA: Declaracién oficial que hace la SGR para comunicar el Estado de una Amenaza. Los Estados de
Alerta son: amarillo, naranja y roja. La declaracion de ALERTA NARANJA implica que se declara la
situacion de emergencia y se activan los COE, los cuales permanecen activados durante los estados de alerta

naranja y roja.

ALICUOTA: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde al propietario de un bien

exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTERACION DE LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Pérdida de las caracteristicas homogéneas por

introduccion de elementos impropios.
ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia maxima vertical permitida por la zonificacion vigente.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o
del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debera

tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

AMENAZA: Fenémeno, sustancia, actividad humana o condicion peligrosa que puede ocasionar la muerte,

lesiones u otros impactos a la salud, asi como dafios materiales, sociales, econémicos 0 ambientales.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de fabrica.

Comprende la calzada y las aceras.
AREA BRUTA (TOTAL) URBANIZABLE: Corresponde al 4rea total del predio a urbanizarse.

AREA COMUNAL: Corresponde al éarea total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento
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destinados para el uso de la comunidad.

AREA DE CIRCULACION: Son espacios como: vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas; que
sirven para relacionar o comunicar horizontal y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el

propésito de lograr la funcionalidad y la comodidad integral.

AREA DE EXPANSION URBANA: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales con usos urbanos
en diferentes grados de consolidacion. Sus limites estan condicionados por proyectos de infraestructura y

pueden ser incorporadas al area urbana por etapas.

AREA HISTORICA: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones culturales desarrolladas en

el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes patrimoniales.

AREA HOMOGENEA: Unidad de planificacion urbana de caracteristicas funcionales, tipologicas,

ambientales y sociales unitarias.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los locales no
habitables en subsuelos; escaleras y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones y basura, areas de recoleccién de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo

y/o en planta baja.

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el area que resulta de sumar todos los espacios

construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan dentro del radio de

servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del area bruta, las éareas
correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de proteccion especial,
oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, canales de aduccion, a centrales hidroeléctricas y canales de

riego.
AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el rea resultante de restar del area total construida, el &rea no computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el area interior efectiva de un local o ambiente proyectado o construido

exenta de paredes, elementos de estructura o similares.
ATICO O BUHARDILLA: Espacio no habitable que existe entre una cubierta inclinada y el piso més alto.

AUDITORIA AMBIENTAL: Es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y evaluar
objetivamente las evidencias que permitan determinar el cumplimiento por parte de una organizacion, de

objetivos ambientales previamente establecidos. Aumento en las dimensiones.

AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.
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BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado para evacuar

aguas lluvias o servidas de un edificio.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente prolongacion

del entrepiso.
BANO PUBLICO: Espacio publico cubierto, permanente o transitorio para higiene personal.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio urbano, de dificil

uso para los discapacitados.

BASURERO PUBLICO: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de recoger los

pequefios residuos eliminados por la poblacién.

BIEN PATRIMONIAL.: Expresion cultural-historica con alto valor, previamente inventariado, catalogado

y sujeto a un grado de proteccion.
BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA: Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos mas

altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.
BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

BUZON DE CORREOS: Caja o recipiente que forma parte del mobiliario del espacio piblico o privado

en donde se receptan documentos de comunicacion o informacién.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la arquitectura. Su
funcion es proporcionar proteccion de los fendmenos naturales y dar comodidad a las personas que
realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios publicos, constituyéndose en pequefios modulos,

facilmente identificables por su funcion.

CADAVER: El cuerpo humano durante los cinco primeros afios siguientes a la muerte real.
CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

CALZADA: Area de la via pablica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,

bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir determinado caudal

de agua para efectos de riego.

CAPACIDAD: La combinacion de fortalezas, atributos y recursos disponibles, dentro una sociedad,

comunidad u organizacion, que pueden contribuir a la resiliencia de un territorio o sistema.

CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponerse a una estructura en relacién a su uso.
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CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una edlflcaC|on
CATALOGO: Modo de calificacion, clasificacion y control de bienes patrimoniales.
CEMENTERIO: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de cadaveres y restos humanos.

CENTRO ZONAL.: Sitio que, por sus condiciones de poblacién, jerarquia urbana, nimero de equipamientos

y funciones, constituye el lugar importante y simbdlico.

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmosfera los gases de la

combustion.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo a la

superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la relacion entre el area (til

construida en planta baja y el area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Es la relacion entre el area (til

total construida y el area del lote.
COLUMBARIO: Nichos destinados para cofres de cenizas.

COMPOSICION FAMILIAR: Relacion del nimero de miembros por cada familia. Para el calculo de los
procesos relacionados con densidad de poblacion, se define a la composicion familiar la equivalente a cuatro

miembros por familia.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL.: Agrupacion de edificaciones destinados a usos residencial,
comercial o de oficinas e industrias, que comparten elementos comunes de tipo funcional, espacial o

constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas

funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.
CONSERVACION TRANSITORIA: Los métodos que retrasan el proceso de putrefaccion de los cadaveres.

CONSERVACION URBANA: Intervencion en la morfologia urbana para mantener los elementos

constitutivos que lo conforman.

CONSERVACION: Intervencién que permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos méritos de

calificacion lo hacen constar en inventarios y catélogos del patrimonio a proteger.

CONSOLIDACION ARQUITECTONICA: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la edificacion en

deterioro.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacion horizontal.
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CREMATORIO: Edificio destinado a la incineracion de cadaveres. Relativo a la cremacion de cadaveres y

materias deletéreas.

CRIPTAS: Agrupacion de un conjunto de tumbas conformadas en nichos o fosas subterraneas, destinadas a

los miembros de una misma familia o agrupacion social.
CRUJIA: Tramo de la edificacion comprendido entre dos muros de carga o porticos consecutivos.
CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas lluvias.

CURVA DE CONTAGIO: Es la grafica que cruza el nimero de casos con el tiempo durante el que se extiende
la enfermedad, midiendo de este modo la velocidad con la que el virus se esta contagiando. Si el nimero de
casos sube de forma muy rapida en poco tiempo, la linea de la gréfica es cada vez mas vertical, lo que indica

un alto nimero de contagios en muy poco tiempo.

DEFINICION VIAL: Accion técnica para precisar la implantacion de una via. Del sistema sanitario o

de drenaje.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total
urbanizable. DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area

atil urbanizable.

DERECHO DE VIA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a
la zona de camino afectada por este derecho, medidos desde el eje vial, faja que es independiente del retiro

de construccién.

DESAGUE: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas de los

edificios, y que son conducidas a la alcantarilla publica.

DESARROLLO URBANO: EIl desarrollo urbano comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y
oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades,
manteniendo un equilibrio entre lo urbano y el tratamiento sostenible en las zonas rurales. Permitira

responder al cumplimiento del ejercicio del derecho.
DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL: Es un informe similar al estudio de
impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en cualquiera de sus fases de ejecucion y tienen por
objeto operativo la identificacién y determinacién de los efectos beneficiosos y nocivos que el
establecimiento esta provocando sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva

de definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse para minimizar o eliminar los impactos
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negativos y potenciar los impactos positivos. El diagndstico ambiental contiene una propuesta de las medldas
de mitigacidn, rehabilitacién, recuperacidn del sitio afectado por los impactos ocasionados por las propias

actividades.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continta destinado a contener en
su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una 0 mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo

de esta manera su ventilacion a través del mismo.
EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algtn grado de proteccion.

EDIFICIO COMERCIAL.: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades

comerciales.
EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacion temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas y

actividades afines.

EDIFICIO RESIDENCIAL.: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente para
habitacion y actividades afines.

EDIFICIO: Toda construccion, sea ésta transitoria 0 permanente, destinada a satisfacer las necesidades de
habitat del hombre.

EJE URBANO: Via con un alto nivel de consolidacion de actividades de sector, zona o de ciudad

compatibles.

EMBALSAMIENTO O TANATOPRAXIS: Los métodos que impiden la aparicion de los fenomenos de

putrefaccién.

EMERGENCIA: Evento adverso cuya ocurrencia o inminencia tiene potencial para afectar el
funcionamiento de una entidad, territorio o sistema con dafio para las personas, las colectividades, la
naturaleza, los bienes o los servicios. Se maneja con las capacidades de la propia entidad, territorio o sistema

y de acuerdo con el principio de descentralizacién subsidiaria.
EMPRESAS FUNERARIAS: Sociedades dedicadas a proporcionar servicios funerarios.

En areas histdricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificacidn, se permitira la incorporacion de

éstos y no seran considerados como pisos dentro de la altura de edificacién.

ENTIERRO: Proceso de depositar individuos tras su muerte real en el suelo, mediante la excavacion de

fosas.

EPIDEMIA: Es una enfermedad que se propaga en un pais durante un tiempo determinado y que afecta

simultaneamente a un gran nimero de personas. Llama la atencién de las autoridades sanitarias porque se
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propaga de repente, de forma muy rapida, y afecta a mucha mas gente de lo normal comparado con otras

enfermedades.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos destinados a

equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el espacio 0 conjunto de espacios cubiertos o abiertos en predios destinados

para los servicios comunitarios.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan ambitos, bienes y servicios
para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida,
independientemente de su caracter pablico o privado. El equipamiento normativo tiene dos componentes:

de servicios sociales y, de servicios publicos.

ESCUSADO/INODORO/W.C.: Artefacto sanitario para evacuar orina y excrementos con dispositivos para
lavado con agua.

ESFUERZO LATERAL.: Es el producido por vientos 0 movimientos sismicos, y es siempre perpendicular

al elemento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, los
espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas, retiros (frontales,

laterales y/o posteriores), areas de circulacidn, peatonal y vehicular que estdn normados por ordenanza.
ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via.
ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o guardar vehiculos.

ESTACIONES DE SERVICIO: Establecimientos que retnen las condiciones necesarias para suministrar
los elementos y servicios que los vehiculos automotores requieren para su funcionamiento; incluye cualquier
otra actividad comercial que preste servicio al usuario sin que interfiera en el normal funcionamiento del

establecimiento.

ESTANDARES URBANISTICOS: El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal establecera las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de
suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario, en funcién de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-

econdmicas y culturales del lugar.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigén o acero) que absorbe las cargas

permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a ser desarrollado
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de manera previa a la ejecucién de un proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacion y prediccion
de las caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion provocara sobre cada uno de
los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de mitigacion que deben
incorporarse al disefio, construccidn, operacién y/o clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los

impacto negativos y potenciar los impactos positivos.

ETAPA DE INCORPORACION: Establece las asignaciones de territorios para los periodos de ejecucion

de las propuestas de planificacion del territorio.
EXHUMACION: Proceso de extraccion dsea de los restos humanos.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o con espacios abiertos

interiores.

FOLLAIJE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje presenta tres
cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie para ser incorporada al paisaje

urbano: densidad, forma y permanencia.
FOSA COMUN: Espacio destinado a entierro masivo.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la fermentacion

y licuacion de los residuos sdlidos.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite entre el dominio

publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion.
FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

FUENTE DE AGUA: Elemento arquitectonico y/o escultérico de equipamiento del espacio publico, el cual

recibe y emana agua.
GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios publicos o privados.

GALIBO: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de la estructura u

obstaculo elevado.

GASOLINERA: Establecimiento para la venta de productos derivados de petroleo a través de medidores o

surtidores.

GRADO DE EXPOSICION: Medida en que la poblacion, las propiedades, los sistemas o sus elementos

pueden ser alcanzados por una 0 mas amenazas.
HALL.: Vestibulo, recibidor o zaguan.

HITO: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histérico que tiene tal
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significacion que constituye un referente con aceptacion colectiva.
INCINERACION O CREMACION: Reduccion a cenizas del cadaver por medio del calor.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados de

vivienda por persona.
LINEA DE FABRICA: Certificado que contiene las Normas de Uso y Ocupacion del Suelo de un predio.
INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus afectaciones.

INHUMACION: Disposicion de los cadaveres en espacios confinados y herméticos durante un tiempo

establecido, mientras dura el proceso de descomposicion organica del cadaver.

INTEGRACION URBANA: Accion dirigida a lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha perdido

las caracteristicas compositivas originales.

INTEGRACION: Tratamiento de unificacion armoénica de los componentes de un conjunto patrimonial.
También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a un contexto urbano

existente.

INTERVENCION EN AREAS HISTORICAS: Para definir los tipos de intervencion se propone la siguiente

clasificacion:

e Conservacion. - En edificaciones sujetas a proteccion absoluta o parcial, comprende: Obras de
Mantenimiento, Obras de Acondicionamiento.

e Recuperacién. - En edificaciones sujetas a proteccion absoluta o parcial; comprende: Obras de
Restauracién, Obras de Reconstruccion.

e Transformacion. - En edificaciones no protegidas que requieren de esta intervencion; también en
solares vacios que estdn sujetos a nueva edificacion y a integracion con el entorno. La
transformacion comprende: Obras de Integracién; Obras de Demolicion; Obras de Nueva
Edificacion.

e En espacios urbanos (tramos de vias, plazas y espacios abiertos), se consideran tres tipos de
intervencion: Conservacion Urbana; Integracion Urbana; y, Reestructuracién Urbana.

e Se establecen las siguientes categorias basicas de proteccion para los bienes edificados de valor
historico- cultural, derivados de los procedimientos de catalogacion.

e Con Proteccion Absoluta. - Los espacios urbanos y edificaciones (o unidades prediales) que se los
identifica como Monumentales: MH; vy, de Interés Especial: PH.

e Con Proteccion Parcial (Rehabilitables). - Las edificaciones o predios que se los identifica asi:
Ubicadas en las areas 2 (de inventario selectivo): ERH, y, ubicadas en el resto de las areas histéricas:
R.H.

e No protegidas.
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e Con catalogacion Negativa.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple o complejo.

Constituye una actividad técnica previamente normada.

INVENTARIO CONTINUO: Registro de todos y cada uno de los bienes patrimoniales de un universo

predeterminado con caracteristicas homogéneas.

INVENTARIO SELECTIVO: Registro de bienes patrimoniales seleccionados previamente mediante

parametros de valoracién preestablecidos.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes patrimoniales. En
el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitecténicas, constructivas, de
ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacion y lineamientos generales de intervencion

necesaria.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para reconocer la existencia de un

desarrollo arquitectonico o urbano particular.

LIBERACION: Intervencion en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas y valores
originales mediante la eliminacion de afiadidos o aumentos e intervenciones inadecuadas que desvirtian la

caracteristicas 0 composicién original.

LIMITE DE USO: Se entiende el nimero maximo de personas que pueden usar sin causar deterioro o

alteracion al equipamiento.
LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal o privada con otra.
LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o lugar de trabajo
de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas, estares, comedores,
dormitorios, cocinas; se excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos,

depdsitos, estacionamientos, ascensores o similares.

LOTE MINIMO: Es el area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso normativo de

edificacion o de subdivision.
LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas areas de uso publico.

LUBRICADORA: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi como a la prestacion de
servicio de mantenimiento de automotores, consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros,

lavado y pulverizado de carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada, limpieza de
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inyectores, etc. Para cuyo efecto estan provistas de fosas técnicamente disefiadas, elevadores hidraulicos,

compresores y tanques de decantacién de aguas residuales.

LUGAR DE REUNION: Local, area de piso o edificio disefiado, considerado o usado para acoger a varias

personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto y otros usos.

LUMINARIA: Elemento cuya funcion es proporcionar al espacio publico o privado la visibilidad nocturna
adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares como peatonales,

mejorando las condiciones de seguridad ciudadana.

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por unidad y
trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques

de hormigdn, bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.
MANZANA: Es el &rea, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico (calles).

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta baja,

sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion climatica.

MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad

suficiente para arder en contacto con el fuego.

MAUSOLEOS: Edificacion destinada a la inhumacién de miembros de una misma familia o agrupacién

social.

MECANICA: Lugar de trabajo para arreglo y produccion de partes de vehiculos. Se clasifica en: Mecéanica
pesada, para vehiculos iguales o mayores a 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; semipesado, para
vehiculos desde 4.50 m hasta 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; liviana, para vehiculos de hasta
3.35 m de distancia entre ejes mas alejados; mecanica en general, donde se labora con torno, fresa, prensa,
sueldas y cerrajeria; y, mecénicas de: electricidad automotriz, que comprende el mantenimiento y reparacion
de sistemas y mecanismos eléctricos de vehiculos; vidrieria automotriz, que comprende el mantenimiento y
reparacién de vidrieria y mecanismos de puertas y ventanas de vehiculos; de motos, que comprende la
reparacién y mantenimiento de todo tipo de motocicletas; de pintura automotriz, que comprende el
mantenimiento y reparacion de pintura de vehiculos; de chapisteria, que comprende la enderezada y
reparacion de la carroceria de vehiculos; eléctrica, que comprende el rebobinaje de motores eléctricos y la
reparacion de electrodomésticos; de fibra de vidrio, que comprende la reparacidn de partes de vehiculos;
refrigeracion, que comprende el mantenimiento y reparacién de aire acondicionado y sistemas de
refrigeracion; de bicicletas, que comprende el mantenimiento y reparacién de triciclos y bicicletas; y, de

precision, que comprende la reparacidon y mantenimiento de cerraduras, chapas, y fabricacion de llaves.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada su area

a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la edificacion.
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MITIGACION: Actividades y medios empleados para reducir o limitar los efectos negativos de los eventos

adversos.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en

la ciudad.

MOJON: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al peaton al definir, configurar y

ordenar las areas de circulacién en la ciudad.

MONUMENTOS CONMEMORATIVOS Y ESCULTURAS: Elementos fisicos que conmemoran algin
personaje o hecho de significacion colectiva, piezas visualmente enriquecedoras del paisaje urbano, las

cuales forman parte del espacio publico.

MONUMENTOS ARQUITECTONICOS: Unidades o conjuntos arquitectonicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracion histérico -

cultural de gran significacion.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de caracteristicas

formales.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso.
MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.

MURO/PARED: Obra de albafiileria formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de cal,

cemento 0 yeso.
NICHOS: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la cual tiene

frente un lote. Rasante de la via.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y espacios

publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes, ya sea en nueva

planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliaciéon o aumento.

OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera. OSARIOS: Depdsito de restos 0seos

tras el proceso de exhumacion.

PANDEMIA: Tal y como establece la OMS, se llama pandemia a la propagacion a gran velocidad y a escala

mundial de una nueva enfermedad. Lo que la diferencia de la epidemia es el grado en gue aumentan los
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casos y su alcance internacional. La OMS declaré la pandemia cuando el coronavirus se extendi6 por Ios

seis continentes y se certificaron contagios en mas de 100 paises de todo el planeta.

Se trata de una sustancia compuesta por microorganismos atenuados o muertos que se introduce para
estimular la formacion de anticuerpos y conseguir inmunidad frente a ciertas enfermedades. Hasta la fecha

no existe ninguna vacuna ni medicamento antiviral especifico para prevenir o tratar el Covid-19.
PARADA DE BUS: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de circulacion

vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL.: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia para

vehiculos.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo espacio descubierto y rodeado

por sus cuatro lados, ya sea por paramentos sélidos o ventanas.
PATIO DE MANZANA: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado al interior de la manzana.
PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que una

construccion entre en uso 0 Servicio.

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad municipal

competente, para ejecutar una obra fisica.

PISCINAS CONTINUAS: Son aquellas en gue el agua fresca entra y sale continuamente, mediante un

sistema especial de drenaje.

PISCINAS DE RECIRCULACION: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los drenajes, la

misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

PISCINAS INTERMITENTES O DE RENOVACION PERIODICA: Son aquellas en las que el agua es

renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.
PISCINAS PRIVADAS: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y relacionados.
PISCINAS PUBLICAS: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del ptblico en general.

PISCINAS SEMI PUBLICAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, Comunidades de diversa

indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.: Es la guia para la accidén que orienta a los encargados de ejecutar

un proyecto sobre la implementacion de medidas de mitigacion ambiental, estableciendo objetivos,
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estrategias, responsables, cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte

integrante del estudio de impacto ambiental.

PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente. PLATAFORMA: Terreno

horizontal producto de la nivelacion de las pendientes de aquel.

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL: Son las éreas urbanas o rurales definidas por los
planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo
geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e histdrico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio,
sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes, conforme el articulo 41 de la Ley

Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

PORTAL.: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso peatonal o

vehicular a un edificio.
PORTE: Diémetro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo.

PREPARACION PARA LA RESPUESTA: Desarrollo de capacidades que hacen los gobiernos,
organizaciones de respuesta y recuperacion, comunidades y personas para prever y responder ante los eventos

adversos.
PRESERVACION: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

PREVENCION: Conjunto de acciones cuyo objeto es evitar que sucesos naturales o generados por la

actividad humana, causen eventos adversos.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento de un &rbol joven,

evitando su maltrato.
PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de un bien patrimonial
que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus caracteristicas,
pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencién parcial en un bien monumental debera

preverse su reversion sin afectar lo existente.
RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REDUCCION DEL RIESGO DE DESASTRES: Disminucion de la vulnerabilidad en una escala suficiente
para prevenir la ocurrencia de eventos adversos o de impactos con capacidad para dafar el funcionamiento
de un determinado sistema; asi mismo estrategias y acciones orientadas a manejar eficientemente los

incidentes y las emergencias, evitando que dichos eventos escalen hacia desastres.
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REESTRUCTURACION URBANA: Intervencién para lograr la articulacion y vinculacion de los elementos
constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y

modificaciones de la edificacion de un segmento urbano.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realiza con el fin de devolver las condiciones de resistencia

y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial catalogado
como de proteccion absoluta o parcial y en el que no sea factible o conveniente la restauracién total o parcial.
Su cualidad esencial es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia

arquitectonica, las caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracion con su entorno.

REINTEGRACION ARQUITECTONICA: Restitucion de elementos que fueron desplazados o destruidos

por su grado de deterioro.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan los

siguientes trabajos:

e Aumento en las dimensiones.

e Cambio en la cubierta.

e Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

o Del sistema sanitario o de drenaje.

e Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

e Para la presente definicién no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o
puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos, o
reparacion de cubiertas.

e En las éreas historicas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la
edificacion para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que

pierda o se distorsione su tipologia ni su caracteristica morfolégica esencial.
RESGUARDO: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

RESTAURACION: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus elementos

constitutivos al estado original.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un sitio 0 composicion original, elementos o partes del bien patrimonial

desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

RESTOS CADAVERICOS: Lo que queda del cuerpo humano, terminados los fenémenos de destruccion de

la materia orgénica, una vez transcurridos los cinco afios siguientes a la muerte real.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomara

horizontalmente y perpendicular al lindero.
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RIESGO: Es la magnitud estimada de pérdidas posibles calculadas para un determinado escenario,
incluyendo los efectos sobre las personas, las actividades institucionales, econémicas, sociales, y el

ambiente. Los factores de riesgo pueden ser de origen natural o antropico.
SALAS DE VELACION: Sitios destinados a rendir homenaje postumo a los fallecidos.

SALIDA: Pasaje, corredor, tinel, pasillo, rampa o escalera, 0 medio de egreso de cualquier edificio; piso o

area de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de usos y ocupacion de suelo

precedido por antecedentes historicos de su origen y establecido para el planeamiento urbano.
SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencion, restriccion y servicios.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE: Servicios basicos dotados por El Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal que mejora la calidad de vida de la poblacion y permite definir las areas de
consolidacién urbana de acuerdo a su disponibilidad, corresponden a la dotacion de agua potable, energia

eléctrica, saneamiento y alcantarillado, recoleccién y disposicion de residuos sélidos, entre otros.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes, usado en casos

de emergencia y con precauciones.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que estd embebida en el terreno bajo su nivel natural o nivel
adoptado.

SUBSUELQ: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede incluir

locales habitables.

SUELO NO URBANIZABLE: Son aquellas areas del Distrito Metropolitano que por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, histdricas y culturales, su valor productivo,
agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable. El suelo no

urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo rural o suburbano.

SUELO URBANIZABLE: Son aquellas areas que el Plan General de Desarrollo Territorial destina a ser
soporte del crecimiento urbano previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a

suelo en érea de expansion urbana.

SUELO URBANO: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras publicas y que tenga
ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante ordenanza por el Concejo y equivale al area o zona

urbana.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas de la planta
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de un local.

SURTIDORES DE AGUA: Chorros que brotan del suelo, sin ser delimitados por medio de pilas, sino a través

de desniveles en el piso.
TALUD: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

TANATOLOGOS: Meédicos, enfermeros o personas que se encargan de los procesos posteriores a la

muerte para la preservacion del cadaver.

TANATOPRAXIA: Habilidad de conservar el cuerpo para que pueda demorar su descomposicion final.
TELEFONOS PUBLICOS: Elemento de intercomunicacion que forma parte del mobiliario pablico.
TERMINAL DE INTEGRACION: Espacio fisico donde los usuarios son transferidos de una a otra linea.
TERMINAL DE TRANSPORTE: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al nivel de la acera.
TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al nivel de la acera.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacion organizativa morfologica y constructiva de las
edificaciones definida por caracteristicas y elementos arquitectdnicos Ilamados tipoldgicos (propios de

cada tipo arquitectonico).

TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion, tanto por mantenimiento

como por acondicionamiento o adecuacion.

TRANSFORMACION: Intervencion que permite modificar o cambiar las caracteristicas funcionalesy

formales.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS: Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a

partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico- ambiental y socioecondémico.
TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

USO DE SUELO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso de suelo principal

sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONADO: Es aquel cuya aprobacién esta supeditada al cumplimiento de los
requerimientos estipulados en el Ordenanza de uso y gestidn del suelo del Cantén (...) constante en el Libro
Segundo del Codigo Municipal. No puede reemplazar al uso de suelo principal.

USO DE SUELO PRINCIPAL.: Es aquel sefialado por la zonificacion como obligatorio y predominante.
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USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la zonlflcaC|on

por lo cual se prohibe su implantacion.
USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacion.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector pablico en régimen

de derecho privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en régimen de

derecho publico.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz natural

requerida y/o ventilacion de un espacio interior.

VESTIBULO: Espacio que esta a la entrada de un edificio, que comunica 0 da acceso a otros espacios en

una vivienda o edificio.
VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIRUS: Es un agente infeccioso microscopico acelular que solo puede multiplicarse dentro de

las células de otros organismos.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector pablico o
privado tenga como objetivo béasico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional de

sectores populares.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales disefiados o considerados para que habite una persona o familia,

prevista de instalaciones de bafio y cocina.
VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccion.

VULNERABILIDAD: Corresponde a las condiciones, factores y procesos que aumentan la exposicion o
susceptibilidad de una comunidad o sistema al impacto de las amenazas, y a los factores que dafian su

resiliencia.

ZONIFICACION: Division de un area territorial en subéreas o zonas caracterizadas por una funcion o
actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que determina la forma de ocupaciony

uso de los espacios publicos y privados.
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SECCION IV

REGIMEN GENERAL Y TRATAMIENTO DEL SUELO.

Art. 20.- Definicion de suelo. - El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva a
cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental, que se

proyecten y desarrollen durante la emergencia y posterior a la misma.

Art. 21.- Clasificacién del suelo. - Para los fines del ordenamiento territorial, conforme lo dispone
LOOTUGS, y su reglamento el suelo se clasifica en suelo urbano y suelo rural para la aplicacion del PUGS

Yy su respectiva ordenanza.

Los suelos urbanos. - son los ocupados por asentamiento humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos y que constituye un sistema continuo e

interrelacionado de espacios publicos y privados.

Suelo urbano consolidado. - Es el que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructura

necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Podréa ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacion. - Para zonas que posean un alto valor histdrico, urbanistico, paisajistico 0 ambiental,
con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Sostenimiento. - Para areas con alto grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso
y edificacion, y una relacién de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de intervencién en la infraestructura
y equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el
equilibrio orientado.

¢) Renovacion.- Areas de suelo urbano que por su estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja
intensidad de uso y la pérdida de unidad morfol6gica, necesiten ser reemplazados por una nueva
estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. Debera considerarse la capacidad

méaxima de utilizacidn de los sistemas publicos de soporte.

Suelo urbano no consolidado.- Es el que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o

urbanizacion.

Podra ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Mejoramiento Integral.- Para aquellas areas que se caractericen por la presencia de asentamientos
humanos con alta necesidad de intervencién para mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos
de soporte, equipamientos y publicos; y para la mitigacién de riesgos. También seran susceptibles de

recibir este tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan capacidad de integracion
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urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de

reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.

b) Consolidacién.- Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio publico, de infraestructuras
y de equipamiento publico que requieren ser mejoradas, de acuerdo con su potencia de consolidacién

(capacidad de acogida de edificaciones) y redensificacion.

c) Desarrollo.- Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deben ser
transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de

infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento necesario.

Suelo urbano de proteccion. - Es el que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales
0 paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local correspondiente. Para la
declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales,

y los PUGS acogeréan lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Suelo rural de proteccién. - Es el que por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales,
paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion.
No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicion de suelo de
proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria

de suelo rural de proteccion se observara la legislacion nacional que sea aplicable.

Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el destinado para actividades extractivas de recursos

naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.
En el suelo urbano y rural de proteccidn y de extraccion. - Podran ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacion. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor histérico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion

de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segln corresponda.

b) Recuperacion. - Para aquellas areas urbanas o en su momento areas rurales de aprovechamiento
extractivo o de produccién que han sufrido proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el

equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Los suelos rurales son las destinadas principalmente actividades agro productivas, extractivas, o
forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogréaficas debe ser protegido o reservado

para futuros usos urbanos; y se clasifican en:

Suelos rurales de produccion.- Es el destinado a actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas,
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forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente, consecuentemente, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento

Podran ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) De Mitigacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo
donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la
intervencion que se desarrollard, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

b) De recuperacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o
extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de
las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio
de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

c) De promocién productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas

actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.

Suelo rural de expansion urbana. - Es el que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con
el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo

urbano del cantdn, a excepcién de los casos especiales que se definan legalmente

Se le aplicara el siguiente tratamiento:

a) Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente,
para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

En el marco de sus competencias, el GAD municipal podra generar nuevos tratamientos, siempre y cuando
su descripcion y asignacién esté plenamente justificada en el informe de factibilidad que debera presentar
la dependencia municipal responsable de la planificacion que debera presentar al ente rector, conforme
establece la Ley de Tierras y Pueblos Ancestrales, el Reglamento, el anexo No.1y el Acuerdo Ministerial
que sera posteriormente aprobado por el Concejo Municipal dentro de la expedicion de la ordenanza de la
aprobacion de los PUGS. En ningun caso, el tratamiento aplicable al suelo asignado debera contraponerse

a la vocacion y capacidad de dotacion de los sistemas publicos de soporte.

Art. 22.- Derechos de los propietarios del suelo urbano. - La clasificacion del suelo como urbano
otorga a los propietarios los siguientes derechos:
a) Al beneficio urbanistico que el planeamiento conceda a los predios segun la zona de ordenacién en
gue se encuentre ubicada.
b) A-edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.
c) A laedificacion, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la obra, una vez

concluida de acuerdo a la autorizacion otorgada.

Art. 23.- Deberes de los propietarios del suelo urbano.- La ejecucion del planeamiento implicara el

cumplimiento de los siguientes deberes:

40



f)
9)
h)

)

k)

Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos en el Codigo

Organico de Organizacién Territorial, Autonomia, Descentralizacion y Ley de Régimen Propiedad
Horizontal y LOOTUGS.

Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversion

municipal.

Ejecutar las obras de habilitacion en los plazos previstos en los permisos o aprobaciones municipales
urbanisticas correspondientes.

Edificar en los predios en los plazos fijados en los permisos o0 aprobaciones municipales urbanisticas
correspondientes.

Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en los planes de uso y gestion del suelo que
para el efecto se aprueben.

Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

Sujetarse al régimen de gestion del suelo correspondiente.

Sujetarse a los instrumentos de planificacién y reglas técnicas de habilitacion y edificacion
correspondientes.

Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion y remediacion del ambiente; y, a las del patrimonio
arquitectonico, arqueoldgico y urbano.

Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a garantizar la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

Cumplir con las medidas de bioseguridad establecidas en las ordenanzas aprobadas por el

Concejo Municipal.

Art. 24.- Derechos de los propietarios del suelo rural. - La clasificacion del suelo como rural otorga a

los propietarios los siguientes derechos:

a)

b)

A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico que guarden relacion con los usos
establecidos, esto es, de produccion, de aprovechamiento extractivo, de expansién urbana, o de
proteccion y los permitidos definidos en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo y otros instrumentos de

planificacion.

A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacion agropecuaria, siempre que los

mismos sean compatibles con el uso del suelo determinado en el Plan de Uso y gestion del suelo.

Art. 25.- Deberes de los propietarios del suelo rural. - La clasificacion del suelo como rural implica el

cumplimiento de los siguientes deberes:

a)

b)

Requerir los permisos y autorizaciones correspondientes de acuerdo a la categorizacion y
subclasificacion del suelo rural conforme lo establece el PUGS.
Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la legislacion sectorial,

esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, y en general a los vinculados al
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aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de proteccion.

c) Mantener las edificaciones existentes e inventariadas en el catastro rural y los terrenos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato.

d) Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion, mitigacion y remediacién ambiental; y a las de
proteccion del patrimonio arquitectonico, arqueoldgico, edilicio y paisajistico.

e) No edificar en zonas de riesgo natural o
antropico.

Art. 26.- Intervencion de profesionales, gremios.- Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal se requiera la intervencion de un profesional, gremios,
para la obtencidn, modificacion o rectificacion de un documento que acredite la habilitacién del suelo para
el uso u ocupacion, este debera ser una persona titulada de conformidad con el régimen general y
deberd hacer constar el registro profesional municipal del titulo correspondiente en los documentos y

peticiones ingresadas a la Municipalidad.

Los profesionales técnicos competentes, y participantes de los procesos, seran responsables solidarios del
cumplimiento de las regulaciones y normas técnicas vigentes tanto nacionales como locales y de la
veracidad de los datos e informacion consignados en los planos e instrumentos presentados ante la
Municipalidad, con su firma y rabrica, con su reconocimiento legal ante Notario Publico, asi como de la

ejecucion de las obras de acuerdo a las NEC vigentes.

Asignacion de tratamientos urbanisticos para los Poligonos de Intervencion Territorial. - Cada PIT debera
contemplar un tratamiento urbanistico especifico de acuerdo a lo descrito en el art. 4, literales 15y 16y,
el articulo 42 de la LOOTUGS de la siguiente manera.

Art. 27.- Proteccion de la propiedad y no pago de indemnizacién por ordenacién urbana.

1. Los instrumentos de planificacion, instrumentos técnicos, instrumentos administrativos, asi como las
ordenanzas, no afectan ni modifican la titularidad del derecho de dominio; especifican el alcance de
las facultades y derechos de propiedad del propietario y la forma en que han de ejercerse.

2. La ordenaciéon y la determinacion de usos mediante dichos instrumentos no confiere a los
titulares de los bienes derechos de indemnizacion, tratindose de un supuesto de regulacion del

gjercicio del derecho de dominio y no un supuesto de expropiacion.

Art. 28.- Distribucion de cargas y beneficios. - Los beneficios generados por el planeamiento territorial y
por la definicién de nuevos instrumentos de planificacion y gestion del suelo que permitan el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable deberd mantener un equilibrio
de distribucién con las cargas impuestas, estas cargas se pagaran en dinero o en especie como suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. La distribucion de

cargas y beneficios estard definida mediante ordenanza.

Art. 29.- Naturaleza juridica de los planes. - Los planes son obligatorios, confieren derechos y crean
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deberes tanto para la administracion municipal como para los administrados, propietarios o habitantes de

la circunscripcion territorial.

Art. 30.- Planeamiento Territorial.- Es el proceso mediante el cual el Gobierno Auténomo
Descentralizado elabora una estrategia para organizar al territorio mediante la distribucion espacial de la
poblacion, las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo la ocupacidn, edificabilidad,;
la planificacién del sistema vial, del espacio publico, las dotaciones de infraestructura, equipamientos y
servicios, tendientes a lograr un desarrollo arménico, eficiente, humano y ecoldégicamente sustentable en

la circunscripcion territorial.

1. Las acciones de la planificacién territorial deberan promover el bienestar colectivo e individual,
velar por la funcién social de la propiedad; procurar la distribucién equitativa de las cargas y
beneficios; y, racionalizar el uso e inversion de los recursos tanto publicos como privados.

2. La planificacién en la circunscripcion territorial se estructurara y articulara con los planes
territoriales promovidos por el Gobierno central y otros niveles de gobierno, a través de las
categorias de ordenamiento territorial definidas en los PDyOT, en las respectivas escalas 1:5000
y 1:1000 para las zonificaciones urbanas.

3. La planificacion territorial serd aprobada por el Concejo Municipal y se ejecutara a través de los
instrumentos de gestién debidamente formalizados para su legal aplicacion, por la Unidad de
Planificacion y los 6rganos previstos en el correspondiente organico funcional del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal.

4. Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o edificacion de
construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacion

municipal, como requisito para obtener las correspondientes aprobaciones.

TITULO I
COMPONENTE URBANISTICO
CAPITULO I
CONTENIDOS DEL COMPONENTE URBANISTICO DE LOS PLANES DE USO Y GESTION
DEL SUELO

Art. 31.- Del componente urbanistico. - Formulara las regulaciones respecto al uso y edificabilidad del
suelo en funcién a la clasificacion y subclasificacion del suelo efectuada en el componente estructurante;
complementariamente integrara los diferentes instrumentos de gestion del suelo que permitird implementar

adecuadamente el PUGS de acuerdo a los objetivos estratégicos anclados al MTD del PDOT.

Art. 32.- Contenidos minimos del componente urbanistico. - EI componente urbanistico del Plan de

Uso y Gestion del Suelo debera contener al menos las siguientes determinaciones:

a) Definicién de Poligonos de Intervencion Territorial — PIT;
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b) Asignacion de tratamientos urbanisticos para los PIT;

¢) Usos y ocupacion del suelo en los PIT;

d) Pardmetros de ocupacion del suelo para los PIT;

e) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacién y actuacién urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de acuerdo con los
tratamientos, usos y parametros de ocupacion de suelo definidos;

g) Identificacidn y cuantificacidn del suelo destinado a equipamientos, infraestructura, y espacios
publicos, en funcion de las demandas existentes;

h) Determinacion de sistemas viales y complementarios;

i) Determinacidn de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al equipamiento y sistemas
de movilidad previstos;

j) Identificacion de sectores para generacion de vivienda de interés social en funcion de la
demanda existente;

K) Identificacion de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y zonas especiales de interés social;

1) Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios; y,

m) Identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo (si aplica);

Art. 33.- Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial - PIT.- Estos poligonos se conformaron
a partir de las subclasificaciones del suelo que constan en el PDOT y que han sido ajustadas en el
componente estructurante del PUGS. La delimitacion se realiza a partir de la informacion de partida
disponible por el GADM y responderé a la homogeneidad en las caracteristicas de ocupacién como: reas
Gtiles construidas, areas no urbanizables, predios vacantes, predios no vacantes, acceso a sistemas publicos
de soporte, proteccion patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicacion de instrumentos de

gestion del suelo.
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Art. 34.- Del aprovechamiento urbanistico.- De acuerdo al tratamiento urbanistico establecido para
cada PIT, se deberan definir los usos y ocupaciones del suelo que normara las actividades que se

desarrollaran sobre cada poligono de intervencion.

Art. 35.- De los usos del suelo. - Cada PIT debera detallar un Gnico uso general y debera definir como
usos especificos al menos: un uso principal y un uso complementario, de acuerdo a las definiciones
establecidas en el articulo 22 y 23 de la LOOTUGS. Los usos restringidos y prohibidos seran definidos

en funcion de cada una de las caracteristicas de cada PIT.

Clases de usos del suelo, por su aprovechamiento. - es la destinacidn asignada al suelo, conforme su

clasificacion y subclasificacion en:

Uso general. - Es aquel uso definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza un determinado
ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario; usos presentados en suelo urbano consolidado, usos en
suelo urbano no consolidado, usos en suelo urbano de proteccion, usos en suelo rural de expansion urbana,

uso de suelo rural y su clasificacion.

Uso Especifico.- Son aquellos que se detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un
predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido; y

dentro de éste en:

Uso Principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona
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Uso Complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,

permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

Uso Restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero

gue se permite bajo determinadas condiciones.

Uso Prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido

en una determinada zona.

No se preveran usos especificos en excepciones puntuales que por las caracteristicas propias del PIT sean
justificadas técnicamente por el GAD municipal dentro del informe de factibilidad que realizara la
dependencia municipal responsable de la planificacion y que sustentara la aprobacion del PUGS por parte

del Concejo Municipal.

Art. 36.- De los destinos de los usos del suelo. - Dentro de los PIT distribuidos en cada clasificacion y
subclasificacién del suelo definida en el componente estructurante del PUGS, los usos del suelo podran
tener los siguientes destinos, cuya terminologia es de caracter obligatorio, mas la subclasificacion

dependera de la realidad de cada canton:

a) Uso residencial. - Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos
de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del territorio. El suelo residencial puede

dividirse de acuerdo a la densidad establecida.

0 Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia limitada de actividades comerciales
y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares con

pocos pisos de altura.

0 Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten actividades econémicas,

comerciales y equipamientos para el barrio o un sector de mayor area dentro de la ciudad.

o Residencial de alta densidad. - son zonas residenciales con mayor ocupacion (a nivel de edificabilidad)
que permiten actividades comerciales, econdémicas y equipamientos que por su escala pueden servir a un

sector grande de la ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de mayor altura.

b) Uso comercial y de servicios. - Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios
en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo 0 combinados con otros usos de suelo en areas del

territorio, predios independientes y edificaciones.

c) Uso mixto o maltiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades residenciales,
comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles.

Generalmente se ubica en las zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias principales.
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d) Uso industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia de
actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el

impacto, el suelo industrial puede ser:

o Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres pequefios que no generan molestias
ocasionadas por ruidos menores a 60 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas 0
vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias, imprentas artesanales,

panificadoras, establecimientos manufactureros).

o Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que producen ruido desde los 60 dB, vibracion
y olores, condicionados 0 no compatibles con usos de suelo residencial (Vulcanizadoras, aserraderos,

mecanicas semipesadas y pesadas).

o Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas por la emisién de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o residuos soélidos, su localizacion debe ser
particularizada. (Fabricacién de maquinaria pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacion de

productos asfalticos, pétreos, fabricacion de jabones y detergentes.)

o Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se desarrollan actividades que
implican impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacidn de gases, por la
naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas.

(Productos de petrdleo refinado, productos quimicos, radioactivos, explosivos.)

e) Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios
sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion o garantizar su esparcimiento,
independientemente de su caracter publico o privado. Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo
con su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya
influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la
ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las

necesidades de la poblacion de toda la ciudad.

f) Uso de Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son éareas ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor patrimonial que requieren preservarse y
recuperarse. La determinacion del uso de suelo patrimonial se debe establecer en funcién de parametros
normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que serdn definidos por la autoridad nacional

correspondiente.

g) Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas con actividades agricolas y
pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir
asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo

gue serd determinado por la ordenanza municipal correspondiente. La determinacion del uso de suelo
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agropecuario se debe establecer en funcién de parametros normativos que establezcan fraccionamientos

minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que

seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

h) Uso Forestal. - Corresponde a éreas en suelo rural destinadas para la plantacion de comunidades de
especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la explotacion maderera. La determinacion del
uso de suelo forestal se debe establecer en funcién de pardmetros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la

urbanizacion y que seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

i) Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados, destinados al cultivo, manejo
y cosecha de especies de peces y crustaceos para el consumo humano. La determinacion del uso de suelo
acuicola se debe establecer en funcion de parametros normativos que establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que

seran definidos por la autoridad nacional correspondiente.

j) Uso de Proteccion Ecolodgica. - Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la conservacion del
patrimonio natural que asegure la gestiébn ambiental y ecoldgica. EI uso de proteccién ecoldgica
corresponde a las areas naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o
aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerara la normativa

establecida en la legislacion ambiental del ente rector correspondiente.

k) Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo rural dedicadas a la explotacion
del subsuelo para la extraccion y transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros y de
la construccion. La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento extractivo se debe establecer en
base a parametros normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente

rector nacional.

1) Uso de proteccidn de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de infraestructura para la provisién
de servicios publicos domiciliarios o areas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la

proteccion en la que se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

m) En los usos de suelo se deben distinguir las zonas de riesgo, en el suelo rural es importante la
informacion de pendientes superiores a 30 grados; presencia de suelos inestables, susceptibles a
movimientos en masa (deslizamientos, derrumbes) e informacién de isoyetas e isotermas en el mapa de
riesgos correspondiente. En estas zonas se prohibe todo tipo de edificacion, debiendo conservar la

vegetacion existente.

Art. 37.- De la compatibilidad de usos de suelo. - Cada PIT establece las compatibilidades e
incompatibilidades en el uso del suelo previstas para cada uno, y con ello la relacién entre los usos:

principal, complementario, restringido y prohibido.
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Art. 38.- De la ocupacion del suelo. - Cada PIT detalla el nivel de aprovechamiento constructivo que se
deberd implementar en funcién de la subclasificacion del suelo y los usos asignados. Esta ocupacion se
traduce con la definicién de los siguientes parametros para cada PIT:
a) Forma de ocupacion o retiros previstos (0 no) para la habilitacién de edificaciones;
b) Predio minimo o extension minima para la subdivision predial;
c) Frente minimo previsto para la subdivision predial;
d) Coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (COS), relacion porcentual entre el/las
area/s edificada/s computable/s en planta baja respecto al area total del predio;
e) Coeficiente de ocupacion del suelo total (COST), relacion porcentual entre el/las area/s
total/es edificada/s computable/s respecto al &rea total del predio;
f) Edificabilidad basica, capacidad de aprovechamiento constructivo libre de contraprestacion para
el propietario del predio, siempre serd menor a la edificabilidad general méxima; v,
g) Edificabilidad general maxima, capacidad maxima de aprovechamiento constructivo previsto para
cadaPIT.

Art. 39.- Estandares urbanisticos.- En funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio-
econémicas y culturales en cada una de las jurisdicciones cantonales, el PUGS establecera los pardmetros
de calidad especificos para el planeamiento y las actuaciones urbanisticas que se requieren para:

a) Dotacién de espacios publicos;

b) Equipamiento;

c) Previsién del suelo para vivienda de interés social;

d) Protecciény aprovechamiento del paisaje;

e) Conservaciony proteccion del patrimonio natural y ecolégico;

f) Proteccion y mitigacion de riesgos;y,

g) Accesibilidad al medio fisico y espacio publico.

Al respecto se deberan adoptar los estandares elaborados por las entidades rectoras correspondientes

como obras pablicas, ambiente, telecomunicaciones, educacion, salud, entre otras.

Para la actuacion urbanistica y habilitacion de edificaciones, serd de obligatorio cumplimiento la Norma

Ecuatoriana de la Construccidn que corresponda.

Art. 40.- Programas y Proyectos. - Incorporese dentro de los componentes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial vigente los siguientes programas y proyectos en el marco de la emergencia
COVID 19:

COMPONENTE BIOFISICO

«  Ampliacién, mejoramiento y/o dotacion de sistemas de agua potable
+ Plantas de tratamiento de aguas residuales y de hospitales.
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+ Mejoramiento del y proteccion de operadores de recoleccion de residuos sélidos yceldas
hospitalarias.
» Mejoramiento y tratamiento de calidad de aire

»  Gestores ambientales.
COMPONENTE ECONOMICO PRODUCTIVO

+ Sistema de Control de Comercio Formal, Informal y Mercados

+ Ampliacién y mejoramiento de mercados.

+ Sistema de comercializacion en linea y a domicilio.

» Sistema de abastecimiento y transporte de productos al consumidor
COMPONENTE SOCIO CULTURAL

» Sistema de ayuda humanitaria a los grupos vulnerables y movilidad humana.
» Plan de equipamientos
» Sistema de equipamiento para albergues dirigido a personas vulnerables y en condiciones de
movilidad humana.
» Red de Centros de aislamiento temporal propuestos por la SNGR
« Ampliaciéon y mejoramiento del sistema cantonal de salud.
COMPONENTE ASENTAMIENTOS HUMANOS

+ Cementerios

* Implementar insumos médicos y equipamiento salud
« Patios revision y retencién vehicular

* Vigilancia de espacio publico,

+ Control de fumigacion de vehiculos y transito

COMPONENTE POLITICO INSTITUCIONAL

* Teletrabajo
+ Servicios digitales de gestion de tramites o Gobierno Electronico
» Logistica y Equipamientos de Proteccion.

+ Desinfeccion
CAPITULO II
OCUPACION DEL SUELO
SECCION |

DE LA FORMA DE OCUPACION

Art. 41.- Forma de Ocupacion. - Se entendera como forma de ocupacion del suelo, a las
caracteristicas de implantacion de la edificacion, que se asignan a cada una de las zonas del canton;

el planteamiento de formas de ocupacion se expresa y relaciona en las siguientes tipologias:
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Aislada. - Para edificaciones con retiros: frontal, ambos laterales, y posterior; en areas urbanas

residenciales de baja densidad, en areas industriales, en areas rurales.

Adosada o Pareada. - Para edificaciones con retiro frontal, un lateral y posterior, en sectores
del area urbana de la ciudad definidos segln la zonificacion.

Continua. - Para edificaciones con retiro frontal y posterior, en areas residenciales de mediana
densidad.

Continua sobre Linea de Féabrica. - Para edificaciones con retiro posterior en areas
comerciales, de medianay alta densidad y en cabeceras parroquiales.

Especial. - Para edificaciones que deben conservar las tipologias existentes y proyectos

especiales en donde por la conformacién manzanera se da una multiplicidad de tipologias.

Art. 42.- Aspectos determinados. - Para la asignacion de caracteristicas de ocupacion y edificabilidad se

han determinado dos instancias, diferenciadas pero complementarias: edificabilidad y fraccionamiento.

a)

b)

Edificabilidad. - Para edificar se determina el alineamiento de la edificacion con relacion a la
linea de fabrica y las colindancias; el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS), el
coeficiente de ocupacion del suelo total (COS total), expresados en porcentaje; y la altura de la
edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales.

Fraccionamiento. - se determina el tamafio minimo de lote, expresado en metros cuadrados; y el

frente minimo de lote, expresado en metros lineales.

SECCION Il

DE LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES

Art. 43.- Retiros frontales. - En zonas con usos residenciales, los retiros frontales seran destinados a

jardines a fin de mantener u obtener una relacién con el entorno paisajistico del Canton; pudiendo

pavimentar Gnicamente los espacios y accesos peatonales o vehiculares.

Art.44.- Retiros Posteriores. - Todo predio debera cumplir con los retiros posteriores establecidos en la

zonificacion respectiva, los mismos que no podran ser inferiores a tres metros, pudiendo previa autorizacion

del Departamento de Planificacion solo cuando no cumplan con fondo y en los casos establecido adosarse

hasta un 50% con el colindante posterior

Para lotes esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de luz que se forma en la
esquina posterior o vértice interno, mismo que no serd inferior a un cuadrado de 3.0 m por cada
lado.

Para lotes triangulares esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de luz interno

gue se forma con el predio colindante, mismo que no seré inferior a un cuadrado de 3.00 m en
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cada lado.
e Para lotes intermedios con frentes hacia dos vias, como retiro posterior se considerara al patio

interior del predio, mismo que no sera inferior a un cuadrado de 4.00 m en cada lado.

Art. 45.- Retiros Laterales.- Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion
respectiva, los mismos que no podran ser inferiores a tres metros, pudiendo previa autorizacion de la
Direccion de Planificacion cuando no cumplan con el area o frente minimo establecido, adosarse la

edificacion hasta un 50% Unicamente hacia la parte posterior.

Art. 46.- En ningln caso se podré utilizar dentro de la dimension de los retiros establecidos, pozos o patios

considerados como retiros, para construccion de escaleras que conectan con pisos superiores.

Art. 47.- Coeficientes de ocupacion del suelo.- En la determinacién del coeficiente de ocupacion se
reconoce la definicion del tratamiento urbanistico o territorial, la interaccion con las formas de ocupacion y
la altura de edificacion propuestas. En este sentido se privilegia la intensificacion del coeficiente de
ocupacion en las areas urbanas y sucesivamente su reduccidn en las etapas urbanizables hasta el area no

urbanizable

Para la determinacion del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.), no seran consideradas como areas
computables: los pozos de luz, ductos de ascensores, ductos de basura y ventilacion, ductos de instalaciones
eléctricas y sanitarias, parqueaderos descubiertos; en edificaciones sometidas a régimen de propiedad

horizontal, no seran computables las areas comunales descubiertas.

Art. 48.- Alturas de edificacion. - Todas las edificaciones se sujetaran a las siguientes disposiciones en
lo relativo a la altura de edificacion
a) Se considera altura maxima de edificacion a la asignada en la linea de fabrica, la misma que sera
correspondiente, tanto en nimero de pisos, como en distancia vertical.
b) En terrenos planos o con pendientes la altura de edificacion se medira en la mitad del frente del

predio y a partir del nivel natural del terreno.

Art. 49.- Altura de entrepiso. - La altura de entrepiso en cualquier zonificacion podra variar de acuerdo a
los requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande el proyecto. En ningun caso esto
implica un incremento en el nimero de pisos de la zonificacion o altura de edificacion y se considerard un

maximo de tres metros por cada piso para la zona residencial y/o comercial.

Art. 50.- Cerramientos.- Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una altura maxima de

tres metros (3.00 m). La altura maxima de los cerramientos frontales sera de dos cincuenta metros (2.50m).

En zonas consolidadas, URBANAS los predios o solares no edificados deberan cerrarse frontalmente,
respetando la zonificacion, con una pared de dos cincuenta metros (2.50 m.) de altura, debiendo su

mamposteria ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no altere al ornato de la ciudad.
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En LOS CENTROS POBLADOS RURALES los predios o solares no edificados deberan cerrarse
frontalmente, respetando la zonificacién, con verjas, pared, o cercas vivas de un metro cincuenta (1.50 m)

de altura, de tal forma que delimite su linea de fabrica y se procure mantener o mejorar el paisaje.

SECCION 1l

DE LA EDIFICABILIDAD

Art. 51.- Edificacién. - es toda obra de construccidn que se realiza en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetard a las especificaciones de la
respectiva forma de uso y ocupacion determinada en la presente ordenanza y a las disposiciones

establecidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 52.- Del derecho a edificar. - El derecho del propietario a edificar se adquiere por la conclusion de
las obras de infraestructura basica e inicia con la obtencion del permiso de construccion, que se
entregard siempre que el proyecto presentado esté conforme con la normativa establecida en la

presente ordenanza.

Art. 53.- De las Edificaciones anteriores. - Las edificaciones construidas antes de la vigencia de esta
Ordenanza, podran ampliarse e incrementar el coeficiente de ocupacion y la altura de edificacion,

acogiéndose a la nueva normativa y siguiendo los procesos establecidos.

En caso de que las reformas hechas a la zonificacion contemplen aumento en los coeficientes y que sean
superiores a los existentes se podra hacer uso de esas nuevas asignaciones respetando las caracteristicas

estructurales y tipo-morfoldgicas de la edificacion y su entorno.

Art. 54.- Edificaciones bajo el nivel del suelo. - Se podran disefiar y edificar locales habitables bajo el nivel
natural del suelo, las paredes adosadas hacia los colindantes seran siempre muros de hormigén armado y se
deberan cumplir con todas las disposiciones de esta ordenanza y de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, para este tipo de establecimientos; en ningin caso se sobrepasara el coeficiente de ocupacion

del suelo y las alturas determinadas en la zonificacion correspondiente.

Art. 55.- En los predios gque se requieran realizar excavaciones para construccion de subterraneos, se tomara
todas la precauciones antes, durante y después de la excavacion con la finalidad de que no resulten afectados
los predios colindantes; sera de estricta responsabilidad del propietario del predio excavado las

consecuencias negativas que pudieran afectar a las construcciones colindantes.

Art. 56.- Paredes Laterales o Culatas.- Todas las paredes laterales o posteriores de las edificaciones
deberan ser al menos fondeadas (pintada) con la finalidad de disminuir el impacto visual con los

colindantes
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Art. 57.- En lotes cuya zonificacion sea aislada y no cumplan con el frente minimo podran edificar de

forma adosada solo cuando el frente sea inferior en méas del 10%; en aquellos cuya zonificacion sea pareada
0 adosada y no cumplan con el frente minimo podran edificar de forma continua solo cuando el frente sea

inferior en mas del 15%.

Art. 58.- Los lotes cuyo fondo sea inferior en mas del 20% del fondo requerido, podran adosarse hasta el

50% de su retiro posterior, solo para zonificaciones con fondo requerido igual a quince metros (15.00m).

Art. 59.- Se podran acoger a edificar con un nimero mayor de pisos al establecido en la zonificacién
correspondiente, Unicamente los proyectos nuevos gque presenten los justificativos y que cumplan con los

requisitos adicionales para proyectos diferenciados.

Los proyectos diferenciados deberan presentar adicionalmente memoria de calculo estructural, andlisis de
suelos, planos de instalaciones firmados por profesionales correspondientes al tipo de ingenieria y deberan

contener al menos un parqueadero por cada unidad de vivienda.

Art. 60.- En los casos que los predios contengan ya edificacién o proyecto de edificacién y pretenden
fraccionar sin cumplir con el area o frente minimo, podran acogerse a la Declaratoria de Propiedad

Horizontal, a fin de poder efectuar la adjudicacion de alicuotas.

Art. 61.- Ocupacidn provisional. - Para la ocupacion provisional de suelo urbano y urbanizable, se tomaran

en cuenta los siguientes parametros:

a) Todos los predios ubicados en suelos urbano y urbanizable podran ocuparse con caracter de
provisional o temporal por no més de cuatro afios, con usos recreativos, comerciales, para
estacionamiento y publicidad. Las edificaciones construidas deberan tener caracter provisional, ser
de tipo desmontable y no mayor a un solo piso, y respetaran la normativa de zonificacion asignada
al sector y demas normas vigentes.

b) La autorizacion para ocupacion provisional no crea derecho para mantener la edificacion por mas de
cuatro afios, pasado este lapso, el Municipio dispondra la demolicién o desmontaje de las
instalaciones, sin derecho a indemnizacion.

c) Seransusceptibles de renovacion de plazo similar, previo el pago de cinco (5) RBU, siempre y cuando
el uso de suelo del sector no haya cambiado, y el propietario y/o arrendatario, estén al dia en todas

sus obligaciones con la municipalidad.

Art. 62.- Intensificacion de la utilizacion del suelo.- Con el fin de promover y estimular la construccion
en un lote o en lotes contiguos integrados no edificados, se permitira intensificar la ocupacion del suelo, de
la siguiente manera:
a) En predios cuya superficie integrada sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendran un
incremento de edificabilidad en un 5% en el COS Planta baja.
55



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga é&%%\

b) Cuando la superficie de los predios integrados sea igual o mayor a 4 lotes minimos tendran
un incremento de la edificabilidad en un 10% tanto en el COS Planta baja como en el COS Total.

En ambos casos el porcentaje de edificabilidad o COS total se calculara determinando la proporcion del area
total construida con relacion al area del lote; se deberan mantener los retiros establecidos y la altura de
edificacion del sector.

Art. 63.- Condiciones que deben cumplirse. - Los proyectos de edificacion que puedan acogerse al
incremento establecido en el articulo anterior, cumpliran con las disposiciones generales de esta ordenanza,

las Normas de Arquitectura y Urbanismo y, las siguientes:

a) Deberan respetar el uso de suelo, forma de ocupacién y retiros de la respectiva zonificacion
establecida en la presente ordenanza 'y PDOT.

b) Deberan cumplir con los requisitos establecidos para el régimen de Propiedad Horizontal, de ser
el caso.

c) En el caso de construcciones ya existentes y que requieren ampliarse mejorando el remate de la
cubierta y respetando la altura de edificacion y que contribuyan a mejorar el ornato, se permitira

un aumento del COS total, hasta en un 20%.

Art. 64.- Los proyectos de edificacion, podran intensificar o aumentar el porcentaje de ocupacién del suelo
C.0.S respetando Unicamente las dimensiones de los retiros y acogiéndose a los articulos que los beneficien,
en la presente ordenanza, siempre que el area de construccion sea equivalente a cuarenta metros cuadrados
minimo en planta baja, y que estos predios cuenten con titulo de propiedad.

CAPITULO IlI.-

NORMATIVA DE OCUPACION DEL SUELO

SECCION I1.-
NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Art. 65.- Las Zonificacion y Sectorizacion del territorio cantonal establecida por caracteristicas tipo -
morfoldgicas de sus centros poblados y determinados por un tejido urbano relativamente homogéneo;
permite establecer particularidades para el fraccionamiento que se sustenta en las condiciones minimas para
el desarrollo de las actividades e implantacion de edificaciones con caracteristicas de confort que promueva
un hébitat seguro y la consolidacion de las zonas urbanas y urbanizables, ademés de la conservacion del

suelo rural basado en los lineamientos establecidos dentro del PDOT.

Art. 66.- Asignacidn de los usos.- La asignacion de usos en suelo no urbanizable o rural, en base a los
recursos naturales existentes, al valor intrinseco del territorio, su produccion, el paisaje, la relacion socio
cultural y las condiciones actuales, y para fines de la presente ordenanza se acogen a las categorias de
ordenamiento territorial del PDOT, por lo que el suelo rural en funcion del uso y ocupacion se categoriza
en: Conservacion y Proteccion, Agricola, Agropecuario Mixto, Agricola Conservacion y Proteccion,

Pecuario.
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Art. 67.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccion de los recursos hidrolédgicos,

en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que contribuyan a deteriorar la calidad de las
aguas, asi como aquellas actuaciones, obras e infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o

supongan manifiestamente un manejo no racional del mismo.

Art. 68.- Se propiciara la declaracion de reservas forestales protectoras en areas de nacimiento de las

micro-cuencas que abastecen acueductos, definiendo al mismo tiempo su respectivo plan de manejo.

Art. 69.- Se prohibe la alteracion de las condiciones naturales de los cauces, humedales, lagos, lagunas y
complejos lagunares. No se podré alterar sus condiciones fisicas o realizar su canalizacion permanente o
dragado. Se exceptuan las actuaciones debidamente autorizadas y justificadas por su interés publico
cuando exista riesgo para personas o bienes por desbordamientos. En estos casos debera realizarse el

correspondiente estudio de impacto ambiental, y ser aprobado por la autoridad competente.

Art. 70.- Se conservara la vegetacion de ribera de cursos de agua y lagunas; no se permitira ni el corte o
tala de la vegetacion arbustiva o lefiosa de las riberas de los cursos de agua, para la implantacion de

actividades agro-productivas o de cualquier indole.

Art. 71.- Suelos destinados a la proteccion de cauces, quebradas donde exista vegetacion herbacea,
arbustiva, arbérea de acuerdo al escenario Optimo ecoldgico se determina los siguientes margenes de

proteccion: Quebradas 10 m; rios 20 m.

Art. 72.- Se garantiza el derecho a la propiedad privada sobre tierras forestales y bosques con las
limitaciones establecidas dentro de la Ley pertinente. El propietario de bosques naturales debera
obligatoriamente conservarlos y manejarlos con sujecion a las exigencias técnicas que establece la

normativa de caracter nacional.

Art. 73.- Constituidas por los territorios que por sus caracteristicas fisicas de topografia, tamafio de lote
tienen baja productividad, que sirve para cubrir las necesidades del agricultor y su familia con reducidos
excedentes para la comercializacion. Dentro de esta categoria se encuentran unidades ambientales como

mosaicos de cultivos y pastos, pastos, vegetacion natural intervenida.

Art. 74.- Para propiciar una transformacion ordenada del caserio, se debe generar una densidad baja del suelo
con actividades productivas en contacto con las viviendas al interior del perimetro suburbano, permitiendo

la integracion de areas productivas con la infraestructura de servicios pablicos.

Art. 75.- El disefio de toda infraestructura que se implante en el suelo rural, debe causar el minimo

impacto sobre la aptitud del suelo y deberan adaptarse al del entorno y a la geomorfologia del terreno.
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DEL SUELO RURAL INDUSTRIAL Y AGROINDUSTRIA

Art. 76.- Ubicacién general de las Industrias.- En la presente ordenanza se permite la ubicacion de
cualquier tipo de industria en suelo urbano y rural dentro del Canton, siempre y cuando el proyecto
planteado esté dotado de servicios basicos minimos urbanisticos y los estudios respectivos de suelo para la

construccion respectiva.

Art. 77.- Clasificacion de las Industrias.- La clasificacion de las industrias estaran dadas por el alto,

mediano y bajo impacto; su respectiva descripcién sera la considerada segtn el Ministerio del ambiente.

Art. 78.- Los usos de tipo industrial se permitiran en predios cuya pendiente no sea superior a 15 grados y

cuyo suelo sea urbanizable o rural, estas instalaciones se realizaran previo estudio de impacto ambiental.

Art. 79.- Las industrias y agroindustrias que se ubiquen actualmente en suelo urbano, urbanizable tendran
un proceso obligatorio de reubicacion en el lapso de cuatro afios desde la vigencia de la ordenanza, hacia
un suelo rural que no cumpla la funcién de proteccion ambiental, y en el caso industrias deberan implantarse
en areas de uso especifico industrial.

Art. 80.- Las actividades de los proyectos que produzcan bajo impacto deberan presentar la ficha ambiental,
acompafiada de una descripcion detallada de la construccidn, instalacién y operacién del proyecto,

descripcion del area de influencia, informacion a la comunidad, y autorizaciones respectivas.

Art. 81.- Las actividades de los proyectos que generen impactos ambientales mediano o alto impacto o que
presenten riesgos que afecten directa o indirectamente al entorno socio ambiental y otras que se propongan
desarrollar por etapas, el promotor o propietario estard obligado a presentar un Estudio de Impacto
Ambiental, para la obtencién de la correspondiente Licencia Ambiental por parte de quien tenga la
competencia.

Art. 82.- Se prohibe la implementacién de todo tipo de proyecto residencial o de cualquier otra indole que
no sea compatible con la actividad industrial; en zonas cercanas a industrias de alto impacto previo a la
aprobacion se requerird de los informes técnicos de Planificacion, Gestion Ambiental y Riesgos,

Desarrollo Agricola 'y Ganadero, y el informe legal de Asesoria Juridica.

Art. 83.- Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero y a cielo abierto), y otros establecimientos
productivos que trabajen con materiales y sustancias de aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan
implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacidén por emisiones de procesos y
riesgos inherentes a sus actividades, debiendo adicionalmente instalar barreras naturales de altura para

reducir el impacto ambiental.

CAPITULO IV
DELIMITACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

SECCION |
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POLIGONOS DE INTERVENCION URBANOS CON CUADROS NORMATIVOS

Art. 84.- Se establece asignaciones para la edificabilidad y el fraccionamiento de todas las areas urbanas y
zonas urbanizables o de consolidacion; mismas que se norman a través de los siguientes cuadros:

1. POLIGONO DE INTERVENCION 1

NOMBRE DEL SECTOR |

CONSOLIDACION Y NUEVOS

DESARROLLOS
LOTE MiNIMO | "= MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD BRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
ZONA SECTOR | MANZANA m2 MINIMO | VEHICULAR | o onTAL | LATERALL |LaTERALZ |TOSTERIO | NETA Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)

. m min R Hah/Ha

01 o1 01 200 10 3 3 0 0 3 0 3a1 6
" m o1 12 200 10 3 3 0 0 3 14 3a1 6
" m o1 01 200 10 3 3 0 0 3 9 3a1 6
" m o1 02 200 10 3 3 0 0 3 3 3a1 6
" m o1 03 200 10 3 3 0 0 3 2 3a1 6
" m o1 05 200 10 3 3 0 0 3 1 3a1 6
" m o1 06 200 10 3 3 0 0 3 0 3a1 6
" m o1 07 200 10 3 3 0 0 3 16 3a1 6
" m o1 08 200 10 3 3 0 0 3 17 3a1 6
" m o1 09 200 10 3 3 0 0 3 53 3a1 6
" ;2 o1 10 200 10 3 3 0 0 3 36 3al 6
" ;2 o1 12 200 10 3 3 0 0 3 5 3al 6
" ;2 o1 13 200 10 3 3 0 0 3 0 3al 6
" ;2 02 01 200 10 3 3 0 0 3 21 3al 6
", 02 02 200 10 3 3 0 0 3 64 3al 6

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2020. Arg. Diego Sanchez.

2. POLIGONO DE INTERVENCION 2

CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS
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NORMATIVA OCUPACION DEL SUELD
" EDIFICABILIDAD
IMPLANTACIGN INDICE DE RETIROS MiNIMOS - . COEFICIENTE
ZONA SECTOR MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA MAXIMO DE .
MiNIMO OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA m2{hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PIsOs ALTURA PISOS | ALTURA eB DE OCUPACION TOTAL
o0z 02 02 PAREADO O AISLADD £0,27 0 Q : 1 4 : 12 70 210
o0z 02 04 PAREADO O AISLADD 33,75 0 Q : 1 4 : 12 70 210
oz 02 05 PAREADO O AISLADD 4388 0 0 E] 1 4 E] 12 70 210
o0z 02 01 PAREADO O AISLADD 75,82 0 0 E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 o7 PAREADO O AISLADD 264175 0 ] E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 11 PAREADO O AISLADD 10,42 0 o E] 1 Y E] 12 70 210
o0z 02 13 PAREADO O AISLADD 27,31 0 0 E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 14 PAREADO O AISLADD 1514 0 ] E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 15 PAREADO O AISLADD 8371 0 o E] 1 Y E] 12 70 210
o0z 02 15 PAREADO O AISLADD 2424 0 0 E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 17 PAREADO O AISLADD 1783 0 ] E] 1 4 E] 12 70 210
0z 02 18 PAREADO O AISLADD 20,14 0 o E] 1 Y E] 12 70 210
o0z o0s o7 PAREADO O AISLADD 3391 0 0 E] 1 4 E] 12 70 210
MNORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usas usos
Z0NA SECTOR | MANZANA | USOPRINCIPAL | EDUCATIVO | CULTURAL | SALUD | BIEMESTAR |Reualoso | peon = | W coote i o onADoSs | RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDGS
-ED- -u- -5A- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - - - - AGRICULTURA TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
5l 5 NO H 5l NO 3l . - .
iz COMERCIO |5 FUNZRARIOS SITOS ESPECIALES
02 02 02 VICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - - AGRICULTURA INFRAESTRUCTURA
o o 5
iz & § No s o No s COMERCIO ITOS ESPECIALES
02 02 o4 VICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAL . . AGRICULTURA INFRAESTRUCTURA
o o 5 i
iz s s No s s No s COMERCIO 2POSITOS ESPECIALES|
0z 0z 05 VICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAL . ~ . " AGRICULTURA | TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
. sl 1 NO 5 sl NO Sl N coa o -
VIl COMERCIO S. FUNERARIOS 'CSITOS ESPECIALES|
0z 02 01 SERVICIOS ESPECIALES
INDUSTRIA
RESIDENCIAL . A . - AGRICULTURA | TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
i 3l 5 NO H 3l NO El JLTLR . = URA
VIl COMERCIO 5. FUNERARIOS 'OSITOS ESPECIALE!
02 03 o7 VICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - - - - AGRICULTURA TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
5l 5 NO H 5l NO 3l . > o .
Vi1 COMERCIO 5 FUNERARIOS 'OSITOS ESPECIALES)|
02 03 1 ERVICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - - AGRICULTURA TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
2 sl 5 NO H sl NO Hl paial il : e
Vi1 COMERCIO 5. FUNERARIOS | DEPGSITOS ESPECIALES
02 03 13 ZRVICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL . o . o AGRICULTURA | TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
sl sl NO s sl NO Sl - -
Vi1 COoMERCIC 5. FUNERARIOS SITOS ESPECIALES
02 0z 14 /ICIOS ESPECIALES
MDUSTRIA
RESIDENCIAL . s o s . o 5 AGRICULTURA | TRANSPCRTE | INFRAESTRUCTURA
viL - - = COoMERCIC 5. FUNERARIOS | DEPOSITOS ESPECIALES|
[1r4 03 15 ERVICIOS ESPECIALES
NDOUSTRIA
RESIDENCIAL . " . . AGRICULTURA | TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
. sl 1 NO S sl NO Sl P coa ae -
Vi COMERCIO 5. FUNERARIOS | DEROSITOS ESPECIALES|
02 03 15 /ICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - -~ - -~ AGRICULTURA TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
! sl 5 NO H sl NO Hl pil i o e
Vi1 COMERCIO 5_FUNERARIOS 'OSITOS ESPECIALES)|
o2 03 17 SRVICIOS ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDEMCIAL - -~ - . AGRICULTURA TRANSPORTE INFRAESTRUCTURA
] 5 NO H 5l NO sl "
Vi1 COMERCIC 5. FUNERARIOS SITOS ESPECIALES
02 03 18 ICI0S ESPECIALES
NDUSTRIA
RESIDENCIAL - - AGRICULTURA INFRAESTRUCTURA
" 1 5 NO H ] NO Hl paial iy .
" ’ . COMERCIO GSITOS ESPECIALES
02 08 o7 ZRVICIOS ESPECIALES
\
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
— secror | manzana | “OTE MiNIMO ;T::“MTE ":f;if‘cc'f:; L2 2) E LLAG L G E GRS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m min FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL 2 |POSTERIOR NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
02 02 03 200 10 3 0 0 0 3 22 3a1 6
”
02 02 04 200 10 3 0 0 0 3 13 3al 6
-
02 02 05 200 10 3 0 0 0 3 150 3a1 6
r
02 03 01 200 10 3 0 0 0 3 14 3a1 6
”
02 03 07 200 10 3 0 0 0 3 0 3a1 6
-
02 03 11 200 10 3 0 0 0 3 145 3a1 6
v
02 03 13 200 10 3 0 0 0 3 42 3al 6
-
02 03 14 200 10 3 0 0 0 3 54, 3a1 6
-
02 03 15 200 10 3 0 0 0 3 12 3a1 6
v
02 03 16 200 10 3 0 0 0 3 114 3al 6
-
02 03 17 200 10 3 0 0 0 3 174] 3a1 6
-
02 03 18 200 10 3 0 0 0 3 0 3a1 6
v
02 08 07 200 10 3 0 0 0 3 135 3al 6

3. POLIGONO DE INTERVENCION 3

60



SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR

ZONA ‘ 71-72
POLIGONO DE INTERVENCION ‘ PIT 003
TRATAMIENTO URBANISTICO
PIT 003
CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS
NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
" EDIFICABILIDAD

ZOMA |SECTOR|MANZANA [MPLANTACION HAEU;AﬁL?[EﬂD RETIROS MINIMOS BASICA MAXIMA ﬁgag‘; ('i'?;’zl\a"gu,;:

- MiNIMO OCUPACION | OCUPACION

TIPOLOGIA|FORMA|  m2/hab  [FRONTAL| LATERAL| POSTERIOR|PIS0S [ALTURA |PISOS |[ALTURA|  ENPB TOTAL

01 01 02 ADDSADD/PAREADOD 138645 © o] 3 2 8 5 18 70 350
01 01 03 ADDSADD/PAREADOD 5550 O o] 3 2 8 5 18 70 350
01 01 04 ADDSADD/PAREADOD 5053 O o] 3 2 8 5 18 70 350
01 01 05 ADOSADD/PAREADO 5821 © o] 3 2 3 5 18 70 350
01 01 06 ADDSADD/PAREADO 2280 © o] 3 2 3 5 18 70 350
01 01 07 ADDSADO/PAREADO 5383 © o] 3 2 8 5 18 70 350
01 01 08 ADOSADD/PAREADO 2683 © o] 3 2 3 5 18 70 350
01 01 05 ADDSADD/PAREADO 1734 © o] 3 2 3 5 13 70 350
01 01 11 ADDSADO/PAREADO 5013 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 01 ADDSADO/PAREADO 4352 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 02 ADDSADD/PAREADO 513438 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 03 ADDSADD/PAREADO 3085 © o] 3 2 3 5 18 70 350
02 07 07 ADDSADO/PAREADO g7 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 08 ADDSADD/PAREADO 7333 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 05 ADDSADD/PAREADO 7538 © o] 3 2 3 5 18 70 350
02 07 16 ADDSADO/PAREADO 3055 0 o] 3 2 8 5 18 70 350
02 07 17 ADOSADD/PAREADO 5932] © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 01 ADOSADO/PAREADO 3857 © [¢] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 02 ADDSADO/PAREADO 22612 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 03 ADOSADD/PAREADO 22768 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 04 ADDSADO/PAREADO 4045 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 05 ADOSADD/PAREADO 3238 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 08 ADDSADD/PAREADO 4881 © o] 3 2 3 5 18 70 350
02 08 09 ADDSADO/PAREADO 3268 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 10 ADOSADD/PAREADO 3868 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 11 ADOSADD/PAREADO 40714 0 8] 3 2 3 5 18 70 350
02 08 12 ADDSADO/PAREADO a8 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 13 ADDSADD/PAREADOD 5325 0 o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 14 ADOSADD/PAREADO 7688 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 15 ADDSADD/PAREADO 5633 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 16 ADDSADO/PAREADO 1745 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 17 ADOSADD/PAREADO 12586 o o] 3 2 3 5 18 70 350
02 08 18 ADDSADD/PAREADO 3718 © o] 3 2 3 5 13 70 350
02 08 19 ADDSADO/PAREADO 3083 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 20 ADDSADO/PAREADO 236362 O o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 22 ADDSADD/PAREADO 261648 © o] 3 2 3 5 18 70 350
02 08 23 ADDSADO/PAREADO 15182 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 24 ADDSADO/PAREADO 12181 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 25 ADDSADD/PAREADO 7 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 26 ADDSADD/PAREADO 20026 © o] 3 2 3 5 18 70 350
02 08 28 ADDSADO/PAREADO 351628 © o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 28 ADOSADD/PAREADO 11,32 o o] 3 2 8 5 18 70 350
02 08 30 ADDSADD/PAREADO 145151 o o] 3 2 3 5 18 70 350
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NORMATIVA DE USO DE SUELD.
US0S COMPLEMENTARIOS
20MA SECTOR | MANZANA | USO PRINCIPAL | foucaTivO | cuuRAL | salup | sienestar |Reuioso | SESTION | RECREACION |\coq spcyypapios|  USO%
ED- u- sa | sorAL-es | e | POBUCA | DEPORTE HESTRINGIRGS
e -RD-

o1 o 02 REICAL sl sl 51 sl sl sl sl o
o ol x| RESI[:;‘UM sl sl Bl E s “ | COMERCIO ST‘:S::;?::DES
o1 01 04 RESI[:;UM 8l s B st B = |l COMERCID J';G:zﬁ::;s
o1 01 05 RESI[::UM 8l s B st B = |l COMERCIO Jﬁa:zﬁ:;{;s
o1 1 05 RESI[;::CIM sl st sl El B “ | COMERCID ﬂﬂ:ﬁiz.}[s
o1 1 07 RESI[;::CIM sl st sl El B “ | COMERCID ﬂﬂ:ﬁiz.}[s
o o o8 FEspER sl sl sl s s sl sl i
o o 08 RES'[;_EI:‘:"“ sl st sl s st s sl :';3:2;2::;5
o a1 u RESI[:;:‘:IM sl sl Bl El s # | COMERCIO J‘:S::ﬁ::n[s
02 a7 01 RESI[&:““ 8l s B B o = . COMERCID ;ﬁ;:z:i::;s
02 a7 02 RESI[::UM 8l s B st B = |l COMERCIO Jﬁa:zﬁ:;{;s
o o7 o | R s s s s s s s comeaco | s FumERaRIOs
oz a7 o | R s s i s 5 s s comeaon | < FuNERaRIos
o o | ORI W ] s s s s s comenco |5, FNERARIOS
o2 o oo | PR s s s s s s a comenco |5 FUNERARIDS
o2 o L s B s s s s s a comeaoo | s FuNERARIOS
o2 o R s ] s s s s s comenco |5, FNERARIOS
o2 os o | R s s s s s s a comenco |5 FUNERARIOS
oz as ez | MR @ s s s s s s comeaoo | s FuNERARIOS
o o I e ] s s s s s comenco |5, FNERARIOS
O L B I T T T I I I IR
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RESADENCIAL
. . . o g 5l 5l 5l 3l 8l El COMERCIS
RESIDENCIAL
a2 0@ ] w3 ] sl sl 5l sl 8l sl COMERDID
RESIDENCIAL
a2 0@ 08 i3 ] sl sl 5l sl 8l sl COMERDID
RESADENCIAL
[i7] ] 10 v ] 8l 5 5l =] 8l El COMERCID
RESADENCIAL
. . . o g |l 5l 5l 5l 8l El COMERCID
RESADENCIAL
o . 1 o g g g 5l k<l 8l s COMERDIO
RESADENCIAL
a2 ] 13 W a 5l 5) 51 sl 5l 3l COMEROD
RESADENCIAL
0z 08 1 i3 o sl 5l sl B s sl COMERDID
RESADENCIAL
o2 ] 15 v ] 5l 5) 51 l 8l El COMERCID
RESADENCIAL
z 08 16 i3 o sl 5l sl e sl B COMEROID
RESADENCIAL
[i¥] ] 17 v ] 8l 5l 5l ] 8l El COMERCID
RESADENCIAL
fi¥} ] 18 Vi3 ] 8l 5 5l sl 8l 3l COMERDID
RESADENCIAL
. . " o g |l 5l 5l 5l 8l El COMERCID
RESIDENCIAL
. . - e @ 51 s sl El sl sl COMERCID
RESIDENCIAL
az2 5] 2 i3 a2 4] Sl 4] =l sl s COMERCIO
RESIDENCIAL
. - - o @ 51 [ 51 sl sl sl COMERDID
a2 o8 u m%ﬁ;'m" ] sl sl sl sl sl = COMERDO
RESIDENCIAL
. o - e o 5 [ 5l 5l sl s COMERDID
RESIDENCIAL
az 5] % Vi3 a2 4] Sl 4] =l sl El COMERCO
RESIDEMNCIAL
. s 2 o o 51 sl Hl i sl = COMERDID
RESIDENCIAL
az 5] ri) Vi3 a2 4] Sl 4] =l sl El COMERCOD
RESIDEMCIAL
. s u e o 51 sl Hl i sl = COMERDID
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HORMATIVA DE FRACCIONAMENTO DE SUELD
I:U TE I'H'I:ﬂ TE os0 MODO DE IMPLANTACION: RETIROS|JENSIDAT DENSIDAD RELACION OISTANCIA |

ZONA |SECTOR MANZANA MiMIMD | MiNIMO | ACCESO 'FFIUH'I"I.'H'I'EHEI."L’A‘I‘EHTPIJST DNETA | BRUTA LOTE ENTRE
m2 m_[YEHICULA| a1 1 A2 | minR | HabMa | HabiHa BLOGUES fm) |
ol il 02 200 i 3 i i il 3 i 3al E
o [ 03 200 i 3 i i il 3 15 3al 3
o [ 4 200 i 3 i i il 3 T4 3al 3
o o 05 200 0] 3 0 0 o] 3 04 2al 5
o [ 05 200 i 3 i i il 3 I 3al 3
o [ 07 200 i 3 i i il 3 a0 3al 3
o [ 05 200 i 3 i i il 3 124 3al 3
o o 03 200 0] 3 0 0 o] 3 174 3al 3
o [ 1 200 i 3 i i il 3 20 3al 3
02 7 i 200 i 3 i i il 3 103 3al 3
02 7 02 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 07 03 200 0] 3 0 0 o] 3 % 3al 3
02 7 07 200 i 3 i i il 3 13 3al 3
02 7 05 200 i 3 i i il 3 % 3al 3
02 7 09 200 i 3 i i il 3 1 3al 3
02 07 % 200 ] 3 0 0 0] 3 50 3al 3
02 7 17 200 i 3 i i il 3 124 3al 3
02 [ i 200 i 3 i i il 3 23 3al 3
02 [ 02 200 i 3 i i il 3 7 3al 3
02 03 03 200 0] 3 0 0 ] 3 e 3al 3
02 [ 4 200 i 3 i i il 3 5 3al 3
02 [ 05 200 i 3 i i il 3 77 3al 3
02 [ 05 200 i 3 i i il 3 50 3al 3
02 03 03 200 0] 3 0 0 ] 3 i 3al 3
02 [ 1 200 i 3 i i il 3 2 3al 3
02 [ 1 200 i 3 i i il 3 19 3al 3
02 [ 12 200 i 3 i i il 3 % 3al 3
02 [ 1 200 il 3 0 0 il 3 63 3al 3
02 [ 1 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 [ 1 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 [ % 200 0] 3 0 0 o] 3 kS 2al 3
02 [ 17 200 i 3 i i il 3 # 3al 3
02 [ G 200 i 3 i i il 3 B 3al 3
02 [ 1 200 i 3 i i il 3 16 3al 3
02 [ 20 200 0] 3 0 0 o] 3 0 2al 3
02 [ 7 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 [ 7 200 i 3 i i il 3 52 3al 3
02 [ 7 200 i 3 i i il 3 W 3al 3
02 03 %5 200 0] 3 0 0 o] 3 0 23l 5
02 [ % 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 [ % 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 [ 2 200 i 3 i i il 3 i 3al 3
02 03 30 200 1] 3 0 0 o] 3 0 2al 5

4. POLIGONO DE INTERVENCION 4

\ SECTOR |

NOMBRE DEL SECTOR

] ZONA | = |

i POLIGONO DE INTERVENCION [ PIT 004‘

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS

64



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga

MORMATIVA OCUPACIGN DEL SUELD
- EDIFICABILIDAD
IMPLANTACIGN INDICE DE RETIROS MINIMOS - - COEFICIENTE
ZONA SECTOR MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA MAXIMO DE .
MmO OCURACION EN| COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOG FORMA m2jhsb | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ATURA | PISOS | ALTURA ] DE OCUPACIGN TOTAL
02 0z [ PAREADO O AISLADO 7w o o 2 2 s 5 12 70 350
02 03 04 0 AISLADO 773 o 0 3 2 2 5 18 70| 350
02 03 05 0 AISLADO e o 3 2 8 5 18 70 350
02 03 05 0 AISIADD a818| 0o o ] 2 8 5 12 0| 350
0z 05 01 0 AISLADO 51025 o o 3 2 z 5 15 70 350
02 s 02 0 AISLADO as30| o o 2 2 s 5 12 70 350
02 05 04 0 AISLADO 410 o o 3 2 2 5 18 70, 350
02 s 05 PAREADO O AISLADO 13| o o 3 2 8 5 18 70 350
02 s 05 PAREADO O AISLADO 73| 0o o ] 2 8 5 12 0| 350
0z 05 o7 PAREADO O AISLADO 4323 o o 3 2 z 5 15 70 350
MORMATIVA DE USO DE SUELD
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
zOMA SECTOR | MANZANA | USOPRINCIPAL | EDUCATIVO [ CULTURAL | SALUD | BIEMESTAR |Reuioso| ottt | FE e ol ADOS | RESTRINGIDDS | USOS PROHIBIDOS
-ED- Cu- A~ | SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
STRIA
RESIDENCIAL . . . . N
o sl 5 NO 5 sl sl El oo
02 03 01
RESIDENCIAL -
sl 5 O s 5 5 sl comERED
02 02 o4
RESIDENCIAL A . . .
" sl 5 N s 5 5 sl comERCD
02 02 05
RESIDENCIAL A ~ . .
" sl 5 NO s 5 5 sl comERCD
02 03 06
RESIDENCIAL . . .
(s k3
sl 5 O s 5 5 sl oo
02 05 m
RESIDENCIAL . . . . N
i1 s s e s ® o s COMERCIO / DEPGSITOS ESPECIALES
02 s o2 SERV
RESIDENCIAL A . .
" sl 5 NO 5 sl sl El comERCD
02 05 o
RESIDENCIAL . N
o sl 5 NO 5 sl sl El comERco
02 05 0s
RESIDENCIAL . . . . N 3 STRUCTURA
[ . s Mo s ® ® s COMERCIO ncios | pepdsiTos
02 05 os
RESIDENCIAL - -~ - -
i sl 5 O 5 5 5 sl comERCD
02 o5 o7
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
. FRENTE | USO ACCESO ON: .
Jona secTor | manzana | LOTEMINIMO | L ecULAR LD LG R R T DENSIDAD | DENSIDADBRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 n min FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL2 [POSTERIOR|NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
02 03 01 200 10 3 0 0 0 3 14| 3al 6
02 03 04 200 10 3 0 0 0 3 39 3al 6
02 03 05 200 10 3 0 0 0 3 129 3a1 6
02 03 06 200 10 3 0 0 0 3 66 3a1 6
02 05 01 200 10 3 0 0 0 3 1 3a1 6
02 05 02 200 10 3 0 0 0 3 95 3a1 6
02 05 04 200 10 3 0 0 0 3 121 3a1 6
02 05 05 200 10 3 0 0 0 3 49 3a1 6
02 05 06 200 10 3 0 0 0 3 74 3a1 6
02 05 07 200 10 3 0 0 0 3 105 3a1 6

5. POLIGONO DE INTERVENCION 5

SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR

ZONA | 22

POLIGONO DE INTERVENCION I PIT 005 .

TRATAMIENTO URBANISTICO

PIT 005

CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS
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MORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
" EDIFICABILIDAD
IMPLANTACION INDICE DE RETIROS MiNIMOS - - COEFICIENTE
z0NA SECTOR | MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA MAXIMO DE COEFICIENTE
miniMo OCUPACIGN EN MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA m2/hab | FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | AITURA B OCUPACIGH TOTAL
o0z 03 02 AREADO O AISLADO 295,90 5 3 2 1 4 3 12 70 210
0z 03 10 \READO O AISLADD 2205,17 5 3 3 1 4 3 12 70 210
0z 04 01 0 AISLADO 157,76 5 3 3 1 4 3 12 70 210
0z 04 03 0 O AISLADO 122,63 5 3 3 1 4 3 12 70 210
0z 04 10 0 O AISLADO 445153 5 3 3 1 4 3 12 70 210
o0z 05 09 0 O AISLADO 308,96 5 ] 2 1 4 ] 12 70 210
NORMATIVA DE USO DE SUELOD
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
70NA SECTOR | MANZAMNA | USO PRINCIPAL | EDUCATIVO |  CULTURAL saLU BIENESTAR | REUGIOso | pon il | R | iDICioNADOS | ResTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
-ED- -CU- SA- SOCIAL-BS- |  -RE-
-GP- -RD-
e R INDUSTRIA
0 0 2 RESIDENCIAL . 5 NG s . o . AGRICULTURA | raesTRUCTURA
< < i1 ¥ - = COMERCIO
SERVICIOS ES®!
INDUSTRIA
. RESIDENCIAL . .
o o B
0z 03 10 e s 5 N H 3l N ] coMERED
SERVICIOS ESPE
INDUSTRIA
RESIDENCIAL
2 s s 3
0z 04 01 i s 5 NO H 3l NO sl comERCIo
SERVICIOS ESPECH
RESIDENCIAL AGRICULTUR i
2 [ - 5 5 3
0z 04 03 i s 5 NO H 3l NO sl COMEREID
RESIDENCIAL
2 . 5 o 5 o 5
0z 04 10 i s 5 NO H sl NO El COMEREID
SERWICIOS £5
INDUSTRIA
- RESIDENCIAL NFRAESTR
0 ] 03 " I 5 NO H ] NO sl
‘ N i1 ® ® COMERCIO
SERVICIOS ESPECH
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
Jona secror | manzana | ©TE MiNIMO ::::;Z ":f::‘f\;fﬁs MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m i FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL 2 [POSTERIOR |NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
02 03 02 200 10 3 5 3 3 3 2 3a1 6
02 03 10 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 04 01 200 10 3 5 3 3 3 5 3a1 6
02 04 03 200 10 3 5 3 3 3 1 3a1 6
02 04 10 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 05 09 200 10 3 5 3 3 3 o 3al 6

SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR

ZONA | 72
POLIGONO DE INTERVENCION PIT 006
PIT 007
TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga

NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
" EDIFICABILIDAD
IMPLANTACION INDICE DE RETIROS MiNIMOS - - COEFICIENTE
ZONA SECTOR | MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAKIMA MAXIMO DE .
MiHINMO OCUPACION EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA m2hab FRONTAL | LATERAL _|POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA PB DE OCUPACION TOTAL
o0z e 01 PAREADD O AISLADD 143,34 5 3 El 1 4 El 12 70 210
0z o3 0z PAREADO O AISLADD 228,16 5 3 3 1 a 3 12 70
o0z Jic] 04 PAREADO O AISLADO 1002,45 5 3 3 1 a 3 12 70 210
o0z Jic] 05 PAREADO O AISLADO 270,38 5 3 3 1 a E] 12 70 210
0z iE] 06 PAREADO O AISLADD 16,36 5 3 3 1 4 3 12 0 210
0z fic] o7 BAREADO O &ISLADD 3137 5 E] 3 a E] 12 70 210
o0z [iE] 08 PAREADOD O AISLADD 56,23 5 3 3 1 4 3 12 70 2K
0z [iE] ic] PAREADO O AISLADD 29317 5 3 3 1 4 3 12 70
o0z o 10 PAREADD O AISLADD 175,67 5 3 3 1 4 3 12 70
oz o] 11 PAREADD O AISLADD 30,45 5 E] E] 1 4 E] 12 70
0z 2] 13 PAREADD O AISLADD 296,02 5 3 3 1 4 3 12 70
0z o] 14 PAREADD O AISLADD 753,42 5 E] E] 1 4 E] 12 70
0z JiE] 15 PAREADO O AISLADD 123151 5 3 3 1 a E] 12 70
MORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACIGN usos usos
ZOMA SECTOR MAMNZANA USO PRINCIPAL | EDUCATIVO CULTURAL SALUD BIEMESTAR RELIGIOSO PUBLICA DEPORTE COMDICIONADOS RESTRINGIDOS UsSOS PROHIBIDOS
-ED- -cu- -sa- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA
R AGRICULTURA
FESIENCIAL st s NO s st nO si 3
02 09 01
RESIDENCIAL . 5 < 5
pos si s NO s si NO si comErcio
02 o8 o0z
RESIDENCIAL - -
I sl Sl NO 5 sl NO 81 COMERCIO
02 09 04
FESIDENCIAL si s NO s = no si .
0z o3 s
FEEIDENIAL st s NO s st nO si -
oz o9 o8
RESIDENCIAL . 5 < 5
o si s NO s si NO si comErcio
02 o8 o7
st s NO s st nO si -
02 o9 o8 SERVICIOS ESPS
INDUSTR
RESIDENCIAL N N . - INFRAESTRUCT
P si s NO s si NO si o DEPGTDS ESPE
02 08 08 SERVICIOS ESPECI
INDUSTR
J— AGRICULTURA -
“Eb'n\f;‘c AL sl sl NO 5l sl NO = - TRAMSS RUCT
02 09 10 s
RESIDENCIAL . 5 . 5 NFRAE!
vilo = s e s = ne = COMERCIO DEPOSITOS
02 o3 11
R AGRICULTURA
"E)'.S‘E\.K A sl s NO s sl NO sl " TRANSEORTE
02 08 13
sl Sl NO 5 sl NO 81 <7:j;lSR;R-I|’DES DEPGSITOS ESPE
0z oz 14 = romERA SERVICIOS ESP)
J— AGRICULTURA
“Eb',nllzl:c AL sl sl NO 5l sl NO = - TRANSFORTE | _
02 o3 15 S- FUNERARIOS | semvicios espec
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
20NA sector | manzana | O MiNIMO ’::;:\;; lf;ﬁﬁs: MO E MECANTAG DNIRETIRD:S DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACION DISTANCIA ENTRE
m2 m min FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL2 |POSTERIOR|NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
02 09 01 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 09 02 200 10 3 5 3 3 3 0 3al 6
02 09 04 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 09 05 200 10 3 5 3 3 3 3 3a1 6
02 09 06 200 10 3 5 3 3 3 89 3a1 6
02 09 07 200 10 3 5 3 3 3 84 3a1 6
02 09 08 200 10 3 5 3 3 3 53 3a1 6
02 09 09 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 09 10 200 10 3 5 3 3 3 3 3a1 6
02 09 11 200 10 3 5 3 3 3 2 3a1 6
02 09 13 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 09 14 200 10 3 5 3 3 3 0 3a1 6
02 09 15 200 10 3 5 3 3 3 0 3al 6

| SECTOR |
I NOMBRE DEL SECTOR )
| zonA | z2 |
| rousoncoemrmvenaon | piT 008 |

[ TRATAMIENTO URBANISTICO |

CONSOLIDACION Y NUEVOS |
DESARROLLOS
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NORMATIVA OCUPACIGN DEL SUELD
: EDIFICABILIDAD
IMPLANTACION INDICE DE RETIROS MiNIMOS — - COEFICIENTE
ZONA SECTOR MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA MAXIMO DE R
MIINO OCUPRACIGN EN | COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA vB DE OCUPACION TOTAL
o0z 07 04 PAREADO O AISLADD 4443 o o 3 2 4 5 18 70 350
o0z o7 12 FAREADO O AISLADO 91,28 o o E z 4 5 18 0 250
o0z o7 14 PAREADO O AISLADO 162,28 o o E] z 4 5 18 0 250
MORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
ZOMA SECTOR | MANZAMA | USOPRINCIPAL | EDUCATIVO |  CULTURAL SALUD | BIEMESTAR | RELIGIOSO| pemye [T hen b ™ onnicionapos | RestRmgipos | USOS PROHIBIDOS
-ED- -CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
AGRICULTURA INDUSTRIA
RESIDENCIAL TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
Vil s sl ne s s s s COMERCIO SERVICIOS | DEPOSITOS ESPECIALES
0z o7 04 FUNERARIOS | SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA INDUSTRIA
RESIDENCIAL TRANSFORTE | INFRAESTRUCTURA
3 5 NO 5 3 3l 3l .
wiz COMERCIO SERVICIOS DEPQSITOS ESPECIALES
0z o7 13 FUNERARIOS | SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA INDUSTRIA
RESIDENCIAL TRANSPORTE | INFRAESTRUCTURA
Vi3 s sl ne E s s sl COMERCIO SERVICIOS | DEPOSITOS ESPECIALES
0z o7 14 FUNERARIOS | SERVICIOS ESPECIALES
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
zona secror | manzana | OTE MiNIMO ::::"Ji l:[‘:c:‘;‘ifLE:‘: MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACIGN DISTANCIA ENTRE
m2 m min FRONTAL | LATERAL1 |LATERAL 2 |POSTERIOR|NETA Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
‘02 07 04 200 10 3 0 0 0 3 7 3al 6
[
02 o7 13 200 10 3 0 0 0 3 12 3a1 5
r
02 07 14 200 10 3 0 0 0 3 30 3a1 5

| SECTOR ]’

| NOMBRE DEL SECTOR ]

| ZONA [ 2 ]}
| POLIGONO DE INTERVENCION L) ) ] 3
009/010

| TRATAMIENTO URBANISTICO |

CONSOLIDACION Y NUEVOS . .
DESARROLLOS e

IMPLANTROGN INDICE e RETIROS MIMIMDS EnRoABLDan
TOMA SECTOR MANZANA HABITASILIDAD BASICA [EELETY
BATNIBAD

TeouoGia | Foswan m2/hab FRONTAL | LATERAL | POSTERIOR| FISOS ALTURA PISOS | ALTURA
o1 o1 h0:] PASEADD O AIELADD 5232 Y o El 1 4 El 2
oL oz o1 BAREADD [ AELADD BUEST 3 o El 1 4 El 12
01 oz 0z PAREADD O ASLADD 6930 3 o 3 1 4 3 12
01 0z 03 PAREADD O ASLADD Bl1393 3 o 3 1 4 3 12
o1 oz 0L PAREADD O ASLADD 9285 3 o 3 1 4 3 12
oL oz [:] PASEADD O AISLADD 105979 3 o El 1 4 El 12
o1 oz o5 PASEADD O AELADD A4 Y o El 1 4 3 2
o1 oz [rd PASEADD [ AIELADD 19235 ] o 3 1 4 El 12
oL oz (5] PASEADD O AELADD 2631 S o El 1 4 El 12
=5 oz PAREADD O AELADD 0,00 3 o El 1 4 El 12
oL [=E] o1 PASEADD O AELADD 1371 S o El 1 4 3 2
oL [=E] [ PAREADD O AELADD 23749 3 o El 1 4 El 12
01 03 0= PAREADD O ASLADD 1035 3 o 3 1 4 3 12
o1 [aE] o3 PAREADD O ASLADD 1270 3 o 3 1 4 3 12
01 02 01 PAREADD O ASLADD 53845 3 o 3 1 4 E] 12
o1 02 0z PAREADD [ AISLADD 25810 3 o 3 1 4 3 12
o1 =] [oE] PASEADD O AIELADD 247,83 ] o El 1 4 El 12
oL o4 o4 PASEADD O AELADD B1753 Y o El 1 4 El 2
oL o4 =] PASEADD O AISLADD 72137 3 o El 1 4 El 12
oL o4 o5 PASEADD O AELADD B4L33 S o El 1 4 3 12
oL o4 o7 1 PAREADD O AELADD 233251 =N | o El 1 4 El 12
oL o4 (5] PASEADD [ AELADD 3 o El 1 4 3 2
oL o4 (=] PAREADD O AELADD 3 o El 1 4 El 12
01 02 _]0 1 PAREADD O ASLADD 3 1 o 3 1 4 E] 12
o1 02 PAREADD O AISLADD 3 o 3 1 4 3 12
o1 02 Z PAREADD O ASLADD 3 o 3 1 4 3 12
oL o4 | BE] 1 PASEADD O AIELADD s | o El 1 4 El 12
oL o4 14 PASEADD O AISLADD 3 o El 1 4 El 12
oL o4 15 PASEADD O AELADD S o El 1 4 El 12
oL o4 l1s 1 PASEADD O AELADD s | o El 1 4 El 12
oL o4 17 PASEADD [ AELADD 2 o El 1 4 3 2
oL os o1 PAREADD O AELADD 3 o El 1 4 El 12
01 [1E] _DE 1 PAREADD O ASLADD 3 1 o 3 1 4 3 12
oL oz oz BAREADD O AELADD 3 o El 1 4 El 12
o1 [1E] 0L PAREADD O ASLADD 3 o 3 1 4 3 12




GESTYOM | RECREA, usos
MANEANA | LSO PRINCIFAL | EDUCATIVO CULTURAL SALL BIENESTAR | RELWSIOSO | LD oo m::.‘:" CONDICIONADDS
ED «CU- -SA. SOCIAL B RE
. <Rl
RESIDEMICLAL BGRICULTURS
e = = ¥ s 51 wo = ORADROIC
oL (=21 10
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll -] 51 Ll = CEAERCO
oL oz o1
RESIDERCIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = TRACROIC
<8 oz oz
RESIDERCLAL EGRICULTURA
et = = Ll s 51 WO s CEAERCO
oL oz [=E3
RESIDENCIAL ASRICULTURA
o = = ] s 51 WO = CORAERCIC
oL oz (=23
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
. = = ¥ s 51 wo = AEROO
o oz [=53
RESIDERCLAL EGRICULTURA
- = = ] s 51 WO = RAERCC
oL oz o5
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
e = = Ll s 51 WO s P p—
(=58 oz [=rd
RESIDENCIAL ASRICULTURA
e, = = ] s 51 WO = CORAERCC
o oz (=]
RESIDEMICLAL BGRICULTURS
e = = ¥ s 51 wo = COMAEROO
oL oz [==]
RESIDERCLAL BGRICULTURA
. = = ¥ -] 51 Ll = CTRAERCH
[=F [=£3 [=F1
RESIDERCIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = TRACROIC
o (=3 [==3
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll s 51 WO s CEAERCO
o (=E3 (=53
RESIDERICIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = COMAERCIC
oL (E3 (2]
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
. = = Ll s 51 WO s ey
o os o1
RESIDENCIAL ASRICULTURA
o = = ] s 51 WO = CORAERCIC
[} (13 oz
RESIDEMICLAL BGRICULTURS
e = = ¥ s 51 wo = COMAEROO
o (=] [=E3
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll -] 51 Ll = CEAERCO
[=F (=13 (=13
RESIDEMCLAL BERICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = TRACROIC
o (=1 [=3
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll -] 51 Ll = CEAERCO
o og =3
RESIDERICIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = COMAERCIC
[<E8 (23 ax
RESIDERCLAL BGRICULTURA
. = = ¥ -] 51 Ll = CTRAERCH
[=F (=13 [==]
RESIDEMCLAL BERICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = CORATROIC
[+ (1 [s=]
RESIDERCLAL EGRICULTURA
et = = Ll s 51 WO s CEAERCO
oL (=] 10
RESIDENCIAL ASRICULTURA
o = = ] s 51 WO = CORAERCIC
<58 (23 11
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
e = s ] s 51 WO = ETRAERO
o1 os 1z
RESIDENCIAL ASRICULTURA
e, = = ] s 51 WO = CORAERCC
oL (=13 13
RESIDEMICLAL BGRICULTURS
e = = ¥ s 51 wo = COMAEROO
o (=1 12
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll -] 51 Ll = CEAERCO
[=F (=13 is
RESIDERCIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = TRACROIC
[:F8 (1] 15
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = Ll s 51 WO s CEAERCO
oL (=] ir
RESIDERICIAL AGRICULTURA
e = = ¥ s 51 wo = COMAERCIC
<8 (E3 o1
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
VL = s ] s 51 WO = CTRAERCIO
[<F8 os oz
RESIDEMCLAL BGRICULTURA
. = = ¥ s 51 wo = AEROO
oL as [=E3
RESIDERCLAL BGRICULTURA
et = = ¥ -] 51 Ll = CEAERCO
[=F (=53 (=13
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HORMATIY A DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
LUTE FHENTE usy MODO DE IMPLANTACION: RETIROS|DENSIDAT  heucinan [RELACION DISTANLTA
ZONA | SECTOR MANZANA  MINIMO | MIMIMO | ACCESO [FRONT [LATERAL| LATER [POSTE | DNETA | gy ra HabiHa| LOTE ENTRE BLOQUES
m2 m YEHICULA | Al 1 Al 2 RIOR | HabiHa [m]

1 1 0 200 o 3 3 a 0 3 4 3al &
1 2 1 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
n 2 2 200 0 3 3 a i 3 13 3al 6
n 2 3 200 0 3 3 a i 3 5 3al 6
1 2 4 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 2 5 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 2 [ 200 o 3 3 a a 3 B 3al &
1 2 7 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 2 5 200 o 3 3 a a 3 8 3al &
1 2 3 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 3 1 200 o 3 3 a a 3 12 3al &
I K] =] 200] 1 3 3 1] 0 3 1] 3al 6
I 3 2 200 1 3 3 1] 0 3 1 dal 5
I 3 k] 200 1 3 3 1] 0 3 12 dal 5
1 4 1 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 2 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 ] 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 4 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 5 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 B 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 4 7 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
n 4 3 200 0 3 3 a i 3 a 3al 6
n 4 ] 200 0 3 3 a i 3 a 3al 6
1 4 0 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 1 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 2 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 3 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 4 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 5 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
1 4 & 200 o 3 3 a a 3 a 3al &
I 4 7 200] 1 3 3 1] 0 3 1] 3al 6
I 5 I 200 1 3 3 1] 0 3 1] dal 5
I 5 2 200 1 3 3 1] 0 3 1] dal 5
1 5 K] 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &
1 5 4 200 o 3 3 a 0 3 a 3al &

9. POLIGONO DE INTERVENCION 11

SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR

I ZONA [ =
| POLIGOND DE INTERVENCION | PIT 011
| TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSOLIDACION Y NUEVOS

DESARROLLOS
MORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
IMPLANTACION INDICE DE RETIROS MiNIMOS - EDIFICABIIDAD . COEFICIENTE
z0NMA SECTOR | MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA MAXIMO DE COEFICIENTE
- MinIMo OCUPACION EN MAXIMO DE
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FROMTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS AITURA PISOS | AITURA 21} OCUPACION TOTAL
0z 05 a7 AISLADO 201,50 5 5 5 1 4 E] 12 s0 150
02 as o2 AISLADO 5 5 5 1 4 E] 12 s0
oz o5 oz AISLADD 5 5 5 1 4 3 12 50
02 a7 05 AISLADD 5 5 5 1 4 3 12 kD)
02 a7 06 AISLADD 5 5 5 1 4 3 12 s0
02 a7 0 AISLADD 5 5 5 1 4 3 12 kD)
oz a7 i1 AISLADD 5 5 5 1 4 3 12 50
0z a7 12 PAREADO O AISLADO 5 c 5 1 4 E] 12 50
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RCRATIVA DE LISO DE SUELD
UIS05 COMPLEMENTARIDS
oM SECTOR | MAANZAWA | USDFRINGPAL | EDUCATIVD | CUTLRAL | SALUD | BIENESTR | mEumoso| SESTON | RECREACION V505 Lsas
DEFCATE | CONDNOOMADDS | RESTRINGIDOS
ED baT] s | sOOoaLES AE
& RD.
RESIDEMCIAL ASRICULTURA | TRAMSPORTE
WL = = e = = Ha = [OMERCID | 5 FUMERARIDS
oz os o
RETIDEMIIAL AGRCUITURA | TRAMSPORTE
Wiz b =l b B = o = COMERCID | 5. FUNERARIDS
i os i
RETIDEMIIAL AGRCUITURA | TRAMSPORTE
w3 A = e A = e “ COMERCID | 5. FUNERARIDS
o os e
RESIDEMCIAL ASRICULTURA | TRAMSPORTE
wa A = e A = Ha = [OMERCID |5 FUNERARIDS
o o7 s
RESIDEMCIAL ASRICULTURA | TRAMSPORTE
W5 = = e = = Ha = [OMERCID |5 FUMERARIDS
oz o7 i
RETIDEMCIAL ASRICULTURA | TRAMSPORTE
WG = =l b = = e = [OMERCID | 5 FUMERARIDS
i o7 D
RETIDEMICIAL ASRICULTURA | TRAMSPORTE
b E o b ! o 9
w7 [OMERCID | 5 FUNERARIDS
o o7 1
RETIDEMIIAL AGRCUITURA | TRAMSPORTE
wWis A = e A = e “ [OMERCID |5 FUNERARIDS
o o7 2
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
ZONA SECTOR | MANzana | LOTE MiNIMO n:li[NEml EO Est:Hi C:U:LAE: MODO DE IMPLANTACION: "“';‘g:_r :ENEH':AAD DENSIDAD BRUTA | RELACION | DISTANCIA ENTRE
m2 ' FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL2Z ERIO Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
. m min R Hah/Ha
02 06 07 500 10 3 5 5 5 5 3a1 6
02 06 08 500 10 3 5 5 5 5 19 3a1 6
02 06 09 500 10 3 5 5 5 5 3a1 6
02 07 05 500 10 3 5 5 5 5 7 3al 6
02 07 06 500 10 3 5 5 5 5 3al 6
02 07 10 500 10 3 5 5 5 5 17 3a1 6
02 07 11 500 10 3 5 5 5 5 3a1 6
02 07 12 500 10 3 5 5 5 5 0 3a1 6

SECCION Il.- POLIGONOS DE INTERVENCION RURALES
1. POLIGONO DE INTERVENCION 9

[ SECTOR. |

[ NOMBRE DEL SECTOR |

[ NOMBRE DEL SECTOR |

[ ZONA | RURAL |

| PITo10 |

[ SUELO RURAL




3. POLIGONO DE INTERVENCION 11

| NOMBRE DEL SECTOR
[ ZONA_ | RURAL

| eousonooemtervenaon | PIT 011

[ SUELO RURAL

4. POLIGONO DE INTERVENCION 12

|, SECTOR |

| NOMBRE DEL SECTOR |

L ZONA | RuRAL |

[ rousonooemmenvevaon | PIT 012 |

[ SUELO RURAL

5. POLIGONO DE INTERVENCION 13

[ “SECTOR |

| NOMBRE DEL SECTOR |

L ZONA [ RuRAL |

[ rousonooemmervencion | PIT 013 |

[ SUELO RURAL |

6. POLIGONO DE INTERVENCION 14
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SUELO RURAL

7. POLIGONO DE INTERVENCION 15

| NOMBRE DEL SECTOR

RURAL '
PIT 016

SUELO RURAL

9. POLIGONO DE INTERVENCION 17

SUELO RURAL
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10. POLIGONO DE INTERVENCION 18

SUELO RURAL

11. POLIGONO DE INTERVENCION 19

SUELO RURAL

TITULO IV

COMPONENTES DE GESTION DEL SUELO

CAPITULO |
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga

NORMAS GENERALES DE HABITABILIDAD

Art. 85.- Asoleamiento. - Cuando se construya en un mismo predio uno o mas edificios con forma de
implantacién aislada, éstas deberan emplazarse de tal modo que asegure el asoleamiento directo a cada

blogue, con la finalidad de lograr iluminacién y ventilacion directa.

Art. 86.- lluminacién y ventilacion directa. - Los proyectos de edificaciones deberan cumplir pardmetros
minimos de confort, que permitan condiciones de habitabilidad para sus habitantes, por lo que:

1. Losespacios construidos tendran iluminacidn y ventilacion natural por medio de vanos o ventanas
que permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior. Las baterias sanitarias,
escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros locales, podran contar con iluminacion y
ventilacion indirecta.

2. Los locales pueden iluminarse y ventilarse cenitalmente, cumpliendo los pardmetros de
iluminacion y ventilacién especificados y la norma INEN.

3. La ventilacion natural en las edificaciones cumplird con la norma INEN, para que la
renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente

accesible

Art. 87.- Patios de iluminacién y ventilacién. -

1. Los edificios deberan contar con patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion
y ventilacion y no podran cubrirse total ni parcialmente con aleros, volados, corredores, pasillos o
escaleras.

2. Enlos patios de iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecten
las dimensiones minimas, permitiéndose que se ventilen cocinas, bafios y escaleras a través de patios

de iluminacion y ventilacion de minimo 9.00 m2.

3. Cada patio 0 pozo destinado a iluminacion y ventilacién, debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

4. Los patios que no tuvieren forma rectangular tendran un &rea minima de 12.00 m2 y un lado minimo

de 3.0 m hasta la altura de tres pisos y para edificaciones con alturas mayores minimo sera 12.00m?.

Art. 88.- lluminacion y ventilacion indirecta. - Podran tener iluminacion y ventilacion indirecta las

baterias sanitarias, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros locales bajo las siguientes condiciones:

1. Unlocal vinculado a otro que si reciba iluminacion y ventilacion directa con excepcién de dormitorios.

2. Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo
estar ubicados al interior de la edificacion.

3. Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y ventilados

naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo

de la cubierta, en no mas de 3 m.

CAPITULO II.-
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga

NORMA DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 89.- Podréan sujetarse a las normas del régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones o predios que

alberguen dos o0 més unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados

individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las areas

urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la

trama vial existente o planificada, se sujetara a la zonificacion del sector y aprobacion de planos.

Art. 90.- Generalidades.- Los predios o inmuebles que se constituyan en propiedad horizontal, el

propietario ser& duefio exclusivo de su piso, departamento, casa, local u oficina y copropietario de los bienes

de uso comUn de todos ellos.

a)

b)

d)

Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de las

edificaciones y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios, el uso y goce de la parte

gue les corresponde, tales como: el terreno, las vias internas, los cimientos, los muros exteriores y

soportes, laslosas de los entrepisos, la cubierta, la vivienda del conserje, las instalaciones generales

de energia eléctrica telecomunicaciones, alcantarillado agua potable, locales para equipos,

cisternas, circulaciones horizontales y verticales, terrazas, patios o jardines comunes y otros de

caracteristicas similares;

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningln caso podran dejar de ser comunes,
los reglamentos de copropiedad aun con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran
contener disposiciones contrarias a este respecto. Se exceptua el caso de que en una propiedad se
levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un
solo propietario;

El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al avalto del piso,

departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcion a este mismo valor, debera
contribuir  a las empresas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracion,

mantenimiento y reparacién y al pago de servicios, pero el reglamento de copropiedad podra
contemplar una distribucion proporcional en relacién a superficies; v,

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacién de la
Municipalidad. Debera sujetarse ademéas al reglamento de la copropiedad y contar con el

consentimiento expreso de todos los copropietarios.

Art. 91.- Correspondera al Concejo Cantonal, aprobar el Reglamento para la Declaratoria de o para las

construcciones bajo régimen de propiedad horizontal, previo informe favorable de la Direccion de

Planificacion y Juridico; siempre que cumpla con la Ley de Propiedad Horizontal y los siguientes requisitos:

1.

Para ser declarado en propiedad horizontal un proyecto de edificacion o un predio edificado, deberé

contar con espacios de uso comunal para uso y disfrute de los copropietarios.
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2. Las construcciones o proyectos de construccion a declararse en propiedad horizontal, especificaran
claramente en planos cada una de las areas a enajenarse y las areas de uso comunal; y se inscribiran
en el registro de la propiedad, conjuntamente con la respectiva declaratoria.

3. Al conjunto de documentos exigidos se adjuntara el reglamento interno de Copropiedad con su
respectivo cuadro de alicuotas, conforme lo establecen los articulos 11 y 12 de la Ley de Propiedad
Horizontal

4. Los notarios no podran elevar a escritura pablica sobre constitucion o traspaso de la propiedad un
piso, departamento, local o vivienda, ni los Registradores de la Propiedad inscribiran tales
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente resolucion de
declaratoria de propiedad horizontal emitida por la municipalidad

5. Launidad de vivienda de un conjunto habitacional (dos 0 méas unidades) tendra un frente no

menor a las 3 / 4 partes del frente del lote minimo requerido para el Sector.

Las superficies de cada una de las propiedades individuales, las superficies de uso comunal y las respectivas

alicuotas, deberan ser expresadas con claridad en m2 y porcentajes respectivamente.

Art. 92.- Normas aplicables.- Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
se sujetaran a la Ley de Propiedad Horizontal, la presente Ordenanza y las regulaciones de uso y utilizacion
del suelo, contemplados en la zonificacion establecida en esta ordenanza y las especificaciones contenidas

en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

En los casos de conjuntos habitacionales en los que dos o mas edificaciones formaren parte de él, se tomaran
en cuenta el total de las unidades de vivienda del conjunto para efecto de aplicacion de la presente

ordenanza.

Art. 93.- Numero de unidades en propiedad horizontal. - Las especificaciones y requerimientos para las
edificaciones declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal se haran de acuerdo al nimero de

unidades, que para el efecto se expresan en la siguiente tabla:

Tabla: Nimero de Unidades en Propiedad Horizontal

GRUPOS # DE UNIDADES
A 1-10
B 11-15
C 16-20
D 21A

Art. 94.- Espacios Comunes- Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas

verdes recreativas y de circulacion.

Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construccion de los espacios
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comunales de uso general se sujetaran a la clasificacion que consta en el siguiente cuadro:

Tabla: Espacios Comunales

ESPACIOS DE i
uso GRUPOS REQUERIMIENTOS ARE
faYaY WININ A
A ningun | ...
B Sala de Copropietarios No inferior a 30 m2
Unidad de vivienda minima
Espacios para 40 m2
construidos C- o 2.00 m2 por unidad
D Sala de Copropietarios de
Areas verdes 20 m2 por. unidad de
recreativas | | vivienda
) A-B-C-D
Areas de De acuerdo a normas
circulacion - de arquitectura y

Art. 95.- Espacios Construidos.- Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones del articulo anterior, se regiran a las siguientes disposiciones especiales:

a)

b)

Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacién de una altura mayor a cuatro pisos que
vayan a ser declaradas en propiedad horizontal, estan obligadas a incluir dentro de las
instalaciones de agua potable, cisternas y equipo hidroneumatico; con capacidad para
abastecimiento de dos dias

Podrén instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales areas de lavado y secado de uso

comunal y cuartos de basura.

Art. 96.- Condiciones minimas para Propiedad Horizontal.- Las normas Técnicas de la presente
ordenanza para propiedad horizontal, relaciona aspectos como:

1.

2.

4.

Condicidn estructural.- Se cumplira con lo establecido sobre Construcciones Sismo Resistentes
en la Norma Ecuatoriana de Construccion NEC y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
Instalaciones Sanitarias.- Las acometidas de agua potable, alcantarillado, serdn centralizadas, y
cada unidad de vivienda, comercio u oficina debera tener su propio medidor de agua potable,
ubicado en un sitio de facil acceso.

Instalaciones Eléctricas.- Las instalaciones eléctricas seran centralizadas, por lo que cada
departamento tendra su propio medidor o tablero, alimentado desde el tablero general, el mismo
gue estard equipado con caja metalica de seguridad. Los espacios comunes: escaleras, corredores,
galerias, vestibulos, espacios exteriores, tendran su propio medidor cuyo consumo sera cancelado
proporcionalmente por los condéminos.

Servicios Colectivos.- Las areas de lavanderia y secado de ropa pueden incluirse en cada
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vivienda, de no ser asi, se ubicaran en la terraza del edificio, cuya dimension no sera menor a 6
m2, e individualizada con cerramiento de malla, para cada unidad de vivienda;

5. Instalaciones Especiales.- En lo que se refiere al uso de ascensores para circulaciones verticales
y proteccion contra incendios, se sujetaran a los organismos competentes y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

6. Se debera considerar al menos un pargqueadero por cada unidad de vivienda, pudiendo estos estar

agrupados o de manera individual en cada vivienda.

CAPITULO Il

VIALIDAD Y ESPACIO PUBLICO

SECCION |

GENERALIDADES
DEL SISTEMA VIAL CANTONAL

Art. 97.- Caracteristicas. - El sistema vial se sujetara a las caracteristicas técnicas contenidas en las normas
de arquitectura y urbanismo, al cuadro de dimensionamiento referido a especificaciones minimas de vias y

a las normas establecidas en la presente ordenanza.

Art. 98.- Sistema vial cantonal.- La clasificacion técnica del sistema vial cantonal o de carreteras deben
estar sujetas a las disposiciones y especificaciones establecidas por el Ministerio de Obras Publicas y la
presente Ordenanza, su funcion principal es proporcionar y propiciar el mejoramiento del sistema de

movilidad.

Art. 99.- Disefio de la estructura vial. - Al GAD Municipal le corresponde las facultades de planificar,
construir y mantener la vialidad urbana; y coordinar la ejecucion de ésta competencia en las cabeceras
parroquiales con los correspondientes Gobiernos parroquiales rurales, tal como lo establece el COOTAD

en su art. 55 literal c).

Art. 100.- Jerarquizacion del sistema vial cantonal. - De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton, el sistema vial estrictamente estara vinculado dentro del limite cantonal.
Para efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial cantonal de acuerdo al Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se establece la existencia de vias urbanas y rurales.
SECCION Il

DE LAS VIAS URBANAS

Art. 101.- Caracteristicas.- El sistema vial se sujetara a las caracteristicas técnicas contenidas en las
normas de arquitectura y urbanismo, al cuadro de dimensionamiento referido a especificaciones minimas

de vias y a las normas establecidas en la presente ordenanza.
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Art. 102.- Sistema vial cantonal.- La clasificacion técnica del sistema vial cantonal o de carreteras deben
estar sujetas a las disposiciones y especificaciones establecidas por el Ministerio de Obras Publicas y la
presente Ordenanza, su funcién principal es proporcionar y propiciar el mejoramiento del sistema de

movilidad.

Art. 103.- Disefio de la estructura vial.- Al GAD Municipal le corresponde las facultades de planificar,
construir y mantener la vialidad urbana; y coordinar la ejecucion de ésta competencia en las cabeceras
parroquiales con los correspondientes Gobiernos parroquiales rurales, tal como lo establece el COOTAD

en su art. 55 literal c).

Art. 104.- Jerarquizacion del sistema vial cantonal. - De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial del Cantén, el sistema vial estrictamente estard vinculado dentro del limite cantonal.

Para efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial cantonal de acuerdo al Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se establece la existencia de vias urbanas y rurales.

Art. 105.- Sistema de abastecimiento de agua potable. -

Abastecimiento. - Para el abastecimiento de agua potable en habilitaciones del suelo o para edificaciones,

el agua se captara directamente de la red publica municipal.

Red de Distribucidn. - El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las habilitaciones de
suelo es de exclusiva responsabilidad del urbanizador y se sujetara a parametros que le emita la
municipalidad, para lo cual el proyectista solicitara a la municipalidad la aprobacion del disefio y

presupuesto de las redes.

Art. 106.- SISTEMA DE ALCANTARILLADO. -

Disefio. - Los proyectos de redes de alcantarillado seran disefiados de acuerdo al requerimiento
establecido por la municipalidad y en funcion de pardmetros a ser considerados para los estudios y disefios
de cada uno de los elementos que conforman los sistemas de alcantarillado, asi como los procedimientos
generales que debe seguir un proyecto desde su factibilidad y disefio definitivo para construccion.
Planificacion. - Los proyectos de urbanizacidn deberan resolver el servicio y enlace de sus redes de
infraestructura de alcantarillado, con las redes generales (existentes y/o previstas) de su entorno
urbanizado, para lo cual solicitaran al GAD municipal una certificacion de que existe la factibilidad del
servicio y se garantice ademas que estd en capacidad de dotar del servicio de  alcantarillado. Para
asegurar el buen funcionamiento del sistema, el proyecto urbanistico de calles evitard crear puntos
criticos que pongan en riesgo a la poblacidn por la acumulacién y accién de las aguas tales como:

e Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles.

o Depresiones intermedias en las rasantes de las calles, sin dar salida para agua lluvias y

sanitarias.
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e Trazados altimétricos de las rasantes sin considerar pendiente minimas suficientes
establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

e Pasajes estrechos que impiden el ingreso de maquinaria para el mantenimiento de lared y
sumideros.

e Espacios verdes con obstaculos para su mantenimiento.

e Por ningln concepto las redes de alcantarillado pablico podrén planificarse atravesando por dentro
de predios o edificaciones privadas; solo deberan trazarse e implementarse en calles o pasajes

publicos.

Art. 107.- Redes de energia eléctrica. -Las redes eléctricas en proyectos nuevos de urbanizaciones estan
sujetos a aprobacion por la Empresa Eléctrica y su disefio se sujetard a reglamentos y normativa de la
Empresa correspondiente y debera contener la dotacion de:

e Servicio eléctrico domiciliario

e  Alumbrado vial publico.

En las vias de las urbanizaciones, se construirdn e instalaran las redes de energia eléctrica, Las lamparas
deben garantizar la perfecta iluminacién de las aceras y calzadas y seran ubicadas en postes estandarizados

u ornamentales.

Para todo proyecto, su dimensionamiento y requisitos seran normados por la Empresa Eléctrica, y de acuerdo
a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, que procuren niveles de confort y seguridad para los ciudadanos;

se debera tener especial cuidado:

e En el caso de que se planifique la construccidn de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que
crucen lineas de transmision o sub-transmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas
de tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, especialmente
en el caso de lineas de doble circuito de ser el caso, o en las aceras de las calles, Unicamente para
lineas de un circuito; cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas
por la Empresa Eléctrica, durante la construccion de las viviendas o edificaciones que se proyecten.

e En la ubicacion o instalacion de otro tipo de construcciones, accesorios o estructuras que puedan
encontrarse en las proximidades de las lineas de transmision o sub-transmision como rétulos, vallas
publicitarias, cerramientos, etc., las que por su constitucion o cercania pueden poner en riesgo a las

personas, instalaciones eléctricas y como consecuencia la continuidad del servicio.

DEL ESPACIO PUBLICO

Art. 108.- Definicidn. - Entiéndase por espacio publico a las &reas y elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisajisticos y naturales, destinados para uso y satisfaccion de necesidades colectivas y es el elemento que
articula y estructura el espacio urbano; regula las condiciones ambientales del mismo y sirven para mejorar

las condiciones ambientales, propiciar el encuentro de los ciudadanos y consolidar zonas residenciales.
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Art. i09.- Accesibilidad al espacio publico. - Se garantizara la accesibilidad funcional y el uso de estos
espacios a las personas con discapacidad, evitando y suprimiendo barreras arquitectonicas que impidan o
dificulten el normal desenvolvimiento e integracion social, por lo que se deberan disefiar, construir y
adecuar, de conformidad con las Normas de Arquitectura 'y Urbanismo y Normas INEN sobre accesibilidad
al medio fisico.

Art.110.- Componentes del espacio publico. - El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes

componentes:

a) Los bienes de uso publico que son espacios e inmuebles de dominio pablico cuyo uso pertenece
a todos los habitantes del cantén, destinados al uso y disfrute colectivo.

b) Los elementos arquitectdnicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que
por su naturaleza, uso o afectacién satisfacen necesidades de uso publico.

c) Los demaés bienes de uso publico que establece el COOTAD.

Art. 111.- Elementos del Espacio Publico.- El espacio publico estara conformado por elementos

constitutivos y complementarios:

a) Elementos constitutivos.- Los elementos constitutivos del espacio publico son las areas integrantes de los

sistemas de circulacion peatonal y vehicular, conformadas por:

a.1) Los componentes de los perfiles viales tales como: aceras, calzadas, zonas para mobiliario urbano,
ductos, puentes peatonales, escalinatas, rampas para discapacitados, andenes, parterres, cunetas, ciclo vias,
zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, y los componentes viales de los cruces o intersecciones,
tales como: esquinas, redondeles, puentes vehiculares.a.2) Areas articuladoras del espacio publico y de
encuentro, tales como parques urbanos, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de

espectaculos al aire libre, y areas o zonas de cesion gratuita a la Municipalidad.

a.3) Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos urbanisticos,
arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos, artisticos, las cuales pueden ser sectores de ciudad,
manzanas, inmuebles individuales, monumentos, murales, esculturas, y zonas arqueolégicas o accidentes

geograficos.

a.4) Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizacion
y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de ordenamiento
territorial y los elementos que lo conforman, tales como cubiertas, fachadas, porticos, portales, retiros

frontales con sus cerramientos.
b) Elementos complementarios.- Los elementos complementarios del espacio publico son:
b.1) Componentes de la vegetacién natural e intervenida.

b.2) Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion herbacea o
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b.3) Componentes del amoblamiento urbano, constituidos por Mobiliario y Sefialética.

Art. 112.- Del Mobiliario.- EI mobiliario, siendo un elemento complementario del espacio publico, puede

a su vez estar integrado por los siguientes elementos:

a) Elementos de comunicacion tales como mapas de localizacion de informacion publica, planos
informativos de lugares de interés, rotulacion, teléfonos, carteleras locales.

b) Elementos de organizacion tales como paradas de buses, tope llantas y seméforos.

c) Elementos de ambientacion tales como luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protector de
arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

d) Elementos de recreacion tales como juegos infantiles y otros similares que tengan relacion.

e) Elementos de servicios como, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas informativas de
turismo, entre otros.

f) Elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, contenedores para reciclaje de basura.

g) Elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, camaras de televisién para vigilancia,

camaras de television para el trafico, hidrantes.

Art. 113.- De la sefializacion. - La sefializacién como elemento complementario del espacio
publico puede contener los siguientes elementos:

a) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

Art. 114.- Reglamentacion del espacio publico.- El espacio publico urbano podra ser
implementado por cualquier nivel de gobierno, y personas o instituciones de caracter privado
siempre que se sujeten a las regulaciones establecidas por el planeamiento vigente y la
normativa establecida por el GAD municipal:

a) Los parques y areas verdes, asi como las vias y los demas espacios abiertos que tengan
el carécter de bienes de uso publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en
forma tal que priven a la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin
perjuicio de las instalaciones o elementos de seguridad destinados a garantizar su

conservacion y ordenado aprovechamiento, compatibles con su naturaleza pablica.

b) Las areas publicas de uso activo o pasivo podran ser autorizadas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, su uso por parte de organizaciones particulares
sin &nimo de lucro y que represente los intereses del barrio / comunidad, y se podra
encargar la administracién, mantenimiento y equipamiento del espacio para usos
compatibles mediante contratos o convenios. En ningln caso estos contratos generaran

derechos reales para las entidades privadas que impidan a la ciudadania su uso.

Se prohibe la interrupcidn de aceras o0 espacios publicos con rampas o graderios para accesos a
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edificaciones o a lotes no edificados; sean estos elevados o deprimidos, mismos que de requerirse

deberan ser construidos/as desde la linea de fabrica hacia el interior

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTOS Y PERMISOS
SECCION |

CONSIDERACIONES GENERALES

Art.115.- Intervencién de profesionales. - Los trabajos de planificacion urbana, arquitectonica, de disefio
especializado, de ingenierias: estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica, de comunicaciones, ambientales u
otras, para los cuales se requiera de aprobacion y permiso municipal, deberan ser ejecutados bajo la
responsabilidad de un profesional, segun el caso, debidamente registrado en el G.A.D Municipal, su

actuacion seré de acuerdo a las dispuesto en la Ley de Ejercicio Profesional correspondiente

SECCION 11
DE LOS PROFESIONALES

Art. 116.- Competencia de Los Profesionales. - Seran competencias de los profesionales calificados, las

siguientes:

a) Los profesionales de Arquitectura realizardn los trabajos de arquitectura y urbanismo que requiera
de aprobacidn de la Municipalidad, de acuerdo a las disposiciones de la ley de Ejercicio Profesional
de la Arquitectura.

b) Los Profesionales de Ingenieria realizaran los trabajos de especialidad de ingenieria, sea: estructural,
sanitario, eléctrico, mecanica, comunicacién, ambiental y otras, que se requiera aprobacion
Municipal, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de ejercicio Profesional de Ingenieria.

€) Supervision técnica de un profesional Arquitecto o Ingeniero Civil como Director de obras civiles,
debidamente registrado de acuerdo a las disposiciones de las respectivas leyes de ejercicio

profesional.

De requerirse disefios especializados, la Municipalidad se reserva el derecho de determinarlo sin que esto

signifique el incumplimiento de las leyes de ejercicio profesional.

Art. 117.- Responsabilidad en Obra. - Toda construccion debe tener un encargado de obra, quien debera
ser un profesional afin a la rama de la construccion, registrado y calificado en la municipalidad; el propietario
y constructor de ser el caso, sera el responsable en lo que le concierne, por la inobservancia de las

disposiciones de ésta ordenanza y de los perjuicios causados a terceros.

Si por alguna razon se cambia de profesional encargado de la construccion, el propietario presentara una
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solicitud a la Direccion de Planificacion y debera llevar las firmas del propietario y credencial del profesional

responsable de la obra.

Art. 118.- De los trabajos que requieren aprobacion y/o autorizacion municipal.- El fraccionamiento
territorial, la integracién parcelaria, la construccion de nuevas edificaciones, la ampliacion, modificacion,
reparacion, o reconstruccion de edificaciones existentes, requeriran de aprobacién de planos de la Direccion
de Planificacion. Los cerramientos, derrocamiento, construccion de invernaderos, acceso o entradas a

propiedades; requeriran Unicamente de una autorizacién municipal a través de la Direccion de Planificacion.

Se deberdn cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo, disposiciones contenidas en esta
Ordenanza, en el Cddigo de la construccion (NEC, 2019) y en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. La aprobacion de planos y permisos de construccion, no constituye autorizacién legal o valida
en contra de otras personas en litigios por transferencia de dominio de la propiedad, arrendamiento o tramites

judiciales de cualquier clase.
SECCION lII
DE LOS PROCEDIMIENTOS GENERALES
Art. 119.- De Los Planos. - Los planos de construccién, para su aprobacion, deberan contener:

a) Lafirma del propietario y el profesional calificado, sefialando este sus nombres y registro del titulo
validado en la SENESCYT.
b) Estar debidamente dibujados en ldaminas segin normas INEN y en aplicacion de las Normas de

Arquitectura y el Codigo Ecuatoriano de la Construccion (Laminas en formato Al y A0).

Art. 120.- Custodia de Planos. - La Direccion de Planificacion, sera la encargada de la recepcion, entrega
y archivo de los tramites de lineas de fabrica, aprobacion de planos, permisos de construccién, subdivisiones

y demés trdmites de responsabilidad de este Departamento.
Art. 121.- Aprobacion y Revision de Planos.- Es de responsabilidad de la Direccion de Planificacion:

a) La revision y aprobacién de planimetrias, planos de fraccionamientos, proyectosarquitectonicos y
estructurales, que cumplan con todos los requisitos sefialados en este capitulo y sean presentados
para su aprobacion; seran negados y devuelto el tramite todos aquellos que no cumplan con lo
sefialado con esta ordenanza.

b) Tiempo de validez de los documentos. - Los documentos aprobados y emitidos por la Municipalidad
del Canton, e informes de otras instituciones sobre la construccion de obras de infraestructura y que
sean requisitos para el trdmite correspondiente, tendrd un tiempo de validez de un afio calendario a

partir de la fecha de expedicion.

SECCION IV
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LINEA DE FABRICA O NORMAS PARTICULARES

Art. 122.- Linea de Fabrica o Normas Particulares.- La obtencion de linea de fabrica es obligatorio
para cualquier tramite, que se refiere a predios urbanos, concernientes a aprobacion de planos, permisos
de construccion, fraccionamientos, cerramientos, o legalizacion de bienes inmuebles; tendré vigencia
méaxima de seis meses a partir de la fecha de su expedicion.

Art. 123.- Costo. - El costo de la linea de Fabrica seréa el tres por ciento del RBU (3%RBU).

Art. 124.- Para obtener la linea de fabrica se debera presentar la siguiente documentacion:

e Formulario de linea de fabrica

e Certificado de no adeudar al municipio
e Copiade cédula del propietario/s

e Copiadel impuesto predial actualizada

e Pago de la tasa correspondiente a la linea de fabrica

Art. 125.- Procedimiento. - La Direccién de Planificacidn receptara el tramite, realizara la inspeccion del

predio conjuntamente con el propietario y despacha el tramite en 10 dias laborables.

SECCION V
APROBACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

Art. 126.- Requisitos para aprobacion. — La Direccidn de Planificacion admitira a tramite de aprobacién
los planos de construccidn o intervencidn en edificaciones; y deberan cumplir con los siguientes requisitos:
a) Formulario de revision y aprobacién de planos para edificaciones.
b) Linea de fébrica.

c) Hoja de estadistica de la construccion (INEC).
d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad

e) Certificado de Gravamen
f) Copia del pago de Impuesto Predial
g) Copiade escrituray cédula del propietario

h) Planos arquitectdnicos (tres juegos) en los que deberan constar minimo:

1. Plantas arquitectdnicas, dos fachadas, dos cortes

2. Implantacion, ubicacion geo referenciada, cuadro de areas.

3. Planos de instalaciones eléctricas y sanitarias con certificacion del cuerpo de
bomberos.

i) Para las construcciones de mas de cuatro pisos deberan contar con el permiso del cuerpo de
bomberos, planos estructurales con memoria técnica.

j) Certificado de riesgo natural, aprobado por el técnico encargado del GAD Municipal.

De los permisos de construccion
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Art. 127.- Definicion. - EI permiso es el acto administrativo por el cual la municipalidad otorga a una
persona natural o juridica la autorizacion para ejecutar obras especificas de edificacion en zonas urbanas o

determinadas como urbanas.

Art. 128.- Obtencion del permiso de construccion. - Para obtener el permiso de construccion seréd

necesario adjuntar al trdmite de aprobacion de planos los siguientes requisitos:

a) Solicitud de Permiso de Construccion Definitivo
b) Planos arquitectonicos aprobados (tres juegos), fisicos y digitales.
¢) Planos estructurales (tres juegos) fisicos y digitales.
d) Memoria de célculo estructural, aprobado por la Direccion de Obras Publicas (edificaciones mas de
tres pisos).
e) Plano de instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias, aprobado por la Direccién de Obras Publicas
(tres juegos)
f) Comprobante de pago por aprobacion de planos
g) Comprobante de Garantia de Construccion
h) Si el proyecto sobrepasa los 500 m2 de construccion, se adjuntard a lo anterior los siguientes

documentos:

 Informe de factibilidades correspondientes a Servicios Basicos (alcantarillado, agua
potable)
 Informe del Cuerpo de Bomberos

« Los planos eléctricos y sanitarios seran firmados por un profesional respectivo

Art. 129.- Valor del Permiso de Construccion. - sera del 3/1000 del avalto de la construccion, en funcion
de la tabla de valor del metro cuadrado de construccién, misma que sera realizada y actualizada anualmente
por la Direccion de Obras Publicas.

Art. 130.- No se requerira de aprobacion de planos para construcciones provisionales, pero si es necesario
el proceso de varios trabajos, ampliaciones que no excedan los cuarenta metros cuadrados (40.00m2) o
intervenciones arquitectonicas tales como cambios de cubierta, remodelaciones, cambios de fachada,
cerramientos para lo cual se solicitara tan solo un permiso de varios trabajos que sera concedida por una
sola vez y deberan pagar el 5% del valor del RBU.

Art. 131.- Cuando el disefio contemple una excavacién mayor de 2.00m y/o cuando ésta se realice junto a
los linderos cualquiera que sea su profundidad se adjuntara una memoria gréfica y descriptiva del sistema
de excavacion, misma que estara contemplada en los planos estructurales.

Art. 132.- Los proyectos de edificacion para equipamiento urbano tramitados por cualquier institucion del
sector publico y sea de veneficio social no pagara la tasa de permiso de construccion.

Art. 133.- La aprobacién de planos y permisos de construccidn, no constituye autorizacion legal o valida en
contra de otras personas en litigios por transferencia de dominio de la propiedad, arrendamiento o tramites
judiciales de cualquier clase.

Art. 134.- Terminada la construccidn el propietario solicitard una inspeccion a la Direccién de Planificacion
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para que se compruebe el cumplimiento de la Ordenanza de acuerdo a los planos aprobados, y se emita
informe para la devolucion de garantia.

Art. 135.- El permiso de construccién sera valido por dos (2) afios a partir de su emision, luego de lo cual,
si por alguna condicion no se hubiera concluido la ejecucion de la obra, deberd ser renovado, previo Gnico
pago del 10% del RBU; estara exento de pago de tasa de aprobacién por renovacion si hubiese cambiado

la normativa del sector y se deberian realizar planos modificatorios.

Art. 136.- Procedimiento.- El procedimiento para obtener el permiso de Construccién contempla las
siguientes etapas: 1) aprobacién de planos, y 2) permiso de construccion; en las que debera cumplir con los
requisitos, se emitiran los informes aprobatorios. El resultado de cada etapa se informara a los solicitantes

en el término maximo de siete dias (7)

De Fraccionamientos

Art. 137.- Todos los planos sefialados en los articulos del presente capitulo, se sujetaran a las normas
establecidas para el efecto por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) y se graficaron en escalas
apropiadas que permitan una lectura gréfica clara.

Art. 138.- Tarjeta de identificacion en planos. - Todos los planos llevaran su tarjeta de identificacion con
los siguientes datos:

a) Nombre y firma del propietario del proyecto

b) Nombre, firmay nimero de registro del profesional validado en SENESCYT

c) Ubicacion del Proyecto

d) Contenido de la lamina

e) Escalay Fecha

f) Ndmero de laminas

g) Espacio para los sellos hormativos 15x8cm

Art. 139.- Tiempo de validez de los documentos. - Los documentos aprobados y emitidos por la
Municipalidad del Cantdn, e informes de otras instituciones sobre la construccidn de obras de infraestructura
y que sean requisitos para el tramite correspondiente, tendra un tiempo de validez de un afio calendario a

partir de la fecha de expedicion.
SECCION VI

LEGALIZACION Y APLICACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Art. 140.- Aplicacidn. - Seran sujetas de legalizacion, las construcciones existentes que se hayan realizado
en el lapso de vigencia hasta la fecha de aprobacion de la presente ordenanza, y seré requisito indispensable
para futuras habilitaciones del suelo o transferencias de dominio.

Art. 141.- Las edificaciones de hormigon armado existentes en las areas urbanas gque se hayan construido
antes de la vigencia de la presente ordenanza y que no cuenten con autorizacion o permisos municipales,
deberadn obtener Unicamente un Certificado de legalizacion cancelando la tasa del 25% RBU, y estaran
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exentos de la multa respectiva.

Art. 142.- Las edificaciones existentes que se hayan construido en el lapso de vigencia hasta la fecha de
publicacion de la presente ordenanza, y que no cuenten con planos aprobados y permisos municipales,
deberan cumplir con el tramite de legalizacidn de construccidn, en un plazo de dos afios, caso contrario sera
legalizado por el municipio y el costo seré trasladado al propietario mas los recargos e intereses de ley.

Las construcciones que no hayan respetado la normativa del sector se podran legalizar siempre y cuando los
predios no se encuentren en proceso de litigio.

Art. 143.- Responsabilidad de los duefios de los predios. - Los duefios de los predios no eximen de
responsabilidad legal para la aprobacion estructural y arquitectonica de las construcciones existentes:

Art. 144.- Para la legalizacién de una construccion se requerira para su tramite los siguientes requisitos:

a) Solicitud de legalizacion de construccion, dirigida al Director de Planificacion

b) Linea de fabrica

c) Hoja de estadistica de la construccion (INEC)

d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad

e) Copia de escritura y cédula del propietario

f) Planos arquitectdnicos esquematicos de la construccion existente (dos juegos) en los que deberan
constar minimo: plantas arquitectdnicas, implantacion, ubicacién, un corte, fachada frontal, cuadro
de éreas y datos del proyecto.

Art. 145.- Aprobado el tramite, se debera realizar el pago por legalizacion correspondiente a:

a) Tasa de legalizacion el equivalente a 25% RBU; y b.- la multa del 1/1000 del costo de la
construccion.

Ampliacion de construcciones

Art. 146.- Toda edificacion existente que requiera Ampliacion se sujetard al mismo procedimiento de
Aprobacion y obtencién de Permiso de construccion; debiendo adjuntar al tramite el permiso, planos
aprobados de lo ya construido o certificacion de legalizacion.

Art. 147.- Para realizar una ampliacion vertical de una construccion y que no se cuente con permisos
aprobados por la municipalidad, el propietario debera realizar primero la Legalizacion de la construccion
existente y posteriormente solicitard la ampliacion a la que se deberé adjuntar un informe estructural con
memoria técnica y una certificacion emitida por un Ing. Civil que faculte la ampliacion vertical.

Art. 148.- Se aprobara construir un piso mas en todas las construcciones que posean planos aprobados y
permisos de construccion emitidos por la municipalidad, siempre y cuando se respete la normativa del
sector; dicha autorizacién de ampliacién se emitira por una sola vez, y no requerira de informe estructural
sino Gnicamente una certificacion de un Ing. Civil.

Art. 149.- Se permitird la ampliacion de uno o mas pisos, cuando el propietario justifique mediante un
informe estructural firmado por un profesional Ing. Civil, que dicha edificacion soportara el incremento de
pisos solicitados; se respetara la altura de edificacion del sector.

SECCION VII
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APROBACION Y DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL URBANO Y RURAL

Art. 150.- Alcance. - Se entiende por permiso para declaratoria de propiedad horizontal el que autoriza que
edificaciones que albergan 2 o mas unidades independientes de vivienda, oficinas, comercios u otros, de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento, puedan ser enajenados individualmente.

Art. 151.- Requisitos. - Para la aprobacion de la Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, los
siguientes documentos:

Solicitud firmada por el propietario/s, o su procurador legal comun.

a
b. Un juego completo de planos arquitectonicos aprobados.

c. Permiso de Construccion o legalizacion, aprobado.

d. Proyecto de Reglamento Interno de Copropietarios, con cuadro de areas y de alicuotas y linderos,
firmado por un profesional arquitecto.

e. Copia certificada de la escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad

f. Certificado de gravamenes, otorgado por el Registro de la Propiedad

g. Certificado de no adeudar a la municipalidad

h. Pago por aprobacion de Declaratoria, 2x1000 del avalto de la construccion

Art. 152.- El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las areas de uso privado y susceptible
de individualizarse, expresada en metros y con su porcentaje correspondiente (alicuota). Las areas de uso
comun deberan constar de manera detallada la superficie y el uso / funcién, no se asignara alicuotas.

Art. 153.- Para declarar en propiedad horizontal un inmueble que haya sido construido sin planos aprobados
y sin permiso de construccidn, la Direccion de Planificacion solicitard previamente la Legalizacion de la
construccion / edificacion, y emitira un informe sobre la factibilidad para la declaratoria.

Art. 154.- Procedimiento.- La Direccion de Planificacion emitira el informe técnico por escrito con el
resultado sobre la aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal en el término de quince (15) dias
laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion:

e Si la declaratoria de propiedad horizontal obtiene informe técnico favorable, se remitira todo el
expediente al Departamento Juridico para su informe respectivo.

e Con los informes favorables respectivos se enviard a Alcaldia para la respectiva Resolucion
Administrativa de Declaratoria de Propiedad Horizontal.

¢ Sila Declaratoria de propiedad horizontal no fuera aprobada se expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para su aprobacion.

SECCION VIII
DE LOS PERMISOS

Art. 155.- Permiso de Uso de Suelo. - Previo al funcionamiento de una nueva actividad / establecimiento
o0 al cambio de uso, dentro del Cantdn la Direccion de Planificacion, otorgara el permiso de uso de suelo.

Art. 156.- Requisitos. - Para la obtencion del Permiso de uso de suelo, el usuario debera presentar los
siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion

b) Grafico de localizacion exacta del predio, con referencia de calles, avenidas, etc.
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c) Certificado de no adeudar al municipio
d) Copias de cédula identidad y certificado de votacion
e) Pago del 5% del RBU, se exceptla para eventos sociales comunitarios
f) Certificado de gravamen
Art. 157.- Permiso de Varios Trabajos. - En la zona urbana y urbanizable, para obra nueva, ampliacion e

intervencidn en las edificaciones en los siguientes casos:

e Edificacion nueva o ampliacion hasta 40.00 m2

e Construccion de muros o cerramientos

e Construccion de accesos o entradas hasta 30m de largo

e Mediaguas, cubiertas provisionales

e Modificacion, demolicidn o reparacion de construcciones existentes y por una sola vez obra nueva
de ampliacion, modificaciones en las fachadas, cuando el area sujeta a esta intervencion fuera menor
a 40.00 metros cuadrados, y aquellos gue sobrepasen el area establecida se someteran a tramite

normal de aprobacion de planos y obtencién del permiso de construccion.

Art. 158.- Requisitos.- Para la emision del permiso de varios trabajos, debera presentarse los siguientes

documentos originales:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion, con la descripcion textual de los trabajos a realizarse;
b) Certificado de No adeudar a la municipalidad

c) Linea de Fabrica, en caso de ser cerramiento

d) Copia de cédulas y certificado de votacion.

e) Escrituras

La Direccidn de Planificacion emitird el Permiso de trabajos varios en un plazo de cuatro (4) dias, previo el
pago de la tasa del 5% de un RBU.

Art. 159.- Permiso para ocupacion de acera y calzada.- En edificios con ocupacion del suelo sobre linea
de fabrica o en aquellos con ocupacion pareada o aislada que, por restricciones, en el frente del lote o por la
magnitud de la obra a edificar se concedera de manera temporal la ocupacion parcial de la aceray su calzada,

previo el pago del 5% de un RBU por cada mes a utilizarse.

Art. 160.- Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccién, el gobierno auténomo
descentralizado municipal de Pallatanga deberan ejercer el control respecto de la habitabilidad de la

edificacion.

El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar que la obra
terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse

incumplimientos.

Art. 161.- Se considerara habitable a una construccion cuando esta haya terminado internamente al menos
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su etapa de obra gris, y exteriormente terminada su Fachada principal incluyendo la instalacion de ventanas
y puertas.

Art. 162.- Requisitos.- Para la emision del permiso de habitabilidad, debera presentarse los siguientes

documentos originales:

a) Solicitud firmada por el propietario
b) Copiadel Permiso de Construccidn
c) Copiade cédula de ciudadania

d) Certificado de no adeudar

Art. 163.- Certificacion de Riesgo Natural.- Es un certificado que sera emitido por la Unidad de Gestion
de Riesgo del GAD municipal y sera documento habilitante para todo permiso de construccion en zona

urbanizable y no urbanizable (rural).

Art. 164.- Requisitos. - Se presentara en la Unidad de Gestidn de Riesgos la siguiente documentacion con

las firmas del propietario:

a) Solicitud detallada, dirigida al Jefe de la Unidad de Riesgos
b) Planimetria georeferenciada del predio

c) Certificado de no adeudar a la municipalidad

d) Copia del Pago predial

CAPITULO VI
GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Art. 165.- De la Gestion Territorial.- La gestion territorial es la facultad que tiene el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal para generar politicas publicas que permitan el alcance de los objetivos del
ordenamiento territorial a través de la implementacion y ejecucion de proyectos, la generacion de
normativas, su aplicacién y el correspondiente control.

Art. 166.- Objetivo del control territorial.- EI control del territorio tiene por objeto comprobar que las
distintas intervenciones en cuanto al uso y ocupacion del suelo, estén de acuerdo a la reglamentacion y

normativa propuesta en el presente instrumento, asi como restablecer de ser el caso la ordenacion infringida.

Art. 167.- Control Territorial con fines ambientales.- La Unidad de Desarrollo Agricola — Ganadero,
Unidad de Ambiente, y Unidad de Gestién de Riesgos, seran las encargadas del control de uso y ocupacion
del suelo en temas ambientales, emitirdn informes y haran conocer al Analista de Control Urbano y Rural
en caso de existir infracciones, para su juzgamiento en funcion de lo que expresa esta Ordenanza y demas
normas legales vigentes.

Art. 168.- Control Territorial con fines urbanisticos.- La Direccion de Planificacion y las Jefaturas

correspondientes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, estan facultadas para emitir informes
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y hacer conocer al Analista de Control Urbano y Rural en caso de existir infracciones, para que éste actle

en funcion de lo que expresa esta Ordenanza y mas normas juridicas vigentes; en consecuencia, el jefe de
orden y control, y; el Comisario Municipal seran los Unicos encargados de sancionar las infracciones dentro

de toda la circunscripcion territorial del cantén.
El control del uso y ocupacion del suelo tendré los siguientes propdsitos:

e Realizar controles permanentes a las obras de habilitacion del suelo y edificacion con la finalidad
de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.
e Verificar que las obras de habilitacion del suelo y edificacion cuenten con los permisos

correspondientes emitidos por la municipalidad.

Art. 169.- Los controles se realizaran de manera obligatoria por la municipalidad y estaran a cargo de la
Direccidn de Planificacion, por lo que los propietarios de la obra o el profesional encargado notificara el

inicio de la obra a fin de que la municipalidad pueda planificar las respectivas inspecciones.
La municipalidad realizara al menos tres controles en los siguientes momentos:

e Control 1.- inicio de la etapa de excavacion para cimentacion.
e Control 2.- Previo a la fundicién de la primera losa.

e Control 3.- Al finalizar la construccion y previo a la devolucién de garantias.

Art. 170.- Presentacion de documentacién en inspeccion. - el propietario o constructor de la obra, esta
obligado a mantener y presentar en el sitio de construccion los permisos correspondientes y planos
aprobados de la edificacidn; el funcionario del G.A.D municipal de Pallatanga que realice la inspeccion

entregara copia de formulario de inspeccion al propietario.

Art. 171.- Sanciones.- Si de la inspeccion realizada se tuviera constancia de que la obra se esta ejecutando
en contravencion de los planos aprobados o sin la aprobacion de estos, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, a través del jefe de orden y control, suspendera la obra hasta que el propietario
0 constructor justifiquen las modificaciones realizadas o la obtencion del permiso, siguiendo el

procedimiento correspondiente.

Art. 172.- Si el propietario o constructor no cumplen con la disposicion de suspensién de la obra y continGan
los trabajos en desacuerdo con los planos aprobados o sin ellos, 0 no se permiten las inspecciones, no se han
justificado técnicamente las modificaciones, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, se
procedera de acuerdo a lo establecido en el Capitulo de Infracciones y sanciones Territoriales, contempladas

en esta ordenanza.
CAPITULO VII

DE LAS GARANTIAS
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Art. 173.- La prestacion del servicio de aprobacion de planos e inspeccion de construcciones de acuerdo a
lo establecido en el COOTAD, esté sujeta a fijacion de tasas; por lo cual la municipalidad para emitir el
permiso de construccion solicitara al interesado un depdsito de garantia proporcional al costo de la obra 'y
hasta el momento en que se termine ésta; para asegurar que tanto el propietario como el constructor de la
obra, la ejecute de acuerdo a los planos aprobados por la Direccion de Planificacion. No se rendira garantia

para la construccién de obras que no requieren aprobacion de planos.

Art. 174.- Monto de pago por garantia de construccion.- seré calculado y determinado por la Direccion de
Planificacion, y sera establecida en funcion del 1,5 % del valor total de la obra debiendo ser cancelada de
acuerdo a las disposiciones legales existentes, en la Tesoreria municipal y la vigencia sera de dos afios desde

la emision del permiso de construccion.

Art. 175.- Devolucion de garantia de construccién. - Para la devolucion de esta garantia el interesado

debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud de devolucion de garantia a la méxima autoridad

b) Informe de cumplimiento de la construccién emitida por la direccion de planificacion.
c) Copia del Permiso de Construccion

d) Certificado de no adeudar al municipio

e) Fondo de garantia

f) Cédula de identidad.

g) Copia de Oficio de notificacidn de inicio de Obra

Art. 176.- Causas para no devolucion de la garantia de construccidn.- Sera causa suficiente para la no

devolucion de la garantia reembolsable el incumplimiento de alguna/s de las siguientes:

a) No respetar los retiros.

b) Aumento en las &reas de construccion aprobada.

¢) Cuando se haya construido grada/s o rampas sobre el &rea publica como vias o acera para salvar el
desnivel de ingreso hacia el predio o edificacion, y que constituyan obstaculos.

d) El no notificar a la Direccion de Planificacion la ejecucion de cada etapa.

Art. 177.- A la terminacion de cualquier edificaciébn sea esta construccién nueva, ampliacion,
reconstruccion, o remodelacion que haya estado sujeta a la aprobacion de planos y permisos de
construccion, el propietario o constructor esta obligado a obtener por parte de la Municipalidad el Permiso
de Habitabilidad, el mismo que sera concedido una vez que se haya verificado el cumplimiento de la presente
Ordenanza a través de los planos debidamente aprobados, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro

de las construcciones provisionales.

Art. 178.- Por obras en proyectos habitacionales declarados en propiedad horizontal.- Para garantizar el
cumplimiento de las obras, vias interiores y demas servicios de infraestructura para edificaciones a ser

declaradas en propiedad horizontal, se exigira su total culminacion previa a la declaratoria de propiedad
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horiz:)ntal por parte del Concejo Cantonal.
CAPITULO VIII.-
INFRACCIONES Y SANCIONES
SECCION |
DE LAS INFRACCIONES

Art. 179.- Responsables.- Seran directamente responsables quienes hayan infringido la presente normativa
y figuren legalmente como propietario o constructor, e indirectamente las personas que no hayan impedido

que se evite su ejecucion o cooperen con la ejecucion de la infraccion.

Los funcionarios municipales que concedan autorizaciones que contravengan las disposiciones de la
presente ordenanza o al PDOT, seran también responsables y sancionados segun lo dispuesto en el presente
capitulo, sin perjuicio de responder por los dafios y perjuicios que causaren y de las acciones civiles, o

administrativas que puedan imponerse de acuerdo a la ley.
SECCION 11
DE LAS SANCIONES

Art. 180.- La Unidad de Orden y Control sera la encargada de controlar y verificar que el uso y ocupacion
del suelo, la ejecucion de trabajos y actividades relacionados con la construccién, posean los permisos
respectivos y en general velar por el cumplimiento de la presente ordenanza en cuanto a la sancién y

juzgamiento de las infracciones.

Art. 181.- Penas aplicables.- Son aplicables a los infractores de las disposiciones de esta ordenanza, sin

perjuicio de imponerlas simultaneamente, las siguientes:

a) Multa pecuniaria
b) Revocatoria de aprobacién de planos
c) c¢) Revocatoria del permiso de construccion

d) Ejecucidn de la garantia

Art. 182.- Los particulares, sean propietarios, promotores inmobiliarios, constructores, y en general
cualquier persona natural o juridica, responsables de la realizacion de actos que contravengan las

disposiciones de la presente Ordenanza, seran sancionados con las penas siguientes:
De las Sanciones en la edificabilidad

Art. 183.- Las personas que construyan, amplien o intervengan sin contar con los respectivos permisos de
construccion pero que respeten las normas de zonificacion, multa del uno (1 %) del valor de obras de

construccion, misma que debera cancelarse a favor de la Municipalidad, ademas de la suspensién de las
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obras, hasta que cuente con todos los permisos correspondientes.

Art. 184.- Por construir, ampliar o intervenir sin que se cuenten con los respectivos permisos de construccion
y que no se respeten las normas de zonificacion, multa del 2 % del valor de la obra de construccion, misma
que deberé cancelarse a favor de la Municipalidad, ademas de la suspension de las obras, hasta que cuente

con todos los permisos correspondientes.

Art. 185.- Las personas que construyan contando con los respectivos permisos de construccién, pero que
no lo hagan con apego a éstos, seran sancionadas con una multa equivalente al diez por ciento (10%) del
salario basico unificado por cada m2 de construccion, debiendo la Direccion de Planificacion exigir que en
un término no mayor de 20 dias, se aprueben los planos modificatorios, siempre y cuando respeten las
Normas de Arquitectura y Urbanismo. Si existiere una parte de la construccion que irrespeta la normativa
del sector, ésta de ninguna manera podréa ser legalizada y se procedera a su inmediata demolicién a costa del

infractor, de ser el caso.

a) Por construir, ampliar, reparar o demoler construcciones sin tomar las medidas de seguridad de tal
manera que pongan en peligro la estabilidad, tanto de la propia edificacion como de las contiguas o
se ponga en peligro la vida y la integridad fisicas de las personas, sin perjuicio de las acciones que
interpongan terceros perjudicados; y previo un informe técnico que compruebe lo sefialado, se
sancionard y aplicara la multa de 2 RBU.

b) Por construir con documentos de autorizacion caducados, sean estos los planos aprobados y/o el
permiso de construccion caducado, se multara con 25% de la RBU y la suspension de la obra, hasta
la actualizacion de la documentacion.

¢) Por invadir u ocupar la via o espacios publicos con materiales de construccion, equipos,
cerramientos temporales sin autorizacion o permiso municipal, multa del 15% RBU hasta que se

obtenga los permisos respectivos.

Art. 186.-. Comprobadas las infracciones sefialadas en los articulos anteriores la Direccién de Planificacion
notificara a la Comisaria Municipal, el mismo que procedera a notificar al propietario de la obra en el lugar
de ejecucion y se ordenara la suspension de las mismas; después de las 24 horas de practicada la notificacion

el encargado de la Direccion de Planificacion, comprobaré que se haya cumplido con la suspension

Art. 187.- En el caso de que se continle con la ejecucion de las obras, cuya suspension se notifico, se
sancionara con el doble de la multa impuesta; de reincidir en la infraccién el Director de Planificacion

procedera a la incautacién de herramientas, equipos, maquinarias existentes en el lugar.

Art. 188.- Los bienes incautados podran ser devueltos a sus propietarios una vez canceladas las multas
impuestas y de ser el caso haber obtenido los permisos respectivos para poder reiniciar las obras. De no ser
retirados en el lapso de seis meses, estos bienes, pasaran a poder de la municipalidad; los bienes incautados
serdn debidamente inventariados en un documento suscrito con la autoridad y su propietario, de no estar

presente este, suscribira dos testigos presenciales.
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Art. 189.- Comprobada la existencia de la infraccion se ordenara la suspension, derrocamiento o demolicion
de las obras que contravengan las Ordenanzas. La disposicion que dicte el Director de Planificacion,

establecerd un plazo de 72 horas para proceder.

Art. 190.- La demolicion o derrocamiento de las obras o partes de ellas que contravengan las normas de
zonificacion se realizara Unicamente cuando no se respete el retiro frontal y/o altura de edificacidn, las demas

infracciones estaran sujetas a multas; el proceso legal estara a cargo de la Direccién de Planificacion.

Art. 191.- Si el propietario no procediera por cuenta propia a cumplir con las disposiciones emanadas por
la Direccion de Planificacion, se solicitara al Departamento de Obras Publicas Municipales, disponga la
movilizacion de la cuadrilla que cumpla con el derrocamiento o demolicién de las obras o parte de ella que

esté en contravencion; y se impondra una multa de 2 RBU.

Art. 192.- Las multas y los gastos de demolicion incurridos por la municipalidad, previo informe del
Departamento de Obras Plblicas, serdn cobrados mediante coactiva, para lo cual se emitira los titulos de

crédito correspondientes y se seguira el procedimiento de Ley.
De las Sanciones en Usos

Art. 193.- Por destinar un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas no permitidas o
incompatibles de uso del suelo, contraviniendo la presente normativa, seran sancionados con multa
equivalente a tres (3%) RBU vigente, y el Director de Planificacion ordenara la clausura del local o espacio

en el que se realiza la actividad.

Art. 194.- Comprobada la ejecucién de una actividad no permitida en el uso del suelo, que esté fuera del
sefialado con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial o en esta Ordenanza se impondra la multa
prevista y se concedera un plazo de 30 dias en los cuales a mas de la suspension deberd cambiar dicho uso;
si el Director de Planificacion no actuare diligentemente y de acuerdo a esta norma sera sometido a sumario

administrativo.

Art. 195.- De no cumplirse con la orden de suspension y vencido el plazo concedido, el Director de
Planificacion en coordinacion con la unidad sancionadora impondra a los infractores una nueva multa, por
el duplo de la primera; dispondra nuevamente el cierre de los locales de actividades de uso prohibido y

confiscara los bienes destinados a tal actividad.

Art. 196.- Las personas que contravengan las disposiciones y normas para la instalacién y funcionamiento
de las estaciones de expendio de combustibles, asi como disposiciones de este cddigo, tendran la multa
mensual de 5 RBU, hasta el dia que desocupen los locales o reparen la causa que motivé la sancion, sin

perjuicio de que el GAD Municipal lo haga desalojar con la fuerza pablica.

Art. 197.- Falta de permiso para varios trabajos.- Los que no hubieren obtenido el permiso para trabajos

varios, 0 no hubieren cumplido con la autorizacidn, seran sancionados con multa equivalente al 20% de la
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RBU, y en el caso de atentar contra la normativa del sector, el Director de Planificacion ordenara el

derrocamiento de la construccion.

Art. 198.- Dafos a bienes de uso publico.- El propietario o constructor que no cuente con permisos y cause
dafos a bienes de uso publico tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, etc., con equipos
pesados de construccion, transporte de escombros, de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, etc. sera
sancionado con multa de dos (2) R.B.U vigente y estara obligado a restituir, reconstruir o reparar el dafio en
un plazo méaximo de siete dias, contados a partir de la notificacion. Si en este lapso no hubieren reparado los
dafios, el GAD Municipal, los realizara y se cobrara por via coactiva su valor correspondiente, con un

recargo del veinticinco por ciento (25%)

Art. 199.- Obstaculizacion a inspecciones municipales.- Quienes impidan u obstaculicen el cumplimiento

de los trabajos de inspeccion municipal, seran sancionados con multa equivalente a un (0,5) RBU.

Art. 200.- Cualquier persona particular afectada por las actividades prohibidas, tipificadas en la presente
Ordenanza podra denunciar a la Direccién de Planificacion, quien debera hacer la inspeccion respectiva con

el Departamento correspondiente a fin de determinar la falta denunciada y del ser el caso su juzgamiento.

Art. 201.- La Direccion de Planificacién motivara sus resoluciones y llevara un registro fotografico y/o
video de manera minuciosa de su actuacion sobre los casos detallados en los literales anteriores, solicitara
informes técnicos que determinen la gravedad y alcance de la infraccion y valor de la multa a los

Departamentos técnicos respectivos para fundamentar y proceder con la sancion.

Art. 202.- De manera general, de no cancelarse las multas impuestas dentro de los plazos fijados, la
Direccion de Planificacion solicitara a la Direccion Financiera la expedicién de titulos de crédito por los

valores adeudados, en base de los que seguird la coactiva correspondiente, de acuerdo a las leyes vigentes.
TITULOV
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS.
CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA COMPLEMENTARIOS.

Art. 203.- Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios. Los planes urbanisticos
complementarios — PUC son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las

determinaciones del plan de uso y gestion de suelo, y se clasifican en:

a) Planes maestros sectoriales;
b) Planes parciales

c) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se contrapondran con la normativa
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nacional vigente, estaran subordinados jerarquicamente al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y

no modificaran el componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo, ademas que se sujetaran a
los articulos del 31 al 37 de la LOOTUGS.

Art. 204.- Planes maestros sectoriales.- Su objetivo es detallar, desarrollar y/o implementar politicas,
programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal; su iniciativa sera cantonal
o0 del ente rector nacional segun la materia. Téngase como referencia a los planes viales, de movilidad y
transporte, de agua y saneamiento ambiental, vivienda de interés social, dotacion y mantenimiento de

equipamientos, sin exclusividad.

Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio, con las
determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, ademas del plan de uso y gestién de suelo

municipal.

Art. 205.- Contenidos Minimos de los Planes Maestros Sectoriales.- Los Planes Maestros Sectoriales,

deberan contener la siguiente informacion:

a. Diagnéstico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion, caracteristicas relativas a la
infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad, mantenimiento del dominio
hidrico publico, agua potable y saneamiento, equipamientos sociales, sistemas de areas verdes y de espacio

publico y estructuras patrimoniales.

b. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia Territorial
Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y el Plan de Uso

y Gestion del Suelo.
c. Determinacion de las especificaciones técnicas especificas del plan.

d. Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, mapas o planos georreferenciados que

definen la ubicacién y especificaciones del plan maestro.

Art. 206.- Los planes parciales son instrumentos normativos y de planeamiento territorial que tienen por
objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencidn territorial
en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana identificados previamente en el Plan de Uso y Gestidn

del Suelo.

Incorpora definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la determinacion de
norma urbanistica especifica del sector y los mapas georreferenciados que territorializan la aplicacién de

dicha norma.

Los planes parciales podréan ser de iniciativa publica o mixta; por excepcion y, con la debida justificacion,
el plan parcial podra modificar el componente urbanistico del plan de uso y gestion del suelo.
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Art. 207.- Contenidos Minimos de los Planes Parciales. Deberan determinar lo establecido en el articulo

32 del Reglamento a la LOOTUGS y contendran:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

)
k)
)

Diagndstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o condiciones
fisicas del &rea del plan y su entorno inmediato;

Analisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano, conforme los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia asi como, del Ministerio del Ambiente;
Determinan programas y proyectos asociados al mejoramiento de sistemas publicos de soporte;
dentro de estos se contempla a los programas para:

La regularizacion prioritaria de asentamientos de hecho con capacidad de integracién urbana.
Regulacién y reforzamiento de construcciones informales.

La relocalizacion de asentamientos de hecho en areas de riesgo no mitigable.

Identificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios o
informales;

Delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el Plan
de Uso y Gestién de Suelo;

Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal y en
su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

Mecanismos de gestion del suelo;

Mecanismos de participacién ciudadana y coordinacion publico privada; v,

m) Conclusiones y Anexos.

Art. 208.- Desarrollo de los Planes Parciales: Los planes parciales deberan complementar el desarrollo

planificado del territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios del area de actuacién urbana y su

incorporacion con su entorno inmediato, bajo los siguientes parametros:

a)

b)

Diagndstico de las Condiciones Actuales: este contempla un levantamiento de la situacion actual de
actuacion urbana en la cual se desarrollara la propuesta del Plan Parcial, definiendo:

La delimitacion y caracteristicas del &rea de actuacion urbana y de expansion urbana.

Valor del suelo en funcién del uso actual, calculada de acuerdo a la normativa nacional y local
vigente.

Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuacién urbana y de expansion urbana
y su relacion con el entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

Estructura Predial

Identificacion y delimitacién de suelos publicos y suelos vacantes y previsidn de equipamientos.
Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.

Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.

Modelos de ocupacion del suelo para el area de actuacién urbana y de expansion urbana del plan
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c)

d)

parcial y normativa urbanistica: En concordancia con los PDOT y PUGS se definiran los objetivos

y directrices urbanisticas especificas del sector, para determinar mecanismos de planificacion y
ordenamiento territorial, mediante:

Delimitacion de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando las areas de proteccion
de rios, gquebradas, cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccién ambiental o cultural,
oleoductos, lineas de alta tensién, bordes costeros, creacion de nuevas vias, 0 ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

Definicién del trazado, caracteristicas y localizacién para la dotacion, ampliacion o mejoramiento
del espacio publico, areas verdes y el sistema vial principal y secundario; redes de abastecimiento
de servicios publicos y la localizacién de equipamientos publicos y privados.

Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de uso
y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacién del
suelo.

Instrumentos de Gestion del Suelo: Dependiendo del contexto de actuacion del plan parcial se
incluiran mecanismos de gestion que permitan al Gobierno local incidir en las decisiones de su
territorio, a través de:

Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios (unidades de actuacion
urbanistica, entre otros).

Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial (reajuste de terrenos,
integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particién o subdivision, cooperacion entre participes,
entre otros).

Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion preferente, declaracion de
desarrollo y construccidn prioritaria, declaracion de zonas especiales de interés social, anuncio del
proyecto, afectaciones, derecho de superficie, banco de suelo, entre otros).

Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesion onerosa de derechos, entre otros).
Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho (declaratoria de regularizacion
prioritaria, entre otros).

Los instrumentos de gestion del suelo deberan observar lo sefialado desde el articulo 47 hasta el
articulo 76 de la LOOTUGS.

Mecanismos de Financiamiento: Los planes parciales, deberan adoptar un modelo de gestion con el
fin de garantizar la distribucién equitativa de cargas y beneficios con la determinacion de variables

para el célculo del valor del suelo, costo de construccién de infraestructura general y local.

Art. 209.- Planes Parciales para la gestion de suelo de interés social. Seran utilizados con el fin de realizar
de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el

Plan de Uso y Gestion del Suelo, los procesos de regularizacién de asentamientos informales o irregulares.

Los mecanismos de regularizacion seran establecidos mediante Ordenanza y podran formar parte del

componente normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo. La aprobacién mediante ordenanza de estos
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resultantes de la subdivision, sus contenidos seran los determinados en el articulo 33 del Reglamento de la
LOOTUGS, la Normativa Legal vigente en cuanto a los “Lineamientos para Procesos de Regularizacion y
Levantamiento de Informacion Periddica de los Asentamientos Humanos de Hecho” y demas legislacion

vigente.

Art. 210.- Otros instrumentos de Planeamiento Urbanistico. - EI Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal podra generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de
sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa
nacional vigente, ni podran modificar los contenidos del componente estructurante del plan de uso y gestion

de suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacion sectorial de determinados elementos o
aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y podran ser planes a escala parroquial, barrial, a
nivel de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o rurales. Se realizaran por iniciativa publica o

por iniciativa privada.

Art. 211.- Aprobacion de los Planes Complementarios.- Los Instrumentos de Planificacion Urbanistica

Complementarios deberan aprobarse mediante ordenanza municipal.
Art. 212.- Delimitacion de los Planes Parciales.-

POLIGONO DE INTERVENCION 12 (PLAN PARCIAL LOS LLANOS)

| SECTOR |
| NOMBRE DEL SECTOR |
| ZONA [ 21 ]
[ rotcovooemmervenasn | PIT 012 |

|  TRATAMIENTO URBANISTICO |

I PLAN PARCIAL |
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i EDIFICABILIDAD
IMPLANTACION INDICE DE RETIROS MiNIMOS - -
ZONA SECTOR MANZANA HABITABILIDAD BASICA MAXIMA COEFICIENTE
MAXIMO DE COEFICIENTE MAXIMO
TIPOLOGIA I FORMA FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ATURA PISDS | ALTURA | OCUPACION EN PE | DE OCUPACION TOTAL
o1 03 0z AlSLADD 5 3 5 1 4 3 1z 50 150
o1 03 03 AlSLADD 5 3 5 1 4 3 1z 50 150
01 03 04 AlSLADD 5 5 5 1 £y 3 1z 50 150
o1 03 05 AlSLADD 5 5 5 1 £y 3 1z 50 150
o1 03 o7 AlSLADD 5 5 5 1 £y 3 1z 50 150
o1 03 10 AlSLADD 5 5 5 1 £y 3 1z 50 150
o1 03 11 AlSLADD 5 5 5 1 4 3 1z 50 150|
o1 03 12 AlSLADD 5 5 5 1 4 3 1z 50 150
o1 03 13 AlSLADD 5 5 5 1 £y 3 1z 50 150
01 03 14 AlSLADD 5 5 5 1 4 3 1z 50 150
5 EACIO usos usos
ZONA SECTOR | MANZANA | USO PRINCIPAL | EDUCATIVO |  CULTURAL SALUD | BIENESTAR |RELIGIOSO G.B:L':: Lo m_‘:“ usos
-£D- -cu- sA- | sociaL-gs- | -Re- gy i)
RSN NO NO NO nNO NO NO st Alf{:‘fl:\’:::: mquus:::g:M DesTos Especiatts
VICK 1A
01 03 02 COMERCIO s.Funeragios | SERVICIOS ESPECIALES
REpoAE NO NO NO NO NO NO si A;r:ﬁg:;‘uia '""&Tpgﬁu DersasEoeciALes
I: { 1
01 03 [H] i COMERCIO s.Funeragios | SERVICIOS ESPECIALES
AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA 5
RESIDENCIAL DEPOSITOS ESPECIALES
i NO NO NO NO NO NO st INDUSTRIAL TRANSPORTE | cpovecc corciates
01 03 08 COMERCIO S. FUNERARIOS
ING
RESIDENCIAL
G NO NO NO NO NO NO st INDUSTRIAL TRANSPORTE | coovnod’ e e IALES
01 03 05 COMERCIO S. FUNERARIOS
RESIDENCIAL AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA | oo isios speCIALES
AT NO NO NO nNO NO NO st INDUSTRIAL TRANSPORTE | covinincocoeiaies
lot 03 07 COMERCIO S. FUNERARIOS
AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA =
R“"‘\'f‘;‘w‘ NO NO NO NO NO NO st INDUSTRIAL TRANSPORTE ‘;:’R"vsl g::;':;’
01 o3 10 S. FUNERARIOS
AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA s
s NO No NO No No no s INDUSTRIAL TRANSPORTE | S OSITOS FSPECIALES
01 03 11 COMERCIO S. FUNERARIOS
AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA z
RES'?,E];'C’“ NO NO nNO nNO NO NO si INDUSTRIAL TRANSPORTE 2:3;’:::2::;‘:;‘
01 03 12 COMERCIO S. FUNERARIOS
AGRICULTURA | INFRAESTRUCTURA N
nzsm‘:;can NO NO NO NO NO NO st INDUSTRIAL TRANSPORTE ';Zezgg:gg;’;f
o1 03 13 COMERCIO S. FUNERARIOS

LoTEMminmg | FRENTE | USD ACCESD MODO DE IMPLANTACION: RETIROS BRUTA . DISTANCIA ENTRE
zona SECTOR | MANZANA mz Mll::MD VEH:“wnLAR cronaL | LEmaLE | LarERAL2 Hab/Ha Hab/Ha RELACIGN LOTE BLOGUES (m)]
oL 0 02 200 20 4 B E] E s o EFES 5
o1 03 03 200 20 4 s 3 E] s S za1 s
oL 0 02 1000 0 4 B H s s o EFES s
oL 03 os 1000 20 4 s s s s o sat 5
oL o3 07 1000 20 a s s s s o za1 s
oL 0 10 1000 20 2 B H s s o EFES 5
oL 03 1 1000 20 A s s s s o EFES 5
oL 03 12 1000 20 4 s s s s o 3a1 5
oL 0 i3 1000 0 1 B H s s o EFES H
oL 03 1 1000 20 4 s s s s o sat 5

POLIGONO DE INTERVENCION 13 (PLAN PARCIAL LOS LLANOS)

PLAN PARCIAL
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COEFICIENTE MAXIMO
AITURA | DE OCUPACION EN PB
oz o ar ASLADO 3225 s s s 1 3 3 EE) Y 150
0z o 0z AsLAD0 iia70a3] = s s 1 2 3 12 B 150
0z a5 0 A5LADO 30473 s 5 5 1 Fl 3 2 0 150
0z 05 o5 asLADO 65298 s s s 1 4 3 12 0 150
0z o5 o5 asLa00 soeoe] s 5 5 1 4 3 12 0 150]
US0S COMPLEMENTARIOS.
6N | RECREACIGN | usos
zona SECTOR | MANZANA | USOPRINCPAL | EDUCATIVO | CUITURAL | SALUD | BIEMESTAR | RELIGIOSD| SooTion | RECREACH USDS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS.
PUBLICA | DEPORTE | CONDICIONADOS
-ED- -Cu- ~Si- S0ClAaL -BS- ~RE-
G- -RD-
‘AGRICULTURA INFRAESTRUCTURA
REsIDEaA s Ho no no Ho no s INDUSTRIAL TRANSPORTE gmgéﬁ
o oL COMERCIO 5. FUNERARIOS
RESIDERCIAL AGRICULTURA [FRAESTRLCTURA DEFOSITOS ESPECIALES
= no no no no no no s INDUSTRIAL eEioos tereriaLes
o a2 COMERCIO 5. FUNERARIOS
RESIDENCIAL AGRICULTURA [NFRAESTRLCTURA DEPGSITOS ESPECIALES
e no Ho no no Ho no s INDUSTRIAL SERICOs SPECIALE:
|os |oa COMERCIO 5. FUNERARIOS
‘AGRICULTURR IFRAESTRUCTURA
REInEaAL o Ho o HO Ho o s INDUSTRIAL TRANSPORTE gmgé‘?ﬁg
a6 o COMERCIO 5. FUNERARIOS
AGRICULTURA INFRAESTRUCTURA
RESIDEAL No no No no no no 1 INDUSTRIAL TRANSPORTE gmgéﬁ
COMERCIO 5. FUNERARIOS
LOTE mitimo BRUTA DISTANCIA ENTRE
m2 Hab/Ha ReLoCiOn  LoTe BLOGUES {m)
a2 & a 500 15 a s s s 5 13| 3at s
0@ o5 o 1000 15 a s s 5 5 P 331 s
a2 o5 o 1000 15 a s s 5 5 a 3a1 3
a o s 1000 15 4 s s s s a 3at ¢
az o o 1000 15 4 s s s s a EFES ER

Art. 213.- Cargas y beneficios de fomentos de proyectos en el Plan Parcial Los Llanos.- Cuando los
propietarios inviertan para un proyecto para el beneficio de los intereses privados, se debe dar las facilidades
para los propietarios de parte del GAD Municipal, siempre y cuando generen ciertas obras para reducir el
impacto urbanistico no planificado en el plan

PLAN PARCIAL DE LAS COMUNIDADES

NOMBRE DEL SECTOR |

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES ]
NOMBRE DEL SECTOR |

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES I
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PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES |

NOMBRE DEL SECTOR |

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES |

NOMBRE DEL SECTOR |

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES |

NOMBRE DEL SECTOR |

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES |

NOMBRE DEL SECTOR I

PLAN PARCIAL DE COMUNIDADES I
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NORMATIVA OCUPACION DEL SUELO
; EDIFICABILIDAD
. iNDICE DE . COEFICIENTE ,
ONA IMPLANTACION HABITABILIDAD RETIROS MINIMOS ASIA AR MAXIMO DE | COEFICIENTE MAXIMO
MiNIMO OCUPACION EN| DE OCUPACION TOTAL
TIPOLOGIA FORMA m2/hab FRONTAL | LATERAL |POSTERIOR| PISOS ALTURA PISOS | ALTURA PB
RURAL AISLADO 0 0 3 1 3 40 120
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USOS COMPLEMENTARIOS
GESTION | RECREACION usos usos
ZONA USO PRINCIPAL USOS PROHIBIDOS
EDUCATIVO |  CULTURAL SALUD | BIENESTAR |RELIGIOSO| oo |7 o™ | CONDICIONADOS | RESTRINGIDOS
-ED- -CU- -SA- SOCIAL -BS- -RE-
-GP- -RD-
INDUSTRIA

VIVIENDA TRANSPORTE |  INFRAESTRUCTURA
RURAL AGRICULTURA Sl Sl Sl Sl Sl Sl sl COMERCIO 5. FUNERARIOS | DERGSTOS ESPECIALES
SERVICIOS ESPECIALES

NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DE SUELO
FRENTE USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION: RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA RELACION DISTANCIA ENTRE
ZONA  [LOTEMINIMO m2| MiNIMO .
m m VEHICULAR min| FRONTAL | LATERAL1 | LATERAL 2 |POSTERIOR |META Hab/Ha Hab/Ha LOTE BLOQUES (m)
RURAL 200 15 3 0 0 0 3 Jat 6

Art. 214.- Predios anexos al poligono.- Los predios que se encuentran anexos al Poligonos de Intervencion
Comunitario, aplican al plan parcial de intervencién comunitario cuando cumpla con las condiciones

urbanisticas para poder subdividir con la tabla de la presente ordenanza.

Art. 215.- Vigencia y revisibn de los Planes Urbanisticos Complementarios.- Los planes
complementarios tendran vigencia durante el plazo previsto por los GADS en cada uno de ellos. Seran
revisados al finalizar el plazo previsto para su vigencia de doce afios y excepcionalmente en los siguientes

Casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento demogréafico; del uso
e intensidad de ocupacion del suelo; o cuando el empleo de nuevos avances tecnoldgicos proporcione datos

gue exijan una revision o actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes especiales en

materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en general servicios pablicos.

¢) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que impliguen la necesidad o la

conveniencia de implementar los respectivos ajustes.
d) Por solicitud del 6rgano legislativo Municipal.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal y la aplicacion serd evaluada

periddicamente por el mismo cuerpo colegiado.
CAPITULO II

OTROS INSTRUMENTOS, DISPOSICIONES GENERALES DE NORMAS PARTICULARES DE
ARQUITECTURA'Y URBANISMO.
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SECCION IV
PRESENTACION DE PLANOS

Art. 216.- Alcance. - Los planos que deban presentarse en papel impreso o en sistema digital para su
revision, aprobacion o trdmite se sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccion. Todos los planos

llevaran su tarjeta de identificacion con los siguientes datos:

a) Nombre y firma del propietario del proyecto

b) Nombre, firmay nimero de registro del profesional validado en SENESCYT
¢) Ubicacion del proyecto

d) Contenido de la lamina

e) Escalay Fecha

f) Numero de laminas

g) Espacio para los sellos normativos 15x8cm
Art. 217.- Normas a Consultar.-

INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion de los dibujos.

INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de presentacion, formatos y escalas.

INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo. Cddigo de Practica

INEN para dibujo de Arquitectura y Construccién.

Art. 218.-Dimensiones De Laminas. - Las dimensiones de las ldminas de dibujo de un proyecto, deberan

regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones (mm)
4A0 1682 X 2378

2A0 1189 X 1682

A0 841 X 1189

Al 594 X 841

A2 420 X 594

A3 297 X 420

Ad 210 X 297

Fuente: Norma INEN 568

Art. 219.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacion.- Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion
deberd llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado

para sellos de aprobacion.

Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en su extremo inferior derecho de un
espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al formato utilizado hasta un maximo de 0.15
x 0.15m.
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Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se necesite registrar en cada proyecto,

pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:

Clave catastral y nimero de predio
Nombre del proyecto
Nombre, nimero de cédula y firma del propietario

Nombre, firma, nimero de registro y cédula del profesional responsable.

Titulo de la lamina

Escala o escalas

Fecha

NUmero de lamina

En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de

laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de laminas,
planos arquitectonicos

planos estructurales

planos de instalaciones sanitarias

planos de instalaciones eléctricas

planos de instalaciones mecénicas, de ser necesario

planos de instalaciones electrénicas y comunicacion, de ser necesario
estudios especiales

Art. 220.- Contenido Minimo de los Proyectos

a) Arquitectonicos

Para la aprobacion de todo proyecto presentado, los requisitos minimos exigidos seran: Levantamiento

planimétrico o topogréafico cuando existan cambios sustantivos de nivel.

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se requerira el informe de

la Direccidn de Avallos y Catastros.

Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacién y nombres de

calles, avenidas, plazas. En casos necesarios coordenadas geograficas.

Plano de implantacion, en el que se anotaré claramente las medidas, &ngulos del terreno, retiros, afectaciones

y eje vial.

Cuadro de Areas. Dentro de la primera lamina de los planos arquitectonicos, se elaborara un cuadro de

areas.

Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales de los

locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia la

del nivel de la acera.
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Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del dibujo, se lo

hara de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del mismo.

Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los sitios que fueren

necesarias para la comprension del proyecto.
En la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicaran las pendientes expresadas en porcentaje.

Cortes: Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario para la claridad
del proyecto. Los cortes deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas,

asi como el nivel natural del terreno.

Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de éstos deberd contemplar el

desarrollo de una escalera si la hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas sera necesario también identificar el nivel natural de los

terrenos colindantes.

Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma escala adoptada para

las plantas y cortes.

Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa y el Codigo Municipal, el
conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la misma escala que los planos arquitectonicos
e independientemente entre si, comprendera: planos de instalaciones para evacuacién de aguas servidas y
pluviales, planos de instalaciones de agua potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacion, planos
de instalaciones telefénicas, planos de instalacion de prevencion y control de incendios y planos de
instalaciones mecénicas o especiales, cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con
todas las especificaciones técnicas definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas

competentes.

Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa y el Cédigo Municipal, los planos
estructurales deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos, detalles

y especificaciones, debidamente acotados.

Memoria descriptiva: de acuerdo a la naturaleza y magnitud del proyecto definido en sujecion al Régimen
del Suelo del Codigo Municipal, se indicara de una manera general, las caracteristicas y peculiaridades de

la edificacion, monto, finalidades, usos, etc. en un méximo de 5 hojas tamafio INEN A4.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension y ejecucion de

la obra.
b) Proyectos de Conservacion, modificacién y ampliacion.

En caso de modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderan tanto
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las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se presentaran planos de estado actual

y de intervencion.

Art. 221.- Escalas. - La representacion grafica sera a escala, y se indicara en relacion inmediata al dibujo.

Se utilitarian las escalas descritas a continuacion:

Tipo de Dibujo Escalas
Planos de disefio urbano (bloques dej1: 2000 (O0,5mm=1m)
edificios) y parcelacion del suelo.

1: 1000 (Imm=1m)
Planos de implantacion, plantas, |1: 200 (Gmm=1m)
elevaciones y cortes. 1:100 (10mm=1m)
Planos de Detalle 1: 50 (20mm=1m)

1: 20 (50 mm =1 m) (100 mm

=1m)

1:10
Anteproyectos, bosquejos, dibujosPodran presentarse en cualquiera de las
preliminaries escalas de esta tabla

Fuente: Norma INEN 568
CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS.
SECCION I1.-
ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO

Art. 222.- Supresion De Barreras Urbanisticas y Arquitectdnicas.- Esta Normativa facilita la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las personas en general y aquellas
con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos
tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares que dificultan
la libre circulacion, en cumplimiento al articulo 18 de la Ley de Discapacidades del Ecuador, Registro
Oficial No. 996 del 10 Agosto de 1992 y a los articulos 84, 85, 86 y 87 del Reglamento constante en el
Registro Oficial No. 374 del 4 de febrero de 1994.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural o
funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles técnicamente. Se

observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.
Norma NTE INEN — 2 239: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico sefializacion.

Norma NTE INEN — 2 240: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo gréfico.

Caracteristicas Generales.
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Norma NTE INEN — 2 241: 2000 — Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de sordera e

hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN — 2 242: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de no vidente y

baja vision.

Norma NTE INEN - 2 243:2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vias de circulacion
peatonal. Norma NTE INEN — 2 244: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.

Agarraderas, bordillos y pasamanos.

Norma NTE INEN — 2 245: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas.
Norma NTE INEN — 2 246: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel

y a desnivel.
Norma NTE INEN - 2 247: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Corredores y
Pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN — 2 248: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamiento. Norma
NTE INEN — 2 249: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificio. Escaleras.

Norma NTE INEN — 2 291: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Trénsito y sefializacion.

Norma NTE INEN — 2 292: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN — 2 293: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN — 2 299: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN — 2 300: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN — 2 301: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN — 2 309: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Espacios de acceso, puertas.

Norma NTE INEN — 2 312: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.
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Norma NTE INEN — 2 313: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN — 2 314: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Mobiliario urbano.

Norma NTE INEN — 2 315: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al

medio fisico. Terminologia.
SECCION 111
DISENO VIAL

Art. 223.- Vias Peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000).- Estas vias son de uso exclusivo del
transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a
velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para vehiculos especiales como:
recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello
mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe
realizar en sitios especificos. EI ancho minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser no menor a
3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de construccion que deben
cumplir las vias de circulacién peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de

superficie de dominio publico destinado al transito de peatones).
a) Dimensiones

Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin obstaculos de 1,60 m. Cuando se
considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor o igual a 1.60 m. Las
vias de circulacién peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el piso hasta
un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,050 m. Dentro de ese espacio no se puede disponer de

elementos gue lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho minimo en las siguientes
condiciones: entre 0.80 m. y 2,050 m. de altura separado mas de 0.15 m. de un plano lateral. El indicio de
la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones establecidas, se debe hacer de manera que
pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y con

contraste de colores para disminuidos visuales.

El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del objeto,
delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m. de altura del piso y el horizontal

ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.
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La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd méaximo del 2%. Para los casos en que
supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2 245.La diferencia del nivel
entre la via de circulacién peatonal y la calzada no debe superar 0.10 de altura. Cuando se supere los 0.10

m. de altura, se debe disponer de bordillo.
b) Caracteristicas generales

Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacion vehicular,
inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de sefializacién adecuada.
Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se dispondra de un ensanche de 0.80 m. con
respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60 m. de longitud en la direccion de la misma que

funcionara como area de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en
su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la constitucion del pavimento como por

la falta de mantenimiento.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel del

pavimento, con aberturas de dimensién maxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de circulacion y la calzada,
estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245. Los espacios
que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados para equipamiento y estacionamiento, en

una longitud de 10 m. proyectados desde el borde exterior de la acera.

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o peligro en la via publica,
asi como en todos los frentes de cruces peatonales, seméaforos accesos a rampas, escaleras y paradas de
autobuses, se debe sefialar su presencia por medio de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material

cuya textura no provoque acumulacién de agua.

Se recomienda colocar tiras téctiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de indicar

recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.

Art. 224.- Cruces Peatonales (referencia NTE INEN 2 246:2000) Dimensiones .- Los cruces peatonales
deben tener un ancho minimo libre de obstaculos de 1.00 m. en vias con volimenes peatonales
insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el

ancho estandar es de 4.00 m., siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho minimo debe
ser de 1.80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o mayor a 1.00 m. Si el
angulo de giro supera 90°, la dimensién minima del cruce peatonal debe ser de 1.20 m.
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Caracteristicas Funcionales Especificas. - En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros,

etc., deberan colocarse rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10 mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefiales tactiles y

visuales en toda la longitud de la acera.

En los cruces peatonales donde se justifique la colocacidn de semaforos, se recomienda la implementacion

de dispositivos acusticos y téctiles que indiquen el cambio de luces en los mismos.

Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE INEN 2 243 y
2 245.

Estas caracteristicas funcionales se complementan con lo sefialado en el Articulo 21 de estas hormas.

Art. 225.- Refugios Peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada
intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la
calzada y tendra un ancho minimo de 1.20 m. con una longitud minima de cruce de 3,00 m. y una separacion
minima hasta el vértice de la interseccion, de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se

salvard mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Art. 226.- Ciclovias. - Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de
hasta 50 cc. Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de
transporte colectivo. Ademas, pueden tener funciones de recreacidn e integracion paisajistica. Generalmente

son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal.
Las ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 y de doble sentido 2,40 m.

Es el sistema de movilizacion en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local puede formar parte de

espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).
Cuando las ciclovias formen parte de areas verdes publicas, tendran un ancho minimo de 1,80m.
a) Caracteristicas Funcionales

En los puntos en que se interrumpa la ciclovia para dar paso al trafico automotor, se debera prever un paso
cebra para el cruce peatonal, conformada por un cambio en la textura y color del piso; estos puntos estaran

debidamente sefializados.

La iluminacién sera similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular. En el caso en que se

contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclovia.

Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiaran y localizaran como parte de los

terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de la ciudad.

El carril de la ciclovia se diferenciara de la calzada, sea mediante cambio de material, textura y color 0 a
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través del uso de “topellantas” longitudinales.

En todos los casos se implementara la circulacion con la sefializacién adecuada.

b) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 40 km/h
Velocidad de operacién Méaximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.
Galibo vertical minimo 2,50 m.
Pendiente recomendable 3 - 5%
Pendiente en tramos > 300 m 5%

Pendiente en rampas (pasos elev.)

15% maximo

Radios de giro recomendados

15 km/h =5 m.; 25 km/h =10 m.; 30 km/h =20 m.; 40 km/h =

NUmero minimo de carriles

2 (1 por sentido)

Ancho de carriles (doble sentido) 2,40 m.

Ancho de carriles (un sentido) 1,80 m.

Radio minimo de esquinas 3 m.

Separacion con vehiculos Minimo 0,50 m.; recomendable 0,80 m.
Aceras Minimo 1,20 m.

Art. 227.- Escalinatas. - Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias o
como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la

circulacion es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas sera de 2.40 m. y se adecuara a las caracteristicas de desplazamiento de
los peatones inmediatos. ElI emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo posible, debera acompafiar
organicamente a la topografia. EI maximo de escaleras continuas sera de 16 contrahuellas, luego de lo cual

se utilizaran descansos no menores a 1, 20 m.

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera: 2CH + 1H = 64.

La contrahuella maxima serd de 0.17 m.

Art. 228.- Especificaciones Minimas Para El Disefio De Vias. - Las normas de disefio geométrico de las

vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido en los Cuadros de la presente ordenanza.

Acera; Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1.20 m como base del ancho minimo
para la circulacion continua de los peatones y variara de acuerdo al tipo de via y flujo de peatones. Con
relacion al costado interno de la acera, se considerard 0,45 m. el espacio junto a cerramientos (muros, verjas)
que disponen generalmente vegetacion ornamental y en donde las fachadas se encuentran retiradas de la
linea de fabrica; 0,15 m. adicionales, cuando las edificaciones se efectlian en linea de fabrica; y 0,15 m. mas,
para el caso de fachadas en linea de fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto
al costado externo de la acera, se considerard un ancho minimo de proteccion al peatdn de la circulacion de

vehiculos; 0,45 m; para la ubicacion de postes, sefiales de transito, hidrantes, semaforos, rampas para ingreso
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de vehiculos, arborizacion, se incrementaran 0,15 m. adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras, parquimetros,
armarios de servicios basicos, bancas, etc.), se debera considerar los espacios de ocupacién y de influencia,

a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

El ancho minimo de las aceras debera estar en relacion a la clasificacion vial constantes en el Ordenanza de

uso y gestién del suelo del Cantén.

Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular serd de 3.65 m., su variacion estara

en funcion de la velocidad y el tipo de via.

Carril de estacionamiento lateral o tipo cordén: En las vias locales con velocidad de circulacién menor a 50
Km/hora, el carril de estacionamiento tendrd un ancho minimo de 2,00 m. En vias de mayor circulacién en

las que se ha previsto carril de estacionamiento, éste tendra un ancho minimo de 2.40 m.

Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos transversales, sean a 45°, 60° o 90°,
no deben ser utilizados en vias arteriales, en razon de aspectos de seguridad vial. En vias colectoras pueden
ubicarse, requiriendo para ello de un tratamiento adecuado en el que se considere el area de maniobra que
debe ser independiente del area de circulacién. Por consiguiente, esta forma de estacionamiento puede
adoptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la velocidad de opresion es baja y el tratamiento

urbano de aceras y vias es diferente.

Ancho de calzada: Dependera del nimero de carriles determinado por los estudios viales y de trafico
pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulaciéon, minimo 4,50 m. y para dos sentidos de

circulacion, minimo 6 m. sin considerar carril de estacionamiento.

Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 3.00 m. Si se requiere incorporar carriles exclusivos de giro,
el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste, refiriéndose que la reduccion del parterre no sea

inferior a 1,20 m.

Radios de acera/ calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios minimos: En vias arteriales

y colectoras: 10 m.
Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
Entre vias locales: 5 m. Entre pasaje y pasaje: 3 m.

En &reas histdricas (en las cuales no sean aplicables las normas) se normalizara la calzada entre 5.60 y 7.00

m. como minimo, y las aceras seran de ancho variable.

Se mantendré la morfologia de la traza urbana y la implantacion de la edificacién y solo podré ser variado

por un plan urbano de detalle, debidamente aprobado.
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Radios de giro: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo requiere para dar la

vuelta. Dependiendo del tamarfio del vehiculo, se requerira mayor o menor radio de giro.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que deben servir como base para

el disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes:

TIPO DE DISTANCIA RADIO DE GIRO
VEHICULO ENTRE EJES MINIMO

MAS ALEJADOS

Automavil 3.35m. 7.32 m.

Camion pequefio 4.50 m. 10.40 m.

Camién 6.10 m. 12.81 m.

Trailer con remolque 12.20 m. 12.20 m.

Trailer con remolque 15.25 m. 13.72 m.

Nota: Estos datos son referenciales para condiciones minimas, por lo que, para el disefio en condiciones de

operacion reales, debera referirse a normativas especificas.

Vegetacion y obstaculos laterales: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizara las areas verdes de las vias, sujetdndose a las especificaciones que esta
Normativa determine y a lo dispuesto por la Unidad de Planificacién.

El follaje de la vegetacién que se ubigue sobre los parterres y veredas debera limitarse a una altura de 1,00

m. como maximo, para evitar la obstruccion de la visibilidad a los conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1,50 m. deberé dejar bajo la copa de la misma, una distancia libre de

visibilidad minima 1,00 m. en el caso de que no haya circulacion peatonal; y de 1,80 m. en el caso contrario.

Los arboles que rebasen los 1,50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan tener una

altura libre de 5,50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas.
Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y proximos a los carriles de circulacion

Art. 229.- Ocupacion De Aceras. - No se permitird la ocupacion de la acera como estacionamiento de
vehiculos, ni tampoco la implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones, sin que la
acera esté disefiada para el efecto. Para el caso de casetas de control, éstas deben disefiarse e incluirse en el

inmueble.

Art. 230.- Pavimentos.- Deberdn cumplirse las normas de calidad establecidas por el MOP en las

"Especificaciones Generales para la Construccion de Caminos y Puentes” 001-2000

Art. 231.- Curvas de Retorno.- Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para

asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de vehiculos a adoptar bajas
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velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular, circular lateral,

tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la férmula siguiente: r = c+a donde: ¢ = significa ancho de la calzada

vehicular a = ancho de una acera r = radio de curva del bordillo

La contra curva de disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio equivalente a 1.25

veces el radio de la curva de retorno.
Art. 232. Area De Proteccion Especial. - Se establecen areas de proteccion especial en los siguientes casos:

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Servicios Tipo /Area de Proteccion
Oleoductos Especial Mayor a 50m
Poliductos Especial Desde el eje 15 m.
Sistema de reversion Poliducto Quito —  [Especial Desde el eje 4.00 m.
Linea de Alta Tension (138 kv) Especial Desde el eje 15 m.
Linea de alta tension (de 32 a 46 kv) Especial Desde el eje 7.50 m.
Linea de alta tension binacional Especial Desde el eje 15 m.
Acueducto Especial Desde el eje 10 m.
Canal de aduccion a Especial Desde el eje 10 m.
centrales hidroeléctricas

Canal de riego Especial Desde el borde 1.5 m.
OCP Especial Desde el eje 15 m.

*

Retiro de construccién 100 m. desde el eje o del limite de las instalaciones del oleoducto, para instalaciones

eléctricas, centrales térmicas, almacenaje de combustibles, explosivos o sustancias inflamables.
SECCION IV.-
LOTEAMIENTO.

Art. 233.- Loteamiento.- Los lotes tendran un trazado preferentemente perpendicular a las vias, salvo que
las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica. Tendran la superficie y el frente minimo

establecidos en la zonificacion respectiva.
SECCION V
EQUIPAMIENTO COMUNAL

Art. 234.- Equipamiento de Servicios Sociales y Servicios Publicos
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CATEG
ORIA

SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

RADIO
DE
INFLUEN
CIA m.

NORMA
m2/hab.

LOTE
MINIMO
m2.

POBLA
CION
BASE
habitan
tes

Educac
1on

EE

Barrial

EEB

Preescolar, escuelas.

400

0.80

800

1.000

Sectorial

EES

Colegios secundarios,
unidades educativas.

1.000

0.50

2.500

5.000

Zonal

EEZ

Institutos de educacion
especial, centros de
capacitacion laboral,
institutos ~ técnicos  y
centros artesanales y
ocupacionales,

escuelas taller, centros
de  investigacion ¥
experimentacion, sedes
universitarias.

2.000

1.00

10.000

10.000

Ciudad o
Metropolitano

EEM

Campus universitarios,
centros tecnolégicos e
institutos de educacion
superior.

1.00

50.000

50.000

Cultural

EC

Barnal

ECB

Casas comunales

400

0.15

300

2.000

Sectorial

ECS

Bibliotecas, museos de
artes populares,
galerias puablicas de
arte, teatros y cines.

1.000

0.10

500

5.000

Zonal

ECZ

Centros de promocion
popular, auditorios,
centros culturales,

2.000

0.20

2.000

10.000

centros
documentacion.

de

Ciudad o
Mefropolitano

ECM

Casas de la culiura,
museos, cinematecas vy
hemerotecas.

0.25

5.000

20.000

Salud
E

ES

Barrial

ESB

Supcentros de Salud,
consultorios médicos v
dentales.

200

300

2.000

Sectorial

ESS

Clinicas con un maximo
de quince camas,
centros de salud,
unidad de emergencia,
hospital del dia,
consultorios hasta 20
unidades de consulia.

1.500

0.20

300

5.000

Zonal

ESZ

Clinica hospital,
hospital general,
consultorios mayoras a
20 unidades de
consulta.

2.000

0.125

2.500

20.000

CATEG
O RiA

SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

RADIO
DE
INFLUEN
ClAa m.

NORMA
m2/hab.

LOTE
MINIMO
m2.

POBLA
CION
BASE

es

Ciudad o
Metropolitano

ESM

Hospital de
especialidades, centros
de rehabilitacion v
reposo.

0.20

10.000

50.000

Bienest
ar
social

E
Recreat
ivo y
deporte
s

E

EE

Barrial

EEB

Guarderias infanfiles v
CAsas Cuna.

400

0.30

300

1.000

Sectorial

EBS

Asistencia social,
centros de formacion
Juvenil y fTamiliar, aldeas
educativas.

1.500

0.08

400

5.000

Zonal

EBZ

Albergues, centros de
proteccion de menores.

2.000

2.000

20.000

Ciudad o
Metropolitano

EBM

Orfanatos, asilos de
ancianos.

5.000

50.000

ED

Barrial

EDB

Parques infantiles,
parque barrial, plazas,
canchas deportivas.

400

0.30

300

1.000

Sectorial

EDS

FPargque sectorial,
centros deportivos
publicos vy privados,
polideporiivos,
gimnasios y piscinas.

1.000

1.00

5.000

5.000

Zonal

EDZ

Parque zonal,
polideporiivos

especializados y
coliseos  (hasta 500
personas), cenfro de
espectaculos, galleras.

3.000

0.50

10.000

20.000
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Ciudad o|EDM (Parques de ciudad y|— 1.00 50.000 (50.000
metropolitano metropolitano, estadios,
coliseos, jardin

botanico, zoologicos,
plazas de toros.

Religio |ER Barrial ERB | Capillas. - - 800 2.000
S0
E
Sectorial ERS | Templos, iglesias. 2.000 - 5.000 5.000
Ciudad o ERM | Catedral, conventos y|— - 10.000 |50.000
Metropolitano monasterios.
EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS
CATEGO | SIMB|TIPOLOGIA | SIMB | ESTABLECIMIENTO |RADIO |NORM |LOTE |POBL
RIA . S DE A MINIM (A
INFLUE |m2/hab| O m2. |CION
NCIAm.|. BASE
Seguridad |[EG | Barrial EGB | Vigilancia de policia |400 0.10 100 1.000
E Sectorial EGS | Estacion de Bomberos|2.000 0.10 500 5.000
Zonal EGZ | Cuartel de Policia —- 0.50 10.000 |20.000
Ciudad 0o|EGM | Instalaciones — — - 50.000
mefiropolitan militares, cuarieles y
0 centros de
rehabilitacion  social,
penitenciarias Vi
carceles.
Administra|EA | Sectorial EAS | Agencias municipales, [— 0.03 300 10.000
cign oficinas de agua
publica potable, energia
E eléctrica, correos vy
teléfonos.
Zonal EAZ | Administraciones — 0.50 10.000 (20.000
zonales,
representaciones
diplomaticas,
consulados,
embajadas y
organismos
internacionales.
CATEGO | SIMB|TIPOLOGIA | SIMB | ESTABLECIMIENTO |RADIO |NORM |LOTE |POBL
RIA . S DE A MINIM (A
INFLUE |m2/hab| O m2. |CION
NCIAm.|. BASE
Ciudad o EAM | Alcaldia, sedes|— 0.40 50.000
Metropolitan principales de
0 entidades publicas y
centros
administrativos
nacionales,
provinciales,
distritales.
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Servicios |EF Sectorial EFS | Funerarias. 2.000 0.06 GO0 10.000
funerarios
E Zonal EFZ | Cementerios 3.000 1.00 20.000 |20.000
parroguiales Y
zonales, servicios de
cremacion yino
velacion vy osarios
dentro de los centros
urbanos de Quito.
Ciudad o EFM | Cementerios, parques|— 1.00 50.000 |50.000
Metropolitan cementerios,
] crematorios.
Transport |ET Barrial ETE |Estacion de taxis,|— 0.10 100 1.000
g parada de buses.
E Sectorial ETS Estacionamiento de|3.000 0.03 300 10.000
camionetas, buses
urbanos,
parqueaderos
publicos, centros de
revision vehicular.
Zonal ETZ | Temminales locales,|3.000 0.50 10.000 |20.000
terminales de
transferencia, de
transporte publico
estacion de transporte
de carga y maguinaria
pesada.
Ciudad o ETM | Terminales de buses|— 1.00 50.000 |50.000
Metropolitan interprovinciales y de
a carga, estaciones de
ferrocarril de carga v
pasajeros,
asropuertos civiles vy
militares
Infraestruc | El Barrial EIB | Servicios higiénicos v|500 0.20 200 1.000
tura lavanderia
E Sectorial ElI5 |5 de bombeo vy|— * - 5,000
tanques de
almacenamiento de
agua.
Zonal ElZ |igbilizadaoras W]|— * — 20.000
subestaciones
gléctricas.
Ciudad o Flantas de tratamiento | — * — 50.000
Metropolitan ¥ estaciones de
] EIM |energia eléctrica,
plantas
termoeléctricas.
Especial |EP Zonal EPZ | Depdsitos de|— * — 20.000
E desechos industriales.
Ciudad o EPM | Tratamiento de|— * - 50.000
Metropolitan desechos solidos vy
] liquidos {plantas
procesadoras,

Estos cuadros son referenciales para la implantacion de los equipamientos en urbanizacion nueva y

evaluatorio en las areas urbanas consolidadas.

SECCION V.

REDES DE INFRAESTRUCTURA.

121




Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Paﬂatanga t%\

Art. 235 GENERALIDADES

Los proyectos de urbanizacion deberéan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable,

alcantarillado, energia eléctrica, y teléfonos establecidas por los organismos competentes.

Las urbanizaciones ademas se someteran a las normas y disposiciones de prevencién de incendios del
Cuerpo de Bomberos del Cantén.

Todo urbanizador construird y entregara sin costo a la Municipalidad las redes de infraestructura.

Art. 236.- REDES DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA Y
TELEFONOS.- Los proyectos de instalacion de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, asi como los de instalacion de las redes de distribucion de energia eléctrica para
servicio domiciliario y alumbrado de calles, seran revisados y aprobados por las respectivas Empresas. Los

proyectos deberan cumplir con los requerimientos que se estipulan en los articulos siguientes.
Art. 237.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.-

a) Dotacién: Estard sujeta a la dotacion indicada por la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO, para la ciudad 262 1/p/d y para parroquias 359 I/p/d.

b) Abastecimiento: Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara directamente
de la red publica, o en caso de autoabastecimiento de una fuente especifica propia, el mismo que debera ser
aprobado por la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

¢) Red de Distribucién:

El disefio de las redes de distribucién de agua potable para las urbanizaciones es de exclusiva
responsabilidad de la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, para lo cual el proyectista

de la urbanizacién solicitara a la municipalidad la aprobacién del disefio y presupuesto de la red.
d) Periodo de Disefio:

Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duracién de los materiales y equipos

que se van a utilizar. Pero en ningln caso se proyectaran obras definitivas para un periodo menor a 30 afios.
e) Caudales de Disefio

Las redes de distribucién deben tener capacidad para transportar la condicion que resulte mas critica entre

la demanda méaxima horaria, y la demanda méxima diaria méas los caudales de incendio.

Demanda Méxima Diaria = 1.35* Demanda Media AnualDemanda Maxima Horario = 2.06* Demanda
Media Anual

) Caudal de Incendio
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Los caudales de incendio para cada red de distribucidn se consideraran de acuerdo con la poblacion de cada

zona de presién de la forma que se indica en el cuadro siguiente:

CAUDAL DE INCENDIO

Poblacion de la zona de la  |Caudal de incendio (I/seg) No. De incendios
10-20 12 1 en el centro (C)
20-40 24 lenC
40-60 2 X 24 1 en Cy 1 en preferencia (P)
60-120 3 x 24 lenC+1lenP
f) Velocidades

No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser del orden de 1,00 a 1,50 m./seg.

La velocidad maxima no debera exceder de 3,00 m./seg., en la condicién de mayores caudales en la tuberia.
g) Presiones

La presién minima en la red principal debera ser 15 mca. y, en las redes secundarias de 10 mca., en extremos

de la red principal, alejados o elevados, se aceptara hasta 10 mca.

La presion estatica maxima no debera exceder los 60 mca. En caso en que se exceda el valor de 60 mca., si
no hay posibilidad técnica/econdmica para abastecer el sector de otra zona, debera instalarse valvulas

reductoras de presion.
h) Hidrantes

Se colocara de manera que un hidrante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera colocarse cada
200 m. alternados en calles paralelas. Sera de didmetro de 3” 0 4” y deberan estar alimentados por tuberias

de 3” 0 4” como minimo respectivamente.
i) Didmetro Minimo

El didmetro minimo estara determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por lo tanto sera de 3” para
abastecer estos. Podran, sin embargo, colocarse tuberias de 2” en tramos menores de 100 m., siempre y
cuando no se requiera instalar hidrantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes) o en extremos de las zonas

de presién.

j) Materiales

En la red de distribucion se utilizara tuberia de acero, para aquellas mayores de 12” y podré utilizarse
PVC para diametros menores o iguales a 12”. La presion de trabajo sera de 1.25 Mpa.

k) Profundidad
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Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1,20 sobre su corona.
I) Conexiones Domiciliarias

Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la UNIDAD DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, la tuberia puede ser de cobre, polietileno y se realizara una
vez que se pruebe la red de distribucion. Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, la misma

que debe ubicarse en un lugar visible en el cerramiento.
m) Reserva
El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda maxima diaria.

Art. 238.- Sistema de Alcantarillado. - Las aguas residuales del Cantén deberan integrarse al sistema de
alcantarillado publico existente. En caso de su inexistencia, los disefios de disposicion de desechos liquidos
y aguas residuales se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas de la UNIDAD DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO.

En general el sistema de alcantarillado, es de tipo combinado, aunque las urbanizaciones podran establecer

un sistema separado y estara constituido por:

e Redes de canalizacion o colectores principales y secundarios ubicados en los ejes de las calles.

¢ Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las franjas de proteccién de las
guebradas y rios.

e Conexiones domiciliarias.

e Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de energia y estructuras de descargas.

e Sistema de recoleccién superficial (Cunetas de coronacion, sumideros de calzada, de bordillo,
sumideros longitudinales y transversales).

e Estructuras de depuracién y las plantas de tratamiento.

Si el proyecto de asentamiento es junto a rios y/o quebradas, observara la separacién que dispone la
normativa vigente, para fines de seguridad de la poblacién, el trazado urbanistico considerard una calle
inmediatamente después de dicha franja de separacion para la implementacion de las redes marginales y

demaés servicios; a partir de esta calle se podra desarrollar las viviendas.

Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de calles evitard crear puntos
criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la acumulacion y accion de las aguas. Entre ellos, se

menciona:

e Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles
o Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas lluvias y sanitarias
Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas pendientes establecidas

para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales
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o Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecanico para el mantenimiento de la red
y sumideros.

e Espacios verdes sin ingreso

Por ningln concepto las redes de alcantarillado publico podran planificarse dentro de viviendas o area

privada. En este caso debera implementarse una calle o pasaje.

El sistema de sumideros se disefiara ya sea de calzada o acera, de bordillo, sumideros longitudinales y
transversales. Su capacidad y longitud de captaciéon dependera del caudal a recoger, pero en ningln caso
sera menor a los disefios que al respecto mantiene la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO. La tuberia entre el sumidero y el pozo de revision debe tener un didametro minimo
de 250 mm., para una pendiente minima de 2%, en caso que el caudal de aporte al sumidero sea considerable,

el urbanizador debe calcular el didmetro y pendiente requerida para satisfacer las condiciones hidraulicas.
Caudal de Disefio

Los sistemas de alcantarillado serén de tipo combinado (aguas servidas y pluviales); se disefiaran con el
caudal maximo instantaneo de aguas servidas mas el caudal de aguas lluvias, en base a las curvas de
intensidad, duracién y frecuencia en donde se ubique el proyecto y a los pardmetros de disefio determinados
por la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, y a los coeficientes de escurrimiento C

del Método Racional, o CN del método SCS (Servicio de Conservacion del Suelo).

Los periodos de retorno en afios seran:

*  Redes secundarias 10 afios
*  Redes principales 15

»  Colectores interceptores 25

»  Estructuras especiales 50

*  Redes para las zonas suburbanas 5

El Método Racional se aplicara en cuencas con una superficie de aporte de hasta 200 hectareas. El uso de

otros métodos de célculo para la determinacion de caudales pico deberd ser justificado.

Unicamente con la aprobacion de la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, se podra

hacer cambios a estos periodos de retorno.

Poblacion de Disefio
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Se considerara como tal a la poblacion de saturacion del proyecto urbanistico.
Periodo de Disefio

Se tomaré en cuenta la calidad y duracién de los materiales y equipos que van a utilizarse. En todo caso,
como minimo se considerard un periodo de 25 afios para las redes de alcantarillado y de 30 afios para

descargas, emisarios y colectores.
Areas de Aportacion

Se consideraran aquellas zonas aledafias a las tuberias de recoleccion y aquellas areas contribuyentes
(incluyendo un area adicional a la periferia de la urbanizacion) determinadas de acuerdo a la topografia y
caracteristicas del terreno. EI escurrimiento compuesto, o0 el CN para el método SCS se sujetard a los
parametros de disefio establecidos por la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

Velocidades

Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los conductos, para caudal

sanitario, sera de:
Velocidad minima a tubo lleno 0,90 m./s

Velocidad minima de autolimpieza (Para Q sanitario) (*) La velocidad 0.40

tuberias de hormigén 6 m./s
de hormigon armado, f’c = 210 kilos/cm?2. 6 m./s
Tuberias termoplésticas o PVC 9m./s

Para valores superiores a los indicados se proyectard y disefiaran estructuras hidraulicas de disipacion de
energia que permitan pasar de régimen supercritico a régimen subcritico a la salida de dichas estructuras.

Coeficiente de Escorrentia
Se consideraran para el Método Racional los coeficientes de escorrentia siguientes:

e 0.70 m. para centros urbanos con densidad de poblacién cercana a la saturacién y con calles

asfaltadas.
e 0.60 m. para zonas residenciales de densidad D > 200 hab/Ha
e 0.55 m. para zonas con viviendas unifamiliares, 150 <D< 200
e 0.50 m. para zonas con viviendas unifamiliares, 100 <D< 150 « 0.40 m. para zonas con

viviendas

unifamiliares, D< 100 * 0.40 m. para zonas suburbanas con poblaciéon dispersa.

Para zonas naturales de drenaje, el valor de C que adoptara el Consultor seré previamente aprobado por la

126



Empresa.

En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro coeficiente, se sujetaré a la aprobacion
de la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO, segun sus normas y especificaciones

técnicas.
Pozos de Revision

Son estructuras cilindricas o troncocénicas (sélo en casos especiales seran cuadrados) con paredes

hormigdn, con tapas circulares de hierro fundido y escalerillas de ascenso, a 0.40 m.

La profundidad minima seré de 1.50 m. y se colocarén al inicio de tramos de cabecera, en las intersecciones

de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccidn y seccion.

La méxima distancia entre pozos serd de 80 m., debiendo el consultor considerar pozos intermedios entre
puntos de interseccion de los ejes de las vias en los tramos de fuerte pendiente 0 marginales. La topografia
definira los puntos de interseccion, los cuales coincidiran con los pozos implantados en el disefio. Para

colectores de area mayor a dos (2) metros cuadrados, la distancia entre pozos puede ser de hasta 150 m.

Los pozos de revision se sujetaran a los disefios que proporcionara la Municipalidad previstos en los
establecidos para: diferentes alturas, condiciones de cimentacion y casos especificos de quebradas. Se
consideran disefios especiales en hormigén armado: los pozos implantados sobre colectores, los pozos

mayores de 4.50 m. de profundidad y pozos con estructuras de disipacion de energia.

Los pozos de salto interior, se aceptaran para tuberias de hasta 300 mm. de didmetro y con un desnivel
méaximo de 0.70 m. Para caidas superiores a 0,70 hasta 4,00 m., debe proyectarse caidas externas, con o sin
colchén de agua, mediante estructuras especiales, disefiadas segln las alturas de esas caidas y sus diametros
o dimensiones de ingreso al pozo, para estas condiciones especiales, se debera disefiar las estructuras que
mejor respondan al caso en estudio justificando su 6ptimo funcionamiento hidraulico- estructural y la
facilidad de operacion y mantenimiento. En todo caso, podria optimizarse estas caidas, disefiando los
colectores con disipadores de energia: como tanques, gradas, rugosidad artificial u otros, que necesariamente

deben ser aprobados por la Municipalidad.

En ningln caso la estructura del pozo servira como disipador de energia salvo el caso que el consultor de la

demostracion correspondiente.
Conexiones Domiciliarias

Como informacion para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias se empataran directamente desde

un cajon de profundidad méxima de 1.50 m. a la red matriz o a canales auxiliares mediante tuberias de

diametro igual a 150 mm. o mayor, conforme a los requerimientos del urbanizador, con un angulo horizontal

de entre 45° a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%. Estas conexiones domiciliarias coincidirdn en nimero

con los lotes de la urbanizacién y estan correlacionadas con las areas de aporte definidas en el proyecto.
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PVC, segun el material de la tuberia matriz a la cual se va a empatar. Tratamiento

En caso que la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO lo solicite el urbanizador
determinara los usos actuales del agua de las quebradas y rios, aguas abajo del sitio de descarga, y en el
diagndstico sanitario debera solicitar a la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO el

requerimiento o grado de tratamiento, que serd disefiado por un ingeniero sanitario.

Para caudales sanitarios menores de 0.5 I/s se aceptarian fosas sépticas, con su respectivo campo y fosa de
infiltracion, para caudales mayores debera disefiar otro tipo de tratamiento como tanques Imhoff, tanques

anaerobico u otro sistema que garantice un efluente depurado.
Cuerpo Receptor y Descarga

La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) se transportard mediante
colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que sera designado por la UNIDAD DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO. Debera considerar que en el futuro todas las descargas deben ser

evacuadas hacia los interceptores sanitarios considerados en el Plan Maestro.

Con carécter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas, nocivas o peligrosas,
ni de solidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de alcantarillado o en las
estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den olor a las aguas residuales y no se elimine en el

proceso de depuracion.

La Unidad de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén, podra exigir instalaciones de pretratamiento de los
vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones
méaximas instantaneas de contaminantes permitidos segun la normativa de la Empresa. En zonas en donde
no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar ante la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO, sistemas alternativos para el tratamiento de aguas servidas de uso domeéstico, con el

fin de proteger y no contaminar cursos de agua y medio ambiente del sector.
Art. 239.- REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
a) Campo de aplicacion:

El contenido de la normativa sobre redes de distribucién de energia eléctrica, se encuentra orientado hacia
el disefio de las redes de distribucion en proyectos nuevos urbanisticos que se incorporen al sistema de la

Empresa Eléctrica como parte del sistema de ampliacion del area de suministro.

La EMPRESA ELECTRICA debera implementar las redes de alta tension en funcion de las previsiones del

PGDT.
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El campo de aplicacion, se limita a aquellas instalaciones tipicas que puedan asociarse con la distribucion

eléctrica en areas residenciales o comercio- residenciales, con densidades de carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con areas comerciales, industriales o de uso multiple, que puedan tener
densidades de carga medias y altas y que requieren soluciones especiales, deberd ser consultada a la

Empresa.

En el disefio de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento progresivo
de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la incorporacién de nuevos abonados, de
acuerdo a las regulaciones de la EMPRESA ELECTRICA.

La planificacion de las redes de distribucion debe contemplar toda la urbanizacién proyectada. Cuando la
demanda sobrepase la capacidad méaxima instalada, la EMPRESA ELECTRICA realizard en las

instalaciones existentes las ampliaciones y/o modificaciones necesarias, a costo de los usuarios.

Los valores de carga instalada y consumo de energia deberan ser revisados periédicamente hasta que éstos
sean confirmados y/o modificados en base a resultados de estudios de demanda por parte de la EMPRESA
ELECTRICA, pero fundamentalmente en sujecion a datos estadisticos que ésta elabore y/o conforme. En

todo caso se efectuardn las consultas respectivas a los organismos pertinentes.
b) Distancias de Seguridad a lineas de 46.000 VOLTIOS
Para zonas urbanas y suburbanas

Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separacién minima de 4 m., sea horizontal
o vertical, al conductor més cercano de la linea 0 a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE de la edificacion.

Todo tipo de construccidn y/o edificacion deber4 mantener una separacion minima de 5 m., sea horizontal
o vertical, al conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto
ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a las
viviendas o edificaciones, como rotulos, vallas publicitarias, mallas y cerramientos, etc., debera mantenerse
una distancia minima de 4 m., sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea o0 a su

proyeccién al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que crucen

lineas de transmision o subtransmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas de tal forma que

las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, especialmente el caso de lineas de doble

circuito, o en las aceras de las calles, Unicamente para lineas de un circuito; cuidando siempre que se
129



v N\

mantengan las distancias de seguridad establecidas anteriormente durante la posterior construccion de las

viviendas o edificaciones que se proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisién o subtransmisién, dentro de una
franja de 7.5 m. a ambos lados del eje de la linea, no deberan sobrepasar los 4 m. de altura en su méaximo
desarrollo. Esta regulacion debera ser respetada tanto en la siembra de arboles a nivel de parterre de

avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.
Para zonas suburbanas

Las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las lineas de subtransmisién y transmision seran

de 7.5 m. a cada lado del eje de la linea 0 una franja total de 15 m. libre de arboles de altura mayor a 4 m.

Dentro de esta franja de seguridad se permitira construcciones siempre y cuando se mantengan las distancias
de: 6 m. en vertical medidos desde la parte superior de la casa al conductor més bajo de la linea; 6 m. de
distancia horizontal desde la fachada de la casa hasta el conductor mas préximo. Igualmente, dentro de esta
franja de seguridad se aceptaré el cultivo de arboles o plantas que alcancen una altura de 4 m. en su maximo

desarrollo.
c) Distancia de Seguridad a Lineas de 138.000 Voltios
Para zonas urbanas y suburbanas

Todo tipo de construccién y/o edificacion deberd mantener una separacién minima de 5 m., sea horizontal
o vertical, al conductor mas cercano de la linea o0 a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE de la edificacion.

Todo tipo de construccién y/o edificacién deberd mantener una separacién minima de 6 m., sea horizontal
o vertical, al conductor mas cercano de la linea 0 a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto
ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a las
viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos, etc., deberd mantenerse
una distancia minima de 5 m. sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea 0 a su proyeccion
al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que crucen
lineas de transmision o subtransmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas de tal forma que
las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, especialmente para el caso de lineas de
doble circuito, o en las aceras de las calles, Unicamente para lineas de un circuito; cuidando siempre que se
mantengan las distancias de seguridad establecidas anteriormente durante la posterior construccion de las

viviendas o edificaciones que se proyecten.
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Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisién o subtransmisién, dentro de una

franja de 15 m. a ambos lados del eje de la linea, no deberén sobrepasar los 4 m. de altura en su méaximo
desarrollo, fuera de esta franja de seguridad debera cuidarse de que los arboles no excedan el perfil maximo
de altura de los arboles sefialado en el grafico. Esta regulacién debera ser respetada tanto en la siembra de

arboles a nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.
Para zonas suburbanas

Debera establecerse y respetarse las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las lineas de
subtransmision y transmisién manteniendo una separacion de 10 m. a cada lado del eje de la linea o una

franja total de 20 m. libre de arboles de altura mayor a 4m.

Dentro de esta franja de seguridad se permitird construcciones siempre y cuando se mantengan las distancias
de: 8 m. en vertical medidos desde la parte superior de la casa al conductor mas bajo de la linea; 7 m. de
distancia horizontal desde la fachada de la casa hasta el conductor mas proximo. lgualmente, dentro de esta
franja de seguridad se aceptara el cultivo de arboles o plantas que alcancen una altura de 4 m. en su maximo

desarrollo.

Este Ordenanza de uso y gestién del suelo rige también para la ubicacién o instalacion de otro tipo de
construcciones, accesorios 0 estructuras que puedan encontrarse en las proximidades de las lineas de
transmision o subtransmision como rétulos, vallas publicitarias, cerramientos, etc., las que por su
constitucién o cercania pueden poner en riesgo las instalaciones eléctricas y como consecuencia la

continuidad del servicio.
d) Casos Especiales

Los casos especiales no contemplados en esta ordenanza seran resueltos ante una solicitud por escrito de la

parte interesada, cualquier resultado dependera de la inspeccion y andlisis respectivo.
e) Tipo de Posteria y estructuras
En lineas de 46 Kv., se utilizaran:

Postes de hormigén de 18 m. de alto, seccién rectangular de 0.80 x 0.30 m. Requiere una excavacion de
2.50 m. de profundidad por 1.00 x 0.60 m.

Postes tubulares de hierro de 15 m. de alto con una seccion de 0.30 m. de diametro, requiere una excavacion
de 2 m. por 0.60 x 0.60 m.

Torres metélicas reticuladas de 15 m. de alto promedio para estructuras angulares mayores de 30 hasta 90.
La seccion transversal, en la base de aproximadamente 1.30 m. x 1.30 m. en promedio. La excavacién para

la cimentacién depende del esfuerzo de la estructura, pero queda luego oculta en el piso.

En lineas de 138 Kv., se utilizaran:
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Postes de hormigdn de 21 m. con caracteristicas similares al sefialado para lineas de 46 Kv.

Torres metalicas reticuladas de 18 m. 0 mas, con area de base promedio de 1.50 x 1.50 m. se utilizan en casi

el 100% del recorrido de la linea.
Responsabilidad para aplicacion del Reglamento

La EMPRESA ELECTRICA entregara los planos correspondientes con la sefializacion de las rutas de las
lineas de 46 Kv. y 138 Kv. existentes a la fecha ubicadas en el area urbana de la ciudad de Quito, asi como
de las existentes en el area rural comprometiendo a la actualizacidn, de dichos planos luego de construir una

variante o nuevas lineas.

La EMPRESA ELECTRICA en las vias colectoras, instalara las redes de energia eléctrica a nivel
subterraneo. Las lAmparas deben garantizar la perfecta iluminacidn de las aceras y calzadas y seran ubicadas

en postes ornamentales.

Art. 240.- Sistema de Distribucion de la Red Telefonica.- Se prevera la instalacion de un par por cada

lote que conforma la urbanizaciéon como minimo.

Cuando la urbanizacion proyectada necesite de 1000 lineas telefénicas o0 mas, se destinara un lote de terreno,
minimo de 200 m2 para la construccion de la central telefénica, de acuerdo a lo que dispone el Reglamento
de abonados de CNT.

En las vias colectoras, las empresas publicas o privadas de telefonia, comunicacién y otras instalaran sus

redes a nivel subterraneo.
Art. 241 .- Instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial o industrial.

Esta norma establece las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar, construir, ampliar, reformar
las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial y/o industrial asi como
las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o equipos gque consumen gas
combustible, de conformidad con la norma NTE INEN 2-260-2000.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes sefialadas es el proveedor del gas

combustible.
SECCION VII.-
ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO

Art. 242 .- Clasificacion del mobiliario. - Para efectos de esta normativa el mobiliario urbano se clasifica

en los siguientes grupos:

1. Elementos de comunicacién: mapas de localizacion, planos de inmuebles histéricos o lugares de

interés, informadores de temperatura y mensajes, teléfonos, carteleras locales, buzones y publicidad.
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2. Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas y seméaforos.

3. Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de arboles,
cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas,
parasoles, esculturas y murales.

4. Elementos de recreacion: juegos infantiles y similares.

5. Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo.
Elementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.

6. Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad, camaras de

television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.
Art. 243.- Criterios indicativos de implantacidn.-
En Areas historicas

Se respetaran los criterios de localizacién y dimensionado determinados por la Unidad de Planificacion. Se
recomienda la agrupacién de elementos de mobiliario urbano en nlcleos de servicios, que facilite el control

y seguridad del mobiliario, a la vez que el usuario encuentre varios servicios agrupados.

Los nucleos de servicio pueden concentrar los siguientes elementos: parada de bus, servicios higiénicos,
cabinas telefdnicas, kioscos 0 puestos de venta de servicios al peaton (periddicos, revistas, confiterias),

buzones de correos.
En Areas Urbanizadas

Bandas de equipamiento en aceras: Se deben usar siempre que exista un area minima para circulacion
peatonal de acuerdo a la NTE INEN 2 243.

Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal adyacentes a estas al lado exterior
de la circulacion peatonal. El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 0.60 m. (referencia
NTE INEN 2 314:2000)

Toda intervencion en el espacio publico debera ser presentada y aprobada por las Unidad de Planificacion.
Art. 244.- Elementos de comunicacion.-

Teléfonos Publicos (referencia NTE INEN 2 314:2000)

Las cabinas de teléfono y teléfonos publicos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Los teléfonos publicos en exterior deben estar dentro de las bandas de equipamiento, sobre piso
duro de 0.90 m. x 0.90 m. y provistos de una cubierta.

e Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio minimo de
circulacion de 0.90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de circulacion; y 1.50 m. si el

acceso es perpendicular al sentido de circulacion.
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Los teclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comandos deben estar entre

los 0.80 m. y 1.20 m. de altura del nivel del piso terminado.

Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos utilizados como medios
de difusién con fines comerciales o politicos, previa aprobacion de los disefios por parte de las
Unidad de Planificacion.

En casos de usuarios con discapacidad o movilidad reducida, si el teléfono esta provisto de una
cabina, una de cada 20 debe cumplir con las dimensiones establecidas referentes a cabinas
telefonicas de este articulo.

El disefio especifico del teléfono y de su entorno inmediato, debe ser el resultado de la coordinacion
entre las empresas telefonicas y las Unidad de Planificacion.

Deberé localizarse en lugares de fécil acceso y visibilidad que permita su uso adecuado.

No deberan ocasionar molestias o peligros a la circulacion de los peatones y no obstaculizar la
visibilidad. Con preferencia, se localizaran en areas de la ciudad con intensa vida urbana como:
paradas y estaciones de transporte publico, zonas de actividad maltiple, dentro y al exterior de
edificios publicos, centros comerciales, parques y equipamientos recreativos en general.

Se debe dar prioridad a la colocacién de teléfonos pablicos en los sectores de la ciudad en donde el
servicio domiciliario es deficiente.

El area de piso adyacente a los teléfonos publicos debe presentar una textura rugosa que permita su
facil deteccidn para el usuario limitado visual, sin que presente molestias a los peatones.

La sefializacion al interior y exterior del teléfono debe permitir la facil comprension al usuario
analfabeto y al usuario extranjero. Para tal fin han de utilizarse cddigos internacionales.

El teléfono publico puede aparecer en dos tipos de mueble: cabina y caseta. La utilizacion de casetas
no es recomendable a causa de que se tornan en barreras visuales.

Su uso debe restringirse a los sitios de la ciudad que presentan altos indices de contaminacion
acustica o inseguridad ciudadana.

El teléfono ha de estar provisto de iluminacion artificial que permita su uso nocturno.

Las cabinas de teléfono y teléfonos publicos para personas con discapacidad o movilidad reducida deberan

cumplir con los siguientes requisitos:

El interior libre de las cabinas debe ser de 0.90 m. de ancho por 1.30 m. de largo y 2.05 m. de altura.
Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comando deben
estar a 0.80 m. de altura y deben ser accionables con una sola mano.

La cabina debe estar provista de un asiento abatible de 0.40 m. x 0.40 m.

La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no ocupe el area interior de la cabina
segin la NTE INEN 2 309. Buz6n de Correos

Los buzones de correo deberan cumplir con los siguientes requisitos:
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o Localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que sea controlado.
e No deberdn ocasionar molestias a la circulacion peatonal, ni obstaculizar la visibilidad de los

alrededores. Los buzones pueden ser elementos aislados 0 adosados a paredes o postes de alumbrado

publico.
Dimensiones Minimo Maxim o
Altura 0,70 m. 1,00 m
Ancho 0,40 m. 0,40 m
Longitud 0,20 m. 0,20 m.

Distancias relativas tomando como referencia la proyeccién horizontal de la cara externa del buzon:
A 5.00 m. de la esquina, medidos desde la linea de fabrica. A 0,50 m. del bordillo
A 2,00 m. de la linea de fabrica
A 2,00 m. de la entrada y salida de vehiculos
A 2,00 m. del paso de peatones
A 3,00 m. de otro elemento de mobiliario urbano de tamarfio grande
Art. 245.- Elementos de organizacion. -
a) Mojon
Se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias: Mojén bajo: buscan proteger al peaton del vehiculo.

Mojoén mediano o banca: define areas y protege al ciudadano; puede ser utilizado adicionalmente como un

elemento de descanso.

Mojén alto: protege, ornamenta espacios. Eventualmente puede ser utilizado como elemento de iluminacion

baja de los lugares publicos.

El disefio de los mojones puede prever argollas para la instalacion de cadenas fijas o removibles. Deberéan

localizarse a 0,40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas.
En los casos de cruces peatonales, los mojones se ubican proximos a los pasos cebra.

Los mojones demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las edificaciones en

corredores de uso multiple.

Su disefio debe ser cuidadoso y su fabricacion en materiales que garanticen la maxima durabilidad y
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resis;encia a los impactos.

Dimensiones

Bajo Medio Alto

Altura 0,30 m. 0,50 m. 0,65 m. Ancho 0,125 m. 0,25 m. 0,35 m.

El disefio y localizacion de los mojones debera ser aprobado por la Direccién de Planificacion en conjunto

con las Unidad de Planificacion y obedecera a un plan de detalle del sector.
b) Parada para Transporte Publico (referencia NTE INEN 2 246 y 247 y NTE INEN 2 292:2000)

Actla como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la utilizacién eficiente de la vialidad

y generando disciplina en el uso del mismo.

El disefio especifico de las paradas como su localizacion debe obedecer a un plan general de transporte

publico, articulado a actuaciones sectoriales sobre el espacio publico.

Debe ser implantada préxima a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas, hospitales,

terminales de transportes, edificios publicos, etc.

En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las personas con discapacidad y
movilidad reducida, cuya dimension minima sera de 1.80 m. por lado y estar ubicadas en sitios de facil
acceso al medio de transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con

discapacidad y movilidad reducida.
Caracteristicas
Es una estructura fija.

Es un medio de informacion y orientacion sobre las rutas de transporte y horarios de servicio. Debe proteger

a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en menor escala vientos.

Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una barrera arquitecténica en el

espacio publico.

Debe contar con bancas para posibilitar la cdmoda espera de los usuarios desvalidos: nifios, ancianos,

enfermos.

Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes usos: bafios publicos, teléfonos

publicos, luminarias, reloj, bancas, buzdn de correos, recipiente para basuras
Referencias de implantacién

25 m. de la esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.
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0,50 m. del bordillo (proyeccion de la cubierta).

La proyeccion de la cubierta debe estar retirada por lo menos 2,00 m. de la alineacién de las edificaciones.

El area atil no sobrepasara el 50% del ancho de la calzada.
Art. 246.- Elementos de sefializacion.-
a) Seméforos (referencia NTE INEN 2 314:2000) Requisitos generales

Los semaforos peatonales deben estar equipados con sefiales acusticas y vibratorias homologadas por la

autoridad correspondiente que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial.

El boton pulsador debe contar con sefializacion en relieve que permita identificar la direccion del cruce;

sistema braille, colores contrastantes, sefial luminosa y vibratoria.

La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la sefial acstica deben indicar el momento de efectuar el

cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.

Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad competente debera
considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad y movilidad reducida requieren para

realizar el cruce.
Requisitos especificos

El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 0.60 m. del bordillo de la acera siempre que el ancho
libre restante de esta sea igual o superior a 0.90 m. Si es inferior debe ser instalado en la pared con la base

a una altura superior a 2.40 m. del nivel de la acera.

Los soportes verticales de los seméaforos deben tener sus cantos redondeados. El tono acustico de cambio de
sefial debe tener un sonido inicial de 2 kHz e ir disminuyendo en frecuencia a 500 Hz. Ademas, tendra un

pulso de tono de 500 Hz con una repeticion rapida de aproximadamente 8 Hz.

La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52 Hz y la sefial que indica
cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz. En los semaforos peatonales el pulsador para accionar el cambio

de la luz debe situarse a una altura entre 0.80 m. y 1.20 m. desde el nivel del piso terminado.

El poste de sujecion del seméforo debe tener un diametro minimo de 0.10 m. El bot6n pulsador tendré entre

20 mm. y 55 mm. de diametro.

Art. 247.- Elementos de ambientacion
a) Luminarias

Consideraciones para el disefio:

El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio
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La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se disefian a través de la iluminacion.

La seleccion y localizacion de la fuente de luz se debe relacionar con los aspectos propios del disefio (tipo

de luz, color) con la intensidad necesaria determinada técnicamente en relacion con el area servida.

El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio publico, tomando en cuenta su capacidad

para ordenar con su localizacion y disefio el paisaje urbano.

Tipos y dimensiones:

Las luminarias utilizadas en el espacio publico se pueden agrupar en siete categorias:
Poste central:

Se usa para nodos de alta concentracion ciudadana o intersecciones viales importantes.

La altura del poste supera los 15 m. y la separacion entre poste y poste esta entre 30 y 33 m. Poste central
doble:

Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste esta entre los 10 y 12 m. La separacion entre

postes esta entre los 30 y 33 m.
Poste Lateral:

Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia entre postes es de 30 m. aproximadamente.

Luminaria unilateral o central:

Utilizada para iluminacion de pasajes peatonales, plazas, plazoletas y parques. La luminaria se coloca a una

altura aproximada de 5 m. y la distancia entre una luminaria y otra es de 7 m. aproximadamente.
Aplique:

El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de las edificaciones es recomendable para vias
estrechas 0 zonas historicas y comerciales, con el objeto de evitar postes sobre las veredas y permitir

permeabilidad y fluidez en la circulacion.

La luminaria debe ubicarse a una altura minima de 2,50 m. La distancia entre luminarias es variable.

Lampara suspendida central:

Se usa como en el caso anterior en areas historicas y comerciales. La altura minima que se coloca la
luminaria es de 2,50 m. para interiores y de 4,50 m. para calles y pasajes. La separacién entre luminarias es

variable.
En bolardo:

Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacién sobre muros de cerramiento, evitando la
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aparicion de fachadas largas y oscuras sobre el espacio publico.

Se usa como definidor de espacios de circulacién, para la iluminacion de los mismos, para la delimitacién
de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafio no se recomienda para la iluminaciéon de grandes

espacios publicos.
Parametros de disefio:

El tipo de foco utilizado, debe estar en funcidn de los requerimientos técnicos y estéticos. Presencia de

arborizacion; tipo de follaje y porte.

Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz; reflexién. transparencia,

creacion de sombras.

Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

Las intenciones a nivel de la estética y la conformacion del paisaje urbano.
b) Bancas (referencia NTE INEN 2 314:2000)

Deben estar ubicadas en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la circulacion
peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso multiple). Deben estar sobre

piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.
Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m. de ancho, por lo menos en uno de sus costados.
El asiento debe estar maximo a 0.45 m. de altura sobre el piso terminado y ser de forma ergonémica.

Deberan tener una forma estética apropiada a su funcién; no tener bordes agudos, estar construido en

materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del agua.
Dimensiones:

MinimoMéximo 0,45

Altura 0,40 m. m.

Ancho 0,30 m. 0,40 m.

Longitud 1.80 m. 2.,40 m.

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico, debe ser aprobada por la
Unidad de Planificacion y debe responder al plan de imagen urbana del sector, procurando unidad de la

morfologia urbana.

c) Arboles (referencia NTE INEN 2 314:2000)
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Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones peatonales deben estar dotados

de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el area peatonal en una altura minima de 2.20 m. medidos

desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacidn peatonal deben estar sefializados con cambio
de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. medido desde el borde de su alcorque o jardinera. Las jardineras
que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con cambio de textura en el piso

en un ancho de 0.90 m. hacia todos los costados en los que haya espacio de circulacidn peatonal.

El ancho minimo entre dos jardineras es de 0.90 m. La vegetacién de las jardineras ubicadas al nivel del

piso terminado de la via peatonal no debe extender su follaje por fuera del perimetro de la misma.

En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, estas no deben colgar su vegetacion por debajo de 2.20

m. de altura medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.
d) Protector de arbol

Puede ser fabricado en varios materiales: varilla, pletina, tubo metélico, madera, materiales que aseguran la

debida proteccién y mantenimiento del arbol.

Como componente del mobiliario urbano debe cuidarse que su disefio y resultado estético sea compatible

con los demés elementos de mobiliario.

Dimensiones

Minimo (m) Méximo (m)

Altura 0,90 1,60 Radio 0,50 2,00

Los disefios de los protectores seran presentados a la Unidad de Planificacion para su aprobacion.
e) Rejilla de proteccion arbol (referencia NTE INEN 2 314:2000)

Debe situarse en las zonas duras en las que existe arborizacién de mediano y gran porte, cuando se prevean

materas a ras de piso o elevadas.

El material utilizado para su fabricacion puede ser de hierro colado, concreto u otro material que garantice

la debida resistencia y durabilidad.
Dimensiones
Minimo (m) Maximo (m) Radio 0,80 1,20

El disefio debe ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del arbol.
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Las tapas de registro y rejillas deben ser ancladas de tal forma que las superficies queden al mismo nivel del
piso terminado aledafo en todo su borde, incluso cuando estas son colocadas en rampas o superficies con
pendiente. EI Municipio debera regularmente verificar la existencia y cumplimiento, sancionando a quien

las remueva sin tomar las debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser mayor a 11 mm. Larejilla
y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir una holgura que permita los efectos
de dilatacion del material por cambios climaticos y en ningln caso esta serd mayor a 11 mm. La superficie
del material para tapas de registro perforadas y rejillas reticuladas debe ser antideslizante en seco y en

mojado.
f) Cerramiento de parterres y areas verdes

Los cerramientos de parterre y de areas verdes pueden realizarse con verjas de acero cuyo disefio previo sera
aprobado por la Direccidn de Territorio y Vivienda, cuyas alturas no sobrepasan los 0.30 m. en parterres y

0.60 m. en areas verdes. g) Monumentos y esculturas

Su localizacién responde a su calidad, magnitud e importancia dependiendo de cada lugar especifico en el
gue va a ser implantado, con el objeto de recuperar espacios deteriorados o sin interés publico, por tanto, su
disefio debe responder a una concepcion integral del espacio publico, analizando detalladamente el lugar en
el que va a ser implantado y la dotacion de los elementos que lo acompafian, con el objeto de evitar su

localizacion aislada o extrafia al lugar.

Los disefios, localizacién, escala, material, textura y contraste deben ser presentados a la Unidad de

Planificacion para su revision y aprobacion. h) Reloj

Es un elemento que puede situarse en calles, avenidas, plazas, plazoletas, parques y edificios pablicos de

especial significacion para la ciudad.

El reloj digital a méas de informar la hora, da a conocer la temperatura local. Esta compuesto por un panel

luminoso de dos caras, en general montado sobre un soporte metéalico.
Condiciones:

Cuando se instale un reloj en el espacio publico debe observarse lalos siguiente:

Se localizaran en lugares de fécil visualizacion y cuidando no obstaculizar el libre transito peatonal

y la visibilidad de vehiculos y peatones.

e Los mensajes publicitarios que se inserten, deben estar de acuerdo a las normas estipuladas en la
Ordenanza correspondiente.

e El borde inferior del panel debera estar entre los 2,50 m. y 2,80 m. de altura del piso. El borde

superior deberd estar a una altura maxima de 5,00 m.

e Laacometida de la alimentacién eléctrica deberéa ser obligatoriamente subterranea.
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e La distancia entre este elemento y otro de uso publicitario, debera ser equivalente a un radio de 50

m. Se dara preferencia a las vias sin arborizacion.
Distancias relativas de localizacion
Teniendo como referencia el eje de la columna:
5,00 m. de otro elemento de categoria similar.
15,00 m. de otro elemento de gran tamafio (kioscos, cabinas).
5,00 m. del eje del tronco de un arbol.

0,50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, guardando una distancia minima de 0,20 m. del extremo
del panel al filo del bordillo.

Dimensiones

El disefio, dimensiones y ubicacion del reloj deben ser conocidas por la Unidad de Planificacion para su

aprobacion.
i) Fuentes y surtidores de agua

Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, como elementos organizadores e identificadores de los

diferentes lugares de la ciudad.

Los surtidores de agua pueden contar con diferente presion de agua y pueden ser iluminados con luces de

color.

Los disefios y localizacion, deben ser presentados a la Unidad de Planificacion para su aprobacion.
Art. 248.- Elementos de servicios.-

a) Cabinas y kioscos para ventas

Su implantacion se articulard a la estructura fija del sistema de transporte publico, es decir se permitird su
localizacion en el espacio publico solamente cuando estén junto al sistema de estaciones y terminales del

transporte publico. Se condicionara su implantacion en los siguientes sitios:

En parques ubicados sobre corredores de uso multiple, cuidando que el mueble para ventas cumpla con los

indices de ocupacion previstos en esta normativa.

En corredores de actividad mdaltiple, con una distancia minima de separacion entre mueble y mueble de
160m.

Bajo puentes vehiculares, en los siguientes casos: Cuando forma parte de un eje de actividad mdltiple.
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Cuan:JIo es parte de la estructura fija del sistema de transporte publico.

El disefio, localizacion y las dimensiones seran determinadas por la Unidad de Planificacion.
Art. 249.- Elementos de salud publica e higiene

Bafio publico

e Suinstalacion no debe obstruir el espacio publico.
e Su ubicacion obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la distancia entre

maodulos que puede estar entre los 200 m. y 500 m.
Los bafios pueden ser localizados en:

e Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de autobuses, evitando
su dispersion en el espacio publico.
e Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su acceso.

e Parques: de acuerdo a la zonificacion particular de cada parque.

El bafio pablico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas de una

persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella genera.

Por razones higiénicas se recomienda el uso de una silla turca, evitando el contacto corporal con el aparato

sanitario (la silla turca no esta disefiada para minusvalidos).

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que limpie

el interior del médulo, pocos segundos después de accionar el fluxémetro.
Dimensiones:

Minimo Maximo
Altura 2,30 m. 2,60 m.

Los disefios y localizacion de los bafios publicos deben ser aprobados por la Direccion de Planificacion
Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314:2000).

La separacion de los basureros esté en relacion a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia no debe

ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto.

En areas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, de manzana. Los

basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o0 en espacios que no obstaculicen la
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circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de proteccion ecoldgica). Si el basurero tiene la
abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura maxima de 0.80m. sobre el piso terminado. Si la

abertura es lateral al sentido de circulacion, la altura debe estar entre 0.80 m. y 1.20 m.

Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita accionar exclusivamente

a los responsables de la descarga.
Art. 250.- Pavimentos en espacios de circulacion peatonal. -
(Referencia NTE INEN 2 301:2000).

Las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes en

mojado, para los espacios exteriores.

Si el pavimento esta compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una separacién mayor a

11 mm. en una profundidad méaxima de 3 mm.
La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.

Si los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefializacion de piso debe realizarse mediante un cambio

de textura.

La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del ensayo de
laboratorio que determine la relacién entre el contenido de humedad y el peso unitario seco de un suelo
compactado, estandar en condiciones climatolégicas desfavorables, y la densidad no sera menor al 75% de

su valor en seco.

Las texturas direccionables tienen por objetivo el conducir al peatén hacia un fin determinado; estas deben
tener un recorrido no mayor a 3.00 m. de longitud, los canales o lineas de direccion no deben tener un

espaciamiento mayor a 11 mm.
SECCION VIII
ARBORIZACION URBANA.

Art. 251.- Criterios morfol6gicos de manejo. - Es importante tener en cuenta forma externa del arbol al
momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien cuando se busca un determinado

comportamiento de la especie arbérea ante las influencias del medio ambiente.
El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:
a) Porte

De acuerdo al didmetro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo, el porte de los

arboles pueden clasificarse en:
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Pequefio: didmetros de copa menores a 2.50 m.
Mediano: diametros entre 2.50 y 5.00 m. Alto: didmetros mayores a 5.00 m.
El tamafio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte.

El tamafio de la raiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacion de siembra entre arboles. En
general, la distancia minima de siembra en funcién del porte es: alto, distancia entre ejes de 10 a 15 m;

mediano de 5 a 7.5 m; bajo, minimo el radio de la copa de la especie arbérea.
b) Densidad de follaje

La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luz solar, los vientos, los ruidos, los olores, la

lluvia y la contaminacién.

El arbol como barrera y filtro de particulas y gases contaminantes, es efectivo en la medida en que actta en

conjunto con otros arboles, formando masas densas.

La profundidad de la masa arborea esté definida a méas de la densidad y forma del follaje por el tipo de hoja,

de acuerdo con los siguientes rangos:
Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m.

Arboles de hoja angosta requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m. Las densidades de follaje

se pueden clasificar en tres categorias:

Alta: magnolia

Media: acacia

Baja: ciprés comun, sauce, araucaria chilena.
c) Forma

La forma del &rbol se puede agrupar en 6 tipos: Forma de palma, Esférico, Ovalado horizontal, Conico,

Globular. Ovalado verticalada

El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos estético y funcional que se

persigan.
d) Permanencia

Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos de tiempo. En
funcién de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los &rboles en dos tipos: De hoja permanente y

De hoja caduca

En los sitios de la ciudad donde se requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida util del arbol
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(como en parterres, donde el arbol actia como barrera para la contaminacion), la permanencia o no del

follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.
Art. 252.- Criterios de manejo técnico ambientales. -

Para elegir una especie arborea a ser plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas
gue se establecen entre la planta y el entorno, que se resumen en los siguientes pardmetros a ser tomados en

cuenta:
a) Siembra

Dependiendo del entorno inmediato, el arbol puede sembrarse directamente en el suelo o confinarse en

“matera’.
Siembra con matera:

Es necesario cuando el arbol que se va a sembrar esta cerca a elementos construidos como: construcciones
viales superficiales (adoquinados, pavimentos, asfaltos), construcciones subterraneas (sétanos, muros de
contencion, cimientos), edificaciones, si el arbol es de mediano porte y estd ubicado a 2 m. de la misma, si

el arbol es de alto porte y estd ubicado a 4 m. de la edificacion, redes de servicio publico.

El objetivo de la matera es el de inducir el desarrollo de la raiz del arbol a una profundidad tal que no afecte

a las construcciones circundantes. Las caracteristicas de la matera son:

e Debe ser un cajon de concreto reforzado.

El didmetro minimo serd de 1.20 m. para arboles de alto porte y de 0.80 m. para especies de mediano

porte. Las especies de pequefio porte no requieren matera.

e La matera se prolongara en el terreno hasta que haga contacto con el suelo natural. Su profundidad
minima sera de 1.50 m.

e En lasuperficie, se proveera de una rejilla de proteccion de hierro u hormigon, a nivel de la acera.
La matera debe rellenarse con el siguiente material:

o 1/3 de tierra fértil

o 1/3 de materia organica descompuesta
Fertilizante
Una capa de piedra bola de 0.30 a 0.35 m. minimo de espesor

Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1.50 m. Para el transplante debe podarse el arbol y

conformarse un “pan de tierra” alrededor de la raiz, debiendo mantenerse siempre himedo.

El material de relleno de la matera debe quedar firme pero sin compactar; el arbol debe fijarse a un tutor ( 3

x 0.07 m. de didmetro).
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Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con anterioridad. La excavacion para la

siembra natural, se realiza con anticipacion y debe ser adecuada al tamafio del pan de tierra, el promedio es
de 1.20 m. de diametro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe mantenerse siempre

himedo durante la operacion y el arbol se sujetara a un tutor.
b) Crecimiento

Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de crecimiento de la planta,

hasta llegar a su maximo desarrollo.

Arboles plantados en un entorno agresivo, que se encuentra afectado por la contaminacion y los desafueros
de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros afios de vida los embates

del medio ambiente.

El tipo de crecimiento, asi como la calidad de desarrollo, son funcion de la especie arborea y de la calidad

nutricional del suelo sustentante.

En general se presentan tres velocidades de crecimiento: Crecimiento lento: 15 afios
Crecimiento medio: 5 a 15 afios Crecimiento rapido: 1 a 5 afios

¢) Mantenimiento

Ciertas especies arbdreas presentan hojas, flores o frutos pesados que caen dejando el suelo circundante
sucio y resbhaloso, presentando un peligro para el peatdn especialmente para el no vidente. Estas especies

deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil mantenimiento.
d) Compatibilidad con otras especies

En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse en cuenta la compatibilidad
entre ellas. Algunas especies afectan el entorno circundante haciéndolo inapropiado para el crecimiento de

otras.
e) Comportamiento en el medio ambiente urbano

Es importante el conocer el comportamiento del arbol ante el medio ambiente urbano, esto evita una serie
de problemas, como es la disposicion de especies arbdreas que son resistentes a las plagas, a la
contaminacién, manipulacion de los peatones. Por ejemplo, la corta vida Gtil de una especie, tiene

consecuencia en el costo econémico y ambiental que implica su reemplazo.
f) Fruto, inflorescencia, aroma.

Cuando por razones ornamentales se planta arboles frutales, debe tenerse en cuenta que sus frutos no sean
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toxicos. Este requerimiento es obligatorio para todo tipo de cobertura vegetal urbana.

Al utilizar arboles que presenten floracion, debe conocerse la permanencia de la misma. Al disefar ejes
arborizados en funcién al colorido de sus flores, que son perceptibles a nivel del paisaje urbano pocos dias
al afio, presentando el tiempo restante una apariencia muy diferente a la concebida originalmente. El efecto
positivo que genera el aroma de ciertas especies vegetales es recurso valioso para utilizar en areas de la

ciudad en donde el aire se encuentra viciado por malos olores: industrias, rios, quebradas contaminados.

Art. 253.- Criterios de manejo urbano, zonas viales. - La arborizacion para zonas viales debe responder
y articularse armdnicamente con el entorno artificial: construcciones, redes de servicio, mobiliario,

elementos de transporte.

La distancia minima de un arbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde al radio de la

copa del arbol (en su etapa de méximo desarrollo) mas 0.50 m.

Debe preverse la maxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes aéreas de servicios
publicos. La distancia minima de un arbol desde el lado exterior del bordillo debe ser de 0.75 m. El follaje

debe empezar a una altura minima de 3m.

La arborizacion debe permitir la iluminacion artificial de la via. En vias locales, donde los postes de
alumbrado publico se localizan en uno de los costados de la via, se aconseja que la disposicién de
arborizacion esté a “tresbolillo”, es decir con arboles de alto porte. Cuando se utilizan arboles de mediano
porte, debe disponerse con dos arboles de mediano porte en reemplazo de uno de alto porte, que deben
ubicarse en el tercio medio del tramo entre los dos postes. Si por razones de disefio se requiere una distancia
igual entre arbol y arbol, deben utilizarse especies con densidades de follaje media o baja. En todos los casos
debe preverse que la arborizacion permita el acceso vehicular a los predios. Los arboles deben plantarse a
1,50 m. de redes subterraneas para evitar dafio a las tuberias u obstrucciones de la raiz. Para zonas viales es

obligatorio el uso de matera, la misma debe profundizarse hasta hacer contacto con el suelo natural.

Art. 254.- Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana.- Recomendamos ubicar
vegetacion en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones. Se debera utilizar enredaderas tipo
hiedras (plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras que tengan flores y emitan aromas agradables. En
terrazas, si se crean microclimas adecuados, se pueden utilizar enredaderas que produzcan frutos comestibles

como taxo, maracuya, etc.
SECCION IX
SENALIZACION DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS DE USO PUBLICO.
Art. 255.- Sefalizacion (Referencia NTE INEN 2 239:2000)

Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los espacios
publicos y privados para indicar la condicion de accesibilidad a todas las personas, asi como también indicar
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aquellos lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion
Tipos de sefiales:

Existen distintos tipos de sefiales en funcion del destinatario: visuales, tactiles y sonoras ya sea de
informacion habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe utilizar siempre, lo indicado en las NTE
INEN 2 241y 2 142 referentes a:

Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y grafismo, deben estar bien
iluminadas, las superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la lectura del texto o identificacion
del pictograma, no se deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto

principal de la leyenda secundaria.

Tactiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones abarcables

y ubicarse a una altura accesible.
Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
Ubicacion:

Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la vista (altura

superior a 1.40 m).

Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben estar a una altura superior
a2.10 m.

Las sefiales tactiles de percepcién manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre 0.80 m. y 1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacidn especial, para personas no videntes, las sefiales tactiles o de

baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompafien los recorridos.

Las sefiales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccién deben
realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en una longitud de

1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccion.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que indique que

el edificio es accesible o franqueable.
Sefales de alarma

Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de facil interpretacion y
destacadamente perceptibles. Las sefiales de alarma audibles deben producir un nivel de sonido de 80 db y

nunca deben exceder los 100 db.

Art. 256.- Transito y Sefializacion (referencia a NTE INEN 2 291:2000).- Esta norma establece los
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requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y privadas, en zonas urbanas y suburbanas,

que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad reducida.
Requisitos generales.-

Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal 0 permanente de personas (estadios, coliseos,
hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.), debe contemplar en su disefio, los espacios
vehiculares y peatonales exclusivos para personas con discapacidad y movilidad reducida, los mismos que
adicionalmente deben estar sefializados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2
239,2240,2241y 2242

Requisitos especificos. -
Cruces en vias, plazas y parques:

En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar

diferenciadas, con el simbolo universal y estar de acuerdo con la NTE INEN 2 240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro de las
zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales, luces y signos convencionales, en el Manual

Técnico de sefiales de transito” vigentes y en el CPE INEN 16 partes 1, 2 y 3.

Si la sefializacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, esta se debe
complementar con sefializacion vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea significativo.

Espacios de concurrencia masiva:

Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas debe contemplar en su disefio los espacios
para estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo a la NTE
INEN 2 248.

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben

estar ubicados en los lugares mas proximos a las puertas de acceso.
CAPITULO IV
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA
SECCION |
DIMENSIONES DE LOCALES.

Art. 257.- Bases del dimensionamiento. - Las dimensiones de los locales se sujetaran a las normas minimas
establecidas en la presente seccidn, las cuales se basan en: las funciones o actividades que se desarrollen en
ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacion del aire, la distribucion

del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacién natural. Las
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medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes
y areas libres, y no a las consideradas entre ejes de construccion o estructura. Art. 318.- Altura de locales.
- A excepcion de aquellos locales que en esta normativa se especifiquen con una altura minima diferente, la
altura minima de locales sera de 2.30 m. Las plantas bajas, cuyos usos no sean de vivienda, y éstos sean de
comercio y oficinas o equipamiento podran tener una altura libre de 2.70 m. o mayor. Estas dimensiones se

observaran desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento construido de mayor descuelgue.
Art. 258.- Area higiénico sanitaria.-
Dimensiones minimas en locales:
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal 0.50
No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

La ducha deberd tener una superficie con un lado de dimension minima libre de 0.70m., y sera independiente

de las demas piezas sanitarias.
Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones del fabricante.

Todo edificio de acceso publico contara con un area higiénico sanitaria para personas con discapacidad o
movilidad reducida permanente.(Referencia NTE INEN 2 293:2000).

Urinarios:

El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura debe ser de 0.40 m.

y para adultos de 0.60 m.
SECCION lI

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES AREAS DE ILUMINACION Y
VENTILACION EN LOCALES.

Todo local tendra iluminacién y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan recibir aire y luz
natural directamente desde el exterior. En caso de bafos, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros

espacios cerrados, los que se ventilan e iluminaran segln articulos 71y 72.
El area minima total de ventanas para iluminacion sera del 20% de la superficie atil del local.

El area minima para ventilacion sera del 30% de la superficie de la ventana, porcentaje incluido dentro del

area de iluminacién indicada.
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Art. 259 Ventanas (referencia NTE INEN 2 312:200).

Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios pablicos y privados:
Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara elementos bajos de
proteccion o pasamanos de acuerdo alaNTE INEN 2 244,. En caso de que el disefio arquitectonico considere
el uso de ventanas piso techo interiores y/o exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE
INEN 2 067.

La iluminacion natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 152. Este pardmetro se cuantifica por
el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacion del interior y del exterior con cielo

despejado.

La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacion del aire sea
suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente accesible y manejable y cumplir con la
NTE INEN de Herrajes.

Art. 260.- Ventilacion e iluminacién indirecta.- Pueden tener iluminacién y ventilacion indirecta: Los

locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz, excepto dormitorios.

Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo estar ubicados

al interior de la edificacion.

Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y ventilados
naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo de

la cubierta, en no més de 3.00 m.
Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Art. 261.- Ventilacién por medio de ductos. - No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las
piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya

area no sera inferior a 0.32 m2., con un lado minimo de 0.40 m.; la altura méxima del ducto sera de 6 m.
La seccion minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccion mecénica.

En todos los casos, el ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar del nivel

de ésta, una altura de 1.00 m. como minimo.

Art. 262.- Patios de iluminacion y ventilacion. - Los edificios deberan tener los patios descubiertos
necesarios para lograr una eficiente iluminacion y ventilacion en los términos que se establecen en esta
Seccion, sin que dichos espacios, en su area minima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con aleros,

volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiéndose resaltes de la fachada de

0.20 m. maximo.
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Art. 263.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales. - Todos los locales
podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de superficie no inferior a
12 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 m., hasta una altura maxima de tres

pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de estos deberéa ser por lo
menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00

m. la dimension adecuada para el lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Art. 264.- Coberturay ampliaciones en patios. - No se permitira cubrir los patios destinados a iluminacion
y ventilacion. En los patios de iluminacién y ventilacion no se permitirdn ampliaciones de la edificacion que

afecten las dimensiones minimas exigidas por esta Normativa.

Art. 265.- Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares. - Los claros de patios que no
tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, su lado y superficie minimo, se definira de acuerdo a las

disposiciones del Art. 74 de la presente Normativa.

Art. 266.- Servidumbre de iluminacién y ventilacion. - Cuando dos 0 mas propietarios establezcan
servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar patios de iluminacion y ventilacién comunes, se
consideraran éstos como si pertenecieran a un predio unico, que seré el formado por los edificios y terrenos
colindantes, pero respetando el COS vy la altura previstos para el sector. En vivienda cuando los patios son
compartidos entre dos 0 méas unidades, cumpliran con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios

en alturas mayores a 9 m.
Art. 267.- Accesos a patios de iluminacién y ventilacion

Cada patio 0 pozo destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente para

su mantenimiento.

Art. 268.- Ventilacidn mecéanica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto

a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara ventilacidn mecéanica.

Los sistemas de ventilacién mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion de elevados niveles de presion

sonora y vibracion.

El ducto de evacuacion no daré a espacio publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 m. de

altura del piso.
Se usard ventilacion mecénica en los siguientes casos:

Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o inferior a 3.00 m3 por

persona.
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Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa o polvo en
suspension y en concordancia con lo estipulado en Capitulo 111, Seccion Décima Primera referida a

Implantacion Industrial, Art. 347, Ventilacion.

Locales ubicados en soOtanos, donde se relnan mas de diez personas simultdneamente. Locales

especializados que por su funcidn requieran ventilacién mecéanica.
SECCION llII.
CARACTERISTICA DE LA EDIFICACION.
Art. 269.- Circulaciones interiores y exteriores corredores o pasillos (referencia nte inen 2)

(247:2000). - Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas

que deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso publico

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan directamente a

las puertas de salida, o a las escaleras.

Los corredores y pasillos en edificios de uso publico, deben tener un ancho minimo de 1.20 m., en este caso
el niamero de locales atendidos no podra ser mayor a cinco y su utilizacion no podra exceder a las 10
personas. Donde se prevea la circulacion frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas, estos deben

tener un ancho minimo de 1.80 m.

Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde su piso hasta un
plano paralelo a él ubicado a 2.05 m. de altura. Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos que lo

invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten reducciones

localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones nunca debe ser menor a 0.90 m.

Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. La longitud acumulada de todas

las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la extensién del corredor o pasillo.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberdn ubicarse independientemente de las &reas

de circulacion.

Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras, establecidas en

el articulo referente a escaleras de esta Seccién.
a) Caracteristicas funcionales en edificios de uso publico

El disefio y disposicion de los corredores y pasillos asi como la instalacion de sefializacién adecuada debe
facilitar el acceso a todas las areas que sirven, asi como la rapida evacuacion o salida de ellas en casos de

emergencia.
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El espacio de circulacion no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si fuese necesario ubicarlos,
se instalan en ampliaciones adyacentes. Los pisos de corredores y pasillos deben ser firmes, antideslizantes

y sinirregularidades en el acabado. No se admite tratamientos de la superficie que modifique esta condicién.

Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde inferior

esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir mas de 0,15 m. del plano de la pared.

El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, para elementos como
equipos de emergencia, extintores, etc., se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del

bastén largo utilizado por personas no videntes y baja vision.

Art. 270.- Galerias. - Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud,
deberéan tener un ancho minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional o fraccion del ancho debera
aumentar en 1.00 m. Cuando una galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se
medird desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicAndose en cada tramo la norma

sefialada anteriormente.
En el caso de galerias ciegas la longitud maxima permitida sera de 30 m. y el ancho minimo de 6 m.

Art. 271.- Escaleras (referencia nte inen 2 247:2000). - Esta norma establece las dimensiones minimas y

las caracteristicas generales que deben cumplir las escaleras en los edificios publicos.

Los edificios de dos 0 més pisos deberan tener, en todos los casos, escaleras que comuniquen a todos los
niveles y que desemboguen a espacios de distribucion, aun cuando cuenten con elevadores. En el caso de
edificios de alojamiento temporal, cada escalera servird como maximo a 15 habitaciones, para cumplir con

las funciones de seguridad en casos de emergencia.

Las escaleras estaran distribuidas de tal modo que ningin punto servido del piso o planta se encuentre a una
distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas, salvo que existan escapes de emergencia, segun lo
especificado en la seccidn séptima del Capitulo V. ¢) Las dimensiones de las escaleras segun su uso seré la

siguiente:

USOS ANCHO LIBRE|

Edificios publicos escalera principal (En caso de[1.50 m.
dimension mayor a 3.00 m. proveer pasamanos

intermedios)

Oficinas y comercios 1.20 m.

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1.200 m2. de planta y

su ancho variara de la siguiente forma:
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SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA ANCHO MINIMO DE ESCALERA
Hasta 600 m2 1.50 m. De 601 a 900 m2 1.80 m.
De 901 a1.200 m2 2.40 m. o dos de 1.20 m

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula 2ch+h= 0.64 m., donde ch=

contrahuella'y h=huella. en edificios con acceso publico, la dimension minima de la huella seréa de 0.28 m.

El ancho de los descansos deberé ser por lo menos, igual a la medida reglamentaria de la escalera. Se

permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares.

Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones excepto las de vivienda.
Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener descansos maximos cada 18 escalones. En cada tramo
de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las contrahuellas, excepto las gradas compensadas

o de caracol.

La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del cielorraso, entrepiso
0 descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los elementos como vigas, lamparas, y similares, no pueden

situarse bajo ese nivel.

Escaleras compensadas en edificios publicos: se permitirdn escaleras compensadas siempre que no
constituyan el Unico medio accesible para salvar un desnivel. No se consideran estas escaleras como de

emergencia.

Art. 272.- Escaleras de seguridad. - Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija
y en otros casos en que el Cuerpo de Bomberos del Cantén, lo considere necesario, deberan plantearse
escaleras de seguridad las mismas que se sujetaran a lo dispuesto en el Capitulo 11, Seccidn Sexta referida

a Proteccidn contra incendios.

Art. 273.- Rampas Fijas (referenciante inen 2 245:2000).- Esta norma establece las dimensiones
minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las rampas que se construyan en espacios abiertos
y en edificaciones de uso publico para facilitar el acceso a las personas. Las rampas para peatones en

cualquier tipo de construccion deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera de
0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo de 1.00
m. y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de 1.20

m. Si el angulo de giro supera los 90°, la dimensién minima del ancho de la rampa debe ser de 1.20 m.

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maximas para los tramos de rampa entre

descansos, en funcion de la extensién de los mismos, medidos en su proyeccion horizontal.

Dimensiones de Rampas:
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Longﬁtud Pendiente maxima (%) Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8

Hasta 10 metros 10

Hasta 3 metros 12

La pendiente transversal maxima se establece en el 2%.

Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran las siguientes

caracteristicas:
El largo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1.20 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m; si el
angulo de giro supera los 90°, la dimensién minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo cambio de
direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes

transversales.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima de éste, debe incrementarse

el barrido de la puerta y/o ventana.
Caracteristicas generales

Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo indicado en la NTE INEN
2 244,

Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la colocacion de
pasamanos intermedios. Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos
segln lo indicado en la NTE INEN 2 244

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25 m. (ejemplo
rebajes de un escalon o vados), se dispondran planos laterales de acordonamiento con pendiente longitudinal

méaxima del 12%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin irregularidades segin
lo indicado en la NTE INEN 2 243. Las rampas deben sefializarse en forma apropiada segun lo indicado en
laNTE INEN 2 239.

Art. 274.- Agarraderas, bordillos y pasamanos (referencia nte inen 2244:2000).- Esta norma establece
las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso y dentro de los

edificios de uso publico.

a) Agarraderas. - Las agarraderas tendran secciones circulares o anatbmicas. Las dimensiones de la seccion
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transversal estardn definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar

comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser mayor o igual a 50 mm. Las
agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces de soportar, como minimo, una

fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.
Los extremos, deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales enganches.

b) Bordillos.- Todas las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y que no supongan
un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de material resistente, de 0.10 m. de

altura. Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

c¢) Pasamanos.-La seccién transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento de la
mano la sujecion facil y segura, recomendandose a tales efectos el empleo de secciones circulares y/o
ergondmicas. Las dimensiones de la seccion transversal estardn definidas por el diametro de la

circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccion debe ser mayor o igual a los 50 mm. Los
pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente dejando sin relieve la

superficie de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos deben ser
colocados uno a 0.90 m. de altura, recomendandose la colocacion de otro a 0.70 m. de altura medidos
verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado y se construiran de manera que impidan el
paso de nifios a través de ellos; en caso de no disponer de bordillos longitudinales en los extremos de las
gradas, se colocara un tope de baston a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado. Para el caso
de las escaleras, la altura seréa referida al plano definido por la union de las aristas exteriores de los escalones

con tolerancia de mas o menos 50 mm.

Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el recorrido (inclusive en el
descanso) y con prolongaciones mayores de 0.30 m. al comienzo y al final de aquellas con una sefial sensible
al tacto que indique la proximidad de los limites de la escalera. Los extremos deben ser curvados de manera

de evitar el punzonado o eventuales enganches.

Los pasamanos deben resistir como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2. Si el pasamanos es publico

incrementar un 30% a esta resistencia.

En el caso de edificios para habitacion colectiva, y de escuelas primarias, los pasamanos deberan estar

compuestos sélo de elementos verticales lisos, y no permitiran el paso de un elemento de 0.10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, el pasamanos debera estar construido con materiales contra incendio, y debe
continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcion, ni cambios bruscos de nivel e inclinacién.
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SECCION IV
ACCESOS Y SALIDAS.

Art. 275.- Generalidades. - Todo vano que sirva de acceso, de salida, o de salida de emergencia de un local,

lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta Seccion.

Art. 276.- Dimensiones minimas. - Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia,
y puertas que comuniquen con la via pablica se considerara que cada persona puede pasar por un espacio de

0.60 m. El ancho minimo sera de 1.20 m. libre.

Se exceptlan de esta disposicidn, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a departamentos y oficinas
ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la educacién, cuyo ancho del vano

no serd menor a 0.96 m.

Todo local que requiera de la implementacion de salidas de emergencia se sujetara a lo dispuesto en el

Capitulo 111, Seccion Sexta referente a Proteccion contra Incendios.

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, y espectaculos
deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area de ventas, de locales, y centros comerciales sea

superior a 1.000 m2, deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

o Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

e Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el
desalojo del local en un méaximo de 3 minutos.

e Tendrén salida directa a la via publica, o lo haran por medio de circulaciones con anchura minima
igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas y,

o Deberan disponer de iluminacién y ventilacién adecuada, y en ningun caso, tendran acceso o

cruzaran a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

Art. 277.- Sefalizacidn. - Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el
Capitulo 1V, Normas por Tipo de Edificacion, deberan sefializarse mediante letreros con los textos: salida o
salida de emergencia segun sea el caso, y flechas o simbolos luminosos que indiquen la ubicacion y direccion
de las salidas, debiendo estar iluminados en forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico

general.

Art. 278.- Puertas (referencia nte inen 2 309:2000).- Esta norma establece las dimensiones minimas y las
caracteristicas generales que deben cumplir las puertas interiores que se requieran en las edificaciones de

uso publico para facilitar el acceso y salida de las personas.

a) Dimensiones. Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m. y la

altura 2.05 m.
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El angulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El picaporte debera situarse a una
altura aproximada de 1.00 m. Las puertas de cristal deben estar convenientemente sefializadas para evitar

riesgos de colisién.

Se debe respetar los espacios de aproximacién, apertura y cierre, quedando definidos el area de barrido y

ancho de paso.
Puertas automaticas:

Las puertas de apertura automatica deben estar provistas de un sensor de deteccion eliptica cuyo punto
extremo estara situado a 1.50 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso terminado en un
ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de la puerta. El tiempo de apertura estara determinado

por el sensor, por tal razén es indispensable la colocacion de estos, tanto en el interior como en el exterior.
Detector de piso:

Las alfombras 0 moquetas de activacion deben ser de 1.50 m. de largo por un ancho superior al de la puerta
en 0.60 m. a cada lado de esta y deben estar provistas de puntos sensibles en toda la superficie, el sistema

debe activarse con 20 kg de peso.
Puertas giratorias:

Este tipo de puerta no es accesible para personas con discapacidad y movilidad reducida. Donde se instale
una puerta giratoria, debe colocarse una puerta alternativa de entrada para personas con discapacidad y

movilidad reducida de acuerdo a las normas correspondientes.
Agarradera:

Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por las personas con
discapacidad y movilidad reducidas; las puertas deben tener una barra horizontal ubicada entre 0.80 m. y

1.20 m. del nivel del piso terminado.

Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos, deben equiparse con un
elemento de fécil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este elemento debe estar ubicado en el

lado opuesto al abatimiento de la puerta.
Zocalo:

Debe existir un zécalo de proteccion mayor o igual de 0.30 m. de alto en todo el ancho de la puerta y en las
dos caras de la misma para disminuir los efectos de choque del reposapiés de la silla de ruedas. Puertas

corredizas:

Las puertas corredizas son recomendables en zonas de tamafio reducido. Para facilitar la maniobrabilidad

de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de rodamiento adecuados con el fin de
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evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta. En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse la

estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm

de altura.
Puertas con cierre automatico:

Los usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad reducida tienen dificultad para usar puertas con cierre
automatico. La fuerza exigida para abrirlas debe reducirse tanto como sea posible. Los edificios pablicos

preferiblemente deben tener puertas automaticas corredizas.
b) Identificacion de la puerta

Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared adyacente. Deben marcarse las

puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el nivel del piso terminado.

Las puertas de vidrio deben ser sefializadas correctamente para evitar riesgos de colision al no ser percibidas
por personas no videntes y de baja vision. Se debe emplear bandas de sefializacion a la altura indicada
anteriormente. Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para garantizar la seguridad se deben
emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067. Como condicionante al disefio se debe
respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de

acondicionamiento de las mismas.

Los accesos a un edificio deben estar bajo cubierta. Tal provision facilita la identificacion de entrada al

edificio por las personas con baja vision.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre cerca de la apertura
de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad del espacio libre debe ser de 1.20 adicional al barrido de

la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunién, salas de
espectaculos, espectaculos deportivos, locales, y centros comerciales deberan satisfacer los siguientes

requisitos:
Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

El vano que dejen libres las puertas al abatirse no serd en ningin caso menor que el ancho minimo fijado en
el Art. 85.

Contaran con dispositivos que permitan su apertura con la presencia o el simple empuje de los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un descanso con

una longitud minima de 1.20 m.

No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.
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Art. 279.- Vestibulos. - Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de area util deberan tener un vestibulo
de acceso con un area minima de 12 m2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m. Por cada 500 m2. adicionales

o fraccion, se aumentara en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso, tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara tanto la

nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzon de correos.
La circulacion general a partir del vestibulo tendrd como minimo 1.20 m. de ancho.

El vestibulo deberd permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical del
edificio.

SECCION V
ASCENSORES O ELEVADORES.

Art. 280.- Alcance. - Cumpliran con las normas de esta seccion todos los equipos destinados a la
transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores, montacamillas, montacargas, escaleras
eléctricas y otros de uso similar.

Art. 281.- Memoria de calculo. - EI nimero, capacidad y velocidad de los ascensores / elevadores de una
edificacion, estaran especificados en la Memoria de Célculo, la que sera elaborada por un profesional del

ramo o firma responsable.

En dicho calculo, se consideraran cuando menos los siguientes factores:

a) Tipo de edificacion.

a.1. Residencial: Edificios destinados a vivienda.

a.2. Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.

a.3. Industrial: Edificaciones de bajo (11), mediano (12), alto (I13) y peligroso (14) impacto.

a.4. Equipamiento: Edificios puablicos, hospitales, centros de educacidn, salud, institucional, bienestar social,

cultural, recreativo, religioso y turistico.

b) Estimacion de la poblacion del edificio.

Residencial: 2 personas por dormitorio

Comercial, oficinas y consultorios médicos: 1 persona por cada 8 a 10 m2 de area util.
Hoteles: 2 personas por dormitorio.

Educacional: 1 estudiante por cada 2.50 m2.
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Rest;urantes: 1 persona por cada 3.00 m2. de area.

Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m2. de &rea total. Institucional: Hospitales; 3 personas por cama.
Edificios de estacionamientos: 2 personas por puesto de parqueo

¢) Normas generales

c.1. Toda edificacion destinada a hospital con dos o mas niveles considerados a partir del nivel de la acera,
deberd contar con servicio de elevadores especiales para pacientes. A excepcion de aquellas soluciones que

sean realizadas mediante rampas.

c.2. En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblacion que se halle un piso arriba 'y un piso
debajo de la planta de acceso principal (Pb) siempre y cuando estén situados a una distancia no mayor a 5

m. con relacién a la planta principal.
c.3. En cualquier edificacion no se calcula la poblacion que esta servida por escaleras eléctricas.
d) Capacidad de transporte

La capacidad de transporte expresada como el porcentaje de la poblacion del edificio que requiere el servicio
del elevador y que puede ser evacuada o transportada por el sistema de ascensores en un periodo tipico de 5

minutos, debera considerar los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO DEL EDIFICIO PORCENTAJE DE POBLACION (%)

OFICINAS DE UNA SOLA ENTIDAD 1
OFICINAS EN GENERAL 1
OFICINAS DE GOBIERNO 1
DEPARTAMENTOS 5
HOTELES 1
HOSPITALES 5

ESCUELAS COLEGIOS Y UNIVERSIDADES 1

CENTROS COMERCIALES 1
En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma proporcional.
e) Tiempo de espera

El tiempo de espera de los pasajeros en el nivel de ingreso principal a los ascensores, no debe exceder de

los siguientes valores:

Residencial: 137 segundos Comercial y hoteles: 40 segundos Industrial: 137 segundos
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Equipamiento: 35 segundos

El estudio de trafico estara basado en normas internacionales que definiran el nimero de ascensores,

capacidad y velocidad para cada proyecto.

Art. 282.- Paradas en niveles intermedios.- En las edificaciones en que las paradas de los ascensores
fueren en niveles intermedios, la diferencia aproximada de nivel entre el vestibulo de ascensores y aguellos
no sera mayor a la mitad de la altura de entrepisos, excluyéndose esta posibilidad en edificaciones publicas,

para no discriminar a las personas discapacitadas o de movilidad reducida.

Art. 283.- Vestibulo de ascensores (referencia nte inen 2 299:2000).- Requisitos que deben cumplir los

ascensores instalados en edificios de uso publico
Caracteristicas generales

El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un area minima de
1.20 m. x 1.20 m.

El espacio para embarque y desembarque debe tener un area minima de 1.50 m. x 1.50 m. en condiciones
simétricas y centradas a la puerta. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimensién del espacio
exterior frente al ascensor, se lo definira por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m. de diametro en

el area libre del barrido de la puerta.

Art. 284.- Condiciones del pozo de ascensores.- La construccion del pozo debe garantizar que tan solo las
personas debidamente autorizadas puedan ingresar a este para realizar trabajos netamente de instalacion,

inspeccidn, reparacién, mantenimiento o modernizacion del ascensor.

El pozo debera tener los elementos rigidos que permitan el correcto anclaje y sujecion de las guias de cabina,
contrapeso y/o piston que garanticen la alineacidn y reaccion sobre los puntos de apoyo, salvo el caso que

el ascensor disponga de su propia estructura autosoportante.

El pozo dispondra de un sobrerecorrido, con una altura suficiente, para dar el espacio minimo de seguridad

entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de maquinas o tapa.

El foso dispondrd de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de seguridad dentro la

plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de manera tal de alojar a los amortiguadores.

Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la acumulacion de humos o gases

calientes en caso de incendio.

Se prohibe ubicar dentro del pozo a elementos, accesorios y materiales de naturaleza ajena a los ascensores.
El foso debe mantenerse permanentemente limpio y no se permitira que se lo utilice como depdsito de

basura.
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Entre pozos de ascensores adyacentes, en los cuales no existan paredes divisorias que separan un pozo de

otro, debe existir una separacién en la parte inferior del foso (malla o pared) con altura minima de 2,5 m.

El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de sistemas de drenaje que

impidan la acumulacion de agua.
En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades.

El fondo del foso debera ser construido para soportar y garantizar las cargas y reacciones establecidas por

el fabricante del ascensor.

No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales o de cualquier otra naturaleza que

impidan la correcta instalacion y operacion de los distintos dispositivos de los ascensores.

Las paredes del pozo deben ser pintadas (blanqueadas) para facilitar los trabajos de instalacién y

mantenimiento.

Art. 285.- Sala de méaquinas.- Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos, accesorios, materiales
e instalaciones extrafios a los ascensores. La sala de maquinas debe mantenerse permanentemente limpia y

no se permite que se use como depdsito de basura ni para bodegaje ni otros fines.

El acceso a la sala de maquinas, durante la instalacion del ascensor, debe permitir el ingreso solo del personal

autorizado sin depender de terceras personas.
No se permite que la sala de maquinas sea lugar de transito para acceder a otras areas.

Los accesos y sala de maquinas deben ser iluminados por uno o varios dispositivos eléctricos,instalados

permanentemente.

Las salas de maquinas deben estar ventiladas, garantizando la evacuacion del calor emitido por el equipo,
segun las especificaciones técnicas del fabricante. Estos lugares deben protegerse de vapores nocivos y

humedad. No se permite que los locales ajenos a los ascensores evacuen aire viciado a este ambiente.

La estructura de la sala de maquinas debe ser disefiada de acuerdo a las caracteristicas requeridas por el

fabricante.

Los espacios destinados a alojar maquinas, equipos de control y otras maquinarias deben ser protegidos de

condiciones tales como humedad, fuego, etc.

Todo cuarto de maquinas debera conformar un sector independiente de incendios, utilizando para su

construccion materiales resistentes al fuego.

Toda abertura o hueco que no forma parte de la instalacion del ascensor debe ser cubierto a fin de evitar

accidentes.
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Art. 286.- Condiciones de la cabina.- Toda cabina debera estar provista de un puerta, de accionamiento

manual o automaético, que debe contar con las debidas seguridades.

El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se abra mientras la cabina

esté en movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacién.

El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que éste arranque mientras la puerta de cabina se

encuentre abierta.

Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar desgaste o deterioro

EXCesivos.

Toda cabina debe estar provista de, por lo menos, un panel de operacién con los respectivos botones de

mando, alarma y dispositivos de seguridad.

Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energia normal o por un sistema

auto soportante.

Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminacién adecuados; dicha iluminacion no sera

interrumpida durante el funcionamiento del elevador.

Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable automatica, la cual serd capaz de
alimentar una lampara de 1 W, al menos durante 15 minutos, en caso de interrupcion de la energia eléctrica

normal.

Las cabinas que tengan elementos de vidrio que reemplacen a las paredes o puertas, deben ser vidrios de

seguridad.

En la cabina no debe haber alarmas y dispositivos de seguridad inoperantes, contactos de puertas puenteados,

puertas que se arrastren o rocen, ni zapatas y rolletes de puertas desgastadas.

Los equipos o aparatos distintos a los que se utiliza en la operacidn, control y seguridad del elevador, no se

deberan instalar dentro de la cabina.

Para permitir la salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del nivel del piso, debe ser

posible:
Abrir o entreabrir, manualmente, la puerta de cabina desde el acceso del piso.

Todo ascensor debe mantener, en el lugar mas visible, la placa en la que se establece la carga méxima que
el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a 6,5 mm. En esta placa ademas se indicara el

nimero de pasajeros que puede transportar el ascensor y la marca de fabrica.

Toda cabina panoramica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio debe ser provista de un

pasamano para proteccion del pasajero.
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Dimensiones

Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1.20 m. de fondo y 1.00 m.

de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un eventual acompafiante.

Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincide con el lado de la puerta de la parada, las dimensiones

minimas deben ser de 1.20 m. x 1.40 m. para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho y 2.00 m. de

alto. Su accionamiento debe ser automatico.

Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 0.90 m. de alto y

con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segin NTE INEN 2 244.

Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zocalo de material resistente de 0.30 m. de

alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla de ruedas.

La cabina del ascensor debe estar provista de piso antideslizante. Si existe alfombras 0 moquetas, éstas

deben estar sujetas.

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado méaximo a 0.80

m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 luxes.
Comandos

El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura méaxima de 1.20 m. medida desde el nivel de

piso terminado de la cabina, al borde superior de tablero.

Los botones pulsadores de emergencia y parada, deben estar agrupados en la parte inferior del tablero de

control, a una altura méxima de 1.00 m. medida desde el nivel del piso terminado.

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1.20 m. referida a su eje,
medida desde el nivel del piso terminado. Todos los botones pulsadores de los comandos interiores y

exteriores deben contar con sefializacion en relieve, en sistema braille, sefial acUstica y colores contrastantes.

La dimension de los botones de control no pueden ser inferiores 20 mm x 20 mm o 20 mm de didmetro

segun su forma.

Art. 287.- Instalaciones eléctricas.- Solamente los cables usados directamente en conexién con el ascensor

se permiten dentro del pozo.

Todos los alambres de conexion eléctrica que se encuentren dentro del pozo deben estar correctamente

fijados y dispuestos para evitar que ocurran cortocircuitos o roturas por el recorrido del carro.

Los conductores deben estar disefiados de manera gue garanticen la correcta demanda de energia eléctrica
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para los ascensores.

En el tablero principal de distribucion del edificio debe existir un término (breaker) que proteja la instalacion

eléctrica que alimenta al ascensor.

La alimentacion eléctrica del ascensor debe ser de caracter exclusivo y debe tener su propio medidor. Se
hace notar que ningun otro servicio (bombas, iluminacién, servicios eléctricos generales, etc.) se compartira

en este circuito.

Cualquier conexion entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras. No se permitiran conexiones

flojas ni rotas.

En caso de ser necesarios empalmes intermedios, éstos deben realizarse por medio de cajas y terminales de

conexion.

El cable viajero debe garantizar que los alambres que transmitan corriente alterna no interfieran con los

alambres que transmitan corriente continua o con alambres que transmitan informacion digital.

Si en el mismo ducto o cable que contiene conductores existen circuitos con diferente voltaje, todos los

conductores o cables deben tener el aislamiento necesario especificado para el voltaje mas alto.

El constructor debe proveer, dentro del pozo, una instalacion de iluminacion y tomas de fuerza, ubicadas a

nivel de cada piso. Lo que garantizara las operaciones de montaje, mantenimiento y reparacion.
Toda instalacion eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadamente desde el tablero de distribucion.

En sala de maquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por cada ascensor, que

permita los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion dentro de esta area.

La fuente de alimentacion para la iluminacidn de cabina, pozo y sala de maquinas debe ser independiente

de la alimentacion de fuerza para las maquinas.

fi) En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los alambres que transmitan
corriente alterna no interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con los alambres que

transmitan informacion digital.

Si por razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar el cable viajero, éste debe
ser de mejores o al menos de las mismas caracteristicas técnicas del original, no se permite remiendo de sus

conductores.
Art. 288.- Disposiciones especificas.-
Requisitos Dimensionales

a.1. Todo pozo de ascensor/elevador para pasajeros debe cumplir con los requisitos minimos de dimensiones

168



DIMENSIONES MINIMAS INTERNAS DE POZO (1)

Capacidad Apertura X (mm) Y (mm)
4 Lateral 1350 1400
6 Central 1750 1600
8 Central 1800 1900
9 Central 1800 1950
10 Central 1800 1980
11 Central 1800 2000
12 Central 2000 2130
13-14-15 Central 2100 2200
16 Central 2300 2200
17 Central 2300 2250
18 Central 2450 2400
20 Central 2550 2400
23 Central 2650 2400
24 Central 2650 2500
27 Central 2650 2660
30 Central 2650 2810
33 Central 2800 2810

Para capacidades superiores a las establecidas en este cuadro, las dimensiones se deben basar en las

especificaciones de cada uno de los fabricantes.

a.2. Las dimensiones minimas para sobre recorrido, foso, altura y sala de maquinas en los pozos de

ascensores para pasajeros deben ser las establecidas en el siguiente cuadro.

DIMENSIONES MINIMAS DE FOSO, SOBRERECORRIDO Y ALTURA DE SALA DE MAQUINAS

(mm) (2).
Velocidad Foso Sobrerecorrido Altura desala de
maauinas

0.5-30 1450 4200 2000

0.75-75 1500 4200 2000
1;1.25-60.75 1500 4600 2200
1.5;1.6-90;96 1800 4850 2200
1.75-105 2100 5000 2200

2.0-120 2400 5500 2200-2600(*)
2.5-150 2600 5700 2400-2600(*)
3.0-1.80 3000 6000 2500-2600(*)
3.5-210 3200 6400 3000

4.0-240 4300 7100 3000

(*) = Traccion directa o sin drenaje
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Para velocidades superiores a las establecidas en este cuadro, las dimensiones se deben basar en Ias

especificaciones de cada uno de los fabricantes.
a.3. Disposiciones especificas

En la posicion de cierre, las holguras entre las hojas de puertas y entre éstas y el marco, sus largueros
verticales, dintel y quicio de estas puertas, deben ser lo mas reducido posible, esta condicion esta cumplida
cuando éstas holguras no superan los 10 mm. Para evitar riesgos de cizallamiento durante el funcionamiento,
las caras exteriores de las puertas automaticas deslizantes no tendran hendiduras o salientes de mas de 3

mm.
Las aristas de éstas deben estar achaflanadas en el sentido del movimiento.

Para efectos del calculo de capacidad se considera pasajero a una persona con peso entre 66 Kg. y 80 Kg.
La capacidad y area Utiles de cabina por cada pasajero deben ser las establecidas en el siguiente cuadro:

CAPACIDAD Y AREAS UTILES DE CABINA

Pasajeros Capacidad (Kg.) Area (til de cabina

No. Minimo Méaximo Minimo Méaximo
3 200 240 0,20 0,24
4 280 320 0,19 0,24
5 350 400 0,19 0,24
6 420 480 0,19 0,21
7 490 560 0,18 0,21
3 550 640 0,18 0,20
9 600 720 0,17 0,19
10 680 800 0,17 0,19
11 750 880 0,17 0,19
12 840 960 0,16 0,19
13 900 1040 0,16 0,19
14 950 1120 0,16 0,19
15 1000 1200 0,16 0,18
16 1080 1280 0,16 0,18
17 1150 1360 0,15 0,18
20 1350 1600 0,15 0,18
24 1600 1920 0,14 0,18
27 1800 2160 0,14 0,18
30 2100 2400 0,13 0,18

Para disefios especiales tales como: ascensores panoramicos, ascensores con doble puerta (doble embarque),
ascensores inclinados, ascensores con maquinas desplazadas del pozo o elevadores con puertas de apertura

lateral, las dimensiones y caracteristicas se deben basar en las especificaciones de cada uno de los
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fabricantes.

a.4 Todo pozo de ascensor para montacamillas debe cumplir con los requisitos minimos de dimensiones

internas establecidos en el siguiente cuadro.

DIMENSIONES MINIMAS INTERNAS DE POZO (mm) (4)
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Capacidad Apertura X Y

11 Lateral 2050 2900
13-15-20 Lateral 2300 2900
21 Lateral 2400 2810

Para capacidades superiores a las establecidas en el cuadro 19, las dimensiones se deben basar en las

especificaciones de cada uno de los fabricantes.

a.5. Las dimensiones minimas para sobrerecorrido, foso y altura de sala de méquinas en los pozos de

ascensores para montacamillas deben ser las establecidas en el siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS DE FOSO, SOBRERECORRIDO Y ALTURA DE SALA DE MAQUINAS
(mm) (5)

Velocidad (m/s) - (m/min) Foso Sobrerecorrido  |Altura de
sala de

0.37;0.5-22.30 1450 4400 2500

0.75;1.00;1.25 — 45;60;90 1550 4500 2500

Para velocidades superiores a las establecidas en el cuadro 20, las dimensiones se deben basar en las

especificaciones de cada uno de los fabricantes.

a.6. Las cabinas de ascensores para montacamillas deben cumplir con los requisitos establecidos en el

siguiente cuadro.

AREA UTIL MINIMA DE CABINA (m2) (6)

Capacidad pasajeros  |Area util
11-13 2.31
15 2.42
20 3.30
21 3.36

Para disefios generales y especiales tales como: elevadores panoramicos, elevadores con doble puerta (doble
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embarque), elevadores inclinados con maquinas desplazadas del pozo o elevadores con puertas de apertura
lateral, las dimensiones y caracteristicas se deben basar en las especificaciones de cada uno de los

fabricantes.

a.7. Deben preverse orificios de ventilacion que van a situarse en la parte superior del pozo, de una superficie

total minima del 1% de la seccion transversal de éste.
REQUISITOS ELECTRICOS

Las dimensiones y caracteristicas técnicas de: cableado, capacidad de la fuente y térmicos de proteccién

deben satisfacer los requerimientos establecidos por el fabricante del elevador.

Todo interruptor térmico o interruptor de alimentacién para el elevador, deben instalarse dentro de una caja

moldeada que garantice que solamente el personal autorizado tenga acceso a los elementos mencionados.

El calibre de los conductores de alimentacion debe garantizar que la caida de tension no supere los valores

méaximos establecidos por el fabricante.
VARIOS

En caso de desastres naturales y/o siniestros, los ascensores no deben ser utilizados por los pasajeros, a
excepcion del Cuerpo de Bomberos y si el elevador cumple con los requerimientos y disefios especiales para

tal efecto.

El duefio o administrador del edificio debe colocar en un lugar visible, junto al ingreso de los elevadores y
en cada piso, un rétulo de dimensiones del formato A5, indicando la siguiente frase: EN CASO DE
EMERGENCIA NO UTILICE EL ELEVADOR. El rétulo debe ser de color rojo y las letras en color blanco.
La empresa encargada del mantenimiento de los ascensores debera entregar al duefio o administrador del
edificio un manual en el que consten los procedimientos a efectuarse en caso de emergencia, adicionalmente

la empresa esté obligada a dar entrenamiento bésico sobre rescate de pasajeros.

Debe marcarse los cables de traccidn con una sefial visible para saber que el elevador esta dentro de la zona

de abertura de puertas.
Art. 289.- Ascensores Residenciales. - Se considera a aquel que redne las siguientes caracteristicas:
a) Ubicarse dentro de una residencia unifamiliar.

b) Tener un recorrido maximo: 15 m., Capacidad maxima: 6 pasajeros, Velocidad maxima: 1,0 m/s, Nimero

méaximo de paradas: 4, y; No permitir el ingreso del publico.

c) Estos ascensores se deben proveer con un adecuado nivel de seguridad, sin requerir que el equipo cumpla

con todo lo estipulado en la presente norma (Cédigo ANSI/ASME A 17.3, capitulo X).

Art. 290.- Montacargas.- Los elevadores de servicio y carga, cumplirdn con todo lo especificado para
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ascensores en lo que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones.

Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes, 0 espacios para acceso a

elevadores de pasajeros.

No podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser sus propios operadores. Podran desplazarse vertical

y horizontalmente o de manera combinada.

Los tipos inusuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones a, b y c; presentaran los

requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de servicio.
Art. 291.- Elevadores inusuales.-

Los tipos inusuales de ascensores para transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas las
disposiciones pertinentes de esta Seccion, deberdn presentar los requisitos necesarios que garanticen

absoluta seguridad de su servicio a los usuarios.

Art. 292.- Escaleras mecanicas y eléctricas.- En ningln caso, las dimensiones para escaleras fijas de una

edificacion, podran reducirse por la instalacion de escaleras mecanicas.

Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras mecanicas, no serdn menores
a tres veces el ancho dtil de éstas y en ningln caso inferiores a 1.50 m., a partir del piso metalico de

embarque. c) El angulo de inclinacion sera de 25°, 30° o 35°.
d) La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0.30 m/s y 0,60 m/s.

Los céalculos de las capacidades se haran con el siguiente cuadro:

/Ancho nominal entr Personas por escalon  [Velocidad (0.30 m/s-1,00 m/s)
Nnacamanneg [a]

0.60 m. 1.00 <5000 person./h

0.80 m. 1.25 5000 person./h — 6700 person./h
1.00 m. 1.50 6701 person./h — 9000 person./h
1.20 m. 1.80 > 9001 person./h

Art. 293.- Protecciones. - Los ascensores y escaleras para transportacion vertical estaran equipados con

todos los dispositivos de seguridad que proporcionen el méaximo de proteccion a los pasajeros y a la carga.

Art. 294.- Mantenimiento.- EI mantenimiento de los elevadores y montacargas estara a cargo de empresas

calificadas y registradas en el Cantdn (...), a través de su respectiva patente.
a) El mantenimiento de los ascensores debe ser preventivo o correctivo.
b) El personal dedicado a instalacion debe estar provisto de los siguientes equipos minimos de seguridad:

e Botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante.
173



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga

e Guantes (cuero o tela) Cinturdn de seguridad Casco Gafas de proteccion

e Linea de vida o sistema similar; y, Herramientas adecuadas

El personal dedicado a mantenimiento preventivo debe estar provisto de los siguientes equipos minimos de

seguridad:
Botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante; y, Herramientas adecuadas.

Para asegurar la instalacion y mantenimiento de elevadores, cada empresa deberd tener al menos un técnico,

debidamente certificado, por la casa matriz del fabricante de ascensores para quien labora.

Los organismos encargados de vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidas en estas Normas son:

Municipio del Canton Pallatanga y Cuerpo de Bomberos.

En caso de que no exista la presencia del representante de la casa fabricante de un ascensor, el mantenimiento
de estos debe ser realizado por una de las empresas debidamente acreditadas, la misma que debera realizar

la modernizacion de dicho ascensor, previo un estudio técnico que garantice el mantenimiento respectivo.

En todo ascensor debe colocarse, en la parte mas visible de la cabina, una placa que contenga lo siguiente:

Marca de fébrica del ascensor.
Nombre de la empresa responsable del mantenimiento.

Cuando se lo requiera, el Municipio y el Cuerpo de Bomberos, exigiran al propietario o administrador del
edificio, la presentacién de un certificado actualizado, emitido por la empresa que realiza el mantenimiento,

garantizando el buen estado y mantenimiento de él o los ascensores que tenga tal edificio.

La copia de la certificacion del correcto mantenimiento, debe ser exhibida en la parte mas visible del nivel

principal de ingreso.

El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periédicamente, de acuerdo a las normas establecidas por

el fabricante del ascensor.

Cuando se realice un trabajo de mantenimiento a ascensores, se debe colocar un letrero de facil visibilidad

y comprension, indicando que se encuentra en tal condicion.
Todo ascensor que se encuentre en mantenimiento debe estar fuera de servicio para el uso de los pasajeros.

Si durante el servicio de mantenimiento se comprueba que una o mas partes del ascensor no pueden ser
reparadas, siendo necesaria su sustitucion, ésta debe hacerse preferentemente con piezas o repuestos
originales, o con partes o repuestos cuyas caracteristicas técnicas sean iguales o superiores a las partes

sustituidas.

Si por algun motivo la pieza a ser sustituida compromete la seguridad de los pasajeros, el ascensor debe

suspender su servicio al pablico; debiéndose colocar un letrero en la parte mas visible del nivel principal de
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ingreso.

SECCION VI
PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS.

Art. 295.- Generalidades.- Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones
deberan ser consideradas desde el momento que se inicia la planificacion de todo proyecto arquitectonico y

se elaboran las especificaciones técnicas de los materiales de construccion.

Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir los
incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de seguridad y facil desalojo

de personas en caso de panico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser cumplidas por todos
los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el Reglamento de Prevencion de Incendios, asi como
por los edificios a construirse y agquellos que estando construidos fueran objeto de ampliacion, alteracién,
remodelacion, o remocion de una superficie que supere la tercera parte del area total construida de la

edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal, o por la

utilizacion de materiales altamente inflamables, el Cuerpo de Bomberos, podra prohibir su ejecucion.

Art. 296.- Construcciones existentes. - En las construcciones ya existentes, y que no hayan sido edificadas
de acuerdo con las normas de proteccion contra incendios establecidas para el caso, debera cumplirse la
proteccion contra incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucién por aquellas

que el Cuerpo de Bomberos determine.

Art. 297.- Separacion de edificios. - Cuando los edificios se encuentren separados entre si por una distancia

inferior a tres metros, los muros enfrentados no presentaran vanos ni huecos.

La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante sea inferior a tres metros no presentara

huecos de salida, lucernarios, ni claraboyas.

Art. 298.- Accesibilidad a edificaciones.- Toda edificacion deberd disponer, al menos de una fachada
accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia

maxima de 30 m. a la edificacion més alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras.
Esta distancia disminuira en funcion de la altura y area construida de la edificacion.

Art. 299.- Limitacion de areas libres.- Todo edificio se disefiara de modo que no existan areas libres

mayores a 1.000 m2 por planta. Si por razones funcionales un edificio requiere de locales con areas libres

mayores a la sefialada, éstos se permitiran exclusivamente en planta baja, mezzanine, primera planta alta y

segunda planta alta, siempre y cuando desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente
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abierto o escaleras de incendio.

Art. 300.- Aberturas de ataque.- Los subsuelos y sotanos de edificios destinados a cualquier uso, con
superficie de piso iguales o superiores a 500 m2., deben tener aberturas de ataque superiores que consistiran
en un hueco de no menos de 0.60 m. de didmetro o lado, practicado en el entrepiso superior o en la parte
superior de la mamposteria, facilmente identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metélica

o rejilla sobre marco o bastidor que en caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.

Art. 301.- Divisién de sectores de incendio. - Todo edificio se dividird en sectores de incendio,
independientes, de dimensiones méaximas especificadas para cada uso, de manera que el fuego iniciado en

uno de ellos quede localizado, retardando la propagacion a los sectores de incendio préximos.

Se entendera como sector de incendio al espacio limitado en todas las superficies de contigiiidad con otros

por cerramientos de materiales resistentes al fuego.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos, cocinas industriales,
bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP), etc. conformaran sectores
independientes de incendio y de ninguna manera comprometeran las vias de evacuacién, las que

implementaran medidas de prevencion de incendios segln el riesgo que representen.

Art. 302.- Muros cortafuegos. - Los sectores de alto riesgo de incendio, dispondran de muros cortafuegos
para evitar la propagacion del incendio a los sectores contiguos, los mismos que, estaran construidos en su
totalidad con materiales resistentes al fuego durante 180 minutos, deberdn levantarse desde los cimientos
hasta la coronacion del edificio, se prolongaran hasta las fachadas o aleros si los hubiera, no presentaran en
lo posible aberturas y en el caso de existir puertas seran resistentes al fuego por el mismo periodo de tiempo

que el muro.

Art. 303.- Proteccion de elementos estructurales de acero. - Los elementos estructurales de acero, en

edificios de méas de cuatro niveles, deberan protegerse por medio de recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamiento sera necesario colocar protecciones a estos recubrimientos para

evitar que sean dafiados por los vehiculos.

Art. 304.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. - Durante las diferentes etapas de la
construccion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios, y en
su caso para combatirlos mediante el equipo de extincion adecuado. Este debera ubicarse en lugares de facil

acceso, y se identificard mediante sefiales, letreros o simbolos claramente visibles.

Art. 305.- Escapes de liquidos inflamables. - Se tomaran las medidas necesarias para evitar escapes de
liquidos inflamables hacia los sumideros o desagiies como también la formacion de mezclas explosivas o

inflamables de vapores y aire.

Como alternativas de control se podran construir muros contenedores, fosas perimetrales, tanques
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secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o reservorio de combustible o del producto. Asi
también se debera encontrar la solucion méas adecuada para la reutilizacion, tratamiento o disposicién final

del producto derramado.

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas o causar incendios

u explosiones, seran almacenadas separadamente unas de otras.

Art. 306.- Almacenamiento de liquidos inflamables y materiales altamente combustibles.- Queda
prohibido mantener o almacenar liquidos inflamables dentro de locales destinados a reunir gran nimero de
personas, tales como: cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales, clinicas, hoteles, locales deportivos, y
similares, se lo hara, en locales propios para este uso, los mismos que formaran sectores independientes de
incendio e implementaran el sistema de prevencion y control de incendios, segun lo determina el Cuerpo de

Bomberos del Canton.

Ninguna vivienda ni parte de ella podra utilizarse para almacenar materiales altamente combustibles,

inflamables o explosivos.

Art. 307.- Vivienda del guardian, conserje o portero.- Debera tener comunicacion directa con un medio

exigido de salida o directamente a la calle.

Art. 308.- Elevadores y montacargas.- Los pozos de elevadores y montacargas estaran construidos con
materiales incombustibles y contardn con un sistema de extraccion de humos, y tomaran en cuenta las

disposiciones del Art. sobre las Condiciones del Pozo de Ascensores.

Art. 309.- Instalaciones eléctricas.- Toda edificacion debera mantener un sistema de instalacion eléctrica
acorde con el uso de la edificacidn, disefiados para funcionar sin sobrecarga y con los dispositivos de

seguridad necesarios. Es prohibido realizar instalaciones improvisadas y/o temporales.

En el Sistema de Instalacion Eléctrica se instalaran dispositivos apropiados para interrumpir el flujo de la

corriente eléctrica en un lugar visible y de fécil acceso e identificacién.

Las edificaciones, de acuerdo al uso, cumpliran las especificaciones que sefiala la normativa vigente de la

Empresa Eléctrica Quito y las disposiciones del Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 310.- Calentadores de agua a gas (GLP).- Los calentadores de agua a gas se instalaran de preferencia
en el exterior de las edificaciones, en locales propios para este uso, ubicados en sitios independientes,
construidos con materiales incombustibles, en caso de que tales locales requieran de puertas, éstas también
seran construidas con materiales resistentes al fuego, se tomaran ademas las debidas protecciones para la

accion de la lluvia y del viento.

Los calentadores de agua a gas podran instalarse en el interior de las viviendas o edificios siempre y cuando

disponga de un ducto de evacuacion de los productos de combustion del gas, el local donde se instale el

calentador debera tener un volumen minimo de 8 m3, suficientemente ventilado, que permitira la circulacion
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de air\e. Cumpliendo con las disposiciones establecidas para este efecto, segun el Reglamento de Prevencion
de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y la Norma INEN 2124-98. Los artefactos disefiados para
funcionar con gas licuado de petréleo (GLP), no podran instalarse en subsuelos u otros pisos cuyo nivel
permita la acumulacién explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios y ductos de evacuacion del producto

de la combustidn estaran construidos por materiales incombustibles.

Art. 311.- Instalacion centralizada de gas (glp).- La instalacion centralizada de gas y los tanques fijos de
GLP, se referiran a las normas y disposiciones de la presente normativa y las que el INEN y el Cuerpo de

Bomberos determinen segln su respectivo reglamento.

Art. 312.- Chimeneas.- Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y gases sean
conducidos por medio de un ducto directamente al exterior en la parte superior de la edificacion, a una altura

no menor de 1.00 m. del ultimo nivel accesible.
En el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de éstas, dispondra de su propio ducto.

Art. 313.- Puertas.- En todas las edificaciones con excepcion de las viviendas unifamiliares, las puertas que
se dispongan a lo largo de la via de evacuacion se construiran con materiales a prueba de fuego,
especialmente a la entrada de ascensores y escaleras, en donde el efecto de embudo y tubo puede facilitar
una propagacion del fuego hacia los pisos superiores o donde liquidos o solidos inflamables pueden extender

el fuego a pisos inferiores.

Este tipo de puertas deberan cumplir con las siguientes disposiciones: a) Girar sobre el eje vertical y su giro
seréa de 90 a 180 grados.

Contar con un dispositivo de cierre automatico.
En ningln caso el ancho libre serd inferior a 0.90 m., ni su altura menor a 2.10 m.

Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior para poder salir, si son puertas automaticas

deben tener posibilidad de apertura manual.
El sistema de cierre no debera sufrir defectos de funcionamiento por accién del calor.

Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al fuego, segun la clase

de riesgo de incendio del local donde se ubiquen.

Las puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en el momento de la evacuacion

deberan mantenerse cerradas y con la sefializacion: -SIN SALIDA-.

Art. 314.- Pisos, techos y paredes.- Los materiales que se empleen en la construccion, acabado y decoracion
de los pisos, techos y paredes, de las vias de evacuacion o areas de circulacién general de los edificios seran
a prueba de fuego y que en caso de arder no desprendan gases tOXicos 0 corrosivos que puedan resultar
claramente nocivos.
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Art. 315.- Rampas y escaleras.- Las rampas y cajas de escaleras que no sean unifamiliares deberan

construirse con materiales incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de sistemas de ventilacion

natural y directa al exterior, que facilite su aireacién y evacuacion natural del humo.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuacion a mas de cumplir con los requisitos del
Art. 82 de la presente Normativa, cumplirdn con las disposiciones establecidas de acuerdo a la altura de la

edificacion y al area total construida, segln los articulos 127 y 128.

Art. 316.- Cubos de escaleras abiertos.- Las escaleras abiertas al hall o a la circulacion general de la
edificacion en cada uno de los niveles, estaran ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos
cuya superficie no sera menor de 10% del area en planta del cubo de escaleras, con el sistema de ventilacion

cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y con una

superficie no mayor a 1.200 m2. de construccién podran implementar este tipo de escalera.

Art. 317.- Cubos de escaleras cerrados.- El cubo de escalera cerrado estard limitado por elementos
constructivos cuya resistencia al fuego sea minimo de dos horas, dispondran de ventilacién natural y
direccional al exterior que facilite su aireacidn y extraccion natural del humo por medio de vanos, cuya
superficie no sea inferior al 10% del area en planta de la escalera. El cubo de escaleras debera contar con
puertas que le comuniquen con la circulacion general del edificio en cada nivel, fabricadas de material

resistente al fuego minimo de dos horas y dotadas de un dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1.200 m2. de area total de construccion,

deberan contar con este tipo de escalera.

Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente cerrados, debera construirse adosado a ellos un
ducto de extraccion de humos, cuya area en planta sea proporcional a la del cubo de la escalera y que su

boca de salida sobresalga del Gltimo nivel accesible en 2.00 m. como minimo.

Este ducto se calcularé de acuerdo a la siguiente relacion: hsA =En donde: 200 A = area en planta del ducto,
en metros cuadrados. h = altura del edificio, en metros. s = area en planta del cubo de una escalera, en metros

cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior en su parte superior para evitar que
funcione como chimenea; sin embargo, podra comunicarse con una terraza accesible por medio de una
puerta que cierre herméticamente en forma automatica y abra hacia afuera, la cual no tendra cerradura de
llave. La ventilacidn de estos cubos se hara por medio de vanos en cada nivel con persianas fijas inclinadas,

con pendiente ascendente hacia los ductos de extraccion, cuya superficie no sera menor del

5%, ni mayor del 8% del area en planta del cubo de escaleras. En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas,
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este sistema contara con extraccion mecanica, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art. 318.- Escaleras de seguridad. - Se consideran escaleras de seguridad aquellas que presentan maxima

resistencia al fuego, dotadas de antecAmara ventilada.
Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Las escaleras y cubos de escaleras deberan ser fabricadas en materiales con resistencia minima de 4 horas

contra el fuego.
Las puertas de elevadores no podran abrirse hacia la caja de escaleras, ni a la antecamara.

Deberé existir una antecAmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por 4 horas y con

ventilacion propia.

Las puertas entre la antecamara y la circulacion general seran fabricadas de material resistente al fuego,

minimo por 4 horas. Deberan cerrar herméticamente.
Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5.00 m. de distancia de cualquier otra abertura del
edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por un trecho de pared ciega, con resistencia al

fuego de 4 horas como minimo.

Las escaleras de seguridad, podran tener iluminacidn natural a través de un area minima de 0.90 m2 por piso

y artificial conectada a la planta de emergencia de la edificacion.
La antecAmara tendrd minimo un &rea de 1.80 m2 y sera de uso colectivo.

Las puertas entre la antecAmara y la escalera deberan abrir en el sentido de la circulacién, y nunca en contra

de ella, y estaran fabricadas con material resistente al fuego minimo por una hora y media.
Las puertas tendran una dimensién minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de altura.

Toda edificacidn de 8 pisos de altura en adelante, independientemente del area total de construccién, debera

contar con este tipo de escaleras.

Art. 319.- Vias de evacuacion.- Toda edificacion debera disponer de una ruta de salida, de circulacion
comun continua y sin obstaculos que permitan el traslado desde cualquier zona del edificio a la via publica

0 espacio abierto. Las consideraciones a tomarse seran las siguientes:

e Cadauno de los elementos constitutivos de la via de evacuacion, como vias horizontales, verticales,
puertas, etc., deberdn ser construidas con materiales resistentes al fuego.
e Ladistancia maxima de recorrido en el interior de una zona hasta alcanzar la via de evacuacion o la

salida al exterior serd maximo de 25 m., pero puede variar en funcion del tipo de edificacion y del
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grado de riesgo existente. La distancia a recorrer puede medirse desde la puerta de una habitacion
hasta la salida en edificaciones que albergan pocas personas, en pequefias zonas o habitaciones, o
desde el punto més alejado de la habitacion hasta la salida o via de evacuacion cuando son plantas
mas amplias y albergan un nimero mayor de personas.

e Las vias de evacuacion de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25 m. mediante puertas
resistentes al fuego.

e Lavia de evacuacion en todo su recorrido contara con iluminacion y sefializacion de emergencia.

¢ Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan la planta baja
hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta
baja para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

e Si en la via de evacuacion hubieran tramos con desnivel, las gradas no tendrdn menos de 3
contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%; deberan estar claramente
sefalizadas con dispositivo de material cromatico. Las escaleras de madera, de caracol, ascensores
y escaleras de mano no se aceptan como parte de la via de evacuacion.

e Toda escalera que forme parte de la via de evacuacion, conformara un sector independiente de
incendios, se ubicard aislada de los sectores de mayor riesgo como son: cuarto de maquinas, tableros

de medidores, calderos y depositos de combustibles, etc.

Art. 320.- Salidas de escape 0 emergencia. - En toda edificacion y particularmente cuando la capacidad
de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, y espectaculos deportivos sea superior
a 50 personas, o cuando el area de ventas, de locales, y centros comerciales sea superior a 1.000 m2., deberan

contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:
a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

Serén en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el desalojo del

local en un maximo de 2.5 minutos.

Tendran salida directa a la via pablica, a un pasillo protegido o a un cubo de escalera hermética, por medio

de circulaciones con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.

Las salidas deberan disponer de iluminacion de emergencia con su respectiva sefializacion, y en ningln
caso, tendran acceso o cruzardn a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros

similares.

Ninguna parte o zona del edificio o local deber estar alejada de una salida al exterior y su distancia estara

en funcidn del grado de riesgo existente, en todo caso el recorrido no excedera en 25 m.

Cada piso o sector de incendio debera tener por lo menos dos salidas suficientemente amplias, protegidas
contra la accion inmediata de las llamas y el paso del humo, y separadas entre si. Por lo menos una de ellas

constituira una salida de emergencia.
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Art. 321.- Extintores de incendio.- Toda edificacion debera estar protegida con extintores de incendio del

tipo adecuado, en funcion de las diferentes clases de fuego, el tipo de construccion y el uso de la edificacion.

Los extintores se colocaran en las proximidades de los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia junto
a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del local, considerando
gue la distancia maxima de recorrido hasta alcanzar el extintor mas cercano sera de 25 m. Los extintores
ubicados fuera de un gabinete de incendios, se suspenderan en soportes o perchas empotradas o adosadas a
la mamposteria, de tal manera que la base de la valvula estara a una altura de 1.50 m. del nivel del piso

acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables y accesibles.

Art. 322.- Sistema hidraulico contra incendios.- Toda edificacién de méas de cuatro pisos de altura o que
superen los 1.200 m2. de area total de construccion, deberan implementar el sistema hidraulico de incendios,
asi como edificaciones de superficies menores que dado su uso o riesgo de incendio lo requiera, tales como:
establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos,

asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.

La red de agua seré de acero, de uso exclusivo para el servicio de extincion de incendios y debera protegerse

contra acciones mecanicas en los puntos que se considere necesario.

Las columnas de agua deberan soportar como minimo una presion de 40 Kg./cm2 y el didmetro se ajustara
al rendimiento del equipo de presurizacidn para obtener la presion minima, que en ningdn caso sera inferior
a63.5 mm. Se extenderan a todo lo alto de la edificacion con derivaciones a las bocas de agua y de impulsion.
En el caso de tratarse de una columna himeda, permanentemente presurizada, se conectara ademas a la
reserva de agua para incendios y esta a su vez con el correspondiente equipo de presurizacion. Las columnas
de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsion, rociadores automaticos, etc., deberan ser

disefadas de acuerdo a lo que establece el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art. 323.- Boca de incendio equipada.- Las salidas o bocas de agua para incendio iran conectadas
permanente a la red de abastecimiento de agua para incendio y cumpliran con las condiciones minimas de

presién y caudal adn en los puntos méas desfavorables de la instalacion.

El nimero y ubicacion de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la totalidad de la superficie
a proteger, su colocacion sera tal que su centro estara a una altura méaxima de 1.70 m. con relacion al nivel

de piso terminado. El didmetro minimo seré& de 38 mm.

Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras, soporte, hacha, extintor,
etc. irdn alojadas en un armario metélico o gabinete de incendios sea de superficie o empotrado en la
mamposteria, de dimensiones suficientes para permitir la extension rapida y eficaz de la manguera. Los
gabinetes de incendio mantendran una zona libre de obstaculos lo suficientemente amplia que permita su
acceso y maniobra sin dificultad; se ubicardn cerca de las puertas o salidas pero en ningln caso

obstaculizaran las vias de evacuacion, contaran ademas con su respectiva sefializacion.
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La separacién maxima entre dos gabinetes de incendio serda de 50 m., y la distancia de recorrido desde
cualquier punto del local protegido hasta alcanzar el gabinete de incendio més cercano, serd maximo de 25

m.

Art. 324.- Boca de impulsién para incendio. - La red de servicio contra incendio dispondra de una
derivacién hacia la fachada principal del edificio o hacia un sitio de facil acceso para los vehiculos de
bomberos, terminaré en una boca de impulsion o hidrante de fachada de doble salida hembra, ubicada a una

altura de 0.90 m. del nivel de piso terminado.

La boca de impulsién estara colocada con la respectiva tapa de proteccion y sefializada con la leyenda “USO
EXCLUSIVO DE BOMBEROS”.

Art. 325.- Reserva de agua para incendios.- En aquellas edificaciones donde el servicio de proteccion
contra incendios requiere de instalacién estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal

y presion suficientes, atn en caso de suspenderse el suministro energético o de agua de la red publica.

Se deberd prever almacenamiento de agua en proporcién de 5 litros por m2. construido, reserva

exclusivamente a surtir la red interna para combatir incendios. La capacidad minima ser& de 10.000 lts.

Art. 326.- Hidrantes.- Los edificios que por su volumen de construcciéon o por el nivel de riesgo de
incendios, implementaran adicionalmente con el servicio de hidrantes, segin lo determine la normativa del

Cuerpo de Bomberos del Cantén .

Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes deberd cumplir con lo

siguiente:

Se instalaran en relacion de no menos 1 por cada 45 m. de pared exterior y a una distancia medida en

direccién perpendicular a la fachada de maximo 15 m.

Para su ubicacion se tomara ventaja de puertas y/o ventanas, de modo que se requieran las minimas
longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a través de las cuales pueda atacarse el incendio. Su
ubicacion permitira facil accesibilidad y localizacién en sus inmediaciones por los vehiculos contra

incendios, contaran ademas con su respectiva sefializacion.

Daran cumplimiento a las especificaciones técnicas determinadas por la UNIDAD DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO y aseguran su correcto funcionamiento y disponibilidad permanente.

Art. 327.- Sistema de deteccion automatica, alarma y comunicacion interna de incendios.- El Sistema

de Deteccién Automatica de Incendios se utilizard preferentemente en establecimientos de servicio al

publico o en locales cuyo uso representa mediano y alto riesgo de incendio tales como: establecimientos

educativos, hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de ancianos,

albergues, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores. Seran de la clase y sensibilidad

adecuadas para detectar el tipo de incendio que previsiblemente pueda producir cada local y evitando que
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los mismos puedan activarse en situaciones que no correspondan a una emergencia real.

En el caso de implementarse difusores de sonido, accionados por pulsadores manuales estos seran facilmente
visibles y estaran protegidos por un cristal cuya rotura sera necesaria para su activacion. La distancia maxima

en recorrer hasta alcanzar el pulsador méas cercano sera de 25 m.

La instalacion del Sistema de Deteccion Automatica de Incendios como la de los pulsadores de alarma
deberd estar alimentada permanentemente por el servicio de la red pablica y por una fuente energética de

emergencia, que asegure su funcionamiento sin interrupcién.

Los sistemas de deteccion, alarma y comunicacion interna de incendios se someteran a las disposiciones del

reglamento de prevencién de incendios.

Art. 328.- lluminaciéon de emergencia. - Las instalaciones destinadas a iluminaciéon de emergencia

aseguran su funcionamiento en los locales y vias de evacuacion hasta las salidas, en casos de emergencia.

Debera funcionar minimo durante una hora, proporcionando en el eje de los pasos principales una
iluminacion de por lo menos 50 lux. Estara prevista para entrar en funcionamiento automaticamente al

producirse el fallo de energia de la red publica.

Art. 329.- Sefalizacion de emergencia. - Todos los elementos e implementos de proteccion contra
incendios deberan ser debidamente sefializados para su facil identificacion desde cualquier punto del local

al que presten proteccion.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccidn (corredores, escaleras y rampas) seran sefializados
mediante letreros con texto SALIDA o SALIDAS DE EMERGENCIA, segln sea el caso y flechas o
simbolos luminosos que indiquen la ubicacion y direccion de la salida, debiendo estar iluminados en forma

permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Los colores, sefiales, simbolos de seguridad como los colores de identificacion de los diferentes tipos de
tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las Normas INEN 440 y 439, se considerara ademas lo
establecido en laNTE INEN 2 239:2000 referente a sefializacion y a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos

del Cantén.

Art. 330.- Ubicacién de implementos. - La ubicacion y colocacién de los elementos e implementos de
proteccion contra incendios se efectuaran de acuerdo con las disposiciones del Cuerpo de Bomberos, tanto

en lugares, como en cantidad, identificacion, iluminacion y sefializacion.

Art. 331.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. - En caso de alto riesgo, el Cuerpo de

Bomberos podra exigir el cumplimiento de disposiciones adicionales o diferentes a las establecidas.

De igual manera, aceptara soluciones alternativas, a solicitud del interesado, siempre y cuando tales

medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su Reglamento.
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Art. 332.- Diversidad de usos. - Cuando exista diversidad de usos en una misma edificacion, siempre y
cuando los usos sean compatibles, se aplicard a cada sector o uso las disposiciones pertinentes exigidas por

el Cuerpo de Bomberos del Cantén.

Art. 333.- Casos no previstos. - Los casos no previstos en esta Seccion, quedaran sujetos a las disposiciones

gue para el efecto dicte el Cuerpo de Bomberos del Cantén.
SECCION VI
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

Art. 334.- Referencia a normas especificas. - Todas las edificaciones deberdn poseer una estructura que
tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las normas y

recomendaciones de:

El Codigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, volumen |, elaborado por el Instituto
Ecuatoriano de Normalizacion INEN, en abril de 1977 y aprobado por acuerdo Ministerial No. 592, del 7
de junio de 1977, del Ministerio de Industrias Comercio e Integracién. Codigo Ecuatoriano de la
Construccion INEN 2000

Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero (AICS), cuando se trata

de estructuras metalicas.
Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de Cartagena.

Cuando en los documentos indicados en los literales a), b), y ¢), no hubiese normas expresas sobre una
materia especifica, se aplicardn supletoriamente las normas basicas y recomendaciones del Cédigo
Ecuatoriano de Construcciones promulgado el 12 de Febrero de 1951 y el Codigo Ecuatoriano de la
Construccion INEN 2000.

Cuando se pusieran en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que sustituyan, modifiquen
0 complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas por los profesionales,

proyectistas o constructores.
CAPITULO V
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION |
EDIFICACIONES DE VIVIENDA.

Art. 335.- Alcance. - Los articulos de esta Seccidn, a mas de las disposiciones generales de las presentes
Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados y

edificaciones protegidas, a construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios de altura,
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sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se sefialan en el apartado edificaciones

protegidas de este modulo.

Esta seccidn tiene por objeto suministrar las normas técnicas constructivas de obligado cumplimiento para

edificacion de vivienda en el Canton, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y

confort para sus habitantes

Art. 336.- Dimensiones Utiles minimas de los locales.-

LOCAL LADO MINIMO m.

AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES m2.

VIVIENDAS|VIVIENDAS|VIVIENDAS
DE 1 DE 2 DE 3 0 mas
SALA — COMEDOR 2.70 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 4.00 5.50 6.50
DORMITORIO PADRES 2.50 9.00 9.00 9.00
DORMITORIO 2 2.20 8.00 8.00
DORMITORIO 3 2.20 7.00
BANOS 1.20 2.50 2.50 2.50
SUBTOTAL AREA UTIL 28.50 38.00 49.00
LAVADO SECADO 1.30 3.00 3.00 3.00
DORMITORIO DE SERVICIO [2.00 6.00 6.00 6.00

CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES

Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuere empotrado, no sera
menor a 0.72 m2. de superficie en dormitorio 1 y de 0.54m2. en los dormitorios adicionales, siempre con un

fondo minimo de 0.60 m.

Solamente los bafios podran disponer de ventilacion forzada a través de ducto o ventilacion mecanica.

Ningun dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y solo de un bafio, éste sera accesible desde cualquier local

gue no sea dormitorio.

Art. 337.- Altura libre interior. - La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no seré inferior
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a2.30 m., medida desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo mas bajo del techo

del local.

En techos inclinados se admite que la altura Gtil interna sea de 2.05 m., en el punto mas desfavorable, con

excepcidn de los aticos que podran tener una altura menor.

Art. 338.- Local de cocina. - Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho Gtil no menor a
0.60 m. con fregadero de vajilla incorporado. Se prevera sitio para ubicar un artefacto de cocina y un

refrigerador, como equipamiento minimo.
Las dimensiones minimas del area de circulacion seran:

Cocinas de un solo mesén: 0.90 m. Cocinas de un solo mesén enfrentada a estanteria de 30 cm: 0.90 m.

Cocinas de mesones enfrentados: 1.10m.

Art. 339.- Bafios.- Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuente con inodoro,
lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas establecidas en el Articulo

68 de esta Normativa.

La ducha debera tener una superficie minima de 0.56 m2 con un lado de dimension minima libre de 0.70
m., y serd independiente de las demas piezas sanitarias. El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua

al cuarto de inodoro y ducha.

Las condiciones de ventilacion e iluminacion de estos locales estaran sujetas a lo estipulado en los Articulos
71y 72 referidos a ventilacion e iluminacion indirecta y ventilacion por medio de ductos, contemplados en

la Seccion Segunda del Capitulo 111 de esta Normativa.

Art. 340.- Profundidad en locales de vivienda. - La profundidad de cualquier local no serd mayor a la
proporcion 1:5 con relacion a las dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimension menor de la ventana

y, 5 es la profundidad méxima del local.

En caso de integrarse dos o0 mas locales, la profundidad de los mismos se considerara de forma auténoma o

independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas.

En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural directa o indirectamente

a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Art. 341.- Local de lavado y secado de ropa. - Toda vivienda dispondré de espacios destinados al lavado
y secado de ropa, los mismos que podran juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto, cuya

superficie Gtil no serd menor a 3 m2. El lado menor tendra 1.30 m. como minimo.

El area de lavado y secado podré integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el equipamiento manual
y automatico con su correspondiente espacio de trabajo. En todo caso, se mantendra el area de secado de 3
m2.
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Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico comunal; en cuyo caso
el area debera justificarse técnicamente en funcién del tipo de equipo y el nimero de usuarios a atenderse,
planificando y dotandolo de este equipamiento en base a la relacion de un equipo de lavado y secado por

cada 4 viviendas.
Art. 342- Puertas.- Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones minimas:

e Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda:0.96 x 2.03 m.
¢ Vano minimo de puertas interiores: 0.86 x 2.03 m.

e Vano minimo de puertas de bafio: 0.76 x 2.03 m.

Art. 343.- Antepechos. - Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra de un elemento estable
y seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90

m. medida desde el piso terminado, si la dimension es menor se aplicard la NTE INEN 2 312:2000.

Art. 344.- lluminacion y ventilacion de cocinas a traves de areas de servicio. - Las cocinas o areas de
lavado podréan iluminarse y ventilarse a través de patios de servicio de por lo menos 9 m2., cuando la

distancia de la ventana a la proyeccidn vertical de la fachada sea igual a 3.00 m.

Art. 345.- Ventilacion por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinas y otras dependencias similares,
podran ventilarse mediante ductos: en viviendas unifamiliares con ductos hasta 6 m. de longitud, el diametro
minimo sera de 0.10 m. con ventilacidon mecanica; en viviendas multifamiliares con alturas menores a 3
pisos, los ductos tendrén un area no menor a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m., en este caso la altura
méaxima del ducto serd de 6 m.; en viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendrd como minimo
0.20 m2. y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores, el lado minimo sera de 0.60 m. con un

&rea no inferior a 0.18 m2. libre de instalaciones.

Art. 346.- Muros divisorios entre viviendas. - Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento acustico y
de seguridad constructiva establecidas en la normativa del pais, los muros divisorios se podran construir con

los siguientes espesores y materiales:

Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco: 0.15 m. Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o

rellenos: 0.12 m.
Muros de hormigdén armado: 0.10 m.
En el caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN calificara el sistema constructivo.

Art. 347.- Separacion de espacios comunitarios. - No se podra colocar muros ni divisién alguna en areas
0 pisos comunitarios, con fines de uso exclusivo. No obstante, se autoriza la colocacion de setos con
protectores metalicos a una altura no mayor a 0.50 m.

Art. 348.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales en viviendas. -
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Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de superficie
minima de 12.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3,00 m., hasta una altura

méaxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, el lado menor de éstos
debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.
Considerando hasta 6,00 m. la dimension minima para el lado menor. Si esta altura es variable, se tomaré el

promedio.

Art. 349.- Corredores o pasillos (referencia nte inen 2 247:2000).- Los corredores y pasillos en el interior
de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En edificaciones de vivienda multifamiliar, la

circulacion comunal, tendrd un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo.

Art. 350.- Escaleras.- En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendran un ancho libre minimo de
0,90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas compensadas y de caracol. En edificios de apartamentos
o0 alojamiento el ancho minimo de la escalera comunal sera de 1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los

descansos serd igual a la medida reglamentaria de la escalera.
En s6tanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m.

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la férmula 60<(2ch+h)<64, donde ch=

contrahuella y h=huella. En este caso, la huella no sera menor a 0.26 m.

La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo raso, debe ser minimo de 2.10 m;

elementos como vigas y similares no pueden situarse bajo este nivel.

Art. 351.- Estacionamientos. - Toda vivienda dispondra de espacio para un estacionamiento de vehiculo
como minimo o su reserva correspondiente con sujecion al Régimen del Suelo. Sus especificaciones y
dimensiones se regirdn a la Seccion Décimo Cuarta referida a Estacionamientos y Edificios de

Estacionamientos de esta normativa.

Art. 352.- Areas de espacios comunales de uso general.- En conjuntos habitacionales o edificaciones
multifamiliares, constituidos o construidos en propiedad horizontal, la dotacién minima de espacios
comunales de uso general para circulaciones peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos
infantiles, recreo y estacionamiento. Estos deberan localizarse de manera centralizada o equilibrada para

que todas las viviendas lo dispongan y usufructlen equitativamente.

Art. 353.- Elevadores y/o ascensores.- Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios de cinco

plantas en adelante incluido subsuelos.

Art. 354.- Servicios colectivos.- En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos

0 construidos en propiedad horizontal, la dotacion minima de los servicios colectivos: sala comunal,

vivienda de conserje, caseta de guardia, bafio para personal de servicios, sitios para dep6sitos de basura y
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areas recreativas se normara de conformidad a los cuadros Nos. 4 y 5 de la Seccién 3ra de la Propiedad

Horizontal, Paragrafo 1ro del Ordenanza de uso y gestién del suelo del Cantén (...).

Art. 355.- Normas de estructura. - Seran sismos resistentes calculados de acuerdo a lo sefialado en la

Seccion Séptima, Capitulo I11.

Para edificios de habitacion que superen los tres pisos de altura, los entrepisos entre diferentes unidades de
vivienda deberan asegurar una pérdida de transmisién para ruido de impacto igual a la indicada por el Cédigo
Ecuatoriano de la Construccién -CEC- INEN 2000.

En caso de usar dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requerido, el proyectista y el constructor

deberan probar fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores, montacargas, incineradores, agua caliente
central, bombas de cualquier género, generadores eléctricos etc., toda maquinaria que produzca vibraciones

deberd estar montada sobre bases independientes del resto del conjunto estructural para evitar trepidaciones.

Art. 356.- Normas de instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales. - Las instalaciones de
aprovisionamiento y evacuacion de aguas seran en todo caso centralizadas. Cada departamento debera tener
su medidor de agua propio, ubicado ya sea en una sala especial que se destine al equipo mecéanico del edificio
0 en un lugar facilmente accesible dentro de cada célula de habitacion. En casos especiales de propiedades
en condominio y teniendo en cuenta criterios de la Unidad de aguas potable y alcantarillado de la

municipalidad, se permitira, en primera etapa, tener un solo medidor.

Las tuberias de evacuacién de aguas servidas estaran disefiadas de tal manera que cada departamento tenga
su propia instalacion hasta que empalme con la red general de colectores del edificio o con las columnas de

bajantes en el caso de edificios de pisos.

Las instalaciones eléctricas serdn igualmente centralizadas. Cada apartamento contard con su propio

medidor ubicado en el armario general de medidor.

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacion de exteriores se serviran de un tablero

de servicios con medidor propio.

La dotacion minima de instalaciones eléctricas en vivienda sera:

Ambiente Puntos d |Potencia (W) [Toma Potencia (W) [Observaciones
Sala 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
Comedor 1 100 1 150

Cocina 1 100 1 150 *2

Dormitorio 1 100 2 300

Barios 1 100 1 150 *Ducha eléctrica
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Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
TOTAL 6 puntos 600 W 9 puntos 5950 W

Estara prevista la instalacion de la red telefonica.

Todas las instalaciones mecéanicas que produzcan ruidos molestos para los moradores del edificio, tales
como: ascensores, bombas elevadoras de agua, generadores, etc., deberan prever el aislamiento acustico y
la instalacion de los dispositivos necesarios para impedir las vibraciones y deberan sujetarse a lo dispuesto

en el Reglamento para la prevencion y control de la contaminacion por ruido. (R.O. 560 —12/11/1990)

En todos los edificios en que la construccion esté sobre la linea de fabrica o adosada a los linderos laterales
y posterior, las aguas lluvias provenientes de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos y demas espacios
similares, no podran evacuarse hacia los terrenos adyacentes, debiendo por lo tanto orientar sus pendientes

hacia el interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio publico, la evacuacién de las aguas lluvias

debera canalizarse en todo su recorrido.

Art. 357.- Proteccion contra incendios. - Las edificaciones para habitacién cumpliran con todas las normas
pertinentes del Capitulo 111, Seccion Sexta referidas a Proteccion Contra Incendios de la presente Normativa

y, con las que el Cuerpo de Bomberos del Cantén, exija en su caso.

Art. 358.- Vivienda en edificaciones protegidas. - Toda intervencion sobre edificaciones catalogadas o
protegidas de las areas histéricas del Canton, cuyo destino incluya vivienda, se efectuara conforme a la

normativa vigente y demas controles municipales.

No obstante, este tipo de edificaciones sean unifamiliares o multifamiliares se regiran ademés por las

siguientes disposiciones:

Las unidades destinadas a vivienda no podrén estar ubicadas en sétanos de edificaciones protegidas; Deben
disponer del area (til indicada en las presentes Normas segun el nimero de dormitorios. Unicamente por
razones de conservacion de la tipologia original del inmueble, se permitira una tolerancia del (15 %) en no
més de dos ambientes de la vivienda.

Disponer de las siguientes dependencias como minimo: sala, comedor, cocina y bafio completo

independientes, un dormitorio; y, area de lavado y secado.

Los locales tendran iluminacién y ventilacion directamente al exterior, a través de galerias, de patios
interiores o de patios de aire y luz. También podrén iluminarse y ventilarse a travées de tragaluz o claraboya

con ventolera cenital a excepcion de cocina.

Las cocinas pueden ventilar a patios de servicio.
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Solamente los bafios podran disponer de ventilacion mediante ductos o mecanica, Ningun dormitorio, ni

bafio, sera paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y sélo de un bafio, éste sera accesible desde cualquier

dependencia que no sea dormitorio.

La altura libre preexistente del piso al cielorraso o a la cara inferior de un elemento de soporte debe
mantenerse inalterable, a no ser que supere los 4.50 m. libres en su punto més bajo en cubierta inclinada 6
los 4.80 m. libres en cubierta plana, en cuyos casos podra incluir un entrepiso o un altillo siempre que no
comprometa estructura, tipologia, cubiertas, fachadas externas, internas o algun elemento de interés. En
obras de reconstruccion u obra nueva, esta altura no serd menor a 2.30 m., salvo que sea bajo cubierta
inclinada sin cielo-raso horizontal, donde los puntos mas bajos, incluyendo los elementos de soporte, podran

tener un minimo libre de 2.05 m.

La incorporacion de altillos ser& posible hasta el 40 % del area de cada vivienda como maximo, siempre y
cuando las alturas libres resultantes cumplan con las alturas minimas sefialadas y no comprometen

estructura, tipologia, cubiertas, fachadas externas, internas o algin elemento de interés.

Deben disponer de instalaciones eléctricas de luz y fuerza debidamente canalizadas, con su correspondiente
tablero de distribucion; de agua potable y desagiies conectados a sus acometidas; asi como de toma
canalizada de teléfono.

SECCION II

EDIFICACIONES PARA EDUCACION.

Art. 359.- Norma general. - No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en locales existentes
no planificados para centros educativos, sin un informe previo favorable para su cambio de uso por parte de
las Unidad de Planificacion.

Todo local que previo informe de las Unidad de Planificacion autorizare para el funcionamiento de locales
para educacion en edificios existentes, deberd cumplir con todos los requisitos y normativas vigentes en este
Libro y en lo dispuesto en el Ordenanza de uso y gestion del suelo del Cantdn.

Art. 360.- De las universidades e institutos superiores. - Los edificios destinados para educacion superior
deberdn someterse a todas las Normas de este Libro y del Ordenanza de uso y gestion del suelo del Cantén.

La localizacion de estos centros de educacion superior sera aprobada por la Unidad de Planificacion, para
lo cual el interesado presentara los siguientes documentos:

Informe de aprobacion de la universidad o instituto superior por parte del Consejo de Educacion Superior
(CES).

Informe de Regulacion Municipal.

Informe Ambiental de Impacto Ambiental
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Informe favorable de la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO sobre la dotacion de los
servicios de agua potable y alcantarillado.

Informe de impacto urbano vial emitido por la Unidad de Planificacion.

Aprobada la implantacion por parte de la Unidad de Planificacion, el proyecto se regira conforme lo
dispuesto en el Capitulo VII, De los permisos, Seccion 2da del Procedimiento, Paragrafo 4to, De la
aprobacion de planos y del permiso de construccién del Ordenanza de uso y gestion del suelo del Cant6n.

Las areas administrativas y sociales asi como las representaciones académicas de las universidades o
institutos superiores, podran localizarse en edificaciones existentes en uso de suelo multiple, una vez que
cumplan con la normativa vigente.

Art. 361.- De los edificios de educacidn preprimaria, primaria y media. - Los edificios que se construyan
o destinen a la educacion pre-primaria, primaria, y media se sujetaran a las disposiciones de esta Seccion, a
maés de las pertinentes de la presente Normativa.

Art. 362.- Distancia minima y criterios para localizacion.- Para las nuevas implantaciones de
establecimientos educacionales en el Cantdn debera observarse como distancias minimas entre
establecimientos a los radios de influencia, que regira a partir del equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse
a una distancia minima de 1.000 m. de cualquier edificacion escolar y su acceso principal sera
necesariamente a través de una via colectora o local no inferior a 14 m. de ancho.

Art. 363.- Accesos.- Los edificios para educacion tendran por lo menos un acceso directo a una calle o
espacio publico, cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio tenga dos o mas frentes a
calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor tréfico vehicular.

Art. 364.- Locales para la ensefianza. -
a) Aulas

Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes condiciones particulares:
Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso 3.00 m. libres. Area minima por alumno:

Pre-primaria: 1.00 m2 x alumno
Primaria y media: 1.20 m2 x alumno
Capacidad maxima: 30 alumnos en preprimaria y primaria y, 35 alumnos en secundaria.

Distancia minima medida entre el pizarron y la primera fila de pupitres: 1.60 m. libres y longitud maxima
entre el pizarron y la Gltima fila de pupitres 8.00 m.

b) Laboratorios, talleres y afines

Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus areas y alturas minimas estaran condicionadas
al nimero de alumnos y equipamiento requerido. Considerando las normas minimas descritas en el numeral
anterior.

Art. 365.- Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion. - Todos los locales destinados a gimnasios,
auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en el Capitulo IV, Seccion Octava referida a Salas de
Espectaculos.

Art. 366.- Salas de clase especiales. - Las salas de clase en donde se almacenen productos inflamables o
que signifiquen un riesgo (por derrame; fugas, volatilidad corrosién, toxicidad, etc) y se trabaje o se use
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fuego, como laboratorios, talleres y similares, se construiran con materiales resistentes al fuego, pisos y
paredes impermeables, y dispondran de suficientes puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de
emergencia. Se observaran las normas de proteccién contra incendios.

Art. 367.- Areas minimas de recreacion.- Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion
cumpliran con las siguientes areas minimas:

Preprimaria: 1.50 m2 x alumno.
Primaria y media: 5.00 m2 x alumno

En ningln caso serd menor a 500 m2., concentrados 0 dispersos en un maximo de dos cuerpos en
proporcion méaxima frente-fondo 1:3.

Los espacios libres de piso duro serdn perfectamente drenados, y con una pendiente maxima del 1,50% para
evitar la acumulacién de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos para su uso cuando exista mal tiempo, con una superficie
no menor de 1/10 de la superficie de los patios exigidos, y situados al nivel de las aulas respectivas.

Los locales para primaria y educacion media, deberan contar con una superficie pavimentada de 15 por 30
m. destinada a una cancha multiple, la cual podra ser imputada a la superficie total de patio exigida. Cuando
un establecimiento educativo atienda ademas a la seccion pre primaria, debera contar con un patio
independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Art. 368.- Servicios sanitarios. - Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados
para el personal docente y administrativo, alumnado, y personal de servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos estardn agrupados en baterias de servicios higiénicos
independientes para cada sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

Nivel Hombres Mujeres
Inodoros [Urinarios Inodoros
Pre Primaria |1 Inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a

escala de los nifios y se relacionaran directamente con las aulas

Primaria 1 por cada 30 [1 por 1 por cada 20 alumnas
cada
Media 1 por cada 40 [1 por 1 por cada 20 alumnas
alumnos cada 40 alumnos

1 lavabo por cada dos inodoros (se puede tener lavabos colectivos)
Se dotara de un bebedero higiénico por cada 100 alumnos (as)

Se considerara ademas lo establecido en el articulo 68 literal b) de esta normativa

Art. 369.- Servicio médico y dental. - Toda edificacion para educacion deberé prestar servicio médico de
emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario para primeros auxilios minimo de 24 m2. y una
adicional de 12 m2. para servicio dental y, contendra consultorio, sala de espera y medio bafio.

Art. 370.- Altura de edificacion. - Las edificaciones de educacién no podran tener mas de planta baja y
tres pisos altos.

Art. 371.- Ubicacion de secciones escolares. - Los locales destinados a educacion basica (jardin de infantes
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y primeros grados) preferentemente estaran localizados en la planta baja.
Art. 372.- Distancias entre bloques. - Las distancias minimas entre bloques sera de 6 m. libres.

Art. 373.- Ventilacion. - Deberd asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area minima de
ventilacion sera equivalente al 40% del area de iluminacion, preferentemente en la parte superior, y se abrira
facilmente para la renovacion del aire.

Art. 374.- Asoleamiento. - Los locales de ensefianza deberan controlar y/o regular el asoleamiento directo
durante las horas criticas, por medio de elementos fijos 0 moviles, exteriores o interiores a la ventana.
Preferentemente se orientard las ventanas hacia el norte o sur.

Art. 375.- Visibilidad. - Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a
todos los alumnos tener una visibilidad adecuada del rea donde se imparta la ensefianza.

Art. 376.- Condiciones acusticas. - El nivel de ruido admisible en el interior de las bibliotecas y espacios
de trabajo silencioso no sera superior a 42 dB, y los revestimientos interiores seran preferentemente
absorbentes para evitar la resonancia.

Art. 377.- Huminacion. - La iluminacion de las aulas se realizara por la pared de mayor longitud, hasta
anchos menores o iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la iluminacién natural se realizara por ambas
paredes opuestas.

Deberéa disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo, y a todo lo

largo del local. El area de ventanas no podra ser menor al 20% del area de piso del local. El sistema de
iluminacion suministrard una correcta distribucion del flujo luminoso.

Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminacion natural, la luz diurna serda complementada
por luz artificial. Los focos o fuentes de luz no seran deslumbrantes, y se distribuirdn de forma que sirvan a
todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacion en locales educativos se regiran por el siguiente cuadro:

Tipo de Local Nivel Minimo d
Corredores, estanteso 70

Escaleras 100

Salas de reunidn, de consulta o comunales (150

IAulas de clase y de lectura; salas 300

Para exadmenes; tarimas o plateas;

Laboratorios; mesas de lectura en

Salas de dibujo o artes 450

Art. 378.- Puertas.- Las puertas tendran un ancho minimo atil de 0.90 m. para una hoja y de 1.20 m. para
dos hojas, que se abran hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circulacion. Ademas, se sometera
a lo establecido en el Art. 89 de esta Normativa, referido a Puertas.

Art. 379.- Escaleras. - Ademas de lo especificado en el Capitulo Ill, Seccion Tercera referida a
Circulaciones Interiores y Exteriores de la presente Normativa, cumpliran con las siguientes condiciones:
Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos lados.
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El ancho minimo atil serd de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién. Cuando la cantidad de alumnos
fuere superior se aumentara el nimero de escaleras.

El nimero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las
escaleras.

La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumplirdn con lo dispuesto en los Arts. 128 y 129 del
Capitulo 111, de la Seccion Sexta referida a Proteccion Contra Incendios.

Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.

Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas una longitud no menor a1 1/2 del
ancho util del tramo de escaleras, y abriran hacia el exterior.

En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de emergencia, independientes
del alumbrado general.

Contaran con un maximo de 10 contrahuellas entre descansos.

Tendran una huella no menor a 0.28 m., ni mayor de 0.34 m., y una contrahuella maxima de 0.18 m. Ninguna
puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 25 m. de distancia de la escalera que le dé servicio.

Las escaleras deberan construirse integramente con materiales incombustibles.

Art. 380.- Pasillos. - El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al inciso
b) del articulo anterior, pero en ningln caso sera menor a 1.80 m. libres. Las circulaciones peatonales
deberan ser cubiertas. Se considerard ademas lo estipulado en el Capitulo 111, Seccién Tercera referente a
Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 381.- Aleros. - Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, en planta baja,
serén de 0.90 m. como maximo.

Art. 382.- Muros. - Las aristas de interseccion externas entre muros deberan ser chaflanadas o redondeadas.
Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de 1.50 m.

Art. 383.- Elementos de madera. - Los elementos de madera accesibles a los alumnos tendran un perfecto
acabado, de modo que sus partes sean inastillables.

Art. 384.- Materiales inflamables y otros que signifiquen riesgos.- Se prohibe el almacenamiento de
materiales inflamables, toxicos, peligrosos, corrosivos, volatiles, excepto las cantidades aprobadas para el
uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y, en lo posible, en
locales separados de seguridad.

Art. 385.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento, para Edificios de Educacion, se
calculara de acuerdo a lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.
Cumpliran, ademas, con las disposiciones establecidas en el Capitulo 1V, Seccién Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art. 386.- Bar estudiantil. - Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area minima de 12 m2. con
un lado minimo de 2.40 m., con un fregadero incluido.

Las paredes estaran revestidas hasta una altura de 1.80 m. con material ceramico lavable.

Los pisos seran de material ceramico antideslizante tanto en seco como en mojado.
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Estara localizado a una distancia no menor a 3 m. de las aulas y preferentemente vinculado a las areas
recreativas.

Art. 387.- Conserjeria. - La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en el cuadro del articulo
147 respecto a vivienda de un dormitorio de esta Normativa.

SECCION I
EDIFICACIONES DE SALUD.

Art. 388.- Alcance.- Se consideraran a las edificaciones destinadas a brindar prestaciones de salud,
conforme a la clasificacion utilizada por el MINISTERIO DE SALUD PUBLICA, para fomento,
prevencién, recuperacion, y/o rehabilitacion del paciente que requiera atencion ambulatoria y/o internacion.

Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacién. No se permitira otros usos
compartidos.

Art. 389.- Distancia minima y criterios para localizacién. - Los nuevos establecimientos de salud a
implantarse en el Cantdn, observardn como distancia minima entre ellos los establecidos como radio de
influencia en el Cuadro de Equipamientos constante en el Capitulo Segundo de esta normativa.

Art. 390.- Accesos. - En las edificaciones hospitalarias, adicionalmente al ingreso principal, existiran
accesos separados para emergencia; consulta externa para el personal, servicio en general y para el
abastecimiento, se considerara ademas lo establecido en el Capitulo 11, Seccion Cuarta referente a Accesos
y Salidas.

Art. 391.- Altura libre de los locales. - Los locales destinados a antesalas, vestibulos, administracion,
consulta externay salas de enfermos tendran una altura libre minima de 2.50 m. entre el nivel de piso y cielo
raso. (En los servicios destinados a diagnéstico y tratamientos su altura dependera del equipo a instalarse,
sin permitirse alturas inferiores a 2.50 m.) Los demas locales habitables cumpliran con las normas
respectivas de esta Normativa.

En areas especiales como Rayos X, Quiréfanos, Sala de Partos, la altura minima recomendada es de 3.00m.,
prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental, equipo y mobiliario.

En las centrales de oxigeno y casa de maquinas debera considerarse la altura libre necesaria en funcion de
la especificacion de los equipos mecanicos y eléctricos a instalarse, en maquinas debe considerarse el
volumen de aire requerido por ventilacién de los equipos y el correspondiente aislamiento por ruido. Debera
también establecerse las medidas de prevencion y control de contaminantes por ruido, emisiones difusas y
riesgos inherentes (fugas, explosion, incendios).

Art. 392.- Puertas.- Ademas de lo establecido en el Art. 89 de esta Normativa, referente a Puertas, se
cumplira con las siguientes condiciones:

Cuando las puertas abran hacia el exterior de la edificacion, no obstruirdn la circulacién en corredores,
descansos de escaleras o rampas Y estaran provistos de dispositivos de cierre automatico.

Sus caracteristicas minimas seran las siguientes:

En areas de administracion, consulta externa, habitaciones, consultorios y laboratorio clinico, seran de 0.90
m. de ancho.

En servicios a los que acceden pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros de abastecimiento, equipo
médico portétil, Rayos X, Salas de Hospitalizacion, area de Quirdfanos, Salas de Partos, Recuperacion,
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Rehabilitacion y similares seran de 1.50 m. de ancho y de doble hoja.

Las puertas en Rayos X, dispondran de la proteccién o recubrimiento necesario que no permita el paso de
radiaciones producidas por el equipo, lo cual esta regulado por la Comisién de Energia Atdmica, igual
consideracion debera exigirse para ventanas, paredes y techos.

En los bafios, seran de 0.90 m. de ancho, recomendandose su batiente hacia el exterior.

Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no deberan tener ningulin
tipo de seguro interno ni externo.

Las puertas de los bafios de pacientes deben abrir hacia el exterior del local.

Las puertas destinadas para salidas de emergencia deberan abrirse hacia el exterior del edificio, debiendo
ser de facil accionamiento. Sus caracteristicas se regiran a la normativa de Salidas de Emergencia de la
presente Ordenanza.

Art. 393.-Pasillos. - Los pasillos de circulacion general serén de 1.80 a 2.40m. de ancho, dependiendo del
flujo de circulacion.

Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas por lo menos cada 25 m. El ancho de
pasillos delante de ascensores seré de 3.40 m.

Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos se calculara un area adicional de 1.35 m2
de espera por persona minimo considerando 8 asientos por consultorio.

El piso serd uniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado.

Se considerara ademas lo establecido en el Art. 80, referente a Corredores y Pasillos, constante en esta
Normativa.

Art. 394.- Escaleras. - Considerando la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones verticales se
clasifican de acuerdo al usuario:

Escalera principal (paciente y publico en general)

Escalera secundaria (exclusivas para personal médico y paramédico). Escalera de emergencia (evacuacion
para casos de desastre)

ESCALERA ANCHO HUELLA CONTRAHUELLA
Principal 1.50 0.30 0.17
Secundaria 1.20 0.30 0.17

Se deberé dotar de escaleras de emergencia a edificaciones hospitalarias con internacion de mas de un
piso, a fin de facilitar la evacuacion rapida del paciente en casos de desastre.

No se disefiaran escaleras compensadas en sitios de descanso. Se considerara ademas lo establecido en el
Art. 82 referente a Escaleras, constante en esta Normativa.

Art. 395.- Rampas. - Las rampas para uso peatonal cumpliran lo estipulado en el Art. 84 referente a Rampas
Fijas, constante en esta Normativa.

Art. 396.- Elevadores. - Los elevadores en atencion a la Unidad de Salud, se deben proveer de acuerdo al
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usuario:

e Publico en general
e Personal del establecimiento de salud

Paciente y personal médico y paramédico (montacamilla, abastecimiento). Retorno material usado

Las dimensiones de los elevadores estaran en funcion del flujo de personas, el espacio necesario para
camillas y carros de transporte de alimentos y/o material para abastecimiento. Existira un elevador de varios
usos por cada 100 camas o fraccion.

En edificaciones de salud desarrolladas en altura y que tengan internacion desde la edificacidn de dos plantas
arquitectdnicas, se deberd contemplar como minimo un montacamillas, o como alternativa el disefio de una
rampa.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo I1l, Seccién Quinta referida a Ascensores y Elevadores de la
presente Normativa, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones en edificaciones de salud resueltas
en altura

En caso de mantenimiento o emergencia los elevadores 0 montacargas tendran caracteristicas que permitan
su limpieza para poder ser utilizados indistintamente.

Al interior de la cabina existira un dispositivo de alarma, preferiblemente a través de sonido, comunicado
con la estacion de enfermeria.

Art. 397.- Salas de pacientes. - La capacidad maxima por sala debe ser de 6 camas para adultos y para
nifios, un méaximo de 8 camas debiendo disponer de bafio completo.

El 4rea minima total de iluminacion seréa del 20% del area del piso del local.

El area minima total de ventilacion sera el 30% de superficie de la ventana. Esta area se considera incluida
en la de iluminacion.

Esto se aplica a todos los locales del hospital, excluyendo las areas especificas que por asepsia no permitan
el contacto con el exterior o por su funcionalidad especifica.

Las salas de aislamiento, tanto para enfermedades infecto-contagiosas como para quemados, deberan tener
una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril. Tendran capacidad de 2 camas con bafio
completo privado y un drea minima de 7 m2. para una camay 10 m2. para dos camas.

Las salas de pediatria para lactantes deben tener una tina pediatrica y un area de trabajo que permita el
cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las areas para nifios y adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto de nifios debe existir un lavabo fuera del bafio accessible
al personal del hospital.

Art. 398. - Centro quirurgico y/o centro obstétrico.- Son areas asépticas y deben disponer de un sistema
de climatizacion. Para el ingreso hacia el centro Quirdrgico y/o Obstétrico debera tomarse en cuenta un
espacio de transferencia de paciente (camilla) y personal (vestidor médico, lavamanos, duchas). Por
cada quir6fano deben existir 2 lavamanos quirdrgicos, pudiendo compartirse.

Se requiere 1 quiréfano por cada 50 camas.

El area considerada como minima para un quirdfano es de 30 m2.
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El &rea considerada como minima para una sala de partos es de 24 m2.

Dependiendo de la clase de servicios que se va a dar, se requerira de quirdfanos de traumatologia con un
apoyo de yesos, otorrinolaringologia y oftalmologia.

La altura de piso a cielorraso serd de 3.00m. como minimo. Todas las esquinas deben ser redondeadas o a
45 grados, las paredes cubiertas de piso a techo con azulejo u otro material facilmente lavable.

El cielo raso debe ser liso pintado al 6leo o con un acabado de facil limpieza, sin decoraciones salientes o
entrantes. La union entre el cielo raso y las paredes deben tener las aristas redondeadas o achaflanadas. No
debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire y climatizacion.

Debe tener 2 camas en recuperacién por cada sala de parto o quir6fano, con una toma de oxigeno y vacio
por cada cama.

El personal médico y de enfermeria debera entrar siempre a través de los vestidores de personal, a manera
de filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

Art. 399. - Esterilizacion. - Es un area restringida con extraccidn de aire por medios mecanicos; se utilizara
autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Debe existir minimo dos areas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con fregadero y la de
recepcion y deposito de material estéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielorraso debe ser totalmente liso que permita la facil limpieza
(ceramica o pintura epdxica).

Puede disponer de iluminacion natural y/o ventilacion mecénica.

Art. 400.- Cocinas. - El area de cocina se calculara considerando las normas aplicadas para establecimientos
de alojamiento especificadas en el Capitulo IV, Seccidén Séptima, Art. 257.

Las paredes y divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina deben ser lisas, de
colores claros y lavables de piso a cielorraso recubiertos con ceramica.

El disefio de cocinas estara en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse. Debe contar con un
sistema de extraccion de olores.

Art. 401.- Servicios Sanitarios.- En las salas 0 habitaciones de pacientes se considera un bafio completo
por cada 6 camas, pudiendo disefiarse como baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con bafio
privado.

En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion con ventilacion mecanica.

En las salas de esperas, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por cada 40 personas, y
un urinario por cada 40 personas. Considerandose servicios higiénicos separados para hombres y mujeres.

Se instalard, ademas, un bafio destinado al uso de personas discapacitadas o con movilidad, segun lo
especificado en literal b) del Art. 68 referente a Area Higiénica Sanitaria, de esta Normativa.

Los vestidores de personal constaran de por lo menos dos ambientes, un local para los servicios sanitarios y
otro para casilleros. Conviene diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando una
ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, un lavabo y un urinario por cada 40
casilleros.
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En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada antecdmara. Los servicios
de hospitalizacion dispondran de lavachatas.

El centro quirdrgico y obstétrico dispondra de un vertedero clinico.

Art. 402.- Lavanderias. - Podran localizarse dentro o fuera de la edificacién. Las zonas de recepcion y
entrega de ropa deben estar separadas, asi como las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia, al interior del
servicio.

Debe contar con subareas de recepcion de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura, deposito y entrega
de ropa limpia.

Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de material ceramico que permita la facil limpieza.
El piso sera antideslizante tanto en seco como en mojado.

Se considera para su disefio un promedio de 0.80 m2. por cama.

Art. 403.- Estacionamientos. - EI nimero de puestos de estacionamiento, para Edificaciones de Salud, se
calculara de acuerdo a lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.
Cumpliran, ademas, con las disposiciones establecidas en el Capitulo 1V, Seccion Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art. 404.- Generador de emergencia. - Todas las edificaciones hospitalarias y clinicas tendran generador
de emergencia, dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se interrumpa. Los generadores contaran
con soluciones técnicas para controlar la propagacion de vibraciones, la difusién de ruido y las emisiones
gaseosas de combustién. La transferencia del servicio normal a emergencia debe ser en forma automatica.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion eléctrica de emergencia independiente se
justificaran en la memoria técnica del proyecto eléctrico. Todas las salidas de tomacorrientes deben ser
polarizadas

El sistema eléctrico en las salas de cirugia, partos, cuidados intensivos debe prever tablero aislado a tierra,
piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.5 m. del piso y conductores con aislamiento
XHMW o similares. Las instalaciones seran de tuberia metalica rigida roscable a fin de sellar los extremos.

Art. 405.- Disposicion de desechos. - Todo establecimiento hospitalario contard con un horno
crematorio/incinerador de desperdicios contaminados y desechos, el mismo que contaréa con dispositivos de
control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera contar con medidas de control
de lixiviados y emisiones de procesos (vectores); ademas de un compactador de basuras y debera cumplir
con lo establecido en el Reglamento para la gestion de desechos hospitalarios. Dicho horno crematorio
debera contar con los dispositivos de control de emisiones de combustién, el almacenamiento de desechos
debera contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores).

Art. 406.- Revestimientos. - Se debe utilizar materiales facilmente lavables, pisos antideslizantes; en cielos
rasos se utilizar4 materiales de fibra mineral y losa enlucida en quir6fanos. Los pasillos deberan tener
zbcalos con una altura de 1.20 m. como minimo.

Art. 407.- Proteccion contra incendio. - A mas de lo estipulado en el Capitulo 111, Seccidn Sexta, referida
a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa, cumpliran con los siguientes requisitos: Los muros
que delimitan el generador de energia y/o cualquier tipo de subestacion seran de hormigén armado, con un
minimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la propagacion del fuego a los otros locales. Las alarmas de
incendios deben existir a razén de dos por piso como minimo, al igual que extintores localizados cerca a la
estacion de enfermeria.
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La distancia a recorrer hasta una salida sera como maximo de 25 m.

La vitrina de equipo para apagar incendios, por lo general, serd de una por cada 30 camas.

En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape ascensores y otros
medios de evacuacién mecénica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

Cuando la instalacién es de una o dos plantas, se permite escapar por puertas que den a las terrazas o a los
terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los medios de escape deben estar convenientemente
localizadas.

El Sistema Central de Oxigeno se instalard en un local de construccion incombustible, adecuadamente
ventilado y usado exclusivamente para este propésito o instalado al aire libre. Cuando la capacidad de
almacenamiento sea mayor a 2000 pies cubicos debe ser instalado en un cuarto separado o0 en uno que tenga
una capacidad de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora. El Sistema Central de Oxigeno, con capacidad
menor a los 2000 pies cubicos, puede ubicarse en un cuarto interior o separado. Estos locales no podran
comunicarse directamente con locales anestésicos o de almacenamiento de agentes inflamables.

No debe estar bajo o expuesto a lineas de fuerza eléctrica, lineas de combustible liquido o de gas. Se
localizara en un sitio mas alto, en caso de encontrarse cerca, de abastecimientos de liquidos inflamables o
combustibles, ya sean al exterior o interior.

Para condiciones de seguridad, el Sistema Central de Oxigeno, debe estar a 15 m. como minimo de centros
de reunidn, a 15 m. de areas ocupadas por pacientes no ambulatorios; deberé ubicarse a 3 m. de distancia de
los estacionamientos de vehiculos. Estar por lo menos a 1.50 m. de paredes divisorias o edificios cercanos,
0 2 0.30 m. si se encuentra entre paredes protegidas a prueba de fuego.

Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del Sistema Central de
oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1.50 m. sobre el nivel de piso terminado.

De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto en la Seccién Décima de
esta Normativa en lo correspondiente a tanques de GLP.

SECCION IV
EDIFICIOS DE COMERCIOS.

Art. 408.- Alcance. - Los edificios destinados a comercios y a centros comerciales, los locales comerciales
que formen parte de edificios de uso mixto cumpliran con las disposiciones contenidas en esta Seccién, a
mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art. 409.- Circulaciones interiores y galerias. - Para los edificios de comercios se consideraran las
disposiciones del Capitulo 11, Seccién Tercera de la presente Normativa.

En centros comerciales, se entendera por galeria el espacio interior destinado a la circulacién del publico,
con locales comerciales a uno o0 a ambos lados.

Art. 410.- Dimensiones de puertas. - Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de comercio:
Altura minima: 2.05 m. Anchos minimos:
Acceso a comercios individuales: 0.90 m. Comunicacién entre ambientes de comercio: 0.90 m.

Bafios: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segin norma NTE INEN 2 309:2000.
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Art. 411.- Mezzanines.- Un mezzanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al calculo
de altura de edificacion.

Art. 412.- Ventilacion en edificaciones comerciales.- La ventilacion de locales habitables de caracter
comercial, como tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc. podrd efectuarse por las vias publicas o
particulares, pasajesy patios, o bien por ventilacion cenital por la cual deberéa circular libremente el aire sin
perjudicar recintos colindantes. EI &rea minima de estas aberturas sera el 8% de la superficie Gtil de planta
del local.

Los locales comerciales que tengan acceso por galerias comerciales cubiertas y que no dispongan de
ventilacion directa al exterior, deberan ventilarse por ductos, 0 por medios mecanicos, cumpliendo con lo
establecido en los articulos 69, 71, 72 y 79 de esta Normativa.

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases, vapores, olores
ofensivos caracteristicos), emisiones gaseosas de combustion no podran ventilar directamente hacia la via
publica por medio de puertas o ventanas.

Art. 413.- Ventilacién por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinetas y otras dependencias similares
en edificios comerciales podran ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.

Los ductos tendran un &rea no menor a 0.04 m2., con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5
pisos, el ducto tendra como minimo 0.20 m2 y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el
lado minimo sera de 0.60 m. con un area no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.

Art. 414.- Ventilacién mecanica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto
a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacion mecénica.

Los sistemas de ventilacién mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del &rea donde se va a ubicar, especialmente por la generacion de elevados niveles de presion
sonora y vibracion.

Art. 415.- Locales de comercio de productos alimenticios. - Los locales que se construyan o habiliten
para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir con las normas de la presente seccion y otras
pertinentes de la Normativa, se sujetaran a los siguientes requisitos:

Seréan independientes de todo local destinado a la habitacion.
Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios estaran dotados de mallas o
rejillas de metal que aislen tales productos de insectos, roedores y otros elementos nocivos. Tendran
provision de agua potable y al menos un fregadero.

Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de uso exclusivo de los
empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una ducha.

Cada local dispondra de un medio bafio para el publico.

Art. 416.- Servicios colectivos. - Se cumplira con lo estipulado en el Art. 165 de la Seccidn Primera de este
Capitulo, para lo que se relacionara el area (til de construccidn de comercios, a razén de un departamento
por cada 50 m2. de comercios o fraccion mayor de 25 m2.

Art. 417.- Servicios sanitarios en comercios. - Para la dotacion de servicios sanitarios en comercios se
considerara la siguiente relacion:
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Medio bafio por cada 50 m2. de area util de local comercial y uno adicional por cada 500 m2. de local o
fraccién mayor al 50%.

En centros comerciales para locales menores a 50 m2., se exigird un medio bafio para hombre y uno para
mujeres por cada 10 locales.

En toda bateria sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad reducida, segin
lo especificado en el literal b) del Art. 68 de este libro.

Art. 418.- Cristales y espejos. - En comercios los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior
esté a menos de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el pablico, deberan sefialarse
0 protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o0 ubicacion puedan causar confusion en cuanto a la
forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Art. 419.- Servicio medico de emergencia. - Todo comercio con area Util de mas de 1.000 m2. deberé tener
un local destinado a servicio médico de emergencia dotado del equipo e instrumental necesarios para
primeros auxilios con un area minima de 36 m2.

Art. 420.- Estacionamientos en comercios. - EI nimero de puestos de estacionamiento por area Util de
comercios se calculard de acuerdo a lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo.

Art. 421.- Proteccion contra incendios. - Las edificaciones de comercios cumpliran con todas las normas
pertinentes del Capitulo 1l, Seccién Sexta referida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa
y, con las que el Cuerpo de Bomberos del Canton exija en su caso.

SECCION V
EDIFICIOS DE OFICINAS.

Art. 422.- Alcance. - Los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones contenidas en esta
Seccion, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art. 423.- Circulaciones interiores y galerias. - Para los edificios de oficinas se consideraran las
disposiciones del Capitulo 111, Seccién Tercera de la presente Normativa.

En edificios de oficina, se entendera por galeria el espacio interior destinado a la circulacién del publico,
con oficinas ubicadas a un lado.

Art. 424.- Dimensiones de puertas. - Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de oficinas:
Altura minima: 2.05 m.

Anchos minimos:

Acceso a oficinas: 0.90 m.

Comunicacién entre ambientes: 0.80 m. Bafios: 0.80 m.

Art. 425.- Mezzanines. - Un mezzanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al célculo
de altura de edificacion.

Art. 426.- Ventilacion en edificios de oficinas.- La ventilacion de locales de oficinas se podra efectuar por

las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacion cenital por la cual debera circular
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libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. EIl area minima de estas aberturas sera el 8% de la
superficie Gtil de planta del local.

Los locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y que no dispongan de ventilacion directa al exterior,
deberan ventilarse por ductos, o por medios mecanicos, cumpliendo con lo establecido en los articulos 69,
71,72y 79 de esta Normativa.

Art. 427.- Ventilacién por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinetas y otras dependencias similares
en edificios de oficinas podran ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un
area no menor a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendra como
minimo 0.20 m2. y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo sera de 0.60 m.
con un area no inferior a 0.36 m2. libre de instalaciones.

Art. 428.- Ventilacion mecénica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto
a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacion mecénica.

Los sistemas de ventilacién mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion de elevados niveles de presion
sonora y vibracion. Se usara ventilacion mecénica en los siguientes casos:

Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea igual o inferior
a 3.00 m3 por persona.

Locales ubicados en soOtanos, donde se relnan mas de diez personas simultdneamente. Locales
especializados que por su funcién requieran ventilacion mecanica.

Art. 429.- Servicios colectivos. - Se cumplira con lo estipulado en el Art.166 de la Seccion Primera de este
Capitulo, para lo que se relacionaré el area util de construccién de oficinas, a razén de un departamento por
cada 50 m2. de oficinas o fraccion mayor de 30 m2.

Art. 430.- Servicios sanitarios en oficinas. - Para la dotacion de servicios sanitarios en oficinas se
considerara la siguiente relacion:

Medio bafio por cada 50 m2. de area Util de local comercial u oficina y uno adicional por cada 500 m2. de
local o fraccién mayor al 50%.

En centros comerciales, para locales menores a 50 m2., se exigira un medio bafio para hombre y uno para
mujeres por cada 10 locales.

En toda bateria sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad reducida, segin
lo especificado en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa.

Art. 431.- Cristales y espejos. - En oficinas los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior
esté a menos de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el pablico, deberan sefialarse
0 protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacién puedan causar confusion en cuanto a la
forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Art. 432.- Estacionamientos en oficinas. - El nmero de puestos de estacionamiento por area Util de
oficinas se calculard de acuerdo a lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos. Cumpliran ademas con las disposiciones establecidas en el Capitulo IV, Seccidn Décima
Cuarta referida a Estacionamientos de la presente Normativa.
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Art. 433.- Proteccién contra incendios. - Las edificaciones de comercios y oficinas cumpliran con todas
las normas pertinentes del Capitulo 111, Seccion Sexta referida a Proteccion contra Incendios de la presente
Normativa; y, con las que el Cuerpo de Bomberos del Canton, exija en su caso.

SECCION VI
CENTROS DE DIVERSION.

Art. 434.- Capacidad. - Los edificios destinados a centros de diversidn se clasifican en los siguientes
grupos:

Primer grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 usuarios. Segundo grupo: Capacidad entre 500 y 999
usuarios.

Tercer grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios. Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual
entre 50 y 199 usuarios. Quinto grupo: Capacidad hasta 50 usuarios.

Art. 435.- Disposiciones particulares. - Los centros de diversion del primero al cuarto grupo cumpliran
con todo lo especificado y pertinente en lo dispuesto en el Capitulo IV, Seccién Octava referida a Sala de
Espectaculos de la presente Normativa.

Art. 436.- Disposiciones especificas. - Los Centros de diversion del quinto grupo cumpliran con las
siguientes disposiciones: Dispondran de ventilacion directa al exterior.

Las emisiones de procesos y de combustién no podran ventilar directamente hacia la via pablica por medio
de puertas o ventanas.

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control de la
ventilacion natural, se usara ventilacion mecénica. Los sistemas de ventilacion mecéanica deberan ser
instalados de tal forma que no afecten a la tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar,
especialmente por la generacion de elevados niveles de presién sonora y vibracion, y cumplirdn con lo
establecido en el Reglamento Nacional de Control del Ruido (Registro Oficial 560 del 12-11-1990).

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y dispondran de un inodoro, un urinario y un
lavamanos para hombres y de un inodoro y un lavamanos para mujeres; debiendo instalarse por lo menos
un bebedero con agua purificada.

Cumpliran con las normas pertinentes del Capitulo Ill, Seccidon Sexta referida a Proteccion Contra
Incendios de la presente Normativa y con las que el Cuerpo de Bomberos del Cantén exija en su caso.
SECCION VII.- EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO.

Art. 437.-Alcance. - Se consideraran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo profesional y habitual,
mediante precio, a proporcionar habitacion a las personas con o sin otros servicios complementarios.

Art. 438.- Clasificacion.- Los alojamientos hoteleros, se clasifican en atencidn a las caracteristicas y calidad
de sus instalaciones, y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

Establecimiento hotelero: Hoteles:
Hotel
Hotel- residencia Hotel- apartamento Pensiones y hostales: Hostales

Hostales- Residencias Pensiones
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Hosterias y Moteles: Hosterias Moteles Establecimientos Extra-hoteleros: Apartamentos Turistico
Campamentos de turismo o Campings.

Art. 439.- Definiciones especificas. - El tipo de establecimiento lo determina el Ministerio de Turismo y
se rige por sus propias normativas.

a) Establecimientos Hoteleros:

Hotel: Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al pablico en general, servicios de
alojamiento, comidas y bebidas mediante precio y disponga de un minimo de 30 habitaciones. Estos pueden
ser calificados como:

5 estrellas: Gran lujo y lujo

4 estrellas: Primera superior y primera turista
3 estrellas: Segunda

2 estrellas: Tercera

1 estrella: Cuarta

Hotel residencia: Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general, servicios de alojamiento,
debiendo ofrecer ademas servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeteria, para tal efecto,
pero no ofreceréa los servicios de comedor y tendra un minimo de 30 habitaciones.

Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es todo establecimiento que presta al pablico en general, alojamiento en
apartamentos (considerando como minimo una habitacion independiente fisica y visualmente, un bafio
completo, area de cocina, comedor y estar) con todos los servicios de un hotel, disponiendo ademas de
muebles, enseres, Utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los
clientes, sin costo adicional alguno.

Dispondran de un minimo de 30 apartamentos, y podran contar con todos los servicios complementarios y
adicionales de este tipo de establecimientos.

Hostal: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicios de alojamiento y
alimentacion, y cuya capacidad no sea mayor de 29, ni menor de 12 habitaciones.

Hostal residencia: Es todo establecimiento hotelero que presta al puablico en general, servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio de
cafeteria para tal efecto, pero no ofrecerd los servicios de comedor y tendrd un maximo de 29 habitaciones,
y un minimo de 12.

Pension: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicio de alojamiento y
alimentacion, y cuya capacidad no sea mayor de 11, ni menor de 6 habitaciones.

Hosteria: Es todo establecimiento hotelero, situado fuera de los nucleos urbanos, preferentemente en las
proximidades de las carreteras, que esté dotado de jardines, zonas de recreacion y deportes y en el que,
mediante precio se preste servicios de alojamiento y alimentacion al pablico en general, con una capacidad
no menor de 12 habitaciones ni mayor de 29.

Motel: Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Municipio del Cantén y
préximo a las carreteras, en el que se preste servicios de alojamiento en habitaciones, con bafio completo, y
entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del
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dia. Con capacidad minima de 6 habitaciones.
b) Establecimientos extra-hoteleros:

Apartamentos Turisticos: Son todos los establecimientos turisticos que de modo habitual prestan el servicio
de alojamiento mediante precio. Entendiéndose que el alojamiento conlleva el uso y disfrute del
apartamento, con su correspondiente mobiliario, equipo, instalaciones y servicios, sin que se preste los
servicios de un hotel.

Campamentos de turismo o campings: Son aquellos terrenos debidamente delimitados y acondicionados
para facilitar la vida al aire libre, en los que se pernocta bajo tienda de campafia (carpa), sin que se presten
los servicios de un hotel.

Art. 440.- Vestibulos. - Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya
superficie estard en relacion técnica con la capacidad receptiva de los establecimientos, Seran
suficientemente amplios para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas
dependencias e instalaciones y tener un adecuado control que garantice la seguridad de turistas y clientes.

En el vestibulo se encontrar, segln la clasificacion del establecimiento hotelero los siguientes servicios:

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, lujo, primera superior, primera turista y segunda categoria: Se
diferenciara la recepcion de la conserjeria; se ubicara cabinas telefénicas, 1 por cada 40 habitaciones o
fraccidn; baterias sanitarias generales, independientes para hombres y mujeres.

El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos:

recepcion, teléfono publico, y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Art. 441.- Pasillos. - El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo seré de 2.10
m.; en los de categoria primera superior y turista serd de 1.50 m.; en los de segunda categoria se considerara
minimo 1.20 m.; y, en los de tercera y cuarta, 1.20 m. En edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20
dormitorios, el pasillo minimo serd de 1.20 m.

Ademas, cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo 111, Secciones Tercera y Sexta
referidas a “Circulaciones Interiores y Exteriores” y “Proteccion contra Incendios”, respectivamente.

Art. 442 - Escaleras. - La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionaran todas las plantas
de utilizacion de los clientes y se colocara en cada planta el nimero de piso al que corresponde. El ancho de
las escaleras estard condicionado a la categoria del hotel.

En los establecimientos hoteleros de gran lujo debera ser de 2.10 m. y lujo el ancho minimo debera ser de
1.80 m.

En los de categoria primera superior y turista serd de 1.50 m. como minimo. Para los de segunda y tercera
categoria, se considerara como minimo 1.20 m.

Para los de cuarta categoria, tendran un ancho minimo de 1.20 m. en todas las plantas.

Se considerard ademas lo dispuesto en el Capitulo 11, Secciones Tercera y Sexta referidas a "Circulaciones
Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios", respectivamente.

Art. 443.- Elevadores.- La instalacién de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento.
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En establecimientos hoteleros de gran lujo, mas de 200 habitaciones, cuatro ascensores, de lujo mas de 100
habitaciones se contara con dos ascensores.

Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de categoria primera superior y turista cuenten
con mas de tres pisos altos un ascensor.

En los de segunda, tercera y cuarta categoria, con mas de cuatro pisos altos un ascensor.

La instalacién de elevadores, ademas de sujetarse a las disposiciones establecidas sobre esta materia en el
Capitulo 111, Seccion Quinta, debera evitar ruidos o vibraciones producidos tanto por la maguinaria como
por el deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad independiente del resto de la
estructura.

Art. 444.- Dormitorios. - EI dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho
por 2.00 m. de largo, con circulacion en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos) y un espacio para
guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. La altura minima Qtil de entrepisos sera 2.45 m.

Contara ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima al paramento frontal de 0.60
m. vy a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y dispondré ademéas de ducha de mano (tipo teléfono).
Tendrd ademéas un lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera inferior a 0.80 m. En habitaciones
duplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios deberan contar con servicio de agua caliente.
El establecimiento de alojamiento debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia.
En establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe existir por piso, una bateria de bafios colectivos
diferenciados entre hombres y mujeres.

Art. 445.- Cocinas. - Dispondran de los elementos principales que habra de estar en proporcién a la
capacidad del establecimiento:

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera superior y turista deberan contar
con office, almacén, bodega con cdmara frigorifica, despensa, cuarto frio con camaras para carne y pescado
independientes, mesa caliente y fregadero. El area de cocina sera minimo el equivalente al 80 y 70% del
area de comedor y de cocina fria.

Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el grill, etc., segin las
caracteristicas de servicios del establecimiento.

Para establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de office, almacén, bodegas, despensas,
camara frigorifica, con areas totales equivalentes por lo menos al 60% de comedores.

Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica y fregadero cuya superficie
total no podra ser inferior al equivalente del 60% de la del comedor.

Art. 446.- Comedores. - Los comedores tendran ventilacion al exterior o, en su defecto, contaran con
dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados.
Los requerimientos de area para comedores dependeran de la categoria del establecimiento:

Para los establecimientos hoteleros gran lujo, de lujo se considerara un area minima de 2.50 y 2.25 m2. por
habitacion.

Para los de categoria primera superior y turista, 2.00 m2. por cada habitacion. Para los de segunda categoria,
1.80 m2. por habitacion.
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Para los de tercera categoria, 1.60 m2. por habitacion. Y para los de cuarta categoria, 1.10 m2. por
habitacién.

Art. 447.- Bares. - Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria de
éstos, deberan:

Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos se ofrezca a la clientela musica de baile o concierto.
En los establecimientos de gran lujo, de lujo y categoria primera superior y turista, en los que el bar debe
ser independiente, éste podréa instalarse en una de las areas sociales pero en tal caso, la parte reservada para
el mismo, estara claramente diferenciada del resto, y su superficie no serd computada en la minima exigida
a aquellos salones.

Art. 448.- Locales comerciales.- Podrén instalarse tiendas o locales comerciales en los vestibulos o pasillos,
siempre que no se obstruya el paso en los mismos, cuando se cumpla con las dimensiones minimas de
circulaciones interiores establecidas en el Capitulo Ill, Seccion Tercera, ademas de cumplir con lo
especificado en el Capitulo 1V, Seccion Cuarta, relacionada a Normas en Edificios de Comercios; y, que la
instalacion de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria general del establecimiento.

Art. 449.- Salones de usos multiples. - Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convenciones
estaran precedidos de un vestibulo o lobby de recepcién con guardarropas, baterias sanitarias independientes
para hombres y mujeres y al menos dos cabinas telefénicas, cerradas e insonorizadas.

La superficie de estos salones guardara relacion con su capacidad, a razén de 1.20 m2 por persona y no se
computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso general.

Art. 450.- Servicios sanitarios.- En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo,
primera superior y turista y segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta
de entrada independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso de los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres en todas las plantas en las que
existan salones, comedores y otros lugares de reunion.

Se instalara ademas un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida segin lo
especificado en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa en todas las categorias.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardaré relacién
con la categoria del establecimiento.

Art. 451.- lluminacién y ventilacidn de locales. - Las condiciones minimas de iluminacién y ventilacion
para dormitorios, bafios, cocinas, etc. se regiran a lo dispuesto en el Capitulo 11, Seccién Segunda.

Art. 452.- Dotacién de agua. - Se dispondra de una reserva de agua que permita un suministro de minimo
200, 150 y 100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera superior y turista
y segunda categoria respectivamente, y de 75 litros, en los demas.

Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La obtencion de agua caliente sera a una temperatura
minima de 55 grados centigrados.

Art. 453.- Generador de emergencia. - En los establecimientos de gran lujo y de lujo contara una planta
propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de
primera superior y turista y segunda categoria existird también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz
de suministrar servicios basicos a las areas sociales. Dichas areas de maquinas y generador eléctrico deberan
estar insonorizadas y cumpliran con las disposiciones y las normas nacionales y distritales.
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Art. 454.- Estacionamientos. - EI nimero de puestos de estacionamiento por tipo de alojamiento situados
dentro de nucleos urbanos; asi como también fuera de ellos se calculara de acuerdo a lo especificado en el
Cuadro de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

Cumpliran, ademas, con las disposiciones establecidas en el Capitulo 1V, Seccion Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

El estacionamiento podrd ser comun para varios establecimientos, siempre que respete la capacidad
establecida en el numeral anterior.

El estacionamiento cuando esté fuera de las instalaciones, debera estar situado lo mas cercano posible de la
entrada principal.

Art. 455.- Tratamiento y eliminacion de basuras. - La recoleccidn y almacenamiento de basuras para
posterior retirada por los servicios de caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la vista
y exenta de olores.

En ningln caso sera menor a 2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los contenedores, que
determinara el tamafio del sitio, se calculara a razén de 0.02 m3 por habitacion.

Cuando no se realice este servicio con cardcter publico, se contard con medios adecuados de
almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante procedimientos eficaces, garantizando en todo
caso que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

Art. 456.- Condiciones especificas para edificaciones de alojamientos. - Las condiciones minimas para
hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos afines seglin su categoria, se regiran a todo lo
dispuesto para cada caso en particular segun las disposiciones y normativa del Ministerio de Turismo y de
la Unidad de Planificacion, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccion.

SECCION VIII
SALAS DE ESPECTACULOS.

Art. 457.- Alcance. - Ademas de las normas sefialadas en la presente Normativa, cumplirdn con las
disposiciones de esta Seccion los edificios o locales que se construyan, se adapten o se destinen para teatros,
cines, salas de conciertos, auditorios, y otros locales de uso similar.

Art. 458.- Capacidad. - De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro grupos:

a) Primer Grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

b) Segundo Grupo: Capacidad entre 500 y 999 espectadores.

c) Tercer Grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

d) Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.

Art. 459.- Accesos y salidas. - En caso de instalarse barreras en el acceso para el control de los asistentes,
éstas deberan contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su
oposicidn con el simple empuje de los espectadores, ejercido de adentro hacia afuera.

Las edificaciones del primer grupo tendran sus accesos principales a dos calles o espacios publicos de ancho
no menor a 16.00 m.

Las edificaciones del segundo grupo, tendréan frente a una calle de ancho no menor a 14.00 m. y uno de sus
costados con acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de ancho no menor a 6.00 m. En las
edificaciones del tercer grupo, los accesos principales podrén estar alejados de la calle o espacio publico
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siempre que se comuniquen a éstos por dos pasajes de ancho no menor a 6.00 m., con salidas en sus dos
extremos.

Los pasajes y patios especificados anteriormente tendran un piso o pavimento en un solo plano, pudiendo
colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se mantendran abiertas durante las horas de
funcionamiento del local.

En el caso de establecerse pdrticos o arquerias, éstos no podran disminuir el ancho minimo fijado.
Ademas, cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo 111, Seccién Cuarta referida a
Accesos y Salidas de la presente Normativa.

Art. 460.- Puertas.- Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con porticos,
portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a la que comunican sin interposicion
de gradas.

Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacion de tres puertas en su frente principal,
como minimo, y para los de segunda categoria, dos puertas.

Se prohibe la colocacion de puertas giratorias.
Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacion del publico.

El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica en el siguiente cuadro:
Numero minimo de salidas en salas de espectaculos.

Numero de |NUmero minimo de |Ancho minimo de puertas

espectadores en cadajsalidas

>0 =>50<200 2 1.20 240
>0 =200<500 2 1.80 3.60
>0=500<1000 3 180 540
> 0 =1000* 4 180 7.20

* Mas una salida adicional de 1.20 m. como minimo, por cada 200 espectadores mas o fraccion.
Se considera ademas lo establecido en el Capitulo 111, Seccion Cuarta, referente a Accesos y Salidas.
Art. 461.- Puertas de emergencia. - Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

e Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas de emergencia,
incluidas dentro de las normativas del articulo anterior y su cuadro.

e Se las dispondrd en forma tal que atiendan areas proporcionales de asientos o asistentes
(espectadores). Evitando la cercania al escenario.

e Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia”, deberd permanecer
encendidomientras dure la funcion.

e Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los corredores de emergencia, los que
conduciran en forma directa a la calle y permaneceran iluminados, durante toda la funcion.

Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacion normal de la sala,
obligdndose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.
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Art. 462.- Ventanas. - En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o
cualquier otro objeto que impida la salida del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este
requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el publico.

Art. 463.- Corredores. - Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes especificaciones: El
exceso se calculara a razon de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan que circularlo o fraccion. El
ancho minimo sera de 1.50 m.

Prohibese la construccién de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier diferencia de nivel
se salvara por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10 %.

No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.

Prohibese la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o artefacto que
entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

Los corredores aumentaran su ancho frente a los guardarropas, de modo que no disminuya el ancho minimo
correspondiente.

Ademas, cumpliréd con lo establecido en la Capitulo 111, Seccion Tercera referida a Circulaciones Interiores
y Exteriores.

Art. 464.- Corredores interiores. - Los pasillos interiores cumpliran con las siguientes condiciones: Ancho
minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 m.

Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucién, siempre y cuando
aquellos se dirijan a las puertas de salida.

El ancho de los pasillos estard determinado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario que
desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima.

No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de 3.00 m., en
relacion al nivel de piso de los mismos.

Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con ellas. Regiran
para este caso, todas las demas disposiciones de la presente Seccién que no se contrapongan a las sefialadas,
en este articulo.

Ademés, cumplira con lo establecido en el Art. 80 de esta Normativa, referente a Corredores y Pasillos.
Art. 465.- Escaleras. - Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras. Ninguna escalera de uso publico podra
tener un ancho menor a 1.50 m. La huella minima seré de 0.30 m., y la contrahuella méaxima de 0.17 m.

Cada tramo tendra un maximo de diez escalones, y sus descansos una dimensién no menor al ancho de la
escalera.

Los tramos seréan rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m., tendré adicionalmente
un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas a fin de facilitar la circulacion.

Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso deberan contar con un
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minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la capacidad del local en dichos pisos fuere
superior a 500 espectadores.

En todo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de los anchos de las circulaciones a las que
den servicio.

Las escaleras que presten servicio al pablico no se podran comunicar con subterrdneos o pisos en el subsuelo
del edificio.

No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de espectaculos y pasajes.

Ademas, deberan cumplir con lo estipulado en el Capitulo I1l, Seccion Tercera referente a Circulaciones
Interiores y Exteriores.

Art. 466.- Altura libre. - La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el
cielo raso, seré de 3.00 m. como minimo.

Art. 467.- Ventilacion. - EI volumen minimo del local se calculard a razén de 7.00 m3., por espectador o
asistente, debiendo asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de
ventilacion natural o mecénica, que asegure la permanente pureza del aire y renovacién del mismo. Ademas,
se tomara en cuenta lo establecido en el Capitulo 111, Seccidén Segunda referida a lluminacion y Ventilacion
de locales de la presente Normativa.

Art. 468.- Condiciones acusticas. - Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y
casetas de proyeccion de las salas de espectaculos deberéan aislarse del area destinada a los concurrentes
mediante elementos o materiales que impidan la transmision del ruido o de las vibraciones. Las salas
destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audicién en todos sus sectores, utilizando
en caso necesario placas acusticas que eviten el eco y la deformacién del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0.90 m. de fondo minimo, entre la pantalla y los altavoces.

Art. 469- lluminacion de seguridad. - A mas de la iluminacion necesaria para el funcionamiento del local,
debera proveerse a éste con un sistema independiente de iluminacidn de seguridad para todas las puertas,
corredores o pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminacion permanecera en servicio durante el
desarrollo del espectaculo o funcién.

Art. 470. Condiciones de visibilidad en espectéculos. - Todos los locales destinados a centros de reunion,
espectaculos y afines, cumpliran con todos los articulos especificados en la presente Seccidn. Los locales se
construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de
la sala, hacia la totalidad del &rea donde se desarrolle el espectaculo.

Art. 471.- Calculo de la isdptica.- La visibilidad se determinara usando el circulo de sinopticos, en base de
una constante "k", que es el resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte
superior de la cabeza del espectador situado en la fila inmediata inferior y/o superior. Esta constante tendra
un valor minimo de 0.12 m.

Art. 472.- Otros sistemas de trazo de isopticos.- Para el célculo de la visibilidad podra usarse cualquier
otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo
especificado en esta Seccion.

Art. 473.- Nivel de piso.- Para el calculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara que
la altura entre los ojos del espectador y el piso, es de 1.10 m., cuando éste se encuentre en posicion sentado,
y de 1.70 m. cuando los espectadores se encuentren de pie.
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Art. 474.- Célculo de isoptica en locales de planta horizontal.- Para el célculo de la isoptica en locales
donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera que el nivel de los ojos de los
espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que se efectle el espectaculo y, el trazo de la
isdptica, se realizara a partir del punto extremo del proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores
o del punto de visibilidad mas critico.

Art. 475.- Célculo de sindpticos en cines. - Para los locales destinados a cines, el angulo vertical formado
por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no podra exceder a
30°y, el trazo de la isdptica se efectuard a partir del extremo inferior de la pantalla.

Art. 476.- Datos que debera contener el proyecto.- Deberan anexarse al proyecto los planos de las
isdpticas y los cuadros de célculos correspondientes que contendrdn como minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el célculo de visibilidad, la distancia en planta
entre éstos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila sucesiva.

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto critico, base del calculo.

c) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de 50 mm.
para facilitar la construccion de los mismos'y,

d) Lamagnitud de la constante "k" empleada.

Art. 477.- Escenario. - El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con materiales
incombustibles, permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el terminado del piso y artefactos de
tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico que lo comunique directamente con la calle.
La boca de todo escenario debe estar provista de telon incombustible.

Art. 478.- Camerinos. - Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se permitird otra comunicacion gque la boca del escenario entre aquellos y la sala de espectaculos.
b) Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.

c) Deben ubicarse en sitios de facil evacuacion para emergencias

d) Estaran provistos de servicios higiénicos completos, y separados para ambos sexos.

Art. 479.- Palcos y galerias.- Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras independientes de
las de los otros pisos. Estas escaleras tendran un ancho no inferior a 1.50 m.

Art. 480.- Butacas. - En las salas de espectaculos solo se permitira la instalacion de butacas. Las mismas
que reunirén las siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0.85 m.

b) Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del proximo: 0.40 m.

¢) La ubicacion de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones de visibilidad
especificadas en la presente Normativa.

d) Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos podran hacerlo
opcionalmente. Los asientos seran plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de
dos filas consecutivas sea mayor a 1.20 m.

e) Las filas limitadas por dos pasillos tendran un maximo de 14 butacas y, las limitadas por uno solo,
no mas de 7 butacas. Esta norma podria variar en funcién del cambio de la distancia minima.

f) Ladistancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla sera la mitad de la
dimension mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7.00 m.

g) Sereservara el 2% de la capacidad de la sala de espectaculos para ubicar a discapacitados, en planta
baja. Para ello se realizaran las siguientes adecuaciones: sera retirada de los extremos de dos filas
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consecutivas la tltima butaca, obteniendo una plaza libre igual a 1.20 m. Alli se ubicaré la silla de
ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de asientos, anterior y posterior a la mencionada.

h) La reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico y la
obstruccidn de la salida.

Art. 481.- Cabinas de proyeccion. - Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cines cumpliran
con las siguientes especificaciones:

a) Tendran un area minima de 4.00 m2. por cada proyector y, una altura minima de 2.20 m.

b) Se construirdn con material incombustible y dotadas interiormente con extintores de incendio.

¢) Tendranunasola puerta de acceso de material incombustible y de cierre automatico. La puerta abrira
hacia afuera de la cabina y no podra tener comunicacién directa con la sala.

d) Las aberturas de proyeccion irn provistas con cortinas metélicas de cierre automatico de material
incombustible.

e) La ventilacion debera permitir 4 cambios de volumen total de aire por hora y se hara directamente
al exterior de la sala.

Art. 482.- Taquillas. - Las taquillas para venta de boletos se localizaran en el vestibulo exterior de la sala
de espectaculos y no directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su ubicacion y no obstruiran la
circulacion del publico.

El nimero de taquillas se calculard a razén de una por cada 500 personas o fraccién, para cada tipo de
localidad.

Art. 483.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos, y el himero
de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) 1inodoro, 1 urinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fraccién.
b) 1inodoroy 1 lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccién.

Se instalara por lo menos 1 bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera del servicio sanitario. Para
palcos y galerias se preveran servicios sanitarios de acuerdo a la relacion indicada en los incisos a) y b) de
este articulo.

Se preverd una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o movilidad reducida, de
conformidad a lo establecido en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa referente al Area Higiénico
Sanitaria.

Art. 484.- Locales en pisos altos.- Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o reuniones que
contengan salas en un piso alto, deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos, y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales seran independientes
y aislados del resto de los locales en la planta baja y estaran construidos todos sus elementos con
materiales incombustibles.

b) Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podran destinarse al depdsito o expendio
de materiales inflamables.

c) Las escaleras que accedan al vestibulo principal seran tramos rectos separados por descansos, y
tendran un ancho no menor a 1.80 m.

d) EI maximo de escalones por tramo sera de 10; la altura de contrahuella no mayor a 0.17 m.; y, el
ancho de la huella no menor de 0.30 m., debiendo en todo caso mantenerse la relacion2ch + 1 h =
0.64 m.

Art. 485.- Talleres y habitaciones para empleados. - Los locales destinados a talleres y habitaciones para
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empleados tendran accesos independientes de los del publico y escenario.

Art. 486.- Accesos de vehiculos y de servicio. - Los accesos para vehiculos y servicio de los locales seran
independientes de los que se prevean para el pablico.

Art. 487.- Proteccion contra incendio. - Los locales de reunién cumpliran con todas las disposiciones
pertinentes del Capitulo 111, Seccidn Sexta referida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa,
a mas de las que se especifican en el Reglamento de Proteccion Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos
del Canton.

Art. 488.- Muros cortafuegos. - Las edificaciones comprendidas en esta Seccion deberan separarse
totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de
comunicacion.

Art. 489.- Depdsitos subterraneos.- Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podran
disponerse en el subsuelo ningln tipo de depdsito de materiales, productos, maguinaria o instalaciones que
puedan provocar incendios, fugas, derrames, explosiones, u otros riesgos.

SECCION IX
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS.

Art. 490.- Alcance. - Para los efectos de la presente Normativa, se consideraran edificios para espectaculos
deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, coliseos, hipédromos, velédromos,
polideportivos, espacios de uso maltiple y otros de uso semejante.

Art. 491 .- Graderios. - Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Laaltura méaxima sera de 0.45 m. La profundidad minima sera de 0.70 m.

b) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo establecido en el
Capitulo 1V, Seccidn Octava, Art. 284, referido a Salas de Espectaculos.

¢) Si los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso al techo sera de 3.00 m. El ancho
minimo por espectador sera de 0.60 m.

d) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes no
menores al 2%.

e) Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los espectadores, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos del Capitulo 1V, Seccion Octava referidas a Visibilidad de
Espectaculos de la presente Normativa.

En caso de utilizar madera en los graderios, éstos deberan ser de madera "dura" tratada (Condiciones de
resistencia al fuego. Norma INEN 756). El espesor de cada tablon sera el que resulte de su célculo de
resistencia debiendo tener un minimo de 0.05 m.

Cada tablon constituird un solo elemento. Sus extremos necesariamente deberan apoyarse en la estructura
metalica. La separacion entre dos tablones consecutivos no podra ser mayor de 10 mm. En caso de tablones
apareados, su separacion no excedera de 50 mm. En correspondencia con el apoyo del tablon y la estructura
deberd existir una conexion de dos pernos enroscados.

Art. 492.- Graderios sobre terreno natural. - Los graderios sobre terreno natural en desmonte o terraplén
deberan hallarse protegidos por trabajos de albafiileria o por obras que eviten el desmoronamiento.

Art. 493.- Circulaciones en el graderio. - Cumpliran con las siguientes condiciones:
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a) Cada 60 asientos o butacas, como maximo existira una escalera con ancho no menor de 1.20 m.

b) Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su ancho no sera
menor que la suma de los anchos reglamentarios de las escaleras que desemboquen a ellos entre dos
puertas contiguas.

Art. 494.- Accesibilidad para personas con discapacidad o movilidad reducida en lugares de
espectaculos deportivos. - Se debera cumplir con lo establecido en el Capitulo Ill, Secciones Tercera y
Cuarta de esta Normativa, para permitir libre accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad o
movilidad reducida a lugares de espectaculos publicos.

Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacion de discapacitados motores, en
planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso.

Para cumplir con el planteamiento anterior serd necesario retirar la ultima butaca o asiento ubicado en los
extremos de dos filas consecutivas obteniendo una plaza Unica libre de 1.20 m. En la referida plaza se ubicara
la silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre las filas de asientos, anterior y posterior a la
mencionada.

La reserva de espacio se realizard de forma alternada, evitando zonas segregadas del publico, y la
obstruccion de la salida.

Art. 495.- Taquillas. - Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho y una altura minima de 2.05
m.; se calculara una ventanilla por cada 1.500 espectadores, y tendrd como minimo dos boleterias.

Art. 496.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento para los edificios para
espectéculos publicos, se calculara de acuerdo a lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Minimos
de Estacionamientos, cumpliran, ademas, con las disposiciones establecidas en el Capitulo IV, Seccion
Décima Cuarta referida a Estacionamientos de la presente Normativa.

Art. 497.- Servicios sanitarios. - Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que ningln
mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior, aun cuando estuviese la puerta abierta.

Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para hombres. Se
considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para mujeres.

En cada seccion se prevera por lo menos un bebedero de agua purificada.

Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios que incluyan
duchas, separados de los del publico.

Se instalaran ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida de acuerdo
a lo establecido en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa, referente al area higiénico sanitaria.

Art. 498.- Servicio médico de emergencia. - Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran
equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental necesario para primeros auxilios y
servicios sanitarios con un area minima de 36 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80 m. como
minimo.

Se dejaré facilidad para el ingreso de ambulancias.

Art. 499.- Protecciones especiales. - Estas edificaciones estaran equipadas con seguridades especiales de
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acuerdo al espectaculo que se presente. Las mismas que deberén garantizar y proteger eficazmente a los
espectadores de los riesgos producidos durante el espectaculo.

Art. 500.- Proteccion contra incendio. - Todas las edificaciones comprendidas en esta Seccién deberan
construirse integramente con materiales incombustibles, y se sujetaran a las disposiciones del Reglamento
de Prevencion contra Incendios para Locales de Concentracién de Publico, del Cuerpo de Bomberos del
Canton

Art. 501.- Clubes deportivos o sociales. - Los campos deportivos, centros de reunién y otros similares que
reciban espectadores y formen parte de clubes, cumpliran con las disposiciones contenidas en esta Seccion,
y con las demas de la presente Normativa que fueren pertinentes.

SECCION X
PISCINAS.

Art. 502.- Alcance. - La construccién y modificacion de piscinas publicas, semipublicas y privadas se
regiran por las normas de esta Seccidn, y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el
"Reglamento de Piscinas" del Ministerio de Salud Publica.

Art. 503.- Definicién. - Por piscina se entiende una estructura o estanque con sus instalaciones y equipos
anexos para su funcionamiento, destinado al bafio 0 deportes acuaticos de diversas personas y éstas pueden
ser:

a) Piscinas publicas;

b) Piscinas semi publicas

c) Piscinas privadas

d) Piscinas intermitentes

e) Piscinas continuas

f)  Piscinas de recirculacion

Art. 504.- Equipamiento basico. - Los locales en donde funcionan piscinas publicas, semipublicas y
privadas estaran dotados de:

a) Vestuarios con guardarropas

b) Duchas

c) Servicios higiénicos

d) Lavapiés

e) Implementos para control de calidad del agua

f) Equipo de prestacion de primeros auxilios

g) Avisos de informacidn al usuario sobre: horario de atencion, capacidad y limite de carga, uso de
vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

Art. 505.- Vestuarios. - Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y
mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados, con materiales antideslizantes
en seco y en mojado, y con suficiente declive hacia los desagiies.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable, y los tabiques de separacion terminaran a
0.20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales o colectivos, cuyo numero correspondera
exactamente al nimero de bafiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Art. 506.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a los vestuarios, y los
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bafiistas tendran que pasar obligatoriamente por las duchas y lavapiés antes de reingresar a la piscina.
Existiran servicios sanitarios separados para bafiistas y espectadores y, en ambos casos, separados para
hombres y mujeres.

El nimero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

# de Piezas Sanitarias Hombres Mujeres
1 inodoro por cada 60 40

1 lavamanos por cada 60 60

1 ducha por cada 30 30

1 urinario por cada 60

Se instalaran ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida de acuerdo
a lo establecido en el literal b) del Art. 68 de este libro, referente al area higiénico sanitaria.

Art. 507.- Lavapiés.- Los lavapiés deben ser localizados a la entrada de la piscina, forzando al bafiista a
caminar y desinfectar sus pies. Tendra las siguientes dimensiones minimas de 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El nivel
del agua sera mantenido a 0.20 m.

Los lavapiés seran mantenidos con una dosificacion de cloro.

Art. 508.- Circulacion perimetral. - Rodeando a la piscina o al lavapies, se construira un pasillo de 1.20
m. de ancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina, con superficie aspera o
antideslizante.

Art. 509.- Capacidad. - La capacidad maxima de una piscina seré calculada teniendo en cuenta la cantidad
de personas que simultaneamente hacen uso de la misma.

La capacidad maxima de las piscinas que posean un sistema de desinfeccién continua, sera calculada en
razén de cinco bafiistas por cada metro cubico de agua renovada diariamente, y de dos personas por cada
metro cubico de agua en las que carezcan de ese tipo de desinfeccion.

Art. 510.- Carga maxima.- La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una persona por cada
2.50 m2 de piscina. No debera tomarse en cuenta el &rea de piscina que es utilizada por los trampolines, la
misma que correspondera aproximadamente a un area de 3.00 m. de radio, teniendo como centro el extremo
del tablon o plataforma de lanzamientos.

Art. 511.- Piscinas infantiles. - Toda piscina publica, semipublica y privada tendra condiciones de
construccion, funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma dedicada al uso exclusivo de menores
de 10 afios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccion que las demas
piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0.70 m. y los declives hacia los desaglies tendran
una pendiente maxima del 2%.

Art. 512.- Piscinas intermitentes. - Se prohibe la construccion de piscinas intermitentes o de renovacion
periddica, salvo el caso que su renovacion se justificara plenamente.

Art. 513.- Piscinas al aire libre. - En las piscinas al aire libre debera evitarse el desarrollo de algas, mediante
el tratamiento con sulfato de cobre en una proporcion de 0,12 y 0.24 ppm.

Art. 514.- Materiales y acabados.- Las piscinas se construiran de hormigén o de otro material impermeable
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y resistente. Las paredes serdn verticales y estardn revestidas al igual que el fondo con materiales
impermeabilizantes y resistentes a la accién quimica de las sustancias que pueda contener el agua o las que
se utilizan para la limpieza. El revestimiento o enlucido de las piscinas debera presentar una superficie pulida
de facil limpieza y de color claro, el mismo que no podra presentar grietas ni hendiduras. Las uniones entre
los paramentos y entre éstos y el fondo seran redondeadas con un radio minimo de 0.10 m.

Art. 515.- Profundidad. - La profundidad de una piscina podréa variar entre 0.90 m. y 1.50 m. en la parte
maés baja, y de 1.80 m. a 3.60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del area total de una piscina debera
tener una profundidad menor a 1.50 m. La parte profunda debera extenderse por lo menos de 3.00 m. a 3.50
m. mas atras del trampolin.

Art. 516.- Pendientes del fondo. - Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten
cambios bruscos de pendiente, admitiéendose declives de 5y 6 %.

Art. 517.- Asideros. - Las piscinas deberéan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para ello,
las canaleras de rebalse, siempre que estén bien disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los
dedos del bafiista no toquen el fondo.

Art. 518.- Escaleras. - En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldafios empotrados en las paredes.

En ningun caso, la distancia entre dos escaleras contiguas sera mayor de 23.00 m.

Art. 519.- Trampolines. - Las piscinas provistas de trampolines y/o plataformas, tendran las siguientes
profundidades minimas a nivel del sector destinado al lanzamiento:

Elevacion de la Plataforma Profundidad de la Piscina
(metros) (metros)

0.30 1.80

0.90 2.40

1.50 2.70

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. Los trampolines y
plataformas estaran ubicados a una distancia minima de 2.50 m. de las paredes laterales de la pileta. El
extremo de los trampolines o plataformas debera sobresalir 1.50 m. como minimo del borde de la piscina, y
por lo menos 0.75 m. de la plataforma o trampolin inmediato inferior. Por encima de los trampolines o
plataformas debera existir un espacio libre no inferior a 4.00 m. Las plataformas deberan estar protegidas
por una baranda en sus partes laterales y posteriores.

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los tres metros en las piscinas publicas,
salvo que estén disefiadas para competencias.

Art. 520.- Entradas de agua. - Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua localizadas en la parte
menos profunda de la piscina, y su dimensidn no podra ser inferior a 75 mm. de didmetro.

Art. 521.- Evacuacion de agua - La canalizacion para el escurrimiento del agua estara dimensionada de
modo que permita su vaciamiento en cuatro horas. Estas salidas estaran localizadas en la parte mas profunda
de la piscina. En todo caso, su didmetro no podra ser inferior a 100 mm.

Art. 522.- lluminacion artificial. - La iluminacion artificial de las piscinas debera observar las siguientes
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condiciones:
Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.
Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

Cuando se trata de iluminacion subacuética, se debera observar una intensidad de iluminacién comprendida
entre 14 y 28 wattios por cada metro cuadrado de piscina.

Art. 523.- Facilidades para discapacitados. - Se deberd cumplir con lo establecido en el Capitulo IlI,
Secciones Tercera y Cuarta de esta Normativa, para permitir libre accesibilidad y circulacion de personas
con discapacidad o movilidad reducida a piscinas publicas, semipublicas y privadas.

Se consideraran ademas los siguientes aspectos:

Vestuarios y aseos adecuados con las siguientes dimensiones minimas: 2.00 m. x 2.00 m. Acceso a la piscina
a través de escalones, tobogan o plano inclinado

Art. 524.- Equipo de limpieza. - Las piscinas dispondran de un nimero de grifos para mangueras, con
suficiente presion y bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art. 525.- Purificacion del agua. - Puede ser realizada mediante filtracion lenta o rapida, para piscinas
pequefias o grandes, y deberan estar equipadas con indicadores de carga y reguladores de vaciado. Cuando
los andlisis lo determinen, la filtracion debe estar precedida de un proceso de coagulacion.

Art. 526.- Recirculacion del volumen de agua. - Las piscinas deberan contar con maquinaria y equipos
que permitan una recirculacion del volumen de agua de la siguiente manera:

e Recirculacion de agua en piscinas
Area de Piscina Periodo de renovacion N° de recirculacion diario
Superior a 50 m2 8 horas 3 Inferior a 50 m2 6 horas
Art. 527.- Equipo de emergencia.- Toda piscina debera contar con el siguiente equipo de emergencia:

1. Cuerdasy boyas.
2. Botiquin y equipo de primeros auxilios.
3. Varas de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Art. 528.- Vivienda de conserje.- Todas las piscinas publicas y semipublicas tendran una vivienda para
conserje, la que cumplira con las condiciones expuestas en el Art.147, de la Seccién Primera, Capitulo V.

SECCION XI
IMPLANTACION INDUSTRIAL.

Art. 529.- Alcance.- Todas las edificaciones en que se llevan a cabo operaciones de produccion industrial
tipo I, 11, 111, IV, asi como las que almacenen en gran escala insumos industriales, combustibles y otros
productos que signifiquen algun tipo de riesgo, cumpliran con las disposiciones de la presente Seccion, con
las demas de esta Normativa que les fueren aplicables y las normativas establecidas en el Capitulo II,
Edificios y Locales; Capitulo Ill, Servicios Permanentes; Capitulo IV, Instalaciones Provisionales en
Campamentos, Construcciones y demas trabajos al aire libre y, Capitulo V, Medio Ambiente y Riesgos
Naturales por factores fisicos, quimicos y bioldgicos del Reglamento de Seguridad y Salud de los
Trabajadores.

222



v N\

Las edificaciones deberan mantener los retiros correspondientes segun el tipo de implantacion industrial.
Las actividades que entrafian peligro deben retirarse segun lo establecido por las Ordenanzas

Art. 530.- Localizacién.- Las edificaciones que trata el articulo anterior, se localizaran de acuerdo a lo que
dispone la Ordenanza de Zonificacion y el Codigo Municipal, Titulo 1 del Libro Segundo sobre Ordenanza
de uso y gestion del suelo, del Codigo Municipal.

Cumpliran con todas las normas pertinentes de Ordenanzas especiales vigentes, disposiciones legales
ambientales nacionales y distritales, en especial la Ordenanza 012.

Art. 531.-Conjuntos o Parques Industriales.- Los conjuntos o urbanizaciones industriales se someteran a
normas minimas de equipamiento y servicios determinados por la Unidad de Planificacion, previo informe
favorable por parte de la Unidad de Planificacion del Canton.

Art. 532.- lluminacion.- Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacién natural o
artificial para que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para sus 0jos.

El nivel minimo de iluminacion esta en relacion con el tipo de faena o actividad a desarrollar, y puede variar
entre 300 y 5000 luxes.

Art. 533.- Ventilacidn.- La ventilacién de locales habitables en edificios de caracter industrial podra
efectuarse por las vias pablicas o particulares, pasajes y patios, 0 bien por ventilacion cenital por la cual
debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera
el 8% de la superficie til de planta del local.

Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas “o explosivas”, no
podran ventilar directamente hacia la via publica por medio de puertas o ventanas. En casos en que se
justifique, podran construirse pozos de luz o de ventilacién de dimensiones inferiores a las reglamentarias,
con el propésito de producir una ventilacion o iluminacién auxiliar del local que lo requiera.

Los locales industriales deberan instalar sistemas de extraccion, captacion, filtracion, depuracion y otras
medidas de control, de las emisiones gaseosas de combustion y de procesos, previamente a su salida al
ambiente externo.

Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por obrero, salvo gque se
establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecanicos. Las ventanas deberan permitir una
renovacion minima de aire de 8 m3 por hora, salvo que se establezcan sistemas de extraccion y renovacion
forzada del aire, a menos de que existan justificativos técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas para interiormente tener una atmaosfera libre de vapores,
polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior.

Art. 534.- Ventilacién mecanica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto
a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de ventilacién mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de
los moradores del &rea donde se va a ubicar, especialmente por la generacion de elevados niveles de presién
sonora y vibracion.

Se usard ventilacion mecénica en los siguientes casos:

1. Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea igual o
inferior a 3.00 m3. por persona.
2. Talleres o féabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacién gaseosa 0 polvo

223



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga J&%’%\

en suspensiény en concordancia con lo estipulado en el Art. 69, Seccion Segunda, Capitulo Tercero,
Normas Generales de Arquitectura de esta Normativa.

3. Locales ubicados en sotanos, donde se reinan méas de diez personas simultaneamente. Locales
especializados que por su funcidn requieran ventilacién mecéanica.

Art. 535.- Temperatura.- En los locales cerrados de trabajo se debera mantener una temperatura que no
exceda de los 28° C, a menos de que exista un justificativo técnicamente verificable.

Art. 536.- Prevencion y control de la contaminacién por ruidos.- Los ruidos y vibraciones producidos
por maquinas, equipos o herramientas industriales se evitaran o reduciran: en primer lugar, en su generacion;
en segundo término, en su emision, y, finalmente; en su propagacion en los locales de trabajo, de acuerdo al
Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental originado por la emisién de
ruidos, emitido por el Ministerio de Salud Publica, mediante Acuerdo Ministerial 7789 (RO. 560
12/11/1990).

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente de los talleres,
deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con materiales no conductores de
sonido. Las maqguinas se instalaran sobre plataformas aisladas y mecanismos de disminucién de la vibracién,
reduciendo la exposicion al menor nimero de trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin
equipo de proteccion auditiva. Deberan observar las normas del Reglamento de Seguridad y Salud de los
Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo publicado por Decreto Ejecutivo 2393 del 17
de noviembre de 1986.

Art. 537.- Requisitos complementarios y prohibiciones.- Las industrias, equipamientos anexos, Yy
aprovechamiento de recursos naturales, presentaran conjuntamente con el proyecto arquitectdnico, el
informe ambiental emitido por la Unidad de Planificacion del Cantdn, respecto de las soluciones técnicas
propuestas y previstas por el proyecto, a través de un Estudio de Impacto y Plan de Manejo Ambiental, para
prevenir y controlar todo tipo de contaminacion (descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos solidos, vibracion, etcétera) y riesgos
ambientales inherentes a sus actividades (derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, etc.) Para
los casos de modificaciones o remodelaciones de establecimientos existentes, los proponentes deberan
presentar una Auditoria Ambiental (o el Diagndstico Ambiental de la situacién actual) conjuntamente con
la propuesta del Plan de Manejo Ambiental.

Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser impermeables y facilmente
lavables.

Las fabricas de productos alimenticios, elevaran sus muros hasta una altura no menor de 1.80 m. y el
pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido, sin grietas y de facil lavado. Las
paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, de facil lavado y de
colores claros.

Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigdn, plantas de asfalto (en frio y en caliente),
y otros establecimientos que trabajen con aridos tales como materiales pétreos, cemento, entre otros, deberan
implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacién por emisiones de procesos
(difusion de material particulado, polvo, etc.) mediante humectacién controlada, cobertura con lonas o con
plastico, etc., para lo cual tomaréan ciertas medidas como la instalacién de filtros, vallas de vegetacién,
control maximo de nivel en el llenado de materiales en volquetas y otros vehiculos para evitar el
desbordamiento en las vias publicas.

Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero y a cielo abierto), y otros establecimientos
productivos que trabajen con materiales y sustancias de aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan
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implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emisiones de procesos
(difusion de material particulado, polvo, agroquimicos, olores ofensivos), por descargas liquidas no
domeésticas (infiltracion, evacuacion a cursos hidricos), por residuos solidos (envases de agroquimicos,
materia vegetal de corte y post cosecha), y riesgos inherentes a sus actividades, debiendo adicionalmente
instalar barreras naturales de altura y seccion horizontal significativas para captacion y retencion de sus
impactos ambientales adversos.

Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y opcionalmente a tratar
convegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledafias a otras actividades urbanas logrando
un espacio de transicién y amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Art. 538.- Prevencion contra incendios.- Los edificios industriales deben observar las medidas
establecidas por el Cuerpo de Bomberos del Cantdn , para la prevencion y control de incendios, explosiones,
fugas, derrames, intoxicaciones y otros riesgos inherentes; las normas de seguridad e higiene industrial de
conformidad a la Ley y los reglamentos vigentes. Ademas, observaran:

Las construcciones para esta clase de edificios seran de un solo piso, de materiales incombustibles y dotados
de muros cortafuego para impedir la propagacién de incendios de un local a otro.

En los establecimientos que generen emisiones de combustion, procesos de gases, vapores, particulas sélidas
suspendidas u otras sustancias que sean inflamables, explosivas o nocivas al ambiente y a la salud humana,
se instalaran sistemas de captacion, extraccion forzada y depuracion de los mismos.

Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberdn mantenerse en depdsitos
incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar de trabajo.

Los depésitos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias de riesgo deberan contar
con muros contenedores herméticos, con tanques o fosas retenedoras, con capacidad mayor al 110% del
depdsito primario, para contencion y control de derrames. Deberan instalarse a nivel del suelo o en fossa
subterraneas, en lugares a prueba de fuegoy no podran situarse debajo de locales de trabajo o habitables.

El almacenamiento de combustibles se hara en locales de construccion resistente al fuego, dotados de
extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques-depdsitos subterraneos, y situados a distancia
minima de 6.00 m. de los edificios; su distribucion a los distintos lugares de trabajo se hara por medio de
tuberias. En general, el sistema de almacenamiento y distribucion de combustibles debera disefiarse y
construirse de acuerdo a la norma INEN 1536, y a las normas pertinentes del Cuerpo de Bomberos.

Las sustancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas, y causar incendios
0 explosiones seran almacenadas separadamente unas de otras.

No se manipularan ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados sobre o al lado de sétanos o
pozos, a menos que tales areas estén provistas de ventilacion adecuada.

Todo establecimiento industrial debera contar con sistema de prevencion y control de incendios del tipo
adecuado al riesgo existente.

El area de construccidn en el caso de industrias cuya clasificacién corresponda a alto impacto (113) no podra
exceder de 3.000 m2 en cada nave.

Se tendran en cuenta las siguientes consideraciones respecto a las salidas de escape o de emergencia:
Ninguna parte o zona del establecimiento debera estar alejada de una salida al exterior y dicha distancia
debera estar en funcion del grado de riesgo existente.

Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas con un ancho minimo de 1.20 m.
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Las escaleras de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano no deberan considerarse como
salidas de emergencia.

Las salidas deberan estar sefialadas e iluminadas.
El acceso a las salidas de emergencia siempre deberd mantenerse sin obstrucciones.

Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan dar a patios internos o pasajes
sin salida.

Ningln puesto de trabajo fijo distara mas de 24.00 m. de una puerta o ventana que puedan ser utilizadas en
caso de emergencia.

Art. 539.- Servicios sanitarios.- Los establecimientos industriales deben estar dotados de servicios
higiénicos, independientes para ambos sexos, con un minimo de un inodoro y un lavabo para cada sexo.
Cuadro No. 36

Piezas en locales industriales

Aparato Hombres Mujeres
Inodoro 1 por cada 25 o fraccion |1 por cada 25 o fraccion
Urinario Opcional
Lavabo Trabajos limpio: 1 porlldem
cada

Trabajos sucios: 1 porjldem

cada
Duchas En funcion del tipo de  |ldem
trabajo
Canceles 1 por trabajador Idem \

Se deberé prever las facilidades para la carga y descarga, en razén de la forma y superficie del terreno, y de
los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal funcionamiento de la via publica:

El area de maniobras para el patio de carga y descarga deberd cumplir con un radio de giro minimo de 12.20
m., cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12.20 y de 13.72 m., cuando la distancia entre ejes
mas alejados sea de 15.25 m.

Art. 540.- Primeros auxilios.- Los edificios industriales donde trabajen méas de 25 obreros deben instalar
una sala de primeros auxilios completamente equipada, con un area minima de 36 m2.

SECCION XII.-

NORMAS MINIMAS DE CONSTRUCCION PARA MECANICAS, LUBRICADORAS,
LAVADORAS, LUGARES DE CAMBIO DE ACEITES, VULCANIZADORAS Y SIMILARES.

Art. 541.- Normas especificas. - Los establecimientos destinados a mecanicas, lubricadoras, lavadoras,
lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y similares cumpliran con las siguientes normas minimas:

a) En ningln caso se podra utilizar el espacio publico para actividades vinculadas con mecéanicas,
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lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y similares.

b) Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento aclstico en los
lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

c) Pisos: En el area de trabajo el piso sera de hormigén o similar, puede ser recubierto de material
ceramico de alto trafico antideslizante.

d) Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas, tendran una capacidad minima para tres vehiculos y
dispondran de un eficiente sistema de evacuacion de aguas lluvias.

e) Rejillas: El piso deberd estar provisto de las suficientes rejillas de desagilie para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que serd sedimentada y conducida a cajas
separadoras de grasas antes de ser descargada a los colectores de alcantarillado.

f) Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestidas con
materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

g) Cerramientos: Los cerramientos seran de mamposteria sélida con una altura no menor de 2.50 m.
ni mayor de 3.50 m.

h) Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo
raso en las areas de trabajo no serd inferior a 2.80 m.

i) Capacidad de atencion: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

Lavadoras: Mayor a 30 m2 de area de trabajo
Lubricadoras: Mayor a 30 m2 de area de trabajo
Mecanica automotriz liviana: 20 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz semi-pesada: 30 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz pesada: 40 m2 por vehiculo.

Taller automotriz: 50 m2 de area de trabajo
Mecanica general 50 m2 de éarea de trabajo
Electricidad automotriz 50 m2 de area de trabajo
Vidrieria automotriz 50 m2 de area de trabajo
Mecanica de motos 50 m2 de area de trabajo

Pintura automotriz 50 m2 de area de trabajo
Chapisteria 50 m2 de area de trabajo
Mecanica eléctrica 15 m2 de érea de trabajo

Fibra de vidrio 15 m2 de area de trabajo
Refrigeracion 15 m2 de érea de trabajo
Mecanica de bicicletas 15 m2 de érea de trabajo
Mecanica de precisién 15 ma2 de area de trabajo

j) Las Areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras seran:

Cambios de aceite: De 20 a 50 m2 de area util de local Vulcanizadora artesanal: De 20 a 50 m2 de area Util
de local Vulcanizadora industrial: Mayor a 50 m2 de area util de local

k) Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio bafio y lavamanos
independiente en un area maxima de 20 m2.

Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados a cambios de aceite ademas cumpliran en lo pertinente,
lo especificado en los Arts. 371y 372 de la presente Normativa.

Las mecénicas cumpliran con los literales a), b), c), d), ), g), h), i) y k).
SECCION XllII

NORMAS DE ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITOS DE
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COMBUSTIBLES.

Art. 542.- Alcance.- Los establecimientos autorizados a operar en el pais, en el campo de la
comercializacién de derivados del petréleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado, trasiego,
y envio o entrega a distribuidores, seran construidos y adecuados de conformidad con la correspondiente
Legislacion de Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador
(Decreto 1215 — RO 265 — 13/2/2000) y la presente Normativa Municipal.

Art. 543.- Procedimiento.- Se desarrollara el siguiente procedimiento:

¢ Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de uso de suelo.

e Aprobacién de planos;

e Permiso de construccion;

e Permiso de habitabilidad;

¢ Informe Ambiental de conformidad con la Ordenanza Metropolitana de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental.

Art. 544.- Clasificacion de los establecimientos.- Para la aplicacion de esta normativa, los establecimientos
a que se refiere el articulo anterior se clasifican en las siguientes categorias: Gasolineras: Establecimientos
destinados a la venta de productos derivados del petr6leo a través de surtidores.

Estaciones de servicio: Establecimientos que ademas de incluir una gasolinera presten uno o mas de los
siguientes servicios: lavado, engrasado, provision y cambio de aceites, afinamiento de motores, alineacion
y balanceo, vulcanizacién en frio, venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos y/o cualquier
otra actividad comercial o de servicio que se presten a los automovilistas, sin que interfiera en el normal
funcionamiento del establecimiento.

Depésitos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de servicio aislados y para uso
privado o institucional que funcionaran en locales internos con prohibicion expresa de extender dichos
servicios al publico.

Art. 545.- De las condiciones del terreno. - Los terrenos situados en zonas urbanas y suburbanas propuestos
para la instalacion de gasolineras o estaciones de servicio deben cumplir con las siguientes condiciones:

Terrenos ubicados en areas urbanas:
1. Gasolineras:

Frente minimo del terreno: 30 m. Area minima del terreno: 750 m2.
2. Estaciones de servicio:

Frente minimo del terreno: 30 m. Area minima del terreno: 1000 m2.

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias arteriales principales requeriran
carriles de desaceleracion y aceleracion, exceptuando al interior de las areas urbanas.

Areas minimas para terrenos ubicados en zonas suburbanas:
Gasolineras:
Frente minimo: 50.00 m

Fondo minimo: 30.00 m
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Linea de Fabrica o construccion: conforme derecho de via segun cuadro No. 2 del Ordenanza de uso y
gestion del suelo del Canton.

Estaciones de servicio:
Frente minimo: 50.00 m Fondo minimo: 40.00 m

Linea de fabrica o construccién: conforme derecho de via seglin cuadro Nro. 2 del Ordenanza de uso y
gestion del suelo del Canton.

Art. 546.- Distancias minimas de localizacion para gasolineras o estaciones de servicio.- En el Canton
Palltanga, el radio a partir del cual se localizarén las gasolineras y estaciones de servicio se medira desde el
centro geomeétrico de los lotes respectivos.

En el Canton Pallatanga debera existir una distancia minima de 200 m. entre gasolineras.

A 200 m. de edificios en construccion o proyecto aprobado por la Unidad de Planificacion, destinados para
establecimientos educativos, hospitalarios, plaza de toros, coliseos, estadios, mercados, orfanatos, asilos de
ancianos, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.

A 100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta tension.

A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier otra tuberia de transporte de petrdleo crudo o
derivados.

A 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelvenen 2 o
mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras.

En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas debera cumplirse una distancia minima de 100 m. hasta
los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales).

A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

A 1.000 m. a la redonda de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de acopio de gas licuado de petréleo
(GLP) aprobados por el Municipio del Cantén Pallatanga.

A 1000 m. de distancia de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion y
no se podran ubicar dentro de las franjas de seguridad este y oeste de 400 m. de ancho medidos desde el eje
de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién, en las cabeceras norte y sur, segln
la graficacién en el plano de zonificacion del Régimen del Suelo vigente.

Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro del Centro Histdrico
con excepcion del Terminal de Transporte Terrestre.

Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de
ancho, de conformidad con el cuadro No. 1 de Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y Suburbanas del
Ordenanza de uso y gestion del suelo del Canton Pallatanga constantes en el Cédigo Municipal.

Para establecimientos nuevos relacionados con los literales c) e i) se aplicaran las normas de distancia en
forma reciproca.

Las distancias a que hacen relacion los incisos del presente articulo se demostraran en un plano de ubicacion
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a escala 1:1000.

Art. 547.- Condicionantes y caracteristicas para la construccion de gasolineras o estaciones de
servicio. - En relacién a la circulacion y los accesos se observaran las siguientes disposiciones:

La distancia minima entre ejes de entrada y salida para vehiculos sera de 15.00 m. en vias arteriales y
colectoras.

En las areas urbanas, los anchos de accesos y salidas seran de 5.00 m. como minimo y 8.00 m. como maximo.

En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el ancho de ingreso y salida
de vehiculos sera, como minimo, de doce (12) metros y méximo de quince (15) metros, en observacion a la
seguridad por desaceleracion y aceleracion de los mismos.

Estas distancias se mediran desde el borde exterior de las aceras.

El dngulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor a (45°) cuarenta y cinco
grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este &ngulo se medira desde el alineamiento del borde interior de
la acera.

Toda estacion de servicio o gasolinera, no podra tener sobre la misma calle mas de una entrada y una salida.
En todo el frente de estos establecimientos deberdn construirse y mantenerse aceras de acuerdo al ancho y
nivel fijado por el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), a excepcion del espacio destinado a ingreso
y salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendra la mitad de la altura prevista, con una pendiente maxima
de (10%) diez por ciento en los tramos de union de ambas aceras.

El radio de giro minimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o gasolineras serd de 12 m. para
vehiculos de carga o autobuses, y de 6 m. para los demés vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12 m. no podran prestar servicios a
vehiculos de carga y autobuses, y estan obligados a colocar un aviso en sitio visible, en tal sentido.

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden ver a dichas
distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3.00 m. del borde de la
superficie de rodadura.

En los casos en los que una gasolinera o estacion de servicios se vaya a construir sobre rellenos, éstos
deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia, para lo cual se requerira
de un estudio de suelos que se presentara para el permiso de construccion.

La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de piedra o de
hormigdn sera permitido, excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores.

Debera tener una pendiente positiva minima de 1% desde la linea de fébrica, para evitar posibles
inundaciones.

En las gasolineras y estaciones de servicio se colocaran avisos de advertencia y sefializaciones en lugares
visibles, tantos como fueren necesarios.

El estacionamiento nocturno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio, sélo podran operar en
areas especificas y aprobadas en el proyecto, que no impidan el despacho normal de los combustibles y de
atencién a los usuarios.

Art. 548.- Islas de surtidores.- En relacion con las islas de surtidores se observaran las siguientes
disposiciones:
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Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura minima de 0.15 m. y han de
estar protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones de servicio o
gasolineras.

Deberéan situarse a una distancia minima de 6.00 m. contados a partir de la linea de fabrica, y a 10.00 m. de
los linderos del terreno.

Deberan situarse a una distancia minima de 6.00 m. de la zona de administracion, y a 3.00 m. del area para
tanques.

Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas sera de 6.00 m. y de 8.00
m. para islas de diferente alineacion o paralelas.

Los establecimientos que deseen instalar servicios adicionales de lavado de vehiculos, lubricacion y
vulcanizacion, deberan ubicar los servicios conservando las distancias minimas dispuestas en los
articulosanteriores, debiendo prevalecer las normas de disefio de gasolineras. De preferencia estos servicios
formaran un cuerpo diferente al de la gasolinera.

Cada isla debera tener una cubierta cuya altura no serd menor a 4.20 m., medidos desde la superficie de
rodamiento, la misma que tendra la extension necesaria que permita cubrir a los surtidores y los vehiculos
gue se estacionen para proveerse de combustible. La isla con su cubierta sera considerada como area
construida y seré parte del coeficiente de ocupacion de suelo (COS).

Art. 549.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. - Sin perjuicio de lo sefialado en el
Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, el disefio y construccion de los
tanques de almacenamiento se sujetaran a las siguientes normas:

Los tanques seran subterraneos podran ser de fibra de vidrio o planchas metalicas y debidamente protegidos
contra la corrosion.

Su disefio tomara en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la presion del suelo como
de las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques de hasta cinco mil
galones; y de 6 mm. para tanques de entre cinco y diez mil galones.

Seran enterrados a una profundidad minima de 1 m. Las excavaciones seran rellenadas con material inerte
como arena.

El didmetro minimo para entrada de revision interior serd de sesenta centimetros.
No se permitira la instalacion de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de edificios.

El borde superior de los tanques quedara a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado y a no menos
de 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito vehicular. En casos especiales cuando se demuestre que el
disefio de los tanques puede soportar cargas producidas por el transito, se podra autorizar su instalacién, sin
necesidad de ajustarse a las normas antes descritas.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos los tanques seran ubicados dentro
de una caja formada por muros de contencién de mamposteria impermeabilizada que evite la penetracion de
aguas y evite el volcamiento de tierras.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas con arena lavada o tierra
seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.
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La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00 m. como minimo y podra
ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de toda clase de edificacidn o construccién
propia del establecimiento.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de venteo (desfogadero de vapores) con la boca de desfogue a
una altura de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado, y situado en una zona totalmente libre de materiales
que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de soldadura, etc.).

El remate terminara en forma de T, o codo a 90°, y en los orificios irdn telas metalicas de cobre o aluminio
de 80 a 100 mallas por centimetro cuadrado. El extremo donde se une el tanque no ira a mas de 25 mm.
introducidos en el mismo.

La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia menor de 5
m. a cualquier edificio.

Art. 550.- Instalacién de bocas para llenados. - Las bocas de llenado tendran las siguientes caracteristicas:

Las plataformas de descarga de auto tanques deberan estar ubicadas de tal forma que la distancia de la isla
de surtidores a la boca de llenado, sea como minimo cinco metros.

La distancia entre la boca de llenado vy las edificaciones propias del establecimiento sera como minimo de
cinco metros.

Seran tuberias de acero galvanizado de 10 centimetros de didmetro y estaran dotadas de tapas impermeables
y herméticas, diferenciadas para cada producto.

Las bocas de llenado deberan estar identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo cual se pintard
con los siguientes colores:

Azul: Gasolina Extra Blanco: Gasolina Stuper Amarillo: Diésel 1y 2
Deberan instalarse de tal manera que los edificios vecinos queden protegidos en caso de cualquier derrame.

Art. 551.- Redes de drenaje. - Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar una adecuada
evacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumpliran con las
siguientes disposiciones:

1. EIl tamafio minimo de las tuberias subterraneas sera de 100 mm., y la profundidad minima de
enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

2. Laentrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con sifon para evitar la
salida de olores y gases.

3. La red de aguas servidas se conectara a la red publica municipal; o en su defecto, se asegurara,
mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

4. Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por hidrocarburos o
susceptibles de serlo, que se depuraran mediante separador de grasas, y por otra parte, las aguas no
contaminadas por estos elementos.

5. Los sumideros en los que pueda existir contaminacion por hidrocarburos se construiran de tal forma
que impida la salida o acumulacion de gases y seran inalterables, resistentes e impermeables a los
hidrocarburos; las redes de tuberias seran herméticas.

Art. 552.- Instalaciones mecanicas.- El disefio de las instalaciones mecanicas se realizara de acuerdo a las
mejores practicas de ingenieria, o en estricto cumplimiento de todas las regulaciones, cédigo, y normas
establecidas por:
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e American Petroleum Institute API. USA.
e ANSIB31.4 “Liquid Petroleum Transportation Bipine System”- Codigo ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se debera cumplir la siguiente regulacién: Todas las tuberias y
accesorios que formen parte de las instalaciones mecanicas que estén destinadas al transporte de combustible
deberéan ser de PRF (Poliéster reforzado con fibra de vidrio).

Art. 553.- Instalaciones eléctricas.- Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicio,
deberan sujetarse a las siguientes normas:

La acometida eléctrica serd de forma subterranea y arrancara desde un poste de la Empresa Eléctrica. En él
se colocara un ducto metalico rigido con un diametro de 10 centimetros y tendrd una altura no menor a seis
cuarenta metros desde el piso, debiendo tener en su parte superior un reversible metalico; y en su parte
inferior un codo de radio largo del mismo material y diametro, que el ducto en mencion.

El tablero de medidores sera solidamente aterrizado por medio de una varilla de cobre, y tendré espacio para
la instalacion de dos medidores clase 20 para medicién de activo y reactivo, asi también para el
transformador de desplazamiento.

Toda la tuberia sera rigido-metélica en acero galvanizado pesado, con cajas de pasa a prueba de: Tiempo,
gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterranea en el area de despacho de combustible. Antes de ingresar a la
caja de conexiones eléctricas, tanto en los dispensadores, como en los surtidores como de las bombas, se
usaran sellos a prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja antes
mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacion temporal o improvisada.

Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos que llegan en el area de
despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente, switches, interruptores y
elementos afines se ubicaran a una distancia minima de 5 m. de la descarga de ventilacion, bocas de llenado
e islas de surtidores.

El interruptor principal de emergencia se instalara en la parte exterior del edifico, protegido por un panel de
hierro.

Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de acero galvanizado. Los
equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de inflamacion de vapores que pudiera
existir en la atmdsfera.

Las lamparas utilizadas para iluminacion de las islas de surtidores y los anuncios publicitarios iluminados
estaran a un minimo de 3 m. de distancia de los tubos de ventilacion y bocas de llenado. Toda gasolinera
contara con sistema de puesta a tierra y pararrayos.

Ademas, todas las instalaciones eléctricas deberan cumplir con las normas de CONECEL, de la Empresa
Eléctrica, del National Electric CODE (USA), y American Petroleum Institute API (USA).

Art. 554.- Servicios.- Todas las gasolineras y estaciones de servicio, a mas de contar con el equipamiento
indispensable para el expendio de gasolinas, aceites y lubricantes, deberan instalar y mantener en
permanente operacion los siguientes servicios:

1. Una bateria de servicios higiénicos, para los clientes o el publico, dispuestos separadamente para
hombres y mujeres. En cada uno de ellos se contard con un equipo minimo de 1 lavamanos, 1
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inodoro y

2. lurinario (en el de los hombres).

3. Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones minimas para
el uso de discapacitados.

4. Un vestidor y una bateria de servicio higiénico para empleados, compuesta por un inodoro, un
urinario, un lavamanos y una ducha de agua.

5. Surtidores de agua con instalacion adecuada para la provision directa del liquido a los radiadores.
Servicio de provision de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de presion.

6. Teléfono con fécil acceso en horas de funcionamiento del establecimiento, para uso publico.

7. Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido.

En las estaciones de servicio sdlo se permitira la habitacion del guardian totalmente construida de material
incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la via publica y una distancia no menor de 5 m.
de los depositos de combustibles o materiales inflamables.

Art. 555.- Lavado y lubricacidn. - El servicio de lavado y lubricacién debe estar ubicado en una zona que
no interfiera con la operacion normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguird las siguientes
disposiciones:

1. Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubierta cumpliendo con las
alturas minimas y con las establecidas en el Régimen del Suelo y con las condiciones técnicas
exigidas por el servicio para evitar la emanacion de residuos a la atmosfera.

2. En el caso de adosamiento debera contar con muros de proteccion perimetrales.

3. Los cajones destinados a estos servicios deberan tener como dimensiones minimas 4 m. de ancho
por 9 m. de longitud.

4. Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura minima de 2.50 m.

5. Las aguas recolectadas en esta zona deberan pasar por un sistema eliminador de arenas, grasas y
aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalara un sedimentador y trampa de grasas
por cada cajon de lavado y engrasado.

6. Toda el area para estos servicios serd pavimentada con materiales impermeables y resistentes a los
hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetaran a las normas establecidas para gasolineras.

7. Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

8. Los servicios de vulcanizacion se deberan ubicar a una distancia minima de 6 m. de los ductos de
venteo, bocas de llenado y surtidores.

Art. 556.- Proteccion ambiental.- Deberan cumplir las disposiciones ambientales incluidas en el Decreto
1215 RAOH. Registro Oficial 265 — 13/02/2000 y la Ordenanza Metropolitana 12 — Registro Oficial 226 —
05/07/1999.

Informe favorable de la Unidad de Planificacion.

Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de combustibles en areas de
tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas del lavado, limpieza y mantenimiento de
instalaciones.

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectaran a los separadores dehidrocarburos,
las mismas que recogeran todas las descargas liquidas no domésticas del establecimiento. Los residuos
recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza y mantenimiento de las
instalaciones, deberan ser recolectados en tangques adecuadamente cerrados con tapas y dispuestos a los
respectivos distribuidores de combustibles y lubricantes.

Se prohibe la evacuacidn hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido procedente de
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las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electroégenos, compresores, ventiladores, equipos
mecanicos, etc.), las areas donde se ubiquen las mismas, deberan ser aisladas acusticamente, para
mantenerse por debajo de los limites méximos permitidos para el sector.

Art. 557.- De las normas de seguridad.- Las estaciones de servicio y gasolineras cumpliran con las normas
especificadas en la presente Normativa referidas a Prevencion contra Incendios, ademas de todas las
disposiciones sefialadas en el Capitulo Il1, Seccidn Sexta y, las siguientes especificaciones:

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:

Fecha de construccion
Constructor

Espesor de la plancha «
Capacidad total

LR

Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitoreo de vapor de agua (dependiendo del
nivel fredtico). Estos pozos seran chequeados periddicamente, por medio de sistemas electronico o manual,
para detectar eventuales fugas de tanques o tuberias.

En los puntos de llenado de tanques habra un contenedor para eventuales derrames, con capacidad de 20
litros, el mismo que tendra un dispositivo para que, en el caso de que esto ocurra todo el contenido vaya al
tanque.

Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga, ventilacion y
medicion del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 Kpa., rayos X, ultrasonido o liquido
penetrante. Asi mismo se deberan anclar para impedir eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques
vacios, cuando el nivel fretico se encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del terreno.

Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera de los tanques de
combustibles, el propietario, concesionario, 0 arrendatario procedera inmediatamente a tomar las medidas
necesarias para evitar la peligrosidad del tanque abandonado, llenandolos con una sustancia no inflamable,
debiendo notificar a la Unidad de Planificacion sobre la disposicion final de dicho tanque.

Si lainterrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones, se procedera
solamente al sellado del tanque o tanques.

Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad (valvulas contra impacto) que cierran el paso de
combustible en el caso de algin choque contra el surtidor.

Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permite desconectarlos del sistema eléctrico en caso
de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control remoto, cada conexion del surtidor
debe disponer de una valvula de cierre automaético en la tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo,
que funcione autométicamente al registrarse una temperatura de 80 grados centigrados, o cuando el surtidor
reciba un golpe que pueda producir rotura en las tuberias.

Los surtidores seran electronicos y tendran por cada manguera, una valvula de emergencia. Todos los
surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la electricidad estatica.

Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion.
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Las guias, lampara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricacion y otros lugares donde
pueda haber acumulacion de vapores de gasolina, deberan ser a prueba de explosidn y mantenerse en buen
estado.

Las bombas sumergibles tendrén un detector, que en caso de alguna fuga en las tuberias inmediatamente
cierra el paso de combustibles y active una alarma en la consola de control.

En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diesel se almacenaran en los tanques
de conformidad con lo especificado en el Art. 365 de esta Normativa. Se prohibe en los establecimientos de
la gasolinera cualquiera que estos fueren, almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques méviles
0 transportables, tarros y otros envases, aun cuando éstos sean herméticos. El trasiego de los liquidos
inflamables desde los camiones cisternas a los depdsitos, se efectuard por medio de mangueras con
conexiones de ajustes herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por
roce o golpe, ni en el extremo conectado al camion ni en la boca de llenado de tanques.

El transporte de gasolina se hara siempre en camiones cisternas debidamente acondicionados y con cada
compartimiento precintado. EI conductor del camion y otra persona responsable permanecera a cargo de la
operacién de trasiego durante todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo quimico o
de otro adecuado para combustibles de petr6leo. Los camiones cisternas deben trasegar la gasolina dentro
de los linderos del establecimiento, de modo que no interfiera al trafico de peatones y vehiculos.

Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

En las gasolineras y estaciones de servicio s6lo podran almacenarse los accesorios permitidos por la presente
normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente envasados.

Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algtn vehiculo, el derrame debe
secarse inmediatamente antes de permitir que el conductor ponga en marcha el vehiculo. Los elementos de
limpieza que se usen para secar derrames, deben depositarse en un recipiente de metal con tapa, y deben ser
evacuados lo antes posible.

Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes compartimientos de los motores
(carters), debe almacenarse en cilindros cerrados, los residuos de aceite, combustible residual o deteriorado
y més materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petr6leo no podrén ser evacuados a través de las
alcantarillas sanitarias o pluviales.

Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no sera permitido fumar, tampoco
hacer fogatas a menos de cincuenta metros del surtidor de combustibles. Deberan colocarse avisos visibles
a cincuenta metros que indique al pablico esta prohibicion.

Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en recipientes
abiertos.

Por ningln motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecanicas o para alumbrar cualquier
sitio de los establecimientos regulados por la presente normativa. Tampoco se podra utilizar llamas abiertas
dentro de los vehiculos aparcados o en trénsito en estos establecimientos.

Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso y manejo de equipos contra
incendio.

Art. 558.- Del funcionamiento y control en la operacion de gasolineras y estaciones de servicio.- Las
gasolineras y estaciones de servicio se someteran a las siguientes normas, a fin de garantizar un adecuado
funcionamiento y control:
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Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantener en funcionamiento y a la disposicion de los
usuarios al menos el sesenta (60) por ciento de los surtidores, por cada tipo de combustible.

Todo el personal de servicio encargado de atender al pUblico debera estar uniformado, provisto del suficiente
equipo de limpieza y seguridad (jabon, franela, wipe, linterna eléctrica).

Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantenerse libres de toda clase de
desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa.

La Unidad de Planificacion ejerceré las correspondientes acciones y coordinaciones necesarias tendientes a
hacer cumplir las hormas que constan en esta ordenanza.

Art. 559.- Centros de acopio y distribucion de gas licuado de petrdleo (GLP).- Los centros de acopio de
gas licuado de petrdleo, para su localizacion, se someteran a las mismas disposiciones contempladas en el
Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Normativa, que determina las distancias minimas para la
ubicacién de gasolineras y estaciones de servicio. A mas de lo contemplado en el Acuerdo Ministerial No.
266, del Ministerio de Energia y Minas, de julio de 1989. Para la presente Normativa se considera centro de
acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a 3.000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucién
a aquellos que permitan abastecimiento menor a 500 cilindros de 15 kilogramos. Estas instalaciones deberan
cumplir con las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacion con la Direccién
Nacional de Hidrocarburos:

Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendran ventilacién natural a fin de
evitar la acumulacién del GLP en el rea de almacenamiento el piso sera de materiales no absorbentes y no
deberdn comunicarse con desagues, alcantarillas.

Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podran ser de tipoligero y
no inflamables. Si fueren de tipo pesado, deberan contar con aberturas convenientes para el escape de ondas
en caso de explosion.

Las instalaciones eléctricas y de iluminacion seran a prueba de explosidn. Los interruptores, tomacorrientes
y demas accesorios deberan instalarse a una altura minima de 1.50 m. sobre el nivel del piso.

La construccion debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una distancia
conveniente del &rea de almacenamiento.

El piso del area para almacenamiento deberd estar sobre el nivel del suelo, por lo menos en el lado de la
zona de carga y descarga de los cilindros; sera horizontal y convenientemente compactado y rellenado, de
tal suerte que los cilindros permanezcan firmemente en posicion vertical, y no queden espacios inferiores
donde pueda acumularse el GLP.

El &rea de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3 de volumen encerrado se
disponga de 0.072 m2 para ventilacion. El area de almacenamiento tendra aberturas solamente hacia las
areas de carga o descarga de cilindros.

Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras; deberan protegerse, de ser
necesario utilizando malla metalica.

Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas, garajes y demas dependencias, asi
como de los predios vecinos.

En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos de los linderos del predio, debera aislarse
de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no menor a 2.20 m.
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Deberan contar con un extintor de 15 kg. de capacidad de polvo quimico por cada 2000 kg. de GLP
almacenados.

En los Centros de Acopio se colocaran letreros con las siguientes leyendas:

e PROHIBIDO FUMAR
e PELIGRO GAS INFLAMABLE
e PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

El 4rea minima para el funcionamiento de un Centro de Acopio sera de 2.000 m2.

Art. 560.- Depositos de distribucion de GLP.- Estos locales seran de materiales incombustibles. Los pisos
seran horizontales, de materiales absorbentes y no deberan comunicarse con desagies, alcantarillas, etc.

Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosian.

Las areas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacion. No tendran
comunicacion directa con otros locales ubicados en el subsuelo, a fin de evitar concentraciones peligrosas
de GLP en estos sitios bajos.

Estaran dotados como minimo, de 3 extintores de polvo quimico de 5 kg. de capacidad cada uno.
En los depositos de distribucién de GLP se colocaran letreros con las siguientes leyendas:

e PROHIBIDO FUMAR
e PELIGRO GAS INFLAMABLE
e PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

El &rea minima para el funcionamiento de un depésito de distribucion de GLP sera de 15 m2. y una altura
minima de 2.30 m.

Los locales destinados a dep6sitos de distribucion de GLP sélo podran ubicarse en locales construidos de
un solo piso.

SECCION XIV
ESTACIONAMIENTOS Y EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS.

Art. 561.- Clasificacion de estacionamientos segun tipo de vehiculos. - Los estacionamientos vehiculares
deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del
carril de circulacion o dentro de los predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacion y segun el tipo de
vehiculos, en los siguientes grupos:

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas. Estacionamientos para vehiculos
livianos: automoviles, jeeps, camionetas.

Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses busetas y camiones rigidos
de dos y tres gejes.

Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de camion, remolque o tracto
camidn con semiremolque o remolque.

Los sistemas de estacionamiento de vehiculos pueden disefiarse principalmente de la siguiente forma:
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Estacionamientos dentro del lote para la vivienda

Estacionamiento en la via pablica
Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios)

Art. 562.- Estacionamientos en la via publica.- Los estacionamientos localizados en la via publica se
regiran conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos
de vias, mencionados en el Capitulo Il, Seccion Tercera referida a Disefio Vial de esta Normativa. Los
estacionamientos pueden disefiarse en corddn o en bateria.

Art. 563.- Estacionamientos en sitios especificos. - En bahia: El &rea de estacionamiento debe estar
estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacion de las bahias no debe interrumpir los cruces
peatonales, las rampas para personas con discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados,
o la disposicion del mobiliario urbano y la arborizacion.

Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0.10 m. por debajo del nivel de
esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de esta a la otra acera.

En los casos en que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe tener un ancho
minimo de 2,50 m.

Art. 564.- Alcance de las normas para edificios de estacionamiento. - Las disposiciones de esta Seccion
y las demas pertinentes de la presente Normativa, afectaran a todo tipo de edificacion en que existan o se
destinen uno o mas sitios para el estacionamiento publico o privado de vehiculos. Todo espacio destinado
para estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para vehiculos que
transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad reducida a razon de una plaza por cada
25 lugares o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben
ubicarse lo mas préximo posible a los accesos de los espacios o edificios servidos por los mismos,
preferentemente al mismo nivel de estos. Para aquellos casos donde se presente un desnivel entre la acera y
el pavimento del estacionamiento, el mismo debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la
NTE INEN 2 245

Los lugares destinados al estacionamiento deben estar sefializados horizontalmente y verticalmente con el
simbolo de Personas con Discapacidad de forma que sean facilmente identificados a distancia. Estas
sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las NTE INEN 2 239 y 2 240.

Art. 565.- Entradas y salidas.- Los estacionamientos deberan cumplir con las siguientes condiciones: Zona
de transicion: Todas las edificaciones que por su ubicacidn no estén afectadas por retiros frontales a la via
publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de transicién horizontal no
menor a 3,00 m. de longitud, medidos desde la linea de fabrica, con una pendiente no mayor al 10%.

Numero de carriles: Los carriles para entrada o salida de vehiculos serdn 2 cuando el estacionamiento
albergue a mas de 40 puestos.

Ancho minimo de carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo util de 2.50 m., perfectamente
sefializado.

Sefial de alarma-luz: Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas de veinte puestos de
estacionamiento, deberd instalar a la salida de vehiculos una sefial de alarma luz. Esta serd lo
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suficientemente visible para los peatones, indicando el instante de salida de los vehiculos.

No podra destinarse para accesos de estacionamientos mas del 30% del frente del lote, excepto en lotes de
hasta 15 m de frente, en los que se podra destinar hasta el 40% del mismo.

Art. 566.- Circulaciones para vehiculos.- Los edificios que dispongan de parqueamientos cumpliran los
siguientes requisitos:

a) Circulaciones vehiculares:

e Los estacionamientos deberan tener las circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.
e Las rampas tendran una pendiente maxima del 18%, con tratamiento de piso antideslizante y un
ancho minimo por carril de 2.50 m. en las rectas, y de 3.50 m. en las curvas.

Casos Especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacion vertical para vehiculos,
deberan demostrar en la Administracion Zonal respectiva la eficacia del sistema adoptado para su posterior
aprobacion.

o Elradio de curvatura minimo, medido al eje de la rampa sera de 4.50 m. Cuando existan dos carriles
juntos se consideraré el radio de curvatura del carril interior.

e Pendiente méxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa: 9%.

e Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacion deberan tener una proteccién permanente
de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas.

e Altura Méaxima de Edificacion con Rampas: Las edificaciones de estacionamientos no podran
exceder los 7 (siete) pisos, cuando el sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas. b)
Dimensiones para rampas helicoidales:

Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior). 7.50 m.
Ancho minimo del carril interior 3.50
Ancho minimo del carril exterior: 3.20
Sobre - elevacion méxima: 0.1

¢ Altura minima de guarniciones centrales y laterales: 0.15 m.

e Anchura minima de aceras laterales: 0.30 m. en recta y 0.50 m. en curvas

e En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debera destinar para subir y la
interior para bajar. La rotacion de los automoviles es conveniente que se efectle en sentido contrario
al movimiento de las manecillas del reloj.

Art. 567.- Protecciones en los puestos.- Los puestos en estacionamientos publicos deben disponer de topes
de 0.15 m. de alto, separados 0.80 m. del limite del mismo.

Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0.15 m. de alto, a una distancia minima de 1.20 m.
cuando existan antepechos o muros frontales.

Art. 568.- Circulaciones peatonales.- En los edificios para estacionamientos, los usuarios una vez que
abandonan los vehiculos, se convierten en peatones y utilizaran escaleras o ascensores, los mismos que
deben cumplir las siguientes normas:

Cuando el edificio de estacionamientos tenga mas de tres plantas, incluyendo la planta baja, debera instalarse
ascensores y, su nimero y capacidad se determinara segun las disposiciones pertinentes de la Capitulo IlI,
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Seccion Quinta de la presente Normativa, en base a una demanda de dos personas por cada puesto de
parqueo.

Las escaleras cumpliran con lo indicado en el Capitulo 11, Secciones Tercera y Séptima de esta Normativa.

Art. 569.- Areas de espera.- Los edificios de estacionamiento tendran areas de espera cubiertas ubicadas a
cada lado de los carriles, las que deberan tener una longitud minima de 6.00 m., y un ancho no menor de
1.20 m., el piso terminado estara elevado 0.15 m. sobre el nivel de los carriles.

Art. 570.- Casetas de cobro y control.- En los estacionamientos habra caseta(s) de control, junto a los
accesos vehiculares, con una superficie minima de 3.00 m2., &rea en la que deberd incorporarse un aseo
(medio bafio).

Art. 571.- Altura libre minima.- Las construcciones para estacionamientos publicos tendran una altura
libre minima de 2.30 m. medidos desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento de mayor
descuelgue. En edificios de otros usos esta altura sera de 2.20 m.

Art. 572.- Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento.- Las dimensiones y &reas minimas
requeridas para puestos de estacionamiento se regirdn segun la forma de colocacion de los mismos, de
acuerdo al siguiente cuadro:

Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento

Estacionamiento; A B C;

En 45° 3.40; 5.00 3.30

En 30° 5.00 4.30 3.30

En 60° 2.755.50 6.00 En 90° 2.30 4.80 5.00 En paralelo 6.00 2.20 3.30

Art. 573.- Anchos minimos de puestos de estacionamiento.- Segln la ubicacion de los puestos de
estacionamiento con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos minimos se regiran por el
siguiente cuadro: Anchos minimos de puestos de estacionamiento.

Lugar de emplazamiento Para automdviles livianos

Abierto por todos los lados o contra un obstaculo 4.80m. x 2.30 m.

Con pared en uno de los lados 4.80m. x 2.50 m. Con pared en ambos lados ( caja ) 4.80 m. x 2.80
m.

Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las personas con
discapacidad

Ancho: 3.50 m. = Area de transferencia: 1.00 m. + area para el vehiculo: 2.50 m Largo : 4.80 m.

Art. 574.- Normas relativas a estacionamientos para vehiculos pesados.- Las alternativas de
estacionamiento son: a 30, 45, 60 y 90 grados.

Longitud minima de parqueo = longitud del vehiculo + ancho del vehiculo (2,60 m.) + 0,40 m. de tolerancia
(camiones).

Camiones articulados: ancho minimo de las circulaciones 6,00 m. Camiones rigidos: ancho minimo de las
circulaciones 9,00 m.
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DIMENSIONES PARA ESTACIONAMIENTO POR TIPO DE VEHICULOS PESADOS (en metros)

TIPO INCLINACION

DE 90 60 45 30 PARALELO

VEHICUL/A |L C A |L C A |L C |A |L C |L A |C

PESADO (3.0 |10.0 |8.00 |5.5 [10.1 |8.00 |4.2 |9.20 |6.0 |6.2 |7.60 |6.0 |12.00|3.00|6.0
0 |0 0 |5 0 0 |0 0 0

TIPO A 3.0 [18.0 |12.0 |3.5 |17.0 |12.0 |4.2 |148 |9.0 |6.2 |11.7 |9.0 |22.00 |3.00 (9.0
0 |0 0 0 |0 0 0 |5 0 (0 |0 0 0

TIPO B 3.0 |14.0 |12.0 |35 |13.6 |12.0 |42 |12.0 |9.0 |6.2 [9.65 |9.0 |17.00|3.00|9.0
0 |0 0 0 |0 0 0 |0 0 |0 0 0

TIPO A: Buses, busetas, camiones rigidos de 2 y 3 ejes
TIPO B: Tracto-camiones, semirremolques y remolques A = ancho, L = Largo y C = carril de circulacion

Art. 575.- Colocacion de vehiculos en fila.- En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de
autoservicio podra permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se
mueva un méaximo de dos.

Art. 576.- Protecciones.- Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Art. 577.- Sefializacion. - Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en las vias publicas y los
elementos mas adecuados para informar:

Altura maxima permisible

Entradas y salidas de vehiculos

Casetas de control

Sentido de circulaciones y rampas

Pasos peatonales

Divisiones entre puestos de estacionamiento Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

ok owdE

Art. 578.- Ventilacion.- La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecénica. Ventilacion
natural: El area minima de vanos para ventilacién natural sera de 5% del area del piso correspondiente,
dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacién mecénica: Cuando no se cumpla con las disposiciones del inciso "a)", la ventilacion podra ser
mecénica, para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos, especialmente en las &reas destinadas a la
entrega y recepcion de vehiculos, con capacidad para renovar el aire por lo menos seis veces por hora. El
proyecto de ventilacidn mecanica sera sometido a aprobacion, conjuntamente con los planos generales de la
edificacion.

Art. 579.- lluminacién.- La iluminacion en estacionamientos se sujetard a la norma descrita en el cuadro
siguiente:

lluminacion en estacionamientos
Areas lluminacion (lux)

Corredores de circulacién 90 - 160
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Aparcamiento de Vehiculos 30 - 100
Acceso 500 - 1000

Art. 580.- Proteccion frente a robos y actos de violencia.- Debera preverse una adecuada iluminacion,
conforme las medidas sefialadas en el articulo anterior.

Las cajas de escaleras seran visibles y ubicadas hacia el exterior.

En estacionamientos dotados de ascensor, conviene equipar a éstos de controles que mantengan sus puertas
abiertas hasta el momento en que el usuario pasa a su interior y presiona el boton correspondiente a la planta
deseada.

Art. 581.- Servicios sanitarios.- Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios independientes
para los empleados y para el publico.

Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de: 1 inodoro, 1 lavamanos, 1
urinario, y vestuarios con ducha y canceles.

Los servicios sanitarios para el pablico serdn para hombres y mujeres separadamente, y el nimero de piezas
sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacion:

Hasta los 100 puestos de estacionamiento: 1 inodoro, 2 urinario, 2 lavamanos, para hombres; y, 2 inodoros
y 2 lavamanos, para mujeres.

Sobre los 100 puestos de estacionamiento, y por cada 100 en exceso o fraccion mayor de 50 se aumentara
un numero de piezas sanitarias igual a la relacién anterior.

Se considerara ademas la localizacién de servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad
reducida de acuerdo al literal b) del Art. 68 de esta Normativa, referente al Area Higiénico Sanitaria.

Se dispondréa de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Art. 582.- Estacionamientos de servicio privado.- Los estacionamientos de servicio privado, cumpliran
con todas las normas sefialadas en esta Seccion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles
separados, areas de recepcion y entrega de vehiculos, casetas de control y servicios sanitarios.

Art. 583.- Estacionamientos en terrenos baldios.- Los estacionamientos que funcionen en terrenos
baldios, cumpliran con las normas béasicas de esta Seccion.

Art. 584.- Estacionamiento fuera del predio.- En edificaciones sujetas a reformas donde no se pudiera
disponer parcial o totalmente de los estacionamientos exigidos por la norma, se podra hacer o asegurar en
otro predio, situado a una distancia no mayor a 300 m., medidos desde el acceso principal de la edificacién.

Art. 585.- Proteccion contra incendios.- Los locales de estacionamiento publico o privado, se aislaran de
las propiedades colindantes en toda su extensién, con muros cortafuegos, a menos que existan edificios
vecinos a una distancia mayor o igual a 6.00 m.

Los establecimientos cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo 111, Seccidn Sexta,
referida a Proteccion contra Incendios, a méas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos del Canton
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso mixto, se construiran
integramente con materiales contra incendio.
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Art. 586.- Habitaciones en estacionamientos.- En estacionamientos de uso publico no podran disponerse
mas habitaciones que la destinada al cuidador. Esta habitacién se construira integramente con materiales
incombustibles y con facil acceso a la calle.

Art. 587.- Areas de reparaciones o estaciones de servicio.- Las areas de reparaciones de vehiculos o
estaciones de servicio, deberan separarse de los estacionamientos o rodearse de muros y pisos
incombustibles.

SECCION XV
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO.

Art. 588.- Alcance.- Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta Seccién, cumpliran
con todas las disposiciones especificadas en el Capitulo IV, Seccion Octava, referida a Salas de Espectaculos
de la presente Normativa.

Art. 589.- Area de la sala.- El area de la sala de estos locales, se calculara a razon de dos asistentes por
metro cuadrado.

Art. 590. - Volumen de aire. - El volumen total minimo de la sala, se calculara a razon de 2.50 m3.de aire
por asistente.

Art. 591.- Altura libre minima.- La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de
piso al cielorraso, no sera menor a 3.00 m. libres.

Art. 592.- Locales anexos.- Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas
de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumpliran con todas las disposiciones de la presente
Normativa, que les sean aplicables.

SECCION XVI
CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS.

Art. 593.- Calidad espacial.- Todos los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacion y
funerarias) deberan tener una ventilacion equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en areas
ubicadas en subsuelos siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacion natural, se debe
recurrir a una ventilacién mecéanica que incluya un proceso de purificacion de aire antes de su salida al
exterior.

Los locales deben tener una adecuada iluminacién y ventilacion. Cuando no existan ventanas al exterior, se
debe contar con una iluminacion artificial y debera estar dotado de ventilacién mecanica.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo Il, Seccién Segunda de esta Normativa, referido a
lluminaci6n y Ventilacion de Locales.

Art. 594.- Disposiciones especificas para cementerios.- (referencia Reglamento de Funerarias y
Cementerios, Registro Oficial No 597 del 17 de Julio de 1974).

Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos, jardines e instalaciones de agua, luz y
alcantarillado.

Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos por materiales porosos y el
nivel freatico, debe estar como minimo a 2.50 m. de profundidad.

Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en sentido contrario a
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la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos
de abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas lluvias, que escurran a los cursos de aguas
aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

Todo cementerio deberd estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos 2.00 m. de altura,
gue permita aislarlo del exterior.

Art. 595.- Retiros.- Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10.00 m. en sus costados, el que
puede utilizarse con vias perimetrales.

Art. 596.- Circulacion.- Las circulaciones sujetas a remodelacién (accesos, caminerias, y andenes)
utilizaran materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las secciones ya existentes.

Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:

Circulaciones interiores en mausoleos familiares: 1.80 m. Circulaciones entre tumbas: 1.80 m.
Circulaciones entre columbarios: 1.80 m. Circulaciones entre nichos de inhumacion: 260 m.
Circulacion entre sectores: 2.60 m. Circulacion entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino.
1.20 m.

Circulaciones mixtas (vehiculares y peatonales) de acceso perimetral bidireccional 8.00 m. (5 de calzada y
1.5 de veredas a cada lado)

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederén de 180 m.
Las tumbas no pueden distar mas de 60 m. de la via peatonal méas cercana.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo 111, Seccion Tercera, referida a Circulaciones Interiores
y Exteriores de esta Normativa.

Art. 597.- Espacios por zonas y dimensiones.- Los cementerios contaran con los siguientes espacios
distribuidos por zonas:

Art. 598.- Zona administrativa.-
La zona administrativa contara con:

1. Gerencia: 6.00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 2.00 m. Archivo: 6.00 m2 de
area de construccion, con un lado minimo de 2.00 m. Secretaria—espera: 18.00 m2. de area de
construccion.

2. Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area de construccion.

Art. 599.- Zona de inhumaciones.-
Criptas;
Nichos destinados a inhumacién;

Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas internas). Nifios:  Ancho
de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas internas). Nichos para exhumacién

Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad

Los nichos se tapardn inmediatamente después de la inhumacion con un doble tabique de hormigon.
Columbarios
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Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad
Tumbas o fosas

Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m. libres desde el borde superior del atatd
hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en tierra. Con un espaciamiento de
1.50 m. entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada herméticamente, podran encontrarse a
0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara con dos tuberias: la una conjunta para
descenso de liquidos y la otra individual para ventilacion de gases al exterior.

Podran colocarse los atatides uno sobre otro separados con planchas de hormigoén selladas herméticamente.

Las tumbas, tendran una fuente recolectora de liquidos, de una profundidad de 0.25 m. libres, fundida en la
cimentacion. La misma contendrd una combinacion de materiales denominada SEPIOLITA, conformada
por carbdn, cal, cementina, en capas de 0.05 m. cada una.

Osarios
Ancho de 2.00 m. x 2.00 m. y 10.00 m. de profundidad
Fosas comunes

El &rea destinada a fosas comunes contempla un 5% del &rea total del terreno, dispuesta con una capa
impermeable y un pozo de hormigén, para tratar los liquidos y las materias en descomposician.

Art. 600.- Equipamiento para tanatopraxis.-

Sala tanatopréaxica: 30.00 m2. de area de construccion, debera tener 5 m. de lado minimo. Equipamiento:
Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas y sintéticas, vestidor, servicios
sanitarios.

Espacio para dep6sito de deshechos metélicos y de maderas.

Antesala de la sala de exhumaciones: 9.00 m2. de area de construccion.
Art. 601.- Zona de servicios.-

Baterias Sanitarias: 27.00 m2. de area de construccion. Bodegas

Se considerara ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo
a lo establecido en el literal b) del Articulo 68 de esta Normativa.

Art. 602.- Zona para empleados.-

Baterias sanitarias: 27.00 m2 de area de construccion. Vestidores y duchas: 27.00 m2 de éarea de
construccion.

Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion.

Art. 603.- Zona de comercio funeral.-Servicios opcionales.-
Venta de cofres: 16 m2 de area de construccién, con un lado minimo de 3.00 m.
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Venta de Flores: 7.80 m2.

Venta de Léapidas: 7.80 m2.
Crematorio

Depésito de jardineria

Vivero

Comedor de empleados del cementerio
Capilla, sacristia, servicios sanitarios.

Art. 604.- Criptas.- Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones que permitan el giro
de los cofres en hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.

Deberan ademas considerar los puntos referentes al Art. 415 referido a la Zona de Inhumaciones; Art. 416
referido a Equipamiento para Tanatopraxis; Art. 417 referido a la Zona de Servicios; y, al Art. 430 referido
a la Zona de Estacionamientos.

Art. 605.- Cementerios y criptas existentes.- El equipamiento funerario existente, sujeto a rehabilitacion
y/o ampliacién debera contar con los mismos requerimientos establecidos para la construccion de nuevos.

Art. 606.- Ubicacion y accesibilidad de salas de velacion y funerarias.- Debe tener una accesibilidad
vehicular sin conflictos por vias en donde no se encuentre el comercio ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal deberé existir por lo
menos una empresa funeraria privada, municipal o comunitaria.

Las Funerarias y las salas de velacion deben ubicarse de acuerdo al cuadro No. 8 de usos de suelo, y sus
relaciones de compatibilidad constante en la Memoria Técnica del PUOS.

Deben tener accesibilidad a una via colectora o local

Art. 607.- Circulacion.- Corredores amplios de 1.80 m., que permitan la circulacion de dos personas con el
cofre mortuorio en sus hombros.

Material antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojado.

Se considerara ademas lo establecido en la Capitulo I11, Seccion Tercera, referida a Circulaciones Interiores
y Exteriores de esta Normativa.

Art. 608.- Espacios por zonas y dimensiones.- Las salas de velacion y funerarias contaran con los
siguientes espacios distribuidos por zonas: zona administrativa, zona de comercio funeral, zona de velacién
y afines, equipamiento para tanatopraxis, zona de servicios, zona de estacionamientos y espacio para capilla.

Art. 609.- Zona administrativa.- La zona administrativa debera contar con:
Gerencia: 6 m2. de area construida, el lado minimo sera de 2.00 m.
Secretaria de espera:  18.00 m2. de area construida.

Servicios sanitarios: 2.40 m2. De &rea construida.

Art. 610.- Zona de comercio funeral.-
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Venta de cofres: 16 m2. de &rea de construccion, con un lado minimo de 3.00 m. Bodega: 7.80 m2. de area
de construccion.

Venta de flores: 7.80 m2. de area de construccion

Art. 611.- Zona de velacion y afines.-

Sala de velacion: 60 m2. de area de construccion, la altura minima sera de 3.50 m.
Sala de descanso: 9.60 m2. de &rea de construccion.

Sala de preparacion del cadaver (en caso de no existir la sala tanatopraxia): 9 m2. de area de construccién,
el lado minimo sera de 3.00 m.

Art. 612.- Equipamiento para tanatopraxia.- Se considerara el mismo equipamiento establecido para
cementerios y criptas, sefialado en el Art. 416.

Art. 613.- Zona de servicios.-
Espacio para cafeteria

Servicios sanitarios: 1 para hombres y 1 para mujeres, 4.40 m2 por cada 60.00 m2 de area de construccion
de sala de velacion. Se considerard ademas lo establecido en el Capitulo Ill, Seccion Primera, Art. 68,
literales a y b, Area Higiénico Sanitaria.

Art. 614.- Zona de estacionamientos.- Se calcularan de acuerdo a lo establecido en el cuadro Nro. 3 de la
Ordenanza de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pallatanga.

Cumpliran ademas con las disposiciones pertinentes del Capitulo 1V, Seccién Décimo Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art. 615.- Espacio para capilla.- Espacio multifuncional que permita la adaptacion de la sala para ritos de
indole religiosa.

Art. 616.- Calidad espacial.- Las salas de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben estar de
preferencia ajardinados.

Las salas para preparacion de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.
SECCION XVII
FERIAS CON APARATOS MECANICOS.

Art. 617.- Protecciones.- El area donde se instalaran aparatos mecanicos debera cercarse de tal forma que
se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la proyeccién vertical
del campo de accidn de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Art. 618.- Servicios sanitarios.- Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios sanitarios
moviles, que para cada caso en particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Art. 619.- Primeros auxilios.- Las ferias con aparatos mecanicos estaran equipadas con servicios de
primeros auxilios, localizados en un sitio de facil acceso, y con sefiales visibles, a una distancia no menor
de 20 m.

Art. 620.- Proteccion contra incendios.- Las ferias con aparatos mecanicos cumpliran con los requerimientos
gue para "Locales de Concentracién de Publico™ exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos del Canton .
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SECCION XIV

EDIFICACIONES DE TRANSPORTE ACCESOS Y MOVILIZACION EN EDIFICACIONES DE
TRANSPORTE.

Art. 621.- Alcance.- Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los
diferentes tipos de transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados, en areas urbanas y
suburbanas que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Art. 622.- Disposiciones generales.- Los diferentes tipos de transporte: terrestre, aéreo, férreo deben
cumplir con las normas técnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su
adecuada sefializacion, con la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida,
logren integrarse de manera efectiva al medio fisico.

Art. 623.- Requisitos especificos.-
a) Transporte terrestre

Andenes.- Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para las personas con discapacidad
y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya dimensién minima debe
ser de 1.80 m. por lado y ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

Terminales terrestres.- El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de accesibilidad
de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, para: ascensores, escaleras
mecénicas, rampas fijas y rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil
circulacion de estas personas.

Sefializacion.- (NTE INEN 2 239). En paradas de buses, andenes y terminales terrestres debe implantarse
sefializacion horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los siguientes requisitos:

En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida, el
piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, y ademas incorporar el simbolo
gréafico de discapacidad, segin NTE INEN 2 240.

Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo gréfico utilizado para informar al publico
que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y
movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2 240.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese “LA ORDENANZA DE APROBACION DE PLANOS, INSPECCION DE
CONSTRUCCIONES, Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON PALLATANGA”, expedida el
primer dia del mes de julio del afio 2016 y toda disosicion que se oponga a la ORDENANZA DE PLAN DE
USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE PALLATANGA.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la publicacion en la Gaceta Oficial, en el dominio de
la web de la institucién y en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gibierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Pallatangaa, a los 31 dias del mes de diciembre de 2020.
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Fi rnado el ectroni camente por:

WLLI AM FERNANDO
ZAVBRANO GALLEGOS

-"'-r 2 - . . . ~ —_—
Agr. Rodrigo Enrique Granizo Mufioz Ab. Willim#Eshbrano Gallegos
ALCALDE DEL GADMP SECRETARIO DEL CONCEJO

P AT

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

CERTIFICADO DE DISCUSION. — El infrascrito Secretario del Concejo del GAD Municipal de Pallatanga,
CERTIFICA que la “ORDENANZA DE PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO; NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE PALLATANGA”, fue
discutida y aprobada en Sesiones Ordinaria y Extraordinaria del Concejo Municipal, en fechas 24 y 31 de
diciembre de 2020. Lo certifico. -

f=
Abg. William Zambrano Gallegos
SECRETARIO DE CONCEJO

Para conocimiento y aprobacidn, remito tres ejemplares de igual tenor y efecto al sefior Alcalde del Cantdn
Pallatanga, “ORDENANZA DE PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO; NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE PALLATANGA”.
Pallatanga 25 de enero de 2021

W LLI AM FERNANDO
2 ZAMBRANO GALLEGOS

Abg. William Zambrano Gallegos
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON PALLATANGA

Por reunir los requisitos que determina la Ley y la Constitucion de la Republica del Ecuador, y observando
el trdmite legal correspondiente, en uso de las facultades que determina el Art. 322 del COOTAD,
SANCIONO favorablemente, “ORDENANZA DE PLAN DE USO, OCUPACION Y GESTION DEL SUELO; NORMAS
DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE PALLATANGA”, de
conformidad con el Art. 324 del COOTAD.

Pallatanga, 25 de enero de 2021.
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Firmado el ectréni camente por

EARATIA% RODRI GO ENRI QUE

i Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal De Pallatanga éﬁ'@r}
o ) L L
7S

Agr. E‘rié Granizo Mufioz
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA
CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario del Concejo del GAD Municipal de Pallatanga CERTIFICA que el

Agr. Rodrigo Enrique Granizo Mufioz, Alcalde del GAD Municipal de Pallatanga, proveyé y firmé la
Ordenanza que antecede en la fecha sefalada. LO CERTIFICO:

l., ".‘4 i
Abg. William Elamrano Gallegos
SECRETARIO DE CONCEJO
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ORDENANZA Nro. 04-2022

PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO, GESTION Y OCUPACION DEL
SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La sociedad no es estatica, estd en constante evolucién; de la misma manera las leyes y
reglamentos, esto exige de reformas oportunas tendientes a dar soluciones a las necesidades
gue demandan los ciudadanos.

Desde este punto de vista, el progreso de los pueblos y la atencidn a sus diversas necesidades
requieren un profundo andlisis y diagndstico de la realidad actual, una proyeccién de las
metas a donde se quiere llegar, en funcién de los criterios de la ciencia politica y de la
ideologia de sus directivos, para proponer y aplicar los medios por donde transitar, hasta
conseguir los fines que se pretende.

A lo anteriormente descrito se llama PLANIFICACION DEL DESARROLLO, la misma que no se
puede elaborarse en forma cerrada, porque los pueblos no crecen como islas, sino en
contacto y en permanente relacidn con sus vecinos.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un instrumento normativo de planificacion,
complementario al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorio (PDOT), que permitira al
GAD Pallatanga, regular y gestionar el uso, la ocupacién y transformaciéon del suelo,
conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial.

Con la reforma del PUGS, se contard con un instrumento que permitird determinar la
estructura urbano-rural del cantdn y fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar
el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y
rural, especialmente del suelo rural de expansidn urbana; generar suelo para vivienda y los
sistemas publicos de soporte; hacer cumplir el régimen de derechos y deberes de la
propiedad y el reparto equitativo de cargas y beneficios en el desarrollo urbano; establecer
los instrumentos de planeamiento urbanistico y orientar las decisiones sobre el uso y la
ocupacion del suelo.

Atentamente,

B Fi rmado el ectr6ni c.

1% RODRI GO ENRI QUE

Agr. Enrlqe Granizo Mufoz
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PALLATANGA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece: “Son deberes
primordiales del Estado: ... 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover
el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir...”

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, menciona: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural...”.

Que, el articulo 241 de la Constitucidn, determina: “La planificacion garantizard el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”.

Que, el articulo 4 del “Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién” (COOTAD) establece: “Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados.- Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los
gobiernos auténomos descentralizados: ... g) El desarrollo planificado participativamente
para transformar la realidad y el impulso de la economia popular y solidaria con el propdsito
de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente los recursos y la riqueza, y alcanzar el
buen vivir ...”

Que, el articulo 54 del COOTAD, menciona: “Funciones. - Son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal las siguientes: e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal
de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y
rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

Que, el articulo 57 del COOTAD, especifica: “Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo
municipal le corresponde: ... ) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial formulados participativamente con la accién del consejo cantonal de planificacion
y las instancias de participacién ciudadana, asi como evaluar la ejecucién de los mismos...”.

Que, el articulo 12 del “Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas”, enuncia:
“Planificacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. - La planificacién del desarrollo
Padgina 2|13
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ’ﬁ

y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos descentralizados
en sus territorios.

Se ejercerd a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion vy
coordinacidn con los diferentes niveles de gobierno, en el dmbito del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacién Participativa”.

Que, el articulo 48 idem, enuncia: “Vigencia de los planes. - Los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial entrardn en vigencia a partir de su expedicién mediante el acto
normativo correspondiente”.

Que, el articulo 14 de la “Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
(LOOTUGS)”, establece: “De la formulacién o actualizacidon de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial. - El proceso de formulacidon o actualizacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico”.

Que, de acuerdo al articulo 15 de la LOOTUGS, Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demds sectores,
pero los planes de uso y gestién de suelo y sus planes complementarios, son vinculantes y
de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o
mixtas.

Que, de acuerdo al articulo 27 de la “Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo”, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos deben contener un plan de uso
y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico

Que, al momento se encuentra vigente la “ LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO, GESTION Y
OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

”, que fue discutida y aprobada por el seno del concejo Municipal de Pallatanga, en primery
segundo debate en Sesiones Ordinaria y Extraordinaria, de fechas 24 y 31 de diciembre de
2020, esta ultima en la que se aprobd definitivamente su texto.

Que, mediante Informe Nro. 003-GADMP-DGPT-2022, de fecha 15 de julio de 2022, el Arq.
Danny Encarnacion Castro Director de Planificacion y Proyectos del GAD Municipal de
Pallatanga, presenta el informe técnico para la reforma a la “LA ORDENANZA DEL PLAN DE
USO, GESTION Y OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

”, dicha reforma tiene como sustento los cambios realizados por la consultoria contratada
para la elaboracidn del Plan de Uso y Gestidn del Suelo del cantén Pallatanga.

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pallatanga, a través de la
Direccién de Planificacién, ha cumplido con los procedimientos técnicos establecidos,
conforme a lo estipulado en las guias metodoldgicas y normas técnicas vigentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO "?(
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En ejercicio de la facultad que le confiere el Art. 240 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, en concordancia con lo establecido en los articulos 7, 57 literal a) y 322 del Cédigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

EXPIDE:

LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO, GESTION Y OCUPACION DEL
SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA

Articulo 1.- A continuacidn del Art. 66 agréguese el Art. 66.1

Art. 66.1.-Asignacion de Uso de suelo Urbano de Proteccion.- Para la zona urbana de
consolidacién como consta en los mapas cartograficos, que determina la PROTECCION DEL
RECURSO HiDRICO en el cantén Pallatanga, mediante un drea de influencia establecida como
franja de proteccién de las cuencas hidrograficas, en la que no se podra realizar actividades
de construccidn, extraccion, produccién o cualquier otra actividad que altere el estado
natural de las mismas.

Articulo 2.- En el Art. 71 eliminese las palabras “Quebradas 10m; rios 20m” y a su vez
afiddase “Quebradas con una franja de proteccidn de hasta cinco metros (5m) medidos
desde el eje central y para los rios que atraviesan la zona urbana, con una franja de
proteccion de diez metros de ancho (10m), medidos desde el eje central del cauce del rio,
para ambos casos se contard con el informe de la Unidad de Gestién Ambiental y Unidad de
Gestidon de Riesgos del GAD Municipal de Pallatanga”

ANEXO 1.- MAPA CARTOGRAFICO QUE DETERMINA LA PROTECCION DEL RECURSO
HIiDRICO
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Art. 3: A continuacién del Art. 84 en el inciso primero agréguese lo siguiente:

TABLA Y MAPA CARTOGRAFICO DE PITS CON LA SUBCLASIFICACION DE SUELO EN EL
SECTOR URBANO Y TRATAMIENTO URBANISTICO.

POLIGONO DE ]
INTERVENCION CLAS":S'S':LCC')ON PE | suBcLASIFICACION DE SUELO TLT:; :m;ETI;‘ch
TERRITORIAL (PIT)
PIT-001 URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION
PIT-002 URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION
PIT-003 URBANO CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO
MEJORAMIENTO

PIT-004 URBANO NO CONSOLIDADO INTEGRAL
PIT-005 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO
PIT-006 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO
PIT-007 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO
PIT-008 URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION
PIT-009 URBANO NO CONSOLIDADO CONSOLIDACION
PIT-010 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO
PIT-011 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO
PIT-012 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-013 URBANO NO CONSOLIDADO DESARROLLO PLAN PARCIAL
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Art. 4.- En el Art. 84 en los POLIGONOS DE INTERVENCION 1,2,8 y 9 en la parte del concepto
de TRATAMIENTO URBANISTICO ELIMINESE las palabras Y NUEVOS DESARROLLOS vy se
conservara la palabra “CONSOLIDACION”.

Art. 5.- En el Art. 84 en el POLIGONO DE INTERVENCION 3, en la parte del concepto de
TRATAMIENTO URBANiSTlCO, SUSTITUYASE las palabras CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS por “SOSTENIMIENTO”.

Art. 6.- En el Art. 84 en el POLIGONO DE INTERVENCION 4, en la parte del concepto de
TRATAMIENTO URBANISTICO SUSTITUYASE las palabras CONSOLIDACION Y NUEVOS
DESARROLLOS por “MEJORAMIENTO INTEGRAL”.

Art. 7.-En el Art. 84 en los POLIGONO DE INTERVENCION 5, 6, 7, 10 y 11, en la parte del
concepto de TRATAMIENTO URBANISTICO ELIMINESE las palabras CONSOLIDACION Y
NUEVOS y se conservara la palabra “DESARROLLO”.

Art.8.- En el Art. 84 Seccion Il.-Poligonos de Intervencion Rurales, AGREGUESE al inicio lo
siguiente:

TABLA Y MAPA CARTOGRAFICO DE PITS CON LA SUBCLASIFICACION DE SUELO EN EL
SECTOR RURAL Y TRATAMIENTO URBANISTICO.

POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL | CLASIFICACION DE SUELO | SUBCLASIFICACION DE SUELO | TRATAMIENTO URBANISTICO
(PIT)
PIT-001 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-002 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-003 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-004 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-005 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-006 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-007 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-008 RURAL EXPANSION URBANA DESARROLLO PLAN PARCIAL
PIT-009 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-010 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-011 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-012 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-013 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-014 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-015 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-016 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-017 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-018 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-019 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
PIT-020 RURAL PRODUCCION PROMOCION PRODUCTIVA
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MUNICIPAL DE PALLATANGA k aﬁ?;

DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y PROYECTOS T

Art. 9.- En el Art. 84 en los POLIGONO DE INTERVENCION 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18, 19
y 20 en la parte del concepto de TRATAMIENTO URBANISTICO SUSTITUYASE las palabras
SUELO RURAL por “PROMOCION”.

DISPOSICION FINAL.

PRIMERA: La presente Ordenanza entrard en vigor a partir de la fecha de la sancidn por parte
del Ejecutivo, ademas debera remitirse para su publicacidon en el Registro Oficial, asi como
también en la pagina Web Institucional.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del cantén Pallatanga, a los 11
dias del mes de Agosto del aifio dos mil veintidds.

Agr. Rodrigo Enrique Granizo Mufioz Abg. Dennys Quinzo Andrade
ALCALDE DEL GADM DE PALLATANGA SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMP

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo del GAD Municipal
de Pallatanga, CERTIFICA: Que, LA PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO,
GESTION Y OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA. fue
analizada y aprobada en primer debate en sesion ordinaria de Concejo el dia miércoles 10 de
Agosto de 2022, y analizada y aprobada en segundo debate en sesion extraordinaria de Concejo
el dia jueves 11 de Agosto de 2022.-LO CERTIFICO.-

Sk Firmado el ectron

£ DENNYS SAUL

Abg. Dennys Sail Quinzo Andrade
SECRETARIO DE CONCE]JO DEL GADMP

LA SECRETARIA DEL CONCE]JO DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

Toda vez que la presente, PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO,
GESTION Y OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA ha
sido conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
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MUNICIPAL DE PALLATANGA ,‘" I‘]" V_*
DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y PROYECTOS v}"’”i

Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Cantén, en seis
ejemplares, a efecto de su sancién legal. - CUMPLASE.

Pallatanga, 11 de Agosto de 2022

Abg. Dennys Saiil Quinzo Andrade
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

Por reunir los requisitos que determina la Ley y la Constitucion de la Republica del Ecuador, y
observando el tramite legal correspondiente, en uso de las facultades que determina el Art. 322
del COOTAD, SANCIONO favorablemente la, PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN
DE USO, GESTION Y OCUPACION DEL SUELO; NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALLATANGA,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Pallatanga, 15 de Agosto de 2022

& T
Firmado el ectroni canente por

p
* RODRI GO ENRI QUE
r GRANI ZO MUNOZ

Agr. Rodrigo Enrique Granizo Muioz
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

SECRETARIA DEL CONCE]JO DEL GAD MUNICIPAL DE PALLATANGA

CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario del Concejo del GAD Municipal de Pallatanga
CERTIFICA que el Agr. Rodrigo Enrique Granizo Mufioz, Alcalde del GAD Municipal de Pallatanga,
proveyo y firmo la Reforma a la Ordenanza que antecede en la fecha sefialada. LO CERTIFICO:

Firmado el ectroni camente por

DENNYS SAUL
QUI NZO
B ANDRADE

Abg. Dennys Sauil Quinzo Andrade
SECRETARIO DEL CONCE]JO
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