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ORDENANZA No.06-2021

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CUMANDA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La normativa vigente en el pais como La Constitucion Politica del Ecuador, el Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizada, COOTAD y el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP, sefialan que el ordenamiento territorial es un proceso de
autonomia para la gestion territorial, desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales,
economicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacion, en donde
prime la preservacion del ambiente para las futuras generaciones.

Los cuerpos legales citados advierten que la funcion social y ambiental de la tierra, la prevalencia
del interés general sobre el particular y la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios son
los principios bésicos del ordenamiento territorial.

La Constitucion Politica del Ecuador, en el articulo 415 dispone: Se adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento.

El COOTAD vy el COPFP definen que los principios de un Plan de Ordenamiento Territorial deben
promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construccion de equidad e
inclusion en el territorio, fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacion
equitativa de servicios publicos, construccion de un hébitat y vivienda seguros y saludables.

La formulacién y realizacion del Plan de Uso y gestién del Suelo (PUGS) se sustenta en lo dispuesto
en el Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, (COOTAD), la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) y su Reglamento.

Los planteamientos del PUGS se referencian en los elementos principales formulados en Plan
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT).

La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementaciéon funciona de manera
complementaria e interdependiente:

e El planeamiento urbanistico realizado a través de la clasificacién del suelo urbano y rural, la
asignacion de tratamientos urbanisticos o estrategias de intervencién y la determinacién del
uso y la edificabilidad;

e [a gestion del suelo a través de instrumentos que modifican la estructura predial, evita la
especulacién con el suelo y viabilizan el acceso a suelo para iniciativas publicas
(infraestructuras, equipamientos, vivienda de interés social);

e El financiamiento del desarrollo urbano mediante instrumentos tributarios y no tributarios
que permiten retornar a la ciudadania los incrementos en el valor del suelo no generados por
la accién de sus propietarios (ejecucién de obras, expedicién de normativa urbanistica,
desarrollo urbano en general).

Los primeros dos componentes estan dirigidos a racionalizar el uso de suelo como condicionante
para la configuracion de un habitat urbano equitativo, sustentable y de calidad, mediante la
asignacion de la normativa urbanistica de uso y ocupacion del suelo y su implementacion mediante
instrumentos que permitan la distribucién equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo
urbano, eviten la especulacion con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para iniciativas publicas,
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sean estas obras de infraestructura y equipamientos o proyectos de vivienda de interés El tercer
componente apunta a establecer mecanismos para reparto equitativo o captaciéon del incremento de
valor del suelo, que no es producto de la inversion privada en el terreno sino de la actuaciéon del
Estado sobre el mismo o su entorno.

CONSIDERANDO:

Que, los numeros 5 y 6 del articulo 3 de Constitucién de la Republica del Ecuador establecen
como deberes primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribuciéon equitativa de los recursos y la riqueza para
acceder al buen vivir; y, promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacién;

Que, el articulo 23 de la Carta Magna, dispone: “Las personas tienen derecho a acceder y
participar del espacio publico como dmbito de deliberacién, intercambio cultural, cohesion social
y promocion de la igualdad en la diversidad. El derecho a difundir en el espacio publico las
propias expresiones culturales se ejercera sin mas limitaciones que las que establezca la ley, con
sujecion a los principios constitucionales.”;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestiéon democréatica de ésta,
en la funcidon social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y otros servicios sociales
necesarios; el numero 25 de este articulo, garantiza el derecho a acceder a bienes y servicios
publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir
informacién adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas; el niumero 26 del mismo
articulo, en concordancia con el articulo 321 de la Norma Constitucional garantizan a las
personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funciéon y responsabilidad social y
ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece entre los deberes de
los ciudadanos, el promover el bien comin y anteponer el interés general al interés particular,
conforme el buen vivir;

Que, el articulo 95 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece que las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participardn de manera protagonica en la toma de
decisiones, planificacion y gestiéon de los asuntos publicos, y en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente de
construccion del poder ciudadano. La participacién se orientard por los principios de igualdad,
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autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e
interculturalidad. La participacién de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un
derecho, que se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria;

Que, el inciso primero del articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:
“Los gobiernos autéonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.”

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, dispone que la planificacion
deberd garantizar el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, el articulo 264 numeros 1 vy 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establecen que
los gobiernos municipales tendran, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso vy la ocupacién del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el numero 6 del articulo 276 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece como
uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, economicas y de
gestién, y que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 376, sefiala que para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al hébitat y a la conservacién del ambiente, otorga a las
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley; vy, prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre
el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD),
en el articulo 7 establece: “Facultad normativa. — Para el pleno ejercicio de sus competencias y
de las facultades que de manera concurrente podran asumir, Se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas
de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial.”;

Que, el articulo 54 del COOTAD, estipula que entre las funciones de los gobiernos auténomos
descentralizados se encuentran las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelaciéon, lotizaciéon, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales; e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcioén territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial
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y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas; 1) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal; k) Regular,
prevenir y controlar la contaminacion ambiental en el territorio cantonal de manera articulada con
las politicas ambientales nacionales; m) Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal vy,
de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en ¢l la colocacion
de publicidad, redes o seflalizacién; o) Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencién a las normas de control y prevenciéon de riesgos y
desastres; p) Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades econémicas,
empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripciéon
territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad; q) Promover y
patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recreativas en beneficio de la
colectividad del cantén; s) Fomentar actividades orientadas a cuidar, proteger y conservar el
patrimonio cultural y memoria social en el campo de la interculturalidad y diversidad del cantén;

Que, el articulo 55 del COOTAD, sefala: Como competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, sin perjuicio de otras que determine la ley: “a)
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el canton; c¢)
Planificar, construir y mantener la vialidad urbana; (-++)”;

Que, el articulo 57 del COOTAD, establece: “Atribuciones del concejo municipal.— Al concejo
municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; (+++)”;

Que, el Codigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Publicas en el articulo 12 dispone que la
planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
autonomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y
demds instrumentos, en articulacién y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el
ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa;

Que, los articulos 41 y 42 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, disponen que
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son instrumentos de planificaciéon que
contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de
las decisiones estratégicas de desarrollo v que permiten la gestion concertada y articulada del
territorio, para lo cual se deben observar determinados contenidos minimos;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo (Registro Oficial
Suplemento No. 790 de 5 de julio de 2016), en el articulo 1 establece como objeto “:-- fijar los
principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestiéon del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan
el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la
ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e
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integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno";

Que, el Articulo 7 de la LOOTUS, sefiala que la funciéon social y ambiental de la propiedad, tiene
entre otras implicaciones las siguientes: respetar el uso de los predios establecido en la ley o
planeamiento urbanistico; el control de las practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el
estimulo a un uso socialmente justo y sustentable; la promocién de condiciones que faciliten el
acceso a los servicios a la poblacion de ingreso medios y bajos; y, la proteccion de patrimonio.;

Que, el articulo 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo,
seflala: “Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para
los demés sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios,
que serdn vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas
publicas, privadas o mixtas. Son nulos los actos administrativos de aprobacién o de autorizacién
de planes, proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacién.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica Ibidem, dispone: que los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;

Que, el articulo 28 del mismo cuerpo legal, sefiala: “Componente estructurante del plan de uso y
gestiéon de suelo. Estard constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los
objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizaciéon de
las potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a
partir de la determinacién de la estructura urbano-rural y de la clasificacién del suelo.”;

Que, el articulo 29 Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, dispone:
“Componente urbanistico del plan de uso y gestiéon de suelo. Establecido el componente
estructurante, los planes de uso y gestiéon deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a
la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestiéon a ser empleados segun los
requerimientos especificos.”;

Que, el articulo 30 de la LOOTUS establece: “Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan
de uso y gestion de suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, v podra actualizarse al
principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la
actualizaciéon del plan de uso y gestiéon de suelo debe preservar su completa coherencia con el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, el articulo 44 de la LOOTUS, estipula: “Gestion del suelo. La gestion del suelo es la accion
y efecto de administrarlo, en funcion de lo establecido en los planes de uso y gestién de suelo y
sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios.”;
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Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la LOOTUS, dispone: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas
correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales.
Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervencion que segun la normativa vigente requiera
de un plan parcial, se aprobardn previo a iniciar dicha intervencién. En el caso de que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos incumplan con el plazo
antes indicado, seran sancionados de conformidad con la infracciéon del articulo 106, numeral 1 de
esta Ley.”;

Que, el Codigo Orgéanico Administrativo, en su articulo 1 dispone: “Objeto. — Este Codigo regula
el ejercicio de la funciéon administrativa de los organismos que conforman el sector ptblico”;

Que, los Capitulos Primero, Segundo, Tercero y Cuarto del Titulo I Preliminar del Libro
Preliminar Normas Rectoras del COA, establecen los principios: generales, de la actividad
administrativa en relacién con las personas, de las relaciones entre administraciones publicas, del
procedimiento administrativo respectivamente; el capitulo quinto norma los derechos de las
personas, el capitulo sexto se relaciona con los deberes de las personas y el capitulo séptimo
determina los dmbitos de aplicacion;

Que, el articulo 42 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala: “Ambito material. El presente
Codigo se aplicard en: 1. La relacion juridico administrativa entre las personas y las
administraciones publicas; 2. La actividad juridica de las administraciones publicas; 3. Las bases
comunes a todo procedimiento administrativo; 4. El procedimiento administrativo;

La impugnacion de los actos administrativos en via administrativa; 6. La responsabilidad
extracontractual del Estado; 7. Los procedimientos administrativos especiales para el ejercicio
de la potestad sancionadora; 8. La impugnaciéon de los procedimientos disciplinarios salvo
aquellos que estén regulados bajo su propia normativa y apliquen subsidiariamente este Codigo;
y, 9. La ejecucidn coactiva. Para la impugnacién de actos administrativos, en via administrativa vy,
para el procedimiento coactivo, se aplicaran tnicamente las normas previstas en este Cédigo.”;

Que, el Codigo Organico Administrativo, en la Disposicion Derogatoria Primera sefiala:
“Deréguense todas las disposiciones concernientes al procedimiento administrativo,
procedimiento administrativo sancionador, recursos en via administrativa, caducidad de las
competencias y del procedimiento y la prescripcién de las sanciones que se han venido
aplicando.”;

Que, la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos, en el articulo 1 sefiala:
“Esta Ley tiene por objeto disponer la optimizacién de tramites administrativos, regular su
simplificacion y reducir sus costos de gestion, con el fin de facilitar la relacion entre las y los
administrados y la Administracion Publica y entre las entidades que la componen; asi como,
garantizar el derecho de las personas a contar con una Administracién Publica eficiente, eficaz,
transparente y de calidad.”;

Que, el articulo 2 de la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos,
sefiala: “Ambito. - Las disposiciones de esta Ley son aplicables a todos los tramites
administrativos que se gestionen en: (:--) 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado y regimenes especiales; (++*) 7. Las personas juridicas creadas por acto
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normativo de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales para la
prestacion de servicios publicos; (+-+) Asimismo, el contenido de la presente Ley es aplicable a
las relaciones que se generen a partir de la gestion de tramites administrativos entre el Estado y
las y los administrados; entre las entidades que conforman el sector publico; y entre éstas y las y
los servidores publicos. (--+)”;

Que, la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos en la Disposicién
Reformatoria Segunda indica: “Reférmese el primer inciso del articulo 324 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 303 de 19 de octubre 2010, de la siguiente manera: "Articulo 324.- Promulgacion y
publicacion.— El ejecutivo del gobierno autonomo descentralizado publicard todas las normas
aprobadas en su gaceta oficial, en el dominio web de la institucién y en el Registro Oficial.”;

Que, el Reglamento a la Ley Orgéanica De Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su
articulo 1 dispone: “Objeto.— El presente reglamento tiene por objeto normar el procedimiento de
formulacién, actualizacion y la aplicaciéon de los instrumentos y mecanismos de ordenamiento
territorial, planeamiento, uso y gestién del suelo establecidos en la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo, asi como la actividad de las personas juridicas publicas o
mixtas, personas naturales o juridicas privadas, el ejercicio de las atribuciones y el cumplimiento de
las responsabilidades de las autoridades e instituciones que realizan rectoria, planificacion,
coordinacioén, regulacion, gestién y control administrativos en el marco de dicha ley.”;

Que, el articulo 3 del Reglamento a la Ley Organica De Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo, sefiala: “Alcance.— El presente reglamento establece lineamientos que permiten
articular los instrumentos de planificacion de desarrollo y ordenamiento territorial, los
procedimientos y requisitos minimos para la aplicacién de los instrumentos para la planificacion
del uso y gestién del suelo previstos en la Ley; los lineamientos generales que el Consejo
Técnico debe observar para emitir la normativa técnica de su competencia y el procedimiento
que la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo debe observar para
el ejercicio de la potestad de juzgamiento.”;

Que, en el articulo 6 del Reglamento de la LOOTUGS Ibidem, establece la obligacion de que los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y aprobados por los gobiernos
auténomos descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y Gestién del Suelo, y los
planes complementarios, deberan observar lo establecido en los instrumentos de planificaciéon
nacional segun corresponda y de manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la
Estrategia Territorial Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, segin corresponda, en el marco de las
competencias de cada nivel de gobierno;

Que, los articulo 7 y 8 del Reglamento de la LOOTUGS, establecen el proceso general de
formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial, indicando que
podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere
necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir
el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo
articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). Siendo obligatoria su actualizaciéon en las
siguientes circunstancias: a) Al inicio de gestiéon de las autoridades locales. b) Cuando un
Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar
su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial, ¢) Por fuerza
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mayor, como la ocurrencia de un desastre;

Que, el articulo 11 del Reglamento de la LOOTUGS, sefiala: “Procedimiento de aprobacion del
Plan de Uso y Gestiéon del Suelo. — El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la
misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en
la ley y definidos por el ente rector correspondiente.”;

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 264 ntmeros 1 y 2 de la Constituciéon de la
Republica; y, articulo 57 letras a) y x) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

Articulo 1.— Objeto. Esta Ordenanza tiene por objeto fijar los principios y reglas que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial municipal en lo que respecta a la
definicién de la normas cantonales para el uso, gestion, ocupacion y aprovechamiento del suelo, a
fin de lograr un desarrollo equitativo y equilibrado del territorio que propicie el efectivo ejercicio de
los derechos: a la ciudad, a la soberania alimentaria, a un hébitat adecuado, a la vivienda, a la
naturaleza y al de vivir en un medio ambiente sano y libre de contaminacién en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad.

Establece también el ejercicio de derechos y obligaciones del propietario del suelo y el régimen
urbanistico del Canton.

Esta norma procura la integracion de las competencias mencionadas del Cantén Cumanda con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Articulo 2.- Ambito De Aplicacion. Las disposiciones de esta Ordenanza seran aplicables en todo el
territorio del Canton Cumanda, en su suelo urbano y rural, y surten efecto para la propiedad publica
y privada de personas naturales, o juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen el territorio o
incidan significativamente sobre él.

Articulo 3.- Fines. Son fines de la presente Ordenanza:

) Precisar las normas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, al habitat y a la
vivienda, con la definicién de los usos, aprovechamientos y ocupaciones del suelo urbano y
rural, con la finalidad de generar un habitat seguro y saludable en todo el territorio.

. Definir mecanismos, herramientas para la gestiéon de la competencia de ordenamiento
territorial municipal, y planeacién urbanistica con el fin de generar articulacion entre los
instrumentos de planificaciéon y propiciar la correspondencia con los objetivos de
desarrollo.

. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos para la planificacién urbana y rural que
permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia municipal.
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. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano.
. Controlar el crecimiento desordenado y expansivo de la ciudad, asi como prever el suelo

rural que serad motivo de futura incorporaciéon a urbano, mediante la promocién de
actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.

. Definir parametros de calidad urbana en relacion al espacio publico, las infraestructuras y
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la densidad edificatoria y
las particularidades geograficas y culturales existentes.

. Garantizar el acceso de los ciudadanos a la ciudad y relacionarlo con otros derechos como:
la soberania alimentaria, el derecho a un ambiente sano, el derecho a servicios publicos de
calidad, el derecho a la vivienda, siempre observando que prevalezca el bien comun sobre
el privado, la funciéon social de la propiedad y finalmente el derecho a la ciudad.

. Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las acciones y
decisiones publica en el territorio y el desarrollo urbano en general, con el fin de lograr el
reparto equitativo de los beneficios y los costos que genera el urbanismo.

LIBROI
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL
CAPITULO I
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO

Articulo 4.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDyOT) es el instrumento de ordenamiento territorial integral del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumandd, que tiene por objeto ordenar el suelo del conjunto
del territorio, para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor
utilizacién de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

El PDyOT seré elaborado por las dependencias administrativas responsables de la planificacién y
del ordenamiento territorial y la planificacién urbana. Unidades que realizardn la aprobacién técnica
del instrumento a través del informe respectivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo
Cantonal.

SECCION PRIMERA
Herramientas de Planificaciéon Territorial

Articulo 5.- Instrumentos complementarios. Forman parte del sistema de planificacion territorial del
Canton Cumanda los siguientes instrumentos complementarios al Plan Cantonal Territorial:

Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).

Los Planes de escala cantonal y sectorial: Planes Maestros.

Los Planes de escala zonal: Planes Parciales.

Los Proyectos Urbano Arquitecténicos especiales.

Las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos.

NSO W
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8. Poligonos especiales de interés social.

Articulo 6.— Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS). El PUGS es el instrumento componente del
Plan de Ordenamiento Territorial que tiene por objeto la definicién y estructura de los usos,
edificabilidad, aprovechamientos y actividades generales mediante la fijacion de los parametros y
normas especificas.

Articulo 7.— Los planes de escala cantonal y sectorial. Son aquellos instrumentos que por su
especificidad tematica y sectorial tienen alcance cantonal a saber pueden ser:

Plan maestro de agua potable.

Plan maestro de movilidad.

Plan maestro de energia eléctrica

vy los que la Municipalidad asi lo requiera.

L

Articulo 8.— Los planes de escala zonal o planes parciales. Son instrumentos de planificacion y
ordenamiento territorial de menor escala que sirve para realizar un ejercicio de planeamiento
pormenorizado de una zona o sector urbano especifico que merece un cambio o actualizacién de la
zonificacion. El plan parcial procurara establecer los mecanismos de captacion o recuperacion del
mayor valor del suelo por asignacién de mejor normativa de aprovechamiento en suelo y
edificacion.

Este tipo de plan no aplica para proyectos de vivienda en areas rurales.

Articulo 9.- Los planes especiales. Son herramientas de planificacién que sirven para incorporar
nuevas areas de planeamiento en zonas urbanas, que merecen un tratamiento especifico del
territorio y una norma de zonificacion detallada, en razon de una logica sectorial a saber: Espacios
Publicos, Grandes Proyectos Urbanos de Equipamiento, para la realizacion de estos planes se
debera contar con estudios ambientales, de movilidad, de densidad, y de impacto urbano o rural.

Este tipo de plan no aplica para proyectos de vivienda en areas rurales.

Articulo 10.- Poligonos Especiales de Interés Social. Es el suelo destinado para la planificacion o
consolidacion de predios que tienen clara vocacion de urbanizacion de sectores sociales que han
sido ocupados espontaneamente y que pueden ser integrados a la planificacion urbana de la ciudad,
siempre y cuando no estén ubicados en areas de proteccion o riesgo.

Para la aprobacion de estos proyectos se debe cumplir con los requisitos sociales, técnicos y
legales contemplados en la norma urbana vigente, el Concejo Municipal excepcionalmente y solo
para este caso podrd contemplar asignaciones de uso y aprovechamiento, asi como de lote minimo
en los poligonos definidos, y en concordancia con el nivel de consolidacién de los asentamientos.

Se permiten la incorporacién de asentamientos ubicados en suelo rural, siempre que tengan cierto
grado de consolidacion y posibilidad de servicios publicos y cumplan con los demds requisitos
establecidos en la norma nacional y local.

Articulo 11.— Proyectos Urbanos Arquitectonicos Especiales. Son proyectos a desarrollar en suelo

urbano, en lotes independientes que cuenten con un area mayor a dos mil metros cuadrados de
superficie, no se podra computar terrenos que fisicamente estén separados y sumen esta area.

10
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En estos proyectos el Concejo Municipal puede autorizar un mayor aprovechamiento que el
contemplado en la zonificacion con el fin de densificar la ciudad.

No se podra disminuir en estos procesos los porcentajes contemplados para cesion por areas verdes
y se preferira superar el quince por ciento de contribucién para su autorizacion.

Se precisara del informe favorable de la Direccién de Planificacion y Proyectos, previo al envio y
aprobacion por parte del Concejo Municipal.

Si el proyecto contemplare un proceso de subdivisién o urbanizacién no se podra por ningun motivo
disminuir la superficie del lote minimo resultante establecido en la zonificacién para el sector.

Articulo 12.— Normas de Arquitectura y Urbanismo. Son las normas funcionales, de ornato, mejora
urbana, y ademds establece los requisitos técnicos minimos para la implantaciéon de edificaciones,
usos y actividades. En general establecen las condiciones bésicas para asegurar condiciones
béasicas de habitabilidad.

Articulo 13.— Normas Ecuatorianas de la Construccion. Es el insumo técnico de obligatorio
cumplimiento legalmente emitido por el Ministerio rector de la politica de habitat y vivienda que
define la norma para estructuras y sus condiciones de edificabilidad.

Articulo 14.- Instrucciones administrativas y flujos de procedimiento especifico. Es la norma
administrativa secundaria que establece procedimiento y requisitos minimos, que son de obligatorio
cumplimiento. Estas normas no pueden reformar lo dispuesto en las ordenanzas. En caso de
conflicto o contradiccion prevalece la norma legislativa municipal.

Articulo 15.- Gestion de la planificacion cantonal. Para la gestion de la planificacion, la
Administraciéon Cantonal podrd recurrir a mecanismos e instrumentos de gestion de suelo tales
como:
Venta o Transferencia de Derechos de Edificabilidad.

1. Reajuste de Terrenos.

2. Redesarrollo.

3. Anuncio del proyecto.

4. Expropiaciones.

5. Compensaciones.

6. Convenios de cooperacion.

7. Mancomunidades.
y otros instrumentos previstos en el marco legal y administrativo.

Articulo 16.- Areas de promocion. La Administracion Cantonal podra definir areas de promocién de
regulaciéon especial destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccion cantonal, sea de indole
de vivienda, comercial, industrial, de equipamiento, de movilidad, en suelo urbano o rural, que
constituya grandes proyectos urbanos, para lo cual podrd asignar a estas areas un régimen
especifico de uso y zonificacion alternativo al vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacion por
parte del Concejo Cantonal mediante plan especial o parcial.

11
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SECCION SEGUNDA
Herramientas para la Gestion del Suelo

Articulo 17.— Gestién territorial institucional. Para la habilitacion del suelo y la edificacién, la
Administracion Cantonal cumplira con las siguientes obligaciones:

1. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de subdivisiones,
urbanizaciones, integracién, reestructuracion o reajuste de terrenos, proyectos de disefio
urbano y edificaciones;

2. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento
juridico nacional y cantonal; vy,

3. Coordinar lo establecido en las normas provinciales en funcién de su competencia
exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y la norma nacional pertinente.

Esta responsabilidad serd ejercida por la Direccion de Planificacién y Proyectos, oficina responsable
del ordenamiento territorial de conformidad con el correspondiente orgadnico funcional del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda.

Articulo 18.— Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion. Los instrumentos de
informacién basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacion son:

El Informe de Regulaciéon Municipal.

Informe de Factibilidad Urbanistica.

El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Informes de consultas o peticiones.

- =

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
consulta y aplicacion de la informacién contenida en los instrumentos de planificacion vigentes a un
caso concreto.

Articulo 19.- Informe de Regulacién Municipal (IRM). El Informe de Regulaciéon Municipal, es el
instrumento de informacién basica sobre las especificaciones obligatorias para la habilitacion del
suelo y la edificacién, en el que generalmente constan los siguientes datos:

1. Nombre del propietario.

2. Ubicacion. Superficie. Y,

3. Areas Construidas de un Predio.

Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como:
1. Area de lote minimo.
2. Frente minimo. Y,
3. Forma de ocupacion de la edificacion respecto al lote.

Especificaciones obligatorias para la edificacién, tales como:
1. Altura maxima.
2. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).
3. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).
4. Retiros Obligatorios, usos.

El Informe de Regulacion Municipal sera emitido por la Direccion de Planificacion y Proyectos y por
si mismo no constituye documento para alegar derechos adquiridos.

12
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Articulo 20.— Informe de Factibilidad Urbanistica. Para efectos de factibilidad de intervencion,
planificaciéon y disefio de los proyectos inmobiliarios, previo el inicio y como requisito de los
procedimientos administrativos de Licencia Urbanistica, el interesado debera obtener el Informe de
Factibilidad Urbanistica. Este informe tiene como finalidad actualizar y validar las condiciones
legales y técnicas del predio para facilitar las intervenciones de habilitacién y edificaciéon sujetas a
licenciamiento con la informacion integra, administrada y gestionada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda.

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendra la siguiente informacién validada:

1.

© 0N U W

—
(=}

11.

12.

13.
14.

15.

Nombre e identificacion del propietario.

Ubicaci6n.

Superficie.

Areas construidas del predio.

La clasificacion del suelo.

Usos de suelo y compatibilidades.

Linea de fabrica.

Restricciones generales e indices de edificacién definidos por el PUGS.
Bordes de quebrada.

. Areas colindantes con:

a. Esteros, rios o canal de aguas lluvia.

b. Servidumbre que se establezca para mantenimiento.

c. Preservacion del drea de proteccion, zonas vulnerables a riesgos. Y,

d. Cualquier otro retiro de seguridad.
Determinacién de excedente o diferencia de area si lo hubiere, estableciendo si se
encuentra o no dentro del error técnico aceptable de medicion.
Afectaciones de todo tipo, tales como:

a. Las relacionadas con vias.

b. Instalaciones eléctricas.

c. Sanitarias o cualquier otra.
La actual existencia de infraestructura basica instalada.
Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacion aplicables.
Cualquier otra informacion de la que se pueda determinar cualquier afectacién al
proyecto inmobiliario.

Para la obtencién del Informe de Factibilidad Urbanistica se debera presentar los siguientes

requisitos:
1.

& Ol o

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada suscrito por el o los propietarios y de
requerirse el profesional responsable. En el caso que el propietario sea una persona
juridica serd suscrito por el representante legal.

Pago de la Tasa Administrativa.

Pago de impuesto predial.

Certificado de gravamenes original o copia certificada.

Copia de escritura o titulo de dominio.

Copia de documento de identidad del o los propietarios. Para personas juridicas el RUC y
nombramiento vigente del representante legal.

En caso de copropiedad la designacién de un representante comun, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

13
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8. Planimetria impresa georreferenciada del predio, en formato UTM WGS84 Zona 17
Latitud sur identificando claramente la:
a. Superficie.
b. Dimensiones de linderos, colindantes y areas construidas.
Suscrito por el profesional responsable; y, el propietario o representante. Con un
respaldo digital de la planimetria en formato .dxf o .shp, mdas las coordenadas
geogréaficas en formato Excel.

En caso de que el lote sea resultado de un fraccionamiento aprobado mediante Resolucion u
Ordenanza, se anexara la copia certificada de la Ordenanza o Resolucion y del plano de
adosamientos y retiros que forma parte integrante de las mismas, de no contar con esta informacion
el interesado planteard previamente el correspondiente pedido al Municipio en amparo de la Ley
Organica de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

El flujo y temporalidad de procedimientos para la emisién del Informe de Factibilidad Urbanistica, se
regira a la correspondiente Resolucién Administrativa.

El Informe de Factibilidad Urbanistica tendrd una vigencia de un afio a partir de la fecha de su
expedicién, siempre y cuando no existiere variaciéon en la situacion fisica o juridica del inmueble.

El Informe de Factibilidad Urbanistica no es transferible; y por si mismo no constituye documento
para alegar derechos adquiridos.

El Informe de Factibilidad Urbanistica serd emitido por la Direccion de Planificacién y Proyectos, la
que coordinara con las demas entidades municipales en la provision de informacion y la entrega.

Los anteproyectos y proyectos definitivos para habilitacién de suelo y edificacién se desarrollaran
en funcién de la informaciéon constante en el informe de factibilidad urbanistica y a lo establecido en
el PUGS. La administracién no requerirda de informacién adicional contenida en este informe, asi
como no podra negar cualquier aprobacién posterior por causa de falta de informacién.

Por su naturaleza, este Informe no otorga ni extingue derechos, en tanto constituye informaciéon
sobre el predio y la visualizacion y aplicacién de la informacién contenida en los instrumentos de
planificacion vigentes a un caso concreto.

Articulo 21.— Del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS. Se refiere al
documento expedido por la autoridad municipal resultado de la aplicacion del Plan de Uso y Gestion
del Suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a
la que estd sujeta un predio en particular. Generalmente este documento, ha sido conocido como
linea de fébrica, informe de regulacién municipal o metropolitana, certificado de normas
particulares, normativa urbanistica predial, entre otros.

Del levantamiento del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS. Sera obligacién
del GADM levantar la informaciéon de los predios bajo su jurisdiccion. El IPRUS contendrd al menos
los siguientes datos:

a) Datos del titular de dominio;

b) Datos del predio (Numero del predio, clave catastral de acuerdo con la normativa nacional,
situacion legal (unipropiedad o en derechos y acciones), area seglin escritura, area grafica, frente de
lote, maximo ETAM permitido);

14
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¢) Ubicacion;

d) Areas de construccion;

e) Regulaciones municipales o metropolitanas (Zonificacién, lote minimo, frente minimo, COS Planta
Baja, COS Total, forma de ocupacion del suelo, uso principal del suelo, clasificacién del suelo,
retiros, edificabilidad (altura y nimero de pisos));

f) Afectaciones de ser el caso (Vial, riesgos naturales, hidrica, ambiental, protecciones especiales
(infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de telecomunicaciones, entre otras));

g) Servicios publicos de soporte; vy,

h) Observaciones.

Para la obtencion del Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo (IPRUS), se debera presentar
los siguientes requisitos: Los requisitos minimos a considerarse seran los siguientes:

a) Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GADM;

b) Original de la cédula y papeleta de votacién del propietario. En caso de que el tramite lo realice
un tercero, presentard la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacion;

c) No adeudar al GADM por parte del propietario del predio (esta informaciéon posee el GADM, no se
requiere solicitar el certificado);

d) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado de
gravamenes actualizado; vy,

e) Levantamiento topografico georreferenciado del predio (en fisico y en digital en formato
AutoCAD), a escala conforme normativa vigente, en caso de no estar implantado en la cartografia
municipal o metropolitana

De ser el caso, un técnico del GADM realizard la inspeccion del predio, verificando que esté
conforme a la informacion predial que tenga en su base de datos y proceder a actualizar la
informacién del predio.

Articulo 22.- Herramientas de gestion del suelo. Sin perjuicio de lo establecido en la norma
nacional, v con la finalidad de viabilizar la adquisicion y la administracién del suelo necesario para
el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos del
desarrollo cantonal se prevé los siguientes instrumentos:

1. Integracion Parcelaria.

2. Anuncio de Proyectos. Y,

3. Concesién Onerosa de Derechos.

Articulo 23.— Integracion Parcelaria. La integracién parcelaria permite una nueva configuracion
fisica y espacial de un area con la finalidad de englobar dos o més lotes de terreno en uno solo de
mayor extension.

Articulo 24.— Anuncio de proyecto. El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el
avalto real de inmuebles que estan ubicados en una zona de influencia por futuras obras publicas.

El anuncio de proyecto tiene como objetivo evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas y futuras, asi como calcular de forma més precisa el aumento en el costo

del suelo que ha soportado un predio por efecto de las obras o decisiones municipales.

El anuncio del proyecto se realizard a través del correspondiente acto administrativo, el cual
contendré el avaluo aplicable para la justa valoracion del pago de la expropiaciéon o compra.
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Articulo 25.— Reajuste de Terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el
fin de posteriormente reestructurarlos con una subdivisién o urbanizacién nueva, puede ser
promovida por iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y
unidades de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y
los beneficios producto de la intervenciéon, y de establecer una nueva estructura urbana derivada
del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, deberan garantizar el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacién urbanistica.

Articulo 26.— Concesién Onerosa de Derechos. Para la captura del mayor valor del suelo que
pudiere resultar del cambio de norma sea por la transformacién de suelo rural o urbano, la
modificaciéon de usos del suelo o la autorizacién de un mayor aprovechamiento, El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandd podra regular mediante ordenanza la
venta o transferencia onerosa civil o la carga tributaria, de los derechos a edificar que estableciera.

Articulo 27.— Declaratoria de desarrollo prioritario. A fin de promover el desarrollo de proyectos de
interés publico, de vivienda o equipamientos, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6on Cumanda podra declarar areas de desarrollo prioritario a predios baldios con superficies
requeridas para el efecto.

LIBRO II
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 28.- Ambito. El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) delimita las zonas de planeamiento
territorial de la Ciudad de Cumandd, y establece los usos del suelo y relaciones de compatibilidad;
la ocupacion y edificabilidad del suelo, a través de la definicion de coeficientes de ocupacion; el
volumen y altura de las edificaciones; las normas para la habilitacion del suelo; la jerarquizacién
vial, las areas de afectaciéon y protecciéon especial de acuerdo a lo que establece la presente
Ordenanza.

Articulo 29.- Vigencia. El PUGS tendra vigencia ordinaria de doce afios, y podré ser actualizado al
inicio de cada administracién municipal, preservando su completa coherencia con el PDyOT.

No se podra asignar, cambiar o modificar los componentes de la zonificacién mediante actos
administrativos, excepto en los casos estipulados para modificaciones permisibles de adosamientos
y retiros.

Articulo 30.— Naturaleza juridica y derechos adquiridos. Las normas contenidas en esta Ordenanza
son indicativas y obligatorias para los propietarios del suelo, asi como para el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, en funcién del desarrollo y aprovechamiento del

suelo.

La planificacién urbana y el cambio de norma de la zonificacion o clasificacion del suelo no
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confieren derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacién del suelo o
edificacién legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetardn en las
condiciones que fueron otorgados.

Articulo 31.— Elementos del PUGS. Son componentes del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
los mapas de clasificaciéon del suelo, usos de suelo, zonificacién, ejes viales, afectaciones y
aproximacion de amenazas que constan como anexos de la presente Ordenanza.

La Direccion de Planificacion y Proyectos queda facultada para actualizar e incorporar nuevos
mapas tematicos segun los requerimientos institucionales.

Articulo 32.- Componentes del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS). El Plan de Uso y Gestion
de suelo tiene dos componentes:

1. El componente estructurante

2. El componente urbanistico

CAPITULO II
COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y URBANISTICO DEL TERRITORIO

Articulo 33.— Del Componente estructurante. Se constituye por los contenidos y estructura del Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al
modelo territorial deseado segtn lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Municipal, asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio en funcion de un
desarrollo arménico, sustentable y sostenible.

Articulo 34.— Del componente urbanistico. El uso y edificabilidad del suelo urbano y rural y los
instrumentos de gestién aplicables, en armonia con el modelo territorial adoptado en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

SECCION PRIMERA
Clasificacion Del Suelo

Articulo 35.— Clasificacién del suelo. El suelo del Cantén Cumandé se clasifica en Urbano y Rural.

El suelo Urbano a su vez se sub clasifica en:
e Consolidado.
e No Consolidado. Y,
e De Proteccion.
El suelo Rural se subclasifica en:
e De Produccion.
e De Aprovechamiento Extractivo.
e De proteccién y conservacion. vy,
e De expansion urbana.

Esta clasificacion, subclasificacion, y sus delimitaciones podran ser reformadas de conformidad a la
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Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo; y, su Reglamento de aplicacién.

El limite urbano, la clasificacién y subclasificacion del suelo que constan en el mapa Anexo que
forman parte integrante de esta Ordenanza.

Articulo 36.— Suelo Urbano. El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente presenta
ocupacion de poblacién concentrada y que en su mayoria estad dotado por infraestructura de
servicios basicos y publicos y que en su conformacién y tramas presentan una red continua vial que
conecta espacios publicos y privados.

Articulo 37.— Suelo Rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
productivas, de proteccion ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

Sub clasificacién del suelo urbano

Articulo 38.— Urbano Consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por
edificaciones para la habitacion.

Esta subclasificacion también es aplicable al suelo que por historia ha adquirido usos y vocaciones
urbanas pese a estar inserto en parroquias rurales y/o Recintos.

Articulo 39.- Suelo Urbano No Consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso de
intervencion para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Esta subclasificaciéon también es aplicable al suelo que por historia ha adquirido usos y vocaciones
urbanas pese a estar inserto en parroquias rurales y/o Recintos.

Articulo 40.—- Suelo Urbano de Proteccién. Es el suelo que pese a estar en areas reservadas
principalmente para la vivienda, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, arqueologicos o paleontologicos, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird su ocupacién para la
habitacién segun la legislacién nacional y local correspondiente. Para que un suelo urbano de
proteccién, sea considerado como tal debera incorporarselo dentro de los planes y mecanismos que
establece la norma nacional y urbana del cantéon en los ejes: ambiental, patrimonial y de riesgos y
demads norma pertinente.

Sub clasificacién del suelo rural

Articulo 41.— Suelo Rural de Produccion. Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, que deberd observar un equilibrio
con la conservaciéon ambiental. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y la
urbanizaciéon masiva, el fraccionamiento o subdivisién en lotes menores a lo establecido en la
zonificacion y de pequefios loteamientos.
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Articulo 42.— Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente nacional o local, de conformidad con la legislaciéon vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza y un
equilibrio ambiental y que estd condicionado al cumplimiento de requisitos ambientales y técnico
mineros.

Articulo 43.— Suelo de Proteccién y Conservaciéon. Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, socioculturales, arqueoldgicas o paleontologicas, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccién y que consten en Sistemas
Nacionales de Areas Protegidas y en subsistemas locales, tales como, cuencas, microcuencas y
sistemas hidraulicos del Cantén. No es un suelo apto para recibir actividades urbanas de ningun
tipo, por lo que se encuentra restringida la construccion, el fraccionamiento en lotes menores a lo
observado por la zonificacién o la urbanizacion masiva. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccién se observara la legislacién nacional que sea aplicable.

Articulo 44.— Suelo Rural de Expansiéon Urbana. Es el suelo rural que podra ser transformado para
su uso urbano de conformidad con el Plan de Uso y Gestion de Suelo. El suelo rural de expansion
urbana deberd ser siempre colindante con el suelo urbano del Cantén, a excepcion de los casos
especiales que se definan en normativa secundaria.

SECCION SEGUNDA
Usos Del Suelo

Articulo 45.— Definicién. Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los predios en
relacién con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en esta Ordenanza para las zonas o sectores especificos
determinados en el territorio.

Los usos de suelo son los siguientes: Residencial, Mixto, Industrial, Equipamiento, Patrimonio
Cultural, Proteccién y Conservacion, Produccion Agropecuaria, Aprovechamiento Extractivo; v,
Comercial y de Servicios.

Articulo 46.- Uso Residencial. Es el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente, e—
n uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en areas y lotes independientes
y edificaciones individuales o colectivas del territorio.

Articulo 47.— Clasificacién del uso Residencial. Para efecto de establecer las caracteristicas de
utilizaciéon del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan dos tipos de uso
residencial, que estan definidos territorialmente en el PUGS.

Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial consolidado en las que se permite la presencia
limitada de actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial v en las que se prefiere
mantener la trama urbana y la morfologia edificada.

Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en proceso de consolidacion y nuevo desarrollo en

las que se permiten actividades economicas y equipamientos de nivel barrial y zonal, a su vez se
promueve la densificacion con la asignacién de indices superiores de altura y ocupacion del suelo.
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CUADRO DE CLASIFICACION DE USO RESIDENCIAL

USO  |SIMBOLOGIA TIPOLOGIA
RESIDENCIAL R1 Res!denC{aI consohda'do ;
R2 Residencial en consolidacion y nuevo desarrollo

Articulo 48.— Uso Mixto. Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ejes
estructurantes o a las areas de futura planificacién destinadas a centralidades en las que pueden
coexistir residencia, comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles
de acuerdo a las disposiciones de esta Ordenanza.

CUADRO DE USO MIXTO
USO | SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
Mixto M Mixto  |Usos diversos de caracter zonal y cantonal compatibles

Articulo 49.- Uso Industrial. Es el destinado a la elaboraci6on, transformacioén, tratamiento y
manipulacién de materias primas para producir bienes o productos materiales elaborados. El suelo
industrial se clasifica en los siguientes grupos principales:

De Bajo Impacto. — Se consideran a aquellas industrias que elaboran productos de mediano
cubrimiento de produccién y consumo, que pueden generar impactos ambientales mitigables o no los
genera, y no deteriora el entorno; ademds genera bajos niveles de demanda en infraestructura, en
las que se incluyen a las manufacturas.

De Mediano Impacto.— Son aquellas que elaboran productos de mayor cubrimiento y distribucién a
gran escala, que genera impacto ambiental mitigable y que no deteriora el entorno, pero que por su
operacion tiene restricciones de localizacién de acuerdo al impacto que ocasione, se ubicard en la
zona que corresponda luego de los informes ambientales y de riesgos cuando lo amerite; en su
mayoria generan demandas de aparcamientos, demanda de transporte colectivo, instalaciones y
cuya edificacion puede integrarse a las caracteristicas morfologicas del entorno y a las
caracteristicas tipologicas de la edificacion.

De Alto Impacto.— Son industrias que generan impactos ambientales que contaminan y deterioran el
area de influencia, afectando la vida humana, animal y vegetal, porque el volumen de efluentes,
emisiones, ruidos y residuos sobre el medio ambiente no puede ser mitigado para llevarlos a niveles
permisibles, y desbordan la capacidad que tiene los ecosistemas naturales de asimilarlos y
recuperarse; ademas generan altas demandas de accesibilidad y transporte colectivo, aparcamientos
colectivos superiores a 40 unidades, servicios e instalaciones especiales.

Peligrosos. — Son aquellas que generan impactos ambientales dificilmente mitigables, que requieren
de un tratamiento especial.
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CUADRO DE CLASIFICACION DE USO INDUSTRIAL

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

De Bajo
Impacto

Manufacturas

Industria panificadora

Taller de alfombras (artesanal).

Taller de articulos de cuero, calzado en pequefia

Escala.

Ensamblaje de productos (gabinetes, puertas,

Mallas, entre otros)

Sin fundicidn, aleacién y galvanoplastia

Carpinterias, reparacion de muebles y ebanisteria

Imprentas artesanales, encuadernacion.

Adhesivos (excepto la manufactura de los

Componentes bésicos).

Ceramica en pequefia escala (venta)

Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares

(Carpas)

Ensamblaje de bicicletas, motocicletas y

Repuestos.

Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales (artesanal).

Productos de cal (venta)

Productos de yeso (venta)

Productos de porcelana (venta)

Muebles y accesorios metalicos (venta)

Articulos deportivos

Venta de paraguas, persianas, toldos

Productos de vidrio (comercializacion)

Bloquera artesanal

Uuso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

De Mediano
Impacto

Fabricacion de confites.

Fabricacién de alimentos para animales

Fabricacion de bebidas alcohdlicas (cerveza Artesanal).

Embotellado agua purificada.

Aserrado (tratamiento de madera).

Comercializacion de fertilizantes y abonos.

Ladrillera.

Hormigonera.

Fabricacion de puntales, andamio.

Fabricacion de papel, carton y articulos.

Produccion de artefactos eléctricos.

Elaboracion de productos de plasticos.

Plantas frigorificas.

Fabricacidn de electrodomésticos y linea blanca.

Fabricacion de colchones.

Laboratorios de andlisis de sustancias diversas.
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Uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

De alto
Impacto

Fabricacion de cemento.

Planteles avicolas.

Faenamiento de animales — mataderos.

Fabricacion de cosméticos — industrial.

Fabricacion de vidrio.

Fabricacion de muebles de madera —industrial

Gran escala

Industria metalmecénica.

Tubos de cemento.

Fabricacion de laminas asfalticas.

Fabricacion de ceramica y porcelanato.

Bloqueras.

Fabricacion de productos de ceramica.

Fabricacion de losetas de recubrimiento.

Imprentas industriales (impresion, litografia y

Publicacién de diarios, revistas, mapas, guias)

Industria tabacalera.

Procesamiento de productos fibras artificiales.

Tinturado de textiles.

Fabricacion de caucho natural o sintético.

Curtiembre.

Produccion de plaguicidas, desinfectantes.

Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, resinas

Sintéticas.

Fabricacion de tinta.

Fabricacion de jabon - industrial con proceso de

Saponificacion.

Fabricacion de detergentes — general.

Fabricacion de productos de plastico — con Polarizacion
y tinturado.

Fabricacion de asfalto o productos asfalticos.

Fabricacion o procesamiento de productos

Estructurales (varillas, vigas, rieles).

Fabricacion de productos metalicos

Bodega de baterias y materiales contaminados

Con productos peligrosos.

Uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

Peligroso

Fabricacion de cemento.

Planteles avicolas.

Faenamiento de animales — mataderos.

Fabricacion de cosméticos — industrial.

Fabricacion de productos farmacéuticos.

Medicamentos.

Fabricacion de muebles de madera — industrial

Gran escala.

Industria metalmecénica.

Tubos de cemento.

Fabricacion de laminas asfalticas.

Fabricacion de ceramica y porcelanato.

Bloqueras.
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Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestion ambiental de la industria requiera una
revision de su clasificacion, la Entidad Administrativa Municipal encargada de la gestién ambiental,
la Unidad de Riesgos y el Cuerpo de Bomberos emitiran los respectivos informes de clasificacion
del uso industrial en funcién de los impactos que ocasione.

Articulo 50.— Uso Equipamiento. Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y
servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la
calidad de vida en el Canton, independientemente de su caracter publico o privado, en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones. En forma general los equipamientos se clasifican
en:

Equipamientos de:
1. Educacion.
Cultural.
Salud.
Bienestar social.
Recreativo y deporte.
Religioso.
Seguridad.
Administraciéon Publica.
Funerarios.
. Transporte.
. Infraestructura y especial; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como
barrial, zonal, de Ciudad o Cantonal.

OXPXNS N

—
= O

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO

uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
EE1 Barrial  |Escolar (nivel basico) y preescolar

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles basico y Bachillerato)
Institutos de educacion especial

Centros e institutos tecnoldgicos superiores

Centros de investigacion y experimentacion-
Forma parte de una institucion publica o Privada

Centros artesanales y ocupacionales

EE2 Zonal - —
., Institutos de idiomas
Educacion —
EE Cursos y capacitacion
Academia de artes marciales
Agencia de modelos
Centros de ensefianza para conductores
Profesionales
Centro de nivelacion académica
Universidades y escuelas politécnicas
Centros de interpretacion de la naturaleza:
EE3 Cantonal P

Museo ecoldgico, jardin botanico, Miradores,
observatorios, puntos de Informacidn.
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uUso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Cultural EC

EC1

Barrial

Casas comunales

Bibliotecas barriales

EC2

Zonal

Teatros, auditorios y cines nuevos y Existentes.

Bibliotecas y centros de documentacién

Museos de artes populares

Teatros, auditorios y cines

Centros de promocidn popular nuevos y

Existentes

Centros culturales

Centros de convenciones

EC3

Cantonal

Casas de la cultura

Cinematecas

Hemerotecas

Salud ES

ES1

Barrial

Subcentros de salud

ES2

Zonal

Centros de salud

Centros de rehabilitacion

ES3

Cantonal

Clinicas, dispensarios y centros de atencion

Odontoldgica con servicio de alojamiento

Consultorios médicos

Hospital regional

Bienestar
Social EB

EB1

Barrial

Centros infantiles, casas cuna y guarderias.

Centros de estimulacion temprana.

EB2

Zonal

Centros de reposo.

Albergues de asistencia social.

EB3

Cantonal

Centros correccionales y de proteccidn de

Menores.

Recreativo y
Deportivo
ED

ED1

Barrial

Parques infantiles, parque barrial, parques

De recreacion pasiva.

ED2

Zonal

Canchas deportivas excepto canchas de Futbol.

Alquiler de canchas de voley.

Gimnasios: con equipo basico (incluye sala de

Aerdbicos).

Alquiler de canchas de futbol en césped Sintético.

Centro de espectaculos.

Parque zonal.

Centros recreativos y/o deportivos publicos

O privados, centro de recreacion turistica.

ED3

Cantonal

Termas y balnearios.

Pista de patinaje.

Karting.

Plazas de toros (hasta 1000 personas).

Parques de diversidn, parques de

Atracciones estables.

Jardin boténico, zoolégicos.

Parque de ciudad.

Parque de fauna y flora silvestre.

Teleférico.

Estadios (mas de 2500 personas).

Plazas de toros (mds de 1000 personas).

Religioso ER

ER1

Barrial

Centros de culto hasta 200 puestos.

Capillas.

ER2

Zonal

Iglesias hasta 500 puestos.

Templos.

ER3

Cantonal

Catedral.

Centro de culto religioso mas de 500 puestos.

Conventos y monasterios.
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uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
Unidad de vigilancia de policia (UPC).
Unidad de control del medio ambiente.
EG1 Zonal Estacién de bomberos.
Cuartel de policia.
. Centros de detencidn provisional.
Seguridad - . P
EG Instalaciones militares.
Cuarteles militares.
Penitenciarias.
EG2 Cantonal -
Carceles.
Centros de rehabilitacidn social.
Dinapen.
Correos.
Agencias municipales.
Oficinas de agua potable, energia eléctrica,
EAL Zonal : guap g
Teléfonos.
- Sedes de gremios y federaciones de
Administrac - g y
L. - Profesionales.
ion Publica —
EA Oficinas gubernamentales.
Sedes principales de entidades publicas.
Centros administrativos nacionales.
EA2 Cantonal — —
Plataforma de servicios publicos.
Organismos internacionales publicos o
Privados.
Venta y/o alquiler de ataldes tanatopraxia.
EF1 Barrial y/. d . P -
Funerarias y salas de velacion sin crematorio.
Cementerios parroquiales o zonales con Salas de
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin
Servicios EF2 Zonal K K P . i
. crematorio y Columbarios, adscritos al cementerio.
Funerarios 3 L.
EF (drea Minima 2 ha.)
Parques cementerios o camposantos con Salas de
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin
EF3 Cantonal K . p. .
crematorio y columbarios Adscritos al cementerio.
(area minima 5 ha.)
Terminales locales: Estacion de taxis, parada De buses,
estacionamiento de camionetas, Buses urbanos,
arqueaderos publicos.
ET1 Cantonal parq p —
Transporte terrestre turistico
Transporte - - -
ET Estaciones de transporte de carga y Maquinaria
pesada.
Aeropuertos civiles y militares.
ET2 Zonal Estaciones de ferrocarril de pasajeros.
Terminal terrestre cantonal y regional.
Baterias sanitarias.
Ell Barrial - —
Lavanderias publicas.
Estaciones de bombeo, tanques de Almacenamiento de
agua.
Estaciones radioeléctricas.
Centrales termoeléctricas.
EI2 Zonal Centrales fijas y de base de servicios fijo y Movil
Infraestruct . L,
ura El terrestre de radiocomunicacion.
Subestaciones eléctricas.
Antenas centrales de transmisién y Recepcion de
telecomunicaciones.
Mercados.
Plantas potabilizadoras.
EI3 Cantonal b

Planta de tratamiento y energia eléctrica.

Camal.
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uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES

Talleres de maquinaria pesada-bodegaje.

Hospitales veterinarios.

Hospedaje para mascotas.

Centro de adiestramiento.

Tratamiento de desechos soélidos y liquidos (plantas
procesadoras, incineracién, lagunas de oxidacion,
rellenos sanitarios, botaderos).

Almacenamiento temporal externo.

Crianza de mascotas.

Especial EP Centro de rescate integral de fauna urbano.

EPZ Zonal

Bodega de almacenamiento sin tratamiento De:
envases vacios y limpios de quimicos Téxicos, plasticos
de invernadero, llantas usadas, equipos electrénicos sin

EPC Cantonal

desensamblaje, aceites vegetales usados de procesos
de frituras.

Bodega de chatarra o recicladora con
Balanza alto rango para pallets y/o
Basculas de alto rango para vehiculos.

Articulo 51.— Uso Proteccién y Conservacion. Es un suelo urbano o rural con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural bajo un enfoque de gestion ecosistémica, que asegure la
calidad ambiental, el equilibrio ecologico y el desarrollo sustentable, comprende los recursos
correspondientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas, Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En
este uso se prohibird y controlard segun sea del caso la vivienda o asentamientos humanos.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PROTECCION Y CONSERVACION

uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
Santuarios de vida silvestre
Areas de proteccién de humedales y cuerpos
Hidricos
Areas de conservacién y uso sustentable (acus)
Areas de recuperacion
Areas del SNAP
Bosque y vegetacion protectora
Servicios de hotel
Proteccién y Hosteria, refugio, campamento turistico,
Conservacio Hacienda turistica, LODGE Y RESORT.
n Viveros forestales, forestacion y
Reforestacion
Fincas y granjas integrales, agroecoldgicas y
Agroforestales
Parque agrotematico de interpretacién
Ambiental
., |Mantenimiento de usos existentes
Proteccién -
PR por Riesgo Controlados, zonas seguras, franjas de
Proteccidn, zonas de recreacidn, albergues.

PE Proteccidn

PF Forestal
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Articulo 52.- Uso Produccion Agropecuaria. Es el uso destinado al manejo, extraccién y
transformacion de recursos naturales.

El uso recursos naturales se clasifica en: Agricola Pecuario uso destinado a actividades agro
productivas, zootécnicas, agroindustriales, forestales y de aprovechamiento turistico; y, Agricola
Residencial que corresponde a aquellas areas y asentamientos humanos concentrados o
dispersos, vinculados con las actividades agricolas que permitan la vivienda en baja densidad.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PRODUCCION AGROPECUARIA

Uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES

PRODUCCION AGRICOLA INTENSIVA: CULTIVOS

AGRICOLAS BAJO INVERNADERO, FLORICOLA,

HORTICOLA, FRUTICOLA Y CULTIVO DE FLORES DE

LIBRE EXPOSICION.

GRANJA DE PRODUCCION CONTROLADA

PRODUCCION AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y CULTIVOS

AGRICOLAS EXTENSIVOS

HUERTOS HORTICOLAS, FRUTICOLAS

PRODUCCION AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y CULTIVOS

AGRICOLAS EXTENSIVOS

ALMACENAMIENTO DE ABONOS VEGETALES

Produccién GRANJAS DE PRODUCCION PECUARIA: AVICOLAS,

Agropecuari GANADERAS (ACOPIO Y CRIAS DE ESPECIES MAYORES
aPA Y MENORES)

GRANJAS DE PRODUCCION PECUARIA

EXPLOTACION PISCICOLA: PREDIOS Y AGUAS

DEDICADAS A LA PESCA Y DEMAS ACTIVIDADES

ACUICOLAS.

PESCA EXCLUSIVAMENTE DEPORTIVA

Agricola VIVIENDA COMPARTIDA CON USOS AGRICOLAS

Residencial |PECUARIOS, FORESTALES O PISCICOLAS

PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS

CARNICOS NATURALES Y REFRIGERADOS

Agricola |PROCESAMIENTO DE FRUTAS

Industrial |PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS

LACTEOS

FABRICACION DE CHOCOLATE

Agricola
Pecuario

PAP

PAR

PAI

Articulo 53.— Uso Aprovechamiento Extractivo. Es el destinado al aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales no renovables en correspondencia con las disposiciones de la legislacion
nacional y cantonal.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
ACTIVIDAD MINERA: DEDICADA A LA
EXTRACCION DE MINERALES
Aprovecha - -
iento METALICOS Y NO METALICOS COMO
~|AM Minerfa INSUMOS PARA LA INDUSTRIA DE LA
Extractivo y -
A CONSTRUCCION O LAS ARTESANIAS
(CANTERAS).
FABRICACION DE ASFALTO
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Articulo 54.- Uso Comercial y de Servicios. Es el destinado a actividades de intercambio de bienes
y servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o
combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes y edificaciones
(individuales o en colectivo). Los usos de suelo comerciales y de servicios se clasifican segtin su
escala en Barriales, Zonales y de Ciudad o Cantonales.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

uso SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

CB1

COMERCIO
BARRIAL
(CB)

COMERCIO
BASICO

PANADERIA, PASTELERIA

BAZARES

TIENDA DE ABARROTES

CARNICERIAS, TERCENAS

VENTA DE POLLO PELADO

FRIGORIFICOS CON VENTA DE EMBUTIDOS

FRUTERIAS

CONFITERIAS

VENTA DE COLORANTES Y ADITIVOS

ALIMENTICIOS

FARMACIAS

BOTICAS

FERRETERIAS (VENTA AL POR MENOR)

VENTA DE REVISTAS Y PERIODICOS

PAPELERIA

VENTA AL POR MENOR DE PARTES Y PIEZAS

ELECTRICAS

FLORISTERIA

HELADERIAS

VENTA DE COMIDA RAPIDA

BAR INSTITUCIONAL

MICROMERCADOS

VENTA AL POR MENOR DE JUGOS

CAFETERIAS

RESTAURANTES CON VENTA RESTRINGIDA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS

KIOSCOS

CB2

COMERCIO
BASICO

TENIDO DE PRENDAS (COMERCIO BARRIAL)

ACTIVIDADES DE SERIGRAFIA

COSTURERAS

SERVICIO DE BORDADO

CONFECCION DE VARIAS PRENDAS

SASTRERIAS

VENTA DE MUEBLES

SERVICIO DE LIMPIEZA'Y MANTENIMIENTO

LAVADO DE ALFOMBRAS Y TAPICES

SALONES DE BELLEZA

PELUQUERIAS

CB3

OFICINAS
ADMINISTR
ATIV AS

OFICINAS PRIVADAS O PUBLICAS

INDIVIDUALES

EDIFICIOS DE OFICINAS PUBLICAS, PRIVADAS Y
COOPERATIVAS

CB4

ALOJAMIEN
TO
DOMESTICO

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES CON MENOS DE 6
HABITACIONES

CASA DE HUESPEDES CON MENOS DE 6 HABITACIONES

POSADAS CON MENOS DE 6 HABITACIONES
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uUso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

COMERCIO
ZONAL (C2)

Cz1

COMERCIO
ESPECIALIZA
DO

TAPICERIA AUTOMOTRIZ

MUEBLERIAS

VENTA DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA
AUTOMOVIL (SIN TALLER)

VENTA DE LLANTAS

VENTA DE ROPA

LICORERIAS (VENTA EN BOTELLA CERRADA)

ALMACEN DE ZAPATOS

VENTA DE ARTEFACTOS Y EQUIPOS DE ILUMINACION

VENTA DE ELECTRODOMESTICOS

ARTICULOS PARA EL HOGAR EN GENERAL

VENTA DE INSTRUMENTOS MUSICALES

VENTA DE DISCOS (AUDIO Y VIDEO)

ARTICULOS DE CRISTALERIA

ARTICULOS DE PORCELANA Y CERAMICA

VENTA DE TELAS Y CORTINAS

VENTA DE ALFOMBRAS

VENTA DE PINTURAS

VIDRIERIAS Y ESPEJOS

FERRETERIAS (VENTA AL POR MAYOR)

VENTA AL POR MENOR DE ACCESORIQS,

PARTES Y PIEZAS DE COMPUTADORA

OPTICAS

LABORATORIO CLINICO

LABORATORIO DENTAL

LIBRERIAS

ARTICULOS DE OFICINA

ARTICULOS DEPORTIVOS

VENTA DE BICICLETAS

VENTA DE MOTOCICLETAS

DISTRIBUIDORA DE FLORES

VENTA DE ARTICULOS DE JARDINERIA

VENTA, ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS

JUGUETERIAS

JOYERIAS, RELOJERIAS

VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE RECICLAJE

VENTA DE ANTIGUEDADES Y REGALOS

CATERING

CABINAS TELEFONICAS

INTERNET (CENTRO DE COMPUTO)

COPIADORA DE LLAVES

CENTRO DE COPIADO

ARTICULOS DE DECORACION

GALERIAS DE ARTE

CENTROS DE REACONDICIONAMIENTO FISICO Y
SERVICIOS VINCULADOS CON LA SALUD Y LA BELELZA
(SPA), SALON DE BRONCEADO, BANOS TURCO Y SAUNA

CENTROS DE  COSMETOLOGIA Y  MASAIJES
TERAPEUTICOS

VENTA DE ARTESANIAS

SEXSHOP

COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DE VIDRIO
(VIDRIERIAS)
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uso SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

COMERCIO

ZONAL (C2) cz2

SERVICIOS

REPARACION DE ELECTRODOMESTICOS

RADIOTECNICO

SUCURSALES BANCARIAS

CAJAS DE AHORRO

COOPERATIVAS, FINANCIERAS

AGENCIAS DE TURISMO

CASA DE EMPENO

ALQUILER DE DISFRACES

RENTA DE ARTICULOS EN GENERAL

ALQUILER DE EQUIPOS DE AMPLIFICACION E
ILUMINACION
SERVICIO DE DISENO GRAFICO E IMPRESION

(GIGANTOGRAFIAS)

TALLERES FOTOGRAFICOS

CONSULTORIOS MEDICOS

CONSULTORIOS PSICOLOGICOS

PROTESIS DENTALES

CONSULTORIOS DENTALES

TATUAIES Y/O PIERCING

CLINICAS VETERINARIAS

ESTETICAS PARA MASCOTAS

SALAS DE BAILE Y DANZA ACADEMICO

ORGANIZACION DE FIESTAS INFANTILES

CENTRO DE LAVADO DE ROPA

PELUQUERIA CANINA

SALON DE RECEPCIONES (BANQUETES Y RECEPCIONES)

ESTACIONAMIENTOS  PRIVADOS  (SERVICIO  DE
PARQUEO)

COMERCIO

cz3
ZONAL (C2)

SERVICIOS
ESPECIALIZA
DOS

MECANICA DE PRECISION (COPIA DE LLAVES)

RECARGA DE EXTINTORES, TANQUES DE OXIGENO Y
OTROS GASES

CAMBIOS DE ACEITE, LAVADORAS DE AUTOS Y

LUBRICADORAS

MECANICA DE MOTOS

GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO

DEPOSITO DE DISTRIBUCION AL POR MENOR (VENTA)
DE GAS (GLP) DESDE 200 HASTA 1000 CILINDROS 15KG

HORNOS (PARA PREPARACION DE ALIMENTOS)

PATIO DE VENTA DE VEHICULOS LIVIANOS

MECANICA DE BICICLETAS

MECANICA LIVIANA

MECANICA GENERAL

VULCANIZADORA

CERRAJERIA

MECANICAS SEMIPESADOS

TALLER MECANICO PESADOS

ELECTRICIDAD AUTOMOTRIZ

PINTURA AUTOMOTRIZ
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uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
COMERCIO |SENTROS COMERCIALES
cza DE MENOR [ALMACENES POR DEPARTAMENTOS
EscaLa  |VENTA AL POR MENOR DE BALANCEADOS
ANIMALESVENTA DE ARTICULOS Y ACCESORIOS PARA
FERIAS TEMPORALES
COMERCIO ESPECTACULOS TEATRALES, RECREATIVOS
cz5 TEMPORAL |FERIAS Y ESPECTACULOS DE CARACTER RECREATIVO
ESPECTACULOS DEPORTIVOS
AREAS DE EXPOSICION Y VENTAS, MAQUINARIAS Y
VEHICULOS
HOTEL
RESIDENCIAL
Cz6 SERvICIOS [HOSTAL -
PARADERO TURISTICO
HOSTERIA
PENSION
JUEGOS DE SALON
. CENTROS i?bAES-I?zSchJigé)“S/IIOE;ECTRONICOS Y MECANICOS SIN
DE JUEGO
BILLARES SIN VENTA DE LICOR
SALA DE PING-PONG
COMERCIO CENTROS |[BAR
ZONAL (CZ) Cz8 DE KARAOKE
DIVERSION |DISCOTECA
VENTADE |VENTA DE VEHICULOS EN GENERAL
VEHICULOS
Cz9 Y VENTA DE MAQUINARIA LIVIANA EN GENERAL
MAQUINARI
A VENTA DE MAQUINARIA PESADA
BODEGA DE PRODUCTOS PERECIBLES
, BODEGAS -
710 v BODEGA DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS
DISTRIBUID | VENTA DE PLASTICOS
ORAs  |BODEGA DE MEDICAMENTOS
DISTRIBUIDORA DE INSUMOS ALIMENTICIOS Y
AGROPECUARIOS
MERCADOS TRADICIONALES
CENTROS DE COMERCIO POPULAR
CENTROS |ESTABLECIMIENTOS DE CARGA Y ENCOMIENDAS
czi1 DE COMERCIOS AGRUPADOS EN GENERAL HASTA 5000M2
COMERCIO |AREA UTIL
CENTRAL DE ABASTOS
COMERCIO MAYORISTA
cc1 COMERCIO |MOTEL
COMERCIO RESTRINGID [NIGHT CLUB i
CANTONAL COMERCIO |CENTROS DE ACOPIO TIPO (B) DE MAS DE 3000
(cc) cc2 ESPECIALIZA [ ILINDROS DE 15 KG.
Do VENTA DE GAS GLP DE 1001 A 3000 CILINDROS 15 KG.

EMBASADORA DE GLP
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SECCION TERCERA
Compatibilidad de los Usos de Suelo

Articulo 55.— Categorias de Usos. Para establecer la compatibilidad entre los usos
considerados en la anterior seccion y en las Reglas Técnicas correspondientes, se
plantean las siguientes categorias de usos:

Principal: Es aquel sefialado por la zonificacion como predominante con caracter
obligatorio, y que puede desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras
actividades compatibles que lo complementen.

Permitido: Son aquellas actividades afines al funcionamiento del uso principal, para
establecer relaciones entre ellos, optimizar la utilizaciéon del comercio, servicios y
equipamientos, disminuir los desplazamientos y homogenizar las oportunidades de
acceso a los distintos puntos del territorio.

Prohibido: Son aquellos usos que se hallan en contradiccién con el uso principal, en una
estructura urbano-—territorial, por generar impacto urbano o ambiental negativo, por lo
que son prohibidos

Condicionado: Son aquellos que no siendo necesarios para el funcionamiento del uso
principal y no impactando en ¢él, puede permitirse bajo determinadas condiciones
normativas.

La determinacién de usos principales y sus respectivas compatibilidades para cada zona
de planeamiento, se establecen en la seccion Poligonos de Intervencion Territorial del
presente Libro.

El ejercicio de toda actividad dentro de la jurisdiccién del Cantén Cumandd, observara
que el uso de suelo sea compatible con los previstos en el Plan de Uso y Gestién de
Suelo, para la zona donde se encuentra implantada o se pretenda implantar, cuyo control
le corresponde al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direccion de
Planificacién y Proyectos conforme su dmbito de accién. Aquella actividad cuyo uso de
suelo no sea compatible, incurrird en infracciéon y se suyjetard al régimen sancionador.

CAPITULO III
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
SECCION PRIMERA
Zonificacién

Articulo 56.- Definicion. Es el proceso que tiene como fin desarrollar e implementar el
régimen urbanistico del suelo, en funciéon de zonas de planeamiento, para el efecto se
considera la divisién del suelo urbano y rural en grupos territoriales que presentan
condiciones homogéneas en cuanto a su morfologia y estructura predial a las cuales se
les asigna normas de aprovechamiento en funciéon del modelo territorial urbanistico, de
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la naturaleza y vocaciones propias del suelo.

Articulo 57.— Zonificaciéon para Habilitacion del Suelo y Edificacién. La zonificacion para
habilitacién del suelo comprende: El tamafio minimo del lote, expresado en metros
cuadrados; el frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de
ocupacioén de la edificacion respecto al lote.

La zonificaciéon para edificaciéon del suelo comprende las asignaciones de: retiros de
construccién de la edificaciéon; el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja
(“COS PLANTA BAJA”); el coeficiente de ocupacion del suelo total (“COS TOTAL”),
expresados en porcentaje; la altura de la edificacion expresada en numero de pisos y
metros lineales.

Articulo 58.—- Dimensiones y &areas minimas de lotes. Las habilitaciones del suelo sean
fraccionamientos (subdivisién o urbanizacién) o reestructuraciéon parcelaria observaran: las
dimensiones, superficies minimas de los lotes, perpendicularidad a las vias y relacion frente
fondo establecidos tanto en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), como en el Libro IV de
esta Ordenanza.

Articulo 59.— Uso del Suelo. Se entendera por usos del suelo al destino asignado a los predios en
relacion con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto por el PDOT,
en zonas de planeamiento o sectores especificos determinados en el territorio del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda.

Articulo 60.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo. El Coeficiente de ocupacién en la planta baja
(COS PB) es la relacién entre el area edificada computable en plata baja y el area del lote.
Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es la relacion entre el area total edificada
computable y el drea del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja (COS PB)
corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volumenes edificados.

Son 4reas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupaciéon y son las siguientes: escaleras o gradas y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, dreas de recoleccién de basura, porches,
balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios
béasicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el
célculo de los coeficientes.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja
(COS PB) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en el PUGS y en los
instrumentos y herramientas de la planificacion territorial.

Articulo 61.— Retiros. Todas las edificaciones deberdn observar los retiros de construccion
establecidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), en los instrumentos y herramientas

de la planificacion territorial.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacién asignadas y establecida en el Plan de Uso y
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Gestién de Suelo (PUGS) pueden ser: frontales, laterales y/o posteriores.

En 4reas histéricas podra sustituirse el retiro posterior, Unicamente si corresponden a
intervenciones en edificaciones existentes y en edificaciones nuevas con tipologia con patio
central.

Articulo 62.- Altura y dimensiones de edificaciones. Todas las edificaciones se sujetardn a la
altura de la edificacion y dimensiones establecidas en este libro y en todos los instrumentos de la
planificacioén territorial, que se detallaran en el Informe de Regulaciéon Municipal.

Articulo 63.— Altura de edificacién. La altura de edificacién asignada para cada tipologia de
edificacion, corresponde al nimero de pisos de la zonificacion asignada, segun lo especificado en
este Libro y en los instrumentos de la planificacién territorial. Estos se contaran desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la tltima losa, sin considerar antepechos de
terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas
permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el tltimo nivel
de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel superior de la
estructura en que se asienta la cubierta.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de altura
de edificacion se consignan en los instrumentos de planificacion territorial.

Articulo 64.- Altura del local. La altura de local es la distancia entre el nivel de piso terminado y
la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior del local.

En todos los casos la altura minima de local se medird desde el piso terminado hasta la cara
inferior del cielo raso terminado.

Las especificaciones técnicas de la altura de local se determinan en las Normas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

Unicamente para elementos de detalles formales, ornamentales la altura minima sera de 2.10 m.

Articulo 65.— Edificaciones en bloques. En terrenos planos o con pendiente se considerara como
bloque de edificaciéon al volumen de una edificacion proyectada o construida que se implante de
manera aislada estructural y funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima
entre bloques establecida por la zonificacion asignada al predio, entendida como la distancia libre
desde los elementos arquitectonicos mas sobresalientes de los volumenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente:
cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques debera
cumplir adicionalmente las normas de iluminacion y ventilacién constantes en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de

edificaciones en bloques se consignan en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) y en los
instrumentos de la planificacion territorial.
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SECCION SEGUNDA
Abplicacién de la Zonificacién

Articulo 66.— Aplicacién de la Zonificacién. La delimitacion de tipologias de zonificacion en
relacion a la forma de ocupacién y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a
los predios en las siguientes condiciones:

En cada zona de planeamiento o eje, la asignacion de cada tipo de zonificacion se aplicara a todos
los lotes que lo conforman.

En areas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion
afectara a las areas de la totalidad de los lotes.

En 4reas de suelo urbano que estén determinadas como ejes estructurantes cuyos lotes que por
su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a la zonificacién correspondiente al
eje estructurante en un 50% del area del lote y el 50% restante a la zonificacion correspondiente
al poligono de planificacién en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con el
lote minimo de la zonificacion.

Si el lote esta ubicado en estas areas y supera los dos mil metros cuadrados podra presentar un
proyecto urbano arquitectonico especial para la asignacién especifica de coeficientes y alturas.

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de
ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso
de tipologias sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros frontales.

En predios con uso de equipamiento para las intervenciones de adecuacién se aplicara la
zonificacion del entorno inmediato méas favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podran
contar con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan urbanistico especial.

Articulo 67.— Tipologias de formas de ocupacién para Edificacion. Las edificaciones observaran el
alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y las colindancias del terreno para cada
una de las siguientes tipologias:

Aislada: Mantendré retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se permite la
construccién adosada a una de las colindancias laterales.

Continua: Mantendrd retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos colindancias
laterales. Excepcionalmente se permitira la ocupacion del retiro frontal solo en planta baja.

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacioén del retiro frontal en
planta baja o dos plantas segun las determinaciones propias del PUGS y los demas instrumentos

de planificacion.

Contintia sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a
las colindancias laterales.

35



?h'hcem de avlmbdaﬂ

Especial ZR: Con base a las definiciones de ciudades resilientes de Naciones Unidas y al
principio de precaucién, se prohibe en estas zonas nuevas construcciones por areas de
afectaciones por lahares, pendientes, quebradas y movimientos en masa y antropicos entre otros.

Para el caso de zonas especiales de desarrollo econémico, previamente a la declaraciéon nacional
se solicitara la determinacion del uso del suelo al Municipio del GADM del Canton Cumanda.

Articulo 68.— Modificacion 1. La modificacion permisible de adosamientos y retiros cuando la
normativa establecida en las zonas de planeamiento no corresponde a la morfologia del sector
consolidado. Cuando la normativa establecida en las zonas de planeamiento no corresponde a la
morfologia del sector consolidado se permitira modificar los retiros establecidos en las zonas de
planeamiento, méas no el retiro posterior, los Coeficientes de Ocupacion de Suelo en Planta Baja o
Total, ni la altura de edificacién, en este caso el profesional responsable presentard el estudio
morfolégico en la forma determinada en el instructivo emitido por la Direccién de Planificacién y
Proyectos para el efecto.

La modificacion permisible de adosamientos y retiros que trata este articulo, aplica solamente
para lotes ubicados dentro de una manzana del suelo urbano consolidado.

Articulo 69.— Modificaciéon 2. La modificacion permisible de adosamientos y retiros cuando la
implantacién de una vivienda minima posea varias limitaciones debido a la superficie del lote. En
los casos en que la superficie del lote donde se implantara la nueva edificacién sea menor a 200
m’ se considera necesario incrementar el porcentaje de ocupacion del suelo, permitiendo
modificar los retiros establecidos en las zonas de planeamiento, asi como los Coeficientes de
Ocupacion de Suelo en Planta Baja y Total, llegando a un maximo de 75% de COS PB; no se
permitird la modificacion del retiro posterior ni de la altura de edificacion. Para lo cual el
profesional responsable presentard el estudio morfolégico en la forma determinada en el
instructivo emitido por la Direccion de Planificacion y Proyectos para el efecto.

SECCION TERCERA
AFECTACIONES

Articulo 70.— Areas de afectacién por vias. Son areas correspondientes a los derechos de vias
que han sido previstas para futura ampliacién del sistema vial principal, por lo que se prohibe la
edificacion en los mismos.

Las caracteristicas y especificaciones minimas de las vias se sujetaran a lo establecido en la
seccion referente a disefio vial de las Normas de Arquitectura y Construccién, conforme la
jerarquizacion vial constante en el Anexo 3 de esta Ordenanza.

Articulo 71.- Areas de afectacién por redes. Son areas por razones de seguridad que se han
destinado a la conservacién de las redes de servicios existentes y previstos por lo que se
prohibe la edificacion.

e Cumanda: Area de proteccion: desde el eje 4.00 metros.
e C(Colectores y matrices de agua:

Area de proteccion: desde el eje 4.00 metros.
e Colectores en servidumbre de paso:
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Area de proteccion: desde el eje 3.00 metros.
e Conductores eléctricos:
De acuerdo a la normativa emitida por el ente rector.

SECCION CUARTA

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 72.- Poligonos de Intervencién Territorial (PIT). Son 4reas que se definen a partir de su
conformacién especial homogénea, a las que por su singularidad y morfologia se les asigna un
tipo de norma de uso y aprovechamiento especifico, para efectos de esta Ordenanza se
denominan Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y son las siguientes:

Poligono de intervencion territorial PIT-1

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS

MIXTO RESIDENCIA Y|

R1,EE1,EE2,EC1,EC2,ESL,

MECANICA PARA SEMIPESADOS *PARA CZ1 (LICORERAS)
CONFORME LAS NORMAS|
VIGENTES EN MATERIA DE|
REGULACION DEL
FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS DE
EXPENDIO Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS.
*TALLERES MECANICOS PESADOS  [¥PARA 11 UNICAMENTE|

EB1,ED1,ED2,ER2,ER3, MANUFACTURAS
COMERCIO m 7 m
EA1,EA2,EI1,CB1,CB2, JUEGOS DE SALON PARA CZ8 BAR, KARAOKE,
R1-M CB3,CZ1,CZ2,CZ6,I11 DISCOTECA
*CENTROS DE DIVERSION
*VENTA DE  VEHICULOS |
MAQUINARIAS
*GASOLINERAS Y ESTACIONES DE
SERVICIO
*COMERCIO RESTRINGIDO
*ACOPIO, CLASIFICACION Y
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y
EDIFICACION HABILITACION  DEU oo 10N
ZONA RESIDENCIAL SUELO
IALTURA MAXIMA DISTANCIA | (o COS TOTAL LOTE CRENTE
INDICE  |INDICE  [RETIROS [ENTRE INDICE  [INDICE
PB MINIMO [MINIMO
NORMAL |CREADO BLOQUES NORMAL |CREADO
N° [ZONA|PISOS| M |PISOS|M | F |L|P M % % % M2. ML.
PIT1 5 [15| 8 |[24|3]0]0 0 85 425 680 200 10
Eje Estructurante — Avenida 9 de octubre - Poligono de intervencion territorial PIT-1
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
*TRANSPORTE TERRESTRE TURISTICO. *PARA CZ1 (LICORERAS)
*ESTACION DE TRANSPORTE DE CARGA Y|CONFORME LAS NORMAS
ET1,EF3,EC1,EC2, MAQUINARIA PESADA VIGENTES EN MATERIA DE
MIXTO R1-M-EJ1  [ES1,ED2,ER2,ER3, REGULACION DEL
EA1,EA2,CB1,CB2,CB3 CZ1,CZ2,CZ6,I11 FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS DE
EXPENDIO Y CONSUMO DE
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BEBIDAS ALCOHOLICAS.

CZ1: TAPICERIA AUTOMOTRIZ.

*CENTROS DE DIVERSION CZ8 *PARA 11  UNICAMENTE
MANUFACTURAS

CB1: CARNICERIAS, TERCENAS, VENTA DE[*PARA Cz3 PREVIO

POLLOS PELADOS. INFORMES TECNICOS

CB2: LAVADO DE ALFOMBRAS Y TAPICES,FAVORABLE DE LOS

TENIDOS DE PRENDAS, ACTIVIDADES DESUBPROCESOS DE GESTION

SERIGRAFIA. IAMBIENTAL, GESTION DE

RIESGOS Y DEL
CUERPO DE BOMBEROS.

CZ2: *CLINICAS VETERINARIAS
*ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS
*CENTRO DE LAVADO DE ROPA
*SERVICIO DE DISENO GRAFICO E
IMPRESION

*RENTA DE VEHIVULOS EN GENERAL

MIXTO EJE1- EDIFICACION HABILITACION DEL

ZONA RESIDENCIAL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA COS TOTAL '
INDICE INDICE  [RETIROS [ENTRE (p:gs- INDICE INDICE R/(ﬁ-ll\-lEMO IT/TIE'\IIJ/IEO
NORMAL |CREADO BLOQUES NORMAL |CREADO

N°[ZONA| PISOS |M|PISOS|M|F |L|P ML. % % % M2. ML.

EJ1 6 18] 8 |[24/3]0]2 0 70 420 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 01 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-2

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
MECANICA PARAPARA  CZ1  (LICORERAS)
SEMIPESADOS CONFORME LAS NORMAS

MIXTO RESIDENCIAY|
COMERCIO

R1,EE1,EE2,EC1,EC2,EC3,
ES1,ES2,EB1,EB2,EDL,ED2,
ER2,ER3,EG1,EALEA2,EIL,

VIGENTES EN MATERIA DE
REGULACION DEL
FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS DE
EXPENDIO Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS.

*TALLERES MECANICOSPARA 11 UNICAMENTE
R1-M EE:'S:'S;]EZLCZZ' PESADOS MANUFACTURAS
£25,C26, *JUEGOS DE SALON ¥ CZ8 PARA BAR, KARAOKE,
DISCOTECA
*CENTROS DE DIVERSION
cc1
cz11
23
EDIFICACION HABILITACION DEL
BSE
ZONA RESIDENCIAL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA D COS TOTAL
ISTANCIA | LOTE  |FRENTE
INDICE  |NDICE  RETIROS [ENTRE |- [NDICE [NDICE | o 0
NORMAL |CREADO BLOQUES NORMAL [CREADO
N° |ZONA|PISOS| M |Pisos| M | F|L|P| ™ % | % % M2, | ML
PIT2 4 |12] 8 |24]3]0]0 0 85| 340 | 680 | 200 10
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Eje Estructurante-EJ2- Avenida 1ro. De mayo - Poligono de intervencion territorial PIT-2

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CC1
CZ11
CZ3
MIXTO EJE2- EDIFICACION HABILITACION DEL
ZONA RESIDENCIAL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA COS TOTAL '
INDICE INDICE RETIROS [ENTRE ggs_ INDICE  [INDICE Il;/lol-ll\-lI?MO lli/FI{IE\l’\III\-I;IEO
NORMAL CREADO BLOQUES NORMAL |CREADO
N° |ZONA| PISOS | M |PISOS| M | F|L|P ML. % % % M2. ML.
EJ2 4 12 8 |24|3|0]|0 0 85 340 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 02 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-3

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cz6 cz8
cz8
CB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3 cc1
RESIDENCIA cc2
R1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO | BSERVACION
IALTURA MAXIMA ZICSIT’-\A ore RENT
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL oo (0S| ZE)RM gREAD o L\)/IINIM
UES
. PISO
N° [ZONA| PISOS | M |77 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
PIT3 3 9 | 8 |24 ]3]olo] o 85 | 255 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 03 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-4

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cz6 cz8
RESIDENCIA CB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3 cc1
R1 cc2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELD | OBSERVACION
IALTURA MAXIMA 3ICS|LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| oo o0 05 |0 o ZERM gREAD o g/uNnvl
UES
. PISO
N° [ZONA| PISOS | M |71 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
PIT4 3 9 | 8 |24 ]3]olo] o 85 | 255 | 680 | 200 | 10
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Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 04 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-5

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

R1,R2,CB1,CB2,

CZ6

CZ8

RESIDENCIA cc1
CB4,CZ1,CZ3,EDL,EAL
R1 cc2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO | BSERVACION
ALTURA MAXIMA ElcsII\A e FRENT
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| oo o0 105 |0 ZLORM gREAD o :\J/IINIM
UES
R PISO
N° |ZONA| PISOS | M 77| M |F|LIP| M % % % | M2. | ML
PITS 3 9 | 8 |24 (3]ofo] o | 85 | 255 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 05 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-6

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
R1,R2,CB1,CB2, cz6 cz8
RESIDENCIA CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, cc1
R1 EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL cc2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO  |PBSERVACION
IALTURA MAXIMA 3ICSILA e FRENT
RETIR INDICE |INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| oo o0 [0S |0 o ZE)RM gREAD o (l;/IINIM
UES
. PISO
N [ZONA| PISOS | M |" 7| M [FILIP| M % % % | M2. | ML
PIT6 3 9 | 8 |24 ]3]olo] o 85 | 255 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 06 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-7

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
R1,R2,CB1,CB2, CZ6 CZ8
RESIDENCIA CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, CC1
R1 EB2,ED1,ED2,ERL,ER2, CC2
EA1,EPC
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTA LOTE FRENT
RETIR |NCIA INDICE [INDICE |
INDICE NORMAL LI\IIRII)EI/-(\:;O 0S ENTRE Cos-PBNORM CREAD g”NIM MINIM
BLOQ AL (0] )
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UES

R PISO

N° [ZONA| PISOS | M |77 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
PIT7 3 9 | 8 |24 3]olo] o 85 | 255 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 07 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-8

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

R1,R2,CB1,CB2,

CZ6

CZ8

RESIDENCIA CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, CC1l
R1 EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL CC2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA EI(:SI"FAA ore ERENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ EE)RM gREAD o :\J/IINIM
UES
o PISO
N° | ZONA | PISOS M S M |F(L|IP| M % % % M2. ML.
PIT8 2 6 8 | 24 |3]|0|0] O 85 170 | 680 | 200 10
Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 08 en el documento PUGS
Poligono de intervencién territorial PIT-9
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
MIXTO R1,R2,CB1,CB2, CZ6 CZ8
RESIDENCIA- CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, CC1
COMERCIO EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL CC2
R1-M EG1,EF1,EF3,EI1,EPZ
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZICSI"LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZERM gREAD o g/IINIM
UES
PISO
N° [ ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT9 3 9 8 24 (3|00 O 85 255 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 09 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-10

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

MIXTO
RESIDENCIA-
COMERCIO
R1-M

R1,R2,CB1,CB2,
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,
EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL
EG1,EF1,EF3,EI1,EPZ

CZ6

CZ8

CC1

CC2
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EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA EICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
0S MINIM
INDICE NORMAL CREADO BLOQ ZE)RM gREAD o A
UES
° PISO
N° [ZONA | PISOS M S M |F|L|P| M % % % M2. | ML.
PI(')I'l 3 9 8 | 24 |3|0|0|] O 85 255 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 10 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-11

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
MIXTO R1,R2,CB1,CB2, cz6 cz8
RESIDENCIA- CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, cc1
COMERCIO EB1,ED1,ED2,ED3,ERL,EAL cc2
R1-M EIl
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELQ | CBSERVACION
ALTURA MAXIMA ZELA et
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| oo oo 0S|/ ZE)RM gREAD o g/IINIM
UES
R PISO
N° [ZONA| PISOS | M |7 07| M [FILIP| M % % % | mM2. | ML
P'lTl 3 9 | 8 |24 |3]lojo] o | 8 | 255 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 11 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-12

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
1
Z\ZACI));IFSRCTESIDENCIA YRl'CBl’CBZ’C21' Egll
Cz4,CZ5,CZ6,CZ7,CZ8,11
R1-M CZ3
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA EICSILA COS TOTAL ore FRENT
RETIR INDICE [INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZI(_)RM gREAD o g/IINIM
UES
° PISO
N° |ZONA | PISOS M S M |F|L|P| M % % % M2. | ML
PIT1
) 4 12 8 | 24 |3|0/0|] O 85 340 | 680 | 200 10

Eje Estructurante-EJ3- Avenida Los Puentes - Poligono de intervencion territorial PIT-12
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USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

MIXTO R1-M-EJ3

12,C21,CZ2,CZ3,CZ8

CC1

CZ11

CZ4

CC2

Eje Estructurante-EJ4- Avenida 10 de agosto - Poligono de intervencion territorial PIT-12

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

cc1 cz8
CB1,CB2,CB4,CZ1, cz11
MIXTO R1-M-E4 Cz2,C74,CZ6 cz3
cC2
MIXTO EJE 3 Y 4 - EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA DISTANCIA COS TOTAL ,
INDICE INDICE  |[RETIROS[ENTRE ESS' INDICE [INDICE ;/(ﬂLEIMOmm\TAEO
NORMAL CREADO BLOQUES NORMALCREADO
N° [ZONA| PISOS | M [PISOS| M |F|L|P| ML % % % M2. ML.
EJ4 4 12 | 8 |[24(3]|0]0 0 85 340 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 12 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-13

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
R1,R2,CB1,CB2,CZ3 ccl cz8
RESIDENCIA REABL DL,
SIDENC EB2,ED1,ED2,CZ6 cc2
R1 CZ3-GASOLINERAS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELD | CBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZICSI-/I:\A ore [FRENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL |0 0S| ZLORM gREAD o v
UES
. PISO
N° |ZONA| PISOS | M | 7| M [FILIP| M % % % | M2. | ML
PIT1
3 4 12 | 8 | 24 |3]ojo| o 85 | 340 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 13 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-14

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cc1 cz8
RESIDENCIA R1,R2,CB1,CB2,CZ3, cc1
R1 EB2,ED1,ED2,CZ6 cc2
CZ3-GASOLINERAS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO | ODoERVACION
| JALTURA MAXIMA RETIR [DISTA |cos-PB] | LOTE [FRENT
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0S NCIA MINIM [E
INDICE NORMAL INDICE ENTRE II\II\I(IJDFI{IC\/IIE IC’\IIRIIDEEEE 0 MINIM
CREADO BLOQ AL o (]
UES
R PISO
N° | ZONA | PISOS M S M |F|L|P| M % % % M2. | ML.
PIT1
4 4 12 8 | 24 |3|0/0|] O 85 340 | 680 | 200 10
Eje Estructurante-EJ5- Avenida los Puentes - Poligono de intervencion territorial PIT-14
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CB1,CB2,CZ1 ccl cz8
MIXTO R1-M-EJ5 C26,C711,C23,CZ10 Cz4
CC2
MIXTO EJE 5 - EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA| COS TOTAL
- LOTE [FRENTE
INDICE INDICE RETIROSENTRE EBOS INDICE (INDICE Il;/IOINIMOMINIMO
NORMAL CREADO BLOQUES NORMALCREADO
N° [ZONA| PISOS | M |PISOS| M |F |L|P ML. % % % M2. ML.
EJ5 5 15 8 (243 0 85 425 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 14 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-15

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

RESIDENCIA R1,R2,CB1,CB2, cc1 cC1 (PARA MOTEL)
R1 EB2,ED1,ED2,CZ6 cc2 cz8
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELD | CBSERVACION
IALTURA MAXIMA ﬁlcSJAA e FRENT
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL| o0 0 |0 o ZLORM gREAD o v
UES
PISO
N° [ZONA| PISOS | M |77 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
P'STl 3 9 | 8 |24 ]3]ojo| o 85 | 255 | 680 | 200 | 10

Eje Estructurante-EJ6- Avenida los Puentes - Poligono de intervencion territorial PIT-15-PIT11

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

MIXTO R1-M-EJ6

CB1,CB2,CZ1,
Cz6,CZ8,

CC1

CZ4

CC2

Eje Estructurante-EJ6- Avenida los Puentes - Poligono de intervencion territorial PIT-15-PIT11

MIXTO EJE 6 - EDIFICACION HABILITACION _ DEL]
ZONA RESIDENCIAL SUELO OBSERVACION
L L
ALTURA MAXIMA DISTANCIA | [COSTOTA ot FreNTE
INDICE INDICE_ |RETIROS |ENTRE o5 INDICE INDICE |- o b
NORMAL  [CREADO BLOQUES NORMAL |CREADO
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N° | ZONA

PISOS | M

PISOS|{M | F |L|P

ML.

% % %

M2.

ML.

EJ6 5 15 8 124|3

0

85 425 680

200

10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 01 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-16

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

R1,R2,CB1,CB2,

CC1

CZ8

RESIDENCIA ED1,ED2,CZ6 CC2
R1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA ZICSI'/I;A ore ERENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o :\J/IINIM
UES
° PISO
N° | ZONA | PISOS M S M |F M % % % M2. | ML
PI;'l 3 9 8 |24 3 70 210 | 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 16 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-17

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cc1 cz8
R1,R2,CB1,CB2,
RES'DENglA ED1,ED2,CZ6,ER1,ER2 cC2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO  |PBSERVACION
IALTURA MAXIMA 3'3? e FRENT
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL oo (0S| ZE)RM gREAD o (I\D/IINIM
UES
R PISO
N [ZONA| PISOS | M |77 M |F M % % % | M2. | ML
P'7T1 3 9 | 8 |24 13 70 | 210 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 17 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-18

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

RESIDENCIA R1,R2,CB1,CB2,ED1, CC1 CZ8
R1 ED2,CZ6,ES2,ES3,ED1, CC2
ED2,ER1,ER2,EG1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
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ALTURA MAXIMA 3ICSI';A e FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL |0 05 g ZE)RM gREADO gIINIM
UES

R PISO
N° [ZONA| PISOS | M |77 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
Pgl 3 9 | 8 |24 3]|02] o 60 | 180 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 18 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-19

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
R1,R2,CB1,CB2,ED1, cc1 cz8
RESIDENCIA ED2,CZ6,ES2,ES3,ED1, cc2
R1 ED2,ER1,ER2,EG1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO | OBoERVACION
ALTURA MAXIMA EEI\A e FRENT
RETIR INDICE |INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL| o0 0S| o0 ZLORM gREAD o v
UES
s PISO
N° [ZONA| PISOS | M |77 M [FILIP| M % % % | M2. | ML
Pg 1 3 9 | 8 |24 (3]|02] o 60 | 180 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 19 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-20

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

PROTECCION
Y
CONSERVACION

PF,PE,PR

EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 20 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-21

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

PROTECCION
\4
CONSERVACION

PF,PE,PR

EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 21 en el documento PUGS
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Poligono de intervencién territorial PIT-22

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PROTECCION
\ PF,PE,PR

CONSERVACION EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 22 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-23

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PROTECCION
\ PF,PE,PR

EDIFICACIONES

CONSERVACION

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 23 en el documento PUGS

Poligono de intervencion territorial PIT-24

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PROTECCION
\ PF,PE,PR

ICONSERVACION EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 24 en el documento PUGS

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL — PRICIPALES CENTROS POBLADOS AREA RURAL
SUNCAMAL

Poligono de intervencion territorial rural PIT-1-SUNCAMAL

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cz7 cz8
L R2 EEL ECLES2 I3: SE  PERMITE  PREVIA
EBllRElljl Fr EG1 B2 cz9 INSPECCION E INFORME DE LA
RESIDENCIA o1 CBa oo ot cc2 DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 » D&, cc1 Y PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO | CBSERVACION
ALTURA MAXIMA ZICSJAA o et
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| oo o0 05 o o ZI(_)RM gREAD o gIINIM
UES
PISO
N° |ZONA| PISOS | M [ 7| M [FLIP| M % % % | M2. | ML
PIT1- 2 6 | 8 |24 (3|ojo] o | 85 | 170 | 680 | 200 | 10
SUNCA
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PIT2-
SUNCA 2 6 8 24 (3|00 O 85 170 680 200 10
PIT3- 2 6 8 24 |0|0|0f O 85 170 680 200 10
SUNCA
PIT4-
SUNCA 2 6 8 24 (3|00 O 85 170 680 200 10
EJE-SUNCA-01 - Poligono de intervencion territorial rural PIT-1-SUNCAMAL
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZI(?I'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o g/llNIM
UES
. PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT1- 3 9 8 24 [3|0(0| 2 85 255 680 200 10
SUNCA
BUENOS AIRES
Poligono de intervencion territorial rural PIT-1 BUENOS AIRES
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CZ7
R1R2.EEL ECLES? CZ8 13: SE PERMITE PREVIA
EB’1 E[’)1 E’RZ E’Gl E,IZ CZ9 INSPECCION E INFORME DE LA
RESIDENCIA CBll CBZI CZSI CZGI CC2 DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 ’ gt cc1 Y PROYECTOS
PIT-1 - EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA 3ICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZSRM gREAD o IC\)/IINIM
UES
s PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT1 4 12 8 | 24 |3|0|0] O 85 340 | 680 | 200 10
PIT2 3 9 8 | 24 |3|0|0] O 85 255 680 | 200 10
PIT3 3 9 8 24 (3|00 O 85 255 680 200 10
PIT4 2 6 8 24 (3|00 O 85 170 680 200 10
PITS 2 6 8 24 (3|00 O 85 170 680 200 10
CASCAJAL
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Poligono de intervencion territorial rural PIT-1 CASCAJAL

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cz7
cz8 13: SE PERMITE PREVIA
R1,R2,EELECLES2, cz9 INSPECCION E INFORME DE
RESIDENCIA EB1,EDLER2EGLEI2 cc2 LA DIRECCION DE
R1 CB1, CB2,CZ5,CZ6 cc1 PLANIFICACION Y
PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA ,
INDICE INDICE _ |RETIROSENTRE (P:gs' INDICE |INDICE K/ﬂLEIMOmE'\:'\TAEO
NORMAL  |CREADO BLOQUES NORMALICREADO
N° |ZONA| PISOS | M [pisos| M |F[L|P| M % % % M2. | ML
PIT1- 8 |24
AScA 3 9 3lolo| o 85 | 255 | 680 | 200 | 10
PIT2- 8 | 24
AscA 3 9 3lolo| o 85 | 255 | 680 | 200 | 10
PIT3- 8 |24
Asea 2 6 3lolo| o 85 | 170 | 680 | 200 | 10
PIT4- 8 | 24
AscA 2 6 3lolo| o 85 | 170 | 680 | 200 | 10
EJE ESTRUCTURALES - Poligono de intervencion territorial ruaral.
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELD  |CBSERVACION
ALTURA MAXIMA ﬁ'fr et
RETIR INDICE |[INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL| o 0S|/ ZE)RM gREAD o L\)/IINIM
UES
: PISO
N° [ZONA| PISOS | M |"C7| M [FILIP| M | % % % | M2 | ML
PIT1- 8 | 24
CASCA 4 12 3lolo| o | 85 | 340 | 680 | 200 | 10
PIT2- 8 | 24
CASCA 4 12 3lolo|] o | 85 | 340 | 680 | 200 | 10
PIT3- 8 | 24
CASCA 4 12 3lolo| o | 85 | 340 | 680 | 200 | 10

Poligono de intervencion territorial rural (ZONA DE TOLERANCIA)

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

RESIDEN

CIA
R1

CZ8

CB1, 12, PE, PF, PR, PA, CZ6, CZ7,

EC

ES

EB

ED

ER

EA

EF

49




?hhcem de Oylmbda}cv

EDIFICACION HABILITACION
ZONA DE TOLERANCIA DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA EICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
0S MINIM
INDICE NORMAL CREADO BLOQ ZE)RM gREAD o A
UES
° PISO
N ZONA | PISOS M S M |F|L|P| M % % % M2. | ML
ZONA
DE 3 9 8 | 24 |3|0|0] O 85 255 680 | 200 10
TOLERA
NCIA
SAN VICENTE

Poligono de intervencién territorial rural (PIT1/PIT2/PIT3) SAN VICENTE

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CZ7
R1R2.EEL ECLES? CZ8 13: SE  PERMITE  PREVIA
EB’1 E;Dl E’RZ ElGl I-EIZ CZ9 INSPECCION E INFORME DE LA
RESIDENCIA CBlI CBZ' CZS’ CZG’ cC2 DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 » &B&LLo cc1 Y PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA 3ICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZLORM gREAD o o
UES
. PISO
N ZONA | PISOS M S M |F[L|P| M % % % M2. ML.
PIT1 3 9 8 | 24 |3|0/0] O 85 255 | 680 | 200 10
PIT2 2 6 8 | 24 |3|0|0] O 85 170 | 680 | 200 10
PIT3 2 6 8 | 24 |3/0|0] O 85 170 | 680 | 200 10
EJE ESTRUCTURAL - Poligono de intervencion territorial rural.
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA BICSJ\A ore FRENT
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
(0N MINIM
INDICE NORMAL CREADO BLOQ Z:_DRM gREAD o A
UES
N° ZiN PISOS M PI:O M |F[L|P| M % % % M2. ML.
EJE- 8 24
SANVI-O1 PIT1 4 12 3|00 O 85 340 680 200 10
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Poligono de intervencidn territorial rural (PIT1/PIT2/PIT3) LA VICTORIA

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CZ7
R1R2 EE1 ECLES? CZ8 13: SE PERMITE  PREVIA
EB;I. EI131 E’RZ E’Gl F:I2 CZ9 INSPECCION E INFORME DE LA
RESIDENCIA CBl’ CBZ’ CZS’ CZGI CC2 DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 » WBELES, cc1 Y PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA zICSJ;A ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZLORM gREAD o gAINIM
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M S M |F[L|P| M % % % M2. ML.
PIT1 3 9 8 | 24 |3|0|0] O 85 255 | 680 | 200 10
PIT2 2 6 8 | 24 |3|0|0] O 85 170 | 680 | 200 10
PIT3 2 6 8 24 |3|0|0f O 85 170 680 200 10
EJE ESTRUCTURAL - Poligono de intervencion territorial rural.
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA EICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZLORM gREAD o o
UES
N° ZiN PISOS M PISO M |F[L|P| M % % % M2. ML.
EJE-VICT- 24
g Olc PIT1 4 12 8 3|0(0|] O 85 340 | 680 | 200 10

Poligono de intervencion territorial rural. PIT1

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

PAP, (Agricola-Pecuario)
PAR, (Agricola Residencial)
PAI, (Agricola Industrial)

PRODUCCION PE, (Proteccién Ecoldgica)
AGROPECUARIA 11
E
EDIFICACION HABILITACION
OBSERVACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO
| JALTURA MAXIMA RETIR [DISTA |cos-PB] | LOTE [FRENT
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0S NCIA MINIM [E
INDICE NORMAL INDICE ENTRE II\II\IODFI{slE IC'\:{IIDEEEE O MINIM
CREADO BLOQ AL o (¢}
UES
° PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT1 2 6 8 24 20/0(0| O 75 150 680 |20000| 80
Poligono de intervencion territorial rural. PIT2
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PAP, (Agricola-Pecuario)
PAR, (Agricola Residencial)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PRODUCCION 11
IAGROPECUARIA 13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZI(?I'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o g/IINIM
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT2 2 6 8 24 200(0| O 50 100 680 |50000| 180
Poligono de intervencion territorial rural. PIT3
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PAP, (Agricola-Pecuario)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PRODUCCION 11
AGROPECUARIA 13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA zICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZI(_)RM gREAD o IC\)/IINIM
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT3 2 6 8 | 24 |20/0(0| O 30 60 680 [40000| 160

Poligono de intervencion territorial rural. PIT4

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

PROTECCION

PF, (Proteccién Forestal)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PR, (Proteccidn de Riesgo)
11
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I3
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA EICSI"LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o (I\J/IINIM
UES
. PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT4 1 3 8 24 200(0| O 30 30 680 |40000| 160
Poligono de intervencion territorial rural. PITS
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PF, (Proteccidn Forestal)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PR, (Proteccion de Riesgo)
PROTECCION 11
13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZI(?I"LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZI(_)RM gREAD o o
UES
. PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PITS 1 3 8 24 20[0(0| O 30 30 680 |40000| 160
Poligono de intervencion territorial rural. PIT6
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PF, (Proteccion Forestal)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PR, (Proteccidn de Riesgo)
PROTECCION 11
13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ngLA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZERM gREAD o 2)/IINIM
UES
. PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT6 2 6 8 | 24 |20/0(0| O 30 60 680 |[40000| 160
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Poligono de intervencion territorial rural. PIT7

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

PF, (Proteccion Forestal)
PE, (Proteccion Ecoldgica)
PR, (Proteccion de Riesgo)

PROTECCION 11
13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
IALTURA MAXIMA ZICSI'LA ore FRENT
RETIR INDICE INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o o
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M S M [F[L|IP| M % % % M2. ML.
PIT7 2 6 8 24 200(0| O 30 60 680 |40000| 160
Poligono de intervencion territorial rural. PIT9
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
R1,R2,EE1,EC1,ES2,
EB1,ED1,ER2,EGL,EI2
RESIDENCIAL ;Bl, CB2,CZ5,Cz6, 11
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO OBSERVACION
ALTURA MAXIMA EICSI'LA ore ERENT
RETIR INDICE (INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZE)RM gREAD o L\)/IINIM
UES
R PISO
N ZONA | PISOS M S M |F[L|P| M % % % M2. ML.
PIT9 2 6 8 24 (3(0|0] O 85 170 680 200 10
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Poligono de intervencién territorial. Urbano y Rural

area PITS _ [INDN_PISOS[INDN_M  |RET_FREN _[RET_LAT RET_POST _|DIST_BLOQU|COS_PB LOT_MIN __|FRET_MIN _[USO PERMITIDO
R1,EE1,EE2,EC1,EC2,ES,
EB1,ED1,ED2,ER2,ER3,

urbano PIT1 5 15 3 o o [} 85 200 10 EAL,EA2,EI1,CB1,CB2,
CB3,€Z1,CZ2,CZ6,11
R1,EE1,EE2,EC1,EC2,EC3,
ES1,ES2,EB1,EB2,EDLED2,
ER2,ER3,EGLEALEA2,EIL,

urbano PIT2 4 12 3 o o 4} 85 200 10
CB1,CB2,CB3,CZ1,CZ2,
Cz4,Cz5,C26,11

urbano PIT3 3 9 3 0 0 [ 85 200 10 CB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3

urbano PIT4 3 9 3 [ 0 0 85 200 10 CB1, CB2, CB4, CZ1, CZ3
R1,R2,CB1,CB2,

urbano PITS 3 9 3 o 0 0 85 200 10 CB4,CZ1,CZ3,ED1,EAL
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,C71,C73,ES2,ES3,

urbano PIT6 3 9 3 o o [} 85 200 10 EB2.ED1 £D2,ER L ERS, EAL
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,C71,CZ3,ES2,ES3,

urbano PIT7 3 9 3 o o [} 85 200 10 EB2,ED1,ED2,ERLER2,
EALEPC
R1,R2,CB1,CB2,

urbano PIT8 2 6 3 o o [} 85 200 10 CB4,C21,C23,ES2,ES3,
EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,

urbano PIT9 3 9 3 o o o 85 200 10 EB2,ED1,ED2,ERL,ER2,EAL
EGL,EF1,EF3,EI1,EPZ
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,

urbano | PIT10 3 9 3 o o 1} 85 200 10 EB2,ED1,ED2,ERL,ER2,EAL
EGL,EF1,EF3,EI1,EPZ
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,

urbano | PIT11 3 9 3 o o (1] 85 200 10 EB1,ED1,ED2,ED3,ERL,EAL
Ell
R1,CB1,CB2,CZ1,

urbano | PIT12 4 12 3 0 o [} 85 200 10 Cz4,C25,C26,C27,CZ8,11
R1,R2,CB1,CB2,CZ3,

urbano | PIT13 4 12 3 o o 4} 85 200 8 EB2,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,CZ3,

urbano | PIT14 4 12 3 o o [} 85 200 8 EB2,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,

urbano | PIT15 3 9 3 o o [} 85 200 8 EB2,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,

urbano | PIT16 3 9 3 o 3 70 200 10 ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,

urbano | PIT17 3 9 3 o 3 70 200 10 ED1,ED2,CZ6,ER1L,ER2
R1,R2,CB1,CB2,ED1,
ED2,CZ6,ES2,ES3,ED1,

urbano | PIT18 3 9 3 o 2 1} 60 200 10
ED2,ER1,ER2,EG1
R1,R2,CB1,CB2,ED1,

b PIT19 3 6 3 (4] 2 0 60 200 10 ED2,CZ6,E52,E53,ED1,

url n

anoe ED2,ER1,ER2,EGL

urbano PIT20 [o] [o] o] [¢] 0 0 [o] [o] [o] PF,PE,PR

urbano | PIT21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

urbano | PIT22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

urbano | PIT23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

urbano | PIT24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

rurales PITO1 2 0 20 0 0 0 75 20000 80 PAP, PAR, PAI

rurales PITO2 2 0 20 0 0 0 50 50000 180 PAP, PAR

rurales PITO3 2 0 20 0 0 0 30 40000 160 PAP

rurales PITO4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

rurales PITOS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR

rurales PITO6 2 0 20 0 0 0 30 0 0 PF,PE,PR

rurales PITO7 2 [5) 20 [5) 0 0 30 [5) [5) PF,PE,PR
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LIBRO III
NORMATIVA DE CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO:
ZONA DE PLANEAMIENTO DE PROTECCION Y RESERVA.

Articulo 73.— Definicién. Dentro de esta categoria de ordenamiento con nivel de uso: Zona de
planeamiento de proteccién y reserva, se encuentran todas las clasificaciones encaminadas a la

proteccion,

conservacion de los ecosistemas de importancia por sus valores ecologicos,

paisajisticos, turisticos y cultural, localizados en el canton Cumanda.

Estrategias de Proteccion y Conservacion:

1.

2.

Desarrollar usos compatibles con los objetivos de las areas de conservacion y
proteccion.

Consolidar la proteccién, conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

Fomentar que la poblacién de las zonas rurales y urbanas tengan una participacion
activa en la implementacién de la medida de conservacién proteccion y remediacion de
areas ecolégicamente sensible a través de proceso de gestion ambiental dentro del
territorio del canton Cumanda.

Proteger, conservar y restaurar los recursos naturales existentes en el cantén, como
mecanismo fundamental en la produccién de agua, la mitigaciéon y adaptacion al cambio
climatico y la defensa del paisaje.

Promover la proteccién y conservacion de la biodiversidad y ecosistemas asociados a
las areas de importancia ambiental (drea de conservacion y protecciéon natural).
Garantizar la cobertura, continuidad y calidad de los servicios publicos, priorizando la
proteccién de los recursos naturales en especial las cuencas hidricas, quebradas, entre
otros.

Tratamiento Urbanistico asignados para la zona: CONSERVACION Y RECUPERACION.

Acciones estratégicas por tratamiento Urbanistico:

1.

Realizar la actualizacién de los inventarios de Flora y Fauna de las zonas declaradas
como é&reas protegidas garantizando control y monitoreo continuo que busquen la
conservacion de la biodiversidad.

Programas de incentivos para la conservacién de areas de protegidas, aplicables a los
predios cuyos propietarios accedan a mantener franjas de bosque nativo intacto y sin
degradacion.

Incorporacion en los disefios y en las acciones urbanisticas, los componentes del
sistema de soporte ambiental para propender mitigar los efectos del cambio climatico.
Disminucion de la contaminacion de las cuencas hidricas (Rio Chimbo), rios (Chanchan)
quebradas (Rio Azul); con la construcciéon e implementacion de plantas de tratamiento de
aguas residuales; ubicaciéon de escombreras para desechos que se generan por
actividades de construccién tales como: movimientos de tierra ya sea a través de
desbanques o excavaciones; desechos de construccion: escombros provenientes de
edificaciones nuevas, remodelaciones, restauraciones, demoliciones.

Uso Principal:
1. Preservacion estricta: Mantenimiento de las caracteristicas primigenias del area sin ningun
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tipo de actuaciones.

2. Conservacion estricta: Mantenimiento de las caracteristicas y situaciéon actual sin
intervencién humana o siendo ésta de caracter cientifico o cultural. Admite pequefias
actuaciones de mejora.

1. Restauracién: Actuaciones orientadas a la restauracién de ecosistemas de interés.

Uso Complementario y/o compatible:

1. Reforestacién: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de

bosques que han sido eliminados por diversos motivos.

Uso agroecoldgico comunitario

Sustitucién de especies introducidas por especies nativas

Recuperacion de espacios de interés

. Actividades Turisticas.

Uso Condicionado:

Excursionismo y Mirador.

Camping

Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario condicionado

Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel, Bicicleta de

montafia (Donwhill).

6. Actividades cientifico culturales: Utilizacién del medio para experiencias e investigacion de
caracter cientifico, incluyendo las instalaciones no permanentes y debidamente
acondicionadas para facilitar la investigacion, tales como puntos de observacion, puntos de
recoleccién de muestras.

agkrwn

aprwdPE

Uso prohibido:
Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso anteriores.

Articulo 74.- Determinacién De Aprovechamiento Urbanistico. Area natural de proteccién y
conservacion de Fuentes Hidricas: como cauces de rios, quebradas o cualquier curso de agua y
lagunas.

Son zonas delimitadas alrededor de los cuerpos de agua, cuyo margen de proteccién se establece
de acuerdo al ancho del cauce segun la siguiente tabla:

Tabla 1 Franjas de Proteccion de Fuentes Hidricas

FRANJA DE PROTECTORA MINIMA CON RESTRICCIONES
ZPHA ZPU MINIMA (m) "
¢ ‘ T S FP minima con
CATEGORIA MINIMA (m) | Restriccion | Restriccidn L
) ) . restricciones
Ambiental Tipo | Tipo Il
Rios de 4.1 a 8 m. >20 30 30 > 80
Riosde2a4m. 20 20 20 60
Rios de hasta 2 m. 20 10 10 40
Quebrada de 2.5 2.5 2.5 7,5
Primer Orden
Quebrada de 5 5 5 15
Segundo Orden
Quebrada de 10 10 10 30
Tercer Orden
Vertientes 40 5 5 50m de didmetro a la
redonda
Lagunas 30 0 20 50m desde su rivera.
Esteros 15 0 10 25
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ZPHA MINIMA (m) = Zona de proteccién hidraulica ambiental
ZPU MINIMA (m) = Zona de proteccién hidrica urbana
FP= Franjas de proteccién minima con restricciones.

Articulo 75.— Zona de proteccién hidraulica ambiental (ZPHA MINIMA). Tendr4 una extension
variable en metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce o de la maxima
extension ordinaria de la ldmina de agua en los embalses superficiales, pudiéndose variar por
razones topograficas, hidrograficas, riesgos entre otras. La extension indicada podra modificarse
en las siguientes circunstancias:

e (Cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan
necesario para la seguridad de personas y bienes;

e [as zonas de proteccién se localizardn a cada lado de rios, quebrada, acequia, canal de
riego, sistema hidraulico, para lagunas, vertientes estds zonas estaran en su contorno;

e En caso de existir talud, se aplicara el Retiro Asociado a la Amenaza Geologica —RG (Retiro
Geologico) lo cual incrementara la franja de proteccion en determinada zona; Si el retiro
mayor supera estos anchos debera conservarse dicho retiro.

Por lo cual se han definido los siguientes usos:

Uso Principal
1. Proteccion.
2. Conservacion.
3. Mantenimiento.

Uso Complementario y/o Compatible.
Reforestacion

Vegetacion Protectora

Mejora ambiental

Recuperacion de espacios de interés
Proyectos Ecologicos

Turistica

ok wdE

Uso Condicionado
1. Areas Mineras a lecho de rio
2. Dragado.
3. Obras de Ingenieria.

Uso Restringido
1. No Urbanizable

Articulo 76.- Zona de protecciéon hidrica urbana ZPU. Esta zona mantiene un ancho variable en
metros adecuados, para los siguientes usos:

= Restricciéon Tipo I: Comprende ambos lados de la rivera del cauce principal, que va desde el
borde exterior de la Zona de proteccién hidraulica Ambiental hasta el hasta el 50 % de la
zona de proteccién urbana y se encuentra en la zona secundaria de inundacion.
Uso Principal
1. Urbanizable con restriccion tipo I y Tipo II
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Uso Complementario y/o Compatible.

1. Usos Agricolas

2. Equipamiento de recreacion pasiva.

3. Construccion de vivienda unifamiliares con restriccion tipo Iy Tipo II
Uso Condicionado

1. Areas mineras a lecho de rio

2. Dragado

3. Obras de Ingenieria
Uso Restringido

1. Edificaciones limitadas en su estructura, nimero de pisos, y tipologias.

2. Uso para actividades educativas y de salud.

= Restriccion Tipo II Comprende ambos lados de la rivera del cauce principal, que va desde el

borde exterior de la Zona de Restricciéon Tipo I hasta el 50 % restante de la zona de
proteccién urbana y se encuentra en la zona terciaria de inundacién.

Uso Principal

1. Urbanizable con restriccion tipo I y Tipo II
Uso Complementario y/o Compatible.

1. Usos Agricolas

2.  Equipamiento de recreacién pasiva.

3. Construccion de vivienda unifamiliares con restriccion tipo I y Tipo 11
Uso Condicionado

1. Areas mineras a lecho de rio

2. Dragado.

3. Obras de Ingenieria.
Uso Restringido

1. Edificaciones limitadas en su estructura, numero de pisos, y tipologias.
Uso para actividades educativas y de salud.

En los tipos de restricciones I y II solo se aplica a predios / terreno que colinden con rios y
quebradas

Articulo 77.— Zona de Aproximacion. Para el caso de fuentes de abastecimiento de agua potable se
incorpora el criterio de Zona de Aproximacion.

Esta zona se encuentra comprendida al menos 300 metros aguas arriba del sitio de la captacion, la
distancia podra variar conforme la cercania de poblaciones en el sector rural y la calidad del agua
existente.

Uso Prohibido: En estas zonas bajo ningiin concepto se permitird el establecimiento de abrevaderos,
letrinas, descargas de alcantarillado, botaderos de desechos a cielo abierto.

Articulo 78.— Franja Protectora Minima. Se establece la faja protectora minima a la suma de las
franjas de las Zonas de Proteccién Hidraulica y Ambiental (ZPHA) minima y Zona de Proteccion
Hidrica Urbana (ZPU) minima; segtn el orden de drenaje ya establecido.

Uso Principal.
1. Recuperacion natural o inducida con especies nativas para la protecciéon, excepto franjas
para redes de alta y media tension.
Uso Compatible.
1. Investigacion cientifica controlada.
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Uso Condicionado.

1.

Infraestructura encaminada a la mitigacién del riesgo y proteccién ambiental.

Uso Prohibido.

1.

Usos agropecuarios, caza indiscriminada de especies silvestres, quema y tala, vertimiento
de residuos sélidos y liquidos, utilizacion de productos quimicos, actividades forestales
productoras, actividades Industriales y agroindustriales, actividades minero—energéticas,
usos urbanos, loteos, construccién de vivienda urbana, rural o campestre.

Se prohibe obras y edificaciones o acciones que puedan alterar el curso de las fuentes de
agua, asi como también el uso de estas zonas como botaderos de desechos solidos y
material de construcciéon y todos los usos que no se encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores

Articulo 79.— Cursos de Agua. Todas las quebradas del cantén, mantendran su curso a cielo abierto,
las mismas que servirdn como drenajes naturales de las aguas lluvias, en casos excepcionales se
podra embaular con la autorizacién expresa de Gestion de Riesgos y/o de la Direccion de
Planificacién y Proyectos:

A. En situaciones que genere riesgos para la poblacién;

B. Con la finalidad de generar ejes viales o continuidad de los mismos;

C. Disminuir la vulnerabilidad de inundacién de un sector.

Articulo 80.— De los taludes. Cuando un lote limite con un talud y esté se encuentre junto a rios,
quebrada, laguna, sistemas hidraulicos se aplicara el Retiro Asociado a la Amenaza Geologica —RG y
serd por lo menos de 10 metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

A. En caso que el talud también colinde con una via se aplicara también los retiros de

B.

construccion y derechos de vias reglamentarios;
Todos los taludes cuya altura no sea mayor a 5 metros y no requieran de muros de
contencién de acuerdo a los informes técnicos, realizados por los subprocesos de Gestién de
Riesgos y/o Aridos y Pétreos; deberan estar recubiertos por vegetacién rasante o con
especies nativas y se deben conformar cunetas de coronacién que ayuden a evitar la
humedad en la parte superior.
Los proyectos arquitecténicos podran modificar las caracteristicas del talud y la aprobacién
del disefio del mismo Para la ejecucién de labores de disefio de talud sera necesario los
informes técnicos; la autorizacion de desbanque o excavaciones; dicho proyecto debera
estar autorizado por los sub procesos de la Direccion de Planificacién. (Aridos y Pétreos, y
Gestion de Riesgos).

CAPITULOI

CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO

SECCION PRIMERA
ZONA DE PRODUCCION Y APROVECHAMIENTO

Articulo 81.— Definiciéon. Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.

Articulo 82.- Objetivo. Contribuir a una eficiente produccién agropecuaria que garantice la
seguridad y soberania alimentaria de la poblacion cantonal, y otras necesidades materiales basicas
que genere mayores ingresos al sector rural sin afectar al medio ambiente y evitando el
despoblamiento y abandono de este sector productivo.
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Articulo 83.— Zona de Planeamiento Agricola Productiva.

ZONAS DE PLANEAMIENTO AGRICOLA PRODUCTIVA

categorias
Zonas de Sub- . . , -
X P de Niveles de uso Simbologia Actividades.
Planeamiento | Clasificacién |
Proteccion
A . d Conservacion
rea agropecuaria e
L grop AP Mantenimiento
proteccion
Reforestacion
Forestacion
Agricola Limitado
Zona de —
A Aaricol produccién Proteccion
rea Agricola agropecuaria |Area  agropecuaria  con ACR Conservacion
(Z-PA) restriccion Mantenimiento
Reforestacion
Forestacion
Agricola, Huertos
Area agropecuaria  sin ASR horticola, fruticola y
restriccion cultivo de flores de
libre exposicion.
Proteccion
Zona de C —
» onservacion
romocion . . -
P R y Area de Produccion Forestal |PF Mantenimiento
productiva —
forestal Reforestacion
Forestacion
p Produccion agricola
Areas de i ]
produccién extensiva: cultivo
PAP agricola de libre
Zona de Agricola 9 L Iti
planeamiento pecuatio. expf)s:c:on y c‘u ivos
, agricolas extensivos
agricola ~ "
. Areas e .
productiva. _ Almacenamiento  de
Fincas FI
abonos vegetales
Integrales
Granjas de produccion
pecuaria: avicolas,
ganaderas (acopio y
| p crias de  especies
Area de Areas de
. Huertos mayores y menores)
Transicion f
Zona de| . - Almacenamiento  de
e Areas de |Familiares HF/Qv
mitigacién y . . abonos vegetales
. 7 |Produccién  |y/o Quintas - —
recuperacion ] . Granjas de produccion
. |Agricola Vacacionales. X )
agropecuaria . . pecuaria: avicolas,
Residencial. X
ganaderas (acopio y
crias de especies
mayores y menores)
Vivienda  Unifamiliar
de baja densidad.
Mejora ambiental
Restauracion de
Areas de espacios de interés
Vivienda VPU Actividades
Periurbana productivas de
consumo
Huertos familiares
Jardineria Ornamental
Contemplacion

SECCION SEGUNDA
SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL: PRODUCCION

Articulo 84.- Estrategias de Planeamiento Agricola Productiva. Establecer las condiciones fisicas,
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financieras, sociales, ambientales y juridicas para la atraccion de inversion privada local y
extranjera que generen valor agregado a la economia, empleos de calidad, innovaciéon y
transferencia de conocimiento.

Impulsar el desarrollo del sector agropecuario en base a sus aptitudes, vocaciones productivas y
canales de comercializacién eficientes, en todo el canton y con la implementaciéon de buenas
practicas agricolas.

Impulsar la comercializacion asociativa, el encadenamiento productivo y la agroecologia en las
pequefias y medianas unidades econémicas en todo el canton.

Impulsar un ecosistema favorable para la innovacién y el emprendimiento, provenientes
especialmente de las Mipymes y de la Economia popular y Solidaria del territorio, a través de un
trabajo articulado publico privado.

Articular un mecanismo institucional, que permita organizar de mejor forma las estrategias de
competitividad del Canton Cumandéa y tender puentes de didlogo y accién permanentes entre los
distintos actores publicos y privados en armonia con los demas componentes territoriales.

Articular programas de financiamiento y generacién de mecanismos alternativos, para impulsar
negocios innovadores y con potencial de crecimiento.

Promover al turismo como una de las principales actividades economicas del canton en todas sus
formas (turismo comunitario, deportivo, gastrondémico, cientifico y tecnolégico, histérico, cultural y
de identidad) aprovechando los recursos eficientemente distribuidos en el cantoén.

Generar programas de capacitacion, investigacion y asistencia técnica en areas acordes con las
necesidades de las cadenas de valor, y en articulacion con la academia para diversificar la
produccion y mejorar la productividad en todo el cantén.

Anclar las compras publicas a los sectores productivos locales mediante un didlogo permanente
entre los actores que permita la socializacion sobre la planificacion de proyectos de inversién, de
manera oportuna, para que el sector privado pueda organizar su esquema productivo a las demandas
de productos y servicios gubernamentales.

Implementar herramientas tecnoldgicas que procuren eficiencia, celeridad, comodidad al usuario y la
aplicacion de los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia para el
otorgamiento de permisos de funcionamiento y emision de patentes.

SECCION TERCERA
TRATAMIENTO URBANISTICO ASIGNADOS PARA LA ZONA: PROMOCION PRODUCTIVA Y
RECUPERACION.

Articulo 85.— Acciones estratégicas por tratamiento Urbanistico. Generacion de actividades de
investigacion de ciencia y tecnologia.

Organizaciéon del sistema de comercializaciéon con niveles de modernizacién, eficiente, técnico e
higiénico, generando valor agregado a los productos.

Implementacion del Plan de Movilidad y de conectividad cantonal como eje articulador de desarrollo
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en articulacion con el GADP de Chimborazo
Campafias para prevencion de la contaminacion ambiental.

Integracion del sistema de tratamiento de desechos en las zonas rurales que incentiven la
clasificacién y reciclaje de desechos organicos para su reutilizacién en el sistema de produccion
agroecologica. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Planteamiento de proyectos de tecnificacion y de innovacién agro productivas.
Revalorizacion del sector rural y sus zonas productivas como eje de desarrollo.
Desestimular el fraccionamiento de suelo productivo rural.

Creacion de programas e incentivos al mediano y pequefio productor.

Articulacion del cantén a las estrategias de cambio de la matriz productiva incorporando a los
productores de las zonas rurales y urbanas a las propuestas de encadenamientos productivos.

Coordinacion integral con el SENAGUA y el GADPCH la tecnificacion y mejoramiento de los
sistemas de Riego.

Articulo 86.— Clasificacion de la de zona de planeamiento agricola productiva. Por sus condiciones de
homogeneidad se propone su unificacién y la conformacién de la Zona de Planeamiento Agricola
Productiva; en esta categoria se conforma dos subzonas que seran definidas como:

1 Area Agricola.

2 Area de Transicion

Articulo 87.- Determinaciéon de aprovechamiento urbanistico Area Agricola. Descripcién. Esta
compuesta por la Zona de Produccién Agropecuaria las cuales son areas eminentemente
productivas, estos suelos con aptitud agricola pueden ser utilizados para el desarrollo intensivo de
actividades agricolas con cultivos de ciclo corto, anuales, bianuales y perennes o a su vez
desarrollar actividades pecuarias adaptadas ecoldégicamente a la zona. Los niveles de usos en esta
zona son los siguientes:

Articulo 88.— Nivel de uso. Area Agropecuaria de protecciéon. Son terrenos conformados por
cobertura de bosque nativo y vegetacion nativa (arbustiva) en pendientes fuertes de 50-70%, y >70,
localizadas bajo los 3 600 m s n.m.. Los usos asignados para estas zonas son:

Uso Principal:
1. Preservacién
2. Restauracion.
3. Mantenimiento

Uso Compatible:
1. Vivienda Unifamiliar de baja densidad: Construccion destinada para residencia del agricultor.
Estrictamente ligada a la explotacion directa
2. Reforestacion: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de
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bosques que han sido eliminados por diversos motivos.
Forestacion

Pastoreo Ocasional

Conservacién de espacios de interés (cauces de rios)
Actividades cientifico culturales

Cultivos permanentes y pastos considerada.

Uso Condicionado:

G o=

Excursionismo y Mirador.

Camping

Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario restringido

Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel.

Uso Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores. Y:

1.

2.

No se permiten las descargas directas a rios o quebradas de residuos soélidos o liquidos
asociados a las viviendas o sistemas agropecuarios.

No se permite actividades de aprovechamiento de aridos y pétreos. En caso de concesiones
mineras existentes, deberdn cumplir con las disposiciones estipuladas en la Ley, Reglamento
y Ordenanza correspondiente.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo en edificabilidad:

Tipo de implantacion: AISLADA

Altura: No superior a 2 pisos (6 m)

Retiro frontal' de 20 metros en funcion de la categoria vial existente.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)para vivienda: 0,3 %.

Observaciones: Se permitird hasta el 6% adicional para edificaciones complementarias en
una sola planta (bodegas, establos, galpones, guardianias; entre otros)

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio minimo de subdivisién es de 50
000 m2 (5 ha), con un frente minimo de 180 m. dejando una salvedad de +/- 20% tanto en
superficie como en frente.

Articulo 89.— Nivel de uso. Areas agropecuarias con restriccién. Areas constituidas por terrenos con
pendientes comprendidas entre 12 y 25%, con un tipo de ecosistema arido, lo que restringe ciertas
actividades agropecuarias

Uso Principal:

1.

Agricola Limitado.

Uso Compatible:

1.

RS

Vivienda Unifamiliar de baja densidad: Construccion destinada para residencia del agricultor.
Estrictamente ligada a la explotacion directa

Reforestacién

Forestacion

Pastoreo Ocasional

Conservacién de espacios de interés (cauces de rios)

Actividades cientifico culturales
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Cultivos permanentes y pastos.

Uso Condicionado:

PO N0 W=

Excursionismo y Mirador.

Camping

Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario condicionado.

Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel.

Explotacién de minerales metalicos, no metdalicos y aridos y pétreos.

Escombreras privadas y municipales

Desbanques y/o rellenos con fines agricolas o de habilitacién de areas afines a los usos
compatibles (senderos, lagunas o lagos artificiales, piscinas acuicolas, entre otras.

Uso Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo para edificabilidad:

Tipo de implantacion: AISLADA

Altura: No superior a 2 pisos (6 m)

Retiro frontal- de 10 metros en funcién de la categoria vial existente.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)para vivienda: 0,5 %.

Observaciones: Se permitird hasta el 4% adicional para edificaciones complementarias en
una sola planta (bodegas, establos, galpones, guardianias; entre otros)

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio minimo de subdivisién es de 40
000 m2 (4 ha), con un frente minimo de 160 m. dejando una salvedad de +/- 20% tanto en
superficie como en frente.

Articulo 90.- Nivel de uso. Areas agropecuarias sin restriccion. Areas constituidas por terrenos con
pendientes menores a 25%, por lo que no presentan evidencia de erosién severa siendo mas ligera y
moderada. Son tierras poco profundas, sin o muy poca pedregosidad que no limitan las labores de
maquinaria agricola.

Uso Principal:

1.

Produccion Agricola a mediana y gran escala.

Uso Compatible:

PN® O

Vivienda Unifamiliar de baja densidad.
Cultivos agricolas bajo invernadero
Floricola

Horticola

Fruticola

Cultivo de Flores

Huertos de plantas medicinales
Viveros

Uso Condicionado:

1.
2.

Excursionismo y Mirador.
Camping
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Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario condicionado.

Explotacién de minerales metalicos, no metdalicos y aridos y pétreos.

Escombreras privadas y municipales

Desbanques y/o rellenos con fines agricolas o de habilitaciéon de areas afines a los usos
compatibles (senderos, lagunas o lagos artificiales, piscinas acuicolas, entre otras.

NO U w

Uso Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Las caracteristicas de ocupacién de suelo para edificabilidad:
= Tipo de implantacion. AISLADA
] Altura: No superior a 2 pisos (6 m)
= Retiro frontal- de 10 metros en funciéon de la categoria vial existente.
»  (Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)para vivienda: 0,75 %.
=  (Observaciones: Se permitird hasta el 4% adicional para edificaciones complementarias en
una sola planta (bodegas, establos, galpones, guardianias; entre otros)

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio minimo de subdivisiéon es de 20
000 m2 (2 ha), con un frente minimo de 80 m. dejando una salvedad de +/- 20% tanto en superficie
como en frente.

LIBRO IV
DE LA HABILITACION DEL SUELO, EDIFICACION, PROPIEDAD HORIZONTAL Y SU CONTROL
CAPITULO I
DE LA OBTENCION DE LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES URBANISTICAS
GENERALIDADES
Objeto, Ambito y Sujeciéon

Articulo 91.- Objeto. El presente Libro tiene como objeto establecer el régimen administrativo de
otorgamiento de licencias, autorizaciones y aprobaciones urbanisticas, a través de las cuales el
administrado puede ejercer su derecho a habilitar el suelo y/o edificar, o someterse al régimen de
propiedad horizontal. Asi como normar el control para comprobar que estas actuaciones estén de
acuerdo con las normas administrativas, reglas técnicas, Plan de Uso y Gestion del Suelo y otros
instrumentos de planificacion vigentes.

Articulo 92.— Ambito de aplicaciéon. Estan obligados a obtener la licencia, autorizacién o aprobacién
urbanistica segun corresponda, todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
de derecho publico o privado, que quieran ejercer su derecho a la habilitacion del suelo, edificar
y/o a someterse al régimen de propiedad horizontal dentro del Cantén Cumanda.

Articulo 93.— Actos sujetos a la Licencia, Autorizacién o Aprobacion Urbanistica. Se sujetaran a las
disposiciones del presente Libro las siguientes actuaciones de los administrados dentro de la
circunscripcién territorial del Canton Cumanda.

Actos sujetos a Licencia:
1. Las de habilitacién del suelo que comprenden: Fraccionamientos (Subdivision y
Urbanizacion); y, Reestructuracion Parcelaria;
2. Las de instalacién o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio
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moévil avanzado.
3. Los Proyectos Especiales.

Actos sujetos a Autorizacion:
1. La edificacién de Obras Menores.
2. La autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal.

Actos sujetos a Aprobacién:
1. Los Anteproyectos de habilitacion o edificacion que requieran de estudios de
ingenieria; vy, el acceso al incremento de numero de pisos o indice creado.

Articulo 94.— Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. No seri
exigible la Licencia, Autorizacién y Aprobacién Urbanistica en los siguientes casos:

a. Las actuaciones eximidas expresamente por la ley.

b. La division que resulta del proceso administrativo de expropiacién, el cual debera
tramitarse de conformidad a la normativa nacional vigente para el efecto.

c. En el caso de particion judicial de inmuebles, se deberd informar al juez que conoce la
causa la zonificacion dispuesta en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, afectaciones
viales y porcentajes de contribucion de areas verdes y equipamiento comunal
aplicables.

d. Las actuaciones de equipamiento y/o edificacion de las Empresas, Dependencias
Administrativas del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumandad o de sus Entidades Adscritas, para lo cual, bajo su responsabilidad
observaran el estricto cumplimiento de las Normas de Arquitectura y Construccion.

e. Cuando se requiera el fraccionamiento de lotes o reestructuraciones parcelarias en
los que intervengan bienes municipales, la Direcciéon de Planificacion y Proyectos
seglin corresponda, a través de la Alcalde(sa) pondra en conocimiento del Concejo
Municipal el informe técnico favorable para su aprobacién. En habilitacion del suelo de
propiedad de las empresas o entidades adscritas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, observardn asignaciones de
fraccionamiento establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

f. Las construcciones provisionales de caricter temporal para uso de oficinas, bodegas
o vigilancia de predios durante la edificacién de una obra, y de los servicios sanitarios
correspondientes, tnicamente cuando la obra cuente con Licencia Urbanistica.

g. La desmembraciéon de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea
la transferencia gratuita a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Cumanda, para la ejecucion de obras con sujeciéon a la planificacion
institucional, o que han sido ejecutadas sin que la transferencia a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandé se haya realizado, en cuyo
caso por excepcién no se sujetard a las asignaciones de fraccionamiento previstas en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). La transferencia gratuita se perfeccionara
con la suscripcién de la correspondiente escritura publica a la cual se adjuntara el
acto administrativo de desmembracion.

h. La desmembracion de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea
la transferencia gratuita a favor de una Institucién Publica que no sea el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandd, para ejecucion de obras
con sujecion a la planificacion institucional, en cuyo caso por excepcion no se sujetara
a las asignaciones de fraccionamiento previstas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo
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(PUGS). La transferencia gratuita se perfeccionard con la suscripcion de la
correspondiente escritura publica a la cual se adjuntard el acto administrativo de
desmembracion emitido por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Cumanda.

i. La desmembracién de un bien inmueble de propiedad particular que se encuentre
parcial o totalmente dentro de un poligono de aprovechamiento extractivo, cuyo fin
sea la transferencia de dominio a favor de un titular minero para la ejecucién de
actividades mineras, en cuyo caso por excepcion no se sujetara a las asignaciones de
fraccionamiento previstas en el Plan de Uso y Gestiéon de Suelo (PUGS). La
transferencia se perfeccionara con la suscripcién de la correspondiente escritura
publica a la cual se adjuntara el acto administrativo de desmembracién emitido por el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda.

Sin perjuicio de lo prescrito en el nimero anterior, toda persona natural o juridica estd obligada a
cumplir las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a contribuir con sus actuaciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

CAPITULO I
GENERALIDADES DE LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES URBANI{STICAS

Articulo 95.— Autoridad Otorgante de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. Por
delegacion de el/la Alcalde(sa), la Direccion de Planificaciéon y Proyectos de conformidad a su
ambito de acci6én, serdn los 6rganos competentes para otorgar las Licencias Urbanisticas de
Habilitacion de Suelo y Edificacion.

Al tratarse de Proyectos Especiales serad el Concejo Municipal la autoridad competente para
otorgar la Licencia Urbanistica.

El Director(a) de Planificaciéon y Proyectos de conformidad a su &mbito de accién o su respectivo
delegado, es el ente encargado de otorgar las Autorizaciones Urbanisticas de Obra Menor, las
Aprobaciones de Anteproyectos y Acceso al incremento de nimero de pisos o indice creado.

Por delegacion de el/la Alcalde(sa), el Director de Planificacion y Proyectos, seran los 6rganos
competentes para otorgar la Autorizacién Urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal.

Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas se emitiran previo conocimiento del
Informe Técnico Legal Favorable o Informe Técnico Favorable.

Articulo 96.— Titulo juridico de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. La
Licencia Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta las
intervenciones de habilitacion de suelo y edificacién, la que contendra: tipo de intervencion
autorizada, las Reglas Técnicas y Normas Administrativas a las que queda sometida.

La Autorizacién Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta la
ejecucion de Obra Menor, la que contendra el tipo de obra autorizada, las Reglas Técnicas y las

Normas Administrativas a las que queda sometida.

La Autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal es el Titulo juridico que contiene el acto
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administrativo que valida la revision del componente técnico (dimensiones, distribucién e
individualizacion de los bienes exclusivos y comunes con sus respectivas alicuotas), habilitando
al administrado celebrar la escritura publica donde declare someterse a este régimen de
conformidad a la ley y reglamento que la regula.

La aprobacién de anteproyectos es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que
faculta al interesado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracién
de las dependencias competentes. Y cuando se requiera, permite al interesado acceder al
aprovechamiento del area por sobre el indice normal establecido en los poligonos normativos del
Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

Articulo 97.— Alcance de las Licencias y Autorizaciones Urbanisticas. Su otorgamiento presupone el
cumplimiento por parte de los administrados del procedimiento establecido en este Libro; y de las
reglas técnicas y normas administrativas que le son aplicables; y, su verificaciéon por pate del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandad a la fecha de la referida
verificacion.

Se entenderda otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos de
terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil
o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones
autorizadas.

El hecho de que un administrado realice la intervencién licenciada o autorizada no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional, municipal o
su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el
ejercicio y ambito de su actuacioén.

Articulo 98.- Alcance de la Aprobacién Urbanistica. Su otorgamiento presupone el cumplimiento
por parte de los administrados del procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas
técnicas y normas administrativas que le son aplicables.

No facultan intervencion fisica alguna en el predio materia de la aprobacion, por cuanto
Unicamente constituyen habilitantes previo a la emision de las correspondientes licencias
urbanisticas.

Se entenderd otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos de
terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil
o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones
autorizadas.

Articulo 99.- De la Obligatoriedad de Correo o Plataforma Electronica para Notificaciones. Los
interesados de manera obligatoria al ingreso del tramite correspondiente, deberdn sefialar un
correo o plataforma electronica como domicilio para recibir notificaciones.

Articulo 100.— De la Notificaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.
Con el fin de que las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas produzcan los efectos
propios de cada acto, deberan ser notificadas al o los interesados con su contenido integro a los
correos o plataformas electronicas sefialados como domicilio para recibir notificaciones, debiendo
dejarse en el expediente constancia de lo actuado en el que se identifique la transmision, recepcion,
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fecha, hora, remitente y destinatario. Dichas notificaciones deberan ser cursadas dentro del término
maximo de tres dias posteriores a la emision del acto administrativo.

El acto administrativo, planos y demas documentos habilitantes en fisico seran entregados al o
los interesados a través de la ventanilla de balcén de servicios de la municipalidad.

Articulo 101.—- Rectificaciones o Subsanaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. Después de expedida la Licencia, Autorizacion o Aprobacién Urbanistica en caso de
existir errores por efectos de copia, de referencia, de calculos numéricos y en general los
puramente materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto en las resoluciones, debera el
interesado solicitar su rectificacion o subsanacion dentro de los tres dias posteriores al de la
notificaciéon del acto administrativo, el organo competente contard con el mismo tiempo para
atender lo solicitado.

Articulo 102.- Nulidad, y Revocatoria de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.
Las Licencia, Autorizacién o Aprobacién Urbanistica en lo que respecta a la nulidad y revocatoria,
se realizarad de conformidad a lo establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcion
administrativa de los organismos que conforman el sector publico.

CAPITULO III
DE LA VIGENCIA DE LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES URBANISTICAS

Articulo 103.- Licencias Urbanisticas. Notificada la Licencia de Habilitacién del Suelo, previo a la
notificacién e 1inicio de la ejecucién de obras por parte del Administrado, este debera
protocolizarla e inscribirla en el Registro de la Propiedad en un término no mayor a 60 dias. Caso
contrario la Municipalidad procederd a la inscripcién a costa del administrado con un recargo del
20%.

El plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas de habilitacion del Suelo sera de un afio a
partir de la fecha de su notificaciéon, para lo cual el administrado debera notificar el inicio de los
mencionados actos o actuaciones, en caso de no existir dicha notificacion dentro del plazo
establecido la Licencia caducara y por ende se entendera por extinguido el derecho.

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
afios. Finalizado este tiempo automéaticamente caducara.

En el caso de los actos licenciados de Obras Mayores, Edificaciéon en Areas Histéricas y
Proyectos Especiales, el plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas sera de dos afios a
partir de la fecha de su notificacién, para lo cual el administrado debera notificar el inicio de los
mencionados actos o actuaciones, en caso de no existir dicha notificacion dentro del plazo
establecido la Licencia caducara y por ende se entenderda por extinguido el derecho

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
afios. Finalizado este tiempo automdticamente caducara.

Articulo 104.- Autorizaciones Urbanisticas. El plazo para iniciar y terminar los actos autorizados

de Obras Menores, sera de 6 meses a partir de la fecha de la notificaciéon de su autorizacién,
finalizado este tiempo automaticamente caducara.
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La autorizacién urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal tiene vigencia de un afio a partir
de la fecha de su notificacién, con la finalidad de que el interesado divida los bienes en
exclusivas y comunes, a través de escritura publica declarando someterse a este régimen; y, su
respectiva inscripcién en el Registro de la Propiedad, finalizado este tiempo automaéaticamente
caducara.

Articulo 105.— Aprobaciones Urbanisticas. Para el caso de Anteproyectos el plazo para que el
interesado presente a la administraciéon municipal los estudios de ingenieria aprobados por las
dependencias correspondientes, serd de un afio a partir de la fecha de su notificacion, finalizado
este tiempo automaticamente caducara.

Siendo que el acceso al incremento de numero de pisos o indice creado, forma parte de la
aprobacioén del anteproyecto de edificacién, su vigencia serd la misma.

Se entenderan iniciados los actos o actuaciones licenciados o autorizados desde la fecha en que
el interesado notifique a la Administraciéon Municipal de tal hecho, o cuando por efecto del
control territorial se verifique dicho inicio.

Articulo 106.— Prorroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. Los plazos
establecidos en las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran prorrogarse a
solicitud presentada por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cualquier caso, la
prorroga so6lo podrd concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al 50% del
inicialmente otorgado. La prorroga no supondri modificacién alguna de la Licencia, Autorizacién o
Aprobacion Urbanistica.

CAPITULO IV
DE LA TRANSMISION O TRANSFERENCIA DEL T{TULO JURIDICO

Articulo 107.—- Transmisiéon o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. Los efectos de la transmision o transferencia de los titulares de las licencias,
autorizaciones o aprobaciones urbanisticas son:

Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica serdn transmisibles por
causa de muerte de su titular a los herederos.

El titular de la Licencia, Autorizacién o Aprobacién Urbanistica podra transferir el titulo juridico,
mediante cesion realizada por el cedente al cesionario.

En ambos casos debera notificarse a la Municipalidad para los fines legales pertinentes.
Realizada la notificacién, tanto los herederos como el cesionario se subrogaran en la situacion
juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales de la misma ni
de sus efectos.

CAPITULO V
CLASES DE PROCEDIMIENTOS PARA LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES
URBANISTICAS

Articulo 108.- Tipos de Procedimientos. Las solicitudes de Licencia, Autorizacién y Aprobacién
Urbanistica, se tramitardn por procedimiento simplificado o general segin corresponda.
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Articulo 109.- Procedimiento administrativo simplificado para el Otorgamiento de Licencias,
Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. Se sujetan al procedimiento administrativo
simplificado las siguientes actuaciones:

A. Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que tengan acceso a una via publica y cuenten con
obras de infraestructura bésica instalada; y, Reestructuraciones Parcelarias.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacién por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a la actuacién materia de
licenciamiento.

El tramite se asignard a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo
0 a un técnico de la Direccion de Planificacién y Proyectos de conformidad a su ambito de
accibén, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del proyecto; y, emita el informe correspondiente.

1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento de el/la Director(a) de
Planificacion y Proyectos segun corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro
de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias
habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en la Direccién de Planificacion y Proyectos, segun
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte
al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere
presentado el comprobante de pago, el técnico asignado sentard razén y emitird el
informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento de el/la directora(a) de
Planificacion y Proyectos, segun corresponda para la devolucion de las actuaciones
mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver
a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el/la directora(a) de Planificacién y Proyectos segin corresponda, procederd a emitir
la Resolucion Administrativa de Licncia Urbanistica.

2. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por
parte del interesado, el técnico asignado notificara al interesado sentando razén para
que dentro de 10 dias héabiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitirda el respectivo informe técnico
favorable de ser pertinente, que serad puesto en conocimiento de el/la directora(a) de
Planificacién y Proyectos segun corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro
de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias
hébiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direcciéon de Planificacién y Proyectos el comprobante de
pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que
dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de
pago, el técnico asignado sentarad razén y emitird el informe técnico correspondiente;
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y, lo pondrad en conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos, segun
corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucién administrativa,
dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Planificacién y Proyectos segun corresponda procederid a emitir la
Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico
asignado sentard razén y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento de el/la directora(a) de Planificaciéon y Proyectos para la devolucién de
las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia
Urbanistica, este se enviara a la Direccion de Planificacién y Proyectos para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa.

B. Autorizaciéon Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacién por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a Obra Menor.

El tramite se asignara a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a
un técnico de la Direccién de Planificacién y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de
requisitos y Normas Administrativas; y, emita el informe correspondiente.

1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de
Planificacién y Proyectos a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele
el valor correspondiente.

2. El interesado entregard en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la
Direccion de Planificaciéon y Proyectos, el comprobante de pago de la tasa
administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico
asignado sentara razéon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Planificaciéon y Proyectos para la devoluciéon de las
actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Planificacién y Proyectos o su respectivo delegado procederd a emitir la
Autorizacion Urbanistica de Obra Menor.

3. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por

parte del interesado, el técnico asignado notificara al interesado sentando razén para
que dentro de 10 dias hébiles cumpla con los requerimientos.
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Una vez subsanadas las observaciones se emitird el respectivo informe técnico
favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de
Planificaciéon y Proyectos a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele
el valor correspondiente.

El interesado entregard en el Subproceso de Control Territorial vy Uso de Suelo o a la
Direccion de Planificaciéon y Proyectos, el comprobante de pago de la tasa
administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico
asignado sentara razon y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Planificaciéon y Proyectos para la devoluciéon de las
actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el/la directora(a) de Planificacién y Proyectos o su respectivo delegado procedera a
emitir la Autorizacion Urbanistica de Obra Menor.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico
asignado sentara razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento de el/la directora(a) de Planificacion y Proyectos para la devolucion de
las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

4. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Autorizaciéon
Urbanistica de Obra Menor, este se enviara a el/la directora(a) de Planificaciéon y
Proyectos para la devolucion de las actuaciones mediante resolucién administrativa.

C. Aprobacion de Anteproyectos v Acceso al Incremento de Numero de Pisos o Indice Creado.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacién por parte del
interesado de la solicitud en solicitud impresa en especie valorada con los requisitos que
correspondan para la aprobacion del anteproyecto; vy, acceso al incremento de namero de
pisos o indice creado cuando se requiera.

En los casos de Anteproyectos de Subdivisiones que impliquen realizaciéon de obras de
infraestructura basica y Urbanizaciones, el tramite se asignard a la Mesa Técnica
Institucional para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del anteproyecto; vy, quien elaborard el informe técnico legal
correspondiente.

Para Anteproyectos de Obras Mayores, Edificacion en Areas Historicas y Especiales, el
tramite se asignara

a un técnico del subproceso de Control Territorial vy Uso de Suelo o a un técnico de la
Direccion de Planificacion y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de requisitos,
Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto y de ser el caso el acceso al
incremento de numero de pisos o indice creado; y, quien elaborard el informe técnico
correspondiente.
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Si el informe técnico legal o informe técnico, es favorable, serad puesto en
conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos, a fin de que se emita la orden
de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10
dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, a la
Mesa Técnica Institucional o a la Direccién de Planificaciéon y Proyectos segun
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte
al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere
presentado el comprobante de pago, la mesa técnica institucional o el técnico asignado
sentara razén y emitird el informe técnico legal o informe técnico correspondiente; vy,
lo pondra en conocimiento del Director de Planificacién y Proyectos para la devolucién
de las actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de
la tasa administrativa, el Director de Planificacion y Proyectos o su respectivo
Delegado procederd a la aprobacion del anteproyecto y de ser el caso el acceso al
incremento de numero de pisos o indice creado.

En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado, notificard al interesado sentando razon para que dentro de 10 dias habiles
cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitird el respectivo informe técnico legal o
informe técnico favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del
Director de Planificacién y Proyectos, a fin de que se emita la orden de cobro de la
tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en la Mesa Técnica Institucional o a la Direccion de
Planificacion y Proyectos segun corresponda, el comprobante de pago de la tasa
administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentard razén y emitird el informe técnico
legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de
Planificacion y Proyectos para la devolucién de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de
la tasa administrativa el/la directora(a) de Planificacién y Proyectos o su respectivo
delegado(a) procederd a la aprobacién del anteproyecto y de ser el caso el acceso al
incremento de numero de pisos o indice creado.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y emitird el informe técnico
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legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de
Planificacién y Proyectos, para la devolucion de las actuaciones mediante resoluciéon
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Si cuando del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es factible
la aprobacién del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento de numero de
pisos o indice creado, este se enviara a el/la directora(a) de Planificacion y Proyectos,
para la devolucién de las actuaciones mediante resolucién administrativa.

Cuando se requiera la aprobacion de anteproyectos especiales, el Director de Planificacién y
Proyectos, a través de el/la Alcalde(sa), pondrd en conocimiento del Concejo Municipal el
informe técnico favorable para su aprobacién, y se someterd al procedimiento general.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracion por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanadas por parte de los interesados en el tiempo establecido
en el presente articulo, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificarda por segunda
ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento sera causal de la
devolucion del tramite.

Los datos entregados en los formularios, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacion del procedimiento simplificado y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento
juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se
restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccion.

El flujo y temporalidad de procedimientos, se regird a la correspondiente Resolucién
Administrativa.

Articulo 110.- Procedimiento Administrativo General para el Otorgamiento de Licencias
Urbanisticas y Autorizacién Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal. Se sujetan al
procedimiento administrativo general las Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que impliquen
realizaciéon de obras de infraestructura béasica; Urbanizaciones; Obras Mayores, Edificacién en
Areas Histéricas; Proyectos Especiales; vy, la Autorizaciéon urbanistica preliminar de Propiedad
Horizontal, cuyo procedimiento es el siguiente:

En el procedimiento general el tramite iniciard con la presentaciéon por parte del interesado del
formulario con los requisitos que correspondan a la actuacién materia del licenciamiento.

En los casos de Subdivisiones que impliquen realizacion de obras de infraestructura basica y
Urbanizaciones, el tramite se asignara a la Mesa Técnica Institucional para que verifique el
cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del proyecto; y, quien

elaborara el informe técnico legal correspondiente.

Para Obras Mayores, Edificacién en Areas Historicas vy Proyectos Especiales, el tramite se
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asignara a un técnico del subproceso de Control Territorial v Uso de Suelo o a un técnico de la
Planificaciéon y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y
Normas Administrativas del proyecto; y, emita el informe técnico respectivo.

1. Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serd puesto en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se
notifique al interesado para que dentro de 10 dias héabiles cancele el valor
correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal.

2. El interesado entregard en la Direccién de Planificaciéon y Proyectos, el comprobante
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso presente la constancia de entrega
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente
descritos, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y emitira el
informe técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento
del Director de Planificacion y Proyectos para la devolucion de las actuaciones
mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable, el comprobante de pago de
la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal, la Autoridad Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucion
Administrativa de Licencia Urbanistica.

3. En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado, notificara al interesado sentando razoén para que dentro de 10 dias habiles
cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitird el respectivo informe técnico legal o
informe técnico favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del
Director de Planificacion y Proyectos, a fin de que se emita la orden de cobro de la
tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal.

El interesado entregara en la Direccién de Planificaciéon y Proyectos, el comprobante
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las
garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente
descritos, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y emitird el
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informe técnico legal o informe técnico correspondiente; vy, lo pondra en conocimiento
del Director de Planificacién y Proyectos, para la devolucion de las actuaciones
mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico, el comprobante de pago de la tasa
administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas
y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal, la
Autoridad Administrativa Otorgante procederd a emitir la Resolucién Administrativa
de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentard razén y emitird el informe técnico
legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondréd en conocimiento de la Autoridad
Administrativa Otorgante, para la devolucién de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

4. Si cuando del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es factible
otorgar la Licencia Urbanistica, este se enviara a la Autoridad Administrativa
Otorgante, para la devolucién de las actuaciones mediante resolucion administrativa.

Cuando se requiera la aprobacion de proyectos especiales, El Director de Planificacion y
Proyectos, a través de el/la Alcalde(sa) pondra en conocimiento del Concejo Municipal el
informe técnico favorable para su aprobacion.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracion por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanados por parte de los interesados en el tiempo
establecido, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificard por segunda
ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento serd causal de la
devolucion del tramite.

Los datos entregados en el formulario, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacién del procedimiento general y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el
ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y
fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccién.

El flujo y temporalidad de procedimientos, se regird a la correspondiente Resolucion
Administrativa.

Articulo 111.— Del Informe Técnico Legal o Informe Técnico Favorable. El informe técnico legal
favorable del anteproyecto o proyecto técnico elaborado por la Mesa Técnica Institucional
permanente con delegados de Procuraduria Municipal y de la Direccién de Planificacion y
Proyectos, es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de requisitos, Reglas
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Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que se encuentran
establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendrd sus respectivas
conclusiones y recomendaciones, cuya coordinaciéon la llevard la Direccion de Planificacion y
Proyectos.

El informe técnico favorable sera elaborado por técnicos de la Direccion de Planificacion y
Proyectos. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de
requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que
se encuentran establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendra sus
respectivas conclusiones y recomendaciones.

En fraccionamientos que requieran la realizacion de obras de infraestructura béasica, en el
informe técnico legal favorable se hara constar la validacion de los presupuestos para ejecucion
de Aceras, Bordillos, Calzada con capa de rodadura terminada; y, areas verdes y equipamiento
comunal.

En el caso de proyectos especiales, el informe técnico favorable hara constar la pertinencia del
proyecto y las nuevas asignaciones de uso y/o zonificacién, el criterio urbanistico vy
recomendaciones técnicas que justifica la intervencion y serd puesto en conocimiento del
Concejo Municipal para su aprobacion.

Para Propiedades Horizontales, el informe técnico legal favorable debera contener ademas de lo
enunciado en parrafos anteriores el cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcion de
linderos generales y especificos y las superficies correspondientes a cada uno, asi como el
detalle de los bienes comunales y areas verdes con especificacion de superficies, linderos y
ubicacion. A los bienes de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera
detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

El Informe técnico legal favorable o informe técnico no autoriza trabajo de intervencion fisica
alguna.

LIBRO V
DE LAS LICENCIAS DE HABILITACION DEL SUELO
CAPITULO I
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 112.- Habilitacién de Suelo. La habilitacion del suelo es el proceso técnico para lograr a
través de la acciéon material v de manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la
localizacion de asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitacién se realiza a través de
fraccionamientos (subdivisiones y urbanizaciones), integraciones parcelarias y reestructuraciones
parcelarias, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Todo fraccionamiento y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda, deben sujetarse al otorgamiento y obtencién de
la correspondiente Licencia Urbanistica, en los términos establecidos en este Libro y se sujetara
a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacién establecidas en el Plan de Uso y Gestion de
Suelo (PUGS).

Articulo 113.- Contribucién de Areas verdes, comunitarias y vias. Para obtener las correspondientes
Licencias de Habilitacion, en los fraccionamientos el propietario o promotor deberd entregar a la

79



?h'hcem de avlmbdaﬂ

Municipalidad en forma de cesion gratuita y obligatoria minimo el quince por ciento (15%) calculado
del area util urbanizable del terreno para areas verdes y equipamiento comunitario, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion.

El area util urbanizable es el resultado de descontar del area bruta, las areas para la localizacion
de la infraestructura para el sistema vial aprobadas por la municipalidad, redes de servicios
publicos, areas de conservaciéon y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos; y, areas
correspondientes a zonas de cesion obligatoria para vias locales.

El equipamiento comunitario se establecerd de conformidad a la seccién correspondiente al
equipamiento de servicios sociales y servicios publicos, contenidas en las Normas de
Arquitectura y Construccion.

En proyectos urbanos arquitectonicos especiales se procurard que las contribuciones de &areas
verdes superen el quince por ciento (15%).

Para los casos de exoneracion o compensacioén del drea verde se aplicara lo dispuesto en la
normativa nacional.

La entrega obligatoria de 4areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del 4area util urbanizable del terreno o predio. De superarse este porcentaje el
administrado deberd cumplir con la cesién obligatoria del 15% para area verde y equipamiento
comunitario y el 20% para vias; si excede del 20% en vias podréa realizar su cesién gratuita como
carga urbanistica, continuando con el respectivo tramite de habilitacién del suelo, de no ser su
voluntad realizar la cesion gratuita deberd agotarse el procedimiento de declaratoria de utilidad
publica para continuar con el tramite de habilitacién de suelo.

En el caso de fraccionamiento de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados
se sujetara a lo que dispone la normativa especifica nacional.

Para el disefio de 4reas verdes y equipamiento comunitario, se deberd observar el frente minimo
especificado para la zona de planeamiento en el que se proyecta la habilitaciéon de suelo, y
debera tener frente obligatoriamente a una via publica vehicular.

El disefio de las vias se realizard observando: conectividad con la trama vial aprobada por la
municipalidad, las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de
Arquitectura y Construccion; y, respetando las afectaciones que se especifican en el Plan de Uso
vy Gestiéon de Suelo (PUGS).

DE LAS GARANTIAS PARA LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 114.- Garantia para la habilitacién del suelo. Para obtener la correspondiente Licencia
Urbanistica de habilitaciéon de suelo y asegurar que el administrado ejecute y entregue las obras
conforme el proyecto técnico, éste debera constituir a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda una garantia de entre las previstas en esta seccién,
por un monto equivalente al 100% del valor total de las obras a ejecutarse.
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Las garantias referidas en el inciso anterior podran ser devueltas o canceladas una vez suscritas
las actas de entrega recepcién provisionales; y, la garantia por concepto de fiel cumplimiento
para garantizar el correcto funcionamiento de las obras construidas, por un monto equivalente al
5% del valor total de las obras cuya recepcion le corresponde directamente al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda, hasta la obtencién del Informe
Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion.

El administrado asumira los costos derivados de la obtenciéon de estas garantias.

Las garantias seran entregadas a la Direccion de Gestion Financiera la cual emitird la respectiva
certificacion de su recepcion.

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones en las que no se requiera la realizacién de obras
de infraestructura bdsica.

Articulo 115.— Garantias que puede aceptarse para la habilitacién del suelo. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumandé aceptard como garantias:

e Primera hipoteca de lotes resultantes del predio materia de la habilitacion o lotes
diferentes al mismo, de conformidad con la valoracién determinada por el subproceso de
Avaluos y Catastros. Esta garantia se constituirda mediante escritura publica y seré
protocolizada e inscrita de manera simultanea con la licencia urbanistica.

e Prendas.

e Papeles fiduciarios.

e Garantias bancarias.

e DPolizas de seguros.

e Depositos en moneda en curso legal.

Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de la
Administracion Municipal de que el administrado incumpli6 la obligacion principal, en
consecuencia, no se admitiran garantias que determinen tramites administrativos previos.

Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucion de la
obra; o, debera prever una clausula de renovacion automatica hasta que el administrado obtenga
el Informe Aprobatorio de finalizacion de la obra.

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a favor del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandd, una garantia por el valor
total de las etapas que van a ejecutarse, la misma que podrd levantarse parcialmente de
conformidad con las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo total.

Articulo 116.— Devolucién y ejecucion de garantias. Para la devolucién y ejecucion de las garantias
se regiran las reglas siguientes:

Una vez suscritas las respectivas actas de entrega recepciéon provisional y con la garantia por
concepto de fiel cumplimiento, el administrado podra solicitar a la Autoridad Administrativa
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Otorgante de la Licencia Urbanistica la devolucion o levantamiento de la garantia de ejecucién de
obras.

Para la devoluciéon de la garantia por concepto de fiel cumplimiento, el administrado debera
contar con el Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacién, siendo la Autoridad
Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica quien autorice la devolucién o levantamiento
de la misma.

En caso de que, en la inspeccion final, el 6rgano administrativo pertinente estableciera que la
obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviard el informe respectivo
a la Comisaria de Construcciones para que se inicie el proceso administrativo sancionador, sin
perjuicio de que la autoridad administrativa otorgante ejecute la garantia en la proporcion
equivalente al incumplimiento.

Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, el
organo de instruccioén, iniciard el procedimiento administrativo sancionador, y notificara al érgano
sancionador para que imponga las sanciones que correspondan por la infraccion cometida
incluyendo la ejecucion de la garantia; en la proporcidén equivalente al incumplimiento mas el
recargo por concepto de ejecuciéon sustitutoria de conformidad a lo establecido en la norma que
regula el ejercicio de la funcién administrativa de los organismos que conforman el sector
publico.

El valor de la garantia ejecutada serd destinado para la terminacién y/o correctivo de las obras
de habilitacion. Para tal efecto, la Direccién de Planificacién y Proyectos, establecerd el faltante
y/o deficiencias de las obras e iniciard el procedimiento de contratacién publica para su
ejecucion.

DE LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

Articulo 117.- De las Transferencias de Dominio de 4reas verdes, equipamiento comunitario, vias y
lotes producto del fraccionamiento. La Licencia Urbanistica de Habilitaciéon de Suelo protocolizada e
inscrita, constituye el titulo de transferencia de dominio de areas verdes, equipamiento comunitario
y vias a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n Cumanda.

Las transferencias de dominio de los lotes producto del fraccionamiento a favor de terceros,
podra realizarse una vez que el administrado haya obtenido las actas de entrega recepcion
provisionales de todas las obras de infraestructura, areas verdes y equipamiento comunal.

APROBACION DEL ANTEPROYECTO Y OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
SUBDIVISION DE SUELO

Articulo 118.— Objeto y Alcance del Anteproyecto y la Licencia Urbanistica de Subdivisiéon del Suelo.
A través de la Licencia Urbanistica de Subdivision, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Cumanda autoriza al administrado la subdivision requerida y de ser el caso el
inicio de la ejecucién de obras, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las
reglas técnicas y normas administrativas.

A través de la Aprobacion de Anteproyectos de subdivisiones siempre que requiera la ejecucion
de obras de infraestructura bésica, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon
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Cumanda faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucién
del proyecto de subdivisién.

Articulo 119.- Tipos de Proyectos de Subdivisién. Los proyectos de subdivision son propuestas que
tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos lotes, conforme la zonificacién establecida en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), y las contribuciones de areas verdes, equipamiento comunitario
y vias, estas pueden ser:

Subdivisiones en suelo urbano. — En 4reas urbanas, la divisiéon del suelo propuesta no debera
contener mas de diez lotes o solares, ademdas deberd contener las areas verdes y equipamiento
comunitario, que tendran obligatoriamente frente a una via publica vehicular.

Subdivisiones en suelo rural. — En suelo rural, destinado a produccién agropecuaria y expansion
urbana se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion
de Suelo (PUGS). Se aplicaran las reglas generales que establece la normativa nacional, y
deberan tener frente a una via publica certificada por el ente competente.

El suelo rural de aprovechamiento extractivo podra ser subdividido observando las condiciones
establecidas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

Se prohibe la subdivisién del suelo rural de proteccion y conservacion en predios catalogados
como tales por el Ministerio Rector, para los demds casos se observara las condiciones
establecidas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

No se considera como subdivisién:

1. La individualizacién de lotes originados por particiéon judicial que pueden generarse en
suelo urbano o rural, sin embargo, deberdn sujetarse a las afectaciones y zonificacién
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), porcentajes de contribucién de area
verde y equipamiento comunal; y, demas normativas vigentes.

2. El fraccionamiento que practica el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6én Cumandéd mediante resolucién del Concejo Municipal en los bienes sobre los
que ejerce dominio, en que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial
no se requiera la contribucion de areas verdes y equipamiento comunal.

3. El fraccionamiento que resulte de la expropiacién parcial de un lote practicada por un
ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta
expropiacion se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS).

4. El fraccionamiento resultante de la afectacién y consecuente expropiaciéon vial en las
condiciones que determine la ley, no serd sujeta a la contribucion por areas verdes y
equipamiento comunal. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de
esta expropiacion se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso
y Gestién de Suelo (PUGS).

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS Y
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
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Aprobacion de Anteproyectos de Subdivisiones que requieran la realizacion de obras de
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infraestructura basica se tramitaran mediante procedimiento simplificado.

Articulo 121.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivisiéon. Las
solicitudes de Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que tengan acceso a una via publica y
cuenten con obras de infraestructura basica se tramitaran mediante procedimiento simplificado,
para tal efecto la administracién verificarda que tales obras se encuentren instaladas y en
funcionamiento. En caso que se identifique la inexistencia de una de estas obras la solicitud de

subdivisién se tramitard mediante el procedimiento general.

Articulo. 122. Requisitos para la Aprobacién de Anteproyectos de Subdivisién. Se dividen en

requisitos generales y requisitos complementarios, de acuerdo al siguiente detalle.

Requisitos generales:

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;

Informe de Factibilidad Urbanistica;

Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de
Subdivisién;

Copia del RUC del profesional responsable.

1.

w

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Articulo 123.- Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivisiéon. Para la
aprobacion de Anteproyectos de subdivision, se deberd presentar la propuesta técnica del mismo
suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y el profesional

técnico respectivo, y contendrd lo siguiente:

1.

Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los
sigulientes datos:

a.

b.

e.

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD y lo detallado en la presente ordenanza.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de
coordenadas y area de vias propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato A1l o AO, con lo siguiente:

a.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
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orientacién y nombres de calles, en 4reas rurales esta ubicacién deberd ser
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccién, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos, detalle de
los colindantes;

Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumand4d en un radio
minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican
en la Normas de Arquitectura y Urbanismo para accesos vehiculares y respetando
las afectaciones que se especifican en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS);
Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo
y en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS);

Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestion de Suelo;

De ser el caso la propuesta y/o disefio de 4reas verdes y/o equipamiento
comunitario;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas
y otros.

3. Cuadro de datos que contenga:

a.

—

Articulo 124.-

R

Area total del predio a subdividir;

Area util;

Area de vias y aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccioén;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo célculo se
realizarad conforme a la presente ordenanza,

Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie; vy,

Memoria Fotografica: contendrd al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la
vista frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a
subdividir; cada una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo
mostrado. (deber4 ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital)

Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision.

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Direccién de
Planificacién y Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable,
en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante

legal,

2. Resolucién de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante, en caso
de Subdivisiones que requieran la realizacién de obras de infraestructura bdsica;

3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Subdivision;

4. Comprobante de pago de tasa administrativa;
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5. Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes; de ser
el caso;

6. Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

7. Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento, en el caso que se autorice
ejecutar obras para la subdivision,

8. Copia del RUC del profesional responsable.

Articulo 125.- Contenido de la Propuesta del Proyecto Técnico de Subdivisiones. Para la tramitacion
de la Licencia Urbanistica de Subdivisién serd necesaria la presentaciéon del Proyecto Técnico
suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales

técnicos respectivos, y contendra lo siguiente:

Para Proyectos Técnicos de subdivision que tengan acceso a una via publica y cuenten con obras

de infraestructura bdsica instalada.

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los siguientes

datos:
a.

b.

d.

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y darea total del

predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area

de cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato A1 o AO segtn normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en 4reas rurales esta ubicacién deberd ser
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen las vias existentes y de ser el caso las construcciones existentes, lineas
de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccion, en el que se hard constar las dimensiones de los
linderos, detalle de los colindantes;

Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y
Construccion y en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS);

Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestién de Suelo;

De ser el caso la propuesta y/o disefio de 4areas verdes y/o equipamiento
comunitario;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas
y otros.

3. Cuadro de datos que contenga:

a.

Area total del predio a subdividir;
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Area util;

Areas de afectacion;

Areas de proteccion;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, cuyo calculo se
realizara conforme a la presente ordenanza;

mo oo T

4. Listado total de lotes:

a. Numeracion continua.

b. Frente.
c. Fondo.
d. Superficie; v,

5. Memoria Fotogréfica:

a. Contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada una
de las fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (deberd ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Para Proyectos Técnicos de subdivision que requieran la realizacion de obras de infraestructura

bésica.

Resolucion de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

Se deberan anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes presupuestos
aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una copia debidamente
certificada vigente).

1. Memoria Técnica que contendrd el detalle de la propuesta de subdivisién con los
siguientes datos:

a.
b.

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.
Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de
cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas
y 4rea de vias propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Cronograma de ejecucién de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios y
presupuesto general.

Cronograma General de ejecucion de obras para el drea verde y equipamiento urbano
de ser el caso, el cual correrd a partir que el administrado realice la notificacion de
inicio de obra.

2. Planos en formato A1 o AO, con lo siguiente:

a.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacién
y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacién deberd ser georreferenciada, en
la que se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin
escala);
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Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién, acequias,
canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccién, en el que
se hara constar las dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes;

Propuesta vial observando:

Conectividad con la trama vial aprobada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cumanda en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y
caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y
Construcciéon para accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se
especifican en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS);

Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccién y
en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de
Uso y Gestién de Suelo;

De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o equipamiento comunitario;
Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

Cuadro de datos que contenga:

N

Area total del predio a subdividir;

Area util;

Area de vias y aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccién;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo calculo se
realizarad conforme a la presente ordenanza;

Listado total de lotes:

a.

Numeracion continua, frente, fondo y superficie; v,

Memoria Fotogréfica:

1.

Contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el entorno,
los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a subdividir; cada una de las
fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (deberd ser presentada en
una hoja formato A4 y en formato digital).

CAPITULO I
LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo 126.- Objeto y Alcance de la Licencia Urbanistica de Reestructuraciéon Parcelaria. A través
de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cant6n Cumandd, autoriza al administrado una nueva configuracién espacial de lotes
existentes, de acuerdo al informe técnico favorable de cumplimiento de las reglas técnicas y
normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracién parcelaria son los siguientes:
1.

Regularizar la configuraciéon de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones
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defectuosas;
2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo 127.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion
Parcelaria. La solicitud de Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria se tramitara
mediante procedimiento simplificado.

Articulo 128.— Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracién
Parcelaria. Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion
Parcelaria son:

Requisitos generales:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;

2. Informe de Factibilidad Urbanistica;

3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Reestructuracién
Parcelaria;

4. Aceptaciéon de la reestructuracién parcelaria por parte de los propietarios de los predios
involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas;

5. Comprobante de pago de tasa administrativa;

6. Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos complementarios:
1. En caso de copropiedad la designacion de un representante comuin, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Articulo 129.— Contenido del Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria. Para la tramitacion
de la Licencia de Reestructuraciones Parcelarias serd preciso la presentacion del Proyecto
Técnico, suscrito por el propietario o propietarios de los predios, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales técnicos respectivos.

El Proyecto Técnico de Reestructuracién Parcelaria contendra:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de reestructuraciéon parcelaria
con los siguientes datos:
a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total de los
predios existentes.
b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio una vez realizada la reestructuracion.
c. Cuadro de 4reas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato A1l o AO segin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
a. Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion debera ser
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
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implantara el proyecto (Sin escala);

b. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado de los predios a ser
reestructurados en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17,
latitud Sur, en el que se indiquen las vias existentes y de ser el caso las
construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hard constar
las dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes;

c. Propuesta de reestructuracion de lotes con determinacién de linderos,
dimensiones y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura
y Construccion y en el Plan de Uso y Gestién de Suelo;

d. Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestion de Suelo;

3. Cuadro de datos que contenga:
a. Area total de los predios a reestructurar;
b. Area util;
c. Area de afectacion;
d. Area de proteccién;

4. Listado total de lotes reestructurados: numeracién continua, frente, fondo y superficie; vy,

5. Memoria Fotogréafica: Contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a
reestructurar; cada una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo mostrado.
(deberd ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

DE LA INTEGRACION PARCELARIA

Articulo 130.- Procedimiento General. En el caso de integracion parcelaria, categorizada como la
union de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de habilitacion
del suelo o edificacion, luego de realizados los tramites legales derivados del ordenamiento juridico
nacional, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda procederd a
catastrar el lote resultado de la integracion, a través del subproceso de Avaluos y Catastros.

CAPITULO III
APROBACION DE ANTEPROYECTOS Y OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
URBANIZACION

Articulo 131. Alcance de la Aprobacion del Anteproyecto de Urbanizaciéon. A través de la Aprobacién
de Anteproyectos de Urbanizacion, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumanda, faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion del
proyecto de urbanizacion.

Articulo 132.- Alcance de la Aprobacion de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién. A través de la
Licencia Urbanistica de Urbanizacioén, Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumanda, autoriza al administrado la ejecucién del proyecto de urbanizacion requerido y el inicio de
la ejecucion de obras, de acuerdo al informe técnico favorable y el cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas.
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Articulo 133.— Proyectos de Urbanizaciéon y sus Tipos. Los proyectos de Urbanizacion son
propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad el fraccionamiento y
habilitacion del suelo en areas de la circunscripcién territorial del Canton Cumanda, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan
de Uso y Gestion del Suelo. En urbanizaciones, el fraccionamiento del suelo contemplard mas de
diez lotes, ademas del correspondiente al de las areas verdes, comunal, vias e infraestructura
requerida.

Los proyectos de urbanizaciéon deberan observar obligatoriamente las determinaciones
normativas sobre ordenacion, uso y ocupacién del suelo y edificacién previstas en el Plan de Uso
y Gestion de Suelo (PUGS); deberan integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes
generales (existentes o previstas); y deberan contar con los certificados de factibilidad de
servicio y las propuestas técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad. Los
proyectos urbanos arquitecténicos especiales que se propongan a partir de urbanizaciones en
ningin caso podran disminuir el tamafio del lote minimo determinado en la zonificacién
respectiva.

Las urbanizaciones pueden ser:

Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y promovidas por
cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificaciéon y cumpla
con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con
Informe Técnico Favorable de la Direccion de Planificacién y Proyectos, v deberan garantizar la
transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi como vias al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumandéa, de conformidad con este Libro.

Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que podran ser desarrolladas por un
particular u organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos
legales, socio — organizativo y técnicos previstos para el efecto, calificadas por el subproceso de
Asentamientos Humanos. Estas urbanizaciones deberdn cumplir con los requerimientos y
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi
como vias al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumandd, no haber sido
beneficiarios del procedimiento de regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho, y la
consolidaciéon plena en un plazo especial maximo de 8 afios. Como garantia de cumplimiento de
las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes serdn gravados con primera
hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando la autoridad administrativa asi lo
apruebe, con necesaria motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas.

En el caso que el proyecto de urbanizacién sea desarrollado por un particular, las transferencias
de dominio de los lotes tnicamente podran realizarse a personas que no posean bienes inmuebles
en el cantén Cumanda, previa la justificaciéon mediante certificado de bienes raices emitido por el
Registro de la Propiedad. Realizada la primera transferencia de los lotes, los beneficiarios no
podran enajenar los mismos por el plazo de 5 afios contados a partir de la inscripcién de la
escritura publica en el Registro de la Propiedad.

Cuando el proyecto sea desarrollado por organizaciones sociales legalmente constituidas, los

lotes podran transferirse Unicamente a los socios de dicha organizacion. Realizada la adjudicacién
de los lotes, los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de 5 afios contados a
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partir de la inscripcién de la escritura publica en el Registro de la Propiedad.

Los proyectos de urbanizacién deberan identificar etapas de incorporacién que seran ejecutadas
conforme a un cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podran realizarse por
etapas y seran entregadas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda
o sus Empresas Publicas Municipales una vez que se hayan concluido. El informe favorable de
finalizacién de obras total o por etapas, es condicién para la autorizaciéon de los Titulos de
propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las urbanizaciones de
interés social de desarrollo progresivo, los lotes seran gravados con primera hipoteca y, en
casos especiales, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandd, podra
renunciar a sus derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las
garantias previstas en este Libro. En este ultimo caso se requerird de informe favorable de
Procuraduria Institucional.

Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollaran en las siguientes
etapas:

1. Etapa de Implantacion, a desarrollarse en un afio, plazo dentro del cual se debera concluir
las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias.

2. Etapa de Conformacioén, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta tres afios, plazo en
el cual se deberd concluir las obras de construccién de bordillos, afirmado de vias, red
matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia
eléctrica. Las areas verdes y equipamiento comunal deberdn encontrarse habilitadas y
entregadas a la Administracion Municipal.

3. Etapa de Consolidacién, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual
la organizacion social deberad concluir y entregar a empresas publicas municipales
encargadas, las redes de distribucién de agua potable y alcantarillado, las redes de
distribucién de energia eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de
vialidad.

La construccion de las obras de equipamiento comunal serd de responsabilidad del Promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculard en funcién del numero de
habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y
Construccién.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS Y
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION.

Articulo 134. Procedimiento para la Aprobaciéon de Anteproyectos de Urbanizacion. Las solicitudes
de Aprobacion de Anteproyectos de Urbanizacion se tramitardn mediante procedimiento
simplificado. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién. Las
solicitudes de Licencias Urbanisticas de Urbanizaciéon se tramitardn mediante procedimiento

general.

Articulo 135.- Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Urbanizacion. Los requisitos para

la aprobacién de anteproyectos de urbanizacion son:
Requisitos generales:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
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el propietario sea una persona juridica serda suscrito por el representante legal;

2. Informe de Factibilidad Urbanistica;

Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

4. Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de
Urbanizacion;

5. Copia del RUC del profesional responsable.

w

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacion de un representante comin, que podra realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Articulo 136.— Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Urbanizaciéon. Para la
aprobacion del Anteproyecto serd necesaria la presentacién la propuesta técnica, suscrito por el
propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
respectivos, que contendrd lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendri el detalle de la propuesta de urbanizacion con los
siguientes datos:
a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.
b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio.
c. Linderos y dimensiones de propuesta de area verde, cuadro de coordenadas y
area del predio conforme lo detallado en la presente ordenanza.
d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias, cuadro de coordenadas y areas de
vias propuestas.
Cuadro de coordenadas para areas de afectaciones y areas de proteccion,
Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.
g. Andlisis y Propuesta de Equipamiento conforme a lo establecido en la presente
ordenanza referente al Equipamiento Comunal.

=0

2. Planos en formato A1 o AO segtn normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a. Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio
donde se implantara el proyecto (Sin escala);

b. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccidén, en el que se hard constar las dimensiones de los linderos, detalle de
los colindantes;

c. Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandd, en un radio
minimo de 500 m. a partir del lindero del lote, las dimensiones y caracteristicas
de las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y Construccion para
accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el Plan
de Uso y Gestiéon de Suelo (PUGS);

d. Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccion y al Plan de
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Uso y Gestién de Suelo;

e. Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestion de Suelo;

f. Propuesta y/o disefio de areas verdes y/o equipamiento comunitario;

g. Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas
y otros.

Cuadro de datos que contenga:
a. Area total del predio a urbanizar;
Area util urbanizable;
Area de vias y aceras;
Area de afectacién;
Area de proteccioén;
Area verde y equipamiento comunal;
Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizard conforme a la
presente ordenanza;
Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie; vy,

N

Memoria Fotografica: contendrd al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada
una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Articulo 137.— Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Urbanizaciéon. Los
requisitos para el otorgamiento de licencias urbanisticas de urbanizaciéon son:

O N O

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;
Resolucion de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Urbanizacion;
Comprobante de pago de tasa administrativa;

Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes;
Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento;

Copia del RUC del profesional responsable.

Articulo 138.— Contenido del Proyecto Técnico de Urbanizacién. Para la emisién de la Licencia
Urbanistica de Urbanizacion serd necesario la presentacion del proyecto técnico, suscrito por el
propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
respectivos, que contendra lo siguiente:

Resolucion de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;
Se deberdn anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes
presupuestos aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una
copia debidamente certificada vigente).
Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:
a. Implantacion del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones
completas, ademds de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500; vy,
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b. Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y
rellenos con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

4. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanizacién con los
siguientes datos:

a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio.

c. Linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de coordenadas y
area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD vy lo
detallado en la presente ordenanza.

d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y area de
vias propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta;

f. Especificaciones de estudios aprobados, la cual deberd contener fecha de
aprobacion, responsable de la aprobacién y nimero de documento de aprobacion.

g. Cronograma de ejecucion de obras, con su respectivo anélisis de precios unitarios
y presupuesto general.

h. Cronograma General de ejecucién de obras para el drea verde y equipamiento
urbano de ser el caso, el cual correrd a partir que el administrado realice la
notificacién de inicio de obra;

5. Planos en formato Al o AO segtn normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a.

g.

oo o

Ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacion
y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Replanteo total del proyecto de urbanizacién en lo que corresponde a vias, areas
verdes, comunales y lotes, para lo cual, deberd presentarse una lamina con el detalle
del replanteo adjuntando la hoja de céalculo suscrito por el profesional responsable con
detalle del equipo utilizado, debidamente georreferenciado en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud sur, que deberd incluir
construcciones existentes, y de ser el caso se marcaran las lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego, quebradas, sistemas hidraulicos con sus respectivos
margenes de proteccién;

Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;

Lamina de detalle de areas verdes y equipamiento debidamente georreferenciado con
areas, linderos y dimensiones.

Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccion y al Plan de Uso y
Gestion de Suelo;

Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de
Uso y Gestién de Suelo;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

Cuadro de datos que contenga:
a.

Area total del predio a urbanizar;
Area util urbanizable;

Area de vias y aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccion;
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f. Area verde y equipamiento comunal;
g. Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizard conforme a la presente
ordenanza;

7. Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie; vy,

8. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada
una de las fotografias deberd contener la descripciéon de lo mostrado. (deberd ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

CAPITULO IV
DE LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES URBANISTICAS DE EDIFICACION
Disposiciones Comunes

Articulo 139.— Actos sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobaciéon Urbanistica de Edificacién.
Requieren Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion los procesos técnicos para construir
edificios mayores a tres pisos permitidas por el Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Obras de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, que por su naturaleza y especializacion
precisan para su definicién de un Proyecto Técnico que requieren revisiones especiales.

Requieren de Aprobacion Urbanistica de Edificacién las propuestas de anteproyectos de
edificacion; y, el acceso al incremento de nimero de pisos o indice creado.

Articulo 140.- Actos no sujetos a la Licencia, Autorizaciéon o Aprobacion Urbanistica de Edificacion.
No sera exigible la Licencia, Autorizacion o Aprobacién Urbanistica de Edificacién en los siguientes
casos:

a. Las obras publicas excluidas de autorizacién expresamente por el ordenamiento juridico
nacional;

b. Intervenciones menores de mantenimiento y reparaciones no estructurales al interior de
las edificaciones de escasa naturaleza técnica, tales como:

e trabajos de albaiiileria, pintura, carpinteria, instalaciones sanitarias y eléctricas,
que no modifiquen el area de construccion, incluyen edificaciones constituidas
bajo el régimen de propiedad horizontal siempre que no se altere areas de uso
comunal y cumplan con las Normas de Arquitectura y Construccién, sin perjuicio
de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion temporal del espacio
publico y disposicion final de residuos.

e Se excluyen las intervenciones constructivas que se encuentren afectadas por
ocupar retiros obligatorios en forma indebida, o emplazarse en las margenes de
rios v quebradas, en vias o espacios publicos; o, estén inventariados y/o
registrados por la Direccién de Gestiéon de Patrimonio de manera individual o que
se encuentren en Areas Historicas; o, que hayan sido objeto de medida cautelar
en materia de fraccionamiento del suelo y construccion;

c. El mantenimiento de cerramientos y cuidado predios;Las obras de equipamiento en
urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacién ya Autorizadas;

d. Obras menores, que por su naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el
entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y se ajustan a las Reglas Técnicas
y Normas Administrativas determinadas en la normativa vigente no requeriran de licencia,

e. Obras, que por su naturaleza y especializacién precisan para su definicién de un Proyecto
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Técnico y que se refieren a edificaciones nuevas, que comprenden obras de
reconstruccién, sustitucién o ampliacion

Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a través de otras
licencias urbanisticas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda.

Sin perjuicio de lo prescrito en el inciso anterior, toda persona natural o juridica esta obligada a
cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las
personas, bienes y el ambiente, y ayudar con sus intervenciones al orden publico y la
convivencia ciudadana.

Articulo 141.- Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizaciéon o Aprobacién Urbanistica de Edificacion.
A través de la Licencia o Autorizaciéon Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumandd, autoriza al administrado el inicio de las obras
constructivas, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas.

A través de la Aprobacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cumandd, faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria
respectivos, y ponerlos en consideracién de las dependencias competentes; y, determina si el
administrado puede o no acceder al incremento de numero de pisos o indice creado conforme al
Plan de Uso y Gestién del Suelo.

AUTORIZACION URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MENORES
Alcance y Tipo de Obras Menores

Articulo 142.- De las obras menores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y
especializacion tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio
protegido vy no requieren de la presentacion de proyecto técnico.

Estas obras son:

Intervenciones de cardcter permanente o duracion indeterminada, tales como-

1. Edificacién nueva, por una sola vez con un drea méaxima de 40 m? (incluyen obras de
reconstruccién, de sustitucién y de ampliacion en planta baja).

2. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacién del terreno, excavaciones menores a tres
metros de profundidad, con la finalidad de intervenciéon de proyectos de habilitacién del
suelo y edificacion.

3. La construccién de cerramientos en area urbana consolidada.

Instalacion, cambio y mantenimiento de cubiertas:
1. En estructuras existentes.
2. En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con materiales de
facil instalacion.
3. Conservacion y mantenimiento de acera.

Intervenciones de cardcter provisional o por tiempo [imitado, tales como-

1. Cerramientos de mamposteria, cercas vivas, alambrado, vallado de obras y predios en
areas rurales o urbanas no consolidadas.
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La demolicion de:

1. Construcciones o edificaciones existentes en general.

2. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construccién o instalacion de piezas de arquitectura, paisajistico o ingenieria civil,
esculturas ornamentales, pasarelas, muros, grafitis, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos similares.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA AUTORIZACION URBANISTICA DE
EDIFICACION DE OBRAS MENORES

Articulo 143.- Procedimiento para la Autorizacién Urbanistica de Edificaciéon de Obras Menores. Las
solicitudes de Autorizacion Urbanistica de edificacién de obras menores se tramitaran mediante
procedimiento simplificado.

Articulo 144.- Requisitos para la Autorizacién Urbanistica de Edificacion de Obras Menores. Los
requisitos para la autorizacién urbanistica de edificacién de obras menores son los siguientes:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable de la obra
cuando se requiera, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito
por el representante legal.

2. Informe de Regulacion Municipal.

3. Documento de identidad de los propietarios, sean personas naturales; y para personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

4. Certificado de gravamen actualizado.

5. Copia de Titulo de propiedad.

6. Para sectores rurales o en proceso de consolidacion adjuntar la planimetria
georreferenciada.

7. En caso de cambio de cubiertas en estructuras existentes, se deberd presentar una
certificacion suscrita por el profesional responsable Ingeniero Civil, en la que indique que
a las caracteristicas estructurales de la edificacién no seran afectadas.

8. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el INEC,
para los siguientes casos:

1. Edificacién nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m? (incluyen obras de
reconstruccién, de sustitucién y de ampliacion en planta baja).

2. La construccion de cerramientos en area urbana consolidada.

3. Instalacion, cambio y mantenimiento de cubiertas.

APROBACION URBANISTICA DE ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION

Articulo 145.— De los Anteproyectos de Edificacién. Son procesos a través de los cuales el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandda, faculta al administrado realizar los
estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracién de las dependencias competentes
para su aprobacion.
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Esta aprobacién no autoriza intervencién alguna en el territorio por parte del administrado.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE

EDIFICACION

Articulo 146.- Procedimiento para la Aprobacién de Anteproyectos de Edificacion. Las solicitudes de
aprobacion de anteproyectos de edificacion se tramitaran mediante procedimiento simplificado.

Articulo 147.- Requisitos para la Aprobacién de Anteproyectos de Edificacién. Los requisitos para la
aprobacion de anteproyectos de edificacion son los siguientes:

Requisitos generales:

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y
Proyectos, Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal,

Informe de Factibilidad Urbanistica;

Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones;

Los originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Edificacién;
Comprobante del pago de tasa administrativa;

Copia del RUC del profesional responsable.

1.

SO W

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designaciéon de un representante comun, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

2. Para los proyectos de ampliacién o modificacién a construcciones existentes, se requerira
la presentacion de lo siguiente:

1.

Articulo 148.-

a.

b.

Original o copia certificada de planos arquitectonicos aprobados; o, Licencia
urbanistica con el plano arquitectonico habilitante.

Memoria técnica justificativa de las modificaciones o ampliaciones y planos de la
propuesta, conforme el articulo posterior.

Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Edificacién. Para

anteproyectos de edificacién en general contendran:

1.

Memoria técnica justificativa, excepto para edificaciones unifamiliares menores a 400 m>.
2. Planos en formato A1 o AO segtn normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion debera ser
georreferenciada, donde se identifique claramente el predio donde se implantara
el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccidén, en el que se hard constar las dimensiones de los linderos. En el caso
de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos
colindantes

Plano de Implantaciéon en el que anotard claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.
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Propuesta de diseiio:

1. Arquitectonica: implantaciéon general plantas, fachadas y perspectivas;

2. Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de
construccion, unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, areas
abiertas y cerradas, COS PB y CUS.

3. En caso que la edificacion se proyecte declarar bajo régimen de propiedad, cuadro que
incluira: area comunal, area verde y equipamiento.

4. Para los proyectos de ampliacion o modificacién a construcciones existentes, se
presentaran planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacién, a fin de
verificar las condiciones de seguridad, se identificard de la siguiente manera:

a. Demoliciones: color amarillo
b. Construcciéon nueva: color rojo
c. Construccién sin demoler: color negro

Memoria Fotogréafica. contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

Los anteproyectos de edificacién de proyectos especiales contendran:

1. Memoria técnica justificativa;

2. Ubicacitén del Predio donde se implantard el proyecto.

3. Descripcidén del proyecto a realizar.

4. Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacién de servicios de acuerdo a la
certificacion de las empresas competentes, la cual deberd contener fecha de aprobacion,
responsable de la aprobacion y nimero de documento de aprobacion.

Descripcion de ambientes y cuadro de areas por nivel.
6. Analisis urbano arquitectonico del impacto que genere la propuesta al entorno natural y
antropico.

o

Planos en formato Al o AO segtn normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

1. Ubicaciotn que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, donde se identifique claramente el predio donde se implantard el
proyecto (Sin escala);

2. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hard constar las
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar
el nivel de los terrenos colindantes

3. Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

Propuesta de disefio (Plan Masa):
1. Arquitectonica: plantas y fachadas y perspectivas conforme las Normas de Arquitectura y
Construccion;
2. Urbanistica: accesibilidad, adosamientos y retiros, espacio publico, equipamiento
comunitario y areas recreacionales conforme al Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS);
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3. Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de
construccioén, unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, areas
abiertas y cerradas, COS PB y COS total. En caso que la edificacion se proyecte declarar
bajo régimen de propiedad horizontal en el cuadro se incluird: area comunal, area verde y
equipamiento.

Memoria Fotogréafica. contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES

Articulo 149.— De las Obras Mayores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y
especializacion precisan para la obtencion de Licencia Urbanistica de edificacion la presentacion de
un Proyecto Técnico, que merece un proceso de revision por parte de la Autoridad Municipal.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

1. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccion, de sustitucién y de
ampliacion.

2. “Obras de Reconstruccién” las que tienen por objeto la reposicién, a través de nueva
construccién, de una edificacién preexistente, parcial o totalmente desaparecida,
reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

3. “Obras de Sustitucién”, las que tienen por objeto derribar una edificaciéon existente, total
0 parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion.

4. “Obras de Ampliacién”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida
original.

5. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de caréicter
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura portante
de la edificacion.

Los proyectos de obra mayor podran construirse por etapas, cuando estas sean técnicamente
factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

1. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la edificaciéon
permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas de seguridad
necesarias entre una etapa y otra;

2. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucién parcial del conjunto de viviendas
permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las medidas de
seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los usuarios de las etapas
previamente construidas;

3. En el caso de proyectos de obra mayor por etapas deberd obtenerse la Licencia
Urbanistica de Edificacién para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se
solicitara el correspondiente Informe Aprobatorio de Finalizaciéon de obras.

4. Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio
estructural, de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefonicas, de gas centralizado
entre otras, la memoria técnica de calculo estructural y demds datos técnico
constructivos.
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DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA

URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES

mediante procedimiento general.

En el caso de propuestas de edificacion de hasta dos pisos o 400 m2 la aprobacion del
anteproyecto de edificacion serd opcional, pudiendo solicitar el administrado directamente el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obra Mayor.

Articulo 151.— Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Obras
Mayores. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacién de obras

mayores son los siguientes:

Requisitos generales:

1.

~

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;

Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificacién de Obra
Mayor;

Para proyectos de edificacién de mas de dos pisos o0 400 m2, se anexara la constancia de
ingreso a las dependencias competentes de los estudios de instalaciones para su
aprobacion;

En proyectos de edificacién menores a dos pisos o 400 m2, planos estructurales;

Disefio estructural con memoria de célculo para edificaciones mayores a dos pisos o 400
m®. En caso de ampliaciones o modificaciones a construcciones existentes se anexara su
respectiva evaluacion estructural.

Comprobante de pago de tasa administrativa,

Copia del RUC del profesional responsable;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el
INEC.

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacion de un representante comuan, que podra realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

En proyectos hoteleros y de servicios turisticos:

1.

& O W

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Certificado de calificacién hotelera por parte del Ministerio de Turismo.
Licencia Ambiental en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas.
En proyectos de industrias 12, 13, 14:

Licencia ambiental emitido por la autoridad ambiental encargada.
Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

En proyectos de cementerios con o sin cremacion:

1.

2.

Estudio de niveles fredticos, direccién y concentracién de aguas emitido por la Empresa
de Agua Potable.
Informe Técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento Ambiental
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del Ministerio de Salud Publica.
3. Tratamiento de areas verdes y de circulacién.
4. Licencia Ambiental.

En proyectos de equipamientos:
1. Estudio de Impacto a la circulaciéon del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos.
2. Informe Técnico favorable de la propuesta por parte del organismo competente, segun el
caso.
3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
4. Licencia Ambiental.
En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio:
1. Certificado favorable de la Direccion Nacional de Hidrocarburos.
2. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
3. Licencia Ambiental.
4. Estudio de Impacto a la circulaciéon del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos.

Articulo 152.- Contenido del Proyecto Técnico de Edificacién de Obras Mayores. Para la tramitacion
de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obra Mayor serd necesaria la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y
los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

Planos en formato A1 o AO segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

1. Ubicaciotn que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacién y
nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion deberd ser georreferenciada, en la que
se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala);

2. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de protecciéon, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se deberd identificar
el nivel de los terrenos colindantes

3. Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

Plantas:

1. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara como cota
de referencia la del nivel de la acera.

2. Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores
del dibuyjo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia el interior del
mismo. (Patios de iluminacién y ventilacién)

En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en porcentaje.
4. Dentro de cada local se identificard su designacion y se colocard cotas de nivel en los
sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

w

Cortes:
1. Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en numero necesario
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para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo menos uno debera
contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

2. Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi
como el nivel actual del terreno.

Fachadas:

1. Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

2. Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de
construccion, unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, areas
abiertas y cerradas, COS PB y COS total.

3. En caso que la edificaciéon se proyecte declarar bajo régimen de propiedad, cuadro que
incluird: area comunal, area verde y equipamiento

Planos estructurales en proyectos de edificacion de mas de dos pisos o 400 m2:

1. Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos,
detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompafiard de Estudios de Suelo y
Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones de las NEC.

2. Para los proyectos de ampliacién o modificacibn a construcciones existentes, se
presentaran planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacién, a fin de
verificar las condiciones de seguridad. Se identificard de la siguiente manera:

a. Demoliciones: color amarillo
b. Construccién nueva: color rojo
c. Construccién sin demoler: color negro.

Memoria Fotogréafica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias deberd contener la descripciéon de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

En el caso que el Proyecto de Edificaciéon de Obra Mayor se desee declarar bajo régimen de
propiedad horizontal, ésta deberd proyectarse conforme a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Construccion en la seccion referente a propiedad horizontal.

LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE PROYECTOS ESPECIALES

Articulo 153.— De los Proyectos Especiales. Se tipifican como proyectos especiales los de vivienda
y equipamientos de iniciativa del Gobierno Central y los proyectos urbanos arquitectonicos
especiales, que por su escala o importancia para la ciudad califican para obtener asignaciones de
uso y zonificacion mayores a los previstos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo, y por lo tanto

requieren un proceso de aprobacién especial.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
URBANISTICA DE EDIFICACION DE PROYECTOS ESPECIALES

Articulo. 154.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de
Proyectos Especiales. Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos

Especiales se tramitardn mediante procedimiento general.
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Para el otorgamiento de la licencia urbanistica de proyectos especiales, se deberd poner en
conocimiento del Concejo Municipal el Informe Técnico Favorable para su aprobacion.

Articulo 155.— Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de
Proyectos Especiales. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificaciéon
de Proyectos Especiales son los siguientes:

Requisitos generales:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serda suscrito por el representante legal;

2. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificaciéon de
Proyectos Urbanos Arquitecténicos Especiales;

3. Resolucion de aprobacion Anteproyecto de Edificacion de Proyectos Urbanos
Arquitectonicos Especiales aprobado con sus respectivos informes técnicos y planos
habilitantes;

Estudios de instalaciones debidamente aprobados por las dependencias competentes;
Disefio estructural con memoria de calculo aprobado.

Informe aprobatorio por parte del Cuerpo de Bomberos, del sistema contra incendios.
Comprobante de pago de tasa administrativa,

Copia del RUC del profesional responsable;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el
INEC.

O XN® o

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacién de un representante comun, que podrd realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Informes Técnicos favorables de la propuesta por parte de los organismos competentes, segun el
caso.

Articulo 156.- Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion de Proyectos Especiales. Para la
tramitacion de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Proyectos Especiales serd necesaria la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de
que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

1. Memoria técnica justificativa con lo siguiente:

a. Ubicacion del Predio donde se implantard el proyecto.

b. Descripcion del proyecto a realizar.

c. Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacién de servicios de
acuerdo a la certificacién de las empresas competentes, la cual debera contener
fecha de aprobacion, responsable de la aprobacion y numero de documento de
aprobacion.

d. Descripcién de ambientes y cuadro de areas por nivel.

e. Analisis urbano arquitectonico del impacto que genere la propuesta al entorno
natural y antropico.

2. Planos arquitecténicos en formato A1l o AO conforme normas INEN, y en formato digital
con lo siguiente:

a. Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
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coordenadas oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de
riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hara
constar las dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se
deberd identificar el nivel de los terrenos colindantes.

b. Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en dreas rurales georreferenciado.

c. Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

3. Plantas:

a. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

b. Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hard de acuerdo a las particularidades del proyecto
hacia el interior del mismo.

C. En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en
porcentaje.
d. Dentro de cada local se identificara su designacioén y se colocard cotas de nivel en

los sitios que fueran necesarios para la comprensién del proyecto.

a. Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en numero
necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo
menos uno deberd contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

b. Deberan estar dimensionados e identificardn los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel natural del terreno.

5. Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

6. Cuadro de Areas: Incluir cuadro.

7. Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, comunicaciones y especiales de ser el
caso; aprobados por las empresas competentes.

8. Deberdn ser presentados en la misma escala que los planos arquitecténicos e
independientemente entre si.

9. Planos estructurales:

a. Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus
elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompafiard de
Estudios de Suelo y Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones
de las NEC.

b. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la
vista frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a
edificar; cada una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo
mostrado. (deber4 ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

CAPITULO V
AUTORIZACION URBANISTICA PRELIMINAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 157.— Alcance de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal. A través

de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumandd, habilita al administrado a celebrar la escritura
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publica donde declare someterse a este régimen, de conformidad a la ley y reglamento que la
regula.

Articulo 158.— Condiciones generales para acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal. Podran
acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas urbanas y rurales
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamento general.

Para conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las areas
urbanas o rurales que se proyecten declarar bajo este régimen, y se encuentren inmersos en la
trama vial establecida en los instrumentos de planificacién municipal, previamente debera agotar
el procedimiento de habilitacién del suelo correspondiente.

La propuesta de propiedad horizontal debe guardar total coherencia con los planos de
construccion previamente aprobados, consecuentemente queda prohibido modificar los mismos a
través de la autorizacion administrativa preliminar de propiedad horizontal.

Ninguno de los copropietarios puede ejecutar obras que impliquen modificaciones de caricter
estructural, ni realizar ampliaciones de edificacion en ningun sentido, sin contar con la
aprobacioén del 75% de los copropietarios y la respectiva autorizacién municipal.

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacién a la
estructura, se requerird de la aprobacién del 60% de los copropietarios y la respectiva
autorizacién municipal.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
URBANISTICA PRELIMINAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 159.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal. Para la obtenciéon de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal o cualquier tipo de variacién a la misma, se sujetard al procedimiento general.

Articulo 161.— Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién urbanistica preliminar
de propiedad horizontal son los siguientes:

Requisitos generales:

a. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;

b. Planos aprobados o Licencia Urbanistica de Obra Mayor con sus respectivos informes
técnicos y planos habilitantes;

c. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Propiedad Horizontal
(cuadro de alicuotas, cuadro de areas verde y comunales, memoria técnica, planos de la
propuesta).

d. Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos Complementarios:
Para edificaciones que se encuentren concluidas:
e Informe favorable de finalizacién de obra, excepto en edificaciones que cuenten con
planos aprobados con anterioridad a la fecha de aprobacion de esta ordenanza.
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e Planos de ubicacion de redes de instalaciones que tuviere la edificacion.

Articulo 160.— Del Proyecto Técnico para la obtenciéon de la autorizacién urbanistica preliminar de
Propiedad Horizontal. El proyecto técnico constara de:

e Planos y archivo digital identificando los bienes de dominio exclusivo diferenciados de los
bienes de dominio comun, y areas verdes con su delimitacién sobre las plantas de los
planos de edificacion aprobados.

e (Cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes y cuadro de &areas verdes con sus
respectivas areas, linderos y dimensiones.

e Ubicacién que debe abarcar un radio de 300 metros, con su correcta orientacién y
nombres de calles, en areas rurales la ubicacion debe ser georreferenciada.

e Implantacién en el que anotard claramente las medidas, los angulos del terreno, retiros,
afectaciones, ejes viales, areas verdes, bienes exclusivos y bienes comunes.

e Plano de Planta baja general del terreno:

e Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los bienes exclusivos, bienes comunes y areas verdes. Se tomard como cota de
referencia la del nivel de la acera.

e Dentro de cada espacio que delimita las areas exclusivas y comunes se identificard su
designacién, area y se colocara cotas de nivel en los sitios que fueran necesarios para la
comprension del proyecto.

e Memoria técnica que contendra la descripcion pormenorizada de la propuesta de
propiedad horizontal, ubicacion, linderos del terreno, area del terreno, naturaleza y fin del
inmueble (vivienda, comercio o mixto), descripcién de espacios, descripcién de areas
verdes y vias internas; cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes, cuadro de areas
verdes con sus con sus respectivas linderos y dimensiones coherentes con los planos de
la propuesta.

e No se asignari alicuota a los bienes de dominio comun.

DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO, EDIFICACION Y PROPIEDAD
HORIZONTAL

Articulo 161.- Del control territorial. La actuacién municipal en materia de control del uso y
ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas actuaciones del administrado
licenciadas o autorizadas estén de acuerdo con las normas administrativas, el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, otros instrumentos de planificaciéon y Reglas Técnicas vigentes, asi como
restablecer, en su caso, la ordenacién infringida, de conformidad con el ordenamiento juridico
municipal.

Articulo 162.— Objetivos del control territorial. El control del uso y ocupacién del suelo, persigue los
siguientes propoésitos:

Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la
circunscripcién territorial del Cantén Cumanda, para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacién y Reglas Técnicas vigentes y que estén de acuerdo

con el contenido de las correspondientes licencias y autorizaciones urbanisticas.

Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes
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afectados a su estado anterior.

Articulo 163.- Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los procesos de
habilitacion del suelo y edificacién. La Direccion de Planificacion y Proyectos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda, es la responsable de realizar controles
para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas
destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de habilitacion del suelo y
edificacion.

El responsable del control podra ordenar las medidas provisionales establecidos en el régimen
sancionador.

Articulo 164.— Reglas Técnicas objeto de control. Las reglas generales aplicables para el control
son:

Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano y
arquitectonico, y construccion de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o declarar un
inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el administrado en el
ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento garantiza su funcionalidad, estabilidad y seguridad
de las personas, bienes y el ambiente, contribuyendo al orden publico y la convivencia ciudadana.

Las reglas técnicas objeto de control, seglin se trate de control previo o posterior, por parte del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, en las actuaciones del
administrado objeto de Licencia o Autorizacién Urbanistica, son las siguientes:

Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacién para el fraccionamiento del suelo,
dimensiones y superficie de los lote, frente minimo, afectaciones y contribuciones de areas
verdes; y de construccién, como retiros de construccion de la edificacion, coeficiente de
ocupacion del suelo en planta baja, coeficiente de ocupacion del suelo total, volumen y altura de
las edificaciones, dimensiones de locales; las categorias, dimensiones y trazados de las vias;
afectaciones por lineas férreas, las areas de afectacion por vias, rios, quebradas y otras
especiales definidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, las Normas de Arquitectura y
Urbanismo y las Normas Ecuatorianas de la Construccion.

Las reglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la autoridad
municipal encargada, en materia de prevencion de incendios y régimen de propiedad horizontal.

En el caso de las viviendas de interés social, por su caracter vulnerable y de otras categorias
definidas expresamente en esta Ordenanza, el control técnico comprenderd, ademads de las reglas
técnicas referidas en las letras anteriores, la verificacion de la sujecidén de la construcciéon de la
edificaciéon a los planos, disefios y especificaciones provistas por el interesado, en los aspectos
expresamente previstos en la regla técnica pertinente por la autoridad municipal encargada.

No obstante, lo previsto en el nimero anterior, el propietario, los profesionales que intervinieron
en la planificacién, disefio y ejecucidén del proyecto, y el promotor de ser el caso, seran
solidariamente responsables del cumplimiento de todas las reglas y normas técnicas que les sean
de aplicacion, v no solo de las que son objeto de control por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda. Es también de responsabilidad solidaria de los
sujetos seflalados en este apartado, el realizar los controles minimos de calidad que la ley exige
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para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales. Para tal efecto, en la
declaratoria de propiedad horizontal y en la primera venta de inmuebles, se declarard y
enunciara, por referencia, las normas y reglas técnicas aplicadas a la planificacion y
construccion, con el objeto de que las partes contratantes puedan ejercer sus derechos.

Articulo 165.— Reglas técnicas especificas. Los proyectos técnicos requeridos para el licenciamiento
o autorizacion urbanistica, deben regirse a las disposiciones establecidas por la Ley Organica de
Discapacidades, la Ordenanza de Eliminacion de Barreras Arquitectéonicas y Urbanisticas; La Norma
Ecuatoriana de la Construccion, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y, para la presentacion las
siguientes Normas INEN o las que las sustituyan:

INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacion de los
dibujos;

INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion: Formas de presentacion, formatos y escalas; vy,
INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion: Dimensionado de planos de trabajo, Codigo de
Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
URBANISTICAS

Articulo 166.— Planificaciéon y Construccién de Obras Licenciadas o Autorizadas. Toda obra ptblica o
privada deberd estar planificada y ejecutada por profesionales con Titulo de tercer nivel reconocido
y registrado en la SENESCYT en las areas de disefio y construccién afines segun lo determinado en
el ambito de competencia referido en esta seccidn.

Articulo 167.—- Ambito de Competencia Profesional. Los proyectos técnicos y formularios requeridos
en los procedimientos para obtener licencias o autorizaciones urbanisticas, deberan contener la
firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, como se indica en el siguiente cuadro:

Requerimiento Técnico Profesional responsable
Disefio arquitectdnico y/o urbano Arquitecto.
Disefio estructural Ingeniero Civil.
Disefio estructural en acero Ingeniero Civil o Mecanico.
Disefio eléctrico Ingeniero: Eléctrico o Electromecanico.
Disefio hidraulico Ingeniero Civil.
Disefio infraestructura urbana Ingeniero: Civil, Eléctrico o Electromecanico.
Disefio proyectos de restauracion Arquitecto.

Disefio, formulacion de planes ambientales |Ingeniero Ambiental o Especialista en gestion ambiental.
Disefio de publicidad, mobiliario urbano Arquitecto, Licenciado o Ingeniero en Disefio Gréfico.
Disefio redes, datos, voces, seguridad,|Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Civil, Industrial o
sistemas contra incendios Especialista en seguridad

Ingeniero  Civil o Mecanico; Arquitecto con
experiencia en construccion

Otros Profesionales segln el area que le corresponda.

Direccion de construccion de obras

Articulo 168. Sujeciéon a las reglas técnicas y normas administrativas. Todo profesional del disefio,
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planificaciéon y construccién de proyectos y obras de fraccionamiento y/o edificacién, estan en la
obligaciéon de respetar las normas administrativas y las reglas técnicas, establecidas por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda y las entidades nacionales.

Articulo 169.- Direccién técnica. En toda obra de habilitacion del suelo y edificacion a partir de la
iniciacion de su ejecucidén deberd contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o
Mecanico, quien asumira la responsabilidad técnica de la obra; para el efecto al notificar el inicio de
la construccién se presentard el contrato privado entre el propietario del predio y el profesional
debidamente reconocido firma y rubrica ante un notario o juez, copia del RUC del profesional que
suscribe dicho contrato.

Serad solidariamente responsable de las sanciones que se impongan por el cometimiento de
infracciones urbanisticas contenidas en el régimen sancionador el profesional que suscribio el
contrato de responsable técnico de la obra.

Articulo 170.- Identificacion del proyecto y profesionales responsables de la obra. El propietario o
promotor instalardn al inicio de la obra un rétulo en formato AO en las edificaciones, como
identificacion del proyecto en el que se sefale: el nombre del proyecto, numero y fecha de emision
de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacién, nombres de los profesionales responsables
del proyecto técnico, y, del profesional responsable de la direcciéon de la ejecucién de la obra con el
correspondiente registro de SENESCYT.

Articulo 171.— Responsabilidad de las obras. Todo profesional —persona natural o juridica— que haya
participado en la elaboracién del proyecto técnico, en la ejecucion y/o en direccion de las obras y/o
el control de los materiales utilizados en las mismas, serd responsable del cumplimiento de las
normas y reglas técnicas y de la calidad de las edificaciones. Para respaldar su accionar mantendra
un archivo documental de los planos, licencias, autorizaciones, especificaciones técnicas de
construccion, ensayos de materiales, reportes, libro de obra, bitdcoras, etc., documentos que el
responsable del control podra solicitar cuando se requiera.

Articulo 172.— Autorizacion para modificaciones a los proyectos. Para la modificacion de los
proyectos que hayan obtenido licencia o autorizacion urbanistica, se debera contar con la
autorizaciéon del profesional que suscribié los mismos.

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura ni en el proceso de edificacién
sin contar con la respectiva licencia o autorizacién urbanistica que faculte dichos cambios.

Si el profesional hubiese incurrido en este hecho incurrird en la sancién dispuesta para las
infracciones graves.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y
la respectiva licencia o autorizacion urbanistica, sera sancionado con la pena correspondiente a
las sanciones graves, liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas
eventualidades.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus

obligaciones por dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el
ordenamiento juridico nacional y local.
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Articulo 173.— De las obligaciones durante el proceso de construccién. En el lugar de la
construccioén, deberd disponerse:

Rotulo de identificacién en el acceso a la obra, en lugar visible y legible de acuerdo a lo previsto
en la presente seccion.

Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la
construccion.

Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transeuntes, para edificios de mas de dos
plantas, para ello el propietario debera construir un cerramiento perimetral, cubierto con lonas o
zinc sin interferir la circulacién y seguridad del peatén; vy,

Reposicion de obras destruidas. — Si durante el proceso de construccion se causare dafios a
bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito de
equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc., el responsable técnico y
propietario dara el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacién de tales bienes, y
al finalizar la obra tendra la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva, el dafio
ocasionado.

Articulo 174.—- Incumplimiento en obras. En caso de que en los controles se establecieran
inconsistencias entre las obras licenciadas o autorizadas y lo evidenciado in situ, se debera dejar
constancia de estas en el informe técnico correspondiente para efectos de la iniciacion del proceso
administrativo sancionador.

Si se evidenciare in situ un proceso constructivo sin la respectiva licencia o autorizacién, de
igual forma se deberda dejar constancia en el informe técnico correspondiente para efectos de la
iniciacion del proceso administrativo sancionador.

CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo 175.— Control para habilitaciéon de suelo y edificacién. El control de procesos constructivos
de obras de habilitacion del suelo y edificacién se realizard a través de controles aleatorios,
programados o especiales.

Cuando producto de estos controles, el responsable de la Direccién de Planificaciéon y Proyectos,
verifique posibles infracciones establecidas en la presente Ordenanza, emitird una citaciéon
requiriendo a la o el administrado concurra a justificar en tres dias habiles de manera
documentada el hecho.

CONTROLES ALEATORIOS
Articulo 176.—- Controles aleatorios. La Direccién de Planificacion y Proyectos, realizara periodica y
aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacion de suelo y edificaciones en construccion, a
fin de verificar la existencia de la licencia o autorizacién correspondiente y/o el cumplimiento de

las reglas técnicas en las edificaciones licenciadas o autorizadas.

CONTROLES PROGRAMADOS

112



?h'hcem de avlmbdaﬂ

Articulo 177.— Controles programados. Para garantizar el cumplimiento y calidad de las obras de
habilitaciéon del suelo y edificacién. El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la
Direccion de Planificacion y Proyectos, realizard al menos los siguientes controles programados
obligatorios:

En obras de habilitacion del suelo:

Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el cumplimiento de las
secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integracion a la red local; comprobar las
cabidas generales y el replanteo de los predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del
cronograma de obras.

Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo las
correspondientes a las vias y recibido las 4reas verdes y comunales. Para este efecto el Técnico
del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o el Director de Planificacién y Proyectos,
segun corresponda, requerird los informes respectivos de las Direcciones y/o empresas
encargadas de la prestacion del servicio.

Una vez que tenga estas constancias se podra emitir el informe favorable de finalizacion de
obras.
En obras mayores de edificacion:

Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacién y previo a la fundicién
de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural, los
retiros de edificacién y no afectaciéon a predios colindantes. En el caso de obras que
contemplaren la construccion de dos o mdas viviendas el control se realizard por unidad de
vivienda.

Control 2: Cuando la obra de construccién tenga armada la primera losa o la estructura de
cubierta, previo a su fundicion para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural, la
altura entre losas, la ubicacion y dimensiones de la circulacion vertical y el area de construccién
autorizada. Si la edificacion es mayor a un piso este control se realizard por cada piso construido.

Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatara las areas, dimensiones y
altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de protecci6én contra incendios de
ser el caso, en concordancia con el proyecto técnico aprobado en la Licencia Urbanistica. Una
vez establecida la conformidad se podra emitir el informe aprobatorio de finalizacion.

Articulo. 178.— Notificacién de inicio y realizacién de obras para controles programados. A fin de
que la Administracion Municipal planifique la ejecuciéon de los controles respectivos, el
propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, debera notificar
obligatoriamente a través de la respectiva solicitud impresa en especie valorada al Técnico del
Subproceso de Control Territorial v Uso de Suelo o al Director de Planificacién y Proyectos,
segun corresponda:

La fecha de inicio de la ejecucion de obras en habilitacion del suelo y del proceso constructivo de
las edificaciones de obras mayores. A esta notificacién se adjuntara copia notariada de contrato
de responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de obras, copia de planos
aprobados en la Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de la ejecucion de
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obras y el respectivo pago de la tasa administrativa.

La notificacién de la fecha de realizacién de las obras tipificadas para el control programado 1 en
obras de habilitacion del suelo, vy, para los controles programados 1 y 2 del proceso constructivo
de las edificaciones de obras mayores, se realizard con al menos cinco dias de anticipacion.

La fecha de finalizacion de la construcciéon de obras: (control programado 2 en obras de
habilitacion del suelo y control programado 3 en el proceso constructivo de las edificaciones de
obras mayores). En el formulario correspondiente de esta notificacién constara la solicitud del
Informe Aprobatorio de Finalizacion de Obras que serd emitido en el plazo de diez dias, a esta
notificacién se anexard el comprobante de pago de la respectiva tasa administrativa y el registro
de controles en obra suscritos por el profesional responsable de la obra y el técnico responsable
del control.

DEL INFORME APROBATORIO DE FINALIZACION DE OBRAS DE HABILITACION DE SUELO O
EDIFICACION

Articulo 179. Informe Aprobatorio de Finalizacién de la habilitacion o edificacién. Constituye la
acreditacion de que la ejecucion de obras o la intervencion constructiva ha sido ejecutada de
conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia urbanistica respectiva fue
otorgada, y, que se encuentra en estado de ser habitada y es apta para su destino especifico.

Articulo 180.— Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacién. El Informe
Aprobatorio de Finalizacién de la Edificacion se otorgard siempre que haya cumplido con lo
siguiente:

Contar con los sistemas de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; y, alcantarillado
0 sistema de evacuacién de aguas servidas en funcionamiento.

Presentacion de estudios de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; y, alcantarillado
o sistema de evacuaciéon de aguas servidas debidamente aprobados por las empresas
correspondientes, de ser el caso.

Las edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad habitacional con las
siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados, no siendo necesarios los trabajos de
acabados al interior de la edificacién, tales como carpinteria, ventanas, recubrimiento de pisos,
piezas sanitarias, pintura y enlucido.

En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos deberan
encontrarse en funcionamiento.

Las edificaciones con otros usos, deberan concluir el proceso constructivo en su totalidad.

Las edificaciones que se hayan constituido bajo el régimen de propiedad horizontal, deberan
contar con las areas comunales totalmente construidas y terminadas; y, el interesado debera
presentar la constancia de haber inscrito en el Registro de Propiedad los planos arquitectoénicos,

estructurales y de instalaciones de conformidad al reglamento de propiedad horizontal.

El Director de Planificacion y Proyectos, o sus respectivos delegados, emitiran el Informe
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Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion.
El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion se podra emitir por cada etapa ejecutada.

Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direcciéon de Planificacion y
Proyectos, para lo cual y previo a su emisién el interesado adjuntara el comprobante de pago de
la respectiva tasa administrativa y el técnico responsable realice el control respectivo.

CONTROLES ESPECIALES

Articulo 181.- Controles Especiales. La Direccion de Planificacion y Proyectos, realizara
inspecciones a las obras en ejecuciéon por requerimiento del Concejo Municipal o de el/la
Alcalde(sa) y emitira el correspondiente informe a los requirentes en el término de dos dias.

LIBRO VI
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 182.— Objeto y aplicacién. Esta Ordenanza establece las normas minimas, disposiciones y
requisitos recomendables de diseflo y construccién, para proteger y asegurar la vida, salud y
propiedades de los habitantes y los intereses de la colectividad, mediante la regulacion y control de
los proyectos, calculos, sistemas de construccién, calidad de materiales y uso, destino y ubicacion
de las edificaciones y estructuras.

Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones,
modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a las
disposiciones de la presente normativa.

Articulo 183.—- Ambito. El ambito para la aplicacién de esta normativa es el territorio que comprende
la jurisdiccion del Canton Cumanda.

Articulo 184.—- Sujecion. Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a lo dispuesto
en esta normativa, a las establecidas por el INEN que son referidas en este instrumento, las
Normas Ecuatorianas de Construccion (NEC), al Codigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y
Salud de los Trabajadores y mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de
Seguridad para la construccién y Obras Publicas.

Corresponde a la Municipalidad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumanda, sus Direcciones, Departamentos y Empresas Municipales, hacer cumplir lo dispuesto
en esta Ordenanza. La Direccién de Planificacién y Proyectos se encargard de absolver las
consultas aclaratorias sobres las normas constantes en este documento.

VIGENCIA Y MODIFICACIONES
Articulo 185.- Vigencia. Todas las disposiciones de la Ordenanza de Normas de Arquitectura y

Urbanismo entrardn en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion y no tendrdn caracter
retroactivo.

115



?h'hcem de avlmbdaﬂ

Articulo 186.— Modificaciones. Corresponde a la Direccién de Planificaciéon y Proyectos evaluar y
actualizar permanentemente las normas en este documento. Cada cuatro afios propondra al Concejo
Municipal del Canton Cumanda, por medio de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial para su
resolucion, las modificaciones que sean del caso, mediante un informe en el que se documente su
alcance o naturaleza, previa consulta publica.

CAPITULO II
NORMAS URBANISTICAS
ASPECTOS GENERALES

Articulo 187.— Alcance. Toda habilitacion del suelo se sujetard a las disposiciones establecidas en
la normativa de este capitulo.

ACCESIBILIDAD AL MEDIO F{SICO

Articulo 188.— Supresiéon de barreras urbanisticas y arquitecténicas. Esta normativa facilita la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las personas en general
y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al suprimir
obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar
elementos auxiliares que dificultan la libre circulacién, en cumplimiento al Art. 58 de la Ley de
Discapacidades del Ecuador constante en el Registro Oficial N2 796 del 25 de septiembre de 2012.

Para la construccion o modificacion de toda obra, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Cumanda a través de la Direccion de Planificacion y Proyectos, exigird que
los disefios definitivos cumplan las normas establecidas en la Ordenanza para la Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de Recreaciéon para Personas en General y
especialmente para Personas y Grupos de Atencién Prioritaria.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad
estructural o funcional, se adoptardn las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean
posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.

Norma NTE INEN-2 239 Accesibilidad de las personas al medio fisico—Sefalizacion. Requisitos y
clasificaciones

Norma NTE INEN-2 240 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo grafico Caracteristicas
Generales.

Norma NTE INEN-2 241 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo de sordera e hipoacusia o
dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN-2 242 Accesibilidad de las personas al medio fisico—Simbolo de no vidente y baja vision.
Norma NTE INEN-2 243 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico— Vias de circulacién peatonal.

Norma NTE INEN-2 244 Accesibilidad de las personas al medio fisico—-edificaciones, agarraderas, bordillos
y pasamanos. Requisitos

Norma NTE INEN-2 245 Accesibilidad de las personas al medio fisico—edificaciones, Rampas fijas. Norma
NTE INEN-2 246 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Cruces peatonales a nivel y desnivel.

Norma NTE INEN-2 247 Accesibilidad de las personas al medio fisico—edificaciones, corredores y pasillos,
caracteristicas generales.

Norma NTE INEN-2 248 Accesibilidad de las personas al medio fisico— Estacionamientos.
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Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico—Edificios, escaleras.

Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Tréansito y sefializacion.

Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Transporte.

Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN-2 301 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacio de acceso, puertas.

Norma NTE INEN-2 312 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Elementos de cierre, ventanas.

Norma NTE INEN-2 313 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Mobiliario Urbano.

Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico. Terminologia.

DISENO VIAL

Articulo 189.- Jerarquizaciéon del Sistema Vial. Toda habilitaciéon del suelo debe contemplar un
sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno, o a su
entorno, y al previsto en la planificacion vial del Cantén.

El sistema vial se sujetara a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley
de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de
Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica, en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Cumanda, a través de su herramienta Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS), a los cuadros Nros. 1, 2, 3 y 4 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas
de Vias”, de esta seccién, y disposiciones que genere la Unidad de Transito y Transporte
Terrestre o similar del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda.

CARACTERISTICAS MINIMAS DE LAS VIAS

DISTANCIA
ANCHO PARALELA | LONGITUD VELOCIDAD VE,LOCIDAD
TiPO TOTA,L DE ENTRE EJES DE ViA DE PROYECTO MAXIMA PE
VIA OPERACION
VIALES
Expresa 34 >3001 Variable 90 80
Arterial A 23.6 1500 - 3000 Variable 70 60
Arterial B 19.6 1500 - 3000 Variable 70 60
Colectora A 14.5 500 - 1500 > 1000 70 50
Colectora B 13.7 400 - 500 | 500 — 1000 50 40
Local A 12 400 — 500 30
Local B 11.2 300 — 400 30
Local C 11 100 — 300 30
Local D 10.2 hasta 100
Peatonal 6 hasta 80
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ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS

N° CARRILES ESPALDON | ESPALDON N" CARRILES| ~ ANCHO
TIPO POR ANCHO DE | PARTERRE ACERA (m) INTERNO | EXTERNO DE CARRIL
SENTIDO CARRIL(m)|  (m) m) (m) ESTACIONA | ESTACIONA
MIENTO MIENTO
Expresa 3 3.65 5 1.05 2.5
Arterial A 2 3.65 4 2.5
Arterial B 2 3.65 2.5
N° TOTAL
DE
CARRILES
Colectora A 2 3.65 2.5 1
Colectora B 3.65 2.1 1 2
Local A 2 3.5 2.5
Local B 2 3.5 2.1
Local C 2 3 2.5
Local D 2 3 2.1
Peatonal 2 3

Para los efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial y para un manejo
adecuado de los planes viales, se establece la siguiente clasificacién:

SISTEMA VIAL URBANO

Articulo 190.- Sistema Vial Urbano. Corresponde a las zonas definidas como urbanas consolidadas
y no consolidadas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su herramienta
Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) y se clasifican en: Vias Expresas (Autopistas — Freeways),
Vias Arteriales Principales, Vias Arteriales Secundarias, Vias Colectoras, Vias Locales, Vias
Peatonales, Ciclovias; y, Escalinatas.

Articulo 191.- Vias Expresas (Autopistas). Conforma la red vial basica urbana y sirven al trafico de
larga y mediana distancia, estructuran el territorio, articulan grandes areas urbanas generadoras de
trafico, sirven de enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del trafico de paso.

Caracteristicas Funcionales:

Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trafico directo de los principales generadores de
trafico urbano-regionales.

e Ficil conexion entre areas o regiones.

e Permiten conectarse con el sistema de vias suburbanas.

e (Garantizan altas velocidades de operacién y movilidad.

e Soportan grandes flujos vehiculares.

e Separan al trafico directo del trafico local.

e No admiten accesos directos a los lotes frentistas.

En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza mediante
carriles de aceleracion y desaceleraciéon respectivamente.

Sirven a la circulacion de lineas de buses interurbanas o regionales.
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Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 90 km /h
Velocidad de operacidn 60 — 80 km/h
Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m.

Control de accesos

Total (intersecciones a desnivel)

Numero minimo de carriles

3 por sentido

Ancho de carriles

3.65m.

Distancia de visibilidad de parada

80 km/h =110 m.

Radio minimo de curvatura

80 km/h =210 m.

Galibo vertical minimo

5.50 m.

Radio minimo de esquinas

5m.

Parterre minimo de 6.00 m.
Minimo 2.50 m. (laterales). De 4 carriles / sentido

Separacion de calzadas

Espalddn en adelante, espaldones junto a parterre minimo
1.80 m.
Longitud carriles de aceleracién Ancho del carril x 0.6 x Velocidad de la via (km/h)

Longitud carriles de desaceleracion |Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4.8

Nota: Estas formulas de célculo de carriles de aceleracion y desaceleracién sirven para una
estimacion preliminar. El detalle de célculo definitivo se realizard en base a bibliografia
especializada. Las normas referidas a este articulo estdn sujetas a las especificaciones vigentes
del Ministerio de Transporte y Obras Publicas — MTOP.

SECCION TiPICA DE VIAS EXPRESAS

Articulo 192.— Vias Arteriales. Enlazan las vias expresas y las vias colectoras, permitiendo, en
condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacién directa entre generadores de
trafico principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o 4areas
industriales). Articulan 4reas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y rurales proporcionando
fluidez al trafico de paso.

Caracteristicas Funcionales:
e Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales secundarias.
e Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema rural.
e Proveen una buena velocidad de operacion y movilidad.
e Admiten la circulacién de importantes flujos vehiculares.
e Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional.
e No admiten el estacionamiento de vehiculos.
e Pueden circular algunas lineas de buses urbanos de grandes recorridos.
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Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS

ARTERIAL - A

ARTERIAL - B

Velocidad de proyecto

70 km /h

70 km /h

Velocidad de operacién

50 - 70 km/h

50 - 70 km/h

Distancia paralela entre ellas

3.000 - 1.500 m.

3.000 - 1.500 m.

Pueden tener algunas
intersecciones a nivel
con vias menores; se

Pueden tener algunas
intersecciones a nivel
con vias menores; se

Control de accesos . R
requiere buena|requiere buena

sefializacion y|sefalizacion y
semaforizacion. semaforizacion.

2 por sentido
3.65 m.
70 km/h =90 m.
70 km/h =160 m.

Numero minimo de carriles
Ancho de carriles

Distancia de visibilidad parada
Radio minimo de curvatura

2 por sentido
3.65 m.
70 km/h =90 m.
70 km/h =160 m.

Galibo vertical minimo 5.50 m. 5.50 m.
Aceras 2.5 m minimo. 2.5 m. minimo.
Radio minimo de esquinas 5m. 5m.
Parterre 4 m minimo.

1.80 m. minimo 1.80 m. minimo
Ancho del carril x 0.6|/Ancho del carril x 0.6
X Velocidad de la via

Espaldén (opcional)

Longitud de carriles aceleraciéon . .
x Velocidad de la via

Longitud de carriles de Ancho del carril x|Ancho del carril x
desfceleracién Velocidad de la via|Velocidad de la via
(km/h) / 4.8. (km/h) / 4.8.

Nota: Estas férmulas de célculo de carriles de aceleracion y desaceleracidn sirven para una estimacion preliminar.
El detalle de calculo definitivo se realizara en base a bibliografia especializada.

SECCION TIPICA DE VIAS ARTERIALES

Articulo 193.— Vias Colectoras. Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales, su
funciéon es distribuir el trafico dentro de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso
directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor escala.
El abastecimiento a locales comerciales se realizara con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o
furgones).

Caracteristicas Funcionales:

Sirven de enlace entre vias arteriales y las vias locales.

Recogen el trafico de las vias del sistema local y lo canalizan hacia las vias del sistema
arterial.

Distribuyen el trafico dentro de las areas o zonas urbanas.

Favorecen los desplazamientos entre barrios cercanos.

Proveen acceso a propiedades frentistas.

Permiten una razonable velocidad de operaciéon y movilidad.

Pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos.

Los volumenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerarquicamente superiores.

Se recomienda la circulacién de vehiculos en un solo sentido, sin que ello sea imperativo.
Admiten la circulacién de lineas de buses urbanos.
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Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS COLECTORA-A COLECTORA-B
Velocidad de proyecto 70 km /h 70km /h
Velocidad de operacion 30- 50 km/h 30-50 km/h
Distancia paralela entre ellas 1.500-500 m. 1.500-500 m.
La mayoria de intersecciones|La mayoria de intersecciones
Control de accesos , .
son a nivel son a nivel
NUmero minimo de carriles 1 por sentido 1 por sentido
Ancho de carriles 3.65m. 3.65m.
) . . Minimo 2.20 m.; deseable|Minimo 2.20 m.; deseable
Carril estacionamiento lateral
2,40 m. 2.40 m.
Distancia de visibilidad de parada {50 km/h =60 m. 50 km/h =60 m.
Radio minimo de curvatura 50 km/h =80 m. 50 km/h =80 m.
Galibo vertical minimo 5.50 m. 5.50 m.
Radio minimo de esquinas 5m 5m
Aceras Minimo 2.50 m. Minimo 2.10 m.

Nota: Las normas referidas a este articulo estdn sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

En las vias en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la Direcciéon de
Planificacién y Proyectos, se permitird utilizar bahias de estacionamientos publicos en el area
ocupada por la acera, siempre y cuando se destine el retiro frontal integrado a la acera. Estos
estacionamientos seran paralelos a la calzada.

Para el dimensionamiento se debe considerar las densidades de ocupacién del suelo colindante.
SECCION TIPICA DE VIAS COLECTORAS

Articulo 194.- Vias Locales. Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con
las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar
acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulaciéon peatonal. Permiten
solamente la circulacion de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el trafico de paso ni
de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar
independientemente o como componentes de un area de restricciéon de velocidad, cuyo limite
maximo es de 30 km/h. Ademas, los tramos de restricciéon no deben ser mayores a 500 m. para
conectarse con una via colectora.

Caracteristicas Funcionales:
e Se conectan solamente con vias colectoras.
e Proveen acceso directo a los lotes frentistas.
e Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.
e Bajos flujos vehiculares.
e No deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad).
e No permiten la circulaciéon de vehiculos pesados.
e Deben proveerse de mecanismos para admitir excepcionalmente a vehiculos de
mantenimiento, emergencia y salubridad.
e Pueden permitir el estacionamiento de vehiculos.
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e La circulacién de vehiculos en un solo sentido es recomendable.
e La circulacién peatonal tiene preferencia sobre los vehiculos.

e Pueden ser componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos.

e No permiten la circulacion de lineas de buses.

Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS LOCALA LOCALB LOCALC LOCALD
Velocidad de proyecto 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h | Maximo 30 km/h | Maximo 30 km/h | Maximo 30 km/h
Distancia paralela entre 100 - 300 m. 100- 300 m. 100- 300 m. 100- 300 m.
Ancho Total de via 12 m. 11.2 m. 10.5m. 10.2 m.
Longitud de via 400-500 300-400 100-300 Hasta 100
Numero minimo de carriles 2 2 2 2
Ancho de carriles 3.5m. 3.5m. 3m. 3m.
Estaci -

stagonamlento lateral Minimo 2.00 m. | Minimo 2.00 m.
(opcionl)
Distancia de visibilidad d
srancia de VISISAad A€ 30 km/h =40 m. | 30 km/h =40 m. | 30 km/h =40 m. | 30 km/h =40 m.
parada
Radio minimo de esquinas 3m. 3m. 3m. 3m.
y . ,, Sefializacion Sefializacion Sefializacion Sefializacion
Separacion de circulacion . . . .
horizontal horizontal horizontal horizontal
Longitud maxima de vias de 300m. 300m. 300m. 300m.
retorno
Aceras Minimo 2.50 m. | Minimo 2.10 m. | Minimo 2.50 m. | Minimo 2.10 m.

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacidn del suelo colindante.
Nota: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

Articulo 195.- Vias Peatonales (Referencia NTE INEN 2 243). Estas vias son de uso exclusivo del
transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a
velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para vehiculos especiales
como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando
para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para
visitantes se debe realizar en sitios especificos. El ancho minimo para la eventual circulacién

SECCION TIPICA DE VIAS LOCALES

vehicular debe ser no menor a 3.00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de construccion
que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y

cualquier otro tipo de superficie de dominio ptblico destinado al transito de peatones).

1. Dimensiones:

a.

Las vias de circulacién peatonal deben tener un ancho minimo libre sin obstaculos del.60
m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe

ser mayor o igual a 1.60 m.

Las vias de circulaciéon peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2.05 m.
Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
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luminarias, carteles, equipamientos, etc.).

c. Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2.050 m. de altura separado mas
de 0.15 m. de un plano lateral.

d. El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
bastén largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de colores
para disminuidas visuales.

e. El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de
influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y
0.80 m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.

f. La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd maxima del 2%. Para los
casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE
INEN 2 245.

g. La diferencia del nivel entre la via de circulacién peatonal y la calzada no debe superar
0.10 m. de altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo.

2. Caracteristicas generales:

a. Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacion vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicién vehicular peatonal,
por medio de sefializacion adecuada.

b. Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se dispondrd de un
ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacién existente, por 1.60 m.
de longitud en la direccion de la misma que funcionard como area de descanso.

c. Los pavimentos de las vias de circulaciéon peatonal deben ser firmes, antideslizantes y
sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto
en la constitucién del pavimento como por la falta de mantenimiento.

d. En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes
con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensién maxima de 10 mm.

e. En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulaciéon y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo
indicado en la NTE INEN 2

f. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados para
equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde
exterior de la acera.

g. Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o
peligro en la via publica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, seméaforos
accesos a rampas, escaleras y paradas de taxis, se debe sefialar su presencia por medio
de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya textura no provoque
acumulacién de agua.

h. Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con
el fin de indicar recorridos de circulacién a las personas con discapacidad visual.

Articulo 196.— Cruces Peatonales (Referencia NTE INEN 2 246)

Dimensiones.
a. Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstdculos de 1.00 m. en vias
con volumenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion
horizontal especifica (Iineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de 4.00 m., siendo mayores
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cuando el flujo peatonal lo requiera.

b. Cuando se prevé la circulacién simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el
ancho minimo debe ser de 1.80 m.

c. Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o mayor a
1.00 m. Si el angulo de giro supera 90°, la dimension minima del cruce peatonal debe ser de
1.20 m.

Caracteristicas Funcionales Especificas:
En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberan colocarse rasantes a
nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10 mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefales
tactiles y visuales en toda la longitud de la acera.

Articulo 197.- Refugios Peatonales. Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos
y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al
mismo nivel de la calzada y tendra un ancho minimo de 1.20 m. con una longitud minima de cruce
de 3.00 m. y una separacion minima hasta el vértice de la interseccion, de 1.20 m. Si se presenta un
desnivel con la calzada, éste se salvard mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2
245,

Articulo 198.- Ciclo vias. Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a
motocicletas de hasta 50 cc. Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones
de transferencia de transporte colectivo. Ademads, pueden tener funciones de recreacion e
integracién paisajistica. Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion
peatonal.

Las ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1.80 y de doble sentido 2.40 m.

Es el sistema de movilizacién en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local puede formar
parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).

a) Caracteristicas Funcionales:

En los puntos en que se interrumpa la ciclovia para dar paso al trafico automotor, se deberd prever
un paso cebra para el cruce peatonal, conformada por un cambio en la textura y color del piso;
estos puntos estaran debidamente sefializados.

La iluminacién serd similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular. En el caso en que se
contemple un sendero peatonal, éste se separard de la ciclovia.
Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiardn y localizaran como parte de

los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de la ciudad.

El carril de la ciclovia se diferenciara de la calzada, bien sea mediante cambio de material, textura y
color o a través del uso de “tope llantas™ longitudinal.

En todos los casos se implementard la circulacion con la sefializacion adecuada.

b) Caracteristicas Técnicas:
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Pincesa de Chimbetago

Velocidad de proyecto 40 km/h
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.
Galibo vertical minimo 2.50 m.
Pendiente recomendable 3-5%

Pendiente en tramos > 300 m 5%

Pendiente en rampas (pasos elevado)

15% maximo

Radios de giro recomendados

15km/h=5m.; 25km/h =10m.; 30
km/h =20 m.; 40 km/h =30 m.

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho de carriles (doble sentido) 2.40 m.

Ancho de carriles (un sentido) 1.80 m.

Radio minimo de esquinas 3m.

Separacidn con vehiculos

Minimo 0.50 m.; recomendable 0.80

Aceras

Minimo 1.20 m.

Articulo 199.- Escalinatas. Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente
entre vias o como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o
escalinatas. Obviamente la circulacién es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2.40 m. y se adecuard a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucién de las escaleras, en lo
posible, deberd acompaifiar orgdnicamente a la topografia. El maximo de escaleras continuas sera de
16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizaran descansos no menores a 1.20 m.

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera: 2CH + 1H
= 64. La contrahuella maxima serd de 0.17 m.

Articulo 200.— Integracion al sistema vial rural. Para el disefio y ejecucion de vias correspondientes
al sistema vial urbano se debera coordinar y compatibilizar su funcionalidad con las vias del sistema
vial rural cuya competencia corresponde al Gobierno Auténomo de la Provincia de Chimborazo.

Para la aprobacion de proyectos de habilitaciéon de suelo permitidos en area rural se debera proveer
de accesibilidad a los predios a través de vias que permitan una velocidad de operacién de 50km/m
y circulacién de transporte colectivo. Estas vias deberan contar con una secci6on minima de 10
metros con dos carriles de circulacién de 3m. cada uno, un espaldén externo de 1 m. y cuneta de 1
m. a cada lado.

Articulo 201.- Especificaciones minimas para el disefio de las vias. Las normas de diseflo geométrico
de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido en los cuadros Nos. 1y 2
de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”.

ACERA: Tendra un ancho variable, con un espacio util continuo para circulacién peatonal de 1.20 m.
en el resto se ubicaran rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano, vegetacién, luminarias y
similares.

Con respecto al costado externo de la acera, se considerard un ancho minimo de proteccién al

peatén de la circulacién de vehiculos; 0.45 m.; para la ubicaciéon de postes, sefiales de transito,
hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se incrementaran 0.15 m.
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adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras,
parquimetros, armario de servicio basico, bancas, etc.), se deberd considerar los espacios de
ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

ANCHO DEL CARRIL: El ancho del carril de circulacién serd de 3.65 m., su variaciéon estara en
funcion de la velocidad y del tipo de via.

CARRIL DE ESTACIONAMIENTO LATERAL O TIPO CORDON: En las vias locales con velocidad de
circulacion menor a 50 Km. /hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho minimo de 2.00 m.
En las vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de estacionamiento éste tendra un
ancho minimo de 2.40 m.

CARRIL DE ESTACIONAMIENTO TRANSVERSAL O EN BATERfA: Los estacionamientos
transversales, seran de 452, 60° o 90% no deben ser utilizados en vias arteriales, en razéon de
aspectos de seguridad vial. En vias colectoras puede ubicarse, requiriendo para ello de un
tratamiento adecuado en el que se considere el drea de maniobra que debe ser independiente del
area de circulacion, siendo esto lo deseable. Por consiguiente, esta forma de estacionamiento puede
adaptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la velocidad de opresion es baja y el
tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

ANCHO DE CALZADA: Dependera del numero de carriles determinado por los estudios viales y de
trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacién, minimo 4.50 m. y para dos
sentidos de circulacién, minimo 6m. sin considerar carril de estacionamiento.

PARTERRE: Se recomienda un ancho minimo de 3.00 m. Si se requiere incorporar carriles
exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste, requiriéndose que la
reduccion del parterre no sea inferior a 1.20 m.

RADIOS DE ACERA/CALZADAS EN INTERSECCIONES: Se consideran los siguientes radios minimos:
—-En vias arteriales colectoras: 10 m.

-Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.

—Entre vias locales: 5 m.

-Entre pasaje y pasaje: 3 m.

RADIOS DE GIRO: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo requiere para
dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se requerird mayor o menor radio de giro.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que deben servir como
base para el disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes:

TIPO DE VEHICULO DISTAI}ICIA ENTRE EJES RAqu DE GIRO
MAS ALEJADOS MINIMO
Automovil 3.35m. 7.32m.
Camion pequefio 450 m. 10.40 m.
Camidn 6.10 m. 12.81 m.
Trailer con remolque 12.20 m. 12.20 m.
Trailer con remolque 15.25m 13.72 m.

Nota: Estos datos son referenciales para condiciones minimas, por lo que, para el disefio en condiciones de operaciones reales,
deberd referirse a normativas especificas.
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VEGETACION Y OBSTACULOS: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizara las areas de las vias, sujetidndose a las especificaciones que esta
normativa determine y a lo dispuesto por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las
recomendaciones que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda
considere técnicamente factible.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas deberd limitarse a una altura
de 1.00 m. como maximo, para evitar la obstrucciéon de la visibilidad a los conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia
libre de visibilidad minima 1.00 m. en el caso de que no haya circulacion peatonal; de 1.80 m. en el
caso contrario.

Los arboles que rebasen los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan
tener una altura libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las
ramas.

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y proximos a los carriles de circulacion no
deberd estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo.

Articulo 202.— Del disefio y la construcciéon vial. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Canton Cumanda disefiara las vias arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema Vial del
PDOT, Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) y al Plan Vial.

Articulo 203.- Ocupacion de aceras. No se permitird la ocupacion de la acera con estacionamiento
de vehiculos, ni tampoco la implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones,
sin que la acera esté diseflada para el efecto. Para el caso de casetas de control, estas deben
diseflarse e incluirse en el inmueble.

Articulo 204.- Facilidades de transito. En los cruces de vias arteriales y colectoras, deben
construirse facilidades de transito, segun las alternativas técnicas que se requieran para el efecto.

Los giros derechos se disefiardn con un ancho minimo de 5.40 m., y una esquina de 10 m., de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitara la
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases semafoéricas.

Para los giros izquierdos deben disefiarse bahias, cuya longitud estara determinada por la demanda
de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transicién debe tener 25 m. como
minimo en vias arteriales, y colectoras urbanas y el radio de giro debe ser de 14 m.

El calculo de la longitud de transicion minima, (Lt) se calcula con la siguiente férmula:

Lt= Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h) 6,6

Articulo 205.- Pavimentos. Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MTOP en
las “Especificaciones Generales para la Construccion de Caminos y Puentes” 001- 2000.
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Articulo 206.— Curvas de retorno. Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no
continuos, para asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de vehiculos
a adoptar bajas velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular, lateral,
tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la siguiente formula: r = c+a

Donde:

¢ = significa ancho de la calzada vehicular a = ancho de una acera r = radio de curva del bordillo

La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio equivalente.

Articulo 207.— Derechos de vias. Los derechos de las vias deberan sujetarse a la ley de caminos, a
las disposiciones emitidas por el M.T.O.P., a los estudios, recomendaciones viales del PDOT, Plan
de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), de la Unidad responsable del Transito y del cuadro N¢ 1
(Caracteristicas minimas de las vias).

Articulo 208.- Areas de proteccién especial. Se deben considerar areas de protecciéon especial en
los casos de: Colectores y matrices de agua, colectores en servidumbre de paso conductores
eléctricos, rios, quebradas, canal de riego, sistema vial expreso y arterial y linea férrea de acuerdo
a las especificaciones sefialadas Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

LOTEAMIENTO

Articulo 209.- Loteamiento. Los lotes tendran un trazado preferentemente perpendicular a las vias,
salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica. La relacion frente fondo,
de preferencia estard en el rango 1:2 a 1:3, respetando la superficie y el frente minimo establecidos
para los diferentes sectores de planeamiento constantes en los estudios del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, a través de su herramienta el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

EQUIPAMIENTO COMUNAL

Articulo 210.— Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos. Toda parcelaciéon de suelo
contemplara areas verdes y equipamiento comunal en atenciéon al numero de habitantes proyectado.
Comprende los siguientes componentes: De servicios sociales y de servicios publicos.

La determinaciéon de la poblacion proyectada para la aplicacién y determinaciéon de los
equipamientos minimos de servicios sociales y de servicios publicos para el fraccionamiento del
suelo serd el resultado de dividir el coeficiente total de ocupacién del suelo (C.0.S. TOTAL) de la
urbanizacién por el indice de vivienda de 30 m2./ hab.

El area util urbanizable; es el resultado de descontar del area bruta, las dreas para la localizacion de
la infraestructura para el sistema vial aprobadas por la municipalidad, redes de servicios publicos,
areas de conservaciéon y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos; vy, areas
correspondientes a zonas de cesion obligatoria para vias locales.
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La dotacion de areas para equipamientos de servicio social y de servicios publicos se regira de
acuerdo al siguiente cuadro, en donde el radio de influencia es el referente urbano de implantacion
de los equipamientos en urbanizacién nueva y en las areas urbanas consolidadas.

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucion de equipamientos de servicios
sociales y publicos y estidn sometidos a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y a las
Ordenanzas vigentes.

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES

) ) RADIO DE NORMA LOTE POBLACION
uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES INFLUENCIA . BASE
m2/hab. | Minimo m2 .
m. habitantes
EE1 Barrial ESCOLAR - (NIVEL BASICO) Y 400 0.80 800 1000
'@ |PREESCOLAR '
COLEGIOS SECUNDARIOS,
UNIDADES EDUCATIVAS

(NIVELES BASICO Y
BACHILLERATO), INSTITUTOS
DE EDUCACION  ESPECIAL,
CENTROS E  INSTITUTOS
TECNOLOGICOS SUPERIORES,
CENTROS DE INVESTIGACION
Y EXPERIMENTACION FORMA
PARTE DE UNA INSTITUCION
PUBLICA O PRIVADA, CENTROS
EE2 Zonal  |ARTESANALES Y|  2.000 1.00 10.000 10.000
OCUPACIONALES, INSTITUTOS
DE IDIOMAS CURSOS Y
CAPACITACION,  ACADEMIA
DE  ARTES  MARCIALES,
AGENCIA DE  MODELOS,
CENTROS DE  ENSENANZA
PARA CONDUCTORES
PROFESIONALES, CENTRO DE
NIVELACION ACADEMICA,
UNIVERSIDADES Y ESCUELAS
POLITECNICAS

Educacion
EER

CENTROS DE
INTERPRETACION ~ DE LA
NATURALEZA: MUSEO
EE3 Cantonal ECOLOGICO, JARDIN - 1.00 50.000 50.000
BOTANICO, MIRADORES,

OBSERVATORIOS,
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA
m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Cultural EC

EC1

Barrial

CASAS COMUNALES
BIBLIOTECAS BARRIALES

400

0.15

300

2.000

EC2

Zonal

TEATROS, AUDITORIOS Y
CINES NUEVOS Y EXISTENTES,
BIBLIOTECAS Y CENTROS DE
DOCUMENTACION, TEATROS,
AUDITORIOS Y CINES,
CENTROS CULTURALES,
CENTROS DE CONVENCIONES

2.000

0.20

2.000

10.000

EC3

Cantonal

CASAS DE LA CULTURA,
CINEMATECAS,
HEMEROTECAS

0.25

5.000

20.000

Salud ES

ES1

Barrial

SUBCENTROS DE SALUD

800

0.15

300

2.000

ES2

Zonal

CENTROS DE SALUD,
HOSPITAL DEL DIA, CENTROS
DE REHABILITACION

2.000

0.125

2.500

20.000

ES3

Cantonal

CLINICAS, DISPENSARIOS Y
CENTROS DE  ATENCION,
ODONTOLOGICA CON
SERVICIO DE ALOJAMIENTO,
CONSULTORIOS MEDICOS,
HOSPITAL REGIONAL

0.20

10.000

50.000

Bienestar
Social EB

EB1

Barrial

CENTROS INFANTILES, CASAS
CUNA Y GUARDERIAS,
CENTROS DE ESTIMULACION
TEMPRANA.

400

0.30

300

1000

EB2

Zonal

CENTROS DE REPOSO,
ALBERGUES DE ASISTENCIA
SOCIAL

2.000

0.10

2.000

20.000

EB3

Cantonal

CENTROS CORRECCIONALES Y
DE PROTECCION DE MENORES

0.10

5.000

50.000

Recreativo
y Deporte
ED

ED1

Barrial

PARQUES INFANTILES,
PARQUE BARRIAL, PARQUES
DE RECREACION PASIVA.

400

0.30

300

1.000

ED2

Zonal

ALQUILER DE CANCHAS DE
VOLEY, GIMNASIOS: CON
EQUIPO BASICO  (INCLUYE
SALA DE  AEROBICOS),
COLISEOS Y POLIDEPORTIVOS
(HASTA 2500 PERSONAS),
ESTADIOS ~ (HASTA 2500
PERSONAS), ALQUILER DE
CANCHAS DE FUTBOL EN
CESPED SINTETICO, GALLERAS,
HIPODROMOS

3.000

0.50

10.000

20.000

ED3

Cantonal

TERMAS Y  BALNEARIOS,
PARQUES DE ATRACCIONES
ESTABLES, PARQUE DE LA
CIUDAD, ESTADIOS (MAS DE
2500 PERSONAS)

1.00

50.000

50.000
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA

NORMA

m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION

BASE

habitantes

Religioso
ER

ER1

Barrial

CENTROS DE CULTO HASTA
200 PUESTOS CAPILLAS

800

1.000

ER2

Zonal

IGLESIAS HASTA 500 PUESTOS,

5.000

5.000

ER3

Cantonal

CENTRO DE CULTO RELIGIOSO
MAS DE 500 PUESTOS

10.000

50.000

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA

m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION

BASE

habitantes

Seguridad
EG

EG1

Zonal

UNIDAD DE VIGILANCIA DE
POLICIA (UPC)

400

0.10

100

1000

ESTACION DE BOMBEROS

2.000

0.10

500

5.000

CENTROS DE  DETENCION
PROVISIONAL

0.50

10.000

20.000

EG2

Cantonal

CENTROS DE REHABILITACION
SOCIAL

50.000

Administra
cion
Publica EA

EAl

Zonal

CORREOS AGENCIAS
MUNICIPALES, OFICINAS DE
AGUA POTABLE, ENERGIA
ELECTRICA,
SEDES DE  GREMIOS Y
FEDERACIONES DE
PROFESIONALES

TELEFONOS, |-

0.03

300

10.000

EA2

Cantonal

OFICINAS
GUBERNAMENTALES, SEDES
PRINCIPALES DE CENTROS
ADMINISTRATIVOS
NACIONALES, PLATAFORMA
DE ORGANISMOS
INTERNACIONALES  PUBLICOS
O PRIVADOS

0.40

50.000

Servicios
Funerarios
EF

EF1

Barrial

VENTA Y/O ALQUILER DE
ATAUDES, TANATOPRAXIA,
FUNERARIAS Y SALAS DE
VELACION SIN CREMATORIO

2.000

0.06

600

10.000

EF2

Zonal

CEMENTERIOS PARROQUIALES
O ZONALES CON SALAS DE
VELACIONES, FOSAS, NICHOS,
CRIPTAS, OSARIOS, CON O SIN
CREMATORIO Y
COLUMBARIQS, ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. (AREA MiNIMA
2 Ha.)

3.000

1.00

20.000

10.000

EF3

Cantonal

PARQUES CEMENTERIOS O
CAMPOSANTOS CON SALAS
DE  VELACIONES,  FOSAS,
NICHOS, CRIPTAS, OSARIOS,

COLUMBARIOS ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. (AREA MINIMA
5Ha.)

CON O SIN CREMATORIO Y|

1.00

50.000

50.000
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA

m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Transporte
ET

ET1

Zonal

TERMINALES LOCALES:
ESTACION DE TAXIS, PARADA
DE BUSES

0.10

100

1000

TERMINALES
ESTACIONAMIENTO
CAMIONETAS,
URBANOS,
PUBLICOS.

LOCALES:
DE
BUSES
PARQUEADEROS

3.000

0.03

300

10.000

TERMINALES
TRANSFERENCIA
TRANSPORTE PUBLICO,
TRANSPORTE TERRESTRE
TURISTICO, ESTACIONES DE
TRANSPORTE DE CARGA Y
MAQUINARIA PESADA.

DE
DE

3.000

0.50

10.000

20.000

ET2

Cantonal

AEROPUERTOS  CIVILES Y
MILITARES ESTACIONES DE
FERROCARRIL DE PASAJEROS,
TERMINAL TERRESTRE
CANTONAL Y REGIONAL

1.00

50.000

50.000

Infraestruc
tura El

Ell

Barrial

BATERIAS SANITARIAS,
LAVANDERIAS PUBLICAS

500

0.20

200

1000

El2

Zonal

ESTACIONES DE BOMBEO,
TANQUES DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA

5.000

ESTACIONES
RADIOELECTRICAS,
ESTACIONES
TERMOELECTRICAS,
CENTRALES FIJAS Y DE BASE
DE SERVICIOS FIJO Y MOVIL
TERRESTRE DE
RADIOCOMUNICACION.
SUBESTACIONES ELECTRICAS
ANTENAS  CENTRALES DE
TRANSMISION Y RECEPCION
DE  TELECOMUNICACIONES,
MERCADOS

20.000

EI3

Cantonal

PLANTAS POTABILIZADORAS,
PLANTA DE TRATAMIENTO Y
ENERGIA ELECTRICA, CAMAL

50.000
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA

m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Transporte
ET

ET1

Zonal

TERMINALES LOCALES:
ESTACION DE TAXIS, PARADA
DE BUSES

0.10

100

1000

TERMINALES
ESTACIONAMIENTO
CAMIONETAS,
URBANOS,
PUBLICOS.

LOCALES:
DE
BUSES
PARQUEADEROS

3.000

0.03

300

10.000

TERMINALES
TRANSFERENCIA
TRANSPORTE
TRANSPORTE TERRESTRE
TURISTICO, ESTACIONES DE
TRANSPORTE DE CARGA Y
MAQUINARIA PESADA.

DE
DE
PUBLICO,

3.000

0.50

10.000

20.000

ET2

Cantonal

AEROPUERTOS CIVILES Y
MILITARES ESTACIONES DE
FERROCARRIL DE PASAJEROS ,
TERMINAL TERRESTRE
CANTONAL Y REGIONAL

1.00

50.000

50.000

Infraestruc
tura El

Ell

Barrial

BATERIAS SANITARIAS,
LAVANDERIAS PUBLICAS

500

0.20

200

1000

ElI2

Zonal

ESTACIONES DE BOMBEO,
TANQUES DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA

5.000

ESTACIONES
RADIOELECTRICAS,
ESTACIONES
TERMOELECTRICAS,
CENTRALES FIJAS Y DE BASE
DE SERVICIOS FIJO Y MOVIL
TERRESTRE DE
RADIOCOMUNICACION.
SUBESTACIONES ELECTRICAS
ANTENAS  CENTRALES DE
TRANSMISION Y RECEPCION
DE TELECOMUNICACIONES,
MERCADOS

20.000

EI3

Cantonal

PLANTAS POTABILIZADORAS,
PLANTA DE TRATAMIENTO Y
ENERGIA ELECTRICA, CAMAL

50.000

Especial EP

EPZ

Zonal

TALLERES  DEMAQUINARIA
PESADA, BODEGAIJE,
HOSPITALES  VETERINARIOS,
HOSPEDAJE PARA MASCOTAS,

CENTRO DE ADIESTRAMIENTO

20.000

EPC

Cantonal

TRATAMIENTO DE DESECHOS
sOLIDOS Y LiQuIDOs
(PLANTAS  PROCESADORAS,

INCINERACION,
OXIDACION,
SANITARIOS,
ALMACENAMIE
TEMPORAL
CRIANZA
CENTRO

DE

DE

LAGUNASDE
RELLENOS

BOTADEROS), |-

NTO
EXTERNO,
MASCOTAS,
RESCATE

INTEGRAL DE FAUNA URBANA

50.000
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ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO

Articulo 211.— Clasificacién del mobiliario. Para efectos de esta normativa el mobiliario urbano se
clasifica en los siguientes grupos:
e FElementos de organizacion: Paraderos, tope llantas y semaéaforos.
e FElementos de ambientacién: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, rejillas de
arboles, jardineras, bancas, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.
e FElementos de recreacion: juegos infantiles y similares.
e Elementos de servicio: bicicleteros, casetas de ventas, casetas de turismo.
e FElementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.
e FElementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad,
camaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Articulo 212.- Elementos de organizacion — Parada para Transporte Publico (Referencia NTE 2 246,
2 -247 y NTE INEN 2 292).

Actua como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la utilizacién eficiente de la
vialidad y generando disciplina en el uso del mismo.

El disefio especifico de las paradas como su localizacion debe obedecer a un plan general de
transporte publico, articulado a actuaciones sectoriales sobre el espacio publico.

Debe ser implantada préxima a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas,
hospitales, terminales de transporte, edificios publicos, etc.

En su definicién y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, cuya dimensién minima serd de 1.80 m. por lado y estar ubicadas
en sitios de facil acceso al medio de transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a
las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Caracteristicas:

e Es una estructura fija.

e Es un medio de informacion y orientaciéon sobre las rutas de transporte y horarios de
servicio.

e Debe proteger a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en menor escala
vientos.

e Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una barrera
arquitectonica en el espacio publico.

e Debe contar con bancas para posibilitar la comoda espera de los usuarios desvalidos: nifios,
ancianos, enfermos.

Referencias de implantacion.
e 25 m. de la esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.
e 0.50 m. del bordillo (proyeccién de la cubierta).
e La proyeccién de la cubierta debe estar retirada por lo menos 2.00 m. de la alineacion de las
edificaciones.
e El area util no sobrepasard el 50% del ancho de la calzada.

Articulo 213.- Elementos de sefializacion — Semaforos (Referencia NTE INEN 2 314).
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Requisitos generales:
Los semaforos peatonales deben estar equipados con sefiales acutsticas y vibratorias homologadas
por la autoridad correspondiente que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial.
e El boton pulsador debe contar con sefializaciéon en relieve que permita identificar la direccion
del cruce; sistema braile, colores contrastantes, seflal luminosa y vibratoria.
e [a variaciéon de frecuencia de las vibraciones y de la sefial acustica deben indicar el
momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.
e Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad
competente debera considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad y
movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos:

e El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 0.60 m. del bordillo de la acera siempre
que el ancho libre restante de esta sea igual o superior a 0.90 m. Si es inferior debe ser
instalado en la pared con la base a una altura superior a 2.40 m. del nivel de la acera.

e Los soportes verticales de los semaforos deben tener sus cantos redondeados. El tono
acustico de cambio de seflal debe tener un sonido inicial de 2kHz e ir disminuyendo en
frecuencia a 500 Hz. Ademas, tendra un pulso de tono de 500 Hz con una repeticién rapida
de aproximadamente 8 Hz.

e La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52 Hz y la
sefial que indica cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz. En los semaforos peatonales el
pulsador para accionar el cambio de la luz debe situarse a una altura entre 0.80 m. y 1.20 m.
desde el nivel del piso terminado.

e FEl poste de sujeciéon del semaforo debe tener un didmetro minimo de 0.10 m. El botén
pulsador tendra entre 20 mm. y 55 mm. de didmetro.

Articulo 214.- Elementos de ambientacion.

Luminarias Consideraciones para el disefio:

e El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio.

e FEl poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio publico, tomando en
cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio del paisaje urbano.

e La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se diseflan a través de la
iluminacién. La seleccion y localizacién de la fuente de luz se debe relacionar con los
aspectos propios del disefio y debe ser determinada técnicamente en relacién con el objeto a
iluminar (vias, plazas, parques, fachadas, monumentos) y dependeran entre otros factores
del ancho de la via, de la velocidad de circulacion, de la altura de instalacién de la luminaria,
del flujo peatonal y vehicular. Los equipos que se empleen para la iluminacién deben ser
homologados, sujetarse a las disposiciones del MEER, CONELEC y EERSA con relacion al
tipo, niveles de iluminacion, potencia, calidad y especificaciones técnicas.

Las alturas y caracteristicas de los postes deben cumplir con las especificaciones del MEER
(Ministerio de Electricidad y Energias Renovables), las Inter distancias entre los postes dependeran
del tipo de via o del 4rea a iluminar y serd determinada en el disefio de iluminacion. Donde los
postes sean utilizados para soportar las redes de distribucion de energia eléctrica, la Inter distancia
no seréa superior a 35 m.

Para la iluminacion de vias de transito peatonal y vehicular las luminarias se pueden instalar en
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postes, en las fachadas (como apliques), suspendidas en cables soportantes o en bolardos, con las
siguientes alternativas de disposicion:

Unilateral.

Bilateral en oposicién.
Bilateral alternada.
Central sencilla.
Central doble.

Tipos v dimensiones: Las luminarias utilizadas en el espacio publico se pueden agrupar en siete
categorias:

Poste central: Se usa para nodos de alta concentracién ciudadana o intersecciones viales
importantes. La altura del poste supera los 15 m. y la separacion entre poste y poste sera
entre 30 y 33 m.

Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste estd entre
los 10 vy 12 m. La separacion entre postes esta entre los 30 y 33 m.

Poste Lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia entre postes es
de 30 m. aproximadamente.

Luminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacién de pasajes peatonales, plazas,
plazoletas y parques. La luminaria se coloca a una altura aproximada de 5 m. y la distancia
entre una luminaria y otra es de 7 m. aproximadamente.

Aplique: El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de las edificaciones es
recomendable para vias estrechas o zonas historicas y comerciales, con el objeto de evitar
postes sobre las veredas y permitir permeabilidad y fluidez en la circulacion. La luminaria
debe ubicarse a una altura minima de 2.50 m., la distancia entre luminaria es variable.

Para el caso de luminarias instaladas como apliques, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cumanda establecera el Derecho de Servidumbre mediante el cual se
faculte la instalacion de las luminarias y accesorios necesarios en las fachadas

Lampara suspendida central: Se usa como en el caso anterior en areas histéricas y
comerciales. La altura minima que se coloca la luminaria es de 2.50 m. para interiores y de
4.40 m. para calles y pasajes. La separacién entre luminarias es variable.

En bolardo: Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacion sobre muros de
cerramiento, evitando la aparicion de fachadas largas y oscuras sobre el espacio publico.

Se usa como definidor de espacios de circulacion, para la iluminacion de los mismos, para la
delimitacion de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafio no se recomienda para la
iluminacién de grandes espacios publicos.

Parametros de disefio:

1.

3.
4.

El tipo de foco utilizado, debe estar en funcién de los requerimientos técnicos y estéticos:
Presencia de arborizacion; tipo de follaje y porte.

Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz; reflexion,
transparencia, creacién de sombras.

Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

Las intenciones a nivel de la estética y la conformacion del paisaje urbano.

Bancas (referencia NTE INEN 2 314)

Deben estar ubicadas en las bancas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la
circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso multiple).
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Deben estar sobre piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.
Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m. de ancho, por lo menos en uno de sus
costados. El asiento debe estar maximo a 0.45 m. de altura sobre el piso terminado y ser de forma

ergonbmica.

Deberan tener una forma estética apropiada a su funciéon; no tener bordes agudos, estar construido
en materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del agua.

Dimensiones:
Minimo Maximo
Altura 0.40 m. 0.45 m.
Ancho 0.30 m. 0.40 m.
Longitud 1.80 m. 2.40 m.

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico, debe ser aprobada
por la Direccion de Planificacion y Proyectos y debe responder al Plan de Imagen Urbana.

Cerramiento de parterre y areas verdes

Los cerramientos de parterre y de dreas verdes pueden realizarse con verjas de acero cuyo disefio
previo sera aprobado por la Direccion de Planificacion y Proyectos, cuyas alturas no sobrepasaran
los 0.30 m. en parterres y 0.60 m. en areas verdes.

Articulo 215.— Elementos de salud ptblica e higiene.

Bafio publico

Su instalacién no debe obstruir el espacio publico. Su ubicacién obedece a criterios de intensidad
del uso del lugar, lo que determina la distancia entre modulos que pueden estar entre 200 m. y 500
m. Los bafios pueden ser localizados en:

Parques: de acuerdo a la zonificacion particular de cada parque.

El bafio publico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas
de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella genera.

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que
limpie el interior del moédulo, pocos minutos después de accionar.

Los disefios y localizacién de los bafios publicos deben ser aprobados por la Direccion de
Planificacion y Proyectos.

Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314)
La separaciéon de los basureros estd en relacién a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia

no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de fluyjo alto.

En 4areas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, de
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manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de protecciéon ecologica).

Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura maxima de 0.80 m.
sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de circulacién, la altura debe estar entre
0.80 m. y 1.20 m. Los basureros de sistema basculante deben estar previstos de un seguro que
permita accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

Articulo 216.- Pavimentos en espacios de circulacién peatonal (REFERENCIA NTE INEN 2 301). Las
superficies deben ser homogéneas, libre de imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes en
mojado, para los espacios exteriores.

Si el pavimento esta compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una separacién
mayor a 11 mm. en una profundidad maxima de 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.

Si los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefializacién de pisos debe realizarse mediante
un cambio de textura.

ARBORIZACION URBANA

Articulo 217.- Criterios morfologicos de manejo. Es importante tener en cuenta la forma externa del
arbol al momento de intervenir en disefios del paisaje urbano o bien cuando se busca un
determinado comportamiento de la especie arbérea ante las influencias del medio ambiente.

El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:
a) Porte
De acuerdo al didmetro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo, el porte de

los arboles puede clasificarse en:

Pequefio: didmetros de copa menores a 2.50 m. Mediano: didmetros entre 2.50 y 5.00 m. Alto:
didmetros mayores a 5.00 m.

El tamafio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte.

El tamafio de la raiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacién de siembra entre
arboles. En general, la distancia minima de siembra en funcion del porte es: alto, distancia entre
ejes de 10 a 15 m.; mediano de 5 a 7.5 m; bajo, minimo el radio de la copa de la especie arboérea.

b) Densidad del follaje

La densidad del follaje incluye en la visibilidad, el paso de la luz solar, los vientos, los ruidos, los

olores, la lluvia y la contaminacion.

El arbol como barrera y filtro de particulas y gases contaminantes, es efectivo en la medida en que
actua en conjunto con otros arboles, formando masas densas.
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La profundidad de la masa arborea estd definida a mas de la densidad y forma del follaje por el tipo
de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m. Arboles de hoja angosta
requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m.

Las densidades de follaje se pueden clasificar en tres categorias:
e Alta: magnolia
e Media: acacia
e Baja: ciprés comun, sauce, araucaria chilena

c) Forma

La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos:

Formas de palma,

Esférico,

Ovalado horizontal,

Cénico,

Globular,

Ovalado verticalada.

El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos estético y funcional que
se persigan.

d) Permanencia

Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos de
tiempo. En funcién de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los arboles en dos tipos: de
hoja permanente y de hoja caduca.

En los sitios de la ciudad donde se requiera la permanencia del follaje a lo largo de la vida util del
arbol (como en parterres, donde el arbol acttia como barrera para la contaminacioén), la permanencia
o no del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.

Articulo 218.- Criterios de manejo técnico ambientales. Para elegir una especie arborea a ser
plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen entre la
planta y el entorno, que se resumen en los siguientes pardmetros a ser tomados en cuenta:

a) Siembra Natural:

Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con anterioridad. La excavacion
para la siembra natural, se realiza con anticipacion y debe ser adecuada al tamafio del pan de tierra,
el promedio es de 1,20 m. de diametro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe
mantenerse siempre himedo durante la operacion y el arbol se sujetard a un tutor.

b) Crecimiento
Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de crecimiento de la
planta, hasta llegar a su maximo desarrollo.

Arboles plantados en su entorno agresivo, que se encuentra afectado por la contaminacién y los

desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros afios
de vida los embates del medio ambiente.
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El tipo de crecimiento, asi como la calidad de desarrollo, son funcién de la especie arbérea y de la
calidad nutricional del suelo sustentante.

En general se presentan tres velocidades de crecimiento:
e Crecimiento lento: 15afios
e Crecimiento medio: 5 a 15afios
e Crecimiento rapido: 1 a 5 afios

¢) Mantenimiento

Ciertas especies arboreas presentan hojas, flores y frutos pesados que caen dejando el suelo
circundante sucio y resbaloso, presentando un peligro para el peaton especialmente para el no
vidente. Estas especies deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil mantenimiento.

d) Compatibilidad con otras especies

En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse en cuenta la
compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno circundante haciéndolo inapropiado
para el crecimiento de otras.

SENALIZACION EN ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 219.- Sefializacion (REFERENCIA INEN 2 239). Esta norma establece las caracteristicas que
deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los espacios publicos y privados para indicar la
condicién de accesibilidad a todas las personas, asi como también indicar aquellos lugares donde se
proporciona orientaciéon, asistencia e informacion.

a) Tipos de sefiales:

Existen distintos tipos de sefiales en funcién del destinatario: visuales, tactiles y sonoras ya sea de
informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe utilizar siempre lo indicado en las
NTE INEN 2 241 vy 2 142 referentes a:

Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contraste) y grafismo, deben estar
bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la lectura del texto o
identificacion del pictograma, no se deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos y se debe
diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria.

Tactiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones
abarcables y ubicarse a una altura accesible.

Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
b) Ubicacién:
Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la vista

(altura superior a 1.40 m.).

Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben estar a una altura
superior a 2.10 m.

Las sefiales tactiles de percepcion manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre 0.80 m. y
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1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes, las sefiales
tactiles o de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompafien los recorridos.

Las seflales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccién
deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en
una longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccién.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que
indique que el edificio es accesible o franqueable.

Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de facil interpretacion
y destacadamente perceptible. Las sefiales de alarma audible deben producir un nivel de sonido de
80 db y nunca deben exceder los 100 db.

Articulo. 220.- Transito y sefializacién (REFERENCIA A NTE INEN 2 291). Esta norma establece los
requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y privadas, en zonas urbanas y
suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad reducida.

Requisitos generales:

Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas (estadios,
coliseos, hoteles, hospitales, teatros, establecimientos, iglesias, etc.), deben contemplar en su
disefio, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas con discapacidad y
movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar sefalizados horizontal y
verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2 241, y 2242.

Requisitos especificos:
Cruces en vias, plazas y parques.

En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
diferenciadas con el simbolo universal y estar de acuerdo con la NTE INEN 2240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro
de las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales, luces y signos convencionales,
en el Manual Técnico de sefiales de transito” vigentes y en el CPE INEN 16 partes de 1, 2 y3.

Si la sefializacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, ésta
se debe implementar con sefalizacion vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea
significativo.

REDES DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 221.— Generalidades. Los proyectos de urbanizacién deberdn sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos establecidas
por los organismos competentes y someterse a la aprobacién previa de estos, dando cumplimiento a
los requerimientos que se estipulen en los articulos siguientes.

Las urbanizaciones ademds se someterdn a las normas y disposiciones de prevenciéon de incendios
del Benemérito Cuerpo de Bomberos del Cantén Cumanda.
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Toda urbanizacion construird y entregard sin costo a la Municipalidad las redes de infraestructura.

Articulo 222.- Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y Teléfonos. Los proyectos de
instalaciones de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas domiciliarias, asi
como los de instalaciéon de las redes de distribucién de energia eléctrica para servicio domiciliario y
alumbrado de calles, seran revisados y aprobados por las respectivas Empresas EERSA, EP- CNT y
EPMAPSAC

Articulo 223.— Sistema de abastecimiento de agua potable.

a) Dotacién:

Estara sujeta a la dotacion indicada por la EPMAPSAC, para la ciudad.

Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construccion se instalard acometidas con
materiales que cumplan con las especificaciones técnicas, con un didmetro minimo de 1/2 pulgada;
en edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios.

b) Abastecimiento:

Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara directamente de la red
publica, o en caso de auto abastecimiento de una fuente especifica, el mismo deberéd ser aprobado
por la EPMAPSAC.

c) Red de distribucién:

El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las urbanizaciones es de exclusiva
responsabilidad de la EPMAPSAC, para lo cual el proyectista de la urbanizacion solicitara a la
Empresa la aprobacion del disefio y presupuesto de la red.

d) Periodo de Disefio:

Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duraciéon de los materiales y
equipos que se van a utilizar, pero en ningin caso se proyectaran obras definitivas

para un periodo menor a 30 afios.

e) Caudales de Disefio:

Las redes de distribucion deben tener capacidad para transportar la condicién que resulte mas
critica entre la demanda maxima horaria, y la demanda maxima diaria mas los caudales de incendio.

Demanda Maxima Diaria = 1.35 x Demanda Media Anual Demanda Maxima Horario = 2.06 x
Demanda Media Anual

f) Caudal de Incendio:
Los caudales de incendio para cada red de distribucién se consideraran de acuerdo con la poblacién
de cada zona de presiéon de la forma que se indica en el cuadro siguiente:

Poblaclonfe la z.ona dela Caudal de incendio (I/seg) No. de incendios
presion (miles)
10-20 12 1en el centro (C)
20-40 24 lenC
40-60 2x24 1 en Cy 1 enpreferencia (P)
60-120 3x24 lenC+lenP

g) Velocidades:

No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser el orden de 1.00 a 1.50
m./seg. La velocidad maxima no deberid exceder de 3.00 m./seg., en la condicion de mayores
caudales en la tuberia.
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h) Presiones:

La presion minima en la red principal deber4 ser 15 m.c.a (metros de columna de agua). Y, en las
redes secundarias de 10 m.c.a., en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara
hasta 10 m.c.a.

La presién estatica maxima no deberd exceder los 60 m.c.a. En caso en que se exceda el valor de
60 mca., si no hay posibilidad técnica/econémica para abastecer el sector de otra zona, deberi
instalarse valvulas reductoras de presion.

i) Hidrantes:

Se colocard de manera que un hidratante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera
colocarse cada 200 m. alternados en calles paralelas. Sera de didmetro de 3” 0 4” y deberan estar
alimentados por tuberias de 3” 0 4” como minimo respectivamente.

j) Diametro Minimo:

El didmetro minimo estara determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por lo tanto sera de
3”7 para establecer éstos. Podran, sin embargo, colocarse tuberia de 2”7 en tramos menores de 100
m., siempre y cuando no se requiera instalar hidratantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes)
o en extremos de las zonas de presion.

k) Materiales:

En la red de distribucién se utilizara tuberia de acero para tuberias mayores de 12”7 y podra
utilizarse PVC para diametros menores o iguales a 12”7. La presién de trabajo sera de 1.25 M.pa
(Mega Pascales).

DProfundidad:
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1.20 sobre su corona.

m) Conexiones Domiciliares:

Las conexiones domiciliarias se realizardan de acuerdo con las normas y especificaciones de la
EPMAPSAC, la tuberia puede ser de cobre, polietileno, PVC y se realizara una vez que se pruebe la
red de distribucién. Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, la misma que debe
ubicarse en un lugar visible en el cerramiento, o en la acera.

n) Reserva:
El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda maxima diaria.

Articulo 224.- Sistema de alcantarillado. Las aguas residuales, deberan integrarse al sistema de
alcantarillado publico existente. En caso de su inexistencia, los duefios de disposiciéon de desechos
liquidos y aguas residuales se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas de la EPMAPSAC,
Departamento de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal, Consejo Nacional de Recursos
Hidricos del Ministerio de Ambiente.

Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construcciéon se instalard acometidas de
alcantarilladlo con un diametro minimo de 8 pulgadas o su equivalente en tuberia de PVC u hormigo6n

simple. En edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios.

En instalaciones especiales, tales como, establecimientos de salud, laboratorios, camales,
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lubricadoras, lavadoras, talleres automotrices, aserraderos, planteles avicolas, ganaderos, y otros
que usen con fines industriales, deberdn contar con un sistema de tratamiento y depuracion
autorizado y supervisado por la EPMAPSAC.

Conexiones Domiciliarias

Como informacién para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias, se empataran
directamente desde un cajon de profundidad maxima de 1.50 m. a la red matriz o canales auxiliares
mediante tuberias de didmetro igual a 150 mm. o mayor, conforme a los requerimientos del
urbanizador, con un angulo horizontal de entre 452 a 602 y una pendiente entre el 2% y 11%.

Estas conexiones domiciliarias coincidiran en numero con los lotes de la urbanizacion y estan
correlacionados con las areas de aporte definidas en el proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podrd utilizar tuberia de hormigdén centrifugado, cemento, o
PVC, segun el material de la tuberia matriz a la cual se va a empatar.

Tratamiento

En caso que la EPMAPSAC lo solicite, el urbanizador determinara los usos actuales del agua de las
quebradas y rios, abajo del sitio de descarga, y en el diagndéstico sanitario deberd solicitar a la
EPMAPSAC el requerimiento o grado de tratamiento, que serd disefiado por un ingeniero sanitario.

Para caudales sanitarios menores de 0.5 1/s se aceptaran fosas sépticas con su respectivo campo y
fosa de infiltracion, para caudales mayores deberd disefiar otro tipo de tratamiento como tanques
Imhoff, tanques anaerobicos u otro sistema que garantice un efluente depurado.

Cuerpo Receptor y Descarga

La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) se transportara
mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que serd designado por la
EPMAPSAC, deberd considerar que en el futuro todas las descargas deben ser consideradas sus
vertidos hacia los interceptores sanitarios considerados en el Plan Maestro.

Con caracter general no podra efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas, nocivas o
peligrosas, ni de soélidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de
alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den olor a las aguas
residuales y no se eliminen en el proceso de depuracion.

La Empresa de Agua Potable y Alcantarillado de CUMANDA, podra exigir instalaciones de pre-—
tratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de
superar las concentraciones maximas instantaneas de contaminantes permitidos segun la normativa
de la empresa.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar ante la EP- EMAPAR y
la Direccion de Gestiéon Ambiental, Salubridad e Higiene, sistemas alternativos para el tratamiento
de aguas servidas de uso doméstico, con el fin de proteger y no contaminar cursos de agua y medio
ambiente del sector, conforme lo indicado en el literal k).

Articulo 225.- Redes de distribucién de energia eléctrica. Para edificaciones que superen los 2 pisos

y 400 m2 de construcciéon se requerird de estudios eléctricos aprobados por la EERSA y firmados
por un Ingeniero eléctrico registrado en la SENESCYT vy en el libre ejercicio.
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Campo de aplicacion. El contenido de la normativa sobre redes de distribucion y energia eléctrica,
se encuentra orientado hacia el disefio de las redes de distribucién en proyectos urbanisticos
nuevos o remodelaciones de las redes de distribucién de energia eléctrica que se incorporen al
sistema de la EERSA.

En el disefio de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, por la incorporaciéon de nuevos
abonados, de acuerdo a las regulaciones de la EERSA. Y debe ser realizado por un ingeniero
eléctrico registrado en la SENESCYT y en el libre ejercicio.

Los parametros y criterios que se asuman para el disefio de las redes de distribucién de energia
eléctrica deben regirse a lo que establezca la EERSA.

La planificaciéon de las redes de distribucién debe contemplar toda la urbanizacion proyectada, en las
calles que colinden con otras urbanizaciones o terrenos; el disefio debe incluir la demanda de los
lotes ubicados a los dos lados de las calles. Las ampliaciones o modificaciones necesarias en las
instalaciones existentes serdn a costo de los usuarios.

Distancias minimas de Seguridad a Lineas de energia eléctrica para zonas urbanas consolidadas.
Todo tipo de construccion y/o edificacion deberd mantener una separaciéon horizontal de acuerdo a
lo que establezca el CONELEC y la EERSA, al conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion
al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalaciéon de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a
las viviendas o edificaciones, como roétulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos etc., debera
mantenerse las distancias horizontales minimas establecidas por el CONELEC y la EERSA, al
conductor mas cercano de la linea o su proyeccién al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccién de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que
crucen lineas de transmisién o subtransmisién, el diseflador debera disponer las calles y avenidas de
tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, o en las aceras de
las calles; cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas por el
CONELEC y la EERSA durante la posterior construcciéon de las viviendas o edificaciones que se
proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmision o sub transmision,
dentro de las franjas de seguridad a ambos lados del eje de la linea no deberan sobrepasar los 4 m.
de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacion debera ser representada tanto en la siembra de
arboles a nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

Zonas urbanas no consolidadas. En el caso de que planifique la construccién de urbanizaciones
nuevas en terrenos por los que crucen lineas de transmision o subtransmisién, el disefiador debera
disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre
central de avenidas, o en las aceras de las calles; cuidando siempre que se mantengan las distancias
de seguridad establecidas por el CONELEC y la EERSA durante la posterior construccion de las
viviendas o edificaciones que se proyecten. Igualmente, dentro de esta franja de seguridad se
aceptard el cultivo de arboles o plantas que alcancen de 4 m. en su maximo desarrollo.
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En los casos en los que los terrenos de la urbanizaciéon a proyectar se encuentren en hondonadas,
dentro de la franja de seguridad se permitird construcciones sb6lo cuando el punto més alto de la
edificacion se encuentre a una distancia vertical superior a 16 m. al conductor mas bajo de la linea.

Distancias minimas de seguridad entre las edificaciones y las lineas de energia eléctrica:
Se observaran las establecidas en el Acuerdo Ministerial 002-2011 del CONELEC y que constan en
el PUGS.

Casos Especiales

Los casos especiales no contemplados en esta Ordenanza seran resueltos mediante una solicitud
por escrito de la parte interesada, cualquier resultado dependerd de la inspeccion y analisis
respectivo.

Tipo de Postes y estructuras Los postes y estructuras que se empleen para lineas y redes de
energia eléctrica deberdn cumplir con las especificaciones establecidas por las Instituciones
Nacionales que norman vy rigen el sector eléctrico y la EERSA.

La determinaciéon del tipo y caracteristicas de postes o estructuras y sus cimentaciones sera
realizada en el disefio por el profesional responsable.

La ubicacién y caracteristicas de los postes o estructuras elegidos, en lo posible evitaran
obstaculizar la circulacion peatonal.

La EERSA entregaréa los planos correspondientes con la sefializacién de las rutas de las lineas de 69
Kv. v 230 Kv, existente a la fecha ubicadas en el area urbana de la ciudad de Cumandad, asi como las
existentes en el area rural comprometiendo a la actualizacion, de dichos planos luego de construir
una variante o nuevas lineas.

Articulo 226.- Sistema de distribucién de la red telefénica. Se prevera la instalaciéon de un par por
cada lote que conforma la urbanizacion como minimo.

Cuando la urbanizacién proyectada necesite de 250 o mas lineas telefénicas, se destinara un lote de
terreno, minimo de 100 m2, 10 m. de largo por 10 m. de ancho para la construccion de la central
telefonica, de acuerdo a lo que dispone el Reglamento de abonados de la EP-CNT. El lote de
terreno serd de propiedad municipal y se entregara en comodato a EP-CNT. Esta superficie no seré
imputable al porcentaje de area para equipamiento que de conformidad con la ley y ordenanzas
municipales esta obligado a dejar el urbanizador.

Articulo 227.- Instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial e
industrial. Esta norma establece las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar, construir,
ampliar, reformar las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial,
comercial y/o industrial asi como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los
artefactos o equipos que consumen gas combustible, de conformidad con la norma NTE INEN2-
260-2000.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes sefialadas es del proveedor del gas
combustible.

CAPITULO III
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NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA
DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 228.— Bases del dimensionamiento. Las dimensiones minimas de los locales deberan estar
basadas necesariamente en: las funciones o actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de
aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacién de aire, la distribucion del mobiliario
y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacion natural. Las medidas
lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y
areas libres y no a las consideradas entre ejes de construccion o estructura.

Articulo 229.— Altura de locales. La altura minima de los locales habitables serd de 2.30 m.
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la losa o
el cielo raso falso, en caso de locales cuyos usos no sean de vivienda sean estos comercios u
oficinas la altura minima sera de 2.70 m.

Articulo 230.— Altura de locales en s6tanos. Los sétanos no podran tener una altura inferior a la
estipulada en el articulo anterior.

Articulo 231.— Profundidad de los locales habitable. La profundidad de cualquier pieza habitable,
medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilaciéon no excedera del doble de la distancia
vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se
permitird aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la

siguiente proporcién: Por cada 10% de aumento del drea minima de ventanas un aumento del 5% de
la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9.00 m.

Articulo 232.— Bafios. Los cuartos de bafio e inodoros cumplirdn con las condiciones de iluminacién
y ventilacion que para estos casos estan contemplados en esta Ordenanza.

Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias, ni cocinas.

Dimensiones minimas de bafios:
e Espacio minimo entre la proyeccién de piezas consecutivas = 0.10 m.
e Espacio minimo entre la proyeccién de piezas y la pared lateral = 0.15 m.
e Espacio minimo entre la proyeccién de la pieza y la pared frontal = 0.50 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha deberd tener una
superficie minima de 0.64 m2, con un lado de dimension minima de 0.80 m. y serd independiente de
las demdas piezas sanitarias. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetard a las
especificaciones del fabricante. Todo edificio de acceso publico contard con un area higiénico-—
sanitaria para personas con discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE INEN
2293:2000).

Urinarios:
El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura debe ser 0.40

m. y para adultos 0.60 m.

Articulo 233.— Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:
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e Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacion del espacio inferior.
e No se utilice como cocina.

e Su 4rea no exceda en ningln caso, los 2/3 del 4rea total correspondiente a planta baja.

e Se mantenga en todo caso una integraciéon visual con la planta baja.

e La altura minima sera de 2.10 m.

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Articulo 234.- Locales habitables y no habitables. Para los efectos de esta Ordenanza, seran
considerados locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar, dormitorios,
estudios y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafio, de lavar, de
planchar, despensas, reposteria, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos,
s6tanos y similares.

Articulo 235.— Areas de iluminacién y ventilacién en locales habitables. Todo local habitable tendra
iluminacién y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan recibir aire y luz directamente
desde el exterior. Ventanas Referencia (NTE INEN 2 312).- Esta norma establece los requisitos
que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados:

La iluminacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este pardmetro se
cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacion del interior y
del exterior con cielo despejado.

Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara elementos bajos
de proteccién o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En caso que el disefio arquitectonico
considere el uso de ventanas piso techo interior y/o exterior, se utilizara vidrios de seguridad de
acuerdo a la NTE INEN 2067.

La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacion del
aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente accesible y manejable
y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Articulo 236.— Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables. Para los locales no
habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacién naturales, pudiendo realizarse
de manera artificial a través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados al interior de la
edificacion y deberan cumplir con lo estipulado en esta normativa, especialmente en lo relacionado
con dimensiones minimas y prevencion de incendios.

Articulo 237.- Ventilacién e iluminacién indirecta. Pueden tener ventilacion e iluminacion indirecta:

e Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior aire y luz,
excepto dormitorios.

e Los comedores anexos a salas de estar.

e Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente,
pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

e [os locales cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la
proyeccion vertical del extremo de la cubierta en no mas de 3 m.

e Las salas de estar podran tener iluminacién cenital.

e Ningun local, habitable o no habitable, podré ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.
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Articulo 238.— Ventilacion por medio de ductos. No obstante, lo estipulado en los articulos
anteriores, las piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse
mediante ductos cuya area no sea inferior a 0.32 m2, con un lado minimo de 0.40 m.; la altura
maxima del ducto serd de 6 m.

La secci6on minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccién mecanica.

En todos los casos, el ducto de ventilacién que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar
del nivel de esta, una altura de 1 m. como minimo.

Articulo 239.— Locales a nivel del terreno. Cuando el piso de locales se encuentra en contacto
directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso deberd quedar a
0.10 m. por lo menos, sobre nivel de acera o patio adyacente.

Articulo 240.— Muros en sé6tanos. Todos los muros en sétanos, serdn impermeables hasta una altura
no menor de 0.20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Articulo 241.— Patios de iluminacién y ventilacién. Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién en los términos que se
establezcan en esta seccion, sin que dichos espacios, en su drea minima puedan ser cubiertos
parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiendo resaltes de fachada
de 0.20 m. maximo.

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

Articulo 242.—- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién. Todos los locales
habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de
superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3.00 metros,
hasta una altura méaxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensiéon minima de éstos,
deberd ser de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimensién adecuada para el lado menor.

Articulo 243.— Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilaciéon para locales no habitables.
Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6.00 mZ2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de
2.00 m., hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados deberda ser igual a 9
m2.

Articulo 244.- Cobertura y ampliaciones en patios. No se permitirdn cubrir los patios destinados a
iluminacion y ventilacion.

En los patios de iluminacion y ventilacion no se permitirdn ampliaciones de la edificacién que
afecten las dimensiones minimas exigidas por esta normativa.
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Articulo 245.— Patios de iluminacién y ventilacién con formas irregulares. Los claros de patios que no
tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura, su lado y superficie minimos, de
acuerdo a las disposiciones del Art. 249 de la presente seccion.

Articulo 246.- Ventilacién mecénica. Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire
en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacién mecanica. El
ducto de evacuacion no dard a espacio publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3
m. de altura del piso.

Se usaréa ventilacion mecéanica en los siguientes casos:
e Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio por ocupante
sea igual o inferior a 3.00 m3. por persona.
e Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanaciéon gaseosa o
polvo en suspension.
e [ocales ubicados en sotanos donde se retinan mas de 10 personas simultadneamente.
e Locales especializados que por su funcion requieran ventilacién mecénica.

CIRCULACION EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 247.- Circulaciones. La denominacién de circulaciones comprende los corredores, tuneles,
pasillos, escaleras y rampas que permiten el desplazamiento de los habitantes.

Todos los locales de un edificio deberdn tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

Articulo 248.- Circulaciones horizontales (corredores o pasillos). Las caracteristicas y dimensiones
de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes disposiciones:
e El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el puablico serd de un 1.20 m.
cuando las puertas se abran hacia el interior de los locales.
e [os pasillos v los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior a
menos de 2.20m.
e FEn los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan disefiarse
independientemente de las dreas de circulacion.
e Cuando los pasillos tengan escaleras, deberdn cumplir con las disposiciones sobre escaleras
establecidas a continuacion.

Articulo 249.- Circulaciones verticales (escaleras). Las escaleras de las construcciones deberan
satisfacer los siguientes requisitos:
a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles aun
cuando existan elevadores. Se calcularda el numero necesario de escaleras
principales y su correspondiente ancho, de acuerdo a las distancias, capacidad y
numero de personas que transiten por ellas.
b) Las escaleras seran en tal nimero que ningin punto servido del piso o planta se
encuentre a distancia mayor de 25.00 metros de alguna de ellas.
c) En los centros de reunién y salas de especticulos, las escaleras tendran un ancho
minimo igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que den servicio.
d) El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.
e) Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y
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para comercios u oficinas con superficie menor de 100 m2.

La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintiocho centimetros y la
contrahuella una altura maxima de dieciocho centimetros, salvo en escaleras de
emergencia, en las que la huella no serd menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera
mayor de 0.17metros.

Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre descansos,
excepto las compensadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

El acabado de las huellas sera antideslizante.

Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma.

La caja de escaleras que no sean unifamiliares debera construirse con materiales
incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de
sistemas de ventilacién natural y directa al exterior que facilite su aireacion.

Las dimensiones de las escaleras seglin su uso sera la siguiente:

usos ANCHO LIBRE MINIMO

Edificios publicos escalera principal (En caso
de dimensién mayor a 1.50 m. 3.00 m. 1.50M.
proveer pasamanos intermedios)
Oficinas y comercios 1.20M.
Sétanos, desvanes y escaleras de

. 0.80 m.
mantenimiento

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1.200 m2. de
planta y su ancho variara de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA

ANCHO MINIMO DE ESCALERA

Hasta 600 m2

1.50 m.

De 601 a 900 m2

1.80 m.

De 901 a 1.200 m2

2.40 m.

Articulo 250.-

Escaleras de seguridad. Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas de

antecdmara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija, o en los que el Cuerpo de
Bomberos o la Direccién de Planificacion y Proyectos, deberd plantearse escaleras de seguridad,
cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de Prevencion, Mitigacién y Proteccion contra
incendios, y los siguientes requisitos:

e Las escaleras y cajas de escaleras, deberdn ser fabricadas de materiales incombustibles con
resistencia minima de 4 horas contra el fuego.

e Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la antecamara.

e Deberd existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por
dos horas y con ventilacion propia.

e Las puertas entre la antecdmara y la circulacién general seran fabricadas en material
incombustible y deberan tener cerradura hermética.
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e La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 m. de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo estar protegida por techo de pared
ciega, con resistencia al fuego de 2 h. como minimo.

e Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un a area de 0.90 m2 por piso
como maximo y artificial conectada a baterias con una duracion minima de 2 horas.

e [a antecamara tendrid como minimo un area de 1.80 m2 y sera de uso colectivo.

e Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la circulacién y
nunca en contra de ella.

e Las puertas tendran una dimension minima de 1.20 m. de ancho y 2.10m. de altura.

Es obligatoria la construccién de escaleras de seguridad para todos los edificios que concentren
gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, como hoteles, hospitales, instituciones
educativas, recreativas, culturales, sociales, administrativas, edificios de habitacion, etc. que se
desarrollen en altura y que superen los 5pisos.

Articulo 251.— Cubos de escaleras abiertos. Las escaleras abiertas al hall o a circulacion general de
la edificacion en cada uno de los niveles, estardn ventiladas permanentemente al exterior por medio
de vanos cuya superficie no serd menor al 10% del area en planta del cubo de escaleras, con el
sistema de ventilacion cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y con
una superficie no mayor a 1200 m2 de construccién podran implementar este tipo de escalera.

Articulo 252.- Cubos de escaleras cerrados. Estard limitado por elementos constructivos cuya
resistencia al fuego sea minimo de 2 horas, dispondré de ventilacion natural y direccional al exterior
que facilite su aireacién y extraccién natural del humo por medio de vanos, cuya superficie no sea
inferior al 10% del drea en planta de la escalera. El cubo de escaleras deberd contar con puertas
que le comuniquen con la circulacién general del edificio en cada nivel, fabricadas de material
resistente al fuego minimo de 2 horas y dotadas de un dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1200 mZ2 de éarea total de
construccion deberan contar con este tipo de escalera. Cuando las escaleras se encuentren en
cubos completamente cerrados, debera construirse adosado a ellos un ducto de extracciéon de
humos, cuya area en planta sea proporcional a la del cubo de la escalera y que su boca de salida
sobresalga del ultimo nivel accesible en 2.00 m. como minimo. Este ducto se calculara de acuerdo a
la siguiente relacion:

A= hs/200 en donde:

A= Area en planta del ducto, en m2

h= Altura del edificio en m.

s= Area en planta del cubo de una escalera, en m2.

Articulo 253.— Rampas. Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccién deberan
satisfacer los siguientes requisitos.

e Tendran una anchura minima igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de rampas
unidireccionales sera de 0.90m.

e La pendiente transversal maxima sera del 2%.

e Se establece los siguientes rangos de pendientes longitudinales para los tramos de rampa
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entre descansos, en funciéon de la extensién de los mismos, medidos en su proyeccion
horizontal.

e Rangos de pendientes de Rampas:

Longitud Pendiente maxima (%)
Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8
Hasta 10 metros 10
Hasta 3 metros 12

e Los pisos seran antideslizantes.

e (Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar pasamanos segun lo indicado en
la NTE INEN 2244.

e FEn rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m. se recomienda la colocaciéon de
pasamanos intermedios.

e Rampas que salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segun lo indicado
en la NTE INEN 2244,

e Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan construirse con materiales
incombustibles.

e [os descansos se colocarian entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso,
tendran las siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1.20 m. Cuando exista la posibilidad
de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m.; si el d4ngulo de giro supera
los 90°, la dimensién minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo cambio de direccion debe
hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes
transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensi6én minima de
éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Articulo 254.- Pasamanos en las circulaciones. Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones
horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta serd de 0.85 m. y se construiran de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

ACCESOS Y SALIDAS
Articulo 255.— Generalidades. Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia
de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta

seccion.

Articulo 256.- Dimensiones minimas. El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y puertas
que comuniquen con la via publica, serd siempre multiplo de 0.60 m. y no menor de 1.20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerard como norma, la relacion de 1.20 m. por
cada 200 personas.

Se exceptuan de esta disposicién, las puertas de acceso y viviendas unifamiliares o departamentos y
oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en edificios destinados a la educacién, las

que podran tener un ancho libre minimo de 0.90 m.

Articulo 257.- Accesos y salidas en locales de uso publico. Los accesos que en condiciones
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generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido desalojo del local, considerandose
como un ancho minimo de 1.80 m.

Toda edificacién debera disponer al menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio
contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la
edificaciéon méas alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuird en
funcién de la altura y area construida de la edificacion.

Articulo 258.- Salidas de emergencia. Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de
reunion, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos sea superior a 50 personas, o
cuando el area de ventas, de locales y centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar
con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:
e Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.
e Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan
el desalojo del local en un maximo de 2.5 minutos.
e Tendran salida directa a la via publica o lo hardn por medio de circulaciones con anchura
minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.
e Deberan disponer de iluminacién adecuada y en ningun caso, tendridn acceso o cruzaran a
través de locales de servicio tales como cocinas, bodegas y similares.

Articulo 259.— Salidas para evacuacion. Toda edificacion deberd disponer de una ruta de salida, de
circulacién comun contintia y sin obsticulos que permitan el traslado desde cualquier zona del
edificio a la via publica o espacio abierto. Las consideraciones a tomarse seran las siguientes:
e [as salidas para evacuacién de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25 m. mediante
puertas resistentes al fuego.
e Las salidas para evacuacién en todo su recorrido contaran con iluminacién y sefializacién de
emergencia.
e (Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuacién, como vias
horizontales, verticales, puertas, etc. deberdn ser construidas con materiales resistentes al
fuego.

Si en las salidas para evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendran menos de 3
contrahuellas y las rampas no tendridn una pendiente mayor al 10%, deberdn estar claramente
seflalizadas con dispositivo de material cromatico. Las escaleras de madera, de caracol, ascensores
y escaleras de mano no se aceptan como parte de la via de evacuacion.

Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un sector independiente de
incendios, se ubicard aislada de los sectores de mayor riesgo como son: cuarto de maquinas,
tableros de medidores, calderos y depositos de combustible.

Articulo 260.- Sefializacion. Las salidas incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos
en el Capitulo IV Normas por Tipo de Edificacion, deberan sefializarse mediante textos y simbolos
en letreros claramente visibles desde cualquier punto del area al que sirvan y estaran iluminados en
forma permanente, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el Reglamento Contra
Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton Cumanda.

Articulo 261.— Puertas. Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles,
hospitales, centros de reunién, salas de especticulos, discotecas, espectaculos deportivos, locales y
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centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos:
e Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
e Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.
e Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20m.
e No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Articulo 262.— Vestibulos. Las edificaciones que sobrepasen los 500.00 m2 de area util deberan
tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12.00 m2., cuyo lado menor sea de 3.00 m. Por
cada 500.00 m2. adicionales o fraccion se aumentara en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara
tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como también un buzo6n de correos.

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1.20 m. de ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la circulacion vertical
del edificio.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Articulo 263.- Generalidades. Se aplicard de manera obligatoria lo sefialado en el Reglamento de
Prevencion, Mitigaciéon y Proteccion Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo Ministerial No.
01257 del 23 de diciembre del 2008.

Las medidas de proteccién contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan ser
consideradas desde el momento que se inicia la planificacion de todo proyecto arquitecténico y se
elaboraran las especificaciones técnicas de los materiales de construccion, prohibiéndose el uso de
materiales altamente inflamables.

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir
y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de
seguridad y facil desalojo de personas en caso de péanico.

Las normas de proteccién contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberdn ser cumplidas
por todos los edificios existentes, asi como por los edificios a construirse y aquellos que estando
construidos fueron objeto de ampliacién, remodelacién o remocién de una superficie que supere la
tercera parte del drea total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal, o por la
utilizacion de materiales altamente inflamables, podra prohibir su ejecucion.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de
proteccién contra incendios establecidas para el caso, debera cumplirse la proteccion contra
incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucién por aquellas que el

Cuerpo de Bomberos determine.

Articulo 264.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. Durante las diferentes etapas de la
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construccion de cualquier obra, deberdn tomarse las precauciones necesarias para evitar los
incendios y en caso de combatirlos mediante el equipo de extincion adecuado. Este debera ubicarse
en lugares de facil acceso y se identificarda mediante sefiales, letreros o simbolos claramente
visibles.

Articulo 265.- Seifializaciéon de emergencia. Todos los elementos e implementos de proteccién contra
incendios deberan ser visibles, facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del local
al que presten proteccion. Todos los medios de salida con sus cambios de direccion (corredores,
escaleras y rampas) seran seflalizados mediante flechas indicadores, siempre y cuando prestaren el
servicio exclusivo de emergencia.

Los colores, sefiales, simbolos de seguridad, como los colores de identificacién de los diferentes
tipos de tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las normas INEN 440 y 439, se
considerara ademas lo establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente a sefializacién y a lo
dispuesto por el Cuerpo de Bomberos del Canton Cumanda.

Articulo 266.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. En caso de alto riesgo el Cuerpo
de Bomberos del Cantén Cumanda, podra exigir el cumplimiento de disposiciones adicionales o
diferentes a las establecidas. De i1gual manera aceptard soluciones alternativas, a solicitud del
interesado, siempre y cuando tales medidas sean compatibles o equivalentes a las determinadas en
su reglamento.

Articulo 267.— Casos no previstos. Los casos no previstos en esta seccion, quedaran sujetos a las
disposiciones que al efecto dicte el Cuerpo de Bomberos del Cantén Cumanda.

Articulo 268.— Ubicacién de implementos. La ubicacién y colocacion de los elementos e implementos
de proteccion contra incendios se efectuaran de acuerdo con las disposiciones del Cuerpo de
Bomberos del Canton Cumandd, tanto en lugares, como en cantidad, identificacion, iluminacion y
sefializacion.

CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Articulo 269.- Referencia a normas especificas. Todas las edificaciones deberan poseer una
estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, para lo
cual debera cumplir con todas las normas y recomendaciones de:

La Norma Ecuatoriana de la Construccion, en sus capitulos: NEC_SE_CG(Cargas No Sismicas),
NEC_SE_GC (Geotecnia y Cimentaciones), MEC_SE_DS_ (Peligro Sismico) (Aprobados mediante
Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en Registro Oficial No. 319 del 26
de Agosto de 2014); NEC_HS_VIDRIO (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de
Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de 2015).

Cuando se trate de Estructuras Metalicas ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicara el
capitulo NEC_SE_AC (Estructura de Acero) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del
15 de diciembre de 2014 publicado en Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y las
demads normas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de estructuras de Hormigon Armado ademas de las mencionadas en el literal a, se
aplicara el capitulo NEC_SE_HM (Estructura de Hormigén Armado) (Aprobado mediante Acuerdo
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Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de
agosto de 2014) y las demdas normas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicara el
capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del
15 de diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) vy las
demads normas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademas de las mencionadas en el literal
a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de
agosto de 2014 y las demds normas indicadas en el mismo.

Se aplicara el capitulo NEC_SE_VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.0047 del 15
de diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y los demas
capitulos mencionados en el literal a. para las viviendas de hasta dos pisos que cumplan con los
requisitos indicados en el mencionado capitulo.

Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo NEC_SE_RE (Riesgo
Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en
Registro Oficial No. 319 del 26 de agosto de 2014) y de las deméas normas indicadas en el mismo.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccidén que sustituyan,
modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan ser aplicadas por
los profesionales, proyectistas o constructores.

CAPITULO IV
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
EDIFICIOS PARA HABITACION

Articulo 270.— Alcance. Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas generales
pertinentes de la presente Ordenanza, afectardn a todos los edificios destinados a viviendas
unifamiliares, multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales.

Estas normas técnicas constructivas son de obligado cumplimiento para edificaciones de vivienda en
el Canton Cumandéa, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort
para sus habitantes.
Articulo 273.— Unidad de vivienda. Para los efectos de esta normativa, se considerara como unidad
de vivienda la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, una cocina, cuarto de bafio
y/o 4rea de servicio.

Articulo 271.- Dimensiones minimas de locales.

e Locales habitables. Los locales habitables tendran una superficie minima util de 6.00 m2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serad menor a 2.00 metros libres.

e Dormitorios. En toda vivienda deberd existir por lo menos un dormitorio con superficie
minima de 8.10 mZ2 ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.70 m. libres,
provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.60 metros
libres.
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e Los otros dormitorios dispondran de closet anexo con superficie minima de 0.54 m2. y ancho
no menor a 0.60 m. libres.

e Sala de estar. Tendra una superficie minima de 7.30 mZ2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2.70 m.

e Comedor. Tendra una superficie minima de 7.30 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales
sera menor a 2.70m.

e (Cocina. Tendrd una superficie minima de 4.50 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 1.50 m. dentro de la que debera incluirse obligatoriamente un meson de trabajo
de un ancho no menor a 0.55 m.

e Bafios. Las dimensiones minimas de bafios seran de 1.30 m. el lado menor y una superficie
util de 3.00 m2.

e Area de servicio. Tendrid una superficie de minima de 2.25 m2 ninguna de cuyas
dimensiones sera menor a 1.50 m. libres.

e Area de secado. En toda vivienda se preverd un area de secado de ropa anexa al area de
servicio o fuera de ella y tendra una superficie util de 3.00 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 1.50 m.

Articulo 272.- Servicios sanitarios de la vivienda. Toda la vivienda debera incluir obligatoriamente
los siguientes servicios sanitarios: cocina, fregadero con interceptor de grasas, bafio, lavamanos,
inodoro y ducha; y area de servicio.

Articulo 273.— Dimensiones de puertas. Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda,
corresponden al ancho y altura minimos, que deberan proveerse para las hojas de las mismas.

e Altura minima: 2.10m.

e Anchos minimos:

e Acceso a vivienda o departamento, salas y comedores cocinas y areas de servicio: 0.90 m.

e Dormitorios: 0.80 m.

e Dbafios: 0.70 m.

Articulo 274.- Antepechos. Para ventanas que presupongan peligro de caida la altura minima de
antepechos sera de 0.90 m. medidos desde el nivel de piso terminado del local. En caso de que
dicha altura sea inferior a la indicada, el proyectista disefiara adoptando medidas de seguridad.

Articulo 275.- Ventilacion por medio de ductos. Las piezas de bafio, cocinas y otras dependencias
similares, podran ventilarse mediante ductos:

e Viviendas unifamiliares con ductos de hasta 6 m. de longitud, el didmetro minimo sera de
0.10 con ventilaciéon mecéanica;

e En viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos, los ductos tendran un area no
menor a 0.04 m2 con un lado minimo de 0.20 en este caso la altura maxima del ducto sera de
6m.;

e En viviendas colectivas de hasta 5 pisos el ducto tendrad como minimo 0.20 m2 y una altura
maxima de 12 m.

e En caso de alturas mayores, el lado minimo serd de 0.60 m. con un &rea no inferior a 0.18
m2 libre de instalaciones.

Articulo 276.— Estacionamientos. Toda vivienda dispondrd de espacio para un estacionamiento de
vehiculo como minimo.

Articulo 277.—- Dimensiones minimas en patios de iluminacioén y ventilacién para locales en viviendas.
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Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de
superficie minima de 9.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3.00 m. hasta
una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de
mayor altura, el lado menor de estos debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura
total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6.00 m. la dimension minima para el
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Articulo. 278.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247). Los corredores y pasillos en el
interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En edificaciones de vivienda
multifamiliar la circulacion comunal tendra un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo.

Articulo. 279.- Escaleras. Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un ancho libre
minimo de 0.90 m. incluidos pasamanos y se permitirdn gradas compensadas y de caracol (4areas
menores a 100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal sera de
1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos serd igual a la medida reglamentaria de la
escalera. En sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo serad de 0.80 m. Las
dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula 60< (2ch +h) <64, donde ch=
contrahuella y h= huella. En este caso, la huella no serd menor a 0.26 m.

Articulo 280.- Elevadores y/o ascensores. Todo edificio de mas de 4 plantas en total debe contar
con elevador.

EDIFICIOS DE COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo 281.- Alcance. Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales o locales
comerciales que sean parte de edificios de uso mixto, cumplirdn con las disposiciones contenidas en
esta seccion, a mas de las pertinentes de la presente Ordenanza.

Articulo 282.- Galerias. En centros comerciales se entenderd por galeria el espacio interior
destinado a la circulacion del publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud, deberan tener
un ancho minimo de 4.00 m. Por cada 20.00 m. de longitud adicional o fracci6n, el ancho debera
aumentar 1.00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se
medira desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicindose en cada tramo la
norma seflalada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida serd de 30.00 m. y el ancho minimo de
6.00 m. Por cada 10.00 m. de longitud en exceso o fraccion, se debera aumentar 1.00 m. de ancho.
Articulo 285.— Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al
calculo de altura de edificacion.

Articulo 283.— Ventilacion. La ventilacion de locales habitables de cardcter comercial y locales de
oficinas se podra efectuar por las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por
ventilacion cenital para lo cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes.
El 4rea minima de estas aberturas sera del 8% de la superficie util de planta del local.

Articulo 284.- Servicios de sanitarios en oficinas. Todo local destinado a oficinas, con area de hasta
100.00 m2. dispondra de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos.
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Por cada 100.00 m2 de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20.00 m2, se incrementara un cuarto
de bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Articulo 285.— Servicios sanitarios en comercios. Todo local comercial hasta 50.00 m2 de area neta,
dispondréa de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos.

Cuando el local supere los 100.00 mZ2 dispondrad de dos cuartos de bafio de las mismas
caracteristicas anteriores.

Articulo 286.— Dimensiones de puertas. Se adoptardn las siguientes dimensiones: Altura minima:
2.10 m.
Anchos minimos:

e Acceso a comercios individuales: 0.90 m.

e (Comunicacién entre ambientes de comercio: 0.90 m.

e Bafios: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segtn norma NTE INEN 2309:2000.

EDIFICACIONES PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo 287. Alcance. Para los efectos de la presente Ordenanza, se consideraran edificios para
especticulos deportivos, todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, coliseos,
polideportivos y otros de uso semejante.

Articulo 288.- Graderios. Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:
e [La altura maxima sera de 0.45 m.
e La profundidad minima sera de 0.70 m.

Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso del techo en la parte mas baja,
sera de 3.00 m.
El ancho minimo por espectador sera de 0.60 m.

Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes no
menores al 2%.

En caso de utilizar madera en los graderios, ésta deberd ser madera dura (condiciones de
resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada tablén serd el que resulte de su célculo
estructural y de resistencia debiendo tener minimo de 0.05 m.

Cada tablén constituird un solo elemento, sus extremos necesariamente deberdn apoyarse en la
estructura metalica exigida para estos casos. La separacion entre dos tablones consecutivos no
podra ser mayor 0.01 m. En caso de tablones apareados, su separacién no excedera de 0.05 m. En
correspondencia con el apoyo del tablon y la estructura deberd existir una conexién de dos pernos
enroscados.

Articulo 289.— Graderios sobre terreno natural. Los graderios sobre terreno natural en desmonte o
terraplén deberdn hallarse protegidos por trabajos de albafileria o por obras que eviten el

desmoronamiento.

Articulo 290.— Circulaciones en el graderio. Cada 60 asientos o butacas, como maximo existird una
escalera con ancho no menor a 1.20 m.
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Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como maximo y su ancho no serd menor
que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desembocan a ellos entre dos
puertas contiguas.

Articulo 291.- Salidas. Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la
suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; vy, las
puertas abrirdn hacia el exterior, en toda la extension de la boca. El numero de bocas de salida
estard en relacion a la capacidad del escenario y deberd garantizar la evacuaciéon en maximo 4
minutos.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Articulo 292.— Accesibilidad para discapacitados en lugares de especticulos publicos. Se reservara el
2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados motores, en planta baja o
una zona de facil visibilidad y cercana a los accesos y salidas.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico vy la
obstruccién de la salida.

Se realizara un corte (rampa) de ancho de 1.00 m. en el extremo de todo escalon que impida la libre
circulacién y accesibilidad para discapacitados o de movilidad reducida, ya sea desde la via publica
hacia la sala, como también hacia la zona de servicios, boleteria y/o sanitarios. Cuando se
construyan en lugares de especticulos publicos desniveles que impidan la libre circulaciéon y/o
accesibilidad a personas discapacitadas, estos deberdn contar con rampas que faciliten la llegada de
los referidos usuarios.

Articulo 293.— Taquillas. Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho y una altura minima
de 2.05 m., se calculard una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tendrad como minimo dos
boleterias.

Articulo 294.- Servicios sanitarios. Cumpliran con las siguientes recomendaciones:

Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiardn de tal modo que
ningin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la puerta abierta.

Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para
hombres.
Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para mujeres.

En cada seccion se prevera por lo menos un bebedero de agua potable.

Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios que
incluyan duchas, separados de los del publico.

Se instalara servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 295.- Servicio médico de emergencia. Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran
equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental necesario para primeros
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auxilios y servicios sanitarios, con area minima de 36 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80 m.
como minimo.

Se dard facilidad para el ingreso de ambulancias.

EDIFICACIONES PARA ALOJAMIENTO

Articulo 296.- Alcance. Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal de personas
tales como: hoteles, residencias, hostales, pensiones y similares, cumplirdn con las disposiciones de
la presente secciéon y con las demas de esta normativa que les fueren aplicables.

Articulo 297.- Clasificacion. Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos no hoteleros, se
clasificardn en atencién a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que
prestan de la siguiente manera:

a)

Establecimientos hoteleros

Hoteles:

1.1 Hotel

1.2 Hotel residencia
1.3 Hotel apartamento

Pensiones y Hostales:
2.1 Hostales

2.2 Hostales Residencias
2.3 Pensiones

Hosterias y Moteles:
3.1. Hosterias
3.2. Moteles

b) Establecimientos extra—hoteleros:
Apartamentos Turisticos
Campamentos de Turismo o Camping

Articulo 298.- Definiciones. Establecimientos hoteleros:

Hotel. Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual presta al publico en general
servicios de alojamiento, comidas y bebidas, mediante precio y disponga de un minimo de 30
habitaciones, éstos pueden ser calificados como:

Cinco estrellas: Gran lujo y lujo.

Cuatro estrellas: Primera superior y primera turista
Tres estrellas: Segunda

Dos estrellas: Tercera

Una estrella: Cuarta

Hotel Residencia. Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo disponer de
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servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un minimo
de 30 habitaciones.

Hotel Apartamento (Apart Hotel). Es todo establecimiento que preste al publico en general,
alojamiento en apartamentos (considerando como minimo una habitacion independiente fisica y
visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y estar) con todos los servicios de un
hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres, utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria,
lenceria, etc., para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de cafeteria
y de un minimo de 30 apartamentos.

Hostal. Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios de alojamiento
y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.

Hostal Residencia. Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios de
alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio
de cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecerd los servicios de comedor y tendrd un maximo de 29
habitaciones y un minimo de 12.

Pension. Es todo establecimiento hotelero, que presta al publico en general, servicio de alojamiento
y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

Hosteria. Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los ntcleos urbanos, preferentemente
en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines, zonas de recreacién y
deportes; en el que se presta servicios de alojamiento y alimentacion, al publico en general, cuya
capacidad no sea mayor de 29 y no menor de 12 habitaciones.

Motel. Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumandad y préximos a las carreteras, en el que preste
servicio de alojamiento en habitaciones, con bafio completo y entradas y garajes independientes
desde el exterior. Deberdn prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad minima
de 6 habitaciones.

Articulo 299.- Dormitorios. Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las siguientes
categorias:

1. En hoteles de lyjo la superficie minima sera de 20.00 m2 para habitaciones dobles, cuyo lado
menor sera de 4.00 m.; para habitaciones simples serd minimo de 14.00 m2 con un lado
menor de 3.20 m. Contaran ademéas con un cuarto de bafio de 5.00 m2. como minimo de
superficie.

2. En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima serd de 16.00 m2 con un
lado minimo de 3.90 m. para habitaciones dobles; para habitaciones individuales sera de
11.00 m2 con un lado no menor a 2.60 m. Tendran un cuarto de bafio con un drea minima de
3.00 a 4.00m2.

3. En los de segunda y tercera categoria sera de 15.00 m2, con un lado minimo de 3.90m. en
las habitaciones dobles y para las individuales sera de 10.00 m2, con una dimensién minima
de 2.60 m. Contaran también con un cuarto de bafio de 3.50 m2 como minimo.

4. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles tendran una
superficie minima de 14.00 m2 con un lado menor de 3.90 m. y para las individuales sera de
9.00 m2 con un lado menor de 2.60 m. El 50% de las habitaciones estara equipado con
cuartos de bafio con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran
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una superficie minima de 2.50 m2.
5. Las paredes, pisos y techos estardn revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad
guardara relacion con la categoria del establecimiento.

Articulo 300.— Locales comerciales. Podran instalarse tiendas o locales comerciales en los
vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas para estas
areas sociales, no obstruya la circulacion.

Articulo 301.— Bares. Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la
categoria de éstos, deberan:

Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezca a la clientela musica de baile o
concierto.

En los establecimientos de gran lujo, de lujo y primera categoria, en los que el bar debe ser
independiente, éste podra estar instalado en una de las dreas sociales, pero en tal caso, la parte
reservada para el mismo, estara claramente diferenciada del resto y su superficie no sera
computada en la minima exigida a aquellos salones.

Articulo 302.- Comedores. Los comedores tendran ventilacién al exterior, o en su defecto contaran
con dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacién con la cocina
debera permitir una circulaciéon rapida con trayectos breves y funcionales.

El requerimiento de area para comedores dependera de la categoria del establecimiento:

Para los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, se considerard un area minima de
2.50 m2 por habitacion.

Articulo 303.— Cocinas. Dispondran de los elementos principales que estardn en proporcién de la
capacidad del establecimiento:

Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera, superior y turista deberan
contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica, despensa, cuarto frio con cdmaras para
carne y pescado independientemente, mesa caliente y fregadero. El drea de cocina sera de por lo
menos el equivalente al 70 y 80 % del area de comedor y de cocina fria.

Ademads de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el grill, etc., segun
las caracteristicas de servicios del establecimiento.

Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de oficina, almacén, bodegas,
despensas, camara frigorifica, con areas totales equivalentes por lo menos al 60% de comedores.

Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica y fregadero cuya
superficie total no podra ser inferior al equivalente al 60% del comedor.

Articulo 304.— Salones de uso multiple. Los salones para grandes banquetes, actos sociales o
convencionales estaran precedidos de un vestibulo o drea de recepcidén con guardarropas, baterias
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sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos cabinas telefonicas, cerradas e
insonorizadas. La superficie de estos salones guardard relaciéon con su capacidad, a razén de 1.20
mZ por persona y no se computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso
general.

Articulo 305.— Servicios sanitarios. Las paredes, suelos y techos estaran revestidos de material de
facil limpieza, cuya calidad guardara relaciéon con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera, superior y turista y
segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan salones, comedores y
otros lugares de reunion.

Articulo 306.— Vestibulos. La superficie de los vestibulos, estard en relaciéon directa con la
capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente amplios
para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e
instalaciones.

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo para la recepcién que tenga
un area minima de 12.00 m2, cuyo lado menor sera de 2.60 m.

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas, cualquier que sea su
grupo, los vestibulos y areas sociales, deberan estar cubiertos en una gran parte de su superficie,
con alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida para su categoria.

En el vestibulo se encontrard, segun la clasificacion del establecimiento hotelero los siguientes
servicios:

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera, superior, turista y segunda categoria:
se diferenciara la recepcion de la conserjeria y se ubicaran cabinas telefénicas, una por cada 40
habitaciones o fracci6én; también baterias sanitarias generales independientes para hombres y
mujeres.

El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos: recepcion,
teléfono publico y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Articulo 307.— Pasillos. El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo y lujo
serd de 2.10 m., en los de primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los de segunda, tercera y
cuarta categoria sera de 1.20 m.

El ancho minimo exigido en los pasillos podrd ser reducido en un 15% cuando so6lo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Articulo 308.— Escaleras. La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas
las plantas de utilizacion de los clientes y se ubicara la sefial muy visible, en cada planta, del namero
de piso correspondiente.

e El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:
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e En los establecimientos hoteleros de gran lujo el ancho minimo deberd ser de 2.10 m. y en
los de lujo el ancho minimo 1.80 m.

e FEn los de primera categoria superior y turista, serd de 1.50 m. minimo.

e DPara los de segunda, tercera y cuarta categoria se considerarad como minimo 1.20 m.

Articulo 309.- Dotaci6én de agua. El suministro de agua serd como minimo de 200, 150 y 100 litros
por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera categoria, superior y turista y
segunda categorias respectivamente, y de 75 litros en los demas. Se dispondra de una reserva de
agua que permita solventar este requerimiento.

Un 20% del citado suministro, serad de agua caliente. La obtenciéon de agua caliente, a una
temperatura minima de 552 grados centigrados, deberd producirse de acuerdo a lo recomendado por
la técnica moderna en el ramo.

Articulo 310.- Generador de emergencia. En los establecimientos de gran lujo y de lujo, existird una
planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las
dependencias; en los de primera, superior y turista y segunda categoria, existird también una planta
de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar basicos a las 4areas sociales, dichas areas de
maquinas y generador eléctrico deberan estar insonorizadas.

Articulo 311.— Tratamiento y eliminacién de basuras. La recoleccion y almacenamiento de basuras
para posterior retirada por los servicios de caricter publico, se realizard en forma que quede a
salvo de la vista y exenta de olores.

Cuando no se realice este servicio con cardcter publico, habra que contar con medios adecuados de
recoleccién, transporte almacenamiento y disposicion final mediante procedimientos eficaces
garantizando en todo caso la desaparicién de restos organicos y que no se contamine ni afecte al
medio ambiente.

En ningtn caso serd menor a 2.00 m2 con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los
contenedores que determinara el tamafio del sitio, se calculara a razon de 0.02 m3 por habitacion.

ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITO DE COMBUSTIBLES

Articulo 312.- Objeto. Los siguientes articulos de esta seccion a mas de las pertinentes de la
presente normativa, regularan los procesos de planificacién, construccion, remodelacion y
funcionamiento de las edificaciones destinadas a la comercializacion de derivados de petroleo
situadas dentro del Cantén Cumanda.

Articulo 313.— Alcance. Los establecimientos autorizados a operar en el pais en el campo de la
comercializacién de derivados de petroleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado,
trasiego y envio o entrega a distribuidores, seran construidos y adecuados de conformidad con la
correspondiente Legislaciéon de Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de operaciones
hidrocarburificas en el Ecuador (Decreto 1215- R.O. 265- 13/2,2000) vy la presente Ordenanza
Municipal.

Articulo 314.- Procedimiento. Se desarrollara el siguiente procedimiento:

e Informe de compatibilidad (Cuadro de usos y sus Relaciones) y Factibilidad de implantacién
de uso de suelo.
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e Licencia Urbanistica de edificacion.
e Informe aprobatorio de finalizacién de edificacion.

Articulo 315.— Clasificacién de los establecimientos. Los establecimientos a que se refiere esta
seccion se clasifican de la siguiente manera:

e Gasolineras

e Estaciones de servicio

e Depositos y surtidores privados

[ )

Articulo 316.— Definiciones.

Gasolineras. Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas, diesel al publico en
general, suministrandolos directamente a través de surtidores.

Estaciones de servicio. Establecimientos que a méas de incluir una gasolinera prestan uno o mas de
los siguientes servicios:

e [Lavado.

e Engrasado.

e Cambio de aceites.

e Afinamiento de motores.

e Alineacion y balanceo.

e Vulcanizacion al frio.

e Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.

e Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que interfiera en

el normal funcionamiento del establecimiento.

Depé6sitos y surtidores privados. Surtidores de combustible o estaciones de servicio aislados y para
uso privado o institucional que funcionarin en locales internos con prohibicién expresa de extender
dichos servicios al publico.

Articulo 317.— Condiciones del terreno. Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas
donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras deberdn cumplir con las siguientes
condiciones:
a) Gasolineras:

e Frente minimo del terreno: 50.00 m.

e Fondo minimo del terreno: 30.00 m.

e Observancia: conforme a derecho de via.

b) Estaciones de servicio:
e Frente minimo del terreno: 50.00 m.
e Fondo minimo del terreno: 40.00m.
e Observancia: conforme a derecho de via:

Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Gasolineras:

e Frente minimo del terreno: 30.00 m.
e Area minima del terreno: 750.00 m2.
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b) Estaciones de servicio:
e Frente minimo del terreno: 30.00 m.
e Area minima del terreno: 1000.00 m2.

Articulo 318.—- Distancias minimas de localizacién. Las distancias especificadas en los siguientes
incisos se mediran desde los centros geométricos de los lotes respectivos:

e A 200.00 m. a partir del inicio—término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se
resuelven en dos o mas niveles y tuneles vehiculares.

e A 150.00 m. de radio a partir del centro geométrico de los redondeles de trafico.

e A 200.00 m. de radio de establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios,
mercados, templos, orfanatos, etc. y otros lugares calificados como de aglomeracion humana
por la Direccion de Planificacién y Proyectos.

e A 1.000,00 m. de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio aprobados por el
Municipio.

e A 500.00 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia de transporte de
petroleo crudo o derivados.

e A no menos de 100.00 m. de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas aéreas de
transmisién de alta tension.

e A una distancia no menor de 50.00 m. de los cortes de vias, quebradas y rellenos.

e A 150.00 m. del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras, arteriales y
expresas.

Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras dentro:

e Del perimetro del nucleo central de la Ciudad.

e FEn los lugares donde las lineas de distribucién para servicios particulares o de alumbrado
publico sean aéreas, éstas deberdn ser sustituidas por instalacion subterranea hasta una
distancia no menor a 20.00 m. de los limites de la gasolinera.

e Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores
a 15 m. de ancho.

e En el Canton Cumanda debera existir una distancia minima de 300.00 m. entre gasolineras.

Las distancias a que hacen relacién los incisos del presente articulo se demostrardn en un plano de
ubicacion a escala 1: 1000.

Articulo 319.- Condicionantes y caracteristicas para la construcciéon de gasolineras o estaciones de
servicio. Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran 15.00 m. en
vias arteriales y colectoras.

En las 4reas urbanas, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores a 5.00 m., ni mayores
a 8.00 m. medidos perpendicularmente al eje de los mismos. En zonas adyacentes a carreteras
tendran un ancho minimo de 7.00 m. y de 10.00 m. como maximo.

En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el ancho de
ingreso y salida de vehiculos serd como minimo 12 m. y maximo 15 m. Estas distancias se medirdn

desde el borde exterior de las aceras.

El radio de giro minimo dentro de las estaciones de servicio o gasolineras serd 12.00m. para
vehiculos de carga, autobuses, y de 6.00 m. para los demas vehiculos.
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El 4ngulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no serd mayor a 45° ni menor
a 30°. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden ver a
dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3 m. del borde
de la superficie de rodadura.

Toda estacion de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle mas de una entrada y
una salida.

En los casos en que una gasolinera o estacién de servicio se vaya a construir sobre rellenos éstos
deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia, para lo cual
se requerird un estudio de suelos.

La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de piedra o
de hormigbén serd permitido excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores, y
debera tener una pendiente minima positiva de 1% desde la linea de fabrica.

Articulo 320.— Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. Los tanques seran subterraneos y
protegidos exteriormente contra corrosién. Su disefio tomara en consideracién los esfuerzos a que
estan sometidos, tanto por la presion del suelo como por las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques de hasta
5.000 galones y de 6.00 mm. para tanque entre 5 y 10.000 galones, seran enterrados a una
profundidad minima de 1.00 m., las excavaciones seran rellenadas con material inerte como arena.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los tanques seran
ubicados dentro de una caja formados por muros de contenciéon de mamposteria impermeabilizada
que evite la penetracion de aguas y evite el volcamiento de tierras.

Los bordes superiores de los tanques quedardn a 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito
vehicular v a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado cuando no haya trafico vehicular.

No se permitira la instalacién de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de los edificios.
La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00

m. como minimo y podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de toda
clase de edificacion propia del establecimiento.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas con arena lavada
o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

La descarga de los ductos de venteo no estard dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia
menor de 5.00 m. a cualquier edificio.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de vapores) de un

didmetro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado con la boca de desfogue a una altura
de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado y situado en una zona totalmente libre de materiales que
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puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de soldadura y otros).

Articulo 321.- Islas de surtidores. Deberin observar las siguientes disposiciones. Los surtidores
deberan instalarse sobre isletas de proteccién, con una altura minima sobre el pavimento de 0.15 m.
y han de estar protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones
de servicio o gasolineras.

En caso de existir circulacion de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho de la zona de
abastecimiento no serd menor a 8.00 m., cuando la circulacion no sea por ambos lados, el ancho de
la zona de abastecimiento no sera inferior a 6.00 m.

Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema eléctrico
en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control remoto, cada
conexion del surtidor deberd disponer de una valvula de cierre automatico en la tuberia de gasolina
inmediata a la base del mismo, que funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80
grados centigrados o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las tuberias.

Todos los surtidores estardn provistos de conexiones que permitan la descarga de la electricidad
estatica.

Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los vehiculos para
su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina) cuya altura minima serda de 4.50 m.
desde el nivel de piso acabado al cielo raso, la isla con su cubierta serd considerada como area
construida y sera parte del coeficiente de ocupacion del suelo.

Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas sera de 6.00 m. y
de 8.00 m. para islas de diferente alineacion o paralelas.

Articulo 322.- Redes de drenaje. Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar una adecuada
evacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumplirdn con
las siguientes disposiciones:

El tamafio minimo de las tuberias subterraneas serd de 100 mm. y la profundidad minima de
enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuard a través de sumideros con sifén para evitar
la salida de olores y gases.

La red de aguas servidas se conectard a la red publica municipal, o en su defecto se asegurarai,
mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por hidrocarburos o
susceptibles de serlo que se depuraran mediante separador de grasas, y por otra parte, las aguas no
contaminadas por estos elementos.

Los sumideros en los que pueda existir contaminacion por hidrocarburos se construiran de tal forma

que impida la salida o acumulacion de gases o seran inalterables, resistentes e impermeables a los
hidrocarburos; las redes de tuberia serdn herméticas.
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Articulo 323.- Instalacion de bocas para llenado. Deberan tener las siguientes caracteristicas:

e Seran de acero galvanizado de 4 pulgadas de diametro.

e Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada producto.

e Su instalacion debera situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus propias
edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran ubicadas minimo a 5.00 m.

e Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo cual se
pintara con los siguientes colores:

e Azul: Gasolina extra, Blanca: Gasolina stper, Amarillo: Diésel 1 y 2.

Articulo 324.- Servicios. Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y
mantener en permanente operacién los siguientes servicios:

Servicios Higiénicos para clientes y publico:
e Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres.
e Un inodoro, un lavamanos para mujeres.
e Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones
minimas para el uso de discapacitados.
Servicios Higiénicos para empleados:
e Un inodoro
e un urinario
e un lavamanos y ducha con agua caliente
e vestidor con canceles.

Surtidores de agua, con instalacién adecuada para la provision directa del liquido a los radiadores.
Servicio de provisiéon de aire para neumadticos y el correspondiente medidor de presion.

Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en horas de
funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en casos de emergencia y
gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

Se permitird la habitacién del guardian totalmente construida de material incombustible. Esta debe
tener una salida independiente a la via publica y una distancia no menor de 5.00 m. de los depositos
de combustible o materiales inflamables.

Se permitira el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a una distancia de
10.00 m. de cualquier instalacién destinada a la descarga de combustibles y a 20.00 m. del surtidor
mas cercano.

Articulo 325.- Lavado y lubricado. El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en una zona
que no interfiera con la operacion normal de la gasolinera o estacién de servicio y seguird las
siguientes disposiciones:

Las 4areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas de altura minima
necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmosfera, en el caso de adosamientos deberd

contar con muros de proteccion.

Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4.00 m. de ancho por
9.00 m. de fondo y altura de 5.20 m. para automoéviles y camiones.
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Entre un cajén y otro debe existir una mampara divisoria.

Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a una altura minima de
2.50 m.

Las aguas recolectadas en estas zonas deberan pasar por un sistema eliminado de arenas, grasas y
aceites, antes de continuar hacia la red interna de drenaje. Se instalard un sistema de arenero y
trampa de grasas por un cajéon lavado y engrasado.

Toda el 4rea de estos servicios, serd pavimentada con materiales antideslizantes, impermeables y
resistentes a los hidrocarburos, y las redes de drenaje se sujetaran a lo dispuesto anteriormente
para las gasolineras.

Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.
Los servicios de vulcanizacion se deberan ubicar a una distancia minima de 6.00 m. de los tubos de
ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Articulo 326.—- Proteccion ambiental. Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar
los derrames de combustible en areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

Se instalardn rejillas perimetrales y sedimentadores que se conectaran a los separadores de
hidrocarburos, las mismas que recogerdn todas las descargas liquidas no domésticas del
establecimiento.

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza y
mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectadas en tanques adecuadamente cerrados
con tapas, dispuestos a los respectivos distribuidores de combustible y lubricantes.

Se prohibe la evacuaciéon hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido
procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores, equipos mecanicos,
etc.) las areas donde se ubiquen las mismas deberan ser aisladas actsticamente.

Articulo 327.- Depésitos de distribucién de GLP (gas licuado de petréleo). Contardn con las
instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosion.

Las 4reas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacion. No tendran
comunicacién directa con otros locales ubicados en el subsuelo a fin de evitar concentraciones
peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

Estaran dotados como minimo de 3 extintores de polvo quimico de 5 Kg. de capacidad cada uno.
Estos locales seran construidos con materiales incombustibles. Los pisos seran completamente

horizontales, de materiales no absorbentes y no deberan comunicarse con desagiies, alcantarillas, y
otros.
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El area minima para el funcionamiento de un deposito de distribuciéon de GLP sera de 15 m2 y una
altura minima de 2.30 m.

MECANICAS, LUBRICADORAS, VULCANIZADORAS, LAVADORAS Y SITIOS PARA CAMBIOS DE
ACEITE.

Articulo 328.— Alcance. Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacién de
automotores o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas en la Ordenanza de
Manejo Ambientalmente Adecuado de Aceites Usados, con las normas seflaladas en esta seccién, a
mas de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en esta Ordenanza.

Articulo 329.- Clasificacién. Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, son
establecimientos de mantenimiento y reparaciéon de automotores:

Taller automotriz. Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la reparacién y
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

Mecanica automotriz. Se denomina mecanica automotriz liviana, a los establecimientos dedicados a
la reparacion y mantenimiento de automoéviles, camionetas, furgonetas y mas similares con
capacidad de hasta 4 toneladas.

Mecénica automotriz semipesado. Se denomina mecéanica automotriz semipesado, a los
establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y
similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

Mecéanica automotriz pesada. Se denominan mecdnica automotriz pesada, a los establecimientos
dedicados a la reparacién o mantenimiento de automotores de mas de 10 toneladas, de tractores,
rodillos, palas mecanicas, excavadoras, gruas traileres y mas similares, empleados en la agricultura,
construccion y transporte.

Mecéanica en general. Se denominan mecanicas en general, los establecimientos dedicados a los
trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicién.

Vulcanizadoras. Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la reparacion,
vulcanizacién, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

Lavadoras. Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado, engrase, y otras
actividades afines que tiene que ver con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique
reparacion mecanica.

Lubricadoras. Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite y pulverizada.

Articulo 330.— Localizaciéon. La localizacion de mecéanicas automotrices, mecanicas en general,
vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, se sujetara a las siguientes condiciones, ademdas de las

seflaladas en el PUGS.

En ningin caso se podra utilizar el espacio publico (aceras, calzadas, etc.), para actividades
vinculadas con mecanicas, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras, cambios de aceite y similares.
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No podran instalarse a menos de 100.00 m. de centros asistenciales, escuelas, colegios, cuarteles,
iglesias, cines, mercados y edificios publicos, medidos desde el punto mas desfavorable.

No se permitira la instalacién de talleres o mecanicas automotrices y lavadoras, en las facilidades
de transito o en lugares muy cercanos a ellos.

Las lubricadoras y los sitios destinados a cambios de aceite, no podran localizarse en lugares en
donde la Direccion de Planificaciéon, determine como centros de aglomeracion; identifique riesgos al
ambiente; en quebradas, rellenos, taludes u otros lugares relacionados con su funcionamiento.

Articulo 331.- Normas especificas.

a) Capacidad de atencion: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:
e [avadoras. mayor a 30 m2 de area 1util del local.
e [Lubricadoras. mayor a 30 m2 del area ttil del local.
e Mecanica automotriz liviana. 20 m2 por vehiculo.
e Mecanica automotriz semipesado. 30 m2 por vehiculo.
e Mecanica automotriz pesada. 40 m2 por vehiculo.
e Taller automotriz. 50 m2 de area util del local.
e Mecanica general. 50 m2 de area de trabajo.

b) Las 4reas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras seran:
e (Cambios de aceite. de 20 a 50 m2 de area util del local.
e Vulcanizadora artesanal. de 20 a 50 m2 de 4rea 1til del local.
e Vulcanizadora industrial. > a 50 m2 de area util del local.
e Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio bafio y lavamanos
independiente en un area maxima de 20 m2.

Articulo 332.- Normas minimas de construcciéon. Los establecimientos destinados a mecanicas,
vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumpliran con las siguientes normas minimas:

e Materiales— Serdn enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requiera.

e Pisos. El piso serd de hormigén o pavimento, puede ser recubierto con material ceramico
antideslizante y de alto tréafico.

e (Cubiertas. Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de
evacuacion de aguas lluvias.

e Rejillas. El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que serd conducida primeramente a
cajas separadas de grasas antes de ser lanzadas a los canales matrices.

e Revestimientos. Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran revestidos
con materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

e Cerramientos. Los cerramientos seran de mamposteria solida con una altura no menor de
2.50 m. ni mayor de 3.50 m.

e Altura minima. La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del
cielo raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2.80 m.

Articulo 333.— Servicios sanitarios. Todos los establecimientos, estaran equipados con servicios
sanitarios y vestidores con canceles para los empleados. El numero de piezas sanitarias estara de
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acuerdo a la siguiente relacion:
e Hasta 500.00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha con agua
caliente.
e DPor cada 500.00 m2., en exceso se sumard el numero de piezas, indicado en el inciso
anterior.

Articulo 334.- Elevadores y rampas. Para el funcionamiento de mecanicas en edificios de mas de un
piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente maxima sera el 15% y un minimo de

3.00 m.

Articulo 335.- Adecuacién o reubicaciéon de establecimientos. Los establecimientos que funcionan
actualmente y no cumplan con las normas de esta seccidén, tendran (Cuatro) afios de plazo, para su
adecuacion o reubicacion al término del cual, la Autoridad Municipal, previa inspeccion ratificara su
funcionamiento o procederd a aplicar las disposiciones pertinentes.

Articulo 336.— Proteccién contra incendio. Los establecimientos indicados en esta seccién, se
construirdn con materiales contra incendio, se aislardn de las propiedades colindantes con muros
cortafuegos en toda su extension a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor de
(6.00 m.) seis metros.

FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 337.— Protecciones. El area donde se instalen aparatos mecanicos, debera cercarse de tal
forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la
proyeccion vertical del campo de accion de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Articulo 338.— Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios
sanitarios moviles, que, para cada caso en particular, exija la Autoridad Municipal respectiva.

Articulo 339.- Primeros auxilios. Las ferias con aparatos mecanicos, estardn equipadas con
servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefiales visibles, a una
distancia no menor 20.00 m.

ESTACIONAMIENTOS

Articulo 340.- Alcance. Las disposiciones de esta seccion y las demdas pertinentes de la presente
Ordenanza, afectaran a todo tipo de edificacién, en que existan o se destinen uno o mas sitios para
el estacionamiento publico o privado de vehiculos.

Articulo 341.— Clasificacion de estacionamientos. Los estacionamientos vehiculares deberan
considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se encuentre en la calle, dentro o fuera del

carril de circulacion o dentro de los predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segun el tipo
de vehiculos en los siguientes grupos:

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, SUV, camionetas.
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Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses, busetas y
camiones rigidos de 2 y 3 ejes.

Los sistemas de estacionamientos de vehiculos pueden disefiarse principalmente de la siguiente
forma:

e Estacionamientos dentro del lote para la vivienda.

e [Estacionamientos en la via publica.

e [Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios).

Articulo 342.— Estacionamientos en la via ptblica. Los estacionamientos localizados en la via publica
se regiran conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias, mencionados en el Capitulo II seccién III referida a disefio vial, de la
presente Ordenanza. Los estacionamientos pueden disefiarse en cordon o en bateria.

No podré destinarse a accesos de estacionamientos mas del 40% del frente del lote.

Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse en los siguientes
casos:

A nivel de planta baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni rampas de entrada y salida de
vehiculos, permitiéndose la utilizacién de rampas en el retiro, solamente en casos excepcionales,
cuando la dimensién del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa de la Direccion de
Planificacion y Proyectos.

Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento:

Estacionamiento A B C

En 45° 3.40 5.00 3.30
En 30° 5.00 4.30 3.30
En 60° 2.75 5.50 6.00
En 90° 2.30 4.80 5.00
En paralelo 6.00 2.20 3.30

Articulo 343.— Anchos minimos de puestos de estacionamientos. Segun la ubicacién de los puestos de
estacionamientos con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos minimos se regirdn
por el siguiente detalle:

e Anchos minimos de puestos de estacionamiento: Lugar de emplazamiento para automoviles
livianos

e Abierto por todos los lados o contra un obstaculo 4.80 m. x 2.30 m.

e Con pared en uno de los lados 4.80 m. x 2.50 m.

e Con pared en ambos lados (caja) 4.80 m. x 2.80 m.

e Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las personas
con discapacidad.

e Ancho: 3.50 m. = Area de transferencia: 1.00 m. + area para el vehiculo: 2.50 m. Largo =
4.80 m.

CANTIDAD MINIMA DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS
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Uso GENERAL |AREA |VISITANTES CARGA Y DESCARGA
1 USO RESIDENCIAL
Vivienda menor a 65|1 por cada 2 1¢/8
m2 del drea total  |viviendas viviendas
Vivienda mayor a 65
Y 1 por cada 1¢/8
m2 hasta 120 m2 . .
) vivienda viviendas
del 4rea total
Vivienda mayor a 5 d 1¢/8
120 m2 del area .p.or cada .c.
vivienda viviendas
total
uUsoO GENERAL AREA VISITANTES [CARGAY DESCARGA
2 USO COMERCIALY DE SERVICIOS
Centros de 1 por cada 10
diversion asientos
Oficinas 1 por cada 50 m2 +
Administrativas en |1 por la fraccion 1¢/200 m2

general y comercios |mayor o igual a 25
menores a 250 m2 (M2

. 10 % del area
Comercio de menor

escala hasta 500 m2 1 por cada 25 m2 construidta enla
planta baja

Centros de 10 % del drea
comercio de hasta |1 por cada 20 m2 construida en planta
1000 m2 baja

. 10 % del area
Centros comerciales 1 por cada 15 m2 construida en planta

ui
mayores a 1000 m2 P baia P
J

1 por <cada 4
habitaciones
3 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Alojamiento Dentro del predio

Educacion
2 por cada aula
Preescolar .
- Dentro del predio
Escolar Secundaria |5 por cada aula
Superior 10 por cada aula
Cultural, bienestar
social, recreativo,|1 por cada 25 .
“ ¢ e p ¢ Dentro del predio
Deportes, asientos
Reloigioso.
1 da 4 1 d
Salud por cada & camas por cada Dentro del predio
(2) 10 camas
4 INDUSTRIAL Y BODEGAS
1 por cada 100 m2
Industria P . Dentro del predio
de consytruccion
Bodegas 1 por cada 100 m2 .
. ., Dentro del predio
comerciales decosntrucciéon

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no se requerirdn
estacionamientos para visitas.
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Los estacionamientos se someterdn a los siguientes criterios y a los establecidos en esta
Ordenanza:

El ingreso vehicular no podrd ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través de plazas,
plazoletas, parques, parterres, ni pretiles y se lo hard siempre desde una via publica vehicular. En
caso de que el predio tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se planificara por la via de
menor jerarquia, salvo estudio previo de trafico y pendientes aprobado por la Direcciéon de
Planificacion y Proyectos.

Los accesos a los estacionamientos deberdn conservar el mismo nivel de la acera con una
tolerancia del 10% en direccion de la pendiente, con excepcioén de los lotes con pendientes positivas
0 negativas laterales en los que se permitira realizar los cortes pertinentes en la acera para facilitar
la accesibilidad, en una profundidad de 3 m. desde la linea de féabrica a partir del cual podra
producirse el cambio de pendiente. En las areas en las que la forma de ocupaciéon de la edificacion
sea a linea de fabrica, el cambio de pendiente se realizarda a partir de una profundidad de tres
metros (3 m.) de la linea de fabrica.

El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, serd de tres metros (3.00m.).

Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas de Diez puestos de estacionamientos, debera
instalar a la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora. Esta sera lo suficientemente visible
y audible para los peatones, indicando el instante de la salida de los vehiculos.

En zonas residenciales se podrd construir garajes en los retiros frontales a excepcién de las
edificaciones protegidas. La ocupacién como acceso a los estacionamientos, no superara el 40% del
frente del lote. En lotes con frentes menores a diez metros, el acceso vehicular sera de tres metros.
La cubierta del garaje debera ser inaccesible y su altura minima serda de dos metros cuarenta
centimetros y maxima de tres metros y medio. Cuando se trate de edificaciones en lotes con
superficies menores a doscientos metros cuadrados hasta ciento cincuenta metros cuadrados podréa
exonerarse el cincuenta por ciento del numero de estacionamientos; en lotes menores a ciento
cincuenta metros podra exonerarse el cien por cien del nimero de estacionamientos requeridos.

Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados o (licencia urbanistica
de edificacion), en predios que no permitan la ubicaciéon del nimero de estacionamientos previstos
en esta Ordenanza, se exigirdn los que técnicamente sean factibles. Se procedera de igual forma en
edificaciones construidas antes de la vigencia de esta Ordenanza y que vayan a ser declaradas o no
en propiedad horizontal. Con excepcién de aquellos que van a ser destinados a centros de diversion:
discotecas, salas de baile, pefias, salones de banquetes y fiestas; coliseos, plaza de toros, estadios,
y mercados.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacion expresa de
la Direccion de Planificacion y Proyectos. La rampa de acceso de la via hacia la vereda no podra
superar el treinta por ciento del frente del lote y su longitud no podra ser superior a cincuenta
centimetros.

No se permite la ocupacién de la acera como estacionamiento de vehiculos.

En lotes con zonificacién aislada con acceso a través de pasajes peatonales con areas mayores o
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iguales a 300 m2, podran planificarse con estacionamientos.
IMPLANTACION INDUSTRIAL

Articulo 344.— Afectacién. Aféctese para uso industrial, las areas identificadas para este uso en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS, dentro del Cantén
Cumanda, conforme al plano de uso de suelo.

Articulo 345.— Alcance. Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de
produccién industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos de uso doméstico,
produccién artesanal, reparacién y mantenimiento de automotores, cumpliran con las disposiciones
de la presente seccion y con los demas de esta Ordenanza que les fueren aplicables. Las
edificaciones deberdn mantener los retiros correspondientes segun el tipo de implantacion
industrial, las actividades que entraflan peligro deben retirarse segun lo establecido por las
ordenanzas respectivas.

Articulo 346.— Prioridad. Determinese como primera prioridad para el asentamiento industrial las
zonas identificadas segun los limites establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial a través de
su herramienta PUGS, en lo correspondiente a zonificacién por la tipologia de industria y a la
propuesta de ocupacion de suelo, retiros y forma de ocupacion.

Articulo 347.- Calificacion. Dispénese la calificacién de las industrias existentes al interior del area
urbana actual, para relocalizar aquellas que son incompatibles con otras actividades, concediéndoles
un plazo maximo de 3 afios para su movilizacion.

Articulo 348.— Iluminaciéon. Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacion
natural o artificial para que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para
sus o0jos. El nivel minimo de iluminaciéon estd en relacion con el tipo de actividad a desarrollar y
puede variar entre 300 y 500 luxes.

Articulo 349.- Ventilacién. Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10
m3. por obrero, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por medios mecanicos.
Las ventanas deberdn permitir una renovaciéon minima de aire de 8 m3. por hora, salvo que se
establezcan sistemas de extraccion y renovaciéon forzada del aire, a menos que existan justificativos
técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que, interiormente tener una
atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al del
ambiente exterior.

Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas “o
explosivas” no podran ventilar directamente hacia la via publica por medio de puertas o ventanas,
en casos en que se justifique podran construir pozos de ventilacion. Los locales industriales deberan
instalar sistemas de extraccion, captacion, filtracion, depuracion y otras medidas de control de las
emisiones gaseosas de combustion y de procesos, previa a la salida al ambiente externo.

Articulo 350.- Ventilacién mecanica. Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire
en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacién mecanica.
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Los sistemas de ventilacién mecénica deberdn ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacién de
elevados niveles de presion sonora y vibracion.

Se usaréa ventilacion mecanica en los siguientes casos:

e Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea
igual o inferior a 3.00 m3 por persona.

e Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa o
polvo en suspension.

e Locales ubicados en sotanos, donde se retnan mdas de diez personas simultaneamente.
Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

Articulo 351.— Temperatura. En los locales de trabajo cerrados se deberdn mantener una
temperatura que no exceda de los 28 grados centigrados, a menos de que exista un justificativo
técnicamente verificable.

Articulo 352.- Prevencion y control de la contaminacién por ruidos. Los ruidos y vibraciones
producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se evitardn o reducirdn: en primer
lugar, en su generacién; en segundo término, en su emisiéon y, finalmente en su propagacion en los
locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento para la Prevenciéon y Control de la Contaminacién
Ambiental originada por ruidos, emitido por el Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No.
7789. (R.O. 56012/11/1990).

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente de los
talleres, deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con materiales no
conductores de sonido. Las madaquinas se instalardn sobre plataformas aisladas y mecanismos de
disminucién de la vibracion, reduciendo la exposicion al menor numero de trabajadores y durante un
tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccién auditiva. Deberdn observarse las normas del
Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de
Trabajo publicado por Decreto Ejecutivo 2393 del 17 de noviembre de 1986.

Articulo 353.— Prevencién y control de la contaminacién de las aguas. La prevencién y el control de
la contaminacién de las aguas por las industrias, se realizard conforme al Reglamento para la
Prevencion y Control de la Contaminaciéon Ambiental, en lo relativo al recurso agua, emitido por el
Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 2144; y conforme con las disposiciones para
la Prevencion y Control de la Contaminacién producida por las Descargas Liquidas Industriales y las
Emisiones hacia la Atmosfera que la Direccion de Gestiéon Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal
emitiere, entre otras:

Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de riego y drenaje o
sistemas de recoleccion de aguas lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo de agua.

Se prohibe la utilizacién de aguas naturales de las redes publicas o privadas y las de las aguas
lluvias, con el proposito de diluir los efluentes liquidos no tratados.

Se prohibe la infiltracion de efluentes industriales no tratados.

La Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Canton Cumanda fijara en cada caso las
normas que deben cumplir las descargas a un cuerpo de agua o a un alcantarillado, previamente a la
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instalacién, modificacién, ampliacién de una fuente contaminante, no obstante, lo cual se observara
lo siguiente:

e No se descargara a los colectores de aguas servidas.

e Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.

e Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50mg/I.

e Acidos o bases que puedan causar contaminacién; gasolina, solventes y otros liquidos,
s6lidos o vapores inflamables o explosivos.

e Desechos soélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

e Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de9,0.

e Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en cantidades
mayores a 10ml/l.

e El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de alcantarillado.

e Se deberdn construir cajas de inspeccién de facil acceso para observacion, control, toma de
muestras y medicion de caudales.

Articulo 354.- Requisitos complementarios y prohibiciones. Las industrias, equipamientos anexos,
aprovechamiento de recursos naturales, presentardn conjuntamente con el proyecto arquitectonico
un Estudio de Impacto y Plan de manejo Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién y riesgos ambientales inherentes a sus actividades.

e Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una auditoria
ambiental conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental.

e Todos los pavimentos de los pisos de los locales de wuso industrial, deberan ser
impermeables y facilmente lavables.

e Las fabricas de productos alimenticios ademds de lo anterior sus paredes deben ser
impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

e Las industrias de materiales de construccién, y otros establecimientos que trabajen con
aridos tales como material pétreo, cementos, entre otros, deberan implementar soluciones
técnicas para prevenir y controlar la contaminaciéon por emisién de procesos, mediante
humectacién controlada, cobertura con lonas, o plasticos, para evitar el desbordamiento en
las vias publicas.

e Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacién por
fumigacién, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar
la contaminacién por emision de procesos, por descargas liquidas no domésticas, residuos
sblidos y riesgos inherentes a su actividad.

e Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico y opcionalmente a tratar
con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledafias a otras actividades
urbanas logrando un espacio de transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales
negativos.

CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo 355.— Calidad espacial. Todos los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacion
y funerarias deberan tener una ventilacion equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en
areas ubicadas en subsuelos siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacion
natural, se debe recurrir a una ventilacién mecanica que incluya un proceso de purificacion de aire
antes de su salida al exterior.
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e Los locales deben tener una adecuada iluminacién y ventilacion. Cuando no existan ventanas
al exterior, se debe contar con una iluminacién artificial v deberd estar dotado de ventilacion
mecanica.

e Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos, jardines e instalaciones
de agua, luz y alcantarillado.

e Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos por
materiales porosos y el nivel freatico, debe estar como minimo a 2.50 m. de profundidad.

e Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en
sentido contrario a la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas
del subsuelo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas
lluvias, que escurran a los cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de las
ciudades.

e Todo cementerio deberd estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos
2.00 m. de altura, que permita aislarlo del exterior.

Articulo 356.— Retiros. Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10.00 m. en sus costados,
el que puede utilizarse con vias perimetrales.

Articulo 357.—- Circulacion. Las circulaciones sujetas a remodelacién (accesos, caminerias, y
andenes) utilizaran materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las

secciones ya existentes.

Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:

Circulaciones interiores en mausoleos

- 1.80 m.
familiares
Circulaciones entre tumbas 1.80 m.
Circulaciones entre columbarios 1.80 m.
Circulaciones entre nichos de inhumacion 2.60 m.
Circulacién entre sectores 2.60 m.
Circulacién entre tumbas, cuya posicion es 1.20 m.
paralela al camino
Circulaciones mixtas (vehiculares y| 8.00 m. (5 de calzaday
peatonales) de acceso perimetral|1.5 m. de veredas a cada
bidireccional lado).

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de 180 m.
Las tumbas no pueden distar mas de 60 m. de la via peatonal mas cercana.

Articulo 358.— Espacios por zonas y dimensiones. Los cementerios contaran con los siguientes
espacios distribuidos por zonas.

Articulo 359.— Zona administrativa. La zona administrativa contara con:
e Gerencia: 6.00 m2 de area de construcciéon, con un lado minimo de 2.00 m.
e Archivo: 6.00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 2.00 m.
e Secretaria—espera: 18.00 m2. de area de construccion.

e Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area de construccion.

Articulo 360.— Zona de inhumaciones. Conformado por: Criptas — Nichos destinados a inhumacion.
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b.1.) Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas internas).
b.2.) Nifios: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas internas).
b.3.) Nichos para exhumacién Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad.

Los nichos se taparan inmediatamente después de la inhumacién con un doble tabique de hormigon.
Columbarios: Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad.

Tumbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m. libres desde el
borde superior del ataud hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en
tierra. Con un espaciamiento de 1.50 m. entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos
cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada herméticamente, podran
encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contard con dos
tuberias: la una conjunta para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacion de gases al
exterior. Podran colocarse los atatudes uno sobre otros separados con planchas de hormigoén
selladas herméticamente. Las tumbas, tendran una fuente recolectora de liquidos, de una
profundidad de 0.25 m. libres, fundida en la cimentacion. La misma contendra una combinacion de
materiales denominada SEPIOLITA, conformada por carbon, cal, cementina, en capas de 0.05 m.
cada una.

Articulo 361.- Equipamiento para tanatopraxis. Sala tanatopraxica: 30.00 m2. de area de
construccion, deberd tener 5 m. de lado minimo.

e Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas y
sintéticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para depésito de desechos metdlicos y de
maderas.

e Antesala de la sala de exhumaciones: 9.00 m2. de 4rea de construccién.

Articulo 362.- Zona de servicios. Contara con:

Baterias Sanitarias: 27.00 m2. de area de construccion, bodegas. Se considerara ademds servicios
sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo a lo establecido en esta
normativa.

Articulo 363.- Zona para empleado. Contara con:
e Baterias sanitarias: 27. 00 m2 de area de construccion.
e Vestidores y duchas: 27. 00 m2 de area de construccion.
e Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion.

Articulo 364.— Zona de comercio funeral — servicios opcionales. Con los servicios de:
e Venta de cofres: 16 m2 de area de construccién, con un lado minimo de3.00m.
e Venta de Flores: 7.80m2.
e Venta de Lapidas: 7.80 m2.
e Crematorio
e Deposito de jardineria
e Vivero
e Comedor de empleados del cementerio
e Capilla, sacristia, servicios sanitarios.
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Articulo 365.— Criptas. Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones que
permitan el giro de los cofres en hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.

Articulo 366.— Cementerios y criptas existentes. El equipamiento funerario existente, sujeto a
rehabilitacion y/o ampliacién debera contar con los mismos requerimientos establecidos para la
construccién de nuevos.

Articulo 367.— Ubicacién y accesibilidad de salas de velacibn y funerarias. Debe tener una
accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde no se encuentre el comercio ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal debera existir
por lo menos una empresa funeraria privada, municipal o comunitaria.

Las funerarias y las salas de velacion deben ubicarse de acuerdo al cuadro de uso del suelo y a las
normas y regulaciones sanitarias establecidas por el Ministerio de Salud. Deben tener accesibilidad
a una via colectora o local.

Articulo 368.— Circulaciéon. Corredores amplios de 1.80 m., que permitan la circulacion de dos
personas con el cofre mortuorio en sus hombros. Material antideslizante para pisos, tanto en seco
como en mojado.

Articulo 369.— Espacios por zonas y dimensiones. Las salas de velaciéon y funerarias contaran con los
siguientes espacios distribuidos por zonas: zona administrativa, zona de comercio funeral, zona de
velacién y afines, equipamiento para tanatopraxis, zona de servicios, zona de estacionamientos y
espacio para capilla.

Articulo 370.- Zona administrativa. La zona administrativa debera contar con:
e (Gerencia: 6 m2. de area construida, el lado minimo serd de 2.00 m.
e Secretaria — espera: 18.00 m2. de area construida.
e Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area construida.
Articulo 371.- Zona de comercio funeral.
e Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de3.00m.
e Bodega:7.80 m2 de area de construccion.
e Venta de flores: 7.80 m2 de area de construccion.

Articulo 372.— Zona de velacion y afines.
e Sala de velacion: 60 m2. de area de construccion, la altura minima sera de 3.50 m.
e Sala de descanso: 9.60 m2. de 4rea de construccioén.
e Sala de preparaciéon del cadaver (en caso de no existir la sala tanatopraxica): 9 m2. de area
de construccién, el lado minimo sera de 3.00 m.

Articulo 373.— Equipamiento para tanatopraxis. Se considerara el mismo equipamiento establecido
para cementerios y criptas.

Articulo 374.— Zona de servicios Espacio para cafeteria. Servicios sanitarios: 1 para hombres y 1
para mujeres: 4.40 m2 por cada 60.00 m2 de area de construccion de sala de velacion.

Articulo 375.- Espacio para capilla. Espacio multifuncional que permita la adaptacién de la sala para
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ritos de indole religiosa.

Articulo 376.— Calidad espacial. Las salas de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben
estar de preferencia jardineados.
Las salas para preparaciéon de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 377.— Alcance. Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes
inmuebles que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y que puedan ser enajenados individualmente.

Articulo 378.— Normas aplicables. Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad
horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad de poblacién,
contemplados en la normativa vigente y las especificaciones contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 379.- Clasificaciéon por unidades destinadas a propiedad horizontal. Para la clasificacion por
unidades destinadas a vivienda, comercio u oficinas se estard a lo dispuesto en el siguiente cuadro:

GRUPO VIVIENDA COMERCIO / OFICINA /
UNIDADES UNIDADES
A De2al0 2a20 2240
B Del1la20 21340 41380
C De21a40 412380 81a160
D De41a70 81a 140 1612280
E >71 >141 >281

Articulo 380.— Provision obligatoria de 4reas comunales. Las edificaciones a declararse en propiedad
horizontal, deberan destinar una superficie para areas comunales siguiendo las siguientes reglas:

En conjuntos habitacionales, es decir cuando existen proyectos de mas de una unidad familiar
independiente, se deberd dejar al menos el 15% del area util para destinarlo a dreas de recreacién y
equipamiento comunal, las mismas que seran administradas de conformidad con lo que establece el
estatuto general de copropietarios. En este porcentaje no se considera el area destinada a vias.

Se prohibe el cambio de uso de estas areas sobre todo si se destinare alicuotas de alguno de los
copropietarios.

En edificios o proyectos de propiedad horizontal en desarrollo vertical que no implican sino
solamente un edificio se deberd destinar al menos el 15% del area total del terreno para areas
comunitarias y recreativas las mismas que se preferira ser ubicadas en terrazas o en planta baja. En
este porcentaje no se considera el area destinada a circulaciones y accesos.

Estas 4reas no son transferibles a la Municipalidad.

Articulo 381.- Espacios comunales. Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad
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horizontal; para la construccién de los espacios comunales de uso general se destinari al menos el
7.5% del area util del terreno y se sujetaran a la clasificacion constante en el articulo anterior.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: areas edificadas y no edificadas; las areas no
edificadas podran ser: areas verdes recreativas, retiros (frontales laterales y/o posteriores), areas
de circulacion (peatonal y vehicular); las que se sujetaran a las siguientes disposiciones:

Areas edificadas:

Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima no menor a 9.5 m2, para ser utilizada
por el portero o conserje, esta area incluirda medio bafio, o en su defecto, facilidades para servicios
de guardiania externa. El grupo B, tendra una sala comunal de copropietarios, con un drea que sera
calculada conforme a esta Ordenanza que, en ningin caso, serd inferior a veinte metros cuadrados.

Para los grupos C, D y E, la sala comunal ser4 igual a un metro cuadrado por unidad de vivienda o
su equivalente para comercios y oficinas con un maximo de cuatrocientos metros cuadrados. El
grupo E, tendra una guarderia de acuerdo a las disposiciones de esta Ordenanza, tomando como
minimo un metro cuadrado por departamento, con un maximo de cuatrocientos metros cuadrados.

Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como maximo el
cincuenta por ciento del area. Esta construccién no sera contabilizada en el numero de pisos del
edificio. Debera estar retirada al menos cinco metros al frente.

Edificios para centros comerciales. En general para centros comerciales se requerird: baterias
sanitarias, guardiania, oficina de administraciéon, sala de copropietarios en una proporcion de un
metro cuadrado por cada 50 m2 de comercios, en ningin caso serd menor a 20 metros cuadrados ni
mayor a cuatrocientos metros cuadrados.

CAPITULO V
NORMATIVA GENERAL

Articulo 382.— Informe Aprobatorio de finalizacién de construccién (Informe aprobatorio de
finalizacién de edificacién). Toda edificacién para entrar en uso, deberd obtener previamente el
Informe aprobatorio de finalizacién de construccion, documento que serd otorgado por la Direccion
de Gestion de Obras Publicas, previa inspeccién final de la obra y una vez que se compruebe que la
construccion garantiza seguridad, salubridad y ha sido ejecutada de acuerdo a los planos aprobados.

Articulo 383.- Tolerancias. Para efectos de aprobacién de proyectos de Habilitacién de Suelo se
admitird una tolerancia de hasta 10% en mas o en menos respecto a los valores maximos y minimos
establecidos en la presente Ordenanza, de la siguiente manera:

e En Subdivisiones esta tolerancia se aplicard exclusivamente en un lote producto del
fraccionamiento.

e Para urbanizaciones se aplicard la tolerancia exclusivamente en un lote resultante del
fraccionamiento por cada diez.

e Para efectos de control de las normas aplicables a una Edificacion en particular, se admitira
una tolerancia de hasta 10% en mas o en menos respecto a los valores maximos y minimos
establecidos en la presente Ordenanza.

e FEn ningtn caso la tolerancia entrard en vigencia cuando afectard a terceros, areas
municipales o de reserva municipal.
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Articulo 384.— Salientes y voladizos. A partir de la linea de construccién hacia el exterior NO se
admitird elementos salientes bajo ninguna circunstancia.

En edificaciones a linea de lindero: No admitird voladizos o cuerpos salientes sobre el nivel de la
acera que enfrenten.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se sujetaran a las
disposiciones seflaladas por la Empresa Eléctrica, relacionadas con distancias minimas de
seguridad, en ningin caso se permitirdn voladizos que sobrepasen la linea de fabrica. En
edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales no se admitird voladizos. Hacia el
subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero.

Articulo 385.— Aceras y bordillos. Se ejecutaran por parte del GAD Municipal y es obligacion del
frentista su cuidado y mantenimiento, en caso de que el frentista cause deterioro o dafio de la
misma, procederd a su inmediata reparacion. Caso contrario la Municipalidad hara la reparacion, y
su costo cobrarlo por medio de Contribuciéon Especial de Mejoras. Las especificaciones técnicas
seran acordes a lo establecido por la Direccién de Gestion de Obras Publicas de la Institucion.

Articulo 386.— Acabado de fachadas. Todas las fachadas visibles (incluidas culatas) al momento de la
conclusion de la obra de una edificacién deberan tener un terminado al menos con enlucido.

LIBRO VII
DEL MANEJO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO
CAPITULO I
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 387.- Del Espacio Publico. Constituye el escenario de la interaccion social cotidiana y en
cuyo contexto los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad. Incorporara elementos urbanisticos,
arquitectonicos, paisajisticos y naturales, y permitird la relaciéon e integraciéon de las areas de
acceso universal.

Articulo 388.- Componentes y elementos del espacio pablico. Constituyen componentes del espacio
publico los siguientes:

El espacio publico de conectividad. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y
vehicular, constituidas por los componentes de los perfiles viales tales como derechos de via,
aceras, fachadas, terrazas que sirvan como soporte para implantacion de publicidad o
infraestructura publica de telecomunicaciones o similares y que sean de acceso visual a los
ciudadanos, zonas de mobiliario urbano, ductos, tuneles, pasos peatonales, puentes peatonales,
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres,
cunetas, ciclo vias, estacionamientos para bicicletas, estacionamientos para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas
y carriles. Los componentes de los cruces o intersecciones tales como: esquinas, redondeles,
puentes vehiculares, tuneles y viaductos;

El espacio publico de encuentro, recreacién y de servicio. Areas articuladoras del espacio publico y

de encuentro, tales como areas verdes recreativas, parques urbanos, plazas, plazoletas, escenarios
deportivos, escenarios culturales y de espectadculos al aire libre y zonas de cesién gratuita a la
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Municipalidad;

El espacio publico para la conservacion y preservacion. Espacios o hitos que tengan un gran valor
urbanistico, arquitecténico, historico, cultural, recreativo, artistico y arqueolégico, de propiedad
publica, sean sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales,
murales y esculturas que pueden ser vistos desde la via publica, fuentes ornamentales y zonas
arqueoldgicas.

Propiedad privada con vocacion ambiental, paisajistica y ecolégica. Areas privadas que por su
localizacion y condiciones ambientales, paisajisticas, ecolégicas y con potencial ecologico,
incorporen cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, retiros frontales, cerramientos. Su uso seri
regulado por la normativa cantonal sin que esto en ningun caso, constituya pérdida del derecho real
de dominio.

Elementos complementarios. Ademas se entenderan partes integrantes los siguientes elementos:

e La vegetacion natural e intervenida; Vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos
o matorrales, arboles o bosques;

e [os elementos de infraestructura de redes de servicios y conectividad, tales como ducteria
subterranea, acometidas, cableado aéreo y subterraneo, el mobiliario urbano y la
sefializacion para informacién vial, turistica, de seguridad entre otros:

e Los elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectoras de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles,
esculturas y murales.

e L[os elementos de recreacion tales como juegos infantiles, juegos para adultos.

e Los elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, contenedores para reciclar las
basuras.

e Los elementos de sefializacion urbana como de nomenclaturas domiciliarias.

e Los elementos de Publicidad publica o privada como: Vallas, paneles, paletas, pantallas led,
entre otros.

Articulo 389.—- Facultad de planificacibn y gestion sobre el espacio ptiblico. La Direccién de
Planificacion y Proyectos ejerceran la facultad de planificacién, gestion y aprovechamiento del
espacio publico, de manera adecuada y eficaz con el fin de alcanzar y fortalecer los objetivos
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y demds normativa
complementaria.

Articulo 390.— Accesibilidad al espacio publico. El espacio publico determinado en esta Ordenanza
asi como las intervenciones que sobre él se realicen, deben planearse, disefiarse, construirse y
adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida o cuya
capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o
enfermedad, y que permita la circulaciéon de medios de transporte alternativo no motorizados, de
conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y demds normas especificas sobre la
materia.

Los parques, zonas verdes, vias, parterres y demas espacios que tengan caracter de bienes de uso

publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a la poblacion de su
uso, disfrute visual y libre transito, sin autorizacién municipal.
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CAPITULO II
DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS.

Articulo 391.- Ambito. Las disposiciones del presente Titulo rigen para todo predio ubicado en el
area urbana del Cantén Cumanda.

Articulo 392.- Fines. Los fines del presente titulo son:
e Mejorar la imagen urbana y ornato de la ciudad de Cumanda;
e Aportar a la seguridad ciudadana, contribuyendo a la disminucion de la delincuencia;
e FEvitar la contaminaciéon ambiental por la presencia de botaderos de basura en los lotes sin
cerramientos y sin mantenimiento;
e Controlar el establecimiento de focos infecciosos y proliferacion de plagas en predios
abandonados;

DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS

Articulo 393.- Obligatoriedad de construccién y mantenimiento de cerramientos y el cuidado de
predios. Toda persona natural o juridica propietaria de un predio ubicado en el area urbana, esta
obligada a construir el cerramiento y mantenerlo en buen estado sin importar que el predio se
encuentre edificado o sin edificar.

De igual manera, es obligacion de los propietarios de predios sin edificar que se encuentren dentro
del 4rea urbana, mantener los lotes libres de maleza y escombros.

Articulo 394.- Caracteristicas de los cerramientos. Todo cerramiento frontal se construird de
conformidad a linea de fabrica.

Los cerramientos de predios ubicados en dreas urbanas consolidadas seran de caracter permanente
y se realizaran con materiales duraderos, como mallas metdlicas ancladas a muros de soporte,
ladrillo o bloque en cuyo caso deberan ser enlucidos en la parte que da a la via, a una altura de 2,50
metros.

Los cerramientos de predios ubicados en dreas urbanas no consolidadas pueden ser de caracter
permanente o provisional, en éste ultimo caso se emplearan cerramientos de mamposteria, cercas
vivas, alambrado o vallado.

Articulo 395.- De la autorizacion. Para la construccion de cerramiento el propietario del predio debe
obtener la autorizacion urbanistica de edificacion de Obras Menores.

El cuidado de predios y el mantenimiento de cerramientos no requeriran de autorizaciéon municipal.

NOTIFICACION PARA QUE SE REALICE LA CONSTRUCCION O EL MANTENIMIENTO DEL
CERRAMIENTO, O EL CUIDADO DEL PREDIO

Articulo 396.— Notificacién para que se realice la construccién o el mantenimiento del cerramiento, o
el cuidado del predio. La Direccion de Planificacién y Proyectos, dentro de los primeros 15 dias del
mes de enero de cada afo, notificard en forma general a todos los propietarios de los predios a
través de la pagina web institucional y en un peridédico de amplia circulacién del Cantéon Cumandad,
para que cumplan con la obligacion de construir el cerramiento en un plazo no mayor a 180 dias; o
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de realizar el mantenimiento del cerramiento o cuidado del predio en un plazo no mayor a 45 dias,
contabilizados desde la fecha de la respectiva notificacion; informando de las sanciones en caso de
incumplimiento.

En la misma publicaciéon se pondra en conocimiento el procedimiento y requisitos para obtener la
Autorizacion Urbanistica de Edificacién de Obras Menores para la construccion del cerramiento.

LIBRO VIII
DE LA GESTION DE RIESGOS
CAPITULO I
CARACTERISTICAS DEL SISTEMA
SECCION PRIMERA
Generalidades

Articulo 397.— Objetivo. La presente ordenanza, tiene por objeto establecer la organizacion y
funcionamiento del Sistema Municipal de Gestion de Riesgos en el Canton Cumands, como elemento
esencial para promover el desarrollo humano, la proteccion y seguridad de sus habitantes y el
desarrollo productivo, social y econdémico que prevenga los efectos negativos de desastres de
origen natural y antropicos.

Articulo 398.- Riesgos naturales y antrépicos. Para propositos de este Titulo se considera riesgo a
las posibles consecuencias negativas de un evento que cause o pueda causar dafio a las personas, a
los bienes o al ambiente.

Se consideran riesgos naturales aquellos que tiene origen en fendmenos naturales, tales como,
inundaciones, deslizamientos, terremotos, erupciones volcanicas o aquellos asociados con
fenémenos atmosféricos, geoloégicos e hidroldgicos o de caracteristicas similares.

Se consideran riesgos antropicos aquellos producidos por actividades humanas, como, los que
tienen origen en anomalias en el suministro que dependan de redes fisicas de agua, electricidad
entre otros servicios; los que tienen origen en anomalias en el suministro de productos esenciales
como alimentos primarios, farmacéuticos, energéticos, entre otros; desplome o fallos en obra civil,
como edificaciones o infraestructura; incendios; accidentes asociados al transporte de personas y
bienes; riesgos sanitarios, tales como, contaminacién bacteriologica, intoxicaciones alimentarias,
epidemias, entre otros; incidentes o accidentes en localizaciones con problemas de accesibilidad;
riesgos asociados al terrorismo y actos vandalicos; o riesgos asociados a grandes concentraciones
humanas. Para los propositos de esta Ordenanza se incluyen entre los riesgos antropicos, aquellos
denominados tecnoldgicos.

Articulo 399.— Ambito. El régimen previsto en esta Ordenanza se orienta a la prevencion, mitigaciéon
y atencion de eventos adversos y riesgos de los que se puedan desprender emergencias o
catastrofes y de las medidas de respuesta frente a ellas.

Sin perjuicio de las competencias asignadas a la autoridad nacional, para propositos de esta
Ordenanza, se considera emergencia aquellas situaciones calificadas como tales por la Autoridad
Municipal competente que, previstas o no en los instrumentos de planificacién para la gestion de

riesgo:

e Ponen en peligro la salud o la vida de las personas;
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e Suponen conmocion social o afectaciéon al orden publico o a la convivencia ciudadana,
destrucciéon de bienes, incluida la infraestructura y redes publicas, o el ambiente; y,
e Requieren la implementacién de medidas de respuesta inmediata, en funcion de su gravedad.

Para los propositos de este Titulo, se considera catastrofe a toda emergencia que implica o puede
implicar la pérdida de vidas humanas. La catastrofe se considera una especie del género de desastre
de conformidad con las definiciones del ambito nacional.

La calificacién de desastre es una competencia asignada a la autoridad nacional, o en caso de
omision o falta de aquella, a cargo de la maxima autoridad del Cantéon Cumandd, con el propésito de
activar los mecanismos extraordinarios de respuesta del Sistema Municipal de Gestién de Riesgos.

El régimen juridico determinado en este Titulo se empleard en la gestion de riesgos naturales y
antrépicos en el Canton, sin perjuicio de la aplicacién de los siguientes criterios de regulacion:

Se aplicara a la gestién de riesgos naturales y antropicos de manera prioritaria o concurrente, las
normas del ordenamiento juridico nacional.

Articulo 400.- Definicion del Sistema. El Sistema Municipal de Gestién de Riesgos constituye el
conjunto de componentes y/o elementos que, interrelacionados y en el marco del ordenamiento
juridico nacional, permiten al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandi,
dentro de su territorio:

e El estudio y conocimiento de los factores de riesgo natural o antrépico.

e La definicién e implementacién de medidas de prevencién, mitigacion o reducciéon del riesgo
natural o antropico.

e La definicién e implementacion de medidas de respuesta y rehabilitacion frente a situaciones
de emergencia o catastrofe. Se entiende por medidas de rehabilitacion aquellas necesarias
para atender la situacion de manera provisional hasta que se ejecuten aquellas medidas de
caracter permanente.

Para propositos de este Titulo se consideran factores de riesgo la amenaza, la exposicion, la
vulnerabilidad y la capacidad de respuesta.

La evaluacién que la Autoridad Municipal competente realice de los factores de riesgo, determinard
la definicién de las medidas de prevencién a cargo de cada uno de los Participantes Publicos en la
estructura del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Cumandd, sin perjuicio de
los deberes y obligaciones a cargo de los demas Participantes del Sistema.

La evaluacion que la Autoridad Municipal competente realice del evento de emergencia o catastrofe
determinard la implementacion de las medidas de respuesta frente a tales situaciones; medidas que,

en lo posible, estaran previamente definidas en los correspondientes instrumentos de planificacion.

Articulo 401.- Conformacién del Sistema. Integran el Sistema Municipal de Gestién de Riesgos los
siguientes componentes y/o elementos:

Las normas juridicas expedidas por el Concejo Municipal.

Conjunto de politicas, instrumentos de planificacién y reglas técnicas expedidas por la Autoridad
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Municipal competente en materia de gestién de riesgos naturales o antrépicos, siempre de manera
consistente con las politicas e instrumentos de planificacion expedidos por la autoridad nacional.

Los instrumentos de planificacion que, con arreglo a aquellos expedidos para atender
especificamente la gestién de riesgos, deberan ser elaborados y expedidos por cada uno de los
Participantes Publicos, en el ambito material y territorial de su competencia, siempre en el contexto
de su planificacién operativa y el desarrollo de sus actuaciones ordinarias.

En el marco del ordenamiento juridico nacional, aquellos organismos, 6rganos y entidades con
competencias en el ambito nacional, regional o provincial en materia vinculadas con la gestion de
riesgos que integran el Sistema Nacional Descentralizado de Gestion de Riesgo.

La Unidad de Gestion de Riesgos Municipal y todos los 6rganos y entidades del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Cumanda, con facultades de rectoria, planificacion, regulacion,
control y gestion de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y municipal.

Las personas naturales o juridicas de Derecho privado sujetas a las politicas publicas a cargo de los
Participantes Publicos.

Los recursos financieros y los bienes de los que dispone el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Cumanda; y, de manera especifica, aquellos efectos a la gestién de riesgos
naturales y antropicos.

SECCION SEGUNDA
Principios para la Gestion de Riesgos

Articulo 402.- Principios para la gestiéon de riesgos. La gestion de riesgos en el Cantén Cumanda
observara en su accionar los siguientes principios:

e [Jgualdad. Todas las personas naturales tendran la misma ayuda y el mismo trato al momento
de atenderlas con ayuda humanitaria.

e Proteccién. Las autoridades deben proteger la vida, integridad fisica y mental de todos los
pobladores que se encuentren en el cantén, sus bienes y derechos colectivos a la seguridad,
tranquilidad, salubridad publica y goce de un ambiente sano, frente a posibles desastres o
eventos adversos.

e Auto-Conservacion. Toda persona natural y juridica, tienen el deber de adoptar las medidas
necesarias para reducir la exposicion y sensibilidad ante las amenazas y de mejorar su
capacidad de funcionamiento y recuperacién ante los eventos adversos.

e Diversidad Cultural. En reconocimiento de los derechos econémicos, sociales, culturales de
las personas, los procesos de gestion de riesgos deben ser respetuosos de las
particularidades culturales de cada comunidad.

e Interés Publico o Social. En toda situacién de riesgo o desastre, el interés publico o social
prevalece sobre el interés particular. Los intereses locales, sectoriales y colectivos cederan
frente al interés nacional, sin detrimento de los derechos fundamentales del individuo y sin
demérito, de la autonomia de las entidades territoriales.

e Precaucion. Cuando exista la posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los
bienes y derechos de las personas, a las instituciones y a los ecosistemas como resultado de
la materializacion del riesgo en desastres, las autoridades y los particulares aplicaran el
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principio de precaucién en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera
impedimento para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacién de riesgo.

e Responsabilidad. Toda persona o entidad publica o privada que genere eventos adversos,
emergencias o desastres por accién u omisién deben responder por sus efectos, segin su
grado de responsabilidad, de conformidad con la Constitucion del Estado y la norma
aplicable.

e Transversalidad. Todas las instituciones publicas y privadas deben incorporar
obligatoriamente y en forma trasversal la gestion de riesgos en su planificacion y
operaciones, con la finalidad de reducir la vulnerabilidad.

e Integridad técnica. Los titulares de las instituciones deben evitar que se distorsionen o
ignoren los informes de las entidades oficiales de ciencia e investigacion encargadas del
estudio de las amenazas y las disposiciones del ente rector de riesgos.

Articulo 403.- Obligatoriedad. Las medidas que se tomen para reducir los riesgos y responder ante
las emergencias y desastres son de caricter obligatorio para las personas naturales y juridicas, de
caracter publico o privado, que se encuentren asentadas en el Cantén con la finalidad de garantizar
la proteccién de la vida de los habitantes, la infraestructura y el respeto a los derechos de la
naturaleza.

Articulo 404.- Reglas generales de aplicacién institucional. Las instituciones de educacion
localizadas en el territorio del Cantén Cumanda promoveran actuaciones dirigidas a la divulgaciéon y
el conocimiento de factores de riesgo y, principalmente, a la aplicacion de los instrumentos de
planificacién para la prevenciéon y respuesta frente a situaciones de riesgo y emergencia.

Los Participantes del Sistema, en ambito de su actividad ordinaria y territorio, ejecutaran acciones
que permitan producir, sistematizar y transferir el conocimiento en relacion con los riesgos
naturales o antropicos para los que se requiera la ejecucion de planes de prevencion y respuesta.

El proceso de formulacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial v el Plan de Uso y
Gestion del Suelo u otros instrumentos de planificacién sectorial deberan incluir el analisis de los
factores de riesgo y las correspondientes politicas de mitigacién.

El ordenamiento del territorio, y en funcién de él, la habilitacion del suelo y la edificacion en el
Cantén Cumandd, asi como el ejercicio de los derechos vinculados con esta materia, estara
condicionado, en todo caso, a la prevencion y mitigacién de los riesgos naturales y antrépicos y, en
caso de emergencia o catastrofe, a la ejecucion de las acciones de respuesta necesarias para
atenderla.

SECCION TERCERA
Facultades y Competencias en el Sistema

Articulo 405.— Autoridad Municipal de Gestion de Riesgos. La Unidad de Gestion de Riesgos es la
entidad técnica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Cumanda, responsable
de la formulacién y coordinacion de politicas, planificacion, regulacion técnica, control y gestion de
riesgos.

Articulo 406.— Competencias de la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Cumanda. Le corresponde a la Unidad de Gestién de Riesgo:
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e Identificar los elementos esenciales para la reduccién de riesgos y determinar los
estandares y normas técnicas que correspondan en el 4mbito de su competencia.

e Monitorear el cumplimiento de los estdndares y normas técnicas en gestion, determinadas en
el numeral anterior.

e Identificacion y gestion de albergues temporales.

e Determinar estrategias y acciones para reducir los riesgos acumulados y nuevos en sus
procesos agregadores de valor.

e Determinar las amenazas para las cuales deben preparar y actualizar planes de contingencia
y entrenar al personal para su aplicacion.

e Preparar planes anuales de reducciéon de riesgos con indicadores, metas y vigilar su
cumplimiento.

e Con arreglo al ordenamiento juridico nacional y municipal, la expedicion de las reglas de
caracter técnico y operativo del SMGR.

e En consulta con los restantes Participantes del Sistema, la determinacion de las politicas y
planificacion de gestién de riesgos.

e Coordinar acciones con los diversos participantes del sistema para que sus decisiones
tiendan a lograr un cantén resiliente, auto sostenible y sustentable.

e En el marco de las politicas emitidas la formulacién y expedicion de los instrumentos de
planificacién general aplicables al SMGR.

e Supervision programaética de la gestién en materia de seguridad en el Canton Cumanda.

e La evaluaciéon del cumplimiento de las politicas, instrumentos de planificacién general y las
reglas de caricter técnico y operativo que hubiere fijado para el de Gestion de Riesgos
Naturales y Antropicos.

e Ademas de las competencias generales seflaladas y a través de sus o6rganos y organismos
dependientes o adscritos es competencia de la Unidad de Gestién de Riesgos:

e Producir y consolidar la informacién con el objeto de identificar y evaluar los riesgos
naturales o antropicos que requieran gestion.

e Divulgar la informacién disponible en materia de riesgos naturales o antropicos.

e Coordinar con los Participantes del Sistema la formulacion e implementacion de las medidas
de prevenciéon y respuesta.

e (Coordinar el uso del financiamiento y la ayuda humanitaria necesarios para la
implementacién de las medidas de prevenciéon y respuesta, tanto en el ambito interno del
Cantén, como en el dmbito nacional e internacional.

e Recomendar a el/la Alcalde(sa) declarar la situacion de emergencia.

e [Ejecutar las medidas de prevencion y respuesta, de acuerdo a las capacidades financieras y
de gestion de la institucién, y buscar la intervencién de los restantes Participantes del
Sistema para todo aquello que no se encuentre al alcance de los 6rganos y organismos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Cumanda.

e Considerar los requerimientos y adoptar las medidas de apoyo para otras instituciones en
casos de emergencia o desastre.

e Evaluar y categorizar los problemas y necesidades de la poblacién en materia de gestién de
riesgos, a fin de coordinar acciones que permitan la aplicacion de soluciones adecuadas.

e Vigilar que todos los proyectos de infraestructura publica y privada y las actividades que
conlleven un factor de riesgo, cuenten de manera oportuna y adecuada del asesoramiento
preventivo necesario y deben cumplir con las normas previstas para su ejecucion.

Articulo 407.— Competencia de regulaciéon del Concejo Municipal. Sin perjuicio de la aplicacién de las

normas nacionales, le corresponde al Concejo Municipal establecer el régimen normativo general al
que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cumandd, se sujeta la gestién de
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riesgos naturales o antropicos.

En cuanto a la regulacién de las construcciones informales que hayan sido construidas antes de la
emision de la presente ordenanza deberdn ser reguladas y aprobadas por el concejo municipal
previa la presentacion del informe técnico y social emitidos por la direccion de planificacion y la
direccion de Desarrollo respectivamente.

Los interesados deberan cumplir con la documentacion y formalidades que exija la municipalidad.

Articulo 408.- Competencia de planificacién y gestién de los Participantes Publicos. En el ambito de
sus competencias y de conformidad con sus propios procedimientos, cada uno de los Participantes
Publicos debera formular y expedir los planes operativos ajustados a la planificacion general
expedida por la Unidad de Gestién de Riesgos, bajo responsabilidad personal de la autoridad a cargo
de las funciones de planificacion en el Participante Publico, por los dafios que pudiesen ocurrir en
caso de omisioén.

El seguimiento y evaluacion de cumplimiento de los planes operativos a cargo de cada Participante
Publico le correspondera a los 6rganos u organismos que, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional o municipal, tengan asignada dicha competencia.

La implementacién de las medidas de prevencion estard a cargo de cada Entidad Publica y Privada,
de conformidad con su planificacién operativa; sin perjuicio de las medidas de prevencién que la
Unidad de Gestion de Riesgos hubiere reservado su implementacion a los 6rganos o entidades bajo
su dependencia, adscripcién o supervisioéon programatica.

Cada uno de los Participantes Publicos del Cantén Cumanda, en el correspondiente ambito de sus
competencias estara a cargo de la implementacion de las medidas de prevencién y respuesta frente
a los riesgos internos.

La implementacion de las medidas de respuesta frente a emergencias o catastrofes estara a cargo
de los organos previstos de manera especifica en este Titulo, sin perjuicio del deber de
colaboracién a cargo de todos los Participantes del Sistema.

SECCION CUARTA
Derechos y Deberes Ciudadanos ante Eventos Adversos

Articulo 409.- Derechos de las Personas. Todas las personas tienen derecho a:

e Recibir informacion sobre la inminencia o eventual ocurrencia de un desastre o evento
adverso.

e Demandar y recibir proteccioén cuando sean afectados por un desastre o evento adverso.

e Recibir atencion meédica en cualquier centro hospitalario publico o privado si ha sufrido
cualquier quebranto de salud debido a un desastre o evento adverso.

e Ser escuchados cuando por cualquier motivo tengan informacion de la posible ocurrencia de
un desastre o por un temor razonable que sientan al respecto.

e Solicitar la construccién de obras que consideren necesarias para prevenir un desastre o
evento adverso, que pueda afectar su vida, sus bienes personales o de su comunidad.

Articulo 410.- Deberes de las Personas. Son deberes de las personas en caso de desastre o evento
adverso:
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e (Colaborar con las labores de prevencién, mitigacién y de protecciédn.

e Acatar las disposiciones y medidas de prevenciéon que se dicte.

e Evacuar las areas peligrosas cuando el ente técnico lo solicite.

e Comportarse prudentemente durante un desastre o evento adverso.

e Colaborar en la ejecucion de los planes de mitigacién de desastre que se emprenda.

e Organizarse, seguir las instrucciones y comunicarse con el resto de la comunidad, para
enfrentar con efectividad y solidaridad el desastre o evento adverso.

e Atender a los heridos en caso de desastre o evento adverso. Esta obligacion se extiende a
los entes hospitalarios publicos y privados.

Articulo 411.- Informacién, Educacién y Participacion Ciudadana. Se garantiza a la comunidad el libre
acceso a toda informacion publica disponible sobre la gestiéon de riesgos regulada en esta
Ordenanza. Con este proposito, la Unidad de Gestion de Riesgos en coordinacién con las entidades
de gestion de tecnologia y comunicacion municipal mantendridn una base virtual de datos con la
informacién sistematizada, actualizada y alimentada por los diferentes departamentos del GADM
CUMANDA y entes gubernamentales y su funciéon se centra en: actualizar, recopilar, procesar,
registrar y sistematizar la informacién relacionada con amenazas, vulnerabilidades, riesgos,
emergencias y desastres, divulgacion y socializacion. La misma debe ser considerada en la toma de
decisiones.

CAPITULO II
DE LA GESTION DE RIESGOS
SECCION PRIMERA
Componentes de la Gestion de Riesgos

Articulo 412.- Componentes de la Gestién de Riesgos. La Gestién de Riesgos en el Canton Cumanda,
comprendera el antes, durante y después de un evento o fenémeno que implique la generacién de
impactos negativos sobre las personas, el ambiente y demds bienes particulares y colectivos. En
esa medida, los componentes principales de la gestién de riesgos son:

Anilisis de Riesgos. Permite el uso sistematico de la informacion disponible, determinar la
probabilidad de ocurrencia de ciertos eventos adversos, asi como la gravedad de sus posibles
consecuencias, para lo cual se requiere:

e Identificar el origen, naturaleza, extensién, intensidad, magnitud y recurrencia de la

amenaza.

e Determinar el grado de vulnerabilidad, capacidad de respuesta y grado de resiliencia.

e Construir escenarios de riesgos probables.

e Identificar las medidas y recursos disponibles.

e Fijar prioridades en cuanto a tiempos y activacion de recursos.

e Determinar niveles aceptables de riesgos, costo—-beneficio.

Reduccién de Riesgos. Son actividades dirigidas a disminuir los riesgos para evitar la ocurrencia de
desastres o al menos mitigar sus consecuencias, asi tenemos:

e Prevencion.

e Mitigacién.

Manejo de Eventos Adversos. Incluye una serie de medidas y acciones que van de la mano con la

reducciéon de riesgos para llevar lo que pudieran ser desastres a un punto donde la capacidad de
respuesta es suficiente, disminuyendo asi las pérdidas, para lo cual se requiere:
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e Preparacion.
e Alerta.

e Alarma.

e Respuesta.

Recuperacion. Los lineamientos especiales para el desarrollo de las actividades de reconstruccion
por desastre son:

e Los organos y entes competentes de los distintos niveles de gestion, deberan actuar de
manera coordinada, diligente y oportuna, bajo la conformaciéon de una Coordinacién de
Reconstruccion interinstitucional.

e La actuacion de los distintos entes, organos y comunidades corresponderd con una
planificacién general y concertada, permitiendo el establecimiento de prioridades de accién y
responsabilidades institucionales, a mediano y largo plazo.

e [as obras de infraestructura a emprender deben adoptar criterios de reduccién de riesgos a
fin de garantizar la sustentabilidad de dichas inversiones.

e La Coordinacién de Reconstruccién implementard mecanismos de fiscalizacion, seguimiento,
control y evaluacién, que garanticen que todos los entes u organismos, se desempefien en
concordancia con los lineamientos aqui establecidos.

e [a Coordinaciéon de Reconstruccion velard por la inclusién del componente de apoyo
psicosocial en las acciones desarrolladas con las comunidades afectadas por desastres o
eventos adversos.

Transferencia del Riesgo. Incluye todas las medidas pertinentes para transferir los riesgos a los
actores principales con medidas que precautelan la integridad de las personas y los bienes.

Promover la transferencia y financiacién de pérdida, incluyendo las pautas para promover el
aseguramiento masivo de bienes publicos y privados.

Toda actividad que genere riesgos potenciales (Canteras, gasolineras, fabricas, distribuidoras de
combustible, empresas que empleen Gas natural licuado (GNL), gas licuado de petroleo (GLP),
Diesel o cualquier otro tipo de combustible), deberd transferir el riesgo (Seguros, Contraseguros)
para precautelar la integridad de los moradores y bienes publicos que se encuentren alrededor de
ellos de acuerdo al andlisis de riesgos que se elabore por el ente competente y Gestion de Riesgos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Cumandd, v los entes gubernamentales
deberan transferir el riesgo de todas las lineas estratégicas como: Infraestructura gubernamental,
Sistema de agua potable, sistemas de riesgo, estaciones de trasferencia eléctrica,
telecomunicaciones, y otras.

CAPITULO III
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCION, MITIGACION Y RESPUESTA
SECCION PRIMERA
Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal

Articulo 413.— Agenda de Reduccioén de Riesgos Cantonal. Los componentes de la gestion de riesgos
seran organizadas, programadas y ejecutadas en base en Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal,
instrumento que permite analizar la problematica cantonal de riesgos y planificar las acciones de
prevencion, mitigacién y respuesta a través de la determinacién de:
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e Perfil del territorio

e Elementos esenciales

e Analisis vulnerabilidades

e Priorizacion de lineas de accion.

La Agenda de Reduccién de Riesgos Cantonal debera ser ejecutada en el marco de actualizacién del
Plan de Desarrollo vy Ordenamiento Territorial y sus elementos formaran parte de los diferentes
componentes del mismo a fin de garantizar su vinculaciéon con la planificacion del territorio cantonal
y su ejecucion.

SECCION SEGUNDA
Planificacion Institucional de Reduccion de Riesgos

Articulo 414.— Instrumentos reduccién de riesgos institucionales. Con el objeto de construir
resiliencia en la poblacién, es obligatorio para los regulados institucionales, participantes publicos y
privados la elaboracién de Planes de Reduccion de Riesgos y la constitucion de unidades de riesgos.

Articulo 415.— Planes de Reduccion de Riesgos. El Plan de Reducciéon de Riesgos es un documento
que elabora la Unidad de Gestiéon de Riesgos institucional, para establecer metas y objetivos
especificos para la reduccién del riesgo de desastres, conjuntamente con las acciones afines para la
consecucion de los objetivos trazados, asi mismo analiza posibles eventos especificos o situaciones
emergentes que podrian implicar una amenaza a la sociedad o al ambiente, y establece arreglos
previos y compensaciones para permitir respuestas oportunas, eficaces y apropiadas ante tales
eventos y situaciones.

La Unidad de Gestién de Riesgos Municipal definira el formato, componentes y el proceso de
aprobacion para los planes de reduccion de riesgos institucionales.

Toda empresa, industria, organizacion o instituciéon regulada por esta Ordenanza debe presentar e
implementar un Plan de Reduccién de Riesgos en las fases prospectiva, correctiva, reactiva y
transferencia del Riesgo, aprobado por la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumandé, previo al permiso y patente municipal del afio en
curso. La certificacion de la aprobacion de este Plan de Reduccion de Riesgo se presentard, de
manera obligatoria al inicio del procedimiento administrativo de obtencion de la patente municipal.

Articulo 416.— Vigencia del Plan de Reduccion de Riesgos institucionales. El Plan de Reduccién de
Riesgos de las empresas, industrias, organizaciones e instituciones, tendra una vigencia de dos afios
luego del cual debe ser actualizado, correspondiéndole a la Unidad de Gestién de Riesgos, Direccién
de Planificacion y Proyectos, Direccion de Medio Ambiente, Gestién de Policia y Control Municipal y
Cuerpo de Bomberos vigilar por su estricto cumplimiento.

Si existiesen modificaciones en la prestacion del servicio, estructura, mision o edificacion del
regulado que pudiesen generar un riesgo a la comunidad, debe elaborarse un nuevo Plan de

Reduccion de Riesgos.

La calificacion y aprobacion de los Planes de Reduccion de Riesgos estara a cargo de la Unidad de
Gestion de Riesgos Municipal.

Articulo 417.- De las unidades de gestién de riesgos institucionales. Todos los participantes publicos
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y privados regulados por esta Ordenanza deben contar con una Unidad de Gestiéon de Riesgos (UGR)
que sera la responsable legal y encargada de velar por el cumplimiento del Plan de Reduccién de
Riesgos. El medio de verificacion de la creacién de la Unidad de Gestion de Riesgos serd un
documento avalado por el Ministerio correspondiente. La Unidad de Gestion de Riesgos es
equivalente a la Unidad de Salud Ocupacional, Seguridad Industrial y Riesgo Laboral o afin.

LIBRO IX
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULO I
INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO; EDIFICACION; INSTALACION O
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA SERVICIO MOVIL AVANZADO;
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS; Y, SU SANCION

SECCION PRIMERA
Disposiciones Generales

Articulo 418.-Procedimiento sancionador y separacién de funciones. El procedimiento administrativo
sancionador se sustanciarad de conformidad al Codigo Organico Administrativo.

En el procedimiento administrativo sancionador existird la debida separacién entre la funcién
instructora y la sancionadora.

Corresponde a la Comisaria Municipal la funcién instructora, siendo su titular el responsable de la
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la emisién del respectivo dictamen. El 6rgano
sancionar competente serda el Director Planificacién y Proyectos de conformidad a su competencia
para la emision y control de licencias o autorizaciones urbanisticas.

Articulo 419.- Infracciones Urbanisticas. Se consideran infracciones urbanisticas objeto de las
sanciones establecidas en este Capitulo, todo incumplimiento por accién u omisién a las normas y
reglas técnicas contenidas en la presente Ordenanza en relacion a la habilitacion del suelo,
edificacion, instalacion o construccién de estructuras fijas de soporte para servicio movil avanzado,
construccién, mantenimiento de cerramientos y predios.

Articulo 420.— Clases de Infracciones urbanisticas. Las infracciones por incumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente Ordenanza relacionadas con las actuaciones materia de éste
capitulo se clasifican en graves y leves.

Articulo 421.- Sanciones. Las infracciones relacionadas con la habilitacion del suelo, edificacién,
instalaciéon o construccion de estructuras fijas de soporte para servicio movil avanzado,
construccion, mantenimiento de cerramientos y predios, seran sancionadas con:

Multa. De conformidad a la gravedad de la infraccion se impondra una multa de entre el 10% de un
salario béasico unificado de los trabajadores en general y cincuenta salarios basicos unificados de los
trabajadores en general, en el caso de infracciones leves; y, de entre cincuenta y cien salarios
bésicos unificados de los trabajadores en general, al tratarse de infracciones graves, conforme lo
previsto en el presente capitulo.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones establecidas en este capitulo, se sancionara
con el maximo de la multa prevista en este articulo segtn la gravedad de la infraccion.
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Correctivos. Con el fin de restablecer la legalidad urbanistica y reponer los bienes afectados al
estado anterior, en la resolucion se dispondra al infractor que realice los correctivos previstos en
este capitulo segun la infracciéon cometida. De no hacerlo dentro del tiempo perentorio otorgado, el
GADM de Cumanda lo ejecutara a costa del infractor, con el recargo, intereses e indemnizacion
previstos en la Ley.

Articulo 422.— Responsabilidad. Las responsabilidades por infracciones urbanisticas se aplicaran de
acuerdo a lo siguiente:

e Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales o juridicas que hayan participado en la comision
del hecho constitutivo de infraccion.

e Seran solidariamente responsables de las sanciones que se impongan por el cometimiento de
infracciones urbanisticas, los profesionales que hubieren sido contratados para la
construccién de la edificacion.

e Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional y
municipal corresponda a varias personas conjuntamente, responderdn de forma solidaria de
las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que se impongan.

Articulo 423.- Efectos de las infracciones urbanisticas. Toda accion u omisiéon tipificada como
infraccién urbanistica en el presente Capitulo dara lugar a:

e La restauraciéon del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada como
consecuencia de la actuacion urbanistica ilegal, a través de las acciones correctivas
contempladas en la presente Ordenanza, si asi fuere el caso.

e La iniciaciéon de los procedimientos de revocacién o extincion de los actos administrativos en
los que presuntamente pudiera ampararse la actuaciéon urbanistica ilegal.

e La adopcion de medidas provisionales de proteccion y/o cautelares segin corresponda.

e En ningln caso se podrad dejar de adoptar las medidas tendientes a reponer los bienes
afectados al estado anterior a la infraccion.

Articulo 424.— Medidas Provisionales de Proteccién y Cautelares.

Medidas Provisionales. El Responsable del Control podra disponer la suspension de la actividad
como medida provisional de proteccion, siempre y cuando se trate de una medida urgente,
necesaria, proporcionada y no se fundamente en meras afirmaciones; esta medida serd confirmada,
modificada o levantada por el Comisario Municipal en el inicio del procedimiento administrativo
sancionador en un término no mayor a 10 dias desde su adopcion.

Cuando la actuacion amenace dafio grave para la salud o la seguridad de las personas, se podra
ordenar, la realizaci6én de las obras de mitigacion que sean necesarias, estableciendo el tiempo para
su ejecucion. Si el administrado no ejecuta lo ordenado dentro del tiempo perentorio otorgado, el
GADM de Cumanda lo ejecutara a costa del obligado, con el recargo, intereses e indemnizaciéon
previstos en la Ley.

Estas medidas quedaran sin efecto sino se inicia el procedimiento en el término previsto o si la
resolucion de inicio no contiene un pronunciamiento expreso acerca de la misma.

Medidas cautelares. Iniciado el procedimiento sancionador, si existen elementos de juicio suficientes
para ello, el Comisario Municipal de oficio o a peticion de persona interesada, puede adoptar las
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medidas cautelares previstas en la ley, que sean proporcionales y oportunas para asegurar la
eficacia de la resolucion. Estas medidas pueden ser ejecutadas sin notificacion previa.

Dichas medidas podran ser modificadas o revocadas de oficio o a peticiéon de persona interesada
durante la tramitaciéon del procedimiento, en virtud de las circunstancias imprevistas o que no
pudieron ser tenidas en cuenta en el momento de su adopcién.

La caducidad del procedimiento extingue la medida cautelar.

Articulo 425.- Independencia entre medidas y sanciones. Las medidas provisionales de proteccion y
cautelares son independientes de las sanciones, cuya imposicion proceda por razén de la comision
de infracciones tipificadas en el presente Capitulo.

Articulo 426.- Caducidad de la potestad sancionadora. La potestad sancionadora caduca cuando el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, a través del 6rgano competente
no ha concluido el procedimiento administrativo sancionador en dos meses contados a partir de la
expiracion del plazo maximo para dictar el acto administrativo.

El plazo maximo para expedir y notificar el acto administrativo sera de un mes, contado a partir de
la conclusién del término de la prueba. En casos concretos, cuando el numero de personas
interesadas o la complejidad del asunto exija un plazo superior para resolver, se puede ampliar el
plazo hasta dos meses.

La caducidad de la potestad sancionadora no impide la iniciacién de otro procedimiento mientras no
opere la prescripcioén.

Articulo 427.- Prescripcién del ejercicio de la potestad sancionadora y de las sanciones. El ejercicio
de la potestad sancionadora y de las sanciones que se impongan por la comision de las infracciones
previstas en este capitulo, prescribiran en los siguientes plazos:

e Al afio para las infracciones leves;

e A los tres afios para las infracciones graves

Los plazos para la prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora se contabilizan desde el
dia siguiente al de comisién del hecho. Cuando se trate de una infraccion continuada, se contari
desde el dia siguiente al cese de los hechos constitutivos de la infraccién. Cuando se trate de una
infraccién oculta, se contara desde el dia siguiente a aquel en que la administracién publica tenga
conocimiento de los hechos.

El plazo de prescripcion de la sancion comienza a contarse desde el dia siguiente a aquel en que el
acto administrativo ha causado estado. El coémputo del plazo de prescripcidén se interrumpe por el
inicio del procedimiento de ejecucién de la sancién. Si las actuaciones de ejecucion se paralizan
durante mas de un mes, por causa no imputable al infractor, se reanudara el computo del plazo de
prescripcion de la sancion por el tiempo restante.

Articulo 428.- Coactiva. El cobro de las multas se realizard mediante procedimiento coactivo de
conformidad a la normativa nacional y municipal vigente.

SECCION SEGUNDA
Infracciones y Sanciones en Habilitacion de Suelo
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Articulo 429.- Infracciones graves en la habilitacién de suelo. Constituyen infracciones graves las
contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos
establecidos en el mismo:

Término para

Infraccion Multa Correctivo i )
correctivo (dias)

Ejecutar obras de infraestructura, .,
L .. ] Suspensiéon  de
edifiacion o construccién: Sin la .
. L, todo tipo de .
a) [correspondiente autorizaciéon| 50 SBU . . Inmediato
o . . fraccionamiento
administrativa y que irroguen .,
N ) ) y/o construccion
dafios en bienes protegidos.

Comercializar lotes en
urbanizaciones o fraccionamientos
o cualquier edificacion que no
b)|cuente con los respectivos| 50SBU
permisos o0 autorizaciones, sin
perjuicio de las responsabilidades
civiles y penales del caso.

Suspension de la
publicidd o
promocion y
comercializacién

Inmediato

Sin las correspondientes

autorizaciones administrativas suspension de
c) ! 50SBU |obray 30 dias

ue supongan un riesgo para la .
9 .p g’. gop remodelacion
integridad fisica de las personas.
Que incumplan los estandares
nacionales de revencion L

e p y Suspensiéon  de
mitigacion de riesgos y la obras
d) [normativa nacional de| 50SBU . 30 dias

o Cumplimiento
construccién. En estos casos se .
o . . de la normativa
aplicara la maxima pena prevista
en el siguiente articulo.
Ejecutar obras de infraestructura

en urbanizciones o subdivisiones Suspensiéon  de

sin autorizacion municipal, o que obras. .
e) . 50 SBU . 30 dias

contando con ella no se sujetan a Cumplimiento

las condiciones técnicas de la de la normativa

misma.

Articulo 430.- Infracciones leves en la habilitacién de suelo. Constituyen infracciones leves las
contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos
establecidos en el mismo:
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Término
o . ara
Infraccién Multa Correctivo P .
correctivo
(dias)
Fraccionar un terreno sin Licencia Suspension de todo tipo
Urbanistica, aun cuando los lotes y de fraccionamiento y/o
a) |demas especificaciones del 10SBU  [construccion. 30
fraccionamiento cumplan con Ia Cumplimiento de 1a
zonificacion vigente. normativa.
El que, teniendo la obligacion, no
ASuma las cargas urbanisticas y las
cesiones de suelo obligatorias como Suspension  de  obras.
b) |areas verdes, vias y de equipamiento 10SBU |Cumplimiento de la 30
etc. establecidos en la norma nacional normativa.
y local, en procesos de habitacién de
suelo.
Ocasionar durante el proceso de .,
ocucion de ob Suspension  de  obras.
ejecucion de obras y como o N
c) ) ) y . 1SBU  |Remediacion de dafios 30
consecuencia del mismo, dafios a
. - causados.
bienes publicos.
o Suspension  de  obras.
Incumplimiento del cronograma de o
d| . 5SBU |Cumplimiento de Ia 30
ejecucion de obras. .
normativa.
e) |Obstaculizar el control municipal. 5SBU  |Suspension de la obra. Inmediato
SECCION TERCERA

Infracciones y Sanciones en Edificacion
Articulo 431.- Infracciones graves en edificacién. Constituyen infracciones graves las contenidas en

el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:
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Término
Lo . ara
Infraccion Multa Correctivo P )
correctivo
(dias)
Edificar sobre franjas de L
., ; Suspension de obra .
a) |proteccion de quebradas, rios y 50 SBU . Inmediato
i . o y derrocamiento.
areas de riesgo y proteccion.
Ejecutar obras de edificacion sin
autorizaciones que supongan un Suspension de
b) |riesgo para la integridad fisica de 50 SBU obras. Remediacion 30
las personas o que irroguen de dafios causados.
dafios en bienes protegidos.
Ejecutar obras de edificacion que
incumplan los estandares Suspension de
nacionales de prevencion obras.
oo P Y 505BU o 30
mitigacion de riesgos y las Cumplimiento de la
Normas Ecuatorianas de normativa.
Construccion.
Excavar creando condiciones de
inestabilidad hacia los predios
colindantes por inobservancia de Suspension de
d) [condiciones y especificaciones 50 SBU obras. Remediacion 30
técnicas 'y de  seguridad de dafios causados.
establecidas en la normativa
local y nacional.
Construir sin autorizacién en Derrocamiento.
e) |espacio publico o en propiedad 50 SBU Remediacion de 15
privada de terceros. dafios causados.
Término
P . ara
Infraccion Multa Correctivo P N
correctivo
(dias)
En Bienes del Patrimonio
Nacional Cultural, asi
como los establecidos En
el Régimen Transitorio
de Proteccidn, la sancién
se impondra En base al
Demolicion de edificaciones|porcentaje del bien »
. . . . . . Suspension de
patrimoniales. Sin autorizacidén|demolido establecido L
f) - . S ) obras. Remediacién 30
municipal sin perjuicio de otras|mediante Informe o
. - . . .. de dafios causados.
acciones judiciales. técnico de la Direccién
De Planificacion y
Proyectos. con La
siguiente proporcién:
0-25%=60SBU 26 —50% =
70 SBU 51-75%=80SBU
76 — 100 = 100 SBU
Comercializar unidades de Suspension de la
vivienda que no cuenten con los ublicidad o
g) i q R 50 SBU P , Inmediato
respectivos permisos o promocion; y,
autorizaciones. comercializacion
Continuar con las obras de Suspension de
construcciéon a esar de las obras.
h) ! P _ 100 SBU o Inmediato
medidas preventivas dictadas Cumplimiento de la
por autoridad competente. normativa.
o . . . Suspension de
Edificar sin cumplir con las areas obras
i) |comunales minimas exigidas por 50 SBU e 30
) X Cumplimiento de la
la normativa local y nacional. .
normativa.
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Articulo 432.- Infracciones leves en edificacion. Constituyen infracciones leves las contenidas en el
cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:

SECCION CUARTA
Infracciones y Sanciones por no Construccién o falta de Mantenimiento de Cerramientos y Predios

Articulo 433.- Infracciones y sanciones. Constituyen infracciones a esta seccion las contenidas en el
cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:

Término
., i ara
Infraccion Multa Correctivo P .
correctivo
(dias)
Incumplimiento de
construccidén de cerramiento,|1% anual del valor de la .
. . Construccion del
a) [una vez cumplido el plazo de|propiedad, calculado en . 15
i , cerramiento.
180 dias desde la fecha de|base al avalio catastral.
notificacién.
Incumplimiento en el
mantenimiento del Suspension de la
. 1% anual del valor de la p, .
cerramiento, una vez . publicidad o
b) . . |propiedad, calculado en ., 7
cumplido el plazo de 45 dias i promocién;y,
base al avalto catastral. o
desde la fecha de comercializacion
notificacién.
Incumplimiento en el
cuidado del cerramiento,|{1% anual del valor de la »
. . Suspension de obra
c) [una vez cumplido el plazo de|propiedad, calculado en diacis 7
, , remediacion.
45 dias desde la fecha de|base al avalto catastral. ¥
notificacién.

Articulo 434.- Titulos de Crédito. Los valores por concepto de multas se emitirdn como titulos de
crédito, siendo su cobro ejecutado por la via coactiva.

CAPITULO II
INFRACCIONES Y SANCIONES AL USO DE SUELO

Articulo 435.— Procedimiento Sancionador y Separacion de Funciones. El Procedimiento dministrativo
Sancionador; vy, la aplicacion de medidas provisionales de proteccion y cautelares, se sustanciara

conforme lo establece el Codigo Organico Administrativo.

En el procedimiento administrativo sancionador existird la debida separacion entre la funcion
instructora y la sancionadora.

Corresponde a la Comisaria Municipal la funcién instructora, siendo su titular el responsable de la
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la emision del respectivo dictamen. El 6rgano
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sancionador competente serd el Director de Planificaciéon y Proyectos de conformidad a su
competencia para el control del uso de suelo.

Articulo 436.- Infracciones al uso de suelo. Constituye infraccion de uso de suelo la contenida en el
cuadro que sigue, y serd sancionada conforme a la multa y correctivo establecido en el mismo:

Término
para
correctivo
(dias)

Infraccion Multa Correctivo

Funcionamiento de cualquier . -
. Cierre de la actividad e
actividad, cuyo uso de suelo no . L,
. K implantacion de la .
es compatible con los previstos 5SBU L Inmediato
actividad en una zona
en el PUGS para la zona donde se .
. compatible.
encuentra implantada.
Reincidencia en el
funcionamiento de cualquier
L d Cierre definitivo de la
actividad, cuyo uso de suelo no . R o .
b) K K 50SBU |actividad sin posibilidad| Inmediato
es compatible con los previstos d bicacis
e reubicacion.
en el PUGS para la zona donde se
encuentra implantada.

a

Articulo 437.- Coactiva. El cobro de las multas se realizard mediante procedimiento coactivo de
conformidad a la normativa nacional y municipal vigente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. Todos los tramites de habilitaciéon de suelo y edificacion, iniciados hasta la fecha de
entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuaran con el proceso en curso, de acuerdo a la misma
normativa y condiciones de zonificacion, sin considerar el cambio de norma que instituye el Codigo
Urbano. Esta disposicion se aplicard también respecto del otorgamiento de permisos de
habitabilidad, de propiedad horizontal o similar.

SEGUNDA. En los casos en los cuales el propietario decida acogerse a las nuevas condiciones de
zonificacion, deberd informar su decision mediante comunicacion escrita dirigida al director de
Planificacién y Proyectos, a fin de que se disponga el archivo del tramite, v el propietario quede
facultado a presentar una nueva propuesta a partir de la vigencia del PUGS. De existir Resoluciéon
de Anteproyecto o Proyecto, previo al archivo, éstas serdn extinguidas.

TERCERA. De conformidad con lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), Ley Orgéanica de Telecomunicaciones y mas normativa
relacionada, en todos los proyectos viales y de desarrollo urbano y vivienda, se prevera la
construccion de ductos subterrdneos, cadmaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el
suelo, los cuales permitan el soterramiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, asi como las redes eléctricas.

CUARTA. El contenido de los formularios e instructivos técnicos, seran aprobados y modificados a
través de Resolucién Administrativa emitida por la Direccién de Planificacion y Proyectos.

QUINTA. Cuando se identifiquen materiales de construccion en actividades de desbanque se debera
solicitar autorizacion a la Direccion de Planificacion y Proyecto para su explotacion.
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SEXTA. Se establece como sistema de coordenadas oficial para todo trabajo o tramite dentro de las
dependencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cumanda, de sus empresas y de
cualquier entidad que realice actividades inherentes, el sistema de Coordenadas UTM WGS 84 Zona
17 Latitud sur.

SEPTIMA. Las especificaciones técnicas y de calidad de los materiales estaran acordes a las
normativas del Instituto Nacional de Normalizacion INEN, Normas Ecuatorianas de la Construccion,
a las Especificaciones Generales para la Construccion de Caminos y Puentes, asi como de normas
especificas estipuladas en cada campo profesional.

OCTAVA. La Direccion de Planificacion y Proyectos serd la encargada de determinar las areas
susceptibles de explotacion de aridos y pétreos previo a los correspondientes informes técnicos
emitidos por el Subproceso de Aridos y Pétreos, de conformidad a lo establecido en la Ordenanza
vigente que regula la explotacién de Aridos y Pétreos del Cantén Cumanda.

NOVENA. Cuando el ente rector en materia minera otorgue o extinga derechos mineros dentro de
sus competencias, deberan notificar dichos actos administrativos al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, a fin que se actualice el catastro municipal.

DECIMA. El Subproceso de Gestion de Riesgos sera el encargado de la actualizacion de las reglas
técnicas de su responsabilidad.

DECIMA PRIMERA. Los informes técnicos a los que se hacen alusion en el desarrollo integral de la
presente Ordenanza seran de exclusiva responsabilidad de los técnicos y/o profesionales
intervinientes en su emisién en los términos establecidos en el articulo 233 de la Constitucion de
Republica del Ecuador.

DECIMA SEGUNDA. Todos los proyectos y ejecucion de las obras deberan estar bajo la
responsabilidad de profesionales cuyos titulos estén registrados en la SENESCYT u organismo
competente, y contar con su respectivo Registro Unico de Contribuyente (RUC).

DECIMA TERCERA. En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y su Reglamento de Aplicacion, Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Codigo Organico Tributario; y demas leyes
conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

DECIMA CUARTA. Las aprobaciones de edificaciones otorgadas por la municipalidad que no tengan
establecido un tiempo de vigencia y que no hubieren iniciado su construccién, para efecto de control
estaran obligadas a notificar a la administracioén el inicio de obra. En el caso de que iniciadas no se
encuentren terminadas, se pondra en conocimiento de la administraciéon a fin de que en lo que reste
del proceso constructivo se ejerza la facultad de control.

DECIMA QUINTA. Los predios adyacentes al suelo urbano que no se encuentren dentro del mismo,
podran desarrollar proyectos de habilitacion de suelo, edificacién o someterse al régimen de
propiedad horizontal, siempre que su frente sea la via por la que se desarrolla el limite urbano y
cuenten con la factibilidad de dotacién de obras de infraestructura basica, para ello se sujetara a las
disposiciones contenidas en esta Ordenanza para obtener la respectiva Licencia o Autorizacion
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Urbanistica, observando la normativa establecida en el PUGS para la zona de planeamiento frentista
al predio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Los anteproyectos o proyectos que hayan sido aprobados por la Municipalidad hasta la
fecha en que entre en vigencia esta Ordenanza, se reconoceran bajo las condiciones que se
aprobaron, pese al cambio de norma que se instituye, no obstante, tendran un plazo perentorio de
vigencia de dos afios contados a partir de su respectiva aprobacion; fenecido el mismo, caducaran
de manera automatica.

En cuanto a las edificaciones que, a la fecha de vigencia de esta Ordenanza, cuenten con planos
aprobados, y hubieren sido construidas conforme a los mismos, podridn someterse al procedimiento
de declaratoria bajo régimen de propiedad horizontal, reconociéndose las condiciones en que fueron
aprobadas.

Asi mismo los propietarios de suelo podran adaptar o acogerse a las nuevas normas de zonificacion
siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en las normas técnicas que se definen para
el efecto.

SEGUNDA. Seran inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Cumandd, a fin de que surtan
los efectos legales inherentes a su naturaleza, las ordenanzas mediante las cuales el Concejo
Municipal autoriz6é fraccionamientos y la consecuente transferencia de espacios a propiedad
municipal, que hubieren sido expedidas antes de la vigencia del Cédigo Urbano, por tnica vez; y, en
un plazo no superior a 360 dias contados a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, caso
contrario operard la caducidad de pleno derecho.

TERCERA. En un plazo no mayor a 180 dias contados a partir de la presente Ordenanza, el Concejo
Municipal revisara el contenido de la Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracion,
Control v Recaudacion del Impuesto de Patentes Municipales en el Cantén Cumanda, y aprobara su
respectiva actualizacion.

CUARTA. Las industrias preexistentes y en funcionamiento con anterioridad a diciembre de 2019,
categorizadas como I3 o 14, podran seguir funcionando con permiso provisional, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién emitida por el ente rector competente segun la naturaleza de la
industria, la Licencia Ambiental, el respectivo informe de riesgos, v del Cuerpo de Bomberos. Se
exceptuan aquellas ubicadas en suelo de Proteccién o Conservacion. Esta disposicion serd revisada
una vez que se cuente con el Plan Especial que norme el poligono que abarque estas industrias.
Para este efecto en un plazo no mayor a 30 dias contados a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, se emitird la Resolucion Administrativa que norme el otorgamiento del permiso
provisional.

QUINTA. Las actividades extractivas que estan en funcionamiento y que tengan incompatibilidad de
usos, podra seguir funcionando mientras dure y se efectie el cierre de operaciones. Para este
efecto se contemplard el cierre y abandono de mina aprobado por la Direccion de Planificaciéon y
Proyectos y de la Direccién de Medio Ambiente.

SEXTA. Las empresas e instituciones publicas y privadas reguladas que se encuentren en
funcionamiento, que no dispongan y/o que no hayan implementado el Plan de Reduccién de Riesgos
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aprobado por la Unidad de Gestién de Riesgos, tendran un plazo no mayor a 240 dias para cumplir
los requerimientos exigidos por la presente Ordenanza, a partir de la aprobacién de la misma.

En caso de disponer de un permiso de funcionamiento y patente del afio en curso y no se cumplan
las disposiciones de esta Ordenanza, deberan proceder a la renovacion de las autorizaciones.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. Deré6guese la Ordenanza que regula las edificaciones sujetas al régimen de propiedad
horizontal del canton Cumandd, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 907, de 20 de
febrero de 2017; Ordenanza que regula la creacién de urbanizaciones y fraccionamientos urbanos,
rurales y agricolas en el canton Cumandd Registro Oficial Edicion Especial No 170 lunes 23 de
diciembre de 2021; Ordenanza de cerramientos y ordenanza uso de suelo.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumandd, alos 19 dias del mes de marzo del 2021.

Sra. Eliana Maribel Medina Manay Abg. Sofia Magdalena Yépez Bimboza
ALCALDESA DEL CANTON CUMANDA SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMC

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

CERTIFICO: que la ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA, Fue analizada y aprobada en primer
debate en sesidn ordinaria de Concejo el dia jueves 04 de Marzo de 2021, y anadlizada vy
aprobada en segundo debate en sesion ordinaria de concejo el dia viernes 19 de marzo de
2021 .- lo certifico.-

Cumandd, 22 de marzo de 2021

Abg. Sofia Magdalena Yépez Bimboza
SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMC

Para conocimiento y aprobacién, remito tres ejemplares de igual tenor y efecto a la sefora
Eliana Maribel Medina Manay, Alcaldesa del cantén Cumandd, de la “ORDENANZA DE USO Y
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OCUPACION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CUMANDA" .- 22 de marzo 2021.

Abg. Sofia Magdalena Yépez Bimboza
SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMC

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

Por reunir los requisitos que determina la Ley vy la Constitucidn de la Republica del Ecuador y
observado el tradmite legal correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Art. 322, del
COOTAD, SANCIONO favorablemente, la “ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DE SUELO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA”.-
PROMULGUESE y PUBLIQUESE de conformidad con el Art. 324 del COOTAD. Cumandd 23 de
Marzo de 2021, a las 12h00.

Sra. Eliana Maribel Mec!ina Manay )
ALCALDESA DEL CANTON CUMANDA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

CERTIFICO: Que la Sra. Eliana Maribel Medina Mahnay, Alcaldesa del cantén Cumandd Sanciond y
firmdé la ordenanza que antecede.- el dia 23 de Marzo de 2021, a las 12h00.- Lo certifico.-

Abg. Sofia Magdalena Yépez Bimboza
SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMC
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