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ORDENANZA No.06-2021

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CUMANDA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La normativa vigente en el pais como La Constitucién Politica del Ecuador, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, . Autonomia y Descentralizada, COOTAD y el Codigo Orginico de
Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP, seftalan que el ordenamiento territorial es un proceso de
autonomia para la gestiéon territorial, desarrolla la proyeccién espacial de las politicas sociales,
econdmicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacién, en donde
prime la preservaciéon del ambiente para las futuras generaciones.

Los cuerpos legales citados advierten que la funcidén social y ambiental de la tierra, la prevalencia
del interés general sobre el particular y la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios son
los principios basicos del ordenamiento territorial.

La Constitucion Politica del Ecuador, en el articulo 415 dispone: Se adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento.

El COOTAD y el COPFP definen que los principios de un Plan de Ordenamiento Territorial deben
promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construcciéon de equidad e
inclusion en el territorio, fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacion
equitativa de servicios ptblicos, construccién de un habitat y vivienda seguros y saludables.

La formulacién y realizacién del Plan de Uso y gestioén del Suelo (PUGS) se sustenta en lo dispuesto
en el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, (COOTAD), ]Ja Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) y su Reglamento.

Los planteamientos del PUGS se referencian en los elementos principales formulados en Plan
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyQT).

La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementaciéon funciona de manera
complementaria e interdependiente:

¢ El planeamiento urbanistico realizado a través de la clasificacion del suelo urbano y rural, la
asignacién de tratamientos urbanisticos o estrategias de intervencion y la determinacién del
uso y la edificabilidad;

e La gestion del suelo a través de instrumentos que modifican la estructura predial, evita la
especulacién con el suelo y viabilizan el acceso a suelo para iniciativas pnblicas
(infraestructuras, equipamientos, vivienda de interés social);

e El financiamiento del desarrollo urbano mediante instrumentos tributarios y no tributarios
que permiten retornar a la ciudadania los incrementos en el valor del suelo no generados por
la accién de sus propietarios (ejecucion de obras, expedicion de normativa urbanistica,
desarrollo urbano en general).

Los primeros dos componentes estan dirigidos a racionalizar el uso de suelo como condicionante
para la configuracion de un habitat urbano equitativo, sustentable y de calidad, mediante la
asignacion de la normativa urbanistica de uso y ocupacién del suelo y su implementacién mediante
instrumentos que permitan la distribucién equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo
urbano, eviten la especulacién con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para iniciativas publicas,
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autonomia, deliberacién publica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e
interculturalidad. La participacién de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un
derecho, que se ejercera a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria;

Que, el inciso primero del articulo 240 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, dispone:
“Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.”

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, dispone que la planificacién
debera garantizar el ordenamiento territorial v ser4 obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, el articulo 264 niimeros 1 y 2 de la Constitucién de la Repitiblica del Ecuador, establecen que
los gobiernos municipales tendran, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén;

Que, el namero 6 del articulo 276 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece como
uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de
gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 376, sefiala que para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservaciéon del ambiente, otorga a las
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre
el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de publico a privado;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
en el articulo 7 establece: “Facultad normativa. — Para el pleno ejercicio de sus competencias y
de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas
de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial.”;

Que, el articulo 54 del COOTAD, estipula que entre las funciones de los gobiernos auténomos
descentralizados se encuentran las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinar4 las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizaciéon, divisidon o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales; ¢) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial
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integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno";

Que, el Articulo 7 de 1a LOOTUS, sefiala que la funcién social y ambiental de la propiedad, tiene
entre otras implicaciones las siguientes: respetar el uso de los predios establecido en la ley o
planeamiento urbanistico; el control de las practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el
estimulo a un uso socialmente justo y sustentable; la promocién de condiciones que faciliten el
acceso a los servicios a la poblacién de ingreso medios y bajos; vy, la proteccién de patrimonio.;

Que, el articulo 15 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
sefiala: “Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administraciéon pablica y son orientativos para
los demas sectores, salvo los planes de uso y gestiéon de suelo y sus planes complementarios,
que seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas
publicas, privadas o mixtas. Son nulos los actos administrativos de aprobacién o de autorizacién
de planes, proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacién.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica Ibidem, dispone: que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién de suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;

Que, el articulo 28 del mismo cuerpo legal, sefiala: “Componente estructurante del plan de uso y
gestion de suelo. Estara constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los
objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal © metropolitano, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacién de
las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo armoénico, sustentable y sostenible, a
partir de la determinacién de la estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo.”;

Que, el articulo 29 Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, dispone:
“Componente urbanistico del plan de uso y gestiéon de suelo. Establecido el componente
estructurante, los planes de uso y gestion deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a
la clasificacién del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segin los
requerimientos especificos.”;

Que, el articulo 30 de la LOOTUS establece: “Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan
de uso y gestién de suelo estara vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse al
principio de cada periodo de gestién. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la
actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, el articulo 44 de la LOOTUS, estipula: “Gestién del suelo. La gestion del suelo es la acciéon
y efecto de administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo y
sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucién
equitativa de las cargas y los beneficios.”;
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normativo de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales para la
prestacion de servicios publicos; (++) Asimismo, el contenido de la presente Ley es aplicable a
las relaciones que se generen a partir de la gestién de tramites administrativos entre el Estado v
las y los administrados; entre las entidades que conforman el sector pablico; y entre éstas y las y
los servidores publicos. (-++)”;

Que, la Ley para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos en la Disposicion
Reformatoria Segunda indica: “Reférmese el primer inciso del articulo 324 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 303 de 19 de octubre 2010, de la siguiente manera: "Articulo 324.- Promulgacién y
publicacién.— El ejecutivo del gobierno auténomo descentralizado publicara todas las normas
aprobadas en su gaceta oficial, en el dominio web de la instituciéon y en el Registro Oficial.”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica De Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, en su
articulo 1 dispone: “Objeto.~ El presente reglamento tiene por objeto normar el procedimiento de
formulacién, actualizacion y la aplicacién de los instrumentos y mecanismos de ordenamiento
territorial, planeamiento, uso y gestién del suelo establecidos en la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo, asi como la actividad de las personas juridicas publicas o
mixtas, personas naturales o juridicas privadas, el ejercicio de las atribuciones y el cumplimiento de
las responsabilidades de las autoridades e instituciones que realizan rectoria, planificacion,
coordinacioén, regulacién, gestion y control administrativos en el marco de dicha ley.”;

Que, el articulo 3 del Reglamento a la Ley Orgéanica De Ordenamiento Territorial Uso v Gestidon
de Suelo, seflala: “Alcance.— El presente reglamento establece lineamientos que permiten
articular los instrumentos de planificacion de desarrollo y ordenamiento territorial, los
procedimientos y requisitos minimos para la aplicaciéon de los instrumentos para la planificacion
del uso y gestion del suelo previstos en la Ley: los lineamientos generales que el Consejo
Técnico debe observar para emitir la normativa técnica de su competencia y el procedimiento
que la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo debe observar para
el ejercicio de la potestad de juzgamiento.”;

Que, en el articulo 6 del Reglamento de la LOOTUGS Ibidem, establece la obligacién de que los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y aprobados por los gobiernos
autéonomos descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo, y los
planes complementarios, deberan observar lo establecido en los instrumentos de planificacién
nacional segiin corresponda y de manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la
Estrategia Territorial Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacién Participativa, segliin corresponda, en el marco de las
competencias de cada nivel de gobierno;

Que, los articulo 7 y 8 del Reglamento de la LOOTUGS, establecen el proceso general de
formulacién o actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial, indicando que
podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere
necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT anterior para definir
el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante que lo
articula al Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS). Siendo obligatoria su actualizacion en las
siguientes circunstancias: a) Al inicio de gestién de las autoridades locales. b) Cuando un
Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar
su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacién Especial, ¢} Por fuerza
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® Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano.
° Controlar el crecimiento desordenado y expansivo de la ciudad, asi como prever el suelo

rural que serd motivo de futura incorporacién a urbano, mediante la promocién de
actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.

° Definir parametros de calidad urbana en relacién al espacio publico, las infraestructuras y
la prestacién de servicios basicos de las ciudades, en funcién de la densidad edificatoria y
las particularidades geograficas y culturales existentes.

. Garantizar el acceso de los ciudadanos a la ciudad y relacionarlo con otros derechos como:
la soberania alimentaria, el derecho a un ambiente sano, el derecho a servicios publicos de
calidad, el derecho a la vivienda, siempre observando que prevalezca el bien comtn sobre
el privado, la funcién social de la propiedad y finalmente el derecho a la ciudad.

. Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las acciones y
decisiones publica en el territorio y el desarrollo urbano en general, con el fin de lograr el
reparto equitativo de los beneficios y los costos que genera el urbanismo.

LIBRO I
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL
CAPITULO I
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO

Articulo 4.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDyOT) es el instrumento de ordenamiento territorial integral del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda, que tiene por objeto ordenar el suelo del conjunto
del territorio, para lograr un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a través de la mejor
utilizacién de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

El PDyOT sera elaborado por las dependencias administrativas responsables de la planificaciéon y
del ordenamiento territorial y la planificacién urbana. Unidades que realizaran la aprobacién técnica
del instrumento a través del informe respectivo y obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo
Cantonal.

SECCION PRIMERA
Herramientas de Planificacién Territorial

Articulo 5.- Instrumentos complementarios. Forman parte del sistema de planificacién territorial del
Canton Cumanda los siguientes instrumentos complementarios al Plan Cantonal Territorial:

Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).

Los Planes de escala cantonal y sectorial: Planes Maestros.

Los Planes de escala zonal: Planes Parciales.

Los Proyectos Urbano Arquitecténicos especiales.

Las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Normas Ecuatorianas de la Construccién.

Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos.

NSO wh e
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En estos proyectos el Concejo Municipal puede autorizar un mayor aprovechamiento que el
contemplado en la zonificacién con el fin de densificar la ciudad.

No se podra disminuir en estos procesos los porcentajes contemplados para cesidén por areas verdes
y se preferird superar el quince por ciento de contribucién para su autorizacion.

Se precisara del informe favorable de la Direccion de Planificacién v Proyectos, previo al envio y
aprobacion por parte del Concejo Municipal.

Si el proyecto contemplare un proceso de subdivisién o urbanizacién no se podra por ningiin motivo
disminuir la superficie del lote minimo resultante establecido en la zonificacién para el sector.

Articulo 12.- Normas de Arquitectura y Urbanismo. Son las normas funcionales, de ornato, mejora
urbana, y ademéas establece los requisitos técnicos minimos para la implantacién de edificaciones,
usos y actividades. En general establecen las condiciones bdasicas para asegurar condiciones
basicas de habitabilidad.

Articulo 13.- Normas Ecuatorianas de la Construccién. Es el insumo técnico de obligatorio
cumplimiento legalmente emitido por el Ministerio rector de la politica de habitat y vivienda que
define la norma para estructuras y sus condiciones de edificabilidad.

Articulo 14.- Instrucciones administrativas y flujos de procedimiento especifico. Es la norma
administrativa secundaria que establece procedimiento y requisitos minimos, que son de obligatorio
cumplimiento. Estas normas no pueden reformar lo dispuesto en las ordenanzas. En caso de
conflicto o contradiccion prevalece la norma legislativa municipal.

Articulo 15.- Gestion de la planificacién cantonal. Para la gestion de la planificacién, la
Administracién Cantonal podra recurrir a mecanismos e instrumentos de gestiéon de suelo tales
como:
Venta o Transferencia de Derechos de Edificabilidad.
1. Reajuste de Terrenos.

Redesarrollo.
Anuncio del proyecto.
Expropiaciones.
Compensaciones.
Convenios de cooperacion.

7. Mancomunidades.
y otros instrumentos previstos en el marco legal y administrativo.

SRR

Articulo 16.— Areas de promocién. La Administracién Cantonal podra definir 4reas de promocién de
regulacion especial destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccién cantonal, sea de indole
de vivienda, comercial, industrial, de equipamiento, de movilidad, en suelo urbano o rural, que
constituya grandes proyectos urbanos, para lo cual podra asignar a estas 4reas un régimen
especifico de uso y zonificacién alternativo al vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacion por
parte del Concejo Cantonal mediante plan especial o parcial.

11
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Articulo 20.— Informe de Factibilidad Urbanistica. Para efectos de factibilidad de intervencién,
planificacién y disefio de los proyectos inmobiliarios, previo el inicio y como requisito de los
procedimientos administrativos de Licencia Urbanistica, el interesado debera obtener el Informe de
Factibilidad Urbanistica. Este informe tiene como finalidad actualizar y validar las condiciones
legales y técnicas del predio para facilitar las intervenciones de habilitacién y edificacién sujetas a
licenciamiento con la informacién integra, administrada y gestionada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda.

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendra la siguiente informacion validada:

SO NS e WD

11.

12.

13.
14.

15.

Nombre e identificacién del propietario.

Ubicacion.

Superficie.

Areas construidas del predio.

La clasificaciéon del suelo.

Usos de suelo y compatibilidades.

Linea de fabrica.

Restricciones generales e indices de edificacion definidos por el PUGS.
Bordes de quebrada.

. Areas colindantes con:

a. Esteros, rios o canal de aguas lluvia.

b. Servidumbre que se establezca para mantenimiento.

c. Preservacion del drea de proteccion, zonas vulnerables a riesgos. Y,

d. Cualquier otro retiro de seguridad.
Determinacién de excedente o diferencia de area si lo hubiere, estableciendo si se
encuentra o no dentro del error técnico aceptable de medicion.
Afectaciones de todo tipo, tales como:

a. Las relacionadas con vias.

b. Instalaciones eléctricas.

c. Sanitarias o cualquier otra.
La actual existencia de infraestructura basica instalada.
Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacién aplicables.
Cualquier otra informacién de la que se pueda determinar cualquier afectacién al
proyecto inmobiliario.

Para la obtenciéon del Informe de Factibilidad Urbanistica se debera presentar los siguientes

requisitos:
1.

@ o W

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada suscrito por el o los propietarios y de
requerirse el profesional responsable. En el caso que el propietario sea una persona

juridica sera suscrito por el representante legal.
Pago de la Tasa Administrativa.
Pago de impuesto predial.

Certificado de gravamenes original o copia certificada.

Copia de escritura o titulo de dominio.

Copia de documento de identidad del o los propietarios. Para personas juridicas el RUC y
nombramiento vigente del representante legal.

En caso de copropiedad la designacién de un representante comin, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

13
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¢) Ubicacion;

d) Areas de construccién;

e) Regulaciones municipales o metropolitanas (Zonificacién, lote minimo, frente minimo, COS Planta
Baja, COS Total, forma de ocupacién del suelo, uso principal del suelo, clasificaciéon del suelo,
retiros, edificabilidad (altura y ntimero de pisos));

f) Afectaciones de ser el caso (Vial, riesgos naturales, hidrica, ambiental, protecciones especiales
(infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de telecomunicaciones, entre otras));

g) Servicios puablicos de soporte; v,

h) Observaciones.

Para la obtencién del Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo (IPRUS), se debera presentar
los siguientes requisitos: Los requisitos minimos a considerarse seran los siguientes:

a) Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GADM;

b) Original de la cédula y papeleta de votacién del propietario. En caso de que el tramite lo realice
un tercero, presentari la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacion;

¢) No adeudar al GADM por parte del propietario del predio (esta informaciéon posee el GADM, no se
requiere solicitar el certificado);

d) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado de
gravamenes actualizado; v,

e) Levantamiento topografico georreferenciado del predio (en fisico y en digital en formato
AutoCAD), a escala conforme normativa vigente, en caso de no estar implantado en la cartografia
municipal o metropolitana

De ser el caso, un técnico del GADM realizard la inspeccion del predio, verificando que esté
conforme a la informacion predial que tenga en su base de datos y proceder a actualizar la
informacién del predio.

Artfculo 22.- Herramientas de gestién del suelo. Sin perjuicio de lo establecido en la norma
nacional, ¥ con la finalidad de viabilizar la adquisicién y la administracién del suelo necesario para
el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos del
desarrollo cantonal se prevé los siguientes instrumentos:

1. Integracion Parcelaria.

2. Anuncio de Proyectos. Y,

3. Concesiéon Onerosa de Derechos.

Articulo 23.- Integraciéon Parcelaria. La integracién parcelaria permite una nueva configuraciéon
fisica y espacial de un 4rea con la finalidad de englobar dos o mas lotes de terreno en uno solo de
mayor extension.

Articulo 24.- Anuncio de proyecto. El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el
avalto real de inmuebles que estan ubicados en una zona de influencia por futuras obras piblicas.

El anuncio de proyvecto tiene como objetivo evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas y futuras, asi como calcular de forma méas precisa el aumento en el costo

del suelo que ha soportado un predio por efecto de las obras o decisiones municipales.

El anuncio del proyecto se realizara a través del correspondiente acto administrativo, el cual
contendra el avaliio aplicable para la justa valoracién del pago de la expropiacién o compra.
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confieren derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacién del suelo o
edificacién legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetaran en las
condiciones que fueron otorgados.

Articulo 31.- Elementos del PUGS. Son componentes del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
los mapas de clasificacién del suelo, usos de suelo, zonificacién, ejes viales, afectaciones y
aproximacién de amenazas que constan como anexos de la presente Ordenanza.

La Direccién de Planificaciéon y Proyectos queda facultada para actualizar e incorporar nuevos
mapas tematicos segun los requerimientos institucionales.

Articulo 32.- Componentes del Plan de Uso v Gestiton del Suelo (PUGS). El Plan de Uso y Gestion
de suelo tiene dos componentes:

1. El componente estructurante

2. El componente urbanistico

CAPITULO It
COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y URBANISTICO DEL TERRITORIO

Articulo 33.- Del Componente estructurante. Se constituye por los contenidos y estructura del Plan
de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al
modelo territorial deseado segln lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Municipal, asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio en funcién de un
desarrollo arménico, sustentable y sostenible.

Articulo 34.- Del componente urbanistico. El uso y edificabilidad del suelo urbano y rural y los
instrumentos de gestién aplicables, en armonia con el modelo territorial adoptado en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

SECCION PRIMERA
Clasificacién Del Suelo

Articulo 35.- Clasificacién del suelo. El suelo del Canton Cumanda se clasifica en Urbano y Rural.

El suelo Urbano a su vez se sub clasifica en:

Consolidado.

No Consolidado. Y,
De Proteccién.

El suelo Rural se subclasifica en:

De Produccién.

De Aprovechamiento Extractivo.
De proteccién y conservacién. y,
De expansién urbana.

Esta clasificacion, subclasificacién, y sus delimitaciones podran ser reformadas de conformidad a la
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Articulo 42.- Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente nacional o local, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza y un
equilibrio ambiental y que estd condicionado al cumplimiento de requisitos ambientales y técnico
mineros.

Articulo 43.- Suelo de Proteccién y Conservacién. Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, socioculturales, arqueologicas o paleontologicas, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion y que consten en Sistemas
Nacionales de Areas Protegidas y en subsistemas locales, tales como, cuencas, microcuencas y
sistemas hidraulicos del Cantén. No es un suelo apto para recibir actividades urbanas de ningun
tipo, por lo que se encuentra restringida la construccién, el fraccionamiento en lotes menores a lo
observado por la zonificacién o la urbanizacién masiva. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccién se observara la legislacion nacional que sea aplicable.

Articulo 44.- Suelo Rural de Expansion Urbana. Es el suelo rural que podra ser transformado para
su uso urbano de conformidad con el Plan de Uso y Gestién de Suelo. El suelo rural de expansion
urbana debera ser siempre colindante con el suelo urbano del Cantén, a excepcion de los casos
especiales que se definan en normativa secundaria.

SECCION SEGUNDA
Usos Del Suelo

Articulo 45.- Definicién. Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los predios en
relacion con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en esta Ordenanza para las zonas o sectores especificos
determinados en el territorio.

Los usos de suelo son los siguientes: Residencial, Mixto, Industrial, Equipamiento, Patrimonio
Cultural, Proteccién y Conservacion, Produccién Agropecuaria, Aprovechamiento Extractivo: vy,
Comercial v de Servicios.

Articulo 46.—- Uso Residencial. Es el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente, e—
n uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en areas y lotes independientes
y edificaciones individuales o colectivas del territorio.

Articulo 47.— Clasificacién del uso Residencial. Para efecto de establecer las caracteristicas de
utilizacién del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan dos tipos de uso
residencial, que estan definidos territorialmente en el PUGS.

Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial consolidado en las que se permite la presencia
limitada de actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial y en las que se prefiere
mantener la trama urbana y la morfologia edificada.

Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en proceso de consolidacion y nuevo desarrollo en

las que se permiten actividades econdtmicas y equipamientos de nivel barrial y zonal, a su vez se
promueve la densificacién con la asignacién de indices superiores de altura y ocupacién del suelo.
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CUADRO DE CLASIFICACION DE USO INDUSTRIAL

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

De Bajo
Impacto

Manufacturas

Industria panificadora

Taller de alfombras (artesanal).

Taller de articulos de cuero, calzado en pequefia

Escala.

Ensamblaje de productos (gabinetes, puertas,

Mallas, entre otros}

Sin fundicidn, aleacidn y galvanoplastia

Carpinterias, reparacion de muebles y ebanisteria

Imprentas artesanales, encuadernacion.

Adhesivos {excepto la manufactura de los

Componentes basicos).

Ceramica en pequefa escala (venta)

Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares

(Carpas)

Ensamblaje de bicicletas, motocicletas y

Repuestos.

Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales (artesanal).

Productos de cal (venta)

Productos de yeso (venta)

Productos de porcelana (venta)

Muebles y accesorios metaiicos (venta)

Articulos deportivos

Venta de paraguas, persianas, toldos

Productos de vidrio (comercializacién)

Bloquera artesanal

Uuso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Industrial (1)

De Mediano
Impacto

Fabricacidn de confites.

Fabricacidn de alimentos para animales

Fabricacidn de bebidas alcohdlicas (cerveza Artesanal).

Embotellado agua purificada.

Aserrado (tratamiento de madera).

Comercializacion de fertilizantes y abonos.

Ladrillera.

Hormigonera.

Fabricacion de puntales, andamio.

Fabricacion de papel, carton y articulos.

Produccion de artefactos eléctricos.

Elaboracidn de productos de plasticos.

Plantas frigorificas.

Fabricacidn de electrodomésticos y linea hlanca.

Fabricacidn de colchones.

Laboratorios de andlisis de sustancias diversas.
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Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
Cuadro de Clasificacién de Uso Industrial, o cuando la gestién ambiental de la industria requiera una
revision de su clasificacion, la Entidad Administrativa Municipal encargada de la gestion ambiental,
la Unidad de Riesgos v el Cuerpo de Bomberos emitiran los respectivos informes de clasificacion
del uso industrial en funcién de los impactos que ocasione.

Articulo 50.- Uso Equipamiento. Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y
servicios para satisfacer las necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la
calidad de vida en el Cantén, independientemente de su caracter publico o privado, en areas del
territorio, lotes independientes y edificaciones. En forma general los equipamientos se clasifican
en:

Equipamientos de:

Educacién.

Cultural.

Salud.

Bienestar social.

Recreativo y deporte.

Religioso.

Seguridad.

Administraciéon Publica.

Funerarios.

0. Transporte.

1. Infraestructura y especial; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como
barrial, zonal, de Ciudad o Cantonal.

R OOy O s G0l boT

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO

uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES

EE1 Barrial  |Escolar (nivel bdsico) y preescolar

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles basico y Bachillerato)
Institutos de educacién especial

Centros e institutos tecnoldgicos superiores
Centros de investigacion y experimentacion-
Forma parte de una institucion publica o Privada
Centros artesanales y ocupacionales

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion

Academia de artes marciales

Agencia de modelos

Centros de ensefianza para conductores
Profesionales

Centro de nivelacidn académica

Universidades y escuelas politécnicas

Centros de interpretacién de la naturaleza:
Museo ecoldgico, jardin botdnico, Miradores,
observatorios, puntos de Informacién.

EE2 Zonal

Educacién
EE

EE3 Cantonal
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Uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

Seguridad
EG

EG1

Zonal

Unidad de vigilancia de policia (UPC).

Unidad de control del medio ambiente.

Estacion de bomberos.

Cuartel de policia.

Centros de detencidn provisional.

EG2

Cantonal

Instalaciones militares.

Cuarteles militares.

Penitenciarias.

Cérceles.

Centros de rehabilitacién social.

Dinapen.

Administrac
ién Publica
EA

EAl

Zonal

Correos.

Agencias municipales.

Oficinas de agua potable, energia eléctrica,

Teléfonos.

Sedes de gremios y federaciones de

Profesionales.

EA2

Cantonal

Oficinas gubernamentales.

Sedes principales de entidades publicas.

Centros administrativos nacionales.

Plataforma de servicios publicos.

Organismos internacionales publicos o

Privados.

Servicios
Funerarios
EF

EF1

Barrial

Venta y/o alquiler de ataudes tanatopraxia.

Funerarias y salas de velacion sin crematorio.

EF2

Zonal

Cementerios parroquiales o zonales con Salas de
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin
crematorio y Columbarios, adscritos al cementerio.
(drea Minima 2 ha.)

EF3

Cantonal

Parques cementerios o camposantos con Salas de
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin
crematorio y columbarios Adscritos al cementerio.

(drea minima 5 ha.)

Transporte
ET

ET1

Cantonal

Terminales locales: Estacién de taxis, parada De buses,
estacionamiento de camionetas, Buses urbanos,
parqueaderos publicos.

Transporte terrestre turistico

Estaciones de transporte de carga y Maquinaria
pesada.

ET2

Zonal

Aeropuertos civiles y militares.

Estaciones de ferrocarril de pasajeros.

Terminal terrestre cantonal y regional.

Infraestruct
ura El

Ell

Barrial

Baterias sanitarias.

Lavanderias publicas.

EI2

Zonal

Estaciones de bombeo, tanques de Almacenamiento de|
agua.

Estaciones radioeléctricas.

Centrales termoeléctricas.

Centrales fijas y de base de servicios fijo y Movil
terrestre de radiocomunicacidn.

Subestaciones eléctricas.

Antenas centrales de transmision y Recepcién de
telecomunicaciones.

E13

Cantonal

Mercados.

Plantas potabilizadoras.

Planta de tratamiento y energia eléctrica.

Camal.
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Articulo 52.- Uso Produccién Agropecuaria. Es el uso destinado al manejo, extraccion y
transformacién de recursos naturales.

El uso recursos naturales se clasifica en: Agricola Pecuario uso destinado a actividades agro
productivas, zootécnicas, agroindustriales, forestales y de aprovechamiento turistico; y, Agricola
Residencial que corresponde a aquellas 4&reas y asentamientos humanos concentrados o
dispersos, vinculados con las actividades agricolas que permitan la vivienda en baja densidad.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PRODUCCION AGROPECUARIA

uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES

PRODUCCIGN AGRICOLA INTENSIVA: CULTIVOS

AGR{COLAS BAJO INVERNADERQ, FLORICOLA,

HORTICOLA, FRUTICOLA Y CULTIVO DE FLORES DE

LIBRE EXPOSICION.

GRANJA DE PRODUCCION CONTROLADA

PRODUCCIGN AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y CULTIVOS

AGRICOLAS EXTENSIVOS

HUERTOS HORTICOLAS, FRUTICOLAS

PRODUCCION AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y CULTIVOS

AGRICOLAS EXTENSIVOS

ALMACENAMIENTO DE ABONOS VEGETALES

Produccién GRANJAS DE PRODUCCION PECUARIA: AVICOLAS,

Agropecuari GANADERAS (ACOPIO Y CRIAS DE ESPECIES MAYORES
aPA Y MENORES)

GRANJAS DE PRODUCCION PECUARIA

EXPLOTACION PISCICOLA: PREDIOS Y AGUAS

DEDICADAS A LA PESCA Y DEMAS ACTIVIDADES

ACU[COLAS.

PESCA EXCLUSIVAMENTE DEPORTIVA

Agricola VIVIENDA COMPARTIDA CON USOS AGRICOLAS

Residencial [PECUARIOS, FORESTALES O PISCICOLAS

PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS

CARNICOS NATURALES Y REFRIGERADOS

Agricola |PROCESAMIENTO DE FRUTAS

Industrial [PRODUCCION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS

LACTEOS

FABRICACION DE CHOCOLATE

Agricola
Pecuario

PAP

PAR

PAI

Articulo 53.- Uso Aprovechamiento Extractivo. Es el destinado al aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales no renovables en correspondencia con las disposiciones de la legislacién
nacional y cantonal.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Uso | SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
ACTIVIDAD MINERA: DEDICADA A LA
sgiowdia EXTRACCION DE MINERALES
S METALICOS Y NO METALICOS COMO
Extractivo ™M Mineria  [INSUMOS PARA LA INDUSTRIA DE LA
AE CONSTRUCCION O LAS ARTESANIAS
(CANTERAS).
FABRICACION DE ASFALTO
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

COMERCIO
ZONAL{CZ)

cz1

COMERCIO
ESPECIALIZA
DO

TAPICERIA AUTOMOTRIZ

MUEBLERIAS

VENTA DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA
AUTOMOVIL (SIN TALLER)

VENTA DE LLANTAS

VENTA DE ROPA

LICORERIAS (VENTA EN BOTELLA CERRADA)

ALMACEN DE ZAPATOS

VENTA DE ARTEFACTOS Y EQUIPOS DE ILUMINACION

VENTA DE ELECTRODOMESTICOS

ARTICULOS PARA EL HOGAR EN GENERAL

VENTA DE INSTRUMENTOS MUSICALES

VENTA DE DISCOS (AUDIO Y VIDEO)

ARTICULOS DE CRISTALERIA

ARTICULOS DE PORCELANA Y CERAMICA

VENTA DE TELAS Y CORTINAS

VENTA DE ALFOMBRAS

VENTA DE PINTURAS

VIDRIERIAS Y ESPEJOS

FERRETERIAS (VENTA AL POR MAYOR)

VENTA AL POR MENOR DE ACCESORIOS,

PARTES Y PIEZAS DE COMPUTADORA

OPTICAS

LABORATORIO CLINICO

LABORATORIO DENTAL

LIBRERIAS

ARTICULOS DE OFICINA

ARTICULOS DEPORTIVOS

VENTA DE BICICLETAS

VENTA DE MOTOCICLETAS

DISTRIBUIDORA DE FLORES

VENTA DE ARTICULOS DE JARDINERIA

VENTA, ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS

JUGUETERIAS

JOYERIAS, RELOJERIAS

VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE RECICLAJE

VENTA DE ANTIGUEDADES Y REGALOS

CATERING

CABINAS TELEFONICAS

INTERNET (CENTRO DE COMPUTO)

COPIADORA DE LLAVES

CENTRO DE COPIADO

ARTICULOS DE DECORACION

GALER[AS DE ARTE

CENTROS DE REACONDICIONAMIENTO FISICO Y
SERVICIOS VINCULADOS CON LA SALUD Y LA BELELZA
(SPA), SALON DE BRONCEADO, BANOS TURCO Y SAUNA

CENTROS DE  COSMETOLOGIA Y  MASAIJES
TERAPEUTICOS

VENTA DE ARTESANIAS

SEX SHOP

COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DE VIDRIO

(VIDRIERIAS)
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Uso SIMBOLOGIA | TIPOLOGIA ACTIVIDADES
— CENTROS COMERCIALES
czd BEMENDR ALMACENES POR DEPARTAMENTOS
L VENTA AL POR MENOR DE’ BALANCEADOQS
ANIMALESVENTA DE ARTICULOS Y ACCESORIOS PARA
FERIAS TEMPORALES
ESPECTACULOS TEATRALES, RECREATIVOS
CZ5 CAINRE FERIAS Y ESPECTACULOS DE CARACTER RECREATIVO
TEMPORAL -
ESPECTACULOS DEPORTIVOS
AREAS DE EXPOSICION Y VENTAS, MAQUINARIAS Y
VEHICULOS
HOTEL
RESIDENCIAL
Cz6 SERVICIOS HOSNAL -
PARADERO TURISTICO
HOSTERIA
PENSION
JUEGOS DE SALON
. PEREGE iﬁ;lL.JAES?;SJ(;J'EDESSH(I;;ECTRONICOS Y MECANICOS SIN
DE JUEGO
BILLARES SIN VENTA DE LICOR
SALA DE PING-PONG
CUIERCHD CENTROS |BAR
ZONAL({CZ) cz8 DE  |KARAOKE
DIVERSION {DISCOTECA
VENTA DE |\eNTA DE VEHICULOS EN GENERAL
VEHICULOS
c29 Y VENTA DE MAQUINARIA LIVIANA EN GENERAL
MAQUINARI
A VENTA DE MAQUINARIA PESADA
BODEGA DE PRODUCTOS PERECIBLES
P— BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECIBLES
 BODEGAS DISTRIBUIDORA DE CERVEZA
- v BODEGA DE E:EBIDAS NO ALCOHOLICAS
S ETRIBIR VENTA DE PLASTICOS
SRaL BODEGA DE MEDICAMENTOS
DISTRIBUIDORA DE INSUMOS ALIMENTICIOS Y
AGROPECUARIOS
MERCADOS TRADICIONALES
CENTROS DE COMERCIO POPULAR
CENTROS [ESTABLECIMIENTOS DE CARGA Y ENCOMIENDAS
cz11 DE COMERCIOS AGRUPADOS EN GENERAL HASTA 5000M2
COMERCIO |AREA UTiL
CENTRAL DE ABASTOS
COMERCIO MAYORISTA
eci COMERCIO |MOTEL
RERGIG RESTRINGID [NIGHT CLUB i
CENTROS DE ACOPIO TIPO (B) DE MAS DE 3000
CANTONAL COMERCIO SND S, D RS
52 o2 ESPE;'QL'ZA VENTA DE GAS GLP DE 1001 A 3000 CILINDROS 15 KG.

EMBASADORA DE GLP
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la naturaleza y vocaciones propias del suelo.

Articulo 57.- Zonificacién para Habilitacién del Suelo y Edificacién. La zonificacion para
habilitacién del suelo comprende: El tamafio minimo del lote, expresado en metros
cuadrados; el frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de
ocupacion de la edificacion respecto al lote.

La zonificacién para edificacion del suelo comprende las asignaciones de: retiros de
construccién de la edificacién; el coeficiente de ocupaciéon del suelo en planta baja
(“COS PLANTA BAJA”); el coeficiente de ocupacién del suelo total (“COS TOTAL™,
expresados en porcentaje; la altura de la edificaciéon expresada en ntimero de pisos y
metros lineales.

Articulo 58.—- Dimensiones y é4reas minimas de lotes. Las habilitaciones del suelo sean
fraccionamientos (subdivision o urbanizacién) o reestructuracién parcelaria observaran: las
dimensiones, superficies minimas de los lotes, perpendicularidad a las vias y relacién frente
fondo establecidos tanto en el Plan de Uso y Gestiéon de Suelo (PUGS), como en el Libro IV de
esta Ordenanza.

Articulo 59.- Uso del Suelo. Se entendera por usos del suelo al destino asignado a los predios en
relacién con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto por el PDOT,
en zonas de planeamiento o sectores especificos determinados en el territorio del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda.

Articulo 60.- Coeficiente de Ocupacién del Suelo. El Coeficiente de ocupacion en la planta baja
(COS PB) es la relacion entre el area edificada computable en plata baja y el area del lote.
Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es la relacién entre el drea total edificada
computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja (COS PB)
corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volimenes edificados.

Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacién y son las siguientes: escaleras o gradas y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccién de basura, porches,
balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios
basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el
calculo de los coeficientes.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja
(COS PB) vy el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en el PUGS y en los
instrumentos y herramientas de la planificacién territorial.

Articulo 61.- Retiros. Todas las edificaciones deberéan observar los retiros de construcciéon
establecidos en el Plan de Uso y Gestioén de Suelo (PUGS), en los instrumentos y herramientas

de la planificacion territorial.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacién asignadas y establecida en el Plan de Uso y
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SECCION SEGUNDA
Aplicacién de la Zonificacion

Articulo 66.- Aplicacién de la Zonificacién. La delimitacién de tipologias de zonificacién en
relacion a la forma de ocupacién y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a
los predios en las siguientes condiciones:

En cada zona de planeamiento o eje, la asignacion de cada tipo de zonificacién se aplicara a todos
los lotes que lo conforman.

En areas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion
afectara a las areas de la totalidad de los lotes.

En areas de suelo urbano que estén determinadas como ejes estructurantes cuyos lotes que por
su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a la zonificacién correspondiente al
eje estructurante en un 50% del area del lote y el 50% restante a la zonificacién correspondiente
al poligono de planificacién en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con el
lote minimo de la zonificacién.

Si el lote esta ubicado en estas dreas y supera los dos mil metros cuadrados podra presentar un
proyecto urbano arquitectonico especial para la asignaciéon especifica de coeficientes y alturas.

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de
ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso
de tipologias sobre linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales.

En predios con uso de equipamiento para las intervenciones de adecuacién se aplicara la
zonificacion del entorno inmediato mas favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podran
contar con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan urbanistico especial.

Articulo 67.- Tipologias de formas de ocupacién para Edificacion. Las edificaciones observaran el
alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y las colindancias del terreno para cada
una de las siguientes tipologias:

Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.

Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior: se permite la
construccién adosada a una de las colindancias laterales,

Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, v se permite adosamiento a las dos colindancias
laterales. Excepcionalmente se permitird la ocupacién del retiro frontal solo en planta baja.

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacién del retiro frontal en
planta baja o dos plantas segtn las determinaciones propias del PUGS y los demas instrumentos

de planificacion.

Continfia sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a
las colindancias laterales.
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Area de proteccion: desde el eje 3.00 metros.
¢ Conductores eléctricos:
De acuerdo a la normativa emitida por el ente rector.

SECCION CUARTA

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 72.- Poligonos de Intervencién Territorial (PIT). Son areas que sc definen a partir de su
conformacion especial homogénea, a las que por su singularidad y morfologia se les asigna un
tipo de norma de uso y aprovechamiento especifico, para efectos de esta Ordenanza se
denominan Poligonos de Intervenciéon Territorial (PIT) y son las siguientes:

Poligono de intervencion territorial PIT-1

SO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

MECANICA PARA SEMIPESADOS

*PARA
CONFORME LAS NORMAS
VIGENTES EN MATERIA DE
REGULACION DEL
FUNCIONAMIENTO
ESTABLECIMIENTOS
EXPENDIO Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS.

CZ1  (LICORERAS)

DE
DE

R1,EE1,EE2,ECT,EC2,ESL, *TALLERES MECANICOS PESADOS  [PARA 11 UNICAMENTE
oo o PENCA Vg1 £1 £02,6R2 RS, , MANUFACTURAS
EA1,EA2,EI1,CB1,CB2, *JUEGOS DE SALON *PARA CZ8 BAR, KARAOKE,
i CB3,CZ1,622,CZ6,I1 DISCOTECA
*CENTROS DE DIVERSION
*VENTA  DE  VEHICULOS Y]
MAQUINARIAS
*GASOLINERAS Y ESTACIONES DE
SERVICIO
*COMERCIO RESTRINGIDO
*ACOPIO, CLASIFICACION Yl
ICOMERCIALIZACION DE ARIDOS Y
EDIFICACION HABILITACION  DEL <o ion
7ONA RESIDENCIAL SUELO
IALTURA MAXIMA DISTANCIA | ¢ COS TOTAL L GE RENTE
INDICE  |INDICE  |RETIROS [ENTRE g INDICE  INDICE | /o hINIMO
NORMAL [CREADO BLOQUES INORMAL ICREADO
N° |ZONA|PISOS| M [PISOS{M | F|L|P M % % % M2. ML,
PIT1 5 (15| 8 l24{3|0|0 0 85 425 680 200 10

Eje Estructurante — Avenida 9 de octubre - Poligono de intervencion territorial PIT-1

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

IMIXTO R1-M-EJ1

ET1,EF3,ECL,EC2,
ES1,ED2,ER2,ER3,

EA1,EA2,CB1,CB2,CB3 CZ1,CZ2,CZ6,11

MAQUINARIA PESADA

*TRANSPORTE TERRESTRE TURISTICO.
*ESTACION DE TRANSPORTE DE CARGA Y|ICONFORME LAS NORMAS

*PARA CZ1 (LICORERAS)

VIGENTES EN MATERIA DE|
REGULACION DEL

FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS DE
EXPENDIO Y CONSUMO DE|
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Eje Estructurante-EJ2- Avenida 1ro. De mayo - Poligono de intervencién territorial PIT-2

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHRIBIDO LUSOS CONDICIONADOS
CC1
CZ11
CZ3
MIXTO EJE2- EDIFICACION HABILITACION DEL
ZONA RESIDENCIAL SUELO [RESERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA COS TOTAL
INDICE INDICE RETIROS ENTRE ggs- INDICE  |INDICE N(I)I-I[JEIMO mETJAEO
NORMAL ICREADO BLOQUES NORMAL |CREADO
N° [ZONA| PISOS | M [PISOS| M | F (L|P ML. % % % M2. ML.
EJ2 4 12 8 124[3]|0}0 0 85 340 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 02 en el documento PUGS

Poligono de intervencioén territorial PIT-3

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO LUSOS CONDICIONADQS
CZ6 ICZ8
ICZ8
ICB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3 CCl
RESIDENCIA lcc2
R1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO PESERVAGIEN
IALTURA MAXIMA BICSIZA - FRENT
RETIR NDICE [INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO oS BLOQ QPRM gREAD o A
UES
. PISO
N°® | ZONA | PISOS M S M |FIL[P| M % % % M2. | ML
PIT3 3 9 8 | 24 |3]|0|0] O 85 255 | 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 03 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-4

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CZ6 CZ8
RESIDENCIA ICB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3 CC1
R1 CC2
EDIFICACION HABILITACION
BSERVACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO PE e
ALTURA MAXIMA 3ICSI'LA - FRENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ‘I:E)RM gREAD o :
UES
PISO
N°® 1 ZONA | PISOS M S M |FILIP[ M % % % M2. | ML
PIT4 3 9 8 | 24 |13|0/0] O 85 255 | 680 | 200 10
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UES

N°® |ZONA | PISOS M PIgO M |FILIP[ M % % % M2. | ML
PIT7 3 9 8 | 24 |3]0[0] O 85 255 | 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de intervencicén Territorial PIT 07 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-8

IUSO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADQS
R1,R2,C81,CB2, CZ6 ICZ8
IRESIDENCIA ICB4,CZ21,CZ3,ES2,ES3, CC1l
R1 E82,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL IcC2
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO geRuiE
IALTURA MAXIMA ﬁISILA . FRENT
RETIR INDICE {INDICE E
INDICE ENTRE |COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 10S BLOQ SE)RM gREAD o glllNIM
UES
. PISO
N° | ZONA | PISOS M S M |FILIP] M % % % M2. ML.
PIT8 2 6 8 24 (3]0j0] O 85 170 680 200 10
Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 08 en el documento PUGS
Poligono de intervencioén territorial PIT-9
IUSO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
IMIXTO R1,R2,CB1,CB2, CZ6 ICZ8
IRESIDENCIA- CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, ICCl
ICOMERCIO EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EAL cC2
R1-M EG1,EF1,EF3,EI1,EPZ
EDIFICACION HABILITACION
IZONA RESIDENCIAL DEL SUELO PESEGVALIEN
IALTURA MAXIMA zlgl'LA o FRENT
RETIR INDICE [INDICE E
INDICE NORMAL N 0S FI¥RE COS5-FB NORM ICREAD MV MINIM
ICREADO BLOQU AL o o] o
UES
PISO
N° |ZONA | PISOS M S M |FILIP| M % % % M2. ML.
PIT9 3 9 8 24 (3]0|0} O 85 255 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 09 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-10

USO PRINCIPAL

SO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

MIXTO
RESIDENCIA-
ICOMERCIO
R1-M

R1,R2,CB1,CB2,
(CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,
EB2,ED1,ED2,ERL,ER2,EAL
EG1,EF1,EF3,EILEPZ

CZ6

CZ8

CC1

cc2
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LUSO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PRORIBIDO

USOS CONDICIONADQS

MIXTO R1-M-EJ3

12,C21,C22,C23,CZ8

CcC1

Cz11

CZ4

CC2

Eje Estructurante-EJ4- Avenida 10 de agosto - Poligono de intervencion territorial PIT-12

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

cc1 28
(CB1,CB2,CB4,CZ1, cz11
AT el hA-E 1 C22,C24,C26 cz3
cc2
IMIXTO EJE 3 Y 4 - EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO [RESERVACION
ALTURA MAXIMA DISTANCIA COS TOTAL !
INDICE INDICE  |RETIROS[ENTRE ggs- INDICE [INDICE R/(IJILEIMO'E}&T;EO
NORMAL ICREADO BLOQUES NORMALCREADO
N° [ZONA| PISOS | M [PISOS| M [F|L|P| ML % % % M2. | ML
El4 4 12 | 8 [24]3]o]o 0 85 | 340 | 680 | 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencién Territorial PIT 12 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-13

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
lcc1 cz8
RESIDENCIA ngébclségfé'z%zg" cc2
R1 ECLEDS CZ3-GASOLINERAS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELQ  [OBSERVACION
ALTURA MAXIMA 3ICS|'LA I . et
RETIR [ NDICE |NDICE E
INDICE ENTRE COS-PB MINIM
M
INDICE NORMAL| Lo o5 [ro xf)RM gREAD o NIM
UES
: PISO
N [zona| pisos | M [P0 mofE(LPl M| w | s | s | M2 | ML
PIT1
5 4 12 | 8 |24 |3lolo| o | 85 | 340 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 13 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-14

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
CC1 Cz8
RESIDENCIA R1,R2,CB1,CB2,CZ3, cc1
R1 EB2,ED1,ED2,CZ6 cc2
CZ3-GASOLINERAS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELD e vACion
| IALTURA MAXIMA [RETIR [DISTA iCOS-P8] | LOTE [FRENT

43




; x

L Cauman

Phincem de Chinbilage
N° }|ZONA | PISOS | M [PISOS|M | F |L|P ML. % % % M2. ML.
EJ6 5 151 8 [24(3 0 85 425 680 200 10

Ver mapa Poligono de Intervencicén Territorial PIT 01 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-16

luso PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cc1 cz8
R1,R2,CB1,CB2,
RESIDENCIA o b cc2
R1
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DELSUELO  [PESERVACION
[ALTURA MAXIMA DISTA T
NCIA LOTE
RETIR INDICE §iNDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
|
NDICE NORMAL| oo l0s ol :E)RM (c)READ o gumM
UES
. PISO
N |ZONA| PISOS | M |7 7| M |F|LIP| M % % % | M2. | ML
PIT
61 3 9 | 8 |24 3|03 70 | 210 | 680 | 200 | 10

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 16 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-17

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cC1 CZ8
R1,R2,CB1,CB2,

RES'DEN;:'lA ED1,ED2,CZ6,ERL,ER2 B

EDIFICACION HABILITACION

ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO (ABSERVAGION

IALTURA MAXIMA szA | ERENT
RETIR INDICE {INDICE
NDICE ENTRE ICOS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO r‘S BLOQ ;ll(_)RM ICREAD o MINIM
UES ®
a PISO
N°® | ZONA | PISOS M S M [FILIP| M % % % M2. ML.
PI;l 3 9 8 24 131043 70 210 680 200 10
Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 17 en el documento PUGS
Poligono de intervencién territorial PIT-18
USO PRINCIPAL IUSO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
RESIDENCIA R1,R2,CB1,CB2,ED1, ICC1 CZ8
R1 ED2,CZ6,ES2,ES3,ED1, cC2
ED2,ER1,ER2,EG1
EDIFICACION HABILITACION
OBSERVACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO
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Poligono de intervencién territorial PIT-22

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

IPROTECCION
Y
ICONSERVACION

PF,PE,PR

EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 22 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-23

IUSO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

IPROTECCION
Y
ICONSERVACION

PF,PE,PR

EDIFICACIONES

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 23 en el documento PUGS

Poligono de intervencién territorial PIT-24

LSO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PROTECCION

I PEPE R EDIFICACIONES

ICONSERVACION

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 24 en el documento PUGS

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL - PRICIPALES CENTROS POBLADOS AREA RURAL

SUNCAMAL

Poligono de intervencién territorial rural PIT-1-SUNCAMAL

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO US0S CONDICIONADOS
cz7 28
o s e 3. SE PERMITE  PREVIA
) cz9 NSPECCION E INFORME DE LA
RESIDENCIA otk T DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 . St lcc1 Y PROYECTOS
EDIFICACION HABILTACION
7ONA RESIDENCIAL DELsuELo  [PBOERVACION
ALTURA MAXIMA zICSI'II;A e
RETIR INDICE INDICE E
INDICE NORMAL|WDICE g [ENTREICOS-PBI oM Icrean M™N™ ivinim
CREADO BLOQ R
UES
PISO
N |zona [ pisos [ M |0 molE[lel M| % | % | % | v | ML
Pt 2 6 | 8 |24 [3]olo] o | 85 | 170 | 680 | 200 | 10
SUNCA
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Poligono de intervencién territorial rural PIT-1 CASCAJAL

IUSO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
Cz7
e CZ8 I3: SE PERMITE PREVIA
S E§2 tgiz y Cz9 INSPECCION E INFORME DE
RESIDENCIA ,ED1,ER2,EG,E cc2 LA DIRECCION DE
R1 CB1, CB2,CZ5,CZ6 cc1 PLANIFICACION Y
PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO CESERVACION
IALTURA MAXIMA DISTANCIA|
INDICE INDICE  [RETIROSENTRE ggs- INDICE [INDICE r\/(tleElmoi/Tlm\TAEo
NORMAL CREADO BLOQUES NORMALICREADO
N° |ZONA| PISOS | M IPISOS| M |F|L{P M % % % M2. ML.
PIT1- 8 |24
o Seal 3 9 310|0 0 85 255 680 | 200 10
PIT2- 8 |24
Berl 3 9 3/olo 0 85 255 680 | 200 10
PIT3- 8 |24
b Al 2 6 3{o0|0 0 85 170 680 | 200 10
PIT4- 8 |24
17 2 1
Yo 2 6 3|0|0 0 85 0 680 00 0
EJE ESTRUCTURALES - Poligono de intervencidn territorial ruaral.
EDIFICACION HABILITACION
IOBSERVACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO
ALTURA MAXIMA ﬁaCsII\A ore FRENT
RETIR INDICE [NDICE
NDICE ENTRE COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL |\ 0S BLOQ EEDRM gREAD o
UES
PISO
N° |ZONA| PISOS | M s | MF[L M % % % | M2. | ML
PIT1- 8 | 24
0 85 | 340 | 680 | 200 | 10
iy 4 12 3o
PIT2- 8 | 24
340 | 680 | 200 | 10
hock 4 12 3o 0 85
PIT3- 8 | 24
1
A 4 12 3|0 0 85 | 340 | 680 | 200 0

Poligono de intervencion territorial rural (ZONA DE TOLERANCIA)

USO PRINCIPAL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO

USOS CONDICIONADOS

RESIDENCIA
R1

CZ8

ICB1, 12, PE, PF, PR, PA, CZ6, CZ7,

EC

ES

EB

ED

ER

EA

EF
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LA VICTORIA

Poligono de intervencidn territorial rural (PIT1/PIT2/PIT3) LA VICTORIA

JUSO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
cz7
ICZ8 13: SE PERMITE PREVIA|
R1,R2,EE1,EC,ES2,
ER1EDL ER§EG§2E12 ICZ9 INSPECCION E INFORME DE LA
IRESIDENCIA CBl’ CBZI CZS’ CZS’ IcC2 DIRECCION DE PLANIFICACION
R1 ’ S cC1 Y PROYECTOS
EDIFICACION HABILITACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO IOBSERVACION
ALTURA MAXIMA DISTA FRENT
NCIA LOTE
RETIR INDICE [INDICE
NDICE ENTRE ICOS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO I0S 8LOQ ZE)RM gREAD o (r;/IINIM
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M S M |FILIP} M % % % M2. ML.
PIT1 3 9 8 24 (310|101 O 85 255 680 200 10
PIT2 2 6 8 24 (310|101 O 85 170 680 200 10
PIT3 2 6 8 24 |3|0|0f O 85 170 680 200 10
EJE ESTRUCTURAL - Poligono de intervencion territorial rural.
EDIFICACION HABILITACION
IOBSERVACION
ZONA RESIDENCIAL DEL SUELO
ALTURA MAXIMA 221:« o FRENT
RETIR INDICE [INDICE
INDICE ENTRE |[COS-PB MINIM
NORM ICREAD MINIM
INDICE NORMAL CREADO oS BLOQ Al(-) g o A
UES
N° Z?\N PISOS M PI;O M |FILIP] M % % % M2, ML
EJE'O\Q'CT' pra| 4 | 12 | ® | % |3lofo] o | 85 | 340 | 680 | 200 | 10
Poligono de intervencion territorial rural. PIT1
USO PRINCIPAL LSO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PAP, {Agricola-Pecuario)
IPAR, (Agricola Residencial)
IPAI, (Agricola Industrial)
PRODUCCION IPE, (Proteccidn Ecoldgica)
INGROPECUARIA 11
13
EDIFICACION HABILITACION OBSERVACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO
| ALTURA MAXIMA ReTIR [DISTA fcOS-PB] | LOTE |FRENT
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E | |
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO [SRSERARLIGN
IALTURA MAXIMA DISTA FRENT
INCIA LOTE
RETIR INDICE INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO O BLOQ :E)RM gREAD o (l\)/lINIM
UES
o PISO
N ZONA | PISOS M s M |FIL|IP[ ™M % % % M2. ML,
PIT4 1 3 8 | 24 [20/0|0] O© 30 30 680 |40000| 160
Poligono de intervencién territorial rural. PITS
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PF, {Proteccion Forestal)
PE, (Proteccion Ecologica)
PR, {Proteccidn de Riesgo}
PROTECCION 11
13
EDIFICACION HABILITACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO [PRBERYACION
ALTURA MAXIMA ElCSJ_\A ore FRENT
RETIR INDICE |INDICE E
INDICE ENTRE [COS-PB MINIM
INDICE NORMAL CREADO 0S BLOQ ZILORM (C)READ o gIINIM
UES
B PISO
N ZONA | PISOS M S M |FILIP[ M % % % M2. ML.
PITS 1 3 8 24 20|00 O 30 30 680 |40000! 160
Poligono de intervencion territorial rural. PIT6
USO PRINCIPAL USC PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS
PF, (Proteccion Forestal)
PE, (Proteccién Ecoldgica)
PR, (Proteccidn de Riesgo)
IPROTECCION 11
I3
EDIFICACION HABILITACION OBSERVACION
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA DEL SUELO
IALTURA MAXIMA zICSILA e FRENT
RETIR INDICE |INDICE
INDICE ENTRE (COS-PB MINIM
MINIM
INDICE NORMAL CREADO oS BLOQ ESRM gREAD o A
UES
PISO
N° ZONA | PISOS M S M |FILIP| M % % % M2. ML.
PIT6 2 () 8 24 2010|0| O 30 60 680 [40000| 160
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Poligono de intervencién territorial. Urbano y Rural

area PIYS  [INDN_PiSOS|INON_M _ [RET_FREN |RET_LAT __ |RET_POST |DIST_sLOQUCOS_PB LOT_MIN _[FRET_MIN [USO PERMITIDO
R1,EE1,EE2,EC,EC2,ESL,
EB1,ED1,ED2,ER2,ERS,
urbano PITL 5 15 3 [} [} [ 85 200 10 EA1,EA2,EI1,CB1,CB2,
€B3,671,CZ2,CZ6,11
R1,EE1,EE2,EC1,EC2,EC3,
£51,ES2,EB1,E82,EDLED2,
urbano PIT2 4 12 3 [} o o 85 200 10 ERZERIECLEALIAZELL.
CB1,CB2,CB3,C21,C22,
CZ4,C25,C26,11
urbano PIT3 3 9 3 [ [ [ 85 200 10 €B1,CB2,CB4,CZ1,C23
urbano PIT4 3 9 3 ) ) [ 85 200 10 CB1, CB2, CB4, C21, €23
R1,R2,CB1,CB2,
urbano PITS 3 9 3 &} ] [} 85 200 10 CB4,CZ1,CZ3,ED1,EAL
R1,R2,CB1,CB2,
urbano PITG 3 9 3 ] 0 0 85 200 10 <B4, CELCE2,ES2ESS,
€B2,ED1,ED2,ERL,ER2,EAL
R1,R2,CB1,CB2,
CBA,CZ1,CZ3,ES2,ES3,
urbano PIT? 3 9 3 [} ] [ 85 200 10 EB2,ED1,ED2,ERL,ER2,
EA1,EPC
R1,R2,CB1,CB2,
84, 3
urbano PIT8 2 6 3 0 0 o 85 200 10 £, CLCR3 320
€82,ED1,ED2,ER],ER2,EAL
R1,R2,CB1,CB2,
€B4,C71,CZ3,ES2,ES3,
urbano PITS 3 9 3 ] 0 [ 85 200 10 €82,ED1,ED2,ER],ERZ,EAL
EG1,EF1,EF3,E11,EPZ
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3,
urbano | PIT10 3 9 3 0 o [ 85 200 10 £B2,ED1,ED2,ER],ER2,EAL
EG1,EF1,EF3,EI,EPZ
R1,R2,CB1,CB2,
CB4,C71,C23,E$2,E93,
urbano | PIT11 3 9 3 [ o [ 85 200 10 EB1,ED1,ED2,ED3,ERL,EAL
£l
R1,CB1,CB2,CZ1,
urbano | PIT12 4 12 3 [} 0 [ 85 200 10 CZ4,C25,C46,C27,C28,11
R1,R2,C81,C62,C23,
urbano | PIT13 4 az 3 ] [ 4 85 200 8 EB2,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,CZ3,
urbano | PIT14 4 12 3 [} [ 0 85 200 8 EBZ,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,
urbano | PIT15 3 9 3 [ [ o &s 200 8 EB2,ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,
urbano | PIT16 3 9 3 0 3 70 200 10 ED1,ED2,CZ6
R1,R2,CB1,CB2,
urbano | PIT17 3 9 3 o 3 70 200 10 ED1,ED2,CZ6,ER1,ER2
R1,R2,CB1,CB2,ED1,
b o718 3 o 3 o 2 o . 200 "0 ED2,CZ6,E52,E53,EDL,
il G ED2,ERLER2,EGL
R1,R2,CB1,CB2,EDL,
o . s o = ° 0 200 10 ED2,CZ6,E52,ES3,EDL,
wiaomor | FIES 3 ED2,ER1,ER2,EG1
urbano | PIT20 [ 0 [ o 0 [ o [ [ PF,PE,PR
urbano | e1T21 [ o o 0 o o [ o o PF,PE,PR
urbano | PiT22 o [ o o o o [} [+) o PF,PE,PR
urbano | piT23 o o o o o [ o o [ PF,PE,PR
urbano PIT24 [¢] 0 [+] o 0 0 0 [s] [ PF,PE.FPR
rurales PITO1 2 (] 20 o] [s] o 75 20000 80 PAP, PAR, PAI
rurales | o1m02 2 [ 20 1] o [ 50 50000 180 PAP, PAR
rurales | PITO3 2 ] 20 o ) o 30 40000 160 PAP
rurales PITO4 o o o 4] 1] 0 o] 2] Q PF,PE,PR
rurales | PITos [ o [ o o 0 0 o [ PF,PE,PR
rurales | pITO6 2 a 20 [ o 0 30 0 [ PF,PE.PR
rurales | PITOZ 2 o 20 o o ) 30 o) o PF,PE,PR
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tipo de actuaciones.

Conservacion estricta: Mantenimiento de las caracteristicas y situacién actual sin
intervencién humana o siendo ésta de caracter cientifico o cultural. Admite pequefias
actuaciones de mejora.

Restauracién: Actuaciones orientadas a la restauracién de ecosistemas de interés.

Reforestacion: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de
bosques que han sido eliminados por diversos motivos.

Uso agroecolédgico comunitario

Sustitucién de especies introducidas por especies nativas

Recuperacién de espacios de interés

Actividades Turisticas.

Uso Condicionado:

ke 19 Ex

Excursionismo y Mirador.

Camping

Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario condicionado

Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel, Bicicleta de
montafia (Donwhill).

Actividades cientifico culturales: Utilizacién del medio para experiencias e investigacion de
caracter cientifico, incluyendo las instalaciones no permanentes y debidamente
acondicionadas para facilitar la investigacién, tales como puntos de observacion, puntos de
recoleccién de muestras.

Uso prohibido:
Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso anteriores.

Articulo 74.- Determinacién De Aprovechamiento Urbanistico. Area natural de proteccién y
conservacién de Fuentes Hidricas: como cauces de rios, quebradas o cualquier curso de agua y
lagunas.

Son zonas delimitadas alrededor de los cuerpos de agua, cuyo margen de protecciéon se establece
de acuerdo al ancho del cauce segiin la siguiente tabla:

Tabla 1 Franjas de Proteccion de Fuentes Hidricas

FRANJA DE PROTECTORA MINIMA CON RESTRICCIONES
ZPHA ZPU MINIMA (m) L.
. - FP minima con
CATEGORIA MINIMA (m) | Restriccién | Restriccion )
; ) ) restricciones
Ambiental Tipo | Tipo 11
Rios de4.1a 8 m. =20 30 30 >80
Riosde2 a4 m. 20 20 20 60
Rios de hasta 2 m. 20 10 10 40
Quetirada B 2.5 2.5 2.5 75
Primer Orden
Quebrada de 5 s < 15
Segundo Orden
Quebrada de 10 10 10 30
Tercer Orden
i |
Vertientes 20 5 5 50m de didmetro a la
redonda
Lagunas 30 0 20 50m desde su rivera.
Esteros 15 0 10 25
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Uso Complementario y/o Compatible.

1. Usos Agricolas

2. Equipamiento de recreacién pasiva.

3. Construccién de vivienda unifamiliares con restriccién tipo I y Tipo 11
Uso Condicionado

1. Areas mineras a lecho de rio

2. Dragado
3. Obras de Ingenieria
Uso Restringido

1. Edificaciones limitadas en su estructura, nimero de pisos, y tipologias.
2. Uso para actividades educativas y de salud.
= Restriccién Tipo I Comprende ambos lados de la rivera del cauce principal, que va desde el
borde exterior de la Zona de Restricciéon Tipo I hasta el 50 % restante de la zona de
proteccion urbana y se encuentra en la zona terciaria de inundacién.
Uso Principal
1. Urbanizable con restriccion tipo I y Tipo 11
Uso Complementario y/o Compatible.
1. Usos Agricolas
2. Equipamiento de recreacion pasiva.
3. Construccién de vivienda unifamiliares con restriccion tipo I y Tipo II
Uso Condicionado
1. Areas mineras a lecho de rio

2. Dragado.
3. Obras de Ingenieria.
Uso Restringido

1. Edificaciones limitadas en su estructura, nimero de pisos, vy tipologias.
Uso para actividades educativas y de salud.

En los tipos de restricciones I y II sofo se aplica a predios / terreno que colinden con rios y
quebradas

Articulo 77.- Zona de Aproximacién. Para el caso de fuentes de abastecimiento de agua potable se
incorpora el criterio de Zona de Aproximacion.

Esta zona se encuentra comprendida al menos 300 metros aguas arriba del sitio de la captacién, la
distancia podra variar conforme la cercania de poblaciones en el sector rural y la calidad del agua
existente.

Uso Prohibido: En estas zonas bajo ningun concepto se permitira el establecimiento de abrevaderos,
letrinas, descargas de alcantarillado, botaderos de desechos a cielo abierto.

Articulo 78.— Franja Protectora Minima. Se establece la faja protectora minima a la suma de las
franjas de las Zonas de Proteccién Hidraulica v Ambiental (ZPHA) minima y Zona de Proteccion
Hidrica Urbana (ZPU) minima; segun el orden de drenaje ya establecido.

Uso Principal.
1. Recuperacién natural o inducida con especies nativas para la protecciéon, excepto franjas
para redes de alta y media tensién.
Uso Compatible.
1. Investigacion cientifica controlada.
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Articulo 83.- Zona de Planeamiento Agricola Productiva.

ZONAS DE PLANEAMIENTO AGRICOLA PRODUCTIVA
Tare
Zonas de Sub- s i = 7 e,
z e 1 de Niveles de uso Simbologia Actividades.
Planeamiento | Clasificacion " -
Proteccion
A i # Conservacion
rea  agropecuaria e
. b AP Mantenimiento
proteccién
Reforestacién
Forestacion
Agricola Limitado
Zona de g =
5 e produccién Proteccion
VED SO agropecuaria Area  agropecuaria  con ACR Conservacion
(Z-PA) restriccion Mantenimiento
Reforestacién
Forestacicn
Agricola, Huertos
Area agropecuaria  sin horticola, fruticola y
. ASR ’
restriccién cultivo de flores de
libre exposicién.
Proteccién
Zona . de Conservacion
promocién y| . oo —
, Area de Produccion Forestal |PF Mantenimiento
productiva >
forestal Reforestacidn
Forestacién
Produccion agricola
Areas de ; g :
produccion extensiva: cultivo
3 PAP agricola de libre
Zona de Agricola 4 icién iti
planeamiento pecuario. £XP fzs:lc:o y Cf’ oS
agricola g y agricolas extensivos
. Area
productiva. y s £ Almacenamiento  de
Fincas Fi
abonos vegetales
integrales
Granjas de produccion
pecuaria: avicolas,
ganaderas (acopio y
. crias de especies
Area de Areas de
o e mayores y menores)
Frensicion Zona de| . e Almacenamiento  de
Tt Areas de |Familiares HF/QV
mitigacion y " . abonos vegetales
! Produccién  |y/o Quintas . =
recuperacion R . Granjas de produccion
. |Agricola Vacacionales. ; i
agropecuaria i i pecuaria: avicolas,
Residencial. R
ganaderas (acopio y
crias de  especies
mayores y menores)
Vivienda  Unifamiliar
de buojao densidad.
Mejora ambiental
Restauracion de
Areas de espacios de interés
Vivienda veu Actividades
Periurbana productivas de
consumao
Huertos familiares
Jardineria Ornamental
Contemplacién

SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL: PRODUCCION

Articulo 84.- Estrategias de Planeamiento Agricola Productiva. Establecer las condicicnes fisicas,
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en articulacién con el GADP de Chimborazo
Campafias para prevenciéon de la contaminaciéon ambiental.

Integracién del sistema de tratamiento de desechos en las zonas rurales que incentiven la
clasificacion y reciclaje de desechos organicos para su reutilizaciéon en el sistema de produccion
agroecoldgica. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Planteamiento de proyectos de tecnificaciéon y de innovacién agro productivas.
Revalorizacién del sector rural y sus zonas productivas como eje de desarrollo.
Desestimular el fraccionamiento de suelo productivo rural.

Creacidn de programas e incentivos al mediano y pequefio productor.

Articulacién del cantén a las estrategias de cambio de la matriz productiva incorporando a los
productores de las zonas rurales y urbanas a las propuestas de encadenamientos productivos.

Coordinacion integral con el SENAGUA y el GADPCH la tecnificacion y mejoramiento de los
sistemas de Riego.

Articulo 86.- Clasificacién de la de zona de planeamiento agricola productiva. Por sus condiciones de
homogeneidad se propone su unificacién y la conformaciéon de la Zona de Planeamiento Agricola
Productiva; en esta categoria se conforma dos subzonas que seran definidas como:

1 Area Agricola.

2 Area de Transicion

Articulo 87.- Determinacién de aprovechamiento urbanistico Area Agricola. Descripcion. Esta
compuesta por la Zona de Produccién Agropecuaria las cuales son 4areas eminentemente
productivas, estos suelos con aptitud agricola pueden ser utilizados para el desarrolio intensivo de.
actividades agricolas con cultivos de ciclo corto, anuales, bianuales y perennes o a su vez
desarrollar actividades pecuarias adaptadas ecoldgicamente a la zona. Los niveles de usos en esta
zona son los siguientes:

Articulo 88.- Nivel de uso._Area Agropecuaria de proteccién. Son terrenos conformados por
cobertura de bosque nativo y vegetacién nativa (arbustiva) en pendientes fuertes de 50-70%, y >70,
localizadas bajo los 3 600 m s n.m.. Los usos asignados para estas zonas son:

Uso Principal:
1. Preservacion
2. Restauracién.
3. Mantenimiento

Uso Compatible:
1. Vivienda Unifamiliar de baja densidad: Construccién destinada para residencia del agricultor.
Estrictamente ligada a la explotacion directa
2. Reforestacién: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de
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7. Cultivos permanentes y pastos.

Uso Condicionado:

Excursionismo y Mirador.

Camping

Pesca deportiva / recreativa

Turismo comunitario condicionado.

Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel.

Explotacién de minerales metéalicos, no metédlicos y aridos y pétreos.

Escombreras privadas y municipales

Desbanques y/o rellenos con fines agricolas o de habilitacién de areas afines a los usos
compatibles (senderos, lagunas o lagos artificiales, piscinas acuicolas, entre otras.

PN W=

Uso Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Las caracteristicas de ocupacién del suelo para edificabilidad:
= Tipo de implantacion: AISLADA
s Altura: No superior a 2 pisos (6 m)
s Retiro frontal- de 10 metros en funcién de la categoria vial existente.
= Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)para vivienda: 0,5 %.
= Observaciones. Se permitira hasta el 4% adicional para edificaciones complementarias en
una sola planta (bodegas, establos, galpones, guardianias; entre otros)

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio minimo de subdivisi()n es de 40
000 m2 (4 ha), con un frente minimo de 160 m. dejando una salvedad de +/- 20% tanto en
superficie como en frente.

Articulo 90.- Nivel de uso. Areas agropecuarias sin restriccién. Areas constituidas por terrenos con
pendientes menores a 25%, por lo que no presentan evidencia de erosiéon severa siendo mas ligera y
moderada. Son tierras poco profundas, sin o muy poca pedregosidad que no limitan las labores de
maquinaria agricola.

Uso Principal:
1. Produccién Agricola a mediana y gran escala.

Uso Compatible:

Cultivo de Flores
Huertos de plantas medicinales
Viveros

1. Vivienda Unifamiliar de baja densidad.
2. Cultivos agricolas bajo invernadero

3. Floricola

4. Horticola

5. Fruticola

6.

7.

3.

Uso Condicionado:
1. Excursionismo y Mirador.
2. Camping
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mévil avanzado.
3. Los Proyectos Especiales.

Actos sujetos a Autorizacioén:
1. La edificacién de Obras Menores.
2. La autorizacién preliminar de Propiedad Horizontal.

Actos sujetos a Aprobacién:
1. Los Anteproyectos de habilitaciéon o edificacibn que requieran de estudios de
ingenieria; y, el acceso al incremento de niimero de pisos o indice creado.

Articulo 94.- Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. No sera
exigible la Licencia, Autorizacién y Aprobacién Urbanistica en los siguientes casos:

a. Las actuaciones eximidas expresamente por la ley.

b. La divisién que resulta del proceso administrativo de expropiacién, el cual deberi
tramitarse de conformidad a la normativa nacional vigente para el efecto.

c. En el caso de particién judicial de inmuebles, se debera informar al juez que conoce la
causa la zonificacién dispuesta en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, afectaciones
viales y porcentajes de contribucién de areas verdes y equipamiento comunal
aplicables.

d. Las actuaciones de equipamiento y/o edificacién de las Empresas, Dependencias
Administrativas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cumanda o de sus Entidades Adscritas, para lo cual, bajo su responsabilidad
observaran el estricto cumplimiento de las Normas de Arquitectura y Construccién.

e. Cuando se requiera el fraccionamiento de lotes o reestructuraciones parcelarias en
los que intervengan bienes municipales, la Direccién de Planificacion y Proyectos
seglin corresponda, a través de la Alcalde(sa) pondra en conocimiento del Concejo
Municipal el informe técnico favorable para su aprobacién. En habilitacion del suelo de
propiedad de las empresas o entidades adscritas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, observaran asignaciones de
fraccionamiento establecidas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

f. Las construcciones provisionales de caracter temporal para uso de oficinas, bodegas
o vigilancia de predios durante la edificacién de una obra, y de los servicios sanitarios
correspondientes, inicamente cuando la obra cuente con Licencia Urbanistica.

g. La desmembracion de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea
la transferencia gratuita a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Cumanda, para la ejecucién de obras con sujecién a la planificaciéon
institucional, o que han sido ejecutadas sin que la transferencia a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda se haya realizado, en cuyo
caso por excepcion no se sujetard a las asignaciones de fraccionamiento previstas en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). La transferencia gratuita se perfeccionara
con la suscripcion de la correspondiente escritura publica a la cual se adjuntara el
acto administrativo de desmembracion.

h. La desmembracién de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea
la transferencia gratuita a favor de una Institucién Publica que no sea el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, para ejecucién de obras
con sujecion a la planificacion institucional, en cuyo caso por excepcidon no se sujetara
a las asignaciones de fraccionamiento previstas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo
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administrativo que valida la revisién del componente técnico (dimensiones, distribucién e
individualizacion de los bienes exclusivos y comunes con sus respectivas alicuotas), habilitando
al administrado celebrar la escritura publica donde declare someterse a este régimen de
conformidad a la ley y reglamento que la regula.

La aprobacién de anteproyectos es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que
faculta al interesado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracién
de las dependencias competentes. Y cuando se requiera, permite al interesado acceder al
aprovechamiento del 4rea por sobre el indice normal establecido en los poligonos normativos del
Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

Articulo 97.— Alcance de las Licencias y Autorizaciones Urbanisticas. Su otorgamiento presupone el
cumplimiento por parte de los administrados del procedimiento establecido en este Libro; y de las
reglas técnicas y normas administrativas que le son aplicables; y, su verificacién por pate del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda a la fecha de la referida
verificacién.

Se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos de
terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil
o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones
autorizadas.

El hecho de que un administrado realice la intervencién licenciada o autorizada no convalida el
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional, municipal o
su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el
ejercicio y ambito de su actuacioén.

Articulo 98.- Alcance de la Aprobacién Urbanistica. Su otorgamiento presupone el cumplimiento
por parte de los administrados del procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas
técnicas y normas administrativas que le son aplicables.

No facultan intervencién fisica alguna en el predio materia de la aprobacién, por cuanto
unicamente constituyen habilitantes previo a la emision de las correspondientes licencias
urbanisticas.

Se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos de
terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil
o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones
autorizadas.

Articulo 99.— De la Obligatoriedad de Correo o Plataforma Electrénica para Notificaciones. Los
interesados de manera obligatoria al ingreso del tramite correspondiente, deberan sefialar un
correo o plataforma electréonica como domicilio para recibir notificaciones.

Articulo 100.- De la Notificaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.
Con el fin de que las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas produzcan los efectos
propios de cada acto, deberan ser notificadas al o los interesados con su contenido integro a los
correos o plataformas electronicas seftalados como domicilio para recibir notificaciones, debiendo
dejarse en el expediente constancia de lo actuado en el que se identifique la transmision, recepcion,
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La autorizacion urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal tiene vigencia de un afio a partir
de la fecha de su notificacién, con la finalidad de que el interesado divida los bienes en
exclusivas y comunes, a través de escritura publica declarando someterse a este régimen; y, su
respectiva inscripciéon en el Registro de la Propiedad, finalizado este tiempo automaticamente
caducara.

Articulo 105.- Aprobaciones Urbanisticas. Para el caso de Anteproyectos el plazo para que el
interesado presente a la administracién municipal los estudios de ingenieria aprobados por las
dependencias correspondientes, serd de un afio a partir de la fecha de su notificacion, finalizado
este tiempo automaticamente caducara.

Siendo que el acceso al incremento de numero de pisos o indice creado, forma parte de la
aprobaci6n del anteproyecto de edificacion, su vigencia sera la misma.

Se entenderé4n iniciados los actos o actuaciones licenciados o autorizados desde la fecha en que
el interesado notifique a la Administracién Municipal de tal hecho, o cuando por efecto del
control territorial se verifique dicho inicio.

Articulo 106.- Prérroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. Los plazos
establecidos en las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran prorrogarse a
solicitud presentada por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cualquier caso, la
prorroga sélo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al 50% del
inicialmente otorgado. La prérroga no supondra modificacién alguna de la Licencia, Autorizacién o
Aprobacion Urbanistica.

CAPITULO IV
DE LA TRANSMISION O TRANSFERENCIA DEL TI{TULO JURIDICO

Articulo 107.- Transmisién o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. Los efectos de la transmisiéon o transferencia de los titulares de las licencias,
autorizaciones o aprobaciones urbanisticas son:

Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizaciéon o Aprobacién Urbanistica seran transmisibles por
causa de muerte de su titular a los herederos.

El titular de la Licencia, Autorizaciéon o Aprobacion Urbanistica podra transferir el titulo juridico,
mediante cesion realizada por el cedente al cesionario.

En ambos casos deberd notificarse a la Municipalidad para los fines legales pertinentes.
Realizada la notificacién, tanto los herederos como el cesionario se subrogaran en la situacién
juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales de la misma ni
de sus efectos.

CAPITULO V
CLASES DE PROCEDIMIENTOS PARA LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES
URBANISTICAS

Articulo 108.- Tipos de Procedimientos. Las solicitudes de Licencia, Autorizacién y Aprobacion
Urbanistica, se tramitaran por procedimiento simplificado o general segln corresponda.
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y, lo pondra en conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos, segiin
corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante resoluciéon administrativa,
dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Planificacién y Proyectos segin corresponda procederd a emitir la
Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico
asignado sentara razon y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento de el/la directora(a) de Planificacién y Proyectos para la devolucién de
las actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia
Urbanistica, este se enviara a la Direccion de Planificacion y Proyectos para la
devolucién de las actuaciones mediante resolucién administrativa.

B. Autorizacién Urbanistica de Edificacién de Obras Menores.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacién por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a Obra Menor.

El tramite se asignari a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a
un técnico de la Direcciéon de Planificacién y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de
requisitos y Normas Administrativas; y, emita el informe correspondiente.

1. Si el informe técnico es favorable, sera puesto en conocimiento del Director de
Planificacién y Proyectos a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele
el valor correspondiente.

2. El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la
Direccion de Planificacién y Proyectos, el comprobante de pago de la tasa
administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico
asignado sentara razén y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos para la devoluciéon de las
actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Planificacién y Proyectos o su respectivo delegado procedera a emitir la
Autorizacién Urbanistica de Obra Menor.

3. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por

parte del interesado, el técnico asignado notificara al interesado sentando razén para
que dentro de 10 dias habiles cumpla con los requerimientos.
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Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, seri puesto en
conocimiento del Director de Planificaciéon y Proyectos, a fin de que se emita la orden
de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10
dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, a la
Mesa Técnica Institucional o a la Direcciéon de Planificacion y Proyectos segiin
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte
al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere
presentado el comprobante de pago, la mesa técnica institucional o el técnico asignado
sentara razén y emitird el informe técnico legal o informe técnico correspondiente; vy,
lo pondra en conocimiento del Director de Planificacién y Proyectos para la devolucién
de las actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de
la tasa administrativa, el Director de Planificacién y Proyectos o su respectivo
Delegado procedera a la aprobacion del anteproyecto y de ser el caso el acceso al
incremento de nimero de pisos o indice creado.

En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado, notificar al interesado sentando razén para que dentro de 10 dias habiles
cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico legal o
informe técnico favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del
Director de Planificacion y Proyectos, a fin de que se emita la orden de cobro de la
tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias héabiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en la Mesa Técnica Institucional o a la Direccién de
Planificacién y Proyectos segin corresponda, el comprobante de pago de la tasa
administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentara razén y emitird el informe técnico
legal o informe técnico correspondiente; vy, lo pondra en conocimiento del Director de
Planificaciéon y Proyectos para la devolucién de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de
la tasa administrativa el/la directora(a) de Planificacién y Proyectos o su respectivo
delegado(a) procedera a la aprobacién del anteproyecto y de ser el caso el acceso al
incremento de nimero de pisos o indice creado.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentara razoéon y emitird el informe técnico
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asignari a un técnico del subproceso de Control Territorial v Uso de Suelo o0 a un técnico de la
Planificacién y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y
Normas Administrativas del proyecto; y, emita el informe técnico respectivo.

1. Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serid puesto en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin
corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se
notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor
correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal.

2. El interesado entregara en la Direccion de Planificacién y Proyectos, el comprobante
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso presente la constancia de entrega
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente
descritos, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentara razoéon y emitira el
informe técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento
del Director de Planificacion y Proyectos para la devolucién de las actuaciones
mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable, el comprobante de pago de
la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de 4dreas verdes y equipamiento
comunal, la Autoridad Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucion
Administrativa de Licencia Urbanistica.

3. En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado, notificara al interesado sentando razéon para que dentro de 10 dias habiles
cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico legal o
informe técnico favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del
Director de Planificaciéon y Proyectos, a fin de que se emita la orden de cobro de la
tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal.

El interesado entregara en la Direccién de Planificacion y Proyectos, el comprobante
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las
garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente
descritos, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentara razén y emitira el
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Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que se encuentran
establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendra sus respectivas
conclusiones y recomendaciones, cuya coordinacién la llevara la Direccién de Planificacién y
Proyectos.

El informe técnico favorable ser4 elaborado por técnicos de la Direccion de Planificacién y
Proyectos. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de
requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que
se encuentran establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendri sus
respectivas conclusiones y recomendaciones.

En fraccionamientos que requieran la realizacién de obras de infraestructura basica, en el
informe técnico legal favorable se hara constar la validacién de los presupuestos para ejecucion
de Aceras, Bordillos, Calzada con capa de rodadura terminada; y, areas verdes y equipamiento
comunal.

En el caso de proyectos especiales, el informe técnico favorable hara constar la pertinencia del
proyecto y las nuevas asignaciones de uso y/o zonificacién, el criterio urbanistico y
recomendaciones técnicas que justifica la intervenciéon y serd puesto en conocimiento del
Concejo Municipal para su aprobacion.

Para Propiedades Horizontales, el informe técnico legal favorable debera contener ademas de lo
enunciado en parrafos anteriores el cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcion de
linderos generales y especificos y las superficies correspondientes a cada uno, asi como el
detalle de los bienes comunales y 4areas verdes con especificacion de superficies, linderos y
ubicaciéon. A los bienes de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera
detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

El Informe técnico legal favorable o informe técnico nc autoriza trabajo de intervencién fisica
alguna.

LIBRO V
DE LAS LICENCIAS DE HABILITACION DEL SUELO
CAPITULO I
DISPOSICIONES COMUNES

Artfculo 112.- Habilitacién de Suelo. La habilitacién del suelo es el proceso técnico para lograr a
través de la accién material y de manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la
localizacién de asentamientos humanos y sus actividades. Esta habilitacién se realiza a través de
fraccionamientos (subdivisiones y urbanizaciones), integraciones parcelarias y reestructuraciones
parcelarias, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Todo fraccionamiento y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, deben sujetarse al otorgamiento y obtencién de
la correspondiente Licencia Urbanistica, en los términos establecidos en este Libro y se sujetara
a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacién establecidas en el Plan de Uso y Gestién de
Suelo (PUGS).

Articulo 113.- Contribucién de Areas verdes, comunitarias y vias. Para obtener las correspondientes
Licencias de Habilitacién, en los fraccionamientos el propietario o promotor deberid entregar a la
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Las garantias referidas en el inciso anterior podran ser devueltas o canceladas una vez suscritas
las actas de entrega recepcién provisionales; y, la garantia por concepto de fiel cumplimiento
para garantizar el correcto funcionamiento de las obras construidas, por un monto equivalente al
5% del valor total de las obras cuya recepciéon le corresponde directamente al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandi, hasta la obtencion del Informe
Aprobatorio de Finalizacién de obras de habilitacién.

El administrado asumira los costos derivados de la obtencién de estas garantias.

Las garantias seran entregadas a la Direccion de Gestién Financiera la cual emitira la respectiva
certificacion de su recepcién.

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones en las que no se requiera la realizacién de obras
de infraestructura basica.

Articulo 115.- Garantias que puede aceptarse para la habilitacién del suelo. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda aceptara como garantias:

* Primera hipoteca de lotes resultantes del predio materia de la habilitacion o lotes
diferentes al mismo, de conformidad con la valoracién determinada por el subproceso de
Avallios y Catastros. Esta garantia se constituird mediante escritura piiblica y sera
protocolizada e inscrita de manera simultdnea con la licencia urbanistica.

Prendas.

Papeles fiduciarios.

Garantias bancarias.

Poélizas de seguros.

Depositos en moneda en curso legal.

Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

Seradn incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacién de la
Administraciéon Municipal de que el administrado incumpli6 la obligaciébn principal, en
consecuencia, no se admitiran garantias que determinen tramites administrativos previos.

Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucién de la
obra; o, debera prever una cldusula de renovacién automética hasta que el administrado obtenga
el Informe Aprobatorio de finalizaciéon de la obra.

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, una garantia por el valor
total de las etapas que van a ejecutarse, la misma que podrd levantarse parcialmente de
conformidad con las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo total.

Articulo 116.- Devolucién y ejecucion de garantias. Para la devolucién y ejecuciéon de las garantias
se regiran las reglas siguientes:

Una vez suscritas las respectivas actas de entrega recepcién provisional y con la garantia por
concepto de fiel cumplimiento, el administrado podra solicitar a la Autoridad Administrativa
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Cumanda faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion
del proyecto de subdivision.

Articulo 119.- Tipos de Proyectos de Subdivisién. Los proyectos de subdivisién son propuestas que
tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos lotes, conforme la zonificacién establecida en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), y las contribuciones de 4reas verdes, equipamiento comunitario
y vias, estas pueden ser:

Subdivisiones en suelo urbano. -~ En 4reas urbanas, la divisién del suelo propuesta no debera
contener mas de diez lotes o solares, ademas deber4 contener las areas verdes y equipamiento
comunitario, que tendran obligatoriamente frente a una via publica vehicular.

Subdivisiones en suelo rural. - En suelo rural, destinado a produccién agropecuaria y expansién
urbana se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién
de Suelo (PUGS). Se aplicaran las reglas generales que establece la normativa nacional, y
deberan tener frente a una via publica certificada por el ente competente.

El suelo rural de aprovechamiento extractivo podra ser subdividido observando las condiciones
establecidas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

Se prohibe la subdivision del suelo rural de proteccién y conservaciéon en predios catalogados
como tales por el Ministerio Rector, para los demds casos se observara las condiciones
establecidas en el Plan de Uso y Gesti6én de Suelo (PUGS).

No se considera como subdivisién:

1. La individualizacién de lotes originados por particion judicial que pueden generarse en
suelo urbano o rural, sin embargo, deberan sujetarse a las afectaciones y zonificacién
del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS), porcentajes de contribucién de area
verde y equipamiento comunal; y, demas normativas vigentes.

2. El fraccionamiento que practica el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Cumanda mediante resolucion del Concejo Municipal en los bienes sobre los
que ejerce dominio, en que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial
no se requiera la contribucion de areas verdes y equipamiento comunal.

3. El fraccionamiento que resulte de la expropiacién parcial de un lote practicada por un
ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta
expropiacién se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso y
Gestién del Suelo (PUGS).

4, El fraccionamiento resultante de la afectacién y consecuente expropiacioén vial en las
condiciones que determine la ley, no sera sujeta a la contribucién por areas verdes y
equipamiento comunal. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de
esta expropiacién se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso
y Gestién de Suelo (PUGS).

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS Y
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION
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orientacion y nombres de calles, en areas rurales esta ubicaciéon debera ser
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccién, en el que se hari constar las dimensiones de los linderos, detalle de
los colindantes;

Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda en un radio
minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican
en la Normas de Arquitectura y Urbanismo para accesos vehiculares y respetando
las afectaciones que se especifican en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS);
Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo
y en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS);

Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestion de Suelo;

De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o equipamiento
comunitario;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas
y otros.

3. Cuadro de datos que contenga:

a.

:'"_:J"

mep oo

Area total del predio a subdividir;

Area atil;

Area de vias y aceras;

Area de afectacién:

Area de proteccion;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo célculo se
realizard conforme a la presente ordenanza;

Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie; y,

Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la
vista frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a
subdividir; cada una de las fotografias deberid contener la descripcién de lo
mostrado. (deber4 ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital)

Articulo 124.- Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivisién.

o3

Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Direccién de
Planificacién y Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable,
en el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante

legal;

Resoluciéon de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante, en caso
de Subdivisiones que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica;

Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Subdivision;
Comprobante de pago de tasa administrativa;
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Area util;

Areas de afectacién;

Areas de proteccion;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, cuyo célculo se
realizara conforme a la presente ordenanza;

I

4. Listado total de lotes:

a. Numeracién continua.
b. Frente.
c. Fondo.
d. Superficie; vy,

5. Memoria Fotografica:

a. Contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada una
de las fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Para Proyectos Técnicos de subdivisién que requieran la realizaciéon de obras de infraestructura

basica.

Resolucion de aprobaciéon del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

Se deberan anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes presupuestos
aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una copia debidamente
certificada vigente).

1. Memoria Técnica que cortendrid el detalle de la propuesta de subdivisiébn con los
siguientes datos:

a.
b.

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.
Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de
cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de
coordenadas y 4rea del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas
y area de vias propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Cronograma de ejecucion de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios y
presupuesto general.

Cronograma General de ejecucion de obras para el area verde y equipamiento urbano
de ser el caso, el cual correra a partir que el administrado realice la notificacién de
inicio de obra.

2. Planos en formato Al o AO, con lo siguiente:

a.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacién
y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacién deberé ser georreferenciada, en
la que se identifique claramente el predio donde se implantard el proyecto (Sin
escala);
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defectuosas;
2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
URBANISTICA DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

Articulo 127.— Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion
Parcelaria. La solicitud de Licencia Urbanistica de Reestructuracién Parcelaria se tramitara
mediante procedimiento simplificado.

Articulo 128.- Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion
Parcelaria. Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion
Parcelaria son:

Requisitos generales:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacién y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el representante legal;

Informe de Factibilidad Urbanistica;
3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Reestructuracion

Parcelaria;

4. Aceptacién de la reestructuracién parcelaria por parte de los propietarios de los predios
involucrados, con reconocimiento de firmas y rabricas;

5. Comprobante de pago de tasa administrativa;

6. Copia del RUC del profesional responsable.

o

Requisitos complementarios:
1. En caso de copropiedad la designaciéon de un representante comin, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Articulo 129.- Contenido del Proyecto Técnico de Reestructuracién Parcelaria. Para la tramitacion
de la Licencia de Reestructuraciones Parcelarias sera preciso la presentaciéon del Proyecto
Técnico, suscrito por el propietario o propietarios de los predios, el promotor en casoc de que
corresponda y los profesionales técnicos respectivos.

El Proyecto Técnico de Reestructuraciéon Parcelaria contendra:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de reestructuracién parcelaria
con los siguientes datos:
a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y 4rea total de los
predios existentes.
b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
4rea de cada predio una vez realizada la reestructuracion.
¢. Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o AO segiin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
a. Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en éareas rurales esta ubicacion debera ser
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
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Artfculo 133.- Proyectos de Urbanizacién y sus Tipos. Los proyectos de Urbanizacion son
propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad el fraccionamiento y
habilitacién del suelo en areas de la circunscripcién territorial del Cantén Cumanda, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan
de Uso y Gestién del Suelo. En urbanizaciones, el fraccionamiento del suelo contemplara mas de
diez lotes, ademé4s del correspondiente al de las areas verdes, comunal, vias e infraestructura
requerida.

Los proyectos de urbanizacién deberidn observar obligatoriamente las determinaciones
normativas sobre ordenacién, uso y ocupacién del suelo y edificacion previstas en el Plan de Uso
v Gestion de Suelo (PUGS); deberan integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes
generales (existentes o previstas); y deberan contar con los certificados de factibilidad de
servicio y las propuestas técnicas para la ejecucién de obras de infraestructura y vialidad. Los
proyectos urbanos arquitectonicos especiales que se propongan a partir de urbanizaciones en
ningin caso podran disminuir el tamafio del lote minimo determinado en la zonificacion
respectiva.

Las urbanizaciones pueden ser:

Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser desarrolladas y promovidas por
cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacién y cumpla
con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberin contar con
Informe Técnico Favorable de la Direccién de Planificaciéon y Proyectos, v deberan garantizar la
transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi como vias al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, de conformidad con este Libro.

Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que podran ser desarrolladas por un
particular u organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos
legales, socio — organizativo y técnicos previstos para el efecto, calificadas por el subproceso de
Asentamientos Humanos. Estas urbanizaciones deberan cumplir con los requerimientos y
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi
como vias al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumand4, no haber sido
beneficiarios del procedimiento de regularizacién de asentamientos humanos de hecho, y la
consolidacién plena en un plazo especial maximo de 8 aftos. Como garantia de cumplimiento de
las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes seran gravados con primera
hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando la autoridad administrativa asi lo
apruebe, con necesaria motivacién que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas.

En el caso que el proyecto de urbanizacion sea desarrollado por un particular, las transferencias
de dominio de los lotes unicamente podran realizarse a personas que no posean bienes inmuebles
en el canton Cumanda, previa la justificacién mediante certificado de bienes raices emitido por el
Registro de la Propiedad. Realizada la primera transferencia de los lotes, los beneficiarios no
podran enajenar los mismos por el plazo de 5 afios contados a partir de la inscripciéon de la
escritura piblica en el Registro de la Propiedad.

Cuando el proyecto sea desarrollado por organizaciones sociales legalmente constituidas, los

lotes podran transferirse unicamente a los socios de dicha organizacién. Realizada la adjudicacién
de los lotes, los beneficiarios no podréan enajenar los mismos por el plazo de 5 afios contados a
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el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;

2. Informe de Factibilidad Urbanistica;
3. Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.
4. Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de

Urbanizacion;
5. Copia del RUC del profesional responsable,

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacion de un representante comin, que podra realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Articulo 136.- Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Urbanizacién. Para la
aprobacién del Anteproyecto serd necesaria la presentacion la propuesta técnica, suscrito por el
propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
respectivos, que contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanizacién con los
siguientes datos:
a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.
b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio.
c. Linderos y dimensiones de propuesta de area verde, cuadro de coordenadas y
area del predio conforme lo detallado en la presente ordenanza.
d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias, cuadro de coordenadas y areas de
vias propuestas.
e. Cuadro de coordenadas para dreas de afectaciones y areas de proteccion,
Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.
g. Anilisis y Propuesta de Equipamiento conforme a lo establecido en la presente
ordenanza referente al Equipamiento Comunal.

=~

2. Planos en formato Al o AQ segin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a. Ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio
donde se implantara el proyecto (Sin escala);

b. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccién, en el que se hard constar las dimensiones de los linderos, detalle de
los colindantes;

¢c. Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, en un radio
minimo de 500 m. a partir del lindero del lote, las dimensiones y caracteristicas
de las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y Construccién para
accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el Plan
de Uso y Gestién de Suelo (PUGS);

d. Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinaciéon de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construcciéon y al Plan de
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b. Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y
rellenos con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

4. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanizacién con los
siguientes datos:

a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y
area de cada predio.

¢. Linderos y dimensiones de propuesta de &rea verde y cuadro de coordenadas y
irea del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD y lo
detallado en la presente ordenanza.

d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y area de
vias propuestas.

e. Cuadro de ireas de acuerdo al plano de propuesta;

f. Especificaciones de estudios aprobados, la cual deberid contener fecha de
aprobacion, responsable de la aprobacién y nimero de documento de aprobacién.

g. Cronograma de ejecucién de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios
Yy presupuesto general.

h. Cronograma General de ejecucion de obras para el area verde y equipamiento
urbano de ser el caso, el cual correrid a partir que el administrado realice la
notificacién de inicio de obra;

5. Planos en formato Al o AO segiin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a.

g.

Ubicacién que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientaciéon
y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Replanteo total del proyecto de urbanizacién en lo que corresponde a vias, areas
verdes, comunales y lotes, para lo cual, debera presentarse una lamina con el detalle
del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional responsable con
detalle del equipo utilizado, debidamente georreferenciado en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud sur, que debera incluir
construcciones existentes, y de ser el caso se marcarin las lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego, quebradas, sistemas hidraulicos con sus respectivos
margenes de proteccién;

Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;

Lamina de detalle de areas verdes y equipamiento debidamente georreferenciado con
4reas, linderos y dimensiones.

Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccién y al Plan de Uso y
Gestion de Suelo;

Propuesta de adosamientos vy retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

6. Cuadro de datos que contenga:

a.

oo

Area total del predio a urbanizar;
Area util urbanizable;

Area de vias y aceras;

Area de afectacién;

Area de proteccioén;
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Técnico v que se refieren a edificaciones nuevas, que comprenden obras de
reconstruccién, sustitucién o ampliaciéon

Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a través de otras
licencias urbanisticas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda.

Sin perjuicio de lo prescrito en el inciso anterior, toda persona natural o juridica esta obligada a
cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las
personas, bienes y el ambiente, y ayudar con sus intervenciones al orden publico y la
convivencia ciudadana.

Articulo 141.- Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizacién o Aprobacion Urbanistica de Edificacion.
A través de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Cumandd, autoriza al administrado el inicio de las obras
constructivas, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas.

A través de la Aprobacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cumand4, faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria
respectivos, y ponerlos en consideraciéon de las dependencias competentes; y, determina si el
administrado puede o no acceder al incremento de nimero de pisos o indice creado conforme al
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

AUTORIZACION URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MENORES
Alcance y Tipo de Obras Menores

Articulo 142.- De las obras menores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y
especializacién tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio
protegido y no requieren de la presentacién de proyecto técnico.

Estas obras son:

Intervenciones de caridcter permanente o duracion indeterminada, tales como:

1. Edificaciéon nueva, por una sola vez con un area maxima de 40 m? (incluyen obras de
reconstruccién, de sustitucién y de ampliacién en planta baja).

2. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacién del terreno, excavaciones menores a tres
metros de profundidad, con la finalidad de intervencion de proyectos de habilitacion del
suelo y edificacion.

3. La construcciéon de cerramientos en area urbana consolidada.

Instalacion, cambio y mantenimiento de cubiertas’
1. En estructuras existentes.
2. En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con materiales de
facil instalacio6n.
3. Conservacién y mantenimiento de acera.

Intervenciones de cardcter provisional o por tiempo limitado, tales como’

1. Cerramientos de mamposteria, cercas vivas, alambrado, vallado de obras y predios en
areas rurales o urbanas no consolidadas.
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Esta aprobacion no autoriza intervenciéon alguna en el territorio por parte del administrado.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE

EDIFICACION

Articulo 146.— Procedimiento para la Aprobacién de Anteproyectos de Edificacién. Las solicitudes de
aprobacién de anteproyectos de edificacion se tramitaran mediante procedimiento simplificado.

Art{culo 147.- Requisitos para la Aprobacién de Anteproyectos de Edificacién. Los requisitos para la
aprobacién de anteproyectos de edificacién son los siguientes:

Requisitos generales:
1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y
Proyectos, Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;

L

Informe de Factibilidad Urbanistica;

Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones;
Los originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Edificacién;
Comprobante del pago de tasa administrativa;

Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos complementarios:
1. En caso de copropiedad la designacién de un representante comin, que podra realizarse
en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.
2. Para los proyectos de ampliacién o modificacién a construcciones existentes, se requerira
la presentacion de lo siguiente:

a.

b.

Articulo 148.—

Original o copia certificada de planos arquitecténicos aprobados; o, Licencia
urbanistica con el plano arquitectéonico habilitante.

Memoria técnica justificativa de las modificaciones o ampliaciones y planos de la
propuesta, conforme el articulo posterior.

Contenido de la Propuesta Técnica de Anteprovectos de Edificaciéon. Para

anteproyectos de edificacion en general contendran:

1. Memoria técnica justificativa, excepto para edificaciones unifamiliares menores a 400 m®.
2. Planos en formato Al o A0 segiin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

a.

Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientaciébn y nombres de calles, en 4reas rurales esta ubicacién deberia ser
georreferenciada, donde se identifique claramente el predio donde se implantara
el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccién, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos. En el caso
de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos
colindantes

Plano de Implantacion en el que anotari claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.
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3. Cuadro de Datos que contenga: 4rea total del predio, area de afectaci6n, area de
construccion, unidades de edificacién por uso, areas computables y no computables, areas
abiertas y cerradas, COS PB y COS total. En caso que la edificacion se proyecte declarar
bajo régimen de propiedad horizontal en el cuadro se incluird: drea comunal, area verde y
equipamiento.

Memoria Fotografica. contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION DE OBRAS MAYORES

Articulo 149.- De las Obras Mayores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y
especializacién precisan para la obtencién de Licencia Urbanistica de edificacion la presentaciéon de
un Proyecto Técnico, que merece un proceso de revision por parte de la Autoridad Municipal.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

1. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccion, de sustitucién y de
ampliacion.

2. “Obras de Reconstruccion” las que tienen por objeto la reposicién, a través de nueva
construcciéon, de una edificacién preexistente, parcial o totalmente desaparecida,
reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

3. “Obras de Sustitucién”, las que tienen por objeto derribar una edificacién existente, total
o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccioén.

4. “Obras de Ampliacién”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida
original.

5. Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de caracter
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura portante
de la edificacién.

Los proyectos de obra mayor podran construirse por etapas, cuando estas sean técnicamente
factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

1. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la edificacion
permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas de seguridad
necesarias entre una etapa y otra;

2. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del conjunto de viviendas
permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las medidas de
seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los usuarios de las etapas
previamente construidas;

3. En el caso de proyectos de obra mayor por etapas deberd obtenerse la Licencia
Urbanistica de Edificacion para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se
solicitara el correspondiente Informe Aprobatorio de Finalizaciéon de obras.

4. Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio
estructural, de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefénicas, de gas centralizado
entre otras, la memoria técnica de célculo estructural y demdas datos técnico
constructivos.
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del Ministerio de Salud Publica.
3. Tratamiento de areas verdes y de circulacién.
4. Licencia Ambiental.

En proyectos de equipamientos:
1. Estudio de Impacto a la circulacién del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos.
2. Informe Técnico favorable de la propuesta por parte del organismo competente, segin el
caso.
3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
4. Licencia Ambiental.
En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio:
1. Certificado favorable de la Direccién Nacional de Hidrocarburos.
2. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
3. Licencia Ambiental.
4. Estudio de Impacto a la circulacién del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigaciéon de dichos impactos.

Articulo 152.- Contenido del Proyecto Técnico de Edificacién de Obras Mayores. Para la tramitacién
de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obra Mayor serd necesaria la presentacién del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y
los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

Planos en formato Al o AQ seglin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

1. Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, en dreas rurales esta ubicacién debera ser georreferenciada, en la que
se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala);

2. Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar
el nivel de los terrenos colindantes

3. Plano de Implantacién en el que anotaréd claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

Plantas:

1. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara como cota
de referencia la del nivel de la acera.

2. Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores
del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia el interior del
mismo. (Patios de iluminacién y ventilacién)

En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en porcentaje.
4. Dentro de cada local se identificara su designacion y se colocara cotas de nivel en los
sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

w

Cortes:
1. Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en niimero necesario
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Para el otorgamiento de la licencia urbanistica de proyectos especiales, se deberid poner en
conocimiento del Concejo Municipal el Informe Técnico Favorable para su aprobacién.

Artfculo 155.— Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de
Proyectos Especiales. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacién
de Proyectos Especiales son los siguientes:

Requisitos generales:

1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;

2. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificacion de
Proyectos Urbanos Arquitectonicos Especiales;

3. Resolucion de aprobacion Anteproyecto de Edificacién de Proyectos Urbanos
Arquitecténicos Especiales aprobado con sus respectivos informes técnicos y planos
habilitantes;

Estudios de instalaciones debidamente aprobados por las dependencias competentes;
Disefio estructural con memoria de calculo aprobado.

Informe aprobatorio por parte del Cuerpo de Bomberos, del sistema contra incendios.
Comprobante de pago de tasa administrativa;

Copia del RUC del profesional responsable;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccién) proporcionado por el
INEC.

2,00 NESETE

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacién de un representante comin, que podra realizarse en la
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder.

Informes Técnicos favorables de la propuesta por parte de los organismos competentes, segin el
caso.

Articulo 156.— Contenido del Proyecto Técnico de Edificacién de Proyectos Especiales. Para la
tramitacién de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Proyectos Especiales serd necesaria la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de
que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

1. Memoria técnica justificativa con lo siguiente:

a. Ubicacién del Predio donde se implantara el proyecto.

b. Descripcion del proyecto a realizar.

c. Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacion de servicios de
acuerdo a la certificacion de las empresas competentes, la cual debera contener
fecha de aprobacién, responsable de la aprobacion y nimero de documento de
aprobacién.

d. Descripcion de ambientes y cuadro de areas por nivel.

e. Analisis urbano arquitectéonico del impacto que genere la propuesta al entorno
natural y antrépico.

2. Planos arquitecténicos en formato Al o AO conforme normas INEN, y en formato digital
con lo siguiente:

a. Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
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publica donde declare someterse a este régimen, de conformidad a la ley y reglamento que la
regula.

Articulo 158.- Condiciones generales para acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal. Podran
acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas urbanas y rurales
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento general.

Para conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las 4reas
urbanas o rurales que se proyecten declarar bajo este régimen, y se encuentren inmersos en la
trama vial establecida en los instrumentos de planificacién municipal, previamente debera agotar
el procedimiento de habilitacién del suelo correspondiente.

La propuesta de propiedad horizontal debe guardar total coherencia con los planos de
construccion previamente aprobados, consecuentemente queda prohibido modificar los mismos a
través de la autorizacion administrativa preliminar de propiedad horizontal.

Ninguno de los copropietarios puede ejecutar obras que impliquen modificaciones de caracter
estructural, ni realizar ampliaciones de edificacién en ning(in sentido, sin contar con la
aprobacion del 75% de los copropietarios y la respectiva autorizacién municipal.

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacién a la
estructura, se requerird de la aprobacion del 60% de los copropietarios y la respectiva
autorizacion municipal.

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
URBANISTICA PRELIMINAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 159.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal. Para la obtenciéon de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal o cualquier tipo de variacién a la misma, se sujetara al procedimiento general.

Articulo 161.— Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion urbanistica preliminar
de propiedad horizontal son los siguientes:

Requisitos generales:

a. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y
Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;

b. Planos aprobados o Licencia Urbanistica de Obra Mayor con sus respectivos informes
técnicos y planos habilitantes;

c. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Propiedad Horizontal
(cuadro de alicuotas, cuadro de areas verde y comunales, memoria técnica, planos de la
propuesta).

d. Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos Complementarios:
Para edificaciones que se encuentren concluidas:
¢ Informe favorable de finalizacién de obra, excepto en edificaciones que cuenten con
planos aprobados con anterioridad a la fecha de aprobacién de esta ordenanza.

107



Phincera ele (hambeinge
afectados a su estado anterior.

Articulo 163.- Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los procesos de
habilitacién del suelo y edificacién. La Direccion de Planificacién y Proyectos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, es la responsable de realizar controles
para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas
destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de habilitacién del suelo y
edificacion.

El responsable del control podra ordenar las medidas provisionales establecidos en el régimen
sancionador.

Articulo 164.- Reglas Técnicas objeto de control. Las reglas generales aplicables para el control
son:

Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano y
arquitectonico, y construccion de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o declarar un
inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el administrado en el
ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento garantiza su funcionalidad, estabilidad y seguridad
de las personas, bienes y el ambiente, contribuyendo al orden puablico y la convivencia ciudadana.

Las reglas técnicas objeto de control, segin se trate de control previo o posterior, por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumand4, en las actuaciones del
administrado objeto de Licencia o Autorizacion Urbanistica, son las siguientes:

Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacién para el fraccionamiento del suelo,
dimensiones y superficie de los lote, frente minimo, afectaciones y contribuciones de 4reas
verdes; y de construccién, como retiros de construcciéon de la edificacién, coeficiente de
ocupacién del suelo en planta baja, coeficiente de ocupacién del suelo total, volumen y altura de
las edificaciones, dimensiones de locales; las categorias, dimensiones y trazados de las vias;
afectaciones por lineas férreas, las areas de afectacion por vias, rios, quebradas y otras
especiales definidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, las Normas de Arquitectura y
Urbanismo y las Normas Ecuatorianas de la Construccién.

Las reglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la autoridad
municipal encargada, en materia de prevencion de incendios y régimen de propiedad horizontal.

En el caso de las viviendas de interés social, por su caracter vulnerable y de otras categorias
definidas expresamente en esta Ordenanza, el control técnico comprendera, ademas de las reglas
técnicas referidas en las letras anteriores, la verificacién de la sujecién de la construccién de la
edificacién a los planos, disefios y especificaciones provistas por el interesado, en los aspectos
expresamente previstos en la regla técnica pertinente por la autoridad municipal encargada.

No obstante, lo previsto en el nimero anterior, el propietario, los profesionales que intervinieron
en la planificacién, disefio y ejecucién del proyecto, y el promotor de ser el caso, seran
solidariamente responsables del cumplimiento de todas las reglas y normas técnicas que les sean
de aplicacién, y no solo de las que son objeto de control por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda. Es también de responsabilidad solidaria de los
sujetos sefialados en este apartado, el realizar los controles minimos de calidad que la ley exige
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planificaciéon y construcciéon de proyectos y obras de fraccionamiento y/o edificacién, estan en la
obligacién de respetar las normas administrativas y las reglas técnicas, establecidas por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda y las entidades nacionales.

Articulo 169.- Direccién técnica. En toda obra de habilitacién del suelo y edificacién a partir de la
iniciaciéon de su ejecucién debera contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o
Mecanico, quien asumira la responsabilidad técnica de la obra; para el efecto al notificar el inicio de
la construcciéon se presentara el contrato privado entre el propietario del predio y el profesional
debidamente reconocido firma y rubrica ante un notario o juez, copia del RUC del profesional que
suscribe dicho contrato.

Sera solidariamente responsable de las sanciones que se impongan por el cometimiento de
infracciones urbanisticas contenidas en el régimen sancionador el profesional que suscribio el
contrato de responsable técnico de la obra.

Articulo 170.— Identificacién del proyecto y profesionales responsables de la obra. El propietario o
promotor instalaran al inicio de la obra un rétulo en formato AO en las edificaciones, como
identificacién del proyecto en el que se sefiale: el nombre del proyecto, nimero y fecha de emision
de la Licencia o Autorizaciéon Urbanistica de Edificacion, nombres de los profesionales responsables
del proyecto técnico, y, del profesional responsable de la direccién de la ejecucién de la obra con el
correspondiente registro de SENESCYT.

Articulo 171.- Responsabilidad de las obras. Todo profesional —persona natural o juridica- que haya
participado en la elaboracion del proyecto técnico, en la ejecucién y/o en direccion de las obras y/o
el control de los materiales utilizados en las mismas, sera responsable del cumplimiento de las
normas y reglas técnicas y de la calidad de las edificaciones. Para respaldar su accionar mantendra
un archivo documental de los planos, licencias, autorizaciones, especificaciones técnicas de
construccién, ensayos de materiales, reportes, libro de obra, bitacoras, etc., documentos que el
responsable del control podra solicitar cuando se requiera.

Articulo 172.— Autorizacién para modificaciones a los proyectos. Para la modificaciéon de los
proyectos que hayan obtenido licencia o autorizaciéon urbanistica, se deberi contar con la
autorizacion del profesional que suscribié los mismos.

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura ni en el proceso de edificacion
sin contar con la respectiva licencia o autorizaciéon urbanistica que faculte dichos cambios.

Si el profesional hubiese incurrido en este hecho incurrird en la sancion dispuesta para las
infracciones graves.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y
la respectiva licencia o autorizacién urbanistica, sera sancionado con la pena correspondiente a
las sanciones graves, liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas
eventualidades.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus

obligaciones por dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el
ordenamiento juridico nacional y local.
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Articulo 177.- Controles programados. Para garantizar el cumplimiento v calidad de las obras de
habilitacién del suelo y edificacién. El Subproceso de Control Territorial v Uso de Suelo o la
Direccién de Planificacién y Proyectos, realizard al menos los siguientes controles programados
obligatorios:

En obras de habilitacion del suelo:

Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el cumplimiento de las
secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integracién a la red local; comprobar las
cabidas generales y el replanteo de los predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del
cronograma de obras.

Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo las
correspondientes a las vias y recibido las 4reas verdes y comunales. Para este efecto el Técnico
del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o el Director de Planificacion y Proyectos,
segun corresponda, requerird los informes respectivos de las Direcciones y/o empresas
encargadas de la prestacion del servicio.

Una vez que tenga estas constancias se podrad emitir el informe favorable de finalizacién de
obras.
En obras mayores de edificacién:

Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacién y previo a la fundicién
de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural; los
retiros de edificacion y no afectacién a predios colindantes. En el caso de obras que
contemplaren la construccién de dos o mdas viviendas el control se realizard por unidad de
vivienda.

Control 2: Cuando la obra de construccién tenga armada la primera losa o la estructura de
cubierta, previo a su fundicién para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural, la
altura entre losas, la ubicacion y dimensiones de la circulacion vertical y el area de construcciéon
autorizada. Si la edificacién es mayor a un piso este control se realizara por cada piso construido.

Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatara las areas, dimensiones y
altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de proteccién contra incendios de
ser el caso, en concordancia con el proyecto técnico aprobado en la Licencia Urbanistica. Una
vez establecida la conformidad se podra emitir el informe aprobatorio de finalizacion.

Articulo. 178.— Notificacién de inicio y realizacién de obras para controles programados. A fin de
que la Administracion Municipal planifique la ejecucién de los controles respectivos, el
propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, debera notificar
obligatoriamente a través de la respectiva solicitud impresa en especie valorada al Técnico del
Subproceso de Control Territorial v Uso de Suelo o al Director de Planificacion y Proyectos,
segun corresponda:

La fecha de inicio de la ejecucién de obras en habilitacién del suelo y del proceso constructivo de
las edificaciones de obras mayores. A esta notificacion se adjuntara copia notariada de contrato
de responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de obras, copia de planos
aprobados en la Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de la ejecuciéon de

113



QA omandla

Pancen de C himbetazo
Aprobatorio de Finalizacién de la edificacién.
El Informe Aprobatorio de Finalizacién de la edificacion se podra emitir por cada etapa ejecutada.

Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direccién de Planificacién y
Proyectos, para lo cual y previo a su emision el interesado adjuntara el comprobante de pago de
la respectiva tasa administrativa y el técnico responsable realice el control respectivo.

CONTROLES ESPECIALES

Articulo 181.—- Controles Especiales. La Direccion de Planificaciéon y Proyectos, realizara
inspecciones a las obras en ejecucién por requerimiento del Concejo Municipal o de el/la
Alcalde(sa) y emitira el correspondiente informe a los requirentes en el término de dos dias.

LIBRO VI
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 182.- Objeto y aplicacién. Esta Ordenanza establece las normas minimas, disposiciones y
requisitos recomendables de disefic y construccién, para proteger y asegurar la vida, salud y
propiedades de los habitantes y los intereses de la colectividad, mediante la regulacién y control de
los proyectos, calculos, sistemas de construccién, calidad de materiales y uso, destino y ubicacién
de las edificaciones y estructuras.

Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones,
modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a las
disposiciones de la presente normativa.

Articulo 183.— Ambito. El ambito para la aplicacién de esta normativa es el territorio que comprende
la jurisdiccion del Canton Cumanda.

Articulo 184.- Sujecién. Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a lo dispuesto
en esta normativa, a las establecidas por el INEN que son referidas en este instrumento, las
Normas Ecuatorianas de Construccién (NEC), al Cédigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y
Salud de los Trabajadores y mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de
Seguridad para la construccion y Obras Publicas.

Corresponde a la Municipalidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant6n
Cumandd, sus Direcciones, Departamentos y Empresas Municipales, hacer cumplir lo dispuesto
en esta Ordenanza. La Direccién de Planificacién y Proyectos se encargara de absolver las
consultas aclaratorias sobres las normas constantes en este documento.

VIGENCIA Y MODIFICACIONES
Articulo 185.- Vigencia. Todas las disposiciones de la Ordenanza de Normas de Arquitectura y

Urbanismo entraran en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién y no tendran caracter
retroactivo.
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Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, escaleras.

Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
fisico. Trénsito y sefializacion.

Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de
fisico. Transporte.

Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las personas
fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de
fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las personas
fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN-2 301 Accesibilidad de las personas
fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las personas con
fisico. Espacio de acceso, puertas.

Norma NTE INEN-2 312 Accesibilidad de
fisico. Elementos de cierre, ventanas.
Norma NTE INEN-2 313 Accesibilidad de
fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de
fisico. Mobiliario Urbano.

Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de
fisico. Terminologia.

medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

con discapacidad y movilidad reducida al medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

con discapacidad y movilidad reducida al medio

con discapacidad y movilidad reducida al medio

discapacidad y movilidad reducida al medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio

DISENO VIAL

Articulo 189.— Jerarquizacién del Sistema Vial. Toda habilitacién del suelo debe contemplar un
sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno, o a su
entorno, y al previsto en la planificacion vial del Cantén.

El sistema vial se sujetara a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley
de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de
Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica, en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton Cumand4, a través de su herramienta Plan de Uso y Gestién
del Suelo (PUGS), a los cuadros Nros. 1, 2, 3 y 4 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas
de Vias”, de esta seccién, y disposiciones que genere la Unidad de Transito y Transporte
Terrestre o similar del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda.

CARACTERISTICAS MINIMAS DE LAS VIAS

ANCHO BT VELOCIDAD
PARALELA LONGITUD VELOCIDAD p
TIPO TOTAL DE s MAXIMA DE
M ENTRE EJES DE VIA DE PROYECTO x
VIA OPERACION
VIALES
Expresa 34 >3001 Variable 90 80
Arterial A 23.6 1500 - 3000 Variable 70 60
Arterial B 19.6 1500 - 3000 Variable 70 60
Colectora A 14.5 500 - 1500 > 1000 70 50
Colectora B 13.7 400 - 500 500 — 1000 50 40
Local A 12 400 — 500 30
Local B L d 300 - 400 30
Local C 11 100 — 300 30
Local D 10:2 hasta 100
Peatonal 6 hasta 80
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Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 90 km /h
Velocidad de aperacion 60— 80 km/h
Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m.

Control de accesos

Total {intersecciones a desnivel)

Numero minimo de carriles

3 por sentido

Ancho de carriles

3.65m.

Distancia de visibilidad de parada

80 km/h = 110 m.

Radio minimo de curvatura

80 km/h = 210 m.

Galibo vertical minimo

5.50 m.

Radio minimo de esquinas

5m.

Separacion de calzadas

Parterre minimo de 6.00 m.

Espalddén

Minimo 2.50 m. (laterales). De 4 carriles / sentido
en adelante, espaldones junto a parterre minimo
1.80 m.

Longitud carriles de aceleracion

Ancho del carril x 0.6 x Velocidad de la via (km/h)

Longitud carriles de desaceleracion

Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4.8

Nota: Estas férmulas de calculo de carriles de aceleracién y desaceleracion sirven para una
estimacion preliminar. El detalle de calculo definitivo se realizarda en base a bibliografia
especializada. Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes
del Ministerio de Transporte y Obras Publicas - MTOP.

SECCION TIPICA DE VIAS EXPRESAS

Articulo 192.- Vias Arteriales. Enlazan las vias expresas y las vias colectoras, permitiendo, en
condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacién directa entre generadores de
trafico principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o éreas
industriales). Articulan areas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y rurales proporcionando
fluidez al trafico de paso.

Caracteristicas Funcionales:
¢ Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales secundarias.
Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema rural.
Proveen una buena velocidad de operacién y movilidad.
Admiten la circulacion de importantes flujos vehiculares.
Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional.
No admiten el estacionamiento de vehiculos.
Pueden circular algunas lineas de buses urbanos de grandes recorridos.
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Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS COLECTORA-A COLECTORA - B
Velocidad de proyecto 70km /h 70km /h
Velocidad de operacion 30 - 50 km/h 30-50km/h
Distancia paralela entre ellas 1.500-500 m. 1.500 - 500 m.
La mayoria de intersecciones|La mayoria de intersecciones
Control de accesos )
son a nivel son a nivel
Numero minimo de carriles 1 por sentido 1 por sentido
Ancho de carriles 3.65m. 3.65m.
Gl adiasonimiass latasal Minimo 2.20 m.; deseable|Minimo 2.20 m.; deseable
2,40 m. 2.40m.
Distancia de visibilidad de parada [50 km/h =60m., 50 km/h =60 m.
Radio minimo de curvatura 50 km/h = 80 m. 50km/h =80 m.
Galibo vertical minimo 5.50 m. 5.50 m.
Radio minimo de esquinas Sm 5m
Aceras Minimo 2.50 m. Minimo 2.10 m.

Nota: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP,

En las vias en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la Direccion de
Planificacién y Proyectos, se permitira utilizar bahias de estacionamientos publicos en el area
ocupada por la acera, siempre vy cuando se destine el retiro frontal integrado a la acera. Estos
estacionamientos seran paralelos a la calzada.

Para el dimensionamiento se debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.
SECCION TIPICA DE VIAS COLECTORAS

Articulo 194.- Vias Locales. Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con
las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar
acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacién peatonal. Permiten
solamente la circulacién de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el trafico de paso ni
de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar
independientemente o como componentes de un area de restriccion de velocidad, cuyo limite
maximo es de 30 km/h. Ademas, los tramos de restriccion no deben ser mayores a 500 m. para
conectarse con una via colectora.

Caracteristicas Funcionales:
¢ Se conectan solamente con vias colectoras.
Proveen acceso directo a los lotes frentistas.
Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacioén.
Bajos flujos vehiculares.
No deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad).
No permiten la circulacién de vehiculos pesados.
Deben proveerse de mecanismos para admitir excepcionalmente a vehiculos de
mantenimiento, emergencia y salubridad.
¢ Pueden permitir el estacionamiento de vehiculos.
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luminarias, carteles, equipamientos, etc.).

Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2.050 m. de altura separado m4s
de 0.15 m. de un plano lateral.

El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
bastén largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de colores
para disminuidas visuales.

El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de
influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y
0.80 m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.

La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones sera maxima del 2%. Para los
casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE
INEN 2 245.

La diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar
0.10 m. de altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo.

2. Caracteristicas generales:

a.

Las vias de circulaciéon peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacion vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal,
por medio de sefializaciéon adecuada.

Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se dispondra de un
ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacién existente, por 1.60 m.
de longitud en la direccién de la misma que funcionara como area de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacién peatonal deben ser firmes, antideslizantes y
sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto

‘en la constitucion del pavimento como por la falta de mantenimiento.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes
con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensién maxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulaciéon v la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo
indicado en la NTE INEN 2

Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados para
equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde
exterior de la acera.

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obsticulo, desnivel o
peligro en la via ptblica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semaforos
accesos a rampas, escaleras y paradas de taxis, se debe sefialar su presencia por medio
de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya textura no provoque
acumulacién de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con
el fin de indicar recorridos de circulacién a las personas con discapacidad visual.

Articulo 196.- Cruces Peatonales (Referencia NTE INEN 2 246)

Dimensiones.
a. Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstaculos de 1.00 m. en vias
con volumenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por sefalizacidon
horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de 4.00 m., siendo mayores
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Velocidad de proyecto 40 km/h
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h=20m.
Galibo vertical minimo 2.50m.
Pendiente recomendable 3-5%

Pendiente en tramos > 300 m 5%

Pendiente en rampas (pasos elevado) 15% maximo

Radios de giro recomendados

15km/h=5m.; 25 km/h=10m.; 30
km/h =20 m.; 40 km/h =30 m.

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho de carriles (doble sentido) 2.40 m.

Ancho de carriles {un sentido) 1.80 m.

Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion con vehiculos

Minimo 0.50 m.; recomendable 0.80

Aceras

Minimo 1.20 m.

Articulo 199.- Escalinatas. Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente
entre vias o como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o
escalinatas. Obviamente la circulaciéon es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2.40 m. y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo
posible, debera acompafiar organicamente a la topografia. El maximo de escaleras continuas sera de
16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizaran descansos no menores a 1.20 m.

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera: 2CH + 1H
= 64. La contrahuella maxima sera de 0.17 m.

Articulo 200.- Integracién al sistema vial rural. Para el disefio y ejecucién de vias correspondientes
al sistema vial urbano se debera coordinar y compatibilizar su funcionalidad con las vias del sistema
vial rural cuya competencia corresponde al Gobierno Auténomo de la Provincia de Chimborazo.

Para la aprobacién de proyectos de habilitacién de suelo permitidos en area rural se deberé proveer
de accesibilidad a los predios a través de vias que permitan una velocidad de operacion de 50km/m
y circulacién de transporte colectivo. Estas vias deberan contar con una seccién minima de 10
metros con dos carriles de circulacién de 3m. cada uno, un espaldon externo de 1 m. y cuneta de 1
m. a cada lado.

Articulo 201.- Especificaciones minimas para el disefio de las vias. Las normas de disefio geométrico
de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo establecido en los cuadros Nos. 1 y 2
de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”.

ACERA: Tendr4 un ancho variable, con un-espacio ttil continuo para circulacion peatonal de 1.20 m.
en el resto se ubicaran rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano, vegetacion, luminarias y
similares.

Con respecto al costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccién al

peatén de la circulacién de vehiculos: 0.45 m.; para la ubicacién de postes, sefiales de trénmsito,
hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacién, se incrementaran 0.15 m.
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VEGETACION Y OBSTACULOS: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizara las areas de las vias, sujetdndose a las especificaciones que esta
normativa determine y a lo dispuesto por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las
recomendaciones que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Cumandg
considere técnicamente factible.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas debers limitarse a una altura
de 1.00 m. como maximo, para evitar la obstruccién de la visibilidad a los conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia
libre de visibilidad minima 1.00 m. en el caso de que no haya circulacién peatonal; de 1.80 m. en el
caso contrario.

Los arboles que rebasen los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan
tener una altura libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las
ramas.

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y préximos a los carriles de circulacién no
debera estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo.

Articulo 202.- Del disefio v la construccién vial. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Cumanda disefiard las vias arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema Vial del
PDOT, Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) y al Plan Vial.

Articulo 203.- Ocupacién de aceras. No se permitira la ocupacién de la acera con estacionamiento
de vehiculos, ni tampoco la implantacién de casetas u otros obstaculos a la circulacién de peatones,
sin que la acera esté disefiada para el efecto. Para el caso de casetas de control, estas deben
disefiarse e incluirse en el inmueble.

Articulo 204.— Facilidades de transito. En los cruces de vias arteriales y colectoras, deben
construirse facilidades de transito, segin las alternativas técnicas que se requieran para el efecto.

Los giros derechos se disefiaran con un ancho minimo de 5.40 m., y una esquina de 10 m., de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitard la
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases semaféricas.

Para los giros izquierdos deben disefiarse bahias, cuya longitud estara determinada por la demanda
de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transiciéon debe tener 25 m. como
minimo en vias arteriales, y colectoras urbanas y el radio de giro debe ser de 14 m.

El calculo de la longitud de transiciéon minima, (Lt) se calcula con la siguiente férmula:

Lt= Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h) 6,6

Articulo 205.- Pavimentos. Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MTOP en
las “Especificaciones Generales para la Construccién de Caminos y Puentes” 001- 2000.
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La dotacion de areas para equipamientos de servicio social y de servicios publicos se regira de
acuerdo al siguiente cuadro, en donde el radio de influencia es el referente urbano de implantacién
de los equipamientos en urbanizacién nueva y en las areas urbanas consolidadas.

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucién de equipamientos de servicios

sociales y publicos y estan sometidos a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y a las
Ordenanzas vigentes.

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES

RADIO DE POBLACION
] NORMA
USO  |SIMBOLOGIA| TIPOLOGIA ACTIVIDADES INFLUENCIA ° ,L_OTE BASE
m2/hab. | Minimo m2 v
m. habitantes
. ESCOLAR (NIVEL BASICO) Y
EE1 Barrial R RaE AR 400 0.80 800 1000
COLEGIOS SECUNDARIOS,
UNIDADES EDUCATIVAS

(NIVELES BASICO Y
BACHILLERATO), INSTITUTOS
DE EDUCACION ESPECIAL,
CENTROS E  INSTITUTOS
TECNOLOGICOS SUPERIORES,
CENTROS DE INVESTIGACION
Y EXPERIMENTACION FORMA
PARTE DE UNA INSTITUCION
PUBLICA O PRIVADA, CENTROS
EE2 Zonal |ARTESANALES Y|  2.000 1.00 10.000 10.000
OCUPACIONALES, INSTITUTOS
DE IDIOMAS CURSOS ¥
CAPACITACION,  ACADEMIA
DE  ARTES  MARCIALES,
AGENCIA DE  MODELOS,
CENTROS DE ENSENANZA
PARA CONDUCTORES
PROFESIONALES, CENTRO DE
NIVELACION ACADEMICA,
UNIVERSIDADES Y ESCUELAS
POLITECNICAS

Educacién
EER

CENTROS DE
INTERPRETACION DE LA
NATURALEZA: MUSEQ
; : 1.00 50.000 50.000
EE3 | Cantonal | 0 66ico, JARDIN
BOTANICO, MIRADORES,
OBSERVATORIOS,
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uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA

NORMA
m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Religioso
ER

ER1

Barrial

CENTROS DE CULTO HASTA
200 PUESTOS CAPILLAS

800

1.000

ER2

Zonal

IGLESIAS HASTA 500 PUESTOS,

5.000

5.000

ER3

Cantonal

CENTRO DE CULTO RELIGIOSO

MAS DE 500 PUESTOS

10.000

50.000

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA
m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Seguridad
EG

EG1

Zonal

UNIDAD DE VIGILANCIA DE
POLICIA {UPC)

400

0.10

100

1000

ESTACION DE BOMBEROS

2.000

0.10

500

5.000

CENTROS DE DETENCION
PROVISIONAL

0.50

10.000

20.000

£G2

Cantonal

CENTROS DE REHABILITACION
SOCIAL

50.000

Administra
cion
Publica EA

EAl

Zonal

CORREOS AGENCIAS
MUNICIPALES, OFICINAS DE
AGUA POTABLE, ENERGIA

SEDES DE GREMIOS Y
FEDERACIONES DE
PROFESIONALES

ELECTRICA, TELEFONOS, |-

0.03

300

10.000

EA2

Cantonal

OFICINAS
GUBERNAMENTALES, SEDES
PRINCIPALES DE CENTROS
ADMINISTRATIVOS
NACIONALES, PLATAFORMA
DE ORGANISMOS
INTERNACIONALES  PUBLICOS
O PRIVADOS

0.40

50.000

Servicios
Funerarios
EF

EF1

Barrial

VENTA Y/O ALQUILER DE
ATAUDES, = TANATOPRAXIA,
FUNERARIAS 'Y SALAS DE
VELACION SIN CREMATORIO

2.000

0.06

600

10.000

EF2

Zonal

CEMENTERIOS PARROQUIALES
O ZONALES CON SALAS DE
VELACIONES, FOSAS, NICHOS,
CRIPTAS, OSARIOS, CON O SIN
CREMATORIO Y
COLUMBARIOS, ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. (AREA MINIMA
2 Ha.)

3.000

1.00

20.000

10.000

EF3

Cantonal

PARQUES CEMENTERIOS O
CAMPOSANTOS CON SALAS
DE  VELACIONES,  FOSAS,
NICHOS, CRIPTAS, OSARIOS,

COLUMBARIOS ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. {(AREA MINIMA
SHa.)

CON O SIN CREMATORIO Y|

1.00

50.000

50.000
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Uso

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

ACTIVIDADES

RADIO DE
INFLUENCIA
m.

NORMA

m2/hab.

LOTE
Minimo m2

POBLACION
BASE
habitantes

Transporte
ET

ET1

Zonal

TERMINALES LOCALES:
ESTACION DE TAXIS, PARADA
DE BUSES

0.10

100

1000

TERMINALES LOCALES:
ESTACIONAMIENTO DE
CAMIONETAS, BUSES
URBANOS, PARQUEADEROS
PUBLICOS.

3.000

0.03

300

10.000

TERMINALES DE
TRANSFERENCIA DE
TRANSPORTE PUBLICO,
TRANSPORTE TERRESTRE
TURISTICO, ESTACIONES DE
TRANSPORTE DE CARGA Y
MAQUINARIA PESADA.

3.000

0.50

10.000

20.000

ET2

Cantonal

AEROPUERTOS  CIVILES Y
MILITARES ESTACIONES ODE
FERROCARRIL DE PASAIEROS ,
TERMINAL TERRESTRE
CANTONAL Y REGIONAL

1.00

50.000

50.000

Infraestruc
tura El

Ell

Barrial

BATERIAS SANITARIAS,
LAVANDERIAS PUBLICAS

500

0.20

200

1000

ElI2

Zonal

ESTACIONES DE BOMBEO,

TANQUES DE|--

ALMACENAMIENTQ DE AGUA

5.000

ESTACIONES
RADIOELECTRICAS,
ESTACIONES
TERMOELECTRICAS,
CENTRALES FIJAS Y DE BASE
DE SERVICIOS FIJO Y MOVIL

TERRESTRE DE|-

RADIOCOMUNICACION.
SUBESTACIONES ELECTRICAS
ANTENAS  CENTRALES DE
TRANSMISION Y RECEPCION
DE  TELECOMUNICACIONES,
MERCADOS

20.000

EI3

Cantonal

PLANTAS POTABILIZADORAS,

PLANTA DE TRATAMIENTO Y|-

ENERGIA ELECTRICA, CAMAL

50.000

Especial EP

EPZ

Zonal

TALLERES DEMAQUINARIA
PESADA, BODEGAIE,

HOSPITALES  VETERINARIOS, |-

HOSPEDAJE PARA MASCOTAS,
CENTRO DE ADIESTRAMIENTO

20.000

EPC

Cantonal

TRATAMIENTO DE DESECHOS
SOLIDOS Y LiQuipos
(PLANTAS  PROCESADORAS,
INCINERACION, LAGUNASDE
OXIDACION, RELLENOS
SANITARIOS,  BOTADEROS),
ALMACENAMIENTO

TEMPORAL EXTERNO,
CRIANZA DE  MASCOTAS,
CENTRO DE RESCATE

INTEGRAL DE FAUNA URBANA

50.000
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Requisitos generales:
Los seméforos peatonales deben estar equipados con sefiales actsticas y vibratorias homologadas
por la autoridad correspondiente que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial.
e El botén pulsador debe contar con sefializacién en relieve que permita identificar la direccion
del cruce; sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosa y vibratoria.
e La variacién de frecuencia de las vibraciones y de la sefial actstica deben indicar el
momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.
e Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad
competente deberd considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad y
movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos:

e El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 0.60 m. del bordillo de la acera siempre
que el ancho libre restante de esta sea igual o superior a 0.90 m. Si es inferior debe ser
instalado en la pared con la base a una altura superior a 2.40 m. del nivel de la acera.

e Los soportes verticales de los semaforos deben tener sus cantos redondeados. El tono
acustico de cambio de sefial debe tener un sonido inicial de 2kHz e ir disminuyendo en
frecuencia a 500 Hz. Ademas, tendra un pulso de tono de 500 Hz con una repeticién rapida
de aproximadamente 8 Hz.

e La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticién de 0,52 Hz y la
sefal que indica cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz. En los semaforos peatonales el
pulsador para accionar el cambio de la luz debe situarse a una altura entre 0.80 m. y 1.20 m.
desde el nivel del piso terminado.

e El poste de sujecién del semiforo debe tener un didmetro minimo de 0.10 m. El botén
pulsador tendra entre 20 mm. y 55 mm. de diametro.

Articulo 214.- Elementos de ambientacién.

Luminarias Consideraciones para el disefio:

e El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio.

e El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio piiblico, tomando en
cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio del paisaje urbano.

e La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se disefian a través de la
iluminacién. La seleccion y localizacion de la fuente de luz se debe relacionar con los
aspectos propios del disefio y debe ser determinada técnicamente en relacién con el objeto a
iluminar (vias, plazas, parques, fachadas, monumentos) y dependeran entre otros factores
del ancho de la via, de la velocidad de circulacion, de la altura de instalaciéon de la luminaria,
del flujo peatonal y vehicular. Los equipos que se empleen para la iluminacién deben ser
homologados, sujetarse a las disposiciones del MEER, CONELEC y EERSA con relacion al
tipo, niveles de iluminacion, potencia, calidad y especificaciones técnicas.

Las alturas y caracteristicas de los postes deben cumplir con las especificaciones del MEER
(Ministerio de Electricidad y Energias Renovables), las Inter distancias entre los postes dependeran
del tipo de via o del drea a iluminar y serd determinada en el disefio de iluminacién. Donde los
postes sean utilizados para soportar las redes de distribucion de energia eléctrica, la Inter distancia
no sera superior a 35 m.

Para la iluminacion de vias de transito peatonal y vehicular las luminarias se pueden instalar en
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Deben estar sobre piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m. de ancho, por lo menos en uno de sus
costados. El asiento debe estar maximo a 0.45 m. de altura sobre el piso terminado y ser de forma
ergonbmica.

Deberan tener una forma estética apropiada a su funcién; no tener bordes agudos, estar construido
en materiales perdurables y permitir una rapida evacuacién del agua.

Dimensiones:
Minimo aximo
Altura 0.40 m. 0.45 m.
Ancho 0.30 m. 0.40 m.
lLongitud 1.80 m. 2.40 m,

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico, debe ser aprobada
por la Direccién de Planificacion y Proyectos y debe responder al Plan de Imagen Urbana.

Cerramiento de parterre y dreas verdes

Los cerramientos de parterre y de areas verdes pueden realizarse con verjas de acero cuyo disefio
previo sera aprobado por la Direccion de Planificaciéon y Proyectos, cuyas alturas no sobrepasaran
los 0.30 m. en parterres y 0.60 m. en areas verdes.

Articulo 215.- Elementos de salud publica e higiene.

Bafio publico

Su instalacién no debe obstruir el espacio publico. Su ubicaciéon obedece a criterios de intensidad
del uso del lugar, lo que determina la distancia entre moédulos que pueden estar entre 200 m. y 500
m. Los bafios pueden ser localizados en:

Parques: de acuerdo a la zonificacidén particular de cada parque.

El bafio piblico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas
de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella genera.

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que
limpie el interior del modulo, pocos minutos después de accionar.

Los disefios y localizacién de los bafios publicos deben ser aprobados por la Direccién de
Planificacion y Proyectos.

Basureros ptblicos (referencia NTE INEN 2 314)
La separacion de los basureros estéa en relacién a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia

no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en 4reas de flujo alto.

En areas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, de
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La profundidad de la masa arboérea esta definida a mas de la densidad y forma del follaje por el tipo
de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m. Arboles de hoja angosta
requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m.

Las densidades de follaje se pueden clasificar en tres categorias:
s Alta: magnolia
e Media: acacia
e Baja: ciprés comin; sauce, araucaria chilena

c) Forma

La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos:

Formas de palma,

Esférico,

Ovalado horizontal,

Coénico,

Globular,

Ovalado verticalada.

El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos estético y funcional que
se persigan.

d) Permanencia

Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos de
tiempo. En funcién de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los arboles en dos tipos: de
hoja permanente y de hoja caduca.

En los sitios de la ciudad donde se requiera la permanencia del follaje a lo largo de la vida ttil del
arbol (como en parterres, donde el arbol actiia como barrera para la contaminacion), la permanencia
o no del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.

Articulo 218.- Criterios de manejo técnico ambientales. Para elegir una especie arbérea a ser
plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen entre la
planta y el entorno, que se resumen en los siguientes parametros a ser tomados en cuenta:

a) Siembra Natural:

Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con anterioridad. La excavacién
para la siembra natural, se realiza con anticipacién y debe ser adecuada al tamafio del pan de tierra,
el promedio es de 1,20 m. de didmetro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe
mantenerse siempre hiumedo durante la operacion y el arbol se sujetara a un tutor.

b) Crecimiento
Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de crecimiento de la
planta, hasta llegar a su maximo desarrollo.

Arboles plantados en su entorno agresivo, que se encuentra afectado por la contaminaciéon y los

desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros afios
de vida los embates del medio ambiente.
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1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes, las sefiales
tactiles o de bastén se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompatfien los recorridos.

Las sefiales tactiles o de bastéon que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccion
deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en
una longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccién.

En el exterior de los edificios piblicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que
indique que el edificio es accesible o franqueable.

Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de facil interpretacién
y destacadamente perceptible. Las sefiales de alarma audible deben producir un nivel de sonido de
80 db y nunca deben exceder los 100 db.

Articulo. 220.— Transito y sefializacién (REFERENCIA A NTE INEN 2 291). Esta norma establece los
requisitos que deben tener los espacios fisicos en &reas publicas y privadas, en zonas urbanas y
suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad reducida.

Requisitos generales:

Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas (estadios,
coliseos, hoteles, hospitales, teatros, establecimientos, iglesias, etc.), deben contemplar en su
disefio, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas con discapacidad y
movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben estar sefializados horizontal y
verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2 241, y 2242.

Requisitos especificos:
Cruces en vias, plazas y parques.

En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
diferenciadas con el simbolo universal y estar de acuerdo con la NTE INEN 2240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro
de las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales, luces y signos convencionales,
en el Manual Técnico de sefiales de transito” vigentes y en el CPE INEN 16 partes de 1, 2 y3.

Si la sefializacién horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, ésta
se debe implementar con sefializacién vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea
significativo.

REDES DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 221.— Generalidades. Los proyectos de urbanizaciéon deberan sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos establecidas
por los organismos competentes vy someterse a la aprobacién previa de estos, dando cumplimiento a
los requerimientos que se estipulen en los articulos siguientes.

Las urbanizaciones ademéas se someteran a las normas y disposiciones de prevencién de incendios
del Benemérito Cuerpo de Bomberos del Cantén Cumanda.
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h) Presiones:

La presion minima en la red principal debera ser 15 m.c.a (metros de columna de agua). Y, en las
redes secundarias de 10 m.c.a., en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara
hasta 10 m.c.a.

La presién estitica maxima no debera exceder los 60 m.c.a. En caso en que se exceda el valor de
60 mca., si no hay posibilidad técnica/econdémica para abastecer el sector de otra zona, debera
instalarse valvulas reductoras de presion.

i) Hidrantes:

Se colocara de manera que un hidratante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera
colocarse cada 200 m. alternados en calles paralelas. Sera de diametro de 3” o 4” y deberan estar
alimentados por tuberias de 3” o0 4” como minimo respectivamente.

j) Didmetro Minimo:

El diametro minimo estard determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por lo tanto sera de
3” para establecer éstos. Podran, sin embargo, colocarse tuberia de 2” en tramos menores de 100
m., siempre y cuando no se requiera instalar-hidratantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes)
o en extremos de las zonas de presion.

k) Materiales:

En la red de distribucién se utilizard tuberia de acero para tuberias mayores de 12” y podra
utilizarse PVC para didmetros menores o iguales a 12”. La presion de trabajo sera de 1.25 M.pa
(Mega Pascales).

)Profundidad:
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1.20 sobre su corona.

m) Conexiones Domiciliares:

Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la
EPMAPSAC, la tuberia puede ser de cobre, polietileno, PVC y se realizara una vez que se pruebe la
red de distribucién. Cada conexiéon debe tener un medidor y caja de registro, la misma que debe
ubicarse en un lugar visible ern el cerramiento, o en la acera.

n) Reserva:
El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda maxima diaria.

Articulo 224, Sistema de alcantarillado. Las aguas residuales, deberan integrarse al sistema de
alcantarillado ptiblico existente. En caso de su inexistencia, los duefios de disposicién de desechos
liquidos y aguas residuales se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas de la EPMAPSAC,
Departamento de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal, Consejo Nacional de Recursos
Hidricos del Ministerio de Ambiente.

Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construccién se instalara acometidas de
alcantarilladlo con un didmetro minimo de 8 pulgadas o su equivalente en tuberia de PVC u hormigén

simple. En edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios.

En instalaciones especiales, tales como, establecimientos de salud, laboratorios, camales,
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Campo de aplicacion. El contenido de la normativa sobre redes de distribucién y energia eléctrica,
se encuentra orientado hacia el disefio de las redes de distribucién en proyectos urbanisticos
nuevos o remodelaciones de las redes de distribucién de energia eléctrica que se incorporen al
sistema de la EERSA.

En el disefio de las redes de distribucién de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, por la incorporacién de nuevos
abonados, de acuerdo a las regulaciones de la EERSA. Y debe ser realizado por un ingeniero
eléctrico registrado en la SENESCYT y en el libre ejercicio.

Los parametros y criterios que se asuman para el disefio de las redes de distribuciéon de energia
eléctrica deben regirse a lo que establezca la EERSA.

La planificacién de las redes de distribucién debe contemplar toda la urbanizacién proyectada, en las
calles que colinden con otras urbanizaciones o terrenos; el disefio debe incluir la demanda de los
lotes ubicados a los dos lados de las calles. Las ampliaciones o modificaciones necesarias en las
instalaciones existentes seran a costo de los usuarios.

Distancias minimas de Seguridad a Lineas de energia eléctrica para zonas urbanas consolidadas.
Todo tipo de construcciéon y/o edificacién deberad mantener una separacion horizontal de acuerdo a
lo que establezca el CONELEC y la EERSA, al conductor mas cercano de la linea o a su proyecciéon
al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacién o instalacién de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a
las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos etc., debera
mantenerse las distancias horizontales minimas establecidas por el CONELEC y la EERSA, al
conductor mas cercano de la linea o su proyeccién al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccién de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que
crucen lineas de transmisién o subtransmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas de
tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, o en las aceras de
las calles; cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas por el
CONELEC y la EERSA durante la posterior construccién de las viviendas o edificaciones que se
proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisién o sub transmision,
dentro de las franjas de seguridad a ambos lados del eje de la linea no deberan sobrepasar los 4 m.
de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacién debera ser representada tanto en la siembra de
arboles a nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

Zonas urbanas no consolidadas. En el caso de que planifique la construcciéon de urbanizaciones
nuevas en terrenos por los que crucen lineas de transmision o subtransmision, el disefiador debera
disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre
central de avenidas, o en las aceras de las calles; cuidando siempre que se mantengan las distancias
de seguridad establecidas por el CONELEC y la EERSA durante la posterior construcciéon de las
viviendas o edificaciones que se proyecten. Igualmente, dentro de esta franja de seguridad se
aceptara el cultivo de arboles o plantas que alcancen de 4 m. en su maximo desarrollo.
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NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA
DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 228.- Bases del dimensionamiento. Las dimensiones minimas de los locales deberan estar
basadas necesariamente en: las funciones o actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de
aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacién de aire, la distribucién del mobiliario
y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacién natural. Las medidas
lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y
areas libres y no a las consideradas entre ejes de construcciéon o estructura.

Articulo 229.— Altura de locales. La altura minima de los locales habitables sera de 2.30 m.
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la losa o
el cielo raso falso, en caso de locales cuyos usos no sean de vivienda sean estos comercios u
oficinas la altura minima sera de 2.70 m.

Articulo 230.— Altura de locales en sétanos. Los sétanos no podran tener una altura inferior a la
estipulada en el articulo anterior.

Articulo 231.- Profundidad de los locales habitable. La profundidad de cualquier pieza habitable,
medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacién no excedera del doble de la distancia
vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se
permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la

siguiente proporcién: Por cada 10% de aumento del 4rea minima de ventanas un aumento del 5% de
la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9.00 m.

Articulo 232.— Bafios. Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacién
y ventilaciéon que para estos casos estan contemplados en esta Ordenanza.

Los baifios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias, ni cocinas.

Dimensiones minimas de bafios:
¢ Espacio minimo entre la proyeccion de piezas consecutivas = 0.10 m.
¢ Espacio minimo entre la proyeccién de piezas y la pared lateral = 0.15 m.
e Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0.50 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha debera tener una
superficie minima de 0.64 m2, con un lado de dimensién minima de 0.80 m. y ser4 independiente de
las demas piezas sanitarias. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las
especificaciones del fabricante. Todo edificio de acceso plblico contard con un &area higiénico-
sanitaria para personas con discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE INEN
2293:2000).

Urinarios:
El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura debe ser 0.40

m. y para adultos 0.60 m.

Articulo 233.- Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:
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Articulo 238.— Ventilacién por medio de ductos. No obstante, lo estipulado en los articulos
anteriores, las piezas de bafio, cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse
mediante ductos cuya area no sea inferior a 0.32 m2, con un lado minimo de 0.40 m.; la altura
maxima del ducto sera de 6 m.

La seccion minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccién mecanica.

En todos los casos, el ducto de ventilaciéon que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar
del nivel de esta, una altura de 1 m. como minimo.

Articulo 239.— Locales a nivel del terreno. Cuando el piso de locales se encuentra en contacto
directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera quedar a
0.10 m. por lo menos, sobre nivel de acera o patio adyacente.

Articulo 240.- Muros en sétanos. Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta una altura
no menor de 0.20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Articulo 241.- Patios de iluminacién y ventilacién. Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién en los términos que se
establezcan en esta seccién, sin que dichos espacios, en su drea minima puedan ser cubiertos
parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiendo resaltes de fachada
de 0.20 m. maximo.

Cada patio o pozo destinado a iluminacién y ventilacién, debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

Articulo 242.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién. Todos los locales
habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de
superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3.00 metros,
hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensién minima de éstos,
deberi ser de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimension adecuada para el lado menor.

Articulo 243.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para locales no habitables.
Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6.00 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de
2.00 m., hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimension minima para los patios cerrados debera ser igual a 9
m2.

Articulo 244.—- Cobertura y ampliaciones en patios. No se permitiran cubrir los patios destinados a
iluminacién y ventilacion.

En los patios de iluminacién y ventilacién no se permitiran ampliaciones de la edificacién que
afecten las dimensiones minimas exigidas por esta normativa.
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para comercios u oficinas con superficie menor de 100 m2.

La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintiocho centimetros vy la
contrahuella una altura maxima de dieciocho centimetros, salvo en escaleras de
emergencia, en las que la huella no serd menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera
mayor de 0.17metros.

Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre descansos,
excepto las compensadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

El acabado de las huellas sera antideslizante.

Toda escalera tendra un descanso al inicio vy final de la misma.

La caja de escaleras que no sean unifamiliares debera construirse con materiales
incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de
sistemas de ventilacién natural y directa al exterior que facilite su aireacién.

Las dimensiones de las escaleras segin su uso sera la siguiente:

Usos ANCHO LIBRE MINIMO

Edificios pablicos escalera principal (En caso
de dimension mayor a 1.50 m. 3.00 m. 1.50M.
proveer pasamanos intermedios)
Oficinas y comercios 1.20M.
Sétanos, desvanes y escaleras de

Bl 0.80m.
mantenimiento

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1.200 m2. de
planta y su ancho variara de la siguiente forma:

ISUPERFICIE TOTAL POR PLANTA IANCHO MINIMO DE ESCALERA
Hasta 600 m2 1.50 m.
De 601 a 900 m2 1.80 m.
De 901 a2 1.200 m2 2.40 m.
Articulo 250.- Escaleras de seguridad. Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas de

antecamara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija, o en los que el Cuerpo de
Bomberos o la Direccién de Planificacién y Proyectos, debera plantearse escaleras de seguridad,
cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de Prevencion, Mitigacién y Proteccion contra
incendios, y los siguientes requisitos:

e Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales incombustibles con
resistencia minima de 4 horas contra el fuego.

¢ Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la antecamara.

e Deber4 existir una antecdmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por
dos horas y con ventilaciéon propia.

e Las puertas entre la antecamara y la circulacidon general seran fabricadas en material
incombustible y deberan tener cerradura hermética.
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entre descansos, en funcién de la extension de los mismos, medidos en su proyeccion
horizontal.

e Rangos de pendientes de Rampas:

Longitud Pendiente maxima (%)
Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8
Hasta 10 metros 10
Hasta 3 metros 12

Los pisos seran antideslizantes.

¢ Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar pasamanos segun lo indicado en
la NTE INEN 2244,

e En rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m. se recomienda la colocaciéon de
pasamanos intermedios.

e Rampas que salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segin lo indicado
en la NTE INEN 2244.

¢ Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan construirse con materiales
incombustibles.

¢ Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso,
tendran las siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1.20 m. Cuando exista la posibilidad
de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m.; si el angulo de giro supera
los 90°, la dimensi6on minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo cambio de direccién debe
hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes
transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensién minima de
éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Articulo 254.— Pasamanos en las circulaciones. Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones
horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta sera de 0.85 m. y se construiran de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

ACCESOS Y SALIDAS
Articulo 255.- Generalidades. Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia
de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta

seccion.

Articulo 256.- Dimensiones minimas. El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y puertas
que comuniquen con la via publica, sera siempre multiplo de 0.60 m. y no menor de 1.20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacion de 1.20 m. por
cada 200 personas.

Se exceptlian de esta disposicion, las puertas de acceso y viviendas unifamiliares o departamentos y
oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en edificios destinados a la educacién, las

que podran tener un ancho libre minimo de 0.90 m.

Articulo 257.— Accesos y salidas en locales de uso pablico. Los accesos que en condiciones
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centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos:
¢ Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
¢ Contardn con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.
¢ Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20m.
o No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Articulo 262.- Vestibulos. Las edificaciones que sobrepasen los 500.00 m2 de area util deberan
tener un vestibulo de acceso con un drea minima de 12.00 mZ2., cuyo lado menor sea de 3.00 m. Por
cada 500.00 m2. adicionales o fraccion se aumentara en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara
tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como también un buzén de correos.

La circulacién general a partir del vestibulo tendr4d como minimo 1.20 m. de ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacién vertical
del edificio.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Articulo 263.— Generalidades. Se aplicara de manera obligatoria lo sefialado en el Reglamento de
Prevencion, Mitigacién y Proteccién Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo Ministerial No.
01257 del 23 de diciembre del 2008.

Las medidas de proteccién contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan ser
consideradas desde el momento que se inicia la planificacién de todo proyecto arquitectéonico y se
elaboraran las especificaciones técnicas de los materiales de construccion, prohibiéndose el uso de
materiales altamente inflamables.

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir
y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de
seguridad y f4cil desalojo de personas en caso de péanico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser cumplidas
por todos los edificios existentes, asi como por los edificios a construirse y aquellos que estando
construidos fueron objeto de ampliacién, remodelacién o remocion de una superficie que supere la
tercera parte del area total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicién funcional o formal, o por la
utilizacién de materiales altamente inflamables, podra prohibir su ejecucion.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de
proteccién contra incendios establecidas para el caso, deberd cumplirse la proteccién contra
incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucién por aquellas que el
Cuerpo de Bomberos determine.

Articulo 264.- Precauciones durante la ejecucién de las obras. Durante las diferentes etapas de la
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Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de
agosto de 2014) y las deméas normas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicar4 el
capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del
15 de diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) vy las
demas normas indicadas en el mismo.

Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademas de las mencionadas en el literal
a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de
agosto de 2014 y las demas normas indicadas en el mismo.

Se aplicara el capitulo NEC_SE_VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.0047 del 15
de diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y los demas
capitulos mencionados en el literal a. para las viviendas de hasta dos pisos que cumplan con los
requisitos indicados en el mencionado capitulo.

Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo NEC_SE_RE (Riesgo
Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en
Registro Oficial No. 319 del 26 de agosto de 2014) y de las demas normas indicadas en el mismo.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccién que sustituyan,
modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberéan ser aplicadas por
los profesionales, proyectistas o constructores.

CAPITULO IV
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
EDIFICIOS PARA HABITACION

Articulo 270.— Alcance. Los siguientes articulos de este capitulo, a mads de las normas generales
pertinentes de la presente Ordenanza, afectarin a todos los edificios destinados a viviendas
unifamiliares, multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales.

Estas normas técnicas constructivas son de obligado cumplimiento para edificaciones de vivienda en
el Cantén Cumand4, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort
para sus habitantes.
Articulo 273.- Unidad de vivienda. Para los efectos de esta normativa, se considerara como unidad
de vivienda la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, una cocina, cuarto de bafio
y/o drea de servicio.

Articulo 271.- Dimensiones minimas de locales.

e Locales habitables. Los locales habitables tendran una superficie minima util de 6.00 m2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2.00 metros libres.

¢ Dormitorios. En toda vivienda debera existir por lo menos un dormitorio con superficie
minima de 8.10 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2.70 m. libres,
provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.60 metros
libres.
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Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de
superficie minima de 9.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 m. hasta
una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de
mayor altura, el lado menor de estos debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura
total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6.00 m. la dimensién minima para el
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Articulo. 278.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247). Los corredores y pasillos en el
interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En edificaciones de vivienda
multifamiliar la circulacién comunal tendra un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo.

Articulo. 279.- Escaleras. Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un ancho libre
minimo de 0.90 m. incluidos pasamanos y se permitirdn gradas compensadas y de caracol (areas
menores a 100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal sera de
1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos serd igual a la medida reglamentaria de la
escalera. En s6tanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m. Las
dimensiones de las huellas ser4an el resultado de aplicar la férmula 60< (2ch +h) <64, donde ch=
contrahuella y h= huella. En este caso, la huella no serid menor a 0.26 m.

Articulo 280.- Elevadores y/o ascensores. Todo edificio de mas de 4 plantas en total debe contar
con elevador.

EDIFICIOS DE COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo 281.- Alcance. Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales o locales
comerciales que sean parte de edificios de uso mixto, cumpliran con las disposiciones contenidas en
esta seccion, a mas de las pertinentes de la presente Ordenanza.

Articulo 282.— Galerias. En centros comerciales se entenderad por galeria el espacio interior
destinado a la circulacion del puablico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud, deberan tener
un ancho minimo de 4.00 m. Por cada 20.00 m. de longitud adicional o fraccién, el ancho debera
aumentar 1.00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se
medira desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicandose en cada tramo la
norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30.00 m. y el ancho minimo de
6.00 m. Por cada 10.00 m. de longitud en exceso o fraccién, se deberd aumentar 1.00 m. de ancho.
Articulo 285.- Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al
célculo de altura de edificacién.

Articulo 283.- Ventilacién. La ventilacién de locales habitables de caracter comercial y locales de
oficinas se podra efectuar por las vias pulblicas o particulares, pasajes y patios, o bien por
ventilacién cenital para lo cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes.
El area minima de estas aberturas sera del 8% de la superficie til de planta del local.

Articulo 284.- Servicios de sanitarios en oficinas. Todo local destinado a oficinas, con area de hasta
100.00 m2. dispondra de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos.

159



"~ Phinwe do Chimbetage

Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como maximo y su ancho no sera menor
que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desembocan a ellos entre dos
puertas contiguas.

Articulo 291.- Salidas. Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la
suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; vy, las
puertas abriran hacia el exterior, en toda la extensién de la boca. El niimero de bocas de salida
estara en relacién a la capacidad del escenario y deber4 garantizar la evacuacion en maximo 4
minutos.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Articulo 292.— Accesibilidad para discapacitados en lugares de especticulos piiblicos. Se reservara el
2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados motores, en planta baja o
una zona de facil visibilidad y cercana a los accesos vy salidas.

La reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico y la
obstruccién de la salida.

Se realizara un corte (rampa) de ancho de 1.00 m. en el extremo de todo escalén que impida la libre
circulacién y accesibilidad para discapacitados o de movilidad reducida, ya sea desde la via publica
hacia la sala, como también hacia la zona de servicios, boleteria y/o sanitarios. Cuando se
construyan en lugares de espectaculos piiblicos desniveles que impidan la libre circulaciéon y/o
accesibilidad a personas discapacitadas, estos deberan contar con rampas que faciliten la llegada de
los referidos usuarios.

Articulo 293.- Taquillas. Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho y una altura minima
de 2.05 m., se calculard una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tendra como minimo dos
boleterias.

Articulo 294.- Servicios sanitarios. Cumpliran con las siguientes recomendaciones:

Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que
ningiin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la puerta abierta.

Se considerara por cada 600 espectadores o fraccién, 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para
hombres.
Se considerara por cada 600 espectadores o fraccién, 2 inodoros y 1 lavabo, para mujeres.

En cada seccién se prevera por lo menos un bebedero de agua potable.

Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios que
incluyan duchas, separados de los del pablico.

Se instalara servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 295.- Servicio médico de emergencia. Las edificaciones de especticulos deportivos estaran
equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental necesario para primeros
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servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecers los servicios de comedor y tendri un minimo
de 30 habitaciones.

Hotel Apartamento (Apart Hotel). Es todo establecimiento que preste al publico en general,
alojamiento en apartamentos (considerando como minimo una habitacién independiente fisica y
visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y estar) con todos los servicios de un
hotel, disponiendo ademis de muebles, enseres, ttiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria,
lenceria, etc., para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de cafeteria
y de un minimo de 30 apartamentos.

Hostal. Es todo establecimiento hotelero, que preste al ptiblico en general, servicios de alojamiento
y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.

Hostal Residencia. Es todo establecimiento hotelero, que preste al piblico en general, servicios de
alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio
de cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecer4 los servicios de comedor y tendrd un maximo de 29
habitaciones y un minimo de 12.

Pensioén. Es todo establecimiento hotelero, que presta al publico en general, servicio de alojamiento
y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

Hosteria. Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nicleos urbanos, preferentemente
en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines, zonas de recreacion y
deportes; en el que se presta servicios de alojamiento y alimentacion, al piblico en general, cuya
capacidad no sea mayor de 29 y no menor de 12 habitaciones.

Motel. Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Cumanda y proximos a las carreteras, en el que preste
servicio de alojamiento en habitaciones, con bafio completo y entradas y garajes independientes
desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad minima
de 6 habitaciones.

Articulo 299.- Dormitorios. Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las siguientes
categorias:

1. En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20.00 m2 para habitaciones dobles, cuyo lado
menor serd de 4.00 m.; para habitaciones simples serd minimo de 14.00 m2 con un lado
menor de 3.20 m. Contaran ademas con un cuarto de bafio de 5.00 m2. como minimo de
superficie.

2. En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima sera de 16.00 m2 con un
lado minimo de 3.90 m. para habitaciones dobles; para habitaciones individuales sera de
11.00 m2 con un lado no menor a 2.60 m. Tendran un cuarto de bafio con un irea minima de
3.00 a 4.00m2.

3. En los de segunda y tercera categoria sera de 15.00 m2, con un lado minimo de 3.90m. en
las habitaciones dobles y para las individuales ser4d de 10.00 m2, con una dimensién minima
de 2.60 m. Contaran también con un cuarto de bafio de 3.50 m2 como minimo.

4. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles tendran una
superficie minima de 14.00 m2 con un lado menor de 3.90 m. y para las individuales sera de
9.00 m2 con un lado menor de 2.60 m. El 50% de las habitaciones estard equipado con
cuartos de baiio con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran
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sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos cabinas telefénicas, cerradas e
insonorizadas. La superficie de estos salones guardara relacién con su capacidad, a razén de 1.20
m2 por persona y no se computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso
general.

Articulo 305.- Servicios sanitarios. Las paredes, suelos y techos estaran revestidos de material de
facil limpieza, cuya calidad guardara relacién con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera, superior y turista y
segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan salones, comedores y
otros lugares de reunion.

Articulo 306.- Vestibulos. La superficie de los vestibulos, estard en relacion directa con la
capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente amplios
para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e
instalaciones.

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo para la recepcion que tenga
un drea minima de 12.00 m2, cuyo lado menor sera de 2.60 m.

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas, cualquier que sea su
grupo, los vestibulos y areas sociales, deberidn estar cubiertos en una gran parte de su superficie,
con alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida para su categoria.

En el vestibulo se encontrari, segun la clasificacién del establecimiento hotelero los siguientes
servicios:

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera, superior, turista y segunda categoria:
se diferenciara la recepcién de la conserjeria y se ubicaran cabinas telefénicas, una por cada 40
habitaciones o fracciéon; también baterias sanitarias generales independientes para hombres y
mujeres.

El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos: recepcion,
teléfono publico y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Articulo 307.- Pasillos. El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo y Iyjo
seri de 2.10 m., en los de primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los de segunda, tercera y
cuarta categoria sera de 1.20 m.

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando sbélo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Articulo 308.— Escaleras. La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas
las plantas de utilizacion de los clientes y se ubicara la seflal muy visible, en cada planta, del nimero
de piso correspondiente.

e El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:
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e Licencia Urbanistica de edificacién.
o Informe aprobatorio de finalizacion de edificacion.

Articulo 315.- Clasificacién de los establecimientos. Los establecimientos a que se refiere esta
seccion se clasifican de la siguiente manera:

e Gasolineras

e [Estaciones de servicio

o Depositos y surtidores privados

Articulo 316.- Definiciones.

Gasolineras. Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas, diesel al pablico en
general, suministrandolos directamente a través de surtidores.

Estaciones de servicio. Establecimientos que a més de incluir una gasolinera prestan uno o mas de
los siguientes servicios:
e Lavado.
Engrasado.
Cambio de aceites.
Afinamiento de motores.
Alineacién y balanceo.
Vulcanizacion al frio.
Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.
Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que interfiera en
el normal funcionamiento del establecimiento.

Depésitos y surtidores privados. Surtidores de combustible o estaciones de servicio aislados y para
uso privado o institucional que funcionaran en locales internos con prohibicién expresa de extender
dichos servicios al publico.

Articulo 317.~ Condiciones del terreno. Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas
donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras deberin cumplir con las siguientes
condiciones:
a) Gasolineras:

¢ Frente minimo del terreno: 50.00 m.

e Fondo minimo del terreno: 30.00 m.

e Observancia: conforme a derecho de via.

b) Estaciones de servicio:
o Frente minimo del terreno: 50.00 m.
e Fondo minimo del terreno: 40.00m.
¢ Observancia: conforme a derecho de via:

Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Gasolineras:

e Frente minimo del terreno: 30.00 m.
¢ Area minima del terreno: 750.00 m2.
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El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor a 45° ni menor
a 30°. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden ver a
dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3 m. del borde
de la superficie de rodadura.

Toda estacién de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle mas de una entrada y
una salida.

En los casos en que una gasolinera o estacién de servicio se vaya a construir sobre rellenos éstos
deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia, para lo cual
se requerira un estudio de suelos.

La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de piedra o
de hormigén sera permitido excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores, y
debera tener una pendiente minima positiva de 1% desde la linea de fabrica.

Articulo 320.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. Los tanques seran subterraneos y
protegidos exteriormente contra corrosion. Su disefio tomara en consideracion los esfuerzos a que
estan sometidos, tanto por la presiéon del suelo como por las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques de hasta
5.000 galones y de 6.00 mm. para tanque entre 5 y 10.000 galones, seran enterrados a una
profundidad minima de 1.00 m., las excavaciones seran rellenadas con material inerte como arena.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los tanques seran
ubicados dentro de una caja formados por muros de contenciéon de mamposteria impermeabilizada
que evite la penetracién de aguas y evite el volcamiento de tierras.

Los bordes superiores de los tanques quedaradn a 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito
vehicular y a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado cuando no haya trafico vehicular.

No se permitira la instalacién de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de los edificios.
La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00

m. como minimo v podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de toda
clase de edificacién propia del establecimiento.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas con arena lavada
o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

La descarga de los ductos de venteo no estard dentro de ninguna edificacién, ni a una distancia
menor de 5.00 m. a cualquier edificio.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de vapores) de un

diametro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado con la boca de desfogue a una altura
de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado y situado en una zona totalmente libre de materiales que
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Articulo 323.- Instalacién de bocas para llenado. Deberan tener las siguientes caracteristicas:

e Seran de acero galvanizado de 4 pulgadas de diametro.

e Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada producto.

e Su instalacién deberd situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus propias
edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran ubicadas minimo a 5.00 m.

e Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo cual se
pintara con los siguientes colores:

e Azul: Gasolina extra, Blanca: Gasolina stper, Amarillo: Diésel 1 y 2.

Articulo 324.- Servicios. Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y
mantener en permanente operacion los siguientes servicios:

Servicios Higiénicos para clientes y publico:
e Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres.
e Un inodoro, un lavamanos para mujeres.
o Las baterfas sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones
minimas para el uso de discapacitados.
Servicios Higiénicos para empleados:
¢ Un inodoro
¢ un urinario
¢ un lavamanos y ducha con agua caliente
e vestidor con canceles.

Surtidores de agua, con instalacién adecuada para la provisién directa del liquido a los radiadores.
Servicio de provision de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de presién.

Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en horas de
funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en casos de emergencia y
gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

Se permitira la habitacién del guardidn totalmente construida de material incombustible. Esta debe
tener una salida independiente a la via pablica y una distancia no menor de 5.00 m. de los depdsitos
de combustible o materiales inflamables.

Se permitird el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a una distancia de
10.00 m. de cualquier instalacion destinada a la descarga de combustibles y a 20.00 m. del surtidor
mas cercano.

Articulo 325.- Lavado y lubricado. El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en una zona
que no interfiera con la operaciéon normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguird las
siguientes disposiciones:

Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas de altura minima
necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmoésfera, en el caso de adosamientos debera

contar con muros de proteccién.

Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4.00 m. de ancho por
9.00 m. de fondo y altura de 5.20 m. para automoéviles y camiones.
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El 4rea minima para el funcionamiento de un depésito de distribucion de GLP sera de 15 m2 y una
altura minima de 2.30 m.

MECANICAS, LUBRICADORAS, VULCANIZADORAS, LAVADORAS Y SITIOS PARA CAMBIOS DE
ACEITE.

Articulo 328.- Alcance. Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparaciéon de
automotores o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas en la Ordenanza de
Manejo Ambientalmente Adecuado de Aceites Usados, con las normas sefialadas en esta seccion, a
més de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en esta Ordenanza.

Articulo 329.- Clasificacién. Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, son
establecimientos de mantenimiento y reparacidén de automotores:

Taller automotriz. Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la reparaciéon y
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

Mecanica automotriz. Se denomina mecénica automotriz liviana, a los establecimientos dedicados a
la reparacién y mantenimiento de automdéviles, camionetas, furgonetas y méas similares con
capacidad de hasta 4 toneladas.

Mecanica automotriz semipesado. Se denomina mecdnica automotriz semipesado, a los
establecimientos dedicados a la reparaciéon y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y
similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

Mecanica automotriz pesada. Se denominan mecanica automotriz pesada, a los establecimientos
dedicados a la reparacién o mantenimiento de automotores de mas de 10 toneladas, de tractores,
rodillos, palas mecanicas, excavadoras, grias traileres y mas similares, empleados en la agricultura,
construccién y transporte.

Mecéanica en general. Se denominan mecénicas en general, los establecimientos dedicados a los
trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicién.

Vulcanizadoras. Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la reparacion,
vulcanizacion, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

Lavadoras. Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado, engrase, y otras
actividades afines que tiene que ver con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique
reparacion mecéanica.

Lubricadoras. Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite y pulverizada.

Articulo 330.— Localizacién. La localizacién de mecanicas automotrices, mecéanicas en general,
vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, se sujetard a las siguientes condiciones, ademas de las

sefialadas en el PUGS.

En ningiin caso se podra utilizar. el espacio ptblico (aceras, calzadas, etc.), para actividades
vinculadas con mecanicas, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras, cambios de aceite y similares.
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acuerdo a la siguiente relacion:
e Hasta 500.00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha con agua
caliente.
e Por cada 500.00 m2., en exceso se sumarid el nimero de piezas, indicado en el inciso
anterior.

Articulo 334.- Elevadores y rampas. Para el funcionamiento de mecanicas en edificios de mas de un
piso existirdn elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente maxima sera el 15% y un minimo de
3.00 m.

Articulo 335.— Adecuacién o reubicacién de establecimientos. Los establecimientos que funcionan
actualmente y no cumplan con las normas de esta seccion, tendran (Cuatro) afios de plazo, para su
adecuacion o reubicacién al término del cual, la Autoridad Municipal, previa inspeccién ratificara su
funcionamiento o procedera a aplicar las disposiciones pertinentes.

Articulo 336.— Proteccién contra incendio. Los establecimientos indicados en esta seccién, se
construiran con materiales contra incendio, se aislaran de las propiedades colindantes con muros
cortafuegos en toda su extension a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor de
(6.00 m.) seis metros.

FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 337.— Protecciones. El area donde se instalen aparatos mecdanicos, deberéa cercarse de tal
forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la
proyeccién vertical del campo de accién de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Articulo 338.- Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios
sanitarios méviles, que, para cada caso en particular, exija la Autoridad Municipal respectiva.

Articulo 339.- Primeros auxilios. Las ferias con aparatos mecanicos, estaran equipadas con
servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de féacil acceso y con sefiales visibles, a una
distancia no menor 20.00 m.

ESTACIONAMIENTOS

Articulo 340.- Alcance. Las disposiciones de esta secci6on y las demés pertinentes de la presente
Ordenanza, afectaran a todo tipo de edificacion, en que existan o se destinen uno o més sitios para
el estacionamiento publico o privado de vehiculos.

Articulo 341.- Clasificacibn de estacionamientos. Los estacionamientos vehiculares deberan
considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se encuentre en la calle, dentro o fuera del

carril de circulacién o dentro de los predios o edificaciones.

Los estacionamientos piblicos se clasifican para efectos de su disefio, localizaciéon y segin el tipo
de vehiculos en los siguientes grupos:

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
Estacionamientos para vehiculos livianos: automoéviles, SUV, camionetas.
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uso | GENERAL |AREA IVISITANTES [CARGA Y DESCARGA
1 USO RESIDENCIAL
Vivienda menor a 65|1 por cada 2 1¢/8
m2 del drea total  |viviendas viviendas
Vivienda mayor a 65
1 por cada 1¢/8
m2 hasta 120 m2 .p. ) /
i vivienda viviendas
del drea total
Vivienda mayor a
120m2deldrea |2 P07 O A
vivienda viviendas
total
uso GENERAL AREA VISITANTES |CARGA Y DESCARGA
2 USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Centros de 1 por cada 10
diversion asientos
Oficinas 1 por cada 50 m2 +
Administrativas en |1 por ls fraccién 1¢/200 m2

general y comercios |mayor o igual a 25
menores a 250 m2 |M2

3 10 % del 4rea
Comercio de menor

escala hasta 500 m2 1 por cada 25 m2 constrwd.a enla
planta baja

Centros de 10 % del érea
comercio de hasta |1 por cada 20 m2 construida en planta
1000 m2 baja

1 10 % del area
Centros comerciales ;

1 por cada 15m2 construida en planta

mayores a 1000 m2 baja

1 por <cada 4
habitaciones
3 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Alojamiento Dentro del predio

Educacion
2 por cada aula
Preescolar 2
- Dentro del predio
Escolar Secundaria |5 por cada aula
Superior 10 por cada aula
Cultural, bienestar
i i 1 2
social, recreativo, p.)or cada 25 Diéntto tel predio
Deportes, asientos
Reloigioso.
Salud 1 por cada 4 camas 1 por cada Bentro del predio
(2) 10 camas
4 INDUSTRIAL Y BODEGAS
Industria 4 porxdds 10(_)’m2 Dentro del predio
de consytruccion
B 1 da 100 m2
odega.s gy <y Dentro del predio
comerciales decosntruccién

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no se requeriran
estacionamientos para visitas.
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iguales a 300 m2, podran planificarse con estacionamientos.
IMPLANTACION INDUSTRIAL

Articulo 344.- Afectacién. Aféctese para uso industrial, las areas identificadas para este uso en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS, dentro del Cantén
Cumand4i, conforme al plano de uso de suelo.

Articulo 345.- Alcance. Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de
producciéon industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacién de productos de uso doméstico,
produccién artesanal, reparaciéon y mantenimiento de automotores, cumpliran con las disposiciones
de la presente seccién y con los demis de esta Ordenanza que les fueren aplicables. Las
edificaciones deberan mantener los retiros correspondientes segun el tipo de implantacién
industrial, las actividades que entrafian peligro deben retirarse segin lo establecido por las
ordenanzas respectivas.

Articulo 346.- Prioridad. Determinese como primera prioridad para el asentamiento industrial las
zonas identificadas segun los limites establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial a través de
su herramienta PUGS, en lo correspondiente a zonificacion por la tipologia de industria y a la
propuesta de ocupacién de suelo, retiros y forma de ocupacion.

Articulo 347.- Calificacién. Dispénese la calificacién de las industrias existentes al interior del area
urbana actual, para relocalizar aquellas que son incompatibles con otras actividades, concediéndoles
un plazo maximo de 3 afios para su movilizacién.

Articulo 348.- Iluminacién. Todo lugar de trabajo deberd estar dotado de suficiente iluminacién
natural o artificial para que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para
sus ojos. El nivel minimo de iluminacién estad en relacion con el tipo de actividad a desarrollar y
puede variar entre 300 y 500 luxes.

Articulo 349.— Ventilacion. Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10
m3. por obrero, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por medios mecanicos.
Las ventanas deberan permitir una renovacién minima de aire de 8 m3. por hora, salvo que se
establezcan sistemas de extracciéon y renovacién forzada del aire, a menos que existan justificativos
técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que, interiormente tener una
atmoésfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al del
ambiente exterior.

Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas “o
explosivas” no podran ventilar directamente hacia la via pablica por medio de puertas o ventanas,
en casos en que se justifique podran construir pozos de ventilacién, Los locales industriales deberan
instalar sistemas de extraccién, captacién, filtracién, depuracion y otras medidas de control de las
emisiones gaseosas de combustién y de procesos, previa a la salida al ambiente externo.

Articulo 350.- Ventilacién mecéanica. Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire
en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara ventilacion mecanica.
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instalacién, modificacién, ampliacién de una fuente contaminante, no obstante, lo cual se observara
lo siguiente:

No se descargari a los colectores de aguas servidas.

Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.

Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50mg/l.

Acidos o bases que puedan causar contaminacién; gasolina, solventes y otros liquidos,

sélidos o vapores inflamables o explosivos.

Desechos soélidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

e Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de9,0.

e Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en cantidades
mayores a 10ml/l.

e El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de alcantarillado.

e Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacién, control, toma de

muestras y medicion de caudales.

Articulo 354.- Requisitos complementarios y prohibiciones. Las industrias, equipamientos anexos,
aprovechamiento de recursos naturales, presentaran conjuntamente con el proyecto arquitecténico
un Estudio de Impacto y Plan de manejo Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién y riesgos ambientales inherentes a sus actividades.

e Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una auditoria
ambiental conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental.

e Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberin ser
impermeables y facilmente lavables.

e Las fabricas de productos alimenticios ademas de lo anterior sus paredes deben ser
impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

e Las industrias de materiales de construccién, y otros establecimientos que trabajen con
aridos tales como material pétreo, cementos, entre otros, deberan implementar soluciones
técnicas para prevenir y controlar la contaminacién por emisiéon de procesos, mediante
humectacién controlada, cobertura con lonas, o plasticos, para evitar el desbordamiento en
las vias publicas.

e Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacién por
fumigacién, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar
la contaminacion por emision de procesos, por descargas liquidas no domésticas, residuos
s6lidos y riesgos inherentes a su actividad.

e Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico y opcionalmente a tratar
con vegetacioén su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledafias a otras actividades
urbanas logrando un espacio de transicién y amortiguamiento de los impactos ambientales
negativos.

CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Articulo 355.- Calidad espacial. Todos los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacion
y funerarias deberan tener una ventilacién equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en
areas ubicadas en subsuelos siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacion
natural, se debe recurrir a una ventilacién mecanica que incluya un proceso de purificaciéon de aire
antes de su salida al exterior.
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b.1.) Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas internas).
b.2.) Nifios: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas internas).
b.3.) Nichos para exhumacién Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad.

Los nichos se taparan inmediatamente después de la inhumacién con un doble tabique de hormigoén.
Columbarios: Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad.

Tumbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m. libres desde el
borde superior del atatd hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en
tierra. Con un espaciamiento de 1.50 m. entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos
cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigon armado, con una tapa sellada herméticamente, podran
encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara con dos
tuberias: la una conjunta para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacién de gases al
exterior. Podran colocarse los atatides uno sobre otros separados con planchas de hormigén
selladas herméticamente. Las tumbas, tendran una fuente recolectora de liquidos, de una
profundidad de 0.25 m. libres, fundida en la cimentaciéon. La misma contendrid una combinacién de
materiales denominada SEPIOLITA, conformada por carbén, cal, cementina, en capas de 0.05 m.
cada una.

Articulo 361.- Equipamiento para tanatopraxis. Sala tanatopraxica: 30.00 m2. de 4rea de
construccidn, debera tener 5 m. de lado minimo.

e Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas y
sintéticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para depésito de desechos metéalicos y de
maderas.

e Antesala de la sala de exhumaciones: 9.00 m2. de area de construccion.

Articulo 362.- Zona de servicios. Contari con:

Baterias Sanitarias: 27.00 m2. de area de construccién, bodegas. Se considerari ademas servicios
sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo a lo establecido en esta
normativa.

Articulo 363.— Zona para empleado. Contara con:
e Baterias sanitarias: 27. 00 m2 de area de construccién.
e Vestidores y duchas: 27. 00 m2 de area de construccion.
e Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion.

Articulo 364.— Zona de comercio funeral — servicios opcionales. Con los servicios de:
» Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de3.00m.
Venta de Flores: 7.80m2.
Venta de Lapidas: 7.80 m2.
Crematorio
Deposito de jardineria
Vivero
Comedor de empleados del cementerio
Capilla, sacristia, servicios sanitarios.
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ritos de indole religiosa.

Articulo 376.— Calidad espacial. Las salas de velacién deben tener vista a los patios los cuales deben
estar de preferencia jardineados.
Las salas para preparacion de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 377.- Alcance. Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes
inmuebles que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
Y que puedan ser enajenados individualmente.

Articulo 378.- Normas aplicables. Las edificaciones que se constituyan bajo el réegimen de propiedad
horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacién del suelo y densidad de poblacién,
contemplados en la normativa vigente y las especificaciones contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 379.- Clasificacién por unidades destinadas a propiedad horizontal. Para la clasificacién por
unidades destinadas a vivienda, comercio u oficinas se estara a lo dispuesto en el siguiente cuadro:

GRUPO VIVIENDA COMERCIO / OFICINA /
UNIDADES UNIDADES
A | De2ald 2220 2240
B | Deila20 21240 41280
C | De21a40 41380 81a 160
D De4la70 81a 140 1613 280
E >71 >141 > 281

Articulo 380.- Provisién obligatoria de areas comunales. Las edificaciones a declararse en propiedad
horizontal, deberéin destinar una superficie para areas comunales siguiendo las siguientes reglas:

En conjuntos habitacionales, es decir cuando existen proyectos de méis de una unidad familiar
independiente, se debera dejar al menos el 15% del 4rea ttil para destinarlo a areas de recreacién y
equipamiento comunal, las mismas que serin administradas de conformidad con lo que establece el
estatuto general de copropietarios. En este porcentaje no se considera el area destinada a vias.

Se prohibe el cambio de uso de estas dreas sobre todo si se destinare alicuotas de alguno de los
copropietarios.

En edificios o proyectos de propiedad horizontal en desarrollo vertical que no implican sino
solamente un edificio se deberi destinar al menos el 15% del area total del terreno para areas
comunitarias y recreativas las mismas que se preferira ser ubicadas en terrazas o en planta baja. En
este porcentaje no se considera el area destinada a circulaciones y accesos.

Estas 4reas no son transferibles a la Municipalidad.

Articulo 381.- Espacios comunales. Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad
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Articulo 384.- Salientes y voladizos. A partir de la linea de construcciéon hacia el exterior NO se
admitira elementos salientes bajo ninguna circunstancia.

En edificaciones a linea de lindero: No admitira voladizos o cuerpos salientes sobre el nivel de la
acera que enfrenten.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se sujetardn a las
disposiciones sefialadas por la Empresa Eléctrica, relacionadas con distancias minimas de
seguridad, en ningin caso se permitirdn voladizos que sobrepasen la linea de fabrica. En
edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales no se admitird voladizos. Hacia el
subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero.

Articulo 385.— Aceras y bordillos. Se ejecutaran por parte del GAD Municipal y es obligacién del
frentista su cuidado y mantenimiento, en caso de que el frentista cause deterioro o dafio de la
misma, procederd a su inmediata reparacion. Caso contrario la Municipalidad har4 la reparacion, y
su costo cobrarlo por medio de Contribucion Especial de Mejoras. Las especificaciones técnicas
seran acordes a lo establecido por la Direccién de Gestién de Obras Publicas de la Institucion.

Articulo 386.— Acabado de fachadas. Todas las fachadas visibles (incluidas culatas) al momento de la
conclusién de la obra de una edificaciéon deberan tener un terminado al menos con enlucido.

LIBRO VII
DEL MANEJO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO
CAPITULO I
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 387.— Del Espacio Puablico. Constituye el escenario de la interaccidén social cotidiana y en
cuyo contexto los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad. Incorporari elementos urbanisticos,
arquitectoénicos, paisajisticos y naturales, y permitird la relaciéon e integracion de las areas de
acceso universal.

Articulo 388.— Componentes y elementos del espacio ptiblico. Constituyen componentes del espacio
pablico los siguientes:

El espacio ptiblico de conectividad. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y
vehicular, constituidas por los componentes de los perfiles viales tales como derechos de via,
aceras, fachadas, terrazas que sirvan como soporte para implantaciéon de publicidad o
infraestructura pnblica de telecomunicaciones o similares y que sean de acceso visual a los
ciudadanos, zonas de mobiliario urbano, ductos, tineles, pasos peatonales, puentes peatonales,
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres,
cunetas, ciclo vias, estacionamientos para bicicletas, estacionamientos para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas
y carriles. Los componentes de los cruces o intersecciones tales como: esquinas, redondeles,
puentes vehiculares, tineles y viaductos;

El espacio publico de encuentro, recreacion y de servicio. Areas articuladoras del espacio piiblico y

de encuentro, tales como areas verdes recreativas, parques urbanos, plazas, plazoletas, escenarios
deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre y zonas de cesién gratuita a la
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CAPITULO II
DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS.

Articulo 391.— Ambito. Las disposiciones del presente Titulo rigen para todo predio ubicado en el
area urbana del Canton Cumanda.

Articulo 392.- Fines. Los fines del presente titulo son:
e Mejorar la imagen urbana y ornato de la ciudad de Cumanda;
e Aportar a la seguridad ciudadana, contribuyendo a la disminucién de la delincuencia;
e Evitar la contaminacién ambiental por la presencia de botaderos de basura en los lotes sin
cerramientos y sin mantenimiento;
e Controlar el establecimiento de focos infecciosos y proliferacion de plagas en predios
abandonados;

DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS

Articulo 393.- Obligatoriedad de construccién y mantenimiento de cerramientos y el cuidado de
predios. Toda persona natural o juridica propietaria de un predio ubicado en el area urbana, est4
obligada a construir el cerramiento y mantenerlo en buen estado sin importar que el predio se
encuentre edificado o sin edificar.

De igual manera, es obligacion de los propietarios de predios sin edificar que se encuentren dentro
del 4rea urbana, mantener los lotes libres de maleza y escombros.

Articulo 394.- Caracteristicas de los cerramientos. Todo cerramiento frontal se construira de
conformidad a linea de fabrica.

Los cerramientos de predios ubicados en areas urbanas consolidadas seran de caracter permanente
y se realizardn con materiales duraderos, como mallas metélicas ancladas a muros de soporte,
ladrillo o bloque en cuyo caso deberan ser enlucidos en la parte que da a la via, a una altura de 2,50
metros.

Los cerramientos de predios ubicados en areas urbanas no consolidadas pueden ser de caracter
permanente o provisional, en éste Gltimo caso se emplearin cerramientos de mamposteria, cercas
vivas, alambrado o vallado.

Articulo 395.— De la autorizacion. Para la construccién de cerramiento el propietario del predio debe
obtener la autorizacién urbanistica de edificacion de Obras Menores.

El cuidado de predios vy el mantenimiento de cerramientos no requeriran de autorizacién municipal.

NOTIFICACION PARA QUE SE REALICE LA CONSTRUCCION O EL MANTENIMIENTO DEL
CERRAMIENTO, O EL CUIDADO DEL PREDIO

Articulo 396.- Notificacién para que se realice la construccién o el mantenimiento del cerramiento, o
el cuidado del predio. La Direccién de Planificacion y Proyectos, dentro de los primeros 15 dias del
mes de enero de cada afio, notificara en forma general a todos los propietarios de los predios a
través de la pagina web institucional y en un periédico de amplia circulacién del Canton Cumanda,
para que cumplan con la obligacién de construir el cerramiento en un plazo no mayor a 180 dias; o
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e Suponen conmocién social o afectacién al orden puablico o a la convivencia ciudadana,
destruccién de bienes, incluida la infraestructura y redes puablicas, o el ambiente; v,
¢ Requieren la implementacion de medidas de respuesta inmediata, en funcién de su gravedad.

Para los propositos de este Titulo, se considera catastrofe a toda emergencia que implica o puede
implicar la pérdida de vidas humanas. La catastrofe se considera una especie del género de desastre
de conformidad con las definiciones del dmbito nacional.

La calificacién de desastre es una competencia asignada a la autoridad nacional, o en caso de
omisidon o falta de aquella, a cargo de la maxima autoridad del Cantén Cumand4, con el propésito de
activar los mecanismos extraordinarios de respuesta del Sistema Municipal de Gestion de Riesgos.

El régimen juridico determinado en este Titulo se empleara en la gestion de riesgos naturales y
antropicos en el Cantén, sin perjuicio de la aplicacion de los siguientes criterios de regulacién:

Se aplicara a la gestion de riesgos naturales y antropicos de manera prioritaria o concurrente, las
normas del ordenamiento juridico nacional.

Articulo 400.- Definicién del Sistema. El Sistema Municipal de Gestién de Riesgos constituye el
conjunto de componentes y/o elementos que, interrelacionados y en el marco del ordenamiento
juridico nacional, permiten al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda,
dentro de su territorio:

e FEl estudio y conocimiento de los factores de riesgo natural o antrépico.

e La definicién e implementacién de medidas de prevencion, mitigaciéon o reduccion del riesgo
natural o antrépico.

e La definicion e implementaciéon de medidas de respuesta y rehabilitacion frente a situaciones
de emergencia o catastrofe. Se entiende por medidas de rehabilitacién aquellas necesarias
para atender la situacién de manera provisional hasta que se ejecuten aquellas medidas de
caracter permanente.

Para propésitos de este Titulo se consideran factores de riesgo la amenaza, la exposicion, la
vulnerabilidad y la capacidad de respuesta.

La evaluacién que la Autoridad Municipal competente realice de los factores de riesgo, determinara
la definicion de las medidas de prevencién a cargo de cada uno de los Participantes Pablicos en la
estructura del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cumandd, sin perjuicio de
los deberes y obligaciones a cargo de los deméas Participantes del Sistema.

La evaluacién que la Autoridad Municipal competente realice del evento de emergencia o catastrofe
determinara la implementacion de las medidas de respuesta frente a tales situaciones; medidas que,

en lo posible, estaran previamente definidas en los correspondientes instrumentos de planificacién.

Articulo 401.- Conformacién del Sistema. Integran el Sistema Municipal de Gestiéon de Riesgos los
siguientes componentes y/o elementos:

Las normas juridicas expedidas por el Concejo Municipal.

Conjunto de politicas, instrumentos de planificacién y reglas técnicas expedidas por la Autoridad
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principio de precaucién en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera
impedimento para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacién de riesgo.

¢ Responsabilidad. Toda persona o entidad publica o privada que genere eventos adversos,
emergencias o desastres por accién u omisiéon deben responder por sus efectos, segin su
grado de responsabilidad, de conformidad con la Constitucién del Estado y la norma
aplicable.

¢ Transversalidad. Todas las instituciones publicas y privadas deben incorporar
obligatoriamente y en forma trasversal la gestion de riesgos en su planificacién vy
operaciones, con la finalidad de reducir la vulnerabilidad.

e Integridad técnica. lLos titulares de las instituciones deben evitar que se distorsionen o
ignoren los informes de las entidades oficiales de ciencia e investigaciéon encargadas del
estudio de las amenazas y las disposiciones del ente rector de riesgos.

Articulo 403.- Obligatoriedad. Las medidas que se tomen para reducir los riesgos y responder ante
las emergencias y desastres son de caricter obligatorio para las personas naturales y juridicas, de
caracter publico o privado, que se encuentren asentadas en el Cantén con la finalidad de garantizar
la proteccién de la vida de los habitantes, la infraestructura y el respeto a los derechos de la
naturaleza.

Articulo 404.- Reglas generales de aplicacién institucional. Las instituciones de educacién
localizadas en el territorio del Cantéon Cumanda promoveran actuaciones dirigidas a la divulgacion y
el conocimiento de factores de riesgo y, principalmente, a la aplicacion de los instrumentos de
planificacion para la prevencién y respuesta frente a situaciones de riesgo y emergencia.

Los Participantes del Sistema, en ambito de su actividad ordinaria y territorio, ejecutaran acciones
que permitan producir, sistematizar y transferir el conocimiento en relacién con los riesgos
naturales o antrépicos para los que se requiera la ejecucién de planes de prevencién y respuesta.

El proceso de formulacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo u otros instrumentos de planificacién sectorial deberan incluir el analisis de los
factores de riesgo y las correspondientes politicas de mitigacion.

El ordenamiento del territorio, y en funciéon de él, la habilitacién del suelo y la edificacién en el
Cantén Cumand4, asi como el ejercicio de los derechos vinculados con esta materia, estara
condicionado, en todo caso, a la prevencion y mitigacion de los riesgos naturales y antroépicos y, en
caso de emergencia o catastrofe, a la ejecucion de las acciones de respuesta necesarias para
atenderla.

SECCION TERCERA
Facultades y Competencias en el Sistema

Artfculo 405.- Autoridad Municipal de Gestién de Riesgos. La Unidad de Gestién de Riesgos es la
entidad técnica del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del cantén Cumand4, responsable
de la formulacion y coordinacién de politicas, planificaciéon, regulacién técnica, control y gestion de
riesgos.

Articulo 406.— Competencias de la Unidad de Gestibn de Riesgos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Cumanda. Le corresponde a la Unidad de Gestién de Riesgo:
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riesgos naturales o antroépicos.

En cuanto a la regulacion de las construcciones informales que hayan sido construidas antes de la
emision de la presente ordenanza deberan ser reguladas y aprobadas por el concejo municipal
previa la presentacion del informe técnico y social emitidos por la direccién de planificacién y la
direccion de Desarrollo respectivamente.

Los interesados deberan cumplir con la documentacién y formalidades que exija la municipalidad.

Artfculo 408.- Competencia de planificacién y gestién de los Participantes Puablicos. En el ambito de
sus competencias y de conformidad con sus propios procedimientos, cada uno de los Participantes
Pablicos debera formular y expedir los planes operativos ajustados a la planificacién general
expedida por la Unidad de Gestién de Riesgos, bajo responsabilidad personal de la autoridad a cargo
de las funciones de planificacién en el Participante Publico, por los dafios que pudiesen ocurrir en
caso de omisién.

El seguimiento y evaluacion de cumplimiento de los planes operativos a cargo de cada Participante
Publico le corresponder4 a los érganos u organismos que, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional o municipal, tengan asignada dicha competencia.

La implementacién de las medidas de prevenciéon estard a cargo de cada Entidad Pablica y Privada,
de conformidad con su planificacién operativa; sin perjuicio de las medidas de prevenciéon que la
Unidad de Gestién de Riesgos hubiere reservado su implementacion a los érganos o entidades bajo
su dependencia, adscripcion o supervisién programatica.

Cada uno de los Participantes Publicos del Cantén Cumand4, en el correspondiente ambito de sus
competencias estara a cargo de la implementacion de las medidas de prevencién y respuesta frente
a los riesgos internos.

La implementacion de las medidas de respuesta frente a emergencias o catastrofes estard a cargo
de los o6rganos previstos de manera especifica en este Titulo, sin perjuicio del deber de
colaboracién a cargo de todos los Participantes del Sistema.

SECCION CUARTA
Derechos y Deberes Ciudadanos ante Eventos Adversos

Articulo 409.- Derechos de las Personas. Todas las personas tienen derecho a:

e Recibir informacién sobre la inminencia o eventual ocurrencia de un desastre o evento
adverso.

e Demandar y recibir protecciéon cuando sean afectados por un desastre o evento adverso.

e Recibir atenciéon meédica en cualquier centro hospitalario piblico o privado si ha sufrido
cualquier quebranto de salud debido a un desastre o evento adverso.

e Ser escuchados cuando por cualquier motivo tengan informacion de la posible ocurrencia de
un desastre o por un temor razonable que sientan al respecto.

e Solicitar la construccién de obras que consideren necesarias para prevenir un desastre o
evento adverso, que pueda afectar su vida, sus bienes personales o de su comunidad.

Articulo 410.— Deberes de las Personas. Son deberes de las personas en caso de desastre o evento
adverso:
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e Preparacién.

e Alerta.
Alarma.

* Respuesta.

Recuperaciéon. Los lineamientos especiales para el desarrollo de las actividades de reconstruccion
por desastre son:

e Los érganos y entes competentes de los distintos niveles de gestién, deberan actuar de
manera coordinada, diligente y oportuna, bajo la conformacién de una Coordinaciéon de
Reconstruccion interinstitucional.

e La actuaciéon de los distintos entes, 6rganos y comunidades correspondera con una
planificacién general y concertada, permitiendo el establecimiento de prioridades de acciéon y
responsabilidades institucionales, a mediano y largo plazo.

o Las obras de infraestructura a emprender deben adoptar criterios de reduccién de riesgos a
fin de garantizar la sustentabilidad de dichas inversiones.

e La Coordinacién de Reconstruccion implementarad mecanismos de fiscalizacién, seguimiento,
control y evaluacién, que garanticen que todos los entes u organismos, se desempefien en
concordancia con los lineamientos aqui establecidos.

e La Coordinacion de Reconstruccion velard por la inclusién del componente de apoyo
psicosocial en las acciones desarrolladas con las comunidades afectadas por desastres o
eventos adversos.

Transferencia del Riesgo. Incluye todas las medidas pertinentes para transferir los riesgos a los
actores principales con medidas que precautelan la integridad de las personas y los bienes.

Promover la transferencia vy financiacién de pérdida, incluyendo las pautas para promover el
aseguramiento masivo de bienes publicos y privados.

Toda actividad que genere riesgos potenciales (Canteras, gasolineras, fabricas, distribuidoras de
combustible, empresas que empleen Gas natural licuado (GNL), gas licuado de petrdleo (GLP),
Diesel o cualquier otro tipo de combustible), debera transferir el riesgo (Seguros, Contraseguros)
para precautelar la integridad de los moradores y bienes publicos que se encuentren alrededor de
ellos de acuerdo al anilisis de riesgos que se elabore por el ente competente y Gestion de Riesgos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, y los entes gubernamentales
deberan transferir el riesgo de todas las lineas estratégicas como: Infraestructura gubernamental,
Sistema de agua potable, sistemas de riesgo, estaciones de trasferencia eléctrica,
telecomunicaciones, y otras.

CAPITULO III
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCION, MITIGACION Y RESPUESTA
SECCION PRIMERA
Agenda de Reducci6n de Riesgos Cantonal

Articulo 413.— Agenda de Reduccién de Riesgos Cantonal. Los componentes de la gestion de riesgos
seran organizadas, programadas y ejecutadas en base en Agenda de Reduccién de Riesgos Cantonal,
instrumento que permite analizar la problematica cantonal de riesgos y planificar las acciones de
prevencién, mitigacion y respuesta a través de la determinacion de:
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y privados regulados por esta Ordenanza deben contar con una Unidad de Gestion de Riesgos (UGR)
que serd la responsable legal y encargada de velar por el cumplimiento del Plan de Reduccién de
Riesgos. El medio de verificacién de la creacion de la Unidad de Gestion de Riesgos sera un
documento avalado por el Ministerio correspondiente. La Unidad de Gestion de Riesgos es
equivalente a la Unidad de Salud Ocupacional, Seguridad Industrial y Riesgo Laboral o afin.

LIBRO IX
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULO I
INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO; EDIFICACION; INSTALACION O
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA SERVICIO MOVIL AVANZADO;
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS; Y, SU SANCION

SECCION PRIMERA
Disposiciones Generales

Articulo 418.-Procedimiento sancionador y separaciéon de funciones. El procedimiento administrativo
sancionador se sustanciara de conformidad al Cédigo Orgéanico Administrativo.

En el procedimiento administrativo sancionador existirda la debida separacién entre la funcion
instructora y la sancionadora.

Corresponde a la Comisaria Municipal la funcion instructora, siendo su titular el responsable de la
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la emision del respectivo dictamen. El érgano
sancionar competente sera el Director Planificacion y Proyectos de conformidad a su competencia
para la emisiéon y control de licencias o autorizaciones urbanisticas.

Articulo 419.— Infracciones Urbanisticas. Se consideran infracciones urbanisticas objeto de las
sanciones establecidas en este Capitulo, todo incumplimiento por accién u omisiéon a las normas y
reglas técnicas contenidas en la presente Ordenanza en relacion a la habilitacion del suelo,
edificacién, instalaciéon o construccién de estructuras fijas de soporte para servicio moévil avanzado,
construccién, mantenimiento de cerramientos y predios.

Articulo 420.- Clases de Infracciones urbanisticas. Las infracciones por incumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente Ordenanza relacionadas con las actuaciones materia de éste
capitulo se clasifican en graves y leves.

Articulo 421.- Sanciones. Las infracciones relacionadas con la habilitacién del suelo, edificacion,
instalacién o construccién de estructuras fijas de soporte para servicio moévil avanzado,
construccion, mantenimiento de cerramientos v predios, seran sancionadas con:

Multa. De conformidad a la gravedad de la infraccién se impondrd una multa de entre el 10% de un
salario basico unificado de los trabajadores en general y cincuenta salarios basicos unificados de los
trabajadores en general, en el caso de infracciones leves; y, de entre cincuenta y cien salarios
basicos unificados de los trabajadores en general, al tratarse de infracciones graves, conforme lo
previsto en el presente capitulo.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones establecidas en este capitulo, se sancionari
con el maximo de la multa prevista en este articulo segun la gravedad de la infraccion.
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medidas cautelares previstas en la ley, que sean proporcionales y oportunas para asegurar la
eficacia de la resolucion. Estas medidas pueden ser ejecutadas sin notificacién previa.

Dichas medidas podran ser modificadas o revocadas de oficio o a peticion de persona interesada
durante la tramitacién del procedimiento, en virtud de las circunstancias imprevistas o que no
pudieron ser tenidas en cuenta en el momento de su adopcién.

La caducidad del procedimiento extingue la medida cautelar.

Articulo 425.- Independencia entre medidas y sanciones. Las medidas provisionales de proteccion y
cautelares son independientes de las sanciones, cuya imposicion proceda por razén de la comisién
de infracciones tipificadas en el presente Capitulo.

Articulo 426.- Caducidad de la potestad sancionadora. La potestad sancionadora caduca cuando el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumand4, a través del érgano competente
no ha concluido el procedimiento administrativo sancionador en dos meses contados a partir de la
expiracion del plazo maximo para dictar el acto administrativo.

El plazo maximo para expedir y notificar el acto administrativo sera de un mes, contado a partir de
la conclusion del término de la prueba. En casos concretos, cuando el ntimero de personas
interesadas o la complejidad del asunto exija un plazo superior para resolver, se puede ampliar el
plazo hasta dos meses.

La caducidad de la potestad sancionadora no impide la iniciacién de otro procedimiento mientras no
opere la prescripcion.

Articulo 427.— Prescripcién del ejercicio de la potestad sancionadora y de las sanciones. El ejercicio
de la potestad sancionadora y de las sanciones que se impongan por la comisiéon de las infracciones
previstas en este capitulo, prescribiran en los siguientes plazos:

e Al afio para las infracciones leves;

e A los tres afios para las infracciones graves

Los plazos para la prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora se contabilizan desde el
dia siguiente al de comisién del hecho. Cuando se trate de una infraccién continuada, se contara
desde el dia siguiente al cese de los hechos constitutivos de la infracciéon. Cuando se trate de una
infraccién oculta, se contara desde el dia siguiente a aquel en que la administracion publica tenga
conocimiento de los hechos.

El plazo de prescripcion de la sancién comienza a contarse desde el dia siguiente a aquel en que el
acto administrativo ha causado estado. El computo del plazo de prescripcién se interrumpe por el
inicio del procedimiento de ejecuciéon de la sancién. Si las actuaciones de ejecuciéon se paralizan
durante mas de un mes, por causa no imputable al infractor, se reanudara el computo del plazo de
prescripcién de la sancién por el tiempo restante.

Articulo 428.- Coactiva. El cobro de las multas se realizard mediante procedimiento coactivo de
conformidad a la normativa nacional y municipal vigente.

SECCION SEGUNDA
Infracciones y Sanciones en Habilitacién de Suelo
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Término
" : ara
Infraccién Multa Correctivo P )
correctivo
(dias)
Fraccionar un terreno sin Licencia Suspensién de todo tipo
Urbanistica, aun cuando los lotes y de fraccionamiento y/o
a) [demds especificaciones del 10SBU  [construccion. 30
fraccionamiento cumplan con la Cumplimiento de la
zonificacion vigente. normativa.
El que, teniendo la obligacién, no
ASuma las cargas urbanisticas y las
cesiones de suelo obligatorias como Suspension de obras.
b) |areas verdes, vias y de equipamiento 10SBU [Cumplimiento de fa 30
etc. establecidos en la norma nacional normativa.
y local, en procesos de habitacién de
suelo.
Ocasionar durante el proceso de L
ecucidn de ob 5 Suspensién de obras.
ejecucion de obras y como o <
c) ! . y . 1SBU  |Remediacién de daifios 30
consecuencia del mismo, daiios a
: i causados.
bienes publicos.
a5 Suspensién  de obras.
Incumplimiento del cronograma de S
dy| . 5SBU |Cumplimiento de la 30
ejecucion de obras. .
normativa.
¢} |Obstaculizar el control municipal. 5SBU  |Suspension de la obra. Inmediato
SECCION TERCERA

Infracciones y Sanciones en Edificacién

Articulo 431.- Infracciones graves en edificacién. Constituyen infracciones graves las contenidas en
el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:
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Articulo 432.- Infracciones leves en edificacion. Constituyen infracciones leves las contenidas en el
cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:

SECCION CUARTA
Infracciones y Sanciones por no Construccién o falta de Mantenimiento de Cerramientos y Predios

Articulo 433.- Infracciones y sanciones. Constituyen infracciones a esta seccién las contenidas en el
cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el
mismo:

Término
Infraccion Multa Correctivo para.
correctivo
{dias}
Incumplimiento de
construccién de cerramiento,|1% anual del valor de la .
. R Construccién  del
a) [una vez cumplido el plazo de|propiedad, calculado en cerramiento 15
180 dias desde la fecha de|base al avalto catastral. ’
notificacidn.
Incumplimiento en el
mantenimiento del Suspension de la
_ 1% anual del valor de la per
cerramiento, una vez . publicidad o
b) ) . .__|propiedad, calculado en . 7
cumplido el plazo de 45 dias . promocién; y,
base al avaitio catastral. o
desde la fecha de comercializacién
notificacién.
Incumplimiento en el
cuidado del cerramiento,|1% anual del valor de la ..
: . Suspensidn de obra
c) [una vez cumplido el plazo de|propiedad, calculado en remediacion 7
45 dias desde la fecha de|base al avallio catastral. y )
notificacion.

Articulo 434.— Titulos de Crédito. Los valores por concepto de multas se emitiran como titulos de
crédito, siendo su cobro ejecutado por la via coactiva.

CAPITULO II
INFRACCIONES Y SANCIONES AL USO DE SUELO

Articulo 435.- Procedimiento Sancionador y Separacién de Funciones. El Procedimiento dministrativo
Sancionador; vy, la aplicacién de medidas provisionales de proteccién y cautelares, se sustanciara

conforme lo establece el Cédigo Organico Administrativo.

En el procedimiento administrativo sancionador existir4d la debida separaciéon entre la funcién
instructora y la sancionadora.

Corresponde a la Comisaria Municipal la funcién instructora, siendo su titular el responsable de la
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la emisién del respectivo dictamen. El érgano
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SEXTA. Se establece como sistema de coordenadas oficial para todo trabajo o tramite dentro de las
dependencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cumand4, de sus empresas y de
cualquier entidad que realice actividades inherentes, el sistema de Coordenadas UTM WGS 84 Zona
17 Latitud sur.

SEPTIMA. Las especificaciones técnicas y de calidad de los materiales estaran acordes a las
normativas del Instituto Nacional de Normalizacién INEN, Normas Ecuatorianas de la Construccién,
a las Especificaciones Generales para la Construcciéon de Caminos v Puentes, asi como de normas
especificas estipuladas en cada campo profesional.

OCTAVA. La Direccién de Planificacién y Proyectos sera la encargada de determinar las areas
susceptibles de explotacién de aridos y pétreos previo a los correspondientes informes técnicos
emitidos por el Subproceso de Aridos y Pétreos, de conformidad a lo establecido en la Ordenanza
vigente que regula la explotacion de Aridos y Pétreos del Cantén Cumanda.

NOVENA. Cuando el ente rector en materia minera otorgue o extinga derechos mineros dentro de
sus competencias, deberian notificar dichos actos administrativos al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Cumand4, a fin que se actualice el catastro municipal.

DECIMA. El Subproceso de Gestién de Riesgos sera el encargado de la actualizacion de las reglas
técnicas de su responsabilidad.

DECIMA PRIMERA. Los informes técnicos a los que se hacen alusién en el desarrollo integral de la
presente Ordenanza serdan de exclusiva responsabilidad de los técnicos y/o profesionales
intervinientes en su emisién en los términos establecidos en el articulo 233 de la Constitucién de
Repiiblica del Ecuador.

DECIMA SEGUNDA. Todos los proyectos y ejecucién de las obras deberan estar bajo la
responsabilidad de profesionales cuyos titulos estén registrados en la SENESCYT u organismo
competente, y contar con su respectivo Registro Unico de Contribuyente (RUC).

DECIMA TERCERA. En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y su Reglamento de Aplicacién, Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Coédigo Organico Tributario; y demés leyes
conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

DECIMA CUARTA. Las aprobaciones de edificaciones otorgadas por la municipalidad que no tengan
establecido un tiempo de vigencia y que no hubieren iniciado su construccién, para efecto de control
estaran obligadas a notificar a la administracion el inicio de obra. En el caso de que iniciadas no se
encuentren terminadas, se pondra en conocimiento de la administracion a fin de que en lo que reste
del proceso constructivo se ejerza la facultad de control.

DECIMA QUINTA. Los predios adyacentes al suelo urbano que no se encuentren dentro del mismo,
podran desarrollar proyectos de habilitacién de suelo, edificacion o someterse al régimen de
propiedad horizontal, siempre que su frente sea la via por la que se desarrolla el limite urbano y
cuenten con la factibilidad de dotacién de obras de infraestructura basica, para ello se sujetara a las
disposiciones contenidas en esta Ordenanza para obtener la respectiva Licencia o Autorizacion
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aprobado por la Unidad de Gestion de Riesgos, tendran un plazo no mayor a 240 dias para cumplir
los requerimientos exigidos por la presente Ordenanza, a partir de la aprobacion de la misma.

En caso de disponer de un permiso de funcionamiento y patente del afio en curso y no se cumplan
las disposiciones de esta Ordenanza, deberan proceder a la renovacién de las autorizaciones.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. Deréguese la Ordenanza que regula las edificaciones sujetas al régimen de propiedad
horizontal del cantéon Cumanda, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 907, de 20 de
febrero de 2017; Ordenanza que regula la creacidén de urbanizaciones y fraccionamientos urbanos,
rurales y agricolas en el cantén Cumanda Registro Oficial Edicion Especial No 170 lunes 23 de
diciembre de 2020; Ordenanza de cerramientos y ordenanza uso de suelo.

Cumandd, alos 19 dias del mes de marzo del 2021,

Vil e

|; .'.:.'(_F' ;;;- . g
Sra. Eliana Maribel Medina Manay Ab-g Sof qMagdolena Yépez Bimboza
ALCALDESA DEL CANTON CUMANDA SECRETARIA DE CONCEJO DEL GADMC

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA

CERTIFICO: que la ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA, Fue andlizada y aprobada en primer
debate en sesidn ordinaria de Concejo el dia jueves 04 de Marzo de 2021, y anadlizada vy
aprobada-en-sagundo debote en sasidgn-grdinaria de concejo el dia viernes 19 de marzo de
2021 -lo certifico.- T _~ -

> A Cumandd, 22 de marzo de 2021
1+~ i i -If"
‘f ol Y !

! i I# f { J_J_1|
“(
Abg: Sofia ﬁ.radalena Yépaz Bimboza
SECRETARIA DE CONC_AE‘JODEL GADMC . ‘f‘o

Para conocimiento y gprobacidn, remito tres ejemplares de igual tenor y efecto a la senora
Eliana Maribel Medina Manay, Alcaldesa del cantén Cumandd, de la “ORDENANZA DE USO Y
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