
ORDENANZA No.06-2021 

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON 
CUMANDA 

EXPOSICIbN DE MOTIVOS 

La normativa vigente en el pais como La Constitucibn Politica del Ecuador, el Cbdigo Org~nico de 
Organizacibn Territorial, . Autonomia y Descentralizada, COOTAD y el Cbdigo Org~nico de 
Planificacibn y Finanzas Publicas, COPFP, ser~alan que el ordenamiento territorial es un proceso de 
autonomia para la gestibn territorial, desarrolla la proyeccibn espacial de las politicas sociales, 
econbmicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacibn, en donde 
prime la preservacibn del ambiente para las futuras generaciones. 

Los cuerpos legales citados advierten que la funcibn social y ambiental de la tierra, la prevalencia 
del interes general sobre el particular y la distribucibn equitativa de las cargas y los beneficios son 
los principios basicos del ordenamiento territorial. 
La Constitucibn Politica del Ecuador, en el articulo 415 dispone: Se adoptaran politicas integrales y 
participativas de ordenamiento territorial urbano y de use del suelo, que permitan regular el 
crecimiento. 

El COOTAD y el COPFP definen que los principios de un Plan de Ordenamiento Territorial deben 
promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construccibn de equidad e 
inclusibn en el territorio, fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacibn 
equitativa de servicios publicos, construccibn de un habitat y vivienda seguros y saludables. 
La formulacibn y realizacibn del Plan de Uso y gestibn del Suelo (PUGS) se sustenta en to dispuesto 
en el Cbdigo Org~nico de Organizacibn Territorial, (COOTAD), la Ley Organica de Ordenamiento 
Territorial, Uso y Gestibn del Suelo (LOOTUGS) y su Reglamento. 
Los planteamientos del PUGS se referencian en los elementos principales formulados en Plan 
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDyOT). 

La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementacibn funciona de manera 
complementaria a interdependiente: 

• El planeamiento urbanistico realizado a traves de la clasificacibn del suelo urbano y rural, la 
asignacibn de tratamientos urbanisticos o estrategias de intervencibn y la determinacibn del 
use y la edificabilidad; 

• La gestibn del suelo a traves de instrumentos que modifican la estructura predial, evita la 
especulacibn con el suelo y viabilizan el acceso a suelo para iniciativas publicas 
(infraestructuras, equipamientos, vivienda de interes social); 

• El financiamiento del desarrollo urbano mediante instrumentos tributarios y no tributarios 
que permiten retornar a la ciudadania los incrementos en el valor del suelo no generados por 
la accibn de sus propietarios (ejecucibn de obras, expedicibn de normativa urbanistica, 
desarrollo urbano en general). 

Los primeros dos componentes est~n dirigidos a racionalizar el use de suelo como condicionante 
para la configuracibn de un habitat urbano equitativo, sustentable y de calidad, mediante la 
asignacibn de la normativa urbanistica de use y ocupacibn del suelo y su implementacibn mediante 
instrumentos que permitan la distribucibn equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo 
urbano, eviten la especulacibn con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para iniciativas publicas, 
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autonomic, deliberacion public, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e 
interculturalidad. La participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interbs publico es un 
derecho, que se ejercera a travbs de los mecanismos de la democracia representativa, directa y 
comunitaria; 

Que, el inciso primero del articulo 240 de la Constitucibn de la Republica del Ecuador, dispone: 
"Los gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincial 
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones 
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias." 

Que, el articulo 241 de la Constitucibn de la Republica del Ecuador, dispone que la planificacibn 
debera garantizar el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autbnomos 
descentralizados; 

Que, el articulo 264 numeros 1 y 2 de la Constitucibn de la Republica del Ecuador, establecen que 
los gobiernos municipales tendran, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el 
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de 
manera articulada con la planificacibn nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de 
regular el use y la ocupacibn del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el use y 
ocupacibn del suelo en el cantbn; 

Que, el numero 6 del articulo 276 de la Constitucibn de la Republica del Ecuador, establece como 
L~1~o de los objetivos del rbgimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial egtiilibrado y 
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econbmicas y de 
gestibn, y que coadyuve a la unidad del Estado; 

Que, la Constitucibn de la Republica del Ecuador en el articulo 376, se~iala que para hacer 
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacibn del ambiente, otorga a las 
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de 
acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencibn de beneficios a partir de practical especulativas sobre 
el use del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado; 

Que, el Cbdigo Organico de Organizacibn Territorial, Autonomic y Descentralizacibn (COOTAD), 
en el articulo 7 establece: "Facultad normativa. -Para el pleno ejercicio de sus competencias y 
de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos 
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas 
de caracter general a travbs de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su 
circunscripcibn territorial."; 

Que, el articulo 54 del COOTAD, estipula que entre las funciones de los gobiernos autbnomos 
descentralizados se encuentran las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su 
circunscripcibn territorial cantonal, para garantizar la realizacibn del buen vivir a travbs de la 
implementacibn de political publicas cantonales, en el marco de sus competencias 
constitucionales y legales; c) Establecer el rbgimen de use del suelo y urbanistico, para to cual 
determinara las condiciones de urbanizacibn, parcelacibn, lotizacibn, divisibn o cualquier otra 
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacibn cantonal, asegurando porcentajes 
para zonas verdes y areas comunales; e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de 
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su 
circunscripcibn territorial, de manera coordinada con la planificacibn nacional, regional, provincial 
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integrador pare el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencies de los 
diferentes niveles de gobierno"; 

Que, el Articulo 7 de la LOOTUS, ser~ala que la funcibn social y ambiental de la propiedad, time 
entre otras implicaciones las siguientes: respetar el use de los predios establecido en la ley o 
planeamiento urbanistico; el control de las pr~cticas especulativas sobre bienes inmuebles y el 
estimulo a un use socialmente justo y sustentable; la promocibn de condiciones que faciliten el 
acceso a los servicios a la poblacibn de ingreso medios y bajos; y, la proteccibn de patrimonio.; 

Que, el articulo 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestibn de Suelo, 
se~iala: "Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de 
desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracibn publica y son orientativos Para 
los demos sectores, salvo los planes de use y gestibn de suelo y sus planes complementarios, 
que seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento pare las personas naturales o juridicas 
publicas, privadas o mixtas. Son nulos los actos administrativos de aprobacibn o de autorizacibn 
de planes, proyectos, actividades o usos del suelo que seen contrarios al plan de use y gestibn de 
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad 
administrative, civil y penal de los servidores que participaron en su aprobacion."; 

Que, el articulo 27 de la Ley Orgunica Ibidem, dispone: que los Gobiernos Autonomos 
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de use y gesti6n de suelo que 
incorporar~ los componentes estructurante y urbanistico."; 

Que, el articulo 28 del mismo cuerpo legal, se~iala: "Componente estructurante del plan de use y 
gestibn de suelo. Estara constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los 
objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun to establecido en el plan de 
desarrollo y ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las disposiciones 
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacibn de 
las potencialidades del territorio en funcibn de un desarrollo armbnico, sustentable y sostenible, a 
partir de la determinaci6n de la estructura urbano-rural y de la clasificacibn del suelo."; 

Que, el articulo 29 Ley Orgunica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestibn de Suelo, dispone: 
"Componente urbanistico del plan de use y gestibn de suelo. Establecido el componente 
estructurante, los planes de use y gestibn deberan determiner el use y edificabilidad de acuerdo a 
la clasificacibn del suelo, asi Como los instrumentos de gestibn a ser empleados segun los 
requerimientos especificos."; 

Que, el articulo 30 de la LOOTUS establece: "Vigencia del plan de use y gestibn de suelo. El plan 
de use y gesti6n de suelo estar~ vigente durante un periodo de doce adios, y podru actualizarse al 
principio de cede periodo de gestibn. En todo caso y cualquiera que haya sido su cause, la 
actualizacibn del plan de use y gesti6n de suelo debe preserver su complete coherencia con el 
plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera 
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente."; 

Que, el articulo 44 de la LOOTUS, estipula: "Gestibn del suelo. La gesti6n del suelo es la accibn 
y efecto de administrarlo, en funcibn de to establecido en los planes de use y gestibn de suelo y 
sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus 
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribuci6n 
equitativa de las cargas y los beneficios."; 
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normativo de los gobiernos autbnomos descentralizados y regimenes especiales Para la 
prestacibn de servicios publicos; (•••) Asimismo, el contenido de la presente Ley es aplicable a 
las relaciones que se generen a partir de la gestibn de tr~mites administrativos entre el Estado y 
las y los administrados; entre las entidades que conforman el sector publicos y entre estas y las y 
los servidores .publicos. (•••)"; 

Que, la Ley para la Optimizacibn y Eficiencia de Tramites Administrativos en la Disposicibn 
Reformatoria Segunda indica: "Refbrmese el primer inciso del articulo 324 del Cbdigo Orgunico de 
Organizacibn Territorial, Autonomia y Descentralizacibn, publicado en el Registro Official 
Suplemento No. 303 de 19 de octubre 2010, de la siguiente manes: "Articulo 324.- Promulgacibn y 
publicacibn.- El ejecutivo del gobierno autbnomo descentralizado publicara todas las normas 
aprobadas en su gaceta official, en el dominio web de la institucibn y en el Registro Official."; 

Que, el Reglamento a la Ley Organica De Ordenamiento Territorial Uso y Gestibn de Suelo, en su 
articulo 1 dispone: "Objeto.- El presente reglamento tiene por objeto normar el procedimiento de 
formulacibn, actualizacibn y la aplicacibn de los instrumentos y mecanisrnos de ordenamiento 
territorial, planeamiento, use y gestibn del suelo establecidos en la Ley Org~nica de Ordenamiento 
Territorial, Uso y Gestibn de Suelo, asi como la actividad de las personas juridicas publicas o 
mixtas, personas naturales o juridicas privadas, el ejercicio de las atribuciones y el cumplimiento de 
las responsabilidades de las autoridades a instituciones que realizan rectoria, planificacibn, 
coordinacibn, regulacibn, gestibn y control administrativos en el marco de dicha ley."; 

Que, el articulo 3 del Reglamento a la Ley Org~nica De Ordenamiento Territorial Uso y Gestibn 
de Suelo, sefiala: "Alcance.- El presente reglamento establece lineamientos que permiten 
articular los instrumentos de planificacibn de desarrollo y ordenamiento territorial, los 
procedimientos y requisitos minimos para la aplicacibn de los instrumentos para la planificacibn 
del use y gestibn del suelo previstos en la Ley; los lineamientos generates que el Consejo 
Tecnico debe observar para emitir la normativa tecnica de su competencia y el procedimiento 
que la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestibn del Suelo debe observar para 
el ejercicio de la potestad de juzgamiento."; 

Que, en el articulo 6 del Reglamento de la LOOTUGS Ibidem, establece la obligacibn de que los 
planes de desarrollo y ordenamiento territorial formtilados y aprobados por los gobiernos 
autbnomos descentralizados ysus correspondientes Planes de Uso y Gestibn del Sueto, y los 
planes complementarios, deberan observar to establecido en los instrumentos de planificacibn 
national segun corresponda y de manes articulada al Plan National de Desarrollo vigente y la 
Estrategia Territorial National, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema 
National Descentralizado de Planificacibn Participativa, segun corresponda, en el marco de las 
competencias de cada nivel de gobierno; 

Que, los articulo 7 y 8 del Reglamento de la LOOTUGS, establecen el proceso general de 
formulacibn o actualizacibn de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial, indicando que 
podran ser actualizados cuando el Gobierno Autbnomo Descentralizado (GAD) to considere 
necesario y estb debidamente justificado, a partir de la evaluacibn del PDOT anterior para definir 
el alcance de la misma sin alterar su contenido estratbgico y el componente estructurante que to 
articula al Plan de Uso y Gestibn del Suelo (PUGS). Siendo obligatoria su actualizacibn en las 
siguientes circunstancias: a) Al inicio de gestibn de las autoridades locales. b) Cuando un 
Proyecto National de Car~cter Estratbgico se implanta en la jurisdiccibn del GAD y debe adecuar 
su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacibn Especial, c) Por fuerza 
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• Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y 
urbano. 

• Controlar el crecimiento desordenado y expansivo de la ciudad, asi como prever el suelo 
rural que sera motivo de futura incorporacion a urbano, mediante la promocibn de 
actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector 
privado. 

• Definir parametros de calidad urbana en relacion al espacio publico, las infraestructuras y 
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la densidad edificatoria y 
las particularidades geograficas y culturales existences. 

• Garantizar el acceso de los ciudadanos a la ciudad y relacionarlo con otros derechos como: 
la soberania alimentaria, el derecho a un ambience sano, el derecho a servicios publicos de 
calidad, el derecho a la vivienda, siempre observando que prevalezca el bien comun sobre 
el privado, la funcion social de la propiedad y finalmente el derecho a la ciudad. 

• Procurar la captura de los incrementos de valor del suelo derivados de las acciones y 
decisiones publica en el territorio y el desarrollo urbano en general, con el fin de lograr el 
reparto equitativo de los beneficios y los costos que genera el urbanismo. 

LIBRO I 
DE LA PLANIFICAC16N TERRITORIAL 

CAPITULO I 
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARR EL PLANEAMIENTO 

Articulo 4.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento 
Territorial (PDyOT) es el instrumento de ordenamiento territorial integral del Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, que tiene por objeto ordenar el suelo del conjunto 
del territorio, Para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a craves de la mejor 
utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructtira y las actividades 
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus 
habitantes. 

El PDyOT sera elaborado por las dependencias administrativas responsables de la planificacion y 
del ordenamiento territorial y la planificacion urbana. Unidades que realizaran la aprobacion tecnica 
del instrumento a craves del informe respectivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo 
Cantonal. 

SECCIbN PRIMERA 
Herramientas de Planificacibn Territorial 

Articulo 5.- Instrumentos complementarios. Forman parte del sistema de planificacion territorial del 
Canton Cumanda los siguientes instrumentos complementarios al Plan Cantonal Territorial: 

1. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). 
2. Los Planes de escala cantonal y sectorial: Planes Maestros. 
3. Los Planes de escala zonal: Planes Parciales. 
4. Los Proyectos Urbano Arquitectonicos especiales. 
5. Las Normas Tecnicas de Arquitectura y Urbanismo. 
6. Normas Ecuatorianas de la Construccibn. 
7. Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos. 
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En estos proyectos el Concejo Municipal puede autorizar un mayor aprovechamiento que el 
contemplado en la zonificacion con el fin de densificar la Ciudad. 

No se podra disminuir en estos procesos los porcentajes contemplados Para cesion por areas verdes 
y se preferira superar el quince por ciento de contribution Para su autorizaci6n. 

Se precisara del informe favorable de la Direction de Planificacion y Proyectos, previo al envio y 
aprobacion por parte del Concejo Municipal. 

Si el proyecto contemplare un proceso de subdivision o urbanization no se podra por ningtin motivo 
disminuir la superficie del Tote minimo resultante establecido en la zonificacion Para el sector. 

Articulo 12.- Normas de Arquitectura y Urbanismo. Son las normas funcionales, de ornato, mejora 
urbane, y edemas establece los requisitos tecnicos minimos Para la implantacibn de edificaciones, 
usos y actividades. En general establecen las condiciones basicas Para asegurar condiciones 
basicas de habitabilidad. 

Articulo 13.- Normas Ecuatorianas de la Construccibn. Es el insumo tecnico de obligatorio 
cumplimiento legalmente emitido por el Ministerio rector de la politica de habitat y vivienda que 
define la norma para estructuras y sus condiciones de edificabilidad. 

Articulo 14.- Instrucciones administrativas y flujos de procedimiento especifico. Es la norma 
administrative secundaria que establece procedimiento y requisitos mii~imos, que son de obligatorio 
cumplimiento. Estes normas no pueden reformer to dispuesto en las ordenanzas. En caso de 
conflicto o contradiction prevalece la norma legislative municipal. 

Articulo 15.- Gestibn de la planificacion cantonal. Para la gestion de la planificacibn, la 
Administration Cantonal podra rect~rrir a mecanismos a instrumentos de gestion de suelo tales 
Como 
Venta o Transferencia de Derechos de Edificabilidad. 

1. Reaj uste de Terrenos. 
2. Redesarrollo. 
3. Anuncio del proyecto. 
4. Expropiaciones. 
5. Compensaciones. 
6. Convenios de cooperation. 
7. Mancomunidades. 

y otros instrumentos previstos en el marco legal y administrativo. 

Articulo 16.- Areas de promotion. La Administration Cantonal podra definir areas de promotion de 
regulation especial destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccion cantonal, sea de indole 
de vivienda, comercial, industrial, de equipamiento, de movilidad, en suelo urbano o rural, que 
constituya grandes proyectos urbanos, para to cual podra asignar a estas areas un regimen 
especifico de use y zonificacion alternativo al vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacion por 
parte del Concejo Cantonal mediante plan especial o partial. 
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Articulo 20.- Informe de Factibilidad Urbanistica. Para efectos de factibilidad de intervencion, 
planificacion y dise~io de los proyectos inmobiliarios, predio el inicio y Como requisito de los 
procedimientos administrativos de Licencia Urbanistica, el interesado deber~ obtener el Informe de 
Factibilidad Urbanistica. Este Informe time corno finalidad actualizar y validar las condiciones 
legales y t~cnicas del predio Para facilitar las intervenciones de habilitacion y edificacion sujetas a 
licenciamiento con la informacion Integra, administrada y gestionada por el Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumand~. 

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendra la siguiente informacion valid~da: 
1. Nombre e identificacibn del propietario. 
2. Ubicacibn. 
3. Superficie. 
4. Areas construidas del predio. 
5. La clasificacibn del suelo. 
6. Usos de suelo y corr~patibilidades. 
7. Linea de f~brica. 
8. Restricciones generales e indices de edificaci6n definidos por el PUGS. 
9. Bordes de quebrada. 
10. Areas colindantes con: 

a. Esteros, rios o canal de agues lluvia. 
b. Servidumbre que se establezca pars mantenimiento. 
c. Preservacibn del area de proteccion, zones v«lnerables a riesgos. Y, 
d. Cualquier otro retiro de seguridad. 

11. Determinacibn de excedente o diferencia de area si to hubiere, estableciendo si se 
encuentra o no dentro del error t~cnico aceptable de medicion. 

12. Afectaciones de todo tipo, tales como: 
a. Las relacionadas con vies. 
b. Instalaciones electricas. 
c. Sanitarias o cualquier otra. 

13. La actual existencia de infraestructura basics instalada. 
14. Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de 

planificacion aplicables. 
15. Cualquier otra informacion de la que se pueda determiner cualquier afectacion al 

proyecto inmobiliario. 

Para la obtenci6n del Informe de Factibilidad Urbanistica se debera presenter los siguientes 
requisitos: 

1. Solicited en solicited impress en especie valorada suscrito por el o los propietarios y de 
requerirse el profesional responsable. En el caso que el propietario sea una persona 
juridica sera suscrito por el representante legal. 

2. Pago de la Tasa Administrative. 
3. Pago de impuesto predial. 
4. Certificado de gravamenes original o Copia certificada. 
5. Copia de escritura o titulo de dominio. 
6. Copia de documento de identidad del o los propietarios. Para personas juridicas el RUC y 

nombramiento vigente del representante legal. 
7. En caso de copropiedad la designacibn de un representante comun, que podra realizarse 

en la solicited impress en especie valorada o mediante poder. 
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c) Ubicacibn; 
d) Areas de construccibn; 
e) Regulaciones municipales o metropolitanas (Zonificacion, lote minimo, frente minimo, COS Planta 
Baja, COS Total, forma de ocupacibn del suelo, use principal del suelo, clasificacibn del suelo, 
retiros, edificabilidad (altura y numero de pisos)); 
f) Afectaciones de ser el caso (Vial, riesgos naturales, hidrica, ambiental, protecciones especiales 
(infraestructura elbctrica, petrolera, minera, de telecomunicaciones, entre obras)); 
g) Servicios publicos de soporte; y, 
h) Observaciones. 

Para la obtencibn del Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS), se deber~ presentar 
los siguientes requisitos~ Los requisitos minimos a considerarse seran los siguientes 
a) Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GADM; 
b) Original de la cbdula y papeleta de votacibn del propietario. En caso de que el tramite to realice 

`1 un tercero, presentara la autorizacibn del propietario y su cedula de ciudadania y certificado de 
rf votacibn; 

c) No adeudar al GADM por parte del propietario del predio (esta informacibn posee el GADM, no se 
requiere solicitar el certificado); 
d) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y certificado de 
gravamenes actualizado; y, 
e) Levantamiento topografico georreferenciado del predio (en fisico y en digital en formato 
AutoCAD), a escala conforme normativa vigente, en caso de no estar implantado en la cartografia 
municipal o metropolitana 

De ser el caso, un tecnico del GADM realizar~ la inspeccibn del predio, verificando que este 
conforme a la informacibn Predial que tenga en su base de datos y proceder a actualizar la 
informacibn del predio. 

Articulo 22.- Herramientas de gestion del suelo. Sin perjuicio de to establecido en la norma 
nacional, y con la finalidad de viabilizar la adquisicion y la administracibn del suelo necesario Para 
el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos del 
desarrollo cantonal se preve los siguientes instrumentos~ 

1. Integracibn Parcelaria. 
2. Anuncio de Proyectos. Y, 
3. Concesibn Onerosa de Derechos. 

Articulo 23.- Integracion Parcelaria. La integracibn Parcelaria permite una nueva configuracibn 
fisica y espacial de un area con la finalidad de englobar dos o mas lotes de terreno en uno solo de 
mayor extension. 

Articulo 24.- Anuncio de proyecto. E1 anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el 
avaluo real de inmucbles que estan ubicados en una zona de influencia por futuras obras publicas. 

EI anuncio de proyecto tiene Como objetivo evitar el pago de un sobreprecio en caso de 
expropiaciones inmediatas y futuras, asi Como calcular de forma mks precisa el aumento en el costo 
del suelo que ha soportado un predio por efecto de las obras o decisiones municipales. 

El anuncio del proyecto se realizar~ a traves del correspondiente acto administrativo, el cual 
contendra el avaluo aplicable pars la justa valoracibn del pago de la expropiacibn o compra. 
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confieren derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitation del suelo 0 

edification legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetaran en las 
condiciones que fueron otorgados. 

Articulo 31.- Elementos del PUGS. Son componentes del Plan de Uso y Gestion del Stielo (PUGS), 
los mapas de clasificacion del suelo, usos de suelo, zonificacion, ejes viales, afectaciones y 
aproximacion de amenazas que constan Como anexos de la presente Ordenanza. 

La Direction de Planificacion y Proyectos queda facultada para actualizar e incorporar nuevos 
mapas tematicos segun los requerimientos institucionales. 

Articulo 32.- componentes del Plan de Uso y Gestibn del Suelo (PUGS). E1 Plan de Uso y Gestion 
de suelo tiene dos componentes: 

1. El componente estructurante 
2. El componente urbanistico 

CAPfTULO II 
COMPONENTS ESTRUCTURANTE Y URBANtSTICO DEL TERRITORIO 

Articulo 33.- Del componente estructurante. Se constituye por los contenidos y estructura del Plan 
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al 
modelo territorial deseado segun to establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 
Municipal, asegurando la mejor utilization de las potencialidades del territorio en funci6n de un 
desarrollo armonico, sustentable y sostenible. 

Articulo 34.- Del componente urbanistico. El use y edificabilidad del suelo urbano y rural y los 
instrumentos de gestion aplicables, en armonia con el modelo territorial adoptado en el Plan de 
Desarrollo y Ordenamiento "Territorial. 

SECCIbN PRIMERA 
Clasificacibn Del Suelo 

Articulo 35.- Clasificacibn del suelo. El suelo del Canton Cumanda se clasifica en Urbano y Rural. 

El suelo Urbano a su vez se sub clasifica en: 
• Consolidado. 
• No Consolidado. Y, 
• De Protection. 

El suelo Rural se subclasifica en: 
• De Producci6n. 
• De Aprovechamiento Extractivo. 
• De protection y conservation. y, 

• De expansion urbana. 

Esta clasificacion, subclasificacion, ysus delimitaciones podran ser reformadas de conformidad a la 
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Articulo 42.- Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. Es el suelo rural destinado por la 
autoridad competente nacional o local, de conformidad con la legislacibn vigente, pars actividades 
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza y un 
equilibrio ambiental y que esta condicionado al cumplimiento de requisitos ambientales y tecnico 
mineros. 

Articulo 43.- Suelo de Proteccibn y Conservacibn. Es el suelo rural que, por sus especiales 
caracteristicas biofisicas, ambientales, socioculturales, arqueolbgicas o paleontolbgicas, o por 
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccibn y que consten en Sistemas 
Nacionales de Areas Protegidas y en subsistemas locales, tales como, cuencas, microcuencas y 
sistemas hidr~ulicos del Cantbn. No es un suelo apto Para recibir actividades urbanas de ningun 
tipo, por to que se encuentra restringida la construccibn, el fraccionamiento en lotes menores a to 
observado por la zonificacibn o la urbanizacibn masiva. Para la declaratoria de suelo rural de 
proteccibn se observara la legislacibn nacional que sea aplicable. 

Articulo 44.- Suelo Rural de Expansibn Urbana. Es el suelo rural que podr~ ser transformado para 
su use urbano de conformidad con el Plan de Uso y Gestibn de Suelo. El suelo rural de expansibn 
urbana deber~ ser siempre colindante con el suelo urbano del Cantbn, a excepcibn de los casos 
especiales que se definan en normativa secundaria. 

SECCIbN SEGUNDA 
Usos Del Suelo 

Articulo 45.- Definicibn. Se entendera por use del suelo al destino asignado a los predios en 
relacibn con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a to dispuesto en el Plan de 
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en esta Ordenanza para las zonas o sectores especificos 
determinados en el territorio. 

Los usos de suelo son los siguientes~ Residencial, Mixto, Industrial, Equipamiento, Patrimonio 
Cultural, Proteccibn y Conservacibn, Produccibn Agropecuaria, Aprovechamiento Extractivo; y, 
Comercial y de Servicios. 

Articulo 46.- Uso Residencial. Es el que tiene como destino la vivienda o habitacibn permanente, e-
n use exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en areas y lotes independientes 
y edificaciones individuates o colectivas del territorio. 

Articulo 47.- Clasificacibn del use Residencial. Para efecto de establecer las caracteristicas de 
utilizacibn del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan dos tipos de use 
residencial, que estan definidos territorialmente en el PUGS. 

Residencial 1 (R1), son zonas de use residencial consolidado en las que se permite la presencia 
limitada de actividades econbmicas y equipamientos de nivel barrial yen las que se prefiere 
mantener la trama urbana y la morfologia edificada. 

Residencial 2 (R2), son zonas de use residencial en proceso de consolidacibn y nuevo desarrollo en 
las que se permiten actividades econbmicas y equipamientos de nivel barrial y zonal, a su vez se 
promueve la densificacibn con la asignacibn de indices superiores de altura y ocupacibn del suelo. 
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CUADRO DE CLASIFICAC16N DE USO INDUSTRIAL 

USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

Industrial (I) I1 
De Bajo 
Impacto 

Manufacturas 
Industria panificadora 
Taller de alfombras (artesanal). 
Taller de articulos de Cuero, calzado en pequeria 
Escala. 
Ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, 
Mallas, entre otros) 
Sin fundicion, aleacion y galvanoplastia 
Carpinterias, reparation de muebles y ebanisteria 
Imprentas artesanales, encuadernacion. 
Adhesivos (excepto la manufactura de los 
Componentes basicos). 
Ceramics en pequeria escala (vents) 
Accesorios plasticos, cubre Iluvias y similares 
(Carpas) 
Ensamblaje de bicicletas, motocicletas y 
Repuestos. 
Talleres de orfebreria y joyeria 
Instrumentos musicales (artesanal). 
Productos de cal (vents) 
Productos de yeso (vents) 
Productos de porcelana (vents) 
Muebles y accesorios metalicos (vents) 
Articulos deportivos 
Vents de paraguas, persianas, toldos 
Productos de vidrio (comercializacion) 
Bloquera artesanal 

USO SIMBOLOGIA TIPOLOG(A ACTIVIDADES 

Industrial (I) 12 
De Mediano 

Impacto 

Fabrication de confites. 
Fabrication de alimentos pars animates 
Fabrication de bebidas alcoholicas (cerveza Artesanal). 

Embotellado agua purificada. 
Aserrado (tratamiento de madera). 
comercializacion de fertilizantes y abonos. 
Ladrillera. 
Hormigonera. 
Fabrication de puntales, andamio. 
Fabrication de papel, carton y articulos. 
Production de artefactos electricos. 
Elaboration de productos de plasticos. 
Plantas frigorificas. 
Fabrication de electrodomesticos y lines blanca. 
Fabrication de colchones. 
Laboratorios de analisis de sustancias diversas. 
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Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no esten tipificados en el 
Cuadro de clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestion ambiental de la industria requiera una 
revision de su clasificacion, la Entidad Administrativa Municipal encargada de la gestion ambiental, 
la Unidad de Riesgos y el Cuerpo de Bomberos emitiran los respectivos informer de clasificacion 
del use industrial en funcion de los impactos que ocasione. 

Articulo 50.- Uso Equipamiento. Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y 
servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento y mejorar la 
calidad de vida en el Canton, independientemente de su caracter publico o privado, en areas del 
territorio, totes independientes y edificaciones. En forma general los equipamientos se clasifican 
en: 

Equipamientos de: 
1. Educacion. 
2. Cultural. 
3. Salud. 
4. Bienestar social. 
5. Recreativo y deporte. 
6. Religioso. 
7. Seguridad. 
8. Administration Publica. 
9. Funerarios. 
10. Transporte. 
11. Infraestructura yespecial; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican Como 

barrial, zonal, de Ciudad o Cantonal. 

CUADRO DE CLASIFICAC16N DE USO EQUIPAMIENTO 

USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

Educacion 
EE 

EE1 Barrial Escolar (nivel basico) y preescolar 

EE2 Zonal 

Colegios secundarios 
Unidades educativas (niveles basico y Bachillerato) 
Institutor de education especial 
Centros a institutor tecnologicos superiores 
Centros de investigation y experimentacion-
Forma parte de una institution publics o Privada 
Centros artesanales y ocupacionales 
Institutor de idiomas 
Cursor y capacitation 
Academia de artes marciales 
Agencia de modelos 
Centros de ensenanza pars conductores 
Profesionales 
Centro de nivelacion academics 

EE3 Cantonal 

Universidades y escuelas politecnicas 
Centros de interpretation de la naturaleza: 
Museo ecologico, jardin botanico, Miradores, 
observatorios, puntos de Information. 
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U50 SIMBOLOG(A TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

Seguridad 
EG 

EG1 Zonal 

Unidad de vigilancia de policia (UPC). 
Unidad de control del medio ambiente. 
Estacion de bomberos. 
Cuartel de policia. 
Centros de detention provisional. 

EG2 Cantonal 

Instalaciones militares. 
Cuarteles militares. 
Penitenciarias. 
Carceles. 
Centros de rehabilitation social. 
Dinapen. 

Administrac 
ibn Publics 

EA 

EA1 Zonal 

Correos. 
Agencias municipales. 
Oficinas de agua potable, energia electrica, 
Telefonos. 
Sedes de gremios y federaciones de 
Profesionales. 

EA2 Cantonal 

Oficinas gubernamentales. 
Sedes principales de entidades publicas. _ 
Centros administrativos nacionales. 
Plataforma de servicios publicos. 
Organismos internacionales publicos o 
Privados. 

servicios 
Funerarios 

EF 

EF1 Barrial 
Vents y/o alquiler de ataudes tanatopraxia. 
Funerarias y salas de velacidn sin crematorio. 

EF2 Zonal 

Cementerios parroquiales o zonales con Salas de 
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin 
crematorio y Columbarios, adscritos al cementerio. 
(area Minima 2 ha.) 

EF3 Cantonal 

Parques cementerios o camposantos con Salas de 
velaciones, fosas, nichos, criptas, Osarios, con o sin 
crematorio y Columbarios Adscritos al cementerio. 
(area minima 5 ha.) 

Transporte 
ET 

ET1 Cantonal 

Terminates locales: Estacion de taxis, parada De buses, 
estacionamiento de camionetas, Buses urbanos, 
parqueaderos publicos. 
Transporte terrestre turistico 
Estaciones de transporte de carga y Maquinaria 
pesada. 

ET2 Zonal 
Aeropuertos civiles y militares. 
Estaciones de ferrocarril de pasajeros. 
Terminal terrestre cantonal y regional. 

Infraestruct 
ura EI 

EI1 Barrial 
Baterias sanitarian. 
Lavanderias publicas. 

E12 Zonal 

Estaciones de bombeo, tanques de Almacenamiento de 
agua. 
Estaciones radioelectricas. 
Centrales termoelectricas. 
Centrales fijas y de base de servicios fijo y Movil 
terrestre de radiocomunicacibn. 
Subestaciones electrical. 
Antenas Centrales de transmision y Reception de 
telecomunicaciones. 

E13 Cantonal 

Mercados. 
Plantas potabilizadoras. 
Plants de tratamiento y energia electrica. 
Camal. 
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Articulo 52.- Uso Produccibn Agropecuaria. Es el use destinado al manejo, extraccion y 
transformacion de recursos naturales. 

EI use recursos naturales se clasifica en: Agricola Pecuario use destinado a actividades agro 
productivas, zootecnicas, agroindustriales, forestales y de aprovechamiento turistico; y, Agricola 
Residencial que corresponde a aquellas areas y asentamientos humanos concentrados o 
dispersos, vinculados con las actividades agricolas que permitan la vivienda en Baja densidad. 

CUADRO DE CLASIFICACIbN DE USO PRODUCC16N AGROPECUARIA 

USO SIMBOLOGIA TIPOLOG(A ACTIVIDADES 

Produccibn 

Agropecuari 

a PA 

PAP 
Agricola 

Pecuario 

PRODUCCIbN AGRICOLA INTENSfVA: CULTIVOS 

AGRICOLAS BAJO INVERNADERO, FLORICOLA, 

HORTICOLA, FRUTICOLA Y CULTIVO DE FLORES DE 

LIBRE EXPOSIC16N. 

GRANJA DE PRODUCCIbN CONTROLADA 

PRODUCC16N AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO 

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSIC16N Y CULTIVOS 

AGRICOLAS EXTENSIVOS 

HUERTOS HORTICOIAS, FRUTICOLAS 

PRODUCCIt~N AGRICOLA EXTENSIVA: CULTIVO 

AGRICOLA DE LIBRE EXPOSICION Y CULTIVOS 

AGR(COLAS EXTENSIVOS 

ALMACENAMIENTO DE ABONOS VEGETALES 

GRANJAS DE PRODUCC16N PECUARIA: AVICOLAS, 

GANADERAS (ACOPIO Y CRIAS DE ESPECIES MAYORES 

Y MENORES) 

GRANJAS DE PRODUCC16N PECUARIA 

EXPLOTAC16N PISCICOLA: PREDIOS Y AGUAS 

DEDICADAS A LA PESCA Y DEMAS ACTIVIDADES 

ACUICOLAS. 

PESCA EXCLUSIVAMENTE DEPORTIVA 

PAR 
Agricola 
Residencial 

VIVIENDA COMPARTIDA CON USOS AGRICOLAS 

PECUARIOS, FORESTALES 0 PISCICOLAS 

PAI 
Agricola 

Industrial 

PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS 

CARNICOS NATURALES Y REFRIGERADOS 

PROCESAMIENTO DE FRUTAS 
PRODUCCIbN Y COMERCIALIZAC16N DE PRODUCTOS 

LACTEOS 

FABRICAC16N DE CHOCOLATE 

Articulo 53.- Uso Aprovechamiento Extractivo. Es el destinado al aprovechamiento sustentable de 

los recursos naturales no renovables en correspondencia con las disposiciones de la legislacion 

nacional y cantonal. 

CUADRO DE CLASIFICACIbN DE USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO 

U50 SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

Aprovecha 

miento 

Extractivo 

AE 

AM Mineria 

ACTIVIDAD MINERA: DEDICADA A LA 

EXTRACC16N DE MINERALES 

METALICOS Y NO METALICOS COMO 

INSUMOS PARA LA INDUSTRIA DE LA 

CONSTRUCC16N 0 LAS ARTESANIAS 

(CANTERAS). 

FABRICACIbN DE ASFALTO 
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USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

COMERCIO 
ZONAL (CZ) CZ1 

COMERCIO 
ESPECIALIZA 

DO 

TAPICERIA AUTOMOTRIZ 
MUEBLERIAS 
YENTA DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA 
AUTOMOVIL (SIN TALLER) 
YENTA DE LLANTAS 
YENTA DE ROPA 
LICORERIAS (YENTA EN BOTELLA CERRADA) 
ALMACEN DE ZAPATOS 
YENTA DE ARTEFACTOS Y EQUIPOS DE ILUMINACION 
YENTA DE ELECTRODOMESTICOS 
ARTICULOS PARA EL HOGAR EN GENERAL 
YENTA DE INSTRUMENTOS MUSICALES 
YENTA DE DISCOS (AUDIO Y VIDEO) 
ARTICULOS DE CRISTALERIA 
ARTICULOS DE PORCELANA Y CERAMICA 
YENTA DE TELAS Y CORTINAS 
YENTA DE ALFOMBRAS 
YENTA DE PINTURAS 
VIDRIERIAS Y ESPEJOS 
FERRETERIAS (YENTA AL POR MAYOR) 
YENTA AL POR MENOR DE ACCESORIOS, 
PARTES Y PIEZAS DE COMPUTADORA 
OPTICAS 
LABORATORIO CLINICO 
LABORATORIO DENTAL 
LIBRERIAS 
ARTICULOS DE OFICINA 
ARTICULOS DEPORTIVOS 
YENTA DE BICICLETAS 
YENTA DE MOTOCICLETAS 
DISTRIBUIDORA DE FLORES 
YENTA DE ARTICULOS DE JARDINERIA 
YENTA, ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS 
JUGUETERIAS 
JOYERIAS, RELOJERIAS 
YENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE RECICLAJE 
YENTA DE ANTIGUEDADES Y REGALOS 
CATEP,ING 
CABINASTELEFONICAS 
INTERNET (CENTRO DE COMPUTO) 
COPIADORA DE LEAVES 
CENTRO DE COPIADO 
ARTICULOS DE DECORACION 
GALERIAS DE ARTE 
CENTROS DE REACONDICIONAMIENTO FISICO Y 
SERVICIOS VINCULADOS CON LA SALUD Y LA BELELZA 
(SPA), SALON DE BRONCEADO, BANOS TURCO Y SAUNA 
CENTROS DE COSMETOLOGIA Y MASAJES 
TERAPEUTICOS 
YENTA DE ARTESANIAS 
SEX SHOP 
COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DE VIDRIO 
(VIDRIERIAS) 
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USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

COMERCIO 

ZONAL (CZ) 

CZ 4 

CJMERCIO 

DE MENOR 

ESCALA 

CENTROS COMERCIALES 

ALMACENES POR DEPARTAMENTOS 
YENTA AL POR MENOR DE BALANCEADOS 
ANIMALESVENTA DE ARTICULOS Y ACCESORIOS PARA 

CZ5 
COMERCIO 

TEMPORAL 

FERIAS TEMPORALES 

ESPECTACULOS TEATRALES, RECREATIVOS 
FERIAS Y ESPECTACULOS DE CARACTER RECREATIVO 

ESPECTACULOS DEPORTIVOS 

AREAS DE EXPOSICION Y YENTAS, MAQUINARIAS Y 

VEHICULOS 

CZ6 SERVICIOS 

HOTEL 

RESIDENCIAL 

HOSTAL 

PARADERO TURISTICO 

HOSTERIA 

PENSION 

CZ7 
CENTROS 

DE JUEGO 

JUEGOS DE SALbN 

SALA DE JUEGOS ELECTRbNICOS Y MECANICOS SIN 

APUESTAS O PREMIOS 

BILLARES SIN YENTA DE LICOR 

SALA DE PING-PONG 

CZ8 

CENTROS 

DE 

DIVERSIbN 

BAR 

KARAOKE 

DISCOTECA 

CZ9 

YENTA DE 

VEHICULOS 

Y 

MAQUfNARI 
A

YENTA DE VEHICULOS EN GENERAL 

YENTA DE MAQUINARIA LIVIANA EN GENERAL 

YENTA DE MAQUINARIA PESADA 

CZ10 

ALMACENES 

BODEGAS 

Y 

DISTRIBUID 

ORAS 

BODEGA DE PRODUCTOS PERECIBLES 

BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECIBLES 

DISTRIBUIDORA DE CERVEZA 

BODEGA DE BEBIDAS NO ALCOH6LICAS 

YENTA DE PLASTICOS 

BODEGA DE MEDICAMENTOS 

DISTRIBUIDORA DE INSUMOS ALIMENTICIOS Y 

AGROPECUARIOS 

CZ11 

CENTROS 

DE 

COMERCIO 

MERCADOS TRADICIONALES 

CENTROS DE COMERCIO POPULAR 

ESTABLECIMIENTOS DE CARGA Y ENCOMIENDAS 

COMERCIOS AGRUPADOS EN GENERAL HASTA 5000M2 

AREA UTIL 

CENTRAL DE ABASTOS 

COMERCIO MAYORISTA 

COMERCIO 

CANTONAL 

(CC) 

CC1 
COMERCIO 

RESTRINGID 

MOTEL 

NIGHT CLUB 

CC2 

COMERCIO 

ESPECIALIZA 

DO 

CENTROS DE ACOPIO TIPO (B) DE MAS DE 3000 

~ILINDROS DE 15 KG. 

YENTA DE GAS GLP DE 1001 A 3000 CILINDROS 15 KG. 

EMBASADORA DE GLP 
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la naturaleza y vocaciones propias del suelo. 

Articulo 57.- Zonificacion para Habilitacion del Suelo y Edificacion. La zonificacion para 
habilitacion del suelo comprende: El tamal~o minimo del lote, expresado en metros 
cuadrados; el frente minimo del Tote expresado en metros lineales; y forma de 
ocupacion de la edificacion respecto al Tote. 
La zonificacion para edificacion del suelo comprende las asignaciones de: retiros de 
construccion de la edificacion; el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja 
("COS PLANTA BAJA"); el coeficiente de ocupacion del suelo total ("COS TOTAL"), 
expresados en porcentaje; la altura de la edificacion expresada en ntimero de pisos y 
metros lineales. 

Articulo 58.- Dimensiones y areas minimas de lotes. Las habilitaciones del suelo sean 
fraccionamientos (subdivision o urbanization) o reestructuracibn parcelaria observaran: las 
dimensiones, superficies minimas de los totes, perpendicularidad a las vias y relacibn frente 
fondo establecidos tanto en el Plan de Uso y Gestibn de Suelo (PUGS), Como en el Libro IV de 
esta Ordenanza. 

Articulo 59.- Uso del Suelo. Se entender~ por usos del suelo al destino asignado a los predios en 
relacibn con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a to dispuesto por el PDOT, 
en zonas de planeamiento o sectores especificos determinados en el territorio del Gobierno 
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda. 

Articulo 60.- coeficiente de Ocupacion del Suelo. El coeficiente de ocupacion en la planta baja 
(COS PB) es la relacibn entre el area edificada computable en Plata baja y el area del Tote. 
coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es la relacibn entre el area total edificada 
computable y el area del Tote. 

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja (COS PB) 
corresponder~ a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones 
aterrazadas y volumenes edificados. 

Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el c~lculo de los 
coeficientes de ocupacion y son las siguientes: escaleras o gradas y circulaciones de use 
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, porches, 
balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacibn o servicios 
basicos, estacionamientos con cubierta ligera a inaccesible, se contabilizara el excedente para el 
c~lculo de los coeficientes. 

Todas las edificaciones deberan observar el coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja 
(COS PB) y el coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en el PUGS y en los 
instrumentos y herramientas de la planificacion territorial. 

Articulo 61.- Retiros. Todas las edificaciones deber~n observar los retiros de construccion 
establecidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), en los instrumentos y herramientas 
de la planificacibn territorial. 

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignadas y establecida en el Plan de Uso y 
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SECCIbN SEGUNDA 
Aplicacibn de la Zonificacibn 

Articulo 66.- Aplicacibn de la Zonificacibn. I.a delimitacibn de tipologias de zonificacibn en 
relacibn a la forma de ocupacibn y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a 
los predios en las siguientes condiciones: 

En cada zona de planeamiento o eje, la asignacibn de cada tipo de zonificacibn se aplicara a todos 
los lotes que to conforman. 

En areas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacibn 
afectara a las areas de la totalidad de los Totes. 

En areas de suelo urbano que esten determinadas como ejes estructurantes cuyos Totes que por 
su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a la zonificacibn correspondiente al 
eje estructurante en un 50% del area del Tote y el 50% restante a la zonificacibn correspondiente 
al poligono de planificacibn en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con el 
Tote minimo de la zonificacibn. 

Si el Tote esta ubicado en estas areas y supers los dos mil metros cuadrados pods presentar un 
proyecto urbano arquitectbnico especial para la asignacibn especifica de coeficientes y alturas. 

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de 
ellas respetando los retiros correspondientes scads via en sus respectivos frentes, salvo el caso 
de tipologias sobre lines de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales. 

En predios con use de equipamiento para las intervenciones de adecuacibn se aplicara la 
zonificacibn del entorno inmediato mas favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podran 
contar con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan urbanistico especial. 

Articulo 67.- Tipologias de formas de ocupacibn para Edificacibn. Las edificaciones observaran el 
~~iuleamiento teniendo como referencia la lines de fabrica y las colindancias del terreno para cada 
una de las siguientes tipologias: 

Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior. 

I'areada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se permite la 
construccibn adosada a una de las colindancias laterales. 

Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos colindancias 
laterales. Excepcionalmente se permitira la ocupacibn del retiro frontal solo en plants baja. 

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacibn del retiro frontal en 
plants baja o dos plantar segun las determinaciones propias del PUGS y los demas instrumentos 
de planificacibn. 

Continua sobre lines de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a 
las colindancias laterales. 
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Area de protection: desde el eje 3.00 metros. 
• Conductores electricos: 

De acuerdo a la normative emitida por el ente rector. 

SECCIbN CUARTA 
POLfGONOS DE INTERVENCIbN TERRITORIAL 

Articulo 72.- Poligonos de Intervencibn Territorial (PIT). Son areas que se definen a partir de su 
conformacibn especial homogenea, a las que por su singularidad y morfologia se les asigna un 
tipo de norma de use y aprovechamiento espec~fico, pare efectos de esta Ordenanza se 
denominan Poligonos de Intervencibn Territorial (PIT) y son las siguientes: 

Poligono de intervencibn territorial PIT-1 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

MIXTO RESIDENCIA Y 
COMERCIO 
R1- M 

R1,EE1,EE2,EC1,EC2,ES1, 
E61,ED1,ED2,ER2,ER3, 
EA1,EA2,E11,C61,C62, 
C63,CZ1,CZ2,CZ6,11 

MECANICA PARA SEMIPESADOS *PARA CZ1 (LICORERAS) 
CONFORME LAS NORMAS 
VIGENTES EN MATERIA DE 
REGULACION DEL 
FUNCIONAMIENTO DE 
ESTABLECIMIENTOS DE 
EXPENDIO Y CONSUMO DE 
BEBIDAS ALCOHOLICAS. 

*TALLERES MECANICOS PESADOS *PARA 11 UNICAMENTE 
MANUFACTURAS 

*1UEGOS DE SALON *PARA CZ8 BAR, KARAOKE, 
DISCOTECA 

*CENTROS DE DIVERSION 
*YENTA DE VEHICULOS Y 

MAQUINARIAS 
*GASOLINERAS Y ESTACIONES DE 
SERVICIO 
*COMERCIO RESTRINGIDO 
*ACOPIO, CLASIFICACION Y 
COMERCIALIZACION DE ARIDOS Y 

EDIFICACION HABILITACION DEL 
SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 
RETIROS 

DISTANCIA 
ENTRE 
BLOQUES 

COS

PB

COS TOTAL 
LOTE 
MINIMO 

FRENTE 
MINIMO INDICE 

NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORMAL 

INDICE 
CREADO 

N° ZONA PISOS M PISOS M F L P M % % % M2. ML. 

PITT 5 15 8 24 3 0 0 0 85 425 680 200 10 

Eje Estructurante —Avenida 9 de octubre -Poligono de intervention territorial PIT-1 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 
*TRANSPORTE TERRESTRE TURISTICO. *PARA CZ1 (LICORERAS) 
*ESTACION DE TRANSPORTE DE CARGA YCONFORME LAS NORMAS 

MIXTO R1-M-EJ1 
ET1,EF3,EC1,EC2, 
E51,ED2,ER2,ER3, 
EA1,EA2,C61,CB2,CB3 CZ1,CZ2,CZ6,11 

MAQUINARIA PESADA VIGENTES EN MATERIA DE 
REGULACI~N DEL 
FUNCIONAMIENTO DE 
ESTABLECIMIENTOS DE 
EXPENDIO Y CONSUMO DE 
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Eje Estructurante-EJ2-Avenida iro. De mayo -Poligono de intervencion territorial PIT-2 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 
CC1 
CZ11 

CZ3 

MIXTO EJE2- EDIFICACION HABILITACION DEL,
OBSERVACION 

SUELO ZONA RESIDENCIAL 
ALTURA MAXIMA 

RETIROS 
DISTANCIA 
ENTRE 
BLOQUES 

COS-

PB

COS TOTAL 
LOTE 
MINIMO 

FRENTE 
MINIMO 

INDICE 
NORMAL 

INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORMAL 

INDICE 
CREADO 

N° ZONA PISOS M PISOS M F L P ML. % % % M2. ML. 

E12 4 12 8 24 3 0 0 0 85 340 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 02 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-3 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

CB1,C62,CB4,CZ1,CZ3 

CZ6 CZS 
CZ8 
CC1 
CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT3 3 9 8 24 3 0 0 0 85 255 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervencion Territorial PIT 03 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-4 
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

CB1,C62,CB4,CZ1,CZ3 
CZ6 CZ8 
CC1 

CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL __ 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT4 3 9 8 24 3 0 0 0 85 255 680 200 10 
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UES 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT7 3 9 8 24 3 0 0 0 85 255 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial P1T 07 en e! documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-8 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,CB1,CB2, 
C64,CZ1,CZ3,ES2,ES3, 
E62,ED1,ED2,ER1,ER2,EA1 

CZ6 CZ8 
CC1 
CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS 

DISTA 

ENTRE gLOq

UES 

COS-PB NIOIN M 
O

FRENT 

E 
MINIM 
0 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT8 2 6 8 24 3 0 0 0 85 170 680 200 10 

Ver mapa Poligono de lntervencion Territorial P1T 08 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-9 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

MIXTO 
RESIDENCIA- 
COMERCIO 
R1-M 

R1,R2,C61,C62, 
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, 
EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EA1 
EG1,EF1,EF3,EII,EPZ 

CZ6 CZ8 
CC1 
CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS 

DISTA 

ENTRE gLOq

UES 

COS-Pg N101N M 
~ 

FRENT 
E 
MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PITS 3 9 8 24 3 0 0 0 85 255 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 09 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-10 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

MIXTO 
RESIDENCIA- 
COMERCIO 
R1-M 

R1,R2,CB1,C62, 
CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, 
EB2,ED1,ED2,ER1,ER2,EA1 
EG1,EF1,EF3,E11,EPZ 

CZ6 CZ8 

CC1 
CC2 
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USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

MIXTO R1-M-EJ3 12,CZ1,CZ2,C:Z3,CZ8 

CC1 

CZ11 

CZ4 

CC2 

Eje Estructurante-El4-Avenida 10 de agosto -Poligono de intervention territorial PIT-12 
USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

MIXTO R1-M-EJ4 
CB1,CB2,C64,CZ1, 
CZ2,CZ4,CZ6 

CC1 CZ8 

CZ11 
CZ3 
CC2 

MIXTO EJE 3 Y 4 - EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIROSENTRE 
DISTANCI

ACOS-

BLOQUES 
PB 

COS TOTAL 
LOTE FRENTE 

INDICE 
NORMAL 

INDICE 
~READO 

INDICE 
NORMAL,CREADOMINIMOMINIMO 

INDICE 

N° ZONA PISOS M PISOS M F L P ML. % % % M2. ML. 

EJ4 4 12 8 24 3 0 0 0 85 340 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 12 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-13 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIgIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,C61,C62,CZ3, 
EB2,ED1,ED2,CZ6 

CC1 CZ8 

CC2 

CZ3-GASOLINERAS 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
EN~TRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT1 
3 

4 12 8 24 3 0 0 0 85 340 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 13 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-14 

U50 PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,CB1,CB2,CZ3, 
EB2,ED1,ED2,CZ6 

CC1 CZ8 

CC1 
CC2 
CZ3-GASOLINERAS 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA RETIR DISTA COS-PB LOTE FRENT 
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N° ZONA PISOS M PISOS M F L P ML. % % % M2. ML. 

EJ6 5 15 8 24 3 0 85 425 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 01 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-16 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,CB1,CB2, 
ED1,ED2,CZ6 

CC1 CZ8 
CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT1 
6 

3 9 8 24 3 0 3 70 210 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 16 en el documento PUGS 

Poligono de intervenci6n territorial PIT-17 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,CB1,CB2, 
ED1,ED2,CZ6,ER1,ER2 

CC1 CZ8 
CC2 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
zONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM
0 

FRENT 
E

MINIM 
0 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
0 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT1 
7 

3 9 8 24 3 0 3 70 210 680 200 10 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 17 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-18 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 
RESIDENCIA 

R1 
R1,R2,CB1,CB2,ED1, 
ED2,CZ6,ES2,ES3,ED1, 
ED2,ER1,ER2,EG1 

CC1 CZ8 _ 
CC2 

EDIFICACION 
ZONA RESIDENCIAL 

HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
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Poligono de intervenci6n territorial PIT-22 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PROTECCION 
Y 
CONSERVACION 

PF,PE,PR 
EDIFICACIONES 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial P1T 22 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-23 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PROTECCION 
Y 
CONSERVACION 

PF,PE,PR 
EDIFICACIONES 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial PIT 23 en el documento PUGS 

Poligono de intervencibn territorial PIT-24 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PROTECCION 
Y 
CONSERVACION 

PF,PE,PR 
EDIFICACIONES 

Ver mapa Poligono de Intervention Territorial P1T 24 en el documento PUGS 

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL - PRICIPALES CENTROS POBLADOS AREA RURAL 

SUNCAMAL 

Poligono de intervention territorial rural PIT-I-SUNCAMAL 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,EE1,EC1,ES2, 
EB1,ED1,ER2,EG1,E12 
C61, CB2,CZ5,CZ6 

CZ7_ CZ8 
13: SE PERMITE PREVIA 
INSPECCION E INFORME DE LA 
DIRECCION DE PLANIFICACION 
YPROYECTOS 

CZ9 
CC2 
CC1 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 

ENTRE 

BLOQ 
UES 

COS-PB MINIM 
~ 

FRENT 

E
MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PI50

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT1- 
SUNCA 

2 6 8 24 3 0 0 0 85 170 680 200 10 
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Poligono de intervencibn territorial rural PIT-1 CASCAJAL 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,EE1,EC1,ES2, 
EB1,ED1,ER2,EG1,E12 
CB1, C62,CZ5,CZ6 

CZ7 
CZ8 
CZ9 
CC2 
CC1 

13: SE PERMITE PREVIA 
INSPECCION E INFORME DE 
LA DIRECCION DE 
PLANIFICACION Y 
PROYECTOS 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 
RETIROSENTRE 

DISTANCIA
COS- 

BLOQUES PB

LOTE FRENTE 
INDICE 
NORMAL 

INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORMAL,CREADOMINIMOMINIMO 

INDICE 

N° ZONA PISOS M PISOS M F L P M % % % M2. ML. 

CASCA 3 9 
8 24 

3 0 0 0 85 255 680 200 10 

CASCA 3 9 
8 24 

3 0 0 0 85 255 680 200 10 

CASCA 2 6 
8 24 

3 0 0 0 85 170 680 200 10 

CASCA 2 6 
8 24 

3 0 0 0 85 170 680 200 10 

EJE ESTRUCTURALES -Poligono de intervention territorial ruaral. 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 
,.READO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

CASCA 
4 12 

8 24 
3 0 0 0 85 340 680 200 10 

CASCA 
4 12 

8 24 
3 0 0 0 85 340 680 200 10 

CASCA 
4 12 

8 24 
3 0 0 0 85 340 680 200 10 

Poligono de intervention territorial rural (ZONA DE TOLERANCIA) 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

CB1, 12, PE, PF, PR, PA, CZ6, CZ7, 
CZ8 

EC 
ES 
EB 
ED 
ER 
EA 
EF 
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LA VICTORIA 

Poligono de intervention territorial rural (PIT1/PIT2/PIT3) LA VICTORIA 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

RESIDENCIA 
R1 

R1,R2,EE1,EC1,ES2, 
EB1,ED1,ER2,EG1,E12 
C61, C62,CZ5,CZ6 

CZ7 

CZ8 13: SE PERMITE PREVIA 
INSPECCION E INFORME DE LA 
DIRECCION DE PLANIFICACION 
YPROYECTOS 

('Z9 

CC2 

CC1 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 
ENTRE 

BLOQ 
UES 

COS-PB 

LOTE 
MINIM
0 

FRENT 
E

MINIM 
0 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
0 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT1 3 9 8 24 3 0 0 0 85 255 680 200 10 

PIT2 2 6 8 24 3 0 0 0 85 170 680 200 10 

PIT3 2 6 8 24 3 0 0 0 85 170 680 200 10 

EJE ESTRUCTURAL-Poligono de intervention territorial rural. 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA RESIDENCIAL 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 

ENTRE 

BLOQ 
UES 

COS-PB
NORM 

LOTE 
MINIM 

O

FRENT 
E

MINIM 
O 

INDICE NORMAL 
INDICE 

CREADO 

INDICE 

AL 

INDICE 
CREAD 
0 

N° ZON 
pISOS M 

PISO
M F L P M % % % M2. ML. 

EJE-VICT- 
01 

PIT1 4 12 
8 24 

3 0 0 0 85 340 680 200 10 

Poligono de intervention territorial rural. PIT1 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PRODUCCION 
AGROPECUARIA 

PAP, (Agricola-Pecuario) 
PAR, (Agricola Residential) 

PAI, (Agricola Industrial) 

PE, (Protection Ecologica) 
11 
13 

EDIFICACION HABILITACION 

DEL SUELO 
OBSERVACION 

ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA 

ALTURA MAXIMA RETIR DISTA COS-PB LOTE FRENT 
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13 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

'OBSERVACION 
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 

ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 
LOTE 
MINIM
0 

FRENT 
E

MINIM 
0 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
0 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT4 1 3 8 24 20 0 0 0 30 30 680 40000 160 

Poligono de intervention territorial rural. PITS 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PROTECCION 

PF, (Protection Forestal) 

PE, (Protection Ecologica) 
PR, (Protection de Riesgo) 
I1 
13 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 

OS

DISTA 

ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB MINEM 
O

FRENT 

E
MINIM 

O 
INDICE 

NORMALCREADO 
INDICE 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO 

S M F L P M % % % M2. ML. 

PITS 1 3 8 24 20 0 0 0 30 30 680 40000 160 

Poligono de intervention territorial rural. PIT6 

USO PRINCIPAL USO PERMITIDO USO PROHIBIDO USOS CONDICIONADOS 

PROTECCION 

PF, (Protection Forestal) 

PE, (Protection Ecologica) 
PR, (Protection de Riesgo) 

11 
13 

EDIFICACION HABILITACION 
DEL SUELO 

OBSERVACION 
ZONA PRODUCCION AGROPECUARIA 

ALTURA MAXIMA 

RETIR 
OS

DISTA 
NCIA 

ENTRE 
BLOQ 
UES 

COS-PB 

LOTE 
MINIM 
0 

FRENT 
E

MINIM 
0 

INDICE NORMAL 
INDICE 
CREADO 

INDICE 
NORM 
AL 

INDICE 
CREAD 
O 

N° ZONA PISOS M 
PISO

M F L P M % % % M2. ML. 

PIT6 2 6 8 24 20 0 0 0 30 60 680 40000 160 
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Poligono de intervenci6n territorial. Urbano y Rural 

area PITS INDN PISOS INON M RET_FREN RET_lAT RET_POST DIST BLOQU COS PB LOT_MIN FRET_MIN U5O PERMITIDO 

urbano PITT 5 15 3 O 0 0 85 200 10 

R1,EE1,EE2,EC1,EC2,ES1, 

EBI,EDI,ED2,ER2,ER3, 
EA1,EA2,EI1,CB1,CB2, 

CB3,CZ1,CZ2,CZ6,11 

urbano PIT2 4 12 3 0 O 0 85 200 10 

R 1, E E 1, E E2, ECl, EC2, EC3, 
ES1,E52,EB1,E82,EDS,ED2, 

ER2,ER3,EG1,EA1,EA2,EI1, 
CB1,C82,CB3,CZ1,CZ2, 
CZ4, CZS,CZ6, I 1 

urbano P1T3 3 9 3 0 0 0 85 200 10 CB1,CB2,CB4,CZ1,CZ3 

urbano PIT4 3 9 3 0 O 0 85 200 10 CB1, CB2, C64, CZ1, C23 

urbano PITS 3 9 3 0 0 0 85 200 10 

R1,R2,C81,C82, 

C84,CZ1,CZ3,ED1,EA1 

urbano PIT6 3 9 3 O 0 0 85 200 10 

R1,R2,CB1,C82, 

CB4,CZ1,CZ3,ES2,ES3, 

E62,ED1,ED2,ER1,ER2,EA1 

urbano P1T7 3 9 3 0 O O 85 200 10 

R1,R2,CBI,CB2, 

C84,CZ1,CZ3, ES2, ES3, 

E82,ED1,ED2,ER1,ER2, 
EAS,EPC 

urbano PIT8 2 6 3 0 0 0 85 200 10 

R1,R2,CB1,C82, 
C84,CZ1,CZ3,ES2,ES3, 

E82,ED1,ED2,ER1,ER2,EA1 

urbano PIT9 3 9 3 0 0 0 85 200 10 

R1,R2,CB1,CB2, 

C B4,C21, CZ3, ES2, ES3, 

E82,EDS,ED2,ER1,ER2,EA1 

EG1,EF1,EF3,EII,EPZ 

urbano PIT10 3 9 3 0 0 0 85 200 10 

R1,R2,C61,C82, 

CB4,CZ1,CZ3, ES2,ES3, 

EB2,EDS,ED2,ER1,ER2,EA1 

EG1,EF1,EF3,EII,EPZ 

urbano PITll 3 9 3 O O 0 85 200 10 

R1,R2,CB1,C82, 

C 84,CZ1, C23, ES2, ES3, 

EB1,ED1,ED2,ED3,ER1,EA1 

EI1 

urbano PIT12 4 12 3 0 0 0 85 200 10 

R1,CB1,C82,CZ1, 
CZ4,C25,C'L6,C27,CZ8,11 

urbano PIT13 4 12 3 0 0 0 85 200 8 

R1,R2,CB1,C62,CZ3, 

EB2,ED1,ED2,CZ6 

urbano PIT14 4 12 3 0 0 0 85 200 8 

R1,R2,CB1,CB2,CZ3, 

E82,ED1,ED2,CZ6 

urbano PIT15 3 9 3 0 0 0 85 200 8 

R1,R2,CB1,C82, 

E82,ED1,ED2,CZ6 

urbano PIT16 3 9 3 0 3 70 200 10 

R1,R2,CB1,CB2, 

ED1,ED2,CZ6 

urbano PIT17 3 9 3 0 3 70 200 ~ 10 

R1,R2,CB1,C82, 

EDS,ED2,C26,ER1,ER2 

urbano PIT18 3 9 3 0 2 O 60 200 10 

R1,R2,CB1,C82,ED1, 
ED2,CZ6,E52,ES3,ED1, 

ED2,ERl,ER2,EG1 

urbano PIT19 3 6 3 0 2 0 60 200 10 

R1,R2,CB1,C62,ED1, 
ED2,CZ6,ES2,E53,ED1, 

ED2,ER1,ER2,EG1 

urbano PIT20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR 

urbano PIT21 0 0 0 0 O O O 0 O PF,PE,PR 

urbano PIT22 0 O O 0 O O 0 0 O PF,PE,PR 

urbano PIT23 0 0 0 0 0 0 O O 0 PF,PE,PR 

urbano PIT24 0 0 0 0 0 O 0 0 0 PF,PE,PR 

rurales PITOl 2 0 20 0 0 0 75 20000 80 PAP, PAR, PAI 

rurales PIT02 2 O 20 0 0 0 50 50000 180 PAP, PAR 

rurales PIT03 2 0 20 0 0 0 30 40000 160 PAP 

rurales P1T04 O 0 0 O 0 0 0 0 0 PF,PE,PR 

rurales PITOS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 PF,PE,PR 

rurales PIT06 2 0 20 0 O 0 30 0 0 PF,PE,PR 

rurales PIT07 2 O 20 0 O 0 30 0 O PF,PE,PR 
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tipo de actuaciones. 
2. Conservation estricta: Mantenimiento de las caracter(sticas y situation actual sin 

intervention humana o siendo esta de caracter cientifico o cultural. Admite pequer~as 
actuaciones de mejora. 

1. Restauracion: Actuaciones orientadas a la restauracion de ecosistemas de interes. 
Uso Complementario y/o compatible: 

1. Reforestation: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de 
bosques que han sido eliminados por diversos motivos. 

2. Uso agroecolbgico comunitario 
3. Sustitucibn de especies introducidas por especies nativas 
4. Recuperation de espacios de interes 
5. Actividades Turisticas. 

Uso Condicionado: 
1. Excursionismo y Mirador. 
2. Camping 
3. Pesca deportiva / recreativa 
4. Turismo comunitario condicionado 
5. Deportes de riesgo que no agredan al ambience como son escalada, rapel, Bicicleta de 

montar~a (Donwhill). 
6. Actividades cientifico culturales: Utilization del medio para experiencias e investigacion de 

caracter cientifico, incluyendo las instalaciones no permanentes y debidamente 
acondicionadas para facilitar la investigacion, tales como puntos de observation, puntos de 
recoleccion de muestras. 

Uso prohibido: 
Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de use anteriores. 

Articulo 74.- Determinacibn De Aprovechamiento Urbanistico. Area natural de proteccion y 
conservation de Fuentes Hidricas: como sauces de rios, quebradas o cualquier curso de agua y 
lagunas. 
Son zonas delimitadas alrededor de los cuerpos de agua, cuyo margen de proteccion se establece 
de acuerdo al ancho del cause segun la siguiente tabla: 

Tab/a 1 Franjas de Protection de Fuentes Hidricas 

FRANJA DE PROTECTORA MINIMA CON RESTRICCIONES 

CATEGOR(A 
ZPHA 

MINIMA (m) 
Ambiental 

ZPU MINIMA (m) 
FP minima con 
restricciones 

Restriction 
Tipo I 

Restriction 
Tipo II 

Rios de 4.1 a 8 m. >_ 20 30 30 >_ 80 
Rios de 2 a 4 m. 20 20 20 60 
Rios de hasta 2 m. 20 10 10 40 
Quebrada de 

Primer Orden 
2.5 2.5 2.5 7,5 

Quebrada de 

Segundo Orden 
5 5 S 15 

Quebrada de 

Terser Orden 
10 10 10 30 

Vertientes 40 5 5 
50m de diametro a la 

redonda 
Lagunas 30 0 20 50m desde su rivers. 

Esteros 15 0 10 25 
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Uso Complementario y/o Compatible. 
1. Usos Agricolas 
2. Equipamiento de recreacion pasiva. 
3. Construction de vivienda unifamiliares con restriccion tipo I y Tipo II 

Uso Condicionado 
1. Areas mineras a lecho de rio 
2. Dragado 
3. Obras de Ingenieria 

Uso Restringido 
1. Edificaciones limitadas en su estructura, numero de pisos, y tipologias. 
2. Uso para actividades educativas y de salud. 
■ Restriccion Tipo II Comprende ambos lados de la rivers del cauce principal, que va desde el 

horde exterior de la Zona de Restriccion Tipo I hasta el 50 % restante de la zona de 
protection Urbana y se encuentra en la zona terciaria de inundation. 

Uso Principal 
l . Urbanizable con restriccion tipo I y Tipo II 

Uso Complementario y/o Compatible. 
1 . Usos Agricolas 
2. Equipamiento de recreacion pasiva. 
3. Construction de vivienda unifamiliares con restriccion tipo I y Tipo II 

Uso Condicionado 
1 . l~reas mi~~eras a lecho de rio 
2. Dragado. 
3. Obras de Ingenieria. 

Uso Restringido 
1. Edificaciones limitadas en su estructura, numero de pisos, y tipologias. 

Uso para actividades educativas y de salud. 

En los tipos de restricciones I y II solo se splits a predios / terreno que colinden con rios y 
quebradas 

Articulo 77.- Zona de Aproximacion. Para el caso de fuentes de abastecimiento de aqua potable se 
incorpora el criterio de Zona de Aproximacion. 
Esta zona se encuentra comprendida al menos 300 metros aguas arriba del sitio de la captacion, la 
distancia podra variar conforme la cercania de poblaciones en el sector rural y la calidad del aqua 
existente. 

Uso Prohibido: En estas zonas bajo ningtin concepto se permitira el establecimiento de abrevaderos, 
letrinas, descargas de alcantarillado, botaderos de desechos a cielo abierto. 

Articulo 78.- Franja Protectors Minima. Se establece la faja protectors minima a la sums de las 
franjas de las Zonas de Protection Hidr~ulica y Ambiental (ZPHA) minima y Zona de Protection 
I Iidrica Urbana (ZPU) minima; segun el Orden de drenaje ya establecido. 

Uso Principal. 
1. Recuperation natural o inducida con especies nativas para la protection, excepto franjas 

para redes de alts y media tension. 
Uso Compatible. 

1. Investigation cientifica controlada. 
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Articulo 83.- Zona de Planeamiento Agricola Productiva. 

ZGNAS DE PLANEAMIENTO AGRICOLA PRODUCTIVA 

Zones de 
Planeamiento 

Sub- 
Clasificaci6n 

c.aregorras 
de 

,,.a,,,,..,...,,, 
Niveles de use Simbologia Actividades. 

Zone de 
Planeamiento 
agricola 

P roductiva. 

Area Agricola 

Zona de 
production 
agropecuaria 
(Z_pA~ 

Area agropecuaria de 
protecci6n 

AP 

Protecci6n 

Conservation 

Mantenimiento 

Reforestation 

Forestaci6n 

Areo a ro ecuaria con 9 P 
restricci6n 

ACR 

Agricola Limitado 

Protecci6n 

Conservaci6n 

Mantenimiento 

Reforestaci6n 

Forestation 

Area agropecuaria sin 
restricci6n 

ASR 

Agricola, Huertos 
horticola, fruticola y 
cultivo de flares de 
libre exposici6n. 

Area de 
Transici6n 

Zona de 
promoci6n y 
productive 
forestal 

Area de producci6n Forestal PF 

Protecci6n 

Conservati6n 

Mantenimiento 

Reforestaci6n 

Forestaci6n 

Zone de 
mitigaci6n y 
recuperaci6n 
agropecuaria 

Areas de 
producci6n 
Agricola 
Residential. 

Areas de 
production 
Agricola 

P ecuaria. 

PAP 

producci6n agricola 
extensive: cultivo 
agricola de libre 
exposici6n y cultivos 
agricolas extensivos 

Areas de 
Fincas 
Integrates 

F/ 
Almacenamiento de 
abonos vegetates 

Areas de 
Huertos 
Familiares 
y/o Quinces 
Vacacionales. 

HF/QV 

Granjas de producci6n 
pecuaria: avicolas, 
ganaderas (acopio y 
cries de especies 
mayores y menores) 
Almacenamiento de 
abonos vegetates 
Granjas de producci6n 
pecuaria: avicolas, 
ganaderas (acopio y 
cries de especies 
mayores y menores) 

Areas de 
Vivienda 
Periurbona 

VPU 

Vivienda Unifamiliar 
de baja densidad. 
Mejora ambiental 
Restauract6n de 
espocios de interes 
Actividades 
productivas de 

consumo 
Huertos familiares 
Jordineria Ornamental 
Contemplaci6n 

SECCIbN SEGUNDA 
SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL: PRODUCCIbN 

Articulo 84.- Estrategias de Planeamiento Agricola Productiva. Establecer las condiciones fisicas, 
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•~u.- de ~:w~rLpe 

en articulation con el GADP de Chimborazo 

Campar~as Para prevention de la contamination ambiental. 

Integration del sistema de tratamiento de desechos en las zonas rurales que incentives la 
clasificaci6n y reciclaje de desechos org~nicos Para su reutilizacibn en el sistema de production 
agroecologica. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 

Planteamiento de proyectos de tecnificacibn y de innovation agro productivas. 

Revalorizacibn del sector rural y sus zonas productivas como eje de desarrollo. 

Desestimular el fraccionamiento de suelo productive rural. 

Creacibn de programas e incentives al mediano y peque~io productor. 

Articulation del canton a las estrategias de cambio de la matriz productiva incorporando a los 
productores de las zonas rurales y urbanas a las propuestas de encadenamientos productivos. 

Coordination integral con el SENAGUA y el GADPCH la tecnificacion y mejoramiento de los 
sistemas de Riego. 

Articulo 86.- Clasificacibn de la de zona de planeamiento agricola productiva. Por sus condiciones de 
homogeneidad se propene su unificaci6n y la conformation de la L" ong de Planeamiento Agricola 
Productiva; en esta categoria se conforma dos subzonas que ser~n definidas como: 

1 Area Agricola. 
2 Area de Transicibn 

Articulo 87.- Determination de aprovechamiento urbanistico Area Agricola. Descripcibn. Este 
compuesta per la Zona de Producci6n Agropecuaria las cuales son areas eminentemente 
productivas, estos suelos con aptitud agricola pueden ser utilizados Para el desarrollo intensive de. 
actividades agricolas con cultivos de title torte, anuales, bianuales y perennes o a su vez 
desarrollar actividades pecuarias adaptadas ecologicamente a la zona. Los niveles de uses en esta 
zona son los siguientes: 

Articulo 88.- Nivel de uso._Area Agropecuaria de protecci6n. Son terrenos conformados per 
cobertura de bosque native y vegetaci6n nativa (arbustiva) en pendientes fuertes de 50-70%, y >70, 
localizadas bajo los 3 600 m s n.m.. Los uses asignados Para estas zonas son: 

Uso Principal: 
1. Preservation 
2. Restauraci6n. 
3. Mantenimiento 

Uso Compatible: 
1. Vivienda Unifamiliar de baja densidad: Construction destinada para residencia del agricultor. 

Estrictamente ligada a la explotaci6n directa 
2. Reforestaci6n: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de 
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~~: 

"''6' ~.,b.s.,. 

7. Cultivos permanentes y pastos. 

Uso Condicionado: 
1. Excursionismo y Mirador. 
2. Camping 
3. Pesca deportiva / recreativa 
4. Turismo comunitario condicionado. 
5. Deportes de riesgo que no agredan al ambiente Como son escalada, rapel. 
6. Explotaci6n de minerales met~licos, no met~licos y aridos y p~treos. 
7. Escombreras privadas y municipales 
8. Desbanques y/o rellenos con fines agricolas o de habilitaci6n de areas afines a Los usos 

compatibles (senderos, lagunas o Lagos artificiales, piscinas acuicolas, entre otras. 

Uso Prohibido: todos Los usos que no se encuentran contemplados en Las descripciones de use 
anteriores. 

Las caracteristicas de ocupaci6n del suelo Para edificabilidad: 
■ Tipo de implantaci6n: AISLADA 
■ Altura: No superior a 2 pisos (6 m) 
■ Retlro frontal: de 10 metros en funci6n de la categoria vial existente. 
■ Coeficiente de ocupaci6n del suelo (COS~para vivienda: 0,5 %. 
■ Observaciones: Se permitira hasta el 4% adicional Para edificaciones complementarias en 

tiny sola planta (bodegas, establos, galpones, guardianias; entre otros) 

El tamar~o minimo de parcela en esta categoria, asi como el tama~io minimo de subdivision es de 40 
000 m2 (4 ha), con un frente minimo de 160 m. dejando una salvedad de + /- 20% tanto en 
superficie como en frente. 

Articulo 90.- Nivel de uso. Areas agropecuarias sin restricci6n. Areas constituidas por terrenos con 
pendientes menores a 25%, por to que no presentan evidencia de erosion severa siendo mks ligera y 
moderada. Son tierras poco profundas, sin o muy poca pedregosidad que no limitan Las labores de 
maquinaria agricola. 

Uso Principal: 
1. Produccion Agricola a mediana y gran escala. 

Uso Compatible: 
1. Vivienda Unifamiliar de baja densidad. 
2. Cultivos agricolas bajo invernadero 
3. Floricola 
4. Horticola 
5. Fruticola 
6. Cultivo de Flores 
7. Huertos de plantas medicinales 
8. Viveros 

Uso Condicionado: 
1. Excursionismo y Mirador. 
2. Camping 
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movil avanzado. 
3. Los Proyectos Especiales. 

Actos sujetos a Autorizacion: 
1. La edificacion de Obras Menores. 
2. La autorizacion preliminar de Propiedyd Horizontal. 

Actos sujetos a Aprobacibn: 
1. Los Anteproyectos de habilitacion o edificacion que requieran de estudios de 

ingenieria; y, el acceso al incremento de numero de pisos o indite creydo. 

Articulo 94.- Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. No sera 
exigible la Licencia, Autorizacion y Aprobacion Urbanisticy en los siguientes casos: 

a. Las actuaciones eximidys expresamente por la ley. 
b. La division que results del proceso administrativo de expropiacion, el cual debera 

trymitarse de conformidad a la normativa national vigente Para el efecto. 
c. En el caso de partition judicial de inmuebles, se debera informar al juez que conoce la 

causa la zonificycion dispuesta en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, afectaciones 
viales y porcentajes de contribution de areas verdes y equipamiento comunal 
aplicables. 

d. Las actuaciones de equipamiento y/o edificacion de las Empresas, Dependencias 
Administrativas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton 
Cumanda o de sus Entidades Adscritas, Para to dial, bajo su responsybilidyd 
observaran el estricto cumplimiento de las Normas de Arquitectura y Construction. 

e. Cuando se requiera el fraccionymiento de Totes o reestructuraciones parcelarias en 
los que intervengan bienes municipales, la Direction de Plynificacion y Proyectos 
Begun corresponds, a craves de la Alcalde(sa) pondra en conocimiento del Concejo 
Municipal el informe tecnico favorable Para su aprobacion. En habilitacion del suelo de 
propiedad de las empresas o entidades adscritas al Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumsnda, observaran asignsciones de 
fraccionamiento estyblecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). 

f. Las construcciones provisionales de caracter temporal pars use de oficinas, bodegas 
o vigilancia de predios durance ly edificacion de uny obry, y de los servicios synitsrios 
correspondientes, unicamente Cuando la obra cuente con Licencia Urbanistica. 

g. La desmembracion de pane de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea 
la transferencia gratuity a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del 
Canton Cumanda, Para la ejecucion de obras con sujecibn y la planificacion 
institutional, o que hyn sido ejecutadas sin que la transferencia a favor del Gobierno 
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda se hays realizado, en cuyo 
caso por exception no se sujetara a lys asignsciones de fraccionamiento previstys en 
el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). La transferencia gratuity se perfeccionyra 
con la suscripcion de la correspondiente escritura publics a ly cuyl se adjuntyra el 
acto administrativo de desmembrycion. 

h. La desmembracion de pane de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea 
la transferenciy gratuity a favor de una Institution Publics que no sea el Gobierno 
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumsnda, pars ejecucion de obras 
con sujecion s la planificacion institutional, en cuyo caso por exception no se sujetara 
a las asignsciones de fraccionamiento previstas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo 
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administrativo que valida la revisibn del componente tecnico (dimensiones, distribucibn e 
individualizacibn de los bienes exclusivos y comunes con sus respectivas alicuotas), habilitando 
al administrado celebrar la escritura publica donde declare someterse a este rbgimen de 
conformidad a la ley y reglamento que la regula. 

La aprobacibn de anteproyectos es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que 
faculta al interesado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracibn 
de las dependencias competentes. Y cuando se requiera, permite al interesado acceder al 
aprovechamiento del area por sobre el indice normal establecido en los poligonos normativos del 
Plzn de Uso y Gestibn de Suelo (PUGS). 

Articulo 97.- Alcance de las Licencias y Autorizaciones Urbanisticas. Su otorgamiento presupone el 
cumplimiento por parte de los administrados del procedimicnto establecido en este Libro; y de las 
reglas tecnicas y normas administrativas que le son aplicables; y, su verificacibn por pate del 
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantbn Cumanda a la fecha de la referida 
verificacibn. 

Se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos de 
terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil 
o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el ejercicio de las actuaciones 
autorizadas. 

El hecho de que un administrado realice la intervencibn licenciada o autorizada no convalida el 
incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional, municipal o 
su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el 
ejercicio y ambito de su actuacibn. 

i 
Articulo 98.- Alcance de la Aprobacibn Urbanistica. Su otorgamiento presupone el cumplimiento 
por parte de los administrados del procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas 
tbcnicas y normas administrativas que le son aplicables. 

No facultan intervencibn fisica alguna en el predio materia de la aprobacibn, por cuanto 
unicamente constituyen habilitantes previo a la emisibn de Las correspondientes Licencias 
urbanisticas. 

Se entendera otorgada dejando a salvo Las potestades de la autoridad publica y Los derechos de 
terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad administrativa, civil 
o penal en que hubieran incurrido Los titulares de la misma en el ejercicio de Las actuaciones 
autorizadas. 

Articulo 99.- De la Obligatoriedad de Correo o Plataforma Electr6nica para Notificaciones. Los 
interesados de manera obligatoria al ingreso del tramite correspondiente, deberan sei~alar un 
correo o Plataforma electrbnica como domicilio para recibir notificaciones. 

Articulo 100.- De la Notificaciones de Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. 
Con el fin de que Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas produzcan Los efectos 
propios de cada acto, deberan ser notificadas al o Los interesados con su contenido integro a Los 
correos o plataformas electrbnicas se~ialados como domicilio para recibir notificaciones, debiendo 
dejarse en el expediente constancia de to actuado en el que se identifique la transmisibn, recepcibn, 
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La autorizacibn urbanistice preliminar de Propiedad Horizontal time vigencia de un ano a partir 
de la fecha de su notificacibn, con la finelidad de que el interesado divide los bienes en 
exclusives y comunes, a traves de escriture publica declarando someterse a este regimen; y, su 
respective inscripcibn en el Registro de la Propiedad, finalizado este tiempo automaticamente 
caducara. 

Articulo 105.- Aprobaciones Urbanisticas. Para el caso de Anteproyectos el plazo para que el 
interesado presente a la administration municipal los estudios de ingenieria aprobados por las 
dependencies correspondientes, sera de un ar~o a partir de la fecha de su notificacion, finalizado 
este tiempo automaticamente caducara. 

Siendo que el acceso al incremento de numero de pisos o indite creado, forma pane de la 
aprobacibn del anteproyecto de edification, su vigencia sera la misma. 

Se entenderan iniciados los actos o actuaciones licenciados o autorizados desde la fecha en que 
el interesado notifique a la Administration Municipal de tal hecho, o cuendo por efecto del 
control territorial se verifique dicho inicio. 

Articulo 106.- Prbrroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. Los plazos 
establecidos en las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran prorrogarse a 
solicitud presentada por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cuelquier caso, la 
prorroga sblo podra concederse por una sole vez y por un plazo que no sea superior al 50% del 
inicialmente otorgado. La prorroga no supondra modificacibn alguna de la Licencia, Autorizacion o 
Aprobacibn Urbanistica. 

CAPITULO IV 
DE LA TRANSMISIbN 0 TRANSFERENCIA DEL TfTULO JURIDICO 

Articulo 107.-  Transmisibn o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones 
Urbanisticas. Los efectos de la transmisibn o transferencia de los titulares de las licencias, 
autorizaciones o aprobaciones urbanisticas son: 

Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizacibn o Aprobacion Urbanistica seran transmisibles por 
cause de muerte de su titular a los herederos. 

EI titular de la Licencia, Autorizacibn o Aprobacion Urbanistica podra trensferir el titulo juridico, 
mediente cesibn realizada por el cedente al cesionario. 

En ambos casos debera notificarse a la Municipalidad para los fines legates pertinentes. 
Realizade la notificacibn, tanto los herederos Como el cesionario se s~ibrogaran en la situation 

juridica del cedente, sin que ello suponga alteracibn de las condiciones materiales de la misma ni 

de sus efectos. 

CAPITULO V 
CEASES DE PROCEDIMIENTOS PARR LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES 

URBANfSTICAS 

Artfculo 108.- Tipos de Procedimientos. Las solicitudes de Licencia, Autorizacion y Aprobacion 

Urbanistica, se tramitaran por procedimiento simplificado o general segun corresponda. 
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y, to pondra en conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos, segue 
corresponda para la devolution de las actuaciones mediante resolution administrativa, 
dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud. 

Con el informe tecnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el 
Director de Planificacion y Proyectos segue corresponda procedera a emitir la 
Resolution Administrativa de Licencia Urbanistica. 

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el tecnico 
asignado sentara razbn y emitira el informe tecnico correspondiente; y, to pondra en 
conocimiento de el/la directora(a) de Planificacion y Proyectos para la devolution de 
las actuaciones mediante resoluci6n administrativa, dejando a salvo el derecho del 
administrado volver a presentar una nueva solicitud. 

3. Si cuando del informe tecnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia 
Urbanistica, este se enviara a la Direction de Planificacion y Proyectos para la 
devolution de las actuaciones mediante resoluci6n administrativa. 

B. Autorizacion Urbanistica de Edification de Obras Menores. 

En el procedimiento simplificado el tramite iniciara con la presentation por parte del 
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a Obra Menor. 

El tramite se asignara a un tecnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a 
un tecnico de la Direction de Planificacion y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de 
requisitos y Normas Administrativas; y, emita el informe correspondiente. 

1. Si el informe tecnico es favorable, sera puesto en conocimiento del Director de 
Planificacion y Proyectos a fin de que se emita la Orden de cobro de la tasa 
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele 
el valor correspondiente. 

2. El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la 
Direction de Planificacion y Proyectos, el comprobante de pago de la tasa 
administrativa, afin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo 
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el tecnico 
asignado sentara razbn y emitira el informe tecnico correspondiente; y, to pondra en 
conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos para la de_ voluci6n de las 
actuaciones mediante resoluci6n administrativa, dejando a salvo el derecho del 
administrado volver a presentar una nueva solicitud. 

Con el informe tecnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el 
Director de Planificacion y Proyectos o su respectivo delegado procedera a emitir la 
Autorizacion Urbanistica de Obra Menor. 

3. En caso de existir observaciones en el informe tecnico, que deban subsanarse por 
parte del interesado, el tecnico asignado notificara al interesado sentando razbn para 
que dentro de 10 dias habiles cumpla con los requerimientos. 
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1. Si el informe tecnico legal o informe tecnico; es favorable, sera puesto en 
conocimiento del Director de~ Planificacion y Proyectos, a fin de que se emits la orden 
de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado pars que dentro de 10 
dias hubiles cancele el valor correspondiente. 

2. El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, a la 
Mesa Tecnica Institucional o a la Direccion de Planificacion y Proyectos segue 
corresponds, el comprobante de pago de la tasa administrativa, afin de que se adjunte 
al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere 
presentado el comprobante de pago, la mesa tecnica institucional o el tecnico asignado 
sentara razon y emitira el informe tecnico legal o informe tecnico correspondiente; y, 
to pondra en conocimiento del Director de Planificacion y Proyectos pars la devolucion 
de las actuaciones mediante resoluci6n administrativa, dejando a salvo el derecho del 
administrado volver a presentar una nueva solicitud. 

Con el informe tecnico legal o informe tecnico favorable y el comprobante de pago de 
la tasa administrativa, el Director de Planificacion y Proyectos o su respectivo 
Delegado procederu a la aprobaci6n del anteproyecto y de ser el caso el acceso al 
incremento de numero de pisos o indice creado. 

3. En caso de existir observaciones en el informe tecnico legal o informe tecnico, que 
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa tecnica institucional o el tecnico 
asignado, notificara al interesado sentando razon pars que dentro de 10 dias habiles 
cumpla con los requerimientos. 

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe tecnico legal o 
informe tecnico favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del 
Director de Planificacion y Proyectos, a fin de que se emits la orden de cobro de la 
tasa administrativa, y se notifique al interesado Para que dentro de 10 dias habiles 
cancele el valor correspondiente. 

El interesado entregara en la Mesa Tecnica Institucional o a la Direccion de 
Planificacion y Proyectos segue corresponds, el comprobante de pago de la tasa 
administrativa, afin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo 
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, la mesa 
tecnica institucional o el tecnico asignado sentara razon y emitira el informe tecnico 
legal o informe tecnico correspondiente; y, to pondra en conocimiento del Director de 
Planificacion y Proyectos Para la devolucion de las actuaciones mediante resoluci6n 
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una 
nueva solicitud. 

Con el informe tecnico legal o informe tecnico favorable y el comprobante de pago de 
la tasa administrativa el/la directora(a) de Planificacion y Proyectos o su respectivo 
delegado(a) procederu a la aprobaci6n del anteproyecto y de ser el caso el acceso al 
incremento de numero de pisos o indice creado. 

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa 
tecnica institucional o el tecnico asignado sentara razon y emitira el informe tecnico 
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asignara a un tecnico del subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a un tecnico de la 
Planificacibn y Proyectos, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Tecnicas y 
Normas Administrativas del proyecto; y, emita el informe tecnico respectivo. 

1. Si el informe tecnico legal o informe tecnico; es favorable, serf puesto en 
conocimiento del Director de Gestibn de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segue 
corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se 
notifique al interesado para que dentro de 10 dias h~biles cancele el valor 
correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias 
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento 
comunal. 

2. El interesado entregara en la Direccibn de Planificacibn y Proyectos, el comprobante 
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso presente la constancia de entrega 
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y 
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo 
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente 
descritos, la mesa tecnica institutional o el tecnico asignado sentar~ razbn y emitir~ el 
informe tecnico legal o informe tecnico correspondiente; y, to pondra en conocimiento 
del Director de Planificacibn y Proyectos para la devolucibn de las actuaciones 
mediante resolucibn administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado 
volver a presentar una nueva solicitud. 

Con el informe tecnico legal o .informe tecnico favorable, el comprobante de pago de 
la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias 
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento 
comunal, la Autoridad Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucibn 
Administrativa de Licencia Urbanistica. 

3. En caso de existir observaciones en el informe tecnico legal o informe tecnico, que 
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa tecnica institutional o el tecnico 
asignado, notificar~ al interesado sentando razbn para que dentro de 10 dias h~biles 
cumpla con los requerimientos. 

Una vez subsanadas las observaciones se emitir~ el respectivo informe tecnico legal o 
informe tecnico favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del 
Director de Planificacibn y Proyectos, a fin de que se emita la orden de cobro de la 
tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias h~biles 
cancele el valor correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega 
de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y 
equipamiento comunal. 

EI interesado entregar~ en la Direccibn de Planificacibn y Proyectos, el comprobante 
de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las 
garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y 
equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo 
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente 
descritos, la mesa tecnica institutional o el tecnico asignado sentar~ razbn y emitira el 
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Tecnicas y Normas Adrninistrativas del anteproyecto o proyecto tecnico, que se encuentran 
establecidas en la normative municipal y nacional vigente, que contendra sus respectivas 
conclusiones y recomendaciones, cuya coordinacibn la llevara la Direccibn de Planificacibn y 
Proyectos. 

El informe tecnico favorable sera elaborado por tecnicos de la Direccibn de Planificacibn y 
Proyectos. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de 
requisitos, Reglas Tecnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto tecnico, que 
se encuentran establecidas en la normative municipal y nacional vigente, que contendra sus 
respectivas conclusiones y recomendaciones. 

En fraccionamientos que requieran la realizacibn de obras de infraestructura basica, en el 
informe tecnico legal favorable se hara constar la validacibn de los presupuestos Para ejecucibn 
de Aceras, Bordillos, Calzada con cape de rodadura terminada; y, areas verdes y equipamiento 
comunal. 

En el caso de Proyectos especiales, el informe tecnico favorable hara constar la pertinencia del 
proyecto y las nuevas asignaciones de use y/o zonificacibn, el criterio urbanistico y 
recomendaciones tecnicas que justifica la intervencibn y sera puesto en conocimicnto del 
Concejo Municipal Para su aprobacibn. 

Para Propiedades Horizontales, el informe tecnico legal favorable debera contener edemas de to 
enunciado en parrafos anteriores el cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcibn de 
linderos generales y especificos y las superficies correspondientes a cede uno, asi Como el 
detalle de los bienes comunales y areas verdes con especificacibn de superficies, linderos y 
ubicacibn. A los bienes de use comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera 
detallada en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo. 
El Informe tecnico legal favorable o informe tecnico ne autoriza trabajo de intervencibn fisica 
alguna. 

LIBRO V 
DE LAS LICENCIAS DE HABILITACIbN DEL SUELO 

CAPITULO I 
DISPOSICIONES COMUNES 

Articulo 112.- Habilitacibn de Suelo. La habilitacibn del suelo es el proceso tecnico p~ira lograr a 
traves de la accibn material y de manera ordenada, la adecuacibn de los espacios pare la 
localizacibn de asentamientos humanos y sus actividades. Este habilitacibn se realize a traves de 
fraccionamientos (subdivisiones y urbanizaciones), integraciones parcelarias y reestructuraciones 
parcelarias, de las que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio. 

Todo fraccionamiento yreestructuraciones parcelarias que se realicen en el Gobierno Autbnomo 
Descentralizado Municipal del Cantbn Cumanda, deben sujetarse al otorgamiento y obtencibn de 
la correspondiente Licencia Urbanistica, en los terminos establecidos en este Libro y se sujetara 
a las disposiciones sobre use de suelo y zonificacibn establecidas en el Plan de Uso y Gestibn de 
Suelo (PUGS). 

Articulo 113.- Contribucibn de Areas verdes, comunitarias y vies. Para obtener las correspondientes 

Licencias de Habilitacibn, en los fraccionamientos el propietario o promotor debera entregar a la 
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Las garantias referidas en el inciso anterior podran ser devueltas o canceladas una vez suscritas 
las actas de entrega reception provisionale.s; y, la garantia por concepto de fiel cumplimiento 
para garantizar el correcto funcionamiento de las obras construidas, por un monto equivalente al 
5% del valor total de las obras cuya reception le corresponde directamente al Gobierno 
Autbnomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, haste la obtencion del Informe 
Aprobatorio de Finalization de obras de habilitation. 

El administrado asumira los costos derivados de la obtencion de estas garantias. 

Las garantias serer entregadas a la Direction de Gestion Financiers la cual emitira la respective 
certification de su reception. 

Se exonera de esta garantia a las subdivisiones en las que no se requiem la realization de obras 
de infraestructura basics. 

Articulo 115.- Garantias que puede aceptarse para la habilitacibn del suelo. El Gobierno Autbnomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda scepters como garantias: 

• Primers hipoteca de lotes resultantes del predio materia de la habilitacibn o lotes 
diferentes al mismo, de conformidad con la valoracion determinada por el subproceso de 
Avaluos y Catastros. Este garantia se constituira mediante escritura publics y sera 
protocolizada e inscrita de manes simultanea con la licencia urbanistica. 

• Prendas. 
• Papeles fiduciarios. 
• Garantias bancarias. 
• Polizas de seguros. 
• Dep6sitos en moneda en curso legal. 

Cuando se trate de polizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como 
minimo los siguientes requisitos para que seen consideradas por la Municipalidad: 

Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sole notification de la 
Administration Municipal de que el administrado incumplib la obligation principal, en 
consecuencia, no se admitiran garantias que determiner tramites administrativos previos. 

Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se hays previsto para la ejecucion de la 
obra; o, debera prever una clausula de renovation automatics haste que el administrado obtenga 
el Informe Aprobatorio de finalizaci6n de la obra. 

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a favor del 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, una garantia por el valor 
total de las etapas que van a ejecutarse, la misma que pods levantarse parcialmente de 
conformidad con las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo total. 

Articulo 116.- Devolution y ejecucibn de garantias. Para la devolution y ejecucion de las garantias 
se regiran las reglas siguientes: 

Una vez suscritas las respectivas actas de entrega reception provisional y. con la garantia por 
concepto de fiel cumplimiento, el administrado pods solicitar a la Autoridad Administrative 
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Cumanda faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion 
del proyecto de subdivision. 

Articulo 119.- Tipos de Proyectos de Subdivisi6n. Los proyectos de subdivision son propuestas que 
tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos Totes, conforme la zonificacion establecida en el Plan 
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), y las contribuciones de areas verdes, equipamiento comunitario 
y vies, estas pueden ser: 

Subdivisiones en suelo urbano. - En areas urbanas, la division del suelo propuesta no debera 
contener mas de diet Totes o solares, edemas debera contener las areas verdes y equipamiento 
comunitario, que tendran obligatoriamente frente a una via publica vehicular. 

Subdivisiones en suelo rural. - En suelo rural, destinado a production agropecuaria y expansion 
urbane se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion 
de Suelo (PUGS). Se aplicaran las reglas generales que establece la normative national, y 
deberan tener frente a una via publica certificada por el ente competente. 

El suelo rural de aprovechamiento extractivo podra ser subdividido observando las condiciones 
establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). 

Se prohibe la subdivision del suelo rural de protection y conservation en predios catalogados 
Como tales por el Ministerio Rector, para los demas casos se observara las condiciones 
establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS). 

No se considera como subdivision: 

1. La individualization de Totes originados por partition judicial que pueden generarse en 
suelo urbano o rural, sin embargo, deberan sujetarse a las afectaciones y zonificacion 
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), porcentajes de contribution de area 
verde y equipamiento comunal; y, demas normativas vigentes. 

2. El fraccionamiento que practice el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del 
Canton Cumanda mediante resolution del Concejo Municipal en los bienes sobre los 
que ejerce dominio, en que por cuestiones de interes social u ordenamiento territorial 
no se requiera la contribution de areas verdes y equipamiento comunal. 

3. El fraccionamiento que resulte de la expropiacion partial de un Tote practicada por un 
ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en Totes producto de esta 
expropiacion se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso y 
Gestion del Suelo (PUGS). 

4. El fraccionamiento resultante de la afectacion y consecuente expropiacion vial en las 
condiciones que determine la ley, no sera sujeta a la contribution por areas verdes y 
equipamiento comunal. Las posteriores habilitaciones de suelo en Totes producto de 
esta expropiacion se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso 
y Gestion de Suelo (PUGS). 

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARR LA APROBAC16N DE ANTEPROYECTOS Y 
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANtSTICA DE SUBDIVISIbN 
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orientacibn y nombres de Galles, en areas rurales esta ubicacion debera ser 
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se 
implantara el proyecto (Sin escala); 

b. Levantamiento planimetrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el 
sistema de coordenadas official UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se 
indiquen de ser el caso las construcciones existences, linens de alta tension, 
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de 
proteccion, en el que se hara Constar las dimensiones de los linderos, detalle de 
los colindantes; 

c. Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda en un radio 
minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican 
en la Normas de Arquitectura y Urbanismo Para accesos vehiculares y respetando 
las afectaciones que se especifican en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS); 

d. Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones 
y cabidas, de acuerdo a to establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo 
y en el Plan de L'so y Gestion de Suelo (PUGS); 

e. Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan 
de Uso y Gestion de Suelo; 

f. De ser el caso la Propuesta y/o diseno de areas verdes y/o equipamiento 
comunitario; 

g. Cortes del terreno, Para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas 
y otros. 

3. Cuadro de datos que contenga: 
a. Area total del predio a subdividir; 
b. Area util; 
c. Area de vias y aceras; 
d. Area de afectacion; 
e. Area de proteccion; 
f. De ser el caso area verde y equipamiento comunal; 
g. Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo calculo se 

realizara conforme a la presence ordenanza; 
h. Listado total de lotes: numeracibn continua, frente, fondo y superficie; y, 
i. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la 

vista frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del Tote a 
subdividir; cada una de las fotografias debera contener la descripcion de to 
mostrado. (debera ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital) 

Articulo 124.- Requisitos Para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivisi6n. 

1. Solicited en solicited impresa en especie valorada dirigida al Director de Direccion de 
Planificacion y Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, 
en el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante 
legal; 

2. Resolucion de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo Plano habilitante, en caso 
de Subdivisiones que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica; 

3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Tecnico de Subdivision; 
4. Comprobante de pago de tasa administrativa; 
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b. Area util; 
c. Areas de afectaci6n; 
d. Areas de proteccibn; 
e. De ser el caso area verde y equipamiento comunal; 
f. Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, cuyo calculo se 

realizara conforme a la presente ordenanza; 
4. Listado total de Totes: 

a. Numeracion continua. 
b. Frente. 
c. Fondo. 
d. Superficie; y, 

5. Memoria Fotografica: 
a. Contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el 

entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del Tote a subdividir; cada una 
de las fotografias debera contener la descripcibn de to mostrado. (debera ser 
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital). 

Para Proyectos T~cnicos de subdivision que requieran la realizacion de obras de infraestructura 
basica. 

Resolution de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo Plano habilitante; 

Se deberan anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes presupuestos 
aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una copia debidamente 
certificada vigente). 

1. Memoria T~cnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los 
siguientes datos: 
a. Linderos y dimensiones generates, con cuadro de coordenadas y area total del predio. 
b. Linderos y dimensiones de los Totes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de 

cada predio. 
c. De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de 

coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del 
COOTAD y to detallado en la presente ordenanza. 

d. De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas 
y area de vias propuestas. 

e. Cuadro de areas de acuerdo al Plano de propuesta. 
f. Cronograma de ejecucion de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios y 

presupuesto general. 
g. Cronograma General de ejecucion de obras Para el area verde y equipamiento urbano 

de ser el caso, el cual correra a partir que el administrado realice la notificaci6n de 
inicio de obra. 

2. Planos en formato Al o A0, con to siguiente: 
a. Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientation 

y nombres de Galles, en areas rurales esta ubicaci6n debera ser georreferenciada, en 
la que se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin 
escala); 
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defectuosas; 
2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la 

ordenaci6n urbana. 

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARR EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA 
URBANtSTICA DE REESTRUCTURACIbN PARCELARIA 

Articulo 127.- Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuraci6n 
Parcelaria. La solicitud de Licencia Urbanistica de Reestructuraci6n Parcelaria se tramitara 
mediante Procedimiento simplificado. 

Articulo 128.- Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuraci6n 
Parcelaria. Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Reestructuraci6n 
Parcelaria son: 

Requisitos generales: 
1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificaci6n y 

Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que 
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal; 

2. Informe de Factibilidad Urbanistica; 
3. Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Tecnico de Reestructuraci6n 

Parcelaria; 
4. Aceptacion de la reestructuraci6n Parcelaria por parte de los propietarios de los predios 

involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas; 
5. Comprobante de pago de tasa administrativa; 
6. Copia del RUC del profesional responsable. 

Requisitos complementarios: 
1. En caso de copropiedad la designaci6n de un representante comun, que pods realizarse 

en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder. 

Articulo 129.- Contenido del Proyecto Tecnico de Reestructuraci6n Parcelaria. Para la tramitaci6n 
de la Licencia de Reestructuraciones Parcelarias sera preciso la presentaci6n del Proyecto 
Tecnico, suscrito por el propietario o propietarios de los predios, el promotor en caso de que 
corresponds y los profesionales tecnicos respectivos. 
El Proyecto Tecnico de Reestructuraci6n Parcelaria contends: 

1. Memoria Tecnica que contends el detalle de la propuesta de reestructuraci6n Parcelaria 
con los siguientes datos: 

a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total de los 
predios existentes. 

b. Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y 
area de cads predio una vez realizada la reestructuraci6n. 

c. Cuadro de areas de acuerdo al piano de propuesta. 

2. Pianos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con to siguiente: 
a. Ubicaci6n que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su corrects 

orientaci6n y nombres de Galles, en areas rurales esta ubicaci6n debera ser 
georreferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se 
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Articulo 133.- Proyectos de Urbanizacibn y sus Tipos. Los proyectos de Urbanization son 
propuestas de initiative municipal o privade que tienen por finalidad el fraccionamiento y 
habilitation del suelo en areas de la circunscripcion territorial del Canton Cumanda, calificadas 
exclusivamente como suelo urbano por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan 
de Uso y Gestion del Suelo. En urbanizaciones, el fraccionamiento del suelo contemplate mas de 
diez Totes, edemas del correspondiente al de las areas verdes, comunal, vias e infraestructura 
requerida. 

Los proyectos de urbanization deberan observer obligatoriamente les determinaciones 
normativas sobre ordenacion, use y ocupacion del suelo y edification previstas en el Plan de Uso 
y Gestion de Suelo (PUGS); deberan integrar sus redes de infraestructura yvialidad a las redes 
generales (existentes o previstas); y deberan contar con los certificados de factibilidad de 
servicio y las propuestas tecnicas Para la ejecucion de obras de infraestructura yvialidad. Los 
proyectos urbanos arquitectonicos especiales que se propongan a partir de urbanizaciones en 
ningun caso podran disminuir el tamar~o del Tote minimo determinado en la zonificacion 
respective. 

Las urbanizaciones pueden ser: 

Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y promovidas por 
cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacion y cumpla 
con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estes urbanizaciones deberan contar con 
Informe Tecnico Favorable de la Direction de Planificacion y Proyectos, y deberan garantizar la 
transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi como vias al Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, de conformidad con este Libro. 

Urbanizaciones de interes social de desarrollo progresivo, que podran ser desarrolladas por un 
particular u organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplen con los requisitos 
legates, socio - organizativo y tecnicos previstos para el efecto, calificadas por el subproceso de 

Asentamientos Humanos. Estes urbanizaciones deberan cumplir con los requerimientos y 
procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, asi 

como vias al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, no haber sido 

beneficiarios del procedimiento de regularization de asentamientos humanos de hecho, y la 
consolidation plena en un plazo especial maximo de 8 anos. Como garantia de cumplimiento de 

las etapas en urbanizaciones de interes social progresivo, los Totes seran Bravados con primera 

hipoteca, permitiendose segunda hipoteca siempre y cuando la autoridad administrative asi to 

apruebe, con necesaria motivation que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el 

cumplimiento de las obligaciones contraidas. 

En el caso que el proyecto de urbanization sea desarrollado por un particular, las transferencias 

de dominio de los Totes unicamente podran realizarse a personas que no posean bienes inmuebles 

en el canton Cumanda, previa la justific~cion mediante certificado de bienes raices emitido por el 

Registro de la Propiedad. Realizada la primera transferencia de los Totes, los beneficiarios no 
podran enajenar los mismos por el plazo de 5 anos contados a partir de la inscription de la 

escritura publica en el Registro de la Propiedad. 

Cuando el proyecto sea desarrollado por organizaciones sociales legalmente constituidas, los 

Totes podran transferirse unicamente a los socios de dicha organization. Realizada la adjudication 

de los Totes, los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de 5 anos contados a 
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el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal; 
2. Informe de Factibilidad Urbanistica; 
3. Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia electrica y telecomunicaciones. 
4. Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Tecnica del Anteproyecto de 

Urbanizacion; 
5. Copia del RUC del profesional responsable. 

Requisitos complementarios: 
En caso de copropiedad la designation de un representante comun, que podra realizarse en la 
solicittid impress en especie valorada o mediante poder. 

Articulo 136.-  Contenido de la Propuesta Tecnica del Anteproyecto de Urbanizacion. Para la 
aprobacibn del Anteproyecto sera necesaria la presentation la propuesta tecnica, suscrito por el 
propietario del predio, el promotor en caso de que corresponds y los profesionales tecnicos 
respectivos, que contendra to siguiente: 

1. Memoria Tecnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanization con los 
siguientes datos: 

a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del 
predio. 

b. Linderos y dimensiones de los Totes propuestos, con cuadro de coordenadas y 
area de cads predio. 

c. Linderos y dimensiones de propuesta de area verde, cuadro de coordenadas y 
area del predio conforme to detallado en la presente ordenanza. 

d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias, cuadro de coordenadas y areas de 
vias propuestas. 

e. Cuadro de coordenadas Para areas de afectaciones y areas de protection, 
f. Cuadro de areas de acuerdo al piano de propuesta. 
g. An~lisis y Propuesta de Equipamiento conforme a to establecido en la presente 

ordenanza referente al Equipamiento Comunal. 

2. Pianos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con to siguiente: 
a. Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su corrects 

orientation y nombres de Galles, en la que se identifique claramente el predio 
donde se implantara el proyecto (Sin escala); 

b. Levantamiento planimetrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el 
sistema de coordenadas official UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se 
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, linens de alts tension, 
acequias, tansies de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de 
protection, en el que se hard Constar las dimensiones de los linderos, detalle de 
los colindantes; 

c. Propuesta vial observando: conectividad con la trams vial aprobada por el 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, en un radio 
minimo de 500 m. a partir del lindero del Tote, las dimensiones y caracteristicas 
de las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y Construccibn Para 
accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el Plan 
de Uso y Gestibn de Suelo (PUGS); 

d. Propuesta de fraccionamiento de Totes con determination de linderos, dimensiones 
y cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccibn y al Plan de 
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b. Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y 
rellenos con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200. 

4. Memoria Tecnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanizacion con Los 
siguientes datos: 

a. Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del 
predio. 

b. Linderos y dimensiones de Los Totes propuestos, con cuadro de coordenadas y 
area de cada predio. 

c. Linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de coordenadas y 
area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD y to 
detallado en la presente ordenanza. 

d. Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y area de 
vias propuestas. 

e. Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta; 
f. Especificaciones de estudios aprobados, la cual debera contener fecha de 

aprobacibn, responsable de la aprobacibn y numero de documento de aprobacibn. 
g. Cronograma de ejecucibn de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios 

y presupuesto general. 
h. Cronograma General de ejecucibn de obras para el area verde y equipamiento 

urbano de ser el caso, el cual correra a partir que el administrado realice la 
notificacibn de inicio de obras 

5. Planos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con to siguiente: 
a. Ubicacibn que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacibn 

y nombres de Galles, en la que se identifique claramente el predio donde se 
implantara el proyecto (Sin escala); 

b. Replanteo total del proyecto de urbanizacibn en to que corresponde a vias, areas 
verdes, comunales y Totes, para to cual, debera presentarse una lamina con el detalle 
del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional responsable con 
detalle del equipo utilizado, debidamente georreferenciado en el sistema de 
coordenadas official UTM, WGS 84, zona 17, latitud sur, que debera incluir 
construcciones existentes, y de ser el caso se marcaran Las lineas de alta tension, 
acequias, canales de riego, quebradas, sistemas hidraulicos con sus respectivos 
margenes de proteccibn; 

c. Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente; 
d. Lamina de detalle de areas verdes y equipamiento debidamente georreferenciado con 

areas, Linderos y dimensiones. 
e. Propuesta de fraccionamiento de Totes con determinacibn de Linderos, dimensiones y 

cabidas, de acuerdo a Las Normas de Arquitectura y Construccibn y al Plan de Uso y 
Gestion de Suelo; 

f. Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de 
Uso y Gestibn de Suelo; 

g. Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y 
otros. 

6. Cuadro de datos que contenga: 
a. Area total del predio a urbanizar; 
b. Area util urbanizable; 
c. Area de vias y aceras; 
d. Area de afectacibn; 
e. Area de proteccibn; 
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Tecnico y que se refieren a edificaciones nuevas, que comprenden obras de 
reconstruccion, sustitucibn o ampliacion 

Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a traves de otras 
licencias urbanisticas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda. 

Sin perjuicio de to prescrito en el inciso anterior, toda persona natural o juridica esta obligada a 
cumplir las Reglas Tecnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las 
personas, bienes y el ambiente, y ayudar con sus intervenciones al Orden publico y la 
convivencia ciudadana. 

Articulo 141.- Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica de Edificacion. 
A traves de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, autoriza al administrado el inicio de las obras 
constructivas, de acuerdo al informe tecnico favorable del cumplimiento de las normas 
administrativas y reglas tecnicas. 

A traves de la Aprobacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Autonomo Descentralizado 
Municipal del Canton Cumanda, faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria 
respectivos, y ponerlos en consideracion de las dependencias competentes; y, determina si el 
administrado puede o no acceder al incremento de numero de pisos o indice creado conforme al 
Plan de Uso y Gestion del Suelo. 

AUTORIZACIbN URBANfSTICA DE EDIFICACIbN DE OBRAS MENORES 
Alcance y Tipo de Obras Menores 

Articulo 142.- De las obras menores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y 
especializacibn tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio 
protegido y no requieren de la presentacibn de proyecto tecnico. 

Estas obras son: 

Intervenciones de caracter permanence o duraci6n indeterminada, tales como~ 
1. Edificacion nueva, por una sola vez con tin area maxima de 40 m2 (incltiyen obras de 

reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion en planta baja). 
2. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, excavaciones menores a tres 

metros de profundidad, con la finalidad de intervencibn de proyectos de habilitacion del 
suelo y edificacion. 

3. La construccion de cerramientos en area urbana consolidada. 

Instalacion, cambio y mantenimiento de cubiertas: 
1. En estructuras existentes. 
2. En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con materiales de 

facil instalacion. 
3. Conservacibn y mantenimiento de acera. 

Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como: 
1. cerramientos de mamposteria, cercas vivas, alambrado, vallado de obras y predios en 

areas rurales o urbanas no consolidadas. 
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Este aprobacion no autoriza intervention alguna en el territorio por parte del administrado. 

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARR LA APROBAC16N DE ANTEPROYECTOS DE 
EDIFICAC16N 

Articulo 146.- Procedimiento para la Aprobacibn de Anteproyectos de Edification. Las solicitudes de 
aprobacion de anteproyectos de edification se tramitaran mediante procedimiento simplificado. 

Articulo 147.-  Requisitos para la Aprobacibn de Anteproyectos de Edification. Los requisitos para la 
aprobacion de anteproyectos de edification son los siguientes: 

Requisitos generales: 
1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y 

Proyectos, Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que 
el propietario sea Una persona juridica sera suscrito por el representante legal; 

2. Informe de Factibilidad Urbanistica; 
3. Factibilidades de ague potable, alcantarillado, energia electrica y telecomunicaciones; 
4. Los originates en fisico y digital de la Propuesta Tecnica del Anteproyecto de Edification; 
5. Comprobante del pago de tasa administrative; 
6. Copia del RUC del profesional responsable. 

Requisitos complementarios: 
1. En caso de copropiedad la designation de un representante comun, que podra realizarse 

en la solicitud impresa en especie valorada o mediante poder. 
2. Para los proyectos de ampliacion o modificacibn a construcciones existentes, se requerira 

la presentation de to siguiente: 
a. Original o Copia certificada de pianos arquitectonicos aprobados; o, Licencia 

urbanistica con el Plano arquitectonico habilitante. 
b. Memoria tecnica justificative de las modificaciones o ampliaciones y pianos de la 

Propuesta, conforme el articulo posterior. 

Articulo 148.- Contenido de la Propuesta T~cnica de Anteproyectos de Edificaci6n. Para 
anteproyectos de edification en general contendran: 

1. Memoria tecnica justificative, excepto para edificaciones unifamiliares menores a 400 m2. 
2. Pianos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con to siguiente: 

a. Ubicacion que debe abarcar Una zone de 300 m. de radio, con su correcta 
orientation y Hombres de Galles, en areas rurales esta Ubicacion debera ser 
georreferenciada, donde se identifique claramente el predio donde se implantara 
el proyecto (Sin estate); 

b. Levantamiento planimetrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el 
sistema de coordenadas official UTM, WGS 84, zone 17, latitud Sur, en el que se 
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, 
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de 
protection, en el que se here Constar las dimensiones de los linderos. En el caso 
de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos 
colindantes 

c. Plano de Implantation en el que anotara claramente las medidas, los angulos del 
terreno, retiros, afectaciones y eje vial. 

99 



3. Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de 
construccion, unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, areas 
abiertas y cerradas, COS PB y COS total. En caso que la edificacion se proyecte declarar 
bajo regimen de propiedad horizontal en el cuaddo se incluira: area comunal, area verde y 
equipamiento. 

Memoria Fotogr~fica. contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el 
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del Tote a edificar; cada una de las 
fotografias deber~ contener la descripcibn de to mostrado. (deber~ ser presentada en una hoja 
formato A4 y en formato digital). 

LICENCIA URBANtSTICA DE EDIFICAC16N DE OBRAS MAYORES 

Articulo 149.- De las obras Mayores. Son los procesos constructivos que por su naturaleza y 
especializacion precisan para la obtencibn de Licencia Urbanistica de edificacion la presentacion de 
un Proyecto Tecnico, que merece un proceso de revision por parte de la Autoridad Municipal. 

Constituyen obras mayores, las siguientes: 
1. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de reconstruccion, de sustitucion y de 

ampliacion. 
2. "obras de Reconstruction" las que tienen por objeto la reposition, a traves de nueva 

construccion, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente desaparecida, 
reproduciendo en el mismo Lugar Las caracteristicas formales. 

3. "obras de Sustitucibn", Las que tienen por objeto derribar una edificacion existente, total 
o parcialmente, para levantar en su Lugar una nueva construccion. 

4. "obras de Ampliacion", Las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida 
original. 

5. Las obras de consolidation estructural, entendiendose por tales, a Las obras de caracter 
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos da~iados de la estructura portante 
de la edificacion. 

Los proyectos de obra mayor podran construirse por etapas, cuando estas sean tecnicamente 
factibles y el proyecto se enmarque en uno de Los siguientes casos: 

1. Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la edificacion 
permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde Las medidas de seguridad 
necesarias entre una etapa y otra; 

2. Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del conjunto de viviendas 
permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden Las medidas de 
seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a Los usuarios de Las etapas 
previamente construidas; 

3. En el caso de proyectos de obra mayor por etapas debera obtenerse la Licencia 
Urbanistica de Edification para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se 
solicitara el correspondiente Informe Aprobatorio de Finalization de obras. 

4. Proyecto tocnico estructural y de instalaciones~ son todas Las propuestas de diseiio 
estructural, de instalaciones eloctricas, hidrosanitarias, telefonicas, de gas centralizado 
entre otras, la memoria tecnica de calculo estructural y demos datos tecnico 
constructivos. 
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del Ministerio de Salud Publics. 
3. Tratamiento de areas verdes y de circulacion. 
4. Licencia Ambiental. 

En proyectos de equipamientos: 
1. Estudio de Impacto a la circulacibn del trafico a las vias aledai'ias y propuesta de 

mitigacibn de dichos impactos. 
2. Informe Tbcnico favorable de la propuesta por parte del organismo competente, segun el 

caso. 
3. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos. 
4. Licencia Ambiental. 

En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio: 
1. Certificado favorable de la Direccibn Nacional de Hidrocarbtiros. 
2. Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos. 
3. Licencia Ambiental. 
4. Estudio de Impacto a la circulacibn del trafico a las vias aleda~ias y propuesta de 

mitigacibn de dichos impactos. 

Articulo 152.- Contenido del Proyecto T~enico de Edificacibn de Obras Mayores. Para la tramitacibn 
de la Licencia Urbanistica de Edificacibn de Obra Mayor sera necesaria la presentacibn del 
Proyecto Tbcnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponds y 
los profesionales tbcnicos respectivos, que contendran los siguiente: 

Pianos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con to siguiente: 
1. Ubicacibn que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su corrects orientacibn y 

nombres de Galles, en areas rurales esta ubicacibn debera ser georreferenciada, en la que 
se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala); 

2. Levantamiento planimbtrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de 
coordenadas official UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el 
caso las construcciones existentes, lineas de alts tensibn, acequias, canales de riego y 
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccibn, en el que se hard constar las 
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar 
el nivel de los terrenos colindantes 

3. Plano de Implantacibn en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno, 
retiros, afectaciones y eje vial. 

Plantas: 
1. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales 

de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara como cots 
de referencia la del nivel de la acera. 

2. Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores 
del dibujo, se to hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia el interior del 
mismo. (Patios de iluminacibn y ventilacibn) 

3. En la plants de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en porcentaje. 
4. Dentro de cads local se identificara su designacibn y se colocara cotas de nivel en los 

sitios que fueran necesarios pars la comprensibn del proyecto. 

Cortes~ 
1. Seran presentados en la misma escala adoptada pars las plantas y en numero necesario 
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Para el otorgamiento de la licencia urbanistica de proyectos especiales, se debera goner en 
conocimiento del Concejo Municipal el Informe Tecnico Favorable para su aprobacibn. 

Articulo 155.- Requisitos para el Qtorgamiento de la Li~encia Urbanistica de Edificacibn de 
Proyectos Especiales. Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacibn 
de Proyectos Especiales son los siguientes: 

Requisitos generales~ 
1. Solicitud en solicitud impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacibn y 

Proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que 
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal; 

2. Tres copies en fisico y un archivo digital del Proyecto Tecnico de Edificacibn de 
Proyectos Urbanos Arquitectbnicos Especiales; 

3. Resolucibn de aprobacibn Anteproyecto de Edificacibn de Proyectos Urbanos 
Arquitectbnicos Especiales aprobado con sus respectivos informes tecnicos y planos 
habilitantes; 

4. Estudios de instalaciones debidamente aprobados por las dependencies competentes, 
5. Dise~io estructural con memoria de calculo aprobado. 
6. Informe aprobatorio por parte del Cuerpo de Bomberos, del sistema contra incendios. 
?. Comprobante de pago de Casa administrative; 
8. Copia del RUC del profesional responsable; 
9. Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccibn) proporcionado por el 

INEC. 

Requisitos complementarios: 
En caso de copropiedad la designacibn de un representante comun, que podra realizarse en la 
solicitud impresa en especie valorada o mediante poder. 

Informes Tecnicos favorables de la propuesta por parse de los organismos competentes, segun el 
caso. 

Articulo 156.- Contenido del Proyecto Tbcnico de Edificacibn de Proyectos Especiales. Para la 
tramitacibn de la Licencia Urbanistica de Edificacibn de Proyectos Especiales sera necesaria la 
presentacibn del Proyecto Tecnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de 
que corresponda y los profesionales tecnicos respectivos, que contendran los siguiente: 

1. Memoria tecnica justificative con to siguiente: 
a. Ubicacibn del Predio donde se implantara el proyecto. 
b. Descripcibn del proyecto a realizar. 
c. Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacibn de servicios de 

acuerdo a la certificacibn de las empresas competentes, la cual debera contener 
fecha de aprobacibn, responsable de la aprobacibn y numero de documento de 
aprobacibn. 

d. Descripcibn de ambientes y cuadro de areas por nivel. 
e. Analisis urbano arquitectbnico del impacto que genere la propuesta al entorno 

natural y antrbpico. 
2. Planos arquitectbnicos en formato Al o AO conforme normas INEN, y en formato digital 

con to siguiente: 
a. Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de 
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publica donde declare someterse a este regimen, de conformidad a la ley y reglamento que la 
regula. 

Articulo 158.- Condiciones generales para acogerse al Resgimen de Propiedad Horizontal. Podran 
acogerse al Regimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas urbanas y rurales 
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento general. 

Para conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las areas 
urbanas o rurales que se proyecten declarar bajo este regimen, y se encuentren inmersos en la 
trama vial establecida en los instrumentos de planificacion municipal, previamente debera agotar 
el procedimiento de habilitation del suelo correspondiente. 

La propuesta de Propiedad horizontal debe guardar total coherencia con los Planos de 
construction previamente aprobados, consecuentemente queda prohibido modificar los mismos a 
traves de la autorizacion administrative preliminar de Propiedad horizontal. 

Ninguno de los copropietarios puede ejecutar obras que impliquen modificaciones de caracter 
estructural, ni realizar ampliaciones de edification en ningun sentido, sin contar con la 
aprobacion del 75% de los copropietarios y la respectiva autorizacion municipal. 

Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacion a la 
estructura, se requerira de la aprobacion del 60°lo de los copropietarios y la respectiva 
autorizacion municipal. 

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARR EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACIbN 
URBANfSTICA PRELIMINAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Articulo 159.- procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de 
Propiedad Horizontal. Para la obtencion de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad 
Horizontal o cualquier tipo de variation a la misma, se sujetara al procedimiento general. 
Articulo 161.- Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de 
Propiedad Horizontal. Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion urbanistica preliminar 
de Propiedad horizontal son los siguientes: 

Requisitos generales 
a. Solicited en solicited impresa en especie valorada dirigida al Director de Planificacion y 

proyectos. Suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que 
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal; 

b. Planos aprobados o Licencia Urbanistica de Obra Mayor con sus respectivos informes 
tecnicos y Planos habilitantes; 

c. Tres copies en fisico y un archivo digital del Proyecto Tecnico de Propiedad Horizontal 
(cuadro de alicuotas, cuadro de areas verde y comunales, memoria tecnica, Planos de la 
propuesta). 

d. Copia del RUC del profesional responsable. 

Requisitos Complementarios: 
Para edificaciones que se encuentren concluidas: 

• Informe favorable de finalization de obra, excepto en edificaciones que cuenten con 
Planos aprobados con anterioridad a la fecha de aprobacion de esta ordenanza. 
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afectados a su estado anterior. 

Articulo 163.- Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los procesos de 
habilitaci6n del suelo y edification. La Direction de Planificacion y Proyectos del Gobierno 
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, es la responsable de realizar controles 
para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas tecnicas y arbitrar medidas 
destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de habilitaci6n del suelo y 
edification. 

El responsible del control podra ordenar las medidas provisionales establecidos en el regimen 
sancionador. 

Articulo 164.- Reglas Tecnicas objeto de control. Las reglas generales aplicables para el control 
son: 

Las reglas tecnicas son las especificaciones de Orden tecnico para el diseno urbano y 
arquitectonico, y construction de espacios que permitan habilitar el stielo, edificar, o declarer un 
inmueble bajo regimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el administrado en el 
ejercicio de su actuation y cuyo cumplimiento garantiza su funcionalidad, estabilidad y seguridad 
de las personas, bienes y el ambiente, contribuyendo al Orden publico y la convivencia ciudadana. 

Las reglas tecnicas objeto de control, segun se trite de control previo o posterior, por parte del 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, en las actuaciones del 
administrado objeto de Licencia o Autorizacion Urbanistica, son las siguientes: 

Las reglas tecnicas tales Como: asignaciones de zonificacion para el fraccionamiento del suelo, 
dimensiones y superficie de los Tote, frente minimo, afectaciones y contribuciones de areas 
verdes; y de construction, Como retiros de construction de la edification, coeficiente de 
ocupacion del suelo en Plante baja, coeficiente de ocupacion del suelo total, volumen y altura de 
las edificaciones, dimensiones de locales; las categories, dimensiones y trazados de las vies; 
afectaciones por lineas ferreas, las areas de afectacion por vies, rios, quebradas y otras 
especiales definidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, las Normas de Arquitectura y 
Urbanismo y las Normas Ecuatorianas de la Construction. 

Las reglas tecnicas especificamente determinadas como objeto de control por la autoridad 
municipal encargada, en materia de prevention de incendios y regimen de propiedad horizontal. 

En el caso de las viviendas de interes social, por su caracter vulnerable y de otras categories 
definidas expresamente en esta Ordenanza, el control tecnico comprendera, edemas de las reglas 
tecnicas referidas en las Tetras anteriores, la verification de la sujecion de la construction de la 
edification a los pianos, diser~os y especificaciones provistas por el interesado, en los aspectos 
expresamente previstos en la regla tecnica pertinente por la autoridad municipal encargada. 

No obstante, to previsto en el numero anterior, el propietario, los profesionales que intervinieron 
en la Planificacion, diseno y ejecucion del proyecto, y el promotor de ser el caso, seran 
solidariamente responsibles del cumplimiento de todas las reglas y normas tecnicas que les seen 
de aplicacion, y no solo de las que son objeto de control por parte del Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda. Es tambien de responsabilidad solidaria de los 
sujetos ser~alados en este apartido, el realizar los controles minimos de calidad que la ley exige 
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planificacibn y construccibn de proyectos y obras de fraccionamiento y/o edificacibn, est~n en la 
obligacibn de respetar las normas administrativas y las reglas tecnicas, establecidas por el 
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantbn Cumanda y las entidades nacionales. 

Articulo 169.- Direccion tecnica. En toda obra de habilitacibn del suelo y edificacibn a partir de la 
iniciacibn de su ejecucion debera contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o 
Mecanico, quien asumira la responsabilidad tecnica de la obra; Para el efecto al notificar el inicio de 
la construccibn se presentara el contrato privado entre el propietario del predio y el profesional 
debidamente reconocido firma y rubrica ante un notario o juez, copia del RUC del profesional que 
suscribe dicho contrato. 

Seri solidariamente responsable de las sanciones que se impongan por el cometimiento de 
infracciones urbanisticas contenidas en el regimen sancionador el profesional que suscribib el 
contrato de responsable tecnico de la obra. 

Articulo 170.- Identificacibn del proyecto y profesionales responsables de la obra. El propietario 0 
promotor instalaran al inicio de la obra un rbtulo en formato AO en las edificaciones, como 
identificacibn del proyecto en el que se se~iale: el Hombre del proyecto, ~zumero y fecha de emisibn 
de la Licencia o Autorizaci6n Urbanistica de Edificacibn, Hombres de los profesionales responsables 
del proyecto tecnico, y, del profesional responsable de la direccibn de la ejecucion de la obra con el 
correspondiente registro de SENE.SCYT. 

Articulo 171.- Responsabilidad de las obras. Todo profesional -persona natural o juridica- que haya 
participado en la elaboracibn del proyecto tecnico, en la ejecucibn y/o en direccibn de las obras y/o 
el control de los materiales utilizados en las mismas, sera responsable del cumplimiento de las 
normas y reglas tecnicas y de la calidad de las edificaciones. Para respaldar su accionar mantendra 
un archivo documental de los pianos, licencias, autorizaciones, especificaciones tecnicas de 
construccibn, ensayos de materiales, reportes, libro de obra, bitacoras, etc., documentos que el 
responsable del control podra solicitar cuando se requiera. 

Articulo 172.- Autorizacibn para modificaciones a los proyectos. Para la modificacibn de los 
proyectos que hayan obtenido licencia o autorizacion urbanistica, se debera contar con la 
autorizacibn del profesional que suscribib los mismos. 

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura ni en el proceso de edificacibn 
sin contar con la respectiva licencia o autorizacibn urbanistica que faculte dichos cambios. 

Si el profesional hubiese incurrido en este hecho incurrira en la sancion dispuesta para las 
infracciones graves. 

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y 
la respectiva licencia o autorizacibn urbanistica, sera sancionado con la pens correspondiente a 
las sanciones graves, liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas 
eventualidades. 

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus 
obligaciones por datios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el 
ordenamiento juridico nacional y local. . 
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Articulo 177.- Control~es programados. Para garantizar el cumplimiento y calidad de las obras de 
h~~bilitacion del suelo y edificacibn. El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la 
Direccibn de Planificacion y Proyectos, realizar~ al menos los siguientes controles programados 
obligatorios: 

En obras de habilitation del suelo: 

Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el cumplimiento de las 
secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integration a la red local; comprobar las 
cabidas generales y el replanteo de los predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del 
cronograma de obras. 

Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo las 
correspondientes a las vias y recibido las areas verdes y comunales. Para este efecto el Tbcnico 
del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o el Director de Planificacion y Proyectos, 
segun corresponda, requerir~ los informes respectivos de las Direcciones y/o empresas 
encargadas de la prestacion del servicio. 

Una vez que tenga estas constancias se pods emitir el informe favorable de finalization de ',
obras. ~~
En obras mayores de edification: 

Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacion y previo a la fundicion 
de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural; los 
retiros de edification y no afectacibn a predios colindantes. En el caso de obras que 
contemplaren la construction de dos o mks viviendas el control se realizar~ por unidad de 
vivienda. 

Control 2: Cuando la obra de construction tenga armada la primes losa o la estructura de 
cubierta, previo a su fundicion para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural, la 
altura entre losas, la ubicacion y dimensiones de la circulation vertical y el area de construction 
autorizada. Si la edificacibn es mayor a un piso este control se realizara por cada piso construido. 

Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatar las areas, dimensiones y 
altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de protection contra incendios de 
ser el caso, en concordancia con el proyecto tecnico aprobado en la Licencia Urbanistica. Una 
vez establecida la conformidad se podr~ emitir el informe aprobatorio de finalization. 

Articulo. 178.- Notification de inicio y realization de obras para controles programados. A fin de 
que la Administration Municipal planifique la ejecucion de los controles respectivos, el 
propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, debera notificar 
obligatoriamente a traves de la respectiva solicitud impresa en especie valorada al Tecnico del 
Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o al Director de Planificacion y Proyectos, 
segun corresponda: 

La fecha de inicio de la ejecucion de obras en habilitation del suelo y del proceso constructivo de 
las edificaciones de obras mayores. A esta notification se adjuntara copia notariada de contrato 
de responsabilidad del profesional a cargo de la construction de obras, copia de pianos 
aprobados en la Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de la ejecucion de 
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Aprobatorio de Finalization de la edification. 

El Informe Aprobatorio de Finalization de la edification se pods emitir por tide etapa ejecutada. 

Cuando el administrado requiem un certificado de evince del proceso constructivo, pods 
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direction de Planificacion y 
Proyectos, Para to cual y previo a su envision el interesado adjuntara el comprobante de pago de 
la respective case administrative y el tecnico responsible realice el control respectivo. 

CONTROLES ESPECIALES 

Articulo 181.- Controles Especiales. La Direction de Planificacion y Proyectos, realizara 
inspecciones a las obras en ejecucion por requerimiento del Concejo Municipal o de el/la 
Alcalde(sa) y emitira el correspondiente informe a los requirentes en el termino de dos dins. 

LIBRO VI 
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCC16N 

CAPITULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

Articulo 182.- Objeto y aplicacibn. Este Ordenanza establece las normas minimal, disposiciones y 
requisitos recomendables de diseno y construction, para proteger y asegurar la vide, salud y 
propiedades de los habitantes y los intereses de la colectividad, mediante la regulation y control de 

los Proyectos, calculos, sistemas de construction, calidad de materiales y uso, destino y ubicacion 

de las edificaciones y estructuras. 

Tinto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones, 

modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a las 
disposiciones de la presence normative. 

Articulo 183.-  Ambito. El ambito para la aplicacion de esta normative es el territorio que comprende 
la jurisdiction del Canton Cumanda. 

Articulo 184.- Sujeci6n. Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a to dispuesto 

en esta normative, a las establecidas por el INEN que son referidas en este instrumento, las 

Normal Ecuatorianas de Construccibn (NEC), al Codigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y 
Salud de los Trabajadores y mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de 

Seguridad para la construction y Obras Publicas. 

Corresponde a la Municipalidad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton 

Cumanda, sus Direcciones, Departamentos y Empresas Municipales, hater cumplir to dispuesto 

en esta Ordenanza. La Direction de Planificacion y Proyectos se encargara de absolver las 

consultas aclaratorias sobres las normas constantes en este documento. 

VIGENCIA Y MODIFICACIONES 

Articulo 185.- Vigencia. Todas las disposiciones de la Ordenanza de Normas de Arquitectura y 
Urbanismo entraran en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion y no tendran caracter 

retroactivo. 
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Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, escaleras. 
Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida 
fisico. Transito y se>'ializacion. 
Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de las 
fisico. Transporte. 
Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las 
fisico. Area higienico-sanitaria. 
Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de las 
fisico. Ascensores. 
Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las 
fisico. Espacio, dormitorios. 
Norma NTE INEN-2 301 Accesibilidad de las 
fisico. Espacio, pavimentos. 
Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las 
fisico. Espacio de acceso, puertas. 
Norma NTE INEN-2 312 Accesibilidad de las 
fisico. Elementos de cierre, ventanas. 
Norma NTE INEN-2 313 Accesibilidad de las 
fisico. Espacios, cocina. 
Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de las 
fisico. Mobiliario Urbano. 
Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de las 
fisico. Terminologia. 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

personas 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

con discapacidad 

DISENO VIAL 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

y movilidad 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

reducida 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

al medio 

Articulo 189.-  Jerarquizacibn del Sistema Vial. Toda habilitation del suelo debe contemplar un 
Sistcm<1 vigil do usc~ publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno, o a su 

entorno, y ail prcvisto en l~~ planificacion vial del Canton. 

El sistema vial se sujetara a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley 
de Caminos, Derechos de Vias del Sistema National de Autopistas, Lineas Ferreas, Zonas de 
Protection de Oleoductos y Lineas de Transmision El~ctrica, en el Plan de Desarrollo y 
Ordenamiento Territorial del Canton Cumand~, a trav~s de su herramienta Plan de Uso y Gestibn 
del Suelo (PUGS), a los cuadros Nros. 1, 2, 3 y 4 de "Caracteristicas y Especificaciones Minimas 
de Vias", de esta seccibn, y disposiciones que genere la Unidad de Tr~nsito y Transporte 
Terrestre o similar del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda. 

CARACTERfSTICAS MINIMAS DE LAS VAS 

TIPO 

ANCHO 

TOTAL DE 

VIA 

DISTANCIA 

PARALELA 

ENTRE EJES 

VIALES 

LONGITUD 

DE VIA 

VELOCIDAD 

DE PROYECTO 

VELOCIDAD 

MAXIMA DE 

OPERACI~N 

Expresa 34 >3001 Variable 90 80 

Arterial A 23.6 1500 - 3000 Variable 70 60 

Arterial B 19.6 1500 - 3000 Variable 70 60 

Colectora A 14.5 SOO - 1500 > 1000 70 50 

Colectora B 13.7 400 - 500 500 — 1000 50 40 

Loca I A 12 400 — 500 30 

Loca I B 11.2 300 — 400 30 

Local C 11 100 — 300 30 

Local D 10.2 hasty 100 

Peatonal 6 hasty 80 
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Caracteristicas T~cnicas~ 

Velocidad de proyecto 90 km /h 
Velocidad de operation 60 — 8C km/h 
Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m. 
Control de accesos Total (intersecciones a desnivel) 
Numero minimo de carriles 3 por sentido 
Ancho de carriles 3.65 m. 
Distancia de visibilidad de parade 80 km/h = 110 m. 
Radio minimo de curvature 80 km/h = 210 m. 
Galibo vertical minimo 5.50 m. 
Radio minimo de esquinas 5 m. 
Separation de calzadas Parterre minimo de 6.00 m. 

Espaldon 
Minimo 2.50 m. (laterales). De 4 carriles /sentido 
en adelante, espaldones junto a parterre minimo 
1.80 m. 

Longitud carriles de aceleracion Ancho del carril x 0.6 x Velocidad de la via (km/h) 
Longitud carriles de desaceleracion Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4.8 

Note: Estes formulas de calculo de carriles de aceleracion y desaceleracion sirven pare una 
estimation preliminar. El detalle de calculo definitivo se realizara en base a bibliografia 

especializada. Las normas referidas a este articulo estan sujetas a Las especificaciones vigentes 
del Ministerio de Transporte y Obras Publicas — MTOP. 

SECC16N TIPICA DE VIAS EXPRESAS 

Articulo 192.- Vias Arteriales. Enlazan Las vies expresas y Las vies colectoras, permitiendo, en 

condiciones tecnicas inferiores a Las vies expresas, la articulation directa entre generadores de 

trafico principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o areas 

industriales). Articulan areas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y rurales proporcionando 
fluidez al trafico de peso. 

Caracteristicas Funcionales~ 
• Conforman el sistema de enlace entre vies expresas y vies arteriales secundarias. 
• Pueden proporcionar conexiones con algunas vies del sistema rural. 
• Proveen una buena velocidad de operation y movilidad. 
• Admiten la circulation de importantes flujos vehiculares. 
• Se puede acceder a totes frentistas de manes exceptional. 

• No admiten el estacionamiento de vehiculos. 
• Pueden circular algunas linens de buses urbanos de grandes recorridos. 
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Caracteristicas T~cnicas~ 

CARACTERISTICAS COLECTORA - A COLECTORA - B 
Velocidad de proyecto 70 km /h 70 km /h 
Velocidad de operation 30 - 50 km/h 30 - 50 km/h 
Distancia paralela entre ellas 1.500 — 500 m. 1.500 — 500 m. 

Control de accesos 
La mayoria de intersecciones 
son a nivel 

la mayoria de intersecciones 
son a nivel 

Numero minimo de carriles 1 por sentido 1 por sentido 
Ancho de carriles 3.65 m. 3.65 m. 

Carril estacionamiento lateral 
Minimo 2.20 m.; deseable 
2,40 m. 

Minimo 2.20 m.; deseable 

2.40 m. 
Distancia de visibilidad de parade 50 km/h = 60 m. 50 km/h = 60 m. 
Radio minimo de curvature 50 km/h = 80 m. 50 km/h = 80 m. 
Galibo vertical minimo 5.50 m. 5.50 m. 

Radio minimo de esquinas 5 m 5 m 
Aceras Minimo 2.50 m. Minimo 2.10 m. 

Note: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP. 

En las vies en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la Direction de 
Planificacibn y Proyectos, se permitira utilizer bahias de estacionamientos publicos en el area 
ocupada por la acera, siempre y cuando se destine el retiro frontal integrado a la acera. Estos 
estacionamientos seran paralelos a la calzada. 

Para el dimensionamiento se debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante. 

SECC16N TfPICA DE VIAS COLECTORAS 

Articulo 194.- Vias Locales. Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con 

las vies colectoras. Se ubican generalmente en zones residenciales. Sirven exclusivamente pare der 

acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulation peatonal. Permiten 

solamente la circulation de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el trafico de Paso ni 

de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar 
independientemente o Como componentes de un area de restriction de velocidad, cuyo limite 

maximo es de 30 km/h. Ademas, los tramos de restriction no deben ser mayores a 500 m. pare 

conectarse con una via colectora. 

Caracteristicas Funcionales~ 
• Se conectan solamente con vies colectoras. 
• Proveen acceso directo a los lotes frentistas. 
• Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operation. 
• Bajos flujos vehiculares. 
• No deben permitir el desplazamiento vehicular de Paso (vies sin continuidad). 

• No permiten la circulation de vehiculos pesados. 
• Deben proveerse de mecanismos Para admitir excepcionalmente a vehiculos de 

mantenimiento, emergencia y salubridad. 
• Pueden permitir el estacionamiento de vehiculos. 
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luminarias, carteles, equipamientos, etc.). 
c. Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren t~bicados fuera del ancho 

minimo en las siguientes condiciones~ entre 0.80 m. y 2.050 m. de altura separado mks 
de 0.15 m. de un plano lateral. 

d. El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones 
establecidas, se debe hacer de manes que pueda ser detectado por intermedio del 
bastbn largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de colores 
para disminuidas visuales. 

e. El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubs toda la zona de 
influencia del objeto, delimitada entre dos planos~ el vertical ubicado entre 0.10 m. y 
0.80 m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y despubs del objeto. 

f. La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones sera maxima del 2%. Para los 
casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta to indicado en la NTE 
INEN 2 245. 

g. La diferencia del nivel entre la via de circulacibn peatonal y la calzada no debe superar 
0.10 m. de altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo. 

2. Caracteristicas generales~ 
a. Las vias de circulacibn peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de 

circulacibn vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicibn vehicular peatonal, 
por medio de sehalizacibn adecuada. 

b. Cuando exista un tramo continuo de la aces maximo de 100 m. se dispondra de un 
ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60 m. 
de longitud en la direccibn de la misma que funcionara como area de descanso. 

c. Los pavimentos de las vias de circulacibn peatonal deben ser firmes, antideslizantes y 
sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto 
~en la constitucibn del pavimento como por la falta de mantenimiento. 

d. En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes 
con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensibn maxima de 10 mm. 

e. En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de 
circulacibn y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con to 
indicado en la NTE INEN 2 

f. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deber~n ser utilizados para 
equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde 
exterior de la aces. 

g. Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o 
peligro en la via ptiblica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semaforos 
accesos a rampas, escaleras y paradas de taxis, se debe se~ialar su presencia por medio 
de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya textura no provoque 
acumulacibn de aqua. 

h. Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con 
el fin de indicar recorridos de circulacibn a las personas con discapacidad visual. 

Articulo 196.- Cruces Peatonales (Referencia NTE INEN 2 246) 

Dimensiones. 
a. Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo Libre de obstaculos de 1.00 m. en vias 

con volumenes peatonales insignificantes. Cuando esten demarcados por se~ializacibn 
horizontal especifica (lineas tipo "cebra"), el ancho estandar es de 4.00 m., siendo mayores 
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Velocidad de proyecto 40 km/h 
Velocidad de operacion Maximo 30 km/h 
Distancia de visibilidad de parade 30 km/h = 20 m. 
Galibo vertical minimo 2.50 m. 
Pendiente recomendable 3-5% 
Pendiente en tramos > 300 m 5% 
Pendiente en rampas (pesos elevado) 15%maximo 

Radios de giro recomendados 
15 km/h = S m.; 25 km/h = 10 m.; 30 
km/h = 20 m.; 40 km/h = 30 m. 

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido) 
Ancho de carriles (doble sentido) 2.40 m. 
Ancho de carriles (un sentido) 1.80 m. 
Radio minimo de esquinas 3 m. 
Separation con vehiculos Minimo 0.50 m.; recomendable 0.80 
Aceras Minimo 1.20 m. 

Articulo 199.- Escalinatas. Son aquellas que permiten salver la diferencia de nivel generalmente 
entre vias o Como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de grades o 
escalinatas. Obviamente la circulation es exclusivamente peatonal. 

EI ancho minimo de las escalinatas sera de 2.40 m. y se adecuara a las caracteristicas de 
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribution de las escaleras, en to 
posible, debera acompai~ar organicamente a la topografia. El maximo de escaleras continues sera de 
16 contrahuellas, luego de to cual se utilizaran descansos no menores a 1.20 m. 

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (Cl-1) sera: 2CH + 1H 
= 64. La contrahuella maxima sera de 0.17 m. 

Articulo 200.-  Integracibn al sistema vial rural. Para el diseno y ejecucion de vias correspondientes 
al sistema vial urbano se debera coordinar y compatibilizar su funcionalidad con las vias del sistema 
vial rural cuya competencia corresponde al Gobierno Autonomo de la Provincia de Chimborazo. 

Para la aprobacion de proyectos de habilitation de suelo permitidos en area rural se debera proveer 

de accesibilidad a los predios a traves de vias que permiten Lana velocidad de operacion de 50km/m 

y circulation de transporte colectivo. Estes vias deberan contar con una section minima de 10 

metros con dos carriles de circulation de 3m. cede uno, un espaldon externo de 1 m. y cuneta de 1 

m. a cede lado. 

Articulo 201.- Especificaciones minimas para el disefio de las vias. Las normas de diseno geometrico 

de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a to establecido en los cuadros Nos. 1 y 2 

de "Caracteristicas yEspecificaciones Minimas de Vias". 

ACERA: Tendra un ancho variable, con un espacio util continuo para circulation peatonal de 1.20 m. 

en el resto se ubicaran rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano, vegetation, luminaries y 
similares. 

Con respecto al costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccibn al 

peaton de la circulation de vehiculos; 0.45 m.; para la ubicacion de posies, ser~ales de transito, 

hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se incrementaran 0.15 m. 
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VEGETAC16N Y OBSTACULOS: Se sujetaran a los siguientes lineamientos: 

El urbanizador arborizara las areas de las vias, sujetandose a las especificaciones que esta 
normativa determine y a to dispuesto por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las 
recomendaciones que el Gobierno Aut6nomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda 
considere tecnicamente factible. 

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas debera limitarse a una altura 
de 1.00 m. Como maximo, Para evitar la obstruccibn de la visibilidad a los conductores y peatones. 

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia 
Libre de visibilidad minima. 1.00 m. en el caso de que no haya circulacion peatonal; de 1.80 m. en el 
caso contrario. 

Los arboles que rebasen Los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre Las vias deberan 
tener una altura Libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de Las 
ramas. 

Los objetos que se ubiquen sobre Las aceras y parterres y proximos a Los carriles de circulacion no 
debera estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo. 

Articulo 202.- Del disei'io y la construccion vial. El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal 
del Cant6n Cumanda disei'iara Las vias arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema Vial del 
PDOT, Plan de Uso y Gesti6n de Suelo (PUGS) y al Plan Vial. 

Articulo 203.- Ocupaci6n de aceras. No se permitira la ocupacibn de la acera con estacionamiento 
de vehiculos, ni tampoco la implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones, 
sin que la acera este disei'iada para el efecto. Para el caso de casetas de control, estas deben 
dise~iarse a incluirse en el inmueble. 

Articulo 204.- Facilidades de transito. En Los cruces de vias arteriales y colectoras, deben 
construirse facilidades de transito, segun Las alternativas t~cnicas que se requieran para el efecto. 

Los giros derechos se disei'Iaran con un ancho minimo de 5.40 m., y una esquina de 10 m., de radio 
minimo, separados de Las intersecciones por Islas a todos Los lados del cruce. Esto facilitara la 
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante Las fases semaf6ricas. 

Para Los giros izquierdos deben disei~iarse bahias, cuya longitud estara determinada por la demanda 
de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transici6n debe tener 25 m. como 
minimo en vias arteriales, y colectoras urbanas y el radio de giro debe ser de 14 m. 

El calculo de la longitud de transici6n minima, (Lt) se calcula con la siguiente f6rmula: 

Lt= Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h) 6,6 

Articulo 205.- Pavimentos. Deberan cumplirse Las normas de calidad establecidas por el MTOP en 
Las "Especificaciones Generates para la construccion de Caminos y Puentes" 001- 2000. 
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La dotacion de areas Para equipamientos de servicio social y de servicios publicos se regira de 
acuerdo al siguiente cuadro, en donde el radio de influencia es el reference urbano de implantation 
de los equipamientos en urbanization nueva y en las areas urbanas consolidadas. 

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribticion de equipamientos de servicios 
sociales y publicos y estan sometidos a to dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y a las 
Ordenanzas vigentes. 

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES 

USO SIMBOLOG~A TIPOLOGIA ACTIVIDADES 
RADIO DE 

INFLUENCIA 

m. 

NORMA 

m2/hab. 

LOTE 

Minimo m2 

POBLAC16N 

BASE 

habitantes 

Education 

EER 

EE1 Barrial 
ESCOLAR (NIVEL BASICO) Y 
PREESCOLAR 

400 0.80 800 1000 

EE2 Zonal 

COLEGI05 SECUNDARIOS, 

UNIDADES EDUCATIVAS 

(NIVELES BASICO Y 

BACHILLERATO), INSTITUTOS 

DE EDUCACIbN ESPECIAL, 

CENTROS E INSTITUTOS 

TECNOLbGICOS SUPERIORES, 

CENTROS DE INVESTIGAC16N 

Y EXPERIMENTACION FORMA 

PARTE DE UNA INSTITUCION 

PUBLICA 0 PRIVADA, CENTROS 

ARTESANALES Y 

OCUPACIONALES, INSTITUTOS 

DE IDIOMAS CURSOS Y 

CAPACITAC16N, ACADEMIA 

DE ARTES MARCIALES, 

AGENCIA DE MODELOS, 

CENTROS DE ENSEIVANZA 

PARA CONDUCTORES 

PROFESIONALES, CENTRO DE 

NIVELACION ACADEMICA, 

UNIVERSIDADES Y ESCUELAS 

POLITECNICAS 

2.000 1.00 10.000 10.000 

EE3 Cantonal 

CENTROS DE 

INTERPRETAC16N DE LA 

NATURALEZA: MUSEO 

ECOLOGICO, JARDIN 

BOTANICO, MIRADORES, 

0 BSE RVATO R I OS, 

1.00 50.000 50.000 
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USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

RADIO DE 

INFLUENCIA 

m. 

NORMA 

m2/hab. 

LOTE 

Minimo m2 

POBLACI(5N 

BASE 

habitantes 

Religioso 

ER 

ER1 Barrial 
CENTROS DE CULTO HASTA 

200 PUESTOS CAPILLAS 
___ 800 1.000 

ER2 Zonal IGLESIAS HASTA 500 PUESTOS, 2.000 --- 5.000 5.000 

ER3 Cantonal 
CENTRO DE CULTO RELIGIOSO 

MAS DE 500 PUESTOS --- 
10.000 50.000 

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PIJBLICOS 

USO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA ACTIVIDADES 

RADIO DE 

INFLUENCIA 

m. 

NORMA 

m2/hab. 

LOTE 

Minimo m2 

POBLACION 

BASE 

habitantes 

Seguridad 

EG 

EG1 Zonal 

UNIDAD DE VIGILANCIA DE 

POLICIA (UPC) 
400 0.10 100 1000 

ESTACION DE BOMBEROS 2.000 0.10 500 5.000 

CENTROS DE DETENCION 

PROVISIONAL 
___ 0.50 10.000 20.000 

EG2 Cantonal 
CENTROS DE REHABILITACION 

SOCIAL 
___ 

___ 50.000 

Administra 

cion 

Publica EA 

EA1 Zonal 

CORREOS AGENCIAS 

MUNICIPALES, OFICINAS DE 

AGUA POTABLE, ENERGIA 

ELECTRICA, TELEFONOS, 

SEDES DE GREMIOS Y 

FEDERACIONES DE 

PROFESIONALES 

--- 0.03 300 10.000 

EA2 Cantonal 

OFICINAS 

GUBERNAMENTALES, SEDES 

PRINCIPALES DE CENTROS 

ADMINISTRATIVOS 

NACIONALES, PLATAFORMA 

DE ORGANISMOS 

INTERNACIONALES PUBLICOS 

0 PRIVADOS 

0.40 50.000 

Servicios 

Funerarios 

EF 

EF1 Barrial 

YENTA Y/0 ALQUILER DE 

ATAUDES, TANATOPRAXIA, 

FUNERARIAS Y SALAS DE 

VELACION SIN CREMATORIO 

2 000 0.06 600 10.000 

EF2 Zonal 

CEMENTERIOS PARROQUTALES 

0 ZONALES CON SALAS DE 

VELACIONES, FOSAS, NICHOS, 

CRIPTAS, OSARIOS, CON 0 SIN 

CREMATORIO Y 

COLUMBARIOS, ADSCRITOS AL 

CEMENTERIO. (AREA MINIMA 

2 Ha.) 

3.000 1.00 20.000 10.000 

EF3 Cantonal 

PARQUES CEMENTERIOS 0 

CAMPOSANTOS CON SALAS 

DE VELACIONES, FOSAS, 

NICHOS, CRIPTAS, OSARIOS, 

CON 0 SIN CREMATORIO Y 

COLUMBARIOS ADSCRITOS AL 

CEMENTERIO. (AREA MINIMA 

5 Ha.) 

1.00 50.000 50.000 
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USO SIMBOLOG(A TIPOLOGIA ACTIVIDADES 
RADIO DE 

INFLUENCIA 

m. 

NORMA 
m2/hab. 

LOTE 

Minimo m2 

POBLAC16N 
BASE 

habitantes 

Transporte 
ET 

ET1 Zonal 

TERMINALES LOCALES: 
ESTACIbN DE TAXIS, PARADA 

DE BUSES 

--- 0.10 100 1000 

TERMINALES LOCALES: 

ESTACIONAMIENTO DE 

CAMIONETAS, BUSES 
URBANOS, PARQUEADEROS 

PIJBLICOS. 

3.000 0.03 300 10.000 

TERMINALES DE 
TRANSFERENCIA DE 
TRANSPORTE PIJBLICO, 
TRANSPORTE TERRESTRE 

TURISTICO, ESTACIONES DE 

TRANSPORTE DE CARGA Y 

MAQUINARIA PESADA. 

3.000 0.50 10.000 20.000 

ET2 Cantonal 

AEROPUERTOS CIVILES Y 

MILITARES ESTACIONES DE 

FERROCARRIL DE PASAJEROS , 

TERMINAL TERRESTRE 
CANTONAL Y REGIONAL 

--- 1.00 50.000 50.000 

Infraestruc 
tura EI 

E11 Barrial 
BATERIAS SANITARIAS, 
LAVANDERIAS PUBLICAS 

S00 0.20 200 1000 

E12 Zonal 

ESTACIONES DE BOMBED, 

TANQUES DE 

ALMACENAMIENTO DE AGUA 

--- * --- 5.000 

ESTACIONES 
RADIOEL~CTRICAS, 

ESTACIONES 
TERMOEL~CTRICAS, 

CENTRALES FIJAS Y DE BASE 

DE SERVICIOS FIJO Y M6VIL 

TERRESTRE DE 
RADIOCOMUNICACIbN. 

SUBESTACIONES ELECTRICAS 

ANTENAS CENTRALES DE 

TRANSMIS16N Y RECEPC16N 

DE TELECOMUNICACIONES, 

M ERCADOS 

--- * --- 20.000 

E13 Cantonal 

PLANTAS POTABILIZADORAS, 

PLANTA DE TRATAMIENTO Y 

ENERGIA ELECTRICA, CAMAL 

--- * --- 50.000 

Especial EP 

EPZ Zonal 

TALLERES DEMAQUINARIA 

PESADA, BODEGAJE, 

HOSPITALES VETERINARIOS, 

HOSPEDAJE PARA MASCOTAS, 

CENTRO DE ADIESTRAMIENTO 

--- * --- 20.000 

EPC Cantonal 

TRATAMIENTO DE DESECHOS 

SbLIDOS Y L(QUIDOS 

(PLANTAS PROCESADORAS, 
INCINERACIbN, LAGUNASDE 

OXIDACIbN, RELLENOS 

SANITARIOS, BOTADEROS), 

ALMACENAM I E NTO 

TEMPORAL EXTERNO, 

CRIANZA DE MASCOTAS, 

CENTRO DE RESCATE 

INTEGRAL DE FAUNA URBANA 

--- * -- 50.000 

133 



Requisitos generales: 
Los sem~foros peatonales deben estar equipados con sefiales acusticas y vibratorias homologadas 
por la autoridad correspondiente que sirvan de guia a Las personas con deficiencia sensorial. 

• El botbn pulsador debe contar con se~ializacibn en relieve que permita identificar la direccibn 
del cruce; sistema braile, colores contrastantes, serial luminosa y vibratoria. 

• La variacibn de frecuencia de Las vibraciones y de la serial acustica deben indicar el 
momento de efectuar el cruce to cual debe ser regulado por la autoridad competente. 

• Al determinar Los tiempos de cruce de sem~foros peatonales y vehiculares, la autoridad 
competente deber~ considerar Los tiempos minimos que Las personas con discapacidad y 
movilidad reducida requieren Para realizar el cruce. 

Requisitos especificos: 
• El poste de sujecibn del sem~foro debe colocarse a 0.60 m. del bordillo de la acera siempre 

que el ancho Libre restante de esta sea igual o superior a 0.90 m. Si es inferior debe ser 
instalado en la pared con la base a una altura superior a 2.40 m. del nivel de la acera. 

• Los soportes verticales de Los sem~foros deben terser sus cantos redondeados. El torso 
acustico de cambio de serial debe terser tin sonido inicial de 2kHz e it disminuyendo en 
frecuencia a 500 Hz. Adem~s, tendra un ptilso de torso de 500 Hz con una repeticibn r~pida 
de aproximadamente 8 Hz. 

• La serial vibratoria que indica no crtizar debe tenet un pulso de repeticibn de 0,52 Hz y la 
serial que indica cruzar debe tenet un r~pido pulso de 8 Hz. En Los semaforos peatonales el 
pulsador para accionar el cambio de la Luz debe situarse a una altura entre 0.80 m. y 1.20 m. 
desde el nivel del piso terminado. 

• El poste de sujecibn del sem~foro debe terser un di~metro minimo de 0.10 m. El botbn 
pulsador tendr~ entre 20 mm. y 55 mm. de didmetro. 

Articulo 214.- Elementos de ambientacibn. 

Luminarias Consideraciones para el dise~io: 
• El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del dise~io. 
• El poste debe dise~iarse como un elemento permanente del espacio publico, tomendo en 

cuenta su capacidad para ordenar con su localizacibn y dise~io del paisaje urbano. 
• La posibilidad de dar calidades particulates a Los espacios que se disei'ian a traves de la 

iluminacibn. La seleccibn y localizacibn de la fuente de Luz se debe relacionar con Los 
espectos propios del dise~io y debe set determinada tecnicamente en relacibn con el objeto a 
iluminar (vias, plazas, parques, fachadas, monumentos) y depender~n entre otros factores 
del ancho de la via, de la velocidad de circulacibn, de la altura de instalacibn de la luminaria, 
del flujo peatonal y vehicular. Los equipos que se empleen para la iluminacibn deben set 
homologados, sujetarse a Las disposiciones del MEER, CONELEC y EERSA con relacibn al 
tipo, niveles de iluminacibn, potencia, calidad y especificaciones tecnicas. 

Las alturas y caracteristicas de Los postes deben cumplir con Las especificaciones del MEER 
(Ministerio de Electricidad y Energias Renovables), Las Inter distancias entre Los postes dependeran 
del tipo de via o del area a iluminar y serf determinada en el dise~io de iluminacibn. Donde Los 
postes sears utilizados para soportar Las redes de distribucibn de energia elbctrica, la Inter distancia 
no sera superior a 35 m. 

Para la iluminacibn de vias de transito peatonal y vehicular Las luminaries se pueden instalar en 
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Deben estar sobre piso duro y con, un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad. 

Deben estar provistas de un espacio lateral Libre de 1.20 m. de ancho, por to menos en uno de sus 
costados. El asiento debe estar m~ximo a 0.45 m. de atura sobre el piso terminado y ser de forma 
ergonomica. 

Deber~n tener una forma estetica apropiada a su funcion; no tener hordes agudos, estar construido 
en materiales perdurables y permitir una rapida evacuation del agua. 

Dimensiones~ 
Minimo Maximo 

Altura 0.40 m. 0.45 m. 

Ancho 0.30 m. 0.40 m. 

Longitud '.1.80 m. 2.40 m. 

El disei'io de bancas que se presente para la implantation en el espacio publico, debe ser aprobada 
por la Direccibn de Planificacion y Proyectos y debe responder al Plan de Imagen Urbana. 

Cerramiento de parterre y areas verdes 
Los cerramientos de parterre y de areas verdes pueden realizarse con verjas de acero cuyo diser~o 
previo sera aprobado por la Direccibn de Planificacion y Proyectos, cuyas alturas no sobrepasaran 
Los 0.30 m. en parterres y 0.60 m. en areas verdes. 

Articulo 215.- Elementos de salud publica e higiene. 

Ba~io publico 
Su instalacibn no debe obstruir el espacio publico. Su ubicacibn obedece a criterios de intensidad 
del use del Lugar, to que determina la distancia entre modulos que pueden estar entre 200 m. y 500 
m. Los ba~ios pueden ser localizados en: 

Parques: de acuerdo a la zonificacion particular de cada parque. 

El ba~io publico es un elemento de use individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas 
de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella genera. 

Su limpieza debe realizarse mediante el use de un fluxometro y chorros de agua y desinfectante que 
limpie el interior del modulo, pocos minutos despues de accionar. 

Los dise;i'ios y localization de Los bar~os publicos deben ser aprobados por la Direccibn de 
Planificacion y Proyectos. 

Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314) 
La separation de Los basureros esta en relation a la intensidad de Los flujos peatonales. La distancia 
no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto. 

En areas residenciales, con bajos flujos de peatones por to menos un basurero, por lido, de 
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La profundidad de la masa arborea est~ definida a mas de In densidad y forma del foll~ijc por el tipo 
de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos: 

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m. Arboles de hoja angosta 
requieren 60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m. 

Las densidades de follaje se pueden clasificar en tres categorias: 
• Alta: magnolia 
• Media: acacia 
• Baja: cipr~s comun; sauce, araucaria chilena 

c) Forma 
La forma del ~rbol se puede agrupar en 6 tipos~ 
Formas de palma, 
Esf~rico, 
Ovalado horizontal, 
Cbnico, 
Globular, 
Ovalado verticalada. 
El tipo formal adecuado Para un determinado sitio, depende de los efectos estetico y funcional que 
se persigan. 

d) Permanencia 
Existen especies de Arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos de 
tiempo. En funcion de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los Arboles en dos tipos: de 
hoja permanente y de hoja caduca. 

En los sitios de la ciudad donde se requiera la permanencia del follaje a to largo de la vida titil del 
arbol (como en parterres, donde el ~rbol actua Como barrera para la contaminacibn), la permanencia 
o no del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada. 

Articulo 218.- Criterios de manejo trscnico ambientales. Para elegir una especie arb6rea a ser 
plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones reciprocas que se establecen entre la 
planta y el entorno, que se resumen en los siguientes parametros a ser tornados en cuenta: 

a) Siembra Natural: 
Para la siembra natural, el manejo del ~rbol es similar al descrito con anterioridad. La excavacion 
para la siembra natural, se realiza con anticipacibn y debe ser adecuada al tamai'io del pan de tierra, 
el promedio es de 1,20 m. de di~rnetro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe 
mantenerse siempre humedo durante la operacion y el ~rbol se sujetara a un tutor. 

b) crecimiento 
Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de crecimiento de la 
planta, hasta llegar a su maximo desarrollo. 

Arboles plantados en su entorno agresivo, que se encuentra afectado por la contaminacibn y los 
desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros adios 
de vida los embates del medio ambiente. 
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1.00 m. 

En casos en que se requiem una orientacion especial, pare personas no videntes, las senales 
tactiles o de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompanen los recorridos. 

Las senales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccion 
deben realizarse mediante un cambio de texture en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en 
una longitud de 1.00 m. antes y despues de dicho desnivel y/o cambio de direccion. 

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que 
indigtie que el edificio es accesible o franqueable. 

Las senales de alarma deben ester disenadas y localizadas de manes que sea de facil interpretacion 
y destacadamente perceptible. Las senates de alarma audible deben producir un nivel de sonido de 
80 db y nunca deben exceder los 100 db. 

Articulo. 220.- Trfinsito y seflalizacibn (REFERENCIA A NTE INEN 2 291). Este norma establece los 
requisitos que deben terser los espacios fisicos en areas publicas y privadas, en zonas urbanas y 
suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y movilidad reducida. 

Requisitos generales~ 
Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanence de personas (estadios, 
coliseos, hoteles, hospitales, teatros, establecimientos, Iglesias, etc.), deben contemplar en su 
diseno, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos pare personas con discapacidad y 
movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben ester senalizados horizontal y 
verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2 241, y 2242. 

Requisitos especificos~ 
Cruces en vias, plazas y parques. 

En estos espacios, las rampas Para personas con discapacidad y movilidad reducida deben ester 
diferenciadas con el simbolo universal y ester de acuerdo con la NTE INEN 2240. 

Las rampas Para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben ester incorporadas dentro 
de las zonas peatonales establecidas en el "Reglamento de senates, luces y signos convencionales, 
en el Manual Tecnico de senates de transito" vigentes y en el CPE INEN 16 partes de 1, 2 y3. 

Si la senalizacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, esta 
se debe implementer con senalizacion vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea 
significativo. 

REDES DE INFRAESTRUCTURA 

Articulo 221.- Generalidades. Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las normas y 
disposiciones sobre redes de ague potable, energia electrica, alcantarillado y telefonos establecidas 
por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos, dando cumplimiento a 

los requerimientos que se estipulen en los articulos siguientes. 
Las urbanizaciones edemas se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de incendios 
del Benemerito Cuerpo de Bomberos del Canton Cumanda. 
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h) Presiones: 
La presion minima en la red principal debera ser 15 m.c.a (metros de colt~mnn de agua). Y, en las 
redes secundarias de 10 m.c.a., en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara 
hasta 10 m.c.a. 

La presion estatica maxima no debera exceder los 60 m.c.a. En caso en que se exceda el valor de 
60 mca., si no hay posibilidad tocnica/economica Para abastecer el sector de otra zona, debera 
instalarse valvulas reductoras de presion. 

i) Hidrantes: 
Se colocara de manera que un hidratante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera 
colocarse cada 200 m. alternados en calles paralelas. Sera de diametro de 3" 0 4" y deberan estar 
alimentados por tuberias de 3" 0 4" como minimo respectivamente. 

j) Diametro Minimo: 
El diametro minimo estara determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por to tanto sera de 
3" para establecer estos. Podran, sin embargo, colocarse tuberia de 2" en tramos menores de 100 
m., siempre y cuando no se requiera instalar~ hidratantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes) 
o en extremos de las zonas de presion. 

k) Materiales: 
E►~ la red de distribucion se t~tilizara tuberia de acero para tuberias mayores de 12" y podra 
utilizarse PVC para diametros menores o iguales a 12". La presion de trabajo sera de 1.25 M.pa 
(Mega Pascales). 

1)Profundidad: 
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1.20 sobre su corona. 

m) Conexiones Domiciliares: 
Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la 
EPMAPSAC, la tuberia puede ser de cobre, polietileno, PVC y se realizara una vez que se pruebe la 
red de distribucion. Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, la misma que debe 
ubicarse en un Lugar visible en el cerramiento, o en la acera. 

n) Reserva: 
El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda maxima diaria. 

Articulo 224.- Sistema de alcantarillado. Las aguas residuales, deberan integrarse al sistema de 
alcantarillado pfiblico existente. En caso de su inexistencia, Los dtiei~ios de disposicion de desechos 
liquidos y aguas residuales se sujetaran a Las disposiciones y normas tecnicas de la EPMAPSAC, 
Departamento de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal, Consejo Nacional de Recursos 
Hidricos del Ministerio de Ambiente. 

Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construccion se instalara acometidas de 
alcantarilladlo con un diametro minimo de 8 pulgadas o su equivalente en tuberia de PVC u hormigon 
simple. En edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios. 

En instalaciones especiales, tales como, establecimientos de salud, laboratorios, camales, 
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Campo de aplicacion. El contenido de la normative sobre redes de distribucion y energia electrica, 
se encuentra orientado hacia el diseno de Las redes de distribucion en proyectos urbanisticos 
nuevos o remodelaciones de Las redes de distribucion de energia electrica que se incorporen al 
sistema de la EERSA. 

En el diseno de Las redes de distribucion de energia electrica se debe tener en cuenta el aumento 
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, por la incorporation de nuevos 
abonados, de acuerdo a Las regulaciones de la EERSA. Y debe ser realizado por un ingeniero 
electrico registrado en la SENESCYT y en el Libre ejercicio. 

Los parametros y criterios que se asuman Para el diseno de Las redes de distribucion de energia 
electrica deben regirse a to que establezca la EERSA. 

La planificacion de Las redes de distribucion debe contemplar Coda la urbanization proyectada, en Las 
calles que colinden con otras urbanizaciones o terrenos; el diseno debe incluir la demanda de Los 
Totes ubicados a Los dos lados de Las calles. Las ampliaciones o modificaciones necesarias en Las 
instalaciones existences seran a costo de Los usuarios. 

Distancias minimas de Seguridad a Linens de energia electrica pare zones urbanas consolidadas. 
Todo tipo de construction y/o edification debera mantener una separation horizontal de acuerdo a 
to que establezca el CONELEC y la EERSA, al conductor mas cercano de la linen o a su proyeccion 
al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la edification. 

Para la colocacion o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a 
Las viviendas o edificaciones, Como rotulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos etc., debera 
mantenerse Las distancias horizontales minimas establecidas por el CONELEC y la EERSA, al 
conductor mas cercano de la linen o su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE. 

En el caso de que se planifique la construction de urbanizaciones nuevas en terrenos por Los que 
crucen linens de transmision o subtransmision, el diser~ador debera disponer Las calles y avenidas de 
cal forma que Las linens queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, o en Las aceras de 
Las calles; cuidando siempre que se mantengan Las distancias de Seguridad establecidas por el 
CONELEC y la EERSA durance la posterior construction de Las viviendas o edificaciones que se 
proyecten. 

Los arboles que se siembren en zones cercanas a Las lineal de transmision o sub transmision, 
dentro de Las franjas de seguridad a ambos lados del eje de la Linea no deberan sobrepasar Los 4 m. 
de altura en su maximo desarrollo. Este regulation debera ser representada canto en la siembra de 
arboles a nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de cases o edificaciones. 

Zones urbanas no consolidadas. En el caso de que planifique la construction de urbanizaciones 
nuevas en terrenos por Los que crucen linens de transmision o subtransmision, el disei~ador debera 
disponer Las calles y avenidas de cal forma que Las linens queden ubicadas dentro del parterre 
central de avenidas, o en Las aceras de Las calles; cuidando siempre que se mantengan Las distancias 
de seguridad establecidas por el CONELEC y la EERSA durance la posterior construction de Las 
viviendas o edificaciones que se proyecten. Igualmente, dentro de esta franja de seguridad se 
aceptara el cultivo de arboles o plantas que alcancen de 4 m. en su maximo desarrollo. 
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NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA 
DIMENSIONES DE LOCALES 

Articulo 228.- Bases del dimensionamiento. Las dimensiones minimas de los locales deberan estar 
basadas necesariamente en: las funciones o actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de 
afire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovation de sire, la distribution del mobiliario 
y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacibn natural. Las medidas 
lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y 
areas fibres y no a las consideradas entre ejes de construction o estructura. 

Articulo 229.-  Altura de locales. La altura minima de los locales habitables serf de 2.30 m. 
entendiendose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la losa o 
el cielo raso falso, en caso de locales cuyos usos no sean de vivienda sewn estos comercios u 
oficinas la altura minima sera de 2.70 m. 

Articulo 230.- Altura de locales en sotanos. Los sotanos no podr~n tener una altura inferior a la 
estipulada en el articulo anterior. 

Articulo 231.- Profundidad de los locales habitable. La profundidad de cualquier pieza habitable, 
medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilation no excedera del doble de la distancia 
vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se 
permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la 

siguiente proportion: Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de 
la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9.00 m. 

Articulo 232.- Bafios. Los cuartos de ba~io e inodoros cumplir~n con las condiciones de iluminacibn 
y ventilation q~ie para estos casos estan contemplados en esta Ordenanza. 

I,os ba~ios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias, ni cocinas. 

Dimensiones minimas de ba~ios: 
• Espacio minimo entre la proyeccibn de piezas consecutivas = 0.10 m. 
• Espacio minimo entre la proyeccibn de piezas y la pared lateral = 0.15 m. 
• Espacio minimo entre la proyeccibn de la pieza y la pared frontal = 0.50 m. 

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha debera tener una 
superficie minima de 0.64 m2, con un lado de dimension minima de 0.80 m. y serf independiente de 
las demas piezas sanitarias. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las 
especificaciones del fabricante. Todo edificio de acceso publico contara con un area higionico-
sanitaria para personas con discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE INEN 
2293:2000). 

Urinarios: 
El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para ni~ios, la altura debe ser 0.40 
m. y para adultos 0.60 m. 

Articulo 233.- Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que: 
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Articulo 238.- Ventilacibn por medio de ductos. No obstante, to estipulado en los articulos 
anteriores, las piezas de bar~o, cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse 
mediante ductos cuya area no sea inferior a 0.32 m2, .con un lado minimo de 0.40 m.; la altura 
maxima del ducto sera de 6 m. 

La seccibn minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccibn mecanica. 

En todos los casos, el ducto de ventilacibn que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar 
del nivel de esta, una altura de 1 m. como minimo. 

Articulo 239.- Locales a nivel del terreno. Cuando el piso de locales se encuentra en contacto 
directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera quedar a 
0.10 m. por to menos, sobre nivel de acera o patio adyacente. 

Articulo 240.-  Muros en sbtanos. Todos los muros en sbtanos, seran impermeables hasta una altura 
no menor de 0.20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente. 

Articulo 241.- Patios de iluminacibn y ventilacibn. Los edificios deberan tener los patios 
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacibn y ventilacibn en los terminos que se 
establezcan en esta seccibn, sin que dichos espacios, en su area minima puedan ser cubiertos 
parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiendo resaltes de fachada 
de 0.20 m. maximo. 

Cada patio o pozo destinado a iluminacibn y ventilacibn, debe tener un acceso apropiado y suficiente 
para su mantenimiento. 

Articulo 242.- Dimensiones minimas en patios de iluminacibn y ventilacion. Todos los locales 
habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de 
superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 metros, 
hasta una altura maxima de tres pisos. 

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensibn minima de estos, 
debera ser de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimensibn adecuada para el lado menor. 

Articulo 243.- Dimensiones minimas en patios de iluminacibn y ventilacibn para locales no habitables. 
Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios 
interiores de superficie minima de 6.00 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 
2.00 m., hasta una altura maxima de tres plantas. 

En edificios de mayores alturas, la dimensibn mil-lima para los patios cerrados debera ser igual a 9 
m2. 

Articulo 244.- Cobertura y ampliaciones en patios. No se permitiran cubrir los patios destinados a 
iluminacibn y ventilacibn. 

En los patios de iluminacibn y ventilacibn no se permitiran ampliaciones de la edificacibn que 
afecten las dimensiones minimas exigidas por esta normativa. 
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para comercios u oficinas con superficie menor de 100 m2. 
f) La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintiocho centimetros y la 

contrahuella una altura maxima de dieciocho centimetros, salvo en escaleras de 
emergencia, en las que la huella no sera menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera 
mayor de 0.17metros. 

g) Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre descansos, 
excepto las compensadas o de caracol. 

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran Codas iguales, to mismo que las 
contrahuellas. 

i) El acabado de las huellas sera antideslizante. 
j) Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma. 
k) La caja de escaleras que no sewn unifamiliares debera construirse con materiales 

incombustibles. 
1) Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de 

sistemas de ventilacion natural y directa al exterior que facilite su aireacion. 

Las dimensiones de las escaleras segun su use sera la siguiente: 

USOS ANCHO LIBRE MINIMO 
Edificios publicos escalera principal (En caso 
de dimension mayor a 1.50 m. 3.00 m. 
proveer pasamanos intermedios) 

1.50M. 

Oficinas y comercios 1.20M. 
Sotanos, desvanes y escaleras de 
mantenimiento 

0.80 m. 

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a mas de 1.200 m2. de 
planta y su ancho variara de la siguiente forma: 

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA ANCHO MINIMO DE ESCALERA 

Hasta 600 m2 1.50 m. 
De 601 a 900 m2 1.80 m. 
De 901 a 1.200 m2 2.40 m. 

Articulo 250.- Escaleras de seguridad. Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas de 
antecamara ventilada. 

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi to exija, o en los que el Cuerpo de 
Bomberos o la Direction de Planificacion y Proyectos, debera plantearse escaleras de seguridad, 
cumpliendo con to establecido en el Reglamento de Prevention, Mitigation y Protection contra 
incendios, y los siguientes requisitos: 

• Las escaleras y cajas de escaleras, deberan set fabricadas de materiales incombustibles con 
resistencia minima de 4 horas contra el fuego. 

• Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la antecamara. 
• Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo pot 

dos horas y con ventilacion propia. 
• Las puertas entre la antecamara y la circulation general seran fabricadas en material 

incombustible y deberan tenet cerradura hermetica. 
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entre descansos, en funcion de la extension de Los mismos, medidos en su proyeccion 
horizontal. 

• Rangos de pendientes de Rampas: 

Longitud Pendiente maxima (%) 
Sin limite de longitud 3.33 
Hasta 15 metros 8 
Hasta 10 metros 10 
Hasta 3 metros 12 

• Los pisos serar~ antideslizantes. 
• Cuando la rampa supere el 8% de Pendiente deber~n llevar pasamanos Begun to indicado cn 

la NTE INEN 2244. 
• En rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m. se recomienda la colocacibn de 

pasamanos intermedios. 
• Rampas que salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segun to indicado 

en la NTE INEN 2244. 
• Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberun construirse con materiales 

incombustibles. 
• Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, 

tendran Las siguientes caracteristicas: 

El largo del descanso debe tener una dimensibn minima Libre de 1.20 m. Cuando exista la posibilidad 
de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m.; si el angulo de giro supera 
Los 90°, la dimensibn minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo cambio de direccibn debe 
hacerse sobre una superficie Plana incluyendo to establecido a to referente a pendientes 
transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensibn minima de 
bste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana. 

Articulo 254.- Pasamanos en Las circulaciones. Cuando se requiera pasamanos en Las circulaciones 
horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de esta sera de 0.85 m. y se construir~n de 
manera que impidan el Paso de nii'ios a traves de ellos. 

ACCESOS Y SALIDAS 

Articulo 255.-  Generalidades. Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia 
de un local, to mismo que Las puertas respectivas, deber~n sujetarse a Las disposiciones de esta 
seccibn. 

Articulo 256.- Dimensiones minimas. El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y puertas 
que comuniquen con la via ptiblica, serf siempre multiplo de 0.60 m. y no menor de 1.20 m. 

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacibn de 1.20 m. por 

cada 200 personas. 

Se exceptuan de esta disposicibn, Las puertas de acceso y viviendas unifamiliares o departamentos y 
oficinas ubicadas en el interior de edificios y a Las aulas en edificios destinados a la educacibn, Las 
que podr~n tener un ancho Libre minimo de 0.90 m. 

Articulo 257.- Accesos y salidas en locales de use publico. Los accesos que en condiciones 
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centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos: 
• Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras. 
• Contaran con disposi~tivos que permitan su aperture con el simple empuje de los 

concurrentes. 
• Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un 

descanso con una longitud minima de 1.20m. 
• No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas. 

Articulo 262.- Vestibulos. Las edificaciones que sobrepasen los 500.00 m2 de area util deberan 
tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12.00 m2., cuyo lado menor sea de 3.00 m. Por 
cede 500.00 m2. adicionales o fraccibn se aumentara en 0.50 m. el lado minimo del vestibulo. 

La puerta principal de acceso tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara 
tanto la nomenclature correspondiente al edificio como tambi~n un buzbn de correos. 

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1.20 m. de ancho. 

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical 
del edificio. 

PROTECC16N CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS 

Articulo 263.- Generalidades. Se aplicara de manera obligatoria to se~ialado en el Reglamento de 
Prevention, Mitigacibn y Proteccion Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 
01257 del 23 de diciembre del 2008. 

Las medidas de Proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan ser 
consideradas desde el momento que se inicia la planificacibn de todo proyecto arquitectbnico y se 
elaboraran las especificaciones tecnicas de los materiales de construction, prohibiendose el use de 
materiales altamente inflamables. 

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos Para prevenir 
y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de 
seguridad y facil desalojo de personas en caso de panico. 

Las normas de proteccibn contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser cumplidas 
Por todos los edificios existentes, asi como Por los edificios a construirse y aquellos que estando 
construidos fueron objeto de ampliacibn, remodelacibn o remocibn de una superficie que supere la 
tercera parte del area total construida de la edification. 

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio Por la nueva disposicibn funcional o formal, o Por la 
utilization de materiales altamente inflamables, podra prohibir su ejecucion. 

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de 
proteccibn contra incendios establecidas Para el caso, debera cumplirse la Proteccion contra 
incendios supliendo medidas de seguridad que no seen factibles de ejecucion Por aquellas que el 
Cuerpo de Bomberos determine. 

Articulo 264.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. llurante las diferentes etapas de la 
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Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Official No. 319 del 26 de 
agosto de 2014) y las demas normas indicadas en el mismo. 

Cuando se trate de Estructuras de Madera edemas de las mencionadas en el literal a, se aplicara el 
capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 
15 de diciembre de 2014 publicado en el Registro Official No. 413 del 10 de enero de 2015) y las 
demas normas indicadas en el mismo. 

Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural edemas de las mencionadas en el literal 
a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado mediante Acuerdo 
Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en el Registro Official No. 319 del 26 de 
agosto de 2014 y las demas normas indicadas en el mismo. 

Se aplicara el capitulo NEC_SE_VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.0047 del 15 
de diciembre de 2014 publicado en el Registro Official No. 413 del 10 de enero de 2015) y los demas 
capitulos mencionados en el literal a. Para las viviendas de haste dos pisos que cumplan con los 
requisitos indicados en el mencionado capitulo. 

Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo NEC_SE_RE (Riesgo 
Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en 
Registro Official No. 319 del 26 de agosto de 2014) y de las demas normas indicadas en el mismo. 

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que sustituyan, 
modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, estas deberan ser aplicadas por 
los profesionales, proyectistas o constructores. 

CAPtTULO IV 
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACIdN 

EDIFICIOS PARA HABITACIbN 

Articulo 270.- Alcance. Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas generales 
pertiizentes de la presente Ordenanza, afectaran a todos los edificios destinados a viviendas 
unifamiliares, multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales. 

Estes normas tecnicas constructivas son de obligado cumplimiento Para edificaciones de vivienda en 
el Canton Cumanda, a fin de preserver condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort 
pare sus habitantes. 
Articulo 273.- Unidad de vivienda. Para los efectos de esta normative, se considerara como unidad 
de vivienda la que conste de por to menos sale de ester, un dormitorio, una cocina, cuarto de bai~o 
y/o area de servicio. 

Articulo 271.- Dimensiones minimas de locales. 

• Locales habitables. Los locales habitables tendran una superficie minima titil de 6.00 m2, 
ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2.00 metros libres. 

• Dormitorios. En toda vivienda debera existir por to menos un dormitorio con superficie 
minima de 8.10 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2.70 m. libres, 
provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.60 metros 
libres. 
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Todo local podra recibir aire y Luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de 
superficie minima de 9.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 m. hasta 
una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de 
mayor altura, el lado menor de estos debera ser por to menos igual a la tercera parte de la altura 
total del paramento vertical que to limite. Considerando hasta 6.00 m. la dimension minima para el 
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio. 

Articulo. 278.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247). Los corredores y pasillos en el 
interior de Las viviendas, deben tener un ~~ncho minimo de 0.90 m. En edificaciones de vivienda 
multifamiliar la circulacion comunal tendra un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo. 

Articulo. 279.- Escaleras. Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un ancho Libre 
minimo de 0.90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas compensadas y de caracol (areas 
menores a 100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal sera de 
1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de Los descansos sera igual a la medida reglamentaria de la 
escalera. En sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m. Las 
dimensiones de Las huellas seran el resultado de aplicar la formula 60< (2ch + h) <64, donde ch= 
contrahuella y h= huella. En este caso, la huella no sera menor a 0.26 m. 

Articulo 280.-  Elevadores y/o ascensores. Todo edificio de mas de 4 plantas en total debe contar 
con elevador. 

EDIFICIOS DE COMERCIOS Y OFICINAS 

Articulo 281.- Alcance. Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales o locales 
comerciales que sean parte de edificios de use mixto, cumpliran con Las disposiciones contenidas en 
esta section, a mas de Las pertinentes de la presente Ordenanza. 

Articulo 282.- Galerias. En centros comerciales se entendera por galeria el espacio interior 
destinado a la circulacion del publico, con locales comerciales a uno o ambos lados. 

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta Los 80,00 m. de longitud, deberan tener 
un ancho minimo de 4.00 m. Por cada 20.00 m. de longitud adicional o fraction, el ancho debera 
aumentar 1.00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se 
medira desde cada uno de Los extremos hasta el espacio indicado, aplicandose en cada tramo la 
norma se~ialada anteriormente. 

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30.00 m. y el ancho minimo de 
6.00 m. Por cada 10.00 m. de longitud en exceso o fraction, se debera aumentar 1.00 m. de ancho. 
Articulo 285.- Mezanine. Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considers como piso al 
calculo de altura de edification. 

Articulo 283.- Ventilaci6n. La ventilation de locales habitables de caracter comercial y locales de 
oficinas se podra efectuar por Las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por 
ventilation Genital para to cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. 
El area minima de estas aberturas sera del 8% de la superficie titil de plants del local. 

Articulo 284.- Servicios de sanitarios en oficinas. Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 
100.00 m2. dispondra do uil cu~lrto do bano equipado con un inodoro y un lavamanos. 
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Se colocaran pasillos paralelos a Los graderios cada 10 files como maximo y su ancho no sera menor 
que la suma de Las anchuras reglamentarias de Las escaleras que desembocan a ellos entre dos 
puertas contiguas. 

Articulo 291.- Salidas. Las bocas de salida de Los graderios, tendran un ancho Libre minimo igual a la 
suma de Los anchos de Las circulaciones paralelas a Los graderios, que desemboquen en ellos; y, Las 
puertas abriran hacia el exterior, en toda la extension de la Boca. El numero de bocas de salida 
estara en relacibn a la capacidad del escenario y debera garantizar la evacuation en maximo 4 
minutos. 

Se prohibe la colocacion de cualquier objeto que obstaculice el Libre desalojo de Los espectadores. 

Articulo 292.- Accesibilidad pare discapacitados en lugares de espectaculos publicos. Se reservara el 
2% de la capacidad total del establecimiento pare ubicar a discapacitados rnotores, en planta baja o 
una zone de facil visibilidad y cercana a Los accesos y salidas. 

La reserve de espacio se realizara en forma alternada, evitando zones segregadas del publico y la 
obstrucci6n de la salida. 

Se realizara un torte (rampa) de ancho de 1.00 m. en el extremo de todo escalon que impida la Libre 
circulation y accesibilidad pare discapacitados o de movilidad reducida, ya sea desde la via publica 
hacia la sale, como tambi~n hacia la zone de servicios, boleteria y/o sanitarios. Cuando se 
construyan en lugares de espectaculos publicos desniveles que impidan la Libre circulation y/o 
accesibilidad a personas discapacitadas, estos deberan contar con rampas que faciliten la llegada de 
Los referidos usuarios. 

Articulo 293.- Taquillas. Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho y una altura minima 
de 2.05 m., se calctilara una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tends como minimo dos 
boleterias. 

Articulo 294.- Servicios sanitarios. Ctimplir'in con Las siguientes recomendaciones~ 

Los servicios sanitarios seran independientes Para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que 
ningun mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la puerta abierta. 

Se considerara por cada 600 espectadores o fraction, 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos Para 
hombres. 
Se considerara por cada 600 espectadores o fraccibn, 2 inodoros y 1 lavabo, Para mujeres. 

En cada section se prevera por to menos un bebedero de ague potable. 

Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios que 
incluyan duchas, separados de Los del publico. 

Se instalara servicios sanitarios pare personas con discapacidad y movilidad reducida. 

Articulo 295.- Servicio medico de emergencia. Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran 
equipadas de un lc~c~<tl pare Servicio medico, con todo el instrumental necesario Para primeros 
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servicio de cafeteria, para tat efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tends un minimo 
de 30 habitaciones. 

Hotel Apartamento (Apart Hotel). Es todo establecimiento que preste al publico en general, 
alojamiento en apartamentos (considerando Como minimo una habitation independiente fisica y 
visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y estar) con todos los servicios de un 
hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres, utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, 
lenceria, etc., pars ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de cafeteria 
y de un minimo de 30 apartamentos. 

Hostal. Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios de alojamiento 
y alimentation y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones. 

Hostal Residencia. Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios de 
alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio 
de cafeteria, Para tat efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tends un maximo de 29 
habitaciones y un minimo de 12. 

Pension. Es todo establecimiento hotelero, que presta al publico en general, servicio de alojamiento 
y <llimentacibn y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones. 

Hosteria. Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nucleos urbanos, preferentemente 
en las proximidades de las carreteras, que est~n dotados de jardines, zonas de recreacibn y 
deportes; en el que se presta servicios de alojamiento y alimentation, al publico en general, cuya 
capacidad no sea mayor de 29 y no menor de 12 habitaciones. 

Motel. Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Gobierno Aut6nomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda y proximos a las carreteras, en el que preste 
servicio de alojamiento en habitaciones, con bai?io completo y entradas y garajes independientes 
desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad minima 
de 6 habitaciones. 

Articulo 299.- Dormitorios. Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las siguientes 
categorias~ 

1. En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20.00 m2 para habitaciones dobles, cuyo lado 
menor sera de 4.00 m.; para habitaciones simples sera minimo de 14.00 m2 con un lado 
menor de 3.20 m. Contaran ademas con un cuarto de ba~io de 5.00 m2. como minimo de 
superficie. 

2. En los establecimientos de primes categoria, la superficie minima sera de 16.00 m2 con un 
lado minimo de 3.90 m. para habitaciones dobles; para habitaciones individuates sera de 
11.00 m2 con un lado no menor a 2.60 m. Tendran un cuarto de bar~o con un area minima de 
3.00 a 4.00m2. 

3. En los de segunda y tercera categoria sera de 15.00 m2, con un lado minimo de 3.90m. en 
las habitaciones dobles y para las individuates sera de 10.00 m2, con una dimension minima 
de 2.60 m. Contaran tambi~n con un cuarto de ba~io de 3.50 m2 como minimo. 

4. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles tendran una 
superficie minima de 14.00 m2 con un lado menor de 3.90 m. y para las individuates sera de 
9.00 m2 con un lado menor de 2.60 m. El 50% de las habitaciones estara equipado con 
cuartos de ba~io con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran 
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sanitarias independientes pars hombres y mujeres y al menos dos cabinas telef6nicas, cerradas e 
insonorizadas. La superficie de estos salones guardar~ relaci6n con su capacidad, a raz6n de 1.20 
m2 por persona y no se computar~ en la exigida como minima Para las areas sociales de use 
general. 

Articulo 305.- Servicios sanitarios. Las paredes, suelos y techos estaran revestidos de material de 
facil limpieza, cuya calidad guardara relacion con la categoria del establecimiento. 

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera, superior y turista y 
segunda, los ba~ios generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta de entrada 
independiente, con un peque~io vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos. 

Deber~n instalarse baterias sanitarias en Codas las plantas en las que existan salones, comedores y 
otros lugares de reunion. 

Articulo 306.- Vestibulos. La superficie de los vestibulos, estar~ en relacion directa con la 
capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente amplios 
para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e 
instalaciones. 

Todas las edificaciones de alojamiento deber~n contar con un vestibulo para la recepci6n que tenga 
un area minima de 12.00 m2, cuyo lado menor serf de 2.60 m. 

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas, cualquier que sea su 
grupo, los vestibulos y areas sociales, deberan estar cubiertos en una gran parte de su superficie, 
con alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida para su categoria. 

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacibn del establecimiento hotelero los siguientes 
servicios: 

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera, superior, turista y segunda categoria: 
se diferenciara la reception de la conserjeria y se ubicaran cabinas telef6nicas, una por cada 40 
habitaciones o fracci6n; tambien baterias sanitarias generales independientes para hombres y 
mujeres. 

El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos: reception, 
telefono publico y servicios higienicos independientes para hombres y mujeres. 

Articulo 307.- Pasillos. El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo y lujo 
serf de 2.10 m., en los de primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los de segunda, tercera y 
cuarta categoria sera de 1.20 m. 

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando s610 existan 
habitaciones a un solo lado de aquellos. 

Articulo 308.-  Escaleras. La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionar~ todas 
las plantas de utilizaci6n de los clientes y se ubicara la serial muy visible, en cada planta, del numero 
de piso correspondiente. 

• El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel: 
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• Licencia Urbanistica de edificacibn. 
• Informe aprobatorio de finalizacibn de edificacion. 

Articulo 315.- Clasificaci6n de los establecimientos. Los establecimientos ague se refiere esta 
seccion se clasifican de la siguiente manera: 

• Gasolineras 
• Estaciones de servicio 
• Dep6sitos y surtidores privados 

Articulo 316.- Definiciones. 

Gasolineras. Establecimiento destinado para la yenta al decal de gasolinas, diesel al publico en 
general, suministr~ndolos directamente a trav~s de surtidores. 

Estaciones de servicio. Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera prestan uno o mas de 
los siguientes servicios: 

• Lavado. 
• Engrasado. 
• Cambio de aceites. 
• Afinamiento de motores. 
• Alineaci6n y balanceo. 
• Vulcanizaci6n al frio. 
• Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos. 
• Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que interfiera en 

el normal funcionamiento del establecimiento. 

Depositos y surtidores privados. Surtidores de combustible o estaciones de servicio aislados y para 
use privado o institucional que funcionar~n en locales internos con prohibicion expresa de extender 
dichos servicios al publico. 

Articulo 317.- condiciones del terreno. Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas 
donde vayan a instalarse estaciones de servicio y gasolineras deber~n cumplir con las siguientes 
condiciones: 
a) Gasolineras: 

• Frente minimo del terreno: 50.00 m. 
• Fondo minimo del terreno: 30.00 m. 
• Observancia: conforme a derecho de via. 

b) Estaciones de servicio: 
• Frente minimo del terreno: 50.00 m. 
• Fondo minimo del terreno 40.00m. 
• Observancia: conforme a derecho de via: 

Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y 
gasolineras, deber~n cumplir con las siguientes condiciones: 

a) Gasolineras: 
• Frente minimo del terreno: 30.00 m. 
• Area minima del terreno: 750.00 m2. 
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EI angulo que forma el eje de la via con Los ejes de accesos y salidas no sera mayor a 45° ni menor 
a 30°. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera. 

Las distancias de visibilidad significan que Los vehiculos que circulan por la carretera pueden ver a 
dichas distancias un obst~culo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la via a 3 m. del borde 
de la superficie de rodadura. 

Toda estacion de servicio o gasolineras, no podr~ tener sobre la minma calle mks de una entrada y 
una salida. 

En Los casos en que una gasolinera o estaci6n de servicio se vaya a construir sobre rellenos ~stos 
deber~n ser compactados y controlados conforme to exige la tecnica en esta materia, pars to cual 
se requerir~ un estudio de suelos. 

La capa de rodadura podr~ ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de piedra o 
de hormigbn sera permitido excepto en la zona de expendio alrededor de Las Islas de surtidores, y 
deber~ tener una pendiente minima positiva de 1% desde la Linea de fabrica. 

Articulo 320.- Caracteristicas de Los tanques de almacenamiento. Los tanques seran subterraneos y 
protegidos exteriormente contra corrosion. Su disei'io tomara en consideraci6n Los esfuerzos a que 
est~n sometidos, tanto por la presion del suelo como por Las sobrecargas que deben soportar. 

Las planchas de Los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. Para tanques de hasta 
5.000 galones y de 6.00 mm. Para tanque entre 5 y 10.000 galones, seran enterrados a una 
profundidad minima de. 1.00 m., Las excavaciones seran rellenadas con material inerte como arena. 

Si el caso to requiere de acuerdo a to que determine el estudio de suelos, Los tanques seran 
ubicados dentro de una caja formados por muros de contencion de mamposteria impermeabilizada 
que evite la penetracion de aquas y evite el volcamiento de tierras. 

Los bordes superiores de Los tanques quedaran a 0.90 m. cuando exista posibilidad de tr~nsito 
vehicular y a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado cuando no haya trafico vehicular. 

No se permitira la instalacion de tanques bajo calzada, ni en Los subsuelos de Los edificios. 
La distancia de Los tanques a Los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00 

m. como minimo y podra ocupar Los retiros reglamentarios. Tambi~n debe retirarse 5.00 m. de toda 
clase de edificacibn propia del establecimiento. 

Las cavidades que separan Los tanques de Las paredes de la boveda seran llenadas con arena lavada 
o tierra secs compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo. 

La descarga de Los ductos de venteo no estar~ dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia 
menor de 5.00 m. a cualquier edificio. 

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de vaporer) de un 
diametro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado con la boca de desfogue a una altura 
de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado y situado en una zona totalmente Libre de materiales que 
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Articulo 323.-  Instalacion de bocas para llenado. Deber~n tener las siguientes caracteristicas: 
• Ser~n de acero galvanizado de 4 pulgadas de diametro. 
• Estaran dotadas de tapas impermeables y hermeticas diferenciadas para cads producto. 
• Su instalacion debera situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus propias 

edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estar~n ubicadas minimo a 5.00 m. 
• Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para to cual se 

pintara con los siguientes colores: 
• Azul: Gasolina extra, Blanca: Gasolina super, Amarillo: Diesel 1 y 2. 

Articulo 324.- Servicios. Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y 
mantener en permanente operacion los siguientes servicios: 

Servicios Higienicos para clientes y publico: 
• Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres. 
• Un inodoro, un lavamanos para mujeres. 
• Las baterias sanitarias deber~n cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones 

minimas para el use de discapacitados. 
Servicios Higienicos para empleados: 

• Un inodoro 
• un urinario 
• un lavamanos y ducha con aqua caliente 
• vestidor con canceles. 

Surtidores de agua, con instalacion adecuada para la provision directa del ligtiido a los radiadores. 

Servicio de provision de afire para neumaticos y el correspondiente medidor de presion. 

Se recomienda la existencia de por to menos un telefono con f~cil acceso en horas de 
funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en casos de emergencia y 
gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos. 

Se permitir~ la habitation del guardian totalmente construida de material incombustible. Esta debe 
tener una salida independiente a la via publica y una distancia no menor de 5.00 m. de los depositos 
de combustible o materiales inflamables. 

Se permit~ra el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a una distancia de 
10.00 m. de cualquier instalacion destinada a la descarga de combustibles y a 20.00 m. del surtidor 
mks cercano. 

Articulo 325.- Lavado y lubricado. El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en una zona 
que no interfiera con la operacion normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguira las 
siguientes disposiciones: 

Las areas de engrasado y pulverizado deber~n estar ubicadas bajo cubiertas de altura minima 
necesaria para evitar la emanation de residuos a la atmosfera, en el caso de adosamientos deber~ 
contar con muros de protection. 

Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4.00 m. de ancho por 
9.00 m. de fondo y altura de 5.20 m. para automoviles y camiones. 
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El area minima Para el funcionamiento de tin deposito de distribticion de GLP sera de 15 m2 y una 
altura minima de 2.30 m. 

MECANICAS, LUBRICADORAS, VULCANIZADORAS, LAVADORAS Y SITIOS PARR CAMBIOS DE 
ACEITE. 

Articulo 328.- Alcance. Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparaci6n de 
automotores o de use mixto, cumpliran con todas Las disposiciones contenidas en la Ordenanza de 
Manejo Ambientalmente Adecuado de Aceites Usados, con Las normas se~ialadas en esta seccion, a 
mas de Las normas generales que Les sean pertinentes, contenidas en esta Ordenanza. 

Articulo 329.- Clasificacion. Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, son 
establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores 

Taller automotriz. Se denomina taller automotriz a Los establecimientos dedicados a la reparacion y 
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas. 

Mecanica automotriz. Se denomina mecanica automotriz liviana, a Los establecimientos dedicados a 
la reparaci6n y mantenimiento de automoviles, camionetas, furgonetas y mas similares con 
capacidad de hasta 4 toneladas. 

Mecanica automotriz semipesado. Se denomina mecanica automotriz semipesado, a Los 
establecimientos dedicados a la reparaci6n y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y 
similares con capacidad de hasta 10 toneladas. 

Mecanica automotriz pesada. Se denominan mecanica automotriz pesada, a Los establecimientos 
dedicados a la reparaci6n o mantenimiento de automotores de mas de 10 toneladas, de tractores, 
rodillos, palas mecanicas, excavadoras, gruas traileres y mas similares, empleados en la agricultura, 
construcci6n y transporte. 

Mecanica en general. Se denominan mecanicas en general, Los establecimientos dedicados a Los 
trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicion. 

Vulcanizadoras. Se denominan vulcanizadoras a Los establecimientos dedicados a la reparaci6n, 
vulcanizaci6n, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas. 

Lavadoras. Se denominan lavadoras, a Los establecimientos dedicados al lavado, engrase, y otras 
actividades afines que tiene que ver .con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique 
reparacion mecanica. 

Lubricadoras. Son Los establecimientos donde se realizan cambios de aceite y pulverizada. 

Articulo 330.-  Localizacibn. La localizacion de mecanicas automotrices, mecanicas en general, 
vulcanizadoras, lavadoras y Lubricadoras, se sujetara a Las siguientes condiciones, ademas de Las 
se~ialadas en el PUGS. 

En ningun caso se podra utilizar. el espacio publico (aceras, calzadas, etc.), para actividades 
vinculadas con mecanicas, Lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras, cambios de aceite y similares. 
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acuerdo a la siguiente relacibn: 
• Hasta 500.00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y unz ducha con agua 

caliente. 
• Por cada 500.00 m2., en exceso se sumara el numero de piezas, indicado en el inciso 

anterior. 

Articulo 334.- Elevadores y rampas. Para el funcionamiento de mecanicas en edificios de mas de un 
piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya pendiente maxima sera el 15% y un minimo de 
3.00 m. 

Articulo 335.- Adecuacibn o reubicacibn de establecimientos. Los establecimientos que funcionan 
actualmente y no cumplan con las normas de esta seccibn, tendran (Cuatro) adios de plazo, para su 
adecuacibn o reubicacibn al termino del cual, la Autoridad Municipal, previa inspeccibn ratificara su 
funcionamiento o procedera a aplicar las disposiciones pertinentes. 

Articulo 336.- Proteccibn contra incendio. Los establecimientos indicados en esta seccibn, se 
construiran con materiales contra incendio, se aislaran de las propiedades colindantes con muros 
cortafuegos en toda su extensibn a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor de 
(6.00 m.) seis metros. 

FERIAS CON APARATOS MECANICOS 

Articulo 337.- Protecciones. El area donde se instalen aparatos mecanicos, debera cercarse de tal 
forma que se impida el fibre Paso del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la 
proyeccibn vertical del cameo de accibn de los aparatos en movimiento hasta la cerca. 

Articulo 338.- Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios 
sanitarios mc:~viles, que, para cada caso en particular, exija la Autoridad Municipal respectiva. 

Articulo 339.-  Primeros auxilios. Las ferias con aparatos mecanicos, estaran equipadas con 
servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con se~iales visibles, a una 
distancia no menor 20.00 m. 

ESTACIONAMIENTOS 

Articulo 340.- Alcance. Las disposiciones de esta seccibn y las demas pertinentes de la presente 
Ordenanza, afectaran a todo tipo de edificacibn, en que existan o se destinen uno o mas sitios para 
el estacionamiento publico o privado de vehiculos. 

Articulo 341.- Clasificacibn de estacionamientos. Los estacionamientos vehiculares deberan 
considcrarse Como parse de la vialidad, ya sea que bste se encuentre en la calle, dentro o fuera del 
carril de circulacibn o dentro de los predios o edificaciones. 

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su dise~io, localizacibn y segun el tipo 
de vehiculos en los siguientes grupos: 

Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas. 
Estacionamientos para vehiculos livianos: autombviles, SUV, camionetas. 
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USO GENERAL AREA VISITANTES CARGA Y DESCARGA 
1 USO RESIDENCIAL 

Vivienda menor a 65 
m2 del area total 

1 por cada 2 
viviendas 

1 c/8 
viviendas 

Vvienda mayor a 65 
m2 hasta 120 m2 
del area total 

1 por cada 
vivienda 

1 c/8 
viviendas 

Vivienda mayor a 
120 m2 del area 
total 

2 por cada 
vivienda 

1 c/8 
viviendas 

USO GENERAL AREA VISITANTES CARGA Y DESCARGA 
2 USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS 

Centros de 
diversion 

1 por cada 10 
asientos 

Oficinas 
Administrativas en 
general y comercios 
menores a 250 m2 

1 por cada 50 m2 + 

1 por la fraction 
mayor o igual a 25 
M2 

1 c/200 m2 

Comercio de menor 
escala hasta 500 m2 

1 por cada 25 m2 
10 %del area 
construida en la 
planta baja 

Centros de 
comercio de hasta 
1000 m2 

1 por cada 20 m2 
10 %del area 
construida en planta 
baja 

Centros comerciales 
mayores a 1000 m2 

1 por cada 15 m2 
10 %del area 
construida en planta 
baja 

Alojamiento 
1 por cada 4 
habitaciones 

Dentro del predio 

3 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 
Education 
Preescolar 

2 por cada aula 
Dentro del predio 

Escolar Secundaria 5 por cada aula 
Superior 10 por cada aula 
Cultural, bienestar 
social, recreativo, 
Deportes, 
Reloigioso. 

1 por cada 25 
asientos 

Dentro del predio 

Salud 
1 por cada 4 camas 
(2) 

1 por cada 
10 camas 

Dentro del predio 

4 INDUSTRIAL Y BODEGAS 

Industria 
1 por cada 100 m2 
de consytruccibn 

Dentro del predio 

Bodegas 
comerciales 

1 por cada 100 m2 
decosntruccion 

Dentro del predio 

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasty 5 unidades de vivienda, no se requeriran 

estacionamientos para visitas. 
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iguales a 300 m2, podran planificarse con estacionamientos. 

IMPLANTACIbN INDUSTRIAL 

Articulo 344.- Afectacion. Afectese Para use industrial, las areas identificadas Para este use en el 
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a travos de su herramienta PUGS, dentro del Canton 
Cumanda, conforme al Plano de use de suelo. 

Articulo 345.- Alcance. Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de 
produccibn industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos de use domestico, 
produccibn artesanal, reparacion y mantenimiento de automotores, cumpliran con las disposiciones 
de la presente section y con los demas de esta Ordenanza que les fueren aplicables. Las 
edificaciones deberan mantener los retiros correspondientes segun el tipo de implantation 
industrial, las actividades que entra~ian peligro deben retirarse segun to establecido por las 
ordenanzas respectivas. 

Articulo 346.- Prioridad. Deterrninese como primera prioridad Para el asentamiento industrial las 
zonas identificadas segun los limites establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial a traves de 
su herramienta PUGS, en to correspondie~nte a zonificacibn por la tipologia de industria y a la 
propuesta de ocupacion de suelo, retiros y forma de ocupacion. 

Articulo 347.- Calificacibn. Disponese la calificacion de las industrias existentes al interior del area 
Urbana actual, Para relocalizar aquellas que son incompatibles con otras actividades, concediendoles 
«r~ plazo maximo de 3 a~os Para su movilizacibn. 

Articulo 348.- Iluminacion. Todo Lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacion 
natural o artificial Para que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio Para 
sus ojos. El nivel minimo de iluminacion esta en relation con el tipo de actividad a desarrollar y 
puede variar entre 300 y 500 luxes. 

Articulo 349.- Ventilation. Los locales de trabajo tendran una capacidad volumetrica no inferior a 10 
m3. por obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del afire por medios mecanicos. 
Las ventanas deberan permitir una renovacion minima de afire de 8 m3. por hora, salvo que se 
establezcan sistemas de extraction y renovacion forzada del afire, a menos que existan justificativos 
tocnicamente verificables. 

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que, interiormente tener una 
atmosfera Libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de htimedad que no exceda al del 
ambiente exterior. 

Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas "o 
explosivas" no podran ventilar directamente hacia la via publica por medio de puertas o ventanas, ~~
en casos en que se justifique podran construir pozos de ventilation. Los locales industriales deberan 
instalar sistemas de extraction, captacion, filtration, depuracion y otras medidas de control de Las j 
emisiones gaseosas de combustion y de procesos, previa a la Salida al ambiente externo. 

Articulo 350.- Ventilation mecanica. Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de afire 
en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilation natural, se usara ventilation mecanica. 

179 



instalacibn, modification, ampliacion de una fuente contaminante, no obstante, to cual se observara 
to siguiente: 

• No se descargara a los colectores de aguas servidas. 
• Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C. 
• Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50mg/l. 
• Acidos o bases que puedan causar contaminacibn; gasolina, solventes y otros liquidos, 

sblidos o vapores inflamables o explosivos. 
• Desechos sblidos o basuras que puedan obstruir los colectores. 
• Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de9,0. 
• Sblidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en cantidades 

mayores a lOml/l. 
• El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de alcantarillado. 
• Se deberan construir cajas de inspeccibn de facil acceso para observacibn, control, toma de 

muestras y medicibn de caudales. 

Articulo 354.- Requisitos complementarios y prohibiciones. Las industrias, equipamientos anexos, 
aprovechamiento de recursos naturales, presentaran conjtintamente con el proyecto arquitectbnico 
un Estudio de Impacto y Plan de manejo Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de 
contaminacibn y riesgos ambientales inherentes a sus actividades. 

• Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una auditoria 
ambiental conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental. 

• Todos los pavimentos de los pisos de los locales de use industrial, deberan ser 
impermeables y facilmente lavables. 

• Las fabricas de productos alimenticios ademas de to anterior sus Paredes deben ser 
impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros. 

• Las industrias de materiales de construccibn, y otros establecimientos que trabajen con 
aridos tales como material pbtreo, cementos, entre otros, deberan implementar soluciones 
tbcnicas para prevenir y controlar la contaminacibn por emisibn de procesos, mediante 
humectacibn controlada, cobertura con lonas, o plasticos, para evitar el desbordamiento en 
las vias publicas. 

• Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros 
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacibn por 
fumigacibn, aspersibn, deberan implementar soluciones tecnicas para prevenir y controlar 
la contaminacibn por emisibn de procesos, por descargas liquidas no domesticas, residuos 
sblidos y riesgos inherentes a su actividad. 

• Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periferico y opcionalmente a tratar 
con venetacibn su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledai'ias a otras actividades 
urbanas logrando un espacio de transicibn y amortiguamiento de los impactos ambientales 
negativos. 

CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELAC16N Y FUNERARIAS 

Articulo 355.- Calidad espacial. "Todos los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacibn 
y funerarias deberan tener una ventilacibn equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en 
areas ubicadas en subsuelos siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacibn 
natural, se debe recurrir a una ventilacibn mecanica que incluya un proceso de purificacibn de afire 
antes de su salida al exterior. 
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b.l.) Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas internas). 
b.2.) Ni~ios: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas internas). 
b.3.) Nichos Para exhumacion Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad. 

Los nichos se taparan inmediatamente despuos de la inhumacion con un doble tabique de hormigon. 

Columbarios: Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad. 

Ttzmbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m. libres desde el 
horde superior del ataud hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en 
tierra. Con un espaciamiento de 1.50 m. entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos 
cofres (uno sobre otro) en la misma tumba. 

Las tumbas prefabricadas en hormigon armado, con una tapa sellada hermoticamente, podran 
encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contara con dos 
tuberias: la una conjunta para descenso de liquidos y la otra individual Para ventilacion de gases al 
exterior. Podran colocarse los ataudes uno sobre otros separados con planchas de hormigon 
selladas hermeticamente. Las tumbas, tendran una fuente recolectora de liquidos, de una 
profundidad de 0.25 m. libres, fundida en la cimentacion. La misma contendra una combination de 
materiales denominada SEPIOLITA, conformada por carbon, cal, cementina, en capas de 0.05 m. 
cada una. 

Articulo 361.- Equipamiento para tanatopraxis. Sala tanatopraxica: 30.00 m2. de area de 
construccion, debera tener b m. de 1<~do minima. 

• Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas y 
sinteticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para deposito de desechos metalicos y de 
maderas. 

• Antesala de la sala de exhumaciones~ 9.00 m2. de area de construccion. 

Articulo 362.- Zona de servicios. contara con: 
Baterias Sanitarias: 27.00 m2. de area de construccion, bodegas. Se considerara ademas servicios 
sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo a to establecido en esta 
normativa. 

Articulo 363.- Zona para empleado. contara con: 
• Baterias sanitarias: 27. 00 m2 de area de construccion. 
• Vestidores y duchas: 27. 00 m2 de area de construccion. 
• Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion. 

Articulo 364.- Zona de comercio funeral -servicios opcionales. Con los servicios de~ 
• Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de3.00m. 
• Venta de Flores: 7.80m2. 
• Venta de Lapidas~ 7.80 m2. 
• Crematorio 
• Depbsito de jardineria 
• Vivero 
• Comedor de empleados del cementerio 
• Capilla, sacristia, servicios sanitarios. 
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rhos de indole religiose. 

Articulo 376.- Calidad especial. Las sales de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben 
ester de preferencia jardineados. 
Las sales Para preparacibn de los difuntos no deben tener vista a los otros locales. 

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

Articulo 377.- Alcance. Podran sujetarse a las normas del regimen de propiedad horizontal las 
edificaciones que albergtien dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes 
inmuebles que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, seen independientes 
y que puedan ser enajenados individualmente. 

Articulo 378.- Normas aplicables. Las edificaciones que se constituyan bajo el regimen de propiedad 
horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacibn del suelo y densidad de poblacibn, 
contemplados en la normative vigente y las especificaciones contenidas en las Normas de 
Arquitectura y Urbanismo. 
Articulo 379.- Clasificacibn por unidades destinadas a propiedad horizontal. Para la clasificacion por 
unidades destinadas a vivienda, comercio u oficinas se estara a to dispuesto en el siguiente cuadro: 

GRUPO VIVIENDA 
COMERCIO / 
UNIDADES 

OFICINA / 
UNIDADES 

A De2a10 2a20 2a40 
B De11a20 21a40 41a80 
C De21a40 41a80 81a160 
D De41a70 81a140 161a280 
E >71 > 141 > 281 

Articulo 380.- Provisibn obligatoria de areas comunales. Las edificaciones a declararse en propiedad 
horizontal, deberan destinar una superficie pare areas comunales siguiendo las siguientes reglas: 

En conjuntos habitacionales, es decir cuando existen proyectos de mas de una unidad familiar 
independiente, se debera dejar al menos el 15% del area util pare destinarlo a areas de recreacibn y 
equipamiento comunal, las mismas que seran administradas de conformidad con to que establece el 
estatuto general de copropietarios. En este porcentaje no se considera el area destinada a vies. 

Se prohibe el cambio de use de estas areas sobre todo si se destinade alicuotas de alguno de los 
copropietarios. 

En edificios o proyectos de propiedad horizontal en desarrollo vertical que no implican sino 
solamente un edificio se debera destinar al menos el 15% del area total del terreno pare areas 
comunitarias y recreativas las mismas que se preferira ser ubicadas en terrazas o en planta baja. En 
este porcentaje no se considera el area destinada a circulaciones y accesos. 

Estes areas no son transferibles a la Municipalidad. 

Articulo 381.- Espacios comunales. Las edificaciones constituidas bajo el regimen de propiedad 
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Articulo 384.- Salientes y voladizos. A partir de la linen de construction hacia el exterior NO se 
admitira elementos salientes bajo ninguna circunstancia. 

En edificaciones a linen de lindero: No admitira voladizos o cuerpos salientes sobre el nivel de la 
acera que enfrenten. 

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia electrica, se sujetaran a las 
disposiciones ser~aladas por la Empresa Electrica, relacionadas con distancias minimas de 
seguridad, en ningun caso se permitiran voladizos que sobrepasen la linen de fabrica. En 
edificaciones a linen de lindero que enfrenten vias peatonales no se admitira voladizos. Hacia el 
subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linen de lindero. 

Articulo 385.- Aceras y bordillos. Se ejecutaran por parte del GAD Municipal y es obligation del 
frentista su cuidado y mantenimiento, en caso de que el frentista cause deterioro o dano de la 
misma, procedera a su inmediata reparation. Caso contrario la Municipalidad hara la reparation, y 
su costo cobrarlo por medio de Contribution Especial de Mejoras. Las especificaciones tecnicas 
seran acordes a to establecido por la Direction de Gestion de Obras Publicas de la Institution. 

Articulo 386.- Acabado de fachadas. Todas las fachadas visibles (incluidas culatas) al momento de la 
conclusion de la obra de una edification deberan tener un terminado al menos con enlucido. 

LIBRO VII 
DEL MANEJO Y GEST16N DEL ESPACIO PYJBLICO 

CAPITULO I 
DE LA OCUPACIdN DEL ESPACIO P~JBLICO 

Articulo 387.- Del Espacio Publico. Constituye el escenario de la interaction social cotidiana y en 
cuyo contexto los ciudadanos ejercen su derecho a la Ciudad. Incorporara elementos urbatiisticos, 
arquitectonicos, paisajisticos y naturales, y permitira la relation e integracibn de las areas de 
acceso universal. 

Articulo 388.- componentes y elementos del espacio publico. Constituyen componentes del espacio 
publico los siguientes: 

El espacio publico de conectividad. Areas integrantes de los sistemas de circulation peatonal y 
vehicular, constituidas por los componentes de los perfiles viales tales Como derechos de via, 
aceras, fachadas, terrazas que sirvan Como soporte para implantation de publicidad o 
infraestructura publica de telecomunicaciones o similares y que sean de acceso visual a los 
ciudadanos, zonas de mobiliario urbano, ductos, tuneles, pasos peatonales, puentes peatonales, 
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres, 
cunetas, ciclo vias, estacionamientos para bicicletas, estacionamientos para motocicletas, 
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas 
y carriles. Los componentes de los cruces o intersecciones tales Como: esquinas, redondeles, 
puentes vehiculares, tuneles y viaductos; 

El espacio publico de encuentro, recreation y de servicio. Areas articuladoras del espacio publico y 
de encuentro, tales Como areas verdes recreativas, parques urbanos, plazas, plazoletas, escenarios 

deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al afire libre y zonas de cesion gratuita a la 
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CAPITULO II 
DE LA CONSTRUCCIbN Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS. 

Articulo 391.- ~4mbito. Las disposiciones del presence Titulo rigen para todo predio ubicado en el 
area urbana del Cantbn Cumanda. 

Articulo 392.-  Fines. Los fines del presence titulo son: 
• Mejorar la imagen urbana y ornato de la Ciudad de Cumanda; 
• Aportar a la seguridad ciudadana, contribuyendo a la disminucibn de la delincuencia; 
• Evitar la contaminacibn ambiental por la presencia de botaderos de basura en Los lotes sin 

cerramientos y sin mantenimiento; 
• Controlar el establecimiento de focos infecciosos y proliferacibn de plagas en predios 

abandonados; 

DE LA CONSTRUCCIbN Y MANTENIMIENTO DE CERRAMiENTOS Y EL CUIDADO DE PREDIOS 

Articulo 393.- Obligatoriedad de construccibn y mantenimiento de cerramientos y el cuidado de 
predios. Toda persona natural o juridica propietaria de un predio ubicado en el area urbana, esta 
obligada a construir el cerramiento y mantenerlo en buen estado sin importar que el predio se 
encuentre edificado o sin edificar. 

De igual manera, es obligacibn de Los propietarios de predios sin edificar que se encuentren dentro 
del area urbana, mantener Los Totes libres de maleza y escombros. 

Articulo 394.- Caracteristicas de Los cerramientos. Todo cerramiento frontal se construira de 
conformidad a Linea de fabrica. 

Los cerramientos de predios ubicados en areas urbanas consolidadas seran de caracter permanence 
y se realizaran con materiales duraderos, Como mallas metalicas ancladas a mums de soporte, 
ladrillo o bloque en cuyo caso deberan ser enlucidos en la parte que da a la via, a una altura de 2,50 
metros. 

Los cerramientos de predios ubicados en areas urbanas no consolidadas pueden ser de caracter 
permanence o provisional, en este ultimo caso se emplearan cerramientos de mamposteria, cercas 
vivas, alambrado o vallado. 

Articulo 395.- De la autorizacibn. Para la construccibn de cerramiento el propietario del predio debe 
obtener la autorizacibn t~rbanistica de edificacibn de Obras Menores. 

EI cuidado de predios y el mantenimiento de cerramientos no requeriran de autorizacibn municipal. 

NOTIFICACIbN PARR QUE SE REALICE LA CONSTRUCC16N O EL MANTENIMIENTO DEL 
CERRAMIENTO, O EL CUIDADO DEL PREDIO 

Articulo 396.-  Notificacibn para que se realice la construccibn o el mantenimiento del cerramiento, o 
el cuidado del predio. La Direccibn de Planificacibn y Proyectos, dentro de Los primeros 15 dias del 
mes de enero de cada ai~o, notificara en forma general a todos Los propietarios de Los predios a 
travel de la pagina web institucional y en un peribdico de amplia circulacibn del Cantbn Cumanda, 
para que cumplan con la obligacibn de construir el cerramiento en un plazo no mayor a 180 dias; o 
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• Suponen conmocibn social o afectacibn al Orden publico o a la convivencia ciudadana, 
destruction de bienes, incluida la infraestructura y redes publicas, o el ambience; y, 

• Requieren la implementation de medidas de respuesta inmediata, en funcion de su gravedad. 

Para los propbsitos de este Titulo, se considera catastrofe a toda emergencia que implica o puede 
implicar la perdida de vidas humanas. La catastrofe se considera una especie del genero de desastre 
de conformidad con las definiciones del ambito national. 

La calificacion de desastre es una competencia asignada a la autoridad national, o en caso de 
omisibn o falta de aquella, a cargo de la maxima autoridad del Canton Cumanda, con el proposito de 
activar los mecanismos extraordinarios de respuesta del Sistema Municipal de Gestion de Riesgos. 

El rbgimen juridico determinado en este Titulo se empleara en la gestibn de riesgos naturales y 
antrbpicos en el Canton, sin perjuicio de la aplicacibn de los siguientes criterios de regulation: 

Se aplicara a la gestibn de riesgos naturales y antropicos de manera prioritaria o concurrente, las 
normas del ordenamiento juridico national. 

Articulo 400.-  Definition del Sistema. El Sistema Municipal de Gestion de Riesgos constituye el 
conjunto de componentes y/o elementos que, interrelacionados y en el marco del ordenamiento 
juridico national, permiten al Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, 
dentro de su territorio: 

• El estudio y conocimiento de los factores de riesgo natural o antropico. 
• La definition a implementation de medidas de prevencibn, mitigation o reduction del riesgo 

natural o antrbpico. 
• La definition a implementation de medidas de respuesta y rehabilitation frente a situaciones 

de emergencia o catastrofe. Se entiende por medidas de rehabilitacibn aquellas necesarias 
para atender la situation de manera provisional hasta que se ejecuten aquellas medidas de 
caracter permanente. 

Para propbsitos de este Titulo se consideran factores de riesgo la amenaza, la exposition, la 
vulnerabilidad y la capacidad de respuesta. 

La evaluacibn que la Autoridad Municipal competente realice de los factores de riesgo, determinara 
la definition de las medidas de prevencibn a cargo de cada uno de los Participantes Publicos en la 
estructura del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Cumanda, sin perjuicio de 
los deberes y obligaciones a cargo de los demas Participantes del Sistema. 

La evaluacibn que la Autoridad Municipal competente realice del evento de emergencia o catastrofe 
determinara la implementation de las medidas de respuesta frente a tales situaciones medidas que, 
en to posible, estaran previamente definidas en los correspondientes instrumentos de planificacibn. 

Articulo 401.- Conformation del Sistema. Integran el Sistema Municipal de Gestion de Riesgos los 
siguientes componentes y/o elementos: 

Las normas juridicas expedidas por el Concejo Municipal. 

conjunto de politicas, instrumentos de planificacibn y reglas tecnicas expedidas por la Autoridad 
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principio de precaution en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera 
impedimento para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situation de riesgo. 

• Responsabilidad. Toda persona o entidad publica o privada que genere eventos adversos, 
emergencias o desastres por action u omision deben responder por stis efectos, segun su 
grado de responsabilidad, de conformidad con la Constitution del Estado y la norma 
aplicable. 

• Transversalidad. Todas las instituciones publicas y privadas deben incorporar 
obligatoriamente y en forma trasversal la gestion de riesgos en su planificacion y 
operaciones, con la finalidad de reducir la vulnerabilidad. 

• Integridad tecnica. Los titulares de las instituciones deben evitar que se distorsionen o 
ignoren los informes de las entidades oficiales de ciencia e investigation encargadas del 
estudio de las amenazas y las disposiciones del ente rector de riesgos. 

Articulo 403.- Obligatoriedad. Las medidas que se tomen para reducir los riesgos y responder ante 
las emergencias y desastres son de caracter obligatorio para las personas naturales y juridical, de 
caracter publico o privado, que se encuentren asentadas en el Canton con la finalidad de garantizir 
la protection de la vida de los habitantes, la infraestructura y el respeto a los derechos de la 
naturaleza. 

Articulo 404.- Reglas generales de aplicacibn institutional. Las instituciones de education 
localizadas en el territorio del Canton Cumanda promoveran actuaciones dirigidas a la divulgacibn y 
el conocimiento de factores de riesgo y, principalmente, a la aplicacibn de los instrumentos de 
planificacion para la prevention y respuesta frente a situaciones de riesgo y emergencia. 

Los Participantes del Sistema, en ambito de su actividad ordinaria y territorio, ejecutaran acciones 
que permitan producir, sistematizar y transferir el conocimiento en relation con los riesgos 
naturales o antropicos para los que se requiera la ejecucibn de planes de prevention y respuesta. 

El proceso de formulation del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y 
Gestion del Suelo u otros instrumentos de planificacion sectorial deberan incluir el analisis de los 
factores de riesgo y las correspondientes politicas de mitigation. 

El ordenamiento del territorio, y en funcion de el, la habilitation del suelo y la edification en el 
Canton Cumanda, asi como el ejercicio de los derechos vinculados con esta miterii, estara 
condicionado, en todo caso, a la prevention y mitigation de los riesgos naturales y antropicos y, en 
caso de emergencia o catastrofe, a la ejecucibn de las acciones de respuesta necesarias para 
atenderla. 

SECCIbN TERCERA 
Facultades y Competencias en el Sistema 

Articulo 405.- Autoridad Municipal de Gestion de Riesgos. La Unidad de Gestion de Riesgos es la 
entidad tecnica del Gobierno Autonomo Descentralizido Municipal del canton Cumanda, responsible 
de la formulation y coordination de politicas, planificacion, regulation tecnica, control y gestion de 
riesgos. 

Articulo 406.-  Competencias de la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del canton Cumanda. Le corresponde a la Unidad de Gestion de Riesgo~ 
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riesgos naturales o antrbpicos. 

En cuanto a la regulaci6n de las construcciones informales que hayan sido construidas antes de la 
emisibn de la presente ordenanza deberan ser reguladas y aprobadas por el concejo municipal 
previa la presentaci6n del informe tbcnico y social emitidos por la direccibn de planificaci6n y la 
direccibn de Desarrollo respectivamente. 

Los interesados deberan cumplir con la documentaci6n y formalidades que exija la municipalidad. 

Articulo 408.- Competencia de planificaci6n y gesti6n de los Participantes Publicos. En el ambito de 
sus competencias y de conformidad con sus propios procedimientos, cada uno de los Participantes 
Publicos debera formular y expedir los planes operativos ajustados a la planificaci6n general 
expedida por la Unidad de Gesti6n de Riesgos, bajo responsabilidad personal de la autoridad a cargo 
de las funciones de planificaci6n en el Participante Publico, por los da~ios que pudiesen ocurrir en 
caso de omisibn. 

El seguimiento y evaluaci6n de cumplimiento de los planes operativos a cargo de cada Participante 
Publico le correspondera a los 6rganos u organismos que, de conformidad con el ordenamiento 
juridico nacional o municipal, tengan asignada dicha competencia. 

La implementaci6n de las medidas de prevenci6n estara a cargo de cada Entidad Ptiblica y Privada, 
de conformidad con su planificaci6n operativa; sin perjuicio de las medidas de prevenci6n que la 
Unidad de Gesti6n de Riesgos hubiere reservado su implementaci6n a los 6rganos o entidades bajo 
su dependencia, adscripcibn o supervision programatica. 

Cada uno de los Participantes Publicos del Canton Cumanda, en el correspondiente ambito de sus 
competencias estara a cargo de la implementaci6n de las medidas de prevenci6n y respuesta frente 
a los riesgos internos. 

La implementaci6n de las medidas de respuesta frente a emergencias o catastrofes estara a cargo 
de los 6rganos previstos de manera especifica en este Titulo, sin perjuicio del deber de 
colaboraci6n a cargo de todos los Participantes del Sistema. 

SECCIbN CUARTA 
Derechos y Deberes Ciudadanos ante Eventos Adversos 

Articulo 409.- Derechos de las Personas. Todas las personas tienen derecho a: 
• Recibir informacibn sobre la inminencia o eventual ocurrencia de un desastre o evento 

adverso. 
• Demandar y recibir protecci6n cuando sean afectados por un desastre o evento adverso. 
• Recibir atencibn medica en cualquier Centro hospitalario publico o privado si ha sufrido 

cualquier quebranto de salud debido a un desastre o evento adverso. 
• Ser escuchados cuando por cualquier motivo tengan informaci6n de la posible ocurrencia de 

un desastre o por un terror razonable que sientan al respecto. 
• Solicitar la construcci6n de obras que consideren necesarias Para prevenir un desastre o 

evento adverso, que pueda afectar su vida, sus bienes personales o de su comunidad. 

Articulo 410.- Deberes de las Personas. Son deberes de las personas en caso de desastre o evento 
adverso 
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• Preparation. 
• Alerta. 
• Alarma. 
• Respuesta. 

Recuperation. Los lineamientos especiales Para el desarrollo de las actividades de reconstruction 
por desastre son: 

• Los brganos y entes competentes de los distintos niveles de gestion, deberan actuar de 
manes coordinada, diligente y oportuna, bajo la conformation de una Coordination de 
Reconstruccion interinstitutional. 

• La actuation de los distintos entes, organos y comunidades correspondera con una 
planificacion general y concertada, permitiendo el establecimiento de prioridades de action y 
responsabilidades institucionales, a mediano ylargo plazo. 

• Las obras de infraestructura a emprender deben adoptar criterios de reduction de riesgos a 
fin de garantizar la sustentabilidad de dichas inversiones. 

• La Coordination de Reconstruccion implementara mecanismos de fiscalizacion, seguimiento, 
control y evaluation, que garanticen que todos los entes u organismos, se desempenen en 
concordancia con los lineamientos aqui establecidos. 

• La Coordination de Reconstruccion velara por la inclusion del componente de apoyo 
psicosocial en las acciones desarrolladas con las comunidades afectadas por desastres o 
eventos adversos. 

Transferencia del Riesgo. Incluye todas las medidas pertinentes Para transferir los riesgos a los 
actores principales con medidas que precautelan la integridad de las personas y los bienes. 

Promover la transferencia y financiacion de perdida, incluyendo las patitas para promover el 
aseguramiento masivo de bienes publicos y privados. 

Toda actividad que genere riesgos potenciales (Canteras, gasolineras, fabricas, distribuidoras de 
combustible, empresas que empleen Gas natural licuado (GNL), gas licuado de petroleo (GLP), 
Diesel o cualquier otro tipo de combustible), debera transferir el riesgo (Seguros, Contraseguros) 
para precautelan la integridad de los moradores y bienes publicos que se encuentren alrededor de 
ellos de acuerdo al analisis de riesgos que se elabore por el ente competence y Gestion de Riesgos. 

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, y los entes gubernamentales 
deberan transferir el riesgo de todas las linens estrategicas Como: Infraestructura gubernamental, 
Sistema de agua potable, sistemas de riesgo, estaciones de trasferencia electrica, 
telecomtinicaciones, y otras. 

CAPITULO III 
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCIbN, MITIGAC16N Y RESPUESTA 

SECC16N PRIMERA 
Agenda de Reduction de Riesgos Cantonal 

Articulo 413.- Agenda de Reduction de Riesgos Cantonal. Los componentes de la gestion de riesgos 
seran organizadas, programadas y ejecutadas en base en Agenda de Reduction de Riesgos Cantonal, 
instrumento que permite analizar la problematica cantonal de riesgos y planificar las acciones de 
prevention, mitigation y respuesta a craves de la determination de: 
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y privados regulados por esta Ordenanza deben contar con una Unidad de Gestion de Riesgos (UGR) 
que sera la responsable legal y encargada de velar por el cumplimiento del Plan de Reduction de 
Riesgos. El medio de verification de la creation de la Unidad de Gestion de Riesgos sera un 
documento avalado por el Ministerio correspondiente. La Unidad de Gestion de Riesgos es 
equivalente a la Unidad de Salud Ocupacional, Seguridad Industrial y Riesgo Laboral o afin. 

LIBRO IX 
DEL Rl✓GIMEN SANCIONADOR 

CAPtTULO I 
INFRACCIONES URBANtSTICAS A LA HABILITAC16N DEL SUELO; EDIFICACIbN; INSTALAC16N O 

CONSTRUCCIbN DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARR SERVICIO MOVIL AVANZADO; 
CONSTRUCCIbN, MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS; Y, SU SANC16N 

SECCIbN PRIMERA 
Disposiciones Generales 

Articulo 418.-Procedimiento sancionador y separation de funciones. E1 procedimiento administrativo 
sancionador se sustanciara de conformidad al Codigo Organico Administrativo. 

En el procedimiento administrativo sancionador existira la debida separaci6n entre la funcion 
instructora y la sancionadora. 

Corresponde a la Comisaria Municipal la funcion instructora, siendo su titular el responsable de la 
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la envision del respectivo dictamen. El organo 
sancionar competente sera el Director Planificacion y Proyectos de conformidad a su competencia 
para la envision y control de licencias o autorizaciones urbanisticas. 

Articulo 419.- Infracciones Urbanisticas. Se consideran infracciones urbanisticas objeto de las 
sanciones establecidas en este capitulo, todo incumplimiento por action u omision a las normas y 
reglas tecnicas contenidas en la presente Ordenanza en relation a la habilitacion del suelo, 
edification, instalacion o construction de estructuras fijas de soporte para servicio m6vil avanzado, 
construction, mantenimiento de cerramientos y predios. 

Articulo 420.- Clases de Infracciones urbanisticas. Las infracciones por incumplimiento de las 
disposiciones contenidas en la presente Ordenanza relacionadas con las actuaciones materia de este 
capitulo se clasifican en graves y leves. 

Articulo 421.- Sanciones. Las infracciones relacionadas con la habilitacion del suelo, edification, 
instalacion o construction de estructuras fijas de soporte para servicio movil avanzado, 
construction, mantenimiento de cerramientos y predios, seran sancionadas con: 

Multi. De conformidad a la gravedad de la infraction se impondra una multi de entre el 10% de un 
salario basico unificado de los trabajadores en general y cincuenta salarios basicos unificados de los 
trabajadores en general, en el caso de infracciones leves; y, de entre cincuenta y cien salarios 
basicos unificados de los trabajadores en general, al tratarse de infracciones graves, conforme to 
previsto en el presente capitulo. 

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones establecidas en este capitulo, se sancionara 
con el maximo de la multi prevista en este articulo segun la gravedad de la infraction. 
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medidas cautelares previstas en la ley, que sewn proporcionales y oportunas para asegurar la 
eficacia de la resolution. Estas medidas pueden ser ejecutadas sin notification previa. 

Dichas medidas podran ser modificadas o revocadas de officio o a petition de persona interesada 
durante la tramitacion del procedimiento, en virtud de las circunstancias imprevistas o que no 
pudieron ser tenidas en cuenta en el momento de su adoption. 

La caducidad del procedimiento extingue la rnedida cautelar. 

Articulo 425.- Independencia entre medidas y sanciones. Las medidas provisionales de protection y 
cautelares son independientes de las sanciones, cuya imposition proceda por razon de la comision 
de infracciones tipificadas en el presence Capitulo. 

Articulo 426.- caducidad de la potestad sancionadora. La potestad sancionadora caduca cuando el 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, a craves del organo competence 
no ha concluido el procedimiento administrativo sancionador en dos meses contados a partir de la 
expiration del plazo maximo Para dictar el acto administrativo. 

El plazo maximo para expedir y notificar el acto administrativo sera de un mes, contado a partir de 
la conclusion del termino de la prueba. En casos concretos, cuando el numero de personas 
interesadas o la complejidad del asunto exija un plazo superior para resolver, se puede ampliar el 
plazo hasta dos meses. 

La caducidad de la potestad sancionadora no impide la initiation de otro procedimiento mientras no 
opere la prescription. 

Articulo 427.- Prescription del ejercicio de la potestad sancionadora y de las sanciones. El ejercicio 
de la potestad sancionadora y de las sanciones que se impongan por la comision de las infracciones 
previstas en este capitulo, prescribiran en los siguientes plazos~ 

• Al a~io para las infracciones leves; 
• A los tres ar~os para las infracciones graves 

Los plazos para la prescription del ejercicio de la potestad sancionadora se contabilizan desde el 
dia siguiente al de comision del hecho. cuando se trace de una infraction continuada, se contara 
desde el dia siguiente al cese de los hechos constitutivos de la infraction. cuando se crate de una 
infraction oculta, se contara desde el dia siguiente a aquel en que la administration publica tenga 
conocimiento de los hechos. 

EI plazo de prescription de la sancion comienza a contarse desde el dia siguiente a aquel en que el 
acto administrativo ha causado estado. El computo del plazo de prescription se interrumpe por el 
inicio del procedimiento de ejecucion de la sancion. Si las actuaciones de ejecucion se paralizan 
durance mas de un mes, por causa no imputable al infractor, se reanudara el computo del plazo de 
prescription de la sancion por el tiempo restante. 

Articulo 428.- Coactiva. El cobro de las multas se realizara mediante procedimiento coactivo de 
conformidad a la normativa national y municipal vigente. 

SECC16N SEGUNDA 
Infracciones y Sanciones en Habilitation de Suelo 
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Infraction Multa Correctivo 

Termino 
pars 

correctivo 
(dies) 

a) 

Fraccionar un terreno sin Licencia 
Urbanistica, sun cuando los totes y 
demas especificaciones del 
fraccionamiento cumplan con la 
zonificacion vigente. 

10 SBU 

Suspension de todo tipo 
de fraccionamiento y/o 
construction. 
Cumplimiento de la 
normative. 

30 

b) 

EI que, teniendo la obligation, no 
ASuma las cargas urbanisticas y las 
cesiones de suelo obligatorias Como 
areas verdes, vies y de equipamiento 
etc. establecidos en la norms national 
y local, en procesos de habitation de 
suelo. 

10 SBU 
Suspension de obras. 
Cumplimiento de la 
normative. 

30 

c) 

Ocasionar durante el proceso de 
ejecucion de obras y Como 
consecuencia del mismo, darios a 
bienes publicos. 

1 SBU 
Suspension de obras. 
Remediacion de darios 
causados. 

30 

d) 
Incumplimiento del cronograma de 
ejecucion de obras. 

5 SBU 
Suspension de obras. 
Cumplimiento de la 
normative. 

30 

e) Obstaculizar el control municipal. 5 SBU Suspension de la obra. Inmediato 

SECC16N TERCERA 
Infracciones y Sanciones en Edificacibn 

Articul.o 431.— Infracciones graves en edificacifin. Constituyen infracciones graves las contenidas en 
el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el 
mismo 
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Articulo 432.- Infracciones leves en edification. Constituyen infracciones leves las contenidas en el 
cuadro que sigue, y reran sancionadas conforme a lis multas y correctivos establecidos en el 
mismo: 

SECCIbN CUARTA 
Infracciones y Sanciones por no Construction o falta de Mantenimiento de Cerramientos y Predios 

Articulo 433.- Infracciones y sanciones. Constituyen infracciones i esta section las contenidas en el 
cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme a lis multas y correctivos establecidos en el 
mismo: 

Infraction Multi Correctivo 

Termino 
pars 

correctivo 
(dias) 

a) 

Incumplimiento de 
construction de cerramiento, 
una vez cumplido el plazo de 
180 dias desde la fecha de 
notification. 

1% anual del valor de la 
propiedad, calculado en 
base al avaluo catastral. 

Construction del 
cerramiento. 

15 

b) 

Incumplimiento en el 
mantenimiento del 
cerramiento, una vez 
cumplido el plazo de 45 dias 
desde la fecha de 
notification. 

1% anual del valor de la 
propiedad, calculado en 
base al avaluo catastral. 

Suspension de la 
publicidad o 
promocibn; y, 
comercializacion 

7 

c) 

Incumplimiento en el 
cuidado del cerramiento, 
una vez cumplido el plazo de 
45 dias desde la fecha de 
notification. 

1% anual del valor de la 
propiedad, calculado en 
base al avaluo catastral, 

Suspension de obra 

y remediacion. 
~ 

Articulo 434.- Titulos de Crodito. Los valores por concepto de multas se emitiran como titulos de 
credito, siendo su cobro ejecutado por la via coactiva. 

CAPfTULO II 
INFRACCIONES Y SANCIONES AL USO DE SUELO 

Articulo 435.- Procedimiento Sancionador y Separation de Funciones. El Procedimiento dministrativo 
Sancionador; y, la iplicacion de medidas provisionales de protection y cautelares, se sustanciara 
conforme to establece el Codigo Organico Administrativo. 

En el Procedimiento idministritivo sancionador existira la debida separation entre la funcion 
instructors y la sancionadora. 

Corresponds a la Comisiria Municipal la funcion instructors, siendo su titular el responsible de la 
practica de diligencias, actuaciones procesales y de la envision del respectivo dictamen. El organo 
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SEXTA. Se esteblece Como sistema de coordenadas official para todo trabajo o tramite dentro de las 
dependencies del Gobierno Aut6nomo Descentralizado Municipal de Cumenda, de sus empresas y de 
cualquier entidad que realice actividades inherentes, el sistema de coordenadas UTM WGS 84 Iona 
17 Latitud sur. 

SI✓PTIMA. Las especificaciones tecnicas y de calidad de los materiales estaran ecordes a las 
normativas del Instituto National de Normalization INEN, Normes Ecuatorianas de la Construction, 
a las Especificaciones Generales para la Construction de Ceminos y Puentes, asi Como de normas 
especificas estipuledes en cede tempo profesional. 

OCTAVA. La Direction de Planificecion y Proyectos sera la encargade de determiner las areas 
susceptibles de explotacion de aridos y Petreos previo a los correspondientes informes tecnicos 
emitidos por el Subproceso de Aridos y Petreos, de conformided a to establecido en la Ordenanza 
vigente que regtile la explotacion de Aridos y Petreos del Canton Cumanda. 

NOVENA. Cuando el ente rector en materie minera otorgue o extinga derechos mineros dentro de 
sus competencies, deberan notificar dichos actos administretivos al Gobierno Autonomo 
Descentralizado Municipal del Canton Cumanda, a fin que se actualice el catestro municipal. 

D~CIMA. El Subproceso de Gestion de Riesgos sera el encargado de la actualization de las reglas 
tecnicas de su responsabilidad. 

D)uCIMA PRIMERA. Los informes tecnicos a los que se hacen elusion en el desarrollo integral de la 
presente Ordenenza seran de exclusive responsabilidad de los tecnicos y/o profesionales 
intervinientes en su envision en los terminos establecidos en el articulo 233 de la Constitution de 
Republica del Ecuador. 

Dl✓CIMA SEGUNDA. Todos los proyectos y ejecucion de las obres deberan ester bajo la 
responsabilidad de profesionales cuyos titulos esten registrados en la SENESCYT ti organismo 
competente, y contar con su respectivo Registro tTnico de Contribuyente (RUC). 

DI✓CIMA TERCERA. En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a to 
dispuesto en el Codigo Organico de Organization Territorial, Autonomic y Descentralizacion, Ley 
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y su Reglamento de Aplicecion, Ley 
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Codigo Organico Tributario; y demas leyes 
conexas que sewn aplicables y no se contrapongan. 

Dl✓CIMA CUARTA. Las aprobaciones de edificaciones otorgadas por la municipalidad que no tengan 
establecido un tiempo de vigencia y que no hubieren iniciado st1 construction, para efecto de control 
estaran obligadas a notificar a la administraci~n el inicio de obre. I:n el ceso de que iniciedas no se 
encuentren terminadas, se pondra en conocimiento de la administration a fin de que en to que reste 
del proceso constructivo se ejerza la facultad de control. 

Dl✓CIMA QUINTA. Los predios adyacentes al suelo urbano que no se encuentren dentro del mismo, 
podran desarrollar proyectos de habilitation de suelo, edification o someterse al regimen de 
propiedad horizontal, siempre que su frente sea la via por la que se desarrolla el limite urbano y 
cuenten con la fectibilided de dotacion de obras de infraestructura basica, para ello se sujetara a les 
disposiciones contenidas en esta Ordenanza para obtener la respective Licentie o Autorizecion 
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aprobado por la Unidad de Gestion de Riesgos, tendran un plazo no mayor a 240 dins Para cumplir 
los requerimientos exigidos por la presence Ordenanza, a partir de la aprobacion de la misma. 

En caso de disponer de un permiso de funcionamiento y patente del ai~o en curso y no se cumplan 
las disposiciones de esta Ordenanza, deberan proceder a la renovation de las autorizaciones. 

DISPOSICION DEROGATORIA 

UNICA. Deroguese la Ordenanza que regula las edificaciones sujetas al regimen de propiedad 
horizontal del canton Cumanda, publicada en el Registro Official Edition F_special 907, de 20 de 
febrero de 2017; Ordenanza que regula la creation de urbanizaciones y fraccionamientos urbanos, 
rurales y agricolas en el canton Cumanda Registro Official Edition Especial No 170 lanes 23 de 
diciembre de 2024); Ordenanza de cerramientos y ordenanza use de suelo. 

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del 
Cumanda, a los 19 dias del mes de marzo del 2021. 

Sra. E ~ na Maribel Medina Manay 
ALCALDESA DEL CANTON CUMANDA 

'i o . , .~ 

_ ~~ ~ 

Abg: Sofia Magdalena Y,~ez Bimboza,.: ~.~-/ 
SECRETARIA DE COI~C~JO DEL GADMC 

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA 

CERTIFICO: que la ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DE SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO 
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA, Fue analizada y aprobada en primer 
debate en sesion ordinaria de Concejo el dia jueves 04 de Marzo de 2021, y analizada y 
apro~f ada--e~r~--se~undo debate ery-sesion--~rdinaria de Concejo el dia viernes 19 de marzo de 

1.- to certifico.-
Cumanda, 22 de marzo de 2021 

~~ -~-
Abg-Sofia a dalena Yepez E~irr~boza 
SECRETARIA DE CONCE~O-Q~L GADMC 

Para conocimiento y aprobacion, remito tres ejemplares de igual tenor y efecto a la senora 
Eliana Maribel Medina Manay, Alcaldesa del canton Cumanda, de la "ORDENANZA DE USO Y 

209 


