Registro Oficial No. 494, 6 de Mayo 2015
Normativa: Vigente

Ultima Reforma: (Edicidn Especial del Registro Oficial 1893, 20-1-2022)

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS
MOSTRENCOS Y TERRENOS MUNICIPALES UBICADOS EN LA ZONA URBANA, ZONAS DE
EXPANSION URBANA, CABECERAS PARROQUIALES Y CENTROS POBLADOS
PARROQUIALES DEL CANTON ATAHUALPA
(Ordenanza s/n)

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ATAHUALPA

Considerando:

Que el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que toda persona
tiene derecho a un habitat seguro y saludable, a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica;

Que, el Art. 66, numeral 26 de la Constitucién, reconoce el derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcidn y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas;

Que, El Art. 321 de la Constitucidn, sefiala que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que deberd cumplir su funcidn social y ambiental;

Que el Art. 375 de la Constitucién, dispone que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda;

Que, el Art. 4 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que son fines de los gobiernos auténomos descentralizados
dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales; literal f) La obtencidon de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en
el ambito de sus respectivas competencias;

Que, el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial Autonomia vy
Descentralizacién, senala que son funciones del gobierno municipal las siguientes: literal
a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
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garantizar la realizacidn del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; y en su literal i)
Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

Que, el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacién; indica que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;
como es la del literal b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el Art. 147 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que el Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el
derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacién social y econémica de las familias y las personas;

Que el Art. 415 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, prevé, que son bienes municipales aquellos sobre los cuales las
Municipalidades ejercen dominio;

Que el Art. 419 literal c) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon prevé, que constituyen bienes de dominio privado del GAD Municipal,
los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el Art. 436, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa que los concejos podran acordar y autorizar la venta, permuta
o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado, con el voto de los dos tercios de los
integrantes. Para la autorizacién no se podra contemplar un valor inferior al de la
propiedad de acuerdo con el registro o catastro municipal actualizado;

Que el GAD del Cantén Atahualpa, a través del Departamento Financiero, mantiene el
inventario valorizado de los bienes de dominio privado, en estricta aplicacion de lo
dispuesto por el Art. 426 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

Que en el cantdn Atahualpa existen bienes inmuebles urbanos y de expansion urbana, asi
como bienes inmuebles rurales ubicados en las cabeceras parroquiales y centros
poblados, que estan en posesion de personas del lugar por muchos afios y que carecen de
justo titulo de dominio; y que por disposicién de la Ley, son de propiedad municipal,
hecho que constituye un problema de orden social, que debe ser solucionado por el GAD
del Cantén Atahualpa, a través de la legalizacién a favor de dichas personas, a fin de
procurar el bienestar material y social de los ciudadanos y contribuir al fomento de los
intereses locales;
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Que, el Art. 57 literal a) del COOTAD establece el ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicidn de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; v,

En uso de sus atribuciones y facultades constantes en la Constitucion de la Republica y en
el Art. 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS
MOSTRENCOS Y TERRENOS MUNICIPALES UBICADOS EN LA ZONA URBANA, ZONAS DE
EXPANSION URBANA, CABECERAS PARROQUIALES Y CENTROS POBLADOS PARROQUIALES
DEL CANTON ATAHUALPA.

Capitulo |
GENERALIDADES
Principios.- Conscientes de los actos de posesién que determinados habitantes del
cantéon mantienen sobre algunos bienes inmuebles municipales y mostrencos, es
prioritario:

a) Adjudicar administrativamente la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano,
zonas de expansion urbana y centros poblados de las cabeceras parroquiales del canton
ATAHUALPA;

b) Resolver la titularizacion administrativa a favor de los posesionarios de predios que
carezcan de titulo de dominio inscrito en terrenos municipales o parroquiales;

c) Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el uso y ocupacion del
suelo en las dreas urbanas y rurales;

d) Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de posesion y dominio;

e) Conceder el dominio de las tierras siempre que éstas no estén en litigio ni pesen sobre
ellas ningln gravamen que limite la propiedad; vy,

f) Determinar un valor justo a pagar por la adjudicacion y venta de lotes y fajas de terreno,
acorde a la situacién socio econémica de los posesionarios.

Base legal.- El Articulo 436 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que los Concejos podran acordar y autorizar la
venta, permuta o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado o la venta, trueque o
prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para la
autorizacion se requerira el avalto comercial real considerando los precios de mercado.
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Ambito de aplicacion.- La presente ordenanza sera aplicada en las areas urbanas,
zonas de expansidon urbana, cabeceras parroquiales y centros poblados del cantén
ATAHUALPA, a los solares que estén actualmente ocupados, que no estén en litigio ni pese
sobre ellos ninglin gravamen que limite la propiedad.

La posesidn.- Se entendera a la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefor y duefio por el lapso minimo de 5 (cinco) afios; sea que
el dueiio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
lugar y a sunombre.

Beneficiarios.- Seran beneficiarios de la legalizaciéon de terrenos mostrencos y
terrenos municipales, las personas que demuestren haber estado en posesion de dichos
terrenos. No obstante, el GAD del Cantén Atahualpa tendra la potestad de entregar en
compraventa mediante escritura publica los terrenos de su propiedad a cualquier persona
natural o juridica, de acuerdo a las disposiciones de esta ordenanza, sin que sea necesario
demostrar la posesiéon del bien. Sin embargo, el peticionario estara en la obligacién de
demostrar la necesidad social de adquirir dicho terreno, para tal efecto la municipalidad
estimard las condiciones socioecondmicas del solicitante. Perfeccionada la compraventa,
el beneficiario debera habitar el predio al menos por un lapso minimo de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de inscripcién de la escritura publica en el Registro de la
Propiedad, caso contrario el bien se revertira a la entidad municipal.

Capitulo I
DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

Bienes municipales de dominio privado.- Se entenderdn como tales los sefialados
en el Art. 419 del COOTAD. Esto es los que no estan destinados a la prestacion directa de
un servicio publico y constituyen bienes de dominio privado, los inmuebles que no forman
parte del dominio publico, los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales.

Procedencia de la legalizacion de bienes inmuebles municipales.- Las personas
naturales o juridicas con finalidad social o publica que se encuentren
ininterrumpidamente por mas de (5) cinco afios, poseyendo un lote de terreno municipal
o0 mostrenco, por si mismo, o bien por interpuesta persona en su lugar y a su nombre en
forma pacifica, tranquila, ininterrumpida, con dnimo de sefior y duefo, sin perturbacién
de ninguna naturaleza y que no tengan litigio judicial pendiente, podran acceder al
derecho de dominio, especificamente cuando se cumpla con lo previsto en el COOTAD y
con las normas de esta Ordenanza.

La Municipalidad.- Es la entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio
privado debidamente inventariados y valorizados, que no han tenido un uso especifico
gue permitan revertirse para el desarrollo del Cantdn o beneficie a sus habitantes en el
mejoramiento de sus condiciones de vida.

Bienes Mostrencos.- Se consideran mostrencos a los bienes inmuebles que
carecen de propietario o dueifo conocido, y que no tengan un titulo de dominio
debidamente inscrito. Para los efectos de esta ordenanza, a los bienes mostrencos se los
clasifica en:
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a. Lotes.- Por lote se entendera aquel terreno en el cual, de acuerdo con las ordenanzas
municipales, sea posible levantar una construccién independiente de las ya existentes o
por levantarse en los terrenos vecinos.

b. Fajas.- Por fajas se entenderdn aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de los inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes comunitarios. Ademas se
consideran como tales las fajas de terreno que se originan, por variacién en el ancho de
una via publica, un canal, un camino, etc.

Adjudicacion forzosa.- De acuerdo al articulo 482 del COOTAD, cuando una faja
de terreno hubiere salido a la venta mediante el procedimiento de publica subasta y no se
hubieren presentado como oferentes ninguno de los propietarios colindantes, el gobierno
municipal procedera a expedir el respectivo titulo de crédito por un valor igual al de la
base de la subasta, a cargo del propietario colindante que, a su juicio, sea el mas
apropiado para adquirirla, valor que se cubrira por la via coactiva, si se estimare necesario
y sin que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando que no le interesa adquirir la
mencionada faja. Para tal pago la municipalidad podra otorgar plazos de hasta cinco afios.
En el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencidén prioritaria, el GAD
Municipal tomara medidas de accioén positiva.

Procedencia de la legalizacion de bienes inmuebles municipales.- Los bienes
inmuebles municipales, sujetos a legalizarse por medio de la presente ordenanza, seran
aquellos de dominio privado contemplados en el Art. 419 del COOTAD y que se
encuentren en posesion por un lapso ininterrumpido de cinco (5) afios.

Las fajas municipales solo podran ser adquiridas mediante el procedimiento de publica
subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho llegaren a adjudicarse
a personas que no lo fueren, dichas adjudicaciones y consiguiente inscripcion en el
Registro de la Propiedad serdn nulas.

Capitulo Il
REQUISITOS PARA SOLICITAR LA ADJUDICACION Y VENTA DE LOS TERRENOS Y BIENES
MOSTRENCOS
La solicitud de adjudicacién de bienes inmuebles municipales sera presentada en
la Secretaria General del GAD del Cantdn Atahualpa; para proceder a la tramitacién de la
peticion, la/el interesada/o deberd acompafiar obligatoriamente la siguiente
documentacion:

a) Declaracién juramentada de la/el o las/los solicitantes, la misma que contendra:

- La afirmacidn de la/el solicitante que diga que, a esa fecha estd en posesion del terreno
por mas de cinco afios;
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- Relaciéon circunstanciada sobre los actos de posesiéon del bien y de que ésta ha sido
pacifica, publica e ininterrumpida con el animo de sefior/a y duefio/a;

- La determinacidn de las obras y/o mejoras que ha realizado sobre el bien;
- Justificar su estado civil o unién de hecho; vy,

- La declaracién de la/el solicitante en la que afirme que el dominio del bien asi como su
uso, goce y tenencia, no han sido materia de pronunciamiento previo de drgano
jurisdiccional alguno en estado de cosa juzgada, ni se encuentra en estado de litis
pendencia, en la jurisdiccion ordinaria ni en procesos administrativos ante el organismo
competente.

b) Informacién sumaria de dos testigos, los mismos que deberan ser vecinos del lugar, en
donde conste la declaracidn expresa e inequivoca de que la/el solicitante esta en posesion
del terreno durante el tiempo antes sefalado de que ésta ha sido pacifica, publica e
ininterrumpida con el animo de sefior/a y duefio/a;

c) No encontrarse impedida/o para obligarse y contratar;

d) Levantamiento planimétrico del bien que sera materia de la adjudicacion, elaborado
por un ingeniero civil, arquitecto o topdgrafo;

e) Documentos personales de la/el solicitante, tales como cédula de ciudadania y
certificado de votacion del ultimo proceso electoral;

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Atahualpa, de la/el solicitante y su
conyuge;

g) Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad en el que conste que el predio
materia de legalizacidn carece de titulo de dominio;

Costo del tramite.- Se establece una tasa equivalente al 1% del avalud catastral
del predio, de conformidad al certificado emitido por la Jefatura de Avallos y Catastros de
acuerdo a la zonificacidon en donde se encuentra el predio, monto que en ningln caso
excederd de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (S.
100,00/100), ni serd inferior a CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA ($. 50,00/100 USD.), tasa con la que el GAD del Cantén Atahualpa,
recuperara el costo del trdmite de adjudicacidn, sabiéndose que el hecho generador es la
prestacion del servicio administrativo. Dicha tasa deberd ser pagada en recaudacién
municipal y se acompafara a la solicitud de legalizacién de tierras.

Capitulo IV
DEL TRAMITE
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De la calificacion de las solicitudes.- Una vez recibidas las solicitudes de
legalizacion de los bienes inmuebles a favor de los peticionarios, el/la Alcalde/sa,
conjuntamente con la Comisién de Terrenos calificard sobre la base de los informes
respectivos sobre la factibilidad y legitimidad de la adjudicacién y venta del bien inmueble,
y la someterd a conocimiento y resolucién del Concejo Municipal.

Notificacion al beneficiario/a.- Con la resolucién del Concejo Municipal se
notificara al beneficiario, quien en el término de cinco (5) dias podra pedir la aclaracién,
ampliacion e impugnacion que considere pertinente.

Capitulo V
DE LA COMISION DE LEGALIZACION DE TIERRAS
Conformacion.- Se crea la Comision de Legalizacion de Tierras (CLT), conformada
de manera multidisciplinaria, y con cardcter permanente, por las siguientes personas:

a) El Alcalde o su delegado que la presidira;

b) La Comisién de Planificacion del GAD del Cantdn Atahualpa;
c) Jefe/a del Departamento Juridico;

d) Jefe/a del Departamento de Obras Publicas y Planificacidn;
e) Jefe/a de la Seccion de Avaluos y Catastros;

f) Jefe/a de la Unidad de Gestién Ambiental y Produccion;y,

g) Jefe/a de la Seccion de lo Social;
De Los Informes Y Certificaciones.-

a) Certificacion de la Direccion Financiera.- La Direcciéon Financiera emitira una
certificacidn de la no productividad del inmueble objeto de la venta, conforme lo exige el
literal a) del Art. 437 del COOTAD. También emitird el titulo de crédito en concepto del
valor del terreno.

b) Certificacion del Departamento de Obras Publicas.-La Direccion de Obras Publicas,
realizara la inspeccidn respectiva y la constatacion de medidas conforme al levantamiento
planimétrico presentado, a fin de determinar el area, linderos del bien inmueble y que el
bien materia del trdmite no se encuentra afectado para obra publica alguna.

c) Certificacion de la Seccion de Planificacion.- La persona encargada de la Planificacion,
establecerd que el bien inmueble a entregarse, no esté dentro de los planes de regulacion
urbana vy certificara la factibilidad técnica de la peticidn, ademas informara si el predio
motivo de la legalizacion no se encuentra en zona de riesgo.
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d) Certificacion de la Seccion de Avaltios y Catastros.- El Jefe de ésta seccidn constatard la
existencia del bien inmueble municipal, determinando el area, linderos y valor comercial
del bien inmueble; y certificara si el bien inmueble se encuentra en la zona urbana o en el
centro poblado de las parroquias del cantén Atahualpa.

e) Certificacion del Departamento Juridico.- El Procurador Sindico Municipal informard
sobre la legalidad del tramite de adjudicacion, cerciorandose de la existencia de todos los
documentos e informes de las secciones y departamentos municipales, ademas deberd
garantizar que la declaracion juramentada que presente el peticionario contenga los
requisitos suficientes; y, que el bien inmueble en cuestion, no es objeto de litigio, reclamo
o discusion en la via judicial o administrativa.

f) Del informe del/la Jefe/a de la Seccion de lo Social del GAD del Cantén Atahualpa.-
Este/a funcionario/a emitird el informe sobre la situacidon socio-econdmica de los
posesionarios del predio.

g) De las Inspecciones.- (Sustituido por la Ord. s/n, R.O. E.E. 1893, 20-1-2022).- Estas se
realizardan de manera obligatoria en el predio objeto de legalizacién, por parte de algun
funcionario del departamento de Planificacién del GAD del cantén Atahualpa.

Previo a que el Alcalde/sa, someta a conocimiento del Concejo Municipal, la
solicitud de adjudicacion y venta de terrenos, debera contar con las certificaciones e
informes de los funcionarios municipales correspondientes, cuerpo colegiado que
determinara si procede o no la adjudicacion, y en caso de proceder, en la autorizacién
facultara al Alcalde/sa, para que suscriba la resolucion administrativa de adjudicacion a
través de la compraventa. Los respectivos jefes de los departamentos y secciones antes
referidos, tendrdn el término de diez dias habiles, para hacer llegar sus informes bajo pena
de ser sancionados administrativamente.

De las Inspecciones.- Las inspecciones se realizaran de manera obligatoria en el
predio objeto de la legalizacidn, y los funcionarios de la Comisién de Legalizacién de
Tierras las efectuardn por cada tramite, de manera conjunta y por una sola ocasién. Estos
funcionarios presentaran sus informes en un término no mayor a cinco (05) dias.

Capitulo VI
DE LA ADJUDICACION Y VENTA

Con los informes a los que se refiere el capitulo anterior, y transcurrido el plazo
para la presentacién de reclamaciones, la Comision de Legalizacidn de Tierras emitira el
informe pertinente para que el Concejo Municipal del GAD del Cantdn Atahualpa decida la
declaracion de bien mostrenco, adjudicacién o venta del lote o faja de terreno, cuidando
gue se cumplan los requisitos de esta ordenanza. De darse la negativa en al menos uno de
los informes de los funcionarios de la Comision de Legalizacion de Tierras (CLT), el tramite
se suspenderd, para cuyo efecto se notificara al interesado, teniendo derecho éste ultimo
a la reclamacion respectiva.
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Aprobada la declaracién de bien mostrenco, adjudicacién o venta del lote o la
faja de terreno por parte del Concejo Municipal del GAD del Cantén Atahualpa, se remitira
la informacién al Jefe de la Direccidn Financiera, para que disponga a quién corresponda la
emisioén del titulo de crédito respectivo por el valor de la venta.

Una vez cancelada la totalidad del valor del bien inmueble, el Procurador Sindico
Municipal, procedera a elaborar la minuta respectiva, haciendo constar como documentos
habilitantes todos los informes presentados en el proceso y demds documentos
necesarios, asi como el levantamiento planimétrico.

Catastro de los terrenos.- Determinada el drea y linderos del lote de terreno, e
inscrito en el Registro de la Propiedad a nombre del nuevo propietario, la seccion de
Avallos y Catastros procederd a catastrarlo.

Prohibicion de Adjudicacion y venta.- No se adjudicardn y venderdn terrenos o
predios en los lugares o sectores que se encuentren declarados como zonas de
proteccidn, en zonas rurales y areas de riesgo.

De la misma manera, no se adjudicard y venderd predios de proteccién forestal, de
pendientes superiores al treinta por ciento (30%) o que correspondan a riberas de rios,
lagos y playas o por afectaciones dispuestas en otras leyes vigentes.

De los gastos.- Los costos que se generen por efecto de copias, impresiones de
planos, certificaciones municipales, escrituras publicas, publicaciones en la prensa, y de
otras solemnidades para configurar la venta, seran de cargo del beneficiario de la
adjudicacion.

Capitulo VI
DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOTES DE TERRENO, GRAVAMENES Y SU VALOR

Dimension de los lotes de terreno.- Los lotes de terreno a adjudicarse a través de
compraventa, tendran la superficie y delimitacion que se determine en el inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado que lleva la Seccién de
Avallos y Catastros.

Conveniencia del GAD Municipal en la venta de fajas de terreno.- Para el caso
de las fajas de terreno, el funcionario de la Direccién de Planificacion, determinara en el
informe correspondiente, la conveniencia o no de la venta que se solicita.

Valor del Terreno.- En base a los principios de solidaridad, subsidiariedad y
sustentabilidad del desarrollo y de los fines de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, contemplados en el COOTAD y por ser politica de desarrollo social y
econémico de esta entidad municipal, para que todas las personas que no cuenten con un
titulo de dominio, tengan la oportunidad de legalizar los lotes de terreno que han
mantenido en posesion, el valor a pagar por los lotes y fajas de terreno de propiedad del
GAD del Cantén Atahualpa se establecera en base a los siguientes parametros:

a. El valor resultante del 25% del valor fijado en el catastro, siempre y cuando cuenten con
todos los servicios basicos;
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b. El valor resultante del 20% del valor fijado en el catastro en el caso que el predio tenga
servicios basicos incompletos; v,

c. Se aplicara el valor resultante del 15% del valor fijado en el catastro en los predios que
no cuenten con ningun servicio basico.

d. El valor de venta o adjudicacion de las fajas de terreno, estara sujeto al proceso de
subasta publica, no pudiendo ser éste menor al valor que consta en el Registro Catastral.

Forma de pago.- Los beneficiarios hardn su pago de contado en moneda de curso
legal o hasta en un maximo de tres (03) meses plazo.

Prohibicidn de enajenar.- (Reformado por el art. 1 de la Ordenanza s/n, R.O. E.E.
278, 24-1-2020) Los lotes de terreno materia de la escrituracién y adjudicacion amparados
en la presente ordenanza, no podran ser enajenados por el lapso de TRES (3) afios
contados a partir de la inscripcidon de la escritura de compraventa en el Registro de la
Propiedad, debiendo constar esta prohibicién en una cldusula de la mencionada escritura
publica, e inscribirse conjuntamente con la adjudicacion en el Registro de la Propiedad del
Canton Atahualpa.

No obstante lo anterior, los beneficiarios de este tipo de adjudicaciéon y venta podran
hipotecarlos para acogerse a los incentivos y beneficios que con el caracter econdmico
ofrece el Gobierno Nacional a la poblacién, para que accedan a préstamos para
construccion y mejoramiento de vivienda o sus similares.

Se exceptua de la prohibicidn de enajenar contenida en el presente articulo, los lotes de
terreno materia de la escrituracién y adjudicacion amparadas en la presente ordenanza,
cuando sus propietarios son favorecidos para la contruccion de vivienda por parte del
MIDUVI, lo que sera previamente verificado por la administracién municipal.

Incumplimiento en el pago de las cuotas.- Si el/la beneficiario/a no pagare dos
(2) cuotas de amortizacidén consecutivas, el bien se revertira al GAD del Cantén Atahualpa
y se devolverd el precio que fue pagado por el beneficiario hasta el momento. Los
intereses del capital se entenderan compensados con el uso o usufructo del mismo bien
gue se revierta al patrimonio municipal.

Necesidad urgente de vender.- (Sustituido por la Ord. s/n, R.O. E.E. 1893, 20-I-
2022).- Si el propietario se viere precisado a vender el solar o lote de terreno antes del
plazo indicado en el art. 29, de la presente ordenanza, sera Unica exclusivamente por las
siguientes razones:

a) Para la compra de otra propiedad de mejores condiciones.

b) Cuando se realice el acto de entrega de obra y propiedad horizontal, donacién y venta a
favor de familiares hasta el segundo grado consanguinidad, siempre y cuando fuere por
casos de calamidad doméstica y la correspondiente necesidad social, circunstancias que
deberan ser debidamente justificadas.
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Para tal efecto necesitara la aprobacion del Concejo Municipal, para que proceda el
levantamiento de la prohibicién de enajenar, debiendo justificar, la razén de su pedido.

Caducidad.- La venta de terrenos municipales cuyas escrituras no se hayan
inscrito por cualquier causa en el plazo de tres (3) afios, caducaran en forma automatica
sin necesidad de que asi lo declare el Concejo Municipal.

En caso de terrenos con areas mayores al lote tipo, cuyos beneficiarios requieran
fraccionarlos, éstos deberdn ajustarse a la reglamentacién urbana del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Capitulo VIII
DE LAS RECLAMACIONES
De las reclamaciones.- Los particulares que se consideren afectados por el inicio
del proceso para la declaratoria de bien mostrenco, adjudicacidn y venta de un terreno,
podran presentar sus reclamos en secretaria del GAD del Cantdn Atahualpa, adjuntando
los siguientes documentos:

a. Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

b. Certificado de gravdmenes actualizado, del bien objeto del reclamo, donde conste la
historia del dominio por lo menos de los Ultimos 15 afios, otorgado por el Registrador de
la Propiedad del cantén ATAHUALPA;

c. Certificado de pago del impuesto predial respecto al bien reclamado;
d. Certificado de no adeudar al GAD del Cantén Atahualpa;

e. Levantamiento planimétrico del inmueble, en donde se indiquen ubicacién, medidas,
linderos y superficie;

Una vez recibido el escrito de oposicidn a los procesos de declaratoria de bien mostrenco,
adjudicacién y venta, en un plazo no mayor a 15 dias la Comisién de Legalizacidon de
Tierras, remitird al Concejo Municipal para la resolucién correspondiente.

De no existir titulo de dominio inscrito, el tramite se suspendera hasta que el tema sea
resuelto por los jueces competentes.

DISPOSICIONES GENERALES
Primera.- Prohibicién.- No podran adquirir el dominio o beneficiarse de los efectos de esta
Ordenanza ningun/a funcionario/a del GAD del Cantdn Atahualpa, ni persona que ejerza
autoridad en el mismo, por si ni por interpuesta persona.
Segunda.- Normas supletorias.- En todo lo que no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estard a lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
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Autonomia y Descentralizacidn, Cédigo Civil, Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, Ley Notarial, y demas leyes conexas.

Tercera.- Derogatoria.- Dejase sin efecto juridico toda ordenanza, resolucidn o instructivo
de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza; pero se
observaran y respetaran los derechos adquiridos por los posesionarios y formas legitimas
de adquirir el dominio.

Cuarta.- Vigencia.- La presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE ADJUDICACION
Y VENTA DE TERRENOS MOSTRENCOS Y TERRENOS MUNICIPALES UBICADOS EN LA ZONA
URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA, CABECERAS PARROQUIALES Y CENTROS
POBLADOS PARROQUIALES DEL CANTON ATAHUALPA, entrara en vigencia al dia siguiente
de su promulgacién efectuada en cualquiera de las formas previstas en el Art. 324 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon y debido a
gue contiene normas y disposiciones de caracter tributario, deberd publicarsela en el
Registro Oficial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Incorporacidn al inventario de predios.- Hasta que el GAD del Cantdn Atahualpa
realice el inventario total de los bienes mostrencos y/o vacantes, podra ir incorporando en
forma individual o por grupos los predios que fueren materia de solicitud de legalizacion
por parte de sus posesionarios, que cumplan con los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza.

Segunda.- Tramites pendientes.- Los tramites que hayan sido iniciados con anterioridad a
la vigencia de esta ordenanza, continuaran el procedimiento que determine la misma, a
partir de la instancia en la que se encuentren al momento de su promulgacion.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal Del GAD del Cantén Atahualpa, a los
nueve (09) dias del mes de marzo de 2015.

Paccha, 09 de marzo de 2015.
FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
ADJUDICACION Y VENTA DE TERRENOS MOSTRENCOS Y TERRENOS MUNICIPALES
UBICADOS EN LA ZONA URBANA, ZONAS DE EXPANSION URBANA, CABECERAS
PARROQUIALES Y CENTROS POBLADOS PARROQUIALES DEL CANTON ATAHUALPA
1.- Ordenanza s/n (Registro Oficial 494, 6-V-2015)

2.- Ordenanza s/n (Edicidn Especial del Registro Oficial 278, 24-1-2020)

3.- Ordenanza s/n (Edicidn Especial del Registro Oficial 1893, 20-1-2022)
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