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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE BALSAS

S, ) Creado el 23 de febrero de 1987. Publicado mediante Registro Oficial N° 631
EL ORO ECUADOR

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALSAS.
Considerando:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que las personas tienen derecho
a un habitat seguro, saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econdmica;

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que el acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas;

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el Art. 53 del COOTAD establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son
personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el Art. 54 literales a) y c) del COOTAD entre las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal establecen: el promover el desarrolfo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal y
establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico;

Que, el Art. 55 literal b) del COOTAD entre las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal establece: Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantdn;

Que, el Art. 419 literal ¢) del COOTAD referente a los bienes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados identifica como bien de dominio privado a los bienes mostrencos situados dentro de las
respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el Art. 481.1 del COOTAD define los excedentes o diferencias de terreno de propiedad privada,
determinando que para regular la forma de adjudicacién Yy precio a pagar por el excedente que supere el
error técnico de mediacién, los Gobiernos Auténomos Descentralizados expediran la respectiva
Ordenanza, en la que se puntualizardan como referencia el avallo catastral y las condiciones
socioeconomicas del propietario del lote principal;

En ejercicio de la atribuciéon que le confiere el articulo 240 de la Constitucidn de la Republica del
Ecuador, los articulos 7, 57 letra a), 295 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Expide:

ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCESO DE LEGALIZACION Y VENTA DE LOS BIENES VACANTES O
MOSTRENCOS EN POSESION DE PARTICULARES Y LA INCLUSION AL HABER MUNICIPAL DE AQUELLOS
BIENES VACANTES O MOSTRENCOS QUE CAREZCAN DE POSESIONARIOS.
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CAPITULO |
OBJETO Y FINES

Art. 1.- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza es el siguiente:

Legalizar la tenencia de la tierra a los posesionarios de terrenos de propiedad municipal, que se
encuentren dentro de las zonas delimitadas como urbanas en la jurisdiccién del cantdn Balsas.

Art. 2.- FINES.- La presente ordenanza persigue los siguientes fines:

a) Legalizar la tenencia de predios urbanos a los posesionarios particulares, sean estos naturales o
juridicos, siempre y cuando no estén en litigio;

b) Incorporar legalmente al haber municipal los bienes inmuebles vacantes o mostrencos, que se
encuentren dentro de las zonas delimitadas como urbanas; Y;

c) Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el uso, fraccionamiento y ocupacion
del suelo en las areas urbanas.

Art. 3.-AMBITO DE APLICACION.- La presente ordenanza sera aplicada en las zonas delimitadas como
urbanas en el cantdn Balsas;

Art. 4.- LA POSESION.- Es la tenencia de un bien inmueble con el animo de sefior y duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o por otra persona.

Art. 5.- PRUEBA DE LA POSESION.- La posesién de un predio, se aprobara con el registro en el catastro
municipal, con el certificado de pago del impuesto predial, y una declaracién jurada.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO

Art. 6.- BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO.- Se entenderd como bienes susceptibles de
legalizacion y venta los sefialados en el Art. 419, literal c) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn.

Art. 7.-BIENES SUJETOS A LEGALIZACION Y VENTA.- Los bienes sujetos a legalizacién y venta por medio
de la presente ordenanza, serdn aquellos de dominio privado, que se encuentren en posesién de
determinados ciudadanos mayores de edad, por un lapso de tiempo ininterrumpido superior a los cinco
(5) afios.

Para el proceso de venta de bienes inmuebles municipales, se sujetara a lo que determine la normativa
correspondiente para la venta de bienes inmuebles del sector publico.
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caofTuLo m
PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION Y VENTA

Art. 8.- Los interesados presentarén su solicitud en la Secretaria General , dirigida al sefior Alcalde/sa,
pidiendo la legalizacién y venta del bien que mantienen en posesién y adjuntando la siguiente
documentacién:

a) PERSONAS NATURALES.

1.- Peticién en especie valorada dirigida al Alcalde o Alcaldesa, solicitando la legalizacién y venta del bien

inmueble que mantienen en posesién;

2.- Copia de la cédula y certificado de votacién del dltimo proceso electoral;

3.- Declaracion juramentada del o los solicitantes, misma que contendra:

3.1.- El modo de como se ha obtenido la posesion del predio y la existencia de titulo inscrito sobre dicho
predio ;

3.2.- Declaracion de que si conoce la normativa vigente para este procedimiento Y que asume las
consecuencias administrativas, civiles o penales que se deriven del mismo, deslindando a la
municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos consignados y las afirmaciones hechas en la
declaracion y el procedimiento que se solicita:

3.3.- La afirmacién de que se encuentra en posesion del predio por un lapso de tiempo superior a los
cinco anos;

3.4.- Que la posesion del inmueble la mantiene en forma pacifica, publica e ininterrumpida, con el dnimo
de sefior/a y duefio/a;

3.5.- Laindicacidn de las obras y mejoras realizadas en el predio;

3.6.- La afirmacidn de que no existe Litis-Pendencia sobre el predio;

4.- No encontrarse impedido/a para obligarse y contratar;

5.- Levantamiento Planimétrico del bien, elaborado por el GADM de Balsas;

6.- Certificado de no adeudar al municipio de la o el solicitante y su conyuge o conviviente en unién de
hecho;

7.- Certificado actualizado, por el registro de propiedades, donde conste que el predio materia de
legalizacion, carece de titulo de dominio; vy,

8.- Sefialamiento de domicilio y nimero de teléfono para recibir futuras notificaciones.

b) PERSONAS JURIDICAS.
A mas de los requisitos sefialados en el literal a) se acompafaran los siguientes:

1.- Nombramiento del representante legal debidamente registrado; y,
2.- Copia de la escritura de constitucion legal de la organizacién.

Art. 9.- La documentacién presentada por el interesado, sera remitida por la Secretaria General y luego a
la Direccion Juridica para su analisis y determinar |a procedencia legal de la peticidn;
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Art. 10.- La direccién Juridica, de considerar procedente la peticién, remitird la documentacién a la
Direccion de Planeamiento y Desarrollo Territorial para que emita el informe correspondiente;

Art. 11.- La Seccion de Avallios y Catastros emitird una certificacion de la existencia del inmueble
municipal, determinando la persona que se encuentra en posesion y del avalio que conste en el
respectivo registro catastral municipal vigente a la fecha;

12.- La Direccion de Planeamiento y Desarrollo Territorial , informara sobre la regularizacién urbana y
que no se contrapone con el ordenamiento territorial cantonal; y, el topdgrafo municipal realizara el
levantamiento planimétrico , a fin de determinar la superficie, linderos y dimensiones del bien inmueble;

Art. 13.- La Direccion Financiera emitird un certificado donde constaréa el bien valorizado que es de
dominio privado municipal, e informara también que el bien a adjudicar no es necesario a la
administracion municipal, que ha dejado de ser til y que es conveniente su enajenacion;

Art. 14.- El Procurador Sindico analizard la documentacidn y emitira el informe legal pertinente,
comunicando al Concejo Municipal que el bien inmueble forma o no parte de los bienes de la
municipalidad y sobre la procedencia legal y juridica de la adjudicacién y venta.

Art. 15.- El Concejo Municipal, con el informe de la Direccidn juridica, resolverad vender o no el bien al
posesionario solicitante. Si el Concejo Municipal resuelve dar en venta el inmueble, el Alcalde o
Alcaldesa, dispondra a la Direccién Juridica la elaboracion de la minuta y firmara la escritura
conjuntamente con el Alcalde o Alcaldesa, para lo cual se adjuntard los siguientes documentos
habilitantes:

a) Resolucion emitida por el Concejo Municipal;

b) Certificado de pago del terreno, otorgado por el la direccién correspondiente;

c) Levantamiento planimétrico actualizado del lote de terreno;

d) Certificado de Avallios y Catastros; y,

e) Documentos habilitantes del representante legal y judicial del GADM del cantén Balsas.

La Escritura sera inscrita en el Registro de |la Propiedad, para que sirva de titulo legitimo al peticionario.

CAPITULO IV
TRAMITE PARA LA INCLUSION DE LOS BIENES VACANTES O MOSTRENCOS
AL HABER MUNICIPAL

Art. 16.- INCLUSION DE BIENES VACANTES O MOSTRENCOS AL HABER MUNICIPAL.- Si dentro del
perimetro urbano existe un bien inmueble vacante o mostrenco, el cual haya sido abandonado por mas
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de cinco afios y que no posea titulo legalmente inscrito, el Concejo Municipal en pleno a peticién del
Alcalde o Alcaldesa, luego del tramite legal pertinente lo ingresara al haber municipal.

El trdmite para la inclusién de un bien vacante o mostrenco al haber municipal sera el siguiente:

a) El Alcalde o Alcaldesa a través de Secretaria General remitira la documentacion correspondiente,
mediante memorando a la Direccién Juridica para que analice la procedencia de incluir o no al haber
municipal; la documentacién consistira en:

1.- Certificado del Registro de la Propiedad, en la que conste que el bien carece de propietario;

2.- Levantamiento planimétrico del predio;

3.- Certificado de Avallios y Catastros, en el que se indicard si aquel predio consta catastrado a nombre
de alguna persona, su ubicacién, nimero de registro y el avaluio correspondiente;

4.- Informe de la Direccién de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, en el que informara sobre la
regularizacién urbana y que no se contrapone con el Ordenamiento Territorial Cantonal; vy, el
Topdgrafo Municipal realizard la inspeccién del predio y verificara el levantamiento planimétrico, a fin
de determinar la superficie, linderos y dimensiones del bien inmueble.

b) La Direccion de Asesoria Juridica, de considerar procedente el tramite, elaborard un extracto de la
peticion y la remitira a Secretaria General, para que a través de la Comisaria Municipal se proceda a la
fijacion de carteles en tres de los lugares mas frecuentados de la ciudad, por el término de ocho dias,
para conocimiento del publico. Luego de ello, la Secretaria General remitira lo actuado a la Direccién
Juridica, sobre el cumplimiento de la fijacion de los carteles, anexando evidencia de fijacion de
publicacidn.

c) Con la informacién obtenida, la direccién luridica emitird informe favorable al Concejo Municipal,
quien en base a este informe y a la documentacién adjunta, resolvera incluir el bien vacante o
mostrenco al haber municipal; y,

d) La Resolucién del Concejo, junto con los demas documentos habilitantes, se protocolizara en la
Notaria y Luego se inscribira en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO V
PUBLICACION Y NOTIFICACION

Art. 17. PUBLICACION.- Una vez tomada la decisién del Consejo en pleno, la resolucién de adjudicacién
del bien mostrenco tanto a posesionarios como al ingreso de bienes al haber municipal se publicard en la
pagina web de Gobierno Municipal.

Art. 18.- NOTIFICACION .- En el caso de ser procedente la venta de terrenos mostrencos, se notificara al
beneficiario y al Procurador Sindico para que elabore la Minuta, la que sera suscrita por el Alcalde o
Alcaldesa, el interesado vy el Procurador Sindico, y luego con los documentos habilitantes remitida a la
Notaria para la elaboracién de la Escritura Publica Y su posteriormente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén.
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CAPITULO VI

VALOR DEL TERRENO Y PROHIBICION DE ENAIENAR

Art. 19. VALOR DEL TERRENO.- Con la Resolucién del Concejo Municipal, en la que autoriza la venta del
inmueble al posesionario; La Direccién Financiera procederd a emitir el titulo de crédito considerando
como minimo el 5% del valor del terreno de acuerdo al catastro actualizado.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- a partir de la vigencia de la presente ordenanza, el Gobierno Municipal, se reserva el derecho
de vender solares municipales que cumplan con los pardmetros técnicos y legales a personas de escasos

recursos economicos a un valor equivalente al 35% del avaltio catastral; disposicion que tendra vigencia

durante 180 dias a partir de la sancion de la presente ordenanza.

DISPOSIICONES GENERALES

PRIMERA .- Los gastos que genere el presente procedimiento por certificaciones municipales y otras
solemnidades estaran a cargo del beneficiario.

SEGUNDA .- No podra darse tramite a los lotes considerados dentro de las zonas de riesgo, tal como lo
dispone el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.

NORMA SUPLETORIA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta ordenanza, se estard a lo
dispuesto en el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Civil
y normas legales vigentes que sean aplicables.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Derdguese toda norma, regulacion, resolucion o disposicién de igual o
menor jerarquia.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién por parte del Alcalde, sin perjuicio de
su publicacidn en el Registro Oficial.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balsas, a los 06 dias
del mes de julio de 2018.

Manuel Andr mio Ramirez
ALCALDE MUNICIPAL
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SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
CERTIFICA:

Que, la ordenanza que reglamenta el proceso de legalizacién y venta de los bienes vacantes o
mostrencos en posesion de particulares y la inclusién al haber municipal de aquellos bienes vacantes o

mostrencos que carezcan de posesionarios, fue analizada y aprobada en sesiones ordinarias celebradas
los dias 29 de junio y 06 de julio de 2018.

Balsas, julio 06 de 2018

SECRETARIO DEL CONCEJO (
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ALCALDE DEL CANRTON BALSAS

Tlgo. Manuel Andrés Pinto Ramirez, Alcalde del cantén Balsas, en uso de las atribuciones que le
confiere el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD?”, declara sancionada la Ordenanza que antecede, en vista de haber observado los tramites
legales correspondientes - PUBLIQUESE.

Manuel %ez
ALCALDE DEL ON BALSAS

Balsas, julio 10 de 2018

CERTIFICA:
Que, el Tlgo. Manuel Andrés Pinto Ramirez, Alcalde del cantén Balsas, sancion6 la Ordenanza que

antecede el dia 10 de julio de 2018.

Balsas, julio 10 de 2018
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SECRETARIO DEL CONCEJO







