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ORDENANZA PARA LA REGULACION DE LAS MODIFICACIONES DE LOS
PREDIOS DEL CANTON BALSAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Administracion Municipal, consciente que existe una problematica social
en el canton Balsas, respecto a las enajenaciones y divisiones informales de los
predios urbanos y rurales efectuados debido a la inexistente planificacion cantonal,
la cual produce el estancamiento de nuevos proyectos habitacionales y por
consiguiente el retraso del desarrollo y crecimiento del cantén Balsas, busca las
alternativas juridicas necesarias para dotar de nuevos mecanismos y
procedimientos por medio de los cuales se pueda coadyuvar a terminar con las
restricciones de regulacion de las divisiones de predios en el cantén.

El cantén Balsas es considerado a nivel provincial y nacional como un
importante centro productivo agricola y pecuario, situacién que ha provocado un
considerable crecimiento poblacional que amerita un control adecuado en cuanto
al fraccionamiento de predios urbanos y rurales. Los Gobiernos Municipales tienen
la obligacion ineludible de impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la
poblacion mediante una vision integral que asegure los aspectos social,
econémico — productivo, ambiental y cultural acorde a la calidad del territorio,
procurando el desarrollo justo y equitativo de sus habitantes.

Con la regulacion clara e idénea referente a las diferentes modificaciones
que puede soportar un predio urbano o rural del canton Balsas, se busca
establecer las normas que permitan actuar dentro del &mbito legal al Gobierno
Municipal con eficiencia, transparencia y celeridad y de esta forma solucionar los
problemas e informalidades existentes desde antes de creacién del cantén Balsas.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balsas, en aplicacién
del principio basico para el ejercicio de la autoridad y las potestades publicas,
como lo es el de participacion ciudadana; el viernes 10 de enero del cursante,
socializé pablicamente la presente Ordenanza con los habitantes de la parroquia
rural de Bellamaria y del cantén Balsas que se dieron cita.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
BALSAS

CONSIDERANDO

Que, los numerales 5 y 6 del articulo 3 de la Constitucién de la Republica
establecen como deberes primordiales del Estado planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucién
equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir; y, promover el
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desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador indica que las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestién democratica de ésta, en la funcién social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania:

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica reconoce y
garantiza a las personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y
otros servicios sociales necesarios:

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica garantiza el
derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas:

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de Ia Constituciéon de la
Republica garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucién de Ia Republica establece entre los deberes
de los ciudadanos, el promover el bien comun y anteponer el interés general al
interés particular, conforme el buen vivir; y, asumir las funciones publicas como un
servicio a la colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de
acuerdo con la ley;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que
los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participaciéon ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";
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Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica dispone que la planificacion
debera garantizar el ordenamiento fterritorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados:

Que, el articulo 260 de la Constitucién dispone que el ejercicio de las
competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestion en la
prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracién y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién determina gue los
gobiernos municipales tendran las competencias de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, asi como
ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén:

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucién de la Republica establece
como uno de los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que coadyuve a la
unidad del Estado;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica, para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, otorga a las
municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencién de beneficios a
partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio
de uso, de rustico a urbano o de publico a privado;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes;

Que, Ley Organica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del Registro Oficial
Numero 166 del 21 de enero de 2014, ha reformado las normas referentes a
fraccionamientos, urbanizaciones y porcentajes de areas verdes y comunales,
entre otros;

Que, el literal a) del articulo 54 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece como funcién de los gobiernos
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descentralizados la de promocién del desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; y, en el literal c) la de establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, segun lo dispone el literal a) del articulo 57 del Codigo Organico de
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion es atribucion
del Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones: Y,

Que, el articulo 472 del Cadigo Orgénico de Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina que para la fijaciéon de las superficies
minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcion e inscripcién de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno,
concedida para el fraccionamiento de los terrenos:

En uso de sus atribuciones establecidas en el literal a) del Art. 57 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE LA: ORDENANZA PARA LA REGULACION DE LAS
MODIFICACIONES DE LOS PREDIOS DEL CANTON BALSAS.

TITULO PRELIMINAR
NORMAS GENERALES

Art. 1. Ambito.- Estan sujetos a esta ordenanza todos los predios y bienes
inmuebles de propiedad de personas naturales y juridicas, publicas y privadas,
ubicados en la circunscripcién cantonal de Balsas.

Art. 2. Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto establecer de manera
precisa, los requisitos y procedimientos a seguir para la aprobacion de las
modificaciones de los predios en el &rea urbana y rural del cantén Balsas.

Art. 3.- De las modificaciones.- Para realizar cualquier clase de modificacién de
un predio, deberan sujetarse a las normas previstas en esta ordenanza y obtener
la autorizacion del ejecutivo municipal, sin este requisito, los notarios publicos no
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podran otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el Registrador de la Propiedad
inscribirlas; si de hecho se hicieren, seran nulas y no tendran valor legal alguno.

Art. 4.- Definiciones:
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1. Acto judicial.- Constituye una accién que se lleva a cabo de manera

consciente y de forma voluntaria con el propdsito de establecer vinculos

juridicos entre varias personas para crear, modificar o extinguir
determinados derechos.

Acto Extrajudicial.- Acto que se hace o se trata fuera de la via judicial.

Adjudicacién Administrativa.- Acto administrativo por el cual se adjudica

derechos y obligaciones de manera directa al beneficiario de un proceso,

una vez cumplidos los requisitos y procedimientos consagrados en la
presente norma.

4. Area de expansion urbana.- Es el area periférica a la cabecera cantonal

0 parroquial con usos urbanos de diferentes grados de consolidacion, en la

gue debera considerarse la proyeccién de vias al momento de fraccionar.

rea Urbana.- Es el area comprendida dentro de los limites establecidos
por las respectivas ordenanzas y donde se permiten usos urbanos.

6. Area Verdes.- Zonas destinadas para la implantacién de areas de
recreacion, proteccion ecolégica, proteccion de rios, quebradas y paisajes.

7. Desmembracién o Subdivisién.- Es la division de un terreno con un
maximo de 10 lotes, considerando el &rea minima de cada lote de acuerdo
a la zonificaciéon aprobada.

8. Diferencia de area.- Se entiende por diferencia de area a la superficie
constante en el titulo de propiedad y la determinada en la Ultima medicion
de un terreno debidamente delimitado, bien sea por errores de calculo o de
medidas.

9. Equipamiento Comunitario.- Son los inmuebles destinados para servicios
comunitarios.

10.Error de calculo.- Yerro, Inexactitud o equivocacion al realizar una
operacion matematica sobre las dimensiones.

11.Error de medicion.- Diferencia entre el valor medido del lindero y el valor
verdadero sin afectar el lindero consolidado.

12.ETAM.- Error Técnico Aceptable de Medicion.

13.Excedentes.- Por excedentes de un terreno se entiende a aquellas
superficie que forma parte de un terreno con linderos consolidados que no
se encuentren en conflicto, que superan el area original que conste en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una nueva medicidn, bien sea por
errores de calculo o de medidas.

14.Fraccionamiento.- Se considera fraccionamiento o subdivisién a la division
de un terreno de dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via publica
existente o en proyecto.
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15.Fraccionamiento agricola.- Considerase fraccionamiento agricola a la
division que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinadas
exclusivamente a cultivos o produccion agropecuaria y aquellos que estén
identificados dentro del Plan de Desarrollo Cantonal.

16.Frente del lote.- Es la longitud del lote sobre la linea de fabrica.

17.Lindero consolidado.- Linea divisoria plenamente definida entre dos o
mas predios.

18.Lote.- Es la unidad territorial minima, que encontrandose en la
circunscripciéon cantonal de Balsas es susceptible de las modificaciones
que regula esta ordenanza.

19. Particién.- Reparto o division de un todo en varias partes o cada una de las
partes que resulta de este reparto; la particion de la herencia o la division
de una cosa comn se lo puede hacer via judicial y extrajudicial.

20.Particion Administrativa.- Potestad ejercida para la regularizacion de
sectores urbanos consolidados siguiendo el procedimiento establecido en la
presente ordenanza y demas normas aplicables segun el COOTAD.

21.Plano Aprobado.- Es el plano legalizado por la Municipalidad.

22.Reestructuracion de lotes.- Se entendera por restructuracién de lotes a un
nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podran imponerse
obligatoriamente para regular la configuracion de los lotes; o distribuir
equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
Ordenacion Urbana.

23.Resoluciéon administrativa.- Acto administrativo motivado emitido por el
maximo 6rgano ejecutivo del Gobierno Municipal, emitido con respecto a
derechos subjetivos de un particular.

24.Sector urbano consolidado.- Espacio territorial ubicado dentro de los
limites urbanos del cantén Balsas, en cuyo asentamiento poblacional
irregular se evidencie: construcciones que se encuentren habitadas; obra
publica; o, conexiones de servicios basicos.

25.Unificaciones.- Se considera unificacién de lotes a aquellos que han sido
conformados mediante la anexién o unién de dos lotes 0 mas en un solo
cuerpo mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de
planificacién, esta unificacién se puede dar a nivel urbano como rural.

26.Urbanizacién.- Es la division de un terreno mayor a diez lotes 0 a su
equivalente en metros cuadrados en funcion de la multiplicacién del area de
lote minimo por diez, que deber4 ser dotada de infraestructura basica y de
libre acceso.

27.Uso de suelo principal.- Es aquel sefialado como predominante con
caracter de obligatorio.

28.Uso de suelo Compatible.- Es aquel cuya implantacién puede coexistir
con el uso de suelo principal sin perder este ninguna de las caracteristicas
que le son propias dentro del sector delimitado.
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29.Uso de suelo condicional.- Es aquel Cuya aprobacién esta supeditada a la
aprobacién municipal.

30.Uso de suelo prohibido.- Es aquel que se contrapone o es incompatible al
uso de suelo principal, por lo cual se prohibe su implantacién.

31.Zonificacién.- Es la norma urbana que establece la forma de ocupacion de
los espacios publicos y privados.

LIBRO |
DE LAS DIFERENTES FORMAS DE MODIFICACIONES DE LOS PREDIOS
TITULO |
INCONFORMIDAD DE AREA
CAPITULO |
ERROR TECNICO

Art. 5.- El error técnico aceptable de medicién es el porcentaje de diferencia
establecido en un bien inmueble con respecto al area original constante en el
respectivo titulo de dominio debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad
del cantén Balsas.

Art. 6.- Las causas que motivan las diferencias de superficies de terreno urbano y
rural podrian propiciarse, entre otras, por lo siguiente:

1. Error en la medicion del lote o solar y en el calculo de la superficie del
terreno; utilizacién de sistemas de medidas inusuales en el medio en
determinado momento histérico, que al convertirlas a la unidad de sistema
de medida internacional ocasionaren error en el calculo de la superficie de
terreno;

2. Inexistencia e imprecisién de datos referidos a dimensiones lineales de
linderos y areas o superficies (cabida) en la escritura:

3. Error desde su origen en el replanteo y en la posesion fisica, area y
medidas que actualmente tiene el lote de terreno: Y,

4. Por levantamientos topogréaficos inexactos

Art. 7.- Se determina como error técnico aceptable de medicién en el area urbana
lo siguiente:

ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION
AREA MARGEN DE ERROR ACEPTABLE
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URBANA

PORCENTAJE

AREA (M2) ]

HASTA 200,00 M2

5%

Hasta 10,00 m2

DESDE 200,01
500,00 M2

M2 HASTA

6%

12,00 M2 HASTA 30,00 M2

DESDE 500,01 M2 HASTA
1.000,00 M2

7%

35,00 HASTA 70,00 M2

DESDE 1.000,00 M2 EN
ADELANTE

8%

80,00 M2

Los inmuebles urbanos que contengan inconformidad de area con respecto al
titulo de propiedad y que habiendo excedido el respectivo porcentaje del margen
de error aceptable pero que no exceda el 10% de diferencia, se regularizaran
mediante el respectivo acto de aclaratoria de medidas y linderos.

Art. 8.- Para los predios rurales del cantén Balsas se determina el siguiente

margen de error técnico.

ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION -
AREA MARGEN DE ERROR ACEPTABLE
RURAL PORCENTAJE AREA (M2)
HASTA 1.000,00 M2 5% Hasta 50,00 m2
DESDE 1.000,01 M2 HASTA 7% 70,00 M2 HASTA 35,00 M2
5.000,00 M2
DESDE 5.000,01 M2 HASTA 9% 450,00 HASTA 700,00 M2
10.000,00 M2 \
DESDE 10.000,01 M2 HASTA 10% 1.000,00 HASTA 5000,00 M2
50.000,00
DESDE 50.000,01 EN 13% 6.500,00 M2
ADELANTE

Los predios rusticos que contengan inconformidad de area con respecto al titulo
de propiedad y que habiendo excedido el respectivo porcentaje del margen de
error aceptable pero que no exceda el 15% de diferencia, se regularizaran
mediante el respectivo acto de aclaratoria de medidas y linderos.
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EXCEDENTE DE AREA

Art. 9.- Se entiende por excedentes o disminuciones, aquellas superficies de
terreno que excedan o disminuyan del 4rea original que conste en el respectivo
titulo de propiedad y que se determinen al efectuar una verificaciéon por parte del
GAD Municipal de Balsas a través de sus Técnicos, bien sea por errores de
calculo o de medidas.

Se entendera por "excedente", la diferencia en mas y por "disminucién”, la
diferencia en menos.

En los casos en los que en el titulo de propiedad no se hubiere establecido con
precision la cabida del predio y la transferencia se hubiere realizado mediante la
utilizacién de expresiones como "aproximadamente”, "mas o menos" u otras de
sentido similar, o medidas que no se encuentren dentro del sistema métrico
decimal, una vez que se hubiere comparado el titulo de propiedad con el area que
conste en el levantamiento Planimétrico revisado por la Direccién encargada de la
Planificacién Cantonal, se presumira que se trata de inconformidad de area, cuya
regularizacion debe sujetarse a la presente Ordenanza, siempre que tal diferencia
supere los margenes de los errores técnicos aceptables y no sea posible efectuar
una aclaracion de medidas y linderos.

Art. 10.- Se presumira la existencia de excedente o disminucién, si realizada la
medicion por parte del GAD Municipal de Balsas, se presentaren diferencias de
areas segun el levantamiento planimétrico actualizado, mayores al 10% en el area
urbana y de 15 % en el area rural con respecto al titulo de dominio debidamente
inscrito.

Art. 11.- No se aplicaran las disposiciones de esta ordenanza en los siguientes
casos:

1. Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del
terreno, siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la
historia de dominio, de conformidad con el certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del cantén Balsas;

2. Cuando exista inconformidad o litigios de linderos entre los colindantes de
un predio;

3. Cuando los linderos de un predio hubieren desaparecido, obscurecido o
experimentado algun trastorno o que se fije por primera vez la linea de
separacion entre dos predios:

4. Cuando las diferencias de area sean susceptibles de justificacion por
afectaciones viales, construccion de obras publicas, o ensanchamiento de
vias, verificadas por parte de los técnicos correspondientes;

5. Cuando se trate de un terreno mostrenco o faja municipal;
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6. Cuando la posesién del terreno difiera de la realidad y entre en conflicto con
un tercero o colindante.

CAPITULO IlI
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Art. 12.- El Ejecutivo Municipal del Cantén Balsas y el Director encargado de la
Planificacién cantonal son los funcionarios administrativamente competentes para
el proceso de regularizacion de las inconformidades de &rea provenientes de
errores de medicién, previo informes técnicos.

Art. 13.- Para los casos en los cuales no se supere los margenes de error técnico
determinados en el presente titulo se requerira la presentaciéon de la solicitud
dirigida al Director encargado de la Planificacion, adjuntando las copias de la
escritura y certificado del registro de la propiedad vigente con el respectivo
levantamiento planimétrico para su respectiva validacion y actualizacién.

Para la realizacion de la aclaracion de medidas y linderos por haber excedido el
error técnico, adicionalmente a los documentos mencionados en el parrafo
precedente se requiere que el peticionario presente la respectiva declaracion
juramentada con respecto a que el area a regularizar no se encuentra en conflicto
y la no afectaciéon de propiedad municipal ni de terceros con ocasién de la
regularizaciéon que se solicita.

En ambos casos el solicitante debera cancelar la respectiva tasa determinada en
la vigente para el efecto.

Art. 14.- Para determinar la existencia de excedente o disminucién de un bien
inmueble se seguira el siguiente procedimiento:

1. Iniciativa.- La iniciativa para la regularizacion de excedentes o
disminuciones debera provenir directamente del propietario, y/o a través de
la autoridad administrativa competente.

En caso de que la iniciativa provenga del propietario, el tramite iniciara con
la presentacién ante la Direccién encargada de la Planificaciéon de la
solicitud que debera contener una declaracién juramentada, en la que se
indique la no afectacion de propiedad municipal ni de terceros con ocasion
de la regularizacion que se solicita, o la firma de los colindantes
acompanada de los siguientes requisitos documentales:

Solicitud dirigida al Ejecutivo Municipal;
a. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién
actualizado;
CONSTRUYAMOS DESARROLLO 10
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b. Copia de la escritura del predio;

c. Certificado del Registro de la Propiedad actualizado:

d. Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal de Balsas,
actualizado;

e. Levantamiento planimétrico Geo referenciado, con archivo digital;

Todos los documentos sefalados deben ser presentados en una carpeta de
cartén.

Cuando a juicio del GAD Municipal de Balsas se requiera proceder a la
regularizacion de excedentes o disminuciones, la iniciativa le corresponde a la
Direccién encargada de la Planificacion, que debera notificar previamente al
propietario para que sea éste quien inicie el proceso. En caso de negativa expresa
0 de ausencia de respuesta en el plazo de treinta dias, se notificara con el inicio
del expediente de oficio, para lo cual se requerira al propietario la presentacion de
la informacién técnica de sustento.

Para efectos de notificacién colectiva a los propietarios y sin perjuicio de realizarse
la misma en sus domicilios conocidos, podra notificarseles en forma colectiva por
la prensa, o por cualquier medio idéneo.

2 Informe Previo.- Previamente a la resolucién administrativa que resuelva el
excedente o disminucion, la Direccion encargada de la Planificacién, emitira
el informe correspondiente, determinando Io siguiente:

a. La superficie del excedente o disminucion:

b. El valor del metro cuadrado de terreno tomando como referencia, las
correspondientes tablas de valoracién determinadas por la Unidad de
Avaluos y Catastros; y,

c. Para el caso de disminuciones, en el informe constara solamente los
requisitos establecidos en la letra a).

Art. 15.- La Méxima autoridad Ejecutiva del GAD Municipal de Balsas, en base a
los méritos del expediente, emitira la correspondiente resolucion administrativa,
mediante la cual dispondra la adjudicacién de los excedentes; o en su defecto en
caso de disminucion, dispondra el tramite de aclaratoria.

Art. 16.- La resolucién por la que la Méaxima autoridad Ejecutiva adjudica un
excedente, genera al beneficiario la obligacion de pagar el precio de adjudicacion,
misma que sera el 50% del valor de cada metro cuadrado adjudicado, tomando
como referencia la certificacion emitida por la Unidad de Avaltios y Catastros del
GAD Municipal de Balsas.

CONSTRUYAMOS DESARROLLO

& I 11
Lalsas YUBER

ALCALDE



2y Q | Calle Sucre y 24 de Mayo
— A & 072 517 430
y =2 ; gobmubals@yahoo.es
0 GAD MUN’C’PAL ® \A{‘J\f\f‘lbfﬁl?aﬁ gol)‘?F

ALSAS - EL ADOR

Art. 17.- Cancelados los valores correspondientes al excedente, estos se
protocolizaran junto con la resolucion de adjudicacion, y posteriormente se
inscribiran en el Registro de la Propiedad.

Art. 18.- Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la
informacion, certificaciones municipales, protocolizacién de la resolucion e
inscripcion de la Resolucion de Adjudicacion de excedentes seran asumidas por el
beneficiario.

Art. 19.- No se adjudicaran excedente en terrenos o predios en aquellas zonas de
riesgos, lineas de alta y baja tension, o sectores que se encuentren afectados por
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, siendo necesario para la
regularizacion de estos bienes, la aclaratoria de medidas y linderos.

Art. 20.- Determinada la cabida, superficie y linderos del lote de terreno, e
inscrito en el Registro de Propiedad a nombre del beneficiario, la Unidad de
Avalios y Catastros procedera a catastrar el excedente integrandolo al inmueble
original y procedera con la correspondiente actualizacion

TiTULO Il
UNIFICACION

Art. 21.- El ejercicio de la potestad administrativa de integracién o unificacién de
lotes, a través de resolucion expedida por el Concejo del Cantén Balsas, tiene
como fin la consolidaciéon de dos o mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla
con las normas e instrumentos técnicos de planificacion y ordenamiento territorial
del GAD Municipal.

Art. 22.- En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios
colindantes, podran solicitar a la administracién municipal la inscripcién en el
catastro correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan decidido, de
sus lotes adyacentes.

Art. 23.- Acordada la realizacion de la integracion o unificacién parcelaria de oficio,
ésta sera obligatoria para todos los propietarios afectados y para los titulares de
derechos reales o de cualquier otra situaciédn juridica existente sobre ellos.

Art. 24.- E| lote de terreno resultante de la unificacion o integracién, si fuere de
varios titulares, estaréd sometido al régimen de propiedad horizontal: para lo cual
en la correspondiente resolucion, establecera que se ajusten a las normas de la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la Ordenanza
correspondiente.
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Art. 25.- Para aprobar la unificacién voluntaria de lotes, el o los interesados
presentaran la siguiente documentacion:

1. Solicitud dirigida al Ejecutivo Municipal del Gobierno Municipal de Balsas
en especie valorada;

2. Copia de cédula y papeleta de votacién del o los propietarios de los predios
a unificar

3. Escritura o copia de las escrituras de los predios, debidamente inscritas en
el registro de la Propiedad del cantén Balsas; los predios no deberan
superar el margen de error de excedente o disminucion, conforme a la
normativa cantonal aprobada para el efecto. . Para ello, debera contar con
el respectivo levantamiento actualizado y aprobado por el Departamento de
Planificacion, de cada uno de los lotes a unificar, antes de realizar los
tramites de unificacién.

4. Certificado de gravdmenes de los predios a unificar, emitidos por el
Registro de la Propiedad de Balsas con una vigencia no superior a treinta
dias.

5. Levantamiento planimétricos del predio en la escala mas conveniente
considerando los rangos entre 1:100 y 1:1000, debidamente acotados con
linderos de los predios a unificar, y totales, con especificaciones de los
colindantes, en el que consten: La ubicacién de todo el sistema vial
circundante, la ubicacién de los rios, quebradas, margen de proteccién
tanto vial, como de cuerpos hidricos, lineas de transmisién de energia
eléctrica, incluida la ubicacién del predio con referencias geogréficas, de
esta informacién se entregara respaldo magnético en CD.

Art 26.- Ademas de la entrega de la documentacion sefalada, se debera
considerar que los lotes deberan estar juntos y no intervenir con el trazado vial
existente o proyectado y que no deberdn estar ubicados en areas protegidas,
lineas de transmision, etc.

CAPITULO|
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 27.- Los tramites de Unificacién deberan ser presentados en la Direccién
encargada de la Planificacion, la cual procedera a verificar la veracidad de la
informacién y una vez verificada procedera a emitir su correspondiente informe
técnico, en el cual se establezcan las conclusiones y recomendaciones dirigidas al
ejecutivo municipal, el que previo informe juridico pueda proponer al Ente
legislativo cantonal la pertinencia de autorizar la unificacién.

En caso de que el informe técnico sea negativo, se precisaran las causas que lo
motivan. Si el usuario volviere a presentar los planos de unificacién superando los
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cuestionamientos que motivaron la negativa inicial pero sin modificar el resto de su
contenido, se dara el tramite pertinente.

El interesado previo a obtener de la institucion la resolucién de aprobacién de
unificacion de predios debera cancelar por concepto de servicios administrativos el
valor equivalente al 10% del salario basico unificado del trabajador.

TITULO 1l
PARTICION

CAPITULO |
PARTICION ADMINISTRATIVA

Art. 28.- Es el acto administrativo por medio del cual se efectia la legalizacion y
regularizacion de asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados
en predios que se encuentre proindiviso en la circunscripcion territorial del cantén
Balsas.

El Ejecutivo Municipal, a través de los 6rganos administrativos de la Municipalidad,
podra de oficio o a peticion de parte, ejercer la potestad de participacion
administrativa, siempre que el Organo Legislativo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal asi lo resuelva.

Art. 29.- Constituyen sectores objeto de particién y adjudicacién administrativa,
aquellos que se encuentren ubicados en el area urbana: los sectores urbano
parroquiales; y, solo por excepcién los sectores considerados de expansion
urbana del cantén Balsas o que no se encuentren en las categorias antes
mencionadas, pero que relinan las condiciones de sector consolidado.

No constituyen sectores objeto de particién y adjudicacion administrativa, aquellos
que se encueniren en zonas de riesgo geolégico; los que constituyan zonas de
proteccion, zonas de influencia o areas de reserva forestal: las margenes de
proteccion, riberas de rios, quebradas lagos; las areas verdes y comunales; los
sectores cuyas pendientes sean superiores al treinta por ciento; y, los que
pertenezcan al Estado.

De solicitarse la particién y adjudicacién administrativa de cualquiera de los
sectores indicados en el inciso anterior, se mandara a archivar la solicitud. De
evidenciarse la existencia de cualquier tipo de asentamiento en estos sectores, se
procedera conforme a las ordenanzas municipales y de ser el caso se comunicara
de inmediato a la autoridad competente.

Art. 30.- Para que opere la particién administrativa se requiere que a la fecha de
aprobacién de la presente Ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como
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minimo cinco afios de conformacion. De la misma manera, para que opere la
adjudicaciéon administrativa se requiere que los interesados demuestren estar en
posesion pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo de cinco afos.

No podran ser adjudicados solares a quienes adolezcan de la incapacidad civil de
la minoridad de edad. Salvo los casos especiales contemplados en la Ley y que se
incluiran previo informe del Procurador Sindico de Ia Municipalidad.

Art. 31.- El ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacién
iniciara de oficio cuando la municipalidad asi lo determine y a peticién de parte,
cuando lo soliciten los interesados. Tratandose de la regularizacion de sectores
urbanos consolidados, el ejercicio de esta potestad sera colectivo, es decir, no se
tramitaran pedidos de particién-adjudicacion administrativa individuales o de casos
aislados; por lo tanto, se formalizara el inicio del tramite con la presentacion de la
solicitud por parte del presidente, representante, delegado y/o procurador comun
reconocido y autorizado como tal por los moradores del sector, acompanado de la
siguiente informacion:

1. Levantamiento topografico general de todo el sector del cual se solicita la
particion y adjudicacion administrativa, incluyendo coordenadas geo
referenciadas, y la implantacion de cada uno de los lotes sujetos de
particion;

2. Identificacién precisa del numero e identidad de los interesados a ser
beneficiados;

3. Documento de representacion o delegacion.

4. Determinaci6n de la forma de adquisicién de tenencia del predio.

Art. 32.- Sirevisada la documentacion se determinare que en efecto se trata de la
regularizacion de un predio consolidado por un periodo de cinco afios que no esté
inmerso en las prohibiciones establecidas en el inciso segundo del Articulo 26 de
la presente Ordenanza, la Direccién encargada de la Planificacion Municipal
emitira el informe motivado. De ser el caso que no hubiere claridad en la
informacién proporcionada, se mandara a aclarar o completar la informacién. Una
vez cumplido, se continuara con el procedimiento, si no fuere factible, de la misma
manera se emitira el respectivo informe motivado para que la maxima autoridad
municipal emita la resolucién de negativa y se comunicara inmediatamente a los
interesados.

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA

Art. 33.- En base al informe de factibilidad emitida por la Direccién encargada de
la Planificacion, el Ejecutivo Municipal previo informe juridico solicitard al 6rgano
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legislativo resuelva sobre el pedido de particion y adjudicacion del sector en
cuestion. Si la resolucion fuere favorable, el Ejecutivo Municipal en acto
administrativo resolvera el inicio del procedimiento y dispondra la inscripcién de la
declaratoria de particion administrativa para que el registrador de la propiedad se
abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado
con el predio objeto de la declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal de Balsas; asi como ordenara a la Direccion
encargada de la Planificacién, dé inicio al ejercicio de la potestad administrativa de
particion y adjudicacion, siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en la
presente seccién y mas normas aplicables sobre la materia.

Art. 34. Requisitos.- Es indispensable para el tramite de particibn administrativa
el cumplirse con los siguientes requisitos:

1. Declaracién juramentada ante Notario que incluya: constancia del tiempo de
posesion, la indicacion del modo como ha obtenido la posesion del predio,
asi como las mejoras introducidas; declaracién en la que se afirme que con
respecto a dicho predio no existe controversia ni conflicto sobre la posesion
0 dominio; declaracion de que la adjudicacién no supone fraccionamiento,
division ni desmembracion de otro predio. Se declarara ademas que no se
esta en posesion de otro predio dentro del mismo sector a ser regularizado
y que tampoco ha obtenido algln predio en otro sector intervenido mediante
este procedimiento por parte del GADM de Balsas. Asi mismo se declarara
que se conoce la normativa vigente para este procedimiento y se asume las
consecuencias administrativas, civiles o penales sobre los datos
consignados y las afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de
terceros que se presentaren sobre este proceso.

2. Singularizacién del lote incluyendo ubicacién exacta, area total, linderos,
dimensiones, y colindantes.

3. Copia del pago de algin servicio basico a nombre del posesionario
solicitante en caso de tener.

4. Los demas que sirvan para comprobar la posesion, como promesas de
compraventa. Con el objeto de agilitar el tramite y poder atender
oportunamente a otros sectores, los requisitos correspondientes a cada uno
de los posibles beneficiados, se receptaran en Archivo General (nica y
exclusivamente en conjunto, debidamente ordenados y en carpeta.

Art. 35.- A fin de ir determinando las directrices a seguir en el proceso de
regularizacion y de ratificar su factibilidad, la Direccién encargada de la
Planificacién levantara la informacién de campo correspondiente y procedera a
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cotejarla con la informacién proporcionada. La verificacion de datos podra
realizarse con la colaboracion de los interesados, del Registro de la Propiedad,
Notarias, entre otros sin limitacién de ninguna especie. Este proceso se lo llevara
a cabo en un término no mayor a 40 dias habiles contados desde la presentacion
de los requisitos. Se entiende que si el ejercicio de la potestad administrativa de
particion y adjudicacion inicia de oficio, el GADM de Balsas contara previamente
con la informacién de campo necesaria para cotejarla por lo que, en este caso, el
cotejo de la informacién se realizara en un término no mayor a treinta dias. De
requerirse mayor claridad en algun aspecto, el tiempo adicional a emplearse para
cotejar datos, no podra exceder de un término de quince dias en cada caso.

Art. 36. Informe Técnico Provisional.- Una vez realizado el cotejo de datos, la
Direccion encargada de la Planificacién  emitird un informe técnico provisional
determinando los criterios técnicos de particion del bien proindiviso; los
beneficiarios del proceso de regularizacion: lo relacionado a directrices viales;
servicios basicos a satisfacer, disefios horizontales y verticales; y, areas verdes y
comunales, establecida en un porcentaje no menor del 15 % del area util, y el
avalué del predio a adjudicar dejando a salvo los derechos de aquellos
beneficiarios que no fueren identificables. La emisién de este informe se lo
realizara en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fecha de
culminacion del cotejo de datos. Un extracto del informe técnico provisional sera
notificado a los interesados por la prensa local mediante una sola publicacién, a
costa de la municipalidad. En el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacién, las personas que acrediten legitimo interés podran presentar
observaciones al informe técnico provisional, que se mantendra a disposicion de
los interesados en su versién integra, en la Direccion encargada de la
Planificacion.

Art. 37. Informe Técnico Definitivo.- La Direccién encargada de la Planificacion,
con las observaciones aportadas y justificadas dentro del procedimiento, emitiran
el informe técnico definitivo, en el plazo méaximo de quince dias posteriores al
establecido para la presentacién de observaciones. De existir algun reclamo en
particular, se estara a lo establecido en la legislacién administrativa dictada para el
efecto.

Art. 38.- Cumplido este procedimiento, mediante resolucién administrativa del
Ejecutivo se procedera con la particién y adjudicacién de los lotes en los términos
previstos en el informe técnico definitivo. La resolucién serd motivada y en ella
constaran los derechos adjudicados determinando con claridad la individualizacién
de cada predio en superficie y linderos, el avalud o valor del predio, asi como, la
zona, barrio y parroquia al cual perteneciere.

Constaran ademas las areas que por cesion obligatoria pasaran a poder
municipal, para vias, areas verdes o comunales y margenes de proteccion. La
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particion y adjudicacion administrativa se haran constar en los correspondientes
catastros, con todos los efectos legales.

Art. 39.- La resolucién administrativa de particion y adjudicacion seré suscrita por
el Ejecutivo Municipal, la cual sera acompafiada de la respectiva documentacion,
se protocolizara ante un notario publico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del cantén Balsas. Este documento, sin otra solemnidad, constituira el
titulo de dominio a favor del beneficiario y de transferencia de las areas publicas,
verdes y comunales, a favor del Municipio de Balsas. Los costos notariales
correran por cuenta de los beneficiarios, mientras que los registrales no causaran
valor alguno. Una vez inscrita, sera notificada y entregada a los beneficiarios.

Art. 40.- Con la resolucion de adjudicacién, en base al informe del valor del
terreno emitida por la Unidad de avallos, los peticionarios cancelaran en dinero
efectivo o cheque certificado a la orden de la Municipalidad el valor del predio y
en caso de no estar en condiciones de hacer el pago de esta forma, podran
suscribir convenios de pago en la Direccién Financiera. En caso de convenio de
pago, el plazo no excederd de diez afios, y tendrd un recargo de intereses
convencionales o legales minimos permitidos por la Ley.

Una vez cancelado o suscrito el convenio el Tesorero Municipal certificara el
cumplimiento del mismo y remitira el documento al Jefe de Avallios y Catastros,
quien lo adjuntara al expediente para la respectiva legalizacién e inscripcién

Art. 41.- De presentarse reclamo con titulo inscrito, se suspendera el tramite del
lote en particular mientras las partes acudan a las instancias judiciales a plantear
las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con la ley o con lo establecido
en la presente norma para el caso de controversias.

Art. 42.- Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativa se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser el titular del derecho de dominio sobre
los derechos y acciones, del lote 0 el bien inmueble, estas controversias seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario, Unicamente
respecto del valor en numerario que el beneficiario de la particién y adjudicacién
esté obligado a pagar por efecto del acto administrativo. Sin embargo, en ningtn
caso y en razén del orden publico, la particién y adjudicacién sera revertida o
anulada, por lo que, quien llegare a acreditar dominio en el procedimiento debido
tendra derecho exclusivamente a percibir del beneficiario el justo precio por el lote
adjudicado, del modo establecido por el juez de la causa. La accién prevista en el
inciso que antecede prescribira en el plazo de diez afios contados desde la fecha
de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la resolucién administrativa de
particién y adjudicacion.
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Art. 43.- Los predios adjudicados mediante este procedimiento se inscribiran con
prohibicion de venta por el tiempo de cinco afios plazo a nombre del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balsas.

Art. 44.- Los titulos de adjudicacion podran ser revertidos si los adjudicatarios
incurren en:

a. Sidentro de noventa dias de entregada la resolucion de adjudicacién no se
realiza la inscripcién registral del titulo de adjudicacion. El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balsas iniciara el tramite con la
notificacién indicando la reversién al Registrador de la Propiedad, quien
ipso facto procederé a inscribir el inmueble como propiedad municipal.

b. Cuando se compruebe por intermedio de la Direccién encargada de la
Planificacién que el adjudicatario ha destinado el terreno para un fin distinto
al de vivienda.

Art. 45.- En cumplimiento a lo dispuesto en la ley pertinente los sefiores Notarios y
Registradores de la Propiedad enviaran mensualmente a la Jefatura de Avaltios y
Catastro que es encargada de la formacién de los Catastro, dentro de los diez dias
de cada mes, el registro completo de las transferencias totales 0 parciales de los
predios rurales, de las particiones entre condéminos, de la adjudicaciones por
remate y otras causas.

Art. 46.- Para el ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion
en el sector rural del cantén Balsas, se observara el mismo procedimiento, plazos
y requisitos establecidos en la presente Ordenanza: Y, por las caracteristicas
propias del sector, para efectos de la particion se considerard un espacio de
terreno en el que habiten un minimo de diez familias.

CAPITULO Il
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y JUDICIAL

Art. 47.- El Ejecutivo Municipal del GADM de Balsas es la autoridad competente
para emitir la resolucién de autorizacién establecida en la ley con respecto a los
casos de particion extrajudicial de inmuebles; mientras que el Concejo Cantonal
de Balsas la autoridad encargada de emitir el informe de favorabilidad para los
casos de particion judicial.

Art. 48.- Los requisitos necesarios para la resolucién de autorizacién de particion
extrajudicial son los siguientes:

1. Solicitud en papel valorado de la municipalidad dirigida al Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Balsas suscrita por todos los
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interesados en la particién, en la que se solicite la autorizacién respectiva
de acuerdo con la ley;

2. Minuta, en donde consta la forma cémo los interesados han procedido a
partirse los bienes inmuebles o la propuesta de particién de bienes, con las
hijuelas correspondientes, y la propuesta técnica (levantamiento
planimeétrico-plano), con indicacién de: Ubicacion, linderos, dimensiones y
superficie de todo el predio a partirse; linderos, dimensiones y superficie de
cada parte del bien que por efecto de la particion se ha fraccionado; e,
indicacion clara del beneficiario de cada parte fraccionada;

3. Certificado simple de propiedad libre de gravamenes otorgado por el
Registrador de la Propiedad, por cada uno de los bienes sujetos a
particion;

4. Certificado de Avallos y Catastros, por cada uno de los bienes sujetos a
particion, en el que se detalle lo siguiente: Si los bienes sujetos a particién
constan en el catastro municipal; ubicacién de los bienes sujetos a
particion; cabida y superficie del bien sujeto a particién: y, titular del
dominio del bien inmueble;

5. Copias a color de la cédula de ciudadania y papeleta de votacién de los
solicitantes;

6. Partida de matrimonio del causante, los causantes o de los interesados en
la particion, y en caso de unién de hecho legalizada el documento que
demuestre tal particular;

7. Partidas de nacimiento de todos los herederos cuando se trate de
herencia;

8. Sentencia o cualquier otro documento legal que demuestre la disolucion de
la sociedad conyugal o de hecho;

9. Copias de las escrituras publicas de propiedad con la razén de estar
inscritas en el Registro de la Propiedad, de todos los inmuebles materia de
particién;

10. Partida de defuncion del causante o los causantes;

11.Certificado de no adeudar del titular del predio del cual se solicita la
particion;

Art. 49.- Los requisitos esenciales para emitir el informe previo a la particion
judicial son los siguientes:

1. Solicitud o disposicién emitida por el sefior Juez o Jueza de la causa;

2. Copia certificada del acta o cualquier otro documento valido y legal que
repose en el correspondiente proceso judicial, en el que conste la
propuesta de particion de bienes, con las hijuelas correspondientes, y la
propuesta técnica (levantamiento planimétrico), con indicacién de:
Ubicacién, linderos, dimensiones y superficie de todo el predio a partirse;
linderos, dimensiones y superficie de cada parte del bien que por efecto de
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la particion se ha fraccionado; e, indicacion clara del beneficiario de cada
parte fraccionada;

3. Certificado de propiedad libre de gravdmenes otorgado por el Registrador
de la Propiedad, por cada uno de los bienes sujetos a particion;

4. Certificado de no adeudar al municipio de todos los interesados que
intervienen en el proceso judicial;

5. Certificacion de avallios y catastros, por cada uno de los bienes sujetos a
particion, en el que se detalle lo siguiente: Si los bienes sujetos a particion
constan en el catastro municipal; ubicacién de los bienes sujetos a
particion; cabida y superficie del bien sujeto a particion; y, titular del
dominio del bien inmueble;

6. Partidas de nacimiento de todos los herederos cuando se trate de
herencia;

7. Copias de las escrituras publicas de propiedad con la razén de estar
inscritas en el Registro de la Propiedad, de todos los inmuebles materia de
particién;

8. Partida de defuncion del causante o los causantes cuando se trate de
bienes hereditarios;

9. Copias certificadas del inventario de los bienes a partirse, esto es de la
demanda, auto de aceptacién a tramite a la misma, acta alistamiento y
avaluo de los bienes y la sentencia con la razén de estar ejecutoriada;

10.Cuando se trate de sociedades conyugales o de hecho, se presentara la
copia del documento legal que demuestre la disolucién de tal o cual
sociedad de bienes;

11.8i se hubiera disuelto la sociedad conyugal por divorcio, se presentara la
sentencia del divorcio con la razén de estar ejecutoriada.

Una vez recibida la disposicidn o el oficio del sefior Juez o Jueza de la causa en el
cual se requiera de la emisién del informe para particion judicial de inmuebles
contemplado en la ley, el interesado o los interesados deberan presentar los
requisitos determinados en este articulo en el término maximo de diez dias, de no
ser asi, el Ejecutivo Municipal dispondra al sefior Procurador Sindico, para que
comunique por escrito de tal particular al sefior Juez o Jueza de la causa.

Art. 50.- La solicitud dirigida al Ejecutivo Municipal con todos los requisitos
establecidos en los articulos anteriores de esta ordenanza segun sea el caso,
seran presentados y/o remitidos a la Direccién encargada de la Planificacidn
Municipal de Balsas.

Art. 51. Informe técnico.- La Direccién encargada de la Planificacién emitira un
informe técnico sobre la procedencia y factibilidad técnica de la propuesta de
particion judicial o extrajudicial puesta a conocimiento de la institucién municipal;
en tal informe se hara constar lo siguiente: Si los predios a partirse se encuentran
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0 no afectados por el Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el cantén
Balsas; si existen estudios realizados por el GAD del cantén Balsas que afecten a
los predios a partirse: si las dimensiones y area del plano, corresponden a las
constantes en los correspondientes titulos de propiedad; si el predio o los predios
a partirse cumplen con las dimensiones minimas vigentes en la municipalidad; vy,
las recomendaciones correspondiente para que el Ejecutivo Municipal o el
Concejo municipal emitan la autorizacién o informe respectivo. Luego regresara el
expediente junto con el informe técnico a Secretaria General.

Este tipo de procedimientos deberad respetar las condiciones y requisitos
establecidos para el fraccionamiento y urbanizacion de bienes inmuebles.

Art. 52. Informe Juridico.- El expediente con el informe técnico referido en el
articulo anterior, sera remitido a la Procuraduria Sindica junto con la disposicion
del Ejecutivo Municipal para que emita un informe juridico para resolucion o
conocimiento y resolucién del Concejo Municipal segin sea el caso, en el que se
indicara si se ha cumplido con lo establecido en esta ordenanza, y se
recomendara lo pertinente, de conformidad con lo dispuesto en la presente
ordenanza y en la ley respectiva.

Art. 53.- Si la solicitud no contiene todos los requisitos establecidos en esta
ordenanza; en caso de particion extrajudicial se comunicara a la parte interesada
para que la complete; y, en caso de particién judicial, se comunicara del particular
al sefior juez de la causa para los fines legales pertinentes.

Art. 54.- Con los informes técnico y juridico, el expediente pasara a conocimiento
del Ejecutivo Municipal o del respectivo Concejo Municipal para la emisién de la
correspondiente autorizacién o informe determinado en la ley. Las autoridades
mencionadas emitiran la resolucién aprobando o negando el informe que presente
la Procuraduria Sindica Municipal, y dispondré a Secretaria General se entregue a
los peticionarios en el caso de particién extrajudicial la resolucion correspondiente,
o el informe al sefior Juez o Jueza de la causa en caso de particion judicial.

Art. 55.- Se establece una tasa por los servicios administrativos generados por la
autorizacion y/o informe de particion en el valor del diez por ciento del salario
basico unificado del trabajador en general, que serd cancelada al momento de
ingresar la solicitud con todos sus documentos.

TITULO IV
FRACCIONAMIENTO

Art. 56.- Los fraccionamientos pueden desarrollarse en el area urbana y rural del
canton Balsas, debiendo regirse por las normas establecidas en el presente titulo.
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Se considera fraccionamiento o subdivision urbana a la divisién de un terreno de
dos a diez lotes; los lotes deben tener frente o acceso a alguna via publica
existente 0 que se proyecte; adicionalmente en los fraccionamientos del que
resultaren hasta cuatro lotes deberan presentar la correspondiente factibilidad de
los servicios basicos de agua potable, luz eléctrica y del medio o mecanismo para
el tratamiento de los desechos sélidos o de saneamiento; mientras que las
divisiones de cinco hasta diez lotes tendréan que ser dotados de los referidos
servicios basicos.

El fraccionamiento agricola por su parte, afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinados a cultivos o produccién agropecuaria en dos o mas lotes de
terreno, que tenga acceso directo a una via existente o que conste en el proyecto.
Se prohibe la utilizacion de este tipo de fraccionamiento para uso habitacional
concentrado, asi como el cambio del destino y vocacion del suelo.

De ninguna manera se podra realizar fraccionamiento agricola de bosques,
humedales y otras areas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad
con la ley o que posean una clara vocacién agricola; se podran fraccionar estas
areas siempre y cuando el nuevo propietario mantenga el mismo uso del suelo,
compromiso que debera constar en la escritura publica de transferencia de
dominio, siendo prohibido la utilizacién de este tipo de fraccionamiento para uso
habitacional concentrado, asi como el cambio del destino y vocacion del suelo.

Art. 57.- El fraccionamiento se lo considerara factible siempre y cuando cumpla
con las siguientes condiciones:

Que comprenda un maximo de diez lotes;

Que los lotes tengan frente a una via publica existente o en proyecto

Que los lotes resultantes tengan un trazado perpendicular a la via, salvo
que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica:

Que cumplan con frentes y areas minimas establecidas por la presente
ordenanza;

. R

Art. 58.- La fijacién de la superficie minima de los lotes propuestos en los distintos
proyectos de fraccionamientos, serd la establecida en el presente titulo, sin
embargo los solares esquineros deberan tener un frente minimo de diez metros.

Art. 59.- El Concejo Cantonal de Balsas, previo informe técnico de la Direccién
encargada de la Planificacién podra aprobar, como casos especiales, el
fraccionamiento de solares con edificaciones en zonas residenciales consolidadas
de la ciudad, que no cumpliendo con los lotes minimos a los que se hace
referencia en el articulo anterior, cumplan con las siguientes condiciones:
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a. Que los solares resultantes cumplan con un frente minino de seis (6.00)
metros y con una area minima de setenta metros cuadrados; y,

b. Que cada solar resultante cuente con accesos independientes a una via
publica.

Art. 60.- Todo fraccionamiento agricola que afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinados a cultivos o produccion agropecuaria, se sujetara a las leyes
agrarias y al Plan de Ordenamiento Territorial.

Art. 61.- En el area rural no se podra fraccionar lotes en areas menores a mil
metros cuadrados, excepto en &reas pobladas o centros consolidados, esto es,
aquellos sitios en donde se encuentren un minimo de diez viviendas, y en areas
de expansion urbana; esto es, aquellos que colindan con el area urbana, que
tengan los servicios basicos o que, a través de los estudios respectivos se
demuestre que tienen la posibilidad inmediata de acceder a estos servicios, en
Cuyo caso se requerira el informe previo de la Unidad de Gestion Riesgos
Municipal, y el lote minimo dependera de la consolidacién, siendo en todo caso
que la extension no sera menor a 200 m2.

Art. 62. Los lotes resultantes de un fraccionamiento urbano, deberan tener las
siguientes caracteristicas:

a. Zona urbana de Balsas y Bellamaria
Area minima de lote: 112 m2
Frente minimo : 8 m de frente

b. Area comprendida a los costados de la via Balsas-Marcabeli
Area minima de lote: 135m2
Frente minimo . 9mde frente

c. Area comprendida a los costados de la via Panamericana
Area minima de lote: 150m2

. Frente minimo : 10 m de frente

d. Area de interés social
Area minima de lote: 84m2
Frente minimo : 7m de frente

Se prohibe el fraccionamiento en mas de una ocasién al mismo bien inmueble, a
excepcion de que en el referido predio existan todos los servicios basicos.
CAPITULO |
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 63.- Requisitos.- El propietario, representante o mandatario presentara el
proyecto de fraccionamiento adjuntando los siguientes documentos:
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1. Solicitud en especie valorada dirigida al Ejecutivo Municipal del Gobierno
Municipal, con la identificacién del peticionario solicitando el fraccionamiento;
2. Certificado del Registro de la Propiedad de Balsas, con vigencia de un mes;
3. Certificado de no adeudar a la municipalidad;
4. Proyecto del fraccionamiento en el que se especificara:
a. Implantacion del terreno en el plano cantonal y ubicacion.
b. Planimetria general del terreno con curvas de nivel.
c. Disefio de lotes, vias.
d. Cuadro de datos, que contengan.
1. Superficies y porcentajes de areas.
2. Listado de lotes con numeracion.
3. Linderos y colindantes.
4. Propuesta de area comunal y &rea verde.

Para el caso de fraccionamientos de predios que correspondan a herederos, los
interesados a mas de los requisitos indicados, deberan presentar copias
certificadas del inventario debidamente aprobado, partida de defuncién y partidas
de matrimonio de los causantes, partidas de nacimiento de los herederos, y la
minuta contentiva del proyecto de subdivisién, en donde consten las hijuelas.

Art. 64.- La solicitud debera dirigirse al ejecutivo del Gobierno Municipal con toda
la documentacién establecida anteriormente, y se presentard en la Direccién
encargada de la Planificacion Municipal de Balsas, para la formulacién del
respectivo informe técnico.

Art. 65. Informes Previos.- La Direccién encargada de la Planificacién emitira un
informe técnico sobre la procedencia y factibilidad técnica de fraccionamiento de
predios en el cantén Balsas; informe que contendra motivadamente el analisis del
caso, las conclusiones y las recomendaciones.

La peticién con sus anexos y el informe técnico emitido por la Direccién encargada
de la Planificacion sera remitida a la Procuraduria Sindica con la finalidad de que
se formule el correspondiente informe juridico que determine la conveniencia
juridica de autorizar el fraccionamiento solicitado.

Art. 66.- El Ejecutivo del Gobierno Municipal es la autoridad responsable y
competente para emitir la correspondiente autorizacién de fraccionamiento, acto
administrativo que serd comunicado por intermedio de la Secretaria General a los
peticionarios.

Art. 67.- El tramite de fraccionamiento generaré la obligacién hacia el peticionario
de cancelar la tasa por los servicios administrativos generados, correspondiente al
valor del diez por ciento del salario basico unificado del trabajador en general, que
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sera cancelada al momento de ingresar la solicitud con todos sus documentos en
Secretaria General del Gobierno Municipal de Balsas.

Art. 68.- Los notarios del Ecuador y el Registrador de la Propiedad del cantén
Balsas para la suscripciéon e inscripcién de una escritura de fraccionamiento,
respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno,
concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

CAPITULO I
DE LA REESTRUCTURACION DE LOTES

Art. 69.- La reestructuracién de lotes es el nuevo trazado de fraccionamientos
iregulares. La restructuracion de lotes podra imponerse obligatoriamente con
alguno de estos fines:

a. Regularizar la configuracién de los lotes; y,
b. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

Para la reestructuracion de lotes se adoptara el procedimiento y requisitos
determinados en el capitulo I, del presente titulo.

TiTULO V
DE LA URBANIZACION

Art. 70.- La urbanizacién es la divisién de un terreno mayor a diez lotes o su
equivalente en metros cuadrados en funcién de la multiplicacién del area del lote
minimo por diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y sera
entregada a la institucién operadora competente del servicio para su gestion.

Los proyectos de urbanizaciones podran ser de iniciativa publica o privada,
implantados exclusivamente en areas urbanas. Ademas contemplaran areas de
equipamiento comunal y areas verdes, de acuerdo a los porcentajes emitidos en la
ley, normas y ordenanzas vigentes.

Los proyectos de urbanizacién no podran alterar el uso del suelo, solo se permitira
la reforma del coeficiente de ocupacion de suelo y el cambio de densidad
poblacional siempre y cuando el proyecto presentado por el urbanizador justifica Ia
necesidad y la vivienda que se proyecte cumpla los requisitos minimos de
habitabilidad.
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Cuando el proyecto de urbanizacién sea de predios del mismo propietario y estén

divididos por

vias publicas abiertas o en proyecto, se podra presentar el proyecto

en conjunto sin la necesidad de unificar el predio.

CAPITULO |

DE LOS REQUISITOS Y DE LA PRESENTACION DEL ANTEPROYECTO

Art. 71.- El propietario, su representante o mandatario presentara el anteproyecto
adjuntando los siguientes documentos y requerimientos técnicos:

1. Requerimientos de documentos.

a.
b.
c.

d.
e

Solicitud dirigida al Ejecutivo Municipal

Certificado de linea de fabrica

Copia de escritura publica que justifique el dominio y permita verificar
linderos y areas;

Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad, actualizado:

- Copia de cédulas de identidad y certificado de votacion vigente, de él

o los propietarios; en caso de personas juridicas, ademas, copias de
la escritura de constitucién y del nombramiento del representante
legal debidamente inscrito;

Certificados, emitido por la unidad de Avallos y Catastros,
actualizado y certificado emitido por la Unidad de Gestién Riesgos
para la viabilidad del proyecto;

Certificado de no adeudar al Municipio;

Certificado de factibilidad para provisién de servicios basicos,
otorgados por las instancias competentes.

2. Requerimientos técnicos

a.
b.
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Memoria técnica descriptiva del proyecto;
Planos topograficos georeferenciados que contengan a su vez:
Ubicacion, implantacién, dentro de los siguientes niveles:

1. El anteproyecto se considerara y propondra su articulacion al
sector y sujetandose a la trama urbana, trazado vial y entorno
inmediato y mediato, con las respectivas afectaciones segun
la linea de fabrica, utilizard para ello cualquiera de las
siguientes escalas: 1:2.000, 1:1.000, o ,1:500.

2. El anteproyecto en el que se refiere a la parte arquitecténica,
debera observar la utilizacién de materiales y elementos
acordes al paisaje natural del terreno y el sector de
implantacién, procurando su emplazamiento racional y
adaptacién en relacién a su topografia original, utilizando para
ello cualquiera de las siguientes escalas: 1:200, 1:100, o, 1:50.
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c. Archivo digital georeferenciado del anteproyecto, el mismo que

debera contar con un membrete que contenga: clave catastral,

nombre del propietario, y fecha de ingreso a la municipalidad.

Ademas para el dibujo en cuanto a lineas tanto de construcciones

existentes, contorno de lote, divisién de los lotes y demas, estaran en

niveles o capas diferentes y linicas para cada caso:

Estudio de suelos; y

e. Deberan presentar la planificacién y equipamiento de las areas
verdes y comunales.

2.

3. De las normas técnicas obligatorias.

a. Encontrarse en condiciones geoldgicas aptas y de resistencia
mecanica del suelo que ofrezcan una seguridad aceptable;

b. Contar con un ingreso directo mediante una via publica en
condiciones Optimas de accesibilidad y seguridad. Si el predio esta
ubicado frente a una via que no cumple con el ancho minimo, el
propietario o proyectista deberd ensancharla hasta cumplir con las
normas técnicas, tomando en cuenta el eje de la via;

€. Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la
provision de servicios basicos;

d. Estar convenientemente separado de acuerdo a los parametros
técnicos de las areas de riesgo, las mismas que contemplan zonas
de deslizamientos, de terrenos inundables, de rellenos y depésitos
de basura y excretas, y de zonas no urbanizables:

e. Los lotes se sujetardn a las dimensiones y frentes minimos
establecidos al sector de planeamiento de acuerdo al plan de
desarrollo y ordenamiento territorial, o la norma vigente, salvo
cuando las caracteristicas del predio obliguen a otras alternativas,
deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las vias. Su
relacion frente fondo debe ser maximo 1:5, y su pendiente no podra
superar a 30 grados.

f. Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es,
bienes municipales de dominio y uso publico y no podran ser menor
a nueve metros de ancho, incluido las aceras:

g. Las vias deberan responder a la planificacion local.

Art. 72.- La Direccién encargada de la Planificacién analizara el anteproyecto
dentro del término de veinte dias y realizara Ia revisién del proyecto formulando las
correcciones y recomendaciones necesarias a realizar por el interesado, posterior
a lo cual y solo en caso de no existir correcciones, la méaxima Autoridad podra
someter a consideracién del Concejo Cantonal el conocimiento del proyecto para
la respectiva resolucion de pre-aprobacién.
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Art. 73.- Con la resolucién de pre-aprobacién del proyecto de urbanizacién, el
interesado debera presentar los correspondientes estudios complementarios en un
plazo maximo de ciento ochenta dias, el mismo que debera ser revisado por la
Direccién encargada de la Planificacion cantonal.

CAPITULO Il
DE LA PRESENTACION DEL PROYECTO FINAL

Art. 74.- EIl proyecto definitivo se presentara sujetdndose estrictamente a las
correcciones y recomendaciones que se hayan realizado al anteproyecto,
adjuntando a mas de los documentos sefialados en capitulo precedente, lo
siguiente:

1. Memoria técnica descriptiva, la misma que a su vez contendra:

Area total del terreno a urbanizarse;

Area total de lotes;

Area util;

Areas verdes y comunales;

Densidad de poblacién considerada;

/f\rea total de calles, pasajes, incluidas las aceras;
Areas de franjas de proteccion de quebradas y rios:
Cortes transversales de quebradas;

Listado de los lotes con sus respectivas numeraciones;
Informes que requiera la Municipalidad y recomendaciones si es que
las hubiese.

TrTa@mpappoe

2. Cuatro copias de los planos georeferenciados DATUM WGS 84, zona 17
sur donde conste la numeracion de lotes, linderos, curvas de nivel a escala
de levantamiento 1:1000 y &area en formato INEN debidamente dobladas y
colocados en cuatro carpetas con tarjeta en la que constara la clave
catastral, ubicacion con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero de
lamina, escalas de levantamiento y de impresion, fecha, registro del
profesional y firmas de el o los propietarios y profesional proyectista,
nombre del proyecto, contenido de la ldmina, recuadro de quince
centimetros (0,15 m) por lado para sellos municipales;

Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, telefonia; y, energia
eléctrica;

Cronograma valorado de ejecucién de obras de infraestructura y de
equipamiento de las areas verdes y comunales;

Financiamiento para ejecucién de obras de infraestructura; y,

Estudio ambiental, plan de manejo y mitigacion;

a o

» o
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7. Los planos o estudios referentes a los servicios publicos deberan ser revisados
y aprobados por las entidades pertinentes.

Art. 75.- El propietario de la urbanizacion debera ejecutar todas las obras de
infraestructura, como son:

1. Aceras y bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de f'c = 180
Kg./cm2;

2. Apertura de vias, las mismas que seran adoquinadas, de hormigén o
asfaltadas;

3. Red de distribucién de agua potable;

4. Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos sistemas de
descargas incluido la planta de pre tratamiento de ser el caso;

5. Instalacion de acometidas domiciliarias;

6. Instalacion de redes de energia eléctrica, telefonia y alumbrado publico; las
mismas que seran soterradas;

7. Elequipamiento en las areas verdes y comunales;

8. Las demas que sefale la Direccion encargada de la Planificacién, al
momento de realizar el estudio del anteproyecto y proyecto definitivo.

Estas obras seran supervisadas por personal municipal que haya sido designado,
de acuerdo al cronograma de trabajo valorado.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de
ejecucion de las obras de urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad del
propietario o promotor de la urbanizacién quien estara obligado a repararlos o
indemnizarlos.

Como garantia por las obras de infraestructura y servicios basicos, se hipotecara a
favor del GAD Municipal de Balsas el o los lotes por el valor del 100% de las
obras; situacion que se notificara al Registro de la Propiedad del canton de Balsas
para la inscripcion de dicho gravamen.

El cumplimiento de las obras de infraestructura y servicios basicos solicitadas por
el Concejo Cantonal, seran ejecutadas en un tiempo maximo de dos afos
contados desde su fecha de aprobacién; de no ser asi, el GAD Municipal de
Balsas procedera a hacer uso de la garantia.

Art. 76.- La Direccién encargada de la Planificacién Municipal conjuntamente con
la Direccidn encargada de la Obra Publica y la Unidad encargada de la gestion
ambiental conjuntamente con el personal técnico designado, emitiran el
correspondiente informe dirigido a la maxima Autoridad Municipal que contenga
motivadamente las conclusiones y recomendaciones del proyecto.
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Art. 77.- En todo proyecto de urbanizacién se entregara por una sola vez como
minimo el quince por ciento (15%) calculado del area dtil del terreno en calidad de
areas verdes y comunales, debiendo destinar exclusivamente para areas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se exceptla la entrega de areas verdes y comunales si la superficie de terreno a
dividirse no supera los tres mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se
compensara con el pago en dinero segun el avallio catastral: con estos recursos la
municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
comunales y/o de obras para su mejoramiento, permutas. La entrega de la
sumatoria de areas verdes, comunales y de vias no debera exceder del treinta y
cinco por ciento (35%) del area Util urbanizable del terreno o predio.

Art. 78.- El ejecutivo, previo informe juridico debera remitir al Ente legislativo
cantonal la pertinencia de emitir la respectiva resoluciéon de autorizacién de la
urbanizacién.

Con la aprobacién definitiva de la urbanizacién, se podra obtener el permiso de
construccion previa a la cancelacién del valor del uno por mil por aprobacién de
planos y por permiso de construccién; ademas de cancelar las garantias
extendidas a favor del GAD Municipal y proceder a legalizar las areas que el
usuario entrega al Municipio por concepto de areas verdes y areas comunales.

Art. 79.-El propietario estara en plena facultad de comercializar los lotes después
de entregar las obras a la municipalidad y una vez que esta haya verificado el
correcto funcionamiento de cada una de los servicios basicos, siendo pertinente
que el propietario pueda solicitar y obtener las respectivas claves catastrales de
parte de la Jefatura de Avallos y Catastros del GAD Municipal de Balsas.

Art. 80.- Todo conjunto habitacional y/o condominio en desarrollo horizontal o
vertical, que contemple un proceso de urbanizacion, sera tramitado para su
aprobacion y permiso de construccién, con el mismo procedimiento que una
urbanizacion; ademas de presentar el debido reglamento que normard a los
condéminos, sus responsabilidades y sus areas comunales.

TiTULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 81.- Tiene competencia para conocer y aplicar las infracciones y sanciones
respecto a las disposiciones de esta Ordenanza, el Director encargado de la
Planificacién Municipal, asi como el Comisario Municipal.

CAPITULO |
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TIPIFICACION DE INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 82.- Se consideran infracciones las acciones u omisiones realizadas en
bienes inmuebles rurales o urbanos del cantén Balsas que contravengan las
disposiciones de la presente ordenanza, realizadas de forma directa o por
intermedio de alguna persona.

Art. 83.- La Direccién encargada de la Planificacion cantonal previo informe
técnico suyo y de la Comisaria Municipal, determinara la responsabilidad del autor
0 responsable de la transgresion a la ordenanza, el cual serda sancionado sin
perjuicio de otras sanciones que prevea el ordenamiento juridico vigente con una
multa equivalente al diez por ciento del avalio del predio en el cual se ha
determinado el incumplimiento de las normas de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA.- En todo lo no regulado en la presente ordenanza, se estara a lo
dispuesto por la normativa juridica conexa.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA.- Se dispone que la Unidad correspondiente del Gobierno Municipal,
difunda la presente ordenanza entre la poblacién de Balsas.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

PRIMERA.- Deroguese todas las normas juridicas de igual o menor jerarquia
dentro del canton Balsas, y especificamente en la Ordenanza de linea de fabrica,
construcciones, urbanismo y ornato de los inmuebles, dentro de la jurisdiccién del
cantdn Balsas, Capitulo I, Aprobacién de Planos para fraccionamientos y
urbanizaciones, desde el art. 32 hasta el art. 51.

SEGUNDA.- Deroguese la primera reforma a la ordenanza que establece el
régimen administrativo de regularizacion de excedentes o diferencias de areas de
terreno urbano y rural del cantén balsas, provenientes de errores de medicion.

TERCERA.- Deréguese de la ordenanza que establece el régimen administrativo
de regularizacién de excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural
del cantén balsas, provenientes de errores de medicién, los articulos 6,7,8,9 y 10.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial, tal y como lo prevé el inciso primero del Art. 324 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
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Es dada y firmada en el salén de sesiones del Concejo Municipal de Balsas, a los

27 dias del mes de enero de 2020.
/ &
. Afiaz icente
DEL CEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
CERTIFICA:

Que, la presente Ordenanza para la Regulacién de las modificaciones de los
predios del canton Balsas, en cumplimiento a lo establecido en el inciso tercero del
Art. 322 del COOTAD, fue analizada y aprobada en Sesiones Ordinarias de fecha
lunes 16 de diciembre de 2019, lunes 20 de enero de 2020 y su reinstalacion el 27
del mismo mes y afo respectivamente.

Balsas, 27 de enero de 2020.

g Aﬁazg Vicente
DELTTONCEJO
MUNICIPAL DE BALSAS

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
RAZON:

Siento como tal que el dia de hoy 27 de enero de 2020, remito la presente
Ordenanza para la Regulacién de las modificaciones de los predios del cantén
Balsas, al sefior Alcalde Yuber Favian Anazco Chamba, para su respectiva
sancién y promulgacién; de conformidad a lo establecido en el inciso cuarto del
Art. 322 del COOTAD.

Balsas, 27 de enero de 2020.
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ALCALDE MUNICIPAL DEL CANTON BALSAS

Yuber Favian Anazco Chamba, Alcalde del canton Balsas, en uso de las
atribuciones que me confiere el literal b) del Art. 60 del COOTAD, en armonia con
lo previsto en el inciso cuarto del Art. 322 del mismo cuerpo de ley, al haber
observado el fiel cumplimiento de todo el tramite legal pertinente, DECLARO
SANCIONADA la presente Ordenanza para la Regulaciéon de las modificaciones
de los predios del cantén Balsas.

Balsas, 28 de enero de 2020.

ALCALDE DEL c'\
UNICIPAL DE BALSASA

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
CERTIFICA:

Que, el sefior Alcalde del cantdn Balsas, sancioné la presente Ordenanza para la
Regulacion de las modificaciones de los predios del cantdn Balsas, el dia 28 de
enero de 2020.

Balsas, 28 de enero de 2020.
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