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EL I. CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALSAS
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, publicada en ¢
Registro Oficial N° 449 de] 20 de octubre del 2008, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 2 del Art. 264 ibidem expresa, que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, tendran competencia exclusiva sobre el control de] uso
y ocupacion del suelo en el cantén:

Que, el Art. 5 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, define la autonomia de que gozan los Gobiernos Auténomos
Descentralizados;

Que, el Art. 466 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que dentro de las atribuciones del Gobierno Auténomo

uso y distribucion del suelo en el canton, por lo cual los planes y politicas de
ordenamiento territorial, racionalizaran las intervenciones en su territorio,
orientando el proceso urbano y territorial del cantén para lograr un desarrollo
armonico sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacién de los recursos
naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a
su espacio fisico, con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes;

Que, los Arts. 470, 471, 472 y siguientes, el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, determina la potestad que tiene el
Concejo de autorizar mediante resolucion todo tipo de fraccionamiento y
reestructuracion urbana asi como urbanizaciones y lotizaciones tanto en 4reas
urbanas, de expansién urbana y areas rurales;

Que, de acuerdo con el literal x) del Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, es atribucién del Concejo Municipal
regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantén y establecer el régimen urbanistico de |a tierra;

Que, para conseguir un desarrollo planificado y armdénico tanto de Jas areas urbanas
como rurales, el GAD Municipal del cantén Balsas requiere de la actualizacion de un
marco juridico agil que permita atender de manera oportuna los requerimientos de la

ciudadania en materia de urbanismo; y,

En uso de las facultades y atribuciones que le confiere la Constitucién de la Reptiblica
del Ecuador y el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.
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EXPIDE:

LA ORDENANZA DE LINEA DE FABRICA, CONSTRUCCIONES, URBANISMO 'Y
ORNATO DE LOS INMUEBLES, DENTRO DE LA ]URISDICCIéN DEL CANTON BALSAS

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1-. Objetivos.- La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer las
normas y los requisitos minimos para la convivencia urbana, mediante la regulaciony
el control de proyectos, calculos, sistemas de construccion, calidad de materiales, uso,
destino y ubicacién de los fraccionamientos, urbanizaciones y edificaciones en el
cantén Balsas, ademas de las normas de control y sancién para garantizar su
cumplimiento.

Art. 2.- Ambito de aplicacion.

1. Esta Ordenanza es de aplicacion directa al proceso de urbanizacién y de
edificacion, la accion y el resultado de construir una urbanizacion o edificacion de
caracter permanente o no, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en
los siguientes grupos:

a) Disefio de todo tipo de Urbanizaciones, fraccionamientos, subdivisiones, conjuntos
habitacionales, espacios urbanos, calles, avenidas, plazas, parques, espacios publicos,
etc.: disefio paisajistico; y, de jardineria.

b) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, educativo y
cultural.

¢) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en
los grupos anteriores.

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta
ordenanza, y requeriran un proyecto arquitectonico segun lo establecido en este
articulo, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion, construccién nueva, obras menores, excepto aquellas de
relativa sencillez arquitectonica y cuyo uso no sea permanente ni de caracter
residencial.

b) Obras de ampliacion, adecuacién, remodelacion, rehabilitacion, restauracion, etc.,
que alteren la configuracion arquitectonica de las edificaciones, entendiendo las que
tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion
esencial de la composicion general exterior, la volumetria, en su estructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos de la edificacion.
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c) Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas o
inventariadas por el Patrimonio Cultural, que dispongan de algun tipo de proteccién
de caracter ambiental o histérico- cultural, reguladas a través de normas especificas;
y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos 0 partes que son
motivo de proteccidn.

3. Se consideran comprendidas en las edificaciones: las instalaciones, el equipamiento
comunal, asi como todo mobiliario urbano que permanezca adscrito al edificio o a la
urbanizacién.

Art. 3.- Estaran sujetos a las disposiciones de esta Ordenanza los propietarios y los
técnicos responsables de toda edificacion, urbanizacion o lotizacion que existan, o que
se levanten posteriormente, se remodelen, reestructuren o modifiquen en cualquier
forma, dentro del perimetro urbano de la ciudad, de las cabeceras parroquiales y mas
formaciones urbanas ubicadas en el territorio cantonal y en sus areas de influencia,
las que serdn determinadas y detalladas para cada caso; de acuerdo con la siguiente
zonificacion:

e Area Urbana: Parroquia Balsas

Sector 1: “Octubrinos”

Sector 2: “Alborada”

Sector 3: “Urdesa”

Sector 4: “San Francisco”

Sector 5: “Central”

Sector 6: “El Paraiso”

0 O O O O O

Area Urbana: Parroquia Bellamaria
Sector 0: “Corredor conector”
Sector 1: “El Carmen”

Sector 2: “Bellamaria Central”
Sector 3: “Las Brisas”

O O O O e

2 Area Rural:

Sitio “La Esperanza”
Sitio “Milagro”

Sitio “Las Acacias”
Sitio “San Roquito”
Sitio “San Luis”
Sitio “Santa Elena”
Sitio “Bebedero”
Sitio “San José”

Sitio “ El Palmal”
Sitio “Nueva Guinea”.

O O O O O 0O O e

O
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CAPITULO II

REQUISITOS BASICOS
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Art. 4.- Requisitos basicos.- Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, las urbanizaciones y las
edificaciones deberan planificarse, construirse, mantenerse y conservarse de acuerdo
a la presente ordenanza.

e Relativos a la funcionalidad:

a) Que la disposicion y utilizacion de los espacios y sus dimensiones; asi como la
distribucién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las diferentes
funciones previstas en una obra.

b) Accesibilidad, que permita a las personas con movilidad y comunicacion reducida,
el acceso y la circulacion en la obra publica y/o comercial, en los términos previstos
en su normativa especifica.

¢) Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

o Relativos a la seguridad:

a) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en la obra, o partes de la
misma, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, elementos
estructurales, mamposterias, muros de carga u otros elementos que
comprometan directamente la resistencia mecanica o la estabilidad de la
edificacion.

b) Seguridad en caso de siniestro, de tal forma que sus ocupantes puedan desalojar
la edificacion en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del siniestro
dentro de la propia obra y de los colindantes; y, que se permita la actuacion de los
equipos de extincion y rescate.

c) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal de la edificacion no
genere riesgo de accidentes para las personas.

e Relativos a la habitabilidad:

a) Higiene, salud vy proteccion del medio ambiente.- Que tenga condiciones
aceptables de salubridad; descontaminacion en el ambiente interior de la
edificacion y que no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato.

b) Proteccion contra el ruido.- Que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c) Ahorro de energia.- que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada utilizacion de la edificacion.

d) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio de la edificacion.

1
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comprendido desde la Avenida Loja/ El Oro (Via Panamericana) hasta 1a calle 10
de Agosto, por considerarse un sector altamente consolidado,

b. Un retiro de 10 metros desde los bordes mas altos de las quebradas en los
siguientes tramos:

* Tramo de la quebrada San Roquito desde e] puente sobre la calle 7 de Octubre
aguas arriba, hasta la interseccién de la calle sin nombre, a cien metros de la
entrada al estadio.

* Tramo desde la calle 10 de agosto hasta la interseccién con quebradilla sin
nombre, y la Cdla. Primero de Mayo.

* Tramo comprendido al interior del limite urbano para quebrada Santa Elena.

* Tramo comprendido desde la interseccién con quebradilla sin nombre, y la Cdla.
Primero de Mayo, hasta la quebradilla de] agua milagrosa, 15 metros, desde el
borde mas alto.

* Para todas las quebradas intermitentes dentro del limite urbano, ya sea de la
parroquia Balsas o de la parroquia Bellamaria

sectores rurales. Fuenden  Coplocict 2
d. Un retiro de 50 metros aguas abajo, de proteccién para las quebradas y vertientes
que sirvan como fuentes de captacidn. A —

e. En las quebradillas con caudal invernal, se dejara un retiro minimo de 6 metros
desde el eje. Constivcceon Existevile
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fabrica que son las normas de construccion indicadas para su sector, definidas por
esta municipalidad; habiendo presentado la documentacién siguiente:
* Solicitud dirigida al Director/a de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento

por el del propietario o apoderado.

¢ Certificado actualizado de no adeudar al municipio.

* Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion de] propietario.

* Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

* Levantamiento Planimétrico acorde al modelo establecido por la DPOT-GAD
Municipal de Balsas, donde se incluyan los linderos actualizados y las
construcciones existentes de ser el caso. .

* Pago del Titulo de crédito por un valor del 2.94% del salario basico unificado de]

trabador en general, acorde a la “ORDENANZA QUE REGULA EL COBRO DE TASAS -

POR SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS”
La Linea de Fabrica tendr4 una validez de tres meses, a partir de su fecha de emisién.

Art. 7.- Analisis de la peticion.- Una vez ingresada la peticién, la DPOT - GAD
Municipal de Balsas, analizara su finalidad y de acuerdo a ella procederd en |a
siguiente forma: TIFO DY LNEA 5 DE TAPLICA ’

a. Para edificaciones: se verificara que el sector cuente con las obras basicas y el
servicio de infraestructura de Agua Potable y Alcantarillado,

b. Para cerramiento: se verificara que la calle se encuentre abierta de acuerdo a las
directrices municipales en general o al proyecto urbanistico en particular. Cuando
no existan bordillos, el certificado detallara cotas y niveles del proyecto vial.

¢. Para urbanizaciones, subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento: se
concedera segun el caso de conformidad a lo que determina el PD y OT del Cantén
Balsas.

d. Para otros fines: se conceders segun el requerimiento del peticionario.

e. La licencia de linea de fabrica y normas de edificaciéon ser4 tramitado en Ia
Direccion Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, en
un plazo maximo de cinco dias laborables.

f. Para el caso de las parroquias rurales, el plazo maximo serd de ocho dias
laborables.

Esta verificacion permitira, sin mas tramite, la concesidn y fijacién de la licencia de
linea de fabrica y normas de edificacion en el que se haran constar:

¢ Clave Catastral.

* Retiros frontales, laterales y posteriores.
Coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS-TOTAL).

* Alturas maximas permitidas.

¢ Obras de infraestructura; y otras necesarias para la realizacién de un proyecto
urbano arquitecténico.
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Todas las especificaciones indicadas en este documento son de cumplimiento
obligatorio, y de requerir su modificacion, esta sera sometida a estudio por la
Comisién de Planificacion y aprobada por el Consejo Municipal.

Art. 8.- La respectiva linea de fabrica debera ser respetada bajo los criterios de
higiene y salubridad en lo referente a instalaciones de los conductos de agua potable
y alcantarillado; razén por la cual al no acatarse se procederd a la demolicion de la
construccion efectuada, sin reclamo ni indemnizacion de ninguna naturaleza por
parte del GAD Municipal de Balsas, hacia la parte afectada.

Art. 9.-Retiros en la via Panamericana: las construcciones en la via Panamericana
se condicionan a los siguientes requerimientos:

2 Para los tramos de la via Panamericana que estén fuera del limite urbano aplica la
Ley de Caminos, es decir no se permitira construcciones nuevas a menos denB5
metros del eje de la via.

b. Dentro del limite urbano de la via Panamericana, lo que comprenden las avenidas
Loja y El Oro, se establece un retiro minimo de 6 metros desde el borde de la via
para construcciones nuevas.

En las construcciones existentes ubicadas dentro de un retiro menor a los
establecidos en el literal b) del presente articulo, solo se permitira mejoras parciales
o arreglos menores como bafos, enlucidos, pinturas, etc. pero no se autorizaran
ampliaciones de pisos en planta baja o en altura. No se autorizara la consolidacion de

la obra.

El funcionario o autoridad municipal que permita su incumplimiento, sera el unico
responsable de las sanciones civiles o penales que resulten del incumplimiento al
presente articulo, y los costos que estos produzcan.

Art. 10.- Retiros en la via Balsas —Marcabeli.- Los retiros se establecen de la

siguiente manera:

1 En el tramo de la Avenida Balsas en la parroquia Bellamaria, comprendida entre
las dos intersecciones de la calle Joel Pereira, debido a su alto grado de
consolidacion se mantiene los retiros existentes.

b. Desde el tramo de la calle 10 de Agosto en Balsas, hasta la primera interseccion de
la calle Joel Pereira en Bellamaria se establece como linea de fabrica un retiro de 6
metros desde el borde de la via.

c. A partir de la segunda interseccion de la avenida Balsas en Bellamaria con la calle
joel Pereira hasta el limite cantonal con el cantén Marcabeli se establece un
margen de retiro de 6 metros desde el borde de la via.
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En las construcciones existentes dentro de los tramos establecidos, solo se permitira
mejoras parciales o arreglos menores como bafios, enlucidos, pinturas, etc. pero no se
autorizaran ampliaciones de pisos en planta baja o en altura. No se autorizara la
consolidacion de la obra.

El funcionario o autoridad municipal que permita su incumplimiento sera el unico
responsable de las sanciones civiles o penales que resulten del incumplimiento al
presente articulo, y los costos que estos produzcan.

Art. 11.- Para la emisi6n de las normas de edificacién los técnicos de la Direccion de
Planificacion del GAD-Balsas deberan realizar una inspeccién al terreno para
determinar la factibilidad de construccién y evaluar las condiciones del entorno, con
la finalidad de evitar que las edificaciones se construyan en zonas de riesgo o en areas
de proteccion tanto para rios o quebradas.

PERMISOS Y AUTORIZACIONES
APROBACION DE PLANOS PARA EDIFICACIONES

Art. 12.- Todas las construcciones que se efectien dentro del perimetro urbano de la
ciudad y de su sector rural, deberd sujetarse a las siguientes disposiciones:

a. La altura minima en Planta Baja serd de 3,00 metros para todos los sectores de
Planeamiento establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

b. En zonas comerciales los funcionarios municipales deberan evaluar la tendencia de
crecimiento y las caracteristicas urbano-arquitectonicas existentes para establecer
las normas de edificacion, y complementar con lo establecido en el PD y OT.

c. La linea de Fabrica sera referida a toda construccién; ya sea hormigén armado,
madera, adobe, etc.

d. En Las edificaciones que se proyecten dentro del area comercial se establecera
como minimo dos plantas de construccion terminadas.

e. Para el resto de sectores urbanos y rurales las caracteristicas de edificacién
estaran sujetas a los requerimientos establecidos en el cuadro de Caracteristicas
de Ocupacion del Suelo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Balsas de acuerdo a los sectores de Planeamiento propuestos. Las normas
variaran en la medida que se realicen las actualizaciones del Plan vigente.

Art. 13.-Aprobacion de planos.- Toda persona natural o juridica, que dentro del
perimetro urbano de la ciudad o parroquias y mds conformaciones urbanas del
Canton Balsas, que desee realizar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o
restaurar una existente, debera presentar en la Direccion de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, la siguiente documentacion:

e Solicitud de aprobacion de planos, escrita en la especie valorada correspondiente:
firmada por el propietario o el planificador, dirigida al Director/a de la Direccion
de Planeamiento y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas.



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE BALSAS
Creado el 23 de febrero de 1987. Publicado mediante Registro Oficial N* 631

w 2 s
O

e Lineade Fabrica y Normas de Edificacion.

e Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.
e Certificado de no adeudar al municipio.

e Planos que cumplan con las regulaciones exigidas en la presente Ordenanza.
e Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno.

e Carta de pago del dos por mil, emitida por la respectiva Jefatura, sobre el
presupuesto de la obra, por concepto de Aprobacion de Planos.
FEVDIERLTE ¥
Art. 14.- Las pendientes de terrenos donde se proyecte la construccion de una
edificacion seran no mayor al 302 para viviendas de interés social y no mayor a 45°
para el resto de edificaciones. Cualquier proyecto de edificacion sobre terrenos de
pendiente superior a las establecidas deberd justificar y garantizar técnicamente la
seguridad de la edificacion y su entorno inmediato, para su aprobacion.
VE oDl (RuPAD

Art. 15.-Los predios rurales con frente a caminos vecinales o senderos dejaran un
retiro frontal de 10 metros desde el borde la via.

Art. 16.- Toda persona que desee edificar, ampliar, remodelar una edificacion de
cualquier tipologfa, deberd contratar los servicios de un profesional de la
construccion para asumir la responsabilidad técnica de la obra.

El disefio de toda edificacion, en cuanto a su distribucion, estética y funcionalidad
seran de exclusiva responsabilidad de un arquitecto, registrado en esta
municipalidad.

Art. 17. - Presentacién de los planos.
1. De la lamina y la tarjeta del plano:

e FEltamafio de la lamina esta sujeto a la norma INEN.

e Proyecto que presenta para su autorizacion.
Nombre y firma del propietario del proyecto.

e Nombre y firma del proyectista, indicando su nimero de registro profesional.

e Nombre y firma del director técnico de la obra, indicando su registro profesional.

e Contenido de cada lamina, de forma individual, buscando la continuidad del
proyecto.

e Escala general de la lamina.

e Indicar el mes y afo, en el cual se presenta el proyecto.

e Elnumero de ldamina y el numero total de laminas que ha requerido para explicary
planificar el proyecto.

2. Del contenido minimo de los planos:

e Implantacion general del terreno, indicando cémo ha sido implantado el proyecto
en el terreno.

9
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e Ubicacion con respecto a la ciudad de Balsas y del predio. Si el proyecto se
realizara en el area rural del canton, se debe indicar en qué sector se encuentray
cuéles son sus coordenadas geograficas con respecto al canton Balsas.

e Plantas arquitectonicas del proyecto, acotadas de acuerdo a la norma INEN,
indicando a que zona del proyecto se refiereny su respectiva escala.

e Fachadas del proyecto, indicando si las mismas son laterales, frontales o
posteriores.

e Incluir por lo menos dos cortes del proyecto, los cuales deberan estar senalados en
las platas arquitectonicas, y por lo menos uno de ellos debera atravesar las zonas
de circulacion vertical.

e Cuadro de areas, en el que se incluya: area total del terreno, area individual de cada
planta del proyecto y area total de la construccion.

e Cuadro de especificaciones técnicas.

e Detalles constructivos.

En el caso de estudios de suelos y estructural seran revisados por un técnico de la
Direccion de Obras Publicas.

Art. 18.- Las edificaciones de tres pisos o mas y las edificaciones de concurrencia
masiva publica o privada deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a. Estudio de suelos, que defina la capacidad portante del terreno.

b. Memoria técnica del calculo estructural que garantice la seguridad de la obra.

¢ Plano del sistema de seguridad contra incendios aprobado por el cuerpo de
bomberos.

d. Plano del sistema eléctrico aprobado por la Empresa Eléctrica del canton Balsas.

e Incluir ascensores para circulacion vertical, para edificios que superan los cuatro

pisos.
f En el caso de estudios de suelos y estructural seran revisados por un técnico de la
Direccion de Obras Publicas.

Cualquier requisito que no estuviere contemplado en el presente articulo y que sirva
para garantizar la seguridad de las construcciones y proteger la vida de las
personas deberan tomar como parametros técnicos de aplicaciéon en las etapas de
Planificacion, Disefio y Construccién los requerimientos establecidos en la NORMA

ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION. ) o o

Cerdd  Com Sobbilct ] di Uso
Art. 19.- Para determinar si una construccion podrié causar impacto ambienta
negativo o riesgo a su entorno inmediato, el propietario o representante debera
solicitar un Certificado de compatibilidad de uso de Suelo en la Direccion de
Planificacion para autorizar el diseno y construccion de esa edificacion.

Los funcionarios del Departamento de Planificacion para otorgar este certificado,
debera remitirse al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de acuerdo a la
clasificacion del suelo por condiciones especificas de uso y la asignacion de
usos por cada sector de planeamiento.

10
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Art. 20.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos y
especificaciones de esta Ordenanza, se hara constar en el informe las omisiones,
deficiencias o defectos técnicos, y recomendaciones, y se devolvera el tramite al
interesado previa suscripcion del recibo correspondiente para su rectificacion o
complementacion.

Art. 21.-Plazo de Aprobacion.- La Direccion de Planeamiento y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal de Balsas, comunicara al interesado, el resultado del
tramite de aprobacion de los planos presentados, en el plazo maximo de 15 dias
laborables, a partir de la fecha de ingreso o reingreso. En caso de incumplimiento, el
interesado pondra en conocimiento de la instancia administrativa designada por el
Alcalde para la solucién del incidente. En los tramites que ameriten tratamiento
especial, como edificios publicos o edificaciones que formen parte del equipamiento
comunal, se hara uso de un plazo maximo de 60 dias laborables. De no presentarse el
interesado en los siguientes 30 dias de finalizado el plazo de aprobacion, el
funcionario no se responsabiliza por la pérdida o extravio de la documentacion
presentada.

Art. 22.-Permiso de construccién.- Este documento es el Gnico que habilita al
usuario para iniciar los trabajos de construccion conforme a los planos aprobados.

Para su emision debera presentar la siguiente documentacion:

e Solicitud de Permiso de Construccién respectivo, escrita en la especie valorada
correspondiente, firmada por el propietario

e Linea de Fabrica actualizada.

e Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario

e Certificado de no adeudar al municipio.

e Planos que cumplan con las regulaciones exigidas en la presente Ordenanza y que
estén aprobados por la DPOT del GAD Municipal de Balsas.

e Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno.

e Carta de pago del dos por mil emitida por la Jefatura de Avaluos y Catastros, sobre
el presupuesto de la obra, por concepto de Permiso de Construccion.

e Formulario del INEC, llenado por el profesional que realiza el proyecto.

El permiso de construccién sera otorgado dentro de 72 horas a partir de la fecha de
recepcion de la documentacion.

Art. 23.- Una vez cumplidos los requisitos indicados en el articulo 25, el propietario
obtendra el Permiso de Construccion, el cual tendrd un periodo de validez de 12
meses. Sitranscurrido los doce meses desde la fecha de obtencion del Permiso de
construccion no se hubieren iniciado los trabajos este permiso caducara y debera
solicitar la revalidacion (actualizacion) correspondiente, agregando:
P ervoouvDeaofp
e Solicitud de Actualizacion o Renovacion del Permiso de Construccion respectivo,
escrita en la especie valorada correspondiente; firmada por el propietario

e Linea de fabrica actualizada.
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e Permiso de construccion, que desea renovar.
e Certificado de no adeudar al municipio
e Copia de los planos aprobados por la DPOT - GADM Balsas.

ODEHMCOC U CLCO N
Art. 24.-Permiso de Demolicion. Para el caso de las edificaciones, cuyo propietario,
requiera o desee la demolicion de la misma, debera cumplir con los siguientes
requisitos:

e Solicitud de Demolicién, escrita en la especie valorada correspondiente; firmada
por el propietario
e Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.
oELD MERMOL |

Art. 25.-Permiso para obras menores. la Direccion de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal Balsas, podra autorizar la construccion
de obras menores, entendiéndose como tales: reparaciones y adecuaciones externas
y/o internas que no afecten la parte formal ni estructural de la edificacion. Para ello
debera presentar la siguiente documentacion:

e Solicitud en especie valorada municipal dirigida a la DPOT de GAD Municipal de
Balsas.

e Certificado del Registro de la Propiedad actualizado o copia de escrituras del
predio debidamente legalizadas.

e Copia de la cédula de Ciudadaniay certificado de votacién del propietario.

e Certificado de no adeudar al municipio.
El plazo para la entrega del permiso de obra menor sera maximo de 48 horas.

Art. 26.-Los encargados del control Urbano realizaran inspecciones periodicas a las
construcciones y cuando se determine que las construcciones estan apartadas de las
especificaciones contempladas en los planos, solicitara al comisario Municipal la
inmediata paralizacion de la obray sancion al infractor con multa del 10% al 100%
del SBU, sin perjuicio de ordenar al infractor a que se someta a una nueva aprobacion
y tramite, segun esta ordenanza.
SAVNCICK X DO TERELY FE

Art. 27.- Las edificaciones que estuvieren siendo construidas de forma clandestina
deberan pagar una multa del 50% del SBU por infringir la ley. Adicionalmente se
obligara al propietario a paralizar la obra hasta que presente los planos y documentos
para su respectiva aprobacion. De no acatar esta disposicién en el plazo de tres dias,
se enviara una nueva notificaciéon con sancion equivalente al 100% del SBU. Para el
cobro se emitira un titulo de crédito por departamento de rentas. Si en segunda
notificacion no se acata estas disposiciones, el municipio procedera a la demolicion
parcial o total de la obra seglin corresponda, para lo cual advertira al infractor y
cobrara el valor por este trabajo y de ser necesario por la via coactiva o cualquier otro

medio permitido por la ley.
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Art. 28.- Las edificaciones que anterior a la aprobacion de la presente ordenanza,
hayan construido sin permiso municipal y requieran ser regularizadas, ademas de los
documentos de propiedad del terreno deberan presentar un levantamiento
planimétrico de la construccion bajo la responsabilidad técnica de un profesional. Los
técnicos de la Direccion de Planificacion legitimaran que los planos estén acorde a la
construccion y emitiran un certificado de edificacion indicando si la construccion
cumple con los requerimientos establecidos por el GAD-municipal de Balsas.

Art. 29.- Toda modificaciéon sustancial en los planos aprobados deberd ser
comunicada por el profesional responsable a la Direccion de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, previa ejecucion de la obra
para su aprobacion, adjuntando a la solicitud los planos aprobados, el permiso de
construccion y el nuevo proyecto, que de incrementar su area de construccion, pagara
la tasa correspondiente a dicho exceso. En caso de obras menores que no excedan de
hasta el 5% del area aprobada no deberan ser comunicadas a esta dependencia.

Art. 30.-En los terrenos destinados, segun la zonificacion municipal, a usos agricolas,
forestales y ganaderos se autorizaran construcciones que mantengan un retiro
minimo de diez metros con respecto al borde de la via adyacente.

Art. 31.- De toda la documentacion se realizara un archivo digital numerado,
mientras que se dejara para archivo fisico, una copia del plano aprobado por esta
dependencia siguiendo el registro numerado por ano, mes y apellidos del propietario,
para futuras verificaciones.

APROBACION DE PLANOS PARA FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES

Art. 32.- Acorde con el Art. 470 del COOTAD; se entendera como fraccionamiento o
subdivision de un terreno, ya sea de caracter urbano o rural, la division del mismo en
un total de dos a diez lotes, como maximo; con frente o acceso a alguna via publica
existente o en proyeccién. Para llevar a cabo un fraccionamiento el propietario del
terreno debera presentar en la secretaria de la Alcaldia, la siguiente documentacion:

e Solicitud del propietario, dirigida al Alcalde/sa, indicando la ubicacion del terreno
y la cantidad de lotes en los cuales desea fraccionar; escrita en papel valorado
municipal y firmada por el propietario.

e Certificado del Registro de la Propiedad.

e Certificado de no adeudar al municipio.

e Levantamiento planimétrico de toda el drea del terreno incluyendo las
subdivisiones planteadas, acorde con el formato establecido por la DPOT del GAD
Municipal de Balsas; firmado por el técnico responsable (topografo o ingeniero)

e El levantamiento planimétrico debera incluir cuadro de areas y dimensiones de
cada uno de los lotes, indicando ademas sus respectivos colindantes.

e Copia de la cédulay certificado de votacion del propietario.

e Copia simple de las escrituras del terreno que desea fraccionar.
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La Direccién de Planeamiento y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de
Balsas, realizara la inspeccion pertinente para constatar los respectivos linderos del
terreno y las areas que se desean fraccionar; para luego emitir el informe
correspondiente indicando si el terreno en cuestién esta afectado o no, por el Art,
471del COOTAD “fraccionamiento agricola”; ademas si cumple con lo establecido en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cant6n Balsas.

El funcionario responsable tendri un plazo maximo de veinte dias laborables para
emitir el informe.

Art. 33.-Acorde con el Art. 470 del COOTAD; se entiende por urbanizacion al
fraccionamiento de un terreno urbano o rural, en una cantidad mayor a diez lotes,
destinados al uso publico o privado, de acuerdo con el régimen de propiedad
horizontal y la ley de la materia; es decir, se considerara como urbanizacién ya sea si
la division del terreno quedase en el proceso de replanteo individual de cada solar o
si esta incluyese la construccién de viviendas.

Art. 34.-Los propietarios, para urbanizar sus predios estaran obligados a dotarlos de
lo siguiente:

e Apertura de calles, incluyéndose los proyectos que se ubiquen en las 4reas
urbanas, parroquias rurales, y centros poblados.

* Los lotes deberan quedar replanteados e indicados con hitos perennes;
aterrazados y con accesos vehiculares directos y habilitados para edificar.

* Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y otras
obras de arte.

* Alcantarillado sanitario. La D.00.PP del GAD Municipal de Balsas coordinara las
descargas domiciliarias con el urbanizador.

e Electrificacion.

® Agua potable. La D.OO.PP del GAD Municipal de Balsas coordinard con el
urbanizador las acometidas domiciliarias.

e Areas verdes y espacios comunales, destinados a la Municipalidad; la cual podra
reubicar los mismos, de considerar los propuestos inadecuados.

* Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de
ejecucion de las obras de la urbanizacién, seran de exclusiva responsabilidad del
propietario o promotor de la urbanizacién, quien estars obligado a repararlos o
indemnizarlos.

* Los propietarios de terrenos que resulten afectados por las directrices viales
planificadas por la Municipalidad, no podran oponerse a la apertura de esas calles.

* Si la afectacién sobrepasa el 5% del 4rea total del terreno se reconocera la

respectiva indemnizacién.
* Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas

por la Municipalidad, el promotor de la nueva urbanizacién no esta obligado a
indemnizar al colindante por el area de terreno que ocupen las nuevas vias.

* Silas calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una planificacion
municipal de directrices viales, el propietario de la nueva urbanizacién deber4
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indemnizar al propietario colindante u obtener por escrito y protocolizado su
consentimiento.

e Se concedera permiso de construccién de edificacion en las urbanizaciones que
cuenten con los servicios basicos indicados en este articulo.

Art. 35.- Pre -Aprobacion de Proyectos de Urbanizacion.

Fase I: Para la pre - aprobacion de planos de urbanizaciones, el interesado presentara
en secretaria, la siguiente documentacion:

¢ Solicitud dirigida al Alcalde del GAD Municipal de Balsas, escrita en papel valorado
de la Municipalidad y firmada por el propietario y el técnico responsable.

e Licencia de Linea de Fabrica actualizada.

¢ Certificado de no adeudar al municipio.

¢ Copia de las escrituras del predio.

e Certificado del Registro de la Propiedad.

¢ Planos del proyecto arquitecténico, plan masa, caracteristicas de ocupacién del
suelo, y proyecto vertical y horizontal de vias firmado por el propietario y el
profesional responsable.

e Memoria técnica del proyecto, incluyendo el plan de etapas del proyecto.

e Planos de areas verdes, comunales y municipales debidamente disenadas con el
equipamiento Reglamentario de acuerdo con la presente Ordenanza.

e Copiade la cedula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.

e C(Carta de pago del uno por mil por concepto de pre - aprobacién de planos.

e Certificado de la DOO.PP. del GAD Municipal de Balsas de factibilidad de agua
potable y alcantarillado.

e Certificado de Factibilidad de la Empresa Eléctrica CNEL.

e Estudio de impacto ambiental aprobado por la UGA - GAD Municipal de Balsas. De
ser el caso, se debera indicar las areas de proteccién de rios y quebradas y cual ha
sido su tratamiento con respecto a la urbanizacion.

e Estudio de suelos, aprobado por la DOO.PP. del GAD Municipal de Balsas.

Art. 36.-Recibida la documentacion, sera remitida a la Direccion de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, para su revision e informe de
pre-aprobacion. Con este informe, se presentara la documentacion ante la Comision
de Planeamiento, Urbanismo y Obras Publicas, la misma que emitira su informe para
conocimiento del Cabildo y por ende permitir su pre-aprobacion.

Una vez que el proyecto urbanistico ha sido pre-aprobado, se comunicara al
proyectista para que presente los estudios complementarios; los cuales seran
remitidos al Cabildo, quién determinara su aprobacion definitiva, previo informe de la
Direccion de Planeamiento y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas.

En caso contrario, el proyectista y el propietario seran comunicados, a fin que se
realicen las rectificaciones pertinentes; en un plazo no mayor a treinta dias
laborables.
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Cuando una red de alta tension atraviese un area a urbanizar, se debe contemplar las
normas de seguridad que establezca la Empresa Eléctrica CNEL.

El propietario de la urbanizacion, no estara habilitado para realizar ningin tipo de
contrato de compra-venta, hasta no haber concluido con lo establecido en el Art. 39
de la presente ordenanza; es decir, la FASE Il del proceso de aprobacion definitiva del
proyecto urbanistico.

Art. 37.- La Direccién de Obras Publicas del GAD Municipal de Balsas emitira el
certificado de factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado en un plazo de
sesenta dias laborables contados a partir de la fecha de recepcion del tramite. En
caso de incumplimiento el interesado pondra en conocimiento de la instancia
administrativa designada por el Alcalde.

Art. 38.- Autorizado, el propietario para realizar los estudios complementarios se
concedera un plazo maximo de ciento ochenta dias para la presentacion del proyecto
completo, aprobado y legalizado por las instituciones y departamentos pertinentes,
caso contrario se debera solicitar una nueva autorizacién bajo exclusiva
responsabilidad del propietario del proyecto

Art. 39.- Fase II: Para la aprobacion definitiva del proyecto urbanistico, el interesado
presentara en secretaria la siguiente documentacion:

e Solicitud dirigida al Alcalde del GADM Balsas, escrita en papel valorado de la
Municipalidad y firmada por el propietario y el técnico responsable.

e Planos del proyecto arquitectonico pre-autorizados por la Direccion de
Planeamiento y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas.

e Planos de proyectos y memorias técnicas de disefio vial y diseno de la capa de
rodadura, agua potable, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario; firmados
por los responsables competentes de cada area.

e La fiscalizacién siempre sera asumida por la Municipalidad, para garantizar la
calidad e idoneidad de la obra, durante todo su proceso constructivo.

e Los disefos eléctricos y telefonicos deberan estar aprobados por las entidades que
prestan dichos servicios, en el canton Balsas.

e Carta de pago del uno por mil por concepto de aprobacion de planos.

Recibida la documentacién, sera remitida a las dependencias correspondientes:
Direccién de Planeamiento y Ordenamiento Territorial, Direccion de Obras Publicas y
UGA del GAD Municipal de Balsas, para su revision y respectivo informe; documentos
que deberan acompanar el paquete del proyecto urbanistico presentado al momento
de someterse nuevamente a discusion por la Comision de Planeamiento, Urbanismo y
Obras Publicas, la misma que emitira su informe para conocimiento del Cabildo y por
ende su aprobacion definitiva.

Art. 40.-Con la aprobacion definitiva de la urbanizacion, se podra obtener el permiso
de construccién previa a la cancelacién del valor del uno por mil por aprobacion de
planos y por permiso de construccién; ademas de legalizar las dreas que el usuario
entrega al Municipio por concepto de areas verdes y areas comunales.
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Art. 41.- El propietario estara en plena facultad de comercializar los lotes después de
entregar las obras a la municipalidad Y una vez que esta haya verificado el correcto
funcionamiento de cada una de las redes: agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonia, etc.; entonces el propietario estara habilitado para solicitar la
correspondiente clave catastral a la Jefatura de Avaluos y Catastros del GAD
Municipal de Balsas, para cada uno de los lotes que desea comercializar.

Art. 42.-En una urbanizacién aprobada, no se podra alterar las caracteristicas de
ocupacion y de uso de suelo establecidas en el proyecto.

Art. 43.- El frente y cabida minima de los lotes de las nuevas urbanizaciones no podra
ser menor al establecido por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Balsas.

e Frente minimo: 10 m
¢ Areaminima: 150 m2

En el caso de urbanizaciones y proyectos de viviendas calificado de Interés Social, se
tomara como validos los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) o indirectamente por éste organismo, en apoyo a Instituciones
publicas y privadas que previamente el GAD Municipal de Balsas las califique como
tales.

Art. 44.-Todo conjunto habitacional y/o condominio en desarrollo horizontal o
vertical, que contemple un proceso de urbanizacién, sera tramitado para su
aprobacion y permiso de construccién, con el mismo procedimiento que una
urbanizacion, acorde a los Art. 35, Art. 39 y Art. 41; ademas de presentar el debido
reglamento que normara a los condéminos, sus responsabilidades y sus &reas
comunales. Los conjuntos habitacionales y/o condominios podran ser: de interés
general: publicos o privados; y, de interés social.

Art. 45.-Los procedimientos para la aprobacién de los proyectos contemplados en el
presente articulo y sus literales a), b). y ¢).; a mas de las disposiciones contempladas
en la presente ordenanza, estaran regulados por las Normas de Construccién (Linea
de Fabrica) establecidas por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del

Canton Balsas.

a. Los conjuntos habitacionales y/o condominios de interés general en desarrollo
horizontal, cumplirdn como minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

Lote minimo:150 m?

Frente minimo: 8.00 m

Retiro frontal: 3 m - 5 m (de acuerdo a la linea de fabrica) con volado de 1.00m a
partir de la primera planta alta

Retiro posterior: 3 m con volado en piso superior

COS: cuarenta por ciento (40%)

CUS total: doscientos cuarenta por ciento (240%)

Tipo de edificacion: Unifamiliar / Bifamiliar.
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b. Los conjuntos habitacionales y/o condominios de interés social en desarrollo
horizontal, cumpliran como minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

1. Lote minimo: 120 m?

2. Frente minimo: 8 m

3. Retiro frontal: 3 m - 5 m (de acuerdo a la linea de fabrica) con volado de1.00m
4. Retiro posterior: 3 m con volado en piso superior

5. COS: cincuenta y cuatro por ciento (54%)

6. CUS total: ciento diez por ciento (110%)

¢. Los conjuntos habitacionales y/o condominios en desarrollo vertical, de interés
general o de interés social, se sujetaran a las disposiciones contempladas para las
edificaciones en altura.

Art. 46.- Cuando la totalidad del predio a urbanizarse tenga una cabida:

* Hasta 1000m2, estara exento de entregar un porcentaje de terreno para 4rea verde
y/o comunal; lo compensara con el pago en dinero segin el avaltio catastral,
calculado del 15% del area util del terreno, la compensacién sera destinada a un
fondo para la adquisicion de areas verdes, comunales y/o de obras para su
mejoramiento.

e De 1001 a 5.000m2, entregara el 15% del area til del terreno en un solo cuerpo
para areas verdes.

e De 5.001mZ2, en adelante tendran que entregar el 25% de la totalidad del terreno
desglosado de la siguiente manera: 12% para areas verdes, 8% para areas
comunales en un cuerpo segun el caso, y el 5% del total de area a fraccionarse en
lotes a favor del Municipio, segun lo indique la Direccién de Planeamiento vy
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, con fines sociales
debidamente aprobados por el Concejo.

Las areas de lotes que se entregaran al Municipio y aquellas que se destinen para
areas verdes, comunales y municipales deben ser aptas para este propdsito,
permitiendo el uso inmediato y proporcional de acuerdo a la topografia del terreno;
de diferir con el propietario de la urbanizacion, la Municipalidad esta en facultad de
escoger que dreas desea para su haber.

Elurbanizador debera respetar las directrices viales planificadas por el Municipio.

Art. 47.-No podran ser destinadas para equipamiento comunal o lotes municipales
aquellos afectados por las vias proyectadas, riberas de rios, areas de proteccion de
quebradas, lagunas, areas ubicadas en terrenos inestables, en zonas inundadles o que
presenten pendientes superiores al 35%. Los urbanizadores respetaran los cauces
naturales de lechos de rios, lagos, lagunas, quebradas cursos de agua, acequias y sus
margenes de proteccion.
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Art. 48.- Las areas verdes de toda urbanizacién no podran ser lotizadas, subdivididas
ni enajenadas por la Municipalidad, Gnicamente deberan ser destinadas a beneficio
del sector y potencializadas para su buen uso y mantenimiento.

Las dreas comunales podran ser cambiadas de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad,
educacién y salud.

Art. 49.- Recepcion de Las Obras de Urbanizacién.- Una vez construidas las obras
de urbanizacion, los urbanizadores estan obligados a entregar las obras ejecutadas al
Municipio, dicha entrega se la realizara inicialmente mediante la suscripcion de una
acta de entrega-recepcion provisional y luego de transcurrido el periodo de
funcionamiento satisfactorio de UN ANO se procederd a la suscripcién del acta de
entrega recepcién definitiva.

La comision encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras, estara
integrada por: un delegado del Alcalde, Director/a de Obras Publicas, Director/a de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, el urbanizador y el propietario.

El plazo maximo para el tramite de recepcion de las obras ejecutadas es de treinta
dias laborables a partir de la entrega y emision de las actas de los departamentos

correspondientes.

Art. 50.-Recepcion Provisional.-El acta de entrega - recepcion se elaborara una vez
recibidos los siguientes documentos:

* Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Alcalde,
escrita en papel valorado de la municipalidad; firmada por el propietario y el
urbanizador.

* Informes de cada uno de los integrantes de la comision encargada de la recepcion
provisional de las obras.

* Informe de recepcién provisional de la Direccién de Obras publicas Municipales
sobre aperturas de vias.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega - recepcion provisional y el
acta de entrega - recepcion definitiva, el urbanizador estara obligado a mantener y
reparar los dafos que se susciten en la infraestructura de su urbanizacion.

Con el Acta de Entrega-Recepcion Provisional, se autorizari la suscripcién de
escrituras individuales y se otorgara Licencia de Linea de F4brica y los
correspondientes permisos de construccién.

Art. 51.- Recepcion Definitiva.- Para el caso de la recepcion definitiva se cumpliran
con los mismos requisitos establecidos en los Arts. 49 y 50. A partir de la suscripcion
del acta de entrega recepcién definitiva la Municipalidad se obliga a dar el

mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.

DE LA CABIDA MINIMA Y FAJAS DE TERRENO
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Art. 52.- Acorde con el Art, 481del COOTAD: Para efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, se consideran como lotes, fajas o excedentes provenientes de errores
de medicién.

2. Por fajas municipales o metropolitanas, se entienden aquellas porciones de terreno
que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccién independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente; por lo que pasaran a catastrarse dentro de las ireas
verdes municipales o como espacios comunitarios.

ser adquiridas por otras personas, la adjudicacién y la consiguiente inscripcion en
el Registro de la Propiedad, seran nulas.

4. Por mostrencos, se entienden aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio
conocido; los cuales pasarén a formar parte de los bienes inmuebles de la
municipalidad y podran ser utilizados para obras de caracter social como
programas de vivienda o para los equipamientos que requiera el canton Balsas.

5. Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o privadas, se
entienden aquellas superficies de terreno que superen el error técnico 10%
aceptable de medicién del area original que conste en la respectiva escritura y que
se determinen al efectuar la respectiva inspeccién a cargo de la DPOT del GAD
Municipal de Balsas, o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y
la dltima medicién practicada, bien sea por errores de calculo 0 de medidas.

Art. 53. Acorde con el Art. 481.1de] COOTAD: Se entiende por excedentes de un
terreno de propiedad privada a aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados; que superan el area original que conste en la escritura al
efectuar una inspeccién por cualquier causa por la Direccién de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial del GADM de Balsas; o que resulten como diferencia entre
una medicién anterior y una tltima practicada, por errores de calculo o de medida.

L. Si el excedente supera el error técnico de medicion, (10%) el propietario deber4
cancelar el exceso, teniendo como base el avalué catastral de] metro cuadrado de]

sector correspondiente.

2. El GAD Municipal de Balsas, a peticién escrita y firmada de los propietarios
realizara la rectificacion y regulacién correspondiente, dejando a salvo las acciones
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legales que pueden tener los particulares. La peticion debera estar impresa en
papel valorado de la municipalidad.

Art. 54.-Adjudicacion forzosa: Acorde con el Art. 482 del COOTAD; cuando una faja
de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta, mediante el procedimiento de
publica subasta, sin que se hayan presentado como oferentes ninguno de los
propietarios colindantes, la Municipalidad procedera a expedir el respectivo titulo de
crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario
colindante que a juicio de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
GAD Municipal de Balsas, sea el mas llamado para adquirirla. El valor se cubrira por
via coactiva si se estimaré necesaria y dicho propietario no podra rehusar el pago.

Para su cancelacion la Municipalidad podra otorgar plazo de hasta un afio. El
pronunciamiento de la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal de Balsas servira de informe para la resolucion de adjudicacion que expida
el Concejo, la cual se protocolizara en una notaria y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Cantén Balsas para que sirva de titulo de dominio al propietario.

Si dnicamente existe un colindante la adjudicacion forzosa sera directa.

Art. 55.-Los propietarios de fajas sin edificacion, o con edificaciones viejas que no
admitieran reconstruccién, podran ser adquiridas por el Municipio, previo avaluo
pericial, cuando no las hayan vendido a los propietarios colindantes. Para la
adquisicion por parte del Municipio la faja sera declarada de utilidad publica,
observando lo que para el efecto disponen el COOTAD y la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.

ACCESIBILIDAD PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Art. 56.-La construccion ampliacion y reforma de los edificios de propiedad publica o
privada destinados a uso que implique la concurrencia de publico, asi como la
planificacion y urbanizacion de las vias publicas, parques y jardines de iguales
caracteristicas, se efectuaran en forma tal que resulten accesibles y utilizables a las
personas con cualquier tipo de discapacidad.

Art. 57.- Para la planificacion, modificacion y construccion de toda obra publica y
privada que preste servicios de atencion al publico, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas, exigira que los disenos
definitivos guarden estricta relacion con las normas INEN sobre accesibilidad y
aquellas normas que en esta materia se dictaren a futuro. El municipio negara la
autorizacion de ejecucion de los trabajos y de haberse iniciado ordenara su
paralizacion hasta tanto no se subsane la omisién, de persistirse en el desacato
dispondra la suspension definitiva de la obra e impondra una sancién entre el 50% y
un salario basico unificado.

Art. 58.-El Municipio debera elaborar proyectos municipales con la finalidad de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, que sean accesibles a las personas con
discapacidad, para el efecto de construcciones, remodelaciones o reformas. La
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Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Balsas
Proporcionard normas técnicas que se requieran.

Balsas determine, a las reglas y condiciones previstas en las normas urbanisticas y
arquitectonicas basicas a que se refiere la presente seccign.

relacién con estas disposiciones, las mismas se sujetaran a |o establecido en e]
CODIGO  ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION y demas leyes conexas.

DISPOSICION DEROGATORIA - Quedan derogadas todas las normas, ordenanzas y
disposiciones que se opongan al cumplimiento de |a presente ordenanza.

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial.

Dada y firmada en 1a sala de sesiones del |. Concejo Municipal del canton Balsas, al | dia
del mes de agosto de 2014 '

s MoF
F Al

Manuel AndrésPil% Ramirez Abg. ER 10 CE%pinoza
ALCALDE MUNICIPAL SECRETARIO DEL, CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
CERTIFICA:

Que, La Ordenanza de Linea de Fdbrica, Construcciones, Urbanismo y Ornato de los
inmuebles dentro de Ia jurisdiccion del canton Balsas, fue analizada y aprobada en sesiones
ordinarias celebradas los dias 18 de julioy 1 de agosto de 2014.

Balsas, agosto 1 de 2014

A

Abg. Egidi6 Celi Espinoza
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDE MUNICIPAL DEL CANTON BALSAS

Manuel Andrés Pinto Ramirez, Alcalde del Gobierno  Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Balsas, en uso de las atribuciones que le confiere el Art. 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD™
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declara sancionada la Ordenanza que antecede, en
legales correspondientes.- PUBLIQUESE.

Balsas, agosto 6 de 2014

/‘
....u.w-r&

Manuel Anére& 'into Ramirez
ALCALDE DEL CANTON BALSAS

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALSAS
CERTIFICA:

Que, el Senor Alcalde del cantén Balsas, sanciond la Ordenanz

a que antecede el dia 6 de
agosto de 2014,

Balsas, agosto 6 de 2014

Abg. Egigto-Celi Espinoza
SECRETARIO DEL CONCEJO

vista de haber observado los tramites
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