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DE PINAS

EL CONCEJO MUNICIPAL

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que los
gobiernos municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas:

Planificar el desarrollo cantonal con miras a regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano vy rural;

Que, el Art. 54, literal o) del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece como funcién de los gobiernos
municipales la de regular y controlar las construcciones en la circunscripcion

cantonal, con especial atencién a las normas de control y prevencion de riesgos y
desastres;

Que, el literal ¢) del referido articulo prescribe como funcién de los gobiernos
municipales, establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para areas verdes y dreas comunales;

Que, es deber de las municipalidades promover, estimular y controlar el desarrollo
arménico del Cantén y el crecimiento urbanistico de la jurisdiccion cantonal;

Que, el Art. 57 del Codigo de Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece entre las atribuciones del concejo cantonal: “w) Expedir
la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones Y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion,
reparacion, transformacioén y demolicion de edificios y de sus instalaciones;”

Que, compete al Concejo Cantonal la facultad legislativa a través de la expedicion
de ordenanzas conforme lo establece el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica y articulos 7 y 57, literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, expide la siguiente:

ORDENANZA DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y ORNATO DEL CANTON
PINAS

TITULOI
ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA

CAPITULO I:
CONSIDERACIONES GENERALES
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Art. 1.- La presente ordenanza tiene por objeto establecer las normas y los
requisitos minimos que regiran para la aprobacién, regulacion y el control de
proyectos constructivos, célculos, sistemas de construccién, calidad de materiales,
uso, destino y ubicacion de las edificaciones en el cantén Pifias, ademas de las
normas de control y sancién para garantizar su cumplimiento.

Regulara ademas las normas de ornato y embellecimiento que deban observar los
habitantes de las areas urbanas y rurales del cantén.

Art. 2.- Los propietarios y técnicos responsables de toda edificacién, urbanizacion,
subdivision o estructura que existan y las que se levanten, remodelen, reestructuren
o modifiquen en todo o en parte, dentro del perimetro urbano de cada parroquia,
zona rural, zona de influencia; centros urbano parroquiales; areas de expansion
urbana, y otras determinadas por la Junta de Ornato y Fabrica se sujetaran a las
disposiciones previstas en esta ordenanza.

Art. 3.- En ejercicio de la competencia constitucional asignada a los Gobiernos
Municipales, el Gobierno Municipal de Pifias, formulara sus planes de Uso y
Gestion del Suelo, que contendran los planes de Uso y Gestién del Suelo fisico-
cantonal y planes de Uso y Gestion del Suelo Urbano, entre otros; y, los mantendra
permanentemente actualizados. Regulara ademas el uso, la ocupacién y el control
del suelo urbano y rural.

Los diferentes Planes de Uso y Gestion del Suelo de cada centro poblado son los
instrumentos de planificacion territorial que fija los parametros, regulaciones y
normas especificas para el uso, ocupacion, edificacién y habitacién del suelo de
cada centro poblado.

Art. 4.- Cada centro poblado para ser declarado como urbano debera ser normado
mediante Ordenanza: Limite Urbano, Plano de Amanzanamiento y Plan de Uso y
Gestion del Suelo Urbano Barrial o Local.

Se coordinara con los Gobiernos Parroquiales rurales, el disefio de programas y la
planificacion del desarrollo en sus respectivas jurisdicciones.

Art. 5.- Toda persona podra denunciar ante el Alcalde, Junta de Ornato y Fabrica,
Director de Planificacion o Comisario Municipal, las obras que se realicen en
contravencion o sin observar las disposiciones de esta ordenanza. Recibida la
denuncia por el Comisario Municipal, ésta serd trasladada al Director de
Planificacion, quien emitird un informe técnico al Comisario Municipal, para que
juzgue al infractor siguiendo el procedimiento establecido en la Ley y ordenanza.

Art. 6.- El Concejo Cantonal, el Alcalde, la Junta de Ornato y Fabrica, la comisaria
municipal la Direccién de Planificacion, seran las encargadas de hacer cumplir

todos los requisitos y disposiciones de la presente Ordenanza, en ambito de sus
competencias.

Art. 7.- De las decisiones que expida la Comisaria Municipal, se aceptara
Unicamente recursos de apelacion ante la Junta de Ornato y Fabrica. Este recurso

sera interpuesto dentro del término de cinco dias de haberse efectuado la
respectiva notificacion.
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CAPITULOII:
ORGANISMOS DE REGULACION Y CONTROL

Art. 8.- Constituyen instancias de regulacién y control urbano y Rural ademas de la
Direccidn de Planificacion las siguientes:

a. La Junta de Ornato y Fabrica; vy,
b. La Comisaria Municipal;

SECCIONI:
LA JUNTA DE ORNATO Y FABRICA

Art. 9.- La Junta de Ornato y Fabrica es una instancia municipal, que estara
integrada por los siguientes miembros:

a. El Director de Planificacion;

b. El Presidente de la Comisién de Planificacion y Presupuesto; v,
c. Director de Avallos y Catastros.

d. Secretaria de la Direccién de Planificacion

Art. 10.- La Junta de Ornato y Fabrica se reunird previa convocatoria, estara
presidida por el Director de Planificacion.

Art. 11.- Son deberes y atribuciones de la Junta de Ornato y Fabrica, las siguientes:

a. Velar por la debida observancia de las disposiciones de esta ordenanza.

b. Aprobar o rechazar los proyectos de: urbanizaciones; subdivisiones que no
cuenten con los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
vias aperturadas; y, conjuntos residenciales o habitacionales;

c. Aprobar los proyectos urbanisticos municipales, tales como: disefio de
nuevas vias urbanas, cierre de vias urbanas, entre otros;

d. Aprobar los proyectos de edificaciones, que por su magnitud requieran de
estudios complementarios;

e. Establecer lineamientos para la formulaciéon y/o actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

f. Emitir informes, pronunciamientos y absolver consultas relacionadas a su
funcién;

g. En cualquier tiempo, si un edificio amenaza ruina o se encuentra en peligro
inminente de producir dafio, o no contribuye al embellecimiento, la Junta de
Ornato y Fébrica, autorizard al Comisario Municipal, para que proceda a
demolerlo, luego de agotado el procedimiento previsto en esta ordenanza,

h. Las demas previstas en esta ordenanza, o que le sean dispuestas.

Art. 12.- La Junta de Ornato y Fabrica podra dictar normas especiales para la
conservacion, ordenamiento, restauracion y mejora de los edificios y elementos
naturales y urbanisticos de zonas de gran valor artistico paisajistico y urbanistico,
no contemplado en el Plan de Uso y Gestion del Suelo Urbano.
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Art. 13.- De las resoluciones de la Junta de Ornato y Fabrica se podra interponer
recurso de apelacion ante el Cabildo, dentro del término de cinco dias, contados a
partir de la notificacion al interesado.

Art. 14.- La Junta de Ornato y Fabrica conservara los planos, libros y documentos,
relacionados con sus actos decisorios, bajo la responsabilidad del secretario/a.

Art. 15.- Ellla secretario/a de la Junta comunicara en forma oportuna a los
interesados sobre el trdmite de sus solicitudes y certificaréd o sellarg los planos
aprobados.

SECCION II:

DE LA COMISARIA MUNICIPAL

Art. 16.- La Comisaria Municipal estara presidida por el Comisario, tendra a su
cargo el Juzgamiento de las infracciones a la presente ordenanza y cumplira sus
funciones con el apoyo del Inspector de Ornato.

En el Juzgamiento que deba hacer el comisario municipal se observara las reglas
del debido proceso previstas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, v el
procedimiento previsto expresamente en la Ley.

Art. 17.- Son atribuciones de la Comisaria Municipal, sin perjuicio de las que
determine el Reglamento Orgénico de Gestién Organizacional por Procesos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pifias, las siguientes:

a. Cumplir y hacer cumplir la Ley, ordenanzas y reglamentos municipales en el
ambito de su competencia;

b. Cuidar que se cumplan y hacer cumplir las disposiciones sobre obras
publicas, control urbano, construcciones, ornato, ocupacién de via publica,
entre otras;

c. Juzgar las infracciones previstas en la Ley, ordenanzas y reglamentos,
siguiendo el procedimiento previsto para el efecto:

d. Hacer cumplir las paralizaciones de las construcciones que se realicen sin
planos aprobados y permiso de construccion.

e. Disponer a costa del propietario, mas un recargo del 20% el desalojo de
materiales de construccién que obstruyan las vias plblicas o que atenten
contra la buena imagen urbana;

f. Disponer a costa del propietario, mas un recargo del 20% la construccidn de
cerramientos de predios que atenten contra la buena imagen urbana;

g. Ordenar la demolicién de construcciones obsoletas, que amenacen ruina, y
aquellas que no se hayan sujetado a los planos y permiso de construccion
en todo o en parte o se hubieren realizado sin ellos;

h. Impedir la utilizacion indebida de la via publica por parte de vendedores
ambulantes, vehiculos, materiales de construccion, talleres mecanicos,
lavadoras de vehiculos, etc.

i. Disponer la demolicién de cualquier tipo de barrera arquitecténica que sean
colocadas en aceras, portales y demas espacios publicos, sin contar con la
autorizacion municipal; y,

j. Las demas sefialadas en la Ley, Ordenanza y Reglamentos.
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CAPITULO IlI;
APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION

_SECCION I:
CERTIFICADO DE REGULACION Y CONTROL URBANO (Linea de Fabrica)

Art. 18.- Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacién, una
subdivision, una urbanizacién, remodelar, reconstruir, ampliar una edificacion
realizar un cerramiento con frente a una calle publica, entre otros fines especificos,
debera previamente acudir ante el Director de Planificacién a solicitar la concesion
del certificado de regulacién y control urbano (Linea de fabrica), solicitud que la
ingresara directamente a dicha Direccidn, acompariada de los siguiente requisitos:

a. Formulario de Linea de Fabrica;

b. Copia de la cédula del propietario y certificado de votacién:

c. Certificado Actualizado (30 dias) del Registro de la Propiedad; v,

d. Certificado de no adeudar al municipio del o los propietario del inmueble.

Art. 19.- Una vez recibida la peticion, el Director de Planificacion analizara su
finalidad y de acuerdo a ella se atendera de |a siguiente forma:

a. Para construccién, ampliacién o remodelacién se otorgara previa medicién o
colocacion de puntos de linea de fabrica del topografo municipal;

b. Para cerramiento o veredas: se verificara que la calle se encuentre abierta o
que tenga proyeccién vial de acuerdo a las directrices municipales en
general o al proyecto urbanistico en particular; vy,

¢. Para otros fines: se concedera de acuerdo al requerimiento del peticionario.

Art. 20.- El certificado de regulacién urbana (Linea de fabrica), es un documento
informativo y Regulatorio de Control Urbano, en el mismo se hara constar la
informacion relevante del sector como retiros frontales, laterales y posteriores,
coeficientes de uso y ocupacién del suelo, alturas méximas permitidas, obras de
infraestructura, ancho de vias y veredas; y, otras necesarias para la realizacion de
un proyecto urbano arquitectonico. El certificado de regulacion urbana tendra un
plazo de validez de seis meses, transcurrido el cual sin hacer uso del mismo

caducara y sera renovado cumpliendo el mismo procedimiento establecido en la
ordenanza para su expedicion.

Art. 21.- Se concedera linea de fabrica, exclusivamente a predios que cuenten con

escrituras y que el Sector, Barrio, o Asentamiento se encuentre legalizado con las
respectivas normas de Uso y Gestion del Suelo.

El servidor encargado de dibujar los certificados de linea de fabrica también sera
responsable de cualquier sancién administrativa, a la que diere lugar una afectacién
urbanistica provocada por un certificado de Regulacion y Control mal llenado.
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SECCION II:
TRAMITE PARA APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA

Art. 22.- Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro urbano de Ia
ciudad y su zona e influencia, centro urbano parroquiales; zonas de expansion
urbana, centros poblados, y otras formaciones urbanas determinadas por la Junta
de Ornato y Fabrica, deseen levantar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o
restaurar una existente, etc. deberd presentar ante el Director de Planificacién la
solicitud de aprobacion en papel valorado; respetando los lineamientos descritos en
el Plan de Uso y Gestion del Suelo correspondiente.

Art. 23.- En el Area Rural, alejada de vias y centros poblados, no sera necesario
la obtencién del permiso de construccién siempre y cuando se respeten
lineamientos minimos de construccién; caso contrario el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pifias, a través de la unidad correspondiente aplicara
las mismas multas y sanciones que se aplican dentro del perimetro Urbano: Los
lineamientos minimos a seguir son:

a) Margenes de Proteccion de Rios y Quebradas:

b) Derecho de Vias (segtin el Art. 4 del reglamento Aplicativo de la Ley de
Caminos);

c) Pendiente del Terreno no mayor a 35%;

d) Nivel de Riesgo bajo, ante desastres naturales.

e) Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando
tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en el
plan de uso y gestion de suelo o sus instrumentos urbanisticos
complementarios;

f) Solo se autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien
de conformidad con su clasificacién de suelo.

PARAGRAFO I:
Aprobacién de planos

Art. 24.- Toda persona natural o juridica que deseen levantar una edificacién
nueva, ampliar, remodelar o restaurar una existente, etc. debera presentar ante el
Director de Planificacién la solicitud de aprobacién en papel valorado, con su
respectivo proyecto, acompafiado principalmente de los siguientes documentos:

a. Solicitud dirigida al/la Director/a de Planificacion en papel valorado;

b. Certificado de Linea de Fabrica. En el &rea rural alejada de vias y centros
poblados, este requisito sera remplazado por el Certificado de Gestién de
Riesgos;

¢. Certificado Actualizado del Registro de la Propiedad;

d. Planos que deberan cumplir con las regulaciones exigidas en la presente
ordenanza, debidamente legalizados por el proyectista, respaldados por un
archivo magnético;

e. Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario y
proyectista;

f. Formulario del INEC completamente lleno y legalizado;
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g. Carta del pago correspondiente por concepto de Aprobacion de Planos;

h. Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Pifias v a la Empresa
Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Pifias;

I. Sipasa los 3 pisos de construccion o los 400 metros cuadrados, se requiere
certificado otorgado por el Cuerpo de Bomberos del cantén Pifias, estudio
de suelo y estudios complementarios; y,

j- Toda edificacion mayor de tres pisos, debera llevar en su disefio la

implementacion de un ascensor, de acuerdo a la carga viva que va alojar la
edificacion.

Art. 25.- Los planos deberan presentarse debidamente doblados y encuadernados
en caratulas de treinta por cuarenta centimetros. Estardn compuestos de plantas,
elevaciones, dibujados en escala de 1:50; los detalles constructivos en escala de
1:20; y, otras escalas en casos especiales que lo disponga la Direccién de
Planificacion, asi como las acotaciones.

Como elevaciéon se considerara toda parte de un edificio con frente a la calle,
espacio publico o patios principales interiores.

Art. 26.- Todo proyecto de edificacién serd presentado en forma completa, y en
ningun caso dicho plano dejara de contener lo que a continuacién se especifica:

a. Ubicacion del lote en la manzana que le corresponda, la clave catastral, con
el nombre de las vias circundantes y la orientacion, dibujados en escala
minima de 1:500; o simplemente la ubicacion esquematica, con acotaciones
precisa de las medidas que fueren necesarias para ubicar correcta y
rapidamente la construccion.

b. Un plano de emplazamiento en escala general, en donde conste el proyecto
0 en escala maxima de 1:200 del lote total del terreno que se disponga por
el proyecto, donde constara la orientacion, el area total (en numeros), las
areas construidas y su respectiva ubicacion dentro del lote; v,

Art. 27.- La planta o proyecciéon debera estar acotada en todas sus partes
principales y sus respectivos niveles y ejes.

Los edificios situados en las esquinas en planta baja no tendran angulo recto sino
una superficie redondeada o diagonal (chaflanado) que permita amplia visibilidad.

Todos los locales o ambientes que forman las plantas, llevaran una leyenda que
indique su destino, haciéndose constar ademas los planos estructurales, sanitarios,
eléctricos y especiales.

Art. 28.- Los alzados del edificio en proyecto deben ser completos, con las
proporciones arquitecténicas del edificio y que guarden relacién con el entorno.

Art. 29.- Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que seran
realizados en las partes que el proyectista crea mas convenientes. Uno de los

cortes mostrara la circulacion vertical principal, con las acotaciones respectivas; vy,
escala 1:50.

Art. 30.- El plano de cubierta se dibujara con las respectivas pendientes
expresadas en porcentajes a escala 1:50; éstas deben estar correctamente
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representadas y bajo ninglin concepto se autorizara cubiertas que afecten predios
vecinos.

Art. 31.- En un sector del plano se hara constar lo siguiente:
a. Simbologia.
b. Enumeracion de los materiales a emplearse en la construccién
(especificaciones técnicas);
. Area total de lote, en metros cuadrados; y,
Area construida en el proyecto, por planta y en metros cuadrados.

o0

Art. 32.- Todo proyecto tendra una tarjeta con los siguientes datos:

a. Nombre y firma del propietario;

b. Nombre y firma del arquitecto o proyectista:

c. Nombre y firma del calculista o especialista cuando sea el caso;
d. Fecha en la cual se realizo el proyecto; vy,

e. Espacio para sellos municipales de 15x15 ecm.

Art. 33.- El Director de Planificacion analizara los proyectos con la finalidad de
verificar que cumplan los requisitos establecidos en esta ordenanza y, caso de ser
asi, emitira su Informe. El/ la Director de Planificaciéon emitira la aprobacion
definitiva y el solicitante cancelard la tasa correspondiente a la aprobacién de
planos y el permiso de construccién por el valor determinado en la “Ordenanza que
regula el cobro de las tasas por servicios técnicos, administrativos, del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pifias”: que se calculara sobre la base del
presupuesto determinado en la misma dependencia.

La Junta de Ornato y Fabrica determinara y actualizara a enero de cada dos afios
los valores por metro cuadrado de construccion que serviran de base para el
calculo de la tasa unificada por aprobacion de planos y permiso de construccion
que debe otorgar el GAD Municipal.

Art. 34.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos se hara
constar en el informe las omisiones, deficiencias o defectos técnicos y devolvera la

solicitud y mas documentos al profesional responsable para su rectificaciéon o
complementacion.

Art. 35.- La Direccién de Planificacién comunicara al interesado el resultado del

tramite de aprobacién de los planos presentados, en el término de hasta 10 dias a
partir de la fecha de recepcién.

Art. 36.- Una vez cumplidos los requisitos constantes en esta seccion, el propietario

iniciara los trabajos. Asi mismo los planos aprobados tendran una vigencia de
cuatro (4) afios.

PARAGRAFO II:
Revalidacion de planos

Art. 37.- En el caso de no iniciar los trabajos dentro del tiempo previsto en el
articulo anterior caducara la aprobacién y deberd solicitar la revalidacion
correspondiente, previo el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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a. Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Presidente de la Junta de

Ornato y Fabrica para urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos
habitacionales;

Certificado de Linea de Fabrica;

Copia de los planos aprobados;

Copia del permiso de construccion; v,

Certificado Actualizado del Registro de la propiedad.

®ooD

Aprobado el tramite, se cancelara el 25% de la tasa correspondiente por
aprobacion de planos descrita en la “Ordenanza que regula el cobro de las tasas
por servicios técnicos, administrativos, del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pifias”; para la obtencion de los respectivos permisos.

Art. 38.- Toda modificacion sustancial en los planos aprobados deberan ser
comunicada por el profesional responsable al Director de Planificacion para su
aprobacién, adjuntando a la solicitud, los planos aprobados, el permiso de
construccion y el nuevo proyecto que de incrementar su area de construccion,
pagara la tasa correspondiente a dicho exceso.

Art. 39.- De todos los tramites seguidos para la aprobacién de proyectos se formara

un expediente numerado, inventariado por afio y apellidos, para futuras
verificaciones.

PARAGRAFO Il
Permisos de Construccion

Art. 40.- Se entendera por Permiso de Construccién, al derecho a edificar; el mismo
que es de caracter publico y consiste en la capacidad de utilizar y construir en un
suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad

asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado, en los respectivos Planes de
Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 41.- Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro urbano de la
ciudad y su zona de influencia; centro urbano parroquiales; zonas de expansion
urbana, centros poblados, y otras formaciones urbanas determinadas por la Junta
de Ornato y Fabrica, deseen levantar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o
restaurar una existente, etc. debera presentar ante el Director de Planificacion la
solicitud de aprobacién en papel valorado, con su respectivo proyecto aprobado,

ademas de los requisitos descritos en la presente Ordenanza los siguientes
documentos:

a. Solicitud dirigida al/ la directora/a de Planificacién en papel valorado;

b. Formulario para Permiso de Construccién, suscrito por el propietario y el
Director Técnico de la Obra;
¢. Planos aprobados;

d. Carta del pago correspondiente por concepto de Permiso de Construccion;

Art. 42.- El permiso de construccion es el Gnico documento que habilita iniciar los
trabajos conforme a los planos aprobados. Para su otorgamiento a mas de lo
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sefalado se requerira una copia del contrato de direccién y responsabilidad técnica,
debidamente notariado;

Art. 43.- E| profesional que realice la Direccion Técnica de la construccién debe
comunicar a la Direccion de Planificacion durante la ejecucion del proyecto lo
siguiente:
a. Fecha de inicio de los trabajos;
b. Terminacién de los trabajos;
c. Cambios realizados en la construccion que no superen el 5% del monto del
proyecto; vy,
d. De ser necesarios cambios que superen el 5% del proyecto debera
presentar los planos respectivos para su aprobacion.

Si transcurridos los 12 meses desde la fecha de obtenciéon del Permiso de
Construccion no se hubieren iniciados los trabajos, este permiso caducara y deberd
solicitar la revalidacién.

En dicho permiso se establecera ademas el tiempo méaximo en el que debera
concluirse la construccién, de conformidad con el cronograma de obra presentado
por el proyectista, el mismo que garantizard dentro de la planificacién que las
fachadas de la obra sean terminadas dentro del plazo propuesto, que no excedera
los tres afios.

Art. 44.- CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL.- En el caso de
urbanizaciones y proyectos de viviendas calificado de Interés Social, se tomara
como validos los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) o indirectamente, por éste organismo en apoyo a Instituciones publicas y
privadas y que previamente el Cabildo Municipal las califique como tales.

En caso de un conjunto habitacional de viviendas de interés social, los planos
arquitectonicos seran aprobados por el GAD municipal, sin tomar en cuenta las
medidas minimas del lote, previstas en el respectivo Plan de Uso y Gestién del
Suelo; siempre y cuando todos los espacios de la vivienda sean habitables y
cumplan una iluminacién y ventilacién natural adecuada. Ademéas de cumplir la NEC
(Norma Ecuatoriana de la Construccién), con los siguientes requisitos.

* No se permitiran ductos de iluminacién y ventilacion menores a 7.29 m2
(2.7mx2.7m).

¢ Ninguna area habitable sera menor a 9.00 m2 (3mx3m)

e Si se utiliza cubiertas metalicas deben tener aislamiento térmico, deben
tener todas las puertas internas, debe contar con recubrimiento de pisos, las
zonas humedas como bafios y cocinas deben tener recubrimientos,

* Ademas el constructor debera contar con el registro de productor
inmobiliario ante el MIDUVI.

* El proyecto debera respetar lo correspondiente a retiros, portaleria, el
Coeficiente de Uso de Suelo ( C.U.S ), y demas afectaciones del predio que
atenten contra la imagen Urbana del sector.

El permiso de construccién que se conceda en este caso sera (nicamente un
PROVISIONAL vy servira para hacer calificar su proyecto como de interés social
ante el MIDUVI; el mismo no tendra valides si el MIDUVI no aprueba el proyecto
como de interés social y otorga al interesado el respectivo bono de vivienda.

Art. 45.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.- Los propietarios de solares no
edificados podran levantar en estas construcciones de tipo provisional, cuya
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edificacion deberd ser oportunamente autorizada por el Director de Planificacion,
siempre que se sujete a las siguientes observaciones:

e Que las caracteristicas de las edificaciones a levantar demuestren su
transitoriedad, la misma que no puede ser superior a dos afios (2);
e El Uso de suelo que se determine sea temporal:
» El Uso de suelo sea compatible en lo que esta ordenanza determine para
esta zona; v,
e Que la construccién sea de un piso con un maximo del 50% del coeficiente
de implantacion vigente en la zona.
No se concedera autorizacion para la construccion provisional por mas de una vez
en el mismo lote.
Los lotes que cuenten con autorizacion para una construccién provisional seguiran

pagando impuestos por solares no edificados durante el tiempo para el cual fue
autorizada la construccion provisional.

SECCION lii:
PERMISO DE OBRAS MENORES

Art. 46.- El Director de Planificacion podra autorizar la construccion de obras
menores, entendiéndose como tales obras que no superen el valor equivalente a 20
salarios basicos unificados entendiéndose como tales:

e Pintura de fachada, correccién de fallas en enlucidos, arreglos de cubierta,
implementacién de bafios, cerramientos totales o frontales de los predios,
arreglos varios, cambio de cubierta sin alterar la forma y pendiente, cambio
de pisos, de piezas sanitarias en bafios, pintura general, arreglo de
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, desagues, entre otros.

» Cerramientos, reparaciones y adecuaciones externas y/o internas que no
afecten la parte formal ni estructural de la edificacion, ni excedan de 50 m2
de intervencion.

El Inspector de Ornato sera el encargado de realizar el calculo de la obra; en base a
las obras que se van a realizar.

Art. 47.- Los requisitos para obtencion del permiso de obras menores son:

1. Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Director de Planificacién,
firmado por el propietario;

2. Certificado de Regulacién urbana (Linea de Fabrica) / (En el area rural este
requisito sera remplazado por dos Certificaciones Favorables para
construccion de: Uso de Suelo y de Gestion de Riesgos);

3. Croquis y especificaciones de lo que se va a construir, en caso de
requerirse, como cerramiento, cubierta, entre otros; deberan cumplir con las
regulaciones exigidas en la presente ordenanza y los lineamientos
dispuestos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo; Los mismos deben estar
debidamente legalizados por el proyectista, respaldados por un archivo
magnético;

4. Llenar formulario del INEC, y legalizado por el proyectista (Excepto para
cerramientos).
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5. Para cerramientos, sera necesario que el usuario solicite ademas de la linea
de fabrica, la altura de bordillo en la Direccion de Obras Publicas
Municipales;

Art. 48.- El / la directora/a de Planificacién, seré quien conceda el permiso para
obra menor, previo pago respectivo descrito en la “Ordenanza que regula el cobro
de las tasas por servicios técnicos, administrativos, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pifias”.

El plazo para la entrega del permiso de obra menor sera de ocho dias laborables.

Art. 49.- Las cubiertas serén consideraras como obra menor siempre y cuando las
mismas no deban cubrir una luz mayor a 5 metros o bajo criterio técnico del
Director de Planificacion no sea necesario un proyecto; caso contrario se acogeran
a los lineamientos de aprobacién de planos de vivienda de la presente ordenanza, y
los pagos seran del 50% del monto calculado por aprobacién de planos y permiso
de construccion segun “Ordenanza que regula el cobro de las tasas por servicios
tecnicos, administrativos, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Pifias”,

En ningun proyecto de cubierta nuevo o construido se permitira que los faldones de
la misma, es decir las caidas de agua lluvia se proyecten hacia los predios vecinos;
en caso de una cubierta ya construida tenga sus faldones hacia predios vecinos el
Director de Planificacién iniciard un proceso de demolicion de la cubierta mal
construida; siguiendo el respectivo procedimiento administrativo, descrito en esta
ordenanza.

Para cerramientos.- La altura maxima permitida para la construccién de

cerramientos sera determinada por el Director de Planificacion, segun el Uso de
Suelo de cada sector.

) SECCION IV:
REQUISITOS Y TRAMITE PARA APROBACION DE URBANIZACIONES

Art. 50.- Se entendera por urbanizacién al fraccionamiento de un terreno, al cual el
urbanizador le dotara de la infraestructura basica, a fin de ser apta para construir de
conformidad con las normas vigentes.

Art. 51.- La aprobacién de los planos de urbanizacion tendra tres fases: la primera
que consistira en una autorizacién preliminar que faculta para presentar los estudios
complementarios. Al efecto previa inspeccion de técnicos del municipio se daré o no
la viabilidad técnica y con ella se presentara el primer disefio de la urbanizacion y
la segunda fase donde debe producirse la aprobacion definitiva por parte de la
Junta de Ornato, con todos sus estudios complementarios; y |a fase final sera la de
construccion de los servicios basicos.

FASE I:

Para la aprobacion de planos de urbanizaciones, el interesado presentara la
solicitud en papel valorado de la institucién en la Secretaria de la Junta de Ornato y
Fabrica acompariado de los siguientes documentos:

a. Certificado de Uso de Suelo;
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b. Certificado de Gestion de Riesgos que el terreno se encuentra en una zona
segura;

c¢. Certificado de no adeudar al municipio (Directiva de la Pre-Cooperativa,
Asociacion o Duefio del terreno);

d. Certificado Historiado Actualizado del Registro de la Propiedad.

e. Memoria Técnica;

f. Estudios de suelos (en caso de requerirlo a criterio de la Junta).

g. Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacion del propietario y
proyectista; v,

h. Plano topogréfico;

i

Planos del proyecto Arquitectonico, caracteristicas de ocupacién del suelo, y
proyecto vertical de vias firmados por el propietario y el profesional
responsable.

j- Certificado Ambiental
Las areas de lotes que se entregan al GAD Municipal y aquellas que se destinen
para areas verdes, comunales y municipales deben ser aptas para este propdsito,
permitiendo el uso inmediato y proporcional de acuerdo a la topografia del terreno.
El urbanizador debera respetar las directrices viales planificadas por el Municipio.

Art. 52.- Recibida la documentacion, seré remitida a la Junta de Ornato y Fabrica
para que emita su resolucion. En caso de ser favorable, serd& comunicada al
interesado autorizandole para que presente los estudios complementarios. Caso
contrario, le seréd comunicado a fin de que se realice las rectificaciones pertinentes,
y vuelva a ser tratado por el pleno de la Junta de Ornato y Fabrica.

Cuando una red de alta tension atraviese un area a urbanizar, se debe contemplar
las normas de seguridad establecidas en la Ley de la materia.

Art. 53.- La Empresa Publica Municipal de Potable y Alcantarillado de Pifas,
emitird el certificado de factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado en
un plazo de ocho dias contados a partir de la fecha de recepcion del tramite. En
caso de incumplimiento el interesado pondra en conocimiento de la instancia
administrativa designada por el Alcalde.

Autorizado el propietario para realizar los estudios complementarios se concedera
un plazo maximo de ciento ochenta dias para la presentacion del proyecto,
aprobado y legalizado por las instituciones y departamentos pertinentes, caso
contrario se debera solicitar una nueva autorizacion bajo exclusiva responsabilidad
del propietario del proyecto.

FASE II:

Art. 54.- Una vez aprobado el anteproyecto de Urbanizacién, el interesado
presentard en la Secretaria de la Junta de Ornato y Fabrica los siguientes
documentos:

A) Proyecto urbano arquitectdnico;

B) Planos del proyecto arquitecténico debidamente autorizados;

C) Memoria técnica y descriptiva del proyecto arquitectonico;

D) Planos de proyectos y memorias técnicas de disefio vial y disefio de la capa de
rodadura, agua potable, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario. De ser

13

(Direccién: Garcia Moreno entre Sucre y Bolivar 27 - 55 | Telf: (07) 2976 172 | Fax: ext 115 | E-mail: municipio@pinas.gob.ec)




necesarios los disefios estructurales, eléctrico, telefonico y sus alternativas; de
impacto ambiental, debidamente aprobados por los respectivos departamentos.

El Proyecto sera analizado por la Junta de Ornato y Fabrica para su resolucién que
de ser favorable se autorizara la construccion de la Infraestructura basica.

Art. 55.- Con la Infraestructura basica construida y la aprobacién por parte de la
Junta de Ornato y Fébrica, se solicitara al Concejo Municipal la legalizacién de los
terrenos previa cancelacion de las tasas municipales por concepto de aprobacién
de planos de Urbanizacién y la entrega de las respectivas &areas verdes vy
comunales, de conformidad a lo determinado en esta ordenanza.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de
ejecucion de las obras de la urbanizacién, seran de exclusiva responsabilidad del

propietario o promotor de la urbanizacién, quien estara obligado a repararlos o
indemnizarlos.

Los propietarios de terrenos que resulten afectados por las directrices viales
planificadas por el GAD Municipal, no podrén oponerse a la apertura de esas
calles, si la afectacion no sobrepasa el 5% del area total del terreno.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas
por la Municipalidad, el promotor de la nueva urbanizacién no esta obligado a
indemnizar al colindante por el area de terreno que ocupen las nuevas vias.

Si las calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una planificacién
municipal de directrices viales, el propietario de la nueva urbanizacién debera
indemnizar al propietario colindante u obtener por escrito y protocolizado su
consentimiento.

Se concedera permiso de construccion de edificacién en las urbanizaciones que
cuenten con los servicios basicos de Agua Potable y Alcantarillado.

Paragrafo I:
PERMISO DE CONSTRUCCION PARA URBANIZACIONES

Art. 56.- Es obligacién de los propietarios de los terrenos a urbanizarse, dotarles de
lo siguiente:

a. Calles compactadas, afirmadas y lastradas;
b. Alcantarillado pluvial y sanitario:

¢. Electrificacion soterrada;

d. Agua potable;

e. Bordillos; vy,

f. Espacios verdes y comunales.

Efectuada la apertura de las calles, se ejecutaran de inmediato las obras de
infraestructura necesarias para evitar la erosién del terreno. A partir de la fecha de
apertura de calles, debidamente autorizado por el funcionario competente, el
propietario o responsable de la urbanizacion, tendra el plazo maximo de doce

meses para concluir los trabajos de compactacién, afirmado, lastrado, y obras para
drenaje pluvial.
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No se concedera permiso para la venta de lotes ni se permitira la construccion de
edificios en las urbanizaciones que no tengan servicios basicos, recibidos en forma

definitiva a satisfaccion del GAD Municipal y la Empresa Publica de Agua Potable y
Alcantarillado.

Art. 57.- El GAD Municipal podra realizar las obras de urbanizacién detalladas en
ésta Ordenanza, siempre y cuando el proyecto sea declarado de interés social, por
el Cabildo, de acuerdo a los parametros establecidos en la respectiva ordenanza,
previo convenio suscrito con el propietario;

Art. 58.- Los propietarios de terrenos destinados a urbanizarse, deben entregar
mediante escritura publica, sin costo al GAD Municipal; respetando los porcentajes
minimos y maximos que constan en el COOTAD en relacion a areas verdes,
comunal; y de aportacién comunitaria deberan estar ubicadas en un sector

privilegiado de la urbanizacién por consiguiente sera una de las mejores areas de la
urbanizacion;

a) Cuando la totalidad del predio a subdividirse, urbanizarse o cualquier otro
tipo de fraccionamiento tengan una cabida igual o inferior a tres mil metros
cuadrados estara exento de entregar un porcentaje de terreno para area
verde y comunal debiendo cancelar el valor correspondiente, de acuerdo al
avallo catastral, con estos recursos, el GAD Municipal debera crear un
fondo para la adquisicion de areas verdes y comunales.
b) En los predios que sobrepasen el area de 3.001 a 15.000 metros
cuadrados, tendran que entregar el 15% para area verde y comunal en un
solo cuerpo.
c) En los predios donde su area supere los 15.000.1 metros cuadrados en
adelante el porcentaje de area verde y comunal sera del 20% del area total.
d) Los predios urbanizables que superen areas de 50.000 metros
cuadrados, el area verde y comunal correspondera al 25% del area total del
predio siempre y cuando no supere el 35% entre area verde, area comunal y
area de vias, y se planificarda de acuerdo a un proyecto integral de
subdivision, para efecto el propietario podra urbanizar por etapas no
menores a 20.000 metros cuadrados entregando progresivamente las areas
verdes y comunales, de acuerdo al proceso de urbanizacion.
e) Las areas que se entregan al Municipio como verdes y comunales deben
ser aptas para este proposito, permitiendo el uso inmediato y proporcional
de acuerdo a la topografia del terreno.
f) El urbanizador o propietario debera respetar las directrices viales
planificadas por el municipio”.
Se prohibe todo tipo de exoneracion a la contribucion de areas verdes y comunales,
en urbanizaciones y subdivisiones u otro tipo de fraccionamiento excepto en funcion
del lote minimo vigente segun la planificacidn territorial.

Art. 59.- No podran ser destinadas para area verde y comunal las areas afectadas

por vias, riberas de rios, margenes de quebradas, las que se ubiguen en terrenos
inestables, las de zonas inundables.

Art: fSO.- El frente minimo y tamafio de lotes de las nuevas urbanizaciones sera
definido por el Plan de Uso y Gestién del Suelo Urbano o en su defecto el que
apruebe la Junta de Ornato y Fabrica de conformidad a la zonificacién respectiva.
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Art. 61.- El Director de Planificacion reglamentara en las nuevas urbanizaciones de
la ciudad, la altura de los edificios, frentes minimos, el nimero de pisos y el
porcentaje de area de construccion.

. Paragrafo Il: )
RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Art. 62.- Una vez construidas las obras de urbanizacién, los urbanizadores estan
obligados a comunicar el particular al municipio e iniciar el proceso de entrega de
las obras ejecutadas al GAD Municipal para su administracién, dicha entrega se la
realizara iniciaimente mediante la suscripcion de una acta de entrega-recepcion
provisional y luego de transcurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de un
afio, se procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcién definitiva.

La comisién encargada de la recepcién provisional y definitiva de las obras, de
urbanizaciones estara integrada por: Director de Planificacién; Gerente de la
Empresa de Agua potable y Alcantarillado; Director de Obras Publicas; y, el
urbanizador. El plazo méaximo para el tramite de recepcién de las obras ejecutadas
es de treinta dias.

Art. 63.- La recepcion provisional se solicitara y sustanciard en la Direccion de
Planificacion, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcién provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al
Director de Planificacion.

b) Informe o Certificado de existencia de las obras eléctricas, otorgado por la
institucién respectiva.

Recibida la documentacion el Director de Planificacion solicitara los informes de
aceptacion y conclusién de las obras de infraestructura, y finalmente se suscribira el
acta de entrega recepcion provisional de las obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcién del acta de entrega-recepcion provisional y el
de entrega definitiva el urbanizador estaré obligado a mantener y reparar los dafios
que se susciten en la infraestructura de su urbanizacién, sin perjuicio de que el
GAD Municipal pueda realizar dichas reparaciones a costa del urbanizador.

Art. 64.- Para el caso de la recepcién definitiva se cumpliran con los mismos
requisitos y se seguird el procedimiento sefialado en el articulo anterior. Solo a
partir de la suscripcién del acta de entrega recepcion definitiva, la Municipalidad se
obliga a dar el mantenimiento y reparacién de las obras de infraestructura recibidas.

) SECCIONV:
REQUISITOS Y TRAMITE PARA APROBACION DE SUBDIVISIONES
URBANAS

Art. 65.- Se entendera por subdivisién al fraccionamiento de un terreno urbano en
dos lotes con frente o acceso a alguna via publica existente o en proyecto; La
Direccion de Planificacion aprobara el plano y emitira informe favorable que sera
presentado con los requerimientos pertinentes. Luego sera remitido al Ejecutivo
Municipal, a fin de que emita la resolucion, autorizando el fraccionamiento.
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Para fraccionamientos en areas urbanas, se regiran por el minimo de 70 m2 de
superficie, con un frente minimo de 7,00 metros, y la relacién de frente fondo,

maximo 1:2, los mismos que a criterio técnico del GAD Municipal, podra reducirse
hasta (+,-), un 10%.

Art. 66.- Toda subdivision incluird areas verdes y comunales a excepcion de los
casos previstos en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, en los porcentajes y regulaciones previstas en la presente Ordenanza.
Estas areas deberan ser entregadas al GAD Municipal mediante escritura publica,
luego de su aprobacion y en forma previa a cualquier tramite relacionado con la
obtencién del permiso de construccion, traspaso de dominio, entre otros.

No se exigira aportacién para areas verdes ni equipamiento comunal cuando el bien
inmueble deba destinarse, segun el Plan de Uso y Gestién del Suelo Urbano, a
usos agricolas, ganaderos y forestales, en cuyo caso se respetara la parcela
minima que seran dispuestos en el mismo Plan.

Art. 67.- No podran ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas
por vias, riberas de rios, margenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en
terrenos inestables, las de zonas inundables.

Art. 68.- Cuando un predio colinde se encuentre afectado por el cruce de rios,
quebradas, la aportacion del GAD Municipal se efectuara bajo las consideraciones
previstas en esta ordenanza.

Art. 69.- EI GAD Municipal concedera permisos para la venta de lotes en las
subdivisiones urbanas que cuenten con obras de infraestructura.

En lo que refiere a permisos de construccion, éstos Unicamente, se autorizaran en
lugares que posean obras de infraestructura, esto es agua potable y alcantarillado.

En todos los casos previstos en esta ordenanza, la tipologia de las construcciones
debera ser aprobada y autorizadas por el GAD Municipal a través de la Direccién
de Planificacion, cuidando que las mismas guarden relacién con el entorno.

) SECCION V:
REQUISITOS Y TRAMITE PARA APROBACION DE SUBDIVISIONES RURALES

Art. 70.- Para la aprobaciéon de Levantamientos o Subdivisiones de Naturaleza
Rural, el interesado presentara la solicitud en papel valorado de la institucién en la

Secretaria de la Direccién de Planificacion acompafiado de los siguientes
documentos:

a. Certificado Actualizado del Registro de Propiedad del terreno:
b. Certificado de no adeudar al municipio y a la Empresa Publica Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado (Duefio/s del terreno);

c. Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacion del propietario;
d. Levantamiento planimétrico del terreno a desmembrar o subdividir.
1. Todos los levantamientos planimétricos a presentar seran los

requeridos por el equipo técnico de Avallios y Catastros segln cada
caso.

e. Digital del levantamiento presentado Geo-referenciado.
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Art. 71- Para Fraccionamientos en cabeceras parroquiales y centros poblados, se
regiran por el minimo de ciento cuarenta metros cuadrados de superficie. Con un
frente minimo de siete metros, y una relacion frente fondo maximo de 1: 2,5.

Art. 72.- Para fraccionamientos en Areas Rurales se regiran por el minimo mil
metros cuadrados superficie. Con un frente minimo de 20,00 m, y la relacion frente
fondo maximo 1: 2.5; los mismo que a criterio técnico del GAD Municipal podra
reducirse hasta menos (+ -) un 10%.

El Técnico de Cartografia y Topografia, para cada fraccionamiento rural, buscara
proteger la soberania alimentaria, cuidando siempre que cada predio fraccionado
sea util o cumpla las condiciones minimas de una unidad productiva familiar.

Art. 73.- Para fraccionamientos dentro de las Areas Rurales, no se exigira el
cumplimiento del area y frente minima Unicamente a instituciones publicas que
deseen subdividir un predio sin fines comerciales; estas instituciones justificaran
mediante un informe técnico las causas, objetivos y beneficiarios del proyecto a
implantar;

Asi mismo y previo informe favorable de disposicién de servicios basicos, en caso
de donaciones para beneficiarios calificados del bono de la vivienda del MIDUVI,
por no existir fines de lucro, el tamafio del lote minimo podra ser inferior a lo
establecido en la zonificacién del sector, pero en ninglin caso sera menor a 600 m?
con 20 metros de frente.

Art. 74.- En todos los levantamientos planimétricos de actualizacion de datos
deben constar todas las afecciones del predio en referencia a margenes de
proteccion de quebradas y rios; derecho de via; zonas protegidas; zonas de alto
riesgo y mas; las distancias minimas de estas afecciones seran dadas en por el
PDOT y otras ordenanzas respectivas.

¢ No se permitira el fraccionamiento de terrenos rurales que se encuentren
dentro de una zona declarada de proteccién municipal.

[ ]
Art. 75.- Suelo afectado o con afectacion.- Es el que tiene una expresa
prohibicion de ser urbanizado y se halla sujeto a limitaciones de uso, debido a que,
de conformidad con los instrumentos de planificacién y ocupacion de suelo del
canton, esta dirigido a la preservacion de la naturaleza, de la flora y la fauna, del
patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general en aplicacion a la
normativa legal vigente.

Art. 76.- Permiso de Construccién.- Toda construccién, uso y ocupacion del suelo
en Areas Rurales que no sea la vivienda individual del productor agropecuario o
aquellas instalaciones requeridas por la produccién agropecuaria que no tengan
efectos contaminantes, requeriran la previa autorizacién del GAD Municipal.

Art. 77.- Deberes Urbanisticos.- Toda construccién u obra o transformacién
urbanistica del medio natural, cuya realizacién haya sido autorizada o haya debido
ser autorizada por el Gobierno Municipal, debera ser conservada, y en su caso
rehabilitada en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico sin perjuicio
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del cumplimiento mas estricto de las condiciones contenidas en el acto de
autorizacion.

Art. 78.- Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.- Si se
realizaren fraccionamientos sin aprobacion del GAD Municipal , quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna
forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad,
sin perjuicio de las acciones civiles o penales que pudieren instaurar quienes se
creyeren afectados, podra sancionar con multa equivalente al avallo del terreno
al/los responsable/s. En tal efecto, no se podra elevar a escritura publica ningln
documento que no cuente con los planos y certificaciones aprobadas y emitidas por
la municipalidad ni podra inscribirse en el Registro de la Propiedad.

El avalto del terreno en cuestion a objeto de establecer la multa estara a cargo de
la Direccion de Avallios y Catastros. Mientras que la imposicién de la multa le
corresponderda a la Comisaria Municipal, luego de instaurar el proceso
administrativo correspondiente en observancia a las normas constitucionales del
debido proceso.

Se practicaran todas las pruebas establecidas por la ley con la finalidad de
establecer responsabilidades.

Art. 79.- Fraccionamientos Rurales con fines de interés social o técnico.- Se
exceptla lo establecido en esta ordenanza, cuando el fraccionamiento se lo
realice con fines de interés social, y el predio no posea el area minima, para esto

se requerira el informe de la Unidad de Promocion Social, y/o de la Direccion de
Planificacidn.

Art. 80.- Fraccionamientos sin autorizacion con fines comerciales- Quien
procediere al fraccionamiento total o parcial con fines comerciales de: predios
urbanos; predios que formen parte de las areas urbanas parroquiales; predios
rurales; centros poblados; y, predios que se encuentren en dareas consideradas de
expansién urbana sin contar con la autorizacion de la municipalidad y recibiere u
ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de
comercializacién del mismo, incurrird en delito de estafa tipificado en el Codigo
Integral Penal. EI GAD Municipal, de oficio o a peticion de parte instaurara el
proceso administrativo investigativo, con cuyos resultados de las pruebas
practicadas, impondra las sanciones economicas y administrativas a que hubiere
lugar por la vulneracién de las ordenanzas municipales. Esto sin perjuicio de
presentar directamente la respectiva denuncia ante la Fiscalia.

El GADM-P participara activamente mientras esté en tramite el proceso.

Art. 81.- Parte perjudicada.- El delito tipificado en los articulos que anteceden la
presente Seccion, podra ser perseguido por toda persona que se considere
perjudicada o por el GAD Municipal en cuya jurisdiccidn se hubiere cometido Ia
infraccién. Las municipalidades comprendidas dentro de este articulo se
consideraran como parte perjudicada.
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] SECCION VI: )
MARGENES DE PROTECCION

Art. 82.- El propietario de un terreno colindante con Vias estatales, rios y/o
quebradas, que desee subdividirlo, urbanizar o construir debera entregar sin costo
el GAD Municipal una franja de terreno en funcion de los siguientes criterios.

a. En los Sectores de los rios, quebradas y vertientes de agua, que
bordean o cruzan el area consolidada o vacante de la ciudad; su
respectivo margen de proteccién serd: en el caso de los Rios en el
area consolidada, 7,00 metros, en el area urbana de 12,00 metros;
para el caso de las quebradas y vertientes 7,00 metros, a éstos
retiros  prevaleceran los definidos en el “Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Pifias”, y el Plan de Uso y
Gestién de Suelo.

b. En Sectores de Vias estatales y vias perimetrales, que bordean o
cruzan el area consolidada o vacante de la ciudad; su respectivo
margen de proteccion serd el definido en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo Urbano de cada centro consolidado y en la “Ley de
Caminos”.

En estas areas no se permitira ningln tipo de construccién que no sea obra publica
que cuente con |a respectiva autorizaciéon o permiso.

El Mapa de Riesgos es de uso obligatorio para los planificadores del area de la
construccion, incluidos arquitectos, ingenieros y técnicos municipales encargados
del desarrollo de la ciudad para la edificacion, urbanizacién, ampliacion o
restauracion de casas, edificios y obras publicas en general.

Art. 83.- Mientras el GAD Municipal no requiera ejecutar obras de proteccién, inter-
vencion o manejo de estas zonas verdes, los propietarios utilizaran dicha area en
labores agricolas o de jardineria, quedandoles expresamente prohibido la
extraccién de materiales pétreos, acumulacién de desechos o ubicacién de

actividades pecuarias; salvo el caso de que cuenten con el respectivo permiso
municipal para realizar esas actividades.

CAPITULO IV:
NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

SECCION I: )
CONSTRUCCIONES PARTICULARES Y EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 84- Los edificios que se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se
sujetaran estrictamente al plano trazado, segun las reglas de esta seccion.

Deberan disponer de parqueamiento las edificaciones destinadas para los
siguientes objetivos:

e Edificios gubernamentales.
s Bancos.
e Centros comerciales.
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Edificios de oficinas.

Conjuntos habitacionales (propiedad horizontal).
Hoteles.

Clinicas.

e Hospitales.

Los parqueamientos deben ser a ras de superficie o subterraneos, segtn lo amerite
cada caso en particular.

®e © e ©

Las areas de estacionamiento estaran sujetas a las siguientes exigencias:
» Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.
 Un espacio de estacionamiento por cada 100 m? de construccion de
oficinas, hoteles, clinicas u hospitales.
e Un espacio con acceso para discapacitados.

Art. 85.- El revestimiento y/o pintada de las paredes laterales y posteriores de los
edificios en el area céntrica consolidada de la ciudad, definida por la Junta de
Ornato y Fabrica, sera obligatorio en las partes que no se encontraren adosadas a
construcciones y en las que ofrezcan vista al entorno urbano. No se permitira el

revestimiento con cerdmica o similares en fachadas, a partir de la primera planta
alta.

La sancion a imponerse por no realizar el revestimiento y o pintada de las paredes
laterales y posteriores, se debe aplicar en forma progresiva, partiendo del 20% del
avalto de los trabajos a realizarse hasta llegar al 100% del valor total.

Art. 86.- Los propietarios de terrenos ubicados dentro del &rea urba-
nizada/consolidada del perimetro urbano de la ciudad, definida por la Junta de
Ornato y Fabrica, estaran obligados a cerrarlos con mamposteria de ladrillo y verja
de hierro, el permiso lo otorgara la Direccion de Planificacién, previa aprobacion del
tipo de cerramiento a realizarse.

En urbanizaciones que se encuentren en proceso de consolidacion y no cuenten
con al menos un ochenta por ciento de su area edificada, se permitira para el cerra-

miento de los lotes la utilizacién de materiales provisionales como postes de
madera y alambre o similares.

Art. 87.- No se consentira a pretexto de calzar paredes, reparar techos, etc., alterar

la forma original de los edificios si sus propietarios no tienen permiso para
remodelarlos, restaurarlos o reconstruirlos.

Asi mismo se prohibe en todo el territorio del cantén Pifas, desarrollar cualquier
actividad de tipo mercantil, reparacién, lavado, vulcanizado, en las veredas, vias y

espacios publicos que ensucien y desmejoren el ornato de éstos, y pongan en
riesgo la seguridad de las personas.

Art. 88.- Los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbano no podran
tener ninguna obra voladiza que atraviese el plano vertical de la correspondiente li-
nea de fabrica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios
de circulacion, salvo las excepciones que se puntualizan en el articulo siguiente.

Art. 89.- Las obras voladizas que por excepcion se construyeran rebasando la linea
de fabrica y ocupando espacio aéreo, se sujetaran a criterios técnicos del
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proyectista con la armonia de conjunto urbanistico, observando las siguientes
regulaciones:

a. El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo.

b. En el piso bajo, ninglin balcén podra rebasar el plano vertical de la
linea de fabrica. En los pisos altos los balcones podran rebasar el
plano vertical de la linea de fabrica hasta el maximo de un metro
(1.00m).

c. Los aleros y terrazas de cubierta, podran rebasar la linea de fabrica,
hasta el plano vertical de 0.60 metros.

d. No se podrg utilizar el volado sino exclusivamente en balcén, alero,
terraza sin cubierta o divisién ornamental.

e. Estas regulaciones seran validas Unicamente para los edificios que
no dispongan de retiros; y

f. Para edificios que dispongan de retiro, los volados podrén ser de un
metro con vente centimetros (1.20m) como maximo, aunque
disefiados con volados mayores desde este limite hacia el interior.

Art. 90.- Las fachadas en general de los edificios con frente a la via publica o
espacios libres visibles, responderan las exigencias del Ornato, en lo que se refiere
a la perfecta armonia de los ornamentos, materiales y pigmentos que se emplearen
para pintarse.

Art. 91.- Los pisos de aceras y portaleria, en caso de colocar revestimiento deberan
guardar una perfecta armonia de los materiales y pigmentos; ademas estos deben
ser antideslizantes.

Art. 92.- Los edificios ubicados en zonas protegidas por el GAD Municipal y que
deban preservarse, restaurarse, rescatarse, revalorizarse, tendran un tratamiento
especial en su cromatica y las directrices las dara la ordenanza respectiva.

Art. 93.- Los propietarios que se negaren a enlucir, pintar o mejorar el exterior de su
vivienda, segun la disposicién de esta ordenanza y a pesar del requerimiento de la
Comisaria Municipal, seran sancionados al momento de que el GAD Municipal

realice el trabajo por cuenta del propietario, con un recargo del 20% por
fiscalizacion.

Art. 94.- Los propietarios de inmuebles no podran dejar obras inconclusas, en
consecuencia no se dejaran columnas vistas, sino se debera realizar un remate en
fachada.

Art. 95.- En las terrazas no se podra hacer otra obra que las expresamente

aprobadas en el plano y tampoco se dejaran materiales de construccion a la vista
general.

Art. 96.- Permiso de Habitabilidad.- Terminadas las obras, el interesado solicitara
la inspeccién al GAD Municipal, para que compruebe la terminacién de la obra de
acuerdo con el permiso de construccién, el desalojo de los materiales de las vias y
el retiro de las construcciones provisionales. Para el efecto se requiere la
presentacion de los siguientes documentos:
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a. Solicitud dirigida al Director de Planificacion, firmada por el propietario
de la obra, por el procurador comun o representante legal;
b. Copia del Permiso de Construccion;

Una vez realizada la inspeccion, el GAD Municipal a través del Director de
Planificacién emitird un informe favorable, siempre y cuando se haya cumplido con
todos los requisitos de edificacion exigidos por el GAD Municipal.

SECCION Ii:
RETIROS

Art. 97.- Los edificios que se construyan dentro del Perimetro Urbano de cada
Parroquia, tendran las regulaciones formuladas por el Plan de Uso y Gestion del

Suelo Urbano de cada Parroquia, en el que también se contemplaran los retiros
laterales y posteriores.

Art. 98.- En las nuevas urbanizaciones y en zonas declaradas residenciales, las
regulaciones seran formuladas por la Junta de Ornato y Fabrica al momento de
aprobar dicha Urbanizacién en primera FASE, en el que también se contemplaran
los retiros laterales y posteriores, altura méxima de edificacion, frente minimo, el
Coeficiente de Ocupacién de Suelo, y el Coeficiente de Uso de Suelo, ( COS, y

CUS ), y mas de acuerdo al informe técnico presentado por la Direccion de
Planificacion.

SECCION lIi:
DE LAS CALLES, AVENIDAS

Art. 99.- Las vias de la ciudad se clasifican en: avenidas principales y secundarias
con parterre central o parterres laterales segin el disefio urbanistico; calles
principales y secundarias; y, calles semipeatonales y peatonales.

El ancho y las caracteristicas de las vias seran determinados por en el Plan de Uso

y Gestidn del Suelo, con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial y a
los estudios sobre vialidad y transporte.

Art. 100.- Se respetaran los nombres asignados a las vias por ordenanzas o
resoluciones anteriores.

Art. 101.- Cualquier persona o institucidn, podré sugerir al GAD Municipal el
nombre de una persona ilustre para nominar una via de la ciudad.

Art. 102.- El Director de Avallios y Catastros obligatoriamente, informara al Director
de Planificacion cuando una via no tenga denominacion.

Art. 134.- Las vias se enumeraran de Norte a Sur y de Oriente a Occidente, segun
el caso.

Art. 104.- Los propietarios de los inmuebles urbanos estan obligados a conservar
limpias y en lugares visibles las placas de numeracién, Yy a reponerlas, por su
cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan. De no hacerlo el propietario, lo
hara el Director de Planificacién en coordinaciéon con la Direccion de Avallios y
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Catastros, para lo cual se establecera un recargo del 100% del valor de la placa de
numeracion.

Art. 105.- El propietario de un inmueble, tiene la obligacién de construir y reparar
las aceras que queden frente a su propiedad, acatando las normas constructivas
que se sefalaren para el efecto. En caso de no cumplirse esta disposicién seran
sancionados con multa que oscilara entre 5% al 20% del Salario Basico Unificado,
sin perjuicio de que el GAD Municipal realice las obras a costa del propietario. La
reincidencia sera sancionada con el doble de la multa impuesta.

Art. 106.- Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras ni en las vias
de la ciudad, sin el permiso de la Direccién de Planificacion o la Direccién de Obras
Publicas; quien para conceder el respectivo permiso o autorizacién se guiara en la
norma técnica ecuatoriana de accesibilidad al medio fisico.

Queda terminantemente prohibida la construccién de rampas, veredas y mobiliario

urbano irrespetando lo dispuesto en la norma técnica ecuatoriana de accesibilidad
al medio fisico.

Art. 107.- Ninguna persona natural o juridica, podrd colocar postes, soportes;
tender redes de alambre, etc., sin obtener el permiso escrito de la Direccion de
Planificacién, su inobservancia sera sancionada con una multa de 5% al 30% del
Salario Basico Unificado, por cada infraccién y la reincidencia se sancionara con el
doble de la multa.

Queda prohibido, tender redes de alambre para la conduccién de fluido eléctrico,
fijandolas con aisladores a las paredes de los edificios.

SECCION IV:
DE LOS CARTELES, ROTULOS Y ANUNCIOS

Art. 108.- Las personas que ejerzan, profesién, arte o industria, los duefios de
tiendas, almacenes, bodegas, fabricas, etc., donde se produzcan y vendan articulos
de cualquier clase y en general, todos los que de modo permanente o temporal,
estén dedicados a la produccién, compra o venta de articulos destinados al
consumo publico, colocaran en parte visible y adosada a la pared, los rétulos en
que se anuncie la clase de actividad, profesion, arte o negocio; Las condiciones
para la instalacién seran normados en la Ordenanza Respectiva .

Art. 109.- Para autorizar la colocacién de rétulos, se solicitara la aprobacion de la

Direccion de Planificacién, que debera precautelar que guarden concordancia con
la fachada y el entorno.

Art. 110.- Prohibase terminantemente escribir anuncios comerciales de cualquier
otra indole en las paredes o muros y realizar publicaciones cinematogréficas fuera
de los lugares establecidos en la respectiva ordenanza.

Art. 111.- Ademas de las regulaciones descritas en la respectiva ordenanza se
dispone que para la autorizacién todos los anuncios deben contener el nombre de
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la ciudad, y parroquia en la que esta ubicado el anuncio; el mismo debe estar a una
escala visible.

SECCION V:
ACCESIBILIDAD DE PERSONAS CON PROBLEMAS DE MOVILIDAD

Art. 112.- La construccion, ampliacién y reforma de los edificios de propiedad
publica o privada destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi
como la planificacién y urbanizacion de las vias publicas, parques y jardines de
iguales caracteristicas, se efectuaran en forma tal que resulten accesibles y
utilizables a las personas con problemas de movilidad de conformidad con la Norma
de Accesibilidad al Entorno Fisico y Normativa Técnica Ecuatoriana.

En todo proyecto de construccién, ampliacion o reforma se incluiran las normas de
construccion que indique el Director de Planificacion de conformidad al
correspondiente reglamento.

Art. 113.- Para los efectos de la aplicacion del presente Titulo se considera edificios

y areas publicas y privadas destinadas a usos que impliquen concurrencia de
publico.

Para la planificacion, modificacién y construccion de toda obra publica y privada que
preste servicios de atencién al publico, el Director de Planificacion a través de los
Inspectores de Ornato exigira que los disefios definitivos guarden estricta relacion
con las normas INEN, Norma de Accesibilidad al Entorno Fisico y Normativa

Técnica Ecuatoriana sobre la accesibilidad y aquellas normas que en esta materia
se dictaren a futuro.

El GAD Municipal negara la autorizacién de ejecucién de los trabajos que
contravengan normas de accesibilidad, y de haberse iniciado ordenard su
paralizacién hasta tanto no se subsane la omisién, de persistirse en el desacato
dispondra la suspension definitiva de la obra e impondra una sancion entre tres y
cinco salarios basicos unificados.

Art. 114.- EIl GAD Municipal debera elaborar proyectos municipales con la
finalidad de adaptar las vias publicas, parques y jardines, que sean accesibles a las
personas con problemas de movilidad. Para el efecto de construcciones, re-
modelaciones o reformas, la Direccion de Planificacion proporcionara las norma

técnicas que se requieran, que guardaran relacién con las norman INEN sobre la
materia.

) SECCIONVI: .
CONSTRUCCION DE CANALES DE DESAGUE Y CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO

Art. _115- De oficio o a solicitud de parte, la municipalidad a través de la Empresa
Publica Mun_icipal de Agua Potable y Alcantarillado en primera instancia dispondra
la construccion de canales de desaglie de aguas lluvias y servidas o de una de

estas solamente, en los predios urbanos del cantén Pifias que lo requieran, tanto en
la ciudad de Pifias como en las parroquias rurales.
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Art. 116.- Siempre que por falta de desnivel natural, el duefio de un solar ubicado
en la ciudad de Pifias o en el centro urbano de las parroquias rurales del cantén, no
pudiere construir el canal de desaglle exclusivamente en el inmueble de su
propiedad hasta darle salida al canal central de la calle publica. EI Concejo
Cantonal en primera instancia, previa solicitud y las justificaciones técnicas emitidas
por la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Pifias,
autorizara el establecimiento gratuito de la servidumbre de acueducto para la
conduccion de aguas lluvias y servidas en el predio o predios contiguos en que sea
posible la construccion de tal acueducto.

Art. 117.- La servidumbre concedida se oficiara al Gerente de la Empresa Publica
de Agua Potable y Alcantarillado y Comisario Municipal, quienes se preocuparan
de que se haga esta obra con el menor perjuicio posible para el duefio del predio
sirviente y siempre que tal servidumbre sea estrictamente necesaria e
imprescindible.

Art. 118.- El costo de la construccion de la servidumbre de acueducto, sera de
cuenta exclusiva del duefio del predio dominante, y estara a su cargo ademas el
mantenimiento, reparacién y limpieza de la obra.

Art. 119.- El duefio del predio sirviente escogera entre permitir la construccion de
un canal de desaglie en su predio por parte del duefio del predio dominante, o
recibir las aguas lluvias y servidas en el canal de su propiedad, ampliandolo o
desviandolo si fuere necesario, a criterio del Gerente de la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado y a costa del duefio del predio
dominante.

Art. 120.- La construccion del acueducto a que se refiere esta seccién, se hara en

el plazo que la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
determine.

Art. 121.- En caso de que la servidumbre de acueducto favoreciere a varias
personas, en calidad de duefias de diferentes departamentos o pisos de un edificio,
el valor de la construccién, asi como el costo de mantenimiento, reparacion y
limpieza del acueducto, se pagara a prorrata de sus cuotas.

Art. 122.- Dividido el predio sirviente, no variard la servidumbre de acueducto

construida en él y la soportara quien o quienes les toque la porcién en donde
ejercia dicha servidumbre.

Art. 123.- Dividido el predio dominante, cada uno de los nuevos duefios tendra

derecho a la servidumbre de acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio
sirviente.

Art. 124.- El duefio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas
incomodo para el predio dominante la servidumbre de acueducto. Con todo, si por
el transcurso del tiempo llega a ser mas oneroso el modo primitivo de la
servidumbre, podra proponer que se varie a su costa; pero si las variaciones no
perjudican ni alteran el servicio, a criterio del Gerente de la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, debera ser aceptada.
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Art. 125.- Prohibase al duefio del predio dominante hacer mas gravosa la
servidumbre de acueducto, ampliando indebidamente las proporciones del servicio
o recibiendo las aguas lluvias o servidas de otro predio.

Art. 126.- En casos especiales y para precautelar el interés publico, la Empresa
PUblica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, podra a su costa ejecutar las
construccion de canales de desagtie de aguas lluvias y servidas o de una de estas
solamente, que no se hubieren hecho a pesar de haber sido dispuestas; estas
obras las ejecutara a cargo del predio dominante con un recargo del 100%.

SECCION VII:
DE LOS CEMENTERIOS

Art. 127.- Los cementerios de propiedad privada se construirdn en sectores de la
ciudad que no disponga de ese servicio, y no puedan ser atendidos directamente
por el GAD Municipal, o que el Cabildo considere necesario promoverlos. Estaran
ubicados dentro o fuera del perimetro urbano de la ciudad, y se atendran a las
normas y regulaciones técnicas establecidas para los Cementerios Municipales.
Como minimo en su planificacién, debera destinarse un area no menor al 5% de la

superficie para la inhumacioén gratuita de fallecidos indigentes en el caso de los
cementerios municipales.

El proyecto debe ser previamente socializado con la comunidad.

Art. 128.- La autorizacién para el funcionamiento del proyecto sera por expresa
resolucion del Concejo, previo informe de la Direccion de Planificacion; Obras

Publicas, de la Unidad de Gestion Ambiental, Turismo, Sector Productivo y
Rescate Animal.

Art. 129.- La construccion de un cementerio requiere |a aprobacion de los proyectos
y disefios, con un porcentaje del 60% para inhumaciones vy, el 40% restante para
caminos, jardines, sistemas de instalaciones eléctricas, alcantarillado y servicios.

Art. 130.- Para la instalacion de los Cementerios, se observaran los siguientes
criterios:

a) El sitio debe ser seco, con un nivel freatico como minimo a 2.5. m. de
profundidad y que no tenga comunicacién con vertientes subterraneas.
b) La instalacion debe ser hecha en sectores en que los vientos dominantes cursen
en sentido contrario a la ciudad, y en las vertientes opuestas a la topografia urbana.
c) Debe ser aislado a través de muros de ladrillo y bloques con una altura no menor
a 3 m. El Cerramiento puede realizarse con blogues de bévedas, siempre y cuando
€n su parte posterior estén lo suficientemente protegidas.
Dispondran ademas de los siguientes servicios:

a) Sala de velaciones;

b) Sala de cremacién;

c) Sala de necropsias;

d) Areas destinadas a la inhumacién subterranea;

e) Areas destinadas a mausoleos de instituciones;
f) Areas destinadas a nichos para adultos;
g) Areas destinadas a nichos para instituciones;
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h) Areas destinadas a sepultura de nifios;
i) Osarios;

i) Espacios verdes;

k) Parqueamiento para vehiculos;

I) Calles pavimentadas y/ adoquinadas; y.
m) Mausoleos familiares.

Art. 131.- Los aislamientos de las sepulturas en tierra seran de mamposteria de
ladrillo, el fondo de hormigon simple y la tapa de hormigén armado. Sobre cada losa
se podra colocar lapidas de marmol, bronce o piedra labrada; o insignias o cruces,
guardando el estilo de su entorno.

SECCION VIiI:
DE LAS ESTACIONES DE COMBUSTIBLES

Art. 132.- Las Estaciones de Expendio de Combustibles, se construiran conforme lo
determinan las normas de seguridad requeridas, de manera particular por las
establecidas en la ley de Hidrocarburos y los decretos que para el efecto emita la
Agencia de Regulacion y Control Hidrocarburifera ( ARCH ).

Art. 133.- Queda terminantemente prohibido en las estaciones de venta de
combustible el almacenamiento de gases inflamables o explosivos; ademas estaran
sujetas a un chequeo periédico semestral, sin perjuicio de que el GAD Municipal
pueda ordenar la clausura en el caso de atentar contra la seguridad ciudadana.

Art. 134.- En lo demas las estaciones de expendio de combustibles se sujetaran a
la Ley de Servicio de Defensa contra Incendios.

Art. 135.- Se prohibe la instalacion de estaciones de combustible en areas
residenciales, préximas a centros educativos, hospitales, casas de salud y las

demas que segun la Agencia de Regulacién y Control Hidrocarburifera ( ARCH ),
sefialen para el efecto.

Art. 136.- Las nuevas estaciones de combustible deberan tener una distancia no
menor a dos kilémetros de las ya existentes en los cuatro puntos cardinales; el area

minima del lote de terreno debera ser de dos mil metros cuadrados, las mismas que

deberan ser ubicadas en las avenidas principales y a no menos de 100 m de los
distribuidores de trafico.

CAPITULO V:
EXIGENCIAS, OBLIGACIONES, RESPONSABILIDADES Y SANCIONES
SECCION I:

EXIGENCIAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS

EXIGENCIAS TECNICAS
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Art. 137.- Requisitos basicos. - Con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, las
urbanizaciones y las edificaciones deberan planificarse, construirse, mantenerse y
conservarse de acuerdo a la presente ordenanza.

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Que la disposicion y la utilizacion de las dimensiones de los espacios; asi como
la distribucién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las diferentes
funciones previstas en una obra.

a.2) Accesibilidad, que permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducida, el acceso y la circulacién por la obra en los términos previstos en su
normativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en la obra, o partes de
la misma, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, elementos
estructurales, mamposterias, muros de carga u otros elementos que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad de la edificacién.

b.2) Seguridad en caso de siniestro, de tal forma que sus ocupantes puedan
desalojar la edificaciéon en condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del
siniestro dentro de la propia obra y de los colindantes; y, se permita la actuacion de
los equipos de extincion y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal de la edificacién no
permita riesgo de accidentes para las personas.

c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y Proteccién del Medio Ambiente.- Que tenga condiciones
aceptables de salubridad y descontaminacion en el ambiente interior de la
edificacién y que no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato.

c.2) Proteccién contra el ruido.- Que el ruido percibido no ponga en peligro la salud
de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico.- que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizaciéon del edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.

SECCION I:
OBLIGACIONES
DEL PROPIETARIO

Art. 138.- El propietario o promotor.- Sera considerado propietario o promotor
cualquier persona, natural o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, promociona, impulsa, programa o invierte, con recursos propios o
privados, en las obras de planificacién y construccion para su beneficio o para su
posterior enajenacion.

Art. 139.- Obligaciones del propietario o promotor.
a) Contar con un Director Técnico durante la ejecucién de la obra:

b) En caso del cambio del Director Técnico, se debera notificar al Director de
Planificacién y se paralizara la obra hasta que se actualice el permiso de
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construccién con el nuevo Director Técnico, llenando el formulario correspondiente
en forma inmediata.

c) Facilitar y brindar las garantias necesarias a los inspectores de Ornato para
realizar el seguimiento de la obra.

d) Colocar en un lugar visible de la obra el letrero correspondiente con el nombre
del Proyectista, Director Técnico y el nimero de autorizacién municipal.

DEL PROYECTISTA

Art. 140.- El proyectista es el profesional que realiza el disefio, por encargo del
propietario o promotor y con sujecién a la presente ordenanza y al Reglamento
Local de Construcciones y Ornato correspondiente.

Art. 141.- Obligaciones del proyectista.

a) Elaborar el proyecto con sujecion al Reglamento Local de Construcciones y
Ornato y, tramitar hasta su aprobacién Municipal.

b) En el caso de los estudios complementarios deberan ser aprobados en las
empresas y entidades correspondientes.

DEL DIRECTOR DE LA OBRA

Art. 142.- El director técnico es el profesional que dirige el desarrollo de la obra de
acuerdo a las especificaciones técnicas y programaciones del proyecto, con el
objeto de asegurar y garantizar la construccion.

Art. 143.- Obligaciones del Director Técnico de la obra.

a) Tener la titulacion profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil segun corresponda
y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién.

b) Dirigir y garantizar la ejecucién de la obra de acuerdo al proyecto aprobado por el
Municipio.

¢) Mantener el libro de obra y los registros técnicos del avance diario de los trabajos
ejecutados.

d) Tramitar el certificado de habitabilidad, en la Direccién de Planificacién

e) Encontrarse registrado como profesional competente en el GAD Municipal; y

f) Las demas contempladas en el Reglamento Local de Construcciones y Ornato.

SECCION II:
RESPONSABILIDADES

Art. 144.- Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso
de la Construccion.

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas naturales o
juridicas que intervienen en el proceso de la construccién, segun el caso,
responderan frente a los propietarios o los terceros adquirentes de los edificios, o
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parte de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, por los dafios
materiales ocasionados en la construccion dentro de los plazos indicados, contados
desde la fecha de recepcion de la obra:
a) Durante 365 dias, a partir de la obtencién del certificado de habitabilidad
otorgado por el GAD Municipal de Pifias, por dafios materiales causados en
la construccion, que comprometan directamente la resistencia mecéanica vy la
estabilidad de |a edificacion.
2. Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un
proyectista, los mismos responderan solidariamente de acuerdo a la ley.
Los proyectistas que contraten los céalculos, estudios, dictdmenes o informes de
otros profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan
derivarse de su insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién
que pudieran ejercer contra sus autores.
El Director responsable de obra respondera directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios ocultos o defectos derivados de la impericia, falta
de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas a las demas personas naturales o juridicas que de él
dependan.
Cuando el Director responsable de obra subcontrate con otras personas naturales o
juridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera
directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su
ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar Asimismo, el Director
responsable de obra respondera directamente de los dafios materiales causados en
el edificio por las deficiencias de los productos de construccion adquiridos o
aceptados por &I, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.
4. Las responsabilidades por dafios no serdn exigibles a los agentes que
intervengan en el proceso de la edificacién, si se prueba que aquéllos fueron
ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio
perjudicado por el dafio
5. Sera responsabilidad del Director Técnico y propietario sobre los dafios que se
causaren a las edificaciones colindantes.

SECCION lil:
SANCIONES

Art. 145.- Edificaciones sin permiso municipal.- En los casos de construcciones
que no se hubieren sujetado a lo establecido en los respectivos permisos de
construccién y a los planos aprobados o que se hubieren hecho sin ellos en todo o
en parte, se impondrd al propietario responsable de la construccién una multa
equivalente al 10% del costo de la obra ejecutada y la rectificacion a que hubiere
lugar, sin perjuicio de que el Director de Planificacion mediante informe solicite a
Comisaria Municipal inicie el respectivo proceso para la demolicion de la
construccion, hecha con infraccidn de las disposiciones legales, alin cuando esta
hubiera sido completamente terminada, siempre que no hubieran transcurrido
cuatro anos, por lo menos, desde la fecha de dicha terminacién.

Las construcciones en proceso que no cuenten con el correspondiente permiso
municipal, seran paralizadas de inmediato: y, en caso de desobedecerse la orden
de la paralizacion, se podra adoptar las siguientes medidas:

a) Requisa de herramientas con las que se prosiga en la infraccion.
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b) Multa progresiva desde el 10% del avallo de la obra construida en forma
ilegal, con un incremento de 1% adicional por cada dia que persista la
infraccion.

c¢) El derrocamiento de la obra con personal y maquinaria municipal, a costa
del infractor, valor que sera cobrado previa la respectiva valoracion.

Art. 146.- El propietario de un terreno que:

o No cuente con cerramiento.

o Su predio se encuentre en malas condiciones de higiene o afecte la imagen

de la ciudad.
o Su nivel de vereda, Bordillo o Portaleria no sea el correcto segtin las normas
de Accesibilidad.

o Tenga orden de demolicion.
Sera sancionado de conformidad al siguiente procedimiento: Notificado sobre su
obligacion de proceder a ejecutar la obra, tendra 15 dias para iniciar dicha obra y 60
dias para concluirla; de no hacerlo pagara una multa equivalente al 10% del
presupuesto municipal de la Obra. Si volviese a ser citado por la Comisaria y no
ejecuta la obra solicitada en 60 dias adicionales, pagara una multa equivalente al
20% del Presupuesto Municipal de la obra, y la Comisaria podra proceder a realizar
la obra solicitada a costa del propietario cobrando un recargo del 20% adicional.
(Total=100% Obra+20%Fiscalizacion)
Los predios no construidos deberdn mantenerse bajo condiciones de higiene, vy
salvo la utilizacion para fines agricolas, no podran ser destinados a otra finalidad
que no sea autorizada por el GAD Municipal.
De no cumplirse esta disposicion se aplicaran las mismas multas que en este
articulo se establecen, hasta llegar a la ejecucién coactiva.

Art. 147.- CERRAMIENTOS.- Los propietarios de terrenos urbanizados, ubicados
en sectores consolidados o en proceso de consolidacién con un porcentaje mayor
al 50 % estaran obligados a realizar el cerramiento frontal, con sujecién al permiso
que otorgue la Direccion de Planificacion, en donde se determinara el tipo de
cerramiento ornamental y la linea de fabrica correspondiente.

El propietario del terreno una vez notificado procedera a ejecutar el cerramiento en
un plazo de sesenta dias, sin perjuicio de que el GAD Municipal realice la obra con
un recargo del 50 % del costo de la obra ejecutada.

Art. 148.- Toda persona que causare dafio o destruyere parte de los jardines
publicos, verjas, arboles, puentes, calzadas, Postes y en general toda obra de
embellecimiento y ornato seré castigada con multa de US$ 30 a US$ 90 délares, sin
perjuicio de la sancion legal y la reparacion a costa del infractor.

Art. 149.- Cuando se haya probado la infraccion con el informe de un Inspector de
Ornato, el Comisario procedera a sentar en acta de juzgamiento.

Art. 150.- Las multas y el valor de las reparaciones que realice el GAD Municipal,
de acuerdo a esta ordenanza, el COOTAD, se recaudaran mediante apremio real.

Art. 1561.- A las personas que contravengan las disposiciones de esta ordenanza y
que no se haya establecido una sancién especifica, se les impondra una multa que
oscilara entre el 10% de un Salario Basico Unificado hasta dos (2) salarios basicos
unificados del trabajador en general, segun la gravedad de la falta.
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Las sanciones, seran aplicadas por el Comisario Municipal, de conformidad al
tramite previsto en la Ley.

Art. 152.- Las Multas para el caso de servidumbres de acueducto seran aplicadas
por el Comisario Municipal, con valores que oscilen entre 5% al 10% de un salario

basico unificado del trabajador en general, de acuerdo a la gravedad de la
infraccion.

Art. 153.- Las Multas para el caso de constructores que no respeten una “Orden de
Paralizacion” emitida por el Inspector de Ornato; Agredir fisica o verbalmente al
Inspector de Ornato; o No recibir una Orden de Paralizacién; seran consideradas
como actos de rebeldia y se les impondra una multa que oscilara entre el 20% de
un Salario Basico Unificado hasta dos (2) salarios basicos unificados del trabajador
en general, segun la gravedad de la falta; sin perjuicio de las responsabilidades,
civiles y penales, que seran determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucion.

Art. 154.- Quienes urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que
no cuenten con planos aprobados ni los respectivos permisos de construcciones
seran sancionados con una multa equivalente a dos veces el valor del respectivo
terreno, segun el avalto realizado por el departamento municipal correspondiente,

sin perjuicio de que el Jefe de Regulacién y Control Urbano ordene la suspensién
de las obras.

Constituye también infraccién de este tipo, cualquier forma de promocién o
publicidad de venta de lotes en terrenos sin la debida aprobacién municipal de su
fraccionamiento; formas entre las que se contaran los letreros “se venden lotes”. En
este caso sin mas tramite que el informe sustentado del correspondiente Inspector
de Ornato, impondra al propietario una multa equivalente al 20% del avalto del
terreno total sobre el cual se pretende la venta de los lotes y se procedera al retiro
inmediato de los medios de dicha promocién; sin perjuicio de las acciones civiles y
penales a las que diere lugar.

CAPITULO VI

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 155.- Estan incluidas dentro de este titulo los diversos pisos de un edificio en
altura; los departamentos o locales en los que se divide cada uno de ellos, los
departamentos de las casas de una sola planta que albergando dos o mas
unidades son aptas para dividirse y enajenarse separadamente.

Art. 156.- La construccion de edificios sujetos al Régimen de la Ley de Propiedad
Horizontal se ajustaran de manera general a las normas de la legislacién
ecuatoriana, especialmente a las siguientes:

a) Aprobacién de planos que comprenderad los disefios: Urbano arquitectonico,
estructural, instalaciones eléctricas, sanitarias y telefonicas, inclusive especiales de
acuerdo a cada caso en particular; y,
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b) Sujecion a todas las normas legales determinadas en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD ).

Art. 157.-, Tratandose de los conjuntos habitacionales para uso residencial, éstos se
construiran en la zona urbana consolidada que cuente con todos los servicios de
infraestructura y en determinados sectores de la zona de expansion urbana. La
Direccion de Planificacién emitira un informe previo sobre la factibilidad de
implantacion a base de las previsiones determinadas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Pifias.

Art. 158.- En los conjuntos habitacionales de distinta indole compuesta de dos o
mas blogques, los servicios comunitarios, pueden estar en cualquiera de ellos
siempre que cumplan los requisitos para el conjunto total.

Se considerara como un solo blogue un conjunto habitacional en sentido horizontal

que se encuentre en un solo predio y que no esté dividido por ninguna via urbana
de la ciudad.

Art. 159.- Los programas habitacionales que se tramiten bajo la Ley de Propiedad
Horizontal seran de tres categorias:

a) Conjunto habitacional de viviendas unifamiliares en desarrollo horizontal:

b) Conjunto habitacional de viviendas multifamiliares en el desarrollo vertical (mas
de cinco pisos); v,

c) Conjuntos habitacionales mixtos de desarrollo horizontal y vertical.

NORMAS DE CONSTRUCCION

Art. 160.- Las superficies minimas de vivienda para los conjuntos habitacionales de
desarrollo horizontal y vertical, deben tener un area minima interior de acuerdo al
numero de dormitorios en las siguientes categorias:

a) Vivienda de un dormitorio, una superficie minima de 30 metros cuadrados:
b) Vivienda de dos dormitorios, una superficie minima de 50 metros cuadrados; vy,
c) Vivienda de tres dormitorios, una superficie minima de 75 metros cuadrados.

Art. 161.- Retiros y frentes mininos: todo conjunto habitacional en lo referente a
retiros frontales, laterales y altura, se sujetaran a las regulaciones constantes en el

informe de linea de fabrica expedido por el Departamento de Planificacion
Municipal.

En conjuntos horizontales los retiros y frentes minimos laterales entre viviendas se
sujetaran a las siguientes normas:
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a) Adosamiento continuo: frente minimo de construccion 7,00 metros cuadrados
entre gjes;

b) Adosamiento pareado: frente minimo del lote 9.00 metros lateral; y,
¢) Retiro posterior en todos los casos, minimo 3.00 metros libres.

Art. 162.- Las construcciones para propiedad horizontal de mas de un piso seran de
estructura de hormigon armado, metélica y con paredes soportantes; las paredes,
de ladrillo o blogue de cemento.

Art. 163.- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable y evacuacion de
aguas servidas seran centralizadas. Cada departamento debe tener su instalacién
de agua potable propia. La Empresa Publica Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Pifias, establecera las condiciones de presion de servicio de agua
en el sector, dispondra en caso necesario las instalaciones de cisterna, bomba o
tangue de reserva, con capacidad supeditada al tipo de edificio a construirse.

Art. 164.- Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada departamento
tendra su propio medidor. Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e

iluminacién de exteriores se servirdn de un medidor de servicios comunales
propios.

Art. 165.- Las escaleras de uso colectivo tendran un ancho atil minimo de 1.20
metros, huella minima de 30 centimetros y contrahuella maxima de 18 centimetros,
las escaleras interiores de una vivienda individual tendran un ancho Gtil minimo de 1
metro, huella minima de 0.28 metros y contrahuella maxima de 0.19 metros.

Art. 166.- En todo inmueble de apartamentos y oficinas, a partir de cuatro pisos,

sera obligatorio la instalacion de ascensor. El mezzanine y sétanos seran
considerados corno unos pisos adicionales.

Art. 167.- Seré obligatoria la instalacion de ductos de basura, para edificios de mas

de cuatro pisos, los cuales deben ubicarse en un lugar préximo a las cajas de
escaleras en circulaciones comunales.

Art. 168.- Se exigird un espacio para parqueamiento de un vehiculo por cada
estacion de vivienda de dos o tres dormitorios. En vivienda de un dormitorio se
calculara un espacio por cada 50 metros cuadrados, un espacio por cada 40 metros
cuadrados de comercio hasta 400 metros cuadrados, un espacio por cada 15
metros cuadrados en comercios mayores de 400 metros cuadrados.

Las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de ésta ordenanza, y
las edificaciones ubicadas en el area de uso comercial, no estaran sujetas a esta
disposicion;, siempre y cuando no dispongan de espacio libre para la
implementacion de estacionamientos vehiculares.

Art. 169.- En todo inmueble de apartamentos para vivienda se incluira lavanderias
dentro de cada célula de habitacion.
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Art. 170.- En conjuntos en los cuales se desarrolla el uso administrativo o
comercial se considerard para efecto de las normas antes indicadas cada 50
metros cuadrados de oficina como su departamento de vivienda.

Art. 171.- Para autorizar la implantacién de un conjunto habitacional o de un edificio
que se constituya propiedad horizontal, la Junta de Ornato, exigira previamente los
informes favorables de la Empresa Publica Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado, y Empresa Eléctrica, luego de esto se emitird el informe juridico,
previo a la aprobacién por parte del Concejo Municipal.

Se exceptua el informe de la Empresa Eléctrica para edificaciones que posean
hasta cuatro medidores.

DISPOSICIONES GENERALES

UNICA.- Se concede accion popular para denunciar ante el Alcalde, Direccion de
Planificacion, Comisaria Municipal y mas funcionarios de la entidad municipal, las
obras que se realicen sin observar las disposiciones de |a presente Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Hasta que se formule y apruebe el Plan de Uso y Gestién del Suelo
Urbano en cada Centro poblado rural del cantén, la Junta de Ornato y Fabrica
emitira las regulaciones, en donde conste una demarcacién provisional de los
centros poblados que deben ser protegidos, preservados y restaurados, en cuyos
casos se sujetaran a dicha normativa.

SEGUNDA: Las resoluciones que expida la Junta de Ornato y Fabrica, en relacion

a normas de Uso y Gestion del Suelo, debera observar la trama urbanistica de cada
sector.

TERCERA.- Los Anteproyectos de Urbanizaciones que hayan sido aprobadas por
la Junta de Ornato y Fabrica, previo a que la presente ordenanza entre en vigencia:
se aprobaran siguiendo las exigencias y lineamientos de las Ordenanzas anteriores.

CUARTA.- Una vez concluido el proceso de Legalizacién de cada sector
consolidado, el GADM-P iniciard un proceso para la regularizacién de las

construcciones existentes, para lo cual el Ejecutivo debera dictar las disposiciones
necesarias.

QUINTA.- La presente reforma entrara en vigencia luego de su aprobacion, se
publique en el dominio web de la Institucién Municipal y en el Registro Oficial,
conforme lo determina el primer inciso del Art. 324, de Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon (COOTAD), reformado
mediante Ley organica para la optimizacién y eficiencia de tramites administrativos,

publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 353, del 23 de
octubre de 2018.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

UNICA: Se derogan expresamente las disposiciones de las ordenanzas, acuerdos
y resoluciones que se contrapongan a la presente ordenanza, de manera especial
la ordenanza que regula los proyectos, urbanizaciones y edificaciones en el cantén
Pifas, publicada en el Registro Oficial Nro. 595, del miércoles 12 de junio del afio
2002, con sug.reformas, en sesiones ordinarias del 4, y 11 de agosto de 2014, en

es-del Concejo Municipal de Pifas a, To

15 dias{de septiembre de 2019 ,
- ! - ‘ _
‘ § P { f— _F@ A
/ ? . cLlet
f‘ / b‘-f’ 7424 -

aime W. Grands Romerg” Abg. José F. éamaniego Jaramillo
ALCALDE DEL/CANTCQ PINAS} SECRETARIO GENERAL GADM-P

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PINAS

CERTIFICA:

Que la presente “ORDENANZA DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y
ORNATO DEL CANTON PINAS”, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de Pifias, en sesiones ordinarias del domingo 8 y domingo 15 de
septiembre de 2019, en primera y segunda instancia respectivamente. -

16 de septiembre de 2019

/)‘4&?

?
Abg. José F. Sa/maniego Jaramillo
SECRETARIO GENERAL DEL GADM-PINA
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SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PINAS

De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 322 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién vigente, remitase original y copias de la
presente ordenanza al sefior Alcalde del Cantén Pifias, para su sancién y -
promulgacién respectiva.

eptiembre de 2019

_ALCALDIA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE PINAS

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 323 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con
la Constitucién y Leyes de la Republica, SANCIONO Ia presente
ORDENANZA DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y ORNATO DEL CANTON
PINAS; y, ORDENO la promulgaciopa través de la publicacion en el Registro
Oficial y en la pagina web de la Ingtitucién.
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SECRETARiA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PINAS

Sanciond y ordend la promulgacion a través de la publicacion en el Registro Oficial
y en la pagina web de la Institucion, la presente “ORDENANZA DE URBANISMO,
CONSTRUCCIONES Y ORNATO DEL CANTON PINAS”, el sefior Jaime Wilson
Granda Romero, Alcalde del cantén Pifias, el dia miércoles 18 de septiembre de
2019.- LO CERTIFICO.

Pifias, 19 dexseptiembre de 2019

Abg. Jose F. Samaniego Jaramillo
SECRETARIO GENERAL DEL GADM-PINA

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PINAS

CERTIFICA:

Que la presente “_ORDENANZA DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y
ORNATO DEL CANTON PINAS”, fue publicada en la pagina Web de la
Institucién el miércoles 23 de octubre de 2019.

3 de octubre de 2019

3

Abg. José F. Samaniego Jaramillo
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