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EL CONCEJO MUNICIPAL
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica, en su articulo 264 numeral 1, establece que los
gobiemos municipales tienen competencias exclusivas entre otras, las de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento teritorial,

con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, la Constitucion de la Republica, en el numeral 6 de su articulo 3 establece que
es deber primordial del Estado promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el

termitorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion;

Que, de conformidad con el Art. 241 de la Carta Magna, la planificacién garantizaré
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos

descentralizados;

Que, la Constitucion garantiza la participacion de la ciudadania en la formulacién

de la planificacién y el Buen Vivir como meta para el pais;

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacion Termritorial, Autonomia y Descentralizaciéon
establece en su Art. 467 que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se

expedirdn mediante ordenanzas y entrardn en vigencia una vez publicados;

Que, el articulo 41 y siguientes del Codigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas
PUblicas, determina la necesidad de que los gobiernos auténomos descentralizados

tengan sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial;

Que, la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD publicado en el registro oficial No 166,
del 21 de enero del 2014, indica: “"Los gobiemos auténomos descentralizados
gjercerdn la competencia de ordenamiento femitorial de su circunscripcion,
exclusivamente en el marco de sus competencias constitucionales y legales. Para el
efecto deberdn observar lo siguiente: a) Las politicas, directrices y metas de
planificacion emitfidas por la autoridad nacional competente; b) Los contenidos de
la Estrategia Territorial Nacional; y, c) Los modelos de gestion regulados por el Consejo
Nacional de Competencias para el ejercicio de las competencias exclusivas y

concurrentes asignadas a los distintos gobiemos auténomos descentralizados.
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Para el ejercicio del ordenamiento territorial, los gobiernos regionales y provinciales
deberdn observar los lineamientos y directrices técnicas de los planes de
ordenamiento temiforial de los cantones que perfenecen a su respectiva
circunscripcion temitorial, particularmente el planeamiento fisico, las categorias de
uso y gestion del suelo, su fratamiento y su regulacion.”;

Que, el articulo 54 literal e) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva
del gobiemo auténomo descentralizado municipal: “Elaborar y ejecutar el plan
cantonal de desarrollo, el ordenamiento termitorial y las politicas publicas en el dmbito
de sus competencias y en su circunscripcion temitorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y pamroquia, y realizar en forma
permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de Ias
metas establecidas”;

Que, el arficulo 57 literal e) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece como atribucién del Concejo Municipal el
“"Aprobar el plan cantonal de desamollo y el de ordenamiento temritorial formulados
parficipativamente con la accién del consejo cantonal de planificacién y las

instancias de participacién ciudadana, asicomo evaluar la ejecucion de los mismos”;

Que, el articulo 296 del Codigo Orgdanico de Organizacion Teritorial Autonomia y
Descentralizacion, determina que el ordenamiento territorial comprende un conjunto
de politicas democrdticas y participativas que permiten su apropiado desarrollo
territorial.

La formulaciéon e implementacion de los planes deberd propender al mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes;

Que, el articulo 299 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece la coordinacidon entre los gobiemos auténomos
descentralizados para la formulacion de las directrices que orienten la formulacion
de los planes de desarrollo; y, planes de ordenamiento territorial, a su vez, los articulos
300 y 301, del mismo cuerpo legal regulan la participacion en la formulacion,
seguimiento y evaluacion de sus planes; y, la convocatoria a sesiones de los consejos
de planificacién;
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Que, el articulo 29 del Codigo Orgdanico de Planificaciéon y Finanzas PUblicas, kﬁg\i_gq .“"'i
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las funciones especificas del Consejo de Planificaciéon del GAD Cantonal:

1. Participar en el proceso de formulacion de sus planes y emitir resoluciéon
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito

indispensable para su aprobacion ante el érgano legislativo comrespondiente;

2. Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial
con los planes de los demas niveles de gobierno y con el Plan Nacional de

Desarrollo;

3. Verificar la coherencia de la programacion presupuestaria plurianual y de
los planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial:

4. Velar por la armonizacion de la gestion de cooperacion internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
respectivos;

5. Conocer los informes de seguimiento y evaluacién del plan de desarrollo y

de ordenamiento territorial de los respectivos niveles de gobiemno; y,
6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea territorial;

Que, la legislaciéon vigente y la politica estatal reconocen y garantizan a quienes
habitan en la Republica del Ecuador el derecho a vivir en un ambiente sano,

ecolégicamente equilibrado y libre de contaminacion;

Que, el canton Zaruma en respuesta al desarrollo y crecimiento dindmico
experimentado en los Ultimos tiempos, requiere de normativa idénea para preservar
la integridad de sus habitantes y del ambiente, asi como propiciar una estructura
policéntrica, articulada y complementaria de asentamientos humanos, que den

como resultado un adecuado manejo y proteccion de recursos naturales;

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica, prescribe, que la planificacion
garantizard el ordenamiento termitorial y serd obligatoria en todos los gobiemos

auténomos descentralizados;

Que, en el capitulo segundo, politicas publicas, servicios publicos y participacion
ciudadana, parrafo final del articulo 85, la Constitucion Senala: En la formulacion,
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ejecucion, evaluacion y control de las politicas puUblicas y servicios publicos se
garantizard lo participacion de las personas, comunidades, pueblos vy

nacionalidades;

Que, el articulo 12 del Codigo Orgéanico de Planificaciéon y Finanzas Piblicas, sefala
que: “La planificacion del desamrollo y el ordenamiento termitorial es competencia de
los gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a fravés de
sus planes propios y demas instrumentos, en articulacién y coordinaciéon con los
diferentes niveles de gobiemo, en el dmbito del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacién Participativa™,

Que, el articulo 44, literal b) del Codigo Orgdanico de Planificacién y Finanzas PUblicas,
senala que corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales vy
metropolitanos la regulacién, control y sancién respecto del uso y ocupacion del
suelo en el territorio del cantén. Las decisiones de ordenamiento territorial de este
nivel, racionalizardn las intervenciones en el teritorio de todos los gobiermos
auténomos descentralizados;

Que, el articulo 48 del Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas PUblicas sobre la
vigencia de los planes, establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial entraran en vigencia a partir de su expedicion mediante el acto normativo
correspondiente. Es obligacion de cada GAD Municipal publicar y difundir sus
respectivos planes de desarollo y de ordenamiento territorial, asi como actualizarlos
al inicio de cada gestion;

Que, el Art. 467 del COOTAD.- Ejecucion de los planes de desamollo y de
ordenamiento territorial.- Los planes de desarrollo y de ordenamiento se expediran
mediante ordenanzas y entrar@n en vigencia una vez publicados; podrdn ser
actualizados periddicamente, siendo obligatoria su actualizaciéon al inicio de cada
gestion.

Los planes de desarmollo y de ordenamiento termitorial serdn referentes obligatorios
para la elaboracidon de planes operativos anuales, programas, proyectos,
instrumentos presupuestarios y demds hemramientas de gestion de cada gobiemo

autdnomo descentralizado;



Que, el Art. 303 del Codigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
descentralizacion, establece que los grupos de atencidn prioritaria, tendran
instancias especificas de participacion, para la toma de decisiones relacionadas con
sus derechos;

Que, segun el art. 466 del COOTAD determina que corresponde exclusivamente a los
gobiermos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el territorio del cantén, por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial
de este nivel racionalizaran las intervenciones en el teritorio de todos los gobiemos

autdbnomos descentralizados;

Que, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Termitorial, Uso y Gestidn de Suelo, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial,
deben contemplar el teritorio que ordenan como un todo inescindible y, en

consecuencia, consideraran todos los valores y todos los usos presentes en €él;

Que, Art. 10 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento territorial, Uso y Gestion de Suelo
determina que el ordenamiento territorial tiene por objeto:

1. La utilizacion racional y sostenible de los recursos del temitorio.
2. La proteccién del patrimonio natural y cultural del territorio.

3. La regulacién de las intervenciones en el teritorio proponiendo e
implementando normas que orienten la formulacién y ejecucion de Politicas
PUblicas;

Que, Art. 11 de la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), sostiene que ademds de lo previsto en el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del
ordenamiento teritorial de los Gobiemos Autonomos Descentralizados, se
observardn, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: 3. Los Gobiermnos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y
rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales
y antropicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la

seguridad, la cohesion social y la accesibiidad del medio urbano-y. rural, y
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establecerdan las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios

bdasicos y a los espacios publicos de toda la poblacién;

Que, el Art. 14 de la LOOTUGS dispone que en el proceso de formulacién o
actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento teritorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, se regulard por la norma técnica que expida el Consejo
Técnico, misma que consta en la Resoluciéon Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por dicho
organismo el 28 de febrero del 2020, es decir, nueves meses después del inicio de la
gestion de las alcaldesas y alcaldes del pais, instrumento que por mandato de la ley
es vital para proceder a ejecutar la Disposicién Transitoria Quinta del cuerpo de leyes
citado;

Que, el 15 de septiembre de 2017, el Presidente Constitucional de la Republica,
mediante decreto N° 0158, declara el estado de excepciéon en el Grea minera de
Portovelo Zaruma, Provincia de El Oro, por las actividades de mineria desarrolladas
en la zona, que podrian provocar danos imreparables a la poblacién que reside en el
sector, a fin de prevenir, cesar y eliminar las actividades mineras que se desarrollen
en aquella zona y pongan en grave riesgo a sus habitantes, a fin de precautelar el
acceso efectivo a sus derechos;

Que, con fecha 28 de septiembre de 2017, el presidente constitucional de la
republica, Lenin Moreno, mediante decreto N° 0149, crea el comité para la
Remediacién, Recuperacion y Fomento Productivo del drea minera de Portovelo
Zaruma.

En el Plan de Remediacion del drea minera de Zaruma, se incluye el proyecto de
Fortalecimiento de la Planificacién Territorial del cantén Zaruma, siendo uno de los
componentes la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial del
cantoén, en este sentido el GAD Municipal de Zaruma, con el apoyo de SENPLADES,
asume el reto de actualizar dicho instrumento de gestion teritorial con el equipo
técnico de la insfitucion;

Que, el 04 de diciembre de 2017, el Lic. Etzon Enrique Romo Torres, Secretario Nacional
de Planificacion y Desarrollo, subrogante, emite el acuerdo N° SNPD-065-2017, donde
establece los lineamientos para la ALINEACION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y
METAS DE RESULTADOS DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VIGENTES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS, CON EL NUEVO
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PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2017 - 2021, en el marco del Sistema Nacional
Descentralizado de Planificaciéon Participativa. Entre otros, en el articulo 2, se
puntuadliza que este acuerdo serd de obligatorio cumplimiento para todos los
gobiemos autbnomos descentralizados provinciales, municipales, metropolitanos y
paroquiales; mientras que en la disposicion transitoria Unica se indica que los
gobiemos autonomos descentralizados deberdn concluir con su proceso de
alineacion de sus instrumentos, conforme estos lineamientos, hasta el 31 de marzo de
2018.

En este sentido la Direccidon de Gestidon de Planificacién y Desarrollo Territorial del GAD
Municipal de Zaruma, procede a redlizar la actualizacion y alineacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Temitorial 2015 — 2019 del cantén Zaruma, con el nuevo
Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021, siendo aprobado mediante ordenanza de
alineacion de 28 de marzo de 2018;

Que, el 20 de agosto del 2018, se sanciono la Ordenanza de Actudlizacion y

Alineacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Termitorial del Cantén Zaruma;

Que, el Reglamento de la Ley Orgdanica de Ordenamiento Termitorial Uso y Gestion de
Suelo, en el articulo 8, establece: “Actualizacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Temitorial.- Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Temitorial (PDOT)
podran ser actualizados cuando el Gobiemo Auténomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluaciéon del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico
y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las
siguientes circunstancias, la actualizacién es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las
autoridades locales. b)] Cuando un Proyecto Nacional de Cardcter Estratégico se
implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos
derivados de la respectiva Planificacion Especial. c) Por fuerza mayor, como la
ocurrencia de un desastre"; '

Que, en el mes de julio 2019, la Secretaria Técnica Planifica Ecuador, emite la GUIA
PARA FORMULACION / ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) CANTONAL, a fravés de la cual se inicia el proceso de



actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén Zaruma
2020 - 2030;

Que, mediante acuerdo ministerial No. 126-2020, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 160, de 12 de marzo 2020, emitido por la Ministra de Salud Pdblica,
se declara el estado de emergencia sanitaria debido al brote del coronavirus
(COVID-19);

Que, mediante decreto ejecutivo No. 1017, de 16 de marzo de 2020, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 163, de 17 de marzo de 2020, el Presidente
Constitucional de la Republica del Ecuador, declard estado de excepciéon por
calamidad publica en todo el temitorio nacional por los casos de coronavirus
confirmados y declaratoria de pandemia de COVID-19 por parte de la Organizaciéon
Mundial de la Salud que representa un alto riesgo para toda la ciudadania y generan
afectacién a los derechos a la salud y convivencia pacifica del Estado; y, entre otras
disposiciones, restringié la libertad de transito y movilidad a nivel nacional, en los
términos dispuestos por el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional y activd

los COE desconcentrados para coordinacion con las instituciones pertinentes;

Que, cumplidos los procesos para la formulacion del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial, el Consejo de Planificacion del GADM de Zaruma, en sesion
de 13 de mayo de 2020, emitio informe favorable sobre de las prioridades estratégicas
de desarmollo para la aprobacion ante el érgano legislativo de la Actualizacion del

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Zaruma 2020 - 2030; vy,
En uso de las facultades constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON ZARUMA 2020 - 2030: DETERMINACIONES PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO

CAPITULO 1

DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 1.- Naturaleza.- El Plan de Desarollo y Ordenamiento Temitorial (PDyOT) del
cantén Zaruma es una politica publica y un instrumento de ordenamiento termritorial y

planificacién del desarrollo, para ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
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estratégicas respecto de los asentamientos humanos; las actividades econémico-
productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en funcién de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos y regulaciones para la
materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las
normas constitucionales vigentes y a las del Codigo Orgdnico de Ordenamiento
Temitorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas y Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y

Gestion de Suelo; ordenanzas municipales, reglamentos y otras normas legales.

Art. 2.- Objeto. - El PDyOT busca el desarrollo socioecondémico de la localidad y una
mejora en la calidad de vida; asi como la gestion responsable de los recursos
naturales, la proteccion del medio ambiente, y la utilizacion racional del temitorio. Los
objetivos definen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la
complejidad del teritorio, su poblaciéon y promover nuevas normas de cohesion y
redistribucion, en el marco del reconocimiento de la diversidad. Los grandes
objetivos de la actualizacion del plan son: reducir la pobreza; impulsar el pleno
empleo y el frabajo digno (matriz productiva); mejorar la sustentabilidad ambiental y
patrimonial.

Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacion armoénica del sistema
territorial, entendido como una construccién social que representa el estilo de
desarmrollo de la sociedad, el plan organiza y propone el modelo futuro a partir de los
componentes: biofisico; econdmico; sociocultural; asentamientos humanos;

movilidad, energia y conectividad; y, politico institucional.

Art. 3.- Finalidad.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Zaruma
responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento teritorial,
que tiene como finalidad lograr una relacién arménica entre la poblacion y el
territorio, equilibrada y sostenible, segura, favorecedora de la calidad de vida de la
poblacién, potenciando las aptitudes y actitudes de la poblacién, aprovechando
adecuadamente los recursos del teritorio, planteando dlianzas estratégicas y
territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo; fomentando la participacion
activa de la ciuvdadania, disefiando y adoptando instrumentos y procedimientos de
gestion que permitan ejecutar acciones integrales y que articulen un desarrollo
integral entre la poblacion y su teritorio en el contexto local, regional, an:ionol y

mundial.
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El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Zaruma tiene como finalidad lograr
el equilibrio entre los objetivos nacionales que consten en el Plan Nacional de
Desarrollo 2017 - 2021 que son: reducir la pobreza; impulsar el pleno empleo y el

trabajo digno (matriz productiva); mejorar la sustentabilidad ambiental y patrimonial.

En este contexto, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Zaruma vy la
presente ordenanza que lo sanciona, permite el ejercicio de la competencia
exclusiva de controlar el uso y ocupacion del suelo en el cantdon que por Ley
corresponde al GAD Municipal, teniendo como objetivos del ordenamiento territorial
complementar la planificacién econdmica, social y ambiental con dimensiéon
territorial; racionalizar las intervenciones sobre el territorio; y, orientar su desarrollo y

aprovechamiento sostenible.

Art. 4.- Ambito. - El Plan de Desamollo y Ordenamiento Teritorial del cantén Zaruma
rige para todo el temritorio cantonal.

Art. 5.- Instrumento. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén
Laruma que se aprueba por esta ordenanza, se encuentra conformado por el
diagnéstico, propuesta, y modelo de gestion; cada uno con sus respectivos

componentes y anexos.

Art. 6.- Vigencia y publicidad. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Temitorial del
cantén Zaruma tiene una vigencia temporal hasta el afo 2030, pudiendo ser
reformado cuando asi lo considere el GAD Municipal de Zaruma, y en funcion del

marco juridico vigente.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Zaruma serd pablico, y
cualquier persona podrd consultarlo y acceder al mismo a través de los medios de
difusion del GAD Municipal, asi como en las dependencias municipales encargadas

de su ejecucion.

Art. 7.- Revisién y reforma. - La revision de la actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Zaruma se desamollard de conformidad a lo
previsto en la Ley y en las ordenanzas pertinentes. Procederd su reforma cuando
concurira alguna circunstancia sobrevenida que obligue a modificar alguno de sus

elementos principales y siguiendo los mismos trémites que para su aprobacion.
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Art. 8.- Ajustes y actualizacién. - Se entiende por ajustes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Termitorial, los ajustes futuros en su cartografia o en los estudios
informativos o anteproyectos de infraestructuras o en los planes y programas. Todos
los planes urbanisticos y de ordenacidon municipal deberdn aplicar las normas,
politicas y lineamientos definidos en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial y
ajustardan los limites de las zonificaciones de acuerdo a sus escalas cartograficas. La
regularizacion de limites serd posible, siempre que el resultado no suponga una

disminucién sustancial de la superficie de la zona afectada.

Se entiende por actudlizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Temitorial, la
inclusion en el mismo de las determinaciones que surjan en el futuro, cuando se
considere necesario para la mejor comprension de su contenido, basada en los

informes pertinentes.

Los ajustes y la actualizacion serdn efectuados por la entidad a cargo de la gestion y
ejecucion del Plan de Desarmollo y Ordenamiento Territorial, debiendo informarse de

los mismos al Consejo Cantonal de Planificacion y al Concejo Cantonal.

Art. 9.- Autoridad de gestién y ejecucién. - El Plan de Desarollo y Ordenamiento
Teritorial del cantén Zaruma serd gestionado por la Direccidn de Gestion de
Planificacién y Desarrollo Teritorial, o, la dependencia municipal que en el futuro

asuma tales funciones.

Art. 10.- Aprobacién presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en la Ley, el
GAD Municipal de Zaruma tiene la obligacién de verificar que el presupuesto
operativo anual guarde coherencia con los objetivos y metas del Plan de Desarrollo

y Ordenamiento Temitorial del cantdn Zaruma.
CAPITULO II
DIVISION DEL TERRITORIO CANTONAL

Art. 11.- Divisién del territorio cantonal. - Para la aplicacién de la presente ordenanza

se divide el territorio del cantén en las siguientes clases y subclases:
SUELO URBANO

e Suelo urbano consolidado

e Suelo urbano no consolidado \
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¢ Suelo urbano de proteccion
SUELO RURAL

e Suelo rural consolidado

e Suelo rural no consolidado

e Suelo rural de produccion

e Suelo rural de protecciéon

e Suelo rural de produccién y proteccioén

e Suelo rural para aprovechamiento extractivo

CAPITULO 1l

CONDICIONANTES DE USO Y OCUPACION DEL SUELO CANTONAL

Art. 12.- Usos de suelo. - Los usos de suelo asignados son los que se mencionan en el

anexo 1 de la presente ordenanza, que se resumen en:
SUELO URBANO CONSOLIDADO

e Zonas urbanas civdad Zaruma

e Zonas urbanas parroquias rurales
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
¢ Zonas urbanas con restriccion
SUELO URBANO DE PROTECCION
¢ Zonas exclusion minera-ciudad de Zaruma
SUELO RURAL CONSOLIDADO
e Zona poblada barrios rurales
SUELO RURAL NO CONSOLIDADO

¢ 7Zonainmediata a asentamientos humanos

¢ Zonas consolidadas de baja densidad en parroquias rurales
SUELO RURAL DE PRODUCCION

e Jona agropecuaria
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e Jona pecuaria
SUELO RURAL DE PROTECCION

¢ Zona arqueoldgica

* Zona de delimitacién arqueoldgica

¢ Zona amortiguamiento.

e Zonas naturales de conservacion

e Zona de conservacion de cuencas abastecedoras de agua para consumo
humano

e Jonas de proteccion de riveras

e Jonas naturales de proteccidon para recuperacion
SUELO RURAL DE PRODUCCION Y PROTECCION

e Zona forestal
SUELO RURAL PARA APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

e Zonas de extraccion minera.

Art. 13.- Caracteristicas de ocupacién del suelo. - Las caracteristicas de ocupaciéon
de suelo para el territorio cantonal corresponde a los detallados en el Anexo N° 1 de
la presente Ordenanza.

CAPITULO IV
GENERALIDADES

Art. 14.- Usos prohibidos. - Todos los usos no expresamente permitidos en cada uno
de los territorios o dreas conforme el Anexo de la presente ordenanza se entenderd
que estan prohibidos. En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la
presente ordenanza y que exista interés por emplazarlos en uno o varios de los
diferentes sectores de planeamiento o ejes urbanos de la ciudad, su aceptaciéon
queda condicionada a los mecanismos que se establece la Ley de Orgdnica de
Ordenamiento Temitorial Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), y las ordenanzas que el

concejo Cantonal de Zaruma emitird para el efecto.



En estos casos, la aceptacion del nuevo uso de suelo a mds de lo que se establezca
en la ordenanza especifica, queda condicionado a que dicho uso de suelo cumpla

simultdneamente las siguientes cinco condiciones relativas a su naturaleza:

a. Ser susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales,
complementarios o compatibles, previstos para el temitorio en el cual existe
interés por emplazario.

b. Demandar para su emplazamiento en dicho territorio, espacios construidos -
cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios bdasicos, similares a los
demandados por los usos asignados.

c. Tener un horario de funcionamiento similar al de los usos previstos.

d. No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las
actividades de los usos asignados; vy,

e. Que su funcionamiento no genere en el territorio, riesgos mayores a los que
generan por su naturaleza los usos previstos.

Art. 15.- Usos preexistentes y provisionales'.- Todos los edificios, construcciones e
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Temitorial del cantdn Zaruma, que sean incompatibles con las
condicionantes de uso y ocupacién de suelo establecidas en las categorias de
ordenamiento territorial expuestas en el anexo 1 de la presente ordenanza, se
calificardn como comprendidos en dicho plan y no se podran realizar en estos

predios obras parciales de mantenimiento, reparacién o mejoramiento.

Dicha incompatibilidad serd inscrita por el Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal en el Registro de la Propiedad respectivo para que sean exigibles a los

propietarios o terceros que adquieran esos predios.

Sin embargo, en ciertos casos, podrén realizar obras parciales de mantenimiento,
reparacién, mejoramiento que no superen los porcentajes establecidos en la
normativa vigente. En este caso el érgano legislativo del Gobiernno Auténomo
Descentralizado municipal podra autorizar, previo informe de los responsables de
planeamiento del ordenamiento territorial del municipio estas obras que habran de
demolerse una vez cumplido el plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a

indemnizacion. Esta autorizacion aceptada por los propietarios deberd protocolizarse

1 Articulo 83, LOOTUGS
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e inscribirse en el Registro de la Propiedad. Dichas obras no se incluirén en el avalto

del justo precio en el caso de ser expropiadas.

Art. 16.- Mdrgenes de proteccién. - Se declaran como no urbanizables los territorios
comrespondientes a cauces y margenes de proteccion de cursos y cuerpos de aguq,
debido a sus limitaciones topograficas y/o geoldgicas y geotécnicas para receptar

usos urbanos, o al interés natural y paisajistico que presentan.

Para los territorios que constituyen mdargenes de protecciéon de: quebradas, arroyos,
riachuelos, canales o acequias, se determina una longitud medida a partir de la orilla
de minimo 15 metros, y en el caso de rios una longitud minima de 30 metros. Retiros
que serdn considerados hasta que el GAD Municipal de Zaruma cuente con los
estudios especificos (hidrologicos) sobre los margenes de proteccion de rios, estos se
someterdn a las disposiciones, condicionantes y normativas que sean emitidas para
el efecto.

Los retiros establecidos en el Anexo 1 de la presente Ordenanza son adicionales a los

determinados en el presente articulo.

En estas margenes de proteccion, se asignan los usos que se detallan a continuacion
y en consecuencia en ellos no se admitirdn los usos previstos para los sectores en los

cuales se encuentran:

a) Equipamientos recreacionales tales como parques, plazas y canchas
deportivas; que no supongan el emplazamiento de edificaciones.

b) Usos agricolas y forestales.

Art. 17.- Fraccionamientos en mdargenes de proteccién. - Los territorios declarados
como margenes de proteccion de rios y quebradas serdn susceptibles de subdivision
solamente en parcelas iguales o mayores a tres mil metros cuadrados y no se

permitird ningun tipo de construccion.

Art. 18.- Suelo rural de protecciédn. - En el suelo rural de proteccién (zonas naturales
de conservacién, zona de proteccion de riveras, zonas naturales de proteccion para
recuperacion), se reconoce el derecho a la propiedad y se permite el
fraccionamiento Unicamente con fines hereditarios (debidamente justificado), ello

no significa la pérdida de su categoria de proteccion. Al contrario, mantendra el

N
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mismo cardcter y se someterd a las condicionantes de uso y ocupacién establecidas

en el anexo 1 de la presente ordenanza.

En las planimetrias se especificard medidas y superficie de las zonas de proteccidon
de cada predio, y se respetardn todas las afectaciones a las que esté sometido el

predio.

El fraccionamiento serd inscrito en el registro de propiedad, mismo que incluird los
poligonos donde se determinan las categorias de ordenamiento territorial que posee
el predio, asi como las afectaciones; mismas que deberdn constar con medidas,

superficies y colindancias.

El lote minimo a considerar para el fraccionamiento, corresponderd a la categoria
de ordenamiento termritorial colindante a la zona de proteccidn, y que predomine en
el predio.

Art. 19.- Retiros. - Todos los retfiros son obligatorios desde planta baja y serdn
determinados mediante la obtencion del cerfificado de afectacion y linea de
fabrica.

Art. 20.- Reservas de suelo para vialidad. - En el caso de predios con frente a caminos
vecinales o senderos, se establece una reserva de suelo de un ancho minimo de 12
metros para facilitar la construccion de la futura via y mantenimiento, siempre que
técnicamente sea posible, el eje del camino o sendero. Los retiros frontales son
adicionales a la reserva de suelo.

En lo que corresponde a vias estatales, se respetard el derecho vial que establece la
ley, o en su defecto, el que establezca el acuerdo emitido por el ente rector

relacionado al proyecto de intervencion de la via.

Art. 21.- Parcelas preexistentes. - Se permitird la construccidon de edificaciones en
lotes y parcelas existentes con anterioridad a la vigencia de esta ordenanza y que
tengan superficies y/o frentes menores a los minimos establecidos, incluso para la
menor altura de la edificacion del respectivo territorio, siempre y cuando se cumplan

las siguientes condiciones:

a) El interesado efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de

aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento deberd procurar la
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integracion ambiental de la edificaciéon al marco construido preexistente y
garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.

b) La altura méaxima de la edificacion serd de dos pisos mas atico; en el caso de
que existan edificaciones colindantes se acoplard al tramo existente; vy,

c) Los retiros frontales minimos deberdn ser de obligatorio cumplimiento y serdn
los determinados en el Certificado de afectacion o Linea de fabrica.

d) La topografia permita garantizar el escalonamiento del predio para

garantizar la estabilidad y seguridad de la misma e infraestructura colindante.

Art. 22.- Frente minimo. - El frente minimo de un lote dependeré de las condicionantes
de uso y ocupaciéon del suelo tal como consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza, ademas cuando un lote por su forma irregular no cumpla con el frente
minimo establecido deberd acogerse a las disposiciones y condicionantes emitidas
en el certificado de afectaciéon o linea de fabrica.

Art. 23.- Predios inferiores a la norma. - En el caso de que un lote no cumpla con los
minimos establecidos para una determinada situacién en el correspondiente
territorio, referidos a: lote minimo o frente minimo, se podrd realizar un proyecto
conjunto con el predio colindante, considerdndose entonces a los dos como un solo
lote, sujetdndose a las determinantes que comrespondan a las condiciones de la suma
de los dos lotes.

En este caso se desarrollarG un solo proyecto arquitectdnico y su ejecuciéon se

realizard en forma simultdnea.

Art. 24.- Cerramientos en el area rural. - Todos los cerramientos en el érea rural fuera
de las dreas urbanas paroquiales que no cuenten con planificacion seran
transparentes y temporales.

Art. 25.- Cerramientos en implantacién con retiro frontal en el drea rural. - En los
cuerpos de terreno con implantacién aislada en el drea rural fuera de las areas
urbano-parroquiales que no cuenten con planificacion, los cerramientos frontales,
posteriores y laterales, deberdn ser transparentes y tener una altura maxima de 3

metros. No se admitird mamposteria de ninguna clase.

Art. 26.- Ajustes de topografia. - En los predios con pendientes inferiores al 35 % en los
que, por su topografia se clasifiquen como: lotes elevados, escarpados o iregulares,
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se podrd modificar esta situacion mediante un movimiento de tierras u otras obras de

ingenieria, para lo cual se solicitard al GAD Municipal la respectiva autorizacion.

Dicha solicitud serd acompanada de los estudios de suelo y estructurales, y demas
estudios técnicos que se consideren para el efecto, de tal manera que garanticen
una correcta realizacion de estos trabajos, que no afecten alos terrenos circundantes

y causen el menor impacto en el medio.

Igual tratamiento tendrd todos los proyectos en los que se proponga la construccién
de subsuelos, siempre y cuando se garantice la integridad de las obras de

infraestructura.

Art. 27.- Tolerancias. - Todas las determinaciones de la presente ordenanza que
corresponden a dimensiones de longitud y superficie tendrdn una tolerancia de un

10 % en mds o0 en menos, con excepcion de los retiros.

Art. 28.- Pendientes mayores. - En las areas rurales y urbanas, para la ocupaciéon de
pendientes mayores al 35 % se requerird el informe favorable de la Unidad de Control
Urbano o quien hiciere sus veces, para lo cual se solicitard al interesado los estudios

que sean necesarios.

El predio deberd garantizar que permite redlizar los taludes y terazas que garanticen
la estabilidad y seguridad de la edificacién a implantar y toda la infraestructura
colindante.

Art. 29.- Altura de pisos. - Se entenderd como piso una altura equivalente a 3 metros.

Los mezanines se consideran como un piso adicional.

Art. 30.- Subsuelos. - Los subsuelos o sétanos se entenderdn como pisos construidos
bajo el nivel de la via. Para los semisétanos, la altura que sobresale integramente de
este nivel serd contabilizada en la sumatoria de la altura méxima permitida en el

sector.

Art. 31.- Modelo territorial. - El modelo surge con la vision del desarrollo a largo plazo
y se estructura en relacién con cada uno de los componentes del plan y se concretan
a fravés de las prioridades estratégicas del desarrollo futuro, las politicas, metas,

programas y proyectos propuestos en el plan y otras iniciativas que se presenten en
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la elaboracion de los presupuestos participativos en concordancia con los objefive

.\v

y metas del plan.

a) Componente biofisico. - Conocer los recursos naturales existentes en el

b)

territorio cantonal, basados en sus potencialidades, necesidades y amenazas,
nos permitird realizar un comrecto manejo de dicho territorio puesto que el
componente Biofisico, comesponde al patrimoniol natural que sostiene y
condiciona las diversas actividades de la poblacién, por lo tanto, constituye la

base para los planes de desarrollo y ordenamiento territorial.

Los principales componentes o elementos son: clima, ecosistemas, agua,
suelo, aire, recursos naturales no renovables, topografia, geologia vy
geomorfologia, adicional a esto se encuentran también un andlisis de
seguridad y las principales amenazas existentes en el territorio como puede ser:
movimientos en masa, sismos, deslizamientos, asentamientos, manejo

indiscriminado de la mineria.

Componente sociocultural. - El ordenamiento territorial desde la vision social
cultural se concreta como la proyeccion en el espacio geogréfico de las
politicas sociales, culturales, patrimoniales y econdémicas de una sociedad.
Orientaciones que coinciden con lo que manifiesta la Constitucidn de la
Republica, el COOTAD, Codigo de Planificacion y Finanzas PUblicas, que el
trabgjo desplegado con este nuevo modelo deberd reflejarse en una

dindmica econdmica social y solidaria.

La situacion actual del cantén Zaruma en el dmbito social, territorial,
generacional, equidad de género y la inclusidn, se basan en instrumentar
medidas en disminucidon de brechas sociales y oportunidades de participacion
en el dmbito social y cultural, ademdas de contribuir al fomento del patrimonio

cultural del cantén.

c) Componente econémico. - Comprende el andlisis de las principales
actividades econdmicas del cantén Zaruma y las relaciones entre los factores

productivos que permiten el desarrollo de la economia.

Busca conocer los niveles de instruccion, especializacion, habilidades vy

aptitudes que posee la poblacidén econdmicamente activa en el territorio. Con
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d)

el estudio de este componente, se busca entender los patrones de produccion
y consumo, asi como identificar como se complementan o compiten entre si,
los diversos sectores productivos del temitorio y sus potencialidades para el
desarrollo econdmico productivo del cantén.

Ademas de la transformacion de la matriz productiva del cantén Zaruma, ya
que su economia se encuentra basada principalmente en la actividad minera,
por ello se hace necesario encontrar nuevas alternativas econdmicas y

productivas.

Componente asentamientos humanos. - Un asentamiento humano, es la
agrupaciéon de personas en un determinado territorio, mismo que pueden ser
grupos pequenos o grandes, con un objetivo comun, realizarse dentro de un
entorno conjunto de las sociedades para buscar el desarrollo y mejorar la
calidad de vida.

Este componente busca principalmente conocer el estado en el que se
encueniran los diferentes asentamientos humanos, y su acceso a los servicios
bdsicos, ademas de con ello generar politicas y regulaciones que permitan un
ordenado crecimiento de los mismos, asi como la dotacién de servicios bdsicos
de calidad.

Componente movilidad, energia y conectividad. - Las infraestructuras de
movilidad, energia y conectividad son componentes de gran importancia
para los ciudades y el temitorio nacional con diferentes densidades y
calidades.

Son inversiones de alto costo e impacto que requieren un cuidadoso andlisis
para su implantacién y el aprovechamiento 6ptimo de modo que generen
corredores adecuados para los intercambios y flujos de acuerdo a cada fipo

de territorio donde se vaya a realizar el plan de ordenamiento territorial.

El andlisis se realizd a partir de informaciéon facilitada por la Direccidn de
Gestion de Servicios PUblicos, Empresa Publica de Movilidad, Transito y
Transporte Terrestre del cantén Zaruma ~-EMOVTZA-EP-, Ministerio de Transporte

y Obras Publicas, etc.
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Ademds, se redliza el andlisis de la cobertura de los serviao's;..d@/
telecomunicaciones, de la generacién y distribucién de energia eléctrica;
obteniendo datos e informacién secundaria de las entidades a cargo de sus

competencias.

f) Componente politico institucional y participacién ciudadana. - El sistema
politico, institucional y de participaciéon ciudadana es un componente del
PDyOT gue se establece como un como el instrumento rector de la politica
cantonal, sus alcances y sistemas de funcionamiento, para lo cual se presenta
el sustento juridico desde la Constitucion que rige el Gmbito nacional hasta las
ordenanzas que han sido elaboradas para dar paso al proceso de

planificacién.

Ademas, en este componente se involucrala participacion ciudadana como
medio para el logro efectivo de la gobernanza, entendida ésta como la
capacidad de involucramiento de los ciudadanos y civdadanas para

insertarse de manera protagdnica en la foma de decisiones de su localidad.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Los Planes de Uso y Gestion del Suelo tomarén como referencia el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Temitorial vigente en el cantén Zaruma, que tendrén plena
concordancia y coherencia con el proceso de actualizaciéon del plan de desarrolio y
ordenamiento territorial.

SEGUNDA. - El GADM de Zaruma, deberd contar con un equipo técnico
multidisciplinario interno o externo responsable de la formulacién, socializacién, ajuste
y presentacion del plan de uso y gestion del suelo, asi como de los respectivos planes

urbanisticos complementarios que correspondan.

Estos equipos deberan contar con los minimos recursos tecnoldgicos que les permitan
analizar, interpretar, y preparar toda la informacién relacionada con el plan de uso y

gestion del suelo, asi como con los planes urbanisticos complementarios.

TERCERA. - Los estandares urbanisticos especificos que formarén parte del
componente urbanistico de los planes de uso y gestion del suelo del cantén Zaruma
deberan sujetarse a las politicas y estGndares nacionales vigentes y que se formulen

por parte de las entidades sectoriales del gobiemo central competentes en cada
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una de sus ramas, entre éstas: ambiente, agua, agro, telecomunicaciones, riesgos,
energia y recursos renovables, obra publica, equipamiento de salud, de educacién,

entre otras.

CUARTA. - En todo lo no previsto en esta ordenanza se estard a lo dispuesto en el
Codigo Orgdnico de Organizacion Termitorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQOTAD), Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Piblicas (COPFP), Ley
Orgdanica de Organizacion Temitorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) y demas
normativa técnica-legal, sobre la, materia expedida para el efecto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En fanto se formule el plan de uso y gestion de suelo, se continuard
aplicando las determinantes urbanisticas contempladas en el PDyOT 2020 — 2030 y

demds normas vigentes que regulan el mismo.

SEGUNDA. - Una vez aprobados los planes de uso y gestion de suelo de la ciudad de
Zaruma, y nueve cabeceras parroquiales del cantdn, todos los predios ubicados en
estos limites se someterdn alas condicionantes y regulaciones de uso y ocupaciéon de

suelo que sean emitidas para el efecto.

TERCERA. - En caso de que el GADM de Zaruma requiera generar planes parciales
especificos para el suelo rural de expansidon urbana, éstos deberdn ser aprobados a
partir del segundo ano desde la aprobaciéon de la presente ordenanza o cuando la
Direccion de Gestion de Planificacion y Desamollo Territorial requiera de forma
sustentada la cpertura del mismo en el marco de las atribuciones establecidas en el
COQTAD.

CUARTA. - Los limites de los diferentes barrios que constan dentro del PDYOT, estardn
vigentes hasta que el Concejo Cantonal de Zaruma, emita las ordenanzas
cormrespondientes de delimitacion.

QUINTA.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la méxima autoridad realizara
las gestiones comrespondientes, ante los organismos del estado que se estime
pertinentes, con la finalidad de que todos los poligonos definidos como zonas de
conservacion de cuencas abastecedoras de agua para consumo humano en el

cantén Zaruma, y que fueron creadas como dreas de conservaciéon municipal y uso
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sostenible segun la Ordenanza para la Proteccién y Restauracion de Fuentes de
Aguaq, Ecosisteras Fragiles, Biodiversidad y Servicios Ambientales del cantén Zaruma,

sean declaradas areas protegidas y zonas de exclusion minera.

SEXTA. - Una vez aprobada la presente ordenanza, la comision de asuntos mineros y
comision de planeamiento, urbanismo, obras publicas, planificacion y terrenos o
quien hiciere sus veces, emitirdn al Concejo Municipal, en el término de 30 dias, el
proyecto de ordenanza donde se estableceran los requisitos, mecanismos vy
procedimientos a seguir para cambio de uso de suelo.

SEPTIMA. - Las disposiciones de la presente ordenanza se aplicardn en lo que
comresponda, a las variables de la emergencia sanitaria, los riesgos vy las
vulnerabilidades a los que estd expuesta la poblacién, instituciones, y sistemas de
soporte en el territorio.

Su aplicacién serd bajo el principio de cumplir con las resoluciones emitidas desde el
COE Nacional, COE cantonal, y Concejo Municipal durante el tiempo que dure la
pandemia, asi como la normativa y lineamientos expedidos para la emergencia

sanitaria.
DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - Se deroga expresamente la Ordenanza de Actualizacion y Alineacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Temitorial del Cantén Zaruma, sancionada el 20
de agosto del 2018; y, toda norma de igual o menor jerarquia que se haya expedido
con anterioridad y que se confraponga a esta ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion, sin

perjuicio de su publicaciéon en el Registro Oficial y pagina web de la institucion.

Dada por pleno virtual del Concejo Municipal en la ciudad de Zaruma, a los 15 dia
del mes de mayo de 2020.

Ing. Jhan r
ALCALPE DEL

Lépez Jumbo Ab. Mar ecilia Guzman Rdmero
ADM-ZARUMA ECRETARIA
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA

La infrascrita  Secretaria  Municipal, certifica que en las sesiones virtuales
extraordinarias celebradas los dias 14 y 15 de mayo de 2020, el Concejo Municipal de
Zaruma aprobé en primero y segundo debate, respectivamente, la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CANTON ZARUMA 2020 - 2030: DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO.

Laruma, 15 de mayo de 2020

Ab. MeCecili/GuzmanR. A

SEC}ETARIA MUNICIPAL

\\\__u/

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA

Laruma, 20 de mayo de 2020.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizaciéon Temitorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono la presente
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON ZARUMA 2020 - 2030: DETERMINACIONES PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO y autorizo la promulgacién y publicacion en el Registro Oficial
y pagina web de la institucion. :

Ing. Jhansy L p
ALCALDE
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA
proveyd y firmo el decreto que antecede para la ORDENANZA DE ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON ZARUMA 2020 -
2030: DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO, el Ing. Jhansy Lopez
Jumbo, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Zaruma, el 20
de mayo de 2020.- LO CERTIFICO. -

Zaruma, 20 de mayo de 2020.

/
difunlie]
Ab. Mg/ Cecili

GuzmanR.
SECRETARIA MUNICIPAL
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ANEXO 1. CONDICIONANTES DE USO Y OCUPACION DEL SUELO CANTONAL
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo Urbano Consolidado; Zonas urbanas - ciudad de

Zaruma
USOS GENERALES
Vivienda
Gestiéon y Administracién Publica
Gestidn y Administraciéon Privada
Gestidn y Administracién Religiosa
PRINCIPAL Servicios Financieros

Servicios de fransporte y comunicaciones

Servicios de Turismo y Recreacién

Servicios de alimentacién

Servicios profesionales y los de servicios de seguridad

COMPLEMENTARIO

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial

Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la

vivienda al por menor

Servicios personales de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.

Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos y

accesorios.

Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal al

por menor
COMPATIBLE = ; -
Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor
Produccién artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda.
PROHIBIDO Mineria
PARCE FRENTE AREA ALTURA MAXIMA
FRENTE COsS | Cus RETIROS TIPO DE DENSISDAD
LA / MAX.DE | |
MINIM MAX | MAX | POSTERI m | IMPLANTA | DE VIVIENDA
MINIM FOND | VIVIEND )
O (m) % % OR Pisos (por |  CION (VIV/HA)
A (m) O A (m2) i
piso)
Definida
enel
Certificad
Continua
ode
200 8 1/3 300 60 180 3 3 con 150
Afectacié
soportal
n o Linea
de
Fabrica = =
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Observacién: Una vez aprobado el Plan de Uso y Gestidn de Suelo de la ciudad de Zaruma (Plan Urbano
Sustentable dela Cabecera cantonal de Zaruma), el uso y condicionantes de ocupacién del suelo, serdn

las que se establezcan en dicho instrumento de gestién urbana.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

Zonas Urbanas - Parroquias rurales
(261,94 ha) 0,40%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo Urbano Consolidado; Zonas urbanas - parroquias rurales.
USOS GENERALES

Vivienda

Gestién y Administracién Publica

Gestion y Administracién Privada

Gestion y Administracion Religiosa

PRINCIPAL Servicios Financieros

Servicios de transporte y comunicaciones

Servicios de Turismo y Recreacién

Servicios de alimentacién

Servicios profesionales y los de servicios de seguridad

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial

Comercio cofidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por

COMPLEMENTARIO
menor
Servicios personales de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Comercio de maguinaria liviana y equipos en general, repuestos y accesorios.
Comercio de insumos para la produccion agropecuaria y forestal al por
menor
COMPATIBLE
Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor
Produccién artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda.
PROHIBIDO Mineria
AREA
PARCE FRENTE | MAX. ALTURA MAXIMA DENSISDAD
FRENTE COSs | CUS | RETIROS TIPO DE
LA / DE DE
MINIMO MAX | MAX | POSTERI IMPLANTAC
MINIM FOND | VIVIEN m VIVIENDA
(m) % % OR ION
A (m) e} DA Pisos {por (VIV/HA)
(m2) piso)
Definida
enel
Certificad
Continua
ode
200 8 1/3 360 60 180 3 3 con 150
Afectaci
j soportal
éno
linea de
Fabrica

Observacién: Una vez aprobado el Plan de Uso y Gestién de Suelo de las nueve cabeceras parroquiales
del cantén Zaruma, el uso y condicionantes de ocupacién del suelo, serdn las que se establezcan en

dichos instrumentos de gestidn urbana.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Zonas Urbanas - con restriccién
(14,65 ha) 0,02%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo Urbano no consolidado; Zonas urbanas - con restriccién.

USOS GENERALES
PRINCIPAL
COMPLEMENTARIO Se establecerdn en el Plan Urbano Sustentable de la Cabecera
COMPATIBLE Cantonal de Zaruma.
PROHIBIDO

En estos predios no se podrdan realizar obras parciales de mantenimiento, reparacién o mejoramiento.

El plazo para su reubicacién serd establecido en funcién de las directrices que para el efecto emita el

ente rector y plan Urbano Sustentable de la cabecera cantonal de Zaruma.

Para aquella infraestructura que se encuentra fuera el margen de proteccién del rio, en ciertos casos,
el érgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal podré autorizar, previo informe
de los responsables de planeamiento del ordenamiento territorial del municipio obras parciales de
mantenimiento, reparacién, mejoramiento que no superen los porcentajes establecidos en la normativa
vigente. En este caso estas obras habrdn de demolerse una vez cumplido el plazo y cuando lo resuelva
el concejo, o ente rector, éstas no tendrdn derecho a indemnizacién. Esta autorizacién aceptada por
los propietarios deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad. Dichas obras no se

incluirdn en el avalio del justo precio en el caso de ser expropiadas.

Observacién: Una vez aprobado el Plan de Uso y Gestion de Suelo de la ciudad de Zaruma (Plan Urbano
Sustentable dela Cabecera cantonal de Zaruma), el uso y condicionantes de ocupacién del suelo, seran

las que se establezcan en dicho instrumento de gestién urbana.
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SUELO URBANO DE PROTECCION

Zona de Exclusién minera - ciuvdad de Zaruma

(214,88 ha) 0,33%
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Condicionantes de Uso y Ocupacion de Suelo Urbano de Proteccién; Zona de Exclusién Minera.

USOS GENERALES

PROHIBIDO Mineria

Observacién: Una vez aprobado el Plan de Uso y Gestién de Suelo de la ciudad de Zaruma (Plan Urbano
Sustentable dela Cabecera cantonal de Zaruma), el uso y condicionantes de ocupacion delsuelo, serdn

las que se establezcan en dicho instrumento de gestion urbana.

Los usos principales, complementarios y compatibles, son los que se establecen en la categoria de

ordenamiento tenitorial: Suelo Urbano Consolidado: Zona Urbana - Ciudad.
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SUELO RURAL CONSOLIDADO

Zonas Pobladas - Barrios Rurales.
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo Rural Consolidado; Zonas Pobladas - Barrios Rurales.

USOS GENERALES

Vivienda

Gestion y Administracion Religiosa

PRINCIPAL Servicios de transporte y comunicaciones

Servicios de Turismo y Recreacién

Servicios de alimentacién

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial

Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la

COMPLEMENTARIO
vivienda al por menor
Servicios personales de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal al
por menor
COMPATIBLE
Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda. '
PROHIBIDO Mineria
AREA
) RETIROS | ALTURA
PARCEL | FRENT | FRENT | MAX. ; DENSISDAD
COS | CUS |POSTERIO | MAXIMA | 1pO DE
A E E/ DE , ) DE
P , MAX | MAX RES Y IMPLANTA
MINIMA | MINIM | FOND | VIVIEN ; VIVIENDA
% % LATERALE | _. CION ,
(m |Om)| O DA y Pisos | m (VIV/HA)
(m2)
300 15 1/3 152 42 84 3 2 6 | AISLADA 33
-+ l‘\‘r‘
\
Y /
‘ /
NG



SUELO RURAL NO CONSOLIDADO

Zona inmediata a asentamientos humanos
(1244,61 ha) 1,90%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural no consolidado; Zona inmediata a asentamientos

humanos.
USOS GENERALES
PRINCIPAL
COMPLEMENTARIO Expansion Urbana
COMPATIBLE
PROHIBIDO Mineria

Suelo suceptible a ser considerado de expansién urbana, previo los planes que para el efecto elabore

el GAD Municipal o parroquial, se presentardn todos los justificativos necesarios que establece la ley para

su incorporacién como drea urbana.



SUELO RURAL NO CONSOLIDADO

Zona no consolidada de baja densidad en parroquias rurales
(1408,50 ha) 2,15%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural no consolidado; Zonas no consolidadas de baja
densidad en parroquias rurales.

USOS GENERALES
Huertos Familiares
PRINCIPAL
Quintas vacacionales
COMPLEMENTARIO Servicios de Turismo y Recreacién
COMPATIBLE Servicios de alimentacién
PROHIBIDO Mineria

AR,E A RETIROS | ALTURA
PARCEL | FRENT | FRENT | MAX. ; DENSISDAD
COS | Cus |POSTERIO | MAXIMA | 1ipQ DE
A E E/ DE i . DE
. ) MAX | MAX RES Y IMPLANTA
MINIMA | MINIM | FOND | VIVIEN E VIVIENDA
% % | LATERALE | . CION )
m |Oom)| O DA g Pisos | m (VIV/HA)
(m2)
1500 35 1/3 | 240 8 16 5 2 | 6| AISLADA 6

Se respetardn los derechos de via que establece el marco juridico nacional vigente, o a su vez los

acuerdos emitidos por el ente rector en funcién de los proyectos de ampliacion ejecutados o por
ejecutarse en dichos ejes viales.



SUELO RURAL DE PRODUCCION

Lona Agropecuaria
(2409,30 ha) 3.70%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de Produccién: Zonas Agropecuarias.

Usos % MAX
PRINCIPAL Agricola 100
COMPLEMENTARIO Pecuario 40
Forestal 20
COMPATIBLE Vivienda 0.4
Infraestructura de apoyo a la produccién 1
RETIROS ALTURA DENSISD
PARCEL FRENTE | AREA AREA MAX MINIMOS MAXIMA AD DE
FRENTE TIPO DE
A / MAX. DE DE VIVIEND
MINIM IMPLANT
MINIMA FOND | VIVIEND | CONSTURCC A
QO (m) F L P Pisos m | ACION
(h&) o] A (m2) ION (m2) (VIV/HA
)
1 50 1/4 200 1500 30 10 10 2 AISLADA 2
* La altura de piso puede alcanzar la altura méaxima permitida.
* La dltura maxima del cumbrero serd de 3 metros a partir del alero.
hY /-//

44



SUELO RURAL DE PRODUCCION

Zona Pecuaria
(20963.65 ha) 31.94%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo Rural de Produccién: Zonas Pecuarias

UsSoS % MAX
PRINCIPAL Pecuario 70
Agricola 30
COMPLEMENTARIO -
Agrosilvopastoril 50
Forestal 50
COMPATIBLE Vivienda 0.4
Turismo comunitario 10
AREA DENSISDAD
PARCELA | FRENTE | FRENTE | . " | AREAMAX DE RETIROS | ALTURA 10 b o
MINIMA | MINIMO |/ "2 | consturccion | MINIMOS | MAXIMA
VIVIENDA IMPLANTACION | VIVIENDA
(ha) (m) |FONDO (m2)
(m2) (VIV/HA)
F|L|P]|Pisos| m
2 50 1/8 0 1500 301010 1 3 AISLADA 0,5

* La altura de piso puede alcanzar la altura méaxima permitida.

* La altura maxima del cumbrero sera de 3 metros a partir del alero.
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo para el Tratamiento de Desarrollo; Zonas de

amortiguacién Labores Mineras.

usos
PRINCIPAL Recuperacion
COMPLEMENTARIO Actividades cientificas — investigacién

Mineria
PROHIBIDO

Asentamientos humanos

AREA NO DIVISIBLE

No se permitird ningUn tipo de edificacién ni infraestructura en esta zona.




SUELO RURAL DE PROTECCION

Zonas Naturales de conservacién
(16651.77 ha) 25,37%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de Proteccidn; Zonas Naturales de conservacién.

Usos % MAX
PRINCIPAL Conservacion estricta 100
Forestacién 100
COMPLEMENTARIC Refugio
Actividades cientificas 100
COMPATIBLE Turismo sustentable 100

AREA NO DIVISIBLE

Las edificaciones e infraestructura que se permitiran en estas zonas serdn debidamente justificadas, y

su fin estard estrictamente relacionado con el uso complementario y compatible indicado.

Se aprobard la division del lote en macro lotes, Gnicamente cuando existan proyectos publicos o
privados con fines de conservacién del recurso, y sean debidamente justificados ante el gobierno

municipal.

Existe una excepcién para fraccionamientos con fines hereditarios, articulo 18 de la presente

ordenanza.

El lote minimo a considerar para el fraccionamiento, comresponderd a la categoria de ordenamiento

territorial colindante a la zona de proteccién, y que predomine en el predio

50




SUELO RURAL DE PROTECCION

Zona de conservacién de cuencas abastecedoras de agua para consumo humano.
(3485,21 ha) 5,31%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de Proteccién; Zonas de conservacién de cuencas

abastecedorasd e agua para consumo humano.

UsOs % MAX
PRINCIPAL Conservacién estricta 100
Reforestacion 100
P p— Recuperacion natural 100
Refugio 100
Actividades cienfificas 100
PROHIBIDO Mineria 100
AREA NO DIVISIBLE
No se permitird ningun tipo de edificacién.
SR
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SUELO RURAL DE PROTECCION

Zonas de Proteccién de Riveras
(2736.79 ha) 4, 17%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de Proteccién; Zonas de Proteccién de riveras

Usos % MAX
PRINCIPAL Conservacion estricta 100
Forestal con especies nativas 100
COMPLEMENTARIO
Especies nativas 50
COMPATIBLE Turismo sustentable 10

Se aprobard la divisidn en lotes minimos de 3000 metros cuadrados.

Se aprobard Unicamente el emplazamiento de infraestructura con fines turisticos, que no afecten el
recurso hidrico; asi como aquella relacionada con proyectos de captacién de agua para consumo

de los centros poblados del cantén.

Existe una excepcion para fraccionamientos con fines hereditarios, articulo 18 de la presente
ordenanza.

El lote minimo a considerar para el fraccionamiento, coresponderd a la categoria de ordenamiento

territorial colindante a la zona de proteccién, y que predomine en el predio
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SUELO RURAL DE PROTECCION

Zonas Naturales de proteccién para Recuperacién
(9175.46 ha) 13.98%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de Proteccién: Zonas Naturales de proteccién para



UsOS % MAX
PRINCIPAL Conservacién estricta 100
Forestal con especies nativas 100
COMPLEMENTARIO
Especies nativas 50
COMPATIBLE Turismo sustentable 10

AREA NO DIVISIBLE - SE PROHIBE TODO TIPO DE EDIFICACION E INFRAESTRUCTURA

ordenanza.

Existe una excepcion para fraccionamientos con fines hereditarios, articulo 18 de la presente

El lote minime a considerar para el fraccionamiento, comresponderd a la categoria de ordenamiento
territorial colindante a la zona de proteccién, y que predomine en el predio.

SUELO RURAL DE PRODUCCION Y PROTECCION

Zona Forestal
(1999.07 ha) 3,05%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural de produccién y proteccién: Zonas Forestales.

58



Usos % MAX
PRINCIPAL Conservacion estricta 100
Forestacién 100
COMPLEMENTARIO Refugio
Actividades cientificas 100
COMPATIBLE Turismo sustentable 100
PARCELA , . AREA MAXDE | DENSISDAD DE
, FRENTE FRENTE / AREA MAX. DE
MINIMA ) CONSTURCCION VIVIENDA
MINIMO (m) FONDO VIVIENDA (m2) ;
(hé&) (m2) (VIV/HA)
10 200 1/2,5 0 0 0
\
N
s =

SUELO RURAL PARA APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO
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Zona de Exiraccién Minera
(1287,69 ha) 1,98%
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Condicionantes de Uso y Ocupacién de Suelo rural para aprovechamiento exiractivo; Zonas de

extraccién minera.

Usos % MAX
PRINCIPAL Mineria de materiales metdlicos 100
COMPLEMENTARIO Actividades cientificas 10
COMPATIBLE Turismo sustentable 10

AREA NO DIVISIBLE - SE REGIRAN DE ACUERDO CON LAS DETERMINACIONES DE LA ENTIDAD

COMPETENTE.

Las zonas determinadas como zonas de aprovechamiento extractivo, responden a la ubicacién actual

de los trabajos mineros (bocaminas) registradas en la entidad competente. La determinacién de

nuevas zonas de aprovechamiento exfractivo, deberdn ser justificadas con todos los estudios e

informes (MAE, MAG, SENAGUA, ARCOM, etc)que para el efecto solicite el gobierno municipal, mismo

que serd aprobado por el Concejo Cantonal, previo los informes técnicos (planificacién, gestién

ambiental, etc) y legales (asesor juridico).
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