Hustre Municipalidad del Cantén Duran
Prov. Del Guayas — Ecoador
DEPARTAMENTO INQUILINATO

EL CONCEJO CANTONAL DE DURAN

CONSIDERANDO

¥  Que de conformidad con LA CONSTITUCION, Art. 264 en concordancia con el CODIGD ' -
ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESENTRALIZAC ION, en su - "‘
CAPITULO IlI, en el Art. 186, Facultad tributaria.- Los gobiernos municipales y distritas i
metropolitanos autonomos podrdn crear, modificar, exonerar o suprimiv medianta '
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o espec fficas,
por el establecimiento o ampliacion de servicios pablicos que san de su responsabilidad,

en su Art. 395 Potestad sanclonadora. Los funcionarios de los gobiernos autonormos

b descentralizados, encargados del juzgamiento de infracciones a la normativa expedida por
cada nivel de gobierno, ejercen la potestad sancionadora en materiu administrativa,

Articulo 489.- Euentes de la obligacién tributaria.- Son fuentes de fa obligacion tributaria oo

municipal y metropolitana: literal ¢) Las ordenanzas que dicten fas municipatidades o

distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por la ley. Articulo 568.- Servicios

sujetos a tasas.- las tasas serdn reguladas mediante ordenanzas, cuya iniciativa es i

privativa del alcalde municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por ef respective o

concejo, para la prestacion de los siguientes servicios: los literales. 7

f) Habilitacion y control de establecimientos comerciales e industriales;

) Servicios administrativos;
i) Otros servicios de cualquier naturaleza ;
1

ACUERDA
EXPEDIR LA SIGUIENTE ORDENANZA DE INQUILINATO. o

Art. 1.- ALCANCE DE ESTA ORDENANZA.- Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicardn a toda
clase de predios comprendidos dentro del perfmetro establecido por la Ordenanza de Limitacian

Urbana ¢ Industrial de fa Ciudad de Duran.

Arh2.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DE ARRENDAMIENTO.-

Los locales de arrendamiento deberdn reunir los requisitos exigidos por ia presaite arifanan o o

de Inquilinato de modo que Ilenen (as stguientes Condiciones:

o e LT Ay A

ADM!N?STRACION 2009 - 2014
) Eco. DALTON NARVAEZ MENDIETA
DIRECCION: Clda. ABEL GILBERTH Blg. C1Y €2 FONO: 814 —093 / 095/ 096




&

Hustre Municipalidad del Cantdn Durenr
Prov. Del Guayas - Fcuador

a.- Disponer de los servicios higiénicos necesarios,

b.- Tener aireacion y Juz natural suficientes para las ambientes;

.- Tener instalaciones y servicios de agua potable para las necesidades hdsicas de los Iegtilinos;
d.- Tener instalaciones de luz eléctrica;

e.- Tener los patios rellenados a la altura debida,

f.- No ofrecer peligros, deterioro o ruina.

Art. 3.- DENUNCIA DE VIVIENDAS O LOCALES INADECUADOS.- Cuando una vivienda o loca
{segiin el caso} arrendado no retna las condiciones establecidas on el articulo anterior el
arrendatario comunicara el particular al jefe del departamento de Inquilinato, quien ordenard Ia
constatacion de los hechos denunciados, mediante inspecciéon ocular por ltos delegados del
Departamento, la que se practicard dentro de las cuarenta y ocho horas subsiguientes a Ja
recepcién de la denuncia.

Art. 4.- ORDEN DE EFECTUAR REPARACIOINES U OBRAS NECESARIAS.-

Comprobada la veracidad de la denuncia, el Jefe del Departamento de tnquilinato, oficiard a la
Direccion de Justicia y Vigilancia, para que delegue a quien corresponda, y notifique al
arrendador, efectle las reparaciones u obras que fueren necesarias dentro del plazo prudencial
que determinard, tomando en cuenta las circunstancias de cada caso. De la resolucldn gue
adoptare el Director de Justicia y Vigilancia, o su delegado, se notificard al arrendador y ¢l
arrendatario por escrito,

De la resolucion del Director de Justicia y Vigilancia, podré apelarse, dentro del tercer dfa, ante &
Concejo Cantonal, gquien resolverd la apelacion en el término maximo de seis dias, previo informe

de fa oftcina de Inquilinato y Jurldico.

Art. 5.- EJECUCION DE LAS REPARACIONES U OBRAS POR FL ARRENDATARIO.-Si vencido el plazo

concedido al arrendador este no hubiese dado cumplimiento a lo dispuesto. por el Director de
lusticia y Vigilancia, o a lo resuelto definitivamente por la Municipalidad en caso de apelacidn, el
arrendatario, previa autorizacion escrita de aquella autoridad, podra efectuar las reparaciones u
obras indispensables, a costas del arrendador.

Si el arrendatario hiciere las reparaclones v obvas de que se trata el inciso anterior, descontard de
las pensiones locativas, el valor invertido y debidamente comprobado, méas el diez por ciento e
recargo, por todo concepto de indemnizacidn, en cuotas no mayores del veinticinco por cento

mensual de dichas pensiones.

Ark, 6.~ SANCION PARA EL ARRENDADOR QUE PERIUDIQUE A UN INQLULING -

a).- El arrendador que no hubiere realizado la respectiva inscripcion de la propiedad en alguiler
(RESIDENCIAL O INDUSTRIAL), segln sea el caso, y por causa de esto, el inquilino no pudiere
continuar con el tramite regular de los permisos municipales, se ordenard una inspeccién al predio
en referencia, para cerlificar que efectivamente en este se encuentra la persona natural 0 juridica
alquilando, déser el caso se notificard al departamento de tesorerfa para que proceda a crearle
nombre de la persona natural o jurfdica un titulo de crédito, para esto so revisard en la hase de
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datos con el # del Codigo Catastral, el nombre y el monto gue le tocard cancelar sumado el valor

de fa multa si fuera el caso,

b).-El arrendador por cuya culpa no se efectuaren las reparaciones u obras ordenacas pov el
Director de Justicia y Vigilancia; o que dolosamente privare a un inquiline de alguno de los
servicios higiénicos, o del servicio de agua, 0 de luz; o que arbitrariamente Jevantare la cubierta u
ocasionare daiios o desperfectos en el edificio; o pusiere cercas para impedir ~entrada de Josg
inquilinos, o dificultare, de cualyuier manera, el libre uso de la vivienda o local arrendado, seran
sancionado por el Director de Justicia y Vigilancia con multa del equivalente del 20 al 100 %, de un
SBUV, si a consecuencia de uno de estos actos del arrendador, el inguilino se hubiese visto
obligado a desocupar el local, el arrendador  indemnizard 2l arrendatario con upa stirma
equivalente a la pension focativa de tres meses, previa comprobacidn verbal y sumaria.

En cualquier caso, ef Director de Justicia y Vigilancia necesarlamente ordenara, la prohibicion de
alquilar mientras no se ejecuten las reparaciones y habilitacion del local para el nso. S el
arrendador no cumpliere la orden del Director de Justicia y Vigilancia, este le impondri una mulia

de 100 %, de un SBUV.

Art. 7.~ FUACION DE LAS PENSIONES DE ARRENDANIENTO.- con el fin de garantizar que tada
persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamientos a un precio justo, el precio da
arrendamiento mensual del predio, sea este solar vaclo, casa, departamento, habitacidn, locai,
bodega, galpon etc., segin sea el caso, se fijard proporcionatmente a la superficie que ocupe y
tomando en cuenta su destinacidn, sies para fines comerciales o para habitacion, el estado de
conservacién en que se encuentre y los servicios y las comodidades de que disponga, asi como el
piso en que se estd ubicado el local, pudiendo fijarse mayor precio a los locales de (508 Mas
bajos, especialmente en los sectores comerciales, las pensiones de arrendamiento que se fijen en

cumplimiento de esta Ordenarza, comenzaran a regir a partir def primer dia del mes postariorala

fecha de la fijacion.

Art.B.- RENTA MAXIMA DEL ARRENDAMIENTO.- La renta total por mes de un precio urbano, serd
hasta el uno por ciento mensuat de su avalto comercial catastral, agregando a dicho porcentaje |a

doceava parte del valor del impuesto municipal a la propiedad urbana, para determinar la renta

total de un predio, se tomaréd en cuenta todos los departamentos, plazas o locales del inmueble,
los ocupados por el duefio o por el arrendador, cuando sélo se arriende U ocupe, por
una parte del predio, la renta se fijard proporcionalmente a dicha patie.

s de este articulo los locales de arrendamiento para espectacuios

inciusive
inconveniente insalvable,
Se exceptdan de las disposicione
plblicos, hoteles, moteles, casas de cita, hostales, posadas, Night club.

Art. 9.- CONTENIDO DEL REGISTRO DE ARRENDAMIENTO. Los arregngadores inscribirie <.
predios en la Oficina de Registro de Arrendamiento e inquilinato Municipal, cada inscripcidn

contendra:

a) Kl nombre del propietario y del arrendador, 0 sybarrendador en su caso, y SUS

direcciones domiciliarias;

_b).Ubicacién del predio o superficie del terreno y det edificio (plano referencial)
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por el duefio o arrendador;
d) Superficie de cada tocal;

e) Servicios de agua potable, alumbrado eléctrico;
f) Servicios higiénicos de bafio y excusado con que ctuenta cada local, indicando si son comunes

para otros locales;
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g) Tipo de construccion del edificio; es decir, si es de hormigén armado, de mamposteria, mixto o

de madera;

h) Avaltio comercial catastral del predio; i.- El canon mensual que el arrendador ha fijado para el
arrendamiento de caca local, de modo que la renta totai def predio no exceda del mismo uno por

ciento mensual sefialado por esta Ordenanza;

i} Fecha de Inscripcién.

DE LAS TARIFAS

Art. 10, TASAS DE INSCRIPCTON Y CERTIFICADO. Por los servicios de inscripcion de cada predio
urbano en el Departamento de Reglstro de Arrendamiento e Inguilinato, la Municipalidad

cobrara una tasa de conformidad al detalle siguiente:

FRACCION BASICA PARA EL SECTOR RESIDENCIAL

AVALUO CATASTRAL

Rt

¢} Namero de pisos y determinacion de los locales destinados al arrendamiento, 0 a la ocupaeiiiess:

T

AVALUO HASTA IMPUESTO
DESDE: ' SBUV (1) |
01 15.000,00 10 % SBUV
15.001,00 25.000,00 20 % SBUV )
L 25.001.00 40,000,00 30 % SBUV '
40.001,00 60.000.00 40 % SBUV
60.001.00 100.000,00 50 % SBUV
100.001,00 500.000,00 80 % SBUV -
500.001,00 En adelante 100 % SBUV
FRACCION BASICA PARA EL SECTOR INDUSTRIAL
AVALUC IMPUESTO
DESDE: HASTA - | sBUV (1) L
01 N 20.000,00 30 % SBUV
20.001,00 50,000,00 100 % SBUV ‘
.......... e @9‘0 O 0 R e o .—_1-00:-000‘-00__ S .200_%_.5 BU LY A— s
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"100.001,00 ' £n adelante 300% SBUV

Art, 11.- DESCUENTO POR TERCERA EDAD Y OTRA REBAJA.- fos USUARIOS de {a tercera edad
propietarios de predios en alquiler del sector residencial, (no aplica a los propietarios de preclios
industriales), se beneficiaran del descuento del cincuenta por ciento de rebaja del avalud calastral
con el gue consta dicho predio para el pago de inscripcidn de inquilinato para lo cual fendri que
oresentar Ja sokicitud aprobada de tercera edad gue emite fa direccion de fnanciors, asi tambidn
de arrendarse parte del predio, se podra solicitar fa rebaja y el valor a cancelar se determinari
proporcionalmente a la parte arvendada realizando la respectiva rebaja esto sujeto a inspeccion la

cual se podrd realizar en el transcurso del afio,

Art. 12. VIGENCIA Y RECAUDACION DE LA INSCRIPCION.- la vigencla de la inscripcion de
inquilinato tendréd una validez de uno de enero a diciembre treinta y uno, Para [a recaudacion de
las tasas a que se refiere el artfculo anterior, el Departamento de Inguilinato emitird la orden de
pago con a cual el usuario depositara en fa Tesorerfa Municipal, la cantidad que le correspontle
abonar, de conformidad con lo establecido en el articulo anterior,

Art.13. ¥l arrendador o subarrendador que no se acercara a realizar la respectiva inscripcion anual,
se le citard, o de ser el caso se le notificard para gue se acerque a hacer ef pago stimiandole el valor
de, el 0 los afios que adeudare por concepto de inscripcidn, mas una mulla equivalente, desde el,
10 %, hasta 100 %, DE UN SBUV, dependiendo ef caso.

Art. 14. EL DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE ARRENDAMIENTO E INQUILINATO, previa la
inscripcién de un predio, realizard la respectiva inspeccién a fin de comprohar B exactitud de log
datos constantes en la solicitud correspondiente, De hallarse alguna ormision o falsedad, la
propiedad no serd inscrita mientras no se realice las respectivas rectificaciones.

Art. 15.- RECLAMOS DE LOS ARRENDATARIOS.- El o los arrendatarios que se sintieren lesionados
en sus derechos por la fijacién del precio del arrendamiento que hiciere el arrendador ante la
Oficina de Registro de Arrendamiento, podran reclamar a esta Oficina para que proceda @ regular
fa renta total y de cada local del edificio en el plazo maximo de quince dias, de esta regulacion
podrén apelar ante el Director de lusticia y Vigilancia, uno o mas de los arrendatarios. Fuba
apelacién tendrd sélo el efecto devolutivo.

E] Director de Justicia y Vigilancia, resolverd el recurso de acuerda con los infarmes de la Oficing de
Registro de Arrendamiento y fas alegaciones de los interesactos, en el perentorio término de acho
dias.

Si Ia resolucién del Director de Justicia y Vigilancia, divergiere de la adoptada por fa Oficina de
Registro de Arrendamiento podra el que se sienta afectado interponer recurso para ante el Alcaide
quien Resolverd ef reclamao en el término mdximo de diez dias, previo informe de fa Comisidn e
nguilinato que la Integraran dos concejales y a Procurador Sindico

Art. 16.- SANCION PARA EL ARRENDADOR QUE NO FIJE O ALTERE LAS PENSIONES.- A ningima
persona se la considerard legalmente autorizada para dar en arrendamiento ol o parciafoenin
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un edificio, sin e requisito de la inscripcion y mientras no hubiese obtenido el correspendiente
certificado de fijacion de pensiones de arrendamiento,

La persona gue diere en arrendamiento un predio o local sin oblener el certificado de inseripeion,
o gue cobrase un precio mayor del fijado en dicho certificado, serd sancionada por el Director de
Justicia vy Vigilancia, previo informe de fa Oficing de Registro de Arrendamiento, con mukta de 10
%, Al 20 %, del SBUV, sin perfuicio de la rectificacion del precio v de la devolucion de o cobradn,
en exceso. 5i una vez notificado v sancionado con la multa el arrendador remise, tampoco diers
curnplimiento a su obligacién de fijar las pensiones y obtener ef respectivo certificado de la Oficina
de Registro de Arrendamiento, se le impondra igual sancion por cada mes de retraso en e

cumplimiente de su obligacidn.

Art. 17.- COMPROBACION DE LA EFECTIVIDAD DE LAS PENSIONES FBADAS.- La Oficine de

Registro de Arrendamiento comprobara por todos los medios a su alcance, si fas pensiones fijadas o
son las que efectivamente se estdn cobrando. En caso de contravencion del arrendador, se ;
Comunicard el particular al Director de Justicia y Vigilancia, quién le Impondrd la sancion sefialada

en el Articulo anterior. Ademds, el Director de lusticia y Vigilancia hard devolver al ingullino el

exceso que hubiese pagado en el precio del arrendamiento.

Art. 18.- MODIFICACION DEL AVALUO CATASTRAL,- Cualquier propietario de un predio urbana
que estimare que e} avallo catastral de su inmueble estd por debajo de la realidad, sea por
equivocacion en el cdlculo, sea por mejoras o aumentos efectuados, y que con ellos puede sufris
un perjuicio en la pereepcion de la renta licita del arrendamiento de su edificio, tendra el derecho
de pedir al Jefe de la Seccidn AVALUOS Y CATASTRD que se proceda al reevallo de su propiedad,
de acuerdo con las normas preestablecidas para el efecto. '

Hecho el nuevo avaltio el propietario podré solicitar a la Oficina de Registro de Arrendarnientio la
modificacion del precio del arrendamiento de su edificio, con sujecidn a lo prescrite en esta

Ordenanza.

Ark, 19,0 REQUISITO DE LOS PERMISOS DE REPARACION.- Los permisos de reparacion gquo
concede la Oficina de PLANEAMIENTO URBANO deben siempre contener la ordely de efectuar las
reparaciones necesarias para que los locales de arrendamiento retnan las condiciones

establecidas en la Ley de inquilinato y en el Art.2 de esta Ordenanza.

Art. 20,- OBLIGACION DEL ARRENDATARIO.- El arrendatario estard obligado a conservar [a
vivienda o el local arrendado y sus serviclos, en forma adecuada y cuidadosa, y responderd por los
perjuicios que causare, cuando estos provengan de dolo o culpa grave.

los dafios y perjuicios se los establecerd por el Director de Justicia y Vigilancia, verbal y

sumariamente,

Art. 2%1.- ENTREGA DE LAS LLAVES DF SEGURIDAD DE LA FROPIEDAD ALQUILADA, ¥V Q
DEBOLUCION DE GARANTIA.- el momento que el arrendatario se cambie del predio es obligatorio

que entregue las llaves al propietario de la misma, asf también el arrendador estd en fa obligacion _
re pagado toda vez que se

de entregar fos valores que pot concepto de garantia se hubie

EZIETY
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compruebe que no existe dafio en la vivienda, local, galpdn, bodega, etc. de no hacerlo este podra
solicitar al Director de Justicia y Vigilancia, sea { arvendador o arvendatario } para que se realice
una inspeccion en la propiedad dentro de la semana siguiente y proceder a abrir tomando fotos
para el expediente que se guardard en archivo durante un tempo maximo de fres meses, de haber
obligaciones que cumplir de parte del arrendador, esto es devolucion de garantia u otros deberd
ser resuelto antes de tomar cualquier decisién y o hacer la entrega del predio en mencion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los arrendadores de la ciudad de Duran tienen un plazo de treinta dias, desde ia
vigencia de esta Ordenanza para dar cumplimiento a lo dispuesto en el At. 9. Vencido este plazo
<erdn sancionados si no cumplieren en fa forma dispuesta en el Art. 15 de esta ordenanza,

SEGUNDA.- Queda derogada las Resoluciones, Acuerdos u Ordenanza anterior que se opusiera 4
la presente,

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrard en vigencia desde la fecha de su aprobacion
por parte del I, Concejo Cantonal de Duran, sin perjuicio de su publicacion en un diario del Cantdn

y/o en el Registro Oficial.

DADO ¥ FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL L CONCEIO CANTOMAL DF DSAN, A 108 ONCF

DIAS DEL MES DE MARZO DEL ARG DOS MIL ONCE, . -

Mt /..f
(% P> = w2
-

31, Rommel Caracho Zavalay!

VICE-ATCAIDEDEL CANTON DURA

oL

Rl
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CERTIFICO: Que la presente "ORDENANZA DE INQUILINATO”, fue discutida y aprobada por & L
Concejo Cantonal de Duran, en cesiones Ordinarias los dlas jueves 3 y viernes 11 de marzo del afio
2011, en primera y segundo debate respectivamente.

Durdn, 11 de marzo del 2011
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T
De conformidad con lo prescrito en el articulo 324 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial
v Autoromia y Descentralizacion, SANCIONG |a presente "ORDENANZA DE INOHHIMNATOY
ORDENO SU PROMULGACION a través de su publicacién en el Registro Oficial y/o en unos de los

diarios de mayor ctreulacion del cantdn.

AT IR
. ~ALCALDE DEL CANTON DURAN

Sanciono y ordend la promulgacién a través de su publicacion en el Régistro:ijéiai yenuno de los
diarios de mayor circulacidn en el Cantén, de la ORDENANZA DE (NIHNUMATO, al sefior
Economista Dalton Narvdez Mendieta, Alcalde del Cantén Duydn, a los nnce dixs del mes de marns
del afio dos mil once.- LO CERTIFICO.

Durdn, 11 de marzo del 2011
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