Gobierno Auténomo
Descentralirado
Municipal del Cantén

Duran

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON DURAN

Considerando:

Que, el numeral 2, del Art. 264, de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece como competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales, ejercer sobre
el uso y ocupacion del suelo en el Cantén;

Que, el literal b), del Art. 55, del Cadigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina competencia exclusiva para ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantén:

Que, es necesario actualizar las normas que regulan las edificaciones en el Canton
Durén, acorde a las disposiciones contempladas en la constitucion de la Republica
del Ecuador, Cddigo Organico de Organizacién Territorial, autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD);

Que, el Literal A del Art. 57 de la COOTAD determina las atribuciones del Concejo
Municipal que en su tenor literal expresa...”El ejercicio de la Facultad Normativa en
las materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
mediante la expedicién de Ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el literal W del Art. 57 de la COOTAD determina que es atribucion del Concejo
Municipal, la de expedir la Ordenanza de Construcciones que comprenda las
edificaciones y normas Técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén
la construccién, reparacién, transformacion y demolicién de los edificios vy de sus
instalaciones;

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que se halla
investido.
EXPIDE:

REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES QUE
REGULA LAS EDIFICACIONES EN EL CANTON ELOY ALFARO (DURAN)

CAPITULO |
Del Objeto, Ambito y Competencias

Art. 1.- Objeto.- Esta Ordenanza contiene las normas que se seguiran para la
construccién de edificaciones; las competencias y funciones de las dependencias de
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Duran, en relacién a la emision de
permisos, control y sanciones.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro de
la jurisdiccion del Cantdén Duran.

Art. 3.- Contenido.- Esta Ordenanza establece normas respecto de las condiciones
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de edificabilidad, densidades poblacionales, habitabilidad, seguridad, y sobre las
edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 4.- Documentos Complementarios.- Para la aplicacion e interpretacion de la
presente Ordenanza se tomara en cuenta el contenido de los documentos y planos
que se encuentran detallados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Teritorial,
tales como:

a} Plano de Zonificacion del Canton Durén;
b) Cuadro de Compatibilidad de Usos;
c) Cuadro de Normas de Edificacion por zonas.

Art. 5.- COMPETENCIAS. — Para la aplicacion de esta Ordenanza se establecen las
siguientes competencias:

a) CONCEJO MUNICIPAL DE DURAN.- Ademas de las establecidas en el
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
resolverd sobre casos de edificaciones que se incorporan al Régimen de
FPropiedad Horizontal;

1. Aprobar el Reglamento interno de aplicacién en Urbanizaciones.

2. Aprobar los disefos y redisefios urbanisticos.

3. Aprobar la planificacion de construccién por etapas en programas de
vivienda o urbanizaciones.

b) ALCALDESA O ALCALDE.- Establecer los procedimientos administrativos
agiles y oportunos para la idénea tramitacion de expedientes o peticiones de
la parte interesada, y controlar su aplicacion;

c) DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO.- Ejercer la potestad resolutoria, conocer, sustanciar y resolver
solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados, excepto en
las-materias que por normativa juridica expresa le correspéndete a la méaxima
autoridad administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Duran.

1. Emitir dictamen favorable respecto del Informe de aprobacion de
planos y planificacion de construcciones, suscrito por el Jefe del
Departamento de Control de Construcciones y Terrenos, a fin que el
Concejo Cantonal resuelva su aprobacion.

2. Emitir dictamen favorable respecto a los informes de

d} DEPARTAMENTO DE CONTROL DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS.-
Son funciones del Jefe del Departamento de Controt de Construcciones y

. Jerenos, lassiguientes:

1. Hacer cumplir las leyes, reglamentos, ordenanzas, manuales y demas
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disposiciones aplicables en el ambito de su competencia:
2. Elaboracion de informes para la aprobacion de planos, permisos de

parcelaciones, urbanizaciones vy divisiones de acuerdo con las
especificaciones tecnicas y mas normas de zonificacion constantes en
las ordenanzas;

3. Expedir los certificados de inspecciones finales; una vez recibidos los
informes respectivos que determinen que se han respetado los planos
aprobados y que se han cumplido con los requnsntos exigidos por la
Ley;

4. Elaborar los certificados de cambios de responsab:hdad técnica;

5. Proponer las normas de edificacién:

6. Controlar que las urbanizaciones se desarrollen de acuerdo a lo
establecido en los planes presentados a la Direccion de Planificacién
Territorial y en zonas susceptibles de ser urbanizadas;

7. Elaborar y proponer las normas minimas para las urbanizaciones
progresivas;

8. Analizar e informar los proyectos de urbanizaciones, que se presenten
para la aprobacion;

9. Realizar seguimiento de la aprobacidn de los permisos de
urbanizaciones, de parte del Concejo Municipal, asegurandose que se
cumplan con todos los requisitos exigidos;

10.Aprobar el proyecto de reglamento interno presentado por los
promotores o representantes de las urbanizaciones:

11.Recomendar las subdivisiones de solares, siempre que ese cumpla con
lo establecido en las normas urbanisticas, prevlo a !a aprobacién del
Concejo Municipal;

12.Vigilar por el cumplimiento de las dxsposmtones previstas en las
ordenanzas de construccién y otras afines a la preservacion y
mejoramiento de la imagen urbana;

13.Supervisar que las edificaciones se ejecuten de acuerdo a los planos
aprobados y a las disposiciones emanadas en el Plan de Desarrolic Y
de Ordenamiento Teritorial del Cantdén Duran;

14.Vigilar que las calzadas, aceras y espacios plblicos se hallen
expeditos a la circulacion y funcionamiento especifico para el que
fueron creados;

15.Realizar chequeos periddicos de las condiciones en gue se encuentran

- los archivos de contratos de arrendamientos, donaciones, comodatos,
traspasos o ventas de terrenos municipaies;
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16.Presentar ante la Comision de Terrenos los tramites concluidos de
arrendamientos, donaciones, comodatos, traspaso o ventas de
terrenos de propiedad municipal;

17.Acompanar la legalizacion de los terrenos de propiedad municipal
amparados en leyes, decretos y ordenanzas, a favor de posesionarios,
siempre y cuando cumplan con todos los requisitos establecidos en las
leyes y ordenanzas respectivas;

18.Llevar un registro actualizado y sistematizado de los tramites de
legalizacién de tierras:

19.Velar porque se mantengan actualizada la informacion sobre los
terrenos pertenecientes al gobierno auténomo  descentralizado
municipal;

20.Establecer, previa aprobacion del Director/a de la Unidad de
Planificacion Territorial, los mecanismos preventivos, impositivos o
sancionadores a las infracciones que ocurrieran Y que se encuentran
tipificadas en las ordenanzas y regulaciones existentes;

21.Coordinar el intercambio de informacion con socios externos y demas
instituciones  gubernamentales y no gubernamentales, previa
autorizacion del Alcalde o Alcaldesa;

22.Informar permanentemente al Director/a de la Unidad de Planificacion
Territorial, respecto de las acciones programadas, en proceso y
concluidas, con la finalidad de unificar criterios para el cumplimiento de
los objetivos;

23.Procurar el mejoramiento continuo de sus procesos operativos;

24.Realizar las demds funciones que, en el ambito de sus respectivas
competencias, le deleguen el Alcalde o Alcaldesa y/o el Director/a de la
Unidad de Planificacion y Gestién Territorial; v,

25.Todas las demas previstas en las leyes, ordenanzas y reglamentos,
que rigen la materia.

26.Elaborar los informes técnicos de amenaza de ruina.

e) DE LA DIRECION DE SEGURIDAD, JUSTICIA Y VIGILANCIA- Son
competencias de la Direccion de Seguridad, Justicia y Vigilancia las
siguientes:

1. Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones reclamos y
recursos de los administrados conforme al Art. 383 del COOTAD.

2. Delegar el ejercicio de la facultad de resolver al o los comisarios
municipales conforme al Art. 384 del COOTAD.

3. Informar —y coordinar semanalmente con el Departamento de
Construcciones y Terrenos, sobre las citaciones, clausuras vy
sanciones aplicadas a las edificaciones que han contravenido a las
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nofmas establecidas en la presente Ordenanza, entre otras
determinadas en el COOTAD.

f) DE LOS COMISARIOS MUNICIPALES Las comisarios y las comisarias
Municipales seran la autoridad encargada del juzgamiento de las
contravenciones a la presente ordenanza respecto de las construcciones que
se realicen con o sin permiso de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial,
al Plan de Desarrollo Urbano regulador, a las ordenanzas, al Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y demés leyes
afines. Los comisarios municipales dependeran de ia estructura administrativa
de la Direccion de Seguridad, Justicia y Vigilancia, y actuaran con autoridad
propia e independiente para el desarrollo de sus funciones.

1. Dependeran de la estructura administrativa del Director o Directora de
Seguridad, Justicia y Vigilancia, los Comisarios y delegados
municipales, que seran los encargados del control de la ciudad en lo
relacionado al area de construcciones.

2. DE LOS INFORMES.- Los informes de los Delegados Municipales y
del Jefe o la Jefa del Departamento de Construcciones y Terrenos, los
conocera directamente el o la Directora de Seguridad, Justicia v
Vigilancia quien a su vez remitira mediante sorteo a uno de los y las
comisarios municipales, quienes contaran con el respaldo de la Policia
Municipal cuando el caso o requiera, previo ai conocimiento de la
Directora o Director de Seguridad, Justicia y Vigilancia.

3. DE LA POTESTAD SANCIONADORA IE LOS COMISARIOS
MUNICIPALES.- Los comisarios Municipales tendran potestad
sancionadora en la circunscripcion territorial del cantén. Duran, previa
delegacion otorgada por el Director de Justicia y Vigilancia, quienes
conoceran sobre las diferentes contravenciones y demas asuntos que
le competen en el control de construcciones, urbanizaciones y otros
establecidos en esta ordenanza vy el COOTAD

Para ejecutar resoluciones si fuere el caso y para sancionar las
contravenciones, se seguira de acuerdo a los Art. 395, 401, 402 del
COOTAD.

Los comisarios municipales, para el desempefio y ejecucion de sus
obligaciones contara con el apoyo de los inspectores, de la policia
municipal, y de ser necesario contaré con el auxilio de la policia
Nacional, como lo sefala el literal N) del Art. 54 del COOTAD.

4. FUNCIONES DE LOS COMISARIOS MUNICIPALES - Los comisarios
! municipales, son competentes para centrolar, a través de los

M, Delegados Municipales y de la Policia Municipal el cumplimiento, lo
fr |
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dispuesto en la COOTAD vy las Ordenanzas Municipales.

a) Ordenar la demolicion de construcciones clandestinas que atenten
al ornato de la ciudad y la seguridad juridica y fisica, previo informe
técnico para su tramite legal, y respetando el debido proceso.

b) Vigilar la estabilidad de los edificios y conminar a los propietarios
para que procedan a la demolicién de los inmuebles so pena de la
imposicién de multas, cuando segln el informe técnico amenace
ruinas de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de Construccion
(NEC) publicadas en el Registro Oficial, Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, v demas leyes afines. Asi como si se
causan dafios colaterales a terceros, pudiendo el Gobiemo
Municipal realizar la demolicion o los trabajos de mitigacion o
solucién del problema, y cobrar al propietario con el 25% mas como
recargo al costo determinado por dichos trabajos.

En caso de peligro inminente de ruina, se tomaran las precauciones
que convengan por cuenta del duefio y debera acudir de manera
inmediata al comisario Municipal, para que ordene la ejecucion de
demolicion, que estara motivada con la Resolucién Administrativa
del Director de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbano:

La demolicion de edificaciones construidas en contravencion a la
ordenanza local vigente al tiempo de su edificacion no dara derecho
a indemnizacion alguna. Para proceder a la demolicion el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, a través de las Comisarias
municipales seguira el trdmite conforme al sefialado en los Arts.
401,403 y 410 del COOTAD.

c¢) Decomisar las herramientas y materiales de construccion que se
encuentren en la via publica y que estén siendo utilizadas en los
trabajos de construcciones, que no cuenten con los permisos
municipales respectivos, previo inventarios; hasta que sean
legalizados y se sujeten a las ordenanzas municipales sin perjuicio
de la sancion respectiva.

d) Sancionar a los propietarios infractores que se encuentren
realizando trabajos varios, tales como acabados, pulimientos (obra
muerta) sin los permisos municipales.

e) Sancionar a los propietarios de los predios sin cerramiento como lo
sefala la ordenanza de cerramientos de predios no edificados.

f) Sancionar a los infractores de las ordenanzas municipales que
fueren notificados y que no comparecieren ante la autoridad
quienes seran considerados en rebeldia, con apego a lo sefialado
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en los Art. 395, 396, 400 y 401 del COOTAD, y Art. 76 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador.

Art. 6.- DEL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES PARA CON EL GOBIERNO
MUNICIPAL.- La exigencia del cumplimiento de obligaciones de impuestos prediales
municipales actualizados, serd aplicable en instancias que comprometan la
ejecucién de cbras, orden de venta, traspasc parcial o total de dominio, informes
técnicos tales comao: normas de edificacion, certificados de afectacion, Actualizacion
de Permiso de Construccion, aprobacion de estudios, certificados de aprobacién
plangs aprobados.

Art. 7.- DE LOS VALORES POR SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS.-
Los propietarios o apoderados de bienes inmuebles en la jurisdiccidn cantonal
quienes solicitaren servicios referentes al Departamento de Planeamiento Urbano vy
Usos de Suelo y Departamento de Control de Construcciones y terrenos.

Departamento de Planeamiento Urbano y Usos % de una RBU

de Suelo remuneracion basica
unificada

Certificado de uso de suelo 35

Prestacion de planos para fotocopiarlos, por cada 2.75

plano.

Impresiones de planos formato A1, A2, y A3, por 2,75

cada impresién

Copia digital en CD, de planos en formato PDF 2.75

Consulta para factibilidad de vallas publicitarias 7

Departamento de Control de Construccionesy % de una RBU remuneracion

terrenos. basica unificada
Certificadc a persona natural por afectacion de 3.5
terreno
Certificado a persona juridica por afectacion de 17.5
terreno
Consulta para factibilidad de vallas publicitarias 7
Linea de fabrica o registro de solar a solares de 0,1 7
) a 500 m2
.. il’ Linea """ d e fa'bricaoreqistrc desolarasolar@sde5ui T T 114 T T I L T

a 1000 m2
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Linea de fabrica o registro de solar a solares de 50
1001 a 5000 m2

Linea de fabrica o registro de solar a solares 85
mayores de 5000 m2

Replanteo de solar por legalizacion de terreno 10.5
X AvalGo de la construccion

Permiso en obra menor, en area hasta 60 m2 de 211000
construccion inicial o construccion parcial de losas,
cubiertas, enlucidos, paredes

Permiso de obra menor en area hasta 60 m2 de 2/1000
construccion inicial o construccion parcial de

cubiertas de fibrocemento- metalica (zinc- Steel

panel)

Permisos de obra menor en area hasta 60 m2 de 211000
construccion inicial o construccidn parcial de

cubiertas de losa de hormigon armado tendré que

presentar una firma de responsabilidad técnica sea

esta de un arquitecto o Ing. Civil. Construcciones

que sobrepasen dicha érea tendran que presentar

planos respectivos con firma de responsabilidad

técnica

Permiso de construccion por aprobacion de planos 2/1000
construccion inicial aumento o modificaciéon

Inspeccién final para obra menor y por aprobacion 211000
de planos
Regularizacion de edificaciones existentes sin 51000

permiso de construccion
% de una RBU remuneracién
basica unificada

Actualizacidon de permisos de construccion de obra 7
menor
Resellado de permisos de construcciéon con 17

presentacion de planos

LA de Tabrica o Tegistio de Solar a solares de T
1001 a 5000 m2
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Solicitud de normas de edificacion 3.5
: Por cada solar disenado o
redisenado
Proyectos urbanistices, considerados como de $10,00
interés. social, por aprobacién de planos
urbanisticos
Proyectos urbanisticos, por aprobacion de planos $20,00
Por redisefios urbanisticos, para la abrobacic‘)n de $15.00
planos
Recepcion definitiva o parcial de proyectos $10.00

urbanisticos en general

Por cada soiar

Fraccionamientos o Integracion de solar propio de $25.00
1.00 a 500 m2

Fraccionamientos o Integracion de solar propio de $30.00
501 a 1000 m2

Fraccionamientos o Integracién de solar propio de $100.00
1001 a 5000 m2 :

Fraccionamientos o Integracién de solar propio de $150.00
mas 5000 m2

Consulta previa para normas de urbanizacion - $10.00
Consulta previa para Fraccionamientos o $10.00

Integracidn de solar propio

por cada condémino o

departamento

Régimen de propiedad horizontal en dreas de 1.00 $100.00

a 100 m2

Régimen de propiedad horizontal en areas de 101 $200.00

a 200 m2

Regimen de propiedad horizontal en &reas $300.00

mayores a 200 m.2
. Areaporm2del predioademoler ___ _ %deRBU
s (Y (Y oot e . 50

folesandrearce.com
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100-500 100
500-1000 200
De 1000 en adelante, . | | 300

Art. 8- Copias Certificadas de Documentos.- Se certificara  Gnicamente
documentos proporcionados por el Gobierno Municipal:

Copias de Planos, Lineas de Fabrica, , el 1% de un SBU
Usos de suelo _ , :
Certificados de actualizacion de el 1% de un SBU
| permisos y afectaciones
Copias certificadas de planos generales el 6 % de un SBU (Por cada plano)
del canton de uso de suelo, Red vial
urbana y rural

Los valores anteriormente descritos no contempian valores de tasas por emision.

CAPITULO I
DE LAS NORMAS
SECCION PRIMERA:
NORMAS GENERALES

Art. 9.- PREVALENCIA DE NORMAS.- En urbanizaciones, fraccionamientos de
suelo y reestructuracion de lotes existentes o en proyectos, regiran las disposiciones
que respecto a su uso, densidad e intensidad de edificacién y retiros existan para
las reglamentaciones internas aprobadas por el el GAD Municipal de Duran, previo la
promulgacion de la presente Ordenanza.

En lo sucesivo, toda reglamentacidon que el GAD Municipal de Duran apruebe debers
sujetarse a los parametros de edificacion establecidos en la presente Ordenanza,
incorporarse como parte integrante de ésta y ser publicada en la pagina Web.

Art. 10.- EXCEPCION A LAS NORMAS.- La aplicacion parcial o total de las normas
establecidas en la presente ordenanza, podran ser modificadas por el Concejo
Municipal, considerando en cada caso, el informe sustentado por la Direccion de
Planeamiento Urbano, quien determinara las normas de edificabilidad aplicables, en
los siguientes casos:

1. &i las normas de ordenamiento territorial y/o edificabilidad establecidas
para una zona sean distintas a las predominantes én las edificaciones
existentes en el seclor, salvo disposicidn expresa o proyecto especifico
de renovacion urbana aprobada por el Concejo Municipal se respetaran
las edificaciones existentes cuando hubiere transcumdo cinco afios,

" por lo menos, desde la fecha de su terminacion.

SUITTTIITZUTLos Tedificios Tque Ten Trazon Tde st volumen e importanciaipara tel T T T
desarrollo de la ciudad requieran de normas especiales, Ios
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interesados las deberdn solicitar a la Direcciéon de Planeamiento
Urbano, siempre y cuando no atenten contra el ormnato de la ciudad y
sean compatibles con el modelo territorial del PDOT y contribuyan a los
logros de [os objetivos del mismoe.

3. En proyectos de rehabilitacién, conservacién, remodelaciéon, o
reversion urbanistica, que requieran normas singulares, la Direccion de
Planeamiento Territorial y Desarrollo Humano DPTDU, las establecera
identificandolas como Zonas Especiales. :

Art. 11.- LINEA DE FABRICA.- Toda edificacién debera ajustarse a la linea de
fabrica que para cada caso determinara la DPTDU.

Se podra edificar en subsuelos bajo las 4reas de retiro y de soportal, salvo voladizos
frontales, no se admitira edificar fuera de la linea de lindero.

Art. 12.- SALIENTES Y VOLADIZOS.- A partir de la linea de construccion hacia el
exterior se admitira elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
1. En edificaciones con soportal y a linea de lindero, a nivel de p-'I'ahta baja y
hasta tres cincuenta metros (3.50 ml.) de altura se admitira detalles de
revoque de maximo diez centimetros (0.10 m).

2. En edificaciones, sin propiciar registro de vista hacia vecinos, se regularan los
cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales de acuerdo con los
siguientes casos:

a} En edificaciones con retiro.- Equivaldréan a un treinta por ciento (30%) del
retiro, medido a partir de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero.- Se atendera lo siguiente:

b.1) De contemplar soportal, se admitira voladizos de hasta un metro
(1m.}, a partir de una altura de tres metros cincuenta centimetros (3.50
m.) sobre la acera que enfrenten.,

b.2) Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica,
tal saliente se permitira voladizos de hasta el treinta por ciento (30%) del
ancho de la acera, restriccion que se dejara de aplicar a partir de los doce
(12 m.) metros de altura. independientemente del caso, el propietario
debera solicitar a la Corporacidén Nacional de Electricidad (CNEL) la
respectiva proteccion de cables eléctricos.

¢) Se prohibe la construccion de voladizos hacia calles peatonales.

Art. 13.- DEL SOPORTAL..- Area cubierta en planta baja, entre la linea de lindero y
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antideslizante, y los pilares o columnas.

1. Nivel de Soportal.- Correspondera al nivel del bordillo méas cercano;
excepcionalmente, para efecto de continuidad con niveles de soportales
colindantes, se admitira variacion de hasta veinte centimetros (0.20 m).

El piso tendré una pendiente hacia la acera que no mayor al tres por
ciento (3%} de su ancho, y no se permitira tapas de accesos a cisternas o
sotanos, rejillas de ventilacion, ni otros elementos que pudieran afectar la
continuidad del sobrepiso.

2. Ancho de Soportal.- Salvo excepciones establecidas en ia Zona Central,
el ancho de soportales sera de tres metros (3.0om). Los pilares ubicados
en la linea de lindero frontal, y los detalles de revoque podran disminuir
dicha dimensién hasta dos metros cuarenta centimetros (2.40).

3. Altura de Soportal.- Los soportales tendran una altura minima de tres
metros cincuenta centimetros (3,50 m.) vy maximo de cinco metros
cincuenta centfmetros (5,50 m.). Se procurard la continuidad del nivel
superior con edificaciones colindantes.

SECCION SEGUNDA:
DE LA CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Art. 14.- En atencion a la forma de ocupacion del lote, las edificaciones se clasifican
en:

1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero:
a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.

b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal. Estas se permitiran en
las areas residenciales (ZR-BD, ZR-MD, ZR-AD), en solares de
‘hasta ciento veinte metros cuadrados {120 m2); y, en lugares gue
predomine este tipo de edificacion, siempre y cuando en dicho
sector predominen las edificaciones sin retiro, antes de la vigencia
de la presente Ordenanza.

En casos esquineros, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad
a los conductores de vehiculos, el volumen del edificio en la
esquina de la planta baja se desarrollara: en ochava o chaflan, de al
menos un metro (1 m.) a partir de la esquina del solar; o,
redondeando la esquina, segun un radio no menor a dos metros (2

c) Edificaciones con retfiros.- Se admitiran en lotes medianeros y
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esquineros, de al menos seis (6) v ocho (8) metros de frente
respectivamente, v que tengan mas de ciento veinle metros
cuadrados (120 m2) de area, Se desarrollaran segun las siguientes
variantes:

. Aislada: con retiros frontal, posterior y laterales.
H.  Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral,

1. ContinGa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro
posterior.

IV. Si segin normas se establece edificaciones aisladas, no se
podra autorizar viviendas adosadas ni continuas, si se
admitiere edificaciones adosadas, se podra autorizar
edificaciones aisladas; mas no continuas, también lo seran las
aisladas y las adosadas.

2. Edificaciones Terrazadas.- En terrenos con pendientes iguales o superiores
al diez por ciento (10%), las edificaciones procurardn mantener el perfil v los
drenajes naturales del terreno.

3. Edificaciones Tipo Torre.- Se exigiran en las subzonas y los solares que
cuenten con las dimensiones minimas, al respecto establecido. Si los solares
no cumplieren tales dimensiones minimas, con a.excepcidon de Zonas
Residenciales (ZR), se admitird edificar la torre sin los respectivos retiros
laterales.

Art. 15.- Conjuntos Habitacionales.- Corresponde a uno: 0 'mas grupos de
viviendas construidas simultaneamente y con tratamiento "arquitecténico integrado,
que se desarrollara en solar o cuerpo cierto 0 en la resultante de la integracién de
estos, habilitado mediante la aplicacién de alguna forma de desarrollo urbanistico,
Dichos proyectos urbanisticos se acogeran a las normas que para tal efecto
determine Ja D.P.U en conformidad con las normas de urbanizacién y conjuntos
residenciales.

En atencién a la forma de ordenamiento u ocupacion del suelo, la intensidad de Ia
edificacion y sus alturas, los conjuntos habitacionales podran ser, entre otros los
siguientes:

1. Conjuntos Habitacionales con Patios (CHP): contemplan
unidades adosadas por tres de sus lados, excepto el que permite
acceso espacio publico. Se permite su desarrollo hasta linea de
lindero y hasta un maximo de dos plantas.

%2conjuntosHabnac.onamscmnuos(c;-:c;)Desarmnos habitacionales alineados”
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y continuas qgue permiten la sobre posicidn de unidades de vivienda, hasta
conformar conjuntos de hasta tres (3) plantas. Tendran retiros frontales y
posteriores, pudiendo compartir acceso comun.

SECCION TERCERA:
DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 16.- Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros Normas de
Edificacion anexos a esta Ordenanza, en atencién a los siguientes indicadores:

1. Frente de Lote o Solar- Los frentes minimos exigibles regulan la altura de
las edificaciones. En los lotes o solares existentes con anterioridad a la
vigencia de esta ordenanza, que no cumplan tales frentes minimos, en
medianeros y esquineros cuyos frentes sean de minimo tres y seis metros (3
y 6 m.), respectivamente, se permitira edificar hasta dos plantas, y de acuerdo
a los correspondientes coeficientes de la zona o subzona. En casos de menor
frente, no se autorizard edificar y se propiciara la integracion con predios
vecinos.

2. Area de Lote o Solar- Si en una zona o subzona se encuentran lotes o
solares con dreas menores a las tipificadas como propios de aquella, se
aplicaran las normas de la subzona en que tal tamafio se registre. No se
autorizaran fraccionamientos de lotes o solares con areas menores a las
establecidas para la correspondiente zona.

3. Densidad Poblacional.- Establece el nGmero de habitantes de una
edificacién, multiplicando el 4rea del solar, en hectareas, por el
coirespondiente indice de densidad neta.

En edificaciones de uso residencial, para calcular la densidad neta se
estimara: cinco personas por unidad habitacional o departamento

4. Intensidad de edificacion .- Regula el area edificable, asi:

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la relacion entre el
area maxima de implantacion de la edificacion y el drea del lote.

b) Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), es la relacion entre el
area de construccion y el area del lote. No se considera: Ia parte
edificada hacia el subsuelo; las destinadas a estacionamientos para
servicio de sus residentes; y las destinadas a instalaciones técnicas
del edificio.

5. Altura de la Edificacion.- La altura de la edificacion estara sujeta a lo que

~-~para tal-efecto-determinen los coeficientes de ocupacion y utilizacion de-suelo. =
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No se consideran: las instalaciones técnicas y/o de servicios generales
dispuestos sobre fa cubierta, tales como caja de escaleras y/o ascensores,
depositos de agua, cuartos de maquinas, efc.; ademas del volumen
conformado por los planos de una cubierta inclinada.

Retiros.- Se entiende como retiro a la distancia a observar desde los
correspondientes linderos, las mismas que se que se establecen de la
siguiente manera:

6.1Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de
lotes:

a) Menores de seis metros (6.00 m.), ochenta centimetros (0.8m.)

b) Entre seis y diez metros de frente (6-10 m.}, un metro (1.00 m.)

¢) Entre diez y quince metros de frente (10-15 m.), un metro veinte
centimetros (1.2 m.)

d) Para frentes mayores a quince metros (15 m.), multiplicando el frente
del lote por el coeficiente correspondiente; en ningln caso el retiro
sera inferior a un metro, no siendo exigible, a excepcion de los uso
calificados como restrictivos o peligrosos, mas de tres metros (3 m).

6.2Posteriores: donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos
promedio:

a) Menores de diez metros (10 m.), un metro (1.00 m.)

b) Entre diez y quince metros (10-15 m.), un metro cincuenta centimetros
(1.5m.)

c) Entre quince y veinte metros (15-20 m.), dos metros (2.00 m.)

d) En fondos de mas de veinte metros (20 m.)," multiplicando la
profundidad media del lote por el coeficiente corréspondiente; no se
exigira mas de cuatro metros (4 m.), excepto los casos de usos
calificados como condicionados restrictivos, o peligroscs, donde se
aplicara lo prescrito en el Art.19 de esta Ordenanza

e) En edificaciones hasta linea de lindero no serd exigible el retiro
posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no
habitables, o se satisfaga lo prescrito en los Arts. 21 y 24 de esta

. Ordenanza.

6.3Frontales: En las zonas Residenciales de baja, media y alta densidad, se
aplicaran los del correspondiente disposiciones establecidas en la
presente ordenanza:

a)} En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en funcién del ancho
de la via, se aplicara lo siguiente:

www.alexandroarce .com
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L. Frente a vias de mas de treinta metros (30 m.) de ancho, el
retiro sera de cinco metros (5 m.);
Il.  Frente a vias de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro
de tres metros (3 m.);
. Frente a vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho y
peatonales, retiro de dos metros (2 m.).

b) Con excepcion de las Zonas Residenciales de media y alta densidad
(ZR-MD 'y ZR-AD), en aquellos casos en los gque de hecho
prevalecieran, en mas del 50% de los predios o del frente de la
manzana del caso, edificaciones a linea de lindero o con retiros
inferiores a los normados, el DPTDU emitira el Registro del caso de
acuerdo a tal situacién, la que se hara constar en un levantamiento
planimétrico que se adjuntara al respectivo expediente.

6.4En casos de retiros laterales y/o posteriores, se admitird dimensiones
menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la
solicitud del caso cartas con reconocimiento de firma por parte de un
notario del cantén, de acercamiento o adosamiento, suscritas por los
correspondientes propietarios de los predios colindantes. De ser tales
retiros menores a tres metros (3,00 m.}, se debera preveer medidas de
disefo en ventanas, balcones, terrazas, azoteas, miradores, etc., que
impidan el registro de vista a los vecinos.

6.5En las zonas catalogadas como Industriales de Bajo, medio y alto
impacto, se establecerdn los retiros frontal, lateral y posterior de la
siguiente manera:

a) Retiro Frontal: minimo 5.00m
b) Retiro Lateral: minimo 2.00m
¢) Retiro Posterior: minimo 3.00m

Para el caso de las zonas Industriales de tipo peligrosa, los retiros estaran
condicionados previo informe de la Direccion de Ambiente del Gobierno
Municipal

7. Plazas de Estacionamiento: Se determinaran espacios  para

estacionamiento vehicular, en los proyectos de edificacién donde éstos fueren
exigibles, tal como se indica en los instrumentos de Planificacién Urbana,
elaborados por la Direccidn de Planeamiento Territorial y Desarrolio Urbano y
aprobados por el Consejo Municipal.

7.1A efecto de la exigencia de estacionamientos, en Zona Central,
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a) Doce vy treinta metros (12 y 30 m) de frente y fondo minimo,
respectivamente.

b) Area minima de cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), y
quinientos metros cuadrados (500 m2), en terrenos
medianeros y esquineros, respectivamente.

¢} En solares que no satisfagan los requisitos descritos, se
permitira construir edificaciones para uso residencial de
hasta tres plantas, sin exigencia de estacionamiento.

7.2En edificacionas existentes que se sometan a remodelacion, implantadas
en solares cuyas areas y frentes no satisfagan las dimensiones minimas
descritas anteriormente, no se exigiran estacionamientos si aquellas se
destinan para uso residencial.

Art. 17.- INDICADORES FUNDAMENTALES.- Estan constituidos por la densidad
neta, el Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilidad de
Suelo (CUS), por lo que prevalecera su aplicacion, ante otros parametros indicados
en los cuadros anexos en el Plan de Desarrollo Urbano. Tales indicadores
establecen maximos admisibles, y no deben considerarse como minimos exigibles.

Los indicadores de altura y retiros, no restringiran la aplicacién de los fundamentales,
para lo cual se consideraran, entre otros, los siguientes casos:

1. Compensacion de COS por Altura.- En edificaciones que liberen parte del
solar para uso publico, en forma de plazoleta o jardineria, se permitira
compensar mediante el incremento del volumen de la edificacién -con su
correspondiente altura- equivalente al area edificable en la superficie de
terreno liberada, multiplicada por el CUS aplicable.

2. Ocupacion Parcial de Retiros.- Saivo en los predios con frente a la Red Vial
Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, los retiros exigibles
podran ser ocupados parcialmente, siempre y cuando no se propicie registro
de vista a vecino, segln lo siguiente:

a) Se podra autorizar la construccion de edificaciones auxiliares,

_ destinadas a usos como: garajes, porterlas y garitas de vigilancia.

~ Estas areas no podran constztu;rse en . establecimientos

_independientes, ni ocuparan mas del cinéuenta por ciento (50%) del
retiro previsto, ni podran sobrepasar tres metros (3.00 m) de aitura,
ni se contabilizaran en el célculo de COS y CUS, ni podra
construirse escaleras.

P e

W e ""parmalmente el retiro lateral o posterior, s& podra  altorizar a
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ocupacion del retiro respectivo en la misma localizacion vy
proporcion de volumen vy altura, no necesitandose carta de
autorizacién para el adosamiento o acercamiento.

SECCION CUARTA:
DE LOS USO0S DE LAS EDIFICACIONES

Art. 18.- APLICACION.- Para la aplicacion de ésta Ordenanza se establecen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, que se definen de la siguiente manera:

1. Usos Permitidos, aquellos que estan expresamente admitidos en cada zona
Y que pueden coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas que le
son propios.

2. Usos Condicionados, aquelios que requieren limitaciones en su intensidad o
forma de uso para ser permitidos.

3. Usos Prohibidos, los incompatibles con aquellos establecidos o previstos en
una zona, y que causan peligros o molestias a personas o bienes, o
distorsionan su funcionamiento.

Art. 19.- TIPOS DE COMPATIBILIDAD DE USOS.- Los cuadros de Compatibilidad
de Usos, se tipifican de acuerdo a los usos permitidos para una zona; y que se
admiten como complementarios, segin condicionamientos que se establecen. Tal
compatibilidad se identifica con una letra maytscula que se agrega a las siglas de
cada zona.

Art. 20.- USOS CONDICIONADOS RESTRICTIVOS..- Corresponden a aquellos que
por la naturaleza de sus actividades afectan al entorno inmediato, por lo que debera
preverse areas o medidas de amortiguamiento, de acuerdo a las siguientes
situaciones:

1. Para un uso calificado como restrictivo, se observaran los siguientes retiros
(laterales, posteriores) respecto de los predios vecinos:

a) Industria almacenamiento, embodegue o de bajo impacto;
reparacion de automotores y de maquinaria; lubricadoras; servicios
de esparcimiento y clubes deportivos cubiertos o cerrados; minimo
tres metros (3.00 m.)

b) Gasolineras y estaciones de servicios: instalaciones de
comunicacion y transporte; centros comerciales que incluyan
servicios comerciales y, o comercio al por menor: comercio al por

mayot; industria mediana de bajo impacto; instalaciones deporfivas |
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c) Industria de medio y alto impacto; -servicios de esparcimiento e
instalaciones deportivas abiertas y de concurrencia masiva al
menos veinte metros (20.00 m).

2. En proyectos en predios vecinos con usos restrictivos ya instalados, aquellos
deberan prever las medidas que mitiguen eventuales impactos, las que se
sustentaran en una memoria técnica anexa a la solicitud de Registro de
Consfruccion.

Los usos restrictivos se identifican en ]os cuadros de Compat:bllldad de Usos, entre
paréntesis una letra (R).

SECCION QUINTA:
DE LA HABITABILIDAD

Art. 21.- Son las normas que de cumplirse permitiran calificar la aptitud del edificio
para el uso declarado, o para el cambio de uso, y que se verificardn en la
correspondiente inspeccién final, tales como: dimensiones minimas en retiros, dreas
y altura de locales; ancho y altura de espacios para circulacion; condiciones
sanitarias; proteccion aclstica y de humedad; iluminacion y ventilacion adecuada.

Art. 22 DE LOS RETIROS POSTERIORES Y PATIOS DE' LUZ.- En edificaciones
destinadas a uso residencial, se podrd prescindir del retiro posterior, en los
siguientes casos:

a) Edificaciones de hasta tres plantas, si el area correspondiente es
compensada por un espacio libre central, el que tendrd como lado minimo
3m.

SE L ‘

b} En edificaciones de mas de tres plantas: si la ventilacién e iluminacion de
los espacios habitables se realiza por medio de patios de luz,

Art. 23.- Utilizacion de Cubiertas.- No se podra utilizar fas cubiertas conformadas
por losas planas horizontales, como éreas edificables o habitables. Se permitiran
instalaciones tecnicas y, o de servicios generales, como: caja de escaleras y, o
ascensores, depositos de agua, cuartos de maquinas; tendederos de ropa, etc. Se
contemplaran elementos que impiden el registro de vista a edificios vecinos.

Se sancionara conforme al capitulo de sanciones.

Art. 24.- Ventilacion y Climatizacién.- En edificios en altura, destinados a usos
comerciales y de servicios, se podra prescindir del retiro posterior v, o patios de luz,
st se los dota de sistemas de ventilacion vy, o climatizacién ariificial. Los locales no
habitables, podran ser ventilados por medio de ductos y extractores.

Py

£
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SECCION SEXTA:
DE LA SEGURIDAD

Art. 25.- La seguridad de las edificaciones se garantizara y verificard en el
correspondiente Registro de Construccién, y se exigira a las edificaciones que
superen los tres pisos de altura independientemente de su uso, de concentracion de
publico o industriales, mientras g para las demés sera considerado opcional, en
atencién a requerimientos sobre:

1. Proteccion contra incendios.- Los requisitos a exigirse obedeceran a:

a) Divisiones contra incendio, de tal manera que cada division actie
como un edificio separado, evitando asi la propagacion del fuegoy
del humo.

b) Barreras cortafuego, horizontales y verticales, que garanticen la
estanquidad contra humo y fuego.

¢) Medios de escape, horizontales y verticales, que permitan [a salida
expedita de las personas del edificio en general. '

d) Sistemas de extincién, como sensores, sistemas de alarma, para
combatir incendios, y sistema de apoyo para la accién del cuerpo
de bomberos.

Accesibilidad para minusvélidos.- Para el efecto, las edificaciones deberan
satistacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de control,
corredores, cominerias, rampas, escaleras, puertas, unidades sanitarias,
interruptores y sefializacién, de tal manera gque permitan a los minusvalidos el
uso comodo y seguro de los edificios. '

Estabilidad estructural.- Los edificios deberan atender las normas de
calidad del suelo y estructurales, que garanticen la estabilidad de los edificios
en condiciones de eventuales sismos.

Ascensores  Escaleras de Escape.- En casos de edificaciones de més de
cuatro plantas, éstas deberan contar tanto con sistemas electrornecinicos de
circulacion ‘veftical, como de escaleras de escape a prueba de fuego. El
nimero y dimensiones de ‘estos elementos, debera sustentarse en estlidios
de circulac‘i(')fn;“ ' '

SECCION SEPTIMA:
OBRAS VARIAS

Art. 26.- Obras Preliminares.- Son los trabajos e instalaciones provisionales para
recepcion y evacuacién de materiales, limpieza, preparacion del terreno; proteccién
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de los transelntes'y de las edificaciones vecinas, cerramiento de construccién,

“Tcaseta de bodegaje, vestidores y inidades sanitarias para obreros. - o -
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Art, 27.- Obras Menores.- Las obras que por su menor complejidad no requieren
de aprobacion de planos, ni Registro de Construccion, v pueden realizarse sin el
auspicio de un profesional, deberan obtener el Permiso de Obra Menor, otorgado
previamente por el Departamento de Construcciones y Terrenos, dicho permiso sera
emitido por una sola vez a la edificacién solicitante, las mismas que son:

1. La edificacion de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado ubicado
en Zonas Residenciales, y en Zona No Consolidada (ZNC), que tenga
maximo 36 m2 de construccion; que el costo de la obra no supere los USD
8.000,00; se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales
exigidos para la zona.

2. En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por
una sola vez y hasta 16 m2 de consiruccién.

3. Reparacion, modificaciéon o cambio de techos, e impermeabilizacidn y
reparacion de azoteas, sin aumentar sus dimensiones y no se afecten
componentes estructurales.

4. Construccion de cisternas o fosas sépticas, vy reparacion de redes de agua
potable, sanitarias, eléctricas y telefonicas, sin  afectar elementos
estructurales, en una vivienda unifamiliar o bifamiliar.

5. Apertura de una ventana o de una puerta, o levantamiento de pared, siempre
y cuando no represente modificacién sustantiva de la fachada.

6. Reposicién y Reparacién de entrepisos, sin afectar elementos estructurales;
apertura de puertas de comunicacion interior; apertura de vanos (apertura en
un muro para que pase luz) interiores, si no afectan a elementos estructurales
ni propicien ef cambio de uso del inmueble; limpieza, resanes, pintura y
revestimiento en fachadas e interiores; sustitucién de sobrepisos.

7. Nivelacion, construccion y resanes de pavimentos exteriores, incluidos aceras
y soportales, cuando no se requiera muros de contencion; ejecucion de
jardinerias; construccién de cerramientos y bardas; colocacién de rejas de
seguridad.

8. Construcciones temporales para uso de oficinas, bedegas o vigilancia durante
la edificacidon de una obra, incluidas los servicios sanitarios.

9. Obras exteriores a una edificacién tales como: caminerias, cerramientos de
medianerias, fuentes de agua, piscinas, cubiertas para garajes y canchas
deportivas.
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11.0bras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, casos fortuitos o
fuerza mayor, las que deberan ser informadas a Direccidn de Planificacion
Territorial y Desarrollo Urbano en un plazo maximo de setenta y dos horas,
contadas a partir de [a iniciacion de las obras.

Art. 28.- Requisitos para Obras Menores.- Para efecto de Ia realizacién de Obras
Menores, el Propietario realizara la correspondiente solicitud de calificacion de Obra

Menor, indicando las obras a realizar, sefialando la fecha de inicio y ia finalizacion
de éstas,

La Jefatura del Departamento de Construcciones y Tarrenos en un t&rmino de cinco
(5) dias, confirmara o negara que tal edificacion constituya obra menor, que no tiene
afectaciones de linea de construccion, ni de proyectos municipales; y establecera el
plazo para la ejecucion de tales obras. Comprobara la ejecucidon de los trabajos de
construccion, ampliacion, adecuacion o reparacion, de conformidad con lo
autorizado. Concluidas las obras menores, el interesado notificara dentro de los tres
dias subsiguientes laborales a la Jefatura del Departamento de Construcciones, y al
Jefe de Departamento de Avallios y Catastros, para que procedan a la inspeccion y
correspondiente actualizacion del registro catastral, respectivamente.

Art. 29.- Demoliciones.- Tratandose de demoliciones parcial o total de edificios, el
particular debera ser comunicado al Departamento de Control de Construcciones v
terrenos, a través del "Aviso de Inicio de Demoliciones”, y esta a su vez remitira
mediante informe a la Direccion de Justicia y Vigilancia para que se oforgue el
permiso correspondiente, en el cual se identificara el predio segin su codigo
catastral y consignara el propésito de la demolicion.

Se cobraré los valores por demolicion para hacer cumplir todas las recomendaciones
técnica y de seguridad para dicha obra mediante una tabla de valores se tomara en
cuenta las condiciones socio econdmicas del propietario sin perjuicios de terceros.

El propietaric vy, o el responsable técnico comunicaran a la empresas de servicios
sobre el inicio de las obras de demolicidn, a efectos precautelares para Ia
preservacion de la redes vy sistema de infraestructura.

El predio que se va a demoler debera estar cercado y contard, con todos los
requisitos de seguridad industrial y en cada uno de sus frentes, un letrero que diga
“‘PELIGRO” 0 "DEMOLICION".

Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados
provisionalmente de la siguiente manera:
a) Sobre aceras o calles en el caso de siniestro, hasta por setenta y dos
horas.
b) En terreno de edificio de demolicién, o en predio vecino debidamente

laborables.
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En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras serd solicitada y por la
Direccion de Justicia y Vigilancia del Gobierno Municipal.

Solo por causas justificadas, y por plazos no mayor a 30 dias, se podra la
paralizacién temporal de las obras de demolicion siempre que tenga fodo a lo
referente a la seguridad industrial y asi se asegure para evitar su colapso.

Los dafios y perjuicios que se producen a terceros seran de absoluta de
responsabilidad del propietario del inmueble en demolicion o el responsable técnico
de la misma.”

Art. 30.- Excavaciones.- Adicionalmente a lo establecido para demoliciones, si se
requiriere excavar para construir sétanos, o cimientos a profundidades mayores a
un metro (1 m.) respecto del nivel del bordillo, el propietario del bien inmueble
deberd solicitar al Departamento de Construcciones y Terrenos el correspondiente
Permiso de Obras Menores, o el Registro de Construccion si el caso lo amerita.

Art. 31.- MATERIALES DE CONSTRUCCION.-

aj En Zona de Promocién Inmediata.- Se permitira exclusivamente
construcciones con estructura sismo resistente y con materiales, en pisos y
paredes que, por su naturaleza o tratamiento, sean resistentes al fuego.

Se permitira reparacién de edificaciones de construccién mixta, en tanto se
mejore su condicion general y su resistencia a sismos y fuego.

b) En Zona de Expansion Suburbana.- En areas urbanas que no cuenten con
servicios basicos completos, se permitird para edificaciones de hasta dos
plantas, estructura, pisos y paredes de materiales de poca durabilidad. En
caso de edificaciones adosadas o continuas, se exigira proteccién mediante
muro cortafuego.

El plazo permitido sera de dos afios, una vez que cuenten con los servicios
-basicos completos, sean al menos resistentes al fuego

Art. 32.- Trabajos en terrenos inclinados.- En casos de terrenos con pendientes
iguales o superiores al diez por ciento (10%), se respetara el perfil natural del terreno
y los drenajes naturales.

Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construiran las obras de drenaje y
estabilizacion que reemplacen a las naturales.

l.os taludes deberan ser protegidos de su meteorizacion y contar con un eficiente
sistema de drenagje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

o
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Se permitira la servidumbre de paso para tuberias de desagies.

Art. 33.- Cerramientos en predios no edificados.~ En las zonas Central,
Pericentral, Corredores Comerciales y de Servicio, en zona Residencial, se exigira
cerramiento en los predios no edificados, de acuerdo a las disposiciones
establecidas en la.. Ordenanza de cerraamientos en predios no edificados. Se
considerara-como Obra Menory se exigira la respectiva Linea de Fabrica.

Donde se produzca transicion de edificaciones con retiro a edificaciones con
soportal, se permitird en éstos cerramientos metdlicos transparentes, hasta que se
consolide el nuevo tipe de edificacion.

Art. 34.- DE LOS CERRAMIENTOS.- Los cerramientos se podran construir segun
las siguientes normas:

1. En las Zonas Residenciales se podra utilizar materiales duraderos como
muros y rejas; o, cultivar cercas vivas, cuidando que las mismas no
sobrepasen la linea de lindero. En Zonas Residenciales y no consolidadas,
los cerramientos podran ser de materiales provisionales, siempre que no
presenten inconvenientes a los transedntes y vecinos.

2. En las Zonas Industriales, los predios e instalaciones deberan contar con
cerramientos cuyas caracteristicas y matenales estaran en funcién de los
requerimientos de seguridad que determine la peligrosidad de la actividad,
materiales e instalaciones.

3. Altura de los Cerramientos.- El cerramiento entre predios ubicados en las
Zonas residenciales podré ser construido con material no transparente a una
altura minima de dos metros v cincuenta centimetros (2.50 m). A partir de
retiros de metro y cincuenta centimetros (1.50 m), se podrd aumentar
proporcionalmente {a altura del cerramiento, hasta un méaximo de cuatro
metros (4.00m.) de altura. Se lo construira de tal forma que permita el paso de
aire y luz.

En Zonas Industriales, el cerramiento entre predios sera de al menos cuatro
metros (4.00 m) de altura, con paredes independientes, salvo el caso de
mutuo acuerdo entre propietarios.

El cerramiento sobre el o los lindero(s) frontal(es) sera opcional.

4. En solares esquineros, el cerramiento en su esquina se construira
atendiendo a cualquiera de las siguientes opciones:

R iaesquma, T i

a) Transparente, hasta no menos de tres metros (3.m.)acadalado  de . !
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b} Redondeado, segin un radio no menor a dos metros (2 m.);
¢) En ochava, con distancia de un metro lineal (1. m) a cada lado.

5. Medidas de Proteccién.- Los remates superiores de los cerramientos,
ubicados a una altura de dos metros cincuenta centimetros .(2.50 m.), pueden
consistir en elementos corto . punzantes, siempre que los mismos no
representen peligro para la normal circulacion de los transedntes, ni se los

- colague invadiendo las areas de uso publico y privado. i .,

A E

L  SECCION OCTAVA: |
CONTROL DE CONSTRUCCIONES

Art. 35.- Control de construcciones.- Para el control del proceso de construcciones
se atendera lo siguiente:

1. Inspecciones.- Se permitird el acceso a los funcionarios municipales,
encargados de realizar inspecciones y verificaciones en las construcciones,
con la finalidad de comprobar el cumplimiento de las normas de la presente
ordenanza y demas leyes afines.

2. Actas de Inspecciones.- Con el Registro de Construc:(*lon se mantendra un
Libro de Actas de Inspecciones, en la que se consignaran las observaciones
del caso. Tales Actas constaran de original y duplicado, para mantener en
obra, y para incorporar al expediente municipal, respectivamente.

L.as inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable
de la direccién técnica de la obra.

Art. 36.- Obras que requieren Registro de Construcsida- Ef propietario y
responsable Técnico debidamente autorizado, deberd solicitar a la Direccién de
Planificacion Territorial y Desarrollo Urbano del GAD Duran, el documento de
autorizacion denominado Registro de Construccidn en los siguientes casos:

1. En Construcciones nuevas o ampliaciones, remodelaciones y reparaciones de

-edificaciones existentes; modificar la estructura y forma de la cubierta si

implica incremento de area habitable; siempre y cuando en estos casos no se
califiquen como Obra Menor.

2. Abrir vias plblicas y/o construir redes de infragstructura que no sean obras
municipales.

3. Construir, ampliar o remodelar muelles, pistas y otras instalaciones portuarias
y de transporte terrestre.

4.~Construir,-ampliar o remodelar-depdsitos de uso urbano o colectiva” Y ductos
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de agua, gas y combustibles, plantas generadoras y estaciones de
transformacion de energia eléctrica, e instalaciones de telecomunicacion o
similares,

Art. 37.- Intervenciéon Profesional.- Los trabajos de planificacidn arquitecténica de
las edificaciones, asf como los disefios especializados de ingenieria estructural,
sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicacionas, seran ejecutados bajo la
responsabilidad de- un profesional con titulo debidamente registrado en la
SENESCYT. : :

La ejecucion de obras autorizadas se realizaran con la supervision de un profesional
al que se le denominara Responsable Técnico o Constructor. El nombre y ntimero
del registro profesional de los responsables de los disefios vy de la ejecucién de
obras deberdn consignarse en la documentacion del Registro de Construccion,
debiendo corresponder su especialidad a lo establecido en las correspondientes
leyes de ejercicio profesional. o

CAPITULO Il
DE LAS EDIFICACIONES SUJETAS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Art. 38.- ALCANCE Y OBJETO.- Se regula el regimen de edificaciones en
propiedad horizontal, en los términos determinados por la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento. En los aspectos no previstos en ésta Ordenanza, se
aplicara lo determinado en Ia ley.

Pueden someterse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios, u otros bienes que
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes vy puedan ser
enajenadas individualmente.

Art. 39.- CONDICIONANTES.- Para que un edificio pueda ser sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, debera sér resistente al fuego y a sismios, con pisos y
paredes de mediariéria y exteriores que protejan a los ambientés del agua, de la
humedad y dé los tlidos; y, disponrier de servicios basicos de irfrasstructura urbana
o estar dotado dé éllos en forma autdnoma. oo A

Las edificaciones maleria de este régimen, deberan obtener de parte de los
organismos competentes la aprobaciéh de instalaciones y redes de agua potable,
energia eléctrica, telefonia y sistemas de prevencién de incendios: ‘due’ seglin sus
caracteristicas le sean exigibles, previo a la presentacion de ia correspondiente
solicitud al Gobierno Municipal.

Art. 40.- NORMAS - Las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal

“deberan acogerse; a las siguientes normas

... Dimedi6n: Cdla._Abel. Gilbertlll, 8logue C21.032
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1. Para el aprovisionamiento de agua potable y energia eléctrica, cada unidad
tendra un medidor propio, ubicado en un lugar facilmente accesible para su
revision. Para las areas de uso comin, tendrén un medidor independiente.

2. Las instalaciones de evacuacidn de aguas servidas de cada unidad se
disefiaran de tal manera que se conecten en forma independiente con el
colector general del edificio, el que desaguard en la red de alcantarillado
sanitario, sin comprometer areas de ningun espacio habitable.

Art. 41.- AREAS COMUNES.- Las areas comunes en los edificios de propiedad
horizontal, se clasifican en:

1. Areas de circulacion vehicular v peatonal;
2. Areas comunes no construidas, tales como: jardines, retiros, etc.;

3. Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos tales
como:

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos, hidroneumaticos; de
climatizacion, ascensores, vestidores, saunas, entre otros servicios
varios.

b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.

¢) Espacio para reunién de los propietarios y, o para el uso de la
administracion.

Art. 42- NORMAS DE DISENO.- Las dreas indicadas en los tres numerales
anteriores, excepto las letras b) y ¢), se construirdn cumpliendo las normas de
disefio determinadas por la DPTDU vy las empresas de servicios. Los espacios
indicados en el literal b) no seran inferiores a quince metros cuadrados (15 m2), y
se exigiran cuando la edificacidn sometida al Régimen de Propiedad Horizontal
contenga veinte (20} 0 mas unidades de vivienda o locales.

El espacio determinado en el literal ¢) serd exigible a partir de diez unidades (10 u.)
de vivienda; debera contar con una superficie minima de veinte metros cuadrados
(20 m2) e incluir una unidad sanitaria. De exceder el nimero de unidades se debe
contemplar un incremento en la superficie, a razén de un metro cuadrado (1 m2) por
cada unidad adicional.

Art. 43. ENTREPISOS.- En los edificios sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,
el entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o adscrito a ésta, y definido
como mezzanine ¢ cualquier otro entrepiso, no podran considerarse como local
independiente, ni tendran alicuotas.

——i

podran modificarse ‘en-atencién & Io prescrito en’la“Ley yv-en &l Reglamento dél
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Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 45.- COMPETENCIA APROBATORIA.- Es competencia del Organo Legislativo
conforme al Art. 485 del COOTAD, resolver sobre las solicitudes de declaratoria de
propiedad horizontal presentadas al Gobierno Municipal. En los casos en que se
nieguen dichas solicitudes, debera fundamentar su decision, para lo cual se
fundamentara en los informes que se emitan para tal fin.

Si la declaratoria estuviere condicionada al cumplimiento de requisitos adicionales o
recomendaciones, el Director de la DPTDU debera vigilar el cumplimiento de dichas
condiciones dentro del plazo que se haya establecido para cada caso.

CAPITULO IV
] DE LOS PROCEDBIMIENTOS
SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 46.- Comprobacién topografica o Linea de Fabrica.- La comprobacion
topografica o Linea de Fabrica, previa peticion del interesado, sera exigible antes de
la autorizacion de venta de solares, o inspeccion final de edificaciones al GAD
Duran, por el acto de aprobacién de planos y autorizacion de obras no asume
responsabilidad alguna, ni otorga reconocimiento, sobre el pleno dominio de los
predios materia de intervencion.

Art. 47.- Consulta de Normas de Edificacion.~ Para solicitar las Nomas de
Edificacion aplicables a un determinado predio, éste deberd encontrarse registrado
en el catastro municipal. Tal solicitud constituye un mecanismo opcional de consuita
que no autoriza la construccion. La misma tendran validez por un afio, y no otorgan
derechos al solicitante, y es de su responsabilidad mantenerse informado sobre la
evolucion de las normas que el Gobierno Municipal promulgare para el efecto.

Art. 48.- Aprobacion de Planos Arquitecténicos.- Opcionalmente se podra
solicitar la aprobacion de los planos arquitectdnicos de un proyecto de edificacion, lo
cual no substituye la obligacion y efecto del Registro de Construccion. La aprobacion
tendra vigencia de un afio.

Art. 49.- Registro de Construccion.- Para obtener el Registro de Construccion, el
predio no deberd adeudar impuestos prediales. La direccion de Planificacion
Territorial y Desarrollo Urbano proporcionard y receptara los requisitos basicos para
el inicio de dicho tramite.

En las edificaciones a ser sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal, donde se
contemplen etapas o aumentos de construccidén, deberd incluirse la totalidad de
éstos en los disefios a presentarse.

disefos y planos inicialmente aprobados, o si los mismos son solicitados de acuerdo

wwww tlexandnearcs.com Pagina 28 de 40
""""""" Direecitn: Cdlo.-Abst- Gilbert i BlogueC2+-552

flt.: 04 2 155948

<ol : 098 517 195¢

Afoaitless




Gobiermo Autdnamo

Descentralizacdo

Municipal def Carton
&

a lo establecido en el correspondiente Reglamento.

l.a DPU no podra solicitar documentacion o informacién adicional a la expresamente
establecida, deblendo pronunciarse en un término no mayor de quince dias
laborables. Los registros serdn otorgados a nombre de los responsables legal vy
técnico, y tendran un plazo de vigencia de un (1) afio calendario. Se podra conceder
la ampliacion del plazo previa solicitud del responsable técnico, el cual sera
determinado por la DPU en funcién de la magnitud de la obra.

Art, 50.- Célculo de tasas para la aprobacion de planos.- Para el calculo de la
tasa para la aprobacion de los planos, la DPU determinara sobre la base de los
valores que para los distintos tipos de edificacién emite la Camara de la
Construccion de Guayaquil. Los indices de enero vy julioc de cada afio, tendran
vigencia semestral. La DPU se reserva el derecho de realizar un avallio especial
para los casos que considere necesarios, que por ningln concepto sera inferior a lo
establecido por la Camara de la Construccién de Guayaquil.

Art. 51.- Retiro de la Responsabilidad Técnica.- £l propietario o el responsable
técnico podran comunicar al Gobierno Municipal el retiro de la responsabilidad
técnica consignada en la solicitud y emision del Registro de Construccién
correspondiente.

Para mantener fa vigencia del Registro de Construccion del caso, el propietario y el
nuevo responsable técnico deberan comunicar al Gobierno Municipal, la sustitucién
de la responsabilidad correspondiente, la que deberda hacerse constar en un
certificado que serd emilido por la DPU. De ser el caso la sustitucion de ia
responsabilidad técnica motivara, que el profesional designado aparezca como el
titular de la pdliza requerida.

Art. 52.- Listado mensual para efectos de control.- Es obligacién de la DPU
elaborar y remitir mensualmente al Departamento de Catastro, el listado los
Registros de Construccion, de Inspeccién Final y Certificados de Habitabilidad,
otorgados.

La informacion basica sera contenida en una ficha, con el nombre del responsable
técnico, de los disefios de arquitectura e ingenieria; ubicacién y codigo catastral;
areas de terreno, implantacion y construccién; nimero de pisos; uso de la edificacién
y materiales predominantes.

Art. 53.- Modificaciones que afectan al Registro de Construcciéon.- Cuando en
un proceso de construccién se requiera realizar modificaciones que afectaren: la
implantacion, las areas o volumenes, vy, o el uso de la edificacion autorizado, el
propietario y el responsable técnico solicitaran a la DPU las referidas modificaciones.

No sera aplicable en los casos que se refieran a desplazamiento de paredes.y, 0.

F reubicacion, tamafio y. utilizacion de ambientes, siempre-y-cuands nose mcremente
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el nimero de éstos o se haga variar ei calculo del ntmero de ocupantes
permanentes.

Art. 54.- Obligaciones durante el proceso de construccién.- El propietaric v
Responsable técnico de la obra en construccién, deberan disponer de o siguiente:

a) Letrero que permita identificar en forma publica la denominacion de la obra, el
responsable de la construccidn vy el nimero del Registro de Construccion.

b} Para edificios de dos o mas plantas: Areas de vestidores Yy servicios
sanitarios provisionales para uso de los abreros de la construccion, sistemas
para limpieza, seguridad a vecinos y fransetntes.

Art. 55.- Reposicién de obras destruidas.- Si durante el proceso de construccion
se causare danos a bienes de uso pUblico como calzadas, bordillos, aceras,
parterres, parques, por el transito de equipos pesados de construccion, transporte de
materiales, efc., el responsable técnico dard el mantenimiento del caso que permita
la adecuada utilizacion de tales bienes, v al finalizar la obra tendra la obligacién de
restituir o reparar, en forma definitiva, e! dafio ocasionado.

Art. 56.- Autorizacién para construccién de vias y obras de infraestructura,-
Para la apertura de vias y obras de infraestructura, se debera solicitar previamente la
correspondiente  autorizacion del Gobierno Municipal, debiendo hacerlo a fa
Direccion de Obras Publicas Municipales, adjuntando la documentacion que describa
el proyecto de ejecucion de la obra del caso.

Es obligacion de la institucion solicitante y/o del contratista encargado de la
ejecucion de la obra, proveer de las obras provisionales necesarias para suplir los
servicios interrumpidos durante la ejecucion de los trabajos.

Art. 57.- Inspeccién-Final y Certificacion de la Habitabilidad.- En diez dias
laborables posteriores a la obtencion del Certificado de Registro Catastral
correspondiente, el propietario y el responsable técnico notificara de este particular
a la DPU, y solicitara la Inspeccion Finat con el objeto de verificar y determinar si la
construccion se ajusta a los planos, disefios vy especificaciones previamente
aprobados y verificar las condiciones de habitabilidad de la edificacion.

Art. 58.- Control de Inspecciones Finales.- De no solicitar el propietario v/o
responsable técnico la Inspeccion Final previo a la caducidad del Registro de
Construccién, la Direccién de Planeamiento Urbano del Gobiermna Municipal,
procedera a realizar la inspeccion final de oficio, cuyos resultados se incluiran los
registros de contro! de edificaciones y catastros. Imponiéndose una multa conforme
a lo estipulado en la seccidn sobre las sanciones, de la presente Ordenanza. .

ATt 59 Edificacionss no. Terminadas pero Habitables.< Aquelios edificios que .-
por razones imprevistas no pudieren ser terminados de acuerdo al Registro de
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Construccion, pero que el propietario deseare poner en funcionamiento parcial,
podran ser objeto de tal autorizacién, de acuerdo al trémite denominado Inspeccién
Final Parcial. ‘

La DPU, previa inspeccion informara que los ambientes de 1a edificacién disponen
de condiciones de habitabilidad; que no contrarian a las normas exigidas en esta
Ordenanza y la COOTAD, en cuanto a su volumen y altura; factibilidad de dotacion
de servicios basicos; y que su acabado exterior sea compatible con el ornato del
sector.

La obra no terminada, pero declarada habitable, pagara. sus impuestos prediales
sobre la construccion con un recargo equivalente al porcentaje que le faltare para
cumplir las normas minimas exigibles en el sector.

Autorizacion que se le concediere respetando el Art. 30 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador.

Art. 60.- Edificaciones inconclusas no habitables.- Son aquellas que no han
culminado su construccién, ni rednen condiciones de habitabilidad. La DPU
establecera los requerimientos minimos de seguridad, sanidad y ornato que aquella
debe cumplir, pero no podra emitir el Certificado de Habitabilidad.

La obra declarada inconclusa y por ende.no habitable, pagara impuestos prediales

de acuerdo al valor del solar y de_lo  edificado, debiendo mantener aceras,

cerramiento, y soportal si fuere el caso en condiciones.de, limpieza y acabados que
' noatenten el ormato del sector. }

ST SECGION SEGUNDA:
SR DEL REGISTRO CATASTRAL

)

Art. 61.- El Catastro de la Construccion es la declaracién formal a Ja que estan
obligados el propietario y el responsable de una construceién o ampliacién efectuada
para efectos de la liquidacién de impuestos prediales municipales correspondientes.,

De no realizarse tal Registro Catastral, éste serd efectuado por el Gobiemo
Municipal, acto que no releva a los responsables de las sanciones prescritas en esta |
Ordenanza vy la Ley. : ‘ |

La omision de esta declaracién pasara a constituirse en un acto de evasion
tributaria, a partir de que la construccion o ampliacién pase a ser total o parcialmente
ocupada. ‘

Art. 62.- Dentro del término de treinta dias subsiguientes a la conclusién de las
obras de estructura y albafiileria que determinan el volumen total de la construccion
4 rea]izada" y antes de que Caduquee[ CorrESpondjente R&Qisfﬁ’ﬁ d@COﬂStrUCCi\én, """ el I I

o | R R

e r i~ propietarioy" responsable téchico podran cbtener en el Departamanto de Catastro,
hagia
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el Certificado de Registro Catastral correspondiente. Este Certificado de Registro
Catastral es el documento indispensable y Unico sin el cual ninguna de las
empresas de servicio de energia eléctrica, alcantarillado, agua, y telefonia, podran
prestar servicios definitivos a la edificacion.

CAPITULO v
DISPOSICIONES VARIAS
SECCION PRIMERA:

DEL USO DE SOLARES NO ED]F]CADOS

Art. 83.- Se considera como solares no edificados, aquel sobre los cuales no se
levante construccidn alguna, o que tengan edificaciones cuyo avallic no supere el
treinta por ciento (30%) del avalio comercial del terreno.

En urbanizaciones no sera aplicable la calificacion de solar no edificado, durante un
periodo de un (1) afio transcurrido a partir de la fecha en que el Concejo Municipal
haya dado la correspondiente autorizacion para la venta de solares.

En solares no edificados o con construcciones obsoletas ubicadas en la zonas
Residencial, Comercial e Industrial establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, el GAD Municipal de Duran aplicara las disposiciones contenidas en el
Art. 446 vy siguientes del COOTAD.

Art. 64.- Condiciones de presentacidon.- Los solares no edificados se dotaran de
cerramientos y se mantendran limpios. El solar podra ser objeto de siembra de
vegetacion ornamental con el correspondiente mantenimiento, a fin de mantenerlo
libre de basura, maleza, roedores y mas elementos extrafios o insalubres.

lLos propietarios de los solares no edificados tienen la responsabilidad de pintar y
darle mantenimiento a las paredes laterales de los edificios cofindantes, hasta una
altura no menor de tres metros (3 m).

Art. 65.- Usos de solares no edificados y otras condiciones.- Los propietarios de
solares no edificados, que desearen utilizarlos para la practica de deportes al aire
libre, como area de exhibicion en general, lugar de comercio ocasional y/o
transitorio, podran solicitar la autorizacion correspondiente a la DPU, sujetandose al
uso de suelo y demas normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Térritorial,
las mismas que a continuacion se enuncian:

1. Se debera dejar libres las aceras, y de haber soportal sera pavrmentado y
cub!erto '

2. No se admitira el uso de solares no edificados para comercio ocasional o

~{CCY y en Zonas Residenciales de-baja-y media-densidad.~ s
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En el interior de los solares en los que se admiia comercio ocasional o
informal, se deberd construir o dotar baterias -sanitarias para uso publico
diurno, al que debera darse adecuado mantenimiento, que contenga inodoro,
urinario v lavabo.

3. Para exhibicion temporal no sera admisible en las zgnas {£R-1 y ZR-2), salvo
que correspondan a viviendas modelo o prototipo d\, la, urbanazac;on del caso.

4. Para estacionamiento de vehiculos, el solar debera ser pavimentado en su
totalidad vy sujetarse a: :

a) Presentar el proyecto de utilizacién del terreno, en el cual se
debera indicar los espacios destinados para estacionamiento y
de circulacidén de vehiculos.

b) Los espacios deberan ser definidos claramente sobre el
pavimento con pintura amarilla.

c) Los solares deberdan ser cercados hasta una altura no menor a
dos metros cuarenta centimetros (2,40 ), en sus frentes no
edificados.

d) La circulacion dentro del predio, d_eberé permitir la entrada y
salida de vehiculos y, en ningln caso, se psrmitira estacionar en
la zona de circulacion, soportales o aceras.

e) En el interior de los solares se deberd construir un servicio
higiénico para uso piblico diumno, al quch debs\ra darse adecuado
mantemm:enta

CAPITULO VI
INFRACCIONES, SANCIONES Y MULTAS

Art. 66.- Competencia.- las personas naturales y/o juridicas propietarias o
promotores inmobiliarios que construyan infringiendo las disposiciones de la
presente Ordenanza y la Ley, seran sancionados por los Comisarios Municipales,
previa inspeccion en sitio que la efectuard el Departamento de Construcciones y
Terrenos 6 la Direccidn de Justicia y Vigilancia, que permita determinar la infraccion.

SECCION PRIMERA:
INFRACCIONES

Art. 67.~ Las siguientes infracciones seran sancionadas con el pago de una
Remuneracion Bésica Unificada del Trabajador en General vigente.

: ﬂ : ~~a) Realizar Obras Menores que no cumplan las disposiciones establscidas ™~
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en la presente Ordenanza.

b) Propietarios de construcciones que no designen un nuevo profesional que
sustituya al anterior, cuando el anterior ha comunicado al GAD Municipal
el retiro de su Responsabilidad Técnica.

¢) Edificaciones a las que se ha intensificado el area de construccion,
irespetando o excediendo las normas relativas a COS, CUS y densidad.

d) Impedir u obstaculizar la inspeccion de una edificacion, por parte de
técnicos o funcionarios del GAD Municipal.

e} Construir pese haber caducado por méas de treinta dias el Registro de
Construccion, o cuando éste haya sido revocado.

f) Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin haber tramitado la
inspeccién final.

g) Falta de: Letrero de sefalamiento (identificacion de obra), o areas de
vestidores y servicios sanitarios provisionales para uso de los obreros o
sistemas de limpieza o de seguridad a edificaciones colindantes y/o
transedntes.

h) Causar dafios a bienes de uso publico durante el procesc de
construccidn, tales como calzada, bordillos, ete.

i} Incumplir los plazos o las condiciones establecidos al propietario o
Responsable Técnico, para que rectifique todo aquello que motivd la
paralizacion de obra.

J} Realizar construcciones sin las autorizaciones reglamentarias internas de
propiedad horizontal y de autoridad municipal, que alteren o afecten el
Régimen de propiedad horizontal.

k) Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros sin
consentimientos de los colindantes

I) Faltas graves de profesionales, en atencién a las responsabilidades
establecidas en esta Ordenanza.

m) Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas inconclusas.

n) El propietario o responsable técnico que presentare documentacion
adulterada.

SECCION SEGUNDA:
SANCIONES

Art. 68.- SUSPENSION DE LA OBRA Y MULTA.- Se proceders a la suspension de
la obra por parte de los Comisarios Municipales, ademés de las multas establecidas
en el Art. 69 de la presente Ordenanza, en los siguientes casos:

a) Quien construya en 4reas verdes Municipales, areas declaradas protegidas y en
zonas de riesgo

b) Para quienes realicen el fraccionarniento de inmuebles con fines comerciales sin
contar con la autorizacion del GAD Municipal,

ey Constructiones que Mo cuénten ‘coR el ~respectivo Registro-de Construcaion yio

que no respeten las normas de edificacion establecidas en la presente

verrw,olaxandnearca.com Pé.g' ina 34 de 40 Uesideas
——Dimceibn: Cdlo Abel-Gilbert-HI,-Blogus C31.C32 ‘ TR
e 04 2 155948 : “ § 1 .

cal: 098 517 1959




Goblerno Autonome
Descentrafizada
Municipal def Cantdn

Juran

Ordenanza. _

d) Construcciones que teniendo o no el respectivo Registro de Construccion,
hubieren realizado modificaciones u obras sin autorizacién municipal, pero que se
encuadran en las normas establecidas para la correspondiente Ordenanza.

e) Cuando se comprobare que el Registro de Construccién haya sido otorgado
violando disposiciones establecidas en ordenanzas municipales.

f) El propietario y responsable técnico que construyan pese a haber caducado por
mas de freinta (30) dias, el Registro de Construccidn o cuando éste haya sido
revocado,

g) Por haber terminado una construccion clandestina, sin perjuicio de la obligacién

del propietario de legalizar la edificacion -

h) Sidurante el proceso de construccion se causare danos a bienes de uso publico,
tales como calzadas, bordillos, etc., el responsable técnico serd sancionado con
una muita si no comunicaren al DPTDU, en el témino de tres (3) dias, el dafio
ocasionado y el compromiso para subsanarlo.

i) Construcciones que no cuenten con el respectivo permiso de construccién de
obra menor,

i) Qu‘i‘eﬂnesno presentaren el debido permiso de conétmccic’;n'por arreglos internos
o remodelaciones

k) Cuando el propietario o el Responsable Técnico comunique a la Municipalidad su
refiro de dicha responsabilidad, y el propietario de la construccién no designe al
profesional que lo sustituya, hasta que se notifique al GAD Municipal el nombre y
registro del nuevo responsable técnico.

) El propietario y responsable técnico que no hayan solici:tﬁé'db 'l.a'ln;sbecciéh Final y
consecuentemente no hayan obtenido la correspondiente Certificacion de
Conformidad con Normas y de Habitabilidad de |a Edificacion.

m) Las infracciones cometidas durante el proceso de construccion referente a letrero
de sehalamiento, areas de vestidores y precauciones. De subsistir la infraccién
por mas de treinta dias, se suspenderdn las obras de construccién hasta que se
subsane la causa que motivd la sancion.

n) En los casos en que las empresas proveedoras de energia eléctrica,
alcantarillado, agua vy telefonia presten servicios a edificaciones que no cuenten
con el respectivo Certificado de Registro Catastral, aquellas en cada caso seran
sancionadas con una multa equivalente a un (1) salario Basico Unificado. Si de la
falta de cumplimiento se deriva evasidn fributaria en perjuicio del Gobierno
Municipal, las empresas seran responsables solidarias del valor de los tributos
evadidos.
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Art, 69.- MULTAS.- Se impondra ademas de la suspension, el derrocamiento y una
multa de 100 RMBU del trabajador en general, en los casos sefialados en el literal a)
del Art. 68 de esta Ordenanza.

Se impondra ademas de la suspensién, una multa de 100 RMBU del trabajador en
general, en los casos sefialados en el literal b) del Art. 68 de esta Ordenanza,
debiendo obtener los permisos respectivos para levantar la suspension.

Se impondrd ademds de la suspension, una multa de 30 RMBU del trabajador en
general, en los casos sefialados en los literales ¢), d), e), f) v g) del Arl. 68 de esta
Ordenanza, debiendo obtener los permisos respectivos para levantar la suspensién.

Se impondra ademas de la suspension, una multa de 10 RMBU del frabajador en
general, en los casos sefialados en el literal h) del Art. 68 de esta Ordenanza. La
aplicacidn de la multa no exime al responsable técnico de la obligacidn de reparar el
o los bienes de uso publico destruidos o afectados. Sino se subsanaren los dafios
indicados, la Direccidén de Obras y Servicios Publicos los reparara o restituira por
cuenta y costo del propietario o responsable técnico, a valor doblado, cuyos valores
seran liquidados y cancelados en tesoreria.

Se impondrd ademas de la suspension, una multa de 5 RMBU del trabajador en
general, en los casos sefialados en los literales i), j), k) v I) del Art. 68 de esta
Ordenanza, debiendo obtener los permisos respectivos para levantar la suspension

Se impondréa ademas de la suspensién, una multa de 1 RMBU del trabajador en
general, en los casos sefialados en el fitaeral m) del Art. 68 de esta Ordenanza, y en
caso de persistir ia infraccion después de los 30 dias se impondra una multa de 3
RMBU del trabajador.

Quien al haber concluido una obra menor no realizare las notificaciones a los
Departamenitos respectivos, sefialados en el Art. 27, se sancionara con $1 délar por
dia de retraso.

Art. 70.- Revocacion de la aprobacién de planos.- Cuando los planos,
especificaciones y disefios hayan sido aprobados, vy el propietario 0 responsable
técnico de la obra violaren las normas de la presente Ordenanza, se noftificara al
propietario y/o responsable técnico de este particular, para lo cual el comisario
Municipal oficiara a la DPU en el sentido de que se revoque la aprobacién de los
planos, especificaciones y disefios.

Art. 71.- Revocacién del Registro de Construccion.- Cuando los Comisarios
Municipales, hayan dispuesto la suspension de la obra y hubiere establecido el
plazo y las condiciones para que el propietario o responsable técnico rectifique todo
- aquello que motivd la suspension, vy esto no se cumpliere, solicitara a la DPU se

“tevoque 6l Registro correspondients, en caso de haberse oforgado: o sa suspenda T
indefinidamente el proceso de construccion, si no se hubiese obtenido dicho
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Registro, sin perjuicio de que se imponga las multas correspondientes.

Art. 72.- Demolicion de Obras.- Independientemente a las otras sanciones que
correspondieren, se ordenara la demolicion en los casos siguientes:

a) Siesta se encontrase fuera de normas establecidas para la zona.

b) Ocupacion del espacio plblico, a nivel del suelo o en forma
subterranea.

¢) Ocupacidon de retiros en oposicidn a las normas que para el efecto se
han establecido en las respectivas zonas.

d} En areas intensificadas y no autorizadas que excedieran el porcentaje
astablecida.

e) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, durante el proceso de
construccion que alteren o afecten la declaratoria de propiedad
horizontal.

f) Lo construido en exceso respecto de la altura méxima permitida en la
construccion y que afectare el derecho de vista o de privacidad de
terceros.

g) Sise continuare con la construccion luego de que haya sido revocado
el Registro de Construccion, o se haya suspendido indefinidamente el
mismo.

En casos que se disponga demolicidén vy la accién hubiere prescrito en atencién a lo
establecido en el Art. 399 del COOTAD, dicha resolucidn quedara insubsistente
disponiendo a su vez el correspondiente archivo de la causa.

La aplicacion de estas sanciones no reieva al propietario y/o responsable técnico de
la edificacion de la obligacion de realizar los tramites de Registro Catastral v de
Inspeccidn Final.

Art. 73.- SUSPENSION DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y
TELEFONIA.- Los Comisarios Municipales solicitaran a las empresas que presten
servicios de energia eléctrica y teiefonla la suspension de ios mismos en los
siguiente casos.

a) Cuando hayan pasado mas de treinta d|as desde que el edificio
esta habitado sin que se haya obtenido la lnspeocron Final.

b) Cuando de la Inspeccién Flnaf se concluya que la edificacién no
relne las condiciones de habitabilidad, seguridad, ornato y
construccidn prescritas.

¢} Cuando dentro del Régimen de Propiedad Horizontal, a solicitud de

% ....cONdOMINO, el DPTDU haya procedido a una re inspeccion, deda_.._...
@ : ~wogualse-concluya que se~han alterado las areas cornunes, o 's&
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hayan efectuado obras adicionales que pongan en peligro o
afecten la habitabilidad del edificio, o afecten las normas sobre
usos e intensificacian de suelo. PR

'd) Cuando en el edificio construido, se inhabilite para su uso propio
. lgs.espacios-de parqueo, que le eran obligatorios de acuerdo a lo
- .. dispuesto en la presente Ordenanza. . '

Art. 74.- Sanciones Administrativas.- El funcionario que infrinja Jas- disposiciones
de esta Ordenanza, que se abstenga o retarde injustificadamente 1a ejecucién de un
acto que, por razon de sus funciones esta obligado a informar, sera sancionado de
acuerdo a la gravedad de la falta, pudiendo ser destituido de su cargo acorde a lo
previsto en la Ley de Servicio Civil y Carrera Administrativa y su Reglamento, sin
perjuicio de la responsabilidad civil v penal gue pudieren reclamar los perjudicados.

Art. 75.- Faltas de Profesionales.- Los responsables técnicos de una edificacion,
que hubiesen auspiciado o permitido actos calificados como graves por la Comision
de Planificacion, seran sujetos de una comunicacién enviada al colegio profesional
respectivo, para su sanciéon de acuerdo al cuerpo legal correspondiente. En dicha
comunicacion constaran los detalles de los hechos que originan el pedido.

Art. 76.- Modificacién del uso autorizade.- Si durante el proceso de construccion o
en la Inspeccion Final se constatare que se han realizado modificaciones que
propicien cambios al uso autorizado, las sanciones correspondientes seran las
prescritas. Sin- embargo, tales sanciones y el eventual registro ante DPU de las
modificaciones realizadas regularizaran la situacion de la edificacion, mas no el uso
del suelo no conforme a norma; consecuentemente, no se' emitird el permiso de
funcionamiento hasta que el particular sea subsanado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Las solicitudes de tramites referidas a zonificacién, aprobacion de planos
y Registro de Construccién, que hayan sido presentadas en el Gobierno Municipal
hasta el dia anterior de vigencia de esta Ordenanza, se tramitaran de acuerdo con
las disposiciones de la Ordenanza vigente, a la fecha de presentacion.

Los permisos y certificados otorgados por el Gobierno Municipal, antes de la
vigencia de esta Ordenanza referentes a2 zonificacion, aprobacidn de piancs y
construcciones, tendran validez por el periodo establecido en cada uno de ellos.

En caso de haberse iniciado una edificacién autorizada, y ésta se hubiere paralizado
por razones de fuerza mayor no relacionadas con nommas y procedimientos
municipales, la actualizacidon del correspondiente Registro de Construccion se hara

‘Se entendéré ucorﬁc.j. de fuer/:amayor aq&é!ldﬂs' pfé\“/'i's.tds Ieh .ell. .Céd igo Civil, Art, 30.
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En los casos de Registros de Construccidn concedidos que estuviesen caducados Vi
no se hubiere ejecutado obra alguna, la actualizacion de dichos Registros se hara de
acuerdo con las normas de la presente Ordenanza. '

Si tal registro no se encuentra caducado y no se hubiere iniciado obra alguna, se
mantendran vigentes las normas con fas cuales aquelios se emitieron.

SEGUNDA: Dentro del plazo de treinta dias contados a partir de la fecha en que
entre en vigencia la presente Ordenanza, la DPU y la Direccién Administrativa,
elaboraran y someteran a consideracién del Concejo Municipal, los proyectos de
instructivos y formularios para la aplicacidn de esta Qrdenanza.

TERCERA: A partir de la publicacion de la presente Ordenanza, todas las
construcciones que no tengan permisos respectivos, tienen un plazo de 30 dias para
la obtencion de los mismos.

DEROGATORIAS

Quedan expresamente derogadas la Reforma a la Ordenanza de Construcciones
que Regula las Edificaciones en el Cantén Eloy Alfaro (Duran), aprobada por el
Concejo Cantonal de Duran, el diecisiete de diciembre del 2012: asi como la
Segunda reforma a la Ordenanza de Construcciones que regula las edificaciones en
el Cantdn Eloy Alfaro (Durdn), aprobada por el Concejo Municipal de Duran, el
veintiocho de julio del 2014.

VIGENCIA.- La presente ordenanza, entrara en \/Egencia una vez aprobada por el
Concejo Municipal sin perjuicio de la publicacion en el Registro Oficial.

DE LA PUBLICACION.- Publiquese en la Gaceta Oficial del Gobierno Municipal del
Canton Puran y en él 1a Gaceta del Registro Oficial.,

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL I. CONCEJO CANTONAL
DE DURAN, A LOS SEIS DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
CATORCE. S

. ? ’ . G.A.D.Munidpa."de.'Canrda FRN
Ing. Co =XANDRA ARCE PLUAS Duran jopy b

DESA DEL CANTON DURAN SECRETARTASEC
__MUNICIPAL _

AAYAT JAIRALA
ARIO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la presente REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA
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ELOY ALFARO (DURAN) fue discutida vy aprobada por el I. Concejo Cantonal de
Duran, en Sesiones ordinarias celebradas los dias lunes 29 de septiembre v lunes
06 de octubre del 2014, en primer y segundo debate respectivamente,

an, 06 de octubre del 2014

G.AD. Municipal del Cantén

Abg. JOF HAYATJAIRALA ) Duran
SECRETARIO MUNICIPAL DE DURAN " SECRETARIA
MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en el articulo 324 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial y Autonomia y Descentralizacién, SANCIONQO la presente
REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES QUE
REGULA LAS EDIFICACIONES EN EL CANTON ELOY ALFARC (DURAN), y
ORDENO SU PROMULGACION a través de su publicacion en el Registro Oficial y/o
en unos de fos diarios de mayor circulacion del canton.

Duran, 06 de octubre dei 2014

A ‘. DRA ARCE PLUAS

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en el Registro Oficial y
en uno de los diarios de mayor circulacion en el Canton, de la REFORMA Y
CODIFICACION DE LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES QUE REGULA
LAS EDIFICACIONES EN EL CANTON ELOY ALFARO (DURAN), la sefiora Ing.
Com. Alexandra Arce Plaas, Alcaldesa del Canton Duran, a los seis dias del mes de
octubre del afio dos mii catorce.- LO CERTIFICO.

06 de octubre del 2014

GAD. M mmpafdelCamén

,é}a.frm
AbrJOHNAKHAYAT JAIRALA:
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