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Guayaquil, 28 de septiembre de 2022

Sefores

Ab. Carlos Barquet Aguilar, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL(E)

Dr. Carlos Salmon Alvear, DIRECTOR DE TERRENOS

Arq. Christian Ponce Valverde, DIRECTOR DE CONTROL DE EDIFICACIONES

Ing. Allan Hacay Chang, DIRECTOR DE GESTION DE RIESGOS Y COOPERACION

Arg. Verénica Landin, DIRECTORA DE PLANIFICACION URBANA, PROYECTOS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Ab. Maria Fernanda Rumbea Cavezas, DIRECTORA DE AMBIENTE Y PRESERVACION DE
AREAS VERDES

Ab. Xavier Narvaez V., DIRECTOR DE JUSTICIA Y VIGILANCIA

Ab. Diana Zambrano Solorzano, DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Ing. Marlon Guzman, DIRECTOR FINANCIERO MUNICIPAL (E)

Ab. Maria José Castelblanco Zamora, GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GUAYAQUIL, EP ]

Ab. Vilma Barba Sanchén, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL
(E)

Presente. —
De mi consideracion:

Por instrucciones de la sefiora Dra. Cynthia Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil y de
conformidad con lo establecido en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, procedo a remitir a ustedes, en archivo digital un ejemplar de
la Gaceta Oficial No. 53, del Periodo 2019-2023 del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, que contiene la difusién de la normativa que a continuacién se detalla:

e ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL DE NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
CONSOLIDADOS CON FINES DE REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS SECTORES
DEFINIDOS EL MORRO, COOP. LOS JARDINES, COOP. NUEVO TENGUEL, COMPLEMENTO DE LA
COOP. BALERIO ESTACIO 3 LAMINA 2, MANZANAS 6900, 6901 Y 6903 DEL SECTOR
INMACONSA, COOP. LOS LIRIOS, COMPLEMENTO DE LA PRECOOP. VOLUNTAD DE DIOS Y LA
COOP. LOS PINOS

e Segunda Reforma a la “ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y NORMAS GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO DE
TITULARIZACION”

Lo anterior, para los fines legales pertinentes.

Atentamente,
DIOS, PATR B A

S Mgs. Martha'Herrera Granda
| SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
” SECRETARIA GENERAL
“WHG/SLC 7

Anexo lo ifidicado
c.c. Dra. Cynthia Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil

s www.guayaquil.gob.ec
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EL M.l. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el numeral 26 del articulo 66,
garantiza y reconoce el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién
y responsabilidad social y ambiental, siendo necesario para ello adoptar politicas
publicas;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica dispone que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacioén social y econémica;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
(COOTAD), establece que los Gobiernos auténomos descentralizados
municipales estan dotados de facultad expropiatoria, poder juridico que tiene
como antecedente la potestad expropiatoria que les concede la Constitucion de
la Republica;

Que, el articulo 596 del COOTAD determina que la expropiacién especial para
regularizacion de asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de
expansion urbana, se realiza con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares; pudiendo al efecto los gobiernos metropolitanos
0 municipales, mediante resolucién del 6rgano legislativo, declarar esos
predios de utilidad publica con el propésito de dotar de los servicios basicos
a los predios ocupados por los asentamientos y definir la situacion juridica
de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes; v,

Que, para proceder a la regularizacién, por motivos de legitimidad y seguridad para
las familias establecidas en asentamientos humanos consolidados, las
Direcciones municipales encargadas de la Planificacién Urbana, del Control de
Edificaciones, Catastro y Avaltos, de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes,
de Riesgos y Cooperacién, y, la Unidad encargada de la Prevencién de
Invasiones y Asentamientos llegales, asi como las concesionarias que
aprovisionan el servicio publico de agua potable, deberan certificar las
eventuales afectaciones y objeciones que impidan la adjudicacién del
inmueble en el que habitan las familias posesionarias;

En ejercicio de la facultad normativa que contiene la Constitucién de la Republica del
Ecuador, en el articulo 240, en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57
letra a) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

La “ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS CON FINES DE REGULARIZACION Y
TITULARIZACION DE LOS SECTORES DEFINIDOS EL MORRO, COOP. LOS
JARDINES, COOP. NUEVO TENGUEL, COMPLEMENTO DE LA COOP. BALERIO
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ESTACIO 3 LAMINA 2, MANZANAS 6900, 6901 Y 6903 DEL SECTOR INMACONSA,
COOP. LOS LIRIOS, COMPLEMENTO DE LA PRE-COOP. VOLUNTAD DE DIOS Y
LA COOP. LOS PINOS”

Art. 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto reglamentar, de conformidad
con la Ley y Ordenanzas municipales vigentes, el proceso de expropiacion especial con
fines de regularizacion vy titularizacién de los asentamientos humanos consolidados de
interés social consignados en el anexo de la presente Ordenanza, claramente
determinados a través de las coordenadas georreferenciadas y poligonos alli
constantes.

Art. 2.- Ambito territorial de aplicacion.- Las disposiciones de la presente Ordenanza
se aplicaran a los predios ubicados en los sectores determinados en el anexo y plano
con sus respectivos limites georreferenciados, adjuntos a la presente ordenanza.

Art. 3.- Declaratoria de utilidad publica.- Declarese de utilidad publica para efectos
de expropiacion especial con fines de regularizaciéon y titularizacion, los predios
ubicados en el ambito territorial de aplicaciéon y anexo de la presente Ordenanza,
expropiacién que incluye, ademas, a las areas que servirdn para la dotacion de
servicios basicos tales como: instalaciones de agua potable y alcantarillado, calles,
aceras, parques, areas verdes y comunales, entre otras; esto en cumplimiento a lo
sefialado en el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién y Ordenanzas municipales aplicables.

Para lograr lo anterior, se adjunta como anexo a la presente Ordenanza, un plano que
contiene el andlisis técnico de los solares matrices afectados, incluyendo su cédigo
catastral, superficie y linderos, identificacion de la cooperativa en que se encuentra
ubicado, identificacién del propietario del predio expropiado, contrastando la cartografia
municipal del predio matriz con el limite del proyecto; el analisis sera realizado por la
Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), en
funcién de la informacion proporcionada por la Direccién de Control de Edificaciones,
Catastro, Avallios y Control Minero (DECAM) y la Direccidon de Terrenos.

La titularizaciéon inmobiliaria antes referida esta destinada a favorecer a las familias de
escasos recursos que habitan en condiciones de marginalidad en el area territorial
objeto de la expropiacion especial.

Art. 4.- De los Asentamientos Humanos Consolidados.- Para efectos de la presente
ordenanza debe de entenderse por asentamientos humanos consolidados, aquellos
asentamientos humanos masivos, de hecho, agrupados, establecidos y existentes, en
una proporcién igual o superior al 70% de su area de ocupacién especifica, y por lo
tanto inamovibles, es decir, que su traslado implique una grave afectacion a las familias
qgue habitan en tales asentamientos.

Los criterios para considerar un asentamiento humano como de hecho consolidado son
los que constan en el concepto enunciado en el parrafo anterior y que, en caso de duda,
seran definidos por la Maxima Autoridad Administrativa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.
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Art. 5.- Del Plano Unico.- Para poder adjudicar y titularizar a las familias que habiten
en el sector objeto de la presente Ordenanza, la Direcciéon de Planificacién Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT) certificara la factibilidad del tramite, en
lo relacionado a aspectos técnicos, en base de los levantamientos planimétricos o
informacién de campo que le suministre la Direccion de Terrenos.

A tales efectos, la Direccidon de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial (DUPOT) elaborara un Plano Unico del sector o asentamiento humano
consolidado que se pretenda regularizar y titularizar, identificando, en base a la
informacién proporcionada por la Subdirecciéon de Catastro, tanto el o los cédigos
matrices, asi como los codigos catastrales resultantes para efectos registrales y de
titularizacién; debiendo constar, ademas, la informacién de las eventuales afectaciones
que determinen las Direcciones Municipales encargadas del: i) Catastro; ii) del
Medioambiente; vy, iii) de la Gestion de Riesgos, junto con la empresa que aprovisione
el servicio publico de agua en el cantén. Se debera considerar, también, la informacion
que proporcione la Unidad de Prevencién de Invasiones y Asentamientos llegales.

Los predios que tengan afectaciones técnicas no podran ser titularizados, salvo informe
favorable de la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial
(DUPOT).

Dentro del Plano Unico constaran también las areas actualmente desocupadas o libres,
a las que se les otorgara su correspondiente cédigo catastral, ademas, se determinaran
aquellas que tengan la categoria de areas cedidas a la municipalidad (A.C.M.), esto es,
bienes municipales de uso publico libres destinados, entre otros, a: vialidad,
equipamiento comunitario, areas verdes, areas que serviran para la dotacion de
servicios basicos tales como: instalaciones de agua potable y alcantarillado, calles,
aceras, parques, areas comunales, todas las cuales pasaran a ser de propiedad
municipal en funcion de lo previsto en la presente Ordenanza.

Sobre las areas previstas en el parrafo anterior, la Direccion Administrativa debera
colocar letreros que indiquen que son de propiedad municipal. Asimismo, personal de
la Direccion de Justicia y Vigilancia cuidara constantemente dichos inmuebles y
prevendran cualquier intento de toma o invasiéon de estos, los cuales deberan ser
desalojados a través de la pertinente Comisaria Municipal, previo el debido tramite de

ley.

Mediante un levantamiento topografico georreferencial se establecera el poligono que
contenga el drea a expropiarse, en el cual se determinaran los cédigos catastrales
afectados por Declaratoria de Utilidad Publica para la expropiacién especial. En el caso
de que el poligono establecido necesite algun ajuste a su area total modificando los
codigos catastrales afectados, el mismo se realizara previa Resolucién Modificatoria
del M. I. Concejo Municipal, al anexo correspondiente, previo informe de la Direccién
de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT).

Art. 6.- De la notificacién de aprobacién y posterior inscripcion del Plano Unico.-
El Plano Unico aprobado por el Concejo Municipal sera remitido, a través de la
Secretaria General Municipal, al Registro de la Propiedad del Canton para fines de
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inscripcion, a efectos de que se realicen las respectivas anotaciones correspondientes
en las matriculas inmobiliarias y/o fichas registrales.

Adicionalmente, el Plano Unico sera remitido a: i) La Direccion financiera,
para determinar como sujetos no pasivos de obligacion tributaria a los titulares de los
codigos matrices de los predios expropiados; ii) La Direccion de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPQOT), para que conozca de la aprobacion del
plano del drea a regularizarse; iii) La Direccion de Control de Edificaciones, Catastro,
Avaltos y Control Minero (DECAM), para las anotaciones tanto en la ficha registral y
registros pertinentes; y, iv) La Direcciéon de Terrenos, para que en lo posterior, inicie el
proceso de titularizacion, en base al referido Plano Unico, tan pronto como esté inscrito
en el asiento registral de propiedades.

De igual manera, la Secretaria General Municipal, coordinara con la Direccion de
Comunicaciéon Social, Prensa y Publicidad, la publicacion por la prensa de la
informacion relativa a los predios afectados, singularizando la identificacion catastral y
nombres de los propietarios.

Articulo 7.- De los beneficiarios de la adjudicacion.- Mediante resolucion suscrita
por la Maxima Autoridad Administrativa Municipal se adjudicara a los posesionarios,
que siendo mayores de edad demuestren cumplir con las siguientes condiciones: i)
Acreditar que sobre el inmueble respecto del cual solicitan la adjudicacion, se ha
ejercido posesion material a través de cualquier acto, con animo de sefior y duefio, por
un periodo de al menos un afo anterior a la fecha en que se inscribiere en el asiento
registral de propiedades, la declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion
especial contenida en la presente Ordenanza, que afecte el bien inmueble objeto de la
presente expropiacion especial con fines de regularizacién vy titularizacién inmobiliaria;
if) Estar debidamente identificados y constar en el censo socio econémico realizado por
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, o acreditar, de ser el
caso, ser el sucesor en Derecho de tal calidad; iii) No poseer otro bien inmueble en el
Canton Guayaquil, en los casos de adjudicaciones de terrenos con fines habitacionales,
lo cual se acreditara con la presentacion del correspondiente certificado, expedido por
el Registro de la Propiedad del Cantén.

Respecto de la acreditacion material de la posesion sobre el inmueble, se reputara a
alguien como posesionario cuando se verifique que ha efectuado alguno de los
siguientes actos, sin que estos sean taxativos: a. El mantenimiento y conservacion del
inmueble; b. La asuncién de cargas propias como pago de impuestos y tasas; c.
Construcciones parciales o inconclusas en el inmueble al momento de efectuarse las
encuestas socioeconémicas; y, d. Solicitud de instalacion de medidores de servicios
basicos, cuando aplique; entre otras.

Por motivos de humanidad, solidaridad, beneficencia, etcétera y, ademas, ante
situaciones de fuerza mayor, calamidad doméstica, fallecimiento, orfandad,
enfermedades crénicas o incurables, entre otras, la Maxima Autoridad Administrativa
Municipal podra autorizar la titularizacién a favor de menores de edad.
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Art. 8.- Modalidad de cobro a los Adjudicatarios.- E| posesionario podra optar por
una modalidad de pago del valor correspondiente al proceso expropiatorio y de los
aranceles registrales que se generen por la inscripcion del acto traslaticio de dominio,
pudiendo para el efecto: i) Realizar el pago al contado; ii) Suscribir un convenio de pago
por el valor del solar, en los plazos y condiciones fijadas mediante las Ordenanzas
pertinentes vigentes; o, iii) Suscribir una Declaracién autorizando a la Direccidn
Financiera, a contabilizar la deuda por el concepto de pago de valor de terreno a
adjudicarse, los derechos registrales que se generan por concepto de la adjudicacion,
reconociendo el derecho del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, a exigir el pago correspondiente, hasta por el plazo de diez afios, a pagarse
en cuotas junto con el impuesto predial de la anualidad respectiva.

En el evento en que los adjudicatarios se acojan al beneficio de exoneracién de
impuestos prediales, luego de haber sido adjudicados, aquello no implicara que dicha
exoneracion se extienda, inclusive, a los rubros de valor del terreno y aranceles
registrales.

Dada la naturaleza social de este tipo de adjudicaciones, los costos que se generen por
la inscripcion registral de este tipo de transferencia de inmuebles municipales, en
cualquier clase, uso o destino que se le haya dado al inmueble o que tengan actual o
potencialmente, sera el arancel aplicable previsto para la legalizacién o regularizacion
habitacional.

Art. 9.- Del valor por metro cuadrado.- El valor a pagar por metro cuadrado
expropiado sera el determinado en la “Ordenanza que Establece el Avallo de los
Predios Urbanos y de las Cabeceras Parroquiales de las Parroquias Rurales del Cantén
Guayaquil para el Bienio “2022-2023", mismo valor que incluira el pago de las areas
que serviran para la dotacién de servicios basicos tales como: instalaciones de agua
potable y alcantarillado, calles, aceras, parques, areas verdes y comunales, entre otras.

Art. 10.- Del destino de los valores cobrados.- Los cobros efectuados a los
ciudadanos adjudicados, serviran para que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, pueda efectuar el pago de las expropiaciones realizadas a los
anteriores titulares de dominio de los inmuebles, y al asiento registral de propiedades,
conforme se vayan recaudando los valores correspondientes al proceso expropiatorio,
de conformidad con la “Ordenanza que regula el pago indemnizatorio por concepto de
expropiaciones para legalizar y regularizar los asentamientos humanos”.

Articulo 11.- Prohibiciones y gravamenes.- Los lotes adjudicados quedaran
constituidos en patrimonio familiar y se impondra un gravamen de prohibiciéon de
enajenar por el plazo de 10 afos, contados a partir de la fecha de inscripcién de la
adjudicacion, gravamen que quedara sin efecto ipso jure, sin tramite o formalidad
alguna, al cumplir el mencionado plazo, luego de lo cual, quedaran en libertad de
enajenarse, siempre y cuando el adjudicatario realice el correspondiente tramite de
levantamiento de patrimonio familiar y, no tuviere valores pendientes por el pago del
terreno y aranceles, para con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil.
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A efectos de asegurar lo anterior, en los procesos de transferencia de terrenos
adjudicados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se
requerira un certificado de la Direccion Financiera en el cual se indique que no existen
valores pendientes por concepto del pago del valor del terreno adjudicado y sus
correspondientes costos de inscripcion.

Articulo 12.- Rectificaciones y subsanaciones de errores.- En caso de existir
errores tipograficos, formales o de hecho, en la Resolucién de Adjudicacion, tales como
errores en la digitacién de: i) nombres o apellidos de los beneficiarios; ii) nimeros de
cédula de identidad o pasaporte; iii) nimero de coédigo catastral, iv) linderos; v)
dimensiones o superficie, entre otros; la Direccion de Terrenos, procedera a rectificar
el texto y pondra en conocimiento de dicha rectificacién, a la Secretaria General
Municipal, para que notifique al Registrador de la Propiedad, y a la Direccién de Control
de Edificaciones, Catastro, Avaltos y Control Minero (DECAM), a fin de que efectuen
las correcciones y registros pertinentes.

Articulo 13.- De los predios afectados en el Plano Unico.- Los predios que tengan
afectaciones por obra publica o servicios publicos y que hayan sido identificados en
cualquiera de los informes técnicos, no podran ser titularizados, salvo informe favorable
de la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial
(DUPOT), la cual consultara, de ser pertinente, a las entidades técnicas
correspondientes.

En el caso de los predios que tengan afectaciones parciales, podran ser regularizados
en la parte no afectada, siempre que exista un area suficiente para la construccién de
una vivienda, previo informe favorable de la Direccidn de Planificacién Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT); la mencionada Direccién marcara en el
plano, las habilitaciones pertinentes.

Articulo 14.- De la presuncion de veracidad de la informacion suministrada por la
parte interesada.- La Direccién de Terrenos, procedera a otorgar la adjudicacion,
presumiendo que los datos suministrados por el interesado son veraces.

En el evento en que se llegare a verificar que el interesado ha procedido en forma
fraudulenta, se archivara el expediente y se notificara al interesado, para fines de
anulacién de su peticion.

El hecho posesorio sera acreditado bajo entera y exclusiva responsabilidad de quien
solicita la titularizaciéon y podra solventarse de conformidad con la Ley, inclusive con la
simple peticién.

DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION GENERAL PRIMERA.- En aquellos predios que hayan sido calificados
previamente como ACM, areas verdes, de equipamiento u otras similares, sobre los
cuales se hayan levantado y registrado, hasta antes de un afio contado a partir de la
publicacién y vigencia de la presente Ordenanza, construcciones destinadas a fines
habitacionales o no habitacionales, procedera su automatica desafectacion y su
titularizacion, Unicamente en la parte que efectivamente se encuentre ocupada,
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quedando excluida y conservando su estatus original, la parte en la cual no se verifique
ocupacion, en caso de existir algun area libre.

Para tales efectos, la Direccion de Terrenos realizara el correspondiente levantamiento
planimétrico y lo remitira para informe de la Direccién de Planificacion Urbana,
Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), la cual de considerarlo procedente
autorizara su titularizacién, debiendo obtener, previamente, la correspondiente
certificacion catastral por parte de la Direccion de Control de Edificaciones, Catastro,
Avaluos y Control Minero (DECAM).

La rectificacion del plano en la parte pertinente serd enviada para la aprobacion de la
Maxima Autoridad Administrativa Municipal, y, con su autorizacién, la Secretaria
General remitira: i) Al Registro de la Propiedad del Cantdn para la respectiva
inscripcion; ii) A la Direccién de Control de Edificaciones, Catastro, Avallios y Control
Minero (DECAM), para que realice las modificaciones en las fichas o registros
catastrales; vy, iii) A la Direccién de Terrenos, para que dé inicio al correspondiente
proceso de titularizacién.

DISPOSICION GENERAL SEGUNDA.- No se podra suspender o negar la titularizacién
de un inmueble, bajo el pretexto de una deuda que por cualquier motivo pudiere tener
el beneficiario del inmueble para con el Municipio.

DISPOSICION GENERAL TERCERA.- Todas aquellas inspecciones que no requieran
de toma de medidas, linderacién, mensuras, o, en general, cualquier tipo de actividad
que demande la presencia en sitio de funcionarios de la Direccién encargada de la
titularizacién de tierras, podra efectuarse de forma telematica a través de cualquier
herramienta o dispositivo de las tecnologias de informacién y comunicacion.

La informaciéon brindada por el ciudadano gozara del principio de presuncién de
veracidad contenido en la Ley para la optimizacién y eficiencia de tramites
administrativos. En tal sentido serdan de absoluta y exclusiva responsabilidad del
administrado, de los datos brindados en el encuentro telematico, quedando a salvo la
posibilidad de que, en el evento en que se obtenga prueba en contrario, la Direccién de
Terrenos podra anular la resolucién, acto o informe que se haya emitido a razén de los
elementos aportados por el administrado.

DISPOSICION GENERAL CUARTA.- Siempre que se requiera efectuar una
publicacién por prensa en cualquiera de los procesos de titularizacién que ejecuta la
Direccion de Terrenos, se seguiran las siguientes reglas:

1. La publicacién se efectuara en un diario de ampilia circulacion local en tres fechas
distintas, consecutivas o no, a eleccién del interesado.

2. El extracto del contenido que debera emitirse serd proporcionado por la
Direccion de Terrenos.

3. El costo de la publicacion sera asumido por el particular interesado.
DISPOSICION GENERAL QUINTA.- Los predios que se encontraren marcados como

afectados en los planos de regularizaciéon elaborados en base de los informes técnicos
de las Direcciones municipales encargadas de: i) La planificacién urbana; ii) El control
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de edificaciones y el catastro urbano; iii) La gestion de riesgos; y, iv) El medioambiente;
asi como de la Concesionaria que aprovisiona el servicio publico de agua potable y la
Unidad de Prevencién de Invasiones y Asentamientos llegales, podran ser
desafectados siempre que exista un informe técnico posterior que indique
expresamente que las condiciones naturales, técnicas, materiales o formales han sido
superadas, y, consecuentemente, el predio podra ser titularizado.

A tales efectos, el o los informes técnicos seran puestos en consideracién de la
Direccién encargada de la planificacién urbana y el ordenamiento territorial, para que
se registre la desafectacién en el plano respectivo, para que posteriormente sea puesto
en conocimiento del Registro de la Propiedad y a la Direccién de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalltos y Control Minero (DECAM) para los fines pertinentes.

Con el informe favorable y registro de desafectacién de la Direccién de Planificacion
Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), del Registro de la Propiedad y
de la Direccion de Contro! de Edificaciones, Catastro, Avallos y Control Minero
(DECAM), la Maxima Autoridad Administrativa Municipal dispondra a la Direccién de
terrenos, el inicio del proceso de titularizacién de los inmuebles desafectados.

DISPOSICION GENERAL SEXTA.- Seguiran el mismo procedimiento de titularizacién
con fines habitacionales, los inmuebles cuyas dimensiones sean de hasta 299 m2,
destinados a emprendimientos o comercio menor.

DISPOSICION GENERAL SEPTIMA.- En el eventual caso que, los propietarios de
predios que mantengan su posesion material inalterada hayan sido afectados por la
declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacién especial, y deseen iniciar el
tramite de exclusion de sus predios o parte de ellos, deberan solicitarlo a la Direccién
de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT), quien
solicitara los informes técnicos correspondientes, entre los que debe constar el
pronunciamiento favorable de la Direccién de Terrenos -en el cual quede especificado
la condicién del inmueble en cuanto a su posesion-.

La Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial (DUPOT)
elaborara su informe favorable y un plano en el cual se refleje la exclusién del predio,
mismo que si llegase a modificar el Plano Unico, debera ser remitido al M.l Concejo
Municipal para su conocimiento y resolucién, o, por la Maxima Autoridad Administrativa
Municipal (o su delegado) si la exclusién equivale a un redisefio de manzana.

Posteriormente, la Secretaria General Municipal notificara con la resolucién y sus
correspondientes anexos a: i) El Registro de la Propiedad del Cantén para el respectivo
asentamiento registral (Nota de Inscripcion); ii) La Direccion de Control de
Edificaciones, Catastro, Avalios y Control Minero (DECAM) para su respectiva
inscripcidn y catastro; vy, iii) La Direccion Financiera para los fines tributarios pertinentes
sobre el predio excluido de la expropiacién especial.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza se publicara en la Gaceta Oficial Municipal, y regira desde su

publicacién en esta, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y en el portal
web institucional www.guayaquil.gob.ec.
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DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS SIETE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2022.
g 0]

Fizmado electzénicamente por: O] [5]

Firmado electroni te po:

vade slecersnicanente pos:
it CYNTHIA MARTHA GRACIELA

)

i

= "rr & JIMENEZ
[Ro8s AT

Dra. Cynthia Viteri Jiménez Ab.
ALCALDESA DE GUAYAQUIL SECRETARIA DEL M.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

nnnnnn
e

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS CON FINES DE
REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS SECTORES DEFINIDOS EL
MORRO, COOP. LOS JARDINES, COOP. NUEVO TENGUEL, COMPLEMENTO DE
LA COOP. BALERIO ESTACIO 3 LAMINA 2, MANZANAS 6900, 6901 Y 6903 DEL
SECTOR INMACONSA, COOP. LOS LIRIOS, COMPLEMENTO DE LA PRE-COOP.
VOLUNTAD DE DIOS Y LA COOP. LOS PINOS, fue discutida y aprobada por el M. .
Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 31 de agosto y 07
de septiembre de 2022, en primero y segundo debate, respectivamente, en forma
presencial.

Guayaquil, 13 de septiembre de 2022

Th Firmado electsémicamente por:
$f MARTHA GRACIELA
HERRERA GRANDA

2N,
a.

E& X
Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la
ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS CONSOLIDADOS CON FINES DE REGULARIZACION Y
TITULARIZACION DE LOS SECTORES DEFINIDOS EL MORRO, COOP. LOS
JARDINES, COOP. NUEVO TENGUEL, COMPLEMENTO DE LA COOP. BALERIO
ESTACIO 3 LAMINA 2, MANZANAS 6900, 6901 Y 6903 DEL SECTOR INMACONSA,
COOP. LOS LIRIOS, COMPLEMENTO DE LA PRE-COOP. VOLUNTAD DE DIOS Y
LA COOP. LOS PINOS, y para su vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil.

Guayaquil, 14 de septiembre de 2022

Firmado electrénicamente pox:

2 ::.-‘qj' JIMENEZ

Dra. Cynthia Viteri Jiménez
ALCALDESA DE GUAYAQUIL
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o
St s

Sancioné y ordené la promulgacion a través de su publicacién en la Gaceta Oficial
Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el dominio web de la Municipalidad de
Guayaquil y en el Registro Oficial, la ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL
DE NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS CON FINES DE
REGULARIZACION Y TITULARIZACION DE LOS SECTORES DEFINIDOS EL
MORRO, COOP. LOS JARDINES, COOP. NUEVO TENGUEL, COMPLEMENTO DE
LA COOP. BALERIO ESTACIO 3 LAMINA 2, MANZANAS 6900, 6901 Y 6903 DEL
SECTOR INMACONSA, COOP. LOS LIRIOS, COMPLEMENTO DE LA PRE-COOP.
VOLUNTAD DE DIOS Y LA COOP. LOS PINOS, la sefiora Doctora Cynthia Viteri
Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, a los catorce dias del mes de septiembre del afio
2022.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 14 de septiembre de 2022

Firmado electzénicamerte poz:

MARTHA GRACIELA

: .,:a.’f":
O ke
Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.L.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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EL M.I. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO:

de fecha 07 de agosto de 1994 entré en vigencia la “Ordenanza que Reglamenta
la Enajenacion de Terrenos ubicados en los Sectores Urbanos Marginales de la
Ciudad de Guayaquil, amparados por Decretos Leyes”;

de fecha 3 de octubre del 2007 se publicd en el Registro Oficial No. 183 la “Ley
de legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los moradores y posesionarios
de predios que se encuentran dentro de la circunscripcion territorial de los
cantones Guayaquil, Samborondén y El Triunfo” conocida comunmente como
Ley 88 o Ley Expropiatoria 88;

en el Registro Oficial No. 359 del 10 de enero de 2011 se publicd la primera
reforma a la Ley expropiatoria 88, y en el Suplemento del Registro Oficial No.
105 del 21 de octubre del 2013 se publicé una segunda reforma a la citada Ley
88, estableciéndose determinados condicionantes para efectos de adjudicacion
0 venta de los terrenos expropiados ubicados en los sectores sefialados en la
ley 88 y sus reformas, y el criterio para fijar el precio del metro cuadrado de tierra
que sera determinado por ordenanza municipal, el mismo que debera considerar
la capacidad de pago y la condicidén socio-econémica de los posesionarios, asi
como la extensién de los lotes de terrenos sujetos a legalizacion;

en la Gaceta Oficial No. 98 del 27 de febrero de 2019, se public la ORDENANZA
ESPECIAL DE REGULARIZACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y NORMAS GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO DE
TITULARIZACION, que establece lo siguiente:

“Art. 1.- AMBITO DE APLICACION. - Procédase a la regularizacién de aquellos
asentamientos humanos definidos en los anexos constantes en la presente
ordenanza, los cuales deberan cumplir con las condiciones técnicas aqui
establecidas para su correspondiente titularizaciéon.” (...)

ANEXOS: (...)
Poligono 8: Cooperativa VERGELES, CERRO COLORADO MZ 234 Y MZ 235. (...)”

en la Gaceta Oficial No. 36 del 03 de septiembre de 2021, se publicé la Reforma
de la “ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y NORMAS GENERALES APLICABLES A
TODO PROCESO DE TITULARIZACION.”;

mediante oficio SMG-2019-17566 del 10 de diciembre de 2019, la Secretaria
Municipal informé a la Direccion de Planificaciéon Urbana, Proyectos vy
Ordenamiento Territorial (DUPOT) que el M. |. Concejo Municipal, en su Sesién
Ordinaria del dia jueves 05 de diciembre del afio 2019, aprobé el Plano Unico
Urbanistico de la Cooperativa “VERGELES, CERRO COLORADO MANZANAS
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234 'Y 235", fundamentandose en los informes: DUOT-PE-2019-32511 del 14 de
noviembre del 2019 y DAJ-1J-2019-13242 del 3 de diciembre del 2019;

mediante oficio DT-LT-2022-2505 del 26 de julio de 2022, suscrito por el Dr.
Joselo Falquéz E., Jefe de Legalizacion y Regularizacion de Tierras, indico a la
Directora de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial, lo
siguiente:

“(...)

1. Con fecha 21 de Julio del 2022, se realiz6 la inspeccién del predio antes
citado, verificandose que el mismo esta ubicada en la intercepcion de la Av.
Francisco de Orellana y calle 23 NO, de propiedad de la sefiora Erika Abigail
Meéndez Pino, con datos registrales que constan en el sistema Informatico de
Catastro (eMas). Ademéas se constaté que funciona un comercio de venta de
motocicletas (...)”

mediante oficio DUPOT-P-2022-4473 del 04 de agosto de 2022, la Directora de
Planificacion Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial y la Jefe de
Proyectos, indicaron a la sefiora Alcaldesa lo siguiente:

“(...) En conclusion, debido a que el predio cuenta con escrituras segtn Sistema
Catastral eMas, ademas, mediante memorando DT-LT-2022-2505 enviado por
la Direccion de Terrenos, deftalla la inspeccion realizada en sitio identificando que
en el predio en consulta funciona un comercio de venta de motocicletas de
propiedad de la sefiora Erika Méndez Pino, lo que corresponde es que usted
sefiora Alcaldesa auftorice a la Direccién de Planificacion Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial la elaboracion de un proyecto reformatorio a la
Ordenanza Especial de regularizacion de nuevos asentamientos humanos y
normas generales aplicables a todo proceso de titularizacion”, con la finalidad de
excluir el predio con cédigo catastral 57-0234-002, a funcién de lo solicitado por
la peticionaria.”

A través de oficio AG-CV-2022-07197 del 05 de agosto de 2022 dirigido a la
Directora de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento Territorial, la Dra.
Cynthia Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, autorizé la elaboraciéon de un
proyecto reformatorio a la Ordenanza Especial de Regularizacion de nuevos
asentamientos humanos y normas generales aplicables a todo proceso de
regularizacién, con la finalidad de excluir el predio con cédigo catastral No. 57-
0234-002, en funcién de la peticion presentada por la sefiora Erika Méndez Pino”

En ejercicio de la facultad legislativa que confiere la Constitucién de la Republica del
Ecuador, en el articulo 240 en concordancia con lo establecido en los articulos 7 y 57

letra

a) del Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy

Descentralizacion.
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EXPIDE:

La Segunda Reforma a la “ORDENANZA ESPECIAL DE
REGULARIZACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
NORMAS GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO DE
TITULARIZACION”, publicada en la Gaceta Oficial No. 98 del 27 de
febrero de 2019.

Articulo Unico. — Sustitiyase el anexo No. 8/35 de la presente Ordenanza, que
contiene el Poligono de la “Cooperativa VERGELES, CERRO COLORADO MZ 234 Y
MZ 235.”, por un nuevo Plano anexo a esta reforma.

Para el efecto se debera también realizarse la correspondiente actualizacién de Plano
Unico de Disefio Urbanistico de la “COOPERATIVA VERGELES, CERRO
COLORADO MZ 234 Y MZ 235, que fuera aprobado por el M. |. Concejo Municipal en
sesion de fecha 05 de diciembre de 2019.

La presente Reforma a la Ordenanza se publicara en la Gaceta Oficial Municipal, en el
dominio web de la Municipalidad de Guayaquil y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL M. I. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO

2022.

: HERRERA GRANDA

& i : R
Dra. Cynthia Viteri Jiménez Mgtr. Martha Herrera Granda
ALCALDESA DE GUAYAQUIL SECRETARIA DEL M.I.

CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente Segunda Reforma a la “ORDENANZA ESPECIAL DE
REGULARIZACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y NORMAS
GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO DE TITULARIZACION”, publicada
en la Gaceta Oficial No. 98 del 27 de febrero de 2019, fue discutida y aprobada por
el M. I. Concejo Municipal de Guayaquil, en sesiones ordinarias de fechas 07 y 14 de
septiembre de 2022, en primero y segundo debate, respectivamente, en forma
presencial.

Guayaquil, 22 de septiembre de 2022

Mgtr Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 reformado del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
Segunda Reforma a la “ORDENANZA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y NORMAS GENERALES APLICABLES A
TODO PROCESO DE TITULARIZACION”, publicada en la Gaceta Oficial No. 98 del
27 de febrero de 2019, y para su vigencia ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial y en el dominio web de la Municipalidad de Guayaquil.

Guayaquil, 22 de septiembre de 2022

Fimado electrénicasente por:

CYNTHIA
FERNANDA VITERI

Dra. Cynthia Viteri Jiménez
ALCALDESA DE GUAYAQUIL

Sancion6 y ordené la promulgacién a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el dominio web de la Municipalidad de
Guayaquil y en el Registro Oficial, la Segunda Reforma a la “ORDENANZA ESPECIAL
DE REGULARIZACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y NORMAS
GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO DE TITULARIZACION”, publicada
en la Gaceta Oficial No. 98 del 27 de febrero de 2019, la sefiora Doctora Cynthia Viteri
Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, a los 22 dias del mes de septiembre del afio 2022.-
LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 22 de septiembre de 2022

MgE% rtha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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