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Art. 192.- Tratamiento en suelo urbano N0 CoNSOlIAAO. —.....oiiiiiiiiccceceee s
Art. 193.- Tratamiento de Mejoramiento INTEEIAl. —......ccooiiiiiiiiiiee et
Art. 194.- Tratamiento de CONSOIAACION. —....vcviuiieiieiceee ettt ettt ettt ettt ettt e et s et et re st ere e eteae e
Art. 195.- Tratamiento de dESAITOII0. —.......ciiveiiieeeiieee ettt ettt ettt et es ettt ettt et et e st ere s eteae e
Art. 196.- Intervenciones en suelo urbano N0 coNSOlIAAO. — ...
Art. 197.- Urbanizaciones en suelo urbano no consolidado. —.........coiiiiiiiceee s
Art. 198.- Prohibicion de fraccionamiento en urbanizaciones aprobadas. —..........ccceeiiviiriiiiecieeeeeee e
Art. 199.- Unificacion y/o reestructuraCion ParCelarial. —........ooviiieieieiirerereteseete ettt
Art. 200.- Obligatoriedad de SOterramiento A& FEUES. —......ciiiieiiiieeecice ettt b e
Art. 201.- El soterramiento de redes en proyectos Uurbano Marginales. -........covveverieeiiriieieseee e
Art. 202.- Cesion de suelo por concepto de dreas verdes, COMUNITAria Y VIas. = ..cvieeeieieieriieieieieeesvees e
Art. 203.- Uso de Suelo para Vivienda de Interés Social en UrbanizaCions. —.........ccccevvviriviriiieiereiereciceceeeeee s
Art. 204.- De los requisitos de localizacidn para realizar una Urbanizacion. — .......c.ccoeviviviiiniiieieccccccceeeeee s
Art. 205.- De los requisitos fisicos para realizar una subdivision 0 Urbanizacion. —..........cccoevvvvieieieiciisecccceee s
Art. 206.- De 0s Sistemas PUBIICOS QB SOPOITE. —.....ciivereeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt e s tene e eaeae e
Art. 207.- Area de cesién en fraccionamientos destinadas para areas verdes, recreativas y equipamiento comunal. ...
Art. 208.- Compensacion en dinero por 4reas Verdes Y COMUNITANES. — .....ccceieieiiiiireeeie e
Art. 209.- Area del lote correspondiente al porcentaje de drea verde y COMUNAL = .......ocueiveeereeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Art. 210.- Lote residual no inferior a 105 180 Metros cUadrados. =.........couiririiiiieieieeee s
Art. 211.- Fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y su mejoramiento. —..........cceeeveveuenna.
Art. 212.- Determinacion del dominio hidrico PUDIICO. —......ocioieiiiiiiicceeeee e
Art. 213.- Cesion de franjas suelo por dominio hidrico PUBIICO. —.....coiiviiiiiiiiiiiccice e
Art. 214.- CONJUNTOS NabItACIONAIES. =....iuiieiiiciciiee ettt b ettt b et e bt et bt e s b ete e b ete e
Art. 215.- Tipos de conjuNtos NaDItACIONAIES. = ...ocvcviiiieiiiieieee ettt bbbt b et ebete e
Art. 216.- Los conjuntos habitacionales, cuyo desarrollo no contemple un proceso de urbanizacion. -........cccccceevvvivennnae
Art. 217.- Conjuntos de vivienda de iNTEréS SOCIAL. = ......ccviiiiiiiiiie et
Art. 218.- Asociaciones de vivienda de INTEréS SOCIAl. —......oiiiiirricees et

Art. 219.- Responsabilidad de cumplimiento de procesos para declaratoria de vivienda de interés social por parte del
IMIUNICIDIO A8 LOJA. = 1vtvteveiiieteteetet ettt ettt ettt b et s et et bese s b e s et e s e s e s b e s et e b st s s e st et s e s e s e s e st b et e st ebete e ebete s ebete e
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Art. 220.- Validacion de tipologias de vivienda de interés social y Plan Masa. =.......ccccoveeiiieniiesieeeee s
Art. 221.- El area construida por vivienda en los programas de interés soCial. —..........coceeviieeiieeiieeece e
Art. 222 .- Localizacion de los programas de vivienda de interés SOCial. - .......ooooiiiriiieice e
Art. 224.- Retiros en 1as @difICACIONES. = .....c.ciiiiiiiieic e
Art. 225.- Queda prohibido la ocupacion del espacio de retiro frontal de las edificaciones. -.......ccccccoeeeveiveccrieeerenna,
Art. 226.- Area de estacionamiento en proyectos de vivienda de iINterés SOCial. =.........ovvwerveeoerevcrererceseeerccseeeeeserees.
Art. 227.- Los edificios cuyo uso sea vivienda mMUltifamiliar. = ........ccccoiiiiiiccecce e
Art. 228.- Queda prohibido el uso u ocupacion del drea bajo el retiro frontal. - ...
Art. 229.- Las rampas de acceso a las areas de parqueo en edificios o viviendas de cualquier tipologia. -..........ccccevvennne.
SECCION IV
SUELO URBANO DE PROTECCION
Art. 230.- SUEIO UrhaN0 d PrOtECCION. ~....c.cvieceiieicecee ettt ettt sa ettt b et b st s e
Art. 231.- Se considera suelo de proteccion, zonas de andlisis en campo, diferenciadas en base a sus caracteristicas. -
Art. 232.- AMENEZAS TrANSVEISAIES. = ...iuiiiiiieiii it
Art. 233.- Como norma general se implementard el rieg0 POr OTEO. =.....coviuiuririiiririee e
Art. 234.- CONSTIUCCIONES N [AHEIA ~...vuviiiiiiii i
Art. 235.- El usuario duefio del predio que requiera realizar alguna actividad cONStructiva. =.......cccccooeevereeveerenieeieniennns
AT 236.7 SANCIONES. = ..ot
Art. 237. - Los asentamientos informales ubicados en este suelo de proteccion. - ........c.ccveeeiieveieeeeeee e
Art. 238.- La comisaria de Ornato de GAD MUNICIPal de LOJa. = ..viviuriiirieieiciece e
CAPTULO VI
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS, PLANES PARCIALES, PLANES ESPECIALES
Art. 239.- Planes Urbanisticos COMPIEMENTAIIOS. = ...c.cvviiveiriiieieieiieisee ettt
ATt 240.- Plan@s ParCiales. =i e
Art. 241.- Los planes parciales determinaran. = ... o
Art. 242. - Contenidos minimos obligatorios en Plan Parcial. =..........ccccciieeiiieiesee e
Art. 243.- Aprobacion de [0S Plan@s ParCiales. «.........ccoeeieiiiieiieiee ettt n s
Art. 244 - Antes de autorizar fraccionamientos, urbanizaciones y/o proyectos urbanisticos. - ...........ccccoeeevreveverriereerennns

Art. 245. - Los planes parciales podran ser elaborados por iniciativa del Municipio de Loja o por entes privados, mediante
proceso de aprobacion del MUNICIPIO A8 LOJA. ~..iiviiiieieiee ettt

Art. 246.- Obligatoriedad de la aplicacion de [0S planes Parciales ..........ccccvvireiieiiieeee e
Art. 246.1. Contenidos de los planes parciales para la gestion de suelo de interés social. - ........ccooevivieiiiiicreinennn,
Art. 247, = PIAN@S ESPECIAIES ....ivvieieceeii ettt sttt
CAPITULO VII
PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 248.- De a Propiedad HOZONTAL = ....coiiiiicece et
Art. 249.- El conjunto horizontal Y/0 VEITICAl ..........coviveeceeeeee e

Art. 250.- No podrd declararse bajo el régimen de propiedad horizontal. =.......c.coceviiieiiiienceeeee e,
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Art. 251.- En las edificaciones en suelo urbano sujetos a régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio, se
identificardn [0S DIENES COMUNES. = ......oiiiiieiiiccie ettt bbb

Art. 252.- Aprobacion de proyecto de Propiedad HOFZONTal = ...,
Art. 253.- De la aprobacion de declaratoria de propiedad horizontal. —.........cccccceeiiieiiccccceeeeeee e,
Art. 254.- Traspaso de dominio de un bien bajo el régimen de Propiedad Horizontal. -........ccccoeeviiiicieeiicceecea,
Art. 255.- Se prohibe en las edificaciones en régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio. -................

Art. 256.- Se prohibe sobre los bienes de uso exclusivo en edificaciones bajo régimen de propiedad horizontal o constituidos
B CONAOMINIO. ...ttt s et b s bbb s s s b8 st s b b s s b bt s s s bbb s bbbt b b s e senenns

Art. 257.- Para realizar modificaciones en bienes de uso exclusivo en edificaciones bajo régimen de propiedad horizontal o
CoNStItUIdo €N CONAOMINIO, AEIDEIA. ... ..eieeee ettt ettt ettt eaeas

a)  Informe estructural que determine que no compromete la estructura resistente. .........ococoeeeveveveveeveerereeecnennns
e)  El Permiso de construccion emitido por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano..........ccccceviieveereiincnnnnn.
Art. 258.- Los inmuebles declarados como Patrimonio Eificado. - ...
No podran ser declarados en régimen de propiedad hOrZONTAL. .......covieiirirnes e
Art. 259.- Los avallos que ordenen 1as leyes tribULarias. = ...
Art. 260.- Usos de suelo en una Propiedad HOZONTAl — ..ot
Art. 261.- Normas de edificacion en una Propiedad HOMzoNtal. =.........oocieieiiiiiieeccees e
Art. 262.- Parqueamientos en una Propiedad HOMZONTAL =......cccoeiieiieiieeicece s
Art. 263.- Edificios antiguos a declararse en Propiedad HOFzZoNtal. - .......c.cccvoiiiiieiiiccecee e
Art. 264.- En toda propiedad horizontal y refOrmMa. =.......ccccviiiiicicce e
CAPITULO VI
SUELO URBANO Y ESPACIO PUBLICO
SECCION I:
DE LA CABIDA MINIMA, FAJAS DE TERRENO, BIENES MOSTRENCOS Y EXCEDENTES
Art. 265.- Cabida MiNima y fajas de tEITENO0. ~....c.ii et
Art. 266.- Por lotes MUNICipales S& ENTIENAEN. ..ottt
Art. 267.- Por fajas municipales S8 ENTIENAEN. = ......c.cviiiieieieee et
Art. 268.- Las fajas municipales o metropolitanas solo podran ser adquiridas. - .........ccoeeeeviriieieicee e,

Art. 269.- Las fajas de terreno municipal, deberan estar debidamente identificadas, ingresadas al patrimonio municipal e
inscrito en el Registro de 13 PrOPIBAAM. = ....ccviieiieieiiicece ettt bbb

Art. 270.- BIENES MOSTIEINCOS. = .ttt bbbttt
Art. 271.- Excedentes 0 diferencia €N 105 IOTES. ...
Art. 272.- Excedentes o diferencia de terrenos de propiedad privada. - ........ccceeeiiiiiieieeee e,
SECCION II:
PROYECTOS PUBLICOS, MARGENES DE PROTECCION
Art. 273.- Expropiacion de predios para la construccion de proyectos pUbliCOS. =........ccoceeviiecreiiiieeeeeeeeee e,
Art. 274.- Margenes de proteccion de rios Y QUEDIATAs. —.......cceceiiiiiiicce e,
Art. 275.- Suelo de Proteccion —Zonas NO Urbanizables. ...

SECCION III:
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BANCOS DE SUELO
Art. 276.- Conformacion de BanCos de SUEID. - ......c.cveiriiiiiiiiie e
TITULO Il
CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURA
CAPITULO|
CONSTRUCCIONES
SECCION |
CAMPO SANTO
ATt 277 .= CAMPO SANTO. =ttt ettt ettt s et e st b st e st et et ekt e b et e st e b et et et e s st et et et n e enene b n et et s
At 278.- L2 QULOTIZACION. =ittt
Art. 279.- La construccién de un Campo santo requiere la aprobacion de los proyectos y disefios. -......ccccccceeenee.
Art. 280.- Para la instalacion del CampPo SBNTO. =......c.couiiiiieieriecic ettt beas
Art. 281.- Los aislamientos de [as SEPUITUIASs BN TIEITA. = ...iiviiiriiiccieeie et
Art. 282.- La Municipalidad permite la autogestion para la construccién de Campo Santo. =.......cccceevrvrvrveirreeiiennns
Art. 283.- Disposiciones para el uso de Campo Santo Y afiNes. = ......cveerieiiiiiieceee s
Art. 284.- Los Campos Santos municipales, particulares, panteones y Criptas. —......ccoveeeveverereerereerereeeeees e

Art. 285.- Los Campo Santo municipales y particulares se ubicardn de acuerdo a la compatibilidad de usos de suelo de
conformidad a lo dispuesto por el Plan de Uso y Gestion del SUEIO. =......oovveveveeiiiiiccicece e

Art. 286.- Los Campo Santo conStardn de [0S SEIVICIOS. =....ciiiriririeieieeiirisisiereie ettt be e
Art. 287.- El Concejo dentro de las dreas de los Campo Santo destinara una seccion dedicada a dar honrosa sepultura. -.
Art. 288.- Los cementerios de propiedad Privada. = .......cccioieveveviiiiieeeeeee et
Art. 289.- La autorizacion para su fuNCION@MIENTO. = .......cvcviviiiiiicctecte et
Art. 290.- Para construir un Campo SANTO SE FEQUIETE. =....cueveierireereeiereeieesiere ettt et e esesesseneseesesseseseenessesenes
Art. 291.- El servicio de los Campo santo MUNICIPAL = ... s
Art. 292.- Las sepulturas que ofrece el Municipio conforme a disposiciones técnicas son las siguientes. -.............
Art. 293.- La administracién de los Campo Santo MUNICIPAIES. =.......cvovcveviviiiiiieiecee et
Art. 294.- Los beneficiarios del sistema de comodato cedidos por resolucion del Cabildo. -.......cccccvevvirieieiieeiinne
Art. 295.- La construccion de lapidas en el sector tierra y tTUMDEs. = .....oocveveveveveecececeeeeee e
Art. 296.- El establecimiento de 135 tarifas. = ... s
Art. 297.- Para el funcionamiento de los Campo Santo MUNICIPAIES. = .....cciiiiveveriiiiiiceeeee e
Art. 298.- El Municipio ofrecera el servicio de cremacion de Cadaveres. - .......ccoevrivirieiireeiiereeeeee e
Art. 299.- Conforme al articulo 19 del reglamento nimero 3463 se Prohibe. -.....ccccccvvviiiieeceeeeeece s
Art. 300.- Corresponde a la Direccién Municipal de HIZIENE. =........coieriioiiiieeceeeee s
Art. 301.- Se prohibe la sepultura de cadaveres en templos, criptas y lugares afines. -.......c.ccoceevvvveeeeveveenereverenenns
Art. 302.- 5818 08 VEIACIONES. ...ttt
Art. 303.- EMPreSas fUNEIAMIAS. = ..uiiiiiicieieiiiiieiete ettt ettt b et s et bbb sttt s b s et s e e s s et s esese e
Art. 304.- Normas para instalacion y fUNCION@MIENTO. = ......c.eiiieieeceeece ettt
Art. 305.- Obligatoriedad de servicio a personas INIGENTES. = .....ccovcvivevevciiieeeeereee et

Art. 306.- Salas de VElacion MUNICIPAIES. =.....coiiiiececicc ettt teas
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AT 3077 SANCIONES. = ..ttt
SECCION Il
DE LAS ESTACIONES DE COMBUSTIBLES
Art. 309.- Las estaciones de expendio de cOMDUSTIDIES. = .....oviiiiciciiiecccc s
Art. 310.- Queda terminantemente ProhibDIdO. = .......cccciiiiiii s
Art. 311.- Las estaciones de venta de combustible llenardn las condiCioNes. - ........ccoeeuirinineinens s
Art. 312.- Aplicacion de la Ley de Servicio de Defensa contra INCENIOS. =........cvovvviveviierireiiiei e
Art. 313.- Se prohibe la instalacion de estaciones de combustible en el Centro Histdrico. -.......cccoeveviveeeveireiinan,
Art. 314.- Las nuevas estaciones de COMDUSEIDIE. ..o s
CAPTULO II
INFRAESTRUCTURAS
SECCION |
DE LA CONSTRUCCION DE REDES DE DESAGUE Y CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO
Art. 315.- Redes de desaglie de aguas llUVias Y SEIVIAAS. ......cccouiriviviieiiiireeeeets e
Art. 316.- Siempre que por falta de desnivel natural para la dotacion de redes de alcantarillado sanitario y pluvial. -

Art. 317.- La servidumbre concedida se oficiard a la, Jefatura de Regulacidény Control Urbano y Comisaria Municipal de Ornato
de la Direccion de GeStiON TEITIOTIAL = ..o

Art. 318.- El costo de la construccidn de la servidumbre de acueduCto. -......cocvvvicieiriiniiniricece e
Art. 319.- Previo informe de la UMAPAL a costa del duefio del predio dominante. -........ccccceeviieceeirecceecnens
Art. 320.- La construccion del acueducto a que se refiere esta SECCION. ~...ccvcviiiveveveiiicee s
Art. 321.- En caso de que la servidumbre de acueducto favoreciere a varias Personas. -..........cooeeeeveverreeeeverenseeeenns
Art. 322.- Dividido €l Predio SITVIENTE. - ..ottt bbbt bbb
Art. 323.- Dividido el predio dominante cada uno de 10s NUEVOS AUEMOS. = .......c.cceueviveiiirieiieieeee e

Art. 324.- El duefio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas incomodo para el predio dominante la
SENVIAUMDIE 0B ACUBTUCTO. = vttt s s bbb s bbb

Art. 325.- Se prohibe al duefio del predio dominante hacer mas gravosa la servidumbre de acueducto. -..................
SECCION Il
EFICIENCIA ENERGETICA, ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO DE LA CIUDAD DE LOJA

Art. 326.- Eficiencia energética y calidad ambiental. — .........ccooiiiiiicee e

Art. 327.- Implementar sistemas fotovoltaicos en las edificaciones como mecanismo de eficiencia energética y calidad
AMIDIENTAL — ettt h bt A E A AR E bR £ AR bbbt AR bbb n e eb ettt enea

AT, 3287 AlCANCE. = oo
Art. 329, EfiCIENCIa BNEIZATICA. — vttt bbbttt b bbbttt ettt s bt
Art. 330.- CUDIErtas @JardiNadas. — ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt
Art. 331.- Red de ENErgia EIECIIICA. —..o.iiiiiiicececeeece ettt ettt et s et st seans
Art. 332.- El sistema debe estar compuesto por CircUitos 0 SUDSISTEMAS. =.......c.ccveveiiiiieeeiceee e
Art. 333 AIUMDBIAd0 PUBIICO. = 1o
Art. 334.- Clasificacion de vias para efecto a alumbrado pUbliCO. —.......coiiiiii s

Art. 335.- En virtud de la reflectancia de la superficie de los pavimentos se considerara de luminosidad. -...................
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Art. 336.- Condicionantes de la red de alumbrado puUBIICO. —......cceuiiiiiieicceee e
Art. 337.- En las dreas de transito conflictivas la ilumiNacion. ...
Art. 338.- En los entronques de cocheras con calles con alto volumen de transito o en cruces peatonales. .................
Art. 339.- EN 135 Areas COIINUANTES. = ...ovoiiiiieiiicici sttt
Art. 340.- En sectores donde se deba hacer una reduccion [UMINICA. = ......cccoiirriiies e
Art. 341.- En las intersecciones de bajo volumen de tranSito. = ......cccceceeeiieieeieeeee e
Art. 342.- Los callejones deberan estar adecuadamente ilUmMINAdOS. = .....ccccerereirieeienes s
Art. 343.- En el caso de andadores peatonales y CICIO VIas. =.......ccciieriieiiieeee e
Art. 344 - El tendido de [ red BIBCEIICA. = ..ivoiiiiiiiciei ettt
Art. 345.- LOS POStES PAra ilUMINACION. =....iviviiieiiiiieiictes ettt bbbt bbbt
Art. 346.- Prohibiciones inherentes a 1as redes @IECEIICAS. = ...
Art. 347.- Sanciones inherentes a 1as redes ElECLIICAS. = ..o
SECCION Il

DE LAS ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE DE ANTENAS Y SU INFRAESTRUCTURA RELACIONADA PARA EL SERVICIO MOVIL
AVANZADO (SMA)

Art. 348.- Objeto y AMDIto de @PliCACION. = ..ottt bbbt bbb
Art. 349.- Condiciones generales para Estructuras fijas de soporte de antenas. = .......cccceveeeiieeirieesee s
Art. 350.- Condiciones particulares de implantacién de estructuras fijas de soporte de antenas. -........cccceeveeeirennnn.
Art. 351.- Condiciones de implantacion del CUArto de EQUIPOS. =.....cieceuivereieiereieie ettt
Art. 352.- Condiciones de implantacion del cableado en edifiCios. =.....cccieiieeeieieieeceeee e
Art. 353.- Impactos visuales, paisajisticos Y aMDIENTAIES. —....cviiiieiecieiciere e
AT, 354 .= SEAAIIZACION. =ittt ettt
Art. 355.- Seguros de responsabilidad Civil frente @ tErCEIOS. = ..o
Art. 356.- Permiso Municipal de IMPIantacion. = .........ccoiiiiiiiieieceeeee et
Art. 357.- INfraeStrUCtUra COMPAITIAE. = .iviiieiie ittt ettt bbbt b s
AL 358.-VAIOTACION. = ...
AL, 3597 RENOVACION. =ittt
AL 360.- INSPECCIONES. =ttt ettt b e bt bt e bt e bbbt e b e stk e b e st b ke st eb et eb e b et e bt e b e s b eb et e s e et et ab e eb e st ebeabene e
Art. 361.- INraCCioNES Y SANCIONES. =....oviviviiieirieisites ettt ettt b bbb bbbt b b bbb bbb bbb bbbt bt bbb
AT 3627 IMUIES. =i

TITULO IV

ORNATO

CAPITULO |

DE LA OCUPACION DE LAS VIAS Y LOS ESPACIOS PUBLICOS

SECCION |
DEL ESPACIO PUBLICO

Art. 363.- ESPACIO PUDIICO. = .uiiiiiiiii ettt bbb bbb bbbt n s
Art. 364.- De los componentes y elementos del €Spacio PUDIICO. =.....cveiierieiierieicieee e

Art. 365.- MOIfiCaCiON Al AESTIND. =....viiieceece ettt ettt ettt ettt
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Art. 366.- De 135S QULOMIZACIONES B USOS. = ...viiiviiiiiiiicieieieitctcte ettt ettt
Art. 367.- De la accesibilidad al €Spacio PUDBIICO. =......c.c.oveieieieieccici et
Art. 368.- Normas aplicables a los bienes que constituyen equipamiento Urbano. =.........cccocveeirieueicieeieeeeeeeeeee
SECCION I
DE LA VIA PUBLICA
ATE. 3697 V12 PUDIICA. = vt
Art. 370.- DI SISEEMA VIAL. = 1ottt
Art. 371.- JEIarqUIZACION VIBIIA. = ..cviieieiiieteeiieteiet ettt ettt ettt se st se et et ss st ss e b et ss e b et e st e b ese b sesesbesese b e s ess s esess b et ese b esessssess

Art. 372.- Decldrese segun la jerarquia vial las siguientes vias, cuya normativa estara sujeta a lo establecido en los Estandares
UPD@NTSEICOS: .ttt etttk ettt et h b s s s st a et £ £ E £ £k ek ke h kSRR AR A ALt £ et Rtk ekt bbbt b s s aes

Art. 373.- En lo que respecta a |a JerarquizaCion VIal. = ........ccceveeuiieiiiic et
Art. 374.- En las zonas urbanas, cuando no disponga de una solucidn vial especifica. =........ccooeivveeviciiiceeceecee

Art. 375.- Las Vias son producto de los procesos de integracion de zonas urbanas consolidadas, de expansion o de reserva
UT AN, bbb ALttt

AT 3767 CICI0 VI3S. ettt
Art. 377. - Los elementos del SISTEME VIal. —......cieiiiiiiiiiieie e
Art. 378. - DE 105 ArECNOS B VIS, = ...ueiiiiiiiiiiiicie bbbttt
Art. 379.- Concesiones, PErMISOS Y FEEAIIAS. —.....vcviiiieiiiiieieicieieieeceecc ettt bbbt
Art. 380.- Obstruccion de 12 Via PUDIICA. = ...c.ooviviiicece ettt ettt ettt reas
Art. 381.- ProhibDICIONES Y SANCIONES. —....iviviiiririiiiietete ettt ettt ettt ettt s sttt et bt et s et s e
Art. 382.- Queda terminantemente prohibido a 10s PArtiCUIAreS. =.......ocioivivivieieieieeeceeee s
SECCION Il
DE LOS TRABAJOS EN LA VIA PUBLICA
Art. 383.- Depdsito de materiales de construccidn en la via PUBLICA. = ......ccooveiiiieiiiieeee e
Art. 384 .- PaSatiZOS CUBIEITOS. = ...uvuiiiiiiiiicicieie bttt
Art. 385.- Letreros o vallas publicitarias en a via PUBIICA. = .....oovoiiiiiiiccecec e
AT B386.= SANCIONES. = ..ottt
SECCION IV
DE LA OCUPACION DE LA VIA PUBLICA
Art. 387.- Ocupacion de 12 Via PUBIICA. =...ciiiiiiiiceee ettt
Art. 388.- Permiso para estacionamiento de VENICUIOS. = .......coviviiiioiicicceec e
Art. 389.- Ventas autorizadas en 1@ via PUDICA. =......ovovveieieicieccccccc ettt
SECCION V
CUIDADO DEL ASFALTO
Art. 390.- Cuidado y mantenimiento de vias asfaltadas. —........cccceiiiiiiiiieceeee s
SECCION VI
DEL TRAFICO PESADO Y DE ACEMILAS
Art. 391.- Prohibiciones al trafico PESAUO. —....c.ciiiiiiicicee ettt

Art. 392.- TrAfiCO A8 @CEMIIAS. —...vovieecieece ettt ettt ettt et s et et e st et e st et e s et et e s et e s e et en e et ereneerens
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Art. 393.- Obligacion de 105 PrOPIBTANIOS. = ....c.cceeiiieieieeeteect ettt ettt ettt ettt s e
CAPITULO Il
DE LA PUBLICIDAD, SENALETICA Y MOBILIARIO URBANO
SECCION |
DE LA UTILIZACION DE ESPACIOS PARA LA PROPAGANDA Y/O PUBLICIDAD
Art. 394.- Propaganda realizada por partidos politicos U Organizaciones. =........c.cccoviiiueeiiiieenieieeeeesieee e
Art. 395.- Actualizacién de la base de datos de los partidos y movimientos politicos. =........cccceveviviririeeeeriiriseeveeae,
Art. 396.- Queda prohibido la ubicacion de propaganda MUIal. =.......cccovoveeiiecieecceece e
Art. 397.- No se permitird la ubicacion de propaganda MuUral. = ...
Art. 398.- Para la ubicacién de carteles, afiches u otras propagandas adhesivas. = .......cccovveeeeiieriiccsee e,
Art. 399.- La propaganda y/o publicidad en bienes inmuebles de propiedad privada. -.......cccccooeveeieeeeeeerceeceen

Art. 400.- Los establecimientos, locales, viviendas u otras edificaciones que se constituyan como centrales politicas de
CAMPANA O COMITES POITICOS. = 1.vivieviiiriieietet ettt ettt bt s s et bbb e st e b s e b b e s s e e s s e s et esese e nnnas

Art. 401.- Una vez concluido el periodo @leCtOral. = .. ..cciieiiiiiieec e
AT, A02.= SANCIONES. = .ottt h bt b et eh b stk bbbkt h et h s bbbtk ettt ekttt
Art. 403.- Se concede accidn civica para Presentar dENUNCIAS. =...ccviiriieeeeiireeeee et eseees
SECCION I
DE LA SENALETICA DE LOS BIENES INMUEBLES Y DEL MOBILIARIO URBANO DEL CANTON LOJA
F 0L O o1yt VA [11] 011 (o TSSOSO
AT 4057 SEAAIETICA. = ..ttt ettt h ekt e R bbb At £ ettt ettt s e naeaas
Art. 406.- Caracteristicas de [0S INMUEDIES. ~........oiiiii et
Art. 407 .- EAIfICIOS PUBIICOS. = ...ttt bbbttt
Art. 408.- EAIfICIOS PrIVAUOS. = ...iviiiiiiteieiiiieie ettt bbbttt b ettt se bbbt s e bbb st r s
Art. 409.- EJIfiCios PatriMONIAIES. = ...cvoveievieeeeeee ettt ettt ettt s ettt s st st e naeaes
Art. 410.- Edificios industriales-Servicios INAUSTIAIES .........ccoriiiirce e
Art. 4171.- INSHEUCIONES PUBIICAS. = 1.ttt ettt b bttt s s et s et b b s et erese s
Art. 412 .- Establecimientos @AUCATIVOS. =.....ccoiiiiiiicieieiciee ettt
Art. 413.- Caracteristicas generales para 10s edificios Privados. = ...t
Art. 414 - Edificios multifamiliares y dados en arrendamiento. = ....cccocvivcciiiiieecee s
Art. 415.- Edificios MURITUNCIONAIES. ~...oviviiieeceiecc ettt ettt ettt ettt as
Art. 416.- INSTLUCIONES FINGNCIEIAS. ...o.iteieieieis ettt
Art. 417 .- LOCAIES COMEICIAIES. ...ttt sttt ettt n s
Art. 418.- LoCales COMEICIAlES TUMSTICOS. —. ..ottt
Art. 419.- Clasificacion de l0s edifiCios PatrimONIalEs. — ...
Art. 420.- EdIfiCios PatrimONIaIES. = ...c.oiiiicieeeeieieec ettt ettt ettt ettt ettt
Art. 421.- Edificios de cardcter INAUSTIIAL — ..ottt
Art. 422 - EAIfiCIOS ESQUINEIOS. —...viiiieieitiieieieie ettt sttt b bbbt s ettt es et b e senis
AT, A23.-D8 12 EXCIUSION. = ..ottt bbbttt s s bbbttt ettt

Art. 424.- Permiso para la ubicacion de 13 SEAAIETICA. =.....ovvirioieeiiece s
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Art. 425.- Requisitos para 0btENCION A& PEIMISOS. — ....ciiiiiiicieiereteteeeece ettt
Art. 426.- Prohibicion para el caso de 12 SEA@IETICA. =.....cccviiiieiciccrecccc e
Art. 427.- Sancién a la inobservancia del presente Capitul. = ......ccvcveieiiiiieeeeee e
SECCION IlI
UBICACION DEL MOBILIARIO URBANO

Art. 428.- Ubicacion del mobiliario UrDan0. -........coeieiiiiceee s
Art. 429.- Permiso para la ubicacion del mobiliario Urbano. - .........cccviiiiiieccce s
Art. 430.- Requisitos para ObtENCION A& PEIMISOS. = ...c.viviviviieiiiieecieiet ettt b bbb s
AT A3 - A8 T8SAS. ettt
AT 432 = SANCIONES. = ..
Art. 433.- Competencia exclusiva de la publicidad en las paradas y/o en los medios de transporte. -........cccccccvovveruennnn.
AT, 434 - ESPECITICACIONES. =ittt b et s bbb s s bbbt b st es
* (Ordenanza No. 024-2015) Reforma a la Ordenanza que regula la sefialética de los bienes inmuebles y del Mobiliario Urbano
del cantdn Loja, aprobada de fecha 20 de abril de 2015. ..........cccooovieieieiiiieeeeeeee e
Art. 435.- PUDLICIA PEIMITIA. =..vitiiiiieeee ettt es
Art. 436.- ManTENIMIEINTO. =ittt bbbt
Art. 437.- Prohibiciones para el caso del mobiliario Urbano. =.........ccccciiiiiiicicicccceeee e
Art. 438.= SEGUIO B VIHA. = ouiiiiicieececiece ettt ettt b b1 b bbbttt s bbb bbbttt ettt st
Art. 439.- Colocacidn de carteles de PreVvENCION. ...ttt ettt b s vne

SECCION IV
CUIDADO DE LOS BIENES PUBLICOS
Fa R O U] 1 (ol o= ] Ao T TSR RPSR
Art. 441.- Obligaciones de [0S SUJELOS PASIVOS. —...cveveuiurriiiririiiiisieieieteisies ettt sttt ettt ese sttt bbb s et esesesese e st ssesasns
Art. 442 - Las infracciones a 1as diSpoSiCIONES @NTEIIOIES. = .....c.v.iiviveieiieieieeie ettt s
Art. 443 - Es obligacion de los propietarios de inmuebles o de quienes sean solidariamente responsables con ellos. - ..
Art. 444 - Esta obligacion no se limitara Unicamente a abstenerse de arrojar basura a la via publica. - .....cccevevevevevene.
Art. 445.- DeSECNOS SONITOS BN VIAS. = ..oviuiiiiieieisiei ettt en
Art. 446.- Destruccion de DieNes MUNICIPAIES. — .....cuoiiiiiieeicieie ettt es
TiTULO v
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPTULO |
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIFICOS
Art. 447 - Procedimientos Administrativos ¥ €SPECITICOS. =......cviiiiiiiiireiiicieiiie sttt
Art. 448. - Gestidn de la planificacion CaNTONAL. =........cciiiiice et
AT 449 .= ArEas 08 PrOMOCION. = vvooveeeeee oo es e ee e e ee e se e e e es s es e es e es e e ee e eeee s e eneeene
SECCION |
INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION
Art. 450.- Informes para autorizacion del uso de suelo y 1a edificacion..........c.cccceviiiieciceee e,

Art. 451.- Certificado de Regulacion urbana y rural (Informe predial de regulaciones de uso del suelo IPRUS)....................

17



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

Art. 452. - El Informe de Asignacion y/o Compatibilidad de Uso de SUEIO. ......coovevieiveieceeeeeeeeeee e
SECCION I
APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES, FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES
Art. 453.- Certificado de RegUIaCiON UIDana. — ......cooiiiiiiiieicc ettt ettt be b s eneene s
Art. 454.- ANALISIS @ 12 PELICION. — ...viviieiiiicee ettt ettt ettt et ettt et et e et et et at ettt ae et
Art. 455.- Aprobacidn de planos para edifiCaCIONES. —........ccii oottt
Art. 456.- Presentacion de [0S PIan0s. —......oi ittt ettt ettt ettt et ettt ettt re et ere e
Art. 457.- REVISION A 10S PIAN0S. = ...oiiiiiiiiieii ettt ettt ettt s et et st e st ese b et et e seesessete b e s ensebeebe s ene s rs
Art. 458.- Excedentes o diferencia de areas €N 105 I0TES. — ........cceiiiiiiiiiii et
Art. 459.- Casos especiales en el proceso de revision de Planos. ..ottt
Art. 460.- ESTUAIOS ESTIUCTUIGIES. — ...ttt b etttk
Art. 4671.- EStUAIOS COMPIEMENTAIIOS. ~..i.tiiiitiiiiieiiete ettt ettt ettt ettt et es st et e be s eseese b et et e ese s essebeebe st eneesesbe s eneene e
AT 462.- VEIIFICACION. = ottt bbbkttt bbbttt
Art. 463.-DeVOIUCION A TrAMILE. —.ouiiiiiiiiicie ettt bbbkttt bbbttt
Art. 464.- Devolucion de tramite POr tEICEIA OCASION. = ...c.iiviiiuietit ettt ettt ettt ettt ae et et seete et et ere et e st et eteste s eaeeaeenas
Art. 465.- Plazo A& ADIODACION. — ..ottt ettt ettt et ettt e a st h ettt re st ere bt ent b b seneene e
Art. 466.- Caducidad de 12 aprobacion de PIaN0S. =.......iiiiiiiiieiee ettt ene et
Art. 467.- Permiso de CONSTIUCTION. = c.o.viiiiiieieteieieett ettt bbbkttt bbbttt
Art. 468.- Fase de la duracion del permiso de CONSEIUCCION. . .....coviiiuiiiiiee ettt ettt ettt
Art. 469.- Revalidacion del permiso de CONSTIUCCION. =.......ooiiiiiiciee ettt ettt eae e
Art. 470.- Estudios Geoldgicos, geotécnicos € NidrOlOZICOS. = ....c.euiiiieiriieeree e
Art. 471.- Construcciones en proceso que no cuenten con planos aprobados ni permiso de construccion. ........ccccoevevevnne.
Art. 472.- Permiso de DeMOIICION. —......cioiiiiiiiieicieie ettt bbbttt bbb
Art. 473.- PEIMISO PAra ODIaS MENOIES. — ..cuiiiiitiitieeiecte ettt ettt ettt et e ettt et et e et et e et e steese e b e e beetsesbesbeetsess e b e eaeetsesbesbeensessesseerens
Art. 474.- Requisitos para obtencidn del Permiso Para Obras MENOIES:.......cooiiiiiiieieiceeiet et
Art. 475. - ReqQUISITOS Para Cajeros @UTOMATICOS. . ...ciiviiiririeieitetiiest ettt ettt te bt saete s esseseeb et essesees et eseesessessebesbe s eneeneers
ATt 476.- PEIMISOS TEMPOIAIES. —..i.iitiitiiiictt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et et s e se e b e s es e e tees et ete et et enseresbe s eneaae e
Art. 477.- Incumplimiento y/o mal uso de [0S Permisos tEMPOIalES. — ........c.ccoiiveieieeceeeee et
Art. 478.- Modificacion de planos @probDados. —........coiiiiiioiii ettt ettt b bt eneeae e
Art. 479.- FOrmMacion dE EXPEAIENTE. = ...iiuiiiiiiiieieti ettt ettt ettt ettt te st ese e b e s es s ese e b e b et e ese s esseseebe s essebesae s eneeneens
Art. 480.- Subdivisiones de A0S @ dIEZ PrediOS. —.......ceiviiiriiiiiiiet ettt ettt ettt ss et e st re bttt b et es
F g A B ST U] 1 LTRSS
Art. 482.- De la autorizacion de la subdivision de dos @ diez Predios. = ...
Art. 483.- De los informes de avance de obra e inspecciones de la subdivision de dos a diez predios. - .......ccccoceevveieninnenns
Art. 484.- Prohibicion de venta y/o comercializacion de predios sin permiso municipal. = ........cccooeeveveieieecieeeeccecn
Art. 485.- De la tipologia de implantacion de una sUbAIVISION. = .......cociiiiiiiiiicccee et
Art. 486.- Recepcidn de Las Obras de SUDAIVISION ........c.cciiiiiiiiicee ettt ettt ettt eae e

Art. 487.- Urbanizaciones o Subdivisiones de mas de diez predios. —.........oi i
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Art. 488.- ReqUISitos de 10CAIIZACION. = .....oiiiiiicect ettt ettt ettt
Art. 489.- De [0S rEQUISTEOS TISICOS. = ...viviviiiiiiiicietetete ettt ettt ettt b st a et n s s s
Art. 490.- De |0s sistemas PUBIICOS A8 SOPOIE. —.....c.cvcviieieiiiiiiiii ettt bbbt
Art. 491 - Areas de cesion en fraccionamientos destinados para areas verdes recreativas y equipamiento comunal. — ...

Art. 492 - Para la aprobacién de planos de urbanizaciones, el interesado presentara la solicitud en Archivo Central en papel
valorado acompafiada de [0S SIGUIENTES AOCUMEBNTOS: .....ovivevieireeiicietetctet ettt ettt et st setere e

Art. 493.- REVISION € INTOMMIE. = ...ttt bbbttt bbbt b bbb bbbt n s
Art. 494.- Autorizacion para la elaboracion de estudios COMPIEMENTAriOS. —......cccccciiiiiieieiiiee e

Art. 495.- Autorizacion para la elaboracion de Planes parciales (propuestas urbanisticas a nivel de anteproyecto, no
CONTEMPIAAAS BN BSTA NOIMATIVA. = ..oviiiieieicieieictceee ettt bbb bbb b bbb s et s et s bbbt b b bebeaas

Art. 496.- Autorizacion del proyecto definitiV. = .....ccccevcieecc et s
Art. 497.- Permiso de Construccion para UrbanizaCiones. = .......coviiiiiieieieieieieieieieieieees bbbt
Art. 498.- De la notificacion del inicio de obras de infraestructura de la subdivisién de mas de diez predios. -....................

Art. 499.- De los informes de cumplimiento de ejecucidn de obra de infraestructura en subdivision de mas de diez predios. —

Art. 500.- De las inspecciones de avance obra de infraestructura de subdivision de mas diez predios. —........cccceevvvvirinnnan.
Art. 501. - Del incumplimiento de ejecucidn de obras de infraestructura de subdivision de mas diez predios. ....................
Art. 502.- De la modificacion de planos en obras de infraestructura de subdivision de mas de diez predios......................
Art. 503.- Del informe de finalizacién de obras de infraestructura de subdivision de mas de diez predios. ........cccvvvrvnnnn.
Art. 504.- De la inspeccidn final de obra de infraestructura de subdivision de més de diez predios. —.......c.cccceevvrvririririrnnn,
Art. 505.- Del acta de entrega recepcion provisional de las dreas de uso publiCO. —.....ccovviviiiiiricicciicccccceeee s
Art. 506.- De 1a €J€CUCION B 18 GArANTIA. — .o.oiiiieiieeeeceeeee ettt ettt ettt ettt ettt et ettt rens
Art. 507.- De 1as @StrUCTUras PatrimONIAIES. — ...ciiiiiiieeiiciet ettt ettt ettt ettt r et et s et et se b bens
Art. 508.- Obligaciones de los propietarios 0 promotores de Una urbanizacion. -.........cccccoeivivieieeieerceeeeeeee e
Art. 509.- Recepcion definitiva de 0bras de UrbanizaCion. — ..o

SECCION Il

REESTRUCTURACION O REAJUSTE DE TERRENOS
Art. 510.- De la reestructuracion 0 reajuste A8 TEITENOS. —......ccciiiiiriiiiieiete ettt
Art. 511.- De los requisitos para la autorizacion de reestructuracion o reajuste de terren0s. =.........cccoeeeveeeererererererernsnnns
Art. 512.- De la autorizacion de la reestructuracion 0 reajuste de terrENOS. = .....ccccceeeiiiiiie e

SECCION IV

AGENTES DE INTERVENCION
Art. 513.- AZENLES B INTEIVENCION —....vieieieiieteeetete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et e b et et et e s et et e s et e b e s et ebese et abese s bess
Art. 514.- La Junta de Desarrollo Urban0. ~......cou it
Art. 515.- Presidente de la Junta de Desarrollo Urbano. —.........ccccviiiciiniiiiceccieseees e
Art. 516.- Deberes y atribuciones de la Junta de Desarrollo Urbano. - ..........ccccucveeiiiiiiieeeeee s
Art. 517.- ArChiVo 08 EXPEAIENTES. —....oviviiieiiiietete ettt ettt bbb bbbt
Art. 518.- DESPACh0 e SOICHUAES. —...o.iviiiiiiieicie ettt bbb bbb st

Art. 519.- La DIreCCion de PlanifiCaCION. —.....oov ottt ettt ettt ettt rens
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Art. 520.- La Jefatura de Regulacion y Control Urban0o. —........c.ooiiioiiiiieciecete ettt
Art. 521.- Funciones de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano. —.........cccccoiviiiiiiiicicc e
Art. 522.- Funciones de la Jefatura de Centro HiStOMCO. — ..o
Art. 523.- Funciones de la Comision de Centro HISTOMCO. — ..ot
Art. 524.- Comisaria MUNICiPal de OIN@T0. = ...cooviiiiiiiiec ettt ettt ettt ettt as et sttt ea st ereeae e
Art. 525.- APElaCiONn e rESOIUCIONES. —.....iiiiiiiiiiietecte ettt ettt ettt ettt ss et b et se et e b e s eteebe st ereeaens
Art. 526.- El PropiEtario O PrOmMIOTOr. — ..iiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt et b et et e bt ete b e e st be e b et ese b e b et eteebe b st eneeae
Art. 527.- Obligaciones del propietario 0 PrOMOTOT. —.....ciii ettt enenes
ATt 528 El PrOYECTISTA. =.iviiiiietieie ettt ettt ettt ettt ekt ettt e b e b et et s e b e b e st ete b et enteseeae et st ebe b e st eteene bt eneeaen
Art. 529.- Obligaciones del PrOYECHISTA. — ....iuiiiiiiieiet ettt ettt ettt a et ae bbbt eb et ene e
Art. 530.- El Director TECNICO A 12 0DIa. — ..ottt
Art. 531.- Obligaciones del Director TECNICO de 1@ 0BIa. ~...ooviiieiiie et
Art. 532.- Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la construccion. - .........cc.ccoceeveieennn.
ATt 5335 ACCION POPUIGI. = oottt ettt ettt ettt ettt e et ettt et et e st ete et et eatete et et essete st et eteete s ensereeaeas
Art. 534.- Recibida la denuncia sera trasladada al Comisario (a) Municipal de Ornato. -.........ccccevvvviieiieviieceeeens
AT, 535 .- GO aMIBNTOS. ...ttt et

TITULO VI

ESTANDARES URBANISTICOS

CAPITULO |

OBIJETIVOS Y FACULTADES
AT, 530.- OO0, ittt ettt ettt ettt ettt e o1ttt et e eteeat et e teeteeab et e ete et et e eteeteeabeebeeae et eeteere e
Art. 537.- Utilidad publica @ INTErES GENEIAL. —...vii ittt ettt ettt ettt et seae e
AT, 538.- D 125 OBIaS. = 1.ttt bbbttt
AL 5397 FACUIAUES. = ettt

CAPITULO Il

VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN
ATt 540.- VIA PUBIICA. oottt ettt ettt ettt h et ettt s bbb Rt bttt b b steteea bt ere et
Art. 541.- Aprobacion del fraCcCioNAMIENTO. = .....iiiiiiii ettt ettt b et ettt ene e
Art. 542.- Traspas0s A€ QOMINIO. =.....iiiiiiiiieieitei ettt ettt ettt et et et ete et et e ssete et e seeseeseebe s eseebessesseseesesensenenaens
Art. 5432 LaS VIS PUDIICAS. = ettt ettt b ekt b e bbbt et a ettt en et ea et te ettt eneeae
AT 544 - ParTiCUIAIES. = 1.tttk b bbbt bbbt b e bbbkttt
AT, 545.- NOTIICACION. =ttt bbbttt bbbt
AT, 546.- PrONTDICION. = ..ttt ettt

SECCION |
USO Y APROVECHAMIENTO

Art. 547.- Se requiere la autorizacidn de la Municipalidad, Para: ..o
Art. 548.- No se autorizard el uso de las vias publicas en [0S SigUIENTES CASOS: .....ciiiiriiieieiiriiieeee et

ATt 549.- LOS PEIMNISOS O CONCESIONES. =..ieuteiiiteiieeiteett et e sttt ettt et et e tee st e ettt ea bt e bt et e e saeeebeees et an bt enbeesaeeebeeeneeenbeenteenteenaeeanees

20



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

Art. 550.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra. =.......c.cccveveveveeeieeeieeeeeee e
Art. 551.- Los materiales destinados a obras para servicios pUBlICOS. = .......c.c.civeveiiiceece e

Art. 552.- Quienes invadan la via publica con edificaciones o instalaciones aéreas o subterraneas, estardn obligados a
AEMOIEIIAS O FEEITAITAS. = ..ttt sttt

Art. 553.- La Municipalidad dictara las medidas administrativas Necesarias Para. = ...

Art. 554.- Cuando en la ejecucién de una obra, por el uso de vehiculos, objetos o sustancias peligrosas o por cualquier otra
CAUSB. = 1ovvtsisessetse st st s bbbt s 484448 E RS RAeEeLS e R RS S SRSt

Art. 555.- Cuando se haga necesaria la ruptura de los pavimentos de las vias publicas para la ejecucién de alguna obra de

INTErés PArtICUIAI Y/0 PUDIICO. = ...uieiiiiiei bbb
Art. 556.- La Municipalidad, podra otorgar el Permiso de construccion y €N SU CaS0. = .....coccvevererevivenereresieeeereseeeseseseseeas
Art. 557 .- Los postes se colocaran dentro de la acera a una distancia minima de 20 CM.-......cocveveveieieieicceceeeee

Art. 558.- La Municipalidad, autorizara la colocacién de instalaciones provisionales, cuando a su juicio haya necesidad de las
mismas v fijarad el plazo MINIMO de PEIMENENCIA. = ....cviiviviiiiciecee ettt

Art. 559.- Los responsables de postes e instalaciones estaran obligados a conservarlos en buenas condiciones. -.............
Art. 560.- Se prohibe colocar cables de retenidas a menos de 3.00 m de altura, sobre el nivel de la acera. ......c..ccccoeveeee.
Art. 561.- Los responsables de postes o instalaciones estardn obligados. - ...

Art. 562.- La Municipalidad, sefialara las areas, dentro de cuyos limites, deben desaparecer determinadas clases de postes o
1S TAIACIONES. = ..ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt r et ettt eanas

CAPITULO III

ALINEAMIENTO
Art. 563.- Se entiende por alineamiento oficial (linea de fAbrica). —.......ccccoovieiiccc e
Art. 564.- Si como consecuencia de un proyecto de planificacion aprobado. -........cc.ccouveeiieiveieeeee e
Art. 565.-Toda edificacion EfECTUATA. = ... e
Art. 566.- La MUNICIPalidad, NEEAIA. - ...c.cvoiieieiiciiee ettt b bbb s
Art. 567.- La vigencia de un alineamiento oficial 0 linea de fAbrica. -.......cooeviieii e,
Art. 568.- En los casos que lo considere de utilidad publica, la Municipalidad, sefialara. - ..o,

CAPITULO IV

NOMENCLATURA Y NUMERO OFICIAL
Art. 569.- Es privativo del MUNICIPIO 08 LOJA. = .vviviieiiiieicicects ettt s
Art. 570.= NUMEIO OFICIAL =uvieiiiiriicie e
AT 5717 COIOCATION. ~.eritiiie ettt
Art. 572.- Es obligacion de [a MUNICIpalidad. =.........cocooiuriiviiiiiiiecee e
Art. 573.- Queda prohibido @ l0S PartiCUIAIES. = ......c.iiuivciiceccece ettt

CAPTULOV

USO, OCUPACION Y PERMISO DE HABITABILIDAD
Art. 574.- Los propietarios o poseedores a través de su Director Técnico de [a Obra. -.....ccccevveieeiiieieieceeees
Art. 575.- Serd requisito INAISPENSAIE. = .......iviiiii e

Art. 576.- Para los siguientes casos se requieren la Certificacion y Visto Bueno de Seguridad Ocupacional emitido por el
CUBTPO A8 BOMDEIOS. = oottt bbb bbb st b b s ettt s et b s e st bbbt st b s e
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Art. 577.- Recibido el aviso de Terminacidn de la Obra, asi como la certificacidn y visto bueno de seguridad y Operacion. -

Art. 578.- Para el establecimiento y funcionamiento de edificaciones industriales. -...........ccccoevevereeeeeceeeecee e
Art. 579.- Si del resultado de la inspeccion y del cotejo de la documentacion correspondiente. -.........cccceevveeeverriienenan,
Art. 580.- El Certificado de habitabilidad. - .........coiiii e

Art. 581.- La utilizacion de las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido autorizada por
Bl IVIUNICIDIO. = 11ttt bbb bbbt s et s s s a1 e st bbb b4 s bbbt et b bbb s s s e e et bbb bbb bbb benas

Art. 582.- Todo propietario estara obligado a demoler o ejecutar las reparaciones NECEsarias. .........occeeerirrreveerriieenenn.
Art. 583.- Las dreas y predios sin edificar, los edificios, casas, cerramientos y cualquier otra construccion urbana. -.........
CAPTULO VI
PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. 584.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y combatir los
TNCEINAIOS. =ttt sttt st et e s E ek etk A Ak s AR R A £ s Rt s skt s bbbt s sttt

Art. 585.- Prevenciones contra incendio de acuerdo con la altura y superficie de las edificaciones. -...........cccocovevevrirennan.
Art. 586.- LOS eXtINGUIAOIES AEDEIAN. ~...ovvieieieieece ettt ettt ettt b ettt es e n s vane
Art. 587.- Las mangueras contra inCeNio AEDEIAN. = ........ooiiioiiieieiccee et
Art. 588.- DEIDEIA VIGIAISE. = .ottt bbbt b bbb bbbttt s et
Art. 589.- Los equip0s de DOMDEO AEDEIAN. = ....c.iiiiiiiiiee bt
Art. 590.- La presion del agua en la red contra incendio, deDEIA. - .......ccccoiviiieieiiicceee e
Art. 591.- En los locales donde se manejen productos quimicos inflamables. —..........cccovveviiercieiccceceee
Art. 592.- Las construcciones con altura superior a diez niveles sobre el nivel de vereda. - ........ccocevviieeeviceeecen,
Art. 593.- Durante 12 €JeCUCION B 135 0BIAS. =...ouiiiiiiii ettt bbbttt
Art. 594.- Los elementos estructurales de madera S& ProtEEEIAN. —......ccccoiiieeiriiiieeiteees ettt
Art. 595.- Los muros exteriores de una edificacion se construiran con materiales a prueba de fuego. -........ccccoevevvvirennnan.
Art. 596.- LOS MUIOS INTEIIOTES QUE. ~...iuviuietietiietiett ettt ettt ettt et be ket te et e b est et e e b e s b e st s e eb et e st ebees e b e st ebeebe b esseneebe s eseateenes

SECCION |

ACCESIBILIDAD Y FACILIDAD DE EVACUACION
Art. 597.- LOS COIredores ¥ Pasillos QUE. = ......ieriiieicieit ettt
Art. 598.- Las escaleras y rampas de edificios que no sean unifamiliares, deberan. -.........cccccovvviviieicececcee e,

Art. 599.- En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a escaleras o a salidas generales, se construirdn con
Materiales @ Prueba A8 FUBGO. ~.....oiiieieeccece bbb bbbttt

Art. 600.- Las escaleras en cada nivel @stardn VENTIadas. = ...
Art. 601.- Los cubos de elevadores y de MONTACATEAS. = ....cvccviiiieieiiiieieie ettt
Art. 602.- LOS dUCLOS PAra iNSTAIACIONES. = ...viviviiiiiiiiiii ettt bbbttt ens

Art. 603.- Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, ropa, desperdicios o basura, se prolongaran y ventilaran
aFo ol =D S = Ao OO OOOUPRRRRRT

SECCION Il
RECUBRIMIENTOS Y DIVISIONES
Art. 604.- Se requerira el visto bueno de la autoridad correspoONdIENtE. = ....ccviiiiiiiii s

Art. 605.- En la subdivisidn interior de dreas que pertenezcan a un mismo departamento o local. - ...
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Art. 606.- Los plafones y sus elementos de suspension y SUSTENTACION. =......ccoviviuririiireieeees e
Art. 607.- Los materiales inflamables que se utilicen en la construccion o que se cologquen enella. -....ccoovvvviviiiiiiienns
Art. 608.- Las campanas de estufas o fogones excepto en viviendas Unifamiliares. =.........ccoeeveveveeereereeeeeeeeeeeeee e
SECCION I
SIMULACROS DE EVACUACION Y DEMOLICIONES
Art. 609.- Los propietarios o administradores de edificios de Mayor FeSg0. = ......ccccviiieeriiieces e
Art. 610.- Con la solicitud de Permiso de demOliCION. = ..o
Art. 611.- Durante el proceso de deMOIICION. = ...oiiiiii ettt n e
Art. 612.- Los trabajadores deberan efectuar los trabajos de demoliCion. -..........ccccoiiirriniieree e
Art. 613.- Se prohibe el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones en la zona urbana, asi como en la zona rural.

Art. 614.- Los materiales y escombros provenientes de una demolicidn, que vayan a ser desechados de la obra deberan. -

CAPfTULO VI
PROYECTO ARQUITECTONICO

SECCION |

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
Art. 615.- Locales habitables y N0 habitables. = . ...
Art. 616.- Areas de iluminacidn y Ventilacion en 1os Locales Habitables. - ...........coo.ovvoorveoeeeoeeeoeeeoeeee oo
Art. 617.- CAS0S BSPECIAIES. = ...vvviveeeeeetce ettt ettt ettt et ettt ettt ettt ettt et rns
Art. 618.- Areas de iluminacidn y Ventilacion en Locales No Habitables. = ..o
Art. 619.- lluminacién y Ventilacion de Locales Bajo CUDIEITA. —.......cccoviiieriiieiieiceeeee s
Art. 620.- lluminacidn hacia 0tros eSPacios CUDIEITOS. = .......ccviviueuiieiiiiie ettt
Art. 621 - lluminacién y Ventilacion de Locales a través del Area de Servicio. =....oo..oworeeereeoeeeeoeeeoeeee oo
Art. 622.- Ventilacion por Medio & DUCTOS. = ..ottt
Art. 623.- Edificacion Destinadas a Usos Comerciales & INAUSEIIales. = ........ooviiiiiinieieeeeeeeeee e
Art. 624.- Ductos de luminacion Y VENTIACION. = ......oviviiiiiiieieiecee et
Art. 625.- Dimensiones Minimas en Ductos de lluminacién y Ventilacién para Locales Habitables. —............ccccccvevnee.
Art. 626.- Ampliaciones en ductos de [luminacion y VENTIlacion. —........ccovviviiiiciieiccicceeeeeeeeee s
Art. 627.- Ductos de lluminacién y Ventilacidn con FOrmas Irmregulares. — ........cccoeviiieeiniieeseee e
Art. 628.- Accesos a ductos de luminacion y VENTIACION. —........cociiiiiiiii s

SECCION Il

DIMENSIONES DE LOCALES
Art. 629.- Altura de Locales Habitables. — ...
Art. 630.- Altura de los Locales Habitables €N SOtaN0S. — ...
Art. 631.- Profundidad l0s Locales Habitables. — ...
AT B32.- IMBZZANINES. = ..o
ATt 63317 BUNAIAIIIA. = 1ottt
AT B34 .- BARIOS. ~.e et
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SECCION 1I

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES
AT, B35 CITCUIACIONES. = ..ttt bbb bt h s s e b s s b s b h b b s e et b bt h bbb bbbt bbb nenesene
Art. 636.- CIrcUlacion@s HOMZONTAIES. = ....c.iuiuiiiiiiiiiiiiiitee bbbttt eene
AT, B37.- ESCAlBIAS. — ..tttk
Art. 638.- ESCAlEras de SEGUIITAU. — ..ottt ettt ettt ettt ettt et et e et ettt ettt et aeeaeens
F A S B 2= Ta g o X KT RUPTT
Art. 640.- Pasamanos €N 125 CIFCUIBCIONES. = ....c.c.iuiuiuiiiuiiiiiiiiiieiiieieieiei ittt bt eeeaee

SECCION IV

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES, ACCESOS Y SALIDAS

AT, B41.- GENEIAIAAUES. = .ottt bbbt h s bbbt
Art. 642.- DIMENSIONES IMINTIMAS. = ..oviiitiiiiiiiieieiteieitit ittt h bbb bbb bbb bbb bbb eeeane
Art. 643.- Accesos y Salidas en Locales de Uso PUDIICO. =......ciiiiiiiiie et
Art. 644.- Salidas A8 EMEIZENCIA. =...viviiiitiite ettt ettt ettt ettt et et e e teeat et et et e b et e et e et e eteebeesbesseab et e ebeetesteereeasans
AT, BA5.- SEAAIIZACION. =ittt
AT B46.= PUBITAS. = ..ot e et

SECCION V

ELEVADORES
AT, BA7 = AICANCE. = .ottt
Art. 648.- NUmero de Ascensores por Altura de EdIfiCacion. = .......ccoioiiiioiiecie e
Art. 649.- Pisos que se excluyen del CAICUIo de 1@ ARUIA. =...ooi ittt
AT, B550.- IMEMOITE TECNICA. = .vtiititiitiiiieieiei ittt ettt s eh b s s ee s st h et s s s st s s eh s b b eh bt seheh b h et s b s s bbb s bbb nesesene
Art. 651.- VESHIDUIO 08 ASCENSOTES. - ...uiiiiiiiiiiiiiiiitititititi ettt bbbt eeeeee
Art. 652.- Condiciones del CUDO A ASCENSOIES. = ....uiuiiiiieiiit ettt ettt ettt ettt et etenes
Art. 653, 58185 A8 IMAGUINGS. = . oeiviitiietiieteete ettt ettt ettt ettt e et e e teeteeat e st et et et et e et e ebeeteeteersenbenb et et e eteeteereensens
Art. 654.- CoNdIiCioNeS de 12 CabiNa. = ...cuiiiiiiiii bbbt
Art. 655.- EIEVAAOTES NO USUBIES. ~....iiiiiiiiiiiiiiiicitt bbbttt
J S SR Y (o] o) = o= = LSOO P PP PP PP
Art. 657.- ESCaleras MeCANICAS ¥ EIECIIICAS. = ..oiiiiieiiiiecee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e eaeete s ensene

SECCION VI

VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS
AL B58.- AlCBNCE. - ..ttt bbbtk e b bk bk E ke h ekt b bbbttt
AT, 5597 CONSTIUCCION. = 1.ttt ettt h b s s st bbb eh s b s st h s s s s s s eh s b st s bt h s s s es s eh b s b s b b er s b s renenene
Art. 660.- CAICUIO DB 13 ISOPTICA. = ..vivviviiieictiicte ettt ettt ettt ettt ettt et e bbbt e bt ete s ess e s et ese et essete b ete s ers et
Art. 661.- Otros sistemas de Trazo A ISOPTICOS. = ...oviiviiiiiiiieiei ettt ettt se bt s e ese b ese s essese b eseesessene e
ATt B62.- NIVED AE PISO. =ttt b bbbttt b et b ekttt b ettt b bttt b ettt ettt
Art. 663.- Calculo de Isdptica en Teatros y ESpectaculos DEPOITIVOS. ~.....c.ccvviiiuiieieieecreeeteetee ettt

Art. 664.- CAICUIOS A ISOPTICOS BN CINES. = ..vvviiiieiciiictiieteete ettt ettt b et te s ss bt s e s st e te s esses e etessessese b eseesessanens



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

Art. 665.- Requisitos de AProbacion de PIAN0S. = ...ttt
SECCION VII
DISPOSICIONES VARIAS
At 666.- LOCAIES VICIAUOS. = ...ttt
Art. 667 .- ESPEJOS Y VILTIO. =ittt ettt bbb bbbt s sttt b bbb bbb
Art. 668.- LOCalES @ NIVEI A8 TEITENO. ~....uieiieiiciricirie e
ATt B69. MUTOS €N SOTANOS. ~...veovririririii ettt
Art. 670.- Locales coN PISOS 08 MAOEIA. = ...ttt
AL, 87 .- IMIaTGUESINGS. =..viuvirietieteitesiete ettt e ettt et et te et e st e st e s e ebe s s et e s e es e b e ss et e e s e ss e st es s es e s e s b esses et e s et s eseebe s e s s eseese s esseteebessesseneebesses
Art. 672.- OCUPACION AE RETINOS. = 1.vviiiiiteieiiieieie ittt s bbbttt bt s e
Art. 673.- BaAlCONES ¥ VOIAAIZOS. ...ttt bbbttt
ATt 674.- VESHIDUID B8 ACCESO0. =it
Art. 675.- Chimeneas Para HabitaCion. = ........ociiiiiiiccecececeee ettt bbbt
ATE 8767 POTTEITAS. = ..ttt bbb
Art. 678.- Determinacion de NUMETO dE PISOS. = ...
Art. 679.- Sobre las cubiertas €n el CeNtro HISTOMCO. = ....c.oieuieuiieiieiieiiscses e
Art. 680.- Determinacion de la pendiente referencial del tErreN0. = ...
Art. 681.- Determinacion de la altura de la edificacion en predios Planos. =.......c.ccceeeieeeeieeee s
Grafico 2. ENTEITENO0S PIAN0OS .oviviiiriiiiiiiiietet ettt ettt b bbbttt s s s sttt b bbb b bbbt s st s e ses
Grafico 3. Definicidn de planta baja en terreno plano con retiro frontal...........ccvceeeiiceieeeee e
Grafico 4. Definicion de Planta Baja en terreno plano sobre linea de fabrica ........ccccoviiceiiiiicccccecee e

Art. 682.- Determinacion de la altura de la edificacion en predios con pendiente positiva o negativa con retiro frontal hacia
UN@ O OS VIBS. = 1.ttt ettt ittt ettt s b4 s s b b4 b4 s bbb s bbb s s bbb bbbttt

CAPfTULO VIl
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION |
EDIFICIOS PARA VIVIENDA
ATE. 58317 AlCEINCE. = 1.ttt
Art. 684.- UNIAad & VIVIENGA. = .vuvuiiiriiiieicii ettt
Art. 685.- Dimensiones MINIMAs & LOCAIES. ~.....c..iuiiiriiiiiiiciei et
Art. 686.- Servicios Sanitarios de 3 VIVIENG@. . ..c..cviiiiieic et
Art. 687.- Departamentos de un S0I0 AMDIENTE (SUILES). ....iiviiiririreriiieeee ettt
Art. 688.- DIMENSIONES A& PUBTTAS. —....vuiiiriieiriiiiiiei ettt
Art. B89, -ESTACIONAMIENTOS. ...ttt
Art. 690.- Normas para Construir Conjuntos y Condominios Habitacionales de Interés Social. = .....ccccovvvvvrivivvnnseieiennn,
Art. 691. El urbanizador de conjuntos habitaCionNalEs. =.......c.cceieieriececece e,
Art. 692. Todo conjunto horizontal y/o vertical deDerd. «.........cooviveviveiiecee e
Art. 693.- Los conjuntos habitacionales o condominios que no sean catalogados de interés social deberan. -..................

SECCION 1|
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EDIFICIOS DE COMERCIOS, SERVICIOS Y OFICINAS
AT, B94.- AlCANCE. ottt ettt bbbt h bR ARt £ bbb Rttt b bbbt
Art. 695.- Edificios de oficinas para fines de Dotaciones eXigidas. —.......ccouiiiiiiiiiiiee e
Art. 696.- Servicios SaNItarios €N OFICINAS. =.....cccciriiririiiiieee ettt
Art. 697.- Servicios Sanitarios €n COMErCiOS O SEIVICIOS. =....c.iiuiiiiiiiiiie e e
Art. 698.- Servicios Sanitarios para el publico €N OfiCINGS. —....c.ccviiiiiiiii et
Art. 690.- Servicios Sanitarios para el publico en COMErCiOS O SEIVICIOS. = ...iiiiiiiuiiieiiiereeteete ettt
A, B9 L.- CriSTAlES Y ESPEJOS. ittt ettt ettt ettt ettt b et s et et be b e st e te e s e b et e s e s e b et e s s ese e b s et e st ne st ssete et e b s
Art. 692.- Servicio MEdICO A8 EMEIZENCIA. ~...ooviiieiciiciicii et ettt ettt ettt ettt se et et e bt nsere b es
Art. 693.- Locales de Comercio de Productos AlIMENTICIOS. = ..c.viiririiieieieieiiinise ettt
Art. 694.- EStacionamientos €N OfiCINaS. — ....c.iiiiiiieiceiei ettt
Art. 695.- Estacionamiento en Locales de COMErcios Y SEIVICIOS. =.....iiiiiiiiieieiieieti ettt

SECCION Il

PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS
AL, 8967 AlCBNCE. .ttt ettt h ekt h e f ek bbbk bk bbbtk b ettt e
A, 697.- ENTradas Y Salias. = ..ottt ettt ettt bttt h ettt a e bt s e s bt et neene ettt eneereeneean
Art. 698.- Areas de Espera para Recepcién y Entrega de Vehiculos en Estacionamientos PUBIICOS. - .......vveeveeeeeeereirneen
Art. £99.- CaSETA 08 CONTIOL....uuiiiiiiiiiiiteieict ettt bbbkttt ettt
Art. 700.- AIEUFE TDIE MINIMA. =ittt bbbkttt bbbttt bbbttt
Art. 701.- Dimensiones Minimas para Puestos de EStacionamiento. —........c.cccciiviioiocieeeieeee ettt
Art. 702.- Anchos minimos de Puestos de EStacionamientos. —........ccccciiiininiiiieieiccc e
Art. 703.- Colocacion de vehiCulos €N fila. —......ciiiic ettt
Art. 704.- PUESEOS CON IMUFOS FrONTAIES. ~....ciiiiiiiiiiiieiet ettt
AT, 705 .= PrOTECCIONES. = ...ttt ettt h et b etttk b et et h et b ettt ettt et b
Art. 706.- Circulacion@s Para VENTICUIOS. ......c.ciiiiiiieeet ettt ettt b et st s bt et ese s s e b sseneeseeneeas
Art. 707 .- SEAGIIZACION. ..ttt bbbkttt
ArE. 708.- VENTIHACION. = 1ottt bbbkttt b bbbttt bbbkttt ettt
Art. 709.- SEIVICIOS SANTTAIIOS. = ...ttt ettt h ettt h e et b e et h bt b e ettt
Art. 710.- Estacionamientos de Servicios exclusivo que no sean de cardcter publico. - ........coooviiiiiiiinii e
Art. 711.- Estacionamiento en Terrenos BaldiOs ..........cccieiiiiiiiiiiceeie e
Art. 712.- Eificios de @StaCionN@amMIBNTOS. ......ceiiiiiiriiicicieiett ettt
Art. 713.- ProtecCion CONTIa INCENAIOS. = ...ttt

SECCION IV

EDIFICIOS PARA EDUCACION
AT 7L4.- AICANCE. - ottt bbbkttt h bkttt
Art. 715.- CamMBIO 08 USO. .ottt bbbttt bbbkttt bbbt
AL 7 16,7 ACCESOS. =ittt ettt h et h e etk h ettt h bt h btk b etk h e bttt ettt

Art. 717.- LOCAIES €N PISOS BAJOS. = .tititiietieie ettt ettt ettt ettt ettt h et e st et e b e s es e st he e a e b e st es e eb e b e bRt s e eae ettt ene bt e e
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Art. 718.- Areas minimas de RECTEACION. ~.......cc.iveeeeeveeeeereeeeeseeee e et ee et aes s
Art. 719.- PAtios @ PISO DUTOD. =ittt ettt ettt b ekt b bbbt eb ettt b et eb ettt
Art. 720.- SENVICIOS SANITAIIOS. = .ttt b ettt ettt ettt ettt ettt naen
Art. 721.- Servicios Sanitarios Para [0S @lUMINOS. = .....c.ciiiiiiiie ettt ettt be bbb s saens
Art. 722.- AIEUra de @difICACION. ~..c.cuiiiiiicicie ettt
Art. 723.- Auditorios, Gimnasios y 0tros [0cales de REUNION. = .....c.civiiiieiiieiceee ettt
Art. 724.- Salas de Clase ESPECIAIES. = ....c.ecuiiiiiiiie ettt ettt s ettt ettt eb et bbbt enbenaeneas
Art. 725.- Construcciones con Materiales COmMBUSTIDIES ...t
Art. 726.- Materiales INflamables. ...
Art. 727 .- SEIVICIO IMBTICO. ~...tviiiiiiitiriee etttk ettt bbbttt
Art. 728.- Locales destinados @ 1@ @NSEAANZA. = .....c.ciiriiiiii et
ATE. 729.- TIUMINACION. =1ttt bbbkt b bbbt b ettt b ettt
AT, 7307 VENTICION. = 11ttt bbbkttt b ettt
AT, 731= SOIBAMIENTO. = 1.ttt bbbkttt b bbbttt bbbt
Art. 732.- VISIDITAAG. = .ottt
ATE. 73317 IMIUTOS. = -ttt b ettt h bbbt b bt b b et h ettt ekttt ettt h et
Art. 734.-Volumen de AIre POr AIUMINO. = ....oviieiie ettt ettt ettt ettt et ettt e ettt ateteeteeteereeteeteeteeteeseesesnens
AL 735.- PUBITAS. — ettt ettt h ke bt b b et h ettt ekttt st ettt e
Art. 736.- ElemMeENTOS A& MaOEra. = .ovcuiiiiiiiiei ittt
AL, 7377 ESCAlEIAS. ~ ittt ettt bbb bbb bbbt
AL, 738.- PaSIlIOS. =it bbb h et e bbbttt
AL, 739.- AlBIOS. .tttk h kb kb bbb bt b b et a ettt e
Art. 740.- DiStanCias ENTrE DIOGUES. = ....oiuiiieceiecee ettt et ettt et ettt e et e ete e et ete et e ebe e ereere s
Art. 741.- DOrmitorios €N INTEIMEAOS. = .c.eiiiiiieiiiee ettt b et b et eb et b et ae et
Art. 742.- SErVICIo MEICO DENTAL ~..c.voiiieiiieiee ettt bbbttt ettt
L o R o o 11T TR PPS P PRTN
Art. 744.- RAAIO d@ INFIUBNCIA. = ...eiiieiei ettt b ettt bbbttt
CAPITULO IX
ESTACIONES DE SERVICIO Y GASOLINERAS
AT 7A5.- AICANCE. = oottt b et h bkttt bkttt
Art. 746- Condiciones del terreno en el drea urbana como en el drea de proteccion. —.........ccccovvevvevieeiiciseee s
Art. 747.- Condiciones del terreno en el drea de proteccion Urbana. -..........ccoceeiiiiiiiiiieieiec e
Art. 748.- APIrODACION eI SITIO. =.viiviitiiiiititcie ettt ettt b e bbbt e e s st ettt et et et bbbt nbens
Art. 749.- Distancias Minimas de Localizacion en el drea urbana. - .......ocoeeiiiiiiciiiiiccc s
Art. 750.- Distancias minimas de Localizacion en el drea Urbana. - ........coeeceiiiiiciiininiiccece s
Art. 751.- Requisitos para Aprobacion de Planos. — ........ccciiiiiiiiiiieii ettt
Art. 752.- UDICACION A8 TANGUES. = .oviviiiietictieteete ettt ettt et ettt ettt et e et et et et e st e st e st eteessetseseete et e et e et e ss et e te s e b et ensensaneas

Art. 753.- Distancias entre ACCES0S Y SAlIAAS. —....iiiiiiiiiiiecece ettt ettt ettt
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Art. 754.- ANChOS A& ACCESO Y SAlIAS. ~...viviveiiiiicti ettt ettt ettt ettt b ettt eas
Art. 755.- ANGUIOS A& ACCESOS Y SIS, = .v..vveveeeeveeeeeee et
Art. 756.- NUMEro de ACCESOS Y SAlIAS. ~....vcviiiieiicieeete ettt ettt s ettt b st eseas
Art. 757.- Radio de GIr0 IMHINIMO. = w.oviieiiieii ettt
AT, 7587 AIEUFAS IMIINTMIES. =ittt bbbttt
Art. 759.- Materiales CONSTIUCTIVOS. = ..c.cuiieriiiiieiiieieit ettt
Art. 760.- Distancias de ViSIDIlAa. = ....c.oiiiiie e
Art. 761.- Seguridad CONTra INCENIOS. =....iuiieiiiictit ettt ettt s ettt e et s bt eb et st s b eb s b s seesens
Art. 762.- SEIVICIOS SANTTATIOS. = ...eiuiiiiiiiitii ettt ettt ettt ettt ettt eb et ea ettt
Art. 763.- SEIVICIOS COMPIEMENTATIOS. = .viviieiiiiiitii ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt se et et s bt s et e st eb st et essesaas
CAPITULO X
CENTROS DE REUNION
Y O L N or- T T SOOI
At 785.= CATEEOIIAS. = oottt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt eae et et e st et et et et et et et et et et et et et e st et a et et et et et et et ese et et ene et et e eteten
Art. 766.- Altura de 13 EQIfICACION. ~..c.iieiiiieiii et e
Art. 767 .- Permiso de fUNCIONAMIENTO. =...c.ciiiiiiieieiei ettt
AT, 768.- EQIfICIOS EXISTENTES. ... cuvvviiieiieis bbbttt e
Art. 769.- TiPO A& CONSTIUCTION ....iviviiiiciiettetetee ettt ettt s et b bbbt s et ettt bbb see
AT, 7707 AU LIDI. =it bbbt bbbttt
AT 771 VENTIICION. = ottt bbb h et sttt b bbbttt
AT, 7727 TTUMINGCION. =ttt bbbt bbbt bbbttt
Art. 773 .- CONAICIONES ACUSTICAS. = ..vuvriiieiieii ettt
F O e T TSSO PRP
Art. 775.- MUIOS COMta fUBZOS. = ...viuieviriietieieietete ettt ettt ettt ettt ettt ettt s et b st s et et et s e b s e b et e s bt ebese b ebene b ebese s enn
Art. 776. -DEPOSItOS SUDTEITANEOS. ~....ovivieiiietieeeteteet ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et tea et t et et eteas et et et et et et et ess et etene et etesnesaan
AT, 777 .- LOCIES BN PISOS ALOS. = ...vviiiieicierii ittt bbbttt e
Art. 778.- PaAlCOS Y GAIBIIAS. = ..evivieeieeeee ettt ettt ettt ettt ettt a ettt et ettt et st ettt en et et anetean
AT 7797 PaSIlIOS. =ittt
AT, 7807 ESCAIBIAS. =it
Art, 781.- ACCESOS Y SAlITAS ... .cuiivitiictieciectit ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et sttt e bt r et et ae bt anereren
AT, 7827 PUBTEES. = .ottt bbbttt
Art. 783.- PUEITAS A8 EMEIZENCIA. ~..cviviiitieice ettt ettt ettt ettt ettt ettt et st eteae et et e s et et et et ese et et ese b etensesaan
Art. 784.- AcCes0s de VEhICUIOS Y A8 SEIVICIO. =....cuiiiieiiiiieiiieieee ettt b et b s b s esens
AT, 7857 BUTECAS. = ..ttt etttk h et h bbbk etk bbbkttt ettt
AT, 786.- PaSIllOS INTEIIOIES. ~...eiiiviiieieietii ettt
AL, 787 .= ESCENGIIO. = .tttk bbbkt h et bbbttt
AT, 788.= CAIMEIINOS. = ...ttt b et e ekt a ettt e ettt

Art. 789.- CabiNas 08 PrOYECCION. ......vvieiieieieeeieiee ettt ettt ettt
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Art. 790.- Talleres y Vestidores para EMPIEadOs. —......cvoiiiiiiiiiiciect ettt ens
AT, 700- VBNTANES. = e e ettt e h ettt
Art. 792.- SEIVICIOS SANITAITOS. = ..ottt ettt ettt
AL 793 = TAGUIIIES. = etttk h et R bt et bkt b et R ettt n et
Art. 794 .- ESTACIONAMIENTOS. =ittt

CAPITULO XI

BARES, DISCOTECAS Y SALONES DE EVENTOS
Art. 795. - AProbDaCION AEI SITIO. =..viiiiieiiie ettt ettt et ettt ettt ettt e et e ettt et ere et ete e

CAPfTULO XII

MECANICAS AUTOMOTRICES, MECANICAS EN GENERAL, LAVADORAS Y VULCANIZADORAS
AT 7967 AlCANCE. ~ ottt b bbb bbbttt b et
At 797 .= CIaSIfICACION. =ittt b b bt s et b bbbttt bens
AT 798.= DEFINICIONES. =ittt ettt ekt h et b bttt b e e b st bbbttt b bbbt
Art. 799.- Actividades en Mecanicas AUTOMOTIICES. - ......c.iuiiiriiiieieieiet ettt
Art. 800.- Normas minimas de CONSIIUCCION. = ....ciiiiriiiiiiiiiie ettt bbbttt enenes
Art. 801.- SENVICIOS SANITAITOS. = ...ttt ettt ettt sttt et
Art. 802.- INgreso y Salida de VENICUIOS. = ....c..iiuiiiece ettt ettt ettt
Art. 803.- Servicios de Agua, Canalizacion y ENergia EIECIIICa. = .vooviiiiieiiiiieict et
AT 804 ROTUIOS. = ottt b bbbttt b bttt b bbbttt b ettt
Art. 805.- Proteccion CONTIra INCENGIOS. = ...ciiiivieeieieiiiriece ettt ettt b ekttt ebenes

CAPITULO XIlI

EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO
AT, 806.7 AICANCE. ~ ittt h ekttt b ekttt
Art. 807.= ClaSIfICACION. =...eiiceeteiii ettt bbbttt bbbttt b bbbttt
Art. 808.- DEFINICIONES. ..ttt b b sttt bbb st bbb st e b b b sttt bbbttt ebets
Art. 809.- Aprobacidn previa por el Ministerio de TUFISIMO. = ....couiiiiiiiiicecee et
Art. 810.- LOCAIES COMEITIAIES. = ...ttt ettt ettt
At 811 COMEBUOIES. =ittt ettt b bkttt bbbttt b ekttt b bbbttt ettt en et
AT 8127 PASIIIOS. ..tttk b bbbttt b ettt bets
Art. 813.- SENVICIOS SANITAITOS. = ..ttt ettt ettt ettt ettt sttt ettt sttt
Art. 814.- DOTACION A8 AUA. = vttt ettt ettt bttt ee ettt e bt s e es et e bt e b st et e st et en et et et en e nnene e
Art. 815.- GENErador dE EMEIZENCIA. = ..viiiiiiiiticiiieeee ettt ettt ettt et b ettt et e b et e st seete b e eae s e s eseenas
AT, BLB.= SUITES. — .ot h ettt
Art. 817.- Tratamiento y ElimMinacion d& BaSUTas. = ......c.c.oiiiiiiieiei ettt ettt ettt ettt ae et et et s e aeanas
Art. 818.- Condiciones Especificas para Edificaciones de Alojamiento. = .......ccceoiiiiiiiiececeeeeeee e,

CAPITULO XV

EDIFICACIONES DE SALUD
AT, 8197 AlCENCR. ~ ottt ettt b bbbk h et b et b bttt bens
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AL 8207 ACCESOS. =ttt ettt ettt ekttt h etk h ekt h ke b ettt
Art. 821.- ESTACIONAMIENTOS. = .ot e
AT, 822 EIBVATOIES. =ittt ettt bk b st £ bbb Rt £t b bRt b b sttt
Art. 823.- AItUra LIDre de 105 LOCAIES. .. ..iuiiiiiciciit ettt
FN oY - o 0T o 1TSS SRR
AT, 8257 ESCAIRI@S. ..ttt b bbbt b bbb
ATE. B26.= PaSillOS. ~ ettt LR bt £t h ekt b st h ettt
AT 827 .= PUBITAS. = etttk h e ettt h e bttt h b h e et h ettt
Art. 828.- GENErador A EMEIZENCIA. = .oiiieiiitiitiieeet ettt ettt et et b et eseeseebeeae b e b e sseseeseebeeae s et e b eseenis
AT, 8297 LaVANTEIIAS. = ettt ettt bbbt h ettt b b b s et b bk s et bbb b st bbbttt b et
AL 8307 COCINGS. = ettt a et
At 83L.m ESEEIIIIZACION. = 1ottt b bt s ettt b ekt b b s et bbbttt
Art. 832.- 5alas A8 ENTEIMIOS. ..ottt etttk enes
Art. 833.- Sala de Operaciones y Curaciones Centro Quirlrgico y Centro OBSTELriCO. - ...ccovveirieriieririeireeseseeas
Art. 834.- SEIVICIOS SANITAIIOS. = ...ttt ettt
Art. 835, REVESTIMIENTOS. = ...ttt b ettt
Art. 836.- PrevenCiones CONTIa RIESEOS. = . .iiiiiiie et ettt ettt ettt e et e et e et e st e esbeestaeeaeessaeessaessseessaeasbeessaessseensseenseas

CAPITULO XV

EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO
AT, B37.- AlCANCE. = otttk h bbbkt b ekttt
APt 838.- ArEA 08 18 518, ~w.vuoveoveee et
Art. 839.- AIEUA LIDre MINIMA. = .ottt
ATt 840~ LOCAIES ANEXOS. .eueteiitiiiitett ettt ettt ettt ettt bbbt e b e b e bkt b et b et b bbbt b ettt bea ettt b ettt

CAPITULO XVI

EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS
AT 842 AlCANCR. ~ ottt b bbb bk ek st h bRt h bRt b b b sttt b et
AT, 843 .- GrAdEITOS. =ittt bbbtttk ettt
Art. 844.- Circulacion@s €N €l GraderiD. = ..o ettt bbbttt ettt benas
AT BA5.= SAlIHAS. =tttk b bbbt enes
Art. 8AB.- SENVICIOS SANITAITOS. = ..uiitiiitetet ettt ettt ettt etk eb ettt ettt st eae e,
Art. 847.- Clubes DepOrtivos 0 SOCIAIES. = .....ciiiiiiiiiiii ettt ettt ettt ettt et e bbb reanas
Art. 8A8.- ESTACIONAMIENTOS. =ittt ettt ettt ettt ettt b ettt ettt sttt

CAPITULO XVII

EDIFICIOS PARA INDUSTRIA
Art. 849.- ESTaCIONAMIENTOS. ~. .ttt e ettt ettt ettt
Art. 850.- Prevencion CONTra INCENMIOS. ~........oiiuiiiiriicicict ettt ettt
Art. 851.- SENVICIOS SANITAITOS. = ...ttt ettt ettt ettt sttt ettt

F N o ol T o YT o S VU 4] o LTSRS
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AT, 853 ChiMEBNEAS. ...tttk b ettt b ekt bbbt b ettt
Art. 854.- Requisitos Complementarios y ProhibiCioNes. —......c.ccciiiiiiiice ettt

CAPITULO XVIII

PISCINAS
ATE. 8557 AlCANCE. .ttt h ek h R bR bRk E et bt b s bbbttt ettt ann
AT, B56.- DEIINICIONES. ...tttk b ekttt ettt
Art. 857.- Permiso de la AULOridad de SAlUd. ..o
Art. 858.- EQUIPAMIENTO BASICO. = ..iuiiiiiiiieieieie ettt ettt ettt ettt e st e st e s e s e st e st e st e st e st e st estesb et ensensessensene
Art. 859.- PISCINGS INTANTIES. ..ttt
Art. 860.- PISCINAS INTEIMITENTES. — ..ottt ettt ettt ene
Art. 861.- PIazo de AJECUACION. ...c.iuiiiiiiiiiriicti etttk ekttt ettt ettt
Art. 862.- Materiales Y @CDAI0S. ~....cviiiieieeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ens
Art. 863.- PrOfUNGIAAT. = .ttt ettt b st b e ekt b et b s ettt ekttt et eaen
Art. 864.- Pendientes el FONTO. ~....ciriiiiiiiiicc ettt
AT, 8057 ASIIRIOS. =ittt ettt ettt ettt ettt bt b et h e ekt k et h b e b sk bbbt bbbttt b et
AT, BB6.- ESCAIOIAS. ...tttk ekttt
Art. 867.- Entradas y EVACUACION 8 ABUA. - ...oviviiiieieee ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et ane
AT, BB8.- TrAMPOIINES. = oottt ettt et e st e st e s e st es e s e s s e st e s b e st en e s b e s s ent e s e ssens e s b e st enten b e st e st e st eneentenes
AT, 8697 LAVAPIES ..ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt at ettt et ettt et ettt rter b et nt ettt ene
Art. 870.- CIrcUlacion PeIIMELIAL. = ...oiiiiiiieiiiiieiei ettt bbbt bbb s bbbttt b st b et eneneaeas
AT, 87 1.- CAPACIHAU. =1ttt ettt ettt a2 e st e st et e st e st a2t e st e st e s b e st sttt st sttt s e st et s s st st et ns st ereentene
AT, 872.- CarZa IMAXIMA. = .ovvivieiiieieteet ettt ettt ettt ettt et et et et et et et e s et e st et e st e st e st eat e st et e nt et et et et et entertertentens
Art. 873.- IUMINACION AFTIFICIAL. 1ottt bbbttt ettt an e
AL 874 .- VOSTUAIIOS. =ttt et ettt ettt ns
Art. 875.- SEIVICIOS SANTTAITOS. = ..uiiteiiiietee ettt ettt et ettt et ettt e b ettt et et ebe et ene
Art. 876.- Instalaciones HidrauliCo-Sanitarias. = ........ociiiriiiiiiisee ettt
Art. 877.- EQUIPO 08 LIMPIBZA. ~.viviiiieiiiiteeeeete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt et et et et e ete et e e teeaeeteereeaeeteereeaeere e
ATt 878.= VIVIENTA 8 CONSEI . =ittt ettt ettt ettt ettt et e ettt e e ettt e et e e te e be e b e etseeteesbeetseeteesseesbeeasesreereanreans

CAPITULO XIX

FERIAS CON APARATOS MECANICOS
ATt 879.- PrOTECCIONES. ...ttt ettt ettt
Art. 880.- SEIVICIOS SANTTAIIOS. = ...ttt ettt
Art. 881~ PriIMEIOS AUXIIIOS. = ..veiiiiiiitiieiiet ettt ettt b e bbbt ettt b ettt
Art. 882.- ProtecCion CoNtra INCENAIOS. . ...coviuiuiiiriiiiiiiirisieieie ettt
Art. 883.- ESTACIONGMIBNTOS. ...ttt ettt ettt ettt et et ene

F N TS 1S =1 el (o oL I = (<o o g [or= L PP TOPR
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CAPITULO XX
EDIFICACIONES A SER ENAJENADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
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AL, BB5.- AlCANCE. = ottt b bbb b s bbb bbbttt
Art. 886.- DiSPOSICIONES GENEIAIES. “....ocviiiiiuietieie ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et e e te et e ete et e et e e teeteeteeteeteeteeteeteereeaeeaeere s
Art. 896.- Areas recreativas (Areas VEIUES). .......oiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Art. 897.- Servicios Colectivos del EAIfICIO. = ...ciiiiiiiiieii e
Art. 898.- ESTACION@MUENTOS. = ..ottt ettt ee et b ettt
Art. 899.- Caracteristicas de 105 eSpacios reSIdENTCIAIES ........cviiiiiiiiee ettt ettt
Art. 900.- Baterias Sanitarias €N VIVIENTAS ......eiiviiiiieiriieiete ettt ettt
Art. 901.- Area de servicio en vivienda (Areas para lavado y secado de ropa). - .....coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
Art. 902.- Patios de SEIrVICIO Y QUCTOS. = ...ocuiiuiiiiiiii ettt ettt ettt ettt ettt ea e vt ettt teeteereeaeereeasere s

CAPITULO XXI

ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
AL, 9057 DEFINICION = ettt ettt ettt h b s b btk R s bbbttt s
Art. 906.- Edificios y Areas Destinadas @ USO PUBIICO.- ........o.ouooeeeeeeeeeeeeeeee oo
Art. 907.- Accesibilidad en el PIano HOMZONTAN .......cciiiiicicc e
Art. 908.- Pavimentos para Circulacion Peatonal y MiXEa.-.......c.coiiiiiii ettt
Art. 909.- ElEMENTOS VOIaT0S .7 ...ttt ettt ettt b ettt ettt
AT, 910.- PArqUES Y JATTINES .o.viuiiiiiiiiti ettt ettt ettt ettt ettt ettt be et se et e e teeseeteeteeseeseeseeseesseseeseeseeteereeseeneereeneere e
At 911~ ESTaCiON@MUENTOS. = ..ttt ettt ettt
Art. 912.- Accesibilidad en Cambios de NIVEL- ...
AT 003 ASCRNS OIS m ettt ettt ettt ettt ettt ettt h btk h bt h ke h b bbb bbb b h b bt b et
Art. 914.- EdIfiCios PUDIICOS = PrHIVAOS. - .. .euiitiiiitiiete ettt ettt
AT, 915, ASEOS PUDIICOS .~ oottt ettt et ettt ettt et ettt ae et r et et et et e te et e ae e te et et aeeneereeaeere s
AT 016, VESTUBIIOS = .ttt h bbbt e b et e b et h e bbb e er ettt
Art. 917.- MODIIATIo UIDan0 .- ..ottt ettt
Art. 918.- Movilidad ¥ Barreras ArQUITECTONICAS. = ..c.iii ittt ettt ettt ettt te s e et teeseeseeseeseeseeneeseeneeneerens,
Art. 919.- Vida Util de INSTAIACIONES.~ .....vo.vveiveeieeceses s

CAPITULO XXII

DISENO VIAL
Art. 928.- Jerarquizacion Del SistemMa Vial. — ..ottt
Art. 929.- SistemM@ Vial UIDan0.- ..ottt
Art. 930.- Vias EXPresas (AUTOPISTAS).m ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e ebe et e te et e ebeebeeteereereeaeere s
Art. 931.- Vias Arteriales PrinCiPales. — ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt et et te et et te e te et et re s
Art. 932.- Vias Arteriales SEOUNTAITES.~ . .o ittt ettt anenas
J e R T Y T o] [ Tor oo 1O OSSPSR
At 934 Va5 LOCAIES . ..ttt ettt
AT, 935.- VIaS PRATON@IES .~ ..tttk bbbt
Art. 936.- Cruces Peatonales. DIMENSIONES.—....... ittt ettt ettt

Art. 937 .- RETUGIOS PEATONAIES .~ ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt e bt ebe b e ereeseeteebeebeeseeneene e e
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AT, 938.= CICIOVIAS .ttt bbb bbb bbbkt b et
AT, 930 .1- ESCalINATAS .~ ettt bbbkttt bt
Art. 940.- Vias Colectoras Secundarias SUBUMDaNas.-.......cviiiiiiii e
Art. 9471.- Vias LOCAIES SUDUIDANEAS .- ....cvcuiiiicii ettt
Art. 942.- Integracion al Sistema Vial Provincial, Regional y Estatal.-.......cccoiiiiiiiiiiiiceecce e
Art. 943.- Especificaciones minimas para el diSefio A VIas. — .....ccvcviiiiiioiiicieccece ettt
Art. 944 .- Del disefio del Sistema vial UrbBano. — ..o e
AT, 945.- OCUPACION 8 @CEIAS . viviitieiieiietetete sttt ettt ete ekt ettt e e st e st et e b esbebessesbeeseeseese et e e st e s s essessesbe s e s e ebeebeeseeseeneenaeneensan
Art. 946.- FaCilidades A TraANSITO. —......oeiiiiieiiic bbbttt bbbt
AT, 047 = PaVIMENTOS ~. ..ttt ettt h e e h b e e bt ettt et h e et
ATt 948, CUNVAS A FEIOMMO ittt ettt ettt ekt h ekt b et h ekt bkttt ekt bbbttt bbbt
Art. 949.- DEIECNO T8 Vi3S~ 1.iiiieicet ettt ettt h e bttt ettt n ettt bttt
SECCION |
LOTEAMIENTO
AT, 9507 LOTRAMIENTO. — ...ttt et bbbt b e a ekttt a et bbbt
CAPITULO XXlIl
EQUIPAMIENTO COMUNAL
Art. 951.- Equipamiento de servicios sociales y servicios PUBIICOS. = ......cccioviiviiiiiiiceccteeeee e
CAPITULO XXIV
ESPACIO PUBLICO Y MOBILIARIO URBANO
Art. 952.- Clasificacion del MODITIAIIO. . ......ciiii ettt et
Art. 953.- Criterios indicativos de imMPlantacCion.- ........cooiiiiiiiiici ettt bbb bbbt eaeeneeneas
Art. 954.- Elementos de COMUNICACION ... ..c.euiiriiiitiirtetete ettt ettt b ekttt ettt eb et
Art. 955.- Elementos de OrBaniZaCiOn.-........c.oouiiiiiiiieiee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et ae s
Art. 956.- Elementos de SEMaliZatiOn. - . .....ci i e
Art. 957.- Elementos de ambientacion.- ...t
Art. 958.- EIEMENTOS 00 SEIVICIOS . ...euvttiriiteieiieiit etttk bbbttt bbbttt
Art. 959.- Elementos de salud publica @ NIGIENE.- ......c.ooiiiiiiieee ettt
Art. 960.- Pavimentos en espacios de Circulacion peatonal.- ........cociiiiiiii i
SECCION |
ARBORIZACION URBANA
Art. 961.- Criterios morfolOgiCOS 8 MANEJO.~ ...iiviiiiiiiieiieecee ettt ettt ettt ettt ettt eete e eaeereenen
Art. 962.- Criterios de manejo tECNICO aMDIENTAIES. .. ...c.oii ittt et
Art. 963.- Criterios de manejo Urban0, ZONAs VI@lES.- .......coviiriiiiiiee et
Art. 964.- Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion Urbana.-..........occoeiiiiieiieieieeeiee e
SECCION I
ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO

F N LY A =T o =1 = ol To 1 TP
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Art. 968.- TrANSITO ¥ SEAGIZACION .~ «...ivieee ettt ettt ettt ettt ettt e te et et et e st eaeeaeeae e
CAPITULO XXV
PROYECTOS DE INGENIERIA

SECCION |

DISPOSICIONES GENERALES
AT, 969.= O BTIV 0.~ ittt ettt ettt ettt ettt ettt e ete et e ereenteete et e ereeabeeaeenteereans
AT, 9707 AlCANCE - etttk

SECCION Il

DISENO Y CONSTRUCCION SISMORESISTENTE
Art. 971.- Clasificacion de @difICACIONES .~ ...c.iiiiiereeiee ettt bbbttt
Art. 972- Criterios de los detalles CONStrUCTIVOS @StrUCTUNAl.-....c.ooviiiiiiiiiiiee e

SECCION Il

DISENO Y CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES
Art. 974 .- NOIMaSs COMPIEMENTAIIAS..iviiiiitiett ittt ettt ettt ettt ettt ettt e vt e e ets et e ete et e ets et e eteesbeeteesseeteenseeaeensesreans
Art. 975.- Requisitos del proyeCto @StrUCTUIAL—.....oi ittt ene e e
Art. 976.- Evaluacion del deSempPeiio SISMIICO.- .. ..iiiiiiriiiiietiee ettt ettt b et r et ebeebess et eneeae s
Art. 977.- ACCIONES AE QISEMO . ..viiiimiiiiit ettt bbbttt bbbttt ettt
Art. 978.- Memoria técnica ProyeCtO @StIUCTUIAL . ..iiiiciiiit ettt ettt ettt ettt rs v v v
Art. 979.- Separacion de estructuras COlNAANTES.— .. ..ottt ettt
Art. 980.- LIDIO 08 0B ...ttt
Art. 981.- Acabados y recubrimientos €N faChadas.-........c.ccuivviiiiiiiice et
Art. 982.- Vallas PUDIICIANIAS. - .oviviiitieeececeet ettt ettt et ettt et et et et e et ettt ereete et et et et ersereeaeere s
Art. 983.- Alteraciones @ elemeNntos ESTIUCTUIAIES. —. ..ottt
F e O [ o TR T [ (oL =T3RS PRRTTPRTRPTION

SECCION IV

MODIFICACION O CAMBIO DE USO DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

AT, 985 .= AlCENCE = 1.ttt bbb b E e bbb Rkttt b bttt
Art. 986.- Memoria técnica de la evaluacion de estructuras eXiStENTES. - ... ieeeiiiieeieieee e
Art. 987.- AlCANCE A |2 INSPECCION .= ...ttt t ettt s e te et e e b e b e b et esseteebees e b et e st esseneeaeerenee
Art. 988.- Responsabilidad del ProPIiEtario. ......c.cciciiiciiiet ettt ettt
SECCION V
SUELOSY CIMENTACIONES
AT, 989.= O JETIVO .~ ettt ettt ettt ettt ettt at ettt et ettt eh e ket e ae et e bt e Rt s e eaeebe b et e st eneeneeae e e
At 990.- AMDItO 0 APIICACION = ...ttt
Art. 991.- Obligatoriedad del @STUIO. ..ottt ettt ettt et et er ettt reereeaeere e
AT, 992.- Dl INf 0TI  weiieeeeeebeteeebeb bbb bk E bbbttt bbbttt b ettt
Art. 993.- Estudios de mecanica de suelos Para CiMENTACION.= .....c.oiiiiiiiie ettt et
Art. 994.- Alcance del estudio de MeCANICA A SUEIO.-........c.ceuiiiiiiiici e
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Art. 995.- Es responsabilidad del autor del proyecto eStruCtural.—........ccocviviiiiicriiiiiieecee e
Art. 996.- MetodOlOgIa dE ISEM0.~ . iuiiiiuiiiiieticte ettt ettt ettt ettt et ettt et ettt ettt ettt ettt re s
Art. 997.- Investigacion de las construcciones COlINAANTES. - .....cciiviiiiiiiiiee ettt

SECCION VI

ESTUDIOS
A, 998, INFOIMACION PIrOVIA.~ cuiiiiiieieteeteet ettt ettt ettt ettt ettt et et et ettt e et e et et ets et e et et e st essete et et et eteeteete s ene e
Art. 999.- Datos GENEIAIES A 1@ ZONA.m ..iiiiiiieiiie ettt ettt ettt ettt ettt e et ettt ere e erren
Art. 1000.- TECNICAS B INVESTIZACION .. c.viiveetiiete ettt ettt ettt ettt et e ettt e ettt et e ete et e ebeett et e eteesseaeete et e steereesseeseensesseereassens
Art. 1001.- Aplicacidn de las tEcnicas de iNVESTIGACION.~.......ciiiiiiiieic ettt et
Art. 1002.- Correlacion entre ensayos y propiedades de 105 SUBIOS.— ........oovioiiiiiicecceccee e
Art. 1003.- TIPOS 08 MUESTIAS .~ .iuveiietiitieteitetiete ettt ettt et et et esteteete s esteseesees et eseese et e ebe s ess et e eseesesseseebeeb et esbeseese st e s esseseesesse s eneens
Art. 1004 .- ENSAY0S 08 1aD0Iat0N0 . iuiitiiiieticit ettt ettt ettt ettt a et b e bt s b se st bt et s ea et re e
Art. 1005.- Programa de iNVESTIZACION .~ .......ciiiiiiieictt ettt ettt ettt ettt b ettt se e b e s et eteeseeb et e s s eseese st e s s esaeteesesse s ese e
Art. 1006.- Informe del estudio de Mecanica de SUEIOS.......ccccuviiiiiiiiiiiiii et

SECCION VII

ANALISIS DE LAS CONDICIONES DE CIMENTACION
Art. 1007.- CArgas @ ULHIZAT.m....cviiiiiei ettt ettt ettt ettt ettt at et et et stete et e et et e sbessete st et enteteeae st et ans e
Art. 1008.- ASentamiento t01raBIE.- ......c.ciiiiiiiii s
Art. 1009.- CapPACIAT 08 CAMZa. .ouviiuieiiiiciieii ettt ettt et ettt e st e st et e teeat et eeteesb e e beess e b e sbeessebeetsesbesbeessesbesaaensesseereassens
Art. 1010.- Factor de seguridad frente @ Una falla POr COMTE.—.....ciiiiiiiiiieee et
Art. 1011.- Presion admiSIDIE. ..ottt

SECCION VIII

CIMENTACIONES SUPERFICIALES
Art. 1012.- CAPACIAAT 08 CArBa.= .ouviiuiiiiee ettt ettt ettt ettt et e et e ettt e e teeat et e eteesseaeets et e eteetseteeas et esseerearsens
A, 1003 ASENTAMIENTOS ..ttt ettt h bttt ettt bttt h ek b bbbttt
Art. 1014.- Profundidad de CIMENTACION ...c.civiiiiieciice ettt ebe e
Art. 1015.- CIMENTACION SODIE FEIENOS. - ...ttt ettt ettt b et b et b ettt ettt
Art. 1016.- Rellenos controlados 0 A8 INGENIEITE. - .. ..ici ittt ene s
Art. 1017.- RelleN0S NO CONTIOIAT0S ~.......veiiiiiiiie ettt bbbttt
ATt 1018 CarZaS EXCANTIICAS .~ cvivviviiteeteititett ettt ettt ettt et ettt et e et e s e st et e ebe s e st eseese e s e b e b ess et e ebe s e st ess et e eb et essesaebess e s esseteesesessene e
Art. 1019.- Cargas INCIINAU@S. = ...iviiiiiiiiiteiee ettt ettt et b ettt et e b et s e et e et e s ssete e b e e b e b esbese e b et e b e e eteeaeae st ene e
Art. 1020.- Cimentaciones superficiales €N talUdeS.- .......cccoviiiiiiiiieece ettt

SECCION IX

PROBLEMAS ESPECIALES DE CIMENTACION
Art. 1021.- SUEIOS COIAPSADIES. .. .oiiieictectct ettt ettt ettt ettt et et et e s te et et et ettt st ettt et et et tere s
Art. 1022.- Analisis basado en 1@ PlastiCidad.........cc.oviiiiiiii ettt ettt ettt
Art. 1023.- Evaluacion del potencial A& COIaPSO0.m ..ottt ettt ettt ettt ee s

Art. 1024.- Cimentaciones en areas de sUelos COlapSablEs.- .......cciivii i
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Art. 1025.- Reemplazo de Un SUEIO COIAPSADIE ..ottt ettt ettt
Art. 1026.- Ataque quimico por SUEIOS Y @BUAS SUDTEITANEAS.~ .. ....iiiiieietieiet ettt s e
ATt. 1027.- SUBIOS EXPANSIVOS. = ...icvitieietietesiete ettt ettt ettt te st et e b e st et e s s e et e s e s e et e s e st e s e e s e e b e s eseeb et eseere b essesesseseebesseneerens
Art. 1028.- LICUBCION A8 SUBIOS.~... .tttk et h bbb sttt ettt ettt
Art. 1029.- SOSTENIMIENTO 08 EXCAVACIONES.~. . ittt ettt
SECCION X
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
Art. 103 1.- ASPECLOS BENEIAIES. —..cviiiiiieietiiett ettt ettt ettt ettt a1t et b st et et s bttt s e bt r et ettt ettt r et re bt reere e
At 1032.- PrONIDICIONES. = .ttt bbbk h e bbbkttt
Art. 1033.- ASPECLOS AUMINISTIATIVOS. = ..viiviiiiiiitiietietetete ettt ettt sttt et et b e ese b e b ese et e b eseese b eseesesseseesesseneeaens
SECCION XI
SUMINISTRO DE AGUA
AT 1034 = GENEIAL ittt etttk ettt
AT, 1035.= PrONIDICIONES .~ ..ttt bbbt bbbttt
Art. 1036.- MAteriales Y @IEMENTOS.~....vivieiiiiieietieteiete ettt ettt ettt et b st ese bt e s e b e b eseeb e b eseesessese b et esaebe s eteese e
AT, L0377 DISEIAIO. ettt ettt h ekt k ekt k ettt ekttt
Art. 1038.- SUMINISEIO A€ ABUA CalIENTE .~ .iu ittt ettt ettt b ettt te et et se s et eseebe st eneenens
Art. 1039.- CONSTIUCCION Y PIUBDE.~ 1.eivitieiiitieieteetet ettt ettt ettt ettt ettt s st se b b et e e b et et eb et esees e s b ese b et eseebe s eresae e
Art. 1040.- DeSINTECCION A1 SISTEMA. ... .ttt ettt
SECCION XII
DESAGUE DE AGUAS SERVIDAS
AT 04 L= GONEIAL ittt b et h bt h ekt bbbkt h ekt k bbbttt
AT, L1042 PrONIDICIONES. —...ciiiiiiii ettt
Art. 1043.- Materiales Y @IBMENTOS. ~.....iieiiitit ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et e s et e et et ete et et eas et et ese et et ereete st ereateaas
Art. 1044.- Disefi0 Y diMENSION@MIENTO . .uiiiiiieiiiieie ettt ettt es ettt ettt ettt enens
Art. 1045.- SiSteM@ A€ VENTIACION = 1.oiiiii ettt bbbttt ettt
Art. 1046.- CONSTIUCCION Y PIUEDA.~ 1.viiieieteetis ettt ettt ettt ettt ettt et et et e et e et et e et et ete et et eae et et ese et et eseete st ereete e
Art. 1047.- De las aguas grises que Necesitan Pre-tratamiento.- ...t
SECCION XIII
DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS
AT, L048 .- GENEIAL ittt ettt h bbbkttt
At L1049 PrONIDICIONES. = c.ieiieieie ettt bbbttt
Art. 1050.- Materiales Y ElEmMENTOS .~ .. ittt ettt ettt ettt b et se bt te e b et et ebe b te bt re bt eneeaen
Art. 1051.- Disefio Y diMENSIONAMIEINTO. - ...iiiiiieeiitii ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et te et et et e et e et e se et et eas et e b ersev et eseste et ereaaean
SECCION XIV
APARATOS DE FONTANERIA
AT L0527 GENEIAL ettt h ettt

Art. 1053.- Requisitos para edificaciones del grupo de uso almacenamiento (A).=........ccoovoeieiereieieieieeeee e
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Art. 1054.- Requisitos para edificaciones del grupo de uso comercial (C).=......cccciviiriieiiiiiece e
AATE. L0055 ettt ettt E et R AR £ Ak h AR R £ e £ £k h SRR R e £ £ bbb R R ARtttk et ettt n sttt
Art. 1056.- Requisitos para edificaciones del grupo de uso institucional (1). =......cccovviieiiiiicicc e
Art. 1057.- Requisitos para edificaciones del grupo de uso lugares de reunion (L). = .....ccocvoveieveveieveceeieeeeeeeee e,
Art. 1058.- Requisitos para edificaciones del grupo de uso residencial (R).-.......cccoooiviioiiiiiiececcceee e
Art. 1059.- Requisitos Para 0tras @difiCaCIONES. .. ....cviiiiiiict ettt bttt ettt
Art. 1060.- Requisitos para aparatos de fONTANEITA. - .. ....cciiiiiicece ettt ettt ettt ettt
SECCION XV
INFRAESTRUCTURA SANITARIA URBANA
Art. 1061.- ODJETIVO Y @lCANCE.~ oottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt re ettt ettt ne s
A, 1062.- ASPECEOS BENEIAIES .~ . ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e st e st e st s et et est et e e b e s estese e s e b et es st bbb e st et ehe et ene s
AT, L1063.- PrONIDICIONES.~ ottt bbb bbbkttt
SECCION XVI
SISTEMA ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
AT, L0B5.- GENEIAL .ttt bbbkttt
ATt 1066, PrORIDICIONES .~ ..otk b bbbk bbbt b et
Art. 1067 .- Materiales Y ElEMENTOS.~...c.iiviiiietecte ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt e bbbttt re s
AT, 1068 DISEII0.~ .ttt etk h etttk bbbttt
Art. 1069.- CONSEIUCCION Y PIUEDE.~ 1viiiiitiiiietecte ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et et et ete et e et et esbereete et et esseteeaeea et are s
Art. 1070.- RECEPCION B OBaS.~ ...eiuiiiiiieieetei ettt b et es ettt b et bttt ettt ettt
Art. 1071.- Tasas Y dereChOS MUNICIDAIES.~......cciiiiiee ettt ettt et ettt et ettt eere et et et e st eteeaeeae s ens s
SECCION XVII
DE LAS FOSAS SEPTICAS Y PLANTAS DE TRATAMIENTO
At 107 2. CONICIONANTES . .ttt b ekttt b bbbttt bbbttt
Art. 1073.- MantenimIENTO Y IMDIEZA.m ..ottt ettt ettt ettt ettt e e te et e beete et e steete et e ete et e sreereassens
Art. 1074.- Plantas de tratamiento l0CaIES.... ..ottt
Art. 1075.- Condiciones MiNiMas A& GBSCAIZA.= .c.iviveuiieieriieieit oottt ettt ettt et se st ess ettt s s st et eb e s et et s s s esens
AL, 1076.- OPBIACION ...ttt ettt ettt ettt ettt et s et et et s a2 e et e bt ese et e et e b et ettt e b et atete et e bt r b re bt et ettt e r et ene e
SECCION XVIII
INSTALACIONES ELECTRICAS PARA EDIFICACIONES
Art. 1077.- ODJELIVO Y @lCaNCE .~ ittt ettt ettt bttt et et ettt b e bt e b e bt e st se bbbt et er e a et re s
Art. 1078.- Disefio eléctrico de @difiCAtIONES.- ......iiiiieeeiciiiee bbbttt
Art. 1079.- DiSpOSICIONES FEIAMENTAIIAS. ..vviviitiiiiieiiete ettt ettt b ettt ettt e b bt ete et e b et esseseebess e b esaeseebesse s ess e
Art. 1080.- Instalaciones eléctricas en edifiCaCIONES.—.......oiiiriiicicee et
Art. 1081- INSTAIACION OCUIE.~....cviiiiiiiiiiet ettt bbbkttt ettt
SECCION XIX
INSTALACIONES TELEFONICAS PARA EDIFICACIONES
AL, LO82 .= OB JEEIVO .ttt h R bRk h btk bRt h Rt bt n ettt
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AT 1083, AlCANCE .~ otttk bbbt b bbbk bkttt
AT 108 .= DiISEIAIO .~ ettt ettt b btk bbbk ek bk ek ek b ettt b e bttt
Art. 1085.- DispOSICIONES FEEIAMENTAITAS. — .ioiiitiitiiiiete ettt ettt ettt ettt ettt b et et st e st eseeseeteeaeebeesesbeeneseneens
Art. 1086.- INStalaCion@s TRIETONICAS ....c.c.eiiiieiciiiie ettt

SECCION XX

INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS PARA URBANIZACIONES
AT, 1087 .= O EEIVO. ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt te et ettt e e te e be et e ereerbeeteeeteereeeteete e
Art. 1088.- AMDItO B8 BPIICACIAN. = ...t e e eee e se s se s
Art. 1089.- Red eléctrica y de telecomunicaciones para UrbanizaCiones.—.........ceeeiviviirieiiiiieeee et
Art. 1090.- Responsable del disefio de la red eléctrica y telefOniCa. . ..o
Art. 1091.- Construccion de las redes eléctrica y telefOniCa.—......c.oovii i
Art. 1092.- MAteriales Y EOUIPOS .~ .. veieieietieiieti ettt ettt ettt ettt ettt ettt se e b e e beeseebe b e s esbe b essesseseesseseeseeseeseeaeebeesesbessensesaans
Art. 1093.- APliICACION dE NOTMAS TECNICAS.~ cuiiviitiiviiticti ittt ettt ettt ettt bess et b et et e e st eseeseesseteeaeebessesaessessesaens

SECCION XXI

DISENO DE PAVIMENTOS
AT, 1094 - OB JETIVO .~ ettt ettt ettt ettt ettt et ae ettt a et b e h e h et bt en b st nt Rt s e Rt seeheeteeheeaeebe et e be st enaens
AT, L0957 AlCANCE .ttt bbbkttt
Art. 1096.- Obligacion de Disefiar Pavimentos y DisposiCiones GENErales.-........cccccvivvirieriiiiieieierece e
Art. 1097.- PErIOAO A8 DISERI0.~ ...iiviiiiiiieteiet ettt etttk ekt ekttt
Art. 1098.- De las Caracteristicas FUNCIONAIES.-......ci ittt

SECCION XXII

ESTUDIOS DEL SUELO
Art. 1099.- INVESTIZACION PrOVIB.m..c.viiiiivieeiete ettt ettt ettt ettt ettt et et e et et e bt e bt etseseetseteeteeteereeaeebesseebessessesaans
Art. 1100.- INVEStIGACIONES POI TEAIIZAI .~ w.iviiiiiiti ettt ettt ettt ettt et et e e te e be et e s re e b e etsesbeeaseeaeese e
Art. 1102.- Profundidad d€ 105 SONTEOS ... ...c.iiiiiiiieiiieieie ekttt ettt ettt e
Art. 1103.- Caracteristica de [0S SONAEOS GIMECLOS ........cucueuiiiiiiiiiiiiiirsctce et
Art. 1104.- ENSAY0S A€ laD0ratOriO. .. iiiieiieicieciietc ettt ettt ettt ettt et r ettt raen
Art. 1105.- REQUISITOS @0ICIONAIES .~ ..c.viuiitieeicee ettt ettt ettt ettt ettt ettt sbeteeteeteetseteeae et e et e sbesresessans
Art. 1106.- Informe de 105 @nalisis & SUBIOS. - .....cuiiiiiiiiiieire ettt et

SECCION XXIII

FUNDAMENTOS DE DISENO
Art. 1107.- MELOTOS @ @PIICAT .~ .iuiieiieiet ettt ettt et ettt et et et e et et et et e st seetseteeteeteereete et e et e ete et enreraans
Art. 1108.- De la CaracterizaCion del TrANSITO. - ...ci ittt
Art. 1109.- De la Caracterizacion de 13 SUDIaSanTe.- . ....ciieiiiiiecere ettt e
Art. 1110.- De la Resistencia para SUEI0S de SUDIaSaNTe.—........ccvciiiiiiiieieieee ettt
Art. 1111.- De los materiales Para PaVvimENTos. - ......ccciiuiiriiiiei ettt ettt ettt ettt ettt te e et e eae et et e b s b esaens
Art. 1112.- De los Conceptos de Confiabilidad .........cciiviiiiiiiiii ettt

CAPITULO XXVI
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CONTROL DE CALIDAD EN OBRA

AT, L0113 OBV~ ettt ettt ettt ettt b ettt b e s etk s e st ke s bRttt n et s ke re b st re b en et ene et eneeeens
Art. 1114.- CoNtrol de CalIdad.- ...c.ovoviiicice e
Art. 1115.- Obras que requieren de un Director TECNICO de ODra.-.......ccicviiiiiiiiiiiieeciecee et
Art. 1116.- Responsabilidad del Director TEcniCo de [a 0Dra......cuoiiiiiiiccce s
Art. 1117.- Cambio de DIr€CtOr TECNICO. . ... ettt ettt etttk ettt ettt sttt n et
Art. 1118.- Terminacion de funcione del Director TECniCo de 13 0bra.- ..ot
Art. 1119.- Responsabilidad del Director TECNICO de 1@ 0Bra.-......covviieiiiiiicece s
Art. 1120.- Corresponsabilidad de 0tros Profesionales.- .........ccccuiiiiiiiiiiieee ettt

SECCION |

SUPERVISION DE OBRA
AT, LL20 - AlCANCE. A etttk b bbbt
Art. 1122.- Son obligaciones del Responsable de Supervisor de Obra (Inspector de Ornato).- ......ccceeveeviveeereecveeseeenne,

SECCION Il

NORMAS DE CALIDAD DE MATERIALES
Art. 1123.- D 105 MAtEIIAIES.~ ..ottt
Art. 1124.- ReqUISITOS A 105 MatBIIAlES.~ . .iuiiviriiiieiiictecte ettt ettt as sttt eseae et ssesens
Art. 1125.- AIMacenamiento A& MaterialeS. ..ot
Art. 1126.- Autorizacidn para NUEVAs tECNICAS CONSTIUCTIVAS. = .. ..ot iveiirieiieietieiet ettt ettt sttt ene et eeenas
Art. 1127 .- Caracteristicas de 105 elementos eStrUCTUTAIES .........c.ciiuiiiiiriiiiii e

SECCION Il

EXCAVACIONES
AT D28 - bR h e h e h bR AR h bR kbbbt h bbbttt
Y o O L OO OO P PP
AT 1130 ekttt
AT L3 bbb bbbt

SECCION IV

CIMENTACIONES SUPERFICIALES
Art. 11325 REGUISITOS TECMICOS . ..vivitiitiiititieiet ettt ettt ettt ettt s sttt bt bt b se s s e b s e bbb ese b ese b ese b es s s ene b esessens
AT, 11331 ReIIBNOS ..ttt bbbt
Art. 1134.- Materiales A8 FEIIBNO.- ..ottt

SECCION V

INSTALACIONES
Art. 1135.- Obligatoriedad de regirse al proyecto aprobado.-.......c.cccioiiiiiiiicccceee s
Art. 1136.- Calidad de MaAtErIales.-....c.iiieiiiiiiee bbbt
Art. 1137.- ProCEAiMIENTOS TECNTCOS. .. tututiiietetetitetetet ettt bbbttt b bbbttt b bbbttt
At 1138.- S0 NEIMETICO.~ ..ttt bbbttt ettt

ATt 1139, PrUEDAS PrOVIAS.~ 1.viviiieiivitiiteteetett ettt ettt ettt ettt ettt b ettt e b ese e s e s b ese b ese e s e s e e b esesses e b es s s es e s ese e b ess e s ese b es et eneesene s ens
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SECCION VI
DISPOSITIVO PARA TRANSPORTE VERTICAL EN OBRAS
Art. 1140.- Transporte vertical de materiales 0 Personas €N ODras.-.......cccviiiiiriiicicecee e
Art. 1141.- MAGQUINGS EIEVATOIAS. .....cuiiiiie ittt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ese e st et e s e b e beebeeseeseebeeteeseestesse s e s e sesne s e
SECCION VI
DEMOLICIONES
Art. 1142.- Permiso Para AemMOlCIONES.—.......c.iiuiiuiiee ittt ettt ettt ettt ettt et et e te et e re et et et et et et eae s
Art. 1143.- Obligatoriedad de responsable TECNICO. = ..ot
AT, 1144 - SEGUIITAUES PrOVIS .~ ittt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e bt e beebe et e e te e st eae e st e b e b e seebeebeeseebeeseeseensentebe s e ebenae e
AT, 1L - EXPIOSIVOS vttt ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt e b bt e ae et 2e sttt e bbb e b e b et e eteeteereentent et et et et eae s
Art. 1146.- RELIFO @ ESCOMDIOS.~ ...ttt ettt ettt ettt b et b ettt a sttt ettt ettt b et enenea
CAPITULO XXVII
SEGURIDAD E HIGIENE EN LA CONSTRUCCION
AT, LLA7 - OBJETIVO .~ ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et e e ete et ettt et et et et e e ere s
At L1A8.- AlCENCE.~ 1.tttk b et h et b ket b bbbkt h et bbbttt
Art. 1149.- DiSPOSICIONES GENEIAIES . ...ttt ettt ettt et ettt e bt eebeebeebe bt ebeeteeseentenb et e s e nbenae e
Art. 1150.- RESPONSADIAAAES ...cvviiiieiieiiic ettt ettt ettt ettt ettt e te et e s e et et et es et saeere s
Art. 1151.- Seguridad en 1a JeCUCION e 1S ODIaS.m ...oviviiiiiiiiiiceicie ettt ettt
Art. 1152.- Colocacion de materiales en 1a via PUBICA.- ..c.ooiiiiiiiii e
Art. 1153.- Proteccidn para el transito en 12 Via PUDTICA.= . ..covoiiieicicecece e
Art. 1154.- Proteccion de edificaciones colindantes, de la via publica y de instalaciones.-.........cccoovevvevveeciiccceceenea,
Art. 1155.- CONSTrUCCIONES PrOVISIONAIES.~ ..iviitiiiiiiiciiceieiet ettt ettt ettt bbbt e be et se st esb e e e s e sbe b ere s
Art. 1156.- Obligaciones de [0S PropiETarios. ... ..iicicieiee ettt ettt ettt ettt ettt et et eete e e et ettt te e
Art. 1157.- Limitaciones de predios por sSUSPENSIONES A8 0Bra.-......ciiuiiiiiiciieecie e
Art. 1158.- SUSPENSION 8 BXCAVACIONES .. .eutitietiettetietiettetete et e eteete bt te sttt esees e est e st ebe s e teeseeseeseeseeseeseensensesesentesne s e
Art. 1159.- DiSPOSItiVOS A8 SEGUIAAU. ... .iiviitiieicti ettt ettt ettt ettt ettt et e teeteereaat et e b et et e e e
Art. 1160.- Procedimientos CONSTIUCTIVOS.~ .. ..iiiiiiiiiitiieieetei ettt sttt sttt b et enenea
Art. 1161.- PreCaUCIONES NECESAMIAS. . .veuiieiieeie ettt ettt ettt ettt ettt et et e et b e bt seesee e
Art. 1162.- Redes de seguridad y arneses de ProteCCION.—.......covviiiiuiiicieceet ettt
Art. 1163.- EQUIPOS de pProteCCion PEISONAI c...c.iiuiieiieiceieeeeeeeete ettt ettt ettt
Art. 1164.- Condiciones de higiene y de medicina laboral preventiva.-........c.cccocveviiiiiiccccccccceeee e
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIME R A - ettt b e e e e e h e e e Eeh e R e E e h R R R e R R R Rt
SEGUNDA. ettt ettt
TERGCERA . - ettt sttt a e h b2 A kb2 e R e e s s bbbt
U A R T A ettt e 8t AEeEeEeh Rttt
QUIN T A ottt ettt s h et b2 et s e £ s h b e+ e h s es bbb e s b ek bbb s st b s et
DISPOSICION DEROGATORIA
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UN TG A, = oot ee e et e e et e e et e et r e r e
DISPOSICION FINAL

ORDENANZA NRO. 0038-2021

ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON LOJA

Exposicion de Motivos

A partir de la aprobacién de la Constitucion de la Republica del Ecuador en el afio 2008, el marco juridico
legal sufrié cambios importantes, siendo uno de los sectores donde éstos son mas evidentes: el territorial,
en su acepcion fisica; esto es: el suelo tanto urbano como rural, su forma de uso y gestion bajo los principios
basicos de la funcién social y ambiental de la propiedad, la distribucién equitativa de cargas y beneficios y
la prevalencia del interés colectivo sobre el interés particular.

Asi mismo, a partir del afio 2010 en que se aprueba el Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), que deroga una gran cantidad de leyes, resoluciones,
reglamentos y en particular la Ley de Régimen Municipal, establece el nuevo modelo de organizacién
territorial del estado, el sistema de competencias constitucionales que en forma clara asigna las
competencias exclusivas y concurrentes de cada nivel de gobierno. El Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas (COPFP) que relaciona al planeamiento territorial con |a planificacion financiera. La nueva
norma constitucional establece por primera vez la obligatoriedad a cada nivel de gobierno, como
competencia, la de planificar el desarrollo y formular sus Planes de Ordenamiento Territorial, en el marco
de la complementariedad y la subsidiaridad considerando las determinaciones del nivel superior cuanto las
aspiraciones del nivel inferior de gobierno.

La promulgacion de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS 2016),
como una norma técnica establece los procedimientos y contenidos minimos de los PDOT e incluye un
nuevo instrumento de planificacion para los gobiernos autéonomos descentralizados municipales y
metropolitanos, que es el denominado Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), mismo que es parte del
PDOTy que se formula a partir de éste, estableciendo determinaciones urbanisticas de uso y ocupacioén del
suelo; esto es, las actividades que se desarrollaran sobre el suelo urbano y rural y su edificabilidad; y; que
en su contenido contempla un componente estructurante que establece el vinculo entre la planificacién
territorial y el ordenamiento urbanistico y un contenido propiamente urbanistico, que es la razén de ser de
los PUGS.

Si bien los PDOT son vinculantes para el sector publico y orientativo para el sector privado, los PUGS son
vinculantes tanto para el sector publico cuanto para el sector privado con una vigencia de doce afios
durante los cuales debera mantenerse el componente estructurante del territorio, mientras que las
determinaciones urbanisticas en suelo urbanoy rural pueden ser revisadas al inicio de cada administracion.

El PUGS es el equivalente al Plan de Ordenamiento Urbano, reemplaza a éste, con la diferencia de que su
formulacién es de cobertura cantonal e incluyen la gestion del suelo urbano y rural, para lo cual la LOOTUGS
establece instrumentos de gestion para: i) la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios, ii)
intervenir la morfologia y la estructura predial, iii) regular el mercado del suelo, iv) el financiamiento del
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desarrollo urbano, y v) la regularizacion de asentamientos de hecho. Ademas, incorpora nuevos
instrumentos de planeamiento del suelo como son los poligonos de intervencidn territorial, los
tratamientos vy los estandares urbanisticos; asi como los planes complementarios, los planes parciales y las
unidades de actuacion urbanistica, que otorga a los gobiernos autonomos municipales de herramientas
para realizar una gestién de suelo sostenible, que permitirad reducir la segregacion y fragmentacion urbana
y hacer efectivo el derecho a la ciudad.

Todos estos cambios en la estructura organizacional del territorio y el nuevo sistema de competencias ha
dejado en la obsolescencia los instrumentos de planificacion, mas aun si consideramos que el Plan de
Ordenamiento Urbano de Loja, vigente en la actualidad, fue aprobado en el afio 2009 y sobre el cual se han
promulgado Ordenanzas reformatorias, algunas de las cuales no tienen suficiente base técnica legal y han
inducido a un crecimiento desordenado de la ciudad creando segregacién, fragmentacion y especulacion
urbana. En general no se ha cumplido hasta la fecha con lo que dispone La Ley Orgdnica Reformatoria del
COOTAD, publicada en Registro Oficial Suplemento 166 del 21 de enero del 2014, respecto de la
actualizacion de las ordenanzas.

Los Planes de Desarrollo dan los lineamientos para la formulacién de la Ordenanza de Ordenamiento
Territorial, Ordenamiento Urbanistico, Construcciones y Ornato en concordancia, por una parte, con la
nueva legislacion territorial y urbanistica y por otra, considerando la actual realidad en cuanto al uso y
ocupacion del suelo que en los Ultimos afios ha sufrido un irracional proceso dispersion de la mancha
urbana, que ha devenido en el aparecimiento de asentamientos humanos de hecho, marginalizacién,
pobreza y un proceso cada vez mas acentuado de especulacion urbana identificado principalmente en los
sectores periféricos.

Dos hechos gue permiten evidenciar esta realidad son: la pandemia generada por el coronavirus (SRAS-
CoV-2) ha puesto a la provincia de Loja hasta marzo de 2021 en el sexto puesto de las provincias con mayor
numero de contagios, siendo el cantdn Loja el primero en contagios; y adicionalmente en el mismo mes, el
cantdon Loja soporto un evento de lluvias extremas que generd afectaciones a infraestructura vial y
constructiva. Todo esto permite plantear el fortalecimiento de la Planificacidn Territorial como una accién
prioritaria dentro del desarrollo del canton.

El suelo, tanto urbano como rural, debe ser estrictamente normado y regulado. No puede permitirse que
el desarrollo urbanistico esté vinculado a discrecionalidades, sino que por el contrario se cuente con estos
instrumentos legales que permita a largo plazo conseguir los objetivos de desarrollo.

Por cuanto la materia de Planificacién uso y control de suelo lleva implicita su aplicacién conjunta entre el
PDOT y PUGS es necesario la integracion de estos dos cuerpos normativos en una sola ordenanza que
norma los procedimientos participativos y técnicos establecidos en la Ley y por las entidades Rectoras
correspondientes.

Por tal razon, se pone a consideracion del Concejo Municipal de Loja, el proyecto de:

ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DE USOY GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON LOJA

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LOJA

CONSIDERANDO:
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QUE, el Art. 3 numerales 5y 6 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establecen como deberes
primordiales del Estado lo siguiente: (5) Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover
el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen
vivir; (6) Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento
del proceso de autonomias y descentralizacion.

QUE, el Art. 14 de la Constitucion de la Republica reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente
sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay.

Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, Iz
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion del dafio ambiental y Ia
recuperacion de los espacios naturales degradados.

QUE, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, garantiza que: Las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania

QUE, el Art. 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: La planificacion garantizara
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.

QUE, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en los numerales 1y 2, establece que os
gobiernos municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de lo que
determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

QUE, el Art. 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: La planificacidn propiciarg
la equidad social y territorial, promovera la concertacién, y sera participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente.

QUE, el Art. 276 el numeral 6 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos: Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado.

QUE, el Art. 375 numeral 1 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, manifiesta que: El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, generard la
informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestidn
de riesgos;
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QUE, el Art. 379 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador numeral 2 determina que: Las edificaciones
espacios y conjuntos urbanos, monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y paisajes que constituyal
referentes de identidad para los pueblos o que tengan valor histdrico, artistico, arqueolégico, etnografice
0 paleontoldgico.

QUE, el Art. 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: El Estado protegera a las
personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen
natural o antrdpico mediante la prevencién ante el riesgo, la mitigacién de desastres, la recuperacién y
mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicién de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

QUE, el Art. 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que: El Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de
desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias.";

QUE, el Art. 3 literal h) del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala: Los Gobiernos Auténomos Descentralizados priorizaran las potencialidades, capacidades vy
vocaciones de sus circunscripciones territoriales para impulsar el desarrollo y mejorar el bienestar de la
poblacion, e impulsardn el desarrollo territorial centrado en sus habitantes, su identidad cultural y valores
comunitarios. La aplicacion de este principio conlleva asumir una vision integral, asegurando los aspectos
sociales, econdmicos, ambientales, culturales e institucionales, armonizados con el territorio y aportaran a
un desarrollo justo y equitativo de todo el pais.

QUE, el Art. 54 el literal ¢) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
sefiala: Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal, entre otras, "Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales(...)."

QUE, el Art. 55 literales a) b) y c¢) del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad
y el respeto a la diversidad,;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

c) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

QUE, el Art. 140 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion sefiala
que: La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio
se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos niveles de gobierno de acuerdo
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con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucion y la ley. Los Municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial (...)";

QUE, el Art. 470 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina
qué para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y
administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este Ultimo caso las municipalidades también podran considerarse como parte
perjudicada.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; v,
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

QUE, el Art. 471 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina
qué; se considera fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras
areas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este CAdigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.

QUE, el Art. 472 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina
qué; la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al
efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la
suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del
ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

QUE, el Art. 474 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina
qué; Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios
de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
alcalde la reestructuracion de lotes;

La aprobacion de un proyecto de reestructuracion de lotes producira automaticamente, la compensacion de
los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningun
gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso anterior, se obligara al
propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor comercial;

QUE, el Art. 475 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina
qué; el concejo podra acordar la suspension hasta por un afio, del otorgamiento de autorizaciones de
fraccionamiento de terrenos y de edificacion, en sectores comprendidos en un perimetro determinado, con
el fin de estudiar actualizaciones en los planes de ordenamiento territorial;

QUE, el Art. 476 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina
qué; si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no adquiriran
derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar con una multa equivalente al avaluo del
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terreno a los responsables; excepto cuando el concejo municipal o distrital convalide el fraccionamiento no
autorizado de asentamientos de interés social consolidados;

Que, de acuerdo a su Art. 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo tiene por
objeto: "(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre
elterritorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado
del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda
adecuada vy digna, en cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad e impulsando un
desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno."

Que, el fin de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, de acuerdo al numeral
3 de su articulo 3 es: "Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y
descentralizacién."

Que conforme lo establece el articulo 9 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo: el
ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecién de politicas publicas democraticas y
participativas vy facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial
constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdonomos Descentralizados.
La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.

Que, el Art. 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, dispone en su acapite
3 que: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y
la gestidn del suelo. Ademads, identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio urbanoy rural,
y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos a los espacios
publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno.";

Que, el Art. 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, respecto del Plan de
Usoy Gestion del Suelo establece que: "El proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica
gue expida el Consejo Técnico."

Que, el Art. 15 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo dentro de la naturaleza juridica
de los instrumentos de ordenamiento territorial determina, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demds sectores, salvo los planes de
uso gestion de suelo y sus planes complementarios, que seran vinculantes y de obligatorio cumpliendo para
las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas.

Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacién de planes, proyectos, actividades o usos
del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos complementarios,
sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en su
aprobacion.

Que, el Art. 27 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, respecto del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo dispone que: "Ademas de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y
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Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién del suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.";

Que, el Art. 83 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo dentro de los usos preexistentes
y provisionales determina, los edificios, construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la
aprobacién del plan de uso y gestion de suelo que sean incompatibles con las determinaciones de este, se
califican comprendidos en dicho plan y no se podran realizar en estos predios obras parciales de
mantenimiento, reparacién o mejoramiento. Dicha incompatibilidad serd inscrita por el Gobierno Auténomo
Descentralizado metropolitano o municipal en el Registro de la Propiedad respectivo para que sean exigibles
a los propietarios o terceros que adquieren esos predios (...).

Que, el Art. 113 de la LOOTUGS, menciona que constituyen infracciones graves, sin perjuicio de las que
establezcan los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos: 2. Comercializar lotes
en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificacion que no cuente con los respectivos permisos o
autorizaciones, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso.

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, en su reforma publicada en el registro oficio al suplemento 253 del 24 de junio del 2020, establece:
"Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial
y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado de excepcion producido
por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID 19, en caso de realizar alguna intervencién que segun la
normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.".

En el caso de que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos incumplan con
el plazo antes indicado, seran sancionados de conformidad con la infraccion del articulo 106, numeral 1 de
la Ley.

Que, la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales determina en el Art. 3, se determina la
Posesion y propiedad ancestral (...), se entiende por tierra y territorio en posesion y propiedad ancestral,
el espacio fisico sobre el cual una comunidad, comuna, pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha
generado histéricamente una identidad a partir de la construccion social, cultural y espiritual (...) La
propiedad de estas tierras y territorios es imprescriptible, inalienable, inembargable e indivisible, su
adjudicacion es gratuita y esta exenta del pago de tasas e impuestos. El uso y usufructo sobre estas tierras
no puede modificar las caracteristicas de la propiedad comunitaria incluido el pago de tasas e impuestos.

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el Art. 4. Tierra rural (...) es una
extensién territorial que se encuentra ubicada fuera del drea urbana, cuya aptitud presenta condiciones
biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccién agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola,
actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacién o de proteccidon agraria; y otras actividades
productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria. Se exceptuan las areas reservadas
de seguridad, las del sistema nacional de areas protegidas, areas de proteccion y conservacién hidrica,
bosques y vegetacion protectores publicos, privados y comunitarios, patrimonio forestal del Estado y las
demas reconocidas o declaradas por la Autoridad Ambiental Nacional. El aprovechamiento productivo de
la tierra rural se encuentra sujeto a las condiciones y limites establecidos en esta Ley.

Que, el Art. 6 de la LOTRYTA determina que, es de interés publico y prioridad nacional la proteccion y uso
del suelo rural de produccidn, en especial de su capa fértil que asegure su mantenimientoy la regeneracion
de los ciclos vitales, estructura y funciones, destinado a la producciéon de alimentos para garantizar el
derecho a la alimentacién y a la soberania alimentaria.

El Estado regula la conservacion del suelo productivo, en particular deberd tomar medidas para prevenir la
degradacion provocada por el uso intensivo, la contaminacion, la desertificacidn y la erosion.
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A fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos pueden declarar zonas industriales y de expansion urbana en suelos rurales que no tienen
aptitudes para el desarrollo de actividades agropecuarias.

Serd nula de pleno derecho toda declaratoria de zonas industriales o de expansién urbana que no cumpla
con lo dispuesto en el inciso anterior. En caso de que la declaratoria efectuada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano provoque dafios en los suelos fértiles, correspondera la
inmediata remediacidn y ejercicio del derecho de repeticidn para quienes emitieron la decisién.

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el articulo 11, establece que la propiedad de la
tierra rural deberd cumplir con la funcidn social. Esta presupone que el sistema productivo agrario
establecido en el predio mantenga una produccion sostenible y sustentable para garantizar la soberania
alimentaria, la generacion de trabajo familiar o de empleo, el desarrollo y fortalecimiento de las
capacidades de produccion (...)

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales determina en el Art. 23., establece los
derechos colectivos (...) Se reconocera y garantizard a favor de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas... el derecho a conservar la propiedad comunitaria y a mantener la posesion de
sus tierras y territorios ancestrales y comunales que les sean adjudicados a perpetuidad gratuitamente...
lgualmente se garantizara el derecho a participar en el uso, usufructo, administracion y conservacién de
sus tierras y territorios (...)

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el articulo 32, literal |; establece la proteccion de
la tierra rural con aptitud agraria del cambio de uso del suelo. Excepcionalmente, con sujecion a la Ley,
emitir informe previo para autorizar o no este cambio para expansion urbana o uso industrial de
conformidad con el ordenamiento territorial. Ademas, esta prohibido el cambio de uso del suelo rural con
vocacién o aptitud agraria o que cuente con infraestructura publica de riego o productiva permanente. A
su vez en el literal n) Establecer mecanismos e incentivos para la integracion productiva de las y los
pequefios y medianos productores de la agricultura familiar campesina; y en el literal r) Establecer acuerdos
con la Autoridad Ambiental Nacional para la regulacion del régimen de aprovechamiento productivo
sustentable de los predios ubicados en 4reas del Sistema Nacional de Areas Protegidas en funcién de su
plan de manejo.

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el Art. 44 determina que la planificacion
productiva se enmarcan en las directrices de planificacion y de ordenamiento territorial de la estrategia
territorial nacional y de las estrategias de desarrollo rural a cargo de los gobiernos auténomos
descentralizados provinciales, en armonia con la regularizacion de la tierra rural y el uso del suelo y con los
Planes de Uso y Gestion del Suelo de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos.

La ampliacion de las zonas urbanas en tierras rurales de aptitud agraria, sin contar con la autorizacion de la
Autoridad Agraria Nacional prevista en la Ley, carece de validez y no tiene efecto juridico.

Que, la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el Art. 109 Regulacion del
fraccionamiento. Es de interés publico la integracion productiva de los minifundios ya existentes a través
de sistemas de asociatividad de la agricultura familiar campesina y de la economia popular y solidaria.

A su vez indica que las y los notarios y registradores de la propiedad otorgaran e inscribirdn,
respectivamente, las adjudicaciones de tierras rurales estatales emitidas por la Autoridad Agraria Nacional
independientemente de la extension del predio. La transferencia o particién de estas tierras, puede ser
inscrita y registrada, siempre y cuando, su superficie no sea menor al lote minimo definido por el Gobierno
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Auténomo Descentralizado municipal, de acuerdo con la realidad y particularidades de cada zona
agroecoldgica y a los parametros técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional.

Se encuentran exentas de esta disposicidn las tierras comunitarias y las adjudicadas por el Estado.

Que, el Art. 1 de la Ley de Organizacion y Régimen de las Comunas, determina el establecimiento y
nominacion de las comunas.

Que, en el Art. 17 de la Ley de Organizacion y Régimen de las Comunas se establecen las atribuciones del
cabildo.

Que, en el Art. 41 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas se define que: "Los planes de
desarrollo son las directrices principales de los gobiernos autonomos descentralizados respecto de las
decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos tendran una visién de largo plazo, y seran
implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y
las Leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion.";

Que, el Art. 43 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que: "Los planes de
ordenamiento territorial son los instrumentos de la planificacion del desarrollo que tienen por objeto el
ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econdmico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las
cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo
territorial de largo plazo, establecido por el nivel de gobierno respectivo.";

Que, en el Art. 44 del Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas se hace referencia a las
Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos autéonomos
descentralizados, para lo cual se establece que: "(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones
del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: (...) Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancidn respecto del uso y ocupacion del suelo en el
territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las
intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados";

Que, el Art. 3 del Cddigo Orgéanico Administrativo dispone: Principio de eficacia: Las actuaciones
administrativas se realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad
publica en el ambito de sus competencias;

Que, el Art. 4 del Codigo Organico Administrativo dispone: Principio de Eficiencia: Las actuaciones
administrativas aplicaran las medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben
las dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales;

Que, el Art. 5 del Cédigo Organico Administrativo dispone: Principio de Calidad: Las administraciones publicas
deben satisfacer oportuna y adecuadamente la necesidades y expectativas de las personas, con criterios de
objetividad y eficiencia en el uso de los recursos publicos;

Que, el Art. 19 del Cédigo Organico Administrativo dispone: Principio de Imparcialidad e Independencia: Los
servidores publicos evitar resolver por efectos o desafectos que supongan un conflicto de interese o genera
en actuaciones incompatibles con el interés general los servidores publicos tomaran sus resoluciones de
manera auténoma inciso 2;
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Que, el Art. 31 del Cédigo Organico Administrativo dispone: Derecho fundamental a la buena administracior
publica: Las personas son titulares del derecho a la buena administracién publica que se concreta en [
aplicacion de la Constitucion, los instrumentos internacionales, la ley y este cddigo;

Que, el Reglamento General para la Aplicacién de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para determinar el cambio de la clasificacion del uso de
suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud de
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnicc
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zon:
industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el respectivo catastro rural, tendra en cuentz
las siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de analisis no cuente con infraestructura publica de riego o productiva permanente;
b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a actividades agricolas; y,

c) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”.

Que, el Reglamento de Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo en su Art. ¢
menciona que los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuandc
el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, «
partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenidc
estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en e
caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias, I
actualizacién es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades locales. b) Cuando un Proyectc
Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a lo:
lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial; c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de
un desastre.

Que, el Art. 11 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo, establece que: "El Plan de
Uso y Gestion del Suelo serad aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que
contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos
participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente.";

Que, los Art. 13y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
determinan para el Plan de Uso y Gestién del Suelo los Contenidos del componente estructurante y los
Contenidos minimos del componente urbanistico;

Que, el Art. 15 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece los Criterios para la delimitacion del suelo urbano, a considerarse en el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidn del Suelo;

Que, el Art. 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

determina las consideraciones para determinar la ubicacion del suelo de expansion en el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidn del Suelo;
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Que, el cantdn Loja, en respuesta al desarrollo y crecimiento dindmico experimentado en los ultimos afios,
requiere de normativa idonea para preservar la integridad de sus habitantes y del ambiente, asi como
propiciar una estructura articulada y complementaria de asentamientos humanos, que den como resultado
un adecuado uso, ocupacién y proteccion de sus recursos naturales.

Que, es necesario alcanzar un desarrollo armonico y social justo del cantdn Loja, controlando las tendencias
de expansidn urbana y renovacion espontdneas y desordenadas que caracterizan al actual proceso de
crecimiento urbano y que en su mavyoria ocupan suelos no aptos, en zonas de riesgo y en contra de su
aptitud.

Que, es urgente propiciar un crecimiento ordenado y compacto de los asentamientos urbanos del canton
Loja, consolidando prioritariamente los territorios que ya cuentan con servicios publicos, infraestructura,
equipamientos, y que presentan disposicion para consolidarse; evitando la ocupacion de territorios con
vocacién no urbanizable, por sus limitaciones fisicas ya sean topograficas, geologicas, geotécnicas,
hidroldgicas, de accesibilidad, o por su valor ambiental, paisajistico, arqueoldgico, cultural o productivo; de
manera que concurrentemente se elimine la subutilizacion del suelo urbano producido socialmente vy la
errénea ocupacion de territorios no aptos, que generan conflictos vy riesgos, imposibilitan la dotacion de
servicios basicos, aumentando los indices de necesidades basicas insatisfechas.

Que, el ordenamiento urbano sostenible, sélo puede lograrse controlando las dreas de influencia que
circundan a las dreas urbanas, las mismas que se debe conservar y potenciar, siendo imprescindible
proteger su suelo y caracteristicas de uso agropecuario, tanto para mantener el equilibrio ecoldgico,
garantizar la soberania alimentaria, asi como para defender el medio fisico y el entorno paisajistico natural
caracteristico del suelo rural del canton Loja.

Que, a fin de contribuir a la sostenibilidad del sistema de asentamientos urbanos del cantéon Loja, es
necesario conservar, preservar y potenciar, los elementos necesarios para su desarrollo equitativo y la
consecucion de un ambiente y paisaje Unicos.

Que, es imprescindible establecer una adecuada distribucion de las actividades urbanas de la poblacion en
el espacio urbano del cantdn Loja, que establezca una adecuada conectividad potenciando el rol que le
corresponde en el espacio cantonal, para optimizar la utilizacion de los servicios de, infraestructuras y
equipamientos disponibles y proyectados, evitando los inconvenientes por usos no compatibles y que a su
vez propicien la optimizacién del transporte garantizando una adecuada y equitativa movilidad de sus
pobladores considerando los enfoques de seguridad, generacionales y sociales.

Que, una parte esencial del Plan de Ordenamiento Territorial Cantonal y Plan de Uso y Gestion del Suelo
Urbano vy Rural de Loja es la adopcién de una normativa clara y precisa para regular las lotizaciones y
urbanizaciones que se realicen dentro de las dreas urbanas del cantdn, y drea rural.

Que, es obligatorio adaptar las condiciones de ocupacion, del suelo y las caracteristicas constructivas del
espacio edificado del drea urbana y urbana rural del cantén respectivamente, de acuerdo a las normas que
establece el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn y Plan de Uso y Gestidn del suelo
urbano y rural de Loja, con el fin de salvaguardar la imagen urbana y garantizar mejores condiciones de
vida.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado de Loja, tiene como mision impulsar el desarrollo humano
sustentable, basado en un nuevo modelo de gestién, fundamentado en los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad territorial, integracion y participacién ciudadana con el fin de lograr el buen vivir de
los habitantes del cantodn Loja.
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Que, la Direccion de Planificacion, ha recopilado las observaciones y sugerencias efectuadas por diferentes
sectores de la ciudadania, Juntas Parroquiales e instituciones académicas, en multiples eventos de
participacion ciudadana a través de mesas de concertacion y socializacion de las propuestas y aportes de
las diferentes instituciones de base en Loja, que apoyd la Planificacidon Cantonal,

Que, la participacion del Consejo Cantonal de Planificacion, en uso de sus atribuciones que le confiere la
Ordenanza entrd en un proceso de validacion y aprobacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y Plan de Uso y Gestion de Suelo Urbano y Rural, para que sea trasladado al Concejo Cantonal
para que siga el tramite de aprobacion.

El Municipio de Loja en uso de sus facultades constitucionales y legales,
EXPIDE
La siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON LOJA.

PRIMERA PARTE
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TITULO |

GENERALIDADES Y ESTRUCTURA DEL PLAN DE DESARROLLO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art.1. - Objeto. -
La presente ordenanza tiene por objeto aprobar y poner en vigencia el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), urbanoy rural, como instrumentos de desarrollo

y de atencion de las necesidades humanas del canton Loja, los cuales seran implementados a través del
ejercicio de sus competencias.

Art. 2. - Ambito. -

Las disposiciones de la presente ordenanza son de cumplimiento obligatorio dentro de la jurisdiccion del
canton Loja, en sus zonas urbanas y rurales.
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Art. 3.- Fin.—

Ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los
asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y el manejo de los recursos naturales en
funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del
modelo territorial deseado.

CAPITULO Il
DEFINICIONES Y ESTRUCTURA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 4.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. —

El PDOT cantonal es un instrumento de planificacion fundamental para la gestion territorial de los GAD.
Orienta y determina las acciones e intervenciones del sector publico y privado en el nivel local, y su
cumplimiento promueve el desarrollo sostenible. Se circunscribe en la totalidad del territorio del cantdn,
incluyendo las areas urbanas y rurales. La elaboracion del PDOT parte del conocimiento y analisis de las
caracteristicas de cada territorio, de los intereses y necesidades de su poblacion; se complementa con Ia
propuesta de las autoridades electas, contenida en su plan de trabajo.

Art 5.- Contenidos minimos de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial. —

En concordancia con las disposiciones del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados contendran, al menos, los siguientes componentes:

a)

Diagnostico Estratégico — Modelo Territorial Actual: El diagndstico es de caracter estratégico.
Muestra la situacion que atraviesa un territorio y su poblacion e identifica las potencialidades,
deficiencias o carencias contendra, por lo menos, lo siguiente:

1.- Punto de partida: analisis del PDOT vigente; 2.- Mapeo de actores que influyen en el territorio;
3.- Diagnostico Estratégico del PDOT (La dindmica poblacional que existe en el territorio; las formas
actuales de ocupacion y uso del suelo, sus impactos, efectos ambientales y socioecondmicos, los
recursos naturales existentes; los efectos positivos y negativos (impacto) de los macroproyectos
(energéticos, movilidad y viales, industriales, telecomunicaciones, etc.) existentes o previstos
implementar; las amenazas climaticas y los posibles impactos, actividades con potencial generacion
de gases de efecto invernadero; la situacion territorial frente a riesgos y desastres naturales,
vulnerabilidad y amenazas. Las relaciones del territorio cantonal con sus circunvecinos; las
posibilidades de articulacion entre actores, alianzas, competitividad o complementariedad; las
necesidades y requerimientos, asi como las potencialidades y oportunidades de la circunscripcion
territorial.

Propuesta — Modelo Territorial Deseado: La propuesta de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados contendra, al menos, lo siguiente: 1.- La
vision de mediano plazo; 2- Los objetivos estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias,
resultados, metas deseadas, indicadores y programas, que faciliten la rendiciéon de cuentas y el
control social; y 3.- El modelo territorial deseado en el marco de sus competencias.

Modelo de gestién: Para la elaboracion del modelo de gestion, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados precisaran, por lo menos, lo siguiente: 1.- Estrategias de articulacion y
coordinacion para la implementacion del plan; 2.- Estrategias para garantizar la reduccion
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progresiva de los factores de riesgo o su mitigacion; 3.- Estrategias de seguimiento y evaluacién del
PDQT,; vy, 4.- Estrategias de promocidn y difusion del PDOT.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
consideraran la propuesta de los planes de los niveles superiores e inferiores de gobierno, asi como el Plan
Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 6.- Estructura del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. —

El Ordenamiento Territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades
y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas publicas democraticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del Ordenamiento Territorial
consta en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Municipio de Loja y estd estructurado de la
siguiente manera:

Capitulo [: Presentacion

Capitulo Il Diagndstico estratégico

2.1: Componentes del territorio

2.1.1.  Componente Biofisico

2.1.2.  Componente Socio Cultural

2.1.3.  Componente Econémico Productivo
2.1.4.  Componente Asentamientos Humanos
2.1.5. Componente Politico Institucional

2.2: Mapeo de actores

2.3:  Problemasy potencialidades

2.4:  Modelo territorial actual (MTA)

Capitulo I Propuesta

3.1:  Introduccion

3.2.  Propuesta de desarrollo

3.3:  Vision de desarrollo

3.4:  Ordenacion del medio fisico

3.5:  Ejesestratégicos

3.6:  Clasificacion del suelo

3.7.  Sistema de centros poblados

3.8:  Infraestructuray servicios basicos

Capitulo IV: Modelo de Gestion

4.1:  Introduccién

4.2.  Estrategias de articulacion y coordinacion para la implementacion del PDOT del
GAD Municipal de Loja

4.3:  Estrategias de promocion y difusion del PDOT

4.4: Programas y Proyectos
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Art. 7.- Vigencia del PDOT. -

Entrard en vigencia a partir de la aprobacion de la presente ordenanza, hasta el afio 2023, pudiendo ser
actualizado de conformidad con el COOTAD y LOPFP de forma periddica.

SEGUNDA PARTE
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO, NORMAS Y ESTANDARES URBANISTICOS

TITULO |
DEFINICIONES, ESTRUCTURA Y VINCULACION CON EL PLAN DE DESARROLLO

CAPITULO |
DEFINICIONES Y ESTRUCTURA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Art. 8.- El Plan de Uso y Gestién del Suelo. -

El PUGS es el instrumento de planificacion territorial y gestion que forman parte del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT), permite articular la norma urbanistica con el PDOT con contenidos
estandarizadosy criterios generales, que permiten regulary gestionar el uso, la ocupacion y transformacion
del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantdn, garantizando la
funcidn social y ambiental de la propiedad y de |a ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Tiene por objeto la ordenacidn del territorio del cantdn para lograr un desarrollo armodnico, sustentable,
sostenible a través de una mejor utilizacion de los recursos naturales, la organizacion del espacio, la
infraestructura y las actividades de sus habitantes en el medio fisico, regularizando su impacto, ambiental
y social, con la finalidad de mejorar la calidad de vida.

Art. 9.- Finalidad del Plan de Uso y Gestion del Suelo. -

Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo tienen como objetivos, determinar la estructura urbano-rural del
cantén; establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para su desarrollo en funcién de lo
establecido en el PDOT y fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el uso y aprovechamiento
eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y rural, especialmente del suelo rural de
expansion urbana, que promueva el uso y aprovechamiento responsable de las vocaciones del suelo;
generar suelo para vivienda especialmente de interés social y los sistemas publicos de soporte; hacer
cumplir el régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo de cargas y beneficios en
el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico; normar las decisiones sobre
el uso y la ocupacion del suelo, asi como la prevencion de nuevos riesgos, la reduccion de los existentes y
la gestion del riesgo residual.

Ademas, tienen como objetivo definir la clasificacién del suelo dentro de la estructura urbano y rural
determinada en el PDOT; establecer las interdependencias, considerando los derechos de las personas a
un habitat seguro y saludable enmarcados en los principios de desarrollo y ordenamiento territorial de
equidad vy justicia social, de participacion democratica, redistribucion justa de las cargas y beneficios, de
corresponsabilidad, respeto a las diferentes culturas, derecho a la ciudad, derecho a la naturaleza, funcién
social y ambiental de la propiedad, garantia de la soberania alimentaria, la productividad, la sustentabilidad,
la gobernanza y la ciudadania, la gestion del riesgo de desastres y adaptacion al cambio climatico, para que
la planificacion sea eficiente, racional y equilibrada del territorio y su recurso suelo.
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Art. 10. - Contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestidn del suelo. —

Los PUGS deberan formularse de acuerdo con la siguiente estructura:

a)

El componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo contendrd las siguientes
determinaciones: a) La estructura urbano-rural del territorio, mediante la definicion del sistema de
asentamientos humanos y de centralidades urbanasy rurales. b) La definicién del limite urbano. c)
La clasificacion y subclasificacion de todo el suelo municipal o metropolitano. d) La identificacion,
capacidad de soporte y localizacion de infraestructuras de transporte, movilidad, comunicaciones,
agua de dominio hidrico publico y energia, y de equipamientos de escala cantonal y supracantonal.
e) La delimitacion de las dreas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, productivos
y paisajisticos, de los conjuntos histdricos y culturales, y de las areas expuestas a amenazas y
riesgos. f) La distribucion espacial general de las actividades para asentamientos humanos,
productivas, extractivas, de conservacion y de servicios. g) Las directrices y parametros generales
para la formulacion de planes parciales para suelos de expansion o desarrollo de suelos urbanos.
El componente urbanistico del plan de uso y gestidn de suelo planteara los siguientes contenidos
minimos: a) La delimitacion de los poligonos de intervencion territorial del suelo urbanoy rural. b)
La identificacion, ubicacion vy cuantificaciéon del suelo destinado a los equipamientos,
infraestructuras y espacios publicos. ¢) La determinacién de los sistemas viales locales vy
complementarios. d) El sistema de areas verdes y espacio publico articulado a las redes de
equipamiento y sistemas de movilidad y transporte. e) La identificacion y localizaciéon del suelo
necesario para generacion de vivienda de interés social. f) La identificacién y localizacion de los
sectores sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales
de interés social, asi como suelos de reserva. g) La norma urbanistica que determina y zonifica los
aprovechamientos urbanisticos asignados al suelo urbano y rural, en funcién de los usos generales
y especificos vy la edificabilidad. h) Los estandares urbanisticos. i) La identificacion de los sectores
sujetos a la aplicacion de planes urbanisticos complementarios. j) La identificacion de sectores
sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo, cuando lo amerite.

Art. 11. - Estructura del Plan de Uso y Gestidn del Suelo Urbano y Rural. -

Es el instrumento de planificacion en el que se desarrolla, el componente estructurante y el componente
urbanistico del territorio cantonal y que forma parte de la presente Ordenanza. Todas las determinaciones
urbanisticas incluidas en el PUGS son vinculantes tanto para el sector publico como para el sector privado,
en éstas se incluyen: definicion de poligonos de intervencion, tratamientos urbanisticos, estandares
urbanisticos e instrumentos para la gestién del suelo y financiacion del desarrollo urbano. El Plan de Uso y
Gestion del Suelo, comprende:

CAPITULO I: DIAGNOSTICO

Volumen I: Diagndstico Urbanistico de la Ciudad de Loja

1.

Diagndstico urbano de la Zona 4

Volumen II: Diagnéstico Urbano de las Cabeceras Parroquiales Zona 1

2.

2.1.
2.2.

Diagndstico urbano de las cabeceras parroquiales de la zona 1
Cabecera parroquial de Jimbilla
Cabecera parroquial de Santiago
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2.3.

Cabecera parroquial de San Lucas

Volumen IlI: Diagnéstico Urbano de las Cabeceras Parroquiales Zona 2

3. Diagnostico urbano de las cabeceras parroquiales de la zona 2

3.1
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

Cabecera parroquial de Taquil
Cabecera parroquial de Chantaco
Cabecera parroquial de Chuquiribamba
Cabecera parroquial de Gualel
Cabecera parroquial de El Cisne

Volumen IV: Diagndstico Urbano de las Cabeceras Parroquiales Zona 3

4. Diagndstico urbano de las cabeceras parroquiales de la zona 3

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.

Cabecera parroquial de Malacatos

Cabecera parroquial de San Pedro de Vilcabamba
Cabecera parroquial de Vilcabamba

Cabecera parroquial de Quinara

Cabecera parroquial de Yangana

CAPITULO Il: PROPUESTA

Volumen | - Componente Estructurante y Urbanistico del Cantdn Loja

11
1.2
13
1.4
15

Componente Estructurante cantonal

Clasificacion del suelo

Tratamientos en suelo rural

Asignacion de uso suelo rural

Poligonos de intervencidn territorial en suelo rural

Volumen Il - Componente estructurante y urbanistico de la ciudad de Loja

2.1 Componente estructurante de la ciudad de Loja
2.2 Subclasificacion del suelo

2.3 Sintesis de la subclasificacion del suelo

2.4 Sistemas publicos de soporte

2.5 Aprovechamiento urbanistico del suelo

Volumen Il - Componente estructurante y urbanistico de las cabeceras parroquiales de la Zona 1 de
planificacion (Jimbilla — Santiago — San Lucas).

3.1
3.2.
3.3.

Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Jimbilla
Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Santiago
Componentes estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de san Lucas

Volumen IV - Componente estructurante y urbanistico de las cabeceras parroquiales de la zona 2 de
planificacién (Taquil — Chantaco — Chuquiribamba — Gualel — El Cisne).

4.1.
4.2.
4.3.

Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Taquil
Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Chantaco
Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Chuquiribamba
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4.4. Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Taquil
4.5. Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Chantaco

Volumen V - componente estructurante y urbanistico de las cabeceras parroquiales de la zona 3 de
planificacién (Malacatos — san pedro de Vilcabamba — Vilcabamba — quinara — Yangana).

5.1.  Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Malacatos

5.2. Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de san pedro de Vilcabamba
5.3.  Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Vilcabamba

5.4.  Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Quinara

5.5.  Componente estructurante y urbanistico de la cabecera parroquial de Yangana

5.6.

Art. 12. - Vigencia del PUGS. -

Entrara en vigencia a partir de la aprobacién de la presente ordenanza, hasta el afio 2032, pudiendo ser
actualizado de conformidad con la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del Suelo de
forma periddica cada 12 afios; o al principio de cada gestion.

(Concordancia con Art. 30 LOOTUGS)

Art. 12.1. — Actualizacion del PUGS. -

La actualizacién del componente estructurante del PUGS tendrd concordancia con el PDOT mediante una
justificacion técnica y basada en los procedimientos participativos.

(Concordancia con Art. 12 Reglamento de la LOOTUGS).

Los planes maestros sectoriales no pueden modificar el componente estructurante del PUGS, deben
mantener concordancia con planes sectoriales del ejecutivo.

Los planes complementarios no pueden modificar el componente estructurante del PUGS.

Los planes parciales no pueden modificar el componente estructurante del PUGS, pudiendo modificar el
componente urbanistico con su respectivo informe.

CAPITULO Il
VINCULACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CON LOS PLANES DE USO Y
GESTION DEL SUELO

Art. 13.- Directrices vinculantes para la Planificacion Territorial Descentralizada en la formulacién del Plan de
Uso y Gestidn del Suelo. -

En los procesos de planificacion para el uso y gestion del suelo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, deberan observar de manera obligatoria las siguientes directrices como
instrumentos para el ordenamiento territorial:

a) Lasdisposiciones que establece la Constitucidn de la Republica del Ecuadory el marco legal vigente
relacionado;

b) Instrumentos generados en el marco de los compromisos internacionales (Objetivos de Desarrollo
Sostenible, Acuerdo de Paris, Contribuciones Nacionalmente Determinadas, Comunicaciones
Nacionales de Cambio Climatico, Habitat Ill);
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c) ElPlan Nacional de Desarrollo y su Estrategia Territorial Nacional, asi como las politicas, directrices,
lineamientos y metas definidos por otros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa, segln corresponda.

d) Los instrumentos de planificacion para la gestion del riesgo de desastres como el Plan Nacional
para la Reduccion del Riesgos de Desastres, el Plan Nacional de Respuesta y la Estrategia Nacional
de Recuperacion y Reconstruccion; y las resoluciones emitidas por el COE Nacional en el marco de
la emergencia de la Pandemia COVID19

e) Las resoluciones, normativas o acuerdos expedidos por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del
Suelo, el Consejo Nacional de Competencias, Consejo de Gobierno del Régimen Especial de
Galdpagos, Comité Interinstitucional del Mar y Consejo de Planificacion de la Circunscripcion
Territorial Especial Amazdnica, seglin corresponda; entre otros.

f) La articulacion obligatoria entre niveles de gobierno respecto a los Planes de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial provinciales, cantonales y parroquiales rurales inscritos y circunvecinos;

g) La articulaciéon obligatoria con la politica publica sectorial emitida por los entes rectores del
gobierno central que inciden en la gestion integral del territorio identificados en el PDOT;

h) Las politicas publicas de proteccion de derechos definidas en las Agendas Nacionales de Igualdad
y los Consejos Cantonales de Proteccidon de Derechos;

i) El ejercicio del derecho de participacion ciudadana, a través de las instancias y mecanismos
determinados en la Constitucion y las leyes vigentes; v,

j) Laadopcion del enfoque de amenazas, riesgos naturales y cambio climatico, en el PDOT y PUGS.

Art. 14.- Articulacion con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. -

Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las definiciones establecidas a nivel provincial y
parroquial, en cuya formulacion deberan sujetarse a los lineamientos de los entes rectores como: Servicios
Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, Ministerio del
Ambiente, Ministerio de Agricultura y Ganaderia, entre otros.

En cuanto a la articulacidon de los dos instrumentos de planificacion, en el componente estructurante se
redefinirdan los mapas tematicos, los sistemas publicos de soporte, dreas y actividades de interés del suelo,
la clasificacidn y subclasificacion del suelo urbanoy rural contenida en Modelo Territorial Deseado del PDOT
(nuevo), con una escala maxima de 1:25.000.

En el componente urbanistico se determinara el uso y edificabilidad del suelo de acuerdo con su
clasificacion y subclasificacidn, con una escala maxima de 1:5.000.

Se debera complementar la visién de desarrollo mediante instrumentos de gestién que se articulen
plenamente al PDOT (nuevo) y sobre todo profundicen su alcance respecto al uso y gestion del suelo urbano
— rural y con relacién a la planificacién urbanistica prevista para los nucleos urbanos a normar y
determinantes a largo plazo que identifican y regulan los elementos que definen el territorio.

Art. 15.- Planeamiento Territorial. -

Es el proceso mediante el cual el Gobierno Auténomo Descentralizado elabora una estrategia para
organizar al territorio mediante la distribucion espacial de la poblacidn, las actividades econdmicas, el uso
y aprovechamiento del suelo la ocupacion, edificabilidad; la planificacion del sistema vial, del espacio
publico, las dotaciones de infraestructura, equipamientos vy servicios, tendientes a lograr un desarrollo
armonico, eficiente, humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcion territorial.
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a) Las acciones de la planificacion territorial deberan promover el bienestar colectivo e individual;
velar por la funcion social de la propiedad; procurar la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios; y, racionalizar el uso e inversion de los recursos tanto publicos como privados.

b) La planificacion en la circunscripcion territorial se estructurard y articulard con los planes
territoriales promovidos por el Gobierno central y otros niveles de gobierno, a través de las
categorias de ordenamiento territorial definidas en los PDOT, en las respectivas escalas 1:5000 y
1:1000 para las zonificaciones urbanas.

c) La planificacion territorial serd aprobada por el Concejo Municipal y se ejecutara a través de los
instrumentos de gestion debidamente formalizados para su legal aplicacién, por la instancia
Técnica Municipal o Metropolitana de Planificacidn y los 6rganos previstos en el correspondiente
orgénico funcional de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y/o metropolitanos.

d) Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o edificacion de
construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacion
municipal, como requisito para obtener las correspondientes aprobaciones.

TITULO Il

REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

La planificacion tiene por objeto propiciar un crecimiento sustentable, optimizando la comunicacion, el
intercambio, la interaccion agil de sus nodos urbanos y rurales para facilitar el acceso a los servicios basicos,
procurando hacer producir los sistemas de los que depende sin comprometer su capacidad de carga.

CAPITULO |

OBJETOY PRINCIPIOS GENERALES DE APLICACION DE LA ORDENANZA
Art.16.- Objeto

La Ordenanza tiene por objeto establecer el sistema urbanistico de las dreas urbanas del cantdn,
estableciendo el sistema de regulaciones dentro de los limites territoriales.

Art.17. - De la aplicacion e interpretacion de la Ordenanza. -

Toda norma se subordinara al contexto y objetivos del PDOT prevaleciendo el orden jerarquico de las
normas.

Art.18.- De las consultas aclaratorias de especificaciones técnicas

La Direccion de Planificacion y la Junta de Desarrollo Urbano, se encargaran de absolver y resolver consultas
aclaratorias de la aplicacién de los instrumentos de planificacién y normas técnicas en materia de
asignacion y uso de suelo que se expidan en aplicacion de esta ordenanza. Para lo cual se solicitaran los
informes técnicos de los temas especificos a las areas correspondientes

Art.19.- De los derechos adquiridos a las autorizaciones de la legalizacion del suelo. -

Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la
correspondiente licencia o autorizacién administrativa de aprobacion de la habilitacion estaran bajo la
norma anterior a esta ordenanza, si es que esta incremente la dimension del lote minimo establecido en la
zonificacion aprobada. Se estableceran las formas favorables al propietario, siempre que no se quebranten
derechos intrinsecos. Esta disposicién no sera aplicable si la autorizacién caducd o si la garantia respectiva
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no estuviere vigente y/o si no se ha realizado el inicio de la autorizacion correspondiente en el plazo
establecido

Art. 20.- De los casos no previstos
Los casos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por el Concejo Cantonal de manera general.

Para el efecto se debera realizar una inspeccion por parte de la Junta de Desarrollo Urbano, previo a la
elaboracién del informe técnico respectivo que sera puesta a conocimiento de la comisidn de Planificacién
y Presupuesto quien emitird informe para conocimiento y aprobacion del concejo cantonal.

CAPITULO Il

REGIMEN GENERAL DEL SUELO
Art. 21.- El suelo cantonal. -

Es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral
sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las
dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental.

Art. 22.- Clasificacion del suelo cantonal. -

El territorio cantonal se clasifica en suelo urbano y suelo rural. Para la definicion de las dreas urbanas y
rurales del canton, no se considera la division politica administrativa. Las areas urbanas son aquellas
ocupadas por asentamientos humanos consolidados, que disponen de servicios basicos como agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, recoleccion de residuos solidos, y en donde se realizan actividades
predominantemente secundarias y terciarias. El total del territorio cantonal se considerard rural,
exceptuando los poligonos definidos a través de la delimitacién urbana, tanto en la cabecera cantonal,
como en las cabeceras parroquiales y en las centralidades urbanas minimas en areas rurales, determinadas
en el componente estructurante del PUGS.

Art. 23.- Clasificacion del suelo. -
El suelo del cantdn se clasifica en urbano y rural.

a) Suelo urbano, es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y gue constituye un sistema continuo
e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece la
siguiente subclasificacion: suelo consolidado, suelo no consolidado, suelo de proteccion.

b) Suelo rural, es aquel que por su condicion natural o ambiental; su vocacion agricola, ganadera,
forestal o de interés natural paisajistico, histdrico-cultural, u otro especial, no puede ser
incorporado en la categoria urbana.

Art. 24. - Derechos de los propietarios del suelo urbano. -
La clasificacion del suelo como urbano otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a) Al beneficio urbanistico que el planeamiento asigne a los predios segln la zona de ordenacién en
gue se ubica.

b) A edificar, segun la asignacion de uso correspondiente.

c) Alaedificacién, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la obra una vez que
esta concluida, de acuerdo a la autorizacion de la aprobacidn correspondiente.
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Art. 25. - Compromisos de los propietarios del suelo urbano. -

La ejecucion del planeamiento urbano implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

a)

Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el ordenamiento juridico
cantonal.

Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversién municipal.

Ejecutar las obras autorizadas en los plazos previstos en las autorizaciones urbanisticas municipales
correspondientes.

Edificar en los predios en los plazos fijados en las autorizaciones urbanisticas municipales
correspondientes.

Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, Plan de Uso y Gestidn de Suelo y esta ordenanza.

Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato establecidos
en la presente ordenanza.

Sujetarse a los instrumentos de planificacion y reglas técnicas de habilitacion y edificacion municipal
correspondientes.

Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion y remediacion ambiental y urbano.

Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a garantizar la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

Ceder las areas destinadas a vias locales, de conformidad con las directrices viales establecidas en la
planificacién urbana

Art. 26.- Derechos de los propietarios del suelo rural. -

La clasificacion del suelo como rural otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a)

A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico cantonal y a edificar construcciones que
guarden relacion con los usos establecidos y permitidos por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y otros instrumentos de planificacion.

A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial el Plan de Uso y Gestién de Suelo y en el ordenamiento juridico cantonal
vigente.

A implantar usos relacionados o complementarios con las categorias de Ordenamiento Territorial,
Poligonos de Intervencion territorial (PIT), siempre que los mismos sean compatibles con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestidn de Suelo.

Art. 27. - Compromisos de los propietarios del suelo rural. -

La clasificacion del suelo como rural implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

a)

Requerir la autorizacién cantonal de asignacion de uso correspondiente para efectuar habilitaciones
y/o edificaciones.
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b)  Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las regulaciones previstas en esta ordenanza
y otros instrumentos de planificacion complementarios para cada sector, siempre que cuente con la
certificacién de los estudios de provision de servicios basicos.

c) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la legislacidn sectorial,
esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, y en general a los vinculados
al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y de proteccién ecolégica.

d) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

e) Sujetarse a las normas de prevencién, proteccion, mitigacion y remediacién ambiental; y a las de
proteccion del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico, edilicio y paisajistico.

f)  No afectar o edificar en zonas de riesgo natural o antrépico.
Art. 28. - Intervencion de profesionales. -
Requisitos para la presentacidon de proyectos a ser implementados en el cantén:

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico cantonal se requiera la intervencion de uno/a
profesional para la obtencién de una autorizacién urbanistica, este deberd ser una profesional
titulada/o de conformidad con el régimen general y deberd constar el registro del titulo
correspondiente en los formularios emitidos por la Junta de Desarrollo Urbano, debiendo ser
actualizado anualmente.

2. Los profesionales técnicos competentes seran responsables solidarios del cumplimiento de las
normas administrativas y reglas técnicas vigentes y de la veracidad de los datos e informacion
consignados en los planos e instrumentos presentados ante el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Loja con su firma y rubrica, asi como de la ejecucion de las obras de acuerdo a Ia
normativa de construccion vigente en el pais.

Art. 29- Intervencién Municipal en el control del uso y ocupacién del suelo urbano rural. Del control territorial
urbanoy rural. -

El control del uso y ocupacién del suelo tiene por objeto comprobar que las distintas actuaciones del
propietario reguladas en esta Ordenanza estén de acuerdo con las normas administrativas, instrumentos
de planificacion y reglas técnicas vigentes, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida, de
conformidad con el ordenamiento juridico cantonal.

Art. 30. - Objetivos del control territorial urbano y rural
1. Elcontrol del usoy ocupacién del suelo persigue los siguientes propdsitos:

a) Controlar permanentemente a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la
circunscripcion territorial Cantonal Urbano y Rural, para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacién y normas técnicas vigentes.

b) Comprobar que todas las obras de habilitacion del suelo y edificacidon en la circunscripcion
territorial del cantén, urbano y rural estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes
autorizaciones urbanisticas o de edificacidn.

c) Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes
afectados a su estado anterior.

2. Los controles se realizardan de manera obligatoria por parte del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del cantdn Loja, directamente a través de la Unidad técnica de Control, de la Jefatura de
Regulacién y Control Urbano y Comisaria de Ornato.

63



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

3. El propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
competentes a cargo de las intervenciones, seran responsables de notificar la fecha de inicio de las
obras, el avance respectivo de acuerdo a los momentos de control establecidos, a fin de que la
administracion cantonal planifique los controles correspondientes.

La falta de notificacion del promotor o constructor no inhibe la responsabilidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Loja, de realizar los controles respectivos en cualquier momento.

Toda obra que se ejecute en la jurisdiccion cantonal de caracter urbanistico y/o edificacion, deberd
contener un cartel de informacion basica en la parte frontal de la edificacion:

a) Nombre del propietario de la obra.

b) Elnombre del profesional responsable de la obra.

(@]

(o

Fecha de inicio y terminacion.

e) Caracteristicas minimas de la obra.

)

)

) Numero de permiso y/o licencia de aprobacién municipal.
)

)

f)  Cddigo QR.

La falta de publicidad de esta informacion generara la presuncion de hecho de su inexistencia y generara
la suspension inmediata de la obra.

El propietario podra demostrar que la obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso, una vez que haya
presentado los permisos podra reiniciar la obra de inmediato.

La Jefatura de Regulacion y Control Urbano emitird el cddigo QR en donde se registrara la informacion
correspondiente a la autorizacion de la intervencion.

Art. 31. - Controles obligatorios y certificacidon de habitabilidad

1. Para el cumplimiento de las normas de habilitacion del suelo y edificacion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Loja, a través de la unidad técnica de control, realizara los
controles respectivos de cumplimiento de las normas urbanisticas y edificabilidad en el cantén.

2. La acreditacién de la intervencion constructiva que ha sido ejecutada, de conformidad con el
proyecto técnico dentro del marco de la norma urbanistica y/o constructiva respectiva y que se
encuentra en estado de ser habitada, se realizara a través del certificado de habitabilidad, sin que
este certificado habilite al propietario para el funcionamiento de la actividad econdmica
correspondiente.

Para lo cual deberan cumplir con los siguientes requisitos.

a) Solicitud firmada por el propietario y constructor o director técnico de la obra.
b) Proyecto arquitectdnico aprobado.

c) Permiso de construccion aprobado.

d) Inspeccién técnica. Se debe verificar que la construccion se realizé conforme planos aprobados,
que cuente con las instalaciones de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado para la
posterior solicitud de los medidores definitivos, no es necesario acabados tales como carpinteria
y mobiliario, puertas interiores, recubrimientos de pisos, pintura y enlucidos.
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Cuando se trate de edificios o conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal
se requieren areas comunales construidas y terminadas, ascensores en funcionamiento en
edificaciones en altura.

e) Sicumple contodos los requisitos previa inspeccion se otorga el certificado de habitabilidad, con
el cual se solicitara el medidor de agua potable y energia eléctrica definitivo.

f)  Sino cumpliera con los requisitos del literal ¢, el propietario debera realizar la aprobacion de los
planos arquitectdnicos, se ejecutaran las garantias descritas en la carta de compromiso, y se
reinicia el proceso hasta que el proyecto esté debidamente aprobado.

g) Laejecucion de la obra solo la podra realizar un arquitecto o ingeniero civil.
Art. 32. - Supervisidn Técnica del control territorial urbano y rural

La Direccion de Gestion Territorial, es la encargada del proceso de control territorial urbanoy rural, estara
a cargo de la Unidad Técnica de Control y emitirdn informes semestrales del trabajo.

Art. 33.- Inspecciones técnicas especiales

Se podran realizar inspecciones por parte de la Direccién de Planificacidn, encargada de la elaboracion de
la normativa juntamente con los demads niveles administrativos que corresponda, previa solicitud del
Concejo 0 a pedido del alcalde, ante cualquier requerimiento.

Art. 34.- Funcion publica del urbanismo. -

La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion que
organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando las
facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme a su destino.

Art. 35.- Caracter no indemnizable. —

El ordenamientoy el planeamiento urbanistico no confieren derechos de indemnizacién, sin perjuicio de lo
establecido en la Constitucidn y la ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, Ia
ocupaciony la edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y gestion del suelo no confieren
derechos adquiridos a los particulares. La mera expectativa no constituye derecho.

Art. 36.- Ambito de aplicacién. -
La presente ordenanza tiene como ambito fisico de aplicacion el territorio del canton Loja y sectorial:

a) A las edificaciones de todo tipo (residencial, comercial, industrial, etc.) que se construyan sobre el
suelo urbanizable establecido o de acuerdo a las normas urbanisticas.

b) Alas subdivisiones o urbanizaciones en suelo urbano y/o rural;
c) Alosespacios publicos, parques, plazas, areas deportivas, vias, senderos, etc.;
d) Alasintervenciones que se realicen sobre el patrimonio construido;

e) Atodas las actividades que se realicen o tengan incidencia sobre el suelo, tanto urbano como rural;
CAPTULO Il

COMPONENTE ESTRUCTURANTE
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Art. 37.- Estructura Urbano Rural

Hace referencia a la estructura del cantén Loja, a través de las relaciones internas de intercambio entre el
suelo urbano vy rural, tanto en las actividades, econdmicos, sociales y ambientales, constituyendo asi un
proceso ciclico que complementa proporcionalmente las actividades del suelo urbano con relacion directa
del suelo rural.

Art. 38.- Modelo Territorial Deseado

Son las decisiones estratégicas que deben implementarse en el territorio para alcanzar la vision de
desarrollo en el corto, mediano vy largo plazo, mismas que fueron determinadas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, estableciendo asi un punto de partida para articulacion con el Plan de Uso vy
Gestion del Suelo.

Art. 39.- Subclasificacion del suelo rural

El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro-productivas, extractivas o forestales, o el
que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros
usos urbanos, se clasifica en:

Art. 40.- Suelo rural de Expansién

Dentro de este nivel se encuentran las areas sin vocacion definida, por tanto, la conforman las zonas mas
aptas para acoger los usos que consumen de forma irreversible al territorio; dentro de este nivel se
encuentran los usos urbanos, infraestructuras y equipamientos antropicos. Representa a los asentamientos
humanos de baja densidad poblacional que se desarrollan en el suelo rural, cuentan con cierta
infraestructura de agua tratada, energia eléctrica, pozos sépticos, vialidad, transporte, y han tenido un
excesivo fraccionamiento del suelo.

El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn, a excepcion de
los casos especiales que se definan en la normativa secundaria, por lo que se ha definido una categoria las
centralidades minimas rurales.
e Centralidades Minimas Rurales

Son centros poblados de baja densidad poblacional, con cierta infraestructura como agua tratada, fosas
sépticas, alumbrado publico, cuentan con equipamiento barrial como canchas deportivas, capillas y en
algunos casos educativo; presentan un fraccionamiento variable dentro de un rango de 500 m2 a 1000 m2.
Son centros abastecedores de produccion agricola local, de servicios, a las cabeceras parroquiales y
necesitan integrarse a la red de asentamientos humanos (Barrios rurales).

e Comunas

Dentro de la Ley de Organizacion y Régimen de las Comunas se define a las comunas como “todo centro
poblado que no tenga la categoria de parroquia, que existiera en la actualidad o que se estableciere en lo
futuro, y que fuere conocido con el nombre de caserio, anejo, barrio, partido, comunidad, parcialidad, o
cualquiera otra designacion, llevara el nombre de comuna, a mas del nombre propio con el que haya
existido o con el que se fundare”.

Dentro de la LOTRyTA, se entiende por tierra y territorio en posesion y propiedad ancestral, el espacio fisico
sobre el cual una comunidad, comuna, pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha generado
histéricamente una identidad a partir de la construccidon social, cultural y espiritual, desarrollando
actividades econdmicas y sus propias formas de produccion en forma actual e ininterrumpida. La propiedad
de estas tierras y territorios es imprescriptible, inalienable, inembargable e indivisible, su adjudicacién es
gratuita y estd exenta del pago de tasas e impuestos. El uso y usufructo sobre estas tierras no puede
modificar las caracteristicas de la propiedad comunitaria incluido el pago de tasas e impuestos.
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En base a la informacion entregada por el MAG (2020), se definid esta categorizacion para asentamientos
identificados en el canton.

e Area de expansion urbana
La habilitacion se realizara en funcion de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y
socioeconomico del cantdn, y se ajustaran a la viabilidad de la dotacidn de los sistemas publicos de soporte
definidos en el plan de uso y gestidon de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural
establecida por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

La metodologia para la determinacion de las dreas de expansion urbana en la zona 4, se baso en realizar un
analisis de las clases de uso de tierras, para lo cual se consideraron las variables; pedoldgicas,
geomorfoldgicas, redes hidricas y areas de proteccion.

Las clases agroldgicas determinantes para las areas de expansién urbana son:

o Clase V: se utiliza este tipo de suelo para asentamientos urbanos ya que no son aptos para usos
agropecuarios;

o Clase VI: se utiliza este tipo de suelo para asentamientos urbanos ya que no son aptos para usos
agricolas, netamente para utilizacion forestal, y;

o (lase VII: en esta clase los sectores que pueden tener asentamientos humanos es la parte nor-
occidental, que muestran condiciones para uso forestal con fines de conservacién y asentamientos
urbanos.

Se realizé una reclasificacion para determinar el porcentaje de superficie que represente pendientes
menores al 40%, siendo este un condicionante para que se cumpla el criterio de expansion.

Ademas, se identificd la influencia de las quebradas activas e intermitentes, que discurren desde los flancos
estey oeste, con escurrimientos superficialesy subterraneos, hacia los principales afluentes: Rio Malacatos,
Rio Zamora, que atraviesan la ciudad de Loja de sur a norte.

En referencia a las areas de proteccion, existen dos elementos limitantes como son: Hoya de Loja- flanco
occidental y Hoya de Loja — flanco oriente; las cuales deben ser analizadas ya que estas son patrimonio
inalienable del Estado y, no se puede usufructuarlas o disponer de ellas sino es de acuerdo con lo
establecido en la Ley.

Art. 41.- Suelo Rural de Proteccion

Se refiere a las areas establecidas como zonas que necesitan una preservacion ya sea estricta o parcial de
medio natural, tomando en cuenta sus caracteristicas endémicas y de importancia ambiental, destacando
que pueden tener varios tratamientos dependiendo del uso actual en el que se encuentran.

Por lo tanto, cabe mencionar que las dreas de proteccion que han tenido un deterioro parcial o total de su
uso potencial seran denominadas como suelo de recuperacidn o restauracion, ya que estas areas deben
tener un tratamiento estricto de cambio de uso de suelo, para lo cual se necesitan procedimientos fisicos
y legales, que implican limitar las actividades actuales de produccion y otras de caracter antrdpico, que
contribuyen al desgaste del habitat natural.

Por ultimo, se debe mencionar que existe un uso sustentable y sostenible del entorno de proteccion y las
actividades del ser humano, es decir que la convivencia entre las actividades antropicas y el hombre deben
darse de manera equilibrada.

e AreaIntangible de Conservacion
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Son espacios geograficos, geométricamente definidos, analizados, reconocidos y gestionados, mediante
emplazamientos legales y medios eficaces para conseguir la conservacién a largo plazo de la naturaleza, de
sus servicios ecosistémicos y de sus valores culturales asociados (Ministerio del Ambiente, 2020).

Estas areas tienen una gran importancia ambiental y son de gran valor ecoldgico y ecosistémico, presentan
peculiaridades endémicas desde el punto de vista geoldgico, hidrografico, floray fauna, por lo cual también
son objeto fragil de degradacién por una posible accion antrdpica por lo cual deben tener un reglamento
legal estricto de conservacion.

Aqui se incluyen 3 zonas establecidas y reguladas por resoluciones y acuerdos ministeriales, que son:

a) ElParque Nacional Podocarpus por el SNAP del Ecuador.

b) Bosques protectores: son areas de bosque y vegetacion protectoras del Ministerio del Ambiente
en donde se encuentra el bosque protector Colambo - Yacuri.

c) Zonas de veda: dreas con limitaciones para extraccién vegetal normada por el Ministerio del
Ambiente.

d) Area de Conservacién Municipal (ACMUS)

Son areas determinadas como espacios de conservacién por su gran valor hidroldgico, que incluye la
preservacién de la flora, fauna y actividad ecosistémica presente.
En el cantdn existen un nimero considerable de fuentes abastecedoras de agua para el consumo humano,
el area de conservacién municipal engloba estas microcuencas y sus beneficios ecosistémicos incluidos,
con la finalidad de conservar de manera estricta su ecosistema natural, limitando y condicionando las
actividades antrépicas y productivas.

e Areas de Conservacion turistica y patrimonial
Esta area hace hincapié a las zonas turisticas, ya sean de caracter natural o artificial, en donde se resalta la
arquitectura colonial, que sobresale en el territorio cantonal, como también zonas con un esplendor
turistico nativo, a lo cual se le afiade un contexto cultural.

e Area de conservacién para Conectividad Ecosistémica
Esta drea corresponde a zonas que conservan sus caracteristicas nativas, en donde la actividad humana ha
sido limitada por que el suelo de este espacio geografico presenta baja fertilidad, accesibilidad y riesgos.
Se incluyen en esta area:

a) Paramos
Se extienden sobre los 2800 msnm, caracterizados por su entorno ecosistémico y sus medias temperaturas,
son muy sensibles por el tipo de vegetacion y propensos a modificaciones por la accidn antrépica; debido
a su fragil vegetacion arbustiva, que incluye fuentes de agua cristalina y acumulacién de carbono.

b) Bosque Nativos
Es el conjunto de especies vegetales como bosques nativos y matorrales propios, que conservan todas las
caracteristicas primitivas, lo cual incluye un contexto de especies de flora y con ello fauna que se pueden
encontrar en una region geografica o que habitan en un ecosistema determinado. Por lo tanto, el climay
otros factores ambientales determinan la existencia de la flora nativa de cada region lo cual es sindnimo de
conservacion y cuidado de estas areas.

c) Margenes de Proteccion de Rios y Quebradas
Es aquella drea de influencia que se desarrolla a través de un cauce natural ya sea de rio, quebrada o
drenaje (quebrada seca) y lagunas, con la finalidad de mitigar un posible desbordamiento o inundacion,
gue pueda afectar a zonas de asentamiento humanos o de caracter productivo, como también de preservar
la vegetacidn existente.
La normativa vigente indica 15 metros de margen de proteccién para quebradas y 30 metros para rios y
lagunas.
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d) Vegetacion Activa y suelos categoria VIII
Comprende el matorral humedo, el cual posee una vegetacién densa, lignificada, de poca altura, no
superior a ocho metros y que mantienen el verdor de sus hojas en forma constante; el matorral seco
comprende vegetacion lignificada de poca altura que pierde sus hojas en la temporada seca, se presentan
en ocasiones arboles (IEE, 2010).
Se incluye la vegetacidon herbdcea humeda, que estd constituida por especies herbaceas,
predominantemente gramineas, que no reciben cuidados antropicos y que mantienen el verdor de sus
hojas en forma constante, utilizados con fines de pastoreo esporadico; y la vegetacidon herbdacea seca, que
esta dominada por especies herbaceas que se desarrollan en forma natural y espontanea, generalmente
luego de alteraciones de la vegetacion original, sin recibir ningun tipo de cuidado, es caracteristica en zonas
con poca precipitacion (IEE, 2010).
También se incluyen dreas con pendientes mayores al 70%, sensibles a procesos de erosion y remocion en
masa, con fertilidad baja y suelos muy poco profundos, en donde se incluyen también macizos rocosos
aflorantes, lo cual no permite realizar actividades con fines de produccion y/o urbanizacion, por lo cual
estan destinadas a la conservacion.

e Area de Restauracion Prioritaria
Estd drea estd representada por el drea intangible de conservacion que ha tenido un conflicto de uso, ya
sea por asentamientos humanos o actividades productivas.
Estos espacios deben tener un caracter emergente de recuperacion ya que son zonas intangibles, muy
fragiles y de gran importancia ecosistémica, turistica y cultural, que no toleran las actividades devastadoras
contra la naturaleza.

e Area de Convivencia Sustentable
Estas areas hacen referencia a espacios geograficos homogéneos que presentan zonas importantes de uso
potencial de conservacion, pero que estan aledafias a centros poblados que necesitan el aprovechamiento
productivo. Por lo general este tipo de subclasificacidon del suelo se concentra de zonas que sobrepasan los
2800 msnm, y tienen una cobertura vegetal de paramo, como también especies nativas.
Por lo cual se debe establecer un equilibrio entre el sostenimiento productivo y la conservacion.

Art. 42.- Suelo Rural de Produccion

Se incluye todas las actividades asociadas a la produccion agropecuaria del suelo, aqui se incluye y se
agrupan, los cultivos de secano, de regadio, produccion forestal maderera, crianza de animales para
consumo, etc. Este nivel es de suma importancia, ya que la seguridad alimentaria en la base para la
poblacion humana.
La metodologia empleada por (FAQ, 2020) en cuanto a determinar el tipo de cultivo por drea geografica ha
sido acoplada a las necesidades del cantdn, donde tenemos las siguientes categorias:

e Area de Produccion Agricola
En esta drea se pueden realizar actividades de cultivos ya sea cultivos extensivos, de secano y de regadio,
es decir el uso principal serd la siembra, de vegetales para el consumo humano, ya que la accesibilidad,
fertilidad, profundidad y topografia del suelo hacen que esta drea sea perfecta para el aprovechamiento
productivo de este tipo.

e Areade Produccién Agropecuaria Mixta
Se pueden realizar las actividades de produccidn agricola, pero se afiade la produccién pecuaria, en todos
sus tipos, determinando asi una zona mixta de produccion, esta zona se caracteriza por tener una pendiente
media, con una fertilidad y profundidad alta; sin embargo, cabe destacar que podria presentar limitaciones
para realizar actividades de regadio y se limitaria, el arado y laboreo con maquinaria.

e Areade Produccién Pecuaria Silvopastoril
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Son tierras no arables, que presentan fuertes limitaciones para el laboreo, especialmente por la pendiente.
Las condiciones de esta clase se reducen al aprovechamiento forestal, pero sobre todo a pastos para la
produccién pecuaria, que es la actividad principal.
Dentro de la practica, la actividad pecuaria en el cantdn se ha desarrollado en pendientes altas, teniendo
una gran produccioén, por lo cual el uso de técnicas adecuadas podria expandir la actividad sin tener la
restriccion de las pendientes.

e Areade Produccién Forestal
Hace referencia a las zonas identificadas como potenciales para la produccién forestal, este suelo se
caracteriza por tener una baja profundidad y fertilidad, ademas de presentar pendientes mayores al 40%,
por lo cual se establece el uso sostenible entre la repoblacion forestal para la deforestacidn y la repoblacién
forestal nativa para la recuperacion de estas areas, elevandolas a una zona de bosque protector.

Art. 43.- Suelo Rural de Extraccion

Toma en cuenta las zonas de explotacién de los recursos naturales no renovables a Se toma en cuenta las
zonas de explotacion de los recursos naturales no renovables a escala humana, es decir a un ritmo que
haga sostenible su tasa de consumo, en este caso en el cantdn de Loja existen los tres tipos de extraccion
determinados en la ley de mineria, promulgada por la Asamblea Nacional del Ecuador (2009). Estas areas
estan delimitadas geograficamente por medio de concesiones mineras, adjudicadas a una persona natural
o0 juridica que emite la peticion para el uso del subsuelo. Siendo este causal de conflicto de uso por muchos
aspectos, debiendo considerarse al momento de dar un tratamiento y determinar el lugar de su
emplazamiento. Por lo que para poder generar un uso adecuado de este nivel se plantea el concepto del
Informe Brundtland (1987) “Estd en manos de la humanidad asegurar que el desarrollo sea sostenible, es
decir, asegurar que satisfaga las necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las futuras
generaciones para satisfacer las propias”.

Se deberd aplicar conceptos como el que “Los recursos naturales no renovables, tales como minerales,
materiales de construccién, el petréleo o el gas, cuando son consumidos o utilizados, no estaran disponibles
para las futuras generaciones. Sin embargo, es inevitable su empleo como parte de la actividad econdmica
necesaria para cubrir necesidades de las presentes generaciones. Lo que puede hacer un pais o un territorio
es reducir sus niveles de consumo, aumentar la eficiencia de su uso y buscar siempre que sea posible su
remplazo por recursos renovables, en el empefio de lograr la sostenibilidad” (Gomez, 2003).

e Area de Extraccion de Minerales Metalicos
La “Resolucion cantén Loja libre de Mineria Metalica” aprobada por el Concejo Cantonal de Loja, surge
como una exigencia de incorporan un mecanismo para proteger las fuentes de agua, humedales, bosques
y zonas de recarga y regulacién hidrica por lo cual, se plantea la eliminacidn de todo tipo de mineria en sus
diferentes escalas de explotacidn para garantizar la sustentabilidad de los ecosistemas hidricos destinados
para consumo humano.

Sin embargo, la competencia de administrar el subsuelo le corresponde al Gobierno Central, mientras que
la competencia del uso de suelo y suministro de agua potable dentro de las areas urbanas le corresponde
al GAD Cantonal; ante lo cual el impulsar la Declaratoria genera un conflicto a ser resuelto inicialmente
mediante el impulso de la Consulta Previa (Consulta Popular).

e Areade extraccién de Minerales No metélicos
Las concesiones de mineria metalica hacen referencia a rocas o minerales que se distinguen de grupo
metalicos por su composicién quimica, en donde destacan yacimientos salinos, calizas, puzolanas, arcillas,
baritina, etc., los cuales se utilizan para varias industrias como: petroleras y constructivas.
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De igual manera las concesiones de mineria no metalica estdn directamente regulada por la entidad
gubernamental, por lo tanto, esta categoria va a estar en constante cambio, dentro del suelo cantonal.

e Areade extraccion de Materiales de Construccion
Estas concesiones mineras hacen referencia a materiales que se utiliza para la industria constructiva de
equipamientos, vialidad, etc., aqui se incluye materiales de rio, como ripio, arena y grava, ademas de zonas
de cantera donde se extrae materiales aridos; en Loja tenemos rocas metamdrficas y granitos tipo S.

Esta drea es directamente competencia municipal, por lo cual su regulacidn y disposicidn serd establecida
bajo ordenanza y adecuada a los propositos politicos cantonales. (Asamblea Nacional del Ecuador, 2009).

Art. 44 - Poligonos de Intervencion Territorial en suelo rural

Son derivados de la clasificacién, subclasificacion y categorias de ordenamiento territorial, determinados
como areas especificas para el aprovechamiento del suelo.

Tabla 1. Poligonos de Intervencidn territorial en suelo rural

SUELO RURAL SUELO RURAL DE Centralidades Minimas Rurales Centralidades Minimas Rurales
EXPANSION Area de expansién urbana futura
Comunas
SUELO RURAL DE Area intangible de conservacién Parque Nacional Podocarpus
PROTECCION Bosques Protectores
ACMUS Areas de conservacion municipal
Interés turistico y patrimonial Interés turistico y patrimonial
Conectividad ecosistémica Paramos

Bosques Nativos
Conectividad hidrografica

Vegetacion Activa y suelos categoria

VI
Restauracion Restauracion prioritaria
Convivencia Sustentable Convivencia sustentable
SUELO RURAL DE Produccion Agricola Produccién agricola A
PRODUCCION Produccion agricola M
Produccion agricola B
Produccion Agropecuaria Mixta Produccion agropecuaria A
Produccion agropecuaria M
Produccion agropecuaria B
Produccién Agrosilvopastoril Produccion agrosilvopastoril A
Produccion agrosilvopastoril M
Produccion agrosilvopastoril B
Produccién Forestal Produccién forestal A

Produccion forestal M

71



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

Produccion forestal B

SUELO RURAL DE Extraccion minera Materiales de construccion
APROVECHAMIENTO Mineria Metalica
EXTRACTIVO
POLIGONOS DE Determinados en base a las especificaciones diferenciadas de cada proyecto.
INTERVENCION
ESPECIAL

Art. 45.- Tratamientos para el Suelo Rural

Tratamiento de conservacion: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histérico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, seglin corresponda.

Tratamiento de desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no presente procesos previos
de urbanizacidn y que deba ser transformado para su incorporacidn a la estructura urbana existente, para
lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamiento de mitigacion: Se aplica a las zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo donde se
deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencion que se
desarrollara, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Tratamiento de promocidn productiva: Se aplica a zonas rurales de produccion para potenciar o promover
el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

Tratamiento de recuperacion: Se aplica a zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo
que han soportado un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las
actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segln lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Art. 46.- El componente urbano, uso y ocupacion del suelo

a. Tiene por objeto la estructuracion de la compatibilidad de usos y la edificabilidad, mediante Ia fijacion
de los lineamientos, parametros y normas especificas para el uso y ocupacion, habilitacion del sueloy
edificacion, de acuerdo a los Poligonos de Intervencion territorial, que se establece en la presente
ordenanza.

b. La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno en consideracion de
criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de voliumenes, forma de edificacién, retiros y
otras determinaciones de tipo morfoldgicos.

c. Laocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Autdnomos Descentralizados Municipales
mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes de
ocupacion, asilamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.

Art. 47.- Usos de suelo
Uso Principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de la zona.

Uso Complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas areas sefialadas de forma especifica.
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Uso Restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero se
permite bajo determinadas condiciones.

Uso Prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido en
una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o restringidos
se encuentran prohibidos.

Art. 48.- Asignacién de uso de suelo rural.

Son las actividades especificas, determinadas para el uso del suelo rural, en base a la potencialidad de este,
determinados segun los poligonos de intervencion territorial (PIT).

Art. 48.1. - Area de expansién urbana futura:

El drea de expansion futura, es el drea de reserva para la expansion planificada, en el largo plazo, del area
urbanay previa la consolidacion de las dreas urbanas actuales, de sus servicios publicos y de equipamiento
comunitario; y, por lo tanto, es la zona de amortiguamiento para el crecimiento urbano.

Art. 48.2. - Usos afines a la vivienda

e Residencial de baja de densidad
Zonas residenciales con presencia limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En
esta categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos pisos de altura.

e Servicios de alimentacion

Preparacién de alimentos destinados a consumo final; el objetivo principal es comercializar su produccion,
ofrecen una buena relacién calidad-precio, a la vez que garantizan un sistema de seguimiento para asegurar
la calidad de la alimentacion.

Conservacion y/o regeneracion

e Preservacion estricta

Se refiere al mantenimiento de la situacién actual y su evolucidn sin intervencion humana o intervencion
minima y de cardcter estrictamente cientifico o cultural. Las zonas de aplicacién tendran las figuras mas
restrictivas de proteccion legalmente establecidas.

e Regeneracion del ecosistema y/o del paisaje

Tratamientos culturales capaces de reconducir la zona a que se aplique a su situacidn primitiva o a otros
estados de equilibrio mas valiosos. Esta regeneracion puede adoptar formas distintas segun los casos
particular de las unidades a que se asigne (podas selectivas, pastoreo controlado, limpieza, eliminacion
selectiva de la vegetacion, tratamiento de plagas y enfermedades, etc.) pudiendo especificarse éstas en el
propio plan o dejarlo al criterio del responsable en la fase de ejecucion.

Limitacion indefinida de las condiciones de uso y explotacion tradicional que se vienen realizando,
fomentado la participacién activa del hombre en procesos de recuperacion del entorno natural.

e Actividades cientifico culturales

Utilizacion del medio para experiencias e investigacion de tipo cientifico, visitas de difusion de
conocimientos en orden a la cultura de masas e iniciacion a la naturaleza. Incluye las instalaciones
necesarias para su funcionamiento (Centro de visitantes, aula taller, observatorio, mirador).

e Repoblacion forestal - Bosque protector

73



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

Permitira compatibilizar acciones para el manejo sostenible y la conservacion de los bosques mediante el
mantenimiento de cobertura vegetal natural o la plantacion o siembra de especies arbdreas seleccionadas
por criterios ecoldgicos o paisajisticos. Estd permitido el aprovechamiento de los recursos forestales
maderables y no maderables exclusivamente bajo mecanismos de manejo forestal sostenible,
contemplados en un plan de manejo bajo los lineamientos de la Autoridad Ambiental Nacional.

e Generacion de servicios ambientales

Los servicios ambientales producen beneficios directos o indirectos a la poblacion, y son provistos por los
ecosistemas naturales o intervenidos. Se consideran servicios ambientales los resultados que se generan
de la conservacién, mantenimiento y regeneracion de las funciones ecolodgicas y ciclos vitales de la
naturaleza y pueden ser: servicios de aprovisionamiento, servicios de regulacion, servicios culturales y
servicios de soporte.

e Proteccidn patrimonio cultural

Actividades que tienen como finalidad se realice investigacion, conservacién, preservacion, restauracion,
exhibicién y promocién del Patrimonio Cultural.

Esparcimiento y deportes al aire libre
e Excursionismo y contemplacion

Actividad que implica el simple transito peatonal, no requiere, o sélo de pequefia envergadura,
infraestructuras o acondicionamiento para su practica: pasos sobre arroyos, tramos de sendas, miradores,
etc., las cuales deben cuidar e integrarse al paisaje.

e Areade Camping

Instalaciones fijas con dotaciones y servicios variables en funcién de su categoria, que exigen una fuerte
adaptacion y alteracion directa del medio y suponen presién sobre su entorno.

e Motocross, trial y deportes extremos

Practica de estos deportes sobre terrenos o circuitos acondicionados para ello, incluyendo el propio
acondicionamiento.

Actividades Agrarias
e Agricultura extensiva e intensiva

Aprovechamiento productivo para siembra de vegetales para el consumo humano donde se incluye todas
las obras e instalaciones necesarias a esta actividad (acequias, caminos, depositos de agua, etc.) esta
actividad incluye la construccién de los edificios e instalaciones ligados a la explotacion.

e Huertos familiares

Se trata de un especial tipo de agricultura de regadio en parcelas muy pequefias, con finalidad de
autoconsumo y/o de ocio para el usuario.

e Produccién Agropecuaria

Se pueden realizar las actividades de produccidn agricola, pero se afiade la produccion pecuaria, en todos
sus tipos, determinando asi una zona mixta de produccion incluye instalaciones como: vallas de separacion,
electrificadas o no, bebederos, refugios; se limitaria las actividades de regadio, arado y laboreo con
maquinaria.
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e Produccion Pecuaria Silvopastoril

Son tierras no arables, que presentan fuertes limitaciones para el laboreo, especialmente por la pendiente.
Se fomenta el uso integrado y sostenible de recursos mediante la combinacion de la agricultura, Ia
ganaderia, lo forestal y lo familiar.

e Produccion Forestal
Hace referencia a las zonas identificadas como potenciales para la produccién forestal, debido a una baja
profundidad y fertilidad, ademas de presentar pendientes mayores al 40%. Se debe generar un manejo
forestal sostenible que tiene como estrategia garantizar el uso racional del bosque natural o bosque
productor, excluyendo actividades ilegales como la extraccion, degradacion y deforestacion. Repoblacion
forestal con las especies mas adecuadas desde el punto de vista de la produccién madereray su ordenacion
de acuerdo con el principio de "produccion sostenida".

e Agroecologia

Agroecosistemas con una minima dependencia de agroquimicos e insumos de energia que tienen como fin
generar paisajes mas complejos, con sistemas productivos diversificados y suelos cubiertos y ricos en
materia organica; adaptando a su vez las practicas agricolas y los conocimientos adquiridos a cada lugar y
region

e Edificaciones asociadas a la explotacion agraria

Edificios destinados al almacenamiento de productos, materiales o maquinaria de la explotacion, asi como
los necesarios para otros servicios de la misma.

Modalidades de Turismo
e Turismo

Conjunto de actividades de negocios que directa o indirectamente generan bienes y servicios que soportan
actividades de negocios, ocios, placer, motivos profesionales y otras relacionadas con personas fuera de su
residencia habitual.

e Turismo de Naturaleza

Es aquel en que la motivacion del viaje es la contemplacion y esparcimiento asociada a la oferta de
atractivos naturales de flora, fauna, paisajisticos, geoldgicos, geomorfoldgicos, climatoldgicos, hidroldgicos,
entre otros.

Modificacion predial
e Fraccionamiento

Accion de dividir un espacio geométrico del terreno, las dimensiones de este fraccionamiento estan
clasificadas segun las categorias de ordenamiento territorial.

e Restructuracion

Accionar de unir dos 0 mas predios en uno solo, este proceso se regulard en base a los tamafios de
fraccionamiento minimos establecidos en las categorias de ordenamiento.

o Urbanizacion
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Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio publico, para el posterior
fraccionamiento y edificacion de viviendas, esta actividad esta permitida Unicamente en el suelo urbano.

Infraestructura
e Lineas aéreas de conduccion eléctrica o telefonica

Tendido aéreo de cables soportados por postes o torres anclados en el terreno.
e (arreteras

Vias utilizadas principalmente por automotores y adicionalmente por vehiculos de traccién humana, animal
0 mecanica.

e Senderos

Los destinados principalmente a la movilidad peatonal y animal y adicionalmente de vehiculos impulsados
por traccion humana, animal o mecénica; asociandose a algunas actividades de esparcimiento y deportes.

e Oleoductos y gaseoductos
Infraestructuras para transportar combustibles fésiles licuados o gasificados.

e Embalses
Presa y almacenamiento de agua en cerradas artificiales.

e (Canales hidraulicos
Canales para el transporte de agua.

e Antenas para telefonia mdvil, television y otras instalaciones puntuales de comunicacién
Artefactos muy conspicuos y visibles, generalmente anclados en zonas culminantes del terreno.
Edificacion

e Refugio

Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje
en habitaciones privadas y/o compartidas, con cuarto de bafio y aseo privado y/o compartido; dispone de
un area de estar, comedor y cocina y puede proporcionar otros servicios complementarios. Se encuentra
localizado generalmente en montafias y en dreas naturales protegidas, su finalidad es servir de proteccidn
a las personas que realizan actividades de turismo activo.

e Campamento Turistico

Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje
para pernoctar en tiendas de campaia; dispone como minimo de cuartos de bafio y aseo compartidos
cercanos al area de campamento, cuyos terrenos estan debidamente delimitados y acondicionados para
ofrecer actividades de recreacion y descanso al aire libre. Dispone de facilidades exteriores para
preparacion de comida y descanso, ademas ofrece seguridad y sefialética interna en toda su érea.

e Hosteria

Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje
en habitaciones o cabafias privadas, con cuarto de bafio y aseo privado, que pueden formar bloques
independientes, ocupando la totalidad de un inmueble o parte independiente del mismo; presta el servicio
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de alimentosy bebidas, sin perjuicio de proporcionar otros servicios complementarios. Cuenta conjardines,
areas verdes, zonas de recreacion y deportes. Debera contar con un minimo de 5 habitaciones.

e Hacienda turistica

Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje
en habitaciones privadas con cuarto de bafio y aseo privado, localizadas dentro de parajes naturales o areas
cercanas a centros poblados. Su construccion puede tener valores patrimoniales, historicos, culturales y
mantiene actividades propias del campo como siembra, huerto organico, cabalgatas, actividades culturales
patrimoniales, vinculacién con la comunidad local, entre otras; permite el disfrute en contacto directo con
la naturaleza y presta servicio de alimentos y bebidas, sin perjuicio de proporcionar otros servicios
complementarios. Debera contar con un minimo de 5 habitaciones.

e lodge

Establecimiento de alojamiento turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje
en habitaciones o cabafias privadas, con cuarto de bafio y aseo privado y/o compartido conforme a su
categoria. Ubicado en entornos naturales en los que se privilegia el paisaje. Utiliza materiales locales y
disefios propios de la arquitectura vernacula de la zona en la que se encuentre y mantiene la armonizacion
con el ambiente. Sirve de enclave para realizar excursiones organizadas, tales como observacion de flora 'y
fauna, culturas locales, caminatas por senderos, entre otros. Presta el servicio de alimentos y bebidas sin
perjuicio de proporcionar otros servicios complementarios. Debera contar con un minimo de 5
habitaciones.

e Resort

Es un complejo turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio de hospedaje en habitaciones
privadas con cuarto de bafio y aseo privado, que tiene como proposito principal ofrecer actividades de
recreacion, diversion, deportivas y/o de descanso, en el que se privilegia el entorno natural; posee diversas
instalaciones, equipamiento y variedad de servicios complementarios, ocupando la totalidad de un
inmueble. Presta el servicio de alimentos y bebidas en diferentes espacios adecuados para el efecto.

e (Casade huéspedes

Establecimiento de alojamiento turistico para hospedaje, que se ofrece en la vivienda en donde reside el
prestador del servicio; cuenta con habitaciones privadas con cuartos de bafio y aseo privado; puede prestar
el servicio de alimentos y bebidas (desayuno y/o cena) a sus huéspedes. Debe cumplir con los requisitos
establecidos en el presente Reglamento y su capacidad minima serd de dos y maxima de cuatro
habitaciones destinadas al alojamiento de los turistas, con un maximo de seis plazas por establecimiento.

e Vivienda rural

Vivienda en el campo que no cuenta con los servicios urbanisticos convencionales, edificacion destinada a
las personas directamente ocupadas en los trabajos de actividades agrarias, compatibles con el entorno de
produccion.

e Infraestructura Institucional

Edificaciones aisladas de tamafio relativamente grande en amplios espacios abiertos, destinadas a albergar
instituciones publicas o privadas: hospitales, universidades, colegios, carceles, etc., dotadas de servicios
basicos.

e Infraestructura Productiva
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Coadyuvan al fortalecimiento de la base productiva y valor agregado de la misma con obras de
infraestructura econdmica productiva, facilitando la produccion agraria, transformacion y comercializacion
de productos alimentarios y agroindustriales.

Actividades industriales
o Pequefia industria de apoyo a la produccion

Coadyuvan al fortalecimiento de la base productiva y valor agregado de la misma con obras de
infraestructura econdmica productiva, facilitando la produccion agraria, transformacion y comercializacion
de productos alimentarios y agroindustriales.

o Produccion de bienes industriales de mediano impacto

Industria de fabricacion de valor agregado que tenga una repercusion ambiental de caracter baja o
mediana; estas industrias se especifican en ordenanza.

o Produccion de bienes industriales de alto impacto

Industrias de fabricacion de valor agregado que tenga una alta repercusion en el ambiente; estas seran
determinadas en base al analisis y estudio, determinando un espacio geométrico industrial, de igual manera
estas industrias estan especificadas en ordenanza.

e Industria extractiva de recursos no renovables.

Actividad econdmica que toma determinada materia prima del ambiente, sin intervenir en su formacion ni
elaboracion; en este caso utiliza recursos que no pueden volver a crearse, o que pueden fabricarse a una
velocidad significativamente menor a la que se consumen (mineria).

Deposicion de Residuos
o Escombreras

Acumulacion controlada de residuos sdlidos inertes, procedentes de derribos, desmontes, vaciados,
material estéril procedente de la mineria o de la industria.

o Vertedero de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos
Acumulacion controlada de residuos procedentes de basuras domeésticas y de composicion heterogénea.
o Planta de tratamiento de aguas residuales

Son instalaciones construidas entre una industria 0 una ciudad, para el tratamiento de las aguas servidas
domiciliarias y un ambiente acuatico receptor. Su funcidn especifica consiste en tratar y transformar
residuos servidos en sustancias no toxicas para el ambiente

Art. 49 - Fraccionamiento y tratamientos del suelo rural
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Art. 50.- Proyectos turisticos en suelo rural de proteccion

Dentro de los poligonos de intervencion territorial (PIT) que tiene asignado un uso turistico se plantea la
realizacion de esta actividad previa la presentacion de un proyecto con toda la normativa relacionada a la
implementacion de establecimientos turisticos, ademas de las siguientes caracteristicas:
o Certificacion de calificacion del proyecto como establecimiento turistico por parte del Ministerio
de Turismo.
o Elérea de edificacion permitido es de hasta 200 m?. Priorizar materiales ecoldgicos.
¢ Se debe priorizar actividades relacionadas con el uso principal del suelo (proteccién), que se
integren de manera adecuada con el entorno natural.

Art. 51.- Proyectos turisticos en suelo rural de produccion

Dentro de los Poligonos de Intervencion territorial (PIT) que tiene asignado un uso turistico se plantea la
realizacion de esta actividad previa la presentacion de un proyecto con toda la normativa relacionada a la
implementacion de establecimientos turisticos, ademas de las siguientes caracteristicas:
o Certificacion de calificacion del proyecto como establecimiento turistico por parte del Ministerio
de Turismo.
o En base al lote minimo en suelo productivo (2500m?) se debe determinar el COS: 10% y el CUS:
20%. Priorizar materiales ecoldgicos.
e Se debe priorizar actividades que relacionadas con el uso principal del suelo (agricola).
o Respetar el area destinada a derecho de Via: 25 m. desde el eje de la via.

Art. 52.- Proyectos turisticos en suelo rural de expansion

Dentro de los poligonos de Intervencion territorial (PIT)que tiene asignado un uso turistico se plantea la
realizacion de esta actividad previa la presentacion de un proyecto con toda la normativa relacionada a la
implementacion de establecimientos turisticos, ademas de las siguientes caracteristicas:
e Certificacion de calificacion del proyecto como establecimiento turistico por parte del Ministerio
de Turismo.
o En base al lote minimo (1000m?) se debe determinar el COS: 20% y el CUS: 40%.
o Respetar el drea destinada a derecho de Via: 25 m. desde el eje de la via.

Art. 53.- Poligonos de Intervencion Especial (PIE)

Seran determinados en base a las especificaciones diferenciadas de cada proyecto Institucional, se debe
presentar estudios de prefactibilidad, los mismo que seran avalados por la Junta de Desarrollo Urbano
previo a su fase de implementacion. Ademas, deberan cumplir con todos los requisitos exigidos por los
Ministerios Competentes.

Art. 54.- Fraccionamiento y tratamientos del suelo para la categoria de centralidades minimas rural
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CAPITULO IV
COMPONENTE URBANISTICO
SECCION |

CIUDAD DE LOJA
Art. 55.- Delimitacion urbana de la ciudad de Loja. -

La ciudad de Loja se encuentra geograficamente ubicada al Sur del Ecuador, en la provincia y cantdn de
Loja, en las coordenadas centrales N:9558970.36 E: 697830.46, y altura promedio de 2060 msnm. Su
emplazamiento se da lugar en un valle extenso intermontano, que se prolonga en direccion de norte a sur
y limitado de este a oeste por la cordillera de los Andes. Cuya area total es 6060, 18 ha

Su demarcacion limitrofe a detalle es:

LINDERACION NORTE:

El limite urbano descrito en base al Datum Geografico WGS 84; Zona 17 Sur inicia en el PUNTO #1 con
coordenadas N: 956317292 y E: 693915.06 que descansa sobre el eje vial estatal E35, el limite
posteriormente se proyecta en direccidon de noroeste con una distancia de 1304.46 m., hasta enlazar con
una via local de tercer orden en el PUNTO #2 N: 9563868.34 y E: 695018.69, posteriormente se conecta con
el drenaje natural de la quebrada Leonpamba en el PUNTO #3 N: 9564167.69 y E: 695026.55 y PUNTO #4
N:9564482.07 y E: 695336.42, hasta conectar con el PUNTO #5 N: 9564748.74 E: 696511.52 donde finaliza
la quebrada antes mencionada, luego se proyecta a lo largo de una via lastrada hasta el PUNTO #6 N:
9564785.1y E: 696391.44 que se proyecta al noroeste en una distancia de 370.14 m, para conectar con el
PUNTO #7 N: 9565080.75 vy E: 696168.73, que se dirige en noreste con una distancia de 133.86 m., hasta
conectar al PUNTO #8 N: 9565167.35 Y E: 696270.81, el punto 8 se conecta mediante una via lastrada con
el PUNTO #9 N:9565236.32 y E: 696494.57, este a su vez se proyecta en direccion Sureste con una distancia
de 113.44 m hasta conectar con el PUNTO #10 N:9565188.63 y E:696597.51, que se proyecta a través de la
quebrada La Loma conectando al PUNTO #11 x= 696607.39 y= 9564993.21 y el PUNTO #12 N:9564830.07 y
E:696655.98 siguiendo la quebrada Cumbre hasta el PUNTO #13 N:9564825.33 y E:697020.60, hasta
conectar con la via al cementerio denominado Motupe en el PUNTO #14 N:9564893.94 y E:697102.57, que
continua con el PUNTO #15 N:9564893.94 y E:697102.57, luego se dirige hacia el noroeste donde conecta
al PUNTO #16 N:9565212.86 y E:697068.06, con direccién noreste y a una distancia de 56.47 m. tenemos
el PUNTO #17, luego tenemos con direccién de noreste a 180.37 m PUNTO #18 N:697261.08 vy
E:9565332.04, ubicado en la entrada a la planta de tratamiento de aguas residuales; posteriormente el
limite continua a través del rio Zamora, hasta llegar al PUNTO #19 N:9564886.67 y E:697260.90, en direccion
al este se encuentra el PUNTO #20 N:9564873.77 y E:697638.26, luego en direccion norte tenemos el
PUNTO #21 N:9565391.40 y E:697611.20, en direccion hacia el este estd el PUNTO #22 N:9565387.63 y
E:697883.44.

LINDERACION ESTE:

Tenemos el PUNTO #23 N:9565350.87 y E:697934.12, posterior en direccidon hacia el sur el PUNTO #24
N:9564914.05y E:697924.58, al este a través de una via lastrada sin nombre el PUNTO #25 N:9564850.77
y E:698324.54 y el PUNTO #26 N:9564950.93 y E:698701.25, en direccion hacia el suroeste el PUNTO #27
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N:9564822.26 y E:698630.43, al oeste a través de una via lastrada el PUNTO #28 N:9564841.61 y
E:698492.44, seguido del PUNTO #29 N:9564788.12 y E:698425.63, PUNTO #30 N:9564776.02 y
E:698288.99 y PUNTO #31 N:9564757.16 y E:698251.94, seguido en direccidn hacia el sur el PUNTO #32 N:
9564700.84 y E:698282.26, PUNTO #33 N:9564639.24 y E:698229.87 y PUNTO #34 N:9564649.03 vy
E:698194.72, seguido en direccion al sur con una longitud 439.51 m estd el PUNTO #35 N:9564209.80 y
E:698210.52, seguido en direccidn sureste a una distancia de 473.64 m., el PUNTO #36 N:9563795.69 y
E:698440.41, en direccién noroeste a través de una via lastrada a 155.68 m. estda el PUNTO #37
N:9563927.09 y E:698504.70, para posteriormente en direccion al sureste conectarse con el PUNTO #38
N:9563874.30 y E:698525.99 y PUNTO #39 N:9563450.92 vy E:698726.58, luego se conecta al PUNTO #40
N:9563455.11y E:698629.48 a través de la via C-2-35, seguido en direccion sureste a una longitud de 596.02
m. esta en PUNTO #41 N:9562933.13 y £:698917.20, en direccion al este el PUNTO #42 N:9562967.03 y
E:699070.85, siguiendo la via Chinguilanchi — Por la Paz en direccion sureste nos enlazamos con el PUNTO
#43 N:9562781.75 y £:699148.78 y luego al este el PUNTO #44 N:9562810.86 y £:699347.89, PUNTO #45
N:9562585.54 y E:699357.28, PUNTO #46 N:9562509.03 y E:699392.86 y PUNTO #47 N:9562315.20 y
E:699373.87, en direccidn al sureste a 647.30 m. esta el PUNTO #48 N:9561873.47 y E:699847.03 y PUNTO
#49 N:9561822.40589 y E: 699885.35, subsiguiente el limite se prolonga a través de un borde natural hasta
conectar con el PUNTO #50 N:9561746.98 y E:700083.00, seguido al noreste se tiene el PUNTO #51
N:9561886.73 y E:700182.67, PUNTO #52 N:9561903.14 y E:700255.34 y PUNTO #53 N:9561940.00 y
E:700245.99, a través de una demarcacién topografica diferenciada por las pendientes en la parte este de
la, con prolongacion suroeste se enlaza el punto #53 y el PUNTO #54 N:9561524.11y E:700754.33 y 2 220.36
en direccion sur se tiene el PUNTO #55 N:9561304.55 y E:700764.04, al este con el PUNTO #56
N:9561324.75y E:701006.55, para conectarse a una quebrada sin nombre, que desemboca en el curso del
rio Jipiro, hasta el PUNTO #57 N:9561033.78 y E:700933.63, continuando en direccidn sur tenemos el
PUNTO #58 N:9560919.09 y E:700939.53, el cual se conecta a través un relieve diferencia que se proyecta
hacia el sur atravesando el PUNTO #59 N:9560895.91 y E: 700716.01, PUNTO #60 N:9560801.16 y
E:700682.50, PUNTO #61 N:9560714.90y E:700704.00, PUNTO #62 N:9560643.04 y E: 700610.77, seguido
en direccion Sureste a una distancia de 413.28 m. se ubica el PUNTO #63 N:9560260.43 y E:700767.01, que
se proyecta hacia el PUNTO #64 N:9559268.75 E:700761.25 con una distancia de 991.69 m., luego en
direccion este a 133.94 m. esta el PUNTO #65 N:9559270.00 E:700891.38, en direccion sureste esta el
PUNTO#66 N:9559107.44 E:701040.40, PUNTO #67 N:9559012.29 E: 701164.28, PUNTO#68 N:9558949.75
E:701298.45 y el PUNTO #69 N:9558895.29 y E: 701321.10 ubicado en el eje vial E50 proyectandose en
direccion suroeste hasta llegar al PUNTO #70 N: 9558380.28 y E:701773.44, donde se conecta la via antigua
a Zamora y el eje vial E 50; siguiendo la via antigua a Zamora en direccion noroeste esta el PUNTO #71
N:9558385.67 y E:701643.90 y PUNTO #72 N:9558461.93 y E:701423.73, luego el limite se proyecta
atravesando los bosques orientales en direccién suroeste con una distancia de 205.33 m., hasta llegar al
PUNTO #73 N:9558259.64 y E:701388.53, en direccidn sur a una distancia de 662.78 se encuentra el PUNTO
#74 N:9557599.00 E:701434.33 el cual se conecta con en direccion sureste a una distancia de 582.65 con
el PUNTO #75 N:9557260.80 E:701903.33, hasta intersecarse con la quebrada minas en el barrio
denominado Zamora Huayco, para posteriormente con una direccion suroeste a 521.05 m. se encuentra el
PUNTO #76 N:9556771.67 E:701707.35, luego formando una perpendicular se tiene el PUNTO #77
N:9556653.12 y E:701916.00 a una distancia de 239.98 m, para de nuevamente dirigirse hacia el suroeste
a272.65m.
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LINDERACION SUR - ESTE

Continuando con PUNTO #78 N:9556425.75 y E:701765.52, el cual se ubica en el rio Zamora, siguiendo su
curso en direccion oeste hasta conectarse con el PUNTO #79 N:9556414.92 y E:701463.24, a una distancia
de 899.06 m. en direccidn noroeste se conecta al PUNTO #80 N:9556487.21 y E:700573.15, seguido a una
distancia de 1818.37 a una direccidn suroeste esta el PUNTO #81 N:9555620.01 y E: 700268.06, el punto
#86 a su vez se conecta en direccién hacia el sur a una via sin nombre la cual al terminar su curso de conecta
al PUNTO #82 N:9555251.71y E:700229.96, a continuacién atravesando una depresion natural en direccién
suroeste a una distancia de 144.50 m. estd el PUNTO #83 N:9555107.23 y E:700227.49, en direccidn sureste
a 105.08 m. se conecta el PUNTO #84 N:9555037.15 y E:700303.04, para nuevamente proyectarse hacia el
suroeste donde a 356.87 m. estd el PUNTO# 85 N:9554689.38 y E:700222.94 siguiendo el curso de la
quebrada local sin nombre, hasta conectarse con el PUNTO #86 N:9554634.91 y E:700095.00, siguiendo
una direccién sureste en linea paralela a la Av. Ruta Exodo de Yangana hasta el PUNTO #87 N:9553128.81 y
E:700348.32, siguiendo su curso conectando al PUNTO #88 N:9552314.95 y E:700392.81 a la altura del
colegio San Gerardo, siguiendo por el PUNTO #89 N:9551917.57 y E:700501.79, PUNTO #90 N:9551698.63
y E:700478.63, y el PUNTO #91 N:9551440.42 y E:700285.15 que se ubica sobre la Av. Ruta Exodo de
Yangana, la cual se proyecta como eje vial E682 en direccion suroeste hasta el PUNTO #92 N:9551128.64 y
E:700232.65, donde se direcciona hacia el oeste a una distancia de 93.94 m., en el PUNTO #93 N:9551150.22
y E:700141.21, subsiguiente el punto #93 sigue la direccion de una via sin nombre por 456.23 m., la cual
esta paralela al rio Malacatos, conectandose al PUNTO #94 N:9550728.81 y E:699997.83, posteriormente
el limite se dirige al oeste a través de la quebrada local sin nombre, hasta conectar con el PUNTO #95
N:9550720.14 y E:699842.36.

LINDERACION SUR-QOESTE

Continuando con el PUNTO #95, en direccién hacia el noreste paralelo al Rio Malacatos, se tiene el PUNTO
#96 N:9551291.98 y E:700023.91 y el PUNTO #97 N:9551585.98 y E:700055.19, hasta conectarse con la Av.
Angel Felicisimo Rojas, donde se continua su curso en 385.30 m, hasta ubicar el PUNTO #98 N:9551942.30
y E:700077.91 para posteriormente proyectarse en linea recta en direccién Noroeste hasta el PUNTO #99
N:9552784.36 y E:699193.83, donde se continua a través de una quebrada sin nombre en direccién
Suroeste, hasta intersecar a la via a Punzara, atravesando el PUNTO #100 N:9552638.87 y E:698872.38,
PUNTO #101 N:9552591.8 y E:698864.66, PUNTO #102 N:9552602.43 y E:698804.64 y el PUNTO #103
N:9552573.46 y E:698784.72, que interseca a la quebrada antes mencionada con la Av. Reinaldo Espinosa,
a través de esta Avenida nos dirigimos en direccion Noreste por 524.34 m., hasta el PUNTO #104
N:9553063.39 y E:698900.86, para girar hacia el noroeste y dirigirnos a una distancia de 1059.39 m., hacia
el PUNTO #105 N:9553436.22 y E:698503.29, para dirigirnos en sentido suroeste por el lindero predial rural,
incluyendo al PUNTO #106 N:9552836.45 y E:697993.51, PUNTO #107 N:9552869.61 y E:697940.43,
incluidos los tanques de agua ubicados dentro de la urbanizacion APUL, para continuar por la via principal
en direccion Noreste hacia el PUNTO #108 N:9553572.29 y E: 698354.64, que se conecta con la quebrada
Punzara. Luego nos dirigimos hacia el noroeste durante 754.05 metros al PUNTO #109 N:9554089.01 y
E:697805.45 y 2014.83 m., para ubicarse en el PUNTO #110 N:9554796.29 y E:696761.75, en sentido
suroeste por el lindero predial hasta el PUNTO #111 N:9554387.47 y E:696510.18 ubicado en la base de la
montafia, posteriormente se sigue el catastro predial a través del PUNTO #112 N:9554174.49 vy
E:696755.87, PUNTO #113 N:9553891.82 y E:696833.74, PUNTO #114 N:9553967.30y E:696503.46, PUNTO
#115 N:9554143.83 y E:696490.76, PUNTO #116 N:9554194.43 y E:696406.00, PUNTO #117 N:9554274.14
y £:696270.12, PUNTO #118 N: 9554400.27 y E: 696199.50, PUNTO #119 N: 9554695.00 y E: 696202.47,
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para finalmente llegar al PUNTO #120 N:9554844.29 y E:696691.34, ubicado en el eje de la quebrada
Shushuhuayco, partiendo del punto #20 y dirigiéndonos en sentido noroeste a 1550.69 m se encuentra el
PUNTO #121 N:9555714.43 y E:695407.79, a partir del punto #121 se dirige por medio de una via de tierra,
abarcando el PUNTO #122 N:9555685.80 y E:695388.94, PUNTO #123 N: 9555724.51 y E: 695165.92 v el
PUNTO #124 N:9555847.75 y E:695211.47, luego en direccion hacia el noroeste a una distancia de 440.15
m. tenemos el PUNTO #125 N:9556097.00 y E:694843.46, seguido del PUNTO #126 N:9556115.22 y E:
694846.09, en sentido Noroeste en linea sinuosa tenemos el PUNTO #127 N:9556124.49 y E: 694799.41 y
PUNTO #128 N:9556136.76 y E:694690.21, que se proyecta en sentido suroeste paralelo a la quebrada Las
Pavas, siguiendo la vialidad local y el catastro predial del sector denominado El Prado donde se ubican el
PUNTO # 129 N:9555813.28 y E:694444.82, en sentido noroeste a través de una via lastrada sin nombre el
PUNTO #130 N:9555876.07 y E:694399.26, luego en direccion noreste 86.47 m. el PUNTO #131
N:9555948.36 y E:694448.44.

LINDERACION OESTE

Posteriormente al PUNTO #131 durante 172.81 m. en direccidn noroeste esta el PUNTO #132 N:9556082.56
y E: 694351.57, en sentido hacia el noreste a 178.09 m. se tiene el PUNTO #133 N:9556198.84 y
E:694486.46, para posteriormente dirigirse a través de una quebrada sin nombre en el PUNTO #134 N:
9556225.7 y E: 694448.73 y PUNTO #135 N:9556503.57 y E:694654.86 hasta llegar al PUNTO #136
N:9556370.76 y E:694887.22, que se interseca con la quebrada Las Pavas nuevamente. Siguiendo su
demarcacidon natural en direccion noreste con una distancia de 984.97 m. hasta el PUNTO #137
N:9557185.40 y E:695171.36, en sentido noroeste a una distancia de 427.91 m., el PUNTO #138
N:9557313.65 y E:695209.99, a partir del cual en sentido noroeste a 497.91 m., estd el PUNTO #139
N:9557660.85 y E:694959.88, a partir del cual se sigue una via de tercer orden hasta el PUNTO #141
N:9557783.07 y E:694704.75, donde se conecta a la quebrada local sin nombre, posteriormente se sigue la
topografia del terreno, llegando al PUNTO #144 N:9558156.50 y E:694548.93, hasta seguir por una
quebrada sin nombre, que coincide con el levantamiento predial, en direccién noroeste a 341.27 m. se
encuentra donde se encuentra el PUNTO #145 N:9558390.88 y E:694334.22, siguiendo el limite predial por
el PUNTO #146 N:9558423.45 y E:694336.63, PUNTO #147 N:9558482.71 y E:694362.61 y PUNTO #148
N:9558501.00 y E: 694348.44, para luego dirigirse en direccion noroeste a 248.19 m. donde se encuentra
el PUNTO #149 N:9558609.11 y E: 694124.91, que se ubica en la interseccidn de la via a la Subestacién
Villonaco y la Av. Villonaco, en sentido noreste desde el punto antes mencionado a 169.20 m. intersectamos
con el PUNTO #150 N:9558700.99 y E:694267.00, siguiendo en la misma direccién se tiene el PUNTO #151
N:9558973.14 y E: 694746.28, PUNTO #152 N:9559025.02 y E:694795.09 y PUNTO #153 N:9559139.90 y
E:694853.64, en sentido hacia el este tenemos el PUNTO #154 N:9559137.38 y E:694877.57 y el PUNTO
#155 N:9559175.08 y E:695061.87, siguiendo el mismo sentido a 444.24 estd el PUNTO #156 N:9559402.34
y £:695443.13, en el mismo sentido noroeste a 234.45 m. el limite urbano se interseca con el Eje vial E35
que conduce al cantén Catamayo, a partir de este punto, de manera perpendicular a una distancia de 240.80
m. estd el PUNTO #157 N:9559742.22 y E: 695541.41, desde el cual en direccién noroeste 2238.73 m. se
conecta con el PUNTO #158 N:9561765.15386 y E:694582.43, para posteriormente en 147.83 hacia el oeste
conectarse al PUNTO #159 N:9561717.47 y E:694445.21, en sentido noroeste a 239.15 m. tenemos el
PUNTO #160 N:9561802.87 y E:694221.82, que se proyecta en la misma direccion hasta llegar a una
quebrada sin nombre donde se encuentra el PUNTO #161 N: 9562047.39 y E:694116.11, proyectandose a
través del eje de la quebrada en direccion oeste hasta el PUNTO #162 N:9562239.30 y E:693157.93, para
luego en sentido noreste llegar al PUNTO #163 N:9562277.96 y E:693232.90, siguiendo el curso de la via
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hasta el PUNTO #164 N:9562184.40 y E:693911.70, en sentido noroeste hasta el PUNTO #165 N:
9562238.27 y E:693840.49, luego en sentido noreste el PUNTO #166 N: 9562338.97 y E: 693899.14 ubicado
en el eje de la quebrada La Teneria siguiendo su curso hasta el PUNTO #167 N:9562714.66 y E:694056.51,
siguiendo en sentido noroeste a 185.11 m. el PUNTO #168 N:9562882.51 y E:693981.10, para finalmente
en sentido noreste a 83.39 m., ubicarse en el PUNTO #169 N:9562954.23 y E:694018.74, finalizando la
delimitacion urbana de la ciudad de Loja.

Tabla 4: PUNTOS DE LINDERACION DE LA CIUDAD DE LOJA.

PUNTOS | COORDENADA N. COORDENADA E.
LINDERACION NORTE
P1 9563172.92 693915.06
P2 9563868.34 695018.7
P3 9564167.7 695026.55
P4 9564482.07 695336.42
PS5 9564748.74 696511.52
P6 9564785.1 696391.44
P7 9565080.75 696168.73
P8 9565167.36 696270.81
P9 9565236.32 696494.57
P10 9565188.63 696597.51
P11 9564993.21 696607.39
P12 9564830.07 696655.99
P13 9564825.33 697020.6
P14 9564893.94 697102.57
P15 9565037.34 697102.04
P16 9565212.86 697068.06
P17 9565262.71 697094.6
P18 9565332.04 697261.08
P19 9564886.67 697260.9
P20 9564873.77 697638.26
P21 9565391.4 697611.2
P22 9565387.63 697883.44
LINDERACION ESTE
P23 9565350.87 697934.12
P24 9564914.05 697924.58
P25 9564850.77 698324.54
P26 9564950.94 698701.25
P27 9564822.26 698630.43
P28 9564841.61 698492.44
P29 9564788.12 698425.63
P30 9564776.02 698288.99
P31 9564757.16 698251.94
P32 9564700.84 698282.26
P33 9564639.24 698229.87
P34 9564649.03 698194.72
P35 9564209.8 698210.52
P36 9563795.69 698440.41
P37 9563927.02 698504.7
P38 9563874.3 698525.99
P39 9563450.92 698726.58
P40 9563455.11 698629.48
P41 9562933.13 698917.2
P42 9562967.03 699070.85
P43 9562781.75 699148.78
P44 9562810.86 699347.89
P45 9562585.54 699357.28
P46 9562509.03 699392.86
P47 9562315.2 699373.87
P48 9561873.47 699847.03
P49 9561822.41 699885.35
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PUNTOS COORDENADA N. COORDENADAE.
P50 9561746.98 700082.1
P51 9561886.73 700182.67
P52 9561903.14 700255.34
P53 9561940 700245.99
P54 9561524.11 700754.33
P55 9561304.55 700764.04
P56 9561324.76 701006.55
P57 9561033.78 700933.63
P58 9560919.09 700939.53
P59 9560895.91 700716.01
P60 9560801.16 700682.5
P61 9560714.9 700704.01
P62 9560643.04 700610.77
P63 9560260.43 700767.01
P64 9559268.75 700761.25
P65 9559270 700891.38
P66 9559107.44 701040.4
P67 9559012.29 701164.28
P68 9558949.75 701298.45
P69 9558895.29 701321.1
P70 9558380.28 701773.44
P71 9558385.67 701643.9
P72 9558461.93 701423.73
P73 9558259.64 701388.53
P74 9557599 701434.33
P75 9557260.8 701903.33
P76 9556771.68 701707.35
P77 9556653.12 701916

LINDERACION SUR - ESTE
P78 9556425.75 701765.52
P79 9556414.92 701463.24
P80 9556487.21 700573.15
P81 9555620.01 700268.06
P82 9555251.71 700229.96
P83 9555107.23 700227.49
P84 9555037.15 700303.04
P85 9554689.38 700222.94
P86 9554634.91 700095.01
P87 9553128.81 700348.32
P88 9552314.95 700392.81
P89 9551917.57 700501.79
P90 9551698.63 700478.63
P91 9551440.42 700285.15
P92 9551128.64 700232.65
P93 9551150.22 700141.21
P94 9550728.81 699997.83
P95 9550720.14 699842.36
LINDERACION SUR - OESTE
P96 9551291.98 700023.91
P97 9551585.98 700055.19
P98 9551942.3 700077.91
P99 9552784.36 699193.83
P100 9552638.87 698872.38
P101 9552591.8 698864.66
P102 9552602.43 698804.64
P103 9552573.46 698784.72
P104 9553063.39 698900.86
P105 9553436.22 698503.29
P106 9552836.45 697993.51
P107 9552869.61 697940.43
P108 9553572.29 698354.64
P109 9554089.01 697805.46
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PUNTOS COORDENADA N. COORDENADAE.
P110 9554796.29 696761.75
P111 9554387.48 696510.18
P112 9554174.49 696755.87
P113 9553891.82 696833.74
P114 9553967.3 696503.46
P115 9554143.83 696490.76
P116 9554194.43 696406
P117 9554274.14 696270.12
P118 9554400.27 696199.5
P119 9554695 696202.47
P120 9554844.29 696691.34
P121 9555714.43 695407.79
P122 9555685.8 695388.94
P123 9555724.51 695165.92
P124 9555847.75 695211.47
P125 9556097.01 694843.46
P126 9556115.22 694846.09
P127 9556124.49 694799.41
P128 9556136.76 694690.21
P129 9555813.28 694444.82
P130 9555876.07 694399.26
P131 9555948.36 694448.44

LINDERACION OESTE

P132 9556082.56 694351.57
P133 9556198.84 694486.46
P134 9556225.7 694448.73
P135 9556503.57 694654.86
P136 9556370.76 694887.22
P137 95571854 695171.36
P138 9557313.65 695210

P139 9557660.85 694959.88
P140 9557660.18 694915.15
P141 9557783.07 694704.75
P142 9557784.38 694623.37
P143 9557806.87 694596.91
P144 9558156.51 694548.93
P145 9558390.88 694334.22
P146 9558423.45 694336.63
P147 9558482.71 694362.61
P148 9558501 694348.44
P149 9558609.11 694124.91
P150 9558700.99 694267

P151 9558973.15 694746.28
P152 9559025.02 694795.09
P153 9559139.9 694853.64
P154 9559137.38 694877.58
P155 9559175.08 695061.87
P156 9559402.34 695443.13
P157 9559742.22 695541.42
P158 9561765.15 694582.43
P159 9561717.47 694445.21
P160 9561802.87 694221.82
P161 9562047.39 694116.11
P162 9562239.3 693157.93
P163 9562277.96 693232.9
P164 9562184.4 693911.7
P165 9562238.27 693840.49
P166 9562338.97 693899.14
P167 9562714.66 694056.51
P168 9562882.51 693981.1
P169 9562954.23 694018.74
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SECCION Il

DELIMITACION DEL SUELO URBANO - CABECERAS PARROQUIALES

Se considera suelo urbano de las parroquias rurales del cantén Loja, las areas contenidas dentro de los
siguientes poligonos:

Art. 56.- El drea urbana de |a parroquia Malacatos. -

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Iniciando en el punto P1 cuyas coordenadas son: N: 9°534.056,16 y E: 692.358,81 con direccion al
este en 89,36 metros hasta el punto P2 cuyas coordenadas son: N: 9°'534.057,83 y E: 692.448,10; desde
donde con direccidn al Sur-este en una distancia de 519,39 metros hasta el punto P3 con coordenadas N:
9'533.891,77 y E: 692.853,31; y continuar al este, 755,32 metros hasta el punto P4 situado en las
coordenadas N: 9°533.819,94 y E: 693.605,41.

Este: Desde el punto P4 al Sur-este la distancia de 723,22 metros hasta el punto P5 de coordenadas N:
9'533.180,51 vy E: 693.943,32; continuando en la misma direccién 138,53 metros hasta el punto P6 cuyas
coordenadas son: N: 9°533.086,73 y E: 694.030,08; continuando por la via parroquial al Nor-este, 80,32
metros hasta el punto P7 con coordenadas N: 9°533.158,28 y E: 694.066,40; y para continuar en direccién
este, la distancia de 29,96 metros hasta el punto P8 cuyas coordenadas son: N: 9°533.145,35 y E:
694.091,94.

Sur: Partiendo del punto P8 con direccidn al Sur-occidente 638,18 metros hasta el punto P9 cuyas
coordenadas son: N: 9'532.848,04 y E: 693.713,40; continuando en la misma direccion 501,21 metros hasta
el punto P10 de coordenadas N: 9°532.643,76 y E: 693.322,63; y para continuar al Nor-oeste 1159,81
metros hasta el punto 11 cuyas coordenadas son: N: 9°533.044,39 y E: 692.234,25.

Oeste: Partiendo desde el punto 11 con direccion al Nor-este una distancia de 768,21 metros hasta el punto
P12 cuyas coordenadas son: N: 9°533.732,50 y E: 692.575,79; para continuar en direccién al este, 259,35
metros en donde se sitUa el punto P13 cuyas coordenadas son: N: 9°533.801,98 y E: 692.325,95; y desde
donde con direccidn al norte recorriendo 256,45 metros se llega al punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 57.- El 4rea urbana de la parroquia San Pedro de Vilcabamba. -

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit z, de la siguiente
manera:

Norte: Desde el punto P12 de coordenadas N: 9°531.235,44 y E: 697.110,14 y que coincide se encuentra
en la via interparroquial, con direccién al Sur-este en la extension de 300 metros hasta el punto P13 de
coordenadas N:9531.131,17 y E: 697.391,44; para continuar al Nor-este, 505,49 metros hasta el punto P1
de coordenadas N: 9°531.497,34 y E: 697.739,92; y continuar 289,62 metros al Sur-este hasta las margenes
del rio Uchima, en donde se ubica el punto P2 con coordenadas N: 9°531.249,65 y E: 697.888,86.

Este: Desde el punto P2y por el margen de proteccidn occidental del rio Uchima, aguas abajo a una distancia
de 967,00 metros hasta el punto P3 con coordenadas N: 9°530.450,18 y E: 697.538,43.

Sur: Desde el punto P3 con direccién al occidente a 90,78 metros hasta el punto P4 de coordenadas N:
9'530.477,61y E: 697.452,38; desde donde con direccion al Nor-oeste y a una distancia de 78,22 metros
de encuentra el punto P5 con coordenadas N: 9°530.535,16 y E: 697.404,94; y para continuar al occidente
192,72 metros hasta el punto P6 con coordenadas N: 9°530.613,81 y E: 697.237,04. Desde aqui rumbo al
Nor-oeste y a 52,16 metros hasta el punto P7 con coordenadas N: 9°530.662,70 y E: 697.218,87,
posteriormente, continuando en el mismo sentido a 163,76 metros hasta el punto P8 de coordenadas N:
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9'530.783,44 y E: 697.111,18; para continuar al norte 45,69 metros hasta el punto P9 con coordenadas N:
9'530.829,02 y E: 697.109,10; y posteriormente en direccién al occidente recorriendo una distancia de
34,60 metros hasta el punto P10 cuyas coordenadas son N: 9°530.839,21 y E: 697.076,03.

Oeste: Partiendo del punto P10 con direccion norte a 217,63 metros hasta llegar al punto P11 con
coordenadas N: 9°531.051,20 y E: 697.031,75; para continuar al Nor-este una distancia de 200,22 metros
hasta el punto P12, en donde inicia el limite norte.

Art. 58.- El drea urbana de la parroquia Vilcabamba. -

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el punto P1 cuyas coordenadas son N: 9°529.965,65 y E: 696.966,54 al sur-este la
distancia de 1575,75 metros hasta el punto P2 con coordenadas N: 9°529.096,98 y E: 697.865,22; para
continuar con direccion al este, 154,28 metros a la coordenada N: 9°529.101,14 y E: 698.004,59 que
corresponde al punto P3;y para continuar al este una distancia de 653,99 metros hasta el punto P4 ubicado
en la quebrada Uruchi, en las coordenadas N: 9°'528.928,51 y E: 698.635,18.

Este: Desde el punto P4y con direccion al Sur-oeste a una distancia de 818,94 metros hasta el punto P5 de
coordenadas N: 9°528.272,25y E: 698.207,93.

Sur: Desde el punto P5 con direccion al occidente a 517,77 metros hasta el punto P6 de coordenadas N:
9'528.488,39 y E: 697.801,98; continuando en direccidon sur-oeste 237,43 metros hasta el punto P7 de
coordenadas N: 9°528.400,26 y E: 697.583,10; para continuar al occidente 160,29 metros hasta el punto P8
de coordenadas N: 9'528.407,46 y E: 697.422,97. Desde donde con direccién al Sur-oeste a una distancia
de 425,45 metros hasta el punto P9 de coordenadas N: 9°528.102,03 y E: 697.185,61; para continuar al
occidente 498,12 metros hasta el punto P10 cuyas coordenadas son N: 9°528.096,96 y E: 696.687,52.

Oeste: Desde el punto P10 con direccidn al norte 500 metros hasta el punto P11 cuyas coordenadas son
N:9°528.596,94 y E: 696.682,43, para continuar al nor-este la distancia de 429,17 metros al punto P12 cuyas
coordenadas son N: 9'528.899,97 y E: 696.979,37; y desde donde con direccion al norte a 1066,86 metros
se llega al punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 59.- El drea urbana de |a parroquia Quinara. -

Norte: Partiendo desde el punto P7 ubicado en las coordenadas N: 9°522.283,03 y E: 694.890,42, con
direccidn nor-este por el margen de proteccion de la quebrada Huahuangal a 15 metros de su cauce, aguas
arriba llegamos al punto P1 en las coordenadas N: 9°523.138,67 y E: 695.556,20.

Este: Desde el punto P1 con direccion al Sur-este a 644,12 metros hasta el punto P2 de coordenadas N:
9'522.771,89 y E: 695.927,11; continuando en la misma direccion 1324,08 metros hasta el punto P3 de
coordenadas N: 9'521.656,54 y E: 696.640,68.

Sur: Partiendo desde el punto P3 con direccién al Sur-oeste a 166,17 metros hasta el punto P4 de
coordenadas N: 9°521.594,44 y 696.489,38; continuando al Sur la distancia de 77,84 metros hasta el punto
P5 cuyas coordenadas son N: 9°521.517,58 y 696.477,92; y desde donde con direccion al sur-oeste
avanzando 481,83 metros hasta el punto P6 ubicado en las coordenadas N: 9°521.424,73 y E: 696.056,19.

Oeste: Partiendo desde el punto P6 con direccidén nor-oeste por el margen sur del Rio Piscobamba, aguas
abajo hasta llegar al punto P7, en donde inicia el limite norte.
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Art. 60.- El area urbana de la parroquia Yangana. —

Norte: Partiendo desde el punto P1 ubicado en las coordenadas N: 9°'517.712,81 y E: 702.125,30; y en
direccion al sur-este hasta el punto P2 ubicado en la margen norte del Rio Yangana en las coordenadas N:
9'517.491,32 y E: 702.622,40.

Este: Partiendo desde el punto P2 con direccion al sur a una distancia de 311,41 metros hasta el punto P3
de coordenadas N: 9517203,93 y E: 702611,07; y continuando en la misma direccion 147,13 metros hasta
el punto P4 de coordenadas N: 9°517.062,16 y E: 702.582,13.

Sur: Partiendo desde el punto P4 en direccion Nor-oeste a 65,37 metros hasta el punto P5 de coordenadas
N:9°517.097,37 y E: 702.527,61; continuando al sur-oeste la distancia de 156,12 metros hasta el punto P6
de coordenadas N: 9°517.025,86 y E: 702.389,24; y para continuar al occidente 191,30 metros hasta el
punto P7 de coordenadas N: 9517076,00y E: 702204,71.

Oeste: Partiendo del punto P7 y con direccién al nor-oeste la distancia de 493,01 metros hasta el punto P8
de coordenadas N: 9°517.526,67 y E: 702.033,02; continuando con direccidn al norte 91,54 metros hasta el
punto P9 de coordenadas N: 9°517.615,92 y E: 702.047,95; y para finalmente con direccién al nor-este a
124,12 metros llegar hasta el punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 61.- El drea urbana de la parroquia El Cisne. —

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo del P1, de coordenadas N: 9°574.674,51 y E: 674.614,07 en direccidn al sur-este, en una
extension de 108,71 metros hasta el punto P2 de coordenadas N: 9°574.588,99 y E: 674.681,18; para
continuar por la via interparroquial la distancia de 694,39 metros, en donde se ubica el punto P3 de
coordenadas N: 9°574.391,61 y E: 675.273,30; continuando al norte en la distancia de 54,89 metros en
donde se ubica el punto P4 con coordenadas N: 9'574.445,55 y E: 675.283,48. Continuando al este a 119,88
metros se halla el punto P5 de coordenadas N: 9°574.476,25 y E: 675.399,36; para continuar con direccién
sur-este a 137,62 metros hasta el punto P2 de coordenadas N: 9°574.384,17 y E: 675.497,79; y asi mismo
continuar el este 75,57 metros en donde se encuentra el P7 de coordenadas N: 9°574.387,90 y E:
675.564,86.

Este: Partiendo del punto P7 con direccion al sur a 82,98 metros hasta el punto P8 cuyas coordenadas son
N: 9°574.307,67 y E: 675.570,30; continuando al sur-oeste 734,35 metros hasta el punto P9 cuyas
coordenadas son N: 9'573.963,42 y E: 674.923,27; para continuar al sur la extension de 243,57 metros hasta
el punto P10 de coordenadas N: 9°573.720,09 y E: 674.935,83.

Sur: Partiendo desde el punto P10 y con direccidn al Oeste a 247,36 metros hasta el punto P11 cuyas
coordenadas son N: 9'573.667,20 y E: 674.695,04; siguiendo al oeste 402,38 metros en donde se ubica el
punto P12 con coordenadas N: 9°573.707,68 y E: 674.295,71.

Oeste: Partiendo desde el punto P12 con rumbo al Norte a 488,78 metros se halla el punto P13 de
coordenadas N:9'574.196,16 y E: 674.311,31; para continuar al nor-este, 139,85 metros hasta el punto P14
de coordenadas N: 9°'574.274,59 y E: 674.427,09; y desde donde con direccion al nor-este a una distancia
de 442,48 se llega hasta el punto P1, en donde inicia el limite norte.
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Art. 62.- El drea urbana de la parroquia Gualel. -

Se encuentra circunscrita seguin la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el P1 con coordenadas N: 9°583.662,66y E: 679.741,43 y con direccion al este en
la distancia de 500 metros hasta el punto P2 con coordenadas N: 9°583.662,66 y E: 680.241,43; continuando
al sur 293,91 metros hasta el punto P3 de coordenadas N: 9°'583.368,74 y E: 680.241,56; y desde donde con
direccion al nor-este en la extension de 428,50 metros de llega al P4 en las coordenadas N: 9°583.575,84 y
E: 680537,45.

Este: Partiendo desde el P4 y en direccidn al sur-este en una medida de 1016,92 metros hasta el punto P5
ubicado en las coordenadas N: 9°582.778,03 y E: 680.941,43 en el margen este del Rio Gualel.

Sur: Partiendo del punto P5 con direccion al occidente, en una distancia de 600 metros hasta llegar al punto
P6 ubicado en la via interparroquial que conduce a la parroquia El Cisne y cuyas coordenadas son N:
9'582.778,42 y E: 680.340,86; continuando el Nor-oeste en una distancia de 443,38 metros hasta el punto
P7 de coordenadas N: 9582.969,30 y E: 679.941,43.

Oeste: Partiendo desde el punto P7 con direccion al norte en la distancia de 190,25 metros hasta el punto
P8 ubicado en las coordenadas N: 9°583.159,54 y E: 679.941,43; para luego continuar al oeste en una
distancia de 200 metros en donde se encuentra el punto P9 de coordenadas N: 9°583.159,54 y E:
679.741,43, y para continuar al norte en la extension de 503,12 metros hasta el punto P1, en donde inicia
el limite norte.

Art. 63.- El drea urbana de la parroquia Chuquiribamba. —

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de |a siguiente
manera:

Norte: Partiendo del punto P1 ubicado en la quebrada Sin Nombre con coordenadas N: 9°575.549,46 vy E:
683.443,61, y con direccion al este a 463,82 metros hasta llegar al punto P2 con coordenadas N:
9'575.579,39y E: 683.876,23.

Este: Partiendo desde el punto P2 y con direccién al sur se llega al punto P3 con coordenadas N:
9'574.748,30y E: 684.242,37.

Sur: Partiendo desde el punto P3 con direccion al occidente a una distancia de 298,63 metros hasta el punto
P4 de coordenadas N: 9°'574.767,27 y E: 683.944,35; desde aqui con direccion al sur-oeste en la distancia
de 104,78 metros se tiene el punto P5 de coordenadas N: 9°574.707,85 y E: 683.860,43; continuando al sur-
este por la via interparroquial la distancia de 133,37 metros hasta el punto P6 de coordenadas N:
9'574.594,38 y E: 683.926,32; para posteriormente continuar en direccion oeste la distancia de 217,67
metros hasta el punto P7 de coordenadas N: 9°'574.557,36 y E: 683.717,06.

Oeste: Partiendo del punto P7 por la via local con direccion al norte hasta llegar al punto P8 de
coordenadas N:9°'574.689,78 y E: 683.711,73; para continuar al sur-oeste en una extension de 31,62 metros
hasta el punto P9 de coordenadas N: 9°'574.660,14 y E: 683.700,72; continuando al nor-oeste 32,01 metros
hasta el punto P10 de coordenadas N: 9°'574.679,62 y E: 683675,32; desde donde continuando con
direcciéon al nor-oeste y en la distancia de 584,62 metros se llega al punto P11 de coordenadas N:
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9'575.210,57 y E: 683.438,93; para continuar en direccién al norte la distancia de 339,08 metros hasta el
punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 64.- El drea urbana de la parroquia Chantaco. —

Se encuentra circunscrita seguin la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de |a siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el P1 con coordenadas N: 9°'571.422,94 y E: 685.464,78, con direccion al este una
distancia de 198,57 metros hasta el punto P2 ubicado en las coordenadas N: 9571369,69 y E: 685655,25.

Este: Partiendo del punto P2 con direccidn al sur-este hasta el punto P3 de coordenadas N: 9°'571.072,33 y
E: 685.762,85; desde donde con direccion al Este a una distancia de 100 metros se encuentra el punto P4
de coordenadas N: 9°571.074,87 y E: 685.862,82; y para continuar al sur una distancia de 299,89 metros en
donde se ubica el punto P5 de coordenadas N: 9°570.775,09 y E: 685.870,44.

Sur: Partiendo desde el punto P5 con direccidn al occidente en una distancia de 223,39 metros hasta el
punto P6 de coordenadas N: 9°570.769,41 y E: 685.647,12; continuando en direccién al sur-oeste una
distancia de 289,18 metros al punto P7 de coordenadas N: 9°'570.507,61 y E: 685.524,30; se continua al
occidente una distancia de 169,37 metros hasta el punto P8 de coordenadas N: 9°570.491,00 y E
685.355,75. Desde donde con direccion al norte por la via interparroquial en la distancia de 276,55 metros
se encuentra el punto P9 de coordenadas N: 9°570.761,97 y E 685.354,41; para continuar con direccién al
occidente una distancia de 130,43 metros hasta el punto P10 de coordenadas N: 9°570.758,65 vy E:
685.224,03.

Oeste: Partiendo del punto P10 con direccidn al nor-este en una distancia de 105,28 metros hasta el punto
P11 de coordenadas N: 9°570.849,37 y E: 685.276,99; para continuar al norte por el limite predial en la
extension de 706,95 metros hasta el punto P12 de coordenadas N: 9°571.247,18 y E: 685.325,02; desde
donde con direccion al nor-este llegar al punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 65.- El drea urbana de la parroquia Taquil. —

Se encuentra circunscrita segin la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo del punto P11 de coordenadas N: 9°569.933,75y E: 689.815,85, a una distancia de 55,23
metros y con direccidn al este hasta el punto P12 de coordenadas N: 9°569.931,08 y E: 689.870,68; para
continuar en direccion al nor-oeste a una distancia de 132,55 por la via interparroquial hasta el punto P13
de coordenadas N:9°570.001,91 y E: 689.973,11; desde donde continuando en direccién nor-oeste y a una
distancia de 116,09 metros se encuentra el punto P1 ubicado en las coordenadas N: 9°570.107,67 vy E:
690.020,98; para posteriormente con direccidn al este en una distancia de 149,23 metros hasta el punto P2
de coordenadas N: 9'570.066,41 y E: 690.162,29.

Este: Partiendo del punto P2 y siguiendo el margen del rio Taquil, aguas abajo hasta el P3 de coordenadas
N:9°569.572,59 vy E: 690.172,43.

Sur: Partiendo del punto P3 y con direccidn al Sur-oeste en una distancia de 178,05 metros y rodeando los
linderos prediales hasta el punto P4 de coordenadas 9°569.517,6 y E: 690.018,37, para continuar al sur-este
una distancia de 48,34 metros en donde se ubica el punto P5 de coordenadas 9°'569.474,22 y E: 690.039,71;
desde donde continuando al Sur-oeste una distancia de 166,17 metros hasta el punto P6 de coordenadas
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N: 9°569.380,24 y E: 689.904,95; y desde donde siguiendo el limite predial con direccion nor-oeste a una
distancia de 130,45 metros se encuentra el punto P9 de coordenadas N: 9°569.444,52 v E: 689.805,86.

Oeste: Partiendo del punto P7 y con direccion al norte a una distancia de 150,66 metros hasta el punto P8
de coordenadas N: 9'569.584,06 y E: 689.838,05; continuando en direccién al norte una distancia de 149,47
metros hasta el punto P9 de coordenadas N: 9°569.732,12 y E: 689.838,56; continuando en la misma
direccion y por la via interparroquial hasta el punto P10 de coordenadas N: 9°569.791,52 y E: 689.835,07;
para continuar en direccion al norte una distancia de 148,16 metros hasta el punto P11 de coordenadas N:
9'569.933,75y E: 689.815,85.

Art. 66.- El drea urbana de la parroquia Jimbilla. —

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el punto P8 con coordenadas N: 9°'573.190,34 y E: 702.759,21 en direccidn al este
a 161,51 metros hasta el punto P9 con coordenadas N: 9°573.149,23 y E: 702.915,40; se continua al nor-
este a 363,22 metros hasta el punto P1 de coordenadas N: 9°573.344,26 y E: 703.221,81.

Este: Partiendo del punto P1 con direccidn al sur-este a 138,75 metros hasta el punto P2 ubicado en las
coordenadas N: 9'573.244,02 y E: 703.316,28; continuando al sur a 156,04 se halla el punto P3 de
coordenadasN:9°573.097,16y E: 703.341,33; y del mismo modo continuando 194,97 metros hasta el punto
P4 ubicado en las coordenadas N: 9°572.913,68 y E: 703.294,50.

Sur: Partiendo del punto P4 con direccién al occidente a 449,53 metros hasta el punto P5 ubicado en las
coordenadas N: 9'572.888,452 y E: 702.868,49; desde donde continuando al nor-oeste se encuentra el
punto P6 con coordenadas N: 9°572.958,466 y E: 702.712,99.

Oeste: Partiendo del punto P6 con direccion al norte a 61,66 metros de distancia se ubica el punto P7 de
coordenadas N: 9°573.018,47 y E: 702.709,83; y continuando al norte a 214,90 metros se llega hasta el
punto P8, en donde inicia el limite norte.

Art. 67.- El 4rea urbana de la parroquia Santiago. —

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el punto P1 con coordenadas N: 9°581.104,60 y E: 689.971,28, con direccion al
sur-este y por la via interprovincial hasta llegar al punto P2 de coordenadas N: 9°580.817,16y E: 690.588,30;
y continuar en la misma direccion 462,25 metros hasta el punto P3 en las coordenadas N: 9'580.662,43 y
E:691.023,88

Este: Partiendo del punto P3 condireccidn al sur se recorre 707,11 metros hasta el punto P4 de coordenadas
N:9°579.963,89 y E: 691.133,64.

Sur: Partiendo del P4 con direccion al nor-oeste siguiendo el margen de proteccién del rio Santiago, agua
arriba hasta el punto P5 de coordenadas N: 9°580.210,72 y E: 690.654,16; y desde donde continuando en
la misma direccion hasta el punto P6 de coordenadas N: 9°580.730,76 y E: 690.079,42.
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Oeste: Partiendo del P6 y por la via interprovincial hacia el nor-oeste hasta llegar al punto P7 de
coordenadas N 9°580.992,30 y E: 689.893,01; para continuar al nor-este por la misma via interprovincial
hasta el punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 68.- El area urbana de la parroquia San Lucas. -

Se encuentra circunscrita segun la normativa y en concordancia con el COOTAD: Art. 57, Lit. z, de la siguiente
manera:

Norte: Partiendo desde el punto P1 N: 9°587.420,10 y E: 692.515,79 en direccidn al nor-este y a una
distancia de 226,54 metros se llega al punto P2 de coordenadas N: 9°'587.528,95 y E: 692.714,44.

Este: Partiendo del punto P2 con direccién al sur-este recorriendo 589,79 metros hasta el punto P3 de
coordenadas N: 9°586.984,85 y E: 692.929,34; continuando al este se recorre 42,88 metros hasta el punto
P4 de coordenadas N: 9°586.988,97 y E: 692972,02; para continuar al sur a 70,41 metros hasta el punto P5
de coordenadas N: 9°586.919,49 y E: 692.983,43. Desde aqui con direccién al sur-este hasta el punto P6 de
coordenadas N: 9'586.782,09 y E: 693.210,66, continuando al sur hasta el punto P7 de coordenadas N:
9'586.536,02 y E: 693.170,97; y desde donde en direccion sur-este y a una distancia de 187,28 metros se
llega al punto P8 de coordenadas N: 9586411,67 y E: 693.279,45.

Sur: Partiendo del punto P8 337, 55 metros en direccion al sur-oeste hasta el punto P9 de coordenadas N:
9'586.396,22 y E: 692.968,36; continuando al sur 154,19 metros hasta el punto P10 con coordenadas N:
9'586.248,90 y E: 692.930,30; para continuar al oeste la distancia de 110,02 metros al punto P11 de
coordenadas N: 9'586.284,40 y E: 692.828,10; y desde donde continuando 368,57 metros en la misma
direccién se llega al punto P12 con coordenadas N: 9°586.295,16 y E: 692.578,14.

Oeste: Partiendo del punto P12 en direccion al norte y siguiendo el margen oeste del rio San Lucas hasta
el punto P1, en donde inicia el limite norte.

Art. 69.- Delimitacion de las centralidades minimas urbanas. —

Como resultado del proceso de fraccionamiento y ocupacion en el suelo rural a través del tiempo se ha
generado agrupaciones de viviendas y poblacidn que presentan caracteristicas diferentes al suelo
propiamente rural. La definicidon de estas centralidades minimas ubicadas fuera de las areas urbanas de las
parroquias rurales es clasificada como: centralidad minima urbana (Asentamiento humano delimitado), de
acuerdo a su grado de consolidacion y ubicacién. Dichas centralidades minimas estan identificadas
espacialmente y constan en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo cantonal, las cuales se regularizaran a través
de un proyecto urbano con la dotacion de servicios basicos, en un plazo no mayor a 5 afios, si no se ha
realizado ningun tipo de intervencion urbana se consideraran centralidades minimas rurales.

SECCION Il

SUELO URBANO Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Art. 70. Suelo Urbano. -

El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o
parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes
escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Lo conforman: Ciudad de Loja, cabeceras parroquiales,
Categoria: Centralidades Minimas Urbanas (Asentamientos humanos delimitados).

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

Art. 71.- Subclasificacidn del suelo urbano. -

El suelo urbano de la ciudad de Loja se divide en:
1. Suelo urbano consolidado
2. Suelo urbano no consolidado
3. Suelo de proteccion

La subclasificacion del suelo urbano de la ciudad de Loja es la que consta en el componente estructurante
del PUGS. El suelo urbano consolidado es el que tiene una ocupacion mayor o igual al 50 %, dispone ademas
de la dotacion de servicios basicos: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y recoleccion de residuos
solidos.

El suelo urbano no consolidado o en proceso de consolidacidn, es aquel cuya ocupacion no alcanza el 50 %
0 que no esta dotado de los servicios basicos.

Dentro del suelo de proteccion se incluyen, los no aptos o aptos con extremas limitaciones por condiciones
geoldgicas, no urbanizables por presentar pendientes mayores al 40 %, de proteccion ambiental como
margenes de rios o quebradas y areas verdes comunales.

Art. 72.- Definicién de dreas de suelo urbano. — El suelo urbano representa el 3,78% a nivel cantonal.

En el suelo urbano de Loja, de acuerdo a la subclasificacion descrita en el articulo precedente, se encuentra
1.731,22 Has de suelo consolidado que representa el 30,21 %; 3.179,48 Has de suelo no consolidado que
representa el 55,46 %; y, 821,81 Has de suelo de proteccion que representa el 14,33 %.

Art. 73.- Instrumentos de planeamiento del suelo urbano. -

Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de
la normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial,
2. Tratamientosy
3.  Estandares Urbanisticos.

Art. 74.- Uso y Ocupacion del suelo Urbano y Rural. - La Normativa de Uso y Ocupacion de Suelo, es la
herramienta de planificacion territorial para proponer un marco general de parametros, regulaciones y
normas especificas para la ocupacién, edificacion y habilitacién del suelo dentro de los limites fisico-
territoriales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Loja.

Se entendera por asignacion de uso del suelo a los predios, en relacidn con las actividades que van hacer a
ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el PUGS y sus Poligonos de Intervencion Territorial.

Art. 75.- Poligonos de intervencion territorial. PIT —

Los poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidos en el Plan de Uso y Gestion
de Suelo en base a caracteristicas de homogeneidad morfoldgica, tipoldgica, ambiental e histdrico —
cultural, en los cuales se aplican los tratamientos urbanisticos que corresponden.

Art. 76.- Los tratamientos urbanisticos. —

Son las disposiciones que orientan las estrategias del planeamiento urbanistico en suelo urbano o rural,
dentro de los poligonos de intervencion definidos. Los tratamientos urbanisticos han sido asignados de
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acuerdo a lo que establece la ley y en funcidn de sus caracteristicas geoldgicas, morfoldgicas, ambientales
y socio econdmicas.

Art. 77 .- Estandares urbanisticos. -

Es el marco normativo, que regula y norma la proyeccion urbana y arquitectdnica (residencial, comercial,
industrial, etc.) y de disefio urbano (Subdivisiones, urbanizaciones, sistemas viales, etc.), los procesos
constructivos, materiales, y normas técnicas definidas para cada caso con el objetivo de asegurar espacios
construidos de calidad y de mitigacion de potenciales riesgos. El documento de Estandares Urbanisticos es
parte de la presente Ordenanza.

Art. 78.- Poligonos de intervencidn Territorial, Ciudad de Loja en el suelo urbano consolidado. —

En el suelo urbano consolidado se ha definido noventa poligonos de intervencién, en funcion de las
caracteristicas de homogeneidad que se detallan en los poligonos de intervencidn territorial. PIT.

Art. 79.- Poligonos de intervencidn Territorial, Ciudad de Loja, en el suelo urbano no consolidado. —

En el suelo urbano no consolidado se han definido ciento trece poligonos de intervencién en funcion de las
caracteristicas de; homogeneidad y del sistema viario existente o proyectado.

Art. 80.- Poligonos de intervencidn Territorial, Ciudad de Loja, en el suelo urbano de proteccion. —

En el suelo urbano de proteccidn se han definido diecisiete poligonos de intervencidn en funcién de las
caracteristicas de riesgo geoldgico, margenes de proteccion de rios y quebradas, conservacion y proteccion
ambiental o pendientes mayores al 40 %.

Art. 81.- Tratamientos en los Poligonos de intervencion en el suelo urbano consolidado. -
En el suelo urbano consolidado, se aplican los tratamientos de conservacion, sostenimiento o renovacion.

Tratamiento de conservacidn. — Se aplican en zonas urbanas que posean un alto valor histdrico, cultural,
urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial segln
corresponda.

Tratamiento de sostenimiento. - Se aplica en dreas que se caracterizan por un alto grado de homogeneidad
morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacién de equilibrio entre la capacidad maxima
de utilizaciéon de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la
intervencion en infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamiento de renovacion. - Se aplica en areas de suelo urbano en que, por su estado de deterioro fisico,
ambiental y/o baja intensidad de uso y pérdida de homogeneidad morfoldgica, necesitan ser reemplazadas
por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de
estos depende de la capacidad méaxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

Art. 82.- Unidades de Actuacién Urbanistica. -

Las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) son las areas de gestion del suelo determinadas mediante el
plan de uso y gestion del suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios
inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico proceso de habilitacion,
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de normas urbanisticas, y
proveer las infraestructuras o equipamientos publicos. Su interés respondera al interés general y asegurara
la compensacién equitativa de las cargas y los beneficios.
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Las UAU determinardn la modalidad y las condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de los
sistemas publicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y dreas verdes; la
implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la gestién asociada de los
propietarios de los predios a través del reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre
participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion urbanistica
mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Para ello el PUGS o los planes parciales determinaran la edificabilidad relacionada con los inmuebles que
formen parte de las UAU y estableceran su programacion temporal segun los procedimientos definidos en
esta Ley.

Art. 83. - Asignacién de usos de suelo urbano. -

La asignacion de usos en suelo urbano se establece de acuerdo al destino planteado en cada poligono de
intervencion territorial definida por el modelo de estructura establecido en el PUGS.

En cada PIT se estableceran los siguientes usos:

a) Principal: es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona. Son aquellos que representan
las actividades principales asignadas al PIT, donde se desarrolla de manera exclusiva o juntamente
con otras actividades compatibles que lo complementen.

b) Complementario: es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

c) Prohibido: es el uso que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido
en una determinada zona. Los usos de suelo gque no estén previstos como principales,
complementarios se entenderan como prohibidos.

d) Los usos urbanos especificos, que no se encuentren definidos previamente en los PIT, ejes urbanos
y exista interés por emplazarlos, su autorizacion estara condicionada a la factibilidad de asimilacién
de usos de suelo, como uso restringido, mediante la presentacidn de un plan parcial, debiendo la
Direccidn de Planificacion emitir el respectivo informe para conocimiento y resolucién del concejo
cantonal.

Dentro del PUGS, se han establecido los siguientes usos de suelo urbano

Tabla 5: Cédigo Usos de suelo.

1 Residencial R1, R2, R3

2 Servicios Turisticos ST

4 Bienes Industriales BI

5 Equipamientos E

6 Interés Social IS

7 Agricultura Urbana AU

8 Conservacion C

Tabla 6: Usos de Suelo.
USOS DE SUELO CODIGO
PRODUCCION DE BIENES INDUSTRIALES 100
Produccion de bienes industriales de bajo impacto 101
Produccion de Bienes Industriales de mediano impacto 102
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Produccion de Bienes Industriales de mediano y alto impacto 103
Industria de apoyo a la produccion 104
Produccion de Alimentos y productos afines 110
Productos alimenticios excepto bebidas 111
Alimentos preparados para animales 112
Bebidas alcohdlicas 113
Bebidas no alcohdlicas 114
Produccion de Balanceados 115
Productos alimenticios derivados de lacteos 116
Apiladoras de arroz y café 117
Procesamiento y envasado de arroz y café 118
Panaderias Industrias 119
Produccion de quimicos, petroquimicas, caucho y afines 120
Laboratorios Farmacéuticos 121
Laboratorios de Productos Quimicos 122
Laboratorio de Suelos 123
Fabricas de llantas y Afines 124
Produccion abonos y plaguicidas 125
Fabrica de productos de plastico 126
Produccion del Papel 130
Imprentas y Editoriales 131
Produccion de articulos de carton, papel, excepto imprenta 132
Produccién de vestimenta y afines 140
Fabrica de Textiles 141
Fabrica de Curtiembres 142
Fabrica de Ropa y prendas de vestir excepto calzado 143
Fabrica de Calzado 144
Produccion de muebleria 150
Fabrica de madera 151
Fabrica de metal 152
Fabrica de plastico 153
Produccion de arcilla, ceramica y cemento 160
Fabrica de ceramica, loza y porcelana 161
Fabrica de ladrillos, tejas y baldosas de arcilla 162
Fabrica de productos y materiales de construccion derivados de cemento 163
Fabrica de Bloqueras 164
Produccion de maquinaria, motores y metales 170
Fébrica de electrodomésticos 171
Fabrica de maquinaria 172
Fabrica de maquinaria eléctrica 173
Fabrica de metal Mecénica 174
Fabrica de montaje de vehiculos de dos ruedas. 175
Produccion de Bienes Industriales de mediano impacto
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Produccion de Bienes Industriales de mediano y alto impacto

PRODUCCION DE BIENES ARTESANALES COMPATIBLES CON LA VIVIENDA 200
Vestimenta 210
Sastreria, costura, bordado, tejido 211
Sombrereria 212
Talabarteria 213
Zapateria 214
Artistica 220
Joyeria 221
Ceramica 222
Disefio Grafico 223
Muebleria 230
Carpinteria, muebleria, ebanisteria, tallado 231
Tapiceria Artesanal 232
De la Construccion y Afines 240
Hojalateria 241
Prefabricados Ornamentales 242

NOTA: El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones: sobre contaminacion, no producir humos, gases, olores no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente mayor a 50
decibeles.

SERVICIOS GENERALES 300
Servicios Industriales 310
Aserraderos de madera 311
Lavanderia de Ropa Industrial 312
Aluminio y Vidrio 313
Materiales de construccion 314
Estaciones de Servicio (Gasolineras) 315
Mecdnica Automotriz (capacidad mas de tres vehiculos) 316
Mecanica en General, Torno, etc. (capacidad mas de tres vehiculos) 317
Lavadoras de vehiculos industrializado, a vapor industrializado (capacidad mdas de tres 318
vehiculos)

Enllantaje, Alineacion y Balanceo (capacidad mas de tres vehiculos) 319
Electromecanica (capacidad mas de tres vehiculos) 320
Lubricadora (capacidad mas de tres vehiculos) 321
Pintura de vehiculos (capacidad mas de tres vehiculos) 322
Chatarreras 323
Bodegas y o depositos de mercaderias al por mayor 324
Depositos de materiales pétreos 325
Depositos de cerveza 326
Embotelladora 327
Cerrajeria Industrial 328
Panaderia Industrial 329
Servicios de Transporte y Comunicaciones 340
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Servicios Postales y Teléfonos Publicos 341
Agencia de Viajes y Mudanzas 342
Estaciones de Taxis 343
Estacionamientos para vehiculos livianos (parqueaderos). 344
Concesionarios de vehiculos (Cambio, venta y alquiler) 345
Radiodifusoras, Estaciones de T.V y periddico. 346
Servicios de Turismo y Afines 350
Hoteles, Hosterias 351
Pensiones y residenciales 352
Salones sociales 353
Gimnasios y Canchas Cubiertas Privadas 354
Piscinas Privadas 355
Salas de Aerdbicos 356
Centro Comercial (Mall) 357
Hacienda Turistica 358
Lodge 359
Servicios de Alimentacion 360
Restaurantes 361
Picanterias 362
Cafeterias 363
Burger 364
Heladeria 365
Servicios Profesionales 370
Oficinas y consultorios profesionales 371
Servicios de diversion publico adulto 380
Bares — Discotecas -Karaokes 381
Coctelerias 382
Servicios financieros 390
Bancos, Bienes Raices, Mutualistas, Prendas 391
Cooperativas de Ahorro y crédito 392
Seguros 393
SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA 400
Servicios de Reparacion y Procesamiento 410
Reparacion de Radio, T.V, Electrodomésticos 411
Electricistas, Plomeros, Relojeros. 412
Servicios Personales 420
Funerarias y Velaciones 421
Salones de Belleza, Peluquerias 422
Masajistas /Spa 423
Servicios de Laboratorios 430
Laboratorios Clinicos 431
Servicios Tecnoldgicos 440
Centro de Computo (Ciber) 432
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Cabinas telefonicas 433
Mantenimiento de computadoras 434
Servicios Artesanales 450
Lavanderias de Ropa artesanal (Lavadoras domesticas) 451
Lavadora a vapor de vehiculos artesanal (capacidad maxima tres vehiculos) 452
Pulido y Encerado (capacidad maxima tres vehiculos) 453
Mecanicas Automotriz artesanal (capacidad maxima tres vehiculos) 454
COMERCIQO - INTERCAMBIO 500
Aprovisionamiento a la Vivienda, de productos alimenticios y no alimenticios al por menor 510
Abarrotes, Lecheria, Bebidas 511
Panaderias. 512
Supermercados. 513
Micro mercado 514
Frigorifico 515
Delicatessen 516
Venta de Piscicolas al por menor (Peceras) 517
Licoreras 518

NOTA: Las licoreras deberan regirse a los establecimientos autorizados para el expendio y consumo de bebidas
alcohdlicas, no deberan ubicarse a distancias menores a 200 m, de sitios de concentracion de poblacion tales como:
centros educativos, centros de salud, parques, templos, mercados etc.

Aprovisionamiento de la Viviendas excepto alimentos 520
Boticas y Farmacias 521
Bazares 522
Deposito de cilindros de gas licuado de petroleo al por menor con una capacidad no mayor a 50 523
cilindros

Joyerias, Relojerias, Articulos de Arte, Artesanias 524
Librerias, Papelerias, Utiles escolares 525
Ropa confeccionada, Articulos de cuero, textiles 526
Menaje 530
Muebles y accesorios para el Hogar 531
Electrodomésticos. 532
Vehiculos y Maquinaria 540
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices 541
Almacenes de llantas, baterias (capacidad maxima tres vehiculos) 542
Almacenes de aceites y grasas lubricantes (capacidad maxima tres vehiculos). 543
Materiales de Construccion y elementos accesorios 550
Ferreterias y Vidrierias 551
Accesorios 552
Venta de Pinturas 553
Abonos, Alimentos Balanceados, Semillas 560

NOTA: Los locales donde se den deposito y distribucion de gas no deberan emplazarse a distancias menores a 100
metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: establecimientos educativos, centros de salud, parques,
templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos de construccion y seguridad establecidos
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en el Reglamento Técnico para la comercializacion de gas licuado de petroleo. La distancia entre estos locales no
serd menor a 500 metros.

EQUIPAMIENTO COMUNAL 600
Seguridad 601
Cuarteles 602
Estaciones, Puestos y Control Policial 603
Centros de Detencion 604
Bomberos 605
Educativo y Afines 610
Estimulacion Temprana 611
Educacion Inicial 612
Educacion Basica 613
Educacion de Bachillerato 614
Colegio Técnico 615
Universidad, Politécnica, Institutos Superiores 616
Conservatorio de Musica 617
Escuela de Danza 618
Academia de Idiomas, Secretariado, Contabilidad, Corte y Confeccion 619
Centro de Formacion y Capacitacion Artesanal 620
Salud 630
Dispensario Médico 631
Subcentro de Salud 632
Centro de Salud 633
Clinica de Salud 634
Hospital 635
Cruz Roja 636
Clinicas Veterinarias 637
Clinica de Rehabilitacion Fisica 638
Clinica de Rehabilitacion Social 639
Higiene 640
Bafios publicos, Turcos, Saunas 641
Lavanderias Publicas. 643
Aprovisionamiento 650
Mercado Publico, Productos Agricolas 651
Mercado de Ganado 652
Centro Comercial (Mall) 653
Deportes y Recreacion 660
Estadios 661
Coliseos, Gimnasios y Canchas Cubiertas 662
Canchas abiertas y piscinas 663
Galleras 664
Parques y Plazas Publicas 665
Kartodromo 668
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Piscinas Publicas y privadas 669
Culturales 670
Museos 671
Cines. Teatros, conciertos 672
Salas de reuniones 673
Auditorio al Aire Libre 674
Galerias de Arte 675
Bibliotecas 676
Culto y Afines 680
Iglesias, Conventos y similares 681
Capillas 682
Cementerio. 683
Socio-Asistencial 690
Guarderia 691
Centro Geriatrico 992
Centro de Rehabilitacion Social 693
Terminal Terrestre 694
VIVIENDA 700
VIVIENDA AISLADA EN PARCELA GRANDE 710
USOS NO URBANOS Y ESPECIALES 800
Usos no Urbanos 810
Agricola 811
Pecuario 812
Agropecuario Mixto 813
Proteccion y produccion 814
Conservacion y Proteccion 815
Silvopastoril 816
Usos Especiales 820
Lotes Vacantes 821
Edificacion Desocupada 822
Edificio en Construccion 823
Relleno Sanitario 824
Escombrera 826
GESTION 900
Administracion Pablica 910
Administracion Religiosa (excepto iglesia) 920
Sedes de Organizaciones Gremiales, Sindicatos 930
Colegios Profesionales 931
Asociaciones y Clubes 940
Sedes de Organismos o Gobiernos Extranjeros 950
Administracion Privada 960

Art. 84.- Categorizacion usos de suelo. - Se establecen los siguientes usos en area urbana.
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Residencial 1(R1). -

Son zonas de uso residencial con presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial y
equipamientos barriales y sectoriales.

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del COS total para el equipamiento proyectado.

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el 50% del COS PB.

Residencial 2 (R2). -

Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios y servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos barriales, sectoriales y zonales. Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del
COS total para el equipamiento proyectado.

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran remplazar en el 70% del COS PB.

Residencial 3 (R3) Uso Multiple. -

Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y zonal. Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el
100% del COS total para el desarrollo de sus proyectos.

Corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes o ubicados en areas de centralidad en las que
pueden coexistir residencia, comercio, servicios, artesania doméstica, y equipamientos compatibles de
acuerdo a las disposiciones del PUGS.

Art. 85.- Servicios Generales.

Corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes o ubicados en dreas de centralidad en las que
pueden coexistir residencia, comercio, servicios, artesania doméstica, industria de bajo impacto vy
equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Art. 86.- Intercambio

Es el uso destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas,
en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en dreas del territorio, predios independientes y
edificaciones.

Art. 87.- Bienes Industriales

Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia de actividad industrial de
variado impacto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo
industrial puede ser de bajo impacto, mediano impacto, bienes artesanales.

Art. 88.- Uso equipamiento
Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios sociales y publicos para
satisfacer las necesidades de la poblacién o garantizar su esparcimiento, independientemente de su
caracter publico o privado.
Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio de influencia, pudiendo ser
tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aguellos cuya
influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que por su
influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacion de toda la ciudad. Se detallan en
los estandares urbanisticos.

Art. 89.- Agricultura Urbana

Corresponde a aquellas areas en suelo rural vinculadas con actividades agricolas y pecuarias que requieren
continuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos
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concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que sera determinado
por la ordenanza municipal correspondiente.

Art. 90.- Uso y Aprovechamiento del suelo: Centralidades minimas urbanas (Asentamiento humanos
delimitado), PIT URBANOS CIUDAD Y CABECERAS PARROQUIALES.
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Art. 91. - Condiciones en caso de incompatibilidad

Los establecimientos de centros de espectaculo y de diversion nocturna podran funcionar siempre y
cuando cumplan con las condiciones de implantacion de la actividad y requerimientos constructivos.

Toda obra de edificacion y urbanismo existente a la fecha de la aprobacién de la Normativa de Uso de
Suelo que no cumpla las normas de la compatibilidad determinadas, no podra tener la viabilidad y
factibilidad de uso de suelo en el lugar de instalacion.

Art. 92. - Casos particulares en que la zonificacién asignada no es aplicable. -

Cuando los lotes esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minimo asignado en el PIT, o
donde no pueden desarrollar la tipologia aislada o pareada, se procedera de la siguiente manera:

Mantendran el retiro frontal y un retiro posterior de minimo 9 m2 (cuyo lado minimo es 3m) en viviendas
unifamiliares y de 16 m2 en multifamiliares (cuyo lado minimo es 4m).

Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio, a fin de dar continuidad con los
retiros.

Se desarrollaran dentro de los coeficientes de utilizacion y ocupacion del suelo asignado.

Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes que, por su topografia, forma o drea no permitan la
aplicacién de la normativa, las Jefaturas de Regulacién y Control Urbano, Centro Histérico, Planeamiento
Urbano, segun sea el caso emitirdn un informe conjunto para la viabilidad de aplicacién al caso especifico
del que se trate, para su aprobacion por la Junta de Desarrollo Urbano.

En predios esquineros, se podran concebir hasta dos departamentos duplex siempre y cuando
mantengan la unificacion de la estructura, concebidos bajo un solo cuerpo, accesibilidad Unica, y tengan
areas comunales entre si, en estos casos se podra autorizar un solo retiro posterior de 9 m2.

Art. 93. - Modificacidn a la asignacién de uso y ocupacion de suelo

El Concejo, previo informe la Junta de Desarrollo Urbano, podra conocer y resolver sobre cambios a la
asignacion de usos y especificaciones establecidas en este capituloy en los instrumentos de planificacion
vigentes, en los siguientes casos:

Cuando se trate de la implantacion de obras de equipamientos zonal.

Cuando sean inejecutables, desde el punto de vista técnico, cualquiera de las caracteristicas
especificadas en las asignaciones de la Normativa de Uso y Ocupacién de Suelo de los PITS.

Las modificatorias a la asignacidn de uso de suelo aprobada por el Concejo, definidas en el contexto de
este articulo, y los ajustes requeridos por actualizacién de la cartografia predial, deberdn estar
documentados, incorporados y actualizados de manera permanente por la Unidad de Sistemas de
Informacion Geogréfica.
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Art. 94.- Integracion o unificacion de lotes. —

Los lotes que tengan un drea menor al lote minimo establecido se les aplicara la integracién de lotes a
través de resolucion expedida, que tendra como fin la consolidacion de dos o mas lotes de terreno en
uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacidn y uso de suelo asignados
en el PIT, obligatoria para todos los propietarios o posesionarios de los lotes afectados y para los titulares
de derechos reales o de cualquier otra situacion juridica existentes sobre ellos. (Arts.: 483, 484,485
COOTAD).

Art. 95.- Proyectos de Reestructuracion Parcelaria. -

Son nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el Municipio de Loja cumplird uno o mas de los
siguientes fines:

e Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones incorrectas;

e Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacidn
urbana;y

e Actualizacion de linderos en predios colindantes, sin que esto implique division de lotes a pesar
de que pueda producirse un reajuste de areas en los predios involucrados.

e Esta operacion sera realizada a peticion de parte o por iniciativa de la administracion Municipal,
y serd tramitada por la Autoridad Administrativa previo informes de las Jefaturas
correspondientes.

e Enelcaso deintegracion parcelaria, categorizada como la unién de dos o mas lotes en un solo
cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de autorizacion del suelo o edificacidn.

CAPITULOV
PLANIFICACION Y GESTION DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL CANTON LOJA

SECCION I:
DEL EJERCICIO DE LA COMPETENCIA

Art. 96.- Objeto. —

Establece la normativa y el procedimiento del ejercicio de las facultades de rectoria, planificacion,
regulacion, control y gestion local de la competencia exclusiva de preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton, y construir los espacios publicos para estos
fines, con sujecion a los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial.

Art. 97.- Ambito. -

Regular y normar las intervenciones a partir del manejo y gestion integral del Patrimonio Cultural y
Natural tangible e intangible del cantdn, orientado a su preservacion, mantenimiento y difusion vy las
relaciones de la municipalidad con las comunidades, colectivos, y personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas, mixtas o privadas, comunitarias y de autogestion; y las de éstas entre
si, respecto de las actividades realizadas en las distintas fases de la actividad intercultural y multiétnica
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de la jurisdiccion cantonal, articulado a los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo (PND) y al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) cantonal vigente,
Ley Orgénica de Cultura y Acuerdos Ministeriales vigentes referentes a patrimonio.

Art. 98.- Ejercicio de la competencia. -

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja, en el ejercicio de su autonomia asumio la
competencia de preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico y cultural del cantén 'y
construir los espacios publicos para estos fines, en forma inmediata y directa. Asumiendo el cobro de
tributos municipales, creando partidas y asignando fondos, asi como otros que estuvieren establecidos
en la ley. Esta competencia exclusiva constitucional se ejecutara conforme a principios, derechos y
obligaciones contempladas en la presente ordenanza y la normativa nacional vigente en materia
cultural y de patrimonio; en concordancia con la rectoria nacional y sus politicas publicas.

En caso de contradiccidn se aplicard la norma jerarquicamente superior, conforme prevé el articulo 425
de la Constitucién de la Republica del Ecuador, tomando en consideracion el principio de competencia
por tratarse de una competencia exclusiva.

o Corresponderia a la Jefatura de Centro Histdrico el PATRIMONIO CULTURAL TANGIBLE INMUEB
(Monumentos o sitios Arqueoldgicos, Monumentos o sitios histdricos, Conjuntos Arquitectdnicc
Colecciones Cientificas, Zonas Tipicas, Monumentos Publicos, Monumentos artisticos, Paisaj
Culturales, Centros Industriales y Obras de Ingenieria.

e El PATRIMONIO CULTURAL TANGIBLE MUEBLE, Corresponderfa a la DIRECCION DE CULTUF
(ARCHIVO HISTORICO) (Manuscritos, Documentos, Artefactos Histdricos, Colecciones Cientific
Naturales, Grabaciones, Peliculas, Fotografias, Obras de Arte y Artesania).

e EI PATRIMONIO CULTURAL INTANGIBLE, Corresponderia a la DIRECCION DE CULTURA (Lenguaj
Costumbres, Religiones, Leyendas, Mitos, Musica).

e Corresponderia a la JEFATURA DE AMBIENTE, el PATRIMONIO NATURAL (Reserva de Bidsfet
Monumentos Naturales, Reservas Nacionales, Parques Nacionales).

Art. 99.- Definiciones: Para una mejor comprension, administracion y gestién del centro histérico y areas
patrimoniales del cantdn Loja, es necesario contar con definiciones basicas:

Patrimonio Cultural Inmueble o Arquitectdnico. - Esta conformado por bienes construidos individuales
0 en conjunto que constituyen obras o producciones humanas, que poseen caracteristicas tipoldgicas,
morfologicas y técnico-constructivas de importancia, cuya arquitectura posea valores que los convierta
en referentes de conocimiento de la historia, el arte y la técnica. A través de ellas es posible interpretar
el desarrollo de las sociedades, pues cumplen una funcion social derivada de su importancia historica,
artistica, cientifica o simbdlica para la identidad de una colectividad y de un pafs.

Inventario. - Es el instrumento técnico para la gestion y control de los bienes patrimoniales que permite
su identificacion y valoracidn, asi como el establecer el estado de conservacion y los niveles de
proteccion e intervencion requeridos para el bien. El inventario tiene caracter dinamico y progresivo, y
constituye la base para la elaboracién de politicas de proteccion y conservacion del patrimonio cultural.

Registro de bienes de Interés Patrimonial. - Es una identificacion de cardcter preliminar sobre los bienes
inmuebles que no se encuentran reconocidos por la ley como patrimonio cultural nacional que podrian
mantener valores arquitectdnicos, histdricos, cientificos, tecnoldgicos o simbdlicos.
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Areas de proteccién. - se refiere al entorno de un bien o conjunto de bienes patrimoniales que, en sus
diferentes dimensiones: paisajistico, natural, cultural, entre otros), guarda relacion y contribuye al
significado de su valor patrimonial y que requiere de proteccion mediante la gestion y control frente a
las posibles alteraciones o transformaciones que afecte directamente al bien patrimonial, respetando el
criterio dindmico y evolutivo inherente al patrimonio cultural.

Zona de primer orden.- Es aquella drea donde se encuentra la mayor densidad de bienes patrimoniales
y generalmente, el trazado urbano primario. La ubicacién de los mismos va formando y delimitando la
zona mas importante de la ciudad o poblado; generalmente en esta drea se encuentra el origen urbano
arquitectonico de loa ciudad. La linea de delimitacion de ésta area incluye los predios que se encuentran
a ambos lados de la via por donde esta trazado.

Zona de segundo orden.- Comprende el area alrededor de la zona de primer orden y constituye una zona
que puede presentar caracteristicas de transicién en la formay orientacion de la trama urbana, cambios
en las dimensiones de aceras y calzadas, asi como en sus materiales constructivos. Se pueden encontrar
bienes inmuebles patrimoniales en menor nimero y densidad (muchas veces aislados) los mismos que
pueden compartir el entorno urbano. La linea de delimitacion de esta area incluye los predios que se
encuentran a ambos lados de la via por donde esta trazado.

Eje vial de primer orden.- esta conformado por la presencia de vias o tramos de vias, donde se ubique la
mayor densidad patrimonial que permita la proteccion integral de los bienes inmuebles patrimoniales
que se encuentren a ambos lados del eje vial y su entorno inmediato a través de una definicién de limites
identificables naturales y / o construidos que involucren todas las edificaciones de valor. La proteccion
e intervencién de cada inmueble estara dado de acuerdo a las especificaciones técnicas indicadas en
cada ficha de inventario.

Eje vial de influencia.- conformado por la presencia de vias o tramos de vias que servirdn como
elementos de transicién o de amortiguamiento entre las vias del drea de primer orden y zonas o sectores
nuevos de desarrollo urbanistico. Se protegeran los bienes inmuebles patrimoniales ubicados ambos
lados del eje vial de acuerdo a las caracteristicas de valoracién patrimonial, grados de proteccion y
niveles de intervencion establecidos en las fichas de inventario.

Plan integral de gestidn.- Es el instrumento que establece las estrategias y acciones necesarias para la
proteccion del patrimonio cultural. Se requerird cuando se trate de declaratoria de conjuntos
arquitectonicos, centros historicos o conjuntos de bienes inmuebles bajo criterios tematicos, como
arquitectura moderna y contemporanea, arquitectura vernacula, industrial u otros ambitos, cuando asi
lo determine el ente rector de la culta y el patrimonio.

Art. 100.- Intervenciones anteriores. - (Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes inmuebles
INPC.

Los tipos de intervenciones pueden ser:

Consolidacion: Intervencién cuya finalidad es devolver la cohesién o consistencia a los materiales
constitutivos de la estructura arquitecténica perdidos por diferentes causas, para recuperar la
estabilidad y resistencia: estructura de cubierta, muros, pisos, entrepisos, cimientos y otros. Sera
contemplada como una medida indispensable en los procesos de restauraciéon y de acuerdo al caso,
podra tener un caracter de emergente.
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Restauracion: Intervencion de caracter excepcional. Su finalidad es recuperar los valores estéticos,
historicos y culturales de un monumento fundamentado en el respeto a los elementos antiguos y de
documentos auténticos. La restauracion termina donde comienza la hipdtesis y estara siempre
precedida y acompafiada de estudios arqueoldgicos e histdricos del monumento.

Liberaciodn: Intervencion que permite rescatar las caracteristicas arquitectdnicas, tipologicas, pictéricas
y otras originales de un inmueble, que, por afiadidos o aumentos, e intervenciones no compatibles
desvirtlan su composicion original o atentan contra su estabilidad.

Sustitucion: Intervencién general en construcciones que a pesar de tener valores historicos o
arquitectdnicos son obligados a ser reemplazadas por nuevas construcciones.

Otros: Campo abierto para especificar en qué sitio hay otras intervenciones anteriores.

Alteraciones: Campo mixto para sefialar en la caja de listas las intervenciones realizadas en las
caracteristicas formales, tipoldgicas y constructivas de los inmuebles.

Morfoldgicas: Cuando se ha alterado la forma de la volumetria de las edificaciones en: ventanas,
balcones, aleros, ornamentos, puertas, portones, etc.

Afadidos: Cuando se han agregado elementos que alteran la originalidad del inmueble. Faltantes, tanto
de materiales, como de elementos que alteran la tipologia funcional o la morfologia del inmueble.

Descripcion: Campo abierto para detallar aquellas alteraciones que no constan en el listado.

INTERVENCIONES: (Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes inmuebles INPC, PAG. 96)
Los tipos de intervenciones pueden ser:

Formal: Aquella intervencion, en la que los propietarios han solicitado un permiso para realizar
adecuaciones en el inmueble o han presentado un proyecto de nuevo uso, y obtienen la respectiva
autorizacién por parte de las autoridades de cada municipio.

Informal: Edificaciones en las cuales se han realizado adecuaciones o afiadidos por su cuenta, sin obtener
una previa autorizacion por parte de las autoridades de cada municipio.

Quién intervino: Nombre de la institucidn o profesional que tuvo a cargo la intervencion en la edificacion.

Intervenciones anteriores: Campo para analizar en el cuadro, el tipo de intervencion. En sentido vertical
se detallan los elementos estructurales del inmueble y en sentido horizontal se identifican los diferentes
niveles del inmueble. Se seleccionard sila intervencién es de tipo morfolédgico (M), tipoldgico (T), técnico
constructivo (TC).

Modificaciones: Campo para describir brevemente las modificaciones mds relevantes que se han
realizado en la edificacion. Morfologicas: Cuando se han realizado alteraciones estético-formales como
la forma de la volumetria de las edificaciones en las intervenciones: ventanas, balcones, aleros,
ornamentos, puertas, portones, etc.

Tipoldgicas: Cuando las intervenciones han alterado las caracteristicas originales de la planimetria de las
edificaciones: zaguanes, galerias, corredores, niveles de pisos, cubiertas, tumbados.

Técnico-constructivo: Cuando se han alterado los sistemas constructivos tradicionales populares con los
que se construyeron originalmente los inmuebles.
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Art. 101.- Niveles de Intervencion requerida. - (Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes
inmuebles INPC.

Conservacion: Campo para especificar el cuidado permanente tanto de los elementos monumentales
como de los demds bienes de importancia histdrica, artistica y tipoldgica arquitectdnica, incluido el
ambiente en que estan ubicados a fin de garantizar su permanencia. Conjunto de técnicas orientadas a
salvaguardar la integridad de un edificio; realiza actuaciones preventivas en el patrimonio arquitectonico
a fin de evitar su deterioro.

Mantenimiento: Intervencion que permite realizar reparaciones menores y actividades de limpieza de
forma periddica.

Preservacion: Distintos tipos de acciones tendientes a proteger, resguardar y conservar los bienes de
valor arquitectdnico, histdrico, cultural.

Prevencion: Intervencién mediante la cual se toman medidas emergentes tendientes a evitar dafios o
destruccién de todos los elementos arquitectdnicos y urbanos.

Restauracién: Campo para sefialar si el bien cuenta con una intervencién de caracter excepcional que ha
recuperado sus valores estéticos, histéricos y culturales fundamentados en el respeto a los elementos
antiguos y auténticos.

Liberacion: Supresion de elementos agregados adicionales sin un valor cultural o natural y que afecte es
estado del bien.

Consolidacién: Accién que tiende a detener las alteraciones a través de elementos que aseguren la
conservacion del mismo.

Restitucidn: intervencion que permite la restitucién de elementos desubicados o que su grado de
deterioro no haga factible su restauracion.

Reconstruccion: intervencién con la finalidad de volver a construir partes desaparecidas o perdidas.

Reestructuracién: Campo para detallar aquellas acciones tendientes a devolver al conjunto urbano las
condiciones de estabilidad pérdidas o deterioradas.

Remodelacién y complementacion: Intervencién que permite devolver y/o dotar de condiciones de
habitabilidad perdida, deteriorada o nueva mediante adecuaciones de elementos de higiene, confort
ambiental y espacial. Estas intervenciones denotaran su contemporaneidad y deberan ser reversibles a
la estructura original.

Demolicion: Intervencion de caracter puntual que permite eliminar edificaciones que rompen con la
integridad del contexto urbano histérico.

Derrocamiento: intervencidon que permitird liberar elementos no originales que comprometen la
estabilidad y la estética de un monumento.

Art. 102.- Definiciones del ACUERDO MINISTERIAL No. DM-2019-094.

Bienes inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural nacional. - Se reconocen como bienes inmuebles
pertenecientes al patrimonio cultural nacional, a las edificaciones y conjuntos arquitectonicos como:
templos, convenios, capillas, casas, grupos de construcciones urbanos y rurales como centros historicos,
obrajes, fabricas, casas de hacienda, molinos, jardines, caminos, parques, puentes, lineas férreas de la
Epoca Colonial y Republicana del Ecuador construidos hasta 1940, que contengan un valor cultural e
histérico que sea menester proteger.
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Para efectos de la presente normativa técnica, se entenderan incluso aquellos bienes inmuebles que
hayan iniciado su construccion en 1940.

Se reconoce como bienes inmuebles con valor cultural e historico aquellos que cumplan los siguientes
parametros técnicos:

a) Antigliedad;

b) Estético-formal;

c) Tipoldgico-funcional;

d) Técnico-constructivo:

e) Entorno Urbano - Natural;

f) Historico testimonial simbdlico; vy,

g) Autenticidad-integridad.

Los bienes inmuebles patrimoniales reconocidos por ley, no requieren de otra formalidad para su
reconocimiento, por lo que corresponde a su inventario y siguiendo, el procedimiento establecido en el
presente instrumento.

Inventario del patrimonio cultural del bien inmueble. - El inventario se gestionara a través del Sistema
de Informacion del Patrimonio Cultural del Ecuador (SIPCE), basadndose en las fichas técnicas
establecidos por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, cuyo contenido minimo tendré la siguiente
informacion:

a) Datos del propietario del bien;

b) Datos de identificacién y linderos del bien;
c) Ubicacion del bien;

d) Epoca de construccion;

e) Tipologia y usos;

f) Régimen de propiedad;

g) Estado de conservacion;

h) Fotografia referencial;

i) Descripcion del bien;

i) Riesgos, amenazas y vulnerabilidades del bien;
k) Intervenciones y modificaciones realizadas;

R

Valoracion patrimonial del bien:
m) Grado de proteccion;

n) Intervenciones requeridas;
0) Fotografias complementarias;
p) Otras que técnicamente sean definidas por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, de

acuerdo al ambito del inventario.
Art. 103.- Ambitos del inventario del patrimonio cultural inmueble. —

El inventario del patrimonio cultural inmueble se clasificard en los siguientes ambitos o categorias:

a) Bienes inmuebles: Edificaciones arquitectdnicas individuales con caracteristicas tipoldgicas,
morfoldgicas y técnico-constructivas de valor patrimonial.

b) Conjuntos Arquitectonicos: Agrupaciones o concentraciones de bienes inmuebles en areas
especificas, que se destacan dentro del entorno construido, al poseer caracteristicas formales,
volumétricas y compositivas similares, conformando un todo armodnico dentro de contextos
arquitectonicos-paisajisticos, sean en medios urbanos o rurales.
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c) Espacios publicos: Se trata de espacios de libre acceso, con fines y usos sociales, recreacionales,
culturales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de
intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad, que conservan un valor historico y socio
cultural para la poblacidn.

d) Estructuras patrimoniales: Se refiere a elementos de articulacion territorial o infraestructura de
uso vehicular o peatonal, como puentes, tuneles, acueductos, vias, senderos, entre otros, con significado
histdrico cultural y constructivo.

e) Equipamiento funerario: Se refiere a arquitectura relacionada con espacios funerarios o
cementerios con las siguientes tipologias: mausoleo, monumento recordatorio, ediculo, sarcéfago,
nicho, columna recordatoria, tumba unipersonal, tumba familiar, pabellén de nichos, osarios,
catacumbas, criptas y otros de este tipo.

Art. 104.- Parametros técnicos de valoracion de bienes inmuebles. —

El valor cultural patrimonial de los bienes inmuebles, en tomo al cual se establece su respectivo nivel de
proteccion, se determinara en base a la valoracion que se le otorgue respecto a cada uno de los
siguientes parametros técnicos:

a) Antigliedad: Se refiere a las caracteristicas particulares que han logrado permanecer en el
tiempoy que representan un tipo de construccidn con arquitectura propia e identitaria de una localidad,
constituyéndose en ejemplos y testimonios de la forma de edificar en una determinada época dentro
del desarrollo de una sociedad.

La antigliedad estd relacionada al tipo de construccién que caracterizd un determinado periodo de
desarrollo de una sociedad; asi como también a la determinacién de la época de construccidn y dotacién
de los bienes inmuebles,

b) Estético - formal: Se refiere al estilo o influencia estilistica; volumetria y disefio; plastica
arquitecténica (escala, unidad, ritmo, armonia, color, textura, simetria. asimetria, composicion,
proporcién, equilibrio, destaque); elementos integrantes (decorativos, ornamentales, estructurales y/o
afadidos que aporten al valor del inmueble a través del tiempo). Estos Ultimos pueden constituir bienes
muebles patrimoniales, sobre los cuales se aplicaran criterios de valoracién patrimoniales, asi como
criterios y procesos de intervencion.

c) Tipoldgico - funcional: Determinado por la ubicacién, distribucién y relacién de los espacios
(accesos, portales, zaguanes, patios, jardines, huertos, 5Sreas verdes, galerias, escaleras, soportales,
elementos de circulacidn, dreas sociales, intimas y de servicio); por la identificacion de la tipologia
(edificacion tradicional, vernacula, haciendas, villas, etc.); y por el tipo de uso (original, actual).

d) Técnico - constructivo: Se define por la tecnologia y/o sistemas constructivos tradicionales o
contempordneos; y por los materiales y tipo de construccion.

e) Entorno Urbano- Natural. - Se refiere a la integracién o relacion del bien con el entorno
inmediato que lo rodea, el cual puede estar definido por edificaciones de la misma tipologia,
edificaciones con una diversidad arquitecténica, contextos urbanos o rurales con caracteristicas
geograficas o paisajisticas particulares que determinan la fisonomia de un determinado sector.

f) Histdrico - Testimonial - Simbdlico. - Se determina por el valor sociocultural del bien; su
asociacion con acontecimientos histéricos o de la memoria colectiva: su relacion con personajes
relevantes y/o representativos del lugar. Se define si constituye un hito urbano, arquitectonico o
productivo.
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g) Autenticidad - Integridad. Se analiza transversalmente en todos los perimetros de valoracion,
determinando el nivel de originalidad de los valores arquitectdnicos que posee el bien inmueble y en
qué medida se encuentran completos los atributos que le otorgan ese valor.

Art. 105.- Niveles de proteccion de bienes inmuebles patrimoniales. —

Sobre la base de la valoracién patrimonial, se define el nivel de proteccion de los bienes inmuebles
patrimoniales, conforme a la siguiente clasificacion:

a) Proteccion Absoluta: Corresponde a bienes inmuebles catalogados con alto valor patrimonial los
establecidos en el rango 36-50 puntos; por lo cual seran conservados y preservados integramente, con
todas sus caracteristicas originales arquitectdnicas, constructivas y decorativas; y se podra hacer uso de
innovaciones tecnoldgicas, para la proteccion, conservacion y puesta en valor de las edificaciones, n
través de intervenciones especializadas.

b) Proteccion Parcial: Corresponde a bienes inmuebles catalogados con valor patrimonial parcial
los establecidos en el rango 26 n 35 puntos; que poseen caracteristicas susceptibles de modificacion con
la finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones, contemplando elementos esenciales que deban
conservarse obligatoriamente y elementos que puedan ser susceptible de modificacion.

c) Proteccion Condicionada: Corresponde a bienes inmuebles catalogados con valor de proteccién
condicionada los establecidos en el rango 16-25 puntos; seran los que pueden presentar niveles de
deterioro o de intervenciones que hayan ocasionado la pérdida de sus caracteristicas tipologicas
originales. Por lo que se conservara las caracteristicas volumétricas, compositivas de sus materiales
originales; asi como en sus espacios y tipologia integral.

Baremo referencial:

PUNTAJE VALORACION PATRIMONIAL GRADO DE PROTECCION
36-50 ALTO VALOR PATRIMONIAL PROTECCION ABSOLUTA
26-35 DE VALOR PATRIMONIAL PROTECCION PARCIAL

16-25 PATRIMONIAL PROTECCION CONDICIONADA

Art. 106.- Proceso de inventario. —

El inventario se realizara de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) ElGobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano:

[ Solicitara las claves de usuario para el acceso al médulo técnico del Sistema SIPCE al Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, adjuntando el formulario establecido para el efecto;

Il. Notificara al (los) propietario (s) sobre el proceso de inventario, con un resumen informativo
sobre el proceso que se va a llevar a cabo;

[ll. Levantard la informacién técnica in situ:
IV. Elaborara la (s) ficha (s) en el formato establecido;
V. Ingresardy revisara la informacién de la (s) ficha (s) en el sistema SIPCE;

VI. Emitird el informe técnico de la (s) ficha (s) elaborada.
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b) El instituto Nacional de Patrimonio Cultural validarad el informe técnico de la (s) ficha (s)
elaborada (s) y la (s) ficha (s) ingresada (s) en el sistema SIPCE;

¢) ElGobierno Autdonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano notificard al (los) propietario
(s) del (los) bien (es) y solicitara al Registrador de |a Propiedad cantonal, la suscripcidn de la condicidn
patrimonial del bien inmueble.

De ser el caso, el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural podra actuar de oficio y realizar el Inventario,
para lo cual coordinard con el Gobierno Auténomo Descentralizado correspondiente, sabiendo el
procedimiento establecido.

Art. 107.- Ingreso y revision de In informacion en el Sistema SIPCE. —

El ingreso y revision de la informacién del inventario de patrimonio cultural de bienes inmuebles en el
Sistema de Informacién del Patrimonio Cultural del Ecuador (SIPCE), constituyen procesos de
responsabilidad técnica y administrativa a cargo de la entidad ejecutora del Inventario.

El proceso de ingreso y revision de la informacién se debera realizar en linea, en el médulo técnico de la
plataforma virtual establecida para el efecto por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural otorgara claves de usuario independientes para cada nivel
de responsabilidad y brindarad la capacitacién sobre el manejo y funcionalidad del Sistema, de ser
requerido.

Art. 108.- De la Rectoria Local. -

En el marco de la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico y
cultural, y construir los espacios publicos para estos fines, y en concordancia con la rectoria
nacional, corresponde al municipio de Loja, emitir la politica publica local para la gestion del patrimonio
arquitectdnico y cultural material e inmaterial de su circunscripcién territorial.

Art. 109.- De la Planificacion. -

La Jefatura Centro Historico, estructurard el instrumento de planificacion del ejercicio de la
competencia a partir del PDOT y PUGS del Cantén Loja, el cual constituye la herramienta de
coordinacion de la gestién publica, privada y comunitaria en el territorio que permitird la aplicacion
de las politicas y la inversion publica para el ejercicio de la competencia de preservar, mantener
y difundir el patrimonio arquitecténico y cultural, en coordinaciéon con la Direccién de Cultura y
Ambiente, construir los espacios publicos para estos fines; mediante instrumentos de participacion
ciudadana formulando los planes, programas y proyectos, en la circunscripcion territorial del Canton.
Elaborard la Agenda Territorial de Patrimonio del GAD Municipal de Loja en articulacidén con los
instrumentos de la planificacién nacional y local, con planes de: investigacidn, inventario, manejo,
proteccion, salvaguardia, financiamiento y difusion del Patrimonio del Cantdn, la misma que deberd
ser actualizada cada cuatro afios por esta Jefatura.

Art. 110.- De la Gestion. -

En el marco del ejercicio de la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectdnico y cultural del Cantén en coordinacién con la Direccidn de Cultura y Ambiente, construir
los espacios publicos para estos fines, a favor del gobierno auténomo descentralizado municipal de Loja
ejercerd las siguientes actividades de gestion:

1. Conservar, preservar, restaurar, exhibir, difundir, investigar y promocionar el patrimonio
natural, cultural y paisajes culturales del canton.
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10.

11.

12.

Promover la restitucién y recuperacion de los bienes patrimoniales expoliados, perdidos o
degradados, en coordinacion con el gobierno central.

Prestar asistencia técnica a personas juridicas de derecho privado, de derecho publico
incluyendo sus entidades adscritas, y a personas naturales, para la conservacion, restauracion,
recuperacion, acrecentamiento, exhibicion, difusion, registro o revalorizacion del patrimonio
cultural del Estado.

Gestionar recursos propios y de organismos nacionales e internacionales para cumplir con los
planes, programas y proyectos patrimoniales.

Gestionar la conservacion y salvaguarda de los patrimonios culturales, de conformidad con los
instrumentos internacionales y los convenios de descentralizacidon y autonomia vigentes.

Declarar el patrimonio cultural local de conformidad con el procedimiento establecido en la
normativa vigente.

Expropiar bienes inmuebles declarados como patrimonio cultural local pagando el valor
comercial de dicho bien conforme a lo establecido en la normativa vigente.

Aprobar, implementar y ejecutar los planes, programas y proyectos destinados a la
preservacion, mantenimiento y difusién del patrimonio cultural de su circunscripcion.

Construir los espacios publicos destinados a la preservacion, mantenimiento y difusion del
patrimonio arquitectonico y cultural.

Fomentar actividades orientadas a cuidar, proteger, conservar y salvaguardar el patrimonio
cultural y memoria social, respetando la interculturalidad y diversidad del canton.

Coordinar con las entidades nacionales correspondientes y con los demas gobiernos auténomos
descentralizados, las gestiones necesarias para el desarrollo de proyectos nacionales e Inter
cantonales en materia de patrimonio cultural.

Elaborar el registro, inventario, catalogacion y catastro cantonal de todos los bienes que
constituyen el patrimonio cultural ya sean de propiedad publica o privada, de acuerdo a la
normativa nacional vigente, y alimentar al inventario nacional.

Las demds que estén establecidas en la ley y la normativa nacional vigente y la presente ordenanza.

Art. 111.- De la Jefatura de Centro Histdrico. -

Se encarga la coordinacion a la Jefatura de Centro Histdrico para el ejercicio de la competencia, sera de
responsabilidad en sus diversos ambitos del GAD Municipal de Loja, mediante la implementacién de
los PDOT, PUGS vy/u otros instrumentos de planificacion especificos.

Art. 112.- De los drganos de gestion. -

Para la gestion de la competencia el GAD Municipal de Loja se encarga a la Jefatura de Centro
Histdrico, cuyo funcionamiento se rige por las normas establecidas en el COOTAD. Ademas, se crea la
Comision permanente de los Social y Patrimonio regulada por esta ordenanza.

Art. 113.- De La Comisidn permanente de Centro Histdrico. -

Serd presidida por la o el concejal designado por el Concejo Cantonal.
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A peticién del presidente de la comisidn, concurrirdan a las sesiones con voz informativa, servidores
del GADM de Loja o de otros organismos publicos o privados, asi como ciudadanos que tengan relacion
con los temas a tratar.

La secretaria de esta comisidn estara a cargo de la secretaria de las comisiones del GADM Loja. Todas
las personas podran participar de las sesiones de la comision, previa solicitud con 48 horas de antelacion
dirigida a la presidenta(e) de la Comision.

La Comisidn de Patrimonio en todos los casos en que se traten temas relacionados con decisiones que
puedan afectar a las parroquias rurales del cantdn, convocara al presidente o presidenta del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Parroquial correspondiente o su delegado.

Son deberes y atribuciones de la Comision Permanente “Social y Patrimonio”, las siguientes:

a)

b)

c)

d)

Informar al Concejo Municipal de Loja los proyectos de politicas publicas establecidas en el PDOT
y PUGS de Loja, en concordancia con la politica publica nacional.

Conocer los planes sectoriales de actuacién urbanistica urbana y rural de dreas patrimoniales y
especiales de actuacion del Patrimonio del Cantén.

Sugerir al Concejo Municipal la declaratoria como bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del
Estado (Cantdn) e informar al organismo Rector.

Conocer y emitir informes con conclusiones y recomendaciones al Concejo Municipal para su
debate y resolucion.

Art. 114.- De la Comision interinstitucional de Patrimonio. —

Conformada por las maximas autoridades de las instituciones territoriales del cantdn, que tienen
competencia en temas de patrimonio cultural:

f)

El alcalde o alcaldesa quien la presidira o su delegado.
El o la concejal del cantdn presidente de la Comision Permanente “Social y Patrimonio”.
El presidente de la Casa de la Cultura Loja, o su delegado acreditado

La o el administrador de la Direccién Distrital del Ministerio de Educacion, o su delegado
acreditado

El o la representante de la mesa socio cultural en calidad de Representante al Consejo de
Planificacion Cantonal

Se incluye al o el delegado de los Gobiernos Auténomos Parroquiales

La secretaria de esta Comision interinstitucional estara a cargo de la Jefatura de Centro Histérico.

Art. 115.- De los deberes y atribuciones de la Comision interinstitucional de Patrimonio.

Son las siguientes:

a)

b)

Cumplir con la Constitucion, las leyes y esta ordenanza, con el objetivo de preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitecténico y cultural del cantén.

Conocer los planes sectoriales de actuacion urbanistica urbanay rural de dreas patrimoniales y
especiales de actuacion del Patrimonio del Cantén.
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c) Coordinar acciones y establecer acuerdos para uso, aprovechamiento, gestion y salvaguarda de
bienes patrimoniales en el canton.

d) Gestionar fondos econdmicos para cumplir con el objetivo de preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitecténico y cultural y construir los espacios publicos para estos fines en el
canton.

e) Cofinanciar la difusion y puesta en valor del patrimonio cultural del cantén, mediante convenios
de cooperacion interinstitucional

SECCION 11

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Art. 116.- Areas o dmbitos de proteccion arqueoldgica. -

El Municipio de Loja, dentro del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestidn
del Suelo, determinara las dreas o ambitos de proteccion arqueoldgica en coordinacidon con el
inventario del INPC, con el propdsito de precautelar el patrimonio arqueoldgico que contengan o
puedan contener sitios o territorios, en el que se tomara en cuenta la proteccion del entorno natural y
paisajistico, sobre la base de cualquier tipo de evidencias que se hayan podido obtener de
investigaciones o prospecciones preliminares, que sefialen la presencia o posible presencia de bienesy
areas arqueoldgicas.

Las calificaciones de las dreas protegidas y la duracion de estas seran notificadas por el GAD de Loja al
ente rector, con quien coordinard acciones para la proteccién y conservacion del patrimonio
paleontoldgico o arqueoldgico de acuerdo a sus competencias.

Art. 117.- Actividad turistica y cultural. -

Antes de autorizar y asignar un uso relacionado con la actividad turistica o cultural, por parte de
la Jefatura de Centro Histdrico, debe realizar un estudio sobre la conveniencia y posibilidad de
exponer el sitio arqueoldgico al turismo, asi como la programacion del tipo, frecuencia y cuantia
de las visitas, en la que se priorice la apropiada conservacién del bien patrimonial en coordinacion
con el organismo rector.

Art. 118.- Autorizaciones excavaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas. —

Cuando el GAD de Loja reciba las peticiones para trabajos de excavacién arqueoldgica o
paleontoldgica, comunicara al organismo rector.

Cuando sobre estas areas se presenten proyectos de construccién gue impliquen movimiento de
tierras para edificaciones, se debera contar con los estudios de prospeccion arqueoldgica, los
mismos que seran aprobados por la maxima autoridad en coordinacidon con el organismo rector,
previo a conceder aprobaciones, autorizaciones, registros o licencias de construccion de cualquier
tipo; para lo cual el GADM de Loja (Jefe de Centro Histdrico), debe tomar en cuenta que se debe
incluir el monitoreo por parte de un arqueologo de la obra.

SECCION 1l

DEL PATRIMONIO CULTURAL INTANGIBLE

Art. 119.- De la salvaguardia del patrimonio intangible. —
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Son las medidas encaminadas a garantizar la viabilidad del patrimonio cultural intangible o
inmaterial (lenguaje, costumbres, religiones, leyendas, mitos, musica), comprendidas la identificacion,
documentacidn, investigacidn, preservacion, proteccion, promocion, valorizacion, transmision a través
de la ensefianza formal y no formal y revitalizacion de este patrimonio en sus diferentes aspectos. Estara
a cargo de la Direccidn de Cultura del Municipio de Loja

Art. 120.- Instrumentos para la salvaguardia. -
Las acciones para la salvaguardia del patrimonio intangible o inmaterial comprenden tres fases:

a. ldentificacién: comprende el inventario de las manifestaciones del patrimonio cultural
intangible o inmaterial.

b. Investigacion histdricay antropoldgica: Comprende la elaboracién de la situacion actual, estado
de vitalidad y vigencia de las manifestaciones del patrimonio cultural intangible o inmaterial.

C. Acciones de salvaguardia: Comprende programas, proyectos y acciones recogidas en un plan de
salvaguardia y en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial y/o PUGS del canton

SECCION IV:

DIRECCION DE CULTURA
Art. 121.- Archivos de las instituciones publicas y privadas. —

Representan la gestién de cada una de ellas y la memoria de las actividades cumplidas en la
administracidn. Estos archivos constituyen testimonios juridicos y administrativos para los ciudadanos
y para el propio Estado, por lo que se hace necesario salvaguardar los documentos que forman
parte del acervo documental que constituird la historia y patrimonio del Estado. Estard a cargo de
la Direccién de Cultura del Municipio de Loja.

Art. 122.- Conservacion de los documentos. -

Las instituciones estan obligadas a establecer programas de seguridad para proteger y conservar
los documentos en cada unade las unidades archivisticas, empleando cualquier medio electroénico,
informatico dptico o telematico, siempre y cuando se hayan realizado los estudios técnicos como
conservacién fisica, condiciones ambientales, operacionales, de seguridad, perdurabilidad vy
reproduccion de la informacion, asi como del funcionamiento razonable del sistema.

Art. 123.- Acceso y Consulta de Archivos. —

Todos los ciudadanos tienen derecho a consultar los documentos de archivos publicos y a que se
les otorgue copia de estos, con excepcion de los documentos considerados reservados, previa a la
presentacion de una solicitud de acceso a la informacion publica.

Art. 124.- Deterioro Fisico:

Los documentos que presenten deterioro fisico que impida su manejo directo, la institucion
suministrard esta informacion mediante reproduccion, certificando su autenticidad cuando fuere del
caso. Se prohibe la salida del Archivo Histdrico cualquier documento original que en él repose, cuando
proceda por orden superior, se realizaran guias de responsabilidad sobre los funcionarios bajo cuya
custodia se encuentra la documentacion.

Art. 125.- Recopilacion de material Archivistico Extranjero vinculado. —
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EI GADM del Cantodn Loja en sus presupuestos departamentales involucrados y en particular la Direccidn
de Cultura del Municipio de Loja, destinarda anualmente recursos suficientes para realizar
investigaciones anuales en archivos extranjeros o nacionales.

Art. 126.- Importancia de los Bienes Documentales. —

Los documentos seran publicados de acuerdo al criterio; por su contenido textual, prevaleciendo
cronolégicamente el remoto hacia el proximo; y por su estado de conservacion, el de notorio
deterioro hacia el que se presentare en mejores condiciones.

SECCION V

NORMAS DE ACTUACION PARA LA GESTION DE LA COMPETENCIA
Art. 127.- Normas de actuacion para la gestién de la competencia de patrimonio.

Son aquellas que se encuentran identificadas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan
de Uso y Gestion del Suelo, en base a la Ley de Patrimonio Cultural y bajo las normas de la presente
ordenanza y especificamente a las normas de construcciones, uso y ocupacién de suelo, ocupacion de
espacios publicos, etc.

Art. 128.- Usos de las edificaciones de las areas patrimoniales. —

Corresponderdn a la tipologia y estructura del sector circundante, se regird por la disposicion del
Concejo Municipal, previo informe de la Jefatura de Centro Histdrico. Se aprobaran los usos
compatibles con el Plan de uso del suelo con el fin de la preservacion del bien patrimonial y su puesta
en valor sostenible.

Art. 129.- Transferencia de dominio. —

La transferencia de dominio de los objetos pertenecientes al Patrimonio Cultural inmueble del
Estado sea a titulo u oneroso, deberd contar con el informe favorable de la Jefatura de Centro
Histéricoy se informara al Organismo Rector.

Las personas que celebren o vayan a celebrar un contrato de transferencia de dominio de predios
que contengan edificaciones que constan registradas en el Inventario de edificaciones patrimoniales,
haran constar en la escritura que conocen de la existencia, estado y condicidon del inmueble en su
calidad de bien inventariado, y que se someten a la normativa de proteccion dictada para el efecto.

Art. 130.- Del mantenimiento y conservacion de los inmuebles. —

Deberd sujetarse a las disposiciones de los planes establecidos por el GAD Municipal, para las areas
patrimoniales. El alcalde, notificard a los propietarios en su debida oportunidad para el
cumplimiento de esta disposicion.

Art. 131.- Intervenciones arquitectdnicas en edificaciones protegidas que contengan vivienda. —

Toda intervencidén arquitecténica sobre edificaciones catalogadas o protegidas de las areas
patrimoniales del Cantén Loja, cuyo destino incluya vivienda, se efectuara conforme a la normativa
vigente y demas controles municipales.

Art. 132.- Mantenimiento y Proteccion fisica. —

Es obligatorio y permanente el adecuado mantenimiento y proteccion de las edificaciones de las
areas histdricas incluyendo todos sus bienes muebles y obras de arte, para sus propietarios,
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custodios o administradores, sean estos personas naturales o juridicas y entidades de los sectores
publico, militar y eclesiastico.

La responsabilidad civil o penal recaera en los propietarios, custodios y administradores, aunque estos
bienes se encuentren arrendados o en cualquier otra forma de tenencia.

Las propuestas que impliquen cambios a esta disposicion requerirdn obligatoriamente de la
autorizacion de la Jefatura de Centro Historico

Art. 133.- De las Restauraciones en bienes patrimoniales muebles. —

Cuando el GAD Municipal observe la necesidad de realizar trabajos de restauracion o reciba las
peticiones para ello, presentadas por las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado en
lo que corresponde a los bienes patrimoniales muebles mencionados debera recibir el respectivo
proyecto a ser analizado por las instancias de aprobacidon de proyectos arquitectonicos y permisos de
construccién previstos en esta ordenanza, con el visto bueno de la Jefatura de Centro Histérico.

Art. 134.- Salvaguardia del patrimonio documental:

Los organismos que exhiban y promocionan bienes pertenecientes al patrimonio cultural como:
museos, archivos, hemerotecas, cinematecas, fonotecas, mapotecas y otros organismos similares de
propiedad de personas naturales o juridicas publicas o privadas estaran regulados y controlados por
la Direccion de Cultura del Municipio de Loja, la misma que podrd requerir actividades relacionadas que
tengan la finalidad de velar por la salvaguardia del patrimonio cultural.

Art. 135.- Catalogacion negativa. —
La pérdida de caracteristicas de patrimonio cultural intangible o Inmaterial.

En caso de que la manifestacion perdiere las caracteristicas por las cuales ha sido declarada como
Patrimonio Cultural Intangible, la Direccion de Cultura del Municipio de Loja podra solicitar al Concejo
Municipal la dada de baja de que aquella manifestacién ha perdido su caracter de bien
perteneciente al Patrimonio Cultural Intangible. Dicha solicitud debera estar acompafiada de los
estudios e informes técnicos que justifiquen motivadamente la procedencia del pedido vy
posteriormente comunicar al organismo rector.

SECCION VI

PROCEDIMIENTO PARA LA INTERVENCION EN BIENES PATRIMONIALES TANGIBLES
Art. 136.- Actuacion previa a la intervencion. —

Antes de realizar cualquier intervencion en las Areas Patrimoniales del Cantdn, debera presentarse a
la Jefatura de Centro Histdrico, los respectivos estudios a nivel de perfil de proyecto, con los criterios
que esta emita, se presentara los estudios a nivel de proyecto definitivo.

Art. 137.- Requisitos para la autorizacion de intervencién en bienes inmuebles patrimoniales. -

a. Presentacion del perfil del proyecto. - El solicitante previo a la presentacion del proyecto
definitivo, presentara junto a los demas requisitos que exige el GAD Municipal definidos para
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los proyectos especiales de esta ordenanza, y previo informe de la Jefatura de Centro Histdrico,
presentara un anteproyecto de la intervencion, mismo que debera contener como minimo:

Registro fotografico del bien inmueble (interior y exterior)
Memoria histérica del bien inmueble.

Memoria técnica del bien inmueble, donde se indicard de forma detallada el sistema
constructivo y materialidad de la edificacion.

Levantamiento planimétrico (plantas y elevaciones) del estado actual, materiales y los
usos actuales del bien a intervenir.

Propuesta arquitectonica de la intervencion a realizar (plantas, elevacionesy secciones).

En caso de requerirse, y en funcidn del nivel de proteccidn, se solicitara un inventario
de puertas, ventanas, detalles constructivos y demas elementos arquitectonicos.

b. Presentaciéon del proyecto definitivo. - Una vez que el solicitante cuente con el informe
favorable del anteproyecto de intervencidn por parte de la Jefatura de Centro Histdrico,
procederd a presentar el proyecto definitivo.

El proyecto de uso y aprovechamiento del patrimonio cultural deberd contar con al
menos la siguiente informacion: personal requerido, capacidades requeridas, movilidad,
requerimientos necesarios, formas de interpretacion patrimonial, actividades para
rescate de memoria histérica. Forma de aprovechamiento: turistico, educativo, cultural,
entre otros. Beneficiarios y/o usuarios. En caso de ser municipales podran ser
concesionados para el manejo uso y gestion adecuada patrimonial. La evaluacion del
proyecto se ejecuta a través del comité interinstitucional y/o comision de patrimonio.

Aprobacidn del proyecto: A cargo de Jefatura de control Urbano de la Direccidon Gestidn
Territorial del GAD Loja, previa aprobacion de usos del suelo y gestion recursos agua,
movilidad, energia, entre otros. Previa aprobacién de permiso de construccion,
rehabilitacién, etc. El GAD solicitard la fiscalizacion del proyecto conforme se ha
aprobado. La Jefatura de Centro Historico, realizard el seguimiento de proyecto.

Tras la aprobacién del proyecto se obtiene la autorizacién de intervencion.

Art. 138.- Autorizacidn para intervenciones en edificaciones inventariadas. —

Para todos los casos de intervencion con obras de nueva edificacion o de rehabilitacion, restitucion,
reconstruccion, restauracion o remodelacion en las dreas patrimoniales se debe obligatoriamente
obtener la autorizacion de intervencién.

Art. 139.- De las Restauraciones. —

Cuando el GAD Municipal perciba la necesidad de realizar trabajos de restauracién o reciba las
peticiones para lo mismo, presentadas por las personas naturales o juridicas de derecho publico
o privado en lo que corresponde a los bienes patrimoniales muebles mencionados en la presente
ordenanza debera recibir el respectivo proyecto a ser analizado por la Jefatura de Centro Historico.

Art. 140.- De los bienes patrimoniales de personas naturales o juridicas. —
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Los organismos que exhiban y promocionan bienes pertenecientes al patrimonio cultural como:
museos, archivos, hemerotecas, cinematecas, fonotecas, mapotecas y otros similares de propiedad
de personas naturales o juridicas publicas o privadas estaran regulados y controlados por la Jefatura
de Centro Historicoy tendra la finalidad de velar por la salvaguardia del patrimonio cultural.

SECCION VII
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA SOLICITUD DE DECLARATORIA DE BIENES INTANGIBLES O
INMATERIALES

Art. 141.- Facultad de presentar la candidatura para declaratoria de bien intangible o inmaterial. -

Estan facultados para presentar la candidatura para la declaratoria de Patrimonio Cultural Intangible o
Inmaterial, los individuos, las comunidades, grupos detentores, entidades gubernamentales y no
gubernamentales sin fines de lucro, portadores, creadores o vinculados a una o Vvarias
manifestaciones sefialadas en la presente ordenanza, ante la Jefatura de Centro Histérico quien
notificara al organismo rector.

Art. 142.- Requisitos para la presentacion de la candidatura. —

Para la presentaciéon de la candidatura, se debera presentar ante la Jefatura de Centro Historico la
documentacion que a continuacién se describe:

a.  Solicitud, que debera contener lo siguiente:

e Identificacion del o los proponentes (en caso de ser personas juridicas de derecho
publico o privado, u organizaciones no gubernamentales sin fines de lucro, deberan
presentar el documento que acredite su existencia o constitucion de ser el caso v, el
documento habilitante del representante legal debidamente registrado);

e Nombre y datos de la persona a contactar, sefialando domicilio para futuras
notificaciones;

e Nombre de la manifestacion (o nombre con el que se le conoce en la comunidad);
e localizacién de la manifestacion (provincia, cantdn, parroquia, localidad);

e Nombre de las comunidades, grupos, o de ser el caso, de los individuos involucrados
y/o detentores;

e Descripcion de la manifestacion (principales caracteristicas, nivel de vigencia, formas
de transmisidn de los conocimientos);

e Justificacion documentada (motivo de la candidatura y fundamentacion de la
importancia de la manifestacion como patrimonio inmaterial);

e Consentimiento libre, previo e informado de la(s) comunidad(es), grupos o, de ser el
caso, de los individuos directamente involucrados para la obtencion de declaratoria;

e Firma o firmas de responsabilidad de quien o quienes presenten la solicitud

b.  Registro de la manifestacion en sistema SIPCE: Se procederd a la identificacion preliminar de
las manifestaciones del Patrimonio Cultural Intangible o Inmaterial. Para el efecto, se debera
ingresar en el sistema SIPCE, la informacidn requerida para la elaboracion de la ficha técnica.
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C. Investigacion de la manifestacion: Debera describir y analizar los contextos temporales,
espaciales, simbdlicos, sociales y econdmicos relacionados a la manifestacion de acuerdo a los
parametros, criterios y orientaciones metodoldgicas.

d.  Plan de salvaguardia.
Art. 143.- Viabilidad del expediente de la candidatura. —

La Jefatura de Centro Histdrico en coordinacién con el organismo rector, revisara la documentacion
de la candidatura, a fin de determinar si cumple con los requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

Art. 144 - Revision y validacion de la investigacion de la manifestacion. —

Una vez obtenido el Informe de Viabilidad de la Candidatura, el organismo rector en coordinacién
con la Jefatura de Centro Histdrico, analizard, revisara y validara el contenido técnico y metodoldgico de
la investigacion histdrico-antropoldgica presentado por el o los peticionarios. estando facultada para
solicitar, de ser el caso, un alcance al contenido de la investigacion.

Art. 145.- Revision y validacion del plan de salvaguardia. -

Una vez emitido el Informe de Aprobacion de la Investigacion de la manifestacion, el organismo
rector, analizara, revisara y validara que el Plan de Salvaguardia cumpla con los ejes, lineas de
accion y metodologia que se definan para el efecto, y que se acompafien los instrumentos,
convenios, compromisos, cartas, acuerdos, partidas presupuestarias u otros documentos que
garanticen la operaciény ejecucion del Plan de Salvaguardia, previo a emitir Informe de aprobacién
de dicho plan, el que serd notificado a la Jefatura de Centro Histdrico, para que ellos a su vez
comuniquen al o los peticionarios. La Jefatura de Patrimonio, esta facultada para solicitar, de ser el
caso un alcance al contenido del Plan de Salvaguardia.

Art. 146.- De la solicitud de declaratoria.

El organismo rector remitira el expediente completo a la Jefatura de Centro Historico o Comision de
Patrimonio para que a través de la maxima autoridad solicite al Concejo Municipal su aprobacién
para que a través de una ordenanza se realice la Declaratoria de la manifestacion como Patrimonio
Cultural Inmaterial.

SECCION VI
DE LOS PLANES Y PROGRAMAS CON PARTICIPACION CIUDADANA Y FOMENTO DEL PATRIMONIO
CULTURAL
Art. 147 - Planes y programas. —

De los planes y programas para la participacion ciudadana y el fomento del patrimonio cultural que estan
bajo responsabilidad de la Jefatura de Centro Histdrico en coordinacién con la Direccién de Cultura del
Municipio de Loja, se atenderad lo siguiente:
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e (Capacitacion de actores internos y externos para conocimiento y aplicacion de la
ordenanza.

e QOrganizacion periddica de eventos de informacion, divulgacion, capacitacidn, difusion
y promocion del patrimonio cultural del cantén.

e Promover actividades de sensibilizacion, concienciacién y empoderamiento de la
comunidad del cantén sobre su patrimonio cultural.

e Fomento de proyectos de recuperacion y puesta en valor de la memoria histdrica y
social del canton.

e Apoyo y gestion de fondos para proyectos de investigacién, promocion, difusion y
salvaguardia del Patrimonio Cultural.

e Programar anualmente eventos y actividades tales como: conferencias, cursos,
coloquios, conversatorios, seminarios, talleres, ferias, exposiciones, festivales,
concursos y otros similares al exterior del GAD, dirigidos a la comunidad en general cuya
finalidad sea educar a los habitantes del cantén sobre temas de Patrimonio Cultural, su
preservacion, conservacion y salvaguardia.

e Articulacién de actividades de puesta en valor de patrimonio cultural para temas
sociales, ambientales y econédmicos. Como educacién, turismo, actividades de ocio y
recreacion, y otras actividades socio econdmicas para el uso y aprovechamiento del
patrimonio cultural.

e Apoyar el fortalecimiento y coordinacion de actividades dentro del sistema nacional de
patrimonio cultural y memoria social.

e Gestion de fondos de cooperacion, convenios y alianzas interinstitucionales, nacionales
e internacionales.

e Creary recrear una relacién con su medio social y con todos los posibles usuarios del
patrimonio tangible e intangible, tanto a nivel fisico como virtual.

e Promover la restitucion y recuperacion de los bienes patrimoniales expoliados,
perdidos o degradados, y asegurar el deposito legal de impresos, audiovisuales y
contenidos electrénicos de difusién masiva.

e Propiciar la participacion de la poblacion en los eventos y actividades dentro de los
procesos de planificacion, elaboracién y ejecucion de planes, programas y proyectos
patrimoniales.

SECCION IX

DE LOS INCENTIVOS
Art. 148.- De los incentivos. —

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja otorgara los siguientes incentivos para la
preservacion, mantenimiento y difusion de los Patrimonios Culturales tangibles:
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Gestionar a través de la cooperacidon nacional e internacional el financiamiento para
la rehabilitacion de bienes inmuebles privados.

Exoneraciones y/o rebajas en un porcentaje del 50% por costos de tramites municipales
a los propietarios de bienes patrimoniales, tales como aprobacion de planos, permisos
de construccion, pagos de patentes, comercio y trabajos varios.

Exoneracion en el pago del impuesto predial municipal por dos afios.

Reconocimiento publico, al propietario y profesional que contribuyo a la conservacion y
puesta en valor del Patrimonio Cultural. La Jefatura de Centro Histdrico presentard
anualmente al Concejo Cantonal de manera fundamentada el listado de los
propietarios, restauradores, proyectistas y constructores de obras de restauracion o
edificaciones nuevas implantadas en el drea patrimonial propuestos para el
otorgamiento de reconocimientos en las categorias que se establezcan para tal fin.

Oportunidad de participar en el premio al ornato municipal, los propietarios de bienes
patrimoniales.

Aplicar el régimen de exoneraciones, rebajas y/o gratificaciones establecidas en la
Ley de Patrimonio Cultural.

Se aplicarda mediante esta ordenanza, los estimulos tributarios que dispone el Art. 498 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Considerar un porcentaje fijo del presupuesto anual de inversidon para obras vy
acciones del Plan Parcial de Manejo del Area Patrimonial, que considerara el apoyo a los
propietarios de inmuebles patrimoniales.

SECCION X

DEL CONTROL Y LA PRESERVACION

Art. 149.- Control y preservacion local. -

En el marco de la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonico y
cultural y del cantén y construir los espacios publicos para estos fines, el Gobierno Auténomo
Descentralizado de Loja realizara las siguientes actividades de control y preservacion:

a.

C.

Velar por la preservacion, mantenimiento y difusion del patrimonio cultural tangible e intangible,
de la riqueza histdrica, artistica y linglistica, de la memoria colectiva y del conjunto de
valores y manifestaciones que configuran la identidad plurinacional e intercultural del cantén.

Supervisar los lugares, espacios y contenedores cantonales en los que existan bienes culturales
patrimoniales locales, y en el caso de los bienes culturales patrimoniales nacionales informar al
ente rector de la competencia en caso de que estos estén expuestos a cualquier situacion de

Adoptar medidas precautelatorias y salvaguardias para la proteccion del patrimonio cultural local.

d. Monitorear y evaluar los planes, programas y proyectos destinados a la preservacion,

mantenimiento y difusién del patrimonio cultural local de su circunscripcion.
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e. Autorizar el cambio de ubicacidn de bienes culturales patrimoniales locales dentro de su respectiva
circunscripcion territorial, observando la normativa vigente.

f. Autorizar y supervisar las intervenciones del patrimonio cultural local, lo que incluye
restauraciones, rehabilitaciones, entre otros, de conformidad con la normativa correspondiente.

g. Lasdemas que estén establecidas en la ley y la normativa nacional vigente.
SECCION XI

DE LOS RECURSOS
Art. 150.- Financiamiento del ejercicio de la competencia. —

Para el ejercicio de las facultades y atribuciones, que correspondan, en los términos establecidos en
la presente resolucion, el gobierno autdonomo descentralizado del cantén Loja, contara con los
siguientes recursos:

a. Los que correspondan por transferencia directa, como resultado de los recursos promedio de
los aflos 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015 correspondientes al gasto devengado por parte
del gobierno central en preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural de los cantones y
construir los espacios publicos para estos fines, establecidos en el informe técnico de la
comision de costeo.

b. Los que, generados por el GADM en el ejercicio de su facultad para establecer tasas,
contribuciones y generar ingresos de autogestion para financiar el ejercicio de la competencia
para preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural y arquitectonico del cantén vy
construir los espacios publicos para estos fines.

c. Los que provengan de proyectos de interés conjunto, de mutuo acuerdo, entre el Gobierno
Central y el Gobierno Autonomo Descentralizado de Loja.

d. De aquellos que provengan de la presente Ordenanza.
SECCION XII

DEL FONDO DE PRESERVACION Y MANTENIMIENTO PATRIMONIAL
Art. 151- Creacion del Fondo. —

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja crearda un Fondo de Preservacion vy
Mantenimiento del Patrimonio Cultural, cuyo destino especifico es facilitar el financiamiento de las
obras de rehabilitacion de inmuebles patrimoniales ubicados dentro de las zonas declaradas como
tal.

Art. 152.- Recursos. —

El Fondo de Preservacion y Mantenimiento del Patrimonio Cultural de Loja se constituird con recursos
econdmicos de la propia municipalidad y por recursos provenientes de instituciones publicas o privadas
de cardcter nacional, regional o provincial, la Cooperacidon Internacional, asi como de personas
naturales.

Art. 153.- Administracion. —

149



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

El Fondo estard administrado de acuerdo al Plan Operativo Anual y al Plan de Manejo del Area
Patrimonial.

SECCION XIII

DE LAS INFRACCIONES

Art. 154.- Procesos sancionatorios. —

El incumplimiento o la falta a lo dispuesto en la presente ordenanza motivara la aplicacion de procesos
sancionatorios por parte de la Comisaria de Ornato encargada de los juzgamientos o el que haga
sus veces, de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural y mds normativa relacionada del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal de Loja, en que se respetarad el debido proceso y el derecho a
la defensa de las personas naturales o juridicas, de derecho publico o privado, dependiendo del
caso, podra revocar el permiso de construccion, disponer la ejecucion del ciento por ciento de la
garantia, ordenar la suspension de la obra, la demolicion de la construccion realizada y/o la restitucion
de los elementos que hayan sido alterados o eliminados, sin perjuicio de la multa equivalente al ciento
por ciento del valor de la obra ejecutada.

1.

Multa de 5 a 10 salarios bdsicos unificados, por la realizacién y ejecucion de trabajos no
autorizados en los bienes catalogados en el inventario del Patrimonio Histdérico y la
obligatoriedad de restituirlos a su estado original. Si fuere arbitrariamente afectado un
inmueble con transformaciones, demoliciones parciales o alteraciones, el propietario,
obligatoriamente deberd restituirlo a su estado anterior, con los mismos elementos y
caracteristicas originales dentro del plazo concedido para el efecto. Lamora en el
cumplimiento de estas disposiciones acarreara una multa diaria equivalente al 1 % del monto
total de la multa establecida segun el caso, a partir de la fecha de terminacion del plazo
concedido.

En caso de que el infractor persista en el incumplimiento de lo prescrito en esta disposicion, se
procedera a la demolicion de la obra realizada; o si es el caso, la reposicion por parte de la
Municipalidad, de la parte demolida arbitrariamente, a costa del propietario, con un 30% de
recargo, y su cobro se hara efectivo por la via coactiva

Multa diaria equivalente a 0,10 del salario basico unificado, por mora en la restitucion de los
espacios que deben permanecer abiertos y que hubieran sido cerrados arbitrariamente, sin que
sobrepase el maximo equivalente a 3 salarios basicos unificados.

Multa de 5 a 10 salarios basicos unificados, cuando el propietario del inmueble inventariado por
accion u omision, lo dejare destruir o derruir, y restitucion del bien con las caracteristicas y
sistema constructivo originales, en el plazo sefialado para el efecto; si no lo hiciere se le
impondra una multa diaria equivalente a 1 % del monto total de la multa establecida, a partir de
la fecha de terminacién del plazo concedido.

Cuando el propietario de un inmueble que ajuicio de la Comision de Centro Historico o Jefatura
de Centro Histdrico, amerite su restauracion, remodelacién o reconstruccion, se negare
hacerlo de conformidad con los disefios aprobados por la Institucion Municipal, ni aun bajo
las condiciones establecidas en el titulo correspondiente a los estimulos e incentivos; luego
de la segunda notificacion, se le aplicara una multa de 10a 20 salarios basicos unificados,
y de 5 a 10 salarios basicos unificados por cada mes de retraso en el incumplimiento de la
disposicion municipal por un maximo de diez meses. En caso de nuevo incumplimiento la
multa se elevard al doble de la primera, y el cobro se efectuara por via coactiva.
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Art. 155.- Denuncias. —

Cualquier ciudadano esta facultado para denunciar ante la Jefatura de Centro Historico y/o ante la
Comision de Patrimonio de cualquier actividad relacionada con el incumplimiento de la preservacion
y mantenimiento de los bienes patrimoniales que se encuentren inventariados.

SECCION XIV

DELIMITACION DEL AREA DE CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE LOJA

Areas, Zonas de primer y segundo orden, subconjuntos y ejes viales al interior del centro histérico de la
ciudad de la Inmaculada Concepcion de Loja y fuera de el: Cuentan con caracteristicas urbanas
arquitectdnicas especificas, que las hacen merecedoras de planes especiales de intervencion y puesta
de valor.

Art. 156.- Del Centro Histdrico de la Ciudad de La Inmaculada Concepcidn de Loja. -

El Centro Historico de la ciudad de la Inmaculada Concepciéon de Loja, para efectos de control,
administracion y gestion, se establece cuatro tipos de areas, que son las siguientes:

1. AREA CENTRAL. - Se desarrolla alrededor del nucleo inicial de fundacién de la ciudad de la
Inmaculada Concepcion de Loja, y esta formada por una zona de primer orden y una zona de
segundo orden que envuelve la zona de primer orden.

a) ZONA DE PRIMER ORDEN. — La zona de primer orden del drea central del centro histérico de la
ciudad de Loja, es el nucleo central del casco antiguo de la ciudad de Loja, que concentra los
hitos urbanos arquitecténicos patrimoniales mas relevantes.

La delimitacion de la zona de primer orden es la siguiente:

Al Norte, Calle Imbabura desde calle José Joaquin de Olmedo, continua hacia el norte
por calle Bernardo Valdivieso hasta calle Quito, continta por esta hasta calle Libertador
Simon Bolivar hasta calle José Félix de Valdivieso, continua por esta hasta calle Antonio
José de Sucre.

Al Sur, Calle Lourdes desde calle José Joaquin de Olmedo hasta calle Antonio José de
Sucre.

Al Este, Calle José Joaquin de Olmedo desde calle Lourdes hasta calle Imbabura.

Al Oeste, Calle Antonio José de Sucre desde calle Lourdes hacia el norte hasta calle
Vicente Rocafuerte, continua por esta hacia el oeste hasta calle 18 de Noviembre,
continua por esta hacia el norte hasta calle José Antonio Eguiguren, continua por esta
hacia el este hasta calle Antonio José de Sucre, continua por esta hacia el norte hasta
calle José Félix de Valdivieso.

b) ZONA DE SEGUNDO ORDEN. — La zona de segundo orden del drea central del centro histérico
de la ciudad de Loja, circunda a la anterior, y consiste una zona de amortiguamiento o de
transicion entre el Centro Historico y la zona de expansion o nueva ciudad, se observa menor
densidad de edificaciones patrimoniales.

La delimitacion de la zona de segundo orden es la siguiente:
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Al Norte, La conjuncion de la avenida Emiliano Ortega, calle Antonio José de Sucre, y 18
de Noviembre.

Al Sur, Calle Catacocha desde calle Juan José Pefia, continua hacia el sur por calle José
Joaquin de Olmedo hasta calle Andrés Bello, continla por esta hasta calle Bernardo
Valdivieso, continda por esta hacia el sur por la calle Sozoranga y luego por la avenida
Eduardo Kigman hasta calle Gonzanama, luego por esta hasta calle Antonio José de
Sucre, continla por esta hacia el norte hasta calle Célica, continlda por esta hasta calle
18 de Noviembre.

Al Este, Calle Juan José Pefia desde calle Catacocha hacia el norte, luego continua por la
avenida Emiliano Ortega hasta la interseccion con la calle Antonio José de Sucre.

Al Oeste, Calle 18 de Noviembre desde calle Célica hasta calle Vicente Rocafuerte,
continla por esta hacia el oeste hasta avenida Universitaria, continda por esta hacia el
norte hasta calle Quito, continda por esta hacia el este hasta calle 18 de Noviembre,
continda por esta hacia el norte hasta la interseccién con la avenida Universitaria.

2. SUBCONJUNTO HISTORICO PLAZA EL VALLE. — Se desarrolla alrededor del nucleo inicial de Ia
Reduccién de Indios San Juan Bautista de El Valle, y esta conformado por una zona de primer
orden y zona de segundo orden.

3.

a)

b)

ZONA DE PRIMER ORDEN. - La zona de primer orden del Subconjunto Histérico Plaza El
Valle, esta delimitado de la siguiente manera:

Al Norte, Calle Guayaquil entre calle Esmeraldas y Avenida Salvador Bustamante Celi.
Al Sur, Calle Puna entre calle Esmeraldas y Avenida Salvador Bustamante Celi.
Al Este, Calle Esmeraldas entre calle Puna y calle Guayaquil.

Al Oeste, Avenida Salvador Bustamante Celi entre calle Puna y calle Guayaquil.

ZONA DE SEGUNDO ORDEN. - La zona de segundo orden del Subconjunto Histérico Plaza
El Valle, estd delimitado de la siguiente manera:

Al Norte, Calle Azogues entre calle Portoviejo y calle Cuenca.

Al Sur, Parte desde la interseccion de calle Esmeraldas con calle Portoviejo, continta por
calle Puna hasta calle Cuenca.

Al Este, Calle Portoviejo desde interseccion con calle Esmeraldas hasta calle Azogues.

Al Oeste, Calle Cuenca desde calle Puna hasta calle Azogues.

EJES VIALES CULTURALES. - A partir de la fundacion de la ciudad de la Inmaculada Concepcion
de Loja, se entablaron relaciones con poblaciones ubicadas hacia los cuatro puntos cardinales,
generando cordones de asentamientos humanos que se desarrollan a partir del nicleo central.
Se define uno Longitudinal y un Transversal que conservan parcialmente sus caracteristicas
particulares y que deben ser conservadas y puestas en valor:

a)

b)

EJE VIAL DE PRIMER ORDEN CALLE SIMON BOLIVAR. - Inicia en la interseccion de calle Simon
Bolivar y Célica, continla hacia el norte hasta la interseccion con la avenida Emiliano Ortega.
EJE VIAL DE PRIMER ORDEN CALLE 10 DE AGOSTO. — Inicia en el monumento denominado
El Churo, continua por la via interna de acceso hasta calle Santa Marianita de Jesus, continUa
por esta hacia el norte hasta la interseccion con calle 10 de Agosto, continla por esta hacia
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el oeste hasta interseccidn con calle Eplicachima, continta por esta hacia el norte y oeste
hasta interseccion con avenida Eugenio Espejo.

4. EJES VIALES DE INFLUENCIA. - Son cordones de asentamientos humanos que se desarrollaron
en torno a vias de comunicacién en diferentes puntos de la ciudad de Loja, guardan
caracteristicas de la arquitectura tradicional que deben ser rescatados y puestos en valor:

a) EJE VIAL DE INFLUENCIA GRAN COLOMBIA. — Inicia en la interseccion de calle Antonio José
de Sucre y calle 18 de Noviembre, continta por el Puente Simon Bolivar y Avenida Gran
Colombia hasta interseccién con calle Guayaquil.

b) EJE VIAL DE INFLUENCIA SAN PEDRO DE BELLAVISTA. — Se desarrolla en torno a lo que
inicialmente fue la Reduccion de Indios de San Pedro de Bellavista, esta conformado por el
eje vial de influencia que inicia en la calle Brasil, interseccion con avenida Pio Jaramillo
Alvarado, continta hacia el oeste por la calle Paraguay, sigue hacia el norte por calle Espafia,
continla por el costado norte del parque de San Pedro de Bellavista, continta hacia el sur
por calle Argentina, hasta calle Paraguay, continla por esta hacia el oeste hasta calle Perd,
continla por esta hacia el norte hasta interseccién con calle Uruguay.

c) EJEVIAL DE INFLUENCIA LAS PITAS. - Esta conformado por el eje vial de influencia que inicia
en Avenida 8 de Diciembre y Peatonal Soria, continlia hacia el norte por calle Vicente
Delgado Tapia hasta la interseccion con calle El Comercio.

d) EJE VIAL DE INFLUENCIA MOTUPE. — Esta conformado por el eje vial de influencia de calle
Chuquiribamba desde avenida Angel Felicisimo Rojas, hasta peatonal Sin Nombre.

SECCION XV

DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA PARROQUIA CHUQUIRIBAMBA
Art. 157.- Del Centro Histérico de la parroquia Chuquiribamba

Cuenta con declaratoria de Patrimonio Cultural del Estado, mediante acuerdo ministerial Nro. DM-2013-
062 del Ministerio de Cultura, de la siguiente manera:

a) AREA DE PRIMER ORDEN. - Se desarrolla alrededor del ndcleo inicial de fundacién de la cabecera
parroquial y concentra los elementos urbanos y arquitectdnicos mas relevantes. Se delimita en
funcion de la actualizacion del inventario realizado por el INPC R7.

« Alnorte. - Partiendo del P32 (E: 683688-N: 9575250) interseccion de las calles Garcia Moreno
y Eloy Alfaro, continuamos por la calle Eloy Alfaro por el punto P33 (E: 683689-N: 9575251),
hasta P34 (E: 683728- N: 9575268), la interseccion de la calle Eloy Alfaro y Bolivar.

o Aleste. - Partimos desde la interseccion P34 (E: 683728 - N: 9575268), continuando con la calle
Bolivar en interseccion sur con los puntos P35 (E: 683734 - N: 9575255), hasta el punto P 44
(E: 683825 - N: 9575085), interseccion con la calle Bolivar y Atahualpa; continuamos con el
punto P45 (E: 683842 - N: 9575079), hasta llegar al punto P49 (E: 683873 - N: 9575094), en la
calle Atahualpa entre la calle Bolivar y Gaspar Caraguay. Continuamos por la calle Gaspar
Caraguay por el punto P50 (E: 683875 - N: 9575092), hasta el punto P51 (E: 683896 - N:
9575046), interseccion de la Gaspar Caraguay, y 24 de Mayo.

o Al sur. - El limite sur comienza desde los puntos P52 (E: 683911 - N: 9575037), en la
interseccion de la calle 24 de Mayo, y Gaspar Caraguay, continuando por la via de acceso
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considerando los puntos desde el P53 (E: 683919 - N: 9575040), hasta el P79 (E: 683790 - N:
9574835).

o Aloeste.-Desde el punto PO (E: 6833790 - N: 9574835), inicio de la via de acceso, continuamos
por la via s/n por el punto P1(E: 683786 - N: 9574840), hasta llegar al punto P6 (E: 683764 -N:
9574879), interseccién de la calle Quito, y calle s/n. Continuamos por la calle Quito por el P6
(E: 683764 - N: 9574879), hasta el punto P9 (E: 683795 - N: 9574894), interseccion a la calle
Quito, y Sucre. Seguimos por la calle Sucre por el punto PIO (E: 683792 - N: 9574904), hasta el
punto P18 (E: 683740 - N: 9575047), interseccién calle Sucre, y Atahualpa. Seguimos por la
calle Atahualpa por el punto P 19 (E: 683740 - N: 9575048), hasta P22 (E: 683776 - N: 9575060),
interseccion de la calle Atahualpa y Garcia Moreno. Continuamos con la interseccién de las
calles Garcia Moreno, y Atahualpa P23 (E: 683779 - N: 9575068), hasta P32 (E: 683688 - N:
9575250), intercesion calle Garcia Moreno y Eloy Alfaro.

b) AREA DE PROTECCION DE INFLUENCIA.- Se ubica alrededor del drea de Primer Orden hasta el limite
del Area Urbana, y esté constituida por los bienes inmuebles inventariados, por los frentes de las
fachadas con sus respectivas aceras (linea de féabrica), por los espacios libres laterales y/o
posteriores que los circundan vy, por los espacios naturales como areas verdes, vegetacién
endémica nativa y sembrios, que integran el paisaje cultural patrimonial de la cabecera parroquial
de Chuquiribamba, del cantén y provincia de Loja.

Los nucleos iniciales y/o areas céntricas de las cabeceras parroquiales del cantdn, seran consideradas
como centros y areas histdricas de acuerdo a los estudios de delimitacion e inventario patrimonial de las
mismas.

Las edificaciones, areas, espacios, paisajes y sitios patrimoniales ubicados en el territorio cantonal que
se encuentran registrados o inventariadas por el Municipio de Loja y/o Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural.

El objetivo es salvaguardar el patrimonio cultural, el respeto a las comunidades con sus tradiciones y
expresiones, por su diversidad Unica es necesario armonizar la politica y la proteccidn de los habitats
naturales y de los entornos naturales.

SECCION XVI

INTERVENCIONES EN EL CENTRO HISTORICO DE LOJA
Art. 158.- Intervenciones en el Area de Primer Orden del Centro Histdrico. —

En el drea definida como de primer orden en el Centro Historico se podra realizar intervenciones de
restauracién, conservacion, sostenimiento y renovacién de acuerdo a las definiciones constantes en el
articulo 99 de la presente Ordenanza.

Art. 159.- Restricciones en el Area de primer orden del Centro Histérico. -

No se permitira realizar ampliaciones adosadas al bloque frontal o bloques aislados en la parte posterior
delinmueble sino es mediante una Unidad de Actuacién Urbanistica (UAU). Los paramentos de fachada
frontal en ningln caso podran ser retranqueados. No podra realizarse ningln trabajo de obra menor o
mayor interno ni externo sin la previa autorizacion de la Jefatura de Centro Histdrico.

Art. 160.- Ocupacién de retiro posterior. -
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Se podrd ocupar el retiro posterior, siempre y cuando se genere un tipo de implantacion con patio
central, y que las edificaciones colindantes presenten el mismo tipo de implantacion, deberan respetar
el COS y CUS asignado al sector.

Art. 161.- Para las intervenciones de renovacion. -

Se procederd de acuerdo a lo que establece la normativa constante en el PUGS, y en todo caso, se
observara los alineamientos de las edificaciones del tramo respecto de su retiro posterior, con el fin de
preservar las areas posteriores de los predios. El disefio de los paramentos de fachada y en general la
tipologia deberd contener los principios arquitectonicos de disefio nuevo integrado, se necesitara la
aprobacioén de la Comisién de Centro Histdrico previo informe de la Jefatura de Centro Histérico.

Art. 162.- En los bienes declarados como patrimoniales segun el INPC o el Municipio de Loja. -
Solo se permitiran intervenciones de restauracion, conservacion o sostenimiento.

Art. 163.- Otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo en el area de primer orden
del centro histdrico sin afectar la morfologia urbana. -

Se definen como unidades de actuacion urbanistica (UAU) a todas las manzanas ubicadas dentro esta
area, lo que implica que las intervenciones que se realicen excepto las de renovacion deberan sujetarse
a lo que dispone la Ley y la presente Ordenanza respecto de la UAU.

En estas dreas patrimoniales, queda expresamente prohibido construir edificaciones o ampliaciones
cuya altura rompa el gabarit del tramo, aun cuando existiesen edificaciones nuevas con altura de
edificacién superior a la predominante en el tramo.

Art. 164.- La altura de entrepisos. -

Cuando se trate de intervenciones de renovacién arquitecténica, debera obligatoriamente considerarse
los niveles de las edificaciones contiguas o predominantes en el tramo a nivel de fachada con el fin de
garantizar la homogeneidad morfoldgica, independiente del numero de pisos establecidos en la
normativa del PUGS, de ser el caso, deberan tener un tratamiento (enlucir y pintar) a las fachadas
laterales cuando estas sobrepasen la altura de las edificaciones colindantes.

Art. 165.- En las intervenciones de renovacion dentro del area de primer orden del Centro Histérico. -

Se debera obligatoriamente destinar minimo un 30 % del area construida para unidades de vivienda. En
este caso no sera requisito para su aprobacion la dotacion de espacios de estacionamiento siempre y
cuando las caracteristicas no lo permitan.

Las dreas posteriores que se encuentren sin ocupacion podran ser destinadas en forma provisional como
zonas de parqueo publico, para lo cual se deberd cumplir con los estandares urbanisticos, que forman
parte de la presente ordenanza.

Art. 166.- Altura maxima permitida en area de primer orden del centro histérico. -

Por la complejidad morfoldgica la altura maxima permitida en las intervenciones de renovacion deberd
establecerse; primero, considerando la normativa del PUGS; vy, segundo, de acuerdo a la altura
predominante de las construcciones del tramo correspondiente.

Art. 167.- Todas las cubiertas de las nuevas edificaciones. -

Las nuevas edificaciones emplazadas en el area de primer orden del centro histérico deberan ser
inclinadas con una pendiente no mayor al 30%. No se aprobaran proyectos con pendientes superiores.
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Art. 168.- Los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacién para el drea de primer orden del centro
histdrico. -

Estan definidos en la normativa del PUGS y tienden a lograr una mixtura de actividades incluidas las de
uso residencial con el fin de lograr en espacio urbano activo y participativo.

Art. 169.- Unidades de Actuacion Urbanistica en el area de primer orden del Centro Histérico. —

Las UAU en el area de primer orden del centro histérico, deberan estar a lo establecido en los articulos
49,50, 51, 52 y 53 de la LOOTUGS. Las UAU podrén ser promovidas y gestionadas por: i) los propietarios
del suelo incluido en la UAU; o ii) por la administracién publica o por una persona natural o juridica,
publica o privada, mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el ambito de actuacion.

(Concordancia Articulo 53 de la LOOTUGS)
Art. 170.- Las UAU que se desarrollen en el area de primer orden del centro histérico. -

Tienen como finalidad, conformar un espacio util al interior de las manzanas, otorgando un mayor
aprovechamiento del suelo a los propietarios de la UAU, sin incrementar la edificabilidad en altura de
los predios y de esta manera mantener la homogeneidad morfoldgica. Se implementaran mediante un
proyecto Unico, se podra plantear reestructuracion parcelaria e integracion predial, liberacion de
edificaciones obsoletas o precarias, creando un Unico espacio interior que podra ser destinado a: usos
comerciales turisticos culturales, artesanales, recreativos o ludicos.

Art. 171.- Las UAU planteadas, deberan cumplir con los estandares urbanisticos. -

Los estandares urbanisticos son parte de la presente ordenanza y deberan ser analizados en cada caso
particular, siempre tendiente a no afectar las condiciones medioambientales, ni el convivir ciudadano.

Art. 172.- Para el caso del planteamiento de una UAU. -

Las UAU cuyo destino sea, la conformacioén de estacionamientos vehiculares masivos, su altura no podra
sobrepasar los dos niveles de acuerdo a los estandares urbanisticos respecto del nivel del suelo,
pudiendo aceptarse para el efecto la ocupacién del subsuelo. Para este uso sera requisito indispensable
un estudio de movilidad del sector, ademas de estudios geotécnicos e hidroldgicos, que determine su
factibilidad.

Art. 173.- Intervenciones en el Subconjunto histdrico Plaza El Valle, Ejes viales culturales y Ejes viales de
influencia del Centro Histérico. -

Los tratamientos para el Subconjunto histérico Plaza El Valle, ejes viales culturales y ejes viales de
influencia del centro histérico son los mismos que se aplican para el area de primer orden, bajo las
siguientes consideraciones:

1. En los predios en que se implantan edificios patrimoniales inventariados por el INPC o por el
Municipio de Loja, se estara a lo contemplado en el articulo 158 de la presente ordenanza.

2. Laaltura de la edificacidn esta definida en la normativa del PUGS, que forma parte de la presente
ordenanza y tiene relacion a los indicadores que se plantean en cuanto a densidad poblacional,
dotacion de los equipamientos basicos de soporte, edificabilidad basica y maxima, frente del lote y
area de lote por unidad de vivienda.

3. Entodos los predios en que se plantee una edificabilidad mayor a la edificabilidad basica, se aplicara
la concesion onerosa de derechos.
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4. Para los proyectos de parqueo que se implanten en la zona de primer y segundo orden del centro
histérico de la ciudad de Loja, la altura maxima y caracteristicas del edificio, deberan contar con
una factibilidad técnica emitida por la unidad de transito, que se otorgara luego de someterse a
estudios especificos de tiempos de circulacién y evacuacién vehicular.

5. Los usos de suelo y demas caracteristicas de ocupacién se definen en la normativa del PUGS, que
es parte de la presente ordenanza.

6. Con la finalidad de incentivar la construccion de parqueaderos en altura y subterraneos, del area
planificada de éstos no se tomara en cuenta para el cobro de tasa por aprobacion de planos vy el
correspondiente permiso de construccion.

Art. 174.- Intervenciones en los subconjuntos, ejes viales culturales y ejes viales de influencia. —

Por ningun motivo se permitiran construcciones que sobrepasen la altura de los tramos ubicados en los
subconjuntos, ejes viales culturales y ejes viales de influencia, esto con la finalidad de garantizar las
visuales hacia los hitos urbanos, constituidos por arquitectura religiosa y conmemorativa.

Art. 175.- Intervenciones en predio que rodean los miradores-

Por ningln motivo se permitirdn construcciones que sobrepasen la altura de los tramos que rodean los
miradores cuyas construcciones no deberan obstaculizar la vista de la ciudad, previo a su aprobacion se
realizard una inspeccién técnica.

Art. 176.- En las edificaciones inventariadas y que se hallen bajo registro del Municipio de Loja y/o del
Instituto de Patrimonio Cultural, solo se permitira proyectos de restauracion o rehabilitacion.

Se permitird acciones de liberacion, sustitucién de obra y materiales bajo los lineamientos que determine
la Ley de Patrimonio Cultural, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural e instituciones afines. No es
obligatorio disponer de plazas de estacionamiento en este tipo de intervenciones. Estas edificaciones
inventariadas no podran constituirse bajo régimen de propiedad horizontal.

Art. 177.- Se debera rematar los edificios con cubierta inclinada. -

Se deberd utilizar de teja o similar, cuyo cumbrero deberd estar minimo a 2 m. del nivel de volado, si se
requiere disponer de un area de terraza para las unidades de vivienda, ésta no sobrepasard el 20% del
area total de la misma, deberd localizarse hacia la parte posterior del predio, y deberd tener un
recubrimiento de similar color a la teja tradicional con la finalidad de mejorar y consolidar la quinta
fachada en el centro de la ciudad.

Art. 178.- Los proyectos de nueva edificacion, emplazados en area de primer orden del Centro Histérico.

La dotacidn de plazas de parqueo serd opcional, para cualquier tipo de uso de suelo; sea este, vivienda,
comercio, servicios, etc.

Para proyectos de nueva edificacion en el drea de primer orden, estos deberan tomar en cuenta las
tipologias volumétricas y caracteristicas urbano-arquitectonicas presentes en el tramo y sector donde
se implante el proyecto, para lo cual se aplicard los conceptos de arquitectura de integracion,
especialmente en cuanto a volumetria, altura de edificacidn, proporcidn vanos llenos, textura y color.

Art. 179.- Régimen de suelo en areas patrimoniales. —

No se permitird subdivisiones ni declaratorias de propiedad horizontal aplicadas a edificaciones
registradas o inventariadas por el Municipio de Loja y/o Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Las
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areas verdes en el Centro Histdrico se sujetaran a las caracteristicas, condiciones de uso y equipamiento
sefialados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 180.- Impuesto por solares no edificados dentro del area de Centro Histdrico. -

Se establecerd un impuesto del 2 por mil a solares no edificados, con el fin de contribuir al fondo de
preservacion y mantenimiento patrimonial.

Art. 181. Impuesto a edificaciones obsoletas. -
Se establecerd un impuesto del 2 por mil a edificaciones obsoletas, con el fin de contribuir al fondo de
preservacion y mantenimiento patrimonial.
CAPITULOV
INTERVENCIONES URBANAS
SECCION |

INTERVENCIONES EN SUELO CONSOLIDADO
Art. 182.- Intervenciones en suelo consolidado. —

Las intervenciones en los poligonos de intervencién en suelo consolidado que no forma parte de las
areas patrimoniales seran de renovacion. Sin embargo, considerando que existe area de suelo urbano
consolidado donde aun persisten solares no edificados, se incluyen las intervenciones de nueva
edificacion, especialmente en subdivisiones o fraccionamientos y urbanizaciones de ser el caso.

Art. 183.- Subdivisiones de dos a diez predios. —

Se entendera por subdivision a la division de un terreno en el rango de dos a diez predios con frente o
acceso a alguna via publica existente o en proyecto. Se exigird que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica (agua, alcantarillado, energia eléctrica) y vias de acceso, lo que
seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja.

El procedimiento serd llevado a cabo, verificando a través de previa inspeccion y aprobado por la jefatura
de Regulacion y Control Urbano, debiendo constatar los requerimientos y disposiciones sobre uso del
suelo y zonificaciones establecidas en el PUGS.

Art. 184.- Urbanizaciones o Subdivisién de mas de diez predios —

Se consideran los fraccionamientos, particiones o subdivisiones de un terreno en mas de diez predios,
con dotacion de obras de infraestructura y espacio publico.

Art. 185.- No se aprobaran urbanizaciones. -

No se aprobardn urbanizaciones en terrenos atravesados o colindantes con vias arteriales o colectoras
planificadas, sino hasta que éstas hayan sido aperturadas y cuenten con los servicios basicos.

Art. 186.- Intervenciones en urbanizaciones ubicadas en suelo urbano consolidado. —

En las urbanizaciones o fraccionamientos ubicados en areas de suelo urbano consolidado, se estara a lo
dispuesto en la normativa del PUGS, en lo referente a usos de suelo, edificabilidad basica y edificabilidad
maxima.

Art. 187.- En razdn de la fragmentacion del suelo urbano consolidado. -
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En la normativa del PUGS se determinan las dreas en las cuales se aplicara la concesién onerosa de
derechos, en funcion de la promocidon inmobiliaria que dichas areas, como resultado del dinamismo
urbano son sujetas a cambios incrementandose su edificabilidad o cambio de uso de suelo.

Art. 187.- Queda prohibido el fraccionamiento y/o subdivision de predios. -

Queda prohibido el fraccionamiento y/o subdivision de predios en urbanizaciones aprobadas, no asi la
reestructuracion predial ni la integracion parcelaria, con fines de regularizacion morfologica y de
distribucion equitativa de cargas y beneficios. En este caso se intervendra a través de un PUGS Especifico.

Art. 189.- En las dreas consolidadas, las areas verdes entregadas al municipio. -

No podran ser cambiadas de categoria de uso de suelo, estas son imprescriptibles, intransferibles e
inembargables, salvo el caso de la construccidn de equipamientos por parte de instituciones publicas en
concordancia con lo que se establezca en la normativa municipal, para ello la institucién beneficiada
compensara el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalto realizado por la municipalidad
de Loja.

Art. 190.-Intervenciones especiales en suelo consolidado

Se procederd de acuerdo a lo que establece la normativa constante en el PUGS, y en todo caso, se
procederd de acuerdo a una memoria descriptiva y fotografica del tramo en donde se intervendr3,
observando los alineamientos de las edificaciones del tramo respecto de su retiro frontal y posterior,
altura de pisos con el fin de preservar la imagen urbana del tramo. El disefio de los paramentos de
fachada, de la quinta fachada y en general la tipologia debera contener los principios arquitecténicos de
disefio nuevo integrado, garantizando buenas condiciones habitabilidad.

SECCION 11

MARGENES DE PROTECCION
Art. 191.- Dominio Hidrico Publico. —

En los proyectos de fraccionamiento o urbanizacién se determinara con exactitud los limites del dominio
hidrico publico, mismas que deberdn ser comprobadas por la Jefatura de Regulacidon y Control Urbano,
asi como las franjas de terreno de las urbanizaciones aprobadas después del 2 de septiembre de 2010
gue limiten con rios, quebradas o lagunas, para recuperar de ser el caso la cesién de suelo obligatoria
bajo las siguientes consideraciones:

a) Enlosrios, treinta metros a cada lado, medidas desde el borde superior del talud de la actual orilla
del rio.

b) Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada
lado, medidos desde el borde superior del talud.

c) Paraelcasodelagunas naturales, previo informe de la Jefatura de ambiente la misma que definira
ancho del margen de proteccion no menor a 15 metros medidos desde el borde superior.

d) Encaso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicaran los retiros de construccién y
derechos de via reglamentarios.

e) Todos los taludes cuya altura no sea mayor a 5m. y no requieran muros de contencion deberan
estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre de humedal.

(Franjas de Dominio publico hidrico - Concordancia Ordenanza N° 15-2010).
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(Concordancia - Dominio hidrico publico articulo 10 de la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Uso y Aprovechamiento
del Agua. Articulo 430 del COOTAD)

SECCION lI

SUELO NO CONSOLIDADO
Art. 192.- Tratamiento en suelo urbano no consolidado. —

El suelo urbano no consolidado es el suelo que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion. Los tratamientos permitidos para el suelo urbano no consolidado son: mejoramiento
integral, consolidacion o desarrollo

Art. 193.- Tratamiento de mejoramiento integral. —

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad
de intervencién para mejorar la infraestructura vial, los servicios publicos, equipamientos y espacio
publicoy mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana
o procesos de reordenamiento fisico espacial, regularizacién predial o urbanizacion.

Art. 194.- Tratamiento de consolidacion. —

Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y equipamiento publico que
requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende el potencial de consolidacidn y re densificaciéon.

Art. 195.- Tratamiento de desarrollo. —

Se aplica a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban ser transformadas
parasuincorporacion ala estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructura,
servicios, y equipamientos publicos necesarios.

(Concordancia Articulo 4 de la LOOTUGS)
Art. 196.- Intervenciones en suelo urbano no consolidado. —

Las intervenciones en los poligonos de intervencién en suelo urbano no consolidado se sujetaran a la
normativa del PUGS en cuanto a las determinaciones de uso de suelo, ocupacion, edificabilidad, asi como
respecto de las dreas determinadas como objeto de plan parcial de urbanismo o UAU. Las subdivisiones
y urbanizaciones en suelo urbano no consolidado se definen de acuerdo a los articulos 183 y 184 de la
presente ordenanza.

Art. 197.- Urbanizaciones en suelo urbano no consolidado. —

Las urbanizaciones, segln la definicidn constante en el articulo 183, 184 de la presente ordenanza, que
se proyecten en suelo urbano no consolidado deberan cumplir con las determinaciones de uso,
ocupacion y edificabilidad constante en la normativa del PUGS.

Art. 198.- Prohibicion de fraccionamiento en urbanizaciones aprobadas. —
En urbanizaciones aprobadas queda expresamente prohibido efectuar fraccionamientos.
Art. 199.- Unificacion y/o reestructuracion parcelaria. -

No se permite la unificacion de dos lotes con la finalidad de modificar las caracteristicas de uso,
ocupacién y edificabilidad del suelo, determinadas en el PUGS con respecto a la urbanizacion aprobada.
La integracion o la reestructuracion parcelaria se permite mediante una UAU.
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Art. 200.- Obligatoriedad de soterramiento de redes. —

La construccion, instalacion y ordenamiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de
telecomunicaciones en las que se incluye audio y video por suscripcion y similares, asi como redes
eléctricas, se realizaran mediante ductos subterraneos, adosamiento, camaras u otro tipo de
infraestructura que se coloque bajo el suelo, de conformidad con la normativa técnica establecida por
la autoridad regulatoria correspondiente. En los casos en que esto no sea posible, se requerira la
autorizacion de la entidad reguladora o su delegado.

(Este inciso - Concordancia Articulo 466.1 del COOTAD)
Art. 201.- El soterramiento de redes en proyectos urbano marginales. -

En referencia el inciso anterior, no se aplicaran para los proyectos urbanos marginales y rurales
considerados dentro del programa FERUM o aquellos de similares caracteristicas.

(Este inciso - Concordancia Articulo 7 del Acuerdo Ministerial 211 Ministerio de Electricidad y Recursos Renovables, publicado en
el Suplemento del Registro Oficial N° 51 del lunes 5 de agosto de 2013)

Art. 202.- Cesidn de suelo por concepto de areas verdes, comunitaria y vias. -

En urbanizaciones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacidn, habilitacion de vias, dreas verdes
y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez en forma de cesion gratuita y
obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal como bienes de dominio y uso publico.

e Se entregard como minimo el quince por ciento (15 %) calculado del area Util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario en un solo
cuerpo, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie entregada.

e Se exceptlan de esta entrega las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y/o lotizacion.

e laentrega de areas verdes, comunitaria y vias, no excedera del treinta y cinco (35 %) del drea Util
urbanizable del predio.

e Enelcasode predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, el municipio exigira
la compensacién en dinero segun el avallo catastral del porcentaje antes indicado. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

e Enlospredios cuya area Util urbanizable se encuentre dentro del rango de 3000 metros cuadrados
a 10.000 metros cuadrados el porcentaje de area verde serd del 15% del area total.

e En los predios cuya area util urbanizable se encuentre dentro del rango de 10.000.1 metros
cuadrados a 50.000 metros cuadrados el porcentaje de area verde sera del 20% del area total.

e Los predios cuya area util urbanizable superen los 50.000,1 metros cuadrados, el area verde y
comunal corresponderd al 20% del area total del predio y se planificara como UAU, para efecto el
propietario podra urbanizar por etapas no menores a 10.000 metros cuadrados entregando
progresivamente las areas verdes y comunales, de acuerdo al proceso de urbanizacion.
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e Siel drea verde y comunal de un predio a urbanizarse presenta condiciones de integracion con
otra area verde y comunal de sus mismas caracteristicas, se optara por esta alternativa, de tal
modo que se conforme un drea mas funcional el municipio

e Enlas areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiado de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicos para consolidar y
construir equipamientos publicos. La Institucién publica beneficiaria tendrd la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallo realizado.

Las areas que se entregan al municipio como verdes y comunales no excederan del quince por ciento
(15 %) de pendiente y deberdan ser Utiles para el efecto, permitiendo el uso inmediato, las mismas que
cuando colinden con rios, quebradas o lagunas, deberdn ser contiguas a los margenes de proteccién de
existir el caso.

Para aquellos casos especiales, en el caso de que existan subdivisiones consolidadas, que no cuenten
con el porcentaje de area verde comunal planificado, estas podran adquirir un drea verde contigua al
area a urbanizar para su aprobacion previo informe técnico de la Jefatura encargada de la aprobacién
de proyectos urbanos,

(Incisos 1, 2, 3 Concordancia Articulo 424 del COOTAD)

(Incisos 4, 5, 6 Concordancia Ordenanza 003-2014 Reforma a la Ordenanza Municipal de Urbanismo, Construccion y Ornato del
canton Loja, sancionada de fecha 22 de julio de 2014)

Art. 203.- Uso de Suelo para Vivienda de Interés Social en Urbanizaciones. —

Todos los proyectos de urbanizacion para uso residencial deberan destinar el 10 % del area util
urbanizable a vivienda de interés social.

(Concordancia Art. 87 LOOTUGS)
Art. 204.- De los requisitos de localizacién para realizar una Urbanizacién. —

Los predios en los que se proyecte realizar la subdivision de mas de diez predios con fines de
urbanizacion deberdn cumplir con los siguientes requisitos como minimo:

a) El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano determinada en el PUGS; v, la
propuesta deberd guardar correspondencia con la normativa urbanistica vigente;

b) Elpredio debe contar con un acceso directo mediante una via publica aprobada;

c) Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes o de
asegurar la provisién de estos servicios mediante los trabajos necesarios;

d) Respetar la faja de proteccidon de 30 m hacia el borde de las riberas de los rios, y las distancias
minimas hacia los bordes de quebradas y taludes, conforme la normativa técnica expedida por el
municipio;

e) No ubicarse en areas de riesgo, areas inundables, dreas sujetas a deslizamientos, dreas
pantanosas, areas de rellenos, depdsitos de basuras y excretas, suelo de proteccién, declaradas
como tales por los organismos competentes del Estado y/o por el Plan de Uso y Gestién del Suelo-
PUGS. La autoridad municipal determinara en cada caso las distancias y medios de separacion de
predio con relacidn a las dreas indicadas;

f)  No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural, proteccién ecolégica o
preservacion arqueoldgica cultural u otras especiales, declaradas como tales por los organismos
competentes del Estado y/o por el PUGS;
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g)

Estar separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de materiales nocivos
para la salud humana, de conformidad con las disposiciones de las leyes correspondientes y de las
autoridades competentes;

No formar parte de zonas destinadas a la produccion agraria intensiva o a una actividad agricola
calificada como tal por el organismo competente o el PUGS; y,

Cumplir con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades publicas como
carreteras nacionales, canales de riego, instalaciones militares, oleoductos y poliductos.

Art. 205.- De los requisitos fisicos para realizar una subdivision o Urbanizacién. —

Los predios en los que se proyecte realizar la subdivision de mas de diez predios deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

a)

Estudio geotécnico y mecanica de suelos donde se indique la factibilidad de tener caracteristicas
geoldgicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo con la
norma ecuatoriana de la construccion.

Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotécnico y mecdnica de suelos,
considerando las particularidades del suelo; y,

Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del predio
obliguen a otra solucidn técnica.

Art. 206.- De los sistemas publicos de soporte. —

Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia que dispongan los organismos competentes, mediante los
informes de factibilidad. Previo a la aprobacion de la urbanizacion se requiere aprobar los proyectos de
infraestructura en cada area competente. Es responsabilidad el promotor aprobar los planos de
infraestructura.

Art. 207.- Area de cesién en fraccionamientos destinadas para dreas verdes, recreativas y equipamiento
comunal.

a)

Toda subdivision de mas de diez predios contemplara areas verdes, recreativas y equipamiento
comunal cuya superficie se determinara en funcion de las consideraciones establecidas en el
COOTAD vy la LOOTUGS. No se considerara las vias dentro de las zonas verdes y equipamiento
comunal;

La superficie de las dreas verdes, recreativas y comunales sera como minimo el 15% de la
superficie Util del predio susceptible de ser urbanizado y se ubicara con frente a una via publica.
Ninguna zona destinada a este efecto puede ser utilizada para otro uso ni ser objeto de
compraventa con particulares;

Deberan tener dreas minimas que permitan su uso apropiado para recreacion activa y/o pasiva;

Deberan ser de dominio y uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso
y, a distancias apropiadas a pie desde los lotes resultantes del proceso de fraccionamiento;

Los promotores deberdn entregar estas areas totalmente equipadas y construidas al GADM de
acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente;

No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal las areas
afectadas por vias, quebradas, taludes, areas de proteccion de riberas de rios, quebradas y
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taludes, dreas de proteccion especial (lineas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos,
canales de riego, etc.; asi como, las vecinas a predios inundables o que presenten pendientes
superiores a 30°. Las obras de mitigacidn de ser el caso se deberan incluir obligatoriamente dentro
de las obras de urbanizacién correspondientes;

g) Las dreas destinadas a areas verdes y equipamiento comunal publico y servicios deberan ser
entregas por los promotores a la municipalidad totalmente terminadas de acuerdo al proyecto
aprobado y previo informe de la entidad competente del GADM, de acuerdo a lo estipulado en la
normativa nacional y local vigente;

h) Elmantenimiento de las areas comunales es responsabilidad del promotor hasta su entrega oficial
al GADM;

i)  El gobierno municipal dentro de su normativa local e instrumentos de planificacion determinara
las necesidades de equipamientos publicos, los mismos que deberan ser ubicados dentro de estas
areas de cesion, proporcionando al administrado la informacion correspondiente y facilitard los
procesos de coordinacién con las instituciones del caso; y,

j)  Para el mantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GADM podra celebrar acuerdos
con organizaciones de vecinos o similares, lo cual no significara en ningun caso la generacion ni
reconocimiento de derechos de privados sobre estos bienes publicos, los cuales se mantendran
siempre de libre acceso y propiedad publica segln lo determinado en la Ley.

Art. 208.- Compensacion en dinero por areas verdes y comunitarias. —

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, el promotor o propietario
compensara en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes indicado en el Art 202. Con estos
recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

Art. 209.- Area del lote correspondiente al porcentaje de area verde y comunal. -

Si el area del lote correspondiente al porcentaje de area verde y comunal no cumple con las
caracteristicas minimas (lote minimo) asignadas al sector, se deberda compensar con el pago
correspondiente.

Art. 210.- Lote residual no inferior a los 180 metros cuadrados. -

El Lote residual no inferior a los 180 m2 que pueda ser objeto de permuta, deberia ir al banco de tierras.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD)
Art. 211.- Fondo para la adquisicién de areas verdes, equipamiento comunitario y su mejoramiento. —

Con los valores recaudados por la compensacion en dinero por concepto de areas verdes y comunales,
de los predios que sean fraccionados o urbanizados y cuya superficie sea menor a tres mil metros
cuadrados (3.000,00 m2) y aquellos que no cumplan con las caracteristicas del lote minimo, seran
depositados en un fondo que servira exclusivamente para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento. La Direccidn financiera del Municipio de Loja creara una
cuenta especifica para dicho fin. (Concordancia Articulo 424 del COOTAD)

Art. 212.- Determinacion del dominio hidrico publico. —
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Los predios, subdivisiones, urbanizaciones que colinden o sean atravesadas por quebradas, rios o
lagunas naturales, deberan determinar en forma exacta a través de un levantamiento topografico, la
determinacion del dominio hidrico publico.

El drea del dominio hidrico publico no podra ser entregada en calidad de areas verdes ni comunal.
Art. 213.- Cesidn de franjas suelo por dominio hidrico publico. —

Los predios, subdivisiones o urbanizaciones que colinden con quebradas, rios o lagunas naturales a mas
de la determinacion del dominio hidrico publico, deberan ceder en forma gratuita al municipio una franja
de suelo segln se establece en el articulo 202 de la presente ordenanza, medidos desde el borde
superior de la quebrada, rio o laguna, la misma sera determinada mediante la presentacion del
levantamiento topografico, cortes arquitectonicos, e inspeccion técnica, informe emitido por la Jefatura
de Regulacién y control urbano y/o centro histérico.

Las dreas verdes y comunales de las urbanizaciones deberan ser contiguos en lo posible con el margen
de proteccion de rios, quebradas, lagunas.

El Municipio de Loja de acuerdo a sus competencias implementard un programa de posesion y
mantenimiento del margen de proteccion de quebradas, rios, lagunas establecidas en el PUGS., asi como
su descontaminacion y la recuperacion del paisaje.

Se deberad realizar una propuesta integral de fachada en caso de colindar con margenes de proteccién
de rios y quebradas.

Los cerramientos que colinden con los margenes de proteccion deberan planificarse con vegetacion, en
caso de disefiarse con mamposteria, se tendra que disefiar y ejecutar murales culturales.

Art. 214.- Conjuntos habitacionales. -

Los conjuntos habitacionales son terrenos ubicados en area de suelo urbanizable, en donde se ha
asignado el uso de suelo vivienda y en las cuales se construird dos o mas edificaciones destinadas
exclusivamente a este uso, dentro de un Unico proceso constructivo o por etapas debidamente
aprobadas y autorizadas por la municipalidad.

Art. 215.- Tipos de conjuntos habitacionales. -

Los conjuntos habitacionales podran ser de interés general o interés social y promovidos tanto por el
sector publico como por el privado. Los conjuntos habitacionales que contemplen procesos de
urbanizacion; esto es: apertura de vias, dotacion de equipamientos y areas verdes, infraestructura,
estardn a lo dispuesto en el articulo 202 de la presente ordenanza en cuanto a las cesiones obligatorias
delsueloyalarticulo 213 de la presente ordenanza en cuando al dominio hidrico publico si fuere el caso.

Los conjuntos habitacionales y/o condominios de interés general en desarrollo horizontal, cumpliran
como minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

Tabla 24. Conjuntos habitacionales y/o condominios de interés general.

1. Lote minimo: 120-180m2

2. Frente minimo: 7-8m

3. Fondo minimo: 15,00-22m

4. Retiro frontal: 3m-5m(de acuerdo a la linea de fabrica) con volado de 1.00m
5. Retiro posterior: 3m sin volado en piso superior

6. COS: sesenta por ciento (60%)

7. CUS: ciento ochenta por ciento (180%)

8. Altura de edificacion: 3 pisos, remate de cubierta inclinada 100%
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| 9. Tipo de edificacion: | Unifamiliar |

Los conjuntos habitacionales y/o condominios en desarrollo vertical, de interés general o de interés
social, se sujetaran a las disposiciones contempladas para las edificaciones en altura.

Se debera planificar y aprobar el predio en su totalidad, realizando una propuesta integral de fachada
en caso de colindar con margenes de proteccion de rios, quebradas y lagunas.

Los cerramientos que colinden con los margenes de proteccion deberan planificarse con vegetacion
(cerca viva), en caso de disefiarse con mamposteria, se tendra que disefiar y ejecutar murales culturales.
Art. 216.- Los conjuntos habitacionales, cuyo desarrollo no contemple un proceso de urbanizacion. -

Podran acogerse al régimen de propiedad horizontal siempre y cuando éste sea motivado segun lo
determina la ley de Propiedad Horizontal que rige la materia. AlUn bajo este régimen debera respetarse
él area de lote minimo; asi como, el indicador de drea de suelo por unidad de vivienda, tanto en
desarrollo horizontal como vertical.

Art. 217.- Conjuntos de vivienda de interés social. -

Son los conjuntos habitacionales destinados a las personas de escasos recursos economicos, a los grupos
de atencidn prioritaria y a la poblacidn en situacion de pobreza y vulnerabilidad.

Los conjuntos habitacionales y/o condominios de interés social en desarrollo horizontal, cumplirdan como
minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

Tabla 25. Conjuntos habitacionales y/o condominios de interés social.

1. Lote minimo: 90m2 — 120 m2

2. Frente minimo: 6m - 7m

3. Fondo minimo: 15m

4. Retiro frontal: 3 m-5m(de acuerdo a la linea de fabrica) con volado de 1.00m
5. Retiro posterior: 3m sin volado en piso superior

6. COS: sesenta por ciento (60%)

7. CUS: ciento ochenta (180%)

8. Altura de edificacion: 3 pisos, remate de cubierta inclinada 100%

9. Tipo de edificacion: Unifamiliar

(Concordancia Articulo 85 de la LOOTUGS)

Los conjuntos habitacionales para ser calificados con tales deberan cumplir con los requisitos y
disposiciones constantes en el “Acuerdo No. 003-19 REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE CALIFICACION
DE PROYECTOS DE INTERES SOCIAL- MIDUV/” y en el Acuerdo N° 004-19 “REGLAMENTO PARA LA
VALIDACION DE TIPOLOGIAS Y PLANES MASA PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL —
MIDUVI”, y/o el que los reemplacen.

Se deberd planificar y aprobar el predio en su totalidad, realizando una propuesta integral de fachada
en caso de colindar con margenes de proteccion de rios, quebradas y lagunas.

Los cerramientos que colinden con los margenes de proteccién deberan planificarse con vegetacion
(cerca viva), en caso de diseflarse con mamposteria, se tendrd que disefiar y ejecutar murales culturales.

El Municipio podra realizar las obras de urbanizacién, siempre y cuando el proyecto sea calificado de
interés social por el Cabildo, de acuerdo a los parametros establecidos en la respectiva ordenanza, previo
convenio suscrito con el propietario.

Art. 218.- Asociaciones de vivienda de interés social. —
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El Municipio de Loja en apoyo a instituciones publicas, privadas y organizaciones juridicamente
constituidas, que requieran emprender en proyectos de urbanizaciones o conjuntos de vivienda de
interés social les facilitara el apoyo a través de cada una de las Jefaturas. Estas organizaciones deberan
estar legalmente constituidas, los socios beneficiarios no deberan tener bienes inmuebles en el Canton
Loja y el nimero de asociados favorecidos debera ser superior a las 30 personas en el drea urbanay 15
personas en el drea rural. En los procedimientos de calificacion y validacion de tipologias se estard a los

dispuesto por el MIDUVI en los Acuerdos 003-19 y 004-19. (Concordancia literal e Art 222. Reforma Nro. 004-2019,
del libro | de la Ordenanza Urbanismo, construcciones, ornato y ordenamiento territorial Titulo I. Capitulo Il De las exigencias
técnicas y administrativas, titulo Il. Desarrollo Cantonal. Capitulo I.)

Art. 219.- Responsabilidad de cumplimiento de procesos para declaratoria de vivienda de interés social
por parte del Municipio de Loja. -

La responsabilidad en el cumplimiento de los procesos y tiempos estipulados en los articulos
precedentes de esta Ley, correspondera a las maximas autoridades, que en caso de incumplir lo antes
indicado, el promotor podra continuar con el proyecto, sustentando en la falta de pronunciamiento al

mismo, entendiéndose como aprobacidn. (Concordancia Articulo 34 de la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, Estabilidad y Equilibrio Fiscal y Acuerdo N° 003-19 MIDUVI).

Art. 220.- Validacidn de tipologias de vivienda de interés social y Plan Masa. -

La validacion de la tipologia de vivienda y Plan Masa por parte del ente rector de las politicas de habitat
y vivienda, en ningln momento sustituird permisos, aprobaciones o autorizaciones de algun tipo de
trabajo o construccidon; ni constituye titulo legal alguno, ni aprueba subdivisién, habilitacidn,
comercializacién, tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion o devolucion

de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de contratacién o construccion. (Concordancia segundo
inciso Articulo 7 del Acuerdo N° 004-19 MIDUVI)

Art. 221.- El drea construida por vivienda en los programas de interés social. -

Debera considerar lo establecido en el Articulo 3 de la ordenanza Nro. 004-2019, referente a la
segmentacion de las viviendas de interés social.

Art. 222.- Localizacién de los programas de vivienda de interés social. -

Los programas de interés social que vayan a ser ejecutados por el sector publico o privado podran
emplazarse en las dreas destinadas para tal efecto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, o de acuerdo a
un Plan parcial que determine programas y proyectos de intervencion fisica asociados a la ejecucion y
adecuacién de vivienda de interés social.

El Municipio de Loja a través de sus planes complementarios declarardn zonas especiales de interés
social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansién urbana que, en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la
construccion de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se
encuentren en zonas de riesgo. Esta declaratoria permitird que el Gobierno Auténomo Descentralizado
proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno
considerando su real capacidad de pago y su condicién socioecondmica. (Concordancia Articulo 65,66 de la
LOOTUGS)

Art. 223. - Procedimiento administrativo simplificado para la construccién de la vivienda de interés
social.- Para el efecto se debe cumplir con la normativa vigente emitida por el ente rector de habitat y
vivienda con base a la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidon de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el Registro Oficial Suplemento 309,
de 21 de agosto de 2018, en sus articulos 31, 32, 33, 34y 35, establece un procedimiento simplificado
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para el efecto, mismo que se encuentra estructurado en fases subsecuentes y coordinadas con el
GADM; con tiempos de estricto cumplimiento para cada evento, enfocado hacia las personas naturales
o juridicas que realicen la construccidn de viviendas de interés social.

Art. 224 .- Retiros en las edificaciones. -

Los retiros de las edificaciones se sujetaran a las normas establecidas en el Plan de Uso y Gestién de
Suelo segun Poligonos de intervencion territorial.

Art. 225.- Queda prohibido la ocupacion del espacio de retiro frontal de las edificaciones. -

Estas deberan permanecer libres, su ocupacion como drea de garaje perpendicular solo sera permitido
en el caso en que el uso de la edificacion sea vivienda unifamiliar con adoquin ecoldgico u otra forma
alternativa que incluya grama o césped con el fin de lograr la permeabilidad del suelo hasta un 50 % del
area total del retiro, el otro 50% debera tener un tratamiento con vegetacion.

Art. 226.- Area de estacionamiento en proyectos de vivienda de interés social. -

Se permitira el estacionamiento en forma total en el retiro frontal, siempre y cuando se reserve el
espacio de un metro como acceso peatonal y se utilice adoquin ecoldgico u otra forma alternativa que
incluya grama o césped con el fin de lograr la permeabilidad del suelo.

Art. 227 .- Los edificios cuyo uso sea vivienda multifamiliar. -

Podran ocupar el retiro frontal como area de estacionamiento cuando este sea mayor al establecido,
debiendo destinar el subsuelo o la planta baja para el efecto. En la cual se debera utilizar adoquin
ecoldgico u otra forma alternativa que incluya grama o césped con el fin de lograr la permeabilidad del
suelo, debera incluir vegetacion.

Art. 228.- Queda prohibido el uso u ocupacion del drea bajo el retiro frontal. -

Salvo el caso en que la pendiente del terreno sea negativa y su uso sea necesario, o en Avenidas que
presenten usos comerciales, previo a la presentacion de un proyecto de disefio urbano con materiales
no permanentes, translucidos, el mismo que requerira del informe técnico en conjunto de la Jefatura de
regulacion y control urbano y/o centro histérico y Jefatura de Planeamiento Urbano segun sea el caso.

Art. 229.- Las rampas de acceso a las dreas de parqueo en edificios o viviendas de cualquier tipologia. -

Deberaniniciar en el plano del paramento de fachada, es decir dejando libre el retiro frontal, cumpliendo
ademas con la pendiente y radio de giro establecida.

SECCION IV

SUELO URBANO DE PROTECCION

Art. 230.- Suelo urbano de proteccion. -

168



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

Es el suelo urbano donde, por sus caracteristicas especiales morfologicas, ambientales, paisajisticas o
por considerarse areas de riesgo para los asentamientos humanos, se limita la ocupacion del suelo y la
edificacion.

Art. 231.- Se considera suelo de proteccidn, zonas de analisis en campo, diferenciadas en base a sus
caracteristicas. -

Suelo de proteccidn por riesgo geoldgico. - El suelo de riesgo geoldgico esta comprendido por
zonas vulnerables a movimientos en masa; estos han sido definidos en base a la geologia,
geomorfologia, topografia del terreno y movimientos en masa ya existentes.

Suelo de proteccion por margenes de rios, quebradas y lagunas. — Este suelo hace referencia a las
zonas de influencia establecidas en los rios, quebradas y lagunas, formando un margen de
proteccién para prevenir dafios por riesgo a inundacion.

Este valor determinado debera ser tomado en cuenta a partir del borde superior o de la maxima
crecida ordinaria o inundacion, las dimensiones se establecen en el siguiente cuadro:

Tabla 26. Margenes de proteccion hidrica.

Dimensién [m)] Tipologia
30 metros a cada lado desde el borde superior Rios
30 metros alrededor desde el borde superior Lagunas
15 metros a cada lado desde el borde superior Quebradas

Suelo de proteccién por riesgo hidrometeorolégico. — El suelo de proteccién por riesgo
hidrometeoroldgico hace referencia a los drenajes de invierno, y zonas de escorrentia
identificadas, los cuales no se encuentran en la cartografia nacional y que merecen tener un
ambito de conservacién debido a los riesgos que se generan.

Suelo de proteccién ambiental por poseer pendientes mayores al 40%. y zonas de bosques — Este
suelo corresponde a las zonas con una topografia accidentada del terreno, que merecen tener su
restriccion debido a los procesos erosivos y de movimientos en masa que se pueden generar con
las actividades antrdpicas.

El Municipio de Loja, deberd obligatoriamente ubicar en cada zona urbana y/o rural la
sefialética de prevencién en caso de siniestro o de fallas geoldgicas, para garantizar la seguridad
de las y los ciudadanos del cantén Loja.

Art. 232.- Amenazas transversales. -

Serd utilizado de manera transversal en los PIT del suelo urbano consolidado y suelo urbano no
consolidado; por lo tanto, con excepcion del suelo de proteccion de margenes de rios, quebradas y
lagunas, y de proteccidn ambiental; en este suelo no se restringe el fraccionamiento y la edificabilidad
tendra parametros especificos de aplicacion segun las obras de mitigacién:

Riesgo geoldgico. — Para el inicio del proceso de edificacion en este suelo, se tomara en cuenta lo
establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion, presentando un estudio geotécnico
alineado a la guia para estudios geotécnicos y trabajos de cimentacion, el cual serd entregado
mediante un informe organizado (Introduccién, desarrollo, metodologia, resultados,
conclusiones, recomendaciones y anexos con los respetivos registros fotograficos).

El estudio geotécnico debera contener los siguientes resultados:
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a)

Analisis en campo de la geologia, morfologia, geologia estructural, zonas de riesgos, zonas
inestables e hidrologia.

Ensayo de resistividad del suelo.

Ensayo de penetracion estandar con andlisis diferenciado en cada estrato del suelo (parametros
de cohesion, angulo de rozamiento, carga admisible, carga Ultima, coeficientes de seguridad,
modulo de balasto, estado de avance).

Disefio de cimentacion en base a los resultados del estudio de suelos.
Andlisis de descargas de escorrentias (si aplica).

El estudio geotécnico sera revisado y corroborado con los datos reposados en la institucion,
mediante el respectivo informe.

Si el estudio geotécnico y de riesgos es favorable para la edificacion, deben realizarse las obras
de mitigacion de acuerdo a las recomendaciones de los estudios previos a los procesos
constructivos, en base a la Norma ecuatoriana de la construccion, tomando en cuenta el disefio
estructural adecuado y el analisis de peligro sismico.

Una vez realizadas las obras de mitigacion y previo informe técnico por el ente regulador, se
continuara con el proceso de aprobacién de la urbanizacion o construccion.

Drenajes naturales. —

Este suelo estara sujeto para la edificacion unicamente en zonas donde los riesgos pueden ser
mitigados mediante la infraestructura de descarga de las aguas de escorrentia, que sera efectuada
mediante una inspeccién y analisis técnico del relleno realizado, que sera presentado previo al
permiso de construccion.

Suelo de proteccion por pendientes mayores al 40%. —

A través del informe geoldgico geotécnico, el cual demuestre la capacidad constructiva del suelo,
movimientos de tierras técnicos, estabilizacion de taludes, etc., por parte del ente regulador se
debera presentar un informe de factibilidad tomando en cuenta la evaluacion de los riesgos
existentes, la aprobacién del sistema constructivo a adoptarse que garantice la estabilidad de la
edificacion y factibilidad de servicios basicos que incluyen la vialidad

Art. 233.- Como norma general se implementara el riego por goteo. -

Queda condicionado la combinacién del uso del suelo productivo y la vivienda, cuando se realice un
sistema de riego por goteo. En el suelo de proteccion por pendientes mayores al 40%, queda prohibida

cualquier actividad productiva.

Art. 234.- Construcciones en ladera -

Se permitiran construcciones en ladera, es decir en pendientes entre el 30% y 40%, siempre que cuenten
con un analisis especifico de soporte geotécnico y la aprobacion del sistema constructivo a adoptarse
que garantice la estabilidad de la edificacion y que se adapte a la morfologia del predio, factibilidad y
alternativas para la dotacion de servicios basicos de servicios basicos que incluyen la vialidad. Factibilidad
para la aplicacion de cargas y beneficios. Se debera regir a los estandares urbanisticos.

Art. 235.- El usuario duefio del predio que requiera realizar alguna actividad constructiva. -
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Deberd firmar una carta de compromiso de responsabilidad técnica y de cumplimiento de la normativa,
con la finalidad de garantizar los procesos constructivos y el cumplimiento de la normativa de
construcciones vigente.

Art. 236.- Sanciones. -

Serdn sujetos infractores las personas naturales o juridicas que incurran en las prohibiciones o en las
acciones u omisiones tipificadas como infracciones en el Art. 114 de la LOOTUGS.

Las infracciones sefialadas seran sancionadas con multa:

1. Infracciones leves: entre el 10% de un salario basico unificado de los trabajadores en general y
cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

2. Infracciones graves: entre cincuenta y cien salarios bdsicos unificados de los trabajadores en
general.

Ademads de las sanciones pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspension temporal o permanente
de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u otras medidas urgentes, a costa del infractor; y/o el
decomiso del beneficio obtenida con la infraccidn. Los elementos constitutivos del espacio publico, que
sean destruidos o alterados, se restituiran.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ley se sancionara con el maximo
de la pena prevista.

Art. 237. - Los asentamientos informales ubicados en este suelo de proteccion. -

Los asentamientos informales en suelo de proteccidn por riesgo no mitigable, deberan ser reubicados
hacia sectores definidos por la institucidn, y realizar obras de mitigacién en dicho sector, para ello el
Municipio debera contar con un banco de suelo.

Art. 238.- La comisaria de Ornato de GAD Municipal de Loja. -

Serd quien ejecute que se cumplan dichas normas, y a través de la unidad técnica de control, se realizara
fiscalizaciones constantes, con el fin de evitar el incumplimiento de la norma, caso contrario se multara
debiendo aplicar las sanciones definidas en esta ordenanza.

CAPITULO VI

PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS, PLANES PARCIALES, PLANES ESPECIALES
Art. 239.- Planes Urbanisticos complementarios. -

Son aquellos destinados a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del
plan de uso y gestion del suelo, son instrumentos que permiten aclarar el componente estructurante del
Plan de Uso y Gestién del Suelo. Se consideran como planes urbanisticos complementarios los
siguientes:

1. Sistema verde urbano.
Estudio e intervencién en la recuperaciéon del dominio hidrico publico de las quebradas del
sector occidental y oriental de la ciudad.

3. Elestudio de movilidad,
El sistema de mercados.
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5. El sistema de colectores marginales de las quebradas del sector Occidental y Oriental de la
ciudad,

6. Elestudio de las nuevas centralidades en: Punzara, Sucre, Carigan, El Valle.

7. Proyecto de zona de encuentro cultural, recreativo, deportivo.

8. Proyecto del nuevo terminal terrestre.

9. Proyecto de Puerto Seco

10. Proyecto de zonas de desarrollo econdmico

11. Zonas especiales de interés social ZEIS

12. Plan de mejoramiento integral de barrios

13. Plan de sistema de agua potable para la ciudad de Loja

14. Plan de gestion de riesgos.

15. Sistema vial urbano

16. Plan turistico

Art. 240.- Planes Parciales. —

Los planes parciales tienen por objeto la regulacidn urbanistica y de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y suelo rural de expansién urbana.

Art. 241.- Los planes parciales determinaran. -

La normativa urbanistica especifica conforme los estandares urbanisticos, los programas y proyectos de
intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos de soporte, especialmente en
asentamientos de hecho y la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social, la seleccién y
aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de actuacion urbana
necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion del suelo a fin de consolidar los
sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social, la infraestructura
necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Se utilizaran en sectores que necesiten mecanismos de gestion o intervencion por:

o Necesidad de desarrollo o consolidacién de area que, a pesar de su localizacion dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o
incompleta.

e Incorporacioén de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano.

e Generacidon de grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social y determinar lo
mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios o informales.

e Renovacidn, rehabilitacion, regeneracién urbanistica.

Art. 242. - Contenidos minimos obligatorios en Plan Parcial. -

En suelo urbano no consolidado en donde se ha definido poligonos de intervencion se realizaran planes
parciales estos contendran las directrices de la planificacion definidos en los PDOT y PUGS, y su
contenido minimo debera ser:

Descripcion de la metodologia y base juridica aplicada

1. Diagndstico:
o Delimitacién del area donde se implantara el plan parcial

172



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

o Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida
por el mismo plan.
Sistema vial general y su incorporacion a la malla existente
o Previsidon de sistemas generales de servicios publicos domiciliarios y sistemas publicos
de soporte
o Ubicacién de dreas verdes, equipamientos, suelos vacantes, etc.
Normativa urbanistica que incluye lote minimo de fraccionamiento, uso y ocupacion del
suelo, edificabilidad, aprovechamiento constructivo.
Prevision de instrumentos de gestion a utilizarse.
Condiciones de amenazas v riesgo, afectaciones que limitan el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos, oleoductos, lineas de
alta tension, etc.
2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica
o Definicion precisa de objetivos y directrices urbanisticos que orienten la actuacion
urbanistica basados en el PDOT y PUGS; mecanismos de planificacién y ordenamiento
del territorio.
Mecanismos de gestién del suelo.
Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica.
Mecanismos de financiacion, de participacién ciudadana, asociacion,

o Tiempo de vigencia o implementacién del plan.
(Concordancia Articulo 32 del Reglamento de la LOOTUGS)

o O O

Art. 243.- Aprobacion de los Planes Parciales. -

Previo informe de las direcciones correspondientes y con la aprobacién de la Junta de Desarrollo Urbano
mediante resolucién pasaran el expediente a la comision de planificacién y presupuesto para el informe
el mismo que sera enviado para el tramite de conocimiento y aprobacion por parte del Cabildo, el mismo
que seraincorporado a la Ordenanza de Urbanismo y Construcciones para su aplicacién por las instancias
correspondientes.

Art. 244 - Antes de autorizar fraccionamientos, urbanizaciones y/o proyectos urbanisticos. -
Se deberd tener el plan parcial debidamente aprobado por el Concejo Cantonal.

Art. 245. - Los planes parciales podran ser elaborados por iniciativa del Municipio de Loja o por entes
privados, mediante proceso de aprobacién del municipio de Loja. -

Los planes parciales seran aprobados mediante resolucién por la Junta de Desarrollo Urbano, previo
informe de las Jefaturas de Regulacion y Control urbano, Centro histérico y la Jefatura de Planeamiento
Urbano.

Art. 246.- Obligatoriedad de la aplicacion de los planes parciales

Seran aplicados en forma obligatoria en la regularizacidon de los asentamientos de hecho identificados
en el PUGS. En el caso que correspondan a suelo rural, su desarrollo se realizard luego de que estos
poligonos considerados para el cambio de uso de suelo urbano y dispongan de la certificacidn respectiva
de la Autoridad Agraria Nacional, proceso que concluird con la incorporacion al suelo urbano.

Seran de aplicacion obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccién de los
instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion
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necesarias de acuerdo con lo definido en la presente ley. Los planes parciales seran obligatorios en caso
de aplicacion del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacién entre participes cuando se
apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como la modificacion de usos de
suelo y en la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo.

(Concordancia Articulo 32,33,34 de la LOOTUGS)
Art. 246.1. Contenidos de los planes parciales para la gestion de suelo de interés social. -

Los planes parciales para la gestién del suelo de interés social seran utilizados con el fin de realizar de
manera apropiada, los procesos de regularizacién de asentamientos informales o irregulares. La
aprobacion mediante ordenanza de estos planes serd el Unico mecanismo utilizado para la
regularizacion, titulacion y registro de los predios resultantes de la subdivision.

Los planes deberan incluir por lo menos:

e La delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicion actual, lo cual
incluird las afectaciones existentes, factores de riesgo mitigable y no mitigable, equipamientos,
vias, espacio publico y servicios existentes, grado de consolidacion, loteamiento o parcelaciony
normativa.

e lapropuesta de regularizacion incluyendo los ajustes prediales que sean del caso, los reajustes
del terreno producto de la intervencién en la morfologia urbana vy la estructura predial, sistema
vial local y su conexidn al sistema principal, zonas de reserva, zonas de proteccion, espacio
publico y dreas verdes, norma urbanistica, etapas de la operacidn urbanistica de ser el caso y
cronograma de obras de urbanizacidon que sean necesarias para la consolidacion del
asentamiento, asi como los mecanismos de gestion del suelo y social para su ejecucion.

e Otras definiciones normativas definida para el efecto de acuerdo a las necesidades especificas
del GAD y del 4rea del Plan.

(Concordancia Articulo 32,33,34 de la LOOTUGS, 33 del Reglamento)

Art. 247. - Planes especiales

El Gobierno central podra formular planes especiales para proyectos nacionales de caracter estratégico
que tendran por objeto planificar el territorio de influencia de estos proyectos.

La determinacion de estos planes tendra caracter vinculante y serdn de obligatorio cumplimiento para
la planificacion del desarrollo y del ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobiernos.

CAPITULO VII

PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 248.- De la Propiedad Horizontal. -

Podran declararse bajo el régimen de propiedad horizontal, las edificaciones ubicadas en suelo urbano
o centralidades minimas urbanas que cuenten con los servicios basicos, de conformidad a lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento general.

Las edificaciones en altura o los conjuntos habitacionales destinados a vivienda, que vayan a ser
declarados en régimen de propiedad horizontal, deberan asumir ademas de los bienes comunes que
forman parte de la edificacion (suelo, estructura, instalaciones, etc.), espacios que motiven su
declaratoria, como son:

174



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

1. Lasareas comunales, es decir espacios de uso de todos los condéminos: accesos, escaleras, patios,
areas de recreacion pasiva a partir de las 10 unidades habitacionales (juegos infantiles, zonas de
tertulia y mas que ayuden a embellecer el ornato del conjunto), a través de un plan de convivencia
para el buen uso del espacio publico.

2. Las areas de uso exclusivo, destinadas al uso propio de cada uno de los condéminos; v,
3. Eventualmente podran existir areas comunales de uso exclusivo, como retiros frontales, o patios.
Art. 249.- El conjunto horizontal y/o vertical

La vivienda podra estar establecida con una propuesta progresiva de ampliacion en su aprobacion. Si
esta es aprobada por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano de acuerdo a los parametros
establecidos por esta ordenanza. (Se exceptuan la entrega de dreas verdes y comunales que fueron
derogadas en el COOTAD 424, por disposicion reformatoria primera numeral 4 del Registro Oficial No
790 publicada en el suplemento del 05 de julio del 2016.)

Art. 250.- No podra declararse bajo el régimen de propiedad horizontal. -

Conjuntos habitacionales que estén fuera del area consolidada; no se puede utilizar este instrumento
para legalizar fraccionamientos con areas inferiores a las caracteristicas de lote minimo en donde no
esté motivado el régimen de propiedad horizontal.

Art. 251.- En las edificaciones en suelo urbano sujetos a régimen de propiedad horizontal o constituido en
condominio, se identificaran los bienes comunes. -

Se consideran bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible en cada inmueble declarado bajo
régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio tales como: el terreno, los cimientos,
estructuras, los muros, y la techumbre, las instalaciones de servicios generales tales como: calefaccion,
refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua potable, los vestibulos, patios, puertas de
entrada, escaleras, accesorios, habitacion del portero, sus dependencias y otros.

En el inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, que esté conformado
por mas de un blogue, torre o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividirdan en bienes comunes generales y
bienes comunes individuales:

a. Bienes comunes generales todos aquellos que sirven a todos los copropietarios y permiten usar y
gozar los bienes exclusivos.

b. Bienes comunes individuales: todos aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a los
copropietarios de cada bloque, torre o conjunto en particular, entre ellos: los accesos al bloque,
torre o conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios
de cada bloque, torre o conjunto, asi como las instalaciones de los servicios publicos,
contenedores para disposicién de residuos que son compartidos por dichos copropietarios y
usuarios y los demads bienes que sean declarados como tales en la respectiva Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Concordancia con el Art 5 de la ley de propiedad horizontal

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podran dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad o plan de convivencia, aun con el consentimiento de todos los
copropietarios, no podran contener disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptua el caso en que

175



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

una propiedad se levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola
propiedad y un solo propietario.

La alicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes sera proporcional al avalto del
piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcién a este mismo valor, deberd
contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracion,
mantenimientoy reparaciony al pago de servicios comunales, pero el reglamento de copropiedad podra
contemplar una distribucién proporcional en relacidn a superficies.

Cuando un propietario requiera realizar alguna intervencidn interna en su propiedad, sin cambiar el uso
de la misma, se deberd contar con la autorizacion de la Jefatura de Regulacién y Control Urbano o la que
haga sus veces. Deberd sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento
expreso del 75% de los copropietarios.

La Jefatura de Avallos y Catastros o la que haga sus veces, no emitira ningln informe para traspaso de
dominio de una propiedad individualizada sin el certificado del administrador del edificio donde se
indique que el vendedor se encuentra al dia en el pago de expensas o cuotas extraordinarias. El
Registrador de la Propiedad no podra inscribir ningln titulo de traspaso de dominio si no existiese dicha
certificacion.

Concordancia con el Reglamento a la ley de propiedad horizontal
Art. 252.- Aprobacidn de proyecto de Propiedad Horizontal. -

La Junta de Desarrollo Urbano aprobara la declaratoria de propiedad horizontal previo el informe
conjunto de la Jefatura de regulaciéon y Control Urbano o Centro Histérico y la Jefatura de Planeamiento
Urbano segun el caso, cumpliendo con los requisitos de la respectiva ley.

Para este efecto se cumplirad con lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Jefatura de Regulacion y control urbano o centro histdrico;

O

Certificado de regulacion y control urbana.

o O

Copia permiso de construccién
Certificado de habitabilidad
) Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

)
)
) Copia de los planos aprobados.
)
e)

—

g) Copia certificada de la escritura publica en la que se establezca el dominio del bien inmueble,
inscrita en el Registro de la Propiedad, certificado historiado linderado.

h) Copia de la cédula de identidad del propietario y del profesional responsable.

i) Cuadro de alicuotas, linderos y areas comunales, el cual contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas y/o bienes exclusivos susceptibles de
individualizarse o enajenarse. Este debera contener firma y nimero de cédula de identidad del
profesional y propietarios.

j)  Loscuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (13,1234) y cerrados al 100% en la
suma total de las dreas susceptibles de individualizacién o enajenarse.

k) Copia de los planos de la edificacion, individualizando claramente cada una de las areas a
declararse en propiedad horizontal con su respectiva codificacion de colores, linderaciones,
Reglamento de copropiedad
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[) Certificados de la existencia de los servicios de infraestructuras otorgados por: UMAPAL,
EERSSA.

m) Certificado de seguridad otorgado por el Cuerpo de Bomberos.

n) Certificado de gravdmenes actualizado en el Registro de la Propiedad.

0) Elformato de presentacion del proyecto sera el establecido en los estandares urbanisticos.

El tiempo de revisién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal serd de quince dias laborables,
dependiendo de la magnitud del proyecto.

El usuario deberd iniciar el proceso de aprobacion de la propiedad horizontal si se produjera una tercera
revision

Art. 253.- De la aprobacién de declaratoria de propiedad horizontal. —

Con todos los informes favorables, tanto en proyectos nuevos como remodelaciones, la Junta de
desarrollo Urbano dard la aprobacion del proyecto de declaratoria de propiedad horizontal una vez que
la construccion individualizada cuente como minimo con: estructura, mamposteria envolvente,
divisiones interiores, infraestructura basica y fachada exterior debidamente terminada.

Art. 254.- Traspaso de dominio de un bien bajo el régimen de Propiedad Horizontal. -

Las edificaciones cuyo proyecto haya sido aprobado podran enajenar las propiedades individualizadas
previo informe de la Jefatura de Avallos y Catastros y cuando éstas tengan un avance de construccion
de: estructura, mamposteria envolvente, divisiones interiores, infraestructura basica y fachada exterior
debidamente terminado.

Se deberd adjuntar el certificado de no adeudar emitido por el administrador de la edificacién en
régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio, el Registrador de la Propiedad no podra
inscribir ningln titulo de traspaso de dominio si no existiese dicha certificacion.

Art. 255.- Se prohibe en las edificaciones en régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio.

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes del
inmueble en propiedad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algun
modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultada la administracion para el inmediato retiro de los mismos. La
imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

f)  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
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m)

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en cualquiera de las dreas comunes;

Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o local comercial, de la persona que ejerza
la administracion, obreros o técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las
reclamaciones deben formularse por escritoy una vez pagados los valores facturados o liquidados;

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna persona sin previa comunicacion
escrita otorgada por la administracion del edificio o condominio declarado en propiedad
horizontal, en la que certifique que estd al dia en el pago de sus obligaciones para con el
condominio.

La Administracién, por tanto, serd responsable ante la Asamblea General o ante el Organo de
Administracién competente del condominio o edificio declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del condominio o edificio
declarado en propiedad horizontal como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros
fines similares, salvo que exista autorizacidon expresa y por escrito de la administracion.

Art. 256.- Se prohibe sobre los bienes de uso exclusivo en edificaciones bajo régimen de propiedad
horizontal o constituidos en condominio. -

a)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para
cada inmueble.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier
indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto
en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno que
se dicte para cada inmueble. Las obras permitidas requeriran el consentimiento unanime de los
copropietarios.

Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto distinto a aquel previsto en el
reglamento interno de copropiedad, o al autorizado para el érgano Interno competente, o para el
cual fueron construidos, o usados con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la
ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten
al aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y buena conservaciéon del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsion en las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona alguna sin previa comunicacion
escrita enviada a la administracion del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en
propiedad horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 255; vy,
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g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, este reglamento
general, el reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de los
Organos de Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 257.- Para realizar modificaciones en bienes de uso exclusivo en edificaciones bajo régimen de
propiedad horizontal o constituido en condominio, debera. -

a) Informe estructural que determine que no compromete la estructura resistente.

b) Autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que, ademas,

c) Que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interno.

d) En condominios declarados en propiedad horizontal, en desarrollo horizontal, mayores a 10
casas se requiere el permiso del 75% de los colindantes de la manzana o tramo.

e) ElPermiso de construccién emitido por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano
Art. 258.- Los inmuebles declarados como Patrimonio Edificado. -
No podran ser declarados en régimen de propiedad horizontal.
Art. 259.- Los avaltos que ordenen las leyes tributarias. -

Deben hacerse separadamente para cada uno de los pisos, departamentos o locales que existan en los
edificios; independientemente se avaluara el terreno de acuerdo a la alicuota que le corresponde.

Art. 260.- Usos de suelo en una Propiedad Horizontal. —

Las edificaciones que contengan diferentes usos de suelo, como: vivienda, comercio o locales destinados
a oficinas, podran ser declaradas como propiedad horizontal, para lo cual se realizara la individualizacion
de las propiedades y se estara a lo contemplado en los Estandares Urbanisticos, en cuanto a plazas de
pargueo, dimensiones minimas y demas caracteristicas de la edificacion.

Art. 261.- Normas de edificacién en una Propiedad Horizontal. -

Para garantizar las condiciones de habitabilidad, los edificios en altura, que requieran la utilizacion del
subsuelo para destinarlo a areas de parqueo, emplearan rampas con una pendiente del 15 % 0 maxima
del 18 % y un radio de giro minimo de 7.5 metros, medidos al eje de la rampa. La rampa iniciara en el
plano del paramento de fachada. Se prohibe la utilizacién del subsuelo correspondiente al retiro frontal.
En todo lo demas se estard a lo estipulado en los estandares urbanisticos que forman parte de la
presente Ordenanza.

Art. 262.- Parqueamientos en una Propiedad Horizontal. -

En el caso de construcciones nuevas en altura, conjuntos habitacionales, que vayan a acogerse al
régimen de propiedad horizontal, se requerira el 50 + 1% de plazas de estacionamiento, destinandose
para el efecto el subsuelo o la planta baja.

Si se permitira la ocupacion del retiro frontal para estacionamientos sin cubierta, manteniendo minimo
el 50 % de su superficie como area verde, drea permeable.

Art. 263.- Edificios antiguos a declararse en Propiedad Horizontal. -
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Las edificaciones que, siendo originalmente viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares y que
no hayan sido declaradas como propiedad horizontal, para cambiarlas a este régimen de propiedad, se
deberad tener en cuenta lo siguiente:

1. Las unidades de vivienda en las cuales se divida la edificacion original, deberan tener acceso
independiente, contar con un espacio de servicio para lavado y secado, minimo de 2,25 m2. cuya
dimension minima es de 1,50 metros.

2. En el proyecto que se realice previo la declaratoria de propiedad horizontal se aprobaran los
cambios a realizarse, tanto en los aspectos funcionales como en los constructivos; su aprobacién
estara a cargo de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano y/o Centro Histérico.

3. Las viviendas o edificios construidos antes del 2016 (LOOTUGS), estaran exentas de contar con
espacios de parqueo, siempre y cuando las condiciones fisicas de la edificacion o el predio no lo
permitan. Las unidades deberan contar con iluminacion natural, ventilacion, y accesibilidad
independiente, deberan realizar un analisis estructural.

4.  Previainspeccion e informe técnico, de existir las condiciones de parqueo, deberan dejar las plazas
de parqueo que sean factibles.

5. Elnumero de unidades de vivienda en que puede dividirse una edificacién para la declaratoria de
propiedad horizontal tendra que acogerse a la caracteristica de ocupacién drea de lote por unidad
de vivienda.

Art. 264.- En toda propiedad horizontal y reforma. -

Las Jefaturas de Regulacién y control urbano, Centro Historico, Jefatura de Planeamiento Urbano,
emitirdn un solo informe favorable en conjunto, previo a la aprobacién por la Junta de desarrollo urbano
y seguirdn el procedimiento establecido para su aprobacion.

CAPITULO VIII

SUELO URBANO Y ESPACIO PUBLICO
SECCION |
DE LA CABIDA MINIMA, FAJAS DE TERRENO, BIENES MOSTRENCOS Y EXCEDENTES

Art. 265.- Cabida minima y fajas de terreno. -

Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los gobiernos autéonomos descentralizados
municipales o metropolitanos se consideran como lotes o fajas de terreno.

Art. 266.- Por lotes municipales se entienden. -

Aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccion
independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son
utilizados por el Municipio de Loja, a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a programas
de vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir los gastos de infraestructura bdsica necesaria,
para garantizar el derecho a la vivienda.

Art. 267.- Por fajas municipales se entienden. -
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Aquellas porciones de terreno residuales resultantes de la planificacion urbanistica, que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Art. 268.- Las fajas municipales o metropolitanas solo podran ser adquiridas. -

Mediante el procedimiento de publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de
hecho se adjudican a personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcién en
el registro de la propiedad seran nulas.

Art. 269.- Las fajas de terreno municipal, deberan estar debidamente identificadas, ingresadas al
patrimonio municipal e inscrito en el Registro de la Propiedad. -

Para lo cual la Direccién de Planificacion realizara su identificacion y comunicara a la Secretaria General
para su tramitologia.

Art. 270.- Bienes mostrencos. -

Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de
duefio conocido; en este caso el Municipio de Loja mediante ordenanza estableceran los mecanismos y
procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Art. 271.- Excedentes o diferencia en los lotes. —

Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del drea original que conste
en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicidon municipal por cualquier causa o
que resulten como diferencia entre una medicién anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores
de cilculo o de medidas. Se establece como error técnico admisible el +/- 6 % del area total del lote
escriturado en el area urbanay 15% en el area rural.

Concordancia con la Ordenanza que regula la adjudicacion de excedentes en predios urbanos o rurales del canton Loja. N 037-
2016.

Art. 272.- Excedentes o diferencia de terrenos de propiedad privada. -

Para determinar los excedentes o diferencia en las cabidas de terrenos de propiedad privada se estara
a lo estipulado en el Art. 481.1 del COOTAD. El excedente podra ser adjudicado al presunto propietario
Unicamente si el predio en cuestion tiene linderos consolidados o se haya presentado un acta notariada
de linderacién y se determine que dicho excedente no constituye una faja de terreno municipal.

SECCION 11

PROYECTOS PUBLICOS, MARGENES DE PROTECCION
Art. 273.- Expropiacion de predios para la construccidn de proyectos publicos. -

Las entidades municipales en coordinacién con la Direccién de Planificacién, elaboraran los proyectos,
disefios respectivos y solicitardn al Concejo por medio del Alcalde, la expropiacion de los terrenos
necesarios para la implementacion de obras de equipamiento comunal. Se tendrd que aplicar
instrumentos de gestion del suelo.

Art. 274.- Margenes de proteccion de rios y quebradas. —
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El propietario de un terreno colindante con los rios quebradas y lagunas naturales, que desee
subdividirlo o urbanizar debera entregar sin costo al Municipio una franja de terreno en funcién de las
siguientes regulaciones:

a) Enlos sectores de los rios se han definido franjas de proteccion a entregar, de treinta metros a
cada lado, medidas desde el borde superior o la maxima crecida ordinaria de ser el caso.

b) Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada
lado, medidas desde el borde superior o la maxima crecida ordinaria de ser el caso.

c) Para el caso de lagunas naturales, quince metros medidos desde el borde superior o la maxima
crecida ordinaria de ser el caso.

d) Hasta que el Municipio implemente un programa de posesién del dominio hidrico y requiera
ejecutar obras de proteccidn, intervencidn o manejo de estas zonas verdes, los propietarios
utilizaran dicha area verde en labores agricolas, de jardineria, de reforestaciéon, quedando
expresamente prohibido la extraccion de materiales, acumulacién de desechos, relleno de
quebradas y lagunas naturales, ubicacion de actividades pecuarias que contaminen la quebrada,
rio o laguna. No se permite ningun tipo de construccion.

e) Enzonasembauladas, se debera respectar el margen de proteccion

(Ordenanza N° 15-2010) Reforma a la Ordenanza Municipal de Urbanismo, Construccion y Ornato del Canton Loja, sancionada de
fecha 2 de septiembre de 2010.)

Art. 275.- Suelo de Proteccidon — Zonas No Urbanizables.

Para terrenos no urbanizables el Municipio designara una partida presupuestaria para la adquisicion de
los terrenos, con la finalidad de que estos sean considerados como areas de reforestacion y recreacion
pasiva.

SECCION Il

BANCOS DE SUELO
Art. 276.- Conformacion de Bancos de Suelo. -

Los bancos de suelo son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que serdan administrados
por la Unidad de Bienes y Patrimonio del Municipio y que seran destinados a fines de utilidad publica
previstos en la Ley y en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Los municipios pueden
transferirlos, arrendarlos o construir sobre ellos otros derechos reales que permitan a sus adjudicatarios
edificarlos vy edificarlos al uso que tenga atribuido por el plan de Uso y Gestion del Suelo. Podrd
emplearse para el efecto, entre otros, el instrumento de derecho de superficie

TiITULO NI
CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURA

CAPITULO |
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CONSTRUCCIONES
SECCION |

CAMPO SANTO
Art. 277.- Campo Santo. -

Los Campos Santos son de propiedad privada se construiran en sectores de la ciudad que no dispongan
de ese servicio, y no pueden ser atendidos directamente por la Municipalidad, o que el Cabildo considere
necesario promoverlos. Estaran ubicados preferentemente fuera del perimetro urbano de la ciudad, o
de acuerdo a la compatibilidad de usos de suelo del sector no consolidado determinado en el PUGS, se
ajustaran a las normas y regulaciones técnicas establecidas para los cementerios municipales, deberan
contar con el servicio de cremacion cero emisiones.

Como minimo en su planificacién, debera destinarse un area no menor al 5 % de la superficie para la
inhumacion gratuita de fallecidos indigentes en el caso de los campos santos municipales.

El proyecto debe ser previamente socializado por la comunidad y/o colindantes de la ubicacion sometida
a aprobacion.

Art. 278.- La autorizacion. -

Para el funcionamiento del proyecto serda por expresa resolucion del Concejo, previo informe de la
Comision de Servicios Publicos, de la Direccion Municipal de Higiene y Abasto, Jefatura de Regulaciony
Control Urbano y de la Jefatura de Gestion Ambiental.

Art. 279.- La construccion de un Campo santo requiere la aprobacion de los proyectos y disefios. -

Con un porcentaje del 60 % para inhumaciones vy, el 40 % restante para caminos, jardines, sistemas de
instalaciones eléctricas, alcantarillado y servicios, los que contemplardn las especificaciones del
Departamento de Saneamiento Ambiental de la Direccién Provincial de Salud y recibiran su aprobacion,
previa a la del Cabildo.

Art. 280.- Para la instalaciéon del Campo santo. -

Se observaran los siguientes criterios:

a) Elsitio debe ser seco, con un nivel freatico como minimo a 2.5 m de la profundidad y que no
tenga comunicacién con vertientes subterraneas.

b) La instalacién debe ser hecha en sectores en que los vientos dominantes cursen en sentido
contrario a la ciudad, y en las vertientes opuestas a la topografia urbana.

c) Debe ser aislado a través de muros de ladrillo y bloques con una altura no menor a 3 m. El
cerramiento puede realizarse con blogues de bdvedas, siempre y cuando en su parte posterior
estén lo suficientemente protegidas.

Dispondran ademas de los siguientes servicios:

a) Sala de velaciones;

b) Sala de cremacion;

c) Salade necropsias;

d) Areas destinadas a la inhumacion subterranea;
)

Areas destinadas a mausoleos de instituciones

D
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f)  Areas destinadas a nichos para adultos;

g) Areas destinadas a nichos para instituciones;
h) Areas destinadas a sepultura de nifios;

i) Osarios;

j)  Espacios verdes;

k) Parqueamientos para vehiculos;

)  Calles pavimentadas y/o adoquinadas; y

m) Mausoleos familiares.

Art. 281.- Los aislamientos de las sepulturas en tierra. -

Seran de mamposteria de ladrillo, el fondo de hormigdn simple y la tapa de hormigdn armado. Sobre
cada losa se podra colocar lapidas de marmol, bronce o piedra labrada; o insignias o cruces, guardando
el estilo de su entorno.

Art. 282.- La Municipalidad permite la autogestion para la construccién de Campo Santo. -
Bajo las normas constructivas y su control.
Art. 283.- Disposiciones para el uso de Campo Santo y afines. -

Los cementerios, panteones, mausoleos estaran destinados exclusivamente a la inhumacion de
cadaveres y cremacion de restos humanos. Las criptas estaran destinadas exclusivamente a la
colocacion de las urnas, que contengan restos cuya desintegracion bioldgica ha concluido.

Art. 284.- Los Campos Santos municipales, particulares, panteones y criptas. -

Se regirdn alo preceptuado en esta Seccion y leyes especiales; estaran bajo la supervision de la Direccion
Municipal de Higiene y Abasto.

Art. 285.- Los Campo Santo municipales y particulares se ubicaran de acuerdo a la compatibilidad de usos
de suelo de conformidad a lo dispuesto por el Plan de Uso y Gestién del Suelo. -

Se sujetaran a las normas legales establecidas para su funcionamiento.
Art. 286.- Los Campo Santo constaran de los servicios. -
Determinados en el articulo 280 de la presente ordenanza.

Art. 287 .- El Concejo dentro de las dreas de los Campo Santo destinara una seccion dedicada a dar honrosa
sepultura. -

A todos aquellos ciudadanos ilustres que hayan prestado servicios distinguidos a la ciudad y provincia de
Loja en la administracion publica; que hayan enaltecido su nombre en los campos de la Ciencia, la
Literatura o las Artes, o que por su trayectoria sean merecedores a esa distincion. El Concejo lo resolvera
a pedido del Alcalde o de los Concejales.

Art. 288.- Los cementerios de propiedad privada. -

Estaran ubicados preferentemente fuera del perimetro urbano de la ciudad, o de acuerdo a la
compatibilidad de usos de suelo en suelo no consolidado, que no dispongan de ese servicio y que no
puedan ser atendidos directamente por la Municipalidad, o que el Cabildo considere necesario
promoverlos, y se atendran a las normas y regulaciones técnicas establecidas para los cementerios
municipales.
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En su planificacidn, debera destinarse un area para cremacion cero emisiones, un area no menor al 5%
de la superficie destinada a inhumacion gratuita de personas indigentes.

Art. 289.- La autorizacién para su funcionamiento. -

Serd por expresa resolucion del Concejo, previo informe favorable de la Comision de Servicios Publicos,
de la Direccién Municipal de Higiene y Abasto como también de la Direccion de Planificacién Integral.

Art. 290.- Para construir un campo santo se requiere. -

De la aprobacion de los proyectos y disefios, de conformidad a las normas y especificaciones técnicas
que establece la presente Ordenanza.

Art. 291.- El servicio de los campo santo Municipal. -

Es de cardacter estrictamente social, no persigue fines de lucro y sefiala las caracteristicas para una justa
tasa de los usuarios.

Art. 292.- Las sepulturas que ofrece el Municipio conforme a disposiciones técnicas son las siguientes. -

a) Mausoleos para instituciones y familias sujetas a las disposiciones técnicas que se dicten para el
efecto.

b) La concesidn de espacios para la construccion de mausoleos la otorgara el Cabildo con los
informes favorables de planificacién, Direccién Municipal de Higiene y Abasto y Direccidn
Financiera, considerando el nimero de socios y la tasa de mortalidad general local. Bovedas o
nichos que seran construidos por el Municipio o mediante el sistema de comodato con
instituciones, mediante bloques que a mas de su finalidad especifica pueden contribuir al
cerramiento del cementerio.

c) Los beneficiarios a partir de la firma del convenio contardn con un plazo de seis meses para
comenzar los trabajos de construccion, y a su vez, iniciados estos, tendran, asimismo, seis meses
de plazo para terminar la edificacién del médulo de bévedas. En caso de incumplimiento de esta
disposicién, el Municipio dara por terminado unilateralmente el convenio.

d) Los tipos de sepultura que sefiale el Titulo | de Urbanismo, Construcciones y Ornato.
e) Sitios especiales para sepulturas honrosas; v,
f)  Otros que se determinen.

Art. 293.- La administracion de los Campo Santo municipales. -

Estara a cargo de la Direccion Municipal de Higiene y Abasto, que responderd al control del servicio,
vigilara su mantenimiento y adoptara las medidas de seguridad pertinentes.

Art. 294.- Los beneficiarios del sistema de comodato cedidos por resolucién del Cabildo. -

Deberan sujetarse a las normas del presente Capitulo, caso contrario previa notificacion, revertira el
comodato al Municipio para su manejo y control.

Art. 295.- La construccion de lapidas en el sector tierra y tumbas. -

Asi como epitafios en bévedas del parque de los recuerdos seran construidas de conformidad al modelo
Unico dado en la Comisaria de Higiene, en concordancia con el disefio dado por el Departamento de
Planificacion.

Art. 296.- El establecimiento de las tarifas. -
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Le corresponde a la administracion municipal, observando los criterios generales del servicio y los costos
reales de los mismos, de igual manera las condiciones de tiempo en que deben ser ocupados, de
conformidad a lo que determine la Direccion Municipal de Higiene.

Art. 297 .- Para el funcionamiento de los Campo Santo municipales. -

Se observara lo prescrito en el Reglamento numero 3463 del Ministerio de Salud Publica, especialmente
lo que dispone el articulo 279 y el acapite referente a las inhumaciones y exhumaciones.

Art. 298.- El Municipio ofrecera el servicio de cremacién de cadaveres. -

Conforme a las disposiciones legales existentes, teniendo la facultad de concesionar este servicio a
particulares.

Art. 299.- Conforme al articulo 19 del reglamento nimero 3463 se prohibe. -

La construccion de criptas o su ampliacion dentro de iglesias o edificios. Su contravencién sera
sancionada por parte de la Comisaria Municipal de Higiene, sin perjuicio de otras acciones a que diera
lugar.

Art. 300.- Corresponde a la Direccién Municipal de Higiene. -

Por su cuenta o en coordinacion con la Direccion Provincial de Salud, efectuar periddicamente el control
del estado de las criptas y establecer los correctivos necesarios que deberdn cumplirse irrestrictamente,
quienes no lo hicieran seran sancionados.

Art. 301.- Se prohibe la sepultura de cadaveres en templos, criptas y lugares afines. -

Dentro del area urbana consolidada. En el caso de las criptas existentes, seran destinadas Unica y
exclusivamente para restos humanos cremados, con la excepcion de aquellos que sobrepasen los diez
aflos, para lo cual seran redisefiadas previa autorizacion municipal.

Art. 302.- Sala de velaciones. —

Se entendera por sala de velaciones los lugares publicos debidamente autorizados, destinados a rendir
homenaje pdstumo a los fallecidos.

Art. 303.- Empresas funerarias. —

Se denominan empresas funerarias a los establecimientos dedicados a proporcionar servicios funerarios
y que hayan sido inscritas en el Municipio de Loja.

Art. 304.- Normas para instalacién y funcionamiento. -

La instalacion y funcionamiento de salas de velaciones particulares, serd autorizada por la Comisaria
Municipal de Higiene, debiéndose observar lo siguiente:

a) Ubicacion mediante una propuesta-guia de sectorizacion de la ciudad, previo visto bueno del
Departamento de Planificacion;

b) Estudio de las condiciones de saneamiento ambiental, relacidn espacial con hospitales y clinicas,
y condiciones de acceso;

c) Dotacién de los siguientes ambientes:
*  Saldn para velaciones;

*  Sala de estar privada;
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)

d)

Servicios higiénicos;
Local para arreglo floral; vy,
Oficinas y bodegas.

Condiciones de funcionamiento:

* Paredes y zdcalos de material lavable, impermeable, no poroso ni absorbente, para facilidad de
aseo y desinfeccion;

lluminacidn y ventilacion naturales y suficientes;
Instalacion eléctrica interior con iluminacién suficiente en nimero y ubicacién adecuada;

Disposicidn de recipientes de basura en condiciones sanitarias; ® Proteccion contra insectos y
roedores;

Botiquin para primeros auxilios;

Extintores para incendios;

Otros que la técnica aconseja;

Certificacion médica del personal que atiende; v,

Patente municipal y mas derechos conexos.

Art. 305.- Obligatoriedad de servicio a personas indigentes. -

Para el funcionamiento de las salas de velaciones, a mas de lo anotado en esta Seccidn, se establecera
un cupo destinado a brindar gratuitamente este servicio a personas indigentes.

Art. 306.- Salas de velacién municipales. -

El Municipio, a mas de las salas de velaciones con que cuenten los cementerios de su administracion
dispondran de otras, de acuerdo a una distribucion especial y observando el crecimiento de la ciudad.
Las condiciones para su establecimiento, seran las constantes en esta Seccion.

Art. 307.- Sanciones. -

La violacion a las disposiciones del presente Capitulo sera juzgada de conformidad con la Ley por el
Comisario Municipal de Higiene, previo informe de los inspectores.

Dependiendo del caso y su gravedad, las infracciones serdn sancionadas con las siguientes
penas:

Multas que oscilardn entre el USDS 1.5y USDS 90 ddlares.
Suspension temporal del permiso de funcionamiento; y,

Retiro del permiso de funcionamiento y clausura definitiva del establecimiento que preste estos
servicios, sin perjuicio de lo estipulado en el Cédigo de Salud para este tipo de infracciones.

Concordancias: COOTAD: 395

SECCION 11

DE LAS ESTACIONES DE COMBUSTIBLES

Art. 309.- Las estaciones de expendio de combustibles. -
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Las estaciones de expendio de combustibles, se construiran conforme lo determinan las normas de
seguridad requeridas, de manera particular por las establecidas en la Ley de Hidrocarburos y los decretos
que para el efecto emita el Ministerio Energia y Recursos Naturales no Renovables.

Art. 310.- Queda terminantemente prohibido. -

En las estaciones de venta de combustible el almacenamiento de gases inflamables o explosivos; ademas
estaran sujetas a un chequeo periédico semestral, sin perjuicio de que el Municipio pueda ordenar la
clausura en el caso de atentar contra la seguridad ciudadana.

Art. 311.- Las estaciones de venta de combustible llenaran las condiciones. -

Las determinadas en esta seccion y las definidas en El Titulo VI Estandares Urbanisticos Capitulo | de esta
ordenanza, las normas determinadas en la Ley de Hidrocarburos y aquellas dictadas por el Ministerio
Energia y Recursos Naturales no Renovables.

Art. 312.- Aplicacién de la Ley de Servicio de Defensa contra Incendios. -

En lo demas las estaciones de expendio de combustibles se sujetardn a la Ley de Servicio de Defensa
contra Incendios, su reglamento y mds normativa expedida para la ubicacidon y funcionamiento de
estaciones de combustible.

Art. 313.- Se prohibe la instalacion de estaciones de combustible en el Centro Histérico. -

Asi como a menos de 200 metros de areas residenciales, centros educativos, hospitales, casas de salud
y las demas que segln la Ley de Hidrocarburos se sefialen para el efecto.

Art. 314.- Las nuevas estaciones de combustible. -

Deberan tener una distancia no menor a dos kildmetros de las ya existentes en los cuatro puntos
cardinales; el area minima del lote de terreno debera ser de dos mil quinientos metros cuadrados, las
mismas que deberan ser ubicadas en los corredores establecidos en el PUGS y a no menos de 100 m de
los distribuidores de tréfico.

CAPITULO Il
INFRAESTRUCTURAS
SECCION |

DE LA CONSTRUCCION DE REDES DE DESAGUE Y CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO
Art. 315.- Redes de desaglie de aguas lluvias y servidas. -

De oficio o a solicitud de parte, el Concejo Cantonal mediante la aprobacion del presupuesto se
dispondra la construccidon de redes de desaglie de aguas lluvias y servidas, en los predios urbanos del
cantén Loja que lo requieran, tanto en la ciudad de Loja como en las parroquias rurales.

Art. 316.- Siempre que por falta de desnivel natural para la dotacién de redes de alcantarillado sanitario y
pluvial. -

El duefio de un solar ubicado en la ciudad de Loja o las dreas urbanas de las parroquias rurales del canton
definidas en el PUGS, no pudiere construir la red de desaglie exclusivamente en el inmueble de su
propiedad hasta darle salida red central de la calle publica, el Concejo Cantonal, previa solicitud y las
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justificaciones técnicas de la UMAPAL, autorizara el establecimiento gratuito de la servidumbre de
acueducto para la conduccion de aguas lluvias y servidas en el predio o predios contiguos en que sea
posible la construccion de tal acueducto.

Art. 317 .- La servidumbre concedida se oficiara a la, Jefatura de Regulacion y Control Urbano y Comisaria
Municipal de Ornato de la Direccién de Gestidn Territorial. -

Quienes estaran a cargo del control causando el menor perjuicio al duefio del predio sirviente y siempre
que tal servidumbre sea estrictamente necesaria e imprescindible.

Art. 318.- El costo de la construccion de la servidumbre de acueducto. -

Sera de cuenta exclusiva del duefio del predio dominante y estara a su cargo ademas el mantenimiento,
reparacion y limpieza de la obra.

Art. 319.- Previo informe de la UMAPAL a costa del duefio del predio dominante. -

Establecera mediante un estudio especifico la construccion de la red de desaglie en el predio del duefio
dominante, o recibir las aguas lluvias y servidas en la red de su propiedad, amplidndola o desviandola si
fuera necesario.

Art. 320.- La construccién del acueducto a que se refiere esta seccion. -

Se hard en el plazo que la Municipalidad lo determine en el estudio y previo la identificacidn del tipo de
financiamiento correspondiente.

Art. 321.- En caso de que la servidumbre de acueducto favoreciere a varias personas. -

En calidad de duefios de diferentes departamentos o pisos de un edificio, el valor de la construccién, asi
como el costo de mantenimiento, reparacion y limpieza del acueducto, se pagarad de acuerdo a las
alicuotas correspondientes.

Art. 322.- Dividido el predio sirviente. -

No variara la servidumbre de acueducto construida en él y la soportard quien o quienes les toque la
porcion en donde ejercia dicha servidumbre.

Art. 323.- Dividido el predio dominante cada uno de los nuevos duefios. -
Tendra derecho a la servidumbre de acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio sirviente.

Art. 324.- El duefio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas incémodo para el predio
dominante la servidumbre de acueducto. -

Si por el transcurso del tiempo llega a ser mas oneroso el modo primitivo de la servidumbre, podra
proponer que se varie a su costa; si las variaciones no perjudican ni alteran el servicio, deberd ser
aceptada previo informe técnico de la UMAPAL.

Art. 325.- Se prohibe al duefio del predio dominante hacer mas gravosa la servidumbre de acueducto. -

Ampliando indebidamente las proporciones del servicio o recibiendo las aguas lluvias o servidas de otro
predio.

SECCION Il
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EFICIENCIA ENERGETICA, ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO DE LA CIUDAD DE LOJA
Art. 326.- Eficiencia energética y calidad ambiental. -

Loa procesos constructivos de las edificaciones en Loja dificulta que dentro de los edificios se puedan
alcanzar las condiciones de confort y calidad ambiental adecuadas en las edificaciones por falta de
aprovechamiento de las condiciones naturales para lograr facilitar procesos de ventilacion y soleamiento
naturales, por lo que la implementacion de los lineamientos de la presente seccion y el desarrollo de los
estandares de eficiencia energética, permitird alcanzar una reduccion de la demanda energética y una
reduccién de emisiones de CO2, ademas de mejorar los espacios y el confort de los usuarios.

Art. 327.- Implementar sistemas fotovoltaicos en las edificaciones como mecanismo de eficiencia
energética y calidad ambiental. -

Implementar sistemas de micro generacién fotovoltaica — Usfv — hasta 100 Kw de capacidad nominal
instalada, ubicadas en techos, superficies de viviendas o en edificaciones para las categorias residencial
y general determinados en el pliego tarifario en bajo o medio voltaje.

Art. 328.- Alcance. —

Esta regulacién es aplicable a las empresas distribuidoras y para aquellos usuarios regulados, que
decidan, previo al cumplimiento de requisitos, instalar un sistema de micro generacion fotovoltaica Usfv
con una capacidad nominal instalada de hasta 100 KW en medio y/o bajo voltaje, que operen en
sincronismo con la red y/o su produccidn sea auto consumida en sus propias instalaciones y aporten
eventualmente excedentes a la red de distribucidn, en caso de que existan.

Condicionantes de la regulacion a aplicarse por parte de la empresa proveedora del servicio eléctrico

e las condiciones técnicas y comerciales para la instalacion de sistemas fotovoltaicos hasta 100
KW de capacidad nominal instalada.

e Los requisitos y procedimientos para la conexion a las redes de la empresa distribuidora y la
autorizacion de instalacion y operacion de uSFV.

e Las condiciones para la medicion,

e La operacion es sincronismo con la red de distribucion

e | tratamiento comercial de la energia producida, de la energia consumida y eventuales
excedentes de generacién entregados al sistema de distribucién.

Art. 329. Eficiencia energética. —

Es el uso eficiente de la energia para mantener la cantidad de produccion o incluso aumentarla utilizando
menos energia convencional y reduciendo asi el consumo y las emisiones de gases de efecto invernadero
que generan el cambio climatico.

Se deberdn tomar en cuenta los siguientes aspectos para conseguir ahorro energético y su consecuente
preservacion medio ambiental:

e Materiales: Para lograr condiciones de confort dptimas dentro de una vivienda es muy
importante el uso de materiales adecuados a las condiciones del lugar, con materiales cuya
fabricacion necesite poca energia, no deben tener riesgos para la salud, ser renovables y
reciclables.

e Disefio. - En el disefio arquitecténico intervienen una serie de variables tales como: la
orientacion de la luz, el viento, proteccidon contra la humedad, captacion de calor,
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aprovechamiento del clima, la disposicién funcional de la vivienda, las disposiciones espaciales
de puertas, ventanas, pisos, cubierta, etc., y la forma de la vivienda.

e Energias Renovables. - Se utiliza la captacién solar con sus diferentes técnicas: elementos
acumuladores subterraneos, colectores solares, paneles solares fotovoltaicos. También se utiliza
la energia edlica con aerogeneradores edlicos para viviendas y la biomasa.

e Tecnologia: En este punto tenemos los radiadores, las [amparas y electrodomésticos de bajo
consumo y la domotica.

Art. 330.- Cubiertas ajardinadas. —

Un techo verde, azotea verde o cubierta ajardinada es el techo de un edificio que esta parcial o
totalmente cubierto de vegetacion. Existen diferentes tipos de cubiertas verdes: extensivas, semi
intensivas, intensivas.

Art. 331.- Red de Energia Eléctrica. —

La red de energia eléctrica es un sistema de distribucion completo que depende de una subestacion y
debe guardar concordancia con el sistema vial de la zona urbana en que se implementara.

Art. 332.- El sistema debe estar compuesto por circuitos o subsistemas. -

Estos deben ser congruentes con cada etapa con que se desarrolle un fraccionamiento o zona urbana
para facilitar que las obras de mantenimiento que se dan a un circuito no impidan que otros dejen de
operar con eficiencia.

Art. 333.- Alumbrado Publico. -

El sistema de alumbrado publico deberd ofrecerse desde la primera etapa en que se desarrolla una
urbanizacion de conformidad como lo manda la presente seccidn y otras equivalentes correspondientes
a la normativa eléctrica nacional en vigencia.

No se podrd entregar energia a urbanizaciones clandestinas, y quien infringiere esta norma, serd
sancionada con multa de USS 600 a USS 1.500 ddlares.

Art. 334.- Clasificacién de vias para efecto a alumbrado publico. -
Se consideraran vias de medida para efectos de alumbrado publico las siguientes:
a) Vias:
e (lase A: Vias expresas y arteriales.
o C(Clase B: Vias colectoras.
e Clase C: Vias locales.
o C(Clase D: Pasajes o callejones.
e C(lase E: Vereda, andadores o senderos y escalinatas.
e C(Clase F: Ciclo vias.
b) Areas urbanas:

e Comercial. - Entendida como el espacio de la ciudad en la que hay gran cantidad de peatones,
durante las horas habiles. El uso del suelo atrae frecuentemente un volumen pesado de transito
vehicular y peatonal durante la noche.
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Intermedia. - Como la parte de la ciudad que genera un volumen moderado de transito peatonal
al incluir algunas manzanas, centros recreativos (cines, teatros, etc.), grandes edificios de
departamentos o tiendas de menudeo.

Residencial o habitacional. - Con o sin mezcla de establecimientos comerciales que se caracteriza
por poco transito peatonal durante la noche.

Ornamentales. - Que se entiende como el conjunto de elementos que por el valor histdrico o
estético merecen estar enfatizados en su entorno, como monumentos, esculturas, puentes,
fachadas arquitectonicas, iglesias etc.

Art. 335.- En virtud de la reflectancia de la superficie de los pavimentos se considerara de luminosidad. -

Se sujetara a la siguiente clasificacion:

a)
b)

c)

R-1, entendido por tal el concreto con agregados claros.
R-2 y R-3, que es el concreto con agregados obscuros o asfaltos con agregados claros.

El asfalto con agregados obscuros.

Art. 336.- Condicionantes de la red de alumbrado publico. —

a)

La luz que emane las luminarias sera controlado direccionalmente y proporcionado de acuerdo
con los requerimientos de visibilidad, a fin de garantizar el alumbrado eficiente de calles. Se
clasificaran de acuerdo a sus patrones de distribucién lateral y vertical; la primera de acuerdo a
la altura del montaje y el espaciamiento de luminarias.

El control de potencia luminosa en la parte superior de la fuente luminica, se lo realizara
tomando en cuenta sus categorias y definiciones convencionales.

Para su uniformidad en funcién de los disefios y sectores se observaran los siguientes tipos de
postes con sus definiciones existentes:

e Punta de poste;

e Ellatigo

e Tipo“T";

e lateral sin brazo o adosado;

e lateral con brazo tipo bandera; y,
e Tipomultiple.

La altura del montaje deberd considerarse en conjuncién con el espaciamiento, la posicion
lateral de las luminarias, el tipo y distribucién. Se considerara montajes con reduccién en su
altura en dreas peatonales y algunas dreas residenciales.

Se entendera por luminarias a los aparatos cuya finalidad es la de dirigir el flujo luminoso hacia
el plano de utilizacion controlandolo de esa forma y mejorando el rendimiento de las fuentes
luminosas. Pueden ser cerradas o abiertas.

Para determinar el espaciamiento de las luminarias se considerara la longitud de las manzanas,
la geometria de las calles, la localizacion de los postes, con relacion al disefio de las luminarias.
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g) Eltipo de luminaria se montara sobre o cerca del centro de la calle; los tipos I, lll y IV sobre o
cerca de la orilla de las calles.

h) La implantacion de las luminarias podrd hacerse de un lado de la calle; luminarias opuestas,
luminarias de camelldn, luminarias en tresbolillo o alternadas; luminarias en tresbolillo de dos
lados.

i) Los niveles de iluminacidn estaran determinados por la unidad de medida de las vias segun la
jerarquizacion constante en el PUGS.

j)  Lailuminacién minima en cualquier punto de la calle se relaciona con valores promedio tanto
como indices maximos/minimo, y deberan ser uniformes.

Art. 337.- En las dreas de transito conflictivas la iluminacidn. -

Deberd ser, al menos, igual a la suma de los valores recomendados para cada calle que forma la
interseccion.

Art. 338.- En los entronques de cocheras con calles con alto volumen de transito o en cruces peatonales.
Deben ser iluminadas por lo menos con un nivel 50% mas alto que el valor promedio de la calle.
Art. 339.- En las areas colindantes. -

De un espacio o algunos camellones, que sean estéticamente atractivos de un paisaje su iluminacion
debe considerarse como escena urbana.

Art. 340.- En sectores donde se deba hacer una reduccion luminica. -

Esta debe durar 15 segundos de trayectoria en la calle, reduciendo un 50% el nivel luminico del sector
de calle anterior. La iluminacion promedio en el sector terminal de la calle no debe ser menor de 2.7 Lux
ni mayor de 5.5 Lux.

Art. 341.- En las intersecciones de bajo volumen de transito. -

Se podran utilizar luminarias sencillas que permitan una plena identificacion del crucero. Cuando el resto
de la calle no esté iluminada se deberan utilizar luminarias que controlen los reflejos.

Art. 342.- Los callejones deberan estar adecuadamente iluminados. -
En forma similar a las intersecciones de bajo volumen de transito.
Art. 343.- En el caso de andadores peatonales y ciclo vias. -

Cuando atraviesan parques y areas verdes, en su area limitrofe la iluminacion serd 2.50 m. a cada lado
del pavimento con 1/3 de nivel de andador o ciclo via.

Art. 344.- El tendido de la red eléctrica. -

Serd a través de ductos subterrdneos. Por tanto, quedan prohibidas las redes que cubren el espacio
aéreo y el de las fachadas de los edificios, asi como cruzar cables o alambres en las calles. Igual
disposicidn rige para las redes de telecomunicaciones y otras afines.

Art. 345.- Los postes para iluminacién. -

Se ajustaran a los tipos sefialados en el presente Capitulo. Para implantarse deberan contar con la
autorizacion respectiva de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano y cancelar al Municipio el derecho
correspondiente por instalacion y ocupacion de la via publica.
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Art. 346.- Prohibiciones inherentes a las redes eléctricas. -

1. Ninguna persona natural o juridica podra ampliar el servicio de alumbrado publico por concepto
alguno sin que exista la correspondiente autorizacion Municipal por parte de la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano.

2. Se prohibe la instalacion de lineas de transmision de alto voltaje que crucen por la zona urbana de
la ciudad de Loja, sin la correspondiente autorizacion del Municipio.

Art. 347.- Sanciones inherentes a las redes eléctricas. -

La infraccion a las disposiciones constantes en el articulo anterior sera sancionada con las siguientes
penas:

a. Derrocamiento o demolicion de las construcciones, torres e instalaciones que se hayan
efectuado al margen de la autorizacién municipal.

b. Multa que oscilara entre USS 450 y USS 3.000 ddlares, dependiendo de la gravedad de la
infraccion; y,

c. Pago delos dafios ocasionados por la empresa o personas responsables.

La Jefatura de Regulacién y Control Urbano observara las disposiciones de la presente Seccion vy las
ejecutara. Quien o quienes no se atengan a lo dispuesto seran sancionadas conforme a las leyes
existentes.

Los funcionarios de las empresas de electricidad o telefonia que fueren responsables del incumplimiento
de estas normas, seran sancionados con una multa equivalente de USS 15 a USS 90 ddlares, cuando se
tratare de instalaciones clandestinas no autorizadas por las respectivas empresas, la sancién recaera
sobre el propietario del inmueble o beneficiario de dichos servicios y la multa sera de USS 30 a USS 180
délares.

Hasta que se realice la instalacion de las redes subterraneas, las empresas de electricidad o telefonia
pagaran al Municipio un canon anual equivalente a la décima parte del avalud catastral promedio,
determinado en las curvas de los valores aprobados por la Municipalidad por cada metro lineal de cables
instalados en la via publica.

SECCION Il
DE LAS ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE DE ANTENAS Y SU INFRAESTRUCTURA RELACIONADA PARA EL
SERVICIO MOVIL AVANZADO (SMA)
Art. 348.- Objeto y ambito de aplicacién. -

Este Capitulo tiene por objeto regular, controlar y sancionar la implementacion de estructuras fijas de
soporte de antenas y su infraestructura relacionada para el Servicio Mdvil Avanzado en el territorio
cantonal de Loja, a fin de cumplir con las condiciones de zonificacion, uso del suelo y reduccién del
impacto ambiental; sujeto a las determinaciones de leyes, ordenanzas y demas normativa vigente,
relativas al ordenamiento urbano, rural y ambiental del cantén. (Concordancias: Constitucion Art. 264
Numeral 2 y el COOTAD, Art. 55 Lit. b)

Art. 349.- Condiciones generales para Estructuras fijas de soporte de antenas. -

La implantacion de estructuras fijas de soporte de antenas para la prestacion del Servicio Movil
Avanzado, cumplira con las condiciones de zonificacion, uso y ocupacion del suelo y sus relaciones de
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compatibilidad con el presente Capitulo que reglamenta el uso del suelo en el cantdn Loja, asi como con
las siguientes condiciones generales:

a)

Deberdn integrarse al entorno circundante, adoptando las medidas de proteccion vy
mimetizacion necesarias.

Para la implantacion dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Bosques
Protectores (BP) o Patrimonio Forestal del Estado (PFE); el prestador del SMA debera contar con
el pronunciamiento favorable emitido por el Ministerio del Ambiente.

Se prohibe su implantacion en los monumentos histdricos y en los bienes que pertenecen al
patrimonio cultural nacional.

En las dreasy centros histdricos legalmente reconocidos, sélo podran efectuarse implantaciones
previo informe favorable de la Jefatura de Regulacién y Control Urbano.

Se prohibe la implantacion en areas arqueoldgicas no edificadas.

En dreas urbanas consolidadas, cuyo uso de suelo de acuerdo a la planificacion municipal sea
considerado como residencial, areas verdes, comunales o municipales, se requerird de un
proceso de consulta con las personas que viven a 100 metros a la redonda de la instalacion del
proyecto y una socializacion con las personas que habitan a 200 metros a la redonda. El proceso
de consulta requerira que las personas sean informadas sobre los riesgos del proyecto, asi como
del funcionamiento del mismo, ademas la empresa a cargo del proyecto, debera incorporar en
el mismo, de manera razonable las recomendaciones dadas por la comunidad.

En caso de que la mayoria de personas que habitan a 100 metros a la redonda del proyecto, no
estén de acuerdo con la construccién de la obra, la empresa y las autoridades municipales y
nacionales, deberan reubicar el proyecto en otro lugar, en el cual también deberan realizar el
proceso de consulta.

En zonas que no sean residenciales, se requerira siempre un proceso de socializacién previo con
la comunidad que habite al menos a 100 metros a la redonda del proyecto.

La socializacion consiste en informar adecuadamente a los habitantes sobre el proyecto a
construirse y de manera particular, sobre los riesgos que puedan existir y los planes elaborados
para mitigar los riesgos. Del proceso de socializacion también se debera acoger, de manera
razonable, los criterios de la comunidad sobre los riesgos que puedan existir y los planes
elaborados para mitigar los riesgos.

La consulta y socializacién debe realizarse oportunamente, antes de entregar las autorizaciones
municipales. Se utilizard como referencia en el proceso de socializacion y consulta al documento
de la Organizacion Mundial de la Salud denominado “Estableciendo un Didlogo sobre los Riesgos
de los Campos Electromagnéticos”, o la versién mas actualizada del mencionado organismo
internacional que se haya publicado a la fecha.

Se prohibe la implantacion a 200 metros a la redonda de instituciones publicas y privadas de
concurrencia masiva (centros educativos, casas de salud, iglesias y similares).

En el centro urbano de la ciudad de Loja y de las parroquias rurales, asi como en las zonas
residenciales, las antenas deben guardar armonia en el entorno arquitecténico del mismo.
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Deberan integrarse al entorno circundante y adoptar todas las medidas de proporcion,
camuflaje y mimetizacidén necesaria para reducir al maximo el impacto visual y del entorno
arquitecténico.

Art. 350.- Condiciones particulares de implantacion de estructuras fijas de soporte de antenas. -

En zonas urbanas podran implantarse estructuras fijas de soporte de antenas da hasta 60 metros
de altura, medidos desde la base y cuando se instalen en edificaciones ya construidas se debera
contar la mencionada altura desde el nivel de acera.

En las zonas rurales en las que no haya alta densidad poblacional podran implantarse estructuras
fijas de soporte de hasta 110 metros de altura, medidos desde el nivel del suelo.

En las fachadas de las construcciones, las estructuras fijas de soporte deberan ubicarse en las
areas solidas e inaccesibles de la edificacion, ajustandose a las caracteristicas de la fachada y
siempre que tengan dimensiones proporcionales a la misma, respetando los criterios de
mimetizacion.

Las estructuras fijas de soporte deberan mantener una distancia de separacién del retiro frontal
de conformidad con la normativa municipal vigente.

Es responsabilidad del prestador de Servicio Movil Avanzado (SMA) adoptar las medidas
necesarias para reducir el impacto visual de las antenas.

El drea que ocupard la estructura, conformada por cada elemento de soporte, la antena y su
solucién estructural debera justificarse técnicamente para obtener del Permiso Municipal de
Implantacion.

Ha pedido de los propietarios o residentes de cualquier predio colindante con la estructura fija,
el prestador de SMA deberd presentar los resultados del informe técnico de inspeccién de
emisiones de radiacién no ionizante emitido por la Agencia de Regulacion y Control de las
Telecomunicaciones, conforme lo establecido en el Reglamento de Proteccion de Emisiones de
Radiacidn No lonizante.

Art. 351.- Condiciones de implantacién del cuarto de equipos. -

a)

d)

El cuarto de equipos podra ubicarse sobre cubiertas planas de las edificaciones o adosadas al
cajon de gradas, dicha implantacion no dificultara la circulacién necesaria para la realizacién de
trabajos de mantenimiento de la edificacion y sus instalaciones.

Podrda ubicarse e instalarse guardando las protecciones debidas, en las plantas bajas de los
edificios, en los retiros laterales o posteriores y en los subsuelos, no asi en el retiro frontal.
Deberd mantener una distancia de separacién de los predios colindantes de conformidad con la
normativa municipal vigente.

Podran adosarse a las construcciones existentes, adaptdndose a las caracteristicas
arquitectdnicas del conjunto.

No se instalardn sobre cubierta inclinada o sobre cualquier otro elemento que sobresalga de las
cubiertas.

Estas condiciones no se refieren al generador de emergencia eléctrico, antenas, medallas o demas
elementos ajenos al cuarto de equipos.

Art. 352.- Condiciones de implantacién del cableado en edificios. -
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a) En edificios existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones, los cables
que la instalacion de equipos demande deberan tenderse por ductos de instalaciones, canaletas
o tuberia adecuada por espacios comunes del edificio, o por zonas no visibles. En las fachadas
de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberdn extenderse bajo canaletas de color
similar al de la edificacién o por la insercidon de tuberia adecuada para infraestructura de
telecomunicaciones.

b) Enlos proyectos de construccion nueva, o de rehabilitacion constructiva, el cableado se realizara
a través de una tuberia prevista exclusivamente para infraestructura de telecomunicaciones.

c) El suministro de energia eléctrica que demande la instalacion de las estructuras de soporte de
las radios bases y antenas del SMA deberd ser independiente de la red general del edificio, salvo
justificacién técnica proveniente de la Empresa Eléctrica del Canton.

Art. 353.- Impactos visuales, paisajisticos y ambientales. —

El drea de infraestructura para el Servicio Movil Avanzado deberd propender a lograr el menor tamafio
y complejidad de la instalacién y el menor impacto visual, procurando el adecuado mimetismo con el
medio arquitecténico y con el paisaje.

Las emisiones de gases, ruido y vibraciones de los generadores de emergencia eléctrica se ajustaran a
los parametros establecidos en el texto unificado de legislacion ambiental secundariamente del
Ministerio del Ambiente.

Art. 354.- Sefializacion. -

En caso de que la ARCOTEL, determine que se superan los limites de emisién de radiacion no ionizante
para exposicion poblacional y ocupacional en una estacidn radioeléctrica fija, la implantacion de su
correspondiente estructura de soporte debera contar con sefializacion de advertencia conforme se
establece en el Reglamento de Proteccion de Emisiones de Radiacién No lonizante.

Art. 355.- Seguros de responsabilidad civil frente a terceros. -

Por cada estacion radioeléctrica, los prestadores del SMA deberan contar y mantener vigente una péliza
de seguros de prevencién de dafios que cubra la responsabilidad civil frente a terceros para garantizar
todo riesgo o siniestro que pueda ocurrir por sus instalaciones y que pudiera afectar a personas, medio
ambiente, bienes publicos o privados. La pdliza deberd ser de cincuenta salarios basicos unificados del
trabajador en general del sector privado y permanecera vigente acorde al plazo de duracion del permiso
municipal de implantacion.

Art. 356.- Permiso Municipal de Implantacién. -

Los prestadores del SMA deberan contar con el permiso de implantacion de las estructuras fijas de
soporte de antenas y su infraestructura relacionada que conforman una estacion radioeléctrica para el
SMA, emitido por el Gobierno Municipal de Loja, a través de la unidad correspondiente.

Para obtener el permiso de implantacion se presentara en la Jefatura de Regulacion y Control Urbano
una solicitud que indique el domicilio y el nombre del representante legal del prestador del SMA,
acompafiando los siguientes documentos:

a) Copia del recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en curso, del predio en que se
efectuara la implantacion.

b) Copia de la autorizacién del uso de frecuencias y/o registro de la estacion, emitido por el 6rgano
rector gubernamental correspondiente.
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Autorizacion o permiso Ambiental emitido por la entidad competente.

Informe favorable de la Unidad de Areas Histdricas o Planificacion Municipal correspondiente,
para el caso de implantacion en lugares historicos de edificaciones no patrimoniales.

Certificacion de vigencia de la pdliza de seguros de responsabilidad civil frente a terceros,
durante el periodo de vigencia del permiso de implantacion.

Informe de linea de fabrica o su equivalente.

Formulario de aprobacion de planos, si la construccidon es mayor a cuarenta metros cuadrados,
o sila misma estara ubicada en la zona centro de la ciudad de Loja, en el centro de las parroquias
rurales, o en zonas residenciales, mismo que deberd garantizar lo establecido en el Art. 349,
literal h).

Plano de laimplantacion de las antenas, caracteristicas generales y de mimetizacion, incluyendo
la ubicacion de la estacion radioeléctrica con coordenadas geograficas.

Informe técnico de un Ingeniero Civil, que garantice la estabilidad sismo resistente de las
estructuras de soporte y que las instalaciones no afecten las estructuras de la edificacion
existente.

Si la implantacion en un inmueble declarado en el régimen de propiedad horizontal, requiere
obras que impliquen modificaciones de la estructura resistente de un inmueble, aumento de
edificacion horizontal o vertical o modificaciones en la fachada, se requerira el consentimiento
unanime de los copropietarios, elevando a escritura publica la modificacién del régimen a la
propiedad horizontal.

Sila implantacion en inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, no implica
las modificaciones estructurales enunciadas en el parrafo anterior, o si se ubican en areas
comunales, se debera requerir la autorizacion de laasamblea de copropietarios, en la que conste
expresamente tal declaracion; asi como también se requerird de la autorizacion del duefio de Ia
alicuota del espacio en el que se vaya a instalar la respectiva estacion, en caso de instalacion en
un bien de uso privado.

Los prestadores del SMA deberan obligatoriamente socializar y contar con el aval, de la mayoria
absoluta de los moradores del sector, en el que se va a realizar la implantacidn de las estructuras
fijas de soporte de antenas, de acuerdo a lo establecido en el literal f. art 349.

Cumplidos todos los requisitos establecidos en la normativa nacional y municipal, la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano tramitara el permiso de implantacion de las estructuras fijas de soporte de
antenasy su infraestructura relacionada que conforman una estacion radioeléctrica para el SMA.

El término para sustanciar el tramite de otorgamiento del permiso sera de treinta dias laborables,
contados a partir de la entrega de toda la documentacion establecida en la presente ordenanza.
Las solicitudes ingresadas para la obtencidn del permiso de implantacion se sujetaran al derecho de

prelacion, esto es, la primera operadora que solicite el permiso y haya entregado toda la documentacién
establecida en la presente ordenanza, sera la primera en ser atendida.

El permiso de implantacion tendra una vigencia de dos afios con caracter renovable y revocable.
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El plazo para la implantacion de la estructura fija de soporte sera de seis meses, contados desde la fecha
de emision del permiso de implantacion. Superado este plazo, el permiso sera revocado y el prestador
de SMA debera iniciar el proceso nuevamente.

Una vez que se encuentre en servicio la estacion, el prestador del SMA solicitara por escrito a el 6rgano
rector, la realizacion de la medicidn y posterior entrega del informe técnico de emisiones de radiacion
noionizante y deberd presentar una copia a la Unidad Administrativa Municipal correspondiente, dentro
de los diez dias laborables de emitido el informe para que forme parte del expediente de la
concesionaria. Esta obligacion no es aplicable para los repetidores de microondas.

Art. 357.- Infraestructura compartida. -

El Gobierno Municipal, por razones urbanisticas, ambientales o paisajisticas podra establecer la
obligacion de compartir una misma estructura de soporte. El propietario de dicha estructura de SMA,
serd el responsable ante el Gobierno Municipal de cumplir las especificaciones técnicas contenidas en el
presente Capitulo y deberad obtener el permiso de implantacion. La imposibilidad de compartir las
infraestructuras estara sujeta a una justificacion técnica y legal.

Art. 358.-Valoracion. -

El permiso de implantacion serd individual para cada estacion y tendra un valor de diez remuneraciones
basicas unificadas como base en antenas de 1 a 10 metros, con un incremento de una remuneracion
basica unificada por cada metro adicional. Este valor cubrird gastos administrativos, técnicos y de
inspeccion necesarios para su emision.

(Sentencia No 65-17/21, caso nlimero 65-17-IN, declara la inconstitucionalidad de los Art. 12, 13 y 14 de la Ordenanza 10-2011,
que corresponde al presente articulo.)

Efectos de la sentencia constitucional

Numeral 71. En vista de que la recaudacion de tasas tiene una incidencia directa sobre la capacidad de
gestion d ellos Gobiernos Auténomos descentralizados y su planificacién presupuestaria anual, y
tomando en consideracion el principio de suficiencia recaudatoria consagrado en el Art. 300 de la
Constitucion, ésta Corte considera, al amparo de la norma citada en el parrafo precedente, que en el
presente caso procede la declaratoria de inconstitucionalidad con efectos diferidos, esto es, una vez
finalizado el ejercicio fiscal dentro del cual se expide la presente sentencia constitucional. En este
sentido, las normas declaradas inconstitucionales-esto es, los Art. 12,13,14 de la ordenanza impugnada,
en lo relativo a las tasas contenidos en ellos. — seguiran vigentes hasta el Ultimo dia del ejercicio fiscal
2021. Una vez concluido este plazo las normas impugnadas perderan su vigencia.

Art. 359.- Renovacion. -

La renovacion del permiso de implantacion se debera gestionar dentro de los dos meses anteriores a la
fecha de finalizacion de la vigencia del permiso, presentando los siguientes documentos actualizados:

a) Permiso de implantacion vigente.

b) Pronunciamiento favorable del dérgano rector, emitido sobre la base del informe técnico
establecido en el Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiacion No lonizante. Esta
obligacion no es aplicable para los repetidores de microondas.
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c) Pronunciamiento favorable emitido por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano, que informe
que la implantacion ha adoptado las medidas de proporcidon y mimetizacion, para reducir el
impacto visual.

d) Autorizacidn o permiso emitido por la entidad competente.

e) Certificacién que la pdliza de seguros de responsabilidad civil frente a terceros estara vigente
durante la validez del permiso de implantacion.

f)  Acta de socializacion y consulta actualizada a la fecha, debidamente notariada, en la cual se
evidencia que se cumpla con lo establecido en el literal fy g del Art 349,

El monto de renovacion sera individual para cada estacidon y tendra un valor de cinco remuneraciones
basicas unificadas. Este valor cubrird gastos administrativos, técnicos y de inspeccion necesarios para su
emision.

(Sentencia No 65-17/21, caso nimero 65-17-IN, declara la inconstitucionalidad de los Art. 12, 13 y 14 de la Ordenanza 10-2011,
que corresponde al presente articulo).

Efectos de la sentencia constitucional

Numeral 71. En vista de que la recaudacidn de tasas tiene una incidencia directa sobre la capacidad de
gestion d ellos Gobiernos Autonomos descentralizados y su planificacion presupuestaria anual, y
tomando en consideracion el principio de suficiencia recaudatoria consagrado en el Art. 300 de la
Constitucion, ésta Corte considera, al amparo de la norma citada en el parrafo precedente, que en el
presente caso procede la declaratoria de inconstitucionalidad con efectos diferidos, esto es, una vez
finalizado el ejercicio fiscal dentro del cual se expide la presente sentencia constitucional. En este
sentido, las normas declaradas inconstitucionales-esto es, los Art. 12,13,14 de la ordenanza impugnada,
en lo relativo a las tasas contenidos en ellos. — seguiran vigentes hasta el dltimo dia del ejercicio fiscal
2021. Una vez concluido este plazo las normas impugnadas perderan su vigencia.

Art. 360.- Inspecciones. -

La Municipalidad realizard dos inspecciones obligatorias al afio, mismas que tendran un valor de dos
remuneraciones basicas unificadas.

Para ello notificara en el domicilio del prestador del Servicio Mdévil Avanzado, con ocho dias laborables
de anticipacion.

(Sentencia No 65-17/21, caso nimero 65-17-IN, declara la inconstitucionalidad de los Art. 12, 13 y 14 de la Ordenanza 10-2011,
que corresponde al presente articulo.)

Efectos de la sentencia constitucional

Numeral 71. En vista de que la recaudacion de tasas tiene una incidencia directa sobre la capacidad de
gestion de ellos Gobiernos Autdnomos descentralizados y su planificacidn presupuestaria anual, y
tomando en consideracion el principio de suficiencia recaudatoria consagrado en el Art. 300 de la
Constitucion, ésta Corte considera, al amparo de la norma citada en el parrafo precedente, que en el
presente caso procede la declaratoria de inconstitucionalidad con efectos diferidos, esto es, una vez
finalizado el ejercicio fiscal dentro del cual se expide la presente sentencia constitucional. En este
sentido, las normas declaradas inconstitucionales-esto es, los Art. 12,13,14 de la ordenanza impugnada,
en lo relativo a las tasas contenidos en ellos. — seguirdn vigentes hasta el Ultimo dia del ejercicio fiscal
2021. Una vez concluido este plazo las normas impugnadas perderan su vigencia.

Art. 361.- Infracciones y sanciones. -
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Estd terminantemente prohibida la implantacién de infraestructura fija de soporte de antenas e
infraestructura relacionada con el SMA que no cuente con el permiso de implantacion.

Se consideran infracciones a todas las acciones u omisiones que incumplan lo dispuesto en este Capitulo.

Son responsables de las infracciones los prestadores del SMA y los propietarios de la estructura de
telecomunicaciones, en caso de ser compartidos.

La sancion aplicable no requiere de solicitud o denuncia vy la aplicacion de cualquiera de las sanciones
administrativas previstas en este Capitulo, es independiente de la instauracion de un proceso penal si
una infraccion se tipifica como delito; ademas, de las acciones orientadas a la reparacion de dafios e
indemnizacion de perjuicios, mismos que seguiran la via judicial respectiva de ser el caso.

Cualquier implantacion irregular que sea detectada por inspeccion o a través de denuncia, serd objeto
de investigacion y sancién segun el caso:

a)

Se impondra una multa equivalente a cinco remuneraciones basicas unificadas, al prestador del
SMA que impida u obstruya la inspeccidon a cualquier estacion radioeléctrica fija que deba
realizar un funcionario municipal habilitado, conforme lo dispuesto en el articulo 425 del
presente Capitulo. La inspeccion serd notificada al prestador del servicio en su domicilio, con dos
dias laborables de anticipacion.

Si la instalacion no cuenta con el permiso de implantacion correspondiente, se notificara al
prestador del SMA vy se les impondrd una multa equivalente a ocho remuneraciones basicas
unificadas y se le concederd un término de treinta dias para su obtencion.

Si transcurridos los treinta dias laborables de la notificacidn establecida en el parrafo anterior,
el prestador del SMA no cuenta con el permiso de implantacién, se le impondra el doble de la
multa establecida en el parrafo anterior y se le emitird una orden para el desmontaje y retiro de
la infraestructura, que debera efectuarse en un término de quince dias habiles a costo del
prestador del SMA.

Si el prestador del SMA, no retirare, o desmontare las estructuras de soporte, la Comisaria de
Ornato procederd a desmontar y retirar la instalacién a costo del titular, manteniéndose la multa
fijada.

Si la instalacion cuenta con el permiso de implantacion correspondiente, pero incumple alguna
de las disposiciones del presente Capitulo o las correspondientes del régimen de uso, el
Comisario de Ornato impondra al prestador del SMA una multa equivalente a cinco
remuneraciones basicas unificadas y procedera a notificar al titular en su domicilio, ordenando
que se realice los correctivos necesarios en el término de treinta dias, en caso de incumplimiento
se revocara el permiso de implantacion y se procederd al desmontaje del elemento o equipo a
costo del titular.

Si se produce alguin accidente o siniestro no previsto que afecte a terceros que sea imputable al
prestador del SMA, se hara efectiva la pdliza prevista; ademas, el prestador del SMA deberd
cubrir el costo de los desperfectos o dafios que se ocasionen y que no fueren cubiertos por la
poliza y pagara una multa equivalente a diez remuneraciones basicas unificadas del trabajador
en general del sector privado.

Todas las denuncias, infracciones y sanciones seran procesadas y ejecutadas por la Comisaria de Ornato,
cumpliendo con el debido proceso, segln el caso y a través de esta dependencia se encausara el proceso
a otra instancia si el caso lo amerita.
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Las obligaciones establecidas en el presente Capitulo no excluyen ni se oponen a aquellas contenidas en
la legislaciéon destinada a la defensa del consumidor, proteccién del ambiente y demds normativa
relacionada.

Art. 362.- Multas. -

El dinero recaudado por concepto de multas, por las acciones u omisiones que incumplan lo dispuesto
en este Capitulo, sera destinado Unica y exclusivamente en obras para el sector en el que se encuentra
la estructura de soporte de antena.

Concordancias: COOTAD: 172 Inc. 2
TITULO IV
ORNATO
CAPITULO |
DE LA OCUPACION DE LAS VIAS Y LOS ESPACIOS PUBLICOS
SECCION |

DEL ESPACIO PUBLICO
Art. 363.- Espacio Publico. —

Se entendera como espacio publico todo el entorno necesario para que el desplazamiento de las
personas por la via publica no sea afectado en forma directa o indirecta por olores, ruidos u otras
situaciones similares, que afecten la salud y la salubridad de los habitantes o que atenten al decoroy a
las buenas costumbres.

El espacio publico constituye el sistema en el que se relacionan e integran las dreas, zonas y
equipamientos de la circunscripcion territorial del cantdn y los elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisajisticos y naturales, sean de dominio publico, privado, que constituye el escenario de la interaccion
social en la que los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad.

Art. 364.- De los componentes y elementos del espacio publico. -
Constituyen componentes y elementos del espacio publico los siguientes:
a) Los bienes publicos de uso publico establecidos en la ley;
b) Los bienes de propiedad privada destinados al uso publico

c) Todos los elementos naturales o construidos que existan, se implanten o instalen en los bienes
de uso publico.

1. Conforman el espacio publico los siguientes elementos constitutivos:

a) Las areas del sistema de circulacién peatonal y vehicular, constituidas por los componentes de
los perfiles viales tales como derechos de via, zonas de mobiliario urbano y sefializacion, pasos
peatonales, escalinatas, bulevares, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres,
cunetas, ciclo vias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad,

202



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

e)

calzadas vy carriles. Los componentes de los cruces o intersecciones tales como: esquinas,
redondeles, puentes vehiculares, tuneles y viaductos;

Las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como parques urbanos, plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.

Las areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, patrimoniales, histdricos, culturales, recreativos, las cuales
pueden ser sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, monumentos, murales,
esculturas, fuentes ornamentales y/o accidentes geograficos.

Las dreas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que, por su
localizacién y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los PUGS,
Planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas,
fachadas, paramentos, pdrticos, retiros frontales, cerramientos.

Elementos complementarios:

2. Componentes de la vegetacidn natural e intervenida;

3. Elementos para jardines, arborizacion y proteccién del paisaje, tales como vegetacion herbacea,
jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques; v,

4. Los componentes urbanos: mobiliario y sefializacion clasificados de la siguiente manera:

Los elementos de comunicacion tales como mapas de localizacion de informacion publica,
planos de inmuebles histéricos y lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacion ambiental, medidores de ruidos y mensajes, teléfonos, carteleras locales,
pulsadores y buzones.

Elementos de organizacion tales como aparca bicicletas, paradas de buses, y semaforos.

Elementos de ambientacién tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectoras de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles,
esculturas y murales.

Elementos de recreacion tales como juegos infantiles, juegos para adultos.
Elementos de servicios como parquimetros, ventas, casetas de turismo, lustrabotas.

Elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, bebederos, contenedores para reciclar
las basuras.

Elementos de seguridad, tales como bolardos, barandas, pasamanos, camaras de video
vigilancia, cdmaras de video para tréfico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

5. Sefializacion urbana:

Elemento de nomenclaturas domiciliaria o urbana.
Elementos de sefializacidn vial para prevencién, reglamentacion e informacion.

Elementos de publicidad publica o privada: vallas, paneles, etc.

Art. 365.- Madificacion del destino. -
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El destino de los bienes de dominio publico solo podra ser modificado por el Concejo Cantonal, de
acuerdo a lo dispuesto en el ordenamiento juridico nacional y municipal.

Art. 366.- De las autorizaciones de usos. -

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja podra autorizar el uso de areas publicas de
recreacion activa o pasiva a organizaciones sociales, personas juridicas o de derecho privado.
lgualmente, se podra delegar la administracion, mantenimiento y equipamiento de estas para usos
compatibles, a la asignacion de uso de la zona.

Art. 367.- De la accesibilidad al espacio publico. -

Los parques, zonas verdes, vias, parterresy demas espacios que tengan caracter de bienes de uso publico
no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a la poblacion de su uso, disfrute
visual y libre transito, sin autorizacién municipal.

El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas basicas de
arquitectura y urbanismo y normas especificas sobre la materia.

Crear parques, plazas publicas, espacios publicos como destinos con multiples funciones.

La recuperacion del espacio publico que se encuentre deteriorado, recuperacion del sentido de
corresponsabilidad comunitaria y convivencia en barrios.

Brindar seguridad.

Art. 368.- Normas aplicables a los bienes que constituyen equipamiento urbano. -

1. Los componentes del equipamiento urbano podran ser realizados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Loja, el Gobierno Parroquial, el Gobierno Provincial, Gobierno
Nacional y personas o instituciones de caracter privado, aisladamente o en asociacion, siempre
que se sujeten a la programacion y regulaciones establecidas por planificacion vigente, la
programacion y reglamentaciones respectivas.

2. Enelcasodel numeral anterior debera suscribirse un convenio de transferencia de competencia
provisional en el que se hara constar el periodo de vigencia para revertir la competencia al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Loja.

3. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Loja, a través de su drgano
competente, establecera politicas, programara y regulard los tipos, caracteristicas,
implantaciones, localizaciones y modalidades de acceso, uso y goce del conjunto de los
componentes del equipamiento urbano. El mismo constara en el modelo de gestion a adoptarse.

SECCION 11

DE LA VIA PUBLICA
Art. 369.- Via Pdblica. —
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Para efectos de este Capitulo se entendera por via publica, a mas de los bienes de uso publico que detalla
el articulo 417 del COOTAD, los siguientes:

e  Parterres, puentes y todos los lugares publicos de transito vehicular o peatonal.
e Loscaminosy carreteras que comunican las parroquias urbanas.
Art. 370.- Del sistema vial. -

En lo referente a la planificacién de vias, el proyecto de urbanizacion se sometera al cumplimiento de la
Norma Ecuatoriana Vial (NEVI), capitulo NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal, Ley Orgdanica del Sistema
Nacional de Infraestructura vial y transporte terrestre y las de demas normas y reglamentos nacionales
y locales vigentes.

Art. 371.- Jerarquizacion viaria. —

La red viaria de la ciudad segun su funcién en la red de transporte, esta compuesta principalmente por
vias expresas, vias arteriales principales, vias arteriales secundarias, vias colectoras, locales.

Art. 372.- Declarese segun la jerarquia vial las siguientes vias, cuya normativa estara sujeta a lo establecido
en los Estandares Urbanisticos:

RED VIAL NACIONAL: Asumen el trafico Inter cantonal, sistema vial continuo combinado con el sistema
arterial.

e Troncal alasierra (via a Cuenca)

e Troncal a la costa (via a la costa)

e ViaaZamora

e ViaaZumba

VIAS EXPRESAS: Conforma la red vial basica urbana y sirven al trafico de larga y mediana distancia,
estructuran el territorio, articulan grandes areas urbanas generadoras de trafico, sirven de enlaces
zonales, regionales nacionales y son soporte del trafico de paso.

Las caracteristicas funcionales de este tipo de vias son las siguientes: conforman el sistema vial que sirve
y atiende al trafico directo de los principales generadores de trafico urbano-regionales; facil conexién
entre areas o regiones; permiten conectarse con el sistema de vias suburbanas; garantizan altas
velocidades de operacion y movilidad; soportan grandes flujos vehiculares; separan el trafico directo del
trafico local; no admiten accesos directos a los lotes frentistas; en ellas no se permite el estacionamiento
lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza mediante carriles de aceleracion y desaceleracidn
respectivamente; sirven a la circulacion de lineas de buses interurbanas o regionales.

e Vianor oriental expresa
e Paso Lateral Angel Felicisimo Rojas.
e Via Expresa Sur Oriental

VIAS ARTERIALES PRINCIPALES: conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales
secundarias, permitiendo, en condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacién directa
entre generadores de trafico principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga
0 areas industriales).
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Articulan dreas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos y suburbanos (rurales) proporcionando
fluidez al trafico de paso.

Las caracteristicas funcionales de este tipo de vias son las siguientes: asume el trafico nacional y regional;
provee de gran movilidad al trafico de larga distancia; garantiza continuidad en las grandes regiones;
permite conexiones con las vias similares en regiones vecinas; conecta ciudades con poblaciones
superiores a 50.000 hab., y las capitales provinciales.
En esta categoria se encuentran las siguientes vias:

e Av.8de Diciembre

e Av. Cuxibamba

e Av. Manuel Agustin Aguirre

e Av. Universitaria

e Anillovial tramo norte

e Transito Amaguafia

e Anillo vial tramo sur

e Av. Manuel Carrién Pinzano

e Av. Pio Jaramillo Alvarado

VIAS ARTERIALES SECUNDARIAS: sirven de enlace entre vias arteriales principales y vias colectoras. Su
funcion es distribuir el trafico entre las distintas areas que conforman la ciudad; por tanto, permiten el
acceso directo a zonas residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de comercio en general.

e Av. Salvador Bustamante Celi

e Av.Rio Marafion

e Av.Emiliano Ortega

e Av. Orillas del Zamora

e Av.Nueva Loja

e Av. Santiago de las Montafias

e Av.Velasco Ibarra

VIAS COLECTORAS: sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias v las vias locales, su funcién es
distribuir el trafico dentro de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a zonas
residenciales, institucionales, de gestién, recreativas, comerciales de menor escala. El abastecimiento a
locales comerciales se realizard con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

e Via Chinguilanchi—Virgenpamba — Amable Maria

e Av. Chuquiribamba

e (C-12-34

e Viade anillo vial norte a Paso Lateral sector Motupe

e Buenaventura

e Dr. Arturo Armijos Ayala

e Dr. Eduardo Mora Moreno

e Diamantina

e (C-01-30

e Virgilio Rodas

206



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

e Via Obrapia — Shushuhuayco
e Av. Eugenio Espejo

e Av.Villonaco

e Av. De los Paltas

e Av. Shushuhuayco

e Av. Manuel Benjamin Carrién
e Av.José Maria Vivar Castro
e Av. Eloy Alfaro

e Av. Reinaldo Espinosa

e Av. Eduardo Kingman

e Av. Gobernaciéon de Mainas
o Av. Alisos

e Prolongacién 24 de Mayo

e Calle Daniel Alvarez

o Calle Juan de Salinas

e (Calle Guayaquil

e Av.Zoilo Rodriguez

Art. 373.- En lo que respecta a la jerarquizacion vial. -

Todas las vias que se contrapongan o no estén tomados en cuenta en el Plan de Uso y Gestion del Suelo,
como los ejes viales establecidos en el POUL 2009 quedan derogados y sujetas al analisis y planificacion
por parte de la Jefatura de Planeamiento Urbano como vias locales o calles.

Art. 374.- En las zonas urbanas, cuando no disponga de una solucién vial especifica. -

Los criterios generales de disefio y las dimensiones establecidas se adoptaran a los mddulos minimos de
secciones viales normativos.

Art. 375.- Las Vias son producto de los procesos de integracion de zonas urbanas consolidadas, de
expansion o de reserva urbana. -

Las mismas que deberan coordinarse con la estructuracion del Sistema Vial. Urbano.
Art. 376.- Ciclo vias. —

Infraestructura para el uso de las bicicletas, la misma que lleva a mejorar directamente la situacion del
transito y del medio ambiente.

Art. 377. - Los elementos del sistema vial. -

Las vias en funcion del sistema al que pertenecen y sus caracteristicas, estan constituidas por los
siguientes elementos:

Calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacion y elementos adicionales, elementos que faciliten el
retorno (redondeles), derechos de via, areas de proteccién especial, disposiciones de transito y cruces
peatonales.

Art. 378. - De los derechos de vias. -
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Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacion de vias. Esta area se mide desde el eje vial y es independiente del retiro de
construccion,

Deben sujetarse al ordenamiento juridico nacional, a las disposiciones emitidas por el érgano rector
sectorial del gobierno nacional, a los estudios y recomendaciones viales del Plan de Movilidad
Sustentable.

Art. 379.- Concesiones, permisos y regalias. —

Las concesiones, permisos, regalias, canones de arrendamiento, y demas derechos se cobrard tomando
como base para su aplicacion y célculo el délar americano y serdn fijados por la Comisaria Municipal de
Ornato. Para el caso de las multas, éstas se cobraran en dolares americanos.

Art. 380.- Obstruccién de la via publica. -

Es obligacion de todas las personas no obstruir la via publica; de modo especial, esta terminantemente
prohibido arrojar basura y desperdicios, prohibicion que se extiende a las personas gue se transporten
en vehiculos publicos o privados.

Art. 381.- Prohibiciones y Sanciones. —

Prohibase construir andamios desenterrar o enterrar cafierias, cavar acequias, abrir desaglies etc. en las
calles, plazas y vias publicas, sin permiso escrito concedido por la Junta de Desarrollo Urbano o por la
Jefatura de Regulacién y Control Urbano, segun corresponda, asi como dejar inconclusas dichas obras
por mas de treinta dias. Igualmente prohibase ocupar las vias con materiales de construccidén por mas
de cuarenta y ocho horas.

Art. 382.- Queda terminantemente prohibido a los particulares. -

Levantar el adoquinado o romper las calzadas de hormigdén de las calles, con el fin de reparar
instalaciones de los servicios de agua potable, alcantarillado, y aun para la colocacién de postes o
parantes, andamios u otros trabajos; debiendo hacerlo exclusivamente la municipalidad a costa del
propietario.

Caso de infringir estas disposiciones el propietario sera sancionado con las siguientes penas:

a. Pagar a la municipalidad el 200% del costo de la reparaciéon de acuerdo con los precios que
determine la Direccién de Obras Publicas Municipales, segun las inversiones realizadas en cada
caso;

b. Multa que oscilard entre USS30 y USS 270 dolares,

c. Requisade los instrumentos y herramientas que sirvieron para el cometimiento de la infraccion.
SECCION Il

DE LOS TRABAJOS EN LA VIA PUBLICA
Art. 383.- Deposito de materiales de construccion en la via publica. -

Por razones de construccion la Comisaria Municipal de Ornato autorizara la ocupacion de la via publica,
previo el pago de una regalia a razén de USS 1 ddlar por metro cuadrado. En ningin caso podra
permitirse la ocupacion de mas del cincuenta por ciento de la respectiva calzada. No se permitira el uso
de la via publica para los efectos de este articulo por mas de seis meses.
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Para el depdsito o desalojo transitorio de materiales de construccion, por periodos menores a ocho
horas laborables, no sera necesario la obtencién de permiso alguno, pero debe observarse en todo caso
orden y diligencia en la forma de hacerlo. Pasado este lapso, se pagara una multa entre USS 1.50 y USS
45 dolares segun la gravedad de la falta.

Los trabajos en la via publica, deberan ordenarse y efectuarse con la maxima diligencia y prevision
posible, y en horarios que establezca la municipalidad para evitar obstrucciones prolongadas mas alla de
lo necesario y especialmente para evitar dafios que puedan afectar a peatones o vehiculos vy a la ciudad
en general.

Es obligacién de quienes realicen trabajos en la via publica, colocar los elementos de sefializacidn
adecuados, a fin de evitar accidentes de cualquier indole.

Art. 384.- Pasadizos cubiertos. -

Para la ocupacion de la via publica autorizada con el permiso correspondiente, el responsable técnico
de la obra debe construir pasadizos cubiertos, para evitar peligros a los peatones y conflictos en el
transito vehicular del sector. El espacio libre para la circulacion peatonal, tendrd como minimo un metro
de ancho por dos metros cincuenta centimetros de alto, y sera construido con materiales en buen estado
y debidamente ubicado en el sector correspondiente a la acera.

Para la proteccidn de los vehiculos que se parqueen o circulen frente a las construcciones, se exigira la
utilizacion de lonas de proteccion en la fachada de los edificios en construccién, reparacion,
remodelacion y/o demolicion.

Art. 385.- Letreros o vallas publicitarias en la via publica. -

Cuando la instalacion de letreros o vallas publicitarias, o kioscos requieran de trabajos de ruptura de la
via publica debe sefialarse tal hecho en la solicitud correspondiente a la obtencidn del permiso.

Art. 386.- Sanciones. -

Quienes incumplan las disposiciones de la presente Seccidn seran solidariamente responsables por los
dafios y perjuicios ocasionados a terceros, sin perjuicio de ser sancionados con las siguientes penas:

a) Reparacion de los dafios ocasionados a costa del responsable. b) Multa que oscilara entre US$1.50 y
USS 90 ddlares.
SECCION IV

DE LA OCUPACION DE LA V(A PUBLICA
Art. 387.- Ocupacién de la via publica. -

Ninguna persona natural o juridica podra usar la via publica incluidas las aceras con otro objeto que no
sea el trdnsito. En consecuencia, queda prohibido instalar postes, letreros, negocios o realizar
actividades que obstaculicen el transito o dedicar a otro destino las vias, salvo las siguientes excepciones:

a. En el caso de eventos publicos o las ferias libres se autorizard la ocupacion de la via publica,
Unicamente en los sitios destinados y por el tiempo sefialado para su realizacién;

b. De los espacios para estacionamiento de los vehiculos sefialado por el Municipio.
La ocupacion se hara previa la obtencién del respectivo permiso Municipal.

Art. 388.- Permiso para estacionamiento de vehiculos. -

209



Lunes 25 de octubre de 2021 Edicion Especial N° 1726 - Registro Oficial

Los propietarios particulares, asi como cooperativas, compafiias, que deseen reservar espacio para
estacionamiento de sus vehiculos, fuera del drea controlada por el SIMERT, pedirdn autorizacion al
Comisario Municipal de Ornato, quien para concederle aplicard la regalia anual correspondiente a USS
5 ddlares por cada metro lineal si se trata de vehiculos particulares.

Las cooperativas y compafiias de taxistas pagaran por este concepto una regalia anual equivalente a USS
1.60 ddlares por cada metro cuadrado.

Las cooperativas de transporte publico en general, deberan proveer de un area para estacionamiento
de la flota vehicular, no se permite el parqueo en la via publica.

Art. 389.- Ventas autorizadas en la via publica. -

La Municipalidad determinara los puestos exactos donde puedan establecerse las actividades de venta
de cigarrillos y confites, asi como de revistas y periddicos; atendiendo las necesidades de cada sectory
las posibilidades de permitirlos sin afectar las normas generales establecidas.

En los lugares en que la municipalidad autorice este tipo de ventas, deberan hacerlo en las cigarrilleras
con caballete y stands tipo que determine la Comisaria Municipal comprometiéndose el arrendatario a
mantener el aseo del entorno, bajo su responsabilidad.

En todos los casos, el Municipio verificara constantemente si la superficie, ubicacidn y finalidad de la via
publica ocupada corresponde a la otorgada en el permiso.

En caso de no cefiirse estrictamente al permiso de ocupacion, se ordenard la clausura del mismo, con la
pérdida automatica de los titulos ya pagados.

SECCION V

CUIDADO DEL ASFALTO
Art. 390.- Cuidado y mantenimiento de vias asfaltadas. —

Las calles asfaltadas de la ciudad, como bien de uso publico, precisan para su cuidado y mantenimiento,
la colaboracidon de todos los vecinos. Las obligaciones especiales en relacion a ese cuidado, y las
consecuencias inherentes a su incumplimiento se regulan en esta seccion.

Los propietarios frentistas, los conductores de vehiculos, los que realizan actividades utilizando acémilas
y todos los transeuntes estan obligados al cuidado de las vias asfaltadas y son responsables de los dafios
que causen que no provengan del uso natural.

Estd prohibido a los ciudadanos, romper el asfalto sin el correspondiente permiso de la Comisaria
Municipal de Ornato, encender fogatas en las calles, arrojar desperdicios, reparar vehiculos y toda accion
gue pueda desmejorar o destruir la via asfaltica.

Los que violen la presente disposicion seran sancionados con multa que fluctuard entre USS 6 a US$90
ddlares, requisa de los instrumentos utilizados para la infraccion y/ o detencion del infractor.

SECCION VI

DEL TRAFICO PESADO Y DE ACEMILAS
Art. 391.- Prohibiciones al trafico pesado. —
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Esta prohibido el uso de la via asfaltada para que se conduzcan sobre ella maquinaria de oruga, sin el
dispositivo especial para el efecto.

El Comisario Municipal, impondra multa de USS 3 a USS 90 ddlares y el valor que conlleve la reparacion
de los dafios causados, a quienes no acaten lo dispuesto en el articulo anterior. El vehiculo con el cual
se hubiese cometido la infraccidon quedara en prenda pretoria, para responder por el valor de la multa.

Art. 392.- Trafico de acémilas. —

Sélo se permitird la circulacién de semovientes por las vias asfaltadas a quienes tengan autorizacion
especial para realizar esa actividad. El Comisario Municipal para otorgarla, conminara a los conductores
de semovientes a tomar las precauciones a fin de evitar que ensucien la via publica, caso contrario
estaran en la obligacién de limpiarla.

Las personas que infrinjan lo dispuesto en el articulo anterior, seran sancionadas con multa de USS 3 a
USS 30 délares. La reincidencia sera castigada con el maximo de la multa.

Art. 393.- Obligacion de los propietarios. -

El propietario de un bien raiz esta en la obligacién de denunciar toda infraccion a las disposiciones de
este Capitulo, y esta especialmente obligado a mantener las vias limpias y en estado de servir para el
trafico motorizado y de denunciar a la Direccion de Obras Publicas Municipales cualquier deterioro que
se hubiera producido en las aceras y calles, con frente a su propiedad.

Los propietarios que después de realizada la limpieza de las vias, por los obreros municipales, las
ensucien o permitan que las vias asfaltadas permanezcan en mal estado, seran sancionados con multa
de USS 1.50 a USS 27 délares. Se impondrd el doble de la multa, en caso de reincidencia.

CAPITULO Il
DE LA PUBLICIDAD, SENALETICA Y MOBILIARIO URBANO
SECCION |

DE LA UTILIZACION DE ESPACIOS PARA LA PROPAGANDA Y/O PUBLICIDAD
Art. 394.- Propaganda realizada por partidos politicos u organizaciones. -

El dmbito de accidn del presente Capitulo es el cantdn Loja, entendiéndose por propaganda la actividad
desarrollada por los partidos o movimientos politicos u otras organizaciones que tiene como objeto la
promocion de candidaturas o cualquier otro evento de orden cultural, deportivo, artistico o similares.

Art. 395.- Actualizacion de la base de datos de los partidos y movimientos politicos. -

El Municipio de Loja, a través de la Comisaria de Ornato, mantendra actualizada una base de datos de
los partidos y movimientos politicos. para lo cual solicitara al Tribunal Provincial Electoral la ndmina de
los partidos y movimientos legalmente reconocidos quince dias después de la convocatoria a las
elecciones. Asi mismo, la Comisaria de Ornato regulard los permisos respectivos a las Instituciones u
organizaciones que requieran promocionar eventos de caracter social, cultural, deportivo, turistico, etc.

Art. 396.- Queda prohibido la ubicacién de propaganda mural. -
En toda la jurisdiccion del cantén Loja.

Art. 397.- No se permitira la ubicacién de propaganda mural. -
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En ninguna parte de la ciudad y sus parroquias no se debe pintar o pegar propaganda de cualquier
naturaleza, inclusive propaganda adhesiva en drea o bienes de propiedad municipal como postes,
puentes peatonales, puentes, aceras, veredas, calzadas, tuneles sefiales de transito. Igual prohibicidn
rige para cualquier otro inmueble de entidades publicas, asi como drboles y palmeras ornamentales.

Art. 398.- Para la ubicacion de carteles, afiches u otras propagandas adhesivas. -
Se establecen las estafetas municipales como Unico espacio para ubicar la propaganda.
Art. 399.- La propaganda y/o publicidad en bienes inmuebles de propiedad privada. -

Podra hacerse utilizando banderas afiches, lonas y otros similares adherida a madera, cartdon u otro
material de soporte grueso o elementos colgantes desmontables.

Art. 400.- Los establecimientos, locales, viviendas u otras edificaciones que se constituyan como centrales
politicas de campafia o comités politicos. -

Unicamente podran distinguirse con propaganda removible, es decir, no podran dichos inmuebles ser
pintados externamente con colores y propaganda politica.

Art. 401.- Una vez concluido el periodo electoral. -

En un plazo de quince dias contados a partir de la fecha del escrutinio cada partido politico, movimiento
u organizacion politica, alianza electoral o candidatos independientes y duefios de inmuebles, deberan
remover su propaganda electoral.

En el caso de propaganda y/o publicidad que promueve eventos de orden cultural, deportivos, artisticos
o de cualquier indole debera ser retirada inmediatamente una vez terminado el evento.

Sin perjuicio de las sanciones previstas, las personas que infrinjan la presente disposicion o los
representantes de empresas, instituciones, partidos, movimientos politicos o de cualquier orden seran
responsables del pago por concepto de dafios, limpieza o pintura, que el Municipio de Loja, a través de
la Comisaria de Ornato, ordenare realizar con el objeto de que el bien vuelva a su estado anterior.

Art. 402 .- Sanciones. -

En caso de violacidn al presente Capitulo se establecen las siguientes sanciones que seran pagadas por
el partido politico u organizacion promotora:

*  Enla ubicacion de propaganda sin el respectivo permiso, se fija una multa de USD $ 50,00 por
afiche, valla, propaganda o pintura.

*  En la ubicacidn de propaganda que no se sujete a las indicaciones dispuestas por la Comisaria
de Ornato se dispondrd se retire y se aplicard una multa USD $ 30,00.

* En el caso de murales pintados sobre la fachada o cercamiento de inmuebles de propiedad
municipal o privada sin permiso municipal, la multa serd de USD $10,00 por casa metro cuadrado
del mural.

En caso de aplicarse multas se realizard previa notificacion emitida por el inspector zonal de Ornato.
Art. 403.- Se concede accidn civica para presentar denuncias. -

En caso de violacion de las normas establecidas en el presente Capitulo.

SECCION 11
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DE LA SENALETICA DE LOS BIENES INMUEBLES Y DEL MOBILIARIO URBANO DEL CANTON LOJA
Art. 404.- Objeto y ambito. -

El presente Capitulo tiene por objeto regular la sefialética en el cantdn Loja, que comprende la tipologia
de los letreros a ubicarse en los edificios patrimoniales y no patrimoniales, en edificios publicos y
privados; asi como también, la publicidad a implementarse en el mobiliario, dentro del drea consolidada

de la ciudad y los centros urbanos de las parroquias rurales del cantén Loja. Concordancias: Const. 14; 240; 264
Num. 8.

Art. 405.- Sefalética. -

Consiste en todo elemento publicitario como letreros, anuncios, paletas, vallas publicitarias y mas
elementos de comunicacion grafica o textual, empleados para anunciar o comunicar informacion,
cuidando el ornato de las edificaciones y espacios publicos, precautelando la calidad ambiental; v,
evitando la contaminacion visual. Concordancias: COOTAD: 54 Lit. m)

Art. 406.- Caracteristicas de los inmuebles. -

La sefialética constante en el presente Capitulo permitira diferenciar las edificaciones dependiendo de
las caracteristicas de cada una de ellas, principalmente considerando si son de caracter publico, privado
y/o patrimonial.

Art. 407 .- Edificios publicos. -

Se consideran edificios publicos, todos aquellos inmuebles que pertenecen a una institucion publica,
cualquiera sea el nivel de gobierno. Para el efecto de este articulo se incluyen dentro de los edificios
publicos, las edificaciones donde funcionan los establecimientos educativos particulares de cualquier
nivel, siempre que ocupen mas del cincuenta por ciento de la edificacion.

Art. 408.- Edificios privados. -

Los edificios privados son aguellos inmuebles en los que se desarrolla cualquier actividad comercial de
caracter particular. Para efectos de este articulo, se incluyen dentro de esta clasificacion, los bienes
inmuebles donde funcionen instituciones publicas por arrendamiento o cualquier otra modalidad,
siempre que estas no ocupen el cincuenta por ciento de la edificacion.

Art. 409.- Edificios patrimoniales. -

Se entiende por edificios patrimoniales, aquellos inmuebles que se encuentran reconocidos como tales
por la Jefatura de Centro Histdrico de acuerdo al Registro Catastral Municipal, siendo estos: singulares o
emergentes, inventariados o pre inventariados.

Art. 410.- Edificios industriales-Servicios industriales

Los edificios industriales son todos aquellos edificios que brindan un servicio de caracter especial,
relacionado con el drea industrial. Para efectos de este articulo se incluyen dentro de los edificios
industriales: fabricas, gasolineras, lavadoras de vehiculos, lubricadoras, centros comerciales privados,
distribuidoras de materiales de construccion, y mas negocios afines.

Art. 411.- Instituciones publicas. -

En la fachada de las Instituciones Publicas, se colocaran Unicamente letreros elaborados en bronce,
guardando armonia con la edificacion. Se ubicaran en fajas del edificio disefiadas para el efecto, que en
lo posible serd en la parte superior de la entrada principal, pudiendo colocar al lado izquierdo o superior
la Bandera del Ecuador y al lado derecho o inferior la Bandera de Loja, si se trata de ubicacidn horizontal
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o vertical, respectivamente; sin perjuicio de que puedan colocar el logotipo institucional guardando
armonia con la sefialética.

Los letreros antes mencionados, seran disefiados y elaborados en letras mayusculas tipo “Arial”, en
forma individual y en alto relieve, considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 50 cm. y
minimo 20 cm., ancho maximo de 30 cm. y minimo 15 cm, espesor maximo 15 cm. y minimo 5 cm. Se
faculta la implementacién de iluminacion indirecta.

Art. 412.- Establecimientos educativos. -

En la fachada de los establecimientos educativos, se colocaran letreros identificativos pintados en fondo
color plata, en forma horizontal, elaborados en alto relieve en: madera, aluminio y hierro; o, sobre
materiales elaborados en: acrilico, panaflex, aluminio, madera, vidrio o similares.

Se ubicaran en la parte superior de la entrada principal o en los llenos de la edificacion.

Los letreros antes mencionados, seran disefiados y elaborados en letras mayusculas y minusculas tipo
“Arial”, en forma individual y en alto relieve, aplicando colores institucionales en tonalidad mate,
considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 50 cm. y minimo 20 cm., ancho méaximo de 30
cm.y minimo 15 cm, espesor maximo 15 cm. y minimo 5 cm. Se faculta la implementacion de iluminacion
indirecta.

Art. 413.- Caracteristicas generales para los edificios privados. -

En la fachada de las edificaciones privadas, se podran colocar letreros identificativos verticales,
horizontales o semicirculares, ya sea en alto relieve en: madera, aluminio o hierro; o, sobre materiales
elaborados en: acrilico, panaflex, nedn, aluminio, madera, vidrio o similares. Se ubicaran en la parte
superior de la entrada principal o en los llenos de la edificacion.

En los letreros se podra implementar iluminacion directa o indirecta dependiendo del material a
utilizarse.

Art. 414.- Edificios multifamiliares y dados en arrendamiento. -

En los edificios multifamiliares y dados en arrendamiento, excepto los catalogados como patrimoniales,
cuyas edificaciones estén conformadas por tres pisos 0 mas, se colocara letreros de acuerdo a las
caracteristicas del articulo 461 del presente Capitulo.

Los letreros singularizados en el presente articulo, seran disefiados y elaborados en letras mayusculas y
minusculas, considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 30 cm. y minimo 15 cm., ancho
maximo de 20 cm. y minimo 10 c¢cm, espesor maximo 15 cm. y minimo 5 cm. En los letreros se podra
implementar iluminacién directa o indirecta dependiendo del material a utilizarse.

Para identificar la funcionalidad del edificio, se debera ubicar Unicamente en la parte interna un
directorio informativo, en el que se detallara la distribucién de las actividades, con su respectiva
nomenclatura y numeracion.

Art. 415.- Edificios multifuncionales. -

Los letreros de los edificios destinados al arrendamiento de oficinas y locales comerciales e incluso
habitacionales, excepto los catalogados como patrimoniales, cumpliran con las mismas dimensiones y
caracteristicas establecidas en el articulo 359, e inciso tercero del articulo 360del presente Capitulo.

214



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1726 Lunes 25 de octubre de 2021

Los locales comerciales y oficinas ubicadas al interior de un edificio en arrendamiento, podran colocar
publicidad Unicamente al interior del mismo, de conformidad con las reglamentaciones internas propias
de cada edificio.

Art. 416.- Instituciones financieras. -

En los inmuebles en el que funcionen las Instituciones Financieras de cualquier indole, se colocara un
letrero por cada entidad financiera los que deberan guardar armonia con la edificacién; pudiendo
colocar ademas el logotipo que identifique a la entidad financiera.

Los letreros seran disefiados y elaborados en letras mayusculas tipo “Arial”, en forma individual,
considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 50 cm. y minimo 20 cm., ancho maximo de 30
cm. y minimo 15 cm, espesor maximo 15 cm. y minimo 5 cm.

Art. 417 .- Locales comerciales. -

Los locales comerciales ubicados en la planta baja y al exterior de cualquier edificacién, podran colocar
Unicamente un letrero por cada local comercial y se ubicaran en la parte superior de la entrada o en los
llenos que forman parte del local comercial. Se faculta ademas la colocacion del logotipo propio del local
comercial, guardando relacidon con las caracteristicas del letrero, debiendo utilizar los materiales
establecidos en el articulo 359 del presente Capitulo.

Los letreros singularizados en el presente articulo, seran disefiados y elaborados en letras mayusculas 'y
minusculas, cuyas dimensiones no sobrepasaran el ancho de la entrada principal del local comercial; y
en lo relacionado a la altura se establece en un rango comprendido entre los 30 cm y 60 cm.

En el caso de que el local comercial esté conformado por dos o mas puertas de entrada directas, las
dimensiones con relacién al ancho no sobrepasaran los extremos de cada puerta; vy, en el caso que, los
extremos de cada puerta lleguen a abarcar el total del frente del inmueble, el letrero no podra
sobrepasar el cincuenta por ciento del frente del mismo.

Art. 418.- Locales comerciales turisticos. —

Para efectos del presente Capitulo se entienden por locales comerciales turisticos los siguientes:
a) Agencias de viajes;
b) Establecimientos de alimentacion y recreacion.
c) Establecimientos de alojamiento, comprende: hostales, hoteles y pensiones.

Los letreros que se ubiquen en los locales contemplados en los literales a) y b) del presente articulo,
excepto los catalogados como patrimoniales, mantendran las mismas caracteristicas contempladas en
este Capitulo, debiendo mantener iluminacién de acuerdo a lo establecido en el presente articulo.

En los locales singularizados en el literal c) del presente articulo, se podran ubicar un letrero por cada
establecimiento de alojamiento, cuyas dimensiones serdn proporcionales a la respectiva edificacion,
considerando las establecidas en el presente Capitulo.

Art. 419.- Clasificacion de los edificios patrimoniales. —

Los edificios patrimoniales para objeto del presente Capitulo se clasifican en: a) Singulares o emergentes;
b) Inventariados; y, c) Pre inventariado.

Art. 420.- Edificios patrimoniales. -
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En la fachada de las edificaciones patrimoniales, se podra colocar letreros identificativos verticales y
horizontales, se utilizara letras individuales mayusculas y minusculas elaboradas en: madera, hierro o
bronce, se ubicaran en la parte superior de la entrada principal o en los llenos de la edificacion, debiendo
colocar el logotipo que identificara la edificacién, disefio que sera proporcionado por la Jefatura de
Centro Histérico, guardando armonia con las dimensiones y caracteristicas del letrero.

Los letreros singularizados en el presente articulo, seran disefiados y elaborados en letras tipo Arial en
mayusculas y minusculas, considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 25 cm, minima 20
cm, ancho maximo de 14 cm. y minimo 4 cm, espesor maximo 18 cm. y minimo 4 cm. En los letreros
realizados en alto relieve se podrd implementar iluminacion indirecta.

Para identificar la funcionalidad del edificio, se podra ubicar Unicamente en la parte interna un directorio
informativo, en el que se detallara la distribucidn de las actividades con su respectiva nomenclatura y
numeracion.

Se podra utilizar hasta un maximo de 3 renglones, el letrero se ubicard a una altura base de 2.50 m.
(Rengldn inferior); se ubicara en areas macizas de pared, paralelas a la misma con una saliente maxima
de 15 cm sobre el plomo de pared. No se permitira ubicar los letreros sobre balcones, portales, puertas,
ventanas, detalles decorativos o sobre el borde de techumbre.

Art. 421 .- Edificios de caracter industrial. —

En la fachada de las edificaciones de caracter industrial, se podra colocar letreros identificativos
verticales y horizontales, de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Los letreros singularizados en el presente articulo, seran disefiados y elaborados en letras mayusculas y
minusculas, considerando las siguientes dimensiones: altura maxima 120 cm., y minimo 60 cm., ancho
maximo de 60 cm. y minimo 30 cm, espesor maximo 30 cm. y minimo 15 cm. En los letreros se podra
implementar iluminacién directa o indirecta dependiendo del material a utilizarse.

En los edificios de caracter industrial que brindan el servicio de centros comerciales, para identificar la
funcionalidad vy los servicios al interior del edificio, se podra ubicar en la parte interna los letreros
respectivos de acuerdo a las caracteristicas del articulo 363 del presente Capitulo.

Art. 422 - Edificios esquineros. —

La sefialética a ser colocada en los edificios esquineros publicos, privados y patrimoniales, no
sobrepasara el ancho de la entrada. Cuando tengan mas de una entrada podra colocar un letrero por
cada ingreso.

Art. 423.-De la exclusion. -

Quedan excluidos de la necesidad de obtener permiso municipal, los carteles de identificacion que se
instalen en obras de construccion informando el nombre del promotor, del propietario, director técnico
de obra, nimero de permiso de construccion y la perspectiva o imagen del proyecto a edificarse, siempre
y cuando la obra esté debidamente aprobada por la municipalidad y cuente con los respectivos permisos
de construccién, estos carteles tendran autorizacion para colocarse mientras mantenga vigencia el
permiso de construccion.

Art. 424 - Permiso para la ubicacidn de la sefalética. -

El permiso para la ubicacion de la sefialética serd aprobado por la Jefatura de Regulacion y Control
Urbano o la Jefatura de Centro Histdrico, segun corresponda. El permiso se solicitara por una sola vez,
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debiendo volver a tramitarse bajo los mismos requerimientos solo en el caso de cambio de rétulo o

letrero.

Art. 425.- Requisitos para obtencién de permisos. —

Para obtener el permiso referido en el articulo anterior se presentaran los siguientes documentos:

Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Jefe de Regulacién y Control Urbano o de Centro
Historico segun sea el caso;

Copia de la cédula y una fotografia del edificio sefialando la ubicacién del letrero en la fachada,
materiales y dimensiones;

Proyecto explicativo que incluya las caracteristicas, ubicacion y dimensiones (fotomontaje).
Copia del permiso de funcionamiento; y,

El pago de la tasa de USD $10.00 (Son: Diez 00/100 ddlares americanos) por cada metro
cuadrado o fraccién de metro cuadrado. En todo caso la propuesta sera puesta a revision y en
el caso de no cumplirse lo estipulado en este Capitulo en cuanto a los parametros de colocacién,
se emitird un informe al interesado con las indicaciones apropiadas para su correccion.

Art. 426.- Prohibicion para el caso de la sefialética. -

Queda expresamente prohibido:

a)

d)

Realizar en todas las edificaciones comprendidas en esta seccion, cualquier tipo de publicidad
pintar, pegar, sobreponer letras o colocar rétulos en las ventanas de la fachada de los edificios,
con el fin de identificar el uso de una oficina o local, para el efecto cada propietario de edificio
en el que funcionen mdltiples oficinas o locales comerciales deberd ubicar un directorio al
interior de la edificacion;

Pintar las culatas o laterales de las edificaciones para anunciar o publicitar algo. El
incumplimiento se sancionard con multa equivalente a USD $ 50.00 (cincuenta dodlares
americanos) por cada metro cuadrado utilizado.

Colocar letreros o rétulos o cualquier tipo de publicidad sobre los elementos decorativos de las
fachadas, sobre los balcones, ventanas o sobre los remates y molduras; deberdn guardar
concordancia con la fachada y su entornoy,

Ubicar publicidad, pegar afiches, o pintar cualquier tipo de informacion o graficos sobre las
paredes de las fachadas, para el efecto la Municipalidad especificara sitios apropiados.

Art. 427 .- Sancidn a la inobservancia del presente Capitulo. -

Los letreros que se ubiquen sin autorizacion del GAD Municipal y/o contraviniendo lo dispuesto al
presente Capitulo, seran retirados por disposicion del Jefe de Centro Historico o la Jefatura de Regulacién
y Control Urbano, seguin el caso, con ayuda de la Comisaria de Ornato, debiendo previamente notificarse
a los propietarios y concediéndoles el plazo maximo de treinta dias para su legalizacion o rectificacion
respectivamente, plazo luego del cual serdn retirados y devueltos Unicamente cuando se cumplan las
disposiciones normativas contempladas en este Capitulo.

SECCION Il
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UBICACION DEL MOBILIARIO URBANO
Art. 428.- Ubicacidon del mobiliario urbano. -

La Direccién de Planificacidn, en coordinacion con la Jefatura de Centro Histdrico y la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano, estableceran los lugares donde es posible la instalacion y/o ubicacion del
mobiliario urbano y de la publicidad estatica o dinamica, evitando la contaminacién visual y sin que
afecte al entorno inmediato. Para cuyo efecto llevaran un catastro de los lugares plenamente
identificados.

Art. 429.- Permiso para la ubicacion del mobiliario urbano. -

El Permiso para la colocacion del mobiliario urbano, serd aprobado por la Jefatura de Regulacién y
Control Urbano, previo el pago de la tasa por uso de la via publica.

Mismo que tendra vigencia de un afio calendario, pudiendo ser renovado, siempre y cuando la empresa
publicitaria hubiere cumplido las exigencias municipales.

Art. 430.- Requisitos para obtencién de permisos. -

Para la obtencién del permiso para colocacién de mobiliario urbano debera cumplir los siguientes
requisitos:

a. Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Jefe Regulacion y Control Urbano o de Centro
Historico, segun sea el caso;

b. Copia de la cédula;
c. Proyecto explicativo que incluya las caracteristicas, ubicacidén y dimensiones;

En todo caso la propuesta serd puesta a revision y en el caso de no cumplirse lo estipulado en este
Capitulo en cuanto a los pardametros de colocacién, se emitira un informe al interesado con las
indicaciones apropiadas.

Art. 431.- Las tasas. —
Las tasas anuales por concepto de colocacion de sefialética en el mobiliario urbano, seran las siguientes:

a) Para la colocaciéon de paletas la tasa sera de doscientos cuarenta dolares americanos (USD
240,00), por cada una. La distancia entre paleta y paleta no sera menor a un radio de cien
metros.

b) Para la colocacién de carteleras o vallas publicitarias estaticas, la tasa correspondiente sera de
sesenta dodlares americanos (USD 60.00) por cada metro cuadrado o fraccidon de metro
cuadrado; v, para la colocacion de carteleras, pantallas o vallas publicitarias dindmicas, la tasa
correspondiente serd de ciento veinte dolares americanos (USD 120,00) por cada metro
cuadrado o fraccion de metro cuadrado. Dentro de la zona urbana no se podran ubicar vallas
mayores a dieciocho metros cuadrados; y, en las vias Inter cantonales e Inter parroquiales fuera
del drea urbana no se autorizaran vallas mayores a sesenta metros cuadrados. La distancia
minima entre carteleras o vallas publicitarias sera de quinientos metros en un mismo sentido y
de doscientos cincuenta metros con las de sentido contrario.

c) Paralosotros casos de mobiliario urbano, la tasa sera de treinta délares americanos (USD 30,00),
por un area de hasta tres metros cuadrados, con un adicional de seis délares americanos (USD
6,00) por cada metro cuadrado; se exceptlan de este pago al mobiliario urbano establecido en
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el literal e) del articulo 147. La distancia entre cada publicidad en las paradas de buses, areas
verdes y parques no sera menor de treinta metros.

* (Ordenanza No. 01-2014) Reforma a la Ordenanza que Regula la Sefialética de los Bienes Inmuebles y del Mobiliario Urbano
del Cantdn Loja, publicada de fecha 13 de enero de 2014.)

Art. 432.- Sanciones. -

Las empresas y/o propietarios del mobiliario urbano, colocados sin autorizacion municipal; o que,
autorizados incumplan con su mantenimiento, seran sancionados con una multa de media (1/2)
remuneracién basica unificada. En caso de reincidencia la multa serd de una remuneracion basica
unificada, y se dejard sin efecto el permiso respectivo. A la tercera se procederd con el decomiso del
mobiliario urbano, que sera devuelto previo al pago de la multa de dos (2) salarios basicos unificados.
Solamente se podrd suscribir un nuevo contrato cuando se cumpla a cabalidad las disposiciones
municipales.

Art. 433.- Competencia exclusiva de la publicidad en las paradas y/o en los medios de transporte. -

La publicidad a ser colocada en las paradas de buses y/o en los buses urbanos, taxis convencionales o
taxis ejecutivos, Unicamente sera autorizada por la Unidad Municipal de Transporte Terrestre, Transito
y Seguridad Vial, de conformidad con el instructivo que se dictara para el efecto por parte del Alcalde
del GAD Municipal de Loja.

Art. 434.- Especificaciones. -

Enlasvallas estaticasy en las paletas se destinard el 15% de una franja publicitaria, en las vallas dindmicas
el 15% en tiempo, su titular o persona autorizada destinara este porcentaje como pie de valla sin costo,
para publicidad municipal exclusivamente en la difusién de mensajes institucionales, educativos,
culturales y/o de prevencion.

En las pantallas LED, se colocard sin costo, publicidad determinada por el Municipio de Loja, para
promocion de mensajes institucionales, educativos, culturales, de prevencion, asi como la fecha,
temperatura y hora locales, en un espacio que corresponda al 25% del total de la publicidad contratada,
en forma mensual, debidamente justificada y controlada por la Direccidon de Comunicacion Municipal.

En cualquier caso, el Municipio incluso puede realizar la colocacién directa de esta publicidad.

El incumplimiento de este articulo, serad causal para revocatoria inmediata de la autorizacion de
funcionamiento o instalacién de la valla estatica, dindmica o LED.

En caso de que las vallas o paletas, que segun el catastro municipal se declaren en estado de abandono,
el Municipio procedera de manera inmediata a ocuparlas para difundir publicidad, planes o programas
institucionales, guedando Unicamente éstas exentas del pago de la tasa respectiva.

* (Ordenanza No. 024-2015) Reforma a la Ordenanza que regula la sefialética de los bienes inmuebles y del Mobiliario Urbano del
cantén Loja, aprobada de fecha 20 de abril de 2015.)

Art. 435.- Publicidad permitida. -

Las carteleras o vallas y paletas alentaran el conocimiento de publicidad positiva. No podran contener
publicidad que atente contra los buenos principios, valores, el bienestar y pudor de las personas. No
pueden promover la violencia o inequidad de género, el uso de bebidas alcohdlicas o cigarrillos, o
propaganda de orden politico.

Se permite la proyeccién de publicidad a través de la sefialética conocida como carteleras o vallas
publicitarias dindmicas, previo la autorizacion correspondiente.
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Art. 436.- Mantenimiento. -

Serd responsabilidad directa de la empresa que coloque las carteleras o vallas publicitarias y paletas, el
mantenimiento permanente de las mismas. La Comisaria de Ornato previa notificacién, ordenara el
retiro de carteleras o vallas publicitarias y paletas que no cumplan con lo indicado, e impondrd una
sancion pecuniaria equivalente a USD $ 50.00 (cincuenta ddlares americanos) por cada metro cuadrado.
Si la Municipalidad tuviere que hacer el retiro, se impondrd una multa equivalente a USD $ 200.00
(doscientos ddlares americanos) en el caso de las paletas; y, de USD S 1.000.00 (mil délares americanos)
en el caso de las vallas publicitarias.

Art. 437 .- Prohibiciones para el caso del mobiliario urbano. -
Queda expresamente prohibido:

* Llacolocacidn de carteleras o vallas publicitarias estaticas en el Centro Historico.

* (Ordenanza No. 08-2014) Reforma al articulo 35 inciso sequndo y al articulo 38 inciso primero de la Ordenanza que Regula la
Serialética de los Bienes Inmuebles y del Mobiliario Urbano del Cantdn Loja, publicada de fecha 02 enero de 2014.

*  lacolocacion de paletas en el Centro Histdrico a excepcién de aquellas destinadas a informacion
oficial colocadas por el GAD Municipal de Loja u otras instituciones publicas, de acuerdo al
informe emitido por la Jefatura correspondiente;

*  El permiso para la colocacidn de vallas publicitarias es de un afio renovable y para el pago se
establece: se toma como base el valor de $400 por utilizacién de la via publica, para un drea de
9 m2 vy por cada metro cuadrado mas se pagara $50.

*  El subarriendo de paletas o vallas publicitarias. Si el GAD Municipal de Loja, se percatase de
aquello, impondra una multa de USD $ 1000.00 (mil délares americanos) y USD S 2000.00 (dos
mil délares americanos) respectivamente, sin perjuicio de que se pueda ordenar su retiro;

*  Colocar paletas o vallas publicitarias sin autorizacion municipal. Se impondré a la/las empresas
0 a la/las personas naturales o juridicas responsables, una multa equivalente a USD $ 1.000.00
(mil délares americanos) y USD $ 2.000.00 (dos mil dolares americanos) respectivamente y se
ordenard el retiro inmediato;

* Inobservar las especificaciones técnicas aprobadas por la municipalidad para la colocacion de
paletas o vallas publicitarias. Se impondra una multa de USD S 300.00 (trescientos ddlares
americanos) y USD $ 500.00 (quinientos ddlares americanos) respectivamente, teniendo la/las
empresas o0 a la/las personas naturales o juridicas responsables, el plazo improrrogable de
treinta dias para cumplirlas; y,

*  Colocar sobre las fachadas de los edificios, vallas de publicidad dindmicas sean de television,
plasmas, LCD o similares como letreros identificativos de un local.

Art. 438.- Seguro de vida. -

La o las personas naturales o juridicas que coloquen vallas publicitarias, deberdn presentar como
requisito, un seguro de vida por dafios a terceros, mismo que sera renovable por cada actualizacion de
permisos.

Art. 439.- Colocacién de carteles de prevencion. -

En todas las instituciones publicas, educativas y/o comercio, se propendera colocar en lugares visibles
carteles con mensajes de prevencién del consumo de alcohol y drogas, de proteccidon ambiental, de
violencia intrafamiliar y otros.
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Si el representante de las instituciones publicas y/o privadas inobservare el cumplimiento del presente
articulo se le impondra una multa equivalente a una remuneracién basica unificada.

SECCION IV

CUIDADO DE LOS BIENES PUBLICOS
Art. 440.- Sujeto pasivo. —

Los propietarios de edificios y solares son los sujetos pasivos directos de las obligaciones establecidas en
este Capitulo y solidariamente quienes sean sus inquilinos, o que a cualquier titulo posean el inmueble.

Las citaciones, sanciones y multas por infracciones a este Capitulo, seran impuestas al sujeto
objetivamente visible relacionado directa o indirectamente con la infraccion, independientemente de
que las sanciones econdmicas se repitan entre ellos.

Art. 441.- Obligaciones de los sujetos pasivos. —

Enrelacion al cuidado del espacio publico, los sujetos pasivos determinados en el articulo anterior, estan
obligados:

a) A conservar en buen estado, reparar y pavimentar cada vez que sea necesario las aceras,
bordillos, sopdrtales que correspondan a la extensién de su fachada;

b) A vigilar que, en las aceras de los inmuebles de su propiedad, incluyendo los parterres que
qguedan al frente hasta el eje de la via, no se deposite basura fuera de los horarios establecidos
por la Municipalidad, ademas que hierba, maleza o monte desmejore la presentacion de la via
publica o demuestre estado de abandono;

c) Cuidar que los jardines que se encuentran frente a la extension de cada fachada deben
conservarse bien mantenidos, limpios de maleza y con una presentacién adecuada;

Art. 442 - Las infracciones a las disposiciones anteriores. -

Seran sancionados con una multa que oscilard entre USDS 1,50 a USDS 45 ddlares segun la gravedad de
la falta, sin perjuicio que la municipalidad realice los trabajos requeridos para mantener siempre una
presentacion adecuada, con el recargo del 100% de su costo que serd emitido a cargo del infractor.

Art. 443 .- Es obligacidn de los propietarios de inmuebles o de quienes sean solidariamente responsables
con ellos. -

Mantener limpia la via publica correspondiente a la medida de su lindero frontal. En el caso de inmuebles
esquineros, este deber se extiende a los dos frentes.

Art. 444.- Esta obligacién no se limitara Gnicamente a abstenerse de arrojar basura a la via publica. -

Sino la de realizar las acciones de barrido correspondiente para que ésta se mantenga limpia, incluyendo
la cuneta formada entre la vereda y la calle. Si algtin vecino deposita basura fuera del lindero frontal que
le corresponda cuidar, y controlar, el interesado tendra la obligacion de hacer la denuncia respectiva.
Solo con esta denuncia se exonerara de su responsabilidad, siempre y cuando la haya hecho en forma
escrita, y tenga en su poder una copia con la debida razén de su entrega.

Art. 445 .- Desechos solidos en vias. —

La basura, desechos o desperdicios que se depositen en los parterres centrales de una avenida, sera
responsabilidad de los propietarios e inquilinos de los inmuebles vecinos hasta una distancia de veinte
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metros de frente, asi como a cada lado del inmueble, pues es obligacién de los vecinos vigilar las
irregularidades que se produzcan. En estos casos las personas determinadas en este articulo, estan
obligadas a denunciar al infractor so pena de ser sancionadas como responsables de la infraccion.

Art. 446.- Destruccion de bienes municipales. —

Toda persona que sea sorprendida destruyendo servicios higiénicos, cercas, plantas, sustrajere, sera
sancionado por el Comisario Municipal con apego al articulo 427 del COOTAD, sin perjuicio de pagar los
dafos ocasionados.

TITULOV
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO |

DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y ESPECIFICOS
Art. 447 - Procedimientos Administrativos y especificos. -

Contiene las instrucciones y procedimientos para la aplicacion de cada uno de los instrumentos de
gestion para la habilitacion del suelo y la edificacion, que seran expedidos via resolucion administrativa
atendiendo a las necesidades de la gestion.

Art. 448. - Gestion de la planificacion cantonal. -

Para la gestion de la planificacion la administracién cantonal podra recurrir a mecanismos e in