GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CATAMAYO

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA REGULARIZAR LA
CONSTRUCCION Y FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL
DEL CANTON CATAMAYO.

TITULO|
ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
OBJETO, AMBITO Y MODIFICACIONES

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza establecera el régimen urbanistico del cantén, es
dear, regulanzard mediante normas de arquitectura, dentro de los limites de su
ternitonio, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacion, ocupacion
hiabihitacion, tanslonnaadon y voutrol del uso del suelo, edificaciones y proyedios constructivos
en el cantén Catamayo; que permitan habitar y garanticen su funcionalidad, seguridad v
estabilidad, ademas establece las normas de control y sanciéon para garantizar su efectivo
cumplimiento.

Art. 2.- Ambito y sujecién.- Toda obra de habilitacién del suelo que se desarrolle en ¢l
canton Catamayo por personas naturales, juridicas, publicas y privadas, se sujetaran a lo
dispuesto en ésta normaftiva, a las regulaciones establecidas por el INEN, NEC v Normas de
Arquitectura y Urbanismo que son referidas en éste instrumento v a las regulaciones
vinculantes.

Frente a la existencia de una o mas disposiciones contradictorias entre si, prevalecera aquella
que privilegia el interés social y colectivo antes que el individual v privado, siempre que con
cllo no se quebrante un derecho subjetivo,

Los propietanios y técnicos responsables de toda edificacién, fraccionamiento o estructira que
existan v las que se levanten, remodelen, reestructuren o modifiquen en todo o en parte,
dentro del perimetro urbano de la cudad, su zona de influencia y las del sector rural; ceniros
urbanc parroquuales; dreas de expansién urbana, dreas de suelo consolidadas y areas
determminadas por el Plan de Ordenamiento, Uso v Gestién del Suelo, se sujetarin a las
disposiciones previstas en esta ordenanza.

Art. 3.- Modificaciones.- Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado de
Catamayo: evaluar y actualizar permancentemente las normas técnicas en armonia con ésta
Ordenanza, mediante refonma a la ordenaiz, previo informes doaimentados sobre su alcince,
consulta y coordinacién con las dreas de la adimmstracion municipal.
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En eeraco de la competencia constiticional asignada a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, la Mumapalidad del cantén Catamayo, formularé sus planes de ordenamiento
termitonal, que contendrin los planes reguladores de desarmollo fisico cantonal v planes regnladores
de desarrollo urbano, entre otros; y, los mantendri permanentemente aciualizados. Regulari
ademas el uso y ocupaaén del suclo urbano y rural, coordinando programas y planihcacién del
desarrollo con los Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales Rurales.

Art. 4.- Toda persona podri denunciar anie ¢l o Alcalde o Alcaldesa, Director (a) de
Planificacion, Presidenta o Presidente de la Junta de Desarrollo Urbano v Rural, y Comisaria
de Ornato, las construcciones o fraccionamientos que se¢ realicen en contravencién o sin
observar las disposiciones de esta ordenanza.

Art. 5.- EL Alcalde o Alcaldesa, la Junta de Desarrollo Urbano v Rural, la Direccion de
Planificacion, la Coordinacion de Regulacién v Control Urbano v la Coniisaria de
Omato, en el ambito de sus respeciivas atnibuciones y deberes, serin responsables del
cumplimiento de la presente Ordenanza.

CAPITULO Il
DE LOS ORGANISMOS DE REGULACION Y CONTROL URBANO Y RURAL

Art, 8.- Constituyen instancias de regulacion y control urbano y rural las siguientes:
a) I Concejo Mumcipal de Catamayo;

b) LaJunta de Desarrollo Urbano y Rural;

c) 1a Direcaon de Planificacion;

d) La Coordinacion de Regulaaén v Control Urbano v Rural; v

e) La Comisaria de Ornato.

DEL CONCEJO MUNICIPAL

Art. 7.- El Concgjo Municipal de Catamayo cs un organismo de regulacién y control urbano
y rural, a través de autonizaciones, resoludones, fiscalizacién, aprobacion en el cambio de uso
del suelo, urbanizaciones, reestructuraciones y pedido de rectificacion de sanciones.

De las decisiones de los orgamsmos de Regulacion y Control Urbano v Rural pueden ser
apeladas al Concejo Municipal.

DE LA JUNTA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL

Art. B.- La Junta de Desarrollo Urbano y Rural es una instancia administrativa municipal,
integrada por los sigwentes miembros:
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a) El Alcalde o Alcaldesa del G.A.D. Municipal de Catamayo o su delegado (a), quien la
presichra;

b) El Presidente o la Presidenta de la Comision de Planificacién v Presupuesto del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Catamayo;

¢) El Director o la Directora de Plamficacién del G.A.DD. Municipal de Catamayo;

d) El Coordinador o la Coordinadora de Regulacion y Control Urbano del GAD Municipal de
Catamavyo; v,

€) Lkl Conusano o Comsana de Omaio.

Acmari como Secretario o Secretana, qmen haga esas veces en la Direccion de Planificacion

2

con voz informativa quien llevari un registro de las reuniones ordinarias y extraordinarias, con sus
respectivas resoluciones con firmas de responsabilidad de los asistentes.

Art. 9.- La Junta De Desarrollo Urbano y Rural tendri reuniones mensuales ordinarias; v,
extraordinanas por convocatoria de su presidente cuando existan temas urgentes que resolver,

Art. 10.- Son deberes y atribuciones de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural, las siguientes:

a) Velar por la debida observancia de las disposiciones legales de esta ordenanza;

b) Emutr informes de las urbanizaciones para que resuelva el Concejo Municipal;

€) Aprobar los proyectos de reestructuracion que hayan sido previamente avalados por la
Direccion de Plamficaaon;

d) Aprobar los proyectos y autonzar la construcaén de edificaciones mayores a los 400.00
m2 sean en honizontal o vertical, proyectos especiales y de conjuntos habitacionales,
previamente avalados por la Direccién de Planificacion;

e) Aprobar y autorizar los proyectos bajo el régimen de Propiedad Horizontal, previamente
avalados por la Dirccaién de Planificacion;

f) Emitir informe del cambio de uso de suelo para que resuelva el Concejo Municipal,
entendiéndose por Cambio de Uso del Suclo a la modificaciéon de la vocaciéon natural o
predominante de los terrenos. Fl cambio de uso de suelo se aplica en predios rurales
ubicados fuera de los limites urbanos fjados en el Plan de Uso y Gestion de Suelo ;
cuando se destine en parte o la totahdad de la superficie de dichos predios, a fines no
agricolas; es dear, industniales, habitacionales, turisticos, v/o de equipamiento
comunitario;

g) Plamficar y aprobar los proyectos de equpamiento urbano y rural mumapal en todo
el cantén;

h) Establecer lineamientos técnicos para la formulacén y/o actualizacion de planes de
desarrollo y de ordenamiento, para lo cual y de ser el caso recibira el apoyo de las demis
Direcciones Municipales;

i) Resolver las apelaciones de las resolucones de la Direcaon de Plamficacon y sus
dependenaas;

I) Emitr informes o dictimenes al Alcalde o Alcaldesa y/o al Concejo Municipal v
absolver consultas relacionadas con sus competenaas;
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k) Formular normas téenicas para la conservacion, organizacion, ordenamiento, restauracion
y mejora de los edificos, considerando los valores: arquitecténicos, urbanos, artisticos,
historicos y paisajisticos, enire otros:

) Conlenr el permiso de habitabilidad;

m) Aprobar desbanques mayores a 500m3;

n) Aprobar los informes de lotes y fajas municipales, para su posterior trimite;

0) Los demis previstos en esta ordenanza, el COOTAD vy la ley; y,

P) Los casos no previsios en esia ordenanza seran resuellos por la Junta de Desarrolio

Urbano y Rural de manera general.

Hasta que el Plan de Uso y Gestién de Suelo del Cantén Catamayo sea aprobado y entre en
vigencia, las caracteristicas de ocupacion de suelo serin determmadas por la Junta de
Desarrollo Urbano y Rural segin las caracteristicas de cada sector, con informe de la
Coordinacion de Control y Regulacion Urbana.

Art. 11.- De las decisiones de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural se podri interponer
recurso de apelacion ante el Concejo Municpal, dentro del término de cinco dias, contados a
partir de la notificacén eserita al interesado, caso contrario las mismas causaran ejecutoria.

Art. 12.- La Junta de Desarrollo Urbano y Rural conservara los planos, libros y documentos,
relacionados con sus actos decisorios, bajo la responsabilidad inmediata del secretario(a).

Art. 13.- El secretariofa) de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural comunicari en forma
oportuna por escrito a los mteresados sobre el tramite de sus sohamdes y sellara los
planos aprobados, previa autorizacién del presidente(a) de la Junta de Desarrollo Urbano v
Rural.

DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION

Art. 14.- La Direcadn de Planificacion estard dingido por un Arquitecto (a), quien para el
cumphmiento de sus ambucones, deberes y obligaciones contardi con un equipo
téenico  de acuerdo a las necesidades institucionales, quien llevari el control y desarrollo
urbanistico del canton.

Art. 15.- Son atribuciones, deberes v obligaciones de la Direccién de Planificacion las

sipuentes:

a) Llevar Registro Municipal de los profesionales autorizados acreditados para
presentar planos en el GAD Mumapahdad de Catamavo;

b) Avalar y emitir informe de los anteproyectos de urbanizaciones y reestructuraciones tanto
en el drea urbana como rural, ante la Junta de Desarrollo Urbano y Rural;

€} Aprobar ios proyectos de subdivision urbanos y rurales; y,

d) Avalar y emitir informe de los proyectos a ser declarados en propiedad horizontal ante
la Junta de Desarrollo Urbano v Rural.
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@) Avalar y emitir informe de los proyectos mayores a 400m2, sean en horizontal o vertical,
proyectos especiales y de conjuntos habitacionales ante la Junta de Desarrollo Urbano vy
Rural;

f) Aprobar los proyectos menores a 400m2, sean en horizontal o vertical, los
proyectos pueden ser: nuevos, ampliatorios, modificatorios, de remodelacion y/o
restauraciones, que no competan a la Junta de Desarrollo Urbano y Rural;

g) Avalar y  emitir informe de los proyectos especiales (antcnas  de
telecomunicaciones, proyectos industriales, de educacion, de salud, proyectos paiblicos v
privados) ante la Junta de Desarrollo Urbano v Rural;

h) Otorgar los permisos de construccion, que no competan a la Junta de Desarrollo Urbano
v Rural;

i) Avalar el informe de excedentes v diferencias de terrenos de propiedad privada v
mumapal, ante la Junta de Desarrollo Urbano y Rural;

1) Avalar y emitir informe de las fajas y lotes mumicipales ante la Junta de Desarrollo
Urbano;

k) Proponer en coordinacién con la Junta de Desarrollo Urbano y Rural,
Ordenanzas de Regulacién y Control para el cumplimiento de la normativa urbanistica,
referida al fraccionamiento del suelo, proyectos arquitecténicos v urbanos, asi como
de construcciones especiales;

1) Acmalizacién del permiso de construccién;

m) Recepcién de la obras de urbanizaciones con informes favorables de todos
los departamentos competentes;

n) Emitir informes para definicion y actualizacién de limites urbanos y rurales del canton;

0) Legalizar en lo que corresponde a su competencia los traspasos de dominio;

P) Las estipuladas en el Estamito Orgénico por procesos del GAD Municipal; v,

q) Las que la senale el Acalde o Alcaldesa.

DE LA COORDINACION DE REGULACION Y CONTROL URBANO Y RURAL.

Art. 18.- La Coordinacién de Reguladén y Control Urbano y Rurad cstard dinigida por un
Arquitecto(a), quien para el cumplimiento de sus atribuciones, deberes y obligaciones contara
con un cquipo técmeo de acuerdo a las necesidades institucionales.

Art. 17.- Son atribuciones, deberes y obligaciones de la Coordinacién de Regulacién y
Control Urbano v Rural las sigmientes:

a) Emunr Certificados de Regulaciéon Municipal;

b) Emitir informe de habitabilidad, previa inspeccién conjunta con Comisaria de
Ornalo;

€) Rewisar, aprobar y emitir permiso de las construcciones de obras menores;

d) Rewvisar, mspeccionar y aprobar las planimetrias;

e) Eimtr informe al Concejo Municipal para la aprobacién de unificacion de lotes:

f) Requenr la suspensién de toda obra que se construya inobservando las disposiciones
de ésta ordenanza, sin perjuicio que lo haga de ofico el Comisario Municipal de Omato;

@) Otorgar Certificados de afectacién o no a la propiedad v al predio;
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h) Revisar, aprobar y emitir permiso de desbanques de hasta 200m3;
i) Rewvisar y aprobar los planos de construcaién de bovedas, nichos y columbarios;

jl Mediante sustento t€cnico, ordenar ia demoiicion de ia totiidad o fraccion de
edificaciones obsoletas que presenten riesgos inminentes v de aquellas que no se sujeten a
los planos y permiso de construccién o se hubieren realizado sin ellos, previo informe de
la Unidad e Gestion de Riesgos;

k) Deternunar os iugares auionzados para eiccmar el desaiojo de escombros;

1) Velar por el camphimiento técnico de los lugares destinados como escombreras;
m) Las estipuladas en el Organigrama Estructural y Funcional del GAD Municipal; v,
n) Las que le delegue la Directora o Director de Planificacion.

DE LA COMISARIA DE ORNATO

Art. 18.- La Comusaria de Omato estard a cargo de la persona designada por el Alcalde o
Alcaldesa, de preierenaa con conoamienios en iJerecho, que iendri a su cago el
Juzgamiento de las infracciones a la presente ordenanza v cumplird sus funciones con el apovo
de inspectores, Lécnicos municipales observando las reglas del debido proceso v
dejando a salvo el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

Art. 19.- Son atnbuctones, deberes v obligaciones de fa Conmsarta de Onnto, Lus siguientes:

a) Cumplir y hacer cumplir las leyes, ordenanzas y resoluciones municipales en ¢l ambito
de su competencia;

b) Hacer cumplir las disposiciones sobre obras piiblicas, control urbano y rural,
construcciones, ormato, ocupacion de via publica, entre otras;

€) Juzgar las infracciones previstas en las leyes v ordenanzas, observando el debido
proceso;

d) Realizar mspecciones de control a las construcciones de manera periddica;

e) Disponer la suspensién o paralizacién de las construcciones que se realicen sin
permiiso pmiicipal v asando la construccion presenie alleradones con  respecio
a los planos aprobados en todo o en parte;

f) Disponer la demohicién de cualquier tipo de barrera arquitectonica que sca
colocada en aceras, portales v demis espacios publicos, sin contar con la autorizaaén
mumicpal, dicho valor serd a costa del propietanio infractor;

g) Otorgar permiso para trabajos y ocupacién de la via publica; y,

h) Las dems sefialadas en el Art 395 al 413 del COOTAD y ordenanzas municipales.

Art. 20.- De las resoluciones que expida la Comisaria de Ornato, se podra apelar ante el
Organo Jerirquico Superior denuo dei @énnno de daneo dias laboribles de uiberse
efectuado la respectiva notificacién por escrito, caso contranio causardn ejecutonia.
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DEL PROPIETARIO

Art. 21.- Seri considerado propietario o promotor cualquier persona namral o juridica,
publica o privada, que individual o colecivamente, promodciona, impulsa, programa o mvierte
con recursos propios o ptiblicos, en obras de planificacion y construcciéon de proyectos
inmobiliarios.

Art. 22.- Son derechos del propietario o promotor:

a) Fl fraccionamiento y construccién de acuerdo a las ordenanzas y leyes vigentes;

b) Al uso, goce y explotacién del bien de acuerdo a las ordenanzas y leyes vigentes;

€) Los proyectos que cuenten con aprobacién, permiso de construccién y/o de propiedad
hornizontal, obtenidos bajo normativas anteriores, no perderdn dicha aprobacién y permiso
por la expedicén de una norma postenior. En caso que el permiso esié caducado,
tendrd que ser validado; v,

d) Al goce y aprovechamiento arquitecténico y urbanistico del sector.

Art. 23.- Son deberes del propictario o promator:

a) Destinar los predios y construcciones exclusivamente al uso de suelo de acuerdo al
Plan de Uso y Gestion de Suelo , ordenanzas y leyes vigentes;

b) Cumplir con las normas de protecadon del ambiente y patrimonio cultural;

¢) No edificar en zonas de riesgo natral o de erosion;

d) Pagar la contribucién especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal;

e) Ceder terrenos destinados para obras piblicas, en los casos y condiciones previstos en el
COOTAD, las Ordenanzas y mas normas pertinentes;

f) Contar con un Direcior Técnico a partir de 120 m2 de construccion durante la
¢jecucion de la obra. En caso del cambio del Director Téenico, se debera notificar a la
Direcaion de Plamficacon;

g) Todas las construcciones que se proyecten a partir de dos plantas deberin
obligatonamente tener un director téenico de la obra; v,

h) Faahtar las garantias necesanas a los mspectores de ornato para realizar el seguinento
de la obra.

DE LOS PROFESIONALES

Art. 24.- Los profesionales deberan ser personas tituladas y registrar el tilo correspondiente
en los formulanos estableados por el GAD Mumapal. Los prolesionales téenicos actuaran
exclusivamente en las actividades profesionales inherentes al titulo académico
obtenido y seran responsables  solidanios del cumplimiento de las ordenanzas v leyes
vigentes; y, de la veraadad de los datos e wformaaén consignados en los planos ¢
instrumentos presentados ante el GAD mumcpal, con su firma y nibrica; asi como
también, de la ejecucon de las obras de acuerdo a las ordenanzas y normas constructivas
vigentes, de las autorizaciones concedidas.
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Todos los prolfesionales para su registro mumicipal deberan cancelar la tasa correspondiente al
veinte por aento (209%) de la remuneracion basica unificada, por derecho de inscripcaion, por
una sola vez

Art. 25.- Para ¢l registro de los profesionales se deberi adjuntar los siguientes requisitos:

a) Formulano de Registro Profesional;

b) Copia dc Ia cédula y certificado de votacién;

c) Copia del certificado del SENESCYT;

d) Fotografia tamario carnet; y,

@) Copia del pago por este concepto.

Los profesionales ingresarin toda la documentacion requerida para el registro profesional a la
Direccion de Planificacion, la misma que emititd un niimero de registro municipal, el cual

debe estar colocado en todas las limunas de los planos presentados en el GADM de
Catamavo.

DEL DIRECTOR DE LA OBRA

Art. 26.- Il director técnico es el profesional que dinge el desarrollo de la obra de acuerdo a
las especificaciones técnicas y cronograma de ejecucion de la misma, con el objeto de asegurar
y garantizar la construccion.

Art. 27.- Son obligaciones del Director Técnico de la Obra:

a) Tener la titdacén profesional de Arquitedo o Ingemero Civil;

b) Dingr y garantizar la ejecucién de la obra de acuerdo al proyecto aprobado;

¢) Encontrarse acreditado como profesional en el GAD. Municipal;

d) Cumplir con todos los requisitos para la aprobacion de los diferentes tramites municipales
en concordancia con el Art. 25 de esta ordenanza;

€) Delimitar v asegurar el drea de construccién con la finalidad de minimizar el riesgo
de accidentes hacia el peaton y minimizar el impacto visual;

f) Serresponsable de la segunidad industrial del personal a su cargo; v,

g) Tener en obra una copia de planos aprobados y permisos de construccion vigenies.

CAPITULO NI

EXIGENCIAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS
EXIGENCIAS TECNICAS
Art. 28.- Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el
admimstrado, su cumplimiento garantiza la seguridad de las personas, bienes y el ambiente,
en bienestar de la sociedad y la convivencia ciudadana. Las subdivisiones, urbanizaciones
vy edificaciones deberan planificarse, construirse, mantenerse y conservarse de acuerdo a la
presente ordenanza y leves vigentes.
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Las especificaciones de orden técnico mimmas para el disefio urbano, arquiiectonico v
constmiccion de  espacios gue permitan  habihtar el suelo o edificar, garantzando su
funcionalidad, segunidad y estabilidad se emitirin bajo la denominacion de “Normas de
Arquitectura v Urbanismo”

a)

.

Relerenie a la luncionalidad:

La disposicién y utilizacién de las dimensiones de los espacios, asi como la distribucion
de las instalaciones deben faclitar las diferentes actividades y funciones para las que fueron
constrindas.

Deben tener una correda accesibilidad que permita a las personas con discapacidad
realizar sus actividades sin ningin upo de inconvenientes.

Deben tener acceso a los sevicios de telecomunicaciones, andiovisuales vy de
informacién de acuerdo a sus normatvas especificas.

b) Referente a la seguridad:

& kEé

-

Deben poseer seguridad estructural.
Seguridad en caso de siniestro.
Segunidad de utilizacion del espacio.

Referente a la habitabilidad:
Deben poseer condiciones de higiene, salud v proteceién del medio ambiente.

Proteccion contra el ruido.
Ahorro de energia v aislamiento térmico.

d) Referente al ornato:

+
-

4+

Respetar el entorno consolidado

Realizar con frecuencia labores de remociéon de maleza, poda de arboles, hmpieza de
veredas y bordillos, adecentamienio de fachada, cerramiento y portal

Los muros o paredes de los cerramientos frontales no podrin exceder su almra en 100cm,
segqun sea el caso, complementindose con verja que permita la visibilidad interior-exterior
del predio.

EXIGENCIAS ADMINISTRATIVAS

DEL CERTIFICADO DE REGULACION MUNICIPAL “CRM”(LINEA DE FABRICA)

Art. 29.. Fl Cenificado de Regulacion Municipal (linea de fibrica) es un
documento con los lineamientos basicos sobre las nornmas permitidas para ¢l uso de suelo y
edificacdn. El “CRM” contiene los siguientes datos:
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a) Nombre de propietano, datos del predio: clave catastral, ubicacion, servicios basicos
superfiae y dreas construidas en el predio; datos viales, entre otros;

b} Espectficaciones obligatorias para edificaciones tales como: altura nyisima, retiros, drea
libre, usos, coeficiente de uso y ocupacion del suelo, factbilidad de servicios y demas
regulaciones pertinentes a cada caso especifico;

¢) Especificaciones obligatorias para fraccionamiento del suelo tales como: drea de lote y
frente minimo; v,

d) Aledacones exisienies iales como: vias, areas de protecaon de rios, quebradas, canales,
areas de servidumbre aeronduticas, lineas de alta tensién, zonas de riesgos vy oftras
dependiendo a cada caso especifico.

Art. 30.- Toda persona natural o juridica que desee planificar una edilicacion, subdivision,
urbanizacion, reestructuracién  parcelaria, remodelacién, reconstruccion, ampliacion,
construceion de cerramientos con frente a una calle o espacio piiblico, realizar un desbanque
o demolicion; debera previamente obtener el certificado de regulacién municipal o linea de
fabrica, para lo cual presentara a la Coordinacion de Regulacién y Control Urbano v Rural, los
siguientes requisitos:

a) Formulanos para trimite de Certificacion de Regulacion Municipal (linea de fibrica) o
ubicacién de predios : ( peticién, certificado de no adeudar, formulario de linea de fibrica
y derecho de certificacién );

b) Copia de la carta de pago del impuesto predial del afo en curso;

¢) Copia de la cédula y certificado de votacion del propietario;

d) Copia de las eserituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad; que pernmia
verificar linderos y dreas; (no se aceplarin escrituras en derechos y acciones);

e) Copia de la carta de pago de agua potable o factibilidad de servicios basicos;

f) En cl arca rural para fraccionar, sc debera adjuntar un Certificado de Vocacién del suclo,
emutido por el MAGAP; v,

g) Centificado historiado o simple -segin el trimite~ del Regisiro de la Propiedad.

Art. 31.- Para toda obra que no mmplique la construccion de ambientes sanitarios no se
exigira la facubilidad de servicios basicos.
Se excephia de la exigencia del CRM a:

- Cambios de cubierta menores a 40 m*

- Pintado de fachada

- Adecentamiento de fachada

= Cambio de fachada

- Adecuaciones internas menores a 80 m’

- Trabajos de instalaciones sanitarias y/o eléctricas

- Cambio de pisos
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Art. 32.- Una vez recibida la peticion, el Coordinador (a) de Regulacion y Control Urbano vy
Rural analizara su finahdad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

a) Para consirucaén nueva, amphiacion o remodelacion se olorgard cuando el sector cuente
con las obras basicas de mfraestructura (agua potable, alcantarillado v vias aperturadas);

b) Para cerramiento se venificard que la calle se encuentre abierta de acuerdo a las directrices
municipales en general o al proyecto urbanistico en particular. Cuando no existan
borditios, b certificado de regrdacion nrbam detatbaci cotas v niveles del provecio vial v,

c) Para subdivisiones, urbanizaciones y reestructuraciones o cualquier otra forma de
fraccionamiento se concedera segin el caso de conformidad a lo que determine el Plan de
Uso v Gestién de Suelo, v a la falta de este, a criterio écnico sustentado del Director (a) de
Planificacion.

Art. 33.- El Certificado de Regulacién Municipal tendrd un valor equivalente al diez por
ciento (109%) de la remuneracién mensual bisica unificada; tendra un plazo de validez de un

ano.
DEL USC Y OCUPACION DEL SUELO

Art. 34.- El uso del suelo es la actividad a ser desarrollada en el predio de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados
por el GAD Muniapal v las leyes vigentes.

Art. 35.- La dasificadén de usos en el suelo urbano, rural, de expansién urbana, se
establecera de acuerdo al Plan de Uso y Gestién de Suelo, ordenanzas, v reglamentos
determinados por el GAD Municipal, se clasifican en:

a)y Residencal

b) Multple

¢) Comercial y de Servicios

d) Industnal

e) Equipamiento

f) Conservacion Ecologica y Patrimomnial
g) Agricola - Residenaal

h) Espeaales

Art. 36.- Residencial.- Predios destinados predominantemente para vivienda, en uso
exclusivo o combinado con usos complementarios o companbies, en areas y lotes
independientes, en edificaciones individuales o colectivas. Estas dreas serin establecidas por el
Plan de Uso y Gestion de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD
Mumiapal y las leyes vigentes.

Art. 37.- Muitipie.- Predios destinados a complementarse con residencia, comercio y
servicios, industrias de bajo impacto y equipamientos. Estas dreas serin establecidas por el
Plan de Uso y Gestion de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD
municipal v las leyes vigentes.
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Art. 38.- Comercial y de Servicios.- Predios destinados a las actividades de intercambio
de bienes y servicios, en uso excdusivo o combinado. FEstas dreas serin establecidas
por el Plan de Uso y Gesnon de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el
GAD mumapal v las leyes vigentes.

Art. 39.- Industrial.- Predios destinados a las actividades de elaboracién, transformacion,
tratamiento v mamipulaciones de matenias primas, procesamientos de productos materiales,
weenologicos e informaticas entre otros. Estas areas seran estabiecidas por el Plan de Uso y
Gestion de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD municipal v las
leyes vigentes.

Art. 40.- Equipamiento.- Predios destinados a las acuvidades e instalaciones que generan
bicnes y servicios para la salud, educacion, transporte, seguridad, cultura y entretenimiento
para el bienestar y satisfacaéon de la poblacién. Su caricter puede ser pablico o privado y las
areas seran establecidas por el Plan de Uso y Gestién de Suelo, ordenanzas v reglamentos
determinados por el GAD muniapal y las leyes vigentes.

Art. 41.- Conservacion Ecolégica y Patrimonial.- Predios que por su
caracteristicas y valores naturales y patnmomiales deben ser conservados v administrados
para proteger su cahdad ambiental, equilibrio ecolégico y desarrollo sustentable. Las dreas
seran cstableadas por el Plan de Uso y Gestion de Suelo, por el Instimto Nacional de
Painmomio Cuitiral, ordenanzas y regiamentos determinados por ei GAD mumapal y ias
leyes vigentes.

Art. 42- Agricola - Residencial.- Predios destinados a las actividades agricolas,
pecuanias, forestales y piscicolas; generalmente son dreas con asentamientos humanos
concentrados o dispersos. Las dreas serin establecidas por el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD municipal v las leyes vigentes.

Art. 43.-Especiales.- Predios destinados al desarrollo de vivienda de interés social,
reubicacon emergente de asentamientos ubicados en areas de resgo no mitgable y
equipamiento comunitario. Las dreas seran estableadas por el Plan de Uso y Gestion de
Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD mumapal y las leyes vigentes.

Art. 44.- Categorias de Uso.- El cuadro de uso de suelo v su compatbilidad sera
establecido por el Plan de Uso y Gestion de Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados
por el GAD muniapal y las leyes vigentes. Para establecer la compatbilidad entre los usos, se
clasifican en tres categorias:

a) Principal: es el uso predominante del predio

b) Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estian prohibidos.
c) Prohibidos: son los usos no permitidos.
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ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
Art. 45.- Son las caracteristicas de ocupacion v edificabilidad las simuentes:

a) Para fracaonamientos: tamano minimo de lote en metros cuadrados, frente minimo de
lote en metros lineales; v,

b) Para edificaciones: lo que establece el CRM; el coeficiente de ocupacion del suelo “COS”
en poreeniaje, ei coelidente de uiiizacion del sueio “CUS™ en porcenuge, alwra de
edificacion en mimero de pisos y metros lineales, entre otras,

Art. 46.- La codificacén de la Zonificacén serd establecida por el Plan de Uso y Gestion del
Suclo, ordenanzas v reglamentos determinados por el GAD Municipal.

CAMBIOS DE USO Y CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Art. 47.- Toda persona natural o juridica que desee solicitar el cambio de Uso de Suelo o
cambio de ias caracteristicas de ocupacion del suelo; deberd obtener la aworizacion vy
aprobacion del Concejo Municipal, para lo cual presentara a la Junta de Desarrollo Urbano v
Rural, lo siguientes requisitos:

a) Soliciiud disigida al /la Presidente /a de la Junta de Desarrollo Urbano v Rural, indicando
la finahdad del cambio del Uso del Suelo o cambio de las caracteristicas de ocupacién del
suelo;

b) Certificado de Regulaciéon Municipal del Predio;

¢) Carta de pago del impuesto predial urbano del afio en curso;

d) Carta de pago por derecho de certificacion;
e) Copia de la cédula y certificado de votacién del propietario;

i) Coma de ia escrira debidamente inscritas en el Registro de ia Propiedad; que permita
verificar linderos y areas; ( no se aceptaran escrituras en derechos y acciones);

g) Certificado de que el propietario del inmueble no adeude al GAD Mumapal de
Calauayu;

h) Facubilidades de servicios basicos ( agua potable , alcantanllado y energia eléctrica);
i) Plano de Planimetria aprobada por el GADM de Catamayo;
i) Fotografias del predio;

k) En el drea Rural, ademas se deberd adjuntar un Certificado de vocacién del suelo, emitido
por cl MAGAP; v,
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I} Certificado historiado del Registro de la Propiedad.

Art. 4B.- Una vez recibida la peticion el /la presidente /a de la Junta de Desarrollo Urbano v
Rural anahzara su finalidad vy de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

a) Para fraccionanmentos o equipamientos, s¢ otorgara de acuerdo al Uso de Suelo v
Caracicriscas de ocupacion de suelo de jos sectores colimdanies; v,
b) Para otros fines se concederi de acuerdo al requerimiento del peticionario

La Junta de Desarrollo emutiri el informe al Concejo Municipal para su respectivo
conociimiento, andlisis v resolucion.

Art. 49.- Aceptado el wimite de cambio de uso de suclo o cambio de caracteristicas de
ocupacion del suclo por el Concejo Municipal; el propietario cancelara el valor equivalente al
uno por ciento (19%) del valor del avalué catastral del predio por una sola vez.

Excepaionalmente este pago para viviendas de interés social particular sera del 2.5% del
avalio catasiral del predio por una sola vez, adicionalmente los proyectos planificados por
entidades gubernamentales se excepiia de este pago.

CAPITULO IV
PROCESOQS DE HABILITACION DEL SUELO

Art. §0.- La habilitacion del suclo s el proceso de divisién del termitorio para la adecuacion
de espacios a favor de los asentamientos humanos con el desarrollo de sus actividades, de
manera ordenada y bajo las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en el
Plan de Uso y Gestién del Suelo, ordenanzas y reglamentos determinados por el GAD

mitnicipal ¥ por ia Novuas de Arquiteciuira y Urbanisino.

La forma de habilitar el suelo es a través de: subdivision, urbamizaciones, reestructuraciones,
unificaciones, edificaciones y proyectos en propiedad horizontal, entre otros, de las que
resulten lotes o alicuotas susceptibles de iraspaso de dominio.

Todo proyecto de fraccionamiento que no sea en el drea rural, que genere la apertura de

vias, €stas deberin ser: replanteadas, aperturadas vy se deberi construir los bordillos
pertinentes.
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PARROQUIAS DEL CANTON CATAMAYO

Art. 51.- Para el caso de aprobacién de planes v permisos de construccién de los diferentes
tramites en el drea urbana de las parroquias rurales del Cantén Catamayo se observaran los
mismos requisitos exigidos en la presente ordenanza y las construcciones se realizaran de
conformidad con las normas previstas por el Plan de Uso y Gestién de Suelo v del Plan de
Ordenamiento Urbano Parroquiales y a la falta de estos por la Direccién de Planificacién del
G.A.D. Mumcdipal de Catarnayo,

DIMENSIONES Y FRENTES MINIMOS

Art. 52.- Se antorizara los fraccionamientos en el drea urbana con una superficie minima de
128m2, con un frente mimimo de 8 m, por una longitud de 16 m; en el sector de expansion
urbana la superficie minima serd de 300 m2, con [rente mimmo de 10 m; en la [raga de
proteccién del perimetro urbano la superficie minima seri de 1000 m2 y frente minimo de 25
m y en el sector rural la superficie mimima sera de 2000 m2 y frente minimo de 30 m.

Excepcionalmente se antorizard fraccionamientos en el drea urbana y de expansion urbana
con un drea de 90m2, con un frente minimo de 6m por una longitud de 15m tnicamente para
fraccionamientos de interés social privado y que cumplan con la dotacién de servicios bisicos
por sus propios medios.

Art. 53.- Se autorizard los fraccionamientos en el drea urbana con el frente minimo de 6m y
un drea no menor a 90 m2 en dreas consolidadas v por efectos de herencias, donaciones con
jquicio de insimuacion, particiones judiciales, extrajudiciales v proyectos de interés social
desarrollados por el MIDUVI o todo proyecto que desarrolle el Gobierno Central.

SUBDIVISIONES O FRACCIONAMIENTOS

Art. 54.- Se entenderi por fraccionamiento a la division de un terreno urbano o rural
hasta diez lates com frente o accesa a algvma via pithlica existente o en provecta

Art. 55.- I'n toda subdivision o fraccionamiento urbano o de expansion urbana, los lotes se
sujetarin a las dimensiones v frentes mimimos estableados en el Plan de Uso v Gestion de
Suelo para el sector. Los lotes deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las
vias, satva cmando bas caracteristicas del predio oblimien a ofras alternativas. Su relacién frente
fondo debe ser minimo 1:2 y su pendiente “seri:

- Hasta el 12% de pendiente se permitira lote minimo de 128 m’

- Hasta el 15% de pendiente se permitira lote minimo de 140 m’

- Hasta el 20% de pendiente se permitiri lote mimimo de 200 m’

- Hasta el 25% de pendiente se permitird lote mimmo de 400 m’

- Hasta el 30% de pendiente se permitira lote minumo de 800 m’
Esto en base a la norma INEN 1608: 2014
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Art. 56.- En toda subdivision o fraccionamiento en el drea de ocupacion de la franja de
proteccion del drea urbana de Catamayo, los lotes se sujetardn a las dimensiones y frentes
minimos establecidos para el sector, debiendo admntar los esmidios de agua, energia eléctrica v
proyecto vial.

Art. 57.- Toda subdivision o fraccionamiento rural de terrenos con vocacion agricola, no
deberi implantar lotes con un drea menor a 2000 m’ v con frente mimmo de 30 m lineales
los lotes se sujetaran a las caracteristicas estableadas en el CRM, de acuerdo a la secionzaaon
realizada por el Plan de Uso y Gestion de Suelo para dicha zona.

La subdivision mral mayor a 10 lotes - siempre que cumpla con el lote minimo - deberi
justificar su vocacion natural o predominante del terreno. En caso de ser residencial debera
cumplir con todas ias disposiciones, ieyes, ordenanzas y regiunenios en funcion de jos
servicios basicos y de las dreas verdes y comunales. En ningiin caso se podra subdividir
bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con
laley.

Art. 58.- Los predios a subdividirse o fraccionarse en el drea urbana, de expansion urbana,
frama de proteccién del drea urbana y rural adoptarin, de acuerdo a su emplazamiento, las
caracteristicas del sector al que corresponde el mayor porcentaje de la superficie.

s respursabildad del propiciano realiza o replagico de los luics Tacaouados aprobados
por la mumapahdad.

Art. 59.- Toda subdivisién o fraccionamiento urbano que produzea una via con retorno en
sectores consolidados v que en el futuro no tenga posibilidad de proyeccdn, podrin ser de
dos tipos “A” y “B”, dependiendo de las caracteristicas de disenio. Las nuevas vias se
mtegrarin a la trama de vias existentes considerando siempre la contimudad de las mismas.

Toda subdivisién o fraccionamiento urbano y de expansién urbana que produzea una via sera
de tipo “C". Las nuevas vias se integraran a la taina de vias cxisicnics considerando sicipie la
continuidad de las mismas.

Toda subdivision o fraccionamiento rural que produzea vias internas, estas no serin menores
a 10 metros lineales de ancho, dejando los retiros de vias estableddos en la Ley de
Caminos. Si  exishesen caminos vecinales, se dejaran las afectacones necesarias para
cumplir con el ancho minimo de via establecido en este articulo.

Art. 60.- Se hara constar en las subdivisiones o fraccionamientos urbanos, expansion urbana,
frauya de proteccion del drea urbana y dreas rurales Ias fajas de proteccidn de rios, quebradas y
canales, asi como también, las afectaciones de vias y las afectaciones especiales (cables de alia
tension, zonas de nesgo y servidumbres aeronduticas, entre oftras).

Las franjas de proteccion de las lineas de alta tension pueden ser habilitadas como vias,
siempre que las condiciones topograficas lo permitan,

16



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CATAMAYO

Art. 61.- Cuando se trate de donaciones para entidades del sector piiblico v benefidarios
de los bonos del MIDUVI, debidamente sustentados el drea a donar podri ser menor a la
superficie minima establecida, tanto en el sector urbano, de expansion urbana, franja de
proteccion del drea urbana y rural, previo mforme de la Junta de Desarrollo Urbano y
Rural. Tampoco se exigiran las dreas verdes contempladas en el Art. 424 del COOTAD.

Art. 62.- T'ada suhdivisién o fraccionamiento urhana, debera contar con la existenicia de
servicios  de  mfraestructura  bdsica, caso contrario s¢ deberin realizar los estudios
complementarios y construir las obras de mfraestructura bisica de: Agua Potable,
Alcantanllado y Luz Elécirica. Se revisara y aprobari el plano de subdivision adjuntando los
siquientes requenimientos;

a) Solicitud de aprobacién dirigida al Director (a) de Planificacion en papel valorado
mumnicipal;

b) Centificado de Regulacién Municipal segin el caso; con sus documentos habilitantes;

c) Copia de la cédula v certificado de votacién actualizado del profesional;

d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Catamayo de los profesionales que
intervienen en el proyecto de subdivision o fraccionamiento;

e) Fotografias del predio;

f) Planos de levantamiento topogrifico georreferenciado del predio aprobado;

g) Planos dc subdivisién, cuadres de &rcas, cuadro de Enderos y dimensioncs, caracteristicas
de ocupacion del suelo, debidamente firmados por el propietanio y el profesional;

h) En caso de proyectar vias, se debe adjuntar el disefio honzontal y vertical de vias, firnado
por el prolesional y ¢l propietario;

1) Adjuntar la Certificacién de existenda de servicios ‘de infraestructura ‘dado por la
Direccién Municipal de Agua Potable y Alcantarillado; o de ser necesario, luego de visto
bueno, se debe adjuniar los esmdios complementarios; tramitar el permiso de
construccion de obras de infraestructura y se otorga el plazo de dos afios para concluir con
los trabajos de mfraestructura basica;

1) En caso dc sor ncccsario presentar planos do drcas verdes y/o comunalcs; guc scran
incorporadas al catastro municipal (en: area urbana, zonas de expansion urbana y franja de
proteccion del drea urbana); v,

k) Respaldo magnético.

Art. 83.- EVLa Dircetor/a de Planificacién  analizard ¢l proyecto con la finalidad de verificar
que cumplan los requisitos establecidos en esta ordenanza; v en caso de ser asi, lo declarara
aprobado; v previo al sellado respectivo la documentacion serd entregada a la Coordinacion de
Avalios y Catastros para actualizar la informacon del predio, adjuntando el respaldo
magnético del provecto; luego seri mievamente remitida la documentacion a la Direecion de
Planificacién para que sean sellados y el solicitante pueda cancelar la tasa correspondiente.
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Art. 64.- En caso de que los planos no cumplicren los requisitos exigidos se hari constar en
el informe: las omusiones, deficiencias o defectos técnicos; v se devolveri la solicitud y mds
documentos al  profesional responsable o propictano, para su rectificacion o
complementacion.

Art. 85.- La Direccién de Planificacion comunicari al nteresado el resultado del tramite de
aprobacién de los planos presentados, en el término de 1.5 dias laborables a partir de la fecha
de recepeion.

Art. 66.- La Municipalidad autorizard transferencias de dominio de lotes en las subdivisiones
urbanas y de expansién urbana que cuenten con los servicios bisicos, y vias aperturadas.
Ademas autorizari transferencias de dominio en las subdivisiones aprobadas con anterioridad
a la expedicion de esta ordenanza v que no cuenten con los servicios bisicos de infraestruetira
pero que se hayan operado traspasos de dominio. Las subdivisiones en la franja de proteccion
del area urbana deberan realizar obras de construccién de bordillos y dotar del servicio de
agua a cada lote, se autoriza la utilizacion de sistemas constructivos alternativos para la
evacuacion de aguas residuales (fosa séptica, biodigestores, etc.).

Art. 67.- Las tasas correspondientes por aprobacion de subdivision o fraccionamiento urbano
y de expansién urbana sera el equivalente al dos por mil del valor del avahio catastral del
terreno: y por subdivision en la framja de proteccién del drea urbana v drea rural, serd el
equivalente al cinco por mil del valor del avalio catastral del terreno.

REESTRUCTURACION DE LOTES

Art. 68.- Sec cntenderd por reestructuracién de lotes un muevo trazado de parcelaciones
defectmosas con igual o menor mimero de lotes aprobados, siempre que cnmpla con la lev.
normas y ordenanzas vigentes.

La reestructuracion podra ser solicitada por el o los propietanios, y/o impuesta a través de
resolucién expedida por el Concejo Municipal, con el fin de regularizar la configuracion de los
lotes y distiibuir equitativameénte énte los propietatios los beneficios v cargas de la ordénacion
urbana.

Art. 69.- En caso de ser impuesta la reestructuracion, el procedimiento serd realizado por el
Departamento de Planificacion y demis dependencias que tengan relacion.

Art. 70.- En el caso de ser necesario reabizar la reestructuracion; el propietaric o promotor I
solicitara, previo el cumplimiento de los siguientes requisitos:
a) Solicitud en papel valorado municipal, dingida al Director (a) de Planificacion;

b) Certificado de Regulacion Municipal;

¢) Copia de ios pianos de subdivision o urbanizacion aprobados;
d) Planos de propuesta de Reestructuracion;

€) Copia de las escnituras, debidamente inscritas;

P Fotografia del predio v su entorno inmediato; v,
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g Cartas de pagos correspondientes a la autorizacion de la reestructuracion.

Art. 71.- Mediante acto administrativo se fijarian los nuevos linderos y dimensiones que serd
protocolizado e usaito en el Registro de la Piopiedad, dejando a salvo los derechos guc

pueden tener los terceros perjudicados.

Art. 72.- Las tasas correspondientes por reestructuracion urbana y de expansién urbana sera
el equivalente al dos por mil del valor del avahio catastral del terremo, y por
reestuciuracion en la frama de protecadon del area urbapa y el drea rural, sera el
equivalente al cinco por mil del valor del avaliio catastral del terreno.

PLANIMETRIAS URBANAS Y RURALES

Art. 73.- Se entendera por planimetria todo levantamiento de linderos de propiedades, con
fines de traspasos de domimo, aclaratona de escrituras, habilitacon del suelo v/o actualizaaon
catastral, excedentes y diferencas, subdivision o urbanizacion y edificacion dentro del drea
Ul O rural.

Art. 74- En el caso de escrituras que no determinen linderos, dimensiones o areas
claras y preasas, el titular de domimo debera realizar el procedimiento admimstrativo de
rectificacion o el de amojonamiento v deslinde, segiin corresponda.

La aclaracion de dreas, linderos y perimetro de terrenos, se realizard a pedido de la o el imlar
de dominio de un immueble o de oficdo por parte de la municpalidad mediante
levantamientos topogrificos georreferenaales.

Dentro del proceso administrativo el propietano deberda adjuntar acta notanada de
aceptacion de los hinderos del 1009% de los colindantes o se aceptard una declaracion
juramentada de linderos ; o, realizar el juido de amojonamiento v deshnde, dejando a la
municpalidad a salve el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

Los terrenos con linderos consolidados no presentarin el acta de colindantes siempre que su
drea no difiera con la que consta en la escritura publica. Entiéndase por linderos consolidados
a aquellos conformados por estructuras permanentes (edificaciones).

Pievio al Trdinie de plitiindtia T ¢ propictino  sohctaa a Departuncnio de
Planificacion la informacion del levantammento realizado por SIGTIERRAS.

Art. 75.- El profesional o propietario que desee realizar un traspaso de dominio, subdivision
o urbanizacién, actualizaciéon catastral, ete; v en la escritura de su predio no se
encueniren claramenie deienninados jos linderos, dimensiones y areas, debera realizar o
estipulado en el articulo anterior.

Art. 76.- Para la aprobacion de las planimetrias urbanas o rurales, el interesado presentara en
la Codidinacion de Regulacidn 'y Control Urbano v Riaral:

19



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CATAMAYO

a) Solicimd para aprobacion de planimetria: papel valorado, certificado de no
adeudar

b) Acta de Colindantes debidamente notariada;

c) Copia del pago del impuesto predial urbano o rural del aio en curso;

d) Copias de las escrituras del predio;

e) Certificado historiado de regsiro de la propiedad actualizado;

f) Copia de la cédula de cudadania, certificado de votacién del propietario v
profesional;

g) Fotografias del lote y fotografias intenores y exteriores de las construcciones
existentes en el predio;

h) Plano del levantamiento planimétrico del terreno georreferencindo  colocando
medidas y angulos ( 5 copias)

i) Respaldo magnético.

Art. 77.- Recibida la documentacién, el Coordinador de Regulacion y Contrel LUlrbano y
Rural en el ténmino maximo de 15 dias laborables procederi a revisar la documentacién y en
caso que amerile, electuara la inspeccion respectiva del predio a fin de emiur el olicio
correspondiente. De existir observaciones a la plammetria se devolvera el tramite al
propietario o al profesional para que realice las correcciones. En caso de no completar las
correcciones en el lapso de tres meses, la documentacion deberd ser ingresada como nuevo
trimite.

Una vez que no existan observaciones la Coordinacion de Regulacion Urbana y Rural
aprobari la planimetria y el solicitante podri cancelar la tasa correspondiente de aprobacion.

Art. 78.- Previo a la aprobacién el Coordinador de Regulacién y Control Urbano y Rural
verificara en sitio el amojonamiento del predio para lo cual los dueiios del inmueble deberin
ubicar y mantener constantemente [irines v bien determinados sus linderos (mojones).

Art. 79.- La tasa comrespondiente a la aprobacién de planimetrias urbanas y rurales seri el
equivalente al 2/1000 (dos por mil) del avahio catastral del predio.

LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES

Art. 80.- Para efectos de su enajenacion los terrenos de propiedad del GAD Catamayo se
considerarin como lotes, fajas o excedentes, provementes de errores de medicion.

Se entiende por lotes de terreno municipales, aquellos que de acuerdo con las ordenanzas,
permife levantar 1ma constmicaion independientemente de las va exisientes, o de las
construcciones que pueden levantarse en los terrenos vecinos, El frente en ningiin caso sera
menor al dispuesto para el sector de acuerdo al Plan de Uso y Gestion de Suelo de Catamayo
y €l espacio hbre para ser ocupado por la edificacion sin contar jardines y retiros obligatorios,
serd por lo menos el 50% del irea del terreno aungue estos no se ocupen integramente.
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Por excedentes o diferencias, de lotes o fajas municipales se entendera a las superficies de
terreno que superen el error téenico aceptable de la medicién del drea original que conste en
el respectivo tuilo vy que se determine al efectuar una medicién municipal o un levanamienio
del terreno por parte del propietano, o que resulte como diferenda entre una medicién
antenor y la ilima practicada, bien sea por errores de cilculo o de medidas.

Por fajas de terreno municipales se entenderi las superficies de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos, rectificacién de vias, etc., no pueden soportar
una construcaon independiente, m es conveniente mantenerlas como espacios verdes y
comunales,

Las [ajas de terreno de propiedad municipal, sélo podran ser adquiridas por los propietarios
de predios colindantes. Si por cnalquier procedimiento, llegaren a ser adquiridas por otras
personas, la adjudicacién v la consigmiente inscnipadn en el Registro de la Propiedad, seran
nulas.

Se establece un error técnico de medicién, el equivalente al diez por ciento en el drea urbana
v el veinte por ciento en el sector rural.

Art. 81.- Cuando una faja de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta mediante el
procedimiento de publica subasta, sin que se hayan presentado como oferentes ninguno de
los propietarios colindantes, la municipalidad procederi a expedir el respectivo titulo de
créchio por un valor 1gual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que a
juicio del Dircctor (a) de Planificacion sca mds lamado para adquinidda. Il valor s¢ cubiird por
via coactiva si se estimaré necesania y no podri dicho propietario rehusar el pago, alegando
que no le interesa adquinr la mencionada faja. Para su cancelaaon el GAD Mumnicipal de
Catamavo podri otorgar plazo de hasta cinco anos.

Wl informe de la Direccién de Plamficacién servitd como base para la resolicion de
adjudicacion que seria emitida por el Concejo Muniapal, la cual se protocolizard en una
notaria y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Canton para que sirva de titulo al
propietario.

EXCEDENTES O DIFERENCIA DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA

Art. 82.- Por excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada se entenderi aquellas
superficies que exceden o difieren del drea onginal que consta en el respectivo titulo, v que se
determinen ai efecniar una medicion municipai, también puede resuitar como diferencia
entre una medicion anterior y la actual o por errores de cilculo o de medidas. Esta medicion
puede ser realizada por el municipio o por imcaativa del propietanio.

Se entenderid como “excedente” al resultado en mas y por “diferencia” al resultado en menos.

Art. 83.- Los excedentes y diferencias que superen el error técnico de mediadn, se
rectificardn y regulanizarin a través de una resoluaon admimstrativa emitida por el Alcalde o
Alcaldesa. En ambos casos la resolucién consttuird justo titlo y sera inscrita en el
Registro de la Propiedad, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.
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Art. 84.- Para regularizar los excedentes o diferendas que superen o no el error
técnico de medicién, se presentard un planimetria que deberi adjuntar acta notariada de
aceptacion de los linderos del 100% de los colindantes o solicitar a la antoridad competente
una inspeccion judicml, reafizar el juicio de amojonamiento v deslinde o declaracion
juramentada de linderos cuando no se puede dar con el paradero de los colindantes dejando
a la muniapalidad a salvo el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

UNIFICACION DE LOTES

Art. 85.- Se entendera por unificacién de lotes, a la consolidacién de dos o mis lotes de
terreno en un solo cuerpo, que cumpla con las normas y ordenanzas vigentes. La
unificacién podrd ser solicitada por el o los propietarios y/o podri ser impuesta a través de
resolucion expedida por el érgano legislativo del  GAL Mumapal, con el fin de regulanzar
la configuracion de los lotes en beneficio de la ordenacion urbana.

Art. 86.- La Coordimacién de Regulacion y Control Urbano y Rural emitird informe de la
unificacion de Lotes que serd aprobado por el Concejo Municipal de conformidad con
el Art. 483 COOTAD, mediante acto normativo se fijari los nuevos linderos y dimensiones
que serd protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad, dejando a salvo los derechos
que pueden tener los terceros perjudicados.

Art. 87.- Para la aprobacion de los tramites de unificacién de lotes urbanos o rurales, el
interesado presentara en fa Coordinacion de Regulacion y Control Urbano y Rurai:

a) Formulario tinico para unificacién de lotes: solicitud, carta de pago del impuesto predial,
certificado de no adendar ;

“d) Copias dc las cscrituras de los predios a unificarse debidamente legalizadas;

e) Certificado simple de Registro de la Propiedad actualizado de cada predio a unificarse;

f) Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacién del propietario y profesional;

h) Plano de levantamiento planimétrico de los terrenos georreferenciado, colocar medidas v

angulos; estado actual y propuesta de umficacion; cuadro de Inderos y dimensiones estado
actual y propuesta; (5 copias); y,

i) Respaldo Magnético.

Art. 88.- Recibida la documcntacion, ¢l Coordinador de Regalacién v Contral 1irbano v
Rural la revisard y presentard su informe técnico ante la Mixima Autoridad en el término
maximo de 15 dias laborables, con la resolucion favorable del Concejo Municipal dicha
documentacion sera remitida a la Coordinacién de Avaliios y Catastros, para su Inscripcion;
nuevamente la documentacién sera remitida a la Coordinacién de Regulacién Urbana y Rural
para quc sca scllada y o solicitante pucda cancclar 1a tasa comespondicate a la aprobacion de
planimetrias de unificacién de lotes urbanos o rurales.

Art. 89.- La tasa correspondiente por la aprobacién del tramite de unificacion de lotes, serd
el diez por ciento (109%) del salario basico unificado.
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AREAS VERDES Y COMUNALES

Art. 90.- Todo fraccionamiento en el drea urbana y de expansion urbana deberd realizar la
entrega a favor de la mumapalidad de las dreas verdes v comunales de conformidad con el
articulo 424 del COOTAD reformado. Estas dreas se calcularan de la superficie utl del
terreno a fraccionarse, deben tener acceso piiblico desde una via vehicular y el frente minimo
serd ¢l establecido para ¢l facdonamicnto.

Cuando existan fraccionamientos en la franja de proteccion del drea urbana en la que se
consideren las caracteristicas de ocupacion de uso de suelo asignadas a dicha zona, no
deberin entregar a favor de la municipalidad el porcentaje de dreas verdes y comunales; en
caso de solicitar el traimite de cambio de caracteristicas de ocupacion de uso de suclo, el
[raccionamienio propuesto deberid entregar a favor de la mumapalidad las dreas verdes y
comunales de conformidad con el articulo 424 del COOTAD reformado.

No serin consideradas como parte de la contribucién de areas verdes y comunales, las dreas
de proteccién de rlos, quebradas v canales, terrenos inestables, zonas inundables, dreas

afectadas por proyectos viales y terrenos con pendientes hasta el 30% de pendiente.

Las dreas verdes y las de equipamiento comunal podran habilitarse en terrenos que presenten
pendientes hasta el treinta por cienlo, en civo caso el propietanio deberi entregarlas
perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos. Se deberd destinar solamente a ireas
verdes la mitad del porcentaje exigido en la presente ordenanza, pudiendo ser en un solo
cuerpo o repartida en todo el fraccionamuento (parterres, jardinerias, etc.); la diferencia del
porcentaje se destinard para uso comunal en un solo cuerpo.

El propietario que realice un proyecto de urbanizacién deberi entregar forestado el porcentaje
de drea verde que le corresponde; v, en caso de que la propiedad colinde con quebradas, rios
o canales, igualmente deberd entregar forestado o reforesiado los mirgenes que por Ley
corresponde con especies de vegetacién determinada por el Dipto. Gestion Ambiental,

Art. 91.- Entiéndasc por drea verde a todos los espacios considerados en proyectos de
fraccionamiento predominantemente ocupados con drboles, arbustos o plantas; que pueden
tener diferentes usos y cumplan funcaones de: esparcimiento, recreacion, ecologicas,
ornamentacion, prolecaon, recuperacion, rehabilitacon del entomo o similares.

Areas comunales son aquellas destinadas al equipamiento comunal publico, definiéndose
como el comunio de areas, servicios e instalaciones de uso o acceso piiblico.

Art. 92.- For concepto de areas verdes y comunaies, los propictarios de terrenos deben
entregar al GAD Mumapal de Catamayo y sin costo un drea de terreno de acuerdo a la

siguiente forma:
a) Ln el caso de predios con una superficie inferior a 3000m2 el GAD Municipal podra
optar entre exigir ln entrega del porcentme del 15% del area ntl urbanizable del
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terreno o predio a urbanizar o el cobro conforme lo establecido con el Art. 424 del
COOTAD;

b) Cuando la totalidad de un predio a fraccionarse tenga una cabida mayor 3000m2 y
menor a 10000 m?, tendrian que entregar por concepto de dreas verdes v comunales el
15% del drea ninl urbanizable del terreno;

€) Mayores a 10000m2 y menores a 30000 m? tendran que entregar el 20% del arca uni
urbanizable del terreno; vy,

d) Mayores a 30000 m? tendrin que entregar el 25% del drea ttil urbanizable del

lerreno.

La sumatoria de dreas verdes, comumtanas y de vias no podri exceder del treinta v cnco
por ciento (35%) del drea atl urbanizable del terreno o predio.

Art. 93.- El promotor o propietario que se encuentre ejecutando nn fraccionamiento debera

realizar la entrega a favor de la municipalidad de las dreas verdes y/o comunales, mediante

escritura publica de traspaso de dominio debidamente notariada y registrada; para lo cual

deberd cumplir con lo siguiente:

a) Solicitud al Dircctor/a de Planificacion del GAD Municipal dec Catamavo;

b) Plano de areas verdes y/o comunales, con cuadro de areas, linderos y dimensiones;

¢) Certificado de no adeudar al Municipio del propietario y proyectista;

d) Antcproyecto urbano arquitecténico autorizado; y,

e) Replanteo del drea verde v / 0 comunal en el terreno, a fin de realizar la verificacion en
sitio por parte de ios funcionarios de ia insamcion.

Una vez revisada la documentacion, se procederi a notificar al topografo de la institucion para

que verifique y presente el informe pertinente.

Luego de esio, con toda la documentacién, se procederd a realizar ¢l tramite de traspaso de
dominio

Art. 94.- Se excepmia la entrega de areas verdes y comunales, si la superfide del terreno a
subdividir no supera los mil metros cuadrados, en cuyo caso el porcentaje equivalente al
quince por cento (15%) se compensari con el pago en dinero segiin el avalio catasiral
actuiahizado del terreno. Los recursos econémicos provementes de dichos pagos seran

destinados a un fondo exclusivamente para la adquisicién y/o mejoramiento de areas verdes v
comunales.

Art. 95.- No se exigiri la contribucién de dreas verdes y comunales en los siguientes casos:

a) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de fraccionamientos anteriores, en
las cuales se haya contribuido con el porcentaje de areas verdes y comunales;

b) Cuando las subdivisiones se produzcan por el cruce de una via piblica ejecutada por
el Mumcipio u otra entidad piiblica;
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€) En el caso de donaciones en el drea urbana y de expansién urbana, para equipamiento
comunitario de uso o acceso piiblico, lo cual se hard constar expresamente en el acto
admmistrativo de antonzacion. Estas dreas deberan ser ignales o supenores al lote minimo
estableado;

d) A los proyectos a ser declarados en propiedad horizontal de edificaciones
existentes, anterior a la emision de esta ordenanza. en cuyo caso se compensard con el
pago en dinero segin el avaliio catastral actualizado del porcentaje de terreno que le
corresponda; y,

e) Cuando los terrenos a subdividirse provengan de lotes pertenecientes a lotizaciones

o subdivisiones aprobadas anteriormente v que en escritura consten como un solo cuerpo,

siempre que se respete el plano imaalmente aprobado.

Art. 96.- Los bienes de dominio privado de propiedad municipal se podrin utilizar, de ser
necesario, para permuitarse a quienes resulten afectados por la provecaon v/o ejecucion de
una obra publica en la junsdiccién cantonal, siempre que se encuentren ubicadas en lugares
aplos para ese propdsite, en concordanca con ¢ Art. 419, 435 y 436 del COOTAD.

Las arcas verdes y comunales podrin scr modificadas de categoria mediante resoluaon del
Concejo Muniapal tnicamente cuando sean destinadas al equipamiento para: segundad,
educacadn y salud, la insttuaén pibhca beneficdana tendra la obligacon de compensar
cn ¢l valor catastral del bien que reabe, sea en dinero cfectivo o en obras soliatadas por cl

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Catamayo.
DE LA EDIFICACION

Art. 97.- La edihcaaén es la propuesta de diseno y construcaén a ser implantada en un
predio con usos determinados y condicionado a cumplir con las normativas de la presente
ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Toda edificacdon a mmplantarse en suelo urbano. de expansion urbana, rural v centros
urbanos- parroquiales, deberd contar con el permiso de construccion emitido por ¢l GAD
Mumapal.

Art. 98 .- El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la relacion entre el drea edificada
en planta baja vy el area total del predio. Este coeficiente maximo estara determinado en el
Certificado de Regulacion Municipal. El porcentaje del COS y CUS, estara determinado en el
Plan de Uso y Gestién de Suelo,

Art. 99 Refiros.- 1as edificacdones deberin respetar los retiros frontales, laterales vy
posteriores determinados en el Certificado de Regulacon Mumicpal, a través del Plan
de Uso y Gesuon de Suelo. El retiro frontal se lo puede utihzar unicamente para
estacionamientos y/o jardinerias; como retiro minimo postenor se establece 250 m lineales v
hasta un maximo de 4 m lineales respetando la trama urbana en las zonas consolidadas, asi
mismo como a iey de caminos, se excepiia ios proyectos de vivienda de interés social que tenga
el Estado en los casos que aplique. No se autoriza la construceiéon sobre retiros posteriores.

25



>~  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DE CATAMAYO

La ocupacién del retiro frontal con construccion sera objeto de sanciones y derrocamiento.

Art. 100- Altura de edificacion.- Es el mimero de pisos determinados en el Certificado
de Regulacén Mumiapal. Los pisos seran contados desde la planta baja hasta la ilima losa,
sin considerar los antepechos de terrazas, cubierta de escaleras, ascensores, cuartos de
médquinas y cisternas, enire otros. El mezanine sera contabilizado como piso, v la altura
miptina de plasts baga serd de 8, 24m guardando siemnpre 1o relacion de altura con las

construcciones colindantes.

El nivel del portal deberi respetar la pendiente de la acera y bordillo.

Las construcciones que se encuentran dentro de las servidumbres serondulicas estardn sujeln
a la reglamentacion del cadigo aerondntico y solicitari la autorizacion correspondiente en la
instinicion compelente.

en

Art. 101- Edificaciones en blogques.- Se considerard come blogue al volumen de
edificacon proyectada o construida que se implante de manera aislada estrucmral y
funcionalmente de otro volumen de edificacién. La distancia minima enire bloques serd de 4m
lineales libres.

Art. 102.- Incremento de nlmero de pisos.- Loc propietrios podrin soliciior e
incremento del mimero de pisos, siempre que esté dentro de los limites de las regulaciones
respectivas.

Tomando en cuenta las propiedades mecimicas del suelo y la consolidacién del arca
corroboradas mediante informe técnico de un profesional de arquitectira o ingenieria civil

Art. 103.- Volados.- Son clementos construidos abiertos o cerrados que sobresalen
de la linea vertical de la edificacion. Estos elementos pueden construirse a partir de los 3m
desde el mvel de acera. La distancia permitida estara determinada en el Certificado de
Regillacian Municinal,

Art. 104.- Estacionamientos.- Toda edificacion contard con dreas de estacionamiento; el
mimero de estacionamientos minimos eslard estableado en las Normas de Arquitechira v
Lirbanismo.

Fl ingreso vehicular no podra ubicarse cn las csquinas; y, scrdn a través de una via piiblica
vehicular. De existir dos vias, el ingreso vehicular se hari por la de menor jerarquia. El acceso
vehicular y ¢l ancho minimo de las rampas seréin de 3m. Las rampas iniciaran a partir de la
Tinea de fabnes, Tr‘-ﬂpf‘-mﬂ-;!n Ias pencdhentes maximas estableaidas en las Nosmas de
Arquitechira.

La rampa de acceso de la via hacia la vereda no podri superar la dimension de 8.50m de
frente v su longitud no podra ser superior a 50 cm.
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Art. 105.- Se excepiia de la obligacién de estacionamientos:

a) A las edificaciones existentes, anterior a la sancion de esta ordenanza, que presenten
proyectos modificatorios o amphatorios o que vayan a ser declarados en propiedad
horizontal.

b) En lotes con frente a pasaje peatonales.

©) En lotes que por su condicién topografica (justificada) sean inaccesibles para el ingreso de
vehiculos.

d En lotes menores a 200m2 se puede exonerar ¢l 50% del mimero de estacionanicntos
requendos

e} En caso de inmuebles con frentes menores a 6m lineales.

Art. 106.- Ascensores.- ks obligaiono la usialaaon de ascensores en edifiaos cuya
altura sea superior a 5 pisos, que se considerarin desde el subsuelo en caso de haberlo, con
sus especificaciones técnicas

Art. 107.- lluminacién y ventilacién.- Todos los ambientes tendrin iluminacién y
ventitacién directa, indirecta v mecinica, a través de ventanas, ductos, patios v pozos. Los
espacios con iluminacién y ventilacién cenital cumplirdn lo espedficado en las normas INEN.

a) Directa.- cuando reciben aire y luz namral directamente desde el exterior.

b} indirecta.~ cuando reaben aire y tuz a través ‘de wn local ‘que reciba thiminacén v
ventilacaén directa.

c) Ventilacion por medio de ductos.- Los espacios como baiios v baterias
sanitarias, entre otros se podrin ventilar a través de ductos, los mismos que no sern
infcriores a cuarcnta contimctros (0.40 m) por cada lado. ¥l ducts debe sobicpasar
como minimo un metro el nivel de la cubierta accesible y no debe ser obstaculizado por
clementos estructurales, arquitecténico v de instalaciones.

d) Ventilacion mecénica.- cuando los cspacios destinados lo requicran, constderando que

la ubicacién de las instalaciones y equipos no afecten a la tranquilidad de los colindantes.
Las escaleras, pasillos, parqueaderos y bodegas podrin tener ventilacion indirecta. Cuando
bafios y baterias sanitarias no cuenten con ventilacén namral o directa, se podrd utilizar
ventilacion mecinica por medio de ductos teniendo en consideracion que el desfogue
de la misma se encuentre ubicado en un lugar adecnado.

Los patios o pozos destinados a iluminacién y ventilacién, deberan tener como minimo 9m2,
con un lado minimo de 2.50 metros, y tendrin un acceso apropiado para el mantenimiento,
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Art. 108.- Circulaciones horizontales.- Toda edificacién cumplird con las siguientes
especificaciones:

a) Exteriores.- Los corredores, caminerias y pasillos exteriores que sean peatonales tendrin
un ancho mimmo libre de 1.20 m., estarin hibres de barreras arquitectonicas y contardn
con mobiliano urbano para brindar la segundad a los peatones.

b) Interiores.- Los comedores, caminerfas y pusiflos gue sean pestonales, deniro de
las edificaciones y que no sean de uso comunal tendrin un ancho minimo libre de 1.20m
estaran hbres de barreras arquitectonicas y contarin con mobiliano urbano para brindar la
segundad a los peatones.

En corredores, caminerias v pasillos para edificios mulafamiliares, de varios usos, publicos v
de uso comunal, tendrin un ancho minimo libre de 1.50 m., estarin libres de barreras
arquitectonicas y contarin con mobiliario urbano para brindar la seguridad a los peatones.

Art. 109.- Circulaciones verticales.- Toda edificacién cumplira con las siguienies
especilicaciones:

a) Exteriores.- Escaleras y rampas exteriores tendrin un ancho minimo libre de 1.20m
y estarin hibres de barreras arquiteciénicas, contando con mobiliario urbano para brindar
la seguridad a los peatones.

b) Interiores.- Escaleras y rampas unidireccionales, dentro de las edificaciones y que no
sean de uso comunal tendrin un ancho minimo libre de 1.20m estaran libres de
barreras arquitecténicas y contardn con mobiliario urbano para brindar la seguridad a los
peatones. En cscaleras y rampas para edificos mulafamiliares de  vanios usos v publicos,
tendrin un ancho mimmo libre de 1.50 m estarin libres de barreras arquitecténicas y
conlaran con mobiliano urbano para brindar la segundad a los peatones.

c) Escaleras.- En sitanos, desvanes y de mantenimiento, tendrin un ancho minimo de
L.0Om. 1as dimensiones de las huellas v contrabuellas maximas v minimas estardn de
acuerdo a las normas INEN, ademis en cada tramo de escaleras las huellas v
contrahuellas serin todas iguales, y el ancho de los descansos serda como minimo el ancho
de la escalera.

La alra entre cvalguier ponto v 1a escalera serd miinima de 2.05 m. v elementos como visas,
limparas, canaletas, entre oftras, no pueden situarse por debajo de este nivel.

Art. 110.- Proteccion contra incendios.- Todo proyecto urbano y arquitecténico:
nuevo, amphatono, modificatorio o de remodelacén, deberd considerar las normas de
proteccion conira incendios duranie la consirucadn dei edifido y cuando se halle en
huincionamiento; el Cuerpo de Bomberos realizard inspecciones de las medidas de proteccién
contra incendios.
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Art. 111- Construcciones sismo-resistentes.- Los proyectos arquitectonicos estin
obligados a cumplir con las normas nacionales INEN, NEC, entre otras, con la finalidad de
que las estructuras garantice estabilidad, durabilidad, resistencia, semundad v empujes sismicos,
protegiendo y resguardando la seguridad humana.

Art. 112 Cerramientos.- Los cerramientos en todos sus lados podrin tener una altura
maxima de 3m medidos desde el nivel natural del terreno. Los cerramientos frontales
deben respetar y conlemplar ia consttucaon de portai o verja, dependiendo de ias
especificaciones contempladas en el certificado de regulacién municipal.

En los casos de predios cuyos propietanios se encuentren fallecidos, excepcionalmente se
emitira la aprobacién de cerramientos como obra menor siempre que la Comisaria de Omato
lo requiera, previa notificacion e mforme.

Art. 113- En caso de existir un proyecto de edificacién mayor a 200 m2 de construccion, sea
en horizontal o en vertical, 0 mayor a 2 pisos, o de dos a cuatro unidades habitacionales;
debera adjuntar planos estructurales firmados por un profesional de la rama, considerando las
norinas ecuatoranas de construcaon.

Construcciones mayores a 400m2, mas de cuatro unidades habitacionales v edificaciones
especiales; sea en horizontal o vertical deberd adjuntar: calculo y diseno estructural, plano de
mstalaciones eléctricas aprobado por la Empresa Eléctrica; estudio hidrosanitario  firmados
por profesionales de la rama y aprobados por el CAD Municipal de Catamayo; disefio de
sisternas de segundad; y ademas adjuntar los planos del sistema contra mcendios aprobados
por el cuerpo de Bomberos de Catamayo. Los profesionales responsables de los distintos
estudios deberin encontrarse registrados en el GAD Mumniapal de Catamayo. Toda la
informacion debe ser respaldada en archivo digital.

Seran consideradas edificaciones especiales como: hospitales, hoteles, mstituciones bancarias,
edificaciones estatales, de salud, gasolinera, depésito de combustibles, talleres mecinicos,
bodegas industriales e industrias, entre otros.

Edificaciones v proyectos ique tengan incidencia ambiental en el ambito wrbano v maral, estardn
sujetas a la reglamentacién ambiental vigente v deberin adjuntar la autorizacién respectiva
eminida por la autonidad ambiental competente.

En los casos de edificaciones con caracteristicas especiales y que contengan mas de cuatro
unidades habitacionales, ademis de los estudios solicitados en el articule antenior, se debe
cumplir con las siguientes exigencias, segin el proyecto:

a) Areas verdes y de Proteccion;

b) Debe existir un estacionamiento por cada unidad de vivienda, colocados en forma
paralela, uno respecto de otro;

c) Plano de instalaciones especiales: Instalaciones contra incendios, instalaciones de
seguridad, otros;
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d) Los niveles de alura de portal debe ser mimmo 3.24m; los niveles de piso de portal con
respecto a las aceras y bordillos debe ser el mismo; en caso de incumplimiento se cobrari
una multa de 310,00 por cada mewro cuadrado al Direcior Téenico de la Obra; sin
penuicio de que la Comusaria de Omato ordene su demolicion a costo del Propietario; v,

@) Para crear acceso vehicular; los propietarios podrin hacer uso del bordillo para crear un
chaflin de 0.30m x 0.30m de acuerdo a las regulaciones del Departamento de
Plamficacion para ei sector; en caso de Incumpiimiento se sancionara con una muiita
equivalente a 5% de la remuneracion bisica unificada por cada metro lincal de bordillo
afectado; sin perjuicio de que la Comisaria de Omato ordene la reposicion del bordillo a
costo del propietario.

Art. 114.- Pwa toda edificadion denro ded arca ded casco antiguo e obligatono e portal,

siempre y cuando las caracteristicas topogrificas lo permitan respetando la pendiente de la

via y sin barreras arquitectonicas, ni diferencia de nivel entre portal y acera.

Art. 115.- Todo proyecto de construccién debe brindar la proteccion v seguridad a los
peatones y realizar el dessloje de los matenales de construeadn de I via maximo en 18 horus
de haber sido depositados en via publica, ubicando la respectiva senialética de segunidad,
transportando los escombros con normas de seguridad respectivas, v en caso de ser necesario,
se deberi obiener el permiso de ocupacién de la via piiblica; caso contrario el propietario sera
sancionado con el 30% de la remuneracion bdsica unificada.

En toda construcaaén si sus fachadas laterales son visibles deberin ser pintadas de color
blanco (fondeado).

Art. 116.- Toda persona natural o juridica que dentro del perimetro urbano de la ciudad vy su
zona de influencia, centros urbano parroquiales, zonas de expansion urbana y oftras
formaciones urbanas que deseen levantar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o
restaurar una existente, eie., deberi presentar ante el Director de Planificacion la solicitud de
aprobacién en papel valorado, con su respectivo proyecio, cumpliendo con las normativas de
la presente ordenanza y acompanado de los siguientes documentos:

a) Certificado de Regulacion Municipal; y sus documentos habilitantes;
b) Certificado de que el proyectista no adeuda al GAD Municipal de Catamayo;
¢} Levantuniento topografico georreferendado del terreno v los cortes correspondientes;

d) Planos arquitecténicos que deberin cumplir con las regulaciones exigidas en la presente
ordenanza, con firmas del propietario v el proyectista,

e) Perspectiva que contenga el esmdio de colores de la/las fachadas v la insercion de la nueva
edificacion con su entomeo.

30



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CATAMAYO

Art. 117.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos se hara constar en
el informe: las omisiones, deficiencias o defectos técnicos; y se devolvera la solicitud v mas
documentos al profesional responsable o propietario, para su  recificacion o
complementacion.

Art. 118- El (la) Director (a) de Planificacién tendrd un término maximo de 15 dias

laborables a partir de la fecha de recepcion para todos los tramites presentados en la

Art. 119.- La msa comespondiente a proyecios de edificacion consiste en dos rubros:
primero por aprobacién de planos, el equivalente al uno por mil del presupuesto calculado,
resultante del drea de construccion por el costo del metro cuadrado de construccién fijado
por la Camara de la Construcacn de Loje; v segundo, por permiso de construccén, el
equivalente al uno por mil del presupuesto calculado resultante del drea de construccién por
el costo del metro cuadrado de construccién fijado por la Camara de la Construccion de Loja.

OBRAS MENORES

Art. 120-La Coordinacion de Regulacion y Control Urbano y Rural podri autorizar los
permisos de obras menores y se considerarin obras menores a:

a) Cerramiento con frente a la via piblica

b) Muros de contencidn hasia 2w’

¢) Cambios de cubierta menores a 120 m’

d) Construccién de cubiertas menores a 80 m'

@) Construccién de aceras v bordillos

f) Reparaciones y adecuaciones mayores a 40 m*

g) Construcciones nuevas menores a 40 m® siempre y cuando no constituyan una unidad
habitacional

h) Desbanques menores a 200 m’

i) Demoliciones de menos de 200 m'*

Art. 121- Los requisitos para obtencién del permiso de obras menores son:

a) Soliciud en papel valorado municipal dingida al Coordinador de Regulacion v Control
Urbano y Rural;

b) Centificado de Regulacion Municipal con los documentos habilitantes ; y,

¢) Plano y especificaciones de la obra a constnurse firmada por el propietario.

Fl permiso por obra menor en reladén a ambientes arquitectonicos, serd otorgada
tnicamente por una sola vez en el ano.

“La tasa por el concepto de obra menor seri el equivalente a la multiplicacion del drea de
mtervencion por el uno coma cinco (1,5) por mil del salario basico unificado, en caso de
cerramiento, sera el equivalente a la multiplicacién del metro lineal del cerramiento por el uno
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de uno (1,0) por cien del salario basico unificado multiplicado por el volumen resultante del
elemento.

REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Art. 122.- En caso de existir edificacion que se hubiere ejecutado sin permiso de
construccién, y aquellas, que habiendo obtemido autorizaciones se hayan realizado
maodificacones y amphacones an permuso y que no cumplen con la nonmaiiva vigente «l

propietano deberi presentar los siguientes requisitos:
a) Solicimid en papel valorado municipal, dingida al Director (a) de Planificacién;

b} Certificadn de Regulacian Municipal:

¢) Copia de los planos aprobados originales y planos actualizados (archivo digital);
determinando las dreas intervenidas. (en caso de posecerlo);

d) Dos copias de los planos completos: plantas, elevaciones, cortes, emplazamiento,
implantacién georreferenciada del predio y edificacion, cuadro de dreas, especificaciones
técnicas, ubicacién, ete. y respaldo magnético;

e} Copia de las esenturas debidumente lnveritay;

f) Fotografia del predio y su entorno inmediato; y,

g) Caria de pago correspondiente a la aprobacion de los planes arquitecténicos

Art. 123 - Se exceptiia la regulanzacion en los siguientes casos:

a) Edificacones que estén ocupando espacio piblico.

b) Edificacones implantadas en dreas de protecadn de: quebradas, rios o canales; dreas
de proteccion especial; en dreas de alectacion vial y/o en zonas de servidumbre aeronintica

¢) Edificaciones implantadas en dreas que hayan sido calificadas como zonas de riesgo.

d) Edificacones que se encuentren con procedimientos administrativos o procesos judiciales
miciados por terceros que se creyeren perjudicados, siempre que no desistan de su
reclamo.

@) Edificaciones sobre un inmueble del cual el solictante no pueda justificar su propiedad

f) Edificaciones que no cuenten con servicios basicos.
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g) En el caso de edificaciones de vivienda, las que no cuenten por cada unidad
habitacional con condiciones mimimas de habitabilidad, entendiéndose como tales cocina
v bafio terminados, puertas v  venitanas exteriores, sin necesidad que la
edificacién  tenga termunado mmteriores.,

h) Edificaciones cuya inspeccién mumicipal determine que no son  susceptible
de regulanzacion.

Art. 124.-1.a regulanzacion de las edificaciones no implica aprobacion de su
proceso de construccion, los materiales uitilizados en la construccion o de sus caracteristicas
de segundad; por tanto sus condiaones constructivas tanto arquiteciénicas como estructurales
y de seguridad serdan de responsabilidad exclusiva del propietario, dejando a salvo la
Lilidad del GAD Municinal.

I{:Hlﬂ”l.‘lm.ﬂulilﬂll SACE WL VLD

Art. 125.-1.a tasa correspondiente a la regularizacién de construcciones existentes serd

equivalente al anco por mil del presupuesto, calculado en base al 4rea de construccién por el
valor del metro cuadrado establecido por la Cimara de la Construccién de Loja.

DESBANQUES

Art. 126.- Se entiende por desbanque la remocién de tierra, nivelacion de  terrenos,
excavaciones, aterrazados, enfre otros. Todo propietario que vaya a realizar un desbanque
menor a 200m’ se realizard a través de un permiso de obra menor, los desbangues mayores a
200m’ y mecnores a 500m’ scran aprobados por la Dircecion de Planificacion y deberan
presentar la respectiva memoria técnica descriptiva del proyecto; los desbanques mayores a
500 m® deberdn ademads contar con el permiso respectivo emitido por parte del Ministerio del
Ambiente v 1a respectiva aprobaaién de 1a Junta de Desarrollo Urbano v Rurml.

Las afectaciones producidas en los espacios piblicos, en las edificaciones y terrenos
colindantes, serdn de responsabilidad del propietario o quien las produjere. No se aplica en ¢l
sector rural sin consolidacién.

Art. 127 .- Los requisitos para oblencion del permiso para realizar un desbandgoe somn:

a) Solicitud en papel valorado municipal dingida al Coordinador de Regulacion v Control
Urbano y Rural;

b} Centificado de Regulacionin Municipal y sus respectivos docmmentos habilitantes ;
¢) Certificado de impacto ambiental emindo por la entidad competente, segin corresponda ;

d) Levantamiento topografico del predio; indicando los cortes y voliimenes de terreno a
desbancar;

e) Diseiio, en caso de requerirse, de los muros de contencién con respecto a los colindantes,
con su respectivo cuadro de especificaciones técnicas; v,
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f) Fotografias del predio a desbancarse.

Art. 128.- La Junia de Desarrollo Urbano, la Direccion de Plamificacion o la Coordinacion
de Regulacion y Control Urbano y Rural, serd segin corresponda, quien conceda el permiso
para la realizacion del deshanque v con la responsabilidad de que el propietario desaloje el
material hacia los lugares destinados como escombrera, en un plazo maximo de 48 horas.

Art. 129- k] plazo para la entrega del permiso de deshanque sera de tres dias laborables, en

caso de no requenir de una inspeccion provia

Art. 130- Por permiso de desbanques debera cancelar un valor de acuerdo a la siguiente
tabla:

MOLUMEN DE PORCENTAJE ¥
bESEANQUE

Menores a 200m3 5% de la Remmmeracién Basica Umhecada

200m3d - 1.000 m3 2006 dela Remuneracién Basica Unificada

100 Limd = 5.000 md 40% dela Remuneracidon Basica Unificada

5.001m3 - 10.000 m3 60% dela Remuneracion Basica Unilicada

Mayor a 10.000 m3 100% dela Remuneracion Basica Umlicada

DEMOLICION

Art. 131.- Se entiende por demolicion a la destruccién de una construccion, esta
puede ser soliatada por el propietanio o por la muniapahdad cuando la construccién no
cumple con las ordenanzas vigentes, esta en mal estado o amenaza de ruina.

Las afectaciones producidas por la demolicion en las edificaciones de los colindantes y en el
espacio publico, seran de responsabilidad del propietano que solicita el permuso de
demolicion.Previo informe téenico de la Coordinacion de Regulacion y Control Urbano v
Rural, el cual sera remitido a la Direccién de Obras Priblicas para su ejecucion

Art. 132.- Para ¢l caso de edificaciones que requieran ser demolidas, se debera cumplir con
¢l siguiente requisito:

a) Solicitud en papel valorado municipal dingida al Director (a) de Planificacién;
b) Ceruficado de Regulacion Municipal con sus documentos habilitantes
€) Certificado favorable de la Unidad de Gestion de Riesgos del GAD Municipal ; v,

d) Fotografias del predio a demolerse

Art. 133.- Por permiso de demoliaén soliatado, el propietario debera cancelar el valor
igual al tres por mil de la remuneracion bésica unificada por cada metro cuadrado a demolerse
a partir de los 100mZ2. En caso de demohcion dispuesta y ejecutada por el GAD municipal los
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valores de su gjecucion seran cobrados a través de los procesos administrativos municipales al
propietario.

La aprobacion de demolicion de edificaciones catalogadas como Patrimonio Cultural para <l
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural serd emitida por el Director de Planificacion previo
informe técnico del funcionano delegado por la Direccién de Planificacion.

MARGENES DE PROTECCION DE RELLENO SANITARIO, RIOS, QUEBRADAS
Y CANALES

Art. 134.- El propietario de un terreno colindante con: el relleno sanitario, rios, quebradas
v/o canales, que desee subdividirlo, urbanizar o construir deberd cumplir con ¢l margen de
proteccién de relleno sanitario, rios, quebradas y/o canales en funadn de los siguientes
critenos:

a) Para el caso del relleno sanitario el margen de proteccion seri de 300m medidos
desde el limite del drea operativa del relleno sanitario (celdas de desechos comunes)
hacia la parte norte, sur y onental; y, de 500m hacia ia parte ocadental;

b) En los sectores de los rios que bordean o cruzan el drea consolidada o vacante de la
audad, se han defimdo framjas de protecaén de cuarenta metros a cada lado, medidos
desde la actual orilla del rio.

€} Parma el caso de las quebradas con candal las framas de terreno serin de 20 metros a
cada lado; medidos desde el borde supenior de la quebrada;

d) Para el caso de las quebradas secas, las franjas de terreno serin de 10 metros a cada
lado; medidos desde ¢l borde supenior de la quebrada;

@) Para el caso de canales de conducadn de agnas Ihivias, canales de riego, la frania de
terreno sera de tres metros a cada lado del canal medidos desde la onlla del canal; v,

f) Para cl caso de canales y/o tuberia de agua potable y aguas servidas matriz, la franja
de terreno serd de tres metros a cada lado de la misma.

Fl 4rea de protecnian conshitive o refiro de constmiccidn. Chando los margenes de proteccién
scan de domimo pnivado, en urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podrin
ser areas verdes para forestacion adicionales al porcentaje de drea verde entregada a la
mumapalidad.

Art. 135- Excepcién.- Si el 90% del recormdo del embanlado esmviera edificado, se
autorizard por parte de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural, la construccién del porcentaje
que faltare, siempre y cuando los propietarios con recursos propios construyeren un muro con
resistencia aceptada por los departamentos de Planificacion, Obras Publicas y Agua Potable,
como suficientes para asegurar que no sufriera fisuras, deslizamientos, desbordes o cualquier
aiectacion al embauiado, a ia construcaon del inmueble v en general a fas personas que ia
habiten o transetintes.

Los propietanios que edifiquen sobre los embaulados deberdn realizar las labores de limpieza
y mantenimiento del mismo, considerando en su disefio las medidas necesarias para el acceso
del personal de Bmpicza (bocatomas).
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La Comisana de Omato serd la encargada de realizar las inspecciones necesarias a fin de
corroborar que se cumpla con la limpicza y mantenimiento del embanlado.

No s¢ autorizara la construccion sobre los embaulados gue scan utilizados conio espacio
pubhco.

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL - Normativa Basica

Art. 136.- Estin incluidas dentro de este titulo los diversos pisos de un edifico en alra y
proyectos horizontales; los departamentos, locales, bodegas y garajes en los que se divide
cada uno de ellos, los departunentos de las casas de una sola planta que albergando dos o
mas unidades, son aptas para dividirse y enajenarse scparadamente. Se sujetarin a esta
normativa los proyectos que se encucntren construides en su totalidad desde un 70% de
avance de obra.

Art. 137- La construccién de proyectos sujetos al régimen de la Ley de Propiedad
Honzontal, se ajstaran de manera general a las normas de la legislacién ecuatoriana, a las
ordenanzas vigentes v al COOTAD

Los proyectos habitacionales, realizados en hincion del régimen de la Ley de Propiedad
Honzontal, deberan aplicar los porcentajes por concepio de dreas verdes y comunales de
acuerdo al siguiente detalle:

¢ Hasm anco umdades habiacionaies deberan considerar el 3% del drea de terreno

¢ Hasta seis umdades habitacionales deberan considerar el 15% del area del terreno.

¢ Hasta diez umdades habitacionales deberin considerar el 209% del drea del terreno.

* Mis de diez umdades habitacionales, deberan considerar el 25% del drea del terreno.

Art. 138.- Tratandose de los conmuntos habitaconales para uso residencial, estos se
construirdn en la zona urbana consolidada que cuente con todos los servicios de
infraestructura y en determinados sectores de la zona de expansién urbana de acuerdo al Plan
de Uso y Gestion de Suelo.

Art. 139.- in ios inmuebles que se constituyen en esta modalidad de construccion, cada
propietario sera dueno exclusivo de su piso, departamento, oficina, bodega, estacionamiento,
local o casa; y copropietario de los bienes comunes de todos ellos.

Art. 140.- Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y
v goce de la parte que le corresponde; tales como: el ferreno, los cimientos, los muros
exteriores y soportantes, la obra gruesa de los entrepisos, la cubierta, las instalaciones
generales de energia elécrica, agua potable y alcantarllado, cisternas, circulaciones
honzontales y verticales comunales, terrazas, drca verde v comunal, entre otros.

El reglamento de copropietario no contendri decisiones contrarias a este precepio de
bienes comunales.
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Art. 141.- El derecho de copropietario sobre los bienes commmes serd regulado en el
reglamento de copropiedad.

Arl. 142- Los planos de una consinuccion en propiedad honzontal, individualizarin
claramente cada una de las dreas a venderse, separadamente, v se inscribirin en el

Regisiro de la Propiedad, conjuntamente con el permiso de habitabilidad. Este permiso
permite el traspaso de dominio.

Art. 143.- Para ol caso d¢ construccioncs cxistontes que vayanm a sor declaradas cn
propiedad honizontal, deberin contar los espacios con independencia v deben ser
ademas, espacios habitables, en el caso de vivienda se considerara espacios que constituyan
una unidad habitacional.

El propietario de una constriceién existente antes de presentar el trimite de propiedad
honzontal, debe regulanzar su construccién.

En el caso de construcciones existentes se exceptiia la exigencia de dreas verdes, comunales y
estacionamientos. En caso que existan espacios declarados como comunales, deberan ser
accesibles para wdos los copropietarios.

Art. 144.- El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes sera regulado en el
reglamento de copropiedad, el que podra contemplar una distribucién proporcional en
relacién a la superficie.

Art. 145.- Comresponderd a la Coordinacién de Regulacidén y Control Urbano y Rural
certificar que la construccion cumple con los requisitos necesanos de la Ley de Propiedad
Hornzontal. Para este efecto se cumplird con lo siguiente:

a) Quienes deseen acogerse al régimen de propiedad horizontal, deberin reabir la
antorizacion del GAD Municipal de Catamayo, presentando la sigiiente docomentacian:
1. Planos de construction;

2. FEspecificaciones de la construccion

3. Accesos y dreas de servicios para cada departamento

4. Carta compromiso de que no se desarrollara en dichas instalaciones ninguna actividad
que contamine el ambiente o que atente contra la segunidad ciudadana, ademas del
acceso para personas con discapacidad;

5. Se considerari los porcentajes de 4rea commnal, de acuerdo a las unidades
habitacionales, el porcentaje de drea verde se sujetard a lo que permita la estructura
fisica construida.

6. Reglamento interno del condominio, el mismo que debera establecer las alicuotas
correspondientes y sera protocolizado en la notana.

7. Para el caso de edificaciones ya existentes y que no han sido planificadas en funcion
del régimen de propiedad horizontal, el GAD Municipal de Catamayo realizara una
inspeccién a efectos de establecer si las especificaciones existentes cumplen con los
requisitos para declarar la propiedad dentro del régimen de propiedad horizontal.
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8. Estudio hidriulico para banco de medidores mis no samtarios, o caso contrario un
certificado de existencia en la edificacion de los servicios de infraestructura otorgados
por la Demapal, EERSSA, CNT o simmlares.

9. Informe de avance de obra emitido por la Coordinacion de Regulacion v Control
Urbano y Rural, cuyo avance mimimo deberd ser de 709% previo inspecciéon municipal

b) Para conceder Ia anionizacion, se sujetari a lo dispuesio en la Ley de Propiedad
Horizontal y al Plan de Uso y Gestion de Suelo. Si de la inspeccion que debe hacer la
Coordinacion de Regulacion y Control Urbano y Rural se comprobare que las
especificaciones no se sujetan a las disposiciones de la ley, el GAD Muniapal de
Catamayo no autonzari la transferencia de dominio de ninguno de los elementos que
cutnponen el ioial de ke construccon

¢) Los planos de una construcaion en propiedad honzontal, individualizaran daramente cada
una de las dreas a venderse, separadamente, y se inscribirin en el Registro de la
Propiedad.

d) Para obicncr la declaratoria de Régimen dc Propicdad Horizontal cn caso dc
proyectos nuevos deben presentarse al GAD Municipal de Catamayo los siguientes
documentos como requisitos basicos:

1. Solicitud dirigida a la Junta de Desarrollo Urbano y Rural

2. Certificado de Regulacién Municipal v sus documentos habilitantes

3. Informe de aprobacién de planos v fotocopia de los planos de edificaciéon
aprobados;

4. Planos de la edificacion, individualizando claramente cada una de las dreas a
declararse en propiedad horizontal, con su respectiva codificacion de colores v
linderacion.

5. Esmdios complementarios aprobados: hidrosanitarioss DEMAPAL, eléctrico -
EERSSA, telefomeo -CNT o similares.

6. Certificado de segundad de la propiedad emitido por el Cuerpo de Bomberos de
Catamayo;

7. Fotografias de la obra a declararse en Propiedad Honzontal;

8. Reglamento de copropiedad, cuadro de dreas y alicuotas debidamente
protocolizadas, luego de la revision de la Coordinacién de Regulacion y Control
Urbano v Rural y aprobacion de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural; v,

9. Carta de pago por derechos de aprobacién de la propiedad horizontal.

Art. 146.- El GAD Municipal de Catamayo, a través de la Coordinacién de Regulacion y
Control Urbano y Rural, emitird el informe técnico por escrito con el resultado sobre la
aprobacion de fa dedaraloria en propiedad horzonta en e érmino de 15 dias laborables,
contados a partir de la fecha de su presentacién, para lo cual se deberd tomar en cuenta lo
siguiente:
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a) Si la declaratoria de propiedad horizontal mereciere informe técnico favorable, toda la
documentaci6n se la remitird al departamento correspondiente para s analisis respectivo
v se expedird la autonzacién en el término maximo de 15 dias laborables; v,

b) Si la declaratoria de propiedad horizontal no fuera aprobada, la Coordinacién de
Regulacién y Control Urbano y Rural, expedira un informe técnico fundamentado, con
las recomendaciones necesarias para su aprobacién.

Art. 147 .- Fn los casos de immnebles coyos planos no han sido aprobaidos hasia la vigencia de
esta ordenanza, el GAD Municipal de Catamayo, a través de la Coordinacién de Regulacion
v Control Urbano y Rural emmtiri un informe sobre el cumplimiento de las regulaciones
vigentes, para lo cual el interesado presentara:

a) Planos de levantamiento de construccién o construcciones existentes firmados por un
arquilecto, debidamente habihitado;

b) Informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones, firmado por un
ingeniero civil.

En caso de que la edilicacion cumpliere con las regulaciones vigentes, se procederi con lo

dispuesto en la presente ordenanza

Art. 148- Todos los proyectos a ser declarados en propiedad horizontal deben
presentar los cuadros de alicuotas, comunales y de hnderos.

Art. 149 - En todos los provectos a ser declarados en propiedad horizontal, previo a otorgar
el permiso de habitabilidad se realizard una inspeccion municipal que apruebe la misma.

Art. 150.- La tasa correspondiente a provectos de edificacion declarados en propiedad
horizontal serd el equivalente al uno por mil del presupuesto calculado, resultante del area
de construceion por el costo del metro cuadrado de construccion fijado por Ta Gimara de la
Construceion de Loja.

PROYECTOS DE URBANIZACIONES

Art. 151.- Se entenderd por urbanizacién al fraccionamiento de un terreno simado en Areas
urbanas, de expansion urbana y [ranja de proteccion del area urbana en mas de diez lotes. Fl
urbamzador dotard de la infraestructura basica y sera entregada a la msttuaon operadora
competente del servicio para su gestion. De ser el caso, se aplicard también el régimen de
propredad horzontal,

Los proyectos de urbamzaciones podrin ser de imiciativa piiblica o privada, implantados
exclusivamente en dreas urbanas, de expansién urbana y franja de proteccion del drea urbana.
Ademis contemplarin dreas de equipamienio comunal y ireas verdes, de acuerdo a los
porcentajes emitidos en la ley, normas y ordenanza vigentes.

Art. 152 - Los lotes se sujetardn a las dimensiones y frentes minimos establecidos en el Art.

52 v 53 de esta ordenanza, de acuerdo a las caracieristicas asignadas en ¢l sector, salvo cuando
las caracteristicas del predio obliguen a otras alternativas, deben tener fonma regular v un
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trazado perpendicular a las vias. Su relacion frente fondo debe ser mimmo 1:2 v su pendiente
debera respetar los valores estipulados en SUBDIVISIONES de esta ordenanza

Art. 153- Los proyectos de urbanizacén no podrin alterar el uso del suelo, la ocupacion
del suclo y la edificacion. Deberdn integrar las redes de infraestructura basica y vialidad a las
redes existentes o previstas; adjuntarin ademas, los certificados de factibilidad de servicios
basicos (agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial y energia eléctrica) v de infraestructura
vial emmudos por los departamentos y enudades competentes.

Art. 154.- Fl profesional o propietario que desee realizar una urbanizacion debera solicitar
previo al tramite de aprobacion de planos, la factibilidad de servicios de infraestructura en las
dependencias pertinentes, tanio de agua potable, aleantarillado saniiano v phvial, servicio de
energia eléctrica, telecomunicaciones, mmforme favorable de la Secretaria de Gestion de
Riesgos y andlisis de suelos; para lo cual deberd realizar una memona técmca y anteproyecto
de fraccionamiento  y amanzanamiento.

Art. 155.- La aprobacién de los planos de urbanizacion tendrd dos fascs: la primera que
consistird en una autorizaciéon preliminar que faculta a los interesados para presentar los
estudios complementanios, y la scgunda fase donde debe producirse la aprobacion definitiva
de la uwrbanizacion, con todos sus estudios complementarios aprobados.

Art. 156.- Para la aprobacién de planos de urbanizaciones, el interesado presentard la
solicitud en papel valorado al /la Presidente /a de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural,
acompanado de los siguientes documentos:

a) Certificado de Regulacién Municipal, con todos sus documentos habilitantes;

b) Certificados de factibihdad de servicios de infraestrictr;

©) Centificado de no adeudar al GAD Municipal de Catamavo del propietario y provectista;

d) Copia de la escritura piiblica en la que se establezca el dominio del bien inmueble inscrita
en el Registro de la Propiedad; no se aceptaran escrituras de derechos y acciones;

€) Planimetria dei predio debidamente aprobada por ¢i GAD Municipai de Catamayo e
mscrita en el Registro de la Propiedad;

) Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacién del arquitecto proyectista; v
propietano;

8 Levantamiento topogrifico georreferenciado del terreno y los cortes correspondientes;

h) Memoria Técnica del proyecto, incluyendo de ejecucion del proyecto por etapas;

1) Anilisis de suelos;

P Planos dcl proyecto arquitcctonico, caracteristicas de ocupacion del suclo, proyecto vertical
de vias, planos de éareas verdes, comunales y municipales debidamente disefiadas,
proponiendo en zonificaciéon el equipamiento reglamentario, segiin la densidad poblacional de
la zona; y firmados por el propietario y el profesional responsable, con el respectivo respaldo
magnélico,
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k) Respaldo magnétco.
Art. 157.- Recibida la documentacién, serd remitida al Director de Planificacion para que

picsenie su wdoiine Educo ante la Junta de Desarrollo Urbano vy Ruwal, cn o rmmno
maximo de 15 dias laborables. Luego de revisado el informe por la Junta de Desarrollo
Urbano y Rural, en caso de ser favorable, serd comunicada al interesado autorizandole para
que presente los estudios complementarios, caso contrario le serd comunicado a fin de que se
realice las rectificaciones pertinentes v vuelva a ser presentado.

Art. 158.- Todos los proyecios de redes de infracstrucra bédsica deberin ser subterrineos
se exceptiian los proyectos de interés social debidamente certificados y avalados por las
mstifliciones pertinentes.

Art. 159.- 11na vez elahomdos v aprobados los estidios complementarios en las institiciones
pertinentes, el nteresado presentard en la Direccién de Planificacion Ia propuesta comunta
que comprenderi:

a) Autonizacion para elaborar los estudios complementarios por parte de la Junta de
Desarrollo Urbano v Rural:

b) Anteproyecto urbano arquitecténico autorizado;

¢) Proyectos de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial; disefio de pavimento; disefio
eléctrico; disenio telefénico y icencia ambiental debidamente aprobados; v,

El Provecto sera analizado por la Junita de Desarrollo Urbano v Rural para que emita sn
informe ante el Concejo Municipal.

Art. 160.- Con ¢l mforme técnico por parte de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural, se
pondra a conocimiento del Concejo Municipal, el proyecto de urbamizacion, para su
aprobacién defimitiva y obtener el permiso de construccién

Art. 161- La Junta de Desarrollo Urbano y Rural, luego de la aprobacion definitiva v previo
al sellado respectivo, la documentacion serd entregada a la Coordinacién de Avaluos v
Catastros para actualizar la informacion del predio urbanizado en el plano base, adjuntando el
respaldo magnético del proyecto; luego serd nuevamente remitida la documentacion a la Junta
de Desarrollo Urbano para que sean sellados y el solicitante pueda cancelar la tasa
correspondiente a la aprobacién de planos de urbanizacion.

Art. 162.- Las obras de infraestructura en los proyectos de wrbamzacién, podrin ser
ejecutadas por etapas de acuerdo al cronograma valorado v entregadas a los departamentos v
entdades competentes una vez conclmda su construcaén.

Es responsabilidad del urbamzador reahzar el replanteo de los lotes fraccionados aprobados
por la mumapahdad.

Una vez conchndas v realndas las obras de mfraestmictura ¢l propretano procedera a la
entrega ¢ inscripcion de las escrituras de las dreas verdes y comunales a favor del GAD
Municipal de Catamayo. Requisito previo al traspaso de dominio de los lotes.
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Art. 163.- Se autorizari los traspasos de dominio y de construcaén de edificaciones en las
nuevas urbanizaciones, tinicamente cuando los servicios de infraestructura bésica y vial se
encuentren recibidos en forma defimtiva y a satisfaccion de la mumapahdad.

Art. 164.- El dcpartamento competente cn relacién al alcantanllado v agua potable, asi,
como la Empresa FEléctnica, no podrin otorgar el servicio, a fraccionamientos v/o
asentamientos irregulares que se encuentren dentro v fuera del perimetro urbano o en zonas
de nesgo no mutgable. Estos departamentos v/o empresas respectivamente solicitarin
previamente la aprobacion municipal del proyecio.

Art. 165.- La propuesta wvial estari en funaon del sistema wial urbano consolidado o
posteriormente estableado en el Plan de Uso y Gestién de Suelo

Art. 166.- Todo proyecto que tenga inadenaa ambiental en el ambito urbano y de
expansion urbana estara sujeto a la reglamentacion ambiental vigente y debera adjuntar la
autonzacion respectiva emitida por la antornidad ambiental competente.

Art. 167.- ¥l Valor a pagar por la tasa correspondiente a la aprobacién del provecto
arquilectonico con todos los estadios complementanios debidamente aprobados por los
departamentos municipales o mstituciones correspondientes, seri el equivalente al cinco por
mil del avaliio catastral del terreno.

Para las whanizaciones de interés social avaladas por las entidades competentes el valor a

pagar sera el equivalente al 2.5 por mil del avalué catastral del terreno.

Art. 168- La eecuadén de las obras de infraestructura publica: alcantarillado sanitario v
pluvial, agua potable y viales; serin supervisadas y fiscalizados por personal municipal que
haya sido designado, de acuerdo al cronograma de trabajo valorado.

Los dafios que se ocasionen a ferceros o a los colindantes en el proceso de ejecucion de las
obras de urbanizacion, serin de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de
la srhanizaciéon apien estard obhigado a repararlos o indemmizados.

Art. 169.- Por un periodo de cinco afios desde la recepadn de la urbanizacion, queda
termuinantemente prohibida la subdivision de lotes.

Art. 170.- Una vez aprobado el proyecto definitivo de urbanizacién, se debe tramitar el
permiso de construccién de obras de urbanizacién y se otorga el plazo de cinco afios para
concluir con los trabajos de infraestructura bdsica, caso contrario dicha aprobacion debera
actualizar el permiso de construccién.
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PERMISO DE CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA EN
URBANIZACIONES:

At 171.- E paumso de construcadon para of caso de urbaimaones serd viorgado por fa
Junta de Desarrollo Urbano y Rural, para lo cual el profesional v el propietanio deberin
cumphr con los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dingida al Presidente de la Junta de Desarrollo
Urbano v Rural;

b) Copia del proyecto completo de urbanizacién aprobado;

¢) Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

d) Copia simple de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

e) Copia de la cédula de cindadania y certificado de votacién del propietario y profesional
director de la obra;

) Formulario para permiso de construccion;

g Contrato de construccion y/o direcciéon técnica con su respectivo presupuesto  entre el
propietanio y profesional, debidamente legalizado; v,

h) Plan de etapas de ejecucidn de las obras de infraestructura urhana v cronograma de trabajo

Art. 172.- Recibida la documentacién por la Secretaria de la Junta de Desarrollo Urbano v
Rural, ésta mformard a las direcciones municipales de: Planificacion, Obras Publicas, Agua
Potable y Alcantarillado, para que designen al personal responsable de la supervision técnica
de los trabajos de urbamzacion en sus respectivas dreas, de conformidad con los cronogramas
de trabajo valorado, de acuerdo a los planes de etapas presentados.

Art. 173.- I's obligacion de los propietarios de los terrenos a urbanizarse dentro del
perimetro urbano de la ciudad, dotarles de lo siguiente:

b) Los lotes deben quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para
edificar;

€) Obras civiles para estabilizar taludes, control de inundaciones, erosion del suelo y obras de
arte;

d) Alcantanllado pluvial y samtario; la DEMAPAL coordinari las descargas domiciliarias con
¢l urbamzador;

e) Aceras y bordillos;

) Electnficacion;

g Agua potable: la DEMAPAT coordinard con el whanizador las acometidas domiciliarias; v,
h) Areas verdes y espacios comunales de acuerdo a los planos.

Efectuada la apertura de las calles, se gjecutarin de inmediato las obras de infraestructura
necesarias para evitar la erosion del terreno, de acuerdo al cronograma de trabajo. A partir de
la fecha de apertura de calles, debidamente amorizado por el funcionario competente, el
propielario o responsable de la urbamzacién, tendri el plazo miximo de tres afos para
concluir los trabajos de compactacion, afirmado, lastrado, bordillos y obras para drenaje
pluvial.
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En caso de no hacerlo se aplicari una multa progresiva, equivalente al avalio de los trabajos
que deberin realizarse, partiendo del 1% ¢l primer mes, hasta llegar al décimo que sera
equivalente al 10% del valor total de la obra, v lnego de 1o enal se iniciar4 el procedimiento
coactivo sin perjuicio de la indemmizacion por dafios que pudieren originar a terceros y a la
propiedad piblica.

Los danos que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucion de las
obras de urbanizacién, serin de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la
urbanizacién quien estard obligado a repararlos o indemnizarlos.

Los propietarios que resulten alectados por las direcirices viales planificadas por el GAD
Mumnicipal de Catamayo no podrin oponerse a la apertura de esas calles si la afectacion no
sobrepasa el 5% del area total del terreno, conforme lo establece el Art. 487 del COOTAD.

Art. 174.- Se autorizari la entrega proporcional de los titulos traslaticios de dominio a partir
de un 60% de avance en obras de infraestructura, previo informe favorable del fiscalizador,
se permitird la construccion de edificaciones en las nuevas urbanizaciones cuando cumplan
con la entrega del 100% de las obras de infracstructura biésica v se encuentren recibidos en
forma defiminiva a sansfaccion de ia mumapaiidad.

Art. 175.- Por permiso de construccion de las obras de infraestructura, se cobrara el
equivalente al dos por mil del presupuesto total estipulado para la construccién de obras de
infraestructura.

RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION.-

Art. 176.- Una vez construidas las obras de urbanizacién, los urbanizadores estin obligados
a comunicar el particular al GAD Muniapal e miciar el proceso de enirega de las obras
ejecutadas, dicha entrega se la realizari inicialmente mediante la suscripcién de una acta de
entrega-recepcion provisional v luego de transcurrido el periodo de funcienamiento satis-
factono de un afio se procederi a la suscripcion del acta de entrega recepeion definitiva.

La comisién encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras, de urbanizaciones
estara mtegrada por: Director de Planificacion; Director de Agua Potable v Alcantarillado;
Director de Obras Publicas Municipales, Coordinador de Regulacion y Control Urbano; v, el
urbanizador. El plazo miximo para el tramite de recepcion de las obras ejecutadas es de
tremnta dias.

Art. 177.- Recepcion provisional.- La recepcion provisional se solicitard y sustanciard en
la Junia de Desarrollo Urbano y Rural, campliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcién provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Presidente/a de
la Junta de Desarrollo Urbano vy Rural;

b) Acta de entrega-recepcion provisional de las obras de agua potable y alcantanilado, piuvial v
sanitario otorgado por la DEMAPAL;

c) Acta de recepcion provisional de la EERRSA;

d) Acta de Recepeién provisional de Obras Priblicas municipales sobre aceras, bordillos y vias;
e) Informe de aceptacion de la Direccién de Gestion Ambiental; v,
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f) Informe de aceptacion de la Direccién de Planificacion
Recibida la documentacién ¢l Presidente/a de la Junta de Desarrollo Urbano y Rural solicitari
los dormes de acepiacion y condusion de las obias de wfracstiuciuia, y finalinenie se
suscribira el acta de entrega recepcién provisional de las obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega-recepeion provisional y el de entrega
definitiva, el urbanizador estard obligado a mantener y reparar los dafos que se susciten en la
mfruestructura de sy webandzncion, sin peguicko de gue o] GAD Municipd pueda realiza
dichas reparaciones a costa del urbanizador.

Art. 178.- Recepcién definitiva.- Para el caso de la recepeién definitiva se cumpliran con
los mismos requisitos y se seguird el procedimiento sefialado en el articulo anterior. Solo a
partir de la susenipadn del acta de entrega recepeién definitiva ¢l GAD Municipal se obliga a
dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.

CAPITULO V
CONTROL, RESPONSABILIDAD, SANCIONES

Art. 179.- Instrumentos de Control.- Para el cumplimiento del conirol sobre los
proyectos de edificacion y fraccionamiento, se hard uso de los signientes instrumentos:

a) Denuncias de infracciones.

b) Inspecciones.
€) Sancones.

Art. 180.- Toda persona puede realizar la denuncia a la Comisaria de Ornato; v, esta a su
vez de oficio o a peticion realizard inspecciones a todas las obras.

Art. 181.- Sanciones.- Si de la inspeccion se concluye que la obra que se estd
ejecutando en contravencién de los planos aprobados, y/o sin permiso de construccién, la
Comisaria de Omato suspendera la obra ¢ inicard la accién correspondiente v si no se
cumple esa disposicion  de suspensién v contimian los trabajos, o no se permiten las
mspecciones 0 no se han justificado las modificaciones, Comisaria impondri las sanciones
correspondientes contempladas en esta Normativa y sigmendo el debido proceso.

La aplicacion de sancones no exime al infractor de la obligacién de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la acaén prohibida, reponer las
cosas al estado anterior del cometimiento de la infraccién o realizar las obras o ejecutar los
actos necesarios para su restablecimiento.

La Comusaria de Ornato dependiendo de la infraccién procedera a colocar los sellos
municipales; en caso de que el Comisanio de Omaio se percate que los sellos de clausura,
paralizacion de obras, demoiicaon o cuaiqmer otro colocado por ¢, hayan sido rotos,
tapados, manchados o violentados, se procedera a sandonar al infractor como reincidente y
se le aplicard el miximo de las sancones, sin perjuicio del inicdo de acciones penales, en la
forma como lo prevé la legislacion penal ecuatonana.
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Art. 182.- En los casos de construcciones que cuenten con planos aprobados v permiso de
construccién y que no se hubieren sujetado a ellos, se impondri la multa y la rectificacion a
que hubiere lugar, sin peruico de que el Director de Planificacion ordene ¢l derrocamiento
de la construccién que infnnge las disposicones legales aun cuando ésta hubiera sido
completamente terminacda.

Art. 183.- El propietario de un predio donde se realicen construcciones, ampliaciones,
modificaciones, v/o reparaciones en edificaciones sin permiso de construccion, seran
sancionadas con una multa establecida en el Art. 188 y con la suspension de las obras hasta
que justifique el permiso de construccion, pudiendo llegar incluso al derrocamiento.

Art. 184.- Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que no
tengan planos aprobados mi resoluaén de aprobacién, aun cuando respeten la zonificacén
vigente, serdn sancionados con una multa equivalente al avalio del terreno, en
concordancia con Art. 476 COOTAD, sustentadas en el debido proceso.

Para los fraccionamientos o subdivisiones no autorizados sin fines
comerciales.- Si de hecho se realizaren fraccionamientos o subdivisiones sin aprobacion de
la muniapalidad, quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran
beneficiado en alguna forma de cllas, no adquinrdn derecho alguno frente a terecros v la
municipalidad podri sancionar con una multa equivalente al avalio del terreno a los
responsables; excepto cuando el Concejo Municipal o Distrital convalide el fraccionamiento o
subdivision no autorizado de asentamicentos de interés social consolidados.

El responsable debera justificar con los informes respeciivos vy documentacién que garantice
su categoria de interés social de las instituciones calificadas para el efecto

Los propietarios que promocionen la compraventa de los inmuebles a través de anuncios
publiciarios y quc diche fraccionamicntc ne cucnten con aprobacién municipal, scrin
sancionados con multa dos salarios basicos unificados y se dispondri el retiro de la publicidad
respectiva, conforme el Art. 397 COOTAD. Si reincide en esta accién serd sancionada con
cuatro salanos bdsicos unificados. El hecho de pagar la multa no exime de legalidad y se
retirara el rotulo bajo costo del propietario y se colocari los sellos de no awtorizado en dicha
publicidad.

Los ammaos publicitarios sobre la venta de fraccionamientos deben contener el mimero de
registro de aprobacién municipal del fracconamiento.

Art. 185.- Toda sancion no exime a los propietarios o provectistas a que realicen el
tramute legal correspondiente por el que fueron sancionados.

Art. 186.- El propietario de un terreno de una zona consolidada en un 80% que no cuente
con cerramiento serd sancionado de conformidad al siguiente procedimiento:

Notficado sobre su obligadién de proceder a gecutar ¢l corramiento, tendrd 90 dias  para
mciar dicha obra y 60 dias para concluirla; de no hacerlo pagard una multa equivalente al 1%
del avalio catastral del predio. Si volviese a ser atado v no ejecuta el cerramiento en 60
dias adicionales, pagard una multa equivalente al 2% del avaliio catasiral del predio. Si no
cumple con la construcaién del cerramiento, la Comisaria podra sohicitar a Obras Priblicas a
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realizar el cerramiento a costa del propietario cobrando los recargos establecidos en esta
ordenanza.

Los picdios no construidos deberan mantenerse bajo condiciones de higiene. De no
cumplirse esta disposicion se aplicaran las mismas multas que en esie articulo se establecen,
hasta llegar a la ejecucién coactiva.

Art. 187.- Toda persona que causare dafio o destruyere los jardines piiblicos, veras,
drboles, puentes, calradas, aceras y en generd lode ol de cmbellecnmento y onto serd
sancionada con multa igual al 20% de la remuneraciéon basica unificada, sin peguico de
la sancion legal y la reparacion a costa del infractor.

Quien accidentalmente causare daio a los jardines puiblicos, verjas, arboles, puentes, calzadas,
aceras y en general toda obra de embellecimiento v ornato, debera subsanar el dafio realizado
en estas obras, en caso de incumplimiento el municipio cobrari este valor por la via coactiva.

Art. 188.- A las personas que contravengan las disposiciones de esta ordenanza y que no se
haya estipulado una sanaén especifica, se les impondra una multa, segiin la gravedad de la
falta, de acnerdo a la signiente abla de valores:

GRAVEDAD INFRACCION SANCION
LEVE Trabajos de obra con permiso de 20% de la RBU
construccion caducado
B Ocupacién con material de construccion | 20% de la RBU
cn espacios piiblicos de libre trinsito
Reparaciones y adecuaciones sin 25% de la RBU
permiso municipal
Construccion sin respetar planos 25% de la RBU
apivbados que aliere distnibucidn
arquilectonica
~Incurnir en el incumplimiento del literal 10% de la RBU
h del articulo 23 de esta ordenanza
GRAVE Trabajos en obra sin permiso de 30% de la RBU
construccion
Construcaién de elementos estructurales 100% de la RBU

sin direccidn téonica

Demohicidn sin permso mumerpal 30% de la RBU
Construccién sin respetar planos aprobados que 2RBU
altere distnbucion estructural
Construccién sobre retiros 20% de la RBU y demolicién
Construccion fuera de linea de fibrica 50% de la RBU y demolicién
Desbangue hasta 200m3 sin permiso nyunicipal 20% de la RBU
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Desbanque mayor a 200m3 y menor a 500 m3 50% de la RBU
sin permiso municipal
Diesbanqgue mayor a 300 m3 y menor a 1000 ma iRBU
MUY GRAVE Primera reincidencia El doble de la sancién
impuesta
Segunda reincidencia triple de la sancién
impuesta !
Tercera y siguientes reincidencias demolicién y sunpensldn—_ll
definitiva de la obra

Demoliadén de edificaciones catalogadas como | 5§ RBU del avalud del terreno
Parimonio Cultural para ¢l Instituio Nacional de | sin perjuicio de las acciones

Patrimonio Culiural legales
Desbanque mayor a 1000 m3 sin permiso 2RBU
municipal

R.B.U. = Remumeracion basica unificada.
Para la aplicacién de las sanciones correspondientes debera seguir el debido proceso.

Art. 189.- El incumplimiento a las disposiciones de esta ordenanza serd sancionado por
Comusaria de Ornato, quien atari al infractor y seguira el procedimiento estableado de
acuerdo a la Ley, para las contravenciones de prnimera clase previstas en el Codigo Organico
Integral Penal.

Art. 190- El Director Técnico que no cumpla con el nivel de portal y acera en las
obras sera sancionado con el equivalente a un salario basico unificado y no podri cononuar
siendo director de mas provectos hasta que no cancele la multa.

RESPONSABILIDADES

Art. 191.- Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el
proceso de la Construccidn.- Sin peguicio de sus responsabilidades contractales, las
personas naturales o juridicas que intervienen en el proceso de la construccion, segin el caso,
propietano, directores de obras o quienes colaboren directa o indirectamente en la ejecucién
de obra. El arquitecto, ingeniero o empresa constructora sera responsable de la obra en
cjecucion hasta que se presente un documento a la Direccién de Planificacion donde se
indigue que s ha dado por terminado el contrato entre ambas partes. Inmediatamente el
propietanio debera contratar a otro profesional o constructora para que se haga cargo de la
obra y comunicar de este nuevo contrato a la Direccién de Planificacion.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: La presente ordenanza serd aplicada en todos los articulados hasta que el Plan de Uso
y Gestion de Suelo del Cantén Catamayo sea aprobado y entre en vigencia.

SEGUNDA: Hasta que el Plan de Uso y Gestién de Suelo determine la zonificacion vy las
caracteristicas de construccion, apruébese los anexos de formularios y normas de arquitectura
v urbanismo que forman parte integrante de la presente ordenanza.

TERCERA: Cuando se trate de traspasos de dominio que corresponda ejecutar a la
mumcipalidad como titular de bienes inmuebles no legalizados, el posesionario debera cancelar
el 1009% del avahio catastral actal. Tratindose de nuevos proyectos cuyo titular corresponde
a la mumiapahdad, se recuperari el 100 % de la inversion realizada, prorrateando el costo
entre todos los adjudicatarios.

CUARTA.- En caso de existir asentamientos humanos consolidados, reconocidos por la
mumicipahdad y que justfiquen téenicamente la  dotacion de  servicios  basicos
excepcionalmente se podri autonzar el cambio de las caracteristicas de uso de suelo.

DEROGATORIAS

PRIMERA: Se deroga todas las disposiciones que se confrapongan a la presente
ordenanza, principalmente las contenidas en la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA
REGULARIZAR LA CONSTRUCCION Y FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
URBANO Y RURAL DEL CANTON CATAMAYO”

DISPOSICION FINAL
La presenie ordenanza enirara en vigencia una vez publicada en ei Regisuro Ofiaal, coniorme
el Art. 324 del COOTAD.
La presente Ordenanza es dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Mumaipal de Catamayo, a los dias veintisiete de junio del afio dos mil
b .

(ST T

Compilada tomando en consideracion la Reforma de la ORDENANZA SUSTITUTIVA
PARA REGULARIZAR LA CONSTRUCCION Y FRACCIONAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CATAMAYO, promulgada en el Registro
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