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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON CH#GUARPAM?A
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Que, el Art. 240 de Ia Constitucion de la Replblica del Ecuador, confiere a los Gobiemos Municipales
facultades legisiativas en €l ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales,

Que, ¢l numeral 2 del Art. 264 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador, confiere a los Gobiemos
Municipales la competencia exclusiva de ejercer €l control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton;

Que, los Arts, 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y 5 del COOTAD, establecen que os

Gobiemos Autonomos Descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, esto

es el derecho y la capacidad efectiva para regirse mediante normas Grganos de gobiemo propics,
<in intervencian de otro nivel de gobiemo y en beneficio de sus habitantes,

Que, el Art. 57, literal b) dei COOTAD, dispone como atribucion del Concejo Cantonal regular
mediante ordenanzas |a aplicacion de tributos previstos en 1a ley a su favor,

Que, el At 57, literal c) del COOTAD, dispone como atribucion del Concejo Cantonal la facultad de
disminuir, exonerar, Crear, modificar o extinguir tasas por senicios que preste u obras que realice,

Que, el Art. 566 del COOTAD, establece la facultad a las municipalidades de aplicar tasas retributivas de
senvicios plblicos guardando relacion con el costo de produccion de dichos Senvicios,

Que, los ingresos en la actualidad percibidos por el Gobiemo Autonomo  Municipal del Canton
Chaguarpamba, no satisface los costos de las diferentes actividades que realiza la institucion
Municipal,

En ejercicio de las facultades y competencias que le confiere la Constitucion de |a Republica del Ecuador
an su Art 264, en concordancia con lo dispuesto en el At. 7 y 57 del Codigo Organica de Organizacion’
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LA CIUDAD Y CANTON CHAGUARPAMEA.

TITULO PRELIMINAR

Art. 1- La presente ordenanza municipal tiene por objeto establecer las nomas y los requisitos minimos
para garantizar la convivencia urbana, mediante la regulacion y el control de proyectos, calculos,
sistemas de construccion, calidad de materiales, uso, destino y ubicacion de las urbanizaciones y
edificaciones en el cantan Chaguarpamba. Ademas normas de control y sancion para garantizar
su cumplimiento.

At 2- Estaran sujetos a las disposiciones de esta ordenanza, todo edificio, urbanizacion o estructura
que exista en la actualidad y los que se levanten posteriormente dentro del perimetro urbano de
la ciudad, cabeceras parroquiales y més formaciones urbanas, ubicadas ep-£gnte wtario cantonal y
en su area de influencia.
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Art. 3- Los propietarios de las construcciones a levantarse en los costados de caminos y carreteras

plblicas, para iniciar los trabajos, presentaran ante la Junta de Desarrollo Urbano, la autorizacion
concedida por Ia Direccion de Obras Plblicas del MTOP,

Art. 4.- Las personas que dentro de los limites planificados de la ciudad, cabeceras pamoquiales hasta
un kilometro fuera de los limites urbanos, remodelen, reestructuren o modifiquen, en cualquier
forma en todo o en parte una construccion existente, cumplirdn con las disposiciones de esta
ordenanza, a excepcion de las construcciones rurales en donde solamente existira el respectivo
control técnico.

Art.5.- Estara a cargo de la Comisaria Municipal de Omato, juzgar y sancionar, las violaciones a las
disposiciones de esta ordenanza.

Art.6.- De las resoluciones que expida la Comisaria Municipal de Omato, se aceptara apelacion ante la

Junta de Desarrollo y Omato Urbano. Este recurso sera interpuesto dentro del término de tres
dias.

Art. 7.-  En cualquier tiempo, si un edificio amenaza ruina o se encuentra en peligro inminente de producir -
dafio, o no contribuye al embellecimiento, la Junta de Desarrollo y Omate Urbano, hara saber el
particular al Comisario Municipal, para que proceda a demolerio, luego de agotado el
procedimiento previsto y establecido en el reglamento que para el efecto debera expedir el
Gobierno Auténomo Municipal del Cantén Chaguarpamba,

Art. 8- Concédese accion popular para denunciar ante el Alcalde, Presidente de la Junta de Desarrollo y
Omato Urbano, o Jefe de Regulacién y Control Urbano, las obras que se realicen sin observar las
disposiciones de la presente ordenanza.

Art. 8- Recibida la denuncia seré trasladada al Comisario Municipal, para que juzgue al infractor previa
citacion, aplicando si fuere el caso, las sanciones establecidas en la presente ordenanza con los
danos y perjuicios y las costas procesales que se cobraran mediante apremio real.

Art. 10.- La Direccion de Planificacién Integral y sus dependencias, la Junta de Desarrollo y Omato
Urbano y la Comisaria Municipal de Omato, seran las encargadas de hacer cumplir todos los
requisitos y disposiciones de la presente ordenanza.

TITULO |
DE LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO Y ORNATO.
CAPITULO |
DE LA JUNTA DE DESARROLLO Y ORNATO URBANO
Art. 11.- La Junta de Desarrollo y Omato Urbano, estard integrada de Iz siquiente manera:
a) El Director de Planificacion Integral o su delegado con titulo de Arguitecto;
b)  Los concejales que integran la Comisién de Planeamiento, Urbanismo y Obras Publicas; v,

¢} ElComisario Municipal y de Omato Urbano.

A2~ La Junta de Desarrollo y Omato Urbano estara presidida por el Director de Planificacian, y a falta
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de éste por el Jefe de Regulacion y Control Urbano. Tendré ademas Lin secretario titular.

Art. 13.- Son deberes y atribuciones de la Junta de Desarrollo y Omato Urbano, las siguientes:

a) Velarporla debida observancia de las disposiciones de esta ordenanza; |

b) Aprobar o rechazar los plancs de urbanizaciones, lotizaciones 0 subdivisiones Y conjuntos
residenciales, los que seran elaborados por profesionales, de conformidad con la Ley;

¢) Formular ineamientas para la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano;

d) Resolver en primera instancia las apelaciones de las resoluciones de la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano y de la Comisaria de Omato; Y,

g) Absolver consultas relacionadas a su funcion.

Art 14.- De las decisiones de la Junta de Desarollo y Omato Urbano se podra interponer recurso de
apelacién ante el Cabildo, dentro del término de cinco dias. contados a partir de a notificacion al
interssado.

Art. 15.- La Direccion de Planificacion, Control y Regulacion Urbana del Canton y la Junta de Desarrolio y
Omato Urbano, conservaran los planos, libros y documentos, relacionados con esta materia, bajo
la responsabilidad inmediata del presidente Y secretario.

At 16.- El secratario de la Junta no pondré a despacho ninguna salicitud sin los documentos y planos
nacesarios, ni comunicara providencia alguna & los interesados, sin previa presentacion del
comprobante de pago de los derechos municipales de los respectivos timbres fiscales y
municipales. '

CAPITULO NI
DE LA JEFATURA DE REGULACION Y CONTROL URBANO
At 17~ La Jefatura de Regulacion y Cortrol Urbano, tiene como finalidad primordial la de controlar ¥
regular el desarrolio urbanistico del Cantén Chaguarpamba, estara dirigido por un profesional de

la Arquitectura.

Art 18.- Son funciones de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano, las siquientes:

) Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones Y
restauraciones a ejecutarse dentro del perimetro urbano, ¥ en los centros urbanos
parroquiales, elaborados por profesicnales de arquitectura de conformidad con la Ley,

b) Disponer la demolicion de edificios ylo construcciones obsoletas, construcciones que
amenacen ruina o constituyan un peligro para los transelntes,

¢} Ordenar la suspension de toda obra que se construya, inobservando las disposiciones de
esta ordenanza;

d) Normar, controlar y aprobar todo lo relacionado a construcciones urbanas y,

e) Otorgar el Certificado de Regulacion y Control Urbano (Linea de Fabrica)

f) Lasdemas que la Ley sefiale.

Seccion |
De la Aprobacién de Planos y Permisos de Construccion

‘.ﬂm. 19.- DEL CERTIFICADO DE REGULACION URBANA.- Toda persona natural o juridica que desee
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planificar una edificacion, una subdivision, una urbanizacion, realizar un cerramiento con frente 3
una calle pablica, entre otros fines especificos, deberd previamente acudir a Ia Jefatura de
Regulacion y Control Urbano a solicitar la concesion del certificado de regulacion urbana,
solicitud que ingresara por archivo central en la respectiva especie valorada, acompariada de |a
cara de pago del impuesto predial urbano del afio en curso y una copia de las escrituras
debidamente inscritas en |a Registraduria de Ia Propiedad, ademas de ciertos documentos
adicionales segun el caso.

Art. 20.- Recibida la peticion. el Jefe de Regulacion y Control Urbano analizar sy finalidad y de acuerdo a
ella se atendera de la siguiente forma:

a) Para construccion: se verificara que el sector cuente con las obras basicas de infraestructura,

b} Para cerramiento: se verificara que la calle se encuentre abierta de acuerdo a las directrices
Mmunicipales en general o al proyecto urbanistico en particular,

¢} Para ofros fines: se concedera de acuerdo al requerimiento del peticionario.

Esta verificacion permitira, sin mas tramite, la concesidn y fijacién del certificado de regulacion urbana en
€l que se haran constar. retiros frontales, laterales ¥ posteriores, coeficientes de uso y ocupacion del
suelo, alturas maximas permitidas, obras de infraestructura; Y, otras necesarias para la realizacion de un
proyecto urbano arquitectdnico,

Art 21.- APROBACION DE PLANOS - Toda Persona natural o juridica que dentro del perimetro urbano de
la ciudad y cabeceras paroquiales, desee levantar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o
restaurar una existente, debers presentar en archivo central la solicitud de aprobacién, con su
respectivo proyecto, dirigida al Jefe de Regulacion y Control Urbano acompafiado de los
siguientes documentos:

a) Certificado de Regulacion urbana,

b} Comprobante de pago del Impuesto Predial, actualizado,

c) Copia de la escritura de propiedad debidamente registrada que permita verificar linderos y
areas,

d) Planos que deberan cumplir con las regulaciones exigidas en la presente ordenanza

' e) Copias de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista ademdas de su camet
profesional,

7 Fotografia del estado actual del terreno,

g) Certificado de no adeudar al Municipio.

h)  Solicitud de Permiso de Construccion

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) se extenders coma maximo permisible, segin criterio de Ia
Jefatura de Regulacién y Control Urbano.

Art. 22.- Los planos deberan presentarse debidamente doblados, encuademados y firmados tanto por el
propietario, asi como por el profesional proyectista.

Art. 23~ Los planos se presentaran dibujados en escala de 1:50, los detalles consfructivos en escala de
1:20; y, otras escalas en casos especiales, asi como las acotaciones.

Art. 24 - Todo proyecto de edificacion sera presentado en forma completa, y en ninglin caso dicho plano
dejara de contener lo que a continuacion se especifica:
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a) Ubicacion del lote, en la manzanad que le corresponda, con el nombre de las vias
circundantes ¥ 1a orientacion, dibujados en escala minima de 1-500; o simplemente 2
ubicacion esquematica, con acotaciones precisa de |as medidas que fueren necesarias para
ubicar correcta y répidamente |la construccion.

b) Un plano de emplazamiento en escala general, en donde conste el proyecto 0 €0 escala
maxima de 1:200 del lote total del terreno que Sé disponga por gl proyecto, donde constara |a
orientacién, el area total (en numeros), s jreas construidas y su respectiva ubicacion dentro
del lote; ¥,

¢) Sidentro del lote destinado al proyecto hubiere areas edificadas gue no van a demolerse,
astas deberén constar conjuntamente €O las areas proyectadas, de manera gue se
diferencien las unas de 1as otras.

Art. 25.- Los planas arquitectonicas estaran compuestos de plantas, elevaciones, cortes, dibujos a las
escalas indicadas.

Como elevacion se considerara toda parte de un edificio con frente a \a calle, espacio publica 0
patios principales interiores.

Art. 26.- La plania 0 proyeccion debera estar acotada en todas sus partes principales Y sus respectives
niveles y ejes.

Cuando entren en un proyecto edificaciones existentes gue van a ser ampliadas con ofras
nuevas, en la planta respectiva se indicaran, en forma precisa Y notoria, tanto las panes
existentes, como las nuevas.

Los edificios situados en las esquinas no tendran angulo recto sino una superficie redlondeada 0
diagonai (chaflanado) que permita amplia visibilidad.

Todos los locales © ambientes que forman las plantas, llevaran una leyenda que indique su
destino, haciéndose constar ademas los planos estructurales, sanitarios y gléctricts.

At 27.- Los aizados del edificio en proyecto deben Ser completos, con 1as prOpOrciones arquitectonicas
del edificio.

Art. 28.- Deben presentarse dos cortes: longitudinal ¥ transversal, que seran realizados en las partes que

gl proyectista crea mas convenientes. Uno de los cortes mostraré la circulacion vertical principal,
con las acotaciones respectivas; ¥, escala 1:50.

Art 29- El planc de cubierta se dibujara con las respectivas pendientes expresadas en porcentajes a
escala 1:50.

Art. 30.- En un sector del plano se hara constar lo siguiente:

a) Simbologia;

b) Enumeracinﬁn de los materiales a emplearse en la construccion (especificaciones técnicas),

c) Area total del lote, en metras cuadrados,

d) Area construida en el proyecto, por planta y en metros cuadrados; Y,

e) Disefio del cerramiento de la construccion, utilizando el 60% como muro ciego y el resto
yanos - verja.

At Todo proyecto tendra una tarjeta con los siguientes datos:
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a) Nombre y firna del propietario;
b) Nombre y firma del arquitecto o proyectista;
¢) Nombre y fima de| caleulista o especialista cuando sea el caso;
d) Fechaen la cual se realizg el proyecto; y,
e} Espacio para sellos municipales de 15x15.¢m,

Art 32- El Jefe de Regulacion y Control Urbang analizara los proyectos con I finalidad de verificar que
cumplan los requisitos establecidos en este Codigo y en caso de ser asi. Ios declarara aprobados
¥, previo al sellado respectivo e solicitante cancelars |a tasa correspondiente a la aprobacisn de

planos y permiso de construccion, sobre la base del Presupuesto determinado en la misma
dependencia.

Art 33.- En caso de que los planas no cumplieren los requisitos exigidos, se hara constar en €l informe las
Omisiones, deficiencias o defectos técnicos y devolvers la solicitud y mas documentos a los
interesados para sy rectificacion o complementacion,

Art 34- PLAZO DE APROBACION- La Jefatura de Regulacién v Conrol Urbano, comunicars al

dias, a partir de Ia fecha de recepcion. En caso de incumplimiento, el interesado pondra en

conocimiento del Alcalde, quien impondra Ia sancian pertinente para el responsable de I3
demora.

Art 36.- El profesional que realice la direccion técnica de la construccion debe comunicar a la Junta de
Regulacion y Control Urbano durante la ejecucion del proyecto lo siguiente:

a) Fecha deinicio de los trabajos,

b)  Terminacién de Ios frabajos,

c) Cambios realizados en |g construccion que no superen el 5% del manto del presupuesto,

d) De ser necesarios cambios que superen el 5% del monto del presupusesto debers presentar
los planos respectivos.

Art 38.- PLAZO DE EJECUCION Y REVALIDACION DE PROYECTOS - Una vez cumplidos los requisitos
constantes en el articulo anterior, el propietario iniciara los Irabajos dentro de los doce meses
subsiguientes a la fecha de aprobacidn del proyecto, caso contrario caducarg esta autorizacién y
debera solicitar la revalidacion Corespondiente, agregando:

a)  Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Jefe de Regulacion y Control Urbano, para
el caso de edificaciones y al Director de Planificacién para urbanizaciones, subdivisiones ¥
conjuntos habitacionales,

b) Copiade los planos aprobados,

¢} Copia del permiso de construccion; v,
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d) Copia de las escrituras, debidamente inscritas.

Aprobado el tramite, se cancelara la tasa corespondiente, prevista en esta ordenanza.

Art 29 - PERMISO PARA OBRAS MENORES - Previa la presentacion de los disefios respectivos, el Jefe

de Regulacion y Control Urbano autorizara la construccion de obras menores, cuando estas
alcancen un area de hasta 36 m2.

Art 40.-Toda modificacion sustancial en los planos aprobados debera ser comunicada por el propietario al

Art 41.-

Art 42.-

Art. 43 .-

Art. 44 -

Art. 45.-

Jefe de Regulacion y Control Urbano para su aprobacion, adjuntando a la solicitud, los planos
aprobados, el permiso de construccion y el nuevo proyecto que de incrementar su area de
construccion, pagara la tasa comespondiente a dicho exceso.

Para el caso de aprobacién de planos en el drea urbana de las parroquias rurales del Canton
Chaguarpamba, se observaran los mismos requisitos exigidos en la presente seccion y las
construcciones se realizaran de conformidad con las normas previstas en gl Plan de
Desarrollo de cada Parroquia, en coordinacion con las Juntas Parroquiales.

De todos los tramites sequidos para la aprobacion de proyectos, se formaréd un expediente
numerado, inventariado por afio y apellidos, para futuras verificaciones.

Cuando fijada por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano la linea de fabrica de un edificio, el
duefio tuviere que ceder una parte del predio en beneficio de la calle o via piblica, el Concejo
mandara a indemnizar el valor correspondiente de acuerdo con la Ley, previo informe del Jefe de
Regulacién y Control Urbano. No se pagara otro precio que el del avallo catastral
correspondiente.

La aprobacion de planos en temmenos a urbanizarse subiran para consulta obligatoriamente del
Concejo por medio del Alcalde.

CAPITULO Il

NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

Seccion |
De las Casas, Construcciones Particulares y Edificios Publicos

Los edificios que se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se sujetaran estrictamente al
plano trazado, segun las reglas de esta seccion.

Deberan disponer de parqueamiento las edificaciones destinadas para los siguientes objetivos:
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Los parqueamientos deben ser a ras de superficies o subterraneos, segun lo amerite cada caso en
particular.

Las areas de estacionamiento estaran sujetas a las siguientes exigencias:

- Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.

- Un espacio de estacionamiento por cada 50 M2. de oficinas.

- Un espacio de estacionamiento por cada 50 M2, de construccion de hoteles, clinicas y
hospitales.

- Un espacio de estacionamiento por cada 40 M2. de comercio hasta 400 M2,

- Un espacio de estacionamiento por cada 15 M2. en comercios mayores 400 M2

- Un espacio con acceso para discapacitados,

El revestimiento yio pintada de las paredes laterales y posteriores de los edificios en el area céntrica
consolidada de la ciudad, sera obiigatorio en las paredes ¥ partes que no se encontraren adosadas a
construcciones y en las que ofrezcan vista al entorno urbano.

Las cubiertas deberan ser inclinadas a fin de evitar la lugurizacion de las terrazas, hasta los tres pisos Y
inclusive, de acuerdo con el estilo arquitecténico de Ia construccion, E

Sin embargo, se podrén utilizar cubiertas horizontales en Ia parte posterior de los edificios cuande no _
afecten las fachadas principales que dan hacia las calles, avenidas o plazas. !

Art. 46.- Los propietarios de terrenos ubicados dentro del 4rea urbanizada del perimetro urbano de Ia
Ciudad, estaran obligados a cemarlos con sujecién al pemiso que otorgue la. Jefatura de
Regulacion y Control Urbano, en donde se determinara el tipo de cerramiento y la linea de
fabrica.

En urbanizaciones que se encuentren en proceso de consolidacin ¥ no cuenten con al menos un ochenta
por ciento de su area edificada, se permitira para el cerramiento de los lotes la utilizacién de materiales
provisionales como postes de madera y alambre o similares.

Art. 47.- No se consentira a pretexto de calzar paredes, reparar techos, etc., alterar la forma antigua de los
edificios si sus propietarios no tienen permiso para remodelarlos, restaurarios o reconstruirlos.

A 48.- Los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbano no podran tener ninguna obra
voladiza que atraviese el plano vertical de |a correspendiente linea de fabrica, ocupando espacio
aéreo, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios de circulacion, salvo las excepciones que se
puntualizan en el articulo siguiente.

Art. 43.- Las obras voladizas que por excepcion se construyeran rebasando la linea de fabrica y ocupando
espacio aereo, se sujetardn a criterios técnicos del proyectista con la armonia de conjunto
urbanistico, observando las siguientes regulaciones:

a)El volado nunca estard a menor altura de tres metros desde el suelo, excepto en las

construcciones esquineras, en las cuales tampoco estars a menor altura de los cuatro metros.
b)En el piso bajo, ninglin balcon padra rebasar el plano vertical de la linea de fabrica. En los

pisos altos los balcones podran rebasar el plano vertical de Ia linea de fabrica hasta el maximo

de un metro. i
c) Los aleros y terrazas de cubierta, podran rebasar la linea de fabrica, hasta el plano vertical de
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Art. 51.-

Art. 52.-

Art. 54 -

Art. 55.-

Art. 56 -

Art. 57.-

Art. 58.-

Art. 59.-
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un metro.
d)No se podra utilizar el volado sino exclusivamente en balcon, alero, temraza sin cubierta o
division ornamental.
e) Estas requlaciones seran vélidas tnicamente para los edificios que no dispongan de retiros; V.
f| Para edificios que dispongan de refiro, los volados podran ser de cien centimetros como
méximo, aunque disefiados con volados mayores desde este limite hacia el interior.

- Las edificaciones destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles, residenciales, hostales,

pensiones y similares, deben cumplir previamente los requisitos exigidos por el Ministerio de
Turismo a través de la Direccion Zonal, y obligatoriamente contar con el visto bueno respectivo
antes de someterlos al Municipio para su aprobacion.

El propietario de una construccion esta en la obligacion de revestir y/o pintar todas sus fachadas:
frontales v en las que ofrezcan vista al entomo urbano, a fin de evitar la imagen de vivienda tipo
tugurio.

Las fachadas en general de los edificios con frente a la via pablica o espacios libres visibles,
responderan las exigencias del Omato, en lo que se refiere a la perfecta armonia de los
omamentos, materiales y pigmentos que se emplearen para pintarse.

- El propietario de un edificio, debe presentar 2 la Jefatura de Regulacion y Control Urbano, un

estudio de los colores a emplearse en sus fachadas, que se lo aprobara en un maximo de tres
dias de la fecha de presentacion.

Para aprobar los planos de una edificacion, el Jefe de Regulacién y Control Urbano exigira,
ademas de los requisitos de planificacion arquitectonica y estructural, un estudio de los colores
que se utilizaran en las fachadas. Sin el cual no se aprobara ninglin proyecto.

Los edificios tipo colonial deberan pintarse de colores pasteles, pudiendo ser aplicables en
ouertas, balcones o elementos de madera, previa aprobacion de la Jefatura de Centro Historico o
de la Jefatura de Regulacion y Control Urbano en caso de no existir la pnmera.

Las fachadas en cuyo revestimiento se haya utilizado piedra, baldosa, azulejo o cualquier otro
material que en su constitucién tenga pigmento o color, no seran pintadas, sino simplemente
abrillantadas o limpiadas.

Los propietarios que se negaren a enlucir, pintar o mejorar su casa, segln la disposicién de esta
ordenanza y a pesar del requerimiento de la Comisaria de Omato, seran sancionados con muitas
que oscilen entre el 10% al 20% de una remuneracion basica unificada, sin perjuicio de que la
Municipalidad realice el trabajo por cuenta del propietario.

Autorizase al Jefe de Requlacién y Control Urbano para que permita el uso de omamentos en
otros colores fuera de los indicados, previo informe firmado por un arquitecto.

Seccion |l
Retiros

Los edificios que se construyan al margen de las avenidas, tendran segun el caso, cinco, cuatro o
tres metros de retiro, desde la linea de cerramiento por el frente, de acuerdo con el Plan de
Retiros y Reglamentos, formulados por la Jefatura de Regulacién y Control Urbano, en el que
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también se contemplaran los retiros laterales,

Art. 60.- En las nuevas urbanizaciones y en zonas declaradas residenciales, se conservaran los refiros
ordenados por la Jefatura de Regulacién y Control Urbano.

Seccion |l
De las Calles, Avenidas, Urbanizaciones y Subdivisiones

Art. 81.- Las vias de la ciudad se clasifican en: avenidas principales; calles principales y secundarias;
y, calles semipeatonales y peatonales seqiin el disefio urbanistico.

Las veredas de las avenidas tendrén 5 metros de ancho y en las calles 1.60 metros.

El ancho y las caracteristicas de las vias seran determinados por la Direccion de Planificacion Integral
de conformidad con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Urbano de Chaguarpamba y a los
estudios sobre vialidad y transporte. -

Art. 62.- El propietario de un inmueble, tiene |a obligacién de construir y reparar las aceras que queden
frente a su propiedad, acatando las normas constructivas que se sefialaren para el efecto. En
caso de no cumplirse esta disposicién, la institucion realizara las obras a costa del propietario.

Art. 63.- Ninguna persona podré realizar cbra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad, sin el
permiso de la Direccion de Planificacion y a falta de éste, de la Jefatura de Regulacion vy
Control Urbano. Queda terminantemente prohibida la construccién de rampas, en los siguientes
Cas0s.

a) En avenidas que posean &rea verde frente a predios particulares, sus propietarios deberan
dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando completamente
toda la zona de jardines y reas verdes;

b) Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del bordillo podra

=8 realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta quince (15) centimetros de

) - & altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso vehicular, sin perder el bordillo que quedara de 5 o
5 cm de altura,

¢) Silaaltura de |a acera sobrepasa los veintiin (21) centimetros, el usuario que desea ingresar
los vehiculos a su residencia debera elaborar rampas moviles que permitan transportarlas en
el momento de su uso.

Art. 64.- Ninguna persona natural o juridica, podré colocar postes, soportes; tender redes de alambre, etc.
sin obtener el permiso escrito de Ia Jefatura de Regulacion y Control

Queda prohibido, tender redes de alambre para la conduccion de fluido eléctrico, fijandolas con aisladores
a las paredes de los edificios.

Art. 65.- Se establecen las siguientes denominaciones de vias:

a) Las vias que comen de Norle a Sur, en sentido longitudinal, se denominaran calles
principales. .
b) Las que corren de Oriente a Occidente, o transversales, se llamaran calles secundarias,
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c) Las vias dobles, con o sin parterres en el centro, se llamaran avenidas.

Art. B6.- Se respetaran los nombres asignados a las vias por ordenanzas o resoluciones anteriores.

At 67.- A través de la Comision de Planeamiento, Urbanismo Obras Publicas, cualquier persona o
institucién, podra sugerir al Municipio el nombre de una persona ilustre fallecida para una via de
la ciudad.

Art. 68.- La Jefatura de Regulacion y Control Urbano, obligatoriamente informara cuando una via no tenga
denominacion.

Art 8O- Las vias se enumeraran de Norte a Sur y de Oriente a Occidente, segun el caso y de acuerdo
con el crecimiento urbano de la ciudad.

Art 70.- Para la numeracion de edificios se adoptara el sistema HECTOMETRAL. Los primeros digitas
indicaran el niimero de la manzana en la cual se encuentra ubicado el predio; los dos dltimas, |a
distancia que existe desde la puerta de la calle hasta la esquina norte u oriente de la manzana.

*4 . Si una manzana fuviere mas de cien metros, los primeros digitos variaran cada vez que esta
medida se repita.

- Siguiendo la direccitn de las vias, segun la numeracion, los pares se colocaran a la derecha y a
la izquierda los impares, sobre el dintel de cada puerta.

- Los propietarios de los inmuebles urbanos estan obligados a conservar limpias y- en lugares
visibles las placas de numeracion; y, a reponerias por su cuenta, cada vez que se destruyan 0
desaparezcan. De no hacerlo el propietario, Io hara el departamento respectivo del Municipio,
para lo cual pagard el valor de la placa de numeracion.

_74.- Se entendera por urbanizacion al fraccionamiento de un terreno urbano mayor a diez lotes,
destinados al uso plblico o privado, dotados de infraestructura basica y aptos para construir
de conformidad con las normas vigentes.

At 75.- APROBACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.- Para la aprobacion de planos de

urbanizaciones. el interesado presentara la solicitud en archivo central acompafiado de los
siguientes documentos:

a) Cerificado de Regulacion Urbana,

b} Carta del pago del impuesto predial urbano del ano en curso,

c) Copias de las escrituras del predio, debidamente inscritas en la Registraduria de la
Propiedad y,

d} Copia del proyecto.

At 76.- Recibida la documentacién, seré remitida a la Jefatura de Planificacion para que presente su
informe técnico en el término de 20 dias, luego de lo cual la documentacion pasara a
conocimiento de la Junta de Desarrollo Urbano, para que emita su resolucion. En caso de ser
favorable sera comunicada al interesado autorizandole para que presente los estudios
complementarios. Caso contrario le serd comunicado, a fin de gue se realice las
rectificaciones pertinentes.

Teléfonos: [07) 2 600189 - Telefax: (07) 2 s0011%
Email: imunicipiochaguarpamba@yahec.com

Vergel de la Patria




1 ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON

CHAGUARPAMBA

. CHAGUARPAMBA - LOJA - ECUADOR

Art. 77.- Una vez elaborados los estudios complementarios el interesado presentara en la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano la propuesta conjunta que comprendera proyecto urbano
arquitectonico, proyectos de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia eléctrica y
telefonica, debidamente aprobados, tanto por el Departamento de Obras Piblicas Municipales
En cuanto tiene que ver con el agua potable y el alcantarilado, asi como por la Empresa
Electrica Regional del Sur y la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT,
respectivamente. Analizado el Proyecto en conjunto, la Junta de Desarrollo Urbano emitira su
informe y de ser favorable pasara a conocimiento y resolucin del Cabildo,

Art. 78.- Con la aprobacién por parte del Cabildo se podran iniciar los trabajos, previa la cancelacion
de las tasas municipales por concepto de aprobacion de planos de Urbanizacion, Permiso de
Construccion y la entrega de las respectivas areas verdes y comunales, de conformidad 2 lo
determinado en el Art. 82 de la presente ordenanza municipal.

Art. 79.- PLAZO DE APROBACION.- La Jefatura de Planificacion y el Departamento de Obras Publicas
Municipales presentaran el informe para conocimiento de la Junta de Desarrollo Urbano en el
término de 20 y 30 dias respectivamente, contados a partir de la fecha de recepcion del tramite.
En caso de incumplimiento el interesado pondra en conacimiento del Alcalde, quien impondra la h
sancion pertinente para el responsable de la demora. :

Art. 80- PERMISO DE CONSTRUCCION.- El Permiso de construccién para el caso de urbanizaciones
serd otorgado por el Jefe de Regulacion y Control Urbano, para lo cual el propietario debera
cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Jefe de Regulacion y Control Urbano

b) Copia del Proyecto de Urbanizacion aprobado.

c) Copia de la cartta de pago del impuesto predial del afio en curso

d) Copia de las escrituras debidamente inscritas en la Registraduria de la Propiedad

€) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista al igual que de la licencia
profesional,

fi  Formulario para permiso de construccion

g) Cronograma de ejecucion de obras.

e
[ e S
LA R B T

Recibida la documentacion el Jefe de Regulacion y Control Urbano, inmediatamente solicitara los informes
técnicos a los departamentos de Planificacion v Obras Publicas Municipales, en log que ademas se
debera designar al personal responsable de |a supervisién técnica de los trabajos de urbanizacion en sus
respectivas areas.

Con esta informacion el Jefe de Regulacion y Control Urbano extendera la planilla Gnica que el
urbanizador debera cancelar por concepto de revision, aprobacion de planos y permisos de construccion:
y, derechos de supervision de los trabajos de urbanizacidn, previstos en la legislacion municipal. Ademas
se exigira una garantia de fiel cumplimiento. Una vez observados estos requisitos se extendera el permiso
de construccion, en el plazo maximo de quince dias.

Art. 81.- Los propietarios que quieran lotizar y urbanizar sus predios dentro del perimetro urbano de la
ciudad, estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles compactadas, afirmadas y lastradas,
b) Alcantarillado fluvial y sanitario,
c) Cinta goters,
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d) Electrificacion,
g) Agua potable,
f)  Centro Civico, cuandoe sea del caso,
g) Espacios verdes,
h) Cunetas de hormigdn simple; ,
i)  Sumideros de calzada (drenaje).

Efectuada la apertura de las calles, se ejecutaran de inmediato las obras de infraestructura necesarias
para evitar la erosion del terreno. A partir de la fecha de apertura de calles, debidamente autarizado
por el funcionario competente, el propietario o responsable de la lotizacion o urbanizacion, tendra el
plazo maximo de siete meses para concluir los trabajos de compactacion, afirmado, lastrado, bordillos
y obras de arfe para drenaje pluvial.

En caso de no hacerlo se aplicara una multa progresiva, equivalente al avalio de los trabajos que
deberan realizarse, partiendo del 10% el primer mes, hasta llegar al décimao que sera equivalente al
100% del valor total de la obra y luego de lo cual se iniciara el procedimiento coactivo sin perjuicio de
la indemnizacion por dafios que pudieren originar a terceros y a la propiedad pablica.

No se concedera permiso para la venta de lotes ni se permitira la construccion de edificios en las
urbanizaciones que no tengan servicios e infraestructuras.

Art. 82.- Los propietarios de terrenos destinados a urbanizarse, deben entregar sin costo, al Municipio,
una area util equivalente al veinte por ciento de lo urbanizado de la cual se destinara el diez por
ciento para area verde y el diez por ciento para area comunal. En caso de no ser esto suficiente,
la Junta de Desarrollo Urbano o la Direccién de Planificacion solicitara al Concejo, por medio del
Alcalde Iz expropiacicn.

Si la zonificacion sefialada por la Jefatura de Regulacion y Control Urbana en esos terrenos, requiere que
se ocupe una superficie mayor a las sefialadas en el inciso anterior, la Municipalidad podra disponer a
titulo gratuito hasta el cincuenta por ciento de los mismos, tomando en cuenta el area de apertura de vias,
espacios verdes, parques y centros civicos

Art. 83- A mas de las empresas urbanizadoras, el Municipio podra realizar cbras de urbanizacion
constantes en el Art. 83 de este codigo, previo contrato directo con el propietario.

Los costos unitarios por este concepto seran fijados por el Departamento de Obras Publicas. El contrato
de estas obras podra ser al contado o a plazos, en este (litimo caso, se cancelara el cincuenta por ciento
del valor a la firma del contrato y el saldo en seis dividendos semestrales. Para el cumplimiento del saldo
deudor, el propietario de la urbanizacion podra Unicamente vender hasta el cincuenta por ciento de los
lotes; v, los restantes, cuando haya satisfecho la obligacion contraida con la Municipalidad.

Art. 84 - Queda terminantemente prohibida la subdivision de los lotes, en una urbanizacion aprobada.

Art. 85.- El frente minimo de los lotes de las nuevas urbanizaciones no podra ser menor de ocho metros
Exceptuense las urbanizaciones de vivienda popular.

Art. 86.- La Jefalura de Reguilacion y Control Urbano reglamentara, en las nuevas urbanizaciones de la
ciudad, la altura de los edificios, el nimero de pisos y el porcentaje de area de construccion.

- La Direccion de Planificacion levantara en cada parroquia un Plan de Desarrollo Urbano, el cual
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debera cefiirse en su ejecucion a esta ordenanza.

Art. 88.- Se entendera por subdivision al fraccionamiento hasta un maximo de diez lotes, en un predio
con una cabida igual o inferior a los diez mil metros cuadrados. La Junta de Desarrollo Urbano

aprobara el plano que le sera presentado con los requerimientos pertinentes previstos en los
articulos 19 y 20 de la presente Ofdenanza, y en sujecién a las disposiciones sobre uso de
suelo y zonificacion establecida en el PDUCH.

Art. 89.- Toda subdivisién incluirs &reas para zonas verdes y espacios para equipamiento comunal,
equivalente al 20% de la superficie (til del predio a subdividirse. Estas areas deberan ser
entregadas a la Municipalidad conforme lo determina el reglamento vigente en el Gobierno
Autonomo Municipal del Cantén Chaguarpamba.

Art, 90.- Cuando la totalidad del predio a subdividirse tenga una cabida igual o inferior a los dos mil
metros cuadrados, estara exento de entregar un porcentaje de terreno para area comunal; de
2000 a 3000 metros cuadrados tendran que entregar el 10% para area comunal y de 3000
metros cuadrados en adelante tendran que entregar el 20% para areas verdes y comunales.

No se exigira aportacién para areas verdes ni equipamiento comunal, cuando el bien inmueble deba
destinarse segin el PDUCH, a usos agricolas, ganaderos y forestales, en cuyo caso se fija una
parcela minima de 5000 metros cuadrados.

Art. 91.- No podréan ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas por vias, riberas
de rios, margenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en terrenos inestables, las de
z0nas inundables o que presenten pendientes superiores al 35%, a menos que en este ultimo
caso, el propietario se comprometa a entregar aterrazadas las areas comunales © los
espacios verdes,

Art. 92.- Cuando un predio colinde o se encuentre afectado por el cruce de rios, quebradas o
presencia de lagunas, la aportacion a la Municipalidad se efectuara bajo las consideraciones
previstas en el Art. 3 de la Ordenanza para la Proteccion, Conservacién y Regulacion de
Microcuencas y Vertientes Abastecedoras de agua para el Consumo Humano en el Canton
Chaguarpamba.

RIE I SRS

Si esta aportacion cubre el 10% requerido para area verde, la Municipalidad exigira, Unicamente la
aportacian comunal o en su defecto el porcentaje restante para cubrir con el area verde requerida.

Art. 93.- La Municipalidad concederé permisos para la venta de lotes en las subdivisiones que cuenten
con obras de infraestructura como son: agua potable y alcantarillado y en las subdivisiones
que no teniendo estos servicios cuenten con la aprobacién de los estudios complementarios
de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica. Unicamente se autorizaran construcciones
en lugares que posean obras de infraestructura.

Art. 94 - RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez construidas las obras de urbanizacion, los urbanizadores estan obligados a entregar las obras
eiecutadas al Municipio, dicha entrega se la realizara inicialmente mediante la suscripcion de una acta de
entrega-recepcion provisional y luego de transcurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de un afio
se procadera a la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva,
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La comisin encargada de la recepcion provisional definiliva de las obras, estard integrada por los
eaficres: Director de Planificacion Inlegral, Director de Obras Poblicas, Jefe de Regulacion y Conlrol
Urbana; y, &l urbanizader, El plazo masimo pars el ramite de recepcion de |as obras ejecutadas es o8
guince dias.

£t 05 - RECEPCION PROVISIONAL

La recepcion provisional se solictara y substanciarz en la Jefatura de Regulacian y Control Urbano
cumpliendo los siguientes requisias:

a) Sofictud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, cingida al Jefe de Regulacion ¥
Control Urbang.
b} Informe de conformidad ce las obras telefénicas y eléctricas, ctorgado por la institucian respectiva.

Recibida la documentacion &l Jefe de Regulacion y Control Urbano salicitara los informes de aceplacion Y
conclusian de |as obras de infraestruciura, y finaimente sé suscribira el acts de entrega recepeion
provisional de las obras de urbanizacién.

Duranie el lapsa entre la suscripeion det Acla de Enfrega-recepcion pravisional y el de Entrega Definitiva el
urbanizador estars obligade 2 mantener y reparar oS dafios que se suscilen en |2 infragsiruciura de su
urbanizacicn, Sin perjicio de que fa Municipalidad pueda realizar dichas reparaciones & cosla del
urbanizadar.

At G5 — RECEPCION DEFINITIVA

Para ol caso de la recepcion definitva se cumpliran con fos mISMos requisitos y S8 SequUIrg El
procedimiento sefialado en el arliculo anterior. & parir de la syscripcion del acta de enlrega TECEQCIGN
definitiva y a satisfaccion de la Municipalidad, se cbliga a dar el mantenimiento y reparacion de |as ooras
de infraestructura recididas.

Seccion IV
De las Plazas, Espacios Libres y Portales

A O7- En fos nuevos barmios que proyectaren los particulares, se dejara liore gl area de terend
necesaria para la construccion de parques urbanos, pamues infantiles, etc. de conformidad con
o previsto en el Arl. 84 de esta ordenanza. La Direccion de Planificacion solicitara al Caonceio por
medio del Alcalde la expropiacion de ias extensiones necesarias para la formacion de campos
deportivos, bafios publicos, piletas de natacion, resenvas de paisajes, campos forestales, gle. En
el presupuesto del Municipio se hard constar una partida adecuada para la adquisicion de los
terrenos requendos para la infraestructura deportiva

Art. 8- El Municipio siguiendo el orden gradual procedera a la construccian de jardines plblicos, con
pareres, pasadizos y pasos de desnivel, elc., en las plazas y avenidas de I3 ciudad, dotandoles
de alumbrado suficiente para el servicio noclume.

A 99- La Jefatura de Regulacion y Control Urbana esté obligada a exigir que los planos de las
construcciones que s presente en aprobacion, guarden estricta concordancia con &l entoma
urbanistica.

. A 00 - Prohibase fa construccibn de casas con portales, dentro del perimetro urbano de la cudad, 3
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excepcion de aguellas que por su entomo asi lo constituyan.

Los ponales serdn utlizados exciusivamenie como areas de libre circulacion peatonal. Frohibese |a
construceion de kioscos, ventas o mercaderias.

Seccion V
De los Carteles, Rotules y Anuncics

A 101.- Las personas que ejerzan, profesion, ere o industna, los duefics de tiendas, almacenes,
hodegas, fabricas, efc., donde se produzean y vendan atticulos de cuslquier clase y en general,
todos Ios que de medo permanente o temporal, esten dedicados a la produccion, compra o venta
de ariculos destinados al consumo publics, colocaran en parie visible y adosada 2 la pared, los
rélulcs en que se anuncie la clase de actividad, profesion, arte o negocio. No se permitira por
mingun motivo rétules o anuncios que sobresalgan al plano vertical de las paredes, excepto los
letreros o rotulos luminosns o de netn, debidamente autorizades por la Jefsiura de Regulacicn y
Controf urbano,

At 102 Pars autorizar | colocacion de réfulos, se solicitard la aprobacin de |z Junta ce Desamclle
Urbano, que debera precautelzr que guarden concardancia con la fachada y el enlormo

Bd 103 - Prohibese lerminaniemente escribir anuncios comerciales o g cualquier otra indole en las
paredes o muros y realizar pubficaciones cinematograficas fuera de los espatios determinadcs
para el efecta.

| 3 pronacande comersial, pofiica o de cuslovier indole que == pinte fuers de lse Zrace 0ssiliz g

R leiE g =

inciso anterior. e la autorizars previo permiso del propietario del inmueble, &l que sera responsable de en
un plazo maximo de B0 dias volver a pintar ef cerramientc o paredan de su inmueble.

Las personas que infrinjan la presente disposicién © los representantes de empresas, instilucicnes,
partidos, movimientos politicos o de cualquier orden, sin perjuicio del pago de los dafios ccasionados,
eersn sancionados con multa del 5% al 40% de una remuneracion basica unificada par cada leyenda o
mural pintarrzjeado con infraccion & les disposiciones sefialadas anteriormente. El propietario de un
inmueble o representante de la entidad publica o privada que se Creyere afectado, podrd presentar |2

respectiva denuncia por escrito ante la Comisaria Municipal de Omato a fin de proceder al cobro de las
indemnizaciones econdrmicas perinentes,

At 104- lgual sancion se aplicara a quienes, para anunciar sus negocics, arte, profesion u oficio,
colacaren rétulos contraviniendo ko que dispone el Art. 104 de esta Crdenanza.

Seccion V1
Accesibilidad de Minusvilides

At 105 - La construccion, ampliacion y reforma de los edificios de propiedad piblica o privada destinados
2 un uso que implique la concurrencia de pablico, asi como la planificacion y urbanizacion ce las
yias publicas, parques y jardines de iguales caracleristicas, se efectuaran en forma 1al que
resulten accesibles y utilizables a los minusvalidos.

Ar.10F - Para electos de la aplicacion de la presente seccidn se considera edificios y areas publicas y
privadas destinadas & un uso que implique concurrencia de publico prncipalmente ias siguientes:
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. - Servicios de la administracion plblica, mas ge £00 m2 construidos o con capacidad tolal en sus
salas pablicas superiar a 30 personas,
- Aeropuertos

Estadios deporivos

- Centros de educacion

. Hoteles con capacidad superior 2 30 habitaciones

- Estaciones de autobus

- Servicios bancarios

- Centros asistenciales

- Centros sanitarios de fodo lipa.

- Orianalos

. Residencias calegiales con capacidad mayor de 30 habitaciones

. Comercio, mas de 500 m2, construidos en un unico esteblecimienta

Senicios culturales mas de 500 m2, construidos can canacidad tolal en sus salas publicas

superior & 50 personas

- Senvicios religiosas, mas de 500 mZ, consiruidos con capacidad superior @ 50 personas.

. Tesiros con capacidad superior a 50 personas

- Cinematogralo

. Residencias de ancianos, En espacios de uso comin y un 15% de sus habitaciones.

Art. 107 - En todo proyecto de construccion, ampliacion a reforma se incluiran les normas de construccion

que indique |2 Direccion de Planificacion Integral de conformidad al correspondiente reglamento.

A 108 - Bl Municipio deberz elaborer proyectos municipales coen 12 finalidad de adeplar las vias publicas
parques v jardings, que sean accesibles & los minusvalidos, para el efecto de construcclones
remodelaciones o reformas, 'a Direccion de Planificacion integral proporcicnara normas 1ecnices
que se requieran

Art. 100 - Las instalaciones, edificios, calles y jardines existentes y cuya vida Util fuese considerable, seran
adaptados gradualmente de acuerdo con el orden de prioridades que fa Jefatura ce Regulacian y
Control Urhano determine, a las reglas ¥ condiciones previstas en 1as nonmas urbanisticas v
arquitectonicas bésicas a que se refiere a presente $eccion.

o Seccion VI
i De las Estaciones de Combustible

A 110.- Las Estaciones de Expendio de Combustible, se construiran conforme lo determinan las normas
de seguridad requerida, y de manera particular por las eslablecidas en |la Ley de Hidrocarburos.y
los decretos que para el efecto emita el Ministerio de Energia y Minas

Af111- CQueda terminantemente prohibide en las estaciones de venia de combustibie, el
almacenamiento de gases inflamables, explosivos 0 dinamita: ademas estaran sujetas a un
chequeo periddico semestral, sin perjuicio de que el Municipio pueda ordenar k2 clausura en gl
caso de atentar contra la seguridad ciudadana.

Art 112.- Las esiaciones de venta de combustible que no llenaren las condiciones determinadas en esta
seceion, las normas de la Ley de Hidrocarburos y aquelias dictadas por el Ministeno de Energia y
Minas seran clausuradas inmediatamente.

=t 13.- En lo demas las eslaciones de expendio de combustibles se sujetaran  la Ley de Servicia ce
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Defensa contra Incendios.

Seccion Vill
De la Construccion de Canales de Desagtie y Constitucion de Servidumbres de Acueducto

A1 114 - De oficio o a solicitud de pane, ef Concejo dispondra la construccion de canales de desagle de
aguas fluviss y servidas o de una de estas solamerte, en los predios urbancs del canidn
Chaguarpamba que lo requieran, 1anto en [a cudad de Chaguarpamba coma En 138 pamoquias
rurales.

Art 115.- Siempre que por falta de desnivel natural, el duefio de un solar ubicado en 12 ciudad de
Chaguarpamba o n el centro urbanc de [as parroquias rursles del canton, no pudiere construir el
canal de desagiie exclusivamente en &l inmueble de su propiedad hasta darle salida al canal
central de |2 calle publica, el Concejo, previa solicitud y les juslificaciones tecnicas respectivas
autorizard el establecimiento gratut de la servidumbre de acueducto para la conduccion ge
aguas fuvias y senadas en el predio 0 predics conliguos en que sea posible i constuccion de tal
acueducto.

At 116~ La senidumbre corcedida se oficiara al Jefe de Requiacién y Cenirol Urbeno y Comiserio
Municipal, quienes se preocuparan de Que se haga esta obra con el menor perjuicio posible parz
el duefic del predio sinviente y siempre que tal servidumbre ses estrictemente necesana €
imprescindible.

Art 117 - El costo de 1z construccion de la senvidumbre de. scuedicto sera de cuenta exclusiva del dueno
del predio dominante y estard a su cargo ademas el mantenimiento. reparacion v limpieza de |2
ohra,

Art 118~ El duefio de! predio sindente escogera entre permitir la construccion de un canal de desagUe en
su oredio por parte del duefio del predio dominante, o recibir las aguas lluvias y servidas en el
canal de su propiedad, ampliandolo o desviandolo si fuere necesario, 2 criteric del Jefe de
Regulzcion y Confrol Urbano y a costa del duefic del predioc dominante.

Af 119 La construccion del acueducto a que se refiere esta esceion se hard en el plazo que f8
Municipalidad lo determine.

Ar.4120- En caso de gue la servidumbre de acueducto favoreciere @ varias personds, en calidad de
duefias de diferentes departtamentos o pisos de un edificio, el valor e la construccion, asi coma
ol costo de mantenimiento, reparacién y impieza del acueduclo, se pagard @ promata de sus
cuokas:

Art421.- Dividido el predio sirviente, no vanara |2 cervidumbre de acueducto construida en el y i@
soporiara quien o quienes les toque la porcién en donde ejercia dicha seradumbre.

Art 122 - Dividido el predio dominante, cada uno de los nueves duefias fendra derecho a la senidumbre
de acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio sirviente.

Art 123.- El duefio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas incomeda para &l predio
dominante la servidumbre de acueducto. Con toda, sipor ¢l ranscursa del tiempo llega a ser mas
greroso el modo pimitive de la servidumbre, podra propaner que se varie a su costa, pero s las
variaciones no periudican ni sleran el servicio, a crleno del Jefe de Regulacion y Control Urbane,
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debera ser acepiada

44124 - Prohibase 2l duefio del predio dominante hacer mas gravesa |2 servidumbre de acueducio,
amplizndo indebidamente las proparciones del servicio o recibiende las aguas lluvias o seridas
de otro predio

Seccion X
De lz Cabida Minima y Fajas de Terreno

Ari, 125 - Para electos de la compraventa, los temenos sujelos a la junsdiccién del Municipic consideranse
com lotes y como fajas

Se enfiende por lotes de terreno, aquellos cuya cabide permite levantar una construccion
independiertemente de las ya existentes, o de las construcciones que pueden levantarse en los terrencs
vecinas. El frente, en ningin casa sera menor de seis metros, y el espacic libre para ser orupado por la
edificacion, sin contar jardines y retiros cbligetorios, sera por lo menos de cincuenta metros cuadrados,
aun cusnde #s5t0s no se ocupen integramente,

Las subdivisiones establecidas con anterioridad 3 fa promulgacion de esta ordenanza, no se sujélaran a Ia
resiriccion zntes sefalada

En ningun case se permitira la subdivision de predios en loles que no tengan por ko menos doce melros de
frente

Por faias se enfenderd las superficies de terreno oue por sus reducides dimensones o pof =80

provenienies de rellencs, no pusden soporiar una construccion independiente

Las fajes de terreno, de propiedad municipal o de propiedad padticular, solo podran ser acquindas por kos
propietarios de predios colindantes. Si por cualguier procedimiento, liegaren a ser adquindas por olras
personas, |a adjudicacion y la consiguiente inscnpeion en el Registro de ia Propiedad, seran rulas

Art.126.- Cuando una faja de terrena de propiedad Municipal, sale 2 la venta, mediante el procedimiento
de publica subasta, sin que e hayan presentado como oferenles ninguno de los propielarios
colindantes, ia municipalidad procederd a expedir el respectivo titulo de crédito por un valor igual
al de |a base de la subasta, a cargo del propietario colindante que a juicio del Jefe de Regulacion
y Control Urbano, sea més llamado para adquiriria. El valor se cubrira por via coactive si se
estimaré necesaria y no padra dicho propietario rehusar el pagoe, alegando que no le interesa
adquirir la mencionada faja. Para su cancelacion la municipalidad podrd otorgar plazo de hasia
Cinco anos,

El pronunciamiento del Jefe de Regulacion y Control Urbano servira de informe para la resolucicn de
adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizara en una notaria y se inscribira en &l Regisiro
de la Propiedad del Canlan para que sirva de titulo al propietana.

Art.127- Los propietarios de fajas sin edificios, o con edificaciones viejas gque no admitieran
reconstruccion, las venderan al Municipio, previo avallo penicial, cuando no Ias hayan vendido 8
los propietanos colindantes.

Para |a adquisicion por parte del Municipio |2 faja sera declarada de utilidad publica, observando o gue
. pag el efecto disponen el COOTAD y la Ley de Contratacion Publica.

e
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= CAPITULO N
SANCIONES

At 128- En &l caso de construcciones que se hubleren realizado sin sujecion a lo determinado en 0%

aermisos de construccion v a los planos aprobados © Que se edificare sin ellos, en todo 0 €N
parte, & jmpondra al propietaric Cel nmuebie une multa entre et 10% y ! 150% del zalario
asico unificads

At 172G .- El propietario de un tEmeno que no cuente con ceramiemnt serg sancionade de corformidad &t
siquiente procedimienta:

Nofificada sobre su obligacian de proceder 2 ejecutar el carramienio, tendra 60 dias para iniciar dicha obra /
y S0 dias para concluirla; de na haceric pagara una multa equivalente &l 5% del salario bésico unificado.

5i yolviese a ser citado por s Comisaria y no ejecuta el cerramiento en 60 dias adicionales, pagarz una
multa equivalente 2l 10% del salerio basico unificade y la Comisaria podra proceder @ reslizar el
cerramiento 3 costa del propietade cobrando los recargas para el caso establecidos por el Gobiema
putanemo Municipal del Cantén Chaguarpamba. Los predios no construidas deberan manenerse baic
contieaones ge higiene y salva |2 ulilizacion para fines agricolas, no podran ser deslinados a oira finalidad

gue no sea autorizada per el Goblemo Autanomo Muricipal del Cantén Chaguarpambz

£)

TRy LT

De no cumglirse esta dispasicion se aplicaran [as mismas multas que en este articulo se gstablecen, hasta
llegar a |2 elecucion coactiva.

4

£t 130 - Tods persona QUE C2USSMS CaA0 C destnvere pare de los ardinss piklicns, werizs, Erhcies
puentes, calzadas y en general, obras de embeliecimiento y omato sera reperada a cosia del
infractor o su representante, sin perjuicio de 1 sancion legal

At 131 - El incumplimiento a las disposiciones de este Titulo sera sancionado por el Camisario Municipal,
quien citara al infractor y seguira el procedimiento establecido &n el Codige Penal, para |as /
infracciones de primera clase.

Art 137 - Cuando se haya probade la infraccion y previo informe, &l Comisario procedera a sentar un acla
de juzgamiento. f

Art 133 - Las multas y el valor de las reparaciones que reaiice el Municipio, de acuerdo a esta Urdenanza
se recaudaran mediante valor real.

Art 134 - Las personas que contravengan |as disposiciones y normas para la instalacion y funcionamiento
de las estaciones de expendio de combustible, asi como las disposiciones de esta Ordenanza,
tendran la mults del 5% &l 15% de una remuneracion basica unificada diana, hastz el dia que
desocupen os locales o reparen fa causa que motive la sancian, sin perjuicio de-gue &l Municipio
|os haga desalcjar por la fuerza Pubiica.

Las sanciones, seran aplicadas por &l Comisario Municipal de Omato, de conformidad &l tramite premiy
para las contravenciones de policia de cuarta clase.

Art135- Las Multas para el caso de senvidumbres de acueducio seran aplicadas por el Comisario
Municipal de Omalo, con valores que ostilen entre 5% al 20% de una remuneracion basica
unificada, de acuerdo a la gravedad de la infraccion.
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CAPITULOV

NORMAS DE CONSTRUCCION

Art 136 - Las superficies minimas de vivienda para los corjunitos habitacionzles de desarrollo horizonlzl y
verical. deben tener un rea minima interior de acuerdo al ndmera ce dommitoros en fas
siguienigs Calegorias:

&) Vivienda de un dommilono, una superiicie minma de 30 metros cuadrades:
b\ Vivienda de doe dormitorios, una superficie minima de 50 metros cuadrados; y,
¢} Vivienda de tres dormiforios, una superficie minima de 73 metros cuadrados.

Arl,137 - Retiros ¥ frentes minimos: ledo conjunta habitacional en o referente 2 reliros frontales, laterales
y altura, se suietaran @ las regulaciones constanies en el Certificado de Regulaciin Urbana
expedido por el cepartamento municipal respectivo.

En conjuntos horizentzles fos retiros y frentes minimos isterales entre viviendas se sujetaran a Ias
siguientes normas.

a) Adosamiento continuo: frente minime de censtruccion 5.80 metros cuadrados entre ejes
s

b} Adosamiento pereado: frente minimo del lote 8.00 metros l2teral;
¢| Retiro posierior en lodos los casos, minima 4 metras libres,

Art138- Las construcciones para propiedad horizontal de mas de un piso serén de estruclura de
hermigén armade, metélica v con paredes soporiantes; las paredes, de ladriic o blogue de
cemento.

Art139.- Las instaleciones de aprovisionamiento de agua potable y evacuacion de eguas servigas seran
ceniralizadas. Cada departamento debe tener su instalacion de agua potable propia. La Unidad
Municipal de Agua Potable juzgara las condiciones de presion de servicio de agua en el seclor;
dispondra en caso necesario la instalacion de cistema, bomba o tanque de reserva, Con
capacidad supeditada 2l tipo de edificio 2 construirse.

A 440~ Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada depariamento tendra su propio medidor
Los espacios comunes, escaleras, corredares, galerias e iiuminacion de exteriores se serviran de
un medidor de servicios comunales propios.

Art 144 - Las escaleras de uso colective tendran un 2ncho Gtil minimo de 1.20 metros, huelia minima de
28 centimetros y contrahuella méxima de 19 centimetros, las escaleras inferiores de una vivienda

individual tendran un ancha Gtil minimo de 1 melro, huella minima de 0.25 metros y cantrahuella
maxima de 018,

Art.142.- En todo inmueble de aparamentos y oficinas que consten de hasta cuatro pises no se hara
necesaria la nstalacion de ascensor. EI *Mezanine” sera considerado como un piso adicional

Ar.143.- Serd obligatoria la instalacion de ductos de basura, los cuales deben ubicarse en un lugar
proximo a las cajas de escaleras en circulaciones comunales.

Art. 144.- Se exigira un espacio para parqueamienio de un vehiculo por cads estacion de vivienda de dos o
wes dormilorios. En vivienda de un domitorio se caiculard un espacio por cada 50 metros
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cuadrades; un espacia por cada 40 melros cuadrades de comercio hasta 400 melros cuadrados,
un espacio por cada 15 metros cuadrados en comercios mayores a 400 metros cuzdrados.

|as edificaciones construidas con anierondad a la promulgacion de esta ordenanza, no estaran sujetas a
esta disposicién; sempre y cuando no dispongan de espacio fbre pars la implementacion de
estacionamientos vehiculares

Art. 145 - En iodo inmueble de apsrtamentos para vivienda s& Incluird lavanderias dentro de cada célulz
de habitacion; debiendo fener cada depariamento su propis unidad y espacio de & metos
cusdrados para secar rops en piantas alias

A 146.- En conjuntos en los cuales se desarmolia el usc administrativo © comercial s& considerars pare
efeclo de las nomas antes indicadas cada 50 melros cuadrados de oficing como un
departamento de vivienda:

Art.147.- Para autorizar Ia implantacion de un conjunto a sef engjenado en propiedad horizontal, 2 Junia
de Desarolln Urbano, exigira previamente los informes favorzbles de Obras Plblicas Municipales
respecio del Agua Potable y Alczniarllado, de la empresa eléclrica v lelefonica, scbire |3
factibiidad de los senvicios y ademas se requerrd de un informe favarzble del Cuerpo de
Eomberos

Ar.148.- La Junta de Desarrollo Urbanc previo informe favorable del Departamento de Planificacion,
Regulzacion y Control Urbanc, de Obras Publicas Murnicipales, empresas eléctrica y telefonica,
Cuerpo de Bomberos, revisaran e declarstoria de propiedad herizontal, tomanda como base las
disposiciones de estz fitule, y de la Ley de Propiedad Honzontal En caso de dictamen negative

EsiE 5878 2peldbie anmie &l Concep

TITULO 1
DE LOS ESTIMULOS E INCENTIVOS

Art149.- La Junla de Desarrollo Urbano levaniard anualmente un inveniario de los inmuebles que
siguiendo las dirsctrices municipales hayan sido restzurados, construidos o restituidos y que
merezcan un descuento del cincuentz por ciento (50%) del Impuesto Predial Urbano por diez
anos, Este inventano sera remitido previamente a le Direccion de Planificacion del Municipio, a fin
de que emita su dictamen v pase &l depaiamento de Avalios y Catastros.

An.150.- En &l caso de nmuebles ubicados dentro del perimetro urbano y considerados de reslauracion
prioritaria y, cuando sus propietarios no estuvieren en condiciones de hacer su resiauracion por
cuenta propiz y solicitaren, justificando su situacion econdmica, k3 colaboracin del Municipro
para cumplir con |2 ejecucion de los disefios de restauracion o remedelacion estzblecidos por la
planificacion municipal, podra el Alcalde disponer la colaboracion institucional con planos,
direccion técnica o personal especializado y materiales tradicionales de construccion hasta por un

valor de dos remuneraciones basicas unificadas a méas de los beneficios establecidos en &l
articulo antefior,

Art 151.- En enero de cada afio Is Junta de Desarrollo Urbano establecera los valores del metro cuadrado
de construccion, gue tendran vigencia durante todo el afio y serviran para el caiculo de las tasas
constantes en la presente seccion.

_, Al 152 Las Direcciones o Jefaturas municipales de Planeamienta, Urbanismo y Obras Publicas,
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respectivamente, a base de los planos ¥ memorias descriptivas presentados por los interesados,
caleularan Ios valores que deben cobrarse por las tasas que se regulan en la presente seccion, ¥
comunicaran este perficular 3 |8 oficing de Renias Municipales pera que se emian los
corespondientes titulos de crédito, sin cuya cancelacion. no podré continuarse con la tramitzcion

Art 153~ Los cedificados de afectacion y permisos de construccion de obras MENGIES, tendrén vigenciz

oe B meses.

Aa 154 - Las modificaciones de COS; CUS y alturas pemmisibles de edificacion que s2 halien vigentes,
pagaran US$ 1.00 ddlar por cade melio evadrada de ircramenio. Cuando el incremento del CUS
snbrepese fo permisible y haya sido anrobado por el Concejo, 'a 1asa sera equivalente a USS
2,00 délares par cada metro cuadrado de incremento, caiculo que se hara 2 base de los daios
conteridos en la lines de fabrica.

Las modificaciones de uso de suelp de las caracleristicas de ocupacion terriornal para nuevas
urhanizaciones o edificaciones, que sean autorizadas per &l Concejo de Chaguarpamba, CaUSaran Una
tasa especial equivalents s USS 0.05 centavos par cada metro cuadrado. No podran ser exoneradas de
aste pago ni las cooperativas de viviendz ni las sscciaciones de ayuda mutua.

Art 155.- Los recurses economicos provenientes oe 128 autorizaciones de incrementes da COS, CUS ©
modificaciones de zltura permisible de construecion s8 destinaran exclusivamente peara inverirse
en camoanas de embellecimiento urbano, para lo cual la Direccion Financiera manlendra una
cuenia especial.

I 1-,-,-,;;{;,-,-»@:_

- T

TITULO I
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA - Dispasicion Transitoria.- Los reglamentos s2 dictaran en el plaze de treinta dias 2 pariir de
la publicacion de esta ordenanza, ¥ &n 1ado cuanio no estuviere determinado el Gabiemo

Auténomo Municinal del Canton Chaguamamba, se sujetard 2 las disposiciones gstablecidas
para el efecto

-

SEGUNDA - Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas expedidas con anterioridad a Ia
presente y gue versen sobre esta materia.

TERCERA - La presente ordenanza entrara en vigencia 2 parir de su aprobacion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Chaguarpamba, 2 los onee dias del mes de
mayo del fio dos mil once.

)
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CERTIFICO:

Que la presente "UOrdenanza Que requla y controla la construccion, embeilecimiento, ormaio,
desarrolle y planificacion de la ciudad y cantén Chaguarpamba”, fue discutida y aprobada por &l
Concejo Cantonal de Chaguarpamba, en Sesiones Ordinarias de Concejo del jueves calorce de zbril y
migrcoles once de meye Oe) afic dos mil once en prmer y sequndo detale respectivamente -

Chaguarpamba 1 de mayn de 2011

En la ciudad de Chaguarpamba, @ los diecisgis digs del mes ge maya del afic dos mil once, habiendo
recibido cuairo ejemplares de la “ORDENANZA QUE REGULAY CONTROLA LA CONSTRUCCION,
EMBELLECIMIENTO, ORNATG, DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LA CILUDAD Y CANTON
CHAGUARPAMEA", suscrito por 18 Secratzria General de! Gobierno pusenome Municipal de
conformidad con lo estipulade en &l Apiiculo 322 el Cédige Organico de Organizacion Territerial
Listonomia y Descentralizacion, SANCIONO exprasamente su lexio, Lna vez ohservado ¢ tramite

lagal y que €l mismo esiz C@ scuerdo con la Constitucien y 12s Leyes de i2 Repitlica, por lo que

o

dispongo su promulgacion de conformidad con la Ley, publiquese, difundase y cumplase.

SECRETARIA GENERAL:

CERTIFICO: Que €! dia lunes dieciséis de mayo del afio dos mil once, el Sefior Alcalde del Canton
Chaguarpamba, Victer Huge Largo Machuca, sanciono, firma ¥ ordend los tramites legales para la
promuigacion de 1a “ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION,
EMBELLECIMIENTO, ORNATO, DESARROLLO ¥ PLANIFICACION DE LA CIUDAD Y CANTOM

CHAGUARPAMBA' - Chaguarpamba, 16 de mayo de 2.011.
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N ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON

CERTIFICO:

Que la presenie "Ordenanza Que requla y controla la construccion, embellecimiento, ormalo,
desarroilo y planificacion de la ciudad y canton Chaguarpamba”, fue diccutida y aprobada por &
Concejo Cantanal de Chaguarpamba, en Sesiones Ordinarias de Concej del jueves catoree 02 abril
mibrcoles onge de mayo del afio dos mil gnee en primer 'y segundo debals respeciivamenta.-

Chaguarpamba 11 de mayo Ge 2011,

En la ciudad de Chaguarpamba, & I0s digciséis ciss del mes de mayo del ano dos mil ance, habienco
recibida cuatro epmpiares de la “ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION,
EMBELLECIMIENTQ, ORMATO, DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LA CIUDAD Y CANTCN
CHAGUARPAMBA”, suscrilo por la Secretaris General del Gobierno Autanome Muricipal de
conformidad con lo estipulade en el Articulo 322 dei Cédigo Organico de Organizaci

& Tamional,

tutonomia v Descentrafizacion, SANCIONO expresamente su fexio, una vez cheervada ¢l Taniie
legal y que sl misma esis de acuerdo con la Constitugian ¥ las Leyes e ' Reputlica, por 1o GUE

dispongo su promuigacion de canformidad con la Ley, publiquese, difindase ¥ cumplase

SECRETARIA GENERAL:

CERTIFICO: Que ¢l dia lunes digcissis de Mayo del afo dos mil once, el Sefor tlcalde del Canton
Chaguarpamba, Victor Hugo Largo Machuca, sanciond, firmé y ordend los tramites legales para la
promulgacion de 2 “ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION,
EMBELLECIMIENTO, ORNATO, DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LA CIUDAD Y CANTOM
CHAGUARPAMBA" - Chaguarpamba, 16 de mayo de 2.011
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