EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
GONZANAMA

CONSIDERANDO:

QUE, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, lo ha catalogado como un
Estado constitucional, derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico.

QUE, el Art. 30 y 31 de la Constituciébn ecuatoriana, determina que las personas tienen
derecho a un habitat seguro, saludable, y un pleno disfrute de la ciudad y de sus espacios
publicos, respetando las diferentes culturas tanto urbanas como rurales.

QUE, el Art. 66.2, de la Constitucion reconoce y garantiza a las personas una vida digna que
asegure la vivienda y el saneamiento ambiental.

QUE, el Art. 66, en sus numerales 25, 26, 27, de la Constitucidén, reconoce a las personas el
derecho a la propiedad en todas sus formas, con responsabilidad social y ambiental;
garantizando un ambiente sano y el acceso a bienes y servicios publicos y privados.

QUE, el Art. 82 de la Constitucion del Ecuador, dispone el derecho a la seguridad juridica la
gue se fundamenta en el respeto a las normas juridicas previas, claras y publicas.

QUE, el Art. 238 de la Constitucion determina: “Los gobiernos autbnomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana”.

QUE, el Art. 240 de la Constitucion del Ecuador, versa: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las
juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias”.

QUE, el Art. 241 de la Constitucion ha determinado que la planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y que sera de caracter obligatorio en todos los gobiernos autébnomos
descentralizados.

QUE, el Art. 248 de la Constitucién, reconoce a las comunidades, comunas, recintos, barrios
y parroquias urbanas, donde la ley regulard su existencia con la finalidad de que sean
consideradas como unidades basicas de participacion en los gobiernos autbnomos
descentralizados y en el sistema nacional de planificacion.

QUE, en los numerales 1y 2 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica, ha determinado
las competencias exclusivas para los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
gue son planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial con el fin de regular y controlareluso  y la ocupacién del suelo
urbano y rural.

QUE, el numeral 6 del Art. 276 de la Constitucion del Ecuador, establece como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo el promover un ordenamiento territorial equilibrado vy
equitativo, que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y
de gestion; y, que coadyuve a la unidad del Estado.
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QUE, el Art. 375 de la Constitucion dispone que para garantizar el derecho al habitat y a la
vivencia digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara la informacion
necesaria para el disefio de estrategias y programas, que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publico, equipamiento y gestion del suelo urbano.

QUE, el Art. 376 de la Constitucion del Ecuador, manifiesta que para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo,
en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de publico a privado.

QUE, el Art. 409 de la Constitucién de la Republica, especifica que la conservacion del suelo
como un tema de interés publico y prioridad nacional es la conservacion del suelo, en
especial su capa fértil, en la cual se establecera un marco normativo para su proteccion y uso
sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la
desertificacion y la erosion.

QUE, el Art. 415 de la Constitucidn ecuatoriana, determina: “El Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de
la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes”.

QUE, el articulo 424 de la Constitucion de la Republica, sefiala: "...Las normas y los actos del
poder publico deberan mantener conformidad con las disposiciones constitucionales; en caso
contrario careceran de eficacia juridica".

QUE, el Art. 5 del Cébdigo Organico de Organizacibn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (en adelante COOTAD define a la autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos autdbnomos descentralizados prevista en la Constitucion, es
aqguella que comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y 6rganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de otro nivel de gobierno y en beneficio
de sus habitantes.

Asimismo, se determina que esta autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria.
En ningln caso pondra en riesgo el caracter unitario del Estado y no permitira la secesiéon del
territorio nacional.

QUE, los literales a), c) y e) del Art. 54 del COOTAD, establece como funciones de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, promover el desarrollo sustentable de la
circunscripcion territorial cantonal, lo que conlleva establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, ejecutando el plan cantonal de desarrollo, de ordenamiento territorial y politicas
publicas en su circunscripcion territorial.

Que, el Art. 55, literal b) del COOTAD, determina que una de las competencias exclusivas de
los gobiernos autbnomos descentralizados municipales es: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

Que, el Art. 57 del COOTAD, menciona entre las funciones del concejo municipal estan literal
“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno



auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; y, literal b) “Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos
previstos en la ley a su favor”.

QUE, el Art. 430 del COOTAD, versa sobre los “Usos de rios, playas y quebradas. - Los
gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos y municipales, formularan ordenanzas
para delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de
rios, lagos y lagunas, quebradas, cursos de agua, acequias y sus margenes de proteccién, de
acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion y la ley”.

QUE, el Art. 470 del COOTAD, determina: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
0 metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigirAd que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura
basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y
demé&s normas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este
Cadigo y las ordenanzas’.

QUE, el Art. 471 del COOTAD, reza: “Considérese fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De
ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase de fraccionamientos se
sujetaran a este Cdédigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial cantonal
aprobado por el respectivo concejo”.

QUE, el Art. 9 del Cédigo Orgéanico de Planificacion Y Finanzas Publicas, menciona; “La
planificacion del desarrollo se orienta hacia el cumplimiento de los derechos constitucionales,
el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y garantiza el ordenamiento territorial. El
ejercicio de las potestades publicas debe enmarcarse en la planificacion del desarrollo que
incorporara los enfoques de equidad, plurinacionalidad e interculturalidad”.

QUE, el Art. 12 del Cddigo Orgéanico de Planificacion Y Finanzas Publicas, expresa: “La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en
el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa”.

QUE, el Art. 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece que
el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, y el derecho a la propiedad de la misma
debera cumplir la funcion social y la funcion ambiental.

QUE, el Art. 4 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece:
“...la tierra rural es una extension territorial que se encuentra ubicada fuera del area urbana,
cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccion
agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de
conservacion o de proteccién agraria; y otras actividades productivas en las que la
Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria”.

QUE, el pendltimo inciso del Art. 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, dispone: "Para este efecto la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la
Ley y previa peticion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano



competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion, mediante informe técnico
gue determine tales aptitudes, autorizara, el cambio de la clasificacién de suelos rurales de
uso agrario a suelos de expansién urbana o zona industrial’.

QUE, el Art. 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo (en
adelante LOOTUGS), menciona que el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar
la aplicacion y concrecion de politicas publicas democréticas y participativas y facilitar el logro
de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados.

QUE, el Art. 11 de la LOOTUGS, dice que, en la planificacion del ordenamiento territorial, los
Gobiernos Autébnomos Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los
siguientes criterios:

1. Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados regionales delimitaran los ecosistemas
de escala regional; las cuencas hidrogréficas y localizaran las infraestructuras
hidroldgicas; la infraestructura de transporte y transito, asi como el sistema vial de
ambito regional.

2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital,
en urbano y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran los
riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural,
y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios
basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

3. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel
de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de
gobierno.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar el territorio que ordenan
como un todo inescindible y, en consecuencia, consideraran todos los valores y todos los
usos presentes en él, asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto, aunque este
sea de la competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional
de Desarrollo vigente.

QUE, el Art. 76 de la LOOTUGS establece: "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos como parte del proceso de regularizacion realizaran la
construccién de los sistemas publicos de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso
de regularizacion, en particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado
y gestion integral de desechos, los que podran ser financiados via contribucién especial de
mejoras”.

QUE, el numeral 3 del articulo 91 de LOOTUGS, sefiala: “Clasificar el suelo en urbano y rural,
y establecer las correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos,
usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley”.

QUE, el Art. 10 del Reglamento a la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS, ha determinado que los ‘PUGS’, son instrumentos



de planificacién y gestién que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del
suelo y financiacion para el desarrollo, donde podran ser ampliados o aclarados mediante los
planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y
metropolitano.

Ademas, los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacién directa con
los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las
definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial.

QUE, el Art. 11 del Reglamento a la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
determina “El Plan de Uso y Gestién del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y
definidos por el ente rector correspondiente”.

QUE, mediante resolucién del Consejo de Planificacion se aprobé la PROPUESTA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTIO DEL SUELO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON GONZANAMA DE LA PROVINCIA LOJA.

QUE, es necesario que el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Gonzanama4, cuente con una norma técnica, que le permita mejorar su capacidad de gestion
y ocupacion del suelo.

QUE, en ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 240 de la Constitucién de la
Republica y los Articulos: 57, literales a) y d), del COOTAD:

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GONZANAMA

) Expide la ordenanza:
ACTUALIZACION DEL PLAN DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CANTON GONZANAMA Y PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

LIBRO PRIMERO
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TITULO |
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL



Seccion |
GENERALIDADES

Articulo 1.  Ambito del Plan. - La Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Gonzanama rige Unicamente para su territorio.

Naturaleza. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, viene a ser el instrumento de
gobierno que posibilita al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Gonzanama gestionar de manera concertada y técnica el territorio local.

Articulo 2. Objeto.- La actualizacion del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial se
constituye en el instrumento estratégico y directriz que, con visiébn compartida de futuro busca
orientar el desarrollo y ordenamiento del canton Gonzanama y fortalecer la gestion
institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado cantonal, en estrecha coordinacién y
articulacién con los niveles de gobierno nacional, provincial y parroquial y con los actores de
la sociedad civil, generando con ello beneficios equitativos para la poblacion local y la
sostenibilidad de los recursos naturales del territorio; a partir de los componentes Biofisico,
Econdmico Productivo; Sociocultural, Asentamientos Humanos, Politico Institucional e,
incluso considerando las acciones de respuesta ante la problematica del cambio climatico.

Articulo 3.  Instrumento. - La Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantdbn Gonzanama que se aprueba mediante la presente Ordenanza, se
encuentra conformado por el Diagnéstico, la Propuesta y el Modelo de Gestién con los
componentes y anexos que le corresponden a cada uno.

Articulo 4. De la Vigencia. - La Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantdbn Gonzanama orienta el desarrollo y ordenamiento de este cantén para el
periodo 2019-2023, sin perjuicio de que sea reformado cuando asi lo considere necesario el
GAD Municipal.

Articulo 5.  De la revisién, reforma y modificacion de la Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - La revision de la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial se realizard conforme a lo previsto en la Ley y en las
Ordenanzas pertinentes.

Procederd su reforma y maodificacion cuando se presente alguna circunstancia que
debidamente justificada obligue a cambiar alguno de sus elementos principales. Dicha
reforma o modificacién debera seguir los mismos tramites que para su aprobacion.

Articulo 6. De las politicas y estrategias. - Las politicas y estrategias trazadas para
alcanzar el objetivo del Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Cantén Gonzanam@ son:

a. Conservar los ecosistemas naturales del cantdon que aseguren la provision de
servicios ambientales para el desarrollo de las actividades de la poblacién.



b. Gestionar de manera integral los residuos sélidos del cantdn, que aseguren calidad de
vida a la poblacién y reduccion de la contaminacién ambiental.

c. Regular las actividades antrépicas que degraden la cantidad y calidad del recurso
hidrico e impulsar actividades de reduccion de emisiones derivadas de la
deforestacion y la degradacion de los bosques (REDD+), con integracion de la mujer y
las comunidades indigenas para el manejo y conservacion de microcuencas.

d. Plantear estrategias de prevencion y mitigacion de riesgos por amenazas climaticas y
antropicas con respuesta oportuna ante riesgos.

e. Fomentar la cadena de valor de productos agropecuarios con enfoque sostenible y
fortalecimiento de las iniciativas productivas lideradas por mujeres (centros de acopio,
servicios basicos, otros)

f. Fomentar el desarrollo econdémico local y la seguridad alimentaria, derivadas de las
actividades agroecoldgicas y ecoturisticas, con especial énfasis en la participacion de
la mujer y en los conocimientos tradicionales de los pueblos y nacionalidades
indigenas del canton.

g. Fortalecer las alianzas y la participacion de la mujer en actividades productivas que
incentiven a su organizacion y a la creacién de valor agregado en los productos
locales del cantén.

h. Promover el desarrollo de las actividades mineras con bajo impacto ambiental.

i. Garantizar la inclusion social de las personas con discapacidad, en edad infantil y
adultos mayores, bajo criterios de equidad y proteccién social.

j. Promover el rescate de la riqgueza cultural del cantén, la cohesion social y la
convivencia armonica de la poblacion.

k. Garantizar el derecho a la salud, la educacion y al cuidado integral durante el ciclo de
vida, bajo criterios de accesibilidad, calidad y pertinencia territorial y cultural.

I. Garantizar el acceso a una vivienda adecuada y digna, con pertinencia cultural y a un
entorno seguro, que incluya la provision y calidad de los bienes y servicios publicos
vinculados al habitat: suelo, energia, movilidad, transporte, agua y saneamiento,
calidad ambiental, espacio publico seguro y recreacion.

m. Garantizar el acceso, uso y aprovechamiento justo, equitativo y sostenible del agua; la
proteccién de sus fuentes; la universalidad, disponibilidad y calidad para el consumo
humano, saneamiento para todos.

n. Provisién y control del acceso permanente y de calidad de servicios basicos de agua,
alcantarillado y recoleccion de basura en el cantdn Gonzanama.

0. Gestionar de manera integral los residuos sdlidos del cantén, que aseguren calidad de
vida a la poblacion y reduccion de la contaminacion ambiental.

p. Fortalecer la institucionalidad publica y la articulacion territorial para garantizar una
gestion eficiente, democratica y garantista de derechos.

Articulo 7. Unidad Responsable de la Gestion y Ejecucién de la actualizacion Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - La actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdbn Gonzanama serd gestionado desde la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos a través del Técnico de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.



Debe indicarse que el Articulo 300 del COOTAD establece que “Regulacion de los
consejos de planificacién.- Los consejos de planificacion participativa de los gobiernos
auténomos descentralizados participaran en el proceso de formulacién, seguimiento y
evaluacion de sus planes y emitiran resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de
Desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el 6rgano legislativa
correspondiente.

Articulo 8. Del Presupuesto. - De conformidad con lo previsto en la Ley, el GAD
Municipal de Gonzanama debe aprobar el presupuesto operativo anual de la municipalidad
observando que el mismo obedezca a criterios de distribucion equitativa de los recursos y que
guarde coherencia con los objetivos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Gonzanama.

Articulo 9. De la Comunicacion, Promocién y Difusion del PDOT. - La comunicacion,
promocion y difusion de la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Gonzanama se realizara a través de dos procesos para fortalecer la comunicacion y
difusion tanto del PDOT como de la gestion institucional del GAD cantonal.

Estos procesos son: (i) promocioén y difusién del PDOT y (ii) comunicacion y difusion de la
informacién del SIL. Ambos procesos integran el plan de comunicacion (interno y externo)
que implementa el GAD a través de la dependencia de Comunicacion Social y Relaciones
Publicas.

Seccion |l
De los componentes y sus objetivos estratégicos

Articulo 10. Del Componente Biofisico: Objetivos. - Pretenden reducir la vulnerabilidad
de los ecosistemas naturales y sociales al cambio climético, disminucién en la cantidad y
calidad del recurso hidrico; degradacion de las areas de conservacion y de sus funciones y
servicios ambientales; controlar la explotacion forestal de especies nativas de valor comercial;
generar soluciones en cuanto al conflicto de uso del suelo; y, la contaminacién ambiental por
actividad minera.

Articulo 11. Objetivos Estratégicos del Componente Biofisico:

1. Impulsar la reforestacion en las microcuencas (partes altas y vertientes de agua),
estimando su impacto ambiental en el cantén Gonzanama.

2. Mejorar los sistemas integrados de produccién agropecuaria sustentable en el cantdn
Gonzanama.

Articulo 12. Del Componente Econdémico Productivo: Objetivos. - Buscan generar
acciones ante la ampliacién de la frontera agricola y pecuaria; insuficiente produccion y
productividad; pérdidas de modelos de alimentacion basados en soberania y seguridad
alimentaria; disponibilidad de mano de obra para actividad productiva; organizaciones y



asociaciones de agricolas; sistemas de produccién poco vinculantes e insuficiente apoyo para
el desarrollo de bio emprendimientos locales; y, limitada infraestructura productiva.

Asi mismo, se pretende reducir brechas de género e interculturalidad, discapacidades y
movilidad humana, todo ello en correspondencia con las competencias exclusivas del cantén
y el GAD.

Articulo 13. Objetivos Estratégicos del Componente Econdmico Productivo:

1. Mejorar y construir nuevas areas de infraestructura para el desarrollo de nuevas
cadenas productivas — comerciales.

2. Apoyar de manera efectiva el desarrollo y crecimiento de las iniciativas e inversiones
empresariales de las MIPYMES.

Articulo 14. Objetivos Estratégicos del Componente Socio Cultural:

1. Rescatar y potenciar los atractivos turisticos naturales y el patrimonio cultural
existentes en el cantén Gonzanama.

2. Dotar y mejorar la infraestructura de espacios publicos para el esparcimiento y
recreacion de toda la colectividad del cantén Gonzanama.

3. Garantizar el bienestar social, basados en la igualdad, la inclusién y la equidad social
mediante el mantenimiento de espacios y programas de atencion a los grupos
prioritarios.

Articulo 15. Objetivos Estratégicos del Componente Asentamientos Humanos:

1. Implementar y mejorar los sistemas de agua potable, alcantarillado y manejo de
desechos sdlidos a nivel cantonal para proporcionar un sistema de vida mas
saludable.

Articulo 16. Objetivos Estratégicos del Componente Movilidad, Energia vy
Conectividad:

1. Gestionar y coordinar con las entidades pertinentes la cobertura del servicio de
acceso a internet en las areas rurales.
2. Gestionar el mantenimiento vial rural permanente.

Articulo 17. Objetivos Estratégicos del Componente Politico Institucional:
1. Implementar una verdadera reingenieria de personal en el GAD cantonal.

2. Legalizar al 100 % los predios existentes a nivel urbano y sobre todo rural.

Seccion Il
De las Estrategias de Implementacion

Articulo 18. De Articulacidon. - Con actores locales, nacionales e internacionales, con
instrumentos de planificacién nacional e internacional que buscan integrar alternativas de
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adaptacion y mitigacion para la reduccion de vulnerabilidad ante el cambio climatico, con
programas y proyectos, con estructuras de participacion y concertacion ciudadanas para la
legitimidad social.

Articulo 19. De organizacién institucional.- Implica coordinaciones con el Consejo
Provincial y la Asamblea Provincial asi como la articulacion interna con instancias técnicas,
legales y financieras, articulacion externa con plataformas del GAD y del entorno, elaboracion
y seguimiento de instrumentos operativos tales como el Plan Operativo Anual (POA), el Plan
Anual de Contratacion Publica (PAC) o el Plan Anual de Inversiones (PAIl), elaboracion del
presupuesto participativo anual de la municipalidad, fortalecimiento y reportes de los sistemas
de evaluacién y seguimiento; y, fortalecimiento del Sistema de Informacién Local y de los
procesos de articulacion con las redes de gestores y con los actores de la informacion.

Articulo 20. De reduccion y mitigacion de riesgos. - Partiendo de la comprension de los
riesgos existentes, organizar y fortalecer la institucionalidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gonzanama4, establecimiento de regulaciones y control de las
mismas en el marco de sus competencias y dentro su territorio, transferencia del riesgo; v,
sensibilizacion y educacion a la ciudadania.

Articulo 21. Del seguimiento y evaluacién. - Permite una revisibn permanente del
proceso de implementacién del PDOT para la toma de decisiones adecuadas y oportunas, la
eficiencia de los procesos, la optimizacion de recursos y el cumplimiento de las metas, sobre
la base de la informacion que genere el GAD. Para el efecto, el proceso de seguimiento y
evaluacion del PDOT, se orienta a:

1. Identificar el alcance, es decir, los componentes del PDOT y otros instrumentos
complementarios que se consideren importantes para su gestion (metas del PDOT,
programas/proyectos, entre otros) y la periodicidad.

2. Delimitar el método y la técnica que se utilizara para la implementacion de los procesos
de seguimiento y evaluacion; detallar como realizara estos procesos y qué insumos
utilizara para ello.

3. Establecer un equipo técnico responsable que no deberia ser juez y parte, es decir,
intervenir en la implementacion del PDOT y después en su seguimiento.

4. Detallar los productos resultantes del proceso de seguimiento y evaluacion, su contenido
y las fuentes de informacion.

5. Socializar los resultados del seguimiento y evaluacién al interno de su institucion y a la
ciudadania, de forma clara y transparente.

6. Incluir los resultados en el informe de rendicion de cuentas que se presentan anualmente
para conocimiento y resolucion del érgano legislativo del GAD, de conformidad con el
marco normativo vigente.

Articulo 22. De la promocién y difusion. - Se llevaran a cabo de conformidad a las

caracteristicas establecidas en la propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y a esta ordenanza en la seccién correspondiente.

10



Seccion IV
Del Seguimiento y Evaluacion

Articulo 23. Seguimiento y Evaluacion. - Para el seguimiento y evaluacién del PDOT del
GAD Municipal Gonzanam4, se implementard la estrategia mediante dos procesos: (i) el
general explicito en los Lineamientos de Seguimiento y Evaluacion a los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (STPE, julio 2019) vy, (ii) el especifico del GAD cantonal para el
proceso de seguimiento y evaluacion de los programas y proyectos. Y en lo que establece el
Articulo 300 del COOTAD.

Adicional a los procesos sefalados se incluye los lineamientos para creacion y fortalecimiento
del proceso de implementacion del Sistema de Informacion Local-SIL.

Articulo 24. De los Productos. - Los productos por obtenerse de este proceso son:

1. Informe de seguimiento y evaluacién al cumplimiento de metas del PDOT. -
Contiene el analisis de tendencia de los indicadores y el porcentaje de cumplimiento
de metas y las causas de variaciones en el indicador en caso de presentarse.

2. Informe de seguimiento a la implementacion de las intervenciones. - Se refiere al
avance fisico o de cobertura de proyectos y el avance presupuestario de proyectos.

3. Plan de Accién. - Se especifican las acciones o correctivos a corto plazo que se
implementaran en caso de presentarse problemas en el cumplimiento de las metas o
en la ejecucion de sus programas y/o proyectos

Articulo 25. Del Sistema de Informacion Local - SIL. - Este sistema una vez que se haya
implementado, primero, complementara la estrategia de seguimiento y evaluacién del PDOT
y, segundo, fortalecerd la gestion institucional del GAD cantonal al contar con informacion
ordenada y oportuna de caracter territorial, de atencién ciudadana y administrativa financiera,
ademas de, preparada para su difusion a lo interno y externo.

Articulo 26. Participacion Ciudadana. - El GAD cantonal de Gonzanama considera vital la
participacion de la ciudadania en el seguimiento y evaluacion de los programas y proyectos a
ejecutarse, puesto que la ciudadania es la receptora de las acciones desarrolladas, en tal
sentido, es la proveedora natural de pardmetros de planificacion, ejecucion y evaluacion de
los programas y proyectos planificados.

La participacion ciudadana proveera insumos de cercania para la retroalimentacion de las
actividades impulsadas por los programas y proyectos; y, se encargara de transparentar la
informacién comunitaria. Debe tomarse en consideracion lo que establecen los articulos 301,
302, 303, 304, 305y 306 del COOTAD.
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CAPITULO I
DEL MODELO DE GESTION

Seccion |
Generalidades

Articulo 27. Principios Rectores. - El modelo de gestion del GAD cantonal de Gonzanama
asume como eje la aplicacién de los principios establecidos en el Art. 3 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), adaptandolos a la
realidad del territorio:

a)

b)

f)

9)

h)

Equidad interterritorial. - La organizacién territorial del Estado y la asignacion de
competencias y recursos garantizaran el desarrollo equilibrado de todos los territorios, la
igualdad de oportunidades y el acceso a los servicios publicos.

Participacion ciudadana. - La participacién es un derecho cuya titularidad y ejercicio
corresponde a la ciudadania. con el fin de garantizar la elaboracion y adopcion
compartida de decisiones, entre los diferentes niveles de gobierno y la ciudadania, asi
como la gestién compartida y el control social de planes, politicas, programas y proyectos
publicos, el disefio y ejecucion de presupuestos participativos de los gobiernos. En virtud
de este principio, se garantizan ademas la transparencia y la rendiciéon de cuentas, de
acuerdo con la Constitucion y la ley.

Unidad. - Establece la obligacién de los GAD cantonales, y los demés niveles de
gobierno a observar la unidad del ordenamiento juridico, la unidad territorial, la unidad
econdmica y la unidad en la igualdad de trato.

Solidaridad. - Todos los niveles de gobierno tienen como obligacion compartida la
construcciéon del desarrollo justo, equilibrado y equitativo de las distintas
circunscripciones territoriales, en el marco del respeto de la diversidad y el ejercicio pleno
de los derechos individuales y colectivos.

Coordinacién y corresponsabilidad. - Todos los niveles de gobierno tienen
responsabilidad compartida con el ejercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el
buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de
las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos.

Subsidiariedad. - Supone privilegiar la gestién de los servicios, competencias y politicas
publicas por parte de los niveles de gobierno mas cercanos a la poblacién, con el fin de
mejorar su calidad y eficacia y alcanzar una mayor democratizacion y control social de
los mismos.

Complementariedad. - Los gobiernos autbnomos descentralizados tienen la obligacion
compartida de articular sus planes de desarrollo territorial al Plan Nacional de Desarrollo
y gestionar sus competencias de manera complementaria para hacer efectivos los
derechos de la ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de
los impactos de las politicas publicas promovidas por el Estado ecuatoriano.

Se aplicaran los principios de interculturalidad y plurinacionalidad, equidad de género,
generacional, y se garantizaran los derechos colectivos de las comunidades, pueblos y
nacionalidades, de conformidad con la Constitucién, los instrumentos internacionales y la

ley.
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Articulo 28. Objetivos. - El objetivo general del Modelo de Gestibn es implementar
estrategias y mecanismos de gestion eficiente, pertinente y articulado con los actores del
entorno, para la ejecucion y logro, en el corto, mediano y largo plazo, de los objetivos, metas
y proyectos programados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del
canton Gonzanama.

En tanto, que los objetivos especificos son:

e Fortalecer las decisiones politico-institucionales del nivel gobernante, como soporte
estratégico para la implementacion pertinente del PDOT.

e Internalizar y empoderar en las diferentes instancias ejecutivas y operativas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Cantonal de Gonzanama, el PDOT como el instrumento
directriz, que guiara la ejecuciéon de lo programado en el periodo 2019 -2023 y sus
proyecciones al 2030 segun el horizonte de la vision de desarrollo planteada.

e COrientar, con criterios de eficiencia, eficacia y oportunidad, la ejecucion de los diferentes
programas y proyectos del PDOT, garantizando que la provision de bienes y servicios
publicos, segun lo planificado, llegue con equidad, pertinencia y oportunidad a toda la
poblacion del cantén, en el marco de las competencias exclusivas, concurrentes y
complementarias del GAD.

e Realizar el seguimiento y evaluacion de los objetivos estratégicos, metas, programas y
proyectos del PDOT vy de los instrumentos operativos de ejecucion (Plan Operativo Anual
POA, Plan Anual de Contratacion PAC, Plan Anual de Inversiones PAI, entre otros), asi
como de los procesos de rendicion de cuentas a los organismos de control y de
participacion ciudadana y a la ciudadania en general del cantén.

e Fortalecer institucionalmente las relaciones y articulaciones verticales y horizontales con
los actores del entorno directo del GAD cantonal Gonzanamd y con el entorno provincial,
nacional e internacional, en el marco de las directrices y alcance del PDOT y el desarrollo
sostenible del canton.

Articulo 29. De la organizacion institucional. - En base a la organizacion institucional, la
estructura organico funcional del GAD (Direccién de Planificacion Territorial y Proyectos y el
Técnico de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) se debe adecuar para que viabilice la
implementacién de la propuesta del PDOT, considerando las competencias del GAD, su
vinculacién con los programas y proyectos, la unidad responsable, los procesos actuales y
nuevos. Todas estas acciones deberan ser coordinadas por el Equipo Téchico Responsable
del proceso de planificacion.

Seccion Il
Estrategia de acompafiamiento para la transversalizacion de los ejes de igualdad, con
énfasis en los enfoques de género e interculturalidad, en el proceso de
implementacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Articulo 30. Objetivo. - Delinear una estrategia que posibilite en la fase de implementacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) la transversalizacion de los
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enfoques de género e interculturalidad, mediante el fortalecimiento y acompafiamiento
institucional a lo interno del GAD y a lo externo para los actores involucrados en la cogestion
del PDOT.

Articulo 31. Té4cticas de Intervencién. - Las tacticas para la implementacion de la
estrategia son:

1. Sensibilizacion y fortalecimiento de capacidades en el enfoque de género de los
talentos humanos involucrados en la gestion del PDOT.

2. Generacion de condiciones institucionales para el proceso de acompafiamiento para
la transversalizacion de los ejes de igualdad, con énfasis en género e
interculturalidad.

3. Acompafiamiento a las instancias del GAD y de los actores relacionados con la
implementacion de los proyectos del PDOT, para garantizar la insercién del enfoque
de género.

4. Monitoreo y evaluacion de los procesos y proyectos para verificacion de la insercion
del enfoque de género.

5. Sistematizacion y difusién de las experiencias vividas (buenas practicas de género).

CAPITULO Il
DEL MODELO TERRITORIAL

Paragrafo Unico

Articulo 32. Zonas Homogéneas Territoriales. - La definicion de las zonas homogéneas
territoriales se basa en la aptitud agricola del suelo.

Permiten una territorializacion mas adecuada de la politica publica orientada a corregir desequilibrios
del territorio armonizando las actividades de la poblacion con el aprovechamiento de los recursos
naturales y la distribucion social justa de los beneficios de dichas actividades; la cuales estan definidas
en funcién de la generacion de las unidades de sintesis o ambientales

Articulo 33. Zonas Homogéneas Territoriales para el Cantén Gonzanama. - De acuerdo con la
vocacion del terreno y la realidad actual, basadas y orientadas en los objetivos estratégicos, asi como
las actividades actuales, potencialidades y la problematica actual del Cantdbn Gonzanama, el suelo de
esta circunscripcion territorial se clasifica y subclasifica como sigue:

CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT
Consolidado Consolidado
Urbano No Consolidado No Consolidado
Proteccion Proteccion
Area Proteccion. Patrimonio Natural
Proteccion éreas de Prote.cci(')n' Hidrica APH
Area Prot. Patrimonio Cultural
Area de Riesgo
Agro produccion (Agricola)
Rural Acuicola
Produccién Ganadera (Pecuarias)
Forestal
Aprovechamiento Turistico
Expansion Areas Expansion Urbana
Aprovechamiento Extractivo Actividades extractivas
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Articulo 34. Definiciones. - Para la gestion y ejecucion de la Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Gonzanama el suelo del canton Gonzanama
se ha dividido en zonas de conservacion y proteccion, de desarrollo agropecuario y forestal,
de aprovechamiento minero, para manejo de patrimonio cultural, de desarrollo urbano/rural,
de proteccién de servidumbre vial y para manejo de riesgo, las cuales se han definido como
sigue:

Zonas de Conservacion y Proteccién. - Representa areas de conservacion como el
bosque protector Colambo-Yacuri, Bosque Protector Santa Rita 1, 2 y 3, Bosque
Protector La Chorrera, Reserva Natural La Chora-Rosabel, siendo espacios que se
deben proteger y conservar de acuerdo con sus caracteristicas intrinsecas.

Zonas de Desarrollo Agropecuario y Forestal.- Incluye tierras aptas para desarrollar
tanto, actividades agricolas, actividades de pastoreo y actividades de produccion forestal,
sin embargo, cabe mencionar que dentro de esta clasificacion cuentan con algunas
limitaciones principalmente en pendiente, profundidad efectiva, textura del suelo,
fertilidad y drenaje que deben ser considerados al momento de implementar algun tipo de
actividad agropecuario y forestal que permite maximizar el rendimiento.

Zonas de Aprovechamiento Minero. - Es el suelo aprobado como tal por parte de la
autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza; considerandose principalmente la extraccion del material aurifero y en un
porcentaje menor las concesiones de extraccion de aridos y pétreos cuya competencia
pertenece al GAD cantonal.

Zonas para Manejo del Patrimonio Cultural. - Son é&reas de interés cultural y
patrimonial localizadas en Gonzanama de acuerdo con el registro de la autoridad
competente y que se pretende conservar por su importancia y valor historico cultural,
para la poblacién cantonal.

Zonas de Desarrollo Urbano/Rural. - Contempla tanto los asentamientos urbanos vy
rurales consolidados donde puede existir lineamientos de expansion.

Zonas de Proteccion de Servidumbre Vial: Se trata de las areas de proteccién vial
determinadas en la respectiva ley.

Zonas para Manejo de Riesgo: Corresponden a los sitios donde se han registrado
eventos peligrosos que han causado dafios materiales o humanos como deslizamientos
de tierras o inundaciones.
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LIBRO SEGUNDO
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 35. Objeto.- El presente libro compete acerca del PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO, establecera de manera general el ordenamiento del suelo urbano y rural del Cantén
Gonzanama; es decir, regularizard mediante normas de arquitectura, dentro de los limites de
su territorio, con competencia privativa, exclusiva y prevalente en la ordenacion, ocupacion,
habilitacién, transformacion, edificacién, proyectos constructivos y control del uso del suelo,
garantizando la funcionalidad, seguridad y estabilidad; ademas, establece las normas de
control y sancidon para garantizar su efectivo cumplimiento, y mantener un crecimiento
adecuado, ordenado y habitable del suelo urbano y rural cantonal.

Articulo 36. Ambito y sujecién. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén
Gonzanam4, es de Unica aplicacion en su territorio cantonal y en sus respectivas parroquias
urbanas y rurales.

Toda obra de habilitacidn del suelo que se desarrolle en el Cantdn Gonzanama por personas
naturales, juridicas, publicas y privadas, se sujetaran a lo dispuesto en esta normativa, a las
regulaciones establecidas por el INEN, NEC y Normas de Arquitectura y Urbanismo que son
referidas en este instrumento y a las regulaciones vinculantes.

Frente a la existencia de una o mas disposiciones contradictorias entre si, prevalecera la que
mas beneficie al interés social y colectivo, antes que el individual y privado, siempre que con
ello no se quebrante un derecho subjetivo.

Los propietarios y técnicos responsables de toda edificacion, fraccionamiento o estructura
gue existan y las que se levanten, remodelen, reestructuren o modifiquen en todo o en parte,
dentro del perimetro urbano de la ciudad, su zona de influencia y las del sector rural; centros
urbano parroquiales; areas de expansion urbana, areas de suelo consolidadas y éareas
determinadas por el Plan de Ordenamiento Urbano, se sujetaran a las disposiciones previstas
en esta ordenanza.

Articulo 37. Modificaciones. - Le corresponde al Gobierno Autbnomo Descentralizado del
cantdon Gonzanama: evaluar y actualizar permanentemente las normas técnicas en armonia
con esta Ordenanza, mediante reforma a la ordenanza, previos informes documentados
sobre su alcance, consulta y coordinacion con las areas de la administracién municipal.

En ejercicio de la competencia constitucional asignada a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, el Gobierno Local del Cantén Gonzanama, formular4d sus planes de
ordenamiento territorial, que contendran los planes reguladores de desarrollo fisico cantonal y
planes reguladores de desarrollo urbano, entre otros; y, los mantendr4 permanentemente
actualizados.

Regulara ademas el uso y ocupacion del suelo urbano y rural, coordinando programas y
planificacion del desarrollo con los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Parroquiales
Rurales.
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Articulo 38. Objetivo. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) es la reafirmacion de la
competencia y responsabilidad del Municipio en la generacion de las condiciones fisicas para
mejorar el desarrollo arménico y elevar el nivel de vida de la poblacién.

Articulo 39. Fines. - Son fines del Plan de Uso y Gestién de Suelo, los siguientes:

1. Estructurar una aproximacion fisico espacial y las caracteristicas mas relevantes de
los centros urbanos del canton Gonzanam4;

2. Conocer la situaciéon actual de los sectores urbanos con la informacion necesaria para
comprender la estructura del sistema territorial en base a indicadores que permitan
conocer su funcionamiento;

3. Formular un modelo territorial deseado que responda a las aspiraciones ciudadanas,
enmarcados en el desarrollo integral de la naturaleza en armonia con la poblacién en
el futuro inmediato y mediato;

4. Cumplir con el principio de sostenibilidad; vy,

5. Establecer las directrices de un disefio urbano arquitecténico que responda a las
condiciones del medio fisico, de la poblacion y su forma de vida.

Articulo 40. Definiciones. - Para la aplicacion e interpretacion del presente libro, se
utilizarén las siguientes definiciones:

PUGS: El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), se enfoca en cumplir los parametros
regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacién del suelo en el area urbana de la
cabecera cantonal Gonzanama, asi también como el area urbana de sus respectivas
parroquias.

FORMA URBANA: Es la configuracion que toma un centro urbano en determinado momento
en la union de cierta permanencia de los sectores urbanos con base en una estructura
urbana determinada que siguen las leyes de composicion de los sistemas conceptuales de
determinada realidad y que conforman un todo urbano.

IMAGEN URBANA: Es el paisaje natural y paisaje construido, que juntos forman el paisaje
de la ciudad.

PAISAJE NATURAL: Es el desarrollo formal, sostenido desde los inicios del crecimiento
longitudinal, con claro predominio del verde sobre una edificacion extendida planimétrica.

MICROCLIMA: Es aquel clima que se presenta de manera subtropical, calido - humedo, con
vias anchas y con vegetacion en algunos casos que se constituye en insuficiente, frente a las
condiciones fuertes sobre todo del soleamiento.

PAISAJE CONSTRUIDO: Area Unica que esta formada por barrios diferentes en: forma,
extension, presencia historica, representacion simbolica y nivel de organizacion.
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SENDAS: Todas aquellas calles, vias o senderos por los cuales se puede transportar la
gente, ya sea en vehiculo o de manera peatonal.

BORDES: Todos aquellos elementos que delimitan 4reas o que impiden transportarse de un
lugar hacia otro.

BARRIOS: Son las zonas que tienen caracteristicas similares, son aquellas secciones de la
ciudad con dimensiones grandes o medianas.

NODOS: Puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar un observador. Puede
ser también un cruce o convergencia de sendas.

HITOS: Puntos de referencia que son impactantes al momento de visualizarlos.

MALLA URBANA: Trama de rutas principales y una red de rutas secundarias, donde la
ciudad basa su circulacion peatonal y vehicular.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): es la relacion entre el area edificada
en planta baja y el area total del predio.

COEFICIENTE DE USO DEL SUELO (CUS): es la relacion entre el area edificada total de las
diferentes plantas y el area total del predio.

P..T. POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL: Los poligonos de intervencion
territorial son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldégico, ambiental,
paisajistico, urbanistico, socio- econémico e historico cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio,
sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

ACTUACION URBANISTICA. Procedimiento de gestién y forma de ejecucién orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacién del suelo o de
su infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo.

ASENTAMIENTOS HUMANOS. Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

BARRIO. Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en una
ciudad, que devienen por ello en la base de la participacion ciudadana para la planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de conformidad con lo
dispuesto en la normativa que regula la organizacion territorial del Ecuador y la participacion
ciudadana.

CIUDAD. Es un nucleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende tanto el
espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de los
bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econémico, social y cultural de sus
ciudadanos.

DESARROLLO URBANO. Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones,
tanto de actores publicos como privados, encaminados a
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generar mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las ciudades.

EDIFICABILIDAD. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o
metropolitano.

EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DE SERICIOS. Espacio o edificacién, principalmente de uso
publico, en donde se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la
vivienda y trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacion, bienestar social,
recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracién publica.

ESPACIO PUBLICO. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a
estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o
de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de
intercambio y dialogo entre los miembros de la comunidad.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION. Son los procesos mediante los cuales
un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizaciéon de
predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y
obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestioén de suelo.

HABITAT. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la
totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias
territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado orientadas a la
consecucion del Buen Vivir.

INFRAESTRUCTURA. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas
con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos.

NORMA URBANISTICA. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas
de ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de
cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.

PLANEAMIENTO URBANISTICO. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE. Son las infraestructuras para la dotaciéon de servicios
basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de
los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas
sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacién, energia, agua, alcantarillado y
manejo de desechos solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos
sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacibn méaxima es condicionante para la
determinacion del aprovechamiento del suelo.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO URBANO:

a) TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean
un alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar
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acciones gque permitan la conservacion y valoracidon de sus caracteristicas, de conformidad
con la legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.

b) TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la
cual depende el potencial de consolidacién y redensificacion.

c) TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplican a zonas gue no presenten procesos
previos de urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacién a la estructura
urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios vy
equipamientos publicos necesarios.

d) TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Se aplica a aquellas zonas
caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de
intervencion para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio
publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad de
integracion urbana o procesos de redensificacién en urbanizaciones formales que deban ser
objeto de procesos de reordenamiento fisico espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

e) Tratamiento de renovacion. Se aplica en areas en suelo urbano que por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfologica,
necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al
conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad maxima
de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

f) Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de
equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los
espacios edificados que no requiere de la intervencion en la infraestructura y equipamientos
publicos, sino de la definicibn de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio
orientado.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO RURAL:

a) TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un
alto valor histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones
gue permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplica al suelo rural de expansién urbana que no
presente procesos previos de urbanizacibn y que deba ser transformado para su
incorporacién a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas
publicos de soporte necesarios.

c) TRATAMIENTO DE MITIGACION. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar
los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo establecido en la
legislacion ambiental.

d) TRATAMIENTO DE PROMOCION PRODUCTIVA. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccién para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de
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turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo
establecido en la legislacion agraria.

e) TRATAMIENTO DE RECUPERACION. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental
ylo paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo
establecido en la legislacion ambiental y agraria.

URBANIZACION. Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y
espacio publico.

VIVIENDA ADECUADA Y DIGNA. Aquella que cuenta simultaneamente con los servicios de
agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestién integral de
desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas
seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad
cultural.

CAPITULO |
DE LOS LIMITES DEL CANTON GONZANAMA

Articulo 41. EI Cantén Gonzanama, forma parte de la provincia de Loja; y, esta conformado
por una parroquia urbana, y cuatro parroquias rurales.

El canton Gonzanama cuenta con un aproximado de 125 barrios rurales; su cabecera
cantonal estd ubicada a 80 Km de la cabecera provincial Loja; cuya superficie cantonal total
es de 69868,45 Ha, cuyos limites cantonales son:

1. Norte: con el cantén Catamayo.
2. Sur: con el cantén Quilanga.
3. Este: con los cantones Catamayo y Loja.
4. Oeste: con los cantones Calvas y Paltas.
SECCION |
Parroquia Urbana
Articulo 42. Area de la Parroquia Urbana Gonzanamda. - La cabecera cantonal

Gonzanama, emplazada a los pies del cerro Colambo, se ubica al sur del cantén del mismo
nombre, parroquia que va desde 10s1640 msnm a 3080 msnm y se ubica a una distancia de
80 km de la capital provincial Loja. Cuenta con 4 barrios urbanos y 12 barrios rurales; el area
del sector urbano es de 93,68 Ha.
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SECCION I
Parroquias Rurales

Articulo 43. Area de la Parroquia Rural Changaimina. - Se encuentra ubicada hacia el
sector suroccidental del cantdén, sobre un relieve que va desde los 900 msnm a los 2440
msnm; el &rea del sector urbano es de 37,64 Ha; sus limites parroquiales son:

Norte: con la parroquia Sacapalca.
Sur: con el canton Calvas.

Este: con la parroquia Gonzanama.
Oeste: con el canton Calvas.

eSS

Articulo 44. Area de la Parroquia Rural Nambacola. - La parroquia Nambacola se localiza
al norte del cantén. Se emplazada sobre un relieve que va desde los 980 msnm hasta los
2640 msnm., el area del sector urbano es de 42,71 Ha, cuyos limites son:

Norte: con el canton Catamayo.

Sur: con las parroquias Gonzanamd y Purunuma.
Este: con el cantén Catamayo.

Oeste: con la parroquia Sacapalca.

PwnhpE

Articulo 45. Area de la Parroquia Rural Purunuma. - La parroquia Purunuma se localiza
al este del cantdon. Se emplazada también un relieve montafioso, que va desde los 1280
msnm hasta los 3080 msnm; el area del sector urbano es de 53,77 Ha, sus limites
parroquiales son:

Norte: con la parroquia Nambacola.
Sur: con el cantén Quilanga.

Este: con el cantdén Loja.

Oeste: con la parroquia Gonzanama.

pPwnPE

Articulo 46. Area de la Parroquia Rural Sacapalca. - La parroquia Sacapalca se localiza
al oeste del cantdén. Se emplazada sobre un relieve montafioso, que va desde los 920 msnm
hasta los 2420 msnm, el &rea de su sector urbano es de 14,75 Ha, sus limites parroquiales
son:

Norte: con el canton Calvas.
Sur: con la parroquia Changaimina.
Este: con la parroquia Nambacola.
Oeste: con el canton Paltas.

PwnhE

TITULO NI
DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 47. Definicion de Suelo. - El suelo es el soporte fisico de un lugar, donde la
poblacion lleva a cabo sus actividades en busqueda de un desarrollo integral sostenible,
sobre el cual se ejecutan las politicas de ordenamiento establecidas en la Constituciéon y la
Ley.
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Es uno de los componentes fundamentales dentro de la estructura del canton Gonzanama y
se lo ha clasificado en suelo consolidado y no consolidado.

Articulo 48. Definicion de Uso. - El uso del suelo es la actividad a ser desarrollada en el
predio de acuerdo a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Urbano, ordenanzas y
reglamentos determinados por el GAD municipal, asi como a las leyes vigentes.

Articulo 49. Definiciobn de Ocupacion. - La ocupacion del suelo es la encargada de
estudiar las caracteristicas de la superficie terrestre, y la distribucién del volumen edificable
en un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacién de
volumenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfolégico.

La ocupacion de suelo est4 determinada mediante la respectiva normativa urbanistica que
comprende el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas,
conforme lo establecido en el marco normativo vigente.

CAPITULO |
CLASIFICACION DEL SUELO

SECCION |
Suelo Urbanizable

Articulo 50. Suelo Urbanizable. - Es aquel suelo que conforma la estructura fisica de la
ciudad, no se presenta homogénea, dando lugar a una clasificacién del suelo urbano, el
establecimiento de estas areas servirdA como base para la conformacion de sectores de
planeamiento, asignacion de usos y las caracteristicas de ocupacion.

PARAGRAFO |
Areas de Estructura Urbana

Articulo 51. Area Consolidada. - Comprende el area en la cual los usos de actividades
tienen caracteristicas urbanas, con infraestructura vial definida, servicios basicos vy
equipamiento; coexisten en este suelo actividades diversas como: gestion, administracion,
comercio y principalmente vivienda.

Articulo 52. Areaen Proceso de Consolidacion. - Territorio en proceso de transicion de lo
rural a lo urbano, se caracteriza por no tener definida en su totalidad la estructura vial y en
algunos casos aun presenta usos no urbanos.

En los sectores urbanos esta area representa:

Gonzanama, el 79,04 %, es decir 74,04 Ha.
Changaimina, el 63,12 %, o sea 23,76 Ha.
Nambacola, el 49,89 %, es decir 21,31 Ha.
Purunuma, el 74,99 %, es decir 40,32 Ha.
Sacapalca, el 60,95 %, es decir 8,99 Ha.

arwnpE
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Articulo 53. Area Vacante. - Es el suelo potencialmente apto para recibir usos urbanos,
actualmente en su mayoria son usados como suelos agricolas, tal condicién viene dada por
el uso del suelo, el poco fraccionamiento del mismo y la presencia eventual o casi nula de
edificaciones.

SECCION lI
Suelo No Urbanizable

Articulo 54. Suelo No Urbanizable. - Es aquel suelo que aun estando dentro del limite
urbano no presenta aptitudes para ser urbanizado, ya sea por sus condiciones topograficas,
geotécnicas, paisajisticas, o por razones culturales, entre otras.

PARAGRAFO UNICO
Criterio de Caracterizacion del Suelo No Urbanizable

Articulo 55. Rangos de Pendientes. - Se ha considerado las pendientes mayores al 30%,
no son adecuados para la mayoria de usos urbanos, debido a que la ocupacién con
asentamientos en estos lugares, obliga a efectuar elevadas inversiones para la dotacién de
infraestructura basica y mantenimiento de la misma, presenta laderas fragiles, asoleamiento
extremo.

Articulo 56. Ubicacién Respecto al Nivel de Tanques de Distribucion de Agua. - Suelos
gue se encuentran por encima de la cota del tanque de reserva de agua potable (msnm cota
de salida de la red, y msnm tanques de reserva), ya que en estos suelos se dificulta y
encarece proporcionar este servicio.

Articulo 57. Margenes de Proteccion de Rios y Quebradas. - Los margenes de
proteccion de rios y quebradas se los ha incluido dentro del suelo no urbanizable, tanto por la
necesidad de preservar el equilibrio ecol6gico, asi como para proteger estos recursos de gran
valor, especialmente para receptar usos recreacionales y agricolas. En los sectores de las
guebradas que bordean o cruzan las areas consolidadas o vacantes de la ciudad, se han
definido franjas de proteccion a entregar de 15 metros medidos a cada lado de las margenes
de las mismas.

Para el caso de los rios, las franjas de terreno a entregar seran de 30 metros medidos a cada
lado de sus mérgenes.

Para el caso de lagunas naturales, quince metros medidos desde la orilla.

En estas areas no se permitird ningun tipo de construccion.

Area de Proteccion Especial, que consiste en:
a) Oleoductos y Poliductos desde el eje a cada lado 15.00 metros
b) Linea de alta tensién, desde el eje a cada lado 7.50 metros

c) Acueductos, desde el eje a cada lado 10.00 metros y;
d) Canal de riego, desde el eje a cada lado 1.50 metros
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Mientras el Municipio no requiera ejecutar obras de proteccién, intervencion o manejo de
estas areas verdes, los propietarios utilizaran dicha area en labores agricolas o de jardineria,
guedandoles expresamente prohibido la extraccion de materiales, acumulacién de desechos
o0 ubicacién de actividades pecuarias, que contaminen la quebrada, rio o laguna.

Articulo 58. Areas Inundables. - Son aquellas que se localizan en las inmediaciones de un
cuerpo de agua, y que por su configuracidén topogréfica o baja permeabilidad del suelo son
proclives de inundacion.

Articulo 59. Tipo de Suelo. - Caracteristicas del suelo inestable, determinado mediante el
respectivo de estudio geoldgico geotécnico (geomorfoldgico), suelo que sera direccionado a
actividades agricolas, forestales, de paisaje urbano, etc.

Articulo 60. Areas Arqueoldgicas. - Lugares que posee vestigios arqueoldgicos, de los
cuales se determinan dos aspectos: el primero es el hallazgo y proteccién de dichos objetos y
el segundo es el andlisis e interpretacion de los mismos.

CAPITULO I
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 61. Compatibilidad de Usos de Suelo. - Para establecer la compatibilidad entre
los usos del suelo, se plantean cuatro categorias de usos:

1. USO PRINCIPAL: Es el uso especifico permitido en la totalidad de un poligono de
intervencion territorial PIT urbano o rural.

2. USO COMPLEMENTARIO: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal.

3. USO RESTRINGIDO: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

4. USO PROHIBIDO: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Cuando existan dos 0 mas usos de suelo que no sean complementarios ni compatibles en un

mismo espacio, se aplicaran restricciones, garantizando su funcionalidad, compatibilidad, y
equilibrio.
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SECCION |
Clasificacion de Usos del Suelo

Articulo 62. La clasificacion de usos en el suelo urbano, rural, de expansion urbana, se
establecera de acuerdo al presente plan, ordenanzas, o reglamentos determinados por el
GAD municipal. Se clasifican en:

a) Residencial

b) Comercial y de Servicios

¢) Industrial

d) Equipamiento

e) Aprovechamiento de recursos naturales
f) Preservacion patrimonial

g) Proteccion.

SECCION IlI
Cambios de Uso y Caracteristicas de Ocupacion del Suelo

Articulo 63. Toda persona natural o juridica que desee solicitar el cambio de Uso de Suelo
o cambio de las caracteristicas de ocupacion del suelo; deberd previamente obtener la
autorizacion y aprobacion del Concejo Municipal, para lo cual presentara a la Junta de
Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural, los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirjida Sr. Alcalde del Cantén Gonzanamda quien remitird a la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos, indicando la finalidad del cambio del Uso del Suelo o
cambio de las caracteristicas de ocupacion del suelo;

c) Carta de pago del impuesto predial urbano del afio en curso;

e) Copia de la cédula y certificado de votacion del propietario;

f) Copia de la escritura debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad; que permita
verificar linderos y areas; (no se aceptaran escrituras en derechos y acciones)

g) Certificado de no adeudar al Municipio

h) Certificado de servicios Basicos (otorgado por las juntas de agua, empresa eléctrica,
UMAPAG)

i) Planimetria aprobada por el Gobierno Local del Canton Gonzanama;(Jefatura de
Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio)

j) Fotografias del predio;

Articulo 64. Una vez recibida la peticidon el presidente de la Junta de Construccion,
Desarrollo, Regulacién, Control Urbano y Rural analizara su finalidad y de acuerdo a ella
se atendera de la siguiente forma:
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a) Para fraccionamientos o equipamientos, se otorgard de acuerdo al Uso de Suelo y
Caracteristicas de ocupacion de suelo de los sectores colindantes; de acuerdo al
PUGS Vigente.

b) Para otros fines se concedera de acuerdo al requerimiento del peticionario.

Articulo 65. EIl cambio de uso de suelo o cambio de caracteristicas de ocupacion del suelo;
tendré el valor equivalente al cinco por ciento (5%) del valor del avallo catastral del predio;
tendra un plazo de validez de un afio.

PARAGRAFO UNICO
Formas de Ocupacién

Articulo 66. - La delimitacion de areas para la asignacion de forma de ocupacion y
edificabilidad, se hace por poligonos de intervencion territorial PIT; y afecta a los predios en
las siguientes condiciones:

1. Enlos PIT, urbanos o rurales, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los
lotes que dentro de estos se encuentren;

2. En ciertos ejes, como por ejemplo una avenida, ubicados dentro de un PIT, donde
existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion afecta a la totalidad
del area del lote. En caso contrario, la asignacion afecta a los lotes que tengan frente
hacia la via, dato que estara especificado en el respectivo mapa del PIT.

3. Cuando un predio tenga dos 0 mas asignaciones diferentes, respetara la asignacion
de cada area del predio;

4. En caso de divisién de la propiedad, podra acogerse al tamafio y frente minimos del
lote que tenga la asignacién menor, exceptuando aquellas con zonificaciones de uso
de proteccion en las cuales se aplicara en las areas proporcionales a la zonificacion
de cada lote.

CAPITULO Il
PROCESOS DE HABILITACION DEL SUELO

Articulo 67. La habilitacion del suelo es el proceso de division del territorio para la
adecuacion de espacios a favor de los asentamientos humanos con el desarrollo de sus
actividades, de manera ordenada y bajo las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion
establecidas en el presente plan, ordenanzas o reglamentos determinados por el Gobierno
Local del Canton Gonzanamd y por la Normas de Arquitectura y Urbanismo.

La forma de habilitar el suelo es a través de: subdivisién y/o fraccionamiento, urbanizaciones,
reestructuraciones, unificaciones, edificaciones y proyectos en propiedad horizontal, entre
otros, de las que resulten lotes o alicuotas susceptibles de traspaso de dominio.

Todo proyecto de subdivision y/o fraccionamiento en areas urbanas, que genere la apertura

de vias, éstas deberan ser: replanteadas, ejecutadas y se debera construir los bordillos
pertinentes.
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Articulo 68. Lote minimo en el area urbana. - El lote minimo establecido para las areas
urbanas, sera el correspondiente a cada Poligono de Intervencién Territorial PIT Urbano, y
la normativa complementaria correspondiente. (Ver Anexos: Cuadros de Normativa del
PUGS).

Articulo 69. Lote minimo en el &rea rural. - El lote minimo en las areas rurales, sera de
5000 m2, cuyo uso exclusivo sea el uso agricola, con la normativa complementaria que esto
conlleva.

El lote minimo en los asentamientos rurales consolidados queda establecido en 300 m2
dentro del limite imaginario propuesto en cada uno de ellos (ver anexos, cuadros e Normativa
del PUGS),y la normativa complementaria correspondiente.

En casos excepcionales como herencias, donaciones y particiones judiciales y extrajudiciales
evidenciados con sus documentos habilitantes, el lote minimo exigido para las areas rurales
sera de 2500 m2.

En las areas de amortiguamiento es decir aquellas colindantes y aledafias a los perimetros
urbanos de las parroquias, con excepcion de Purunuma: el lote minimo serd de 500 m2, con
la normativa complementaria correspondiente especificada en los respectivos cuadros de
Normativa del PUGS.

De manera especifica, el lote minimo para el area rural, sera el correspondiente a cada
Poligono de Intervencion Territorial PIT Rural, y la normativa complementaria correspondiente
(ver anexos: cuadros de Normativa del PUGS)

SECCION |
Planimetrias Urbanas y Rurales

Articulo 70. Se entendera por planimetria todo levantamiento de linderos de propiedades,
con fines de traspasos de dominio, aclaratoria de escrituras, habilitacion del suelo y/o
actualizacidon catastral, excedentes y diferencias, subdivisibn o urbanizacion y edificacién
dentro del area urbana o rural.

Articulo 71. En el caso de escrituras que no determinen linderos, dimensiones o &reas
claras y precisas, el titular de dominio debera realizar el procedimiento administrativo de
rectificacion o el de amojonamiento y deslinde, segun corresponda.

a. La aclaraciéon de areas, linderos y perimetro de terrenos, se realizara a pedido de la o
el titular de dominio de un inmueble o de oficio por parte de la municipalidad mediante
levantamientos topogréaficos georeferenciados.

b. Dentro del proceso administrativo se procedera a realizar el informe técnico de
inspeccién de linderos realizado por el técnico de Avallos y catastros del inmueble.
Excepcionalmente se aceptara la declaracion juramentada, en caso de no ser posible
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la ubicacion de los colindantes; o, realizar el juicio de amojonamiento y deslinde,
dejando a la municipalidad a salvo el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

c. Los terrenos con linderos consolidados no presentaran el acta de colindantes siempre
gue su area no difiera con la que consta en la escritura publica. Entiéndase por
linderos consolidados a aquellos conformados por estructuras permanentes
(edificaciones) o cerramientos de materiales estables y perennes.

d. Previo al tramite de planimetria rural el propietario solicitara a la Jefatura de Avallos y
Catastros la planimetria de su predio sea predio rural o urbano con el debido costo
que representa.

Articulo 72. - El profesional o propietario, sean personas naturales y/o juridicas publicas y/o
privadas, que desee realizar un traspaso de dominio, subdivision/ fraccionamiento urbano o
rural o urbanizacién, actualizacion catastral, etc.; y, en la escritura de su predio no se
encuentren claramente determinados los linderos, dimensiones y areas, debera realizar lo
estipulado en el articulo anterior.

Articulo 73. - El interesado deber& presentar por medio de una solicitud, los documentos
habilitantes al Sr. Alcalde de la entidad para su respectiva autorizacion al departamento
correspondiente, para la aprobacién de las planimetrias urbanas o rurales.

a) Solicitud en papel valorado de la Institucion dirigida al Sr Alcalde del GAD Gonzanama

c¢) Titulo del pago del impuesto predial urbano o rural del afio en curso;
d) Certificado de no adeudar al Gobierno Local del Canton Gonzanama,;
e) Copias de las escrituras del predio;
f) Certificado historiado de registro de la propiedad actualizado;(legible)
g) Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacion del propietario;
h) Fotografias del predio;
i) Plano de levantamiento planimetrico del terreno geo referenciado, colocando medidas, linde
raciones, cuadro descriptivo (nombre del propietario, clave catastral, nombre del proyectista
Arg. y/o Ing Civil con registro del SENESCYT y nombre del predio), Ubicacion del predio de
acuerdo a las Cartas del IGM, escala 1:50,000 y angulos correspondientes, (3 impresiones
originales en formato A4)

i) Informe de Existencia de Diferencia de Areas otorgado por la Jefatura de Avallios y

Catastros

i) Respaldo digital con coordenadas en programa Excel

Articulo 74. - Recibida la documentacion, el Director de Planificacion Territorial y Proyectos
remitird a la Jefatura de Regulacion Urbana, Rural y Patrimonio quien la revisara y luego de
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realizar la inspeccién respectiva por parte de la Jefatura de Avallos y Catastros, esta
presentara un informe técnico en el término maximo de 5 dias laborables para su inscripcion;
nuevamente la documentacion sera remitida a la Jefatura de Regulacion Urbana, Rural y
Patrimonio para que sea sellada y el solicitante pueda cancelar la tasa correspondiente a la
aprobacién de planimetrias urbanas y rurales.

Articulo 75. - Previo a la aprobacion, por parte de la Jefatura de Regulacién Urbana, Rural
y Patrimonio, se verificard y comprobara por parte de la Jefatura de Avalluos y Catastros en
sitio el amojonamiento del predio para lo cual los duefios del inmueble deberan ubicar y
mantener constantemente firmes y bien determinados sus linderos (mojones de hormigon).

Articulo 76. - La tasa correspondiente a la aprobacion de planimetrias urbanas y rurales
sera el equivalente al 2 x 1000 (dos por mil) del avallo catastral del predio.

Articulo 77. SECCION Il

Reestructuraciéon de Lotes

Articulo 78. - Se entendera por reestructuracion de lotes al nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas con igual o menor nimero de lotes aprobados, siempre que cumplan con la ley,
normas y ordenanzas vigentes.

La reestructuracién podrd ser solicitada por el o los propietarios, y/o impuesta a través de
resolucion expedida por el Concejo Municipal, con el fin de regularizar la configuracién de los
lotes y distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas del
ordenamiento urbano.

Articulo 79. - En caso de ser impuesta la reestructuracion, el procedimiento sera realizado
por la Direccién de Planificacion Territorial y Proyectos y demas dependencias que tengan
relacion.

Articulo 80. - En el caso de ser necesario realizar la reestructuracion; el propietario o
promotor la solicitara, previo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Sr. Alcalde del Gobierno Local del Cantén
Gonzanama

c) Copia de los planos de subdivision o urbanizacién aprobados; por la Direccién de
Planificacion Territorial y Proyectos.

d) Planos de propuesta de reestructuracion;

e) Copia de las escrituras, debidamente inscritas;

f) Fotografia del predio y su entorno inmediato; vy,

g) Cartas de pagos correspondientes a la autorizacién de la reestructuracion.

30



Articulo 81. - Mediante acto administrativo se fijaran los nuevos linderos y dimensiones que
seran protocolizados e inscritos en el Registro de la Propiedad, dejando a salvo los derechos
gue pueden tener los terceros perjudicados.

Articulo 82. - Las tasas correspondientes por reestructuracion urbana o rural y de
expansion urbana sera el equivalente al 1.5 x 1000 (uno coma cinco por mil) del avalio
catastral de cada lote.

SECCION IlI
Lotes, Fajas y Excedentes

Articulo 83. Art. 80.- Para efectos de su enajenacion los terrenos de propiedad del GAD
Gonzanama se consideraran como lotes, fajas o excedentes, provenientes de errores de
medicion.

Se entiende por lotes de terreno municipales, aquellos que, de acuerdo con las ordenanzas,
permite levantar una construccion independientemente de las ya existentes, o de las
construcciones que pueden levantarse en los terrenos vecinos. El frente, en ningan caso sera
menor al dispuesto para el Poligono de Intervencion Territorial (PIT) de acuerdo al presente
plan, el espacio libre para ser ocupado por la edificacion sin contar jardines y retiros
obligatorios, serd por lo menos el 50% del area del terreno, aunque sea que estos no se
ocupen integramente.

Por fajas de terreno municipales se entenderd las superficies de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos, rectificacion de vias, etc., no
pueden soportar una construccion independiente, ni es conveniente mantenerlas como
espacios verdes y comunales. Las fajas de terreno de propiedad municipal, sélo podran ser
adquiridas por los propietarios de predios colindantes. Si por cualquier procedimiento,
llegaren a ser adquiridas por otras personas, la adjudicacion y la consiguiente inscripcion en
el Registro de la Propiedad, seran nulas.

Por excedentes o diferencias, de lotes o fajas municipales se entendera a las superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de la medicion del area original que conste en
el respectivo titulo y que se determine al efectuar una medicibn municipal o un levantamiento
del terreno por parte del propietario, o que resulte como diferencia entre una medicién
anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores de célculo o de medidas.

El error técnico de medicion (E.T.M.) estard dado en funcion de la superficie del lote de
terreno proveniente de la medicion realizada y calculada en el mapa catastral (superficie o
area gréfica establecida en el catastro). Ser4 determinado mediante la ordenanza respectiva:

Articulo 84. Cuando una faja de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta, mediante
el procedimiento de contratacion publica, subasta, sin que se hayan presentado como
oferentes ninguno de los propietarios colindantes, la municipalidad procedera a expedir el
respectivo titulo de crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del
propietario colindante que a juicio del Jefe de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio sea
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mas llamado para adquirirla. El valor se cubrira por via coactiva si se estimaré necesaria y no
podra dicho propietario rehusar el pago, alegando que no le interesa adquirir la mencionada
faja. Para su cancelaciéon el GAD Municipal de Gonzanama podra otorgar plazo de hasta
cinco afios.

El informe de la Jefatura de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio servira como base para
la resolucién de adjudicacion que sera emitida por el Concejo Municipal, la cual se
protocolizara en una notaria y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantén para
gue sirva de titulo al propietario.

SECCION IV
Excedentes o Diferencias de Terrenos de Propiedad Privada

Articulo 85. Art. 82.- Por excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada se
entenderd aquellas superficies que exceden o difieren del area original que consta en la
respectiva escritura, y que se determinen al efectuar una medicién municipal, también puede
resultar como diferencia entre una medicién anterior y la actual o por errores de calculo o de
medidas. Esta medicion puede ser realizada por el municipio o por iniciativa del propietario.

Se entendera como “excedente” al resultado en exceso y por “diferencia” al resultado en
disminucion.

Articulo 86. - Los excedentes y diferencias que superen o no el error técnico de medicién,
se rectificaran y regularizaran a través de una resoluciéon administrativa emitida por la maxima
autoridad ejecutiva. En ambos casos la resolucion constituird justo titulo y sera inscrita en el
Registro de la Propiedad, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.

Articulo 87. - Para regularizar los excedentes o diferencias que superen o no el error
técnico de medicion, se presentara una planimetria que debera adjuntar Informe técnico de
Inspeccién por parte de la Jefatura de Avalluos y Catastros de aceptacion de los linderos del
100% de los colindantes, o solicitar a la autoridad competente una inspeccion judicial, o
realizar el juicio de amojonamiento y deslinde, dejando a la municipalidad a salvo el derecho
gue pueden tener terceros perjudicados; y en el caso excepcional de solicitar una declaracién
Juramentada para el caso de no poder ubicar los colindantes.

Articulo 88. - Por el valor de adjudicacion sera de acuerdo a la ordenanza respectiva
vigente

Articulo 89. - Para las personas de la tercera edad, personas con discapacidad y las que

pertenecen a los grupos de atencién prioritarios, sera de acuerdo a la ordenanza respectiva
vigente.
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SECCION V
Unificacion de Lotes

Articulo 90. - Se entendera por unificacion de lotes, a la consolidacion de dos o més lotes
de terreno en un solo cuerpo, que cumpla con las normas y ordenanzas vigentes. La
unificacion podra ser solicitada por el o los propietarios y/o podra ser impuesta a través de
resolucion expedida por el 6rgano legislativo del Gobierno Local del Cantén Gonzanama, con
el fin de regularizar la configuracion de los lotes en beneficio del ordenamiento urbano.

Articulo 91. - La Jefatura de Regulaciéon Urbana, Ornato y Patrimonio emitird un informe
técnico de factibilidad técnica que sera remitido a la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos quien aprobarad la unificacion de Lotes y el propietario mediante acto
administrativo fijara los nuevos linderos y dimensiones que sera protocolizado e inscrito en el
Registro de la Propiedad, dejando a salvo los derechos que pueden tener los terceros
perjudicados.

Articulo 92. - Para la aprobacion de los tramites de unificacion de lotes urbanos o rurales,
el interesado presentara en la Jefatura de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio:

a) Solicitud en papel valorado de la institucién dirigida al Sr. Alcalde del Gobierno Local del
Canton Gonzanama,;

b) Carta del pago del impuesto predial urbano o rural del afio en curso;

c) Certificado de no adeudar al Gobierno Local del Canton Gonzanama;
d) Copias de las escrituras de los predios a unificarse debidamente legalizadas;

e) Certificado historiado de Registro de la Propiedad actualizado de cada predio a unificarse;
f) Copia de la cédula de ciudadania, certificado de votacién del propietario.
g) Fotografias de los predios;
h) Plano de levantamiento planimétrico de los terrenos geo referenciados, colocando medidas
y angulos; estado actual y propuesta de unificacién; cuadro de linderos y dimensiones estado
actual y propuesta; (4 originales).

k) Certificado de existencia de excedentes

i) Respaldo Digital con coordenadas en programa Excel.

Articulo 93. - Recibida la documentacion, la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y
Patrimonio la revisard y presentara su informe técnico en el término maximo de 7 dias
laborables, dicha documentaciéon sera remitida a la Jefatura de Avalluos y Catastros, para su
inscripcién; nuevamente la documentacion sera remitida a la Jefatura de Regulaciéon Urbana
y Rural para que sea sellada y el solicitante pueda cancelar la tasa correspondiente a la
aprobacién de planimetrias de unificacion de lotes urbanos o rurales.
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Articulo 94. - La tasa correspondiente por la aprobacién del tramite de unificacion de lotes,
sera el diez por ciento (10%) del salario basico unificado.

) SECCION VI
Areas Verdes y Comunales

Articulo 95. - Todo fraccionamiento en el area urbana y de expansion urbana debera
realizar la entrega a favor de la municipalidad de las areas verdes y comunales de
conformidad con el articulo 424 del COOTAD reformado por la LOOTUGS.

"Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de
una autorizacién administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area Util urbanizable del terreno o predio a
urbanizar en calidad de é&reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la
planificacién municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area util
urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de éareas
verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o su compensaciéon en dinero segun el avallto
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberéa crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a éareas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendré la obligacién de compensar el equivalente al valor del
bien que recibe, en base al avallo realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

Estas areas se calcularan de la superficie util del terreno a fraccionarse, deben tener acceso
publico desde una via vehicular y el frente minimo serd el establecido para el
fraccionamiento.

No seran consideradas como parte de la contribucion de areas verdes y comunales, las areas
de proteccion de rios, quebradas y canales, terrenos inestables, zonas inundables, areas
afectadas por proyectos viales y terrenos con pendientes superiores a 30 grados.

Las areas verdes y las de equipamiento comunal podran habilitarse en terrenos que
presenten pendientes entre 15 y 30 grados, en cuyo caso el propietario debera entregarlas
perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos. Se debera destinar solamente a areas
verdes la mitad del porcentaje exigido en la presente ordenanza, pudiendo ser en un solo
cuerpo o repartida en todo el fraccionamiento (parterres, jardinerias, etc.); la diferencia del
porcentaje se destinard para uso comunal en un solo cuerpo.

El propietario que realice un proyecto de urbanizacion deberd entregar forestado el
porcentaje de area verde que le corresponde; y, en caso de que la propiedad colinde con
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guebradas, rios o canales, igualmente debera entregar forestado o reforestado los margenes
que por Ley corresponde con especies de vegetacion determinada por el Departamento de
Gestiobn Ambiental.

Articulo 96. - Entiéndase por area verde a todos los espacios considerados en proyectos
de fraccionamiento predominantemente ocupados con arboles, arbustos o plantas; que
pueden tener diferentes usos y cumplan funciones de: esparcimiento, recreacion, ecolbgicas,
ornamentacion, proteccion, recuperacion, rehabilitacion del entorno o similares.

Areas comunales son aquellas destinadas al equipamiento comunal publico, definiéndose
como el conjunto de areas, servicios e instalaciones de uso o acceso publico.

Art. 130.- Por concepto de areas verdes y comunales, los propietarios de terrenos deben entregar al GAD
Municipal de Gonzanama y sin costo un area de terreno de acuerdo a la siguiente forma:

a) Cuando la totalidad de un predio a fraccionarse tenga una cabida igual o menor a 10000 m", tendran que
entregar por concepto de areas verdes y comunales el 15% del area util del terreno a favor del G.A.D.
Municipal,

b) De 10001 a 30000 m2 tendran que entregar el 20% del area util del terreno, desglosado de la siguiente
manera: el 15% para area verde Y' comunal, y el 5% en lotes de similares caracteristicas a los
fraccionados en favor del G.A.D. Municipal,

c) De 30001 m2 en adelante tendran que entregar el 25% del area util del terreno, desglosado de la
siguiente manera: el 15% para &reas verdes y comunales, y el 10% en lotes de similares caracteristicas a
los fraccionados en favor del G.A.D.

d) Municipal. La sumatoria de area verde, comunal y de vias no podra exceder del equivalente al treinta y
cinco por ciento (35%) de la propiedad, objeto de fraccionamiento.

Articulo 97. - El promotor o propietario que se encuentre ejecutando un fraccionamiento
debera realizar la entrega a favor de la municipalidad de las areas verdes y/o comunales,
mediante escritura publica de traspaso de dominio debidamente notariada y registrada; para
lo cual debera cumplir con lo siguiente:

a) Solicitud al Sr. Alcalde del Gobierno Local del Cantén Gonzanama
b) Plano de areas verdes y/o comunales, con cuadro de areas, linderos y dimensiones;
c) Certificado de No adeudar al Municipio del propietario y proyectista;
d) Anteproyecto urbano arquitecténico autorizado

e) Replanteo del &rea verde y / o comunal en el terreno, a fin de realizar la verificacion en sitio
por parte de los funcionarios de la institucion.

Una vez revisada la documentacién, se procedera a notificar al topdgrafo de la institucion
para que verifique y presente el informe pertinente.

Luego de esto, con toda la documentacion, se procedera a realizar el tramite de traspaso de
dominio.

Articulo 98. - Se exceptua la entrega de areas verdes y comunales, si la superficie del
terreno a subdividir no supera los tres mil metros cuadrados, en cuyo caso el porcentaje
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equivalente al quince por ciento (15%) se compensara con el pago en dinero segun el avallo
catastral actualizado. Los recursos econdmicos provenientes de dichos pagos seran
destinados a un fondo exclusivamente para la adquisicion y/o mejoramiento de areas verdes
y comunales.

Articulo 99. - No se exigira la contribucion de areas verdes y comunales en los siguientes
casos:

a) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de fraccionamientos anteriores, en
las cuales se haya contribuido con el porcentaje de areas verdes y comunales;

b) Cuando las subdivisiones se produzcan por el cruce de una via publica ejecutada por
el Municipio u otra entidad publica;

c) En el caso de donaciones en el &rea urbana y de expansién urbana, para
equipamiento comunitario de uso o acceso publico, lo cual se hard constar
expresamente en el acto administrativo de autorizacion. Estas areas deberan ser
iguales o superiores al lote minimo establecido;

d) Cuando el 15% del area util del predio sea inferior al tamafio minimo del lote asignado
al sector, en cuyo caso se compensara con el pago del 15% en dinero segun el avallo
catastral actualizado;

e) A los proyectos a ser declarados en propiedad horizontal de edificaciones existentes,
anterior a la emision de esta ordenanza, en cuyo caso se compensara con el pago en
dinero segun el avallo catastral actualizado del porcentaje de terreno que le
corresponda;

f) Cuando los terrenos a subdividirse provengan de lotes pertenecientes a lotizaciones o
subdivisiones aprobadas anteriormente y que en escritura consten como un solo
cuerpo, siempre que se respete el plano inicialmente aprobado.

Articulo 100. - Las &reas comunales de propiedad municipal se podran utilizar, de ser
necesario, para permutarse a quienes resulten afectados por la proyeccion y/o ejecucion de
una obra publica en la jurisdicciéon cantonal, siempre que se encuentren ubicadas en lugares
aptos para ese propdsito.

Las areas verdes y comunales podran ser modificadas de categoria mediante resolucion del
Concejo Municipal Unicamente cuando sean destinadas al equipamiento para: seguridad,
educacion y salud en un porcentaje no superior al cincuenta por ciento 50% del area total del
bien inmueble, salvo casos especiales en los que el Unico lugar apto sea aquel y el 50 %
resultare insuficiente técnicamente. En cualquier caso, la instituciébn publica beneficiaria
tendré la obligacion de compensar en el valor catastral del bien que recibe, sea en dinero
efectivo o en obras solicitadas por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Gonzanama.

CAPITULO IV
VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN

Articulo 101. - Via publica es todo espacio de uso comun que, por disposicion del Municipio,
se encuentre destinado al libre trnsito, de conformidad con las leyes de la Republica del
Ecuador, asi como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin. Es caracteristica
propia de la via publica, el servir para la aireacion, iluminacién y asolamiento de los edificios
gue la limiten, para dar acceso a los predios colindantes, o para cualquier instalacién de una
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obra publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por la superficie generada
por el plano vertical que sigue el alineamiento oficial y que forma el lindero de dicha via
publica

Corresponde a la Autoridad Municipal la fijacién de los derechos de los particulares sobre las
publicas, conforme a las Leyes, Ordenanzas y Reglamento respectivos.

Articulo 102. - Aprobado un fraccionamiento urbano y/o rural de acuerdo con las
disposiciones legales relativas los inmuebles que en el plano oficial aparezcan como
destinados a la via publica, al uso comun o algun servicio publico pasaran por ese solo hecho
al dominio publico del Municipio, persistiendo la obligacién por parte del promotor o
propietario de seguir prestando los servicios publicos correspondientes, en tanto no se haga
la entrega e incorporacién formal del fraccionamiento al Municipio.

Corresponde al promotor o propietario, como parte integral de la aprobacion definitiva del
proyecto, remitir copias de dicho plano al Registrador de la Propiedad y a la Jefatura de
Avallos y Catastros.

Articulo 103. - Para los traspasos de dominio o venta de lotes en sus divisiones se
autorizara cuando se disponga de los estudios complementarios aprobados, y para el caso de
las urbanizaciones se lo realizard una vez concluidas todas las obras de urbanizacién, y a su
vez entregadas mediante acta de entrega recepcidn provisional al Municipio.

Articulo 104. - Las vias publicas y los demas bienes de uso comun o destinado a un servicio
publico, son bienes de dominio publico del municipio.

La determinacion de via publica oficial la realizard el municipio a través de los planos
aprobados, colocacion de linea de fabrica, nimeros oficiales y derechos de via que formen
parte integrante de la documentacion técnica del presente plan, programas parciales y de las
declaratorias que en su caso se dicten.

Articulo 105. - Los particulares que, sin previo permiso de la Municipalidad, ocupen la via
publica y/o predios aledafios con escombros materiales, andamios, anuncios, aparatos,
ventanas en colindancia o en cualquier forma o bien ejecuten alteraciones de cualquier tipo
en el sistema de agua potable o alcantarillado, en pavimentos, aceras, postes o cableado del
alumbrado publico, estaran obligados, sin perjuicio de las sanciones administrativas o
penales a que se hagan acreedores, a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las
vias, predios o servicios publicos, en la forma que al efecto le sean sefialados por la
dependencia municipal correspondiente.

Articulo 106. - En caso de que, vencido el plazo que se les haya fijado al efecto no se haya
terminado el retiro de obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo
anterior, la Municipalidad, procedera a ejecutar por su cuenta, los trabajos relativos y pasara
detalle de los gastos que ello haya importado a la Municipalidad, con informacién del nombre
y domicilio del responsable, para que la dependencia destinada para el efecto proceda,
coactivamente, a hacer efectivo el importe de la liquidacién presentada por la Municipalidad

37



mas el valor de la multa correspondiente a que tal liquidacién ascienda hasta ser cancelada
su totalidad.

Articulo 107. - Queda igualmente prohibida la ocupacién de la via pulblica para algunos de
los fines a que se refiere este Reglamento, sin el previo permiso de la Municipalidad. Solo se
autorizara, a juicio de la Municipalidad, la permanencia de los materiales o escombros por el
tiempo necesario para la realizacion de las obras y con la obligacion de los propietarios o
encargados de la obra, del sefialamiento de los obstaculos y seguro transito en las vias
publicas; tanto de vehiculos como de personas, en especial de las personas con alguna
discapacidad y los adultos mayores, para lo cual se hara lo necesario para que se pueda
rodear de manera segura mediante la construccion de rampas provisionales antes y después
del espacio ocupado por el obstaculo o los materiales, dicho sefalamiento contendra la
referencia del permiso especial para la ubicacion de materiales o escombros en la via publica.

La infraccion a lo anterior, dara lugar a que la Municipalidad, tome las medidas e imponga las
sanciones que, en violacién a las disposiciones pertinentes, correspondan.

TITULO 1Nl
ZONIFICACION Y EDIFICACION

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 108. - Para la edificacion y habitabilidad del suelo se determinan los siguientes
parametros:

1. Para edificacion: Los retiros de construccion de la edificacién; el coeficiente de ocupacion
del suelo en planta baja (COS); el coeficiente de uso del suelo (CUS), expresados en
porcentaje; y, la altura de la edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales.

2. Para fraccionamiento del suelo: El tamafio minimo de lote, expresado en metros
cuadrados; vy, el frente minimo del lote, expresado en metros lineales, tanto para el area
urbana como rural.

Las edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y
las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

a) Aislada (A): Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y
posterior;

b) Pareada (B): Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior;
se permite la construccion adosada a una de las colindancias laterales;

c) Continua (C): Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se
permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

Articulo 109. - La codificacion de la Zonificacién sera establecida en el presente Plan, y
Ordenanzas y Reglamentos determinados por el GAD municipal.
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Para la asignacion de la edificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el
siguiente orden, por una sigla y, por numerales, cuyos significados son los siguientes:

1. Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados;

2. La sigla identifica la forma de ocupacion:

A = aislada;
B = pareada;
C = continua,

P = continua con portal;

3. El siguiente numeral expresa la altura maxima de la edificacion en metros lineales.

Articulo 110. Edificabilidad del Suelo. - Es la capacidad de aprovechamiento constructivo

atribuida al suelo por el GAD Municipal. Sera regulada mediante la asignacion de:

1. La edificabilidad general maxima: Es la edificabilidad total asignada a un poligono

de intervencion territorial (P.1.T.) o a cualquier otro ambito de planeamiento.

2. Laedificabilidad especifica maxima: Es la edificabilidad asignada a un determinado

predio de forma detallada.

3. Edificabilidad basica: sera aquella asignada por el GAD municipal o metropolitano y
gue no se requiere una prestacion por parte del propietario de dicho predio. Asi
mismo, el GAD municipal o metropolitano podra otorgar de manera onerosa un
aprovechamiento superior al basico, excepto en aquellos casos obligatorios que sean

definidos a través de normativa secundaria.

Articulo 111. Poligonos de intervencién territorial PIT en suelo urbano. — Los PIT's
determinados para el suelo urbano, tanto de la cabecera cantonal como de las areas urbanas
de las parroquias rurales, y su correspondiente normativa de uso y ocupacion de suelo, se
establecen en los correspondientes mapas expuesto en el ANEXO 1: PIT’s Urbanos.

PIT Suelo urbano Gonzanama

PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT NOMENCLATURA AREA (Ha)
CONSOLIDADO CONSOLIDADO PGU_01 16.92
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PGU_02 7.07
GONZANAMA URBANO NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PGU_03 7.90
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PGU_04 59.07
PROTECCION PROTECCION PGU_05 5.80
PIT Suelo urbano Changaimina
PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT NOMEC AREA (Ha)
CONSOLIDADO CONSOLIDADO PCU_01 10.75
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PCU_02 6.12
CHANGAIMINA URBANO
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PCU_03 17.52
NO CONSOLIDADO PROTECCION PCU_04 3.13
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PIT Suelo urbano Nambacola

PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT NOMEC AREA (Ha)
CONSOLIDADO CONSOLIDADO PUN_O1 20.38
NAMBACOLA URBANO NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PUN_02 21.31
NO CONSOLIDADO PROTECCION PUN_03 0.51
PIT Suelo urbano Purunuma
PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT NOMEC AREA (Ha)
NSOLIDAD NSOLIDAD PPU_O1 14.4
PURUNUMA URBANO CONSO 0 CONSO 0 uo 0
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PPU_02 39.35
PIT Suelo urbano Sacapalca
PARROQUIA CLASIFICACION SUBCLASIFICACION PIT NOMEC AREA (Ha)
CONSOLIDADO CONSOLIDADO PSU_01 5.75
SACAPALCA URBANO
NO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO PSU_02 9.00
Articulo 112. Poligonos de intervencién territorial PIT en suelo rural. — Los PIT's

determinados para el suelo rural de las 5 parroquias que conforman el canton Gonzanama, y
su correspondiente normativa de uso y ocupacion de suelo, se establecen en los
correspondientes mapas expuesto en el ANEXO 2: PIT’s Rurales.

PIT Suelo Rural
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PORTETE, SANTA ESTHER, LIMON VEGA,
MATALA, BARRIO PURUNUMA, LA
ALGARROBERA, LA CRUZ DE YAZAPA,
SURUNUMA, EL CARMELO, YE DEL
CARMELO, TIERRA BLANCA,
SUNAMANGA, SANTA RITA, SANTA CRUZ
(TABLONCILLO), SAN VICENTE, CHIQUIL,
LAS LAGUNAS, CHINGUILAMACA, LOS
TRIGALES, PIEDRA GRANDE, LA
URNA/MOLLEPAMBA, EL HUMEDO, SAN
ASENTAMIENTOS ASENTAMIENTOS ASENTAMIENTOS JUAN, LA VEGA GRANDE, EL CHIRIMOYO,
RURALES H RURALES DESARROLLO RURAL H RURALES ASENTAMIENTOS H RURALES PINONALES, EL TABLON, NARANJILLO,
PILINUMA, CHIRIGUALA, CHILE, EL
MOLINO, BELLA ESPERANZA,
GUACHILACA, LUJINUMA,
CANCHINAMACA, PANAMA, LA BANDA,
POTRERILLOS, LAS HUACAS, PAJA
BLANCA, HUANDULANGA, EL TOLDO,
LANZACA, CORRAL CHICO, COCHINILLAS,
JORUPE, EL NARANJO, COFRADIA,
SACAIRO, SAN ANTONIO DE SACAPALCA,
COMBOLO
ASENTAMIENTOS RURAL ASENTAMIENTOS .
SACAPALCA EXPANSION DESARROLLO RURAL RURAL EXPANSION URBANA
RURALES H RURALES
URBANA
AGRIC, PECU, AGROPE O FORES
CON LIGERA A MODERADAS
LIMITACIONES
AGRIC, PECU, AGROPE O FORES
AGROPRODUCCIO | PROMOCION L CON SEVERAS LIMITACIONES
JONA N PRODUCTIVA RURAL PRODUCCION AGRIC, PECU, AGROPE O FORES
AGROPRODUCTIVA MUY SEVERAS LIMITACIONES
AGRIC, PECU, AGROPE O FORES
CON LIGERA A MODERADAS
LIMITACIONES
AREA DE .
DESARROLLO / PRODUCCION / .
AMOR;ITGOUAMIE CONSERVACION | RURAL PROTECCION AGRO PRODUCCION
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BOSQUE PROTECTOR
AREA DE BOSQUE Y
VEGETACION PROTECTORA
RESERVA NATURAL
AREA DE BOSQUE Y
ZONA DE PATRIMONIO . . VEGETACION PROTECTORA
CONSERVACION NATURAL CONSERVACION | RURAL PROTECCION AGRIC, PECU, AGROPE O FORES
CON LIGERA A MODERADAS
LIMITACIONES
CONSERVACION
ZONA APROVECHAMIENTO
FORESTAL
LOS TRIGALES, LA MATALA, LA Y DEL
GENTIL, LAY DE POTRERILLOS, CULUNCO
- GUANDULANGA, LAS FLORES, CONDOR
WASI, CABUYOS, CUEVA DE LOS
GENTILES, MONTE GRANDE 1 -TUMBAS,
EL PILAR - LAS PENAS, GONZANAMA-
CRUZ BLANCA, LOMA DE LOS GENTILES,
ZONA PATRIMONIAL PQLTT'Y'J;)EF CONSERVACION | RURAL PROTECCION AREAS ARQUEOLOGICAS EL PILAR, LOS ENTIERROS DEL CHANGUI,
MONTE GRANDE 2, SAN JACINTO,
PUENTE DEL INCA, CULUNCO -
COMBOLA, CULUNCO DEL TINAJON,
SACAPALCA, CHIRIMOYAS, EL BATAN,
PETROGLIFO DE GUAYURAL, SABILACA,
BOQUERON, SAN ANTONIO, COLUNCO -
LAVANDA,
ZONAS DE . ]
APROVECHAMIENT APROVECHAMIEN | PROMOCION RURAL PRODUCCION AREAS AGROL Y RESIDENCIA
0 TURISTICO TO TURISTICO PRODUCTIVA RESTRINGIDA
ZONAS DE GONZANAMA -
PRODUCCION CHANGAIMINA
AGROINDUSTRIAL Y ZONA RECUPERACION | RURAL PRODUCCION ZONA ESPECIAL
> INDUSTRIAL
ENERGIAS
ALTERNATIVAS
ZONAS DE
PROTECCION Y
CONSERVACION
HIDROLOGICA DE
LOS MARGENES
FLUVIALES DE LOS PROTECCION CONSERVACION | RURAL PROTECCION MARGENES DE PROTECCION
CUERPOS DE AGUA
CON POTENCIAL
PARA LA
RECREACION Y
ESPARCIMIENTO
ZONAS DE RIESGOS AREA DE RIESGOS MITIGACION RURAL PROTECCION RELIEVE COLINADO ALTO Relieve colinado alto
ZONAS DE RIESGOS AREA DE RIESGOS MITIGACION RURAL PROTECCION RELIEVE MONTARNOSO Relieve montafioso
ZONAS DE USOS CHANGAIMINA 1 70N A ESPECIAL MITIGACION RURAL PRODUCCION ZONA ESPECIAL
ESPECIALES
CONSOLIDADO | CONSERVACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
. NO NO
GONZANAMA CONSOLIDADO DESARROLLO | URBANO | o oo NO CONSOLIDADO
PROTECCION CONSERVACION PROTECCION MARGEN DE PROTECCION
CONSOLIDADO | CONSERVACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
SACAPALCA NO URBANO NO
CONSOLIDADO DESARROLLO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO
ZONAS DE CONSOLIDADO | CONSERVACION | URBANO | CONSOLIDADO CONSOLIDADO
ASENTAMIENTOS PURUNUMA o o
HUMANOS DESARROLLO NO CONSOLIDADO
CONCENTRADOS CONSOLIDADO - CONSOLIDADO
NAMBACOLA CONSOLIDADO | CONSERVACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
NO URBANO NO
CONSOLIDADO DESARROLLO CONSOLIDADO NO CONSOLIDADO
CHANGAIMINA CONSOLIDADO | CONSERVACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
NO NO
CONSOLIDADO DESARROLLO | URBANO | e oimar NO CONSOLIDADO
PROTECCION CONSERVACION PROTECCION MARGEN DE PROTECCION
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SECCION |
Propietario

Articulo 113. - Sera considerado propietario o promotor cualquier persona natural o juridica,
publica o privada, que individual o colectivamente, promociona, impulsa, programa o invierte
con recursos propios o publicos, en obras de planificacion y construccion de proyectos
inmobiliarios.

Articulo 114. - Son derechos del propietario o promotor:

a) El fraccionamiento y construccion de acuerdo a las ordenanzas y leyes vigentes.

b) Al uso, goce y explotacion del bien de acuerdo a las ordenanzas y leyes vigentes; vy,
c¢) Al goce y aprovechamiento arquitecténico y urbanistico del sector.

Articulo 115. - Son deberes del propietario o promotor:

a) Destinar los predios y construcciones exclusivamente al uso de suelo de acuerdo al
presente Plan, ordenanzas y leyes vigentes;

b) Cumplir con las normas de proteccion del medio ambiente y patrimonio cultural;
¢) No edificar en zonas de riesgo natural;
d) Pagar la contribucién especial de mejoras obtenidas por la inversion municipal;

e) Ceder terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos en el
COOTAD, las Ordenanzas y mas normas pertinentes;

f) Contar con un Director Técnico a partir de 100 m2 de construccién durante la ejecucion de
la obra. En caso del cambio del Director Técnico, se debera notificar a la Jefatura de
Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio;

g) Realizar previo a obtener el permiso de construccion, el deposito de la garantia por este
concepto; y,

h) Facilitar y brindar las garantias necesarias a los inspectores de ornato para realizar el
seguimiento de la obra.

SECCION lI
Profesionales

Articulo 116. - Los profesionales deberan ser personas tituladas y registrar el titulo
correspondiente en los formularios establecidos por el GAD Municipal.

Los profesionales técnicos, actuaran exclusivamente en las actividades profesionales
inherentes al titulo académico obtenido y seran responsables solidarios del cumplimiento de
las ordenanzas y leyes vigentes; y, de la veracidad de los datos e informacion consignados
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en los planos e instrumentos presentados ante el GAD municipal, con su firma y rabrica; asi
como también, de la ejecucion de las obras de acuerdo a las ordenanzas y normas
constructivas vigentes, de las autorizaciones concedidas.

Todos los profesionales para su registro municipal deberan cancelar la tasa correspondiente
al quince por ciento (15%) de la remuneracion bésica unificada, por derecho de inscripcion,
por una sola vez.

Articulo 117. Art. 113.- Para el registro de los profesionales se deberd adjuntar los
siguientes requisitos:

Solicitud en especie Valorada dirigida al Sr. Alcalde del Cantén
Copia de la cédula y certificado de votacion;

Copia del certificado de la SENESCYT,;

Copia del Titulo Profesional

Fotografia tamafio carnet; y,

Copia del pago por este concepto.

~ooooTw

Los profesionales ingresaran toda la documentacién requerida para el registro profesional a la
Area de Planificacion la misma que emitird un niamero de registro municipal, el cual debe
estar colocado en todas las laminas de los planos presentados en el GADM Gonzanama.

SECCION I
Del Director de la Obra

Articulo 118. - El Director Técnico es el profesional que dirige el desarrollo de la obra de
acuerdo a las especificaciones técnicas y cronograma de ejecucion de la misma, con el objeto
de asegurar y garantizar la buena ejecucion de la construccion.

Articulo 119. - Son obligaciones del Director Técnico de la Obra:

a) Tener la titulacion profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil;

b) Dirigir y garantizar la ejecucién de la obra de acuerdo al proyecto aprobado;

¢) Encontrarse acreditado como profesional en el GAD. Municipal;

d) Cumplir con todos los requisitos para la aprobacién de los diferentes tramites municipales;
e) Colocar en obra, en la fachada principal un rotulo no menor de 1.50 x 1.0 metro, en el que
debera constar basicamente: nombre del proyectista y nombre del constructor, con sus

registros municipales correspondientes; nimero y fecha del permiso de construccién.

f) Delimitar y asegurar el area de construccion con la finalidad de minimizar el riesgo de
accidentes hacia el peatén y los vehiculos y minimizar el impacto visual,

g) Ser responsable de la seguridad industrial del personal a su cargo;

h) Tener en obra una copia de planos aprobados y permisos de construccion vigentes.
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SECCION IV
Autoridades y Facultades

Articulo 120. Facultades. — El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Gonzanama ejercerd las siguientes atribuciones técnicas, que le confiere la ley y la presente
ordenanza:

a) Aplicar las disposiciones contenidas en la presente ordenanza;

b) Regular el crecimiento urbano, las densidades de construccion y poblacion de acuerdo al
interés publico, con sujecidon a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, a las
Ordenanzas, al Reglamento, a otras Normas cuya observancia estén relacionadas con dicho
crecimiento.

c) Otorgar 0 negar permisos y autorizaciones para la ejecucién de las obras, el uso de
edificaciones y predios;

d) Autorizar y registrar a los profesionales que cumplan los requisitos que establece este
Reglamento para los Directores Técnicos de Obra, Corresponsables y Asesores Técnicos;

e) Establecer, de acuerdo con las disposiciones legales correspondientes, los fines para los
gue se pueda autorizar el uso de los terrenos y determinar el tipo de construcciones que se
puedan levantar en ellos en los términos de lo dispuesto por las Leyes, Ordenanzas y
Reglamentos vigentes en la materia;

f) Fijar los requisitos urbanos y técnicos a los que deberan sujetarse las construcciones,
instalaciones en predios y vias publicas, a fin de que satisfagan las condiciones de
accesibilidad, habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad y buena imagen urbana;

g) Fijar las condiciones a las que deberan sujetarse las edificaciones y los elementos tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares en aquellos casos de
posible afectacion a espacios o vias publicas, en especial los localizados en zonas de
patrimonio artistico y cultural, de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histérico;

h) Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio, estructura,
instalacién, edificio o construccién se ajuste a las caracteristicas o proyectos previamente
registrados y autorizados;

i) Dictar disposiciones técnicas acerca de los trabajos a realizar en edificios en estado de
deterioro u obra peligrosa y dictaminar lo conducente para prevenir o suprimir las molestias
gue causen los inmuebles o establecimientos que no cumplan las disposiciones sanitarias vy,
en su caso, determinar el cierre o la adecuacion de tales inmuebles u obras;

j) Ejecutar, con cargo a los propietarios, las obras ordenadas, que no se hayan ejecutado en
el plazo fijado;

k) Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones, en los casos previstos por este
Reglamento;
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I) Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en ejecucién o terminadas y la
desocupacion en los casos previstos por la Ley y las Ordenanzas;

m) Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las Normas Técnicas del Reglamento
de la materia, los acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas que
procedan para el debido cumplimiento del Plan de Uso y Gestién del Suelo;

n) Imponer las sanciones que correspondan por violaciones a la Ordenanza y, en su caso,
utilizar la fuerza publica para hacer cumplir sus determinaciones; vy,

0) Las demas que le confieren las leyes, ordenanzas, reglamentos y cualquier otra norma
legal correspondiente.

CAPITULO Il
DE LA EDIFICACION

Articulo 121. - La edificacion es la propuesta de disefio y construccion a ser implantada en
un predio con usos determinados y, condicionado a cumplir con las normativas de la presente
ordenanza y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, y la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC.

Toda edificacién a implantarse en suelo urbano, de expansion urbana, y rural debera contar
con el permiso de construccion emitido por el GAD Municipal.

Articulo 122. Retiros. - Las edificaciones deberan respetar los retiros frontales, laterales y
posteriores determinados en el Certificado de Regulacién Municipal, a través del presente
Plan de Uso y Gestion de Suelo.

El retiro frontal se lo puede utilizar Unicamente para estacionamientos y/o jardinerias; en los
retiros posteriores no podran levantarse obras perennes, solamente serviran para usos
complementarios a la vivienda como lavado, aseo, ventilacion etc., o jardines o areas de
esparcimiento hasta una altura de 3.50 metros, siempre que cumpla con el retiro entre
bloques.

La ocupacion del retiro frontal, posterior o lateral con construccién que no esté regulado en
los PIT, serd objeto de sanciones y derrocamiento. Este control debera ser realizado por el
Comisario Municipal, quien emitird un informe que sera conocido por el Sefior Alcalde, quien
procederd a llevar a cabo las acciones correspondientes.

AGREGAR A LA ORDENANZA ACTUAL SANCION

Articulo 123. Altura de Edificacién. - Es el nUmero de pisos determinados en el Certificado
de Regulacion Municipal.

Los pisos serdn contados desde la planta baja hasta la dltima losa, sin considerar los
antepechos de terrazas, cubierta de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas y cisternas,
entre otros. El mezanine sera contabilizado como piso, y la altura minima de planta baja sera
de 2,50 m, para las parroquias Gonzanama, Changaimina, Nambacola y Purunuma, y 3,00 m,
para el caso de Sacapalca, segun las zonas climatol6gicas cantonales, guardando siempre la
relacion de altura con las construcciones colindantes.
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El nivel del portal debera respetar la pendiente de la acera y bordillo, los cuales deberan
mantener en la medida de lo posible continuidad para una buena accesibilidad.

Articulo 124. Edificaciones en Bloques. - Se considerara como bloque al volumen de
edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion. La distancia minima entre bloques sera de
4.00 metros lineales libres.

Articulo 125. Incremento de numero de pisos. - Los propietarios podran solicitar el
incremento del nimero de pisos, siempre que esté dentro de los limites de las regulaciones
respectivas, y la estructura existente soporte dicha ampliacion, hecho que serd sustentado
mediante el respectivo informe estructural emitido por un ingeniero estructural debidamente
calificado e inscrito en el GAD municipal Gonzanama, quien sera el responsable de emitir el
criterio técnico de soporte de la estructura.

Articulo 126. Volados. - Son elementos construidos abiertos o cerrados que sobresalen de
la linea vertical de la edificacion.

Estos elementos pueden construirse a partir de los 3.00 metros desde el nivel de acera. La
distancia maxima permitida de volado sera de 1.50 m en areas de crecimiento futuro; en las
areas actuales este ancho estara en base del ancho actual de la acera, de tal manera que no
supere el mismo, y tendra una distancia minima de 2.0 m entre balcones de casas adosadas.

Articulo 127. Estacionamientos. -Toda edificacidn contara con areas de estacionamiento; el
namero de estacionamientos minimos estara establecido en el presente Plan.

El ingreso vehicular no podra ubicarse en las esquinas; y, serdn a través de una via publica
vehicular. De existir dos vias, el ingreso vehicular se hara por la de menor jerarquia.

El acceso vehicular y el ancho minimo de las rampas seran de 3 metros. Las rampas iniciaran
a partir de la linea de fabrica, respetando las pendientes maximas establecidas en las
Normas de Arquitectura.

La rampa de acceso de la via hacia la vereda no podra superar el treinta por ciento (30%) del
frente del lote y su longitud no podra ser superior a 50 centimetros.

Articulo 128. Se exonera de la obligacion de estacionamientos:

a) A las edificaciones existentes, anterior a la sancién de esta ordenanza, que presenten
proyectos modificatorios o ampliatorios o que vayan a ser declarados en propiedad horizontal;

b) En lotes con frente a pasaje peatonales;

¢) En lotes que por su condicién topogréfica (justificada) sean inaccesibles para el ingreso de
vehiculos;

d) En lotes menores a 180m2 se puede exonerar el 50% del nimero de estacionamientos
requeridos.
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SECCION |
Permiso de Construccion de Edificaciones

Articulo 129. - Los permisos de construccion los extendera la Jefatura de Regulacion
Urbana, Ornato y Patrimonio, segun corresponda, luego de aprobados los planos y cancelada
la tasa correspondiente.

Articulo 130. - El permiso de construccién es el Unico documento habilitante para iniciar
trabajos de construccién, conforme a los planos aprobados. Para su otorgamiento se
requerira de lo siguiente:

a) Solicitud en papel municipal dirigido Sefior Alcalde del GAD Gonzanama segun
corresponda;

b) Planos aprobados;

c) Certificado de No adeudar al GAD municipal;

d) Certificado de Regulacion Municipal vigente(linea de Fabrica)

e) Formulario del INEC debidamente llenado.

f) Copia del Pago del Predio

g) Copia de las escrituras

h) Certificado de Registro de la Propiedad

i) Copia de Documentos Personales

Complementario: Calculo estructural previa aprobacion de planos arquitectdénicos impresos+

cd (memoria técnica, planos estructurales) cuando la edificacion supere los cuatro pisos y los
200 m2

Articulo 131. - Una vez cumplidos los requisitos constantes en el articulo anterior, el
propietario obtendra el permiso de construccion y deberd iniciar el trabajo maximo dentro de
los doce meses subsiguientes a la fecha de obtencion de este permiso, caso contrario debera
realizar la actualizacién de los planos y permiso de construccion.

Articulo 132. — Todo cambio sustancial de un plano aprobado, requerird de la realizacion,
presentacién, y aprobacion de un nuevo proyecto.

Articulo 133. - El profesional que realice la direccion técnica de la construccion debe
comunicar a la Comisaria de Ornato, durante la ejecucién del proyecto lo siguiente:

a) Fecha de inicio de los trabajos;
b) Cambios realizados en la construccion que no superen el 10% del monto del proyecto;

c) De ser necesarios cambios que superen el 10% del proyecto debera presentar los planos
respectivos para aprobar su actualizacion;

e) Debera colocar un rotulo de 1.50m x 1.00m en el que debera constar. nombre del
proyectista, nombre del director técnico, nimero y fecha de permiso; vy,

f) Fecha de terminacion de los trabajos.
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Articulo 134. - Si transcurridos los doce meses subsiguientes desde la fecha de obtencién
del permiso de construccién no se hubieren terminado los trabajos, este permiso caducara y
deberd solicitar la actualizacion correspondiente.

Articulo 135. - Una vez iniciados los trabajos, el propietario se compromete a cumplir a
cabalidad con la construccion, de acuerdo a los planos aprobados por el G.A.D. Municipal de
Gonzanama.

No se podra dejar construcciones sin terminar, que atenten contra el ornato de la ciudad; en
caso de incumplimiento se sancionard al director técnico de la obra. Si no se dispone del
financiamiento de todo el proyecto; el director técnico de la obra podra realizar un
presupuesto por etapas de ejecucién, el cual sera aprobado por el Jefe de Regulacion
Urbana, Ornato y Patrimonio, o Presidente de la Junta de Construccién, Desarrollo,
Regulacién, Control Urbano y Rural, segun corresponda.

El costo por incumplimiento de esta sera el 15% del avalu6é general de la construccion a
edificarse

Articulo 136. El costo individual por concepto de aprobacion de planos o permiso de
construccién serd igual al 1x1000 del avalué de la edificacién a ejecutarse.

, CAPITULO I
CONSTRUCCION Y FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL

Articulo 137. - Toda persona podra denunciar ante el Alcalde, Direccion de Planificacion
Territorial y Proyectos, Presidente de la Junta de Construccién, Desarrollo, Regulacion,
Control Urbano y Rural, y Comisaria Municipal, las construcciones o fraccionamientos que se
realicen en contravencién o sin observar las disposiciones de esta ordenanza.

Articulo 138. - La alcaldesa o el alcalde, la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion,
Control Urbano y Rural, la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos, y la Comisaria
Municipal, en el &mbito de sus respectivas atribuciones, deberes y competencias, seran
responsables del cumplimiento de la presente Ordenanza.

SECCION |
DE LOS ORGANISMOS DE REGULACION Y CONTROL URBANO Y RURAL

Articulo 139. - Constituyen instancias de regulacion y control urbano y rural las siguientes:
a) El Concejo Municipal del Cantén Gonzanami;

b) La Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacién, Control Urbano y Rural

c) La Direccién de Planificacion Territorial y Proyectos vy,

d) La Comisaria Municipal.

Las decisiones de los organismos de Regulaciéon y Control Urbano y Rural pueden ser
apeladas al Concejo Municipal.
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PARAGRAFO PRIMERO
DEL CONCEJO MUNICIPAL

Articulo 140. - El Concejo Municipal de Gonzanamd, es un organismo de regulacion y
control urbano y rural, a través de autorizaciones, resoluciones, fiscalizacién, aprobacion en el
cambio de uso del suelo, urbanizaciones, reestructuraciones y pedido de rectificacion de
sanciones.

PARAGRAFO SEGUNDO
De la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural

Articulo 141. - La Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural es
una instancia administrativa municipal, que conocera los proyectos que sobrepasen los 400
m2 o tres plantas de edificacién, a mas de las subdivisiones y urbanizaciones; la cual estara
integrada por los siguientes miembros:

a) El Director de Planificacion Territorial y Proyectos

b) La Presidenta o el Presidente de la Comisién de Planificacion y Presupuesto del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Gonzanam@; quien la presidira.

c) El Jefe de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio

d) ElI Comisario o Comisaria Municipal, quien actuara como secretario de actas y
comunicaciones.

Articulo 142. - La Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural
tendra reuniones ordinarias y extraordinarias por convocatoria de su presidente.

Articulo 143. - Son deberes y atribuciones de la Junta de Construccion, Desarrollo,
Regulacién, Control Urbano y Rural, las siguientes:

a) Velar por la debida observancia de las disposiciones legales de esta ordenanza;
b) Emitir informes de las urbanizaciones para que resuelva el Concejo Municipal;

c) Aprobar los proyectos de reestructuracion que hayan sido previamente revisados y con
informe de la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio;

d) Aprobar los proyectos y autorizar la construccion de edificaciones mayores a los 400.00
m2, sean en horizontal o vertical, proyectos especiales o conjuntos habitacionales,
previamente revisado por la Jefatura de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio;

e) Aprobar y autorizar los proyectos bajo el régimen de Propiedad Horizontal, previamente
revisados por la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio;

f) Emitir informe del cambio de uso de suelo para que resuelva el Concejo Municipal,
entendiéndose por cambio de uso del Suelo a la modificacion de la vocacion natural o
predominante de los terrenos. El cambio de uso de suelo se aplica en predios rurales
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ubicados fuera de los limites urbanos fijados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo; cuando
se destine en parte o la totalidad de la superficie de dichos predios, a fines no agricolas; es
decir, industriales, habitacionales, turisticos, y/o de equipamiento comunitario;

g) Planificar y aprobar los proyectos de equipamiento urbano y rural municipal en todo el
canton;

h) Establecer lineamientos técnicos para la formulacion y/o actualizacién de planes de
desarrollo y de ordenamiento, para lo cual y de ser el caso recibirda el apoyo de las demas
Direcciones Municipales;

i) Resolver las apelaciones de los informes técnicos emitidos por de la Jefatura de
Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio y sus dependencias;

j) Emitir informes o dictAmenes al Alcalde o Alcaldesa y/o al Concejo Municipal y absolver
consultas relacionadas con sus competencias;

k) Formular normas técnicas para la conservacion, organizacién, ordenamiento, restauracion
y mejora de los edificios, considerando los valores: arquitectonicos, urbanos, artisticos,
histéricos y paisajisticos, entre otros;

I) Aprobar desbanques mayores a 1000m3;
m) Aprobar los informes de lotes y fajas municipales, para su posterior tramite;

n) Avalar y emitir informe de los proyectos especiales (antenas de telecomunicaciones,
proyectos industriales, de educacion, de salud, proyectos publicos y privados) urbanos y
rurales;

0) Los demas previstos en esta ordenanza, el COOTAD y la ley;

Articulo 144. - De las decisiones de la Junta de Construccién, Desarrollo, Regulacién,
Control Urbano y Rural se podré interponer recurso de apelacion ante el Concejo Municipal,
dentro del término de cinco dias, contados a partir de la notificacion escrita al interesado,
caso contrario las mismas causaran ejecutoria.

Articulo 145. - La Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural
conservara los planos, libros y documentos, relacionados con sus actos decisorios, bajo la
responsabilidad inmediata del secretario.

Articulo 146. - El secretario (a) de la Junta de Construccién, Desarrollo, Regulacién, Control
Urbano y Rural comunicara en forma oportuna por escrito a los interesados sobre el tramite
de sus solicitudes y sellara los planos aprobados, previa autorizacion del presidente (a) de la
Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural.
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PARAGRAFO TERCERO
DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y PROYECTOS

Articulo 147. - La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos estard dirigida por un
Ingeniero Civil y/o Arquitecto, quien para el cumplimiento de sus atribuciones, deberes y
obligaciones contara con un equipo técnico de acuerdo a las necesidades institucionales.

Articulo 148. - Son atribuciones, deberes y obligaciones de la Jefatura de Regulacion
Urbana, Ornato y Patrimonio las siguientes:

a.
b.
c.

27T

—

Emitir informes para definicién y actualizacion de limites urbanos y rurales del cantén;
Legalizar en lo que corresponde a su competencia los traspasos de dominio;

Otorgar los permisos de construccion, qgue no competan a la Junta de Construccion,
Desarrollo, Regulacién, Control Urbano y Rural;

Avalar el informe de excedentes y diferencias de terrenos de propiedad privada y
municipal, ante la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y
Rural;

Avalar y emitir el informe de las fajas y lotes municipales ante la Junta de
Construccion, Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural;

Proponer en coordinacion con la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacion,
Control Urbano y Rural, Ordenanzas de Regulacion y Control para el cumplimiento de
la normativa urbanistica, referida al fraccionamiento del suelo, proyectos
arquitectonicos y urbanos, asi como de construcciones especiales;

Aprobar las actualizaciones de los permisos de construccion;

Recepcion de las obras de Urbanizaciones con informes favorables de todos los
departamentos competentes;

Llevar un Registro Municipal de los profesionales autorizados acreditados para
presentar planos en el GAD Municipalidad de Gonzanama;

Las estipuladas en el Estatuto Organico por procesos del GAD Municipal; v,

Las que la sefiale el Acalde o Alcaldesa.

Revisar y aprobar los proyectos menores a 400m2, sean en horizontal o vertical, los
proyectos arquitectonicos pueden ser: nuevos, ampliatorios, modificatorios, de
remodelacién y/o restauraciones;

Hacer cumplir las disposiciones sobre obras publicas, control urbano y rural,
construcciones, ornato, ocupacién de via publica, entre otras;

Juzgar las infracciones previstas en las leyes y ordenanzas, observando el debido
proceso;

Emitir Certificados de Regulacion Municipal;

Realizar inspecciones de control a las construcciones de manera periddica;

Emitir informe de habitabilidad, previa inspeccién conjunta con Comisaria de Ornato a
objeto de devolucion de garantias;

Disponer la suspension o paralizacion de las construcciones que se realicen sin
permiso municipal y cuando la construccion presente alteraciones con respecto a los
planos aprobados en todo o en parte;

Revisar, aprobar y emitir permiso de las construcciones de obras menores;

Revisar, inspeccionar y aprobar: las planimetrias y unificacion de lotes;

Ordenar la demolicion de construcciones obsoletas, que amenacen ruina y aquellas
gue no se sujeten a los planos y permiso de construccién en todo o en parte o se
hubieren realizado sin ellos, siguiendo el debido proceso;
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v. Requerir la suspension de toda obra que se construya inobservando las disposiciones
de esta ordenanza, sin perjuicio que lo haga de oficio el Comisario Municipal de
Ornato;

w. Otorgar Certificados de afectacién o no a la propiedad y al predio;

Disponer la demolicion de cualquier tipo de barrera arquitectonica que sea colocada

en aceras, portales y demas espacios publicos, sin contar con la autorizacion

municipal, dicho valor serd a costa del propietario infractor;

y. Revisar, aprobar y emitir permiso de desbanques de hasta 1000m3, mayores a este
volumen emitir informe de factibilidad para la Junta de Construccién, Desarrollo,
Regulacion, Control Urbano y Rural;

z. Las demas sefialadas en las leyes y ordenanzas municipales;

x

PARAGRAFQ QUINTO
DE LA COMISARIA MUNICIPAL

Articulo 149. - La Comisaria Municipal tendra a su cargo el juzgamiento de las infracciones
a la presente ordenanza y cumplira sus funciones con el apoyo de inspectores(policias
Municipales), técnicos municipales observando las reglas del debido proceso y dejando a
salvo el derecho que pueden tener terceros perjudicados.

Articulo 150. - De las resoluciones que expida la Comisaria Municipal, se podra apelar ante
el Organo Jerarquico Superior dentro del término y en la forma establecidos en el Cadigo
Organico Administrativo, caso contrario causaran ejecutoria.

Articulo 151. - Son atribuciones, deberes y obligaciones de la Comisaria Municipal las
siguientes:

a) Cumplir y hacer cumplir las leyes, ordenanzas y resoluciones municipales en el ambito de
su competencia;

b) Los proyectos que cuenten con aprobacién, permiso de construccién y/o de propiedad
horizontal, obtenidos bajo normativas anteriores, no perderan dicha aprobacion y permiso por
la expedicion de una norma posterior. En caso que el permiso esté caducado, tendra que ser
actualizado;

c¢) Otorgar permisos para ocupacion de la via publica;

d) Determinar los lugares autorizados para efectuar el desalojo de escombros; y,

e) Las estipuladas en el Organigrama Estructural y Funcional del GAD Municipal y las que le
delegue el Jefe de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio.

~ TITULO IV
EXIGENCIAS TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |
EXIGENCIAS TECNICAS

Articulo 152. - Son las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el
administrado, su cumplimiento garantiza la seguridad de las personas, bienes y el ambiente,
en bienestar de la sociedad y la convivencia ciudadana.
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Las subdivisiones, urbanizaciones y edificaciones deberan planificarse, construirse,
mantenerse y conservarse de acuerdo a la presente ordenanza y leyes vigentes.

Las especificaciones de orden técnico minimas para el disefio urbano, arquitectonico y
construcciébn de espacios que permitan habilitar el suelo o edificar, garantizando su
funcionalidad, seguridad y estabilidad se emitirdn bajo la denominacién de “Normas de
Arquitectura y Urbanismo”

Articulo 153. Referente a la funcionalidad. - La disposicién y utilizacion de las dimensiones
de los espacios, asi como la distribucion de las instalaciones deben facilitar las diferentes
actividades y funciones para las que fueron construidas.

Deben tener una correcta accesibilidad que permita a las personas con discapacidad realizar
sus actividades sin ningln tipo de inconvenientes.

Deben tener acceso a los servicios de telecomunicaciones, audiovisuales y de informacién de
acuerdo a sus normativas especificas.

Articulo 154. Referente a la seguridad. - Deben poseer seguridad estructural, seguridad en
caso de siniestro, seguridad de utilizacién del espacio.

Articulo 155. Referente a la habitabilidad. - Deben poseer condiciones de higiene, salud y
proteccién del medio ambiente; proteccién contra el ruido; ahorro de energia y aislamiento
térmico.

CAPITULO Il
EXIGENCIAS ADMINISTRATIVAS

SECCION |
Del Certificado de Regulacién Municipal CRM (Linea de Fabrica)

Articulo 156. - El Certificado de Regulacion Municipal es un documento con los lineamientos
basicos sobre las normas permitidas para el uso de suelo y edificacion. EIl CRM contiene los
siguientes datos:

a) Nombre de propietario, datos del predio (clave catastral, ubicacion, servicios basicos,
superficie y &reas construidas en el predio), datos viales, entre otros;

b) Especificaciones obligatorias para edificaciones tales como: altura maxima, retiros, area
libre, usos, coeficiente de uso y ocupacion del suelo, factibilidad de servicios y demas
regulaciones pertinentes a cada caso especifico;

c) Especificaciones obligatorias para fraccionamiento del suelo tales como: area de lote y
frente minimo; y

d) Afectaciones existentes tales como: vias, areas de proteccion de rios, quebradas, canales,

areas de servidumbres aeronauticas, lineas de alta tension, zonas de riesgos y otras
dependiendo a cada caso especifico.
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Articulo 157. - Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacion,
subdivisién, urbanizacién, reestructuracion parcelaria, remodelacién, reconstruccion,
ampliacién, construccién de cerramientos con frente a una calle o espacio publico, realizar un
desbanque o demolicién; debera previamente obtener el certificado de regulacion municipal o
linea de fabrica, para lo cual presentara a la Jefatura de Regulacion y Control Urbano y Rural,
los siguientes requisitos:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g9)
h)

Solicitud dirigida al Sr. Alcalde del Cantén Gonzanama;

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

Copia de la cédula y certificado de votacion del propietario;

Copia de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad; que
permita verificar linderos y areas; (no se aceptaran escrituras en derechos y
acciones);

Certificado del propietario de No adeudar al municipio.

Fotografias del predio;

Certificado simple del Registro de la Propiedad actualizado;

Croquis de ubicacion.

Articulo 158. - Una vez recibida la peticién, el Jefe de Regulacion Urbana, Ornato y
Patrimonio analizara su finalidad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

a)

b)

c)

Para construccion nueva, ampliacién o remodelacion se otorgara en el area urbana vy
cuente con las obras bésicas de infraestructura (agua potable, alcantarillado y vias
ejecutadas);en el area rural previo a un anlisis técnico al sector basandose en los PIT
establecidos en el Plan de Uso y Gestién de suelo.

Para cerramiento se verificara que las calles se encuentren abiertas de acuerdo a las
directrices municipales en general o al proyecto urbanistico en particular. Cuando no
existan bordillos, el certificado de regulacion urbana detallara cotas y niveles del
proyecto vial;

Para subdivisiones, urbanizaciones y reestructuraciones o cualquier otra forma de
fraccionamiento se concederd segun el caso de conformidad a lo que determine el
presente Plan de Uso y Gestion de Suelo, y a la falta de este, a criterio técnico
sustentado del Jefe de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio.

Articulo 159. - El Certificado de Regulacion Municipal tendra un valor equivalente al 5% del
salario basico unificado, y tendra un plazo de validez de doce meses.

~ SECCION I
ACTUALIZACION Y REVALIDACION DE PLANOS

Articulo 160. - En caso de existir cambios en el interior y/o exterior de una edificacion que
contenga planos aprobados, el propietario debera realizar la actualizacion o revalidacion de
los planos arquitecténicos y documentos necesarios para su aprobacion.

Para esto deberd presentar los siguientes requisitos:

a)

Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Sr. Alcalde del GAD Municipal
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b) Certificado de Regulaciéon Municipal;

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del propietario

d) Copia de los planos aprobados originales y planos actualizados,

e) Copia de las escrituras y certificado simple actualizado del Registro de la Propiedad;
f) Fotografia del predio y su entorno inmediato; vy,

g) Carta de pago correspondiente a la aprobacién de los nuevos planos arquitectonicos.

Articulo 161. - La tasa a cancelar se calculara sobre el 50% del valor de la aprobacion
vigente a la fecha.

SECCION 1l
REVALIDACION DE PERMISOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES

Articulo 162. - En el caso de caducar el permiso de construccion, el propietario debera
solicitar la renovacion previa el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Sr. Alcalde del GAD Municipal

b) Copia de Certificado de Regulacion Municipal;

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del propietario

d) Copia de los planos aprobados o actualizados;

e) Permiso de construccion original y dos copias;

f) Copia de las escrituras y certificado simple actualizado del Registro de la Propiedad;

g) Fotografia del predio y su entorno inmediato; v,

h) Cartas de pagos correspondientes a la revalidacion del permiso de construccion, que
se calculara sobre el 50% del valor de la aprobacién vigente a la fecha.

SECCION IV
OBRAS MENORES

Articulo 163. - La Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio podra autorizar los
permisos de obras menores y se consideraran obras menores: cerramientos, muros de
contencién, cambios de cubiertas, construccion de aceras y bordillos que no estén bajo
convenio con la municipalidad, pintado de fachadas (de dos pisos de altura en adelante),
reparaciones y adecuaciones; y, construcciones nuevas y ampliaciones de hasta 50 metros
cuadrados.

Articulo 164. - Los requisitos para obtencién del permiso de obras menores son:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Sr. Alcalde del GAD Municipal

b) Certificado de Regulaciéon Municipal;

c) Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

d) Copia de las escrituras del predio y certificado simple del registro de la propiedad
actualizado;

e) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacidn actualizado del propietario;

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Gonzanam4;y,

g) Plano y especificaciones de la obra a construirse firmada por el propietario.

h) El permiso por obra menor en relacién a construcciones nuevas y ampliaciones, sera
otorgado Unicamente por una sola vez en el afio.

i) La tasa por el concepto de obra menor serd el equivalente al 5% de la remuneracion
béasica unificada.
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TITULO V
DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
PROYECTOS DE URBANIZACIONES

Articulo 165. - Se entendera por urbanizacién al fraccionamiento de un terreno situado en
areas urbanas y rurales de expansion urbana y franja de proteccién del area urbana en mas
de diez lotes. El urbanizador dotard de la infraestructura basica y sera entregada a la
institucién operadora competente del servicio para su gestién. De ser el caso, se aplicara
también el régimen de propiedad horizontal.

Los proyectos de urbanizaciones podran ser de iniciativa publica o privada, implantados
exclusivamente en areas urbanas, de expansién urbana y franja de proteccion del area
urbana. Ademas, contemplaran areas de equipamiento comunal y areas verdes, de acuerdo a
los porcentajes emitidos en la ley, normas y ordenanza vigentes.

Articulo 166. - Los lotes se sujetaran a las dimensiones y frentes minimos establecidos en
este Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, de acuerdo a las caracteristicas asignadas en el
sector, salvo cuando las caracteristicas del predio obliguen a otras alternativas.

Es responsabilidad del urbanizador realizar el replanteo de los lotes fraccionados aprobados
por la municipalidad.

Articulo 167. - Los proyectos de urbanizacibn no podran alterar el uso del suelo, la
ocupacion del suelo y la edificacion.

Deberan integrar las redes de infraestructura basica y vialidad a las redes existentes o
previstas; adjuntaran, ademas, los certificados de pre factibilidad o factibilidad de servicios
basicos (agua potable, alcantarilado sanitario y pluvial y energia eléctrica) y de
infraestructura vial emitidos por los departamentos y entidades correspondientes.

Articulo 168. - El profesional o propietario que desee realizar una urbanizacion debera
solicitar previo al trAmite de aprobacién de planos, la pre factibilidad o factibilidad de servicios
de infraestructura en las dependencias pertinentes, tanto de agua potable, alcantarillados
sanitario y pluvial, servicio de energia eléctrica y telefénico, analisis de suelos-geologia; para
lo cual deberd realizar una memoria técnica y anteproyecto de amanzanamiento y
loteamiento.

Articulo 169. - La aprobacién de los planos de urbanizacion tendré dos fases: la primera que
consistirda en una autorizaciéon preliminar que faculta a los interesados para presentar los
estudios complementarios, y la segunda fase donde debe producirse la aprobacién definitiva
de la urbanizacioén, con todos sus estudios complementarios aprobados.

56



Articulo 170. - Para la aprobacién de planos de urbanizaciones, el interesado presentara la
solicitud en papel valorado al Sr. Alcalde del GAD Municipal, acompafiado de los siguientes
documentos:

a) Certificado de Regulacion Municipal, con todos sus documentos habilitantes;

b) Certificados de pre factibilidad o factibilidad de servicios de infraestructura;

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Gonzanama del propietario y
proyectista;

d) Copia de la escritura publica en la que se establezca el dominio del bien inmueble
inscrita en el Registro de la Propiedad,;

e) Planimetria del predio debidamente aprobada por el GAD Municipal de Gonzanama

f) Levantamiento topografico georreferenciado del terreno y los cortes correspondientes;

g) Memoria Técnica del proyecto, incluyendo de ejecucion del proyecto por etapas;

h) Estudio geoldgico geotécnico;

i) Planos del proyecto arquitectonico, caracteristicas de ocupacion del suelo, y proyecto
vertical de vias; firmados por el propietario y el profesional responsable, con el
respectivo respaldo digital;

j) Planos de areas verdes, comunales y municipales debidamente disefiadas,
proponiendo en zonificacion el equipamiento reglamentario, segun la densidad
poblacional de la zona; vy,

k) Respaldo digital.

Articulo 171. - Recibida la documentacién, serd remitida al Jefe de Regulacion Urbana,
Ornato y Patrimonio para que presente su informe técnico ante la Junta de Construccion,
Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural, en el término maximo de 15 dias laborables.
Luego de revisado el informe por la Junta, en caso de ser favorable, sera comunicada al
interesado autorizandole para que presente los estudios complementarios, caso contrario le
sera comunicado a fin de que se realice las rectificaciones pertinentes y vuelva a ser
presentado.

Articulo 172. - Todos los proyectos de redes de infraestructura basica deberan ser
subterraneos.

Articulo 173. - Una vez elaborados y aprobados los estudios complementarios en las
instituciones pertinentes, el interesado presentara en la Jefatura de Regulacion Urbana,
Ornato y Patrimonio la propuesta conjunta que comprendera:

a) Autorizacion para elaborar los estudios complementarios por parte de la Junta de
Desarrollo Urbano y Rural;

b) Anteproyecto urbano arquitectdnico autorizado;

c) Proyectos de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial; disefio de pavimento;
disefio eléctrico; disefio telefénico, licencia ambiental, y otros que correspondan,
debidamente aprobados;

d) Escrituras debidamente registradas de la entrega a favor del GAD Municipal de
Gonzanama de las areas verdes y/o comunales.

e) El Proyecto serd analizado por la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacién,
Control Urbano y Rural para que emita su informe ante el Concejo.
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Articulo 174. - Con el informe técnico por parte de la Junta de Construccién, Desarrollo,
Regulacién, Control Urbano y Rural, se pondra a conocimiento del Concejo Municipal, el
proyecto de urbanizacion, para su aprobacion definitiva y obtener el permiso de construccién.

Articulo 175. — La Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio, luego de la
aprobacion definitiva y previo al sellado respectivo, la documentacién sera entregada a la
Coordinacién de Avallos y Catastros para actualizar la informacion del predio urbanizado en
el plano base, adjuntando el respaldo digital del proyecto; luego sera nuevamente remitida la
documentacién a la Junta de Construccion, Desarrollo, Regulacidn, Control Urbano y Rural
para que sean sellados y el solicitante pueda cancelar la tasa correspondiente a la
aprobacién de planos de urbanizacion.

Articulo 176. - Las obras de infraestructura en los proyectos de urbanizacién, podran ser
ejecutadas por etapas de acuerdo al cronograma valorado y, entregadas a los departamentos
y entidades competentes una vez concluida su construccion.

Articulo 177. - Se autorizara los traspasos de dominio y de construccion de edificaciones en
las nuevas urbanizaciones, Unicamente cuando los servicios de infraestructura basica y vial
se encuentren recibidos en forma definitiva y a satisfaccién de la municipalidad.

Articulo 178. - El departamento competente en relacion al alcantarillado y agua potable, asi,
como la Empresa Eléctrica, no podran otorgar el servicio, a fraccionamientos y/o
asentamientos irregulares que se encuentren dentro y fuera del perimetro urbano o en zonas
de riesgo no mitigable.

Estos departamentos y/o empresas respectivamente solicitaran previamente la aprobacion
municipal del proyecto.

Articulo 179. - La propuesta vial estara en funcion al sistema vial urbano.

Articulo 180. - Todo proyecto que tenga incidencia ambiental en el ambito urbano y de
expansion urbana estara sujeto a la reglamentacion ambiental vigente y debera adjuntar la
autorizacion respectiva emitida por la autoridad ambiental competente.

Articulo 181. - El valor a pagar por la tasa de aprobacion del proyecto urbano, con todos los
estudios complementarios debidamente aprobados por los departamentos municipales o
instituciones correspondientes, sera el equivalente al 1x1000 (uno por mil) del valor del predio
urbanizado.

Articulo 182. - La ejecucion de las obras de infraestructura publica: alcantarillado sanitario y
pluvial, agua potable y viales; seran supervisadas por personal municipal que haya sido
designado, de acuerdo al cronograma de trabajo valorado.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucion de las
obras de urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la
urbanizacion quienes estaran obligados a repararlos o indemnizarlos.
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Articulo 183. - Una vez aprobado el proyecto definitivo de urbanizacion, se debe tramitar el
permiso de construccion de obras de urbanizacion y se otorga el plazo de cinco afios para
concluir con los trabajos de infraestructura bésica, caso contrario dicha aprobacion y permiso
de construccion deberan actualizarse.

Articulo 184. — Una vez realizada la entrega recepcion de la urbanizacion, queda
terminantemente prohibida la subdivision de lotes.

SECCION |
PERMISO DE CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA EN URBANIZACIONES

Articulo 185. - El permiso de construccién para el caso de urbanizaciones sera otorgado por
la Junta de Construccién, Desarrollo, Regulacién, Control Urbano y Rural, para lo cual el
profesional y el propietario deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Sr. Alcalde del Gad- Municipal

b) Copia del proyecto completo de urbanizacion aprobado;

¢) Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

d) Copia simple de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

e) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario y profesional
director de la obra;

f) Formulario para permiso de construccion;

g) Contrato de construccién y/o direccion técnica entre el propietario y profesional,
debidamente legalizado;

h) Plan de etapas de ejecucion de las obras de infraestructura urbana y cronograma de
trabajo;

i) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistira en una carta
compromiso en formato municipal emitido por la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos, equivalente al porcentaje del costo total de la obra, de acuerdo al presupuesto
municipal, firmada por el Director técnico de la obra y el propietario;

j) Carta de pago por derecho de supervisiéon y fiscalizacion de obras.

k) Cuando se vayan a realizar los empates a las redes matrices, se debera cancelar un pago
por derechos de conexion a las tuberias matrices de agua potable y alcantarillado, este valor
sera determinado por el Departamento de Agua Potable del GAD.

Articulo 186. - Recibida la documentacion por la Secretaria de la Junta de Construccion,
Desarrollo, Regulacion, Control Urbano y Rural, ésta informara a las direcciones municipales
de: Planificacion, Obras Publicas, Agua Potable y Alcantarillado, para que designen al
personal responsable de la supervisién técnica de los trabajos de urbanizacién en sus
respectivas areas, de conformidad con los cronogramas de trabajo valorado, de acuerdo a los
planes de etapas presentados.

Articulo 187. - Es obligacién de los propietarios de los terrenos a urbanizarse dentro del
perimetro urbano de la ciudad, dotarles de lo siguiente:

a) Calles asfaltadas o adoquinadas segun el proyecto aprobado; incluyéndose los proyectos
gue se ubiquen en las areas urbanas de las parroquias rurales;

b) Los lotes deben quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para
edificar;
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c) Obras civiles para estabilizar taludes, control de inundaciones, erosion del suelo y obras de
arte;

d) Alcantarillado pluvial y sanitario; la unidad de Agua Potable coordinara las descargas
domiciliarias con el urbanizador;

e) Aceras Yy bordillos;

f) Electrificacion;

g) Agua potable: la unidad de Agua Potable coordinara con el urbanizador las acometidas
domiciliarias;

h) Areas verdes y espacios comunales de acuerdo a los planos aprobados.

Efectuada la abertura de las calles, se ejecutaran de inmediato las obras de infraestructura
necesarias para evitar la erosion del terreno, de acuerdo al cronograma de trabajo. A partir de
la fecha de apertura de calles, debidamente autorizado por el funcionario competente, el
propietario o responsable de la urbanizacion, tendré el plazo maximo de doce meses para
concluir los trabajos de compactacién, afirmado, lastrado, bordillos y obras para drenaje
pluvial.

En caso de no hacerlo se aplicara una multa progresiva, equivalente al avallo de los trabajos
gue deberan realizarse, partiendo del 10% el primer mes, hasta llegar al décimo que sera
equivalente al 100% del valor total de la obra, y luego de lo cual se iniciara el procedimiento
coactivo sin perjuicio de la indemnizacién por dafios que pudieren originar a terceros y a la
propiedad publica.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucién de las
obras de urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la
urbanizacion quien estara obligado a repararlos o indemnizarlos.

Los propietarios que resulten afectados por las directrices viales planificadas por el GAD
Municipal de Gonzanama no podran oponerse a la abertura de esas calles si la afectacién no
sobrepasa el 5% del area total del terreno, conforme lo establece el Art. 487 del COOTAD.

Articulo 188. - No se concedera permiso para la venta de lotes, ni se permitira la
construccion de edificios en las nuevas urbanizaciones que no cumplan con lo estipulado en
el articulo anterior y sus servicios de infraestructuras se encuentren recibidos en forma
definitiva a satisfaccion de la municipalidad.

Articulo 189. - Por permiso de construccion de las obras de infraestructura, se cobrara el
1x1000 (uno por mil) del valor de cada lote urbanizado.

, SECCION |l ’
RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 190. - Una vez construidas las obras de urbanizaciéon, los urbanizadores estan
obligados a comunicar el particular al GAD Municipal e iniciar el proceso de entrega de las
obras ejecutadas, dicha entrega se la realizara inicialmente mediante la suscripcién del acta
de entrega-recepcion provisional y luego de transcurrido el periodo de funcionamiento
satisfactorio de seis meses, se procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcion
definitiva.
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La comisibn encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras, de
urbanizaciones estara integrada por: Jefe de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio; Jefe
de la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado; Director de Obras Publicas Municipales, v, el
urbanizador. El plazo méximo para el tramite de recepcion de las obras ejecutadas es de
treinta dias.

Articulo 191. - Recepcién provisional. - La recepcion provisional se solicitara y sustanciara
en la Junta de Desarrollo Urbano y Rural, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcién provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Presidente/a de
la Junta de Construccién, Desarrollo, Regulacién, Control Urbano y Rural,

b) Acta de entrega-recepcion provisional de las obras de agua potable y alcantarillado, pluvial
y sanitario otorgado por la Unidad de Agua Potable;

¢) Acta de recepcion provisional de la EERRSA;

d) Acta de Recepcion provisional de Obras Publicas municipales sobre aceras, bordillos y
vias;

e) Informe de aceptacion de la Direccién de Gestibn Ambiental.

Recibida la documentacién el Presidente/a de la Junta de Construccion, Desarrollo,
Regulacién, Control Urbano y Rural solicitard los informes de aceptacion y conclusion de las
obras de infraestructura, y finalmente se suscribira el acta de entrega recepcién provisional de
las obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega-recepcién provisional y el de entrega
definitiva, el urbanizador estara obligado a mantener y reparar los dafios que se susciten en
la infraestructura de la urbanizacién, sin perjuicio de que el GAD Municipal pueda realizar
dichas reparaciones a costa del urbanizador.

Articulo 192. - Recepcidn definitiva. - Para el caso de la recepcion definitiva, y luego de
transcurridos seis meses desde la firma del acta de entrega recepcion provisional, se
cumplirdn con los mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefialado en el articulo
anterior.

Solo a partir de la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva el GAD Municipal se
obliga a dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.

CAPITULO I
USO Y APROVECHAMIENTO

Articulo 193. - Se requiere la autorizacion de la Municipalidad, para:

a) Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

b) Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semifijos,
construcciones provisionales o mobiliario urbano;

c) Romper el pavimento o hacer cortes en la vereda de la via publica para su ejecuciéon de
obras publicas o privadas;

d) Construir instalaciones subterrdneas y aéreas en la via publica; y,

e) Descargar en la via publica, materiales en transito, para obras publicas o privadas.
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La Municipalidad, en sujecién a los Instrumentos de planeacién, podra otorgar o autorizar las
obras anteriores, sefialando en cada caso, las condiciones bajo las cuales se concedan, los
medios de proteccién que deberan tomarse, las acciones de restriccion y mejoramiento de
areas verdes y zonas arboladas afectadas y los horarios en que deban efectuarse.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes, para
restaurar o mejorar el estado original de la via publica o a pagar su importe cuando la
Municipalidad las realice.

Articulo 194. - No se autorizara el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

a) Para aumentar el area utilizable de un predio o de una construccion, tanto en forma aérea
como subterranea;

b) Para establecer puestos comerciales de cualquier clase o usarlos con fines conexos a
alguna negociacion, salvo permisos especiales;

c) Para otras actividades o fines, que ocasionen molestias a los vecinos debido a la emision
de polvo, humo, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

d) Colocar postes y kioscos para fines de publicidad;

e) Instalar aparatos y botes de basura cuando su instalacion entorpezca el transito, en calles
0 en aceras;

f) Para aquellos otros fines que la Municipalidad, considere contrarios al interés publico.

Articulo 195. - Los permisos o concesiones que la autoridad competente otorgue para
aprovechar con determinados fines las vias publicas o cualesquier otro bien de uso comun
destinados a un servicio publico, no crean sobre estos, a favor del permisionario o
concesionario, ningun derecho real o posesorio.

Tales permisos 0 concesiones seran siempre revocables y temporales y en ningun caso
podran entregarse, con perjuicio del libre, seguro y expedito transito o del acceso a los
predios colindantes o de los servicios publicos instalados o con perjuicio en general, de
cualquiera de los fines a que estén destinados las vias publicas o bienes mencionados.

Articulo 196. - Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran
estacionarse en la via publica de acuerdo con los horarios que fije la respectiva Unidad
Municipal de Transito y Transporte Terrestre.

Articulo 197. - Los materiales destinados a obras para servicios publicos permaneceran en
la via publica solo el tiempo preciso para la ejecucién de esa obra. Inmediatamente después
de que se termine esta, los materiales y escombros que resulten, deberan ser retirados.

Articulo 198. - Quienes invadan la via publica con edificaciones o instalaciones aéreas o
subterraneas, estaran obligados a retirarlas o demolerlas.

En el caso de que las construcciones o instalaciones se hayan ejecutado antes de la vigencia
de este Reglamento, se podra regularizar su situacion, pero la ocupacién se considerara
transitoria y debera desaparecer cuando lo ordene el Municipio.

Articulo 199. - La Municipalidad a través de la Comisaria Municipal dictara las medidas
administrativas necesarias para obtener, mantener o recuperar la posesion de las vias
publicas y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico del Municipio
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conforme lo establece el art. 417 del COOTAD, y para remover los obstaculos o
impedimentos para el uso o destino de dichas vias o bienes.

Quienes obstaculicen el aprovechamiento de las vias o de los bienes mencionados, ademas
de las responsabilidades en que incurran, perderan las obras que hubieren ejecutado y estas
podran ser retiradas por la Municipalidad.

Articulo 200. - Cuando en la ejecucion de una obra, por el uso de vehiculos, objetos o
sustancias peligrosas o por cualquier otra causa, se produzcan dafios a cualquier servicio
publico, obra o instalacién perteneciente a la Municipalidad, que exista en una via publica, la
reparacion inmediata de los dafios sera por cuenta del duefio de la obra o el contratista de la
misma.

Si el dafio se causa al hacer uso de una concesion o de un permiso de cualquier naturaleza
gue haya otorgado la Municipalidad, podra suspenderse dicha concesion o permiso hasta que
el dafio sea reparado.

Articulo 201. - Cuando se haga necesaria la ruptura de los pavimentos de las vias publicas
para la ejecucién de alguna obra de interés particular y/o publico, sera requisito indispensable
recabar con anticipacion la autorizacion de la Municipalidad para la realizacion de tales
trabajos a fin de que esta dependencia sefiale las condiciones y la forma de obligar a que
estas sean reparadas en el plazo y condiciones sefialadas, con el mismo material existente,
anterior a la ruptura.

Articulo 202. - La Municipalidad, podra otorgar el permiso de construccion y en su caso,
supervisara las instalaciones subterraneas en la via publica, tales como las correspondientes
a telefonia, agua potable, alcantarillado, seméaforos, conduccién eléctrica, gas u otras
semejantes, las cuales deberan realizarse a lo largo de aceras o parterres centrales y en
forma tal que no interfieran entre si. En relacion al articulo 466 del COOTAD

Articulo 203. - Los postes se colocaran dentro de la acera a una distancia minima de 20cms.
entre el borde de la acera y el punto mas proximo del poste. En las vias publicas, en que no
haya aceras, los interesados solicitaran a la Municipalidad, el trazo de la guarnicion y el
ancho de la acera y colocaran los postes conforme a sus medida

Articulo 204. - Se prohibe colocar cables de todo tipo a menos de 3.00 m de altura,y a una
distancia de 2 metros de la vivienda y sobre el nivel de la acera. Las ménsulas, alcayatas o
cualquier apoyo semejante de los que se usan para el ascenso a los postes, no se podran
fijar a menos de 3.00 m sobre el nivel del pavimento.

Articulo 205. - Los responsables de postes o instalaciones estaran obligados a cambiarlos

de lugar o suprimirlos a su costa, cuando se modifique el ancho de las banquetas o se
ejecute cualquier obra en la via publica, que lo haga necesario.
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Articulo 206. - La Municipalidad, sefalara las areas, dentro de cuyos limites, deben
desaparecer determinadas clases de postes o instalaciones. Notificard la determinacion
respectiva a los responsables.

Articulo 207.

CAPITULO Il
ALINEAMIENTO

Articulo 208. - Se entiende por alineamiento oficial (linea de fabrica), la fijacién sobre el
terreno, de la linea que sefiala el limite de una propiedad particular con una via publica
establecida o por establecerse a futuro determinado, en este Ultimo caso, sefialada en
proyectos aprobados por las autoridades competentes.

Articulo 209. - Si como consecuencia de un proyecto de planificacibn aprobado, se
modificara la via publica y el alineamiento oficial (linea de fabrica) quedara dentro de una
zona construida, no se permitird hacer obras que modifiquen la parte de construccién que
sobresalga del alineamiento, excepto con la autorizacion especial de la Municipalidad.

Articulo 210. - Toda edificacion efectuada con invasion del alineamiento oficial (linea de
fabrica) o bien a las limitaciones establecidas, denominadas como retiros, establecidos en
este Plan, debera ser demolida a costa del propietario del inmueble invasor, dentro del plazo
gue al efecto sefale la Municipalidad.

En caso de que llegado este plazo no se hiciere tal demolicion y liberacion de espacios, la
Municipalidad, efectuard la misma mediante un justificativo de planilla del departamento
Operativo que realice la demolicion y pasara relacion de su costo a la Tesoreria Municipal,
para que esta proceda coactivamente al cobro del costo que se haya originado, sin prejuicio
de las sanciones que se haga acreedor quien cometa la violacion.

Son responsables por la infraccion a este articulo y como consecuencia del pago de las
sanciones que se impongan y de las prestaciones que se reclamen, tanto el propietario, como
el Director Técnico de la Obra y en caso de que estos sean varios, seran solidariamente
responsables todos ellos.

Articulo 211. - La Municipalidad, negara la emisién de alineamientos o linea de fabrica a
predios situados frente a vias publicas no autorizadas, pero establecidas solo de hecho, si no
se ajustan a la planificacién municipal o no satisfacen las condiciones reglamentarias.

Articulo 212. - La vigencia de un alineamiento oficial o linea de fabrica, sera indefinida, pero
podra ser modificada como consecuencia de nuevos proyectos, debidamente aprobados por
los organismos competentes y con los instrumentos de planificacion.

Articulo 213. - En los casos que se considere de utilidad publica, la Municipalidad, sefialara
las areas de los predios que deben dejarse libres de construccioén, las cuales se denominaran
servidumbres y quedaran libres de construccion, fijando al efecto la linea limite de la
construccién, sin prejuicio de que estas areas puedan ser destinadas a jardines,

64



estacionamientos privados o cualquier otro uso que no implique la edificacion sobre ellas,
conforme se indica en el presente PUGS.

CAPITULO IV
ACCESIBILIDAD Y FACILIDAD DE EVACUACION

Articulo 214. - Los corredores y pasillos que den salida a viviendas, oficinas, aulas, centros
de trabajo, estacionamientos y otros similares, deberan aislarse de los locales circundantes
por medio de muros y puertas a prueba de fuego.

Articulo 215. - Las escaleras y rampas de edificios que no sean unifamiliares, deberan
construirse con materiales incombustibles. En edificios con altura superior a cinco niveles, las
escaleras que no sean exteriores o abiertas, deberan aislarse de los pisos a los que sirvan
por medio de vestibulos con puertas que ajusten a lo dispuesto en el siguiente Articulo de
este reglamento.

Articulo 216. - En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a escaleras 0 a
salidas generales, se construiran con materiales a prueba de fuego. En ningin caso su ancho
libre ser& inferior a 0.90 m ni su altura menor de 2.00 m, estas puertas abatiran hacia afuera
en el sentido de la circulacion de salida, al abrirse no deberan obstruir las circulaciones ni los
descansos de rampas o escaleras y deberan contar con un dispositivo automatico para
cerrarlas.

Articulo 217. - Las escaleras en cada nivel estaran ventiladas preferentemente a fachadas o
a cubos de luz por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10% de la planta del
cubo de la escalera. Cuando las escaleras se encuentren en cubos cerrados, debera
construirse adosado a ellos un ducto de extraccibn de humos, cuya area en planta sea
proporcional a la del cubo de la escalera y que sobresalga del nivel de la azotea 1.5 m como
minimo, este ducto se calculara conforme a la siguiente funcion.

En donde: A=(H*S) /200

A: area en planta del ducto en metros cuadrados.
H: altura del edificio en metros.
S: area en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte superior, para
evitar que funcione como chimenea; sin embargo, podra comunicarse con la azotea por
medio de una puerta que cierre herméticamente en forma automatica y abra hacia afuera, la
cual no tendra cerradura de llave. La ventilacion de estos cubos se hara por medio de
extraccion, cuya superficie no sera menor del 5% ni mayor del 8% de la planta del cubo de la
escalera.

Articulo 218. - Los cubos de elevadores y de montacargas estardn construidos con
materiales incombustibles.
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Articulo 219. - Los ductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire acondicionado,
se prolongaran y ventilaran sobre la azotea mas alta a que tengan acceso. Las puertas o
registros seran de materiales a prueba de fuego, y deberan cerrarse automaticamente.

Los ductos de retorno de aire acondicionado estaran protegidos en su comunicacion con los
plafones que actlen como camaras plenas, por medio de compuertas o persianas provistas
de fusible y construidas en forma tal que cierren automaticamente bajo la accion de
temperaturas superiores a los 60 grados centigrados.

Articulo 220. - Los tiros o tolvas para conduccion de materiales diversos, ropa, desperdicios
0 basura, se prolongaran y ventilaran hacia el exterior. Sus compuertas o buzones deberan
ser capaces de evitar el paso del fuego o de humo de un piso a otro del edificio y se
construiran con materiales a prueba de fuego.

Los depdsitos de basura, papel, trapos o ropa, roperias de hoteles, hospitales, etc., estaran
protegidos por medio de aspersores de agua contra incendio de accion automética en caso
de incendio, exceptuando los depdsitos de sélidos, liquidos o gases combustibles, para cuyo
caso la autoridad correspondiente determinar& lo conducente.

TITULO V
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO | ]
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Articulo 221. Locales habitables y no habitables. - Para efectos de este cddigo, se
consideran locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar,
dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafio, de
lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias,
pasillos y similares.

Articulo 222. Areas de iluminacién y ventilacién en los locales habitables. - Todo local
habitable tendra iluminacion y ventilacién natural por medio de vanos que permitan recibir aire
y luz directamente desde el exterior.

El &rea total de ventanas para iluminacion sera como minimo el 15% del area del piso del
local. El area total de ventanas, destinadas a ventilacién serd como minimo el 5% de la
superficie del piso del local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacioén indicada.

Articulo 223. Casos especiales. - Seradn considerados como casos especiales los
siguientes:

a) Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados entre un local habitable en el
cual reciba directamente del exterior luz y aire y un corredor de circulacién cubierto, se
considerara convenientemente iluminado y ventilado siempre y cuando el local habitable
cumpla con las areas minimas de ventanas para iluminacion y ventilacion exigidas en el
articulo anterior; y,
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b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo
anterior.

Articulo 224. Areas de iluminacion y ventilacion en locales no habitables. - Para los
locales no habitables, no se considera indispensable la iluminaciéon y ventilacion natural,
pudiendo realizarse de manera artificial o a través de otros locales, por lo que pueden ser
ubicados al interior de la edificacion, pero deberan cumplir con lo estipulado en estas normas,
especialmente lo relacionado con dimensiones minimas y con las relativas a la proteccion
contra incendios.

Articulo 225. lluminacién y ventilacion de locales bajo cubierta. - Los locales, sean 0 no
habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion
vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3 m.

Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.

Articulo 226. lluminacion y ventilacion de locales a través del area de servicio. -
Unicamente los dormitorios de servicio con un area de 6.50 m2., y las cocinas, podran
ventilarse a través del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la
fachada sea igual o menor que la altura util de la habitacion;

b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea
igual 0 menor que 3.00 m.

Articulo 227. Ventilacién por medio de ductos. - No obstante, lo estipulado en los articulos
anteriores, los locales destinados a: bafios, cocinas con una superficie maxima de 6.00 m2 y
otras dependencias secundarias podran ventilarse mediante ductos, cuya area no sera
inferior a 0.50 m2, con un lado minimo de 0.6 m., en edificaciones de hasta tres plantas. Para
edificaciones de mayor numero de plantas, la seccion de los ductos se justificara a través de
los calculos respectivos.

La seccion minima indicada anteriormente podra reducirse si se utiliza extraccidbn mecanica,
debiendo justificarse la seccién proyectada.

En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, debera sobrepasar del
nivel de esta, una altura de 1,80 m como minimo.

Articulo 228. Edificacion destinada a usos comerciales e industriales. - La ventilacion de
los locales en edificaciones para usos comerciales, podra efectuarse por las vias publicas o
particulares, pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la cual debera circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera
del 8% de la superficie de piso del local.

La ventilacion de tales locales puede efectuarse también por medios mecanicos, los mismos
gue deberan funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.
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Los locales comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos que no dispongan de
ventilacion directa al exterior, deberan ventilarse por ductos de seccion minima igual a 0.32
m2 con un lado minimo de 0.40 m., en edificaciones hasta de dos plantas. Cuando estos
locales produzcan olores o emanaciones, como en el caso de la preparacién y venta de
alimentos, dicha ventilacion se activara por medios mecéanicos, durante las horas de trabajo.

En el caso de las edificaciones destinadas a la produccion de bienes y servicios a nivel de
manufactura o industria, la iluminacion y ventilacion de locales sera motivo de célculos y
disefios especificos que responderan a las caracteristicas del proceso productivo.

Articulo 229. Patios de iluminacion y ventilacion.- Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y ventilacion en los términos
gue se establecen en esta seccibn, sin que dichos espacios, en su area minima, puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras; salvo en
edificaciones de hasta dos pisos que podran ser cubiertos con materiales traslicidos cuya
estructura serd exenta de la cubierta principal minimo 50 cm, de tal manera que garantice la
ventilacion.

De igual manera se permitira cubrir los patios destinados a la iluminacién y ventilacion con
excepcion de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso publico siempre que se los
provea de ventilacién adecuada, conforme a las disposiciones del presente codigo y que no
afecten a locales habitables.

Articulo 230. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales
habitables. - Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior
por medio de patios interiores de superficie no inferior a 8.10 m2 para el caso de
edificaciones de dos plantas; de 10.8 m2 para las construcciones de tres plantas y de 13.5
m2. de superficie para el caso de edificios de mas de tres plantas; ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor de 3.0 m. Cuando se trate de patios cerrados en edificios
de mayores alturas, la dimensién minima de éstos, debera ser por lo menos la tercera parte
de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara el
promedio.

Articulo 231. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales
no habitables. - Todo local no habitable podra recibir aire y luz desde el exterior por medio
de patios interiores de superficie minima de 5,40 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor de 2 m., hasta una altura maxima de 3 plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimension minima para los patios cerrados debera ser
igual a la quinta parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es
variable, se tomaré el promedio.

Articulo 232. Ampliaciones en patios de iluminacidon y ventilacion. - En los patios de
iluminacién y ventilacion no se permitirAn ampliaciones de la edificacion que afecte las
dimensiones minimas exigidas por estas normas.
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Articulo 233. Patios de iluminacién y ventilacion con formas irregulares. - Los claros de
patio que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura su lado y superficies
minimos, segln se trate de locales habitables o0 no habitables.

Articulo 234. Accesos a patios de iluminacion y ventilacion. - Cada patio 0 pozo
destinado a la iluminacion y ventilacién debe tener un acceso apropiado y suficiente para su
mantenimiento.

CAPITULO Il
DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 235. Altura de locales habitables. - La altura minima de los locales habitables sera
de 2.40 m., entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso terminado y
la cara inferior del cielo raso.

Articulo 236. Altura de los locales habitables en sdtanos. - Los s6tanos habitables no
podran tener una altura inferior a la estipulada en el Articulo anterior.

La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las ventanas,
medido en el centro de éstas, no sera menor que la tercera parte de la altura del local.

Articulo 237. Profundidad los locales habitables. - La profundidad de cualquier pieza
habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de la luz y ventilacion, no excedera del
doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin embargo, se permitira aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente
proporciéon: Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de la
profundidad del local, hasta una profundidad méaxima de 9.00m.

Articulo 238. Mezanines. - Un Mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a
las siguientes consideraciones:

a) Cumpla con los requisitos de iluminacién y ventilaciobn que contempla este cuerpo
normativo;

b) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacion del espacio inferior;
c) No se utilice como cocina;

d) Su area no exceda en ningun caso, los 2/3 del &rea total correspondiente a la planta baja;
e) Se mantenga en todo caso una integracion visual con planta baja;

f) La altura minima sera de 2.10 m.

Articulo 239. Bafios. - los cuartos de bafio deberan cumplir con los siguientes
requerimientos:

a) Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacién y ventilacion
gue para estos casos estan complementados en el presente cuerpo nhormativo;

b) Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas;

¢) Dimensiones minimas de bafios:
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1. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas consecutivas = 0.10 m.
2. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas y la pared lateral = 0.15 m.
3. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0.65 m.

d) No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria;
e) La ducha debera tener una superficie minima de 0.64 m2., con un lado de dimensién
minima de 0.65 m. y sera independiente de las demés piezas sanitarias.

CAPITULO Il
CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 240. Circulaciones. - Las “circulaciones” comprenden los corredores, pasillos,
escaleras y rampas que permiten el desplazamiento horizontal o vertical, de los habitantes al
interior de una edificacion.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan
sujetarse todas las edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccion. Ademas, cada
tipo especial de edificacion debera satisfacer los requisitos establecidos al respecto en los
capitulos correspondientes.

Articulo 241. Circulaciones horizontales. - Las caracteristicas y dimensiones de las
circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o a las puertas de salida de la edificacién;

b) ElI ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico, sera de 1.20 m,
excepto en interiores de viviendas unifamiliares o de oficinas, en donde podran ser de 0.90m
como minimo;

c) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior a
menos de 2.20m;

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas en el siguiente articulo.

Articulo 242. Escaleras. - Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando
existan elevadores;

b) Las escaleras seran en tal nUmero que ningun punto servido del piso o planta se encuentre
a una distancia mayor a 25 m. de alguna de ellas;

c) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares
tendran una seccion minima de 0.90 m.;

d) En cualquier otro tipo de edificio, la secciébn minima serd de 1.20 m hasta una altura de 3
pisos, por cada piso adicional aumentaran 0,10 m de ancho por piso;

e) En los centros de reunién y salas de espectaculos, las escaleras tendran una seccién
minima igual a la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.;

f) El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la seccién reglamentaria de
la escalera;
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g) Solo se permitird escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para
comercios u oficinas con superficies menores de 130 m2.;

h) La huella de las escaleras tendrd un ancho minimo de 28 cm y la contrahuella una altura
méaxima de 18 cm; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera menor a
0.30 m y la contrahuella no sera mayor de 0.17 m.

i) Las escaleras contaran preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos, excepto las
compensadas o de caracol.

j) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas;

k) Las huellas se construirdn siempre con materiales antideslizantes.

Articulo 243. Escaleras de seguridad. - Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a
prueba de fuego, dotadas de antecAmara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos en
gue el Cuerpo de Bomberos o la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio, lo
considere necesario, debera plantearse escaleras de seguridad o de emergencia.

Las escaleras de seguridad, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las escaleras y cajas de escaleras deberan ser fabricadas de materiales incombustibles
con resistencia minima de 2 horas contra el fuego;

b) Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras, ni para la
antecamara,

c) Deberd existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por
2 horas y con ventilacién propia;

d) Las puertas entre la antecAmara y la circulacion general seran fabricadas de material
incombustible y deberan tener cerradura hermética;

e) Las cajas de escaleras podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara;
f) La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 m de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por techo de pared
ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como minimo;

g) Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un area de 0.90 m2 por piso
como maximo Y artificial conectada a baterias con una duracién minima de 2 horas;

h) La antecamara tendra como minimo un area de 1.80 m2 y sera de uso colectivo;

i) Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la circulacién
y nunca en contra de ella, seran herméticas y no dejardn pasar gases o humos y estaran
fabricadas con material resistente al fuego minimo por 2 horas;

j) Las puertas tendran una dimensién minima de 1.20 m de ancho y 2 m de altura;

k) Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, hoteles, edificios de
habitacion, centros de reunidén, hospitales, institucionales, educacionales, recreativos,
culturales, sociales, administrativos, etc., que se desarrollen en altura y que superen los 4
pisos.

Articulo 244. Rampas. - Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran una seccidn minima igual a 1.20m.
b) La pendiente maxima sera del 10%.
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c) Los pisos seran antideslizantes.

Articulo 245. Pasamanos en las circulaciones. - Cuando se requiera pasamanos en las
circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta sera de 85 cm y se
construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacién colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos
deberan estar compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia el pasamano debera estar construido con materiales resistentes
al fuego.

CAPITULO IV
CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES, ACCESOS Y SALIDAS

Articulo 246. Generalidades. - Todo vano que sirva de acceso, de salida de emergencia de
un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta
seccion.

Articulo 247. Dimensiones minimas. - El ancho minimo de accesos y salidas, de
emergencia y puertas que comuniguen con la via pablica, sera de 1.20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerard como norma, la relaciéon de 1.20 m
por cada 200 personas.

Se exceptuan de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas de edificios
destinados a la educacion, las que podran tener un ancho libre minimo de 0.90 m.

Articulo 248. Accesos y salidas en locales de uso publico. - Los accesos que en
condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido desalojo del local,
considerandose como ancho libre minimo de 1.80 m; para el calculo del ancho total del
acceso se regira a la norma del articulo anterior.

Articulo 249. Salidas de emergencia. - Las edificaciones de uso colectivo con capacidad
superior a 50 personas, como hoteles, hospitales, centros de reunion, sala de espectaculos
deportivos y similares y los locales de ventas y centros comerciales de superficies mayores a
1000 m2, deberan contar con salidas de emergencia, las mismas que se sujetardn a los
siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento;

b) Su nimero y dimensiones se regiran por las normas de este cuerpo normativo, de manera
que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo del local;

¢) Tendran salida directa a la via publica o lo hardn por medio de circulaciones con seccién
minima igual a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboquen en ellas; y,

d) Deberan disponer de iluminacién adecuada, aunque se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general, y en ningln caso tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio.
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Articulo 250. Sefalizacién. - Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales
afectados por el articulo anterior, deberan sefializarse mediante letreros claramente visibles
desde cualquier punto del area a la que sirvan y estaran iluminados en forma permanente,
aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser especificadas en el Reglamento contra
incendios del Cuerpo de Bomberos de Gonzanama.

Articulo 251. Puertas. - Las puertas de salida o de las salidas de emergencia de hoteles,
hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y
centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Siempre seran habitables hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o
escaleras;

b) Se construiran con materiales que garanticen una resistencia al fuego de por lo menos 1
hora y deberan tener un cierre hermético que impida la contaminacién de humo o gases.
Contardn con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes;

¢) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, debera haber
un descanso con una longitud minima de 1.20 m.; vy,

d) No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

CAPITULO V
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

SECCION |
EDIFICIOS PARA VIVIENDA

Articulo 252. Alcance. - Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas
generales pertinentes, afectaran a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares,
bifamiliares y multifamiliares.

Articulo 253. Unidad de vivienda. - Para los efectos de estas normas, se considerara como
prioridad de vivienda la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, cocina,
cuarto de bafio, y area de servicio.

Articulo 254. Dimensiones minimas de locales. - se consideraran las siguientes
dimensiones:

a) Locales habitables. - Los locales habitables tendran una superficie minima util de 6,5 m2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,5 metros libres.

b) Dormitorios exclusivos. - Para el caso de la unidad minima de vivienda debera existir por
lo menos un dormitorio exclusivo con superficie minima de 8.10 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2.70 m libres, provisto de closet anexo de superficie
minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.55 m libres.

c) Otros dormitorios con excepcion del de servicio. - dispondran de closet anexo con
superficie minima de 0.54 m2 y ancho no menor a 0.55 m libres o incrementaran su area
minima de 0.72 m2.

d) Sala de estar. - Tendra una superficie minima de 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 2.70 m.
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e) Comedor. - Tendra una superficie minima 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 2.70 m.

f) Cocina. - Tendrd una superficie minima 4.50 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
sera menor a 1.50 m, dentro de la que debera incluirse obligatoriamente un mesoén de trabajo
en un ancho no menor a 0.55 m.

g) Bafios. — El ancho minimo de los bafos sera de 1.20 m, y una superficie util de 2.50 m2.
h) Area de servicio. - tendra una superficie de 2.25 m2, como minimo, ninguna de cuyas
dimensiones sera menor a 1.50 m libres pudiendo anexarse espacialmente el area de cocina
y dividida de ésta por medio de un muro o tabiqueria de 1.50 m de altura.

j) Area de secado. - En toda vivienda se proveera un area de secado de ropa anexa al area
de servicio o fuera de ella y tendra una superficie Gtil de 3 m2. Ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 1.50 m.

Articulo 255. Servicios sanitarios de la vivienda. - Toda vivienda debera incluir
obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:

1. Cocina: fregadero con interceptor de grasas.
2. Bafio: lavamanos, inodoro y ducha.
3. Lavadero de Ropa.

Articulo 256. Departamentos de un solo ambiente. - En los edificios colectivos de
vivienda, se autorizara la construccién de vivienda de un solo ambiente cuando cumplan las
siguientes caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacion que retna todas las condiciones del local habitable con
el maximo de mobiliario incorporado que incluya closet, segin la norma del literal b, del Art.
253 y un area minima de 10.5 m2 libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor
az2.70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del presente cuerpo normativo.
Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecénico, tendra
un area minima de 2.50 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 1.50 m
libres y el mesoén de trabajo tendra un ancho minimo de 0.55 m libres.

Articulo 257. Dimensiones de puertas. - Las siguientes dimensiones de puertas para la
vivienda, corresponden al ancho y altura minimos que deberan preverse para las hojas de las
mismas:

a) Altura minima: 2.00 m
b) Secciones Minimas:
1. Acceso a vivienda o departamento: 1.00 m
2. Dormitorios, salas, comedores: 0.90 m
3. Cocinas y areas de servicios: 0.85 m
4. Bafos: 0.65 m

Articulo 258. Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamiento por unidad de
vivienda estara de acuerdo a las siguientes relaciones:

a) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda cuando estas sean de tipo
unifamiliar, bifamiliar o conjuntos habitacionales;

74



b) Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando estas sean tipo
suite.

c) Un puesto de estacionamiento de vivienda en programas que demuestren ser de interés
social siempre que el area de la unidad de vivienda no exceda a 80 m2;

d) Ademas de todo lo estipulado en este articulo las edificaciones para habitacion, se
sujetaran a las normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificios para
estacionamientos.

Articulo 259. Normas para construir conjuntos y condominios habitacionales de
interés social. - Todo conjunto habitacional o condominio de interés social se acogeran a las
siguientes caracteristicas de ocupacién de suelo:

a) Un estacionamiento por cada unidad de vivienda.

b) Retiro frontal de 3.00 m;

c¢) Retiro posterior de 3.00 m;

d) Frente minimo 6.00 m;

e) Superficie minima de lote 90.00 m2;

f) En viviendas adosadas se determinara las dos fachadas principal y posterior;

g) Los volados de planta alta a nivel de linea de fabrica se permitird hasta un maximo de 1.00
m.;

h) Las vias de ingreso en el caso de una sola via, el ancho no debe ser menor de 5.00 m de
calzada y 1.00 m de acera a cada lado.;

i) Altura de edificacion dos pisos;

j) C.0.S. 60% (Coeficiente de Ocupacion del suelo);

k) C.U.S. 140% (Coeficiente de utilizacion del suelo);

I) En Conjuntos Habitacionales de diez o mas unidades habitacionales se determinara un
area equivalente al 10% de la totalidad del terreno, para areas de recreacion familiar
debidamente equipadas.

Articulo 260. - Los conjuntos habitacionales o condominios que no sean catalogados de
interés social deberan acogerse a las caracteristicas de ocupacion de suelo establecidas en
el PUGS para el sector en donde se implantaran los conjuntos habitacionales o condominios.

CAPITULO VI
PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS

Articulo 261. Alcance. - Todo tipo de edificacién en que se destinare uno o mas sitios para
el estacionamiento publico o privado de vehiculos debera cumplir con las especificaciones del
presente cuerpo normativo.

Articulo 262. Entradas y salidas. - Los estacionamientos publicos deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

a) Zona de transicién. - Las edificaciones que por su ubicacién no estuviesen afectadas por
retiros frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos,
una zona de transicion no menor a 3.50 m de longitud, medidos desde la linea de fabrica
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hasta el inicio de la rampa y se debera garantizar la visibilidad del conductor del vehiculo
hacia la via y a peatones;

b) Niumero de Carriles. - Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran de (2) dos
cuando el estacionamiento albergue a mas de 25 puestos.

c) Anchos minimos de carriles. - Los estacionamientos deberan tener los carriles
separados por una franja o bordillo de 15 cm. de base x 15 cm. de altura, perfectamente
sefialados con un ancho minimo util de 2.40 m, por carril y una banda independiente para
peatones.

d) Sefial de alarma luminosa. - Toda edificacion que al interior del predio tuviere méas de
cuatro puestos de estacionamiento, deberd instalar a la salida de vehiculos una sefial de
alarma luminosa y sonora. Esta sera lo suficientemente visible para los peatones de manera
tal que indique el instante de salida de los vehiculos.

e) Uso de retiros. - Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse a nivel de
planta baja con espacios de estacionamiento cubiertos ni rampas de entrada si salida de
vehiculos, permitiéendose la utilizacion de rampas en el retiro solamente en casos
excepcionales, cuando la dimensién del terreno lo justifiquen y bajo autorizacién expresa de
la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio.

Articulo 263. Areas de espera para recepcién y entrega de vehiculos en
estacionamientos publicos. - Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertos para
los usuarios, ubicadas a cada lado de los carriles referidos en el articulo anterior y deberan
tener una longitud minima de 6 m y un ancho no menor de 1.20 m. El piso terminado estara
elevado 15 cm. sobre el nivel de tales carriles.

Articulo 264. Caseta de control. - En los estacionamientos habra una caseta de control,
junto al area de espera para el publico, con una superficie minima de 2 m2.

Articulo 265. Altura libre minima. - Las construcciones para estacionamientos tendran una
altura libre minima de 2.20m.

Articulo 266. Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento. - Las
dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos se regiran segun
la forma de colocacion de los mismos, de acuerdo del siguiente cuadro y grafico que se
indican a continuacion.
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Articulo 267. Art. 288. Anchos minimos de puestos de estacionamientos. - Segun la
ubicacién de los puestos de estacionamiento con respecto a muros y otros elementos
laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Lugar de emplazamiento para automdviles normales:

1. Abierto para todos los lados o contra un obstaculo 5.00 m x 2.40 m
2. Con pared en uno de los lados 5.00 m x 2.55 m.
3. Con pared de ambos lados (box) 5.00 m x 2.80 m.

Articulo 268. Colocacion de vehiculos en fila. - En los estacionamientos publicos o
privados que no sean de autoservicio y que dispongan de acomodador de vehiculos podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva
un maximo de dos.

Articulo 269. Puestos con muros frontales. - Los puestos de estacionamientos contaran
con topes de 15 cm. de alto, colocados a una distancia minima de 1.20 m cuando existan
antepechos o muros frontales.

Articulo 270. Protecciones. - Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias

de los estacionamientos, deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.
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Articulo 271. Circulaciones para vehiculos. - Los estacionamientos deberan tener sus
circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante y
un ancho minimo de 3.00 m en las rectas y de 3.50 m en las curvas. Sin embargo, la
pendiente podra aumentarse hasta el 18%, en tramos cortos no mayores de 5 m de longitud.
El radio de curvatura minimo al eje de la rampa sera de 7.50 m.

Articulo 272. Sefializacion. - Los estacionamientos tendran la siguiente sefalizacion, la cual
debera destacarse mediante el uso de pintura fluorescente de color amarillo y negro:

a) Altura méaxima permisible.

b) Entradas y salidas de vehiculos.

c) Casetas de control.

d) Sentido de circulaciones y rampas.

e) Pasos peatonales.

f) Divisiones entre puestos de estacionamiento.

g) Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes.
h) Nivel, namero de piso y niumero del puesto.

Articulo 273. Ventilacion. - La ventilaciébn en los estacionamientos podra ser natural o
mecénica:

a) Ventilacion natural. - El area minima de vanos para ventilacion natural sera del
10% del area del piso correspondiente;

b) Ventilacibn mecanica. - Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la
ventilaciébn podrd ser mecénica para extraer y evitar la acumulaciébn de gases
toxicos, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcién de
vehiculos.

El proyecto de ventilacion mecéanica sera sometido a aprobacién, conjuntamente con los
planos generales de la edificacion.

Articulo 274. Servicios sanitarios. - Los estacionamientos publicos tendran servicios
sanitarios independientes para los empleados y para el publico:

a) Los servicios sanitarios para empleados estardn equipados como minimo de: inodoro,
lavamanos, urinario, vestuarios con ducha.

b) Los servicios sanitarios para el publico, serdn para hombres y mujeres separadamente y el
namero de piezas sanitarias estaran de acuerdo a la siguiente relacion: hasta los 100 puestos
de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para hombres y 1 inodoro y 1
lavamanos para mujeres.

Sobre los 100 puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se aumentara un
namero de piezas sanitarias igual a la relacion anterior. En caso de ser edificaciones de
varios pisos se dotara de una bateria por piso.

Articulo 275. Estacionamientos de servicio exclusivo que no sean de caracter publico.
- Los estacionamientos de servicio privado, cumplirdn con todas las normas sefialadas en
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esta seccion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, areas de
recepcién y entrega de vehiculos y casetas de control.

Articulo 276. Estacionamiento en terrenos baldios. - Los estacionamientos que funcionen
en terrenos baldios, cumpliran con las normas bésicas de esta seccion que, segun el caso,
les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberdn asegurar un conveniente drenaje y
contar con una bateria de servicios higiénicos para hombres y mujeres.

Articulo 277. Edificios de estacionamientos. - Las edificaciones con mas de un piso
cumplirdn a mas de todas las disposiciones de esta seccidn, con los siguientes requisitos:

a) Circulaciones: seran independientes las circulaciones de vehiculos de las peatonales;

b) Servicios sanitarios: se preveran en cada planta de estacionamiento;

c) Escaleras: cumpliran con los articulos referidos a las circulaciones en las construcciones;
d) Ascensores: Deberan preverse en toda edificacion con mas de cuatro pisos y se sujetaran
a las disposiciones referidas a elevadores;

e) Altura maxima de edificacion con rampas: las edificaciones no podran exceder los 7
(siete) pisos cuando el sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas;

f) Casos especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacién vertical
para vehiculos, deberan demostrar a la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio
la eficacia del sistema adoptado para su posterior aprobacion.

Articulo 278. Proteccién contra incendios. - Los establecimientos cumplirdn con todas las
disposiciones pertinentes contempladas en las normas de proteccién contra incendio.

CAPITULO VI
EDIFICIOS PARA EDUCACION

Articulo 279. Alcance. - Los edificios que se construyan o destinen a la educacion
preprimaria, primaria, secundaria, y superior se sujetaran a las disposiciones de esta seccion
a mas de las pertinentes del presente cuerpo normativa.

Articulo 280. Cambio de uso. - No se autorizara la apertura de ningun centro de educaciéon
en locales existentes sin los permisos Municipales correspondientes y Sanitarios previa
inspeccién de dichos locales.

Articulo 281. Accesos. - Los edificios para educacién tendran por lo menos un acceso
directo a la calle o espacio publico de un ancho no menor a 10 m exclusivo para peatones.

Articulo 282. Locales en pisos bajos. - Los locales de estas edificaciones que albergan un
namero mayor a 100 alumnos y los destinados a jardines de infantes o primero y segundo

grados estaran situados Unicamente en la planta baja.

Articulo 283. Areas minimas de recreacion. - Los patios cubiertos y los espacios libres
destinados a recreacién cumpliran con las siguientes areas minimas:
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a) Preprimaria 1.50 m2 por alumno;
b) Primaria y secundaria 5.00 m2 por alumno y en ningln caso sera menor a 200.00 m2.

Articulo 284. Patios de piso duro. - Los espacios de piso duro seran pavimentados,
perfectamente drenados y con una pendiente méaxima del 3% para evitar la acumulacion de
polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Articulo 285. Servicios sanitarios. - Las edificaciones estaran equipadas con servicios
sanitarios separados para el personal docente y administrativo, alumnado y personal de
servicio.

Articulo 286. Servicios sanitarios para los alumnos. - Los servicios sanitarios para los
alumnos estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

a) Un inodoro por cada 40 alumnos.

b) Un urinario por cada 100 alumnos.

¢) Un inodoro por cada 30 alumnas.

d) Un lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios.

e) Una ducha por cada 10 o fracciéon de 10 alumnos (as)

f) Un bebedero higiénico por 100 alumnos (as).

g) Los servicios sanitarios seran independientes con cada sexo.

h) El disefio de la bateria de servicios higiénicos debera prever su uso por parte de personas
discapacitadas.

Articulo 287. Altura de edificacion. - Las edificaciones de educacion, no podran tener mas
de planta baja y tres pisos altos.

Articulo 288. Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion. - Todos los locales
destinados a gimnasios, auditorios y afines, cumpliran con todo lo especificado en la seccion
referida a centros de reunion en el presente cuerpo normativo.

Articulo 289. Salas de clase especiales. - Las salas de clase y laboratorios, donde se
almacenen, trabajen o se use fuego, se construirdn con materiales resistentes al fuego,
dispondran con un sistema contra incendios y de suficientes puertas de escape para su facil
evacuaciéon en casos de emergencia.

Articulo 290. Construcciones con materiales combustibles. - Las edificaciones que se
construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta baja y un piso
alto.

Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Articulo 291. Materiales inflamables. - Se prohibe el almacenamiento de materiales
inflamables excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y
afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales separados de
seguridad.
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Articulo 292. Servicio médico. - Toda edificacién estara equipada de un local destinado al
servicio médico, de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario.

Articulo 293. Locales destinados a la ensefianza. — Estos locales atenderan las siguientes
disposiciones.

a) Aulas. - Los locales destinados para aulas o salas de clase deberan cumplir las siguientes
condiciones particulares:
1. Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3.00 m libres.

b) Area minimo por alumno:
1. Preprimaria: 1.00 m2 por alumno;
2. Primaria y secundaria: 1.20 m2 por alumno.

¢) Capacidad maxima 40 alumnos

d) Distancia minima entre pizarrén y la primera fila de pupitres: 1.60 metros libres.

e) Laboratorios, talleres y afines. - Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines,
sus areas Yy alturas minimas estaran condicionadas al numero de alumnos y equipamiento
requerido; elementos que el proyectista justificara fehacientemente en el disefio.

Articulo 294. lluminacién. - Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz
natural por el costado izquierdo a todo lo largo del local. El 4rea de ventanas no podra ser
menor al 30% del &rea de piso del local.

Si por condiciones climéticas, la iluminacion natural es insuficiente se recurrira al uso de
iluminacién artificial cuyas caracteristicas se sujetaran a las respectivas normas de disefio.
Esta misma disposicion se observara en el caso de establecimientos de educacion nocturnos.

Articulo 295. Ventilacién. - Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area
minima de ventilacion sera equivalente al 40% del area de iluminacion preferentemente en la
parte superior y se abrira facilmente para la renovacion de aire.

Articulo 296. Soleamiento. - Los locales de enseflanza deberdn tener la proteccion
adecuada para evitar el soleamiento directo durante las horas criticas, ademas de una
adecuada orientacion respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Articulo 297. Visibilidad. - Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas
tales que permitan a todos los alumnos tener la visibilidad adecuada del area dénde se
imparta la ensefianza.

Articulo 298. Muros. - Las aristas de interseccion entre muros deberan ser protegidas con
materiales que atenuen los impactos. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales
lavables, a una altura minima de 1.50m.

Articulo 299. Volumen de aire por alumno. - Los locales de ensefianza deberan proveer un
volumen de aire no menor a 3.50 m3 por alumno.
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Articulo 300. - Las puertas tendran un ancho minimo util de 1.00 m para una hoja y de 1.40
m. para dos hojas. Se deberan abatir hacia los corredores.

Articulo 301. Elementos de madera. - Los elementos de madera accesibles a los alumnos,
tendran un perfecto acabado, de modo que sus partes no sean astillables.

Articulo 302. Escaleras. - Ademas de lo especificado sobre circulaciones en las
construcciones en el presente cuerpo normativo, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus
dos lados.

b) El ancho minimo util serd de 2 m libres hasta 360 alumnos y se incrementara en 0.60 m
por cada 180 alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningln caso sera mayor a 3.00
m. Cuando la cantidad de alumnos fuere superior se aumentara el nimero de escaleras
segun la proporcion indicada.

c) El numero de alumnos se calcular4 de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que
den servicio las escaleras.

d) La iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto con las
normas correspondientes.

e) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o
pasillo.

f) Las puertas de salida cuando comuniquen con escaleras distaran de estas una longitud no
menor al ancho atil del tramo de escaleras y abrirdn hacia el exterior.

g) En los establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberan equiparse con luces
de emergencia, independientes del alumbrado general.

h) Contaran con un méaximo de 18 contrahuellas entre descansos.

i) Tendran una huella no menor a 28 cm ni mayor de 34 cm y una contrahuella maxima de 16
cm. para escuelas primarias y de 17 cm para secundarias.

j) Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 50 m de distancia de la
escalera que le dé servicio.

k) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendios.

Articulo 303. Pasillos. - El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara
de acuerdo al inciso b) del articulo anterior, pero en ningan caso sera menor a 2 m libres.

En el desarrollo de los pasillos no podran colocarse escaleras.

Articulo 304. Aleros. - En caso de utilizar aleros de protecciéon para ventanas de los locales
de enseflanza estos seran de 0.90 m como minimo.

Articulo 305. Distancias entre bloques. - Las distancias minimas entre bloques, se regiran
de acuerdo a la siguiente relacion:

a) Para una sola planta: 3.00 m libres
b) A partir del primer piso alto, la distancia se incrementard en 1.50 m por cada piso adicional.
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Articulo 306. Dormitorios en internados. - Ademas de las disposiciones de este articulo,
cumplirdn con todos los requisitos especificados para locales habitables en el presente
cuerpo normativo:

a) Superficie minima por alumno: 5.00 m2.

b) Volumen de aire minimo por alumno: 12 m3.

c) Servicios sanitarios: se aplicara lo indicado en el Art. 285 de esta seccion, con la siguiente
variacion:

a. linodoroy 1 urinario por cada 60 alumnos
b. 2 inodoros por cada 70 alumnas.

Articulo 307. Servicio médico dental. - Todo internado con capacidad superior a 100
alumnos estara equipado con un local destinado a enfermeria con dormitorio para enfermos y
otro para servicio médico y dental con botiquin.

Articulo 308. Conserje. - La vivienda de conserje cumplir4 con todo lo especificado en este
cuerpo normativo en los articulos correspondientes.

Articulo 309. Radio de influencia. - La ubicacion de los edificios, dependera de los
siguientes radios de influencia.

a) Preprimaria 400 m

b) Primaria: 800 m

¢) Secundaria: 1.600 m

d) Escuelas Técnicas: 2.500 m

Articulo 310. Normativa Complementaria. — Todo lo no previsto es los articulos
precedentes, se basara en el Acuerdo N° 0483-12 “Normas Técnicas y Estandares de
Infraestructura Educativa”, del Ministerio de Educacion.

CAPITULO VIII
ESTACIONES DE SERVICIO Y GASOLINERAS

Articulo 311. Alcance. - Los siguientes articulos de esta secciébn a mas de los pertinentes
del presente codigo afectaran a todas las edificaciones destinadas a estaciones de servicios,
situadas tanto en la zona urbana como carreteras y autopistas.

Articulo 312. Condiciones del terreno en el area urbana como en el area de proteccion.
- Los terrenos situados en el area urbana consolidada, donde vayan a instalarse estaciones
de servicio y gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Erente minimo del terreno: 25 m
2. Area minima del terreno: 2000 m2

Articulo 313. Condiciones del terreno en el area de proteccidén urbana. - Los terrenos
situados con frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse estaciones de servicio
y gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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a) Con frente a carreteras:
1. Frente minimo del terreno 50m
2. Fondo minimo de los terrenos 70 m, medidos desde el eje de la via.
3. Linea de fabrica: 30m

b) Observancia del derecho de via:
1. Para carreteras: 25m, desde el eje de la via mas 5m de retiro de construccién.
2. Para autopista: 35m, desde el eje de la via mas 15m de retiro de construccion.

Articulo 314. Aprobacién del sitio. - Para la aprobacion del sitio donde se pretenda ubicar
estaciones de servicio y gasolineras, deberan presentar a la Jefatura de Regulacion Urbana,
Ornato y Patrimonio una solicitud adjuntando los siguientes documentos y planos:

a) Copia de la escritura del terreno inscrito en el Registro de la Propiedad;

b) Plano topogréfico del terreno en escala 1:100 con indicacién de arboles y accidentes
naturales existentes;

¢) Plano de ubicacion en escala 1:500 con indicacion de calles, veredas postes de alumbrado
publico, arboles situado en las veredas, hidrantes, seméaforos, paradas de autobuses y
diagrama de circulacion de vehiculos;

d) Plano de ubicacion en escala 1:100.000 con indicacién de las distancias con respecto a
otras estaciones de combustible y otros como centros asistenciales, religiosos,
educacionales, mercados, cines o teatros; y, areas residenciales.

Art. 335. Distancias minimas de localizacion en el area urbana. - Las distancias
especificadas en los siguientes incisos se mediran desde los puntos mas cercanos de los
linderos de los lotes respectivos:

a) Cien metros de estaciones o subestaciones eléctricas;

b) Cien metros a cualquier construccion o proyecto aprobado por el Municipio destinados a
establecimientos educacionales, mercados, hospitales, iglesias y otros sitios de espectaculos
publicos;

¢) Quinientos metros hacia plantas de gas;

d) En vias de uno o de doble sentido de trafico, mil metros entre estaciones de servicios o
gasolineras en el &rea urbana consolidada. Esta regulacién regira fuera de los limites del area
considerada como Centro Histérico;

e) En avenidas de veinte metros 0 mas de ancho, mil metros entre estaciones de servicio de
combustible;

f) Se prohibe la instalacion de estaciones de combustibles dentro del perimetro del Centro
Histdrico.

Articulo 315. Distancias minimas de localizacion en el &rea de influencia urbana. - La
construccién e instalacion de estaciones de servicio de combustibles se sujetaran a la
siguiente distancia minima.

Mil metros entre ellas, sean que se hallen situadas en el mismo u opuesto lado de la via. Esta
distancia se medira entre los vértices mas cercanos de las islas de surtidores y sobre el
mismo lado de la carretera.
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Para aprobar el sitio para la implantacién de estaciones de combustibles en el area de
influencia urbana, por parte de la Jefatura de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio, los
planos antes indicados deberan tener previamente el visto bueno de la Direccién Nacional de
Hidrocarburos.

Articulo 316. Art. 337. Requisitos para aprobacion de planos. - para la aprobacién de
planos se requiere:

a) Certificado de aprobacion del sitio, extendido por la Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato
y Patrimonio, adjuntando todos los documentos y planos requeridos en los articulos
anteriores; certificado de Uso de Suelo

b) Certificados de autorizacion de la Direccion Nacional de Hidrocarburos para instalar la
estacion de servicio de combustible propuesta;

c¢) Copia certificada de Petroecuador, sobre el compromiso de suministrar combustibles con el
CuUpo respectivo;

d) Visto bueno e informe favorable del Cuerpo de Bomberos;

e) Planos de distribucién con ubicacion de accesos y salidas de vehiculos, ubicacién de islas
de descargo, y tanques de combustibles, bocas de llenado, trampas de sedimentacion,
sistema de drenaje, zonas de proteccion de peatones y sefializacion;

f) Los demas requisitos comunes para proyectos arquitectonicos.

Articulo 317. Ubicacion de tanques. - No se permitird la instalacién de tanques bajo
calzadas, retiros, ni en los subsuelos de edificios; los tanques no se ubicaran a menos de 3m,
en proyeccion horizontal de una construccion.

Articulo 318. Distancias entre accesos y salidas. - Las distancias minimas entre ejes de
accesos y salidas para vehiculos seran de quince metros en avenidas principales y de diez
metros en avenidas o calles de doce metros de ancho.

Estas distancias se mediran sobre el borde interior de la acera.

Articulo 319. Anchos de acceso y salidas. - En el area urbana consolidada, los anchos de
accesos y salidas no podran ser menores a seis metros, medidos perpendicularmente al eje
de los mismos.

Articulo 320. Angulos de accesos y salidas. - El angulo que forma el eje de la via con los
ejes de accesos y salidas no serd mayor de cuarenta y cinco grados, ni menor de treinta
grados. Este angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

Articulo 321. Nimero de accesos y salidas. - Toda estacion de servicio de combustibles,
no podra tener sobre la misma calle mas de una entrada y una salida. En todo el frente de
estos establecimientos debera construirse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado por la
Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio, a excepcion del espacio destinado a
ingreso y salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendrd la mitad de la altura prevista, con
una pendiente maxima del 10% en los tramos de unién de ambas aceras.

El mantenimiento, tanto de entradas y salidas, como de las aceras estara a cargo exclusivo
del propietario.
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Articulo 322. Radio de giro minimo. - El radio de giro dentro de las estaciones de servicio
de combustibles serd de catorce metros para vehiculos de carga, autobuses; y de siete
cincuenta metros para los demés vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio minimo de giro de catorce metros, no podran
prestar servicios a vehiculo de carga y autobuses y estan obligados a colocar un aviso en
sitio visible, en tal sentido.

Articulo 323. Alturas minimas. - En caso de cubrir con losa u otro material, las zonas
adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los carros para su
servicio, las alturas minimas seran:

a) De dos metros cuarenta para automoviles o vehiculos menores;
b) De tres noventa metros para camiones, autobuses otros vehiculos del mismo tipo.

Articulo 324. Materiales constructivos. - El tipo de materiales utilizables para la
construccion de las estaciones de servicio de combustibles deberan ser de clase “resistentes
y retardante al fuego y al calor.

Articulo 325. Distancias de visibilidad. - Las distancias de visibilidad en los accesos de las
estaciones de servicio de combustibles, instaladas en las vias urbanas y carreteras tendran
como minimo la distancia de frenado correspondiente a la velocidad directriz de la carretera
cuyos valores se indican a continuacion:

Velocidad Directriz
Distancia de visibilidad
Velocidad directriz (Km/h) Distancia de velocidad (m)
15 12
20 20
25 25
30 30
35 38
40 45
45 52
50 60
60 75
70 90
80 110
90 135
100 155

Estas distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1,20 m; de altura minima, ubicado fuera de la
via a tres metros del borde de la superficie de rodadura.
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Articulo 326. Seguridad contra incendios. - Las estaciones de servicio de combustibles
cumplirdn con las normas contra incendio sefialadas por el Cuerpo de Bomberos.

Articulo 327. Servicios sanitarios. - Serd obligatoria la instalacion de los siguientes
servicios sanitarios:

a) Para el publico:
1. Uninodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres.
2. Uninodoro, un lavamanos para mujeres.

b) Para empleados:
1. Un inodoro, un urinario, un lavamanos y ducha con agua caliente y vestidores
con canceles.

c) Servicios Sanitarios para Discapacitados

Articulo 328. Servicios complementarios. - Ademas del equipamiento indicado en los
articulos anteriores, las estaciones de combustibles, dispondran de surtidores de agua,
servicio de aire con medidor de presion y areas de proteccidn cubiertas para peatones.

CAPITULO IX
EDIFICACIONES DE SALUD

Articulo 329. Alcance. - Para los efectos de este cédigo, se consideraran edificaciones de
salud, las destinadas a: Hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centro de
rehabilitacion y otras de uso similar.

Articulo 330. Accesos. - Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria,
existirdn accesos separados para los pacientes de consulta externa y publico, para los de
emergencia y para el personal y servicio en general.

Articulo 331. Estacionamientos. - Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y
un estacionamiento por cada 4 camas para el personal.

Articulo 332. Elevadores. - Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccidn correspondiente a
“Elevadores”, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Existira un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion;

b) Cuando la edificacién tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos se preveran por lo
menos dos elevadores;

c) Los elevadores o montacargas de abastecimiento tendran uso exclusivo sin que puedan
ser utilizados para transporte publico.

Articulo 333. Art. 354. Altura Libre de los Locales. - Los locales destinados a antesalas,
vestibulo y salas de enfermos, tendran una altura libre minima de 3,00 m. entre el nivel de
piso y cielo raso y los demas locales habitables cumpliran con las normas respectivas de este
cuerpo normativo.
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Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse, pero en ningln caso sera
menor a 2,40 m. libres.

Articulo 334. Rampas. - Las rampas para uso peatonal en ningun caso, tendran un ancho
inferior a 1,20 m; su pendiente maxima sera del 10% vy el tipo de piso antideslizante.

Articulo 335. Escaleras. - Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o por
cada 40 camas por planta.

La contrahuella méaxima sera 0,16 m, y la huella minima igual a 0,30 m. En las secciones de
emergencia no se emplearan escaleras, sino Unicamente rampas.

Articulo 336. Pasillos. - Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de
ventanas separadas no menos de 25 m, con aislamiento acustico;

b) Elancho de pasillos delante de ascensores tendr& como minimo 3,60 m.;

c) Pasillos de circulacion general: minimo 1,80 m. de ancho;

d) Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m. de ancho;

e) Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 m2. de espera por
persona minimo.

Articulo 337. Puertas. - Las puertas batiran hacia el exterior en el sentido de la circulacion,
sin obstruir corredores, descansos de escaleras o rampas y estaran provistas de dispositivos
de cierre automatico. Sus dimensiones minimas son las siguientes:

a) Bafios: 0,90 m el ancho de la hoja;

b) Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a cinco camas: 0,90 m el ancho de la hoja;
c) Salas de hospitalizacion con mas de cinco camas: 1.30 m en dos hojas;

d) Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 m en dos hojas;

e) Cocinas y otros servicios: 0,90 m en una hoja 0 1,40 m en dos hojas, utilizables segun el
equipo que dispongan.

Articulo 338. Generador de emergencia. - Todas las edificaciones que alojen enfermos
tendran un sistema de emergencia, dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se
interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion de emergencia independiente las
sefialara el Ministerio de Salud Publica a través de la Jefatura Provincial de Salud.

Articulo 339. Lavanderias. - Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas
de recepcién y entrega de ropa deben ser totalmente separadas, asi como también las
circulaciones de abastecimiento de ropa limpia y retorno de ropa sucia. El &rea minima se
calculara a razén de 1,20 m2 por cama.

Los muros serdn impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no
menor a 2,10 m. y sus pisos seran antideslizantes.

Articulo 340. Cocinas. - Se sujetaran a las siguientes disposiciones:
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a) El area minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50 m2. por
cama;

b) Las paredes y tabiques de division interior de las instalaciones empleadas para el servicio
de cocina, deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean enchapadas
en azulejo hasta una altura de 2.00 m.

¢) La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vajilla de la maquina lavadora,
variara de acuerdo al tamafio de la unidad, pero se recomienda destinar un 60% para platos
sucios y un 40% para platos limpios;

d) Los equipos pesados de tipo estacionario tales como hornos, lavadores y otros, deberan
montarse sobre una base metalica o de mamposteria de por lo menos 0,15 m de altura.

Articulo 341. Esterilizacion. - El &rea minima se calculard a razén de 0,90 m2 por cama. Es
un area restringida donde la ventilacion directa no es la conveniente sino la extraccién de
aire; ademas, es necesario utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados, para hospitalizacion, centro
quirdrgico y obstétrico. La recepcion de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.

Articulo 342. Salas de enfermos. - La capacidad maxima por sala, debe ser de 6 camas
para adultos; y, para nifios un maximo de 8 camas. El 10% de total de camas serd para
aislamiento y en pediatria sera el 20%.

El area minima de iluminacion sera del 15% del area del piso del local. El &rea minima de
ventilaciéon sera el 5% de superficie de local, esta area se considera incluida en la
iluminacion.

Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de asepsia no
se recomienda su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad como el caso de
camaras oscuras, etc.

Las salas de aislamiento tanto para infecto contagiosos como para quemados, deberan tener
una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con capacidad méxima de 1 a 2
camas con bafo privado y un area minima de 10,00 m2 en el primer caso y 6,00 m2 en el
segundo.

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su
ancho minimo serda de 0,90 m. cuando se trata de puertas de una hoja, siendo mas
aconsejable puertas de dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m en total.

En las salas de pediatria por cada 8 cunas existird un lavabo pediatrico y un area de trabajo
de minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las areas de
lactantes, escolares y preescolares.

Articulo 343. Sala de operaciones y curaciones, centro quirdrgico y centro obstétrico. -
Estas areas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacién, por cada
guiréfano deben existir dos lavabos quirdrgicos.

Por cada dos quir6fanos, un apoyo (sub-esterilizacion). Se requiere un quiréfano por cada 50
camas.
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Dependiendo de la clase de servicios que se vaya a dar se requerird de quiréfanos de
traumatologia, con apoyo de yesos, otorrinolaringologia, y oftalmologia con microscopios
especiales.

El area minima para quir6fano sera de 30,00 m2. El &rea minima para sala de partos 20,00
m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro
material facilmente lavable.

La altura de piso a cielo raso sera de 3,00 m., como minimo.
Igualmente, el cielo raso debe ser liso y facilmente higienizable, no debe tener ventanas, sino
un sistema de extraccion de aire y climatizacion. Debe tener dos camillas en recuperacion por

cada sala de parto o quiréfano, con una toma de oxigeno o vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirdrgicos debe limitar el libre ingreso, pues son
zonas asépticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera de filtros y
los pacientes a través de la zona de transferencia.

1. Curaciones. En las salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta
externa seran tratadas igual que los consultorios médicos y con recubrimientos
higienizables.

2. Anatomia patolégica. También deberan ser faciimente higienizables con
recubrimiento de azulejos hasta el cielo raso y un area minima de 20,00 m2.

Articulo 344. Servicios sanitarios. - En las salas de hospitalizacién se considera un bafio
completo por cada 6 camas, pudiendo disefiarse como baterias sanitarias para
hospitalizacion o habitaciones con bafio privado

En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitacion.

En las esperas de publico, se considerard un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por
cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas.

Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para los
servicios sanitarios y otro para casilleros.

Se debera diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando una
ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por
cada 10 casilleros.

Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada
antecamara.
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Articulo 345. Revestimientos. - Se debe utilizar materiales facilmente higienizables y pisos
antideslizantes.

Articulo 346. Prevenciones contra riesgos. - A mas de lo estipulado por las normas de
proteccion contra incendios, se cumpliran con los siguientes requisitos:

a) Los muros que delimitan los cuartos de maquinas serdn de hormigon armado con un
minimo de 0,10 m de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacion del fuego a
otros locales. Las puertas seran de material resistente al fuego y herméticas;

b) Las alarmas de incendio deben existir a raz6n de dos por piso minimo, al igual que
extintores localizados cerca a la estacion de enfermeria;

c) El gabinete con equipo para apagar incendios sera de minimo 1 por cada 30 camas;

d) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape
ascensores u otros medios de evacuacidn mecanica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo
posible por escapes de emergencia.

e) Cuando la instalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den a las
terrazas y los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los medios de escapes
deben estar ubicados en los extremos y en el centro del edificio; v,

f) Medidas de prevencion para el almacenamiento y manejo de elementos radioactivos.

Articulo 347. Normativa Complementaria. — Todo lo no previsto es los articulos
precedentes, se basara en el Acuerdo 00001484: “Reglamento de Aplicacion para el proceso
de licenciamiento en los establecimientos del primer nivel de atencién del sistema nacional de
salud” emitido por el Ministerio de Salud Publica con fecha 24 de julio del 2012.

CAPITULO X
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Articulo 348. Alcance. - Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta
seccién, cumpliran todas las disposiciones especificadas en la seccion correspondiente a
“centros de reunién”, del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.

Articulo 349. Area de la sala. - El &rea de la sala de estos locales se calculara a razén de
dos asistentes por metro cuadrado.

Articulo 350. Volumen de aire. - El volumen total minimo de la sala, se calculara a razéon de
2,50 m3. de aire por asistente.

Articulo 351. Altura libre minima. - La altura minima en cualquier punto de la sala, medida
desde el nivel de piso al cielo raso, no sera menor a 3,00 m. libres.

Articulo 352. Locales Anexos. - Todos los locales anexos a la sala, tales como:

habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines,
cumplirdn con todas las disposiciones del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.
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Articulo 353. Estacionamientos. - Los locales destinados al culto, tendrdn un area de
estacionamientos con una capacidad equivalente a un puesto por cada 20 asistentes.

CAPITULO XI
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo 354. Alcance. - Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran
edificios para espectaculos deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de
toros, hip6dromos, velédromos y otros de uso semejante y cumpliran con todas las
disposiciones de este capitulo.

Articulo 355. Graderios. - Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La altura méaxima sera de 0,45 m.

b) La profundidad minima seré de 0,70

¢) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo establecido
en el articulo correspondiente de la seccion referida a “centros de reunién”, del presente
cuerpo normativo.

d) Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la grada mas alta
no serd menor a 3,00 m.

e) El ancho minimo por espectador sera de 0,45 m.

f) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

g) Desde cualquier punto del graderio deberd existir una perfecta visibilidad para los
espectadores, de acuerdo a lo dispuesto en la seccion referida a “visibilidad en espectaculos”
del presente cuerpo normativo.

Articulo 356. Circulaciones en el graderio. - Cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Cada 9,00 m de desarrollo horizontal del graderio, como méaximo, existird una escalera con
una seccién no menor de 0,90 m.

b) Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su seccién
no serd menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que
desemboquen a ellos entre dos puertas contiguas.

Articulo 357. Salidas. - Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo
igual a la suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que
desemboquen en ellos; y, las puertas abriran hacia el exterior, en toda la extension de la
boca.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los
espectadores.

Articulo 358. Servicios sanitarios. - Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal
modo que ningln mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese
la puerta abierta.
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b) Se considerard por cada 450 espectadores o fraccién, un inodoro, tres urinarios y dos
lavabos.

Articulo 359. Clubes deportivos o sociales. - Los campos deportivos, centros de
reuniones, piscinas y otros similares que reciban espectadores y formen parte de clubes,
cumpliran con las disposiciones contenidas en esta seccion y con las demés de este cuerpo
normativo que fueren pertinente.

Articulo 360. Estacionamientos. - Las areas de estacionamientos para edificios de
espectaculos deportivos se sujetardn a la siguiente norma: 1 estacionamiento por 50
asistentes.

CAPITULO XII
EDIFICIOS PARA INDUSTRIA y ESTACION DE BOMBEROS

Articulo 361. Estacionamientos. - Las areas de estacionamientos para uso industrial se
sujetaran a la siguiente norma: 1 estacionamiento por cada 100 m2, de area construida.

Articulo 362. Prevencion contra incendios. - Los edificios que se construyan para los
establecimientos industriales de alto riesgo estaran rodeados por muros cortafuegos.

Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades
productivas secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequefas industrias y
previa la aprobacion de la evaluacion de impacto ambiental respectiva. En estos casos el
suelo intermedio de dichos locales debe ser de material contra incendio y las puertas de
acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser independientes de los
departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos, para prevencion de incendios y para seguridad industrial por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Las salas de trabajo en que se ejecute faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso,
salvo que disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no podran tener
sus puertas o ventanas a menos de 10 m, de distancia de una salida hacia el exterior del
edificio.

Articulo 363. Servicios sanitarios. - Los establecimientos industriales, deben estar dotados
de servicios higiénicos, independientes para ambos sexos. Habra minimo un inodoro y lavado
para cada sexo. Se debera instalar un inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros
y un inodoro, ducha y lavabo por cada 40 obreras.

Articulo 364. Primeros auxilios. - Los edificios industriales que empleen a un numero
superior a 25 obreros, deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada
y una sala cuna cuando empleen personal femenino superior a 30 obreras.
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Articulo 365. Chimeneas. - Las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas,
estas deberan superar en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de los edificios
existentes en el area aledafia o en otros casos un minimo de 15 m de altura.

En todo caso dicha altura se determinard como parte de los procesos de evaluacién de
impacto ambiental o en su defecto de la auditoria ambiental a la que se someta el uso
industrial, los cuales también consideraran la emision de gases peligrosos o altamente
contaminantes y la correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos
gases antes de su salida a la atmosfera.

Articulo 366. Requisitos complementarios y prohibiciones. - seran:

a) Los proyectos de edificaciones destinados a industrias incluirdn las soluciones técnicas
previstas y aprobadas para evitar contaminacion con residuos sélidos, liquidos, gases y otros,
peligro, ruido, vibracion, trepidacién y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente
o el equilibrio ecolégico y sin cuya solucién o implementacion de sistemas, no podran iniciar o
continuar con su funcionamiento;

b) Ningun establecimiento industrial, podréa establecer faenas en subterraneos o pisos bajos
en el nivel de las calles;

c) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por obrero,
salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecanicos;

d) Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener una
atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que no exceda al
del ambiente exterior;

e) Los pavimentos de locales en que se manipulen sustancias organicas, deben ser
impermeables y faciimente lavables;

f) Los locales de trabajo deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en nimero
suficiente para permitir su facil evacuacion;

g) Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no menor de
1.80 m y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido y sin
grietas, de facil lavado. Las paredes tratadas igualmente con material impermeable,
preferentemente sin juntas, de facil lavado y de colores claros;

h) Los estacionamientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras
construidas contra incendios y en numero suficiente para que no produzcan recorridos
mayores de 40 m para llegar a una de ellas;

i) El almacenamiento de productos inflamables o faciimente combustibles debe efectuarse en
locales independientes con todas las previsiones para evitar incendios y en puntos alejados
de las escaleras y puertas principales de salida;

j) Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados, deberan

plantear un area suficiente al interior del lote, sin afectar el normal funcionamiento de las vias
publicas;
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k) Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigén que trabajen con
aridos, deberan transportarlos humedecidos y cubiertos con una carpa, igualmente el trabajo
con ellos sera en base a un humedecimiento permanente para evitar contaminacion,
debiendo ademas tomar ciertas medidas como la instalacién de filtros, vallas de vegetacion,
control maximo de nivel en el llenado de materiales en volquetes u otros vehiculos para evitar
el desbordamiento en las vias publicas;

[) La industria contaminante existente o futura, no podra desalojar sus residuos solidos,
liquidos, gaseosos y similares directamente a sistema de alcantarillado o a la atmdésfera sin
antes haberlos sometido a un tratamiento técnico, pudiendo la Municipalidad suspender el
funcionamiento de la planta si no se cumple con esta disposicion;

m) Las fundaciones o cimentacién de maquinarias que produzcan vibraciones, deberan
construirse aisladas, de tal manera que se evite la transmision de las vibraciones al edificio o
construcciones vecinas;

n) Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y a tratar con
vegetacion su entorno, sobre todo cuando se encuentren aledafias a otras actividades
urbanas de manera de lograr un espacio de transicion entre ellas;

0) Las instalaciones eléctricas se sujetaran a las normas que para el efecto disponga la
Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - La presente ordenanza podra ser reformada total o parcialmente cuando asi lo
solicite la mayoria absoluta de los miembros del Concejo Cantonal y cuando las necesidades
asi lo ameriten la misma que sera aprobada por el Concejo.

SEGUNDA. - Para la aplicacibn de la presente ordenanza, se regira al Diagndstico,
Propuesta y Modelo de Gestién con los componentes y anexos, asi como al Plan de Uso y
Gestion del Suelo segun correspondan a cada titulo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Todos los proyectos y obras que se encuentran ejecutando en virtud del PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE
SUELO vigente a la presente fecha se culminaran de conformidad a este.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Quedan derogadas todas las normas anteriores que se opongan total o
parcialmente a la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Oficial Municipal y Pagina Web
Institucional.
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SEGUNDA. - La presente ordenanza, esta integrada con el caracter de obligatoriedad, por los
documentos y planos de los PDOT Y PUGS, que le corresponden, conformando un solo
instrumento legal.

Es dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantébn Gonzanama, a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte.

% OFELI A MAZA
# CHAMBA
f.) Ing. Norman Omar Espinoza Luna, Ab. Yolanda Maza Chamba
Alcalde del Cantén Gonzanama. Secretaria General del GADMG

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente, “Ordenanza que contiene la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDYOT) y Elaboracion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS) del Canton Gonzanama”, fue discutida y aprobada por los Sefiores
Concejales en su primer y segundo debate en sesiones ordinarias de Concejo, de fecha
dieciocho y veinticinco de noviembre del afio dos mil veinte respectivamente; es todo cuanto
puedo certificar remitiéndome a las actas correspondientes.

Gonzanama, 25 de noviembre de 2020.

e
f.) Ab. Yolanda Maza Chamba.
Secretaria General del Concejo Municipal de Gonzanama.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE GONZANAMA .- A los veinticinco dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinte. Al tenor de lo dispuesto en el cuarto inciso del Art.
322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito
en tres ejemplares al Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Gonzanam@ para su sancion, la “Ordenanza que contiene la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDYOT) y Elaboracion del Plan de Uso y Gestién del
Suelo (PUGS) del Cantén Gonzanama”,

f.) Ab. Yolanda Maza Chamba
Secretaria General del Concejo Municipal de Gonzanama.
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En la ciudad de Gonzanama, veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte.,
habiendo recibido en tres ejemplares de la, “Ordenanza que contiene la Actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDYOT) y Elaboracion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS) del Cantén Gonzanama”, suscritos por la sefiora Secretaria
General, al tenor del Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, observando que se ha cumplido el trdmite legal, SANCIONO la presente
Ordenanza y dispongo su promulgacién.-

Gonzanama, 25 de noviembre de 2020

f.) Ing. Norman Omar Espinoza Luna,
Alcalde del Cantén Gonzanama.

Provey6 y firmd la presente Ordenanza, Ing. Norman Omar Espinoza Luna, Alcalde del
Cantén Gonzanam4, a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte.

CERTIFICO.

Ij, Firmado el ectronicamente por

YOLANDA
OFELI A MAZA
1 CHAMBA

f.) Ab. Yolanda Maza Chamba
Secretaria General del Concejo Municipal de Gonzanama.
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