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PROPUESTA AJUSTADA LUEGO DEL PRIMER DEBATE LA: ORDENANZA
SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SARAGURO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Conforme al Articulo 238 de la Constitucién, los gobiernos auténomos
descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, en
tanto que el articulo 240 ibidem reconoce a los gobiernos auténomos
descentralizados el ejercicio de la facultad legislativa en el ambito de sus
competencias y su jurisdiccion territorial, con lo cual los concejos cantonales
estan investidos de capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacion
obligatoria dentro de su jurisdiccion.

El GADMIS, en el marco de sus competencias y atribuciones con fecha 16 de abril
del 2020 contrata la Consultoria para “Actualizar el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Saraguro, conteniendo el Plan de Uso y
Gestion del Suelo; como instrumento de planificacién territorial y de gestion del
suelo urbano y rural, asi como la normativa y regulaciones que permitan el
desarrollo sostenible y ordenado del territorio cantonal en todos sus ambitos, con
politicas publicas que permitan una gestion armonica del territorio de forma
integral.”

Que, es deber del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canto
Saraguro propiciar un desarrollo armonico, ambientalmente sostenible vy
socialmente justo del sistema de asentamientos humanos del Canton, orientando
y corrigiendo las inadecuadas tendencias de ocupacién que caracterizan el actual
proceso de crecimiento cantonal;

Que, estas tendencias de uso y ocupacion del suelo se han visto reforzadas por
los ajustes y regulaciones especificas que permitan el desarrollo de las
actividades en el territorio, por cuanto el GADMIS no cuenta con normativa
vigente aplicable con un estudio claro del PDOT como de los PUGS, con
determinantes noramtivas urbanistcias, acordes a los componentes y
caracteristicas porpias del CAnton y con el fin de coadyuvar a la sostenibilidad
del sistema de asentamientos del Cantén, es necesario conservar, preservar y
potenciar, por una parte los elementos valiosos o necesarios para su desarrollo
equilibrado y la consecucién de un medio ambiente de calidad asi como las areas
de significado cultural; v,
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Que, a fin de preservar y potenciar la imagen urbana del Canton Saraguro y sus
parroquias rurales es necesario establecer ajustes a la normativa vigente del uso
y la ocupacion del suelo que permita regular las actuaciones del territorio
delimitado en toda su jurisdiccion cantonal;

Que, para efectos de la aplicacion de las determinaciones urbanisticas relativas
al uso y ocupacién de suelo del Canton Saraguro es necesaria la sustitucion de la
Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Uso y gestion
del Suelo, del Cantén Saraguro;

Que conforme el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton como
Producto a la consultoria, como del Plan de uso y gestién de Suelos, se determina
la necesidad de realizar la presente normativa para garantizar el correcto
desarrollo y ordenamiento del Cantén, con la plena aplicacién y utilizacion de los
Anexos, poligonos, instrumentos como de todos los componentes que conforman

el PDOT.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que:
“Los gobiernos autéonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autéonomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, el Articulo 241 de la Constitucion dispone que: “La planificacién garantizara
el Ordenamiento Territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”.

Que, en los numerales 1 v 2 del Articulo 264 de la Constitucién, en concordancia
con el articulo 55, literales a) y b) del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), se establece que los
gobiernos municipales tendrdn, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas sin prejuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.
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Que, el Articulo 275 de la Constitucién establece que: “La planificaciéon propiciara
la equidad social y territorial, promovera la concertacién, y sera participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)".

Que, el numeral 6 del Articulo 276 de la Constitucién establece que el régimen
de desarrollo tendra los siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre vy articule las actividades
socioculturales (-++)”.

Que, el articulo 409 de la Constituciéon, prescribe que: “Es de interés publico y
prioridad nacional la conservacién del suelo, en especial su capa fértil. Se
establecerd un marco normativo para su proteccién y uso sustentable que
prevenga su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la
desertificacion y la erosion. (-++)”.

Que, el literal o) del Articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la regulacién y control de las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres.

Que, los literales w) y x) del Articulo 57 del Codigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece como atribuciones del
Concejo Municipal la expedicion de ordenanzas que comprendan las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales debe regirse en el
canton la construccién, reparacion, transformacién y demolicion de edificios, asi
como la regulaciéon y control, mediante la normativa cantonal correspondiente, el

uso del suelo en el territorio y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el literal ¢) del Articulo 54 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la determinacion de las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizaciéon, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; v en ejercicio de las atribuciones legales que le
otorgan el Articulo 264(1)de la Constitucion Politica de la Republica del Ecuador
y los literales a), b), ¢), 2), h), 1), k) v D del Articulo 55(2)y literales a), e), w) y
x) del Articulo 57(3)del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.

Que, el Articulo 54 del COOTAD, sefiala que son funciones del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, entre otras, literal a) “Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la
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realizaciéon del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales”; literal
c) “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisiéon o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales’; literal e)
“Elaborar y ejecutar el Plan Cantonal de Desarrollo, el de Ordenamiento
Territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional,
regional, provincial vy parroquial, y realizaren forma permanente, el seguimiento
y rendiciéon de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas”; literal
m) “Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera
particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la
colocacion de publicidad, redes o sefializacion”; literal o) “Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial atencién a las normas
de control y prevencion de riesgos y desastres”.

Que, el Reglamento General para la Aplicacién de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para
determinar el cambio de la clasificaciéon del uso del suelo rural.— La Autoridad
Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente,
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural
de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona industrial; al efecto ademas
de la informacién constante en el respectivo catastro rural, tendra en cuenta las
siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de analisis no cuente con infraestructura publica de riego o
productiva permanente;

b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado
a actividades agricolas; v,

¢) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”.

Que, el fin de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, de acuerdo al numeral 3 de su Articulo 3 es: “Establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y
gestion del suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la
autonomia, desconcentraciéon y descentralizacion”.
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Que, el articulo 6 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, determina que: “Las competencias y facultades publicas a las que se
refiere esta Ley estaran orientadas a procurar la efectividad de los derechos
constitucionales de la ciudadania. En particular los siguientes: 1. El derecho a un
habitat seguro y saludable. 2. El derecho a una vivienda adecuada y digna. 3. El
derecho a la ciudad. 4. El derecho a la participacion ciudadana. 5. El derecho a la
propiedad en todas sus formas”.

Que, el articulo 10 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon
de Suelo, determina que: “El ordenamiento territorial tiene por objeto: 1. La
utilizacion racional y sostenible de los recursos del territorio. 2. La proteccién
del patrimonio natural y cultural del territorio. 3. La regulaciéon de las
intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que orienten
la formulacion y ejecucion de politicas publicas”.

Que, el Articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon
del Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestién del Suelo establece que: “El
proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se
regulard por la norma técnica que expida el Consejo Técnico”.

Que, el articulo 40 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso vy Gestion
de Suelo, manifiesta que: “Los instrumentos de planeamiento del suelo son
herramientas que orientan la generacion y aplicaciéon de la normativa urbanistica,
y consisten en: 1. Poligonos de intervencién territorial. 2. Tratamientos. 3.
Estandares urbanisticos”.

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y
las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de
mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna
intervencién que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se
aprobaran previo a iniciar dicha intervencion”.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el Articulo 240 e inciso final
del articulo 264 de la Constitucion, en concordancia con lo dispuesto en el articulo
57, letra a) y x) del COOTAD, y la autonomia politica de la que gozan los
gobiernos auténomos descentralizados municipales al tenor del Art. 238
Constitucional, expide la siguiente:
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ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SARAGURO.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

Articulo 1. Objeto.— La presente ordenanza tiene por objeto establecer la
actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial o PDOT, mediante
los instrumentos de planeamiento del suelo ordenando uso y ocupaciéon del suelo,
mediante condiciones que permitan la sostenibilidad del Cantén, en su
clasificacién urbana como rural para garantizar el eficaz aprovechamiento del
suelo, acorde a la realidad territorial del Canton considerando las variables de la
utilizacién racional de los recursos, la proteccion del patrimonio tangible e
intangible, como las regulaciones de emergencia, riesgos y las de vulnerabilidad
a los que estd expuesta la poblaciéon e instituciones, como de limitaciones y
prohibiciones Urbanisticas mediante el Plan de Uso y Gestion del Suelo o PUGS,
aprobando de esta forma el contenido del PDOT como del PUGS mediante esta
ordenanza.

Articulo 2. Ambito.— Las disposiciones contenidas en la actualiaciéon de este PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, y PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO por medio de esta ordenanza sera aplicable a todo el
ejercicio de planificacion, planteamiento y actuacién urbanistica, como obras,
instalaciones y actividades que ocupen el territorio Cantonal de Saraguro o que
se pretendan emplazar en este.

Articulo 3. Alcance y Aprobacion:

1. Con esta ordenanza se aprueba la actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial que se encuentra contenido en los productos
entregados a la Municipalidad.

2. Con esta Ordenanza se aprueba el Pla de uso y Gestion del suelo que se
encuentra contenido en los productos entregados a la Municipalidad.

En caso de duda en la aplicacion de esta ordenanza se remitiradn al contenido del
estudio del PDOT como de los PUGS.

Articulo 4. Definiciones:

a) Adjudicacién: Es el acto administrativo publico mediante el cual se procede a
legalizar los excedentes o diferencias de predios rurales o urbanos.
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b) Reconstruir: Rehacer o volver a construir en el mismo espacio. Rehacer una
instalacion.

c) Remodelacién: Readecuacion, reparaciéon o redistribucion interna de una
edificacion.

d) Transformar: Modificar o cambiar una edificaciéon o instalacion a fin de
establecer un uso o destino diferente.

e) Unidad de Uso: Predio o edificaciéon que se destina para un uso especifico.
Constituida por uno o varias categorias de locales.

f) Locales: Espacios determinado que de forma individual o en conjunto con otra
forma una Edificacion, donde se puede vivir, establecer un comercio,
instalaciones u otros usos.

g) Locales habitables: Espacios emplazados en una edificaciéon cuyo destino es la
permanencia de habitacién o la ocupacién con la finalidad de desarrollar
actividades.

h) Locales no habitables: Espacios destinados al transito o estadia esporadica de
personas.

i) Suelo: Espacio fisico para el ejercicio de actividades de la poblacion.

j) Uso de Suelo Principal (P): Es el uso especifico permitido en la totalidad de
una zona.

k) Uso de Suelo Complementario (C): Es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

1) Uso de Suelo Restringido (R): Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

m) Uso de Suelo Prohibido (P): Es aquel que no es compatible con el uso principal
o complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que
no estén previstos como principales, complementarios o restringidos se
encuentran prohibidos.

n) Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se desarrolle en una
unidad de uso en el momento en que estas normas tengan vigencia y que no
cumplan con las mismas segun la zona de regulacién en que esté ubicado.

o) Poligonos de Intervencién Territorial (PIT): Areas urbanas o rurales
delimitadas, que posee el Canton y sobre las cuales por sus caracteristicas
homogéneas requieren regulacion similar dentro de esta.

p) Tratamientos urbanisticos: Los tratamientos son las disposiciones que orientan
las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de
un poligono de intervencion territorial PIT.

q) Estandares urbanisticos: Determinaciones o parametros de control exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relaciéon al espacio publico,
como equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, protecciéon y
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aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacién de riesgos, y cualquier
otro pardmetro que se considere necesario en funcién del tipo de Suelo.

r) Subdivisiones: refiere a todos los procesos que implique fraccionamiento del
suelo, para proyectos de Lotizaciéon, Urbanizacién, como de Particiones
judiciales o extrajudiciales -

s) Sistemas publicos de soporte: Servicios basicos dotados por los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales, como la dotacion de agua potable,
energia eléctrica, saneamiento y alcantarillado, recoleccién y disposicién de
residuos solidos, entre otros.

t) Pandemia: Enfermedad epidémica que se extiende a muchos paises o que ataca
a casi todos los individuos de una localidad o regién

uw) Emergencia: Situacién o evento adverso que genera peligro inminente para la
poblacién como a las entidades,

v) Alerta: Declaracion oficial que hace la SGRE para comunicar el Estado de una
Amenaza.

w) Amenaza. Hecho natural o generado por la actividad humana que genera
peligro a la poblacién.

x) Mitigacion: Actividades y medios empleados para reducir o limitar los efectos
negativos de los eventos adversos.

y) Riesgo: Es la magnitud estimada de pérdidas posibles calculadas para un
determinado escenario, incluyendo los efectos sobre las personas, las
actividades institucionales, econdémicas, sociales, y el ambiente. Los factores
de riesgo pueden ser de origen natural o antrépico.

z) Vulnerabilidad: Corresponde a las condiciones, factores y procesos que
aumentan la exposicién o susceptibilidad de una comunidad o sistema al
impacto de las amenazas, y a los factores que dafian su Resiliencia.

aa) Prevenciéon: Conjunto de acciones cuyo objeto es evitar que sucesos
naturales o generados por la actividad humana, causen eventos adversos.

bb) Reducciéon del Riesgo de desastres: Disminucion de la vulnerabilidad en
una escala suficiente para prevenir la ocurrencia de eventos adversos o de
impactos con capacidad para dafiar el funcionamiento de un determinado
sistema; asi mismo estrategias y acciones orientadas a manejar eficientemente
los incidentes y las emergencias, evitando que dichos eventos escalen hacia
desastres.

Articulo 5. Principios.— El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural de Saraguro para la planificacion y desarrollo del cantén se regira
por los Principios Rectores y Derechos orientadores del Ordenamiento Territorial
y Planeamiento del Uso y Gestion del Suelo establecidos en el Art 5. De la Ley
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.
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TITULO II: EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO I: DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

Articulo 6. Plan de Desarrollo vy Ordenamiento Territorial.— La actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) es el instrumento de
ordenamiento territorial integral del GADMIS que tiene por objeto ordenar el
suelo del conjunto del territorio, para lograr un desarrollo armoénico, sustentable
y sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, la
organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a su
impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

Articulo 7. Objetivos estratégicos de desarrollo.— Se establecen cinco objetivos
estratégicos de desarrollo que son:

a) Incentivar la restauraciéon y conservacion del patrimonio natural del cantéon
Saraguro, para garantizar la provisiéon de servicios ecosistémicos a la
poblacién.

b) Generar condiciones favorables para que la poblacion del Cantén mejore el
nivel de empleo e ingresos de la poblacién a través del uso sostenible de los
recursos con que cuenta el cantén y el fortalecimiento de la capacidad local.

c) Disminuir las brechas de desigualdad en el acceso a los servicios de calidad;
salud, educacién, agua y saneamiento; promoviendo saberes, cosmovisiones y
dindmicas culturales.

d) Mejorar el equipamiento y la infraestructura para los servicios publicos
eficientes, promoviendo habitat seguro y asentamientos humanos
interconectados e integrados entre lo urbano y lo rural.

e) Impulsar un Gobierno Local empoderado, eficiente y participativo; con
innovaciéon del modelo de gestion del PDOT de manera articulada con los
presupuestos y la estructura institucional.

Articulo 8. Naturaleza juridica del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial— Es un plan de desarrollo cantonal, en temas de equipamiento,
inversion, reducciones de brechas calidad de vida, que vinculan a la
administracién publica y son orientativos para los demdas sectores, cuyo plan
complementario que es vinculante y de obligatorio cumplimiento para todas las

personas se encuentra determinado en esta ordenanza por medio del PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO.

Articulo 9. Planeamiento Territorial.— Es el proceso mediante el cual el Gobierno
Auténomo Descentralizado elabora una estrategia para organizar al territorio
mediante la distribucion espacial de la poblacién, las actividades econdémicas, el
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uso y aprovechamiento del suelo la ocupacién, edificabilidad; la planificacion del
sistema vial, del espacio publico, las dotaciones de infraestructura, equipamientos
y servicios, tendientes a lograr un desarrollo armonico, eficiente, humano y
ecologicamente sustentable en la circunscripcion territorial.

1. Las acciones de la planificacion territorial deberan promover el bienestar
colectivo e individual; velar por la funci6on social de la propiedad; procurar la
distribucién equitativa de las cargas y beneficios; y, racionalizar el uso e inversién
de los recursos tanto publicos como privados.

2. La planificacion en la circunscripcién territorial se estructurard y articulara con
los planes territoriales promovidos por el Gobierno Central y otros niveles de
gobierno, a través de las categorias de ordenamiento territorial definidas en la
actualizacion del PDOT.

3. La planificacién territorial serd aprobada por el Concejo Municipal vy se
ejecutara a través de los instrumentos de gestion debidamente formalizados para
su legal aplicacion, por la Direccion de Planificacion y los 6rganos previstos en el
correspondiente orgénico funcional del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal Intercultural de Saraguro.

4. Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o
edificaciéon de construcciones en el marco de las normas contenidas en los
instrumentos de planificacibn municipal, como requisito para obtener las
correspondientes aprobaciones.

CAPITULO II: SUELO.

Articulo 10. Clasificacion del suelo.— Para los fines del ordenamiento territorial,
conforme lo dispone la LOOTUGS, y su reglamento el suelo se clasifica en suelo
urbano y suelo rural

Articulo 11. Suelo urbano- Area ocupada por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Sea cantonal o parroquial.

Area urbana cantonal.- Area conformada por la cabecera cantonal; centralidad
cantonal en administracién, comercio y servicios especializados; asentamientos
humanos de alta a mediana densidad, infraestructura y equipamientos y canales
de relaciéon de alta densidad.

11
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Areas urbanas parroquiales.— Areas urbanas de las cabeceras parroquiales
rurales consolidados o en proceso de consolidacion; por la categoria urbana
requiere de los mismos tratamiento y servicios urbanisticos.

Articulo 12. Subclasificacién de suelo Urbano.— Conforme se determind en el
PDOT en concordancia con las potestades del Art. 42 de la Ley de Ordenamiento
Territorial uso y Gestion de Suelo en el Canton Saraguro el Suelo Urbano se
subclasifica de la siguiente manera:

1. Suelo urbano consolidado.— Es el que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e Iinfraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacion.

Podréa ser objeto de los siguientes tratamientos:

a) Conservacién.— Para zonas que posean un alto valor historico, urbanistico,
paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la
conservacion y valoraciéon de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacién ambiental o patrimonial, segiin corresponda.

b) Sostenimiento.— Para areas con alto grado de homogeneidad morfologica,
coherencia entre el uso y la edificacién, y una relaciéon de equilibrio entre la
capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los
espaclos edificados que no requiere de intervencién en la infraestructura y
equipamientos publicos, sino de la definicibn de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.

c) Renovaciéon.— Areas de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico,
ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldgica, necesiten
ser reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al
conjunto urbano. Deberéd considerarse la capacidad méaxima de utilizacién de los
sistemas publicos de soporte.

2. Suelo urbano no consolidado.— Es el que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso
para completar o mejorar su edificaciéon o urbanizacién. Podrd ser objeto de
los siguientes tratamientos:

a) Mejoramiento Integral.— Para aquellas areas que se caractericen por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervenci6én para
mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos
y espacios publicos; v para la mitigacion de riesgos. También seran susceptibles
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de recibir este tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan
capacidad de integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones
formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico — espacial,
regularizaciones prediales o urbanizacion.

b) Consolidaciéon.— Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio
publico, de infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser
mejoradas, de acuerdo con su potencia de consolidacion (capacidad de acogida
de edificaciones) y redensificacion.

c) Desarrollo.— Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deben ser transformadas para su incorporacién a la estructura
urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, sistemas
publicos de soporte y equipamiento necesario.

3. Suelo urbano de protecciéon.— Es el que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de
riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringira la ocupacién segun la legislacion nacional y local correspondiente.
Para la declaratoria de suelo urbano de proteccioén, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales, y los PUGS acogeran lo previsto en la
legislacién nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Articulo 13. Suelos rurales.— Areas destinadas principalmente actividades
agroproductivas, extractivas, o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos; y se clasifican en:

1. Suelos rurales de produccion.— Es el destinado a actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas
del ambiente, consecuentemente, se encuentra restringida la construccién y el
fraccionamiento, y conforme la ley podran ser objeto de los siguientes
tratamientos:

a) De Mitigaciéon.— Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervencién que se desarrollard, segun lo establecido
en la legislacion ambiental.

b) De recuperaciéon.— Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de

aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
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extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislaci6on ambiental y agraria.

c) De promoci6én productiva.— Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion
para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o
de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria. De conformidad con el
plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se han identificado las siguientes
categorias de ordenamiento en el suelo rural de produccién:

2. Areas de manejo silvo—pastoril.— Por las caracteristicas edaficas y climaticas
del territorio y el uso actual, corresponden a ecosistemas de pastizal
distribuidos en todo el territorio, entre zonas de altura, cerros, laderas,
vertientes inclinadas y ondulados con relictos y/o mosaico de bosques y
vegetacion arbustiva entropezadas; es decir, intervencién significativa del
hombre con actividades pecuarias y forestales, suelos erosionados en ciertas
zonas y con capacidad productiva limitada.

El uso silvo—pastoril se extiende en aquellos d&mbitos, donde combinan la parte
ganadera con pastizales naturales y plantados y, las masas arbdéreas sean
autdctonas o de repoblacion con valores paisajisticos y de equilibrio natural, cuya
conservacién activa debe garantizar el mantenimiento y regeneracién permanente
del ecosistema herbazal actual, reduciendo el deterioro y la degradacion del suelo
principalmente por el sobrepastoreo de ganado mayor.

Esta subcategoria silvopastoril se pretende fortalecer el manejo extensivo e
intensivo de la ganaderia mayor y menor en combinacién con especies arboéreas
y arbustivas que cumplan la funcién ambiental y productiva; es decir, especies de
biomasa para forrajes; asi minimizar los impactos de incremento de la frontera
agricola y pecuaria.

La subcategoria de 4reas de manejo de silvo—pastoril, se localiza
mayoritariamente en las partes altas, medias y bajas de las cordilleras, las
vertientes y las laderas de la cuenca del rio Paquishapa, rio Tenta— Naranjito y
rio Manu.

3. Areas de manejo forestal.— Areas de ecosistemas forestales, distribuidos a
nivel del canton, por las caracteristicas de topografia, baja cobertura natural,
la erosionabilidad del suelo y limitada precipitacién, hace que tales suelos
estén bajo riesgo de erosion y escurrimiento superficial si no cuentan con una
cobertura protectora; en este contexto, se pretende llevar una sistema de
manejo y aprovechamiento forestal con especies principalmente exoéticas y de
rapido crecimiento, también especies forestales nativas de interés, el manejo
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debe ser sostenido con la restitucion gradual de especies sobre todo de
ecosistemas naturales (Paramo y bosques); plantaciones forestales con
objetivos de madera, combustible, artesanias y otras.

En esta subcategoria en la parte media y baja del territorio cantonal, también
combina plenamente las especies xerofiticos como Agave sp., y Cactus sp., por
la adaptacion al clima y uso de sus productos y subproductos.

4. Areas de manejo agroforestal— Se refiere a ecosistemas mixtos, entre
plantaciones forestales, relictos de bosques y vegetacion arbustiva, mosaicos
de cultivos y asentamientos humanos; esta subcategoria permite continuar
consolidando los procesos productivos y manejo actual contra el deterioro de
elementos naturales y productivos, sobre todo de la gestion de fertilidad y
humedad del suelo; es decir, el aprovechamiento forestal y floristico que
diversifica las actividades de producciéon y conservacion.

La agroforesteria conlleva, utilizar el terreno de acuerdo con su potencialidad,
estableciendo sistemas forestales, agricolas en forma individual o combinados en
modelos agroforestales en una misma unidad predial. Esta subcategoria se
localiza, mayormente en los relieves intermedios y ondulados del cantoén.

5. Areas de uso agricola extensivo.— Agro ecosistemas con capacidad agro
productiva limitada, zonas de laderas y relieves, fertilidad del suelo mediana a
baja, capa arable de espesor variable y pequefia, por lo que requiere practicas
severas de conservacion de suelo.

Esta subcategoria es apta para los sistemas de producciéon tradicional y
produccién agroecoldgica, en combinacion con practicas agroforestales, y las
practicas anti erosivas de conservacion del suelo. Estas dreas juegan el rol en la
seguridad y soberania agro alimentaria.

En esta subcategoria se permite o complementa con la implantaciéon de unidades
de procesamiento y artesanales; asi como actividades complementarias a usos
primarios, como riego, centros de acopio, pos cosecha, entre otros. Se restringe
las urbanizaciones y usos residenciales.

Esta subcategoria se localiza mayoritariamente en las partes medias y bajas de
las vertientes, laderas y terracerias de las cuencas de rio Paquishapa, Tenta—
Naranjito y Mand.

6. Areas de uso agricola intensivo.— Corresponden a agro ecosistemas con
capacidad agro productiva intensiva, suelos planos a medianamente planos,
ondulados, inclinados, espesor de capa arable grueso, capacidad de
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intercambio cationico (CIC) alto a medio, areas con potencial y disponibilidad
de infraestructuras de riego, disponibilidad o potencial para el emplazamiento
de infraestructuras y equipamientos de apoyo a la produccién. Suelos aptos
para los cultivos de ciclo corto (hortalizas), cultivos anuales (leguminosas,
cereales y tubérculos), cultivos perennes (frutales) y asociados.

Esta subcategoria requiere de proteccién como areas agro productivas y se
complementa con la implementacion de servicios de infraestructuras de apoyo a
la produccién, dotacién de centros de acopio, unidades agroindustriales y
requiere de acompafiamiento técnico especializado. Se restringe las
urbanizaciones y usos residenciales.

Esta subcategoria se localiza, mayoritariamente en las parroquias de la parte
central y oriental del cantén.

7. Areas de centros comunitarios y barrios.— Se refiere a centros comunitarios,
una circunscripcién territorial menor a las cabeceras parroquiales, estos
centros determinados por el emplazamiento e influencia de los equipamientos
y serviclos comunitarios, generalmente refiriendo a casas comunales,
establecimientos educativos y de salud, ocasionalmente iglesias o capillas.
Para efectos de ubicacién se ha realizado una zonificacién territorial.

8. Suelo rural para aprovechamiento extractivo.— Es el destinado para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de naturaleza.

9. Suelo rural de expansiéon urbana.— Area territorial colindante con el suelo
Urbano, determinada en funcion del crecimiento demografico, productivo y
socioeconomico del cantén, podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, asi y conforme el estudio
realizado corresponden a las cabeceras parroquiales de El Paraiso de Celén,
El Tablon y San Pablo de Tenta, mientras que las areas urbanas que requieren
redefinir sus limites tomando como insumo la planificacién urbana son Manu y
Urdaneta.

Se podré aplicar el siguiente tratamiento:

a) Desarrollo.— Areas que deben ser transformadas para su incorporaciéon a la
estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas
publicos de soporte necesarios.

En el marco de las competencias, el GADMIS podra generar nuevos tratamientos,
siempre y cuando su descripcibén y asignacién esté plenamente justificada en el
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informe de factibilidad que deberd presentar la Direccion de Planificacion,
conforme establece la Ley de Tierras y Pueblos Ancestrales, el Reglamento, el
Anexo No.1 y el Acuerdo Ministerial, que serd posteriormente aprobado por el
Concejo Municipal dentro de la expedicion de la presente ordenanza. En ningin
caso, el tratamiento aplicable al suelo asignado deberd contraponerse a la
vocacién y capacidad de dotacion de los sistemas publicos de soporte.

10. Suelo rural de proteccién.— Por las caracteristicas ecologicas y
ambientales, las areas de proteccién y conservaciéon con el fin de garantizar la
funciéon ambiental del suelo del territorio y el nivel de gestion, por su condicion
de proteccion, no estd sujeto a recibir actividades de ningin tipo que
modifiquen su condicién de suelo de proteccién, por lo que se encuentra
prohibida la construccion y el fraccionamiento acorde a la legislacion aplicable:

Se podra aplicar los siguientes tratamientos:

a) Conservacion.— Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Recuperaciéon.— Para aquellas areas urbanas o en su momento areas rurales de
aprovechamiento extractivo o de produccién que han sufrido proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacién ambiental.

Estas definiciones seran aplicadas en el marco de la emergencia COVID19 a
través de los instrumentos técnicos que se generen para el aprovechamiento de
recursos y con las medidas de bioseguridad segun las alertas establecidas por el
COE cantonal e informadas por el COE Nacional.

- De conformidad con la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial se han identificado las siguientes categorias de ordenamiento en el
suelo rural de produccién:

1. Areas de conservacién estricta.— Corresponden a ecosistemas de paramos y
zonas de altura, relictos de bosques naturales, vegetacion arbustiva intacta,
méargenes de los cauces de rios y quebradas, terrenos de agrologia clase VIII,
terrenos de pendientes superiores al 70%, terrenos de altitud sobre los 3.200
m.s.n.m.; estas areas cumplen la funcién ambiental del territorio; es decir, el
rol de regulacion ecologica e hidrolégica del territorio como zonas de recarga
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hidrica; zonas de héabitat de la flora y fauna silvestre, y la reserva de la
biodiversidad.

Es de considerar el territorio del cantén presenta un paisaje natural exuberante,
por las caracteristicas geomorfologicas y eco sistémicas tipicos de sierra sur
ecuatoriana.

La distribucién de estas zonas de conservacién estricta en general, se ubica por
las cordilleras sur; y, sur y occidental, y en menor cantidad por los relieves de
cuencas interandinas del cantén.

En estas zonas se permite el enriquecimiento de la flora endémica, especialmente
con especies nativas adecuadas de cada ecosistema. Se prohibe los usos
urbanisticos y residenciales.

2. Areas de conservaciéon estricta de regeneracién.— Corresponden a
ecosistemas de subcategoria anterior, con la diferencia de que son
ecosistemas alteradas con intervenciones antrépicas; es decir, ya intervenidos
por el hombre y su estado natural de alguna forma es modificado por
actividades sobre todo primarias y plantaciones forestales, son suelos de
pendientes abruptas (mayores al 70%), suelos de agrologia VII y VIII; zonas
colindantes y de amortiguamiento de paramos y vegetacion natural; vertientes
y cafadas de los margenes de rios y quebradas, ecosistemas aridas y
semidridas con restricciones anteriores.

La subcategoria de conservacién estricta de regeneracion, se localiza
mayoritariamente en las areas de amortiguamiento, cercana y otros dentro de
dreas de conservaciéon estricta; asi también se encuentra en vertientes de
margenes de rios y quebradas. Se encuentra distribuida a nivel de territorio
cantonal; en general esta subcategoria coincide claramente con el ecosistema de
“Bosque Nublado Andino”, y “Bosque Subtropical’, franja de vegetacion arborea
y arbustiva entre el pdramo y zonas agro productivas.

En estas areas se hace necesario la restauracion y la recuperacion de la cobertura
natural, mediante practicas de forestacion y reforestacion con especies propias
de los ecosistemas para garantizar su funcién ecolodgica, paisajistica y ambiental
del territorio; se prohibe los usos urbanisticos y restringe los usos residenciales.

3. Margenes de rios y quebradas.— En el territorio cantonal se ha determinado
siete categorias de rios y quebradas segun la técnica hidrografica de
STRAHLER, estas franjas cumplen la funcién de flujo o drenaje hidrologico y
biocorredores de especies faunistica y de recreacion ambiental, por lo que es
de suma importancia su conservacién ecolégica y proteccion por riesgos sobre
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todo de inundacién, por lo que se ha categorizado y zonificado dentro de areas
de proteccion.

Las riveras y los margenes de esta subcategoria seran de uso restringido para
actividades de explotacién de materiales pétreos, en marco de normativas
nacionales y ordenanzas municipales.

SECCION II: DE LAS AFECTACIONES

Articulo 14. Afectaciones.— Las afectaciones son una limitacion para las
autorizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccién, aprovechamiento y uso
del suelo. Se podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de
interés social, y otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran inscritas
en el Registro de la Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas
durante el periodo de gestibn se renovaran con la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial.

El propietario que edificare sobre estas areas afectadas no tendra derecho justo
al pago por expropiacion sobre lo construido ilegalmente, asi mismo es obligacion
del propietario hacer constar el titulo de transferencia de gravamen en caso de
venta del predio.

Articulo 15. Principio de precaucion.— La falta de certeza no debe utilizarse como
razén para postergar o negar la adopcion de medidas de proteccion en materia de
gestion de riesgos. Se aplica en una situacion que la informacion técnica es
insuficiente o existe un nivel significativo de duda en las conclusiones del anélisis
técnico. Conforme los principios de la Gestion de Riesgos del Manual del Comité
de Gestion de Riesgos.

Articulo 16. Areas de afectacién cursos naturales de agua.— Contemplan 4reas en
las que el propietario del suelo no puede realizar edificaciones por existir rios,
quebradas, vertientes, canales de riesgo etc. Las afectaciones limitan el uso del
suelo mas no el derecho de propiedad.

Las areas de proteccion de los cauces de rios y quebradas, se establece de
acuerdo al ancho del cauce del curso de agua natural (metodologia STRAHLER).
Estos espacios no podran ser ocupados con ningun tipo de edificacién, ni uso que
agreda al medio; las actividades y usos que se pueden admitir seran las de mejora
ambiental como se puede ver en el siguiente cuadro.

Cuadro. Mdrgenes de proteccion para los cauces de rios y quebradas.
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Cuerpo de Ancho (cauce e, Area natural de
Delimitaci6n .
agua permanente) proteccién (m)
Quebrada Hasta 3 m 5m
De 3al0Om 10 m
De 10,1 a 30 m 20 m

Faja paralela a cada margen
(area natural de protecciéon

De 30,1 a 50 m medida desde la orilla o linea 40 m
Rio de maxima creciente promedio
anual)
De 50,1 a 70 m 60 m
De 70,1 a 90 m 80 m
Superiores a 90,1 100 m

Articulo 17. Lagos, lagunas y reservorios.— Alrededor de los lagos, lagunas,
reservorios de agua (naturales o artificiales) y represas, considerando el nivel
mas alto de las aguas en faja paralela al margen minimo como en el siguiente
cuadro.

Cuadro. Midrgenes de proteccion para lagos, lagunas y reservorios.

.. Area natural de
Cuerpo de agua Delimitacién ..
proteccion (m)

Lago/Laguna 80 m

Faja paralela al margen (4rea natural

Reservorios de agua de proteccion medida desde la orilla 0
(naturales o artificiales) o linea de méaxima creciente

promedio anual)

Represas 100 m

Articulo 18. Fuentes permanentes o intermitentes.— Para las fuentes permanentes
o intermitentes y los llamados ojos de agua, se considera el nivel més alto de las
aguas, en un radio minimo establecido en el siguiente cuadro.
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Cuadro Midrgenes de proteccion para cuerpos de agua.

agua

e Area natural de
Cuerpos de agua Delimitaci6én .
proteccion (m)

Radio (area natural de proteccién

Fuentes (permanentes o

medida desde la orilla o linea de

intermitentes) / ojos de 30 m

maxima creciente promedio
anual)

Articulo 19. Cuerpos de agua.— Son 4reas que se encuentran cubiertas o

saturadas de agua por todo o una parte del afio, pudiendo ser naturales como

artificiales.

Articulo 20. De las determinantes para las areas de proteccién de los cauces de
rios y quebradas:

a.

Los cauces que han quedado inactivos por variaciéon del curso de las aguas o
por periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), contintian siendo de
dominio publico, no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o
agricolas mediante la generaciéon de rellenos.

. Los bordes superiores de quebradas, depresiones y taludes seran

determinados y certificados por el organismo administrativo responsable, en
base al informe generado por Gestion de Riesgos. Esta definicién debera
contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados y porcentaje para
cada lote y en caso de urbanizaciones o subdivisiones, se registrara el
pendiente promedio dominante, como referente para definir las areas de
proteccién que correspondan.

. El 4rea de proteccion se constituye en el retiro de construccién. En el caso

de que el area de proteccion sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podra construirse en vias,
estacionamientos de visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales,
areas de vegetacion protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo
permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran realizarse
cerramientos de proteccion vegetativa.

. Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de

proteccién, para realizar instalaciones y su mantenimiento.

. En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los

lotes mantendran los retiros de zonificaciéon correspondiente a partir de los
linderos definitivos de los mismos. En caso de existir dreas remanentes del
relleno de quebradas de propiedad municipal dentro del lote se deberan
legalizar las adjudicaciones correspondientes.
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f. Las zonas de proteccién estardn expresamente reservadas para uso exclusivo
de proyectos de reforestacion, ecolégicos, turisticos y/o cientificos que
garanticen la conservacion de su entorno en forma natural. Se prohiben las
obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas
de los rios, arroyos, cafiadas, asi como en los terrenos susceptibles de
inundarse durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de
propiedad. Se exceptiuan las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de
las aguas, debidamente autorizadas por la administracién cantonal.

g. Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas,
embalses, cuencas hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo
establecido en el ordenamiento juridico cantonal, en materia ambiental y otras
leyes vigentes.

h. Se prohibe el embaulamiento de rios, quebradas, acequias y cualquier curso
de agua

i. En caso de que el curso de agua sea cual fuere su naturaleza no se encuentre
cartografiado, se aplican margenes de acuerdo al ancho y cauce del orden de
jerarquia de curso de agua, predominando el criterio del mayor margen de
proteccién que genere.

j. La cobertura de la hidrografia se podra modificar a través de resoluciones de
la autoridad ambiental correspondiente, la cual deberéa tener la cartera de los
puntos modificados, este serd el prerrequisito para el proceso de
licenciamiento.

k. Se prohiben las construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las
aguas, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias,
cualquiera que el régimen de propiedad del suelo. Se exceptua las obras de
ingenieria orientadas al mejor manejo del agua y estabilizacién técnica de
terrenos que presenten riesgo autorizadas por la entidad correspondiente.

Articulo 21. Areas de afectacién por vias y transporte.— Son 4reas
correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura
ampliacién del sistema vial principal, por lo que se prohibe la edificacién en los
mismos.

Articulo 22. Areas de afectacién por redes y ductos.— Son 4reas que por razones
de seguridad se han destinado a la conservacion de las redes de servicios
existentes y previstos, por lo que se prohibe la edificacién. De manera general

estas afectaciones seran:

a. Plantas de tratamiento y canales de riego.

b. Red primaria de energia eléctrica: Se deberan respetar las siguientes
afectaciones de las redes eléctricas de alta tensién. Se considera tanto el
ancho de la franja como la distancia desde el eje.
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En este punto se clasifica a las afectaciones en dos: la red primaria de energia y
afectaciones por plantas de tratamiento y canales de riesgo descritas en los
siguientes cuadros:

Cuadro. Afectaciones a redes de alta tension.

VOLTAJE ANCHO DE FRANJA DISTANCIA DESDE EL

EJE
Hasta 69 KW 16 m 8 m
138 KW 20 m 10 m
230 KW 30 m 30 m
500 KW 60 m 60 m

Cuadro. Afectaciones para plantas de tratamiento y canales de riego.

DESCRIPCION DISTANCIA DESDE EL EJE
Plantas de tratamiento 7,5 m
Canal de riego principal 7,5 m
Canal de riego secundario 3m

TITULO III: PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)

Articulo 23. Definicion.— El PUGS es un instrumento de planificacion y gestién
que tiene como objetivo establecer los modelos de gestién del suelo para el
desarrollo mediante el reconocimiento de las caracteristicas locales particulares
para la definicion del alcance de los planes urbanisticos, incorpora un componente
estructurante y un componente urbanistico; delimita las zonas de planeamiento
territorial del cantén Saraguro, establece los usos del suelo y relaciones de
compatibilidad; la ocupacién y edificabilidad del suelo asi como determina las
normas para la habilitacion del suelo; la jerarquizacién vial, las areas de afectacion
y proteccién especial entre otros.
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Articulo 24. Objetivo del PUGS:

a. Establecer una estructura urbano-rural y las estrategias a ejecutarse en base
a las caracteristicas y potencialidades actuales del territorio y en coherencia
con el PDOT que garantice el cumplimiento del modelo territorial deseado.

b. Fortalecer el modelo de ciudad accesible mediante una red vial jerarquizada
que integre eficientemente las actividades humanas (econémicas vy
residenciales) con los servicios e infraestructura.

c. Potenciar el espacio publico con sistemas sostenibles de articulacion.

d. Incentivar el desarrollo ambiental urbano adaptando los procesos urbanisticos
a los procesos naturales y cambio climdtico, asi como regulando el uso y
ocupacion del suelo adecuando en areas de proteccién.

Articulo 25. Vigencia.— El PUGS tendra vigencia hasta el 2032, en el marco de lo
que establece el Articulo 30, de La Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, sin perjuicio de su actualizacion al principio de cada
periodo de Gestion.

CAPITULO I: COMPONENTE ESTRUCTURANTE.

Articulo 26. Definicion.— Establece los objetivos de desarrollo y el modelo
territorial segin el plan de desarrollo y ordenamiento territorial, con la
determinacion de la estructura urbano rural en funcién de la clasificacion del
suelo, asegurando la mejor utilizaciéon de las potencialidades del territorio en
funcion de un desarrollo armoénico sustentable y sostenible, los mismos que
forman parte de la Subclasificacion de suelos.

1. Suelo rural de Expansiéon Urbana (PEU y PEU_CC).- En esta subclasificacion
del suelo se han delimitado areas necesarias a incorporar al limite urbano de
las cabeceras parroquiales de El Tablon y el Paraiso de Celén con el fin de que
estos centros poblados puedan receptar a la futura poblacion (Ver Mapa N°
79).

a. Suelo Rural de Conservaciéon (PCE, PCER, PPRQ),).— En concordancia con los
contenidos del PDOT, dentro de esta clasificacién se encuentra las areas
naturales que por sus condiciones fisicas naturales se encuentran con riesgo
muy alto y alto, ademas de las areas con alto valor patrimonial cultural y los
méargenes de proteccién de los rios y quebradas.

b. Suelo Rural de Producciéon.— Dentro de esta tipologia se tiene tres
componentes descritos a continuacion:

Subclasificacion suelo rural de produccién
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1. Suelo de Manejo Silvopastoril (PMS).— Corresponden a ecosistemas de pastizal
distribuidos en todo el territorio, entre zonas de altura, cerros, laderas, vertientes
inclinadas y ondulados con relictos y/o mosaico de bosques y vegetacion
arbustiva entropezadas; es decir, intervencion significativa del hombre con
actividades pecuarias y forestales, suelos erosionados en ciertas zonas y con
capacidad productiva limitada.

2. Suelo de Manejo Forestal (PMF).- Distribuidos a nivel del cantén, por las
caracteristicas de topografia, baja cobertura natural, la erosionabilidad del suelo
y limitada precipitacion, hace que tales suelos estén bajo riesgo de erosiéon y
escurrimiento superficial si no cuentan con una cobertura protectora; en este
contexto, se pretende llevar un sistema de manejo y aprovechamiento forestal
con especies principalmente exéticas y de rapido crecimiento, también especies
forestales nativas de interés, el manejo debe ser sostenido con la restitucion
gradual de especies sobre todo de ecosistemas naturales (Paramo y bosques);
plantaciones forestales con objetivos de madera, combustible, artesanias y otras.

3. Suelo de Manejo Agroforestal (PMF).— Se refiere a ecosistemas mixtos, entre
plantaciones forestales, relictos de bosques y vegetacion arbustiva, mosaicos de
cultivos y asentamientos humanos; esta subcategoria permite continuar
consolidando los procesos productivos y manejo actual contra el deterioro de
elementos naturales y productivos, sobre todo de la gestion de fertilidad y
humedad del suelo; es decir, el aprovechamiento forestal y floristico que
diversifica las actividades de produccién y conservacion.

4. Suelo de Agricultura Intensiva (PAI).— Corresponden a agro ecosistemas con
capacidad agro productiva intensiva, suelos planos a medianamente planos,
ondulados, inclinados, espesor de capa arable grueso, capacidad de intercambio
cationico (CIC) alto a medio, areas con potencial y disponibilidad de
infraestructuras de riego, disponibilidad o potencial para el emplazamiento de
infraestructuras y equipamientos de apoyo a la produccién. Suelos aptos para los
cultivos de ciclo corto (hortalizas), cultivos anuales (leguminosas, cereales y
tubérculos), cultivos perennes (frutales) y asociados.

5. Suelo de agricultura extensiva (PAE).— Agro ecosistemas con capacidad agro
productiva limitada, zonas de laderas y relieves, fertilidad del suelo mediana a
baja, capa arable de espesor variable y pequefia, por lo que requiere practicas
severas de conservacion de suelo.

Esta subcategoria es apta para los sistemas de produccion tradicional y
produccion agroecolégica, en combinacién con practicas agroforestales, y las
practicas anti erosivas de conservacioéon del suelo. Estas areas juegan el rol en la
seguridad y soberania agro alimentaria.
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6. Suelo de apoyo a la produccién (PAP y PCD).— Esta subcategoria es ocupada
por asentamientos lineales y dispersos en donde se emplazan viviendas ocupadas
frecuentemente por agricultores, en su mayoria de manera temporal, bodegas y
otros que sirven de apoyo a las actividades agropecuarias del area de estudio.

7. Suelo Rural Arido y Semiarido (PRAYS).- Esta subcategoria se refiere a
ecosistema arido y semiarido, dada las condiciones de suelo desnudo o vegetacion
leve, procesos altos de erosiéon de suelo, se pretende elevar como una
subcategoria y para la cual se requiere de estudios especiales en la busqueda de
técnicas y saberes para la reconversion del suelo como productivo, y aprovechar
de este recurso. La localizacion de esta subcategoria, se ubica mayormente en la
parte noroccidental del cantén.

CAPITULO II: COMPONENTE URBANISTICO
SECCION I: USO DE SUELO

Articulo 27. Usos de suelo generales y especificos.— Refiere a la asignacién del
uso del suelo en concordancia con su clasificacién y subclasificacién con las
actividades que se pueden desarrollar sin ocasionar problematicas y aprovechar
potencialidades, definiéndose para efectos de este documento, como uso principal
o general al uso que caracteriza o determina el ambito espacial de un PIT, por
ser el dominante y mayoritario como se muestra en el Anexo 2.

Articulo 28. Uso especifico.— Aquel que particulariza y detalla al uso general
conforme a las categorias de uso que se definen a continuacion:

a) Uso principal (P): Aquel definido por el Plan de Uso y Gestion de Suelo, que
caracteriza un determinado 4ambito espacial, por ser el dominante vy
mayoritario, al mismo que le corresponden una serie de actividades
compatibles a desarrollarse en el territorio (Ver Anexo 3).

b) Uso permitido sin limitaciones (complementario) (C): Es aquel que contribuye
al adecuado funcionamiento del uso principal, permitiéndose en aquellas areas
que se sefiale de forma especifica.

c) Uso permitido con limitaciones (restringido) (R): Se permite bajo determinadas
condiciones, con el fin de que no afecte a lo estipulado en la zona.

d) Uso prohibido o incompatible (I): Uso del suelo que no es compatible con el
uso principal y complementario ya que afectaria la vision territorial de la zona.
Todo uso que no sea mencionado o no consten pormenorizadamente en los
cuadros normativos de cada Poligono de Intervencién Territorial (PIT) son
determinados como prohibidos o incompatibles.

e) Uso que no Aplica (N/A); En razon del territorio es irracional la aplicacion.
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A cada uno de los usos especificos se asocia una serie de actividades en
concordancia con la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas — CIIU! y
a las disposiciones sectoriales competentes.

Articulo 29. Uso principal residencial (R).— La vivienda o habitacién permanente
se convierte en uso exclusivo. El uso residencial para proyectos de intereses
sociales o colectivos se deberd instaurar como uso de suelo principal inicamente
en el suelo urbano o de expansién urbana, en el resto del suelo serd un uso
complementario o restringido. Ver Anexo 4.

Articulo 30. Uso principal Comercio (C).— Conformado por las actividades
relacionadas al comercio al por mayor y menor (venta sin transformacion) de
cualquier tipo de articulo, y la realizaciéon de servicios secundarios, es decir, son
los pasos finales en la distribucién de la mercancia, como se detalla en el

Anexo 5.

Articulo 31. Uso principal — Servicios (S).— Destinado a actividades de
intercambio de servicios en el suelo urbano y rural en diferentes escalas y
coberturas, en uso exclusivo; o, combinados con otros usos de suelo en lotes
independientes y edificaciones (individuales o en colectivo). Los usos especificos
y sus actividades se detallan en el Anexo 6.

Articulo 32. Uso principal — industrial (I).— Localizado en predios en donde se
emplazard industrias manufactureras y establecimientos especializados de
servicios. En el area de estudio se permitird el uso industrial de bajo impacto,
como se detalla en el Anexo 7.

Articulo 33. Uso principal — Agropecuario (AG).— Suelo que receptara actividades
relacionadas con la explotacién de recursos naturales, vegetales y animales. Se
divide en tres actividades como se detalla a continuacién:

a) Usos especificos para el uso agropecuario

b) Agricola de sustento familiar: Son suelos fértiles con funcionalidad para la
labor agricola, se basa en minifundios en lotes menores a cinco hectareas, en
la que se desarrolla agricultura para el consumo; y, en menor porcentaje, para
la comercializacion.

c) Pecuario: Suelos que receptan actividades dedicadas a la cria y reproduccion
de animales

Ver Anexo 8

" Versién ClIU 4.0. INEC,2012 (Clasificacion Internacional industrial Uniforme)
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Articulo 34. Explotacion Mixta.— Suelos de explotaciéon mixta de cultivos y
animales, sin especializacién en ninguna de las actividades, no siendo una
determinante el tamafio del conjunto de la explotacion agricola. Si el cultivo de
productos agricolas o la cria de animales representan una proporciéon igual o
mayor al 66% de los margenes brutos corrientes, la actividad no debe clasificarse
dentro de esta categoria.

Articulo 35. Uso principal — Patrimonial (P).— Hace referencia a las actividades
que se desarrollan en areas o edificaciones que forman parte del legado historico
con valor patrimonial que se requiere preservar y conservar.

Cuadro. Actividades del uso de suelo patrimonial.

USO PRINCIPAL PATRIMONIAL (P)
USO ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES
ARQUEOLOGICAS PARQ Definidas por la entidad correspondiente

Manufacturas artesanales que incluyen alfareria.

Orfebreria, cesteria, panaderia en horno de lefia,
TRADICIONAL PTRD L.
talabarteria y demas actividades que conformen el

patrimonio intangible de la ciudad

Articulo 36. Uso principal — Ambiental (AM).— Suelo urbano o rural con usos de
suelo destinado a la conservacion patrimonial natural, corresponden a este uso
las zonas que constan dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas, areas
forestales y zonas de riesgo.

Ver Anexo 9.

Articulo 37. Uso Principal — Equipamiento (E).— Suelo destinado a actividades e
infraestructura que genera bienes y servicios para satisfacer las necesidades de
la poblacion y garantizar el esparcimiento y calidad de vida. Las actividades se
determinan en correspondencia con la tipologia de cada equipamiento en

concordancia con su radio de influencia y naturaleza, como se describe en el
Anexo 10.

SECCION II: HABILITACION DEL SUELO

Articulo 38. Habilitacién del suelo.— Es el proceso dirigido a la transformacién o
adecuacién del suelo para su urbanizacion y edificacion, de acuerdo a lo
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establecido en el presente instrumento. La habilitacion del suelo implica el
cumplimiento obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico
y los instrumentos de gestion del suelo con las siguientes obligaciones:

a. Informar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de subdivisiones,
urbanizaciones, integracioén, reestructuracion o reajuste de terrenos, proyectos
de disefio urbano y edificaciones;

b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el
ordenamiento juridico nacional y cantonal;

c. Coordinar lo establecido en las normas multinivel en funcién de su competencia
exclusiva sobre el uso y ocupacién del suelo y la norma nacional pertinente,

d. La habilitacién del suelo implica el cumplimiento obligatorio de las cargas
impuestas por el planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestion del
suelo.

Articulo 39. Permiso de edificacion.— Las personas que ostenten la propiedad
sobre predios localizados en suelo rural, podran edificar en sus predios cuando
tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en la
presente normativa y los instrumentos que la complementan vy desarrollan. Solo
se autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien de
conformidad con su clasificacion de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios de predios podran edificar en sus lotes,
siempre y cuando estos ostenten la superficie minima exigida, tengan
edificabilidad atribuida de acuerdo a lo establecido en el presente Plan.

La facultad para edificar se ejercerd previo a la obtencion de la autorizacién
emitida mediante acto administrativo por parte del o6rgano competente del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del canton Saraguro.

La autorizacién de obras de edificacion fijara un plazo maximo para terminarla,
que serd proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras. Dicha
autorizacion se extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo
establecido en dicho permiso. El plazo midximo para notificar la resolucién no
puede exceder de tres meses.

Durante la ejecucion de las obras, el 6rgano competente del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Saraguro, debera inspeccionarlas con el fin de
verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa
urbanistica y de la autorizacion otorgada.
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Articulo 40. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion.— Los
instrumentos de informacion bésicos para la habitabilidad del suelo y la
edificacion son:

a. El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS.
b. Informe de Factibilidad Urbanistica.

c. El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

d. Informes de consultas o peticiones.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen la consulta y aplicaciéon de la informacién contenida en los
instrumentos de planificacién vigentes a un caso concreto.

A. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS.- Es el instrumento
de informacion basica sobre las especificaciones obligatorias para la
habilitacion del suelo y la edificacion, de acuerdo al marco legal vigente debe
contener los siguientes datos:

Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente
. Propietario o posesionario del predio

Clasificaciéon del Suelo

Subclasificacion del Suelo

. Tratamiento

Uso del Suelo General

. Usos del Suelo Especificos

Compatibilidades de uso

© M NO U wN

. Retiros

—
<

Frente Minimo

11. Predio Minimo

12. COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)

13. COST (Coeficiente de Ocupacion del Suelo Total)
14. Edificabilidad Basica

15. Edificabilidad Maxima

16. Afectaciones

B. Vial (de ser el caso)

|. Riesgos Naturales (de ser el caso)

Il. Hidrica (de ser el caso)

[Il. Ambiental (de ser el caso)

IV.Servidumbres de paso (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de
telecomunicaciones, entre otras — de ser el caso).
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El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS sera emitido por la
Direccién municipal competente de acuerdo al orgénico funcional; y, por si mismo
no constituye documento para alegar derechos adquiridos. Ningin informe
administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacion de este suelo,
potestad que estd atribuida exclusivamente al Concejo Municipal.

No se podra autorizar ningun proyecto de habilitaciéon de suelo que modifique o
altere la informacién contenida en la zonificacién, si se hiciere la autorizacién
seri nula y no confiere derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

C. Informe de factibilidad urbanistica.— Para efectos de factibilidad de
intervencion y la planificacion y disefio de los proyectos inmobiliarios, previo
el inicio y como requisito inicial de los procedimientos administrativos, el
interesado debera obtener el Informe de Factibilidad Urbanistica. Este informe
tiene como finalidad actualizar y validar las condiciones legales y técnicas del
predio para facilitar las intervenciones de habilitaciéon y edificacién sujetas a
licenciamiento con la informacion integra administrada y gestionada por el GAD
municipal v sus entidades adscritas.

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendrd la siguiente informacién
validada:

a. Nombre del propietario, ubicacién, superficie y areas construidas de un predio.

b. La clasificacion del suelo, usos de suelo y compatibilidades, linea de fabrica,
restricciones generales e indices de edificaciéon definidos por el PUGS.

c. Bordes de quebrada, areas colindantes con esteros, rios o canal de aguas
lluvia, o servidumbre que se establezca para mantenimiento o preservacion del
area de proteccién, zonas vulnerables a riesgos y cualquier otro retiro de
seguridad.

d. Aclaracién de diferencias de areas.

e. Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, instalaciones
eléctricas, sanitarias o cualquier otra.

f. Factibilidad de servicios y el cronograma para su provisién efectiva o, en su
caso, la actual existencia de los servicios publicos.

g. Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos
de planificacién aplicables.

h. Requisitos para la tramitacion requerida.

1. Cualquier otra informacion de la que se pueda determinar cualquier afectaciéon
al proyecto inmobiliario.

El Informe de Factibilidad Urbanistica tendrd una vigencia de un afio a partir de
la fecha de su expedicion y por si mismo no constituye documento para alegar
derechos adquiridos. El Informe de Factibilidad Urbanistica seria emitido por la
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Direccién municipal competente la que coordinard con las demds entidades
municipales en la provisiéon de informacién y la entrega.

Los proyectos definitivos para habilitacion de suelo y edificacién se desarrollaran
en funcion de la informacién constante en el informe de factibilidad urbanistica y
a lo establecido en el PUGS. La administraciéon no requerird de informacién
adicional contenida en este informe, asi como no podrd negar cualquier
aprobacién posterior por causa de falta de informacion.

D. Informe de Compatibilidad de Usos.— Es este el instrumento de informacion
bésica sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacion de usos y
actividades en los predios de circunscripcioén territorial del cantén Saraguro.
El informe de compatibilidad de usos del suelo no se autoriza el funcionamiento
de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de
suelo y las relaciones de compatibilidad determinados en el PDOT y PUGS (Anexo
N° 1) y sera otorgado por la unidad administrativa encargada del ordenamiento
territorial.

Articulo 41. Licencias.— El licenciamiento es un acto administrativo de
autorizacion mediante el cual, el Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén
Saraguro, realiza un control sobre el disefio de las obras de habilitacién o
edificacién a ser realizadas, los usos y actividades de suelo a ser implantadas o
cualquier acto de transformacion urbanistica solicitado por el promotor, con
caricter previo a su intervencion. Las licencias confieren derechos subjetivos si
fueron adquiridas de buena fe y en cumplimiento a la norma nacional y local y
durante el plazo de vigencia de dichas autorizaciones.

Articulo 42. Tipos y subtipos de licencias.— Las licencias urbanisticas son:

a. Licencias urbanisticas de habilitacién de suelo;

Licencia de subdivision.

Licencia de restructuracion parcelaria.
Licencia de reajustes de suelo.
Licencia de urbanizacion.

o s W=

Licencia para proyectos de vivienda de interés social.

b. Licencias urbanisticas para la edificacién;

1. Licencias de obras mayores.
2. Licencias de obras menores.
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3. Licencias de proyectos especiales.

c. Licencias urbanisticas para la propiedad horizontal: Aplican tanto a los
proyectos desarrollados como conjuntos habitacionales, asi como para
proyectos en altura.

Articulo 43. Prohibiciones.— No podra concederse ningun permiso de habilitacién
sobre los predios que presenten una o mas de las siguientes caracteristicas:

a) Suelos con una topografia con pendientes iguales o superiores al 50%

b) Suelos que presentan areas de riesgo con un valor muy alto y alto en cuanto a
riesgos de peligrosidad, remocién de masas, inundacién u otros fenémenos que
no pueden ser mitigables

c) Margenes de proteccion de rios y quebradas

d) Los suelos que sean determinados como conservacién nacional areas de
conservacion arqueolégica o ambiental de acuerdo con lo establecido por los
o6rganos competentes en la materia.

e) Servidumbres por lineas de transmisiéon eléctrica

f) Derechos de via

g) Servidumbres por lineas de transporte de hidrocarburos y zona de influencia
del poliducto

h) Servidumbre o margenes de proteccion de canales de riego y lineas de
conduccién de agua

i) Margen de proteccion del Qhapaq Nan (15-20 metros) previa consulta al INPC

Articulo 44. Habilitaciéon del suelo restringido.— Los suelos que presenten al
menos una de las siguientes condiciones tendra limitado el proceso de
urbanizacion, construccién o fraccionamiento, y tendran que presentar estudios
adicionales solicitados por la Direccién de Planificacion vy entidad
correspondiente:

a) En lo referente a la topografia: Suelos localizados entre el 30 y 50 % que no
estén en zonas susceptibles a cualquier tipo de riesgo, deberan presentar
estudios correspondientes con los cuales eventualmente se podran aprobar los
procesos de urbanizacion o edificacion bajo las condiciones que el GADMIS
considere, las mismas que no podran ser inferiores al PIT en donde se emplace.

b) En lo referente a la condici6on de riesgo: Las areas que presenten condiciones
de riesgo medio o bajo de peligrosidad, susceptibilidad a fenomenos de
estabilidad, remocién de masa, inundacién u otros fendémenos naturales, de
acuerdo a estudios puntuales que el GADMIS haya generado, deberan
presentar estudios a detalle que garantice la seguridad del proyecto a
emplazar.
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c) En lo referente a suelos de valor patrimonial: Las areas de influencia que
contienen suelos con vestigios arqueologicos (delimitadas por el INPC), bienes
patrimoniales, conjuntos y ejes patrimoniales, se tendran que ajustarse a las
condiciones establecidas por el INPC, segtin sea el caso, de acuerdo al ambito
convencional.

CAPITULO III: DETERMINANTES URBANISTICAS.
SECCION I: FRACCIONAMIENTO, SUBDIVISIONES Y PARTICIONES.

Articulo 45. Fraccionamientos, subdivisiones y particiones.— Los lotes tendran un
trazado preferentemente perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucién técnica. La relaciéon frente—fondo, de
preferencia estard en el rango 1:2 a 1:3, respetando la superficie y el frente
minimo establecidos para los diferentes sectores de planeamiento.

Articulo 46. Determinantes para la ocupacién del suelo.— En cada Poligono de
Intervencion Territorial (PIT), se definira la norma especifica de uso, ocupacion
y en general de aprovechamientos del suelo, la misma que seri desagregada en
funcion de los siguientes determinantes urbanisticos:

Lote minimo

Frente minimo y fondo de predio
Retiros frontal, lateral y posterior
Altura (pisos)

Tipo de Implantacién

COS

=

El Anexo 11 contiene las determinantes urbanisticas de cada PIT.

Articulo 47. Dimensiones y areas minimas de los lotes.— Las habilitaciones de los
suelos fraccionados observaran las dimensiones y las superficies minimas de los
lotes, establecidas en el PUGS y demds instrumentos de planificacion.

Articulo 48. Frente minimo y fondo de predio.— El frente minimo del predio no
podré ser inferior a 7 metros. La relacion frente—fondo oscilara entre 2,25y 1,25;
en el caso de que la vivienda tenga implantacién aislada se solicitara el frente
6ptimo.

Articulo 49. Definicion de retiros, frontal, lateral y posterior.— Se utiliza el criterio
de soleamiento (4 horas de luz directa al dia) y ventilacion determinados en base
a la altura de la edificacion en base a la siguiente formula (retiro=altura/tangente
de X) en donde x corresponde al dngulo de 70 grados; por tanto, el denominador
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corresponderi a 2,7 en todos los casos. Este calculo se hard con la altura real de
la edificacién.

N -
- 10 -
h = H/1

Espacio de entre bloques edificados

El resultado de la formula de céalculo de retiro lateral, debera aproximarse al 0,5
superior.

Articulo 50. Retiros en edificaciones aisladas o pareadas.— Para edificaciones
aisladas o pareadas, el retiro lateral no podra ser inferior a 3 metros.

Articulo 51. Condiciones generales de los retiros frontales.— Los retiros frontales
tienen las siguientes condiciones:

1. El retiro frontal optimo es de 8 metros y el minimo es de 5 metros.

2. En areas consolidadas si los retiros que determina el PIT correspondiente no
corresponden al tramo, vy, el 60 % de las edificaciones tienen una diferente
seccion el retiro se acoplara al tramo en mencién.

3. Se debe mantener el nivel de la acera y en caso de terrenos en pendientes se
debe conservar el nivel natural del terreno.

4. En predios con frentes inferiores a 12 metros, los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales y vehiculares no podran superar el 50
% del frente del lote.

5. En predios con frentes mayores a 12 metros, los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no podréd ser mayor a 6
metros.

6. En los retiros frontales se tendra que implantar jardines y/o areas verdes que
aporten al paisaje urbano, en predios con frentes inferiores a 12 metros podra
pavimentarse las areas destinadas a parqueaderos, accesos peatonales y
vehiculares.
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7. Area que correspondera hasta el 50 % del frente del lote y para predios con
frente superior a 12 metros el frente a pavimentarse no podra ser mayor a 6
metros, esta determinante aplica en toda el area de estudio.

8. La rampa de acceso hacia los parqueaderos subterraneos deberd comenzar
luego de los 3 primeros metros de la linea de fabrica para evitar cualquier
barrera arquitectonica.

SECCION II: DETERMINANTES URBANISTICAS ESPECIALES.

Articulo 52. Ambito.— Se establecen determinantes especiales en Zonas que no
cumplen con los parametros minimos establecidos en el PIT correspondiente.
Como en aquellas Zonas emplazadas en suelos de riesgo, susceptibilidad o
inestabilidad medio o bajo.

Seccibén 2.1 Excepciones de aplicacién de los PIT

Articulo 53. Lotes inferiores a 120 metros cuadrados.— El suelo urbano permitira
la construccion de edificaciones en lotes existentes sin necesidad de
reestructuracién parcelaria con anterioridad a la vigencia del PUGS, que no
cumplan con la superficie o con el frente minimo requerido, siempre y cuando se
cumpla las siguientes condicionantes:

a. Se exceptuan estas condiciones en areas de proteccién y suelos con riesgo.

b. El frente del lote no podra ser menor de 4 metros.

c. La altura méaxima de la edificacion serad de dos plantas, se podré realizar
buhardillas.

d. Las culatas deberan ser tratadas.

e. Dependiendo del tipo de implantacion el retiro frontal establecido es
obligatorio.

f. El retiro posterior es obligatorio minimo de 3 metros y COS méaximo es del 70
%.

g. Se permite un voladizo que no podré ser mayor de 1,50 metros, sobre el retiro,
se deberd mantener muros ciegos sobre el colindante hacia los colindantes los
vanos deberan estar separados con minimo un metro del colindante.

h. Los predios con frentes inferiores a 12 metros, los espacios destinados
estacionamientos y acceso peatonales o vehiculares no podran superar el 50
% del frente del lote, si el frente es mayor a 12 metros; estos espacios no
serdan mayores a 6 metros. Estos predios no podran ser fraccionados ni
divididos.

1. Se puede utilizar el 50 % del retiro posterior en caso de vivienda unifamiliar.

j. Se debe cumplir las normas de arquitectura en lo relacionado a espacios
minimos ergonomicos, condiciones de iluminacion y ventilacion.
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k. En el caso de no poder cumplir con el retiro posterior, la edificacion sera de
un piso.

1. Sila edificacién no cumpliere con estas condiciones debera recurrir a procesos
de unificacién hasta al menos obtener el lote minimo del sector, de no ser asi
estos lotes serdn considerados remanentes o fajas y su tratamiento sera
previsto por la normativa nacional vigente.

Articulo 54. Lotes inferiores al establecido en el PIT y mayores a 120 metros
cuadrados.— El suelo urbano permitird la construcciéon de edificaciones en lotes
existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS, que no cumplan con la
superficie o con el frente minimo requerido, siempre y cuando se cumpla las
siguientes condicionantes:

a. El frente del lote no podré ser menor al 50 % de la dimensién prevista para el
frente minimo.

b. La altura maxima de la edificacion serd de dos plantas, se podra realizar
buhardillas.

c. Las culatas deberan ser tratadas.

d. Dependiendo del tipo de implantaciéon el retiro frontal establecido es
obligatorio.

e. El retiro posterior es obligatorio minimo de 3 metros y COS maximo es del 70
%.

f. Se permite un voladizo que no podréa ser mayor de 1,50 metros, sobre el retiro,
se deberid mantener muros ciegos sobre el colindante hacia los colindantes los
vanos deberan estar separados con minimo un metro del colindante.

g. Se podrd utilizar maximo el 35 % del area del retiro frontal para parqueaderos
dejando el 65% restante para areas verdes.

h. Estos predios no podran ser fraccionados ni divididos por ningin motivo.

1. Se podré utilizar el 50 % del retiro posterior en caso de vivienda unifamiliar.

j. Sila edificacién no cumpliere con estas condiciones deberd recurrir a procesos
de unificacion hasta al menos obtener el lote minimo del sector, de no ser asi
estos lotes serdn considerados remanentes o fajas y su tratamiento sera
previsto por la normativa nacional vigente.

Articulo 55. Lotes con forma irregular que no cumplan con el frente minimo
definido en el PIT.- Si un predio no cumple con el frente minimo, pero si con el
tamafio de lote minimo y a que a cierta distancia de la via presente la longitud de
frente requerida, se podra permitir que la edificacién alcance la maxima altura
permitida para las condiciones del predio, a partir de dicha profundidad.
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Articulo 56. Lotes que no cumplen con los parametros minimos establecidos en

el PUGS ni con las condiciones descritas en los articulos anteriores de esta

seccibén.—

. En el caso de que las condiciones de un predio no permitan los pardmetros

establecidos en el PIT, se podra realizar un proyecto conjunto con el lote
colindante, considerdndose los dos como un solo cuerpo, sujetidndose a las
condiciones que correspondan a la suma de los dos.

. En proyectos de fraccionamiento, en los que tanto por la forma del predio se

dificulta su fraccionamiento se vuelve necesario dar acceso a un lote con
superficie de hasta 1,5 veces la superficie del lote minimo del sector, se
permitira el trazado de un corredor de acceso que formard parte del lote.

. El acceso no podra tener una profundidad igual o mayor a 40 metros.
. El corredor tendra una seccion de 3 metros para profundidades de hasta 20

metros.

. El corredor tendra una seccion de 4,5 metros para profundidades de 21 hasta

30 metros.
El corredor tendra una seccion de 6 metros para profundidades de 31 hasta 40
metros.

Seccién 2.2: Zonas emplazadas en suelos de Riesgo.

Articulo 57. Predios localizados en suelos con pendientes hasta del 50 %:

a.

En los predios localizados dentro de areas urbanas con pendientes superiores
al 30% y que no consten dentro de las areas de proteccidén y se encuentre en
dreas que se pueda modificar esta situacién mediante movimientos de tierra u

otras obras de ingenieria, en consenso con los departamentos
correspondientes del GADMIS.

. En esta solicitud se deberd adjuntar a los requisitos generales un estudio que

demuestre la capacidad portante del suelo, un disefio estructural que garantice
una correcta realizacién de estos trabajos que no afecten los predios
colindantes y circundantes ocasionando el menor impacto posible.

. Para terrenos urbanos con pendientes superiores hasta el 50 %, que no estén

dentro de los suelos de conservacion, se permiten cortes de terreno siempre
y cuando el talud generado no supere los 3 metros, de manera que se obtengan
plataformas aterrizadas de maximo 3 metros de desnivel entre ellas.

. Los predios urbanos que no estén dentro de los suelos de conservacién que

cuenten con barrancos de 5 metros en adelante con frente hacia una via, se
prohibe cualquier tipo de desbanque, Gnicamente se permitird el movimiento
de tierra para la ejecucién de un acceso peatonal de no mayor a 2 metros de
ancho.
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Articulo 58. Determinantes para zonas de ocupacién condicionada por
peligrosidad, riesgo, susceptibilidad o inestabilidad media o baja.— Estas
determinantes se aplican en areas geoldégicamente inestables de peligrosidad baja
y media, riesgo bajo y medio, susceptibles a inestabilidad baja y media. Para la
aprobacion de cualquier actuacién urbanistica que implique el emplazamiento de
una edificacion, se debera adjuntar los requisitos solicitados por el GADMIS vy la
entidad correspondiente. Los estudios que se hagan en esta zona son de estricto
cumplimiento y primaran sobre las determinantes descritas en el Anexo 12.

Articulo 59.— Se permitiran la construccion de edificaciones en lotes existentes
con anterioridad a la vigencia del PUGS con lotes menores y retiros menores
establecidos en el cuadro anterior siempre y cuando se cumplan con las
siguientes condicionantes:

a. Se debera realizar un estudio de suelo que demuestre la factibilidad de edificar
el predio.

El frente minimo sera de 7 metros.

El tamafio minimo del lote serd de 300 m2.

El 4rea construida maxima serd de 80 m2.

La altura maxima serd de un piso méas buhardilla.

o a0 T

Dependiendo del tipo de implantacion los retiros serdn de cumplimiento

obligatorio.

g. No se edificard en el retiro frontal y posterior, deberan ser unicamente areas
verdes.

h. Se podra utilizar maximo el 35 % del area del retiro frontal para parqueadero.

1. No se permite hacer voladizos.

j. Las culatas deben ser tratadas.

k. Por ningtin motivo estos predios pueden ser objeto de fraccionamiento o
division.

1. Sila edificacién no cumpliere con estas condiciones deberd recurrir a procesos

de unificacién hasta al menos obtener el lote minimo del sector.

SECCION III: CESIONES

En todo proceso de fraccionamiento de suelo urbano, se dejard el 15 % de area
util para uso de areas verdes y maximo el 35 % para areas de equipamiento
comunal y red vial. COOTAD Art. 424.

Articulo 60. Condiciones para las cesiones obligatorias de suelo.— Las cesiones
obligatorias de suelo para areas verdes y equipamientos se efectuaran bajo las
siguientes condiciones:
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a. Su emplazamiento serd frente a una via existente o planificada por el promotor
garantizando plenamente su accesibilidad.

b. El promotor debe plantear su emplazamiento de tal manera que su forma y
ubicacién garantice un servicio efectivo a la comunidad.

c. Las areas de cesién se integraran con el trazado urbano existente.

d. Cuando existan fraccionamientos colindantes las areas de cesion deberan
formar un solo cuerpo con el fin de optimizar su utilizacion.

e. Los predios destinados a cumplir la cesion obligatoria de suelo guardaran la
proporcion prevista en la normativa vigente para un predio edificable, salvo
que la planificacion haya establecido otra disposicion o el promotor demuestre
que su propuesta permite la integracion funcional y o6ptima en el
aprovechamiento de la cesién de conformidad con los literales anteriores. De
la verificacién de esta condicidon sera responsable la direccion de planificacién
del GADMIS y podré solicitar los informes pertinentes a otras dependencias.

f. Dentro de un proyecto de urbanizacién, si sobre el predio a urbanizar existe
una afectacion destinada a areas verdes y la misma no supere el 15 % del area
util urbanizable, se contribuird con el area restante hasta alcanzar los minimos
permitidos en la ley.

g. Dentro de un proyecto de urbanizacién, si sobre el predio a urbanizar existe
una afectacién destinada a areas verdes y la misma supera el 35 % determinado
en la ley, el 4rea adicional deberéd ser expropiada, salvo que se haya realizado
un reajuste de suelo y un reparto de cargas y beneficios.

h. En el caso de existir uno o varios lotes que estén afectados para emplazar
dreas verdes o parques, y estos vayan a ser objeto de una subdivision,
restructuracién parcelaria o reajuste de suelo, previo el levantamiento de la
afectacion y posterior Autorizacion se verificara que el drea de cesién sea ttil
para el proyecto objeto de afectacion, el porcentaje de cesién deberd cumplir
con los porcentajes minimos permisibles que establece la ley, aun cuando la
afectaciéon sea menor al drea que corresponde por cesion.

Articulo 61. Compensaciones.— Si el lote de terreno es menor de 3.000 metros
cuadrados no existird area de cesién en terreno y se realizard el pago del
porcentaje de cesion en funcién del avaliuo catastral del afio vigente.

Articulo 62. Excepciones.— Se exceptua del cumplimiento de las cesiones
obligatorias de suelo.

a. A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y

lotizacion.
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b. Cuando se proponga la subdivisiéon o urbanizacién de un predio producto de un
fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplio con la cesién obligatoria de
suelo.

c. Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad publica municipal,
tales como expropiaciones, subdivisiones producidas por la expropiacion de un
suelo para destinarlo a via publica. La definicién de ejes viales por si solos, no
constituyen hecho constitutivo de un fraccionamiento de suelo.

Articulo 63. Fondo para la adquisicién de areas verdes, equipamiento comunitario
y obras de mejoramiento.— El fondo se constituird con las contribuciones
obligatorias en dinero establecidas en esta normativa, con los recursos
provenientes de la concesion onerosa de derechos y demas captados por
herramientas de gestion de suelo. Los recursos de este fondo se destinaran para
adquisicion de areas verdes, construccion de equipamiento comunitario, obras de
mejoramiento e infraestructura y de ser el caso, suelo o vivienda de interés
social.

CAPITULO IV: EDIFICABILIDAD

Articulo 64. Edificabilidad.— Es la posibilidad de construcciéon sobre un suelo
segun las normas urbanisticas. Es una unidad de medida expresada en metros
cuadrados totales que asigna o permite, sobre un ambito determinado.

Articulo 65. Edificabilidad bésica.— Se entiende la edificabilidad basica la
capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GAD
Municipal, que no requiere de una contraprestacién por parte del propietario de
dicho suelo. Para poder alcanzar este aprovechamiento, el propietario o promotor
debera cumplir con las condiciones de uso y ocupacién definido en cada unidad
de planificacion y con la cesiéon de suelo definida de acuerdo con el tratamiento
asignado.

Para concretar este aprovechamiento, los propietarios y/o promotores de suelo
no deberan pagar ninguna contribucién adicional al GAD, siempre y cuando
cumplan con todos los requisitos establecidos en el PUGS. El aprovechamiento
basico nunca podra ser superior a la edificabilidad general maxima establecida.

Articulo 66. Edificabilidad general maxima.— Es la edificabilidad total asignada a
un Poligono de Intervencién Territorial o a cualquier otro ambito de planeamiento.
Como parte del aprovechamiento del suelo se ha determinado la edificabilidad
general maxima, por PIT.

Esta edificabilidad podra ser alcanzada tras la aplicacion de diversos instrumentos
de gestion, tal como: la concesion onerosa de derechos o la distribucion equitativa
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de cargas y beneficios, instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano, que
se describen en el PUGS y cuyas condiciones se establecen en cada uno de los
PIT.

Las condiciones bajo las cuales se podrd acceder a este tipo de edificabilidad se
definen en cada PIT o sector. El pago de la correspondiente contribucién sera
definido por el GAD bajo los parametros establecidos en el PUGS. Cualquier

autorizacion que no contemple esta determinante sera invalidada.

Articulo 67. Céalculo de la edificabilidad basica, general maxima y especifica.— La
edificabilidad se calcula a través del coeficiente de utilizacion del suelo (CUS),
que es el resultante de multiplicar el area ocupada establecida por el coeficiente
de ocupacion del suelo (COS), por el numero de pisos permitido de acuerdo con
la edificabilidad béasica, general méaxima o especifica establecida para cada
poligono de intervencién territorial o sector.

Articulo 68. De las alturas maximas.— La altura de edificaciéon asignada para cada
tipologia de edificaci6én, corresponde al numero de pisos de la zonificacion
asignada, segtn lo especificado en este plan. Estos se contaran desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas,
areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion. El mezzanine
se contabiliza como piso.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medird desde el nivel
superior de la:

a) Estructura en que se asienta la cubierta. Las especificaciones de orden técnico
a ser respetadas por el administrado en materia de altura de edificacién se
consignan en los instrumentos de planificacién territorial.

b) En caso de ser viviendas patrimoniales el proyecto mantendra la altura inicial,
0 se acoplard al tramo de viviendas patrimoniales o existentes de la misma
forma que se considero el tipo de implantacién anteriormente.

Articulo 69. Determinantes de la altura de la edificacién.— Para el calculo de la
altura de una edificacion se tienen las siguientes determinantes:

a) La altura de la edificacion serd medida desde el nivel de la acera hasta el
cumbrero o hasta la cubierta plana terminada, en caso de que el predio tenga
pendientes irregulares bajo o sobre el nivel, la edificacion serd medida
siguiendo el nivel natural del terreno.

b) No se determina rangos de tolerancia.
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c) La altura minima de entrepiso de locales habitables medidas desde el piso

terminado hasta el cielo raso es de 2,40 metros. A esta altura puede
modificarse siempre y cuando lo determinen los requerimientos técnicos,
estructurales o de instalaciones que demande el proyecto; en ningin caso
estas determinaciones no sobrepasaran la altura determinada en el cuadro
anterior.

d) En el caso de edificaciones patrimoniales la altura de entrepiso esta

determinada por la existente en las edificaciones.

e) Se permitird la construccién de buhardillas para aprovechar el espacio

f)

disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del altimo piso, no se
permite mas de un piso dentro de la buhardilla y la altura maxima sera de 4
metros medidos a partir del cumbrero.

En todos los casos se entendera que la buhardilla como piso completo y se
contabilizara dentro de la edificabilidad, cumpliéndose los pardametros de
edificabilidad para cada PIT, es decir, toda la superficie cubierta se entenderd
como metros cuadrados de construcciéon considerados dentro del PUGS.

g) Los mezanines se entenderan como piso completo para el calculo de altura de

la edificacion.

h) Las edificaciones que superen los 3 pisos y tengan cubiertas planas tendran el

i)
1)

acceso a esta desde el vestibulo del ultimo piso por medio de una grada. Dicho
acceso serd unicamente con fines de mantenimiento.

Las cubiertas planas deberan ser tratadas.

En el caso de terrenos con pendientes, todas las fachadas del bloque edificados
mantendran los pisos maximos permitidos para el predio, para lo cual se
generaran desniveles en las edificaciones siguiendo el perfil natural del
terreno. Para la contabilizacién de areas y pisos y subsuelos se considerard
que quede bajo el perfil natural del terreno como subsuelo y el resto se
contabilizara como numero de pisos correspondientes a la edificacién como en
el siguiente esquema.
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Articulo 70. Edificaciones en bloques.— En terrenos planos o con pendiente se
considerara como bloque de edificacién al volumen de una edificacion proyectada
o construida que se implante de manera aislada estructural y funcionalmente de
otro volumen de edificacién a la distancia minima entre bloques establecidos por
la zonificacion asignada al predio, entendidos como la distancia libre desde los
elementos arquitectonicos més sobresalientes de los volumenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques,
exclusivamente: cocinas, bafios, dreas de servicios o locales no computables, la
distancia entre bloques deberd cumplir adicionalmente las normas de iluminacién
y ventilacién constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 71. Numero de pisos y correspondencia con la secci6on via.— La altura de
la edificacion tendrd correspondencia directa con la seccién vial cumpliendo las
siguientes condicionantes:

a) La seccion minima de via que se debera conformar para edificaciones entre 1
vy 4 pisos serd de 8 metros.

b) La seccion minima de via que se debera conformar para edificaciones entre 5
y 6 pisos sera de 12 metros.

c) La seccion minima de via que se debera conformar para edificaciones entre 7
y 9 pisos serd de 16 metros.

Articulo 72. Incremento de ntmero de pisos o indice creado.— Los propietarios
de predios podran acogerse al incremento de pisos de la altura base siempre y
cuando en las zonificaciones respectivas se contemple expresamente un indice
creado. Para este efecto deberan cumplir entre otras estipulaciones con el tamafio
de lote minimo para el acceso a la nueva edificabilidad y sujetdndose a lo
dispuesto en las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a las Normas
Ecuatorianas de la Construccion.

Articulo 73. Suelo creado en edificaciones existentes.— Los propietarios de
predios de suelo urbano podran solicitar el incremento de numero de pisos si la
zonificacién asi lo permite, para construcciones existentes siempre y cuando
cumplan con el lote minimo para la nueva edificabilidad y cuenten con las
respetivas autorizaciones. Para este efecto deberan cumplir con las normas
técnicas arquitecténicas y de la construccion previstas en esta normativa y la

legislacién nacional.

Articulo 74. Captaci6én del incremento del valor del inmueble por indice creado.—
El Concejo Cantonal podra autorizar mediante Ordenanza la venta o transferencia
del indice de construccién creado, esta captacion podra ser onerosa y se realizard
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mediante acto administrativo o tributario, segun corresponda, o con la
compensacion social en suelo u otra que técnicamente se defina.

Articulo 75. Autoridad administrativa responsable.— Son 6rganos responsables
del GAD Municipal Intercultural de Saraguro para el otorgamiento de la
autorizaciéon por incremento de numero de pisos, la unidad encargada de la
Gestion de Planificaciéon Territorial y Proyectos.

Articulo 76. Cambio del tipo de implantacion.— Se puede cambiar el tipo de
implantacion de un lote que se encuentre dentro de un frente de una manzana
consolidada que cumpla las siguientes consideraciones:

a) Al tipo de implantacion dominante de la manzana correspondiente al lote, se
puede deducir como dominante a la mayor extension del tramo midiendo su
longitud.

b) En el caso de lotes esquineros, se consideran los tipos de implantacion
dominantes en cada uno de los frentes de las manzanas que conforman las
esquinas; y; la nueva edificacion tendra en cada frente el tipo de implantacién
que se determine mediante la norma anterior.

c) Para la determinacion del tipo de implantacién a permitirse no se considera
aquellas edificaciones que no hayan sido construidas con los permisos
correspondientes.

Articulo 77. Determinacion del COS.- Es la relacion entre el area edificada
computable y el area del lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total. Todas las
edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo en Planta
Baja (COS PB) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en
esta norma y en los instrumentos de la planificacién territorial, los mismos que
constaran en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS.

Para determinar el COS se tienen las siguientes condicionantes:

a) En lotes con tamafios menores a los establecidos en cada PIT, el COS no podra
superar el 70 %.

b) En predios entre 120 y 1.000 metros cuadrados el COS sera el resultante de
la aplicacion de los retiros establecidos en el PIT correspondiente de acuerdo
a la tipologia edificatoria, siempre y cuando no supere el 70 %.

c) Para predios con tamafio entre 120 m2 a 1.000 m2 el COS sera resultante de
la aplicacion de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 70 % del COS.

d) Para predios con tamafio entre 1.000 m2 a 1.500 m2 el COS sera resultante de
la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 60 % del COS.
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e) Para predios con tamaifio entre 1.500 m2 a 2.000 m2 el COS sera resultante de
la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 55 % del COS.

f) Para predios con tamafio entre 2.000 m2 a 3.000 m2 el COS sera resultante de
la aplicacion de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 50 % del COS.

g) Para predios con tamafio superior a 3.000 m2 el COS sera resultante de la
aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 45 % del COS.

SECCION I: DETERMINANTES URBANISTICAS.

Articulo 78. Unidad de vivienda.— Para los efectos de esta normativa, se
considerarda como unidad de vivienda la que conste de una sala de estar, un
dormitorio, una cocina, cuarto de bafio y/o area de servicio.

Articulo 79. Edificios para la habitacion.— Los siguientes puntos afectaran a todos
los edificios destinados a viviendas unifamiliares, multifamiliares resueltas en
edificios de altura o conjuntos habitacionales. Estas normas técnico constructivas
son de obligatorio cumplimiento para edificaciones de vivienda en el cantén
Saraguro, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y
confort para sus habitantes.

Articulo 80. Locales habitables y no habitables.— Para los efectos de esta norma,
seran considerados locales habitables los que se destinen a salas, comedores,
salas de estar, dormitorios, estudios y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas, cuartos de bafio, de lavar, de planchar, despensas, reposteria,
vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos, so6tanos y similares.

Articulo 81. Dimensiones de los locales habitables.— LLas dimensiones minimas de
los locales deberan estar basadas necesariamente en: las funciones o actividades
que se desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la
posibilidad de renovacién de aire, la distribucion del mobiliario y de las
circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacion natural.
Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de
locales corresponden a longitudes y areas libres y no a las consideradas entre
ejes de construccién o estructura

Articulo 82. Altura de los locales.— La altura minima de los locales habitables sera
de 2,40 metros entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de
piso y la cara inferior de la losa o el cielo raso falso, en caso de locales cuyos
usos no sean de vivienda sean estos comercios u oficinas la altura minima sera
de 2,70 metros.
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Articulo 83. Profundidad de los locales habitables.— La profundidad de cualquier
pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacién
no excederd del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara
inferior del dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se permitird aumentar la
profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente proporcion: Por cada 10% de
aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de la profundidad del
local, hasta una profundidad méaxima de 9 metros

Articulo 84. Bafios.— Los cuartos de bafio e inodoros cumplirdn con las
condiciones de iluminacion y ventilacién que para estos casos estan contemplados
en esta normativa:

a. No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

b. La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 metros cuadrados, con
un lado de dimensioén minima de 0,80 metros y serd independiente de las demas
plezas sanitarias.

c. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones
del fabricante.

d. Todo edificio de acceso publico contard con un area higiénico—sanitaria para
personas con discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE
INEN 2293:2000).

e. Las Dimensiones minimas de bafios seran:

1. Espacio minimo entre la proyeccién de piezas consecutivas = 0,10 metros.
2. Espacio minimo entre la proyeccién de piezas y la pared lateral = 0,15 metros.
3. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0,50 metros.

Articulo 85. Areas de iluminacién y ventilacién en locales habitables.— Todo local
habitable tendré iluminacién y ventilacion naturales por medio de vanos que
permitan recibir aire y luz directamente desde el exterior. Ventanas Referencia
(NTE INEN 2 312). Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las
ventanas en los edificios publicos y privados:

a. El area total de ventanas para iluminacion serd como minimo el 25 % del area
de piso del local.

b. El area total de ventanas, destinadas a ventilacién sera como minimo el 10 %
de la superficie de piso del local, porcentaje incluido dentro del area de
iluminacién indicada.

c. La iluminacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este
pardmetro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la
cantidad de iluminacién del interior y del exterior con cielo despejado.
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d.

Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0,80 metros, se
colocard elementos bajos de proteccién o pasamanos de acuerdo a la NTE
INEN 2 244. En caso que el disefio arquitectonico considere el uso de ventanas

piso techo interior y/o exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a
la NTE INEN 2067.

. La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para

que la renovacién del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas
debe ser facilmente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de
Herrajes.

Articulo 86. Areas de iluminacion y ventilacién en locales no habitables.— Para

los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacién y

ventilacion naturales, pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros

locales, por lo que pueden ser ubicados al interior de la edificacion y deberan

cumplir con lo estipulado en esta normativa, especialmente en lo relacionado con

dimensiones minimas y prevenciéon de incendios.

Articulo 87. Ventilacién e iluminacién indirecta.— Pueden tener ventilacion e

iluminacion indirecta:

. Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del

exterior aire y luz, excepto dormitorios.

. Los comedores anexos a salas de estar.

c. Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o

artificialmente, pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

Los locales cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
illuminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia
el interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta en no mas de 3
metros.

. Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia
garajes cubiertos.

Articulo 88. Ventilacion por medio de ductos:

. No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafio,

cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante
ductos cuya area no sea inferior a 0,32 metros cuadrados, con un lado minimo
de 0,40 metros; la altura maxima del ducto serd de 6 metros.

. La seccion minima indicada anteriormente no podrd reducirse si se utiliza

extraccion mecanica.
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c. En todos los casos, el ducto de ventilacibn que atraviesa una cubierta
accesible, deberd sobrepasar del nivel de esta, una altura de 1 metro como

minimo.

Articulo 89. Locales a nivel del terreno.— Cuando el piso de locales se encuentra
en contacto directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta
baja, su piso deberd quedar a 0,10 metros por lo menos, sobre nivel de acera o
patio adyacente.

Articulo 90. Muros en s6tanos.— Todos los muros en sétanos, seran impermeables
hasta una altura no menor de 0,20 metros sobre el nivel de la acera o patio
adyacente.

Articulo 91. Patios de iluminacién y ventilacioén:

a. Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una
eficiente i1luminacion y ventilacion en los términos que se establezcan en esta
seccién, sin que dichos espacios, en su area minima puedan ser cubiertos
parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiendo
resaltes de fachada de 0,20 metros maximo.

b. Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso
apropiado y suficiente para su mantenimiento.

Articulo 92. Dimensiones en patios de iluminacién y ventilaciéon.— Todos los
locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio
de patios interiores de superficie no inferior a 9 metros cuadrados, ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor de 3 metros, hasta una altura maxima de
tres pisos:

a. Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la
dimensién minima de éstos, deberd ser de 12 metros cuadrados., considerando
hasta 3 metros, la dimensién adecuada para el lado menor.

b. Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior
por medio de patios interiores de superficie minima de 6 metros cuadrados,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 2 metros, hasta una
altura maxima de tres plantas.

c. En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados
debera ser igual a 9 metros cuadrados.

Articulo 93. Ventilacién mecéanica.— Siempre que no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacion
natural, se usara ventilaciéon mecanica. El ducto de evacuacion no dara a espacio
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publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 metros de altura del
piso.

Se usard ventilacién mecanica en los siguientes casos:

a. Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio
por ocupante sea igual o inferior a 3 metros cubicos por persona.

b. Talleres o féabricas donde se produzca en su Iinterior cualquier tipo de
emanacion gaseosa o polvo en suspension.

c. Locales wubicados en soétanos donde se retnan mas de 10 personas
simultaneamente.

d. Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecdanica.

Articulo 94. Circulacién en las edificaciones.— La denominacion de circulaciones
comprende los corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas que permiten el
desplazamiento de los habitantes. Todos los locales de un edificio deberan tener
salidas, pasillos o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida
o a las escaleras.

Articulo 95. Circulaciones horizontales (corredores o pasillos).— Las
caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse
a las siguientes disposiciones:

a. El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico sera de
1,20 metro cuando las puertas se abran hacia el interior de los locales, excepto
en interiores de viviendas unifamiliares o interiores de oficinas, en donde
podran ser de 0,90 metros.

b. Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su
altura interior a menos de 2,20 metros.

c. Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes.

d. En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberdn disefiarse
independientemente de las areas de circulacion.

e. Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones
sobre escaleras establecidas a continuacion.

Articulo 96. Circulaciones verticales (escaleras).— Las escaleras de las
construcciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles aun
cuando existan elevadores. Se calculard el ntmero necesario de escaleras
principales y su correspondiente ancho, de acuerdo a las distancias, capacidad
y numero de personas que transiten por ellas.
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b.

—.

Las escaleras seran en tal nimero que ningn punto servido del piso o planta
se encuentre a distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas.

. En los centros de reunién y salas de espectaculos, las escaleras tendran un

ancho minimo igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que
den servicio

. Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos tendran

una seccién minima de 0,90 metros.

. El ancho de los descansos deberd ser cuando menos, igual a la anchura

reglamentaria de la escalera.

Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas
unifamiliares y para comercios u oficinas con superficie menor de 100 metros
cuadrados.

. La huella de las escaleras tendri un ancho minimo de 0,28 metros y la

contrahuella una altura méaxima de 0,18 metros, salvo en escaleras de
emergencia, en las que la huella no serd menor a 0,30 metros y la contrahuella
no sera mayor de 0,17 metros.

. Las escaleras contardn preferiblemente con ocho contrahuellas entre

descansos, excepto las compensadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

El acabado de las huellas serd antideslizante.

Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma.

La caja de escaleras que no sean unifamiliares debera construirse con
materiales incombustibles.

.Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan

disponer de sistemas de ventilacion natural y directa al exterior que facilite su
aireacion.

Las dimensiones de las escaleras segin su uso seran tal como se indica en el

siguiente Cuadro:

Cuadro. Ancho minimo de las escaleras segiun el uso.

ANCHO LIBRE

Us0s MINIMO

Edificios publicos escalera principal (en caso de dimensién mayor

1,50 metros

a 3 metros proveer pasamanos intermedios)

Oficinas y comercios 1,20 metros
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Sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento 0,80 metros

Articulo 97. Escaleras de seguridad.— Son aquellas a prueba de fuego y riesgos,
dotadas de antecamara ventilada. Los edificios que presenten alto riesgo, o
cuando su altura asi lo exija, o en los que el Cuerpo de Bomberos o la Direccién
Planificacion, con los siguientes requisitos:

a. Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales
incombustibles con resistencia minima de 4 horas contra el fuego.

b. Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la
antecamara.

c. Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego,
minimo por dos horas y con ventilacion propia.

d. Las puertas entre la antecamara y la circulacién general seran fabricadas en
material incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e. La abertura hacia el exterior estard situada minimo a 5 metros de distancia de
cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo estar
protegida por techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como
minimo.

f. Las escaleras de seguridad tendran iluminacién natural con un area de 0,90
metros cuadrados por piso como maximo y artificial conectada a baterias con
una duracién minima de 2 horas.

g. La antecamara tendrd como minimo un area de 1,80 metros cuadrados y seré
de uso colectivo.

h. Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de
la circulaciéon y nunca en contra de ella.

1. Las puertas tendran una dimensién minima de 1,20 metros de ancho y 2 metros
de altura.

j. Es obligatoria la construcciéon de escaleras de seguridad para todos los
edificios que concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y
privados, como hoteles, hospitales, instituciones educativas, recreativas,
culturales, sociales, administrativas, edificios de habitacion, entre otros que se
desarrollen en altura y que superen los 5 pisos.

Articulo 98. Rampas.— Las rampas para peatones en cualquier tipo de
construccién deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Tendran una anchura minima i1gual a 1,20 metros. El ancho minimo libre de
rampas unidireccionales sera de 0,90 metros.
b. La pendiente transversal maxima sera del 2 %.
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c. Se establece los siguientes rangos de pendientes longitudinales para los
tramos de rampa entre descansos, en funcién de la extension de los mismos,

medidos en su proyeccioén horizontal.

Cuadro. Pendientes segiin longitud.

Longitud Pendiente maxima (%)

Sin limite de longitud 3,33 metros

Hasta 15 metros 8 metros

Hasta 10 metros 10 metros

Hasta 3 metros 12 etros

d. Los pisos seran antideslizantes.

e. Cuando la rampa supere el 8 % de pendiente deberan llevar pasamanos segun
lo indicado en la NTE INEN 2244,

f. En rampas con anchos mayores o iguales a 1,80 metros se recomienda la
colocacién de pasamanos intermedios.

g. Rampas que salven desniveles superiores a 0,20 metros deben llevar bordillos
segun lo indicado en la NTE INEN 2244.

h. Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberdn construirse
con materiales incombustibles.

1. Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo
de acceso, tendran las siguientes caracteristicas:

1. El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1,20 metros.

2. Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho
minimo de 1 metro; si el angulo de giro supera los 90°, la dimensi6én minima
del descanso debe ser de 1,20 metros.

3. Todo cambio de direccién debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo
lo establecido a lo referente a pendientes transversales. Cuando una puerta
y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima de éste, debe
incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Articulo 99. Pasamanos en las circulaciones:
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a. Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o
rampas, la altura minima de ésta serd de 0,85 metros y se construirdn de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

b. En el caso de edificios para habitacién colectiva y de escuelas primarias, los
pasamanos deberan estar compuestos s6lo de elementos verticales lisos y no
permitiran el paso de un globo de 0,10 metros de diametro

Articulo 100. Dimensiones minimas de los accesos y salidas:

a. El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y puertas que comuniquen
con la via publica, sera siempre multiplo de 0,60 metros y no menor de 1,20
metros.

b. Para determinar el ancho total necesario, se considerard como norma, la
relacién de 1,20 metros por cada 200 personas.

c. Se exceptiian de esta disposicion, las puertas de acceso y viviendas
unifamiliares o departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y
a las aulas en edificios destinados a la educacion, las que podran tener un
ancho libre minimo de 0,90 metros.

Articulo 101. Accesos y salidas en locales de uso publico:

a. Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan
permitir un rapido desalojo del local, considerdndose como un ancho minimo
de 1,80 metros.

b. Toda edificacién debera disponer al menos de una fachada accesible a los
vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista
una distancia maxima de 30 metros, a la edificacion mas alejada desde el sitio
de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuird en funcién de la
altura y area construida de la edificacién.

Articulo 102. Accesibilidad a edificaciones.— Toda edificacion debera disponer, al
menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de
emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 metros a la
edificaciébn mds alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta
distancia disminuira en funcién de la altura.

Articulo 103. Salidas de emergencia.— Cuando la capacidad de los hoteles,
hospitales, centros de reunién, salas de espectdculos, discotecas, espectaculos
deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el drea de ventas, de locales y
centros comerciales sea superior a 1.000 metros cuadrados, deberan contar con
salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

a. Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento
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b. Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso
normal, permitan el desalojo del local en un maximo de 2,5 minutos

c. Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones
con anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en
ellas

d. Deberan disponer de iluminaciéon adecuada y en ningun caso, tendrdn acceso o
cruzaran a través de locales de servicio tales como cocinas, bodegas y
similares

Articulo 104. Salidas para evacuacion.— Toda edificacion deberd disponer de una
ruta de salida, de circulacién coman contintia y sin obsticulos que permitan el
traslado desde cualquier zona del edificio a la via publica o espacio abierto. Las
consideraciones a tomarse seran las siguientes:

a) Las salidas para evacuaciéon de gran longitud deberan dividirse en tramos de
25 metros mediante puertas resistentes al fuego.

b) Las salidas para evacuacion en todo su recorrido contaran con iluminacién y
sefializacion de emergencia.

c) Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuaciéon, como
vias horizontales, verticales, puertas, etc. deberidn ser construidas con
materiales resistentes al fuego.

d) Si en las salidas para evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no
tendran menos de 3 contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor
al 10 %, deberan estar claramente sefializadas con dispositivo de material
cromatico. Las escaleras de madera, de caracol, ascensores y escaleras de
mano no se aceptan como parte de la via de evacuacién.

e) Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un
sector independiente de incendios, se ubicari aislada de los sectores de mayor
riesgo como son: cuarto de maquinas, tableros de medidores, calderos vy
depositos de combustible.

f) Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que
atraviesan la planta baja hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica
o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar que las personas
cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

Articulo 105. Sefializacion:

a. Las salidas incluidas las de emergencia, deberdn sefializarse mediante textos
y simbolos en letreros claramente visibles desde cualquier punto del area al
que sirvan y estaran iluminados en forma permanente, aunque se llegare a
interrumpir el servicio eléctrico general.
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b. Las caracteristicas de estos letreros deberdn ser las especificadas en el
Reglamento Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos del cantén Saraguro.

Articulo 106. Vestibulos:

a. Las edificaciones que sobrepasen los 500 metros cuadrados de area util
deberan tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12 metros
cuadrados, cuyo lado menor sea de 3 metros. Por cada 500 metros cuadrados
adicionales o fraccién se aumentard en 0,50 metros el lado minimo del
vestibulo.

b. La puerta principal de acceso tendra 1,20 metros de ancho como minimo. En
el vestibulo se ubicard tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como
también un buzén de correos.

c. La circulacion general a partir del vestibulo tendrd como minimo 1,20 metros
de ancho

d. El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la
circulaciéon vertical del edificio.

Articulo 107. Dimensiones minimas de locales en casos de Vivienda de hasta dos
plantas:

a. Locales habitables: Los locales habitables tendran una superficie minima util
de 6 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a
2 metros libres.

b. Dormitorios: En toda vivienda deberd existir por lo menos un dormitorio con
superficie minima de 8,10 metros cuadrados ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2,70 metros libres, provisto de closet anexo de
superficie minima de 0,72 metros cuadrados y ancho no menor a 0,60 metros
libres. Los otros dormitorios dispondran de closet anexo con superficie minima
de 0,54 metros cuadrados y ancho no menor a 0,60 metros libres.

c. Sala de estar: Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados ninguna
de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,70 metros cuadrados.

d. Comedor: Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,70 metros.

e. Cocina: Tendra una superficie minima de 4,50 metros cuadrados ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor a 1,50 metros dentro de la que deberé
incluirse obligatoriamente un mesoéon de trabajo de un ancho no menor a 0,55
metros.

f. Bafios: Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 metros el lado menor
y una superficie util de 2,50 metros cuadrados.

g. Area de servicio: Tendra una superficie de minima de 2,25 metros cuadrados
ninguna de cuyas dimensiones serid menor a 1,50 metros libres.
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h. Area de secado: En toda vivienda se prevera un area de secado de ropa anexa
al 4rea de servicio o fuera de ella y tendra una superficie util de 3 metros
cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales serid menor a 1,50 metros.

Articulo 108. Dimensiones de puertas.— Las siguientes dimensiones de puertas
para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos, que deberan proveerse
para las hojas de las mismas con una altura minima de 2 metros.

De los anchos minimos:

a. Acceso a vivienda o departamento, salas y comedores cocinas y areas de
servicio: 0,90 metros.

b. Dormitorios: 0,80 metros.

c. Bafios: 0,70 metros.

Articulo 109. Antepechos.— Para ventanas que presupongan peligro de caida la
altura minima de antepechos sera de 0,90 metros medidos desde el nivel de piso
terminado del local. En caso de que dicha altura sea inferior a la indicada, el
proyectista diseflard adoptando medidas de seguridad.

Articulo 110. Estacionamientos.— Toda vivienda dispondra de espacio para un
estacionamiento de vehiculo como minimo, el ntmero de puestos de
estacionamientos por unidad de vivienda, estard de acuerdo a lo que indica esta
normativa.

Articulo 111. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacién para
locales en viviendas:

a. Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio
de patios interiores de superficie minima de 9 metros cuadrados, ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor de 3 metros hasta una altura maxima
de tres pisos.

b. Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor
altura, el lado menor de estos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte
de la altura total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6
metros la dimensién minima para el lado menor. Si esta altura es variable, se
tomard el promedio.

Articulo 112. Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247).- Los
corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo
de 0,90 metros en edificaciones de vivienda multifamiliar la circulacion comunal
tendrd un ancho minimo de 1,20 metros de pasillo.

57



Jueves 14 de enero de 2021 Edicion Especial N° 1483 - Registro Oficial

Articulo 113. Escaleras:

a. Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un ancho libre
minimo de 0,90 metros incluidos pasamanos y se permitiran gradas
compensadas y de caracol (areas menores a 100 metros cuadrados).

b. En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal serd de
1,20 metros incluidos pasamanos.

c. El ancho de los descansos serd igual a la medida reglamentaria de la escalera.

d. En sé6tanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo seréa de
0,80 metros.

e. Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la féormula 60<
(2ch + h) <64, donde ch= contrahuella y h= huella. En este caso, la huella no
sera menor a 0,26 metros.

Articulo 114. Tolerancias.— A efecto del control de las normas aplicables a una
construccién en particular, se admitira una tolerancia de hasta el 10 %, en méas o
en menos, respecto de los valores maximos y minimos correspondientes,
establecidos en la presente normativa. Esta tolerancia no entrard en vigencia
cuando afectard a terceros o areas de reserva municipal, o modifique los atributos
de la zonificacién.

Articulo 115. Salientes y voladizos.— A partir de la linea de construccion hacia el

exterior se admitira elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos; se regularan los
cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas, de acuerdo a los siguientes casos:

a. En edificaciones con retiro: Equivaldran a un treinta por ciento (30 %) del retiro
medido a partir de la linea de construccion.

b. En edificaciones a linea de lindero: Se admitird voladizos o cuerpos salientes
de hasta un metro (1 m.).

c. En las areas declaradas como historicas se admite voladizos, tinicamente si el
estudio del tramo determina su integracién al conjunto urbano.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se sujetaran
a las disposiciones sefialadas por la Empresa Eléctrica relacionadas con
distancias minimas de seguridad, en ningin caso se permitirdn voladizos que
sobrepasen el 30 % del ancho de la acera. En edificaciones a linea de lindero que
enfrenten vias peatonales no se admitira voladizos. Hacia el subsuelo no se
admitird desarrollos fuera de la linea de lindero.

Articulo 116. Aceras y bordillos.— Se ejecutaridn de acuerdo a la linea de fabrica
otorgada por el Municipio y es obligacién del frentista su construcciéon y
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mantenimiento, en caso de no hacerlo podré la Municipalidad tomarlo a cargo y
su costo cobrarlo por medio de Contribucion Especial de Mejoras.

Articulo 117. Acabado de fachadas.— Todas las fachadas visibles (incluidas
culatas) al momento de la conclusiéon de la obra de una edificacién deberan tener
un terminado al menos con enlucido.

SECCION II: PROPIEDAD HORIZONTAL.

Articulo 118. Definiciones.— Podran sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o méas unidades de
vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que, de acuerdo a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser
enajenados individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros
proyectos ubicados en las &reas urbanas de la ciudad y las cabeceras
parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la trama vial
existente o planificada. El lote madximo para implantar los conjuntos sera de
veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m2) con una tolerancia del 10%.

Articulo 119. Normas aplicables.— Las edificaciones que se constituyan bajo el
régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacién
del suelo y densidad de poblacion, contemplados en la normativa vigente en las
Determinantes Urbanisticas establecidas y las especificaciones contenidas en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 120. Clasificacion por unidades destinadas a propiedad horizontal.— Para
la clasificacién por unidades destinadas a vivienda, comercio u oficinas se estaré
a lo dispuesto en el siguiente cuadro:

Cuadro. Clasificacion por unidades de vivienda.

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINA
A De 2 a 10 2 a 20 2 a 40
B De 11 a 20 21 a 40 41 a 80
C De 21 a 40 41 a 80 81 a 160
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D De 41 a 70 81 a 140 161 a 280

E >71 > 141 > 281

Articulo 121. Provision obligatoria de areas comunales.— Las edificaciones a
declararse en propiedad horizontal, deberdn destinar una superficie para areas
comunales siguiendo las siguientes reglas:

a. En conjuntos habitacionales, es decir cuando existen proyectos de méas de una
unidad familiar independiente, se debera dejar al menos el 15 % del area til
para destinarlo a areas de recreacién y equipamiento comunal, las mismas que
seran administradas de conformidad con lo que establece el estatuto general
de copropietarios. En este porcentaje no se considera el drea destinada a vias.

b. Se prohibe el cambio de uso de estas areas sobre todo si se destinare alicuotas
de alguno de los copropietarios.

c. En edificios o proyectos de propiedad horizontal en desarrollo vertical que no
implican sino solamente un edificio se debera destinar al menos el 15 % del
area total del terreno para areas comunitarias y recreativas las mismas que se
preferira ser ubicadas en terrazas o en planta baja. En este porcentaje no se
considera el area destinada a circulaciones y accesos. Estas areas no son
transferibles a la Municipalidad.

Articulo 122. Espacios comunales.— Las edificaciones constituidas bajo el
régimen de propiedad horizontal; para la construcciéon de los espacios comunales
de uso general se destinara al menos el 7,5 % del 4rea util del terreno y se

sujetaran a la clasificacién constante en el articulo anterior.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: areas edificadas y no edificadas;
las areas no edificadas podran ser: areas verdes recreativas, retiros (frontales
laterales y/o posteriores), areas de circulaciéon (peatonal y vehicular); las que se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

a. Areas edificadas:

1. Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima no menor a 9,5
metros cuadrados, para ser utilizada por el portero o conserje, esta area
incluird medio bafio, o en su defecto, facilidades para servicios de guardiania
externa. El grupo B, tendra una sala comunal de copropietarios, con un area
que serd calculada conforme a esta normativa que, en ningun caso, sera inferior
a 20 metros cuadrados.
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2.

10.

Para los grupos C, D y E, la sala comunal serd igual a un metro cuadrado por
unidad de vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un maximo
de 400 metros cuadrados. El grupo E, tendra una guarderia de acuerdo a las
disposiciones de esta normativa, tomando como minimo un metro cuadrado por
departamento, con un maximo de 400 metros cuadrados.

Se podran ubicar las areas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando
como méaximo el cincuenta por ciento del area. Esta construccién no sera
contabilizada en el nimero de pisos del edificio. Debera estar retirada al menos
5 metros al frente.

. Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizaran como

piso util, siempre y cuando no superen el 50 % del coeficiente de ocupacién
del suelo establecido en la zonificacién.

. Edificios para centros comerciales. — En general para centros comerciales se

requerird: baterias sanitarias, guardiania, oficina de administracién, sala de
copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada 50 mZ2 de
comercios, en ningun caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor a
cuatrocientos metros cuadrados.

. Para centros comerciales populares se requerird: baterias sanitarias,

guardiania, guarderia infantil, sala de copropietarios en una proporcién de un
metro cuadrado por cada 25 metros cuadrados de comercios, en ningin caso
serd menor a 20 metros ni mayor a 400 metros cuadrados.

. En edificios para oficinas se requerird: para los grupos B, C, D, E lo que indique

el cuadro del resumen de requerimientos, y cuando se supere el numero de 10
oficinas se deberd prever adicionalmente espacios para: guardiania, oficina de
Administracion, sala de copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado
por cada 50 metros cuadrados de oficinas, en ningin caso sera menor a 20
metros cuadrados ni mayor a 400 metros cuadrados de acuerdo a lo
establecido en esta normativa. Se proveerd de una unidad sanitaria para el
publico (inodoro, lavabo y urinario). Para el caso de edificaciones de hasta 15
unidades de oficinas no se requerird conserjeria, area de reuniones ni area
administrativa.

. Para edificaciones de estacionamientos se requeriri: baterias sanitarias,

oficina de Administracion, guardiania, sala de copropietarios en una proporcion
de 0,50 metros cuadrados por cada estacionamiento, en ningin caso sera
menor a 20 metros cuadrados ni mayor 400 metros cuadrados.

. Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina de

Administracion y estacionamientos para clientes, los que se calculardn de
acuerdo a lo establecido en esta norma.

Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones anteriores se observardn las siguientes disposiciones
especiales:
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10.1. Cisterna y equipo de bombeo: Toda edificaciéon de una altura mayor a cuatro
pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, D y
E; las comerciales, industriales, asi como las destinadas a equipamiento de
servicios sociales y de servicios publicos a nivel zonal, de ciudad o cantonal estan
obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo de bombeo para la
distribucién de caudales.

10.2. Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, grupos
D y E podran considerar un sistema central de almacenamiento de gas licuado de
petroleo, para ser distribuido por tuberia a cada unidad de vivienda o
departamento de conformidad con las normas establecidas por el INEN vy las
constantes en esta normativa.

10.3. Casilleros postales: Toda edificacion en propiedad horizontal, grupos C, D
y E, contara con casilleros para el servicio postal.

10.4. Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial
grupos D v E, se podra instalar antenas colectivas de television y enlaces de radio
difusion en frecuencia modulada. Cuando se instalare una antena receptora de
sefial de television via satélite, ésta deberad emplazarse en el sitio del edificio en
que menor impacto visual cause.

10.5. Cada unidad de vivienda tendra un area de lavado y secado.

10.6. En las areas histoéricas, las edificaciones patrimoniales podran disponer de
instalaciones de lavado y secado comunales.

Articulo 123. Areas verdes recreativas:

a. En conjuntos habitacionales de los grupos A, B, C, D y E, tendridn un area
recreativa segun condiciones establecidas en esta normativa. Las
edificaciones de vivienda de los grupos D y E tendran un area recreativa de 5
metros cuadrados por unidad de vivienda, estableciendo como minimo un area
de 300 metros cuadrados.

b. Para el calculo de estas areas no se tomardn en cuenta las superficies
destinadas a circulacién vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas
de uso residencial, podran ser tratados como espacios comunitarios sin
divisiones interiores, debiendo ser encespedados y arborizados.

c. En las 4reas histoéricas, podran computarse como area recreativa los patios,
jardines y areas no edificadas, a excepcion de los retiros frontales y
circulaciones peatonales y vehiculares establecidas como tales.

d. Areas de circulaciéon peatonal y vehicular. — Su disefio se sujetard a las
disposiciones de las especificaciones minimas de vias urbanas y de las Normas
de Arquitectura.

Ver Anexo 24.

62



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1483 Jueves 14 de enero de 2021

SECCION III: DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

Se establece las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
parametros de calidad con relacion al espacio publico, equipamientos, previsiéon
de suelo para vivienda social, protecciéon y aprovechamiento del paisaje,
prevencion y mitigacién de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario,
en funcion de las caracteristicas geograficas, demograficas, socio—econdémicas y
culturales del lugar, aplicable a todo proyecto Urbanistico que se emplaza en el
Canto6n Saraguro, en cuanto sea aplicable.

Cada poligono de intervencién territorial en funcién de su tratamiento y de la
capacidad de area, determinard especificamente los estandares urbanisticos y
porcentajes minimos de cesién (Ver Anexo 11).

Articulo 124. Dotacién de espacio publico, vialidad y equipamiento.— Para este
acapite se determina los siguientes estandares urbanisticos en concordancia con
los estandares definidos por las instancias correspondientes como se observa en
el analisis de componentes del PDOT y de la parte estructurante:

a) Se determina como un indicador de calidad para el calculo de areas destinadas
al espacio publico, el de 9 metros cuadrados por habitante, como espacio
minimo para la ocupacion en areas verdes y/o recreativas.

b) El emplazamiento de espacio publico debe ser sectorial (por cada PIT),
propiciando que uno de otro no difiera de 15 minutos a pie.

c) Se determina como un indicador de calidad para el calculo de areas destinadas
a equipamiento publico, incluyendo al equipamiento recreativo; el de 4,5
metros cuadrados por habitante

d) Se determina como indicador para efectos de cesion de suelo el 25 % de area
util urbanizable como suelo destinado para la vialidad.

Articulo 125. Suelo de proteccién y conservacion.— Corresponden a las areas de
proteccién ambiental y cultural y aquellas que por su naturaleza la urbanizacién
seria motivo de riesgo para emplazar edificaciones e infraestructura, son las
siguientes:

a) Areas que se encuentren dentro del inventario nacional Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP).

b) Areas con pendientes superiores al 50 % en suelos consolidados.

c) Areas de proteccion de los margenes de los rios y quebradas.

d) Areas de recuperacion ambiental, considerando dentro de esta categoria a
bosques naturales, suelos con vegetacion nativa, areas con vegetacion
introducida, areas a reforestar entre otros, que se consideren degradados.
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e) Areas con limitantes geolégicas, integrado por suelos de muy alta peligrosidad
de riesgo, con alta susceptibilidad de remociéon de masa, nundaciéon y
deslizamientos.

f) Areas de conservacién patrimonial, integrada principalmente por los sitios
arqueolégicos registrados por el Ministerio de Cultura e INPC
correspondientemente.

Como determinantes urbanisticas se prevé la prohibicién de edificaciones sobre
estas areas, asi como la asignacién de usos de suelo que constan en el Anexo N°
1, lo cual permitird un balance ambiental adecuado.

Articulo 126. Suelo que requiere mitigaciéon de riesgo.— Los suelos que son
considerados de riesgo por sus condiciones fisicas (geologicas y geotécnicas),
requieren de una atencién especial pues la planificacion debe prever la seguridad
de los ciudadanos, por tanto, se determinan los siguientes estadndares
urbanisticos:

a) Los suelos que estén dentro de esta clasificacion segin este plan deben hacer
el estudio correspondiente, el cual establecera si es posible o no receptar
procesos de urbanizacién y edificacion.

b) Estos estudios pueden ser publicos o privados en caso de requerir la reserva
y ocupacion de este suelo, no se podré otorgar permisos de ocupacion sin que
se cuente con la factibilidad técnica emitida por la entidad correspondiente;
estas caracteristicas urbanisticas primaran sobre las decisiones definidas para
el PIT correspondiente.

c) Dentro de esta categoria se encuentran parte del suelo de los PIT: PPDH-1Y
PPDH-2.

d) Estas areas no pueden ser edificadas sin el cumplimiento del acapite anterior,
vy las determinantes establecidas en el Anexo 2, en el que se determina el uso
y ocupacion del suelo, en la que se localizara el predio de manera exacta para
el cumplimiento de lo expuesto.

Seccion 3.1: Equipamiento comunitario

Articulo 127. Equipamiento de servicios sociales y servicios piiblicos.— Toda
parcelacién de suelo contemplard areas verdes y equipamiento comunal en
atencion al numero de habitantes proyectado. Comprende los siguientes
componentes: De servicios soclales y de servicios publicos:

a. La determinacion de la poblacion proyectada para la aplicacién y determinacion
de los equipamientos minimos de servicios sociales y de servicios publicos
para el fraccionamiento del suelo sera el resultado de dividir el coeficiente
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total de ocupacién del suelo (COS TOTAL) de la urbanizacion por el indice de
vivienda de 30 m2. / hab.

b. El 4rea neta (atil) urbanizable es la resultante de descontar del area bruta las
areas correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias,
equipamientos y servicios publicos, las 4reas de proteccién a canales, lineas
de alta tension, etc. Incluye el area de contribucién comunitaria establecida en
las normas.

c. Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucion de
equipamientos de servicios soclales y publicos y estan sometidos a lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y a las Ordenanzas vigentes.

En el Anexo 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 se detallan las determinantes
técnicas para los equipamientos de servicios sociales y publicos.

Secci6n 3.2: Espacio publico.

Articulo 128. Espacio publico y mobiliario urbano.— Para efectos de esta
normativa el mobiliario urbano se clasifica en los siguientes grupos:

a. Elementos de comunicacion: mapas de localizacion, planos de inmuebles
historicos o lugares de interés, informadores de temperatura y mensajes,
teléfonos, carteleras locales, buzones y publicidad.

b. Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas y semaforos.

c. Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de arboles, cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de
arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

d. Elementos de recreacién: juegos infantiles y similares.

e. Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas,
casetas de turismo.

Elementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.

g. Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para
seguridad, camaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos
contra incendios.

Articulo 129. Criterios indicativos de implantacién.—

a. Se deben usar bandas de equipamiento en aceras siempre que exista un area
minima para circulacién peatonal de acuerdo a la NTE INEN 2 243.

b. Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacién peatonal
adyacentes a éstas, al lado exterior de la circulaciéon peatonal.

c. El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 0,60 metros.
(referencia NTE INEN 2 314).
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d.

10.

11.

Toda intervencién en el espacio publico deberd ser presentada y aprobada por
la Direccién de Planificacion v Gestion Territorial previo conocimiento de la
Comisién correspondiente.

. Las cabinas telefonicas publicas (referencia NTE WEN 2314), deben cumplir

las siguientes condiciones:

. Los teléfonos publicos en exterior deben estar dentro de las bandas de

equipamiento, sobre piso duro de 0,90 metros por 0,90 metros y provistos de
una cubierta.

. Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio

minimo de circulacion de 0,90 metros de ancho, si el acceso es paralelo al
sentido de circulaciéon y 1,50 metros si el acceso es perpendicular al sentido
de circulacion.

. Los teclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de

comandos deben estar entre los 0,80 metros y 1,20 metros de altura del nivel
del piso terminado.

. Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos

utilizados como medios de difusién con fines comerciales o politicos, previa
aprobacion de los disefios por parte de la Direccién de Planificacién y Gestidon
Territorial.

. En casos de usuarios con discapacidad o movilidad reducida, si el teléfono esté

provisto de una cabina, una de cada 20 debe cumplir con las dimensiones
establecidas referentes a cabinas teleféonicas de este articulo.

. El disefio especifico del teléfono y de su entorno inmediato, deber ser el

resultado de la coordinacion entre las empresas telefénicas y la Direccion de
Planificacion y Gestién Territorial.

. Debera localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que permita su uso

adecuado.

. No deberan ocasionar molestias o peligros a la circulacion de los peatones y

no obstaculizar la visibilidad.

. Con preferencia, se localizaran en areas de la ciudad con intensa vida urbana

como: paradas vy estaciones de transporte publico, zonas de actividad multiple,
dentro y al exterior de edificios publicos, centros comerciales, parques y
equipamientos recreativos en general.

Se debe dar prioridad a la colocacion de teléfonos publicos en los sectores
de la ciudad en donde el servicio domiciliario es deficiente.

El 4area de piso adyacente a los teléfonos publicos debe presentar una
textura rugosa que permita su facil deteccion para el usuario, limitado visual,
sin que presente molestias a los peatones.
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12. La sefalizacién al interior y exterior del teléfono debe permitir la facil
comprensién al usuario analfabeto y al usuario extranjero. Para tal fin han de
utilizarse codigos internacionales.

13. El teléfono publico puede aparecer en dos tipos de mueble: cabina y
caseta. La utilizacion de casetas no es recomendable a causa de que se tornan
en barreras visuales. Su uso debe restringirse a los sitios de la ciudad que
presentan altos indices de contaminacion acustica o inseguridad ciudadana.

14. El teléfono ha de estar provisto de iluminacion artificial que permita su uso
nocturno.
15. Las cabinas de teléfono y teléfonos publicos para personas con

discapacidad o movilidad reducida deberan cumplir con los siguientes
requisitos: el interior libre de las cabinas debe ser de 0,90 metros de ancho
por 1,30 metros de largo, y 2,05 metros de altura.

16. Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro
tipo de comando deben estar a 0,80 metros de altura y deben ser accionables
con una sola mano.

17. La cabina debe estar provista de un asiento abatible de 0,40 metros por
0,40 metros. La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no
ocupe el area interior de la cabina segun la NTE INEN 2 309.

Articulo 130. Parada para transporte publico (referencia NTE 2 246, 2 -247 y
NTE INEN 2 292).— Acttia como elemento ordenador del sistema de transporte,
propiciando la utilizacion eficiente de la vialidad y generando disciplina en el uso
del mismo.

En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las
personas con discapacidad y movilidad reducida, cuya dimensioén minima serd de
1,80 metros por lado y estar ubicadas en sitios de facil acceso al medio de
transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con
discapacidad y movilidad reducida. Las paradas de transporte cumpliran las
siguientes condicionantes:

a. Es una estructura fija.

b. Es un medio de informacién y orientacién sobre las rutas de transporte y
horarios de servicio.

c. Debe proteger a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en
menor escala vientos.

d. Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una
barrera arquitectonica en el espacio publico.

e. Debe contar con bancas para posibilitar la comoda espera de los usuarios
desvalidos: nifios, ancianos y enfermos.
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f. Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes
usos: bafios publicos, teléfonos publicos, luminarias, reloj, bancas, recipiente
para desechos sélidos.

g. Referencias de implantacion.

=

. Localizado a 25 metros de la esquina a partir del alineamiento de las
edificaciones.
1. La proyeccién de la cubierta debe estar a 0,50 metros del bordillo y estar
retirada por lo menos 2 metros de la alineacion de las edificaciones.
j. El area util no sobrepasara el 50% del ancho de la calzada.

Seccibén 3.3. Sefializacion, iluminacién y ventilacién.

Articulo 131. Elementos de ambientaciéon: Luminarias.— La seleccién vy
localizacion de la fuente de luz se debe relacionar con los aspectos propios del
disefio y debe ser determinada técnicamente en relacién con el objeto a iluminar
(vias, plazas, parques, fachadas, monumentos) y dependeran entre otros factores
del ancho de la via, de la velocidad de circulacién, de la altura de instalacién de
la luminaria, del flujo peatonal y vehicular:

a. Los equipos que se empleen para la iluminacién deben ser homologados,
sujetarse a las disposiciones del MEER, CONELEC y EERSA con relacién al
tipo, niveles de iluminacién, potencia, calidad y especificaciones técnicas.

b. Las alturas y caracteristicas de los postes deben cumplir con las
especificaciones del MEER (Ministerio de Electricidad y Energias Renovables),
las interdistancias entre los postes dependeran del tipo de via o del area a
iluminar y sera determinada en el disefio de iluminacién.

c. Donde los postes sean utilizados para soportar las redes de distribucion de
energia eléctrica, la interdistancia no serd superior a 35 metros.

Articulo 132. Elementos de sefializacién: Seméaforos (referencia NTE INEN 2
314):

a. Los semaforos peatonales deben estar equipados con seflales acusticas y
vibratorias homologadas por la autoridad correspondiente que sirvan de guia
a las personas con deficiencia sensorial.

b. El boton pulsador debe contar con sefalizaciéon en relieve que permita
identificar la direccién del cruce; sistema braille, colores contrastantes, sefial
luminosa y vibratoria.

c. La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la sefial actstica deben
indicar el momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la
autoridad competente.
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d. Al determinar los tiempos de cruce de seméaforos peatonales y vehiculares, la
autoridad competente deberd considerar los tiempos minimos que las personas
con discapacidad y movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Articulo 133. Mobiliario urbano: Bancas (referencia NTE INEN 2 314):

a. Deben estar ubicadas en las bancas de equipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulaciéon peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de
actividad y corredores de uso multiple); sobre piso duro y con un sistema de
anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

b. Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1,20 metros de ancho, por
lo menos en uno de sus costados. El asiento debe estar maximo a 0,45 metros
de altura sobre el piso terminado y ser de forma ergonémica; forma estética
apropiada a su funcién; no tener bordes agudos, estar construido en materiales
perdurables y permitir una rapida evacuacién del agua.

Articulo 134. Vegetacion urbana (referencia NTE INEN 2 314):

a. Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones
peatonales deben estar dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que
permita el cumplimiento de esta norma.

b. El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el &rea peatonal en una altura
minima de 2,20 metros medidos desde el nivel del piso terminado de la via
peatonal en todo el ancho.

c. Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacion peatonal deben
estar sefializados con cambio de textura en el piso en un ancho de 0,90 metros,
medido desde el borde de su alcorque o jardinera.

d. Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar
sefializadas con cambio de textura en el piso en un ancho de 0,90 metros hacia
todos los costados en los que haya espacio de circulacién peatonal.

e. El ancho minimo entre dos jardineras es de 0,90 metros.

f. La vegetacion de las jardineras ubicadas al nivel del piso terminado de la via
peatonal no debe extender su follaje por fuera del perimetro de la misma.

g. En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, estas no deben colgar su
vegetacion por debajo de 2,20 metros de altura medidos desde el nivel del piso
terminado de la via peatonal.

Articulo 135. Sefializacién (referencia NTE INEN 2 239).— Esta norma establece
las caracteristicas que deben tener las sefales a ser utilizadas en todos los
espacios publicos y privados para indicar la condicién de accesibilidad a todas las
personas, asi como también indicar aquellos lugares donde se proporciona
orientacién, asistencia e informacion.
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a. Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a
la altura de la vista (altura superior a 1,40 metros).

b. Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos,
deben estar a una altura superior a 2,10 metros.

c. Las sefiales tactiles de percepcion manual, deben ubicarse a alturas
comprendidas entre 0,80 metros y 1 metro.

d. En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no
videntes, las sefiales tactiles o de baston se deben disponer en pasamanos o
en cintas que acompaifien los recorridos.

e. Las sefiales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o
cambio de direccién deben realizarse mediante un cambio de textura en el
pavimento en todo el ancho del desnivel, en una longitud de 1 metro antes y
después de dicho desnivel y/o cambio de direccion.

f. En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de
accesibilidad, que indique que el edificio es accesible o franqueable.

g. Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea
de facil interpretacién y destacadamente perceptible. Las sefiales de alarma

audible deben producir un nivel de sonido de 80 db y nunca deben exceder los
100 db.

Seccion 3.4: Circulaciones

Articulo 136. Ascensores y elevadores.— Cumplirdn con las normas de esta
seccién todos los equipos destinados a la transportacion vertical de pasajeros y
carga tales como: ascensores, montacamillas, montacargas, elevadores de carga,
escaleras eléctricas y otros de uso similar.

Articulo 137. Numero de ascensores por altura de edificacién:

a. Todas las edificaciones que contengan mas de planta baja y cuatro pisos altos
hasta una altura de 24 metros, dispondran por lo menos de un ascensor, en
caso de existir mezanine éste se tomard como un piso mas.

b. Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la
calle de manera que aquel que se encuentre por debajo de esta, y si el proyecto
arquitectonico contempla plantas por debajo y por encima de la rasante de la
calle y la altura entre la planta baja y la planta més alta hacia arriba sea igual
o0 mayor a 15 metros o 5 pisos.

Articulo 138. Vestibulo de ascensores (referencia NTN INEN 2 299):

a. El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento
texturizado con un area minima de 1,20 por 1,20 metros
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b. El espacio para embarque y desembarque debe tener un area minima de 1,50
por 1,50 metros en condiciones simétricas y centradas a la puerta

c. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimension del espacio
exterior frente al ascensor, se lo definird por la posibilidad de inscribir un
circulo de 1,20 metros de diametro en el &rea libre del barrido de la puerta.

Articulo 139. Montacargas.— Los elevadores de servicio y carga cumplirdn con
todo lo especificado para ascensores en los que les fuere aplicable y con las

siguientes condiciones:

a. Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos o
espacios para acceso a elevadores de pasajeros

b. No podran usarse para transporte de pasajeros a no ser de sus propios
operadores

c. Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada

Articulo 140. Escaleras mecéanicas y eléctricas:

a. Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras
mecanicas, no serdn menores a tres veces el ancho util de éstas y en ningun
caso inferiores a 1,50 metros a partir del piso metalico de embarque.

b. La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras, sera del 75 %.

c. La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0,30 m. /seg y 0,60 m/seg.

d. En ningtn caso las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion, podran
reducirse por la instalacion de escaleras mecanicas.

Seccibn 3.5: GGestion de riesgos

Articulo 141. Protecci6on contra incendios y otros riesgos.— Se aplicard de manera
obligatoria lo sefialado en el Reglamento de Prevencién, Mitigacion y Proteccién
Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 01257 del 23 de
diciembre del 2008.

Las medidas de proteccién contra incendios, derrames, fugas, inundaciones
deberan ser consideradas desde el momento que se inicia la planificacion de todo
proyecto arquitecténico y se elaboraran las especificaciones técnicas de los
materiales de construccién, prohibiéndose el uso de materiales altamente
inflamables.

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos
requeridos para prevenir y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones
a la vez que presta las condiciones de seguridad y facil desalojo de personas en
caso de panico.
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Las normas de proteccién contra incendios, fugas, derrames, inundaciones
deberdn ser cumplidas por todos los edificios existentes, asi como por los
edificios a construirse y aquellos que estando construidos fueron objeto de
ampliacién, remodelacion o remocién de una superficie que supere la tercera
parte del area total construida de la edificacion. Si tales obras aumentaran el
riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal, o por la utilizacién
de materiales altamente inflamables, podra prohibir su ejecucién.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo
con las normas de proteccion contra incendios establecidas para el caso, debera
cumplirse la proteccidon contra incendios supliendo medidas de seguridad que no
sean factibles de ejecuciéon por aquellas que el Cuerpo de Bomberos determine.

Articulo 142. Separacion entre edificios:

a. Cuando los edificios se encuentran separados entre si por una distancia
inferior a 3 metros, los muros enfrentados no presentaran vanos ni huecos.

b. La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante sea inferior
a 3 metros, no presentard orificios de salida, lucernarios ni claraboyas.

Articulo 143. Extintores de incendio:

a. Todo establecimiento de trabajo, servicio al publico, comercio, almacenaje,
espectaculo o de reuniéon que por su uso implique riesgo de incendio, deberd
contar con extintores de incendio del tipo adecuado a los materiales usados y
a la clase de riesgo.

b. El nimero de extintores no serd inferior a uno por cada 200 metros cuadrados
del local o fraccion.

c. Los extintores se colocaran en las proximidades a los sitios de mayor riesgo
o peligro, de preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente
identificables y accesibles desde cualquier punto del local, considerando que
la distancia maxima de recorrido hasta alcanzar el extintor mas cercano sera
de 25 metros.

d. Estos implementos de proteccién, cuando estuvieren fuera de un gabinete, se
suspenderan en soportes o perchas empotradas o adosadas a la mamposteria,
cuya base no superara una altura de 1,50 metros del nivel del piso acabado;
se colocaran en sitios facilmente identificables y accesibles.

Articulo 144. Puertas:

a. En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a escaleras se
construiran con materiales a prueba de fuego
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b. En ningtin caso su ancho libre serd inferior a 0,90 metros ni su altura menor a
2,10 metros

c. Estas puertas se abatiradn hacia afuera en el sentido de la circulacion de salida,
al abrirse no deberdn obstruir las circulaciones ni descansos de rampas o
escaleras y deberan contar con un dispositivo automatico de cierre.

d. Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior, si son puertas
automaticas deben tener posibilidad de apertura manual.

e. Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de
resistencia al fuego, segun la clase de riesgo de incendio del local donde se
ubiquen.

f. Las puertas deberan girar sobre el eje vertical y su giro sera de 90 a 180
grados.

Articulo 145. Ductos de basura.— Los ductos de basura se prolongaran y
ventilardn al exterior, sobre el nivel accesible mas alto de la edificacién. Las
puertas de éstos seran de materiales a prueba de fuego y deberan cerrarse
automéaticamente de manera que sean capaces de evitar el paso de fuego o de
humo de un piso del edificio.

Articulo 146. Pisos, techos y paredes.— Los materiales que se empleen en la
construccién, acabado y decoracién, de las vias de evacuaciéon o areas de
circulacion general de los edificios seran a prueba de fuego y en caso de arder
no desprendan gases tOxXicos 0 corrosivos que resulten nocivos.

Articulo 147. Proteccion de elementos estructurales de acero:

a. Los elementos estructurales de acero en edificios de mas de cinco niveles,
deberan protegerse por medios de recubrimientos a prueba de fuego.

b. En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario colocar
protecciones a estos recubrimientos para evitar que sean dafiados por los
vehiculos.

Articulo 148. Sefializacion de emergencia:

a. Todos los elementos e implementos de proteccién contra incendios deberan
ser visibles, facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del
local al que presten protecciéon. Todos los medios de salida con sus cambios
de direccidén (corredores, escaleras y rampas) seran sefializados mediante
flechas indicadores, siempre y cuando prestaren el servicio exclusivo de
emergencia.

b. Los colores, sefales, simbolos de seguridad, como los colores de identificacion
de los diferentes tipos de tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las
normas INEN 440 y 439, se considerara ademaés lo establecido en la NTE INEN
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2 239:2000 referente a sefalizacion y a lo dispuesto por el Cuerpo de
Bomberos del cantén Saraguro.

Articulo 149. Ubicacion de implementos.— La ubicaciéon y colocacién de los
elementos e implementos de protecciéon contra incendios se efectuaran de
acuerdo con las disposiciones del Cuerpo de Bomberos del canton Saraguro, tanto
en lugares, como en cantidad, identificacién, iluminacion y sefializacion

Articulo 150. Referencia de las normas especificas para la construcciéon sismo
resistente:

a. Todas las edificaciones deberdn poseer una estructura que tenga estabilidad,
tanto para cargas verticales, como para empujes sismicos, para lo cual deberé
cumplir con todas las normas y recomendaciones de: La Norma Ecuatoriana
de la Construccion, en sus capitulos: NEC_SE_CG (Cargas No Sismicas),
NEC_SE_GC (Geotecnia y Cimentaciones), MEC_SE_DS_ (Peligro Sismico)
(Aprobados mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de agosto de 2014
publicado en Registro Oficial No. 319 del 26 de agosto de 2014);
NEC_HS_VIDRIO (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de
diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de
2015).

b. Cuando se trate de Estructuras Metélicas ademéas de las mencionadas en el
literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE_AC (Estructura de Acero) (Aprobado
mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de diciembre de 2014 publicado
en Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y las deméas normas
indicadas en el mismo.

c. Cuando se trate de estructuras de Hormigén Armado ademas de las
mencionadas en el literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE_HM (Estructura de
Hormigén Armado) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19
de agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de agosto
de 2014) y las demas normas indicadas en el mismo.

d. Cuando se trate de Estructuras de Madera ademéas de las mencionadas en el
literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE_MP (Estructuras de Madera)
(Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de diciembre de 2014
publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y las demas
normas indicadas en el mismo.

e. Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademéas de las
mencionadas en el literal a, se aplicaréa el capitulo NEC_SE_MP (Mamposteria
Estructural) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de
agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 319 del 26 de agosto de
2014 vy las demads normas indicadas en el mismo.
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f. Se aplicara el capitulo NEC_SE_VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No.0047 del 15 de diciembre de 2014 publicado en el Registro
Oficial No. 413 del 10 de enero de 2015) y los demas capitulos mencionados
en el literal a. para las viviendas de hasta dos pisos que cumplan con los
requisitos indicados en el mencionado capitulo.

g. Para el caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo
NEC_SE_RE (Riesgo Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.
0028 del 19 de agosto de 2014 publicado en Registro Oficial No. 319 del 26 de
agosto de 2014) y de las demdas normas indicadas en el mismo.

h. Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de
construccion que sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el
presente articulo, éstas deberdan ser aplicadas por los profesionales,
proyectistas o constructores.

SECCION 1V: DETERMINANTES URBANISTICAS ESPECIALES EN
EDIFICACIONES

Seccibén 4.1: edificios de comercio y oficinas

Articulo 151. Definicion.— Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros
comerciales o locales comerciales que sean parte de edificios de uso mixto,
cumpliran con las disposiciones contenidas en esta seccién, a méas de las
pertinentes de la presente normativa.

Articulo 152. Galerias:

a. En centros comerciales se entenderd por galeria el espacio interior destinado
a la circulacién del puablico, con locales comerciales a uno o ambos lados

b. Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80 metros de
longitud, deberan tener un ancho minimo de 4 metros, por cada 20 metros de
longitud adicional o fraccidén, el ancho deberd aumentar 1 metro.

c. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud
se medird desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado,
aplicandose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

d. En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30 metros
y el ancho minimo de 6 metros, por cada 10 metros de longitud en exceso o
fraccion, se debera aumentar 1 metro de ancho.

Articulo 153. Mezanine.— Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se
considera como piso al calculo de altura de edificacién.
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Articulo 154. Ventilacién:

a. La ventilacion de locales habitables de caracter comercial y locales de oficinas
se podra efectuar por las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien
por ventilaciéon cenital para lo cual debera circular libremente el aire sin
perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera del 8%
de la superficie util de planta del local.

b. Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por
galerias comerciales cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios
mecanicos, cumpliendo con lo establecido en esta normativa.

Articulo 155. Servicios de sanitarios en oficinas.— Todo local destinado a oficinas,
con area de hasta 100 metros cuadrados dispondra de un cuarto de bafio equipado
con un inodoro y un lavamanos. Por cada 100 metros cuadrados de oficinas en
exceso o fracciéon mayor de 20 metros cuadrados, se incrementard un cuarto de
bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Articulo 156. Servicios sanitarios en comercios.— Todo local comercial hasta 50
metros cuadrados de area neta, dispondra de un cuarto de bafio equipado con un
inodoro y un lavamanos. Cuando el local supere los 100 metros cuadrados
dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas caracteristicas anteriores.

Articulo 157. Servicios sanitarios para el publico en comercios:

a. Los edificios destinados a comercios con mas de 1.000 metros cuadrados de
construccién dispondran de servicios sanitarios para el publico, debiendo estar
separados los de hombres y mujeres, y estaran ubicados de tal manera que no
sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a ellos.

b. El nimero de piezas sanitarias, estarid determinado por la siguiente relacion:
Por los primeros 400 metros cuadrados, o fraccion de superficie construida se
instalaran un inodoro, un urinario y un lavamanos y un inodoro y un lavamanos
para mujeres.

c. Por cada 1.000 metros cuadrados, o fraccién excedente de esta superficie, se
instalara un inodoro, un lavamanos y dos urinarios para hombres y dos
inodoros y un lavamanos para mujeres.

Articulo 158. Servicios sanitarios para el pablico en oficinas.— En las areas de
oficina cuya funcion sea de servicio publico, se dispondré el doble de niimero de
plezas sanitarias sefialadas.

Articulo 159. Servicio médico de emergencia.— Todo comercio con area de ventas
de més de 1.000 metros cuadrados y todo centro comercial deberan tener un local
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destinado a servicio médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental
necesarios para primeros auxilios, con un area minima de 36 metros cuadrados.

Articulo 160. Dimensiones de puertas.— Se adoptaran las siguientes dimensiones:
Altura minima: 2,10 metros. Los anchos minimos seran los siguientes:

a. Acceso a comercios individuales: 0,90 metros

b. Comunicacién entre ambientes de comercio: 0,90 metros

c. Banos: 0,80 metros y 0,90 metros para minusvalidos, segun norma NTE INEN
2309:2000.

Articulo 161. Estacionamientos en comercio y oficinas:

a. Se debe proveer de un estacionamiento por cada 100 metros cuadrados de
construccion, para locales individuales de hasta 200 metros cuadrados.

b. Los parqueaderos en el caso del eje urbanistico EJE E-35 podrian ser
emplazados en el retiro frontal, lateral y subterraneos.

Seccion 4.2: Edificios de comercializaciéon de materiales pétreos y afines.

Articulo 162. Ambito.— Los siguientes enunciados de esta seccidén a mas de las
pertinentes de la presente normativa, regularan los procesos de planificacién,
construccion, remodelacién y funcionamiento de las edificaciones destinadas a la

comercializacién de materiales pétreos situadas en el cantén Saraguro.

Articulo 163. Alcance.— Los establecimientos autorizados a operar en el pais en
el campo de la comercializacion de derivados de petroleo, que tengan como objeto
el almacenamiento, llenado, trasiego y envié o entrega a distribuidores, seran
construidos y adecuados de conformidad con la correspondiente Legislacion de
Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de operaciones hidrocarburificas en el
Ecuador (Decreto 1215- R.0O. 265- 13/2,2000).

Articulo 164. Procedimiento.— Se desarrollara el siguiente procedimiento:

a. Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién de uso de suelo.
b. Licencia Urbanistica de edificacién.
c. Informe aprobatorio de finalizacién de edificacion.

Articulo 165. Clasificacién de los establecimientos.— Los establecimientos a que
se refiere esta seccién se clasifican de la siguiente manera:

a. Gasolineras.
b. Estaciones de servicio.
c. Depoésitos y surtidores privados.
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Articulo 166. Definiciones:

PN W

. Gasolineras: Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas,

diésel al publico en general, suministrandolos directamente a través de
surtidores.

. Estaciones de servicio: Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera

prestan uno o mas de los siguientes servicios:

Lavado.

Engrasado.

Cambio de aceites.

Afinamiento de motores.

Alineaciéon y balanceo.

Vulcanizacién al frio.

Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.

Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

. Depositos y surtidores privados: Surtidores de combustible o estaciones de

servicio aislados y para uso privado o institucional que funcionaran en locales
internos con prohibicién expresa de extender dichos servicios al publico.

Articulo 167. Condiciones del terreno.— Los terrenos situados con frente a

carreteras y autopistas donde vayan a instalarse estaciones de servicio y

gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:

w N =W

W =o

Gasolineras:

Frente minimo del terreno: 50 metros.
Fondo minimo del terreno: 30 metros.
Observancia: conforme a derecho de via.

Estaciones de servicio:

Frente minimo del terreno: 50 metros.
Fondo minimo del terreno: 40 metros.
Observancia: conforme a derecho de via.

Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de

servicio y gasolineras, deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a.
1.
2.

Gasolineras:
Frente minimo del terreno: 30 metros.
Area minima del terreno: 750 metros cuadrados.
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b. Estaciones de servicio:
1. Frente minimo del terreno: 30 metros.
2. Area minima del terreno: 1.000 metros cuadrados.

Articulo 168. Distancias minimas de localizacién.— Las distancias especificadas
en los siguientes incisos se mediradn desde los centros geométricos de los lotes
respectivos:

a. A 150 metros de radio a partir del centro geométrico de los redondeles de
trafico

b. A 200 metros de radio de establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, orfanatos y otros lugares calificados como de
aglomeracién humana por la Direccion de Planificacion.

c. A 1.000 metros de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio
aprobados por el Municipio.

d. A 500 metros de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia
de transporte de petréleo crudo o derivados.

e. A no menos de 100 metros de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas
aéreas de transmision de alta tension.

f. A una distancia no menor de 50 metros de los cortes de vias, quebradas y
rellenos.

g. A 150 metros del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras,
arteriales y expresas.

h. Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras dentro del
perimetro del nucleo central de la ciudad.

1. En los lugares donde las lineas de distribucién para servicios particulares o de
alumbrado publico sean aéreas, éstas deberan ser sustituidas por instalacion
subterranea hasta una distancia no menor a 20 metros de los limites de la
gasolinera

j. Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias
locales menores a 15 metros de ancho.

k. En el cantén Saraguro deberd existir una distancia minima de 500 metros entre
gasolineras.

Articulo 169. Condicionantes y caracteristicas para la construccion de
gasolineras o estaciones de servicio:

a. Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran
15 metros en vias arteriales y colectoras.

b. En las areas urbanas, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores
a b metros, ni mayores a 8 metros medidos perpendicularmente al eje de los
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mismos. En zonas adyacentes a carreteras tendran un ancho minimo de 7
metros y de 10 metros como maximo.

c. En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las &reas
urbanas, el ancho de ingreso y salida de vehiculos serd como minimo 12 metros
y maximo 15 metros Estas distancias se medirdn desde el borde exterior de
las aceras.

d. El radio de giro minimo dentro de las estaciones de servicio o gasolineras seré
12 metros para vehiculos de carga, autobuses, y de 6 metros para los demaés
vehiculos

e. El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no seré
mayor a 45° ni menor a 30°. Este angulo se medird desde el alineamiento del
borde interior de la acera.

f. Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la
carretera pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1,20 metros de altura
minima, ubicado fuera de la via a 3 metros del borde de la superficie de
rodadura.

g. Toda estacién de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle
mas de una entrada y una salida.

h. En los casos en que una gasolinera o estaciéon de servicio se vaya a construir
sobre rellenos éstos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige
la técnica en esta materia, para lo cual se requerird un estudio de suelos.

1. La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El
adoquin de piedra o de hormigén sera permitido excepto en la zona de expendio
alrededor de las islas de surtidores, y deberd tener una pendiente minima
positiva de 1% desde la linea de fébrica.

Articulo 170. Caracteristicas de los tanques de almacenamiento:

a. Los tanques seran subterraneos y protegidos exteriormente contra corrosion.
Su disefio tomard en consideraciéon los esfuerzos a que estan sometidos, tanto
por la presién del suelo como por las sobrecargas que deben soportar.

b. Las planchas de los tanques deberdn tener un espesor minimo de 4 mm. para
tanques de hasta 5.000 galones y de 6 mm. para tanque entre 5 y 10.000
galones, seran enterrados a una profundidad minima de 1 metro, las
excavaciones serdn rellenadas con material inerte como arena.

c. Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los
tanques seran ubicados dentro de una caja formados por muros de contencién
de mamposteria impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el
volcamiento de tierras.

d. Los bordes superiores de los tanques quedaran a 0,90 metros cuando exista
posibilidad de transito vehicular y a no menos de 0,30 metros del nivel de piso
terminado cuando no haya trafico vehicular.
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e.

No se permitira la instalacién de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de
los edificios.

La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de
6 metros como minimo y podrd ocupar los retiros reglamentarios. También
debe retirarse 5 metros de toda clase de edificacion propia del establecimiento.

. Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la bdéveda seran

llenadas con arena lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0,50
metros del suelo.

. La descarga de los ductos de venteo no estard dentro de ninguna edificacion,

ni a una distancia menor de 5 metros a cualquier edificio.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de
vapores) de un didmetro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado
con la boca de desfogue a una altura de 4 metros sobre el nivel de piso
terminado y situado en una zona totalmente libre de materiales que puedan
originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de soldadura y otros).

Articulo 171. Islas de surtidores.— Deberan observar las siguientes disposiciones:

. Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura

minima sobre el pavimento de 0,15 metros y han de estar protegidos contra
los impactos que puedan ocasionar los usuarios de las estaciones de servicio
0 gasolineras.

. En caso de existir circulacién de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho

de la zona de abastecimiento no serd menor a 8 metros, cuando la circulacion
no sea por ambos lados, el ancho de la zona de abastecimiento no serd inferior
a 6 metros.

. Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos

del sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema
opere por bombas a control remoto, cada conexién del surtidor debera
disponer de una valvula de cierre automadtico en la tuberia de gasolina
inmediata a la base del mismo, que funcione automdticamente al registrarse
una temperatura de 80 grados centigrados o cuando el surtidor reciba un golpe
que pueda producir rotura en las tuberias.

. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga

de la electricidad estética.

. Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se

detienen los vehiculos para su servicio, estaran provistas de una cubierta
(marquesina) cuya altura minima serd de 4,50 metros desde el nivel de piso
acabado al cielo raso, la isla con su cubierta serd considerada como éarea
construida y seréd parte del coeficiente de ocupacion del suelo.
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f. Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre
ellas sera de 6 metros y de 8 metros. para islas de diferente alineacién o
paralelas.

Articulo 172. Redes de drenaje.— Las redes de drenaje se diseflaran para
proporcionar una adecuada evacuacién de las aguas servidas, lluvias y vertidos
accidentales de hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

a. El tamafio minimo de las tuberias subterraneas serd de 100 mm. y la
profundidad minima de enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la
generatriz superior de la tuberia.

b. La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuard a través de sumideros
con sifén para evitar la salida de olores y gases.

c. La red de aguas servidas se conectara a la red publica municipal, o en su
defecto se asegurard, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d. Las redes de drenaje permitirdn separar, por una parte, las aguas contaminadas
por hidrocarburos o susceptibles de serlo que se depuraran mediante
separador de grasas, y, por otra parte, las aguas no contaminadas por estos
elementos.

e. Los sumideros en los que pueda existir contaminacién por hidrocarburos se
construirdn de tal forma que impida la salida o acumulacion de gases o seran
inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de
tuberia seran hermeéticas.

Articulo 173. Instalacién de bocas para llenado.— Deberan tener las siguientes
caracteristicas:

a. Seran de acero galvanizado de 4 pulgadas de diametro.

b. Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada
producto.

c. Su instalacion deberd situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus
propias edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran
ubicadas minimo a 5 metros.

d. Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible
para lo cual se pintara con los siguientes colores:

Azul: Gasolina extra, Blanca: Gasolina stuper, Amarillo: Diésel 1 y 2.

Articulo 174. Servicios.— Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan
instalar vy mantener en permanente operacion los siguientes servicios:

a. Servicios Higiénicos para clientes y publico:
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1. Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres

2. Un inodoro, un lavamanos para mujeres

b. Las baterias sanitarias deberdn cumplir con las condiciones de accesos y
dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

c. Servicios Higiénicos para empleados: Un inodoro, un urinario, un lavamanos y
ducha con agua caliente y vestidor con canceles.

d. Surtidores de agua, con instalaciéon adecuada para la provisién directa del
liquido a los radiadores

e. Servicio de provisién de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de
presion

f. Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en
horas de funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio
en casos de emergencia y gabinetes de primeros auxilios debidamente
abastecidos

g. Se permitird la habitacién del guardidn totalmente construida de material
incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la via publica y una
distancia no menor de 5 metros de los depositos de combustible o materiales
inflamables

h. Se permitird el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya
a una distancia de 10 metros de cualquier instalacion destinada a la descarga
de combustibles y a 20 metros del surtidor més cercano.

Articulo 175. Lavado y lubricado.— El servicio de lavado y lubricado debe estar
ubicado en una zona que no interfiera con la operacién normal de la gasolinera o
estacién de servicio y seguird las siguientes disposiciones:

a. Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas
de altura minima necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmésfera,
en el caso de adosamientos deberda contar con muros de proteccion.

b. Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas
4 metros de ancho por 9 metros de fondo y altura de 5,20 metros para
automoviles y camiones

c. Entre un cajén y otro debe existir una mampara divisoria.

d. Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a
una altura minima de 2,50 metros.

e. Las aguas recolectadas en estas zonas deberan pasar por un sistema eliminado
de arenas, grasas y aceites, antes de continuar hacia la red interna de drenaje.
Se instalara un sistema de arenero y trampa de grasas por un cajon lavado y
engrasado
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Toda el é&rea de estos servicios, sera pavimentada con materiales
antideslizantes, impermeables y resistentes a los hidrocarburos, y las redes
de drenaje se sujetaran a lo dispuesto anteriormente para las gasolineras.

. Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.
. Los servicios de vulcanizacién se deberan ubicar a una distancia minima de 6

metros de los tubos de ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Articulo 176. Protecciéon ambiental:

Informe favorable del Departamento de Gestién Ambiental.

. Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames

de combustible en areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas
liquidas del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

. Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectaran a los

separadores de hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas
liquidas no domésticas del establecimiento.

. Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores

de limpieza y mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectadas en
tanques adecuadamente cerrados con tapas, dispuestos a los respectivos
distribuidores de combustible y lubricantes.

. Se prohibe la evacuacion hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier

efluente liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones
de servicio.

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores,
equipos mecanicos, etc.) las areas donde se ubiquen las mismas deberan ser
aisladas acusticamente.

Articulo 177. De las normas de seguridad.— Las estaciones de servicio y

gasolineras cumpliran con las normas de “Proteccion contra Incendio”, de la

presente normativa, y se sujetardn a las disposiciones que a continuacién se

detallan:

e

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacién conteniendo:
Fecha de construccion.

Constructor.

Espesor de la plancha.

Capacidad total.

Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para

efectuar la carga, ventilacion y medicion del mismo.

. Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presién de 34 KVA,

rayos X, ultrasonido o liquido penetrante.
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d.

Junto a los tanques de almacenamiento se haran pozos de monitoreo de vapor
de agua (dependiendo del nivel freatico). Estos pozos seran chequeados
peridodicamente por medio de sistemas electrénicos o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias.

. En los puntos de llenado de tanque habri un contenedor para eventuales

derrames, con capacidad de 20 litros, el mismo que tendra un dispositivo para
que, en el caso que de esto ocurra todo lo contenido vaya al tanque.

Si la interrupcion de tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones,
se procederd solamente al sellado del tanque o tanques; si se abandonare el
uso definitivo de cualquiera de los tanques, se procederda a llenarlo con una
sustancia no inflamable, debiendo ademas notificar al Departamento de Gestion
Ambiental, Salubridad e Higiene.

. Los surtidores seran electrénicos y tendran por cada manguera una valvula de

emergencia. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que
permitan la descarga de la electricidad estatica.

. Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion.

Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad que cierren el paso de
combustible en el caso de algin choque contra el surtidor.

El equipo electroénico, las guias y lAmparas que se usen dentro de las fosas de
lubricacién y otros lugares deberdn ser a prueba de explosion.

. El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los

depositos, se efectuard por medio de mangueras con conexiones de ajustes
herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan
chispas por roce o golpe.

En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los
accesorios permitidos por la presente normativa y lubricantes que se

encuentren adecuadamente envasados.

.Los residuos de aceites que procedieron de vaciados de los correspondientes

compartimientos de los motores, deben almacenarse en cilindros cerrados, los
residuos de aceite, combustible residual y mas materiales liquidos o
semiliquidos de derivados de petréleo no podran ser evacuados a través de las
alcantarillas sanitarias o pluviales.

n. Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

. Se prohibe el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en

recipientes abiertos.

. S1 no existe un hidrante a menos de 100 metros de la estacion de servicio o

gasolinera, se debera instalar uno como minimo. Debera suministrar un caudal
minimo de 1.000 litros por minuto y una presion minima de 1,5 bares. Si el
hidrante no se puede abastecer de la red local, se deberd disponer de una
cisterna con un deposito de reserva para incendios, que contard con una bomba

de impulsion que se pondrid en marcha automaticamente al conectarse una
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manguera, suministrard un caudal establecido anteriormente y con una
duracién de 30 minutos.
q. Estaran dotados como minimo de 3 extintores.

Articulo 178. Depo6sitos de distribuciéon de glp (gas licuado de petroéleo).—
Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de
explosién.

a. Las areas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente
ventilacién. No tendran comunicacion directa con otros locales ubicados en el
subsuelo a fin de evitar concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios
bajos.

b. Estaran dotados como minimo de 3 extintores de polvo quimico de 5 Kg. de
capacidad cada uno.

c. Estos locales seran construidos con materiales incombustibles. Los pisos seran
completamente horizontales, de materiales no absorbentes y no deberan
comunicarse con desagiies, alcantarillas, y otros.

d. El 4rea minima para el funcionamiento de un deposito de distribucién de GLP
sera de 15 metros cuadrados y una altura minima de 2,30 metros.

Articulo 179. Centros de acopio de glp (gas licuado de petréleo).— Se considera
para la presente normativa como centro de acopio, aquellos centros de
almacenamiento mayores a 3000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucién a
aquellos que permitan abastecimiento menor a 500 cilindros de 15 kilos. Estas
instalaciones deberan cumplir con las siguientes disposiciones y aquellas que se
determinen en coordinaciéon con la Direccién Nacional de Hidrocarburos.

a. Estos locales deberdn estar construidos con materiales incombustibles y
tendran amplia y natural ventilacion a fin de evitar la acumulacion del GLP en
el piso, el mismo que sera de materiales no absorbentes y no tendré desagiies
ni alcantarilla.

b. Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el
techo podran ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado,
deberan contar con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso
de explosion.

c. Las instalaciones eléctricas y de iluminacién serdn a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demdas accesorios deberan instalarse a una
altura minima de 1,50 metros sobre el nivel del piso.

d. La construcciéon debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral
colocada a una distancia conveniente del area de almacenamiento.

e. El piso del 4rea para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por
lo menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros, sera
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horizontal y conveniente compactado y rellenado, de tal suerte que los
cilindros permanezcan firmemente en posicion vertical y no queden espacios
inferiores donde pueda acumularse el GLP.

f. El 4rea de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada
metro cubico de volumen encerrado se disponga de 0,072 metros cuadrados
para ventilacion. El area de almacenamiento tendré aberturas solamente hacia
las areas de carga o descarga de cilindros.

g. Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacién a otras;
deberan protegerse, de ser necesario utilizando malla metalica.

h. Las 4reas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas,
parqueaderos y demas dependencias, asi como de los predios vecinos.

1. Deberan contar con un extintor de 15 Kg. de capacidad de polvo quimico por
cada 2000 Kg. de GLP almacenados.

j. En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos linderos del
predio, deberd aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no
menor a 2,20 metros, manteniendo las siguientes distancias de seguridad de
acuerdo con la cantidad total almacenada.

k. El 4area minima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2.000
metros cuadrados.

Articulo 180. Instalaciones centralizadas de glp (gas licuado de petroéleo).— En el
caso de implementar una instalacion centralizada de gas licuado de petréoleo (GLP)
se usaran tanques fijos de gas, debiendo cumplir con las siguientes
especificaciones:

a. Deberan ubicarse en la parte externa de los edificios, en un lugar exclusivo
para este fin.

b. El lugar deberd garantizar el maximo de seguridad, suficiente ventilacién, facil
acceso, v se observaran las distancias de seguridad correspondientes.

c. El 4rea de almacenamiento serd de material no inflamable, y en radio minimo
de 3 metros de donde no existiran materiales de facil combustion.

d. Se tomaran las debidas medidas de seguridad, colocando en las proximidades
de la instalacion un extintor de polvo quimico seco de por lo menos 10 Kg. de
capacidad y un letrero con la leyenda “PELIGRO GAS INFLAMABLE”.

e. No se podra instalar tanques de GLP en s6tanos, ni en pisos altos o azoteas en
los que exista construccion habitada por debajo.

f. Los tanques fijos horizontales seran colocados sobre bases de hormigén y
mamposteria sélida, capaces de resistir el peso del tanque lleno de agua. En el
caso de tanques subterraneos, éstos deben colocarse a nivel, sobre una
fundicion de tierra firme y rodeada de tierra o arena firmemente apisonada.

g. Se fijardn a su base para garantizar su estabilidad y seguridad, permitiendo la
libre dilatacién sin causar excesiva concentracion de esfuerzos.
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h.

Estardn apoyados por lo menos en dos puntos, debiendo protegerse las areas
de contacto de la corrosion.

Pueden estar provistos de monturas de acero disefiadas para el montaje sobre
bases de hormigoén, con la base superior plana o instalarse directamente sobre
bases de hormigén que se ajusten a su contorno.

Contaran con una adecuada conexién a tierra por las descargas de electricidad
estatica.

. eran de color blanco para evitar la corrosiéon y proporcionar una proteccion

reflectora del calor.

Todo tanque estara provisto de dos medidores de nivel de liquido con sistemas
diferentes e independientes, véalvulas de seguridad, manometros y
termoémetros.

.Deberan tener junto a la salida un regulador de presion que permita controlar

que la presion en la linea no sobrepase de 1,5 Kg/cm?2.

. La capacidad individual de los tanques cilindricos no sera superior a 220

metros cubicos de agua, pudiendo instalarse grupos de hasta 6 tanques. La
separacion minima entre tanques serd igual a 1/4 de la suma de sus didmetros
de igual manera sera la separacion entre grupos de tanques.

Articulo 181. Tuberias y accesorios.— Las tuberias y accesorios se sujetaran a

las siguientes especificaciones:

. Las tuberias cuyo diametro nominal alcance hasta 1,27 cm. seran de cobre tipo

K o L, bronce o acero sin costura. Las de didmetro superior a 1,27 cm. seran
de acero sin costura y para soportar altas presiones de trabajo.

. Las tuberias seran soldadas con suelda autbogena o eléctrica y por personal

calificado.

. Las conexiones de las tuberias y accesorios seran hechas con el empleo de

suelda fuerte de materia de fusion sobre los 540°C y/o mediante conexiones
de acero forjado.

. Cuando las tuberias deban ir enterradas, éstas se colocaran a profundidades

minimas comprendidas entre los 0,40 metros y 0,70 metros debiendo estar
protegidas convenientemente para evitar la corrosion, cubriéndolas con arena
dulce por lo menos en un espesor de 0,10 metros. Sobre la arena de cobertura
se colocard arena de ladrillos o una malla de hierro galvanizado para efectos
de sefializacion.

. Las tuberias de GLP se instalaran a una distancia de por lo menos 0,50 metros

de las instalaciones de agua potable, de energia eléctrica o de teléfonos que
tengan un recorrido paralelo a dichas tuberias. En los cruces de las tuberias
de GLP y las de agua, éstas deberan estar ubicadas por lo menos a 0,20 metros
debajo de las primeras.
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f. En los tramos largos de tuberia situados entre dos valvulas de bloqueo, se
colocaran valvulas de seguridad calibradas para descargar a la presion de
disefio de la tuberia.

g. Se recomienda utilizar la minima cantidad posible de empates y conexiones
para evitar el riesgo de escapes.

h. Las redes externas no podran pasar por ductos para aire y desperdicios,
chimeneas, pozos para ascensores, reservorios de agua, canalizaciones y
compartimentos sin suficiente ventilacion.

1. Las tuberias podran ser cubiertas por materiales de albafileria, solamente
después de haber sido sometidas a las respectivas pruebas.

Seccion 4.3: Mecéanicas, lubricadoras, vulcanizadoras, lavadoras y sitios para
cambios de aceite:

Articulo 182. Definicién.— Los establecimientos destinados al mantenimiento y
reparacion de automotores o de uso mixto, cumplirdn con todas las disposiciones
contenidas en la norma de Manejo Ambientalmente Adecuado de Aceites Usados,
con las normas sefialadas en esta seccion, a mas de las normas generales que les
sean pertinentes.

Articulo 183. Clasificacién.— Los establecimientos a que se refiere el articulo
anterior, son establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores:

a. Taller automotriz. — Se denomina taller automotriz a los establecimientos
dedicados a la reparacién y mantenimiento de bicicletas, bici motos, motonetas
y motocicletas.

b. Mecéanica automotriz. — Se denomina mecdanica automotriz liviana, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y mantenimiento de automoéviles,
camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

c. Mecéanica automotriz semipesado. — Se denomina mecanica automotriz
semipesado, a los establecimientos dedicados a la reparacion vy/o
mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y similares con capacidad
de hasta 10 toneladas.

d. Mecéanica automotriz pesada. — Se denominan mecdanica automotriz pesada, a
los establecimientos dedicados a la reparaciéon o mantenimiento de
automotores de mas de 10 toneladas, de tractores, rodillos, palas mecénicas,
excavadoras, gruas traileres y mas similares, empleados en la agricultura,
construccién y transporte.

e. Mecanica en general. - Se denominan mecanicas en general, los
establecimientos dedicados a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria
(plomeria) y fundicio6n.
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f. Vulcanizadoras. — Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos
dedicados a la reparacion, vulcanizacién, reencauchaje, cambio de llantas y
tubos, balanceo de ruedas.

g. Lavadoras. — Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al
lavado, engrase, y otras actividades afines que tiene que ver con el
mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique reparacién mecanica.

h. Lubricadoras. — Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite
y pulverizada.

Articulo 184. Localizaciéon.— La localizacion de mecdanicas automotrices,
mecéanicas en general, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, se sujetard a las
siguientes condiciones, ademas de las sefialadas en el PUGS:

a. En ningtn caso se podra utilizar el espacio publico (aceras, calzadas, etc.), para
actividades vinculadas con mecénicas, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras,
cambios de aceite y similares.

b. No podran instalarse a menos de 100 metros de centros asistenciales,
escuelas, colegios, cuarteles, iglesias, cines, mercados y edificios publicos,
medidos desde el punto méas desfavorable.

c. No se permitira la instalacion de talleres o mecanicas automotrices y lavadoras,
en las facilidades de transito o en lugares muy cercanos a ellos.

d. Las lubricadoras y los sitios destinados a cambios de aceite, no podran
localizarse en lugares en donde la Direcciéon de Planificaciéon y Gestion
Territorial determine como centros de aglomeracién; identifique riesgos al
ambiente; en quebradas, rellenos, taludes u otros lugares relacionados con su
funcionamiento.

Articulo 185. Normas especificas:

a. Capacidad de atencién: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

1. Lavadoras: mayor a 30 metros cuadrados de area tutil del local. Lubricadoras:
mayor a 30 metros cuadrados del area util del local. Mecénica automotriz
liviana: 20 metros cuadrados por vehiculo.

2. Mecéanica automotriz semipesado: 30 metros cuadrados por vehiculo. Mecénica
automotriz pesada: 40 metros cuadrados por vehiculo.

3. Taller automotriz: 50 metros cuadrados de area util del local.

4. Mecanica general: 50 metros cuadrados de area de trabajo.

b. Las é4reas minimas para locales destinados a cambios de aceite y
vulcanizadoras seran:
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1. Cambios de aceite: de 20 a 50 metros cuadrados de area util del local, en la
vulcanizadora artesanal serd de 20 a 50 metros cuadrados y en la
vulcanizadora industrial serd mayor a 50 metros cuadrados

2. Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio bafio y
lavamanos independiente en un area maxima de 20 metros cuadrados.

Articulo 186. Normas minimas de construccién.— Los establecimientos destinados
a mecanicas, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumpliran con las
siguientes normas minimas:

a. Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con
tratamiento acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo
requiera.

b. Pisos: El piso sera de hormigén o pavimento, puede ser recubierto con material
ceramico antideslizante y de alto trafico.

c. Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado
sistema de evacuacion de aguas lluvias.

d. Rejillas: El piso deberd estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie
para la perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera
conducida primeramente a cajas separadas de grasas antes de ser lanzadas a
los canales matrices.

e. Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran
revestidos con materiales impermeables hasta una altura minima de 1,80
metros

f. Cerramientos: Los cerramientos serdn de mamposteria solida con una altura
no menor de 2,50 metros ni mayor de 3,50 metros

g. Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no serd inferior a 2,80 metros.

Articulo 187. Servicios sanitarios.— Todos los establecimientos, estaran
equipados con servicios sanitarios y vestidores con canceles para los empleados.
El nimero de piezas sanitarias estard de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Hasta 500 metros cuadrados de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos
y una ducha con agua caliente.

b. Por cada 500 metros cuadrados, en exceso se sumard el niumero de piezas,
indicado en el inciso anterior.

Articulo 188. Elevadores y rampas.— Para el funcionamiento de mecdanicas en
edificios de mas de un piso existiran elevadores de vehiculos o rampas cuya
pendiente maxima serd el 15% y un minimo de 3 metros.
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Articulo 189. Adecuacibn o reubicacibn de establecimientos.— Los
establecimientos que funcionan actualmente y no cumplan con las normas de esta
seccion, tendran dos afios de plazo, para su adecuacion o reubicacion al término
del cual, la autoridad municipal, previa inspeccion ratificard su funcionamiento o
procedera a aplicar las disposiciones pertinentes.

Articulo 190. Proteccion contra incendio.— Los establecimientos indicados en esta
seccion, se construiran con materiales contra incendio, se aislaran de las
propiedades colindantes con muros cortafuegos en toda su extension a menos
que no existan edificaciones a una distancia no menor de (6 metros) seis metros.
Ademads, cumplirdn con las disposiciones de esta normativa y con las que el
Cuerpo de Bomberos del cantén Saraguro exija en particular.

Seccion 4.4: Edificios destinados al culto.

Articulo 191. Area de la sala.— El area de la sala de estos locales, se calculara a
razén de dos asistentes por metro cuadrado.

Articulo 192. Volumen de aire.— El volumen total minimo de la sala, se calculara
a razon de 2,50 metros cubicos de aire por asistente.

Articulo 193. Altura libre minima.— La altura minima en cualquier punto de la sala,
medida desde el nivel del piso al cielo raso, no sera menor a 3 metros libres.

Articulo 194. Locales anexos.— Todos los locales anexos a la sala, tales como:
habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales de enseflanza y otros
afines, cumpliran con todas las disposiciones de la presente normativa, que les
sean aplicables.

Seccion 4.5: Estacionamientos.

Articulo 195. Definicién.— Las disposiciones de esta secciéon y las demads
pertinentes de la presente normativa, afectaran a todo tipo de edificacién, en que
existan o se destinen uno o mas sitios para el estacionamiento publico o privado
de vehiculos.

Articulo 196. Clasificacion de estacionamientos.— Los estacionamientos
vehiculares deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se
encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacién o dentro de los
predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio,
localizacién y segun el tipo de vehiculos en los siguientes grupos:
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a. Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.

b. Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps, camionetas.

c. Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana:
buses, busetas y camiones rigidos de 2 y 3 ejes.

d. Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones
de camioén, remolque o tracto—camion con semi-remolque o remolque.

Los sistemas de estacionamientos de vehiculos pueden disefiarse principalmente
de la siguiente forma:

a. Estacionamientos dentro del lote para la vivienda.
b. Estacionamientos en la via publica.
c. Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios).

Articulo 197. Estacionamientos en la via publica.— Los estacionamientos
localizados en la via publica se regirdn conforme a los lineamientos establecidos
sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias. Los
estacionamientos pueden disefiarse en cordén o en bateria.

Articulo 198. Estacionamientos en sitios especificos.— En bahia: el area de
estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacién
de las bahias no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas
con discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados o a la
disposicién del mobiliario urbano y la arborizacion. Deben continuar con el mismo
disefio y material de la acera, como minimo 0,10 metros por debajo del nivel de
ésta y con una pendiente maxima del 3 % hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso
cebra y de ésta a la otra acera. En los accesos en que se cree una isla para
separar la zona de parqueo de la via, ésta debe tener un ancho minimo de 2,50
metros.

Articulo 199. Normas para edificios de estacionamiento.— Todo espacio destinado
para estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares
destinados para vehiculos que transporten o pertenezcan a personas
discapacitadas o con movilidad reducida a razéon de una plaza por cada 25 lugares
o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y
movilidad reducida, deben ubicarse lo mas proximo posible a los accesos de los
espacios o edificios servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de
¢stos. Para aquellos casos donde se presente un desnivel entre la acera y el
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pavimento del estacionamiento, el mismo debe salvarse mediante vados de
acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefialados horizontalmente
y verticalmente con el simbolo de personas con discapacidad de forma que sean
facilmente identificados a distancia. Estas sefializaciones deben estar de acuerdo
con lo indicado en las NTE INEN 2 239 - 40.

Articulo 200. Entradas y salidas.— Los estacionamientos publicos deberan cumplir
con las siguientes condiciones:

a. Zona de Transicion: Las edificaciones que, por su ubicacion afectadas por
retiros frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida
de vehiculos, una zona de transicion horizontal no menor a 3 metros de
longitud, medidos desde la linea de fabrica hasta el inicio de la rampa.

b. Numero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran 2
cuando el estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.

c. Ancho minimo de Carriles: Cada carril deberd tener un ancho minimo ttil de
2,50 metros separado uno de otro por un bordillo de 0,15 metros de base por
0,15 metros de altura, perfectamente sefialado.

d. Sefial de Alarma - Luz: Toda edificacion que al interior del predio tuviere mas
de 10 puestos de estacionamiento, deberd instalar a la salida de vehiculos, una
sefial de alarma-luz. Esta sera lo suficiente visible para los peatones que
indique el instante de salida de los vehiculos.

e. Las caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, seran determinadas por la
Direccion de Transito, que verificard su localizacién y funcionamiento.

f. No podra destinarse a accesos de estacionamientos méas del 40% del frente del
lote.

g. Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse
en los siguientes casos:

1. A nivel de planta baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni rampas
de entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la utilizacion de rampas en el
retiro, solamente en casos excepcionales, cuando la dimension del terreno lo
justifique y bajo autorizaciéon expresa de la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial Municipal.

2. A nivel de subsuelo, con espacios de estacionamientos ni circulares de
vehiculos en los retiros con frente a las vias principales de la ciudad. Sélo
podra utilizarse en casos excepcionales debidamente autorizados por el
Departamento de Planificacion.
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Articulo 201. Circulaciones para vehiculos:

a. Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los
establecimientos, deberdn protegerse con dispositivos capaces de resistir
posibles impactos de vehiculos.

b. Los estacionamientos deberan tener sus circulaciones vehiculares
independientes de las peatonales.

c. Las rampas tendran una pendiente maxima del 15 %, con tratamiento de piso
antideslizante y un ancho minimo por carril de 2,50 metros en las rectas y de
3,50 metros en las curvas. Sin embargo, la pendiente podra aumentarse hasta
el 18 % en tramos cortos no mayores de 6 metros de longitud, siempre y
cuando se atentien las pendientes en los empalmes con rampas no mayores al
9% en una longitud minima de 2,40 metros.

d. El radio de curvatura minimo medio al eje de la rampa, sera de 4,50 metros.
Cuando existan dos carriles juntos se considerard el radio de curvatura del
carril interior. Pendiente maxima de las rampas con estacionamiento en la
propia rampa: 6 %. Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacién
deberan tener una proteccién permanente de 0,30 x 0,15 metros sin aristas
vivas. Altura maxima de edificacion con rampas: no podran exceder los siete
pisos, cuando el sistema de circulacién vehicular sea a través de rampas.

Articulo 202. Protecciones en los puestos.— Los puestos de estacionamientos
publicos deberdn disponer de topes de 0,15 metros de alto, separados 0,80
metros del limite del mismo. Los puestos de estacionamiento contaran con topes
de 0,15 metros de alto, a una distancia minima de 1,20 metros cuando existan
antepechos o muros frontales.

Articulo 203. Circulaciones peatonales.— En los edificios para estacionamientos,
los usuarios una vez que abandonan los vehiculos, se convierten en peatones y
utilizardn escaleras o ascensores los mismos que deberdn cumplir las
especificaciones relacionadas a ascensores y escaleras de esta normativa,
cuando el edificio tenga mas de tres plantas incluyendo la planta baja.

Articulo 204. Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento
publicos.— Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los
usuarios, ubicados a cada lado de los carriles referidos en el articulo anterior, los
que deberan tener una longitud minima de 6 metros y un ancho no menor de 1,20
metros, el piso terminado antideslizante estara elevado 0,15 metros sobre el nivel
de tales carriles.

Articulo 205. Caseta de control.— En los establecimientos habra una caseta de
control, junto al area de espera para el publico, con una superficie minima de 3
metros cuadrados, area en la que debera incorporarse un medio bafio.
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Articulo 206. Altura libre minima.— Las construcciones para estacionamientos,
tendran una altura libre minima de 2,30 metros medidos desde el piso terminado
hasta la cara inferior del elemento de mayor descuelgue.

Articulo 207. Dimensiones minimas.— Para puestos de estacionamientos: Las
dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se
regiran segun la forma de colocacion de los mismos, de acuerdo al siguiente
cuadro:

Cuadro. Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento.

ESTACIONAMIENTO A B C

En 45° 3,40 metros

5,00 metros

3,30 metros

En 30° 5,00 metros 4,30 metros 3,30 metros
En 60° 2,75 metros 5,50 metros 6,00 metros
En 90° 2,30 metros 4,80 metros 5,00 metros
En paralelo 6,00 metros 2,20 metros 3,30 metros

Articulo 208. Anchos minimos de puestos de estacionamientos.— Segun la
ubicacién de los puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros

elementos laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente detalle:

a. Anchos minimos de puestos de estacionamiento: Lugar de emplazamiento para
automoviles livianos abierto por todos los lados o contra un obstaculo 4,80
metros por 2,30 metros.

1. Con pared en uno de los lados 4,80 metros por 2,50 metros.
2. Con pared en ambos lados (caja) 4,80 metros por 2,80 metros.

b. Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular
de las personas con discapacidad.

1. Ancho: 3,50 metros = Area de transferencia: 1 metros + area para el vehiculo:
2,50 metros Largo = 4,80 metros.
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Articulo 209. Senalizacién.— Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en

las vias publicas vy los elementos méas adecuados para informar:

.W-.ha. —

N =

Altura maxima permisible.

Entradas y salidas de vehiculos.

Casetas de control.

Sentido de circulaciones y rampas.

Pasos peatonales.

Divisiones entre puestos de estacionamiento.
Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes.
Nivel, nimero de piso y numero del puesto.
Puestos para minusvalidos.

Puestos para bomberos y ambulancia.
Puestos para reparaciones y mantenimiento.

Articulo 210. Ventilacion.— La ventilacion en los estacionamientos podra ser

natural o mecéanica:

. Ventilacién natural: El drea minima de vanos para ventilacion natural, serd del

10 % del area del piso correspondiente, dispuesto en las paredes exteriores
opuestas.

. Ventilacion mecanica: Cuando no se cumpla con las disposiciones del inciso

“

a” la ventilacion podra ser mecéanica, para extraer y evitar la acumulacion de
gases toxicos, especialmente en las 4reas destinadas a la entrega y recepcién
de vehiculos y con capacidad para renovar el aire por lo menos seis veces por
hora.

El proyecto de ventilacién mecanica, serd sometido a aprobacién conjuntamente

con los planos generales de edificacién.

Articulo 211. Servicios sanitarios.— Los estacionamientos publicos tendran

servicios sanitarios independientes para los empleados y para el publico y para

personas con discapacidad:

a.

Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de
modoro, lavamanos, urinario y vestuarios con duchas y canceles.

. Los servicios sanitarios para el publico, serdan para hombres y mujeres

separadamente y el numero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la
siguiente relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2
lavamanos y 2 urinarios para hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres.
Sobre los 100 puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se
aumentari un numero de piezas sanitarias igual a la relacién anterior. En caso
de ser edificaciones de varios pisos se dotara de una bateria por piso
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Articulo 212. Estacionamientos de servicios exclusivos que no sean de caracter
publico.— Los estacionamientos de servicio institucional o privado, cumplirdn con
todas las normas seflaladas en esta seccidén, sin que sean obligatorias las
relacionadas con carriles separados, areas de recepcion y entrega de vehiculos
y casetas de control.

Articulo 213. Estacionamientos en terrenos baldios.— Los estacionamientos que
funcionen en terrenos baldios, cumplirdn con las normas bésicas de esta seccion
que, segun el caso, les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberan
asegurar un conveniente drenaje y contar con una bateria de servicios higiénicos
para hombres y mujeres.

Articulo 214. Estacionamiento fuera del predio.— Las edificaciones que no
pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del
predio donde se levanta la construccion, podran hacerlo en otro situado a una
distancia maxima de 50 metros medidos desde el acceso principal del edificio.

Articulo 215. Edificios de estacionamientos.— Las edificaciones con méas de un
piso cumplirdn a mas de todas las disposiciones de esta seccién, con los
siguientes requisitos:

a. Circulaciones: Seran independientes las circulaciones de vehiculos de las
peatonales

b. Servicios sanitarios: Se preveran en cada planta de estacionamiento en forma
separada para hombres y mujeres, y dispondrdn como minimo de un cuarto
equipado con un inodoro y un lavamanos que deberan estar abiertos al publico
durante el horario de funcionamiento.

c. Escaleras: Cumpliran con los articulos referidos a las circulaciones en las
construcciones.

d. Ascensores: Deberan preverse en toda edificacién con mas de tres pisos y se
sujetaran a las disposiciones referidas a elevadores.

e. Altura maxima de edificacion con rampas: Las edificaciones no podran exceder
los cuatro pisos cuando el sistema de circulacién vehicular sea a través de
rampas.

f. Casos especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacion
vertical para vehiculos, deberan demostrar al Jefatura de Regulacion Urbana,
Ornato y Patrimonio la eficacia del sistema adoptado para su posterior
aprobacion.

Articulo 216. [luminacion.— La iluminacién en estacionamientos se sujetara a la
norma descrita en el siguiente cuadro:

Cuadrol. /Juminacion para las dreas de circulacion.
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AREAS ILUMINACION (LUX)
Corredores de circulacién 90 -160
Aparcamiento de vehiculos 30 -100

Acceso 500-1.000

Articulo 217. Servicios sanitarios.— Los estacionamientos publicos tendran
servicios sanitarios independientes para los empleados y para el publico y para
personas con discapacidad:

a. Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de
inodoro, lavamanos, urinario y vestuarios con duchas y canceles.

b. Los servicios sanitarios para el publico, serd para hombres y mujeres
separadamente y el numero de piezas sanitarias serd de acuerdo a la siguiente
relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos
y 2 urinarios para los hombres y, 1 inodoro y lavamanos para mujeres.

c. Sobre los 100 puestos de estacionamientos por cada 200 en exceso se
aumentara un numero de piezas sanitarias igual a la relacion anterior.

d. Se dispondra de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Articulo 218. Estacionamiento fuera del predio.— Las edificaciones que no
pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del
predio donde se levanta la construcciéon, podran hacerlo en otro situado a una
distancia maxima de 300 metros medidos desde el acceso principal del edificio.

Articulo 219. Proteccién contra incendio.— Los establecimientos cumpliran con
todas las disposiciones pertinentes sefialadas en el Reglamento de Prevencioén,
Mitigacion y Proteccion Contra Incendios, de la presente normativa y mas normas
que exige el Cuerpo de Bomberos para cada caso en particular. Los locales de
estacionamiento publico o privado, se aislaran de las propiedades colindantes en
toda su extensién, con muros contrafuegos, a menos que los edificios vecinos
tengan una distancia mayor o igual a 6 metros. Los establecimientos de més de
un piso o que formen parte de un edificio de uso mixto, se construiran
integramente con materiales contra incendio.

Articulo 220. Habitaciones en estacionamientos.— En los estacionamientos de uso
publico, no podran disponerse mas habitaciones que la destinada al cuidador. Esta
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habitacion se construird integramente ventilada, con materiales incombustibles y

con facil acceso a la calle.

Articulo 221. Plazas de estacionamientos.— Para el céalculo de puestos de
estacionamientos se seguiran las reglas generales contenidas en el Anexo 22.

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no
se requeriran estacionamientos para visitas. Los estacionamientos se someteran
a los siguientes criterios y a los establecidos en esta norma:

a. Elingreso vehicular no podrda ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través
de plazas, plazoletas, parques, parterres, ni pretiles y se lo hara siempre desde
una via publica vehicular.

b. En caso de que el predio tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se
planificara por la via de menor jerarquia, salvo estudio previo de trafico y
pendientes aprobado por la Direccién de Planificacion.

c. Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la
acera con una tolerancia del 10% en direccion de la pendiente, con excepcion
de los lotes con pendientes positivas o negativas laterales en los que se
permitird realizar los cortes pertinentes en la acera para facilitar la
accesibilidad, en una profundidad de 3 metros desde la linea de fabrica a partir
del cual podra producirse el cambio de pendiente

d. En las areas en las que la forma de ocupacion de la edificacién sea a linea de
fabrica, el cambio de pendiente se realizard a partir de una profundidad de tres
metros (3 metros) de la linea de fabrica.

e. El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, sera de tres
metros (3 metros).

f. Toda edificacién que al interior del predio tuviese mas de veinte puestos de
estacionamientos, deberda instalar a la salida de los vehiculos una sefal
luminosa y sonora. Esta sera lo suficientemente visible y audible para los
peatones, indicando el instante de la salida de los vehiculos.

g. En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales a
excepcién de las edificaciones protegidas.

h. La ocupacion como acceso a los estacionamientos, no superara el 40% del
frente del lote.

1. En lotes con frentes menores a diez metros, el acceso vehicular sera de tres
metros. La cubierta del garaje deberd ser inaccesible y su altura minima seri
de 2,20 metros y maxima de 3,50.

j. Cuando se trate de edificaciones en lotes con superficies menores a 200
metros cuadrados hasta 150 metros cuadrados podra exonerarse el 50 % del
numero de estacionamientos; en lotes menores a 150 metros podra exonerarse
el 100 % del numero de estacionamientos requeridos.
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k. Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados o
(licencia urbanistica de edificacion), en predios que no permitan la ubicacién
del numero de estacionamientos, se exigiran los que técnicamente sean
factibles. Se procedera de igual forma en edificaciones construidas antes de
la vigencia de esta normativa y que vayan a ser declaradas o no en propiedad
horizontal. Con excepcion de aquellos que van a ser destinados a centros de
diversion: cines, teatros, discotecas, salas de baile, pefias, salones de
banquetes vy fiestas, casinos; coliseos, plaza de toros, estadios, mercados y
universidades e institutos superiores.

l. No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa de la Direccion Planificacion y Gestion Territorial. La
rampa de acceso de la via hacia la vereda no podréa superar el 30 % del frente
del lote y su longitud no podra ser superior a 0,50 metros.

m. En las areas histéricas, se podran autorizar accesos vehiculares y sitios de
estacionamiento interior, siempre y cuando el ancho libre del zaguan asi lo
permita. Por ningin concepto se desvirtuaran los elementos tipologicos de la
edificacién, en especial: portadas, enmarcados de piedra, cornisas, molduras,
pisos de adoquin de piedra o sillar, arcos, galerias, corredores ni patios.

n. En inmuebles consolidados y catalogados como rehabilitables no se exigiran
areas de estacionamientos si es que técnicamente no es factible ubicarlos.

0. No se permite la ocupacién de la acera como estacionamiento de vehiculos.

p. En lotes con zonificaciéon aislada con acceso a través de pasajes peatonales
con areas mayores o iguales a 300 metros cuadrados, podran planificarse con
estacionamientos.

Seccion 4.6: Implantacién industrial.

Articulo 222. Definicion.— Aféctese para uso industrial, las areas identificadas
para este uso en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su
herramienta PUGS, dentro del cantén Saraguro, conforme al plano de uso de
suelo.

Articulo 223. Alcance.— Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las
operaciones de produccion industrial, almacenamiento y bodegaje, reparacion de
productos de uso doméstico, produccion artesanal, reparacién y mantenimiento
de automotores, cumpliran con las disposiciones de la presente secciéon y con los
demés de esta normativa que les fueren aplicables. Las edificaciones deberan
mantener los retiros correspondientes segun el tipo de implantacién industrial,
las actividades que entrafian peligro deben retirarse segun lo establecido por las
ordenanzas respectivas.
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Articulo 224. Prioridad.— Determinese como primera prioridad para el
asentamiento industrial las zonas identificadas segun los limites establecidos en
el Plan de Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS, en lo
correspondiente a zonificacion por la tipologia de industria y a la propuesta de
ocupacioén de suelo, retiros y forma de ocupacion.

Articulo 225. Calificacion.— Dispoéngase la calificaciéon de las industrias existentes
al interior del drea urbana actual, para relocalizar aquellas que son incompatibles
con otras actividades, concediéndoles un plazo maximo de 3 afios para su
movilizacion.

Articulo 226. Iluminacién.— Todo lugar de trabajo debera estar dotado de
suficiente iluminacién natural o artificial para que el trabajador pueda efectuar
sus labores con seguridad y sin dafio para sus ojos. El nivel minimo de iluminacién

estd en relacion con el tipo de actividad a desarrollar y puede variar entre 300 y
500 luxes.

Articulo 227. Ventilacion:

a. Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3.
por obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por
medios mecanicos.

b. Las ventanas deberdn permitir una renovacién minima de aire de 8 m3. por
hora, salvo que se establezcan sistemas de extraccién y renovacién forzada
del aire, a menos que existan justificativos técnicamente verificables.

c. Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que,
interiormente tener una atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un
grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior.

d. Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones
nocivas “o explosivas” no podran ventilar directamente hacia la via publica por
medio de puertas o ventanas, en casos en que se justifique podran construir
pozos de ventilacién.

e. Los locales industriales deberan instalar sistemas de extraccién, captacion,
filtracion, depuracion y otras medidas de control de las emisiones gaseosas de
combustién y de procesos, previa a la salida al ambiente externo.

Articulo 228. Ventilacién mecdnica.— Siempre que no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién
natural, se usara ventilaciéon mecéanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no
afecten la tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar,
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especialmente por la generaciéon de elevados niveles de presion sonora y
vibracion.

Se usara ventilaciéon mecéanica en los siguientes casos:

a. Lugares cerrados y ocupados por méas de 25 personas, y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3 m3 por persona.

b. Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de
emanacién gaseosa o0 polvo en suspension.

c. Locales ubicados en so6tanos, donde se retnan mdas de diez personas
simultaneamente. Locales especializados que por su funcién requieran
ventilacion mecanica.

Articulo 229. Prevencién y control de la contaminacién por ruidos.— Los ruidos y
vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se
evitaran o reduciran: en primer lugar, en su generacién; en segundo término, en
su emision y, finalmente en su propagacién en los locales de trabajo, de acuerdo
al Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental
originada por ruidos, emitido por el Ministerio de Salud, mediante Acuerdo
Ministerial No. 7789. (R.O. 56012/11/1990).

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el
ambiente de los talleres, deberdn ser aislados adecuadamente y se protegeran
paredes y suelos con materiales no conductores de sonido. Las mdaquinas se
instalardn sobre plataformas aisladas y mecanismos de disminuciéon de la
vibracioén, reduciendo la exposicion al menor nimero de trabajadores y durante
un tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccion auditiva. Deberan
observarse las normas del Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores
v Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo publicado por Decreto Ejecutivo
2393 del 17 de noviembre de 1986.

Articulo 230. Prevencién y control de la contaminaciéon de las aguas.— La
prevencion y el control de la contaminacién de las aguas por las industrias, se
realizard conforme al Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminacion Ambiental, en lo relativo al recurso agua, emitido por el Ministerio
de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 2144; y conforme con las
disposiciones para la Prevencion y Control de la Contaminaciéon producida por las
Descargas Liquidas Industriales y las Emisiones hacia la Atmosfera que la
Direccién de Gestion Ambiental, emitiere, entre otras:

a. Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de
riego y drenaje o sistemas de recoleccién de aguas lluvias y acuiferos, y a todo
cuerpo de agua.
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b.

Se prohibe la utilizacion de aguas naturales de las redes publicas o privadas y
las de las aguas lluvias, con el propésito de diluir los efluentes liquidos no
tratados.

. Se prohibe la infiltracion de efluentes industriales no tratados.
. La Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del cantén fijard en

cada caso las normas que deben cumplir las descargas a un cuerpo de agua o
a un alcantarillado, previamente a la instalacion, modificacién, ampliacién de
una fuente contaminante, no obstante, lo cual se observari lo siguiente:

. No se descargard a los colectores de aguas servidas:

Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.

Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a
50mg/I.

Acidos o bases que puedan causar contaminacién; gasolina, solventes y otros
liquidos, so6lidos o vapores inflamables o explosivos.

Desechos sé6lidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de 9,0.

Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado,
en cantidades mayores a 10ml/l.

. El caudal maximo sera de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de

alcantarillado.

. Se deberan construir cajas de inspeccién de facil acceso para observacién,

control, toma de muestras y medicion de caudales.

Articulo 231. Requisitos complementarios y prohibiciones:

. Los usos industriales podran colindar con el uso residencial dejando una franja

de transicion de minimo 10 metros los mismos que serdn utilizados para areas
arborizadas y espacios verdes.

b. La distancia entre naves industriales serd minima de 6 metros.

c. Para las areas verdes, propiciar el uso de arboles, arbustos y plantas como

agentes determinantes para las condiciones climaticas del conjunto, estas
especies en lo posible deben ser nativas o introducidas de la zona con bajos
niveles de mantenimiento y agua.

d. Procurar en lo posible que el drenaje natural del terreno.

. Colocar mediana para recoger las aguas pluviales.

Garantizar dentro del proyecto arquitecténico una utilizacién sustentable del
agua lluvia, para su reutilizacion en riegos o limpieza.
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g.

Utilizar las franjas y/o pantallas vegetales para contrarrestar una posible
contaminacién por ruido.

. En el caso de existir cursos de agua en el interior del terreno, se deberan

respetar los margenes establecidos; en el caso de no constar en la cartografia
se tomard un minimo de 15 metros.

Se podra pedir estudios adicionales en el caso de que la industria sea
contaminadora de agua con el fin de garantizar un funcionamiento ambiental
adecuado.

Garantizar la valoracion, conservaciéon y/o recuperacion de la estructura
principal.

No se puede dejar areas de chimeneas u otro tipo de emisiones sobre las
fachadas, al igual que las zonas de carga y descarga deberdn proveer un
retroceso de 10 metros sobre las fachadas y en ningiin caso pueden modificar
el nivel de la vereda.

Las industrias, equipamientos anexos, aprovechamiento de recursos naturales,
presentaran conjuntamente con el proyecto arquitecténico un Estudio de
Impacto y Plan de manejo Ambiental para prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion y riesgos ambientales inherentes a sus actividades.

.Para los casos de modificaciones o remodelaciones deberan presentar una

auditoria ambiental conjuntamente con el Plan de Manejo Ambiental.

. Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser

impermeables y facilmente lavables.

. Las fabricas de productos alimenticios ademdis de lo anterior sus paredes

deben ser impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

. Las industrias de materiales de construccién, plantas de hormigon, plantas de

asfalto (en frio y en caliente) y otros establecimientos que trabajen con aridos
tales como material pétreo, cementos, entre otros, deberidn implementar
soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacién por emisién de
procesos, mediante humectacion controlada, cobertura con lonas, o plasticos,
para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

. Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y

otros establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias
de aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan implementar soluciones
técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emisién de procesos,
por descargas liquidas no domésticas, residuos solidos y riesgos inherentes a
su actividad.

Las industrias estdn obligadas a realizar el cerramiento periférico y
opcionalmente a tratar con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se
encuentran aledafias a otras actividades urbanas logrando un espacio de
transicién y amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.
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Articulo 232. Prevencién contra incendios.— Los edificios industriales deben
observar las medidas establecidas en el Reglamento de Prevencién, Mitigacién y
Proteccién Contra Incendios y las que sefiale el Cuerpo de Bomberos del cantén
Saraguro, para prevencién de incendios y seguridad industrial.

Ademais, observaran:

a. Todo establecimiento de trabajo en el cual exista riesgo potencial de incendio,
dispondré de sistemas de deteccién y alarma automaticos, cuyo funcionamiento
esté asegurado aun cuando no exista personal o fluido eléctrico.

b. Las construcciones para esta clase de edificios serdn de un solo piso, de
materiales incombustibles y rodeados de muros corta fuegos, para impedir la
propagacion de incendios de un local a otro.

c. En los establecimientos de trabajo donde el medio ambiente esté cargado de
gases, vapores o particulas solidas suspendidas que sean inflamables o
explosivas, se instalardn sistemas de captacion, extraccion forzada y
depuracién de los mismos.

d. Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberan
mantenerse en depositos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del
lugar de trabajo.

e. Los depositos de substancias que puedan dar lugar a explosiones o
desprendimiento de gases o liquidos inflamables deberan ser instalados a nivel
del suelo y en lugares a prueba de fuego. No se situaran debajo de locales de
trabajo o habitables.

f. El1 almacenamiento de combustibles se hara en locales de construccién
resistente al fuego, dotados de extintores adecuados y de muros cortafuego,
0 en tanques depodsitos subterrdneos y situados a distancia prudencial de los
edificios; su distribucién a los distintos lugares de trabajo se hara por tuberias.
En general, el sistema de almacenamiento y distribucion de combustibles
deberd disefiarse y construirse de acuerdo a la norma INEN 1536 y a las
normas pertinentes del Cuerpo de Bomberos del cantén Saraguro.

g. Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones
peligrosas y causar incendios o explosiones seran almacenadas
separadamente unas de otras.

h. No se manipulardn ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados
sobre o junto a s6tanos o pozos, a menos que tales areas estén provistas de
ventilaciéon adecuada.

1. Ninguna parte o zona del establecimiento deberd quedar alejada de una salida
al exterior y esa distancia deberia estar en funcién del grado de riesgo
existente.

j. Cada piso deberd disponer de por lo menos dos salidas suficientemente

amplias.
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k. Las salidas de emergencia deberan estar seflaladas e iluminadas.

L.

Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan
dar a patios internos o pasajes sin salida.

.El acceso a las salidas de emergencia siempre debera mantenerse sin

obstrucciones. Ningun puesto de trabajo fijo distard méas de 24 metros de una
puerta o ventana que puedan ser utilizadas en caso de peligro.

. Si se construyen en la parte superior a la industria, locales habitacionales, el

suelo intermedio de dichos locales, debe ser material contra incendio.

Las puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacién
deben ser independientes de los departamentos industriales.

Las salas de trabajo en que se ejecuten faenas de riesgo, no podran tener mas
de un piso, salvo que disposiciones o sistemas especiales, eliminen el peligro,
igualmente no podran tener sus salas de trabajo con puertas o ventanas a
menos de 10 metros de distancias de las vias de acceso. Tendran un servicio
de agua contra incendios consistente en: Reserva de agua exclusiva para
incendios en un volumen no inferior a 13.00 m3, sistema de presurizacién, con
doble fuente energética, que asegure una presion minima de b5Kg. /cm2., una
red de agua contra incendios cuya tuberia principal tenga un diametro de 75
mm. de hierro galvanizado, derivaciones hasta las tomas de agua para incendio
o salidas de incendio, terminadas en rosca del tipo Macho NST y valvula de
paso

Junto a la salida de agua o unida a ésta, existira un tramo de manguera de

incendios de 63,5 mm. de didmetro por 15 metros de largo y en su extremo un

piton o boquilla regulable.

g. La distancia entre las bocas de agua para incendios, en ningun caso excederd

de 30 metros y el numero de bocas en cada piso o nave sera el cociente de la
longitud de los muros perimetrales de cada cuerpo del edificio expresado en
metros, dividido para 45. Se consideraran enteras las fracciones mayores de
0,5.

En los locales de trabajo donde se trasieguen, manipulen o almacenen liquidos
o substancias inflamables, la iluminaciéon de lamparas, linternas y cualquier
extension eléctrica que sea necesario utilizar seran protegidas y a prueba de
explosion.

s. Todo establecimiento industrial deberd contar con extintores de incendio, del

tipo adecuado al riesgo existente. Su ntumero estard dado por la proporcion de
un extintor por cada 100 metros cuadrados de superficie o fraccion. La
capacidad y el tipo estardn determinados por el Departamento Técnico del
Cuerpo de Bomberos del canton Saraguro. Se ubicardn en sitios visibles y
accesibles.
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Articulo 233. Primeros auxilios.— Los edificios industriales que superen a 25

obreros, deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada,

con un area minima de 36 metros cuadrados.

Articulo 234. Red vial y estacionamientos:

—.

. En todo proyecto para el emplazamiento de infraestructura dedicado a

actividades industriales la dotacién de estacionamientos para un vehiculo por
cada 100 metros cuadrados de construccion, debiendo presentarse zonas de
carga, descarga, secciones viales, capa de rodadura entre otros aspectos que
garanticen la accesibilidad y movilidad que tendré el proyecto.

. El proceso de carga y descarga deberd efectuarse de tal modo que los

vehiculos como los procesos se encuentren dentro de los limites del predio.

. El predio del proyecto donde se emplace el uso industrial o se requiera

ampliacion y renovacion de permisos, deben garantizar que la circulaciéon de
vehiculos en espera, de carga y descarga de productos, materiales e insumos,
los vehiculos no deben utilizar la via principal de acceso E-35, ni afectar la
circulacién de vehiculos en vias circundantes.

. Se debe garantizar el tema de mitigacion que disminuyan el impacto sobre la

movilidad circundante y area de influencia.

. Se debe establecer areas de circulacién peatonal en todos los accesos.

El proyecto debe tener una factibilidad en cuanto a la integracion con los PIT
existentes con el fin de formar cinturones verdes.

. En el caso de que la industria genere efluentes (procesadoras de productos

lacteos entre otros) cada poligono o complejo industrial deberd tener su propia
planta de tratamiento.

. Cuando la industria de bajo impacto supere los 1.000 metros cuadrados debera

tener vias interiores con una seccién minima de 10 metros.

En el caso de que el poligono industrial supere los 1.000 metros cuadrados y
no cumplir con las secciones viales adecuadas de acceso a los mismos (12
metros) el promotor debera promocionar los disefios para su implementacion.
Las demés exigidas por la entidad competente.

Las 4reas de estacionamiento para uso industrial se sujetaran a lo establecido
en el apartado referido a “Estacionamientos” en la presente norma.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razén de la forma
y superficie del terreno, y de los vehiculos que deberidn maniobrar en el mismo
sin afectar el normal funcionamiento de la via publica.

.El 4rea de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un

radio de giro minimo de 12,20 metros cuando la distancia entre ejes mas
alejados sea de 12,20 y de 13,72 metros cuando la distancia entre ejes mas
alejados sea de 15,25 metros.
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Articulo 235. Sistemas de evacuacion.— Las industrias, deberan cumplir con los
siguientes requisitos al disefiar un sistema de descarga a la red de alcantarillado,
a mas de lo establecido por la Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
del canton Saraguro (UMAPASA).

a. No se permitird la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracion al sistema de
aguas servidas, las aguas de refrigeraciéon deben ser recirculadas antes de su
descarga.

b. No se descargard la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracién, ninguno de
los siguientes vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacién:

1. Desechos solidos o basuras que puedan obstruir los colectores.
2. Residuos toxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a
las personas.

c. Se construiran instalaciones para separacién de grasas, aceites y materiales
granulares, cuya operaciéon y mantenimiento correran a cargo del propietario.

d. Se deberan construir cajas de inspeccién de facil acceso para observacion,
control toma de muestras y medicion de caudales.

e. La UMAPASA, controlard la implementacion de los sistemas de tratamiento
que se requieran la calidad de los afluentes.

Articulo 236. Chimeneas.— En las industrias que requieran de la instalacion de
chimeneas, éstas deberan superar en altura por lo menos al 30 % de la altura
promedio de los edificios existentes en el drea aledafia o en otros casos un minimo
de 25 metros de altura, debiendo en casos de emanacion de gases peligrosos o
altamente contaminantes, instalar filtros y sistemas de tratamiento de dichos
gases antes de su eliminacion a la atmosfera.

Seccién 4.7: Cementerios, salas de velacién y funerarias.
Articulo 237. Calidad espacial:

a. Todos los locales funerarios (cementerios, salas de velaciéon y funerarias
deberan tener una ventilacién equivalente al 30 % de la superficie de cada
ventana, en areas ubicadas en subsuelos siempre que no se pueda obtener un
nivel satisfactorio de ventilacion natural, se debe recurrir a una ventilaciéon
mecanica que incluya un proceso de purificaciéon de aire antes de su salida al
exterior.

b. Los locales deben tener una adecuada iluminacion y ventilacién. Cuando no
existan ventanas al exterior, se debe contar con una iluminacion artificial y
debera estar dotado de ventilacién mecanica.
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c. Se considerard ademas lo establecido en el apartado referido a Iluminacién y
ventilacion de locales

Articulo 238. Disposiciones especificas para cementerios (referencia reglamento
de funerarias vy cementerios, registro oficial NO. 597 del 17 de julio de 1974):

a. Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos, jardines
e instalaciones de agua, luz y alcantarillado.

b. Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar
constituidos por materiales porosos y el nivel fredtico, debe estar como minimo
a 2,50 metros de profundidad.

c. Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes
soplen en sentido contrario a la ciudad y en las vertientes opuestas a la
topografia urbana, cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos de
abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas lluvias, que escurran
a los cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

d. Todo cementerio deberd estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de
por lo menos 2 metros de altura, que permita aislarlo del exterior.

Articulo 239. Retiros.— Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10
metros en sus costados, el que puede utilizarse con vias perimetrales.

Articulo 240. Circulacién.— Las circulaciones sujetas a remodelaciéon (accesos,
caminerias, y andenes) utilizaran materiales antideslizantes tanto en seco como
en mojado y mantendran las secciones ya existentes. Ver Anexo 23.

Secciones para la circulacion segun zonificacion en los cementerios.

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no
excederan de 180 metros. Las tumbas no pueden distar mas de 60 metros de la
via peatonal mas cercana.

Articulo 241. Espacios por zonas y dimensiones.— Los cementerios contaran con
los siguientes espacios minimos distribuidos por zonas.

Zona administrativa: LLa zona administrativa contara con:

a. Gerencia: 6 metros cuadrados de area de construccién, con un lado minimo de
2 metros.

b. Archivo: 6 metros cuadrados de area de construccion, con un lado minimo de
2 metros.

c. Secretaria—espera: 18 metros cuadrados de 4rea de construccion.

d. Servicios sanitarios: 2,40 metros cuadrados. de area de construccion
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Zona de inhumaciones: Conformado por:

a. Criptas
b. Nichos destinados a inhumacién.

1. Adultos: Ancho de 0,70 metros por 0,65 metros de alto y 2,10 metros de
profundidad (medidas internas).

2. Nifios: Ancho de 0,70 metros por 0,65 metros de alto y 1,60 metros de
profundidad (medidas internas).

3. Nichos para exhumacion Ancho de 0,70 metros por 0,65 metros de alto y 0,70
metros de profundidad.

c. Columbarios: Ancho de 0,40 metros por 0,40 metros de alto y 0,40 metros de
profundidad.

d. Tumbas o fosas: Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de
2 metros libres desde el borde superior del ataad hasta el nivel del suelo
cuando el enterramiento se realiza directamente en tierra. Con un
espaciamiento de 1,50 metros entre unas y otras; y con la posibilidad de
enterrar dos cofres (uno sobre otro) en la misma tumba.

e. Las tumbas prefabricadas en hormigéon armado, con una tapa sellada
herméticamente, podran encontrarse a 0,40 metros por debajo del nivel del
suelo. Para estas tumbas, se contard con dos tuberias: la una conjunta para
descenso de liquidos y la otra individual para ventilacién de gases al exterior.
Podran colocarse los atatdes uno sobre otro separado con planchas de
hormigén selladas herméticamente. Las tumbas, tendrdn una fuente
recolectora de liquidos, de una profundidad de 0,25 metros libres, fundida en
la cimentacion. La misma contendra una combinacion de materiales denominada
SEPIOLITA, conformada por carbon, cal, cementina, en capas de 0,05 metros
cada una.

f. Osarios: Ancho de 2 metros por 2 metros y 10 metros de profundidad.

g. Fosas comunes: El area destinada a fosas comunes contempla un 5 % del area
total del terreno, dispuesta con una capa impermeable v un pozo de hormigén,
para tratar los liquidos y las materias en descomposicion.

h. Equipamiento para tanatopraxis: Sala tanatopraxica: 30 metros cuadrados de
area de construccién, debera tener 5 metros de lado minimo.

1. Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias
orgénicas y sintéticas, vestidor, servicios sanitarios. Espacio para deposito de
desechos metalicos y de maderas.

j. Antesala de la sala de exhumaciones: 9 metros cuadrados de é&rea de
construccion.
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Zona de servicios: Contara con Baterias Sanitarias: 27 metros cuadrados de area
de construccién, bodegas. Se considerard ademds servicios sanitarios para
personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo a lo establecido en
esta normativa.

Zona para empleados: Contara con:

a. Baterias sanitarias: 27 metros cuadrados de area de construccion.

b. Vestidores y duchas: 27 metros cuadrados de area de construccion.

c. Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12 metros cuadrados
de 4rea de construccion.

Zona de comercio funeral: servicios opcionales:

a. Venta de cofres: 16 metros cuadrados de area de construccién, con un lado
minimo de 3 metros

Venta de Flores: 7,80 metros cuadrados

Venta de Lapidas: 7,80 metros cuadrados

Crematorio.

Depésito de jardineria.

Vivero.

Comedor de empleados del cementerio.

ors W =0T

Capilla, sacristia, servicios sanitarios.

Articulo 242. Cementerios y criptas existentes.— El equipamiento funerario
existente, sujeto a rehabilitacion y/o ampliacién debera contar con los mismos
requerimientos establecidos para la construccién de nuevos.

Articulo 243. Ubicacion y accesibilidad de salas de velacion y funerarias:

a. Debe tener una accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde no se
encuentre el comercio ambulante.

b. En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia
o zonal deberd existir por lo menos una empresa funeraria privada, municipal
0 comunitaria.

c. Las funerarias y las salas de velacion deben ubicarse de acuerdo al cuadro de
uso del suelo y a las normas y regulaciones sanitarias establecidas por el
Ministerio de Salud. Deben tener accesibilidad a una via colectora o local.

Articulo 244. Circulacién.— Corredores amplios de 1,80 metros, que permitan la
circulacion de dos personas con el cofre mortuorio en sus hombros. Material
antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojado.
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Articulo 245. Zona administrativa.— La zona administrativa debera contar con:
Gerencia: 6 metros cuadrados de area construida, el lado minimo sera de 2
metros.

a. Secretaria — espera: 18 metros cuadrados de area construida.
b. Servicios sanitarios: 2,40 metros cuadrados de area construida.

Articulo 246. Zona de velacién y afines:

a. Sala de velacion: 60 metros cuadrados de area de construccién, la altura
minima sera de 3,50 metros.

b. Sala de descanso: 9,60 metros cuadrados de 4rea de construccion.

c. Sala de preparacion del cadaver (en caso de no existir la sala tanatopraxica):
9 metros cuadrados de area de construccion, el lado minimo sera de 3 metros.

Articulo 247. Zona de servicios espacio para cafeteria.— Servicios sanitarios: 1
para hombres y 1 para mujeres: 4,40 metros cuadrados por cada 60 metros
cuadrados de area de construccion de sala de velacion. Se considerard ademas lo
establecido en apartado referido a bafios en esta normativa.

SECCION V: NORMAS URBANISTICAS PARA EL DISENO VIAL

Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico
integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno, o a su entorno,
previsto a la planificacién cantonal.

Articulo 248. Jerarquizacién del sistema vial.— El sistema vial se sujetara a las
especificaciones contenidas en las normas establecidas en la Ley del Sistema
Nacional de Infraestructura vial transporte terrestre, como en lo aplicable a la
Ley de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de Autopistas, Lineas
Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica,
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su herramienta
Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).Corresponde a las zonas definidas como
urbanas consolidadas y no consolidadas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial a través de su herramienta PUGS y se clasifican en: el sistema viario
primario, secundario y red barrial o local:

a) Viario primario. — Asume la movilidad principal de ingreso a la ciudad y la
conectividad entre zonas en todas las modalidades con prioridad para
transporte motorizado.

b) Vias Expresas: Destinadas al transito vehicular para recorridos largos y
circulacion rapida (40-90 km/h), con prioridad para el transporte motorizado
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publico y privado. Dada su condicion de enlace con vias nacionales estdn
sujetas a un disefio vial en cada caso particular.

c) Vias Arteriales: Vias de trafico general interurbano, generalmente con dos
carriles para circulacion en velocidad media (40- 60 km/h), con prioridad para
el transporte publico y privado.

d) Viario secundario. — Para la conectividad entre sectores y barrios, con
transporte multimodal.

e) Vias Colectoras: Conectan las vias primarias con la red de barrios y permiten
la conectividad entre las diferentes zonas y el centro de la ciudad, se
recomienda que la velocidad méaxima permitida sea 40 km/h que podra ser
modificada o establecida por la Autoridad de Transito Municipal respetando las
caracteristicas de multimodal de las vias con prioridad para el transporte
publico.

f) Red de barrio o local. — Asume la movilidad interna de los barrios con prioridad
para el transporte no motorizado, estan clasificado de la siguiente manera.

g) Eje de Barrio: Destinadas al transito multimodal interior barrial de corta
distancia y baja velocidad con prioridad para los no motorizados y el transporte
publico, los cruces peatonales se plantearan en plataforma continua con el nivel
de la acera, se recomienda que la velocidad maxima permitida sea 30 km/h. La
velocidad maxima permitida serd la establecida por la Autoridad de Transito
Municipal.

h) Vias de Barrio: Destinadas al transito multimodal interior barrial en
coexistencia de corta distancia y baja velocidad, se recomienda que la
velocidad maxima permitida sea 20 km/h. La velocidad maxima permitida sera
la establecida por la Autoridad de Transito Municipal.

1) Via compartida: Destinada al uso compartido entre vehiculos motorizados y no
motorizados a baja velocidad con prioridad para el peaton, en plataforma tnica.

j) Via Peatonal: (Referencia NTE INEN 2 243). — Estas vias son de uso exclusivo
del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de
residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en
determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de
basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando
para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento.

Articulo 249.- El carril de estacionamiento debera cumplir con los requisitos
minimos. El ancho minimo para la eventual circulacién vehicular debe ser no
menor a 3 metros. Esta norma establece las dimensiones minimas, las
caracteristicas funcionales y de construccién que deben cumplir las vias de
circulacion peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro
tipo de superficie de dominio publico destinado al transito de peatones).
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Articulo 250. Ciclo vias.— Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos
justificados a motocicletas de hasta 50 CC., conectan generalmente areas
residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte colectivo,
ademas, pueden tener funciones de recreacion e integracién paisajistica.
Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion
peatonal.

Articulo 251. Las ciclo vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 y de
doble sentido 2,40 metros. Es el sistema de movilizacién en bicicleta al interior
de las vias del sistema vial local puede formar parte de espacios complementarios
(zonas verdes, areas de uso institucional). Cuando las ciclo vias formen parte de
areas verdes publicas éstas tendran un ancho minimo de 1,80 metros.

Articulo 252. Escalinatas.— Comunican superficies en distintos niveles de la urbe
a través de escalones; en caso de presentarse en laderas se preverd un canal que
permita la escorrentia pluvial:

a) El ancho minimo de las escalinatas sera de 2,40 metros y se adecuara a las
caracteristicas de desplazamiento de los peatones inmediatos. El
emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo posible, deber4 acompafiar
orginicamente a la topografia.

b) El maximo de escaleras continuas serd de 16 contrahuellas, luego de lo cual
se utilizaran descansos no menores a 1,20 metros.

c) La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella
(CH) sera: 2CH + 1H = 64. La contrahuella maxima sera de 0,17 metros.

Articulo 253. Integracion al sistema vial rural.— Para el disefio y ejecucion de vias
correspondientes al sistema vial urbano se debera coordinar y compatibilizar su
funcionalidad con las vias del sistema vial rural cuya competencia corresponde al
Gobierno Auténomo de la Provincia del Loja.

Para la aprobacién de proyectos de habilitacion de suelo permitidos en area rural
se debera proveer de accesibilidad a los predios a través de vias que permitan
una velocidad de operacion de 50 km/m y circulacion de transporte colectivo.
Estas vias deberan contar con una seccién minima de 10 metros con dos carriles
de circulacién de 3 metros cada uno, un espaldon externo de 1 metro y cuneta de
1 metro a cada lado.

Articulo 254. Especificaciones minimas para el disefio de las vias.— Las normas
de disefio geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones:
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a. ACERA: Tendra un ancho variable, con un espacio util continuo y minimo para
circulacién peatonal de 1,20 metros en el resto se ubicaran rampas de acceso
vehicular, mobiliario urbano, vegetacion, luminarias y similares.

Con relaciéon al costado interno de la acera, se considerard un espacio libre de
0,45 metros junto a cerramientos (muros, verjas), que disponen generalmente
vegetacion ornamental v en donde las fachadas se encuentran retiradas de la
linea de fabrica. Se prevé 0,15 metros adicionales, cuando las edificaciones se
efectiian en linea de fabrica; y 0,15 metros mas, para el caso de fachadas en linea
de fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales).

Con respecto al costado externo de la acera, se considerari un ancho minimo de
proteccién al peatdn de la circulacion de vehiculos; 0,45 metros; para la ubicaciéon
de postes, sefiales de transito, hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de
vehiculos, arborizacién, se incrementaran 0,15 metros adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros,
jardineras, parquimetros, armario de servicio basico, bancas, entre otros), se
debera considerar los espacios de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre
la zona peatonal efectiva requerida.

b. ANCHO DEL CARRIL: El ancho del carril de circulacién serad de 3,65 metros,
su variacioén estara en funcioén de la velocidad y del tipo de via.

c. CARRIL DE ESTACIONAMIENTO LATERAL O TIPO CORDON: En las vias
locales con velocidad de circulaciéon menor a 50 Km. /hora, el carril de
estacionamiento tendrd un ancho minimo de 2 metros. En las vias de mayor
circulacion en las que se ha previsto carril de estacionamiento éste tendra un
ancho minimo de 2,40 metros.

d. CARRIL DE ESTACIONAMIENTO TRANSVERSAL O EN BATERIA: Los
estacionamientos transversales, seran de 45°, 602 o 902, no deben ser
utilizados en vias arteriales, en razon de aspectos de seguridad vial.

Los carriles de estacionamiento pueden ubicarse, requiriendo para ello de un
tratamiento adecuado en el que se considere el area de maniobra que debe ser
independiente del 4rea de circulacién, siendo esto lo deseable. Por consiguiente,
esta forma de estacionamiento puede adaptarse con mejores resultados sobre
vias locales donde la velocidad de opresion es baja y el tratamiento urbano de
aceras y vias es diferente.

e. ANCHO DE CALZADA: Dependerd del nimero de carriles determinado por los
estudios viales y de trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de
circulacion, minimo 4,50 metros y para dos sentidos de circulacién, minimo 6
metros sin considerar carril de estacionamiento.
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f.

L

PARTERRE: Se recomienda un ancho minimo de 3 metros. Si se requiere
incorporar carriles exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar
el ancho de éste, requiriéndose que la reduccién del parterre no sea inferior a
1,20 metros.

. RADIOS DE ACERA/CALZADAS EN INTERSECCIONES: Se consideran los

siguientes radios minimos:

En vias arteriales colectoras: 10 metros.
Entre vias colectoras y vias locales: 7 metros.
Entre vias locales: 5 metros.

Entre pasaje y pasaje: 3 metros.

RADIOS DE GIRO: El radio de giro se define como la distancia minima que un
vehiculo requiere para dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se
requerirda mayor o menor radio de giro. Las principales especificaciones
geomeétricas acerca de los radios de giro, que deben servir como base para el
disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes;

Cuadro. Radios de giro referenciales para condiciones minimas de operacion real.

Automovil 3,35 metros 7,32 metros

Camio6n pequefio 4,50 metros 10,40 metros
Camio6n 6,10 metros 12,81 metros
Trailer con remolque 12,20 metros 12,20 metros
Trailer con remolque 15,50 metros 13,72 metros

Articulo 255. Vegetacion y obstaculos.— Se sujetardn a los siguientes
lineamientos:

a) El urbanizador arborizara las areas de las vias, sujetdndose a las

especificaciones que esta normativa determine y a lo dispuesto por el
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Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las recomendaciones que el GAD
considere técnicamente factible.

b) El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas debera
limitarse a una altura de 1 metro como maximo, para evitar la obstruccién de
la visibilidad a los conductores y peatones. La vegetacién que rebase la altura
de 1,50 metros debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia libre de
visibilidad minima 1 metros en el caso de que no haya circulacion peatonal; de
1,80 metros en el caso contrario. Los arboles que rebasen los 1,50 metros de
altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan tener una altura libre
de 5,50 metros desde la superficie de rodamiento hasta la parte méas baja de
las ramas.

c) Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y préoximos a los
carriles de circulacion no deberd estar a una distancia menor de 0,45 metros
al interior del bordillo.

Articulo 256. Del disefio y la construccién vial.— El GAD Municipal disefiara las
vias arteriales, colectoras y locales, en base al sistema vial del PDOT, PUGS y
otros instrumentos de planificacién aplicables.

No se permitird la ocupacién de la acera con estacionamiento de vehiculos, ni
tampoco la implantaciéon de casetas u otros obstaculos a la circulacion de
peatones, sin que la acera esté disefiada para el efecto. Para el caso de casetas
de control, estas deben disefiarse e incluirse en el inmueble.

Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para
asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de
vehiculos a adoptar bajas velocidades en los sectores residenciales.

Articulo 257. Las curvas de retorno.— Pueden solucionarse en terminaciones
cuadrada, rectangular, circular, lateral, tipo T, tipo Y, vy en rama principalmente.
Se diseflardn curvas de retorno segun la siguiente férmula: r = ct a

Donde:

¢ = Ancho de la calzada vehicular
a = Ancho de una acera

r = Radio de curva del bordillo

La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra
un radio equivalente.
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Articulo 258. Edificaciones de transporte para personas en Condicién de
Discapacidad (referencia NTE INEN 2 292).— Esta norma establece los requisitos
generales que deben cumplir los accesos a los diferentes tipos de transporte. La
norma se aplica en espacios publicos privados, en areas urbanas y suburbanas
que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida.

Articulo 259. Requisitos especificos:

a. Transporte terrestre:

1. Andenes: Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para
las personas con discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los
accesos al vehiculo de transporte, cuya dimension minima debe ser de 1,80
metros por lado y ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de
accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio
fisico, para: ascensores, escaleras mecanicas, rampas fijas y rampas moviles,
baterias sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil circulacion de estas
personas.

2. Sefializacion. — Ver NTE INEN 2 239. En paradas de buses, andenes y
terminales terrestres debe implantarse sefializaciéon horizontal y vertical
correspondiente, de acuerdo a los siguientes requisitos:

e En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con
discapacidad y movilidad reducida, el piso debe ser pintado de color azul de
acuerdo con la NTE INEN 439, y ademadas incorporar el simbolo grafico de
discapacidad, segun NTE INEN 2 240.

e Debe colocarse la sefalizacién vertical que establece el simbolo grafico
utilizado para informar al ptublico que lo sefializado es accesible, franqueable y
utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad reducida,
cuyas caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2 240.

SECCION VI: EDIFICACIONES EN AREAS HISTORICAS.

Articulo 260. Definiciones.— Todas las edificaciones con proteccién total o
parcial, podran ser objeto segun el caso, de intervenciones de conservacion,
mantenimiento o de acondicionamiento, que, sin alterar su tipologia, permita
nuevos usos compatibles para dichas edificaciones y la reutilizaciéon de sus
espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya vivienda se regirdn, ademas de las
disposiciones de esta seccion.
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Articulo 261. Componentes sujetos a conservacién.— En las edificaciones bajo
proteccién total o parcial, todos sus componentes son sujetos de conservacion:

a. Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

b. Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

c. Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros,
columnas, pilares y pilastras), entrepisos, cubiertas, arquerias, bovedas, cielo—
rasos, armaduras, dinteles y z6calos.

d. Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros,
molduras, pavimentos, empedrados, ceramicos, murales, vitrales, forjados y
barandas.

e. Del entorno: areas de vinculacion con el espacio publico, cerramientos,
jardines y vegetacion.

Articulo 262. Intervenciones de recuperacion.— Las edificaciones con proteccion
total, con niveles de deterioro reversible o que presenten elementos afiadidos
impropios, podran ser objeto de intervenciones de recuperacién, mediante obras
de restauracioén, pudiendo complementarse con obras de reconstruccion en donde
se hubiere perdido partes de la edificacion.

Las edificaciones con proteccion parcial, podran ser objeto de intervenciones de
recuperacion, mediante obras de restauracién o de rehabilitacion, pudiendo
complementarse con obras de reconstruccién en donde sea pertinente. También
puede agregarse edificacién nueva complementaria, siempre y cuando se logre
integracién con lo existente y no se ocasione alteracién tipologica de la
edificacion.

Articulo 263. Intervenciones de restauracién.— Son intervenciones que implican
una operacién global o parcial de un conjunto o de una individualidad de valor
historico, que tiene como fin el preservar y revelar valores estéticos e historicos
de monumentos vy, se basa en el respeto de la sustancia antigua de los documentos
auténticos, pero ella termina donde comienza la hipotesis. De alli en adelante,
cualquier trabajo complementario reconocido como indispensable, respetara la
composicion arquitectonica y llevara la marca de nuestra época.

Articulo 264. Intervenciones de rehabilitacion.— Las intervenciones de
rehabilitacion de los predios catalogados como rehabilitables, tienen como
finalidad la de elevar los estandares de confort en una edificacion antigua, a fin
de adaptarla a las condiciones de la vida contempordnea. Se sujetaran a las
siguientes disposiciones:
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a. Debe respetarse la tipologia de la edificacion, esto es, la distribucién espacial,
la forma de ocupacién, los elementos constructivos, la composicion
volumétrica y de fachadas, y la estructura portante.

b. Se admite la incorporacion de elementos necesarios para dotar de mejores
condiciones higiénicas y de confortabilidad.

c. Se permite cubrir los patios con material transliucido o transparente, en los
casos de locales destinados a equipamientos de interés colectivo tales como
asilos, sedes institucionales, servicios asistenciales, centros culturales,
bancarios, comerciales, turisticos y de vivienda.

d. La construccion de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectara
a las condiciones estructurales y morfolégicas de la edificacion. No se
admitirdn cubiertas de los patios apoyadas en entrepisos, ni en aleros. Se
apoyara sobre la estructura y no sobrepasard el nivel del cumbrero. Deberan
presentarse los detalles constructivos correspondientes.

e. No se podra modificar la altura de entrepisos, excepto cuando la altura de los
ambientes sea mayor a cuatro metros cincuenta centimetros, caso en el que
podran construirse altillos con un drea maxima igual al cuarenta por ciento del
area del ambiente intervenido y no se afecten puertas y ventanas. Se debera
asegurar iluminacién natural y ventilacion, sin realizar aberturas adicionales
hacia las fachadas protegidas.

f. Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta o elevadas con la misma
inclinaciéon de cubierta que permita un espacio libre maximo de 0.30 m.

g. Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a treinta grados ni mayores
a cuarenta y cinco grados, y su recubrimiento superior serd teja de barro
cocido, salvo los casos excepcionales de edificios cuyo disefio original tiene
otros materiales.

h. No se podran modificar las fachadas excepto cuando se trate de eliminar
elementos extrafios a la fachada original; o sea resultado de una propuesta
técnica que lo justifique.

1. Se prohiben recubrimientos con materiales ajenos a la composicién basica o a
las texturas propias de las edificaciones histéricas o a los sistemas
constructivos de fachadas o muros externos. En las partes o edificaciones
nuevas complementarias de edificaciones o areas historicas los recubrimientos
seran acordes con su entorno inmediato.

j. Las fachadas deberan recuperar sus caracteristicas, morfolbgicas vy
ornamentales, tales como aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas,
balaustradas, antepechos y resaltes. En el caso de que se hubieren perdido los
elementos documentales y bibliograficos del elemento deberdn rescatarse sus
caracteristicas tipologicas en correspondencia a las predominantes en el tramo
donde se ubica la edificaciéon o en tipologias arquitecténicas similares.
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k. En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos podra
recrearselos, expresando la intervencion contemporanea, pero siempre en
armonia con lo existente.

. La consolidacion de muros de adobe o tapial, podra realizarse tinicamente con
materiales de tierra cruda o cocida, piedra o madera. En los casos justificados
técnicamente, se podra construir estructuras adicionales a las existentes,
que se regiran por las siguientes normas:

1. Podran utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o
contemporaneos, incluyendo tecnologias alternativas; siempre y cuando éstas
sean probadas y compatibles con la estructura intervenida y las adyacentes.

2. Las estructuras de acero u hormigon deben aislarse de los muros preexistentes
mediante una separacién de al menos seis centimetros; esta separacion serd
con materiales aislantes apropiados entre los muros y el hormigon o el hierro.
Estas separaciones deberan estar debidamente protegidas de la humedad y de
las filtraciones; vy, las estructuras completas de acero u hormigoéon tendran
cimentacion independiente. Se adjuntard los informes necesarios para
sustentar las propuestas.

Articulo 265. Altura de edificacién.— En las areas historicas patrimoniales la altura
méaxima sera la que determine la zonificacion asignada y se tomara como
referencia la altura del entorno inmediato al sector donde se ubica.

Articulo 266. Edificaciones que amenacen ruina.— Las edificaciones que
amenacen ruina o que deban ser reemplazadas, podran ser objeto de
derrocamiento parcial o total segin sea el caso, para lo cual previamente el
propietario presentard una solicitud a la Municipalidad, adjuntando un informe
técnico sobre la estabilidad de la edificacién, suscrito por un arquitecto o
ingeniero debidamente calificado y habilitado.

Cuando la edificacibn que amenaza ruina forma parte del Inventario de
Edificaciones Protegidas o de una de las Areas de Proteccion Historica, el tnico
organismo que podra autorizar su demolicién parcial o total mediante resolucion
de la administracion correspondiente.

Articulo 267. Obras de mantenimiento.— Las obras de mantenimiento de las
edificaciones de las &areas histoéricas, tienen el caracter de obligatorias y
permanentes para sus propietarios sean estos personas naturales o juridicas de
derecho privado y entidades de los sectores publico, militar y eclesiastico.

Articulo 268. Pintura.— El mantenimiento de la pintura en fachada debera
realizarse por lo menos una vez cada dos afios. Esta disposicién es aplicable para
todas las construcciones ubicadas en el drea urbana del cantén Saraguro
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Articulo 269. Puertas, ventanas y balcones.— lLas puertas y ventanas de
edificaciones en areas histéricas se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a. Las puertas metalicas enrollables caladas podran ser utilizadas como primera
puerta y vistas desde el exterior previo informe favorable de su disefio por
parte de la unidad correspondiente.

b. Si el uso de puertas metéalicas enrollables llenas es imprescindible por razones
de seguridad, se utilizardn como segunda puerta o tras puerta, debiendo en
este caso colocarse una primera puerta, abatible o desmontable, acorde con
las caracteristicas del inmueble y su entorno.

c. Las excepciones a esta norma estaran condicionadas a propuestas alternativas
que signifiquen aporte como solucidén arquitectonica o que sean parte de un
proyecto institucional que responda a razones de especial requerimiento
funcional o técnico, sustentadas con los necesarios informes.

d. En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opciones:

1. Ventanas sin ningun elemento adicional, que facilite la exhibicién permanente
de articulos. Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior,
pudiendo disponerse atras del vidrio de cortina metélica tipo coqueado; v,

2. Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, méviles o
desmontables.

e. No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si ésta es una
caracteristica original de la edificacién rehabilitada. En este caso, se justificara
con los documentos graficos necesarios.

Articulo 270. Lonas y marquesinas.— En las areas histoéricas se permite el uso de
lonas de proteccién solar sobre accesos, vitrinas y ventanas; y de marquesinas
sobre accesos siempre y cuando sean de estructura liviana con sujeciones en la
fachada y cuya altura ttil respecto a la acera no sea menor a dos metros cincuenta
centimetros.

Estas seran reversibles y de considerarlo necesario, el Municipio podréa disponer
su retiro. Tendra una proyecciéon maxima hacia la calle de un metro veinte
centimetros, siempre y cuando no vaya mas alla de los 0,20 metros antes del
borde de acera.

Articulo 271. Normas para nuevas edificaciones.— Las nuevas edificaciones
integradas a las existentes en las areas/tramos patrimoniales deberan cumplir
con las siguientes normas:

a. Se respetard la linea de cubiertas del entorno inmediato en el que se inscribe
la nueva edificacion, ya sea tramo o manzana, asi como pendientes y material
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de entechado. Cuando la caracteristica predominante sea la de cubiertas
inclinadas, las cubiertas planas de la nueva edificacion no podran superar el 35
% de la superficie cubierta del proyecto. Cuando no sea este el caso, no
superara el porcentaje medio de cubiertas planas de la manzana en la que se
inscribe el proyecto para lo cual presentard la demostracion gréafica
correspondiente.

b. Se respetara la tipologia de patios existentes. Se establece como minimo, un
area abierta de 24 metros cuadrados y dimensiones de 6 por 4 metros, fuera
de galerias, las mismas que deberan tener por lo menos 1,20 metros de ancho.

c. Para la determinacion de las dimensiones de los patios no se consideraran los
aleros. Cuando las dimensiones del lote o del area de edificacion reglamentaria
no admitiesen cumplir con esta disposicidn, se aceptaran dimensiones que en
ningun caso uno de sus lados sea inferior a 3 metros y area minima de 12
metros cuadrados.

d. La ubicacién de bloques de escaleras no deberd afectar la estructura tipolégica
ni las fachadas del inmueble.

e. Los zaguanes de acceso principal podran ubicarse al centro o a los costados
de la edificacion propuesta, v su ancho minimo serd de 1,80 metros.

f. El disefio de fachadas de nueva edificacién integrada a conjuntos histéricos se
regird en su composicién a la proporcion dominante entre vanos y llenos del
tramo en el que se inscribe el proyecto, asi también tendrd como referencias
de proyecto las lineas de entrepiso, lineas de dintel y base de vanos y/o
balcones que determinan, en primer lugar, las edificaciones contiguas, y en
general las predominantes del tramo.

g. Asi mismo, se tomard como referente del proyecto, revestimientos, texturas y
carpinterias predominantes del tramo. Si bien podrian darse planteamientos
alternativos que difieran en algtin sentido con esta norma, para su
consideracion deberan estar fehacientemente sustentadas y conceptualmente
apoyadas para que constituyan un nuevo aporte de la arquitectura de
integracién.

h. Es posible incorporar en el disefio de nuevas fachadas elementos
ornamentales, en concordancia con la tipologia que prevalece en su entorno
inmediato.

1. La altura de planta baja, a no ser por razones de las pendientes del terreno, no
serd menor a la altura de los otros pisos.

j. Las ventanas seran preferentemente rectangulares y de composicion vertical.
El tramo minimo entre medianera y vano sera de 80 centimetros. La distancia
minima entre vano y alero o cornisa serda también de ochenta centimetros. Las
ventanas tipo vitrina en planta baja no podran superar las siguientes
dimensiones: ancho 1,80 metros; altura 2,50 metros; 50 centimetros desde el
nivel de acera, con un antepecho minimo de 60 centimetros. Siempre la altura
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neta de ventana tipo vitrina debe ser mayor que el ancho con por lo menos 50
centimetros con el proposito de mantener la verticalidad de vanos.

k. No se permiten los volados de ambientes cerrados de cualquier tipo. El volado
maximo de los balcones y cornisas serd de 80 centimetros. Cuando la
edificacién contemple aleros, el volado de éstos serd de 55 centimetros como
minimo y de 80 centimetros como maximo, excepto cuando se trate de
edificacién nueva integrada a una existente cuya caracteristica original
presente dimensiones diferentes. Deberan contar con canales para recoleccion
de aguas lluvias.Todos los elementos

1. sobresalidos de fachada a mas de cumplir con las especificaciones anteriores,
seran inferiores en por lo menos veinte centimetros al ancho de la acera; vy,

m.La composicién volumétrica en general y de fachadas y elementos integrantes
de la misma en particular, deberan responder adecuadamente (con las
demostraciones graficas que sean necesarias) a la integracion de la nueva
edificacién en el entorno y a la restitucién de la imagen urbana.

Articulo 272. Limitaciones en 4&reas histéricas.— En las areas historicas
patrimoniales, ademéas de las casas inventariadas en las areas de rehabilitacion
urbana y barrios con inventario selectivo, no se permitird la constitucion de los
grupos D y E en usos de comercio y oficinas, a excepcién de mercados
municipales que se transfieran a propiedad particular. Los locales de oficinas y/o
de comercios, inclusive los de centros comerciales, tendran un area neta no
menor a 6 metros cuadrados cada uno, aparte de las circulaciones y servicios.
Solamente los centros comerciales populares de iniciativa institucional
(municipales o mixtas) podran considerar locales de menor superficie, con un
minimo de 1,80 por 1,80 metros.

Articulo 273. Especificaciones especiales en areas historicas.— Las edificaciones
a constituirse bajo el régimen de propiedad horizontal, en las areas histéricas
patrimoniales, se sujetaran a las disposiciones especificas para dichas areas, v a
las siguientes:

a. Se entenderd por pasaje comun, segun lo estipulado en el articulo 1 de la Ley
de Propiedad Horizontal, a galerias, escaleras, zaguanes o patios, de acceso
libre para todos los copropietarios.

b. Las unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose la
organizacion interna en dos plantas (tipo "duplex") con vinculacion vertical
interna. Esta organizacién no implicard la modificacion de corredores, galerias,
escaleras, zaguanes, ni patios, debiendo respetarse la tipologia estructural y
la expresion arquitectonica de fachadas, tanto exteriores como interiores.
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c. También podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes de
los mismos, siempre y cuando, los entrepisos y las paredes entre unidades,
tengan caracteristicas constructivas que garanticen privacidad.

d. Los entrepisos entre unidades, podran ser de cualquier sistema constructivo o
material compatible con el sistema soportante de la edificacién. De tratarse de
entrepisos de madera o acero, se colocara un cielo raso, en cuyo interior se
alojara material aislante actstico incombustible.

e. Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran
a lo establecido en esta normativa.

f. Las divisiones entre unidades de vivienda (pared de mamposterias u otros
materiales similares), tendran un espesor minimo de quince centimetros (0,15
metros). Estas divisiones sellaran inclusive el espacio de tumbado hasta
alcanzar la rasante interior del entechado.

TITULO IV: PLURINACIONALIDAD E INTERCULTURALIDAD.

CAPITULO I: REGIMEN ESPECIAL DE COMUNIDADES INDIGENAS Y
CAMPESINAS.

Articulo 274. Comunidades indigenas y campesinas.— Son circunscripciones
territoriales rurales y urbanas asi autodenominados de régimen especial por
étnico—cultural. Entidades territoriales que mantienen parcial o totalmente sus
caracteristicas lingiiisticas, culturales y de organizacion social. Y que, cualquiera
que sea su situacién juridica, conservan sus propias instituciones sociales,
econodmicas y politicas.

Articulo 275. Pueblos, nacionalidades, comunidades o comunas que no puedan
constituirse en Circunscripciones territoriales indigenas.— Los pueblos,
nacionalidades, comunidades o comunas que no puedan constituirse en
circunscripciones territoriales indigenas, de acuerdo con lo dispuesto en la
Constitucion, ejerceran los derechos colectivos establecidos en la misma, en
especial sus propias formas de convivencia, organizacién social y su autoridad,
en sus territorios legalmente reconocidos y tierras comunitarias de posesién
ancestral; para lo cual los gobiernos autonomos descentralizados estableceran un
proceso de planificacién conjunto y podran delegar competencias a las
autoridades legitima y legalmente establecidas por los pueblos, nacionalidades,
comunidades o comunas indigenas (Art. 97 de Codigo Organico de Organizaciéon
Territorial Autonomia y Descentralizacion).

Articulo 276. Planes de vida o planes de buen vivir comunitarios.— Los planes de
vida o los planes de buen vivir comunitario son herramientas de organizacion y
planificacién colectiva, propia y singular de las territorialidades y sus
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comunidades, con miras a conservar, fortalecer y lograr el Sumak Kawsay (Buen
Vivir).

Articulo 277. Formulacién de planes de vida comunitaria.— LLas organizaciones de
primer y segundo grado indigenas, formularan e implementaran los planes de vida
comunitaria, como instrumentos de gestién y desarrollo comunitario, las mismas
coordinaran y articulardan al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal.

Articulo 278. Integracion de territorialidades y planes.— Las areas urbanas que
intersectan con territorialidades de las comunidades indigenas y campesinas
integraran y articularan los instrumentos y determinantes urbanisticos de acuerdo
a las caracteristicas culturales e identitarias de dichas comunidades.

Articulo 279.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural de Saraguro
considera su herencia ancestral, patrimonial, como el respeto a sus
Nacionalidades y a las estructuras como denominaciones autoctonas a los
componentes urbanisticos de la Zona, que deberdn ser considerados en el
emplazamiento de todos los proyectos.

a. Caminos o Chaquifianes: Vias de camino a pie o de paso de animales, usados
por la costumbre por parte de pobladores, con un ancho de hasta 3 metros

b. Kapak Nan o Qhapaq Nan: Sistema vial de caminos preincaicos que atraviesan
el cantén, los que por su consideracién patrimonial seran recuperados y
mantenidos por el GAD Cantonal y Autoridades comunitarias, estd prohibido
cualquier tipo de emplazamiento de proyectos junto o sobre este.

TITULO V: DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBACION DE
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES, DONACIONES, REESTRUCTURACIONES
PARCELARIAS, PARTICIONES JUDICIALES, EXTRAJUDICIALES Y
UNIFICACIONES.

Articulo 280. Procedimiento.— Para el conocimiento y observaciones de
anteproyectos de Urbanizaciones y Condominios, Lotizaciones, Donaciones,
Particiones Judiciales y Unificaciones de predios, se debera obtener la Linea de
Fabrica que permitird conocer las caracteristicas urbanisticas del proyecto o las
aplicables a la zona del proyecto estos seran presentados, tramitados y aprobados
por la Junta de Ornato.

Articulo 281. Requisitos para la Obtencién de Linea de Fabrica

- Peticién de linea de Fabrica con los datos del Usuario y el anuncio del proyecto
- Escrituras o titulos de propiedad
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- Carta de pago del impuesto predial

- Certificados de no adeudar al GAD Municipal de Saraguro

- Otros que la Jefatura de Regulacion Urbano, Ornato y Patrimonio, considere
necesario.

Articulo 282. Anteproyectos de Lotizaciones, Urbanizaciones, Donaciones y
Reestructuraciones Parcelarias.— Se presentaran los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al Jefe de Regulacién Urbana Ornato y Patrimonio suscrita
por el propietario y proyectista.

2. Linea de fabrica actualizada.

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por la Jefatura de Avaluos
y Catastros.

4. Levantamiento planimétrico del predio y Topografico cuando el terreno esté
sujeto a cesion obligatoria.

5. Copia de escrituras inscritas.

6. Propuesta urbanistica sujetdandose a la linea de fabrica emitida, en las que
contendra’ todos los datos necesarios sobre topografi a, trazado de calles, divisio n
del terreno en lotes, segregacio n de a reas para servicios comunales, linderos del
predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados por la Jefatura de
Planificacién y localizacién de hitos para replanteo.

7. En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y
equipamiento comunal.

8. Dos copias del anteproyecto a escala manejable, sobre el plano topogréafico o
planimeétrico actualizado segun el caso.

9. Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas,
cuando se trate de predios sujetos a cesion obligatoria.

10. Adjuntar la Atorizacién Administrativa Ambiental de acuerdo a las catergorias,
excepto en tramites de donaciones y Reestructuraciones Parcelarias.

La Jefatura de Regulacion Urbana entregard al solicitante el anteproyecto
conoclido y revisado, con observaciones iniciales de existirlas.
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Articulo 283. Proyectos de Lotizaciones, Donaciones y Reestructuraciones
Parcelarias.—Se presentaran los siguientes documentos:

1. Solicitud al Jefe Departamental de Regulacién Urbana suscrita por el
propietario y proyectista. Solicitud al Alcalde cuando el proyecto sea sujeto a
cesion obligatoria.

2. Linea de fabrica actualizada

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por la Jefatura de Avaltos
y Catastros.

4. Certificado de revisién del Anteproyecto entregado por la dependencia
municipal, acogiendo las observaciones en caso de existirlas

5. Propuesta urbanistica sujetdndose a la linea de fabrica emitida, en las que
contendré todos los datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, divisién
del terreno en lotes, tipos de implantacién, segregacién de areas para servicios
comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos
elaborados por la Direccién de Planificaciéon y localizacion de hitos para replanteo,
todo debidamente acotado.

6. Cuadro resumen con los siguientes datos:

* Area total del terreno que va a dividirse

e Area total de lotes

e Numero de lotes

e Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras. areas comunales, colocar
el porcentaje area total de calles incluidas las aceras. areas comunales, colocar
el porcentaje

e para areas verdes, vias y equipamiento comunal.

e Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS) densidad
Poblacional, alturas de edificacién

7. Informe de la Unidad Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Sanidad en
el que conste que la via cuente con servicios de infraestructura Hidrosanitaria
(Agua potable y alcantarillado), o en su defecto alternativas sustentadas de
disposicio n de este tipo de infraestructura.

8. Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas,
cuando se trate de predios sujetos a cesion obligatoria.

9. Memoria y justificativos del Proyecto Arquitecténico propuesto
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10. Un CD digital y cuatro copias del proyecto arquitectoénico debidamente
acotado a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado.

La Junta de Ornato entregard al solicitante la resolucién o aprobacion del
proyecto, siempre y cuando no existan a reas comunales, caso contrario debera’
emitir un informe para conocimiento y resolucio n del I. Concejo.

La validez de la aprobacién serd de dos afios desde la fecha de su emision. En
caso de ser rechazada la propuesta, la Jefatura de Regulacién Urbana, Ornato y
Patrimonio deberd emitir un informe fundamentado al respecto.

La Direccién de Asesoria Juridica Municipal se encargara del tramite juridico,
elaborara la minuta para el caso de lotizaciones o donaciones de transferencia de
dominio de las 4reas comunales de estar inmersos, una vez aprobados por el 1.
Concejo.

Articulo 284. Proyectos de Urbanizaciones.— Se presentardn los siguientes
documentos:

1. Solicitud al Sr. Alcalde suscrita por el propietario y proyectista.
2. Linea de fabrica actualizada

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por la Jefatura de Avaltos
y Catastros.

4. Certificado de revision del Anteproyecto entregado por la dependencia
municipal, acogiendo las observaciones en caso de existirlas

5. Levantamiento topografico del terreno a urbanizar.

6. Propuesta urbanistica sujetandose a la linea de fabrica emitida, en las que
contendra todos los datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, divisién
del terreno en lotes, tipos de implantacion, segregacion de areas para servicios
comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos
elaborados por la Direccion de Planificaciéon y localizacion de hitos para replanteo,
todo debidamente acotado.

7. Cuadro resumen con los siguientes datos:
Area total del terreno que va a dividirse

e Area total de lotes

130



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1483 Jueves 14 de enero de 2021

¢ Numero de lotes

» Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras

* En caso de areas comunales colocar el porcentaje para areas verdes, vias y
equipamiento municipal.

* Densidad de poblacién considerada.

« Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS), alturas de edificacion.

» Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras.

* Espacios para servicios comunales y areas verdes.

8. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por las Empresas responsables de
la prestacion del servicio de Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telefonia, e
informe que establezca la posibilidad de dotacién del servicio y las regulaciones
que deben observarse en la urbanizaciéon sobre pasos de redes de alta tension.

9. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por la UMAPASA responsable del
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado, e informe que establezca la posibilidad
de dotacio n del servicio y las regulaciones que deben observarse en la

urbanizacio n.

10. Cortes transversales de quebradas (De existir). Cortes del estado actual del
terreno y de las vias existentes o propuestas, detalles de secciones viales, y
graficacio n exacta de los linderos del predio a dividirse y especificacio n de los
colindantes.

11. Proyecto vial que contendrd planta con direccién de abscisado, angulos en los
cambios de direccion e intersecciones de vias, ubicacién de BM, secciones
transversales a escalas 1:100, proyecto vertical con abscisas, cotas del terreno,
cotas del proyecto, cortes y rellenos a escalas 1:500 el horizontal y 1:100 el
vertical; toda esta documentacién debidamente acotada.

12. Memoria y propuesta de garantias que otorgara el propietario para asegurar
la ejecucion de las obras.

13. Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado
a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado.

La Junta de Ornato emitird el informe respectivo para conocimiento y aprobacion
del I. Concejo.

Asesoria Juridica Municipal se encargard del tramite juridico, elaborard la minuta
de transferencia de dominio de las areas comunales, en el que consten los lotes
que quedara n prendados en concepto de garanti a de las obras a ejecutarse.
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Articulo 285. Proyectos de Particiones Judiciales y Extrajudiciales.— Para el caso
de particiones Judiciales y Extrajudiciales no se requerird la presentacion de
Anteproyecto, unicamente proyecto definitivo, para lo cual se presentard la
siguiente documentacion:

1. Solicitud al Sr. Alcalde de la ciudad, suscrito por el propietario y proyectista.
2. Linea de fabrica actualizada.

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por el Departamento de
Avalu os y Catastros.

4. Propuesta urbanistica sujetdndose a la linea de fabrica emitida, en las que
contendra’ todos los datos necesarios sobre topografi a, trazado de calles, divisio n
del terreno en lotes, segregacio n de a reas para servicios comunales, linderos del
predio, conexiones con vias existentes o proyectos elaborados por la Jefatura de
Planificacién y localizacion de hitos para replanteo, todo debidamente acotado.

5. Cortes del estado actual del terreno y de las vias existentes o propuestas
6.— Cuadro resumen con los siguientes datos:

» Area total del terreno que va a dividirse

« Area total de lotes.

e« Numero de lotes.

 Porcentaje y area total de calles incluidas las aceras.

* En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y
equipamiento comunal.

7. Informe de la Unidad Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
Ambiental (UMAPASA), en el que conste que la via cuenta con servicios de
infraestructura Hidrosanitaria (Agua potable y alcantarillado), o en su defecto
alternativas sustentadas de disposicion de este tipo de infraestructura.

8. Memoria técnica y Minuta del Proyecto Arquitecténico propuesto

9. En caso de ser la Particion Judicial y Extrajudicial entre Herederos se
presentard ademaés el Certificado Liberatorio del SRI, y certificado de registro de
la propiedad e inventario.

10. Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado
a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado.
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La Jefatura de Regulacion Urbano, Ornato y Patrimonio emitira el informe técnico
respectivo para conocimiento y aprobacion del Concejo.

La Direccién de Asesoria Juridica Municipal se encargara del tramite Juridico, vy
verificara la minuta correspondiente de transferencia de dominio de las areas
comunales en el caso de las Particiones Extrajudiciales.

Articulo 286. Autorizacion de Unificaciones o Integracion Parcelaria de Predios.—
La autorizaciéon se realizard en base a la presentacion de la siguiente
documentacio n:

1. Solicitud al Sr. Alcalde de la ciudad suscrito por el o los propietarios y
proyectista cuando se trate de predios en Lotizaciones, Urbanizaciones,
Donaciones, Particiones Judiciales y Extrajudiciales aprobadas por el Concejo;
solicitud al Jefe de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio cuando no estén

inmersos en estos casos.

2. Certificados que contenga el area de los predios conferido por el Departamento
de Avaltos y Catastros Actualizados.

3. Levantamiento planimétrico o topogréafico de los predios a unificar en el estado
propuesto.

4. Propuesta de unificacién, y cuadro de areas individual y total.

5. El proyecto de unificacion debe contener todos los datos necesarios sobre
trazado de calles, linderos del predio, conexiones con vias existentes o proyectos
elaborados por la Direccién de Planificacion, debidamente acotado.

6. Un CD digital y cuatro copias de la toda la documentacién y proyecto
arquitectonico, a escala manejable.

La Jefatura de Regulacion Urbano, Ornato y Patrimonio previo a remirit los
informes técnicos para la aprobaciéon a Concejo Muicipal solicitara el informe
juridico de procebilidad de tramite.

El Departamento de Avaluos y Catastros procederda a catastrar la unificacién una
vez aprobado.

Determinaciones adicionales para las edificaciones en los Proyectos de
Urbanizacion.
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Articulo 287.— Prohibase la edificacién de viviendas y edificaciones de caracter
permanente en terrenos de pendientes superiores al 50% (cincuenta y cuatro por
ciento), o de alto riesgo por problemas de inestabilidad de suelo o de inundacion.
Los Proyectos de division de estos suelos deberan hacer constar en los planos y
escrituras de los lotes dicha restriccion.

CAPITULO L. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL O CONDOMINIOS

Articulo 288.- Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal:

a).— Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios y otros bienes
que de acuerdo a la Ley de propiedad horizontal sean independientes y puedan
ser enajenados individualmente.

b).- Los edificios que se constituyan bajo este régimen de propiedad horizontal
se sujetaran a las regulaciones de uso y ocupacion de suelo establecidas en la
presente ordenanza y a las normas especificas contenidas en el Codigo y Normas
de Arquitectura, v en las Ordenanzas de Edificaciones y Espacios Publicos.

c).~ En el caso de conjuntos habitacionales, Condominios, comerciales,
industriales u otros proyectos ubicados en suelo urbano o suelo rural urbanizado,
que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la trama vial existente o
planificada.

d).— El terreno total resultante debera cumplir con las condiciones de Uso y
Ocupacio n del Suelo establecidas en la presente Ordenanza.

Articulo 289. Procedimiento para la presentacién como anteproyecto de
propiedad horizontal:

1. Solicitud al Sr. Alcalde suscrita por el propietario y proyectista.
2. Linea de fabrica actualizada.

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por el Departamento de
Avalu os y Catastros.

4. Certificado de revision del Anteproyecto entregado por la dependencia
municipal, acogiendo las observaciones en caso de existirlas.
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5. Levantamiento topografico del terreno a realizar la propiedad Horizontal en
condominio.

6. Propuesta urbanistica sujetandose a la licencia urbanistica emitida, en las que
contendra todos los datos necesarios sobre topografia, trazado de calles, divisién
del terreno en propiedad horizontal, tipos de implantacién, segregaciéon de areas
para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o
proyectos elaborados por la Jafatura de Planificacion y localizaciéon de hitos para
replanteo, todo debidamente acotado. En el caso de propiedad horizontal para
edificaciones en altura, estas se sujetaran conforme a la propuesta de distribucién
especial que exista o se proponga en ella, tomando en consideracion las areas
privadas de cada piso y las comunales de los copropietarios.

7. Cuadro resumen con los siguientes datos:

e Area total del terreno

e Plano aprobado por el GAD Municipal de la edificacién cuando se trate de
propiedad horizontal en altura.

e Desglose de areas de propiedad horizontal, tanto comunales como privadas.

» Porcentaje y area total de calles incluidas las Aceras (condominios).

e FEn caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y
Equipamiento comunal (condominios).

* Densidad de poblacion considerada (condominios).

* Datos de ocupacion y utilizacion del suelo (COS y CUS), alturas de edificacion
(del predio total) para condominios.

8. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por las Empresas responsables de
la prestacién del servicio de Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telefonia, e
informe que establezca la posibilidad de dotacion del servicio y las regulaciones
que deben observarse en la urbanizacién sobre pasos de redes de alta tensién
(condominios).

9. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por la Unidad Municipal de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento, e informe que establezca la posibilidad de
dotacio n del servicio y las regulaciones que deben observarse en la urbanizacio n
(condominios).

10. Proyecto vial que contendra planta con direccién de abscisado, angulos en los
cambios de direcciéon e intersecciones de vias, ubicaciéon de BM, secciones
transversales a escalas 1:100, proyecto vertical con abscisas, cotas del terreno,
cotas del proyecto, cortes y rellenos a escalas 1:500 el horizontal y 1:100 el
vertical; toda esta documentacién debidamente acotada (condominios).
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11. Memoria y Minuta del Proyecto Arquitecténico propuesto para asegurar la
ejecucio n de las obras.

12. Escrituras y registro de la propiedad.

13. Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitectonico debidamente acotado
a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado.

La Jefatura de Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio emitird el informe
respectivo para conocimiento y aprobacién del 1. Concejo.

Asesoria Juridica Municipal se encargara del tramite juridico, elaborara la minuta
de transferencia de dominio de las areas comunales, en el que consten los lotes
que quedara n prendados en concepto de garanti a de las obras a ejecutarse. Se
podra” luego del andlisis respectivo que, en reemplazo de hipoteca de lotes, se
presenten garantias bancarias o polizas de seguro, las mismas que irdn
actualizando sus valores y renovandose segun el avance de la construccion de
los proyectos.

Articulo 290. Procedimiento para la presentaciéon como proyecto definitivo de
propiedad horizontal.— Se presentaran los siguientes documentos:

1. Solicitud al Sr. Alcalde suscrita por el propietario y proyectista.
2. Linea de fabrica actualizada.

3. Certificado que contenga el area del predio conferido por el Departamento de
Avalu os y Catastros.

4. Certificado de revisién del Anteproyecto entregado por la dependencia
municipal, acogiendo las observaciones en caso de existirlas.

5. Levantamiento topografico del terreno a realizar la propiedad Horizontal en
condominio.

6. Propuesta urbanistica sujetandose a la linea de fabrica emitida, en las que
contendra’ todos los datos necesarios sobre topografi”a, trazado de calles, divisio n
del terreno en propiedad horizontal, tipos de implantacién, segregacio n de a reas
para servicios comunales, linderos del predio, conexiones con vias existentes o
proyectos elaborados por la Jefatura de Planificacion y localizaciéon de hitos para
replanteo, todo debidamente acotado. En el caso de propiedad horizontal para
edificaciones en altura, estas se sujetaran conforme a la propuesta de distribucién
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especial que exista o se proponga en ella, tomando en consideracién las areas
privadas de cada piso y las comunales de los copropietarios.

7. Cuadro resumen con los siguientes datos:

« Area total del terreno

e Plano aprobado por el GAD Municipal de la edificacion cuando se trate de
propiedad horizontal en altura.

e Desglose de areas de propiedad horizontal, tanto comunales como privadas.

e Porcentaje y area total de calles incluidas las Aceras (condominios).

e En caso de areas comunales, colocar el porcentaje para areas verdes, vias y
equipamiento comunal (condominios).

e Densidad de poblacion considerada (condominios).

« Datos de ocupacion y utilizaciéon del suelo (COS y CUS), alturas de edificacion
(del predio total) para condominios.

8. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por las Empresas responsables de
la prestacién del servicio de Energia Eléctrica, Alumbrado Publico y Telefonia, e
informe que establezca la posibilidad de dotacién del servicio y las regulaciones
que deben observarse en la urbanizacién sobre pasos de redes de alta tensiéon
(condominios).

9. Proyectos y presupuesto de obra aprobados por la UMAPASA responsable del
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado, e informe que establezca la posibilidad
de dotacién del servicio y las regulaciones que deben observarse en la
urbanizacion (condominios).

10. Proyecto vial que contendra planta con direcciéon de abscisado, angulos en los
cambios de direccidén e intersecciones de vias, ubicaciéon de BM, secciones
transversales a escalas 1:100, proyecto vertical con abscisas, cotas del terreno,
cotas del proyecto, cortes y rellenos a escalas 1:500 el horizontal y 1:100 el
vertical; toda esta documentacion debidamente acotada (condominios).

11. Memoria y Minuta del Proyecto Arquitecténico propuesto para asegurar la
ejecucio n de las obras.

12. Escrituras y registro de la propiedad.

13. Un CD digital y cinco copias del proyecto arquitecténico debidamente acotado
a escala manejable, sobre el plano topografico o planimétrico actualizado.

La Jefatura de Regulacion Urbana emitird el informe respectivo para conocimiento
y aprobacion del Concejo Cantonal.
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Asesoria Juridica Municipal se encargard del tramite juridico, elaborara la minuta
de transferencia de dominio de las areas comunales, en el que consten los lotes
que quedaran prendados en concepto de garantia de las obras a ejecutarse. Se
podra  luego del analisis respectivo que, en reemplazo de hipoteca de lotes, se
presenten garantias bancarias o polizas de seguro, las mismas que iran
actualizando sus valores y renovandose segun el avance de la construccion de
los proyectos.

Articulo 291. Nimero maximo de unidades en propiedad horizontal para
condominios.— Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad
horizontal; para la construccion de los espacios comunales de uso general se
sujetaran a la siguiente clasificacién:

Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la
construccién de los espacios comunales de uso general se sujetaran a la siguiente

clasificacion:
GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINAS
UNIDADES UNIDADES
A De 2a4 2a 20 2 a 40
B 11 a 20 21 a 40 41 a 80
C 21 a 40 41 a 80 81 a 160
D 41 a 70 81 a 140 161 a 280
E > 71 >141 >281

Articulo 292 -Espacios Comunales para Propiedad Horizontal en condominios.—
Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes
recreativas, retiros frontales laterales y/o posteriores, areas de circulacion
(peatonal y vehicular); los que se sujetaran a las siguientes disposiciones:

SECCION I: ESPACIOS CONSTRUIDOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CONDOMINIOS.

a) Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima para ser
utilizada por el portero o conserje, esta a rea incluird” medio ban~o, o en su defecto,
facilidades para servicios de guardiani a externa.

El grupo B, tendra una sala comunal de copropietarios, con un a rea que sera
calculada conforme a las Normas de Arquitectura y Urbanismo que, en ningu n
caso, serd inferior a veinte metros cuadrados.
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Para los grupos C, D y E, la sala comunal sera igual a un metro cuadrado por
unidad de vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados.

El grupo E, tendrd” una guarderi a de acuerdo a las disposiciones de las Normas
de Arquitectura y Urbanismo, tomando como mi nimo un metro cuadrado por
departamento, con un maximo de cuatrocientos metros cuadrados.

b) Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando
como méaximo el veinte por ciento del éarea. Esta construccidon no seréa
contabilizada en el niimero de pisos del edificio.

c) Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizaran como
piso u til, siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de
ocupacio n del suelo establecido;

d) Edificios para centros comerciales: En general para centros comerciales se
dara cumplimiento a lo dispuesto en las presentes normativas asi como a aquellas
que en su momento establezcan las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las
Ordenanzas de edificaciones y espacios publicos.

e) En edificios para oficinas se dara cumplimiento a lo dispuesto en las presentes
normativas asi como en aquellas que en su momento establezcan las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

f) Para edificaciones de estacionamientos se requerira: baterias sanitarias, oficina
de Administracioén, guardiania, sala de copropietarios en una proporciéon de 0.50
metros cuadrados por cada estacionamiento, en ningun caso sera menor a 20
metros cuadrados.

g) Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina de
Administracio n y estacionamientos para clientes, los que se calcularan de
acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

h) Las edificaciones en propiedad horizontal a mas de sujetarse a las
especificaciones anteriores se observaran las siguientes disposiciones
especiales:

- Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura mayor a
cuatro pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos
B, C, D y E; las comerciales del nivel zonal (CZ); las industrias de mediano
impacto (I2), alto impacto (I3) y peligrosa (I4), asi como las destinadas a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos a nivel zonal, o de
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ciudad estan obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable,
cisternas con capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo
hidroneumatico para la distribucién de caudales.

- Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, grupos C, D
v E podra'n considerar un sistema central de almacenamiento de gas licuado
de petroleo, para ser distribuido por tuberia a cada departamento de
conformidad con las Normas establecidas por el INEN vy las constantes en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

- Casilleros postales: Toda edificacion en propiedad horizontal, grupos C, D y E,
contard con casilleros para el servicio postal.

Podran instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales, las lavadoras
y secadoras de uso comunal y compactadoras de basura.

e« En las areas historicas las edificaciones podran disponer de instalaciones de
lavado y secado.

e Solicitud dirigida al Jefe de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio suscrita
por el propietario y proyectista.

e Linea de fébrica actualizada en el que consten las calles y proyectos
municipales.

TITULO VI: DEL REGIMEN DE CONTROL Y SANCIONADOR DE

INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO,
EDIFICACION Y CONSTRUCCION.

SECCION I: PROCESO DE CONTROL

Articulo 293.— Del Proceso de control: Accién de verificacion, por parte del
Inspector de Ornato, con la finalidad de verificar el cumplimiento de la presente
ordenanza. Para lo cual tendra la facultad de emitir Clausuras como Suspensiones
de obras u proyectos, como medida preventiva con la finalidad de realizar las
correcciones a los actos sujetos de control y sancion.

Correctivos. Previo al inicio de instruccion

El GADMI DE SARAGURO, por medio del Inspector de Ornato podra otorgar
medidas correctivas previas al proceso sancionador y a la imposiciéon de multas.
Los correctivos se aplicardn por una sola vez por la infraccién, de acuerdo a lo
establecido en el siguiente cuadro y segun el detalle en funcién de su
clasificacioén, leve o grave:

Correcciones a infracciones en Habilitacién de Suelo
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Correctivos para infracciones leves

Término
y para
Infraccién .
correctivo .
Correctivo
(dias)
a. Fraccionar un terreno sin Licencia s o de ob
L. , uspension de obras.
Urbanistica, aun cuando los lotes y demas b
especificaciones del fraccionamiento 30 ..
I i Cumplimiento de la
cumplan con la zonificacion vigente para )
normativa urbana.
el sector.
b. El que teniendo la obligacién, no
asuma las cargas urbanisticas y las Suspension de obras.
sesiones de suelo obligatorias como areas 20
verdes, vias y de equipamiento etc. Remediacion de dafios
establecidos en la norma nacional y local, causados.
en procesos de habitacién de suelo.
. Suspensién de obras.
c. Ocasionar durante el proceso de P
ejecucion de obras y como consecuencia 30 ..
) ) ) Cumplimiento de la
del mismo, dafios a bienes publicos. .
normativa urbana.
Suspensién de obras.
d. Incumplimiento del cronograma de 30
ejecucion de obras Cumplimiento  de la
normativa urbana.
. | . Inmediat .
e. Obstaculizar el control municipal; Suspensién de la obra.
0
f. Ocupacion del espacio publico sin . y
. . . Inmediat Desocupacion del
autorizacién con equipos, materiales y/o . o
e} espacio publico
escombros.
g. No notificar el inicio y finalizaciéon Inmediat . ..
. . Notificacion
de ejecucion de obras e}
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h. No publicitar en la obra: el numero

y fecha de la Licencia Urbanistica de . .
. Ny ] Presentar licencia v
Habilitacién, asi como el nombre del 15 .
) . . publicitar la obra en rotulo
propietario, profesional responsable de la

ejecucion de obras

Correctivos para infracciones graves

Término
. para .

Infraccién . Correctivo

correctivo
(dias)
a. Fraccionar un terreno en areas de . .
., ., A Suspensién de todo tipo
proteccioén y conservacion ecologica o de 30 . .
. de fraccionamiento.
riesgo.

b. Comercializar lotes en Suspensién de la
urbanizaciones o fraccionamientos, que Inmediat | publicidad o promocién y
no cuenten con los respectivos permisos | o comercializacion
0 autorizaciones.

c. Ejecutar obras de infraestructura
sin autorizacioén y que irrogue dafios en .

. . Suspensién de obra y
bienes protegidos, o que supongan un 30 ..

. . ] L. remediacién.

riesgo para la integridad fisica de las

personas.

d. Parcelar o construir sobre un area Suspension de obras.
de terreno determinada el equivalente a
sus derechos y acciones sin contar con 30 Obtener la licencia
autorizacién municipal de fraccionamiento respectiva de conformidad
o subdivisién. con el PUGS.

Suspensién de las

e. No ejecutar las obras de obras.
infraestructura necesarias en un proceso 30
de urbanizacion. Cumplimiento de la

normativa.
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f. Ejecutar obras en urbanizaciones o Suspension de obra.
subdivisiones que contando con 30
autorizacion no se sujetan a las Cumplimiento de la
condiciones técnicas de la misma. normativa.

Correcciones a infracciones en Edificaciones

Correctivos para infracciones leves

Términ
Inf ., o para
(dias)
. . B B . Suspension de obras.

a. Ejecutar obras de edificacién sin la I di P

. . ., .. A nmedi
correspondiente autorizacién administrativa ..

T ato Cumplimiento de la
municipal. .

normativa urbana.

b. Edificar sin respetar los retiros Suspension de obras.
determinados en la zonificacién respectiva, 30-60
excepto en los casos permitidos por la Cumplimiento de la
normativa municipal. normativa urbana.

c. Edificar sin cumplir con la altura libre Suspension y
minima de entrepiso exigida por la normativa 30-60 | cumplimiento de la
local y nacional. normativa urbana.

d. No contar con ascensores en los casos Suspension v
exigidos por la normativa local y nacional 30-60 | cumplimiento de la
correspondiente. normativa urbana.

e. Ocupacion del espacio publico o la
propiedad privada de terceros, sin
autorizacién, con equipos, materiales y/o
escombros.
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f. Edificar sin respetar las dimensiones y Suspensiéon y
anchos viales especificados en la normativa 30-60 | cumplimiento de la
local y nacional. normativa urbana.

g. Edificar sin  cumplir con las .,
L . o . Suspension y
especificaciones técnicas previstas en los L.
. L. 30-60 | cumplimiento de la
planos arquitecténicos, estructurales y de .
. . . normativa urbana.
instalaciones correspondientes aprobados.

h. Edificar excediendo la altura o nuimero

. . . . Suspension y
de pisos maximos establecidos en los Inmedi Lo
. e ., cumplimiento de la
instrumentos de planificacion | ato .
. normativa urbana.
correspondientes.

1. Edificar excediendo los Coeficientes de

Ocupacion de Suelo o formas de ocupacion I di Suspension y
[ nmedi .
(COS PB y (COS Total) establecidos en los . cumplimiento de la
. e . ato .
instrumentos de planificacién normativa urbana.
correspondientes.
j. Obstaculizar las inspecciones y control Inmedi

.. . Suspensién de la obra.
municipal correspondientes. ato

k. No publicitar en la obra: el numero y

fecha de la Licencia Urbanistica de P ; i .
e ., . resentar licencia y
Edificacion, asi como el nombre del 1 .
. . . publicitar la obra en rotulo
propietario, y del profesional responsable del

proceso constructivo.

Correctivos para infracciones graves

Término
para .
. Correctivo
., correctivo
Infraccién
(dias)
a. Edificar sobre franjas de proteccién .
, , . . Suspensién de obra vy
de quebradas, rios y areas de riesgo y Inmediato .
N derrocamiento.
proteccion.
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b. Ejecutar obras de edificacion sin
autorizaciones que supongan un riesgo

Suspension de obras.

) ) , . 30
para la integridad fisica de las personas o Remediacion.
que irroguen dafios en bienes protegidos.

c. Ejecutar obras de edificaciéon que Suspensioén de obras.
incumplan los estidndares nacionales de 30
prevencién y mitigacion de riesgos y la Cumplimiento de la
Normativa Nacional de Construccion. normativa urbana.

d. Excavar creando condiciones de
inestabilidad hacia los predios colindantes
por I1nobservancia de condiciones 'y L.

» . . : 30 Remediacion
especificaciones técnicas y de seguridad
establecidas en la normativa local vy
nacional.

e. Construir sin autorizacién en
espacio publico o en propiedad privada de 15 Derrocamiento
terceros.

f. Demolicion de edificaciones
patrimoniales. Sin autorizacion 30 Restituir el bien y
municipales sin perjuicio de otras acciones suspension de obra
judiciales.

g. Comercializar unidades de vivienda Suspensién de obras.
que no cuenten con los respectivos Inmediato
permisos o autorizaciones. Remediaciéon

h. Continuar con las obras de Suspensioén de obras.
construccion a pesar de las medidas .

. . . Inmediato .
preventivas  dictadas por  autoridad Cumplimiento de la
competente; normativa urbana.

1. Edificar sin cumplir con las areas Suspensi6n de obras.
comunales minimas exigidas por la 30

normativa local y nacional

Cumplimiento de la
normativa urbana.
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Articulo 294. Potestad Sancionadora.— El ejercicio de la accién sancionadora
tratandose de infracciones administrativas, le corresponde al Gobierno Autonomo
Descentralizado Intercultural del cantén Saraguro, a través de la Comisaria
Municipal. La misma que establecerda la sancién en funcion de las resoluciones
emitida por el 6rgano Instructor.

Articulo 295. Actuaciones previas.— Todo procedimiento administrativo
deberd ser precedido de una actuacion previa, a peticiéon de persona interesada o
de oficio, con el fin de conocer las circunstancias del caso concreto y la
conveniencia o no de iniciar el procedimiento y luego de verificar la aplicacion o
no de medidas correctivas como las correcciones por parte del Usuario.

Articulo 296. Organo Instructor.— Es el funcionario instructor, quien puede
disponer la investigacion, averiguacion, auditoria o inspeccion en la materia, ya
sea por gestion directa, propia o delegada, la misma que corresponderd a la
Jefatura de Regulacién Urbano, Ornato y Patrimonio, por medio del comisario de
ornato. En el procedimiento administrativo de instruccién las actuaciones previas
se orientardn a determinar, con la mayor precision posible, los hechos
susceptibles de motivar la resolucién de inicio instruccién, la identificacion de la
persona o personas que puedan resultar responsables y las circunstancias

relevantes que concurran en unos y otros.

Articulo 297. Tipos de Instruccion.— La accién de Instruccién se realizard por
parte del Inspector de Ornato y se desarrolla por iniciativa propia, por orden de
6rgano administrativo superior jerarquico, o por peticién razonada de otros
organos administrativos.

a) Por iniciativa Propia, es la actuacion derivada del conocimiento directo o
indirecto de las conductas o hechos objeto del procedimiento administrativo por
parte del 6rgano que tiene la competencia de iniciarlo.

b) Por orden superior, es aquella emitida por un o6rgano administrativo
superior jerarquico.

c) Peticion razonada, es la propuesta de inicio del procedimiento formulada
por cualquier 6rgano administrativo que no tiene competencia para iniciarlo y que
tiene conocimiento de su objeto.

d) Por denuncia. — La denuncia es el acto por el que cualquier persona pone
en conocimiento del 6rgano administrativo, la existencia de un hecho que puede
constituir fundamento para la actuacion de la administracion publica municipal. La
denuncia por infracciones administrativas expresara la identidad de la persona
que la presenta, el relato de los hechos que pueden constituir infraccién y la fecha
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de su comisibn y cuando sea posible, la identificaciéon de los presuntos
responsables. La denuncia no es vinculante para iniciar el procedimiento
administrativo y la decisién de iniciar o no el procedimiento se comunicard al
denunciante.

Articulo 298. Procedimiento.— El Procedimiento Administrativo Sancionador, se
regird a las reglas contempladas en el Cédigo Organico Administrativo, respecto
del proceso, de las Notificaciones, de la Prueba, de los términos, de las medidas
Cautelares, como de los Recursos en este establecidos.

SECCION II: INFRACCIONES URBANISTICAS

Articulo 299. Infracciones Urbanisticas.— Se consideran infracciones urbanisticas
objeto de las sanciones establecidas en este Capitulo, todo incumplimiento por
accion u omision a las normas y reglas técnicas contenidas en la presente
Ordenanza en relacion a la habilitacion del suelo, edificacion, construccion,
mantenimiento de cerramientos y predios.

Clases de Infracciones urbanisticas. —

Las infracciones por incumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza en concordancia con la LOTUGS, relacionadas con la
habilitacion del suelo y edificacion se clasifican en graves y leves.

Articulo 300. Responsabilidad.— Las responsabilidades por infracciones
urbanisticas se aplicaran de acuerdo a lo siguiente:

- Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las
sanciones correspondientes, las personas naturales o juridicas que hayan
participado en la comisién del hecho constitutivo de infraccién.

- Las multas que se impongan a los distintos responsables por una misma
infraccién tendran entre si caracter independiente.

- Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento
juridico nacional y municipal corresponda a varias personas conjuntamente,
responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan
y de las sanciones que se impongan.

- En el caso de que en aplicacion de los preceptos de la presente Ordenanza se
instruyera expediente sancionador por dos o més infracciones tipificadas entre
las que exista conexidén de causa a efecto, se impondrda una sola sancién y sera
la correspondiente a las actuaciones que supongan el resultado final
perseguido en su cuantia maxima. En los demdas casos, a los responsables de
dos o méas infracciones wurbanisticas se le 1impondran las multas

correspondientes a cada una de las diversas infracciones cometidas.
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Articulo 301. Efectos de las infracciones urbanisticas.— Toda accion u omisién

tipificada como infraccién urbanistica en la presente Ordenanza podra dar lugar a

la adopcion de las medidas siguientes:

La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada
como consecuencia de la actuacion urbanistica ilegal, a través de las acciones
correctivas contempladas en la presente Ordenanza, si asi fuere el caso.

La iniciaciéon de los procedimientos de revocacién o extincién de los actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacién
urbanistica ilegal.

Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

En ningtin caso se podréa dejar de adoptar las medidas tendientes a reponer los
bienes afectados al estado anterior a la infraccién.

Articulo 302. Medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad
urbanistica.— Sin perjuicio de las multas que hubiere lugar, el Inspector de Ornato

podrd ordenar una o mdas de las siguientes medidas de proteccién y

restablecimiento de la legalidad urbanistica:

Seccion 2.1. Medida cautelar de suspensién de actos sujetos a Licencia
Urbanistica, realizados sin la correspondiente autorizacion:

Cuando una actuacién urbanistica se realice sin la correspondiente Licencia
Urbanistica conforme a esta Ordenanza o sin ajustarse a las normas
administrativas o reglas técnicas objeto de control municipal, el Inspector de
Ornato podra disponer como medida cautelar la suspensién inmediata de la
actuacion.

De no cumplirse voluntariamente la orden de suspensién, el Inspector de
Ornato ordenari la clausura de la obra.

Junto con la medida cautelar de suspensién de actos sujetos a Licencia
Urbanistica, la Inspector de Ornato podra ordenar, como medidas provisionales
complementarias, el ajuste de la actuacion urbanistica a las condiciones
sefialadas en la Licencia Urbanistica dentro de un plazo perentorio que, en todo
caso, no podra superar los treinta dias, contados desde la notificacién de la
medida cautelar de suspension.

Junto con la medida cautelar de suspensién de actos sujetos a Licencia
Urbanistica, el Inspector de Ornato podra ordenar, como medidas provisionales
complementarias, la realizacion de las obras de mitigacién que sean necesarias
como consecuencia de la actuacion ilegal del infractor, dentro de un plazo
perentorio. De no procederse a la ejecucion de lo ordenado por parte del
administrado, dentro del plazo perentorio otorgado, el GAD MUNICIPAL DE
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SARAGURO ejecutara la orden y trasladard los gastos al infractor, con el
recargo previsto en la Ley.

Seccién 2.2: Del Derrocamiento:

- Si transcurrido el plazo otorgado el interesado no hubiere ajustado las
actuaciones a las condiciones sefialadas en la Licencia Urbanistica, la Inspector
de Ornato dispondréa la sustanciacién de la causa conforme el procedimiento
establecido en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion.

- De no justificarse en el proceso el cumplimiento de las actuaciones sefialadas
en el inciso anterior la autoridad sancionadora podra ordenar el derrocamiento
de las obras realizadas por fuera del ordenamiento juridico nacional o cantonal,
actividad que estard a costa del interesado.

- Cuando la actuacion ilegal consistiera en la demoliciéon de una construccion, el
Inspector de Ornato ordenard, si asi procede, la reconstruccion de lo
indebidamente demolido en un plazo perentorio de acuerdo a informe técnico.

- De no procederse a la ejecucién de lo ordenado por parte del administrado,
dentro del plazo perentorio otorgado, en el caso de los dos parrafos anteriores,
el GAD MUNICIPAL DE SARAGURO ejecutara la orden y trasladara los gastos
al infractor, con el recargo previsto en la Ley.

Seccidtn 2.3: Revocatoria de la Licencia Urbanistica.

En los casos que supongan error, fuerza o dolo en la emisién de licencias, el
Comisario pondrd en conocimiento el hecho a fin de que el Director de
Planificacién o el Alcalde, segun corresponda, revoque la Licencia concedida, asi
como dispondra la paralizacién o el cese inmediato de las actuaciones iniciadas o
desarrolladas a su amparo.

Cuando el contenido de actos administrativos constituya manifiestamente una
infraccién grave que no sea subsanable se revocard la licencia. La extincion en
tal caso no dard derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 303. Proteccién y restablecimiento de la legalidad y sancién de las
infracciones Urbanisticas.— Las medidas de proteccion y restablecimiento de la
legalidad urbanistica son independientes de las sanciones, cuya imposicion
proceda por razén de la comisiéon de infracciones tipificadas en el presente
Capitulo.

Articulo 304. Prescripcién.— La accion para sancionar las infracciones previstas
en este capitulo, prescribirdn en el plazo de cinco afios contados desde el dia en
que la infraccién se haya cometido.
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Articulo 305. Coactiva.— Para el cobro de las multas, la Unidad de Cartera
Vencida ejercerd la jefatura de rentas. El procedimiento de ejecucion coactiva
observard las normas del Cédigo Organico Administrativo.

SECCION 1III. INFRACCIONES Y SANCIONES EN HABILITACION DE SUELO

Articulo 306. Infracciones graves.— Se consideran infracciones graves las
siguientes:

- Fraccionar un terreno en areas de proteccion y conservacién ecoldgica o de
riesgo;

- Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos, que no cuenten con
los respectivos permisos o autorizaciones;

- Ejecutar obras de infraestructura sin autorizaciéon y que irrogue dafios en
bienes protegidos, o que supongan un riesgo para la integridad fisica de las
personas;

- Parcelar o construir sobre un adrea de terreno determinada el equivalente a sus
derechos y acciones sin contar con autorizacién municipal de fraccionamiento
o subdivision;

- No ejecutar las obras de infraestructura necesaria en un proceso de
urbanizacion;

- Ejecutar obras en urbanizaciones o subdivisiones que contando con Licencia
Urbanistica no se sujetan a las condiciones técnicas de la misma.

Articulo 307. Infracciones leves.— Se considera infracciones leves las siguientes:

- Fraccionar un terreno sin Licencia Urbanistica, aun cuando los lotes y demds
especificaciones del fraccionamiento cumplan con la zonificacion vigente;

- El que teniendo la obligacion, no asuma las cargas urbanisticas y las cesiones
de suelo obligatorias como 4areas verdes, vias y de equipamiento etc.
establecidos en la norma nacional y local, en procesos de habitaciéon de suelo;

- Ocasionar durante el proceso de ejecucién de obras y como consecuencia del
mismo, dafios a bienes publicos;

- Incumplimiento del cronograma de ejecucién de obras;

- Obstaculizar el control municipal;

- Ocupacion del espacio publico sin autorizacion con equipos, materiales y/o
escombros;

- No notificar el inicio y finalizacién de ejecucién de obras;

- No publicitar en la obra: el numero y fecha de la Licencia Urbanistica de
Habilitacién, asi como el nombre del propietario, profesional responsable de la
ejecucion de obras y del fiscalizador si fuera el caso.
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Articulo 308. De las Sanciones en habilitacion de Suelo.— De acuerdo al tipo de
infraccién y en concordancia con la siguiente tabla, el Comisario Municipal que
asumiré el rol de Organo Sancionador, establecera la Sancion debida.

INFRACCIONES GRAVES EN HABILITACION DE SUELO
Gravedad Infraccion Sancién
Fraccionar un terreno en dareas de proteccion vy
., .. ) 60 R.B.U
conservacion ecologicas o de riesgo.

Comercializar lotes en urbanizaciones 0
fraccionamientos, que no cuenten con los respectivos 100 R.B.U
permisos o autorizaciones.

Ejecutar obras de infraestructura sin autorizacién y que
irrogue dafios en bienes protegidos, o que supongan un 50 R.B.U
riesgo para la integridad fisica de las personas.

Graves

Parcelar o construir sobre un area de terreno
determinada el equivalente a sus derechos y acciones sin 51 RB.U
contar con autorizacion municipal de fraccionamiento o o
subdivision.

No ejecutar las obras de infraestructura necesaria en

. ¥ 60 R.B.U
un proceso de urbanizacion.

Ejecutar obras en urbanizaciones o subdivisiones que
contando con la Licencia Urbanistica no se ejecutan en las 50 R.B.U
condiciones técnicas de la misma.

Primera reincidencia 50 R.B.U

Reinciden
cia
Segunda Reincidencia 100 R.B.U
T eid ) DEMOLIC
ercera reincidencia [ON v
SUSPENSION
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DEFINITIVA
DE LA OBRA

INFRACCIONES LEVES EN HABILITACION DE SUELO

Gravedad Infraccion Sancién

Fraccionar un terreno sin Licencia Urbanistica, aun
cuando los lotes y demdas especificaciones del 20 R.B.U
fraccionamiento que cumplan con la zonificacién vigente

El que teniendo la obligacion, las cargas urbanisticas y
las cesiones de suelo obligatorias como areas verdes, vias
y de equipamiento, etc. Establecidos en la norma nacional y
local, en procesos de habitacién de suelo.

Ocasionar durante el proceso de ejecucidén de obras y

. . . L. 20 R.B.U
como consecuencia del mismo, dafios a bienes publicos.
Incumplimiento del cronograma de ejecucion de obra 5 R.B.U
Leves
Obstaculizar el control municipal. 3 R.B.U
Ocupacion del espacio publico sin autorizacién con | RB.U
equipos, materiales y/o escombros. o
No notificar el inicio y finalizacion de ejecucion de 50% DE
obras. R.B.U
No publicitar en la obra: el numero y fecha de la Licencia
Urbanistica de Habilitacion, asi como el nombre del 50% DE
propietario, profesional responsable de la ejecucién de |R.B.U
obras y del fiscalizador si fuera el caso.
Reinciden . L . 50% DE LA
. Primera reincidencia
—cia INFRACCION

152



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1483 Jueves 14 de enero de 2021

100% DE LA

Segunda Reincidencia INFRACCION

DEMOLICION
Y

Tercera reincidencia SUSPENSION
DEFINITIVA

DE LA OBRA

Articulo 309. Informe técnico.— Previo a disponer los correctivos
correspondientes, el inspector de ornato debera solicitar un informe motivado al
Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direccién de Gestion de
Patrimonio, Jefatura de Regulacion Urbano, segin corresponda.

Articulo 310. Revocatoria.— En el caso de reincidencia o negativa de cumplir el
correctivo establecido por la autoridad sancionadora, aquella solicitard a la
autoridad otorgante de la licencia proceda con la revocatoria del mismo, en caso
de haberlo.

SECCION IV: INFRACCIONES Y SANCIONES EN EDIFICACION

Articulo 311. Infracciones graves.— Las infracciones graves se sancionaran con
multa entre cincuenta y cien salarios basicos unificados de los trabajadores en
general.

Constituyen infracciones graves las siguientes:

e Edificar sobre franjas de proteccién de quebradas, rios y areas de riesgo y
proteccién;

e Ejecutar obras de edificacion sin autorizaciones que supongan un riesgo para
la integridad fisica de las personas o que irroguen dafios en bienes protegidos;

e Ejecutar obras de edificacién que incumplan los estiandares nacionales de
prevencion y mitigacion de riesgos y las Normas Ecuatorianas de
Construccion;

* Excavar creando condiciones de inestabilidad hacia los predios colindantes por
inobservancia de condiciones y especificaciones técnicas y de seguridad
establecidas en la normativa local y nacional;

e Construir sin autorizacién en espacio publico o en propiedad privada de
terceros;

e Demolicién de edificaciones patrimoniales. Sin autorizaciéon municipal sin
perjuicio de otras acciones judiciales;
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e (Comercializar unidades de vivienda que no cuenten con los respectivos
permisos o autorizaciones;

e Continuar con las obras de construccién a pesar de las medidas preventivas
dictadas por autoridad competente;

e FEdificar sin cumplir con las dreas comunales minimas exigidas por la normativa
local y nacional.

Articulo 312. Infracciones leves.— Las infracciones leves se sancionaran con
multa entre el 10% de un salario basico unificado de los trabajadores en general
y cincuenta salarios basicos unificados de los trabajadores en general.

Constituyen infracciones leves las siguientes:

e Kjecutar obras de edificacion sin la correspondiente autorizacion
administrativa municipal;

e Edificar sin respetar los retiros determinados en la zonificacién respectiva,
excepto en los casos permitidos por la normativa municipal;

e Fdificar sin cumplir con la altura libre minima de entrepiso exigida por la
normativa local y nacional;

e No contar con ascensores en los casos exigidos por la normativa local y
nacional correspondiente;

e QOcupacion del espacio publico o la propiedad privada de terceros, sin
autorizacion, con equipos, materiales y/o escombros.

e Edificar sin respetar las dimensiones y anchos viales especificados en la
normativa local y nacional;

e FEdificar sin cumplir con las especificaciones técnicas previstas en los planos
arquitectonicos, estructurales y de instalaciones correspondientes aprobados;

e FEdificar excediendo la altura o numero de pisos maximos establecidos en los
instrumentos de planificacién correspondientes;

e FEdificar excediendo los Coeficientes de Ocupacion de Suelo o formas de
ocupacion (COS PB y COS Total) establecidos en los instrumentos de
planificacién correspondientes.

¢ (Obstaculizar las inspecciones y control municipal correspondientes.

e No publicitar en la obra: el nimero y fecha de la Licencia Urbanistica de
Edificacion, asi como el nombre del propietario, v del profesional responsable
del proceso constructivo.

Articulo 313.- Las infracciones relacionadas con la edificacién seran sancionadas
con multa segtn el tipo de infraccién, leve o grave, y de acuerdo a la siguiente

clasificacion:
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INFRACCIONES GRAVES EN EDIFICACIONES

Gravedad

Infracciéon

Sancion

Graves

Edificar sobre franjas de proteccion,
quebradas, rios y areas de riesgo y
proteccion.

50 salarios + derrocamiento de
la edificacion

Ejecutar obras de edificacién sin

autorizaciones que supongan un
riesgo para la integridad fisica de
las personas o que irroguen dafios

en bines protegidos.

50 salarios basicos

Ejecutar obras de edificacién que
incumplan los estandares nacionales
de prevencién y mitigacion de
riesgos y las Normas Ecuatorianas
de Construccion.

50 salarios basicos

Excavar creando condiciones
de inestabilidad hacia los predios
colindantes por inobservancia de
condiciones y especificaciones
técnicas y de seguridad
establecidas en la normativa local y

nacional.

50 salarios basicos

Construir sin autorizacién en
espacio publico o en propiedad
privada de terceros

50 salarios +
derrocamiento de la edificacién

Demolicion de edificaciones
patrimoniales. Sin  Autorizacién
municipal sin perjuicio de otras

acciones judiciales.

INPC+ 50 R.B.U.

Comercializar unidades de

vivienda que no cuenten con los

50 salarios basicos
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respectivos permisos 0
autorizaciones.

Continuar con las obras de
construccion a pesar de las medidas . .
] ] . 50 salarios béasicos
preventivas dictadas por autoridad

competente.

Edificar sin cumplir con las areas
comunales minimas exigidas por la 50 salarios basicos
normativa local y nacional.

Primera reincidencia 50% DE LA INFRACCION

Reincidencia

Segunda Reincidencia 100% DE LA INFRACCION

DEMOLICION Y SUSPENSION

" 18 .
Crecaiai-'ccCa DEFINITIVA DE LA OBRA

INFRACCIONES LEVES EN EDIFICACIONES

Gravedad Infraccion Sancioén

Ejecutar obras de edificacion
sin las correspondientes
. . .. ] 5 R.B.U
autorizaciones administrativa

municipal.

Edificar sin respetar los retiros
LEVES . e .,
determinados en la zonificacién
respectiva, excepto en los casos 5 R.B.U
permitidos por la normativa

municipal.

Edificar sin cumplir con la 15 R.B.U

altura libre minima de entrepiso
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exigida por la normativa local y
nacional.

No contar con los ascensores/o
rampas en los casos exigidos por la
. . 20 R.B.U
normativa local y nacional

correspondiente.

Ocupacioén del espacio publico o
la propiedad privada de terceros,
1 R.B.U

sin autorizacién, con equipos,

materiales y/o escombros.

Edifi i t 1
ificar sin  respetar as 20 RB.U N

RECTIFICACION DE
DIMENSIONES

dimensiones y anchos viales
especificados en la normativa local
y nacional.

Edificar sin cumplir con las
especificaciones técnicas previstas
en los planos arquitectonicos, 10 R.B.U
estructurales y de instalaciones
correspondientes aprobados.

Edificar excediendo la altura o
numero de 1sos MmAaximos

. P 20 R.B.U
establecidos en los instrumentos de

planificacion correspondientes.

Edificar excediendo los
Coeficientes maximos de Suelo o
f d i6n (COS PB y COS
ormas de ocupaac?n ( y 10 RB.U
Total) establecidos en los
instrumentos de planificaciéon

correspondientes.

Obstaculizar las inspecciones
P Y 3R.B.U

control municipal correspondientes.
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No publicar en la obra: el

numero y fecha de las Licencias

Urbanisti de Edifi i6n, i

rbanisticas de 1 1ca?1on ' asi 50% DE R.B.U

como el nombre del propietario, y

del profesional responsable del

proceso constructivo.
Primera reincidencia 50% DE LA INFRACCION

Reincidencia
Segunda Reincidencia 100% DE LA INFRACCION
DEMOLICION Y
Tercera reincidencia SUSPENSION DEFINITIVA DE
LA OBRA

Articulo 314. Informe Técnico.— En los casos de aplicar Correctivos y previo a
disponer los correspondientes, el Inspector de Ornato deberd solicitar un informe
motivado al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direccion de
Gestion de Patrimonio, segun corresponda.

Articulo 315. Revocatoria.— En el caso de reincidencia o negativa de cumplir el
correctivo establecido, el Inspector de Ornato dispondré la suspension de la obra
y solicitara a la autoridad otorgante del acto administrativo que autorizo6 el inicio
del proceso constructivo, proceda con la revocatoria del mismo.

Articulo 316. Reincidencia.— La reincidencia en el cometimiento de las
infracciones previstas en esta Ordenanza se sancionara con el maximo de la pena
prevista

Articulo 317. Reconocimiento de responsabilidad y pago voluntario.— Sila o el
infractor reconoce su responsabilidad y acredita este hecho en el expediente se
puede resolver el procedimiento, haciéndose beneficiario de la reducciéon del 50%
de la sancién o las excenciones previstas en el ordenamiento juridico.

El cumplimiento voluntario de la sanciéon por parte de la o el inculpado en
cualquier momento anterior a la resolucion, implica la terminaciéon del
procedimiento.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Vigencia.— El PUGS tendré vigencia hasta el 2032, en el marco de lo
que establece el Articulo 30, de La Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, en lo que respecta a la Vigencia del plan de uso y gestion
de suelo, enuncia. "El plan de uso y gestion de suelo estara vigente durante un
periodo de doce afios, y podrad actualizarse al principio de cada periodo de
gestion".

SEGUNDA. Urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia de la
presente ordenanza.— En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a
la vigencia del PUGS y que estén construidas o en proceso de construccion,
regirdn las caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron
aprobadas. Igual tratamiento, tendran las urbanizaciones hasta un afio antes de la
vigencia del PUGS y que todavia no se han construido. Para este caso contaran
con un afio desde la aprobacién del PUGS para iniciar obras y culminarlas de lo
contrario se caducara la licencia urbanistica o permiso de construccién.

TERCERA. Articulaciéon del PDOT con el presupuesto del GADMIS y los otros
gobiernos.— Los objetivos, las metas, los programas y los proyectos establecidos
en el PDOT deberan guardar coherencia con el presupuesto del GAD Municipal
conforme el articulo 245 del COOTAD. Las inversiones presupuestarias del
presupuesto del GADMIS se ajustaran a la propuesta de los planes de desarrollo
de los niveles de gobierno conforme el articulo 215 COOTAD.

CUARTA. Prioridad del gasto social.— El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Intercultural de Saraguro a fin de impulsar el buen vivir en la
jurisdiccién cantonal, priorizara el gasto social, estableciendo un orden de
ejecucion de obras, adquisicién de bienes y provision de servicios; observando
ademads la debida continuidad, en procura de los fines y objetivos previsto en el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén Saraguro con base en las
evaluaciones periédicas que se realicen. El presupuesto del GADMIS deberé
proveer el 10% de sus ingresos no tributarios para el financiamiento y ejecucion
de programas sociales para la atencién de los grupos prioritarios, conforme el

Art. 249 del COOTAD.

QUINTA.—- En caso de duda en la aplicacién de la normativa se regiran al PDOT
entregado como producto para aclarar su aplicacion, asi como lo contenido dentro
de esta normativa.

SEXTA.- Los Poligonos de Intervencion Territorial, como los anexos y otros
documentos del PDOT forman parte de la presente Ordenanza.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En un plazo de noventa dias contados desde la vigencia de la presente
Ordenanza, el Alcalde debera emitir los procedimientos y metodologias para la
implementacion de los instrumentos de gestién incluidos dentro del PUGS.

SEGUNDA.- En casos de existir proyectos presentados para edificabilidad como
para fraccionamientos, se les concederé el plazo de 6 meses para el archivo en
caso de que no concluya el tramite por responsabilidad del proyectista, y, en
cuanto medie un documento que deba emitirse por parte de la municipalidad no
se podréa archivar, el proceso, a menos que pase lo sefialado.

TERCERA.- En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia
de la presente Ordenanza, y que se hallen ya construidas o en proceso de
construccion, regiran las caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales
fueron aprobadas dichas actuaciones urbanisticas. Igual tratamiento tendra las
urbanizaciones aprobadas hasta un afio antes de la vigencia de esta Ordenanza y
que todavia no se han construido.

CUARTA.- Las urbanizaciones aprobadas antes de la presente Ordenanza que
no hayan iniciado con las obras de infraestructura, tendran un afio para iniciarlas
caso contrario caducard la licencia respectiva.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Deroguese la Ordenanza para la aprobacién del Plan de Desarrollo y
de Ordenamiento Territorial del Cantén Saraguro, publicado en el Registro Oficial
el 01 de diciembre de 2015.

SEGUNDA.- Dero6guese la ordenanza de Adecuacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el Marco de la Emergencia de la Pandemia COVID-
19, del Canton Saraguro, publicado en el Registro Oficial el 04 de junio de 2020.

TERCERA.- Deroguese parcialmente la Ordenanza Sustitutiva de Ornato vy
Fabrica del Canton Saraguro, publicado en el Registro Oficial el 30 de octubre de
2014, especificamente el capitulo III.

CUARTA.- Dero6guese todos los instrumentos de planeacién y régimen
urbanistico (EL plan de Ordenamiento Urbano que fue aprobado en 1998) que
hayan sido aprobados antes de la vigencia del Plan de Uso y Gestiéon de Suelo.
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DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacion
en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y en
la pagina web Institucional.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO, A LOS 31
DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2020.

'ﬁﬁﬁ*‘ [= Firmado electrénicamente por:
i, RIGOBERTO HERNAN
Ht%: VACACELA MACAS

£ [Ofeckis
Ing. Andrés Fernando Mufioz Ab. Rigoberto Hernan Vacacela M.
ALCALDE DEL CANTON SARAGURO SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION: El infrascrito Secretario General del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, certifica que la presente
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SARAGURO?”, fue discutida y aprobada en dos debates por el Concejo Municipal,
en sesi6én ordinaria numero 0023 de fecha 30 de diciembre de 2020; y, sesiéon
extraordinaria numero 008 de fecha 31 de diciembre de 2020. LO CERTIFICO.

Saraguro, 31 de diciembre de 2020.

Ab. Rigobrto Hernan Vacacela M.
SECRETARIO GENERAL
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TRASLADO: SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.-
Saraguro, 06 de enero de 2021, a las 14h00, conforme lo dispone en el inciso
cuarto del articulo Art. 322 del Coédigo Orgénico de Organizacion, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, remitase la presente ordenanza para su respectiva
sancién u observacion al sefior Alcalde Ing. Andrés Fernando Mufloz Silva, en

original y dos copias.

SECRETARIO GENERAL

SANCION: ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.- Saraguro 08 de enero de 2021,
a las 10:00, de conformidad a la disposicién contenida en el inciso cuarto del Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente
ordenanza estd en concordancia con la Constitucion y Leyes de la Republica;
SANCIONO la presente ordenanza para que entre en vigencia, a cuyo efecto se
hara publica su promulgacién por los medios de difusion de acuerdo al Art. 324
ibidem.— EJECUTESE Y CUMPLASE.

Ing. Andrés Fernando Mufioz Silva
ALCALDE DEL CANTON SARAGURO
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DE SARAGURO.- Provey6 y firm6 la presente
“ORDENANZA SUSTITUTIVA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SARAGUROQO?”, el Ing. Andrés Fernando Mufioz Silva, Alcalde del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Saraguro, en la fecha y hora sefialada.

LO CERTIFICO.

Firmado electrénicamente por:
RIGOBERTO HERNAN
;s VACACELA MACAS

Ab. Rigoberto Hernan Vacacela M.
SECRETARIO GENERAL
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Anexo 1. Categorias de Ordenamiento Territorial y area en hectareas.

NO

10

11

12

Subcategorias Area (ha.)

Conservacion estricta 30.837,79
Conservacion estricta de regeneracién 25.286,91
Margenes de rios y quebradas 7.483,13
Aridas y semiaridas 7.018,53
Manejo forestal 9.879,11
Manejo silvopastoril 17.295,85
Manejo agroforestal 6.950,99
Agricultura extensiva 1.098,23
Agricultura intensiva 2.870,64
Urbana cantonal 142,19
Urbanas parroquiales 226,00
Centros comunitarios y barrios 1.199,62
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Porcentaje

28,0

22,9

6,8

6,4

9,0

15,7

6,3

1,0

2,6

0,1

0,2

1,1
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Anexo 2. Usos generales o principales.

Uso general

Residencial

Comercio

Servicios

Industrial de bajo impacto

Agropecuario

Patrimonial

Ambiental

Equipamiento

Cadigo

AG

AM

EQ

Anexo 3. Matriz de usos del Suelo de Saraguro (DIGITAL).

Anexo 4. Actividades del uso de suelo residencial.

USO PRINCIPAL

USO ESPECIFICO CcODIGO

VIVIENDA URBANA R1

VIVIENDA MIXTA O

PRODUCTIVA R2

RESIDENCIAL (R)

ACTIVIDADES

Vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar, proyectos
en propiedad horizontal, condominios, conjuntos
habitacionales, multifamiliar

Vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar, proyectos
en propiedad horizontal, condominios, conjuntos
habitacionales, multifamiliar. Con usos
complementarios de comercio y servicios que en

165



Jueves 14 de enero de 2021

Edicion Especial N° 1483 - Registro Oficial

VIVIENDA RURAL R3
RESIDENCIAL R4
PRODUCTIVA RURAL

ningun caso podran superar el 40 % del area
edificada

Vivienda unifamiliar

Vivienda unifamiliar que este dentro de un lote o
parcela dedicado a actividades productivas

Anexo 5. Actividades del uso de suelo comercio.

uso

PRINCIPAL

uso

ESPECIFICO

Exhibicion,
ventas
reparacion
vehiculos
automotores
livianos
motocicletas

y
de

y

cODIGO

CMY_VEHMOT

COMERCIO (C)

ACTIVIDADES

Venta de vehiculos automotores

Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores

Actividades de mantenimiento y reparacion de motocicletas

Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores:
reparaciobn mecanica, eléctrica, sistemas de inyeccién
eléctricos, carrocerias, partes de vehiculos automotores,
parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias. Incluye el
tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola o brocha a los
vehiculos y automotores y carga de baterias

Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado,
cambios de aceite entre otros

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos
automotores
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Exhibicion,

ventas y

reparacion de

vehiculos CMY_VEHPES
automotores

livianos y

motocicletas

Venta al por
mayor, excepto

el de vehiculos CMY
automotores 'y
motocicletas

Venta, mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus
partes, piezas y accesorios

Venta de vehiculos y maquinaria pesada

Mantenimiento y reparacion de vehiculos y maquinaria
pesada

Mantenimiento y reparacién de vehiculos y maquinaria
pesada: reparacion mecanica, eléctrica, sistemas de
inyeccion eléctricos, carrocerias, partes de vehiculos
automotores: parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias.
Incluye el tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola o brocha
a los vehiculos y automotores y carga de baterias

Mantenimiento y reparacion, instalacion, cambio de
neumaticos y tubos (vulcanizadoras)

Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado,
cambios de aceite entre otros

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos y
maquinaria pesada

Venta, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus
partes, piezas y accesorios

Venta al por mayor a cambio de una comision o contrato

Venta al por mayor de materias primas agropecuarias

Venta al por mayor de animales vivos

Venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias
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Venta al por mayor de productos lacteos, huevos, grasas y
aceites comestibles

Venta al por mayor de carne, productos carnicos y la pesca

Venta al por mayor de otros productos alimenticios

Venta al por mayor de textiles

Venta al por mayor de prendas de vestir y accesorios

Venta al por mayor de calzado y peleteria

Venta al por mayor de aparatos electrodomésticos,
muebles, colchones, alfombras y aparatos de iluminacion
para el hogar

Venta al por mayor de productos farmacéuticos,
medicinales, materiales médicos, perfumeria y cosmética

Venta al por mayor de otros articulos de uso doméstico

Venta al por mayor de computadoras, equipos y programas
informaticos

Venta al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicas
y telecomunicaciones

Venta al por mayor maquinaria, equipo materiales
agropecuarios

Venta al por mayor de maquinaria y equipo de oficina
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Ventas al por
menor o afines

a la vivienda,
excepto el de CMN
vehiculos
automotores 'y
motocicletas

Venta al por mayor de maquinaria para uso en la industria
textil y otras industrias

Venta al por mayor otra maquinaria y equipo

Venta al por mayor combustibles, sélidos, liquidos y
gaseosos y de productos conexos

Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos

Venta al por mayor madera y materiales de construccién

Venta al por mayor de articulos de ferreterias, fontaneria
(plomeria o gasfiteria) y calefaccién

Venta al por mayor de productos quimicos

Venta al por mayor de productos semielaborados

Venta al por mayor de desechos y desperdicios

Venta al por mayor de otros productos metalicos elaborados

Venta al por mayor no especializado

Venta al por menor en comercios no especializados con
predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco

Otras actividades de venta al por menor en comercios no
especializados

Venta al por menor de alimentos en comercios
especializados
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Venta al por menor de bebidas en comercios especializados

Venta al por menor de tabaco en comercios especializados

Venta al por menor de combustible para vehiculos
motorizados y motocicletas en comercios especializados

Venta al por menor de gas licuado de petréleo hasta un
almacenamiento de 100 cilindros

Venta al por menor de computadoras, equipo de
telecomunicacion, equipo periférico, programas
informaticos en comercios especializados

Venta al por menor de equipo de sonido y video en
comercios especializados

Venta al por menor de productos textiles en comercios
especializados

Venta al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y
productos de vidrio en comercios especializados

Venta al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos
para paredes y pisos en comercios especializados

Venta al por menor de muebles, articulos y equipos de uso
doméstico en comercios especializados

Venta al por menor de libros, periddicos, y articulos de
papeleria en comercios especializados

Venta al por menor de grabaciones de musica y video en
comercios especializados
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Venta al por menor de equipo de deporte en comercios
especializados

Venta al por menor de juegos y juguetes en comercios
especializados

Venta al por menor prendas de vestir en comercios
especializados

Venta al por menor de calzado y articulos de cuero en
comercios especializados

Venta al por menor de productos farmacéuticos,
medicinales y ortopédicos, perfumes, cosméticos y de uso
personal en comercios especializados

Venta al por menor de equipo fotografico, dptico y de
precision en comercios especializados

Venta al por menor de flores, plantas, semillas, fertilizantes,
mascotas y alimento para mascotas en comercios
especializados

Venta al por menor de calzado y articulos de cuero en
comercios especializados

Venta al por menor de otras mercancias en comercios
especializados

Venta al por menor de articulos de segunda mano en
comercios especializados

Venta al por menor de abarrotes, alimentos, bebidas y
tabaco en puestos de venta y mercados
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Venta al por menor de productos textiles, prendas de vestir
y calzado en puestos de venta y mercados

Venta al por menor de otros productos en puestos de venta
y mercados

Venta al por menor de cualquier tipo de producto por
correspondencia o internet

Otras actividades de venta al por menor no realizadas en
comercios, puestos de venta o mercados

Comercializacion de materiales de construccion a gran
escala

Distribuidora de llantas y servicios

Venta al por menor de combustibles para vehiculos
automotores en comercios especializados

Especiales CER Deposito de distribucién al detal (venta) de gas (GLP) desde
restringidos 501 hasta 1000 cilindros 15 kg
Centros de acopio de gas (GPL) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg
Distribuidora de gas (GPL) desde 501 hasta 1000 cilindros
15 kg
Estacidn de servicio
Pista de patinaje
Especiales CET
temporales

Ferias temporales

172



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1483

Jueves 14 de enero de 2021

Espectéculos teatrales, recreativos

Preparacion y suministros de comidas para consumo
inmediato de manera ambulante, mediante un vehiculo
motorizado o carro no motorizado, vendedores de helados
en carro moviles, carros ambulantes de comida incluye la
preparacion de comida en puestos de mercados

Ferias y espectaculos de caracter recreativo

Espectéculos deportivos

Demas actividades comerciales temporales

Anexo 6. Actividades del uso de suelo servicios.

USO PRINCIPAL

USO ESPECIFICO

TRANSPORTE

Y

CODIG
0

ALMACENAMIENT  STA

0

POSTALES
MENSAJERIA

Y

SPM

SERVICIOS (S)

ACTIVIDADES

Transporte por ferrocarril

Otras actividades de transporte por via terrestre

Transporte por tuberias

Almacenamiento y deposito

Almacenamiento y actividades de apoyo al transporte

Actividades administrativas y oficinas de encomiendas,

postales y de mensajeria
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Actividades de mensajeria

Bodegas de productos perecibles

Bodegas comerciales de productos no perecibles

Bodega de almacenamiento sin tratamiento de envases
vacios y limpios de quimicos tdxicos, plasticos de

ALMACENAJE Y SAB invernadero, llantas usadas, equipos electrénicos sin
BODEGAJE ensamblajes, aceites vegetales usados de procesos de
frituras

Bodegas de productos (elaborados, empaquetados vy
envasados que no impliquen alto riesgo)

Embalaje de productos

Actividades de alojamiento para estancias cortas

Servicios de alojamiento prestados por hoteles, complejos
turisticos, hosterias

Actividades de campamentos, parques de vehiculos de recreo

Actividades de gan y parques de caravanas

alojamiento

Servicio de residencia de estudiantes, dormitorios escolares,
albergues para trabajadores, casas de huéspedes e
internados

Otras actividades de alojamiento para visitantes

Night club
Centros de

. SCT
tolerancia

Cabaret
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Servicios de
alimento y bebida
(se excluyen los
establecimientos de
venta de licor de
manera

predominante 0
exclusiva

SCB

Prostibulo

Lenocinios

Espectaculos en vivo (striper)

Casas de citas

Servicios de alojamiento prestados por moteles

Restaurantes, cevicherias, picanterias, cafeterias, entre
otros, incluido comida para llevar

Restaurantes de comida rapida, puestos de refrigerio y
establecimientos que ofrecen comida para llevar, reparto de
pizza, heladerias, fuentes de soda entre otros

Servicios de comida basado en acuerdos contractuales con el
cliente para un evento (banquetes, bodas, fiestas y otras
celebraciones, buffet), en la localizacién especificada por el
cliente (abastecedora de eventos)

Actividades de contratistas de servicio de comida (catering)

Servicios de concesiones de servicio de comidas en
instalaciones deportivas y similares; cantinas, cafeterias

Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su
consumo inmediato en: bares, tabernas, -coctelerias,
discotecas (con suministro predominante de bebidas)
cervecerias y pubs

Actividades de preparacién y servicio de bebidas para su
consumo inmediato en: cafés, tiendas de jugo de frutas,
vendedores ambulantes de bebidas entre otros
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Servicio de venta de

licor y
entretenimiento (se SVLIC
excluye centros de
tolerancia)

Religiosos SR

Informacion

welon Y sic
comunicacion

Bares, tabernas, coctelerias, discotecas (con suministro
predominante de bebidas alcohdlicas) cervecerias, karaokes
y pubs

Servicios de restaurantes y bares en conexion con transporte
cuando son proporcionadas por unidades independientes:
bares en terminales terrestres o de transferencia

Capillas

Centros de culto hasta de 200 puestos

Iglesias hasta de 500 puestos, templos

Catedral, centro de culto religioso con mas de 500 puestos

Conventos y monasterios

Actividades de publicacion

Actividades de produccidn de peliculas cinematogréficas,
videos y programas de television, grabacion de sonido y
edicion de musica

Actividades de programacién y transmision

Telecomunicaciones

Programacion informatica, consultoria de informatica y
actividades conexas

Actividades de servicios de informacion
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Otras actividades de informacion y comunicacién

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguro y
fondos de pensiones

Intermediacion monetaria

Actividades de sociedades de cartera

Fondos y sociedades de inversion y entidades financieras
similares

Otras actividades de servicios financieros, excepto la de
seguros y fondos de pensiones

Actividades
financieras y de SAFS
Seguros
seguros
Fondos de pension
Actividades auxiliares a las actividades de servicios
financieros, excepto la de seguros y fondos de pensiones
Actividades auxiliares a las actividades de seguros y fondos
de pensiones
Actividades de gestion de fondos
Casas de empefio
Actividades SA| Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
inmobiliarias arrendados
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Actividades
profesionales,
cientificas y técnicas

Actividades de
servicios
administrativos y de
apoyo

SAPCT

SASAA

Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una
retribucién por contrato

Actividades juridicas

Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditorias;
consultoria fiscal

Actividades de oficinas principales

Actividades de consultoria de gestién

Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas
de consultoria técnica

Ensayos y andlisis técnicos

Investigaciones y desarrollo experimental

Publicidad

Estudios de mercado y encuestas de opinion publica

Actividades especializadas de disefio y fotografia

Actividades veterinarias

Alquiler de vehiculos automotores

Actividades administrativas y de apoyo de oficina y empresas

Alguiler de cintas de video y discos
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Alguiler de otros efectos personales y articulos de uso
doméstico

Alguiler de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes
tangibles

Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares,
excepto obras protegidas por derechos del autor

Actividades de agencia de empleo y dotaciéon de recursos
humanos

Actividades de agencia de viajes

Actividades de operadores turisticos

Otros servicios de reserva y actividades conexas

Actividades de seguridad privada

Actividades de investigacion

Limpieza de edificios e instalaciones industriales

Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento
convexo

Actividades combinadas de servicios administrativos de
oficina

Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades
especializadas de apoyo de oficina
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Actividades de centro de llamadas

Organizacién de convenciones y exposiciones comerciales

Actividades de agencias de cobro y de calificacion crediticia

Actividades de envasado y empaquetado

Otras actividades de apoyo a las empresas

Actividades de la administracion publica en general

Regulacién de las actividades de organismos que prestan
servicios sanitarios, educativos, culturales y otros servicios
sociales, excepto servicios de seguridad social

Administracion

plblica y defensa Regulacion y facilitacion de la actividad econémica

. APD

planes de seguridad

social Relaciones exteriores
Actividades de defensa
Actividades de mantenimiento del orden publico y de
seguridad
Ensefianza de formacién técnica y profesional
Ensefianza superior tecnolégica o técnica

Ensenanza SE

Ensenanza deportiva y recreativa

Actividades de apoyo a la ensenanza
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Actividades

de

atencion de la salud

humana y
asistencia social

Artes
entretenimiento

de SSH

Y saE

SDRA

Actividades de médicos y odont6logos

Otras actividades de atencién a la salud

Actividades de atencion de enfermeria en instituciones

Actividades de atencidn en instituciones para personas con
retraso mental, enfermos mentales y toxicomanos

Actividades de atencion para personas de la tercera edad y
con capacidades especiales

Otras actividades de asistencia social sin alojamiento

Laboratorios clinicos y de analisis médicos

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

Actividades de biblioteca y archivo

Actividades de museo y gestién de lugares y edificios
historicos

Juegos de salén

Galerias de arte

Sala de juegos electrénicos y mecéanicos sin apuestas o
premios

Actividades de explotacion de pistas de baile

Actividades deportivas
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Deportes y
recreacion activa

Recreacion pasiva

Otras actividades de
servicio

SRP

OAS

Explotacion de instalaciones para actividades deportivas bajo
techo o al aire libre (con asientos para los espectadores):
campos y estadios de fatbol, hockey, béisbol, estadios de
atletismo, piscinas, circuitos de carreras de automdviles

Organizacién y gestion de competencias deportivas

Clubes deportivos, ligas deportivas y de 6rganos reguladores

Parques de atraccién y tematicos, lugares de picnic entre
otros

Actividades de espectaculos de rodeo

Parques recreativos incluido el alquiler de casetas, sillas,
hamacas entre otros

Gestidn de reservas y actividades de apoyo para la caza y
pesca deportiva y recreativa

Actividades contemplativas dirigidas al disfrute escénico y
salud fisica y mental, que solo requieren equipamiento en
proporciones minimas al escenario natural, de minimo
impacto ambiental y paisajistico, tales como senderos para
bicicletas, peatonales, miradores, observatorios

Actividades de asociaciones empresariales

Actividades de asociaciones profesionales

Actividades de sindicatos

Actividades de asociaciones religiosas
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Actividades de otras asociaciones

Reparacion de computadores y otros equipos de
comunicacién

Reparaciéon de aparatos electrénicos de consumo, de uso
doméstico, de jardineria

Reparacién de calzado y articulos de cuero

Reparacion de muebles y otros articulos domeésticos

Lavado y limpieza, incluida la limpieza en seco de productos
textiles y de piel

Lavado y limpieza de vehiculos y motocicletas

Actividades de peluqueria y otros tratamientos de belleza

Pompas funebres y actividades convexas
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Anexo 7. Actividades del uso de suelo industrial de bajo impacto.

uso
PRINCIPAL INDUSTRIAL (1)
uso CODIG ACTIVIDADES

ESPECIFICO 0
Tapicerias (artesanal)
Taller de alfombras (artesanal)
Taller de articulos de cuero, calzado en pequefa escala

Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas,
entre otros) sin fundicién, aleacion y galvanoplasta (artesanal-
cerrajeria)

Carpinteria y reparacion de muebles

Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la
Bajo impacto IBI manufactura de los componentes basicos)

Ceramica en pequefa escala

Fabricacion de instrumentos de precisién (6pticos, relojes)
Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares (pequefia escala)
Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales (artesanal y luthiers)

Fabricacion de articulos deportivos a pequefa escala
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Confeccion de paraguas, persianas y toldos

Ebanisteria

Impresion y reproduccion de grabaciones

Editoriales e industrias convexas

Manufacturas artesanales

Panaderias, pastelerias, tortillas y otros

Construccion y/u operacion de piladoras

Elaboracién artesanal de otros productos alimenticios

Pasteurizacion de leche y sus derivados y/o procesamiento de
leche para la obtencion de quesos, mantequilla entre otros
derivados

Anexo 8. Actividades del uso de suelo agropecuario.

USO PRINCIPAL AGROPECUARIO (AG)

USO ESPECIFICO  CODIGO ACTIVIDADES
Agricola de agricultura Cultivos perennes y no perennes, propagacion de
familiar de pequefia y AGAFPM  plantas, actividades de apoyo a la agricultura y a la
mediana escala postcosecha

Cultivos perennes y no perennes, propagacion de

Pecuario AGAIND
plantas
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Cultivo de productos agricolas en combinacion con la
cria de animales (explotacion mixta)

Franjas integrales

Explotacién mixta AGEMX
Explotacién mixta de cultivos y animales sin
especializacién, en el que ninguna de las actividades
supera el 50 %
Campos agropecuarios experimentales

Otros | Usos -~y

agropecuarios

Infraestructura de apoyo a la agricultura

Anexo 9. Actividades del uso de suelo ambiental.

USO PRINCIPAL AMBIENTAL (A)
Uso -
ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES

Proteccion de vida silvestre

Proteccion de humedales, bosques y vegetacion

protectora
PROTECQIC)N - Conservacion y uso sustentable
ECOSISTEMICA H
HIDRICA

Recuperacion ambiental

Salvaguarda de areas protegidas nacionales

Proteccion de areas de recarga hidrica, fuentes, margenes
de rios quebradas y otros

Forestacion de proteccion
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REHABILITACIO
N DEL SUELO

TURISMO
ECOLOGICO

AMTE

Rehabilitacion de areas afectadas por riesgo de
inundacion o remision en masa

Rehabilitacion de areas que requieren recuperacion
geomorfoldgica o restauraciones

Ecoturismo, turismo y agroturismo

servicio de hotel-albergue (7 a 15 habitaciones)

Refugios y albergues

hostales rusticos

Cabanas ecoldgicas

campamentos turisticos

campin

senderismo y excursion
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Anexo 10. Actividades del uso de suelo equipamiento.

USO PRINCIPAL EQUIPAMIENTO (E)
USO ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES

EDUCACION ZONAL: Universidades y escuelas
politécnicas, centros de postgrado, centros de
interpretacion de la naturaleza, museo ecoldgico,
jardin botanico, miradores, observatorios y centros
de capacidad especializada

EDUCACION DISTRITAL: Extensién universitaria,
Institutos tecnoldgicos y de educacién especial,
centros e institutos tecnoldgicos, centros de
investigacion y experimentacion publicos o privados,
centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y

EDUCACION EED capacitacion, academia de artes marciales, agencia
de modelos, centros de ensefanza para
conductores profesionales, centro de nivelacion
académica

EDUCACION SECTORIAL: Establecimiento inicial,
basico y bachillerato, unidad del Milenio, estudio a
distancia, centros bilingles de lengua nativa, centro
bilinglie de lengua extranjera

EDUCACION BARRIAL: Centros de desarrollo
infantil

CULTURA ZONAL: Centros de convenciones y
tecnologias, teatros, auditorio, pabellon de artes,
casa de la cultura, cinematecas y hemerotecas,

CULTURA ECU arcr.m./o. histérico, complejos culturales con salas de
exhibiciones y otras

CULTURAL DISTRITAL: Teatro, auditorio, cine,
biblioteca y centro de documentacidén, museo de
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artes, teatro, auditorio, cine, centro de promocién
popular

CULTURAL SECTORIAL: centro cultural sectorial
con salas multiuso, aulas taller, aula multimedia,
espacio administrativo, centro cultural rural,
auditorio, salas de proyeccion, salas de uso mdltiple,
area administrativa, biblioteca, centro de cémputo,
areas recreativas

SALUD ZONAL: Tercer nivel de atencién: Centros
especializados, hospital especializado y de
especialidades

SALUD DISTRITAL: Segundo nivel de atencion:
Consultorio de especialidades clinico-quirdrgico,
centro de especialidades, centro clinico-quirdrgico

SALUD ES ambulatorio (hospital del dia), hospital basico,
hospital general

SALUD SECTORIAL: Primer nivel de atencién:
Centro de salud tipo A, B, C

SALUD BARRIAL: Puesto de salud

BIENESTAR SOCIAL ZONAL: Centro de
rehabilitacién social para mayores de edad, centro
para menores de edad con conflictos con la ley,
centro de atencién para personas con discapacidad

BIENESTAR SOCIAL DISTRITAL: Centro de

BENESTAR SOCIAL EBS reinsercion social (tratamiento para las adicciones),
casa de acogida institucional (para diferentes grupos
de atencion prioritaria)

BIENESTAR SOCIAL SECTORIAL: Centro de
integracién comunitaria, centro de desarrollo infantil
(cuidado diario e inicial) tipo By C
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BIENESTAR SOCIAL BARRIAL: Centro de
desarrollo infantil (cuidado diario e inicial) tipo A,
centros infantiles, casa de cuna y guarderias,
centros de estimulacion temprana

RECREACION Y DEPORTE ZONAL: Parque
nacional, jardin botanico, zool6gico, parque de
fauna y flora silvestre, tremas y balnearios, complejo
ferial, estadio, coliseo, centro de alto rendimiento

RECREACION Y DEPORTE DISTRITAL: Parque
] de ciudad, piscina, cancha de futbol de sala, cancha
RECREACION Y de futbol, cancha de baloncesto, tenis, voleibol, que,
ERD
DEPORTE pista de atletismo, gimnasio, pista de bicicros

RECREACION Y DEPORTE SECTORIAL: Parques
sectoriales, plazas, plazoletas, parque lineal

RECREACION Y DEPORTE BARRIAL: Parque
barrial, parque infantil y de recreacién pasiva

SEGURIDAD ZONAL: |Instalaciones militares,
cuarteles militares y policiales, bomberos, central de
emergencias

SEGURIDAD DISTRITAL: Unidad de control del
medio ambiente, estacion de bomberos, centros de

SEGURIDAD ESEG detencion provisional

SEGURIDAD SECTORIAL: Unidades de vigilancia
comunitaria

SEGURIDAD BARRIAL: Unidad de vigilancia de
policia
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APROVISIONAMIENTO

ADMINISTRACION

TRANSPORTE

APROVISIONAMIENTO  ZONAL:  Mercados
mayoristas

APROVISIONAMIENTO DISTRITAL: Mercado de
transferencia de viveres

APROVISIONAMIENTO SECTORIAL: Mercado
minorista (productos perecibles y no perecibles)

APROVISIONAMIENTO BARRIAL: Ferias libres
(productos perecibles y no perecibles)

ADMINISTRACION Y GESTION ZONAL: Alcaldia,
sedes principales de entidades publicas, centros
administrativos nacionales, organismos
internacionales publicos o privados

ADMINISTRACION Y GESTION DISTRITAL:
Correos, agencias municipales, oficinas de agua
potable, energia eléctrica, teléfonos, sedes de
gremios y federacién de profesionales

ADMINISTRACION Y GESTION SECTORIAL:
Sede administracién y gestién sectorial

ADMINISTRACION Y GESTION BARRIAL: Sede
administracién y gestion barrial

TRANSPORTE ZONAL: Aeropuerto civil y militar,
estacion de ferrocarril, terminal terrestre cantonal y
regional

TRANSPORTE DISTRITAL: Terminal de
transferencia de transporte publico, terminal local:
estacion de taxis, buses y bicicletas, estaciones de
transporte de carga y maquinaria
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INFRAESTRUCTURA

ESPECIALES

EINF

EESP

TRANSPORTE SECTORIAL: Estaciones de taxis,
buses y bicicletas

TRANSPORTE BARRIAL: Estaciones de taxis,
buses y bicicletas

INFRAESTRUCTURA  ZONAL:  Generacion,
transmision y distribucion de energia eléctrica

INFRAESTRUCTURA DISTRITAL: Suministro de
electricidad, gas vapor y aire acondicionado,
distribucion de agua; alcantarillado, gestién de
desechos y actividades de saneamiento, captacion,
tratamiento y distribuciéon de agua, evacuacion de
aguas residuales, recuperacion de materiales,
recoleccion, tratamiento y eliminacion de desechos,
actividades de descontaminacion y otros servicios
de gestion de desechos

INFRAESTRUCTURA SECTORIAL: Estaciones de
bombeo, tanques de almacenamiento de agua,
estaciones radioeléctricas, centrales fijas y de base
de servicios fijo y mdvil terrestre de radio
comunicacion, subestaciones eléctricas, antenas
centrales de transmisiébn 'y recepcion de
telecomunicaciones

INFRAESTRUCTURA BARRIAL: Baterias
sanitarias, lavanderias publicas

Refugio de animales, centros de gestion de
animales, zooldgico, tratamiento de desechos
sblidos y liquidos (plantas procesadoras,
incineracién, lagunas de oxidacion, rellenos
sanitarios, botaderos), cementerios

contiene las determinantes urbanisticas de cada PIT (DIGITAL)
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Anexo 12. Determinantes urbanisticas para dreas con riesgo medio y bajo

SUELO URBANO SUELO DE EXPANSION
DETERMINANTES |RIESGO RIESGO
URBANISTICAS MEDIO RIESGO BAJO | MEDIO RIESGO BAJO
Un piso
Un piso mas mas
Altura maxima (pisos) | buhardilla buhardilla
Lote Minimo (m2) 500 750
Frente minimo (m) 1g| La asignada en 19| La asignada en
Area de construccion el PIT, ek el PIT, con
(m2) 150 estudio 180 estudio
: : ~ ; complementario [ complementario
Tipo de implantacion Aislada de suelo Aislada de suelo
Retiro frontal 5 5
Retiro lateral 3 3
Retiro posterior 3 3
Uso de suelo Residencial Residencial
Anexo 13. Normativa para el equipamiento de educacion.
UNIDAD TIPOLOGIA RADIO DE  POBLACION ::IBI‘EI?:I\?TF:E LOTE
TERRITORIAL INFLUENCIA BASE (Hab.) MiNIMO
(m2/hab.)
Campus Regulados por el Consejo de Evaluacién, Acreditacion y
Zonal univeprsitario Aseguramiento de la Calidad de la Educacién Superior
(CEAACES)
Centro
internacional de
posgrados
Centro de
capacidad
especializada
Distrital Extension
universitaria
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Aguas de
capacitacion
. Se rige a
UL 5.000 500.000 1 estudio
tecnoldgicos e
especifico
Sectorial /0 L i
. y desarrollo 400 4.000 - 900 m2
barrial . .
infantil
Establecimiento
eje (inicial —+ g5 7.000 17 12 ha.
basico 0
bachillerato)
Establecimiento
eje (inicial -+ 55 17 15 ha.
basico 0
bachillerato)
Unidad SESSCEINE (ol 10.000 3 3 ha.
milenio
Estudio a
distancia ) ) ) )

Centro bilingtie
de lengua - - - -
nativa

Centro bilingie
de lengua - - - -
extranjera

Fuente: Acuerdo 0483-12, Ministerio de educacién, Normas técnicas y estandares de
infraestructura educativa, 2012
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Anexo 14. Normativa para el equipamiento de salud.

UNIDAD

TERRITORIAL

Zonal
nivel
atencion)

Distrital

(Tercer

de

(Segundo nivel
de atencién)

Sectorial

y/o

barrial (Primer

nivel
atencién)

de

TIPOLOGIA

Centro
especializado

Hospital
especializado

Hospital de
especialidades

Consultorio de
especialidades
clinico-quirargico

Centro de
especialidades

Centro clinico-

quirargico
ambulatorio (hospital
del dia)

Hospital basico

Hospital general

Puesto de salud

Centro de salud - A

RADIO DE POBLACIO ﬁ':';’:\TZﬁ.': LOTE
INFLUENCI N BASE .
A (Hab.) E MINIMO
’ (m2/hab.)
Regional
Reguladas por el Ministerio de Salud
Publica del Ecuador, mediante el
licenciamiento de los establecimientos
de salud
Zonal
Sectorial
2.000- 1.500
10.000 YLk m2
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10.001- 4.250
Centro de salud - B 95,000 0,17 m2

25.001- 7.200
Centro de salud - C 95,000 0,14 m2

Fuente: Acuerdo 0483-12, Ministerio de educacion, Normas técnicas y estandares de
infraestructura educativa, 2012.

Anexo 15. Normativa para el equipamiento de bienestar social.

RADIODE POBLACIG AREAPOR

UNIDAD . HABITANT LOTE
TIPOLOGIA INFLUENCI N BASE :
TERRITORIAL A (Hab.) E (m2/hab.) MINIMO
Centro de BE
e acuerdo
rehabilitacion .
. Regional - con
social para .
estudio
mayores de edad e
especifico
Centro de menores
de ' edad en ] 3.000 m2
conflictos con la
ley
Zonal
De
Centro de atencién acuerdo
para personas con .. - con
discapacidad S 2 estudio
especifico
De
Centro de gestidn e
animal ) con
estudio
especifico
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Distrital

Sectorial
barrial

y/o

Centro de
reinsercién social
(tratamiento para
adicciones)

Casa de acogida
institucional (para
los diferentes
grupos de atencién
prioritaria)

Casa de atencion
institucional (para

los diferentes
grupos de atencion
prioritaria)
Cementerio
urbano, sala de
velaciones y
servicios
excequiales
Centro de
integracion
comunitaria
Centro de
desarrollo Infantil

1.000

400

197

5.000

500-1.000

0,06-0,1

0,9

En
concordan
cia a lo
normado
por la
entidad
correspon
diente

En
concordan
cia a lo
normado
por la
entidad
correspon
diente

En
concordan
cia a lo
normado
por la
entidad
correspon
diente

De
acuerdo
con
estudio
especifico

300 m2-
500 m2

400 m2
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(cuidado diario e
inicial) Tipo A

Centro de
desarrollo Infantil

(cuidado diario e A 800 m2
inicial) Tipo B
Centro de
desarrollo Infantil
(cuidado diario e 800 916 m2
inicial) Tipo C
De
Cementerio acuerdo
sectorial B - = con
estudio
especifico

Fuente: Normas técnicas de arquitectura y urbanismo, ordenanzas de gestidn urbana territorial,
2Quito, 2017.

Anexo 16. Normativa para el equipamiento cultural.

UNIDAD TIPOLOGIA RADIO DE POBLACION :f:I#:l\?TITE LOTE
TERRITORIAL INFLUENCIA BASE (Hab.) MINIMO
(m2/hab.)
Centro . de Regional Ciudad - 1-5 ha.
convenciones
Teatro de la
Zonal ciudad De
acuerdo
Pabellén de las Cantonal con
artes y reserva eS’fUdlf)'
de bienes : especifico
patrimoniales
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Casa de |la
musica

Archivo histérico

Complejos

culturales  con

salas de

exhibicion,

museo, sala

multimedia, sala ] 1-5 ha

de taller,

infotecas,

auditorio,

cafeteria,

espacio

administrativo

Centro cultural

con sala de

exhibicion, sala Ciudad

de ensayo vy

creacién, sala

multifuncion,

sala de taller

multiuso, sala

taller con
Distrital recUrsos 0,2 1.500 m2

tecnoldgicos y

digitales,

mediateca,

hemeroteca,

espacio

administrativo 'y

areas verdes

Museo
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Sectorial
barrial

y/o

Auditorios y
teatros

Centro cultural
sectorial con
sala  multiuso,
aulas taller, aula
multimedia,
espacio
administrativo

Centro cultural
rural:  auditorio,
aulas taller,
salas de
proyeccion,

salas de uso
mdltiple,  area

administrativa,
biblioteca, centro
de cémputo,
areas
recreativas y
verdes

1.000

1.000

5.000

5.000

0,1

0,1

500 m2

500 m2

Fuente: Normas técnicas de arquitectura y urbanismo, ordenanzas de gestién urbana territorial,

2Quito, 2017

Anexo 17. Normativa para el equipamiento de administracion y gestion.

UNIDAD
TERRITORIAL

Zonal

TIPOLOGIA

Sede regional o
cantonal de
administracién y
gestion

RADIO DE

Cantonal

200

POBLACION

INFLUENCIA BASE (Hab.)

AREA POR
HABITANTE
(m2/hab.)

LOTE
MINIMO

De
acuerdo
con
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Distrital

Sectorial
barrial

y/o

Sede de
administracién y
gestion de
empresas
municipales

Sede zonal de
administracion y
gestion

Sede de
administracién y
gestidn
comunitaria

estudio
especifico

- 500 m2

Fuente: Normas técnicas de arquitectura y urbanismo, ordenanzas de gestion urbana territorial,

2Quito, 2017

Anexo 18. Normativa para el equipamiento de seguridad.

UNIDAD

TERRITORIAL

Zonal

Distrital

Sectorial
barrial

y/o

TIPOLOGIA

Cuartel de
policia

Cuartel de
bomberos

Unidad de
vigilancia
comunitaria

Estacion de
bomberos

RADIO DE POBLACION
INFLUENCIA BASE (Hab.)

Canton

Ciudad

2.000

201

AREA POR

HABITANTE bl?l\]-lllfn 0

(m2/hab.)

- 2 ha.

2 1,1 ha.
500 m2-

) 1.000 m2
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Unidad
Policia

de
1.000

450 m2

Comunitaria

Fuente: Homologacion de equipamientos de seguridad, Ministerio del Interior, 2010, Catalogo
de construccién de, Unidad de Policia Comunitaria, 2016.
Anexo 19. Normativa para el equipamiento de aprovisionamiento.

UNIDAD TIPOLOGI RADIO DE  POBLACIO ﬁigﬁ:ﬁ?
TERRITORIA A INFLUENCI N BASE E

L A (Hab.) — ojhab,)

LOTE MiNIMO

Mercado de
transferenci
a de viveres

Cantonal

acuerdo con estudio

especifico

Centro de De
. Cantonal

faenamient

0

Zonal

Regional

Feria  de
ganado

Mercados
minoristas
(productos
perecibles y
no
perecibles)

Distrital 1.500 10.000 0,11 3.0000-10.000 m2

Ferias
libres
(productos
perecibles y
no
perecibles)

Sectorial y/o

barrial S S

0,28 1.400 m2

Fuente: Formulacién de normas de equipamiento urbano, Universidad Simén Bolivar- Instituto
de estudios regionales y urbanos, 1999.
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Anexo 20. Normativa para el equipamiento de transporte.

UNIDAD
TERRITORIA
L

Zonal

Distrital

TIPOLOGIA

Aeropuerto

Terminal
Terrestre

Estacion de
ferrocarril

Estacién de
vehiculos
pesados de
carga

Destacamento
de comision
nacional de
transito

Estacion de
transferencia

Terminal de
transferencia

Centro de
revision
vehicular

RADIO DE POBLACIO
INFLUENCI N BASE
A (Hab.)

Cantoén

Regional

Cantonal

Ciudad
Ciudad

50.000

Cantonal

203

AREA POR

HABITANT LOTE
E MINIMO

(m2/hab.)

De acuerdo
con estudio
especifico

- 1-2 ha.

De acuerdo
- con estudio
especifico

- 12.000 m2

3.000-5.000
m2
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Sectorial y/o
barrial

Estacion de
camionetas de 3.000
carga

Estacion de
buses

Estacionamient
0s publicos

Parada de
buses

Parada de taxis -

40.000

Fuente: Desarrollo orientado al transporte para el distrito federal, Instituto de Politicas para el
transporte y Desarrollo México (ITDP), Primera edicidén, México, 2013, Plan de movilidad y
espacio publico, GAD de Cuenca,2015.

Anexo 22. Normativa para el equipamiento de infraestructura especial.

UNIDAD
TERRITORIAL

Zonal

Distrital

TIPOLOGIA

Plantas de tratamiento
de desechos, lagunas
de oxidacién, relleno
sanitario, gasoductos,
oleoductos,
envasadoras de gas

Depositos de desechos

RADIO DE
INFLUENCI
A
Regional/ca
ntonal
Cantén

204

POBLACIO
N BASE
(Hab.)

50.000

200.000

AREA

POR

HABITA :\‘mﬁn
NTE

(m2/hab.

)

De acuerdo con
estudio especifico
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Plantas de tratamiento

. o 50.000
y estaciones eléctricas
Su’belstamones 20.000
eléctricas
Sectorial y/o Tanques y bombeo de 5.000

barrial agua

Fuente: Formulacién de normas de equipamiento urbano, Universidad Simén Bolivar- Instituto
de estudios regionales y urbanos, 1999.

Anexo 22. Normativa para areas verdes y recreacion.

UNIDAD TIPOLOGIA RADIO DE POBLACION I-? E:# :'\?TIZ LOTE
TERRITORIAL INFLUENCIA BASE (Hab.) MiNIMO
(m2/hab.)
Parque nacional - -
Regional
Parque cantonal s > 10 ha.
Complejo ferial st - 5-10 ha.
Zonal Estadio - 5-10 ha.
Cantonal
Cent.ro. de alto ) 5 ha
rendimiento
Parque % Giudad ] > 10 ha.
bosque protector
. Parque de
Distrital . 3.000 50.000 2 > 10 ha.
ciudad
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Complejo
deportivo 0
polideportivo
(tiene  piscina,
cancha de futbol
sala, cancha de
futbol, cancha de

baloncesto S
. o Ciudad 10.000
tenis,  voleibol,
. m2
raquet, pista de
atletismo,
gimnasio, areas
verdes,
opcionales
velédromo y
pista de bicicrés
Parques
sectoriales o 1.000 10.000 15 S
. m2
barriales
Plaza _ 7.000 0,2 2 ey
m3
Sectorial  y/o
barrial Plazoleta i 2,500 0,2 > 500 m4
Parque infantii  400-800 1.000 0,2 Sl
q ' ’ 1,000 m2
Parque lineal Regional Ciudad 0,5 -

Fuente: Ordenanzas de gestién urbana y territorial, GAD de Cuenca, 2017.
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Anexo 23. Cantidad minima de estacionamientos requeridos

Uso

USO RESIDENCIAL

Vivienda menor a 65
m2 del area total

Vivienda mayor a 65
m2 hasta 120 m2 del
area total

Vivienda mayor a 120
m2 del area total

GENERAL

1 ¢/2 viviendas

1 ¢/ vivienda

2 c/viviendas

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Centros de diversion

Oficinas
administrativas  en
general y comercios
menores a 250 m2

Comercio de menor
escala hasta 500 m2

Centros de comercio
de hasta 1000 m2

1 ¢/10 asientos
1 ¢/50 m2
+ 1 por la

fraccion mayor
0 igual a 25 m2

1 ¢/25 m2

1 ¢/20 m2

AREAS
HISTORICAS

1 ¢/6 viviendas*

1 ¢/2 viviendas*

1 ¢/2 viviendas®

1 ¢/50 m2

+ 1 por la
fraccion mayor o
igual a2 40 m2

1¢/50 m2

1¢/25 m2

207

VISITANTES

c/8
viviendas

c/8
viviendas

c/8
viviendas

1 ¢/200 m2

CARGA Y
DESCARGA

10 % del area
construida en
planta baja

10 % del area
construida en
planta baja
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Centros comerciales
mayores a 1000 m2

Alojamiento

1¢/15m2

1 c/4
habitaciones

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Educacion
Preescolar y Escolar
Secundaria Superior

Cultural, bienestar
social, Recreativo,

Deportes, Religioso

2 c/aula

5 c/aula

10 c/aula

1 ¢/ 25 asientos

Salud 1 c/4 camas (2)
INDUSTRIAL Y BODEGAS
Industria 1 ¢/100 m2 de

Bodegas comerciales

construccion

1 ¢/100 m2 de
construccion

1¢/20 m2

1 C/8
habitaciones*

1 ¢/1000 m2 de
construccion

1 ¢/50 asientos®

1 ¢/10 camas®

4
8

c/
camas

10

Fuente: Ordenanza de Gestidn Urbana y Territorial, GAD de Cuenca, 2017
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10 % del area
construida en
planta baja

Dentro del

predio

Dentro del

predio

Dentro del

predio

Dentro del

predio

Dentro del

predio

Dentro del

predio
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Anexo 24. Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones.

Circulaciones interiores en mausoleos familiares 1,80 metros
Circulaciones entre tumbas 1,80 metros
Circulaciones entre columbarios 1,80 metros.
Circulaciones entre nichos de inhumacion 2,60 metros
Circulacién entre sectores 2,60 metros

Circulacién entre tumbas, cuya posicion es paralela

) 1,20 metros
al camino

Circulaciones mixtas (vehiculares y peatonales) de 8,00 metros (5 de calzada y 1,5 metros
acceso perimetral bidireccional de veredas a cada lado).
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Anexo 25. Areas de circulacién peatonal y vehicular.

ESPACIOS DE
Uso
COMUNAL

ESPACIOS
CONSTRUIDOS

RESUMEN DE REQUERIMIENTOS

GRUPOS

B/C/D/E

C/D

C/D/E

Edificios
centros
Comerciales

para

REQUERIMIENTOS

Ninguno

Area minima para portero
0 conserje

Sala de Copropietarios

Sala de Copropietarios

Sala de Copropietarios,
sala de uso multiple

Deposito de basura

Baterias sanitarias,
guardiania, oficina de
administracién, Sala de
Copropietarios.
Estacionamientos

Centros comerciales
populares: baterias
sanitarias, guarderia

infantil, guardiania, oficina
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AREA

9,50 m2 de area util o
guardiania en un area no
menor a 5 m2

No inferior a 20 m2

1m2 c/unidad de
vivienda o su equivalente
para  comercios Yy
oficinas. Con un maximo
de 400 m2

m2 por unidad de
vivienda. Con un maximo
de 400 m2

4 m2

1 m2 c¢/50 m2 de
comercio, minimo 20 m2,
méaximo 400 m2.

1 m2 ¢ 25 m2 de
comercio, minimo 20 m2,
maximo de 400 m2
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Edificios
oficinas

Edificios

para

de

Estacionamientos

Edificios
bodegas
AREAS
VERDES A/B/C
RECREATIVA
D/E
AREAS
CIRCULACION
PEATONAL Y
VEHICULAR
AREAS A/B/C
RECREATIVAS
AREAS =
RECREATIVAS

para

Edificios en altura

Edificios en altura

de Administracién, sala de
Copropietarios.

Estacionamientos clientes

Guardiania, Oficina de
Administraciéon, sala de
Copropietarios

Baterias sanitarias
Guardiania, Oficina de
Administracién, sala de
Copropietarios

Guardiania, Oficina de

Administracion,
estacionamiento clientes

211

1 m2 por cada 50 m2 de
oficinas, minimo 20 m2,
maximo de 400 m2

0,50 m2 por cada
estacionamiento, minimo
20 m2, maximo de 400
m2

De acuerdo a la presente
normativa

15% del area de suelo

10m2
vivienda

¢/unidad de

De acuerdo a la presente
normativa

5m2 c/unidad de
vivienda

5m2 c/unidad de
vivienda

Minimo 205 m2, mas 2
m2/unidad de vivienda
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AREAS E

RECREATIVAS ' £ ificios en altura

por el excedente de
unidades

5m2 c/unidad de
vivienda

Minimo 355 m2, mas 2
m2/unidad de vivienda
por el excedente de
unidades

Fuente: Normas de Arquitectura y Construccion, GAD de Riobamba, 2017
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