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ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON SOZORANGA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica (en adefante Constitucién)
sefiala que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica

Que, el articulo 31 de la Constitucion dispone que las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y 1o rural, y que el ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion demaocratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucién reconoce y garantiza a las
personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y otros servicios
sociales necesarios;

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucidn garantiza el derecho a acceder a
bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato,
asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion garantizan a las
personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucidon establece entre los deberes de los ciudadanos,
el promover el bien comun y anteponer el interés general al interés particular,
conforme el buen vivir; y, asumir las funciones publicas como un servicio a la
colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de acuerdo con la ley;

Que, el numeral 2 del articulo 85 de la Constitucion dispone que la formulacion,
ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan sin perjuicio de
la prevalencia del interés general sobre el interés particular. Cuando los efectos de la
ejecucion de las politicas publicas o prestacion de bienes o servicios publicos vulneren
0 amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacion debera
reformularse o se adoptaran medidas alternativas que concilien los derechos en
conflicto;

Qué, de conformidad con el articulo 240 de la Constitucion de |la Republica del
Ecuador, los gobiernos auténomos descentralizados cantonales tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;
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Que, el articulo 241 de la Constitucidn dispone que la planificacién debera garantizar
el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, el articulo 260 de la Constitucién dispone que el ejercicio de las competencias
exclusivas no excluird el ejercicio concurrente de la gestién en la prestacion de
servicios publicos y actividades de colaboracidon y complementariedad enire los
distintos niveles de gobierno

Que, los articulos 264 numeral 1 de [a Constitucién de la Republica, articulos 54 letra
e) y 55 letra a) del Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COQOTAD), sefialan que los gobiernos municipales tienen
competencias exclusivas de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular su uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de |la Constitucion establece como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdomicas y de gestién, y que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, el articulo 375 de la Constitucion dispone que para garantizar el derecho al
habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara la
informacion necesaria para el disefo de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo urbano; mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado
de habitat y vivienda;, elaborara, implementara y evaluara politicas, planes vy
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestiéon de riesgos;
mejorard la vivienda precaria, dotard de espacios publicos y areas verdes, y
promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollara planes y programas de
financiamiento para vivienda de interés social,

Que, el articulo 376 de la Constitucion, para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacion del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y,
prohibe la obtencidn de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del
suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de puablico a privado;

Que, el articulo 409 de la Constitucion determina la conservacidn del suelo como un
tema de interés publico y prioridad nacional, en especial su capa fértil y la obligacion
de establecer un marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga
su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion y la
erosién;

Que, el articulo 415 de la Constitucion dispone que el Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y participativas de
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ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento
urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el articulo 458 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon establece que los gobiernos autéonomos descentralizados tomaran
todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar invasiones ©
asentamientos ilegales, para lo cual deberan ser obligatoriamente auxiliados por la
fuerza publica; seguiran las acciones legales que correspondan para que se sancione
a los responsables;

Que, el articulo 7 inciso primero en concordancia con el articulo 57 letra a) del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, determina que
es atribucién del Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado, mediante la
expedicidon de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, a partir de su publicacion en el Registro Oficial Suplemento No. 790 de fecha 05
de julio de 2016, se encuentra vigente la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, que en su articulo 1 establece como objeto el siguiente: “Esta
Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su
relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para
gue se articulen eficazmente, promuevan el desarrolio equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable,
y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de
la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen
Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles
de gobierno”;

Que, el articulo 11 de la LOOTUGS establece el alcance del componente de
ordenamiento territorial. Ademas de lo previsto en el Cédigo Organico de Planificacion
y Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de
sus competencias, los siguientes criterios; Numeral 3. Los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el
uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion
social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias
para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda
la poblacion.

Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel
de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de
gobierno.
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Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo, en su
articulo 12 define los instrumentos para el efeclivo ejercicio de la competencia de
ordenamiento territorial, determinando en el numero 3 que los instrumentos para el
ordenamiento territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y
regimenes especiales son los planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
planes complementarios, aprobados por los respectivos Gobiernos Autdnomos
Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito de sus competencias;

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON SOZORANGA

En ejercicio de las facultades establecidas en los Arts. 240, 264 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador; 7; 55 literal a); y, 57 literales a) y e) del Cddigo Organico de
QOrganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y PLAN DE USQ Y GESTION DE SUELOQ
TITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES
CAPITULO
GENERALIOADES

Art. 1.- Definicién. - El Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) es el instrumento de
planificacion territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para
el uso, ocupacion, edificacion y fraccionamiento del suelo en el territorio del Cantén
SOZORANGA.

Art. 2.- Ambito. - El ambito de aplicacién de la presente ordenanza es el territorio de
la jurisdiccion del Cantén SOZORANGA.

Art. 3.- Objetivos. - El PUGS en general procura el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes del Cantén SOZORANGA, ordenando |la estructura territorial, el
desarrollo fisico y a distribucidon de usos, equipamientos actividades, respetando el
patrimonio cultural y natural, la imagen urbana, las caracteristicas morfolégicas, el
entorno natural y la conectividad vial, integrando las categorias de uso establecidas en
el PDOT.

Art. 4.- Fines. - Son fines de la presente ordenanza:

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y
equilibrado del suelo urbano y rural a través de la definicidn de principios, directrices y
lineamientos, y generar un habitat seguro y saiudable en todo el territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacion
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entre los instrumentos de planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos
de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo del GAD municipal y del Estado en general,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo

rural y urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio nacional,
asi como un sistema de asentamientos humanos policéntrico, articulado,
compiementario y ambientalmente sustentable.

5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso de la peblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la
promocidn de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones
sociales y el sector privado.

6. Definir parametros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las
infraestructuras y la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la
densidad edificatoria y las particularidades geograficas y culturales existentes.

7. Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral
del ser humano.

8. Garantizar |la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un
proceso de planificacidn del territorio que permita la identificacidon de los valores y
potencialidades del suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de
manera eficiente |os recursos existentes.

9. Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento
territorial, planeamiento urbanistico y gestidn del suelo, de acuerdo con las
competencias de cada nivel de gobierno; incrementar la eficacia de la gestion publica
en el ambito del ordenamiento territorial, desarrollo urbano y gestion del suelo; y
brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y privadas sobre el territorio.

10. Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el territorio
y el desarrollo urbano en general.

11. Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a la
informacidn, la regulacién, el control y la sancién en los procesos de ordenamiento
territorial, urbanistico y de gestion del suelo, garantizando el cumplimiento de la ley y
la correcta articulacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
diferentes niveles de gobierno.

Art. 5.- Componentes, - Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de
Planificacién y Finanzas Publicas, el plan de desarrollo y Ordenamiento Territorial del
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GAD del Cantdn Sozoranga contendra un plan de use y gestion de suelo- PUGS que
incorpora los componentes estructurante y urbanistico:

Componente estructurante: Esta constituido por los contenidos de largo plazo que
responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo
establecido en el plan de desarrolic y ordenamiento territorial municipal, vy las
disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial,
asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio en funcién de un
desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de [a
estructura urbano-rural y de la clasificacioén del suelo.

Componente urbanistico. Determina el uso y edificabilidad de acuerdo a la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestidon a ser empleados segun
los requerimientos especificos.

Art. 6.- Instrumentos del PUGS. - Constituyen instrumentos principales del PUGS la
presente Ordenanza y los siguientes mapas:

1) Mapa Politico Administrativo

2) Mapa Red Vial Cantonal

3) Mapa Hidrografico

4) Mapa de Uso de suelo

5) Mapa de Geomorfologia

6) Mapa de Cobertura y Uso de suelo

7) Mapa de Conflictos de Uso

8) Mapa de Comunidades Territorios y Nacionalidades

9) Mapa de Ciases Agrologicas

10) Mapa de Areas Urbanas

11) Mapa de Aprovechamiento Extractivo

12) Mapa de Asentamientos Humanos

13) Mapa de Areas de Conservacion

14)Mapa de Asignaciéon de Usos por Categoria de Poligono de Intervencion
Territorial

15) Mapa de Division Barrial

16) Mapa de Altura de Edificaciones

17)Mapa de Aptitud Fisica Constructiva

18) Mapa de Bienes Inmuebles Patrimoniales

19) Mapa de Equipamiento Social e Infraestructura Productiva

20) Mapa de Estado de Consolidacion

21)Mapa de Predios Ocupados y Vacantes

22)Mapa de Sistema Puablico de Soporte

23)Mapa de Asignacién de Usos a Nivel Urbano

24)Mapa de Propuesta Final por Parroquia

SECCION PRIMERA: VIGENCIA, REVISION E INTERPRETACION

Art. 7.- Vigencia y Revislén. El PUGS estara vigente durante un periodo de doce
afios, y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestidon. En todo caso y
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cualguiera que haya sido su causa, la actualizacidn del PUGS debe preservar su
completa coherencia ¢on el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente, de
manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 8.- Procedimiento para las revisiones. La Direccidn de Planificacion sera el
organismo técnico encargado de la revision y actualizacion de PDOT y PUGS, en
coordinacién con las diferentes direcciones. Las observaciones, reportes o solicitudes
con propuestas de revision seran enviados a la Direccién de Planificaciéon para su
analisis, como insumos para las revisiones.

El contenido de [a revision se sujetara a lo previsto en el Concejo Técnico de Uso y
Gestidon del Suelo y se pondra a consideracion de la Comisidén de Planificacién y del
Concejo Municipal para su aprobacion.

Art. 9.- Interpretacion y aplicaciéon. La Interpretacion y aplicacién de las
disposiciones del PUGS en casos no contemplados en este instrumento, o cuando
exista controversia, es potestad Unica y exclusiva del Concejo Municipal, para lo cual
contara con la documentacion original del PUGS y los informes de la Direccidon de
Planificacion.

CAPITULO I

PRINCIPIOS RECTORES Y DERECHOS ORIENTADORES DEL PLANEAMIENTO
DEL USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 10.- Principios rectores. Son principios para el ordenamiento territorial, uso y la
gestion del suelo los siguientes:

1. La sustentabilidad. La gestion de las competencias de ordenamiento territorial,
gestion y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y
racional de los recursos, y la calidad de vida de las futuras generaciones.

2. La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en
relacion con el territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él,
igualdad de oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el
acceso a servicios basicos que garanticen el Buen Vivir,

3. La autonomia. El GAD Municipal ejerceran sus competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestién del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de
las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicic de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran determinadas por los
organismos competentes reconocidos en la Constitucién.

4. L a coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento

territorial, uso y gestidn del suelo deben guardar coherencia y armonia con las
realidades saciales, culturales, econdmicas y ambientales propias de cada territorio.

5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autonomos
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descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre
ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco
de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracién y participacion
ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion, y colaboracién y complementariedad
establecidos en los articulos 260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

8. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo
de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas
de participacidon democratica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como
mecanismos de informacién publica, transparencia y rendicion de cuentas.

¢) La funcién social y ambiental de [a propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio
contempla la prohibicion de toda forma de confiscacion.

7. La funcidn publica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacién y
gestién del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacidon y garantizando el derecho de los ciudadanos a una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8. La distribucidon equitativa de las cargas y los beneficios. Se garantizara el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las
normas que lo desarrollen.

Art. 11.- Implicaciones de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para
efectos de esta Ley, la funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y
rural de expansién urbana implica:

1. La obligacién de realizar las obras de urbanizacion y edificaciéon, conforme con
la normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas
correspondientes.

2. La obligacién de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento
urbanistico.

3. El derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la
planificacién urbanistica y el desarrolio urbano en general.

4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un
uso socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5. La promocion de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la
poblacién con ingresos medios y bajos.

8. Conservar el suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las
condiciones adecuadas para evitar dafios al patrimonio natural y cultural, y a la
seguridad de las personas.
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La funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en las
leyes que regulan el suelo productivo, extractivo y de conservacion.

Art. 12.- Derecho a edificar. El derecho a edificar es de caracter publico y consiste en
la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las
normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el GAD municipal.

El derecho a edificar se concede a través de la aprobacidn definitiva del permiso de
construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas nacionales sobre
construceion y los estandares de prevencidn de riesgos naturales y antropicos
establecidos por el ente rector nacional.

Este derecho se extinguira una vez fenecido el plazo determinado en dicho permiso de
construccion.

CAPITULO Iii
CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - COT

Art. 13.- Objeto. El objeto de las categorias de ordenamiento territorial es la
asignacién espacial de usos en el territorio, zonificandolo en areas identificadas con
diversos criterios y en base a la informacidn que se posee de la fase de diagnédstico
del PDOT. A través de las categorias de ordenacién se definen los diferentes niveles
de usc del territorio, asi como la forma en que pueden desarrollarse en ellas las
diferentes actividades humanas.

Art. 14.- E! COT como base. Las categorias de ordenamiento territorial definidas
constituyen la propuesta basica del modelo territorial o escenario deseado. A partir de
ésta se ha definido el PUGS y se definiran otros instrumentos de planificacidon
complementarios, que tienen por objeto detallar, completar y desarrollar de forma
especifica lo establecido en el PDOT. Estos instrumentos complementarios podran
referirse al gjercicio de una competencia exclusiva, o a zonas o areas especificas del
territorio que presenten caracteristicas o necesidades diferenciadas

Art. 15.- Las categorias de ordenamiento territorial responden a:

« Los objetivos estratégicos de desarrollo establecidos en la propuesta de
desarrollo.

» El estado de las zonas establecidas por la vocacion del territorio, producto del
anadlisis por variables estratégicas, que permitieron la territorializacion de los
problemas y potencialidades detectados.

s Los objetivos nacionales prioritarios constantes en el "Plan Nacional de
Desarrollo 2017-2021. Toda una Vida" (para el Buen Vivir): la reduccién de
brechas; cambio de la matriz productiva; y, la sustentabilidad patrimonial.

+ Lineamientos de agenda reguiatoria sobre la utilizacién del territorio y de sus
recursos naturales, que orientaran el uso y aprovechamiento del medio fisico
para la formulacidén de planes complementarios, programas, proyectos.

» Determinacién de indicadores y fijacion de metas de gestion.

10
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* Las necesidades expresadas por la autoridad en su plan de trabajo.

CAPITULO IV
LA UNIDAD PRODUCTIVA FAMILIAR

Art. 16.- Definicion. La Unidad Productiva Familiar es una unidad de medida
econdmica, estimada en un nimero de hectareas de tierra productiva, que le permite a
una familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus necesidades
basicas que garantice el buen vivir, y que contribuyan a la formacién de un patrimonio.
Esta unidad de medida se aplicara para determinar la extension de los predios a
fraccionarse.

Art. 17.- Constitucién de fa Unidad Productiva Familiar. Se constituye la Unidad
Productiva Familiar, como una unidad basica de produccion agraria, cuya extension la
definira la Autoridad Agraria Nacional en cada zona agroecolégica, conforme con las
condiciones biofisicas, acceso a servicios e infraestructura productiva existente. La
produccion de esta Unidad debera generar ingresos suficientes para la reproduccion
familiar, pago de la tierra y utilidad para mejorar su sistema de produccién y la calidad
de vida familiar.

El GAD Municipal tomara en cuenta la Unidad Productiva Familiar como unidad de
medida para la gestién de la tierra rural de conformidad con la LOTRTA y su
reglamento.

Art. 18.- Extensién, La extension de la Unidad Productiva Familiar sera fijada por la
Autoridad Agraria Nacional, de acuerdo con informacion catastral, planes de
ordenamiento territorial © mapas de zonificacidon biofisica, mapas de los sistemas
productivos e informacién socio econémica, de manera que asegure la obtencion de
los siguientes beneficios: -

a) Ingreso familiar. La Unidad Productiva Familiar debe suministrar a la familia
ingresos mensuales no inferiores a un salario basico unificado; y,

b) Excedente. Destinado al pago del valor de la tierra e inversiones dirigidas al
mejoramiento de los sistemas de produccién agraria.

TITULOII
PLANEAMIENTO DEL USO Y DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO I: SUELO
SECCION PRIMERA: CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 19.- Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que |a poblacion lleva a
cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
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decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social,
econdmica, cultural y ambiental.

Art. 20.- Clases de suelo. En el PUGS, todo el suelo se clasifica en urbano y rural en
consideracién a sus caracteristicas actuales.

La clasificacidn del suelo es independiente de la asignacién politico-administrativa de
la parroquia como urbana o rural.

Art. 21.- Suelo Urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes
escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural.

1. Suelo urbano consclidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente
se encuentra ocupado por la edificacion. Presenta un porcentaje de ocupacion
superior al 14.43% del total de predios existentes con densidades mayores
65hab/ha.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de
un proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion. Presenta
un porcentaje de ocupacion entre el 73.64% del total de predios existentes con
densidades mayores a 35hab/has.

3. Suelo urbano de proteccién. Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales ¢ paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanes, debe ser protegido, y en el
cual se restringird la ocupacidn segun la legislacién nacional y local
correspondiente. Ocupa el 11.92% de la superficie; para la declaratoria de
suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
municipal acogera o previsto en la legislacién nacional ambiental, patrimonial y
de riesqos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los
parametros sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros
aspectos.

Art. 22.- Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futurcs usos urbanos.
Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:
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1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida Ila
construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el PUGS. El suelo rural de expansién urbana sera
siempre colindante con el suelo urbano del cantdn, a excepcidn de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de

las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconomico del cantén, y
se ajustara a la viabilidad de la dotacidn de los sistemas publicos de soporte definidos
en el PUGS, asi como a las politicas de proteccién del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar |a soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o
rural de expansién urbana aquel que sea identificado como de alo valor
agroproductive por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una
autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacién del suelo rural a suelo urbano o rural

de expansidén urbana, observaran de forma obligatoria io establecido en esta Ley.
Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.
Sozoranga no presenta areas de expansion urbana.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir
actividades de ningtn tipo, que madifiquen su condicidn de suelo de proteccién, por lo
que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria
de suelo rural de proteccion se observara la legislacion nacional que sea aplicable.

De acuerdo a esta definicién las categorias de ordenamiento dentro del cantdn
Sozoranga estan definidas de acuerdo a la siguiente tabla:

Clasificacién | Subclasificacidén Categoria Area {ha) Porcentaje (%)
Rural Suelo mr?l de ‘ B2 tierras con |II"I"!ItaCIOI"IeS‘!’¥1UY 21841.48 51.29
produccion importantes, consideradas tierras
13
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de proteccion
c3 tler!'a§ ap_:as pa!ra agricultura 2414 44 8.09
con limitaciones importantes
C4 tierras aptas para agricultura
con limitaciones muy importantes 1716.54 4.07
P tierras aptas para pastoreo 132.47 0.3
Suelo ru ral‘de Extraccion de recursos naturales
aprovechamiento 65.84 0.16
. no renovables
extractivo
Fendomenos de remocion en masa 262.32 0.62
Proteccion hidrica 558.29 1.32
Suelo rural de .
proteccion Representacion directa 13701.37 32.47
Derecho de via estatal 81.97 0.19
Derecho de via provincial 404.92 0.96
Sozoranga 2.154 0.005
Suela urbano Nueva Fatima 0.598 0.001
consclidado
Tacamoros 2.686 0.006
Sozoranga 30.522 a.072
Urbano | Suela urbano no Nueva Fatima 15.939 0.038
consolidado
Tacamoros 13.603 0.032
Sozoranga 124.101 0.294
Suefo urbano de Nueva Fatima 14.447 0.034
proteccion
Tacamaros 13.840 0.033
Total 42197.52 100.00

SECCION SEGUNDA: APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Art. 23.- Aprovechamiento urbanistico o de suelo. El aprovechamiento urbanistico
o de suelo determina las posibilidades de utilizacion del suelo, en términos de
clasificacion, uso, ocupaci¢n y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores
definidos en la LOOTUGS vy la presente ordenanza.

Art. 24.- Limitacion al fraccionamiento. De conformidad con las disposiciones
contenidas en el articulo 471 del Cdédigo Organico de OQOrganizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién - COOTAD, queda prohibido el fraccionamiento del
suelo de bosques, humedales y otras adreas consideradas ecolégicamente sensibles
de conformidad con la ley.

Art. 25.- Limitacion a la edificabilidad. En todo el territorio del cantén se prohibe la
censtruccién de cualquier tipo de edificacién, en terrenos con pendientes mayores a
45 grados.

Art. 26.- Fraccionamiento en suelo urbano y rural de expansién urbana. El GAD
Municipal, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana
o suelo urbano, exigirda que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al GAD Municipal.
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Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante la LOOTUGS vy las
ordenanzas.

CAPITULQ lI: USOS DEL SUELO
SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

Art. 27.- Definicién. Uso del suelo es el destino asignado a los predios en relacién
con las actividades a ser desarrolladas en eilos, de acuerdo a lo que dispongan el
PDOT y el PUGS y sus instrumentos complementarios en zonas y sectores
especificos determinados en el territorio del Cantén SOZORANGA.

Art. 28.- Uso general. Es aquel definido por el PUGS que caracteriza un determinado
ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

Art. 29.- Usos especificos. Son aquelios que detallan y particularizan las
disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de
uso principal, complementario, restringido y prohibido.

En el PUGS el régimen de usos especificos se clasifica en las siguientes categorias:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del
uso principal,

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no
estén previstios como principales, complementarios o restringidos se
encuentran prohibidos.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS,
serdn determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en
esta Ordenanza y la LOOTUGS. -

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccién y el rural de
aprovechamiento extractivo y de produccién tendran en cuenta lo que para el efecto
senale |a legislacion nacional aplicable

Art. 30.- Clasificacidon de general de los usos de suelo. El PUGS reconoce como
usos de suelo general dentro de la jurisdiccidn cantonal los siguientes:

1. Residencial.
2. Comercial y de servicios.
3. Industrial.

4. Eguipamiento.
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5. Aprovechamiento de (08 recursos naturales, {renovables y no renovables)
6. Preservacion patrimonial.
7. Proteccién.

SECCION SEGUNDA: NORMAS PARA DIVISION DEL SUELO Y CONTROL DE
LAS EDIFICACIONES

Art. 31.- Las normas para la conformacion de lotes rigen para cada uno de los
sectores de planeamiento y se refieren a los siguientes indicadores:

- Tamarnio del lote.
- Frente.
- Tamano del lote por vivienda.

Art. 32.- Las normas para el control de las edificaciones rigen para cada uno de los
sectores de planeamiento y se refieren a los siguientes indicadores:

- Coeficiente de ocupacion del suelo COS.
- Coeficiente de utilizacion del suelo CUS.
- Tipo de implantacién.

- Altura.

- Retiros.

Art. 33.- Las caracteristicas de ocupacidn del suelo que regird en el area urbana, se
especifican en el PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 34.- Con el proposito de satisfacer las demandas de suelo para la realizacion de
los proyectos de lotizaciones que constan en los Planes de desarrollo urbano, de
acuerdo al COOTAD.

Art. 35.- Los notarios, para autorizar y los registradores de la propiedad para inscribir
una escritura, deberan exigir la autorizacidn del Concejo concedida para la parcelacidn
de terrenos.

Art. 36.- En el caso de particion judicial de inmuebles situados en el area urbana, los
jueces ordenaran que se cite la demanda al respectivo Municipio y no se podra
realizar la particién sino con informe favorabte del mismo, y;

Art. 37.- Aprobado un proyecto de urbanizacidn constitutivo de los planes de
desarrollo urbano, los planes de terrenos comprendidos en el mismo, podran formular
proyectos de parcelacién o solicitar al Concejo la reestructuracidn parcelaria.
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Art. 38.- Cuando la propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el
inciso anterior, se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcionai, por su
valor catastral™.

Art. 39.- Para su determinacion, el Plan de Ordenamiento Urbano de la ciudad de
Sozoranga considera el COOTAD que establecen que:

“l.os proyectos de lotizaciones o parcelaciones presentados por los interesados, previo
informe del Departamento de Planificacidon de la Municipalidad podra ser aprobados o
rechazados por el Concejo” v,

“Que, en las parcelaciones y lotizaciones no aprobadas por la Municipalidad, no
surtirdn efecto alguno las ventas o promesas de venta realizada y por instrumento
publico ¢ privado o cualquier otra forma”...

SECCION TERCERA: NORMAS PARA LA IMPLANTACION Y EL CONTROL DEL
USO DE SUELO

Art. 40.- Los usos de suelo urbano se clasifican en globales y pormenorizados.

Los globales san genéricos dentro del desarrollo de la ciudad y pueden ser:
residenciales, comerciales, industriales, equipamientos, servicios publicos y dreas de
proteccion ecoldgica.

Los usos de suelo pormenorizados se refieren a |a particularidad de los usos globales
que se especifican en el PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

De acuerdo a la localizacidon de las actividades urbanas, la ciudad de se divide en
sectores de planeamiento, asignando el presente Plan los usos globales y
pormenorizados que podran receptar estas areas.

Los usos globales hacen referencia a los usos aplicados para el control y desarrollo
de la zona urbana y pueden ser. comercio, vivienda, turismo, intercambio,
administracién, servicios, equipamiento y areas de proteccidn y preservacion
ecoldgica.

Los usos del suelo pormencrizados se refieren en forma concreta a las normas
establecidas en el plano No. 7 ¥ en el cuadro general de normas de sectorizacion.

Art. 41.- Las normas de usos de suelo asignadas por el Plan de Desarroilo Urbano
rigen para cada sector de planeamiento.

Art. 42.- Todos los usos expresamente no permitidos en el PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO se entenderan que estan prohibidas, segun lo estipulado en la
Ley de Derecho Publico.

Los usos del suelo residencial establecidos para cada sector de planeamiento pueden
ser.
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Vivienda unifamiliar con portal,
Vivienda bifamiliar con portal,
Vivienda unifamiliar continua sin retiro,
Vivienda bifamiliar continua sin retiro,

Los usos del suelo comercial, para los sectores de planeamiento destinados al
intercambio, pueden ser:

- Los comrespondientes al intercambio comercial menor o vecinal y es
compatible con la vivienda, como:
Venta de abarrotes.
Tiendas naturistas.
Boticas y farmacias.
Bazares.
Joyerias, relojerias y artesanias.
Papelerias, copiadoras y utiles escolares.
Ropa confeccionada, textiles.
Alquiler de videos.
Menaje.
- Los correspondientes al intercambio comercial de caracter urbano, para el
intercambio de productos y servicios, excepto:
Gasolineras.
Distribuidoras de gas.
Vehiculos y maquinaria.
Materiales de construccion.

Art. 43.- Con el proposito de satisfacer las necesidades de la poblacién en la dotacion
del equipamiento, se han tomado terrenos que en ningln caso se concederan
licencias que permitan divisiones de suelo, transformacién de edificaciones y de usos
existentes que provoquen el aumento de valor y encarezcan su adquisicidon por parte
de |la Municipalidad.

De conformidad con el Plan de Equipamiento Comunitario y de reservas de suelo que
constan en el plano No. 19 deberan ser respetados por la Municipalidad y los
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particulares y no podran ser modificados sino solamente conforme a lo prescrito en el
COOTAD.

Art. 44.- Los usos de suelo artesanal, son aquellos usos destinados a la produccion
artesanal de bienes y pueden ser:

+ Artesanal compatible: corresponde a locales que sean compatibles con otros
usos, especialmente con el residencial, que no generen molestias ocasionadas por
malos olores, ruidos, atraccion de insectos, roedores, movimiento excesivo de
personas y que no requieran instalaciones especiales de energia eléctrica, agua
potable y canalizacion. Este tipo de usos es compatible con la vivienda por lo que es
permisible su localizacion en la zona poblada de la ciudad.

s Artesanal incompatible: corresponden a pequenas industrias y talleres
artesanales de mediano impacto que ocasionan molestias a la poblacion residente en
los predios cercanos, requieren instalaciones especiales de transporte pesado para el
traslado de materia prima y productos.

Es necesario indicar que en la ciudad no se permitira el emplazamiento de unidades
industriales.

SECCION CUARTA: USO RESIDENCIAL

Art. 45.- Residencial. Es el que se destina de modo predominante y permanente a |a
vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos complementarios ©
compatibles, en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o
multifamiliares (viviendas colectivas).

Art. 46.- Clasificacion del uso residencial. Para efecio de establecer las
caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos,
se determinan tres tipos de uso residencial:

1. Residencial 1 (R1); son zonas de uso residencial de baja densidad en las que
se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial y
equipamientos barriales y sectoriales,

2. Residencial 2 (R2): son zonas de uso residencial de media densidad en las que
se permiten comercios y servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos
barriales, sectoriales y zonales.

3. Residencial 3 (R3): son zonas de uso residencial de alta densidad en las que
se permiten comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial, sectorial y
zonal, o, planes especiales establecera las densidades maximas permitidas
para los usos residenciales, lo cual debe ser aprobado por el Concejo
Municipal del Cantén SOZORANGA

4, Multiple: corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes, o,
ubicados en areas de centralidad en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industrias de bajo y mediano impacto, servicios y equipamientos
compatibles de acuerdo a las disposiciones del POT.

19



Lunes 10 de mayo de 2021 Edicién Especial N° 1580 - Registro Oficial

Art. 47.- Condiciones de implantacién del uso residencial. La combinacidn de uso
residencial con otros usos y actividades serd determinada de acuerdo a los niveles de
compatibilidad por el PUGS u otros instrumentos de planificacién,

1. En zonas de uso principal residencial R1:

» Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del CUS para el equipamiento
proyectado;

+ Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el 50% del CUS
en estos usos.

2. En zonas de uso principal residencial R2:

* L.os equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del CUS para el equipamiento
proyectado;

» Las actividades de comercios y servicios permitidos podran reemplazar en 70% del
CUS al uso principal.

3. En zonas de uso principal residencial R3:

+ Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podran
utilizar el 100% del CUS para el desarrollo de sus proyectos.

4. Condiciones de implantacién del uso Muitiple:

* Las edificaciones en areas de uso multiple respetaran las regulaciones y condiciones
correspondientes al uso, o, usos que se implanten. El uso residencial en areas de uso
multiple no tiene restricciones de proporcionalidad con respecto a otros usos.

SECCION QUINTA: USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Art. 48.- Comercial y de servicios. Es ¢l suelo destinado de manera predominante a
las actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas vy
coberturas, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo, en areas, lotes
independientes o edificaciones individuales o colectivas.

Art. 49.- Clasificaciéon del uso comercial y de servicios. Los usos de suelo
comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de influencia se integran en
los siguientes grupos:

1. Comercio barrial (C1). - Son usos y actividades de pequefa escala, compatibles
con el uso residencial, incluyendo actividades administrativas y de intercambio de
bienes y servicios personales y a la vivienda, alojamiento, etc.

a) Comercios basicos: Son usos compatibles con el uso residencial y esta conformado
par Comercios basicos: Son los establecimientos de consumo cotidiano, su
accesibilidad sera principalmente peatonal; proveen articulos de consumo domestico;
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b} Servicios basicos: Constituyen aguellos establecimientos de oferta y
prestacion de servicios de apoyo a [as areas residenciales.

¢) Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas individuales, no agrupadas en
edificios de oficinas, en locales nc mayores de 200m2.

d) Alojamiento doméstico (1): Comprende aqueilos establecimientos que prestan
servicios ampliados de alojamiento al uso residencial.

2. Comercial y de servicios sectorial {C2). Estas zonas se desarrollan en forma de
corredores urbanos o ejes de servicios, siendo adecuadas para ubicar los usos de
comercio y servicios con influencia en el sector, asi como actividades de comercio con
baja incidencia en el medio ambiente y, esta conformado por:

a) Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son
establecimientos que sirven a un amplio sector, y son generadores de trafico vehicular
y de carga, su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacion.

b) Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y
prestacion de servicios de areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen
en soporte y apoyo a la movilidad de la poblacién.

c) Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a
comercios y almacenes que no superan los 400 m2. de area util.

d) Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios
abiertos tales como plazas o explanadas, su autorizacion debe ser concedida por el
Departamento de Justicia, Policia y Vigilancia, condicionada para cada caso,
dependiendo de las circunstancias de fechas festivas o costumbres y el impacto que
ocasionen a las zonas aledafias.

e) Oficinas adminisfrativas en general (2). De profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos, siendo
generadora de trafico de vehiculos que demandan areas de estacionamiento y vias de
acceso adecuadas.

) Alojamiento temporal (2). Comprende instalaciones para alojamiento que
funcionan mediante el arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.

g) Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su
naturaleza proporcionan distracciones de ocio. Es prohibida su implantacion en un
radio menor a 100 m en relacion a equipamientos educativos, y su funcionamiento es
exclusivamente diurno.

3. Comercio zonal (C3). - Son actividades que se generan en centros, Subcentros o
corredores urbanos y estan conformados por:
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a) Centros de diversidbn: Son usos dedicados a las actividades ludicas, diversion
(bares y discotecas), y espectaculos, que por su naturaleza son generadores de
impactos ambientales, principalmente por la noche; demandan grandes areas para
estacionamientos y generan concentraciones publicas. Es prohibida su implantacion
en un radio menor a 200 m., en relacién a los equipamientos educativos y de salud.

b) Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los

productos que expenden y los servicios que prestan son generadores de trafico
vehicular y de carga que afectan a la imagen urbana y al funcionamiento de otros tipos
de actividades comerciales,

¢) Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o
cubiertos para la exhibicion y venta.

d)} Almacenes y bodegas. Comprende establecimientos como almacenes,

bodegas y ventas mayoristas (exceptuando los productos clasificados comao de alto
impacto y peligrosos). No se permiten su uso en las areas del centro histérico.

e) Centros de comercio: Es la agrupacién de comercios y tiendas en una edificacion
por departamentos que no superan los 1.000 m2. de area util. Estan considerados en
esta categoria los mercados tradicionales y centros de comercio popular.

f) Alojamiento (3). Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje,
convenciones y otros propios de hoteleria.

4. Comercio ciudad (C4). - Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un
alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrolian sobre arterias del
sistema vial principal con facil accesibilidad; en ellas los usos de suelo residencial
deben ser condicionados. Estos usos comprenden:

a) Comercio restringido: Son establecimientos que dan servicios de hospedaje de
corto plazo, no incluyen usos complementarios, Este tipo de instalaciones comprenden
el club nocturno, moteles, casas de cita, salas de masaje, lenocinios, y prostibulos.
Deberan tener accesos bien distribuidos, estar alejados minimo a 1 00m de la via
principal, no estar cercanos a equipamientos de concentracidon masiva en un radio de
1 000m y estar debidamente socializados y coordinados con los habitantes del entorno
que o rodea.

b) Venta de vehiculos y maquinaria pesadas: Comprende instalaciones que requieren
de extensas superficies de terreno y grandes areas de exposicion y ventas, siendo
generadores de todo tipo de trafico, incluyendo vehiculos pesados de carga.

c) Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la
poblacidn, son generadoras de impactos negativos de ruidos, vibracién, olores, humo
y polvo, por lo gue son incompatibles con usos residenciales y otros tipos de
actividades comerciales.
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d) Centros comerciales: Es |la agruparon de comercios en una edificacién, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados que son generadores de gran volumen
de trafico vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de estacionamientos,
por lo que su accesibilidad debera ser a través de arterias del sistema vial primario,
debiendo acomparniar dentro de su planificacidn los estudios de impacto ambiental y de
circulacién y trafico que provoquen, asi como alternativas de solucién,

Art. 50.- Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de
servicios. Las edificaciones para usc comercial y de servicios cumpliran con las
siguientes condiciones:

Todos los comercios y espacios para servicios cumpliran con las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les sean
correspondientes;

Los comercios y servicios CM4 que por su dimension generan mayor impacto
urbano, cumpliran con retiros mayores a los previstos en la zonificacién
respectiva y condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que seran
determinadas por la Direccion Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, previo informe de la Direccién de Gestidn de Obras Publicas.

l.a prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido o
por emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en
actividades de comercios y servicios, cumplirdn la Legislacidn Ambiental
nacional y local vigente y las disposiciones de la Direccién Gestién Ambiental y
otros organismos competentes en la materia, conforme a la ley;

Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petréleo,
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental
para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura
y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de
fa Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial y demas organismos
competentes en la materia, conforme a la ley. No podran ubicarse dentro del
cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un radio de 1000 metros
desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este - oeste
de cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la pista principal
hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Art. 51.- Condiciones especificas de implantacion del uso comercial y de
servicios. Los centros de diversidn que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no
podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios
sociales de educacion y de salud de ciudad,

Los centros de diversidon que correspondan a Comercio Zonal CZ1 B no podran
ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios
sociales de educacién y de salud de ciudad.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A 6 CZ1 B
no podran ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de
servicios sociales de educacién y de salud barriales, sectoriales y zonales.
Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas los establecimientos
correspondientes a Comercio Zonal CZ1 que formen parte o estén integrados a
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hoteles calificados por el Ministerio de Turismo y que cuenten con [a Licencia
Anual de Funcionamiento (LAF).

= La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y
alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplan con las
normas de arquitectura y urbanismo y las disposiciones establecidas en la
Ordenanza y leyes Ambientales.

s No se autorizard la implantacion de establecimientos con el mismo uso que
cambien de razén social, de propietario o representante legal, o que tengan en
la comisaria Municipal expedientes administrativos no resueltos favorablemente
para su funcionamiento.

» Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada
caso particular en la normativa del Ministerio de Turismo y la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial.

« Todos los centros comerciales requeriran informe de compatibilidad de uso,
condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Direccidn de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, y se sujetaran a los requerimientos de la Ordenanza y
leyes vigentes de Control del Ambiente, previamente a ta autorizacion por parte
del GAD Municipal.

» Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 m2 de area
util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de mercados tradicionales y
centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los
linderos mas préximos de los predios en [0s cuales se ubiquen.

e Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes
distancias, que se mediran en linea recta, desde los linderos mas préximos de
los predios, en [os casos siguientes:

o Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en
construccion o proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados
de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de
reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y
centros de proteccion de menores;

o Una distancia de 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y
cualquier otra tuberia de transporte de petrdleo crudo a sus derivados,
asi coma de centros de acopio de gas licuado de petrdlec (GLP)
aprobados por el Municipio; Una distancia de 150 m. a partir del inicio -
término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de
cruce o0 empalme entre las vias urbanas arteriales y expresas o de una
via con autopistas y carreteras;

o En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una
distancia minima de 100 m. hasta los PC {comienzo de curva) o PT
{comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales),

o A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de
trafico;

o A 1.000 m. del lindero mas proximo del predio de plantas envasadoras
de gas licuado de petréleo;

o A 1.000 m. de las cabeceras de las pistas de |os aeropuertos dentro del
cono de aproximacién ni de las franjas de seguridad este y oceste de
400 m. de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la
interseccién con el cono de aproximacion, en [as cabeceras norte y sur,
segun la graficacién en el plano de zonificacion de esta Ordenanza,
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« Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias
locales menores a 12 m. de ancho y en areas donde se exploten aguas
subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Direccién de Obras
Publicas;

« Los establecimientos destinados al comercio, aimacenamiento y distribucién de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petrdleo (GLP),
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental
para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura
y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de
la Direccion Planificacion y Ordenamiento Territorial y demas organismos
competentes en la materia, conforme a la ley.

SECCION SEXTA: USO INDUSTRIAL

Art. 52.- Industrial. Es el que se destina a las actividades de produccién de bienes del
sector secundario de la economia, incluyendo las de transformacion de materias
primas, procesamiento de productos materiales, desarrollo tecnolégico, informatico u
otros similares. Tales actividades son necesarias, pero en determinados casos pueden
generar impactos ambientales negativos por lo cual se requieren medidas para la
reduccién y control de los mismos; en aquellos casos en [0s que involucran riesgos
para la poblacién, deben emplazarse en areas especificas y delimitadas, de |las que se
excluyen otros usos incompatibles, en especial los residenciales. Los usas industriales
se clasifican en:

1. De impacto bajo (1). Comprende l|as manufacturas y los establecimientos
especializados de servicios compatibles con los usos residenciales.

+ Manufacturas: Comprende la elaboracidbn de productos que no requieren de
magquinaria o instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo artesanal
domiciliario, normaimente familiar, cuyos movimientos de carga no rebasen el use de
vehiculos tipo camioneta, se prohibe el uso y almacenamientc de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos, téxicos, patégenos, radioactivos y explosivos y
manufacturas menores que generen impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a
la salud de la poblacién,; y,

« Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos por
descargas liquidas no domeésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes a sus labores; o
aquellos que, si los generan, pero que pueden ser reducidos y controlados mediante
soluciones técnicas basicas.

2. De impactc medio (2): Comprende los establecimientos industriales que generan
impactos ambientales moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extension,
reversibilidad, medidas correctivas y riesgos ambientales causados. Se clasifican en
dos grupos: el primero se refiere a aquellas industrias cuyo impacto puede ser
controlado a través de soluciones técnicas basicas, para lo cual deberan cumplir con
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las condiciones de la correspondiente ficha Ambiental; el segundo grupo se refiere a
aquellas industrias que requieren medidas preventivas, correctivas y de control
especificas, determinadas en un Plan de Manejo Ambiental aprobada. Estas
industrias, si se encuentran en funcionamiento, deberan obtener el certificado
ambiental emitido por la Unidad Ambiental.

3. De impacto alto (3): Comprende las instalaciones que aun bajo normas de control
de alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domeésticas,
emisiones de combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién,
residuos solidos, ademas de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que
requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control de
todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en éreas
especificas establecidas por el PUGS.

4. Industrial de alto riesgo (4). Son establecimientos en los que se desarrollan
actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto riesge de incendio,
explosion 0 emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas, que requieren soluciones
técnicas especializadas y de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control de todo
tipo de contaminacidn y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas
establecidas por el PUGS fuera del suelo urbanc o de expansiéon urbana por los
riesgos que entrana su propia naturaleza.

Art. 53.- Condiciones Generales de implantacion del uso industrial. Las
edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo
industrial, cumpliran con las siguientes:

= Todas {as industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

+« En las industrias calificadas como 13 e 14 que por su nivel de impacto y
peligrosidad requieran retiros especiales mayores a los previstos en la
Zonificacion respectiva, estos seran definidos por la Direccion de Planificacién
y Ordenamiento Territorial, previo informe de la Unidad encargada del control
Ambiental.

* La disposicién de desechos sdlidos industriales se sujetard a la Legislacion
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Unidad de Ambiente vy
demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

¢ La prevencion y control de la contaminacion por emision de gases, particulas y
otros contaminantes atmosféricos, se realizaran conforme a la Legislacion
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Unidad de Ambiente y
demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

¢ La prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las industrias se
realizara conforme a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, asi como las - disposiciones de la Unidad de
Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley
las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran
con las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las
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areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en
la materia, conforme a [a ley.

» lLas actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por magquinas,
equipos o herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacién Ambiental
local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las
disposiciones de la Unidad de Ambiente y demas organismos competentes en
la materia, conforme a |a ley.

e Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e
inflamables, deberan sujetarse at Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a |a
Legislacidon Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Unidad de
Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.
No podran ubicarse dentro del cono de aproximacidén de los aeropuertos,
medidos en un radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro
de las franjas de seguridad este - ceste de cuatrocientos metros de ancho
medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccidn con el cono de
aproximacion.

Art. 54.- Condiciones especificas de implantacion para cada tipo de uso
industrial:

1. Industrial de bajo impacto {(1). Para su funcionamiento cumplirdn con las
condiciones establecidas por la Unidad de Ambiente, con las Normas de Arquitectura y
Urbanismo y las expedidas para el efecto. Los proyectos o actividades industriales
nuevas a implantarse en el Cantdn SOZORANGA, contaran con el Certificado
Ambiental, emitido por la Unidad de Ambiente previamente a su construccion y
funcionamiento.

2. Industrial de mediano impacto (2). Estas industrias para su funcionamiento
deben:

» Cumplir con los lineamientos en materia de prevencidn de riesgo contra
incendios, prevenir y controlar todo tipo de contaminacion producida por sus
actividades, asi como los riesgos inherentes de acuerdo al Plan de Manegjo
Ambiental aprobado.

e Para el primer grupo (2A), cuando son proyectos o actividades industriales
nuevas a implantarse en el Cantén SOZORANGA, contaran con el Certificado
Ambiental, emitido por la Unidad de Ambiente previo a su construccion y
funcionamiento.

» Para el segundo grupo (2B), cuando son proyectos o actividades industriales
nuevas a implantarse en el Cantén SOZORANGA, contaran con ia Licencia
Ambiental emitida por la Unidad de Ambiente previo a su construccién y
funcionamiento.

3. Industrial de alto impacto (3). Estas industrias para su funcionamiento deben:
+ Obtener el Certificado ambiental - obtenida en base a una Auditoria Ambiental -

emitido por la Unidad de Ambiente, para industrias que se encuentran
funcionando y operando;

27



Lunes 10 de mayo de 2021 Edicién Especial N° 1580 - Registro Oficial

* Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton
Sozoranga, contaran con la Licencia Ambiental obtenida en base al Estudio de
Impacto Ambiental, emitida por la Unidad de Ambiente previamente a su
construccion y funcionamiento.

« Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de
operaciones.,

e Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosién
sefialados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento de
Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn Sozoranga y
demas determinadas por el INEN.

« Establecer programas para |la prevencién de accidentes en la realizacion de
tales actividades.

« Observar el retiro establecido por la Unidad Ambiental, cuando su nivel de
impacto y peligrosidad !o requiera.

4. Industrial de alto riesgo (4). Estas industrias para su funcionamiento deben:

« Obtener el Certificado Ambiental - obtenida en base a una Auditoria Ambiental -
emitido por la Unidad Ambiental.

« Para proyectos o actividades industriales nuevas que se van a asentar en el
Cantdén Sozoranga contaran con la Licencia Ambiental obtenida en base al
Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Unidad de Ambiente previamente
a su construccién y funcionamiento.

« Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de
operaciones.

« Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefalados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento de
Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton Sozoranga y
demas determinadas por e! INEN.

+ Contar con programas para la prevenciéon de accidentes en la realizacion de
tales actividades.

» Observar el retiro establecido por la Unidad de Ambiente, cuando su nivel de
impacto y peligrosidad lo requiera.

Art. 55.- Condiciones de implantacion de actividades agroindustriales. Las
instalaciones agropecuarias que utilicen procesamientos industriales de mediano
impacto y que estén ubicadas en areas de recursos naturales, observaran un retiro
de10m como aislamiento perimetral. Actualmente el cantén Sozoranga no cuenta con
suelo industrial.

SECCION SEPTIMA: USO EQUIPAMIENTO

Art. 56.- Equipamiento (E). Son usos de suelo destinados a actividades e
instalaciones que generan servicios y bienes para la recreacion, deporte, cultura,
salud, educacion, transporte, seguridad y bienestar de la poblacién o la provision de
servicios publicos de infraestructura y practicas religiosas, y que, independientemente
de su caracter publico o privado, se emplazan en areas, lotes o edificaciones. Poseen
por lo general un caracter arliculador y suelen ser compatibles con otros usos y
actividades, siendo preciso procurar que su provision y distribucion espacial guarde
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concordancia con sus ambitos de cobertura especificos y con una distribucién espacial
equilibrada en el territario, en funcién de los requerimientos de la poblacion.

Art, 57.- Clasificacion del uso equipamiento. En forma general los equipamientos se
clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; y por su
naturaleza y radio de influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad.

¢ Servicios sociales: Relacionados con actividades de satisfaccion de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos y se clasifican en:

 Educacion (E). corresponde a los equipamientos destinados a la formacion
intelectual, capacitacion y preparacion de los individuos para su integracién en
la sociedad,;

s Cultura (C): corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmision y conservacion del conocimiento,
fomento y difusién de la cultura;

» Salud (S); corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de
servicios de salud como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios
quirurgicos y de profilaxis;

» Bienestar social (B): corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia
no especificamente sanitarias, destinadas at desarrollo y la promocion del
bienestar social, con actividades de informacidn, orientacién, y prestacion de
servicios a grupos humanos especificos;

» Recreacion y deporte (D). el equipamiento deportivo y de recreacién
corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del
gjercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y a la exhibicion de la
competencia de actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso
colectivo que actuan como reguladores del equilibrio ambiental; y,

« Religioso (R): comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes
cuitos.

» Servicios Plblicos: relacionados con las actividades de caracter de gestion y
los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican
en:

o Seguridad ciudadana (G): comprende areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la seguridad y proteccién civil;

o Servicios de la administracidon piblica (A): son las areas, edificaciones e
instalaciones destinadas a las 4areas administrativas en todos los
niveles;

o Servicios funerarios {(F): son &reas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la velacién, cremacién, inhumacion o enterramiento de
restos humanos,

o Movilidad y transporte (T). es el equipamiento de servicio publico que
facilita la movilidad de personas y vehiculos de transporte;

o Instalaciones de infraestructura (1): comprende las instalaciones
requeridas para garantizar el buen funcionamiento de los servicios y
actividades urbanas;

o Especial {P): comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial
pueden generar altos impactos ambientales, por su caracter y superficie
extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.
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Art. 58.- Condiciones de implantacién del Uso Equipamiento - Los predios con uso
de suelo equipamiento y los proyectos correspondientes a estas tipologias, tendran
asignaciones de ocupacion y edificabilidad especiales que seran emitidos por la
direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y deberan ademas cumplir las
siguientes condiciones:

+ La distancia minima que debe existir entre los equipamientos de la misma
tipologia y nivel sera reciproca y se medira entre los linderos mas préximos de
los predios donde se implantan.

¢ Los establecimientos de educacion nuevos, a partir del nivel sectorial, se
localizaren a una distancia minima de 1.000 m. de cualquier otra edificacién
educativa de igual jerarquia, que cuente con licencia de funcionamiento, o sea
parte del sistema fiscal de educacion.

Observaciones generales

La construccion o mejora de infraestructuras debera observar, ademas de las
disposiciones legales que los organismos competentes hayan determinado, los
siguientes requisitos generales:

1. Los emplazamientos y trazados deben considerar las condiciones paisajisticas
y ecologicas del territorio cantonal, evitando obstaculizar los cursos de agua
(salvo que se trate de embalses o represas debidamente justificadas), deberan
evitar la degradacion de la vegetacion natural con valor ecolégico.

2. La construccion de las obras debera tomar precauciones a fin de evitar ©
disminuir la afeccién de la cubierta vegetal y el paisaje; cuando se concluyan
las mismas deberan realizarse trabajos de restauracion de las areas alteradas.

3, Se asegurara la accesibilidad universal de las personas al espacio fisico, a los
sistemas de transporte, a la informacién y comunicacién. También sera
necesario identificar y eliminar las barreras que dificultan el acceso a edificios y
al sistema general de servicios (vias, equipamientos de salud, educacion, etc.).

Vias y caminos:
En lo referente a vias y caminos, deberd observarse las siguientes disposiciones:

1. En las areas definidas de conservacion debe evitarse la apertura de vias y
caminos a excepcion de las que se determinen como estrictamente necesarios
para la gestion del lugar. Para la apertura de estas nuevas vias se realizaran
estudios técnicos que garanticen una minima afeccion al ambiente y deberan
ser aprobados por la autoridad competente.

2. En las actuaciones de ampliacion, construccion o mejora de vias deberan
incluirse planes de manejo ambientai para garantizar la movilidad de la fauna
silvestre, principalmente en el cruce de rios, quebradas y bosques.

3. La apertura de vias 0 caminos debera ser autorizada por los organismos
competentes, para lo cual se deberan presentar estudios que justifiquen su
apertura, asi como el trazado mas favorable para el ambiente.
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Telecomunicaciones
En lo referente a telecomunicaciones, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se debe evitar la instalacion de sistemas de telecomunicaciones en areas
definidas de conservacion.

2. La implantacion de sistemas de telecomunicaciones como antenas de telefonia
celular, repetidoras de radio y television, debera realizarse evitando la afeccién
a la poblacién a su alrededor y minimizando el impacto paisajistico. Se
privilegiara la instalacién de estructuras y sistemas compartidos entre dos o
mas operadores.

3. Donde exista ia infraestructura subterranea, las empresas publicas o privadas
de telefonia, comunicacién deberan cambiar o proyectar sus redes aéreas a
subterraneas, con el objetivo de disminuir la contaminacién visual que
actuaimente presentan las mismas.

Energia eléctrica

En lo referente al manejo de |la energia eléctrica, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se evitara el paso de lineas de transmisién eléctrica de alta tensién por areas
definidas de proteccidn y por asentamientos humanos a fin de evitar afecciones
a la salud humana, debiendo contarse con autorizacidén municipal para el
trazade de lineas.

2. La instalacion de tendidos aéreos debera contar con dispositivos que impidan
la colisidn o electrocucion de aves, principalmente cerca de bosques y areas
naturales protegidas,

3. Donde exista la infraestructura subterranea, las empresas encargadas del
suministro eléctrico, publicas ¢ privadas, deberan cambiar o proyectar sus
redes aéreas a subterraneas, con el objetivo de disminuir la contaminacion
visual que actualmente presentan las mismas.

Sistemas de tratamiento de aguas servidas

Se impulsara la ampliacion de los sistemas de saneamiento integral de las aguas
residuales procedentes de nlcleos poblados a fin de aminorar la carga contaminante y
posibilitar los procesos ecoldgicos asociados.

Manejo de los residuos sélidos

En lo referente al manejo de los residuos soélidos, debera observarse las siguientes
reglas:

1. Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo deberan ser clausurados, y los
sitios que los albergaban deberan ser restaurados a su estado original.

2. Se prohibe la quema de residuos sdlidos y el depésito fuera de botaderos
autorizados y sanitariamente controlados,
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3. Todos los asentamientos humanos y viviendas dispersas deberan integrarse ai
sistema de gestién de residuos, para lo cual el organismo competente debera
facilitar su integracién.

4. La construccidén de nuevas plantas de clasificacion y tratamiento de residuos ¢
de rellenos sanitarios deberd realizarse fuera de 4reas cercanas a
asentamientos humanos o areas de alto valor ecolégico o paisajistico.

5. Se impulsaran programas que promuevan un manejo integral de los residuos
solidos, superando formulas tradicionales. Los sistemas integrales podrian
incorporar:

a)Reutilizacion y reciclaje de materiales

b}La recuperacion y aislamiento especifico de materiales contaminantes
toxicos y peligrosos

c)La implantacion de sistemas de aprovechamiento de gases
provenientes de la fermentacion de la materia organica con impacto
sobre el cambio climatico, impulsando nuevas formas de energia
alternativa.

6. Los depdsitos de chatarra deberan contar con los permisos de funciohamiento
respectivos de la autoridad competente. Pero en general deberdn minimizar y
en lo posible evitar la afeccion al ambiente y al paisaje rural o urbano

El siguiente cuadro resumen especifica los usos determinados para el suelo rural;

Destino de ) . )
Y Cddigo Definicion Categorias
50

) Categoria 1. Vivienda unifamiliar
Consiste en los inmuebles destinados a . o
) i Categoria 2. Vivienda plurifamiliar o
vivienda, sirven para proporcionar

Residencial R o colectiva
alojamiento permanente a las personas . o o

Categoria 3. Vivienda comunitaria
de nucleos familiares ¢ sin parentesco . !
Categoria 4. Residencia arrendada

Corresponde a los edificios o parte de
ellas que se destinan a operaciones de | Categoria 1. Produccién Industrial
Industrial t produccion en general (carmbios fisicos, | Categaria 2. Almacenaje
quimicos o biologicos de materias | Categoria 3. Talleres domésticos
primas}, transformacion, reparacion, | Categoria 4. Produccion artesanal

almacenaje y distribucién de preductos

Es suelo destinade a actividades e | Servicios sociales: Educacion,
instalaciones que generen bienes y | cultura, salud, bienestar social,
servicios sociales y puablicos para | recreacion, religioso
Equipamiento E satisfacer las necesidades de la | Servicios publicos: Seguridad
poblacién o garantizar su | ciudadana, administracion publica,
esparcimiento, independientemente de | servicios funerarios. transporte,

su caracter publica o privado especial

Proteccion PAE Corresponde a usos destinados a la | Areas de conservacion y  uso
Ambiental y conservacion asegurande la gestion | sustentable
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Destino de . . )
Cédigo Definicidn Categorias
Uso
Ecolbgica ambiental y ecoldgica. Su uso serd | Bosque y vegetacion protectora
reglamentado a través de planes de | Areas proteccion hidrica
manejo especificos Areas de intervencion especial y
recuperacion
Son dreas ocupadas por elementos o
Patrimonio edificaciones que forman parte del
Historico y PHC | legado histdrico o con valor patrimonial No aplica
Cultural que requieren preservarse y
recuperarse
Recursos naturales renovables
Corresponde a las areas cuya aptitud | Agropecuario: Relacionado a cultivos
presenta condiciones biofisicas y | y cria de ganado
ambientales para ser utilizada en | Forestal: Actividades de
Recursos RN produccion agricola, pecuaria, forestal, | aprovechamiento forestal
Naturales silvicola o acuicola, actividades | Piscicola: Produccion de especies de
recreativas, ecoturisticas, de | agua dulce y actividades relacionadas
conservacion o de proteccidn agraria, y | Recursos naturales no renovables
ofras actividades productivas Actividad Minera: Dedicadas a la
explotacion del subsueio
Corresponde a suelos prdximos a las
areas urbanas consolidadas, donde
Agricola . ,
i . AR existe vivienda combinada con No aplica
Residencial L, . .
actividades agricolas, pecuarias y de
pesca para autoconsumo
) Corresponde  a los  inmuebles | Comercial de servicio barrial
Comercial y . " ) . .
.. CS destinados al accesa publico para el | Comercial de servicio sectorial
de Servicios . ) . L . .
intercambic comercial o de servicios Comercial de servicio zonal
Zonas expuestas a amenazas de origen
Prateccitn de natural y antrépico que pueden generar )
] PR ) ) ] No aplica
Riesgos diferentes niveles de riesgo, segin las
vulnerabilidades identificadas

En lo correspondiente al suelo rural se establece la siguiente asignacidén de destinos
de uso para cada nivel de categoria de poligonos de intervencién:

Uso Uso Uso Uso
Categoria i
principatl complementario restringido prohibido
B2 Tierras con iimitaciones muy Importanies,
) . . PAE RN-F AR i
consideradas tierras de protecsion
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C3 Tierras aptas para agricultura con limitaciones
i RN-A AR 1 RN-NR
importantes
C4 Tierras aptas para agricultura con limitaciones
X RN-A AR | RN-NR
muy importantes
P Tierras aptas para pastoreo RN-A AR | RN-NR
Extraccién de recursos naturales no renovables RN-NR | AR R
Representacion directa PAE PHC R RN
Proteccion hidrica PAE PHC E R
Fenomenocs de remocion en masa PR PAE cs R
Derecho de via estatal E | RN-NR R
Derecho de via provincial E | RN-NR R

En lo que respecta al suelo urbanc este contara con los siguientes usos:

Codificacion De Asignacién De Usos De Suelo

Codigo Asignacion

100 Vivienda

200 Produccion de Bienes Artesanales

300 Servicios Generales

310 Seguridad

320 Financiero

330 Transporte y Comunicacién

340 Turismo y Afines

350 Alimentacién

360 Servicios Profesionales

400 Servicios Personates Afines a la Vivienda

500 Intercambio

600 Equipamiento Comunal

610 Educacion

620 Salud

630 Higiene

B840 Aprovisionamiento

850 Ceportes y Recreacion

660 Culturales

670 Culte y Afines

680 Socio Asistencial

700 Agropecuario

800 Usos No Urbanos y Especiales

810 Usos no Urbanos y Especiales (Camal, Cementerios, etc.)

820 Usas Especiales {(Parques)

Usos No Urbanos (Area de Proteccion Forestal, Ecolégica, Margen de
B30 Quebradas y Paisajistica)
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840 Usos Industrial {Gasolineras. Vulcanizadoras, Lavadoras, y Afines)
800 Gestidon

Dentro de los usos especificos para cada parroquia y sector estos se regiran a lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y de acuerdo a los mapas anexos
en el documento.

SECCION OCTAVA: NORMAS PARA EL MANEJO DE AREAS DE INTERES
NATURAL Y NO URBANIZABLES

Art. 59.- En franjas paralela a las quebradas, en areas de reserva natural SNP, en
areas con irregularidad topografica y en areas de riesgo natural por el deslizamiento
del suelo e inundaciones, se determinan como areas de proteccion y conservacion del
medio ambiente (15 m. de ancho desde el margen del nivel de maxima crecida de las
quebradas), con el fin de mantener el equilibric ecoldgico, biodiversidad y la
preservacion del paisaje natural. También serviran para la recreacion pasiva y para
usos agropecuarios,

Art. 60.- Los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacion que deberan soportar
estos Sectores de planeamiento se sujetaran a las normas especificas que se
reglamentan en funcion de los usos asignados para estos sectores por el Plan de
Ordenamiento Urbano.

« Dentro de estas franjas de proteccién se prohiben todas las construcciones
nuevas, salvo parques lineales.

¢ Todos los usos de estos sectores deberan guardar estrecha relacién con las
actividades de recreacion activa, pasiva y el turismo.

e En estas areas la Municipalidad podra emprender proyectos que incrementen los
atractivos turisticos, estos proyectos deberan obedecer a los sefialados en el
Plan.

+ Se prohibe la tala de bosques y vegetacion existentes en |a franja de proteccion
de las areas no urbanizables por ser consideradas areas de gran valor natural.

SECCION NOVENA: USO APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

Art. 61.- Aprovechamiento de recursos naturales (A 1). Son areas destinadas al
manejo, extraccion y transformacion racional de |os recursos naturales existentes en el
territorio cantonal, incluyendo las que se destinan a la produccidn agropecuaria, la
silvicultura, la produccidon piscicola y la mineria. Permitiéndose edificaciones
residenciales rurales o construcciones se precisan para desarrollar los usos antes
descritos.

La reglamentacién en zonas de uso de suelo de aprovechamiento de recursos
naturales preservara el medio ambiente y el bienestar de la comunidad a través de las
siguientes acciones:

35



Lunes 10 de mayo de 2021 Edicién Especial N° 1580 - Registro Oficial

a) Protegera las areas de uso de suelo de aprovechamiento de recursos naturaies
contra el crecimiento urbano no controlado y riesgos ocasionados por la
transformacidn de las caracteristicas morfolégicas del suelo y para propiciar su
aprovechamiento adecuado.

b) Reglamentara su uso a través de proyectos especiales de manejo con estudios
de incidencia en el paisaje y de impacto ambiental para el racional
aprovechamiento de los recursos naturales y estaran sujetas a regimenes
legales y regulaciones especificas.

c) Delimitard &reas para el aprovechamiento de recursos naturales para
salvaguardar ia belleza y el valor ambiental de los recursos naturales.

Art. 62.- Usos especificos en suelo de aprovechamiento de recursos naturales.
Esta integrado por los siguientes grupos:

a) Agropecuario (AP): Actividades relacionadas con toda clase de cultivos, asi
como la cria de ganado menor y mayor y a [a produccidn avicola y apicola.

b) Agroforestal (AF). puede ser de diferente naturaleza segin los elementos
integradores que los componen y pueden ser agro silvicola (componente
agricola asociado a componente forestal), silvopastoril (componente pecuario
asociado a componente forestal) y agrosilvopastoril (componentes forestal,
pecuario y agricola asociados).

¢) Forestal (FR): Las aprovechadas en la explotacion silvicola.

d) Piscicola (PS): Dedicadas a la expiotacidn de especies de aguas dulces y
demas actividades acuicolas.

e) Actividad extractiva (AE): Las dedicadas a la explotacion del subsuelo para la
extraccidon y transformacion de los materiales en insumos industriales y de la
construccion.

f) Recreativo (RC). Sera posible ejecutar edificaciones destinadas
exclusivamente al turismo, sedes de clubes sociales, deportivos o culturales,
La provisién de los servicios basicos de agua potable y saneamiento para este
tipo de proyectos sera responsabilidad de los promotores, a través de sistemas
de autoabastecimiento y plantas de tratamiento, siempre que cuenten con la
aprobacion previa del GAD Municipal.

Art. 63.- Uso agropecuario extensivo (AP). Corresponde a tierras desprovistas en su
mayor parte de bosques y que presentan limitaciones para el cultivo, por condiciones
topograficas, de suelo o inundacién. Se incluyeron en éstas, tierras cubiertas por
pastizales naturales con potencial forrajero, que no retnen condiciones para uso
agricola, pero que permiten el uso bajo pastoreo continuado o estacional, sin deterioro
de su capacidad productiva.

a) Uso Ganadero Extensivo. Tierras cubiertas por pastizales naturales con potencial
forrajero. Puede inciuir la siembra de pastos cultivados en areas seleccionadas, con
fines de complementacion del pastoreo de pastos nativos en periodos de sequia o
periodos criticos del ciclo de produccion animal.

b) Recomendaciones. Evitar el pastoreo excesivo y la erosion para mantener el
recurso. Limitar el desmonte y la labranza a tierras de mayor potencial a nivel de finca,
con fines exclusivos de produccidn complementaria de forraje, pastos cultivados vy
otras formas de suplementacion del pastoreo. No arar las vias naturales de drenaje.
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Promover la conservacion y manejo de fauna silvestre. Se puede cultivar otras
especies adaptadas a las condiciones de las tierras.

Art. 64.- Uso agroforestal (AF). Corresponde a areas con condiciones de suelo, clima
0 topografia que exigen, para mantener su capacidad productiva, el cultivo, el pastoreo
y el uso de arboles, en forma simuitanea y asociada. Incluye tierras que han perdido
su potencial forestal originario por haber sido desforestadas pero que son pasibles de
recuperacion mediante practicas de manejo adecuados bajo alguna de las
modalidades de uso agrosilvopastoril.

a) Uso agrosilvopastoril. Plantio asociado de especies forestales y/o cultivos perennes
industriales, con cultivos anuales y/o pastos para promover la cobertura permanente
del suelo y el reciclado de nutrientes.

b) Recomendaciones. En areas actualmente dedicadas a la agricultura y ganaderia,
promover la permanente cobertura del suelo con asociaciones de cuitivos o cultives de
cobertura evolucionando a sistemas agrosilvopastoril. Incorporar residuos de cosechas
y abonos organicos. Adoptar practicas de conservacion de suelos y de manejo del
agua.

Art. 65.- Uso forestal (FR). Comprende areas de bosques naturales que reunen
condiciones para el uso forestal, destinado a la produccién permanente de maderas y
otros productos forestales. El sector forestal es uno de los sectores de la economia
ecuatoriana priorizados por el gobierno para impulsar el cambio de la matriz
productiva.

a) Uso forestal maderable. Extraccion de madera con fines comerciales, de acuerdo a
planes de manejo previamente aprobados. Corresponden a la denominada categoria
“produccion forestal con fines comerciales".

b) Recomendaciones. Planificar la exiraccion de madera y la renovacidon o
enriquecimiento del bosque en base a estudios previos de vegetacion y suelo. Aplicar
sistemas silviculturales adecuados al caso. Proteger las vias de escurrimiento
naturales y preservar refugios de fauna. Considerar en la extracciéon de madera las
restricciones establecidas en la Ley y su Reglamentacién.

Art. 66.- Actividades Extractivas {AE): Actividades encaminadas a la exfraccién de
los recursos minerales metalicos, no metdlicos y materiales de construccion.

En lo referente a las actividades extractivas estaran cbligatoriamente sujetas a la
presentacidn de estudios y a la obtencién de los permisos ante la autoridad
competente, asi como el cumplimiento del plan de recuperaciéon del area a ser
afectada.

Unicamente se autorizaran estas actividades en los lugares en donde previamente se
demuestre mediante estudios debidamente validados y aprobados, que dichas
actividades no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas territoriales.
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Art. 67.- Recreativo (RC). Al ser el turismo una actividad que depende de los recursos
naturales, los mismos que representan su razén de ser y parte de su atractivo, es
indispensable contemplar los principios de sustentabilidad al momento de implantar
actividades turisticas sobre el territorio. Es decir, una buena gestion del turismo exige
garantizaria sostenibilidad de los recursos de los que depende.

Asi, el turismo sustentable se presenta coma una estrategia de desarrollo econdémico
local, entre sus ventajas tenemos que:

e Los recursos naturales y culturales se conservan para su uso continuado en el
futuro, al tiempo que reportan beneficios.

« El desarrollo turistico se planifica y gestiona de forma que no causa serios
problemas ambientales o socioculturales.

« La calidad ambiental mejora y se mantiene.

» Los beneficios del turisma se reparten ampliamente entre toda la sociedad.

Por lo tanto, se propone aprovechar la calidad paisgjistica y la geomorfologia que
posee esta zona, fomentando el turismo relacionade a la practica de diferentes
actividades al aire libre o deportes de aventura, como el montafismo, trekking,
acampada, ciclismo de montafa, cabalgatas, caminatas, etc.

Cuyo valor radica en un medio fisico en su estado natural y con instalaciones
construidas muy ligeras y respetuosas con el medio.

Para su reserva, se limitard la subdivisidn de predios estableciendo superficies
minimas para evitar la pérdida del potencial turistico, pues este tipo de actividades
requiere para su desarrollo un espacio relativamente grande. Puntualmente para cada
proyecto turistico se exigiran estudios de impacto ambiental previos a su aprobacién.

Art. 68.- Usos y actividades relativas a la recreacion. Se consideraran los usos y
las actividades relacionadas con el esparcimiento y contemplacion; asi tenemos:

» Senderismo

« Campamento

o Pesca deportiva / recreativa: Esta actividad se realizara con la utilizacion de
cafia de pescar.

= Turismo comunitario.

» Deportes extremos motorizados y no motorizados que agreden al medio
ambiente como son: Motocross, enduro, trial en moto o bicicleta, circulacion
campo a través con vehiculos todo terreno, Cross country en caballo - ruta
improvisada, rally, 4x4

» Deportes de riesgo que no agredan al medio ambiente como son: escalada,
rapel, rating o cayac.

« Cabalgata a caballo, solo por senderos existentes.

» Bicicleta de montafia y sus especialidades.

Art. 69.- Condiciones de implantaciéon del uso aprovechamiento de recursos
naturales.
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Actividades agricolas.

En lo referente a las actividades agricolas, deberan observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se evitara la expansién de las areas agricolas actuales, sobre terrenos de
bosque y otra vegetacion lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 70% vy
areas de alto vaior ecoldgico.

2. Se propiciara el sistema agro forestal, que constituye asociaciones diversas de
arboles, arbustos y cultivos, sobre todo en terrenos entre el 70% al 100% de
pendiente.

3. Se emprendera acciones para el mejoramiento de infraestructuras agricolas
existentes, principaimente de la red vial cantonal, con el propésito de que los
productores puedan movilizar sus productos de forma efectiva a los lugares de
expendio.

4. Se fomentara una produccidn agricola que beneficie la calidad de vida de la
poblacién, al ambiente como proteccidn del suelo y protecciéon de los recursos
hidricos, evitando el uso de fertilizantes y plaguicidas nocivos o contaminantes.

5. Las construcciones para el desarrollo de actividades agricolas se limitaran a las
necesarias y estaran en funcién del aprovechamiento y bajo esta condicion
seran autorizadas.

Actividades pecuarias.

En lo referente a las actividades pecuarias, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se fomentara el uso de sistemas de depuracion de vertidos de las instalaciones
pecuarias y aprovechamiento de los residuos generados por éstas para la
obtencién de abono organico y biogas. Estas actividades deberan contar con
un adecuado tratamiento y disposicion de eyecciones soélidas y liquidas.

2. Se prohibe el pastoreo de ganado vacunc y equino scbre terrenos con
pendientes mayores al 70%, sobre areas protegidas, sobre areas de alto valor
ecolégico como: dreas de bosque y chaparros con especies nativas y sobre
margenes de proteccidn de rios y quebradas.

3. Las construcciones para el desarrollo de actividades pecuarias se limitaran a
las necesarias y estaran en funcidn del aprovechamiento y bajo esta condicion
seran autorizadas.

Piscicultura.
En lo referente a piscicultura, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se impulsara la piscicultura en las categorias de ordenacion correspondientes,
como mecanismo de diversificacion productiva para contribuir a la soberania
alimentaria de las comunidades, observando las limitaciones del recurso
hidrico y mitigando los impactos ambientales, siempre y cuando no se alteren
los ecosistemas sensibles y sean aprobados por autoridad competente, asi
como, también que exista un tratamiento de aguas previo a la descarga.

2. Se impulsara la investigacidn sobre |la actividad piscicola a fin de que
constituya una actividad sostenible.

39



Lunes 10 de mayo de 2021 Edicién Especial N° 1580 - Registro Oficial

Aprovechamiento forestal.

En lo referente a aprovechamiento forestal, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Los aprovechamientos forestales deben ajustarse a lo que los organismos
competentes dispongan.

2. Se impulsara el uso de sistemas de aprovechamiento integral de los arboles y
sus desechos, mediante el uso de tecnologias modernas.

Explotacion minera.

En lo referente a actividades extractivas, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

1. Para la aplicacion de la presente ordenanza se entiende por actividades
extractivas el aprovechamiento de los recursos minerales dei suelo y
subsuelos, pudiendo ser estos metalicos, no metalicos y materiales para la
construccion (aridos y pétreos).

2, las actividades extractivas estaran obligatoriamente sujetas a la presentacion
de estudios y a la obtencion de los permisos ante la autoridad competente, asi
como el cumplimiento del plan de recuperacion del area a ser afectada.

3. Unicamente se autorizaran las actividades extractivas en los lugares en donde
previamente se demuestre mediante estudios debidamente validados y
aprobados, que dichas actividades no generen impactos irreversibles sobre los
ecosistemas territoriales.

Actividades turisticas y recreativas.

Sin perjuicio de las autorizaciones que debera otorgar la autoridad competente, en lo
referente a actividades turisticas y recreativas, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se fomentara el aprovechamiento eco turistico de las areas de alto valor
ecologico y areas de produccion primaria de manera sostenible, para lo cual se
deberan elaborar planes de manejo, que pemmitan dimensionar el tipo de
actividades, asi como determinar la capacidad de carga turistica que pudieren
soportar,

2. En areas urbanas y rurales, la construccion de instalaciones o edificaciones
dedicadas a actividades turisticas o recreativas debera ser autorizada por los
organismos competentes.

3. Se debera impulsar la rehabilitacion o restauracion de edificaciones
preexistentes para el alojamiento de turistas o actividades destinadas al
turismo en el area rural.

4, En las areas protegidas las actividades turisticas, asi como la construccion de
instalaciones destinadas para este fin deberan acatar |0 que se disponga en los
respectivos planes de manejo.

5. Entodos los casos deberd garantizarse que la afluencia de turistas no suponga
impactos negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar con
todos los servicios indispensables como accesibilidad, agua para consumo
humano, eliminacién y depuracién de todo tipo de residuos y vertidos.
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En las categorias de ordenacion en que fuere pertinente y no se generaren impactos
negativos, se apoyaran las iniciativas de proyectos eco-turisticos especiales, en que
se fomente la educacién ambiental, la investigacion cientifica y el disfrute de la calidad
escenica.

SECCION DECIMA: USO PRESERVACION PATRIMONIAL

Art. 70.- Preservacion patrimonial (A2). Son las porciones del territorio que poseen
valor patrimonial, tienen valor arqueolégico o son asiento de comunidades ancestrales.
Las areas de conservacion en general deben ser administradas mediante planes de
manejo que las preserven, posibiliten su adecuado aprovechamiento y su control.

Art. 71.- Condiciones de implantacion del uso preservacion patrimonial.

En lo referente a la proteccion del patrimonio cultural tangible e intangible, si se
identificaran a futuro areas con esta categoria de ordenacion se debera observar las
siguientes disposiciones:

—

Incluir estas areas en las "Categorias de Ordenacion”.

2. Se impulsaran estudios y planes de manejo sobre las dreas de patrimonio
cultural que no dispongan de estos instrumentos de gestion. -

3. Para las actuaciones en estas areas se debera observar las ordenanzas y

normativa vigentes, tanto a nivel nacional como iocal.

SECCION DECIMO PRIMERA: USO PROTECCION

Art. 72.- Proteccion (A3). Son aquellas areas de especial interés ambiental
destinadas a usos no modificables destinados a la proteccidn del medio ambiente. Se
regiran bajo una reglamentacién especifica a través de planes de manejo.

a) Bosques y Vegetacion Protectora (ABVPs): El Ecuador cuenta con un
Sistema Nacional de Areas Protegidas que abarca tres subsistemas: el
Patrimonio de Areas Naturales del Ecuador (PANE), dreas protegidas de los
gobiernos seccionales, areas protegidas comunitarias, indigenas vy/o
afroecuatorianas, y el de areas protegidas privadas. Sin embargo, aparte de
estas figuras de conservacion también existen en el pais los denominados
Bosque Protectores, categoria que pertenece al Patrimonio Forestal del
Estado, dentro del Cantdn se definen los siguientes bosques protectores.

Bosque Protector Ubicacion Area (ha) | Porcentaje (%)

Barrio Susuco Sozoranga 101.74 0.241

b) Basque de vegetacion Natural (BV): El Bosque natural es un ecosistema arbéreo,
primario o secundario, regenerado por sucesion natural, que se caracteriza por la
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presencia de arboles de diferentes especies nativas, edades y portes variados, con
uno o mas estratos. Para fines de las presentes normas, no se considera como
bosque nativo a formaciones pioneras, y a aquellas formaciones boscosas cuya area
basal, a la altura de 1.30 metros del suelo es inferior al 40% del area basal de [a
formacién boscosa nativa primaria correspondiente. Constituye un recurso natural de
importancia ecolégica porque a través de ella se puede conocer gran cantidad de
informacidn relacionada con los aspectos ecoldgicos de la regién. En esta
subcategoria se reducen al minimo las actividades antropicas con el objeto de detener
el proceso de deterioro paulatino por explotacién y sustitucion de la vegetacion nativa.
Area con el potencial para propiciar la creacion y reglamentacién de un fondo de
servicios ambientales

c) Preservacion del sistema hidrico: esta conformado por elementos naturales,
cauces de rios y quebradas y sus margenes de proteccion, elementos artificiales o
construidos para su aprovechamiento y uso, reservorios, represas, embalses, canales
de riego.

¢ Margen de proteccion (MP). Se localizan alrededor de los cursos de agua, cuyo
margen de proteccion se establece de acuerdo al ancho del cauce.

» A lo largo de los rios o cualquier curso de agua permanente, considerando el
nivel mas alto de las aguas en época de creciente, en faja paralela a cada
margen, con ancho minimo de:

Cuerpo de agua | Ancho (cauce permanente) Delimitacidn Area natural de proteccion
Quebrada Hasta 3m 5m

De3a10m 10m

De 10,1 a 30m 20m

De 30,1 a 50m Faja paralela a 40m

Ri margen.
io

De 50,1 a 70m 60m

De 70,1 a 90m 80m

Superiores a 90,1m 100m

Alrededor de los lagos, lagunas, reservorios de agua (naturales o artificiales) y
represas, considerando el nivel mas alto de las aguas en faja cara 1 e 1 a al margen
minimo de:

Cuerpo e agua Delimitacion Area natural de proteccién
Lago/ Laguna Faja paralela al margen 80m
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Reservorios de agua {nhaturales o artificiales) 30m

Represas 100m

Alrededor de fuentes (permanentes o intermitentes) y de los llamados ojos de agua,
considerando el nivel mas alto de las aguas en un radio minimo de:

Area natural de proteccion

Cuerpo de Agua Delimitacion (m)

Fuentes {permanentes o intermitentes) / ojos de
agua

Radio 30m

*Area natural de proteccion medida desde la orilla o linea de maxima
creciente promedio anual.

En caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos o taludes al margen de
proteccién se sumara el margen de proteccion del talud.

» Cuerpos de agua (CA). rios, quebradas, lagos, lagunas etc. Son areas gue se
encuentran cubiertas o saturadas de agua por todo o una parte del afio
pudiendo ser tanto naturales como artificiales.

d) Talud (T). Se considera talud a la Inclinaciéon ¢ declive del parametro de un muro o
de un terreno de diferente altura natural o ejecutado por la intervencién del hombre
que supere los 30 grados y 3 metros de altura.

+ En pendientes comprendidas entre 30 a 45 grados la franja de proteccién sera de 5
metros de ancho medidos horizontalmente en forma paralela a la linea del borde
superior del talud.

*» En pendientes comprendidas entre 45 a 60 grados la franja de proteccion sera de 1
O metros de ancho medidos horizontalmente en forma paralela a |la linea del borde
superior del talud.

« En pendientes mayores a 80 grados la franja de proteccién sera de 15 metros de
ancho medidos hotizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del
talud.

e) Derecho de via (DV). Es una faja de terreno colindante a la via destinada para
la construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de
vias. Esta area se mide desde el eje vial y es independiente del retiro de
construccion, deben sujetarse a la Ley organica del sistema nacional de
infraestructura vial del transporte terrestre, a las disposiciones emitidas por el
Ministerio de Obras Pulblicas, a los estudios y recomendaciones viales de la
Direccion de Obras PuUblicas y la Direccién de Planificacién y Ordenamiento
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