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CONSIDERANDO:

Qué, la Constitucién de la Reptblica del Ecuador; prescribe a través del Art. 238.- Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participaciéon ciudadana.

En ningtn caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesién del territorio nacional.
Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.

Qué, la Constitucion de la Republica del Ecuador; es su Art. 239.- El régimen de gobiernos
auténomos descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecerd un
sistema nacional de competencias de caracter obligatorio y progresivo y definira las A
politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de '
desarrollo.

Qué, la Constituciéon de la Republica del Ecuador; manifiesta en su Art. 240.- Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. (..) Todos los gobiernos auténomos descentralizados
ejercerdn facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.

Qué, la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 241.- La planificacién garantizara el
ordenamiento territorial y serda obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.

Qué, la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 264.- Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
‘'ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

Qué, el CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS.-. Art. 12.-
Planificacion De Los Gobiernos Auténomos Descentralizados.- La planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus planes propios y demas
instrumentos, en articulaciéon y coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el
admbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.

Qué, el CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS.-. Art. 43.-
Planes De Ordenamiento Territorial.- Los planes de ordenamiento territorial son los
instrumentos de la planificacién del desarrollo que tienen por objeto el ordenar,
compatibilizar y armonizar (...) Los planes de ordenamiento territorial deberan articular
las politicas de desarrollo y las directrices de ordenamiento del territorio, en el marco de
las competencias propias de cada nivel de gobierno y velaran por el cumplimiento de la
funcidén social y ambiental de la propiedad. (...)

Qué, el CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS.-. Art. 49.-
Sujecion A Los Planes De Desarrollo Y De Ordenamiento Territorial.- Los planes de
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desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la elaboracion
de planes de inversién, presupuestos y demas instrumentos de gestion de cada gobierno
auténomo descentralizado.

Qué; El Cédigo Organico De Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacién, determina en el Art. 1.- Ambito.- Este Codigo establece la organizacion
politico-administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes
niveles de gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de
garantizar su autonomia politica, administrativa y financiera. Ademaés, desarrolla un
modelo de descentralizacién obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su administracion, las fuentes de
financiamiento y la definicién de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial.

Qué; el COOTAD, dispone Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos del presente Codigo:
a) La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos autonomos
descentralizados, en el marco de la unidad del Estado ecuatoriano;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 5.- Autonomia.- La autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista

en la Constitucién comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de

gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de otro nivel de

gobierno y en beneficio de sus habitantes.

Esta autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningin caso pondra en
riesgo el caracter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio nacional. La
autonomia politica es la capacidad de cada gobierno auténomo descentralizado para
impulsar procesos y formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas
propias de la circunscripcion territorial. Se expresa en el pleno ejercicio de las facultades
normativas y ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad; las facultades que
de manera concurrente se vayan asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicas
territoriales;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 6.- Garantia De Autonomia.- Ninguna funcién del Estado
ni autoridad extrafia podra interferir en la autonomia politica, administrativa y financiera
propia de los gobiernos auténomos descentralizados, salvo lo prescrito por la Constitucion ~
y las leyes de la Reptblica. Estd especialmente prohibido a cualquier autoridad o
funcionario ajeno a los gobiernos auténomos descentralizados, lo siguiente: a) Derogar,

reformar o suspender la ejecuciéon de estatutos de autonomia; normas regionales;
ordenanzas provinciales, distritales y municipales; reglamentos, acuerdos o resoluciones
parroquiales rurales; expedidas por sus autoridades en el marco de la Constitucion y leyes

de la Reptblica; b) Impedir o retardar de cualquier modo la ejecucién de obras, planes o
programas de competencia de los gobiernos auténomos descentralizados, imposibilitar su

adopcién o financiamiento, incluso demorando la entrega oportuna y automdtica de

recursos;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 7.- Facultad Normativa.- Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
los consejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad
para dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcién territorial. El ejercicio de esta facultad se
circunscribird al dmbito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y
observara lo previsto en la Constitucién y la Ley. (...)
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Qué; el COOTAD, dispone Art. 470.- Fraccionamiento Y Reestructuracién.- "El
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisién o
fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigird que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los
que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.
Segun el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularin mediante este Coédigo y las
ordenanzas." (Inciso sustituido por Disposicién Reformatoria Primera, Nral. 4 de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, publicado en el
Registro Oficial Suplemento 790 del 05 de Julio del afio 2016, cuyo texto es el

actualmente vigente.)

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar

con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las
sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este Gltimo caso

las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada. Se entendera

por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: : -
a) Regularizar la configuracién de los lotes; y, B
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

Qué; el Art. 424 y Art. 470 del COOTAD, fue sustituido por la Ley Organica Reformatoria al
mencionado codigo publicada en el Registro Oficial 166 del 21 de enero de 2014, luego fue
reformado por la Disposicién Reformatoria Primera de la Ley Orgénica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales, publicado en Registro Oficial Suplemento 711 del 14 de Marzo
del afio 2016; y, finalmente fue sustituido por Disposicién Reformatoria Primera, Nral. 4
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, publicado en el
Registro Oficial Suplemento 790 del 05 de Julio del afio 2016, cuyo texto es el actualmente
vigente.

Qué; El Concejo Municipal en uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; Art. 57 literal a) y Art. 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomfia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA PARA REGULAR LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS EN EL CANTON MONTECRISTI

TITULO I
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1. Ambito De Aplicacién.-. Estdn sujetos a las normas de la presente Ordenanza la
divisién de todos los bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados en el territorio del
cantén Montecristi, de propiedad de personas naturales y juridicas, ptublicas y privadas.

Art. 2.- Areas Urbanizables.-. Podra dividirse un inmueble rural con fines de vivienda,
Unicamente si estd ubicado en dreas urbanizables o de expansién urbana o rural de
expansion; esto es, aquellos que colindan con el 4rea urbana y tengan los servicios basicos
o que, a través de los estudios respectivos se demuestre que tienen la posibilidad
inmediata de acceder a estos servicios.

Art. 3.- Requisitos Previos.-. Previo a presentar el trdmite tendente a la divisién de un
inmueble, el propietario o su representante o mandatario, solicitard la linea de fabrica,
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adjuntando copias de la cédula y de la carta de pago del impuesto predial del dltimo afio.
Dentro del término de quince dfas, la Direccién de Planificacion Territorial, emitira el
documento habilitante para el proceso de fraccionamiento.

Art. 4.- Aprobacién Del Proyecto.-. Para realizar cualquier clase de division de un predio
urbano o rural, lldmese urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc.,
deberan sujetarse a las normas previstas en esta Ordenanza y obtener la aprobacion del
proyecto por parte del Concejo, y para transferir el dominio de los lotes de terreno, la
autorizacion del Alcalde o Alcaldesa como maxima autoridad administrativa; sin este
requisito, los Notarios Piblicos no podran otorgar o autorizar escrituras publicas, ni el
Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere, serdn nulas y no tendran
valor legal alguno.

TIiTULO II
DE LAS URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS
CAPITULO I
DE LAS URBANIZACIONES

Art. 5.- Concepto.-. Se considera urbanizacion, la divisién de un inmueble urbano y rural
de expansién en mas de diez lotes, con frente o acceso a una via publica existente o
proyectada.

SECCION 1
DEL ANTEPROYECTO

Art. 6.- Presentacion Del Anteproyecto.-. El propietario, o su representante o
mandatario presentaran el anteproyecto adjuntando los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa;

b) Memoria descriptiva del proyecto;

c) Planos topogréficos georeferenciados que contengan a su vez: Ubicacién, implantacion,
dentro de los siguientes niveles: - A nivel urbanistico: El anteproyecto considerara y
propondra su articulacion al sector sujetandose a la trama urbana, trazado vial y entorno
inmediato y mediato, con las afectaciones previstas en esta Ordenanza. - A nivel
arquitectonico: El anteproyecto procurara su emplazamiento racional y adaptacion en
relacion a su topografia original.

d) Archivo digital georeferenciado del anteproyecto, el mismo que debera contar con un
membrete que contenga: clave catastral, nombre del propietario, y fecha de ingreso a la
municipalidad. Ademés para el dibujo en cuanto a lineas tanto de construcciones
existentes, contorno de lote, divisiéon de los lotes y demads, estardn en niveles o capas
diferentes y Unicas para cada caso;

e) Copia de escritura publica inscrita, que justifique el dominio y permita verificar linderos
y areas;

f) Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad, actualizado;

g) Copia de cédulas de identidad y certificado de votacion vigente, de él o los propietarios;
en caso de personas juridicas, ademas, copias de la escritura de constitucion y del
nombramiento del representante legal debidamente inscrito;

h) Informe de Regulacion Cantonal, IRC (Certificado de linea de fabrica);

i) En el caso de requerirlo, certificado emitido por la Direccién de Avaltos y Catastros, del
replanteo de los bordes superior de quebrada, riveras u orillas de rios y borde superior de
riachuelos, sean estas naturales o artificiales, se debera definir la dimensién del derecho
dependiendo de la pendiente;

j) Certificado de no adeudar al Municipio;

K) Original o copia del comprobante de pago del impuesto predial actualizado;

1) Original o copia de carta de pago de archivo georeferenciado;
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energia eléctrica, redes de alta tension, retiro de linea férrea y mas lugares considerados
como bienes de uso publico o afectados al servicio piblico.

SEXTA.- Por ninglin motivo se aprobaran proyectos de urbanizaciones y fraccionamientos,
ni se autorizaran ni regularizardn asentamientos humanos en zonas de riesgo y en general
en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas.

SEPTIMA.- Los planos seran elaborados y suscritos por profesionales del ramo, quienes
presentaran documentos que asi lo avalen, y se adjuntar4 el archivo digital.

OCTAVA.- Una vez dictada la resolucién de aprobacién del proyecto o de autorizacién de
transferencia de dominio, segin el caso, para retirar la documentacién deberi
previamente pagar las tasas por aprobacién de planos y transferir las dreas verdes y
equipamiento comunitario o pagar el valor correspondiente.

NOVENA.- Si no se retiran los documentos dentro del plazo de un afio de dictada la
resolucion, caducard y quedara sin efecto la misma, sin necesidad de tramite alguno y el
Alcalde o Alcaldesa dispondra a la Direccién Financiera que emita el titulo de crédito mas
los intereses de ley generados por la tasa de aprobacién de planos en contra del
propietario o su representante. También caducara si una vez retirada la documentacién no
se transfieren las dreas verdes y equipamiento comunitario o no se paga el valor
respectivo, o no se inician las obras de infraestructura dentro del mismo plazo de dictada
la resolucidn. Una vez caducada la resolucion de aprobacién del proyecto o de autorizacién
de transferencia de dominio, se podrd presentar un nuevo proyecto que cumpla con las
normas de la ordenanza que esté vigente.

DECIMA.- Si el propietario o representante o mandatario, desistiere de ejecutar el
fraccionamiento, urbanizacion, o programa de vivienda de interés social, las 4reas verdes y
equipamiento comunitario se revertirdn a su favor, debiendo cubrir los costos de las
escrituras; si se hubieren entregado en dinero se devolverd. Lo pagado por tasas de
aprobacién de planos y otros conceptos no sera reversible.

DECIMA PRIMERA.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetara al COOTAD y
otras leyes conexas.

DECIMA SEGUNDA.- Las construcciones existentes podran ser declaradas en propiedad
horizontal, si no tienen areas verdes y equipamiento comunitario minimo requerido en
esta Ordenanza, podra pagar en dinero.

DECIMA TERCERA.- Cuando por la apertura de una via putblica o la implantacién de
cualquier otro bien de dominio publico, un terreno quedare divido, se podra transferir el
dominio de cada lote de terreno sin necesidad de autorizacién alguna; pero si se quisiere
fraccionar o urbanizar cada lote de terreno dividido por esta circunstancia, se debera
cumplir con las normas de la vigente Ordenanza.

DECIMA CUARTA.- Mediante Resolucién motivada, el Concejo del G.A.D. Municipal del
Cantén Montecristi, podrd excepcionalmente exonerar de la entrega del porcentaje
correspondiente a areas verdes y equipamiento comunitario, en fraccionamientos que
soliciten personas naturales o juridicas de derecho privado, con el objeto de donar lotes de
terreno a favor de instituciones del sector publico, u organizaciones sociales, de derecho
privado cuya finalidad sea social y sin fines de lucro, previos los informes
correspondientes que se requieran para cada caso.



. Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
== del Cantén Montecristi

DECIMO QUINTA.- Cuando en 4reas de suelo urbano o rural de expansion, existen lotes
que por su topograffa, forma, ubicacién o drea, no permitan la aplicacion de la normativa
para la zona, la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial del G.A.D. Municipal
del Cantén Montecristi, previo a la presentacion del proyecto final de subdivision,
realizard una inspeccién al lugar, adjuntando el anteproyecto; quién emitira un informe
técnico favorable o no; considerando todos los inconvenientes técnicos al lote minimo,
frente minimo y accesos, sean estos vehiculares o peatonales. Esto se aplicara inicamente
para aquellos lotes que técnicamente no son susceptibles o que por razones de legados
(herencias) u otros puedan ser divididos de uno, dos y hasta cinco lotes.

_ TITULO XI
% DISPOSICIONES TRANSITORIAS
b
o
i PRIMERA.- Cuando se trate de fraccionamientos o divisiones de herederos, legitimarios o
! condéminos, el drea minima serd de 150 metros cuadrados con frente minimo de 7
o metros, siempre y cuando la superficie a dividir no permita cumplir con el Art. 9 Ltral. f).
‘f SEGUNDA.- Los proyectos que hayan ingresado al Municipio antes de la vigencia de esta 3
& Ordenanza podran continuar con el tramite siempre que los lotes de terreno tengan el
Z area minima y las 4reas verdes y equipamiento comunitario.
,‘% TERCERA.- En los casos de urbanizaciones, lotizaciones, fraccionamientos y

desmembraciones aprobados con anterioridad a la vigencia de la actual Ordenanza y que
por haber transcurrido tres afios o mds sin haberse ejecutado, quedaron caducados por
disposicién de la ley, podran actualizarse, siempre y cuando se hayan transferido a favor
del G.A.D. Municipal las 4reas verdes y equipamiento comunitario en terreno o pagado en
dinero; y, cumplan con las normas de la vigente ordenanza. Si el porcentaje de las areas
verdes y equipamientos comunitarios transferidos fuere menor al previsto en la actual
ordenanza, deberan completar; pero si por la superficie del predio no es factible cubrir en
terreno, se admitira la diferencia en dinero; de igual manersa, si el porcentaje pagado en
dinero fuere menor al actual vigente, deberadn cancelar la diferencia. Ademas pagaran la
tasa por aprobacion de planos.

SR

Para la actualizaciéon presentaran la solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa,
acompaiiada del plano aprobado y la documentacioén respectiva, quien, previo los informes
técnico y legal, concederd o negara la peticion.

CUARTA.- En los casos que el fraccionamiento o subdivision provengan de
fraccionamientos anteriores, y que ya contribuyeron con el porcentaje de drea verde y
equipamiento comunitario, se eximen de contribuir nuevamente, sin embargo la tasa por
aprobacién de planos de fraccionamientos sera del 7% del valor del avalto catastral del
terreno.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.-. Se deroga todo acto normativo del G.A.D. Municipal del cantén Montecristi que se
oponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrard en vigencia una vez que sea sancionada por el Alcalde o

Alcaldesa, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Oficial; y, en el
dominio web del G.A.D. Municipal del cantén Montecristi.
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m) Certificado de factibilidad para provisién de servicios basicos, otorgados por la
instancia municipal competente, las demdas certificaciones serdn otorgadas por las
entidades pertinentes; n) Estudio de suelos; y,

n) Deberan presentar la planificacion del equipamiento comunitario y las dreas verdes.

Art. 7.- Analisis.-. La Direccién de Planificacion Territorial analizara el anteproyecto y
formulard las correcciones y recomendaciones para que se elabore el proyecto definitivo,
para el efecto podra solicitar el apoyo de las otras Direcciones operativas.

SECCION 2
DEL PROYECTO

Art. 8.- Proyecto Definitivo.-. El proyecto definitivo se presentard sujetdndose
estrictamente a las correcciones y recomendaciones que se hayan realizado al
anteproyecto, adjuntando a mas de los documentos sefialados en el Art. 6 de esta
Ordenanza, los siguientes:

a) Memoria técnica descriptiva, la misma que a su vez contendra - Area total del terreno a
urbanizarse; - Area total de lotes; - Area util; - Areas verdes y equipamiento comunitario; -
Area total de calles, pasajes, y aceras; - Areas de fr anjas de proteccién de quebradas y rios;
- Cortes transversales de calles proyectadas; - Listado de los lotes con sus respectivas
numeraciones; - Informes que requiera el G.A.D. Municipal y recomendaciones si es que las
hubiese;

b) Cuatro copias de los planos georeferenciados donde conste la numeracién de lotes,
linderos, curvas de nivel y 4reas a escala; en formato INEN debidamente dobladas y
colocados en cuatro carpetas con tarjeta en la que constara la clave catastral, ubicacién
con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero de ldmina, escalas de levantamiento y
de impresion, fecha, registro del profesional y firmas de el o los propietarios y profesional
proyectista, nombre del proyecto, contenido de la ldmina, recuadro de quince centimetros
(0,15 m) por lado para sellos municipales;

c) Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, telefonia, energia eléctrica y sistema
contra incendios;

d) Cronograma valorado de ejecucidén de obras de infraestructura y del equipamiento
comunitario;

e) Factibilidad de financiamiento para ejecucién de obras de infraestructura;

f) De ser el caso que el proyecto de fraccionamiento o urbanizacién no cuente con una via
de acceso que estipule la linea de fabrica, el proyectista o propietario del proyecto debera
dentro de estudio considerar la compra de tanto terreno como sea necesario, para
solventar el ancho de via minimo requerido.

g) Si la via publica existente ubicado frente al predio que se fracciona no cumple con las
normas prevista en el IRC, debera retirarse hasta completar el ancho que le corresponde a
su lado medido desde el eje de via.

h) En caso que el proyecto de fraccionamiento o urbanizacién realice la compra de terreno
para la ampliacién de la via, sera de su exclusiva responsabilidad dotar de todos los
servicios bésicos a la misma, estos son: red de alcantarillado, previo estudio, red de
energia eléctrica, red de agua potable, aceras, bordillos y via adoquinada o asfaltada. Para
realizar los trabajos preliminares del proyecto, el constructor o propietario del proyecto
debera construir como fase 1 la via. Esta debera ser recibida y avalada por los
departamentos de Planificacién y Obras Publicas, en forma provisional, restando la
recepcién definitiva de la misma en el lapso de 6 meses previo el cumplimiento de
observaciones de ser el caso. Se debe realizar los estudios viales y prueba de resistencia de
suelo y materiales; e,

i) El Departamento de Obras publicas podra en coordinacién con la Direccién de
Planificacién Territorial realizar inspecciones de los trabajos que se ejecutan en esta
primera fase.
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SECCION 3
DE LAS NORMAS TECNICAS

Art. 9.- Normas Técnicas.-. Las urbanizaciones deben cumplir con las siguientes normas

técnicas:

a) Encontrarse en condiciones geoldgicas aptas y de resistencia mecéanica del suelo que

ofrezcan una seguridad aceptable;

b) Contar con un ingreso directo mediante una via ptiblica en condiciones 6ptimas de
accesibilidad y seguridad. Si el predio estd ubicado frente a una via que no cumple con el

ancho minimo, se sujetard a los Ltrals. g);y, h) del Art. 8 de esta Ordenanza;

c) Planificarse en una zona que posea factibilidad inmediata para la provision de servicios

basicos;

d) Cumplir con normas y requerimientos minimos de separacion en cuanto a las areas de

riesgo, las mismas que contemplan zonas de deslizamientos, de terrenos inundables, de

rellenos y depdsitos de basura y excretas, y de zonas no urbanizables;

e) Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que debido a las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica, avalada por la Direccion de -
Planificacion Territorial;

f) Cada lote de terreno urbano y rural de expansién que este dentro de las zonas
urbanizables, tendra la superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m2), y
frente minimo de diez metros (10 m.) a una via existente o proyectada. La relacién entre el
frente y el fondo serd minimo 1:2 y méaximo 1:5; sin embargo podrd tener mas frente que
fondo. En casos especiales la Direccién de Planificaciéon Territorial podra emitir un
informe favorable que acepte ciertas modificaciones a esas proporciones.

g) Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que
permitan desarrollar los coeficientes de ocupacién del suelo, ademés en la interseccion o
confluencia de las vias no tendran angulo ortogonal, sino una superficie redondeada que
permita amplia visibilidad;

h) No se aceptard planificar urbanizaciones en terrenos con pendientes superiores al
treinta por ciento (30%); en caso de ser superior a esta pendiente, el proyectista podra
presentar alternativas técnicas que deberdn ser aprobadas por la Direccién de
Planificacion Territorial.

i) Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes municipales de
dominio y uso publico;

j) Las vias a su vez, seran: - De tipo Local, las vias cuya longitud sea de hasta trescientos
metros (300 m.), tendrdn un ancho minimo de diez metros (10 m.), la calzada de siete
metros (7,00 m.); y, las aceras de un metro cincuenta centimetros (1,50 m.); - De tipo
Colector, las vias que superen los trescientos metros (300 m.), tendran un ancho minimo
de doce metros (12 m.), las calzadas de ocho metros (8 m.); y, aceras de dos metros (2 m.);
- De tipo Arterial, son aquellas en las que confluyen las otras vias, tendran un ancho
minimo de veinte y dos metros (22 m.), la calzada serd de ocho metros (8 m.) en ambos
sentidos, con un parterre central de dos metros (2 m.) y, aceras de dos metros (2 m.) Si la
via no tiene continuidad sera necesaria una curva de retorno con un radio minimo de siete
metros (7 m.);

k) En las vias, el alto de las aceras dependera de las condiciones del trazado, pudiendo ser
maximo de veinte centimetros (0.20 m.) por cuestiones de seguridad,;

1) En estas vias y aceras se debera dar todas las facilidades de movilidad, en particular a
las personas con capacidades especiales, por medio de rampas con una pendiente no
superior al siete por ciento (7%), con la correspondiente solucion técnica determinada por
la Direccién de Planificacion Territorial;

m) En caso de proyectarse escalinatas, éstas tendran un ancho de un metro cincuenta
centimetros minimo (1,50m.); con huellas de 30 centimetros y contrahuellas maximo de
20 centimetros, con descansos cada 12 huellas;
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n) Si el predio limita o est4 atravesado por un rio, se dejar4 una franja de proteccién de
diez metros (10 m.) de ancho a cada lado, medidos horizoritalmente desde la ribera u orilla
por todo el largo de su trayectoria, las mismas que se constituyen bienes municipales de
dominio y uso ptblico;

i) Debe estar separado de los bordes de quebrada por una distancia de diez metros (10
m.) a cada lado, medidos horizontalmente desde el borde superior segtn la pendiente; y,
0) En las urbanizaciones y fraccionamientos, los pasajes proyectados seran continuos de
calle a calle, siempre y cuando no existan construcciones que impidan la proyeccién del
pasaje.

SECCION 4
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Art. 10.- Responsabilidad.-. El propietario de la urbanizacién sera el tinico responsable
de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:

a) Aceras y bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de f'c = 180 Kg. /cm?;

b) Apertura de vias, las mismas que seran adoquinadas, de hormigén o asfaltadas;

¢) Red de distribuciéon de agua potable;

d) Red de alcantarillado pluvial, sanitario o combinado de ser el caso, con sus respectivos
sistemas de descargas incluido la planta de tratamiento;

e) Instalacién de acometidas domiciliarias;

f) Instalacion de redes de energia eléctrica, telefonia y alumbrado ptiblico; las mismas que
seran soterradas; para el caso de proyectos de interés social debidamente calificados por
el MIDUVI serd opcional aplicar esta norma.

g) Las areas verdes y equipamiento comunitario,

h) Todas las obras de infraestructura deberan incluir su respectivo plano de obra
ejecutada, el mismo que serd entregado en digital e impreso el momento de la firma del
acta de entrega-recepcién provisional; e,

i) Las demas que sefiale la Direcci6n de Planificacién Territorial, al momento de realizar el
estudio del anteproyecto y proyecto definitivo.

CAPITULO I
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Art. 11.- Fraccionamiento.-. Se considera fraccionamiento o subdivisién urbana o rural a
la divisiéon de un inmueble de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via ptblica
existente o proyectada.

Art. 12.- Requisitos De Fraccionamiento.-. El propietario, o su representante o
mandatario presentardn el proyecto de fraccionamiento adjuntando los siguientes
documentos:

a) Cuatro copias de los planos georeferenciados del fraccionamiento, donde conste la
numeracién de lotes, linderos, curvas de nivel y 4reas; en formato INEN debidamente
dobladas y colocados en dos carpetas con tarjeta en la que constara la clave catastral,
ubicacion con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero de lamina, escalas tanto de
levantamiento y de impresion, fecha; y, firmas de el o los propietarios y profesional
proyectista, nombre del proyecto, contenido de la ldmina, recuadro de 15 centimetros por
lado para sellos municipales.

b) El proyecto de fraccionamiento considerard y propondrd su articulacién al sector
sujetandose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las
afectaciones previstas en esta Ordenanza y la Ley, utilizara para ello cualquier escala de
impresién que sea acorde al formato de presentacion.

¢) El plano de fraccionamiento ademas de la informacién descriptiva contendra un cuadro
de areas con el siguiente detalle:




Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal “ | ﬂ
del Cantén Montecristi Loy

o Area total del terreno a fraccionarse;

o Area total de lotes;

e Area de cada uno de los lotes proyectados con su respectiva numeracion;

o Area util;

o Areas verdes y comunales, cuando sobrepase los tres mil metros cuadrados;

e Area total de calles, pasajes, y escalinatas proyectadas, incluidas las aceras;

e Areas de franjas de proteccién de quebradas, acequias y rios;

e Cortes transversales de las vias;

d) Archivo digital geo referenciado, el mismo que debera contar con un membrete que
contenga: clave catastral, nombre del propietario, y fecha de ingreso al G.A.D. Municipal.
Ademaés las lineas de construcciones existentes, contorno de lote, divisiéon de los lotes
estaran en niveles o capas diferentes y Unicas para cada caso;

e) Copia de escritura publica que justifique el dominio y permita verificar linderos y areas
del inmueble;

f) Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad actualizado;

g) Copia de cédula de identidad y certificado de votacion vigente, de él o los propietarios;
en caso de personas juridicas, ademds, copias de la escritura de constitucién y del
nombramiento del representante legal debidamente inscrito;

h) Informe de Regulacién Cantonal, IRC (Certificado de linea de fabrica);

i) En el caso de requerirlo, certificado emitido por la Direccion de ;, Avaltos y Catastros del
replanteo de los bordes superiores de quebrada, riveras u orillas de rios; y, acequias.

j) Certificado de no adeudar al G.A.D. Municipal del cantén Montecristi;

k) Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

1) Copia de carta del pago del archivo geo referenciado;

m) Solicitud de aprobacién del proyecto, dirigida al Alcalde o Alcaldesa;

n) Certificados de factibilidad para provisién de servicios bdsicos, otorgados por la
Institucién u organismo pertinentes; y,

i) Cronograma valorado para la ejecucién de obras de infraestructura.

SECCION 1
DE LAS NORMAS TECNICAS

Art. 13.- Normas Técnicas Para Los Fraccionamientos.-. Los fraccionamientos, deben
cumplir con las siguientes normas técnicas:

a) Las vias se sujetaran a lo dispuesto en el art. 9 literal j) de esta ordenanza en lo que sea —~
aplicable.

b) Los pasajes serdn de seis metros (6 m.) de ancho y maximo de sesenta metros (60 m.)
de largo. De haber edificaciones y por el espacio de terreno no fuere posible cumplir con el
ancho sefialado, podran ser de minimo cuatro metros (4 m.). Pero si el predio va a ser
divido en maximo dos lotes de terreno y por la existencia de construcciones no se pueda
cumplir con el ancho de pasaje, se admitira que éstos sean de minimo tres metros (3 m.)
previo el informe de la Direccién de Planificacion Territorial, en este caso ya no se
permitira en el futuro un nuevo fraccionamiento. La curva de retorno sera proporcional al
ancho del pasaje.

c) Si el predio estd ubicado frente a una via que no cumple con el ancho minimo, el
propietario o proyectista debera ensancharla hasta cumplir con las normas técnicas,
tomando en cuenta el eje de la via;

d) En lo demds se sujetara a lo dispuesto en el Art. 9 de la presente Ordenanza, a excepcion
de la relacién frente y fondo prevista en el literal f), pero siempre y cuando las
caracteristicas de los lotes de terreno del sector sean similares, y; e) En los
fraccionamientos se permitird que uno de los lotes tenga un margen de error de hasta el
10% en frente y area, siempre y cuando el area del inmueble a dividirse no permita
cumplir con el lote minimo.
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SECCION 2
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Art. 14.- Ejecucion De Las Obras De Infraestructura.-. El propietario del
fraccionamiento o su representante o mandatario seran los tnicos responsables de
ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:

a) Aceras y bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de f'c= 180 Kg. /cm?;

b) Apertura de vias, las mismas que serdn adoquinadas, de hormigén o asfaltadas;

c) Red de distribucién de agua potable;

d) Red de alcantarillado pluvial, sanitario o combinado de ser el caso;

e) Instalacién de acometidas domiciliarias;

f) Instalacion de redes de energfa eléctrica, telefonfa y alumbrado publico;

g) Areas verdes y equipamiento comunitario;

h) Todas las obras de infraestructura deberdn incluir su respectivo plano de obra
ejecutada, el mismo que sera entregado en digital e impreso el momento de la firma del
acta de entrega-recepcién definitiva; e,

i) Las demas que sefale la Direccion de Planificacién Territorial.

TITULO 111
DE LOS FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 15.- Fraccionamiento Agricola.-. Considérese fraccionamiento agricola a la divisién
de un predio rural destinado a cultivos o explotacién agropecuarias, en dos o més lotes de
terreno que serad utilizado exclusivamente al cultivo o explotacién agropecuaria o
ganadera, que tenga acceso directo a una via existente o proyectada.

Art. 16.- Prohibicion.-. Se prohibe la utilizacién de este tipo de fraccionamiento para uso
habitacional concentrado, asi como el cambio del destino y vocacién del suelo.

Art. 17.- Documentacién.-. Con referencia a la documentaciéon a presentarse para la
aprobacion del proyecto se sujetard a lo dispuesto en el Art. 12 de la presente ordenanza a
excepcion de los Ltrals. b); y, n).

Art. 18.- Superficie.-. Cada lote de terreno tendrd como minimo una hectirea de
superficie y cincuenta metros (50 m.) de frente a una via ptiblica existente o proyectada. Si
el predio a fraccionarse es de copropietarios, herederos o legitimarios, la superficie
minima serd de 4000 metros cuadrados.

Art. 19.- Vias De Acceso.-. Las vias que se proyecten serdn minimas empedradas en una
franja central de 4 metros de ancho, a fin que permita el libre trdnsito vehicular y peatonal.
El ancho no menor a ocho metros (8 m.), incluidas las cunetas de cincuenta centimetros
(0,50 m.).

Art. 20.- Construccién De Bodegas.-. Unicamente con autorizaciéon de la Direccién de
Planificacion Territorial, se podra construir, bodegas de almacenamiento de productos
agropecuarios o ganaderos; o espacios destinados a dar un valor agregado al producto que
se produce o cultiva en el lugar, sin perder la vocacion agricola o ganadera. Estos espacios
no podran tener una altura superior a los seis metros (6 m.), medidos desde la parte
inferior de la cubierta; no afectaran el entorno natural del sector; precautelando las plazas
de trabajo.

Art. 21.- Fraccionamiento De Bosques, Humedales Y Otras Areas.-. Se podra fraccionar
bosques, humedales y otras areas consideradas como zonas reservas y proteccion
ecoldgica de conformidad con la ley, siempre y cuando el nuevo propietario mantenga el
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mismo uso del suelo, compromiso que deberd constar en la escritura publica de
transferencia de dominio.

Art. 22.- Aplicacién De La Ley.-. Esta clase de fraccionamientos ademas se sujetaran al
COOTAD, a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y al Plan de
Ordenamiento Territorial del G.A.D. Municipal del Cantén Montecristi.

TiTULO IV
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 23.- Normativa.-. Los programas y proyectos de vivienda de interés social, deberan
cumplir con las normas de la presente Ordenanza.

Art. 24.- Programas Y Proyectos De Vivienda De Interés Social.-. Los programas y
proyectos de Vivienda de Interés Social, que se ejecuten por instituciones publicas u otras
personas juridicas de derecho privado, asi como también sean ejecutados o patrocinados
por el G.A. D. Municipal del Cantén Montecristi, una vez que sean emitidos los informes
técnicos por parte de las Direcciones competentes de la Municipalidad y calificados por el ~
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, serdn aprobados por la Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial. Los lotes de terreno de estos proyectos tendran
minimo 8 metros lineales de frente a una via publica existente o proyectada, y un area
minima de 120 metros cuadrados. Las vias principales tendran un ancho minimo de 10
metros, considerando 7 metros de calzada y aceras de 1,50 metros a cada lado. Las vias
secundarias tendran minimo un ancho de 6,50 metros, 4,50 metros de calzada y aceras
laterales de 1,00 metro a cada lado; en estas vias secundarias la circulacion vehicular sera
en un solo sentido, y deberan articularse a las vias principales. Las calles secundarias que
terminen en una curva de retorno deberan tener minimo 8 metros de ancho, con calzadas
de 6 metros y aceras de 1,00 metro; el radio de la curva de retorno serd proporcional al
ancho de via. El rea verde y equipamiento comunitario deberd tener minimo el 15 % del
area de Util de lotes, dentro de la cual se establecera un salén comunal, de acuerdo a la
magnitud del proyecto. Por cada unidad de vivienda, el proyecto debera contener un area
de estacionamiento, el mismo que deberd estar incluido en el terreno de la vivienda o en
un estacionamiento comunal. Tratdndose de proyectos de interés social se podra planificar
en caso de parqueaderos comunales y dependiendo de la forma del terreno un minimo de
un parqueadero por cada dos casas siempre y cuando las areas de las viviendas o unidades
habitacionales no superen cada una los ochenta metros cuadrados (80 m2) de
construccion.
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Art. 25.- Disefio Arquitectonico.-. Deberan presentar planos del tipo de vivienda
uniforme a construirse, sin que puedan cambiarse el disefio arquitecténico aprobado. La
estructura arquitecténica y modelos de las viviendas pueden variar de acuerdo a la
manzana o etapa, pero no ser diferentes en la misma manzana o etapa.

Art. 26.- Construcciéon Del Proyecto.-. Para proyectos de vivienda de interés social se
permitira la construccién del proyecto tanto de las viviendas como de las obras de
infraestructura por etapas. El proyectista presentara un cronograma el mismo que debera
ser aprobado por la direccién de planificacién, luego del estudio socio econdmico
respectivo de los beneficiarios.

Art. 27.- Aprobacién.-. Para obtener la aprobacién y/o autorizacion, del proyecto,
deberan cumplir con las normas previstas en las leyes, esta Ordenanza y demas
ordenanzas pertinentes, segun el caso.
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Qué; el COOTAD, dispone El Art. 29.- Funciones De Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados.- El ejercicio de cada gobierno autonomo descentralizado se realizara a
través de tres funciones integradas:

a) De legislacién, normatividad y fiscalizacion;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 53.- Naturaleza Juridica.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia
politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacién
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este C6digo, para el ejercicio
de las funciones y competencias que le corresponden.

Qué; el COOTAD, dispone Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes:

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales;

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 55.- Competencias Exclusivas Del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;
a) Planificar, junto con otras instituciones del sector puiblico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantoén;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 56.- Concejo Municipal.- El concejo municipal es el érgano
de legislacion y fiscalizacién del gobierno auténomo descentralizado municipal. Estara
integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con voto dirimente, y por los
concejales o concejalas elegidos por votacién popular, (...)

Qué; el COOTAD, dispone Art. 57.- Atribuciones Del Concejo Municipal.- Al concejo
municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantdén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 58.- Atribuciones De Los Concejales O Concejalas.-Los
concejales o concejalas serdn responsables ante la ciudadania y las autoridades
competentes por sus acciones u omisiones en el cumplimiento de sus atribuciones, estaran
obligados a rendir cuentas a sus mandantes y gozaran de fuero de corte provincial. Tienen
las siguientes atribuciones:

a) Intervenir con voz y voto en las sesiones y deliberaciones del concejo municipal;
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b) Presentar proyectos de ordenanzas cantonales, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal;

Qué; el COOTAD, dispone Art. 322.- que los proyectos de ordenanzas se referiran a una
sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su
aprobacion;

Qué; el COOTAD, dispone "Art. 424.- Area Verde, Comunitaria Y Vias.- En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa
de urbanizacioén, el urbanizador deber4 realizar las obras de urbanizacion, habilitacién de
vias, 4reas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberan ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico. Se entregara como
minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del terreno o predio
a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta; —
siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacién. La entrega de areas
verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por ciento (35%) del area
Gtil urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie inferior a
tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y
equipamiento comunitario del drea ttil del terreno o su compensacion en dinero segin el
avalto catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear
un fondo para la adquisicién de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento. En las 4reas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
plblicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucién publica
beneficiaria tendra la obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que recibe,
en base al avalto realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

Qué; el COOTAD, dispone Art. 466.-. Atribuciones en el ordenamiento territorial.-
Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén, por lo cual los planes y
politicas de ordenamiento territorial de este nivel racionalizaran las intervenciones en el
territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados. El plan de ordenamiento
territorial orientara el proceso urbano y territorial del cantén o distrito para lograr un
desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizaciéon de los
recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de
sus habitantes y alcanzar el buen vivir. El plan de ordenamiento territorial debera
contemplar estudios parciales para la conservacion y ordenamiento de ciudades o zonas
de ciudad de gran valor artistico e histdrico, proteccién del paisaje urbano, de proteccion
ambiental y agricola, econémica, ejes viales y estudio y evaluacién de riesgos de desastres.
Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se podra urbanizar el suelo que tenga
una clara vocacién agropecuaria, salvo que se exista una autorizacion expresa del
organismo nacional de tierras. El ordenamiento del uso de suelo y construcciones no
confiere derechos de indemnizacién, excepto en los casos previstos en la ley.
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Art. 28.- Beneficiarios.-. Las viviendas de interés social sélo podran ser adquiridas por
personas que segun sus ingresos estén dentro del rango que exige el MIDUVI.

del Cantéon Montecristi

TITULO V
DE LA REESTRUCTURACION Y LA POTESTAD ADMINISTRATIVA DE INTEGRACION Y
UNIFICACION DE LOTES

Art. 29- Reestructuracién De Lotes.-. Se entenderd por reestructuracién de lotes, un
nuevo trazado de las divisiones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con
alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas del
ordenamiento urbano.

Art. 30.- Reestructuracién De Lotes.-. Aprobado un proyecto de urbanizacién o
fraccionamiento, conforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de
terreno comprendidos en el mismo, podran solicitar al Alcalde o Alcaldes la
reestructuracion de lotes, a efectos de que tengan los frentes y superficies minimas
previstas para el sector o zona.

Art. 31.- Integracion O Unificacién De Lotes.-. El ejercicio de la potestad administrativa
de integracién o unificacién de lotes, a través de resolucién expedida por el Alcalde o
Alcaldesa tiene como fin la consolidacién de dos o mas lotes de terreno en uno mayor que
cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacién y ordenamiento territorial
del G.A.D. Municipal del cantén Montecristi. En caso de integracién voluntaria de lotes, el o
los propietarios colindantes, podran solicitar a la Administracién Municipal la inscripcion
en el catastro correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan decidido de
sus lotes adyacentes, previa la presentacion de la solicitud respectiva a la Direccién de
Avaluos y Catastros, y la presentacién de un levantamiento topografico georeferenciado
avalado por un profesional, firmando todos los colindantes y propietarios, para luego
ingresar esta reestructuracién al sistema catastral, donde se eliminaran y crearan las
respectivas claves.

Art. 32.- Obligatoriedad.-. Acordada la realizacién de la integracién o unificacién
parcelaria de oficio, ésta sera obligatoria para todos los propietarios o posesionarios de los
lotes afectados y para los titulares de derechos reales o de cualquier otra situacién juridica
existentes sobre ellos.

Art. 33.- Nuevo Proyecto.-. El lote de terreno resultante de la unificacién o integracién
quedard en libertad de plantear un proyecto que estime conveniente.

) Ti’I:ULO VI )
DE LA APROBACION, DE LA EJECUCION DE OBRAS; Y, DE LA AUTORIZACION y
GARANTIAS

CAPITULO I )
DE LA APROBACION

Art. 34.- Requisitos Para Aprobacion.-. Para aprobar un proyecto de urbanizacién,
fraccionamiento, fraccionamiento agricola; o un programa de vivienda de interés social, se
requerira el informe técnico de la Direccion de Planificacién Territorial; 00.PP. Unidad de
Gestion de Riesgo y Uso de Suelo; Direccién de Gestién Ambiental; y, del Procurador
Sindico, con dichos informes el Alcalde o la Alcaldesa lo aprobaran o rechazara.
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Art. 35.- Ejecucién De Las Obras De Infraestructura.-. La aprobacion del proyecto de
fraccionamiento o subdivisién no constituye autorizacion para realizar transferencia de
dominio y en general para enajenar los lotes de terreno, sino unicamente permiso o
licencia para empezar la ejecucion de las obras de infraestructura. Por tanto la
municipalidad, previo un estudio de factibilidad econémica, permitira que con una parte
del proyecto o numero de lotes, equivalentes al ciento cuarenta por ciento (140%) del
costo de las obras de infraestructura del proyecto se pueda garantizar la ejecucion de las
mismas. Los lotes sujetos de garantfa por ejecucion de obras de infraestructura estaran
colindantes a la via principal de acceso del proyecto. No sera necesario dejar el cien por
ciento (100%) del proyecto como aval de ejecucion de las mismas.

Art. 36.- Garantia Para Ejecucién De Obras.-. Los lotes motivo de garantia para
ejecucion de obras, se los valorara en base al costo catastral.

Art. 37.- Autorizacién.-. Una vez firmado el acta compromiso o fondo de garantia para
ejecucién de obras, entre la municipalidad y el propietario del proyecto, y aprobado el
mismo; se le permitird elevar a escritura putblica aquellos lotes que no estén
comprometidos en garantia y se les autorizard realizar promesas de compra venta o
transferencia de dominio.

Art. 38.- Exclusividad.-. En el caso de los proyectos de vivienda de interés social,
debidamente avalados por el MIDUVI, para fraccionamientos o proyectos declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal, se podra realizar la transferencia de dominio a sus
beneficiarios, con la tinica y exclusiva finalidad de obtener un crédito para la construccion
de la vivienda y sus respectivas obras de infraestructura.

CAPiTqLo Il
DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. 39.- Plazo.-. El propietario de la urbanizacién, fraccionamiento, fraccionamiento
agricola, o un programa de vivienda de interés social, o su representante o mandatario,
deberd ejecutar y terminar todas las obras de infraestructura y el equipamiento
comunitario, de acuerdo a las especificaciones técnicas, en un plazo de tres afios en
urbanizaciones y un afo en fraccionamientos, contados desde la fecha de aprobacion del
proyecto definitivo, prorrogable por una sola vez hasta por dos afios mas en el primer caso
y hasta por un afio en el segundo, por causas de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobados, previo informe de la Direccién de Planificacion Territorial.

Art. 40.- Supervisién.-. El cumplimiento del cronograma y de las especificaciones técnicas
de las obras de infraestructura y equipamiento comunitario seran supervisados in situ por
los funcionarios de las Direcciones de Planificacién Territorial; y, de Obras Ptblicas, al
menos una vez cada tres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos meses en los
fraccionamientos.

Art. 41.- Acta De Entrega Recepcion Provisional.-. Una vez concluidas todas las obras
de infraestructura y entregadas las areas verdes y equipamiento comunitario al G.A.D.
Municipal mediante escritura publica, se suscribird el acta de entrega recepcion
provisional entre el propietario o su representante o mandatario y los Directores de
Planificacién Territorial; y, de Obras Publicas del G.A.D. Municipal. Se podra realizar
recepciones provisionales parciales, de acuerdo al cronograma presentado para ejecutar el
proyecto.

Transcurrido el plazo de 6 meses desde la fecha de suscripcion del acta de entrega
recepcién provisional de todas las obras, dreas verdes y equipamiento comunitario se



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Canton Montecristi

suscribird el acta de entrega recepcidn definitiva, siempre y cuando las mismas estén
perfectamente ejecutadas, caso contrario, se otorgara un plazo no mayor a tres meses para
que se haga las reparaciones y mejoramientos que sean necesarios.

Art. 42.- Mantenimiento De Las Obras, Areas Verdes Y Equipamiento Comunitario.-.
Durante el lapso de tiempo entre la recepcién provisional y la definitiva, el mantenimiento
de las obras, areas verdes y equipamiento comunitario correspondera al propietario o a su
representante o mandatario. Suscrita el acta de entrega recepcion definitiva, el G.A.D.
Municipal sera el responsable del mantenimiento de las obras y equipamiento
comunitario, que lo hard con su presupuesto o con la coparticipacién de la comunidad o de
otros niveles de gobierno.

Art. 43.- Asentamientos Humanos De Hecho E Irregulares.-. En los casos de
asentamientos humanos de hecho e irregulares, las obras de infraestructura las ejecutara
progresivamente el G.A.D. Municipal, de acuerdo a la disponibilidad de recursos
econdmicos, para este efecto se podra solicitar la coparticipacion de la comunidad y de los
otros niveles de gobierno. Los adjudicatarios y propietarios de cada uno de los lotes de
terreno pagaran la contribucién especial de mejoras.

CAPITULO 111
DE LA AUTORIZACION Y GARANTIAS

Art. 44.- Autorizacion Para La Transferencia De Dominio.-. En todos los casos de
urbanizaciones, fraccionamientos, fraccionamientos agricolas, el Alcalde o Alcaldesa
autorizard la transferencia de dominio de los lotes de terreno que no estan
comprometidos como garantia de ejecuciéon de obras; estos no seran transferibles
mientras no se ejecuten todas las obras de infraestructura.

Art. 45.- Presentacion De Garantias.-. Los propietarios, sus representantes o
mandatarios podran presentar una o mas de las siguientes garantias:

a) Garantfa incondicional, irrevocable y de cobro inmediato otorgada por un banco o
institucion financiera legalmente autorizada para emitir este tipo de garantias, establecida
en el pais;

b) Fianza instrumentada en una péliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compaiiia de seguros legalmente autorizada para emitir este
tipo de polizas, establecida en el pais;

c¢) Certificados de deposito a plazo emitidos por una institucién financiera legalmente
autorizada para emitir este tipo de certificados, establecida en el pais; y,

d) Hipoteca en primera y preferente sobre el nlimero de lotes dentro del mismo proyecto,
cuyo avalio catastral sea minimo del ciento cuarenta por ciento (140%) del valor
garantizado, los bienes gravados quedaran prohibidos de enajenar. Los lotes sujetos de
garantia por ejecucion de obras de infraestructura estaran colindantes a la via principal de
acceso del proyecto. No sera necesario dejar el ciento por ciento del proyecto como aval de
ejecucion.

Art. 46.- Vigencia De Las Garantias.-. Las garantias deben estar vigentes hasta cuando se
firme el acta de entrega recepcién definitiva, por tanto deberdn renovarse minimo con
quince dias de anticipacién a la fecha de vencimiento, caso contrario se haran efectivas.

Art. 47.-Custodia De Las Garantias.-. Estas garantias estaran en custodia de la Direccién
Financiera, el Director de Planificacién Territorial sera el responsable de exigir las
renovaciones o de hacerlas efectivas cuando sea del caso.
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Art. 48.- Revocatoria O Modificacién.-. No se podra revocar o modificar la aprobacion
del proyecto ni la autorizacion concedida, si el proyectista o propietario del proyecto ya
hubiese realizado promesas de compra venta o transferencia de dominio con los lotes que
no quedaron como garantfa. Sera responsabilidad de cada comprador el realizar la
compraventa o promesa de compra venta de los lotes de terreno en las condiciones que se
encuentra el proyecto. Se deslinda de responsabilidad al G.A.D. Municipal del cantén

Montecristi por esta negociacion.

Art. 49.- Suscripcién E Inscripcion.-. Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para
la suscripcion e inscripcién de una escritura, de predios que han sido divididos, exigiran la
aprobacién y/o la autorizacion; de no presentarse, no podran hacerlo.

TIiTULO VII
PORCENTAJE DE AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art. 50.- Areas Verdes.-. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado

del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de 4reas verdes y
equipamiento comunitario de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, ~
destinado exclusivamente para areas verdes al menos el 50% de la superficie entregada.

Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacién.

La entrega de 4reas verdes, comunitarias y de vias no excedera el treinta y cinco por ciento
(35%) del 4rea util urbanizable del terreno o predio. “En el caso de predios con una
superficie inferior a tres mil metros, la municipalidad o distrito metropolitano, podra
optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas
verdes y equipamiento comunitario del drea 1til del terreno o su compensacion en dinero
seglin el avaltio catastral del porcentaje antes indicado de conformidad con lo establecido
en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera
crear un fondo para la adquisiciéon de areas verdes, equipamiento comunitario y obras
para su mejoramiento. En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico
destinados a areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos puiblicos de conformidad
con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La
institucién publica beneficiaria tendra la obligacién de compensar el equivalente al valor
del bien que recibe, en base al avalio realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado -
municipal o metropolitano”; en todos estos casos la contribucién por areas verdes y
equipamiento comunitario se dejara una sola vez.

En los asentamientos humanos irregulares de hecho e irregulares consolidados existentes
hasta el 21 de enero del 2014, si las areas verdes y equipamiento comunitario no llegan a
este porcentaje, los adjudicatarios o propietarios pagaran la diferencia en dinero al valor
del avaltio catastral actualizado.

Art. 51.- Superficie Reservada.-. Si antes se fracciond o urbanizé un inmueble
reservandose el propietario una parte del terreno; y quiere volver a fraccionar la
superficie reservada, transferird al G.A.D. Municipal, en calidad de &reas verdes y
equipamiento comunitario, la diferencia hasta completar los actuales porcentajes,
observando para el efecto lo previsto en los Arts. 5y 11; asi como, cumplira con todas las
normas de esta Ordenanza.

Art. 52.- Restricciones De Areas Verdes.-. No pueden ser destinadas a areas verdes y
equipamiento comunitario, derechos de lineas férreas, canales abiertos, protecciones de
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quebradas, zanjones que presenten pendientes superiores al cinco por ciento (5%), lechos
secos de los rios, quebradas, zanjones, fajas.

Art. 53.- Utilizacién Exclusiva Del Area Verde.-. Cuando la superficie de terreno
destinado a areas verdes y equipamiento comunitario sea de hasta mil metros cuadrados
(1.000 M?) se utilizara exclusivamente como area verde o de recreacion, dependiendo de
lo que no exista en el sector o de lo que los moradores requieran, requerimiento que no
serd obligatorio para el G.A.D. Municipal. Si pasa de esta superficie, se destinara el
cincuenta por ciento (50%) para cada objetivo.

Art. 54.- No Son Areas Verdes.-. No se consideraran como parte de las dreas verdes y
equipamiento comunitario a los bordes de quebrada y sus areas de proteccidn, riberas de
los rios y dreas de proteccién, zonas de riesgo, playas y areas de proteccién ecoldgica, por
cuanto éstos son bienes de dominio y uso publico de acuerdo a la Ley.

Art. 55.- Obras Que Se Deben Ejecutar.-. Al presentar el anteproyecto se determinaran
las obras, areas verdes y equipamiento comunitario que el propietario o su representante
o mandatario pretendan realizar en ellas. La Direcciéon de Planificacién Territorial las
aprobara o dispondra las obras que se deben ejecutar.

Art. 56.- Areas Verdes En Los Fraccionamientos Agricolas.-. No se exigira areas verdes
y equipamiento comunitario en los fraccionamientos agricolas.

Art. 57.- Transferencia De Las Areas Verdes.-. Las areas verdes y equipamiento
comunitario se transferirdn al G.A.D. Municipal mediante escritura de transferencia de .
domino que se realizara dentro del término de noventa dias de notificada la resolucién de O
aprobacién del proyecto.

;)

En el caso que por cualquier circunstancia no se hubiere efectuado la escritura, constituira
titulo de transferencia de dominio de dichas areas, la protocolizacién de la aprobacién y/o
autorizacion y de los planos en una Notaria y la inscripcion en el Registro de la Propiedad,
que se hara en el mismo término.

En cualquiera de los dos casos los gastos correran a cargo del propietario o su
representante o mandatario y entregara al G.A.D. Municipal dos copias certificadas y
registradas de la respectiva escritura.

De no cumplir dentro del término sefnalado, los tramites los realizara el G.A.D. Municipal, el
costo mas un recargo del 20% sera cobrado al propietario o representante o mandatario y
se emitird el titulo de crédito respectivo, por parte del funcionario autorizado para el
efecto.

Art. 58.- Bienes Municipales De Dominio Y Uso Publico.-. Las calles, pasajes y mas vias
de comunicacién, las canchas deportivas, casas comunales y los demas bienes sefialados
en el Art. 417 del COOTAD, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos que se
construyan o equipen en las urbanizaciones y fraccionamientos, proyectos de vivienda de
interés social, por mandato legal seran considerados bienes municipales de dominio y uso
publico, aunque no exista documento de transferencia de dominio, ni el acta de entrega
recepcion provisional y/o definitiva de las obras, salvo las dreas verdes de conjuntos
habitacionales declarados bajo el régimen de propiedad horizontal.

Art. 59.- Registro General.-. Los bienes sefalados en este titulo son bienes municipales
de dominio y uso publico, serdn inembargables, imprescriptibles e inalienables; por tanto,
no estaran sujetos a ninguna negociacion ni transferencia de dominio a titulo alguno, ni
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cederse el uso; no podra cambiarse de categoria, no constaran en el activo del balance,
pero se llevara un registro general con fines de administracion. Todo acto, pacto, acuerdo
o0 sentencia en contrario, seran nulos y no causaran efecto juridico alguno. Estos bienes,
por excepcién podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
ptblicas para consolidar equipamientos, tales como seguridad, educacion y salud. La
institucién beneficiaria tendra que compensar el equipamiento minimo al valor del bien
que recibe.

TiTULO VIII
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 60.- Multa Por Retraso.-. En caso de retraso injustificado en el cronograma valorado
de la ejecucién de las obras de infraestructura, previo informe de los funcionarios de las
Direcciones de Planificacién Territorial y Obras Publicas, se impondra una multa
equivalente al tres por ciento (3%) del valor actualizado de las obras no ejecutadas, de
acuerdo al cronograma, en caso de reincidencia la multa sera del seis por ciento (6%), si
vuelve a reiterar en el incumplimiento por tercera vez, la multa sera del quince por ciento
(15%). ~

Art. 61.- Ejecuciéon De Garantias.-. Si se hubiere presentado garantias se ejecutaran las
mismas y el G.A.D. Municipal realizara las obras, se cuantificard el valor de las mismas a las
que se adicionard un veinte por ciento (20%). Si existiere un saldo que cubrir se emitira el
titulo de crédito y se cobrara por la via coactiva.
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Art. 62.- Abstenciéon De Otorgar E Inscribir Escrituras De Transferencias De
Dominio.-. En cualquiera de los casos previstos en los articulos anteriores, de haberse
otorgado autorizaciéon para transferir el dominio de los lotes de terreno pero no se
ejecuten las totalidad de las obras de infraestructura en los plazos estipulados y las
prorrogas de plazos, ésta quedara sin efecto y se notificara a los sefiores Notario Publico y
al Registrador de la Propiedad del canton Montecristi para que en su orden se abstengan
de otorgar e inscribir escrituras de transferencias de dominio, de los lotes que aun falten
de transferirse.
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Art. 63.- Llamado De Atencion.-. En caso de no cefiirse a los planos y a la aprobacién y/o
autorizacién, se sancionara con una multa de diez a veinte salarios basicos unificados del
trabajador, pudiendo llegar en caso de negligencia hasta la pérdida del fondo de garantia,
si después de tres llamados de atencion por escrito por parte de la Direccién de
Planificaciéon Territorial, no cumpliese con las disposiciones y autorizacién, el comisario de
construcciones paralizara la ejecucién de trabajos.
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Art. 64.- Revocatoria De La Aprobacidén.-. En caso de no coincidir la ejecucién de los
trabajos con el proyecto aprobado, se exigird la presentacion de planos modificatorios y
aprobacién de los mismos, cumpliendo las normas en su totalidad. De no cumplir la
autoridad sancionadora revocara la aprobacion.

Art. 65.- Legalidad.-. EI G.A.D. Municipal del Cantén Montecristi es el unico ente
autorizado para aprobar fraccionamientos o urbanizaciones; excepto cuando el Alcalde o
Alcaldesa, convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés social
consolidados.

Art. 66.- Sin Efecto Juridico.-. Quienes no realizaron un proceso de fraccionamiento,
urbanizacién o fraccionamiento agricola y se comprobare que han recibido u ordenado
recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de comercializacién del
mismo, y/o se hubiere suscrito contratos de ventas o promesas de venta realizadas por




]

1" Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal “ p
del Cantén Montecristi ﬁj;g@

instrumento publico o privado o en cualquier otra forma; se remitira copias certificadas de
la documentacién las piezas procesales respectivas al sefior Agente Fiscal si lo solicitase y
esos contratos o documentos no surtirdn ningtn efecto juridico.

Art. 67.- Notificacion.-. La autoridad sancionadora, una vez que se detecten estos casos,
oficiara al Registrador de la Propiedad, haciéndole conocer que esos instrumentos
publicos no tienen ninguna validez legal.

Art. 68.- Desalojo De Las Areas Verdes.-. Si hubiere invasién u ocupacion de las areas
verdes y equipamientos comunitarios o de las instalaciones de servicios publicos, la
autoridad sancionadora, como medida provisional y antes de iniciar el proceso
administrativo sancionador para determinar a los responsables, ordenara el desalojo, para
lo cual pedira el apoyo de la fuerza publica. Impondra a los infractores una multa de diez a
cien salarios basicos unificados del trabajador en general, segtin la gravedad del acto. En
caso de reincidencia, se impondra el maximo de la multa, sin perjuicio de las acciones
civiles y penales a que hubiere lugar.

TITULO IX
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 69.- Funcionario Competente.-. El Comisario Municipal de Construcciones sera el
funcionario competente para conocer y tramitar el expediente administrativo e imponer
las sanciones previstas en el COOTAD y esta Ordenanza, quien ademds solicitard a la
Direccion de Planificacién Territorial en conjunto con Tesoreria efectivicen las garantias,
cuando sea el caso.

Art. 70.- Procedimiento Administrativo.-. El procedimiento administrativo se iniciara
de oficio o por denuncia verbal o escrita de cualquier persona, mediante auto motivado
que determine la infracciéon imputada, los nombres de los presuntos infractores, la norma
que tipifica la infraccién y la sancién.

En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que sean necesarios para el
esclarecimiento del hecho. Los funcionarios municipales deberan entregarlos dentro del
plazo que se conceda, caso contrario el Comisario de Construcciones solicitara la
imposicién de las sanciones correspondientes previstas en la Ley Orgéanica del Servicio
Publico. Si la denuncia es verbal se la transcribira.

Art. 71.- Auto De Inicio.-. El auto de inicio del expediente sera notificado a los presuntos
responsables, concediéndoles el término de cinco dias para que contesten de manera
fundamentada previniéndoles de la obligacién de sefialar casillero judicial o domicilio
dentro del perimetro de la Comisaria en esta ciudad de Montecristi para recibir
notificaciones, caso contrario no se le notificard con las otras diligencias ni con la
resolucién; sin embargo, si se conociere el domicilio, lugar de trabajo u otro sitio en donde
ubicarle, se le notificara con la resolucion.

Con la contestacién o en rebeldia se dard apertura a la etapa de prueba por el término de
diez dias. El Comisario de Construcciones podrd disponer de oficio la practica de
diligencias probatorias que estime pertinentes, Vencido el periodo de prueba y una vez
practicadas todas las diligencias, dentro del plazo de treinta dias se dictara la resolucién
motivada.

Art. 72.- Citacién.-. Previo a iniciar el procedimiento administrativo sancionador, el
Comisario de Construcciones puede citar al presunto infractor a una audiencia, como
también se podrad practicar esta diligencia en cualquier etapa procesal en primera
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instancia, con la finalidad de abreviar el procedimiento y de aceptar la responsabilidad, la
sancion prevista para la infraccién se reducira en un veinte y cinco por ciento (25%).

Art. 73.- Recursos.-. De la resolucién del Comisario de Construcciones podra interponer
los recursos de reposiciéon ante la misma autoridad o de apelacién ante el Alcalde o
Alcaldesa dentro del plazo de cinco dias. El escrito de apelacion se presentard ante el
mismo Comisario de Construcciones o directamente ante el Alcalde o Alcaldesa, en este

;‘T’ caso, pedira se le remita el expediente. De la resolucién del recurso de apelacion no habra
2 ninglin otro recurso, salvo el extraordinario de revisién, en los casos establecidos en el
! COOTAD.

4

5

b Art. 74.- Base Legal.-. En lo no previsto en este capitulo se sujetard a las normas del

COOTAD; COA; Codigo Civil y demés leyes conexas.

Art. 75.-Pago De Multas.-. Las multas se pagaran una vez ejecutoriada la resolucion o en
el plazo que se conceda en la misma, que no podra ser mayor a quince dias, de no hacerlo,
el Comisario de Construcciones solicitara a la Direccién Financiera la emision del titulo de
crédito. o

Art. 76.- Emisiéon De Titulos.-. De ser necesario, para el cobro de las multas, intereses y
recargos y cualquiera otra obligacién econdémica derivada de la aplicaciéon de esta
Ordenanza, se emitira los titulos de crédito y se podra iniciar la accién coactiva.

TIiTULO X
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Todos los documentos que exige la presente ordenanza, se presentaran en
originales o copias certificadas por un Notario Publico o por la autoridad competente, caso
contrario no se aceptara el tramite.

SEGUNDA.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a los representantes judiciales del G.A.D. Municipal y no se podra realizar
la particion sino con informe favorable del Alcalde o Alcaldesa; para el efecto, se debera
remitir un ejemplar del plano para la particion, en el que debera constar las areas verdes y
equipamiento comunitario en los porcentajes previstos en esta Ordenanza o pagarse en
dinero si la superficie total del predio a partirse no supera los tres mil metros cuadrados.

TERCERA.- Las Direcciones de Avaltos y Catastros, Planificacion Territorial; Gestion de
Riesgo; 00.PP.; Gestién de Medio Ambiente; y, el Procurador Sindico, en su orden tendran
el término de treinta dias para presentar los informes que les corresponde emitir, de no
hacerlo, el Alcalde o Alcaldesa, los requerird en el término de cinco dias improrrogables.

CUARTA.- Los documentos seran actualizados al momento de iniciar el tramite, por tanto,
no se exigira la actualizacién hasta que se emita la resolucion del Alcalde o Alcaldesa.

QUINTA.- Las urbanizaciones, fraccionamientos, y programas de vivienda de interés
social, no deben estar comprendidos en zonas de preservacién o proteccién natural,
forestal, ecoldgica, arqueoldgica, histérica u otras especiales declaradas como tales por los
gobiernos auténomos descentralizados o el Gobierno Central.

Estaran separados de predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de materiales
nocivos a la salud, calificados por los organismos competentes y los gobiernos auténomos
descentralizados, se respetara la proyeccion, asi como afectaciones y derechos en las vias
publicas, acueductos, ductos, poliductos, oleoductos, quebradas, acequias, rios, redes de
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CERTIFICACION: La suscrita Secretaria del Concejo, Certifica que: LA ORDENANZA PARA-
REGULAR LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS EN EL
CANTON MONTECRISTI, fue discutida y aprobada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Montecristi, en dos sesiones ordinarias de Concejo,
realizadas el dfa 31 de enero, en su primer debate; y el dia 07 de febrero del afio 2019, en
segundo y definitivo debate. -

Montecristi, 11 de febrero de 2019

Abg.—l\z‘arisol ‘Rodriguez Sanchez
SECRETARIA GENERAL

En uso de las atribuciones legales que me confiere el Art.324 del Cédigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, pongo en consideracién la
ORDENANZA PARA REGULAR LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS EN EL CANTON MONTECRIST], a fin de que la sancione y luego se
promulga de conformidad con la Ley. el

Montgcristi, 11 de febrero de 2019

|

—Marisol Rodriguez Sanchez
SECRETARIA GENERAL

Ingeniero DIOMEDES RICARDO QUIJIJE DIA ALCALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO, MUNICIPAL DEL CANTON MONTECRISTL.- de
conformidad con lo establecido en el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sanciono la presente ORDENANZA PARA
REGULAR LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS EN EL
CANTON MONTECRIST], por cuanto la citada Ordenanza que antecede reune todos los
requisitos constitucionales y legales que norma este tipo de actos, en la Republica del
Ecuador, ordeno su promulgacion a través de los medios correspondientes.

Montecristi, 12 de febrero de 2019 ,",'gb‘*oc,mrdfé}»g\
i % ’R\
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CERTIFICACION.- La suscrita Secretaria General del Del Gobierno Auténomo
Descentralizado, Municipal Del Cantén Montecristi, certifica que el Sr. Alcalde
Ingeniero DIOMEDES RICARDO QUI]I]E'ANCHUNDIA, sanciond la ordenanza que
antecede en la fecha y lugar seflalado.
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AbgMarisol Rodriguez Sanchez
SECRETARIA GENERAL
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