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RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE CONCEJO MUNICIPAL No. GADMCB-2023-005-CM

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2024-2025.

CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “El Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera
descentralizada. La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y
se ejerce a traves de los organos del poder publico y de las formas de participacion directa previstas
en la Constitucion. Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado pertenecen a su
patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible”;

Que, ¢l articulo 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe: “Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados
en la Constitucion y en los instrumentos internacionales. La naturaleza serd sujeto de aquellos derechos
que le reconozca la Constitucion”;

Que, ¢l articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador indica: “Son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la
Constitucion y la ley: 7. Promover el bien comun y anteponer el interés general al interés particular,
conforme al buen vivir”’;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: "La Asamblea Nacional
y todo organo con potestad normativa tendrad la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades";

Que, el articulo 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “El Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos
metropolitanos autonomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales seran regimenes especiales”;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
numeral 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador determina: “Los gobiernos
autonomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad”;
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Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
sociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental ”;

Que, ¢l articulo 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales
y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente. Los
derechos consagrados en la Constitucion y los instrumentos internacionales de derechos humanos seran
de inmediato cumplimiento y aplicacion. No podrd alegarse falta de ley o desconocimiento de las
normas para justificar la vulneracion de los derechos y garantias establecidos en la Constitucion, para
desechar la accion interpuesta en su defensa, ni para negar el reconocimiento de tales derechos”;

Que, el articulo 599 del Codigo Civil dispone: “El dominio, que se llama también propiedad, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa,
se llama mera o nuda propiedad”;

Que, el articulo 715 del Codigo Civil prescribe: “Posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de senior o duerio; sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado dueiio, mientras otra persona no
Justifica serlo”;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; a) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton; c) Planificar, construir y mantener la vialidad
urbana; d) Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca
la ley;e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras, f) Planificar, regular y controlar el transito y el transporte terrestre dentro de
su circunscripcion cantonal;, g) Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los
equipamientos de los espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo
con la ley. Previa autorizacion del ente rector de la politica publica, a través de convenio, los gobiernos
autonomos descentralizados municipales podrdan construir y mantener infraestructura fisica y los
equipamientos de salud y educacion, en su jurisdiccion territorial. h) Preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectonico, cultural y natural del cantén y construir los espacios publicos para estos
fines, i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales; j) Delimitar, regular,
autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio
de las limitaciones que establezca la ley; k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas
al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas; 1) Regular, autorizar y controlar la
explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de
mar 'y canteras, m) Gestionar los servicios de prevencion, proteccion, socorro y extincion de incendios,
v, n) Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus competencias”;

Que, el articulo 56 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD dispone: “El concejo municipal es el organo de legislacion y fiscalizacion del gobierno
autonomo descentralizado municipal. Estard integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con
voto dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad con lo
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previsto en la ley de la materia electoral. En la eleccion de los concejales o concejalas se observara la
proporcionalidad de la poblacion urbana y rural prevista en la Constitucion y la ley”;

Que, el Art. 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) dispone: “Al concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la
aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; ¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y
contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute; d) Expedir acuerdos o
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares; e) Aprobar el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accion
del consejo cantonal de planificacion y las instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la
ejecucion de los mismos, f) Conocer la estructura organico funcional del gobierno autonomo
descentralizado municipal; g) Aprobar u observar el presupuesto del gobierno autonomo
descentralizado municipal, que deberd guardar concordancia con el plan cantonal de desarrollo y con
el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una participacion ciudadana en el marco de la
Constitucion y la ley. De igual forma, aprobara u observara la liquidacion presupuestaria del ano
inmediato anterior, con las respectivas reformas, h) Aprobar a pedido del alcalde o alcaldesa traspasos
de partidas presupuestarias y reducciones de crédito, cuando las circunstancias lo ameriten; i)
Autorizar la contratacion de empréstitos destinados a financiar la ejecucion de programas y proyectos
previstos en el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, en el monto y de acuerdo
con los requisitos y disposiciones previstos en la Constitucion, la ley y las ordenanzas que se emitan
para el efecto; j) Aprobar la creacion de empresas publicas o la participacion en empresas de economia
mixta, para la gestion de servicios de su competencia u obras publicas cantonales, segun las
disposiciones de la Constitucion y la ley. La gestion de los recursos hidricos sera exclusivamente
publica y comunitaria de acuerdo a las disposiciones constitucionales y legales, k) Conocer el plan
operativo y presupuesto de las empresas publicas y mixtas del gobierno autonomo descentralizado
municipal, aprobado por el respectivo directorio de la empresa, y consolidarlo en el presupuesto
general del gobierno municipal; ) Conocer las declaraciones de utilidad publica ¢ de interés social de
los bienes materia de expropiacion resueltos por el alcalde, conforme la ley; m) Fiscalizar la gestion
del alcalde o alcaldesa del gobierno autonomo descentralizado municipal, de acuerdo al presente
Codigo; n) Remover segun sea el caso, con el voto conforme de las dos terceras partes de sus
integrantes, a la alcaldesa o alcalde, a la vicealcaldesa o vicealcalde, a las concejalas y a los concejales
que incurran en una de las causales previstas en este Codigo, garantizando el debido proceso, o) Elegir
de entre sus miembros al vicealcalde o vicealcaldesa del gobierno autonomo descentralizado
municipal; p) Designar, de fuera de su seno, al secretario o secretaria del concejo, de la terna
presentada por el alcalde o alcaldesa, q) Decidir la participacion en mancomunidades o consorcios;

r) Conformar las comisiones permanentes, especiales y técnicas que sean necesarias, respetando la
proporcionalidad de la representacion politica y poblacional urbana y rural existente en su seno, y
aprobar la conformacion de comisiones ocasionales sugeridas por el alcalde o alcaldesa; s) Conceder
licencias a sus miembros, que acumulados, no sobrepasen sesenta dias. En el caso de enfermedades
catastroficas o calamidad doméstica debidamente justificada, podra prorrogar este plazo, t) Conocer
y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa; u)
Designar, cuando corresponda sus delegados en entidades, empresas u organismos colegiados; v)
Crear, suprimir y fusionar parroquias urbanas y rurales, cambiar sus nombres y determinar sus
linderos en el territorio cantonal, para lo que se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta de
sus miembros. Por motivos de conservacion ambiental, del patrimonio tangible e intangible y para
garantizar la unidad y la supervivencia de comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas,
montubias y afroecuatorianas, los concejos cantonales pueden constituir parroquias rurales con un
numero menor de habitantes del previsto en este Codigo, observando en los demds aspectos los mismos
requisitos y condiciones establecidas en los articulos 26 y 27 de este Codigo, siempre que no afecten a
otra circunscripcion territorial. De igual forma puede cambiar la naturaleza de la parroquia de rural
a urbana, si el plan de ordenamiento territorial y las condiciones del uso y ocupacion de suelo previstas
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ast lo determinan; w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y
normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion,
transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones; x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y) Reglamentar los sistemas
mediante los cuales ha de efectuarse la recaudacion e inversion de las rentas municipales; z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial; aa) Emitir politicas que contribuyan al desarrollo de las culturas
de su jurisdiccion, de acuerdo con las leyes sobre la materia; bb) Instituir el sistema cantonal de
proteccion integral para los grupos de atencion prioritaria; y, cc) Las demds previstas en la Ley”’;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), determina: “La formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad
de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y
parametros metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos
anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la
actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central, a través de la entidad
respectiva financiard y en colaboracion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales,
elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el diserio de los catastros urbanos y
rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de planificacion territorial ”’;

Que, el articulo 172 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), determina: “Los gobiernos autonomos descentralizados regional, provincial,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estard sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas. Son ingresos
propios los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
especificas, los de venta de bienes y servicios, los de renta de inversiones y multas; los de venta de
activos no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros ingresos. Las
tasas que por un concepto determinado creen los gobiernos autonomos descentralizados, en ejercicio
de sus competencias, no podran duplicarse en los respectivos territorios. La aplicacion tributaria se
guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Los gobiernos autonomos descentralizados
parroquiales rurales se beneficiaran de ingresos propios y de ingresos delegados de los otros niveles
de gobiernos. Solo los gobiernos autonomos regionales podran organizar loterias para generarse
ingresos propios’’;

Que, el Art. 242 del Cddigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), prescribe: “La maxima autoridad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado, previo
el proceso participativo de elaboracion presupuestaria establecido en la Constitucion y este Codigo,
con la asesoria de los responsables financiero y de planificacion, presentara al organo legislativo local
el proyecto definitivo del presupuesto hasta el 31 de octubre, acomparniado de los informes y documentos
que deberd preparar la direccion financiera, entre los cuales figuraran los relativos a los aumentos o
disminuciones en las estimaciones de ingresos y en las previsiones de gastos, asi como la liquidacion
del presupuesto del ejercicio anterior y un estado de ingresos y gastos efectivos del primer semestre del
ano en curso. Ademads, cuando fuere procedente, deberd acompariarse el proyecto complementario de
financiamiento a que se refiere el articulo siguiente”;

Que, el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone: “Los consejos regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y
municipales aprobardan ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas,
segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y serdn presentados
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con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retinan estos requisitos no seran
tramitados. El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos. Una vez aprobada la norma, por secretaria se la remitira al ejecutivo del gobierno
autonomo descentralizado correspondiente para que en el plazo de ocho dias la sancione o la observe
en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa no esté acorde con la
Constitucion o las leyes. El legislativo podra allanarse a las observaciones o insistir en el texto
aprobado. En el caso de insistencia, se requerira el voto favorable de las dos terceras partes de sus
integrantes para su aprobacion. Si dentro del plazo de ocho dias no se observa o se manda a ejecutar
la ordenanza, se considerard sancionada por el ministerio de la ley”.

Que, el Art. 491 del Cédigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone: “Sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o que se crearen para la
financiacion municipal o metropolitana, se consideraran impuestos municipales y metropolitanos los
siguientes: a) El impuesto sobre la propiedad urbana; b) El impuesto sobre la propiedad rural; c) El
impuesto de alcabalas, d) El impuesto sobre los vehiculos; e) El impuesto de matriculas y patentes; f)
El impuesto a los espectaculos publicos, g) El impuesto a las utilidades en la transferencia de predios
urbanos y plusvalia de los mismos, h) El impuesto al juego, e, i) El impuesto del 1.5 por mil sobre los
activos totales”;

Que, el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), prescribe: “Las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos. La creacion de tributos asi como su aplicacion se sujetara a las
normas que se establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”;

Que, el Art. 493 del Cddigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), prescribe: “Los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los tributos o de las
obligaciones de cualquier clase a favor de la municipalidad o distrito metropolitano, seran personal y
pecuniariamente responsables por accion u omision en el cumplimiento de sus deberes”;

Que, el Art. 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), prescribe: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo”;

Que, el Art. 495 del Codigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), prescribe: “El valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y
para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerara,
en _forma obligatoria, los siguientes elementos: a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo,
urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble;b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y,
¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida util. Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante
ordenanza estableceran los parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos
indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad. Con
independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las municipalidades y
distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de
la intervencion publica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso
o, en general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su
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titular. Los avaluos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia
que dicte el organo rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los dispuesto en este
articulo”;

Que, el Art. 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), dispone: “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaluo. Concluido este proceso, notificard por la
prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios
digitales al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y
reglamentar las municipalidades. Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo”;

Que, el Art. 497 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), estipula: “Una vez realizada la actualizacion de los avaluos, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio; la revision la hara el concejo,
observando los principios bdasicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que
sustentan el sistema tributario nacional”;

Que, el Art. 498 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), estipula: “Con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la construccion, la
industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de
beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos cantonales o
metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta en un cincuenta por ciento

los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el
presente Codigo. Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran el cardcter de general, es
decir, seran aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular; beneficio que tendra
un plazo mdximo de duracion de diez afios improrrogables, el mismo que sera determinado en la
respectiva ordenanza. En la Circunscripcion Territorial Especial Amazonica, los estimulos establecidos
en el presente articulo, podran ser aplicados a favor de todas las personas naturales y juridicas que
mantengan actividades contempladas en el presente articulo, o que realicen incrementos de capital
sobre el 30%, en las mismas. En caso de revocatoria, caducidad, derogatoria o, en general, cualquier
forma de cese de la vigencia de las ordenanzas que se dicten en ejercicio de la facultad conferida por
el presente articulo, los nuevos valores o alicuotas a regir no podrdan exceder de las cuantias o
porcentajes establecidos en la presente Ley. Nota: Inciso tercero agregado por Disposicion
Reformatoria Segunda de Ley No. 0, publicada en Registro Oficial Suplemento 245 de 21 de Mayo del
2018,

Que, el Art. 499 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), estipula: “Las entidades del sistema financiero nacional recibirdan, como garantia
hipotecaria, el inmueble urbano o rural, con su valor real, el cual no sera inferior al valor de la

’

propiedad registrado en el catastro por la respectiva municipalidad o distrito metropolitano”;

Que, el Art. 501 del Cddigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), estipula: “Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley. Para los efectos
de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el concejo mediante
ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno autonomo
correspondiente, de la que formard parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.
Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se considerara
incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad del valor de la propiedad.
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Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de servicios
municipales y metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante;
y, el de luz eléctrica”;

Que, el Art. 502 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), estipula: “Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo, con este
proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para
la valoracion de las edificaciones’’;

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario dispone: “La determinacion de la obligacion tributaria, es el
acto o conjunto de actos reglados realizados por la administracion activa, tendientes a establecer, en
cada caso particular, la existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible y la
cuantia del tributo. El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacion, complementacion o
enmienda de las declaraciones de los contribuyentes o responsables; la composicion del tributo
correspondiente, cuando se advierta la existencia de hechos imponibles, y la adopcion de las medidas
legales que se estime convenientes para esa determinacion”;

Que, los articulos 87 del Codigo Tributario dispone: “La determinacion es el acto o conjunto de actos
provenientes de los sujetos pasivos o emanados de la administracion tributaria, encaminados a declarar
o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponible y la cuantia de un tributo. Cuando
una determinacion deba tener como base el valor de bienes inmuebles, se atendera obligatoriamente al
valor comercial con que figuren los bienes en los catastros oficiales, a la fecha de producido el hecho
generador. Caso contrario, se practicard pericialmente el avalio de acuerdo a los elementos
valorativos que rigieron a esa fecha’;

Que, ¢l Art. 88 del Codigo Tributario dispone: “La determinacion de la obligacion tributaria se
efectuard por cualquiera de los siguientes sistemas: 1. Por declaracion del sujeto pasivo; 2. Por
actuacion de la administracion; o, 3. De modo mixto. del Codigo Tributario, de la misma manera,
facultan a la Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo”’;

Que, mediante Memorando No. GADMCB-DDT-2023-01008-M, de fecha 06 de noviembre de 2023,
la senora Ing. Norma Ofia Changoluisa Directora de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, sefiala: “Por medio de la presente pongo en
conocimiento del borrador de la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON BALZAR
PARA EL BIENIO 2024-2025". Misma que se le remite para su andalisis y posterior poner en
conocimiento del Concejo en Pleno para su aprobacion y ejecucion para el Bienio 2024-2025 (...)”;

Que, mediante Memorando No. GADMCB-PS-DSB-2023-0333-M, de fecha 13 de noviembre de 2023,
la sefiora Abg. Dilia Saverio Burgos, Esp., Procuradora Sindica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Balzar, sefala: “En virtud de lo solicitado por la Directora de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, esta Procuraduria Sindica procedio a realizar la revision y
correccion de la parte legal, REMITO EL PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025, para que se continue con el trdmite
correspondiente, en consecuencia, SOLICITO A SU AUTORIDAD SENOR ALCALDE, SALVO SU
MEJOR CRITERIO, lo siguiente: 1. Que EL PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
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FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025, sea socializado con los ciudadanos balzareiios
y los seiiores Concejales Municipales, antes de ser llevado a SESION DE CONCEJO, para su
conomiento y observaciones que se deban hacer a la parte TECNICA. 2. Luego de haber cumplido
con el numeral 1, que se sefiale fecha para que sea puesto a conocimiento de los concejales en SESION
DE CONCEJO MUNICIPAL, para el correspondiente andlisis, debate y aprobacion del Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, observando lo
establecido en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD): “Los consejos regionales y provinciales y los concejos metropolitanos
v municipales aprobardn ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas,
segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran presentados
con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no reunan estos requisitos no seran
tramitados. El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos. (...)”;

Que, mediante Memorando MEMORANDO No. GADMCB-DDOT-2023-01063-M, de fecha 17
de noviembre de 2023, la sefiora Ing. Norma Ofia Changoluisa Directora de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Balzar,
sefala: “Mediante la presente, el serior Julio Galo Meza Tovar Alcalde del GAD Municipal del
Canton Balzar, sumilla a la Directora de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para que
atienda los puntos solicitados mediante Memorando No. GADMCB-PS-DSB-2023-0333M, de
fecha 13 de noviembre de 2023, por la seiiora Abg. Dilia Saverio Burgos, Esp. Procuradora
Sindica del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, donde seniala
lo siguiente: 1. “Que EL PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025, sea socializado con los
ciudadanos balzarefios y los seiiores Concejales Municipales, antes de ser llevado a SESION
DE CONCEJO, para su conomiento y observaciones que se deban hacer a la parte
TECNICA”. En virtud de la sumilla del seiior Alcalde me permito convocar a la
SOCIALIZACION DEL PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025, a los ciudadanos
balzarerios y sefiores Concejales, para el dia miércoles 22 de noviembre de 2023, a las 10:00,
en el Sala de Sesiones "Domingo Caputi Marazita";

Que, mediante MEMORANDO No. GADMCB-DDOT-2023-01156-M, de fecha 24 de
noviembre de 2023, la sefiora Ing. Norma Ofia Changoluisa Directora de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Balzar, sefiala: “Una vez
que se llevé a cabo la SOCIALIZACION DEL PROYECTO DE “ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025", el 22 de noviembre de
2023, a las 10:00, debo manifestar que que usted sefior Julio Galo Meza Tovar Alcalde del
GAD Municipal del Canton Balzar, sumillo a la suscrita para que se cumplan los dos puntos
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solicitados por la Procuraduria Sindica, es asi que cumplida la socializacion, INFORMO a su
autoridad serior Alcalde que de acuerdo a lo serialado por la Procuraduria Sindica se debe dar
paso a lo siguiente: “2. Luego de haber cumplido con el numeral 1, solicito que sea puesto a
conocimiento de los concejales en SESION DE CONCEJO MUNICIPAL, para el
correspondiente analisis, debate y aprobacion del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal, observando lo establecido en el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) (...). Con los
antecedentes senalados, REMITO PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025, para el correspondiente
analisis, debate y aprobacion del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal ”;

Que, en Sesion Ordinaria No. 0028-2023, de fecha 30 de noviembre de 2023, de Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, se revisd y
analizo en PRIMER DEBATE el PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025; observando lo
dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) Art. 322.- “(...) El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion,
realizados en dias distintos (...)”;

Que, en Sesion Ordinaria No. 0029-2023, de fecha 06 de diciembre de 2023, de Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, se revisé y
analiz6 en SEGUNDO DEBATE ¢l PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON BALZAR PARA EL BIENIO 2024-2025; observando lo
dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) Art. 322.- “(...) El proyecto de ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion,
realizados en dias distintos (...)”;

En uso de las atribuciones legales conferidas y/o establecidas en el articulo 57 literal a) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD);

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2024-2025

CAPITULO1

DEFINICIONES
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Articulo 1.- DEFINICION DE CATASTRO: Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion juridica, fisica y tributaria:

1.1. Aspectos juridicos: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho de propiedad,
a través de la escritura publica registrada y el correspondiente codigo catastral.

1.2. Aspectos fisico-técnicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras de terrenos,
edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través de
documentacion cartografica y en forma sistematica sobre bases de datos alfanumérica.

1.3. Aspectos tributarios o fiscales: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de los avaltos
a partir de los cuales se determinara la tributacion aplicable a los predios.

Articulo 2.- FORMACION DEL CATASTRO: El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y
rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural comprende: el inventario de la informacion catastral,
la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la
informacion catastral y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, la actualizacion y
mantenimiento de la informacion catastral, del valor de la propiedad y de todos sus elementos, controles
y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Articulo 3.- DE LA PROPIEDAD: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad. Posee aquel que de
hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular.
La posesion no implica 1a titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES: Corresponde a la Jefatura de
Avaluos y Catastros mantener y actualizar el registro catastral, establecer el valor comercial de las
edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los principios técnicos que rigen la
materia, elaborando para el efecto las normas de avaltio para las edificaciones y solares, y el plano del
valor base de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la determinacion del impuesto a
la propiedad.

Corresponde a la Direccion Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avaliio. Concluido el proceso notificara al propietario por los
medios por los cuales estan disponibles para el conocimiento del publico el valor del avaltio de cada
predio.

Articulo 5.- JURISDICCION TERRITORIAL: Comprende dos procesos de intervencion. -

a) CODIFICACION CATASTRAL.- La localizacién del predio en el territorio estd relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos; de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL vy dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL,; la parroquia urbana
de la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd constituida por varias
parroquias urbanas la parroquia rural tiene el codigo establecido que va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, esta se ha definido por el limite
urbano con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion
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para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que
no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

La clave catastral urbana ademas de zona se compone por, dos digitos para SECTOR a partir de 01,
MANZANA con dos digitos, PREDIO con tres digitos, y para PROPIEDAD HORIZONTAL tres
digitos. Para la clave catastral rural a partir de zona, se dispone dos digitos para SECTOR, dos digitos
para POLIGONO, tres digitos para PREDIO y tres digitos para PROPIEDAD HORIZONTAL.

Se tiene 14 digitos en la clave catastral urbana como en la rural y en la urbana mas 9 digitos en caso de
existir propiedad horizontal; cantidad que establece la normativa del Acuerdo Ministerial 017 — 20 del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, donde enuncia las Normas Técnicas Nacionales para el
Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos — Rurales y Avaluos de Bienes; Operacion y Célculo de Tarifas
por los Servicios Técnicos de la Direccion Nacional de Avaluos y Catastros.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL. - Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto determina y jerarquiza las variables requeridas por
la administracion para la declaracion de la informacion y la determinacion del hecho generador. Estas
variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

1) Identificacion del predio

2) Tenencia del predio

3) Descripcion fisica del terreno

4) Infraestructura y servicios

5) Uso de suelo del predio

6) Descripcion de las edificaciones

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Articulo 6.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD: El GAD Municipal del cantén
Balzar se encargara de la estructura administrativa del registro de la propiedad y su coordinacion con el
catastro.

En el Capitulo IV del Ejercicio de las Competencias Constitucionales, el Art. 142.- Ejercicio de la
competencia de registro de la propiedad. - enuncia “La administracion de los registros de la propiedad
de cada cantdn corresponde a los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales. El sistema publico
nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercera de
manera concurrente con los gobiernos autobnomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que
disponga la ley que organice este registro. Los pardmetros y tarifas de los servicios se fijaran por parte
de los respectivos gobiernos municipales.”

El registro de la propiedad enviara a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, los formularios que oportunamente les remitirdn a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas; asi como de las hipotecas
que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos
sefialados. Esta informacion se la remitira a través de medios electronicos.

COMPONENTES DEL CATASTRO. - La formacion del catastro predial se realizara en atencion a
los siguientes procesos:
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e El catastro del titulo de dominio o posesion de los predios. - Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de propiedad inscritos en el
Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, de existir copropiedades sometidas al
Régimen de Propiedad Horizontal o de Derechos y Acciones. En el caso de existir posesion sobre
un predio, se registrard la misma, presentando los requisitos establecidos en esta ordenanza.

e El registro individual en la base de datos alfanumérica. - Tal registro, llevado y controlado por
medios informaticos y que servird para obtener la informaciodn catastral, contendra los siguientes
datos legales, fisicos y técnicos del predio: Derecho sobre el predio o bien inmueble; y, -
Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avaltios y modificaciones.

¢ Planos o Registros Cartograficos. - Se realizaran a través de los siguientes procesos:

» Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la informacion sobre
las edificaciones existentes (deslinde predial);

» Fotografias aéreas, Imagenes de satélite; y,

> Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion catastral.

CAPITULO I1

DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Articulo 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD: Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

e FElvalor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano o rural; determinado por un proceso
de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

e El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; vy,

El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de construcciéon
de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional
al tiempo de vida util.

Articulo 8.- NOTIFICACION: A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avaluo.

Articulo 9.- SUJETO ACTIVO: El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal de Balzar.

Articulo 10.- SUJETOS PASIVOS: Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los articulos.- 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton
(definido el responsable del tributo en la escritura publica).

Articulo 11.- RECLAMOS Y RECURSOS: Los contribuyentes responsables, o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los articulos 115 del
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Codigo Tributario y 383 y 392 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante la méxima
autoridad del Gobierno Municipal, misma que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 12.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL: En caso de que los funcionarios
incumplan con sus responsabilidades, se aplicara lo establecido en el articulo 525 del COOTAD.

CAPITULO III
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 13.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS:
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones,
consideradas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
Codigo Organico Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emision plurianual, es importante considerar el dato
de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en
el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha
de emision del segundo afio del bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU
del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacion de informacion predial se podran presentar hasta el 31 de diciembre
del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 14. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS: La recaudacion del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se implementara
en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con lo sefialado en el articulo 6, literal 1)
del COOTAD; y, en concordancia con el articulo 17 numeral 7) de la Ley de Defensa Contra Incendios,
(Ley 2004-44. Registro Oficial 429 del 27 septiembre de 2004). Se aplicara el 0.15 por mil del valor de
la propiedad.

Articulo 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO: Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccion Financiera Municipal ordenara a la Unidad de Rentas, o quien tenga esa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre de afio
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Codigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.
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Articulo 16.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS: Con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo,
la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas,
deportivas, de beneficencia, asi como los que protejan y defiendan el medio ambiente, los concejos
cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta por ciento los
valores que correspondan cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en la
ley.

Articulo 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS: Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos
a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente partidario
de recaudacion.

Articulo 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES: Los pagos parciales se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas. Si un contribuyente
o responsable, debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Articulo 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS: Los contribuyentes responsables de los impuestos
a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en
lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS: La Jefatura de Avaltos y Catastros conferira la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el presente bienio, que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Articulo 21.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA: A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y los adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segtn la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el articulo 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO 1V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22.- OBJETO DEL IMPUESTO: Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demds zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la ley y la legislacion
local.

Articulo 23.- SUJETOS PASIVOS: Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el GAD Municipal de Balzar, en la forma establecida por la ley.

Articulo 24.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS: Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al 513 del Codigo Organico

de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

1. El impuesto a los predios urbanos.
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2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
3. Impuesto adicional a lo solares no edificados.

Articulo 25.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA: Se estableceran los siguientes valores:

a) Valor de Terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor del suelo, valor de las edificaciones, y valor de reposicion previstos en la presente Ordenanza
que incluye el plano del valor de Ia tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores analizadas
en la realidad urbana como universo de estudio: la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que relaciona de manera inmediata la capacidad
de administracion y gestion que tiene la entidad municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el

equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, cuyo resultado permite establecer los
sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Informacion que, cuantificada, permite definir
la cobertura y el déficit de la infraestructura y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

URBANOS 2023
SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO| REDVIAL | ACERAS | BORDILLOS RED RECOLECCION | TRANSPORTE TOTAL L SUP.
ELECTRICA | POTABLE TELEFONICA| BASURA URBANO H|L INF.
01 COBERTURA 98% 99% 98% 96% 94% 93% 43% 96% 95%|  90% 3,00
DEFICIT 2% 1% 2% 4% 6% % 57% 4% 5%| 10% 2,69
02 COBERTURA 98% 99% 99% 98% 94% 94% 26% 97% 88%| 83% 3,00
DEFICIT 2% 1% 1% 2% 6% 6% 74% 3% 12%| 12% 2,69
03 COBERTURA 87% 2% 3% 98% 65% 65% 13% 75% 54%| 67% 3,00
DEFICIT 13% 28% 27% 2% 35% 35% 87% 25% 46%| 33% 2,69
04 COBERTURA 96% 88% 91% 97% 76% 76% 1% 88% 50%| 74% 3,00
DEFICIT 4% 12% 9% 3% 24% 24% 99% 12% 50%| 26% 2,69
05 COBERTURA 88% 93% 78% 93% 15% 15% 0% 82% 6%| 52% 3,00
DEFICIT 12% % 2% 7% 85% 85% 100% 18% 94%|  48% 2,96
06 COBERTURA 52% 40% 5% 97% 0% 0% 0% 64% 0%| 29% 2,95
DEFICIT 48% 60% 95% 3% 100% 100% 100% 36% 100%|  71% 2,69
07 COBERTURA 100% 100% 82% 100% 0% 0% 0% 0% 0%| 42% 2,93
DEFICIT 0% 0% 18% 0% 100% 100% 100% 100% 100%| 58% 2,77
08 COBERTURA 100% 89% 0% 82% 0% 0% 0% 0% 0%[ 30% 2,89
DEFICIT 0% 11% 100% 18% 100% 100% 100% 100% 100%| 70% 2,77
PROMEDIO COBERTURA 93% 90% 88% 96% 69% 68% 17% 88% 59%| 74%
PROMEDIO DEFICIT % 10% 12% 4% 31% 32% 83% 12% 41%|  26%)

Sectores sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de predios, informacion que,
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, serdn la base
para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determina el precio base por ejes
comerciales y por sectores homogéneos. Expresado en los cuadros siguientes:
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CUADRO DE PRECIOS BASE POR EJES COMERCIALES URBANOS 2024 - 2025

EJE COMERCIAL 1 VALOR M2
Av. Juan Montalvo - Daule: entre calle Eloy Alfaro y Av. la Paz 60 délares
Calle Romulo Rendén: entre calle Ayacucho y calle Eloy Alfaro

EJE COMERCIAL 2

Av. 26 de septiembre: entre calle Colimes y Av. la Paz 55 dolares
EJE COMERCIAL 3

Calle Colimes: entre calle Rocafuerte y calle Baltazar Arauz 50 dolares
Calle Vinces: entre Av. 26 de Septiembre y calle Adan Zea Barragén

EJE COMERCIAL 4

Calle Juan Falquez: entre calle Juan Montalvo y calle Adan Zea Barragan 45 dolares
Calle 9 de octubre: entre Av. 26 de septiembre y calle Adan Zea Barragan

CUADRO DE PRECIOS BASE POR SECTOR HOMOGENEO URBANOS 2024 - 2025

SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No. Predios Porcentaje
01 $41 830 5,79%
02 $32 1043 7,27%
03 $22 1623 11,31%
04 $15 1167 8,13%
05 §7 5839 40,70%
06 $4 2662 18,56%
07 $5 854 5,95%
08 $5 328 2,29%

Del precio base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores individuales de
los terrenos. El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion, dimensiones, frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica

en los siguientes cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO

FACTOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO 1-0,93
TOPOGRAFIA 1-0,93
LOCALIZACION 1-0,95
FORMA 1-094
Factor de Caracteristicas del Suelo:
FACTOR
: COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO
Seco 1,0000
Inundable 0,9800
Cenagoso 0,9300
Huamedo 0,9500
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Factor de Localizacion:

FACTOR
; COEFICIENTE
LOCALIZACION
Esquinero 1,0000
Intermedio 0,9900
Interior 0,9500
En cabecera 1,0000
En pasaje 0,9700
Manzanero 1,0000
Factor de Topografia:
FACTOR
7 COEFICIENTE
TOPOGRAFIA
A nivel 1,0000
Bajo nivel 0,9300
Sobre nivel 0,9300
Accidentado 0,9800
Escarpado Hacia Arriba 0,9500
Escarpado Hacia Abajo 0,9500
Factor de Forma:
FACTOR
COEFICIENTE
FORMA
Regular 1,0000
Irregular 0,9700
Muy Irregular 0,9400
Factor Superficie:
FACTOR COEFICIENTE
RANGO SUPERFICIE (M2)
1-250 1,0000
250 -500 0,9800
500 —1000 0,9700
1000 — 2500 0,9600
2500 - 5000 0,9000
5000 — 7500 0,7950
7500 — 10000 0,7930
10000 — 15000 0,7900
15000 — 20000 0,7850
20000 — 30000 0,7800
30000 — 50000 0,7700
50000 — 80000 0,7500
80000 — 150000 0,7200
Mayor que 150000 0,6500
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FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS

Factor de Material de las vias de acceso:

FACTOR
; COEFICIENTE
VIAS — Material

Tierra 0,8800
Lastre 0,9200
Piedra 0,9500
Adoquin 1,0000
Asfalto 1,0000
Hormigoén 1,0000
Desbanque 0,8500
Palizada 0,8200

Factor de Indicadores de Servicios Bésicos: Energia Eléctrica, Agua potable, Alcantarillado.

FACTOR
. — — COEFICIENTE
Indicadores Servicios Basicos
3 Indicadores 1,0000
2 Indicadores 0,9600
1 Indicador 0,9200
0 Indicadores 0,8800

Factor de Indicadores de Otros Servicios: Aceras y Bordillos, Servicio Telefonico, Recoleccion de
Basura, Aseo de calles y Alumbrado publico.

FACTOR
. COEFICIENTE
Indicadores Otros
5 Indicadores 1,0000
4 Indicadores 0,9860
3 Indicadores 0,9720
2 Indicadores 0,9580
1 Indicador 0,9440
0 Indicadores 0,9300

FORMULAS PARA EL CALCULO DEL PRECIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO

Foérmula para el célculo del valor individual del predio:

Vi= S X Vm2 X Fa
Vi= Valor Individual del Terreno
= Superficie
Vm2 = Valor del Metro Cuadrado del Terreno
Fa= Factor de Afectacion
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Formula para el calculo del factor de afectacion:

Fa= CoGeo X CoT X CoAcc
Fa= Factor de Afectacion
CoGeo = Coeficientes Geométricos
CoT = Coeficientes Topograficos
CoAcc = Coeficientes Accesibilidad a Servicios

Formulas para el calculo de coeficientes que influyen en el factor de afectacion:

CoGeo = CoFF X CoSup X CoLoc X CoFor
CoGeo = Coeficientes Geométricos
CoFF = Coeficiente Frente Fondo
CoSup = Coeficiente Superficie
CoLoc= Coeficiente Localizacion en la Manzana
CoFor = Coeficiente Forma
CoT = CoOcu X CoSue X CoTop X CoUsoSue
CoT = Coeficientes Topograficos
CoOcu = Coeficiente Ocupacion
CoSue = Coeficiente Suelo
CoTop = Coeficiente Topografia
CoUsoSue = Coeficiente Uso del Suelo
CoAcc = CoVia X CoSB X CoOS
CoAcc = Coeficientes Accesibilidad a Servicios
CoVia= Coeficiente Via
CoSB = Coeficiente Servicios Basicos
CoOS = Coeficiente Otros Servicios

b) Valor de edificaciones:

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, a
través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en la que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad
de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas,
vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; hidromasaje, sauna, ascensor, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos ¢ instalaciones
deportivas.
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CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION

CODIGO |[DESCRIPCION COEFICIENTE |CODIGO |DESCRIPCION COEFICIENTE
01 CARACTERISTICAS GENERALES |0,0000 020624 |Piedra/ Ladrillo 0,9059
0105 Numero de Pisos 1,0000 020625 [Hormigdn Simple 1,0784
010501 |1 Piso 18,5115 03 ACABADOS 0,0000
010502 |[Mas de 1 piso 17,6424 0301 Piso 0,0000
02 ESTRUCTURA 0,0000 030101 [NoTiene 0,0000
0201 Columnas 0,0000 030109 (Ladrillo 0,1000
020101 |NoTiene 0,0000 030115 |Caia 0,0463
020102 |Hormigdén Armado 2,8040 030126 |[Cemento Enlucido |0,2700
020103 |Acero / Hierro / Metal 1,1400 030127 |[Cemento sin Enlucir |0,2500
020104 |Aluminio 1,2941 030128 ([Duela 0,1553
020105 |Ladrillo / Bloque / Piedra 0,6816 030129 ([Media Duela 0,3800
020106 |Madera Tratada 0,6906 030130 [Piso Flotante 0,3000
020107 |Madera / Cafia 0,6471 030131 ([Parquet 0,1380
0202 Vigas / Cadenas 0,0000 030132 |Vinil 0,0863
020201 |NoTiene 0,0000 030133 ([Baldosa 0,5000
020202 [Hormigdén Armado 2,8040 030134 |Ceramica 0,7380
020203 |Acero / Hierro / Metal 1,1400 030135 |[Ceramicas Gres 0,7380
020204 |Aluminio 1,2941 030136 [Marmol / Marmetdn |3,5210
020206 |Madera Tratada 0,6906 030137 |[Tablon 0,2157
020207 |Madera / Cafia 0,6471 030138 (Tablasin Tratar 0,0863
0203 Paredes 0,0000 030139 |Tierra 0,0431
020301 [NoTiene 0,0000 0302 Puertas 0,0000
020304 |Aluminio 1,2941 030201 ([NoTiene 0,0000
020308 |Hormigdn Pre Fabricado 0,2157 030215 |Carfia 0,0463
020309 [Ladrillo 0,1812 030240 |(Acero 1,2000
020310 ([Bloque 0,1726 030241 [Hierro / Metal 1,1860
020311 |Piedra 0,5780 030242 |Hierro Enrollable 1,2000
020312 [Madera 0,5177 030243 |Madera / Hierro 0,5651
020313 |Metal 0,2000 030244 [Madera Maciza 1,2700
020314 |Malla 0,2000 030245 ([Madera Simple 0,5651
020315 |Cafia 0,0690 030246 [Madera/ Vidrio 1,2700
020316 |Plastico 0,1380 030247 |Vidrio/ Aluminio 1,6620
0204 Entrepiso 0,0000 030248 |Plastico / Lona 0,1000
020401 [No Tiene 0,0000 030249 |Plastico Rigido 0,5000
020402 [Hormigdn Armado 2,8040 030283 |Otro 0,0000
020407 |Madera/ Cafia 0,6471 0303 Rev. Interior 0,0000
0205 Cubierta 0,0000 030301 [NoTiene 0,0000
020501 |NoTiene 0,0000 030312 [Madera 0,1208
020512 |Madera 0,7765 030350 |[Ceramica/ Escapato [1,2240
020517 |Loza de Hormigdn 2,8040 030351 [Pintado 0,5000
020518 |De Acero 1,3090 030352 |[Estucado 0,2000
020519 (Teja 0,7910 030353 [Enlucido 0,6340
020520 |Zinc 0,6500 0304 Rev. Escalera 0,0000
020521 |Estructura Metalica 1,3090 030401 [No Tiene 0,0000
020522 |Palma/ Paja 0,1170 030454 [Madera Fina 0,3993
020523 |Plastico / Policarbonato 1,1647 030455 [Madera Comun 0,1208
0206 Escaleras 0,0000 030456 |[Enlucido/ Piedra 0,1337
020601 |[No Tiene 0,0000 030457 [(Marmol 0,2071
020602 [Hormigdn Armado 2,8040 030458 |[Vinil / Baldosa 0,1396
020603 |Acero / Hierro / Metal 1,1400 0305 Ventanas 0,0000
020612 [Madera 0,7333 030501 ([NoTiene 0,0000
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CODIGO |DESCRIPCION COEFICIENTE |CODIGO [DESCRIPCION COEFICIENTE
030506 [Madera Tratada 1,1647 0402 Adicionales 0,0000
030507 |Madera/ Cafia 0,5608 040205 |Piscina 0,7000
030549 |Plastico Rigido 0,5000 040206 [Aire Acondicionado 0,8000
030559 [Hierro / Metélica 0,3050 040207 |Servicio Vigilancia 0,5000
030560 [Hierroy Vidrio 0,6471 040208 |Areas Deportivas 0,8500
030561 |[Aluminio Anodizadoy Vidrio |0,7000 040209 [Ascensor 0,7500
030562 |Aluminioy Vidrio 1,6620 05 OTRAS INVERSIONES 0,0000
030563 |Fibray Vidrio 0,1000 0501 Sauna / Turco / Hidromasaje |0,0000
030564 (Plastico Lona 0,1000 050101 |2 Personas 0,0000
030565 |Cubre Ventana Hierro 0,3020 050102 (4 Personas 0,0000
030566 (Cubre Ventana Madera 0,2157 050103 (6 Personas 0,0000
0306 Tumbado 0,0000 050104 |10 Personas 0,0000
030601 [NoTiene 0,0000 0502 Ascensor 0,0000
030612 [Madera 0,1208 050201 (2 Personas 0,0000
030652 |(Estucado 0,2000 050202 (4 Personas 0,0000
030654 ([Madera Fina 0,3993 050203 (6 Personas 0,0000
030667 |[Arena Cemento 0,4310 050204 |10 Personas 0,0000
030668 |Madera Triplex 0,1500 0503 Escalera Eléctrica 0,0000
030669 |Fibra Mineral 2,2120 050301 |30 Peldafios 0,0000
030670 |[Carrizo 0,1000 050302 |50 Peldafios 0,0000
030671 (Cafa Enlucido 0,3020 0504 Aire Acondicionado 0,0000
030672 |Malla Enlucido 0,2000 050401 [1-5Salidas 0,0000
030673 |[Cielo Falso 2,1000 050402 |6-10Salidas 0,0000
030674 |Paneles de Yeso 0,6370 050403 (100 mas Salidas 0,0000
030683 |Otro 0,0000 0505 Sist. De Red / Seguridad 0,0000
0307 Rev. Exterior 0,0000 050501 |Max. Seg. 0,0000
030701 [NoTiene 0,0000 050502 [Min. Seg. 0,0000
030712 (Madera 0,1208 0506 Piscinas 0,0000
030734 [Ceramica 0,7380 050601 |[Temperada 0,0000
030739 |Tierra 0,0431 050602 |Fria 0,0000
030751 (Pintado 0,5000 0507 Cerramientos 0,0000
030752 |Estucado 0,2000 050701 |Bloque 30,0000
030753 |Enlucido 0,6340 050702 |Adobe/Tapial 15,0000
030767 |Arena Cemento 0,0431 050703 ([Malla 14,0000
030775 [Hormigdn Visto 0,1000 050704 |Piedra 35,0000
030776 (Piedra Ladrillo Hornam. 0,1332 050705 [Ladrillo 22,0000
030777 |[Recubrimiento Aluminio 0,1380 050706 [Madera 25,0000
0308 Sanitaria 0,0000 050707 |Metal 58,0000
030801 (NoTiene 0,0000 0508 Vias y Caminos 0,0000
030878 |AlaVista 0,6500 050801 |[Piedra 35,0000
030879 |Empotrada 1,7655 050802 [Asfalto 200,0000
030880 [Mixta 0,2243 050803 |[Adoquin 150,0000
0309 Bario 0,0000 050804 |Lastre 80,0000
030981 (Bafio Completo 1,2941 050805 [Cemento 250,0000
030982 [Medio Bafio 0,8628 0509 Instalacion Deportiva 0,0000
04 INSTALACIONES 0,0000 050901 |Asfalto 200,0000
0401 Ener. Elec 0,0000 050902 |Adoquin 150,0000
040101 [NoTiene 0,0000 050903 [Ladrillo 22,0000
040102 [AlaVista 0,6500 050904 [Cemento 250,0000
040103 |Empotrada 1,7255 050905 [Cesped 0,0000
040104 [Mixta 0,2243
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de calculo, a cada
indicador le correspondera un ntimero definido de rubros de edificacién, a los que se les asignan los
indices de participacion. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al
volumen de obra.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta
el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida ttil de los materiales de construccion de la estructura
del edificio. Se afectard ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable (nuevo, conservacion normal), a reparar (necesita
reparos simples, necesita reparos importantes) y obsoleto (para demolicion).

CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

Afios cumplid Hormigén | Hierro | MaderaFina | Madera Comun | Bloque/Ladrillo | Bahareque | Adobe/Tapial | Estable | A Repar: Obsoleto
0-2 1,0000| 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000| 1,0000 0,8400 0,0000
3-4 0,9700, 0,9700 0,9600 0,9600 0,9500 0,9400 0,9400, 1,0000 0,8400 0,0000
5-6 0,9300, 0,9300 0,9200 0,9000 0,9200 0,8800 0,8800, 1,0000 0,8100 0,0000
7-8 0,9000, 0,9000 0,8800 0,8500 0,8900 0,8600 0,8600, 1,0000 0,7800 0,0000
9-10 0,8700, 0,8600 0,8500 0,8000 0,8600 0,8300 0,8300, 1,0000 0,7500 0,0000
11-12 0,8400, 0,8300 0,8200 0,7500 0,8300 0,7800 0,7800, 1,0000 0,7200 0,0000
13-14 0,8100| 0,8000 0,7900 0,7000 0,8000 0,7400 0,7400|  1,0000 0,7000 0,0000
15-16 0,7900| 0,7800 0,7600 0,6500 0,7700 0,6900 0,6900|  1,0000 0,6700 0,0000
17-18 0,7600, 0,7500 0,7300 0,6000 0,7400 0,6500 0,6500/  1,0000 0,6500 0,0000
19-20 0,7300, 0,7300 0,7100 0,5600 0,7100 0,6100 0,6100,  1,0000 0,6300 0,0000
21-22 0,7000, 0,7000 0,6800 0,5200 0,6800 0,5800 0,5800,  1,0000 0,6100 0,0000
23-24 0,6800, 0,6800 0,6600 0,4800 0,6500 0,5400 0,5400/  1,0000 0,5900 0,0000
25-26 0,6600, 0,6500 0,6300 0,4500 0,6300 0,5200 0,5200/  1,0000 0,5700 0,0000
27-28 0,6400| 0,6300 0,6100 0,4200 0,6100 0,4900 0,4900| 1,0000 0,5500 0,0000
29-30 0,6200| 0,6100 0,5900 0,4000 0,5900 0,4400 0,4400|  1,0000 0,5300 0,0000
31-32 0,6000, 0,5900 0,5700 0,3900 0,5600 0,3900 0,3900, 1,0000 0,5100 0,0000
33-34 0,5800, 0,5700 0,5500 0,3800 0,5300 0,3700 0,3700, 1,0000 0,5000 0,0000
35-36 0,5600, 0,5600 0,5300 0,3700 0,5100 0,3500 0,3500, 1,0000 0,4800 0,0000
37-38 0,5400, 0,5400 0,5100 0,3600 0,4900 0,3400 0,3400, 1,0000 0,4700 0,0000
39-40 0,5200/ 0,5300 0,4900 0,3500 0,4700 0,3300 0,3300, 1,0000 0,4500 0,0000
41-42 0,5100, 0,5100 0,4800 0,3400 0,4500 0,3200 0,3200, 1,0000 0,4400 0,0000
43-44 0,5000| 0,5000 0,4600 0,3300 0,4300 0,3100 0,3100| 1,0000 0,4300 0,0000
45-46 0,4900| 0,4800 0,4500 0,3200 0,4200 0,3000 0,3000|  1,0000 0,4200 0,0000
47-48 0,4800, 0,4700 0,4300 0,3100 0,4000 0,2900 0,2900,  1,0000 0,4000 0,0000
49-50 0,4700, 0,4500 0,4200 0,3000 0,3900 0,2800 0,2800,  1,0000 0,3900 0,0000
51-52 0,4600, 0,4400 0,4100 0,2900 0,3700 0,2700 0,2700,  1,0000 0,3800 0,0000
53-54 0,4500, 0,4300 0,4000 0,2900 0,3600 0,2600 0,2600,  1,0000 0,3700 0,0000
55-56 0,4500| 0,4200 0,3900 0,2800 0,3400 0,2500 0,2500|  1,0000 0,3600 0,0000
57-58 0,4500| 0,4100 0,3800 0,2800 0,3300 0,2400 0,2400|  1,0000 0,3500 0,0000
59-60 0,4400| 0,4000 0,3700 0,2800! 0,3200 0,2300 0,2300|  1,0000 0,3400 0,0000
61-64 0,4300, 0,3900 0,3600 0,2800 0,3100 0,2200 0,2200, 1,0000 0,3400 0,0000
65-68 0,4200, 0,3800 0,3500 0,2800 0,3000 0,2100 0,2100, 1,0000 0,3300 0,0000
69-72 0,4100, 0,3700 0,3400 0,2800 0,2900 0,2000 0,2000,  1,0000 0,3200 0,0000
73-76 0,4100, 0,3700 0,3300 0,2800 0,2800 0,2000 0,2000,  1,0000 0,3100 0,0000
77-80 0,4000, 0,3600 0,3300 0,2800 0,2700 0,2000 0,2000,  1,0000 0,3100 0,0000
81-84 0,4000| 0,3600 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000|  1,0000 0,3000 0,0000
85-88 0,4000| 0,3500 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000|  1,0000 0,3000 0,0000
89-1000 0,4000| 0,3500 0,3200 0,2800 0,2500 0,2000 0,2000|  1,0000 0,2900 0,0000

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

Elvalor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.
Articulo 26.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE: La base imponible se determina a

partir del valor de la propiedad, con aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.
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Articulo 27.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA: Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas,
ubicadas en zonas urbanas de promocién inmediata descrita en el articulo 508 del COOTAD, cuya
determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar la especulacion
en los precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento desordenado de las urbes y facilitar la
reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de soluciones urbanisticas, pagaran un impuesto anual
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Eluno por mil (1%) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de los solares no edificados;
b

b) EIl dos por mil (2%) adicional que se cobrard sobre el avaliio imponible de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar transcurrido un afio
desde la declaracion de la zona de promocion inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara, transcurrido un afio desde
la respectiva notificacion.

Articulo 28. — ZONAS URBANO-MARGINALES: Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del canton
mediante ordenanza.

Articulo 29.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL: Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa del dos por mil (2%), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Articulo 30.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS: El recargo del dos por mil (2%)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion
estara a lo dispuesto en el articulo 507 del COOTAD.

Articulo 31.- LIQUIDACION ACUMULADA: Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto en el articulo 505 del COOTAD.

Articulo 32.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO: Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el articulo 506 del COOTAD vy en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 33.- EPOCA DE PAGO: El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada afio.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 deabril 4%
Del 16al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD. Vencido el afio fiscal, el
impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 34. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO: Conforme a lo establecido en
la ordenanza que regula la exoneracion en el pago de impuestos, aranceles, tasas, y contribuciones
especiales de mejoras, para las personas con discapacidad, adultas mayores y con enfermedades
catastroficas o de alta complejidad del canton Balzar, en lo referente al pago de tributos se considerara
lo siguiente:

Personas con discapacidad. - las personas con discapacidad y/o personas naturales y juridicas, que
tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tienen el derecho a la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial, de manera proporcional al grado
de discapacidad, conforme a la siguiente tabla:

GRADO DE DISCAPACIDAD PORCENTAJE DE LA EXONERACION
Del 40% al 49% 30%
Del 50% al 74% 35%
Del 75% al 84% 40%
Del 85% al 100% 50%

Esta exencion aplica sobre uno (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, segtin lo dispuesto en el Art. 75 de la Ley
Organica de Discapacidades. En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara inicamente
por la diferencia del excedente de acuerdo con la presente ordenanza.

a) Personas adultas mayores. - Conforme lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Anciano, en
cuanto al pago de impuestos, toda persona mayor de sesenta y cinco afios y con ingresos mensuales
estimados en un maximo de cinco remuneraciones basicas unificadas o que tuviera un patrimonio
que no exceda de quinientas remuneraciones basica unificadas, estara exoneradas del pago de
impuestos fiscales y municipales. Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en
el inciso anterior, los impuestos se pagaran Unicamente por la diferencia o excedente. Para obtener
tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania o el carnet de jubilado o pensionista del Seguro
Social.
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b) Personas con enfermedades catastroficas o de alta complejidad.- tienen exencion del cincuenta
por ciento (50%) del pago del impuesto predial, esta exencion se aplica sobre un (1) solo inmueble
con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general. En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara unicamente por la diferencia
o excedente.

¢) En tanto por desastres naturales, con base en el articulo 521 literal B y numeral 2 del
COOTAD seiiala lo siguiente.- Deducciones para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectuen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

Cuando por peste, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un contribuyente
la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuara la deduccion
correspondiente en el valor que ha de regir desde el afio siguiente, el impuesto en el afio que ocurra el
siniestro se rebajara proporcionalmente el tiempo y a la magnitud de la pérdida, cuando las causas
proporcionadas en el afio en que se produjere la calamidad. Si lo efectos se extendieran a mas de un afio,
la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable. El derecho que conceden los
numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la situacion que dio origen a la
deduccion. Para este efecto se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 35. OBJETO DEL IMPUESTO: Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton, excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demaés zonas urbanas determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 36. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL: Los predios rurales estan
gravados por el impuesto a la propiedad rural, conforme lo establecido en los articulos del 514 al 521
del COOTAD.

Articulo 37.- SUJETOS PASIVOS: Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 38.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR: El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01) Identificacion predial

02) Tenencia

03) Descripcion del terreno

04) Infraestructura y servicios

05) Uso y calidad del suelo

06) Descripcion de las edificaciones
07) Gastos e Inversiones

Articulo 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD: Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos
en el articulo 25 literal b) de la presente Ordenanza que incluye el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
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semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacién, componentes,
valores y parametros técnicos seran particulares de cada localidad y se describen a continuacion:

a) Valor de terreno.
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitird definir la estructura del territorio rural y
establecer sectores debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la calidad
del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad,
Ph, salinidad, capacidad de intercambio cationico, y contenido de materia organica, y ademas
profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico
y exposicion solar; resultados con los que permite establecer la clasificacion agrologica que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada una
de las areas rurales.

CUADRO DE PRECIOS BASE POR SECTORES HOMOGENEOS RURALES 2024 — 2025

SECTOR HOMOGENEO PRECIO BASE
2.1 $ 1500
3.1 $ 1000
3.2 $ 25000
4.1 $ 850
5.1 $ 700

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion
que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base de cada
Hectarea por sectores homogéneos y segtn la calidad de suelo que le corresponde.

En el caso especial de las lotizaciones al tener condiciones urbanas, pero se encuentran en la zona rural,
tienen un precio base de $2,50 dodlares el metro cuadrado, la zona rural tiene la unidad de medida a la
hectarea (10.000m2 es 1 hectarea) el precio base de la hectarea en la zona 3.2 es de $25.000, valor que
aplica a las lotizaciones. Expresado en el cuadro siguiente, donde la primera presenta la mejor calidad
del suelo y la octava la peor calidad de suelo.

CUADROS DE PRECIOS DEL SUELO POR SECTORES HOMOGENEOS RURALES 2024 —
2025
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de valoracion
individual de la propiedad rural serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del
valor del terreno: 1) Por aspectos geométricos; forma, poblaciones cercanas, superficie. 2) Por aspectos
topograficos. 3) Por calidad del suelo; tipo de riesgo, erosion y drenaje. 4) Por infraestructura y
accesibilidad a servicios; vias, riego y servicios basicos.

Cada uno de estos factores tiene sus caracteristicas y su valor asociado, como se indica en los siguientes
cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO

Factor de Topografia:

FACTOR
TOPOGRAFIA COEFICIENTE
Plana 1,0000
Pendiente Leve 0,9850
Pendiente Media 0,9700
Pendiente Fuerte 0,9600
Factor Tipo de Riesgos del predio:
HGIROR COEFICIENTE
TIPO DE RIESGOS
Deslaves 0,7000
Hundimientos 0,7000
Volcanico 0,7000
Contaminacion 0,7000
Heladas 0,7000
Inundaciones 0,7000
Vientos 0,7000
Ninguna 1,0000
Factor Forma del predio:
FACTOR
FORMA PREDIO COSACIENIIE
Regular 1,0000
Irregular 0,9900
Muy Irregular 0,9800
Factor Erosion del predio:
FACTOR
EROSION COEFICIENTE
Leve 0,9850
Moderada 0,9700
Severa 0,9600
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Factor Drenaje del predio:

FACTOR
DRENAJE COEFICIENTE
Excesivo 0,9600
Moderado 0,9800
Mal Drenado 0,9600
Bien Drenado 1,0000

FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS RURALES

Factor Vias:

FACTOR
VIAS COEFICIENTE
Primer Orden 1,0000
Segundo Orden 0,9870
Tercer Orden 0,9750
Herradura 0,9420
Fluvial 0,9530
Linea Férrea 0,9640
No Tiene 0,9300
Factor Riego:
FACTOR
RIEGO COEFICIENTE
Permanente 1,0000
Parcial 0,9870
Ocasional 0,9730
No tiene 0,9600
Factor Poblaciones Cercanas:
FACTOR
POBLACIONES CERCANAS COEFICIENTE
Capital Provincial 1,0000
Cabecera Cantonal 0,9870
Cabecera Parroquial 0,9760
Asentamientos Urbanos 0,9600
Factor Servicios Basicos:
FACTOR
SERVICIOS BASICOS COEFICIENTE
5 Indicadores 1,0000
4 Indicadores 0,9890
3 Indicadores 0,9770
2 Indicadores 0,9650
1 Indicador 0,9530
0 Indicadores 0,9420

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el area rural, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno estd dado por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por
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el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica
por la superficie del predio, para obtener el valor comercial individual.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x superficie
Valoracién individual del terreno:
VI=S x Vshx Fa
Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB
Donde:

Vi = Valor Individual del Terreno

S = Superficie del Terreno

Fa = Factor de Afectacion

Vsh = Valor de Sector Homogéneo

Cogeo = Coeficientes Geométricos (forma y poblaciones cercanas)

Cot = Coeficiente de Topografia

Coar = Coeficiente de Accesibilidad Al Riego

Coavc = Coeficiente de Accesibilidad A Vias de Comunicacion

Cocs = Coeficiente de Calidad Del Suelo (tipo de riesgo, erosion y drenaje)
Cosb = Coeficiente de Accesibilidad Servicios Basicos

b) Valor de edificaciones. - Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana, determinada en el Art. 25 literal b)
de esta Ordenanza.

Articulo 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE: La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en los
articulos 520 y 521 del COOTAD.

Articulo 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO: Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en el mismo Canton y
la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccioén a que tenga derecho el contribuyente de
acuerdo al articulo 518 del COOTAD.

Articulo 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL: Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa del dos por mil (2%), calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 43. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD: Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo
0 no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la
parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avaluo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de
la propiedad del predio.
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Para este objeto se dirigird una solicitud a la Directora o Director Financiero. Presentada la solicitud, la
enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 44.- FORMA Y PLAZO DE PAGO: conforme al articulo 512 del COOTAD, el pago del
Impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta
obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro.

En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior, y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada afio. Los pagos que se hagan
desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la
escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 demayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD. Vencido el afio fiscal, el
impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 35.- DEROGATORIA: Deroguese expresamente cualquier otra normativa de vigencia
anterior a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por el
Concejo Municipal del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, en la Gaceta Municipal y en el Portal Institucional
www.gabmbalzar.gob.ec

Dada y firmada en el canton Balzar, provincia del Guayas, en la oficina del sefior Julio Galo Meza Tovar
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Balzar, el veinte y dos de
diciembre de dos mil veinte y tres (22/diciembre/2023).

Firmado electrénicamente por:
JULIO GALO MEZA
TOVAR

s se

Sr. Julio Galo Meza Tovar.
ALCALDE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.
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) irmado electrénicamente por:
% ITALO FERNANDO
& CASTRO PERALTA

Abg. ftalo Castro Peralta.
] SECRETARIO GENERAL ]
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.

EL SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR .- En el cantén Balzar, provincia del Guayas, a los veinte y dos
(22) dias del mes de diciembre de 2023, a las 10:00 CERTIFICO: Que la presente Ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Balzar, en Primer Debate en Sesion Ordinaria el 30 de noviembre de 2023 y
en Segundo Debate en Sesion Ordinaria el 06 de diciembre de 2023.

Balzar, 22 de diciembre de 2023.

iemado electzénscanente por:
ITALO FERNANDO
CASTRO PERALTA

Abg. ftalo Castro Peralta.
] SECRETARIO GENERAL ]
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.

EL SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR .- En el cantén Balzar, provincia del Guayas, a los veinte y dos
(22) dias del mes de diciembre de 2023, a las 10:30 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), remito
la Ordenanza al seiior Alcalde para su Sancion, Promulgacion y Publicacion.-

Balzar, 22 de diciembre de 2023.

Abg. ftalo Castro Peralta.
. SECRETARIO GENERAL )
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.

EL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON BALZAR .- En Balzar, provincia del Guayas, a los veinte y dos (22) dias del mes de diciembre
de dos mil veinte y tres, a las 11:00, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), SANCIONO LA
ORDENANZA. Sefior Secretario cumpla con lo dispuesto en el articulo 324 del mismo cuerpo legal, es
decir, con la Promulgacién y Publicacion.-

Sr. Julio Galo Meza Tovar.
ALCALDE
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EL SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.- En en canton Balzar, provincia del Guayas, a los veinte y dos
(22) dias del mes de diciembre de 2023, a las 11:30; por reunir los requisitos legales de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 324 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), Cumplo con la Promulgacién y Publicacion de la presente
Ordenanza.

Balzar, 22 de diciembre de 2023.

Abg. ftalo Castro Peralta.
SECRETARIO GENERAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALZAR.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON JARAMIJO

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad al mandato de la Constitucién de la Republica del Ecuador y demas
normativas legales vigentes relacionadas al recurso hidrico y en especial a los servicios
de agua potable vy alcantarillado, corresponde a los Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipales, Empresas Publicas (Prestadores publicos) y a los
prestadores comunitarios, regular la prestaciéon del servicio de agua potable y
alcantarillado, que permitan una eficiente entrega del servicio; y, fijar las tarifas por los
servicios prestados, las mismas que deben cumplir las directrices y principios emitidos
por la Agencia de Regulacion y Control del Agua ARCA a través de la Resolucién DIR-
ARCA-RG-006-2017, donde se establece la normativa técnica para el establecimiento
de criterios técnicos y actuariales para la determinacidon de costos sostenibles en la
prestacidn de los servicios de agua potable y saneamiento y, para fijacidon de tarifas por
prestadores publicos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Jaramijoé, regulard la prestacion y
cobro de tasas por el servicio de agua potable, y alcantarillado, que permitan una
eficiente entrega del servicio a la ciudadania, tomando en consideracion que en la
actualidad rige una Ordenanza aprobada de fecha 14 de mayo de 2018, publicada en el
Registro Oficial No. 240; y mediante Oficio No ARCA-ARCA-2022-2904-0OF, de fecha 09
de Diciembre de 2022, la Agencia de Regulacion y Control del Agua (ARCA) emitid el
informe técnico econdmico, con el cédigo No. ARCA-2022-CN-DAPS-1321-03-IC-002,
de Evaluacion a la aplicacién de la Regulacién No. DIR-ARCA-RG-006-2017 por parte
del GADM del cantdn Jaramijo, a través de la Empresa Pubica Hidrosanitaria del cantdn
Jaramijé (HIDROJAR-EP), por lo que la Ordenanza requiere de actualizacién de
conformidad al marco legal vigente y a las regulaciones que establecen el ente rector
en materia de recursos hidricos.

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON JARAMIJO

Considerando:

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 238 en concordancia con el articulo 5 del
Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
establecen la autonomia politica, administrativa y financiera de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados;

Que, la Constitucidon de la Republica en el articulo 264, numeral 4, en concordancia con el
articulo 55, del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
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descentralizados, establece: literal d) Prestar los servicios de agua potable, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento
ambiental y aquellos que establezca la ley;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264, numeral 5 dicta que son
atribuciones de los gobiernos auténomos descentralizados "Crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras";

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 375, numeral 6, establece: El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la Vivienda digna.
Garantizar la dotacidn ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia Descentralizacién en el
articulo 54 literal f) establece como una de las funciones primordiales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal que dicta: "Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion vy
equidad";

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 55, en sus literales: d) Prestar los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de
saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley; e) Establece que dentro de las
competencias exclusivas del Gobiernos Municipales, se encuentra la de crear, modificar,
exonerar, o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas o contribuciones especiales de
mejoras;

Que, el Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en el
articulo 57 determina que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, mediante la expedicion de ordenanzas Cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia Descentralizacion en el
articulo 137, sefiala: Ejercicio de las competencias de prestacién de servicios publicos.- Las
competencias de prestacidon de servicios publicos de agua potable, en todas sus fases, las
ejecutaran los gobiernos auténomos descentralizados municipales con sus respectivas
normativas y dando cumplimiento alas regulaciones y politicas nacionales establecidas por
las autoridades correspondientes;

Que, el articulo 186 ibidem establece: "Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar o
suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos
de planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo o la propiedad; por
el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad; el
uso de bienes o espacios publicos; y, en razédn de las obras que ejecuten dentro del
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ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como la regulacion para la captacion de las
plusvalias;

Que, el Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacién en el
articulo 274 establece que "los gobiernos autdnomos descentralizados son responsables de
la prestacion de servicios publicos y la implementacion de las obras que les
corresponda ejecutar para el cumplimiento de las competencias que la constitucidn y la ley les
reconoce";

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el
articulo 568, determina que "las tasas seran reguladas mediante ordenanzas, cuya
Iniciativa es privativa del Alcalde municipal o metropolitano, tramitada y aprobada por el
respectivo Concejo, para la prestacion de los siguientes servicios": c) Agua potable, h)
Alcantarillado y canalizacidn;

Que, acorde la Ley de Empresas Publicas en su Titulo | Del ambito, objetivos y principios en
su art. 3 numeral 4 indica que son principios de las empresas publicas “propiciar la
obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, universalidad, accesibilidad,
regularidad, calidad, continuidad, seguridad, precios equitativos y responsabilidad en la
prestacién de los servicios publicos";

Que, mediante la Ordenanza de creacién de HIDROJAR-EP, con fecha 31 de agosto del 2017,
se constituye como empresa publica al amparo de la Ley Orgdnica de Empresas Publicas,
HIDROJAR-EP, y se establece entre otras funciones y atribuciones, la prestacién de los
Servicios Publicos de Agua Potable y de Alcantarillado Sanitario y Pluvial del Cantdn Jaramijo;

Que, con fecha 21 de diciembre del 2017, mediante sesion ordinaria, el Directorio de
HIDROJAR-EP conocid la propuesta del pliego tarifario para el cobro de los servicios por agua
potable, que al no haber observaciones fue extendido al Concejo Municipal que en virtud
de sus atribuciones legales al amparo del art. 57 del COOTAD literal c) Crear, modificar,
exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que prestay obras
que ejecute;

Que, con fecha del 26 de enero del 2018 en resolucion de Directorio No. EPH-DIR-2017-0007-R
se autorizd al gerente general la presentacion del proyecto de ordenanza que contiene
el pliego tarifaria de agua potable y alcantarillado de HiDROJAR-EP, para el andlisisy
aprobaciéon del respectivo Concejo Municipal;

Que, con fecha de 26 de Febrero del 2018, la Alcaldia mediante oficio circular No. 0142-
2018-AJ-BBP  extendié el modelo de negocio y pliego tarifaria de HIDROJAR-EP al
Concejo municipal para su respectivo andlisis en Sesidon Extraordinaria de fecha 28 de
Febrero del 2018;

Que, con fecha 10 de marzo del 2018, se celebré la sesidn extraordinaria de Concejo
Municipal en la que se aprobd en segundo debate la ordenanza que ESTABLECE EL
COBRO DE LA TASA POR PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO PARA EL CANTON JARAMIIO;
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Que, mediante Registro Oficial No. 240 de fecha 14 de mayo de 2018, se expide la ordenanza
que establece el cobro de la tasa por prestacion del servicio publico de agua potable,
alcantarillado y saneamiento para el cantdn Jaramijo

Que, la Ordenanza que crea la Empresa Publica Municipal de Servicios Hidrosanitarios del
Cantén Jaramijo- “HIDROJAR- EP”, Y Sustituye la Ordenanza que regula a la Competencia
Exclusiva de Prestacién de Servicios Publicos de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén
Jaramijo, publicada en Registro Oficial No. edicidn especial No.1457, del 06 de enero de 2021,
en su Articulol.- “Créase la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE SERVICIOS HIDROSANITARIOS
DEL CANTON JARAMIJO “HIDROJAR-EP”, la que se constituye con autonomia financiera,
administrativa, presupuestaria, técnica y operativa, con personeria juridica, patrimonio propio,
con altos parametros de calidad y criterios empresariales, econdmicos, sociales y ambientales
y con capacidad suficiente para contratar y contraer obligaciones”;

Que, la Ordenanza que crea la Empresa Publica Municipal de Servicios Hidrosanitarios del
Cantén Jaramijo- “HIDROJAR- EP”, Y Sustituye la Ordenanza que regula a la Competencia
Exclusiva de Prestacidon de Servicios Publicos de Agua Potable y Alcantarillado del Cantdn
Jaramijo, publicada en Registro Oficial No. edicidn especial No.1457, del 06 de enero de 2021,
en su Articulo 3.- “HIDROJAR-EP” tiene por objeto la gestidon, administracion y provisidon de los
servicios publicos de abastecimiento domiciliario de agua potable, alcantarillado, manejo
pluvial y depuracion de residuos liquidos,

Que mediante Oficio No ARCA-ARCA-2022-2904-0OF, de fecha 09 de Diciembre de 2022, la
Agencia de Regulacion y Control del Agua (ARCA) emitid el informe técnico econémico, con el
cédigo No. ARCA-2022-CN-DAPS-1321-03-IC-002, de Evaluacion a la aplicacion de la
Regulaciéon No. DIR-ARCA-RG-006-2017 por parte del GADM del cantén Jaramijo, a través de la
Empresa Pubica Hidrosanitaria del canton Jaramijé (HIDROJAR-EP), e informa que los
elementos tarifarios entregados CUMPLEN con los criterios técnicos y actuariales establecidos
en la Regulacion citada.

Que, con fecha 12 de Junio del 2023, mediante sesiéon ordinaria, el Directorio de
HIDROJAR-EP conocié la propuesta de actualizacion del pliego tarifario para el cobro de los
servicios por agua potable, y observaciones hecha por el directorio fue extendido al Concejo
Municipal que en virtud de sus atribuciones legales al amparo del art. 57 del COOTAD
literal c) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los
servicios que prestay obras que ejecute;

Que, con fecha del 12 de Junio del 2023 en resolucidon de Directorio No. EPH-DIR-2023-0004-R
se autorizd a la Arq. Yessenia Alava Moreira Gerente General para que proceda con su
equipo de trabajo a la socializacién de la propuesta de actualizacion del pliego tarifario de
acuerdo a regulacién No. DIR-ARCA-RG-006-2017, con las propuestas de actualizacidon hechas
por el Directorio que constan en el informe técnico econdmico de la empresa hidrosanitaria
del cantén Jaramijé suscrito por la Gerente Técnico de Comercializacidon, Analista de
Presupuesto y Gerencia Administrativa Financiera; con los usuarios de los servicios de agua
potable y alcantarillado; y que una vez cumplido con dicha socializacién se autoriza a la
Gerente General para que presente ante el concejo cantonal y pueda ser aprobado la
actualizacién del pliego tarifario por el respectivo drgano legislativo
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En uso de las atribuciones que le confiere el art. 568 en sus literales c) y h) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Expide:

“ORDENANZA DE ACTUALIZACION QUE ESTABLECE EL COBRO DE LA TASA POR PRESTACION
DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO PARA EL
CANTON JARAMUO”.

TITULO 1
GENERALIDADES
CAPITULO 1
DEL USO DEL AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

Art. 1.- Objetivo .- La presente ordenanza tiene por objeto regular, administrar, controlar,
categorizar y establecer las tarifas de cobro, de los servicios de agua potable y los servicios
gue se deriven de ella, como la forma de recaudacién, acceso al servicio y excepciones.

Art. 2.- Autoridad Responsable.- EI cobro de la tasa por los servicios de agua potable, asi
como los servicios que se deriven de ella, estardn a cargo vy responsabilidad de Ia
Empresa Publica de Servicios Hidrosanitarios del Cantén Jaramijéo — HIDROJAR EP.

Art. 3.- De los principios.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza, los servicios que preste
la Empresa Publica de Servicios Hidrosanitarios del Cantén Jaramijé — HIDROJAR EP, se
sujetaran a los principios de solidaridad, obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia,
responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, calidad,
sustentabilidad, legalidad, igualdad y proporcionalidad.

Art. 4.- Obligatoriedad de uso de agua potable y el sistema de alcantarillado y el sistema
de alcantarillado y saneamiento.- El uso de agua potable y el sistema de alcantarillado
es obligatorio, conforme lo establece la Constitucidn, La ley organica de recursos Hidricos,
usos y aprovechamiento del agua y su normativa conexa; y esta ordenanza. Se concedera
para los servicios residencial, comercial e industrial, de acuerdo con las normas pertinentes y
el pliego tarifaria que se detalla en esta norma.

Art. 5.- Area de cobertura del servicio de agua potable, alcantarillado.- Area de cobertura
de servicios corresponde al Cantdn Jaramijo, dentro de su parroquia urbana, de acuerdo con
la influencia y cobertura de la infraestructura existente.

Para la delimitacion del area de cobertura del servicio de agua potable y de saneamiento, se
deberd considerar lo determinado en la Ordenanza que crea la Empresa Publica Municipal de
Servicios Hidrosanitarios del Cantén Jaramijo- “HIDROJAR- EP”, y Sustituye la Ordenanza que
regula a la Competencia Exclusiva de Prestacién de Servicios Publicos de Agua Potable y
Alcantarillado del Cantén Jaramijo.

Art. 6.- Ambito de accion y competencia.- La Empresa Publica Municipal de Servicios
Hidrosanitarios del Cantén Jaramijé, su ambito de accién en el Cantdn Jaramijé, siendo su
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competencia todo lo relacionado a la prestacidn de servicios de Agua Potable y Alcantarillados,
de conformidad con los Planes de Desarrollo Institucional y de Desarrollo Cantonal.

Los servidos podran extenderse a otras jurisdicciones territoriales mediante convenios de
mancomunidad celebrados con otros organismos del régimen Seccional Auténomo vy
entidades publicas o privadas dedicadas a estos servicios que se encuentren permitidos por la
Ley.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho Generador del tributo establecido a través de la
presente ordenanza es el uso del servicio publico de agua potable, alcantarillado y
saneamiento prestado por la Empresa Publica Municipal de Servicios Hidrosanitarios del
Cantdn Jaramijé "HIDROJAR-EP".

Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de esta obligacién es la Empresa Publica Municipal de
Servicios Hidrosanitarios del Cantdn Jaramijo "HIDROJAR-EP", de conformidad con lo que
dispone el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
teniendo la facultad de exigir el pago de las obligaciones que por este concepto se
determinaren, asi como los intereses, calculados en la forma que establece la ley, y las multas
y recargos tributarios a que hubiere lugar.

Art. 9.- Sujeto Pasivos.- Son sujetos pasivos de la tasa, las personas naturales vy
juridicas, publicas y privadas, las sociedades de hecho, y en general quienes sean
titulares de las instalaciones residenciales, comerciales o industriales, del servicio de agua
potable, alcantarillado y saneamiento de acuerdo a lo que establece el Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y aquellas que transportan el
liquido vital a través de tanqueros.

El propietario del domicilio o predio es responsable ante la Empresa Publica Municipal de
Servicios Hidrosanitarios del Cantén Jaramijo, del pago por el consumo de agua potable que
sefale el medidor, solo se instalaran las guias de agua potable a los arrendatarios u
usufructuarios de la propiedad, con autorizacién expresa del propietario, para lo cual se
suscribird el respectivo contrato y se seguird el procedimiento establecido en la normativa
interna que para el efecto disponga la administracién.

CAPITULO 1I
DE LAS ATRIBUCIONES

Art. 10.- Atribucion.- Conforme a lo que dispone la Constituciéon y la Ley Organica de
Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del agua, la autorizacién de uso de agua para
consumo humano se otorgara a los Municipios, empresa publica municipal, organismos de
derecho publico competentes, sistemas comunitarios y asociaciones u organizaciones de
usuarios.

Art. 11.- Administracion y operacion del sistema de agua potable y alcantarillado.- La
Empresa Publica Municipal de Servicios Hidrosanitarios del Cantdn Jaramijé "HIDROJAR-EP",
de conformidad a las facultades que le otorga la ordenanza de Constitucién, serd la
encargada de la prestacion de servicios publicos de agua potable y alcantarillado dentro de su
jurisdiccion.
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Art. 12.- Responsabilidades de los usuarios.- Los usuarios de los sistema que
administre HIDROJAR-EP, tendran la atribucién y la obligaciéon de precautelar y mantener en
buen estado las conexiones, realizar el pago de la tasa que les corresponda y dar un uso
correcto y adecuado al servicio en su predio, con el objetivo de evitar desperdicios y el colapso
del tratamiento implementado.

Art. 13.- Pre tratamiento de aguas residuales.- Los usuarios comerciales, industriales y en el
caso de edificaciones residenciales o institucionales de 3 o mas pisos deberdn incluir un
sistema de pre-tratamiento de aguas residuales y aguas lluvias, previo a verterlas al
sistema de alcantarillado publico sanitario y pluvial municipal.

TITULO I
CATEGORIZACION Y PROCEDIMIENTO DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.
CAPITULO |

Art. 14.- Categorizacion Del Servicio.- La prestacion de los servicios de Agua potable y
Alcantarillado Sanitario y/o Pluvial, estara determinado por la siguiente categoria:

1. Residencial 4. Benéfica
2. Comercial 5. Publica
3. Industrial 6. Institucional Interna

De conformidad con el detalle que se establece en esta ordenanza, dependiendo del rango de
consumo.

Art. 15.- Definicién Categorias.
1.- Residencial

Clientes que utilicen el servicio con objeto de atender necesidades Vvitales,
corresponde al suministro de agua potable y/o alcantarillado sanitario a predios y edificios
destinados exclusivamente a vivienda, se incluyen edificios multifamiliares donde no exista
actividad comercial.

2.- Comercial

Locales autorizados para fines comerciales, entre ellos: almacenamiento, expendio y
transporte de bienes y/o servicios, cooperativas de transporte terrestre, fluvial y aéreo,
inmuebles de arriendo con medidor general, oficinas, bares, boutiques, Constructoras,
restaurantes, consultorios, salones de bebidas, cementerios privados, clubes sociales,
supermercados, mercados particulares, frigorificos, dispensarios médicos, parques o centros
de diversion privados, clinicas, establecimientos educacionales particulares, residenciales,
centros comerciales, pensiones, hoteles hasta 3 estrellas y hostales, y otros que guarden
una estricta similitud o que ejerzan cualquier tipo de actividad comercial en el predio.
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Se excluyen de esta categoria las pequefias tiendas dentro de un inmueble destinado a
vivienda, siempre y cuando no cuente esta pequefa tienda con grifos o bafios.

3.- Industrial

Los predios en donde se desarrollan actividades productivas o actividades
orientadas a la obtencion, transformacion y transporte de uno o varios insumos y que utilicen
o no el agua como materia prima, tales corno: fabricas, conserveras, cafetaleras,
fabricas de hielo, larveras, industriales de transformacién, fabricas de bloques o ladrillos y
mas afines, empresas de construccién, piscinas con fines de lucro, lavadoras, centros
turisticos, criaderos, Hoteles de 4 estrellas en adelante, e inmuebles destinados a fines que
guarden relacién o semejanza con lo enunciado. Adicionalmente quienes tengan un consumo
promedio en relacién a los tres ultimos meses superiores a los 350 metros cubicos seran
considerados automaticamente y sin notificacién previa a categoria Industrial.

4.- Benéfica

Se incluyen todas las Instituciones con personeria Juridica que ejecuten actos de donacién o
ayuda voluntaria a grupos vulnerables o necesitados. Teniendo los mismos e iguales
beneficios de las categorias Residenciales.

5.- Publica

Se incluyen todas las Instituciones Publicas, asi como: hospitales de servicio publico,
cementerios publicos, establecimientos educacionales publicos, Iglesias, parques publicos,
bafios publicos o cualquier tipo de institucion publica.

6.- Institucional Interno

Esta Categoria corresponde al registro de usuarios a los que se les entregara agua de
manera gratuita, incluyendo los predios de propiedad de HIDROJAR EP. No generard
valores monetarios, sino que servirda para llevar el control del agua consumida por
HIDROJAR EP que no sera cobrada.

Art. 16.- Determinacion de la categoria.- La determinacion de la categoria estara a cargo de
HIDROJAR-EP, en base a la informacién entregada por el usuario o usuaria y conforme a las
inspecciones realizadas.

Art. 17.- Cambio de categoria.- Cualquier cambio de categoria necesariamente se
realizara con la aprobacién y autorizaciéon de HIDROJAR-EP, a través de sus dreas
especializadas, y cumpliendo con el procedimiento establecido en la reglamentacién
interna de la materia.

El usuario utilizara el agua para realizar las actividades determinadas en su categoria, caso
contrario serd sancionado como lo establezca la reglamentacion interna y previo un tramite
respectivo, se le asignara la categoria a la que le corresponda.

En caso de que el usuario quiera realizar un cambio de actividades dentro de su predio
debera obligatoriamente y con anterioridad solicitar el cambio de categoria a HIDROJAR-EP.
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HIDROJAR-EP se reserva el derecho de establecer un cambio de categoria cuando
observe que el usuario estd realizando actividades diferentes a la categoria registrada,
previa a la imposicion de la sancidon determinada en el reglamento interno.

Art. 18.- Doble o miuiltiple categoria- En el caso de que en un mismo predio se realicen
actividades de diferentes categorias se podran solicitar conexiones independientes
relacionadas a cada categoria. En caso de que exista o se mantenga una sola conexidn a esta
se le aplicar3, la categoria comercial o industrial segiin corresponda.

CAPITULO I

DE LAS INSTALACIONES DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE

Art. 19.- De la exclusividad de las instalaciones.- Es funcién exclusiva de HIDROJAR-EP la
instalacién de sistemas de agua potable, construccién, modificacion o ampliaciéon de los
existentes, sin perjuicio de que puedan ejecutarse esta clase de obras por terceras
personas, previa aceptacion de la Empresa.

HIDROJAR-EP, por medio del personal técnico, efectuara las instalaciones necesarias
desde la tuberia matriz hasta la linea de fabrica de la propiedad o hasta el medidor,
reservandose el derecho de determinar el material a emplearse en cada uno de los casos.

En el interior de los domicilios los propietarios podrdn hacer cambios o prolongaciones de
acuerdo con las necesidades, previo el visto bueno de HIDROJAR-EP.

Art. 20.- Instalacion del medidor de consumo de agua y de la caja de revisiéon .- HIDROJAR-
EP determinara el lugar donde se instalara el medidor de consumo de agua, asi como la caja
de revisiéon de aguas residuales.

El medidor debe ser instalado en el lugar mds accesible para su lectura, no se instalaran
dentro de pasadizos, corredores o dentro de los predios. Una vez instalado el medidor, la
proteccidn, cuidado y control quedara bajo la responsabilidad del propietario del predio. El
usuario o usuaria del servicio no realizara ninguna reinstalacién de los mismos en otro
lugar.

El medidor es de propiedad de HIDROJAR-EP, sobre el cual se establecerd una garantia como
activo fijo institucional, la misma que se ejecutara en caso de presentare dafios, pérdida o
deterioro del medidor imputable al usuario-cliente, de conformidad con la normativa
interna.

Art 21.- Instalaciones nuevas.- HIDROJAR-EP, a través de la Unidad responsable,
efectuard las instalaciones necesarias en barrios nuevos constituidos.

Para el caso de urbanizaciones, ciudadelas y obras de iniciativa particular, el Urbanizador
debera presentar el plano pertinente a HIDROJAR-EP para su aprobacién, y estard en la
obligacidon de instalar todas las conexiones de A.A.P.P y Alcantarillado Interno, hasta el
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punto donde estara ubicado el medidor y donde llega la acometida publica o red publica de
estos servicios.

TITULO 11l
DE LAS TARIFAS, REBAJAS Y EXENCIONES.
CAPITULO 1
TARIFAS POR LOS SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS.

Art. 22.- Tarifas por actividades.- Los servicios administrativos prestados por
HIDROJAR-EP, tales como estados de cuenta, certificados, copias, estudios, analisis vy
consultas de factibilidad, revisién y aprobacién de proyectos, formularios y otros, asi como
los servicios técnicos tales como levantamiento de planos, conexién de agua potable completa,
instalacién de medidor, reinstalacion por corte de mora, caja de revisidn, servicios de
hidrosuccionador, etc., seran otorgados previo el pago de la tarifa correspondiente. Los valores
por estos servicios serdn establecidos y reglamentados operativamente por HIDROJAR-EP.

Art. 23.- Derecho de conexion.- HIDROJAR-EP cobrara por concepto de derecho de
conexién a las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, cuyas instalaciones deban
realizarse desde las lineas de conduccidon de acuerdo con el didmetro de la salida; se cobrara
valores que seran determinados técnicamente, y, reglamentados operativamente por la
empresa.

El derecho de conexidén deberd ser pagado cuando se solicite el servicio y debe ser
liquidado en el presupuesto con el que se suscribe el convenio correspondiente.

Los valores por este concepto seran ajustados anualmente en concordancia con los
indices de inflacion manejados oficialmente.

CAPITULO I

DE LA TARIFA DE AGUA POTABLE Y TASA DE ALCANTARILLADO Y SERVICIO DE
HIDROSUCCIONADOR PARA LA ZONA DE DESARROLLO URBANO DEL CANTON.

Art. 24.- Calculo de la Tarifa.- El cdlculo de dichos valores se realizara considerando el modelo
tarifaria emitido de un estudio comparativo por parte de la Gerente Comercial de HIDROJAR-
EP, aprobado por la Agencia de Regulacién y Control del Agua (ARCA)

La estructura tarifaria, garantiza la recuperacion de los costos necesarios para prestar un buen
servicio. Las tarifas se estableceran de acuerdo al resultado del costo de produccién mas el
margen necesario para el crecimiento y mantenimientos futuros.

Se ha incluido también, la realidad de la empresa y las metas a futuro que Ia
administracidon ha determinado o inclusive determine en el plan de trabajo de HIDROJAR-EP.

La gestidon eficiente de las empresas operadoras de agua potable permite asignar una tarifa
justa y sostenible por el consumo de agua. La eficiencia de |la operaciéon y mantenimiento de
sistemas de agua potable y alcantarillado implica la maximizacién de beneficios de |las
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inversiones que se realicen en recursos técnicos, financieros, ambientales y socio-
econdmicos, por lo que no puede dejarse de lado el criterio de eficiencia en el plan de
trabajo de la empresa a través de metas y el autofinanciamiento.

a) Consideraciones de la estructura de pliegos tarifarias:
Las consideraciones de la estructura tarifaria en el modelo son:

e Cubrir los costos de administracion, operaciéon y mantenimiento del sistema de agua
potable y alcantarillado.

e Considerar las variables mas importantes para que se pueda llevar un mejor control
de las mismas.

e Determinar rangos de consumo como mecanismo de aplicacion de la tarifa y
mantener las categorias para identificar a los abonados.

e Proporcionar una visién del impacto de la tarifa y demas factores que influyen en la
misma.

b) Los conceptos que se consideraron para la estructura de Tarifa son:
- Cargo Fijo

Es el valor que cubre los costos indirectos de la prestacion del servicio, asi como el
mantenimiento y reposicion de la conexidon domiciliaria y del medidor, variando de acuerdo al
consumo que el usuario tenga mensualmente; es decir, el rango de consumo en el que se
encuentre.

- Cargo variable

Es el valor de cada m3 consumido de acuerdo al rango y categoria, de acuerdo a lo que
registre el equipo de medicidn; es decir, varia dentro del rango en el que se encuentre y
comprende los costos directos y de inversiones en la prestaciéon de servicio, tales como:
mano de obra, agua cruda, insumos quimicos, energia eléctrica, mantenimiento,
depreciaciones, servicios publicos, mantenimientos y servicios varios, arrendamientos
varios, suministro de materiales y repuestos.

Art. 25.- Costo de metro cubico base.- Con el propdsito de encontrar una tarifa media de
sostenibilidad, el valor del metro cubico base se establecera considerando el costo de
produccion del servicio mas el margen de contribucidn que incluye: inversiones necesarias
para el mejoramiento y mantenimiento de la captacion y conduccién en el sistema de agua
potable, ahorro para la sostenibilidad y funcionamiento institucional, mantenimiento de
equipos y redes, inflacién y costo de oportunidad.

CMB=CP+MC
Costo Metro Cubico Base = Costo de Produccién + Margen de Contribucién
MC=I+CO+A+C+M
Margen De Contribucién= Inversidn + Costo De Oportunidad +Ahorro + Mantenimiento

ABREVIACION:
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CMB= Costo metro cubico base
MC= Margen de contribucién
CP=  Costo de Produccién

I= Inversidn

CO= Costo de Oportunidad

A= Ahorro
C= Crecimiento
M= Mantenimientos futuros

Art.- 26.- Servicios.- En las planillas se incluyen los rubros de Mantenimientos de agua
potable y alcantarillado sanitario, asi como el servicio de alcantarillado sanitario, los
mismos que se facturaran dependiendo de la ubicacién del predio y de la existencia de los
servicios, sobre el valor de consumo efectuado y son los siguientes:

a) Utilizacion del alcantarillado sanitario que corresponde al 40% del costo de venta de
cada metro cubico en categoria Residencial.

b) Utilizacién 'del alcantarillado sanitario que corresponde al 60% del costo de venta de
cada metro cubico en categoria Comercial e Industrial.

c) Mantenimiento del alcantarillado sanitario que corresponde al 10% del costo de venta
de cada metro cubico en todas las categorias.

d) Mantenimiento de red que corresponde al 10% del costo de venta de cada metro cubico
en todas las categorias.

Art. 27.- Tarifa bdasica.- Por cada categoria existe un pago basico mensual, que
dependera de cada metro cubico consumido, el cual se establecerd de acuerdo al rango de
consumo en el que se sitle.

Art. 28.- Principios de aplicacion de la tasa.- Los principios rectores de aplicacién de dichos
valores son:

a) Todos los usuarios pagaran por el servicio.

b) La tasa se actualizard en funcion directa de los costos de eficiencia que demande la
gestion del servicio, los cuales estaran regulados a través de esta ordenanza.

Art. 29.- Fijacion de la tasa por los servicios de agua potable, alcantarillado y
mantenimiento de redes.

a) Tasa por el servicio de Agua potable: Corresponde a los valores detallados a continuacion:

RESIDENCIAL:
RANGO V. M3 T. BASICA MANT. AA.SS MANTAA.SS
M3 REDES
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1A10 0,46 3,00 10% 40% 10%
11A20 0,55 4,00 10% 40% 10%
21 A 30 0,65 5,00 10% 40% 10%
31A50 0,78 6,00 10% 40% 10%
51 A 80 0,83 7,00 10% 40% 10%
81.. 0,88 8,00 10% 40% 10%
COMERCIAL:
RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT.AA.SS
BASICA REDES
1A25 0,77 11,65 60% 10%
26 A 50 1,22 11,65 60% 10%
51... 1,43 11,65 60% 10%
INDUSTRIAL
RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT
BASICA REDES AA.SS
1A25 1,78 36,93 60% 10%
26 A 50 1,95 36,93 60% 10%
51... 2,01 36,93 60% 10%
BENEFICENCIA:
RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANTAA.SS
BASICA REDES
UNICO 0,46 3,00 10% 40% 10%
PUBLICA:
RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT
BASICA REDES AA.SS
1A10 0,61 4,00 10% 40% 10%
11A20 0,70 5,00 10% 40% 10%
21 A30 0,78 6,00 10% 40% 10%
31A50 0,83 7,00 10% 40% 10%
51 A 80 0,88 8,00 10% 40% 10%
81 ... 1,18 9,00 10% 40% 10%
INSTITUCIONAL INTERNO:
RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT
BASICA REDES AA.SS
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Los usuarios de tercera edad y los discapacitados podran beneficiarse de las siguientes tarifas:

TERCERA EDAD:

RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT

BASICA REDES AA.SS
1A10 0,23 1,50 10% 40% 10%
11A20 0,28 2,00 10% 40% 10%
21A30 0,65 3,00 10% 40% 10%
31A50 0,78 4,00 10% 40% 10%
51 A 80 0,83 5,00 10% 40% 10%
81 ... 0,88 6,00 10% 40% 10%

DISCAPACIDAD:

RANGO M3 V.M3 T. MANT. AA.SS MANT
BASICA REDES AA.SS
1A10 0,23 1,50 10% 40% 10%
11 A 20 0,55 2,50 10% 40% 10%
21 A 30 0,65 3,50 10% 40% 10%
31A50 0,78 4,50 10% 40% 10%
51 A 80 0,83 5,50 10% 40% 10%
81 ... 0,88 6,50 10% 40% 10%
ABREVIACION:
M3: METRO CUBICO
V.M3: VALOR METRO CUBICO
T. BASICA: TARIFA BASICA
MANT. REDES: MANTENIMIENTO REDES
AA.SS: ALCANTARILLADO SANITARIO
MANTENIMIENTO AA.SS: MANTENIMIENTO ALCANTARILLADO SANITARIO
CAPITULO 11l

REBAJAS Y EXCEPCIONES

Art. 30.- Beneficiarios de las Exenciones.- Son sujetos de exenciones y rebajas en el pago de
tasas por concepto de la prestacion de servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, lo siguientes:

a) Los adultos mayores;

b) Las personas con discapacidad;
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¢) Las personas juridicas sin fines de lucro que tengan a su cargo centros de cuidado diario
y/o permanente para las personas con discapacidad y, aquellas que brinda atencién a las
personas adultos mayores (asilos, albergues, comedores e instituciones de gerontologia
debidamente acreditas por la autoridad nacional encargada de la inclusién econdémica vy
social).

Art. 31.- Clases de exoneraciones.- Se establecen las siguientes exoneraciones:

1) De conformidad con lo establecido en el articulo 13 de la Ley Orgénica de las Personas
Adultas Mayores, las personas mayores de 65 afios gozaran de una exencion del 50% del
medidor instalado en el predio donde resida, cuyo consumo sea hasta 20 metros cubicos.

2) Los medidores que consten a nombre del conyuge o conviviente del beneficiario, pagaron
la tarifa normal.

3) El 50% del valor del consumo mensual hasta por 10 metros cubicos de agua
potable, a los usuarios con discapacidad. La rebaja sera aplicada uUnicamente para el
inmueble donde fije su domicilio permanente la persona con discapacidad, de conformidad
con el articulo 79 numeral 1 de la Ley Orgénica de Discapacidades.

4) Se exonera con el 50% del valor de consumo de agua potable a favor de las
instituciones sin fines de lucro que den atencién prioritaria a los adultos mayores como: asilos,
albergues, comedores e instituciones gerontoldgicas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 13 de la Ley Organica de las personas adultas mayores. Gozaran del mismo
beneficio las personas juridicas sin fines de lucro que tengan a su cargo centros de cuidado
diario y/o permanente para las personas con discapacidad, debidamente acreditas por la
autoridad nacional encargada de la inclusién econdmica y social, en este caso, el valor de la
rebaja no podrd exceder del 25% de la remuneracion basica unificada del trabajador privado
en general, de conformidad con lo sefalado en el articulo 79 de la Ley de Discapacidades.

El procedimiento y requisitos seran determinados en la normativa interna operativa de la
Institucion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - HIDROJAR-EP, por ser de su competencia, serd la responsable de velar por la
aplicacién y cumplimiento de la presente ordenanza, asi como también de la eficiente
administracién, manejo, supervision y control del servicio de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, y de la correcta administracién de los fondos que se generen del cobro de la
tasa por este servicio.

SEGUNDA.- Se mantendran con los valores vigentes en la anterior ordenanza sobre las tarifas
de consumo a todos los consumidores de la categoria residencial. No existird incremento
alguno en el costo de la provisidn de agua potable y alcantarillado.

TERCERA.- Se aplicara Unicamente el tarifario aprobado para el servicio de agua potable en las
categorias no residencial, subcategorias Comercial, Industrial y Publica, segun criterios
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técnicos y actuariales establecidos en las regulaciones emitidos por la ARCA de acuerdo al plan
de Gradualidad aprobado, segun el Articulo 29 de la presente Ordenanza.

CUARTA. - Se mantiene el tarifario de servicio de alcantarillado sanitario a todas las categorias,
no existira cambio alguno en dicho rubro.

QUINTA. - La Empresa HIDROJAR EP de acuerdo a sus competencias, serd quien determine y
establezca la categoria a la que debe pertenecer cada usuario, de conformidad al informe
técnico.

OCTAVA.- Las tarifas de los contratos o convenios para la prestaciéon de servicio de agua
potable y saneamiento ambiental suscritos antes de la vigencia de la presente Ordenanza,
guedardn sometidas a los nuevos valores estipulados en la presente normativa en las
categorias sufriran cambios tarifarios, de acuerdo a lo dispuesto en la presente norma.

NOVENA.- Al ser la presente Ordenanza de caracter tributario, son aplicables de manera
supletoria las disposiciones contenidas en el Cédigo Orgdnico Tributario.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- A los usuarios que actualmente se abastecen de agua potable mediante
conexion ilegal, HIDROJAR-EP, a través de la Gerencia respectiva, procederd a la
instalacion inmediata del medidor.

Segunda.- A los propietarios de predios que actualmente no descargan las aguas servidas al
alcantarillado, HIDROJAR-EP les notificard sobre la obligatoriedad de uso del servicio de
alcantarillado, a fin de que presenten la solicitud y satisfagan el valor correspondiente
previamente a la instalacidn de la conexidn, siempre y cuando exista la red de alcantarillado.

Tercera.- El pliego tarifario propuesto en la presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del
primer dia del segundo trimestre del afio 2024; con la finalidad de que en este lapso de
tiempo, la empresa HIDROJAR EP, en asocio con el GAD Jaramijé realicen gestiones
administrativas, financiera y de ser el caso acciones juridicas con respecto a la problematica
presentada por la falta de agua cruda al Cantén Jaramijo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese cualquier ordenanza o disposiciones que se opongan a la presente ordenanza a
excepcioén de lo sefialado en la disposicidon general segunda.

DISPOSICION FINAL

La presente ORDENANZA DE ACTUALIZACION QUE ESTABLECE EL COBRO DE LA TASA POR
PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO
PARA EL CANTON JARAMIO entrard en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Jaramijo, a los 21 dias del mes de Diciembre del afio 2023.

ﬂ].,f STMETRIO ARMENGOL
i ~iE il CATDERON ALAVA

Sr. Slmetrlo Calderon Alava s
ALCALDE DEL CANTON JARAMUO SECRETARIA GENERAL (E)

CERTIFICACION: En mi calidad de Secretaria General Encargada del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantdon Jaramijo, CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA DE
ACTUALIZACION QUE ESTABLECE EL COBRO DE LA TASA POR PRESTACION DEL SERVICIO
PUBLICO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO PARA EL CANTON
JARAMUO”, fue debidamente analizada, discutida y aprobada por el Pleno del Concejo
Cantonal, en dos sesiones ordinarias distintas celebradas los dias: 18 y 21 de diciembre del
2023, de conformidad a lo que establece el inciso tercero del Art. 322 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, habiendo sido aprobada
definitivamente en la ultima sesién antes indicada. LO CERTIFICO.-

Ab. Haydée Macias Anchundia
SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO

RAZON: Siento por tal que con fecha 27 de diciembre del 2023, a las 11H18, remiti la
“ORDENANZA DE ACTUALIZACION QUE ESTABLECE EL COBRO DE LA TASA POR PRESTACION
DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO PARA EL
CANTON JARAMUO”, al Sr. Alcalde con copia de Ley, para su correspondiente sancién u
observacidn, dentro del término de Ley, de conformidad a lo establecido en el inciso cuarto del
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD. LO CERTIFICO.-

Firmado electrénicamente por:
HAYDEE MARIA ilACIAS
ANCHUNDIA

Ab. Haydee Macias Anchundia
SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO

55



Lunes 8 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1261 - Registro Oficial

ALCALDIA DEL CANTON JARAMIJO, Jaramijé 27 de diciembre del 2023, a las 16h12.- VISTO: De
conformidad a lo establecido en los Arts. 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, y una vez que se ha dado cumplimiento
con las disposiciones legales y la Constitucion de la Republica del Ecuador.- SANCIONO.- La
presente “ORDENANZA DE ACTUALIZACION QUE ESTABLECE EL COBRO DE LA TASA POR
PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO PARA EL CANTON JARAMIJO”, la misma que fue aprobada en primer debate
por el Pleno del Concejo Cantonal de Jaramijé con fecha 18 de Diciembre del 2023 vy
posteriormente en segundo debate aprobada por el Concejo Cantonal de Jaramijé con fecha
21 de Diciembre del 2023; por lo que dispongo su promulgacion y publicacién a través de la
pagina Web Municipal www.jaramijo.gob.ec, y en el Registro Oficial, Cimplase y Publiquese.

g
T CALDERON ALAVA

Sr. EEEE, calderdn Alava
ALCALDE DEL CANTON JARAMIJO

Proveydé y firmé la presente Ordenanza, que antecede el Sefior Simetrio Calderén Alava,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Jaramijo, a los 27 dias del mes de
Diciembre del afio 2023 a las 16h12. LO CERTIFICO.-

AT
[CIEs o

Ab. Haydée Macias Anchundia
SECRETARIA GENERAL (E) DEL CONCEJO
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ALCALDIA

PICHINCHA
il

Gt

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PICHINCHA

Exposicién de Motives

Mediante Referéndum en el afto 2008 se aprobé la Constitucién de la Repiblica, que en su
articulo primero reconoce al Ecuador como un Estado constitucional de derechos y de justicia
social, esto es que la Constitucion, ademas de regular la organizacion del poder y las fuentes
del Derecho. genera de modo directo derechos y obligaciones inmediatamente exigibles. su
eficacia ya no depende de la interposicion de ninguna voluntad legislativa, sino que es directa
¢ iniiediata aplicacion

La Constitucion de la repiblica on su articulo 238 disponc quc los gobicinos auténomos
descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto que el
articulo 240 ibidem reconoce a los gobiernos autonomos descentralizados el ejercicio de la
facultad legislativa en el Ambito de sus competencias v su jurisdiceidn territorial, con lo cual
los concejos cantonales estan investidos de capacidad juridica para dictar normas de interés
y aplicacion obiigatoria dentro de su jurisdiccion, de iguai forma ei articuio 264 de ia carta
magna prevé las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, las que segin
dispone el articulo 260 ibidem, no impide el ejercicio concurrente en la gestién de los
servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad de otros niveles de
gobierno.

La Constitucion, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Piblicas, y la Ley
Organica de Uso v Gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer
su competencia exclusiva de planificar el desarrolle y el ordenamiento territorial, asi misme
la de controlar el uso y ocupacion del suelo, para o cual debe coniar con la participacion
activa y organizada de la ciudadania por intermedio de sus representantes.

El Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territonal, prioriza todos aquellos aspectos que son
de rranscendencia para el desarrollo Cantonal ademés es competencia privativa del Gobierno

ocupacion del suelo, en cuyo caso los demaa nweles de gobierno deben reapetar esas
decisiones municipales, las que deben gozar de iegitimidad expresada a través de ios espacios
de participacion ciudadana como es el caso del Consejo Cantonal de Planificacion.

Una adecuada y eficaz planificacion del desarrollo, que goce de legitimidad expresada por
los dlstmtm actores sociales, son de mucha trascendencia local, sin embargo, esa

vnnn./\o\ xhdn/‘nnv\ Aohs cor Ardonnr‘n T Avaon vvnr]v\ vara Aavitar Ann l"‘ vn n
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acorde con la realidad cantonal, en cuyo proposito se hace indispensable expedir normas
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regulatﬁmé&d&s, con base en la normativa constitucional y legal aplicable al caso
{ concrefo.

AT RN

Ei GAD Municipai dei canion Pichincha, propone de conformidad a normas constitucionales
y legales la presente ordenanza, que tiene por objeto aprobar y adoptar el Documento de
Alineacion de los objetivos estratégicos v metas del Plan de Desarrollo v Ordenamiento
Territorial vigente, con los ejes, objetivos y metas establecidas en el nuevo Plan Nacional del
Desarrollo 2021-2025, en el marco del Sistema Nacional Descentralizado y de Planificacion
Participativa, para garantizar la adecuada articulacion de la planificacion, gestion y ejecucion
entre los diferentes niveles de gobierno, en el territorio del cantén Pichincha.
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EN

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PICHINCHA

Considerando:

!

Que, el articule 1 de la Constitucion de 1a Repiiblica del Ecuador determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrético, soberano,
independiente, unitario, mtercultural, plurinacional y laico™;

Que, ei articulo 240 de ia carta magna dei Ecuador, estabiece que “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el 4mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el articulo 264 de la norma suprema determina cuales son las competencias exclusivas
f‘ﬂ ‘f\ﬁ‘ ﬂf\kiemcs nuh’\ﬂnmnc Apecenu‘ﬂ]i”l')Al\“ mm\;cipa!es.
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Que, el articulo 280 ibidem, sefiala "El Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que
se sujetardn las pohtlcas, programas y proyectos pablicos, la programacion y ejecucion del
presupuesto del Estado; y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y coordmar
las competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados, su observancia sera de caracter obligatorio para el sector publico e
iindicativo para 10s deinas sectores ",

Que, ¢l literal ¢) del articulo 3 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determma. 'El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los
gobiernos autonomos descentralizados se regiran por los siguientes principios: (...) €)
Complementariedad - Los gobiernos auténomos descentralizados tienen la obligacion
compartida de articular sus planes de desarrollo temtonal al Plan Nacional de Desarrollo y
gestionar sus competencias de manera compiementaria para hacer efectivos ios derechos de
la ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de
las politicas pablicas promovidas por el Estado ecuatoriano”;

Que, los numerales 2 v 4 del articulo 4 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Piiblicas, disponen: "(_..) Para efactos del Sistema Nacional Descentralizadoe de Planificacién
Participativa, las instituciones del gobierno central y de los gobiernos auténomos
descentralizados aplicaran las normas de este codigo respecto de: (...) 2. La coordinacion de
los procesos de planificacion del desarrollo v de ordenamiento territorial, en todos los niveles
de gobierno; (...) 4. La coordinacion de los procesos de planificacion con las demas funciones
del Estado, la seguridad sociai, la banca pablica y las empresas pablicas, con el objeio de
propiciar su articulacion con el Plan Nacional de Desarrollo y los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial, segiin corresponda”;
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| Que, elUbdigoyrganico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacién en su

I articuio 7 estabiece “Facuitad normativa.- Para el pieno ejercicio de sus competencias y de
las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar
normas dc caracter gencral a raves de ordenanzas, acucrdos y resclucioncs, aplicables dentro
de su circunscripcion territorial. El ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito
territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la
Constituciony laTey 7

Que. el articulo 42 ibidem, determina: "En concordancia con las disposiciones del Cédigo de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los planes de desarrollo y
ordenamiento terrtoriai de ios Gobiernos Autonomos Descentralizados coniendran al menos,
los siguientes componentes: a) Diagnéstico (...); b) Propuesta (...); ¢} Modelo de Gestion (_..)
Los planes de desarrollo v ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados considerarén la propuesta de los planes de los niveles superiores ¢ inferiores
de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente ";

Que, el articulo 49 ibidem, sefiala: "Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial seran
referentes obiigatorios para ia elaboracion de los planes de inversion, presupuestos, y demas
instrumentos de gestion de cada gobierno autonomo descentralizado”;

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendrdn, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
ofras que determine la ley; v,

Que, el articulo 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Repiiblica
del Ecuador, Arts. 7 y Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

EXPIDE:

1A ORDENANZA DE ALINFACION DEI. PLAN DE DESARROLIO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PICHINCHA, AL PLAN
NACIONAL DE DESARROLLO 20621-2025

Ari. 1 Objeto. — La presenie ordenanza iiene por objelo aprobar y adopiar el Documenio de
Alineacion de los objetivos estratégicos vy metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial vigente, con los ejes, objetivos y metas establecidas en el nucvo Plan Nacional del
Desarrollo 2021-2025 en el marco del Sistema Nacional Descentralizado y de Planificacién
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Participat rantizar la adecuada articulacién de la planificacion, gestion y ejecucion
"entre ios diferentes niveles de gobierno, en ei territorio dei cantén Pichincha.

Art 2.- Ambito: La presenie ordenanza tiene ambito en todo el terriiorio del canton
Pichincha, incluyendo sus parroquias urbanas y rurales.

Art 3.- Alineacién: En concordancia con lo establecido en el articulo 3 del Acuerdo Nro.
SNP-SNP-2021-0010-A entiéndase como alineacién al ejercicio técnico de asociar los
ohjetivos estratégicos y metas de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vigentes
con los nuevos objetivos y metas establecidas en el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025.
Este ejercicio se realizara por una sola vez conforme el instrumento disefiado para el efecto,
dentro del periodo de gestion de las autoridades de eleccion popular de los gobiernos locales,
y ne constituira necesariamente una actualizacion integral del Plan de desarrolle y
Ordenaniento Teiritorial de cada gobierno autéinoino descentralizado.

Art 4.- De la propuesta de alineacién de objetives y metas: El Gobicrno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Pichincha, a través de la Direccion de Planificacion
Territorial, han revisado el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025 y ha procedido a elaborar
el documento de alineacion asociando especificamente los objetivos estratégicos y metas del
PDOT cantonal vigente con los ejes, objetivos y metas definidas en el Plan Nacional de
Desarroiio 2021-2025.

DISPOSICION GENERAL

UNICA - licorporese coimo anexo a la preseite ordenanza la Matriz de Alineacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal del canton Pichincha al Plan
Nacional de Desarrollo 2021-2025.

DISPOSICION FINAL

UNICA - La presente ordenanza entrar en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web del GAD Municipal y en la gaceta
oficial institucional.

Dado y firmada en la sala de Sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipa! del cantn Pichincha, a los 13 dias del mes de enero dé

7
Ab. Juan, Domingo Lépean’z .
ALCALDE DEL CANTON RECHEN
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. El infrascrito Secretaria General del Gobierno
agffpn Pichincha, certifica: Que la presenie ordenanza fue
ordinaria de concejo del 06 y 13 de enero del 2022.

CERT ' DE

£,
AB. DOMINGO LOPEZ Romﬁc;g’i& A;GALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO, MUNICIPAL DEL CANTON PICHINCHA.- de conformidad
con lo establecido en el Art. 324 del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, SANCIONO la presente “ORDENANZA DE ALINEACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEI CANTON
PICHINCHA, AL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021-2025", por cuanto la
citada Ordenanza que antecede retne todos ios requisitos constitucionaies y iegaies que
norma ese npo de actos, en la Repiblica del Ecuador, ordeno su promulgauon a través del

Elab. Jd/22

Certifico que el presente documento

reE U ongmal
i

RIA GEOVANNA
RROZO INTRIAGO

E. GRS oL
Ab. Geovanna Barrozo Intriago
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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ALCALDIA CIUDADANA

SAN JUAN BOSCO

/ Cﬂn;ﬂmﬂ% /m«/r: ol desanille!
“=" EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado constitucional
de derechos vy justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional
y laico.”

Que, en este Estado social de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales
o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados
y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de
la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 270 ibidem de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. 426 ibidem de la Constituciéon de la Republica: “Todas las personas, autoridades
e instituciones estan sujetas a la Constituciéon. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion
de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem del Codigo Civil, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
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" mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos
y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar
cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria

Que, el COOTAD en el Art. 242, establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia
de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que el Art. 147 respecto al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda establece que el “Estado en
todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda,
como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés
social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas
de hogar.”
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Que, las municipalidades segun lo dispuesto en los articulos 494 del COOTAD reglamentaran los
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas:

“Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo.”

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de
sus tributos

Que, en aplicacién al Art. 492 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Cdédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Cédigo.

Que, en el Art. 495 ibidem; establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, en el Art. 561 ibidem; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral
de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por
los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.”

Que, el Art. 68, del Cddigo Tributario faculta a la municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 ibidem de la misma manera facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previsto en el referido Cdodigo.

Que, en el Art. 113.- de la Ley Organica de Tierras Rurales y territorios Ancestrales establece el control
de la expansioén urbana en predios rurales. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto
juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones

Que, en el Art. 481.1 del COOTAD estable que si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
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se rectificara la medicidn y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacién que se regularizara
mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicaciéon de la ley Organica de Tierras Rurales, que
indica las Condiciones para determinar el cambio de la clasificacion del uso del suelo rural.- La
Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico que
autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o zona
industrial; al efecto ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el Art. 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
LOOTUGS, sefiala que el suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansién
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcién de
los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el Art. 90 ibidem, dispone Rectoria. La facultad para la denticion y emisidon de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.

Que, en el Art. 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de
informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrard en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacidon sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente,
y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones
del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras
entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta que para contribuir en la actualizacion
del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacién catastral, para lo
cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicién de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicién Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las de las atribuciones que le confiere el en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y
60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; y, 68, 87 y 88 del
Cédigo Organico Tributario.

Expide:
La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para
el bienio 2024 -2025.
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CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr
su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el
Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico
de los productos ejecutados.

Art. 3.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea
el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos momentos:
a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica administrativa de
la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la
identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL
URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacién
de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el area menor
al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de
rural a partir de 51.

El codigo territorial local estd compuesto por trece digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA (en lo
urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO vy tres para identificacién de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL.

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL.:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion municipal
para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y rural, para esto
se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion
y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:
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01.- Identificacién del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica de la propiedad a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos
del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 5. —- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.

Art. 6.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los impuestos
que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cddigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 7. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida Uutil.

Art. 8. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del trabajador), el dato oficial
que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio y que se
mantenga para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafadas de todos los documentos justificativos.

La consideracion para las deducciones, rebajas y exenciones en el caso de las personas adultas
mayores y con discapacidad se lo hard de manera automatica al presentar la cédula de identidad del
usuario.

Ademas el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén San Juan Bosco, de manera automatica y
mediante los departamentos correspondientes mantendra todos los afios su base de datos actualizada,
para que las personas de la tercera edad y discapacidad reciban los beneficios tributarios de manera
oportuna y eficaz.
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Art. 9. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emisién de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al
que corresponden, los mismos que seran refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 151 del Codigo Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Art. 10. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Art. 11. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 12. — NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccidon Financiera notificara por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avallo.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Arts. 110 del Cddigo
Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el
tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante el 6rgano
correspondiente, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 14. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de la declaracion de la
informacion de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del
impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo
Tributario.

Art. 15. — DE LOS TRAMITES QUE SE REALIZAN EN AVALUOS Y CATASTROS.- para realizar los
diferentes tramites en la oficina de Avaluos y Catastros deberan cumplir con todos los requisitos
solicitados por la Jefatura y son los siguientes:

a. CERTIFICADO DE UBICACION PREDIAL - Solicitado por el posesionario del predio con la finalidad
de conocer si su predio se encuentra en area urbana o rural. Requisitos:

e Copia de cédula de los propietarios

e 2 levantamientos planimétricos (impreso y digital en formato. DWG)

o Certificado de ESTAR AL DIA de los propietarios

b. INGRESO AL CATASTRO .- Procedimiento a realizarse en dos casos:

b.1.- Cuando por primera vez el propietario solicita el ingreso al catastro del bien inmueble, al mismo que
se asigna una clave unica.
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" b.2 cuando el propietario del predio realiza un fraccionamiento del area urbana o rural se asigna nuevas
claves catastrales a cada uno de los lotes.
Requisitos:

Copia de la escritura debidamente inscrita

Copia de cédula de los propietarios

Certificado de ESTAR AL DIA de los propietarios

2 levantamientos planimétricos (impreso y digital en formato. DWG) conforme a formato de ANEXO 3

Ficha catastral urbana / rural

c. ACTUALIZACION DE DATOS.- La actualizaciéon de datos es un proceso importante, en la que se
actualiza la situacion actual del predio, incluyendo caracteristicas fisicas, construcciones existentes,

afecciones, datos del propietario. Requisitos:

e Copia de la escritura debidamente inscrita

Copia de cédula de los propietarios

Copia del Certificado de ESTAR AL DIA de los propietarios

2 levantamientos planimétricos (impreso y digital en formato. DWG) conforme a formato de ANEXO 3

Ficha catastral urbana / rural

d. CERTIFICADO DE AVALUO._ Este certificado contiene, el avalto del bien inmueble, informacion
general de la propiedad, como direccion del predio, nombre y clave catastral. Requisitos:

Copia de la escritura debidamente inscrita

Copia de cédula de los propietarios

Certificado de ESTAR AL DIA de los propietarios

Copia del Certificado de Bienes, Raices y Gravamenes

4 levantamientos planimétricos (impreso y digital en formato. DWG) conforme a formato de ANEXO 3
Ficha catastral urbana / rural

e. REAVALUO. Es una revaloracion del bien inmueble, solicitud que realiza el propietario siempre y
cuando no se encuentra actualizado. Requisitos

Solicitud dirigida al Sr. Alcalde

Copia de cédula de los propietarios

Certificado de ESTAR AL DIA de los propietarios

Copia de la escritura debidamente inscrita

Copia de pago del predio del afio en curso

2 levantamientos planimétricos (impreso y digital en formato. DWG) conforme a formato de ANEXO 3
Ficha catastral urbana / rural

Previo a la actualizacion y emision de certificaciones se requerira que el propietario conjuntamente con
los colindantes del predio, suscriban un acta de conformidad (conforme ANEXO A4) en el cual se deje
constancia que estan de acuerdo con la medicién realizada. En caso de que el Acta de Conformidad NO
este firmada por todos, se debera presentar una Declaracion Juramentada ante un notario en la que
conste:

a) Declaracion expresa en la que se indique: que no existe controversia alguna en cuanto a los linderos
del predio objeto de regularizacién, y que asume la responsabilidad civil y penal por toda la informacién
que declara y presenta, y que en caso de regularizarse el excedente o diferencia de superficie y/o
medicién del predio, aquello no exime de todas las afectaciones actuales o futuras que puede tener el
predio resultante de la planificacion y el ordenamiento territorial del GAD Municipal de San Juan Bosco y
de las limitaciones de su uso; y, que liberan de responsabilidad al GAD Municipal de San Juan Bosco,
por el acto de regularizacion.

b) En la declaracion juramentada, se insertara como documentos habilitantes, el titulo escriturario de
dominio, y el levantamiento topografico debidamente georreferenciado del predio objeto del tramite.

Bajo ningun motivo se receptaran documentos caducados, o ilegibles.
El tiempo maximo, para la entrega de tramites sera 10 dias habiles contados a partir de la fecha de
inspeccion del predio.

El tramite sera personal de la parte interesada, si un tercero solicita realizar algun tipo de tramite debera
entregar un poder notariado, indicando que esta habilitado para realizar dicho tramite, en representacién
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del propietario. Salvo las siguientes excepciones: por peticién de un juez, peritos, entidades financieras u
otros organismos publicos, previa peticién escrita dirigida al alcalde.

Art. 16. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran
el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Cddigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

Art. 17. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les
remitiran esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefalados. Esta informacion se la
remitira a través de medios electronicos.

Art. 18. IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA .- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 19. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata

Art. 20. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cadigo; con este
proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las area urbana del canton.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA'Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BIENIO 2024-2025

SECTOR
HOMOGEN |coBERTURA Infraestructura Basica Infraest.Complem Serv.Mun TOTAL gUMER
EO
Agua Pot.] Electricidad | Red VialRed Telef] Acera_lseo CallgRec, Bas. —1 _MANZ
SH 1 97,74 96,24 100 95,93 96,18 96,71| 96,71 94,76 96,78 34
2,26 3,76 0 Z,Oﬂ 3,82 3,22' 3,29 5.24 3,22
81,67 87,2 90 74 ,13_| 31 ’531 29,071 15,53 30,73 54,98 12
18,33 12,8 0 2587] 68,47 70,93] 8447 69,27 45,02
83,29 72,09 84,44 424 31,56 54.67] 18,67 44 22 EC,Ej 9
16,71 27,91 15,56 57.6 68,44 4533] 81,33 55,78 46,08
60,42 51,58 56,42 41,69] 227 23,29] 29,65 46,82 41,57 18
39,58 48,42 43,58 58,31 77,29 76,71 70,35 53,18 58,43
SH 5 COBERTURA 35,25 29,32 24,52 23,48 15,53 13,41 16,94 25,65 23,01 26
DEFICIT | 64,75 70,68 75,48 76,52 84,47 86,59] 83,06 74,35 76,99
SH 6 24,8 16,05 18,4 11,76 2,82 4,94 1,41 15,53 11,96 24
75,2 83,95 81,6 88,24 97,18 95,06] 98,59 84,47 88,04
SH 7 3,65 2,92 5,27 12,6 0 2,12 0 2,12 3,59 34
96,35 97,08 94,73 87,39 100 97,88 100 97,88 96,41
SH 8 COBERTURA 0 0 0 1,6 0 0 0 0 0,20 8
DEFICIT 100 100 100 98,4 100 100 100 100 99,80
COBERTURA 48,353 44,425| 47,38125 37,95| 25,0413| 28,0263| 22,3638| 32,4788 35,75
DEFICIT 51,648 55,575| 52,61875 62,05| 74,9588 71,9738| 77,6363| 67,5213| 64,24765625 165

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer los
sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informaciéon que mediante un proceso de comparaciéon de
precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;

Anexo 1: plano del valor del suelo
Anexo 2: cuadro de valores del suelo

VALOR M?> DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2024-2025
AREA URBANA DE SAN JUAN BOSCO

SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M? Mz
10,04 80 8,88 71 34

8,56 68 7,89 54 12

7,32 58 6,28 36 9

6,2 49 5,07 40 18

5 5,04 40 3,96 32 26
3,82 30 2,69 21 24

2,53 20 1,51 12 34

8 1,26 10 1,13 9 8

1,26 14 1,2 10

Para el sector homogéneo 9 se determina un costo minimo por m2 de terreno de $10.00 y maximo de
$14.00; se aplicara para todas las cabeceras urbanas parroquiales y comunidades urbanas del cantén
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" San Juan Bosco; mientras que aquellos predios que se encuentran en la cabecera urbano cantonal se
acogeran a la tabla respectiva de calculo de avaluo municipal.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores individuales de los
terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracién individual de la propiedad urbana, documento que se
anexa a la presente Ordenanza, en el que constan los criterios técnicos y juridicos de afectacion al valor
o al tributo de acuerdo al caso, el valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, relaciéon dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias,
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y aseo de calles; como
se indica en el siguiente cuadro:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA URBANA QUE SE APLICARAN PARA EFECTUAR
EL AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2020-2021.

TABLA N° 1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Tts) (Segundo Orden)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 Seco 1
2 Cenagoso 0.9
3 Inundable 0.65
4 Inestable 0.75
5 Suelos No Urbanizables 0.7
TABLA N°2

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Plano 1
2 Ondulado 0.92
3 Accidentado 0.7
4 Quebrado 0.7
5 Muy Accidentado 0.5
TABLAN® 3

COEFICIENTES DE CORRECION POR USO SUELO (Tus)

uso NOMBRE FACTOR
1.1 Sin Edificaciones/Vacante 1.2
1.2 Edific. No Habitada 1.05
1.3 Edific. en Construccién 0.95
1.4 Botadero de Basura de Uso Publico 1.25
2.0 Usos no Urbanos.( agric,minas,etc.) 1.25
3.0 Industria, Manufactura. Artesania 1.15
4.0 Instal. De Infraestructura. (agua y 1.05
electricidad)
5.0 Vivienda 0.9
6.0 Comercio 1.1
7.0 Comunicaciones (telefonia, correo 1.05
aeropostal
8.0 Establecimientos Financieros 1.15
9.1 Administracién Publica y Defensa 1
9.3 Servicios Sociales y Comunales 1
9.4 Diversion y Esparcimiento (cine, piscina, | 1.1
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etc)
95 Servicios Personales(zapateria,
' rgecénlca ,ettc.%: : 1.15
quipamiento Comunal(parque,
9.7 mercado, etc) ( 0.95
10 Otros 1

TABLA N° 4

COEFICIENTES DE CORRECION POR USO ESPECIFICO SUELO (Tuse)

uso DETALLE NOMBRE FACTOR
uso
1.1 01 Sin edificacion 0.8
1.1 02 Lote baldio 0.8
1.1 03 Lotes vacantes 1.15
1.2 01 Abandonada 0.9
1.2 02 Desalojada 0.9
1.2 03 No habitada 0.9
1.3 01 En construccién 0.94
1.4 01 Botadero de basura 0.96
14 02 Botadero de desechos sélidos 0.96
10 01 Usos especiales 1.2
20 01 Uso agricola 1
2.0 02 Mina 2.8
2.0 03 Cultivos 1.1
2.0 04 Bosques 1
2.0 05 Criaderos 1.1
2.0 06 Ganadero 1.3
2.0 07 Avicola 1.3
20 08 Piscicola 1.3
3.0 01 Industria 1.9
3.0 02 Manufacturas 1.12
3.0 03 Artesanias 0.9
3.0 04 Ropa textiles y cueros 1.15
3.0 05 Insumos de construccién 1.3
3.0 06 Industria Y productos de la 14
madera
3.0 07 Industria Metalicas basicas 2
4.0 01 Tanques 1
4.0 02 Otros 1
4.0 03 Plantas eléctricas 0.9
4.0 04 Plantas de agua 9
5.0 01 Vivienda 1.2
5.0 02 Multifamiliar 1.1
5.0 03 Arriendo 1
5.0 04 Sedes Sindicatos organizaciones | 1
privados

5.0 05 Albergue 1.1
6.0 01 Comercio 1.3
6.0 02 Hoteles y hosterias 1.3
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03

6.0 Pensiones y residenciales 1.25
6.0 04 Moteles 1.25
6.0 05 Gasolineras 1.8
6.0 06 Distribuidora de Gas 1.3
6.0 07 Materiales 1.15
6.0 08 Ferreterias 1.3
6.0 09 Abonos, balanceados, semillas 1.15
6.0 10 Alimentos y conservas 1.1
6.0 11 Ensamblaje accesorios 1.1
6.0 12 Restaurante 1.3
6.0 13 Agencias de turismo 1.3
6.0 14 Abarrotes - tiendas 1.3
6.0 15 Venta de muebles y accesorios 1.3
6.0 16 Electrodomésticos ventas 1.3
6.0 17 Vehiculos y accesorios 14
6.0 18 Papelerias y bazares 1.2
6.0 19 Comercio por mayor 1.5
6.0 20 Comercio 1.3
7.0 01 Teléfonos 1
7.0 02 Correo 1
7.0 03 Aeropuerto 1.8
7.0 04 Central telefonica 1
8.0 01 Bancos 1.8
8.0 02 Cooperativa 1
9.1 01 Municipio 1.6
9.1 02 Salon social 0.9
9.1 03 Mercado publico 0.9
9.1 04 Mercado ganado 0.9
9.1 05 camal 0.9
9.1 06 Centro exposiciones 0.9
9.1 05 Camal 0.9
9.1 06 Centro exposiciones 0.9
9.1 07 Gestion 1
9.1 08 Administracion publica 0.9
9.3 09 Administracion religiosa 1
9.3 10 INFA 0.9
9.3 01 Servicios comunales 0.9
9.3 02 Culturales 1
9.3 03 Museos 0.9
9.3 04 Cultos y afines 0.9
9.3 05 Cementerios 0.9
9.3 06 Socio asistencial 0.9
9.3 07 Centro agricola 1
9.3 08 Instruccion publica y privada 0.9
9.4 09 Asociaciones 0.9
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comerciales/profesionales

9.4 10 Otros servicios sociales 0.9
94 01 Prostibulos 1.8
94 02 Deportes y recreacion 0.9
9.4 03 Estadios 0.9
9.4 05 Coliseos y canchas 0.9
94 06 Piscinas y afines 0.9
9.4 07 Galleras 1.2
94 08 Juegos bajo techo 1.15
9.4 09 Discotecas, clubes 1.2
95 10 Cines, teatros 0.8
9.5 11 Otros servicios diversion 1.1
9.5 01 Garajes y estacionamientos 1
9.5 02 Bares, cantinas, heladerias 1.15
9.5 03 Restaurantes 1.15
9.5 05 Picanterias y otros 1.15
9.5 06 Servicios profesionales 1.15
9.5 o7 Mecanica 1.15
9.5 08 Carpinteria 1.15
9.5 09 Salones de belleza, masajes 1.15
9.5 10 Boticas y farmacias 1.15
9.5 11 Bazares 1.15
9.5 12 Librerias y papelerias 1.15
9.5 13 Opticas 1.15
9.5 14 Funerarias 1.15
9.7 15 Servicios de reparacion 1
9.5 16 Lavanderias y afines 1
9.7 01 Equipo. Comunal 0.9
9.7 02 Educativos y afines 0.9
9.1 05 Camal 0.9
9.1 06 Centro exposiciones 0.9
9.1 07 Gestion 1

9.1 08 Administracion publica 0.9
9.1 09 Administracion religiosa 1
9.1 10 INFA 0.9
9.3 01 Servicios comunales 0.9
9.3 02 Culturales 1
9.3 03 Museos 0.9
9.3 04 Cultos y afines 0.9
9.3 05 Cementerios 0.9
9.3 06 Socio asistencial 0.9
9.3 07 Centro agricola 1
9.3 08 Instruccion publica y privada 0.9
9.3 09 Asociaciones 0.9

comerciales/profesionales
9.3 10 Otros servicios sociales 0.9
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9.4 01 Prostibulos 1.8

94 02 Deportes y recreacion 0.9

9.4 03 Estadios 0.9

9.4 05 Coliseos y canchas 0.9

9.4 06 Piscinas y afines 0.9

9.4 07 Galleras 1.2

9.4 08 Juegos bajo techo 1.15

94 09 Discotecas, clubes 1.2

9.4 10 Cines, teatros 0.8

9.4 11 Otros servicios diversion 1.1

9.5 01 Garajes y estacionamientos 1

9.5 02 Bares, cantinas, heladerias 1.15

9.5 03 Restaurantes 1.15

9.5 05 Picanterias y otros 1.15

9.5 06 Servicios profesionales 1.15

9.5 07 Mecanica 1.15

9.5 08 Carpinteria 1.15

9.5 09 Salones de belleza, masajes 1.15

9.5 10 Boticas y farmacias 1.15

9.5 11 Bazares 1.15

9.5 12 Librerias y papelerias 1.15

9.5 13 Opticas 1.15

9.5 14 Funerarias 1.15

9.5 15 Servicios de reparacion 1

9.5 16 Lavanderias y afines 1

9.7 01 Equipo. Comunal 0.9

9.7 02 Educativos y afines 0.9

9.7 03 Hospitales y afines 0.9

9.7 04 Parques y plazas 0.8

9.7 05 Areas verdes 0.8

9.7 06 Bibliotecas 0.8

9.7 07 Casa comunal 0.8

9.7 08 Clinicas 1.7

TABLAN° 5 .
COEFICIENTES DE CORRECION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE (Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR

1 No Tiene 0.88
2 Tierra 0.9
3 Lastre 0.92
4 Adoquin/Adocreto 1
5 Asfalto 0.98
6 Hormigén Hidraulico 1

7 Otro 0.95

7



Lunes 8 de enero de 2024

Edicion Especial N° 1261 - Registro Oficial

TABLA N° 6 , )
COEFICIENTES DE CORRECION POR TAMARO DEL LOTE (Ttal)
ID DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 100 1.1
2 100.01 1000 1
3 1000.01 5000 0.8
4 5000.01 10000 0.7
5 10000 30000 0.6
6 30000 50000 0.5
7 50000 100000 0.4
8 100000 500000 0.3
9 500000 1000000 0.2
10 1000000 1E+12 0.12

COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Tff)

Factor Dinamico que se genera el momento del calculo de avallo, y que se resumen en el factor Frente-

Fondo (Relacion de Frente vs el fondo del lote)

Relacion Frente/Fondo Numérica FACTOR
11| - 1a0.333 1.0
1
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0.9850
1:6 0.1667 0.9775
1.7 0.1429 0.9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 0.1111 0.9550
11 0.1000 0.9475
0
1:1 0.0909 0.9400
1
TABLAN° 7 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR

1 No Tiene Aceras 0.96

2 Cemento 1

3 Adocreto 1.05

4 Ceramica 1.10

5 Piedra 1

6 Otro Material 1

TABLAN® 8

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)
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CODIGO NOMBRE FACTOR

1 No Tiene 0.88

2 Llave Publica 0.92

3 Carro Cisterna 0.92

4 Pozo Vertiente 0.89

5 Rio Canal 0.9

6 Red Publica Tratada 1

7 Red Publica Entubada 0.98

TABLA N°9

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (TAal)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tienes 0.73
2 A cielo Abierto 0.7
3 Rio 0 Quebrada 0.7
4 Red Publica 1
5 Pozo Séptico 0.9
6 Otro 0.7
TABLA N° 10 | ) )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (TSee)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1
TABLA N° 11

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (TSalp)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1
TABLA N° 12
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (TSrb)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.96
2 Tiene Permanente 1
3 Tiene Ocasional 0.98
TABLA N° 13
COEFICIENTES DE CORRECCION POR IMPLANTACION(Timp)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
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1 Continua Sin Retiro 1

2 Continua Con Retiro 1

3 Continua Con portal 1.05

4 AISLADA SIN RETIRO 0.96

5 AISLADA CON RETIRO 0.95

6 Otro 0.93
TABLA N° 14

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA (Tlom)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 ESQUINERO 1.08
2 INTERMEDIO 1.0
3 Interior 0.5
4 En Callejon 0.75
5 En Cabecera 1.15
6 BIFRONTAL 1.15
7 MANZANERO 1.20
TABLA N°15
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (TTop)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Escarpado hacia arriba 0.85
2 Escarpado hacia abajo 0.82
3 Plano 1
4 Sin Informacion 1
TABLA N° 16
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE (TStr)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene transporte Publico 0.95
2 Si tiene transporte Publico 1
TABLA N° 17
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (TSIn)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene Internet 0.95
2 Tiene Internet Publico 0.99
3 Tiene Internet Propio 1
TABLA N° 18
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene red telefénica 0.93
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2 Tiene red telefonica 1.00
TABLA N° 19 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR BORDILLQOS (Tbor)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.9
2 Si Tiene 1.1
TABLA N° 20 ] )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION DOMICILIARIA (Tal)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1
TABLA N° 21 )
COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1
2 Zona inundable hasta 50% 0.6
3 Zona Inundable +50% 0.35
4 Falla Geoldgica Leve 0.65
5 Falla Geolégica Moderada 0.4
6 Falla Geoldgica Grave 0.1
TABLA N° 22 \
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL (TAalp)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1
TABLA N° 23
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 A nivel 1
2 Sobre nivel 0.96
3 Bajo nivel 0.91

a.1.) CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. Para el calculo del valor del terreno se aplica la

siguiente formula:

Valor_M2 = v_maximo - (((v_maximo - v_minimo) / distancia_total) * DMax) Donde: v_maximo= valor
maximo de la manzana

v_minimo= valor minimo de la manzana Dmax=distancia al eje de valor mayor Dmin=distancia al eje de
valor menor Distancia_total=Dmax+Dmin

ValorBase= Valor_M2 * AreaTotalPredio
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FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg)/3
Fvia2=Fvia

Fdu2=(Fgdu+Fpa)/2
Fus2= (((Fus+Fuse)/2)*PorcentajeArea)
F2=(((Fsb2 +Fvia2+ Fdu2)/3)* Fus2) )*FcorreccionGrado2

Donde: Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado
Fenerg=FactorRedEnergiaElectrica
Fvia=FactorVia
Fgdu=FactorGradoDesarrolloUrbanistico
Fpa=factorPatrimonio

Fus=FactorUso
Fuse=FactorUsoEspecifico

FACTOR GRADO 3:

Fil3=(Fimp+Floc)/2

Frel3= Frel*PorcentajeArea))

Ftsu3= Ftsu*PorcentajeArea))
Fcf3=(Ftop+Fniv+Frel3+Ftsu3)/34)
Face3=Face

F3=((Fil3+ Face3+ Fbor3) /3)* Fcf3 )* FcorreccionGrado3

Donde: Fimp =FactorImplantacion
Floc=FactorLocalizacion
Frel=FactorRelieve
Ftsu=FactorTipoSuelo

Ftop=Factor Topografia

FNiv=Factor Nivel

Face=factorAcera

Fbor=factorBordillo

FACTOR GRADO 4:

Fmeal4=(Fmed+Falum+Falcpl)/3
F4=(((Fff+Finter+Fmeal4)/3)*Ffor)* FcorreccionGrado4
Donde: Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado

Fff=FactorFrenteFondo

Ffor=FactorFormaTerreno
Falcpl=FactorAlcantarilladoPluvial

FACTOR GRADO 5:
F5=(((Frec+Ftel+Finter)/3)*Ftrans)* FcorreccionGrado5
Donde: Frec =FactorRecoleccionBasura
Ftel=FactorRedTelefonica

Finter=Factorinternet

Ftrans=FactorTransporte

AvaluoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * FTamano * FRiesgos * FEspeciales
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(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el
calculo no existe 0 no esta especificado no se considera para el calculo de la formula)

Factor

Factor de Correccion FCorreccion
si (Fr<(1-Fi) on(Fr>(1+Fi)

Si (Fr<(1-Fi))
Fe=(1-Fi)/Fr

Caso contrario

Fc=((1+Fi)/Fr

caso contrario
Fc=1

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Como informacién de la propiedad se
valorara Otras inversiones como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de
aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros especificos de calculo, a cada
indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le correspondera un
numero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacion, a los que se les asignaran los indices
0 parametros resultantes de participacién porcentual al valor total del costo de la edificacién. Ademas, se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra, considerando para
sistemas constructivos de un piso o planta baja y mas de un piso. Para la depreciacion se aplicara el
método lineal con intervalo de dos afios, con una variacién de hasta el 20% del valor y afio original, en
relacion a la vida util de los materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectara ademas
con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto
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b.1.-) COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
URBANA .- Los coeficientes de correccion a aplicar para el avaluo de las edificaciones en el Cantén
San Juan Bosco , son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran para

cada caso especifico:

TABLAS N° 25

CRITERIOS DE CORRECION DE LAS EDIFICACIONES

Correccioni: Instalaciones Sanitarias

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 04
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8
04 Aguas lluvias 0.9
05 Red Combinada 1
TABLAS N° 26
Correccion 2: Nro. de bafios
CcODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene banos 0.7
02 Tiene 1 bafios 0.92
03 Tiene 2 bafos 1
04 Tien 3 bafos 1.1
05 Tiene 4 bafos 1.2
06 Tiene mas de 4 bafos 1.3
07 Medio bano 0.8
08 Letrina 0.93
09 Comun 0.9
TABLAS N° 27
Correccion 3: Instalaciones Especiales
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 2.5
04 Sauna turco 1.4
05 Barbacoa 1.2
06 Cancha de futbol pequefa (cesped) 3.2
07 Cancha de tenis 2.4
08 Cancha de voleibol 2
09 otro 2
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TABLAS N° 28

Correccion 4: Instalaciones eléctricas

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.8
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1
TABLAS N° 29
Correcion6: Factor Habitabilidad
cODIGO NOMBRE FACTOR
01 No habitable 0.7
02 Habitable 1
TABLAS N° 30
Correcion6: Factor Porcentaje de construccion
CcODIGO Desde Hasta FACTOR
01 0 15 0.8
02 15 35 0.85
03 35 50 0.9
04 50 80 0.95
05 80 100 1

De estos criterios los coeficientes de correccion seran de inmediato aplicacion a cada uno de los
pisos de la construccion, pero son coeficientes de segundo grado (tienen menor importancia que los

de 1er Grado).

FACTORES CONSTRUCCIONES DE 1ER GRADO. TABLA N° 31

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS EDIFICACIONES)

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
0 3 0.98
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
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30 " 35 0.65
35 40 0.60
40 50 055
Mas de 50 0.49
TABLA N° 32

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS

EDIFICACIONES

CODIGO NOMBRE FACTOR

1 Bueno 1

2 Regular 0.87

3 Malo 0.60

4 Obsoleto 0.30

5 En construccion 0.0
TABLA N° 33
FACTOR TERMINADOS

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 De Lujo 1.2

02 Muy Buenos 1.1

03 Normal 1

04 Regular 0.75

05 Malos 0.6

06 No Tiene 0.5

b.2.-) CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. El avalto comercial individual de las
edificaciones sera realizado en base a la siguiente féormula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura Avalto
Base Construccioén = ( ValorM2Construccion * AreaPiso);

*

Avaltlo Piso Construccion = AvaluoBaseConstruccion * FactorTerminados

FactorPorcentajeConstruccion * FactorHabitabilidad

Avalio Final Piso=(AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factorlnstalaciones + factorUso)
/ 3) * factorEstado) * depreciacion

Avallo Total Construccion= Sumatoria de Avaliios de Cada Piso
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Art. 21. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art. 22. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial urbano, se aplicara la tarifa de 1.20 x 1000 (1.20___POR MIL), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 23. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, en base
al convenio suscrito entre las partes segun Art. 17 numeral 7, se aplicara el 0.15 por mil del valor de
la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 24. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los
propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion
inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a). El 1%q0 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; v,

b). El 2% adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afo desde la declaracion de la zona de promocién
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un ano
desde la respectiva notificacion.

Art. 25. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2 x 1000)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificaciéon, para su
aplicacion se estara a lo dispuesto en el COOTAD.

Art. 26. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio. Se tomara como base lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 27. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD vy en relacién a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art. 28. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del canton,
mediante ordenanza.
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Art. 29./ - EPOéA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo aio. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%

Del 1 al 15 de mayo 3%

Del 16 al 31 de mayo 2%

Del 1 al 15 de junio 2%

Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre
el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 30. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 31. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan gravados
de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 32. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia
03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion; con
este propdsito, el Concejo aprobara, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego,
accesos Yy vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion,
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componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se
describen a continuacién:

a.-) Valor de terrenos
Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales, informacion que

cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la estructura del territorio rural y
establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE SAN JUAN BOSCO

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEQO 6.3
SECTOR HOMOGENEO 6.4
SECTOR HOMOGENEO 7.5

DA BRI WN|—

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas, serdn la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra; sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el cuadro
siguiente;

Anexo 3: plano del valor del suelo Rural
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’ 7 e Ao Valores del Suelo rural/Ha
N° | Sectores Homogéneos Valor Minimo ( $) Valor Maximo | Area base
(%)
1 SECTOR HOMEGENEO 3.1 Se | 20.000,00 25.000,00 10000 M? (Para
ubican junto a los caminos, predios <o =
carreteros y muy proximos a los 2.500 m?3)

centros poblados y continuos a
las areas urbanas de expansion
urbana de las parroquias del
canton., estos sectores cuentan
con buena infraestructura vial y
servicios basicos

2 SECTOR HOMEGENEO4.1 | 4.200,00 7.350,00 10000 ™2 (para
En este sector los precios de la predios desde
tierra  corresponden a los 2.501 -
terrenos cuya superficie se 30.000,00 m?2

encuentran a 200 metros del
margen izquierdo y derecho de la
troncal amazodnica, corresponde
a los terrenos pequefios,
mayores a 2500 metros
cuadrados y que no superan los
30000 m? (tres Hectareas) este
sector cuenta con infraestructura
vial y servicios basicos

3 SECTOR HOMEGENEO 5.2 | 1.260,00 2.100,00 10.000,00 m2
Corresponde a los sectores de
Pan de Azucar, La Democracia,
San Juan Bosco, La Victoria y
parte de El Progreso

4 SECTOR HOMEGENEO 6.3 | 945,00 1.260,00 10.000,00 m?
Corresponde a los sectores de El
Triunfo, Paxi, La Victoria en la
parte alta, El Progreso, Chone,
La Libertad, Kalaglas, Sharup,
Nuevo Rocafuerte, La Delicia, La
Democracia y Garcia Moreno

5 SECTOR HOMEGENEO 6.4 | 945,00 1.260,00 10.000,00 m?
Corresponde a las parroquias de
Santiago de Pananza y
Wakambeis.

6 | SECTOR HOMEGENEO 7.5 son | 210,00 420,00 10.000,00 m?
los suelos mas alejados del
canton y corresponde a este
sector la parroquia San Carlos de
Limén en toda su extension y
terrenos del area de conservacion
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ecoldgica municipal siete Iglesias

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa de valoracion
individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie,
Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo a la clasificacion agrolégica,
se definiran en su orden desde la primera como la de mejores condiciones para producir hasta la
octava que seria la de peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

TABLA N° 1 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Plano 1
2 Ondulado 0.93
3 Accidentado 0.8
4 Inclinado hasta el 30 % 0.93
5 Inclinado desde el 30 % hasta 70 % 0.70
TABLA N° 2 :
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)
uUso NOMBRE FACTOR
1 Sin Cultivos 1.25
2 Cultivos Ciclo Corto - Barbecho 1
3 Cultivos Permanentes 0.95
4 Pastos Artificiales 1
5 Pastos Naturales 1.5
6 Bosque Natural 0.80
7 Plantaciéon Forestal 0.85
8 Chaparro y Otros 0.85
9 Paramo, pajonal 0.8
10 Invernaderos (cultivos) 1.1
11 Lagunas Represas Riego 1
12 Construccion e instalacion 1
13 Mineria 6
14 Otros (especifique) 1
TABLA N° 3 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE - VIAS (Tacl)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Camino Peatonal/Herradura 0.9
3 Carrozable 1
4 Carrozable con Peaje 1
TABLA N° 3.1

JERARQUIA DE LAS VIAS
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CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 Primer Orden 1
2 Segundo Orden 0.96
3 Tercer Orden 0.93
TABLA N° 3.2
CAPA RODADURA DE LAS VIAS
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Tierra 0.93
2 Lastre 0.96
3 Piedra 0.98
4 Asfalto 1
5 Adocreto/H. Armado 1.05
TABLA N° 3.3
TIPO DE VIA
Codigo Nombre FACTOR
1 No Tiene 0.85
2 Camino Peatonal/Herradura 0.9
3 Carrozable 0.95
4 Carrozable con Peaje 1
TABLA N° 4

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)
Nota: Este factor depende de dos variables: El area del predio (Area) y el valor base del mismo

ID DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 500 factor = (valor * 1.96) / 1.1

2 500 1000 factor = (valor * 1.73) / 1.1

3 1000 2000 factor = (valor * 1.48) / 1.1

3 2000 2500 factor = (valor * 1.2) / 1.1

4 2500.01 5000 factor = (valor * 1.1)/ 1.1

5 5000 10000 factor = (valor * 1) / 1.1

6 10000 50000 factor = (valor * 0.86) / 1.1

7 50000 100000 factor = (valor * 0.79) / 1.1

8 100000 200000 factor = (valor * 0.7) / 1.1
> 200000 factor = (valor * 0.64) / 1.1
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Nota: Este factor depende de dos variables: El area del predio (Area) y el valor base del mismo

(Valor)
TABLAN° 5 ]
COEFICIENTES DE CORRECCION POR EROSION DEL LOTE (Terl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 1
2 Baja 0.96
3 Moderada 0.91
4 Alta 0.85
TABLA N° 6 .
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.92
2 Pozo Vertiente 0.95
3 Rio Canal 0.97
4 Red Publica Entubada 0.99
5 Red Publica Trazada 1
TABLAN° 7 .
COEFICIENTES DE CORRECION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (TAal)
CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tienes 0.92
2 A cielo Abierto 0.96
3 Rio o Quebrada 1.1
4 Red Publica 1
5 Pozo Séptico 0.94
TABLA N° 8 ]
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (TSee)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.92
Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1
TABLAN°9 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIEGO (TSriep)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.89
2 Tiene Propio 1.05
3 Tiene Comunal 0.95
4 Tiene de Ofro lado 0.95
TABLA N° 9.1
FUENTE DE RIEGO
CODIGO NOMBRE FACTOR

96




Registro Oficial - Edicion Especial N° 1261 Lunes 8 de enero de 2024

4

1
Canal 1.05
2
Rio/Quebrada 1
3
Vertiente 0.98
4
Reservorio 1.1
5 Bombas(trae de otro lado)
0.96
6 Otro
0.96
TABLA N° 10 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (TSrb)
CODIGO NOMBRE VALOR
1 No Tiene Recoleccion Basura 0.96
Tiene Recoleccion Permanente 1
3 Tiene Recoleccion Ocasional 0.98
TABLA N° 11 .
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE (TStr)
CODIGO NOMBRE VALOR
1 No tiene transporte Publico 0.95
2 Si tiene transporte Publico 1
TABLA N° 12 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)
CODIGO NOMBRE VALOR
1 No Tiene Red Telefénica 0.93
2 Tiene Red Telefénica 1
TABLA N° 13

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION
DOMICIALIARIA (Tal

CcODIGO NOMBRE VALOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1
TABLA N° 14 .
COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (TRiesgo)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1
2 Falla Geoldgica Leve 0.85
3 Falla Geoloégica Moderada 0.5
4 Falla Geolégica Grave 0.1
TABLA N° 15 .
COEFICIENTES DE CORRECCION DESTINO ECONOMICO (TDEc)
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Agricola 1
02 Ganadero 1.1
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v

03 | Forestal 0.9

04 Industrial 2
05 Minero no metalico 8
06 Minero metalico 12
07 Recreacional 1
08 Habitacional 1.1
09 Comercial 2
10 Agricola minifundio 1.2
11 Avicola 1.5
12 Agricola ganadero 1
13 Agricola forestal 1
14 Ganadero forestal 1
15 Agricola ganadero forestal 1
16 Educacional 1
17 Religioso 1
18 Salud 1
19 Militar 1
20 Bioacuatico 1
21 Agricola bioacuatico 1
22 Ganadero bioacuatico 1
23 Forestal bioacuatico 1
24 Agricola bioacuatico ganadero 1
25 Agricola bioacuatico forestal 1
26 Ganadero forestal bioacuatico 1
27 Agricola avicola 1
28 Agricola ganadero avicola 1
29 Agricola ganadero avicola 2.2
30 Agricola industrial 1.6
31 Agricola ganadero forestal bioacuatico 1
32 Reserva ecologica 0.2
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TABLAN® 16 ,
COEFICIENTES DE CORRECCION ALCANTARILLADO PLUVIAL:
Caddigo NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1
TABLA N° 17 )
COEFICIENTES DE CORRECCION FORMA DEL PREDIO:
Caodigo Nombre Factor
1 Sin Informacion 1
2 Regular 1
3 Irregular 0.9
4 Muy Irregular 0.8
TABLA N° 18 ;
COEFICIENTES DE CORRECCION ALTITUD DEL PREDIO
Caddigo Nombre Factor
1 Sin Informacion 1
2 De 0 2 2.800 1
3 De 2801 a 3000 0.9
4 De 3001 a 3499 0.8
5 De 3500 a 4499 0.7
6 Mas de 4500 mts 0.5
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TABLAN°® 19 ]
COEFICIENTES DE CORRECCION APTITUD AGROLOGICA:
Cédigo NOMBRE FACTOR
1 Apto para Agricultura 1.1
2 Mas de 50% para Agricultura 0.9
3 Menos del 50% para Agricultura 0.8
4 No apto para agricultura 0.7
TABLA N° 20 . )
COEFICIENTES DE CORRECCION ALUMBRADO PUBLICO:
Caédigo Nombre Factor
1 No tiene 0.97
2 Si tiene 1.1
TABLA N° 21
COEFICIENTES DE CORRECCIONES ESPECIALES:
Cédigo Nombre Factor
1 No tiene 1
2 Si tiene 1.05
TABLA N° 22 .
COEFICIENTES DE CORRECCION INTERNET:
Caédigo Nombre Factor
1 No tiene Internet 0.98
2 Tiene internet publico 1
3 Tiene internet propio 1.05
TABLA N° 23
COEFICIENTES DE CORRECCION DE ASEO PUBLICO:
Cédigo Nombre Factor
1 No tiene 0.92
2 Tiene permanente 1.08
3 Tiene ocasional 1.02
TABLA N° 24
COEFICIENTES DE CORRECCION DE DRENAJE
Caédigo Nombre Factor
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1 No tiene 0.92

2 Tiene permanente 1.08
3 Tiene ocasional 1.02
TABLA N° 25
COEFICIENTES DE CORRECCION DE MEDIDOR DOMICILIAR
Cadigo Nombre Factor
1 No tiene 0.95
2 Sl tiene 1.05

a.1.-) CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. Para el calculo del valor del terreno se usa
la siguiente formula:

Valor_M2 = v_maximo - (((v_maximo - v_minimo) / distancia_total) * DMax) Donde: v_maximo=
valor maximo de la manzana

v_minimo= valor minimo de la manzana Dmax=distancia al eje de valor mayor Dmin=distancia al eje
de valor menor Distancia_total=Dmax+Dmin

ValorBase= Valor_M2 * AreaTotalPredio
FACTOR GRADO 2:

Fsb2=(Fagua+Falc+Fenerg)/3

Fvia2=[(Fvia + Fjvia+Frvia)/3] *FcorreccionGrado2
Friego2=[(Friego + FFriego+Flriego)/3] *FcorreccionGrado2
Fus2= ((Fus+Fuse)/2)*PorcentajeArea)

F2=(((Fsb2 +Fvia2+ Fdu2+ Friego2)/4)* Fus2) )*FcorreccionGrado2

Donde: Fagua =FactorRedAgua
Falc=FactorRedAlcantarillado

Fenerg=FactorRedEnergiaElectrica

Fvia=FactorVia

Fjvia=FactorJerarquiaVia

Frvia=FactorTipoCapaVia
Friego=FactorRiego+FactorFuenteRiego+FactorinfraestructuraRiego
Fus=FactorUso

Fuse=FactorUsoEspecifico

FACTOR GRADO 3:

Frel3= Frel*PorcentajeArea))
Fcf3=(FApAg+Fdre +Ftran)/3)

F3=[( Fcf3 + Frel3)/2]* FcorreccionGrado3
Donde: Frel=FactorRelieve
FApAg=FactorAptitudAgricola
Fdre=FactorDrenaje

Ftran=Factor Transporte Publico

FACTOR GRADO 4:
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Fmeal4=(Fmed+Falum+Falcpl)/3

F4=(((Ffor+ Fmeal4)/2)*FAlt)* FcorreccionGrado4
Donde: Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado

Falcpl=FactorAlcantarilladoPluvial

Ffor=FactorForma
FAlt=FactorAltitud

FACTOR GRADO 5:
F5=(((Frec+Ftel+Finter+Faseo)/4))* FcorreccionGrado5
Donde: Frec =FactorRecoleccionBasura
Ftel=FactorRedTelefonica

Finter=Factorinternet

Faseo=FactorAseoPublico

AvaluoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * FTamano * FRiesgos *
FEspeciales*FAfecciones*FZonaUrbana*FactorDestinoEconémico

(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en
el calculo no existe 0 no esta especificado no se considera para el calculo de la férmula)

Factor de Correccion FCorreccion si (Fr<(1-Fi) o (Fr>(1+Fi)
Si (Fr<(1-Fi)) Fc=(1-i)/Fr

Caso contrario Fc=((1+Fi)/Fr

caso contrario

Fc=1

Donde:

Fr=Factor Resultante de cada Grado

Fi= Factor de Incidencia por cada Grado (Maximos o Minimos de Peso segun Grado 30%, 20%, etc)
Fc= Factor de Correccion para cada grado

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el articulo 20 literal b) de la presente ordenanza, que corresponde al valor de la
propiedad urbana.
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b.1.-) LOS COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL
AREA RUSTICA.- Los coeficientes de correccion a aplicar para el avaltio de las edificaciones en el
Cantén San Juan Bosco son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran
para cada caso especifico:

TABLAS N° 27 )
CRITERIOS DE CORRECION DE LAS EDIFICACIONES
Correccion1: Instalaciones Sanitarias

CODIGO NOMBRE VALOR
01 No tiene 0.4

02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.8

04 Aguas lluvias 0.9

05 Red combinada 1

TABLAS N° 28
Correccion 2: Nro. De bainos

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene Bafios 0.7

02 Tiene 1 Bafos 0.92

03 Tiene 2 Barios 1

04 Tiene 3 Barios 1.1

05 Tiene 4 1.3

06 MAS DE 4 1.5

07 MEDIO BANO 0.8

08 LETRINA 0.83

09 COMUN 0.9

TABLAS N° 29
Correcciéon3: Instalaciones Especiales

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1
02 Ascensor 3
03 Piscina 25
04 Sauna-turco 1.4
05 Barbacoa 1.2
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ARl

06 J e A G 4ncha de futbol pequeia (cesped) 3.2
07 Cancha de tenis 24
08 Cancha de voleibol 2
09 otro 2
TABLAS N° 30
Correccién4: factor Habitabilidad
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No Habitable 0.7
02 Habitable 1
TABLAS N° 31
Correccionb: Instalaciones Electricas
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No Tiene 0.8
02 Alambre Exterior 0.93
03 Tuberia Exterior 0.96
04 empotrados 1
TABLAS N° 32
Correccion6: Porcentaje de construccion
01 0 15 0.8
02 15 35 0.85
03 35 50 0.9
04 50 80 0.95
05 80 10 1

De estos criterios los coeficientes de correccion seran de inmediato aplicacion a cada uno de los
pisos de la construccion, pero son coeficientes de segundo grado (tienen menor importancia que los

de 1er Grado).

FACTORES CONSTRUCCIONES DE 1ER GRADO.

TABLA N° 33

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS EDIFICACIONES)

DESDE (ANOS) HASTA (ANOS) FACTOR
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O Y Camdar 20 /zm(/: al desaveollo 3 09 8
3 6 0.93
6 10 0.88
10 15 0.83
15 20 0.78
20 25 0.73
25 30 0.70
30 35 0.65
35 40 0.6

40 50 0.55
Mas de 50 0.49

TABLA N° 34

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONCERVACION DE LAS

EDIFICACIONES

CODIGO NOMBRE VALOR
01 BUENO 1
02 REGULAR 0.87
03 MALO 0.6
04 OBSOLETO 0.3
05 EN CONSTRUCCION 0
TABLA N° 35

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONCERVACION DE LAS

EDIFICACIONES

cODIGO NOMBRE VALOR
01 De lujo 1.2

02 Muy Buenos 1

03 Normal 0.9

04 Regular 0.75
05 Malos 0.6

06 No tiene 0.5

b.2.-) CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. El avalto comercial individual de las

edificaciones sera realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura

Avaluo Base Construccion = ( ValorM2Construccion * AreaPiso);

Avallo

Piso

Construccién =

FactorPorcentajeConstruccion * FactorHabitabilidad

107

AvalioBaseConstruccion

*

FactorTerminados *



Lunes 8 de enero de 2024 Edicion Especial N° 1261 - Registro Oficial

¥ Avalio Findl'Pis64(AVAlidPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factorlnstalaciones + factorUso)
/ 3) * factorEstado) * depreciacion

Avalto Total Construccion= Sumatoria de Avaltos de Cada Piso

Art. 35. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la tarifa de 1.30 X1000 (1.30 por mil), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 36. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - EIl pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los
pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31
de diciembre de cada afio.

Art. 37 —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se
aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de
2004.

Art. 38. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en el Registro Oficial.

Art. 39.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza queda
derogada “La Ordenanza que regula la formacién de los catastros prediales urbanos y rurales, la
determinacion, administracion y recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el
bienio 2024 y 2025

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de San
Juan Bosco, el 26 de diciembre de 2023.

i irmado electrénicamente por:
YMABEL MARCELA®
fEMALDONADO VERA
]

it

b

f) Sra. Marcela Maldonado Vera f) Dra. Paquita Abad Toledo
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO SECRETARIA DE CONCEJO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN JUAN BOSCO.

CERTIFICO que la La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales Urbanos
y Rurales, la Determinacién, Administracion y Recaudaciéon del Impuesto a los Predios
Urbanos y Rurales para el bienio 2024 -2025, fue discutida y aprobada en primer y segundo
debate por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan
Bosco, en dos sesiones Ordinarias de fecha 18 de diciembre y 26 de diciembre del 2023.

San Juan Bosco, a 26 de diciembre del 2023.
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Firmado electronicamente por:
ELVIA PAQUITA ABAD
TOLEDO

f) Dra. Paquita Abad Toledo.
SECRETARIA DE CONCEJO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN
BOSCO. Ejecutese y publiquese.- San Juan Bosco, 26 de diciembre del 2023.

f.) Sra. Marcela Maldonado Vera.
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO.

Proveyd y firmo el decreto que antecede la Sra. Marcela Maldonado Vera, ALCALDESA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO, el veinte y
seis de diciembre del dos mil veinte y tres, San Juan Bosco, Morona Santiago, lo CERTIFICO.

VIA PAQUITA ABAD
LEDO

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.
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ANEXO 1
PLANO DEL VALOR DEL SUELO BIENIO 2024-2025

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO
PLANO VALORACION MAXIMO Y MINIMO DEL TERRENO (USD/M2)

N

Simbologia
Mapa de Valoracion
Valor del Terreno (USD/M2)
Sector Valor Maxima] Valor Minimo|
(USD/M3) | (USD/M?)

SH1 80 Usd/m? | 62 Usd/m*

SH2 68 Usd/m* | 55 Usd/m*

SH3 58 Usd/m? | 44 Usd/m*

SH4 49 Usd/m* | 35 Usd/m*

SHS 40 Usd/m* | 28 Usd/m?

SHE 30 Usd/m? | 19 Usd/m=

SH7 20 Usd/m* | 11 Usd/m3

SH8 10 Usd/m* | 8 Usd/m*

OEE NN

CENTRO CANTONAL DE SAN JUAN BOSCO

G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOWIEMBRE DEL 2023

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION ¥ URBANISHO

(NG, GONZALO PADILLA | prcacran: CENTRO CANTONAL

oIBwO REVICION
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E 771120

N 9643320

N 9643520

VALOR MAXIMO POR M2 DE TERRENO

E 771320
E 771520

N 9643520 IN]

N 9643120

E 771720

N 9643320

E 771920

N 9643120

E 771120

N 9642920 g N 9642920

E 771320

N 9642720 N 9642720

o o o
a o o
N ~ o
IS IS IS
o~ ~ I~
2] 2] ]
Simbologia
Mapa de Valoracion

Valor del Terreno (USD/M2)

Sector Valor Maxime] Valor Minimol

Homogeneo WD/ | (Wso/ie) CENTRO URBANO KALAGLAS

SH9 | B | svsme | D usgime

G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO

VALORACION DEL TERRENO

SR. RUBEN CARDENAS | ING. GONZALO PADILLA | UgicactoN: CENTRO URBANO

HOJA: 1 DE 1

DIBUIO REVICION
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VALOR MAXIMO
POR M2 DE TERRENO

E 772070
E 772220

N 9643170 N 9643170

E 771920
E 772370

N 9643020 N 9643020

N 9645010

N 9642870 N 9642870

E 771920
E 772370

N 9642720 N 9642720
g2 8 N 9644860
(=] [ =
N N
~ I~
~ I~
)| =
Simbologia
Mapa de Valoracion
Valor del Terreno (USD/M2)
Sector
Homogeneo (USD/M?) | (USD/M?)
sto | WO [ seveaoe | 10 vooe CENTRO URBANO SHARUP
G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO W —
SR. RUBEN CARDENAS ING. GONZALO PADILLA | o 61 CENTRO URBANO
DIBUIO REVICION HOJA: 1 DE 1
N 9644710 | | | N 9644710
() O o
I~
0 O 0|
) ) )
I~ I~ I~
I~ I~ I~
&2l [l &)

Simbologia CENTRO URBANO LA LIBERTAD

Mapa de Valoracion
valor del Terreno (USD/M’) G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
i e v,(:,g ";,:’,;,, v(,:,,sn ,7::,)_, DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO GilcieR RS
i sHo | B | 14 vsaim: | 10 Usa/m SR.RUBEN CARDENAS | - ING. GONZALO PADILLA | 51 c16; CENTRO URBANO
PB6 - HOJA: 1 DE 1
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VALOR MAXIMO
POR M2 DE TERRENO

E 777050
E 777200
E 777350

N 9652100 N 9652100

E 776900

N 9651950 N 9651950

N 9651800

o o o
o n o
)] o N
O ~ I~
I~ I~ I~
~ ~ ~ CENTRO URBANO SANTA ROSA
] Simbologia 2] 2
Mapa de Valoracin G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
Valor del Terreno (USD/M2) DERLAT on Y VALORACIGN DEL TERRENO
Sector alor Minimol —
Homogeneo I‘H(";DM') “so/mey SR RUBEN CARDENAS | ING. GONZALO PADILLA | {)5;cACI6N: CENTRO URBANO
SHo 14 Usd/m? | 10 Usd/m®
‘ || l & l = v sevicion HOJA: 1 DE 1
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o o
N o
0 2]
i o VALOR MAXIMO
~N N
N w w POR M2 DE TERRENO
N 9659700 N 9659700
o o
N IN
n [
wn wn
~ ~
~N ~N
w w
N 9659550 N 9659550
Simbologia
Mapa de Valoracion
Valor del Terreno (USD/M2)
Sector Valor Minim
Homogeneo (USD/M2) | (USD/M2)
SH9 I B | ¢usaim® | rousi/m®
N 9659400 N 9659400
o o o
o ~ ~
wn 0 (o)
n n n
~ ~ ~
~ ~N ~N
w w w
CENTRO URBANO PAN DE AZUCAR
G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DE PLAIFICACION Y VALORACION DEL TERRENO
SARIBEN CARDETtAS ING. GONZALO PADILLA | \1c4CI6N; CENTRO URBANO
DiBuIa REVICION HOM: 312 DB &
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' 4T T ST T g T T S e ——
VALOR MAXIMO
POR M2 DE TERRENO
Q| @] Ol
QO ) O
8 3 =
N I~ I~
I~ I~ I~
2l €2l o
N 9663850 N 9663850
N 9663700 N 9663700
N 9663550 N 9663550
(@] O
(@] O
00| —
\O I~
N I~
I~ I~
2l m
Simbologia
Mapa de Valoracion
Valor del Terreno (USD/M2)
Homopenes " sormn | wso/me | CENTRO URBANO PIAMONTE
i I - 18Vsdim= | 20 Vedios G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO VALORACION DEL TERRENO
SR RUBEN CARDENAS | ING. GONZALO PADILLA | ;3 1cacién: CENTRO URBANO
DIBUIO e HOJA: 1 DE 1
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y e
VALOR MAXIMO POR M2 DE TERRENO

E 784810
E 785210

N 9645630 N 9645630

N 9645430

§
F
N 9645230
s
F
N 9645030 N 9645030
o o o
o I S
< n n
0 0 0
~ ~ ~
] [<3] ]
Simbologia CENTRO URBANO SAN CARLOS

IMageal de Valoracion
2
Valox Terreno (USD/M) G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023

Valor Maximol Valor Minimo| ,
Homogeneo (USD/M?) | (USD/M?) DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO

snsl B | t4usrms | 10 usgime

VALORACION DEL TERRENO

SR. RUBEN CARDENAS | = ING. GONZALO PADILLA | |j81CACION: CENTRO URBANO

DIEUXD REVICKON B L e 2
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VALOR MAXIMO
POR M2 DE TERRENO
N
o o o
o o o
n o~ )]
O el O
o~ &~ o~
o~ o~ o~
m Mm M
N 9638120 N 9638120
N 9637920 N 9637920
o
(@]
n
o]
~
~
<]
N 9637720 | | N 9637720
o o
o o
o~ )]
o] o]
o~ o~
o~ o~
m m
Simbologia
Mapa de Valoracion
Valor del Terreno (USD/M2)
Sector Valor Valor Minimol
T [ e CENTRO URBANO WAKAMBEIS
G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO VALORACION DEL TERRENO
SR RUBEN CARDENAS | ING. GONZALO PADILLA | g caci6n: CENTRO URBANO
DIBUIO REVICION HOJA: 1 DE 1
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VALOR MAXIMO POR M2 DE TERRENO

[=) o
< <
N ~
o) [l
~ ~
~ ~
Wi w
N 9651450 N 9651450
g g
0 \ =
ol \ o
~ ~
~ I ™~
W \f w
N 9651250 :‘1 N 9651250
o~
\! N\
//' \\‘\\
S //;"'/
i
&) v
N /
~ /
w
N 9651050 N 9651050
=)
o
o)
o)
™~
™~
( 1]
/,/,,'/-\ —
N 9650850 2 Y N 9650850
| ~
— 2
~ ~
w w
N 9650650 N 9650650
o [=)
3 5
Ly o Simbologia
~ R Mapa de Valoracion
w L Valor del Terreno (USD/M?2)
Sector \Valor Maximoj Valor Minimo|
Homogeneo (USD/M?) | (USD/M?)

SH9 | B | 14vsdm: | 10Usd/m®

CENTRO URBANO PANANZA

G.A.D. MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO FECHA: NOVIEMBRE DEL 2023
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y URBANISMO

VALORACION DEL TERRENO

SR.RUBEN CARDENAS |  ING. GONZALO PADILLA | ja1cac 16, CENTRO URBANO

DIBWO REVICION HOJA: 1 DE 1
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YANEXO 2
CUADRO DE VALORES DEL SUELO BIENIO 2024-2025
ESTUDIO DE VALORACION DEL SUELO
CUADRO DE VALORES DEL SUELO
PARROQUIA |ZONA |SECTOR | MANZANO VALOR MAXIMO VALOR MINIMO
50| O1 03 7 80 70
50| O1 03 10 80 70
50| O1 03 11 80 70
50| O1 03 12 80 70
50| O1 03 13 80 70
50| O1 03 16 80 70
50| O1 03 17 80 70
50| O1 03 22 80 70
50| O1 03 23 80 70
50| O1 03 30 80 70
50| 01 03 31 80 70
50| O1 03 33 80 70
50| O1 03 34 80 70
50| O1 03 35 80 70
50| O1 03 41 80 70
50| O1 03 42 80 70
50| O1 03 43 80 70
50| O1 03 47 80 70
50| O1 03 48 80 70
50| O1 03 49 80 70
50| O1 03 52 80 70
50| O1 03 6 80 70
50| O1 03 5 79 69
50| O1 03 51 77 68
50| 01 03 18 76 67
50| O1 03 2 75 66
50| O1 03 3 75 66
50| O1 03 46 75 65
50| O1 03 21 74 65
50| O1 03 32 74 65
50| O1 03 44 74 65
50| 01 02 26 73 64
50| o1 02 36 71 62
50| O1 03 53 71 62
50| O1 02 30 68 60
50| O1 02 38 68 59
50| O1 02 39 68 59
50| O1 02 18 67 59
50| O1 02 35 65 57
50| O1 02 27 65 56
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, P T 15 64 56
50| 01 03 55 64 56
50| 02 02 08 64 56
50| O1 02 19 63 55
50| O1 03 54 63 55
50| O1 03 8 63 55
50| 01 02 29 58 51
50| 01 o1 28 58 51
50| 01 02 17 56 49
50| 02 02 07 55 48
50| 01 02 8 55 48
50| 01 03 19 54 47
50| O1 03 9 54 47
50| 01 02 25 52 45
50| 01 02 9 50 44
50| 02 02 05 49 43
50| 01 03 1 47 41
50| O1 01 5 a7 a1
50| 01 03 56 46 40
50| 02 02 04 45 40
50| 01 01 21 45 40
50| 01 01 31 45 39
50| O1 02 15 44 39
50| 01 02 20 44 39
50| 01 02 10 44 39
50| 01 01 29 43 38
50| 01 02 03 43 38
50| 02 02 17 42 37
50| 02 02 14 42 37
50| 01 02 31 42 37
50| 01 02 4 42 37
50| 01 03 57 41 36
50| 02 02 19 40 35
50| 01 02 16 40 35
50| 01 01 20 40 35
50| 02 02 09 39 34
50| O1 02 37 39 34 ﬁ
50| 01 03 29 38 34 =
50| 01 02 28 38 34 =
s0] 01 | 02 01 37 33 B
50| 01 01 32 36 32 =
50| o1 03 36 36 32 o
50| 01 02 02 36 31
50| 02 02 27 35 31
50| 01 01 19 35 30
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4

/‘(Jﬁhglﬁlhiyzﬁlis at 1m'1'z{6f1’ 30 35 30
o o1 o1 22 34 30
ol o1 | o1 27 33 29
50| 02 02 22 33 2
ol o1 | o1 18 33 28
ol o1 | o2 40 33 28
50| 02 03 01 32 2
ol o1 | o1 10 32 28
ol o1 o1 11 32 28
2o o1 o1 12 32 28
ol o1 | o1 13 32 28
o o1 02 07 32 28
50| 02 02 10 32 22
50| 02 01 5 32 28
ol o1 | o3 14 30 27
ol o1 | o3 40 30 26
ol o1 | o3 50 29 26
0, o = = > 25
0, o = - > 25
ol o1 | o3 04 29 25
50| o1 01 01 26 23
ol o1 | o 02 26 23
ol o1 | o 03 26 23
50| o1 01 04 26 23
ol o1 02 4 25 22
50| o1 | 03 37 25 22
50| o1 | 03 28 25 22
50/ 02 | 02 Lo 24 o
50| 02 02 12 23 20
0 o - " ” 20
50| o1 02 03 22 =
50/ 02 | 02 03 22 5
0, o = " 24 21
50| 02 03 10 22 =
50| 02 03 13 22 >
ol o1 03 27 24 21
50| 02 02 01 21 =
50| 02 02 02 21 =
50| 02 01 07 20 £
50| 02 03 05 20 7
50| 02 | o3 04 20 -
50 02 | 03 07 20 -
20, 02 = = 19 17
50| 02 02 15 19 7
50 02 | 02 16 19 %
50| 02 02 18 19 .
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R — B 1o 2
ol o1 | 02 11 19 1
o | o2 14 19 L
50| 02 | o4 01 19 -/
50/ 02 | o3 09 19 g
ol o1 | o3 15 18 16
50 02 | 01 o1 18 T
50| 02 | 01 02 18 e
50| 02 | 01 03 18 e
50| 02 | o 04 18 e
ol 01 | o2 21 17 L
ol o1 | oz 05 16 14
50 02 | 02 20 16 ”
50| 02 | 02 23 16 -
ol o1 | o3 39 16 14
50/ 02 | 03 14 16 =
so| 02 | 02 26 14 2
50/ 01 | 04 01 14 =
50| 02 | 01 = L -
50/ 02 | o1 06 13 2
50/ 02 | 01 12 L -
ol o1 | 02 06 13 =
ol o T o 14 13 11
50/ 02 | o3 15 13 !
ol o | o1 09 13 =
50| 02 | o1 02 e -
50| 02 | o1 14 12 =
50| 02 | 03 08 10 :
50| 02 | o1 15 10 : i
50| 02 | o1 16 10 ° =
50| 02 | o1 17 10 ° :
50| 02 | 03 06 10 ° 2
50| 02 | 03 12 10 - =
50/ 02 | 03 11 9 -
50| 02 | 03 12 9 :
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE LINDERACION

9638650

776425

776475

776525
776550

A ’ I! 9638623

9638600

SER{IDUMBRE DE PAS(

ZOILA MAITA

9638550

9638373

\ﬁ\ A

/“ \?Wa('&hb\’w A 7

/ Wacartbeis 4.

9638325

WGS84

COORDENADAS UTM

= 17S

VERTICE

ESTE (X)

NORTE (Y)

P1 776431.965|9638574.058

P2 776526.52919638627.171

P3 776518.668 | 9638510.672

P4 776419 416 [ 9638474.667

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL DEL TERRENO 10014.70m? 100.00%
Afeccion por margen

2 41.80%
proteccion de rios y quebradas 4185.98m 8
Afeccion por Vias y Accesos 561.42m? 5.60%
Area Util 5267.30m? 52.60%

INFORME DE LINDERACION: ’

NORTE: CON EL RIO PANANZA DESDE P1-P2 EN 3.34m, DESDE P2-P3 EN 22.10m, DESDE P3-P4 EN 11.53m, DESDE P4-P5 EN 6.75m; CON LA VIA QUE CONDUCE DE SANTA ROSA HACIA PANANZA
DESDE P5-P6 EN 59.48m, DESDE P6-P7 EN18.59m, DESDE P7-P8 EN 23.94m, DESDE P8-P? EN 10.72m.

SUR: CONELRIO YAVINTZA DESDE P16-P17 EN 13.60m, DESDE P17-P18 EN 36.83m, DESDE P18-P19 EN 8.29m, DESDE P19-P20 EN 27.91m, DESDE P20-P21 EN 41.53m, DESDE P21-P22 EN 20.30m,
DESDE P22-P23 EN 24.36m, DESDE P23-P24 EN 6.48m, DESDE P24-P25 EN 16.80m, DESDE P25-P26 EN 23.12m, DESDE P26-P27 EN 17.80m.

ESTE:  CON LUIS FELIX ALVARADQ SHUNIO DESDE P9-P10 EN 65.82m, CON LA VIA HACIA SANTA TERESITA DESDE P10-P11 EN 10.00m, CON LUIS FELIX ALVARADO SHUNIO DESDE P11-P12 EN 32.54m,
CON LA VIAHACIA YANGUZA DESDE P12-P13 EN 10:19m, CON LUIS FELIX ALVARADO SHUNIO DESDE P13-P14 EN 42.50m, DESDE P14-P15 EN 247 34m, DESDE P15-P16 EN 54.89m.

OESTE: CON MAYRA ELIZABETH RAMON REINOSO DESDE P27-P28 EN 59.53m, DESDE P28-P29 EN 204.19m, DESDE P29-P30 EN 57.99m; CON LA VIA HACIA YANGUZA DESDE P30-P31 EN 10.20m, CON
MAYRA ELIZABETH RAMON REINOS O DESDE P31-P32 EN 59.03m; CON LA VIA HACIA SANTA TERESITA DESDE P32-P33 EN 10.25m; CON MAYRA ELIZABETH RAMON REINOSO DESDE P33-P34 EN
58.73mm, DESDE P34-P1 EN 50.85m.

PROPIETARIOS: NOMBRES COMPLETOS NUMERO DE CEDULA:0000000000
NOMBRES COMPLETOS NUMERO DE CEDULA:0000000000
CONTIENE: CLAVE CATASTRAL:
PLANIMETRIA, INFORME DE LINDERACION,
COORDENADAS, CUADRO AREAS, UBICACION CANTON:
TECNICO RESPONSABLE: REVISION: APROBACION: PARROQUIA:
SECTOR:
ALTITUD:
AREA TOTAL:
FECHA: -
DIA-IMES-ANO
ING. CIVIL O ARQUITECTO
REGISTRO DE SENESCYT N° ESCALA: LAMINA:
CEDULA IDENTIDAD N° 1DE1
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9650850 Py
1
LU FELX <
ALVARADO SHUNIO >
VIASANTA TERESITA LUIS FELIX _|
9650800 —— AREA = 1698.72m" 'VARADO SHUNIO £ iy >
\
) <
ANTES: —
VIA HA
MARGARTA REINOSO sl ol > m
" ‘COORDENADAS UTH ‘COORDENADAS UTH
AHORA: 3 |VERTICE| /ERTICE
] e e T | R Z
- RAMON RENOSO 1 77909351 | 9650853.75 18 | 779386.51 | 9650451.47 I
A 5 |7rwrees | sesorses o
3 [ 77511064 | 95085760 20 | 77336452 | ses0aze7s
BLOGUE |: VVENDA 77912920 | 9650862.22 21 | 77932301 | s6s0422.33 -U
5 |7713377 | sesoeer.is 2 | 77530275 | sesoaan.se —
ANTES;
MARGARTARENOSO 6 | 7715225 | sesoeczes 2 |77927987 | sesoatnaz >
9650700 f 7 | 77921048 | s650866.50 24 | 77927492 | 9650409.13
AHORA: 5 | 77523395 | 965087142 25 | 77526578 | 9650395.04 Z
MAYRA ELIZABETH
B y Y % : Y _—
o FkicRD 77524458 | 965087258 77524525 | 9650378.87
10 |775271e1 | sesoerzan 27| 77523885 | sesoasha0 Z
11| 77927606 | s630808.61 28 | 77522098 | sesoaztie
LU FELIX 12 | 7728957 | sesorzao 25 | 77915953 | s6s0615.89 m
ALVARADO SHUNIO | [sewer| | s | 7emaes | seseerirs —
9650650
—— 14 | 77931145 | 9650726.08 31 (77914129 | 9650681.59 [ x
15 | 77591434 | 5650501.07 32 | 77512550 | 9650738.47
16 | 77543684 | ses04s1.13 33 | 77512276 | 965074835 O
| 17 77942334 | 9650450.93 34 | 779107.05 | 9650804.94
‘ ‘ pr—— Py O
P29’ Zona: 17 Sur. Zena: 17 Sur
T
9650600 f
1
ANTES:
MARGARITA RENOSO
9650550 P | CAMINO DE HERRADURA-
AHORA:
MAYRA ELIZABETH
RAMON REINOSO
9650500 — -
CUADRO DE AREAS GENERALES
(AREA TOTAL DELTERRENG s | 10000%,
 AFECCION POR MARGEN DE PROTECCION | IS254.52me | 1771%
(AFECCION POR VIAS Y ACCE08 BTz | 40% } 5
9650450  |[Areaut 76 7oms | 7505% I iy /
— - A R T,
DI Pl
CUADRO DE AREAS CONSTRUCCION
AREATOTAL ENCONSRUCCION | 4d0géme | 10080% | o
PLANTA BAJA 0 i
'AREA DE COF
9650400 PLANTA ALTA 00 s
LUIS FEUX
ALVARADO SHUNIO
0 50 100 200m
|
\/
ESCALA GRAFICA
9650350
o o o o o o o o o o o
o o o o o o o I fel o
o - - o N © © o . w by
e o 2 o o i | o 2 o 2 o
[N k N k k N k N R N R
INFORMEDE LINDERACION: PROPIETARIOS: NOMBRES COMPLETOS NUMERO DE CEDULA:0000000000
NORTE: CON EL RIO PANANZA DESDE P1-P2 EN 3.34m, DESDE P2-P3 EN 22.10m, DESDE NOMBRES COMPLETOS NUMERO DE CEDULA:0000000000
P3-P4 EN 11.53m, DESDE P4-P5 EN 675m: CON LA VIA QUE CONDUCE DE SANTA SOVECATSTAL
ROSA HACIA PANANZA DESDE P5-P6 EN 59.48m, DESDE P&-P7 EN18.59m, DESDE CONTIENE: ¢
P7-P8 EN 23.94m. DESDE P8-P9 EN 10.72m. PLANIMETRIA, INFORME DE LINDERACION,
COORDENADAS, CUADRO AREAS, UBICACION CANTON:
SUR: CON ELRIO YAVINTZA DESDE P16-P17 EN 13.60m, DESDE P17-P18 EN 36 83m.
DESDE P18-P19 EN 8.29m, DESDE P19-P20 EN 27.91m, DESDE P20-P21 EN 41.53m, TECNICO RESPONSABLE: REVEION: APROBACION: PARROGUIA:
DESDE P21-P22 EN 20.30m, DESDE P22-P23 EN 24.36m, DESDE P23-P24 EN 6.48m,
DESDE P24-P25 EN 14.80m, DESDE P25-P26 EN 23.12m, DESDE P26-P27 EN 17.80m.
SECTOR:
ESTE:  CON LUIS FEUX ALVARADO SHUNIO DESDE P9-P10 EN 4562m. CON LA VIA
HACIA SANTA TERESITA DESDE P10-P11 EN 10.00m, CON LUIS FELIX ALVARADO ALTIUD:
SHUNIO DESDE P11-P12 EN 32.54m, CON LA VIA HACIA YANGUZA DESDE P12-P13
EN 10.19m, CON LUIS FELIX ALVARADO SHUNIO DESDE P13-P14 EN 42.50m, DESDE
P14-P15 EN 247.34m, DESDE P15-P14 EN 54.89m. AREATOTAL:
OESTE: CON MAYRA ELZABETH RAMON RENOSO DESDE P27-P28 EN 59.53m, DESDE FECHA: =
P28-P29 EN 204.19m, DESDE P25-P30 EN 57.99m: CON LA VIA HACIA YANGUZA DIA-MES-ARO
DESDE P30-P31 EN 10.20m, CON MAYRA ELIZABETH RANION REINOSO DESDE ING. CIVIL O ARGUIECTO
P31-P32EN 59.03m; CON LA VIA HACIA SANTA TERESITA DESDE P32-P33 EN 10.25m: REGISTRO DE SENESCYT N® ESCALA: LAMINA:
CON MAYRA ELZABETH RAMON REINOSO DESDE P33-P34 EN 58.73mm. DESDE ‘CEDULA IDENTIDAD N° 1DE1
P34-P1 EN 50.65m
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Ing. Hugo Del Pozo Barrezueta
DIRECTOR

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Telf.: 3941-800
Exts.: 3131 - 3134

www.registroficial.gob.ec

MG/FA

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




