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EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
CONSIDERANDO

Que, el numeral 5 del articulo 3 de la
Constituciébn de la Republica .del
Ecuador, consagra como deber
primordial del Estado, planificar el
desarrollo  nacional, —erradicar |a
pobreza, promover el desarrollo
sustentable y redistribuir
equitativamente la ~pobreza para
alcanzar el buen vivir,

Que, el articulo 238 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, define a
los municipios como gobiernos
autonomos descentralizados y les
otorga autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el articulo 241 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador,
determina la obligatoriedad que tienen
los gobiernos autonomos
descentralizados  municipales en
planificar el desarrolloy ordenamiento
territorial;

Que, el numeral 1 del articulo 264 de
la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, establece: ‘“Planificar el
desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de manera
articulada con la  planificacion
nacional, regional, provincial y
parroquia!, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y
rural”;

Que, el articulo 279 de la Constituciéon
de ‘la Republica del Ecuador,

establece: “Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion
Participativa organizara la

planificacién para. el desarrollo. El
Sistema se conformara por un Consejo

Nacional de Planificacién, que
entregara a los distintos niveles de
gobierno con participacion ciudadana
y tendra una secretaria técnica que lo
coordinara. Este Consejo tendra por
objetivo-dictar los lineamientos y las
politicas . que orienten al sistema vy
aprobar el Plan Nacional de Desarrollo
y sera presidido por la Presidenta o
Presidente de la Republica’;

Que, el articulo 280 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, expresa:
“Plan Nacional de Desarrolio es el
Instrumento al que se sujetaran las
politicas, programas y proyectos
publicos; la programacion y ejecucion
del presupuesto del Estado y Ila
inversion y la asignacion de los
recursos publicos .y coordinar |a
competencia exclusiva entre el Estado
Central y los" gobiernos auténomos
descentralizados. Su observancia sera
de cardcter obligatorio para el sector
publico e indicativo para los demas
sectores”;

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y . Descentralizacion, entre las
funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal en su literal
e) expresa: " Elaborar y ejecutar el plan
cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el ambito de sus
competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con
la planificacion | nacional, regional,
provincial y -parroquia, y realizar en
forma permanente, el seguimiento y
rendicion .de _cuentas sobre el
cumplimiento de las metas
establecidas’;

Que, el articulo 55 literal a), en
concordancia con el articulo 12 del
Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, otorga como
competencia exclusiva a los gobiernos
autonomos descentralizados
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municipales la elaboracion y ejecucion
del Plan Cantonal de

Desarrollo y de Ordeanamiento
Territorial de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial;

Que, el articulo 56 del COQTAD
determina que el Concejo Municipal es
el organo de legislacion .y
fiscalizacion;

Que, el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su articulo 57
establece como una de las
atribuciones del Concejo Municipal en
su literal e) Aprobar el Plan Cantonal
de Desarrollo y el de Ordenamiento
Territorial formulados
participativamente con la accion del
Consejo Cantonal de Planificacion y
las instancias de participacion
ciudadana, asi como evaluar la
ejecucion de losmismos;

Que, el inciso primero del articulo 466
del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “El plan
de ordenamiento territorial orientara el
proceso urbano.y territorial del canton
o distrito para lograr un desarrollo
armonico sustentable y sostenible, a
través de la mejor utilizacion de los
recursos naturales, la organizacion del
espacio, la infraestructura y las
actividades conforme su impacto
fisico, ambiental y social con el fin de
mejorar la calidad de vida de sus
habitantes y alcanzar el buen vivir’;

Que, el inciso segundo del articulo 466
del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Eliplan
de ordenamiento territorial debera
contemplar estudios parciales para la
conservacion y-..ordenamiento de
ciudades o zonas de ciudad de gran
valor artistico e historico, proteccion

del paisaje urbano, de proteccién
ambiental agricola, econémica de gjes
viales y estudio y évaluacion de riesgo
de desastres.-Con el fin de garantizar
la soberania alimentaria, no se podra
urbanizar ‘el suelo que tenga clara
vocacion - agropecuaria, salvo que
exista una autorizacion expresa del
organismo nacional de tierras’,

Que, ' la Ley Organica de
Ordenamiento  Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo -LOOGTUS-tiene
por objeto fijar los principios y reglas
generales que rigen el ejercicio de las
competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo
urbano y rural, y su relacion con otras
que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen; para que se
articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y.equilibrado del
territorio 'y propicien el-ejercicio del
derecho. a la ciudad, al habitat seguro
y-saludable, y a |la vivienda adecuada
y-digna, en cumplimiento de la funcion
social 'y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen
Vivir de las personas, en concordancia
con las competencias de los diferentes
niveles de gobierno;

Que, el articulo 15 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo dispone que los
planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracion
publica y son ‘orientativos para los
demas sectores, salvo los planes de
uso y-gestion de suelo y sus planes
complementarios, que seran
vinculantes y de obligatorio
cumplimiento para las personas
naturales ¢ juridicas publicas, privadas
o mixtas;

Que, los articulos 27, 28 y 29 de |a Ley
Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién de Suelo definen de
forma general que ademas de o
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establecido en Cdédigo Organico de
Planificaciéon y Finanzas Publicas, los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un Plan de
Uso y Gestion .de Suelo que
incorporara los componentes:
estructurante y urbanistico;

Que, el articulo 44 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, establece que la
gestion del suelo es la accion y efecto
de administrarlo, en funcion de lo
establecido en los planes de uso y
gestion de suelo y sus instrumentos
complementarios, con el fin de permitir
el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible
y sustentable, conforme con el
principio de distribucién equitativa de
las cargas y los beneficios;

Que, el Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton - Rocafuerte, aprobo la
Ordenanza que aprueba el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén Rocafuerte, provincia de
Manabi, en sesiones extraordinarias
realizadas el 09-de marzo del 2015 y
11 de marzo del 2015;

Que, el Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte, aprobd Ila
Ordenanza que aprueba la
actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton
Rocafuerte, provincia de Manabi, en
sesiones ordinarias realizadas el 24 de
noviembre del 2016 y 01 de diciembre
del 2016;

En uso de las facultades que le
confiere el inciso primero del Art. 240
en concordancia con el inciso final del
Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador; y, €l literal a)
del articulo 57 del Codigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion “COQOTAD:

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION
E IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON ROCAFUERTE

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Seccion |
Definiciéon y Objetivos

Art. 1.- Definicion.- El Plan de Uso y
Gestion del Suelo -PUGS- es un
instrumento de planificacion y gestion
que tienen como objetive el conducir,
orientar y determinar el ejercicio de la
competencia del ordenamiento
territorial, el uso, ocupacion y gestion
del suelo cantonal; a partir del
establecimiento de adecuados
modelos de uso y gestion del suelo
implementande normas urbanisticas,
mecanismos - de  planificacion vy
gestion; y considerando las
potencialidades, el aprovechamiento
responsable de sus recursos
naturales, y fortaleciendo la
sostenibilidad ambiental del territorio
cantonal, en concordancia con e! Plan
de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal (PDyOT) y los
instrumentos de planificacién territorial
muiltinivel.

Art. 2.- Objetivos Especificos.-El
PUGS  establece .. los. siguientes
objetivos estratégicos y especificos:

a. Objetivo  Estratégico del
Medio “Fisico. -Normar, Regular vy
Controlar permanentemente el uso y
ocupacion del suelo de los
asentamientos humanos, actividades
productivas y las infraestructuras del
Canton Rocafuerte para conservar,
proteger y aprovechar
responsablemente el medio fisico
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(agua, suelo y aire), y garantizar la
sostenibilidad del territorio cantonal y
disminuyendo los riesgos;

b. Objetivo Estratégico de los
Asentamientos Humanos. - Normar,
Regular y controlar el crecimiento de
los asentamientos humanos - para
lograr territorios equilibrados,
complementarios, sostenibles.< .y
seguros en el canton Rocafuerte;

c. Objetivo Estratégico de las
Infraestructuras, movilidad y
Conectividad. -

Promover un modelo de movilidad vy
conectividad que aproveche y proteja
intensamente la infraestructura
existente con miras a facilitar el
desarrollo de las principales
actividades economicas y la
articulacion urbana - rural del canton,;

yg

d. Objetivo Estratégico para la
Gestion Territorial. - Implementar un
nuevo meodelo de gestion territorial
Municipal para el adecuado control del
uso y ocupacion del suelo, que
considere la coordinacion y gestion
multinivel de gobierno en el marco de
nuevos instrumentos y herramientas
de planificacion al interior del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Rocafuerte.

Seccion |l
Ambito de Aplicacion

Art. 3.- Ambito.- Las disposiciones de
la presente Ordenanza se aplicaran
dentro de los limites definidos para el
Canton Rocafuerte, tanto en areas
urbanas< como rurales, para- un
adecuado uso y ocupacion del suelo,
ejerciendo control sobre el. mismo con
competencia “exclusiva y privativa
sobre las construcciones o]
edificaciones y  estado, destino y
condiciones de ellas. El desarrollo

f. Mapa de

fisico y la utilizacion del suelo se
regiran por los _lineamientos vy

disposiciones previstos en este Plan y

en los demas instrumentos que se

desarrolleny.lo complementen.

Art, 4.- Para la aplicacion e

interpretacion de esta Ordenanza se

tomara en cuenta el contenido de los

documentos y planos que se enuncian
a continuacion:

a. Mapa con el Limite del Cantén
Rocafuerte;

b. Mapas con el Limite del Area
Urbana de la Ciudad de Rocafuerte
y de los limites de los principales
asentamientos urbanos de las
areas rurales definidos en los
respectivos Modelos Territoriales
Deseados para tales efectos;

c. Modelo Territorial Deseado de los
Asentamientos de la ciudad de
Rocafuerte. asi- como de los
Modelos -~ Deseados de los
pringipales Asentamientos urbanos
en el-territorio rural del Canton
Rocafuerte;

d. Clasificaciéon general del Suelo
Rural y Urbano;

e. Sistema de Areas Verdes rurales y

urbanas, asi como el espacio

publico;

Categorias de
Ordenamiento Territorial (COT);

g. Uso del Suelo Cantonal'y de la
ciudad de Rocafuerte;

h. Normativa - de Ocupacion del
Suelo: Cantonal y Urbana
(Ocupacion del Suelo);

i. Tratamientos Rurales y Urbanos;

j.~< Sistema.Vial Urbano Jerarguizado;

Y|
k:; Demés mapas que contiene el
PDYOT Cantonal.

lgualmente, los objetivos especificos,
las tablas con especificaciones de Uso
de Suelo, Ocupacion de |Ila
edificabilidad, Sistema vial,
tratamientos urbanisticos.
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De igual manera el Sistema de
Programas y Proyectos, Modelo de
Gestion, asi como el conjunto de
instrumentos previstos por la Ley y
otros que a futuro debe y podra
desarrollar el GAD Municipal del
Canton Rocafuerte para consolidar los
modelos territoriales deseados, 1a
Zonificacion y los Tratamientos
Urbanisticos previstos en el PUGS.

Seccion 1l

Vigencia, Ajustes, Seguimiento y
Evaluacion

Art. 5.- Vigencia: El PUGS tendra un
periodo de vigencia de 12 afos a partir
de la fecha de publicacion de la
presente Ordenanza en el Registro
Oficial, y podra actualizarse al principio
de cada periodo de gestién o cuando
asi lo considere el GAD Municipal del
Canton Rocafuerte, de acuerdo a ia
LOOTUGS y su Reglamento ‘cuando
este entre ‘en vigencia. El PUGS, sera
publice, y cualquier persona podra
consultarlo. y acceder al mismo de
forma magnetica a través de los
medios de difusion del GAD Municipal
del Canton Rocafuerte, asi como de
forma fisica en las dependencias del
GAD Municipal encargadas de su
ejecucion y difusion.

Art. 6.- Ajustes al Plan: Se entiende
por ajustes del PUGS, los alcances y
precisiones futuros en sus mapas y
cartografia o en las tablas
correspondientes, asi como Ia
inclusién en el mismo de las
determinaciones que surjan -en el
futuro, cuando se considere necesario
para la mejor comprension de -su
contenido, basada en los informes
pertinentes. Los ajustes y fa
actualizacion seranefectuados por la
entidad a cargode-la gestion y
ejecucion del PUGS, de acuerdo a la
LOOTUGS y su Reglamento cuando

este entre en vigencia, debiendo
informar y someterse. a aprobacién
dichos ajustes.y actualizaciones, por
parte del Concejo del. GAD Municipal
del Canton Rocafuerte:

Art. 7.-Seguimiento y Evaluacion: El
seguimiento y la evaluacion del PUGS
seran ceontinuas y permanentes por
parte. de todas las instancias
involucradas en la planificacién y
gestion territorial Municipal. Para tales
efectos el GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte implementara el Modelo de
Gestion previsto en el mismo de tal
manera que le permita realizar el
monitoreo del Modelo = Territorial
Deseado, Objetivos, Cronogramas,
Programas y Proyectos, Metas e
indicadores del Plan. Los
responsables .de la gestion del Plan
conjuntamente con da Direccién de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial procesaran los resultados y
las observaciones institucionales y /o
Ciudadanas = relacionadas con |la
ejecucion del Plan con la finalidad de
presentarlas 0 ponerlas en
conocimiento de el/la Alcalde/sa y/o
Concejo del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte, para las decisiones
correspondientes, en el marco del
Sistema de Participacion Cantonal,
con que cuenta el GAD Municipal del
Canton Rocafuerte, de serel caso.

Art. 8.- Aprobacion Presupuestaria:
De conformidad con lo previsto en la
Ley, el GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte, . tiene la' ebligacién de
verificar que el presupuesto operativo
andal .« guarde coherencia con los
objetivos "y metas del Plan de
Desarrolle_y Ordenamiento Territorial
del Cantén Rocafuerte y del PUGS.

Art. 9.- Las reformas a esta
Ordenanza deben contar con los
dictamenes de las comisiones
correspondientes, y el informe de La
Direccién de Planificacion y
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Ordenamiento Territorial basado en un
estudio que considere la incidencia de
la propuesta de reforma sobre o
previsto en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal y el
PUGS.

Art. 10.- El Concejo del GAD Municipal
del Cantén Rocafuerte, previo informe
de La Direccion de Planificacion 'y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal podra conocer y resolver
sobre propuestas relacionadas con el
PUGS y esta Ordenanza, en los
siguientes casos:

a. Cuando se trate de obras de
equipamiento urbano en las areas
de: salud, educacién y bienestar
social, que deben coordinarse con
el gobierno central;

b. Cuando se trate de proyectos
especiales, emblematicos que
apoyen al desarrollo urbano y
ambiental del canton y que no
estén _contemplados en los
programas y proyectos del PDyOT
y PUGS,;

¢. Cuando sea inejecutable desde €l
punto de vista técnico cualquiera
de las disposiciones de esta
Ordenanza, y,

d. Cuando luego de un estudio
tecnico debidamente justificado y
realizado por La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte, se propongan
usos u ocupaciones del suelo
diferentes a las especificadas en
esta Ordenanza.

Art. 11.- La Direccion de Planificacion
y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte, se
encargara de la complementacion y
actualizacion del inventario y catalogo
de las edificaciones protegidas,

sujetos a la aprobacion del Concejo del
GAD Municipal, -y en funcién del
Ministerio sectorial competente.

Art. 12- La maxima autoridad del
Gobierno Auténomo  Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte sera
la encargada de sancionar la presente
Ordenanza y de su ejecucion se
encargaran las diferentes Direcciones,
Secciones y Unidades del GAD
Municipal de acuerdo al Organico
Funcional, bajo las consideraciones
establecidas en el Modelo de Gestion
del PUGS.

Art. 13.- Interpretacion y Aplicacion:
El Concejo del Gobierno-Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén
Rocafuerte tendra potestad privativa y
exclusiva . para interpretar las
disposiciones contenidas en el PUGS,
para lo cual contara con el sustento de
las  documentaciones originales del
Plan y el Informe de la Direccidén de
Planificacion y Ordenamiento
Terrtorial del GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte.

CAPITULO Il

DE LA CLASIFICACION GENERAL
DEL SUELO

Seccion |

Clasificacion General del Suelo en
el nivel Cantonal

Art. 14.- El suelo del Canton
Rocafuerte se clasifica de manera
general, considerando la LOOTUGS,
en su Art.16 al Art. 19, en urbano y
rural, . con las correspondientes
subclasificaciones que establece la
Ley. Se expresa en el cuadro y mapa
siguiente, donde se reflejan las
categorias y subclases determinadas:
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SIME. ID | o\Poa | espeofmico | Concordancias LOOTUGS Reg. Oficial 760 [ (HAS | %
+ Regeneracion  de  Bosque  Nafivos,
recuperacién de ecosistemas fragiles, para
SUELO RURAL mejorar las condiciones Ambientales Yl
DE Paisajisticas, K
PROTECCION | NOC APTO a las actiwdades -antropicas, se AS0a1 | oo
restringe la construccion y fraccionamiento del
suelo. Rige la normativa ambiental vigente.
N ~ | « IBID anterior.concordancia:.
| SUELO RURAL | « Usos agrarios sustentables con el ambiente:
£ V. DE acuicola, ‘ganadéro, forestal, desarrollo
- PROTECCION turistico & industrial bajo normas ambientales. | 1565378 | 5633
X Se permite ‘una vivienda por predio y gy '
PRODUCCION edificaciones Complementarias al uso agrario.
No se admite el fraccionamiento de suelo.
SUELO RURAL | « Consalida asentamientos humanos en
b DE desarrollo. Se designan dos segmentos en el
- EXPANSION Sector de Sosote y Valdez. 1298 | 0.05
URBANA
« Corresponde a las edificaciones que se _
GISEEIé!IES localizan en las zonas rurales con fines 0
DISPERSOS residenciales o usos complementarios a las. 12382 | 045
RURAL aclividades agrarias.
« Suelo rural de valor ambiental, paisajistico. Se
prohibe usos antrépicos negativos, se infegran
5 SUE&'SSDLSAL al patrimonio_natural del. Canton:Rige -las | 4039 | 015
normativas: ambiental, -..patﬁm'onial .yi de
resgos.
4 « Usos agrarios suslentables con el ambleme
i i acuicola, gafiadero, forestal, . desarrollo
_ * SUEL%? URAL iE tsurlshcoe industrial bajo n:rmas amhlergales
Sy Se ‘permite’ una: vivienda por predio y
. | PRODUCCION  edificaciones complementarias al uso agrario.
A N ' “No-se admite e/ fraccionamiento de suelo.
4 « Previow. @ 'los  Estudios Ambientales
6 i correspondientes, se autorizaran actividades
| SUELO RURAL | exfractivas de recursos naturales no HUERRE | ]
4 PARA renovables, garantizando los derechos de
| APROVECHAM naturaleza. Estos usos podran desarrollarse
IENTO en los suelos rulares de "Regeneracion y
EXTRACTIVO Produccion, y suelo rural de "Produccion”. No
se permite en suelos rurales de "Proteccion” o
zonas de influencia directa de usos Urbanos..
» Suelo urbano de valor ambiental, pajsajistico.
Se incluye también a las zonas de riesgo.que
SUELO afectan a los asentamientos humanos. -
URBANO DE Se prohibe usos antropices negativos, se 31106 112
PROTECCION integran-al patrimonio natural de la ciudad. |~
7 a Rige las normativas: ambnenial patnmomal y
. a de riesgos.
URBANO SUELO + Cobertura de Ser\ncaos Infmestructuras y
. URBANO Equipamientos. ~para/ el “.desarrollar de
v | CONSOLIDAD | funciones y'usos urbanos.
o | SUELO" + Cobertura” " limitada  de  Servicios,
8.': ; 4" URBANO NO Infraestructura y Equipamientos que impiden
| CONSOLIDAD | el desarfollo adecuado de funciones y usos 184.66 | 0.66
SRS urbanos.
- TOTAL 27,808.37 | 100
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Ciasiﬁcé'di'ﬁn-Géne‘ral del Suelo en
la Ciudad de Rocafuerte
Art. 15.- El suelo urbano de la ciudad

de Rocafuerte ~ se clasifica
considerando la LOOTUGS, en su
articulo Art.16 al Art. 18, y se expresa
en el plano adjunto en las siguientes
clases:

a. Suelo urbano consolidado. -
Es el suelo urbano que posee Ia
totalidad de _los
equipamientos - e in
necesarios, y.que ma
encuentra ocupado

rla edificaciéh.

b. Suelo  urbano’  no
consolidado. <Es el suelo urbano que

_ servicios, ..
infraestructuras

~no posee la totalidad de los servicios,

infraestructuras y  equipamientos

- necesarios, y que requiere de un

proceso para completar o mejorar su

edificacion o urbanizacién.

c. Suelo urbano de proteccion.
-Es el suelo urbano que, por sus
especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o
por presentar factores de riesgo para
los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el-cual se restringira la
ocupacion  segun - la« legislacion

_nacional y-local correspondiente. Para
~ la declaratoria de suelo urbano de
~ proteccion, los planes de desarrollo y

_ordenamiento territorial municipales o

metropolitanos acogeran lo previsto en
la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos.
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| -'-'Rural de expa

SECC!‘N ' - Productwo‘ Su uso

. 'Uso, Gompatlbil_idades y-Euncaonas

08 segmentbsf_
espemf‘can en el
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No.

uso uso
ESPECIFICO

FUNCION I ACTIVIDAD (e}

GENERAL

BOSQUES

Unidad ambiental de elevada biodiversidad, reguia el ciclo del agua,
clima; producen oxigeno y absorben didxido de carbono, controlan

PROTECTORE

S

BOSQUE SECO | *
' Y

BOSQUE

inundaciones, evitan erosion, promueven canservacion de los
ecosistemas.

Recuperacion de los ecosistemas en las cuencas bajas y altas
del Rio Portoviejo y Rio Chico.

. Desarmllo de pragramas y estrategias para el manejo
_sostepible de los ecosistemas.

:JQHQMEDO“

1 COLINAS CON

PROTECC’ 'I'si'! =
AMBIENTAL |

“PENDIENTES
> 40%

silvestre; permiten controlar fenomenos pluviales torrenciales y/o
lapreservacion de cuencas hidrograficas, especialmente en las

Segmemo Tern.torlal con formaciones vegetales, naturales que
cumplen la funcmn de conservacion del suelo y de la vida

zonas de escasa precipitacion pluvial.
“ Racuperaclén y Conservacion de los ecosistemas nativos de

colinas con pendientes > al 40%.
« Programas de rehabilitacion y Preservacion de ecosistemas
sensibles.

CUERPOS DE
AGUA: RIOS,
HUMEDALES.
Cuenca del Rio
Portoviejo y Rio

Chico b

Recurso estratégico para la produccion Agraria: agua y calidad del

suelo. La red hidrica en época invernal inunda extensas 2onas del

valle del Rio Chico y Rio Portoviejo, enriqueciendo y renovando

sus suelos. ..

Sistemas de alto valor ambiental y paisajistico, que se declara

como zona de proteccion natural-destinade a usos productivos y

recreacionales.

+ Profeccian de Recursos: Hidricos con Programas de
Reforestacién y Manejo'de.la Cuencas.

«.Definicion de franjas de proteccion desde los bordes de las

margenea de Rios, Canaverales, Quebradas, Canales y

“Humedales:

- Rms Princlpales 50m - Canales de Riego y

; ; Drenaje: 16m
= Quebradas, Esteros y Canaverales: 25m - Humedales: 256m

~ ["PROTECTORE

'BOSQUES
S

Unidad ambiental que complementa las actividades productivas
agranas en zonas degradadas por las actividades antropicas
inadecuadas.

« Programas de Regeneracion de Bosques Protectores
complementarios a las actividades agrarias.

COLINAS CON
PENDIENTES

Y PROMOCION

SUELO DE >
PROTECCION

25% <40%

Segmente Territorial con formaciones vegetales, naturales o
cultivadas que cumplen la funcién de conservacion del suelo y de
la vida silvestre; permiten controlar fenémenos _p?uviaies
torrenciales ylo la preservacion de cuencas hidrograficas,
especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial.
» Recuperacion y Conservacion de ecosistemas nativos de
colinas con pendaenles >al 25%y <40%.

. Programas de rehabilitacion y Presew&cian de ecosistemas
senmbles

PRODUCTIVA L

' ZONAS DE
RIESGO

| OS'Y EROSION
~ HIDRICA

| DESLIZAMIENT=¢

Segmentns Temtonales no aptos para actlwdades antropicas, con
‘vegetacion y masas arboreas que cumplen la estabilizacion de
- taludes.y laderas dél sistema montafioso del Cantén.
s Recuperacion y Conservacion de ecosistemas nativos en
laderas, especialmente de zonas colindantes con
asentamientos humanos.

. P_r_ogramés de reforestacion de laderas en zonas de riesgo.

TEERCTIVIDAD
1 PRODUCTIVA

Segmento Territorial orientado a la produccion agraria sustentable,
bajo'normas de control ambiental que garanticen la seguridad
alimentaria y la sostenibilidad social, economica y productiva de
sus habitantes.
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(] Sl A FUNCION / ACTIVIDAD (s). -
+ Programas de Produccién Agraria bajo normas adecuadas a las
potencialidades del'stelo.
. Desarroilo de pmgramés de-':Bosques Productores.
. Vlwsnda de Baja den3|dad e Instalacrones Agrarias,
VIVIENDA complementarias a los.usos rurales.
- DISPERSA 4 ¢ (s Programas de Vivienda Rural.
ACRARIAS e Desarm!lo de programas Industriales bajo normativas
o s - ' - ambientales.
:Segmemc Temtonal orrenlada a la produccion agraria sustentable,
“.bajo normas de control ambiental y de la autoridad Agraria
Nacional que garanticen la seguridad alimentaria y Ia
sostenibllidad social, econdmica y productiva de sus habitantes.
ZONAS + Programas de Produccion Agraria bajo normas ambientales y
_ - BRODUCTIVA Agrarias adecuadas.
T + Cultivos de Ciclo Corto y Permanentes; Agroturismo
PROMOCION AGRARIAS Recreacién; Agroforesteria; Ganaderia. !
3 PRODUCTIVA « Industrias relacionadas con las actwidades-_ggréfias bajo
normas ambientales y de la Autoridad AgrariaNacional
S vigentes. .
; Vivienda de Baja densidad e Instalaciones Agrarias,
VIVIENDA complementarias & los usos rurales.
DISPERSA + Programas de Vivienda Rurak:
INSTALACIONE . Desarrallo de programas Industriales bajo normativas
S AGRARIAS
A amblentaies
- : ~h.Se mento rural colindante con asentamientos humanos, destinado
; SUELO RURAL __ QE ARROLLO Q . a laimpleméntacion de usos urbanos.
I UR “up# Proyeetos de Desarrollo Urbano que incorporen infraestructura,
- sefvicios. equipamiento.
. Segmentos Territoriales aptos para actividades urbanas, con
------- i " -servicios, infraestructura, equipamientos.
CIUDADES Y " Centralidades politico administrativas del Cantén.
5 “ASENTAMIENT + Consolidacion de usos urbanos: Residencial, Comercial,
0OS MENCRES. Industria de Bajo y Mediano Impacto, Equipamiento, Proteccion
s Ecologica y Patrimonial, Recursos Naturales.
Red Vial que garantiza la movilidad de bienes y servicios para el
desarrolio de las actividades humanas,
SISTEMA VIAL | VIAESTATALY | . Consolidacion de la normativa de la Ley-Organica del Sistema
8 DE MOVILIDAD SISTEMA VIAL Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre.
LOCAL + Establecimiento de franjas de protecciony derecho de via de la
red de movilidad,

Se refiere : "'5"aj.collndanc:a y Jas
relac:ao es

q ue

. establecefse  con  estos

deben segmentos territoriales.
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USO DE SUELOCANTONA

TREHOJECCHON AniiE NTAL

T 9 SO UNSAND
I L A RN

ZONIFICACION DE ACTIVIDADES compatibilidad en los usos de los
RURALES POR USO DE SUELO suelos generales y especificos en

relacion a las actividades que se
Art. 17.- Las relaciones de regulan se expresan en el siguiente

cuadro;
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TIPO DE ACTIVIDADES A DESARROLLARSE

0= Actividad no relacionada con los usos de suelo propuestos.

1= Actividad que se promueve; se incentiva su desarrollo.

2= Actividad regulada por los organismos competentes sin limitaciones. _
3= Actividad regulada por los organismos competentes, sometido a estudics de fmpac.te ambiental.
4= Actividad regulada por los organismos Lompeteme., someudo a permlsos especmles del GADMCR,

5= Actividad prohlb:da Y

Art. 18.- La No
de los Uso: _
se han determinado de acuerdo a los
diversos segmentos territoriales de 1os

diversos usos generales y especificos

establecidos:

a. Uso de proteccion ambiental y
promocion productiva condicionada;
a.1.- Bosques Protectores, Bosques
Seco — Humedo y Colinas pendientes
>40%;

a.2.- Cursos de Agua y Humedales: Rio
Portoviejo; Rio Chico; Cauces Menores:

Humedales del Canton (Sector de e

Tabacales)

b. Suelo de-P ‘omocion Productlva
e Produccion Agraria.

actwidades urbanas en areas rurales
se acogg_[_an ala normativa de usos

urbanos  hasta contar con Planes. |

Parciales especificos.

Art. 19.- La Normativa para la funcion
de los Usos de proteccion ambiental y
promocion productiva condicionada
tendran la siguiente normativa:

a. Bosques Protectores, Bosques
Seco — Humedo y Colinas pendientes
>40%. Son unidades ambientales de

valor ecologico,que regulan losi

ecosistemas del Cantén.
Funcion; P
» Estos seg 08 desemperian un

rol importante en el mantenimiento ‘de
los procesos ‘ecolégicos esenciales

tales como la proteccion.de-los suelos,
la recarga de los. acun‘eros y ofros

analogos.

rmaf""a para !a funcn&n_. '
del ambito rural

“destinados © a._

-"-_'-"Con'tﬁbuye significativamente al

mantenimiento de la biodiversidad
funcional con un alto estado de

. 'naturalidad.

Uso de Suelo:

e Uso Principal:

» Proteccion Ecolégica y Patrimonio
Natural. En estos segmentos, se
define el uso del suelo para
conservacion y proteccion.

e Usos Prohibidos:

o Todos los " usos de suelo que
generen jmpacto ambiental negativo

como .« usos urbanos  masivos
. (asentamientos’. humanos a
~consolidarse): asentamiento
""_remdenc:al 'mdustriaf, comercial,

. recursos; naturales de explotacion

(canteras).

0 Se prohibe el uso agricola y de

- explotacion forestal no autorizado
por la autoridad competente.

o Asentamientos humanos en zonas
de riesgo

« Usos Condicionados:

o En la unidad de Colinas con
pendientes >40%, se permitird el uso
residencial para . “satisfacer las
necesidades de  vivienda de los
propietarios de predios rurales:

s En predios mayores:a-1000 m2, la

forma de ocupacion se regulara de la
siguiente manera;
«..Uso Residencial de baja densidad;

e Forma'de ocupacion: aislada;

« -Numero de pisos: 3.

- Se permitiran unidades de vivienda
~con una superficie de hasta 200 m2, en
“ planta baja pudiendo incrementarse

este tamafio con las justificaciones
pertinentes.
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o Equipamientos

especiales e

infraestructura que cumplan con los

requisitos  técnicos y
tecnologias  adecuadas
ambiente.

o En el caso de

empleen
con el

las colinas con

pendientes mayores a 40%, podran:

realizarse fas s:g lentes actividades
- condicionada, .
pendientes para"'-_. i
guientes actlmdades1

de

consideran

Pend | Clase e T, Voult
iente grolé. | Limitaciones CZ’;“S'::":
% gica - :
h 'Tlarras con
" | limitaciones
4 o | VI ligeras para | Aprovecha
0 % pastos y mientos
bosques Forestales
Tierras con gecon fines
severas S
;S o | VNI limitaciones ggnsinaﬁg
- para pastos y b
bosaues. gra les.
e on
l;ii’é?:qcon MUY | jimitacione
s muy |
709, | Vi ..Izmﬁamgnes fuertesy, o}

- lados.

- d _ '!rse lnstalaciones-
de saport"' a las actividades agrarias

con autoriz cu5n delas autondades._ '

com petentes

. Estrategig_ le Intervencion:
o Integracién Parcelaria.

- Conservacion de la unidad
ambiental.

* Restricciones:

o Fraccionamiento del suelo para

asegurar la preservacion de los
recursos naturales en funcion del Art.
471 del COOTAD
Fraccionamiento
(Reformado
Reformatoria Ter' j a

agricola..
la Disposicion

1 r—:vm.uacmn DE LAS TIERRAS POR SU .~
CAPACIDAD DE USO; Generacion de Geo 2'e

informacién para la Gestion a Nivel Territorial;

Cantén Rocafuerte:Parametros que definen Ias_ '

clases de capacidad.de uso de las tierras por el
factor de erosién con la variable de pendiente

referido  al" b

.de la Ley s/n,

RO 7118, 141112016).-Considerase
fraccionamiento agricola el que afecta
a terrenos situados en zonas rurales
destinados @ cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se

_podra fraccionar bosques, humedales

consideradas
sensibles de

y. otras “areas
ecolégicamente

~.conformidad con la Ley. Esta clase de

fraccionamientos se sujetaran a este
Cédigo, a las leyes agrarias, Ley
Organica de Tierras Rurales vy

~Territorios Ancestrales y al PDYOT

cantonal.

+ Construccion de edificios en la
franja de proteccion vial en carreteras
(30m desde el eje de la via). Se
permite construir cerramientos a partir
de los 25 metros contados desde el
centro de la via, y edificar viviendas al
margen de los 30 metros desde el eje
de la carretera hacia cada uno de los
Sin . _perjuicio._de lo que
establezca el Reglamento de la Ley

" Orgénica del” Sistema Nacional de
~nfraestructura_Vial del
Terrestre "cuando éste entre en

Transporte

vigencia, de conformidad a las
disposiciones generales Segunda y

. Cuarta de la Ley Organica del Sistema
“Nacional de Infraestructura Vial del

Transporte Terrestre.
o Practicas ambientales negativas:
deforestacion y quema.

Cursos de Agua y Humedales: Rio

Portoviejo; Rio  Chieo; . Cauces
Menores; Humedales del Cantén
(Sector de Tabacales): EI Rio

Portoviejo y sus aportantes, se
constituyen en un sistema hidrico que

 pace.enla Cordillera Costanera vy
- desemboca en el Océano Pacifico, en
~la parte final:de su recorrido de 123

Km., .cruza

las zonas de mayor

(%). MAG, SENPLADES, Instituto Espacial

Ecuatoriano; Ministerio de Defensa Nacional.
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potencialidad agricola del Cantén
Rocafuerte.

Funcidn:
 Recursos hidricos: utilizado en el
desarrollo de las actividades agrarias

del Canton y abasteeimiento humano a__ '

través del sistema de Poza Honda; de
la Planta de Pole
Rocafueﬂe

Rocafuer e y Plantas de Tratamiento

Privadas.

- Humedafss | Cuerpo de agua de _ )

interés amb:antaf Son ecosistemas
que deben cor arse y protegerse
para garantizar la permanencia del
ecosistema natural y la vida silvestre.

Uso de Suelo:

« Uso Principal:

o Proteccion Ecologica y Patrimonio
Natural. En estos segmentos, se

define el wuso del suelo para <

conservacion y proteccion.
« Usos Prohibidos:
o Todos los
generen im@acta
como  usos

de suelo que

asentamiento  residencial, “industrial,
comercial o ‘de. explotacion de la
cuenca hldrograf ca, . cuitivos
bioacuaticos con aspecies

introducidas, recambios de aguas,
adicion de insumos quimicos, lavado
de maquinaria y herramientas
agricolas

o Asentamientos humanos en zonas
de riesgo

* Usos Condicionados:

o Equipamientos especiales e
infraestructura que cumplan con los

estudios ambientales y desarrollen:
apropladas con- | el

tecnologias
ambiente

“COOTAD, Aft. 430. Usos.de rios; playas y

quebradas. (Reformado por ef Ari. 33 de la Ley s/n,
RO 1665, 21/2014). Les
gobiernos auténomas desceniralizados metropolitanos y

acion de Agua - :ﬁ-.'_'-
- o Preservacién de la  unidad
- ambiental Gestion integral del Agua.

biental negativo/
rbanos masivos: -

o Aprovechamiento de: actividades
agricolas, ganaderas, forestales,
silvicolas y otras similares, siempre
que respondan a fines de

‘mantenimiento, mejora,. conservacién
& mvestlgac:on, ‘autorizadas por el
organismo de manejo y control.

Estrategias de Intervencién:

‘'« Restricciones:

Fraccionamiento del suelo para
asegurar la preservacion de los
recursos naturales en funcion del Art.
471 del COOTAD referido al
Fraccionamiento agricola. (Reformado
por la Disposicion. Reformatoria
Tercera de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, R.O.
7118, 141112018). Considerase

~fraccionamiento agricola el que afecta
"a terrenos situados en zonas rurales

destinados a cultivos o explotacion

_ (agropecuaria.De ninguna manera se
. podra fraccionar bosques, humedales

consideradas
sensibles de

y — ‘otras areas
ecologicamente

“.conformidad con la Ley. Esta clase de
' fraccionamientos se sujetaran a este

Caodigo, a la Ley Organica de Tierras
Ruraies y Territorios Ancestrales, al
PDyOT Cantonal y a la presente
Ordenanza.

o Construccion de edificios en la
franja de proteccion del rio Portoviejo
sus afluentes y humedales?.
FRANJAS DE. (PROTECCION DE
CUERPOS DE ‘AGUA DESDE SU

~BORDE:

Rio prmcrpal 50m

~Quebradas, canadas: 25m.
. Humedales:'25m.

Acueductos y canales: 15m

! :'municipa!es, formularén ordenanzas para delimitar,

regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar,
riberas y lechos de rios, lagos vy lagunas, quebradas,
cursos de agua, acequias y sus margenes de proteccion,
de acuerdo a lo dispuesto en ja Constitucion y la ley
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e Construccion de edificios en la
franja de proteccion vial en carreteras
(30m desde el eje de la via).

¢ Rellenos de margenes y meandros
de rios.

e Practicas ambientales nocivas vy
contaminantes enlo
que alteren su condicién natural.

Art. 20 :La Normativa para la funcién

de los Usos de

omocmn F’roductlva
serala s:gul_er;_te. :

a. Zonas da _Pmducclon Agraria.-

Los valles del Rie Portoviejo y sus
afluentes, cuentan con suelo apto para
la produccién agricola sin limitaciones,
con pendientes de 0 a 12%.Para
potenciar las actividades agrarias, se
propiciara la recuperacion de la
cuenca hidrografica y se regulara la
gestion integral del agua
conjuntamente con los cantones
relacionados.

Funcién:

» Area de supetficie variable con. una_ :
limitada szgmf:cac:én b:ofdg:ca natural

productiva.

. Area de agncultura o pastos
manejados sosteniblemente, de bajo

impacto, que apoya a la recuperacion
de la agro- blmzﬂ_ ersidad y a la
conservacion de ecosistemas locales
mediante el uso de tecnologias limpias

y apropiadas.
e Area de tamaro variable de uso
forestal privado o comunitario

orientado a la conservacion de
caracteristicas ecoldgicas, de uso
turistico, recreativo y de
aprovechamiento forestal.

Uso de Suelo:
« Uso Principal: :
Aprovechamiento de actividades
agricolas, ganaderas forestales;
silvicolas, anutc:olas y otras similares,
siempre que respondan-a fines de
mantenimiento, mejora conservacion

e investigaciéon, autorizadas por el
organismo de manejo y control.

En funcién de las pendientes se
pueden desarrollar ias actividades

uerpos de agua.

o Reforestacionés { '

sagyle]mtes
Clase
P:t:i;e .Ag_mié_ > Limitaciones szaﬁisd;d
gica
: ~ | Tierras con .
0-2%: 1 muy  ligeras Agricultura y
limitaciones olrae Usos -
: ; arables sin
b gt Tierras  con limitaciones
) a5 % 1 algunas a ligeras
limitaciones
<a 12 Tierras con
% 11 severas
limitaciones Agricultura y
Tierras con otros usos -
muy severas | arables con
<a25 limitacignes_._ : Iimitgciones
% v Tierras de uso | de ligeras a
limitado o no moderadas
adecuados
para cultivos
| Poco riesgo
on g e, Tietas para | 98 erosion.
Hage v | pastos 0| Son
2% % Y g limitaciones
) osques fisias i
muy fuertes.
Podran incluirse instalaciones de

""soporte a las actividades agrarias con

autorizacion de las autoridades
competentes.
o Se desarrollara agricultura vy

ganaderia de subsistencia. en los
predios pequefios y ~en-  las
propiedades grandes;..producciones
similares de bajo  impacto con
tecnologias limpias y apropiadas que
potencien y mejoren la eflczencla en el
manejo del recurso.

‘con plantas
nativas y aprovechamientos de los
bosques cultivados existentes.

.o Se-permitira el uso residencial para
satisfacer las necesidades de vivienda
-de los propietarios de predios rurales:

. En predios menores a 1000m2, se

tomara en consideracion la normativa
establecida para las zonas urbanas y
de asentamientos poblados. Se
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considerara este aspecto Unicamente
en suelos rurales de expansion
urbana. En predios mayores a 1000
m2, la forma de ocupacion se regulara
de la siguiente manera:

« Uso Residencial de baja densidad:; :

« Formade ocupamon aislada;

con las justificaciones pertinentes.
o Equipamtentos ‘especiales e

infraestructura que cumplan con los:
estudios ambientales y empleen

tecnologias
ambiente.
+ Usos Prohibidos:

o Todos los usos de suelo que
generen impacto ambiental negativo
como usos urbanos masivos:
asentamiento residencial, industrial,
comercial.

+ Usos Condicionados:

opiadas con el

o Comercio e dndustria de bajo. . -
condicionado | al !
1as ambientales ..

impacto o}
cumplimiento

la preservacion. de

agrlco'ia;_..y_ggana_ era')

. Estrategia'sffde-tn_tgryencién:
o Integracién f
fraccionamiento predial. Art. 109 LEY
ORGANICA DE TIERRAS RURALES
Y TERRITORIOS ANCESTRALES®.

o Preservacion de la Unidad
Ambiental

+ Restricciones:

3 Articulo 109.- Regulacm

interés pablico la infegracion productiva de los: rnlnlfundlos
ya existentes a través de sistemas de asociatividad de fa

‘comercializaeion, asistencia
y otras para la integracion
productiva de____" nerra fural. Las y los notarios -y
registradores di
respectivamente, ‘las adjudicaciones de tierras rurales
estatales emitidas por a.'-Autcndad Agraria Nacional

- Se permltlré  unidades de vmenda
con una superl“ cie de hasta 200m2;
arse este tamano"-

para la actividad .

celaria evitando el

: fraccnonamiento Esde

e la economia popular y
mecanismos de crédito

2. propiedad. olorgarén e inscribiran,

- Se prohibe el fraccionamiento del
sueic para asegurar la preservacion de
los recursos agrarios y garantizar la
seguridad alimentaria del Canton. Art.

109 LEY ORGANICA -DE TIERRAS
CRURALES~ Y

Y. | TERRITORIOS
ANCESTRALES.

. s Construccion de edificios en la
.. franja de proteccion del rio Portoviejo,

del Rio Chico y sus afluentes. '
o FRANJAS DE PROTECCION DE
CUERPOS DE AGUA DESDE SU

" BORDE:

o Rio principal: 50m.

o Quebradas, cafadas: 25m.

o Humedales: 25m.

o Acueductos y canales: 15m

o Construccion de edificios en la
franja de proteccién vial en carreteras
(30m desde el eje de lavia).

» Practicas agricolas contaminantes

y afectaciones ambientales al suelo.

Sec'cié‘n- 1l

Uso y Compatlbt!adades del Suelo
' Urbano.

” A'r"t; 21.- El suelo urbano es el ocupado
por asentamientos
concentrados que estan dotados total

humanos

o parcialmente de infraestructura
basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos
y privados.

Art. 22.- Los usos del'suelo urbano se
clasifican .en_ globales y
pormenorizados. - Los. globales son

__genéricos dentro de.los-limites de los

lndaﬁendien{émen{e_ de la extension del predio. La
i_transferencia o_particion de estas tierras, puede ser
. inscrita y registrada, siempre y cuando, su superficie no

sea menor al"lote minimo definido por el Gobierno
Auténomo Descentralizado  municipal o metropolitano
correspondiente, sobre la base de la extension de la

' “superficie de las pequefias propiedades existentes en su
* “jurisdiccion, de acuerdo con la realidad y particularidades

de cada zona agroeceldgica y a los parametros técnicos
que establezca la Autoridad Agraria Nacional. Se
encuentran exentas de esta disposicion las tierras
comunitarias y las adjudicadas por el Estado.
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' .-asentamnentos pobladosypuedenseré'- ' -'ecoiégica. -'

_.'mdustnaies - Los usos dez suelo p
~ crecimiento  futuro de kuenda y' ~ refieren ala par ridad _
_equipamiento de servicio comunal y _globales specifican en el
areas de prj eccién ambzentat_  maps ) sigu e

: | A iy At ML
Mcmﬂl‘-‘ N

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Gomerclo vecinal
Tiendas de bamo cafatarias fa

agmpecuarms :
stente. Para Ias nuevas fuera del lEm:te. '

|ce
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CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO URBANO EN LA CIUDAD DE RDCAFUERTE
Codigo USOS PORMENORIZADOS DEL SUELO
Comercio restringido:
CR - Moteles, prostibulos, similares. Fuera del limite urbano.
USO GLOBAL =Y industria
Industria bajo impacto: o ¢ %%
Y-1 “Talleres _artesanales, ebanisteria. carpinteria,. mecanicas. de pequefios artefactos,
confeccacn ., manufacturas, talleres fotograf'ms o sumlares Al interior de lotes sin
espacio publico. g i
industria mediano impacto.
| + Mecanicas de vehicuios, alfarerias, talIeres de refrageracron productos plasticos, papel,

Y-2 terior de lotes sin ocupacion del espacio publico. Con alta restriccion en areas
: previa aprobacion de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la
.| Direceién de Desarrollo Agro- Productwo y de Gestion Ambiental del GAD Municipal del
: | Canton Rocafuerte 3
_Industria alto impacto:
¢ P-I_'_ amientc de: acidos, aceltes alcoholes, curtiembres, fundiciones, explosivos,
pintu roductos quimicos inflamables, almacenamiento de combustibles y pequena
Y-3 | industria contaminante (reciclaje). Distribuidoras de articulos inflamables y productos

agricolas contaminantes no compatiblies con el uso residencial. Fuera del limite urbano y
cumpliendo con las especificaciones ambientales de manera irrestricta.
USO GLOBAL =E equipamiento

Equipamiento zonal:

- Educacion: preescolar, escolar, media y educacion especial.

| Salud: Centros, sub-centros de salud, clinicas, hospitales.

- Bienestar social: guarderias, centros de formacion 1uuenriyfamahar ancianatos, Orfanatos.
- Cultural: Centros culturales, museos, babliotecas gaienas de arte centros religiosos,

cementerios.
EZ

EE Equlpamienko especial.
Turistleo 'Hnteles Hostales cemms de convenciones y evemos En el centro en casas

|« | Recreacidn: parques teatros, cines, areas verdes. piscinas, canchas deportivas. Estadios.
] Egmgammmo servicios publices: =

| - Institucional: Edificios administrativos.de gestibn y servicios publicos, seguridad, bomberos,
ESP " | policia Transporte, terminales terrestres.
USO EXPANSION FUTURA = EF crecimiento futuro de vivienda y equipamiento de servicio
comunal il

Exp_gnswénﬂ:tura
| Vivienda de expansion futura
Equipamiento Zonal y Vecinal de expansion futura

EF
USO GLOBAL =P proteccion ambiental y ecolégica

Proteccion ambienial y ecolégica:

PAE - Equipamientos especiales: recreacion - ecolagicos, luristicos..
- Agricola. cultivos de lequmbres, hortalizas, frutales y forrajes.

- Ambiental-ecologico: proteccion de Ios humedaies rlberas de rios-y canales de riego v
drenaje o

PP Proteccién Patrimonial Especial: _ G
- Area central aportalada y casas patrimoniafes identificadas, -

Art. ° ‘Las relaciones de
compatibllzdad” n los uses de los~
suelos globales y pormenorizados se
expresan en el cuadro siguiente: \
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Art. 24.- El uso del suelo destinado a
Residencial o Vivienda. puede ser en
lotes independientes, edificios
aislados o combinados con otros usos

de suelo;

a. Residencial. = -Corresponde .a
vivienda de alta, mediana y baja
densidad. Puede combinar con otros

usos compatibles.

b. Residencial agricola.

Corresponde a los lotes en los cuales
ia actividad predominante es la
agropecuaria, con incidencia menor

en el uso de vivienda.

c. Expansidn Urbana.-En referencia
a las areas potencialmente factibles y
que prevean a futuro la
implementaciéon de infraestructura

urbana y vivienda.

Art. 25.- El uso de suelo comercial es
de los Iinmuebles destinados a
actividades de intercambio de bienes
y servicios en diferentes escalas 'y
coberturas, en uso exclusivo. o
combinados con otros usos de suelo
en: areas - del territorio, lotes
independientes y edificaciones
(individuales  y/o colectivas. Queda
terminantemente prohibido el uso del
espacio publico para actividades
comerciales y de servicios, Incluidos
los portales de las edificaciones de la

ciudad. Estos son:

a. Comercio vecinal, compatible con

el uso Residencial;

b. Comercio zonal; de intercambio de
productos y servicios. Compatible con
el uso Residencial de acuerdo al

cuadro de compatibilidades;
c. Comercial especial; y,
d. Comercio Restringido.

Art. 26 - El uso de suelo industrial es
el de los inmuebles destinados a
elaboracion,

operaciones de

transformacion, tratamiento y
manipulacion de materias primas para
producir  bienes @ o productos
materiales de produccion industrial,
almacenamiento y bodegaje,
reparacion de productos, reparacion y
mantenimiento de automotores:

a. Industria de bajo impacto:
Talleres artesanales, pequena
industria de procesos
mayoritariamente secos: talleres y
mecanicas automotrices livianas.

No podran calificar en este grupo a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presion
soncra equivalente, mayor a 50 dB de
6h00 a 20h00, o mayor a 40 dB de
20h00 a 6h00, Deberan cumplir con
toda la normativa Nacional y del GAD
Municipal del Cantdon Rocafuerte en
términos Ambientales

b. Industria de mediano impacto:
Pequena = industria en general,
lubricadoras, vulcanizadores,
lavadoras, mecanicas automotrices
pesadas y semipesados, aserraderos,
alfarerias, productos plasticos, papel,
gaseosas y distribuidoras de articulos
inflamables no compatibles con el uso
residencial

No podran calificar en este grupo a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presion
sonora equivalente, mayor a 60 dB de
Bh00 a 20h00, o mayor a 50 dB de
20h00 2 6h00. Ninguna industria que
descargue en !a atmosfera elevadas
cantidades de contaminantes
gaseosos . y material particulado.
Deberan cumplir con toda la
normativa Nacional y del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte en
términos Ambientales.

c. industria de alto impacto:
piladoras, industrias  peligrosas:
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acidos, aceiies, alcoholes,
curtiembres, fundiciones, explosivos,
pinturas, productos quimicos

inflamables, almacenamiento de
combustibles y pequena industria
contaminante.

No podran calificar en este grupo a
ninguna .industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presién
sonora equivalente, mayor a 70 dB de
6h00 a 20h00, 0 mayor a 60 dB de
20h00 a 6h00. Deberan cumplir con
toda la normativa Nacional y del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte en
términos Ambientales y se ubicaran
fuera del limite urbano.

Cualquier duda o apelacion existente
acerca de la clasificacion asignada a
una industria, sera resuelta por la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial en conjunto
con la Direccion de Desarrollo Agro-
Productivo y de Gestion Ambiental del
GAD Municipal del Canton
Rocafuerte.

Art. 27.- El uso desuelo de
equipamientos, es aquel conferido a
las actividades e instalaciones que
generen bienes 'y servicios para
satisfacer las necesidades de la
poblacion, garantizar el esparcimiento
y mejorar la calidad de vida en la
ciudad de Rocafuerte,
independientemente de su caracter
publico o privado, en: areas del
territorio, lotes independientes y
edificaciones (aisladas o complejos).
En este caso por ser cabecera urbana
cantonal del Canton Rocafuerte estos
espacios tambien tienen alcance
regional y cantonal. Los
Equipamientos se clasifican en:

1. Equipamiento zonal. -Es
complementario.con el uso de suelo
residencial % comprende los
siguientes usos de suelo:

a. Educacion. -Corresponde a los
equipamientos .destinados a |a
formacion intelectual, capacitacion y
preparacion de los individuos para su
integracion en la sociedad;

b. Cultura. - -Corresponde a los
espacios y edificaciones destinados
a las actividades culturales, custodia,
transmisién y conservacion del
conocimiento, fomento y difusion de
la cultura,

c. Salud. -Corresponde a los
equipamientos destinados a |Ia
prestacion de servicios de salud como
prevencion, tratamiento,
rehabilitacion, servicios quirdrgicos y
de profilaxis; y,

d. Bienestar social. - corresponde a
las edificaciones .y dotaciones de
asistencia© no.' especificamente
sanitarias, destinadas al desarrollo y
la promocion del bienestar social,
con ~actividades de informacion,
orientacion, y prestacion de servicios
a grupos humanos especificos.

2. Equipamiento especial. -Es el
equipamiento especializado que da
servicio a nivel de ciudad y engloba
los siguientes usos de suelo:

a. Turismo. - Corresponde a las
edificaciones que prestan servicios
para las actividades que realizan las
personas durante sus viajes vy
estancias ‘en lugares distintos a su
entorno habitual .con fines de ocio,
negocios u otros,

b. Recreacion y deporte. - El
equipamiento  deportivo y de
recreacion corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas
a la practica del ejercicio fisico, al
deporte y a la exhibicion de la
competencia de actividades
deportivas, y por los espacios verdes
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de uso colectivo que actuan como
reguladores del equilibrio ambiental.

3. Equipamiento de Servicios
Publicos. -Son los espacios
destinados a: transporte, redes e
instalaciones de agua, alcantarillado,
energia electrica, comunicaciories e
instalaciones para el tratamiento y
disposicion de desechos solidos. Se
clasifican en:

a. Seguridad ciudadana.-
Comprende areas,-edificaciones e
instalaciones  dedicadas a la
seguridad y proteccion civil;

b. Servicios de la administracion
publica.-Son las areas,
edificaciones e instalaciones
destinadas a las areas
administrativas en todos los niveles;

c. Transporte.-Es _e! equipamiento
de servicio publico para el buen
funcionamiente de la movilidad de
personas y bienes, tales como
paradas, estacionamientos,
terminales, etc; y,

d. Instalaciones de
infraestructura.- Comprende las
instalaciones requeridas para
garantizar el buen funcionamiento de
los servicios y actividades urbanas.

Infraestructura, son los
equipamientos de servicio publico
necesarios para el buen

funcionamiento de la infraestructura
en las zonas urbanas, tales como,
centrales y subestaciones de servicio
eléctrico de agua potable o
alcantarillado.

Art. 28- Proteccion Ambiental
Ecologica son los usos del suelo
designados para la conservacion .y
proteccion . deldos" ecosistemas
urbanos de la Ciudad de Rocafuerte y
que por razones ambientales deben
recuperarse y protegerse para el

equilibrio  ecologico, produccion
agricola, calidad ~-ambiental y
paisajistica de la ciudad. Se clasifican
en:

a. Agricola _urbano.-Aplicado a
aquelias areas' y asentamientos
humanos' dispersos, vinculados con
las actividades de huertos familiares
organicos; que se expresan alrededor
de las areas consolidadas de la
ciudad;

b. Ambiental-ecoloégico.-Son areas
que constituyen fuentes de agua de
humedales, riberas de rios y canales
de riego y drenaje, quebradas en las
estaciones invernales, Ciénegas, ojos
de agua, manantiales, pantanos, asi
como sus ecosistemas asociados
aportantes o _estabilizadores de
cuencas hidrograficas y del ciclo
hidrico en '‘general, los cuales son
esenciales = para la estabilizacion
ambiental,  reproduccion o de
importancia.. temporal para aves
migratorias ~ y de uso recreacional.
Areas con atributos sobresalientes en
términos de biodiversidad e
intangibilidad patrimonial, sujetas a
alta proteccion y restricciones de uso;
Y,

c. Area central aportalada y casas
patrimoniales identificadas -Se
constituye el area central de la ciudad
comprendida como el conjunto con
las edificaciones patrimoniales
identificadas e inventariadas por el
Instituto de Patrimonio Nacional y las
edificaciones" aportaladas que no
siendo = parte del mencionado
inventario contribuyen a configurar la
imagen urbana del centro histérico de
la ciudad de Rocafuerte.

CAPITULO IV

DE LA FORMA DE OCUPACION
DEL SUELO

Seccion |

La Zonificacién para la Ocupacion
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del Suelo

Art. 29.- La zonificacion para la forma
de ocupacién y configuracion de la
Imagen Urbana de l|a ciudad de

Rocafuerte determfna la forma de
inimo, _frente,
‘etiros laterales;, .
retiro posterior, altura maxima- de ™
ite de ocupacién
del suelo y coefi c:lente de utilizacion’

ocupacién, lote
minimo, retiro fro

edificacion,

del suelo

En el cas"dsziﬂes los asentamientos

urbanos del re el canton, éstos se
regiran por normativas especificas
determinadas una vez que se
actualice el catastro de cada una de
ellas de manera técnica vy
georreferenciadas. Hasia tanto Ia
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. sobre la
base de la presente normativa urbana
en lo que cabe, determinara la forma
de ocupacion de es

Art. 30.«
a la ciudad, de
lateral de |a ciudad, afectaran a los

lotes que tengan st frente hacia el eje:

vial yde acuerdo alo-establecido en el
articulo 19" raarrafo dos de las
restricciones de Ia presente
Ordenanza.

Art. 31.- Cuando la zonificaciéon
establezca retiros que se
contrapongan al estado de
consolidaciéon de una calle, manzana
o sector, la Direccion Planificacion y

Ordenamiento Territorial del GAD -
Canton Rocafuerte; -

sorrespondiente

de acuerdo a la imagen urbana

Municipal del
determinara el ret

pred omma nte

Art. 32 En ‘el caso da que exnstan

lotes ongmados como consecuencia '

del crecimiento- no planificado del
territorio, cuyas areas y medidas no

's}-asentamientos } 2

Las vias expresas de acceso |
e circunvalacion o paso

__Preservacion,

cumplan con lo establecido en la
zonificacion del sector, la Direccién de

Planificacion < .y Ordenamiento
Territorial GAD Municipal del Canton
- Rocafuerte determinara las

~condiciones con. las cuales deberan

cumplir para obtener la respectiva

aprobacion del GAD Municipal.

Art. 33.- En el caso de que existan
lotes de superficies menores a los

lotes minimos estabiecidos por las

nuevas zonificaciones propuestas, el
tamafio de los predios y las
edificaciones a implantarse en ellos
se sujetaran a los datcs de altura
maxima permitida, retiros y
coeficientes de ocupacion del suelo
de acuerdo a la zonificacién original.

Los lotes de superficies menores a la
nueva normativa establecida en la
ciudad de Rocafuerte 'y en todos sus

. asentamientos de caracter urbano,
' __podrah acegerse a la integracion

parcelaria’ para cumplir con los
requisitos minimos reglamentados
por la hueva normativa.

1 Art. 34.- Las edificaciones que se

encuentran dentro del inventario del
Patrimonio Cultural dei Cantén de
Rocafuerte, con la clasificacion de
edificaciones reconocidas como
patrimonio  cultural, prevaleceran
sobre la zonificacion general las
caracteristicas de"la- edificacion
existente. 3

Para intervenir en estas edificaciones
se lo ‘hara conforme lo establecido en
la. Ordenanza = que Regula Ila
: Mantenimiento vy
Difusién . del Patrimonio Cultural del
canton Rocafuerte.

“Art. 35.- Los diferentes tipos de

zonificacion y sus parametros se
detailan en el siguiente cuadro y en el
mapa de zonificacion
correspondiente.
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| zonasoeia |
o

G Pianta Baja y Total de 1a zona dond_e .
~se van a implantar, asi como, lo
 establecido en el cuado de

~ compatibilidad de usos de suelo de Eas- e

o _actw{dades urhanas '

: :icoeﬁclente ﬁe ocupaclan de! sueio de-
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OCUPACION DEL SUELO rural son las disposiciones que
CAPITULO V crientan  ias . estrategias  de
planificacion y-gestion de suelo rural,
DE LOS TRATAMIENTOS dentro de un poligono. de intervencion
URBANOS ~ “territorial, .\ a _ partir de sus
Seccion | - caracteristicas \de tipo morfolégico,
» _(fisico-ambigental y socio-econémico. La
De los Tratamie_m‘os Urbanlstlcos .. zonificacién y sus parametros para los
) el UEIO Rural . /. mencionados tratamientos se detallan
' ~ . en el'siguiente cuadro y en el mapa
.. ‘correspondiente.
SIMBOLO "Qi;fila'_l;q : TRATAMIENTO | ACTIVIDADES

- REGENERACION DE BOSQUES PROTECTORES
SEGMENTO DE CONSERVACION; NO APTO PARA
ACTIVIDADES ~ ANTROPICAS.  SUELOS  CON
PENDIENTES MAYORES AL 40%. -

CONSERVACION

* REGENERACION DE BOSQUES PROTECTORES.
*  ACTIVIDADES ANTROPICAS CONTROLADAS:

. RECUPERACION | - B@SQUES PF\’OBUCTORES 'SUELOS CON
4 .F"END]ENTES < AL 40%.

. AQT!VlDAUES AGRAR.lAS CONTROLADAS EN
' | SUELOS CON PENDIENTES < AL 25%.

::- . | +/ DESARROLLO AGRARIO, GARANTIZA SOBERANIA
el ALIMENTARIA; SUELOS CON PENDIENTES < 25%.

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
o epm— CONTROLADAS:
PROMOCION

"PRODUCTIVA | - VIVIENDA RURAL; INSTALACIONES AGRARIAS
COMPLEMENTARIAS (INDUSTRIALES Y OTROS),

- CONSTRUCCION Y CONSOLIDACION DE ,
SISTEMAS DE RIEGO PARA POTENCIAR Y
GARANTIZAR LAS ACTIVIDADES AGRARIAS.

» ASENTAMIENTOS HUMANOS UBICADOS EN:

5 ZONAS DE CONSERVACION Y. RECUPERACION:
VIVIENDADISPERSA, INSTALACIONES CON USOS
_COMPLEMENTARIOS AL USO PRINCIPAL.

URBANO | URBANISTICO | © ZONAS™ DE « P_ROMDC¥ON PRODUCTIVA:
F /| CONSOLIDACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE
VIVIENDA AISLADA Y CENTROS URBANOS
DISPERSOS

1o _ZONAS® URBANAS:  CONSOLIDACION Y
MEJORAMIENTO INTEGRAL DE CENTROS URBANOS.




Registro Oficial — Edicién Especial N° 166

Jueves 19 de diciembre de 2019 — 33

TRATAMIENTGSRURALES DEL
CANTQN RO FUERTE

De IaaTratam!entos Urbanos

Art. 37.- Los diferentes tipos de
tratamientos urbanisticos para el suelo
urbanc son las dispasiciones que
orientan las estrategias de
planificacion y gestion de suelo
urbano, dentro de un poligono de
intervencion territorial, a partir de sus
caracteristicas de tipo morfoldgico,
fisico-ambiental y socio-econémico. La
zonificacion y sus parametros para los

mencionados tratamientos se detalian < =

. _.conservacion,
“.renovacion o redesarrollo;

a_ continuacion> 'y en el mapa

A -borrespohdi_enté.
a Para .suelo urbano consolidado se

tratamientos de
sostenimiento,

aplicaran  los

b. Para suelo urbano no consolidado
se aplicara los tratamientos de
mejerarniento integral, consolidacién o
desarrollo;

c. Para el suelo rural de.expansion
urbana se aplicara el tratamiento de
desarrollo; vy,

d. Para el suelo urbano y rural de
proteccion < se ' aplicaran los

- tratamientos previstos en la legislacion
_patrlmonlai amblentai y de gestion de

rlesgcs
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TRATAMIENTOS URBANOS DE < )% proteccién de los diferentes

ROCAFUERTE ' segmentos territoriales que cobijan los
"CAPITULO VI ecosistemas de bosques protectores,

A zonas agrarias, cuerpos de agua,
DEL SISTEMA DE AREAS VERDES sistemas hidricos y demas elementos
naturales que cobijan Ia biodiversidad

Seccion | A ;

; cantonal se configuran el sistema de

Del Sistema de Areas Verdes del areas verdes . “cantonal. Las
Nivel Cantonal determinaciones' se expresan en el

- cuadro y mapa siguientes.
Art. 38.- A efectos de una adecuada S N {

SIMBOLO DESCRIPCION S, g CARACTERIZACION

ZONA DE \CONSERVACION. Y REGENERACION DE

SEGMENTOS. DE“INTERES AMBIENTAL. FORMAN PARTE DEL

SISTEMA DE AREAS VERDES CON LA VEGETACION NATIVA Y

BOSQUES SECOS Y HUMEDOS

BCJSQUES <|* ZONAS DE RECUPERACION Y PROTECCION DE SEGMENTOS
) APTOS PARA ACTIVIDADES AGRARIAS Y REGENERACION DE

\ P‘;%%nggggg’y | BOSQUES(SECO Y HUMEDO).
(PRODUCTORESY | | AS ZONAS DE PROTECCION CON SUELOS DE PENDIENTES >
| ASRARIS 25%, SON PARTE DEL SISTEMA DE AREAS VERDES DEL

CANTON.
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SIMBOLO DESCRIPCION CARACTERIZACION :
+ FRANJAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA
PRCTECCION DE | - RIO PRINCIPAL: FRANJA DE 50M DESDE EL'BORDE.
CUERPOS DE - QUEBRADAS, CANADAS: 25M DESDE EL- BORDE.
AGUA - HUMEDALES: FRANJA DE 25M DESDE EL BORDE.
- ACUEDUCTOS Y CANALES: 10M DESDE EL. BORDE
HUMEDALES Y ALBARRADAS SE CONSIDERAN PARTE DEL
LR HUME:DALES SISTEMA 'DE_ 'AREAS 'WERDES DEL CANTON. ESTOS
ALBARRA ECOSISTEMAS DEBEN CONSERVARSE Y PROTEGERSE PARA

GARANT!ZAR LA PERMANENCIA DE VIDA SILVESTRE.

SISTEMA DE ﬁREAS VERDES DEL
CANTON ROCAFUERTE

Seccion |l

Del Sistema de Areas Verdes del
Nivel Urbano

Art. 39.- A efectos de una adecuada
proteccion de . los

biodiversidad urbana se conﬂguran el

sistema de dreas verdes cantonal los \J

siguientes eiementos Yy mapa:

diferentes - |
'éié‘s que cobijan los.

demas elementos _
- contienen la

a. Todo el espacio publico existente en
la ciudad (plazas, parques, plazoletas)
y el que se determine como area verde
y publica para el crecimiento futuro de
la ciudad y los asentamfentos del
cantén;

b. Las areas verﬁes y. sistema de

-arbolado urbano en, el.espacio publico
en toda la ciudad;-

¢, Los’ humedales cana[es de riego y

cuerpos . de " agua temporales o
~wpermanentes en toda la ciudad y sus

- alrededores;

«d. Las colinas con su vegetacion
. protectora alrededor de la ciudad;
~e. Las areas que se vuelvan vacantes

producto de reubicaciones de
asentamientos en riesgos.
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Con ‘miras a contar con
permanentes que_

ENAZ SDEL CAménar'- -
‘Seccionl _'____”Ias cua[es deben

'concretas_ En ei cas
Zonas de Amenazas a Nwa! : -

Cantonal

oL nj-_ _munmcn_ﬁ_nes EN{ '
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| poBLADOS (COLINAS.
RlEscaras DE ORIGEN ANTROPICO
 CRECIMIENTO

ROCAFUERTE
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CAPITULO Vi

DEL SISTEMA VIAL
JERARQUIZADO

Seccion |
De las Vias Urbanas

Art. 41.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén
Rocafuerte  disefiara las vias
perimetrales de. la ciudad, las Vias
primarias, secundarias, terciarias y en
base al Plan de Movilidad y los
estudios especificos sobre vialidad y
transporte y lo que determina el PUGS
y lo que determina la Disposicion
General Primera de la ley Organica del
Sistema Nacional de Infraestructura
Vial de Transporte Terrestre.

Art. 42.- La red vial del area urbana de
la ciudad de Rocafuerte, estara
conformada por los siguientes tipos de
vias.

a. Vias Perimetrales. - Son las vias
destinadas al transito Intercantonal y
de enlace con el sistema wvial nacional
troncal colectora. Con una circulacion
rapida (60 a 90 Km/H.) con vehiculos
en ambos sentidos, en carriles
separados y con accesos controlados.
Estas vias pueden permitir el
estacionamiento de vehiculos en
andenes especificos para tales
efectos;

b. Vias primarias urbanas. - Son las
vias destinadas de preferencia al
transporte masivo, que se conectan
con las vias perimetrales y el centro de
la ciudad. < Deben permitir una
circulacion moderada (10 a 40 Km/H.)
de vehiculos en ambos sentidos y en
carriles separados. Estas vias pueden
permitir = el ._estacionamiento de
vehiculos en uno de sus carriles, con
excepcion de las paradas de buses las
cuales deben estar-localizadas en

forma equidistante y' estratégica, de
acuerdo al Plan de Movilidad vigente;
En el caso ‘de zonas sujetas a
regeneracion urbana en este tipo de
vias, los estacionamientos y
dimensiones de los anchos
correspondientes deberan sujetarse a
los = disenos viales especificos vy
renacionalizar la movilidad del centro
de la ciudad, que es el area prevista
para este tipo de intervenciones.
Mientras no se determine los estudios
correspondientes se mantendra lo
previsto en el cuadro del articulo 45;

c. Vias secundarias urbanas. -Son las
vias destinadas al transito interno de
los diversos sectores urbanos: se
conectan con las. vias arteriales
primarias y terciarias. Permiten la
circulacién moderada y el
estacionamiento de vehiculos
exclusivamente en uno de sus carriles;

d. Vias terciarias urbanas. - Son las
vias destinadas al transito particular de
vehiculos al interior de los barrios y
urbanizaciones. Permiten la
circulacion moderada y el
estacionamiento de vehiculos en sus
carriles; y,

e. Vias locales peatonales. - Son las
vias destinadas al transito peatonal.
No deben permitir el transito de
vehiculos y estacionamientos, excepto
€n casos de emergencia.

Art. 43.- El disefio y construccion de
las vias locales, ~peatonales y de
escalinatas en_urbanizaciones; deben
ser. realizados por los urbanizadores,
sujetandose ‘a lo dispuesto en las
normativas de esta Ordenanza, previa
aprobacion de La Direccién de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte.

Art. 44.- L os derechos de vias deberan
sujetarse a la Ley Organica del
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Sistema Nacional de Infraestructura
Vial del Transporte Terrestre, a las
disposiciones del Ministerio de Obras
Plblicas mediante Acuerdo, a los
estudios y recomendaciones viales
realizados por La Direccion de
Planificacion ¥ o Ordenamiento

Territorial del GAD Mumcspal del
Canton Rocafuerte.

Art. 45.- El disefio y._bon'struccién de
las vias de caracter urbano se regira

‘por las disposiciones de esta seccion y
. ___Ios contenldos del Cuadro siguiente:

FI{.‘.ACIONES VIALES MINIMAs EN LA CIUDAD DE ROCAFUERTE
F | NOMERO OE |- kRaiL PREVI
TIPGDE.VIA | CARRILES | cERA AR_BORFZ&CIGN ESTACIONAMIE | SION | ANCHO
! L POR ROERA | o senbe | BicL | ToTAL
_SENTIDO % OVIA
SISTEMA VlAL NACIONAL S S| EN ANDENES
TRONCAL COLECTORAS DOS %53 St esPEciFicos | S ag
RED VIAL PERIMETRAL- | SI- EN ADENES
ARTERIAL hes 25 5l EsPEciFicos | S 2
DOS -ENLO .
RED VIAL PRIMARIA- POSIBLE EN .
URBANA NUEVOS %8 b L ey <
DISENOS B
B 2 SI-
D CON | 1012
RERVIAL SECUDARIA UNO 25 . sl { 1 RESTI | VARIABL
A N { %% Real E
i ONES
¥ 550 SI-
A > Ay kP CON
RED V{‘};Bfr?f““- | . uNo 0 LNl A&\ wo RESTI | i
i %.|./ CoN _ - RCCI
- VIA. ONES

ESPEC!FICACIONES EN VIAS
URBANAS DE ROCAFUERTE

CAPITULOIX

OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANIFICACION
COMPLEMENTARIOS AL PUGS

Seccion |

De los Instrumentos
Complementarios

Art. 46.- El Plan de Usa y Gestion del
Suelo del Cantén Rocafuerte en
concordancnaicnn'la OOGTUS, preve
la formulacién a  y dependiendo
de las necesidades concretas; como'
producto de las propias dinamicas del
territorio cantonal,.de un conjunto de
opciones  Instrumentales que
posibiliten la concrécion de un

._adééuado uso y gestion del suelo

cantonal a partir de los siguientes
planes:

a. Los Planes urbanisticos
complementarios: Son aquellos
dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las
determinaciones del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, “Son: planes
complementarios:© ~ Los . . planes

- maestros sectoriales, parciales y otros
. instrumentos de . planeamiento

urbanistico. « Estos planes estan

. subordinados jerarquicamente al Plan
. de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial y no modificaran el
contenido del componente

~estructurante del Plan de Uso y
~ Gestion de Suelo.
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b. Los Planes maesiros sectoriaies:
Tienen como  objetivo detallar,
desarrollar y/o implementar las
politicas, programas y/o proyectos
publicos de caracter sectorial sobre el
territorio cantonal o} distrital
Guardaran concordancia con los
planes sectoriales del Ejecutivo con
incidencia en el territorio y con las
determinaciones del PDYOT Cantonal.

c. Los Planes parciales: Deberan
establecer la regulacién urbanistica y
de gestion de suelo detallada para los
poligonos de intervencion territorial en
suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana. Los programas
para la regularizacion prioritaria de los
asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los
programas para la relocalizacion de
asentamientos humanos en zonas de
riesgo no mitigable y los casos
definidos como obligatorios, seran
regulados mediante plan parcial.

Determinaran en estos casos de
maneraespecifica:

1. La normativa urbanistica
especifica, conforme .con los
estandares urbanisticos pertinentes;
2. Los programas.. .y proyectos de
intervencion  fisica asociados al
mejoramiento de los sistemas publicos
de soporte, especialmente en
asentamientos de hecho, y Ila
ejecucion y adecuacion de vivienda de
interés social;

3. La seleccion y aplicacion de los
instrumentos de gestion de suelo y la
delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias,
conforme con lo establecido en el
PUGS a fin de consolidar los sistemas
publicos de soporte y respondera la
demanda de vivienda de interés social,
4. La infraestructura necesaria para
los servicios de agua segura 'y
saneamiento-adecuado;

d. Otros instrumentos de
planeacion: EIGAD - Municipal del
Canton Rocafuerte puede generar
otros instrumentos de planeamiento
urbanistico ‘que sean necesarios en
funcion. 'de _.sus = caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se
contrapongan con lo establecido en la
normativa nacional vigente. Los otros

instrumentos de planeamiento
urbanistico no podran modificar
contenidos del componente

estructurante del Plan de Uso vy
Gestion de Suelo.

Seccion li

De los Instrumentos de Gestion del
Suelo

Art. 47.- El Plan de Uso y Gestion del
Suelo del Canton Rocafuerte en
concordancia con la LOOGTUS, prevée
la formulacién a futuro, como producto
delas propias dinamicas del territorio
cantonal, de un conjunto de opciones
instrumentales que posibiliten Ia
concrecion de una adecuada Gestion
del suelo, entendida ésta como la
accion y efecto de administrario, en
funcion de lo establecido en los planes
de uso y gestion de suelo y sus
instrumentos cemplementarios, con el
fin de permitir el acceso vy
aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible
y sustentable, conforme con el
principio de distribucion. equitativa de
las cargas y los-beneficios, a partir de
los siguientes planes.

Art. 48.- Instrumento para Ia
distribucion equitativa de las cargas
y - los beneficios. -Promueve el
reparto- equitativo de los beneficios
derivados del planeamiento
urbanistico y la gestion del suelo entre
los actores publicos y privados
involucrados en funcién de las cargas
asumidas. Dicho instrumento es la
unidad de actuacion urbanistica o
areas de gestion del suelo
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determinadas mediante el plan de uso
y gestion de suelo o un plan parcial
que lo desarrolle, y seran conformadas
por uno o varios inmuebles que deben
ser transformados, urbanizados o
construidos, bajo un Unico proceso de
habilitacion, con el objeto de promover
el uso racional del suelo. garantizar el

cumplimiento delas normas
urbanisticas, y proveer las
infraestructuras y  equipamientos

publicos.

Art. 49.- Obligaciones de los
propietarios de suelo de una unidad
de actuacién urbanistica. - Los
propietarios de suelo vinculados a una
unidad de actuacidon urbanistica
estaran obligados a realizar las
siguientes acciones en proporcion al
aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto
equitativo de las cargas y los
beneficios:

a. Ceder gratuitamente al Gobierno
Autonome Descentralizado Municipal
del Cantéon Rocafuerte, el suelo
destinado © a  espacio publico,
infraestructuras. y equipamientos, de
conformidad con los estandares
urbanisticos definidos por la normativa
aplicable y el planeamiento urbanistico
en aplicacién de lo dispuesto en lo
relativo al porcentaje de area verde,
comunitaria y vias establecidos en el
Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia %
Descentraiizacion. El suelo asi
transferido no podra desafectarse de
su finalidad de uso publico;

b. Financiar y ejecutar las obras de
urbanizacion de conformidad con lo
establecido - por la Ley 'y @&l
planeamiento urbanistico; y,

c. Financiar los gastos derivados de
los derrocamientos, reubicaciones,
compensaciones, costos de
planificacion y gestion.de la operacion
inmobiliaria, ~ y ~demas acciones
necesarias para viabilizar la

intervencion.

En los casos‘ de actuaciones que
tengan un. impacto negativo singular
sobre el'paisaje, sobre fa movilidad o
sobre la funcionalidad de las redes
fisicas de servicios basicos existentes,
el GAD ' Municipal del Cantéon
Rocafuerte puede imponer ademas el
deber.de financiar las obras exteriores
necesarias para suprimir o mitigar este
impacto hasta donde lo permita la
viabilidad econdmico-financiera de la
actuacion urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los
incisos anteriores es una carga para
poder destinar los terrenos a los usos
previstos en el plan.y disfrutar de los
restantes beneficios derivados de él.
La propiedad . esta afectada al
levantamiento de estas cargas que
deben serinscritas en el Registro de la
Propiedad por parte del Gobierno
Auténomo. Descentralizado Municipal
del Cantén Rocafuerte. La inscripcion
de las cargas sera cancelada cuando
el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal reciba la
urbanizacion terminada.

Art. 50.- Como instrumentos técnicos
de las wunidades de actuacién
urbanistica, sean éstos de iniciativa
publica, privada o mixta, estaran
sometidas a la aprobacion del GAD
Municipal del Cantén- Rocafuerte y
requiere para tales efectos de:

a) La identificacion y aplicacion de los
instrumentos de gestion determinados
enda Ley, vy,

b) Un proyecto de urbanizacion o
renovacién urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de
actuacion urbanistica no se puede
aprobar ningun proyecto de
fraccionamiento o reestructuracion de
la propiedad si no va acompafiado del
correspondiente proyecto de
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urbanizacion o renovacion urbanistico
y de reparto de cargas y beneficios.

Art. 51.- Instrumentos para
intervenir la morfologia urbana y la
estructura predial.- Que permiten
intervenir la morfologia urbana y la
estructura predial a través de formas
asociativas entre los propietarios con
el fin. de establecer una nueva
configuracion fisica y predial,
asegurando el desarrollo y el
financiamiento de las actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son:

a. Reajuste de terrenos.- Permite
agrupar varios predios con el fin de
reestructurarios o subdividirios en una
conformacion parcelaria nueva, por
iniciativa publica o privada, en virtud de
la determinacion de un plan parcial y
unidades de actuacion urbanistica,
con el objeto de generar un reparto
equitativo de las cargas y los
beneficios producto de la intervencion,
y de establecer una nueva estructura
urbana derivada del planeamiento
urbanistico;

b. Integracion inmobiliaria.- Permite
una nueva -configuracion fisica
espacial de unarea con la finalidad de
reordenar el suelo para el
cumplimiento del pianeamiento
urbanistico, por iniciativa publica o
privada. Se podra llevar a cabo
mediante un plan parcial y las
unidades de actuacion urbanistica,
que estableceran las directrices para
el reparto de las cargas y los
beneficios;

c. Fraccionamiento, particiéon o
subdivision. Son procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en
varios; por iniciativa ptblica o privada.
Se llevara cabo mediante un plan
parcial 'y unidades de actuacion
urbanistica. Enel caso que se haga sin
una unidad de actuacién urbanistica
se aplicara lo dispuestoc en el Cadigo

Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; vy,

d. Cooperacion entre participes.-
Permite « realizar el reparto de las
cargas .y los beneficios de un plan
parcial y .unidades de actuacion
urbanistica que no requieran de una
nueva configuracion predial.

Art. 52 - Instrumentos para regular
el mercado del suelo.~ Son
mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes
inmuebles y facilitarla adquisicién de
suelo publico para el desarrollo de
actuaciones  urbanisticas. Dichos
instrumentos son:

a. El Derecho de adquisiciéon
preferente.- Es la facultad reconocida
a favor de los Gobiernos Autdonomos
Descentralizados para adquirir
aquellos predios identificados a través
del. planeamiento urbanistico con el
proposito de propiciar la consolidacion
de sistemas publicos de soporte y la
construccién de vivienda de interés
social;

b. Declaracién de desarrollo vy
construcciéon prioritaria.- El GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte a
través del PUGS, sus planes
complementarios y la normativa que
las desarrolla, determinaran zonas o
predios localizados-dentro del limite
urbano que, en/cumplimiento de la
funcion social \y--ambiental de la
propiedad, seran urbanizados
construidos ~ por| sus propietarios
conforme con el ordenamiento
urbanistico y en un plazo establecido.
Este plazo no sera inferior a tres anos
contados a partir de la respectiva
notificacion;

c. Declaracion de zonas especiales
de interés social.- El GAD Municipal
del Cantén Rocafuerte a través del
PUGS o sus planes complementarios,
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declararan zonas especiales de
interés social que deberan integrarse o
estar integradas a las zonas urbanas o
de expansion urbana que, en
cumplimiento de la funcioéri social y
ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas para la construccién de
proyectos de vivienda de interés social
y para la reubicacion de personas que
se encuentren en zonas de riesgo;

d. Anuncio del proyecto.- Es el
instrumento que permite fijar el avalio
de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de obras publicas, al valor
de la fecha del anuncio publico de las
respectivas obras, a fin de evitar el
pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras;

e. Afectaciones.- Son una limitacion
para las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion,
construccion, aprovechamiento y uso
del suelo y seran determinadas en el
plan de uso y gestion del suelo o les
instrumentos de planeamiento
urbanistico que lo desarrollen. Se
podran determinar afectaciones por
obras publicas € iniciativas de interés
social, y otras que se definan en la Ley.
Estas afectaciones seran inscritas en
el Registro de |a Propiedad:; v,

f. Derecho de superficie.- Esta
referido a la facultad que el Estado
transfiere a favor de un tercero para
edificar en suelo de su propiedad,
conforme con lo establecido en el
planeamiento urbanistico, incluidas las
cargas que le son propias, mediante la
suscripcion de un contrato que sera
elevado a escritura publica,
debidamente registrada.

Art. 53.- Instrumentos de
financiamiento del desarrollo
urbano.- Son los mecanismos que
permiten la  participacion de Ia
sociedad en los beneficios
econoémicos producidos por la

planificacion urbanistica yel desarrollo
urbano en general, ‘particularmente
cuando:

o Se transforma el suelo rural en
urbano;

e Se transformael suelo rural en
suelo rural de expansion urbana;

s Se modifican los usos del suelo; y,
e Se autoriza un mayor
aprevechamiento del suelo.

a. Concesion onerosa de
derechos.-Il GAD Municipal del
Canton Rocafuerte para garantizar la
participacion de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por
la planificacion urbanistica y el
desarrollo  urbano . en ‘general,
utilizaran la concesidn onerosa de
derechos por la transformacion de
suelo rural a'suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano; la modificacion
de usos del suelo; o, la autorizacién de
un:mayor aprovechamiento del suelo.

b. Pago.- L.os pagos por concepto de
concesion onerosa de derechos al
GAD Municipal del Canton Rocafuerte
se realizaran en dinero o en especie
como: suelo urbanizado, vivienda de
intereés social, equipamientos
comunitarios o infraestructura. Los
pagos en especie no suplen el
cumplimiento de las cesiones ni de las
obligaciones urbanisticas, ni pueden
confundirse con estas;

Los recursos generados a través de la
concesion onerosa de derechos solo
se utilizaran parala ejecucién de
infraestructura, construccion de
vivienda adecuada y digna de interés
social, equipamiento, sistemas
publicos de soporte necesarios, en
particular, servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestidon
integral de desechos, u otras
actuaciones para la habilitacién del
suelo y la garantia del derecho a la
ciudad.
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Art. 54- Instrumentos para la
Gestion del suelo de lcs
Asentamiento de Hecho.- Se
entiende por asentamiento de hecho
aquel asentamiento humano
caracterizado por. una forma de
ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento
urbanistico  municipal establecido, o
que seencuentra en zona de riesgo, y
que presenta inseguridad juridica
respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en [a vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios basicos.

a) Obligatoriedad del levantamiento
de informacion.- Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados
realizaran un levantamiento periédico
de informacion fisica, social,
economica y legal de todos los
asentamientos de hecho localizados
en su territorio. Dicha informacion sera
remitida de forma obligatoria al ente
rector nacional en materia de habitat'y
vivienda, de confoermidad con el
procedimiento establecido para el
efecto.

b) Declaratoria de regularizacién
prioritaria.- Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, en el
PUGS, determinaran zonas que deban
ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma
prioritaria, en cumplimiento de Ia
funciéon social y ambiental dela
propiedad. Para ello, se contara
previamente con un diagnostico
integral que establezca la
identificacion delos beneficiarios, la
capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto
al patrimonio natural y cultural, de
conformidad con la legislacion vigente.
Esta declaratoria se realizara en el
componente. urbanistico del plan de
uso y gestion de suelo:

CAPITULO X

NORMAS GENERALES DE
DESARROLLO URBANO

Seccion |

De la Habilitacion del Suelo para la
Edificacion

Art. 55.- La habilitacion del suelo es el
proceso dirigido a la transformacion o
adecuacion del suelo para su
urbanizacion y edificacion, conforme
con lo establecido en el PUGS vy la
presente Ordenanza.

Art. 56.- Los procesos de habilitacion
del suelo para la edificacion seran
desarrollados por los propietarios, por
entidades publicas, o-mediante formas
de asociacion entre los sectores
publico, privado y/o los actores de la
economia popular y solidaria, y se
haran efectivos una vez que se haya
emitido la correspondiente
autorizacion - por parte del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte.

Art. 57.- Los propietarios del suelo
rural pueden edificar en sus predios
cuando tengan la superficie minima
exigida y bajo las limitaciones
establecidas en el plan de uso y
gestion del suelo o sus instrumentos
urbanisticos complementarios. Solo se
autorizaran edificaciones que no
atenten contra el destino del bien de
conformidad con su 'clasificacion de
suelo.

En el suelo urbano, Ios propietarios
edificaran sus lotes siempre que estos
tengan la superficie minima exigida,
tengan- atribuida edificabilidad por el
plan de uso y gestion del suelo o sus
instrumentos urbanisticos
complementarios y se haya
completado la urbanizacion o esta se
complete simultaneamente con la
edificacion.
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Art. 58.- Mientras dure la conslruccion,
el GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte debera ejercer el control
respecto de la habitabilidad de la
edificacion. El incumplimiento de esta
obligacion no exime al GAD Municipal
de verificar que la obra terminada
cumple con [as normas aplicables, ni
de disponer las medidas a que haya
lugar de verificarse incumplimientos.

Art. 59.- Los propietarios deben
realizar  obras de conservacion,
rehabilitacion . ¢ =mejora de las
edificaciones para lo cual requieren
autorizacion administrativa previa del
GAD Municipal del Canton Rocafuerte,

Art. 60.- El GAD Municipal del Canton
Rocafuerte, en caso de que una
edificacion o construccion esté en
ruina, es decir que determine que el
estado de mala conservacion de su
estructura o de -alguno de sus
elementos fisicos, lo haga inservible
para el uso o.amenace derrocamiento,
desprendimientos u otros  dafos
graves para la salud y la seguridad de
las personas, debera:

a. Proceder directamente al
apuntalamiento. U otras medidas
provisionales de aseguramienio con
cargo al propietario; v,

b. Previa audiencia con el propietario,
resolver sobre la rehabilitacion del
inmueble o su derrocamiento, los
plazos para emprender dichas obras y
la prohibicion de usarlos, de ser el
caso. Las obras de rehabilitacion y
derrocamiento estaran a cargo del
propietario y en caso de incumplir con
los plazos establecidos, el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
procedera a la enajenacion forzosa del
inmueble en subasta publica. El
adjudicatario de la subasta debera
cumplir con los. plazos'y condiciones
para la rehabilitacion o derrocamiento
del bien inmueble.

Art. 61.- Los edificios; construcciones
e Instalaciones - existentes con
anterioridad a-la aprobaciéon del plan
de uso y gestion del suelo que sean
incompatibles con.las determinaciones
de este, se califican comprendidos en
dicho plan y.no se podran realizar en
estos predios obras parciales de
mantenimiento, reparacion 0
mejoramiento. Dicha incompatibilidad
sera inscrita por el GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte en el Registro de
la Propiedad y Mercantil del canton
para que sean exigibles a los
propietarios o terceros que adquieran
esos predios.

Seccion ll

Del Fraccionamiento, Particion o
Subdivision del Suelo

Art. 62.- Las divisiones del suelo,
urbanizaciones o -subdivisiones, se
sujetaran alas disposiciones sobre
uso del. suelo v zonificacion
establecidas en el PUGS, la presente
Ordenanza y a las normas generales
de esta seccion y la seccion |.

Art. 63 - Toda divisidon del suelo debe
contemplar un sistema vial de uso
publico. El sistema vial de uso publico
se sujetara a las especificaciones
contenidas en el Capitulo VIl de la
presente Ordenanza, . referido a
caracteristicas viales, .a las normas
establecidas en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Infraestructura
Vial del “Transporte Terrestre vy
derechos de vias del sistema nacional
de autopistas y zonas de proteccion de
lineas de transmision eléctricas.

Art. 64.- Los proyectos de
urbanizaciones deberan sujetarse a
las normas y disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telefonia
establecidas por los organismos
competentes, asi como a la Empresa
Publica de Agua Potable vy
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Alcantarillado del Cantén Rocafuerte
para luego someterse a la aprobacion
previa de estos. ElI wurbanizador
construira y entregara sin costo al GAD
Municipal las redes de infraestructura.

Art. 65.- Los lotes tendran un trazado
perpendicular.a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a
otra seolucion teécnica. Tendran  la
superficie 'y el frente _minimos
establecidos  en |a . zonificacién
respectiva (articulo 35), No se
aceptaran lotes en terrenos cuyas
pendientes sean iguales o superiores
al 50% (27 grados), a menos que
presenten justificativos técnicos que
demuestren la capacidad portante del
suelo en relacion con riesgos de
deslizamientos.

No se permitira fraccionamiento del
suelo en zonas de riesgo no mitigable.

Art. 66.- Toda  division del suelo
contemplara areas para zonas verdes
y equipamiento comunal Esta area no
sera inferior al 10% de la superficie util
del terreno a dividirse y se ubicara con
frente a la calle. El frente'de esta area
no podra ser inferior al minimo
establecido por [a zonificacion del
sector.

Area verde, comunitaria y vias.- En las
subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y
comunitarias, y dichas areas deberan
ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesion gratuita y obligatoria
al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o}
metropolitano como bienes de dominio
y uso publico.

Se entregara como minimo el quince
por ciento (15%) calculado del area (util

urbanizable del terreno o predio a
urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por-la planificaciéon
municipal, destinando exclusivamente
para. areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie
entregada. Se exceptuan de esta
entrega, las tierras rurales que se
fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre
y~ cuando no se destinen para
urbanizacién y lotizacion.

La entrega de areas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del
treinta y cinco por ciento (35%) del
area util urbanizable del terreno o
predio

En el caso de. predios con una
superficie inferior a tres mil metros
cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir
la’ entrega del porcentaje establecido
en [os incisos previos de areas verdes
y equipamiento comunitario del area
util. delterreno o su compensacion en
dinero segun el avalio catastral del
porcentaje antes indicado, de
conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad
debera crear un fondo para Ia
adquisicion de areas verdes,
equipamiento comunitario y abras para
su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes
de dominio 'y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados
de categoria exclusivamente a favor
de . instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos
publicos.

Estas zonas deben estar consolidadas
entre si o por separadas, pero en un
mismo cuerpo de terreno.

Artt. 67- No se exigira el
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establecimiento de areas comunales y
verdes en los siguientes casos:

a) Cuando los predios a fraccionarse
sean producto de divisiones anteriores
en las cuales se haya contribuido con
el 10% para areas comunales y
verdes, cuyo titular de dominio sea el
mismo propietario; vy,

b) Cuando, el 10% del area util del
predio sea menor a la cabida minima
que establezca la zonificacion del
sector.

Art. 68.- No pueden ser destinadas
para espacios verdes y equipamientos
las areas afectadas por vias, lineas de
alta tension, canales abiertos, riberas
de rios, las areas vecinas a terrenos
inestables, las zonas inundables o que
presenten pendientes superiores al
50%.

Cuando las areas de afectacion sean
mayores al 30% de la superficie total
del predio, no se exigiran areas verdes
sino, unicamente, el equipamiento
comunal determinado por las normas
respectivas, el mismo que se
localizara en el area urbanizable.

Art. 69.- Las areas destinadas para
espacios verdes y de equipamiento
comunal deberan ser entregadas al GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
totalmente terminadas, de acuerdo al
proyecto aprobado y previo informe de La
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. El urbanizador
ademas arborizara las areas verdes de
veredas y parterres con variedades
forestales propias de la zona y que no
afecten la condicion de rigidez de la
infraestructura vial.

El mantenimiento de las areas verdes
y comunales es responsabilidad del
urbanizador hasta que éstas sean
entregadas al GAD Municipal. Con
posterioridad al traspaso de dominio,
se suscribira con los representantes

del sector un convenio de colaboraciéon
mutua para el cuidado y
mantenimiento de estos bienes de
dominio publico de propiedad del GAD
Municipal del'Cantéon Rocafuerte.

Art. 70.- En el caso de los
asentamientos - urbanos en Aareas
rurales; si. el predio limita o esta
atravesado por el Rio Portoviejo o Rio
Chico, se mantendra una franja de
proteccion minima de 50 metros de
ancho, de uso publico, medidos
horizontalmente desde la ribera.
Constituyéndose en retiro obligatorio
libre de construccion.

Art. 71.- Son urbanizaciones sujetas a
reglamentacion particular.y se rigen
por ordenanzas _ especiales, las
siguientes:

a. Las que resultan de la aplicacion de
los procedimientos de excepcion para
el reconocimiento legal y |Ia
regularizacion de los asentamientos
populares 'existentes y futuros en
areas urbanas; v,

b. Las urbanizaciones para vivienda
de interés social.

Seccidn Il

De los Programas de Vivienda de
Interés Social

Art. 72.- Son programas de vivienda
de interés social. -La vivienda de
interés social es la vivienda adecuada
y digna destinada a los grupos de
atencion prioritaria y a la poblacién en
situacion de pobreza o vulnerabilidad,
en especial_la.que pertenece a los
pueblos indigenas, afro ecuatorianos y
montubios. ' 'La definicion de Ia
poblacion beneficiaria de vivienda de
interes social, asi como los parametros
y : procedimientos que regulen su
acceso, financiamiento y construcciéon
seran determinados en base a lo
establecido por el organo rector

v

nacional en materia de habitat y
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vivienda en coordinacion con el ente
rector de inclusion economica y social.

Los programas de vivienda de interés
social se implementaran en suelo
urbano dotado de infraestructura vy
servicios necesarios para servir a la
edificacion, primordialmente los
sistemas = publicos de soporte
necesarios, con accesc a transporte
publico, y promoveran la integracion
socio-espacial de |la - poblacion
mediante su localizacién preferente en
areas consolidadas de la ciudad de
Rocafuerte y en las areas rurales para
crecimiento urbano determinado por el
PUGS.

Art. 73.- La construccion de las obras
de equipamiento comunal sera de
responsabilidad del promotor -
Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda- (en todos los casos, tantc en
proyectos desarrollados por esa
Institucion, como los que reciban su
calificacion y apeyo), institucion que
coordinara su ejecucion con todos los
organismos del Estado mediante
convenios que garanticen su dotacion
en lo relativo a. Educacién;
Recreacion, Deportes, Bienestar
Social, Salud, wetc., la magnitud de
estos equipamientos se calculara en
funcion del numero de habitantes
proyectado.

Seccion IV

De las Edificaciones

Art. 74.- Todas las edificaciones se
sujetaran a las especificaciones de la
respectiva zonificacion de esta
Ordenanza.

Art. 75.- Retiros Frontales.-  Los
retiros frontales seran encespados y
arborizadoes. En ningun_caso se
permitira la ocupacion de estos retiros
con edificaciones, salvo losas de
garaje o garitas de vigilancia. En las
zonas multiples y gue tengan uso

comercial, los retiros frontales seran
tratados y considerados como
prolongacion de la acera y no se
permitiran estacionamientos,
cerramientos,-ni obstaculo alguno.

Art. 76.- Retiros Laterales.- Todo
predio debera cumplir con los retiros
establecidos’ en la zonificacion
respectiva, pudiendo adosarse en
planta baja hasta una altura maxima
de 3,80 metros a las medianeras,
debiendo prioritariamente cumplirse
los coeficientes de ocupacién del
suelo. En las vias colectoras, se
permitira adosamientos hasta una
altura de dos pisos (siete metros). Esta
altura se medira desde el nivel natural
del suelo.

Art. 77.- Cerramientos.- Los muros
divisorios entre = predios podran
construirse ‘desde una altura minima
de 2 metros hasta un maximo de 3
metros. ‘Los cerramientos frontales
podran tener una altura maxima de
2,30 metros, deberan disenarse con
elementos transparentes, se prohiben
los paramenios sélidos. Los
cerramientos seran aprobados
conjuntamente con el proyecto
arquitectonico.

Los solares no edificados deberan
cerrarse con una pared de 2 metros de
altura como minimo, debiendo ser
revocada, pintada y tratada de tal
forma que su acabado no atente al
ornato de la ciudad.

Art. 78.- Los voladizos se atendran a
las siguientes disposiciones:

a. En las. zonificaciones con retiros
frontales. se permitiran voladizos en
una-dimension equivalente al 10% del
ancho de la calle y hasta un maximo
de 1,25 metros a partir del primer piso;
b. Los lotes cuya zonificacion sea en
linea de fabrica, no se permitiran
voladizos con ocupacion de ambientes
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interiores. En ningun caso se permitira
la ocupacion o invasion de! espacio
publico urbano: :
c. No se permitiran voladizes de
ningun tipo hacia los retiros laterales;
Y.

d. En todos los casos el area de
construcciéon maxima de las
edificaciones, no superara el COS total
fijado por la zonificacion respectiva:

Art. 79.- En las zonificaciones sobre
linea de fabrica con portales, las
edificaciones obligatoriamente
deberan incluir portales a lo largo de la
o las vias, los niveles de los pisos de
los portales deben unificarse con ios
niveles de las aceras, los portales
deben considerarse como
prolongacion de las aceras y no
podran incluir desniveles, rampas o
gradas, al menos que sean para
cumplir  con las Normas de
Accesibilidad; los portales no pueden
ser ocupados con objetos o elementas
que se transformen en barreras que
dificulten la circulacion peatonal. Los
portales obligatoriamente tendran 2.4
metros de profundidad y 3,20 metros
libres de altura.

Art. 80.- Culatas - Todas las culatas
de las edificaciones deberan tratarse
con materiales de acabados similares
a las otras fachadas.

Art. 81.- Ascensores. -Es obligatoria
su instalacion en edificios cuya altura
sea superior a cuatro plantas, que se
consideraran desde la planta baja. En
las edificaciones que utilicen el quinto
piso como espacio complementario de
las viviendas, con acceso en el cuarto
piso (departamentos tipo duplas) no
requeriran ascensor.

Art.82.- Transformadores. - Toda
construceion que requiera una carga
eléctrica 'mayor de cincuenta (50)
kilovatios, " debera contemplar un
recinto especial, con acceso

independiente para transformadores y
accesorios propios de la instalaciéon
eléctrica, de < las dimensiones vy
requisitos que exija CNEL, siempre
que no sea factible su-instalacion en
torre (poste) o-que ho se trate de
camaras madulares compactas.

Art. 83.- Todas las construcciones se
sujetaran a las siguientes
disposiciones en lo relativo a la altura
de la edificacion, ocupacion de retiros
y excavaciones:

a. Se considera altura de edificacion
maxima a la asignada en el cuadro del
articulo 35 de la presente Ordenanza,
la misma que sera correspondiente
tanto en numero de pisos, como en
distancia vertical;

b. La altura <« de edificacion se
mantendra paralela al nivel natural del
terreno, en todas las direcciones de su
topografia;

c: En terrenos planos, la altura de
edificacion se medira incluyendo todos
los locales habitables y no habitables
que se encuentren parcial o totalmente
sobre el nivel de la acera, para el
calculo del COS total se contabilizara
la totalidad de la edificacion;

d. En terrenos con pendiente positiva
0 negativa, no se podran realizar
excavaciones que superen el 60% de
su area. La edificacion debera
solucionarse en volimenes
aterrazadas, cuya longitud horizontal
minima sera de 3 metros y maxima de
15 metros en  direccion de Ila
pendiente;

e. La altura de edificacion se medira
en cada volumen de aterrazamiento,
desde el primer nivel inferior que
contenga locales habitables en una
superficie.mayor al 50% del COS de
Planta--Baja reglamentario y/o que
sobresalga parcial o totalmente del
nivel natural del terreno;

f. Los ftraslapes y superposiciones
producidas por el aterrazamiento no se
contabilizaran en la sumatoria de pisos
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y en el calculo de la ailtura de
edificacion;

g. En estos casos igualmente, el
establecimiento del COS total
contabilizara la totalidad de Ila
edificacion,

h. En terrenos con usos residenciales
con pendientes positivas y siempre
que la topografia del terrenc en el
retiro frontal tenga niveles iguales o
superiores’ a tres metros sobre la
rasante de la via, la edificacion podra
ocupar ese retiro en toda su longitud
con locales no habitables tales como
garajes, accesos cubiertos y/o
bodegas, en la altura maxima de un
piso sobre la rasante de la via. Podra
tener maximo dos accesos desde la
calle;

I. Las escaleras de acceso al nivel de
ingresc en planta baja, pueden ocupar
los retiros frontales y laterales; a partir
de ese nivel, las escaleras respetaran
los retiros reglamentarios;

j. En terrenos con usos residenciales
con pendienies negativas y siempre
que la topografia del terreno en el
retiro_frontal tenga niveles iguales o
superiores a tres metros. bajo la
rasante, la edificacion. podrz ocupar
ese retiro en toda su longitud con
locales no habitables  tales como
garajes, accesos . cubiertos y/o
bodegas, en la profundidad requerida
y bajo la rasante de la via;

k. Podran usar el retiro frontal para
acceder al nivel de ingreso, a partir de
ese nivel, la escalera debera
desarrollarse por el interior del edificio.
El retiro lateral podra utilizarse para
construir escaleras, unicamente para
acceder hacia niveles bajo el nivel da
la acera, pero respetando |la pendiente
natural del terreno;

I. En terrenos con usos multiples, con
pendiente positiva y retiro frontal, la
edificacion no podra ocupar ese retiro,
debiendo tratarselo como
prolongacion de.la acera y su uso sera
publico. Preferentemente debera
efectuarse el desbangue necesario a

fin de que la acera y el.retiro frontal
tengan niveles similares;

m. En terrenos con usos multiples, con
pendiente negativa y retiro frontal, la
edificacién podra ocupar ese retiro en
toda “su ‘longitud con locales no
habitables . tales como garajes,
accesos cubtertos y/o bodegas, en la
profundidad requerida y bajo la
rasante de la via;

n. La cubierta del retiro frontal
ocupado en subsuelo debera tratarse
como prolongacion de la acera, y sera
de uso publico. La altura maxima de
esta losa de cubierta sobre el nivel de
la acera sera de un metro en el punto
mas desfavorable;

0. Por razones de seguridad y.de nivel
freatico en la ciudad no se permiten
subsuelos en las edificaciones; vy,

p. En los casos no contemplados en
los literales anteriores de este articulo,
la normativa se sujetara a lo que
dispone. esta reglamentacion en
relacion conila ocupacion de los retiros
frontales, altura de edificacion, COS
en planta.baja y CUS total establecido
en_el-cuadro del articulo 35 de la
presente Ordenanza.

Art. 84.- Para el calculo del CUS total,
se considerara la totalidad de las areas
edificadas en cada nivel, a partir de la
planta baja.

Art. 85.- Las edificaciones construidas
antes de esta Ordenanza, que por los
nuevos datos de zonificacion pueden
incrementar el COS en planta baja, el
CUS total y la altura de la edificacion,
deben . obligatoriamente respetar el
diseno original del edificio en relacion
con. la _estética y el sistema
constructivo utilizado.

Art. 86.- El calculo del numero de
puestos de estacionamiento se regira
por lo establecido en el cuadro adjunto
de la presente Ordenanza, y ademas
se sujetaran a las siguientes
disposiciones:
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estacionamientos, debera instalar a la

a. El ingreso vehicular no podra ser salida de los vehiculos una senal de
ubicado en esquinas, ni a través de alarma luz. . ( Esta sera lo
plazas, plazoletas, parques, parterres suficientememe visible para los
ni pretiles y se lo hara siempre desde ~peatones, indicando" el instante de
una via publica. En caso de que el .« ‘salidade los vehiculos;

predio tenga acceso a dos vias, ek ' ' e En las edificaciones construidas

mgreso vehzcula - se

IO__planifcara por ~ _Mque vayan ~a ser declaradas en
: - propiedad ‘horizontal, antes de Ia
vigencia de la presente Ordenanza,
_cuyos predios no permitan la

.--la acera en una aplicacién del numero de
profundldad no-menor a tres metros . estacionamientos previstos, se exigira
desde la linea de fabrica, a partir del. = los que técnicamente sean factibles; vy,
cual podra pmduc:rse el cambio de f. No se podran modificar los
pendiente. El ancho minimo de las bordillos, las aceras ni las rasantes, sin
rampas de ' acceso a los previa autorizacion expresa de La
estacionamientos sera de tres metros, Direccion de Planificacion y
dejandose aceras laterales no Ordenamiento Territorial.._del GAD
¢c. menores a 0,50m; Municipal del Canton Rocafuerte.

d. Toda edificacion que al interior del
predio tuviese mas de diez puestos de

NUMERO MINIMO DE ESTACIONAMIENTO& REQUERIDOS '
1. USO RESIDENCIAL_

1 por cada 10 viviendas
1 porcada 3 viviendas
1.por cada vivienda..

-1 por cada 4 viviendas
- Departamento 40a 70m2. w1 por cada 2 viviendas
- Departamentos .= 71 a 240m2 1.par cada vivienda

- Departamentos > 240m2 .2 por cada vivienda

2. USO COMERCIAL Y OFICINAS ¥
- Hasta 100 m2 i
-> 100 m2 de ar
- Centros Comerciales
3. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

1 por cada 100 m2.
1 por cada 50 m2. de exceso
1 por cada 25 m2. de exceso

EDUCACION:

- Primaria y Preprimaria 1 por cada 2 aulas

- Secundaria 1 por aula

- Superior 4 por aula -

- Cultura, Culto y espectaculos pliblicos 1 por cada 25 Iocandades A

SALUD !

(60% para el publzco y 40% para el |1 po_r cada 4 ca_mas :

personal) : B T A : \

ALOJAMIENTO . ':1':b'o"r cada 4 habitaciones

4. INDUSTRIAS YBODEGAS Sy {7 ]
INDUSTRIAS: 1 porecada 100 m2. de lote

- Bajo lmpacto 1 vehiculo liviano por cada 100 m2. de construccion

Alto ?'1#5';’:"&6!6’-- ' ' + 1 vehiculo pesado por cada 500 m2 de lote
BODEGAS . _ \ 1 vehieulo liviano por cada 500 m2. de construccién
e g + 1 vehiculo pesado por cada 500 m2. de lote

Art. 87.- Ocupac;én provis:onal -En g con caracter provisional usos
todos los predios podran autorizarse recreativos, comerciales, para
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estacionamientos y publicidad. Las
construcciones deben tener caracter
provisional y ser de tipo desmontable.
Queda prohibida ia ocupacion de los
retiros frontales establecidos por la
zonificacion.

La autorizacién: para ocupacion
provisional no crea derecho " para
mantener |a edificacion por mas de dos
afios. Pasado este periodo, el~GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
podra requerir o disponer lademolicion
o desmontaje de-las instalaciones, sin
derecho a indemnizacion,

Art. 88.- Supresion de barreras
arquitectonicas para personas con
discapacidad. -En todo edificio cuyo
uso suponga acceso libre del publico,
se debera obligatoriamente eliminar
todo tipo de barrera que impida la libre
circulacion de personas con
discapacidad y movilidad reducida e
incorporar en el disefio las
disposiciones establecidas en la Ley
respectiva.

Seccion V

De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal

Art. 89.- Podran sujetarse a las
normas de regimen de propiedad
horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros
bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal, sean
independientes, y  puedan ser
enajenados individualmente.

En caso de conuntos habitacionales,
comerciales, industriales u otros usos,
que se desarrollen bajo este régimen,
se someteran a la trama vial existente
o planificada y en ningun caso podran
conformarse en superficies mayores‘a
10.000,00 m2., con (ina tolerancia del
10% en el area.

Art. 90- Los edficios que se

constituvan bajo el régimen de
propiedad horizontal'se sujetaran a las
regulaciones de uso, utilizaciéon del
suelo y densidad, contemplados en la
zonificacion establecida en la presente
Ordenanza.

Art.. 91.« Los edificios que se
constituyan ~ bajo el régimen de
propiedad horizontal deberan
sujetarse a las normas y disposiciones
sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica vy
redes telefénicas establecidas por los
organismos competentes y la Empresa
Publica de Agua Potable vy
Alcantariilado del Cantén Rocafuerte.
Ademas, por las disposiciones

especiaies establecidas a
continuacion:
a. Las instalaciones de

aprovisionamiento -de agua potable,
seran centralizadas, cada unidad
tendra un medidor propio ubicado en
un lugar accesible al edificio. Para uso
comunal tendra un medidor
independiente.

b. Las instalaciones de evacuacion de
aguas servidas se disenaran de tal
manera que cada apartamento tenga
su propia instalacion hasta conectar
con la red general de colectores del
edificio.

c. Las instalaciones eléctricas seran
centralizadas. Cada unidad contara
con su propio medidor, ~alimentado
desde un tablero general.

La iluminacion de espacios
comunales: . escaleras, - corredores,
galerias y areas exteriores se realizara
de  acuerdo. a las normas de la
Empresa Electrica.

Art. 92.- Los espacios generales de
uso comunal se clasifican en cuatro
tipos:

a. Espacios construidos;
b. Areas recreativas;
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C. Retiros frontales; y,
d. Areas de circulacién peatonal y
vehicular.

Los espacios generales de uso
comunal, se sujetaran a las siguientes
disposiciones.

a. Espacios construidos podran tener
facilidades  para servicios / de
guardiania

Cuando el grupo de vivienda supere
las 10 unidades tendran una sala
comunal de copropietarios, con un
area minima de 20 m2;

Se podran ubicar los espacios
construidos de uso comunal en la
terraza de los edificios. Esta
construccion no sera contabilizada en
el numero de pisos del edificio, debera
someterse en términos de ocupacion a
las especificaciones de la presente
Ordenanza.

b. Areas recreativas: Las
edificaciones de vivienda, tendran un
area recreativa minima de 15 m2 por
unidad - de vivienda Estas “areas
deberan ser concentradas y de uso
general.

Para el calculo de estas areas no se
tomaran en cuenta  las superficies
destinadas a circulacion vehicular vy
peatonal.

c. Retiros frontales: Los retiros
frontales en las zonas de uso
residencial, podran ser tratados como
espacios comunitarios sin divisiones
interiores, pudiendo ser encespados y
arborizados.

d. Areas de circulacién peatonal y
vehicular: su disefio se sujetara a las
disposiciones de la presente
Ordenanza.

Art. .93.- Las edificaciones @ en
propiedad ' horizontal a -mas . de
sujetarse a .las_..especificaciones
generales para toda edificacion,
observaran las disposiciones
siguientes:

a. Cisterna y equipo ‘hidroneumatico:
Toda edificacion de-una altura mayor a
tres pisos, que vaya a ser declaradas
en propiedad, ~ horizontal, estan
obligadas. a incluir. dentro de las
instalacicnes . de. agua potable,
cisternas con capacidad de
abastecimiento de tres dias y el equipo
hidroneumatico para la distribucion de
cauydales;

b. Local para almacenamiento
provisional de basura, y,

c. Radio y television: En todas las
edificaciones destinadas a vivienda, se
podran instalar antenas colectivas de
television y enlaces de radiodifusion
en frecuencia modulada. Cuando se
instale una antena receptora de sefial
de television via satélite, esta debera
emplazarse en el lugar del edificio que
genere el menor impacto visual para el
medio.

Seccion VIl

Intensificacion de la Utilizacion del
Suelo

Art. 94- Con el propésito de
intensificar la utilizacion del suelo y
evitar el fraccionamiento excesivo, los
predios cuya superficie sea igual o
mayor a dos lotes minimos, en las
areas establecidas en los tratamientos
urbanos como “Nuevo Desarrollo”
tendran un incremento del Coeficiente
de Ocupacion y utilizacion del Suelo
total, altura de edificacion y densidad
neta. En otras zonas de la ciudad
podra considerarse esta posibilidad
siempre y cuando sean lotes mayores
a 1000 m2. De estas consideraciones,
esta excluida el nucleo central de la
ciudad.

Art. 95.- Los proyectos que pueden
acogerse al incremento establecido en
el inciso anterior, cumpliran con las
disposiciones generales de esta
Ordenanza y las siguientes:
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a. Deberan respetar el uso del suelo,
forma de ocupacion y retiros de la
zonificacion general del sector;

b. Deberan cumplir con los requisitos
establecidos para la constitucion del
Régimen de Propiedad Horizontal; vy,
c. Los predios ubicados en areas
urbanas calificadas como zonas de
riesgo, peligrosas o restringidas, no
podran -acogerse al incremento de
altura ni al iIncremento del COS total.

Seccion VI

De las Construcciones Sismo
Resistentes

Art. 96.- Los proyectos estructurales
observaran las normas basicas y
recomendaciones del Norma
Ecuatoriana de |a Construccion
actualizada después del evento
sismico del 16 de abril del 2016, NEC,
debiendo, ademas, observar Ilo
siguiente:

a. Estudios de capacidad portante del
suelo; y,

b. En la memoria descriptiva del
analisis y disefio estructural deberan
incluirse, claramente expresados, los
criterios estructurales generales vy los
parametros basicos utilizados en el
diseno sismo-resistente del edificio.

Seccion VIl

De la Prevencion Contra Incendios

Art. 97 .- Todo proyecto arquitectonico
o urbano debera considerar las
normas especiales de prevencion
contra incendios contemplados en la
Ley de Defensa Contra Incendios, su
reglamento, la Ordenanza y /los
reglamentos internos del Cuerpo. de
Bomberos.

Art. 98- Los edificios que fueren
objeto de ampliacion, remodelacion,
en una superficie mayor a la tercera
parte del area construida deberan

ajustarse  a las . 'disposiciones
contempladas en el articulo anterior.

Art. 99.- Despues de la aprobacion del
proyecto;, por la ' ‘Direccion de
Planificacién y Ordenamiento
Territarial, y durante la construccion
del edificio, el GAD Municipal del
Canton Rocafuerte y el Cuerpo de
Bomberos del Canton Rocafuerte,
podran realizar inspecciones para
constatar el cumplimiento de las
medidas de  proteccion contra
incendios.

Seccion IX

De la Proteccion de la Vegetacion,
Espacics y Elementos Naturales

Art. 100.- Se establece la proteccion y
gestion del Sistema de Areas Verdes
cantoriales y urbanas conjuntamente
con elespacio publico establecidos en
el Capitulo VI de la presente
Ordenanza.

Art. 101.- Se considerara la Proteccion
y conservacion el ecosistema de los
Humedales, las Colinas y vegetacion
protectora, y una recuperacion
ambiental paisajistica de los espacios
publico en todos los barrios y zonas de
la ciudad, como acciones estratégicas
para la proteccion y control ambiental,
mejoramiento del paisaje y
singularidades ambientales de Ia
ciudad de Rocafuerte.

Art. 102.- La vegetacion existente
tanto en espacio publico como en
privado. en-la _zona urbana, debera
protegerse de acciones que lleven a su
destruccion parcial o total. Para el caso
de talas o de replantaciones, debera
solicitarse  autorizacion del GAD
Municipal, a través dela Direccion de
Desarrollo Agro- Productivo y de
Gestion Ambiental del GAD Municipal
del Canton Rocafuerte.

Para el caso de tala en la zona rural se
llevara el proceso establecido en el
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Codigo Organico Ambiental.

En todos los predios, los propietarios
estan obligados a arborizarlos,
guardando una proporcion de un arbol
por cada 200 m2 de superficie de lote,
como minimo con especies nativas.

Los moradores de Ilos accesos
principales de la ciudad, asi como de
los centros poblados del canton,
procuraran la arborizacién de los
mismos, debiendo el GAD Municipal
del Canton Rocafuerte, por medio de
la Direccion de  Desarrollo Agro-
Productivo y de Gestion Ambiental del
GAD Municipal del Canton Rocafuerte
indicar las especies de arboles a
sembrarse.

Art. 103.- Toda obra de conservacion,
recuperacion o de nueva edificacion,
debera tener en cuenta la proteccion
de la vegetacion, que viene a constituir
parte del patrimonio arboreo y natural
(muy especialmente las especies
nativas y tradicionales). En los planocs
de levantamiento del estado actual se
haran constar los arboles en su
posicién real con los datos de la
especie. Segun el caso se autorizara o
se exigira variaciones enla obra, o en
su defecto, se condicionara el permiso
al trasplante, el replante o la proteccion
de los arboles mientras dure la obra.

Art. 104.- Todos los taludes que no
requieran muros deberan estar
cubiertos por vegetacion rastrera.

Art. 105.- Las acciones de
degradacion del ambiente natural, en
forma directa o indirecta, daran lugara
las sanciones que establece esta
Ordenanza, en al Capitulo
correspondiente.

CAPITULO Xi
DE LOS PROCEDIMIENTOS
Seccion |
De los Procedimientos Generales

Art. 106.-'Los trabajos de planificacién
arquitectonica o urbana, y de disefo
especializado, ya sea de ingenieria:
estructural, sanitaria, eléctrica,
mecanica o de comunicaciones, para
los cuales se requiera aprobacién del
GAD Municipal, deberan ser
ejecutados bajo la responsabilidad de
un profesional arquitecto o ingeniero,
de acuerdo con la LOOGTUS vy las
leyes del Ejercicio Profesional vy
debidamente registrado.  en el
SENESCYT vy la respectiva Patente
Municipal del Cantén Rocafuerte.

Art. 107« Para realizar cualquier tipo
de intervencion urbana o
arquitectonica, tales como:
fraccionamiento de un terreno,
intensificar ' la utilizacién del suelo,
urbanizar, construir nuevas
edificaciones, ampliar o maodificar
construcciones existentes; se
respetaran las normas de zonificaciéon
establecidas en la presente
Ordenanza.

Art. 108 - Las edificaciones pueden
realizarse bajo tres formas de
intervencion:

a. Trabajos Varios.-Intervenciones
menores de hasta 20 m2 o de un costo
de hasta 10 remuneraciones basicas
unificadas vigentes, no requieren
aprobacion de planos, siempre que no
afecten |a morfologia del inmueble y
del sector.

b.-Con.~ aprobacién de planos,
construcciones mayores de 20 m2, o
con un valor mayor a 10
remuneraciones basicas unificadas
vigentes, deben ser ejecutadas bajo la
responsabilidad de un profesional
arquitecto o ingeniero civil.
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c. Construcciones de Interés Social,
mediante prototipos de edificacién
realizadas por instituciones publicas,
colegios profesionales e instituciones
privadas sin fines de lucro,
previamente aprobadas por el GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte .y
bajo la fiscalizacion de un profesional
arquitecto.o’ingeniero civil.

Art. 109.- En las areas urbanas y
asentamientos poblados del area rural
del Canton. Rocafuerte, no se
propiciara la explotacion.de canteras a
menos de 300 metros

Seccion |l

Del Informe de Regulacion Urbana-
Rural

Art. 110.- El Informe de Regulacion
Urbana-Rural (IRUR), sera expedido
por el responsable de la seccidon de
Planificacion Técnica. Proyectos -y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal pedido del propietario o de
cualquier persona que tenga interées,
previo la presentacién de los requisitos
establecidos en el articulo siguiente y
el pago de la tasa correspondiente. El
informe tiene un periodo de validez
hasta el 31 de diciembre del afio de su
emision.

Art. 111.- Cuando el Informe de
Regulacion Urbana y Rural sea
requerido para realizar obras de
urbanizaciones y de industrias, dentro
del Cantén, se debera complementar
la solicitud con el informe de
factibilidad de servicios de las
siguientes instituciones: Empresa
Publica de Agua  Potable .y
Alcantarillado del Cantéon Rocafuerte
(EPAPAR); Corporacion Nacional de
Electricidad (CNEL); y, Corporacion
Nacional de . Telecomunicaciones
(CNT), y la auterizacion del Ministerio
de Agricultura y Ganaderia (MAG)
cuando corresponda.

Art. 112,- Los requisitos para la
obtencion del informe de Regulacion
Urbana y Rural son:

a. Solicitud . en -especie valorada
dirigida al responsable de la seccion
de Planificacion Teécnica Proyectos vy
Ordenamiento Territorial, firmada por
el propietario del predio;

b.. Copia del certificado del Registro de
la Propiedad actualizado;

c. Solvencia del Cuerpo de Bomberos;
d. Solvencia municipal;

e Copia de cédula de ella
propietario/a;

f. Una especie valorada para emitir la
certificacion; v,

g. Inspeccion al lugar por técnicos de
la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial.

Del informe de Riesgos

Art. 113.- El Informe de Riesgos (IR),
sera expedido por el responsable de la
Unidad de Gestion de Riesgo del GAD
Municipal a pedido del propietario o de
cualguier persona que tenga interés,
previo la presentacion de los requisitos
establecidos en el articulo siguiente y
el pago de la tasa correspondiente. El
informe tiene un periodo de validez
hasta el 31 de diciembre del afio de su
emision.

Art. 114.- Los requisitos. para la
obtencion del informe de Riesgos son:

a. Solicitud -en -especie valorada
dirigida al responsable de la Unidad de
Gestion 'de Riesgos, Seguridad,
Justicia 'y Vigilancia, firmada por el
propietario del predio;

b. Copia del certificado del Registro de
fa Propiedad actualizado;

c. Copia de cédula de ella
propietario/a,;

d. Una especie valorada para emitir la
certificacion, v,

e. Inspeccion al lugar por técnicos de
la UGRSJV.
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Seccion i

De la Aprobacion de
Urbanizaciones

Art. 115.- La Pr&sente Ordenanza » 18

definen los p 'ceci_lmlentas de
aprobacién

constfuccion

Canton Rocafuerte

En el procedsmlento aprobatorio de

urbanizaciones, se debera cumplir con
las disposiciones establecidas en esta
Ordenanza correspondiente a la
reglamentacion de zonificacién y se
tendra en cuenta lo consignado en el
Capitulo Il Fraccionamiento de Suelos
y Reestructuracion de Lotes Seccion
Primera Fraccionamientos Urbanos y
Agricolas, los articulos desde el 470 al
474 de! COOTAD

Art. 116.-
Mumc:lpal C
aprobara me
urbanizacion que se realice dentro del

El

area urbana ‘de”la ciudad de "
Rocafuerte: y .deles asentamientos

poblados de las areas rurales del
Canton, previo informe de aprobacion
definitiva emitido por La Direccion de
Planificacién y Ordenamiento
Territorial y el informe juridico
correspondiente.

El Concejo del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte  emitira su

Resolucion en un término no mayora .*
quince dias, contados a partir de la
i  del informe de
La Resolucion
aborada por la!

i del GAD
del termino

fecha de present.
aprobaczon d

establec:do-anteriormente

Art. 117.- Lue‘g__o_-fde_ la aprobacion de la
Urbanizacion por parte del GAD

ion de permlsos de
le  todas las
urbanizaciones que se ejecuten enel

én Rocafuerte,
Resolucion toda;

Art. 18- La
.« aprobacion de la Urbanizacion emitida
. por el Concejo Municipal se

Municipal del Canton Rocafuerte, la
Secretaria General retendra para su
archivo la documentacion y una copia
del plano aprobado y entregara cuatro

. copias a:

a La D:reccréﬂ de Planificacion vy
- .Ordenamiento Territorial:
“=.. b La Direccién de Obras Publicas:

c..La Seccion de Avallios y Catastros;

Y,
. di El Urbanizador

Previo a la emision del informe de
aprobacion definitiva, el Urbanizador
esta obiigado a realizar el pago de la
tasa retributiva por gastos
administrativos y de aprobacion de
planos. El GAD Municipal del Canton
Rocafuerte a través. de la Direccion de
Planificacion . 'y = Ordenamiento
Territorial, cada 30 de junio, sefalara

< _los costes por metro cuadrado de
construccion de . las urbanizaciones

para el calculo de la tasa de

“aprobacion de planos y de la garantia.

Resolucion de

protocolizara en una notaria publica y
se inscribirda en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton
Rocafuerte. Tal documento, una vez
inscrito, constituira el permiso para
ejecutar las obras de Urbanizacion, y
servira de titulo de_transferencia de
dominio de las areas de uso publico y
comunal a faverdel GAD Municipal del
Cantén Roecafuerte, incluidas todas las

..instaiacione's' de :servicio publico a
_excepcién del ‘servicio de energia
electrica. Dichas areas no podran
< 'enajenarse. |

El Urbanizador se obliga a entregar en
la“ Procuraduria Sindica del GAD

B! IVI_um(:lpai dos copias notariadas de la
‘escritura publica inscrita para el

archivo del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte.
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El Urbanizador, no podra enajenar los
lotes de terreno si no ha construido las
obras de urbanizacién, que contiene el
proyecto aprobado por el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte.

Art. 119.- E! procedimiento para.la
aprobacion .de un  proyectc  da
Urbanizacion, contempla dos
instancias:

a. Informe Basico, vy,
b. Informe de aprobacion definitiva.

Art. 120.- Informe basico y de
factibilidad. - Para el otorgamiento del
informe basico y de factibilidad de
desarrollo del proyecto, el Urbanizador
debera presentar en La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, la siguiente documentacion:

a. Solicitud en especie valorada
dirigida a ellla. Director/a de
Pianificacion 1% Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal '‘del
Canton Rocafuerte;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural

c. Informe de Riesgos;

d. Certificado. del Registro de la
Propiedad actualizado, que
establezca |a propiedad dei predio en
el cual se ejecutara la urbanizacion;
e. Detalle de ubicacion del predio a
urbanizarse en escala1:25000 en
formatoA1,;

f. Plano topogréafico del predio
ajustado a la escala del formato A1, en
el que consten: la ubicacion de todo el
sistema vial circundante, la ubicacion
de rios, quebradas, riachuelos,
canales de _riego, lineas  de
transmision de energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado,
telecomunicaciones,

g. Plan masa con la distribucion de
lotes y areas;

h. Informe de factibilidad de Ilos
servicios de agua “potable y de
alcantarillados, emitido por |Ia

Empresa Publica de Agua Potable y
Alcantarillado del-Cantén Rocafuerte.
En el caso de dotacién del servicio de
agua potable por autoabastecimiento,
el Urbanizador debera presentar para
su .aprobaciona.la “EPAPAR” el
estudio o sistema que empleara para
cubrir con este servicio.

En sectores donde no exista la red
publica-de alcantarillado sanitario y/o
pluvial, el Urbanizador debera
presentar a la Empresa Publica de
Agua Potable yAlcantarillado del
Cantén Rocafuerte, los estudios para
el tratamiento final de las aguas
residuales, el cual debera ser
aprobado por la misma. En el caso del
alcantarillado pluvial, la factibilidad de
la "EPAPAR” debera establecer Ila
forma y el lugar dénde evacuar estas
aguas;

i. Informe de factibilidad del servicio
de energia electrica por parte de la
Corporacion Nacional de Electricidad
(CNEL), con las especificaciones para
el diseno de redes subterraneas. En
caso de existir redes de alta tension,
lafactibilidad debera contemplar las
regulaciones que deben observarse
en la Urbanizacion sobre paso de
redes;

J. Informe de factibilidad del
servicio de telecomunicaciones por
parte de la Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones (CNT), con las
especificaciones para el disefio de
redes subterraneas;
k. Permiso
correspondiente; vy,
I. Cuandose trate de fraccionamiento
calificado como de interés social, de
acuerdo. con el articulo 72 de esta
Ordenanza, ~se debera adjuntar la
respectiva ‘calificacion del organismo
competente.

ambiental

De no cumplirse con alguno de estos
requisitos, o de emitirse al menos un
informe desfavorable, el proyecto de
Urbanizacion sera negado.
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Art. 121- Informe de aprobacion
definitiva. - Para el otorgamiento del
informe de aprobacion definitiva del
proyecto por parte de la Direccion de
Planificacion y Ordenamientc

Territorial del GAD Municipal del .
‘el Urbanizader " -

Cantdon Rocafuerte,

sta Direccion la

a. Solicitud en especle valorada’

dirigida  a e!ﬁa Director/a de
Planificacién: Territorial y
Ordenamiento Territorial;

b. Informe Basic
la Urbanizacion;

c. Memoria técnica escrita y grafica
del proyecto, que debera contemplar
obligatoriamente los siguientes
aspectos: antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno,
condicionantes urbanas, propuesta
urbana, propuesta vial, célculo de

areas verdes y comunaies en funcion
xistentes, asi como
cial que facilite

de las normas e

para me _'or:a técmca

d. Cinco coplas, del plano del proyecto
. en escala1:1000 o

de Urbanizacién,
1:500, sobre el plano topografico
actualizado. Este plano se presentara
con respaldo magnético y contendra el
trazado de todas las afectaciones
proyectadas por el GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte, todo lo cual sera
verificade  por los  respectivos
funcionarios del GAD Municipal,
conteniendo:

1. Ubicacion del
coordenadas y del
los linderos con
colindantes;

2. En_ca_da ""nu de los planos la tarjeta.

1 contendra la clave

catastral
profesionales
proyecto y del propietario;

3. Disefio v:ai f-._basado en el estudio de

0 y de Factibilidad de .

redio a escala CO.r_I__-. )
itacion exacta de |
nombres = de -los

el predle las firmas de Ios._.‘-._
responsables del |

trafico respectivo, :

4 Division de lotes ~producto del
disefio urbanistico;

5. Plano de equipamiento comunitario

.y éreas verdes (con todos los detalles
y especificaciones tecnicas);

6..Cortes del terreno para indicar

- ‘pendientes, rios, quebradas, etc.;
“.7. Cuadro_de datos con superficies y
" porcentajes: area total del predio a
. urbanizarse; area util; area de vias y
. ‘aceras; area de afectacion; area de
" Proteccion si el caso lo amerita; areas

verdes y comunales; densidad
poblacional bruta y neta utilizada en el
proyecto; listado total de lotes con
numeracion continua, frente, fondo y
superticie; _

e) En caso de conjuntos
habitacionales, - plano de
implantacion . de la forma de

ocupacion . de , ‘las -edificaciones,

- planos, disefios de las viviendas y de
. las memorias estructurales basados

en las normas NEC;

< “f)Informe dé la Direccion de Obras
' F’ubhcab de la estructura vial del

disefio presentado;

< @) Informes y planos aprobados (con

las respectivas firmas de
responsabilidad profesional) de las
empresas encargadas de [os
sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial,
electricidad y telecomunicaciones;

h) Informe y plano aprobado del
sistema contra incendios; emitido por
el Cuerpo de Bomberos del Canton
Rocafuerte;

i) Aprobacién de la ficha ambiental o
‘del estudio de impacto ambiental de
_ “serel caso, otorgado por el Ministerio
_de. Ambiente, .mismo que sera
““avalade “por la Direccion de

Desarrollo” Agro- Productivo y de
Gestion Ambiental del GAD Municipal

‘. del'Cantén Rocafuerte; y,
. "j) Cronograma de plazos de entrega

de obras de infraestructura.

Art.122.- La Direccion de Planificacion
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y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte
entregara al solicitante los informes
pertinentes en el término maximo de
treinta dias, contados a partir de la
fecha de su presentacién. Los
informes caducaran transcurridos un
ano desde la fecha de su emisién.

Si los .informes fueran negativos la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial debera
senalar las razones.

La Procuraduria Sindica del GAD
Municipal se encargara de Ila
elaboracion de la hipoteca, prenda o
cualquier otra forma de garantia que
requiera su concurso, que persiga
respaldar o avalar el cumplimiento de
las obras a ejecutarse, por el monto y
las condiciones que determine el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte. Para
la cancelacion de la hipoteca que
garantiza la ejecucion de las cbras de
urbanizacion producto de
fraccionamientos, se procedera previa
la suscripcion del acta de enirega
recepcion de las obras ejecutadas
suscritas entre los propietarios del
inmueble y los representantes legales
del GAD Municipal-del Cantén
Rocafuerte, previo dictamen técnico
de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Seccion IV

De la aprobacion de Subdivisiones
o Fraccionamientos y
Reestructuracion Urbana

Art. 123.- La Direccion  de
Planificacion v Ordenamiento
Territorial, -aprobara toda subdivision,
fraccionamiento y reestructuracion
urbana que se realice dentro de las
areas urbanas y rurales 'del Cantén
Rocafuerte, considerando lo dispuesto
en los articulos424, 470 al 474 del
COOTAD, el PUGS y la presente
Ordenanza. Con excepcion de las

particiones judiciales y extrajudiciales
que seran aprobadas por el Concejo
Municipal.

El interesado presentara la siguiente
documentacion-de acuerdo al tramite
requerido:

a. Solicitud dirigida a el/la Director/a
de . PRlanificacion y Ordenamiento
Territorial;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural;

c. Informe de Riesgos;

d. Certificado del Registro de la
Propiedad actualizado, que
establezca la propiedad del predio en
el cual se ejecutara la subdivision,
fraccionamiento o reestructuracion
urbana;

e. Posesion efectiva en caso de no
haber particion judicial o extrajudicial
entre herederos;

f. Insinuacion judicial en el caso de
donaciones:

g. Informe. de factibilidad de los
servicios ...de agua potable vy
aleantarillado, emitido por la Empresa
Publica de Agua potable vy
alcantarillado del Cantén Rocafuerte
(Cuando €l caso lo amerite);

h. Informe de factibilidad del servicio
de energia eléctrica (Cuando el caso lo
amerite);

i. Una copia impresa y su respaldo
digital de los planos de subdivision
elaborados en escalas. 1:1000, 1:500,
1:200 o 1:100, de acuerdo al formato
INEN escogido. . La propuesta de
subdivision " ira = sobre el plano
topografico actualizado conteniendo:
curvas de nivel, accidentes del terreno,
construcciones, .con especificaciones
de numero de pisos y tipo de cubierta,
lineas de  alta tension, acequias,
canales; rios, etc.;

J. Seccion transversal de las calles
existentes y proyectadas, rios o
accidentes del terreno, en escala
opcicnal:
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kK. Cuadro de datos conteniendo
superficies y porcentajes: Area total
del predio a subdividirse; Area (til;
Area de vias y aceras; Area de
afectacion: Area de proteccion; Area
comunal (equipamientos vy areas
verdes); COS y €
proyecto; Listado
(numeracion .

rado de ejecucion de

las obras':-de infraestructura, en el caso

que se proye_cten ‘calles o pasajes.

La Dlreccwn de Planificacion y
Ordenamiento Territorial  del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
podra requerir, en casos especiales,
otras certificaciones y documentos a
fin de atender adecuadamente Ila
solicitud presentada.
Art. 124.- La - Direccion de
Planificacion '
Territorial del
Canton Roca
técnico respecti
analisis de Prc
GAD Mumc;pal . en el término maximo
de 15 dias
fecha de presentacién de la solicitud.
En caso de queé el informe sea
negativo, debera sefalar las razones
del caso.

SAD Municipal del

La Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte se
encargara de ia elaboracion de la
hipoteca, prenda o cualquier otra
forma de garantia que requiera su

concurso, que persiga respaldar o
avalar el cumpitmtema de las obras a

gjecutarse, | el monto 'y las
condiciones que determine el GAD -
Municipal. incelacion de la

hipoteca que garantiza la ejecucion.de’
las obras de urbanizacién producto de
fraccmnamzentos se procedera previa .

la suscrtpc&én del acta de entrega
recepcion de .'_:_Ia__s obras ejecutadas

utilizada en el
otal de lotes
frente, fondo y

de la _obra. y -

& . Ordenamiente '

> emitira el informe
ara conocimientoy
uraduria Sindica del

~obtener _ un :
otorgado . por La  'Direccion de

suscritas entre los propietarios del
inmuekle y los representantes legales
del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte, | previo dictamen técnico

< de La D.jre_c'ci"c"m de " Planificacion vy
. Ordenamiento Territorial.

Ei propi_eté_rib "p“agaré la tasa retributiva
“w.por - gastos administrativos  por

aprobacion de planos equivalente al

. 1X1000 del costo de las obras a
_ejecutarse; la tasa retributiva por

gastos administrativos, en ningun caso
sera inferior al 10% dela remuneracion
basica unificada vigente. EI GAD
Municipal a traves de La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, cada 30 de junio, sefalara
los costos de urbamzac'on

Saccnén Vv

De la aprobacioq de planos de
edificaciones

" Art. 125.- Toda nueva construccion,
~reconstruecion,

ampliacion de una
~‘.requerira de la aprobacién de los
.+ planos arquitectonicos por la Direccion
co_ntados a partir de la.

remodelacion y
edificacion

de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. Los planos, deberan
presentarse con la firma del propietario
0 su representante legai y del o los
profesionales responsable del
proyecto. D

Los proyectos [ de. equipamiento
urbano, zonal y -especial, deberan
informe  preliminar,

+ Planificagion vy Ordenamiento
Territorial . | ‘que autorice su
“ implantacion.

| Art. 126.- Para la aprobacién de los
wplanos de edificacion nueva se
' presentaran los

siguientes
documentos:
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a. Solicitud en especie valorada
dirigida al Responsable de la Seccién
de Planificacion Técnica, Proyectos y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte:

b. Informe de Regulacién Urbana-
Rural (IRUR)

c. Informe de Riesgos;

d. Solvencia Municipal;

e. Solvencia del Cuerpo de Bomberos;
f. Solvencia de la EPAPAR:

g. Copia de solvencia del Registro de
la Propiedad;

h. Copia del Certificado del Senescyt
del Profesional  responsable del
Proyecto, incluida la fotocopia de la
cedula.

i. Copia de la Patente Municipal de
los responsables del proyecto

j. Una especie valorada para la
emision de la certificacion.

K. Para aprobacion del proyecto debe
presentar, tres copias impresas de
planos arquitecténicos y su respaldo
digital, dibujados.en formato INEN A1
que contendra lo siguiente:

1. Area de lote;

2. Area de la construccion en planta
baja;

COS - PB%,;

Area util de construccion;

CUS - TOTAL %;

Area total de construccion:

Area de vivienda;

Area de comercio y oficinas:

. Area de estacionamientos:

10.  Area comunal;

11. Numero de unidades de
vivienda;

12. Numero de estacionamientos;
13. Se utilizaran escalas 1:100 o
1:50, excepto en donde se indica
expresamente otra escala:

14, Ubicacion;

CHNDOHW

15. Implantacion;

16. Fachadas;

17. Plantas arquitectonicas;

18. Plantas estructurales;

19. Elementos de confinamiento:

20. Cortes Horizontal y vertical (x-
y)i v,

21. Instalaciones . eléctricas e
Instalaciones sanitarias).

Si la edificacion es de dos plantas con
losa de entrepiso y.cubierta o de tres
plantas en-adelante, ademas de los
requisitos _antes indicado, debe
presentarlo siguiente:

» Estudio de suelo.

» -Memoria de calculo estructural que
contenga el Modelo dindmico
estructural.

Art. 127.- Para la aprobacion de los
planos de rehabilitacion de wuna
edificaciéon, se presentaran los
siguientes documentos:

a) Los mismos requisitos del articulo
126 de la presente ordenanza; vy,

b) EI estudio. de rehabilitacion de
acuerdo a la NEC 2015- RIESGO
SiSMICO, EVALUACION,
REHABILITACION DE ESTRUCTURA
~Capitulo. 4~ REHABILITACION
SISMICA DE EDIFICIO, debe contener
al menos lo siguiente:
¢ Definicion del
rehabilitacion

¢« Seleccion de estrategias de
rehabilitacion

* Levantamiento de informacion vy
ensayos

 Modelacién, analisis y criterios de
aceptacion

+ Disefo y Rehabilitacion.

c) Deben presentarse planos
Arquitectonicos  del antes y después
de la reparacién con todos sus
detalles:

» Fachadas

e < Implantacion

e Ubicacién

e Plantas - arquitecténicas, (Incluido
cuadros de area de cada planta)

e Plantas estructurales

¢« Elementos de confinamiento

o Cortes Horizontal y vertical (x-y)

* Instalaciones eléctricas ]
Instalaciones sanitarias).

objetivo de



Registro Oficial — Edicién Especial N° 166

Jueves 19 de diciembre de 2019 — 63

Art. 128.- En construcciones que
alberguen a mas de 25 personas o
tengan mas de 4 pisos de altura o
proyectos para industrias, artesanias,
bodegas, gasolineras, estaciones de

servicio, distribuidoras de gas licuado, .
se debera adjuntar el informe del -

Cuerpo de Bomberos.

En proye_ctas" Ihoieiems y de servicios.

n general se debera
rtificado de pre

prese ntar

factibilidad de ‘emplazamiento del

Ministerio de Turismo;y;

No se tramitard la_aprobaciéon de
planos si uno de los documentos que
deben presentarse adjuntos a la
solicitud estuviere caducado.

Art. 129.- La
Planificacién y

Direccion de
Ordenamiento

Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte comunicara por
escrito al solicitante e! resultado final -~
del procedimiento de aprobacién de
los planos presa”tacies en el término

Silos planas fueran aprobados, emitira.
el informe de_aprobamén y entregara -

dos juegos de los planos sellados y
firmados. El informe de aprobacion
caducara transcurrido un afo desde la
fecha de su emision; vy,

Si los planos no fueran aprobados,
expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para

realizar las correccmnes previas a su

aprobacion.

Art. 130.- Una vez ;é;proba_dos los

_por aprobacion de
: alor sobre el costo
obra para-cuyo calculo se

fotal de l :

multiplicara el-.nimero__de 'netros’-_'_ )
cuadrados (CUS Tota[} por el costo del

metro cuadrada de construccion, que

la Direcciéon de Planificacion vy
Ordenamiento Terri_iorial determinara
hasta el 30 de junio de cada afio, y se

aplicara el cuadro siguiente.

= eqU’ipémEento “urbano del sector

publico no pagara valor alguno por

: '---aprdbaciéh de planos.

~La wv:enda de interés social pagara

por tasa de aprobacion de planos el

> 10.4X1000 del costo total de la obra, sin

importar el area de construccion.

su entrega, el

PARAMETROS DE VALORIZACION
CONSTRUCCIONES VALOR DE
APROBACION
DE PLANOS
r[;r;sde en :azsla €1 | .PORCOSTO
: R . TOTAL DE LA
B OBRA
1 240 2,0 x 1000
241 600 1,5 x 1000
S ;
601, )adelarite | 1,0 x 1000

AArt. 131.- Para retirar los planos
. aprobados’ 'de La Direccién de
. Planificacion y
Territorial, el propietario o el
proyectista entregara dos copias
' digitales de los mismos y el recibo de

Ordenamiento

page de la tasa municipal de
aprobaciéon de planos.

Art. 132.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial puede otorgar copias
certificadas de los planos que hubiere
aprobado, para lo CL:al el interesado
presentara: =

“a. Soiicitud " “en es'pec:ie valorada
dirigida. a“ _ellla’ director/a de

Plahﬁ"cacién "y  Ordenamiento

(Territorial,y,

b. Cancelar ‘un valor equivalente al
10% de la tasa de aprobacion original.

“Art. 133.- Cuando se realicen
" modificaciones a los planos

aprobados, que afecten el uso del
suelo, densidades, alturas de
edificacion, ocupacién de retiros,
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superficie construida, alteraciéon de
fachadas, sera obligatoria  la
aprobacion de planos modificatorios,
para ello debera oresentar:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla dlrnctorafa de
Planificacion y Ordenamlenta
Territorial;. z

b. Informe de Regulacron Urbana#:-.__"l"

Rural
Informe. de Riesgos

d Informe de aprobacion y una copia ) )

de los planos aprobados;

e. Dos copias impresas y su respaldo

digitai de ‘planes modificatorios
resaltando los cambios requeridos;

f. Si la edificacion ha sido declarada
en propiedad horizontal se requerira la
autorizacion de los condéminos;

g. Si se trata de ampliaciones que
comprometa la estabilidad del edificio,
se requerira ademas informes de las
caracteristicas estructurales de las
edificaciones, de las
hidrosanitarias
h. Cambios:
contemplados

. modificaciones

menores no;-requenrén aprobacmn de

planocs; e,

i. Cuando no cambia eI area de

edificacion  aprobadaanteriormente,
pagara el 30 % de la tasa de
aprobacion ongm | En caso de existir
variaciones en el area, pagara
adicionalmente el valor de aprobacion
de los planos de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 130 de esta
Ordenanza.

Art. 134.- Las obras que requieran la

aprobacién de _planos, pueden -

gjecutarse por. _etapas cuando esa -
a técnicamente

0 los planos para -

raficaran las etapas’

realizacion pamn
factible. En este
ser aprobados, g
propuestas '

Art. 135.- Las proyectzstas pueden.
elevar consultas sobre anteproyectos

a La Direcciébn de- Planificacion vy

. “Planificacién y
~ Territorial;.

_ 'ser < declaradas - en
mstalaolones

nores & no ¢

Ordenamiento Territorial, la que emitira
un informe en un plazo'de 15 dias. El
proyectista presentara ios siguientes
documemos

% _' a. Una =$0tic‘:itu_d' én especie valorada

dirigida a._ellla directora/a de
Ordenamiento

b.Infarme de Regulacion Urbana-
Rural;

. Informe de Riesgos;
d. Cuadro de areas graficado en la

primera lamina del proyecto;

e. Copia impresa y su respaldo digital
de los planos en los que conste
graficado claramente el proyecto. El
anteproyecto tendra validez  por un
ano. :

Art. 136.-4 % _Los conjuntos
habitacionales y las: edificaciones
destinadas a otros usos, que vayan a
propiedad
horizontal, .deben necesariamente

“aprobar. la. propuesta general de su
“proyecto (Plan Masa) adjuntando los
- siguientes requisitos:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla director/a de
Plarificacién y Ordenamiento
Territorial;
b. Informe de Regulacién Urbana-
Rural

Informe de Riesgos;
d Certificado  del Registrode la
Propiedad actualizado;
e. Una copia impresa y su respaldo

digital de la implantacion general vy
. propuesta. esquemética del proyecto;

f. Cuadro de areas mcorporado al
plano, - conteniendo el nimero de

viviendas, comercios u oficinas, etc.:

“'COS-PB.-CUS Total: numero de

estacionamientos, areas comunales,

4 vias;etc.; vy,
. g. Informes de factibilidades de
" servicios: agua potable, alcantarillado

y energia eléctrica
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Seccion Vi

De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal

Art. 137.- Para la_aprobacion de la
declarateria en Régimen de Propiedad
Horizontal deben presentarse a la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, los
siguientes documentos originales:

a. Una solicitud en especie valorada
dirigida a el/la Director/a de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural;

c. Informe de Riesgos;

d. Informe de la aprobacion de planos;
e. Un juego completo de planos
arquitectonicos aprobados con sus
respaldos digitales;

f. Cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil;
g. Escritura Publica inscrita en el
Registro ~de Ila Propiedad, que
establezca la propiedad del predio en
el cual se ejecutara la urbanizacion;

h. Certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad, vy,

i. Presentacion de copia certificada
de la escritura del Reglamento Interno
de copropiedad, el mismo que
contendra el cuadro de alicuotas
contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total
de las areas de usos privados y
susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino.

Art. 138~ La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial informara por escrito el
resultade sobre la aprobacion de la
declaratoria de propiedad horizontal,
en un plazo maximo de 30 dias,
contados a partir de la fecha de su
presentacion:

a. Si la declaratoria de propiedad
horizonta! fuera aprobada, emitira el
informe técnico de aprobacion a ellla
Procurador/a = Sindico~ del GAD
Municipal, parala continuacion del
tramite respectivo;

b: La transferencia de dominio de
alicuotas. _en las declaratorias de
propiedad horizontal, procedera una
vez - que el propietario del bien
inmueble haya obtenido el permiso de
habitabilidad, sin este requisito la
Seccion de Avallos y Catastros no
procedera al tramite administrativo de
traslacién de dominio; vy,

¢. Si la declaratoria de propiedad
horizontal no fuera “aprobada,
expedira, para el ‘solicitante, un
informe técnico con las
recomendaciones. nhecesarias para
realizar las correcciones conducentes
a su aprobacion.

El propietario. pagara por el tramite y
por la aprobacion de la declaratoria de
propiedad.” horizontal, un valor
equivalente al 0,56 X 1000 del costo
total de la obra.

Art. 139.- Para declarar en Propiedad
Horizontal inmuebles que fueron
construidos sin planos aprobados
antes de la vigencia de esta
Ordenanza, la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial emitira un informe sobre la
factibilidad de cumplimiento de las
regulaciones vigentes, para lo cual el
propietario presentara:

a. La documentacion requerida en la
seccion V ‘para’ la aprobacién de
planos, de este capitulo y Ordenanza;
b. Planos - arquitectonicos de las
edificaciones existentes firmados por
un arquitecto; y,

e. Informe firmado por un ingeniero
sobre la factibiidad de servicio
individualizade de las instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas para las
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diferentes unidades en que se vaya a
dividir la edificacion.

Seccion Vil

De la Aprobacion de Trabajos
Varios

Art. 140.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, aprobara las solicitudes que
se presenten para realizar trabajos
varios de:

a. Construccion de cerramientos, con
la presentacion del detalle constructivo
y presupuesto de la obra;

b. Canchas deportivas con o sin
infraestructura, con la presentacion del
detalle constructivo y presupuesto de
la obra;

c. Modificacion, ampliacion,
demolicion 0 reparacion de
construcciones existentes y por una
sola vez obra nueva, cuando el area
sujeta a dichas intervenciones fuere
menor o igual a 20 metros cuadrados
o el costo no fuere superior a 15 RBU,
y siempre que no implique un cambio
de uso en la edificacion, ni exceda los
limites de construccion establecidos
en el Informe:..de  Regulacion
Urbana/Rural e informe de Riesgo, con
la presentacion del detalle constructivo
y presupuesto de la obra;

d. Movimiento de tierra para
plataformas, rellenos y taludes, con la
presentacion disefio en cortes
longitudinales y fransversales,
especificaciones técnicas y de nueva
calidad del suelo en términos de sismo
resistencia para la construccion y
presupuesto de la obra; vy,

e. Obras de acondicionamiento . o
adecuacion, tales como: consolidacion
de muros, reparacion, cambio o©
instalacion de cubiertas, portales y
enlucido. de paredes y partes
deterioradas, cambio o instalacién de
cielo raso, puertas, ventanas,
instalaciones eléctricas, sanitarias y de
desaglie; pisos 0 mas elementos que

reguieran ser repuestos o instalados,
con la presentacion  del detalle
constructivo y presupuesto de la obra.
Para el efecto, debera presentar
ademas de o indicado en los literales
antericres, dependiendo del tipo de
trabajo que vaya a realizar, solicitud en
gspecie valorada dirigida a ella
director/a de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, el Certificado
del Registro de la Propiedad, el
Certificado de solvencia municipal, el
Informe de Regulacion Urbana-Rural y
el Informe de Riesgo.

Art. 141.- Se otorgara la autorizacion
para realizar trabajos varios mediante
el permiso, previo el pago de la tasa
del 2 X 1000 del costo total de la obra
y eéste sera entregado en un plazo
maximo de 8 dias, contados a partir de
la fecha .de  presentacion de la
solicitud.

Seccion VIl

De los Permisos de Construccion
de Edificaciones

Art. 142.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte otorgara el permiso
de construccion, al propietario o
constructor; previa la presentacion de
la siguiente documentacion:

a. Solicitud en especie valorada,
dirigida a . ella Director/a de

Planificacian ¥ Ordenamiento
Territorial;

b. Certificado de solvencia municipal;

c: Informe de Regulacion
Urbana/Rural;

d. Informe de Riesgos;

e..Bono de Vivienda MIDUVI (de
tenerlo) ;

f. Copia de la Solvencia del Registro
de la Propiedad actualizado;

g. Planos aprobados (arquitecténicos,
eléctricos, hidrosanitarios,
estructurales  firmados por los
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profesionales respectivos en cada
rama);

h. Comprobante de depodsito de la
garantia de inicio de construccion;

i. Comprobante de pago de Ia
EPAPAR, por instalacion de los
servicios de Agua Potable y
Alcantarillado (si los hubiere);y,

j. El permiso de construccion sera
valido durante la ejecucion de la obra
que no debera sobrepasar de dos
anos, contados desde la fecha de
aprobaciéon .de planos, en caso
contrario debera actuaiizar-el permiso
de construccion.

Art. 143.- La Direccion de
Planificacion V% Ordenamiento
Territorial puede otorgar permisos de
construccion por etapas, en estos
casos el permiso de construccion sera
valido solo para la etapa solicitada.

Art. 144.- |Los_ permisos de
construccion seran emitidos en un
término de 15 dias contados a partir de
la fecha de presentacion de la
solicitud: Si el informe fuera negativo,
expresara las razones y hara las
recomendaciones necesarias para la
aprobacion.

Seccion IX

De los Permisos de Reglamentacion
Especiales y Varios, para
Edificaciones de Estaciones de
Servicios y Gasolineras

Art. 145.- Los siguientes articulos de
esta Seccion afectaran a todas las
edificaciones destinadas a estaciones
de servicios y gasolineras, situadas en
las areas rurales. En las zonas
Urbanas no esta permitidas nuevas
estaciones de servicios y gasolineras.

Art. 146.- Los terrenos situados con
frente a carreteras y vias del Sistema
Nacional Vial donde vayan a instalarse
estaciones de servicio y gasolineras

deberan cumplir con las_siguientes
condiciones:

a. Con frente a carreteras:

- Frente minimo delterreno: 50 m
~Fondo minimo-del terreno: 90 m
medidos desde el eje de ia via.

- Linea de Fabrica: 50 m.

b. Observancia del Derecho de Via:
35" m desde el eje de la via, mas de
15 m de retiro de construccion.

Art. 147.- Para la aprobacion del sitio
donde se pretenda ubicar Estaciones
de Servicio o Gasolineras, debera
presentarse a La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, una solicitud en especie
valorada adjuntando los. siguientes
documentos y planos:

a. Copia certificada -del titulo de
propiedad del terreno y certificacion
del ‘Registro ~de  'la propiedad
actualizado;

b.. Planc ‘topografico (Planimetria y
Altimetria) del terreno en escala 1:100
con indicacion de arboles y accidentes
naturales existentes;

c. Plano de ubicacion en escala 1:500
con indicacion de calles, pistas,
veredas, postes de alumbrado publico,
arboles situados en las veredas,
hidrantes, semaforos, paradas de
autobuses y diagrama de circulacion
de vehiculos; vy,

d. Plano de ubicacionen escala 1:100
con indicacion de las distancias a otros
establecimientos que se dediquen al
expendio de gasolina, y otros como
centros asistenciales, religiosos,
educacionales, "mercados, cines o
teatros; y areasresidenciales.

Art. 148.- La construccién e
instalacion de Estaciones de servicio o
gasolineras se sujetaran a la siguiente
distancia minima:

Mil (1.000) metros entre ellas, sean
que se hallen situadas en el mismo
lado u opuesto de la via. Esta distancia
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se medira entre los vértices mas
cercanos de las islas de surtidores y
sobre el mismo lado de la carretera,
siguiendo el eje de la via.

Para aprobar el sitio de estaciones de
servicio o gasolineras en la zona rural,
por parte de

Planificacion .
Territorial, los ple
deberan: teﬂer
bueno. del N
Publicas.

108 antes indicados

Art. 149 Los re_quisstos para
aprobacion de ;pianos para estas

instalaciones se,

a. Certificado de aprobacion del sitio
donde se va a instalar la estacion de
servicio o gasolinera, extendido por La
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y la Direccion
de Desarrollo Agro- Productivo y de

Gestion Ambiental del GAD Municipal ¢

del Canton Rocafuerte;
b. Factibilidad. de
por el Mmisterl
Naturales No Reno
c. Certificado
Agencia ¢
Hidrocarburifero, para
Estaciones de-Semclo y-Gasolineras;
d. Visto bueno e informe favorable del
Cuerpo de B _beros del Cantén
Rocafuerte;

e. Planos de distribucion con
ubicacion de accesos y salidas de
vehiculos, ubicacion de islas de
surtidores y tanques de combustibles,
bocas de |llenado, trampas de
sedimentacion, sistema de drenaje,
tratamiento de piso,

de Recursos
les,

proteccion de peatbf’ri‘iés y seﬁaiizacién; o,

Y

Ordenanza-.--_ N

Art. 150- Las distancias minimas

la Direccion de"
Ordenamiento’ *

royecto otorgada’ , O

e Régulacmn vy Control
instalar:

entre ejes de accesos. y salidas para
vehiculos seran de quince (15) metros
en avenidas principales y de diez (10)
metros en avenidas o calles de doce
(12) metres ds-ancho. -

Art; 151~ El angulo que forma el eje
de la via con los ejes de accesos y

-..salidas‘no sera mayor de cuarenta y

- cineo -g_radbs (45%), ni menor a treinta
_grados (30°). Este angulo se medira

- desde el alineamiento del borde

‘interior de la acera.

Art. 152.- En caso de cubrir con losa u
otro material, las zonas adyacentes a
los surtidores o grupos de surtidores
donde se detienen los carros para su
servicio, las aituras minimas seran de
cuatro cincuenta metros (4,50) para
camiones, autobuses y otros vehiculos
del mismo tipo.

‘Art. 153.-E| tipo de materiales

: utmzabtes para la construccion de las
. ‘gasolineras deberan ser de clase

"Residente y Retardante al fuego y al

v calor’ (Ref. INEN).
Jtorizacion de la ;™ .
~ . Art. 154.- Las distancias de visibilidad

en los accesos de las Estaciones de
servicio y gasolineras instaladas,
tendran como minimo la distancia de
frenado correspondiente a la velocidad
directriz de la carretera cuyos valores
se indican a continuacion:

zonas de 7%

 presente < |

VELOCIDAD .4 \,|J “DISTANCIA DE
DIRECTRIZ VISIBILIDAD (m)
(KMJHORA} L
A5\ ( 12
"~ 20 o\ P 20
V95w NS 25
b a0 30
s, 0 B 38
A 45
“45 52
50 60
60 75
70 90
80 110
___ 90 135
100 165
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Estas distancias de visibilidad
significan que los vehiculos que
circulen por la carretera pueden ver a
dichas distancias un obstaculo de 1.20
m de altura minima, ubicado fuera de
la via a tres (3) metros, del borde la
superficie de rodadura.

Art. 155.< Las estaciones de servicio y
gasolineras cumpliran con las normas
respectivas dei Capitulo V, referido a
"Prevenciones contra incendio”, dela
presente Ordenanza, ademas de
todas las disposiciones sefialadas en
la Ley y especificaciones de la
Direccion Nacional de Hidrocarburos vy
el Cuerpo de Bomberos del Cantén
Rocafuerte.

Art. 156.- Servicios Sanitarios. -
Sera obligatoria la instalacion de los
siguientes servicios sanitarios:

1.- Para el publico:

1.1.-Un inodoro, un urinarioy un
lavamanos, para hombres, inclusivo,
como minimo;

1.2.- Un inodoro, un lavamanos para
mujeres, Inclusivo, como minimo.

2 -Para empleados:

2.1 Un Inodoro, .un -urinario, un
lavamanos, ducha y vestidores con
canceles, inclusivo.

Art. 157.- Servicios
Complementarios. - Ademas del
equipamiento indicado en los articulos
anteriores, las Estaciones de Servicio
y Gasolineras, dispondran de
surtidores de agua, servicios de aire
con medidor de presion y areas de
proteccion cubiertas para peatones, a
disposicion continuada y obligatoria,
cuya falta sera sujeta a sancion al
propietario.

Seccion X

Mecanicas Automotrices,
Mecanicas en General,

Vulcanizadoras y Lavadoras

Art. 158.- Los = Establecimientos
destinados. | al ~ mantenimiento vy
reparacion de automotores o de uso
mixte, cumplirdn. _con todas las
disposiciones contenidas en esta
Seccion, '‘a  mas de las normas
generales que les sean pertinentes,
contenidas en esta Ordenanza y otras
afines.

Art. 159.- Los Establecimientos a que
se refiere el Ariculo anterior, se
clasifican de la siguiente manera, para
efectcs de aplicacion de las normas
contenidas en esta Seccion:

Taller automotriz;

Mecéanica automotriz liviana;
Mecanica automotriz semipesado;
Mecanica automotriz pesada;
Mecanica en general;
Vlcanizadoras, vy,

Lavadoras

@ *0oooow

Art. 160.- Definiciones. - Bajo las
siguientes definiciones se ubicaran en
la clasificacion del Articulo 159 de esta
Seccion, los Establecimientos de
mantenimiento y reparacion de
automotores.

a. Taller automotriz.- Se denomina
taller automotriz a los establecimientos
dedicados a la reparacion vy
mantenimiento de bicicletas,
bicimotos, motonetas y motocicletas.

b. Mecanica automotriz liviana.- Se
denomina Mecanica Automotriz
Liviana, a los establecimientos
dedicados a° la reparacion y/o
mantenimiento de automboviles,
camioneta, furgonetas y mas similares
con-capacidad de hasta 4 toneladas.

¢c. Mecanica Automotriz
semipesado.- Se denomina
Mecanicas Automotrices

Semipesados, a los establecimientos
dedicados a la reparacion ylo
mantenimiento de colectivos, auto
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buses, camiones y similares con
capacidad de hasta 10 toneladas.

d. Mecanica Automotriz Pesada.- Se
denomina Mecanica Automotriz
Pesada, a los establecimientos

dedicados a la. reparacion y/o .
mantenimiento de automotores, .de -

5, de tractores,

rodillos,
excavadara

e. Mecanit:a ~en
denominan Mecanicas-en'General, los
establecimientos de_d:cados a los
trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria
(plomeria) y fundicion.

f. Vulcanizadoras.- Se denominan
Vulcanizadoras a los establecimientos

dedicados a la reparacion,
vulcanizacioén, reencauche, cambio de
llantas y tubos, balanceo de ruedas.

g. Lavadoras.- Se denominan

lavadoras, a los  establecimientos «
dedicados al lavado, engrase, cambios
erizacion v ofras
actividades afines qu tienen que ver -
0 de los vehiculos, .
que reparacion

de aceite,

con el mantenim
sin que esto signifi
mecanica. .

Art. 161- En 'as  mecanicas

automotrices de los tipos: b), c) y d) de
la clasificacion del Art 160, podran
efectuarse los siguientes trabajos:

a. Afinamiento de motores;

b. Reparacion de maquinas;

c. Reparacion de sistemas
mecanicos, embrague, frenos,
suspension, cajas de cambios y otros;

d. Enderezada de. carrocerias y.

pintura,; g

e. Servicio de soldaduras;

f. Cambio di tanas y parabrtsas,
g. Arregle de tapiceria e interiores;
h. Sistema eléctrico y baterias; y,

i. Todo " {raba}d —afin  a los -

mencionados y-que se requiera para el

mantenimiento y funr.:tonamlento de -

vehiculos.

~  meeanicas, "
 trailer y més."-_

General.-Se

en  general,

Las mecanicas que se dediquen a
enderezada de vehiculos y actividades
que produzcan  ruido, si estan
implantadas en areas residenciales,

“no podréan realizar trabajo durante las
_nﬁchés

Esta termmantemente prohibida la

utthzacnon de portales, aceras y calles
para el desarrollo de estas actividades.

“l.os locales y edificaciones destinadas

a estos usos deberan contar con lotes
y dependencias adecuadas para la
realizacion de sus actividades de
servicios.

Art. 162.- De acuerdo. con su
ubicacion, los lotes en los cuales se
requiera instalar. mecanicas
automotrices, mecanicas en general y

lavadoras, < reuniran. fos siguientes
requisitos. '

as ‘E_n ‘el caso de un lote central de

_cuadra; frente minime 25 metros; area
. 'minima total de 500 metros;

b."Losretiros seran los reglamentados
por la zonificacion correspondiente;

“ . mas podra permitirse el adosamiento

hacia las medianeras laterales vy
posteriores, hasta una altura de 3.50
m, siempre y cuando se levanten
paredes independientes y con el
debido tratamiento acustico; v,

c. En el caso de lotes esquineros,
frente minimo 30 metros a cada calle.

Art. 163.- La - localizacion de
mecanicas . automotrices, mecanicas
Vulcanizadoras vy
lavaderas; se SUJetafé a las siguientes

_ cond:cnones

“a. No ad"mi:tidos en el centro de la

ciudad el funcionamiento de ninguna

“.mecanica, vulcanizadora o taller
~automotriz;

b. No podran instalarse a menos de
100 metros de centros asistenciales,
escuelas, colegios, cuarteles, iglesias,



Registro Oficial — Edicién Especial N° 166

Jueves 19 de diciembre de 2019 — 71

cines, mercados y edificios publicos,
medidos desde el vértice mas
sobresaliente, siguiendo el trazade de
la via;

c. No se permitira la instalacion de
talleres o mecanicas automotrices y

lavadoras en zonas Residenciales-0 -

de establecidas como de  nuevo

desarrollo,

ellos; y, S
d. Se permatrré su mstai’acmn de

el PUGS y esta Ordenanza.

Art. 164.- Para la instalacion de
nuevas mecanicas o adecuacion de
las actuales se presentara una
solicitud a la Direccion de Planificacion
y Ordenamiento Territorial, para la
calificacion del sitio, adjuntando los
siguientes documentos:

a. Copia certlflcada del titulo de la
propiedad del te
Registro de la Pr
contrato .« ~

debidamente ins
b. Plano de
1:1.000; :

ad actualizado o

c. Plano da rmp!antaczon en escala.

1:200 con indicacion de vias;

d. Adjuntar e!____'_!‘t_t_;_z!g del Profesional
Mecanico del responsable del
establecimiento, o certificado otorgado
por las entidades autorizadas por el
Senescyt; v,

e. Factibilidad del Cuerpo de Bombero
del Cantén Rocafuerte, de la Direccion
de Desarrollo Agro- Productivo y de
Gestion Ambiental de] GAD.

_:oyectista indicara

de atencion. del--local; en cuanto al

numero de vehiculos cifra que no -

podra rebasarse pcr motlvo alguno.

~ facilidades de. -l
transito o en ::iugares muy cercanes - 9,

' ‘destinados <« ‘a
vuleanizadora. y lavadoras, cumpliran

€ . ton las siguientes normas minimas:
~ arrendamiento, ' '

10 vy certificado del

bicac:ién en escala

Art. 165.- Ad;_u "’c a.: los requtsrtos-_""'
tipo~ _de:

ob%ugatonamente lia capacidad maxima’

Los indices minimos de calcqu seran
los mgwentea

a. Taller automotrlz 100 m2 de area

neta delocal;

b, Mecanica automotriz liviana: 20 m2

por vehiculo;.

¢, Mecanica  automotriz semipesado:
.30 m2 por vehiculo;

d: Mecanica automotriz pesada: 40

~_m2 por vehiculo;
.~ e. Vulcanizadora: 100 m2 de area
acuerdo al uso de suelo establecido en 3>

neta de local; vy,
f. Lavadoras: 10 m2 por vehiculo.

Art. 166.- Una vez aprobada la
solicitud de Calificacidon del sitio, los
interesados  seguiran . el ' tramite
indicado en la SGCCIOH vV "De la
aprobacion de . planos de
edificaciones’.

Art. 167.- Los Establecimientos
: mecanicas,

a. Materiales.- Seran enteramente

" construidos con materiales estables,
1 con tratamiento acustico en los lugares

de trabajo que por su alto nivel de ruido
lo requiera.

b. Pisos.- El piso sera de hormigén o
pavimento.

c. Cubiertas.- Las areas.de trabajo
seran cubiertas y dispondran de un
adecuado sistema de evacuacion de
aguas lluvias. _ | :

d. Rejillas.- ‘El" piso debera estar

~provisto de las suficientes rejillas de

desagiie para la perfecta evacuacion

 del agua utilizada en el trabajo, la
_(misma <que,.  sera
_primeramente a cajas separadoras de

conducida

grasas antes de ser evacuadas a la red

_ publica.
- e, Revestimientos.- Todas las paredes
© ' limitantes de los espacios de trabajo

seran revestidos con materiales
impermeables hasta una altura minima
de 1.80 mts.
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f. Cerramientos- Los cerramientos
seran de mamposteria solida con una
altura no menor de 2.50 m ni mayor de
3.50 m.

g. Altura minima.- La altura minima
libre entre el nivel de piso terminado y
la cara inferior del ¢

areas de trabajo
2.80m. 44

58.- Todos los establecimientos

especificados en el Art. 1569 de esta
Seccidn, estaran equados con
servicios sant_tarios yvestidores con
canceles para los empleados.

El nimero de piezas sanitarias estara
de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Hasta 500 m2 de terreno: un
inodoro, un urinario, un lavamanos y
una ducha.

b. Por cada 500 m2 en exceso, se
aumentara el numero de piezas,
indicado en ei inciso anterior. '

0 rampas cuya_ _Ehdiente maxima sera__ .
del 15% y un ancho minimo de 3

metros.

Art. 170.- Podran ser independientes
cuyo ancho no sera menor a 2.80
metros libres o en una sola entrada un
ancho no menor a 4.80 metros libres.
En ningun caso, los accescs podran
ubicarse a una distancia inferior a 20
metros del vértice de edificacion en las
esqguinas.

Art. 171.- Los terrenos destinados a'" -~

mecanicas automotrices en ‘el area

urbana, deberan contar con todos los

ser\ncia 1 ;
éctrica Fuera del area urbana

evacuacion de desechos.

ielo raso en las. -
 sera inferior a

:'fonammnto de -

Art. 172.- Todos los establecimientos
afectados por esta Seccion, deberan
exhibir su roétulo en el que constaran
claramente: la identificacion del tipo de

__taller, la.capacidad vehicular aprobada
'y el.numero de-inscripcion del Titulo

Profesional de Maestro de Taller.

. Art. 173:- Se prohibe la utilizacién y

ocupacién de calzadas, aceras y vias
publicas para la realizacion de

“cualquier trabajo inherente a las

actividades de mecanicas en general,
talleres automotrices, electricistas
automotrices, vulcanizadoras %
tapicerias.

Art. 174.- Los establecimientos que
funcionan actualmente y no cumplan
con las normas - de esta Seccion,
tendran un afio (1) de plazo a partir de

la notificacion del GAD Municipal, para
<./su adeguacién o reubicacion al término
. 'del <cual, la Autoridad del GAD

Municipal, prewa inspeccion ratificara

'su funcionamiento o procedera a
““aplicar las disposiciones pertinentes

del -Capitulo de "Sanciones" de la

. presente Ordenanza.

'Art. 175.- Los establecimientos

publicos, comerciales e industriales
gue requieran para su propio uso la
instalacion de los servicios, motivo de
esta Seccion, obtendran del Gobierno
Autonomo Descentralizado. Municipal
del Canton Rocafuerte ‘una Licencia
Especial, funcioharan en locales
cerrados y les sera prohibido extender

~dichos servicios al publico.

'Art.* 176.- Sé “consideran predios

edificados a. aquellos en los que

funcionen mecanicas cuya instalacion

y construccion hayan sido aprobados
por el GAD Municipal y pertenezcan a

.. los propietarios del terreno.
sera obi!gatona la.instalacion de un- '

sistema propio-de dotacion de agua y. - Art. 177.- Las mecanicas que, en la

actualidad, tengan patios de
exhibicion, mantenimiento y venta de
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vehiculos, pueden continuar en esa
practica en tales locales, previo a la
inscripcion del local que debe hacerlo
en la Oficina del GAD Municipal
respectiva.

Art. 178.- Cualquier violacion a las
disposiciones de la presente Seccion,
sera sancionada de acusgrdo “al
COOTAD, Ordenanza que Regulala
Gestion Ambiental y el Sistema de
Gestion de Riesgos en el cantén
Rocafuerte, vy deleapitulo sobre
"Infracciones y-.Sanciones" de esta
Ordenanza y de acuerde a lo
establecido por la Direccion de
Desarrollo Agro- Productivo y de
Gestion Ambiental,

SECCION XI
Implantacion Industrial

Art. 179.- Afectase para uso industrial,
las areas identificadas para este uso
en el PUGS. Las industrias de bajo vy
mediano impacto se podran ubicar al
interior del area urbana de acuerdo a
lo establecido en el PUGS y esta
Ordenanza Las indusinas de alto
impacto se ubicaran fuera del limite
urbano e Incorporando para su
funcionamiento todas las
consideraciones legales Ambientales,
la Ley de Tierras Rurales y Territoriales

Ancestrales, su Reglamento, y la Ley

Organica de Salud, especialmente las
Industrias altamente contaminantes y
peligrosas.

También en este sentido y dado el rol
productivo de territorio agro productivo
del canton se deberan considerar de
manera rigurosa el marco ambiental
para la instalacion de industrias que
causen y produzcan desechos
contaminantes del ambiente. En este
caso se ubican piladoras, centros de
faenamiento, crianza de animales para
desposte entre ofros, las cuales se
instalaran fuera del area urbana vy

centros poblados del area rural.

Art. 180.- Dispongase la calificacion
de las industrias existentes al interior
del area urbana actual por parte de la
Direccién de Planificacion y
Ordenamiento™ Territorial y de Ia
Direccion < 'de~ Desarrollo  Agro-
Productivo |y de Gestién Ambiental,
para la reubicacién de todas aquellas
que son incompatibles con oftras
actividades, concediéndoles un plazo
maximo de 1 afio para su movilizacion.

Art. 181.- Las industrias previamente a
su planificacion y aprobacion deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

a. Certificacion de la Direccion de
Desarrollo Agro-Productivo y de
Gestion Ambiental, sobre los efectos
contarninantes y la necesidad o no de
implementar.unsistema de tratamiento
de residuos o sobre otros efectos que
pudiere causar la industria;

b.. Certificacion~ del Cuerpo de
Bomberos ~del Cantéon Rocafuerte,
sobre el tipo de seguridad industrial
que debe considerarse;

¢ Plan de Evacuacién y Emergencia
aprobado por la Unidad de Gestién de
Riesgos, Seguridad Justicia vy
Vigilancia;

d. Informe técnico de las Empresas
Publica de Agua Potable vy
Alcantarillado "EPAPAR’, " Energia
Eléctrica, Telecomunicaciones, sobre
la factibilidad de abastecimiento de
servicios o -la . solucién técnica
correspondiente;

e Calificacion del terreno para uso
industrial y del tipo-de industria por
parte de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y de |la
Direccion  de  Desarrollo  Agro-
Productivo y de Gestion Ambiental;

f. Informe de Regulacion Urbana-
Rural;

g. Propuesta de solucion técnica para
el tratamiento de residuos, sélidos,
liquidos, gases, ruidos, vibracion,
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peligro, trepidacion, congestion urbana
y otro que pudieran causar las
industrias, con la obligatoriedad de
ejecutarlos, sin lo cual no podran
iniciar o continuar su funcionamiento;

Y,

h. Otras que establezcan Eas leyes

nacionales wgente&-

areas

Art. __ Z'E;éétr"
estaci . _
se " sngwente 4

eSpeczficac:on de estacionamientos /
400 m2. S

ud

[ A Lote Nﬂ..
Codigo Local Minimo Estaciona
-mientos
ITA Talleres 400 2
Artesanales B I
ITAV Talleres 400 2
Arlesanales y
Viviendas
Incorporadas
P Pequefia 800 4
Industria
IM Mediana 1500 8
Industriagd 1o ¥
AB 16 400 | D
CcYy ) 800 |
Ct = "Can;untes | 6000 30
Induggg_;gg g B

construyan para los establecimientos
industriaies de alto riesgo, estaran
rodeados por muros cortafuegos.

Si se construyen en la parte superior a
la industria, locales habitacionales, el
suelo intermedio de dichos locales,
debe ser de material contra incendio.
Las puertas de acceso y escaleras que

conduzcan a los pisos de habitacion
deben ser independientes de los. ..

departamentos industriales.

industriales deben

! _ didas establecidas por
el Cuerpo de Bomberos ‘del Cantén
Rocafuerte,.. para  prevencion de
incendios y seguridad-industrial.

Los e‘di'f;i_éiﬁs

Las salas de trabajo 'en que se
ejecuten faenas de riesgo, no podran
tener mas de wn piso, salvo que
disposiciones o sistemas especiales,

_eliminen’. el peligro, igualimente no
~podran tener sus salas de trabajo con
_puertas o ventanas a menos de 10
< ~metros . de 'distancia de las vias
. publicas:. -

Art.” 184.- Los establecimientos

.. “industriales, deben estar dotados de

servicios higiénicos, independientes
para ambos sexos. Se debera instalar
un inodoro y lavabo para cada sexo.
Se debera instalar un inodoro, lavabo,
urinario y ducha por cada 60 obreros y
un inodoro, ducha y iavabo por cada
40 obreras.

Art. 185.- Los edificios industriales que
superen a 20 obreros deben instalar
una sala @ de primeros auxilios
completamente equipada y una sala

.cuna, - cuando, empleen personal
. femenino superior a 30 obreras.

Art. 486.- Las industrias, deberan
cumplir con los siguientes requisitos al

~ disefiar su sistema de descarga a la
Art. 183 . Los edIfICIQS que se.

red de alcantarillado, a mas de lo
establecido por la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable vy
Alcantarillado del Canton Rocafuerte:

a. No se permitira la entrada de aguas
lluvias, ni de refrigeracion al sistema
de aguas servidas, las aguas de
refrigeracion deben ser recirculadas
antes de su descarga;

“b. No se descargara a los colectores
‘de ~aguas servidas; ninguno de los
~siguientes Vertidos, excepto en la

forma que se indica a continuacion:

- Liquido o vapor con temperaturas

mayores a 40° C.

. -1 Aguas con cantidades mayores a
100 Mg/L de grasas o aceites.

- (Gasolina, solventes u otros
liquidos, solidos o vapores inflamables
0 explosivos.
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- Desechos sélidos o basuras que
puedan obstruir los colectores.

- Aguas con PH menor de 55 o
mayor de 9.0 que contengan efluentes
corrosivos sobre los materiales de los
sistemas de recoleccion, transporte y
disposicién de aguas residuales.

- Residuos t6xicos que representen =
-*de tratamlento X

peligro para
y/o a las pe ona

- Sedimentos 6ltdos que pue{ian_

deposnarse en las . redes de

alcantarillado, cauces de canales;

esteros o rios del cantén:

c. Se construiran instalaciones para

separacion de grasas, aceites vy
materiales granulares, cuya operacion
y mantenimiento correran a cargo del
propietario;

d. Se deberan construir cajas de
inspeccion de facil acceso para
observacion, control, toma de
muestras y medicion de caudales;

e. La Empresa Publica de Agua

Potable y Alcantar ado en conjunto
)esarrcllo Agro-
or Ambiental del -
anton Rocafuerte, .
plementacion de los
atamiento que se
requaeran-y-.:-la cahdad de los afluentes.

con la Direcai
Productivo y
GAD Mumclp

B

sistemas de

Art. 187.- En las mdustrlas que
requieren de la instalacion de
chimeneas, éstas deberan superar en
altura por lo menos a 30metros de
altura, debiendo en casos de gases
peligrosos o altamente contaminantes,
instalar  filtros y sistemas de
tratamiento de dichos gases antes de
su eliminacion a la atmésfera

Art. 188.- Las mt:lumrlas presentaran_" v

el proyecto

arquitectonico, fas oluciones técnicas:
aprabadas para evitar -
n residues solidos;

prevista
contaminacion
liquidos, gases y otros, pehgro ruido,
vibracion,

ambiente o el equilibrio ecolégico y sin

td, Las fabricas de
alimenticios, tendran sus muros hasta

frepidacion .y otros".
probiemas ‘gque  podrian afectar el

cuya  solucién  con’- sistemas
adecuados, no .podran iniciar o
continuar con su funcionamiento.

< a, Los locales de trabajo tendran una
“capacidad “volumétrica de aire no

inferior a 10m3 por obrero salvo que se

__"-Eésta'blez__(:a. una renovacion adecuada
~:del aire por medios mecanicos. Las

ventanas deberan permitir una

< renovacion minima de aire de 8 m3 por
“hora, salvo que se establezca

sistemas mecanicos de ventilacion.
Los locales industriales deberan
instalar sistemas de ventilacion de
manera que interiormente puedan
tener una atmaosfera libre de vapores,
polvo, gases nocivos, o un grado de
humedad que no exceda al del
ambiente exterior; .

b. Los pavimentos de locales en que
se manipulan sustancias organicas,

deben ser impermeables y facilmente
lavables;

¢! Los'locales de- traba,'o deben tener
“puertas. de salida que abran hacia el
~“exterior en numero suficiente para

permitir su facil evacuacion;
productos

una altura no menor de 1.80 m y el
pavimento de sus suelos construidos
con material impermeable, unido y sin
grietas, de facil lavado. Las paredes
tratadas igualmente con material
impermeable, preferentemente sin
juntas, de facil lavado y de colores
claros la pintura debera ser de grado
alimenticio: '

~e. Los est’ablecimientas industriales

que octipen mas de 2 pisos tendran
sus' ‘escaleras, construidas contra

incendio y en.ntimero suficiente para
‘que no produzcan recorridos mayores
- de 40 m para llegar a una de ellas;

f. El almacenamiento de productos

“.inflamables o faciimente combustibles,
' debe hacerse en locales

independientes, contra incendio y en
puntos alejados de las escaleras y
puertas principales de salida;
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g. Las industrias que por su mismo funcionamiento, actualizaran su
caracter requieran manicbrar registro con las determinaciones de la
vehiculos pesados, deberan plantear presente ordenanza .a fin de evitar
un area suficiente al interior del lote, contaminacion con’ residuos sélidos,
sin afectar el normal funcionamiento liquidos, gases 'y otros, peligro, ruido,
de las vias publicas; vibracién, trepidacion y  ofros
h. Las industrias ‘de materiales de problemas que podrian afectar el
construccion y- plantas de hormigon, ambiente o el.equilibrio ecoldgico y sin
que ftrabajan con acidos, deberan cuya solucion con sistemas
transportar humedecidos y cubiertos adecuados, no podran continuar con
con «una carpa dichos materiales, su funcionamiento.

igualmente el trabajo con ellos sera en

base a un humedecimiento Seccion Xli

permanente para evitar

De la Inspeccion de las

contaminacion,  debiendo ademas ¢ .
Urbanizaciones

tomar ciertas medidas como la
instalacion de filtros, vallas de

vegetacion, control maximo de nivel en Art. 190.- La Direcciéon de
el llenado de materiales en volquetes u Planificacion y Ordenamiento
otros vehiculcs para evitar el Territorial y las diferentes areas del
desbordamiento en las vias publicas; GAD Municipal / de . control, como
i. Las industrias  contaminantes también las empresas prestadoras de
existentes o futuras, no podran votar Servicios pliblicos, realizaran
sus residuos solidos, liquidos, gases, inspececiones Vi emitiran sus
olores, etc., directamente a la respectivos infermes, en las siguientes
alcantarilla 0 a.la atmosfera sin-antes etapas dela obra:
haberlos sometido a un tratamiento
técnico, pudiendo el GAD Municipal a. Durante el desbroce y limpieza,
del Canton Rocafuerte suspender el replanteo general y de ejes de vias
funcionamiento de la planta si no se nivelados y colocacion de hitos
cumple con esta disposicion; referenciales: inspeccion a cargo de la
j. Las fundaciongs de maquinarias, Direccion de Planificacién y
que produzcan vibraciones deberan Ordenamiento Territorial del GAD
construirse aisladas, de tal manera Municipal del Canton Rocafuerte;
que se evite la transmision de las b. Durante la construccion de las
vibraciones al edificio o construcciones aceras y bordillos: inspecciéon por
vecinas; vy, parte de la Direccion. de Obras
kK. Las industrias estan obligadas a Publicas  del GAD. Municipal del
realizar el cerramiento periférico a la Canton Rocafuerte;
misma y opcionalmente a tratar con c. Durante |a instalacion de redes
vegetacion su entorno, sobre todo, electricas y telefonicas, agua potable
cuando se encuentran aledafias a y- alcantarillados: inspeccion a cargo
otras actividades urbanas para lograr dedas empresas correspondientes;
un espacio de transicion entre.ellas y d. Durante la aplicacion de las normas
de ser al mismo tiempo su aporte técnicas contra incendios: inspeccién
urbano. a cargo del Cuerpo de Bomberos del
Cantén Rocafuerte;
Art. 189.- A fin de regularizar el e. Antes de colocar la capa de
funcionamiento de-las industrias que rodadura de las vias: inspeccién a
se encuentran fuera del limite urbano cargo de la Direccion de Obras
y que no tengan registro de Publicas del GAD Municipal del

Canton Rocafuerte;
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f. Durante la construccion de las

areas verdes y comunales:
inspeccion a cargo de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento

territorial y la Direccién de Desarrollo
Agro-Productivo y de  Gestion
Ambiental del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte;

g. Cuando las obras de urbanizacion
hayan concluido: inspeccion a cargo
de la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial; y,

h. Durante el proceso de
construccion, - se “debe implementar
las medidas ambientales establecidas
en el Plan de Manejo Ambiental
aprobado por el Ministerio de
Ambiente: supervision ambiental a
cargo de la Direccion de Desarrollo
Agro-Productivo y de  Gestion
Ambiental.

De emitirse al menos un informe
desfavorable en las etapas senaladas
con anterioridad, la autoridad
juzgadora municipal correspondiente
ordenara la suspension de la obra,
hasta que el Urbanizador subsane las
observaciones establecidas en el
respectivo informe.

Art. 191.- La Direccion de
Planificacién y Ordenamiento
Territorial del  GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte procedera a la
recepcion de la Urbanizacion, en el
momento en que estén concluidas las
siguientes obras:

a) Construccion de los sistemas de
agua potable y alcantarillados con
conexion a los lotes y a las redes de
servicio urbano, con informe de
cumplimiento de obra emitido por-la
Empresa Plblica de Agua Potable. y
Alcantarillado de Rocafuerte,

b) Construccion de vias, aceras,
parterres, bordillos .y dreas verdes
arborizadas enlas vias, con informe de
cumplimiento de la Direccion de Obras
Pubiicas del GAD Municipal del Canton

Rocafuerte;

¢) Construccion del sistema eléctrico,
atendiendo las' regulaciones que
deben observarse sobre pasos de
redes de alta tensidon, de ser el caso,
con . 'Informe ~de la Corporacion
Nacional de Electricidad (CNEL);

d). Construccién y habilitacion de
areas verdes y comunales, con
informe- de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial y la Direccién de Desarrollo
Agro-Productivo y de  Gestion
Ambiental del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte;

e) Construccion e instalacion del
sistema de telecomunicaciones, con
informe de la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones (CNT);

f) Construccion e - instalacion del
sistema contra incendios, con informe
del Cuerpo de Bomberos del Canton
Rocafuerte;

g) Senalizacién de los lotes que
comprende ‘la colocacion de hitos,
claro y visible de cada predio, de ser el
caso, con-informe del responsable de
ia“Direccion de Obras Publicas del
GAD Municipal del Canton Rocafuerte;
Y

h) Implementacion de las medidas
ambientales establecidas en el plan de
manejo ambiental aprobado, con
informe de la Direccion de Desarrollo
Agro-Productivo y de  Gestion
Ambiental del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte.

Art. 192.- El. Urbanizador debe
presentar “.en ' la < Direccién de
Planificacién y Ordenamiento
Territorial del~. GAD Municipal del
Canton Rocafuerte la solicitud de
inspeccion . 'y los informes de
cumplimiento  emitidos por las
empresas de servicios publicos
correspondientes, determinados en
esta Ordenanza, a fin de que se
proceda a realizar las inspecciones de
las areas municipales previo a la
entrega-recepcion de las obras de
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Urbanizacion y se emita el informe
final. Si todos los informes fueren
favorables, la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial oficiara a la Procuraduria
Sindica del GAD Municipal del Canton
Rocafuerte, para que levante un acta
de entrega recepcion de las obras, que
debe ser suscrita, por una parte, el/la
Alcalde/sa, en representacion deiGAD
Municipal del Canton Rocafuerte, y por
otra, el Urbanizador.

Art. 193.- Si alguno de los informes de
inspeccion para la recepcién de la
Urbanizacion fuera desfavorable, por
no hallarse la obra terminada o de
conformidad con el proyecto
aprobado, la Direccion de Planificacion
y Ordenamiento Territorial hara
conocer por escrito al Urbanizador, los
requisitos que deben cumplirse para
tal fin.

Art. 194.- Suscrita el acta de entrega-
recepcion de obras, la Procuraduria
Sindica Municipal procedera. de oficio,
a realizar el tramite de levantamiento
de hipoteca o prenda, o devolucion de
cualquier otro tipo de garantia de“la
obra.

La Procuraduria Sindica Municipal,
ademas se encargara de elaborar la
minuta de transferencia de dominio de
las areas verdes y comunales en favor
del GAD Municipal.

Seccion Xlli
De la inspeccion de edificaciones

Art. 195.- La  Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial - del GAD Municipal  del
Cantén: Rocafuerte inspeccionara
todas las edificaciones que se
ejecuten en el area urbana de la
ciudad de . Rocafuerte y en Ilos
asentamientos poblados del Canton,
comprobando el uso de la edificacion y
que la ejecucion de la obra se lleve a

cabo de conformidad con los planos y
especificaciones aprobadas.

Art. 196.- Si de la inspeccion realizada
se tuviera constancia de que la obra se
esta ejecutando.en contravencion de
los plancs y de las especificaciones
aprobadas La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial suspendera el permiso de
construccion hasta que el constructor
justifique las modificaciones
realizadas; debiendo notificar a la
autoridad municipal correspondiente
para que esta proceda a la suspension
de las obras; si el propietario o
constructor no cumplen con la
disposicion de la suspension de la obra
y continuan los « trabajos en
desacuerdo con los planos aprobados
0 no permiten las inspecciones la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento- Territorial cancelara el
permiso y comunicara su decision a la
autoridad municipal correspondiente,
guien impondra las sanciones
contempladas en esta ordenanza.

Art. 197.- Es obligacion del propietario
o constructor presentar el permiso de
construccion al Inspector o a la
autoridad municipal correspondiente,
cuando lo requieran.

Seccion XIV
Del Permiso de Habitabilidad

Art. 198.- El permiso de habitabilidad
es la autorizacion que concede la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento ~Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte para
que una construccion ya terminada
entre en_ servicio; y constituye el
decumento  habilitante para |la
devolucion de la garantia.

La Direccion de Planificaciéon vy
Ordenamiento Territorial, concedera el
permiso de habitabilidad a la
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terminacion de cualquier edificacion ya
sea construccion nueva, ampliacién,
recuperacion o remodelacion, que
hayan requerido de planos y/o permiso
de construccion, una vez que realice |a
inspeccion  (para comprobar la

terminacion de la.obra de acuerdo con
os, el desalojo de -

los planos apro
los materiales de
las constru_ccto
elabore el respectivo
de ser el caso

vias y el retiro de

solicitado pq_r
su representante legal o el director de
la misma, presentando los siguientes
requisitos.

a. Solicitud en especie valorada a la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte; v,

b. Estudio de resistencia de

hormigones o del material estructural =
basico para edificaciones superiores a

firma de

tres plantas, con

responsabilidad de un profesmnal &nC R\

la mateﬂa.

. SecciénXV
'De las Garantias

Art. 199.- El monto de la garantia para
el inicio de las construcciones sera
establecido por la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte de acuerdo al
cuadro siguiente y en base al costo
total de la obra.

401 600 . 150%

601 En adelante ... 2,00%

provisionales). y "
!"nforme favorable -

__proptetano de la obra '

CALCULO DE LA GARANTEA PARA INICIO DE

- Canton Rocafuerte, el
'-habatabltldad y la devolucion de la

§ La Tesoreria del
. ‘devolvera al propietario de la obra o a

CONS‘!‘RUGCIGNES § i
CONSTRUCCIONES :_-FONDO - DE |
L | GARANTIA . DE |
Desll : -::cousmuccnéu
ohma | (porcentaje en base |
v al costo total de la
....... B obra)
27 S gD 0.33%
41 Y U % - 050%
i 121 e, 0.75%
[ 2a1 ot 1,00%

Art. 200.- Para"-dbtener el Permiso de

- Construccién el propietario de la obra
o su _representante legal constituira
“una garantia<a favor del Gobierno

Autonomo Descentralizado Municipal

“_"del Cantén Rocafuerte, para asegurar
“que tanto’ el

propietario como el
constructor de la obra, la ejecuten de

. acuerdo con los planos aprobados.

No se rendira garantia para la
construccion de obras que no
requieren la aprobacion de planos.

Art. 201.- La garantia se_ constituira
mediante deposito en. moneda de
curso legal en el pais, a la orden del
Gobierno Auténomo ‘Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte en la
misma institucion o en la Institucion

- Financiera indicada por éste. El GAD
. ‘Municipal del
también podra aceptar en lugar de la
_'garantia. ‘en efectivo que debio
depositarse,

‘Cantéon  Rocafuerte

: cualquiera de las
siguientes garantias: hipoteca, prenda,
garantia bancaria y/o pdliza de

_seguros, éstas Ultimas deberan ser

irrevocables, incondicionales y de
cobro inmediato.

Art. 202.- En caso de construccién por
etapas el monto de la garantia sera
calculado considerando. el valor de
cada etapa.

Art. 203.- Terminadas las obras, el

interesado salicitard a la Direccion de
" Planificacién:  y-

. “Ordenamiento
GAD Municipa! del
permiso de

Territorial  del

garantla

GAD Municipal

su representante legal, las garantias

otorgadas previa presentacion del
permiso de habitabilidad e informe




80 — Jueves 19 de diciembre de 2019

Edicién Especial N° 166 — Registro Oficial

Direccion  de
Ordenamiento

favorable de |Ia
Planificacion y
Territorial.

Art. 204.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte, debera realizar la
inspeccion y elaborar el informe
respectivo, para emitir el Permiso de
Habitabilidad.

Art. 205.- “En-~€l caso de
urbanizaciones, el Urbanizador debera
constituir la garantia correspondiente a
favor del ' Gobierno  Auténomo
Descentralizade Municipal del Canton
Rocafuerte, por el fiel cumplimiento de
las obras de infraestructura basica. El
monto de la garantia para el fiel
cumplimiento de las obras de
infraestructura basica que se realicen
en la Urbanizacién, sera equivalente al
30% del valor de mercado por m2 de
construccion fijado por la Direccion de
Planificacion % Ordenamiento
Territorial del GAD Municipai del
Canton Rocafuerte para las obras de
infraestructura basica.

En el caso de las urbanizaciones que
se construyan.. por etapas, el
Urbanizador constituira a favor del
Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Rocafuerte, una
garantia equivalente al 30% del valor
de las obras de infraestructura basica
de la etapa a ejecutarse.

Art. 206.- Para garantizar el
cumplimiento de las obras comunales,
vias interiores y demads servicio de
infraestructura en edificaciones hacer
declaradas en propiedad horizontal |a
garantia a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte tendra un valor
igual al 30% de costo de las obras
comunales

Art. 207.- En el casoc de las

urbanizaciones que se construyan por
etapas, el Urbanizader constituira a
favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén
Rocafuerte, una garantia equivalente
al 30% del valor de las obras de
infraestructura basica de la etapa a
ejecutarse.

Art.  208.- En el caso de
urbanizaciones, la garantia sera
devuelta una vez que el Urbanizador
haya concluido la construccion total de
las obras de infraestructura basica de
la Urbanizacion o de Ila etapa
respectiva si fuera el caso, y ésta haya
sido recibida previo los informes
favorables dispuestos en el articulo
125 de esta Ordenanza; sin que el
GAD Rocafuerte reconozca ningun
tipo de interés sobre la garantia
depositada.

De requerirlo el Urbanizador, Ila
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento-. Territorial del GAD
Municipai del Cantén Rocafuerte,
luego de realizar un analisis de los
informes antes descritos, podra
disponer que la garantia sea
sustituida por otra de menor valor
conforme el avance de la obra o de la
etapa respectiva.

CAPITULO Xii
INFRACCIONES Y SANCIONES

Seccioén |
De la Competencia

Art. 209.- Tienen competencia para
conocer - las ' infracciones a las
disposiciones -de esta Ordenanza la
autoridad municipal correspondiente.

Seccion ll

De las Infracciones y Sanciones

Art. 210.- Infracciones
administrativas .- Son las
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vulneraciones del ordenamiento
juridico los actos imputables
sancionados por esta Ordenanza.

Art. 211.- Responsables. - Son
responsables de las infracciones los
que las han perpetrado directamente 6
a través de otras personas; los que no
impidan _su ejecucion; los que
coadyuven a su ejecucion de unmodo
principal; y, los que indirectamente o
secundariamente cooperen a “la
ejecucion de [ainfraccion.

Art. 212.- Sanciones. - Las sanciones
aplicables a los infractores a las
disposiciones de esta Ordenanza, sin
perjuicio de imponerlas
simultaneamente, son las siguientes:

a. Suspension tempora! de la obra;

b. Clausura de Obra;

c. Multa;

d. Demolicion de la.obra;

e. Restitucion del estado original del
bien afectado;

f. Revocacion de la aprobacion de
planos;

g. Revocacion del
construccion;

h. Suspension de otros petitorios o
permisos sobre los Inmuebles en los
que se producen infracciones a estas
normas; y,

i. Ejecucion del valor total de la
garantia otorgado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte.

permiso  de

Art. 213.- Urbanizacion sin permiso
de construccién. - Los que
urbanicen, vendan lotes de terreno o
construcciones en urbanizaciones gue
cuenten con planos aprobados: y
respeten las normas de zonificacion,
pero gue no cuenten con el permiso de
construccion de las edificaciones;
seran sancionados con 50 RBU, sin
perjuicio de que la autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
de la obra hasta que se presente el

permisc de construccion, u ordene su
derrocamiento. Asi mismo el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal
del Cantén ‘Rocafuerte negara otros
petitorics - que - presentaren los
infractores, respecto a los tramites de
permiso de ‘habitabilidad, patente
municipal, canon de arrendamiento,
tramites .de transferencia o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se han cometido las infracciones
hasta la regularizacion respectiva.

Art. 214.- Urbanizaciones sin planos
aprobados y sin permiso de
construccion. - Los que urbanicen,
vendan lotes de terreno 0
construcciones en urbanizaciones que
no cuenten con planos aprobados ni
permiso de construccion, seran
sancionadoes con 80RBU, sin perjuicio
de que .la  autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
de la obra hasta que se presenten los
planos aprobados y el permiso de
canstruccion, u ordene su
derrocamiento. Asi mismo el Gobierno
Audtonomo Descentralizado Municipal
del Canton Rocafuerte negara otros
petitorios que presenten los infractores
respecto a los tramites de permiso de
habitabilidad, patente  municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta
la regularizacion de los mismos.

Art. 215.- Urbanizaciones que no
cuenten con planos aprobados ni
permisos de construccion y no
respeten las normas de
zonificacion.- Los que urbanicen,
vendan lotes de terreno o
construcciones en urbanizaciones que
no.cuenten con planos aprobados ni
permiso de Construccion, y que no
respeten las normas de zonificacion,
seran sancionados con 100 RBU, sin
perjuicio de que la autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
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de la obra y la demolicion de Ia
construccion realizada con
infracciones a las disposiciones de
esta Ordenanza. Asi mismo, el
Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rocafuerte
negara otros petitorios que
presentaren los infractores respecto a
los tramites de permiso @ de
habitabilidad, patente  municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia o cualquier otro tramite
en los inmuebles en los que se han
cometido las infracciones hasta la
regularizaciéon de los mismos.

Art. 216.- Sanciéon al urbanizador
por modificar el proyecto o los
planos aprobados sin autorizacion.
- El Urbanizador que durante el
proceso constructivo modifique el
proyecto o planos aprobados de la
Urbanizacion sin autorizacion del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte, sera
sancionado con-una multa que oscile
entre 20 y 100 RBU, segun . la
gravedadde la infraccion y el grado de
inobservancia.

Esta sancion se aplicara sin perjuicio
de que la_ autoridad juzgadora
municipal correspondiente ordene la
suspension de la obra hasta que se
presente el permiso de
reestructuracion, o la demolicion de
ser el caso.

Art. 217.- Construcciones sin
planos aprobados y sin permiso de
construccién, contraviniendo Ilas
normas de zonificacién.- Los que
construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin contar con
planos aprobados y permiso de
construccion, contraviniendo ademas
las normas de zonificacion, seran
sancionados con multa de una RBU
hasta cuarenta metros cuadrados de
construceioén edificada; y un
porcentaje adicional de 5% de una
RBU por cada metro cuadrado de
construccion adicional; sin perjuicio de

que ia autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
de la obra hasta que presente el
permiso de ‘construccién y de ser el
caso ordene-la -demolicion de Ia
construccién realizada con infraccion a
las disposiciones de esta Ordenanza.
Asi’-mismo, el GAD Municipal del
Cantén . Rocafuerte negara otros
petitorios que presenten los infractores
respecto a los tramites de permiso de
habitabilidad, patente = municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia dominio o cualquier otro
tramite en los inmuebles en los que se
ha cometido la infraccién, hasta la
regularizacion respectiva.

Art. 218.- Construcciones sin
planos aprobados y sin permiso de
construccion sin  contravenir las
normas de zonificacion.- Los que
construyan, : amplien, . modifiquen o
reparen edificaciones que respeten las
normas de- zonificacion, pero no
cuenten con planos aprobados ni con
permiso ~de construccion, seran
sancionados con una multa de una
RBU hasta cuarenta metros cuadrados
de construcciéon; y un porcentaje
adicional de 2.5% de una RBU por
cada metro cuadrado adicional de
construccion; sin perjuicio de que la
autoridad municipal correspondiente
ordene la suspension de la obra hasta
que el infractor presente el permiso de
construccion. Asi -mismo, el GAD
Municipal del Cantéon Rocafuerte
negara otros petitorios presentados
por los .infractores, respecto a los
tramites de permiso de habitabilidad,
patente municipal, canon de
arrendamiento, tramites de
transferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta
lairegularizacion de los mismos.

Art. 219.- Construcciones sin
someterse a los planos aprobados .-
Los que construyan, amplien
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modifiqguen o reparen edificaciones y
que cuenten con los respectivos
planos aprobados y permisos de
construccion, pero que incumplan lo
determinado en ios mismos
aumentando su area original ya sea
vertical u horizontalmente, o afecten él
disefio  aprobado  contraviniendo
normas tecnicas, seran sancionados
con una multa equivalente a una RBU
hasta cuarenta metros cuadrados de
Construccion edificada y un porcentaje
adicional de 2.5% de una RBU por
cada metro cuadrado- adicional de
construccion; sin perjuicio de que la
autoridad municipal correspondiente
ordene la suspension de la obra y/o la
demolicibn de la  construccion
realizada infringiendo las
disposiciones de esta Ordenanza,
hasta que el notificado obtenga los
permisos municipales
correspondientes a dichas
ampliaciones y/o modificaciones. Asi
mismo, el GAD. Municipal del Cantén
Rocafuerte negara otros petitorios que
presenten los Infractores respecto a
los _tramites de permiso  de
habitabilidad, patente municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia.de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta
la regularizacién respectiva.

Art. 220.- Construcciones que
contravengan las normas de
edificacion.- Los que construyan,
amplien, modifiquen o reparen
edificaciones  contraviniendo las
normas de edificacion, con obras
como apertura de ventanas o
espacios en paredes colindantes con
el vecino, construccién de escaleras
que se encuentren adosadas en la
pared del vecino u ocupando el retiro
frontal, instalacion de canalones y/o
cubiertas que tengan-caida hacia los
predios contiguos o toda obra que viole
el derecho de privacidad y afecte al
colindante, seran sancionados con

multa de una RBU, sin perjuicio de que
la autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
de la obra y/u ordene que se realice la
respectiva rectificacion;en un plazo
maximo de 8 dias laborables a partir
de la notificacion. Asi mismo, el GAD
Municipal". del Cantén Rocafuerte
negara otros petitorios que presenten
los infractores respecto a los tramites
de permiso de habitabilidad, patente
municipal, canon de arrendamiento,
tramites de transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en el o los
inmuebles en los que se ha cometido
la infraccion, hasta la regularizacién
respectiva.

Art. 221.- Sancion al propietario o
usufructuario del lote o vivienda de
una urbanizacion, por modificar el
proyecto o los planos aprobados
sin permiso.- El " propietario o
usufructuario del lote o vivienda dentro
de una Urbanizacion, que modifique el
proyecto o'los planos aprobados por el
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte
sin - el" permiso respectivo, sera
sancionado con una multa que oscile
entre 4 y 30 RBU, segun la gravedad
de la infraccion y el grado de
inobservancia.

Esta sancion se aplicara sin perjuicio
de que la autoridad juzgadora
municipal correspondiente ordene la
suspension de la obra hasta que se
presente el permiso de
construccion, o su demolicién de darse
el caso.

Art. 222.- Inmueble destinado a
actividades no  permitidas o
incompatibles - Los que destinen un
predio o una edificacion a actividades
que impliquen formas no permitidas o
incompatibles de uso del suelo,
contraviniendo las disposiciones de
esta Ordenanza, seran sancionados
con una multa de una RBU a 10 RBU
dependiendo de la gravedad de la
infracciéon en conformidad con |la
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actividad ejercida con infraccion al uso
de suelo determinado, para lo cual ia
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantéon Rocafuerte
elaborara un analisis técnico y un

cuadro detalle dafxmendo las multas .9

aplicar en
mfracc:on co

correspondae | rdene la clausuradel

local. Ademas;" el GAD Municipal def
Cantén Rocafuerte.. negara otros'

petitorios que presenten los infractores
respecto a los t_.mites de permiso de
habitabilidad,  patente  municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
gue se ha cometido la infraccion hasta
la reguiarizacion respectiva.

Art. 223.- Falta de medidas de =
seguridad.- Los que construyan, -
amplien, de:;’_rueian edificaciones, o

gjecuten trab varios, sin tomar las

las pers:' \as, la estabilidad de la

propia edificacion y de las contiguas;,
pudiendo causar periuicio a bienes de

terceros, seran sancionados con multa
de una RBU hasta cuarenta metros
cuadrados de construccion, y un
porcentaje adicional 2.5% de una RBU
por cada metro cuadrado adicionai de
construccion, sin perjuicio de que la
autoridad municipal correspondiente
ordene la suspension de la obra y/o la
restitucion del estado original del bien

afectado, el pago de los gastos de los
dafios ocasionados, segun sea el .
a otros petitorios que
cfa'res respecto al
permiso  de .-
‘municipal,

caso, y negara
presenten los

habltabzhda

canon de arrendamlento tramites de
transferencra de. dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en lcs
que se ha com&t_o{fia infraccion hasta

ad poniendo en
ntegridad fisica de

que se adopten todas las medidas de
seguridad y se “cuente con los
permisos pertinentes.

~ Art.  224.-. Obstaculizacién de
" inspecciones municipales. Los que

impidan u'. = obstaculicen el

_.__cumplsmlento ~de los trabajos de
. inspeccion’ 'a personal autorizado,

seran_sancionados con multa de una

- RBU, sin perjuicio de la aplicacién de
. wotras sanciones por otras
- contravenciones

cometidas, de
acuerdo a lo estipulado en la ley.

Art. 225.- Autorizaciones revocadas
o caducadas.-

a. Autorizaciones revocadas. - Los
que urbanicen o ‘construyan de
acuerdo con~. . autorizaciones
revocadas, seran sancionados con el
fondo de la \garantia y.con una multa

.de una RBU hasta cuarenta metros
. Cuadrados de “construcciéon y un

porcentaje adicional de 5% de una

‘RBU por ‘cada metro cuadrado
~adicional;.sin perjuicio de que la

autoridad municipal correspondiente

¢ ordene la suspension de Iz obra, hasta
. que el infractor presente los planos

aprobados y el permiso de
construccién actualizado. Ademas, el
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte
negara otros petitorios que presenten
los infractores respecto a los tramites
de permiso de habitabilidad, patente
municipal, canon de arrendamiento,
tramites de transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en los inmuebles

_~en los que se ha cometido la infraccién
“hasta la régularizacién respectiva.

.b Autorlzacmnes caducadas. - Los
. que urbanicen o construyan de

acuerdo con autorizaciones
caducadas, seran sancionados con la

~~ ejecucion de la garantia, sin perjuicio
. 'de que la autoridad municipal

correspondiente ordene la suspension
de la obra, hasta que presenten los
planos aprobados y el permiso de



Registro Oficial — Edicién Especial N° 166

Jueves 19 de diciembre de 2019 — 85

construccion actualizado. Ademas, el
GAD Municipal del Canton Rocafuerte,
negara otros petitorios que
presentaren los infractores respecto a
los tramites de permiso de
habitabilidad, patente  municipal.
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia o cualquier otrc tramite
en los inmuebles en los que se han
cometido las infracciones hasta la
regularizacion respectiva.

Art. 226.- De la ocupacion del
espacio publico por la
construccion, reparacion y
demolicion de edificios.-

a. Del permiso para construccion,
reparacion y demolicion de
edificios. - Cuando por |la
construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacién o demolicion
de edificaciones, los propietarios,
constructores o interesados ocupen el
espacio  publico, . éstos deberan
solicitar previamente ante la Direccion
de Planificacion y  Ordenamiento
Territorial - del GAD Municipal ‘del
Cantén Rocafuerte, el respectivo
permiso de occupacion para depositar o
desalojar los materiales durante los
trabajos corespondientes. En los
permiscs se hard constar, ademas del
espacio requerido para los materiales,
el espacio necesario para asegurar €l
libre y seguro fransito vehicular y
peatonal. Estos permisos pueden ser
obtenidos por el numero de semanas
gue se solicite y seran pagados por
adelantado. La tarifa de pago sera de
acuerdo a lo que determine Ia
Ordenanza de uso y ocupacion de la
via publica. Toda fracciéon de metro
cuadrado se entendera como metro
cuadrado completo.

b. De la ocupacion del espacio
publico sin permiso y de las
construcciones paralizadas. - Quien
ocupe el espacio publico sin haber
obtenido el respectivo permiso, tal
como lo dispone ‘el articulo gue

antecede, sera sancionado ’ por la
auteridad juzgadora municipal
correspondiente, con. uha multa del
50% de una RBU a 6 RBU de acuerdo
al grado ‘de 'inobservancia y la
gravedad 'de la infraceion y con la
paralizacion de la obra, hasta que se
cumpla con la.gbtencion del respectivo
permiso.. ‘Esta disposicion sera
aplicable &n los casos en que el
interesado siga ocupando el espacio
publico con un permiso ya caducado.
Cuando una construccion se halle
paralizada por mas de treinta dias y
siga ocupando el espacio publico, el
pago por la ocupacion del mismo sera
calculado al doble de la tarifa
originaimente prevista.

c. Depésito ocasional de materiales
de construccion. - Para el depésito o
desalojo transitorio de materiales de
construceion por un_periodo menor a
ocho < ‘horas, .sera necesaria la
obtencion de un permiso especial
solicitado . en especie valorada y
debera ‘observarse en todo caso,
orden. y diligencia en la forma de
hacerlo. Pasado este lapso, debera
pagarse una multa equivalente a la
tarifa semanal completa mas el 50%
de una RBU hasta 5 RBU de acuerdo
al grado de inobservancia y la
gravedad de la infraccion, previo
informe del inspector municipal
correspondiente.

d. Zonas de - seguridad para
peatones y vehiculos. - Para la
ocupacién-del espacio publico con el
permiso municipal correspondiente, el
responsable técnico de la obra debera
construir pasadizos cubiertos para
gyitar cualquier tipo de peligro a los
peatones -y conflictos en el transito
vehicular del sector. El espacio libre
para la circulacion peatonal debera
tener como minimo un metro de ancho
por dos metros cincuenta centimetros
de alto; sera construido con materiales
en buen estado, en el area
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correspondiente a la acera.

Para la proteccion de los vehiculos que
se parquean o circulan frente a las
construcciones, se exigira ia utilizacion
de lonas de proteccion en la fachada
de los edificics en construccion,
reparacion, remodelacion 0
demolicion.

De no observarse lo antes dispuesto,
el responsable de la construccién o
propietario -seré sancionado con una
multa del 50% de una RBU a 5 RBU,
de acuerdo al grado de inobservancia
y a la gravedad de la infraccion.

e. Permisos para ocupar espacios
publicos para pintar casas, edificios
e instituciones publicas y privadas.
- Previo a pintar alguna vivienda o
edificio para lo cual deba ocuparse el
espacio publico, el propietario de la
vivienda, representante de la empresa,
institucion o compania debera solicitar
el correspondiente permiso” en ia
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte,
especificando lo siguiente:

1. El tempo que duraradicha obra;

2. Las estructuras o andamiajes (cana,
hierro o metal) y elementos de
seguridad (cintas reflectivas). que se
ocuparan; vy,

3. El espacio publico que se utilizara.
La Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial recomendara
que tipo de seguridades adicionales
debera utilizar el interesado para la
ejecucion de la obra,

El incumplimiento de esta disposicion
causara la clausura de la obra y el
pago.de una multa del 50% de una
RBU a 5 RBU al duefio de la propiedad
o al representante dela compania,
empresa o -.institucién publica o
privada, ‘'segun €l grado de
inobservancia y la gravedad de Ia

infraccion.

f. De la preparacién de mezclas de
hormigon y otros materiales sobre
el espacio publico.- Es
absolutamente - prohibido preparar
mezclas de cemento, arena, piedras u
otros materiales similares, en zonas
del espacio publico no comprendidas
para . _construccion, reparaciéon, o
demolicion de edificios. La sancién
para este tipo de contravenciones sera
del 50% de una RBU a 5 RBU por
concepte de multa, segun el grado de
inobservancia y la gravedad de la
infraccion, y la reparacion inmediata
de los dafios efectuados de ser el
caso.

Art. 227.- Trabajos varios sin
permisos, pero sin contravenir
normas de zonificacion. -

a. Los que no hubieren obtenido el
permiso de Trabajos Varios y sin
embargo respeten las normas de

zonificacion, seran sancionados con

tuh porcentaje del 50% de una RBU
hasta. veinte metros cuadrados de
construccién y un porcentaje adicional
de 2.5% de una RBU por cada metro
cuadrado adicional, sin perjuicio de
que la autoridad municipal
correspondiente ordene la suspension
de la obra hasta que el infractor
presente el permiso respectivo.
Ademas, el GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte negara otros petitorios que
presenten los infractores, respecto a
los tramites’ de permiso de
habitabilidad,  patente  municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
fransferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta
la regularizacién respectiva.

b. Trabajos varios sin permisos,
contraviniendo las normas de
zonificacion.- Los que no hubieren
obtenido el permiso de Trabajos Varios
Yy que no respeten las normas de
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zonificacion, seran sancionados con
una multa de unaRBU hasta veinte
metros cuadrados de construccién vy
un porcentaje de 5% adicional de
unaRBU por cada metro cuadrado
adicional, sin perjuicio de que
autoridad municipal  correspondiente
ordene la suspension de la obrahasta
que el infractor presente el permiso-y
realice <la’ rectificacion respectiva.
Ademas, el GAD Municipal del Canton
Rocafuerte negara otros petitorios que
presenten los infractores, respecto a
los tramites ~.de permiso de
habitabilidad, patente municipal,
canon de arrendamiento, tramites de
transferencia de dominio o cualquier
otro tramite en los inmuebles en los
que se ha cometido la infraccion hasta

la reguiarizacion respectiva.

c. Trabajos varios incumpliendo lo
estipulado en el permiso. - Los que
no hubieren cumplido con lo estipulado
en el permiso, seran sancionados con
multa de una RBU hasta veinte metros
cuadradcs de construccion v un
porcentaje de un 5% adicional de una
RBU " por cada metro cuadrado

adicional, sin perjuicio de que

autoridad municipal correspondiente
ordene la suspension de la-obra, hasta

que presente el permiso con

regularizacion del mismo. Ademas, el
GAD Municipal del Canton Rocafuerte
negara otros petitorios que presenten
los infractores, respecto a los tramites
de permiso de habitabilidad, patente
municipal, canon de arrendamiento,
tramites de transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en el inmueble
en el que se ha cometido la infraccién

hasta la regularizacion respectiva.

Art. 228.- Falta de obtencion del

permiso de habitabilidad -

propietario o constructor que no
hubiere  obtenido el permiso de
habitabilidad . hasta la fecha de
vigencia del permiso de construccién

concedido, sera sancionado con

ejecucion de la garantia.a favor del
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte.
Ademas, el GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte negara otros petitorios que
presentaren los infractores, respecto a
los _tramites .. de  permiso de
habitabilidad, patente  municipal,
canon de‘arrendamiento, tramites de
transferencia o cualquier otro tramite
en-los inmuebles en los que se han
cometido las infracciones hasta la
regularizacion respectiva.

Art. 228.- Danos a bienes de uso
publico.- El propietario o constructor
que construya causando dafios a
bienes de uso publico: calzadas,
bordillos, aceras, parterres, parques,
etc., con preparacion. de. mezcla de
hormigén, equipos  pesados de
construccién, transporte de escombros
de materiales pétreos, de hormigén,
de hierro, etc:; seran sancionados de
acuerdo al-avaluo del dafo, con las
multas detalladas en el cuadro
subsiguiente -y estara obligado a
restituir, reparar o reconstruir el dafo
hasta llegar a su estado original, en un
plazo maximo de ocho dias laborables,
contados a partir de la notificaciéon. Si
en ese |lapso no se hubieren reparado
los darfios, el GAD Municipal del
Canton Rocafuerte los realizara y se
cobrara por la via coactiva su valor con
un recargo del 25%. Ademas, el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
negara otros petitorios que presenten
los infractores, respecto a los tramites
de permiso dehabitabilidad, patente
municipal, canon- de -arrendamiento,
tramites de transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en los inmuebles
enlos que se ha.cometido la infraccion
hasta la regularizacion respectiva.

AVALUO DEL |
______________________ __DANO MULTA
<= $300 50 0/0 RBU
___>$300<= $600 1 RBU
: ___>$600 " 2RBU

Art. 230.- Otras infracciones.- En los
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casaos de inobservancia o]
incumplimiento afectando el ambiente
de lo que senala en esta Ordenanza,
el infractor  responsable  sera
sancionado con multa equivalente
desde una RBU hasta 10RBU
dependiendo de la gravedad de la
infraccion y el grado de inobservancia
(para lo cualla Direccion de Desarrolto
Agro-Productivo y Gestion Ambiental
realizara el analisis técnico y elabaorara
un cuadro en el que se detalle las
multas a aplicaren conformidad con la
infraccién cometida el mismo que sera
aprobado por el/la Alcalde/sa, ademas
el infractor tendra la obligacion
subsanar dano de ser el caso y/o de
realizar las acciones correctivas
necesarias para gue el dano causado
no continue afectando al ambiente en
el plazo maximo establecido por
autoridad municipal correspondiente,
sin perjuicio de que dicha autoridad
ordene otras medidas cautelares, y en
caso de que no cumpla, el GAD
Municipal del: Cantén Rocafuerte
realizara el trabajo de remediacion y se
cobrara por la via coactiva su valor con
un recargo del 25% del valor del
trabajo. Ademas, el GAD Municipal del
Cantéon Rocafuerte’ negara otros
petitorios que presenten los
infractores, respecto a los tramites de
permiso de habitabilidad, patente
municipal, canon de arrendamiento,
tramites de transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en los inmuebles
en los que se ha cometido la infraccion
hasta la regularizacion respectiva.

Art. 231.- Rellenos o desalojos.-
Quienes procedan a ejecutar rellenos
o desalojo de materiales de cualquier
naturaleza en las riberas del Rio Chico
y Portoviejo, arroyos, canales de riego,
riachuelos,  quebradas, colinas. 'y
demas areas de proteccion y otras no
permitidas, sin expresa_autorizacién
del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte, seran-sancionados con
una multa de 10RBU hasta veinte

metros cubicos de relleno.o desalojo, y
por cada metro cubico adicional un
porcentaje del 2.5% de una RBU, y en
el caso de rellencs _si es menor a
veinte metros cubicos. el volumen
infringido estaran obligados a realizar
eldesalojo de dichos materiales dentro
del plazo de dos dias laborables
contados a partir de la notificacion,
caso contraric la autoridad municipal
correspondiente determinara el plazo.
Si en el tiempo establecido no se
hubiere cumplido con lo dispuesto, el
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte
realizara el desalojo y cobrara por la
via coactiva el valor del desalojo con
un recargo del 25%.

Art. 232.- Suspension del registro
interno municipal como profesional
calificado. - . Los ’'proyectistas o
constructores responsables de
trabajos que infrinjan lo-estipulado en
la presente Ordenanza, estaran
sujetos a la suspension del registro
interno de profesionales calificados,
hasta que justifiquen y regularicen lo
que . corresponda, sin perjuicio del
pagode una multa de 2 RBU.

Art.233.- Los que sigan ejecutando
una obra, una vez clausurada o
iniciado un proceso administrativo,
seran sancionados con el doble de la
multa que le debe ser impuesta por la
infraccion cometida, sin perjuicio de
otras sanciones por contravenciones
cometidas.

Seccion i
Procedimientos

Art. 234 - La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte revocara el informe
de aprobacién de planos y el permiso
de construccion expedido, si
comprobare que se han presentado
datos falsos o representaciones
graficas erréneas, de cualquier clase
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que sean, en la solicitudes y planos
correspondientes.

Art. 235.- Cuando la autoridad del
GAD Municipal del Cantén Rocafuerte
correspondiente tenga conocimiento
de que se ha  cometido alguna
infraccion, citard al infractor para el
respectivo juzgamiento. La citacion se
hara por medio de una boleta enque
conste el dia y la hora en que debe
comparecer el citado, la _misma que
sera entregada a este por el secretlario
de la Comisaria:Si el infractor no fuere
encontrado, la boleta sera entregada a
cualquier persona gue se halle en el
domicilio del citado. En la boleta que
se refiere este articulo se hara constar
el motivo de la citacion.

Art. 236.- Determinada por la
autoridad municipal correspondiente la
existencia de la infraccion, sustanciara
el proceso de acuerdo con Ilo
establecido en el Codigo Organico
Integral Penal: y Coédigo Organico
Administrativo.

De la resolucion de l|a autoridad
municipal correspondiente se podra
presentar .recurso administrativo
jerarquico  ante.._el/la. Alcalde/sa,
recursc que debera interponerse
dentro del terminc de tres dias
contados desde Ila fecha de Ia
respectiva notificacion. La resolucion
de el/la Alcalde/sa causara estado y
solamente podra ser impugnada por la
via judicial.

Art. 237.- En todo procedimiento la
autoridad municipal correspondiente
solicitara a elfla director/a de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial el informe técnico
correspondiente, antes de expedir-su
resolucion.

Art. 238.- ElI "GAD Municipal del
Cantdon Rocafuerte cobrara a los
infractores, mediante coactiva las

multas y gastos que no fueren
oportunamente pagadas. Para el
efecto la Tesoreria el GAD Municipal
del Cantén Rocafuerte emitira los
titulos de credito correspondientes.

ANEXO 1 -
DEFINICIONES DE TERMINOS

Para la correcta interpretacion de esta
Ordenanza, se adoptan las siguientes
definiciones:

ACERA: Es la parte lateral de la via
publica comprendida entre la linea de
fabrica y la calzada, destinada al
transito de peatones y como espacio
destinado a la arborizacién urbana.

ACONDICIONAMIENTO: Obras de
adecuacion -que “tienen por objeto
mejorar . las._condiciones de una
edificacion o de una parte de la misma,
sin~ ‘alterar 'su  estructura ni su
topologia.

ACTUACION URBANISTICA.
Precedimiento de gestion y forma de
ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica
un proceso concreto de
transformacion del suelo o de su
infraestructura, o una modificacion de
los usos especificos del mismo.

ADOSAMIENTO: Situagion de
edificaciones contiguas en |otes
colindantes acorde- con normas

establecidas en la presente
Ordenanza:
ADOSAMIENTO DE MUTUO

ACUERDO: Adosamiento mediante
acuerdo legalizado entre propietarios
de lotes colindantes.

AFECTACION: Accion por la cual se
destina un terreno para obras publicas
o de interés social.

ALCANTARILLA: Tubo, cuneta,



90 — Jueves 19 de diciembre de 2019

Edicién Especial N° 166 — Registro Oficial

canal, y cualquier otro elemento
publico, para evacuar aguas servidas,
aguas lluvias y subterraneas.

ALERO: Parte inferior del tejado que
sobresale de la fachada.

ALTERACION DE LA TiPOLOGIA
ARQUITECTONICA: Perdida de las
caracteristicas hemogéneas e}
decisivas de la edificacion, por
introduccion de elementos impropios-o
perdida de elementos caracteristicos
(tipologicos).

ALTURA DE EDIFICACION: Es Ia
maxima distancia vertical permitida por
la zonificacion. Se medira desde la
mitad del frente del lote. En predios
con desniveles, la altura de Ila
edificacion sera paralela al nivel
natural del terreno. En la altura
maxima se excluye el subsuelo. Les
tanques de agua, tapa gradas, cajas
de ascensor, elementos de remate y
mecanicos, no estan considerados
dentro de la altura maxima.

ALTURA DE LOCAL: La altura vertical
entre el nivel del piso terminado yla
cara Inferior del entrepiso o del cielo
raso terminado;-en caso de tener el
tumbado vigas o viguetas, la cara
inferior de las mismas debera tomarse
como limite superior, medida en el
interior del local.

ANCHO DE ViA: Es la distancia
horizontal de la zona de uso publico
tomada entre las lineas de fabrica.
Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es |a
que corresponde al total del predio por
urbanizar

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de
las superficies edificadas excluyendo
azoteas.

AREA DE CIRCULACION: Es la que

sirve para relacionar o. comunicar,
horizontal y verticalmente, diferentes
locales por razenes de funcionalidad o
comodidad, incluyen en estas areas:
vestibulos, corredores, galerias,
escaleras, rampas y similares.

AREAS DE PROTECCION
AMBIENTAL. ECOLOGICA: son los
usos dei suelo designados para la
conservacion y proteccién de los
ecosistemas urbanos de Rocafuerte y
que por razones ambientales deben
recuperarse y protegerse para el
equilibrio ecologico, produccion
agricola, calidad ambiental y
paisajistica de la ciudad.

AREA HOMOGENEA: Unidad de
planificacion urbana de caracteristicas
funcionales, tipolégicas, ambientales y
sociales unitarias, que ocupan una
parte delimitada del territorio.

AREA NETA (UTIL) URBANIZABLE:
Es la resultante de descontar del area
brutalas areas correspondientes a
derecho de vias, equipamientos, areas
de . proteccion natural y servicios
publicos.

AREA NO EDIFICABLE: Es aquella
afectada por restricciones fisicas o de
zonificacion.

AREA URBANA: Es aquella dentro de
la cual se permiten usos urbanos. Esta
comprendida dentro de los limites
establecidos por esta Ordenanza.

AREA URBANA CONSOLIDADA: Es
aquella gue esta-ocupada al menos en
un'50% de su capacidad y cuenta con
los servicios basicos de: agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica.

AREA UTIL DE CONSTRUCCION: Es
la superficie resultante de restar del
area total de construccién, las areas de
servicios comunales tales como:
escaleras, circulaciones horizontales
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generales, ascensores, ductos de
basura y de Iinstalaciones, los
estacionamientos cubiertos en planta
baja y los locales no habitables en
subsuelos. No se contabilizaran las
areas de equipamiento comunal
establecidas por las normas
municipales; si dichas areas stiperan
las normas, estas se consideraran
como area util.

ASENTAMIENTOS HUMANOS: Son
conglomerados de pobladores que se
asientan de modo concentrado o
disperso sobre un territorio.

AVENIDA: Via ancha e importante de
la ciudad con parterre central.

BAJANTE: Tubo o canal situado total
0 parcialmente sobre el nivel del
terreno y usado o construido para
evacuar aguas lluvias o servidas de un
edificio.

BALCON: Eiemento accesible en
voladizo; generalmente prolchgacion
del entrepiso y Ilimitado por su
parapeto.

BARRERA ARQUITECTONICA:
Constituye  todo ‘elemento de una
edificacion o espacio urbano de dificil
uso para discapacitados.

BIEN PATRIMONIAL: Expresién
cultural-histérica con alto  valor,
previamente inventariado, catalogado
y sujeto a un grado de proteccion.

CALZADA (CALLE): Es el area de la
via publica destinada al transito de
vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce
artificial realizado en el terreno con el
fin de conducir determinado caudal de
agua para efectos de riego.

CIUDAD: Es un nucleo de poblacién
organizada para la vida colectiva a

ravés de instituciones  locales de
gobierno de caracter  municipal o
metropolitano. . Comprende tanto el
espacio urbano coma. el entorno rural
que es propio de su territorio y que
dispone de los. 'bienes y servicios
necesarios para el desarrollo politico,
gconomico, social y cultural de sus
ciudadanos.

CIMENTACION: La parte de Ia
edificacion situada bajo el nivel inferior
del edificio, que proporciona apoyo a la
estructura y que trasmite sus cargas al
suelo.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL
SUELO PILLANTA BAJA (COS-PB):
Relacion entre el area del lote y la
maxima area edificable en planta baja.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL
SUELO TOTAL {CUS-TOTAL):
Relacion entre el area del lote y el area
maxima permitida de edificacion, a
partir del nivel natural del terreno.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS:
Agrupacion de unidades edificadas
que poseen caracteristicas
funcionales, constructivas,
ambientales y formales homogéneas.

CONJUNTO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL: Agrupacion de
edificaciones o ambientes destinados
a uso residencial, comercial o de
oficinas, que comparten elementos
comunes de tipo funcional, espacial o
constructive, que albergan dos o mas
unidades independientes que pueden
ser enajenadas individualmente.

CONJUNTO HABITACIONAL: Es un
conjunto de viviendas con
infraestructura basica, que se implanta
dentro de una urbanizacion

CONSERVACION URBANA:
intervencién en la morfologia urbana
para mantener los elementos
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constitutivos que la conforman.

CONSOLIDACION: Afianzamiento del
valor y caracteristicas de la edificaciéon
en deterioro. Accion técnica
indispensable en procesos de
recuperacion y de restauracion. En
general tiene un. caracter @ de
emergente - y basicamente como
refuerzo o sustitucion de elementos
deteriorados de la estructura portante
de un edificio.

CORREDOR: Area de circulaciéon
harizontal, al interior de un edificio, o
entre dos o mas edificios.

DESARROLLO URBANO:
Comprende el conjunto de politicas,
decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados,
encaminados a generar mejores
condiciones y oportunidades para el
disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las
ciudades.

DENSIDAD BRUTA: Es la relacion
entre'el numero de habitantes y el area
total del predio a urbanizarse.

DENSIDAD DE POBLACION: Es el
numero de habitantes por hectarea

DENSIDAD NETA: Es la relacion entre
el numero de habitantes y el area neta
a urbanizarse.

DENSIDAD NETA PREDIAL: Es la
relacion entre el nimero de habitantes
y el arreadle predio.

DERECHO DE VIA: Es la facultad de
ocupar una faja de terreno necesaria
para la construccion, conservacion,
ensanchamiento, mejoramiento o
rectificacion de caminos.
Generalmente se conoce como
derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho.

DESAGUE: Tuberia'~ 0~ canal,
destinado a recoger o.evacuar aguas
servidas, lluvias o subterraneas de los
edificios a la alcantarilla publica.

DUCTO: Espacio cefrado en sus
costados, destinado a contener
instalaciones 'sanitarias o eléctricas,
que conecta una o mas aberturas en
pisos sucesivos, permitiendo se
ventilacion a través del mismo.

EDIFICIO: Toda construccion sea esta
permanente o transitoria, destinada a
satisfacer las necesidades del hombre;
a sus pertenencias y actividades.

EDIFICIO COMERCIAL: "Un edificio
cuya totalidad o parte principal se usa
o] considera para actividades
comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Un
edificio. ‘wusado. .como habitacion
temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Un edificio
usado para la transformacion de
materias primas o semielaboradas y
actividades afines.

EDIFICIC RESIDENCIAL: Un edificio
utilizado, construido ¢ adaptado, para
usarse total o parcialmente para
habitacion y actividades afines.

EQUIPAMIENTO URBANO: Es el uso
conferido a las actividades e
instalaciones que generen bienes vy
servicios para satisfacer las
necesidades de 1a poblacion,
garantizar ‘el esparcimiento y mejorar
la“calidad de vida en la ciudad de
Rocafuerte, independientemente de su
caracter publico o privado, en: areas
del territorio, lotes independientes y
edificaciones (aisladas o complejos).
En este caso por ser cabecera urbana
cantonal del Canton Rocafuerte estos
espacios también tienen alcance
regional y cantonal.
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ESPACIO PUBLICO: Son espacios de
la ciudad donde todas las personas
tienen derecho a estar y circular
libremente, disefiados y construidos
con fi nes vy usos scciales
recreacionales o de descanso, en los
que ocurren actividades colectivas
materiales o simbdlicas de intercambio
y didlogo entre i0s miembros de ia
comunidad.

ESTACIONAMIENTO: Area cubierta o
descubierta destinada a acomodar
vehiculos, pueden ser areas publicas o
privadas.

ESTACIONES DE SERVICIC:
Establecimientos que retnen Ilas
condiciones necesarias para
suministrar los elementos y servicios
que los vehiculos automotores
requieren para su funcionamiento.

ESTRUCTURA: Armadura de |la
edificacion (de madera, hormigén o
acero) que absorbe @ las cargas
permanentes, accidentales y los
esfuerzos laterales de una edificacion.

FACHADA: Es el plano vertical que
limita una edificacion, sea con el
espacio urbano o con espacios
abiertos interiores.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O
SUBDIVISION: Son los procesos
mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de
una autorizacion del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
o Metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacion de predios,
solares o lotes resultantes los cuales
pueden contener distintos
condicionamientos y obligaciones en
funcion de lo previsto en el respectivo
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

FRENTE DEL LOTE: Es laijongitud del
predio adyacente a la via publica o

privada.

GAD ROCAFUERTE: Gobierno
Autcnomo Descentralizado Municipal
del Cantéen ROCAFUERTE.

GALERIA: Paso cubierto con acceso
directo a una'o mas vias o espacios
pliblices.

GARANTIA: Es la accién de asegurar,
proteger. defender o salvaguardar.
Fondo de garantia.

GASOLINERAS: Establecimiento
para la venta de productos derivados
del petréleo a través de medidores.

HABITAT: Para efectos de esta Ley,
es el entorno en el que la poblacién
desarrolla la . ‘totalidad de sus
actividades y en el gue se concretan
todas las " politicas y- estrategias
territoriales” y ..de = desarrollo del
Gobierno Central y descentralizado
arientadas a ta consecucion dei Buen
Vivir.

HITO: Elemento de caracter
arquitectonico, urbano, territorial,
cultural o histérico, que tiene tal
significacion que constituye un
referente con aceptacion colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD:
Relacion que expresa la cantidad de
metros cuadrados de vivienda por
persona.

INFORME DE REGULACION
URBANA-RURAL: Certificado
expedido por la. Municipalidad que
contiene las. normas de zonificacién
urbana y/o rural de un predio.

INFORME DE REGULACION
RIESGOS: Certificado expedido por la
Municipalidad que contiene las normas
de zonificacién y riesgo de un predio
urbano o rural.
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INFRACCIONES
ADMINISTRATIVAS: Todo
incumplimiento por accién u omision a
las normativas expedidas por las
autoridades. Las vulneraciones del
ordenamiento juridico tipificadas como
tales en la ley.

INFRAESTRUCTURA BASICA: Es la
dotacién de servicios que van-a
satisfacer a la urbanizacion, tales
como: agua potable; aleantarillado
sanitario y pluvial; red eléctrica, red
de telecomunicaciones; sistema de
protecciéon contra incendios;
calzadas, aceras, bordillos; areas
verdes y comunales.

INTEGRACION URBANA:
Intervencion dirigida a lograr la unidad
y homogeneidad de un tramo urbano
que ha perdido las caracteristicas
compositivas originales, sea por
afadidos de elementos extranos o por
ausencia de inmuebles que han sido
demolidos.

INTERVENCION: Cualquier tipo de
actividad especifica en un inmuéble,
Constituye . una._actividad técnica
previamente normada.

INVENTARIO: Instrumento de
registro, reconocimiento y de
evaluacion fisica de los bienes
patrimoniales.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA
O URBANA: Es el procedimiento por
el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las
normas juridicas generales, para
reconocer la existencia de un conjunto
arquitectonico o urbano particular, esto
es, su aprobacién y aceptacién de
acuerdo con las normas vigentes.

LINDERO: Es la linea comun que
define legalmente el limite-entre dos o
mas lotes, o entre un lote y una zona
de uso publico o comunal.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un
lote v las areas de uso publico vial.

LOCAL HARBITABLE: Es un espacio
cubierto, destinado normalmente a ser
morada, ~lugar. de trabajo o de
permanencia de personas, Ccomo:
oficinas, estudios, despachos, salas,
comedores, dormitorios, cocinas; no
incluye: lavaderos, servicios
higiénicos, despensas, circulaciones,
vestibulos, depdsitos,
estacionamientos, ascensores o]
similares.

LOTE: Es el terreno limitado por otras
propiedades con acceso a'una o mas
areas de uso publico.

LOTE MINIMO: Es el area minima de
terreno establecida porla zonificacion.

LUGAR DE REUNION: Local, area de
piso o de . edificio disefiado,
considerado, o usado para acoger a
varias personas, como sitio de
reuniones, entretenimientos,
ensenanza, culto y otros usos.

MAMPOSTERIA: Forma de
construccion usando materiales
colocados en hiladas, unidad por
unidad y trabados mediante morteros,
pueden ser de: ladrillo, piedra, bloque
de hormigén o similares, ' usados
individualmente o combinados.

MANZANA: Es el area, dentro de un
trazado urbano, limitada por areas uso
publice,

MARQUESINA: Estructura en
voladizo, que avanza sobre una
entrada, sobresaliendo de la fachada
como proteccién climatica.

MONUMENTO: Creacion
arquitectéonica en wunidad o en
conjunto, que tiene una connotacion
historica, ocultural o de gran
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significacion para el colectivo social;
asi como una obra modesta que con el
paso del tiempo llega a adquirir un
significado cuitural relevante.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o
el tratado de las formas, se aplica
también al conjunto de caracteristicas
formales.

MURC DE DIVISION: Muro que
separa dos ambientes y no soporta
otra carga que Su propio peso.

MURO EXTERIOR: Cerramiento
vertical de cualquier edificio, que no
sea muro divisorio, aun cuando este
contiguo al muro de otro edificio,
también significa un muro colindante
con cualquier espacio abierto interior
de un edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido
sobre terrenos pertenecientes a dos
propietarios vecinos,

NIVEL DE CALLE: Nivel! oficialmente
establecido o existente sobre el eje da
la calle a la que tiene frente un lote.

NOMENCLATURA: Sistema de
ordenamiento y clasificacion de los
nombres de las calles y espacios
publicos.

NORMA URBANISTICA: Se refiere a
aquellas que regulan el uso, la
edificabilidad, las formas de
ocupacion del suelo y los derechos y
obligaciones derivados del mismo y
son de cumplimiento obligatorio para
la actuacién urbanistica.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva
construida con sujecion a la presente
Ordenanza, ya sea en nueva planta; o
edificada como complementaria a otra
existente, en calidad de ampliacion o
aumento.

PARQUE: Espacio abierto de uso

publico, destinado a la. recreacion
activa y pasiva de la poblacion.

PASAJE PEATONAL: Via destinada
al uso exclusivo de peatones, que
permite. el ingreso eventual de
vehicuios en caso de emergencia.

PASILLO: ' Area de circulacién
harizental.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es |a
autorizacion que ! GAD Municipal de
rocafuerte concede para que una
construccion entre en servicio.

PERMISO DE CONSTRUCCION: Es
el documento otorgado. por Ia
autoridad municipal competente, para
ejecutar una obra. de construccion
conforme normas.

PISC O PLANTA: Nivel de Ia
edifieacion que se levanta a partir del
suelo, incluida la que se halla a nivel
mas baje (subsuelios).

PLANEAMIENTO URBANISTICO: Es
el conjunto de instrumentos,
disposiciones técnicas y normativas
que determinan ia organizacion
espacial del uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural, asi como los
derechos y obligaciones derivados de
los mismos.

PLANO APROBADOC:  Documento
grafico debidamente legalizado por la
autoridad municipal competente.

PORTAL: Superficie - cubierta en
planta baja, paralela a la linea de
fabrica, que se integra con la acera y
permite < el. acceso peatonal, esta
limitada por pilares de soporte. (En la
ciudad de Rocafuerte deben tener 2,40
metres de ancho por 3,20 metros de
alto)

PREDIO: Sinénimo de lote.
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PROYECTC URBANISTICO: Es la

CSIganiZaciin GC un €3pacic punnco O
privado para satisfacer las
necesidades de una poblacién. Area
de terreno fraccionada que es Ofrecida
como lote con infraestructura basica,

sin vivienda edificada.

PUERTA: Vano en la pared, cerca o
verja, desde el suelo hasta la altura
conveniente, para entrar y salir.

PUGS: Plan.de Uso y Gestion del
suelo del canton Rocafuerte.

RECONSTRUIR: Construir total o
parciailmente un edificio con las
caracteristicas originales.

REESTRUCTURACION DE LOTES:
Es un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos
fines.

a) Regularizar la configuracion

de los lotes, v,

b) Distribuir equitativamente

entre los propietarios los

beneficios y cargas de la

ordenacion urbana:

REESTRUCTURACION URBANA:
Intervencion para lograr ia articulacion
y vinculacion de los elementos
constitutivos que conforman un tramo
urbano, debido a rupturas
ocasionadas por intervenciones
urbanas y modificaciones de la
edificacién de un segmento urbano.

REMODELAR: Son las
modificaciones . realizadas en las
edificaciones existentes que incluyan
los siguientes trabajos:

a) Aumento de las dimensiones o
cualquier otro cambio en las cubiertas;
b) Modificacion. . del ..conjunto de
puertas y ventanas exteriores,

c) Modificacion del sistema sanitario o
de drenajes; Y,

d) Cambio de uso en unaedificacion o
paite ue chia,

Para la presente definicion no se
considera, . remodelacion la apertura
de wuna_ ventana. 0~ puerta de
comunicacion _interior, e! trazado de
jardines, enlucidos, pintura,
revestimientos™ o reparacién de
cubiertas.

RESTITUCION: Volver a ubicar en un
sitio o composicion original, elementos
0o partes del bien patrimonial
desubicados o destruidos por deterioro
irreversible.

RET!RO: Es la distancia comprendida
entre los linderos y las fachadas; ésta
se tomara horizontalmente vy
perpendicular al lindero.

SANCION: Es la condena, castigo o
recargo que se hace a una persona, ya
sea natural o' juridica que resultare
responsable de alguna infraccion
administrativa o por el incumplimiento
de las obligaciones impuestas por la
normativa correspondiente que
conlleven el deber de prevenir la
infraccion administrativa.

RBU: Remuneracion Basica Unificada

SENALIZACION: Sistema de sefiales
indicativas de informacion, prevencion,
restriccion y servicios.

SUBDIVISION: ‘o = Fraccionamiento
Son los pracesos mediante los cuales
un predio ' se subdivide en varios
predios a través de una autorizacion
del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o]
Metrapolitano, que viabiliza el registro
e individualizacion de predios, solares
o lotes resultantes los cuales pueden
contener distintos condicionamientos y
obligaciones en funcién de lo previsto
en el respectivo Plan de Uso y Gestion
del Suelo.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO:
Es el suelo urbano que posee Ia
totalidad de los servicics,
equipamientos e  Infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacion.

SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO: Es el suelo urbano
que no posee la totalidad de los
serviclos, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar
o mejorar - su... edificacion 0
urbanizacion.

SUELO URBANO DE PROTECCION:
Es el suelo urbano que por sus
especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o
por presentar factores de riesgo para
los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringira la
ocupacion segun. la legislacion
nacional y local correspondiente. Para
la declaratoria de suelo urbano de
proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o
metropolitanos acogeran lo previsto en
la legislacion. nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos.

SUPERFICIE DE UN LOCAL: El area
medida entre 1as caras internas de las
paredes terminadas de la planta de un
local.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA:
Clasificacion organizativa, morfologica
y constructiva de las edificaciones,
definida por caracteristicas y
elementos arquitectonicos llamados
tipolégicos (propios de cada. tipo
arquitecténico).

TRABAJOS VARIOS: Obras que
comprenden la conservacion de una
edificacion, -tantepor mantenimiento
como por adecuagion.-Se incluyen
también trabajos prevics ai inicio de
una edificacion.

TRAMO: Segmento de via, calle,
pasaje o perimetro ‘de un espacio
publico  abierto, - comprende las
fachadas corridas de{as edificaciones
de lado'y lado.

UNIDAD DE VIVIENDA: Ambiente o
ambientas disefiados para habitacion
de une persona o familia, en la que se
provean ademas facilidades para
instalaciones de equipos de cocina y
bano.

URBANI!IZACION: Es el conjunto de
obras de dotacion de infraestructuras,
equipamientos y espacio publico.

Para la comprension de la presente
Ordenanza, la palabra
Urbanizacién(es) sera. utilizada de
manera general para sefalar tanto
proyectos urbanisticos como
conjuntos habitacionales.

URBANIZADOR: Llamese al
propietario. del terreno, promotor o
inversionista del proyecto, sea
éste(os) persona natural o juridica.

USO DEL SUELO: Es el tipo de
utilizacién asignado de manera total o
parcial a un terreno o edificacion.

uso DEL SUELO
COMPLEMENTARIO: Es aquel que
contribuye al adecuado

funcionamiento del “uso  principal,
permitiéndose en aguellas areas que
se sefale de forma especifica.

USO DEL SUELO RESTRINGIDO: Es
aquel que no es -requerido para el
adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo
determinadas condiciones.

USO DEL SUELO PRINCIPAL: Es el
uso especifico permitido en la totalidad
de una zona
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USO DEL SUELO PROHIBIDO: Es
aquel que no es compatible con el uso
principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona.
Los usos que no estén previstos como
principales,

VENTANA: Vs
suministra
un ambtente mter:or

VESTiBULo:‘-' acio que se ubica en
la entrada de un edificio; que comunica
0o da acceso a otros espacios
interiores.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos
superiores de un edificio que

sobresale de la linea de construccion,

sin ocupar el espacio publico.

terrltoriales__ {
de areas de mterés naturai

zoszCAé:‘éﬂ; Bivision de un area

territorial en  sub-areas o zonas
caracterizadas ‘por una funcién o
actividad determinada, sobre la que se
establece una norma urbana que
determina la forma de ocupacion de
los espacios publicos y privados.

DISPOSECION GENERAL

VIGENCIA. --_L""'presente Ordenanza- i
artir de lafecha . -

I Registro oficial

sin perj_ulclc
pagina Web del Gobiermo Auténomo

Rocafuerte y Gaceta Mumm pal.-

complementarios o
restringidos, se encuentran prohibidos -

cia el exterior que"' &
1acién y vertilacion-a

Yt
IMAS

 MUNICIPAL - DEL
| RGCAFUERTE “

JION: Segmentos‘
_ 'clos a la proteccion’

| publicacion en la’

Dado y firmado en..{a'-Sa[a de sesiones
del Concejo Municipal del Cantén
Rocafuerte, hoy siete de Mayo del dos

m!i diecinueve <

PAC ﬁéo .
VACA.-  ALCALDE ~DEL GAD
CANTON

_AB.- WALTER LEONIDAS GARCIA
_GARCIA-SECRETARIO DE LA
CORPORACION - DEL  GAD

MUNICIPAL - 'DEL CANTON

. ROCAFUERTE.-
"CERTIFICACION DE DISCUSION.-

LA ORDENANZA DE APROBACION

.. E IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
' /USO Y GESTION DEL SUELO DEL

Descentralizado_Municipal del cantén. | =~ CANTON ROCAFUERTE fue legal y

debidamente discutida y aprobada por
el Concejo Municipal del Canton
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Rocafuerte, en dos  sesiones
ordinarias distintas, los dias Viernes 03
de Noviembre del 2018, y Martes 07
de Mayo del 2019,de conformidad a lo
que dispone el Articulo 322 del

CcODIGO ORGANICO DE %
ORGANIZACION< . TERRITORIAL,
AUTONOMIA.« e
DESCENTRALIZACION

habiendo

definitivamente

del martes 07@ :

= | _
AB. WALTER LEONIDAS GARCIA .
GARGIA.-SECRETARIO DE LA
DEL.. GAD

CORPORACION : :
MUNICIPAL . DEL-" CANTON.
ROCAFUERTE.. -
SECRETARIA DE LA

CORPORACION DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.-Rocafuerte, 07 de
Mayo del 2019.- de conformidad a la
razon que  antecede, y en

cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso cuarto del articulo 322 CODIGO ..~
R_GANIZACION': g™
TONOMIA 'Y o

ORGANICO DE
TERRITORIAL

N “COOTAD",

al Sefior Alcalde del Cantén

Rocafuerte, Dimas Pacifico Zambrano. -
Vaca, para.. —susssancion D

promulgacion .-

"COOTAD", A >

resente cuerpo normativo

AB. WALTER LEONIDAS GARCIA
GARCIA.-SECRETARIO DE LA
CORPORACION DEL GAD
MUNICIPAL. DEL . CANTON
ROCAFUERTE.- )

~_ALCALDIA =~ DEL = GOBIERNO

DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL
DEL ~ CANTON ROCAFUERTE.-

" Rocafuerte; 07 de Mayo del 2019..-De
~conformidad con las disposiciones

contenidas en el Articulo 322 inciso

\cuarto del CODIGO ORGANICO DE
 ORGANIZACION

{ TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD’,
habiéndose observado el framite legal,
y, por cuanto la presente Ordenanza,
esta de acuerdo con la Constitucion y
Leyes de la Republica del Ecuador,
SANCIONO LA ORDENANZA DE
APROBACION E IMPLEMENTACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
BUELO. 4 \“~DEk" CANTON

ROCAFUERTE.-



100 — Jueves 19 de diciembre de 2019 Edicién Especial N° 166 — Registro Oficial

DEL . GAD
CANTON -

Proveyd .y firmé-el decreto que "
antecede;. el Sefior Dimas Pacifico
Zambrano Vaca,

ALCALDE  'DEL CANTON

ROCAFUERTE, el martes 07 de Mayo

del 2019 .-

AB. WALTER LEONIDAS GARCIA
GARCIA.-SECRETARIO DRE LA
CORPORACION DEL  GAD
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE



