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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON  MORONA:

CONSIDERANDO:

Que,  el Art.  226  de  la  Constituci6n  de  la  Repdbuca  del  Ecuador  manifiesta  que  "Las
instituciones   del   Estado,   sus   organismos,   dependencias,   las   servidoras   o   servidores

ptiblicos y las personas que acutan en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la constituci6n y en la ley. . .";

Que,  la  Constituci6n  de  la  Reptiblica  del  Ecuador  en  su  Art.  238  establece  que  los
gobiernos  aut6nomos  descentralizados  gozarin  de Autonomfa  poh'tica,  administrativa  y
financiera;

Que, la Constituci6n en el Art. 264 trata de las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales y en su ultimo inciso dice:  "En el ambito de sus competencias y territorio, y
en uso de sus facultades expediran ordenanzas cantonales;

Que, el literal f) del Art. 54 del C6digo Orginico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y
Descentralizaci6n  dentro  de  las  funciones  de  los  gobiemos  aut6nomos  descentralizados
Municipales,    manifiesta:     "Ejecutar    las    competencias    exclusivas    y    concurrentes
reconocidas por la Constituci6n y la Ley y en dicho marco, prestar los servicios priblicos y
construir la obra ptiblica cantonal correspondiente. . .";

Que,   el   inciso   cuarto   del  Art.   481,   del   mismo   cuerpo   legal   manifiesta,   Las   fajas
municipales  o  metropolitanas  solo  podrin  ser  adquiridas  mediante  el  procedimiento  de

ptiblica  subasta,  por  los  propietarios  de  los  predios  colindantes.  Si  de  hecho  llegaren  a
adjudicarse a personas que no corresponden, las adjudicaciones y consiguiente inscripci6n
en el registro de propiedad serin nulas;

En uso de las atribuciones que le concede al concejo municipal, el literal a) del Art. 57 del
C6digo   Organico   de   Organizaci6n   Territorial,   Autonomia   y   Descentralizaci6n,   en
concordancia con el articulo 264 de la Constituci6n de la Reptiblica del Ecuador expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA SUBASTA P0BLICA DE FAJAS
MUNICIPALES S0BRANTES PROPIEDAD DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL

CANTON MORONA.
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CAPITUL0 I

GENERALIDADES

Art.  1.-  Ambito.-  La  presente  ordenanza  es  de  aplicaci6n  obligatoria  en  el  Gobiemo
Municipal Del Cant6n Morona, en todos los casos de transferencia de fajas sobrantes de

propiedad municipal.

Art. 2.- El registrador de la propiedad para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo,  procedera  a  inscribir  los  actos  admiliistrativos  de  que  otorguen  dominio  sobre
fajas sobrantes.

Art. 3.-Fajas municipales.-Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas

porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos
no pueden soportar una construcci6n independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como
espacios verdes o comunitarios.

Para la declaratoria de una raja municipal se consideran los informes tecnicos que
emitan los departamentos de Control Urbane Rural y Catastros y,  de P]anificaci6n.

Art. 4.- De la venta.- La venta de fajas municipales,  solo podrin realizarse mediante el

procedimiento de subasta ptiblica .

Art. 5.-Procedimiento de pdblica subasta.-Para la subasta pLiblica de fajas municipales
el Gobierno Municipal Del Cant6n Morona, conformara un Comite de Subasta que estard
integrado por la maxima autoridad o su delegado quien la presidira, el director financiero ,
el  Director  de  Control  Urbano,  el  Director  de  Planificaci6n,    el  procurador  sindico  quien
actuara como secretario.

Art. 6.-Del avalu6.-El avalu6 de las fajas municipales para la ptiblica subasta lo realizari
la secci6n de Avaltios y Catastros de la municipalidad, para lo cual se tomar6 en cuenta el
valor del terreno  de  las  edificaciones  y  de  todos  los  bienes  que  vayan  a  incluirse  en la
enajenaci6n, con sus valores comerciales.

Art.  7.-  Sefialamiento  para  la  subasta.-  El  comite  de  subasta,  sefialara  el  lugar,  dia y
hora en que deba realizarse la diligencia de subasta. La fecha de la subasta sera quince dias
despu€s de realizados los avisos indicados en el articulo siguiente.

Art.  8.-  Avisos  y  carteles.-  El  sefialamiento  del  lugar,  dia  y  hora  para  la  subasta  se
realizara mediante un aviso que se publicara en las afueras  del panel de informaci6n del
Municipio,  en el portal Web Municipal,   adem6s se les notificara a los  colindantes  de la
faja municipal a subastarse con los siguientes datos.
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EI lugar, di'a y hora de la subasta;

La descripci6n completa del bien;

El valor base de la subasta;

EI lugar, dias y horas en que pueda ser conocido el bien objeto de las subasta.

Art. 9.- Base de la priblica subasta.- En el primer sefialamiento, la base de la subasta sera
el valor del avaltio comercial. En caso de precisarse un segundo sefialamiento, procederd
de acuerdo con los articulos 7 y 8 de esta ordenanza.

Art.   10.-   Participantes   en   la   pdblica   subasta.-   Podrin   intelvenir   en   la   subas(a
tinicamente los propietarios de los inmuebles colindantes frontales de las fajas §obrantes, y
los  colindantes  adyacentes  laterales.  Si  de  hecho  llegaren a adjudicarse  fajas  a personas

que no fueren colindantes, dichas adjudicaciones y consiguientes inscripci6n en el registro
de la propiedad serin nulas.

CAPITULO  11

SUBASTA AL MARTILLO

Art.  11.- Requisito para presentar posturas.- Antes de participar en la subasta ptiblica
los interesados consignara por lo menos el diez por ciento del valor del avaltio comercial
de  la  raja  que  desee  adquirir.  El  valor  de  la  consignaci6n  se  entregara  al  funcionario
recaudador  de  la  municipalidad,   en  dinero  efectivo  o  en  cheque  certificado  y  se  lo
contabilizara y  depositara de conformidad con las nomas vigentes  sobre la materia. Los

participantes   que  no   llegaren  a  ser  adjudicados   se  les   devolveri     la     consignaci6n
presentada.

Art. 12.- Cuando las fajas a ser subastadas esten constituidas por un conjunto de unidades
o de fajas separables,  la consignaci6n a que se refiere el articulo anterior dare derecho al
interesado para participar solamente en la faja que est6 colindante a su propiedad; y si la
faja se encontrare en la mitad de dos o mrs predios,  dari lugar a que los propietarios  de
tDdoslespedias que palticipen en la subasta.

Art.  13.-  Posturas.  -  Las  posturas  que  se  presentarin  verbalmente,  serin  debidamente
anotadas y contendrin los nombres y apellidos del postor, la cantidad ofrecida y la faja por
el  que  se  hace  la  oferta.  Cada  postura  sera  pregonada  por  el  martillador  ptiblico  que
intervenga. El martillador sera un abogado de la instituci6n. No se aceptarfu posturas que
trasgredan lo previsto en el Art. 10 de esta ordenanza.

Art. 14.- Cierre del remate y adjudicaci6n. - La adjudicaci6n de las fajas
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la hard  al  mejor postor.  En  caso  de  rinica postura,  siempre  que  esta  cumpla o  supere la
base, clara lugar a la adjudicaci6n de la faja.

Art.  15.- Pago del precio.- Hecha la adjudicaci6n el adjudicatario pagara la totalidad del

precio  ofrecido,  en  dinero  efectivo  o  en  cheque  certificado  a  la  orden  del  recaudador
municipal respectivo dentro de los quince dias siguientes  a la adjudicaci6n.  Realizado el

pago   se   entregari   al   adjudicatario   las   fajas   subastadas.   El   funcionario   recaudador
contabilizara y depositara los valores de acuerdo con las normas vigentes sobre la materia.

Si  el  adjudicatario  no  realizar6  el  pago  en  el  plaza  sefialado,  se  procedera  a  declarar
desierto  el  procedimiento  de  subasta  ptiblica  por  parte  del  comife  de  subasta,  y  la  faja
municipal   sobrante   podra   ser   sometida  a   un   nuevo   proceso   de   subasta  ptiblica   de
confomidad a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 16.-Acta y copias.- El secretario del comit6 de ptiblica subasta levantarf el acta de la
diligencia, en la que hard constar los siguientes datos:  lugar, fecha y hora de la iniciaci6n
de la subasta,  enunciaci6n de las posturas presentadas, ubicaci6n superficie y linderos de
las fajas, tfulos antecedentes de dominio y el nombre del adjudicatario; y, el valor por el

que se hace la adjudicaci6n.  El original del acta firmada por los lniembros del comit6, el
martillador  que  intervino  en  la  subasta y  el  adjudicatario,  se  archivari  en  el  respectivo
organismo o entidad y el secretario otorgara las copias que soliciten los interesados a cada
adjudicatario  a`in  sin  solicitud  previa,  se  le  entregari  una  copia  certificada  de  la  parte

pertinente del acta, esto es, de la que se refiere a las fajas adjudicadas o cada uno de ellos.

Las copias otorgadas de conformidad con el inciso anterior, serin documentos suficientes

para  la  transferencia  de  dominio  a  favor  de  los  adjudicatarios,  por  ende,  luego  de  ser
protocolizadas  en  una  notaria,  se  inscribir6n  en  el  Registro  de  la  Propiedad di Gchirmo
MmidpallidcrfuM-

CAPITULO Ill
ADJUDICAC16N

FORZOSA

Art.  17.-Adjudicaci6n  forzosa.-  Cuando  una  faja  de  terreno  de  propiedad  de  Gobiemo
Municipal  Del  Cant6n  Morona,  hubiere  salido  a  la  venta  mediante  el  procedimiento  de

ptiblica subasta y no se hubieren  presentado  como  oferentes  algunos  de  los  propietarios
colindantes, el gobiemo municipal procedera a expedir el respectivo tfulo de crfedito por
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un  valor  igual  al  de  la base  de  la  subasta,  a  cargo  del  propietario  colindante  que,  a  su

juicio,  sea el mss  llamado  para adquirirla, valor que  se cubrira por la via coactiva,  si se
estimare necesario y sin que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando  que no le
interesa adquirir la mencionada faja.  Para tal pago la municipalidad podra otorgar plazos
de  hasta  cinco  afros.  En  el  caso  de  propietarios  pertenecientes  a  grupos  de  atenci6n

prioritaria la municipalidad tomari medidas  de  acci6n  positiva.  Si  tinicamente  existe un
colindante la adjudicaci6n forzosa sera directa.

DISPOSIC16N   GENERAL   6NICA.    -    La   presente   ordenanza   entrara
en   vigencia   a   partir   de   su   sanci6n   por   el   ejecutivo   del
Gobierno  Municipal  Del  Cant6n  Morona,

0 QUE  REGULA  LA  SUBASTA  PUBLICA  DE  FAJAS  MUNICIPALES  SOBRANTES
PROPIEDAD   DEL   GOBIERNO   MUNICIPAL   DEL   CANTON   MORONA,   que   en
sesiones ordinarias del Concejo Municipal del Canton  Morona de fechas  16 de abril
del  2018  y  23  de  abril  de  2018,  fue  conocida,  discutida  y  aprobada  en  primer  y
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