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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AU TONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALORA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, confiere a los
Gobiernos Municipales facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 2 del Art. 264 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, confiere
a los Gobiernos Municipales la competencia exclusiva de ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén,

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y 5 del COOTAD,
establecen que los Gobiernos Autéonomos Descentralizados gozan de autonomia
politica, administrativa y financiera, esto es el derecho vy la capacidad efectiva para
regirse mediante normas y oérganos de gobierno propios, sin intervencion de otro
nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes,

Que, el Art. 57, literal b) del COOTAD, dispone como atribucion del Concejo
Cantonal regular mediante ordenanzas la aplicacion de tributos previstos en la
ley a su favor,

Que, el Art. 57, literal c) del COOTAD, dispone como atribucion del Concejo Cantonal
la facultad de disminuir, exonerar, crear, modificar o extinguir tasas por servicios
que preste u obras que realice,

Que, el Art. 566 del COOTAD, establece la facultad a las municipalidades de aplicar
tasas retributivas de servicios publicos guardando relacion con el costo de
produccion de dichos servicios,

Que, la Ordenanza legislada para este propdsito estd desactualizada y se requiere la
inmediata actualizacion.

Que, La Segunda Reforma a la Ordenanza que Regula y Controla la Construccion,
Embellecimiento, Ornato, Desarrollo y Planificacion del Cantén Palora, fue
publicada en el Primer Suplemento al Registro Oficial N° 823, el 29 de junio del
2016.

En ejercicio de las facultades y competencias que le confiere la Constitucion de la
Republica del Ecuador en su Art. 264, en concordancia con lo dispuesto en el Art. 7y 57
del Cédigo Orgdnica de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expide la siguiente:

EXPIDE:

LA TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA'Y
CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DEL CANTON PALORA

TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DEL CANTON PALORA, Aprobada en definitiva instancia en la sesion ordinaria del 05 de Mayo

del 2017



xR ok

pni (%) O]
a TIL\RY N
Giobierno Autonomo Descentralizado Municipal

Art. 1.-La presente ordenanza municipal tiene por objeto establecer las normas y los
requisitos minimos para garantizar la convivencia urbana, mediante la regulacion y el
control de proyectos, cdlculos, sistemas de construccion, calidad de materiales, uso,
destino y ubicacion de las urbanizaciones y edificaciones en el cantén Palora; ademds
normas de control y sancion para garantizar su cumplimiento.

Art. 2.-Estaran sujetos a las disposiciones de esta ordenanza, todo edificio,
urbanizacion o estructura que exista en la actualidad y los que se levanten
posteriormente dentro del perimetro urbano de la ciudad, cabeceras parroquiales,
comunidades y mads formaciones urbanas, ubicadas en el territorio cantonal y en su
drea de influencia.

Art. 3.-Los propietarios de las construcciones a levantarse en los costados de caminos y
carreteras publicas, para iniciar los trabajos, deberan sujetarse a lo establecido en el
Reglamento aplicativo de la Ley de Caminos en el Art. 4, siempre que los
emplazamientos propuestos estén dentro del drea comprendida como derecho de via.

Art. 4.-Las personas que dentro de los limites planificados en la ciudad de Palora,
construyan, remodelen, reestructuren o modifiquen, en cualquier forma en todo o en
parte una construccion existente a quinientos metros fuera del limite urbano y en las
cabeceras parroquiales hasta 100 metros fuera del limite urbano rural, cumplirdn con
las disposiciones de esta ordenanza, a excepcion de las construcciones en los centros
comunitarios urbanos rurales en donde solamente existird el respectivo control técnico;
es decir, se cubrirdn unicamente los costos de transporte del personal de topografia.
Para el efecto, la Direccion Financiera creard una tabla de gastos de transporte y
servicios que el usuario cubrird como tasa urbana comunitaria.

Art. 5.-Estard a cargo de la Comisaria Municipal, juzgar y sancionar, las violaciones
a las disposiciones de esta ordenanza, previo los informes técnicos requeridos a las
Direcciones de Obras y Servicios Publicos, v Planificacion Institucional y Territorial.
Para este efecto la Comisaria o Comisario Municipal dispondrd inspecciones
periddicas en los centros urbanos del canton, para controlar el nivel y estado de las
construcciones.

Art. 6.-De las resoluciones que expida la Comisaria Municipal, se aceptard el recurso
de reposicion ante esta misma dependencia, y en el caso de ratificarse en dicha
resolucion el interesado podrd implantar el recurso de apelacion ante la mdaxima
autoridad del GAD Municipal de Palora, en concordancia con el Art. 409 del
COOTAD; siendo esta resolucion inapelable.

El plazo para la presentacion del recurso de reposicion y de apelacion serd de cinco
dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion.

Art. 7.-En cualquier tiempo, si un edificio significa amenaza, estd en ruinas o se
encuentra en peligro inminente de producir dano, y/o no contribuye al
embellecimiento y ornato de la ciudad. La Comisaria Municipal previo la inspeccion,
requerird de la Direccion de Obras Publicas el informe técnico correspondiente sobre el
estado del bien inmueble con el cual procederd a notificar de ser el caso al propietario
del bien inmueble para que realice la demolicion, concediéndole 30 dias calendario de
plazo para que tome las medidas de seguridad o proceda a demolerlo, en caso de no
hacerlo, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Palora, a través de la
Direccion de Obras Publicas realizard lo que corresponda y los gastos correrdn por
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cuenta del propietario del inmueble y se recuperardn por la via coactiva de ser
necesario. Las demoliciones efectuadas de las construcciones por contravenir esta
ordenanza no dan derecho a reclamo de ninguna naturaleza ni a indemnizacion, y, de
ser necesario la Municipalidad puede oponerse a la reparacién, ampliaciéon o
remodelacion de las edificaciones existentes.

Art. 8.-Concédase accion popular para denunciar ante la Alcaldesa o Alcalde, al
Director de Planificacion Institucional vy Territorial, las obras que se realicen sin
observar las disposiciones de la presente ordenanza.

Art. 9.-Recibida la denuncia, serd trasladada a la Comisaria Municipal, para que
juzgue al infractor previo el cumplimiento del debido proceso,; aplicando si fuera el
caso, las sanciones establecidas en la presente ordenanza con los dafnos y perjuicios y
las costas procesales que se cobraran mediante apremio real.

Art. 10.-La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial, y la Comisaria
Municipal en sus ambitos y competencias, serdan las encargadas de hacer cumplir
todos los requisitos y disposiciones de la presente ordenanza.

Art. 11.- La Comisaria seguird el siguiente procedimiento para establecer la sancion
respectiva:

1. De oficio o recibida la denuncia, tomard evidencias en el lugar de los
hechos levantando el informe correspondiente;

2. Luego de mantener una reunion con los involucrados o infractores, de
manera motivada y sustentada en derecho, de acuerdo a lo establecido en
el Capitulo 3, referente a las sanciones (Art. 108, 109, 110, 111, 112) de la
presente ordenanza, establecerd la sancion pecuniaria pertinente, cuyo
informe se trasladard al Director Financiero, para la emisién del titulo de
crédito correspondiente;

3. En el caso de ser una construccion, solicitard a la Direccién de Obras
Publicas, valore la construccion (obra construida) y presente el informe
respectivo, cuyo monto establecido serd la base imponible para la
aplicacion de la sancion correspondiente, la misma que serd del 20% del
avaltio de la obra construida, y,

4. Luego de cumplir los pagos motivo de la sancion, el infractor en caso de ser
una construccion, solicitard en la Direccion de Planificacion Institucional y
Territorial el permiso respectivo.

TITULO I
CAPITULO 1

CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO Y ORNATO.

Art. 12.-La Secretaria de la Direccion de Planificacién Institucional y Territorial, no
receptara ni pondrd a despacho ninguna solicitud sin los documentos y planos
necesarios, ni comunicard providencia alguna a los interesados, sin previa
presentacion del comprobante de pago de los derechos municipales y las debidas
firmas de responsabilidad de los diferentes documentos que se suscribieran.

De la Emisién de Lineas de Fabrica, Aprobacion de Planos y Permisos de Construccion
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Art. 13.-DE LA LINEA DE FABRICA.-Toda persona natural o juridica que desee
planificar una edificacion, subdivision, urbanizacion, transferencia de dominio,
cerramiento con frente a una calle publica, entre otros fines especificos, deberd
previamente acudir a la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial a
solicitar la concesion del certificado de regulacion urbana, solicitud que ingresard por
secretaria de la Direccion, acompanada de:

1.
2.

3.

Copia de la Carta de pago del impuesto predial urbano del ario en curso;
Una copia de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad;

Certificado de Registro de la Propiedad actualizado,

Certificado de no adeudar al GAD Municipal v a la EPMAPA-PAL, del o

los solicitantes;

Copia simple de la cédula de identidad y papeleta de votacion actualizado

del o los solicitantes;

Pago por inspeccion y mensura, (1.25 USD por cada metro con frente a la

via o pasaje y 20 centavos USD por cada metro sin frente a una via o

pasaje dentro del limite urbano):

a) En el caso de que se deban colocar mojones en el predio, estos serdn
provistos y colocados por la Municipalidad. Como constancia del
levantamiento, el técnico de campo presentard un informe breve que
contenga fotografias que demuestren la presencia del usuario en el sitio
y el cumplimiento de los trabajos realizados.

b) Es compromiso del propietario, tener su predio libre de vegetacion para
posibilitar la medicion del mismo,

Compra del Formulario de Linea de Fabrica adquirido en Recaudacion,

Derecho de certificacion para el caso de compra venta adquirido en

Recaudacion; v,

Ademds de ciertos documentos adicionales segun sea el caso (Pago de

Alcabalas).

Art. 14.-Para el caso del sector rural, el oficio traerd adjunto los siguientes

documentos:

1. Copia de la Carta de pago del impuesto predial rural del afio en curso;

2. Una copia de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad;

3. Certificado de Registro de la Propiedad actualizado,

4. Certificado de no adeudar al Municipio y a la EPMAPA-PAL del o los
solicitantes;

5. Copia simple de la cédula de identidad y papeleta de votacion actualizado
del o los solicitantes;

6. Planimetria Geo referenciada con firma de responsabilidad de un
Ingeniero Civil o Arquitecto en coordenadas UTM — SISTEMA WGS 84,
ZONA 18 SUR, la misma que deberd ser presentada por el interesado;

7. CD con archivo digital formato Excel con las coordenadas UTM del predio
levantado;

8. Compra del Formulario de Linea de Fabrica adquirido en Recaudacion,

9. Derecho de certificacion para el caso de compra venta adquirido en

Recaudacion; y,

10. Ademas de ciertos documentos adicionales segun el caso (Pago de

Alcabalas).

TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DEL CANTON PALORA, Aprobada en definitiva instancia en la sesion ordinaria del 05 de Mayo

del 2017



xR ok

L%)I"Iln

I]uhlernu Autdnomo Descentralizado Municipal

Art. 15.-Recibida la peticion, el Técnico de Ordenamiento Territorial analizard su
finalidad y de acuerdo a ella se atenderd de la siguiente forma:
1. Para construccién.: se verificard que el sector cuente con las obras bdsicas
de infraestructura.
2. Para cerramiento: se verificard que la calle se encuentre abierta de acuerdo
a las directrices municipales en general o al proyecto urbanistico en
particular.
3. Para otros fines: se concederd de acuerdo al requerimiento del peticionario.

Esta verificacién permitird, sin mds tramite, la concesion y fijacion de la Linea
de Fdabrica en el que se hardn constar: retiros frontales, laterales y posteriores,
coeficientes de uso y ocupacion del suelo, alturas mdaximas permitidas, obras de
infraestructura, vy, otras necesarias para la realizacion de un proyecto urbano
arquitectonico.

Art. 16.-DE LA APROBACION DE PLANOS.- Toda persona natural o juridica que
dentro del perimetro urbano de la ciudad, cabeceras parroquiales y comunidades
legalmente establecidas y aprobados por el GAD Municipal de Palora como
Comunidades Urbanas Comunitarias, desee levantar una edificacion nueva, ampliar,
remodelar o restaurar una existente, deberd presentar en Secretaria de la Direccion de
Planificacion Institucional y Territorial la solicitud de aprobacion, con su respectivo
proyecto, acompanado de los siguientes documentos:

1. Linea de Fabrica admitido con toda la documentacion requerida para su
aprobacion,

2. Formulario de Permiso de construccion adquirido en Recaudacion,

3. Tres Juegos de Planos de la Obra a realizarse que deberdn cumplir con las
regulaciones establecidas en la presente ordenanza y deberdan estar
diseniados por un arquitecto registrado en SENESCYT;

4. Fotografia del estado actual del terreno;

5. Comprobante de pago por aprobacion de Planos Arquitectonicos y permiso

de construccion realizado en Recaudacion (1 x 1000 por aprobacion de

planos y, 1 x 1000 por permiso de construccion), es decir dos délares por
cada mil délares de inversion de la obra, aplicado al costo total de la obra,

Formulario del INEC, llenado y firmado por el proyectista,

Permiso para ocupar la via con materiales dado por Comisaria Municipal,

Para construcciones superiores a 200 m? deberdn presentar a mdads del

plano arquitectonico el plano estructural, vy,

9. Para el caso de remodelacion, ampliacion o restauracion se requerirdn
planos arquitectonicos siempre que superen los 40 m? de construccion, si el
drea a construir es menor se presentard unicamente el croquis del
emplazamiento propuesto.

Co NS

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) se extenderd como mdximo permisible,
segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 17.-Los planos deberdan presentarse debidamente plegados de acuerdo a la norma
INEN 002, encarpetados y firmados tanto por el propietario, asi como por el
profesional proyectista.
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Art. 18.-Los planos se presentardn dibujados en escala de 1:50, los detalles
constructivos en escala de 1:20; y, otras escalas en casos especiales, asi como las
acotaciones.

Art. 19.-Todo proyecto de edificacién serd presentado en forma completa, y en ningtn
caso dicho plano dejard de contener lo que a continuacion se especifica:

1. Ubicacion del lote, en la manzana que le corresponda, con el nombre de las
vias circundantes y la orientacién, dibujados en escala minima de 1:500; o
simplemente la ubicacion esquemdtica, con acotaciones precisa de las
medidas que fueren necesarias para ubicar correcta y rdpidamente la
construccion.

2. Un plano de emplazamiento en escala general, en donde conste el
proyecto o en escala mdxima de 1:200 del lote total del terreno que se
disponga por el proyecto, donde constara la orientacion, el drea total (en
numeros), las dreas construidas y su respectiva ubicacion dentro del lote;
Y,

3. Si dentro del lote destinado al proyecto hubiere dreas edificadas que no
van a demolerse, éstas deberan constar conjuntamente con las dreas
proyectadas, de manera que se diferencien las unas de las otras.

Art. 20.-Los planos arquitectonicos estaran compuestos de plantas, elevaciones, cortes,
dibujos a las escalas indicadas. Como elevacion se considerard toda parte de un
edificio con frente a la calle, espacio puiblico o patios principales interiores.

Art. 21.-La planta o proyeccion deberd estar acotada en todas sus partes principales y
sus respectivos niveles y ejes. Cuando entren en un proyecto edificaciones existentes
que van a ser ampliadas con otras nuevas, en la planta respectiva se indicardn, en
forma precisa y notoria, tanto las partes existentes, como las nuevas.

Los edificios situados en las esquinas no tendrdn dngulo recto sino una superficie
redondeada o diagonal (chaflanado) que permita amplia visibilidad.

Todos los locales o ambientes que forman las plantas, llevardn una leyenda que
indique su destino, haciéndose constar ademds los planos estructurales si la
construccion tendrd mas de dos plantas y/o supera los 200 m?, sanitarios y eléctricos.

Art. 22.-Los alzados del edificio en proyecto deben ser completos, con las proporciones
arquitectonicas del edificio.

Art. 23.-Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que seran realizados
en las partes que el proyectista crea mds convenientes. Uno de los cortes mostrara la
circulacion vertical principal, con las acotaciones respectivas, vy, escala 1:50.

Art. 24.-El plano de cubierta se dibujara con las respectivas pendientes expresadas en
porcentajes a escala 1:50.

Art. 25.-En un sector del plano se hard constar lo siguiente:

1. Simbologia;
2. Enumeracion de los materiales a emplearse en la construccion
(especificaciones técnicas);
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Area total del lote, en metros cuadrados;

Area construida en el proyecto, por planta y en metros cuadrados; v,

5. Disernio del cerramiento de la construccion, utilizando mdximo el 40%
como muro ciego y el resto vanos - verja.

Art. 26.-Todo proyecto tendrd un cuadro de titulos y sellos de registro y aprobacion con
los siguientes datos:

»  Cuadro de Titulos: Todo plano de habilitacion de suelo y edificacion deberd
llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicard
junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

= Sellos de Registro y Aprobacién. Los planos deberdn disponer en su extremo
inferior derecho de un espacio libre para los sellos necesarios de 15 x 15 cm.

= Los cuadros de titulos contendrdn obligatoriamente minimo los siguientes
datos:

O O O O O O o0 0 O

o
o
o

Nombre del proyecto;

Clave catastral;

Numero de predio;

FEscala o escalas;

Dibujo,

Revision profesional;

Nombre, firma, nimero de registro del profesional responsable;
Nombre, niimero de cédula y firma del propietario;

Nombre, firma del representante legal de la Empresa o promotor si lo
hubiere;

Contenido de la lamina;

Fecha;

Numero de lamina.

o FEn el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de
laminas, estas deberdn llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al
numero de ldminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

O

o 0O O O O O

Art 27.- El

A: planos arquitecténicos en edificacién o de implantacion general en
habilitacion del suelo

E: planos estructurales.

IS: planos de instalaciones sanitarias.

IE: planos de instalaciones eléctricas.

IM: planos de instalaciones mecdnicas.

IC: Planos de instalaciones electronicas y comunicacion.

EE: estudios especiales.

Técnico de Planificacion analizard los proyectos con la finalidad de

verificar que cumplan los requisitos establecidos en este Codigo y en caso de ser ast, los
declarara aprobados y, previo al sellado respectivo el solicitante cancelard la tasa
correspondiente a la aprobacion de planos y permiso de construccion, sobre la base del
presupuesto determinado en la misma dependencia.

Art 28.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos, se hard
constar en el informe las omisiones, deficiencias o defectos técnicos y devolverd la
solicitud y mds documentos a los interesados para su rectificacion o complementacion.
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Art 29.-PLAZO DE APROBACION.- La Direccién de Planificacion Institucional y
Territorial, comunicard al interesado el resultado del tramite de aprobacion de los
planos presentados en el término de diez dias, a partir de la fecha de recepcion.

En los tramites que requieran un tratamiento especial (Andlisis de los planos
estructurales), se hard uso de un término mdximo de 15 dias-

Art 30.-PERMISO DE CONSTRUCCION.- El permiso de construccién es el tinico
documento que habilita iniciar los trabajos conforme a los planos aprobados y serd
requerido conjuntamente con la solicitud de aprobacién de los planos.

Art 31.- El profesional que realice la direccion técnica de la construccion debe
comunicar a la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial durante la
ejecucion del proyecto si el drea de construccion es superior a 100 m? o de dos plantas o
mdas de manera escrita lo siguiente:

1. Fecha de inicio de los trabajos,

2. Terminacion de los trabajos,

3. Cambios realizados en la construccion que no superen el 5% del monto del
presupuesto, y,

4. De ser necesarios cambios que superen el 5% del monto del presupuesto
debera presentar los planos respectivos.

Art 32.-El incumplimiento del articulo anterior le permitira al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Palora, hacerle observaciones al profesional que tiene el
Registro Municipal, informdndole en primera instancia por escrito de las
irregularidades existentes, indicandole ademds, que en caso de reincidencia se le
notificard por escrito la sancion y suspension de su documento habilitante por un lapso
de un ano. Dichos informes serdn remitidos a Alcaldia para ser puestos en
conocimiento del administrado.

El registro profesional serd personal y se dard en base a una solicitud escrita del
interesado dirigido al Director de Planificacion adjuntando los siguientes documentos
habilitantes:

1. Copia a color de la cédula de identidad y papeleta de votacion,

2. Impreso del registro de la SENESCYT:

3. El pago del derecho del carnet de registro por un valor equivalente al 50%
de una Remuneracioén Basica Unificada,

4. El pago anual de la patente municipal por servicios profesionales; y,

5. El certificado de no adeudar al Municipio a la EPMAPA-PAL.

6. 2 Fotografias a colores tamano carnet actualizadas.

La solicitud contendrd ademds de la peticién de calificacion profesional, los siguientes
datos del profesional:
o Nombres y apellidos completos;
Numero de cédula;
Profesion,
Numero de Registro del SENESCYT:
Direccion domiciliaria;
Numeros de teléfono (Fijo y/o celular), y;
Correo electrénico.

O O O 0O O O
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Art 33.-PLAZO DE EJECUCION Y REVALIDACION DE PROYECTOS.- Una
vez cumplidos los requisitos constantes en el articulo anterior, el propietario iniciard
los trabajos dentro del lapso de un arnio subsiguientes a la fecha de aprobacion del
proyecto, caso contrario caducard esta autorizacion y deberd solicitar la revalidacion
correspondiente ya sea para edificacion como para urbanizaciones, agregando:

Solicitud dirigida al Director de Planificacion,

Copia de los planos aprobados;

Copia del permiso de construccion;

Copia de las escrituras, debidamente inscritas y actualizadas, v,
Actualizacion de documentos habilitantes.

U o ho ~

Aprobado el tramite, se cancelard la tasa de revalidacion correspondiente al 1 x 1000,
aplicado al costo total del proyecto.

Art 34.-PERMISO PARA OBRAS MENORES.- Para las ampliaciones que sean de
hasta 40 m? se requerird un croquis, e igualmente para las viviendas que son dadas
por el Bono de Vivienda del MIDUVIL.

Art 35.-Toda modificacion sustancial en los planos aprobados deberd ser comunicada
por el propietario al Técnico de Planificacion para su aprobacion, adjuntando a la
solicitud, los planos aprobados, el permiso de construccién y el nuevo proyecto que de
incrementar su drea de construccion, pagard la tasa correspondiente a dicho exceso.

Art 36.- Para el caso de aprobacion de planos en el darea urbana de las cabeceras
Parroquiales y Centros Poblados con fines Urbanizables del Cantén Palora, se
observaran los mismos requisitos exigidos en la presente seccion para la aprobacion
de planos y permisos de construccion.

Se exigira ademdas, para aquellos predios del darea rural que van a soportar usos de
suelo y disefios arquitectonicos que contemplen concentraciones importantes de
publico, los mismos requisitos exigidos en la presente seccion para la aprobacion de
planos y permisos de construccion. Entendiéndose como usos de suelo de alta
concentracion de publico, usos industriales, turisticos, comerciales, de ocio y
recreacion.

Art 37.- De todos los tramites seguidos para la aprobacion de proyectos, se formard
un expediente numerado, inventariado por ano y apellidos, para futuras
verificaciones, los mismos que reposardn en secretaria de la Direccion de
Planificacion Institucional y Territorial.

Art. 38.-Cuando fijada por la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial la
Linea de Fabrica de un edificio, el duerio tuviere que ceder una parte del predio en
beneficio de la calle o via publica, el Concejo Municipal dispondrd indemnizar el valor
correspondiente de acuerdo con la Ley, previo informe del Técnico de Ordenamiento
Territorial. No se pagard otro precio que el del avaliio catastral correspondiente mads el
porcentaje establecido en el COOTAD, por afeccion (5% mds sobre el valor de avalué
actual st fuere el caso).

Art. 39.-Los planos aprobados en terrenos a urbanizarse subirdn para conocimiento
obligatoriamente del Concejo por medio del Alcalde.
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CAPITULO I1
NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

De las Casas, Construcciones Particularesy Edificios Publicos

Art. 40.-Los edificios que se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se
sujetaran estrictamente al plano trazado, segtin las reglas de esta seccion:

a) Deberdn disponer de parqueamiento las edificaciones destinadas para los
siguientes objetivos:

- Edificios gubernamentales.

- Bancos.

- Centros comerciales.

- Edificios de oficinas.

- Conjuntos habitacionales (propiedad horizontal).

- Hoteles.

- Clinicas.

- Hospitales.

b) Los parqueamientos deben ser a ras de superficies o subterrdneos, seguin lo
amerite cada caso en particular.

¢) Las dreas de estacionamiento estardn sujetas a las siguientes exigencias:

- Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.

- Un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de oficinas.

- Un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de construccion de hoteles,
clinicas y hospitales.

- Un espacio de estacionamiento por cada 40 m? de comercio hasta 400 m?.

- Un espacio de estacionamiento por cada 15 m? en comercios mayores 400 m?2

- Un espacio con acceso para discapacitados.

d) El revestimiento y/o pintada de las paredes laterales y posteriores de los edificios
en el drea céntrica consolidada de la ciudad, serd obligatorio en las paredes y
partes que no se encontraren adosadas a construcciones y en las que ofrezcan
vista al entorno urbano de manera anual.

e) Las cubiertas deberdn ser inclinadas a fin de evitar la tugurizacion de las
terrazas, hasta los tres pisos inclusive, de acuerdo con el estilo arquitecténico de
la construccion, Sin embargo, se podrdan utilizar cubiertas horizontales en la
parte posterior de los edificios cuando no afecten las fachadas principales que
dan hacia las calles, avenidas o plazas.

Art. 41.-Los propietarios de terrenos ubicados dentro del drea urbanizada de la
ciudad, estaran obligados a cerrarlos con sujecion al permiso que otorgue la Direccion
de Planificacion Institucional y Territorial, en donde se demarcard la Linea de
Fabrica donde se realizard el cerramiento ornamental visto, pudiendo ser: Con postes
de madera, tubos de hierro con malla cuando menos;, o con un muro bajo y malla
siempre y cuando sea al frente de la via, si fuera a los laterales y posterior sin frente de
via, podrd hacerlo con pared solida con altura minima de dos metros.
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Art. 42.-No se consentird a pretexto de calzar paredes, reparar techos, etc., alterar la
forma antigua de los edificios si sus propietarios no tienen permiso para remodelarlos,
restaurarlos o reconstruirlos.

Art. 43.-Los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbano no podrdn tener
ninguna obra voladiza que atraviese el plano vertical de la correspondiente linea de
fabrica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas, paseos y mds sitios de
circulacion, salvo las excepciones que se puntualizan en el articulo siguiente.

Art. 44.-Las obras voladizas que por excepcion se construyeran rebasando la linea de
fabrica y ocupando espacio aéreo, se sujetardn a criterios técnicos del proyectista con la
armonia del conjunto urbanistico, observando las siguientes regulaciones:

1. El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo,
excepto en las construcciones esquineras, en las cuales tampoco estard a
menor altura de los cuatro metros;

2. En el piso bajo, ningtin balcon podrad rebasar el plano vertical de la Linea
de Fabrica. En los pisos altos los balcones podrdan rebasar el plano vertical
de la Linea de Fabrica hasta el mdaximo de un metro;

8. Los aleros vy terrazas de cubierta, podran rebasar la Linea de Fabrica,
hasta el plano vertical de un metro;

4. No se podra utilizar el volado sino exclusivamente en balcon, alero, terraza
sin cubierta o division ornamental;

5. Estas regulaciones serdan vdlidas uinicamente para los edificios que no
dispongan de retiros; y,

6. Para edificios que dispongan de retiro, los volados podrdan ser de un metro
como maximo, disefiados con volados mayores desde este limite de linea de
fabrica hacia el interior.

Art. 45.-Las edificaciones destinadas a alojamiento temporal, tales como: hoteles,
residenciales, hostales, pensiones y similares, deben cumplir previamente los requisitos
exigidos por el Ministerio de Turismo a través de la Direccion Zonal, y
obligatoriamente contar con el visto bueno respectivo antes de someterlos al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Palora para su aprobacion.

Art. 46.-El propietario de una construccién estd en la obligacion de revestir y/o pintar
todas sus fachadas: frontales y en las que ofrezcan vista al entorno urbano, a fin de
evitar la imagen de vivienda tipo tugurio, de manera especial un mes antes de las
festividades de cantonizacion.

Art. 47.-Las fachadas en general de los edificios con frente a la via ptublica en las Av.
Principales como la Palora, Cumandd , Juan Leén Mera e Ibarra o espacios libres
visibles, responderdn las exigencias del Ornato de la ciudad, en lo que se refiere a la
perfecta armonia de los ornamentos, materiales y pigmentos que se emplearen para
pintarse, para ello el propietario de un edificio, debe presentar a la Direccion de
Planificacion Institucional y Territorial, un estudio de los colores a emplearse en sus
fachadas, que se lo aprobard en un mdximo de tres dias de la fecha de presentacion, en
caso de incumplimiento se presentard la queja en la Jefatura de Talento humano, para
las sanciones respectivas al técnico responsable de la demora.
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Art. 48.-Las fachadas en cuyo revestimiento se haya utilizado piedra, baldosa, azulejo
o cualquier otro material que en su constitucién tenga pigmento o color, no serdn
pintadas, sino simplemente abrillantadas o limpiadas.

Art. 49.-Los propietarios de predios del area urbana que se negaren a enlucir, pintar o
mejorar su casa, segun la disposicion de esta ordenanza y a pesar del requerimiento de
Comisaria Municipal, seran sancionados con una multa del dos por mil (2 %) del
avaluo catastral, sin perjuicio de que la Municipalidad realice el trabajo a cuenta del
propietario.

Para el caso de los propietarios de predios del drea urbana que se negaren a desbrozar
un predio baldio, segiin la disposicion de esta ordenanza y a pesar del requerimiento
de Comisaria Municipal, serdn sancionados con una multa del diez por mil (10 %o)
avaluo catastral, sin perjuicio de que la Municipalidad realice el trabajo a cuenta del
propietario.

Para el caso de los propietarios de predios del drea urbana que posean especies
arboreas que presenten riesgo o molestias para los predios vecinos o el suyo propio, el
comisario en base a los informes técnicos emitidos por el técnico ambiental y de riesgos,
podrd disponer la tala o poda de espécimen vegetal. Si se negaren a acatar el
requerimiento de Comisaria Municipal, serdn sancionados con una multa del dos por
mil (2 %o) avaltio catastral, sin perjuicio de que la Municipalidad realice el trabajo a
costa del propietario.

Retiros

Art. 50.-Los retiros se establecen de acuerdo a la sectorizacién de ocupacion del suelo
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 51.-En las nuevas se conservardn los retiros ordenados por la Direccion de
Planificacion Institucional y Territorial.

Art. 52.- Los propietarios que realizaren edificaciones sin observar los retiros y
portales establecidos en los respectivos permisos de construccion serdn sancionados con
una remuneracion bdsica unificada, sin perjuicio de la revocatoria del permiso de
construccion y la respectiva demolicion del drea construida involucrada, si no lo hace
el propietario lo realizard la Comisaria Municipal con el apoyo de la Direccion de
Obras Publicas y los gastos serdn cargados al propietario.

De las Calles, Avenidas, Urbanizacionesy Subdivisiones

Art. 53.- Las vias de la ciudad se clasifican en: avenidas principales; calles
principales y secundarias; y, calles semi peatonales y peatonales segiuin el disefio
urbanistico.

Las veredas de las avenidas tendran 3 metros de ancho y en las calles 2 metros. El
ancho y las caracteristicas de las vias serdn determinados por la Direccion de
Planificacion Institucional y Territorial de conformidad con los lineamientos del
PDOT y a los estudios sobre vialidad y transporte.

Art. 54.-El propietario de un inmueble, puede construir y reparar los bordillos que den
frente a su propiedad, siempre y cuando reuna el apoyo y colaboracion de los vecinos
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que compartan el mismo frente del lado de la manzana. Apoyo que deber venir oficiado
por el presidente del barrio donde se indique que los firmantes se comprometen a
construir el bordillo con recursos propios y con los disefios y direccion técnica
proporcionados por la Direccién de Obras Publicas. Solicitud que de no ser asi serd
rechazada.

Los propietarios también podrdn construir y reparar las aceras que queden frente a su
propiedad, acatando las normas constructivas que se sefialare para el efecto.

En ambos casos, la direccion de Planificacion Institucional y Territorial definird la
linea de fabrica y el ancho de la acera, en tanto que la Direccion de Obras Publicas
definira los niveles y detalles constructivos ademds de la direccion técnica para la
correcta ejecucion de la obra,; si el propietario no lo realiza o se negare a hacerlo
acatando las disposiciones municipales, la institucion realizard las obras a costa del
propietario. Cuando los bordillos y aceras sean construidos o reparados por el
propietario, quedan exentas del pago del valor correspondiente por contribucion de
mejoras. Si se produjeran danos causados por terceros, previo informe la comisaria
municipal establecerd la sancién al responsable de los danos de ser posible.

Art. §5.-Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de
la ciudad, sin el permiso de la Direccién de Planificacion Institucional y Territorial.
Queda terminantemente prohibida la construccion de rampas, en los siguientes casos:

1. En avenidas que posean drea verde frente a predios particulares, sus
propietarios deberdn dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad
catastral, respetando completamente toda la zona de jardines y dreas
verdes;

2. Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo
del bordillo que da a la calzada podra realizarse un chaflan a cuarenta y
cinco (45) grados, manteniendo quince (15) centimetros de altura medidos
desde la base, a fin de rebajar vy facilitar el ingreso vehicular, sin perder el
bordillo que quedard disminuido solo en 5 cm de altura, vy,

3. Si la altura de la acera sobrepasa los veintitun (21) centimetros, el usuario
que desea ingresar los vehiculos a su residencia deberd elaborar rampas
moviles que permitan transportarlas en el momento de su uso.

Art. 56.-Ninguna persona natural o juridica, podrd colocar postes, soportes; tender
redes de alambre, etc., sin obtener el permiso escrito de la Direccién de Planificacion
Institucional y Territorial. Queda prohibido, tender redes de alambre para la
conduccion de fluido eléctrico, fijandolas con aisladores a las paredes de los edificios.

Art. 57.-Se establecen las siguientes denominaciones de vias:

1. Las vias que corren de Norte a Sur, en sentido longitudinal, se
denominardn calles principales;

2. Las que corren de Este a Qeste, o transversales, se llamardn calles
secundarias; v,

3. Las vias dobles, con o sin parterres en el centro, se llamaran avenidas.

Art. 5§8.-Se respetardan los nombres asignados a las vias por ordenanzas o resoluciones
anteriores.

TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DEL CANTON PALORA, Aprobada en definitiva instancia en la sesion ordinaria del 05 de Mayo
del 2017

13



xR ok

L%)I"Iln

I]uhlernu Autdnomo Descentralizado Municipal

Art. §9.-A través de la Direccién de Planificacion Institucional y Territorial, cualquier
persona o institucion, podrd sugerir al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Palora el nombre de una persona ilustre fallecida para su nombre sea colocado en
una via de la ciudad que no disponga de nomenclatura.

Art. 60.-La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial, obligatoriamente
informard cuando una via no tenga denominacion para que se dé la nomenclatura
respectiva sujetandose en el articulo anterior de esta Ordenanza.

Art. 61.-Las vias se enumeraran de Norte a Sur y de Este a QOeste, segtin el caso y de
acuerdo con el crecimiento urbano de la ciudad.

Art. 62.-Para la numeracion de edificios se adoptard el sistema HECTOMETRAL. Los
primeros digitos indicardn el niimero de la manzana en la cual se encuentra ubicado
el predio; los dos tltimos, la distancia que existe desde la puerta de la calle hasta la
esquina norte u oriente de la manzana.

Art. 63.-Si una manzana tuviere mds de cien metros, los primeros digitos variardn
cada vez que esta medida se repita.

Art. 64.-Siguiendo la direccion de las vias, segun la numeracion, los pares se
colocardn a la derecha y a la izquierda los impares, sobre el dintel de cada puerta.

Art. 65.-Los propietarios de los inmuebles urbanos estan obligados a conservar
limpias y en lugares visibles las placas de numeracion, y, a reponerlas por su
cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan. De no hacerlo el propietario, lo
hard la comisaria municipal o el departamento respectivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Palora, para lo cual pagard el valor de la placa de
numeracion.

Art. 66.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana.- Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana la divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a
alguna via publica existente o en proyecto. La urbanizacion es la division de un terreno
en mdas de diez lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la
materia.

Se entenderd por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podrda imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; v,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.

Art. 67.-APROBACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.- Para la
aprobacién de planos de urbanizaciones, el interesado presentard conforme lo
establece la Segunda Reforma a la Ordenanza que sanciona el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Palora, 2010-2025.

Art. 68.- Recibida la documentacion, serda remitida al Técnico de Planificacion y
Ordenamiento Territorial para que presente su informe técnico en el término de 20
dias, luego de lo cual la documentacion pasard a conocimiento del Director de
Planificacion Institucional y Territorial, para que emita su resolucién con un plazo
no mayor a 10 dias. En caso de ser favorable, serd comunicada al interesado
autorizdndole para que presente los estudios complementarios. Caso contrario le
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serd comunicado, a fin de que se realice las rectificaciones pertinentes.En caso de
incumplimiento el interesado pondrd en conocimiento del Alcalde, quien impondrad la
sancion pertinente para el responsable de la demora.

Una vez cumplida con toda la documentacion y con informe favorable del Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, se remitird para conocimiento de la mdaxima
autoridad, quién someterd a su aprobacion a través del organismo correspondiente,
que es el Concejo Municipal.

Art. 69.-PERMISO DE CONSTRUCCION.- El Permiso de construccién para el caso
de urbanizaciones el propietario deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

2. Copia del Proyecto de Urbanizacion aprobado,

3. Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso,

4. Copia de las escrituras debidamente inscritas en la Registraduria de la
Propiedad,;

5. Copia de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista al igual que

de la licencia profesional;

Formulario para permiso de construccion,

Documentos personales;

Certificados de no adeudar al GAD Municipal asi como tampoco a la

Empresa de agua potable; vy,

9. Cronograma de ejecucion de obras.

S0 N>

Recibida la documentacion, la Direccion de Planificacion y de Ordenamiento
Territorial, inmediatamente solicitard los informes técnicos al Técnico de
Planificacion y establecerd el cronograma de supervision técnica de los trabajos de
urbanizacion en sus respectivas dareas.

Con esta informacion la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
extendera la planilla unica que el urbanizador deberd cancelar por concepto de
revision, aprobacion de planos y permisos de construccién; vy, derechos de
supervision de los trabajos de urbanizacion, previstos en la legislacion municipal.
Ademads se exigird una garantia de fiel cumplimiento, que consistird en una letra de
cambio por un valor del 20% del costo total de la obra, documento que deberd ser
notariado y registrado en la Registraduria del GAD Municipal de Palora. Una vez
observados estos requisitos se extenderd el permiso de construccion, en el plazo
mdximo de quince dias.

Art. 70.-En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, se entregard por
una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y mdximo el veinticinco por ciento
(256%) calculado del drea util del terreno en calidad de dreas verdes y comunales, de
acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se exceptia la entrega de dreas verdes y comunales si la superficie de terreno a
dividirse no supera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensard
con el pago en dinero segun el avaliio catastral; con estos recursos la municipalidad
deberad crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, comunales y/o de obras
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para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de dreas verdes, comunales y de
vias no deberd exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Ley de Propiedad Horizontal
deberan aplicar los porcentajes de dreas verdes y comunales indicados en este articulo.

Art. 71.-El frente minimo de los lotes de las nuevas urbanizaciones no podrd ser
menor de diez metros en dreas comerciales. Exceptiiense las urbanizaciones de
vivienda popular y de acuerdo a la sectorizacion establecida en el PDOT.

Art. 72.- La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial reglamentard, en
las nuevas urbanizaciones de la ciudad, la altura de los edificios, el niimero de pisos y
el porcentaje de drea de construccion.

Art. 73.-La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial, levantard en cada
parroquia al igual que en los asentamientos legalmente establecidos y que cumplan
con las condiciones minimas para ser consideradas sus Comunidades como Centros
Urbanos Comunitarios, un Plan de Desarrollo Urbano, el cual deberd ceriirse en su
ejecucion a esta ordenanza.

Art. 74.- No podradn ser destinadas para equipamiento comunal las dreas afectadas
por vias, riberas o cruce de rios, margenes de quebradas, lagunas, las que se
ubiquen en terrenos inestables, las de zonas inundables o que presenten pendientes
superiores al 30%, a menos que en este tltimo caso, el propietario se comprometa a
entregar aterrazadas las dreas comunales o los espacios verdes.

Art. 75- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.- Una vez
construidas las obras de urbanizacion, los urbanizadores estan obligados a entregar
las obras ejecutadas al GAD Municipal, dicha entrega se la realizard inicialmente
mediante la suscripcion de una acta de entrega-recepcion provisional y luego de
transcurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de un ano se procederd a la
suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva.

La comision encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras, estard
integrada por los sefiores: Director de Obras Publicas, Técnico de Obras publicas,
Técnico de Planificacion, Técnico de EPMAPA-PAL, Técnico de la Empresa Eléctrica y
el urbanizador. El plazo mdximo para el tramite de recepcion de las obras ejecutadas
es de quince dias.

Art. 76.- RECEPCION PROVISIONAL

La recepcion provisional se solicitard y substanciard en la Direccion de Planificacion
Institucional y Territorial, cumpliendo los siguientes requisitos:

1. Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al
Director de Planificacion Institucional y Territorial; vy,

2. Informe de conformidad de las obras telefonicas, eléctricas, agua potable y
alcantarillado sanitario, otorgado por la institucién respectiva.

Recibida la documentacion el Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial
solicitard los informes de aceptacion y conclusion de las obras de infraestructura, y

TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO, ORNATO,
DESARROLLO Y PLANIFICACION DEL CANTON PALORA, Aprobada en definitiva instancia en la sesion ordinaria del 05 de Mayo
del 2017

16



xR ok

L(éé)nn

I]uhlernu Autdnomo Descentralizado Municipal

finalmente se suscribird el acta de entrega recepcion provisional de las obras de
urbanizacion, por la Alcaldesa o Alcalde.

Durante el lapso entre la suscripcion del Acta de Entrega-recepcion provisional vy el de
Entrega Definitiva el urbanizador estard obligado a mantener y reparar los dafios que
se susciten en la infraestructura de su urbanizacion, sin perjuicio de que la
Municipalidad pueda realizar dichas reparaciones a costa del urbanizador.

Art. 77-RECEPCION DEFINITIVA

Para el caso de la recepcion definitiva se cumplirdn con los mismos requisitos y se
seguira el procedimiento senalado en el articulo anterior. A partir de la suscripcion del
acta de entrega recepcion definitiva y a satisfaccion de la Municipalidad, ésta se obliga
a dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.

De las Plazas, Espacios Libres y Portales

Art. 78.-En los nuevos barrios que proyectaren los particulares, se dejard libre el drea
de terreno necesaria para la construccion de parques urbanos, parques infantiles, etc.
de conformidad con lo previsto en el Art. 70de esta ordenanza. La Direccién de
Planificacion Institucional y Territorial solicitard al Concejo Municipal por medio de
la Alcaldesa o Alcalde la expropiacion de las extensiones necesarias para la formacion
de campos deportivos, banios publicos, piletas de natacion, reservas de paisajes,
campos forestales, etc. En el presupuesto del GAD Municipal se hard constar una
partida adecuada para la adquisicion de los terrenos requeridos para la
infraestructura deportiva, previo a la aprobacion de la respectiva urbanizacion.

Art. 79.- El GAD Municipal, siguiendo el orden gradual procederd a la construccion
de jardines publicos, con parterres, pasadizos y pasos de desnivel, etc., en las plazas y
avenidas de la ciudad, dotdndolas de alumbrado suficiente para el servicio nocturno.

Art. 80.- La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial esta obligada a
exigir que los planos de las construcciones que se presente en aprobacién, guarden
estricta concordancia con el entorno urbanistico.

Art. 81.- Prohibase la construccion de casas con portales, dentro del perimetro urbano
de la ciudad, a excepcion de aquellas que por su entorno asi lo constituyan o estén
dentro de las zonas que en el PDOT, asi lo dispongan.

Los portales seran utilizados exclusivamente como dreas de libre circulacion peatonal.
Prohibase la construccion de kioscos, ventas o mercaderias que obstaculicen el libre
transito de los peatones. El incumplimiento serd sancionado por la Comisaria
Municipal de acuerdo a lo establecido en el Art. 7 y subsiguientes de la Ordenanza
Sustitutiva que regula el uso de la Via Publica del Cantén Palora.

De los Carteles, Réotulos y Anuncios

Art. 82.- Las personas que ejerzan, profesion, arte o industria, los duerios de tiendas,
almacenes, bodegas, fabricas, etc., donde se produzcan y vendan articulos de cualquier
clase y en general, todos los que de modo permanente o temporal, estén dedicados a la
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produccion, compra o venta de articulos destinados al consumo publico, colocardn en
parte visible y adosada a la pared, los rétulos en que se anuncie la clase de actividad,
profesion, arte o negocio. No se permitird por ningun motivo rétulos o anuncios que
sobresalgan al plano vertical de las paredes, excepto los letreros o rétulos luminosos o
de nedn, debidamente autorizados por la Direccion de Planificacién Institucional vy
Territorial.

Art. 83.- Para autorizar la colocacion de rétulos, el usuario solicitard la aprobacion de
la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial, que deberd precautelar que
guarden concordancia con la fachada vy el entorno.

Art. 84.- Prohibase terminantemente escribir anuncios comerciales o de cualquier otra
indole en las paredes o muros y realizar publicaciones cinematogrdficas fuera de los
espacios determinados para el efecto. La propaganda comercial, politica o de
cualquier indole que se pinte fuera de las dreas descritas en el inciso anterior, se la
autorizard previo permiso del propietario del inmueble, el que serd responsable de
en un plazo mdximo de 60 dias volver a pintar el cerramiento o paredon de su
inmueble, y previo al pago de la tasa correspondiente establecida para el efecto en el
Art. 10 de la Ordenanza que regula el uso de Via Publica.

Art. 85.- Las personas que infrinjan la presente disposicion o los representantes de
empresas, instituciones, partidos, movimientos politicos o de cualquier orden, sin
perjuicio del pago de los darios ocasionados, serdan sancionados con multa del 25%
de una remuneraciéon bdsica unificada en concordancia con el Art. 10 de la
Ordenanza que regula el Uso de Via Publica por cada leyenda o mural
pintarrajeado con infraccion a las disposiciones senaladas anteriormente. El
propietario de un inmueble o representante de la entidad publica o privada que se
creyere afectado, podrd presentar la respectiva denuncia por escrito ante la
Comisaria Municipal a fin de proceder al cobro de las indemnizaciones econémicas
pertinentes.

Art. 86.- Igual sancion se aplicard a quienes, para anunciar sus negocios, arte,
profesion u oficio, colocaren rétulos contraviniendo lo que dispone el Art.82de esta
Ordenanza.

Accesibilidad de Personas con Discapacidad

Art. 87.- La construccion, ampliacion y reforma de los edificios de propiedad ptblica o
privada destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi como la
planificacion y urbanizacion de las vias publicas, parques y jardines de iguales
caracteristicas, se efectuardan en forma tal que resulten accesibles y utilizables a las
Personas con Capacidades Especiales.

Art. 88.- Para efectos de la aplicacion de la presente seccion se considera edificios y
dreas publicas y privadas destinadas a un uso que implique concurrencia de publico
principalmente las siguientes:

- Servicios de la administracion publica, mds de 500 m2 construidos o con
capacidad total en sus salas publicas superior a 50 personas.

- Aeropuertos;

- Estadios deportivos;
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- Centros de educacion;

- Hoteles con capacidad superior a 30 habitaciones;

- Estaciones de autobus;

- Servicios bancarios;

- Centros asistenciales;

- Centros sanitarios de todo tipo,

- Orfanatos;

- Residencias colegiales con capacidad mayor de 30 habitaciones;

- Comercio, mds de 500 m2, construidos en un tnico establecimiento,

- Servicios culturales mas de 500 m2, construidos con capacidad total en sus
salas publicas superior a 50 personas;

- Servicios religiosos, mds de 500 m2, construidos con capacidad superior a
50 personas;

- Teatros con capacidad superior a 50 personas,

- Cinematografo, y,

- Residencias de ancianos, en espacios de uso comun y un 15% de sus
habitaciones.

Art. 89.- En todo proyecto de construccion, ampliacion o reforma se incluiran las
normas de construccion que indique la Direccion de Planificacién Institucional y
Ordenamiento Territorial de conformidad a lo establecido en el Reglamento Técnico
Ecuatoriano Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico”. El GAD Municipal deberd elaborar proyectos municipales con la
finalidad de adaptar las vias publicas, parques y jardines, que sean accesibles a las
Personas con Capacidades Especiales, que seran obligatorias en bienes de uso puiblico.

Art. 90.- Las instalaciones, edificios, calles y jardines existentes y cuya vida util fuese
considerable, seran adaptados gradualmente de acuerdo con el orden de prioridades
que la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial determine, al tratarse de
bienes de uso publico.

De las Estaciones de Combustible

Art. 91.- Las Estaciones de Expendio de Combustible, se construirdn conforme lo
determinan las normas de seguridad requerida, y de manera particular por las
establecidas en la Ley de Hidrocarburos y los decretos que para el efecto emita el
Ministerio de Energia y Minas, y el Ministerio del Ambiente.

Art. 92.- Queda terminantemente prohibido en las estaciones de venta de combustible,
el almacenamiento de gases inflamables, explosivos o dinamita, ademds estardn
sujetas a un chequeo periédico semestral, sin perjuicio de que el GAD Municipal
pueda ordenar la clausura en el caso de atentar contra la seguridad ciudadana.

Art.93.- Las estaciones de venta de combustible que no llenaren las condiciones
determinadas en esta seccion, las normas de la Ley de Hidrocarburos y aquellas
dictadas por el Ministerio de Energia y Minas, y Ministerio del Ambiente seran
clausuradas inmediatamente.

Art. 94.- En lo demds, las estaciones de expendio de combustibles se sujetaran a la Ley
de Servicio de Defensa contra Incendios.
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De la Construccion de Canales de Desagiie y Constituciéon de Servidumbres
de Acueducto

Art. 95.- De oficio o a solicitud de parte, el Concejo previo conocimiento del informe
Técnico dispondrd la construccion de canales de desagiie de aguas lluvias y pozos
sépticos para las aguas servidas en sectores donde aiuin no exista el sistema
correspondiente o de una de estas solamente, en los predios urbanos del canton Palora
que lo requieran, tanto en la ciudad de Palora como en las parroquias rurales.

Art. 96.- Siempre que por falta de desnivel natural, el duefio de un solar ubicado en la
ciudad de Palora o en el centro urbano de las parroquias rurales del canton, no
pudiere construir el canal de desagiie exclusivamente en el inmueble de su propiedad
hasta darle salida al canal central de la calle publica, el Concejo, previa solicitud y las
justificaciones técnicas respectivas, autorizard el establecimiento gratuito de la
servidumbre de acueducto para la conduccion de aguas lluvias y servidas en el predio
o predios contiguos en que sea posible la construccion de tal acueducto.

Art. 97.- La servidumbre concedida se oficiard al Técnico de Ordenamiento Territorial
y Comisario/a Municipal, quienes se preocupardn de que se haga esta obra con el
menor perjuicio posible para el dueno del predio sirviente y siempre que tal
servidumbre sea estrictamente necesaria e imprescindible.

Art. 98.- El costo de la construccion de la servidumbre de acueducto serd de cuenta
exclusiva del duenio del predio dominante y estard a su cargo, ademds el
mantenimiento, reparacion y limpieza de la obra.

Art. 99.- El duerio del predio sirviente escogerd entre permitir la construccion de un
canal de desagiie en su predio por parte del duernio del predio dominante, o recibir las
aguas lluvias y servidas en el canal de su propiedad, amplidandolo o desviandolo si
fuere necesario, a criterio del Técnico de Ordenamiento Territorial y a costa del duerio
del predio dominante.

Art. 100.- La construccion del acueducto a que se refiere esta seccion se hard en el
plazo que el GAD Municipal lo determine.

Art. 101.- En caso de que la servidumbre de acueducto favoreciere a varias personas,
en calidad de duefios de diferentes departamentos o pisos de un edificio, el valor de la
construccion, asi como el costo de mantenimiento, reparacion y limpieza del acueducto,
se pagara a prorrata de sus cuotas.

Art. 102.- Dividido el predio sirviente, no variard la servidumbre de acueducto
construida en él y la soportara quien o quienes les toque la porcion en donde ejercia
dicha servidumbre.

Art. 103.- Dividido el predio dominante, cada uno de los nuevos duenos tendrd
derecho a la servidumbre de acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio
sirviente.

Art. 104.- El duerio del predio sirviente no podrd alterar, disminuir ni hacer mds
incomodo para el predio dominante la servidumbre de acueducto. Con todo, si por el
transcurso del tiempo llega a ser mads oneroso el modo primitivo de la servidumbre,
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podrd proponer que se varie a su costa, pero si las variaciones no perjudican ni alteran
el servicio, a criterio del Técnico de Ordenamiento Territorial, deberd ser aceptada.

Art. 105.- Prohibase al duefio del predio dominante hacer mds gravosa la servidumbre
de acueducto, ampliando indebidamente las proporciones del servicio o recibiendo las
aguas lluvias o servidas de otro predio.

De la Cabida Minima y Fajas de Terreno

Art. 106.- Para efectos de la compraventa, los terrenos sujetos a la jurisdiccion del
GAD Municipal considérense como lotes y como fajas:

Se entiende por lotes de terreno, aquellos cuya cabida permite levantar una
construccion independientemente de las ya existentes, o de las construcciones que
pueden levantarse en los terrenos vecinos. El frente minimo, en ningtin caso se
permitird la subdivision de predios en lotes que no tengan por lo menos los metros de
frente establecidos en la sectorizacion establecida en el PDOT.

Por fajas se entenderd las superficies de terreno que por sus reducidas dimensiones o
por ser provenientes de rellenos, no pueden soportar una construccion independiente.

Las fajas de terreno, de propiedad municipal o de propiedad particular, sélo podrdn
ser adquiridas por los propietarios de predios colindantes. Si por cualquier
procedimiento, llegaren a ser adquiridas por otras personas, la adjudicacion y la
consiguiente inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran nulas.

Art. 107.- Cuando una faja de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta,
mediante el procedimiento de publica subasta, sin que se hayan presentado como
oferentes ninguno de los propietarios colindantes, la municipalidad procederd a
expedir el respectivo titulo de crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a
cargo del propietario colindante que a juicio del Técnico de Ordenamiento Territorial,
sea mas llamado para adquirirla. El valor se cubrird por via coactiva si se estimaré
necesaria y no podra dicho propietario rehusar el pago, alegando que no le interesa
adquirir la mencionada faja. Para su cancelacion la municipalidad podrd otorgar
plazo de hasta cinco anios.

El pronunciamiento del Técnico de Ordenamiento Territorial servird de informe para
la resolucion de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizard en una
notaria y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Cantén para que sirva de
titulo al propietario.

CAPITULO IIT
SANCIONES

Art.108.-En el caso de construcciones que se hubieren realizado sin sujecion a lo
determinado en los permisos de construccion y a los planos aprobados o que se
edificare sin ellos, en todo o en parte, se impondrd al propietario del inmueble una
multa del 20% del costo total de la obra construida, en concordancia con los
procedimientos establecidos en el Art.7 de esta ordenanza.

Art.109.-El propietario de un terreno que no cuente con cerramiento serd sancionado
de conformidad al siguiente procedimiento:
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Notificado sobre su obligacion de proceder a ejecutar el cerramiento, tendrd 60 dias
para iniciar dicha obra y 120 dias para concluirla;, de no hacerlo, y previo el
cumplimiento de los tramites administrativos pertinentes, el propietario serd
sancionado con una multa equivalente al 25% de la RBU. Debiendo el propietario
iniciar la construccion del cerramiento en un plazo de 30 dias; si volviese a ser citado
por su incumplimiento, serd sancionado con el 50% de la RBU. Ejecutada la sancion el
propietario tendra 30 dias adicionales para iniciar con la construccion del cerramiento
y en esta ocasion el incumplimiento serd sancionado con el 75% de una RBU; de
persistir el incumplimiento después de 30 dias como ultimo plazo se aplicard el 100%
de la RBU. Ante el incumplimiento la Comisaria emitird un informe del procedimiento
para que Alcaldia disponga a la Direccién de Obras Publicas construir el cerramiento
con un disefio tipo, elaborado por el Departamento de Planificacion Institucional y
Territorial a costa del propietario cobrando los recargos para el caso establecidos por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Palora. Los predios no construidos
deberan mantenerse bajo condiciones de higiene y salvo la utilizacion para fines
agricolas, no podrdan ser destinados a otra finalidad que no sea autorizada por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Palora.

Art. 110.- Toda persona que causare dano o destruyere parte de los jardines publicos,
verjas, arboles, puentes, calzadas y en general, obras de embellecimiento y ornato serd
reparada a costa del infractor o su representante, sin perjuicio de la sancion legal. El
incumplimiento a las disposiciones de este Titulo serd sancionado por la Comisaria
Municipal, quien citard al infractor y seguird el procedimiento establecido en el Cédigo
Penal, para las infracciones de primera clase.

Cuando se haya probado la infraccién y previo informe, la Comisaria Municipal
procederd a sentar un acta de juzgamiento.

Las multas y el valor de las reparaciones que realice el GAD Municipal, de acuerdo a
esta Ordenanza se recaudardn mediante valor real.

Art. 111.- Las personas que contravengan las disposiciones y normas para la
instalacion y funcionamiento de las estaciones de expendio de combustible, asi como
las disposiciones de esta Ordenanza, tendrdn la multa del 20% al 30% de una
remuneracion bdsica unificada diaria, hasta el dia que desocupen los locales o reparen
la causa que motivé la sancion, sin perjuicio de que el GAD Municipal los haga
desalojar con el apoyo de la fuerza Publica.

Las sanciones, serdan aplicadas por la Comisaria Municipal, de conformidad al
tramite previsto para las contravenciones de policia de cuarta clase.

Art. 112.- Las Multas para el caso de servidumbres de acueducto seran aplicadas por
la Comisaria Municipal, con valores que oscilen entre 10% al 20% de una
remuneracion basica unificada, de acuerdo a la gravedad de la infraccion.

CAPITULO IV ]
NORMAS DE CONSTRUCCION

Art. 113.- Las superficies minimas de vivienda para los conjuntos habitacionales de
desarrollo horizontal y vertical, deben tener un drea minima interior de acuerdo al
numero de dormitorios en las siguientes categorias:
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1. Vivienda de un dormitorio, una superficie minima de 30 metros
cuadrados;

2. Vivienda de dos dormitorios, una superficie minima de 50 metros
cuadrados; v,

3. Vivienda de tres dormitorios, una superficie minima de 75 metros
cuadrados.

Art. 114.- Retiros y frentes minimos: todo conjunto habitacional en lo referente a
retiros frontales, laterales y altura, se sujetardn a las regulaciones constantes en el
Certificado de Regulacion Urbana expedido por la direccion municipal respectivo o
contenidos en el PDOT.

En conjuntos horizontales los retiros y frentes minimos laterales entre viviendas se
sujetardn a las siguientes normas:

1. Adosamiento continuo: frente minimo de construccion 10 metros;

2. Adosamiento pareado: frente minimo del lote 12.00 metros, retiro lateral de
3;

3. Aislada con retiros: frente minimo de 14 metros; y,

4. Retiro posterior en todos los casos, minimo 3 metros libres.

Art. 115.- Las construcciones para propiedad horizontal de mds de un piso serdn de
estructura de hormigon armado, metdlica y con paredes soportantes, las paredes, de
ladrillo o bloque de cemento.

Art. 116.- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable y evacuacién de
aguas servidas serdan centralizadas. Cada departamento debe tener su instalacion de
agua potable propia. La EPMAPA-PAL juzgard las condiciones de presion de servicio
de agua en el sector; dispondrd en caso necesario la instalacion de cisterna, bomba o
tanque de reserva, con capacidad supeditada al tipo de edificio a construirse.

Art. 117.- Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada departamento tendrd
su propio medidor. Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacion
de exteriores se servirdn de un medidor de servicios comunales propios.

Art. 118.- Las escaleras de uso colectivo tendrdn un ancho ttil minimo de 1.20 metros,
huella minima de 28 centimetros y contrahuella mdxima de 19 centimetros, las
escaleras interiores de una vivienda individual tendran un ancho ttil minimo de 1
metro, huella minima de 0.25 metros y contrahuella maxima de 0.19 metros

Art. 119.- En todo inmueble de apartamentos y oficinas que consten de hasta cuatro
pisos o mas sera necesaria la instalacion de ascensor. El "Mezanine" serd considerado
como un piso adicional.

Art. 120.- Serd obligatoria la instalacion de ductos de basura, los cuales deben
ubicarse en un lugar proximo a las cajas de escaleras en circulaciones comunales.

Art. 121.- Se exigird un espacio para parque amiento de un vehiculo por cada estacion
de vivienda de dos o tres dormitorios. En vivienda de un dormitorio se calculard un
espacio por cada 50 metros cuadrados; un espacio por cada 40 metros cuadrados de
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comercio hasta 400 metros cuadrados, un espacio por cada 15 metros cuadrados en
comercios mayores a 400 metros cuadrados.

Las edificaciones construidas con anterioridad a la promulgacién de esta ordenanza,
no estaran sujetas a esta disposicion, siempre y cuando no dispongan de espacio libre
para la implementacion de estacionamientos vehiculares.

Art. 122.- En todo inmueble de apartamentos para vivienda se incluird lavanderias
dentro de cada célula de habitacion, debiendo tener cada departamento su propia
unidad y espacio de 6 metros cuadrados para secar ropa en plantas altas.

Art. 123.- En conjuntos en los cuales se desarrolla el uso administrativo o comercial se
considerard para efecto de las normas antes indicadas cada 50 metros cuadrados de
oficina como un departamento de vivienda.

Art. 124.- Para autorizar la implantacion de un conjunto a ser enajenado en
propiedad horizontal, la Direccion de Planificacion Institucional y Territorial, exigird
previamente los informes favorables de EPMAPA-PAL respecto del Agua Potable y
Alcantarillado, de la empresa eléctrica y telefonica, sobre la factibilidad de los
servicios y ademds se requerird de un informe favorable del Cuerpo de Bomberos.

Art. 125.- La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial previo informe
favorable del Técnico de Planificacion, empresas eléctrica vy telefonica, Cuerpo de
Bomberos, revisardn la declaratoria de propiedad horizontal, tomando como base las
disposiciones de este titulo, y de la Ley de Propiedad Horizontal. En caso de dictamen
negativo, éste sera apelable ante el Concejo.

CAPITULO V
DE LOS ESTIMULOSE INCENTIVOS

Art. 126.- La Direccion de Planificacion Institucional y Territorial levantard
anualmente un inventario de los inmuebles que siguiendo las directrices municipales
hayan sido restaurados, construidos o restituidos y que merezcan un descuento del
veinte por ciento (20%) del Impuesto Predial Urbano por diez afos. Este inventario
serd remitido previamente a la Direccion de Planificacion del GAD Municipal, a fin de
que emita su dictamen y pase al departamento de Avaliios y Catastros.

Art. 127.- En el caso de inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano y
considerados de restauracion prioritaria y, cuando sus propietarios no estuvieren en
condiciones de hacer su restauracion por cuenta propia y solicitaren, justificando su
situacion economica, la colaboracion del GAD Municipal para cumplir con la ejecucion
de los disefios de restauracion o remodelacion establecidos por la planificacion
municipal, podra el Alcalde disponer la colaboracion institucional con planos y
direccion técnica.

Art. 128.- En diciembre de cada dos anos y en total concordancia con el periodo
(bienio) de Avaluos y Catastros, la Direccion de Planificacion Institucional vy
Territorial establecerd los valores del metro cuadrado de construccion, que entraran en
vigencia a partir del mes de enero y una duracion por todo el bienio, y, servirdn para
el calculo de las tasas constantes en la presente seccion.
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Art. 129.- Los certificados de afectacion y permisos de construccion de obras menores,
tendrdan vigencia de seis meses y serdn otorgados previo al pago de una tasa
equivalente al 5% de la remuneracion basica unificada.

Art. 130.- Las modificaciones de COS, CUS y alturas permisibles de edificacion que se
hallen vigentes, pagaran US$ 1.00 délar por cada metro cuadrado de incremento.
Cuando el incremento del CUS sobrepase lo permisible y haya sido aprobado por el
Concejo, la tasa serd equivalente a US$ 2.00 délares por cada metro cuadrado de
incremento, cdlculo que se hard a base de los datos contenidos en la linea de fdbrica y
lo establecido en PDOT, seguin la sectorizacion.

Las modificaciones de uso de suelo de las caracteristicas de ocupacion territorial para
nuevas urbanizaciones o edificaciones, que sean autorizadas por el Concejo de Palora,
causardn una tasa especial equivalente a US$ 0.05 centavos por cada metro cuadrado.
No podran ser exoneradas de este pago ni las cooperativas de vivienda ni las
asociaciones de ayuda mutua.

Art. 131.- Los recursos economicos provenientes de las autorizaciones de incrementos
de COS, CUS o modificaciones de altura permisible de construccion se destinardn
exclusivamente para invertirse en campanas de embellecimiento urbano, para lo cual
la Direccion Financiera mantendrd una cuenta especial.

TITULO IT
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas expedidas con
anterioridad a la presente y que versen sobre esta materia.

SEGUNDA.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado vy firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Palora, a cinco dias del mes de Mayo del 2017.

Licenciado Jaime Marcelg Porras Diaz
ALCALDE DEL CANTON PALORA

Gabriela J. Ortiz Pereira
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ENC.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico que la presente ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Palora, en primer debate en la Sesién Ordinaria del
07 de abril del 2017, y en segundo y definitivo debate en la sesion ordinaria del 05
de Mayo del 2017.

Gabriela J. Ortiz Pereira
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ENC.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE PALORA.- Ejecutese y Publiquese la TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA Y CONTROLA LA CONSTRUCCI()N,
EAIBELLECIMIEN TO, ORNATO, DESARROLLO Y PLANIFI CACION
DEL CANTON PALORA, el 05 de Mayo del 2017

Licenciado Jaime Marcelq Porras Diaz
ALCALDE DEL CANTON PALORA

Proveyé y firmé el decreto que antecede el Sefior Licenciado Jaime Marcelo Porras
Diaz, Alcalde del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Palora, a los
cinco dias del mes de mayo del dos mil diecisiete.- Palora, 05 de Mayo del 2017.

Gabriela J. Ortiz Pereira
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ENC.
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ANEXO

Formato del cuadro de titulos y sellos de registro y aprobacién:
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Proyecto:
- = %
CABANA TIPICA TIPO
Qe
= Clave catastral: Escala: Las indicadas
140450010143015000 Dibujo: DRVS 28
N° lote: 15 Revisién: Direccién de Planificacion
Disefio: Propietario:
o
ARQ. RICARDO VIVAR S. SR. JOSE CANDELARIO T.
CONESUP N° 1007-04-519465 C.l.: 030116235-0
Contenido: - Planta de cubierta Fecha:
- Planta distribucién de pilares ABRIL 2016
- Planta baja
- Planta estructura de cubierta (Tijeras) | Lamina:
A1 A
n
AT
o
Sellos Municipales:
wn
Borde lamina
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