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EL ILUSTRE CONCEJOQ CANTONAL DE SANTIAGO
CONSIDERANDQ:

*  (ue, &5 oDligucion de Ia Musnicipalidad propender un desasvollo subauiiszico ordenado, anmonico y
eficiente, de Jar arear wibarar dof carion

o Oue lav conswuccionss de edificios de ke ciudad deben cenivse 6 noymas projesionsies de In
@ritecinye gue peyming alcanusy un gradoe de seguiidad p comodidad pava los micnmibios de Ia
comwiidad,

¢ En uve de las faculisdes gue iv voaficven el avtivalo 04 numevales & p 13; yavicale 136 de I Ley
Osgasnica de Régimen Yimsicipal

EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE REGULA V REGILAMENTA, LA APRO i0ON DE PLANOS,
PERMISOS DE CONSTRUCCION, ORNATO YV  FABRICA CONTRIBUCION
COMUNITARIA EN LOTIZACIONES Y URBANIZACIONES; ¥, ADO DE CALIES Y
AVENIDAS EN EL CANTON SANTIAGO.

TITULO PRELIMINAR

Art. 1.- Esta ordenznza tiens por objebo estasblecer las nommas y Ics requisitos minimos
para garantizar Iz convivendia urbana, mediante la regulacion y el contral de proyectas,
calculos, sistemas de construccién, calidad de materiales, uso, destino v ubicacion de las
urbanizadones y edificaciones en &l drea urbana de Mendez y en la zona de expansion
urbana en lo qu= fuere aplicable; v en =l area urbana d= las parnoguias ruralss del canton
Sanbago. Ademas contempla nommas de control, juzgamiaento y sancion para garantizar su
cumplimianto, i

Art. 2.- Estaran sujetos a las disposicionas de asta ordenanza, todo edificio, urbanizacion o
estructura que existan y los qua se levanten postariormenta dentro del parimatro urbana de
la ciudad, cabeceras parroquiates ¥ mas formacionss urbanas ubicadas =n 2 tamitorio
€antenal v en su drea de influencia.

Art. 3.- Los propietarios de las consbrucdonas a levantarse en los costados de caminos v
carreteras piblicas pars inidiar los trabajos presentaran ante la Comision de Urbanismo, la
autarizacion concedida por la Direccion de Obras Pablicas bunicipales.,

Art. 4.~ las persona que dentno de los limites planificades de la ciudad, cabeceras
parroguiales  hasta trescientos matros fusra de os entnos  urbanos,  remodelen,
reastructuren o modifiquen, en cualquizr forms 2n todo o 2n parte una construccion
axisbente, cumpliran con las disposicionas de esta ordenanza.,

Art. 5.- Estara a cargo da la Comisarnia Municipal, juzgar y sancionar, las violaciones a las
disposicionas de sste oidigo.

Art. .- De las resoluciones gue expida la Comisaria Municipel, s2 puede interponer =l
recurso de apelacdn ante ol Concejo, dentro del términe de 3 dias contados desde la
notificacion,

Art. 7.- En cualquier tiempo, si un edificic amenaza ruina © se encuentra en peligro
inminanba de producir dafio, © no contribuye al embeallecimiento, ia Comisidn de Urbanismo
o o Director da Planificacidon hara saber =i particular al Comisario Municipal, para gqus
procada a demohbado, observando &l procaedimiento praviste an o articwlo 452 dei Cédigo d=
Procadimianto Penal.
—

Art. 8)- Concédasa accion popular para denundiar anbz 2l Alcalde, Presdencz de la Comision
de Urbanismo, o Director de Planificacion y tirbanismo, las cobras qus se realicen cin
observar las disposiciones de ls presente ordenanza.



/Art. 9.~ Recibida la denuncia sera trasiadada al Comisaric Municipal, para que juzgue al
infractor pravia citadon, aplicando si fuare =l case, las sanciones establecidas en la presente
ordenanza con los dafos y perjuicios y las costas procssales que se cobraran meadianbs
apremio nzal,

Art. 10.- La Direccion de Planificacion y sus dependendias, la Comision da Urbanismo v la
Comisaria HMunicipal serdan las encargadas de hacer cumplir todos los requisibos v
disposiciones de la present2 ordenanza.

TImnoi1
DE LA CONSTRUCCION, EMBELIECIMIENTC Y ORNATO

o CAPITINHC I
9 3“*
DE LA COMISION DE URBANISMO

Art, 11.- La Comision de Urbanismo, estara integrada de |a siguienbe manara:

a) El Director da Planificacion y Urbanismo.
b} El Concejal que preside la Comision de Urbanismo y Obras Pablicas; v
c} Un bécnico de la rama de la amuitectura

Art, 12.- La Comisién de Urbanismo estard presidida por el Presidente de la Comisidén o
quien haga sus veces, a falta da éste, por un Concejal miembro de dicha Comisidn,

Art, 13.- Son deberes y atribucicnes de la Comisidn de Urbanisme, las siguientes:

a} Valar por la debida observandia de las disposiciones de este codigo;

b} Emibir informe pravio a la aprobacion de los plancs de urbanizaciones, lotizaciones o
subdivisiones y conjuntos residencialas, los que seran elaborados por profesionales, de
conformidad con la Ley; !

) Formular lineamientos para la actualizacion del Plan d2 Ordenamianbo Urbano; v

d} Absolver consultas mlacionadas a su funcion.

Art. 14.- De las decisiones de la Comisién d= Urbanismo, s2 poedrd interponer el recurso de
apelacidn ante el Concejo, dentro del términoe de tres dias, contados a parlir de la
notificacion,

Art., 15.- la Comision de Urbanismo conservard los plancs, libres y documentos,
relacionados con esta materia, baje la responsabilidad inmediata del Presidente y
Sacnatario.

Art. 16.- El secretario de la Comisién no pondrd a despacho ninguna solicitud sin los
documentos vy planos necesarios, ni comunicara providencia alguna a los inberesados, sin
pravia presentacon del comprobanba de pago de los derechos municipales.

CAPITIR O IT
DIRECCTON DE PLANIFICACION Y URBANISMO

Art, I7.- La Direccidn da Planificacidon y Urbanismao, tiene como finalided primordial la de
cantradar y regular el desarrollo urbanistico del Cantén Santiago, estarad dirigido por un
profesional de la arguitectura da libre nombramiento y remocén del Tlustre Concajo.

Art. 18.- Son funciones de la Direccion de Planificacidn las siguienbes:

a) Aprcbar o rechazar los planos de adificacionss, ampliacionss, remodelacionss y
restauracionss a ajecutarsa dentro dol  porimetre urbano, y on los centros urbanos
parrcquiales, elaborados por profesionalas de arquitectura, de conformidad con la
Ley,
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b) Disponer la demolicion de edifidos y/o construcciones cbsoletas, construcdiones que
‘ amenacen ruina o constituyas un peligro para los transalintes,
\\c} Ordenar la suspensién de toda obra qus se construya incbservando las disposiciones
7 _de este cidiga; ¥,

d} Las demas que la Lay safiale.

SECCION T
De la Aprobacion de Planos y Permisos de Construccion

Art. 19.- DEL CERTIFICADO DE LICENCIA URBANISTICA.- Toda persona natural o
juridica qua desze planificar una adificacidn, una subdivision, una urbanizacidn, realizar un
cerramiento con frente a una calle pablica, entre obros fines especificos, debera
previamente acudir a la Direccion de Blanificacion y Urbanismio, a solicitar la cancesion del
certificado de regulacion urbana { Licenda Urbanistica ), solicitud que ingresara por archivo
central, en la respectiva especie valorada, acompafada de Ia carta de pago del impuesto
predial urbano del aha en curse, copia de la cadula del propistario gy una copia de las
escrituras debidamente inscritas en la registraduria de la propiedad. También debera
dibujar en al formularic respectivo, &l planc del lote, con los linderos, & cusl debard tenar la
firma de un piofesional arquibacto, ingenieroe o topdgrafo. )
Art. 20.- Recibida la ps=ticidon of Direcbor de Planificacion y Urbanismo analizara su finalidad
y de acuendo a ella s2 abendera de la siguienta formas:
a) Para construccion se vaiificara que =l sector cuente con las obras bdsicas de
infraestructura,
< b} Para cerramienbo: se verificara que la calle se encuentre abierta de acuaerdo a las
directrices municipales en general o al proyecio urbanistice en particular.
c) Para otros fines: se concederad de acuerdo al requerimiento del peticionario.

Esta verificacién permitird, sin mas tramite, la concesidn y fijacidn del certificado de Licenda
Urbanistica en <l que se haran constar: retiros frontales, laterakes v posteiiores, coeficientes
de uso y ocupacion dal suelo, alturas maximas pemnitidas, cbras de infraestructura, y cras
necesarias para la raalizacidn de un proyacte urbanc arquitactonico,
Art. 21.- APROBACION DE PLANOS.- Toda persana natural o juridica que, dentro del
parimatro urbano de la ciudad o parroguias, desee lavantar una adificacién nueva, ampliar,
remodelar o restaurar una existente, debera presentar en archivo central la solicitud de
aprobacidn, con su respectivo proyecto, dingida al Director de Planificacién acompanado de
los siguisntes documentos:

a} Licencia Urbanistica

b} Comprobante de pago del Impuesto Predial, actualizado,

c) Copia de la escritura de propiadad que parmita verificar linderes y areas,

d} Planos que deberian cumpliv con las regulacicnes exigidas en la presente ardenanza,
e} Copias de la cédula de ciudadania dal propistaric, prayactsta v/o constructor,

f} Formularic para permiso de constiuccion.

El cosficiente de utilizacion del suslo se extendera como maximo permisible, segin critaric
de la Direccion de Manificacidn y Urbanismo.

Art. 22.- Los planos deberan presentarse debidamente doblados y encuadernados en
carpatas A4 del INEN.

Art. 23.- Los planos s2 presentaran dibujados 2n escala de 1:53; los detalies constructivos
en ascala de 1:20; y otras; y, otras escalas en casos aspeciales, asi como las estacionses,

Art. 24.- Todo proyecto de edificacion sara presentado en forma completa de contener lo
gue a continuacién se especifica.

a) Ubicacion del lot2, =n la manzana que le corresponda, con el nombre de las vias
circundantes y la orientacidn, dibujados en escala minima de 1:500; o simplaments
la ubicacion ssquemabica, con acotacionss precsa de las medidas que fueren
necasarias ubicar correcta y rapidarnient: la construccion.

b} ‘Un plano de emplazamiento en escala general, en donde conste el proyecto o en
ascala maxima de 1:20 dal lote total de! berrenc qus se disponga por el proyacto,
dond= constara la onentacon, el area total {an ndmeros), las dreas construidas y su
respectiva ubicacion dentro dal lobe; vy,



c) 5i dentro del lote destinade al proyecto huobieren adificacicnes que no van a
demclerse, éstas deberdn constar conjuntemente con las areas proyectadas, de
2}
manera que sa diferendien las unas de las otras.

Art. 25.- Los planos amuibachdnicos estardn compuesios de plantas, =leavacionss, corbes,
detalles a las escalas indicadas.

Como =lavacidn se considerard toda parte de un odificic con frente a la calle, sspacio
priblico o patios principales interionzs,

Art, 26.- La planta o proysccion deberd astar acotada en todas sus partes principales y sus
respectivos niveles y ejes.

Cuando consten en un proyecto edificaciones axistentss que van a ser ampliadas con otras
nuevas, en 3 planta respectiva s= indicardn, en forma precisa y notoria, tanto las parbes
axistentes, coma las nuevas,

Los edificios situados en |a“esquinas en planta baja no tendran dngulo recto sino un achave
{chaflanado) que pamita amplia visibilidad,

Todos los locales o ambienbes que forma las plantas, llevardn una leyenda que indiqus su
destino, hadéndosa constar adem3ds los planos estructuralss, sanitarios vy eléctricos,

Art, 27.- los alzados del edificio en proyecto deben ser completes, con  las proporciones
arquitecténicas del edificio vy que guarden relacién con el entorna.

Art. 28.- Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que serén realizados en
las partes que =l proyectista crea més convenientss. Unc de los corbas mostrard la
circulacién vertical principal, con las acctacionas respectivas; y, escala 1:50.

Art. 20.- H planc de cubierta se dibujard con las respectivas pendientes expresadas en
porcaentajes a escala 1: 50,

Art. 30.- En un sector del planc se hard constar lo siguiente:

a)} Simbologia;
b} Enumeracon de los materiales a emplearse 2n la construccion (aspecificaciones
técnicas);
c) Area total dal lote, en metros cuadrados;
d) Area construida en e prayecta, por planta y en metros cuadrades; v,
» =) Disefic del cerramiznto de la construccién, utilizando 2l £0% como mure dege v =l
resta vanos-veria,

Art, 21.- Todo provecto tendra una tarjeta con los siguientes datos.,

a) Nombrme y firma del propistario;

b) Nombre, nimero registro profesional y firma del arquibtecto o proyectista;

c} Nombrs, ndmero registro profesional v firma dal calculista o espedialista cuando sea
=l caso;

d} Facha en la cual se realizd ol proyecto; v,

2) Espacico para sellos municipales 15 x 15 am,

Art, 32.- El Diractor de Planificacién y Urbanismo, analizara los proyectes con Ia finalidad
de verificar que cumplan los requisitos establecidos en esta ordenanza y, caso de ser asi,
los dedarard aprobados y, previo al sellado respechivo el solicitanbs cancelara la tasa
correspondiente a Iz aprobacién de plancs vy permizo de construccién, sobre la base del
presupussto determinado on la misma dependancia,

Arf, 33.- En caso de que los planos no cumplieren los requisitos exigidos se hara constar en
=l informe las omisionas, deficiencias o dafectos bicnicos y davolvera la solicitud v mas
documentos al profesional responsable para su meciificacion o complemantacion.



Art. 34.- PLAZO DE APROBACION.- la Direccién de Planificacion y Urbanisme,
camunicara al interesada el resuitada del tramite de aprobadén de los plancs presentados,
en al término de 13 dias, & partr d= la fechs de recepcidn.

En casc de incumplimiento, el intereszdc pondrd en conccmiento del Alcalde, &uien
impondra la sancion partinentz para el responsablz de la demora.

En los tramibas que requisran un tratamiento espedal, & tarmino se ampliara hasta 20 dias.

Art. 35.- PERMISCQ DE CONSTRUCCION.- B pamiso de construccidn =s el Gnico
docurmento que habilica iniciar los trabajos conforma a los planos aprobados. Para su
otorgamiento se requerira de la entrega de la garantia que consistira en una lstra de
camibio, aquivalent: al 10% del costo total de la obra.

Art. 26.- © profesional que realice [a Direccidn Técnica de la construccién debe comunicar
al Director de Planificacion y Urbanismo durant= la gjecucion del proyecto lo siguiente:

a} Fechs de inicio de los trabajos,

b) Terminacidn de los brabajos, ‘

c) Cambios realizados 2n la construccidn que no superen el 5% del monto dal
praesupuesho,

d} De ser necesarios cambios que superen el 5% del monbto dal presupuesto deberd
presentar los planos mespactivos.

Art. 37.- Bl incumpimianto del arbticulo anbzrior e pamitiva al Kunicpio rativar al
profesional el Registro Municipal.

Art. 38.- PLA DE & FON ¥ REVALIDACION DE PROVECTOS5.- Una verz
cumplidas los requx;-nto:. constantss en el ardcuic anterior, el propietaric iniciara los trabajos
dentro d= los dore messs subsiguisntes a la fachas de aprobacién del proyecto, caso
contraria caducard ests autorizacidn y debars sdicter la revstidacidn correspondienta,
agregando:

a) Solicitud en papel valorado municipat, dirigida at Girecor de Manificacion.
b} Copia de los planos aprobados,

c} Copia dal parmise de construccdn, vy,

d} Copia de las escrituras, debidameanbz inscntas.

Aprobado e ramite, se cancalara la tasa correspondiente, prevista en la Ordenanza de
Tasas por Servicios Administrativos.

Art. 39.- PERMIS0O PARA OBRAS MERNUORLS. Previa la pressntacidon de los disefios
respectives, el Director d2 Planificacion y Urbanicmo autorizais la constiuccion de obras
menores, cuando Sstas alcancaen un drea de hasta 36 mZ, no siendo necesaria la fimna de
un profesicnal de la arquitectura.

Art. 30.- DISPOSICIONES COMUNES.- En los casos de constiucciones que no se
hubizien sujetado a o estableddo en los respectivos parmisos de construccidn y a los
planos aprobados o que se hubisren hecho sin elios en todo © 2n parte, se impondra al
propiatario y profasional nzssponsable de la construccidn una mwulta equivalenbz al 10% del
cosbo de la obra ejecutada y la rectficacidn a que hubizsve lugar, sin pedjuicio de qua &
Director de Planificacdn y Urbanismo ordene la demolicion de la construccion hecha con
infraccidén de las disposicionss legales, aon cuande ésta hubiera sido completaments
terminada, sismpre que no hubisran trascurride cuatro afios, por 1o menos, desde |z fecha
de dicha terminaddén.

Art, <1.- Toda maodificacion sustancial 2n {os plancs aprobados deberd ser comunicada por
el protesional responsable al Director de  Blanificacién y Urbanismo para su aprobacion,
adjuntando a la sdlicitud, fos planos aprobados, el parmiso de construccion y el nuevo
proyecto que d= incremantar su anza de construccion, pagara la tasa correspondients a
dicho exceso.

Art, <I2.- Para el caso de aprobacion de plancs en el anza urbana de las parroquias rurales
del canton se observardn los mismos requisitos exigidos on la pressnbe seccidn y las
construccion=s se realizaran de conformidad con las normas previstas en 2l Plan de
Ordenamiento de cads Parroquia.
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Art, 43.- De todos los trdmites sequidos para la aprobacion de proyectos se formara un
aypadients numerado, inventariado por afia y apellidas, para futuras verficaciones,

Art, d4.- Cuando fijada por 12 Direccién de Planificacén vy Urbanismo 1a linea de fabrica de
un adificio, =l dusfio tuviere que ceder una parte del pradio, en benefico da la calle o via
Piblica, =l Concejo indemmnizara el valor corraspondisnts de acusrdo con la Loy, pravio
informa del Jefe de Avalios y Catastros. Mo se pagard otro preco gua =l del avalio
catastral correspondisnbs,

Art. d5.- La aprobacidn de plancs en berrencs a urbanizarse subiran para consulta
obligatoriamente dal Concejo por intermadio del Alcalda.

CAPITULO TXY
NORMAS GENERAILES DE DESARRQOLL O URBANG
Seccion I
Pe fas Construcdones Particidares v Edificios Pulbficos

Art. 36.- Los =dificios que se construyan o los que sa reformen o readifiquen, se sujetaran
estrictamente al plano trazado, seqin las reglas da esta secdon.

Deberan disponer de pamueamiento las edificaciones destinadas para los siguienbes
objetivos:

Edificios gubarnamentales

Bancos

Centros comerciales

Edificios da oficinas

Conjuntcs habitacionales {propiedad horizontat}
Hoteles

Clinicas

Hospitales

Los parqueadesros deben ser a ras de superficies o subbarraneos, segun o ameribe cada
caso en parbcular,

Las areas de estacionamiento estaran sujetas a las siguientes 2xigencias:

Un espacio de estacionamiente por cada unidad d= vivienda.
Un espacia de estacionamiente por cada 30 m2 de oficinas.
Un espacio de estacionamiento por cada 50 m2 de construccion de hoteles,
clinicas v hospitsles
Un espacio de estacionamianto por cada 40 m2 da comardo hasta 400 m2.
Un espacic de estacionamiento por cada 15 m2 2n comercios mayores 400
m2

s Un espacio con acceso para discapaditados,

El ravastimitnto y/o pintado de ias paredas laberales vy posterionss de los edificios en 2l area
céntrica consolidad de la ciudad, serd obligatoric en las partes que no se encontraren
adosadas a construcdones y en las que ofrezean vista al entornc urbano.

La sancitén a imponerse por no realizar el revestimientas da las parades lsterales y
posteriores, se deba aplicar en forma progresiva, partiendo del 10% dsl avaldo de los
trabajos a realizarsa hasta Heqgar al 100% del ralor total.

Las cubiertas deberan ser indinadas a fin de avitar la tugurizacian d= las terrazas, hasta los
cuatro pisos inclusive, de acusrdo con =f estilo amuitechonico de la  construccion,
aspacialmente en las edificacionas que se construyan 2n la zona 1, Sechor 1 { s=qdn la
zonificacdon de la Actualizacion del Catastro Urbano realizado por el IERSE ).

Sin embargo, se podran utilizar cubiertas horizontales on 12 parte posbarior de los adificios
cuando no afecten las fachadas principales qus dan hacia Ias callas, avenidas o plazas,



Art. 97.- La construccién, reforma o restauracién de adificios publicos, solo podran iniciarse
previa aprobacion de la autoridad de salud, en conformidad con el Cédigo de Salud.

Art. <8.- Los propistarios de terrencs ubicados dentro del area urbanizada del perimetro
urbane de la dudad, estaran obligados a carrarlos con sujecion al permiso que otorgue la
Direccion de Planificacion y Urbanismo, en donde se determinara el tipo de cerramiento vy la
linea da fabrica.

En urbanizaciones qu2 s2 ancuentren en proceso de consolidacion y no cusnben con al
menos un ochanta por ciento de su area edificada, se permitira para =l cerramiento de los
lotes la utilizacidn  de materiales provisionales como postes de maderaz y alambre ©
similares,

Art. <19.- Ho se consentira a pretexto de calzar paredes, reparar techos, =tc., alterar la
forma coriginal de los edificios si sus propietarics no tienen permiiso para remodelades,
restaurarlos o reconstruirios.

Art. 50.- los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbano no podran tenar
ninguna obra voladiza que atraviesa el plano vertical de la correspondiznta linea de fabrica,
ocupando, espacio agneo, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios de circulacidn, salve las
axcepcionss qua s: puntualizan an 2l articulo siguienta,

Art. 51.- Las obras voladizas que por sxopcadon se construyeran rebasando la linea de
fabrica y ocupando espacio adreo, se sujetardn a criberios bicnicos del proyectista con la
armonia de conjunte urbanistico, observando las —iquientes regulaciones:

a) El volado nunca estard a menor altura de tres metros desde el suelo.

b) En el piso bajo, ningdn balcén podra rebasar < plana vertical d= la linea de fabrica.
En los piscs altos los balcanes podran rebasar el plana vertical de 1a linea de fibrica
hasta &l maximo da un metre,

c) Los alercs y terrazas de cubierta, pcdrén rebasar la linea de fabrica, hasta el planc
vartical da un metro,

d} Mo se podra utilizar e volado sine exdusivamente en balcdn, alero, barraza sin
cubiarta o divisidén crnamental.

2} Los volados deberan retirarse como minimo 60cm. del predico colindanbs, teniendo
como nagla general el 90% de la dimansidén dal volado.

f) Estas regulacionas seran vilidas dnicamenta para los edificos que no dispongan de
retiros; y ’

g) Para edificios que dispongan de retiro, los volados podrdn ser de un mastrc como
maximo, aunque disenados con volados mayores desde aste limite hada el interior.

Art, 532.- las edificacionss destinadas a alojamientc temporal, teles como haoteles,
residenciales, hostales, pensiones y similares, deben cumplir previamente los requisitos
axigides por la Unidad Municipal de Turismo y obligatoriamente contar con 2l visto buenc
respactivo antes de somebaidos para su aprobacidn,

Art. 53.- Toda construccion debera ser revestida y/o pintada en todas sus fachadas:
frontales, laberales y posbarionzs con 2l fin de avitar la imagsn de vivienda de tipo tugurio.

Art. 54.- Las fachadas en general de los edificios con fientz a la via pdblica o espacios
libres visibles, responderan las exigendias del Ornato, =n o qu= se refiere a la parfecta
armonia de los ornamentos, materiales y pigmentos que se emplearen para pintarse.

Art. 55.- Los edificios inventaniadcs como Patrimonio Cultural deberan pintarse de colores
pasteles, pudiendo ser aplicables en pusrtas balcones o slementos de madera, previs
aprobacién de la Comision de Urbanismo.

Art, 56.- Las fachadas en cuyo revestimiento se haya utilizado peadra, baldosa, azulejo o
cualquier otro material qua en su constitucion tenga piginento o color, no seran pintadas,
sino simplameanta abrillantadas o limpiadas.

Art. 57.- Los propistarios qu2 s2 negaren a enlucir, pintar o mejorar su casa, segun la
disposicion da esta ordenanza y a pasar del requenmisnto de la Comisaria Municipal, seran
sancionados con multas equivalentes al 10% del costo dal trabajo a re=alizarse, segin los
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costos determinados por I3 Direccién de Planificacdn v Urbanisme, sin perjuicio de qua la
Municipzalidad reslice &l trabajo por cuenta dal propistaric,

Art. 58.- Se autoriza 2! Director d= Planificacidn y Lirbanizmo pare nue permita & uso de
omamentos en otros codores fuara da los indicados, provie informe firmade por un
arquibacho.

Soccion IT
Retires y Alturas

Art. 52.- Los edificios que se construyan al mamgen de las avenidas, tendran segin el caso,
cinco, cuatro o tres metros de reting, desds la linea de cerramienta por 2l frente, de acuerdo
con el Plan de Ordenamientc UWrbano de la ciudad formulado por la Direccién de Planificacion
y Urbanismo, en el qua también se contemplarin los retircs latersles v a altura minima en
planta bajz quz no debe ser menor a 2 metros,

Art. 60.- En las nuevas urbanizaciones y en zonas dedaradas residenciales, se conservaran
los natiros ordenados por la Direccion de Planificacion vy Urbanismo.

Seccion III
tirbaniradones y Subdivisiones

Art. 6X.- Las vias de la ciudad s= dasifican en avenidas principales y secundarias con
parterre centrz! { mediana } o parterres laterzles seqin & disefc urbanistico: calles
principales y secundarias; y, calles semipaatonales v pestonalas,

Las varedas da lac avenidas tendrin 2 matros de ancho v las calles 1.5 metros,

El anche y las caracteristicas de las vias serdn determinados por la Direccién de
Planificacién de conformidad con los linsamierntos del Blan de Ordenamiente Urbano de la
ciudad y 2 los estudios schie vialidad v transports,

Art, 62.- €] propietario de un inmuesble, tiene la obligacion de reparar las aceras gue
quaden frenta a su propisdad, acatando las normas constructivas que seafalaren para el
efacho,

En casa de no cumplirse este disposician serdn sancicnades con multa equivalents al 10%
del costo de {a obra a realizarse, sin perijuicio de gua 2! Kunidpio rexlice las cbras a costa
dal propiatario,

Art, 63.- Ninguna peisona pedrs realizar obra alguna en las scaras ni en las vias de la
ciudad sin ! permisc de 1a Direccién de Planificacién y Urbanisme ¥ a la falta de aste, de la
Direccian de Obras Publicas Municipales,

Quada barminantemente prohibida 3 construacion da rampas, sxceptuandose los siguientss
casos:

a)} En avenidas que posean drea verde frenbte a pradios particulares, ous propietarios
dabaran dejar una hualla de acoeso al garaje por cada unidad predial, respetando
completameante toda la zona de jardines y dreas verdes;

b} Cuando la alturs de Ia acers sas hasta de veinte {20) centimetros, en ol filo del
bordillo podra realizarse un chafldn a cuarents v cinco {45) grados, de hasta quince
{15) centimeatros de altura, = fin de rabajar y facilitar e! ingresc vehicular, sin perder
ol bordillc que quedars de 5 cw. D= altura,

¢} 5ila altura de la acera scbrepasa los veintion {21) centimetros, & usuaric que desea
ingresar los vehiculos a su residencia debera elaborar ranpas mdviles gue permitan
transportarias on o momento de uso,

d} Para facilitar ol uso de las aceras por parte d2 los minusvilidos, dstas deoberan ser
chaflanadas en los ochaves de las interseccionas de las vias, debisndosa colocar
obstaculos da hormigdn a fin d2 gue los vehiculos oo invadan los mismos.



Art. 63.- Ninguna persona natural o juridica prcdra colocar postes, soportes, bender redes
de zlambre, etc., en las aceras ni en las vias de la cdudad, sin cbtener ei permisc o
autorizacién ascrita por paite de la Direccién de Planificacidén y Urbanismao.

Queda terminantamenta prohibido tender redes de alamboe para la conduccion de fiuido
eléctrico, fijandolas con aisladores a las paredes de los edificios.

Art. 65.- Se astablacen las siguisntes denominacionas d= vias:

a) las vias que corren de Norte a Sur, en sentido longitudinal se denominaran calles
principales.

b) las que corren de Oriente a Occidente, o transversales, se llamaran calles
secundarias.

c) las vias dobles, con parterras en el centio, se lamaran avenidas.

Hincandose en el Norbe u Oriente, segin o caso, las calles principales, secundarias y
avenidas tendran ademas de su nombre, un ndmerc,

Art, 66.-! S2 rospetardn los nombres asignados a las vias por ordenanzas o nesolucionss
“anteriores,

Art. 67.- /A través de la Comision de Urbanisme y Obras Publicas, cualquier persona o

institucion,, podrd sugerir al Municipio el nombre de una persona ilustre fallecida para una
via de la ciudad.

Art. 68.- La Direccién de Obras Puiblicas, obligatoriameants, informara cuando una via no
tenga denominacidn.

Art. 65.- Las vias se enumeraran de Norbz 3 Sur v de Oriente a Ocddente, seqgin el caso.

Art. 70.- Para la numeracidn de edificics ze adoptara el sisterma HECTOMETRAL., Los
primeares digitos indicardn el ndmero de la manzana 2n la cual s2 sncuentra ubicado =l
predio; los dos Glbmos, la distanca que existe desde la puerta de la csile hasta la esquina
norbe  u orienta de la manzana,

Art. 71.- Si una manzana tuviere mas de cen metros, s prneros digitos variaran cada
vez que asta medida se repita.

Art. 72.- Siguiendo la direccién de las vias, segiin la numeracién, los pares se colacadin a
la derecha y s la izquierda lcs impares, sobre &l dinbel de cada pueita.

Art. 73.- Los propietarics de los inmueblas urbanos estan cbligados a3 conservar limpias v
en lugares visibles las placas de numeracién, y a reponeras, por su cuenta, cada vez que se
destruyan o desaparezcan. De no hacerlo el propietaric, lo hard el departamento respective
del HMunicipio, para lo cual se establecera un recargo del 10% del valor de la placa de
numearacion.

Seccion IV

Art. 74.- Sa enbandera por urbanizacion =l fraccionamiento 2 lobes, de un berreno urbano

igual 0 mayor 3 2.000 m2, destinadoe al uso piblico o privado, dotados de infraestructura
basica y aptos para construir de conformidad con las normas vigentes.

Art. 75.- APROBACION DE PROYVECTOS DE URBANIZACION.- Para la aprobaddn de
plance de urbanizaciones, el interesado presentara la sdlicilud en  archivoe central
acompanado de los siguientes decumentos:

a} Certificado de licencia Urbanistica

b} Carta dal pago dal impussto predial urbane del ano en curso,

¢) Copias d= las escrituras del ptadlu debidamente inscritas en la Registraduria de la
Propiadad de por lo maznos 7 anos, v;

d} Seis copias dal proyecto con los respectivos timbres municipales.



Art, 76.- Racibida Iz documentacion, ser3 remitida a la Direccion de Planificacidn y
Urbanismo, para gua prasents su informe téonica, en el Mrmina de 20 dias, lueao de ia cual
la documentacidn razard a conccimienta da la Comisidn de Lrbanisma pare qua amita su
informe. En caso de ser favorable, serd comunicads 2l interssadao para que presents los
estudios complementarios. Caso contrario, la sers comunicado 2 fin 4= qua se realice las
rectificaciones pertinentes,

Art. 77.- Una ver olaborados los estudios complementaricos =l interesado presantara en la
Direccion de Planificedson y Urbanismo la propussta conjunta que comprenderd proyecho
urbano amuibectonico, proyschos de agua potabla, alcantariliado sanitario v pluvial, energia
aldctrica v telefonica, debidamenbz aprobados, tanbo por la Direccdn de Obras Pablicas
como por la Empresa Eléctrica Regional Centre Sur y Pacifictal, respectivamente. Analizade
el proyectc e conjunta, ia Comisidn de Urbanisme emitira su informe y de ser favorable
pasarad a fpnocimiento y resolucién dal Concaic.

Art, 78,.- Con la aprcbacidn por parbe dal Concejo, se podra iniciar los trabajos previos la
cancelacion de las tasas municipales por concepta de plance de urbanizacion, permisa de
construccion y la entrega de las respectivas dreas verdas y comunales, de conformidad a lo
debaiminado en al Art. 82 de la presents ordenanza,

Art. 79.- PLAZQ DE APROSACION.- la Direccidn da Planificacion v Urbanismo v la
Direccitn de Obras Pdblicas presentaran el informe para conocimi=nbo de la Comision de
Urbanismo en el bdrmino de 20 y 20 dias respactivamenbs contados a parlir de la fecha de
recopcion del trdmite. En caso de incumplimiento al interasado ponded en conccimisnto del
Alcalde, guien impandra la sanddn pertinente para el recsponsable de iz demora,

Art, 80.- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Bl Pormisc de construccién para el caso de
urbanizaciones sera otorgado por la Dirsccidn de Planificacdn v Uibanisme para lo cusl &
propictario debera cumplir con los siquisntes renuisitos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién v Urbanismo,

b} Copia del Provecto de Urbanizacion aprobado,

c} Copia da la carta da pago del impussto pradial d=i ano en curso

d) Copia da las escrituras debidamantz inscritas en la Begistraduria de la Propisdad
2} Copia d= la caduia de civdadania del propistario v proyechizta

f} Formulario para parmiso de construccion

g} Cronograma de sjacucidn de obras

Recibida la docurmmentacién e! Director de Planificacidn v Urbanisme inrmediataments,
solicitarad los informes técnicas al Departamentc d= Obras Bablicas Municipales, en les que
ademas se debera designar al personal rezponzable ds Iz supervisién téonico de los trabajos
de urbanizacon en sus raspectivas areas.

Con ests informacion el Director de Planificacién v Urbsnismo extendera la planilla Gnica que
2l urbanizador debard cancelar por concepbo de mevision, aprobacion de planos v parmisos
da construccion: vy, derachos de supsarvision de los trabajos de urbanizacion, pravistos 2n la
legislacidn municipal. Ademas, se exigird una garanta de fial complimisnte.  Una vez
observados sstos requisitos se axbandnrd & panniso de constreccidn, en o plaro marimo da
quince dias.,

Art, 81.- Los propietarios que quieran lotizar v urbanizar sus predios dentro del parimeatro
urbanc de la civdad, estaran obligados a dotarlos de o siquiente:

a) Calles compactadas, afirmadas vy lastradas,
b} Alcantarilladc fluvial y sanitario,

¢) Eledrificadcion,

d} Agua pcoiabla,

a} Cenbro Civice, cuando sea dal caso,

f} Espacios verdas,

a) Cunchtas ds hormigon zimple; v,

h) Sumideros da calzada {drenaje).

Efectuada la apertura de las calles, se siecutaran de inmediato las obras de infrasstructura
necesarias para evitar la erosién del terrenc, A partir de la facha da apartura de calles,
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debidamente autcrizado por el funcionario Curnpstnnta-.-, el propistaric o responsable de la
lotizacion o urbanizacién, tendra el plazo maxime de siete meses para concluir los trabajos
de compactacién, afirmado, lastrade, bordillos y obras de arte para drenaje pluvial.

En caso de no hacerlo se aplicard una multa progeesiva, =quivabentz al availto de los
trabajos que deberin realizarsae, partiende del 10% el primer mas, hasta llegar al décimo
que serd el equivalent2 al 100% del valor total de la obra, y lusgo de lo cual s= iniciara el
procedimiento coactive sin perjuicio de la arsden-mzacun por dafios qua pudieren onginar a
terceros y a la propiedad pablica.

No se concaderd parmiso para la venta de lobtas ni se parmitira la construccidn de edificios
en las urbanizaciones que no tengan servidos e infraestructuras.

Art. 82.- Los propietarios de terrencs destinados a urbanizarse, cederdn gratuitamente, al
Municipio, un area Gtil equivalente al veinte por cento de los urbanizado de la cual se
destinara &l diez por ciento para drea verde y &l diez por dente para area comunal. En caso
de no ser suficiente, la Comisién de Urbanismo o la Direccién de Planificacion solicitaran al
Concejo, por medio d2l Alcalde la expropiacion.

Si la zonificacién sefalada por la Direccion de Planificacidon y Urbanismo en esos terrenos,
requizre que s= ocupa una supearficia mayor a las senaladas en al inciso anbarior, la
Hunicipalidad podrd disponer a titulo gratuibe hasta el cincuenta por ciento de los mismos,
tomando en ctuenta 2l drea de apertura de vias, espacios veides, parques y centros dvicos.

Art. 83.- A mas de las empresas urbanizadoras, el bMunicipio podra realizar obral de
urbanizacién constantes en el Art. B1 de esta widananza, previe contrate directo con =
propiatario.

Los costos unitarios por este concepto seran fijados por el Departamento de Obras

publicas. El contratce de estas obras podra ser al contado o a plazos; en este ulimo caso,
se cancelara ef cincuenta por ciento del valor a la firma del contrato v el salde 2n seis
dividendos semestrabzs.  Para el cumplimiento dal saldo deudor, =l propistarico de la
urbanizacién podrd dnicamentz vender hasta =l cincuanta por ciento da los lotes; y, ios
restantes, cuandoe haya satisfecho la obligacion contraida con la Municpalidad.

Art. 84.- Quada terminantements prohibida la subdivision de los lotes, 2n una urbanizacion
aprobada.

Art. 85.- El frente minimo de los lotes de las nuevas urbanizaciones no padra ser menor de
doce metros para viviendas pareadas y de nueve metios para viviendas continuas con retiro
frontal, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Uibano., CxceptGense las urbanizadiones de
vivienda popular, las mismas que s2 regiran a una nomnativa espacial.

Arf. 86.- La Direccon de Planificacion y Urbanismeo reglamentara, en las  nuevas
urbanizadonss de la dudad, la altura de los edificios, =l nidinero de pisos vy el porosntaje dal
area de construccion.

Art. 87.- la Direcciin de Planificacion levantarda en cada parroquia un Plan de
Ordenamiento Urbano, =l cual debsara cehirsa en su ejecucidn a esbe Codigo.

Art. 88.- Se entendera por subdivision al fracdonamiento en lotes, de un predio, con una
cabida inferior 2 3.000 m2. Lla Comision de Urbanismo aprobara 2l plano que le sera
presentado con lcs requerimientos pertinentes previstos en los articulos 195 y 20 dal
prasente Cédigo, ¥ en sujzddn a las disposiciones sobre usc de suels vy zonificacion
establedida en = Plan de Ordenamiento territorial de Handez.

Art. 89.- Toda subdivision, de ser 2l caso, induira areas para zonas verdes y espacios para
equipamiento comunal, equivalente al 20% de la superficie Gtil dal predio a subdividirsa.
Estas anzas deberdn ser entregadas a la Muniapalidad conforme io debzrminan los articulos
249 y 224 da la Ley Qrganica de Reégimen Muncapal, B plano de lotizacon o subdivision,
sara protocolizado =n una notaria pdblica e inscrita en =l registro de Iz propiedad del canton
Santiago para que sirva de suficiente titulo. Sin asbe requisito el propistario no podra
transterir el dominic a barcaras parscnas.
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Art. 80.- Cuando la tatalidad del predic a subdividirse tenaa una cabida igual o inferior 2
los dos mil metros cuadrados =siars evonbs de @ g Srrena ara aroa
comunal; de 2.000 a 3.000 metrcs cuadrados bendrdn qua entreger el 10% para areas
comunal y de 3.000 metros cuadrados en adslants tendrin qua antregar el 20% para areas
vardas y comunales,

wacentaje oz !

No s= exigird aportacion para areas verdes ni equipamiento comunal cuando =i bien
inmuebls deba destinarse, s2gun =l POU, a usos agricolas, ganaderos v forestales, en cuyo
caso se fiia una parcela minima da 5.000 metros cuadrados.

Art. 8f.- Ho podran ser destinadas para equipamisnto comunal las arsas atectadas por
vias, riberas de rics, margenes de quebradas, lagunas, las que se ubiquan en terrencs
inestables, las de zonas inundables o quo presenten pondientes superiores al 35% a menos
que, en este Gldmo casa, el propistaric se comprometa a entreqgar aterrazadas las dreas
comunales ¢ los espacios verdaes,

Art. 92.- Cuando un predio colinde o se encuentre afectado por 2l cruce de rios, quebradas
o presancia de laguna, la aportacion a la Hunicipalidad se efectusars bajo las considaraciones
pravistas en el articulo 101 de la presente ordenanza,

Si esta aportacion cubre =l 10% requerido para area verde la Municipalidad exigira,
dnicamente la aportacidn comunal 0 en su defecto el porcentaje restanbz para cubrir con al
area verde requerida.

Art. 93.- L3 Munidpalidad concederd permisos para fa vents de lotes en las subdivisiones
que cuen con obras de infraestructura y en las cubdiviciones que no teniendo estos
servicios quenten con {a aprobaciin de los estudics complemantarinos de agua potable,
alcantarillada y enemiz alédrica.

Unicamente, se autorizaran consiruccionas en lugares nua posean obras de infraestructura.

En los terrencs destinados, segin la zonificacién municipal, a usos agricolas, forestalas y
ganadsros se autorizardn construcconss que consistirdn en una vivienda unifamiliar de
caracher rural, cuya edificaciin no suparara los dos pisos ¥y manbandrdn con respecto a la via
adyacente,

Art. 94.- RECEPCICGN DE LAS GERAS DE URBARNIZACION. -

El sequimiento v supervisidn de todas las etapas estara a cargo de la LDireccidén de Obras
Pablicas munidpales a través de la seccién de Fiscalizadgin,

Una vz construidas las obras de urbanizacion, los urbanizadares estin obligados a entregar
las obras ejecutadas al Municipic, dicha entrega s2 la realizard inicialmente mediant= |a
suscripcion de una acta de entrega-recepddn provisional v lusga de transcurrido el pericdo
de funcionamienbo satisfactorio de un afic se proceders a la suscripaidn dal acta de entrega
recepcion definitiva.

La Comisitn encamgada de la recepcidn provisional v definitiva d= las obras, estard integrada
por: Direchor de Planificacicin, Director de Obras Pdblicas, Los Mismbres de la Comizidn d=
Urbanismo, y al urbanizador. El plazo mdximos para <! brdmibe de recapcion de las obras
ejecutadas as de quince dias,

Art. 95.- RECEPCION PROVISIONAL.- La recepcién praovisional se solicitard y
substanciara en ia Direccién de Obras Publicas Hunicipales, compliende los siguientes
requisitos;

a) Solicitud de recepcidn provisional de las ocbras de urbanizacién, dingida al Director de
Obras Publicas Municpales.

b} Informe da conformidad de las obras teleidnices y =bikivicas, obomgados por las
instituciones respactvas.

Recibida la documentacién al Director de Obras Piblicas Hunicipalas sclicitard los informes
da aceptacion vy conclusion de las obras de infrasstructura, v finalments se suscribira el acta
de entnaga recepciin provisional de las obras de urbanizacidn,



Durante el lapsc entre ls suscripcién del acta de entrega-recepcion provisional y el de
entrega definitiva & urbanizador estara obligado a mantener y reparar los dancs que se
susciten en la infraestructura de su urbanizacién, sin perjuicio de que la Hunicipalidad
realice dichas reparacionss a costa dal urbanizador,

Art. 96.- RECEPCION DEFINITIVA.- Para =l caso de la recepcion definitiva se cumplirdn
con los mismos requisitos y se seguira el procedimiznto sefalado 2n el articulo anbarior, A
partir de la suscripcion del acta d= antrega recepcion definitiva de la kMunikipalidad sa obliga
a dar el mantenimiento y reparacién de las cbras de infraestructura recibidas. 'y

SECCION V
De {as Piazas, Espados Libres y Portales

Art. 827.- En los nuavos barrios qus prayectaren los particulares, se dejard libre el drea de
terrenc necesaria pars la construccidn de pamques urbancs, parques infantiles, ehc., de
conformidad con o previsto en el Art, 82 de esta ordenanza. La Direccién de Planificacion
solicitara al Conc=jo por medio del Alcalde la expropiacion de las exbensiones necesarias
para la formacion de campos deportivas, banos pablicos, piletas de natacidn, reservas de
paisajes, campos forestales, etc. En a presupuesto del Municipic se hard constar una
partida adecuada para la adquisicion de los tarrenos mequeridos para la infraestructura
deportiva. -

Art. 98.- El Hunicipio siguiendo el orden gradual procedera a la construccion de jardines
publicos; con parterres pasadizos y pascs a desnivel, ete., en las plazas y avenidas de ia
ciudad, dotandolas de slumibrado suficiente para el sarvicio noctumo.

Art. 99.- La Direccion de Planificacidn vy Urbanismo esta obligada a exigir que los planos de
las construcciones qua se presenten para aprobacion, guarden estricka concordancia con &l
entorne  urbanistica, de igual forma en las parvocquias rurales del cantdn y las que
postericrmente se dsterminaren a traves de los planes sectariales para implantacién del
Plan d2 Ordenamisnto Urbano.

Art. 100.~ Prohibasa la construccidon de casas con portales, dentro dei padivetro urbano de
la ciudad a excepcion de la calle Domingo Comin, 2ntre Cuenca y Quito.

Llos portales seran utilizados exclusivamente como areas de libre circulacién peatonal. S
prohibe la construccidn de kicscos, ventas o exhibicon de mercadenias dentro de alics.

Beccion VI
Margenes de Proteccion de Rio, Quebradas y Lagunas

Art. 1G1.- Bl propistario de un terrenc colindante con ics rios y/o quebradas, que desee
subdividirlo, urbanizar o construir debera entregar sin costoe al Municipio una franja de
berrenc en funcion d= los siguianbas critenos,

a} En los Secbores de los rios que bord=an o cruzan =l 3rea consolidada © vacanta de la
ciudad se han definido franjas de probeccion a entregar de cincuenta metros a cada
lado, madidos desde la orilla dal rio Paubs, v de veinbz metros en dos paquencs.,

b} Para el caso de las quabradas, las franjas de terrenc a entregar seran de veinbe
metros a cada lado.

c} Para el caso da lagunas naturalas, quince metres medidos desde la orilla.

En estas areas no se parmibird ningtn tipo de construcdon.

Mientras =l Municipic no requiera ajecutar obras de proteccion, intervendcdn o mangjo de
estas zonas verdes, los propistarics utilizaran dicha area en labures agrcolas o de
jardineria, quadandoles exprasamante prohibido la extraccion de materiales, acumulacion
de desechos o ubicacion de actvidades pacuarias, que contaminen fa qusbrada, rio o
laguna,

13



Seccion VIiT
De los Carteles, Rotdos y Animaos

Art. 102.- las personas que ejerzan, profesion, arte o industria, ios dusfios de tiendas,
almacenes, bodagas, fabricas, etc., donds se produszcan y vendan articulos de cualquier
clasa y 2n general, todos los que de modo permanente o bemporal, estén dedicados a la
produccicn, compra o venta de articulos destinados al consumo pdblica, colocardn en parba
visible v adosada a la pared, los rdtulos 2n que s2 anuncie la clase de actividad, profesion,
arbe o negocio. No se parmitira por ningun mobive rotules ©  anuncios que sobresalgan al
plano vertical de las paredes, excepbo los letrercs o rbtulos luminoscs o de nada,
debidaments autorizades por la Direccién de Planificacidn y Urbanisma.,

Art, 103.- Para autorizar la colocacion de rétulos, se sdlicitard 1a aprobacién de s Direccidn
de Planificacidn v Urbanismo, que deberd precautelar que guarden concordancia con [a
fachada y el entorno.,

Art. 104.- Prohibase terminantemente escribir anuncios comarciales o de cualquiar otra
indole en las paredas © murcs v mealizar publicaciones cinematogrificas fuera de los
vastibulos de los respectivos cines.,

Se establace como area aspecial de nastriccion la Zona 1 Secbor 1 {Zonificacion de acusndo
a la Actualizacion dal Catastro Urbano realizado por =l IERSE].

Area en la que queda estrictamenbs prohibido pintar, adherir o escribir propaganda
comercial, politica o de cualquier tipa en otro luaar que no s=an las Estafetas Publicitarias
construidas para el efecto por Ia Municipalidad. No se podrd cruzar en las calles o plazas
ningin Hpo de cartelon o pancarta.

La propaganda comercial, politica o de cuslquier indole que se pinte fuera de las dreas
descritas en al incisc antevior, se {a antorizard previo parmisa del propietario def inmueble,
el que serd responsable de, en un plazo maximo de 60 dias volver a pintar al carramiento o
pareddin dae su inmushle,

Las personas que infrinjan la presente disposicidn o los rapresentanbes de empnssas,
instituciones, partidos, movimientos politicos o de cualquier orden, sin perjuicio del pago de
los dafios ocasionados, serdn sancionados con multa equivalents al 10% del costo total de
la reparacion del dafo causade por cada leyenda o mural pintarrajeado sefialadas
anbericrmente.,  El propietaro de un inmuebla o representante de la entidad pablica ©
privada que se crevere afectado, podrd presentar la respectiva denuncdia por escrito ante la
Comisaria Municipal a fin de proceder al cobro de las indemnizaciones econdmicas
pertinentes,

Art. 105.- Jgual sancién se aplicara a quienes para anunciar sus naegodios, arte, profesién u
oficio, colocaren rdtulos contraviniendo lo que dispone ol Art, 102 de esta Ordenanza,

Seccion VIIT
Accesibilidad de Minusvalidos

Art, 106.- La construccidn, ampliacion, reforma de los adificios de propiedad pdblica o
privada destinados a un usc que impligue la concurrencia de pablico, asi como la
planificacién vy urbanizadén de las vias piblicas, pamques y jardines de iguales
caracteristicas, se sfectuardn en forma tel que resulbe accesible y utilizables a los
minusvalidos,

Art, 107.- Para ofactos de la aplicacién de la presente secddn se consideran edificios y
dreas piablicas y privadas destinadas a usos que impliquan concurrencia de pablico
principalmente las siguisntes:

Sarvicios de la administracion pablica, mas de 500 m2 construidos o con capacidad total =n
sus salas piblicas superior a 50 parsonas,

o Estadios deportivos
s Centros de educacion
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Hoteles con capacidad supenor a 30 habitaciones

Estaciones de autobis

Searvicios bancaricos

Centros asistencisles

Centros sanitarios de wodo tpo

Orfanatos

Residencias colegiales con capaddad mayor d2 30 habitacionas,

Comercio mas de 500 m2, construido en un Gnico establecimiznto.

Servicios culturales mas de 500 m2, construidos con capacidad total en sus salas

publicas superior a 50 personas,

¢« Servicios religiosos, mads de 500 m2, coastruidos con capacdad supericr a 50
personas,

e Teatros con capacidad superior a 50 personas
Cinematografo

e Residencias de ancianos, en espacios de usce comun v un 15% de sus habitaciones,

Art. 108.- En todo proyecte de constyuccidn, ampliacion o reforma s= incluirdn las normas
de construccion qua indigue la Direccion de FPlanificacdion de conformidad al correspondiente
reglameanto,

Art. 109.- B Municipio debera elaborar proyectcs munidpalas con la finalidad de adaptar
las vias pdblicas, pamues y jardines, que sean accesibles a los minusvalidos, para el efecte
de construcciones, remodelaciones o reformas. La Direccion de Blanificaddn proporcionara
normas tecnicas que sa requieran.

Art. 110.- Las instaladones, adificics, calies v jardines existentes y cuyas vida datil fuese
considerable, seran adaptadcs gradualmente de acuerdo con &l crden de pricridades que la
Direccién de Planificacion y Urbanismo, a las reglas vy condiciones previstas en las normas
urbanisticas y arquitecténicas basicas a que sa refiere la presenta saeccidn,

Seccion IX
De las Estadiones de Combustifde

Art. I1X.- las Estaciones de Expandio de Combustible, se constuiran conforma lo
deteminan las nomas da seguridad requerdas, y de mansera particular por las establecidas
2n la Ordenanza que regula y califica la Ubicacidn y Funcionamisnte de Estaciones de
Servicio y Gasolineras para el canbon.

Art. 112.- En lo damds las estaciones de expendid de connbustibles se sujetardn a la Ley de
Servicio de Defensa contra Incendios.

Seccion X
De ia Cabida Minima y Fajas de Tarrene

Art., 113.~ Para sfectos de la compra-venta, las terrencs sujeos a la juricdiccion del
Hunicipio considarense como lobes y como fajas:

Se entenda por los lobes de berreno agusilos cuya cabida parmite levantar una construccion
independienta de las ya exisbenbes, o de las construcciones que pusden levantarse en los
terranos vecinos. El frente an ningln caso sara menor de sais metros, v =l espacio libre
para sar ocupado por la edificacion, sin contar jardines, y retivos obligatorics, s2rd por lo
menos de cincuenta meatros cuadrados, ain cuando astos no se occupen integramente.

En ningln caso se pamitird la subdivision de predics en los lotes que no tengan por lo
menos doce metios de frenbe.

Por fajas se entendera las superfices de tarreno que por sus reducidas dimensiones o por
sar provanientes de nallenos, no pueden soportar una construccidn indepandienta,

Las fajas de tarreno, de propiadad municipal ¢ dz propiedad particular, solo podran ser
adquiridas por los propistanios de predios colindanbes,  Si por cualquisr procedimignto,
llegaren a ser adquiridas por otras parsonas, la adjudicacion y la consiguiente inscripcion en
el Registro de la Propiedad, s=ran nulas,
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Art. 114.- Cuando una faja de terreno de propiedad Municipal, sale a la venta, meadianie ol
procedimionte Ao pdblica subasis, cin aue me hzyvar precondsdo come cferantse ninguno de
los propietarics colindantes, la municipalidad procadera a expedir ol respective titulo de
crédita por un valor iqual al de Ia base de Ia subasta, a cargo del propietario colindantes que
a juicio del Dirachor da Planificacion y Urbanisino, sea mds lamado para adquirida. El valor
se cubrird por via coachiva si se esimarsd necesaria y no podra dicho propistario nshusar ¢l
pago, alegando que no l2 interesa adguirr la mencionada faja. Para su cancelacion la
municipalidad podrad chorgar plazo de hasta cinco anos,

El pronunciamiento del Diractor de Panificacion v Urbanismo servirda de informe para la
resolucion de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizard en una notaria v
se inscribird en o Ragistro de Ia Propiedad del Cantdn para que sirva de titulo al propietario.

Art. 115.- los propistaros de fzjas sin adificios, o con edificaciones viejas que no
admitieran reconstriccidn, las venderan al Municipio, previo avaliic pericial, cuando no las
hayan vendida a los propistarios colindantss,

Para la adquisicion por parbz del Municipio Ia faja serd dedarada de utilidad pdblica,
observando lo qua para el efeco disponen las leyes da Régimen Municipal v de
Contratacion Phblica.

CAPITULO IV
SANCIONES

Art. 116.- El propictario de un terrenc qua no cuente con cerramiente serd sancionado de
confarmidad al siquisnte procadimiento:

Notificado sabre su obligacién da procader a ejecutar el carramients, tendrsd 60 dias para
iniciar dicha cbra y 20 dias para conduirla; de no hacerlo pagard una multa equivalente al
5% del avaltio catastral comercial del predic. 5i valviese a ser citado por la Comisaria ¥ no
ejecuta ol corramiantn en 60 diss adidonales, pagard una mults equivalente al 10% dal
avalio catastral comercial, vy la Comisaria podra procedar a naalizar el cerramiento a costa
del propiatario cobrands los recamos esteblacidos on la Loy de Ragimen Municipal.

Los pradios no construidos deobsaran mantenerse baje condidiones da higiene, y salve la
utilizacidn para fines aqgricelas, no podrin ser destinados a otra finalidad qur= no sea
autorizada por sl Municipio.

De no cumplirse esta disposicion se aplicardn las mismas multas que en este articule se
establecen, hasta leqar a I3 eiecucidn coactiva,

Art, 117.- las violadones a las disposiciones de este Titula, seran sancionadas con multas
que oscile entre 2 v 25 S.MV.G., dependienda d2 la grovedad de la infraccidén, que las
aplicard al Comisaric Municipal, sin periuicio de realizar el retiro de materiales vy la
reparacion respactva a costa del infractor,

Art, 118.- Toda persons que causare dafio o destruyere parba de los jardines pdblicos,
varjas, drboles, puentas, calzadas y en ganeral, obras de emballacimiento v omato sara
castigada con multa que oscile entre 5 v 25 S.MV.G., sin perjuicio de la sancion legal v la
reparacion a costa del infrachor,

Art, 130 - El incumplimiante a las disposiciones de este Titule serd sandonado por el
Comisario Munidipal, quien citard al infractor vy sequird =l procedimiento establecido en el

Cédige de Procadimienta Panal, para las infracdonss de primera clase,

Art, 120.- Las multas v el valor de las reparadones que realice el Municipic, de acuerdo a
este Cédiao sa recaudaran madiante apremio raal,

DISPOSICIOKES CERERALES:
PRIMERA,.-S2 darogan de manara expresa las Ordenanzas: De Omato y Fibrica publicada

an = Registro Oficial No 29 del 20 da septiembre de 1979; y d2 Urbanismo y
Construccionas, publicada en el Reqgistro Oficial No 297 del 24 de septismbre da 1973,
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SEGUNDA: La presente ordenanza entrara en vigendia y aplicacidn a partir del 1 de julic
del 2004, sin parjuido de que se publigue en €l Regisiro Oficial.

Dado en fa Sala de Sesiones del Municipio de Sanbiago al dia 1 de julio del 2004

et ’57’“‘%?.6
P SN

Prof A Sra/gusans Villavicencic
VICEAL EL CANTON SECRETARIA DEL CONCEJD

CERTIFICACION: La infrascrita Secretana del Municipio, CERTIFICA:  Que, la presenie
ORDENANZA QUE REGUIA Y A}‘EG‘I.AMENT#\, £A APR'O&&‘\CI\'I')N O FLANQOS, PERMISOS DE
CONSTRUCCION, ORNATQO ¥ FABRICA, CONTRIBUCION COMUNITARIA EN LOTIZACIONES Y
URBANIZACIONES; ¥, TRAZADC DE CALLES ¥ AVENIDAS EN EL CANTON SANTIAGOMug
conocida, disculida y aprobada en las sesionas oidinarias del Concejo del 21 de febrero del
2003 ydel 1 de julio del 2004.

VICEALCALDE DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTUON SANTIAGO. En la ciudad de
Méndez a los 5 dias del mes de juiio del 2004, a pariir de tas 16h00. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 126 de ia Ley de Régimen Municipal, elévese al Sr. Alcalde para su
sancién, en tres ejemplares la ORDENANZA QUE REGULA Y REGLAMENMNTA, LA
APROBACION DE PLANOS, PERMISOS DE CONSTRUCCION, ORNATO Y FABRICA;
CONTRIBUCION COMUNITARIA EN LOTIZACIONES YV URBANIFACIONES; ¥,
TRAZADO DE CALIES Y AVENIDAS EN £l CANTON SANTIAGO

/;/,/7@

75 A
O A
735 e Hutado

6
De conformidad con &l ariculo 72 numeral 21 y ef adicule 129 de la Ley de Regimen Municipal
vigenie, SANCIONO, la presenie ORDFENANFA QUF REGULA ¥ REGLAMENTA, LA
APROBACION DE PLANOS, PERMISOS DE CONSTRUCCION, URNATO ¥ FABRICA;
CONTRIBUCION COMUNITARIA EN I® Y,

Meéndez, 9 de juiio del 200§.



CERTIFICO:

Proveyd vy firmé el Dacrsle que anteceds sf Senor Refael Ruiz Rotriguez, Alcalde del Municipio

¥
de Santiago a los 14 diss del mes de julio del 2004

9
W .

Sra. Susana Villavicencio 2.
SECRETRARIA GEL CONCEJO

DEPARTAMENTO JURIDIC(Js
RECEPCION DE DUGUMENID

Fecha: ... Lt% -90dN\...
Hora: ASTQ‘?)STSCBQ
[STR111: LE—— #rEAL 08 .
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