HUAMBOYA

} CONSIDERANDO:

Que, en sesiones de fechas 14 y 20 de junio de 2011 el Concejo Municipal del Cantén
Huamboya aprobé la ordenanza que regula la aprobacién de urbanizaciones y
subdivisiones de predios que se encuentran dentro de la cabecera cantonal y
parroquial del Cantén Huamboya;

Que, la ordenanza “SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE
PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CABECERA
CANTONAL Y PARROQUIAL DEL CANTON HUAMBOYA”.,, fue discutida
y aprobada por el Concejo Municipal del cantén Huamboya, en las sesiones
realizadas en los dias 2 y 10 de marzo de 2015;

Que, de acuerdo a la realidad del cantén, en cuanto a la propiedad del suelo es
necesario determinar las condiciones para asegurar los porcentajes de para
areas verdes y participacién municipal, sin causar perjuicio a los propietarios
de los bienes inmuebles;

Que, el articulo 54 literal c) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon determina que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas cantonales”;

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en el literal b) sefiala que son competencias exclusivas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal “Ejercer control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina que al concejo municipal le
corresponde “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;
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crecimiento ordenado, asi como la correcta dotacion de espacios comunales y
preservacion de espacios naturales y de uso publico comunitario, y;

Que, un ordenamiento sostenible del territorio del cantén se sustenta en un
adecuado manejo del recurso suelo, tanto urbano como rural, en relacién a su
fraccionamiento, resulta por lo tanto indispensable la regulacién municipal de
los proyectos que tienen por objeto el fraccionamiento o reestructuracion de los
predios.

En uso de las facultades conferidas por la Constituciéon y la Ley
EXPIDE LA SIGUIENTE:

“TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA APROBACION DE
URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN
DENTRO DE LA CABECERA CANTONAL Y PARROQUIAL DEL CANTON
HUAMBOYA”

CAPITULO 1
DEFINICIONES DE URBANIZACION Y SUBDIVISION

Art. 1.- URBANIZACION.- Se considera urbanizaciéon de un predio a la division de
un terreno en mas de diez lotes que tenga frente a una via publica existente,
planificada por la municipalidad o propuesta por el urbanizador.

Art. 2.- SUBDIVISION O FRACCIONAMIENTO.- Es todo proyecto de division de
un terreno en dos a diez lotes, que deberé tener frente a acceso a una via publica
existente o planificada por la municipalidad y que por el fraccionamiento no requiera
nuevas vias,

CAPITULO 2
DE LA URBANIZACION

Art. 3.- El lote minimo resultante de una urbanizacion o subdivision en el érea
comercial de la cabecera cantonal sera de doscientos (200) metros cuadrados, con un
rango de tolerancia de menos (-) el 10 %, con frentes no menores a diez (10) metros.
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Los predios que se ubiquen en el area residencial, podran planificarse con un
minimo de doscientos metros (200) metros cuadrados y un frente no menor a diez (10)
metros; a excepcion de los lotes esquineros, cuyo frente menor debera tener al menos
quince (15) metros de longitud. El frente; en el caso de lotes esquineros se considerara
al lado menor de los que den a las vias aledafias; los quince (15) metros de frente de los
lotes esquineros, son necesarios debido al retiro frontal obligatorio de cinco (5) metros
de los lotes ubicados en el area residencial, para garantizar un area de construccién
moderada.

La relacion frente fondo no sera mayor a 1:4; exceptuandose para aquello los terrenos

posesionados con relaciones mayores y por titularizar.

Al tratarse de viviendas de interés Social y con el fin de precautelar la estética urbana,

se dispondra un retiro frontal de 3 metros y un frente minimo de 10 metros.

Las tipologias de vivienda a implantarse pueden ser las que detallan a continuacién:
Continua Con Retiro Frontal
Continua Sin Retiro Frontal
Pareada Con Retiro Frontal
Pareada Sin Retiro Frontal

retiro posterior | retiro posterior retiro posterior retiro posterior
® ®
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En toda la cabecera cantonal se prevén retiros minimos frontales de 5 metros desde la
linea de fabrica, exceptudndose aquellos que se ubiquen en la zona comercial. Si la
planificacién lo determina, los retiros minimos ademas seran: laterales 3 metros y
posteriores a nivel de la planta baja, los retiros se estableceran en la Linea de Fabrica.

Todo predio, producto de un fraccionamiento debera tener acceso directo a la
viabilidad existente o por planificarse por el proponente. En caso de planificarse, estas
vias pasaran a dominio publico.

Si se tratan de vias de retorno, deberan ser menores a 75m de longitud o 75% de la
longitud de la manzana, sin llegar a atravesarla; tendran una sesi6n tipica de al menos
4m de calzada y 1m cada vereda lateral para fraccionamientos, y si se trataran de
Urbanizaciones tendran una seccién minima de 6m de calzada y 1.5m de cada vereda.

En el caso de vias que resulten ser prolongaciones o proyecciones de vialidad urbana
existente, deberan seguir las mismas caracteristicas de aquella, en cuanto a disefio
horizontal y vertical, siempre que podrd planificar proyectos de vialidad
complementarios entre colindantes, y podran beneficiarse con este tipo de secciones
viales.

Art. 4.- TRAMITE DE APROBACION PARA URBANIZACION.- Para toda
urbanizacién se debera seguir los siguientes pasos:

* Debera elaborarse un anteproyecto de divisién del suelo que tendrén que ser
presentados en el Departamento de Gestion de Planificacién para su estudio y
aprobacion.

* Una vez aprobado el anteproyecto por el Departamento de Gestién de
Planificacién se autorizara la elaboracion del proyecto.

* El Proyecto se presentara en el Departamento de Gestién de Planificacion, para
su revision.

* Una vez revisado del Concejo Municipal y para su aprobacién a la Alcaldia
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Art. 5.- REQUISITOS PARA LA APROBACION DE URBANIZACIONES. Par

presentacion del anteproyecto se observa los siguientes requisitos:

a)

b)

<)
d)

8

h)

Solicitud suscrita por el propietario del terreno dirigido al Director de
Planificacion, en la cual resaltara las caracteristicas mas sobresalientes de la
urbanizacién.

Linea de fabrica otorgada por la Direccion de Gestion de Planificacién

municipal.

Copia de la escritura del predio

Certificado de gravamenes conferido por el Registrador de la Propiedad.

Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

de Huamboya.

Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado otorgado por el

Departamento de Gestion de Obras y Servicios Publicos del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal de Huamboya.

Un plano original y tres copias en el que conste lo siguiente:

1) Implantaciones de la urbanizacién sobre el plano topografico actualizado;
dibujar el area de aporte al Municipio de Huamboya.

2) Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacién de los
colindantes; y,

3) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a subdividir, listado total de lotes con numeracién continua,
linderos. Indicar el area de aporte al Municipio de Huamboya.

Archivo digital de la propuesta de urbanizacién en el programa de dibujo

asistido Auto CAD 2009 o versiéon menor. En donde debera hacer constar los

datos del predio GeoReferenciado en el sistema DATUM WGS 84, asi como
también se debera hacer constar todos los elementos geograficos componentes
del predio (rios, quebradas, arroyos, caminos existentes, barrancos, etc.).

Art. 6.- Una vez aprobada el anteproyecto por la Direccion de Gestion de Planificacion
el solicitante presentara el proyecto, para lo cual se observara los siguientes requisitos:

a)

Solicitud dirigida al Director de Planificacién suscrita por el propietario del
proyecto de urbanizacion solicitando la aprobacién del mismo y por el
propietario del proyecto de urbanizacion solicitando la aprobacién del mismo y
por el profesional, quien debera declarar que la informacién contenida en el
proyecto y sus anexos se ajustan a la verdad y cumplan con la normativa
vigente sobre la materia.

b) Certificado de no adeudar al municipio.
c) Copia de carta de pago de impuesto predial actualizado.
d) Certificado de gravamenes actualizado conferido por el Registrador de la
Propiedad.
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actualizado: planimetria, altimetria, perfiles y otros.

f) Memoria gréfica del proyecto donde conste todos los datos técnicos que facilite
su estudio y su revision.

g) Planos en detalle del equipamiento comunitario, areas verdes;

h) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a lotizar, area de afeccién, area de vias, calzadas, aceras, areas, area de
proteccién, area util, area de lotes, area verde, area de equipamiento, listado
total de lotes y superficies.

i) Estudios de vialidad (disefio horizontal y vertical), agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial aprobados por el Departamento de Obras y Servicios del
municipio de Huamboya, estudios de electrificacion aprobado en la Empresa
Eléctrica y estudios ambientales aprobados en el MAE con la firma del
profesional en su respectiva area.

j) Tres copias de planos y memorias técnicas impresos y digitales (los planos
debidamente georreferenciados en el sistema WGS84) que contengan toda la
informacién de la propuesta de urbanizacién integral, de conformidad con esta
ordenanza.

k) Garantia hipotecaria o bancaria, constituida a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Huamboya equivalente al 100% del avalué de las
obras de infraestructura.

Art. 7.- Especificaciones del coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de
utilizacién del suelo (COS y CUS) segtin plan de ordenamiento Territorial de existir,
caso contrario se regira bajo las normas indicadas por la Direccién de Gestién de
Planificacion.

Art. 8.- Una vez recibida la documentacién la direccion de gestion de Planificacion
remitira los estudios de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, el estudio vial,
al Departamento de Obras y Servicios Piiblicos de la municipalidad y el estudio
ambiental a la Unidad de Gestion Ambiental, para que luego del analisis y evaluacién
de los referidos estudios se sirvan emitir un informe sobre ellos en un plazo no mayor
de treinta dias calendario, mientras que la Direccién de Gestién de Planificacién
emitira un informe sobre los planos urbanos arquitecténicos en un plazo similar.

Art. 9.- Los referidos informes deberan ser emitidos junto con las carpetas
correspondientes a la Direccién de Gestién de Planificacién para que la misma y en
caso de ser estos favorables emita un informe general y lo someta a conocimiento de la
Alcaldia.
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Art. 10.- De no ser favorable uno o varios de los informes se haran llegar al propietario-—--
por escrito las recomendaciones y cambios que debera hacer previa a una nueva
presentacion.

En un plazo de 15 dias laborables, contados desde la fecha de presentacion de todos
los informes, la Direccién de Gestion de Planificacion remitira el proyecto completo de
urbanizacién y emitira un informe para su conocimiento al Concejo Municipal y para
su aprobacion a la Alcaldia.

Art. 11.- Previo a la aprobacion el propietario cancelara el dos por mil por concepto de
revision y aprobacién de los proyectos: urbano arquitecténico, vial agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial y ambiental, para lo cual se tendra en cuenta los
presupuestos presentados para cada proyecto mas el avalué del predio a dividir segtn
sea el caso.

Art. 12.- Una vez que el proyecto haya sido aprobado, toda documentacién se remitira
por parte del Secretario General al Departamento Juridico a efecto de que se legalice la
garantia de ejecucion de obras y se formalice la entrega de las é&reas de suo
comunitario. Luego de que se haya protocolizado e inscrito los planos y elevado a
escritura publica la hipoteca que asegure el cumplimiento de obras o legalizado la
garantia bancaria, y se haya realizado la transferencia de las areas de uso comunitario,
el Departamento Juridico solicitara proceda a sellar los planos con lo cual queda
aprobado el proyecto.

Art. 13- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Para la iniciaciéon de las obras de
urbanizacién los propietarios y las personas autorizados para ello, deberan obtener los
permisos de construccion correspondientes en la Direccion de Gestion de
Planificacion, presentado los siguientes requisitos.
1) Solicitud dirigida al Director de Gestién de Planificacion.
2) Copia del proyecto de urbanizacién aprobados
3) Autorizacién por parte de la Empresa Eléctrica Regional Centro Norte para la
iniciacion de los trabajos de electrificacion.
4) Las garantias de ejecucion de obras
5) La documentacién correspondiente a la entrega a la municipalidad de areas de
uso comunitario.
6) Carta de pago al impuesto predial actualizado.
7) Certificado de gravamenes conferido por el Registrador de la Propiedad.

Art. 14.- En caso de que las obras no se cumplan en los plazos y cronogramas

previstos, la Direccion de Gestién de Planificacion podra prorrogar el plazo por
causas debidamente justificados luego de lo cual de no ejecutarse las obras se haran
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serviran para la ejecucion de las obras.

Art. 15.- Una vez otorgado el permiso de construccion, por la Direccién de Gestién de
Planificacién, tendra una validez de dos afios, pasado de los cuales caducara,
pudiendo ser renovado, la renovacién no tendra costo alguno.

Art. 16.- RECEPCION DE LAS OBRAS EN LAS URBANIZACIONES.- Una vez
construidas las obras de acuerdo con los estudios descritos en el Art. 6, los propietarios
estan obligados a entregar a la Municipalidad las obras ejecutadas, mediante la
suscripcion de una acta de entrega- recepcién provisional y luego de transcurrido el
periodo de funcionamiento satisfactorio de un afio, se procedera a la suscripcién del
acta de entrega recepcion definitiva.

La comision encargada de la recepcién provisional y definitiva de las obras, estara
integrada por: El Alcalde/sa, Director de Gestion de Planificacion y Director de Obras
y Servicios Publicos.

Art. 17.- ENTREGA-RECEPCION PROVISIONAL.- La entrega-recepcion provisional
de las obras ejecutadas en las urbanizaciones, se solicitara y sustanciara en la Direccion
de Obras Publicas, cumpliendo los siguientes requisitos:
a) Solicitud de recepcién de las obras ejecutadas en la urbanizacion, dirigida al
Director del Departamento de Gestion Obras y Servicios Publicos; e,
b) Informe de recepcién del sistema de electrificacion, otorgado por la Empresa
Eléctrica.

El acta de entrega-recepcion sera firmada por la comision.

Art. 18.- Entre el lapso de suscripcion del acta de entrega-recepcion provisional y la de
entrega-recepcion definitiva el propietario estara obligado a mantener y reparar los
dafios que se susciten en la infraestructura de su urbanizacion, sin perjuicio de que la
Municipalidad pueda realizar dichas reparaciones a costo del urbanizador.

Art. 19.- Entrega-recepcion definitiva.- Para el caso de la entrega-recepcion definitiva,
se solicitara y sustanciara en la Direccién de Obras Publicas, cumpliendo el siguiente
requisito:

a) Solicitud de recepcion de las obras ejecutadas en la urbanizacion.

A partir de la suscripcién del acta de entrega - recepcion definitiva, la Municipalidad
se obliga a dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.
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CAPITULO 3
DE LA SUBDIVISION

Art. 20.- TRAMITE DE APROBACION DE LA SUBDIVISION.- Para la aprobacién
de subdivisiones el interesado debera seguir los siguientes pasos:

1.- Elaborar la subdivisién, que no debera pasar de diez lotes y entregara a la Direccién
de Gestion de Planificacion para su revision.

2.- Una vez revisada la subdivision por parte del Director de Gestién de Planificacion
se remitird para conocimiento y aprobacion a la Alcaldia.

Art. 21.- Para la subdivisién se observaran los siguientes requisitos:

1.- Solicitud suscrita por el propietario del terreno dirigido al Director de Planificacién,
en la cual resaltara las caracteristicas mas sobresalientes de la subdivision.

2.- Linea de fabrica otorgada por el Departamento de gestion de Planificacion.

3.- Copia de la escritura del predio, debidamente inscrita en la Registro de la
Propiedad;

4.-Certificado de gravamenes conferido el Registrador de la Propiedad

5.- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal del cantén Huamboya.

6.- Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado otorgado por el
Departamento de Gestion de Obras y Servicios Publicos del Gobierno Municipal del
Cantéon Huamboya

7.- Un plano original y dos copias en el que conste lo siguiente:

a) Implantacién de la subdivision sobre el plano topografico actualizado;

b) Delimitacion exacta de los linderos del predio e identificacién de los colindantes; Yy,
¢) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
subdividir, listado total de lotes con numeraciéon continua y linderos. Incluir el area de
aportes a la municipalidad.

d).- Archivo digital de la prapuesta de subdivisién en el programa de dibujo asistido
Auto CAD 2009 o versiéon menor. En donde debera hacer constar los datos del predio
GeoReferenciado en el sistema DATUM WGS 84, asi como también se debera hacer
constar todos los elementos geograficos componentes del predio (rios, quebradas.
Arroyos, caminos existentes, barrancos, etc.).

Art. 22.- El Director de Gestion de Planificacion en un plazo de 15 dias calendario,
contados desde la fecha de presentacion de la subdivision emitird un informe para
conocimiento y aprobacién de la Alcaldia.

Art. 23.- Una vez aprobada la subdivision el propietario cancelara los valores
correspondientes al dos por mil del avalué del terreno por concepto de revisién y
aprobacion.
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Huamboya que realicen la planimetria del terreno tinicamente para subdivisiones,
pagaran a la municipalidad una tasa correspondiente a 2 centavos de délar por cada
metro cuadrado por los primeros cinco mil metros cuadrados y para areas mayores a
5000 m2 pagaran 1 centavo de délar por cada metro cuadrado.

CAPITULO 4
DEL AREA DE PARTICIPACION MUNICIPAL

Art. 25.- En todo Urbanismo o fraccionamiento se debera entregar sin costo a la
Municipalidad un éarea equivalente al 15% de la superficie 1til, de acuerdo a lo que
determina el articulo 424 del COOTAD. De esta area, en ningun caso se destinara
menos del 50% para areas verdes; y el porcentaje restante sera utilizado para areas
comunales. En caso de tratarse de urbanizaciones el Departamento de Gestiéon de
Planificacién determinara la localizacién de dichas areas en la presentacién del
anteproyecto.

Art. 26.- Para el caso de subdivisiones en terrenos menores a 1000m2 se aceptara un
valor monetario como participacién municipal, equivalente al del area a entregar
segun su avaltio catastral. Terrenos comprendidos entre los 1000m2 y 5000m2; y con el
fin de evitar que los lotes a entregarse como participacién municipal carezcan de
utilidad publica, resulten inconvenientes o no cumplan los requerimientos minimos
establecidos en el Art. 3 de esta ordenanza, se podran re adjudicar inmediatamente a
sus originales propietarios, con la compensacién monetaria antes descrita.

Art. 27.- En la subdivision de terrenos superiores a 5000m2 obligatoriamente se debera
entregar sin costo para la municipalidad un area equivalente al 15 por ciento del érea
util como participacién municipal, este predio tendra obligatoriamente acceso publico
directo.

Art. 28.- No podrén ser considerados como 4reas destinadas al uso comunitario, las
areas afectadas por: riberas de rios, margenes de quebradas y laguna naturales,
debiendo en estos casos entregar sin costo al municipio las franjas de proteccién de
estos accidentes geograficos de acuerdo a lo que determina el Art. 2 de la
“ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA PROTECCION Y EXPLOTACION DE
TODAS LAS LAGUNAS, CASCADAS, CUEVAS DE LOS TAYOS. PLAYAS Y
RIOS QUE CRUZAN POR EL CANTON HUAMBOYA, LA VENTA DE MATERIAL
PETREO Y DE ALQUILER DE LA MAQUINARIA”,
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Art. 29.- SANCIONES.- Si se realizaren urbanizaciones o subdivisiones sin aprobacién
de la municipalidad, quienes directamente las hubieren llevado a cabo o se hubieren
beneficiado en laguna forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y
la municipalidad podra sancionar con una multa equivalente al avaltio del terreno a
los responsables; excepto cuando el concejo municipal convalide el fraccionamiento no
autorizado de asentamientos de interés social consolidados, de acuerdo a lo que
determina el Art. 476 de la COOTAD.

Art. 30.- En todo lo que no contemple esta ordenanza se remitira a lo determinado en
el Cédigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 31.- Los lotes que se aprobaron con las dimensiones determinadas en la ordenanza
anterior a la presente, se mantendra con las dimensiones establecidas

Art. 32- La presente ordenanza rige a partir de su aprobaciéon por el Concejo

Municipal y su posterior publicacién por cualquier medio de difusiéon que la ley
permite, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Huamboya a los quince d:as del mes mayo del afio dos mil d1ec151et Py :\‘\
Lic. Ramén Marﬁnﬁ ]ua.Yuranégii;"‘

ALCALDE DEL GADMH

- | N

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO que la presente Tercera reforma a la
ordenanza que regula la aprobacién de urbanizaciones y subdivisiones de predios que
se encuentran dentro de la cabecera cantonal y parroquial del canton Huamboya fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal en dos debates; los dias veintisiete de
marzo y quince de mayo de dos mil diecisiete.
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE HUAMBOYA.- En Huamboya a los quince dias del mes de mayo de
dos mil diecisiete, a las trece horas.- De conformidad con el Art. 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito original
y copias de la presente Tercera reforma a la ordenanza que regula la aprobacién de
urbanizaciones y subdivisiones de predios que se encuentran dentro de la cabecera
cantonal y parroquial del cantén Huamboya, al Sr. Alcalde para su sancién y
promulgacion. =

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE HUAMBOYA.- Huamboya, a los dieciséis dias del mes de mayo de dos mil
diecisiete a las diez horas. Por reunir los requisitos legales exigidos; de conformidad
con lo determinado en el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y descentralizacién procedo a sancionar la Tercera reforma a la ordenanza
que regula la aprobacién de urbanizaciones y subdivisiones de predios que se
encuentran dentro de la cabecera canto‘na] y parroqmal del cantén Huamboya.-
Promulguese y ejectitese.

Lic. Ramo6n Martine2 Jua Yurangui

ALCALDE DEL GADM HUAMBOYA .

Proveyé y firm6 la Tercera reforma a la ordenanza que regula la aprobacién de
urbanizaciones y subdivisiones de predios que se encuentran dentro de la cabecera
cantonal y parroquial del cantén Huamboya en la fecha antes sefialada.- CERTIFICO.
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