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GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y OBRAS PUBLICAS

ORDENANZA DE NORMAS DE ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO
URBANO, CONTROL Y APROBACION DE PLANOS Y OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA
CONSIDERANDO:

- Que es necesario dictar las normas para el uso y ocupacién del suslo
urbano.

- Que es necesario facilitar el trémite para la aprobacién de planos para
nuevas edificaciones, lotizaciones o modificacién de las ya existentes.

- Que es imprescindible dirigir en forma corecta el proceso de
crecimiento de la Ciudad de Santiago y garantizar el cumplimiento estricto de las
normas arquitecténicas y urbanisticas definidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial para la  Ciudad de Santiago. a fravés del conirol de los planos
sometidos a aprobacién municipal con normas claras y definidas técnicamente;

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE NORMAS DE ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO
URBANO, CONTROL Y APROBACION DE PLANOS Y OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION

TITULO |
NORMAS DE ARQUITECTURA PARA VIVIENDA

. Arl. 1.- ANTECEDENTES.- Para el mejoramiento permanente de la calidad
ambiental del espacio construido de la ciudad, las nuevas construcciones,
ampliaciones o modificaciones, deben tener espacios con condiciones de
habitabilidad y confort que respondan a las necesidades que las personas
realizan; se hace entonces necesario, disponer de un cuerpo normativo para que
la Municipalidad pueda efectuar las regulaciones y control respectivos.

La normativa contempla Unicamente en lo que respecta a la vivienda,
para lo cual, se han revisado Normas y Reglamentos de estudios similares, que
por sus caracteristicas técnicas, algunas de ellas han sido tomadas directamente
y ofras han sido adaptadas a lo redlidad de la Ciudad de Santiago. Esta
consideracién se la hace por cuanto las edificaciones casi en su tofalidad son
destinadas a viviendas.

De igual manera, es necesario indicar que las normas a establecerse se
refieren principalmente a iluminacién y ventilacion, circulaciones y dimensiones
minimas de los chx:cles
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Arl. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Para efectos de la aplicacién de Ia
presente Ordenanza, el perimetro de la Cludad de Santiago. es el mismo que
consta en la ordenanza que lo delimita, que fue sancionada por el Concejo
Municipal del Cantén Tiwintza en sesiones ordinarias del 9 de Mayo del 2005y en
segundo y definitivo debate el 16 de Mayo del 2005

Arl. 3.- VIGENCIA.- Todas los disposiciones de esta ordenanza, entrardn
en vigencia a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Oficial y no
tendrdn el carécter de refroactivo.

Art. 4.- REFORMAS.- El Departamento de Planificacién y Obras Publicas de
la Municipalidad del Cantdn Tiwintza podré realizar las reformas si es que lo
considera necesario. La Comisidn de Obras Publicas seré Ia encargada de
revisarlas y el Concejo de aprobarias.

CAPITULO |
ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS LOCALES
Art. 5.- LOCALES HABITABLES Y NO HABITABLES

Se consideran locales habitables los que se destinen a salas, comedores,
salas de estar, dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas, cuartos de bafo, de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores,
cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos y similares.

Art, .- AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES HABITABLES

Todo local habitable tendrd iluminacion y ventilacién naturales por medio
de vanos que permitan recibir luz desde el exterior.

Et drea minima total de ventanas para iluminacién serd el 15% del drea
de piso deél local.

El drea minima para ventilacién ser@ el 5% de la superficie de piso del
local, porcentaje incluido dentro del érea de iluminacién indicada.

Art. 7.- CASOS ESPECIALES
"Se exceptian de las condiciones anteriores los siguientes:

a) Los iocales habitables destinados a oficinas que estén hacia una pieza
habitable que reciba directamente del exterior aire y luz por un lado y hacia un
pasaje cubierto por otro, siempre y cuando cumplan con las areas minimas de
fluminacién y venillacién exigidas.

b} Los comedores anexos a salas de estar, las mismas que deben cumplir
con las condiciones exigidas.

Arl. 8.- AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES NO
HABITABLES
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) Tedo local no habitable, podréd uminarse y ventilarse artificialmente o a
través c!e otfros locales, pudiendo estar ubicados entonces al interior de la
edificacién, pero deberan cumplir con las condiciones para estos casos.

Art. 9.- ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES BAJO CUBIERTA

a) Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas
bajo cubiertas, se consideran iluminados y ventilados naturaimente, cuando se
encueniren desplazados hacia el interior de Ia proyeccién vertical del extremo
de la cubierta, en no mds de 3,00 m.

) Ningtn local, habitable o no habitable, podrd ventilarse e iluminarse
hacia garajes cubiertos.

Art. 10.- ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES A TRAVES DEL AREA DE
SERVICIO

Unicamente los dormitorios de servicio con un drea de 6 m2, y las
cocinas, podran ventilarse a fravés del drea de servicio, bajo las siguientes
condiciones:

a} Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana ala
proyeccién vertical de la fachada sea igual o menor que la altura Uil de la
habitacién.

b) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la
proyeccién vertical de la fachada sea igual o menor que 3.00 m.

Art. 11.- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

a) No obstante, lo estipulado en los arficulos anteriores, las piezas de
bafo, cocinetas y ofras dependencias secundarias podrdn ventilarse medianie
ductos, cuya darea no serd inferior a 0.32 m2, con un lado minimo de 0.40 m, en
edificaciones de hasta dos plantas.

b) La seccién minima indicada anteriormente podré reducirse si se utiliza
exiraccion mecdanica, debiendo justificarse la seccidn proyectada.

c¢) En todos los casos, el ducto que atraviesa una cubierta accesible,
deberd sobrepasar del nivel de esta, en un altura de 1.20 m como minimo.

Art. 12.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Las edificaciones deberdn tener los patios descubiertos necesarios para
lograr una eficiente y eficaz luminacién y ventilacién en los términos que se
establecen en esta seccién, sin que dichos espacios, en su drea minima, puedan
ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras,

Art, 13.- DIMENSIONES MINIMAS DE PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION PARA LOCALES HABITABLES
¢ 7
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Todos los locales habitables, podrén recibir iluminacion y ventilacién
directamente del exterior por medio de patios interiores de superficies no
inferiores a 12 m2, para el caso de edificaciones de una planta; 16 m2; para las
construcciones de dos plantas y de 20 m2; de superficie para el caso de edificios
d? fres plantas; teniendo en cada caso el lado menor la longitud de 3 m como
minimo.

Para edificios de mds altura se incrementardn 1.5 m2 por cada metro de
altura.

A, 14.- DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION PARA LOCALES NO HABITABLES

Todo local no habitable podrd recibir aire y luz directamente desde el
exterior por medio de patios interiores de superficie minima de é m2, ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor de 2 m, hasta una altura maxima de 3
plantas. :

Art. 15.- AMPLIACIONES EN PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

En los patios de iluminacién y ventilacién no se permitirdn ampliaciones
de edificaciones que afecten las dimensiones minimas exigidas en los articulos
precedentes. :

Arl. 16.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION CON FORMAS
IRREGULARES

, Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular deberdn tener a
cualquier altura su lado y superficie minimos de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 13 del presente de la presente Ordenanza.

Arl. 17.- COBERTURA DE PATIOS

No se permitird cubrir los patios destinados a iluminacién y ventilacién con
excepcion de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso publico siempre
que se los provea de ventilacién adecuada.

Art. 18.- ACCESOS A PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y veniilacién, debe tener un
acceso apropiado y suficiente para posibilitar su adecuado mantenimiento.

Art. 19.- MUROS EN PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Dentro de los patios de iluminacién y ventilacion no deben levantarse
muros divisorios internos.

CAPITULO I @ﬁ
CIRCULACIONES EN LAS VIVIENDAS e
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La denominacién de circulaciones comprende los corredores, t0neles,
pasillos, escaleras y rampas.

Art. 20.- CIRCULACIONES HORIZONTALES

- Todos los locales de un edificio deberén tener salidas, pasillos o
corredores que conduzca directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

- En ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico,
sera de 1.20 m, excepto en interiores de vivienda unifamiliares, en donde podra
serde 0.90 m.

- Los pasillos y los comedores no deberén tener salientes que disminuyan
tanto el ancho como el alto.

- Cuando los pasillos tengan escaleras, deberd cumplir con las
disposiciones sobre escaleras.

1
Art, 21.- ESCALERAS

- Las edificaciones tendrén sismpre escaleras que comuniquen todos sus
niveles.

- Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos
unifamiliares tendrén un ancho minimo de 0.90 m.

- En cualquier otro tipo de edificio, tendrd un ancho minimo de 1.20 m.

- El ancho de los descansos deberd ser cuando menos, igual al ancho
minimo de la escalera.

- Solo se permitirén escaleras compensadas y de caracol, para casas
unifamiliares, comercios u oficinas con una superficie menor a 50 m2.

- La huella de las escaleras tendrd un ancho entre 0.275 m. Yy 0.30 my
contrahuella una altura méxima de 0.18 m.

- Cada tramo de escalera tendrd como méximo 10 contrahuelias.

- En cada tramo de escaleras ias huellas seran todas iguales, lo mismo
que las contrahuellas.

- El acabado de las huellas serd antideslizante.
Art. 22.- RAMPAS

Las rampas para peatones en cualquier fipo de construccidn deberdn
satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. é
&

b} La pendiente méaxima serd del 10%.
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c) Los pisos serén antideslizantes.
Arl. 23.- PASAMANOS EN LAS CIRCULACIONES

- Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales,
escaleras o rampas, se colocardn a una aliura entre 0.85 m como minimo Yy
maximo 1.00 m.

- Estos pasamanos deberan estar compuestos por elementos lisos y se
construirn de tal manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

Art. 24.- OCUPACION DE RETIROS

Es posible ocupar los retiros laterales y posteriores con escaleras, hasta un
méximo equivalente al 50% de la allura de planta baja (8 escalones), no
pudiendo hacerse en retiros que den frente a calles.

Los retiros frontales se podrdan utilizar como garaje, para lo cucl el acceso
no podrd sobrepasar el 30% del frente del lote.

No se permitira la c,ohstroccién de los de gargje en el retfiro frontal del
lote. Los refiros laterales podrdn ser utilizados hasta una altura méxima de 4.00 m.
incluido cumbreros.

No se permitird la abertura total del frente del lote vy la localizacién
integral de estacionamientos perpendiculares a la via publica.

El refiro posterior para edificaciones aisladas podré ser utiizado con
edificaciéon hasta una altura de mdéxima de 4.00 m incluido cumbreros.

En las construcciones emplazadas en los retiros laterales y posteriores, que
tengan por cubierta una losq, esta no serd accesible.

Art. 25.- BALCONES - VOLADIZOS

Se permite tener baicones, terrazas, espacios de habitacién, jardineras y
otros voladizos hacia el lado frontal del lote.

Con excepcién de aleros, todo volado de hasta 60 centimetros, debe
estar separado de la lihea medianera vecina a una distancia de un metro como
minimo; para dimensiones mayores, a una distancia de 1.5 veces el ancho del
volado.

Cuando el tipo de implantacién es sin retiro frontal (linea de fabrica), el
volado méximo, dependerd del ancho de vias: Para vias mayores a los 10.00 m
de seccidn, el volado no podrd superar los 1.10 m. Y para vios menores a la
seccion indicada, se permifida volados Unicamente para jardineras y
marquesinas que no superen los 0.45 centimetros.

Si el tipo de implantacién es con retiro frontal, igualmente el volado
dependerd del ancho del refiro; para retiros frﬁnictes de 5.00 m el volado no
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podrd superar 1,50 metros y para refiros de 3.00 m el volado no podrd superar
1.00 m. Estos volados se construirdn a partir de una altura minima de 3.00 m,
considerado desde el nivel de la acera.

En las edificaciones con retiros laterales y posteriores minimos, se podréan
construir voladizos inaccesibles como: jardineras, quiebrasoles, chimeneas, etc.,
hasta un ancho méximo de 0.45 m.

Art. 26.- CHIMENEAS PARA HABITACION

Las chimeneas deberdn elevarse por lo menos 1.00 m, encima de la
cobertura de la edificacién.

Las chimeneas que atraviesen trechos construidos con estuco, yeso,
madera, aglomerados y otros similares, estardn separadas de estos materiales
aislantes térmicos. -

Las chimeneas se podrén localizar en los refiros hasta con un ancho
mdximo de 0.60 m.

Las chimeneas deberdn tener su salida de humo situada con relacidén a la
direccién de la masa de aire.

CAPITULO 1l
DIMENSIONES DE LOS LOCALES
Art, 27.- ALTURA DE LOS LOCALES

La altura minima de los locales habitables serd de 3. 00 m entendiéndose
por tal, la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la losa
o del cielo raso falso.

Art. 28.- ALTURA DE LOS LOCALES HABITABLES EN SOTANOS

a) Los sétanos habitables no podrén tener una altura inferior a la
estipulada en el articulo anterior.

b) La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel
de las ventanas, medido en el centro de estas, no serd@ menor que la mitad de la
altura del local.

Art. 29.- PROFUNDIDAD DE LOS LOCALES HABITABLES

La  profundidad de cualquier local habitable, medida
perpendicularmente a las ventanas de la luz y ventilacién, no excedera del doble
de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de
acuverdo a la siguiente proporcién: i
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Por cada 10% de aumento del drea minima de ventanas un aumento del
5% de la profundidad del local, hasta una profundidad méxima de 6.00 m.

Art. 30.- MEZANINES
Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:
a) Cumpla con los requisitos de iluminacién y ventilacién.

b) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacién e iluminacion
del espacio inferior.

¢) No se utilice como cocina.

d) Su drea no exceda en ninglin caso, los 2/3 del drea total
comrespondiente a planta baijo. P

e) Se mantenga en fodo caso una integracién visual con planta baja.
f) La altura minima seré de 2.10 m.
Ar. 31.- BANOS

a) Los cuartos de bafio e inodoros cumplirdn con las condiciones de
iluminacién y ventilacién exigidas.

b) Los bafios no podrdan comunicar directamente con comedores,
reposterias ni cocinas.

¢) Dimensiones minimas de bafos:

- Para bafios sociadles (lavabo e inodoro) tendrdn una superficie minima
de 1.80 m2, y como lado minimo de 1.2 m.

- Para bafios completos ({lavabo, inodoro y ducha) tendrdn una superficie
minima de 3.00 m2, y como lado minimo de 1.2 m.

- Espacio minimo enire la proyeccién de las piezas consecutivas = 0.10m.

- Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas y la pared lateral =
0.15m.

- Espacio minimo énh‘e la proyeccién de la pieza y la pared frontal =
0.65m.

- No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

- La ducha deberd tener una superficie de 0.64 m2, con un lado de
dimensién minima de 0.80 m, y serd independiente de las demds piezas sanitarias.

Ar. 82.- LOCALES A NIVEL DEL TERRENO jg ‘
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Cuando el piso de locales se encuentre en contacto directo con el
terreno, deberd ser impermeable, §i se trata de ‘planta bdja, su piso deber&
quedar a 0.2 m por lo menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 33.- MUROS EN SOTANOS

Todos los muros en sétanos, deberdn ser totaimente impermeables hasta
una altura no menor de 0,20 m, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art, 34.- LOCALES CON PISOS DE MADERA

Cuando ios pisos de los locales sean de madera y se cologuen sobre el
nivel del terreno, deberd fener una altura minima de 0.30 m enire el terreno y la
cara inferior de la viga. Los espacios bajo’ el piso de los -distintos locales se
comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilard al exterior por medio de
rejillas o conductos adheridos a una capa de concreto, las dimensiones minimas
de las rejillas serén de 0.20 x 0.20 m. : - j

Art, 35.- LOCALES HABITABLES
a) DORMITORIOS

En foda unidad de vivienda deberd existir por lo menos un dormitorio con
superficie minima de 8.10 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor
a 2.70 m, libres, provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2, y
ancho no menor a 0.40 metros libres.

Otros dormitorios con excepcién del servicio, dispondrdn de closet anexo
con superficie minima de 0.54 m2, y ancho no menor a 0.0 m libres o
incrementardn su drea minima en 0.72 m2.

b) SALA DE ESTAR

Tendrd una superficie minima de 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2,70 m.

d) COMEDOR

Tendrd una superficie minima de 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2.70 m.

e) COCINA

Tendrd una superficie minima de 4.50 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales ser@ menor a 1.50 m, dentro de la que deberd incluirse obligatorio un
mesén de trabagjo en un ancho no menor a 0.60 m.

f) BANOS

Las dimensiones minimas de bafios y sus condiciones de venfilacién e
fluminacién, estardn sujetas a lo estipulado en el Art. 31 de la presente ordenanza.
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9) AREA DE SERVICIO

Tendrd una superficie de 3.00 m2 como minimo, ninguna de cuyas
dimensiones seré menor a 1.50 m libres, pudiendo anexarse especiaimente al
area de cocing y dividida de ésta, por medio de un muro o tabaqueria de 1.50 m
de altura.

h) AREA DE SECADO

En toda vivienda se proveerd un drea de secado de ropa anexa al drea
de servicio o fuera de ella y tendrd una superficie Ofil de 3.00 m2 ninguna de
cuyas dimensiones laterales serd menor a 1.50 m.

Art. 36.- SERVICIOS SANITARIOS EN LA VIVIENDA

Toda vivienda deberd incluir obligatoriamente los siguientes servicios
sanitarios;

cocina: fregadero con interceptor de grases.
baiio: lavamanos, inodoro y ducha.

lavadero de ropa.

Art. 37.- DEPARTAMENTOS DE UN SOLO AMBIENTE

En los edificios colectivos de vivienda, se autoriza la construccién de
vivienda de un solo ambiente, cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

a) Un locat destinado a la habitacion, que reuna todas las condiciones
del habitable con el maximo de mobiliario incorporado, que incluya cléset, con
una drea minima de 12 m2, libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd
menor a 2.70 m.

b) Una pieza de bafo completa.

¢} Cocineta con artefacto y mueble de cocina y lavaplatos; tendrd una
drea minima de 2.25 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales, serd@ menor o
1.50 mlibres y el mesén de trabajo, tendrd un ancho minimo de 0.0 m libres.

d) Area de servicio.
Anl. 38.- DIMENSIONES DE PUERTAS

Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, comresponden al
ancho y altura minimos que deberdn preverse para las hojas de las mismas:

Altura minima: 2.00 m.

Anchos minimos: o

al aceasn A viviendn n dancrtcmanta 000 e
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b) dormitorios, salas, comedores: 0.90 m.
¢} cocinas y éreas de servicio: 0.90 m
d) bafios: 0.70 m.

Art. 39.- ESTACIONAMIENTOS

El nOmero de puestos de estacionamiento por unidad de vivienda, estard
de acverdo a las siguientes relaciones:

a) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando
estas sean de tipo unifamiliar o bifamiliar.

b) Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda de
hasta 100 m2 y un puesto adicional por cada 100 m2 en exceso.

c) Un puesio de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda,
cuando estas sean del tipo "un solo ambiente”,

d) Un puesto de estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda en
programas que-demuestren ser de interés social siempre que su érea no exceda
a 80 m2.

Art. 40.- ANCHOS MINIMOS DE PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

Para automdéviles normales, segin la ubicacidn de los puestos de
estacionamiento:

1. Abierto para fodos los lados © contra un obstdculo, se requiere de un
drea de 5.00 m x 2.30 m.

2. Con pared en uno de los dos lados, se requiere de un drea de 5.00 m x
2.55m,

3. Con pared de ambos lados, se requiere de un drea de 5.00 m x 2.80 m.
CAPITULO IV
CERRAMIENTOS

Art. 41.- Los cerramientos de los predios, en la Ciudad de Santiago
tendrdn una altura méxima de dos metros, debiendo ser virtual o transparente;
prohibiéndose totalmente muro ciego a partir de un metro de aliura considerado
desde el nivel de la acera exterior.

Art. 42.- La construccién de los ceramientos se lo realizard y exigird
cuando el predio sea construido, con el fin de que los accesos peatonales y
vehiculares queden acorde a la planificacién de la vivienda.
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Arl. 43.- Para el caso de lotes esquineros, bien sea para los cerramientos o
edificaciones sin retiro terminardn sus esquinas en ochaves de con un radio de
5,00 metros de radio.

Art. 44.- Para el caso de puertas de edificaciones sin refiros, Y
cerramientos, ninguna de las puertas se batirdn sobre las dreas de uso publico,
tales como aceras o vias, :

Art. 45.- Durante la construccién de las aceras se tomard en cuenta los
predios existentes para que se deje los accesos vehiculares a cada uno de los
ellos.

CAPITULO V

NORMAS PARA EL CUIDADO DEL ORNATO DE LA CIUDAD, SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD

All. 46.- Para conseguir la efectividad de las normas indicadas se
presentan algunas disposiciones que deben ser cumplidas por la ciudadania, a la
vez exigida y velar por el cumplimiento por parte de la Municipalidad, El
cumplimiento de estas normas ird en beneficio de la ciudad como de la propia
ciudadania ya que daré lugar a que se viva en condiciones aceptables y libres
de peligros que pueden ser controlados.

SECCION |
CONTROL Y CUIDADO DEL ORNATO DE LA CIUDAD

Art. 47.- El control del crecimiento Urbano de la Ciudad de Santiago
estard a cargo de la Municipalidad a través del Departamento de Planificacion y
Obras Publicas.

Arl. 48.- Toda construccién, ampliacion, remodelacién de edificios, muros
Yy cerramientos, no podrén efectuarse sin autorizacién previa del Departamento
de Planificacién, el mismo que vigilard que tales obras respeten las condiciones
establecidas para cada zona o sector de planeamiento de la ciudad.

Art. 49.- En caso de desbanques o rellenos realizados para la
construccién de cualquier tipo, que cause dafios a las vias pdblicas, ésfos
tendrdn que ser reparados por la persona que efectia dichos trabagjos.

Art. 50.- El funcionario municipal encargado de Ia inspeccién de
construcciones deberd denunciar oporiunamente ante el Comisario Municipal a
los propietarios que estén realizando construcciones de obras sin apego a las
disposiciones de los planos aprobados y bagjo la pena de sanciones
comespondientes.

Art. 51.- Instituyese la accién popular para denunciar la construcceién
clandestina, ante el Comisario Municipal o al respectivo Departamento de
Planificacién y Obras Publicas de la Municipalidad.

/
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Art. 52.- Los propietarios de las edificaciones son responsables de lo
conservacion de las fachadas y ceramientos, debiendo ias respectivas obras
mantener una buena imagen de la ciudad.

Art. 53.- Ninguna persona podrd redlizar, intervencién alguna sobre vias o
aceras sin el permiso de la Municipalidad, interrumpiendo el trafico vehicular y
peatonal.

Art. 54.- Cuando el propietario de un predio requiera ejecutar conexiones
domiciliarias, reparacién o cualquier actividad en calzadas y/o aceras, dichas
obras se ejecutarén previa autorizacion de la Municipalidad, con el compromiso
por parte del propietario de reparar todos los dafios causados. Para garantizar tal
compromiso, el interesado depositard una garantla {equivalente al costo de
reconstruccién), comprometiéndose a reparar en un plazo determinado; en caso
confrario las reparaciones las ejecutard la Municipalidad con la garantia
depositada.

Art. 55.- "El Concejo Cantonal del Cantén Tiwintza estd facultado cuando
fuere necesario, ordenar la demolicién o reparacién de aquellos edificios que por
su estado constituyen peligro para la salud, e integridad fisica de sus moradores y
transedntes. Para el efecto, nofificard a los propietarios poniéndoles un plazo
maximo que creyera conveniente, dentro del cual, deberd llevarse a cabo dicha
accion y en caso de peligro inminente tomardn las precauciones que
convengan y acudirdn al comisario municipal para que en juicio verbal sumario,
ordene la demolicién por cuenta del duefio del inmueble” (Art. 161, lit. m de la
Ley Orgdnica de Régimen Municipal).

Arl. §6.- La Municipalidad debe ordenar la demolicidn de  las
edificaciones que no tengan la autorizacién municipal y estén oponiéndose a las
ordenanzas establecidas para cada sector de planeamiento; tales demoliciones
no darén derecho a reclamo de indemnizacion alguna. {Arh. 161, iit. |, segundo
inciso de la Ley Orgénica de Régimen Municipal).

Arl. §7.- Ninguna persona puede construir o reparar edificacién alguna
cuando la Municipalidad estime que detenga el progreso urbanistico de la
cludad. (Art. 161, Iit. |, tercer inciso de la ley Orgdnica de Régimen Municipal.

Art. 58.- "Nadie podrd realizar obra alguna en bienes de dominio publico,
como calles, derechos de vias, plazas, aceras, quebradas con sus taludes, rfos
con sus lechos (riberas) y demds bienes de uso y destino pUblico sin el permiso
especial de la Municipalidad. Los mismos son indlienables, inembargables o
imprescriptibles”. (Art. 262 de o Ley Orgdnica de Régimen Municipal, y Art. 634 del
Cddigo Civil).

Art. 59.- Si cudlquier persona, natural o juridica, irate de urbanizar un
terreno de su propiedad, ubicado deniro del drea urbana, deberd ser de
conocimiento de la Municipalidad.

Art. 60.- Queda totalmente prohibido manchar las paredes de las
edificaciones piblicas o pri_;«adc:s, ya sed con propaganda comercial, politica, o
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de otra indole, para lo cual, deberdn utilizarse afiches, carteles y se colocaran en
posicién y lugar destfinado poria Municipalidad.

SECCION Il
NORMAS DE SALUBRIDAD Y SEGURIDAD

Arl. 61.- En zonas donde no se disponga de los servicios de infraestructura
no se puede conceder permisos de construccion.

Art. 62.- Toda unidad de vivienda dispondrd para su uso exclusivo de por
lo menos un bafio completo (con ducha) y un fregadero para el lavado de ropa,
para lo’cual, estén obligades a redlizar las conexiones domiciliarias de aguas
servidas y lluvias a las redes publicas, quedando prohibido evacuar directamente
hacia las cunetas de las vias. '

Art. 63.- Las aguas lluvias recogidas mediante canales y aguas servidas
serdn amojadas mediante tuberia subterrdnea a las redes existentes, queda

totaimente prohibido, arrojar mediante canales, descubiertos al aire libre.

Art. 64.- Los humos y los vapores producidos dentro de la vivienda serén
expulsados mediante chimeneas, Los mismos que sobrepasardn por 1o menos un
mefro de alto del punto mdas alto de la cublerta, a fin de no afectar a las
edificaciones aledarias.

Art. 65.- Se prohibe terminantemente hacer fosas deniro de los predios de
la ciudad que ocasionen la formacién de charcos y afecten conira la salud de la
ciudadania.

Arl. &6.- Queda prohibido dentro de la ciudad tener animales
domésticos, junto o dentro de la vivienda, especiaimente ganado vacuno y
porcino que causan malos olores y por consiguiente se atente a la salud de los
vecinos del lugar.

Art. 87.- Los locales peligrosos tales como depésitos de gas doméstico y
ofros combustibles se construirdn con materiales Incombustibles y se ubicaran
alejados de toda edificacién.

A, 68.- Los locales destinados a reuniones, con capacidad de mdés de 50
personas deberdn estar provistos de por lo menos 1 extintor de incendios cuya
ubicacion y buen estado de conservacion, deberd ser verificado por el Cuerpo
de Bomberos de la provincia.

TITULO Nl
CONTROL Y APROBACION DE PLANOS

CAPITULO |
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PLANOS DE EDIFICACIONES

Arl. 69.- Ninguna persona natural o juridica podra efectuar obra
alguna en calles, plazas y parques de la ciudad, comunidades y recintos
poblados a menos que exista la aprobacion previa de los planos respectivos por
parte del Departamento de Planificacién y Obras Publicas de la llusire
Municipalidad del Cantén Tiwintza.

Art. 70.- Las edificaciones que los interesados necesiten construir cuyas
dreas superen los 36 m2, presentarGn obligatoriamente los planos respectivos
para su aprobacién por parte del Departamento de Planificacién y Obras
Publicas.

Art. 71.- Durante la fase de aprobacién el Departamento de Planificacion
y Obras Publicas controlaré que se dé estricto cumplimiento a lo siguiente:

a) Que se respete las determinaciones establecidas en ef Cerfificado de
Afectacion y Licencia Urbanfstica, emitida previamente para ese predio por el
Departamento de Planificacién y Obras Publicas.

b) En cuanto al disefio, que se cumplan con las Normas de Arguitectura
establecidas en la presente Ordenanza.

Art. 72.- Requisitos para frdmites de aprobacién de planos.- Para
obtener esta aprobacién los interesados deberdn presentar una solicitud al
Departamento de Planificacién y Obras Publicas adjuntando a la misma Ia
siguiente documentacién:

1. Certificado de Afectacién y Licencia Urbanistica otorgada
por el Departamento de Planificacién.

2. Carta de pago al predio urbano actualizada.

3. Dos juegos de planos (copias heliogréficas) debidamente
firmadas por el profesional, en sus respectivas carpetas, tamafio segdn la norma
INEN.

4. Comprobante de pago del Colegio de Arquitectos o Ingenieros,
respectivamente.

S. Cerlificado de Inscripcién en el Colegio de Arquitectos o
Ingenieros del profesional proyectista.

Ail. 73.- En caso de que el proyecto sobrepase los 1.000 m2. de
construccion, las 4 unidades de vivienda o los 4 pisos de dltura, deberd
adjuntarse a lo indicado en el articulo precedente los siguientes documentos:

1.- Planos estructurales.

2~ Planos de instalaciones elécticas firmado por un profesional
responsable y que lleve la aprobacién de la empresa eléctrica. /]
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3.- Informe del Cuerpo de Bomberos.

Art. 74.- Formalos de las Idminas de dibujo.- los formatos de las
ldminas de los proyectos serdn las establecidas por el INEN, de acuerdo con el
siguiente defalle: -

FORMATO DIMENSIONES {mm.)

A4 210x 297

A3 297 x 420

A2 420 x 594

Al 594 x 841
CD A0 841 x 1189

2A0 1189 x 1682

4A0 1682 x 2378

Arl. 75.- Dimensiones de las carpetas.- ias carpetas que contengan
los juegos de planocs se entregaran de acuerdo al formato siguiente: 29.7 cm de
largo por 21 ¢m de ancho. Una carpeta por cada Juego de planos.

Atl. 76.- Cuadro de fitulos y sellos de aprobacién.- fodo plano de
consiruccion deberd llevar para su identificacién, un cuadro de ftulos, el mismo
que se ubicard Junto al espacio libre de 0.15 x 0.10 m para los sellos de
' aprobacién.

Los cuadros de titulos deberdn contener los s!guienies datos:

Nombre del proyecto,
Clave catastral.
Nombre, firma y nimero de registro del profesional

Q

t

responsable.

Titulo de la Iédmina.

- Escala o escalas.

- NUmero de la ldmina.
- Fechaq;y

- En el caso de proyectos de construccién que requieran
varias series de ldminas deberdn llevar las iniciales del tipo de frabajo antepuestos
al nimero de Idminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

A: Planos Arquitecténicos L
E: Planos Estructurales AT
C: Planos Constructivos. Ve o
IS: Planos de Instalaciones Sanitarias. 7/

. y Vo 92005
IE: Planos de Instalaciones eléctricas B oo
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IM: Planos de Instalaciones Mecdnicas.
IC: Planos de Instalacién Electrénicas de Comunicacién.
10: Otros estudios.

Art. 77.- Contenido de los proyectos.- Los requisitos minimos que se
exigen para todo proyecto que se someta ala aprobacién municipal son:

a) Plano de ubicacién.- Debe abarcar un sector con un radio no
menor a 200 metros, correctamente orientadas, comprendiendo ademds,
nombres de calles, vias, etc. inscritos en una circunferencia.

b) Plano de Emplazamiento.- donde se ubicard la implantacién de
la edificacién a una escala minima de 1:200 en el que se anotara las medidas y
angulos del terreno, nombres de vias y de propietarios de los terrenos colindantes.

€) Cuadro de dreas.- se ubicard deniro de la primera Iadmina de planos
arquitectdnicos en el constaran los siguientes datos:

, .GUADRO DE AREAS '
ZONIFICACION: |AREA DEL TERRENO: CLAVE CATASTRAL
lcos.re: lc.os.op; lews:
' AREA NO COMPUTABLE

PISO AREABRUTA | CIRCULACION | ESTACIONAMEENTO | SUBSUELOS OTROS C.0.8.PB. | C.0.8. 0P,

M2 - oM M2.|. M2, M2,
TOTAL AREA
NO COMPUTABLE ] M. C.US.
P.B.= PLANTA BAJA O.P.» OTRAS PLANTAS
NOTAS:

- No se computardn los dreas correspondientes a circulaciones
generales (escalares, ascensores y sus cajas, halls de circulacién vertical, pasillos
comunes de circulacién horizontal), estacionamientos cubiertos, dreas de
subsuelo que no estén destinadas a vivienda, oficinas y marquesinas de acceso.

- 3e aceptarén en las dreas proyectadas con una tolerancia
maxima del 15% sobre los datos de zonificacion. '

- De no coincidir Ias dreas del cuadro con las areas de los planos
éstos serdn automaticamente rechazados.

- Area bruta: &rea construida.- son todas las dreas cubiertas de un
proyecto, sean estas cemradas, semiabiertas o abiertas. /-']
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- Area 0til: drea construida no computable,

- C.03.: (Coeficiente de Ocupacién del Suelo).- Porcentaje del drea
del lote sobre el cual puede implantarse una edificacion.

- CUS.: (Coeficiente de Utilizacion del Suelo).- Porcentaje de la
superficie del lote equivalente a la méxima superficie que pueda edificarse.

d) Plantas.- Deberdn serdn presentadas a escala 1:50, y en caso que el
proyecto lo amerite por su magnitud, podrdn ser presentadas a escala 1:100.
Seran dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los locales, espesores de los muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etfc.
Se fomard como cota de referencia la cota del nivel de la acera o de linea
rasante dada por el Departamento de Planificacién y Obras Publicas, en la mitad
de frente del lote, En cada ventana deberdn constar ciaramente las Greas de
lluminacion y ventilacién que cumpla con lo dispuesto en las normas pertinentes.

Dentro de cada local se establecerd su designacién y se colocarda las
cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la compresidn del
proyecto. En la planta de cubiertas se indicardn las pendientes de las mismas en
caso de que fueren inclinadas y el material a usarse. '

e) Corles.- Serdn presentados a la misma escala de las plantas v en
nimero necesario para claridad del proyecto. Estos corfes deberdn estar
dimensionados e identificarén los niveles de cada una de las plantas, asi como el
nivel natural del terreno.

En fodos los casos, se presentard un corte en cada senfido como minimo
Y por lo menos uno de éstos deberd contemplar el desarrollo de una escalera si la
hubiere.

En fodos los casos de construcciones adosadas, serd necesario fambién
identificar el nivel natural de los terrenos colindantes,

f) Fachadas.- Deberdn presentarse todas las fachadas del edificio a la
misma escala adoptada para las plantas y cortes,

g) Planos de Instalacliones.- El conjunto de Planos de Instalaciones
deberd ser presentado en la misma escala que los planos arquitectdnicos e
independientemente entre si, comprenderd: Planos de Instalaciones Eiéctricas,
mecdnicas o especiales cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberdn
cumplir con todas las especificaciones técnicas necesarias.

h) Memoria Descripfiva.- En ésta se indicard de una manera general, las
caracteristicas del proyecto, monto, finalidades, uso, efc., en un maxmo de 5
hojas tamario INEN A4.

) Todos los planos serdn presentados con nitidez absoluta @ fin de
facilitar su comprensién y la ejecucién de la obra.
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Art. 78.- Proyectos de Aumentos o Modlficaciones.- En caso de
alteraciones, reconstrucciones, readecuaciones y reparaciones, los planos
comprenderan las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio
existente, a fin de verificar sus condiciones futuras de seguridad, a mds de todas
las disposiciones pertinentes de esta Ordenanza. Estos planos se destacardn de la
siguiente forma:

- Demoliciones: color amarillo

- Liberaciones: color verde

- Construccién nueva: color rojo

- Construccion a respetar sin demoler: sin color.

Para tramitar su aprobacién a lo anterior, se adjuntardn los planos
aprobados del estado actual de la obra,

Art. 79.- Escalas.- los planos serdn elaborados a escala y se indicard en
relacién inmediata al dibujo. Se utillzaran las siguientes escalas:

TIPO DE GRAFICO ESCALAS A UTILIZARSE
Planos: - ublcacién 1:500
- emplazamiento 1:10061:200
- plantas 1:50
- elevaciones 1:50
- corfes. 1:50
Planos de disefio urbano: 1:2000
1:1000
1:500
Planos de detalle: 1:50
1:20
1:10
1:5

Art. 80.- Aprobacién de Planos y Plazo.- cuando los planos
arquitectonicos cumplan lo exigido por la Municipalidad, e Departamento de
Planificacion y Obras Publicas aprobard los mismos, extendiendo el Informe de
/Aprobacién en un formularlo definida nara el aterta an ol Az MAYIMA Aa v
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15 dias hébiles, a partir de la fecha de su presentacion; si no se cumpliere con
esta disposicidn, el interesado pondrd en conocimiento del hecho al Alcalde
para la sancién al responsable de la demora. De los planos aprobados Ia
Municipalidad retendrd un ejemplar y el otro serd eniregado al interesado
conjuntamente con el Informe mencionado; ademdés quedard indicado que
Onicamente se trata de un estudio de aprobacién de plancs, teniendo luego que
tframitarse el Permiso de Consiruccién,

Art. 81.- Planos Rechazados.- En caso de que los planos presentados no
fueren aprobados, la autoridad debe expedir un informe indicando todas las
objeciones a la aprobacién de los mismos. A base de este informe, el interesado
debe efectuar comecciones y modificaciones en los planos y presentarlos
nuevamente para su aprobacion.

La Autoridad Municipal, no podrd rechazar por segunda ocasién  los
planos modificados por ofras causas que no fueren las que motivaron Ia
reprobacién en su primera instancia, siempre y cuando el proyecto no se hublere
modificado en la parte conducente.

At 82.- Tasa.- De acuerdo a la ley Orgdnica de Régimen Municipal, el
llustre Concejo Cantonal tiene establecido mediante ordenanza los fasas que
gravan la aprobacién de los planos y la concesidén de permisos de construccién.

Art. 83.- Modificaciones en Planos aprobados antes de la construccion,-
todo cambio sustancial en los planos aprobados antes de su ejecucién, requiere
la presentacién de otro nuevo proyecto sujeto a nueva aprobacién, pero exento
de impuesto alguno, siempre y cuando se mantenga como maximo el drea del
proyecto inicial. En caso de aumento de drea la autoridad municipal deberd
establecer el impuesto correspondiente a dicho exceso.

Art. 84.- Modificaciones en planos aprobados durante ia construccioén,- si
durante la construccién de una edificacién se desea hacer cambios sustanciales,
con relacion a los planos aprobados, el interesado debe solicltar una nueva
aprobacién, antes de efectuar los cambios en obra, debe presentarse siguiendo
el mismo trémite de aprobacién establecido en esta ordenanza.

CAPITULO i
PLANOS DE LOTIZACIONES Y URBANIZACIONES

Arl. 85.- Definiciones.- para la aplicacién de la presente ordenanza y de
las disposiciones administrativas relativas a ella, se utilizaran las siguientes
definiciones:

Parcelaclén o lofizaclén.- se considera parcelaciéon o lotizacién al
fraccionamiento de un predio que tenga frente a una via puUblica existente o
planificada por la llustre Municipalidad Y que por el fraccionamiento no requiere
nuevas vias.

]
. f
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Urbanizacién.- se considera urbanizacion al fraccionamiento de un
predio que tenga frente a via pUblica existente o planificacién por Ia
Municipalidad y ademés contemple vias propuestas por los urbanizadores.

Art. 86.- Para la aprobacién y ejecucion de una urbanizacion o de una
lotizacion, los propietarios deberan cumplir con los requisitos que se detallan en
los arficuios siguientes y que serdn presentados y tramitados en el Departamento
de Planificacién y Obras Publicas

Arl. 87.- Anteproyectos de Lofizaciones o Urbanizaciones.- para estos
anteproyectos se presentarén los siguientes documentos:

1.- Sclicitud al Director del Departamento de Planificacién y Obras
Publicas suscrita por el propietario, con indicaciones de ias caracteristicas mds
sobresdlientes del estudio a nivel de anteproyecto (area total, drea lofizada, area
con afecciones municipales, nimero lotes, etc.).

2.~ Licencia Urbanistica actualizada de las calles pUblicas que dan frente
al predio objeto de la Lotizacién o Urbanizacién.

3.- Titulo de propiedad
4.- Carta de pago del Impuesto Urbano del afio en curso.

5.- El Anteproyecto se redlizard en base a un plano topogrdfico del
terreno cuya escala serd de 1:1000. Las curvas de nivel deberdn estar referidas a
los hitos de nivelacién de la Municipalidad y de existr a los del Instituto
Geogrdfico Militar. Se indicarén ademds en el dibujo, los hitos (estacas)
colocadas en el terreno y que comesponden a las sefiales de la Licencia
Urbanistica.

El anteproyecto debe incluir los siguientes elementos:

a) Propuesta Urbanistica sujetdndose a la Licencia Urbanistica
previamente solicitada por el interesado y otorgadas por la Municipalidad.

b) Cuadro de dreas y sus respectivos porcentajes: total lotizable y zonas
afectadas (calles, espacios verdes, etfc.). Los lotes planificados se identificaran
con nimeros y se indicard, sus superficies; y,

c) Se identificard el drea que el propletario fiene la obligacion de ceder
gratuitamente -contibucién comunitaria- a la  llustre Municipalidad de
conformidad con lo establecido por la Ley Orgdnica de Régimen Municipal {Art.
249) y las Ordenanzas respectivas.

6. Toda esta documentacion se adjuntard en una carpeta de 21,0 x 29,7
cm; el tamafio de los planos y el membrete estardn de acuerdo con las normas
del INEN,

7. El Depariamento de Planificacion y Obras Publicas luego del estudio
del Anteproyecto y de enconirarle ajustado a las normas esfablecidas, autorizard
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la elaboracién del Proyecto; en caso contrario: procederd a dar por escrito las
recomendaciones que estimare necesarias, puntualizando los cambios a que
debe someterse.

Arl. 88.- Proyectos de Urbanizaclén.- Para la aprobacién de los proyectos
de urbanizaciones, los propietarios enfregardn la siguiente documentacién:

1. Solicitud al Aicalde suscrita por el propietario, con indicacién de Ias
caracteristicas mds sobresalientes del proyecto {area fotdl, drea lotizada, drea
de afecciones municipales, nimero de lotes, etc.)

2. Licencia Urbanistica actualizada de las calles poblicas que dan frente
al predio objeto de la urbanizacién.

3. Escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.
4. Carta de pago del Impuesto del Predio Urbano del afio en curso.

5. Oficio del Director de Planificacién y Obras Publicas en el que se
aprueba el estudio a nivel de anteproyecto.

6. Aprobacién de proyectos y presupuestos de obras otorgados por el
Departamento de Planificacién y Obras Publicas Municipales [seccidén agua
potable y Alcantarillado).

7. Aprobacién de proyectos y presupuesto de obras (eléctricas)
otorgados por la Empresa Eléctrica Regionail.

8. El proyecto de urbanizacién, que contendrd:

a) Propuesta urbanistica sujetdndose a las Licencias Urbanisticas
previamente solicitadas por el interesado y otorgadas por la Municipalidad.

b) Cuadro de dreas y sus respectivos porcentdjes: total, lotizable y zonas
afectadas (calles, espacios verdes, efc.). Los lotes planificados se identificardn
con nomeros y se indicardn sus superficies.

c) Se indicaré el drea que el propietario tiene Ia obligacién de ceder
gratuitamente a la Municipalidad en conformidad con lo establecido por la Ley
Orgdnica de Régimen Municipal,

d) Proyecto de equipamiento Urbano: Zonas verdes, espacios abiertos,
estacionamientos, etc.

e) Proyecto vial que contendra:

- Proyecto en planta con direccién del abscisado: dangulos en los
cambios de direccién e intersecciones de vias: referencias de las intersecciones y
cambios de direccidn.

- Acotaciones completas; y Secciones transversales a Escala 1:1000.
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- Proyecto vertical con abscisas; cotas del terreno, cotas del
proyecto, cortes y rellenos.

Escalas; horizontal, 1:1000 y vertical. 1: 100.

?. Toda la documentacién sefialada anteriormente, deberd presentarse
de la siguiente manera:

a) Una carpeta que incluya a mdas de los planos respectivos, los
documentos descritos en los numerales del 1 al 7 del presente Articulo.

b} Cinco carpetas que contengan los planos urbanisticos y viales.

c) El tamariio de las carpetas y los planos se regirdn por lo dispuesto en Ias
normas del INEN (carpetas: 21x 29.7 cm).

10. El Departamento de Planificacién y Obras Publicas Municipales
elaborard el presupuesto de Obras de la Urbanizacién presentada y luego el
Proyecto seré remitido al llustre Concejo Municipal para su aprobacién.

11. Una vez que el proyecto ha merecido la aprobacién del Concejo
Municipal y de que el propietario o responsable haya sido nofificado con tal
resolucion, se deberd entregar la participaciéon municipal respectiva, en caso de
existir, y las garantias que respalden la ejecucidon de las obras determinadas en
las ordenanzas respectivas. La garantia podré ser cualquiera de las previstas en
las leyes vigentes.

12. Luego de que Asesoria Juridica legalice la ¢ontribucidn comunitaria y
las garantias perfinentes, la secretaria Municipal procederd a sellar los planos
presentados, con lo cual, el urbanizador queda en libertad de negociar los
terrenos urbanizados, que no soporten gravamen alguno (lotes que ya cuenten
con obras de infraestructura).

13. En lo que se refiere a urbanizacionés cuyas obras se ejecuten por
etapas, podrdn enajenarse los lotes con frente a las calles que cuenten con los
obras de urbanizacion:

- Apertura de calles.

- Construccién del sistema de alcantarillado pluvial y sanitario,

- Instalacion de redes de abastecimiento de agua potable.

- Instalaciones domiciliarias.

- Construcciones de aceras y bordillos.

- Lastrado o adoquinado de vics.

- Instalacion de redes de energla eléctrica con acometidas domiciliarias y
red de alumbrado pUblico.

14. Para la iniciacion de las obras de urbanizacion, el responsable deberd
notificar al Departamento de Planificacién y Obras Publicas Municipales para
que se efectle el control cormrespondiente. Las obras serdn recibidas previo
informe de fiscalizacién y con la presentacién de los certificados dF recepcion de
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las unidades de agua potable y alcantarillado y de la Empresa Eléctrica; luego
de lo cual, el Alcalde autorizard el levantamiento de las garantias presentadas.

Art. 89.- Proyectos de Lotizacién.- Para la aprobacién de los proyectos de
Lotizaciones se entregarén los documentos siguientes:

1. Solicitud al Alcaide suscrita por el propietario, con indicacién de Ias
caracteristicas mas sobresalientes del proyecto (Grea total, drea lotizada, drea
de afecciones municipales, nimero de lotes, eic.)

2. Licencia Urbanistica actuadlizada de las calles publicas que dan frente
al predio objeto de la lotizacidn.

3. Escrituras debidamente inscritas en el Regisiro de la Propiedad.
4. Carta de pago del Impuesto del Predio Urbano del afio en curso.

5. Oficio del Director de Planificaciéon y Obras Publicas en el que se
aprueba el estudio a nivel de anteproyecto.

6. El proyecto contendra lo siguiente:

a) Propuesta urbanistica sujeténdose a Licencia Urbanistica previamente
solicitada por el interesado y otorgadas por la Municipalidad.

b) Cuadro de dreas de sus respectivos porcentajes: total, lotizable y zonas
afectadas (calles, espacios verdes, etc.). Los lotes planificados se identificaran
con nimeros y se indicardn sus superficies.

c) Se indicard el drea que el propietario fiene la obligacién de ceder
gratuitamente a la Municipalidad en conformidad con lo que establezca la
Municipalidad. .

7. Toda la documentacién descrita anteriormente, deberd presentarse de
la siguiente manera:

a) Una carpeta que incluya a mds de los planos respectivos, los
documentos sefidlados en el numerales del 1 al é.

b) Tres carpetas que contengan Unicamente los planos urbanfsticos.

c) Bl tamafio de las carpetas y los planos se regirdn a lo dispuesto por las
normas del INEN (carpetas de 21 x 29.7 cm).

8. Luego del informe favorable del Director de Planificacidn y Qbras
Publicas el proyecto pasard a ser de conocimiento del Concejo, a fin de verificar
la existencia o no de la cesién obligatoria de suelo: de existir ésta, exigir su
cumplimiento.

9. Una vez que el proyecto haya merecido Ia aprobacion del llusire
Concejo Municipal y que el propietario o responsable haya sido notificado con
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tal resolucién, se deberd entregar la participacién municipal respectiva en caso
de existir,

10. Luego de que Asesoria Juridica legaiice la participacién municipal, se
procederd a sellar los planos presentados, con lo cual, el lofizador queda en
libertad de negociar los terrenos lotizados.

CAPITULO IH
DEL OTORGAMIENTO DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Arl. 90.- PERMISOS DE CONSTRUCCION MAYOR.- Serdn solicitados al
Departamento de Planificacién cuando el drea de construccidn supere los 34
m2, constituyéndose en una licencia para ejecutar la obra de construccién de
acuerdo a los planos aprobados: la obra quedard sujeta a inspecciones
temporales por parte del Inspector de Construcciones.

Ad. 91.- REQUISITOS PARA SOLICITAR EL PERMISO DE CONSTRUCCION

'MAYOR.- Para la obtencién de este permiso, el solicitante presentard los

sigulentes requisitos:

a) Ceriificado de aprobacién de planos.

b) Escritura debidamente inscrita.

¢} Carta de pago actudlizada.

d) Certificado de Afectacion y Licencia Urbanistica.

€] Comprobante del Pago al Colegio de Arquitectos de Morona
Santiago.

f} Ficha Catastral otorgada por la seccién de Avaltos y Catastros,

g] Hoja de Estadistica del INEC.

Arl. 92.- El Permiso de Construccién Mayor, emitido por el Departamento
de Planificacién y Obras Publicas, autorizaré el inicio de ia construccion
respetando las disposiciones anotadas durante la fase de aprobacién. Para
posibilitar el cumplimiento de estas disposiciones durante el proceso de
construccion, el Inspector de Construccién o el Comisario Municipal redlizaré
visitas periédicas, exigiendo y verificando el cumplimiento.

Art. 93.- Con la firma de un Profesional Arquitecto, éste es responsable del
proceso técnico y legal de construccién, quedando por consiguiente obligado a
cumplir estrictamente o aprobado por la Municipalidad, en caso confrario,
quedard sujeto a las sanciones que establezca para ello la misma enfidad,

Art. 94.- PERMISO DE CONSTRUCCIONES MENORES Y REFORMAS.- Este
permiso otorgard e| Departamento de Planificacién y Cbras Publicas, entre otros,
para ios siguientes casos: cemramientos, reformas y construccion de dreas que no
superen los 36 m2 esto con la finalidad de prohibir la construccién, sin apego a las
condiciones establecidas Para cada sector de planeamiento de la Ciudad y
controlar la situacién legal de suelo.
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Art, 95.- REQUISITOS PARA SOLICITAR EL PERMISO DE CONSTRUCCION
MENOR.- para obtener este permiso el solicitante presentard los siguientes
requisitos:

a)  Escritura debidamente inscrita.
b) Carta de pago actualizada.
¢) Certificado de Afectacion y Licencia Urbanktica.

Arl. 96.- Luego de la revisién de los requisifos presentados y
comprobando las disposiciones urbanas de cada sector de la ciudad, el
Departamento de Planificacién y Obras Publicas emitird el documento
denominado Permiso de Construccién Menor y Reformas, el mismo que
contendré la siguiente informacidn:

1.- DATOS DE IDENTIFICACION:

a)  Nombre y apellido del propietario.

b} Ubicacién.

c) Motivo de la solicitud,

d) Situacién legal del predio {fecha y nimero de inscripcién).
e] Tiempo de validez.

2.- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

a) El drea que puede construir, teniendo presente que no puede
excederse de los 36 m2y en una sola planta.

b) En un croquis se indicaré la ubicacién de la construcciéon en el
terreno, observando siempre las caracterfsticas de ocupacién -retiros
fundamentalmente- establecidos para el sector de planeamiento en el que se
encuentre.

Arl. 97.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.- En los lotes sin construccién
se podran levantar construcciones provisionales, cuya edificacién serd autorizada
por el Departamento de Planificacién y Obras Publicas.

Art. 98.- Las caractersticas de la construccién deben demosirar su
fransitoriedad, tanto por los matericles a usarse, como por los sistemas
consfructivos, en cuanto permiten su fécil demolicién o traslado.

Art. 99.- En cuanfo a las condiciones de UsO y ocupacion del suelo
satisfard que:

a) Eluso desuelo a que se destine sea temporal por naturaleza.

b) Eluso del suelo a que sea compatible con lo determinado en el Plan
de Ordenamiento Temitorial.

c) Laconstruccién solo serd de un piso de altura.
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d) Podrd construirse un méximo de 20% del terreno (coeficiente de
ocupacion del suelo).

e) El propietario se compromete a desmontar o demoler Ia
construccion provisional cuando la autoridad municipal ordene.

f) No se concederd autorizacién para la construccidn provisional por
mds de una vez en el mismo lote.

Art. 100.- Se permitird levantar ceramientos provisionales que serviran
para la proteccién de la construccién que se redlice y podrén obtener el permiso
respectivo del Departamento de Planificacién y Obras Publicas, con la condicién
de cumplir los siguientes requisitos:

c) Levantar los cerramientos provisionales ocupando como mdaximo la
mitad del ancho de la acera, siempre y cuando se respete la linea de fabrica.

d}  Garantizar la seguridad y comodidad de [os peatones.

e) Tendrdn buena presentacion.

f) Las construcciones conocidas con el nombre de kioscos para la
venta de refrescos y ciganillos ofras mercaderias no podran tener una superficie
mayor a los cuatro metros cuadrados (4m2), por dos cincuenta metros de altura,
deberdn ser debidamente pintados y se ubicarén exclusivamente en los sitios del
Departamento de Planificacidn y Obras Publicas designe.

Art. 101.- REVOCATORIA A LA APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION.- La autoridad municipal puede revocar la aprobacién de
planos y permisos de construccién expedidos de acuerdo con las disposiciones
anteriores, si comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones
emoneas, de cualquier clase que sean en los solicitudes de planos
correspondientes.

Art. 102.- Cuando por cualquier circunstancia debidamente justificada la
autoridad encargada de la tramitacién del permiso, rechace una solicitud,
deber& comunicar por escrito al interesado, sus causas especificas, no podrd
rechazar una segunda solicitud por ofras causas que no fueren las que motivaron
la reprobacién de la primera.

Art. 103.- Si antes de la iniciacién de obra, el Departamento de
Planificacion y Obras Publicas previa aprobacién del Concejo Cantonal,
cambiare las regulaciones para el sector, el interesado tendrd derecho de
aprobar los nuevos planos sin pagar ningUn impuesto o gravamen.

Art. 104.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las normas que se
opongan ala presente Ordenanza.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Municipal del Cantdn Tiwintza
a los tres dias del mes julio del dos mil seis.
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ALCALDE DEL CANTON T < .
B
SECRETARIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA, CERTIFICO: Que, la
ordenanza de Nomas de Arquitectura, Uso Yy ocupacién del suelo urbano,
control y aprobacién de planos y otorgamiento de permisos de consiruccién, fue
conocida, discutida y aprobada en dos sesiones ordinarias del Gobierno
Municipal del Cantén Tiwintza, la primera a los veinte y dos dias del mes de mayo
y la segynda el tres de julio del 2006.
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VICEPRESIDENTE DEL GOBIERNO:- NICIPAL DEL CANTON TIWINTZA - En la ciudad
de Sanfiago, a ios seis dias del mes de julio del dos mil sels, a las 14H00, de
conformidad con lo que dispone el articulo 125 de la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal, elévese en tres ejemplares la presente ordenanza de Normas de
Arquitectura, Uso y ocupacién del suelo urbano, control y aprobacién de planos
y oforgamiento de permisos de construccion.

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.- En la ciudad de
Santiago alos diez dias del mes de julio del dos mil seis, Ia presente Ordenanza,
suscrito por el sefior Vicepresidente del Concejo y Secretaria Municipal, de
acuerdo el Art. 126 de la Ley Orgdnica de Régimen Municipal vigente, Sanciono
la ordenanza de Normas de Arquitectura, Uso y ocupacién del suelo urbano,
control y aprobacién de planos y otorgamiento de permisos de construccidn
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