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REGLAMENTACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y PROCESOS
CONSTRUCTIVOS EN EL CANTON QUIJOS

CAPITULO I ASPECTOS GENERALES
Art. 1 OBJETO

Establecer las normas para un correcto desarrollo fisico del Cantdn QUIJOS, mediante la
regulacion de las construcciones, uso, destino y ubicacion de las urbanizaciones y mas
edificaciones. Ademas, establece las normas de control y sanciones para garantizar su
cumplimiento.

Art.2 AMBITO
El ambito de aplicacion es el area correspondiente al Canton QUIJOS.
Art.3 SUJECION

Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetaréa a lo dispuesto en esta
reglamentacion, corresponde a la Municipalidad de QUIJOS a través de sus Direcciones y
Jefaturas, hacer cumplir lo dispuesto en estas Normas, ademas sera la Direccién de Planificacion
y Ordenamiento Territorial quien se encargue de absolver las consultas aclaratorias sobre las
normas constantes en este documento.

Art. 4 DEFINICIONES

INFORME DE REGULACION MUNICIPAL (IRM): Es un informe que contiene los datos de
clasificacion del suelo, forma de ocupacidn, altura de edificacion, etapa de incorporacion,
afectaciones de cada predio, en donde constan ademas las secciones de las vias que limitan o
estan dentro de un predio.

No autoriza inicio de procesos constructivos ni intervenciones en los predios.

REGISTRO DE URBANIZACION: Es el Acta de Registro de Urbanizaciones comprende la elaboracion
del Informe Técnico por parte de la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, el
Informe Legal y proyecto de ordenanza por parte de la Procuraduria Sindica para conocimiento
y aprobacién del Concejo Municipal. Este documento tendra una validez de 2 afos desde la
fecha de su emision y no caducard como consecuencia de los cambios efectuados mediante
ordenanzas al Plan de Uso y Gestidon del Suelo, planes parciales o especiales. El Acta de
Registro de urbanizaciones, tendra vigencia indefinida una vez obtenida la Licencia de
Construccién de la Urbanizacion.

LICENCIA DE CONSTRUCCION DE URBANIZACION: Es el documento habilitante que autoriza la
ejecucién de la urbanizacién registrada, se tramitara en la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. Este documento tendra validez por el tiempo que dure el proceso de
construccién.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: La Licencia de construccion es el documento habilitante que
autoriza la ejecucién de una construccion. Se tramitard en la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. Este documento tendra validez por el tiempo que dure la



construccion. En el caso que se opere el cambio de constructor se debera notificar a la entidad
competente para registrar el cambio del titular.

LICENCIA DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién para que una edificacion pueda ser habitada.
En el caso de edificaciones declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal para la concesion
de la licencia de habitabilidad se requerird que se encuentren concluidas las obras en areas
comunales, asi como el 80% de las unidades declaradas.

Para el caso de la licencia de habitabilidad de urbanizaciones o subdivisiones se debera contar
con el 100% de obras de infraestructura concluidas de acuerdo con el cronograma valorado
presentado por el solicitante.

CONTROL DE URBANIZACION: El Control de la Urbanizacidn o Habilitacion del Suelo consiste
en la realizacién de inspecciones que a través de recorridos programados y periddicos al
territorio efectuara la Municipalidad, para garantizar que las obras de urbanizacién, subdivision
o reestructuraciones parcelarias se desarrollen de acuerdo con las normativas municipales y la
informacién registrada en el acta de registroy en la licencia de construccion.

De conformidad con el cronograma de visitas propuesto por el constructor para la ejecuciéon de
obras de Urbanizaciones, Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias, la Municipalidad
realizara inspecciones en la ejecucion del proceso constructivo.

CONTROL DE LA EDIFICACION: Consiste en la realizacion de inspecciones que a través de
recorridos programados y periddicos al territorio efectuara la Municipalidad para garantizar que
las obras de edificacion se realicen de acuerdo con las normativas municipales y la informacion
registrada en el acta de registro y en la licencia de construccion.

De conformidad con el cronograma de visitas propuesto por el constructor para la ejecucion de
obras de construccidon se realizara al menos tres inspecciones en la ejecucion del proceso
constructivo.

El plazo maximo para realizacién de las inspecciones programadas por parte de la Municipalidad
sera de tres dias contados a partir de la solicitud del constructor.

El informe de estas inspecciones se asentara en el formulario correspondiente.

LICENCIA DE CONSTRUCCION DE SUBDIVISION Y REESTRUCTURACION: La Licencia de
Construccién de Subdivision y Reestructuracion Parcelaria, es el documento habilitante que
autoriza la ejecucion de obras de vias interiores u obras comunales y se tramitara en la Direccion
de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Este documento tendra validez por el tiempo que
dure el proceso de construccién

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La Licencia de Declaratoria bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal es el acto administrativo que individualiza una edificacion en dos o mas
predios, pudiendo ser viviendas, oficinas, comercios u otros usos de conformidad a lo dispuesto
en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General. Esta licencia se tramitara una vez
concedida el acta de registro de planos arquitecténicos ante la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Art. 5 MODIFICACIONES



Corresponde a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial evaluar y actualizar
permanentemente las normas constantes en esta reglamentacion. Para el efecto, propondra al
Consejo Municipal de Quijos por medio de la Comisidn correspondiente realizara las
modificaciones que sean del caso, mediante un informe en el que se documente su alcance o
naturaleza, previa consulta publica.

CAPITULO II

SECCION PRIMERA: PROCEDIMIENTOS PARA LA HABILITACION DE SUELO
Art. 6 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL IRM.

Formulario normalizado

Copia del comprobante de pago del impuesto predial del afio que transcurre
Croquis de ubicacion

Copia de cédula y papeleta de votacion del solicitante

Art. 7 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL REGISTRO DE URBANIZACION

a.

0

=@

—.

Formulario suscrito por el propietario del proyecto de urbanizacion, solicitando el registro
de este y por el profesional arquitecto
Informe de Regulacion Municipal (IRM).
Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
Planos con el siguiente contenido:

—  Proyecto de urbanizacion graficado sobre el plano topografico georreferenciado

—  Proyeccion de vias y caracteristicas constructivas

—  Cuadro de areas y linderos

—  Cronograma valorado de obras de infraestructura (vias, alcantarillado y agua

potable)

Un (1) CD en formato AutoCAD 2010 con los archivos digitales georreferenciados
proyeccidn cartografica transversa de mercator WGS84, que contenga toda la informacion
en la propuesta de urbanizacién, de conformidad con las especificaciones técnicas
constantes en la normativa vigente. Los cuadros de datos técnicos y linderos de los lotes
deberan incluirse en el CD en hoja de calculo
Escritura de adquisiciéon del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad
Certificado de hipotecas y gravamenes actualizado
Memoria fotografica de las construcciones existentes, en caso de haberlas, tanto en forma
fisica, como en digital
Informes de factibilidad de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia.
Garantias del urbanizador por la ejecucion de obras
El porcentaje de area verde, comunal y vias estara en funcidn de lo establecido en el art.
32 de la ley organica reformatoria al codigo organico de organizacion territorial,
autonomia y descentralizacion, que sustituye al art. 424 del mismo cddigo, y no se
consideraran areas residuales producto de la lotizacion.
Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro del SENESCYT. Para personas juridicas, adjuntar
el nombramiento vigente del representante legal.



m. Previo al otorgamiento del registro de urbanizacién se deberan absolver todas las
afectaciones que consten detalladas en el IRM, en el caso de haberlas.

Requisitos complementarios:

a. En caso de derechos y acciones, se adjuntara un acta notariada del consentimiento
unanime de los copropietarios.
b. En caso de sucesion hereditaria por muerte, se adjuntara el testamento o la posesion
efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.
c. En caso de particién extrajudicial entre copropietarios, se adjuntara la sentencia
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.
d. En caso de donacidn, se adjuntara la copia simple de la escritura de donacion inscrita en
el Registro de la Propiedad y en ciertos casos, se solicitara una posesion efectiva.
e. En caso de subdivisiones que involucren propiedad municipal se adjuntaran los informes
pertinentes de la Jefatura de Avallos y Catastros
f. Para urbanizaciones de interés social se anexara:
— Documentos que acrediten la calidad de Interés Social, emitidos por la entidad
competente que certifiquen que la propuesta de urbanizacion es de interés social.
— Informe favorable de calificacion como urbanizacién de interés social por parte de
la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial
g. Para proyectos que tengan mas de 30.000m? se anexara informe de la Unidad de Medio
Ambiente

Para modificacidon de un proyecto de urbanizacion, se anexara:

a. Acta de Registro del Proyecto de Urbanizacién o Resolucién otorgada por el Concejo
Municipal

b. Un (1) juego de planos registrados

Memoria grafica justificativa de las modificaciones

d. Tres (3) copias de planos impresos y un (1) archivo digital georreferenciado que
contengan la propuesta urbanistica integral, de conformidad con las especificaciones
técnicas constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y esta normativa

o

Art. 8 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE
URBANIZACION

a. Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando la licencia de construccién,
por el profesional arquitecto o ingeniero civil, y por el promotor si existiere
Original o copia certificada del Acta de Registro de la urbanizacién y planos registrados

. Certificado de deposito de garantias

d. Comprobante de pago a la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO por
contribucion e instalacion de servicios.

e. Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro de la SENESCYT. Para personas juridicas,
adjuntar el nombramiento vigente del representante legal.

f. Pago de la tasa correspondiente por registro de urbanizacion

Art. 9 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION



Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando la licencia de
construccion, por el profesional responsable y por el promotor si existiere.

Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro del SENESCYT. Para personas juridicas, adjuntar
el nombramiento vigente del representante legal.

Original del Acta de registro y planos arquitectdnicos, y/o la Licencia de Trabajos Varios.
Pago de la tasa correspondiente por registro de planos arquitectonicos.

Comprobante de pago a la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO por
contribucidn e instalacién de servicios.

Dos (2) copias de planos estructurales y de instalaciones impresos que demande la
construcciéon y un (1) archivo digital para lectura, firmados por los profesionales de
la rama.

Requisitos complementarios:

a)

b)

c)

d)

En edificaciones mayores a tres (3) pisos de altura adjuntar:
—  Memoria de calculo estructural
—  Estudio de suelos (excavaciones mayores a 2.50 m)
En proyectos que tengan mas de 10000 m? de construccion total, se anexara convenio
con la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO para la dotacién de servicios.
En proyectos Hoteleros y de Servicios Turisticos, se anexara certificado de Calificacion
Hotelera emitido por la autoridad competente.
En proyectos de construccion de las edificaciones de uso residencial, comercial o
industrial que cuenten con instalaciones de gas combustible, se adjuntaran los planos
pertinentes con responsabilidad del profesional de la rama debidamente colegiado.
En edificaciones de hasta 40 afos de edad y un maximo de tres pisos de altura, para la
obtencién de la licencia de construccion se presentaran los siguientes documentos:
— Informe del archivo municipal sobre la existencia de planos estructurales y
permisos de construccién y,
—  De no existir los informes, el profesional responsable garantizara la estabilidad de
la construccion.

Art. 10 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE HABITABILIDAD

a0 oo

Formulario para la obtenciéon de la Licencia de Habitabilidad

Original o copia certificada de la Licencia de Construccion y planos
Licencia de Trabajos Varios (en caso de haberlo obtenido);

Original del Formulario o copia certificada de Inspecciones Programadas.

Art. 11 REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE CONTROL DE URBANIZACION

o

Solicitud del primer Control de la Habilitacion del Suelo.
En obra se exigird la presentacion de la correspondiente acta de registro y planos,
licencia de construccion, ordenanza y/o resolucion del Concejo para urbanizaciones.

. El plazo maximo para que la Municipalidad realice la primera inspeccion programada

sera de tres dias contados a partir de la solicitud del constructor.

Art. 12 REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE CONTROL DE LA EDIFICACION

a.

Solicitud del primer Control de la Edificacion.
6



b. En obra se exigira la presentacion de la correspondiente acta de registro y planos.
c. El plazo maximo para que la Municipalidad realice la primera inspeccién programada sera
de tres dias contados a partir de la solicitud del constructor.

Art. 13 REGISTRO DE SUBDIVISION Y REESTRUCTURACION

Las Actas de Registro de Subdivision comprenden la elaboracidn, por parte del Municipio del
informe técnico, legal y de la autorizacién correspondiente. El Acta de Registro de Subdivisidn
es el documento que autoriza el fraccionamiento de un inmueble hasta un maximo de diez
(10) lotes, excluida el area verde de contribucién comunitaria, misma que debera tener frente
0 acceso a una via publica existente o en proyecto.

El Acta de Registro de Reestructuracion parcelaria comprende la elaboracién por parte del
Municipio del informe técnico, legal y de la aprobacion correspondiente.

La Reestructuracion parcelaria consiste en la regularizacion fisica de dos (2) o mas predios
contiguos comprendidos en una unidad de actuacidon en suelo urbano o urbanizable vy
comprende nuevos trazados de parcelaciones defectuosas, distribucion equitativa de cargas y
beneficios de la ordenacién urbana, relinderacién entre predios vecinos, reajuste de areas
sin que ésto implique division, regularizacion de subdivisiones de hecho provocadas por la
intervencidon Municipal o por parte del administrado.

Las Actas de Registro de subdivisiones y reestructuraciones parcelarias tendra vigencia
indefinida una vez obtenida la Licencia de Construccion de subdivision o reestructuracion.

Art. 14 REQUISITOS PARAELREGISTRO DE SUBDIVISION Y REESTRUCTURACION

a. Formulario suscrito por el propietario de subdivisidon o reestructuracion parcelaria,

solicitando el registro de este y por el profesional arquitecto o ingeniero civil.

Linea(s) de fabrica

Copia (s) de la(s) carta(s) de pago del impuesto predial del afio en curso.

Copia(s) de los pago(s) del impuesto predial del afio en curso.

Escritura(s) de adquisiciéon del(os) inmueble(s) inscrita(s) en el Registro de la Propiedad.

Certificado(s) de hipotecas y gravamenes actualizado(s).

Tres (3) copias de planos impresos, un (1) archivo digital georreferenciado que contengan

la propuesta de subdivisidn, o de reestructuracion parcelaria, de conformidad con las

especificaciones técnicas constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y esta

normativa.

h. El porcentaje de area verde, comunal y vias estara en funcion de lo establecido en el art.
32 de la ley organica reformatoria al cddigo organico de organizacion territorial,

i. autonomia y descentralizacion, que sustituye al art. 424

j. Copias de cédula y papeleta de votacidn a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro de la SENESCYT. Para personas juridicas,
adjuntar el nombramiento vigente del representante legal.

@ mpao0o

Requisitos complementarios:

En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara:
a. La Sentencia o Acta de Posesion Efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad.



En caso de Particién Judicial entre copropietarios, se adjuntara la Demanda con Auto de
calificacién debidamente certificada.

En caso de Reestructuracion Parcelaria se adjuntara la documentacién correspondiente a
cada uno de los predios involucrados.

Art. 15 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE
SUBDIVISION Y REESTRUCTURACION

a.

Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando la licencia de construccion

b. y por el profesional arquitecto o ingeniero civil.

Original o copia certificada del Acta de Registro, de la subdivision o reestructuracién
parcelaria y planos registrados.

Certificado de depdsito de garantias (de existir obras a ejecutar).

Comprobante de pago a la UNIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO por
contribucion e instalacién de servicios (en el caso que se requiera).

Pago de la tasa correspondiente por registro de subdivisidon o reestructuracion.

Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro de la SENESCYT. Para personas juridicas,
adjuntar el nombramiento vigente del representante legal.

Art. 16 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

a. Formulario suscrito por el o los propietarios y el profesional, arquitecto o ingeniero civil.

b. Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro del SENESCYT. Para personas juridicas, adjuntar
el nombramiento vigente del representante legal.

c. Escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.

d. Certificado de gravamenes actualizado.

e. Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso

f. Acta de Registro original o copia certificada y planos arquitectonicos o Acta de Registro
de actualizacion o reconocimiento de edificaciones existentes.

g. Cuadro de alicuotas, linderos y dareas comunales, que contenga Unica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado
y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

h. Original o copia certificada de Planos Arquitectdnicos aprobados vigentes o con Permiso

de Construccidn para el caso de proyectos aprobados antes de la vigencia del PUGS.

Requisitos complementarios:

En caso de modificatoria a la declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, se anexara:

—  Autorizacion notariada del 100% de copropietarios
— Licencia de Trabajos varios, de haberse tramitado alguna modificacion y/o
ampliacién de hasta 40.00 m2.

Art. 17 REQUISITOS PARA PROYECTOS, MODIFICATORIOS, AMPLIATORIOS Y
ACTUALIZACIONES DE EDIFICACIONES EXISTENTES
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Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando el registro de este y por
el profesional responsable.

Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro del SENESCYT. Para personas juridicas, adjuntar
el nombramiento vigente del representante legal.

Acta de Registro de planos arquitectonicos original o copia certificada y planos
arquitectonicos. Copia de la Cédula de Ciudadania del propietario o del pasaporte en
caso de ser extranjero.

Informe de Regulacion Municipal (IRM).

Escritura de adquisicidon del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Tres (3) copias de la propuesta impresa y un (1) archivo digital en formato
.dwg para lectura, de conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y de
esta normativa.

Requisitos complementarios:

a.

b.

En proyectos declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, se anexara
autorizacion Notariada del 100 % de los copropietarios.

En proyectos que hayan requerido del Informe del Cuerpo de Bomberos y se hayan
producido modificaciones y/o ampliaciones mayores al treinta (30%) por ciento del area
construida y/o planificada se anexara el informe actualizado del Cuerpo Bomberos

En Proyectos arquitectonicos de restauracion, rehabilitacion, reconstruccion y obra
nueva en areas historicas, se presentara informe favorable de la Comision del Concejo
Municipal de Areas Histéricas.

Art. 18 LICENCIA DE TRABAJOS VARIOS

La Licencia de Trabajos Varios se tramitara en la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, y autoriza realizar:

a.

e.

Por una sola vez edificacion nueva o ampliacion hasta 40m?; limpieza, habilitacion,
adecuacion del terreno y excavaciones menores a 2.5m de altura, construccion de
cerramientos; modificacién, demolicion o reparacién de construcciones existentes,
modificaciones en las fachadas, cuando el area sujeta a esta intervencion fuere menor
a cuarenta metros cuadrados.

Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como: consolidacion
de muros, reparacion de cubiertas, calzado y enlucido de paredes y partes deterioradas,
cambio de cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas, sanitarias, unidades
centralizadas de gas, reparacion de escaleras, pisos 0 mas elementos que requieran ser
repuestos; en areas histdricas para cambios de cubierta; demoliciones, con excepcidn de
edificaciones patrimoniales.

Ocupacion del espacio publico

Para mecanicas con caracter provisional se permitira construir galpones para el area de
trabajo de 60 m? y un area de oficinas de hasta 20 m? como maximo.

Modificaciones menores a los planos durante el proceso constructivo.

Art. 19 REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE TRABAJOS VARIOS



Formulario suscrito por el propietario del proyecto solicitando la licencia de trabajos varios,
y en el caso de registro de modificaciones menores a los Planos Arquitectdnicos o
construccion nueva de acuerdo con lo contemplado en el articulo 22 numerales a y d de
esta normativa, por el profesional responsable de la construccion.

Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro del SENESCYT. Para personas juridicas, adjuntar
el nombramiento vigente del representante legal.

Informe de Regulacion Municipal (IRM).

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Descripcidn textual y grafica de los trabajos que fueren a realizarse en la edificacion y
archivo digital

Requisitos complementarios:.

a.

En caso de construcciones existentes, se adjuntara Acta de Registro de planos
arquitectonicos original o copia certificada y planos arquitectdnicos o Acta de Registro de
actualizacién o reconocimiento de edificaciones existentes.

En caso de proyectos que hayan sido declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
se anexara autorizacion notariada del 100% de los copropietarios.

Art. 20 REGISTRO DE PLANOS ARQUITECTONICOS

El Acta de Registro de Planos Arquitectonicos es el requisito previo a cualquier trabajo de
intervencién fisica en obra nueva o sobre una estructura existente. El Registro de Planos
Arquitectdnicos se tramitara en la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, bajo
las modalidades de proyectos nuevos, proyectos ampliatorios, modificatorios y actualizaciones
o reconocimiento de planos de edificaciones existentes y tendra vigencia de 365 dias a parir de
su registro.

Art. 21 REQUISITOS PARA EL REGISTRO DE PLANOS ARQUITECTONICOS

a.

b.

S0 aon

Formulario suscrito por el propietario del proyecto, solicitando el registro de este y por
el profesional arquitecto.

Copias de cédula y papeleta de votacion a color del propietario y profesional. En el caso
del profesional adjuntar ademas registro de la SENESCYT. Para personas juridicas,
adjuntar el nombramiento vigente del representante legal.

Informe de Regulacién Municipal (IRM).

Escritura de adquisiciéon del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Tres (3) copias del proyecto impreso y un (1) archivo digital en formato .dwg para
lectura. Se presentaran de conformidad con el Cédigo de Arquitectura y Urbanismo y
esta normativa.

Requisitos complementarios:

a.

En los proyectos arquitectdnicos de restauracién, rehabilitacion, reconstruccion y obra
nueva en areas histdricas, se presentara:
—  Memoria histdrica de la edificacién sefialando las diversas intervenciones que se
han hecho.



—  Memoria fotografica conteniendo las caracteristicas de la edificacion y su entorno,
secuencia espacial del perfil, elementos de interés ornamental y estado de la
edificacion.

-~ Levantamiento del estado actual de la edificacion, cuyas plantas arquitectonicas,
fachadas, cortes deben indicar el estado de la edificaciéon; los materiales y los usos
actuales.

—  Proyecto propuesto, conteniendo: ubicacién, implantacién en la manzana, en el
lote, plantas de cubiertas, plantas arquitectonicas indicando las caracteristicas de
la intervencion, los usos propuestos, los materiales a utilizarse, fachadas
esquematicas de las casas colindantes, otras fachadas hacia el interior del predio,
detalles arquitectonicos y constructivos para la comprension cabal de la
intervencion.

—  Enlas areas histdricas cuando se trate de edificacién nueva adicional a la existente,
debera tomarse en cuenta que la primera etapa considerara la rehabilitacion de lo
existente. La Licencia otorgada sera valida para la etapa solicitada.

—  Informe favorable de la Comision del Concejo Municipal de Areas Historicas.

b. En proyectos de Conjuntos Habitacionales de mas de 21 unidades de vivienda vy
edificaciones destinadas a Bodegas, se anexara Informe del Cuerpo de Bomberos.

c. En proyectos que tengan mas de 10.000 m? de construccion total, a desarrollarse en
uso condicionado, se anexara:

— Informe de Compatibilidad y Factibilidad de Uso, emitido por la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial.

—  Informe del Cuerpo Metropolitano de Bomberos.

d. En proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales, gasolineras, estaciones de
servicio, distribuidoras de gas licuado, y equipamiento en general, se anexara:

—  Informe del Cuerpo de Bomberos.

— Informe de la Unidad de Medio Ambiente.

e. En proyectos de Cementerios y Criptas, se anexara:

—  Estudio de niveles freaticos, direccion y concentracion de aguas.

—  Estudio sobre la direccion de los vientos.

— Informe favorable del Departamento de Saneamiento Ambiental del Ministerio de
Salud Publica sobre la propuesta.

f. En proyectos de Rehabilitacién de Cementerios y Criptas, se anexara:

— Memoria que contendra el diagndstico del estado actual.

—  Propuesta de readecuacion.

—  Tratamiento de areas verdes.

—  Especificacién de materiales a emplear en casos de rehabilitacion y/o ampliacion

g. En proyectos de Equipamiento Sectorial o de Ciudad se anexara:

—  Informe del Cuerpo de Bomberos.

— Informe de factibilidad de uso y zonificacion de la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

— Informe de la Unidad de Medio Ambiente.

SECCION SEGUNDA: LEGALIDAD Y CONTENIDO DE LOS PLANOS
Art. 22 CONTENIDOS MiNIMOS DE LOS PLANOS DE URBANIZACION



Para la presentaciony el registro de todo proyecto de Urbanizacion, los planos del proyecto
propuesto deberan contener lo siguiente:

(I N I - N o Wl « 2 )

Art.

. Implantacion sobre el plano topografico actualizado a escala uno a mil (1: 1000).
. Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.

Diseno vial integrado al sistema municipal proyectado y basado en la trama vial existente.

. Divisién en lotes producto del disefio urbano.
. Equipamiento comunitario y areas recreativas.

Cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes.

. Especificaciones del nimero de pisos y tipos de cubiertas de las construcciones existentes,

afectaciones viales, lineas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos, canales de
riego, acequias, quebradas, taludes, rios, etc.

. Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a

urbanizar, area de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, area
util, area de lotes, area verde, area de equipamiento, listado total de lotes con
numeracidon continua, linderos (dimensiones del frente, fondo, laterales de los lotes y
superficies.

Cronograma valorado de Obras.

23 CONTENIDO MiINIMO DE PLANOS DE SUBDIVISIONES Y/O

REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS

Para la presentacion y el registro de todo proyecto de Subdivision y / o Reestructuracion
Parcelaria, los planos deberan contener lo siguiente:

a.
b.

Q)

Levantamiento topografico del terreno.

Implantacion sobre el plano topografico actualizado a escala uno a mil (1: 1000)
conteniendo ubicacion.

Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Especificaciones del nimero de pisos y tipos de cubiertas de las construcciones
existentes, afectaciones viales, lineas de alta tensidn, oleoductos, poliductos,
acueductos, canales de riego, acequias, quebradas, taludes, rios, etc.

Seccidn transversal de vias existentes y proyectadas en escala opcional.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
subdividir, area de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, area
util, area de lotes, area verde, listado total de lotes con numeracidon continua, linderos,
dimensiones del frente, fondo, laterales de los lotes y superficies.

Cronograma valorado de obras de infraestructura en el caso que se proyecten calles
y/ 0 pasajes.

En caso de reestructuracion parcelaria se harad constar en el plano el levantamiento
del estado actual y la propuesta, adjuntando la documentacién pertinente de cada uno
de los lotes involucrados correctamente organizados, sin perjuicio de que la misma sea
impuesta por el Municipio previa notificacidn a los propietarios.

Art. 24 ALCANCE LEGAL DE PLANOS REGISTROS Y LICENCIAS

El registro de planos y la concesion de las respectivas licencias relacionadas con la habilitacion
del suelo no constituyen autorizaciéon legal que pueda hacerse valida en contra de terceros en
litigios por transacciones de la propiedad, arrendamiento, tramites judiciales de cualquier clase.
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Sélo una vez obtenida la licencia de habitabilidad se procedera a la legalizacion de la edificacion
y al registro correspondiente en la base catastral del Municipio.

Art. 25 REVOCATORIA DE LA APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION

La autoridad Municipal puede revocar los respectivos registros y licencias de construccion
expedidos, si se comprobase que se han presentado datos falsos o representaciones erroneas
de cualquier clase en las solicitudes o planos correspondientes. Asi mismo se podran revocar si
las intervenciones constructivas no corresponden a lo que se solicitd y aprobd.

SECCION TERCERA: FORMULARIOS NORMALIZADOS
Art. 26 CUADRO DE ALICUOTAS, LINDEROS Y AREAS COMUNALES

Se utilizaran los siguientes cuadros normalizados para el registro de alicuotas, linderos y areas
comunales:



DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL (nombre del proyecto)

PROPIETARIO:

CLAVE
CATASTRAL N°

BARRIO / URB.:
Parroquia:

Calle:

Registro de planos:

Licencia de construccion:

Predio:

Area de terreno:

Area bruta de construccion:

1. CUADRO DE ALICUOTAS

e Areas Areas |Alicuota Alicuota
, Uso / Denominacion |Niveles | Construidas | Abiertas | Parcial
Alicuota Total %
m2 m2 %
SUB TOTAL
TOTAL




DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL (nombre del proyecto)

PROPIETARIO: Registro de planos:

CLAVE

CATASTRAL N° Licencia de construccién:

BARRIO / URB.: Predio:

Parroquia: Area de terreno:

Calle: Area bruta de construccion:
2. Uso / Denominacion Niveles Area

Retiros Frontales

Retiros Laterales

Retiros Posteriores

Circulacion Vehicular

Circulacion Peatonal

Areas verdes recreativas

Estacionamientos visitas

Terrazas

Sala de copropietarios

Guardiania

Oficina Administracion

Otro

TOTAL




DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL (nombre del proyecto)

PROPIETARIO:
CLAVE CATASTRAL Ne:
BARRIO / URB.:
Parroquia:

Calle:

Registro de planos:
Licencia de construccion:
Predio:

Area de terreno:

Area bruta de construccién:

3. CUADRO DE LINDEROS

N.°

Alicuota Uso / Denominacion

Niveles

Alicuota | Norte | Sur | Este | Oeste

% (m) | (m) | (m) (m)

Superior
(m2)

Inferior
(m2)




La descripcién de los linderos es de exclusiva responsabilidad del propietario y del profesional, por lo tanto, la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Municipio no revisaran los linderos.

El célculo de alicuotas se presentara con cuatro (4) decimales.



CAPITULO III CONTROL DEL PROCESO CONSTRUCTIVO
Art. 27 REVISION DE PROCESOS CONSTRUCTIVOS

Corresponde a la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, a través de la comisaria
de construcciones o0 a quien designe la autoridad competente inspeccionar todas los procesos
constructivos que se ejecuten en el Canton y comprobar que se realizan de acuerdo con lo que
se consta en los respectivos documentos habilitantes, caso contrario la comisaria dispondra la
revocatoria de la licencia de construccion, hasta que se realicen las rectificaciones necesarias.

Art. 28 ROTULO EN LA OBRA
En toda construccion se debera exhibir un rétulo con la siguiente informacién:

a) Nombre del proyecto de acuerdo con el registro de planos y licencia de construccién.

b) Nombre del profesional constructor responsable de la obra.

¢) Registro municipal y de la SENESCYT del constructor.

d) Ndmero de registro de planos y licencia de construccidn con fecha de obtencion.

e) Si la obra demanda el concurso de otros profesionales especialistas en una rama
determinada del proceso constructivo, se debera exhibir la informacién requerida en los
literales b y c de este articulo.

La omisién de este articulo sera considerada como una infraccion menor y sera sancionada de
acuerdo con lo que establece la presente reglamentacion.

Art. 29 SUSPENSION DE LAS OBRAS

Se dispondra la suspension de las obras que se ejecuten sin la respectiva licencia de construccion,
hasta que el administrado regularice todos los procesos pertinentes, sin perjuicio de las sanciones
correspondientes. En el caso de que se continden con los trabajos en las obras que han sido
suspendidas se aplicaran, contra el propietario del bien inmueble, las acciones legales y
pecuniarias pertinentes.

CAPITULO IV

SECCION PRIMERA: INFRACCIONES Y SANCIONES
Art. 30 SANCIONES

Las infracciones a las reglas contenidas en la presente reglamentacion se sancionaran de acuerdo
con lo especificado en la presente reglamentacion.

El procedimiento para la deteccién de la infraccion se realizard de acuerdo a lo establecido en
el art 401 del COOTAD.

En caso de reincidencia se impondra una nueva multa duplicando los valores y se procedera a la
demolicién de acuerdo al procedimiento del GAD Municipal.

EI comisario de construcciones previo a emitir la resolucidén dentro de un proceso administrativo
sancionatorio debera formarse el criterio a través de asesoramientos técnicos y/o juridicos a
efecto de que las resoluciones estén debidamente motivadas.
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Art. 31 SANCIONES POR EJECUCION DE OBRAS SIN AUTORIZACION

El propietario de un predio o edificacion que realice procedimientos constructivos sin la debida
autorizacion deberd ejecutar las debidas reparaciones o demoliciones por cuenta propia, de
acuerdo con el informe técnico correspondiente expedido por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, cuya notificacién estarad a cargo del Comisario de Construcciones o
quien sea designado por la autoridad competente.

En caso de incumplimiento por parte del propietario, la Direccién de Infraestructura,
Equipamiento y Mantenimiento efectuara los trabajos correspondientes, incluso el derrocamiento
de lo construido sin autorizacién, cuyos gastos se cobraran a través de la Tesoreria Municipal
pudiendo llegar incluso al cobro via coactiva.

independientemente a las otras sanciones que correspondieren se ordenara la demolicién en los
casos siguientes:

a) Ocupacion del espacio publico, a nivel del suelo o en forma subterranea.

b) Ocupacion de retiros en oposicién a las normas que para el efecto se han establecido en
los respectivos poligonos

d) Si se hubiesen realizados obras clandestinas, durante el proceso de construccidon que
alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal.

e) Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la construccion y que
afectare el derecho de vista o privacidad de terceros.

t) Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado la licencia de
construccion, o se haya suspendido indefinidamente el mismo.

h) La aplicacion de estas sanciones no releva al propietario y/o responsable técnico de la
edificacion de la obligacion de realizar los tramites correspondientes para la legalizacion de la
obra.

i) Construcciones que hayan cumplido su tiempo de vida util obsoletas, que se encuentren
abandonadas y se constituyan como un peligro para peatones y sociedad en general.

Art. 32 SANCIONES PECUNIARIAS

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial a través de la Comisaria de Construccién
o el delegado por la autoridad competente notificaréd a los propietarios, directores de obra y
constructores sobre las multas o sanciones pecuniarias de que fueren objeto por el
incumplimiento de las normas de la presente reglamentacion.

La imposicion de sanciones no eximira al infractor de la obligacién de corregir las irregularidades
gue hayan motivado la sancién, debiendo acatar ademas todas las medidas de seguridad que
ordene la autoridad competente.

Art. 33 CITACIONES

Previo a la imposicion de sanciones o multas se citara al propietario del bien y constructor ante
la comisaria de construcciones para que presente toda la documentacidn habilitante que respalde
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las intervenciones constructivas que se encontrare realizando, de no acudir a la cita
correspondiente o de no contar con los respectivos permisos se iniciara el proceso sancionatorio
contemplado en esta reglamentacion.

Art. 34 SANCIONES MENORES

Son aquellas consideradas de menor gravedad y son las siguientes:

a.

o

h.

j.
k.
L.

No presentar al comisario los permisos correspondientes, registro de planos, licencia de
construccidn u otros documentos habilitantes.

Ocupar u obstaculizar la acera o via publica con materiales sin contar con la autorizacion
correspondiente.

Romper la acera o la via publica sin contar con la autorizacion correspondiente.
Obstaculizar el trabajo del comisario de construcciones, técnicos o funcionarios del
Gobierno Municipal.

Realizar excavaciones u obras que afecten la estabilidad del propio inmueble o de los
colindantes.

Inobservar las disposiciones relativas a la conservacion de edificaciones o predios.
Incumplir los plazos y las condiciones establecidos al propietario o Responsable Técnico.
para que rectifique todo aquello que motivé la paralizacion de la obra

Afectar el derecho de vista o de privacidad de terceros

Atentar a la higiene y el ornato en las obras declaradas inconclusas u obsoletas.

Edificar en los espacios publicos sin autorizacion

Ocupar mayor espacio publico fisico del asignado

Lotes y solares urbanos que no cuenten con cerramientos.

Art. 35 SANCIONES MAYORES

Clasificacion:

Sanciones graves

a.

Obtencién de las respectivas licencias a través de la presentacion de documentos
adulterados.

b. Falsificacion de firmas en los documentos habilitantes.
c. Diferencias entre lo registrado en los planos y lo ejecutado en obra.
d. Ocupacion de retiros o de areas de afectacion.
e. Omisién de medidas de seguridad para los transelntes.
f. Ocupar o consentir la ocupacion de un inmueble sin haber tramitado el permiso de
habitabilidad.
g. Demoler edificaciones sin autorizacion
Sanciones muy graves
a. Ejecucién de intervenciones constructivas mayores sin los permisos correspondientes.
b. Utilizacidn de explosivos para la construccion, demolicion de obras o excavaciones.
¢. Incumplir con las medidas necesarias para proteger la vida y salud de los trabajadores

en obra de acuerdo con lo establecido por la Direccidon de Seguridad, Salud en el Trabajo
y Gestion Integral de Riesgos del Ministerio Rector del Trabajo de la Republica del
Ecuador.
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d. Plagio de documentos como planos arquitectdnicos, estructurales, memorias técnicas u
otros documentos habilitantes.

e. Rotura de sellos, que indiquen la clausura de la obra, para continuar con los trabajos
constructivos sin la autorizacion correspondiente.

f. Causar dafios a bienes de uso publico durante el proceso de construccién, tales como
calzada, bordillos, etc.

g. Lotes y solares urbanos que no cuenten con cerramientos.

h. Urbanizar o fraccionar y vender lotes sin autorizacidn municipal

Art. 36 MULTAS

MULTAS POR INFRACCIONES

TIPO DE INFRACCION MULTA
Sanciones menores 25 % SBU
Sanciones mayores graves 100 % SBU
Sanciones mayores muy graves 200% SBU

SECCION SEGUNDA: OTROS TRAMITES
ART. 37 TRAMITES NO APROBADOS

Un tramite podra ser rechazado o no aprobado siempre y cuando incumpla con lo establecido en
las normas de arquitectura y urbanismo, la presente reglamentacién u otros instrumentos
normativos relacionados, la unidad a cargo emitird el informe correspondiente con las
observaciones que justifiquen la accién de rechazo.

ART. 38 REINGRESO DE TRAMITES

El solicitante, una vez que haya cumplido con todas las recomendaciones del informe técnico
emitido como sustento de no aprobacion de un proceso, podra reingresar el tramite respectivo
sin que esto implique volver a cancelar tasas por concepto de servicios, y no podra volver a ser
rechazado argumentando nuevos incumplimientos, salvo si se encontraren modificaciones que
no cumplan los establecido en las ordenanzas correspondientes.

Art. 39 ARANCELES

TABLA DE ARANCELES PARA EL REGISTRO DE PLANOS Y OBTENCION DE LICENCIAS

TRAMITE VALOR

Registro de urbanizacién 1 x 1000 del costo total de las obras a ejecutarse
Registro de subdivision y 2x100 del avallo catastral del terreno o terrenos a
reestructuracion subdividir o reestructurar

Registro de planos 3x1000 del costo total por m? de construccion del area
arquitectdnicos bruta
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Planos modificatorios,
ampliatorios y actualizaciones de
edificaciones existentes

5 x 1000 del costo total por m? de las intervenciones
constructivas menores a realizarse

: . . 2x1000 del costo total por m? de construccion del area
Licencia de construccion

bruta
Declaratoria de propiedad 3x1000 del costo total por m? de construccion del area
horizontal bruta

Nota: El n? de construccion se establecera en base a informacion actualizada proporcionada por
la Direccion de Infraestructura, Equijpamiento y Mantenimiento del GADM QULIOS.

CAPITULOV PARTICIPACION DE PROFESIONALES

Art. 40 DE LOS TRABAJOS CON PLANIFICACION ARQUITECTONICA Y DE DISENO
ESPECIALIZADO

Los trabajos que demanden la participaciéon de un profesional en especifico deberan ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un arquitecto o ingeniero, segin el caso: ingenieria
estructural, sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicacidn, registrados debidamente en la
SENESCYT, y en el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Quijos

Art. 41 LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS

Los levantamientos topograficos podran ser ejecutados por profesionales arquitectos, ingenieros
civiles, agronomos, gedgrafos, geomensores, topdgrafos, o profesionales cuyo campo de accién
este vinculado con la geodesia o ciencias de la tierra, para cuyo caso deberan contar con titulo
registrado en la SENESCYT, y en el Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Quijos.

Art. 42 COMPETENCIA DE LOS PROFESIONALES

Para proyectos cuya tipologia sea residencial, el profesional arquitecto podra responsabilizarse
del disefio estructural, eléctrico e hidrosanitario, hasta edificaciones de dos pisos no mayores a
500 m2 de area de construccion total, de alli en adelante el disefio estructural debera estar
respaldado por la intervencién de un ingeniero civil, y el ingeniero especialista en el area
eléctrica, hidrosanitaria y de instalaciones especiales. Los proyectos cuya tipologia sea diferente
a la residencial demandaran la participacion de profesionales en funcion de lo que establezca el
CODIGO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO PARA LA REGULACION DE LOS PROCESOS DE
HABILITACION DEL SUELO DEL CANTON QUIJOS, y cumplir con lo que establece el articulo 40
de esta normativa.

22



