GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL
Administracion 2014 - 2019

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 1; 2 literal a); 5;
y, 6 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), reconocen y garantizan a los gobiernos autobnomos
descentralizados, autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; y 53 del
COOTAD, otorgan a los gobiernos autonomos descentralizados municipales, la
facultad de legislar y fiscalizar;

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es el 6rgano de
legislacién y fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del mismo Codigo faculta al concejo
municipal la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se
referiran a una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias
distintos para su aprobacién;

Que, una de las funciones del gobierno auténomo descentralizado es regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a
las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; conforme lo dispone el
literal o) del articulo 54 del COOTAD;

Que, entre las funciones y competencias del gobierno auténomo descentralizado
municipal, consta establecer y ejercer el control del régimen de uso y ocupacion del
suelo, acorde a lo previsto en los Arts. 54 literal c) y 55 literal b) del COOTAD, en
concordancia con el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador;

Que, se debe armonizar la normativa local con las necesidades de la poblacion y el
desarrollo cantonal;
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Que, el articulo 58 de la Ley Organica de Discapacidades, garantizara a las
personas con discapacidad la accesibilidad y utilizacion de bienes y servicios...En
toda obra publica y privada de acceso publico, urbana o rural, deberan preverse
accesos, medios de circulacion, informacion e instalaciones adecuadas para
personas con discapacidad. Los gobiernos auténomos descentralizados dictaran las
ordenanzas respectivas para el cumplimiento de este derecho de conformidad a las
normas de accesibilidad para personas con discapacidad dictadas por el Instituto
Ecuatoriano de Normalizacion (INEN) y al disefio universal.

Que, la Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda del COOTAD, dispone:
“Normativa territorial.- En el periodo actual de funciones, todos los drganos
normativos descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes en
cada circunscripcion territorial y crearan gacetas normativas oficiales, con fines de
informacion, registro y codificacion.”; y,

En uso de las facultades legales
EXPIDE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES
DEL CANTON MEJIA

CAPITULO|
AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente tiene por objeto regular, aprobar y controlar: la planificacion,
construccion, reparacion, remodelacion, restauracion, modificacion, ampliacion; vy,
demolicion de edificaciones, cerramientos, muros, aceras; asi como, desbanques,
depdsitos y desalojos de materiales de construccidn, escombros; y, en general, todo
lo que tiene relacién con la construccién que se realicen dentro del Cantén Mejia
tanto en el area urbana como rural.

Art. 2.- Previamente a realizar los trabajos de construccion detallados en el
articulo anterior, los propietarios o sus representantes legalmente autorizados,
obtendran del GAD Municipal del Canton Mejia, una vez cumplido los requisitos; la
aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales, los estudios que se exijan
segun la tipologia de la construccion y el permiso definitivo; o el permiso de
trabajos varios, segun sea el caso.
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CAPITULO I

DE LA PLANIFICACION, CONSTRUCCION, REPARACION, REMODELACION,
RESTAURACION, MODIFICACION O AMPLIACION DE EDIFICACIONES

Art. 3.- Previamente a iniciar la construccion, reparacion, remodelacion,
restauracion, modificacion, ampliacion de edificaciones, se presentara una solicitud dirigida
al Director de Planificacion Territorial, para la aprobacion de los planos y emision del
permiso de construccion, adjuntando los siguientes requisitos:

a) Informe de Regulacion Cantonal vigente (IRC);

b) Se debera cumplir con las normas INEN de Construccion y el informe de
Regulacién Cantonal, para una construccién de hasta 48 m2, considerada
como mediagua;

c) Se presentaran planos arquitectonicos, estructurales y todos los requisitos
solicitados por la Direccion de Planificacion Territorial, con lo cual se
seguira el tramite correspondiente para la aprobacion de planos, en todos
los demas proyectos, que no se consideren mediagua;

d) Se presentaran los estudios necesarios segun la tipologia de construccion de
conformidad con las normas de arquitectura y urbanismo, las mismas que
seran presentadas por triplicado, en formato INEN Al, firmados por el o
los propietarios, o el representante legalmente autorizado y el
profesional proyectista, en el que constaran los nombres y apellidos
completos en forma legible; y, el N° de Registro Municipal del profesional
proyectista calificado por el GAD Municipal de Cantén Mejia.

e) Se controlara y se exigira que las construcciones se disefien, construyan,
remodelen y habiliten, dando cumplimiento a las “Normas Técnicas INEN
sobre Accesibilidad de las Personas con Discapacidad al medio fisico” y de
aquellas normas que se dictaren a futuro.

De no haberse tomado en cuenta estas condiciones y aquellas referidas en el inciso
anterior, la Direccion de Planificacion Territorial, hara conocer al Comisario
Municipal de Construcciones para que dé inicio al procedimiento administrativo
sancionador.

El tramite de aprobacién de proyectos nuevos modificatorios o ampliatorios de
construccion, se atendera en el término de 10 dias.

Los proyectos contendran:
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Plantas.- Seran presentadas en escala 1:100 que debera contener ejes de
columnas, medidas parciales y totales de los ambientes, espesores de paredes,
apertura de vanos como puertas y ventanas, niveles y cualquier otra medida que
permita facilitar la aprobacion del proyecto.

Cortes.- Se presentaran un minimo de dos cortes un longitudinal y un transversal y
en casos especiales tantos cortes como sean necesarios en el proyecto a ser
aprobado, sea esto por desniveles del proyecto o por el tipo de terreno donde se
pretende planificar, en la misma escala de las plantas; estos deberan contemplar
el desarrollo de escaleras si hubieren, deberan ser dimensionados con las
respectivas cotas. Se tomara como cota de referencia a la acera como nivel
+0,00. Si el inmueble tiene dos calles, se tomara como referencia la del nivel
inferior.

Fachadas.-. Las fachadas deberan estar identificadas con relacion a la orientacion
del proyecto. Se utilizara la misma escala adoptada para plantas y cortes.

Cubiertas.- En cubiertas inclinadas debera contener el porcentaje de inclinaciéon vy

de ser planas, el nivel correspondiente de hasta una altura maximo de tres metros
en los retiros laterales.

Implantacion.- Constaran con acotacion de linderos generales del terreno, retiros
frontales, laterales y posterior, identificacion de &reas de afectacion, areas de
proteccion superficie total del terreno y de la o las construcciones a realizarse,
niveles, ejes de vias, ancho de acera, orientacion, la escala medible que permita
visualizar claramente el proyecto.

Instalaciones hidrosanitarias.- Deberan presentar en planos independientes a
escala 1:100 con su respectiva simbologia. Se indicara el diametro y
materiales de bajantes, tuberia sanitaria, tuberia de agua potable fria y
caliente, accesorios, ubicacion de cajas de revision de las instalaciones de aguas
lluvias y servidas. Constara la red de distribucién del servicio de agua potable,
especificando en cada tramo el diametro de la tuberia, salidas o puntos de
agua; v, localizacion del medidor o medidores en la parte frontal.

Instalaciones eléctricas.- En los planos de instalaciones eléctricas se expresaran
los diversos circuitos especificando el diametro de la tuberia y el nimero de cables,

4




GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL
Administracion 2014 - 2019

la localizacion de puntos para el alumbrado, toma corrientes, puntos especiales,
interruptores, tableros de control, caja de medidores, etc.

f) En todo proyecto arquitectonico residencial que supere los 600 metros y/o
comercial e industrial que supere los 400m? de construccion, los planos de
instalaciones hidrosanitarias y eléctricas seran firmados por los
profesionales especializados respectivos, adjuntando la documentacion de
respaldo que avale su titulo profesional y su registro municipal.
Conjuntamente a los planos; se adjuntaran las memorias técnicas
correspondientes a todas las ingenierias, y el estudio de suelos;

Para el caso de proyectos industriales y comerciales, se presentaran ademas,
los estudios del sistema contra incendios, disefio de la planta de tratamiento
de aguas servidas, telecomunicaciones, estudio vial, estudio de suelos,
impacto ambiental o su equivalente dependiendo del nivel de impacto, o el
estudio que la Direccion de Planificacion Territorial estime necesaria segun
el caso;

h) Plano o croquis de ubicacion del predio, respecto de su entorno mas cercano, con
un radio minimo de 100m, identificacion de calles, intersecciones y puntos de

referencia;

i) Cuadro de areas de conformidad con el siguiente esquema:

AREA DEL TERRENO SEGUN ESCRITURA:

AREA DEL TERRENO SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO:

AREA NO

BRUTA UTIL

Area Area
abierta construida

TOTAL

COS PB% COS- TOTAL%
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Certificado de no adeudar al Municipio;

Copia de la escritura pablica, que acredite el dominio, usufructo, el uso (comodatario) ;en el
caso de ser poseedor 0 posesionario, sentencia ejecutoriada, y/o en caso de herederos, todas
estas deberan estar inscritas legalmente en el Registro de la Propiedad;

Cuando se trate de reparacion, remodelacion, restauracion, modificacion o ampliacion de
casas antiguas, se presentard una certificacion del inmueble que no esta registrado o
inventariado como patrimonio cultural;

m) Hoja estadistica de edificios (INEC);
n) Formularios DIPLAT correspondientes;

0) Los planos y documentos se presentaran en una carpeta con documentos y planos
originales, asi como tres carpetas mas que contendran copias de documentos y
planos originales.

Art. 4.- Los ambientes se dividen en:

Primera clase: sala, comedor, dormitorio, sala de estar.

Segunda clase: cocina, estudio, bodega, cuarto de planchado; etc.
Tercera clase: bafios.

Cuarta clase: para reuniones, negocios, cines, salones, salas de baile, salas de trabajo, con
capacidad para mas de 10 personas; Y,

Quinta clase: Peligrosos: deposito de combustibles, gas, material explosivo, hornos, fragua,
y, Otros.

Art. 5.- Los ambientes residenciales tendran una altura libre minima de 2.30 metros y los
comerciales, minima de 2,70 metros.

Art. 6.- Los ambientes segun la categoria, tendran las siguientes caracteristicas:

a) Los ambientes de primera clase; area (til minima de 7,20 m?; de largo minimo 2,40 m
ventilacion por ventanas de 1/5 o més del area;

b) Los ambientes de segunda clase: area Gtil minima de 4 m?, largo minimo 1,80 m,
ventilacion por ventanas de 1/10 o mas del area;
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c) Los ambientes de tercera clase: Se podran ventilar a través de ventilacion
mecanica o ducto individual e iluminarse artificialmente;

d) Los bafios colectivos podran igualmente ventilarse o iluminarse por sistemas
mecanicos;

Los ambientes de cuarta clase; locales para reuniones podran iluminarse
artificialmente, ventilarse por ventanas, o por lo menos con conductos
comunes, cuya area (til sera de 0,36 m? por cada metro cuadrado del area
del local; ademas, tendran salida de emergencia;

Los ambientes de quinta clase; los locales calificados por la Direccion de
Planificacion Territorial, como peligrosos, se construiran con materiales
no combustibles y se ubicaran en lugares apropiados y separados de los
de vivienda o en un area industrial de ser el caso, previo los informes de las
Direcciones de Gestion Ambiental y Riesgos, Servicios Publicos y Cuerpo de
Bomberos del Canton Mejia.

Art. 7.- Las construcciones de acuerdo a su magnitud o metros cuadrados de
construccién dispondran de la siguiente cantidad de parqueaderos:

a) Residencial vertical u horizontal:
Por cada unidad de vivienda de hasta 150m?, minimo 1 parqueadero.

Por cada unidad habitacional extra un minimo de 1 parqueadero.
Podré planificarse un méximo de 3 parqueaderos en fila.

b) Comercial:
Hasta 150 m? de construccion: 1 parqueadero minimo.

Por cada 150 m? de construccion extra: 1 parqueadero adicional.

Podra planificarse un maximo de 3 parqueaderos en fila.
¢) Industrial:
Hasta 100 m? de construccién: minimo 1 parqueadero.

Por cada 200 m? extras de construccion: 1 parqueadero adicional.
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d) Parqueadero de visitas hasta 200 m? de construccién: 1 parqueadero
minimo.

Por cada 300 m? extras de construccion: 1 parqueadero adicional. Se considerara
un maximo de 10 parqueaderos.

De no disponer de los parqueaderos requeridos en areas comercial e industrial,
podra planificar la ubicacion de los mismos en un radio de 300 m del proyecto, en
un terreno de propiedad del duefio o duefios del proyecto.

Art. 8.- Los patios y ductos de ventilacion tendran las siguientes caracteristicas
minimas:

a) Los de primera clase, 3 metros de longitud y 9 m? de superficie;
b) Los de segunda clase, 2 metros de longitud y 6 m? de superficie; y,
c) Los ductos de ventilacion individual, y comunes para locales de tercera

clase, &rea minima de 0,36 mZ.

Art. 9.- Para la planificacion de las edificaciones se deberan respetar los retiros
establecidos en el informe de regulacion cantonal bajo las siguientes
consideraciones: se respetaran los retiros laterales y posteriores, pudiendo en el
retiro frontal construir hasta en una longitud de 3,60 metros lineales en planta
baja; siempre y cuando no sobrepase el coeficiente de ocupacion de suelo
establecido en el informe de regulacién cantonal.

Art. 10.- No se puede tener ventanas, balcones, miradores o azoteas que den
vista a los terrenos y/o construcciones colindantes, salvo que tenga un retiro
minimo de 3 metros de distancia con el lindero o exista una autorizacion notariada
del propietario del predio colindante.

La construccion adosada al predio colindante podra tener servidumbres de luz; en
las que se colocard, ladrillo de vidrio, vidrio catedral u otro material similar que
impida la vista, a una altura minima de 1,80 metros medidos desde el piso a partir
de la segunda planta. Esta servidumbre no le da derecho a impedir que en el predio
colindante se levante una pared o construccion que le quite la luz.

Art. 11.- Los techos inclinados no tendran la pendiente hacia los predios
colindantes. Los volados de las losas planas no sobrepasaran su lindero.
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Las aguas lluvias deben verter sobre el propio predio y no sobre el colindante,
salvo voluntad y autorizacion del duefio otorgada mediante escritura publica.

Art. 12.- Toda construccion que esté adosada a un predio colindante, debe
realizar su propia pared, no puede usar la pared del vecino, salvo autorizacién
notarizada del duefio en documento publico. Tampoco se podra depositar o
almacenar material pétreo, escombros u otros materiales junto a paredes que
colinden con otros predios vecinos.

Art. 13.- Ninguna puerta se batira sobre areas de servicio publico, ni sobre areas
principales de edificios o vivienda colectiva, oficinas o locales de reuniones.

Art. 14.- Las puertas o corredores de locales publicos o privados, en los que pueden
reunirse de 50 a 250 personas, deberan tener un ancho minimo de 1,80 metrosy
deberé construir una salida de emergencia.

Art. 15.- Los tramos de gradas o escaleras, deberan mantener una altura de
escalones constantes. Las dimensiones podran variar entre los siguientes
limites:

Contrahuella: maximo 19 cm.

Huella: minimo 28 cm.

Ancho minimo: Cuando se trate de gradas al interior de la vivienda, el ancho
minimo de la grada serd de 0,90m; cuando se trate de gradas exteriores y que
comuniquen pisos superiores el ancho minimo sera de 1.20 m.; para edificaciones de
hasta 3 plantas; y, 1,50 m para las edificaciones de cuatro plantas o mas.

En edificios superiores a cinco plantas, debera instalarse ascensores, gradas y
habilitar accesos para personas con discapacidad.

Art. 16.- Se debera colocar un medidor eléctrico por cada unidad habitacional y/o
comercial; en caso de que el proyecto tenga méas de cinco medidores, se colocara un
tablero de medidores. A partir del sexto piso se exigird un generador eléctrico de
emergencia.

Art. 17.- Los materiales de las edificaciones multifamiliares, conjuntos habitacionales,
locales comerciales y oficinas; asi como, los locales para reuniones seran no
9
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inflamables y tendran minimo dos salidas; deben tener extintores, cuyo numero y
ubicacion la determinara el Cuerpo de Bomberos.

Art. 18.-Se debera colocar un medidor de agua potable por cada unidad habitacional
y/o comercial.

Art. 19.- Toda planificacién arquitectonica de cualquier tipologia que no se mencione
en esta ordenanza; debera sujetarse a las normas, leyes y reglamentos vigentes.

Art. 20.- En zonas rurales se podran construir galpones para almacenamiento con una
altura libre maxima de 6,00 metros considerada desde el piso hasta la parte inferior de
la cubierta. Previa a una visita técnica realizada por la Direccion de Planificacion
Territorial se podra autorizar la construccion de areas destinadas a dar un valor
agregado al producto que se cultive en el lugar sin cambiar la vocacion agricola o
ganadera del terreno.

CAPITULO 11
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Art. 21.- Cada unidad habitacional tendra minimo cocina con lavaplatos, bafio con
ducha y sanitario; con las instalaciones hidrosanitarias y acometidas a la red publica.

Art. 22- En las zonas donde no se disponga de servicios de agua potable y
alcantarillado, se disefiaran los servicios de manera que las redes internas puedan
conectarse facilmente a las redes publicas, cuando éstas sean instaladas. Se exigira en
este caso el disefio y construccidn de un pozo séptico.

Art. 23.- En las construcciones sobre linea de fabrica, los desagues se colocaran en el
interior de las paredes, quedando prohibido la instalacion de tubos voladizos hacia la
via publica.

Art. 24.- Los locales no destinados a vivienda, deben tener medio bafio cada uno; o
baterias sanitarias con areas exclusivas para hombres, mujeres y personas con
discapacidad, en cada planta, con acceso directo al area de circulacion comun.

Art. 25.- En construcciones a partir del tercer piso se exigira, dentro del proyecto, un sistema
de almacenamiento y bombeo de agua de minimo de 1000 litros.
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CAPITULO IV

TASAS DE APROBACION DE PLANOS, OTORGAMIENTO DE PERMISOS Y
CERTIFICACION DE HABITABILIDAD

Art. 26.- Si el proyecto de construccion, reparacion, remodelacion, restauracion,
modificacién o ampliacion cumple con lo previsto en esta ordenanza; la Direccidn de
Planificacion Territorial, aprobara los planos arquitectonicos y estructurales y dispondra que
el propietario o su representante paguen la tasa en el Departamento Financiero luego de lo
cual se otorgara el permiso de construccion.

Se colocara en un lugar visible un rétulo minimo de 1 metro cuadrado con la informacién del
profesional planificador y los nimeros de informes de aprobacién y permiso definitivo. La
sancion por no instalar en la construccion dicho letrero sera equivalente a 5% de
una remuneracion bésica unificada.

Art. 27.- Las tasas Unicas por aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales; y, de
regularizacion serén las siguientes:

CONSTRUCCIONES Uno punto veinte por ciento (1.20%) del valor
RESIDENCIALES minimo del metro cuadrado referencial establecido
por la Camara de la Industria de la Construccion
multiplicado por el nimero de metros cuadrados
planificados.

Uno punto treinta por ciento (1.30%) del valor
minimo del metro cuadrado referencial establecido
por la Camara de la Industria de la Construccion
multiplicado por el nimero de metros cuadrados
planificados.

CONSTRUCCIONES
COMERCIALES/SERVICIOS

Uno punto cuarenta por ciento (1.40%) del valor
minimo del metro cuadrado referencial establecido
por la Camara de la Industria de la Construccion
multiplicado por el nimero de metros cuadrados
planificados.

CONSTRUCCIONES EN
ZONAS INDUSTRIALES
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El treinta (30 %) del valor de la tasa de aprobacion
MODIFICATORIOS del Gltimo proyecto arquitectonico aprobado.

REGULARIZACION DE Dos punto cinco por mil (2.5) del valor minimo del
CONSTRUCCIONES metro cuadrado referencial establecido por la
Camara de la Industria de la Construccion
multiplicado por el ndmero de metros cuadrados
regularizados.

Uno punto veinte por ciento (1.20%) del valor
minimo del metro cuadrado referencial establecido
por la Camara de la Industria de la Construccion
multiplicado por el ndmero de metros cuadrados
planificados.

LEGALIZACION DE
CONSTRUCCIONES

PROPIEDAD HORIZONTAL | Cuarenta ddlares americanos (40.00) por cada
alicuota que corresponde a los espacios cubiertos de
uso exclusivo.

SUBDIVISION Y/O Ochenta por ciento de la Remuneracion Basica
FRACCIONAMIENTO Unificada (80% RBU), por la revision y aprobacion
del proyecto de hasta diez lotes de terreno
independientemente de su area, conforme la
zonificacion del sector.

URBANIZACIONES Y/O Quince por ciento de la Remuneracion Bésica
LOTIZACIONES Unificada (15% RBU), por cada lote de terreno
proyectado conforme la zonificacion del sector.

Art. 28.- En proyectos aprobados tanto los planos arquitectonicos como
estructurales, que dispongan de los informes de las inspecciones realizadas durante
el proceso constructivo; previo a un informe favorable de un técnico de la Direccion
de Planificacion Territorial y la firma de autorizacion o responsabilidad del
ingeniero calculista de la edificacion, podran solicitar al sefior Alcalde o Alcaldesa,
la compra de metros cuadrados de edificabilidad sobre la losa de cubierta, con una
estructura liviana que garantice la estabilidad de la construccion.
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La tasa por venta de estos metros cuadrados serd del 50% del costo del metro
cuadrado de terreno establecido en el catastro.

Art. 29.- Terminada la obra, el interesado solicitard a la Direccion de Planificacion
Territorial, el certificado de habitabilidad, el que se otorgara siempre y cuando se haya
cumplido estrictamente con lo aprobado en los planos del proyecto y el permiso de
construccion, ademas del informe del profesional responsable del proceso constructivo; para
verificar, un funcionario de la citada Direccion inspeccionard y presentara el informe.

Si el informe es negativo se comunicara al Comisario Municipal de Construcciones para que
proceda a sancionar; sin perjuicio de que dicha autoridad pueda verificar de oficio en
cualquier momento del proceso constructivo y aun luego de terminada la obra que se haya
cumplido con el proyecto aprobado.

Si la edificacion se realizare sin cefiirse a los planos aprobados, se sancionara con una multa
equivalente a tres (3) remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general; y, se
obligara a que presente los planos modificatorios.

CAPITULOV
DE LAS FACHADAS, CERRAMIENTOS Y ACERAS

Art. 30.- La planta baja de las edificaciones esquineras que se realicen en linea de fabrica, los
vértices seran en curva con un radio minimo de 2,50 metros de conformidad con el ancho de
la via o vias colindantes, pudiendo sustituir con retiros, cuyo vértice mas saliente no rebase la
curva fijada.

Art. 31.- Las edificaciones que se realizan en linea de fabrica, a partir de la segunda planta
podréan sobresalir hacia la calle maximo en 80 centimetros; sin perjuicio de respetar la
morfologia urbana del sector, siempre y cuando éste volado no obstaculice el transito, ni el
buen uso de los servicios publicos, en especial los tendidos de energia eléctrica, teléfonos, etc.
Si la construccidn tiene frente a un pasaje no se permitiran volados.

Art. 32.- Los propietarios tienen la obligacion de construir cerramientos y aceras en el frente
de sus inmuebles, los mismos que se realizaran de acuerdo al IRC (informe de regulacion
cantonal). EI Comisario Municipal de Construcciones, notificara a quienes no hayan
cumplido con esta obligacion, mediante boleta que se dejara en el mismo inmueble o en el
domicilio de su titular; concediéndoles el plazo de 45 dias para que construyan. De no acatar,
se aplicaran las sanciones previstas en esta Ordenanza.
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CAPITULO VI
DE LA OCUPACION DE BIENES DE USO PUBLICO

Art. 33.- Ninguna persona natural o juridica podra ejecutar, sin previa autorizacion del
Director de Planificacion Territorial, obras de clase alguna en las riberas de los rios,
acequias y quebradas o en sus cauces ni estrechar los mismos o dificultar el curso de las
aguas, ni en ninguno de los bienes de dominio y uso publicos previstos en el COOTAD,
Cadigo Civil y mas normas conexas.

Art. 34.- Durante el proceso constructivo, de ser necesario, por seguridad de los peatones y
vehiculos, previa autorizacion de la Direccion de Planificacion Territorial y notificacion a la
Comisaria Municipal de Construcciones, se permitira cercar provisionalmente el frente de la
construccion dentro de sus linderos hasta la acera con un cerramiento de lona.

La Direccién de Planificacion Territorial autorizara y notificara a la Comisaria Municipal
de Construcciones la ocupacion de hasta la mitad de la via publica, Unicamente cuando se
realice fundicion de losas para descargar materiales, y maximo por 48 horas, dejando libre el
espacio necesario para la circulacion vehicular.

Se prohibe la preparacion de hormigon sobre la via, so pena de recibir las sanciones
correspondientes, llegando incluso a solicitar al infractor a realizar el cambio del adoquin
que haya sido afectado, gastos que correran por cuenta del propietario previa liquidacion de
las Direcciones correspondientes y cancelacion del titulo de crédito.

Art. 35.- Cuando no sea posible descargar o desalojar materiales de construccién dentro del
inmueble, se podrd hacer en la via u otro espacio publico, pero dentro de las 48 horas
siguientes se retiraran los mismos a partir de las 20h00.

Art. 36.- Es prohibido depositar o dejar en la via u otro espacio publico, material pétreo,
escombros y desechos de construcciones. Cuando se requiere de vehiculos automotrices para
desalojarlos de la construccion, si estd dentro del area densamente poblada o la via tiene
afluencia de transito vehicular, se los hara en horario nocturno a partir de las 20HOO.

Art. 37.- En caso que se haya levantado el material de la calzada para la acometida de agua
potable y alcantarillado o por cualquier otro motivo sin contar con permiso, el responsable
debera dejar en las mismas condiciones, esto es, arreglar utilizando equipo y maquinaria
correspondiente; caso contrario sera sancionado de conformidad con lo previsto en el Art. 3
de la Ordenanza que Regula el Uso de Bienes Publicos y los trabajos se los realizara con

14




GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

\ SECRETARIA GENERAL
et N Administracion 2014 - 2019 =

personal y maquinaria municipal, a costo del infractor previo informe de Obras Publicas,
liquidacion de las Direcciones correspondientes y cancelacion del titulo de crédito.

CAPITULO VII
DE LAS DEMOLICIONES

Art. 38.- Para las demoliciones se requerira el respectivo permiso municipal que otorgara la
Direccion de Planificacion Territorial, previo el pago de la tasa equivalente a:

a) Quince por ciento (15%) de la remuneracion basica unificada del trabajador en
general, todo o parte de una construccién.

b) Siete por ciento (7%) de la remuneracion basica unificada del trabajador en general
para cerramientos.

c) Si por las caracteristicas del inmueble se presumiere que puede formar parte del
Patrimonio Cultural, se exigira la autorizacion de la entidad competente o una
certificacion que el predio no forma parte del inventario.

Art. 39.- Cuando alguna pared, edificacion o cualquier otro tipo de construccion amenace
con caerse, 0 existe peligro inminente, a pedido de la Direccidn de Planificacion Territorial, 0
de alguna autoridad municipal o por denuncia de cualquier ciudadano, el Comisario
Municipal de Construcciones una vez que cuente con el informe del técnico, solicitara el
pronunciamiento tanto del Ingeniero Estructural como de un Perito y ordenara al propietario
que tome las precauciones sefialadas en los informes; de ser el caso dispondréa la demolicion
del inmueble.

CAPITULO VIII
PERMISO DE HABITABILIDAD Y RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR

Art. 40.- Una vez aprobados los planos arquitectonicos y estructurales se procedera con la
entrega del permiso definitivo de construccion. Sera responsabilidad del técnico y su
propietario la ejecucion correcta del proyecto respetando la calidad de materiales y los
disefios propuestos en cada uno de los estudios presentados para la obtencion del permiso
definitivo de construccion.

Durante la construccion de la edificacion, el profesional responsable de la obra, presentara
minimo tres informes técnicos a la Direccion de Planificacion del GAD Municipal del Canton
Mejia, lo que constituira requisito indispensable para otorgar el permiso de habitabilidad.
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Las etapas minimas en las cuales debera estar presente el constructor o técnico a cargo de la
obra son las siguientes:

Primera.- Hara una inspeccion de la cimentacion verificando que esta cumpla con las
condiciones minimas de seguridad, realizara pruebas de campo elementales para
construcciones menores y para edificaciones mayores se presentara el estudio de suelo
respectivo. Todo esto se verificara con una memoria gréfica.

Segunda.- Comprendera la revision de columnas y losa de entrepiso de planta baja o
cubierta de ser el caso; presentara un informe de la calidad de los hormigones y hierro o
estructura utilizada. Dependiendo del nimero de pisos se presentard un informe adicional
por cada nivel.

Tercera.- Se inspeccionard mamposteria e instalaciones que cumplan lo especificado en los
planos aprobados.

Art. 41.- Si existiera una modificacion al proyecto original se presentara:
a) Planos modificatorios;
b) Planos ampliatorios, en este caso pagaran la tasa correspondiente al area ampliada;

c) Silos informes del profesional no se ajustan a las caracteristicas técnicas de la edificacion
y se presumiere falsedad de los mismos se remitira la documentacion pertinente a la
fiscalia.;

CAPITULO I X
FRANJAS DE PROTECCION

Art. 42.-Se establecen las siguientes franjas de proteccion y afectaciones:

a) Acequia.- Comprende un retiro de 1,5 a 3 metros medidos desde cada uno de los
bordes superiores o riveras de la acequia, en funcion del cauce, caudal ; v,
topografia;

b) Quebrada.- Debera solicitar a la Direccion de Geomatica y Catastros el replanteo de
los bordes superiores, en funcion de la profundidad, cauce, caudal de las aguas; v,
topografia;

c) Afectacion de rio.- Se establece un retiro minimo de 10 metros a cada lado desde los
bordes superiores o riveras, en funcion al cauce, caudal; y topografia; los predios

colindantes a los rios Toachi y Pilaton de la parroquia Manuel Cornejo Astorga,
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respetaran los 25 metros de retiro desde el borde superior de los mismos.

Poliducto.- Se establece un retiro de 4 metros a cada lado, medidos desde el eje de la
tuberia; esta area esta prohibida de ser utilizada a excepcion del transito peatonal,
siempre y cuando exista el informe técnico respectivo;

Sistema interconectado.- Se establece en 15 metros a cada lado, medidos desde el eje
del sistema en el caso de construcciones; sin embargo, esta area se puede destinar
para area verde y equipamiento comunitario.

Sistema eléctrico de alta tension.- Se determina en 6 metros a cada lado, desde el eje;
Y,

g) Linea férrea.- Se determinara en 9 metros, medidos desde el eje de las paralelas
(rieles).

Los retiros no constituyen pérdida del derecho de dominio de sus titulares.

Art. 43.- Ninguna persona podré realizar edificaciones dentro de los retiros determinados en
el articulo anterior; tampoco cerramientos sélidos, a excepcion de los casos previstos en los
literales €); v, f), tampoco se podra alterar, dificultar, suspender, ni impedir el normal cauce
de las aguas.

La Direccion de Planificacion Territorial autorizard y concedera el permiso para que se
realice el cerramiento con materiales livianos y que sean facilmente desarmables y movibles,
como hierro, malla, etc. Podran también realizar cerramientos con parantes de madera o
hierro y alambre de pUas, sin que en ningln caso se obstaculice el uso de esos derechos, por
lo que los propietarios, poseedores o tenedores de los predios, daran facilidades a los
funcionarios municipales y de las otras entidades publicas beneficiarias para que puedan
ingresar libremente y hacer uso de los mencionados derechos.

CAPITULO X
DE LAS SANCIONES

Art. 44.- El Comisario Municipal de Construcciones, es el funcionario encargado de vigilar
el cumplimiento de la presente Ordenanza y de sancionar a quienes transgredan sus normas,
las del Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; de la
Ley Organica de Planificacion Territorial, Uso y Gestion de Suelo; y, demas leyes conexas.
Para el efecto el Comisario,(a), los Inspectores, y cualquier otro funcionario de la Comisaria
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Municipal de Construcciones, tendra libre acceso a los predios y construcciones. Para
cumplir con su labor podra solicitar el apoyo de la Policia Municipal y de la Policia
Nacional.

Art. 45.- En todos los casos de infracciones, las construcciones podran ser clausuradas
provisionalmente por el Comisario o por el inspector debidamente delegado o autorizado por
aquél, medida que podra ser ratificada, modificada o extinguida cuando se dicte el auto de
inicio del procedimiento administrativo sancionador.

Art. 46.- En los casos de construcciones, remodelaciones, restauraciones, ampliaciones y
cualquier modificacion de edificaciones, sin contar con el permiso definitivo de construccion;
el Comisario Municipal de Construcciones impondra una multa econdmica, del 100% del
monto que resulte del calculo de acuerdo a la siguiente tabla:

Rango en CONSTRUCCIONES

m2 Residenciales y Comerciales Galpones

lad4r 1% 1%

48 a 120 2% 1,5%

121 a 300 2,5% 2%

301 a 600 3% 2,9%

601 en 4% 3%
adelante

Las Construcciones Industriales se sancionaran con el (quince por ciento) 15 % de recargo
extra al monto que resulte del calculo para el cobro de Galpones.

En caso de contar con los planos arquitectonicos aprobados la multa sera del 50% del monto
total establecido en el parrafo precedente.

La operacién matematica que se utilizara para el célculo de la multa sera: superficie de la
edificacion por el valor del m? de construccion de acuerdo a la Camara de la Industria de la
Construccion; y, por el porcentaje establecido en la tabla.
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A mas de la multa, se concedera el plazo de 60 dias para que el propietario o responsable
presente en la Direccion de Planificacion del G.A.D. Municipal del Canton Mejia, los planos
y la documentacion respectiva para la aprobacion y legalizacion de la construccion. La multa
no le exime de la responsabilidad de aprobar los planos arquitectonicos y estructurales.

Es obligacion del responsable de la obra mantener la documentacion pertinente y
especificamente el permiso definitivo de construccion en la obra para poder exhibirlo en el
caso de ser inspeccionado por la Comisaria de Construcciones.

En el caso de que el responsable de la obra no cuente con los documentos y/o permiso
definitivo en el momento de la inspeccidn efectuada por el Comisario de Construcciones o su
delegado y se haya dado inicio al expediente administrativo sancionador, la multa sera del
5% del monto total conforme al detalle de la tabla que consta en el articulo 46 de la presente
Ordenanza.

Art. 47.-De incumplir total o parcialmente con la resolucion, el Comisario Municipal de
Construcciones impondra una multa compulsiva equivalente al valor de la multa inicial; y se
concedera un plazo adicional de 30 dias para que ingrese la documentacion a la Direccion
de Planificacion Territorial, de no acatar se podra ordenar la demolicién, concediendo para
el efecto el plazo de 15 dias para que el mismo infractor lo realice; de no hacerlo se demolera
con personal y maquina municipal a costo del infractor, a cuyo valor se adicionara un 20%
de recargo.

La misma multa prevista en el inciso anterior se impondré en el caso de no acatar la clausura
y prohibicion de continuar con los trabajos, sin perjuicio de disponer la demolicion y de la
responsabilidad civil y penal a que hubiere lugar.

Art. 48.- Si se hubieren realizado o se estén realizando edificaciones o construcciones de
muros, paredes o similares en los bienes de uso publico sefialados en el Art. 33 de esta
ordenanza o en las franjas de proteccidn, a mas de las sanciones econémicas se ordenara la
demolicion, concediendo el plazo de 15 dias. En caso de desacato total o parcial, se hara con
personal y maquinaria municipal a costo del infractor, previa liquidacion de las Direcciones
correspondientes y cancelacion del titulo de crédito.

Art. 49.- En caso de no cumplir con lo previsto en el Art. 32 de esta Ordenanza, se impondra
la multa equivalente a una remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en
general, para cada caso, concediéndoles un nuevo plazo de 30 dias. Si tampoco cumplen, se
duplicara la multa y las obras las podra realizar el GAD Municipal a costo del infractor, a
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cuyo valor se aumentara el 20%.

Art. 50.- La demolicion voluntaria de una edificacion sin permiso municipal, se sancionara
con una multa equivalente a dos remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del
trabajador en general.

Si la demolicién fuere de un bien considerado y registrado como patrimonio cultural, la
sancion sera de diez salarios minimos vitales del trabajador en general y se informara a la
entidad publica pertinente para que se actle de conformidad con la ley.

Art. 51.- La misma sancion se impondra en el caso de incumplir con lo previsto en el Art. 38
de esta ordenanza. Se concedera un nuevo plazo de hasta 30 dias para que cumpla; de no
hacerlo, se duplicara la multa y se demolera con personal y maquinaria municipal, a costo
del infractor, a cuyo valor se incrementara el 20%.

Art. 52.- En caso de trasgresion a lo previsto en el Art. 10 de esta ordenanza, se dispondra se
cierren las ventanas, la demolicion de los balcones y miradores; o que se aumente la altura de
las paredes de la terraza, concediendo para el efecto un plazo no mayor a 30 dias; v, se
sancionara con multa equivalente a una remuneracion mensual basica minima unificada del
trabajador en general. De no cumplir se impondra una multa compulsiva equivalente a dos
remuneraciones mensuales basicas unificadas del trabajador en general, se concedera un
nuevo plazo de hasta 15 dias y se clausurara la construccion si ésta estd en proceso
constructivo.

Si los techos y cubiertas sobrepasan el lindero e invaden la propiedad del vecino, sin su
autorizacion, se ordenara el retiro o demolicion y se aplicara en cuanto a sanciones y plazos
lo previsto en el inciso anterior; y de no cumplir se autorizara al propietario, poseedor o
tenedor del predio afectado el retiro o demolicion o se realizara con personal y/o maquinaria
municipal a cargo del infractor. Igual se procederd en caso de utilizar pared ajena sin
consentimiento, y se obligara a la construccion de la pared propia.

Art. 53.- Si se impidiere al Comisario Municipal de Construcciones, a los Inspectores u otro
empleado de la Comisaria ingresar a inspeccionar la obra, se impondra una multa
equivalente a una remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en general,
sin perjuicio de las otras sanciones y de la responsabilidad penal a que hubiere lugar.

Art. 54.- Si se denunciare que la construccion invade y ocupa una parte del predio colindante,
se clausurara la construccion provisionalmente hasta que exista sentencia ejecutoriada del
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juez competente, o un acta transaccional o de mediacion, sin perjuicio de las sanciones en el
caso gue la construccion no cuente con planos aprobados ni permisos de construccion.

Art. 55.- Si una construccion industrial no cuenta con una planta de tratamiento se procedera
a sancionar con una multa de una a diez remuneraciones mensuales basicas unificadas del
trabajador en general; en caso de reincidencia, se podra clausurar la actividad que se
desarrolla en la construccion.

Art. 56.- La transgresion a lo previsto en los Arts. 34, 35 y 36 de esta Ordenanza se
sancionara con multa de una remuneracion basica unificada del trabajador en general; y en
caso de reincidencia con el doble de la multa. En el caso que se dafiare la via u otro bien de
uso publico, se dispondra la reparacién inmediata. Si no se retira los materiales dentro de los
plazos perentorios que otorgue la Comisaria Municipal de Construcciones, se retirara con
personal y/o maquinaria municipal a costo del infractor, previo informe de la Direccion de
Obras Publicas.

Art. 57.- Si se incumple con lo previsto en el Art. 12 de esta ordenanza, se sancionara con
multa de una remuneracion basica unificada del trabajador en general; de no acatar o de
reincidir se impondré el doble de la multa.

Art. 58.- Si se cometiere mas de una contravencioén a las normas de esta ordenanza, las
multas seran acumulativas.

Art. 59.- Cualquier otra contravencion a esta Ordenanza y no prevista en este capitulo, se
sancionara con multa equivalente a una remuneracion mensual bésica unificada del
trabajador en general, sin perjuicios de las sanciones adicionales, segun la magnitud de la
infraccion.

Art. 60.- Ademas de las sanciones ya establecidas, en caso de desacato o reincidencia se
podra disponer la clausura definitiva de la construccion hasta la presentacion del permiso de
construccion en un plazo méximo de 180 dias, se procedera con la demolicion de lo ya
construido.

CAPITULO XII
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 61.- EI Comisario (a) Municipal de Construcciones para cumplir y hacer cumplir la ley,
y la presente ordenanza, actuara de oficio; o previa denuncia escrita de cualquier persona; o
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por informe del inspector.

Art. 62.-Los Inspectores, deben realizar recorridos frecuentes por los diferentes sectores del
Canton, controlando que la planificacion, construccion, reparacion, remodelacion,
restauracion, modificacion, ampliacion; y, demolicion de edificaciones, cerramientos, muros,
aceras, desbanques, depositos y desalojos de materiales de construccion, escombros; y en
general, todo lo que tiene relacion con la construccion, se realice con sujecion a la presente
ordenanza, al Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
y mas leyes conexas, asi como para gue se cumplan con todas sus disposiciones; esta labor
también la puede cumplir el Comisario de Construcciones.

En los recorridos, de existir presunciones de trasgresion a las normas sefialadas, como
medida provisional, podré disponer la clausura de las obras o construcciones. Esta facultad
también tendran los inspectores, por delegacion del Comisario Municipal de Construcciones.

Art. 63.- Cuando se presente denuncia escrita, el Comisario Municipal de Construcciones, la
calificara y aceptara a tramite si retine los requisitos legales, caso contrario se ordenara que
la complete en el plazo de 3 dias, de no hacerlo, se archivarg; sin perjuicio de iniciar el
procedimiento de oficio.

La denuncia escrita se dirigira al Comisario Municipal de Construcciones indicando los
nombres y apellidos del denunciante, adjuntado copia de cédula de ciudadania, papeleta de
votacion, la infraccion denunciada de manera detallada y con la direccion exacta, nombres y
apellidos del denunciado, la designacion de un casillero electronico y/o casillero judicial o un
domicilio en el Canton Mejia, para futuras notificaciones; y, la firma del denunciante.

A la denuncia se adjuntara croquis de ubicacion del lugar en donde se estan realizando los
trabajos y cualquier otro documento que justifique lo denunciado.

Cuando se trate de transgresiones a lo previsto en los articulos 10, 11, 12 y 62 de esta
Ordenanza, la denuncia necesariamente serd por escrito, no se admitirdn ni tramitaran
denuncias verbales.

Art. 64.- El procedimiento para tramitar y juzgar las infracciones previstas en esta ordenanza
serd el establecido en el Art. 401 del COOTAD.

El auto inicial sera notificado por el secretario de la Comisaria Municipal de Construcciones
mediante boleta Unica que se entregara en persona o a quien se encuentre en el lugar o se
dejara en la puerta del domicilio si fuere conocido o en la construccion.
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Se aceptard como medios de prueba, todos los previstos en el Codigo Organico General de
Procesos y mas leyes conexas.

Art. 65.- EI Comisario Municipal de Construcciones podra de oficio, en el auto inicial o en
cualquier momento procesal, solicitar informes y documentos o disponer la préactica de otras
diligencias que estime pertinentes.

Art. 66.- Si la infraccion estuviere demostrada o si el presunto infractor aceptare su
responsabilidad, se dictara la resolucion administrativa sin necesidad de abrir el término de
prueba ni agotar el proceso previsto en el COOTAD.

Art. 67.- Se podra presentar actas, acuerdos, compromiso y/o convenios suscrita entre las
partes para terminar de manera convencional los procedimientos administrativos
sancionadores, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico.

Art. 68.- En el caso que el presunto infractor no sefiale casillero electrénico y/o casillero
judicial y/ o domicilio para recibir notificaciones, se continuara con el tramite en rebeldia.

Art. 69.- En caso de ausencia temporal o definitiva del secretario titular, el Comisario
Municipal de Construcciones, solicitara a la Direccion de Talento Humano se designe un
secretario AD-HOC, hasta cuando se reintegre o se designe al encargado o titular.

Art. 70.- De la resolucion del Comisario Municipal de Construcciones se podra interponer
los recursos de reposicion ante la misma autoridad o de apelacién ante el Alcalde, dentro del
término de cinco dias contados desde el dia siguiente a la fecha de notificacion.

El escrito de apelacion se dirigird al Comisario Municipal de Construcciones, quien, de
haberse interpuesto dentro del término legal, concedera el recurso y remitira el expediente al
Alcalde. También se podra apelar directamente al Alcalde; en cuyo caso, se solicitara al
Comisario Municipal de Construcciones la remision del expediente.

La resolucion del Alcalde causara ejecutoria en la via administrativa.

Art. 71.- Inhibiciones y Delegacion.- En el caso de que un funcionario municipal sea
competente para conocer la tramitacion de un expediente administrativo y sancionador en los
cuales pese a no existir grado de consanguinidad y afinidad y que por ética profesional no sea
posible continuar conociendo bajo su competencia dicho expediente, podra excusarse, 0
inhibirse de seguir conociéndolo, y delegaréa la competencia conformé lo establece la ley.

En los casos en los cuales sea necesario el conocimiento de una autoridad judicial las
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Direcciones del GAD Municipal del Canton Mejia, conforme lo establece el COOTAD.,
deberan poner en conocimiento las acciones u omisiones generadas de los actos
administrativos desarrollados o que hayan llegado a su competencia.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Durante el mes de enero de cada afio, el Director de Planificacion Territorial,
determinara el valor del metro cuadrado de los diferentes tipos de construcciones, teniendo
como referencia los precios determinados por la Camara de la Construccion con sede en
Quito, y/o del Colegio de Arquitectos con sede en Quito, y lo hara conocer al Comisario
Municipal de Construcciones, para que pueda determinar las sanciones. Si hubiere variacion
de los costos durante el afio, los actualizara inmediatamente. En caso de incumplimiento sera
sancionado administrativamente por el Alcalde o Alcaldesa.

Estos valores correspondientes al metro cuadrado de construccion también serviran para el
cobro de tasas por aprobacion de planos.

SEGUNDA.- Eliminese las tasas por aprobacion de planos estructurales, asi como el pago
por concepto de fondo de garantia.

TERCERA.- Cuando se realicen trabajos de demolicion, retiro de materiales o escombros y
cualquier otro, con personal y/o maquinaria municipal, a costa del infractor, al valor de los
mismos se incrementard un 20%; estos valores seran determinados por las Direcciones de
Planificacion Territorial; y Obras Publicas, segun el caso, previa liquidacion de esta Ultima.

CUARTA.- Para el cobro de las sanciones econdmicas previstas en esta Ordenanza e
impuestas por el Comisario Municipal de Construcciones asi como de los trabajos que se
realice a costa del infractor, con personal y/o maquinaria municipal, se podra ejecutar
mediante accion coactiva.

QUINTA.- Dispuesta la clausura provisional no se podra realizar trabajo alguno, hasta que
el Comisario Municipal de Construcciones levante la clausura. En caso de que se violenten
las clausuras provisionales o definitivas, sea destruyendo los sellos Municipales, o se contintie
con los trabajos o de cualquier otra forma, se podra imponer una multa de conformidad con
el articulo 46 establecido en la presente Ordenanza, o la demolicion de las construcciones de
ser el caso.
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SEXTA.- Los profesionales que laboren en el GAD Municipal del Canton Mejia no
podran firmar o aprobar planos dentro de la misma jurisdiccion. En caso de
incumplimiento seran sancionados conforme lo establece la Ley.

SEPTIMA - A falta 0 ausencia temporal que supere los tres dias consecutivos del Comisario
Municipal de Construcciones Titular, el Alcalde encargara las funciones a un profesional en
derecho de la Municipalidad.

OCTAVA.- Cuando se trate de programas o proyectos de vivienda de interés social,
debidamente aprobados por el Alcalde o Alcaldesa del G.A.D. Municipal del Cantdén Megjia,
previo los informes técnicos, legales, calificados por el MIDUVI o anteriormente registrados
en el MIES. Se exoneraran totalmente del pago de la tasa de aprobacion de planos vy
concesion del permiso de construccién, sin perjuicio que en lo demas se sujeten a las normas
de esta ordenanza.

NOVENA .- Se regularizaran Unicamente las construcciones que al 19 de diciembre de 2014,

fecha en que fue sancionada la “Ordenanza para la Regularizacion de Edificaciones
Existentes en el Canton Mejia que no tengan Planos Aprobados ni Permisos de
Construccion” se encontraban completamente terminadas y en condiciones de habitabilidad
pagaran la tasa por aprobacion de planos y de regularizacion prevista en esta ordenanza.

DECIMA.- Para el caso de areas regeneradas que incluyan soterramiento, en
cuanto se refiere a acometidas domiciliarias de telecomunicaciones, se aplicara la
normativa vigente en cuanto a conectividad del sistema eléctrico SBT-TE.

DECIMO PRIMERA.- Se prohibe descargar o botar escombros en &areas no
permitidas, quebradas, vias, terrenos municipales, riveras de rios o acequias, 0 en
cualquier lugar que afecte el ecosistema y el ambiente, asi como el ornato del
Canton tanto en el area urbana como rural. Quien incumpla con lo establecido en
la presente prohibicion sera sancionado con un salario basico unificado.

DECIMO SEGUNDA.- Una vez emitido el informe aprobatorio correspondiente a
los tramites de la Direccién de Planificacion Territorial, referentes a regularizacién
de construcciones informales, aprobacién de planos, fraccionamientos,
urbanizaciones, declaracion de propiedad horizontal, permisos de trabajos varios,
planos ampliatorios y modificatorios, reestructuracion parcelaria, reliquidacion de
areas verdes en areas verdes y comunitarias, lineas de fabrica, usos de suelo,
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multas y otras que se generen, se solicitara a la Direccion Financiera la emisién del
titulo de crédito respectivo.

DECIMO TERCERA.- El GAD Municipal del Cantén Mejia, a través de la
Direccion de Planificacion Territorial, podra aprobar proyectos que densifiquen el
coeficiente de uso de suelo Cos Total y que incentiven y promuevan el déficit de
vivienda digna, el buen vivir y la generacion de plazas de trabajo locales.

DECIMO CUARTA.- Para actividades residenciales, comerciales, industriales y
otras en general, los permisos para construcciones y renovaciones de uso de suelo
se tendra en consideracion lo establecido en las Categorias de Ordenamiento
Territorial (COT), al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente,
conforme a la Tabla No. 01, que se detalla a continuacion.

Tabla No. 01:

CATEGORIA DE AREA

, FRENTE
ORDENAMIENT DESCRIPCION igFERENC' LOTE | rivivig
O TERRITORIAL MINIMO

Comprende el suelo que cuenta | Cabeceras 200 m2 10 metros
con todos los servicios, | parroguiales.
equipamientos e infraestructuras
necesarios propios de los procesos
Suelo Urbano de urbanizacion 'y que se
Consolidado encuentran mayoritariamente
ocupados (superior al 50%) por la
edificacion.

Es el suelo que, aun teniendo un | Zonas 10 metros
caracter urbano, no presenta la | periféricas a
totalidad de servicios, | las cabeceras
infraestructuras y equipamientos | parroquiales.
Suelo Urbano No | Necesarios, y que requiere de un
proceso de urbanizacion y/o de
reordenamiento parcelario para
completar o mejorar su edificacion
0 urbanizacion.

Consolidado
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Suelo Rural de
Expansion

Es el suelo rural de reserva que,
por sus caracteristicas propicias
para la edificacion, podra ser
habilitado para nuevos desarrollos
urbanos de conformidad con el
plan de uso y gestion del suelo.

Debera ser siempre colindante con
el suelo urbano del canton.

Zonas
colindantes a
las areas
urbanas.

10 metros

Suelo Rural con
Asentamientos
Humanos

Constituye el suelo rural con
asentamientos humanos que no
presentan una clara estructura
urbana, destinado principalmente
a la produccion y se encuentra
separado del &rea urbana
consolidada; no se puede expandir
para convertirse en area urbana.

Asentamientos
humanos
(comunidades)
en zonas
rurales.

20 metros

Suelo Rural de
Produccién

Es el suelo rural destinado a
actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y
de aprovechamiento turistico;
respetuosas del ambiente.

Areas rurales
de produccion.

1
hectarea
(Art. 18
O.S.F-
$21/12/20
16)

50 metros

Suelo Rural de
Proteccion con
Posibilidad de
Produccion

Suelo rural destinado a una
produccion acuicola, ganadera y
forestal sostenible, considerando
los factores determinantes de
desplazamiento de suelo, pendiente
del terreno y forma de la ladera,
consecuentemente  este  suelo
demanda proteccion y
conservacion de la capacidad de la
base de recursos naturales para
seguir proporcionando servicios de
produccién, ambientales y
turisticos.

Areas rurales
con
caracteristicas
especiales
para la
producciéon vy
conservacion.

lhectarea
(Art. 18
O.S.F-
S21/12/20
16)

50 metros

Suelo Rural de
Proteccion y
Conservacion

Es el suelo rural que por sus
especiales caracteristicas
biofisicas, geograficas,
ambientales, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo,
merece medidas especificas de

Riveras de los
rios, Zonas
con riesgo de
deslizamientos
y caidas.

5
hectareas

(Art. 21
O.S.F-
S21/12/20
16)
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proteccion. No es un suelo apto
para recibir actividades urbanas
de ningun tipo por lo que se
restringird su uso y ocupacién, asi
como el fraccionamiento.

Areas declaradas por el Estado, | P. N.
gue requieren de una proteccion | Cotopaxi, RVS
especial y estricta debido a la | Pasochoa, No hay
importancia nacional y mundial de | Reserva fraccionamientos
su riqueza natural (flora, fauna, | Ecoldgica Los
ecosistemas, paisaje). Ilinizas.

Patrimonio de
Areas Naturales
de Estado

Son  bosques y  vegetacion | Bosque 5

protectores aquellas formaciones | Protector hectareas
vegetales, naturales o cultivadas, | Toachi
arbéreas, arbustivas o herbaceas, | Pilaton.
de dominio publico o privado, que
estén localizados en é&reas de
topografia accidentada, en
Bosque Protector | cabeceras de cuencas
hidrogréaficas o en zonas que por
sus condiciones climaticas,
edéficas e hidricas no son aptas
para la agricultura o la ganaderia.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Aquellos procesos administrativos y sancionadores instaurados con
anterioridad, se sujetaran a la presente ordenanza en todo lo que le fuere aplicable.

Para las construcciones cuya aprobacion esté en vigencia, previa la presentacion de una
declaracion juramentada del propietario de la obra, sobre la calidad de la misma, se podra
revertir el fondo de garantia, una vez emitido el informe de la Direccion de Planificacion.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Se deroga la Ordenanza de Construcciones publicada en la Edicion
Especial del Registro Oficial No. 101 de fecha 31 de enero de 2014, y la Ordenanza
reformatoria a la Ordenanza de Construcciones publicada en el Registro Oficial
No. 509 de fecha 27 de mayo del 2015.
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SEGUNDA.- Se deroga el literal “p” del Art. 5 de la Ordenanza de Tasas por Servicios
Técnicos y Administrativos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion, sancion y
promulgacion en el Registro Oficial de conformidad con lo previsto en el Art. 324
del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Mejia a los 16 dias del mes de Marzo de 2017.

Ec. Ramiro Barros Jacome Ab. Soraya Ramos Molina, Mg.
ALCALDE SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL GOBIERNO A.D. MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE DISCUSION.- La Ordenanza que antecede fue debatida y aprobada
por el Concejo, en sesion ordinaria de fecha 22 de Diciembre de 2016; y, sesion ordinaria de
fecha 16 de Marzo de 2017. Machachi, 20 de Marzo de 2017. Certifico.-

Ab. Soraya Ramos Molina, Mg.
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

De conformidad con lo previsto en el Art. 322 inciso 4to. del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito a Usted sefior Alcalde
ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES DEL
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CANTON MEJIA, para que en el plazo de ocho dias lo sancione u observe. Machachi, 20 de
Marzo de 2017.

Ab. Soraya Ramos Molina, Mg.
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA.- Machachi, 28 de Marzo del 2017; las 10h00.- De conformidad con
la facultad que me otorga el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sanciono la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES DEL CANTON MEJIA, en razon que ha
seguido el tramite legal correspondiente y esta acorde con la Constitucion y las leyes. Se
publicara en el Registro Oficial, la Gaceta Oficial y el dominio web del Gobierno A. D.
Municipal del Canton Mejia. Camplase.-

Ec. Ramiro Barros Jacome
ALCALDE
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE SANCION.- Certifico que la presente Ordenanza fue sancionada por
el Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Mejia, el 28 de Marzo de 2017.

Ab. Soraya Ramos Molina, Mg.
SECRETARIA DEL CONCEJO
GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA




