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““REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA
ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTIAGO DE
PILLARO 2020-2032"”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 1 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador reconoce al Ecuador como
Estado constitucional de derechos y de justicia, esto es que la Constitucion, ademas de
regular la organizacion del poder y las fuentes del Derecho, genera de modo directo
derechos y obligaciones inmediatamente exigibles, su eficacia ya no depende de la
interposicion de ninguna voluntad legislativa, sino que es directa e inmediata.

La Constitucién, el Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, y la Ley Organica
de Uso y Gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer su
competencia exclusiva de planificar el desarrollo y el ordenamiento territorial, asi como
controlar el uso y ocupacién del suelo, para lo cual debe contar con la participacién activa y
organizada de la ciudadania por intermedio de sus representantes.

En los componentes de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se deben
priorizar todos aquellos aspectos que son de trascendencia para el desarrollo Cantonal, por
ello es necesario que la que la planificaciéon guarde armonia y coherencia con la planificacién
de los distintos niveles de gobierno a fin de asegurar que todas las instituciones desarrollen
sus actividades en la misma orientacion y evitar la dispersion o duplicacién de recursos, en
el marco de las competencias y atribuciones de cada nivel de gobierno.

Es competencia privativa de los gobiernos municipales la regulacién del uso y ocupacién del
suelo, en cuyo caso los demas niveles de gobierno deben respetar esas decisiones
municipales, las que deben gozar de legitimidad expresada a través de los espacios de
participaciéon ciudadana como es el caso del Consejo Cantonal de Planificacion.

Hoy cada uno de los cantones atraviesan una situacién en comun, la pandemia del
coronavirus; la Organizacion Mundial de la Salud declar6 al brote del coronavirus como
pandémica mundial y reconoce: “Con esta declaracion (...) que el coronavirus no es una
cuestién que concierne solo a los paises que tienen difusion epidémica de la enfermedad,
sino que concierne al conjunto de paises de la OMS”.

En nuestro pais se ha tomado medidas sanitarias, las misma que se va reflejando en la
disminucién de contagios y regresando a la normalidad; el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, deben orientarse a estas nuevas prioridades.

Una adecuada y eficaz planificacién del desarrollo, que goce de legitimidad expresada por
los distintos actores sociales, son de mucha trascendencia local; sin embargo, esa
participacion ciudadana debe ser ordenada y organizada para evitar confusiones y caos,
acorde con la realidad cantonal, en cuyo propdsito se hace indispensable expedir normas
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regulatorias locales, con base en la normativa constitucional y legal aplicable al caso
concreto.

En contexto la propuesta de reforma se basa en que, todo instrumento de planificaciéon debe
estar encaminada a dar soluciones asentadas a la realidad territorial, coherente, que
permita a una gestion eficiente del territorio.

Los multiples requerimientos de la ciudadania, para que se viabilice y solucione
inconvenientes en la aplicacion de la ordenanza, en las subdivisiones, urbanas y rurales,
construcciones, usos de suelo; por particularidades no contempladas dentro de la
ordenanza se han venido dando, se presenta la propuesta de reforma desde la parte técnica
para una mejor aplicacion.

Es obligacion de la Direcciéon de Planificacion, mejorar dia a dia la atencién a la ciudadania,
a través de procesos claros con mucho apego a las distintas normativas, de esta manera se
presenta la actual propuesta, para que el concejo, en ejercicio de sus competencias
exclusivas, conozca y se realice los procedimientos determinados en la LOOTUGS, en la Ley
Organica de Participacion Ciudadana y en el Sistema Cantonal de Participacion Ciudadana,
para su tratamiento y aprobacion.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE PiLLARO

CONSIDERANDO:

Que, Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante la
Constitucion) senala: El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia,
social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional
y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada.
(..) La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad,
y se ejerce a través de los 6rganos del poder ptblico y de las formas de participacion
directa previstas en la Constitucidn. (...) Los recursos naturales no renovables del
territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e
imprescriptible;

Que, el articulo 3, numeral 1, Ibidem, sefiala que son deberes primordiales del Estado,
garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en
la Constitucién y en los instrumentos internacionales, en particular la educacion, la
salud, la alimentacidn, la seguridad social y el agua para sus habitantes; y ademas,
en los numerales 5 y 6 establecen como deberes primordiales del Estado: “Planificar
el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucidn equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir”; y,
“Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, el numeral 6 del articulo 3 de la Constitucion, establece que: "es deber primordial del
Estado promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante
el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion".

Que, el articulo 14 de la Constitucion determina que, se reconoce el derecho de la poblacién
a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Que, el articulo 31 de la Constitucidn garantiza que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de
ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 32 de la Constitucion determina que, la salud es un derecho que garantiza
el Estado, cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el
derecho al agua, la alimentacién, la educacidén, la cultura fisica, el trabajo, la
seguridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir. El Estado
garantizard este derecho mediante politicas econdémicas, sociales, culturales,
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educativas y ambientales; y el acceso permanente, oportuno y sin exclusién a
programas, acciones y servicios de promocion y atencion integral de salud.

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion reconoce y garantiza a las personas: “El
derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricién, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.”;

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion determina que: “Las
resoluciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra motivacién
si en la resolucidn no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se consideraran nulos.”;

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucion determina que los organismos que
comprenden el sector publico, se encuentran incluidas las entidades que integran el
régimen autébnomo descentralizado;

Que, el articulo 226 de la Constitucion consagra que las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actden en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion,

Que, el articulo 227 de la Constitucion establece que la administracion publica constituye
un servicio a la colectividad que se rige, entre otros, por los principios de eficiencia,
calidad, coordinacién y participacion.

Que, el articulo 238 de la Constitucion, los gobiernos auténomos descentralizados gozan de
autonomia politica, administrativa y financiera, en tanto que el articulo 240 Ibidem
reconoce a los gobiernos auténomos descentralizados el ejercicio de la facultad
legislativa en el ambito de sus competencias y su jurisdiccion territorial, con lo cual
los concejos cantonales estdn investidos de capacidad juridica para dictar normas
de interés y aplicacion obligatoria dentro de su jurisdiccion.

Que, el articulo 241 de la Constituciéon dispone que: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”;

Que, la Constitucion en el numeral 6 del articulo 261 establece que: “El Estado central
tendra competencias exclusivas sobre: las politicas de educacion, salud, seguridad
social, vivienda. (...)"



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Que, el articulo 266 de la Constitucion dispone que, en materia de planeamiento y
urbanismo, a la administracién municipal, “En el ambito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”.

Que, en los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién, en concordancia con el
articulo 55, literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), se establece que los gobiernos
municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas sin
prejuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion establece que: “La planificacion propiciara la equidad
social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente. (...)";

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece que el régimen de desarrollo
tendra los siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado
y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion manifiesta que: “El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1.
Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion establece que: “Para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al habitat y a la conservacién del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley.
Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso
del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a
privado.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucién establece que: “El Estado protegera a las personas,
las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de
origen natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de
desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales, econémicas
y ambientales, con el objetivo de minimizar la condiciéon de vulnerabilidad (...) 3.
Asegurar que todas las instituciones publicas y privadas incorporen
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obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y
gestion (...)";

Que, el articulo 390, de la Constitucidon sefiala: Los riesgos se gestionaran bajo el principio
de descentralizacién subsidiaria, que implicara la responsabilidad directa de las
instituciones dentro de su ambito geografico. Cuando sus capacidades para la
gestion del riesgo sean insuficientes, las instancias de mayor ambito territorial y
mayor capacidad técnica y financiera brindaran el apoyo necesario con respeto a su
autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad;

Que, el articulo 415 de la Constitucion sefiala que el “Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas
de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de
desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no
motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”;

Que, el sistema y 6rganos de seguridad publica, y los 6rganos ejecutores, establecidos en la
Ley de Seguridad Publica y del Estado, sefiala en los articulos 11, literal d) la
prevencidn y las medidas para contrarrestar, reducir y mitigar los riesgos de origen
natural y antrépico o para reducir la vulnerabilidad, corresponden a las entidades
publicas y privadas, nacionales, regionales y locales.

Que, en el articulo 24, del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del Estado determina
los comités de operaciones de emergencia (COE) son instancias interinstitucionales
responsables en su territorio de coordinar las acciones tendientes a la reduccién de
riesgos, y a la respuesta y recuperacion en situaciones de emergencia y desastres.

Que, mediante resolucion N.2 142-2017 de la Secretaria de Gestidon de Riesgos, emitid el
Manual del Comité de Operaciones de Emergencias (COE), en el numero 3.1 del
manual del Comité de operaciones de emergencia COE contenido en la resolucion
N.2SNG-142-2017 define a la emergencia como “Un evento que pone en peligro a las
personas, los bienes o a la comunidad de los servicios en una comunidad y que
requiere de una respuesta inmediata y eficaz a través de las entidades locales.”; y
que en el nimero 3.2 La calificacion para el nivel de evento o situacion peligrosa es
un indice de calificacién del grado de afectacion o de posible afectacion en el
territorio, la poblacidn, los sistemas y estructuras, asi como la capacidad de las
instituciones para la respuesta humanitaria a la poblacién afectada.

Que, el literal c) del articulo 54 del COOTAD, sefiala que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
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conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales (...).";

Que, el articulo 55 del COOTAD, sefiala como competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine la ley; a)
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b)
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; que ademas, debe
delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de playas de mar, riberas y lechos de
rios, lagos y lagunas; preservando y garantizando el acceso de las personas a su uso;
en concordancia con las disposiciones del articulo 67 del mismo cuerpo legal;

Que, el literal x) del articulo 57 en concordancia con el literal y) del articulo 87 del COOTAD,
determina que, al concejo municipal y metropolitano, les corresponde: “Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantdén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.”;

Que, el literal c) del articulo 84 del COOTAD seinala que son funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano: “Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales (...)";

Que, el literal y) del articulo 87 del COOTAD establece que al concejo metropolitano le
corresponde: “Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 140 del COOTAD sefiala que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones
de prevencion, reaccidn, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten al territorio se
gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la ley. Los Municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas parala prevencién y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, 4 colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial (...)";

Que, el articulo 147 del COOTAD establece que: “El Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
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digna, con independencia de la situacion social y econémica de las familias y las
personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las
politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra,
en coordinaciéon con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda, como
informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad (...)";

Que, en el articulo 323 del COOTAD se determina que: “El 6rgano normativo del respectivo
gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademas, acuerdos y resoluciones
sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que seran aprobados por
el 6rgano legislativo del gobierno autonomo, por simple mayoria, en un solo debate
y seran notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en
cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito
paraello (...)"

Que, el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, sefiala:
“Control de la expansion urbana en predios rurales. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansiéon urbana, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones”.

Que, el Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales en su articulo 3, sefiala: “Condiciones para determinar el
cambio de la clasificacidn del uso del suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o
su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacién constante
en el respectivo catastro rural, tendra en cuenta las siguientes restricciones:

a) Que la zona objeto de analisis no cuente con infraestructura publica de riego o
productiva permanente;

b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a
actividades agricolas; y,
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c) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales”.

Que, el Comité de Gestion de Calidad del Servicio y Desarrollo Institucional en reunion
celebrada el 12 de septiembre de 2019, aprobd el manual de procedimiento de
cambio de uso de suelo.

Que, en ejercicio de las atribuciones que se le confieren en el numeral 1 del articulo 154 de
la Constituciéon, el Ministerio de Agricultura emitio la resolucion en acuerdo
ministerial No. 214, de fecha 3 de diciembre del 2019, donde estableci6 el
procedimiento para la gestion del cambio de uso del suelo, en sus articulos 1,2,3,4,5,
a seguir para la autorizacién de cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario
a suelo de expansion urbana o zona industrial: en el articulo 3 seflala como
requisitos y anexos que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, competente presentara a la solicitud, en observancia de lo dispuesto
en los articulos 4 y 32 literal 1) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales (LOTRTA), y el articulo 3 de su Reglamento.

Que, el Codigo Organico Administrativo en su articulo 128, reconoce: “Acto normativo de
caracter administrativo. Es toda declaracion unilateral efectuada en ejercicio de una
competencia administrativa que produce efectos juridicos generales, que no se
agota con su cumplimiento y de forma directa”.

Que, el Codigo Organico Administrativo en su articulo 130, sefiala: “Competencia normativa
de caracter administrativo. Las maximas autoridades administrativas tienen
competencia normativa de caracter administrativo dinicamente para regular los
asuntos internos del 6rgano a su cargo, salvo los casos en los que la ley prevea esta
competencia para la maxima autoridad legislativa de una administracion publica”.

Que, el informe de existencia ecosistemas fragiles, en el area a ser considerada para cambio
de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona
industrial, la Direccion de Redistribucién de Tierras remitird atento oficio a la
Autoridad Ambiental Nacional (Ministerio del Ambiente y Agua), para que, de
conformidad con los articulos 12 y 13 de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, emita su criterio y las recomendaciones que se estime
pertinentes respecto a ecosistemas fragiles.

Que, el Libro I y Titulo del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas contiene la
Planificacién del desarrollo, el Ordenamiento territorial y la Politica Publica;

Que, el Art. 12 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas dispone que la
planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus
planes propios y demads instrumentos, en articulacion y coordinaciéon con los
diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado
de Planificacion Participativa.

10
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Que, el articulo 28 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas establece que
los Consejos de Planificacion se constituiran y organizardn mediante acto normativo
del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado; y, estaran integrados por: "1.
La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara al Consejo, lo presidira y
tendra voto dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor
publico a cargo de la instancia de planificacién del gobierno auténomo
descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo descentralizado
designados por la maxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres representantes
delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en
la Ley y sus actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de
gobierno parroquial rural, provincial y regional en el caso de los municipios; y
parroquial rural, municipal y provincial en el caso de las regiones.”;

Que, el articulo 29 del Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas define las
siguientes funciones de los Consejos de Planificacidon de los gobiernos auténomos
descentralizados: “1. Participar en el proceso de formulacién de sus planes y emitir
resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como
requisito indispensable para su aprobacién ante el oOrgano legislativo
correspondiente; 2. Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial con los planes de los demas niveles de gobierno y con el
Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacién 5
presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversion con el respectivo plan de
desarrollo y de ordenamiento territorial; 4. Velar por la armonizacién de la gestion
de cooperacién internacional no reembolsable con los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los informes de seguimiento y
evaluacién del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de los respectivos
niveles de gobierno; y, 6. Delegar la representacion técnica ante la Asamblea
territorial.”;

Que, en el articulo 41 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, dispone:

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificaciéon que contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que
permiten la gestion concertada y articulada del territorio.- Tienen por objeto
ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo
respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémico-productivas y el
manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través
de la definicién de lineamientos para la materializacién del modelo territorial
deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo.- Seran implementados a
través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la
Republica y las leyes, asi como de aquellas que se lestransfieran como resultado del
proceso de descentralizacion.- Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre si, debiendo observar,
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de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del uso y
ocupacion del suelo.

Que, el articulo 43 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que:
“Los planes de ordenamiento territorial son los instrumentos de la planificacién del
desarrollo que tienen por objeto el ordenar, compatibilizar y armonizar las
decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las
actividades econdmico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion
de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la
materializaciéon del modelo territorial de largo plazo, establecido por el nivel de
gobierno respectivo.”;

Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas se hace
referencia a las disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial
de los gobiernos autonomos descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin
perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de
Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: (..) Corresponde
exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control
y sancidn respecto del uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantdn. Las
decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las
intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, en el Codigo de Planificaciéon y Finanzas Publicas establece en el Articulo 47 lo
siguiente:

Para la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se
contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del érgano
legislativo de cada Gobierno Auténomo Descentralizado. De no alcanzar esta
votacion, en una nueva sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los
miembros presentes.

Que, en el Reglamento del Codigo de Planificacién y Finanzas Publicas establece en el
articulo 48.- Priorizacidn de programas y proyectos de inversion para la atencion de
estados de excepcidn.- En el caso de declaratorias de estados de excepcion, o por
causas de emergencia establecidas en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, u originadas por la ocurrencia de desastres de origen natural
0 antropico, se incluird en el Programa Anual de Inversiones los programas y
proyectos de inversion publica que se requiera ejecutar para atender el estado de
excepcion. En dichos casos, las entidades deberan notificar a la Secretaria Nacional
de Planificacion y Desarrollo los cambios realizados en el Plan Anual de Inversiones
por este concepto.
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Que, el articulo 49 del Cédigo de Planificacion y Finanzas Publicas, determina: “Los planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial seran referentes obligatorios para la
elaboracién de planes de inversion, presupuestos y demas instrumentos de gestion
de cada Gobierno Auténomo Descentralizado.”

En los casos sefialados, no sera necesario el dictamen de priorizacion de la Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo y bastara la notificacion descrita en el inciso
anterior. Nota: Articulo agregado por Disposicién reformatoria tinica, numeral 6 de
Decreto Ejecutivo No. 58, publicado en Registro Oficial Suplemento 36 de 14 de Julio
del 2017.

Que, en el Cdodigo de Planificacién y Finanzas Publicas establece en el Articulo 64,
Preeminencia de la produccién nacional e incorporaciéon de enfoques ambientales y
de Gestion de Riesgo. - En el disefio e implementacion de los programas y proyectos
de inversion publica, se promovera acciones de mitigacion, adaptacion al cambio
climatico y a la gestion de vulnerabilidades y riesgos antropicos y naturales.

Art. 49.- Preeminencia de la produccion y mano de obra nacionales. - Las entidades,
sujetas al Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas elaboraran sus
programas y proyectos de inversion publica; privilegiando la adquisicién de bienes
y servicios nacionales que refuercen los encadenamientos productivos de la
localidad o zona donde deba ser ejecutado el programa y/o proyecto; la
incorporacion de mano de obra nacional; la desagregacion tecnoldgica y que
ofrezcan las mejores condiciones para la transferencia tecnolégica en caso de
referirse a bienes o servicios importados.

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo
urbano y rural, y su relaciéon con otras que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad,
al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de
la funcion social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, de
acuerdo con el numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion
del suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la
autonomia, desconcentracion y descentralizacion.”;
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Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,
dispone en su acdpite 3 que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y
la gestion del suelo. Ademas, identificardn los riesgos naturales y antrépicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos a los espacios
publicos de toda la poblacién. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y
ocupacion del suelo de este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en
el territorio de los otros niveles de gobierno.”;

Que, el Articulo 11.3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del
Suelo, determina que el alcance del componente de ordenamiento territorial, a mas
de otras disposiciones legales, observara criterios como el de clasificar al suelo en
urbano y rural y definira su uso y gestion, identificando las caracteristicas especiales
de cada circunscripcion territorial; racionalizando la intervencion de otros niveles
de gobierno en este territorio, para el Gobierno Auténomo descentralizado
Municipal;

Que, el Articulo 11.4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del
Suelo, determina que el alcance del componente de ordenamiento territorial, a mas
de otras disposiciones legales, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Parroquiales, observaran criterios como el de acoger el diagnostico y modelo
territorial de nivel cantonal y provincial;

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo establece que: “El proceso de
formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica que
expida el Consejo Técnico.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas de lo establecido
en el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion del suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo se establece que: “La facultad para la definiciéon y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat
y vivienda, en calidad de autoridad nacional. (...) Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que
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incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definiran y
emitirdn las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y
gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;

Que, en el numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidon del Suelo, respecto del Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo se
establece que: ” (...) tendra la facultad para emitir las regulaciones nacionales sobre
el uso y la gestion del suelo. *; y, para el efecto tendra la atribucidon: "Emision de
regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos en el
ejercicio de sus competencias de uso y gestion de suelo (...)

Que, el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
sefiala que “El catastro nacional integrado georreferenciado es un sistema de
informacidn territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos y las instituciones que generan informacion
relacionada con catastros y ordenamiento territorial. (...) La informacioén generada
para el catastro debera ser utilizada como insumo principal para los procesos de
informacién y ordenamiento territorial de los Gobierno Auténomo Descentralizados
municipales y metropolitanos.”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas
correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de las
autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervenciéon que
segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar
dicha intervencion.”;

Que, el articulo 46 de la Ley Organica para el Ordenamiento de las Finanzas Publicas,
publicada en Registro Oficial Suplemento 253 de 24 de Julio del 2020, sustituye la
Disposicion Transitoria Quinta de la LOOTUGS por el siguiente texto: “Quinta.- Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego
de concluido el estado de excepciéon producido por la crisis sanitaria como
consecuencia del COVID19. En el caso de realizar alguna intervencién que segun la
normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha
intervencion”;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado
mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
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procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente.”;

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestién del Suelo los
Contenidos del componente estructurante y los contenidos minimos del
componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece los Criterios para la delimitacién del suelo urbano, a
considerarse en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, sefiala las consideraciones para determinar la ubicacion del suelo
de expansion en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo; Y,
en ejercicio de la atribucién que le confiere el literal b) del articulo 92 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y las demas
disposiciones contenidas en su Reglamento de aplicacion;

Que, la Resoluciéon Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y Gestiéon
del suelo, emitida el 28 de febrero del 2020, contiene las caracteristicas técnicas del
PUGS.

Que, conforme consta de la Resolucion Nro. 01-02, el Consejo Local de Planificacién, en
sesion realizada el 4 de diciembre del 2020, RESOLVIO: Emitir la resolucion
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo de la actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Santiago de Pillaro 2020
- 2032 para su tratamiento en sesion del concejo cantonal en pleno;

Que, el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (2015) vigente, fue actualizado y
aprobado mediante la ORDENANZA PARA LA APROBACION DE LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
SANTIAGO DE PILLARO, por el Concejo Cantonal de Santiago Pillaro en dos sesiones
realizadas los dias lunes veinte y tres y lunes treinta de noviembre del 2015, por
tanto, en cumplimiento a la Quinta Transitoria de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso, Gestiéon del Suelo, el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Santiago de Pillaro, mediante la presente ordenanza, se adecua el PDOT
vigente y las Ordenanzas correspondientes al estado de excepcidn. Sin embargo, en
el caso de realizar alguna, intervencidn que seglin la normativa vigente requiera de
un Plan parcial, se aprobara previo a iniciar dicha intervencidn.

Que, le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Santiago
de Pillaro, normar y regular el régimen administrativo del suelo, para dotar de
coherencia y racionalidad al ordenamiento juridico cantonal, y de seguridad juridica
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a los administrados, a fin de lograr el equilibrio entre lo urbano y lo rural, conforme
el estado de excepcion y emergencia Sanitaria COVID-19, actualmente vigente.

Que, el Reglamento Sanitario Internacional (RSI), tiene como propoésito proteger la salud
publica, previniendo la diseminacion de enfermedades, estableciendo la poblacion
de los paises de modificacion ala OMS todos los eventos que ocurran en su territorio
y que pueda constituir una emergencia de salud publica de importancia
internacional.

Que, el 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a través de su
Director General declaré el brote de coronavirus COVID-19 como pandemia global,
pidiendo a los paises intensificar las acciones para mitigar su propagacion, proteger
a las personas y salvar vidas; fecha en que la Ministra de Salud Publica mediante
Acuerdo Ministerial N.2. 00126-2020 resolvio "Declarar el Estado de Emergencia
Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema de Salud, en los servicios de
laboratorio, unidades de epidemiologia y control, ambulancias aéreas, servicios de
médicos y paramédicos, hospitalizacion y consulta externa por la inminente
posibilidad del efecto provocado por el coronavirus COVID-19, y prevenir un posible
contagio masivo en la poblacion”

Que, el Comité de Operaciones de Emergencia Nacional (COE-N) fue activado el 13 de marzo
del 2020, presidido por el Sr. Vicepresidente de la Republica Otto Sonnenholzner,
para tratar la alarma que se ha presentado por la presencia del COVID-19, en
cumplimiento al articulo 24 de del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del
Estado que determina que los Comités de Operaciones de Emergencia son:
“instancias interinstitucionales responsables en su territorio de coordinar las
acciones tendientes a la reduccién de riesgos, y a la respuesta y recuperacion en
situaciones de emergencia y desastre. Los comités de Operacion de Emergencias
(COE), operaran bajo el principio de descentralizacién subsidiaria, que implica la
responsabilidad directa de las instituciones dentro de su dmbito geografico, como lo
establece el articulo 390 de la Constitucién de la Republica. Existiran Comités de
Operaciones de Emergencia Nacionales, Provinciales y Cantonales para los cuales la
Secretaria Nacional Técnica de Gestiéon de Riesgos normara su conformacién y
funcionamiento”.

Que, mediante Decreto Ejecutivo N.2 1017 con fecha 16 de marzo del 2020 el presidente de
la Republica Lenin Moreno Garcés declara el estado de Excepcion por calamidad
publica en todo el Territorio Ecuatoriano, por los casos de coronavirus confirmados
y la declaratoria de Pandemia de COVID-19 por parte de la Organizacién Mundial de
la Salud.

Que, el Art. 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
dispone que en el proceso de formulacion o actualizacién de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico, la misma que consta
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en la Resolucién Nro. 0005-CTUGS-2020 emitida por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion del suelo, emitida el 28 de febrero del 2020, es decir, nueves meses después
del inicio de la gestion de las Alcaldesas y Alcaldes del Pais, instrumento que por
mandato de la ley es vital para proceder a ejecutar la Disposiciéon Transitoria
QUINTA del cuerpo de leyes citado.

Que, la Declaracion de la Corte Interamericana de Derechos Humanos de 9 de abril de 2020,
expresa que el COVID-19 y derechos humanos ante los problemas y desafios deben
ser abordados con perspectiva de derechos humanos y respetando las obligaciones
internacionales.

Que, el cantén y la ciudad de Santiago de Pillaro en respuesta al desarrollo y crecimiento
dindmico experimentado, requiere de una planificaciéon que se encuentre regulado
el uso y gestion del suelo, mediante una normativa urbana coherente, que propicie
una ciudad inclusiva, igualitaria, equitativa; que garantice la ciudad de derechos y el
derecho a la ciudad, la accesibilidad universal para todas y todos, un adecuado
manejo del ambiente y proteccidn de los recursos naturales; vivir en un habitat sano,
seguro y saludable; una movilidad eficiente y sostenible; una gestion publica
humana, transparente y eficiente;

Que, el cantén y la ciudad de Santiago de Pillaro cuenta con “LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA
ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SANTIAGO DE PILLARO 2020-2032”, publicada en el Registro oficial
con fecha 15 de noviembre del 2021, bajo el numero No. 1751 de Edicién Especial;

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del articulo
264 de la Constitucidn, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57, letra a) y x) del
COOTAD, y la autonomia politica de la que gozan los gobiernos autonomos descentralizados
municipales al tenor del Art. 238 Constitucional, expide la siguiente:

EXPIDE LA:

“REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA
ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTIAGO DE
PILLARO 2020-2032"

TITULO I
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBTITULO I
GENERALIDADES
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Art.1.- Objeto. - El presente titulo tiene por objeto aprobar la actualizacion de los objetivos
estratégicos, metas de resultados, programas y proyectos contemplados en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Santiago de Pillaro.

Art.2.- Ambito de aplicacién. - El presente titulo de aprobacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, rige dentro de la circunscripcion territorial del Cantén Santiago de
Pillaro.

Art.3.-Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Santiago de Pillaro, es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera; y, un
instrumento de planificaciéon de desarrollo que busca ordenar, conciliar y armonizar las
decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades
econdmicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en funcién de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo
territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las normas constitucionales vigentes y a
las del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento;
ordenanzas municipales, reglamentos y otras normas legales vigentes

Art.4.-Principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, del Canton Santiago de Pillaro se rige por los siguientes
principios:

a) Equidad y justicia social;

b) Participacion democratica;

c) Redistribucidn justa de las cargas y beneficios;

d) Corresponsabilidad;

e) Respeto a las diferentes culturas;

f) Derecho ala Ciudad y naturaleza;

g) Funcidn social y ambiental de la propiedad;

h) Garantia de la soberania alimentaria, la productividad y la sustentabilidad;
i) Gobernanza y ciudadania; y,

j)  Gestion del riesgo a desastres y adaptacion al cambio climatico.

Art.5.-Finalidad del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Santiago de Pillaro, tiene como finalidad lograr una relacién armonica entre la poblacion y el
territorio, equilibrada , sustentable, sostenible y seguro, beneficiando la calidad de vida de la
poblacion, potenciando las aptitudes y actitudes de la poblacién, aprovechando
adecuadamente los recursos del territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de
uso, ocupacion y manejo del suelo; fomentando la participaciéon activa de la ciudadania,
disefiando y adoptando instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar
acciones integrales y que articulen un desarrollo integral entre la poblacion y su territorio en
el contexto local, regional, nacional y mundial; estableciendo pautas, lineamientos y
estrategias para alcanzar un desarrollo sostenible del territorio dentro del &mbito de sus
competencias complementando la planificaciéon econdmica, social y ambiental con dimension
territorial, racionalizando y articulando las intervenciones sobre el territorio.

19



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

SUBTITULO I
OBJETIVO Y DIMENSIONES ESTRATEGICAS DE DESARROLLO

Art.6.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- El Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, tiene como objetivo proyectar al Cantén Santiago de Pillaro como
un referente a nivel nacional en base a sus capacidades, oportunidades y potencialidades
humanas y territoriales, para edificar y consolidar un mejor lugar para vivir en plena armonia
con la naturaleza, con miras a alcanzar un territorio productivo, eficiente, equitativo,
sostenible, resiliente, intercultural y seguro, orientado por los principios del ordenamiento
territorial, el desarrollo econdmico y el progreso social; a través de politicas de inclusion, y
proteccion de derechos, garantizando la participacion ciudadana con democracia mediante un
modelo de gobierno municipal efectivo, eficiente, transparente, y tecnologico con el fin de
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

Art.7.-Dimensiones Estratégicas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. -
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se enmarca en las siguientes dimensiones
estratégicas:

a) Sostenible y ecoldgico.

b) Turistico y agro-productivo.

c) Equitativa (humana), cultural y patrimonial.
d) Planificado

e) Democratico: Gobierno de cercania

Art.8.- Sostenible y ecolégico. - Asegura los derechos de la naturaleza, la proteccion,
preservacion y conservacion del patrimonio natural, especialmente de bosques y areas
protegidas. Ademas, el direccionamiento estratégico orientado a la preservacion de recursos
hidricos, cuyo aprovechamiento debe ser, principalmente, para la captacién de agua para
consumo humano, riego que garantice la seguridad alimentaria de la poblacion; recursos
hidricos que ademas constituyen recursos fundamentales de la actividad turistica.

Es primordial la generacidn de estrategias para la mitigacion, adaptacion e innovacién de la
construcciéon de las ciudades donde se pueda habitar, cultivar, relacionarse a través de
vinculos entre las actividades econdémicas, urbanas, ambientales que permitan el desarrollo
social equitativo, todo esto permitira preservar recursos naturales para que los servicios
apuntalen el desarrollo urbano, la residencia urbana, la adaptacién al cambio climatico y la
seguridad y soberania alimentaria.

Art.9.- Turistico y agro-productivo. - Asegura la promocioén y fortalecimiento el desarrollo
de la actividad turistica en el cant6n, impulsando una de las grandes potencialidades del
cantdn, el Parque Nacional Llanganates que es parte del Sistema Nacional de areas Protegidas,
alberga en su interior a lagunas, ecosistemas, biodiversidad, tradiciones e historia relacionada
con una de las figuras mas prominentes de los indigenas y del Ecuador: Rumifahui.

como elemento agro- productivo es dinamizador del desarrollo local, capaz de estimular el
desarrollo econémico equilibrado y dindmico, generando redes productivas y comerciales
que permitan diversificar la produccion y saltar del sector primario al sector secundario y
terciario, con una vision territorial y de inclusién econémica y social, garantizando el acceso
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al empleo digno, se incentive el emprendimiento, mediante mecanismos de articulacion
para la dotacion de infraestructura productiva y equipamiento urbano con un ambiente
adecuado para nuevas inversiones.

Art.10.- Equitativa, humana, cultural y patrimonial. - Promueve el desarrollo de un
cantén que respeta los derechos individuales y colectivos mediante el acceso a servicios
basicos, acceso a trabajo digno, acceso a seguridad, y equidad, un cantén que permite la
convivencia ciudadana con la percepcion de proteccidn y seguridad.

Protege y potenciar las manifestaciones culturales, bienes patrimoniales tangibles e
intangibles y sitios arqueolégicos del cantén, con la finalidad de difundir y lograr la
concienciacion de los diversos actores involucrados, sobre la importancia y preservacion del
patrimonio cultural para beneficio de las presentes y futuras generaciones.

Art.11.- Planificado. - La dimension estratégica “Pillaro planificado” esta relacionada
con el sistema asentamientos humanos, energia, movilidad y telecomunicaciones, asi como
también con el eje de gestion integral del riesgo. Es concordante con los objetivos de
desarrollo cantonal La ordenacion territorial y la planificacion fisica es fundamental para el
desarrollo urbano armonioso. El crecimiento de la ciudad, de su perimetro urbano, la dotacion
de infraestructura urbana y rural, de equipamientos para generar condiciones para la
facilitacion de servicios educativos, de salud, etc., asi como la construccién y equipamientos
para los servicios de agua potable, salubridad, gestion de desechos, entre otras., merecen toda
la atencidn de los gobiernos locales. Se trata de aspectos que contribuyen a la superacion de
la pobreza por necesidades basicas insatisfechas y el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

Art.12.- Pillaro democratico: Gobierno de cercania. - La dimensién estratégica
“Pillaro democratico: Gobierno de cercania”. Es necesario contar con gobiernos y gobernantes
de cercania que desarrollen profunda empatia con la comunidad, desarrolle nuevos liderazgos
para garantizar la alternancia democratica en sus territorios, generando para ello
institucionalidad que se fortalezca y actde en alianza (ODS 17) publico- publico; publico -
privadas para la ejecucion de proyectos que potencien la produccion, la generacion de riqueza
y redistribucion de la misma.

SUBTITULO III
CONTENIDOS DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art.13.- Contenidos. - Los contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, son:

1. Diagndstico estratégico del PDOT

2. Propuesta del PDOT

3. Modelo de Gestion del PDOT

4. Resolucion favorable emitida por el Consejo de Planificacion Cantonal de Santiago
de Pillaro.

5. Atlas Cartografico.

21



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

SUBTITULO IV
SEGUIMIENTO, EVALUACION Y ACTUALIZACION

Art.14.- Seguimiento y evaluacion. - Las Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, realizaran un monitoreo periddico de las metas propuestas en el plan y evaluaran
su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. Reportara
anualmente a la Secretaria Técnica de Planificacion de acuerdo al software.

- Planifica Ecuador, el informe sobre el cumplimiento de estas metas.

El seguimiento y evaluacion se realizard conforme a los lineamientos aprobados por el Consejo
Nacional de Planificacidn.

El informe de seguimiento y evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
pondra en conocimiento del alcalde, del Consejo Cantonal de Planificacion; y, del Concejo
Municipal del Cantén Santiago de Pillaro.

Art.15.- Modificacion del Plan.- Las Direccion Planificacion y Ordenamiento
Territorial, una vez realizada la evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
de encontrar la necesidad de efectuar modificaciones al Plan, fundamentaran las mismas en
estudios técnicos que evidencien la necesidad de su variacion, principalmente de temas que
tengan relacion con la estructura urbana existente o planificada, con la administracién del
territorio y con la clasificacion del suelo causada por la aparicion de circunstancias de caracter
demografico, ambiental o econdmico que alteren sustancialmente la ordenacion y uso del
suelo; adjuntaran ademas, la correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Art.16.- Del informe. - El Informe de seguimiento y evaluacién que emitira la Direccion
de Planificacién y ordenamiento territorial, debera contener:

a) Determinacion sucinta del asunto que se trate;
b) Fundamento;

c) Conclusion;

d)Pronunciamiento o recomendacidn;

e) Anexos; y,

f) Firma de responsabilidad.

SUBTITULO V
VIGENCIA DEL PLAN

Art.17.- Vigencia. - Conforme a la vision establecida, el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Santiago de Pillaro, tendra vigencia el periodo
comprendido 2020-2032, a partir de su publicacién en el Registro Oficial. Debiendo
actualizarse en las circunstancias previstas en el Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera publico, y cualquier persona podra
consultarlo y acceder al mismo, a través de los medios de difusiéon del GAD Municipal del
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Cantén Santiago de Pillaro, asi como de forma fisica en las dependencias municipales
encargadas de su ejecucion y difusion.

TITULO Il
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
SUBTITULO I
GENERALIDADES
Art.18.- Definicion. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Santiago de Pillaro,

es un instrumento técnico y legal que forma parte de la normativa del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén y que, de manera especifica, norma los usos y la
ocupacion del suelo en el ambito urbano y rural del territorio cantonal. Tiene como objeto
definir la naturaleza, la forma y las caracteristicas de las intervenciones fisicas que demandan
las actividades humanas, en virtud de las caracteristicas del territorio.

Para efecto de identificacion, al Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Santiago de Pillaro
se le denominara PUGS-SP2032.

Art.19.- Objeto. - El PUGS-SP2032 tiene como objeto regular y ordenar el territorio
urbano y rural existente en la jurisdiccion del Cantén Santiago de Pillaro mediante un conjunto
de disposiciones normativas y técnicas de obligatorio cumplimiento para la ciudadania y los
sectores publico y privado, las que, de conformidad con la Constitucién y el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestiéon del Suelo, son responsabilidad y competencia
exclusiva y privativa del GAD Municipal.

Art.20.- Componentes. - El PUGS-SP2032 esta contenido en los mapas, en las tablas y
textos que se anexan a la presente normativa y forman parte de ella.

Art.21.- Alcance. - Las disposiciones del PUGS-SP2032, se aplicaran en todo el
territorio cantonal.

Art.22.- Jerarquia normativa. - El contenido de esta ordenanza y de sus componentes
técnicos y legales estan plenamente alineados con los preceptos legales y constitucionales
vigentes, por lo cual, en materia de uso y gestion de suelo, prevaleceran por sobre cualquier
otra ordenanza, acto administrativo o normativo municipal expedido con anterioridad, que
contravenga sus disposiciones.

Art.23.- Vinculacion juridica. - El contenido de esta ordenanza y de sus componentes
técnicos y legales son de cumplimiento obligatorio, confieren derechos y crean obligaciones
tanto para la administracién municipal como para los administrados. Las normas secundarias
que se generen deberan ser concordantes con el PUGS-SP2032.

Art.24.- Prelacion. - Esta ordenanza y sus componentes técnicos y legales tendran
prelacion por sobre las disposiciones y/o resoluciones expedidas por el concejo, alcaldia o
cualquier instancia municipal, que contravengan, modifiquen o disminuyan el contenido o
alcance de ésta.

Art.25.- Vigencia y actualizacidn. La presente ordenanza entrara en vigencia a partir
de su publicacién en el Registro Oficial. Su vigencia y actualizacidn se regiran conforme lo
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dispone el articulo 30 de la LOOTUGS y mediante los procedimientos determinados en esta
misma ley, en la Ley Organica de Participaciéon Ciudadana y en el sistema cantonal de
participacion ciudadana.

Al inicio de cada periodo administrativo, durante el primer semestre, la Direccion de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial y la procuraduria - sindica municipal, evaluaran la
gestion ejecutada con el PUGS-SP2032, presentaran a alcaldia los respectivos informes
técnico y juridico, en los que, de ser pertinente, recomendaran se apliquen los procesos de
actualizacién enunciados en el primer inciso.

Art.26.- De la interpretaciéon de la norma. Para la interpretacion de la presente
ordenanza se entendera ésta en el contexto y en funciéon a los objetivos del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a los objetivos del PUGS-SP2032.
CAPITULO I
DEFINICIONES
Art.27.- Definiciones. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de estas Normas se
observaran las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada,
destinada al transito exclusivo de peatones.

Acondicionamiento: Intervencién u obra de adecuaciéon con el objeto de mejorar las
condiciones de una edificacién sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

Actuacién urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o
de su infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo.

Adosamiento: Se entendera por adosamiento la edificaciéon no subterranea que se ubica
contigua a uno o mas de los linderos del lote.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo notarizado entre
propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: Accion que destina un terreno o inmueble en forma total o parcial
para obras publicas o de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal u otro sistema para evacuar aguas servidas, lluvias o
subterraneas.

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.

Alicuota: Fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde a cada uno de los
propietarios de un bien exclusivo, segin la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal.

Altura de local: Distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la
losa o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara
inferior de las mismas debe tomarse como limite superior, medida en el interior del local.
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Altura de la edificacion: Distancia maxima vertical de una edificacion que debe
corresponder a la establecida en la norma de zonificacién vigente, medida desde el nivel
de la cera hasta el nivel mas alto de la edificacion.

Ancho de via: Distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Area bruta (total) urbanizable: Area total del predio a urbanizarse.

Area de circulacion: Vestibulo, corredor, galeria, escalera, rampa y similares elementos
que relacionan y comunican horizontal y/o verticalmente otros espacios, con
funcionalidad y comodidad.

Area comunal: Espacio verde, recreativo o de equipamiento, para uso de la comunidad.

Area rural de expansién urbana: Area periférica de la ciudad y de las cabeceras
parroquiales que en el futuro podra acoger usos urbanos, segin limites y periodos de
incorporacion determinados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo aprobado (PUGS), o
segun los requerimientos del crecimiento demografico.

Area homogénea: Unidad territorial de caracteristicas funcionales, tipoldgicas,
ambientales y sociales unitarias que puede ser objeto de un proceso de planificacion.

Area no computable: Area construida de locales no habitables como subsuelos,
escaleras y circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones, areas de
recoleccion de basura, bodegas, estacionamientos cubiertos, etc.

Area total construida o area bruta: Suma del area de todos los espacios construidos
cubiertos de una edificacidn, sobre y bajo el nivel natural del terreno.

Area urbana: Aquella en la cual se permiten usos predominantemente urbanos, que
cuentan o se hallan dentro del radio de servicio de las infraestructuras de agua, energia
eléctrica, aseo de calles, transporte publico y otros similares.

Area 1til construida: Area resultante de restar las areas no computables del 4rea total
construida en un inmueble.

Area ttil de un local: Area interior efectiva de un local o espacio sin paredes, elementos
de estructura o similares.

Area util (neta) urbanizable: Area bruta urbanizable menos las areas de afectaciones
de vias y derechos de vias, quebradas, las areas de proteccion, lineas de alta tension,
canales de aduccion, centrales hidroeléctricas, canales de riego y otros similares.

Atico o buhardilla: Espacio no habitable entre una cubierta inclinada y el piso mas alto
de una edificacidn.
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Auditoria ambiental: Proceso sistematico y documentado para obtener, verificar y
evaluar objetivamente el cumplimiento de objetivos ambientales previamente
establecidos en un proyecto arquitecténico o urbano.

Avenida: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

Balcon: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente
por prolongacion del entrepiso.

Bajante: Tubo o canal situado sobre el nivel del terreno para evacuar aguas lluvias o
servidas de un edificio.

Barfio publico: Espacio publico, permanente o transitorio, para higiene personal.

Barrera arquitectonica: Elemento de una edificacion o espacio que obstaculiza, dificulta
o impide su utilizacion a personas que posean alguna discapacidad.

Basurero publico: Recipiente instalado en espacios publicos para recoger residuos
solidos.

Bien patrimonial: Expresion cultural-histérica previamente inventariada, catalogada y
sujeto a proteccion.

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Borde superior de quebradas y esteros: Linea formada por la sucesion de los puntos
mas altos que delimita los costados del cauce de un curso de agua.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigén que conforma el borde de una acera.

Buzon de correos: Elemento del mobiliario urbano para receptar documentos de
comunicacién o informacion.

Cabina y/o Kkiosco: Elemento del mobiliario urbano para expendio de productos
cotidianos en espacios publicos, que da comodidad y protege del clima a vendedores y
usuarios.

Cadaver: Cuerpo humano hasta cinco afios luego de su muerte real.
Calle / camino / sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Parte de la via publica entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,
bordillos y/o aceras, para circulacién de vehiculos.

Canal de riego: Cauce artificial que conduce un caudal de agua para riego.
Carga permanente: Peso de todos los elementos constructivos de una edificacion.

Carga accidental: Carga que soporta una estructura por su uso.

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683 Miércoles 28 de diciembre 2022

Inventario Patrimonial: Es el instrumento técnico para la gestiéon y control de los bienes
inmuebles patrimoniales que permite su identificacién y valorizacién; asi como el
establecimiento del estado de conservaciéon y los niveles de protecciéon e intervencion
requeridos para el bien.

Cementerio: Lugar destinado a la inhumacién de cadaveres y restos humanos.

Centralidad: Sitio que por sus condiciones de poblacidn, jerarquia, diversidad y namero
de equipamientos y actividades es considerado importante y simbélico.

Cimentacion: Parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo
a la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS planta baja): Relacién entre el area util
construida en planta baja y el area total del lote.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS total): Relacién entre el area ntil total
construida y el area del lote.

Composicion familiar: Relacion del nimero de miembros por cada familia, estimado de
forma periddica a través de estudios demograficos. que para efectos de esta ordenanza se
considerara 5 miembros por composicion familiar.

Columbario: Nichos para cofres de cenizas humanas que se han cremado.

Conjunto arquitecténico: Agrupacion de unidades edificadas con caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: Agrupaciéon de edificaciones que comparten
elementos funcionales, espaciales o constructivos comunes, pero pueden ser enajenadas
individualmente.

Conservacion: Intervencion para mantener un inmueble.

Conservacion urbana: Intervenciéon para mantener los elementos constitutivos de un
conjunto urbanistico.

Consolidacion arquitecténica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de una
edificacion en deterioro.

Consolidacion urbana: Se aplica a asentamientos, agrupaciones o conjuntos urbanos que
por haber gozado de la aplicaciéon constante de la norma original han mantenido sus
caracteristicas urbanas y ambientales, por lo cual deben conservarlas como orientadoras
de su desarrollo

Corredor o pasillo: Area o espacio de circulacién horizontal.

Chimenea: Conducto para llevar a la atmosfera los gases de la combustion.
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Crematorio: Edificio destinado a la incineracién de cadaveres.
Criptas: Conjunto de nichos o fosas de miembros de una familia o agrupacion social.

Crujia: Tramo de la edificacién comprendido entre dos muros de carga o porticos
consecutivos.

Cuneta: Zanja en los costados de un camino o calle que colecta y conduce aguas lluvias.
Definicion vial: Accién técnica para precisar la implantacién de una via.

Densidad bruta de poblacion: Relacion entre el nimero de habitantes y el area total
urbanizable.

Densidad neta de poblacion: Relacién entre el nimero de habitantes y el area util
urbanizable.

Derecho de via: Afectacion en una faja de terreno colindante a una via que se destina
exclusivamente a la construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o
rectificacion de la misma, la cual se mide desde el eje de la via y es independiente del retiro
de construccion que exista.

Desagiie: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o
subterraneas de predios y edificaciones, para conducirlas a la alcantarilla publica.

Deterioro arquitectonico: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

Diagndstico ambiental: Estudio de impacto ambiental, aplicable a proyectos que estan
en ejecucion, para identificar y determinar los efectos (en el corto plazo) e impactos (en el
largo plazo), beneficiosos y nocivos, que se provoquen en el ambiente por la ejecucion de
ese proyecto y definir las medidas que deben aplicarse para minimizar o eliminar los
negativos y potenciar los positivos. El diagnéstico ambiental contiene una propuesta de
medidas de mitigacion, rehabilitacion o recuperaciéon del sitio afectado por los impactos
de un proyecto.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados y de trayectoria continua que tiene en su interior
tuberias de servicio y que conecta una o mas aberturas en niveles sucesivos, permitiendo
su salida y ventilacién a través del mismo.

Edificio: Construcciéon transitoria o permanente que satisface necesidades del habitat
humano.

Edificio comercial: El que se usa o destina para actividades comerciales.
Edificio de alojamiento: El usado como habitacién temporal.

Edificio industrial: El usado para transformar materias primas o semielaboradas y
actividades afines.
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Edificio residencial: El utilizado para habitacion y actividades afines.
Edificacion protegida: Catalogada con algtin grado de proteccion.

Eje urbano: Via que agrupa actividades compatibles de jerarquia urbana.
Empresa funeraria: La dedicada a proporcionar servicios funerarios.
Entierro: Proceso de depositar cadaveres en fosas excavadas y luego cubiertas.

Equipamiento: Edificacién publica o privada destinada a instalaciones y actividades, que
generan bienes y servicios o satisfacen necesidades especificas para mejorar la calidad de
vida de la poblacion.

Equipamiento comunal: Espacio para proveer servicios sociales o publicos.
Equipamiento urbano: Espacio para servicios comunitarios de jerarquia urbana.

Escusado / inodoro / W.C.: Artefacto sanitario para evacuar desechos, con dispositivo
para lavado con agua.

Esfuerzo lateral: El producido por vientos, movimientos sismicos, u otro perpendicular
al elemento que lo soporta.

Espacio de uso comunal: Espacio construido, area verde recreativa, retiro (frontal,
lateral y/o posterior), o area de circulacién peatonal y vehicular de uso comun de los
copropietarios de inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal.

Espaldén: Faja lateral, pavimentada o no, adyacente a la calzada de una via.
Estacionamiento: Espacio publico o privado para acomodar o guardar vehiculos.

Estacion de servicio: Establecimiento que provee bienes y servicios que requieren los
vehiculos automotores para su funcionamiento; incluyendo otros que se presten al
usuario.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico multidisciplinario previo a la ejecucién
de un proyecto para identificar y predecir los efectos -en el corto plazo- e impactos - en el
largo plazo- que ese proyecto tendrd en el ambiente y determinar las medidas de
mitigacién que deben incorporarse a su disefio, construccién, operacion y/o cierre, para
minimizar o eliminar los negativos y potenciar los positivos.

Estructura: Armadura de una edificacion (de madera, hormigoén o acero) que absorbe las
cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

Etapa o periodo de incorporacion: Periodo establecido para la ejecucién de una
propuesta de planificacion en el territorio.

Exhumacion: Proceso de extraccién de restos humanos.
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Fachada: Plano vertical que limita una edificacién con otros espacios abiertos.

Follaje: Hojas y ramas de una especie vegetal, cuya forma, densidad y permanencia debe
considerarse para elegir las especies utilizadas en el paisaje urbano.

Fosa comun: Espacio destinado a entierros masivos.

Fosa séptica: Hoyo que recepta aguas servidas y favorece la descomposicién-oxidacion
de los residuos solidos.

Fraccionamiento, particion o subdivision: Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a través de una Resolucién Administrativa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, que viabiliza el registro e
individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, mismas que seran considerados
hasta diez lotes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en
funcion de lo previsto en el PUGS y la presente ordenanza.

Frente de lote: Longitud del predio adyacente a una via, que delimita el dominio publico
del dominio privado y da acceso al inmueble.

Frente minimo de lote: Frente del lote establecido por la zonificacion.
Fuente de agua: Elemento de equipamiento publico que colecta y emana agua.

Fuerza mayor o caso fortuito: Es el imprevisto al que no es posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos
por un funcionario publico, etc.

Galeria: Paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios publicos o privados.

Galibo: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de una
estructura u obstaculo elevado.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petroéleo a través de
medidores o surtidores.

Hall: Vestibulo, recibidor o zaguan.

Hito: Elemento arquitecténico, urbano, territorial, cultural o histérico que tiene
significacion y es un referente colectivo.

indice de habitabilidad (vivienda): Relacién que expresa la cantidad de metros
cuadrados de vivienda por persona.

Incineracion o cremacion: Reduccion a cenizas del cadaver por combustion.

Inhumacién: Disposicién de cadaveres en espacios confinados mientras ocurre su
descomposicion organica.
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Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS): Certificado que contiene
las Normas de Uso y Ocupacion del Suelo de un predio.

Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de las vias adyacentes a
un predio y las eventuales afectaciones que generan en el mismo.

Integracion: Tratamiento de unificacién de un conjunto arquitecténico que se aplica
también a nuevas edificaciones que se incorporan a un contexto urbano existente.

Integracion urbana: Accién para lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha
perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencion: Cualquier actuacién especifica en un bien inmueble que sea una actividad
técnica, previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes
patrimoniales. En él constan, entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales,
culturales, arquitectdnicas, constructivas, de ocupacidn, de uso, asi como su estado de
conservacion y lineamientos generales de intervencion necesaria.

Legalizacion arquitecténica o urbana: Procedimiento de aplicaciéon de las medidas
administrativas y de normas juridicas y técnicas para reconocer la existencia de un
desarrollo arquitecténico o urbano particular.

Limite de uso: Numero maximo de personas que pueden usar una edificacion sin causar
deterioro o alterar su funcionamiento.

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.
Lindero: Limite legalmente definido entre propiedades publicas, comunales o privadas.

Lote Interior: Un lote cuyo acceso se efectia por medio de un pasaje desde una calle
publica, sea que tal pasaje forme o no parte del mismo lote.

Lote / predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o mas areas de
uso publico.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacién para su edificacion
o de subdivisidn.

Local habitable: Espacio cubierto de vivienda o trabajo durante periodos significativos:
Incluye oficinas, estudios, despachos, salas, comedores, dormitorios, cocinas; pero no
lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos, depdsitos,
estacionamientos, ascensores o similares.

Lubricadora: Establecimiento de venta de lubricantes y provision de servicios de
mantenimiento de automotores.
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Lugar de reunion: Espacio usado por grupos de personas para efectuar actividades
conjuntas de encuentro, entretenimiento, ensefianza, culto y otros.

Luminaria: Elemento que proporciona visibilidad nocturna.

Mamposteria: Forma de construccién que utiliza ladrillos, piedra, ceramicos, bloques de
hormigon, bloques de yeso u otros similares, colocados en hiladas, unidad por unidad y
trabados mediante mortero.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en
cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

Manzana: Area, en un trazado urbano, limitada por vias de uso publico (calles).

Marquesina: Estructura en voladizo que sobresale de la fachada en forma perpendicular
como proteccién climatica.

Mausoleo: Edificacién para inhumacién de miembros de una familia o grupo social.

Mecanica: Establecimiento dedicado a la produccién y reparacion de vehiculos,
maquinarias o equipos, asi como sus partes o piezas.

Mezanine: Piso intermedio sobre planta baja, conectado con ella que tiene un area de dos
tercios de dicha planta. Es un nivel o piso dentro de la altura de la edificacion.

Mobiliario urbano: Elemento que sirve al desarrollo de las actividades urbanas.

Mojon: Elemento del mobiliario urbano o del espacio publico que protege al peatén al
definir, configurar y ordenar las areas de circulacién.

Monumento arquitectonico: Unidad o conjunto arquitectéonico reconocido
colectivamente, que posee una valoracion historico-cultural de significacion.

Monumento conmemorativo y escultura: Elementos fisicos que conmemoran algin
personaje o hecho de significacion, mediante piezas enriquecedoras del paisaje urbano y
son parte del espacio publico.

Morfologia: Conjunto urbano de caracteristicas formales similares.

Muro / pared: Obra de albaiileria formada por materiales que se unen mediante mortero
de cal, cemento o yeso.

Muro de division: Elemento que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su
propio peso.

Muro exterior: Cerramiento vertical de un edificio o predio.

Muro medianero: Muro construido perteneciente a dos propietarios vecinos.
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Nichos: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

Nivel de calle: Linea oficialmente establecida o existente de la cota del eje central de la
calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y
espacios publicos.

Nueva edificacion: Obra nueva construida con sujecion a las Ordenanzas vigentes, ya sea
nueva o complementaria a otra existente como ampliacién o aumento de la misma.

Obra provisional: Las obras provisionales son aquellas construcciones que no forman
parte de la obra pero que pueden ser necesarias para el proceso constructivo que prestan
utilidad exclusivamente durante el periodo de la construccion y son retiradas una vez
finalizada ésta.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera.
Osario: Depésito de restos dseos tras el proceso de exhumacion.

Parada de bus: Espacio destinado al ascenso y descenso de pasajeros de vehiculos de
servicio publico.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y/o flujo de
circulacion vehicular y sirve de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via de uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de emergencia
para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de iluminaciéon o pozo de luz: Espacio descubierto y rodeado por sus cuatro
costados, por paramentos sélidos o ventanas.

Patio de manzana: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado al interior
de la manzana.

Pendiente positiva: Nivel de un predio cuando es superior al nivel de la acera.
Pendiente negativa: Nivel de un predio cuando es inferior al nivel de la acera.

Permiso de habitabilidad: Autorizacién que la autoridad municipal concede para que
una construccion entre en uso o servicio.

Permiso o licencia de construccion: Documento otorgado por la autoridad municipal
para ejecutar una obra fisica.

Piscina publica: Aquella que brinda acceso al publico en general.
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Piscina privada: Aquella de uso exclusivo del propietario y sus relacionados.

Plan de manejo ambiental: Guia de acciéon que forma parte de un estudio de impacto
ambiental, en el que se sefiala las medidas de mitigacion ambiental, sus objetivos,
estrategias, responsables, cronogramas y recursos necesarios.

Plano aprobado: Plano legalizado o que cuenta con permisos de la autoridad municipal.
Plataforma: Terreno horizontal producto de la nivelacion de las pendientes existentes.

Portal: Superficie cubierta, limitada por pilares de soporte, para acceso peatonal o
vehicular a un edificio y circulaciéon perimetral en torno al mismo.

Porte: Diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo.
Preservacion: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelar.
Protector de arbol: Elemento que protege el crecimiento de un arbol joven.
Puerta: Vano en pared, cerca o verja, para restringir y facilitar el acceso y salida.

Reconstruccion: Intervencion para reproducir las caracteristicas de un inmueble que por
su deterioro no es posible consolidar o restaurar, denotando su contemporaneidad.

Reconstruir: Construir parcial o total de un edificio con sus caracteristicas originales.

Reestructuracion: Intervencién para devolver las condiciones de resistencia y
estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion.

Reestructuracion urbana: Intervenciéon para articular y vincular los elementos
constitutivos de un conjunto urbano, con un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas
para regularizar la configuracion de lotes.

Rehabilitacion arquitectonica: Intervenciéon en un inmueble, en el que no sea factible o
conveniente la restauracién total o parcial, para recuperar sus condiciones de
habitabilidad respetando su tipologia arquitecténica, caracteristicas morfologicas
fundamentales y la integracién con su entorno.

Reintegracion arquitectonica: Restitucion de elementos que fueron desplazados o
destruidos por su deterioro.

Remodelacion: Modificacion en una edificacion existente para aumentar las
dimensiones o cambiar modificar y renovar sus elementos y sus usos. No se incluyen la
apertura de vanos, el trazado de jardines, reparacion de enlucidos, pintura, revestimientos
o cubiertas.

Resguardo: Accidn de defensa y cuidado de bienes urbanos.
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Restauracion: Intervencion en un inmueble para devolver sus elementos constitutivos al
estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicién original, elementos o partes del
inmueble desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

Retiro de construccion: Distancia entre el lindero y la fachada de un inmueble, medida
horizontalmente y perpendicular al lindero.

Salas de velacion: Sitios destinados a rendir homenaje p6stumo a los fallecidos.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa, escalera o medio de egreso de un edificio;
piso o area de piso a una calle u otro espacio abierto.

Sector urbano: Area con caracteristicas homogéneas en sus antecedentes, estructura de
usos y ocupacion de suelo, establecido para el planeamiento urbano.

Senalizacion: Sistema de sefiales indicativas, de informacién, prevencion, restriccion de
servicios.

Sitio inaccesible: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes, que
puede usarse en casos de emergencia y con precauciones.

Sétano: Parte de una edificacién embebida bajo el nivel natural del terreno.

Subsuelo: Parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede
incluir locales habitables.

Suelo urbano: Area establecida como urbana dentro del Plan de Uso de Gestion de Suelo
cantonal.

Suelo urbanizable: Se encuentra dentro del area catalogada como urbana en el PUGS
cantonal y esta destinada a ser soporte del crecimiento urbano previsible, ala vez se puede
considerar el area de expansidon urbana o zonas periurbanas siempre y cuando tengan la
autorizacion de la entidad competente.

Suelo no urbanizable: Area del territorio cantonal que, por sus condiciones naturales,
ambientales, patrimoniales, culturales, histéricas, o por su valor productivo, agropecuario,
forestal o minero no es parte del suelo urbano o urbanizable.

Suelo Rural. -El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro-
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas
o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas
de la planta de un local.

Talud: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.
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Tanatopraxia: Método para dilatar la descomposicion final de un cadaver.

Tipologia arquitectonica: Clasificacion organizativa morfologica y constructiva de las
edificaciones segun caracteristicas y elementos llamados tipoldégicos (propios de cada tipo
arquitectonico).

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido del sistema de
transporte publico.

Terminal de integracion: Espacio donde los usuarios son transferidos de una a otra
modalidad de transporte.

Trabajos varios: Obras para el mantenimiento, acondicionamiento, adecuacién o
conservacion de un inmueble.

Transformacion: Intervencion para cambiar las caracteristicas funcionales y formales de
un inmueble.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

Urbanizacion: Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y
espacio publico; se derivara una Resolucion Administrativa de Urbanizacion, la cual sera
considerada de once lotes en adelante.

Uso del suelo: Tipo de actividad permanente asignada de manera total o parcial en un
inmueble.

Uso de suelo compatible: Tipo de actividad permanente complementaria, que coexiste
con el uso de suelo principal sin generar mutuas afectaciones.

Uso de suelo principal: Tipo de actividad permanente sefialada por la zonificacion como
obligatorio y predominante para un inmueble.

Uso de suelo prohibido: Tipo de actividad incompatible respecto del uso principal
asignado en la zonificacién, por lo cual se prohibe su implantaciéon en un inmueble.

Uso privado: Actividad desarrollada por particulares o el sector publico en régimen de
derecho privado.

Uso publico: Actividad desarrollada por el sector publico o privado en régimen de
derecho publico.

Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de la zona

Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

36



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683 Miércoles 28 de diciembre 2022

Ventana: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra iluminacién
natural y/o ventilacion requeridas por un espacio interior.

Vestibulo: Espacio a la entrada de un edificio que comunica o da acceso a otros espacios
en una vivienda o edificio.

Via publica: Espacio para la circulacion peatonal y/o vehicular.
Vivienda: Unidad de Espacio habitable, provisto de instalaciones sanitarias y de cocina.
Voladizo: Parte del piso superior de un edificio que sobresale de la linea de construccion.

Zona: Unidad territorial administrativa del territorio del Cantén con fines de
planificacidn, gobierno y gestion y establecida mediante Ordenanza.

Zonificacion: Funcion o actividad determinada asignada a una porcion territorial, que
determina las formas de ocupacion del suelo, las condiciones de edificabilidad y los usos
asignados a los espacios publicos y privados.

SUBTITULO 11
PERIMETROS URBANOS

Art.28.- Criterios para la definicion de los perimetros urbanos de la ciudad de
Pillaro y las cabeceras parroquiales. - Para la definicién de perimetros urbanos se estara
a lo dispuesto en el Articulo 20 de la Norma Técnica de Contenidos Minimos, Procedimiento
Béasico de Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo
y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos emitido con RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-2020 del Consejo
Técnico de Uso y Gestion de Suelo.

Art.29.- Ampliacion de perimetro urbano. - Para ampliar los perimetros urbanos de
la ciudad y las cabeceras parroquiales, o determinar areas de expansion urbana, se procedera
conforme lo determinan los articulos 6, 32 y 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, y el articulo 3 del Reglamento a la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

Art.30.- Perimetro urbano de la ciudad de Pillaro. - El perimetro urbano constituye
la delimitacién del suelo urbano, determina su area y se representa graficamente con puntos
y linea continua que divide el suelo urbano del rural.

El perimetro urbano propuesto para ciudad de Pillaro tiene una longitud de 14.425,62 m. y
una superficie de 540,04 ha, delimitado por cincuenta y tres puntos geo-referenciados
WGS84717S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 1. Coordenadas del perimetro urbano de la ciudad de Pillaro.
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Punto

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Este

773866.948

773457.533

773203.177

773193.21

773140.352

773072

773095.353

773039.884

773033.783

772936.46

772954.872

772960.558

772236.347

772215.772

772160.454

772043.021

771996.396

771678.181

771679.346

771657.836

771243.168

771176.086

771164.707

Norte

9871623.77

9871705.87

9871649.3

9871559.11

9871442.26

9871422.65

9871287.37

9871278.69

9871282.63

9871271.42

9871044.67

9870792.53

9870803.95

9870873.11

9870857.36

9870903.27

9870891.09

9870831.3

9870539.53

9870510.2

9870435.45

9870147.66

9870121.83

38

Punt Este

0

28 771765.916
29 771768.375
30 772290.169
31 772654.418
32 772925.654
33 773219.286
34 773481.642
35 773511.97
36 773768.083
37 773898.91
38 773905.941
39 773765.819
40 773921.673
41 773926.061
42 773945.35
43 773917.396
44 773916.004
45 774234.326
46 774245.616
47 773916.882
48 773907.216
49 773818.654
50 773602.608

Norte

9868839.42

9868834.1

9868981.6

9869029.03

9869099.78

9869201.48

9869257.22

9869127.78

9868154.02

9868199.11

9868211.32

9869198.43

9869395.17

9869396.17

9869980.55

9870008.06

9870020.32

9870335.38

9870511.4

9870565.07

9870563.43

9870526.22

9870845.69
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Punto Este Norte Punt Este Norte

o
24 771270.582 9869882.79 51 773590.368 9870951.13
25 771348.628 9868905.96 52 773540.934 9870987.68
26 771356.01 9868902.1 53 773548916 9871005.74
27 771633.476 9868955.49

De la coordenada 773.866,954 m Este y 9.871.623,798 m Norte, sigue el cauce de la quebrada
Pucahuaycu aguas abajo en sentido oeste, hasta desembocar en la que quebrada Callate en el
punto 773.457,533 m Este y 9.871.705,867 m Norte, continda por el cauce de la quebrada hasta
el punto 773.203,177 m Este y 9.871.649,302 m Norte, donde cambia de rumbo al noreste y
conecta con el predio rural con clave 1808500204010 en el punto 773.193,21 m Este y
9.871.559,10 5 m Norte, toma una direccién al suroeste por el borde de la calle s/n, hasta
conectar con el predio urbano con clave 1808020102004001 en el punto 773.140,352 m Este
y 9.871.442,262 m Norte, y cambiar de direccion al oeste, siguiendo el lindero de los predios
hasta conectar en el punto 773.072 m Este y 9.871.422,645 m Norte, con el predio rural con
clave 1808500204008, hasta intersecar con la via s/n en el punto 773.095,353 m Este y
9.871.287,37 m Norte, y continuar por el borde de la misma en sentido oeste, hasta conectar
con el predio rural con clave 1808500204080 en el punto 773.039,884 m Este y 9.871.278,694
m Norte, a partir de este punto, avanza en direccion meridional, hasta el punto 773.033,783 m
Este y 9.871.282,634 m Norte, en el predio rural con clave 1808500204018 y sigue por el
lindero del predio, hasta cambiar de direcciéon al sur en el predio con clave 1808500203029 en
el punto 772.936,46 m Este y 9.871.271,419 m Norte, continta por el lindero de los predios
hasta el punto 772.954,872 m Este y 9.871.044,668 m Norte, que conecta con la via Héroes del
41 y sigue en sentido sur por el borde de la misma, hasta intersecar con la calle Monsefior Abel
Vasconez en el punto 772.960,558 m Este y 9.870792,529 m Norte, siguiendo la calle antes
mencionada, hasta intersecar con la calle s/n y el predio rural con clave 1808500202003 en el
punto 772.236,347 m Este y 9.870.803,952 m Norte, sigue por el lindero del predio hasta
cambiar de rumbo al oeste en el punto 772.215,772 m Este y 9.870.873,112 m Norte, y en el
punto 772.160,454 m Este y 9.870.857,363 m Norte, vuelve a cambiar de direccion al norte en
el predio rural con clave 1808500202090, continda por el lindero de 4 predios rurales hasta el
punto 772.043,021 m Este y 9.870.903,267 m Norte, a partir de este punto, sigue en direcciéon
meridional, hasta el punto 771.996,396 m Este y 9.870.891,085 m Norte, en el predio rural con
clave 1808500201013, avanza por el lindero del predio en sentido oeste, hasta el punto
771.678,181 m Este y 9.870.831,301 m Norte, y cambia de rumbo al sur, siguiendo el lindero
de 7 predios, hasta intersecar con la via s/n en el punto 771.679,346 m Este y 9.870.539,528
m Norte, avanza en sentido suroeste por el lindero del predio rural 1808500201032, toma
direccion al oeste siguiendo el lindero del predio en el punto 771.657,836 m Este y

9.870510,197 m Norte, y cambia de rumbo al sur en el punto 771.243,168 m Este y
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9.870.435,451 m Norte, hasta conectar con la via Rumifiahui en el punto 771.176,086 m Este y
9.870.147,664 m Norte, a partir de este punto, en direccion meridional, avanza hasta el punto
771.164,707 m Este y 9.870.121,83 m Norte, en el predio con clave 180850011909, continda
por el lindero de 3 predios rurales, hasta conectar con la interseccion entre la via Rumifiahui y
la via s/n en el punto 771.270,582 m Este y 9.869.882,79 m Norte, continta por el borde de la
via antes mencionada, hasta el punto 771.348,628 m Este y 9.868.905,958 m Norte, a partir de
este punto, sigue en direccion meridional hasta el punto 771.356,01 m Este y 9.868.902,098 m
Norte, y avanza en sentido este por el borde de la calle s/n, hasta conectar con el predio rural
con clave 1808500118020 en el punto 771.633,476 m Este y 9.868.955,49 m Norte, y toma
direccidn al sur por el borde de la calle s/n, hasta conectar con el punto 771.765,916 m Este y
9.868.839,42 m Norte, en el predio rural con clave 1808500118023, a partir de este punto,
sigue una alineacién al sur en el punto 771.768,375 m Este y 9.868.834,102 m Norte, contintia
por los linderos de 10 predios rurales, hasta intersecar con la via Monsefor Abel Vasconez en
el punto 772.290,169 m Este y 9.868.981,598 m Norte, sigue por la via Monsefior Abel
Vasconez hasta la interseccion con las calles Dr. Adolfo Barriga, La Primaveray s/n en el punto
772.654,418 m Este y 9.869.029,032 m Norte, contintia en sentido este por el lindero de 14
predios rurales y el borde de la calle s/n hasta el punto 772.925,654 m Este y 9.869.099,776 m
Norte, sigue en sentido este por el lindero de 8 predios rurales, hasta el punto 773.219,286 m
Este y 9.869.201,475 m Norte, que interseca con otra via s/n, y sigue por el borde de via s/n
hasta conectar con el predio rural 1808500109142, avanza por el lindero de los predios rurales
en sentido este, hasta que cambia de rumbo al sur en el punto 773.481,642 m Este y
9.869.257,222 m Norte, y continta en el mismo sentido por el lindero de los predios, hasta
intersecar con la calle s/n en el punto 773.511,97 m Este y 9.869.127,777 m Norte, contintia en
sentido sur, siguiendo el lindero de los predios rurales, hasta llegar al predio urbano con clave
1808020202119087 en el punto 773.768,083 m Este y 9.868.154,015 m Norte y avanza en
sentido este noreste, hasta conectar con la via Bolivar en el punto 773.898,91 m Este y
9.868.199,107 m Norte, del punto anterior, conecta con el predio urbano con clave
1808020202118086 por una alineacidn en sentido noreste en el punto 773.905,941 m Este y
9.868.211,322 m Norte, continda por el lindero de los predios rurales, hasta conectar con la
calle s/n en el punto 773.765,819 m Este y 9.869.198,425 m Norte, avanza en sentido este y
continda por el lindero de los predios rurales, hasta intersecar con la via Garcia Moreno en el
punto 773.921,673 m Este y 9.869.395,172 m Norte, a partir de este punto, sigue una alineaciéon
al este hasta conectar con el predio rural con clave 1808500104022 en el punto 773.926,061
m Estey9.869.396,173 m Norte, contintia por el lindero de los predios rurales en sentido norte,
hasta el punto 773.945,35 m Este y 9.869.980,545 m Norte, que conecta con el predio urbano
con clave 1808020202008066, sigue en direccion noroeste por el punto 773.917,396 m Este y
9.870.008,056 m Norte, que interseca con la via San Miguelito y continda por una alineaciéon
al norte, hasta conectar con el predio rural con clave 1808530102001 en el punto 773.916,004
m Este y 9.870.020,316 m Norte, avanza en sentido norte por el lindero de los predios rurales,
hasta el punto 774.234,326 m Este y 9.870.335,383 m Norte, de este punto, continda por el
meridiano geografico al norte, hasta el punto 774.245,616 m Este y 9.870.511,396 m Norte,
sigue en direccion oeste por el lindero de los predios urbanos hasta intersecar con la via
Fundadores del Cantén en el punto 773.916,882 m Este y 9.870.565,074 m Norte, avanza por
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una alineacion con sentido noroeste hasta el punto 773.907,216 m Este y 9.870.563,432 m
Norte, en el predio rural con clave 1808500301072, continta por el lindero de los predios
rurales hasta conectar con el predio urbano con clave 1808020101001006 por una alineacién
al oeste en el punto 773.818,654 m Este y 9.870.526,221 m Norte, continia en sentido norte
por el lindero de los predios urbanos, hasta conectar en el predio rural con clave
1808500301029 en el punto 773.602,608 m Este y 9.870.845,686 m Norte, continda por el
lindero de los predios rurales en sentido noreste, hasta el punto 773.590,368 m Este y
9.870.951,133 m Norte, que conecta con el predio urbano con clave 1808020101001002 y
sigue el lindero de los predios urbanos hasta el punto 773.540,934 m Este y 9.870.987,676 m
Norte, a partir de este punto, sigue por una alineacion en sentido norte y conecta con el predio
rural 1808500301041 en el punto 773.548,916 m Este y 9.871.005,74 m Norte, continda por
el lindero de los predios rurales, hasta conectar con la coordenada inicial.

Art.31.- Perimetro urbano de las cabeceras parroquiales. - los perimetros urbanos
de las cabeceras parroquiales son los contenidos en las siguientes tablas.

a) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de Baquerizo Moreno tiene
una longitud de 2.174,87 m. y una superficie de 20,74 ha, delimitado por ocho puntos
geo-referenciados WGS84Z17S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 2. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de
Baquerizo Moreno.

Punto Este Norte

1 778591.852 9864391.413
2 778499.603 9864638.726
3 778396.867 9864404.117
4 778280.503 9864453.142
5 778084.009 9864053.751
6 778127.427 9863893.807
7 778464.439 9864039.522
8 778499.617 9864131.576

Dela coordenada 778.591,852 m Este y 9.864.391,413 m Norte, contintia en sentido noroeste
por el borde de la calle A, hasta el punto 778.499,603 m Este y 9.864.638,726 m Norte, que
interseca con la calle 1, sigue en sentido suroeste por el borde de la calle anterior, hasta
conectar con el predio con clave 1808510307001001 en el punto 778.396,867 m Este y
9.864.404,117 m Norte, avanza en sentido oeste por el lindero del predio hasta el punto
778.280,503 m Este y 9.864.453,142 m Norte, sigue en rumbo suroeste conforme al lindero
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de 17 predios, hasta el punto 778.084,009 m Este y 9.864.053,751 m Norte, que conecta con
el predio con calve 1808510307001030, cambia de sentido al sureste, siguiendo el lindero de
2 predios, hasta intersecar con el borde de la calle D en el punto 778.127,427 m Este y
9.863.893,807 m Norte, continta en sentido este por el borde de la calle antes mencionada,
hasta el punto 778.464,439 m Este y 9.864.039,522 m Norte, que conecta con el predio con
clave 1808515050050001, continda por el lindero del predio, hasta intersecar con el borde
de la calle D en el punto 778.499,617 m Este y 9.864.131,576 m Norte, sigue el borde de la
calle en sentido noreste, hasta conectar con la coordenada inicial.

b) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de Emilio Maria Teran tiene
una longitud de 1.835,62 m. y una superficie de 13,88 ha, delimitado por once puntos
geo-referenciados WGS847Z17S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 3. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de Emilio
Maria Teran.
Punto Este Norte
1 776731.754 9864312.256
2 776680.753 9864423.692
3 776881.311 9864513.103
4 776780.101 9864770.584
5 776688.543 9864931.024
6 776472.629 9864884.107
7 776603.975 9864561.354
8 776540.716 9864531.199
9 776590.135 9864399.586
10 776583.483 9864390.66
11 776601.011 9864345.614

De la coordenada 776.731,754 m Este y 9.864.312,256 m Norte, sigue en direccidén noreste
por la via arterial rural, hasta intersecar con el borde la via Coronel Ortega en el punto
776.680,753 m Este y 9.864.423,692 m Norte, cambia de rumbo al noreste y sigue por el
borde de la via Coronel Ortega hasta el intersecar con la via Los Laureles y cambiar de sentido
al sur en el punto 776.881,311 m Este y 9.864.513,103 m Norte, avanza por el borde de la via,
hasta la interseccion con las calles General Gabriel Urbina, Las Manzanas y la via rural arterial
en el punto 776.780,101 m Este y 9.864.770,584 m Norte, por la cual continda, hasta
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intersecar con la calle Rio Puca Huayco y cambiar de sentido al oeste en el punto 776.688,543
m Este y 9.864.931,024 m Norte, continuda por el borde de la calle anterior, hasta conectar con
la calle 3 de Mayo e ir en sentido sur en el punto 776.472,629 m Este y 9.864.884,107 m Norte,
avanza por el borde de la calle, hasta conectar con la via Ernesto Bucheli en el punto
776.603,975 m Este y 9.864.561,354 m Norte, cambia de sentido al suroeste y conecta con la
calle Luis Angana en el punto 776.540,716 m Este y 9.864.531,199 m Norte, continua en el
mismo sentido, hasta el punto 776.590,135 m Este y 9.864.399,586 m Norte, que interseca
con la via Coronel Ortega y continta en sentido suroeste hasta intersecar con el predio con
clave 1808520306008001 en el punto 776.583,483 m Este y 9.864.390,66 m Norte, sigue el
lindero del predio hasta el punto 776.601,011 m Este y 9.864.345,614 m Norte, donde cambia
de direccion al este en el predio con clave 1808520306008002, contintia por el lindero de
este y del predio con clave 1808520306008005, hasta intersecar con la coordenada inicial.

c) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de Marcos Espinel tiene una
longitud de 1.221,26 m y una superficie de 7,81 ha, delimitado por seis puntos geo-
referenciados WGS847Z17S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 4. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de Marcos
Espinel.

Punto Este Norte

1 775681.458 9869974.508

2 775616.412 9870313.268

3 775492.726 9870313.093

4 775505.958 9870178.011

5 775385.856 9870174.291

6 775385.25 9869986.294

De la coordenada 775.681,458 m Este y 9.869.974,508 m Norte, avanza por el borde la via
Manuela Jiménez, hasta intersecar con la via Eloy Haro y cambiar de rumbo al oeste en el
punto 775.616,412 m Este y 9.870.313,268 m Norte, contintia por el borde de la via hasta
conectar con la calle Irma Guaman en el punto 775.492,726 m Este y 9.870.313,093 m Norte,
y cambia de rumbo al suroeste, siguiendo el borde de la calle Irma Guaman, hasta intersecar
con la via Juan Manuel Reinoso en el punto 775505,958 m Este y 9.870.178,011 m Norte, a
partir de este punto, toma una direccidn al oeste hasta el punto 775.385,856 m Este y
9.870.174,291 m Norte, y cambia de rumbo al sur, hasta intersecar con la calle Manuela
Jurado en el punto 775.385,25 m Este y 9.869.986,294 m Norte, continda por el borde de la
misma en sentido este, hasta conectar con la coordenada inicial.
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d) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de Presidente Urbina tiene
una longitud de 878,81 m y una superficie de 3,98 ha, delimitado por ocho puntos geo-
referenciados WGS84717S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 5. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de
Presidente Urbina.

Punto Este Norte

1 772078.76 9873083.66
2 772240.047 9873100.217
3 772231.703 9873256.155
4 771982.419 9873283.593
5 771982.18 9873279.42
6 771992914 9873202.709
7 772008.325 9873131.935
8 772079.14 9873138.425

De la coordenada 772.078,76 m Este y 9.873.083,66 m Norte, avanza en sentido este por el
borde de la calle E hasta intersecar con la calle s/n en el punto 772.240,047 m Este y
9.873.100,217 m Norte, continda por el borde de la calle s/n en sentido norte, hasta conectar
con la calle B en el punto 772.231,703 m Este y 9.873.256 m Norte, y cambia de rumbo al
oeste, avanza por el borde de la calle anterior hasta el punto 771.982,419 m Este y
9.873.283,593 m Norte, a partir de este punto, contintia por una alineacion en sentido sur,
hasta conectar con el predio con clave 1808540303001001 en el punto 771.982,18 m Este y
9.873.279,42 m Norte, sigue por el lindero de los predios hasta intersecar con la calle D en el
punto 771.992,914 m Este y 9.873.202,709 m Norte, contintia en sentido sur por el lindero
de los predios y cambia de rumbo al oeste en el punto 772.008,325 m Este y 9.873.131,935
m Norte, hasta intersecar con la calle s/n en el punto 772.079,14 m Este y 9.873.138,425 m
Norte, y toma direccion al sur, hasta conectar con la coordenada inicial.

e) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de San Andrés tiene una
longitud de 1.383,57 m y una superficie de 11,75 ha, delimitado por diez puntos geo-
referenciados WGS847Z17S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 6. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de San
Andrés.
Punto Este Norte
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1 773683.144 9874265.553
2 774065.6 9874351.506
3 774062.368 9874608.532
4 773673.683 9874610.59

De la coordenada 773.683,144 m Este y 9.874.265,553 m Norte, avanza en sentido este por
el borde de la calle | hasta intersecar con la calle Esmeraldas en el punto 774.065,60 m Este y
9.874.351,506 m Norte, contintia por el borde de la calle antes mencionado en sentido norte,
hasta conectar con la calle G en el punto 774.062,368 m Este y 9.874.608,532 m Norte, y
cambiar de rumbo al oeste, sigue el borde de la calle G hasta intersecar con la calle 2 en el
punto 773.673,683 m Este y 9.874.610,59 m Norte, y toma direccion al sur, hasta conectar
con la coordenada inicial.

f) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de San José de Poal6 tiene una
longitud de 1.054,74 m y una superficie de 6,11 ha, delimitado por once puntos geo-
referenciados WGS84Z17S, descritos en la siguiente tabla:

Tabla 7. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de San
José de Poalo.

Punto Este Norte
1 780608.795 9878284.151
2 780386.502 9878181.557
3 780441.464 9877920.334
4 780576.221 9877921.753
5 780562.759 9878023.74
6 780636.745 9878058.108

De la coordenada 780.608,795 m Este y 9.878.284,151 m Norte, avanza por el borde de la via
rural colectora en sentido oeste, hasta intersecar con la calle 3 en el punto 780.386,502 m
Este y 9.878.181,557 m Norte, continla en sentido sur por el borde de la calle antes
mencionada, hasta conectar con la calle E en el punto 780.440,894 m Este y 9.877.922,928 m
Norte, sigue por el borde de la calle E en sentido este, hasta intersecar con la calle 5 en el
punto 780.575,901 m Este y 9.877.924,178 m Norte, continda en sentido norte por el borde
de la calle anterior, hasta intersecar con la calle D en el punto 780.562,759 m Este y
9.878.023,74 m Norte, toma direccidn al este siguiendo el borde de la calle D, hasta conectar
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con la calle 6 en el punto 780.636,745 m Este y 9.878.058,108 m Norte, cambia de rumbo al
norte siguiendo el borde de la calle anterior, hasta conectar con la coordenada inicial.

g) El perimetro urbano propuesto para la cabecera parroquial de San Miguelito tiene una
longitud de 1.690,61 m y una superficie de 14,97 ha delimitado por cinco puntos geo-
referenciados WGS84Z17S, descritos en la siguiente tabla

Tabla 8. Coordenadas del perimetro urbano de la cabecera parroquial de San
Miguelito

Punto Este Norte
1 773802.758 9866562.44
2 774286.884 9866703.26
3 774032.057 9867075.05
4 773971.585 9866953.37
5 773749.104 9866914.08

De la coordenada 773.802,758 m Este y 9.866.562,439 m Norte, avanza por el borde la calle
Los Capulies con sentido este, hasta intersecar con la via arterial rural en el punto
774.286,884 m Este y 9.866.703,26 m Norte, toma direccion al norte siguiendo el borde de la
via anterior, hasta conectar con la calle Las Manzanas en el punto 774.032,057 m Este y
9.867.075,05 m Norte, contintia por el borde de la calle Las Manzanas, hasta intersecar con la
calle Las Uvillas en el punto 773.971,585 m Este y 9.866.953,365 m Norte, cambia de rumbo
al oeste, siguiendo el borde de calle anterior, hasta intersecar con la calle Las Fresas en el
punto 773.749,104 m Este y 9.866.914,083 m Norte, contintia por el borde de la calle Las
Fresas en sentido Sur, hasta conectar con la coordenada inicial.

SUBTITULO III
REGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION
CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION

Art.32.- Objeto.- La presente Normativa tiene el proposito de regular las relaciones
entre la ciudadania, el suelo y las actividades que en él se pueden desarrollar, entendiéndose
como tales, los fraccionamientos, particion o subdivision, y urbanizacidn, procesos de
edificaciéon, usos y formas de ocupacién, procesos de habilitacion y establecer los
instrumentos de planificacién, herramientas de gestiéon y régimen sancionador que, de
conformidad con la Constituciéon de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, (COOTAD) son competencia
exclusiva del GADM-SP.
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Art.33.- Suelo. - Para efectos de esta normativa, es el soporte fisico-material que,
siendo parte del territorio de la jurisdiccion del Cantén Santiago de Pillaro, da cabida a la
implantacidn de diversos usos y actividades a partir de procesos que lo habilitan para cada
proposito especifico.

Art.34.- Utilizacion. - El uso y ocupacién del suelo, su habilitacién y edificacion,
deberan producirse en la forma y con las limitaciones establecidas por los instrumentos de
planificacion establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo de Santiago de Pillaro y la
presente ordenanza.

Art.35.- Clasificacion del suelo. - Conforme lo determina el articulo 17 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo; el suelo del cantén Santiago
de Pillaro se clasifica en urbano y rural y estdn contenidos en el mapa anexo a la presente
ordenanza.

a) Suelo urbano. - El suelo urbano constituye las areas del territorio delimitadas por los
perimetros normados en la presente ordenanza.

b) Suelo rural. - El suelo rural constituye las areas del territorio exteriores a los perimetros
normados en la presente ordenanza.

Art.36.- Subclasificacion del suelo. - Conforme lo determinan los articulos 18y 19 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, el suelo del cantén
Santiago de Pillaro se subclasifica en:

a) Suelo urbano consolidado

b) Suelo urbano no consolidado

c) Suelo urbano de proteccion

d) Suelo rural de produccion

e) Suelo rural de proteccion

f)  Suelo rural de aprovechamiento extractivo

La subclasificacion del suelo cumplira con las condiciones establecidas en los articulos de la
Ley citados en el parrafo primero.

Su ubicacién esta contenida en el mapa anexo a la presente ordenanza.

CAPITULO II
DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO Y RURAL

Art.37.- Deberes de los propietarios de suelo urbano. Los propietarios del suelo
urbano deben:

a) Ceder los terrenos destinados a obras de infraestructura publica en los casos y
condiciones previstas en Legislacion vigente en materia de Uso y Gestion del Suelo y
de acuerdo al Plan de Uso y Gestion de Suelo Cantonal.

b) Reconocer la contribucion especial de mejoras de acuerdo a la legislacion aplicable
vigente.

c) Obtener los permisos correspondientes, previo a realizar cualquier intervencién que
modifique la topografia natural del suelo, el uso actual del suelo, intervenciones de
todo tipo de infraestructura de obra civil sea publica o privada; y, procesos de
actuacion y aprovechamiento urbanistico.
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d) Edificar o intervenir en los lotes de acuerdo a los permisos emitidos.

e) Ejecutar las obras de urbanizacion en los plazos previstos.

f) Destinar el suelo a usos conforme a lo establecido en el PUGS cantonal.

g) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato.

h) En toda intervenciéon debera precautelar la seguridad e integridad fisicas de las
personas, del propio predio o edificacion, de los predios o estructuras colindantes y
del espacio e infraestructura publicas.

i) Sujetarse a las normas de proteccion del medio ambiente, del patrimonio
arquitectonico, del patrimonio arqueoldgico en caso de existir y proteccion del paisaje.

j) Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacién necesarias en orden a
obtener predios individuales, provistos de todos los servicios de infraestructura
basica necesaria que se hallen disponibles;

k) Respetar las fajas de seguridad de rios, esteros y quebradas, asi como la no ocupacién
de cauces naturales (rios, esteros y quebradas), rellenos, alcantarillas, es decir no
ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas fuertes o de cauces de rios, esteros y
quebradas.

Art.38.- Derechos de los propietarios del suelo urbano. - Los propietarios del suelo

urbano tienen los siguientes derechos:

a) Aluso, disfrute, explotacidon y aprovechamiento normal del bien, incluyéndose dentro

de estas facultades las de fraccionar, urbanizar y edificar, de acuerdo a la situacion,
caracteristicas objetivas y destino del predio, de conformidad a esta norma.

b) Al aprovechamiento urbanistico que el ordenamiento a través del PUGS aprobado

asigne a los terrenos, segun el PIT en que se encuentre ubicado.

c) A edificar, esto es la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico

correspondiente, que nace con la aprobacion del plano de la edificacién;

Art.39.- Deberes de los propietarios de suelo rural. Los propietarios del suelo rural,
deben:
a) Destinar a usos, actividades y aprovechamientos conforme a lo establecido en el

b)

ordenamiento y la legislacion sectorial que los regule, con fines agropecuario, forestal,
turistico, recreacional, agroindustrial y en general, a los vinculados al
aprovechamiento racional de los recursos naturales permitidos en esta ordenanza
Obtener la  autorizacion municipal para efectuar: fraccionamientos,
reestructuraciones o unificaciones de suelo rural, cualquier intervenciéon que
modifique la topografia natural del suelo, intervenciones de todo tipo de
infraestructura de obra civil sea publica o privada que se encuentre permitido en el
PUGS cantonal vigente, segtin las condicionantes del PIT.

En toda intervencién deberd precautelar la seguridad e integridad fisicas de las
personas, del propio predio o edificacion, de los predios o estructuras colindantes y
del espacio e infraestructura publicas.

Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato.

Respetar las fajas de seguridad de rios, y quebradas, asi como la no ocupacion de
cauces naturales (rios, y quebradas), laderas y terrenos de fuertes pendientes,
rellenos, alcantarillas o alcantarillados, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes
de laderas fuertes o de cauces de rios, esteros o quebradas
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Art.40.- Derechos de los propietarios de suelo rural. - Los propietarios de suelo
rural tendran derecho a:

a)Desarrollar exclusivamente proyectos que tengan relaciéon con la naturaleza de la
actividad, aprovechamiento o explotacion del predio y con la extensiéon y
caracteristicas del mismo, de conformidad a los planes y normas aplicables previa
autorizacion municipal;

b) Aluso, disfrute, explotacion y aprovechamiento del bien, incluyéndose dentro de estas
facultades las de fraccionar, urbanizar y edificar, conforme a la situacion,
caracteristicas objetivas y destino del predio, de conformidad a esta norma.

c) Edificar construcciones que guarden relacion con la naturaleza de la actividad,
aprovechamiento o cultivo, y con la extensién y caracteristicas de la propiedad,
siempre que se ajusten a los planes y a las normas vigentes; excepto en suelo de
proteccion de laderas, quebradas y riberas de rios.

d)Implantar usos relacionados con la explotacién agropecuaria, que por su dimension
industrial, grado de transformacion de la materia prima u otros factores no estan
ligados a la tierra. Estas instalaciones deberan contar con una franja de aislamiento
perimetral, en la cual, no se permitira ningtn tipo de construccion, debiendo ser
utilizado para siembra de especies forestales, arbustos y cultivos. El ancho y las
condiciones de esta franja, se determinara de acuerdo a la actividad agroindustrial a
implantarse, no debiendo ser menor a 5 metros

En las tierras pertenecientes a las comunas y cooperativas agricolas, éstas pueden: definir,
limitar y regular los usos de suelo de mutuo acuerdo entre la municipalidad, el Ministerio de
Agricultura y Ganaderia y los cabildos comunales, sobre la base de los estudios realizados
por el PUGS cantonal y con la presentacion de un Plan Parcial.

CAPITULO III

PLANIFICACION TERRITORIAL
SECCION I

INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art41.- Planes complementarios. Los planes complementarios son instrumentos de
planificacién que pueden aplicar los gobiernos auténomos municipales y metropolitanos, que
tienen por objeto detallar, completar y desarrollar de forma especifica lo establecido en los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial. Estos podran referirse al ejercicio de una
competencia exclusiva, o a zonas o dareas especificas del territorio que presenten
caracteristicas o necesidades diferenciadas.

Art.42.- Contenido de los planes complementarios. Los planes urbanisticos
complementarios de acuerdo a la ley tienen como finalidad detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo cantonal, mediante
estos instrumentos:

a)Planes Maestros Sectoriales
b)Planes Parciales;
c)Plan Especial; y,
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d)Unidad de Actuacion Urbanistica.

Estos planes estan subordinados jerdrquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y
gestion de suelo.

SECCION II

INSTRUMENTOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Art.43.- Las intervenciones de ordenamiento y gestion territorial se deben supeditar a
la existencia de planes, los cuales son obligatorios, confieren derechos y crean obligaciones
tanto a la administracién municipal como a las personas naturales y juridicas del Cantdn, en
especial para quienes son propietarios de los predios e inmuebles.

Art.44.- Planes urbanisticos complementarios. Los planes urbanisticos
complementarios de acuerdo a la ley tienen como finalidad detallar, completar y desarrollar
de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo cantonal, mediante
estos instrumentos:

e)  Planes Maestros Sectoriales

f) Planes Parciales;

g)  Plan Especial; y,

h)  Unidad de Actuacion Urbanistica.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de usoy
gestion de suelo.

Art.45.- Planes Maestros Sectoriales. - Los planes maestros sectoriales estableceran
la politica y la inversion publica territorial relativa a infraestructura y equipamiento sectorial,
tales como transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable
y saneamiento, equipamientos sociales, sistemas de areas verdes y de espacio publico y
estructuras patrimoniales. Estos planes deberan articularse con las determinaciones del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestién del Suelo en todos los casos
y a la politica sectorial nacional cuando corresponda y guardaran concordancia con la
planificaciéon de programas y proyectos del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
cantonal, de acuerdo a lo establecido en la Ley.

Con informes favorables de la dependencia técnica que corresponda segun la materia del
Plan e Informe Juridico, el instrumento se pondra a consideracién del Concejo, que lo
aprobara mediante ordenanza.

Art.46.- Plan Parcial. - Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica
y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano
y en suelo rural de expansion urbana.

Indicando ademds que es un instrumento de ordenacién urbanistica que permite la
ordenacion y gestion pormenorizada de poligonos o sectores de suelo en donde sean
necesarios procesos de transformacion del territorio, como los procesos concertados de
urbanizacidn, reurbanizacion o transformacién de la estructura predial o similares. En estos
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planes se prevén todos los aspectos precisos para que dicho suelo pueda ser urbanizado o
transformado de manera adecuada y se integre a las estructuras fisicas existentes, tales como
la estructura vial, los sistemas de servicios publicos o redes de movilidad. En los planes
parciales se establecen los mecanismos de gestion que permiten que las disposiciones
normativas, la dotacién de servicios o equipamientos y en general el modelo territorial pueda
llevarse a cabo, y los mecanismos que permitan la gestién adecuada con la participacién activa
de los propietarios del suelo. En ese sentido, los planes pueden ser mas o menos complejos o
detallados en funcion del grado de transformacion previsto para el territorio objeto del plan
y sus propias complejidades.

Su contenido, alcance, obligatoriedad e iniciativa se sujetara a lo determinado en la LOOTUGS
y su reglamento; y, los lineamientos establecidos en el PDOT y PUGS cantonal.

Art.47.- Aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico. - Los
Planes Parciales deberdn ser aprobados por el érgano legislativo del GAD municipal, con
informes favorables técnico y juridico emitidos por las dependencias correspondientes del
GADMSP, con informe sustentado de proceso de participacion ciudadana y de consulta con los
niveles de gobierno vinculantes al proceso; y, son de obligatorio cumplimiento para la
administracién municipal y las personas naturales y juridicas del cantén. Su vigencia sera la
que se determine en el mismo instrumento. Una vez que haya sido elaborado un Plan Parcial,
o el proyecto de una Unidad de Actuacion Urbanistica, la administracion municipal, de ser el
caso informara de su contenido a los titulares de derechos reales con relaciéon al mismo, para
que puedan formular objeciones u observaciones en un plazo de treinta dias contados a partir
de la notificacién. Una vez que sean recogidas tales observaciones y realizadas las
modificaciones que tuvieren lugar, el instrumento se pondra a consideracion del Concejo, que
lo aprobara mediante ordenanza en dos sesiones.

SECCION 111
INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO

Art.48.- Mecanismos de Gestion. - Son las herramientas que puede adoptar la
administracion municipal para el mejor cumplimiento de los objetivos previstos en el PDOT.

En el cantén Santiago de Pillaro, se definen como mecanismos de gestion los siguientes:

a) Reestructuracion urbana - Reajuste de terrenos;
b) Redesarrollo;y,
c) Anuncio de proyecto.

Art.49.- Reestructuracion urbana -Reajuste de terrenos. - La reestructuracion
urbana es una herramienta de gestion que facilita una redefiniciéon predial y una nueva
configuracidn fisico-espacial de dos o mas predios. Si este mecanismo se genera desde la
iniciativa privada, contemplara los requisitos y procedimientos con que se aprueba una
subdivision.

Art.50.- Objetivos de reestructuracion urbana. - Los objetivos de reestructuracion
urbana - reajuste de terrenos son:

a) Generar unatrama urbana o rural regularizada y libre de defectos, con nuevas facilidades
viales, de acceso, zonas verdes, areas comunales y espacios publicos;
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b) Generar un reparto equitativo de cargas y beneficios de la ordenacidn territorial o de
intervencion especifica; y,

c) Determinar nuevas definiciones prediales que no supongan division de lotes, aunque sf,
un reajuste de las dreas de los predios participes.

Art.51.- Determinacion de reestructuracion urbana. - Para la determinacién de la
necesidad de reajuste de terrenos se tomaran en cuenta los siguientes criterios, establecidos
en los estudios de una unidad de actuacion:

a) Necesidad de una nueva definicion predial y configuracién de terreno;
b) Justa distribucién de las cargas y beneficios; y,
c) Caracteristicas del proceso de urbanizacién de un area de expansion urbana.

Art.52.- Contenidos minimos del proyecto de reestructuracion urbana. - El
proyecto de reajuste de terrenos considerara en su contenido:

a) Lasreglas parala valoracion de las tierras e inmuebles afectados por el proyecto;

b) Lanormativa urbanistica nacional y local vigente; y,

c) Los criterios de valoracion de los predios resultantes, considerando los usos previstos
para aquellos.

Art.53.- Efectos del proyecto de reestructuracion urbana. - Una vez aprobado el
proyecto de reajuste de terrenos, se desarrollaran los siguientes actos:

a) Otorgamiento de la respectiva escritura publica de reajuste de tierras, en la que se
indicaran cada uno los participes de la actuacidn, los terrenos e inmuebles aportados y su
englobe o integracidn;

b) Determinacién de las cesiones o contribuciones urbanisticas gratuitas y el nuevo
loteamiento, de conformidad con el proyecto de urbanizacién; y,

c) Descripcién de las restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y la
correspondencia con el predio aportado, la misma que sera protocolizada y luego inscrita
en el registro de la propiedad de Santiago de Pillaro.

Art.54.- Obligaciones por reestructuracion parcelaria. - Los lotes producto de la
reestructuracion parcelaria quedaran obligados al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos de urbanizacién correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacidn.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos, se distribuirdn entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las
mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion especial de mejoras,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Art.54.- Redesarrollo. - El redesarrollo es una herramienta para la gestion del suelo
urbano consolidado y edificado, que permite lograr una nueva configuracién fisica espacial de
un area determinada de suelo urbano mediante una Unidad de Actuacion Urbanistica, reparto
de cargas y beneficios, y la utilizacién de distintos mecanismos o decisiones administrativas
del gobierno local como:

a) Lademolicion de las construcciones existentes;
b) Lareordenacion del suelo;y,
c) Reconstruccion de toda el area.
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Si este mecanismo se genera desde la iniciativa privada, su aplicacién se ejecutara siguiendo
el procedimiento de aprobacién de planos y emision de permiso de edificacion.

Art.55.- Equipamientos comunitarios en procesos de redesarrollo. - En todo
proceso de redesarrollo se debera asignar obligatoriamente un porcentaje no menor al 15%
y maximo 35% (articulo 424 COOTAD) de la intervencién para equipamientos comunitarios y
areas verdes.

Art.56.- Compensacion de edificabilidad por areas de uso publico. - Cuando un
proyecto nuevo o existente requiera tener aumento en edificacion, el municipio podra
autorizar un aumento del coeficiente de ocupacién, solo si se compensa el area adicional
asignada con parqueaderos de uso publico en el mismo proyecto.

Art.57.- Anuncio de proyecto y congelamiento de avalios. - Cuando por una
eminente intervencion del cantdn o del estado central en un area determinada de suelo, ya sea
por cambio de usos y ocupacion de suelo, por implantacion de un proyecto urbano, por un
nuevo proyecto vial y otros similares, que generen expectativas que deriven en practicas de
especulacidn de suelo, el GAD Municipal Santiago de Pillaro aplicara lo referente al Anuncio
de Proyecto, conforme a la Ley.

La expropiacién se sustanciara conforme lo determina la Ley del Sistema Nacional de
Contratacion Publica y su Reglamento.

Art.58.- Concesion onerosa de derechos (COD). - Para garantizar la participacion de
la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacién y el desarrollo en
general, el GAD Municipal utilizara la concesion onerosa de derechos por la autorizacion de
un mayor aprovechamiento de suelo.

Art.59.- Autorizacion de incremento de suelo urbano. - Se podra realizar en casos
determinados dentro de las normas de aprovechamiento de suelo urbano, donde el
propietario debera entregar al GADM un porcentaje correspondiente al incremento de suelo.
No accederan a la autorizacion de incremento de suelo urbano los PIT que posean 5 pisos en
su zonificacion.

La autorizacion de incremento de suelo urbano se determinara hasta un maximo equivalente
al COS en planta baja o hasta un piso mas de los determinados en la zonificacion.

Se aplicara la siguiente formula:

|4
COD(is) = (At * AUT) * AUE * FA/1000
COD (is) = Concesién Onerosa de Derechos por Incremento de Suelo
At= Area del Terreno
V= Valor del SUELO correspondiente al terreno
AUT = Area util asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo Total (COS total).
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AUE = Area util excedente a la asignada por el PUGS (Area util que excede ala
permitida por el COS Total y que constituye el incremento de
edificabilidad).
FA = Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcion de la
localizacidn e incremento de edificabilidad del proyecto.
ZONA FA
Sector 1 1,00
Sector 2 0,70
Sector 3, Sector 4 0,67
Sector 9 0,60
Sector 5 0,53
Sector 6 0,47
Sector 7 0,27
Sector 10 0,23
Sector 16, Sector 17 0,20
Sector 11 0,18
Sector 8, Sector 12, Sector 13, Sector 14, Sector 18, Sector 19 0,13

Sector 15, Sector 20, Sector 30 (San Miguelito), Sector 31 (Emilio Maria Teran),
Sector 34 (San Andrés)

0,12

Sector 21, Sector 23, Sector 29 (Marcos Espinel) 0,10

Sector 24, Sector 25, Sector 32 (Baquerizo Moreno), Sector 35 (San José de

0,08
Poalo)
Sector 26 0,07
Sector 27, Sector 33 (Presidente Urbina) 0,06
Sector 28 0,05
Art.60.- Autorizacion de mayor aprovechamiento en suelo rural. - Esta

autorizacion aplicara para los proyectos turisticos, o viviendas que sobrepasen el COS y COS

Total.

A pesar de la concesion onerosa de derechos, los proyectos turisticos no podar superar el
30% del COS y el 60% del COS Total, mientras que los proyectos de vivienda no podran
superar el doble de COS y COS total establecido para el PIT. El valor a pagar se calculara
mediante la aplicacion de la siguiente formula:

COD (is) =

. 4
COD(is) = (At * AUT) * AUE * FA/1000

Concesion Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
Area del Terreno

Valor del SUELO correspondiente al terreno
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AUT = Area ttil asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de
Suelo Total (COS total).

AUE = Area ttil excedente a la asignada por el PUGS (Area ttil que excede a la
permitida por el COS Total y que constituye el incremento de
edificabilidad).

FA = Factor de ajuste que para todos los casos sera 0.10 (10%)

Los promotores podran beneficiarse de exoneracion o rebajas en los siguientes casos:

Exoneracion del 50% cuando el proyecto sea construido al menos el 50% con materiales del
sitio. Exoneracidn total cuando el proyecto sea construido 100% con materiales del sitio.

CAPITULO IV
USO Y OCUPACION DEL SUELO

SECCION I

USO Y OCUPACION DEL SUELO

Art.61.- Uso de suelo. - Es el destino asignado a cada predio e inmueble, en cuanto a
las actividades que se han de desarrollar en ellos.

Una descripcion detallada de los usos de suelo se identifica en la Tabla 9 y su compatibilidad
se resume en la Tabla 48 de la presente Ordenanza.

Art.62.- Clasificacion de uso de suelo. - Dentro de la jurisdiccién cantonal de Santiago
de Pillaro, se establecen como usos de suelo los siguientes:

a) Residencial (R)

b) Comercial, de servicios o mixtos (C)
c) Multiple (M)

d) Industrial (I)

e) Equipamiento (E)

f) Patrimonial (H)

g) Agropecuario (AG)

h) Forestal (F)

i) Proteccion ecolodgica (Q)

j)  Aprovechamiento extractivo (AE)
k) Proteccion de riesgos (PR)

Art.63.- Residencial (R). - Es el que se destina de modo predominante y permanente
a la vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos complementarios o compatibles,
en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas
colectivas), diferenciandose, en funcién de las formas especificas de ocupacidn, las siguientes
jerarquias:

a) Residencial de baja densidad, hasta dos unidades de vivienda /por lote;
b) Residencial de mediana densidad, hasta 10 unidades de vivienda/por lote.
c) Residencial de alta densidad, hasta 20 unidades de vivienda/por lote.
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La forma especifica de ocupacion que se adopte no tendra mas restriccion que la relativa a la
densidad resultante, que no debera exceder la asignada al sector.

Art.64.- Comercial y servicios (C). - Es el suelo destinado de manera predominante a
las actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas
(Ciudad, Sector, Barrio, Rural), en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo, incluso
de vivienda, en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o colectivas,
diferenciandose las siguientes jerarquias:

a) Comercio barrial. - Son usos y actividades de pequena escala, compatibles con el uso
residencial, incluyendo actividades administrativas y de intercambio de bienes y
servicios personales y a la vivienda, alojamiento, entre otros.;

b) Comercio sector. - Usos que tienden a concentrarse en nucleos, ejes o corredores
urbanos y se orientan al intercambio de bienes y servicios especializados a porciones
significativas de la poblacion, por lo cual son generadores de trafico peatonal, vehiculary
de carga y originan impactos significativos (ruido, trafico, desechos sélidos, entre otros.);
Y

c) Comercio ciudad. - Usos que precisan grandes espacios para operar y facil accesibilidad,
por lo que se asientan en ejes principales del sistema vial, originan grandes flujos de
vehiculos y carga y provocan impactos urbanos y ambientales mayores, incluyendo
centros comerciales, lugares de venta de vehiculos y maquinaria pesada, talleres de
servicios especializados, centros de alojamiento, grandes bodegas, entre otros.

Art.65.- Multiple (M). - Uso que corresponde a areas en las que pueden coexistir
residencia, comercio, industria de bajo impacto, artesania y servicios de acuerdo con las
especificaciones de la zonificacion correspondiente.

Art.66.- Industrial (I). - Es el que se destina a las actividades de produccién de bienes
del sector secundario de la economia, incluyendo las de transformacién de materias primas,
procesamiento de productos materiales, desarrollo tecnolégico, informatico u otros similares.
Tales actividades son necesarias para la ciudad, pero en determinados casos pueden generar
impactos ambientales negativos por lo cual se requieren medidas para la reduccién y control
de estos; en aquellos casos en los que involucran riesgos para la poblacion, deben emplazarse
en areas especificas y delimitadas, de las que se excluyen otros usos incompatibles, en especial
los residenciales. Los usos industriales se clasifican en:

a) De impacto bajo (I1): Actividades artesanales, manufactureras e industriales
compatibles con el uso residencial, que no originan movimientos de carga significativos,
no precisan grandes espacios de operacién y almacenamiento ni generan impactos por
descarga de liquidos ni domésticos, emisiones de combustién, ruido, ni grandes
volimenes de desechos soélidos. Se incluyen plantas procesadoras de alimentos,
panificadoras, manufacturas de tejidos y confecciones, de articulos de cuero, ceramica y
otros similares;

b) De impacto medio (I2): Establecimientos industriales que generan impactos
ambientales moderados y tienen riesgos inherentes que pueden ser controlados
mediante técnicas especificas, por lo cual precisan de instalaciones adecuadas segun lo
establecen las Normas de Arquitectura y Urbanismo y estdn prohibidos en zonas
residenciales y condicionados en otras zonas. Se incluyen talleres de muebles y
carpinterias, talleres de metalmecanica, de reparacion y ensamblaje de vehiculos, entre
otros.; y,
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c) De impacto alto (I3): Establecimientos industriales que generan fuertes impactos
por descargas liquidas, emisiones de combustion y procesos, ruido, residuos solidos
peligrosos y tienen riesgos inherentes de gran significacion cuyo control requiere de
soluciones técnicas de alto nivel y solo pueden emplazarse en areas especificas, que
excluyan otros usos de suelo y dando cumplimiento a los requerimientos ambientales
establecidos mediante planes de contingencia, en las normas de arquitectura y urbanismo
y en la normativa de prevenciéon de incendios. Se incluyen industrias quimicas y
farmacéuticas, plantas extractoras de aceite, piladoras, fabricas de procesamiento de
carnicos y lacteos, talleres de cromado y niquelado y otras industrias similares, plantas
de produccion de pinturas, envasadoras de gas licuado de petréleo, entre otros.

d) De Alto riesgo (I4): Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales
considerados peligrosos, cuya localizacion en perimetros urbanos o de expansiones
urbanas es totalmente prohibida por los riesgos que entrafia su propia naturaleza. Se
incluyen en este grupo los depdsitos de almacenamiento y refinerias de petrdleo, plantas
sidertrgicas, procesadoras de desechos solidos y liquidos, industrias que procesen o
fabriquen productos combustibles, inflamables o explosivos, municiones y similares.

Art.67.- Equipamiento (E). - Son usos de suelo destinados a actividades e
instalaciones que generan servicios y bienes para la recreacion, cultura, salud, educacidn,
transporte, seguridad y bienestar de la poblacion o la provision de servicios publicos de
infraestructura y que, independientemente de su caracter publico o privado, se emplazan en
areas, lotes o edificaciones. Poseen por lo general un caracter articulador y suelen ser
compatibles con otros usos y actividades, siendo preciso procurar que su provision y
distribucién espacial guarde concordancia con sus ambitos de cobertura especificos y con una
distribucion espacial equilibrada en el territorio, en funciéon de los requerimientos de la
poblacion, y en base al modelo de ciudad expresado en las Centralidades.

Los equipamientos proveen servicios sociales, como los de educacién, cultura, salud, bienestar
social, recreacion, deporte y practica religiosa en tanto que otros brindan servicios publicos
como los de seguridad ciudadana, administraciéon y transporte, asi como también de
infraestructura. Por su jerarquia, magnitud y cobertura, se identifican en cada uno de esos
sectores establecimientos y unidades de escala barrial, sectorial, zonal o urbana.

Art.68.- Patrimonial (H). - Para efectos de la presente ordenanza se entendera como
uso de suelo patrimonial aquellos ambitos territoriales que contengan o que constituyan en
si, bienes patrimoniales, que son elementos de valor espacial o cultural que forman parte del
proceso de conformacién y desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal
significado social, que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

Art.69.- Agropecuario (AG). - Corresponde a aquellas dreas en suelo rural vinculadas
con actividades agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y
manejo, en las que pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy
bajo coeficiente de ocupacion del suelo, mismo que serda determinado por la ordenanza
municipal correspondiente. La determinaciéon del uso de suelo agropecuario se debe
establecer en funcién de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos
de acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y
que seran definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

57



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Art.70.- Forestal (F). - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la
plantacién de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo destinadas en la
explotacién maderera. La determinacion del uso de suelo forestal se debe establecer en
funcién de parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con
factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizaciéon y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

Art.71.- Proteccion ecoldgica (Q). - Es un suelo rural o urbano con usos destinados a
la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestion ambiental y ecolégica. El uso de
proteccidn ecologica corresponde a las areas naturales protegidas que forman parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser
conservadas. Para su gestion se considerara la normativa establecida en la legislacion
ambiental del ente rector correspondiente.

Art.72.- Aprovechamiento extractivo (AE). - Son areas destinadas al manejo,
extraccion y transformacion racional de los recursos naturales existentes en el territorio
cantonal, incluyendo las que se destinan a la produccién agropecuaria, la silvicultura, la
produccidn piscicola y la mineria, involucrando las edificaciones residenciales o de otra indole
que se precisan para desarrollar tales usos.

Art.73.- Proteccion de Riesgos (PR). - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad
publica de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o areas de
amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta destinado a la proteccién en la que se tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse

Art.74.- Establecimientos de comercio para adultos. - Se considera
establecimientos de comercio restringido a los siguientes: Prostibulos, centros de diversion
para adultos, centros de tolerancia, lenocinios y mas similares.

Art.75.- Identificacion de usos de suelo. - Los usos de suelo en el cantén Santiago de
Pillaro se clasifican en los siguientes grupos con sus correspondientes caracteristicas.

Tabla 9. Identificacion de usos de suelo
USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION
JERARQUI CODIGO

. . CODIGO
DENOMINACIO AY JERARQUIA
N ESPECIFICA UBICACIO v ESTABL]iJ)CIMIENT ESTABLECIMIENTOS
N UBICACION
Residencial (R)
Viviendas de baja densidad, una
Baja densidad Barrio Rb R1 unidad de vivienda unifamiliar, duplex
o bifamiliar.
— ; . h 1
Media densidad | Sector Rm R? VlYlendas de C?e.nmdad media, hasta 10
unidades de vivienda.
Viviendas de alta densidad, hasta 20
Alta densidad Ciudad Ra R3 fviendas de afta densidad, hasta

unidades de vivienda.

Comercial y servicios (CS)

Comercio basico: tiendas de barrio,
carnicerias, farmacias, licorerias,
Barrio Barrio CSB CSB1 bazares, papelerias, peluquerias,
salones de belleza, lavanderias en seco,
consultorios médicos, sastrerias,
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION

DENOMINACIO
N ESPECIFICA

JERARQUI
AY
UBICACIO
N

CcODIGO
JERARQUIA
Y
UBICACION

CcODIGO
ESTABLECIMIENT
0

ESTABLECIMIENTOS

reparacion de calzado, joyerias y
relojerias; abarrotes, carnicerias,
fruterias, panaderias, confiterias,
heladerias, boticas, papelerias,
floristeria, fotocopiadoras, cafeterias,
comedores. Venta de Alfombras, telas y
cortinas, articulos de cristaleria,
porcelana y cerdmica, articulos para el
hogar en general, deportivos y de
oficina, floristeria y articulos de
jardineria, discos (audio y video),
joyerias relojerias, 6pticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos,
licorerias (venta en botella cerrada),
venta de ropa, almacén de zapatos,
venta de pinturas, vidrierias y espejos,
internet, café nety similares, comidas
rapidas, bafios turcos y sauna, venta de
alimentos y accesorios para mascotas

CSB2

Servicios basicos: Venta de muebles,
lavado de ropa, alfombras y tapices;
tefiido de prendas, servicio de limpieza
y mantenimiento, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza,
zapaterias.

CSB3

Oficinas: privadas individuales hasta
120 m?.

CSB4

Alojamiento doméstico: Casa de
huéspedes, posadas, residencias
estudiantiles con menos de 6
habitaciones.

Sector

Sector

CSS

CSS1

Especializados: frigorificos con venta
de embutidos similares, delicatesen,
antigiiedades y decoracion,
antigiiedades y decoracién, , equipos
de iluminacién y sonido, venta de
bicicletas y motocicletas, distribuidora
de flores y articulos de jardineria,
galerias de arte, articulos de dibujo y
fotografia, instrumentos musicales,
mueblerias, muebles y accesorios de
bafrio, venta de ropa, almacén de
zapatos, repuestos y accesorios para
automovil (sin taller), venta de llantas,
ferreterias medianas, centros de
cosmetologia y masajes terapéuticos,
centros de reacondicionamiento fisico
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION
JERARQUI CODIGO
DENOMINACIO AY JERARQUIA

N ESPECIFICA | UBICACIO Y
N UBICACION

cODIGO
ESTABLECIMIENT ESTABLECIMIENTOS
0

y servicios vinculados con la salud y la
belleza (SPA), restaurantes con venta
restringida de bebidas alcohdlicas.

Artesanias y Servicios especializados:
Agencias bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas financieras. Agencias de
viajes, servicio de papeleria e
impresion, laboratorios médicos y
dentales, consultorios médicos y
dentales hasta 5 unidades, renta de
vehiculos y alquiler de articulos en
general, reparacién de

CSS2 electrodomésticos, reparacion de
relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile
académico. Consignacién de gaseosas.
Consultorios y clinicas veterinarias.
Distribucion al detal de gas menos de
250 cilindros de 15 kg, Entrega de
correspondencia y paquetes.
Refrigeracion, comercializacién de
materiales y acabados de la
construccién, mecénica de bicicletas.

Mecanicas y similares: Cambios de
aceite, lavadoras de autos y
lubricadoras, mecanicas livianas,
mecanicas semipesados, mecanica
CSS3 general, electricidad automotriz,
vidrieria automotriz, mecanica de
motos, pintura automotriz, chapisteria,
mecanica eléctrica, vulcanizadoras,
fibra de vidrio.

Comercios de menor escala: Patio de
comidas, bodegaje de articulos de
reciclaje (vidrio, cartén, papel,

sS4 plastico). Centros comerciales de hasta
5000 m? de 4rea util de almacenes,
comisariatos institucionales, mercados
tradicionales y centros de comercio

popular.

Comercio temporal: Ferias temporales,
CSS5 espectaculos teatrales, circos, Ferias
con aparatos mecanicos.

Alojamientos Hoteleros: Hostales,
Hostales Residencias, Pensiones;
Hosterias, Moteles, Refugios, Cabafias;
todos entre 6 y 29 habitaciones.

CSS6
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DENOMINACIO
N ESPECIFICA

JERARQUI
AY
UBICACIO
N

CcODIGO
JERARQUIA
Y
UBICACION

ESTABLECIMIENT

CcODIGO

0

ESTABLECIMIENTOS

Ciudad

Ciudad

CSC

CSS7

Centros de juego: Juegos de salén,
electréonicos y mecanicos sin apuesta o
premios en dinero, salas de billar con
venta de bebidas de moderacion (sin
venta de licor), pingpong, salas de
bolos.

CSS8

Taller artesanal de juegos pirotécnicos
y afines.

CSC1

Especializados: Sucursales bancarias,
Distribuidora de llantas y servicios,
talleres mecanicos pesados, centros de
lavado en seco, centro ferretero,
mudanzas, casas de empeio,
gasolineras y estaciones de servicio,
distribuidoras de gas de hasta 500
cilindros de 15 kg. Venta vehiculos y
maquinaria liviana: Agencias y patios
de vehiculos (con taller en local
cerrado), venta y renta de maquinaria
liviana en general.

CSC2

Centros de diversion A.- Cantinas,
bares, video bar, restobar, pool-bar,
bar-restaurante, pub (establecimiento
donde se sirven bebidas alcohdlicas y
refrigerios, combinado con doming,
ajedrez, billar, futbolin y/o dardos),
karaoke, discotecas, pefias, Estas
instalaciones guardaran un radio de
distancia de 100 m (cien metros) con
centros educativos y casas de salud
que estén en funcionamiento; para
condicionar usos existentes anteriores
a la emisidn de la presente ordenanza
deben sujetarse a horarios de
funcionamiento y niveles de presion
sonora en el ambiente externo
determinados en las leyes que las
regulan.

CSC3

Centros de diversion B.- Cafés -
concierto, salones de banquetes y
recepciones. Estas instalaciones
guardaran un radio de distancia de
100 m (cien metros) con casas de
salud que estén en funcionamiento;
para condicionar usos existentes
anteriores a la emision de la presente
ordenanza deben sujetarse a horarios
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION

JERARQUI
DENOMINACIO AY
N ESPECIFICA | UBICACIO

CODIGO
JERARQUIA

Y

N UBICACION

CcODIGO

ESTABLECIMIENT

0

ESTABLECIMIENTOS

de funcionamiento y niveles de presién
sonora en el ambiente externo
determinados en las leyes que las
regulan.

CSC4

Almacenes y bodegas: Bodegas de
productos (elaborados, empaquetados
y envasados que no impliquen alto
riesgo), distribuidora de insumos
alimenticios y agropecuarios, bodegas
comerciales de productos perecibles y
no perecibles.

CSC5

Centros de comercio: Centros
comerciales de mas de 5.000 m? de
area util de almacenes.
Establecimientos de cargay
encomienda. Centros de comercio:
Centros comerciales de mas de 5.000
m? de 4rea (til de almacenes.
Establecimientos de cargay
encomienda.

CSCeé

Alojamientos Hoteleros: Hotel, Hotel
Residencia, Hotel Apartamento;
Hosterias, Moteles, Refugios, Cabafas;
todos de 30 o mas habitaciones

CSC7

Alojamientos Extrahoteleros:
Complejos vacacionales,
Campamentos, Apartamentos

Adultos Rural CSX

CSX

Son establecimientos que dan servicios
de comercio sexual: Prostibulos,
centros de diversién para adultos,
centros de tolerancia, lenocinios y mas
similares.

Industrial (I)

Bajo impacto Barrio 1

111

Industria de bajo impacto: Talleres
artesanales, manufacturas y
establecimientos especializados de
servicios, compatibles con los usos
residenciales

112

Pequeifia industria de procesos secos;
talleres fotograficos; confecciones y
manufacturas. No podran calificarse en
este grupo a ninguna industria que
genere en el ambiente externo un nivel
de presion sonora equivalente, mayor
a 50 dB de 6H00 a 20H00, o mayor a
40 dB de 20H00 a 6H00.
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113

Manufacturas: Comprende la
elaboracion de productos que no
requieren de maquinaria o
instalaciones especiales y las
actividades dedicadas al trabajo
artesanal domiciliario, normalmente
familiar, cuyos movimientos de carga
no rebasen el uso de vehiculos tipo
camioneta. Se prohibe el uso y
almacenamiento de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos,
toxicos, patégenos, radioactivos y
explosivos y manufacturas menores
que generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud de
la poblacion.

114

Establecimientos especializados de
servicios: Son los que no generan
impactos por descargas liquidas no
domésticas, emisiones de combustién,
emisiones de procesos, emisiones de
ruido, residuos sélidos, ademas de
riesgos inherentes a sus labores.

Medio Impacto

Sector

121

Industrias de mediano impacto,
emplazamiento condicionado a la
existencia de medidas de control.
Comprende los establecimientos
industriales que generan impactos
ambientales moderados, de acuerdo
con la naturaleza, intensidad,
extension, reversibilidad, medidas
correctivas y riesgos ambientales
causados. Se clasifican en dos grupos:
el primero se refiere a aquellas
industrias cuyo impacto puede ser
controlado a través de soluciones
técnicas basicas; el segundo grupo se
refiere a aquellas industrias que
requieren medidas preventivas,
correctivas y de control especificas.

No podra calificarse en este grupo: a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presién
sonora equivalente, mayor a 60 dB de
6H00 a 20H00, o mayor a 50 dB de
20HO00 a 6HOO0.
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CcODIGO
ESTABLECIMIENT ESTABLECIMIENTOS
0

Pequefia industria en general,
exceptuando la de procesos
mayoritariamente secos, tintorerias,
imprentas, bloqueras, hormigoneras,
fabricas de tubos y baldosas;
establecimientos de distribucién de
pinturas, solventes y otras sustancias
inflamables; productos plasticos,
papel, bebidas gaseosas; industrias de
procesos hiimedos y que descargan a
la atmésfera contaminantes gaseosos y
material de particulas.

122

No podré calificarse en este grupo: a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presion
sonora equivalente, mayor a 60 dB de
6H00 a 20H00, o mayor a 50 dB de
20HO00 a 6HO0.

Industrias de alto impacto. Comprende
las instalaciones que aun bajo normas
de control de alto nivel producen
efectos nocivos por descargas liquidas
no domésticas, emisiones de
combustion, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, vibracion, residuos
s6lidos, ademas de riesgos inherentes
a sus labores; instalaciones que

131 requieren soluciones técnicas de alto
nivel para la prevencidn, mitigacién y
control de todo tipo de contaminacién
y riesgos.

No podré calificarse en este grupo a
ninguna industria que genere en el
ambiente externo un nivel de presion
sonora equivalente, mayor a 70 dB de
6H00 a 20H00, o mayor a 60 dB de
20H00 a 6HO0.

Procesamiento de: acidos, aceites,

Alto impacto Rural 13

alcoholes, bebidas alcohdlicas,
curtiembres, destilerias, carrocerias,
estampados, metales, fundiciones,

132 aserraderos, pinturas, productos
quimicos inflamables y volatiles,
vidrios, plantas termoeléctricas,
canteras (a cielo abierto y en cauces de
rios).

64



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683

Miércoles 28 de diciembre 2022

USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION

DENOMINACIO
N ESPECIFICA

JERARQUI
AY
UBICACIO
N

CODIGO
JERARQUIA
Y
UBICACION

CcODIGO
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Alto riesgo

Rural

14

14

Industrias de alto riesgo, Son
establecimientos en los que se
desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto
riesgo de incendio, explosién o
emanacion de gases, por la naturaleza
de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad
almacenada de las mismas, que
requieren soluciones técnicas
especializadas y de alto nivel para la
prevencion, mitigacién y control de
todo tipo de contaminacidn y riesgos.
Para la localizacion de estas industrias,
se revisara cada caso individualmente
y se aplicara la normativa que para
cada una existiere a nivel nacional,
incompatibles con otros usos. Su
emplazamiento sera fuera del
perimetro urbano o de centros
poblados, bajo medidas de seguridad.

Almacenamiento de combustibles,
envasadoras de gas licuado de
petroéleo; productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acetileno, hidrogeno, etc.);
industrias que produzcan, almacenen o
utilicen explosivos; fabricas de
compuestos quimicos téxicos o letales
(cualquiera sea su uso o estado fisico);
fabricas, instituciones de investigacion,
instituciones militares u otras que
produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas, con excepcion
de centros hospitalarios, Plantas
tratamiento desechos, complejos
ambientales, lagunas de oxidacion,
plantas de tratamiento de aguas
servidas.

Equipamiento (E)

Educacion

Barrio

EEB

EEB

Locales preescolares, escuelas.

Sector

EES

EES

Unidades educativas, centros de
educacion especial, técnica, artesanal,
laboral, ocupacional, investigacion,
escuela - taller.

Ciudad

EEC

EEC

Campus universitarios o politécnicos,
Sedes universitarias o politécnicas,
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Institutos tecnolégicos, Conservatorio,
Seminarios mayores, monasterios,
conventos

Barrio EKB EKB Casas comunales, Infocentro.

Biblioteca, museo de arte popular,
centros de promocion cultural,
hemeroteca, cinemateca, Cybernario,
centros de saber comunitario

Sector EKS EKS
Cultura

Museos, galerias de arte, teatros, cines,
Ciudad EKC EKC auditorios, agoras, centros culturales,
casa de la cultura

Subcentros de salud, consultorios

Barrio ESB ESB .
médicos y dentales

Hospital del dia, Centros de Salud,
Sector ESS ESS Clinicas (15 camas) Edificios de
consultorios (20 u)

Hospital de especialidades, Hospital
general, Clinicas-hospital, Edificios de
Ciudad ESC ESC Consultorios (+20 u), Hospital de
enfermedades mentales, Centros de
reposo y rehabilitacion.

Salud

CIBV, Guarderias y centros de
desarrollo infantil.

Albergues, centros de proteccion de
menores, comedores comunitarios

Barrio EBB EBB

Bienestar Social | Sector EBS EBS

16gi f
Ciudad EBC EBC Centro geronto .oglco, orfanatos,
centros de acogida,

Parque infantil o barrial, canchas
multiples, dreas deportivas de ligas
barriales o parroquiales, gimnasios
locales, gallera o palenque.

Barrio EDB EDB

Sector EDS EDS Polideportivos, parques urbanos,
Deportes y plazas.

recreacion Estadio, coliseo, zoolégico, jardin
botanico, acuario, piscinas, complejos
deportivos, parques de deportes
extremos, equipamientos
especializados para deportes unicos;
pistas de moto cross, bicicross, 4x4,
Barrio EGB EGB Capillas, Templos e iglesias

Ciudad EGC EGC Catedrales

Barrio EMB EMB
Sector EMS EMS

Ciudad EDC EDC

Culto

UPC, bomberos, Cruz Roja

Cuarteles policiales. Centro de
Detencidn para menores, Centro de
Investigacion de Ciencias Forenses,
Centro ECU911

Seguridad
Ciudad EMC EMC
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Rural

EMR

EMR

Cuarteles, Centros de rehabilitacion,
CDP

Administraciéon
publica

Sector

EVS

EVS

Centro de Atencion Ciudadana
Municipal (recaudacion y servicios),
notarias,

Ciudad

EVC

EVC

Plataforma Gubernamental Nacional
(direcciones ministeriales
desconcentradas) Municipio, Consejo
Provincial, Gobernacién, Intendencia,
Consejo de la Judicatura (juzgados),
Fiscalia, Defensoria del Pueblo,
registro de la propiedad, empresas
publicas,

Funerario

Barrio

EUB

EUB

Funeraria, salas velacion (aforo hasta
50 personas)

Sector

EUS

EUS

Funeraria y salas velacién (aforo
mayor a 50 personas)

Ciudad

EUC

EUC

Parque-cementerio, crematorios,
osarios, criptas

Transporte

Barrio

ETB

ETB

Paradas de bus y taxi.

Sector

ETS

ETS

Estacién de transferencia de
transporte publico masivo, edificios de
parqueaderos publicos.

Ciudad

ETC

ETC

Terminales: interprovincial e
interparroquial de pasajeros.

Infraestructura

Barrio

EJB

EJB

Pozos profundos de agua potable.

Sector

EJS

EJS

Subestaciones eléctricas.

Ciudad

EJC

EJC

Tanques reservorios y bombeo de
agua, Plantas tratamiento de agua
potable, Antenas o centrales de
Telecomunicaciones.

Nacional

EJN

EJN

Centrales Hidroeléctricas, Canales de
riego, Acueductos.

Patrimonial (H)

Patrimonial

General

Areas ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del
legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse
y recuperarse.

Agropecuario (AG)

Agroproduccion

Rural

AGP

AGP

Agroproduccién con excedentes para
destinar al mercado interno y externo
(exportacidn): Cultivos, plantaciones,
establos, trojes, silos e invernaderos;
edificaciones para seleccion,
clasificacion, procesamiento,
transformacién, almacenamiento,
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION

DENOMINACIO
N ESPECIFICA

JERARQUI
AY
UBICACIO
N

CcODIGO
JERARQUIA
Y
UBICACION

CcODIGO
ESTABLECIMIENT
0

ESTABLECIMIENTOS

embalaje-empaque, distribucién y
comercializacién de productos
agropecuarios; Venta vehiculos y
magquinaria pesada: vivienda de
productores y/o trabajadores.

Agroproduccién
en transecto

General

AGT

AGT

Agroproduccién semiurbana: huertos
familiares;

Vivienda ancestral o de comunidades

Agroforesteria

Rural

AGF

AGF

Uso para implementacién de sistemas
de produccion que combinan en el
mismo espacio y tiempo, o de forma
secuencial, arboles, arbustos, palmas,
bambues con cultivos agricolas, pastos
y/o animales

Agro-silvo-
pastoril

Rural

AGS

AGS8

Uso combinado de pasturas naturales
o secundarias para cria de ganado, con
coberturas de cultivos de ciclo corto,
coberturas agroforestales y bosques
naturales o secundarios; vivienda de
productores y/o trabajadores.

Forestal (F)

Forestal

Rural

Bosques y plantaciones. Instalaciones
para el procesamiento maderero;
vivienda de productores y/o
trabajadores, areas de restauracion
forestal, viveros forestales,

Proteccion Ecolégica (Q)

Conservacion
Ecolégica

General

QE

QE

PANE, SNAP, areas de proteccion
ambiental, ecoldgica y sociocultural,
bosques protectores, corredores
biol6gicos; mariposarios, orquidiarios,
vivariums; franjas de proteccién de
cuerpos hidricos superficiales.
Vivienda ancestral o de comunidades

Recuperacién
ecologica

General

QR

QR

Viveros, bancos de germoplasma,
estaciones de investigacidn cientifica,
Vivienda ancestral o de comunidades,
Restitucion de los servicios
ecosistémicos para disfrute y
aprovechamiento

Aprovech

amiento Extractivo (AE)

Desarrollo
Extractivo

Rural

AE

AE

Suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la
legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos
de la naturaleza
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACION
JERARQUI CcODIGO

X . CcODIGO
DENOMINACIO AY JERARQUIA
N ESPECIFICA | UBICACIO v ESTABLE(I)CIMIENT ESTABLECIMIENTOS
N UBICACION

Proteccion de Riesgos (P)

Zona de Proteccidn por susceptibilidad
Amenazas General PR PR a inundaciones, movimientos en masa
u otras amenazas naturales

Franjas de proteccidn de cuerpos
hidricos superficiales con riesgos por
Seguridad General PS PS limitaciones biofisicas. Areas de
conservacion y riesgos por sus
limitaciones biofisicas

Los usos restringidos se sujetaran a la normativa especifica que los regula y a informe

Nota 2 . 12 S . .
técnico de la Direccion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial

Art.76.- Formas de ocupacion. - La forma de ocupacion y edificabilidad del suelo son
las caracteristicas especificas que se aplican para el fraccionamiento e implantaciéon de
construcciones en un predio y para determinar el volumen de construccion posible dentro del
mismo, las cuales se asignan a cada uno de los PIT del territorio cantonal que se han
identificado y delimitado en el PUGS-SP2032.

a) Para el fraccionamiento o subdivision de un predio la forma de ocupacion determina
el tamafio (en metros cuadrados) y el frente minimo del lote (en metros lineales).

b) Paralaimplantacion de una edificacion se establece el alineamiento de la construccion
en relacion con la linea de fabrica y las colindancias existentes (en metros lineales),
determinando las siguientes formas de ocupacion de la edificacion.

1) A= Aislada (con retiros frontal, laterales y posterior)
2) B= Pareada (con retiros frontal, 1 lateral y posterior)
3) Blf= Pareada en Linea de Fabrica (con retiro lateral, posterior, sobre

linea de fabrica)

4) C= Continua (con retiros frontal y posterior)
5) D= Continua sobre Linea de Fabrica (con retiro posterior)

c) Para la edificacion en el predio se establece el COS que es el maximo porcentaje de
ocupacidn del suelo en planta baja, el COS-TOTAL que es el maximo porcentaje de
ocupacion en funcion del nimero de pisos, y

d) La maxima altura de construccion posible en niumero de pisos y metros lineales.
SECCION II

ZONIFICACION

Art.77.- Zonificacion del Uso y Ocupacion del Suelo. - La Zonificacién del Uso y
Ocupacion del Suelo es la definicion de aprovechamientos urbanisticos que se da a los PIT
donde se establecen las actuaciones urbanisticas permitidas, se identifican los usos asignados

69



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

al suelo y se determinan las formas de fraccionamiento, ocupacién y edificacién posibles, en
el que se identifican: el uso de suelo y su distribucion espacial, las dimensiones minimas de
los lotes, las formas de ocupacion de los predios, las alturas maximas de edificacién y el
porcentaje maximo de ocupacion del suelo COS y COS TOTAL.

La zonificacion por usos y forma de ocupacion del suelo urbano y rural del cantén se resume
en la Tabla 10; tablas individuales de cada zonificaciéon contenidas en el articulo 84 y mapas
adjuntos de esta Normativa.

Para identificar la modalidad de edificaciéon y habilitacion del suelo se establece una
codificacion de la zonificacion mediante caracteres alfanuméricos, cuyos significados son los

siguientes:

a) El primer caracter literal identifica el uso principal asignado al predio,

b) Los siguientes caracteres numerales expresan el lote minimo (m?) y la altura maxima de
la edificacion (numeros de pisos).

c) Los ultimos caracteres alfanuméricos representan el COS (planta baja) y la forma de
ocupacion.

Uso de suelo

Numero de pisos
r Forma de ocupacion

R302-40B

t COS"PB (cosficients de ocupacidn del suelo an planta baja)

Lote minimo (reemplazando por caro el tercer digito)

- g =z
Tabla 10. Zonificacion
Altura di
Loteamiento . ura q < cos Forma de Ocupacién Retiros
edificacién
codi Rel la | 1a | P°
Lot acié ) Fr st
go P . Fre Co te te
. Tipo de Uso e n N.2 i on er
zonif I L b nte Altu Tot di ra ra
.. Suelo Principal min . Fre de PB . tal io
icaci T X Min X ra al Tipo go 11 12
imo X nte pis (%) X ( r
6n o | imo (m.) (%) ti ( (
(m’ (m) - os o | ™ m m (
) Fon P ) ) ’ ) Tl m
do )
R302- Residencial 55 110
558 1 Urbano R2 300 10 1:3 2 6 % % Pareada B 3 3 0 3
Pareada con
R303- Residencial 60 180 L, . Br
60Brf 2 | Urbano R2 300 10 1:3 3 9 % % ocupacion de retiro ¢ 0 3 0 3
frontal
R302- Residencial 40 80
408 3 | Urbano R2 300 10 1:3 2 6 % % Pareada B 3 3 0 3
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Altura di
Loteamiento . ra ) € cos Forma de Ocupacién Retiros
edificacién
codi Rel e | ey ||
Lot acio L Fr st
g0 P . Fre Co te te
) Tipo de Uso e n N.2 ) on er
zonif 1 L. . nte Altu Tot di ra ra X
.. Suelo Principal min . Fre de PB . tal io
icaci T . Min X ra al Tipo g0 11 12
A imo . nte pis (%) X ( r
oOn 2 imo (m.) (%) ti ( (
(m (m) - s o | ™ [ m m (
) Fon p ) ) ' ) m.
do )
R352- Residencial 60 120
60B 4 | Urbano R2 350 10 1:3 3 9 % % Pareada B 3 3 0 3
R353- Residencial 40 120
408 5 | Urbano R2 350 10 1:3 3 9 % % Pareada B 5 3 0 3
R353- Residencial 70 210 .
70C 6 | Urbano R2 350 10 1:3 3 9 % % Continua C 5 0 0 3
R402- Residencial 60 120
7 4 12 1: 9 P B
60B Urbano R2 00 3 3 % % areada 3 3 0 3
R403- Residencial 55 165
558 8 | Urbano R2 400 12 1:3 3 9 % % Pareada B 5 3 0 3
R502- Residencial 40 80 .
40A 9 | Urbano R1 500 15 1:3 2 6 % % Aislada A 5 3 3 3
C403- 1 Comercial y 70 210 Continua en linea de
Urb 400 12 1:3 3 9 D 0 0 0 3
70D 0 rbano servicios (CS) % % | fabrica
Muiltiple:
Residencial
M203 1 (R3), 85 | 255 | Continuaen lineade
85D 1 Urbano ComAeTcm y 200 10 1:3 3 9 % % fabrica D 0 0 0 3
servicios
(CSB, CSSy
€sC)
Multiple:
Residencial
M204 1 (R3) 85 340 Continua en linea de
- U
Urb: C i 180 8 1:3 4 12 D 0 0 0 3
85D 2 | TrPane omerce % | % | fabrica
servicios
(CSB, CSS y
CSC).
Muiltiple:
Residencial
M205 1 (R3) 85 425 Continua en linea de
Urb: C i 180 8 1:3 5 15 D 0 0 0 3
85D 3 | croane omercioy % | % | fabrica
servicios
(CSB, CSSy
csC).
Multiple:
Residencial
(R1yR2),
M252- 1 70 140
70C Urbano Com'eljcio y 250 10 1:3 4 12 % % Continua C 3 0 0 3
servicios
(CSB, CSS y
CSC).
Muiltiple:
Residencial
(R2yR3),
M253- 1 60 180
60B 5 Urbano Com_er.cio y 250 10 1:3 3 9 % % Pareada B 3 3 0 3
Servicios
(CSB,CSSy
csC).
Multiple:
Residencial
M303- 1 (R3), 70 210 Continua en linea de
Urb C i 300 10 1:3 3 9 D 0 0 0 3
70D 6 | A0 omercioy % | % | fabrica
servicios
(CSB, CSS y
CSC).
Muiltiple:
Residencial
M405- 1 (R3), 85 425 Continua en linea de
Urb: 400 12 1:3 5 15 D 0 0 0 3
85D 7 rbane Comercioy % % fabrica
servicios (CSS
y CSC).
C C C C
1 | Urbano/R Equipamient Con Con Con Con Con Con Con nz nz nz ns
u
E quip: dici dici dici dici dici dici dici Condicién E L . . .
8 ural o (E) , , , , ) , , ici ici ici ici
on on on on on on on ) . . ,
6n [ 6n | 6n | 6n
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Alts d
Loteamiento . ura . ,e coS Forma de Ocupacién Retiros
edificacién
codi el ta | 1a [ P°
o P Lot F acio 6 Fr o a st
g 5 Tipo de Uso e re n N.2 (,’ on € € er
zonif I .. B nte Altu Tot di ra ra )
. Suelo Principal min . Fre de PB . tal io
icaci T ) Min ) ra al Tipo go 11 12
. imo . nte pis (%) X ( r
6n 7 imo (m.) (%) ti ( (
(m ) - 0s o m. m m (
) Fon 1 ) ) ) m.
do )
AG3502- 1 Agroproducci 35 . N o .
4A 9 Rural on (AGP). 00 35 1:6 2 6 4% 8% Aislada A 5 5 5 5
Agropecuario
?((;352_ (2) Rural en transecto 850 15 1:6 3 9 ?:)/0 60/0 Pareada B 5 3 0 5
(AGT). . :
AG852- 2| Rural Agropecuario | gg, | 46 | 1.6 2 T U Ry Rt B | s| 3| of s
10B 1 (AGP). % %
AG852- 2 Agropecuario 25 50 -
Rural 850 16 1:6 2 6 Aislad B 5 3 0 5
258 2 (AGP). % | o | OO
AG852- 2 Agropecuario 30 60
Rural 1 i1 9 P; B
308 3 ural (AGP). 850 5 6 3 % % areada 5 0 3 5
AG852- 2 Agropecuario 10 20
Rural 850 15 1:6 3 9 P d B 5 0 3 5
108 4 ura (AGP). % % areada
AG852- 2 Agropecuario 10 20
Rural 1 1: 2 P B
10B s ural (AGP). 850 6 6 6 % % areada 5 0 3 5
AG6251- 2 Agropecuario 6.2 .
Rural 35 1:6 2 6 29 29 Aislad A 5 5 5 5
24 6| (AGP). 50 R | 2% | Alstada
Agropecuario
?SGSSZ_ 3 Rural en transecto 850 15 1:6 3 &) 10/5 ?:; Pareada B 5 0 3 5
(AGT). . “
2 Proteccion N/ N/ N/ N/ N/ N/ N N N N N
-LLAN Rural N/A N/A
Q g | " Ecolégica A A A AL A A A alalal el s
2 Proteccién N/ N/ N/ N/ N/ N/ N N N N N
Q-ACUS g | Rural Ecolégica (Q) A A A A | A A NAL al aljalal s
3 Proteccién 5.0 N/ N/ N/ N N N N N
5000 Rural 40 1:6 N/A N/A
Q o | " Ecolégica (Q). | 00 A || A A A alalal sl s
Aprovechami
AE60001 3 ento 60.
. o 0 .
A 1 Rural extractivo 000 100 1:6 1 3 1% 1% | Aislada A 10 5 5 5
(AE).
Agropecuario
AGB52- 3 Rural en transecto 850 16 1:6 2 6 15 30 Pareada A 5 3 3 5
40B 2 % %
(AGT).
Industrial de
1120‘;02_ z Rural alto impacto 203 30 1:6 2 6 t/(j i/?] Aislada A 5 5 5 5
(13).
3 Agropecuario N/ N/ N/ N/ N/ N/ N N N N N
AGC Rural N/A N/A
4 | N (AGP) A A A Al M A A A alalal el s
AG2401- 3 Agropecuario 240 . o o .
5A 5 Rural (AGP). 0 16 1:6 1 3 5% 5% | Aislada A 5 3 0 5
Industrial de
11002- 3 . 1.0 40 80 .
40A 6 Rural fnedlo 00 18 1:6 2 6 % % Aislada A 5 3 3 5
impacto (12).
e =z . . . . 7 o
Art.78.- Zonificacion individualizada por PIT. - Los aprovechamientos urbanisticos

para cada PIT del cantén Santiago de Pillaro se detallan en las siguientes tablas de
zonificacidn:

Tabla 11. Zonificacion PIT 1 | R302-60B

CODIGO R302-60B
PIT 1
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Residencial R2

Residencial R1, Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento

U 1 tari
so complementario barrio (EB)

Uso restringido Industria de medio impacto (12)
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
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Lote minimo (m?) 300
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 11
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacioén Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Ccos 60%
COS-T 120%
Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada
Nota inaccesible, hacia la parte posterior.
Los lotes esquineros deberan mantener los retiros asignados a cada
calle.
Tabla 12. Zonificacion PIT 2 | R303-70D / R402-60B
CODIGO R303-70D / R402-60B
PIT 2
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Residencial R2

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Codigos PIT2 - R303-70D PIT2 - R402-60B
Cobertura PIT 2 Hacia calle Bolivar Hacia vias interiores

Lote minimo (m?) 300 350

Relacion Frente - Fondo 1:5 1:5

Frente minimo (m) 10 11

Ndamero de pisos 3 3

Altura (m) 9 9

Forma de Ocupacioén Continua en Linea de Fabrica Pareada

Retiro frontal (m) 0 3

Retiro lateral 1 (m) 0 3

Retiro lateral 2 (m) 0 0

Retiro posterior (m) 3 3

Ccos 70 % 60 %

COS-T 210 % 120 %
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines.- Se mantendra inicamente los

Nota establecimientos existentes, con certificacion de uso de suelo

anterior y certificacién artesanal, cumpliendo con las disposiciones
que para el efecto dicten las FFAA.

Tabla 13.

Zonificacion PIT 3 | R302-60B

73




Miércoles 28 de diciembre 2022

Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

CODIGO R302-60B
PIT 3
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Residencial R2

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 300

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 11

Numero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupaciéon Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

cosS 60%

COS-T 120%

Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada
inaccesible, hacia la parte posterior.

Nota . . . .
Los lotes esquineros o con frente hacia dos o mas calles deberan
mantener los retiros asignados a cada calle.

Tabla 14. Zonificacion PIT 3-1 | M204-85D

CODIGO M204-85D

PIT 3-1

Clasificacion del suelo

Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial (R3) Comercio y servicios (CSB, CSS y CSC).

Uso complementario

Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 200

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 10

Namero de pisos 4

Altura (m) 12

Forma de Ocupacion Continua en linea de fabrica
Retiro frontal (m) 0

Retiro lateral 1 (m) 0

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

Ccos 85%

COS-T 340%

Nota Este PIT se encuentra comprendido dentro del PIT 3 determinado

en el PUGS, y comprende el area entre las calles Bolivar,
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CODIGO M204-85D
Atipillahuazo y Fundadores del Cantén, mas el area junto al
complejo Callate.
Lotes con frente hacia calle Atipillahuazo, mantendran un retiro
frontal de 3.00 m.

] Tabla 15. Zonificacion PIT 4 | R352-60B

CODIGO R352-60B

PIT 4

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Residencial R2

Uso complementario Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 350

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 11

Ndamero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacién Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

CcoSs 60%

COS-T 120%

Densidad (Hab/ha) 215

Nota Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada
inaccesible, hacia la parte posterior.

Tabla 16. Zonificacion PIT 5 | R352-60B

CODIGO R352-60B

PIT 5

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Residencial R2

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?)

350
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CODIGO R352-60B
Relacién Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 11
Nimero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacioén Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
cos 60%
COS-T 120%
Nota Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada
inaccesible, hacia la parte posterior en vias colectoras.
_ Tabla 17. Zonificacion PIT 6 | R353-60B / R354-50B / R253-70C
CODIGO R353-60B / R354-50B / R253-70C
PIT 6
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Residencial R2

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB)

Uso restringido

Industria de bajo impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Codigos PIT 6-R353-60B PIT 6-R354-50B PIT 6-R253-70C
Cobertura PIT 6 Vias interiores Avenidas Zonas Ur-bano
Parroquiales
Lote minimo (m?) 350 350 250
Relacion Frente - Fondo 1:5 1:5 1:5
Frente minimo (m) 11 12 10
Nuamero de pisos 3 4 4
Altura (m) 9 12 9
Forma de Ocupacién Pareada Pareada Continua
Retiro frontal (m) 3 0 0
Retiro lateral 1 (m) 3 0 0
Retiro lateral 2 (m) 0 0 0
Retiro posterior (m) 3 3 3
cos 60 % 50 % 70 %
COS-T 180 % 200 % 210 %
Nota Lavadoras, Lubricadoras y Mecanicas Unicamente hacia Avenidas,
presentando los permisos ambientales pertinentes.
Tabla 18. Zonificacion PIT 7 | R402-60B

CODIGO R402-60B
PIT 7
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Residencial R2
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CcODIGO

R402-60B

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido

Industria de bajo impacto (12).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 400

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 12

Nimero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 3

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 3

cos 60%

COS-T 120%

Nota Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada

inaccesible, hacia la parte posterior en vias colectoras.

Tabla 19. Zonificacion PIT 8 | R403-60B

CODIGO R403-60B

PIT 8

Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal Residencial R2

Uso complementario

Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 400
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 12
Numero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
cos 60%
COS-T 120%
- Se permite el uso de un 40% de la terraza para tapagrada
inaccesible, hacia la parte posterior.
- Loslotes esquineros deberan mantener los retiros
Nota asignados a cada calle.

- Lavadoras, Lubricadoras y Mecanicas unicamente hacia
Avenidas, previo presentacion de los permisos ambientales
pertinentes.
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Tabla 20. Zonificacion PIT 9 | R502-60B
CODIGO R502-60B
PIT 9
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Residencial R1

Uso complementario

Residencial R2, Residencial R3, Comercio y servicios de barrio
(CSB), Industria de bajo impacto (I1), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 500
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 12
Namero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
Ccos 60%
COS-T 120%
Nota -

Tabla 21. Zonificacion PIT 10 | M402-70C/M402-60B
CODIGO M402-70C/M402-60B
PIT 10
Clasificacién del suelo Urbano
Uso principal Multiple: Residencial (R2) Comercio y servicios (CSB, CSS y CSC).
Uso complementario Residencial (R1), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).
Uso restringido Industria de medio impacto (12).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacién.

Cédigos M402-70C M402-60B
Cobertura PIT 10 Hacia vias interiores Hacia Avenidas
Lote minimo (m?) 400 400
Relacién Frente - Fondo 1:5 1:5
Frente minimo (m) 12 12
Numero de pisos 3 3
Altura (m) 9 9
Forma de Ocupacidon Continua Pareada
Retiro frontal (m) 5 5
Retiro lateral 1 (m) 0 0
Retiro lateral 2 (m) 0 3
Retiro posterior (m) 3 3
Ccos 70% 60%
COS-T 180% 150%
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No se permitird cerramiento
en el retiro frontal, en

construcciones con usos .
. Se permite el uso de un 50% de la
comerciales.

terraza para tapagrada

Nota . . .
Se permite el uso de un 50% 1nacce§1ble, hacia la parte
posterior.
de la terraza para tapagrada
inaccesible, hacia la parte
posterior.
Tabla 22. Zonificacion PIT 11 | M203-80D/M253-60B
CODIGO M203-80D/M253-60B |
PIT 11
Clasificacion del suelo Urbano
Uso principal Multiple: Residencial (R3), Comercio y servicios (CSB, CSS y CSC)
Uso complementario Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).
Uso restringido Industria de medio impacto (12).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Codigos M203-80D M253-60B
Cobertura PIT 11 PIT 11 Sector Norte PIT 11 sector Sur
Lote minimo (m?) 200 250
Relacion Frente - Fondo 1:5 1:5
Frente minimo (m) 10 11
Numero de pisos 3 3
Altura (m) 9 9
Forma de Ocupacion Continua en linea de fabrica Pareada
Retiro frontal (m) 0 3
Retiro lateral 1 (m) 0 3
Retiro lateral 2 (m) 0 0
Retiro posterior (m) 3 3
cos 80% 60%
COS-T 240 % 180%
Altura, incluye tapagrada.
Nota Cal.le Coba Robalino respetara Calle Bolivar, forma de
retiro frontal de 3 metros. ., . B
ocupacion Continua sobre Linea
de Fabrica.
Tabla 23. Zonificacion PIT 12 | M204-85D
CODIGO M204-85D
PIT 12

Clasificacion del suelo

Urbano

Uso principal

Muiltiple: Residencial (R3) Comercio y servicios (CSB, CSS y CSC).

Uso complementario

Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de bajo impacto (I1).
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CODIGO M204-85D

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 180

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 8

Numero de pisos 4

Altura (m) 12

Forma de Ocupacion

Continua en linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
Ccos 85%
COS-T 340%
Densidad (Hab/ha) 609
Nota -

Tabla 24. Zonificacion PIT 13 | M205-85D
CODIGO M205-85D
PIT 13
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial (R3) Comercio y servicios (CSB, CSSy CSC).

Uso complementario

Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de bajo impacto (I1).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 180

Relacion Frente - Fondo 1:5

Frente minimo (m) 8

Nimero de pisos 5

Altura (m) 15

Forma de Ocupacion

Continua en linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
Ccos 85%
COS-T 425%
Densidad (Hab/ha) 761
Nota -

Tabla 25. Zonificaciéon PIT 14 | M252-70C
CODIGO M252-70C
PIT 14
Clasificacion del suelo Urbano
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CODIGO

M252-70C

Uso principal

Multiple: Residencial (R1 y R2), Comercio y servicios (CSB, CSS y
CSQ).

Uso complementario

Residencial (R3), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de bajo impacto (I11).

Uso prohibido

Comercio y servicios sector: Mecanicas y similares (CSS3).
Comercio y servicios de ciudad (CSC2). Todos los usos no
enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 250
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 10
Namero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacion Continua
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
cosS 70%
COS-T 140%
Densidad (Hab/ha) 251
Nota -

Tabla 26. Zonificacion PIT 15 | M253-60B
CODIGO M253-60B
PIT 15
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial (R2 y R3), Comercio y servicios (CSB, CSS y
CSC).

Uso complementario

Residencial (R1), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 250
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 10
Namero de pisos 3
Altura (m) 9
Forma de Ocupacién Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0

Ccos 60%
COS-T 180%
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Densidad (Hab/ha) 322
Nota Lotes con frente hacia Avenidas cumplirdn un retiro frontal de 5.00
m.
Tabla 27. Zonificacion PIT 16 | M303-70D
CODIGO M303-70D
PIT 16
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial (R3), Comercio y servicios (CSB, CSS y CSC).

Uso complementario

Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 300
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 10
Numero de pisos 3
Altura (m) 9

Forma de Ocupacion

Continua en linea de fabrica

Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
cos 70%
COS-T 210%
Densidad (Hab/ha) 376
Nota

Tabla 28. Zonificacion PIT 17 | M405-85D
CODIGO M405-85D
PIT 17
Clasificacion del suelo Urbano

Uso principal

Multiple: Residencial (R3), Comercio y servicios (CSS y CSC).

Uso complementario

Residencial (R2), Equipamiento sector y ciudad (ES y EC).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 400
Relacion Frente - Fondo 1:3
Frente minimo (m) 12
Nimero de pisos 5
Altura (m) 15
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 0
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
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Portal (m) 0
cosS 85%
COS-T 425%
Densidad (Hab/ha) 761
Nota Cuando la intervencién no tenga frente a la Av. Rumifnahui se

cumplira la normativa establecida para el PIT 15.

Tabla 29. Zonificacion PIT 18 | E
CODIGO E
PIT 18
Clasificacién del suelo Urbano/Rural
Uso principal Equipamiento (E)
Uso complementario Residencial R2, Residencial R3, Comercio y servicios de barrio
(CSB), Industria de bajo impacto (I1), Equipamiento barrio (EB).

Uso restringido Industria de medio impacto (12).
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 500
Relacion Frente - Fondo 1:5
Frente minimo (m) 12
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 3
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
cosS 60%
COS-T 120%
Densidad (Hab/ha) -

Los aprovechamientos para esta zonificacion son condicionados, es

decir, que se dardn de acuerdo a la necesidad del equipamiento a
Nota implementar y siempre tendra su preferencia para su uso principal,

impedira su uso complementario cuando se cuente con los

proyectos y estudios realizados para su utilizacién como

equipamiento.

Tabla 30. Zonificacion PIT 19 | AG3502-4A

CODIGO AG3502-4A
PIT 19
Clasificacién del suelo Rural
Uso principal Agroproduccion (AGP).

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
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Comercio y servicios ciudad (CSC6), Industrial de bajo impacto (11),
Equipamiento barrio y sector (EB y EC), (CSC1), (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido Industrial de alto impacto (I3).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 850

Relacidén Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 15

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

CcosS 30%

COS-T 60%

Densidad (Hab/ha) 8
Industrial de medio impacto (12) se implantara solo como
agroindustria, podra incrementar COS-T hasta el 5% con
autorizacidén del organismo municipal de planificacién, previo
presentar estudios técnicos, econdmico-productivos, juridicos y

Nota ambientales que lo justifiquen.
En lotes con frente inferior al frente minimo, se permitird una
forma de implantacién pareada con retiro lateral de minimo 3.00
m.

Tabla 31. Zonificacion PIT 20 | AG852-30B

CODIGO AG852-30B

PIT 20

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario en transecto (AGT).

Uso complementario Comercio y servicios de barrio (CSB), Equipamiento barrio (EB),
Residencial (R1, R2), (CSC1), (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido Industria de medio impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacidn.

Lote minimo (m?) 500

Relacion Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 12

Nimero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3
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CODIGO AG852-30B
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 3
Portal (m) 0
cos 30%
COS-T 60%
Densidad (Hab/ha) 107
Zona de transicién urbano-rural
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
Nota pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacién artesanal y cumplirdn con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.
Tabla 32. Zonificacion PIT 21 | AG852-10B
CODIGO AG852-10B
PIT 21

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Agropecuario (AGP).

Uso complementario

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSC6), Industrial de bajo impacto (11),
Equipamiento barrio y sector (EB y ES), (CSC1), (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Industria de medio impacto (12), servicios adultos (CSX).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 850

Relacion Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 16

Numero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

cos 10 %

COS-T 20 %

Densidad (Hab/ha) 18
Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Pillaro y de las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 20 m

Nota (veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin

utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardaran un radio de distancia de 1,5km (un
kildémetro y medio) con centros educativos, casas de salud, culto y
parques o centros recreativos; podra incrementar COS hasta 20% y
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CODIGO AG852-10B
COS-T hasta 30%.

Se permite residencial de baja densidad (R1) como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacién artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Tabla 33. Zonificacion PIT 22 | AG852-25B

CODIGO AG852-25B

PIT 22

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AGP).

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSC6), Industrial de bajo impacto (I1),
Equipamiento barrio y sector (EB y ES) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).
Recuperacion ecoldgica (QR), Forestal (F). Comercio y servicios

Uso complementario

Uso restringido

sector (CSS8)
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 850
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 5
cos 25%
COS-T 50 %
Densidad (Hab/ha) 4

Se permite Unicamente residencial de baja densidad (R1) maximo
una unidad de vivienda de propietarios y/o trabajadores, o
infraestructura para ecoturismo.

Nota . - ;
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacién artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.
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Tabla 34. Zonificacion PIT 23 | AG851-15B

CODIGO AG851-15B

PIT 23

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AGP).

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSC6), Industrial de bajo impacto (11),
Equipamiento barrio y sector (EB y ES) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).
Industrial de medio impacto (12) Recuperacion ecoldgica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX).

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 850
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 5

cos 15%
COS-T 30%
Densidad (Hab/ha) 27

Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Pillaro y de las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 200 m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardaran un radio de distancia de 1,5km (un
kilometro y medio) con centros educativos, casas de salud, culto y
parques o centros recreativos.

Nota ) o . .
Industrial de medio impacto (I2) se implantara solo para usos
agroindustriales presentando los respectivos permisos ambientales
para el tratamiento de desechos y demas impactos que se genere
previo a su aprobacidn, el retiro minimo sera de 5.00 m hacia todos
sus colindantes.

Taller artesanal de juegos pirotécnicos y afines: los
establecimientos obtendran la certificacién artesanal y cumplirdn
con las disposiciones que para el efecto dicten las FFAA.

Tabla 35. Zonificacion PIT 24 | AG852-10B
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CODIGO AG852-10B

PIT 24

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AGP).

Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSC6) Industrial de bajo impacto (I1),
Equipamiento barrio y sector (EB y ES) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).
Industrial de medio impacto (I2) Recuperacién ecolégica (QR),
Comercial y servicios adultos (CSX).

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 850
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 5

cos 10%
COS-T 20%
Densidad (Hab/ha) 18

Comercial y servicios adultos (CSX) ubiquense en predios a 1,5km
(un kilémetro y medio) de los perimetros urbanos de la ciudad de
Pillaro y de las cabeceras parroquiales, se emplazaran a 20m
(veinte metros) del derecho de via, arborizando esta zona sin
utilizarla con edificaciones ni parqueaderos; adicional, estas
instalaciones guardaran un radio de distancia de 1,5km (un
kilémetro y medio) con centros educativos, casas de salud, culto y
parques o centros recreativos; podra incrementar COS hasta 10% y
COS-T hasta 15%.

Industrial de medio impacto (I12) se implantara solo como
agroindustria, podra incrementar COS-T hasta en un 5% con
autorizacion del organismo municipal de planificacion, previo
presentar estudios técnicos, econémico-productivos, juridicos y
ambientales que lo justifiquen

Se permite residencial de baja densidad (R1) como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.

Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacién artesanal y cumplirdn con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Nota

Tabla 36. Zonificacion PIT 25 | AG852-10B

88



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683

CODIGO AG852-10B

PIT 25

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AGP).
Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y

Uso complementario servicios barrio (CSB), Industrial de bajo impacto (11),
Equipamiento barrio y sector (EB y ES) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido Industrial de medi(,) i.mpacto (I2), Industrial de alto impacto (I13),
Recuperacion ecolégica (QR).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 850

Relacion Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 16

Ndmero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 5

cos 10%

COS-T 20%

Densidad (Hab/ha) 36
Industrial de alto impacto (I3), en terrenos iguales o mayores al lote
minimo, podra incrementar COS-T hasta en un 5% con autorizaciéon
del organismo municipal de planificacion, previo presentar estudios
técnicos, econémico-productivos, juridicos y ambientales que lo
justifiquen; se prohibe 13 en el poligono inmediato a la cabecera
parroquial Presidente Urbina.
Industrial de medio impacto (I2) se implantara solo como
agroindustria, podrd incrementar COS-T hasta en un 5% con

Nota autorizacion del organismo municipal de planificacidn, previo
presentar estudios técnicos, econémico-productivos, juridicos y
ambientales que lo justifiquen
Se permite residencial de baja densidad (R1) como vivienda de
propietarios y/o trabajadores.
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacion artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Tabla 37. Zonificacion PIT 26 | AG6251-2A

CODIGO AG6251-2A

PIT 26

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agropecuario (AGP).
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Uso complementario

Forestal (F), Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS),
Comercio y servicios barrio (CSB), Equipamiento barrio y sector
(EBy ES) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Industrial de bajo impacto (I11), Recuperacion ecolégica (QR).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 1750

Relacién Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 16

Namero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 5

Retiro lateral 2 (m) 5

Retiro posterior (m) 5

Portal (m) 0

cos 20%

COS-T 25%

Densidad (Hab/ha) 4
Se permite residencial de baja densidad (R1) como una unidad de
vivienda de propietarios y/o trabajadores.

En lotes que superan las 6 Ha., se permitira que el lote se subdivida
en un maximo de 10 lotes por una sola vez.

Nota Forestal (F) se permitira solo con plantacion de especies nativas.
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacion artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Tabla 38. Zonificacion PIT 27 | AG852-15B

CODIGO AG852-15B

PIT 27

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Agropecuario en transecto (AGT).

Uso complementario

Residencial de baja densidad (R1), Comercio y servicios barrio
(CSB), Comercio y servicios sector (CSS6), Equipamiento barrio
(EB) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Industrial de bajo impacto (I1).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 500

Relacion Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 12

Numero de pisos 3

Altura (m) 9

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 5
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CODIGO AG852-15B
Retiro lateral 1 (m) 0
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 3
Ccos 15%
COS-T 30%
Densidad (Hab/ha) 54
Zona de transicién urbano-rural.
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
Nota pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacidn artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.
Tabla 39. Zonificacion PIT 28 | Q-LLAN
CODIGO Q-LLAN
PIT 28 (no hay zona definida en mapa)

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Proteccién Ecoldgica

Uso complementario

Conservacidén Ecoldgica (QE)

Uso restringido

Recuperacidn ecoldgica (QR)

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) No aplica
Relacion Frente - Fondo No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Nuimero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal (m) No aplica
Ccos No aplica
COS-T No aplica
Densidad (Hab/ha) No aplica
Parque Nacional Llanganates.
Los predios asignados con esta zonificaciéon podran ejecutar todos
Nota aprovechamientos de la zonificacién AG6251-2A en la parte de su
superficie que se encuentra fuera del Parque Nacional Llanganates.
No aplica por no haber mapa.
Tabla 40. Zonificacion PIT 29 | Q-ACUS
CODIGO Q-ACUS
PIT 29

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Proteccién Ecolégica (Q)
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Uso complementario

Conservacion Ecoldgica (QE)

Uso restringido

Recuperacion ecoldgica (QR)

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) No aplica

Relacion Frente - Fondo No aplica

Frente minimo (m) No aplica

Numero de pisos No aplica

Altura (m) No aplica

Forma de Ocupacién No aplica

Retiro frontal (m) No aplica

Retiro lateral 1 (m) No aplica

Retiro lateral 2 (m) No aplica

Retiro posterior (m) No aplica

Portal (m) No aplica

CosS No aplica

COS-T No aplica

Densidad (Hab/ha) No aplica

Nota Area de Conservacién y Uso Sustentable (ACUS) de Quinuales
Tabla 41. Zonificacion PIT 30 | Q5000

CODIGO Q5000

PIT 30

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal

Proteccién Ecolégica (Q).

Uso complementario

Conservacion Ecoldgica (QE) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Recuperacion ecolégica (QR), Agropecuario (AGP), Forestal (F),
Comercio y servicios sector (CSS6), Comercio y servicios ciudad
(CSC6 y CSC7), Comercio y servicios sector (CSS8).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 1750
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacién Aislada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 3
Retiro posterior (m) 5
Ccos 4%
COS-T 8%
Densidad (Hab/ha) baja densidad (R1)
Se permite residencia de baja densidad (R1) como una unidad de
Nota vivienda del propietarios o proyectos ecoturisticos.
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CcODIGO Q5000

En el valle de Quillan y donde la pendiente del terreno lo permita se
podra construir con el respaldo de un estudio de conformacion de
plataformas. La cimentacién debera realizarse sobre suelo firme.

Tabla 42. Zonificacion PIT 31 | AE60001-1A

CODIGO AE60001-1A

PIT 31

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Aprovechamiento extractivo (AE).
Uso complementario Industrial de alto impacto (I3).

Agropecuario, Forestal (F), Recuperacion ecolégica (QR), Comercio

U tringid
SO restringico y servicios sector (CSS8).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 60000
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 100
Nimero de pisos 1
Altura (m) 6
Forma de Ocupacioén Aislada
Retiro frontal (m) 10
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5

cos 1%
COS-T 1%
Densidad (Hab/ha) 2

Suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad
con la legislacién vigente, para actividades extractivas de aridos y
pétreos, y recursos naturales no renovables (no metalicos),
garantizando los derechos de naturaleza.

Mientras no se encuentre en etapa de explotacién autorizada por la
autoridad competente se permite los siguientes usos: Agropecuario,
Residencial de baja densidad (R1) como vivienda de propietarios
y/o trabajadores.

Nota

Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos
pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacion artesanal y cumpliran con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Tabla 43. Zonificacion PIT 32 | AG852-40B
AG852-40B

CODIGO

PIT 32

93



Miércoles 28 de diciembre 2022

Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

CcODIGO

AG852-40B

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Agropecuario en transecto (AGT).

Uso complementario

Residencial de baja densidad (R1), Comercio y servicios de barrio
(CSB), Equipamiento barrio, Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios sector (CSS1: restaurantes con venta
restringida de bebidas alcohélicas) (CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Industria de bajo impacto (I1).

Uso prohibido

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 850
Relacién Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Numero de pisos 2
Altura (m) 6
Pareada Pareada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 3
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
cos 40%
COS-T 80%
Densidad (Hab/ha) 54

Zona de transicién urbano-rural.
Comercio y servicios sector (CSS8) Taller artesanal de juegos

Nota pirotécnicos y afines: los establecimientos obtendran la
certificacidn artesanal y cumplirdn con las disposiciones que para el
efecto dicten las FFAA.

Tabla 44. Zonificaciéon PIT 33 | 12402-40A

CODIGO 12402-40A

PIT 33

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Industrial de alto impacto (I3). (CSC1)

Uso complementario

Equipamiento seguridad (EMS, EMC y EMR), Infraestructura sector
(EJS), Comercio y servicios sector (CSS8).

Uso restringido

Comercial y servicios Ciudad: Almacenes y Bodegas (CSC), Industria
de mediano impacto (12).

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) 2400

Relacién Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 30

Nimero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Aislada
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CODIGO 12402-40A
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 5
Retiro posterior (m) 5
Portal (m) 0
cos 40%
COS-T 80%
Densidad (Hab/ha) 143
Zona para desarrollo productivo industrial.
Los predios frentistas a la via desde La Elevacion hasta Jesus del
Nota Gran Poder no seran objeto de autorizacién de uso industrial y
mantendran como uso principal Agropecuario en una franja de 120
metros a cada lado del eje vial
Tabla 45. Zonificacion PIT 34 | AGC
CODIGO AGC
PIT 34
Clasificacion del suelo Rural
Uso principal Agropecuario (AGP)
Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS8), Residencial de
Uso complementario baja densidad (R1), Comercio y servicios barrio (CSB), Comercio y
servicios sector (CSS6), Equipamiento barrio (EB).
Uso restringido Agroindustria de medio impacto (12)
Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.
Lote minimo (m?) No aplica
Relacion Frente - Fondo No aplica
Frente minimo (m) No aplica
Niumero de pisos No aplica
Altura (m) No aplica
Forma de Ocupacion No aplica
Retiro frontal (m) No aplica
Retiro lateral 1 (m) No aplica
Retiro lateral 2 (m) No aplica
Retiro posterior (m) No aplica
Portal No aplica
cos No aplica
COS-T No aplica
Densidad (Hab/ha) No aplica
Nota Agroproduccion comunitaria en la Comuna San Miguelito.
Tabla 46. Zonificacion PIT 35 | AG2401-5B
CODIGO AG2401-5B
PIT 35
Clasificacion del suelo Rural
Uso principal Agropecuario (AGP).
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CODIGO AG2401-5B
Agroforesteria (AGF), Agro-silvo-pastoril (AGS), Comercio y

Uso complementario servicios barrio (CSB), Comercio y servicios sector (CSS6),
Comercio y servicios ciudad (CSC6), Industrial de bajo impacto (I1),
Equipamiento barrio y sector, (CSC1) (CSC2) y (CSC3)

Uso restringido Recuperacidn ecoldgica (QR), Comercial y servicios adultos (CSX)

Uso prohibido Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Lote minimo (m?) 2400

Relacion Frente - Fondo 1:10

Frente minimo (m) 16

Namero de pisos 2

Altura (m) 6

Forma de Ocupacion Pareada

Retiro frontal (m) 5

Retiro lateral 1 (m) 3

Retiro lateral 2 (m) 0

Retiro posterior (m) 5

Portal 0

cos 5%

COS-T 10%

Densidad (Hab/ha) 9

Nota El area comprendida entre bordes de quebrada se afecta para la
escombrera del cantén Santiago de Pillaro.

Tabla 47. Zonificacion PIT 36 | 13502-40A
CODIGO 11002-40A
PIT 36

Clasificacion del suelo

Rural

Uso principal

Industrial de medio impacto (12).

Uso complementario

Comercio y servicios ciudad (CSC4), Comercio y servicios sector:
Mecanicas y similares (CSS3), Comercio y servicios sector (CSS8)
(CSC1) (CSC2) y (CSC3).

Uso restringido

Instrustria de alto impacto (13)

Todos los usos no enunciados en esta zonificacion.

Uso prohibido

Lote minimo (m?) 1750
Relacion Frente - Fondo 1:10
Frente minimo (m) 16
Nuimero de pisos 2
Altura (m) 6
Forma de Ocupacion Aislada
Retiro frontal (m) 5
Retiro lateral 1 (m) 5
Retiro lateral 2 (m) 0
Retiro posterior (m) 5
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Portal (m) 0
CoS 40%
COS-T 80%
Densidad (Hab/ha) 179
Nota -
Art.79.- Afectacion de las asignaciones por Zonificacion- PIT.- La delimitacién de

areas de asignacion, de forma de ocupacidn y edificabilidad, se la hara por PIT, considerando
notas de los ejes o Avenidas, y afectaran a los predios en las siguientes condiciones:

a) EnlosPIT, laasignacion afectara la integridad de la superficie de los lotes que dentro
de estos se encuentren, considerando sus observaciones en la nota;

b) En los ejes, en areas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la
estructura vial, la asignacion afectara la totalidad de las areas de los lotes, siempre
y cuando exista un lote posterior. La asignacion afectara a los lotes que tengan frente
hacia la via hasta la longitud maxima igual al doble del fondo de un lote minimo de
la zonificacion asignada; y en areas de suelo urbanizable y no urbanizable, la
asignacion afectard a cada uno de los predios y en su totalidad.

c) Cuando un predio tenga dos o mas asignaciones diferentes, respetara la asignaciéon
de cada area del predio.

d) En caso de division de la propiedad, se acogera al tamafio y frente minimos de cada
asignacion.

e) Enzonificacion pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces
el frente minimo de la zonificacion, para edificabilidad, se le asignara zonificacion
aislada manteniendo la altura de edificacion de la zonificacion pareada asignada al
sector.

f) En vias peatonales o pasajes menores o iguales a seis metros de ancho debera
construirse con un retiro frontal minimo de 3.0 metros.

g) Elpasaje o via peatonal para ser reconocido como tal, debera tener como minimo el
equivalente al fondo del lote minimo de la zonificacion del predio.

h) Cuando la asignacidn establezca una forma de ocupacion, altura, y COS que se
contrapongan al estado real de una calle, manzana o sector, la Direccion de
Planificacion del G.A.D Municipal de Santiago Pillaro, determinard las nuevas
caracteristicas de acuerdo a un estudio particular del sector presentado por el
usuario y realizado por un profesional competente.

i) Los lotes rurales con frente a las vias publicas que constituyen el limite urbano,
podran acogerse a la zonificacion y normativa del lote urbano del frente opuesto, en
una profundidad maxima de 100 metros.

j) Enlotes esquineros urbanos se considerara como retiros posteriores al pozo de luz
que se ubicard en el vértice opuesto a la esquina y que sera de un area minima de 9
metros cuadrados con un lado no menor a 3.00 metros y cuando la dimensién de la
construccién no sobre pase los 100 m2 en planta y su frente sea mayor a su fondo,
estos lotes no dejaran retiros.

k) En el area rural las construcciones mantendran un retiro lateral minimo de 3.00
metros cuando su frente sea menor a 15.00, y de 5.00m cuando el frente del lote sea
mayor a 15 metros.

SECCION I11
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COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

Art.80.- Compatibilidades de usos de suelo. - La existencia de usos de suelo
diversos en un mismo tejido urbano garantiza su funcionalidad y estimula su dindmica, pero
conlleva la necesidad de garantizar su compatibilidad, procurar su equilibrio y evitar
mutuas afectaciones, por lo cual es necesario establecer restricciones cuando dos o mas
usos no son complementarios ni compatibles en un mismo espacio. En funcién de ello,
existen criterios técnicos, que deben incorporarse en el Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo y se deben verificar para la autorizacidn de instalacion y funcionamiento de
las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe
expresamente el emplazamiento de un uso en areas destinadas a otros usos. En casos de
incompatibilidad media y afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el
emplazamiento de un uso estara condicionado a la aplicacion de tales técnicas. Finalmente, de
no existir afectaciones ni incompatibilidades, el uso se califica como compatible y puede
instalarse en areas en las que existan otros usos sin restriccion.

La determinacion de las compatibilidades e incompatibilidades se determina en la siguiente
tabla, adicional a las tablas de zonificacion individualizada por PIT.

Tabla 48. Compatibilidades de usos de suelo
PI
Codigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Residencial R1, Comercio y servicios
Comercio y servicios sector (CSS), Industria | Todos los usos no
R302- 1 | Residencial R2 | de barrio (CSB), de bajo impacto (I1), enunciados en esta
55B Equipamiento barrio Equipamiento sector zonificacion.
(EB) (ES).
Comercio v servicios Comercio y servicios
de barrio (yCSB) sector (CSS), Industria | Todos los usos no
R303- 2 | Residencial R2 i ] b de bajo impacto (I1), enunciados en esta
Equipamiento barrio . . .
60Brf (EB) Equipamiento sector zonificacién.
' (ES).
. .. Comercio y servicios
, . Comercio y servicios .
Comercio y servicios , sector: Mecanicas y
de barrio (CSB) sector (CSS). Industria similares (CSS3)
R302- 3 | Residencial R2 . b de bajo impacto (I1), )
Equipamiento barrio . ) Todos los usos no
40B Equipamiento sector .
(EB). enunciados en esta
(ES). poaco
zonificacion.
. . Comercio y servicios
, . Comercio y servicios L
Comercio y servicios , sector: Mecénicas y
de barrio (CSB) sector (CSS). Industria similares (CSS3)
R352- 4 | Residencial R2 . T de bajo impacto (I1), )
Equipamiento barrio 3 , Todos los usos no
60B Equipamiento sector ,
(EB). enunciados en esta
(ES). g
zonificacion.
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PI
Codigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Comercio y servicios Comercio y servicios
de barrio (};ISB) sector (CSS). Industria | Todos los usos no
R353- 5 | Residencial R2 L T de bajo impacto (11), enunciados en esta
Equipamiento barrio , . g
40B (EB) Equipamiento sector zonificacion.
' (ES)
) ik Comercio y servicios
) L€ Comercio y servicios .
Comercio y servicios ' sector: Mecanicas y
de barrio (CSB) sector (CSS). Industria similares (CSS3)
R353- 6 | Residencial R2 . i -~ de bajo impacto (I1), '
Equipamiento barrio \ ) Todos los usos no
7o (EB) £l ax S TSELTORY enunciados en esta
ciudad (ESy EC). e g
zonificacion.
Comercio y servicios
. o sector (CSS). Comercio
Comercio y servicios B\
de barrio (CSB) y servicios ciudad Todos los usos no
R402- 7 | Residencial R2 Sl t (CSC3), Industria de enunciados en esta
Equipamiento barrio g e
60B (EB) bajo impacto (I1) zonificacion.
i Equipamiento sector y
ciudad (ESy EC).
Comercio y servicios
: - ciudad (CSC2, CSC3),
: 3! Comercio y servicios X .
Comercio y servicios i Comercio y servicios
i de ciudad (CSC). o
: . de barrio (CSB), g . sector: Mecanicas y
R403- 8 | Residencial R2 i ] . Comercio y servicios L
Equipamiento barrio . similares (CSS3).
55B sector (CSS) Industria
(EB). . Todos los usos no
de bajo impacto (I1). )
enunciados en esta
zonificacién.
Residencial R2,
Residencial R3, Comercio y servicios
Comercio y servicios sector (CSS). Comercio
. L Todos los usos no
. . de barrio (CSB), y servicios ciudad )
R502- 9 | Residencial R1 ) X enunciados en esta
Industria de bajo (CSCz, CSC3), L,
40A ) ] i zonificacion.
impacto (I1), Equipamiento sector y
Equipamiento barrio ciudad (ESy EC).
(EB).
: Residencial (R2, R3) ) . Todos los usos no
Comercial y , . ; Comercio y servicios )
C403- 10 . Equipamiento barrio y , enunciados en esta
servicios (CS) de ciudad (CSC). e .,
70D sector (EB y EC). zonificacion.
Multiple: . .
Residencial Comercio y servicios
est . Residencial (R2), . . sector: Mecanicas y
(R3), Comercio ) ) Industria de bajo o
M203- 11 . Equipamiento sectory | . similares (CSS3).
y servicios . impacto (I1) . -
85D CSB. CSS ciudad (ES y EC). Comercio y servicios
E:SC /CSSy de ciudad (CSC2),
) Todos los usos no
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PI
Cddigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
enunciados en esta
zonificacion.
Comercio y servicios
Multiple: sector: Mecanicasy
Residencial imil CSS3).
esidencia : Residencial (R2), : ' simi are.s ( ). .
(R3) Comercio ) . Industria de bajo Comercio y servicios
M204- 12 L | Equipamiento sectory | . .
85D y servicios ciudad (ES y EC) impacto (I1). de ciudad (CSC2).
(CSB, CSSy Y5 Todos los usos no
CSQ). enunciados en esta
zonificacion.
Multiple: Comercio y servicios
Residencial sector: Mecanicasy
Residencial (R2),
(R3) Comercio e51. enclla 52 Industria de bajo similares (CSS3).
M205- 13 \. Equipamiento sectory | .
85D y servicios ciudad (ESy EC) impacto (I1). Todos los usos no
(CSB,CSSy \ enunciados en esta
CSQ). zonificacion.
Comercio y servicios
Multiple: sector: Mecdnicas y
Residencial (R.l Residencial (R3), ' _ similare_s (CSS3)_. .
y R2), Comercio . i Industria de bajo Comercio y servicios
M252- 14 . Equipamiento sectory | . .
70C y servicios ciudad (ES y EC) impacto (I1). de ciudad (CSC2).
(CSB, CSSy ™ Todos los usos no
CSQ). enunciados en esta
zonificacién.
Comercio y servicios
Multiple: sector: Mecdnicas y
Residencial (R2 imil CSS3).
esidencial ( . Residencial (R1), _ _ simi are_s ( )_ .
y R3), Comercio . . Industria de bajo Comercio y servicios
M253- 15 .. Equipamiento sectory | . .
608 y servicios ciudad (ES y EC) impacto (I1). de ciudad (CSC2).
(CSB, CSSy ' Todos los usos no
CsC). enunciados en esta
zonificacién.
Multiple: Comercio y servicios
Residencial . Residencial (R2), Fndustria de bajo . sTact-or: Mecanicas y
(R3), Comercio ) , impacto (I1). Comercio | similares (CSS3).
M303- 16 . Equipamiento sector y . .
y servicios , y servicios de ciudad Todos los usos no
70D ciudad (ESy EC). .
(CSB,CSSy (CsC2). enunciados en esta
CSQ). zonificacion.
Mltiple: Residencial (R2), Industria de bajo Comercio y servicios
M405- 17 Residenc-ial Equipamiento sectory | impacto (I1), Comercio | sector-Mecanicasy
85D i ciudad (ES y EC). y servicios (CSB) similares (CSS3).
(R3), Comercio
Todos los usos no
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PI
Cédigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
y servicios (CSS enunciados en esta
y CSC). zonificacion.
. . Todos los usos no Todos los usos no Todos los usos no
Equipamiento ) . .
B 18 ) enunciados en esta enunciados en esta enunciados en esta
zonificacién. zonificacion. zonificacién.
Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), | Industrial de medio
C i ici i to (12
5 omercio y servicios impacto ( ) Todos los Usos 1o
Agroproduccié | sector (CSS6), Recuperacion .
19 : o N enunciados en esta
n (AGP). Comercio y servicios ecoldgica (QR). e .,
A A . zonificacién.
ciudad (CSC6), Comercio y servicios
Industrial de bajo sector (CSS8)
impacto (I1),
Equipamiento barrio y
AG3502- sector (EB y EC).
4A
Comercio y servicios
Comercio y servicios sector (CSS). Comercio
Agropecuario de barrio (CSB), y servicios sector Todos los usos no
AG852- 20 | en transecto Equipamiento barrio (CSS8), Industria de enunciados en esta
30B (AGT). (EB), Residencial (R1, | bajo impacto (I11), zonificacion.
R2). Equipamiento sector
(ES).
Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB), | Recuperacion
C . C l6ei R),
. omercio y servicios eco oglc.a (QR) N Todos los Uusos no
Agropecuario sector (CSS6), Comercio y servicios .
AG852- 21 ) . enunciados en esta
(AGP). Comercio y servicios sector (CSS8), e .,
10B ) ) . zonificacion.
ciudad (CSC6), Comercial y servicios
Industrial de bajo adultos (CSX).
impacto (I1),
Equipamiento barrio y
sector (EB y ES).
Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril R »
(AGS), Comercioy eclu,p('eracmn dos]
Agropecuario servicios barrio (CSB), ecoldgica (QR), Todos los usos no
AG852- 22 . y Forestal (F). Comercio | enunciados en esta
(AGP). Comercio y servicios
25B y servicios sector zonificacion.
sector (CSS6),
. - (CSS8)
Comercio y servicios
ciudad (CSC6),
Industrial de bajo
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PI
Cédigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
impacto (I1),
Equipamiento barrio y
sector (EB y ES).
Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Comercio y Industrial de medio
servicios barrio (CSB), | impacto (12)
Comercio y servicios Recuperacién
Agropecuario sector (CSS6) ecolégica (QR) Jidos fos usos 1o
AG852- 23 §rop ) il & i — enunciados en esta
(AGP). Comercio y servicios Comercial y servicios o e,
30B i zonificacion.
ciudad (CSC6), adultos (CSX).
Industrial de bajo Comercio y servicios
impacto (I1), sector (CSS8)
Equipamiento barrio y
sector (EB y ES).
Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Comercio y Industrial de medio
servicios barrio (CSB), | impacto (12)
Comercio y servicios Recuperacién
. . Todos los usos no
Agropecuario sector (CSS6), ecoldgica (QR), )
AG852- 24 ) & i . enunciados en esta
(AGP). Comercio y servicios Comercial y servicios o g
10B : zonificacion.
ciudad (CSC6) adultos (CSX).
Industrial de bajo Comercio y servicios
impacto (I1), sector (CSS8)
Equipamiento barrio y
sector (EB y ES).
Agroforesteria (AGF), Industrial de medio
Agro-silvo-pastoril impacto (12),
(AGS), Comercio y Industrial de alto
. . . . Todos los usos no
AG852- Agropecuario servicios barrio (CSB), | impacto (I3), )
25 . . . enunciados en esta
(AGP). Industrial de bajo Recuperacion e .,
10B ] o zonificacion.
impacto (I1), ecologica (QR),
Equipamiento barrioy | Comercio y servicios
sector (EB y ES). sector (CSS8)
F tal (F),
orestal (F) B Industrial de bajo
Agroforesteria (AGF), .
. . impacto (I1),
Asropecuario Agro-silvo-pastoril Recuperacisn Todos los usos no
AG6251- | 26 (AgGPI)) (AGS), Comercio y ecol(')pica (QR) enunciados en esta
2A ' servicios barrio (CSB), 8 i L zonificacién.
Equipamiento barrio y Comercio y servicios
tor (CSS8
sector (EB y ES). sector ( )
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PI
Codigo T Uso principal | Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
Residencial de baja
densidad (R1),
. enst a. (R1) . Industrial de bajo
Agropecuario Comercio y servicios impacto (I1), Comercio Todos los usos no
AG852- 27 | entransecto barrio (CSB), Comercio pacto ') enunciados en esta
o y servicios sector .
15B (AGT). y servicios sector zonificacidn.
. . (CSS8).
(CSS6), Equipamiento
barrio (EB).
v - — Todos los usos no
28 Proteccion Conservacion Recuperacion enunciados en esta
-LLAN Ecologi Ecolégi E l6gi R
Q colégica colégica (QE) ecologica (QR) sonificacion.
02 LA ., Todos los usos no
29 Proteccion Conservacion Recuperacion enunciados en esta
-ACUS Ecologi Ecologi E l6gi R
Q colégica (Q) colégica (QE) ecologica (QR) sonificacion.
Recuperacion
ecologica (QR),
Agropecuario (AGP),
Forestal (F), Comercio
. » -~ Todos los usos no
30 Proteccion Conservacion y servicios sector enunciados en esta
Q5000 Ecolégica (Q). | Ecolégica (QE). (CSS6), Comercio y uneiaco
. A zonificacién.
servicios ciudad (CSC6
y CSC7), Comercio y
servicios sector
(CSS8).
Agropecuario, Forestal
Aprovech.amien Industrial de alto (F), I,Qe_cuperacién Todos_los usos no
AE60001 | 31 | to extractivo i ecoldgica (QR), enunciados en esta
impacto (I3). . . e g
-1A (AE). Comercio y servicios zonificacidn.
sector (CSS8).
Residencial de baja
densidad (R1),
Comercio y servicios Comercio y servicios
de barrio (CSB), ciudad (CSC6 y CSC7),
Equi iento barrio, Industria de baj
Agropecuario qulpar.men ° ?r_rlo .n ustria ce bajo Todos los usos no
Comercio y servicios impacto (I1), .
AG852- 32 | entransecto , X enunciados en esta
sector (CSS6), Equipamiento sector e,
40B (AGT). , . , zonificacion.
Comercio y servicios (ES), Comercio y
sector (CSS1: servicios sector
restaurantes con venta | (CSS8).
restringida de bebidas
alcohoélicas)
Industrial de Equipamiento Comercial y servicios Todos los usos no
12402- 33 | alto impacto seguridad (EMS, EMCy | . enunciados en esta
Ciudad: Almacenesy
40A (13). EMR), Infraestructura zonificacidn.
, Bodegas (CSC),
sector (E]JS), Comercio
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Cédigo

Pl
Uso principal

Uso complementario

Uso restringido

Uso prohibido

y servicios sector
(CSs8).

Industria de mediano
impacto (12).

AGC

Agropecuario

3| acp)

Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGSB8), Residencial de
baja densidad (R1),
Comercio y servicios
barrio (CSB), Comercio
y servicios sector
(CSS6), Equipamiento
barrio (EB).

Agroindustria de
medio impacto (12)

Todos los usos no
enunciados en esta
zonificacion.

AG2401-
5A

Agropecuario

35 (AGP).

Agroforesteria (AGF),
Agro-silvo-pastoril
(AGS), Comercio y
servicios barrio (CSB),
Comercio y servicios
sector (CSS6),
Comercio y servicios
ciudad (CSC6),

Recuperacion
ecolégica (QR),
Comercial y servicios
adultos (CSX)

Todos los usos no
enunciados en esta
zonificacion.

Industrial de bajo
impacto (I1),
Equipamiento barrio y
sector

Comercio y servicios
ciudad (CSC4),
Comercio y servicios
sector: Mecanicas y
similares (CSS3),
Comercio y servicios
sector (CSS8).

Industrial de Todos los usos no
medio impacto

(12).

Comercio y servicios

11002-
36 ciudad (CSC).

40A

enunciados en esta
zonificacion.

SECCION IV

USO Y OCUPACION DE SUELO

Art.81.- Aplicacion. - La delimitacién de areas para la asignacion de forma de uso,
ocupacion y edificabilidad, se hace segun el poligono de Intervencién (PIT) al que pertenece o
Eje en el que se encuentra; y afecta a los predios en las siguientes condiciones:

a) Enlos PIT, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de
estos se encuentren, considerando las notas y excepciones ahi definidas;

b) En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion afecta a la
totalidad del area del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso contrario,
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la asignacidn afecta a los lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud maxima
igual al fondo del lote minimo de la zonificacién asignada;

Art.82.- Definicion. - La habilitacion del suelo son procesos de intervencion de
iniciativa publica o privada que permiten la transformacion del territorio, adecuacion de los
espacios para que se asiente la poblaciéon y desarrolle sus actividades, conforme a las
disposiciones sobre uso y ocupacion del suelo del PDOT, PUGS y sus Normas de Arquitectura
y Urbanismo que se apliquen a la circunscripcién cantonal.

Para efectos de la presente ordenanza y en concordancia con la legislacion vigente los distintos
procesos se entenderan:

a) Urbanizacion: Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras,
equipamientos y espacio publico, se derivara una Resolucion Administrativa de
Urbanizacion, la cual sera considerada de once lotes en adelante.

b) Fraccionamiento, particion o subdivision: Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a través de una Autorizacion Administrativa del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, que viabiliza el registro e
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en la presente
ordenanza, por lo que se sujetaran a la misma.

1. Fraccionamiento urbano. - Se considera a todo fraccionamiento, particiéon o
subdivision de terrenos que se realicen en las zonas urbanas del Cantén
Santiago de Pillaro requieran o no obras de urbanizacién, y seran autorizados
mediante una Resolucién Administrativa emitida por la maxima autoridad del
GADMSP. Para efectos de la presente ordenanza se los categoriza segun el
numero de lotes resultantes.

2.  Fraccionamiento agricola. - Se considera fraccionamiento agricola el que
afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y
otras areas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley.
Seran autorizados mediante Resolucion Administrativa emitida por la maxima
autoridad del GADMSP o su delegado.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a esta ordenanza, el COOTAD, a
las leyes agrarias vigentes.

c) Integracion o Unificacion. - Es la union de dos o mas lotes colindantes en uno mayor,
ya sea en suelo urbano o rural, que se regularda mediante una Resoluciéon
Administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal.

d) Reestructuracion de lotes. - Se entendera como un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

- Regularizar la configuracion de los lotes; y,

- Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.

Los lotes reestructurados deberdn cumplir con las normas minimas establecidas para
el PIT y demas normativa vigente aplicable. La aprobacion mediante Resolucion
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Administrativa emitida por el GAD Municipal de un proyecto de reestructuracién de
lotes producird automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos con los
nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningin
gravamen.

e) Particion judicial. - En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén y no se podra realizar la
particidn sino con informe favorable del respectivo concejo, quienes fundamentaran
su resolucién en base al pronunciamiento técnico y juridico de los departamentos
correspondientes del GAD Municipal. A su vez estos deberdn cumplir con las
condicionantes establecidas en la presente ordenanza.

f) Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo mediante la presente ordenanza.

Los reajustes de terrenos, planes parciales o proyectos especiales dan lugar a la conformacién
de nuevos lotes en sujecion a las normas y zonificacion establecida en el PUGS, las
habilitaciones en Propiedad Horizontal se han de someter a lo dispuesto en laley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento.

Art.83.- Sistema vial en procesos de habilitacion del suelo. - Toda habilitacion del
suelo debe contar con un sistema vial de uso publico, conforme a las especificaciones
contenidas en la presente ordenanza, las cuales deberan ser ejecutadas por iniciativa publica
o privada segun la naturaleza de la intervencion.

Art.84.- Areas verdes, vias y equipamiento comunal en procesos de habilitacién
del suelo. - Todo proceso de habilitacion del suelo que se derive de una resolucién
administrativa de urbanizaciéon y que sobre pase los 3000 m2, debe contar con areas para
espacios recreacionales y de equipamiento y se entregara por una sola vez el 15% del area util
del predio a urbanizar en calidad de area verde y de equipamiento, destinando exclusivamente
para areas verdes al menos el 50% de la superficie entregada, dentro de este porcentaje se
incluira las afectaciones viales incluida en el IPRUS, se exceptua de esta las tierras rurales,
cuyas areas deberan tener acceso directo desde una via publica y frente igual al minimo
establecido para el fraccionamiento e independiente de las areas de proteccién de rios,
quebradas u otras areas afectadas por proyectos viales o de infraestructura.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

Art.85.- Para efectos de la aplicacion del articulo anterior para el uso del suelo cedido
a favor de la Municipalidad, se entendera como equipamiento comunal a los siguientes
servicios:

a) Locales de asistencia Social o de salud de nivel barrial o vecinal
b) Unidades de Policia Comunitarias

c) Parques infantiles y parques locales

d) Canchas deportivas

e) Equipamientos Comunales y/o Municipales

Art.86.- En la habilitacion del suelo urbano, que se deriven de una resolucién
administrativa de urbanizacidn, en los predios urbanos cuya superficie sea menor 3000 m2,
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se exigira la compensacion del 15% del porcentaje establecido para areas verdes y
equipamiento comunitario, en dinero segun el valor catastral del suelo establecido por la
Jefatura de Avaluos y Catastros;

En los casos de habilitacion del suelo urbano que no sean considerados como urbanizacion, ni
se deriven de una resoluciéon administrativa de urbanizacién se cancelara en dinero el 1% del
avaluo catastral establecido para el predio.

Con estos recursos obligatoriamente cada administracién municipal creara un fondo para
adquisicidn o equipamiento de al menos un predio nuevo destinado a area verde dentro del
area urbana.

Art.87.- Excepciones. - No se exigira la provision de espacios verdes y areas de
equipamiento en los siguientes casos:

a) Cuando las afectaciones debido a areas de proteccion o de riesgo al interior del predio
sean mayores al 35% de su superficie escriturada;

b) Cuando en predios superiores a los 3000 m2, el 15% del area 1til del predio sea inferior
al lote minimo asignado en el PIT, se exigira la compensacion del porcentaje establecido
de areas verdes y equipamiento comunitario del area ttil del terreno en dinero segtn el
avaluo catastral del suelo.

c) Cuando en predios superiores a los 3000 m2, se cuente con un area verde de uso publico
equipada y funcional de al menos 10.000 m2 en un radio de influencia de 150 m, el
propietario podra optar por dejar el 15% del area ttil del predio o su compensacion del
porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del
terreno en dinero segun el avaltio catastral del suelo.

d) Cuando por iniciativa publica, se establezca una subdivision de hecho que se origine por
el trazado de una via ejecutada por el GADM-SP u otra entidad publica; ademas, el area
resultante como afectacion por dichas vias se computaran segun el Art. 424 del COOTAD.

e) Cuando de un titulo escriturario se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno
para equipamiento comunitario o area verde conforme a derecho, y que sean iguales o
superiores al 15% de su area ttil.

La instancia técnica municipal de avaltios y catastros, debera catastrar los lotes resultantes de
fraccionamiento, particion o subdivisiones por concepto de areas verdes y espacios
comunales, conforme a los planos aprobados y la Resoluciéon Administrativa de Urbanizacion
emitida por la maxima autoridad.

Art.88.- Redes de infraestructura. - En dareas urbanas, las urbanizaciones,
fraccionamientos, particiones o subdivisiones, que en su disefio propongan nueva
infraestructura vial, o no cuenten con obras de urbanizacién, deberan cumplir las
disposiciones y normas relativas a la provision de redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y conectividad establecidas por las entidades respectivas y contar con la
aprobacion previa de las mismas para su ejecucion.

El promotor debe construir integramente las obras de urbanizaciéon requeridas y estas
deberan ser entregadas a favor del GAD Municipal previo a la emision de la Resolucion
Administrativa de Urbanizaciéon emitida por la maxima autoridad, dentro de los plazos
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establecidos en esta normativa y la ley vigente para su protocolizacion. Las Empresas Publicas
de servicios basicos no proveeran sus servicios en areas de riesgo.

Segun las condiciones funcionales y técnicas de los sistemas de transporte existentes, la
capacidad de las vias, la demanda vehicular y su relacion con las actividades de la poblacion,
el Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente manera:

a) Vias Arteriales;
b) Vias Colectoras;
c) Vias Locales;

Art.89.- Lotes. - Los lotes producto de fraccionamientos, particiones o subdivisiones,
se sujetaran a superficies y frentes minimos asignados en el PIT; sin embargo, en
fraccionamientos de hasta 10 lotes resultantes se permitira un margen de tolerancia de hasta
10% de frente y 10% del area, que no cumpla en area y frente minimos establecidos. Los lotes
propuestos de subdivisiones o fraccionamientos deberan propender a una forma regular y un
trazado perpendicular a las vias, salvo cuando las caracteristicas topograficas del predio
obliguen a otras alternativas que deberan ser justificadas técnicamente.

Su relacién frente - fondo debe ser maximo 1:6 en area urbana y 1:10 en area rural, en casos
excepcionales y que por la topografia del sector se aumentara la relacion frente: fondo, podra
realizarse el fraccionamiento bajo criterio técnico y justificado del profesional que realiza la
planimetria.

Art.90.- Plazos. - Las obras de infraestructura se ejecutaran en un plazo maximo de 2
afos de acuerdo con el cronograma valorado aprobado en la entrega definitiva del proyecto
urbanistico, con una prérroga de plazo de maximo 1 afio. Una vez ejecutado el
fraccionamiento, el GADM-SP recibira las obras de vialidad e infraestructura, los espacios
verdes y areas comunales, ejecutados de conformidad con los planos aprobados y los
permisos, a través de las unidades correspondientes.

Art.91.- Proyectos en zonas de aprovechamiento de recursos naturales. - Dentro
de areas asignadas para el aprovechamiento de recursos naturales en el territorio rural del
cantén serd posible ejecutar edificaciones destinadas exclusivamente a la producciéon
agroindustrial, a servicios vinculados al turismo agroecologico, sedes de clubes sociales,
deportivos o culturales y equipamientos para la educacion, cultura, salud y bienestar social
(excluyendo programas de vivienda). Tales proyectos especiales cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Forma de ocupacién: aislada;

b) Retiro frontal: 5 m;

c) Retiros laterales y posterior: 5m;

d) Porcentaje de ocupacion del suelo en planta baja: 20%;
e) Porcentaje de ocupacion del suelo total: 40%); v,

f)  Altura de edificacion: 6 m (2 pisos).

La provision de los servicios basicos de agua potable y alcantarillado sera responsabilidad de
los promotores de tales proyectos especiales.
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CAPITULO V
EDIFICACION

Art.92.- Edificacion. - Es toda obra de construccion que se realiza en suelo urbano o
rural para concretar un uso determinado y posibilitar el aprovechamiento urbanistico de un
predio, para lo cual habra de someterse a las disposiciones dispuestas en la presente
ordenanza y demdas normativa vigente en materia de edificaciones. En consecuencia, toda
edificacion debe obtener un permiso otorgado por la Direcciéon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GADMSP, una vez verificado el cumplimiento de dichas
normativas.

SECCION I
DE LAS EDIFICACIONES

Art.93.- Del derecho a edificar. - El derecho del propietario a edificar se adquiere por
la conclusion de las obras de urbanizacion en area urbana e infraestructura basica en area
rural y con la obtencién del permiso de construccidn, que se entregara siempre que el proyecto
presentado esté conforme con la normativa establecida para zonificacion en el PIT.

Art.94.- De las Edificaciones anteriores. - Las edificaciones construidas antes de la
vigencia de esta Ordenanza, podran ampliarse e incrementar el coeficiente de ocupacién y la
altura de edificacion, acogiéndose a la nueva normativa y previo informe estructural favorable
suscrito por un profesional, siempre y cuando la construccion sea legal y cuente con los
permisos correspondientes.

En caso de construcciones que no cuenten con planos aprobados por el GADMSP, podran
acogerse a un proceso de legalizacién para acceder a una ampliacién siempre que se respete
las normas de zonificacion asignadas al PIT.

En caso de que la actual zonificacidn, contemple coeficientes superiores a la norma anterior
se podra hacer uso de esas nuevas asignaciones respetando las caracteristicas tipo
morfolégicas y estructurales de las edificaciones del entorno.

SECCION II

REGIMEN PARA EDIFICACIONES

Art.95.- Retiros frontales. En zonas con usos residenciales, estos retiros seran
ocupados con jardines a fin de tener una composicion paisajistica, se podran pavimentar los
espacios destinados a estacionamientos y accesos peatonales. En ningln caso se permitira la
ocupacién del retiro frontal con edificaciobn que aumente el volumen edificado (incluye
escaleras).

En las avenidas Wilson Gémez, Las Manzanas, Rumifiahui, Carlos Contreras; y calles, Los
Frutales, las Moras; Los Duraznos, Los Mirabeles y los Capulies que se encuentran entre la
avenida Wilson Gomez y Las Manzanas; en caso de uso comercial, no podran ocuparse el retiro
frontal, debiendo tratarlo como prolongacién de la acera y su uso sera publico, ademas no
podran construirse cerramientos frontales.
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Art.96.- Retiros laterales y posteriores. Todo predio debera cumplir con los retiros
establecidos en la zonificacion respectiva los que no podran ser inferiores a 3.00 m, pudiendo
adosarse a las medianeras hasta una altura maxima de 3 metros medida desde el nivel natural
del terreno siempre y cuando sea inaccesible, sin que se modifique el C.0.S. asignado al PIT,
ademas:

1. Para lotes esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de luz que se
forma en la esquina posterior o vértice interno, mismo que no serd inferior a 9.00 m2
con un lado minimo de 3.00 m.

2. Para lotes triangulares esquineros, como retiro posterior se considerara al pozo de
luz interno que se forma con el predio colindante, mismo que no sera inferior a un
cuadrado de 3.00 m en cada lado.

3. Para lotes intermedios con frentes hacia dos vias publicas respetaran los retiros
frontales establecidos en la zonificaciéon para cada via; como retiro posterior se
considerara al patio interior que separa las construcciones, mismo que no podra ser
inferior a 3.00 m entre construcciones.

4. En zonas de uso industrial o bodegas de alto almacenamiento, por ningun motivo
podran adosarse las edificaciones al predio colindante, sea cual fuere su uso,
debiendo ser dichos retiros no menores a 5.00 metros hacia todos los lados.

5. No se permitira la construccion de escaleras en los retiros laterales ni posterior.

6. Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos o mas bloques
edificados, la separacion entre estos no sera menor a 0,5 veces la altura del bloque de
mayor nimero de pisos.

Art.97.- Culatas. - Toda edificacion que tenga culatas posteriores o laterales deberan
tratarse con materiales de acabados similares a las otras fachadas.

Art.98.- Cuando existan lotes urbanos de superficie menor a los minimos
establecidos por la zonificacion. Las edificaciones se sujetaran a las normas de asignacion
de ocupacion del suelo y edificabilidad vigentes en la zonificacion y a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Cuando los lotes ya existentes sean menores en areas o frentes minimos exigidos en la
zonificacion, y no puedan desarrollar la forma de ocupacién pareada, se procederad de la
siguiente manera:

a) Mantendran el o los retiros frontales,

b) Se podra adosar hacia el retiro posterior en planta baja hasta una altura maxima de
3.00 m.

c) Se podran adosar hacia el retiro lateral en un 50% en la parte posterior de la
construccion,

d) No excederan en la altura de edificacién o nimero de pisos asignados para el sector.

Art.99.- Cuando existan lotes rurales de superficie menor a los minimos
establecidos por la zonificacion. Las edificaciones se sujetaran a las normas de asignacion
de ocupacion del suelo y edificabilidad vigentes en la zonificacion y a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Cuando el frente de un predio sea igual o menor a 12.00, se procedera de la siguiente manera:
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a) Mantendran los retiros frontales establecidos.

b) Sepodradejarunretiro lateral de inicamente 3.00 m, si con esto se establece un frente
de construccion de al menos 7.00 m.

c) Sielfrente de construccién acogiendo al literal anterior es inferior a 7.00 m, se podran
adosar hacia el retiro lateral en un 50% en la parte posterior de la construccion,

d) No excederan en la altura de edificacion y nimero de pisos asignados para la
zonificacion.

Art.100.- En el caso de predios que contengan edificacién o proyecto de edificaciéon y
pretendan subdividirse sin cumplir el frente o drea minima podran acogerse al régimen de
propiedad horizontal cumpliendo con los requisitos exigidos en la presente ordenanza, la ley
y reglamento de Propiedad Horizontal.

Art.101.- Volados. -Son elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del
plomo de la edificacién. En predios con construccién sobre linea de fabrica, pueden existir a
partir de una altura libre minima de 3.00 m desde el nivel de la acera, pueden ser hasta de 0.90
m de la linea de fabrica y siempre que el ancho de acera sea superior a 1.20 m. En caso de que
la acera sea menor, los volados seran de maximo 0.60 m.

En retiros frontales los volados podran ser de hasta 1.00 m; y, en retiros laterales o
posteriores, se permitiran volados de hasta 0.40 m, los cuales podran ampliarse en proporcién
directa al aumento del retiro.

Art.102.- Alturas. - La altura sefialada en el Informe Predial de Regulaciones de Uso del
Suelo (IPRUS) para el PIT, sera la maxima permitida en distancia y en niumero de pisos. La
altura se asumira paralela al nivel natural del terreno, de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de Arquitectura y Urbanismo; ademas:

a. En terrenos con pendientes de hasta el 10%, la altura se medira en el retiro frontal y
tendra una tolerancia de hasta 1 metro, incluyendo todos los locales habitables;
excepto, tapa gradas, cuarto de maquinas, local auxiliar ubicados en la planta superior.

b. Enterrenos con pendientes de hasta 30%, se podran ejecutar plataformas aterrazadas
cuyas dimensiones se mediran desde el nivel natural del terreno donde se inician,
hasta el talud vertical que se ha formado, el mismo que no debera ser de mas de 6
metros. En terrenos con pendientes negativas la altura se medira desde el nivel de la
acera a partir del retiro. Para taludes mayores, sera preciso efectuar un estudio de
suelos y someter a aprobacién del Municipio el calculo y solucién estructural
propuesta, lo cual se aplicara a todo terreno que tenga una pendiente superior al 30%.

c. Laalturade la edificacion se medira en cada bloque, desde el primer nivel inferior que
contenga locales habitables. En cada volumen sera posible edificar hasta dos niveles
por debajo del primer nivel inferior a partir del cual se ha hecho la determinacién de
la altura.

d. En terrenos de pendiente positiva, si la topografia del terreno supera 3.00 metros
sobre el nivel de la rasante de la calle, las escaleras y rampas de acceso podran ocupar
los retiros frontal y lateral hasta la altura sefialada; a partir de ella respetaran los
retiros. En forma reciproca, se aplicara una norma similar para terrenos con pendiente
negativa.

Art.103.- Altura entrepisos.- La altura de entrepiso podra ser variable de acuerdo al
disefio arquitectonico siempre y cuando se cumpla con la altura maxima de la edificacion
determinada para el PIT, no pudiendo ser menor a 2.40 m, medidos desde el piso terminado
hasta el nivel bajo de la losa, segtin el uso de la edificacion, para el caso de construcciones con
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retiro frontal; y, en el caso de construcciones en Linea de Fabrica, el entrepiso de la primera
planta no podra ser inferior a 3.00 m, buscando en lo posible la alineaciéon de las
construcciones contiguas, esta altura se medira desde el nivel de la acera hasta el punto mas
bajo de la losa o vigas peraltadas cuando exista volados en la zona mas critica.

Art.104.- Reglamentacion de estacionamientos. - Los requerimientos minimos de
estacionamientos cumplirdn los siguientes requisitos, ademas de los exigidos para cada tipo
de establecimiento en las Normas de Arquitectura y Urbanismo:

a) Elingreso vehicular no podra ubicarse en las esquinas, ni realizarse a través de espacios
publicos que no sean una via publica vehicular. De existir dos vias, el ingreso vehicular se
hara por la via de menor jerarquia;

b) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera con tolerancia del
10% en direccidn de la pendiente, se podran tener cortes para facilitar la accesibilidad en
una profundidad de 3.00 m. desde la linea de fabrica, a partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente.

c) Elancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de tres metros (3
m);

d) Toda edificaciéon que tenga mas de veinte puestos de estacionamientos deberd instalar a
la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora para los peatones, indicando el
instante de la salida de los vehiculos;

e) Enzonas residenciales se podra ocupar para garajes los retiros frontales, pero los accesos
a los estacionamientos no superaran el 40% del frente del lote.

f) Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados o permiso
de construcciéon, en predios que no permitan la ubicacién del numero de
estacionamientos previstos en la Normas de Arquitectura y Urbanismo, se exigiran los
que técnicamente sean factibles. Se procedera de igual forma en edificaciones construidas
antes de la vigencia de esta ordenanza y que vayan a ser declaradas o no en propiedad
horizontal. Con excepciéon de aquellos que van a ser destinados a: centros de diversidn,
cines, teatros, discotecas, salas de baile, pefias, salones de banquetes y fiestas, canchas
deportivas, supermercados, entre otros que alberguen mas de 50 personas;

g) En lotes con frentes menores a diez metros, el acceso vehicular sera de maximo tres
metros.

h) En inmuebles en zonas consolidadas y catalogados como rehabilitables o en bienes
patrimoniales, no se exigirdn areas de estacionamientos si es que técnicamente no es
factible ubicarlos.

i) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacién
expresa de la Direccidn de Planificaciéon del GAD Municipal; la rampa de acceso de la via
hacia la vereda no podra superar el 30% del frente del lote y su profundidad no podra ser
superior a 0.60 m. en aceras de 1.50 m o mads; en caso de aceras de ancho inferior a 1.50
m, se debera hacer un vado de dos planos inclinados y uno horizontal en un tramo de
acera de acuerdo alos parametros indicados en: NTE - INEN - 2855 - VADOS - Y - REBAJES
-DE - CORDON.

j)  No se permite la ocupacidon de la acera como estacionamiento de vehiculos; y,

k) No se permitira gradas o rampas que sobresalgan de la Linea de Fabrica u obstaculos de
circulacion en las aceras para salvar desniveles en la construccién u otras causas.

Art.105.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre predios podran tener una altura
de mamposteria maxima de 3,00 metros medidos desde el nivel natural del terreno, los
cerramientos frontales la altura maxima sera de 2,50 metros de altura.
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Para predios que colindan con rios, quebradas o taludes fuertes, los cerramientos se
implantaran respetando las fajas de seguridad correspondientes, lo que garantiza el acceso y
el mantenimiento de los cauces naturales

Art.106.- Ocupacion provisional. - Es posible la ocupacién temporal o provisional de
un predio para usos recreativos, comerciales, para estacionamiento o publicidad, siempre que
las instalaciones sean provisionales, desmontables y respeten la zonificacion del sector y las
normas vigentes. Los permisos de ocupacion provisional estaran vigentes durante el tiempo
de realizacion del evento o actividad la misma que no podra ser superior a 4 semanas, en caso
de que exceda el tiempo para el cual fue autorizado, el Municipio dispondra la demolicién o
desmontaje de las instalaciones sin derecho a indemnizacion, a la vez se ejecutara la garantia
reembolsable dejada para la emision del permiso.

Art.107.- Edificacion industrial. - Los edificios industriales, cumpliran las siguientes
disposiciones aparte de las de tipo general:

a) Lasindustrias I3 e 14, de alto impacto y riesgo que requieran retiros especiales mayores
a los previstos en la zonificacion, los cuales seran definidos por las Direcciones
Municipales de Planificacion y Ordenamiento Territorial y de Saneamiento y Gestion
Ambiental, solo se podran ubicar en zonas debidamente reguladas para este tipo de
actividad;

b) Enrelacion al manejo de los desechos solidos, de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes, de la contaminacion de las aguas, de la generacion de
ruidos y vibraciones, y otras afectaciones ambientales que puedan generar las industrias,
se deberdn someter a los reglamentos correspondientes emitidos por el Ministerio del
Ambiente, Ministerio de Salud Publica, a las disposiciones de la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental y mas organismos competentes en cada caso; y,

c) Los establecimientos destinados a almacenamiento y distribucién de combustibles,
gasolineras, depdsitos de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables,
deberan sujetarse al Reglamento Sustitutivo del Reglamento Ambiental para las
Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, a las normas de Arquitectura y Urbanismo
y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas legislacion
y normativa correspondiente.

Art.108.- Cementerios y criptas. - Los cementerios y criptas deberan cumplir con las
siguientes condiciones a mas de las determinadas por el ARCSA y demas instituciones a cargo:

a) Todo cementerio en suelo urbano contara con una superficie, areas de transicion,
orientacion e instalaciones adecuadas para su operacion y funcionamiento;

b) La ubicacién de los cementerios se regira de acuerdo con lo que se establece en este
Subtitulo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y Leyes Ambientales;

c) Los cementerios de propiedad privada destinaran un area en criptas y bovedas, que
servira para enterrar gratuitamente a personas indigentes, previamente calificadas y
solicitadas por la Direccion de Desarrollo Social del GADM-SP; y,

d) Para la instalacién de cementerios o criptas de caracter publico se tomara en cuenta el
indice promedio de mortalidad y que el area de este sea por lo menos, cinco veces mayor
a la capacidad necesaria, para la inhumacion de cadaveres durante un afio.

Art.109.- Ascensores. - Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios publicos
y privados de uso publico, de mas de una planta; y en edificios privados de uso privado cuya
altura sea superior a 5 plantas, considerado desde el nivel de la acera.

113



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Art.110.- Transformadores. - Toda construccién que requiera una carga eléctrica
mayor de cincuenta Kkilovatios, debera contemplar un recinto especial, de acceso
independiente para transformadores y accesorios propios de la instalacion eléctrica, y de las
dimensiones y requisitos que exija la EEASA y de acuerdo con las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, siempre que no sea factible su instalacién en una torre (poste) y que no se trate
de camaras modulares compactas.

Art.111.- Construcciones sismo resistentes. - Los proyectos estructurales deberan
cumplir lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccidn vigente.

La memoria técnica de analisis y disefio estructural contendra sistemas de calculos utilizados
en el andlisis, informaciéon de ingreso y salida del programa electromagnético utilizado,
métodos de calculo empleados en el disefio estructural, especificaciones técnicas y
recomendaciones.

Art.112.- Proteccion contra incendios. - Todo proyecto de edificacion incluso en caso
de ampliaciones que sumada su area total supere los 500 m2 y/o los 4 pisos de altura, debera
disponer al menos de una BOCA DE IMPULSION, la misma que estara ubicada al pie de la
edificacion segln las exigencias que para el caso determine el Cuerpo de Bomberos de cada
jurisdiccion, ademas de las normas de proteccion contra incendios contempladas en la Ley de
Defensa Contra Incendios, sus reglamentos y las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
estudio que serd aprobado por el Departamento de Prevencion (B2) del Cuerpo de Bomberos
de la jurisdicciéon o quien haga sus veces, como habilitante para la emision del Permiso de
Construccion.

Art.113.- Taludes. - Cuando un lote limite con un talud mayor a 30° (57%) la franja de
proteccién sera de 15.00 m, en longitud horizontal medidos desde el borde superior. Esta
longitud podra ser menor cuando la pendiente sea menor a 30° (57%), demostrandose la
estabilidad con justificativos técnicos y obras de prevencion.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicaran los retiros de construccion
y derechos de via reglamentarios, previo informe técnico de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contencién
deberan estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior e inferior
libre de humedad.

Todos los taludes o zonas que se encuentren en terrenos con alta susceptibilidad a
movimientos en masa seran cubiertos con vegetacion arbdrea o arbustiva propia de la zona,
previa autorizacion del Area encargada de Gestion Ambiental del GAD Municipal.

Art.114.- Cortes y nivelaciones. - Es responsabilidad del propietario o responsable de
la obra el estabilizar los taludes resultantes de cortes, rellenos o nivelaciones de suelo que se
realicen para la construccion y evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, para lo que
se deberd presentar a la Direccion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, el estudio de
estabilizacion de taludes como parte del proyecto estructural. Los dafios que se ocasionaren
por la falta de prevision en dichos trabajos o su incumplimiento, serd de responsabilidad del
propietario.
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Art.115.- Quebradas. - La franja minima de proteccién de quebradas que debera
respetarse para la edificacion sera de minimo 10.00 m a partir del borde superior segun la
pendiente. En proyectos de fraccionamientos o conjuntos habitacionales, estas franjas
deberan convertirse obligatoriamente en vias de transito publico para peatones, bicicletas o
vehiculos no motorizados seguin sus caracteristicas, excepto en aquellos casos en que las
condiciones fisicas no lo permitan donde se considerard como retiro de construccion. Las
empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas franjas de proteccion, para su
mantenimiento. Esta franja sera medida, en distancia horizontal, desde el borde superior del
talud y determinada en base al informe de la instancia municipal encargada de avaldos y
catastros, debiendo ser reajustada sobre el minimo establecido luego de que se realicen
estudios, en los siguientes casos:

a) Silapendiente es de mas de 25° (46.63%), e inestable, la franja de proteccién sera de 15
m;

b) Sila pendiente es menor a 25° (46.63%), la franja de proteccion sera de 10 m; y,

c) Encaso de quebradas o rellenos y habilitados como vias, los lotes mantendran los retiros
de la zonificacion correspondiente, a partir de los linderos definitivos de los mismos, una
vez legalizadas las adjudicaciones. Bajo ningtin concepto, ni los propietarios, promotores
o constructores privados podran efectuar intervenciones tendientes a rellenar o habilitar
vias en las areas de proteccion de rios o cuerpos de agua en razon de que esta atribucion
sera de exclusiva competencia del GADM de Santiago de Pillaro, una vez que se realicen
los estudios correspondientes en los que se demuestre la existencia de necesidad técnica
y social que justifique realizar la intervencion para habilitacion de espacios publicos
recreacionales o area verde.

d) Todos los taludes y zonas que se encuentren en terrenos con alta susceptibilidad a
movimientos en masa seran cubiertos con vegetacion arbdrea o arbustiva propia de la
zona, que sera controlada por el Area encargada de Gestién Ambiental del GADMSP.

Art.116.- Cuerpos de agua, rios, arroyos, lagunas y embalses. - Son areas de
proteccidn las superficies que bordean los cuerpos de agua sean permanentes o intermitentes,
naturales o artificiales, u ocupadas por éstos. Ello incluye:

a) Loslechos de los cuerpos de agua;

b) Franjas de 15 metros de ancho medidos horizontalmente hacia fuera del lecho y alo largo
de las margenes de los cuerpos de agua, a partir de la linea de maxima creciente promedio
anual. Si se trata de un rio, esta faja se extendera a 50 metros.

c) En el caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o
taludes con una inclinacién mayor a 45 grados, las areas de proteccion se extienden a:

1) Toda el area comprendida entre las margenes y los bordes superiores del talud; y,

2) Fajas de 10 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde superior del
talud hacia fuera del cuerpo de agua; y,

d) Para el caso de cauces de rios, esteros o quebradas en los que se han construido
alcantarillas de paso de via o alcantarillado de cajon, y se los haya o no rellenados, se
respetaran las correspondientes fajas de seguridad considerando el borde superior del
talud original del cauce.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas de
los rios, arroyos o quebradas, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no
ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptian las obras de ingenieria
orientadas al mejor manejo de las aguas.
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Art.117.- Rellenos y escombreras. - La recoleccion, transporte y disposicion de los
escombros, resultantes de una actividad civil o de un movimiento de tierras autorizado, es de
responsabilidad de sus productores.

Los escombros que no puedan ser utilizados al interior del predio para su nivelaciéon y que no
sean objeto de un programa de recuperacidon y aprovechamiento, deberan ser dispuestos
adecuadamente en la escombrera Municipal determinada por el GADM de Santiago de Pillaro,
sitios que deberdn contar con un manejo técnico y un sistema de drenaje y estabilizacion,
controlado y administrado por el ente encargado de Servicios Publicos.

Art.118.- Aguas subterraneas. - Se prohibe verter, inyectar o infiltrar compuestos
quimicos, organicos o fecales, que, por su toxicidad, concentracién o cantidad, degraden o
contaminen las condiciones del suelo o las aguas subterraneas.

Se prohibe la extraccion de aguas subterrdneas sin autorizaciéon de los organismos
competentes y los usos o instalaciones que provoquen filtraciéon de materias nocivas, toxicas,
insalubres o peligrosas hacia las aguas subterraneas. En caso de riesgos considerables, se
debera contar con estudios de impacto ambiental, en los que se establezcan las medidas para
encarar tales riesgos en caso de ocurrir. Tales estudios deberdn ser conocidos y aprobados
por la dependencia municipal encargada del servicio de agua y la autoridad ambiental.

Toda actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos debera contar con un
sistema de tratamiento previo, para evitar la contaminacién de las aguas superficiales y
subterraneas.

En caso de infringir estas disposiciones el ente encargado de la Gestion Ambienta del GAD
Municipal sancionara seguin lo que determina la presente ordenanza y dara aviso a la entidad
encargada del Agua para que se siga el proceso sancionatorio determinado en la Ley, sea de
oficio o por denuncia debidamente justificada

Art.119.- Zonas de riesgo. - Por ningiin motivo se autorizara ni se regularizaran
asentamientos humanos en zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en
peligro la integridad o la vida de las personas, determinadas en el PUGS y demdas documentos
oficiales.

SECCION 111
DEL ESPACIO PUBLICO

Art.120.- Definicion y componentes. - La estructura del espacio publico esta
conformada por el conjunto de areas y elementos urbanisticos, arquitectdénicos, paisajisticos
y naturales que demandan la presencia importante del peatdn. Estas areas estan asociadas a
los sistemas viales, de transporte y equipamientos, su presencia y calidad sirven para mejorar
las condiciones ambientales, propiciar el encuentro de los ciudadanos y consolidar zonas
residenciales.

Esta conformado por los siguientes componentes: Principales y complementarios

Art.121.- Principales. - Entre ellos tenemos:
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a. Losbienes de uso publico que son aquellos ambitos espaciales e inmuebles de dominio
publico cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio del Cantén, destinados
al uso o disfrute colectivo: Parques, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
culturales y al aire libre, bulevares, malecones, tineles, estacionamientos publicos,
calzadas, aceras, puentes peatonales, escalinatas, parterres, redondeles, puentes
vehiculares, viaductos,

b. Los elementos arquitectdnicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad
publica y privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de
uso publico: Monumentos, murales, fuentes ornamentales, esculturas, inmuebles
individuales, accidentes geograficos, cubiertas, fachadas, pdrticos, retiros frontales,
cerramientos.

c. Los demas bienes de uso publico que establece el COOTAD.

Art.122.- Complementarios. - Son los siguientes:

a. Mobiliario urbano:

- De comunicacion: mapas y tétems de localizaciéon e informaciéon publica,
informadores de temperatura, de contaminacién ambiental, medidores de
ruido, teléfonos, carteleras.

- De ambientacién: luminarias peatonales y vehiculares, protectores de arboles,
jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas murales.

- De organizacion: parada de buses, tope de llantas, semaforos.

- De salud e higiene: bafios publicos, contenedores de basura.

- De servicios: parquimetros, surtidores de agua, casetas de turismo y ventas,
muebles de lustrabotas.

- Derecreacion: ejercitadores para adultos y juegos infantiles.

- De seguridad: pasamanos, barandas, camaras de television para vigilancia y
para trafico, sirenas, hidrantes.

- De nomenclatura: domiciliaria o urbana.

- De seiializacién: vial.

b. Elementos para jardines, arborizacién y proteccion del paisaje tales como vegetacion
herbacea o césped, jardines, arbustos, matorrales, arboles y bosques.

Art.123.- Reglamentacion del espacio piblico. - Los componentes del espacio urbano
podran ser definidos y/o implementados por el GAD Municipal Santiago de Pillaro, entidades
del Gobierno Central y personas o instituciones de caracter privado siempre que se sujeten a
la programacién y regulaciones establecidas por el PUGS vigente.

Los parques y zonas verdes, asi como las vias y los demas espacios que tengan el caracter de
uso publico no podran ser cerrados o cercados en forma tal que priven a la poblacién de su
uso y libre transito.

El espacio publico debe disefiarse adecuarse o construirse de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, o cuya capacidad de orientacién se
encuentre disminuida, de conformidad a las normas de Arquitectura y Urbanismo y emitidas
por el MIDUVI.

117



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Las areas publicas de uso activo o pasivo podra el Municipio autorizar su uso por parte de
organizaciones particulares sin dnimo de lucro y que represente los intereses del barrio o
entidades privadas, y se podra encargar la administraciéon, mantenimiento y equipamiento del
espacio para usos compatibles mediante contratos o convenios. En ningun caso estos
contratos generaran derechos reales para las entidades privadas que impidan a la ciudadania
Su uso.

La utilizacién por los particulares del espacio aéreo o del subsuelo de inmuebles publicos,
pertenecientes al espacio publico, para efectos de enlace entre bienes privados o entre bienes
privados y elementos del espacio publico tales como: puentes peatonales o pasos
subterraneos, podran realizarse previo estudio, aprobacion y cobro de tarifas por parte de la
municipalidad.

El destino de los bienes inmuebles de uso publico podra ser modificado y aprobado por el
Concejo Municipal previo informe del Departamento de Planificacion sustentado en los
criterios del PDOT, PUGS y los planes complementarios existentes, siempre que sean
sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. En el
informe se hara constar expresamente el bien inmueble o su valor equivalente, con el cual va
a ser sustituido el predio publico a enajenarse, caso contrario no se darad la respectiva
autorizacion, excepto en el caso de fajas.

CAPITULO VI
PERMISOS

SECCION 1

REQUISITOS, CLASES DE PERMISOS E INFORMES

Art.124.- Generalidades. - El permiso es un acto administrativo del GADM-SP que se
genera a través de la dependencia correspondiente, y confiere a una persona natural o juridica
la autorizacién para habilitacién de suelo y ejecucion de actividades normadas en esta
ordenanza, previo pago de la tasa correspondiente.

Los trabajos de planificaciéon urbana y arquitectonica, de ingenieria estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobaciéon y permiso
municipal, deberan ser solicitadas en hoja membretada del GADMSP y ejecutados bajo la
responsabilidad de un profesional registrado en el GADM-SP, conforme a las leyes de ejercicio
profesional correspondientes.

Todos los profesionales que realizan los proyectos que habilitan la emisién de un permiso
para cualquier trabajo de planificacién deberan conocer que la responsabilidad recae sobre el
profesional que firme el plano o proyecto, tanto arquitectos como ingenieros, en lo que le
compete segun la presente ordenanza y legislacion vigente.

Art.125.- Procedimiento comuin. - Para la concesiéon de todo permiso se requiere de

una solicitud o formulario membretado del GADMSP que la parte interesada presentara la
documentacion requerida conforme a la naturaleza del permiso solicitado. Efectuadas las
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verificaciones y elaborados los informes técnicos necesarios, se emitira la certificaciéon o
permiso requerido.

Art.126.- Calificacion de profesionales. - Todo profesional del area de arquitectura e
ingenieria civil que requiera presenta proyectos ante el GAD Municipal para su aprobacion,
debera presentar los siguientes requisitos ante la secretaria del Departamento de
Planificacion para obtener su ndmero de registro, que debera renovar cada 5 afios:

a) Copia del Titulo Profesional;

b) Certificado del Registro de Titulo del SENESCYT ;

c) Copiadela Cédulay papeleta de votacidn;

d) Certificado de no adeudar a la municipalidad;

e) Hoja de vida actualizada;

f) 2 fotos tamafo carnet.

g) Pago del derecho por Registro Profesional, que corresponde al 10% del S.B.U.

Art.127.- Requisitos para tramites - El GADM-SP tiene la obligacién de revisar y
despachar tramites técnicos que se regulan en base a los requisitos siguientes:

a) Requisitos para certificado de clasificacion de suelo:

1. Solicitud suscrita por el propietario, dirigida al Director de Planificacion del Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del GADMSP.

2. Copia de la escritura debidamente registrada;

3. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

4. Planimetria del levantamiento del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S)
realizado por un profesional calificado, y archivo en formato digital *.dwg y/o *.shp;

5. Copia de cédula y certificado de votacién actualizada; y,

6. Certificado de no adeudar a la municipalidad.

b) Requisitos para certificado de afectacion por planes (PDOT o PUGS)

1. Solicitud suscrita por el propietario, dirigida al Director de Planificacion del Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del GADMSP;

2. Copia de la escritura debidamente registrada;

3. Copia de pago del Impuesto Predial del afio en curso;

4. Planimetria del levantamiento del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S)
realizado por un profesional calificado, y archivo en formato digital *.dwg y/o *.shp;

5. Copia de cédulay certificado de votacion actualizada del o los propietarios del bien; y,

6. Certificado de no adeudar a la municipalidad.

c) Requisitos para certificado de jurisdiccion:

1. Solicitud suscrita por el propietario, dirigida al Jefe de Avaltios y Catastros del
GADMSP;

2. Copia de la escritura debidamente registrada;

3. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

4. Planimetria del levantamiento del predio georreferenciado (UTM WGS84 Z17S)
realizado por un profesional calificado, y archivo en formato digital *.dwg y/o *.shp;
Y,

5. Copia de cédula y certificado de votacion actualizada del o los propietarios del bien ;

y»
6. Certificado de no adeudar a la municipalidad.
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d) Requisitos para el certificado de uso y compatibilidad de suelo:
1. Solicitud suscrita por el propietario, dirigida al Director de Planificacién del Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del GADMSP, indicado la actividad sobre la que requiere
la certificacion descrita textualmente;
2. Copia de pago del impuesto predial del afio en curso, del bien donde se requiere la
certificacion;
3. Croquis del predio con coordenada georreferenciada del centro del predio;
4. Copia de cédulay certificado de votacion actualizada del o los propietarios del bien; y;
5. Certificado de no adeudar a la municipalidad.
Art.128.- Clases de permisos. - Los permisos que concede el GADM-SP son los
siguientes:

a)

b)

Permiso para habilitacion del suelo: La habilitacion del suelo es el proceso dirigido a
la transformaciéon o adecuacion del suelo para su urbanizacién y edificacién, conforme
con lo establecido en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo, y la presente ordenanza, pudiendo
ser habilitados para:

1. Urbanizaciones:

2. Fraccionamientos o Subdivisiones urbanas
3. Fraccionamientos o Subdivisiones rurales
4. Edificacion

Permiso para edificar: Los permisos para edificar los concederd la Direccién de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial bajo las siguientes modalidades:

1. Trabajos varios: Permiso para ejecutar obras nuevas o ampliaciones de hasta 56 m?;
en caso de ampliaciones siempre y cuando la edificacidn existente cuente con planos
aprobados. Se considera también construccion de cerramientos; remodelaciones
arquitecténicas, demolicion o reparacion de construcciones existentes, modificacion
de fachadas; obras de mantenimiento y de acondicionamiento; construccién de obras
provisionales, cubiertas livianas, excluyendo la ejecucién de estructuras complejas
que requieren de calculo estructural. Este procedimiento se establece en Permisos
de Trabajos Varios de esta Normativa; ademas debera ser emitido siempre que
cumpla con las normas establecidas en la zonificacion para cada PIT y sera emitido
por una sola vez.

2. Edificacion: Autorizacion para ejecutar obras de construccion nueva, reconstruccion,
remodelacién y/o ampliacién en un area superior a 56 m? previo informe de
aprobacion de planos y permiso de construccion.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizaciéon que concede El Departamento de
Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GADM Santiago de Pillaro,
para que una construcciéon entre en servicio cuando su ejecucién cumple con los
parametros minimos de habitabilidad descritos en la presente ordenanza, conforme al
permiso de construccién otorgado y previo informe favorable de inspeccidon

Art.129.- Permiso para ocupacién temporal de acera por construccion: Permiso que
otorga la Direccién de Servicios Publicos para la ocupacion parcial durante el proceso de
construccién, cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud de la obra lo
justifiquen, sin que este pueda superar los 30 dias, con derecho a una renovacion.
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Art.130.- Permiso para ocupacion de espacio publico: Permiso que otorga la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial para la ocupacién del espacio publico
como paradas de camionetas, taxis, buses en la calzada; en caso de carpas temporales en
plazas y parques, puestos en ferias temporales. Los requisitos para su solicitud son:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial.
b) Copia de cédulay certificado de votacion actualizado del solicitante

c) Croquis que dimensiones el area a ser ocupada y descripcion del tipo de ocupacion que
solicita. (en caso de paradas para cooperativas de transporte no podra superar las 5
unidades para vehiculos livianos o 2 unidades para buses o maquinaria pesada).

Art.131.- Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS).- E1 GADM-
Santiago de Pillaro, a través de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
emitird el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo que debera contener:

Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente
Propietario o posesionario del predio
Clasificacion del Suelo
Subclasificacion del Suelo
Tratamiento
Uso del Suelo General
Usos del Suelo Especificos
Compatibilidades de uso
Retiros
Frente Minimo
Predio Minimo
COoS
COST
Edificabilidad Basica
Edificabilidad Maxima
Condicion de patrimonial de ser el caso
Afectaciones
o Vial (de ser el caso)
Riesgos Naturales (de ser el caso)
Hidrica (de ser el caso)
Ambiental (de ser el caso)
Servidumbres de paso  (infraestructura eléctrica, acueductos,
telecomunicaciones, entre otras - de ser el caso).

(0]
(0]
(0]
(0]

El IPRUS sera requisito obligatorio en todo proceso de habilitacion del suelo, Aprobacion de
Planos, Permisos de Construccidon, Permiso de Cerramiento, Declaratoria de Propiedad
Horizontal, actualizaciones catastrales, incluido transferencia de dominio.

Art.132.- Emision del IPRUS. - El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo se
entregara previa solicitud del interesado. Para su obtencion, se debera adjuntar la siguiente
documentacion:

1. Formulario de IPRUS emitido por el GADM-SP, llenando los datos de identificacion del
propietario y ubicacion del lote;
2. Copia de cédula y papeleta de votacidn actualizada del propietario;
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w

En caso de que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacién por escrito
del propietario y copia de su cédula de ciudadania y certificado de votacion;

Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la propiedad;

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso

Certificado de no adeudar al GADM-SP.

Planimetria georreferenciada (UTM WGS84), realizada por un profesional registrado
y con firma del propietario.

No s

De ser el caso, un técnico del GADM realizara la inspeccion del predio, verificando que esté
conforme a la informacion predial que tenga en su base de datos y proceder a actualizar la
informacidon del predio

Art.133.- Vigencia del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo -IPRUS.-

Tendra vigencia de un afio a partir de su emisidn, siempre que no se haya realizado un
traspaso de dominio.

Art.134.- Revocabilidad de las autorizaciones y permisos. - El GADM-SP podra
conforme a la ley revocar o modificar autorizaciones y permisos, debiendo considerar lo
sefialado en el articulo 480 del COOTAD.

CAPITULO VII
AUTORIZACIONES PARA LA HABILITACION DEL SUELO

SECCION I

FRACCIONAMIENTOS, PARTICIONES Y SUBDIVISIONES EN PREDIOS URBANOS

Art.135.- Generalidades. - Se permitira el fraccionamiento, particidn o subdivision de
terrenos unicamente en aquellos sectores que se hallan dentro del area urbana, o urbano-
parroquiales del cantén de acuerdo a la zonificacion determinada en el PUGS, y demas
condicionantes que constan en la presente ordenanza. Podran ser propuestas desde la
iniciativa publica o privada, y su aprobacion sera mediante Resoluciéon Administrativa emitida
por la maxima autoridad del GADMSP, previo informe favorable de las dependencias
correspondientes.

Deberan tener frente a vias publicas existentes o proyectadas y se exigira que el propietario
dote a los predios resultantes infraestructura basica y vias de acceso, por lo que el
cumplimiento de las obras de urbanizacion (obras de infraestructura) se exigira de acuerdo
a su categorizacion de ser el caso.

Art.136.- Areas de cesién en fraccionamientos destinadas para areas verdes,
recreativas y equipamiento comunal. - Las condiciones de la entrega de areas de cesién
destinadas a areas verdes, recreativas y equipamiento comunal producto de procesos de
fraccionamiento por subdivision para ser urbanizados deberan cumplir las siguientes
condiciones minimas:

a. Todo predio urbano a fraccionar que supere los 3000 m2 debera dejar el 15% del area
atil a urbanizar;

b. La superficie de las dreas verdes, recreativas y comunales sera como minimo el 15%
de la superficie util del predio susceptible de ser urbanizado y se ubicara con frente a
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una via publica. Ninguna zona destinada a este efecto puede ser utilizada para otro uso
ni ser objeto de compra-venta con particulares;

c. Deberan tener areas minimas que permitan su uso apropiado para recreacion activa
y/o pasiva;

d. Deberan ser de dominio y uso publico y estar ubicadas de tal manera que permitan el
libre acceso y, a distancias apropiadas a pie desde los lotes resultantes del proceso de
fraccionamiento;

e. Los promotores deberan entregar estas areas totalmente equipadas y construidas al
GADM de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente;

f. No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal
las areas afectadas por vias, quebradas, taludes, areas de proteccion de riberas de rios,
quebradas y taludes, areas de proteccion especial (lineas de alta tension, oleoductos,
poliductos, acueductos, canales de riego, etc.; asi como, las vecinas a predios
inundables o que presenten pendientes superiores a 30°. Las obras de mitigacion de
ser el caso se deberan incluir obligatoriamente dentro de las obras de urbanizaciéon
correspondientes;

g. Las areas destinadas a areas verdes y equipamiento comunal publico y servicios
deberan ser entregas por los promotores a la Municipalidad totalmente terminadas de
acuerdo al proyecto aprobado y previo informe de la entidad competente del GADM,
de acuerdo a lo estipulado en la normativa nacional y local vigente;

h. El mantenimiento de las areas comunales es responsabilidad del promotor hasta su
entrega oficial al GADM;

i. El gobierno municipal determinara en su normativa local e instrumentos de
planificacion las necesidades de equipamientos publicos, los mismos que podran ser
ubicados dentro de estas areas de cesion, para lo cual debera proporcionar al
administrado la informacion correspondiente y facilitara los procesos de coordinacién
con las instituciones del caso; y,

Art.137.- Tramite para aprobacion de fraccionamientos, particiones o
subdivisiones urbanas - La Resoluciéon Administrativa emitida por la maxima autoridad del
GAD se protocolizard en una Notarfa e inscribira en el Registro de la Propiedad, tales
documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de usos publicos,
verdes y comunales a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios
publicos.

Art.138.- Area util para el porcentaje del area verde fraccionada. - Para el calculo
del porcentaje 15% de las areas verdes y comunales que obligatoriamente debe dejarse a favor
del GADM, se entendera por area util, a la resultante de restar del area bruta total del predio
los siguientes elementos: los bordes de quebrada y sus franjas de proteccion, riberas de los
rios y franjas de proteccion, zonas de riesgo, zonas del predio con inclinaciones mayores a 30°
(57%), areas de proteccion ecolédgica, afectaciones viales, y afectaciones por redes de
infraestructura.

SECCION 11
FRACCIONAMIENTOS, PARTICIONES O SUBDIVISIONES DE DOS A DIEZ PREDIOS
Art.139.- Subdivision de dos a diez predios. - Se considera fraccionamiento o
subdivision urbana la division un terreno de dos hasta diez lotes en suelo urbano fuera del

area verde, con frente o acceso a la via publica existente en el proyecto, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 470 del COOTAD, para lo cual la maxima autoridad o su delegado
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emitird la Resolucion Administrativa de Fraccionamiento. De ser el caso, se exigira que el
propietario dote a los predios resultantes de servicios basicos, los que seran entregados al
GADM, bajo los siguientes parametros.

1) Sise creara un acceso peatonal o vehicular, el propietario estara obligado a dotar a los
predios resultantes de: infraestructura vial (bordillos, aceras, adoquinado o asfaltado
de la calzada en las vias); redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica; y,

2) Unicamente si supera los 50 m de longitud el acceso o via se dotard ademas de
alumbrado publico.

Art.140.- En fraccionamientos que tengan hasta cuatro lotes interiores y su pasaje no
supere los 40 metros de longitud, inicamente deberan dotar a dichos lotes de aceras,
bordillos, agua potable y alcantarillado cumpliendo con las especificaciones emitidas para el
efecto por el Departamento de 00.PP. Este pasaje no debera ser inferior a 4.50 m de ancho y
estar ubicado a un costado del predio, ademas esta obligado a colocar una puerta de ingreso a
dicho pasaje y los medidores de los servicios deberan estar ubicados frente a la via publica.

Art.141.- De los requisitos para la autorizacion de la subdivision de dos a diez
predios. - Sera responsabilidad del solicitante presentar los siguientes documentos para
iniciar el tramite para la autorizacion de la subdivision:

a. Solicitud dirigida a la Direccion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, con la
firma del o de los propietarios del predio o su representante legal.

b. Original de la cédula y papeleta de votacion del o los propietarios. En caso de que el

tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion legal del propietario (Poder)

y su cédula de ciudadania y certificado de votacion.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado.

Copia de pago del Impuesto predial del afio en curso;

Original o copia certificada de la escritura del predio debidamente registrada;

Certificado de gravamenes (Validez maxima seis meses).

Posesion efectiva en caso de herederos, registrada en el Registro de la Propiedad;

Certificado de no adeudar al GADM Santiago de Pillaro del o los propietarios

Informe de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado otorgado por la

Direccion de Obras Publicas.

j. De existir rios o quebradas, informe del departamento de avaldos y catastros en
relacion con el area de afectacion del borde superior de esos elementos, con la
obligacién de no dar uso para edificacion a las franjas de proteccion;

k. En caso de particiones judiciales, se adjuntara copia certificada de la demanda, con su
respectivo auto de calificacion

. Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD georreferenciados) con la firma y
datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente
(nombre, nimero de cédula, registro Senescyt y registro municipal). Los planos
deberan estar elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas
normativa vigente.

m. La propuesta de subdivision se graficara sobre el plano topografico georreferenciado
y debera incluir:

1. Ubicacion a escala;

2. Delimitacién exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.

3. Propuesta de la division del predio;

4. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

= N
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5. Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area til, area de vias y aceras, area de afectacion, area de
proteccion, area verde publica, listado total de predios con numeracion
continua, areas y linderos; y,

6. Cronograma de ejecucion de las obras de infraestructura en el caso de que
proyecte vias vehiculares o peatonales.

SECCION III
URBANIZACIONES

Art.142.- Del derecho a urbanizar. - Comprende la facultad que tiene el propietario o
promotor inmobiliario para dotar a un terreno de los servicios de infraestructura requeridos
por la normativa y el planeamiento para que adquiera la condicion de predio urbanizado.

Art.143.- Urbanizacion. - Es la division de un terreno urbano en mas de diez lotes con
la finalidad de realizar obras de urbanizacion; y, son propuestas que tienen por finalidad la
habilitacion del suelo en areas del canton calificadas como suelo urbano en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la definicion técnica para la realizacion de las obras
de infraestructura basica y vialidad. No podran modificar las previsiones del PDOT y PUGS
Cantonal, ni las determinaciones normativas de ordenamiento territorial del sector.

Art.144.- De los requisitos de localizacion. - Los predios en los que se proyecte realizar
la subdivisién de mas de diez predios con fines de urbanizacién, deberdn cumplir con los
siguientes requisitos como minimo:

a. El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano determinada en el
PUGS; y, la propuesta debera guardar correspondencia con la normativa urbanistica
vigente;

b. El predio debe contar con un acceso directo mediante una via publica aprobada;

c. Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes
o de asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos necesarios;

d. Respetar la faja de protecciéon de 50 m hacia las riberas de los rios, y las distancias
minimas hacia los bordes de quebradas y taludes, conforme la presente ordenanza;

e. Noubicarse en areas de riesgo, areas inundables, areas sujetas a deslizamientos, areas
pantanosas, areas de rellenos; y, depdsitos de basuras y excretas, declaradas como
tales por los organismos competentes del Estado o por el Plan de Uso y Gestion del
Suelo-PUGS. La autoridad municipal determinara en cada caso las distancias y medios
de separacion de predio con relacion a las areas indicadas;

f. No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural, proteccion
ecoldgica o preservacion arqueolédgica cultural u otras especiales, declaradas como
tales por los organismos competentes del Estado o por el PUGS;

g. Estar separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de
materiales nocivos para la salud humana, de conformidad con las disposiciones de las
leyes correspondientes y de las autoridades competentes;

h. No formar parte de zonas destinadas a la produccién agraria intensiva o a una
actividad agricola calificada como tal por el organismo competente o el PUGS; y,

i. Cumplir con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades
publicas como canales de riego, dejando siempre libres sus servidumbres.
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Art.145.- De los requisitos fisicos - Los predios en los que se proyecte realizar la
urbanizacién de mas de diez predios deberan tener un trazado perpendicular a las vias, salvo
que las caracteristicas del predio obliguen a otra solucion técnica.

Art.146.- De los sistemas publicos de soporte. - Los proyectos de urbanizacién
deberan sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica que dispongan los organismos competentes, mediante los informes de factibilidad.
Previo a la emisién de la Resolucion Administrativa de Urbanizacion, se requiere aprobar los
proyectos de infraestructura en cada area competente. Es responsabilidad el promotor
aprobar los planos de infraestructura en la entidad correspondiente.

Art.147.- Los propietarios y/o promotores de la urbanizacion, estan en la obligacion
ante el GAD municipal de realizar los trabajos de urbanizacidon, que comprenderan:
infraestructura vial (bordillos, aceras, adoquinado o asfaltado de la calzada en las vias), redes
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones.
Cuando superen los 40 lotes o los 25,000.00m2 deberan ademas equipar las areas verdes o
espacios recreativos de acuerdo a las previsiones que para el efecto establecera la Direccion
de Planificacion del GAD Municipal.

Art.148.- De los requisitos generales. - Para realizar el proceso de urbanizacion se
debe presentar los siguientes requisitos:

Se emitird mediante oficio al solicitante por la Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, previo informe técnico que indique el cumplimiento de la normativa e informe
juridico favorable verificando la legalidad de proceso; y, facultara al propietario para realizar
los estudios técnicos requeridos, los mismos que una vez aprobados por las dependencias
correspondientes deberan ser ejecutados bajo la fiscalizacion de 0O. PP del GADMSP. Tendra
nivel de anteproyecto con validez por dos afos plazo y el expediente reposara en la secretaria
de Planificacion hasta que se presente la solicitud de Aprobacion definitiva.

No representa Resolucion Administrativa de Urbanizacidn, por lo cual no puede utilizarse
para realizar traspasos de dominio, se emitira previa presentacion de la siguiente
documentacién actualizada:

1. Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, con la firma
del o de los propietarios del predio o su representante legal;

Copia de Cédula y certificado de votacidn de los propietarios;

Copia de pago del Impuesto predial del afio en curso;

Original o copia de la escritura del predio debidamente registrada;

Certificado de gravamenes (Validez maxima seis meses).

Posesion efectiva en caso de herederos, registrada en el Registro de la Propiedad;
Certificado de no adeudar al GADM Santiago de Pillaro del o los propietarios.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS) del lote.

Informe de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado otorgado por la
Direccion de Obras Publicas, EEASA, CNT;

De existir rios o quebradas, informe del departamento de avaltios y catastros en relacion
con el area de afectacidn del borde superior de esos elementos, con la obligacién de no
dar uso para edificacién a las franjas de proteccion;
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11. En caso de particiones judiciales, se adjuntara copia certificada de la demanda, con su

respectivo auto de calificacion; y,

12. Cinco (5) copias del proyecto en escala maxima 1:1000, sobre plano topografico,
especificando sus colindantes, ademas debera contener:

i.  Disefio vial integrado a la red vial publica existente;

ii. Division de lotes con su nomenclatura, adosamientos y retiros.

iii. Equipamiento comunitario y areas verdes, de ser el caso;

iv. Tarjeta de identificacidn, con la clave catastral, ubicaciéon, nombres y firmas del o los
propietarios y del arquitecto responsable del proyecto con su respectivo registro
profesional;

v. Cuadro de areas conteniendo minimo: la superficie (m2) y porcentajes (%) de los
elementos previstos en el predio a urbanizar: area total; area ttil; area de vias; area
de afectacion; area de proteccion; area de equipamientos; listado de lotes con su
nomenclatura, superficies y linderos.

Art.149.- Informe de aprobacion del proyecto de urbanizacion. - Una vez presentado
y cumpliendo con la documentacién requerida, previo informe técnico que indique el
cumplimiento de la normativa e informe juridico favorable verificando la legalidad de proceso,
se emitira el informe de aprobacién del proyecto de urbanizacién por parte del encargado de
la Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial y, facultara al
propietario para realizar los estudios técnicos requeridos de ser el caso, y los mismos que una
vez aprobados por las dependencias correspondientes deberdn ser ejecutados bajo la
fiscalizacién de OO.PP del GADMSP, una vez realizadas las obras del informe de aprobacién
del proyecto, se emitira el acta de entrega recepcion del proyecto a favor de la Municipalidad,
y serd el habilitante para la emision de la Resolucion Administrativa de Urbanizacion.

Art.150.- Fraccionamientos para proyectos de vivienda de interés social. - Se
podran desarrollar en las zonas urbanas o periurbanas de las parroquias rurales, y se
permitira fraccionamientos con areas menores a las requeridas tinicamente para viviendas
de interés social gubernamental, con un area de lote minimo de 200 m2, debiendo el o los
propietarios justificar. Debe regirse a:

a) Normas de zonificacion: Los fraccionamientos y/o proyectos de vivienda de interés
social, se desarrollan en las asignaciones de forma de ocupacidn, establecidas en la
presente normativa.

b) Equipamiento comunal: La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de
responsabilidad del promotor. La magnitud de estos se calculara en funcién del nimero
de habitantes proyectados y de las especificaciones en las Normas de Arquitectura y

Urbanismo.
SECCION IV
De las Vias Urbanas
Art.151.- Vias Urbanas. - El sistema vial urbano corresponde a las zonas urbanas del

canton y se conforma por vias: arteriales, colectoras, locales primarios, locales secundarios,
pasajes y escalinatas de conformidad al Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Art.152.- Vias Arteriales. -Su funcién es distribuir el trafico entre zonas urbanas y
urbanizables, por tanto, permiten el acceso indirecto a zonas residenciales, institucionales,
comerciales, entre otras. Siendo sus caracteristicas principales:
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a) Proveer de unabuena velocidad de operaciéon y movilidad en circulacion de recorridos
urbanos

b) Proporcionar conexiones con algunas vias interparroquiales

c) Admitir la circulacidn de importantes flujos vehiculares.

Art.153.- Vias Colectoras. - Su funcién es distribuir el trafico hacia las distintas zonas
urbanas, por tanto, permiten el acceso directo a zonas residenciales, institucionales,
comerciales, entre otras. Siendo sus caracteristicas principales:

a) Recoger el trafico de las vias arteriales y canalizar hacia las vias del sistema local.

b) Distribuir el trafico hacia las diferentes zonas urbanas y urbanizables o zonas
céntricas.

c) Permitir una razonable velocidad de operacién y movilidad

d) Sus volumenes de trafico son menores a las vias arteriales.

Art.154.- Locales Primarias. - Su funcidn es recoger el trafico dentro de los sectores
urbanos y conducir hacia las vias colectoras que conforman el sistema vial urbano menor,
sirven para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo sus principales
caracteristicas:

a) Proporcionar baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.
b) Restriccidn a la circulacion de vehiculos pesados.

c) Esrecomendable la circulaciéon en un solo sentido

d) Conexion a las vias colectoras en tramos no mayores a 500.00 m.

Art.155.- Locales Secundarias. - Su funcion es recoger el trafico dentro de los sectores
de la zona urbana y conducir hacia las vias colectoras que conforman el sistema vial urbano
menor, sirven para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo sus caracteristicas
principales:

a) Proveer acceso directo a los lotes frentistas.

b) Poseer bajo flujo vehicular y velocidad de operacion.

c) No permitir la circulacion de recorridos urbanos

d) La circulacion peatonal tiene preferencia sobre la circulacion vehicular.

Art.156.- Pasajes. -Su funcidn es recoger el trafico menor desde el interior de manzanas
y conducir hacia las vias locales secundarias, sirven para dar acceso directo a las propiedades
interiores, no excedera de 50.00 metros de longitud; siendo sus principales caracteristicas:

a) Proveer acceso directo a los lotes con frentes hacia el interior.

b) Poseen un minimo flujo vehicular.

c) No permiten la circulacién de recorridos urbanos

d) Lacirculacién peatonal tiene preferencia sobre la circulacion vehicular.

e) No podran ser mayor a 50.00 metros de longitud y deberan estar ubicados a un
costado del predio,

f) No podran ser utilizados para la aprobacion de lotizaciones colindantes

Art.157.- Especificaciones minimas de vias. - Las especificaciones minimas sobre vias
urbanas, se consideraran en base al siguiente cuadro:

ZONA Categoria No.de | Anchode | Parterres Acera Minimo
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vial carriles | carril (m) (m) (m) Total (m)
URBAN Arteriales 4 >=3.00 >=2.00 >=2.00 18.00
A (Avenidas)
Colectoras 2 >=4.50 - >=2.00 13.00
Locales 2 >=3.50 - >=2.00 11.00
Primarias
Locales Son de 3 tipos:
secundarias
Urbanizacion 2 >=3.00 - >=1.50 9.00
es mayores a
10 lotes
Fraccionamie 2 >=2.50 - >=1.50 8.00
ntos de hasta
10 lotes
Pasajes 1 >=3.00 - >=1.50 4.50

FRACCIONAMIENTOS RURALES

Art.158.- Generalidades - Se considera fraccionamiento, particion o subdivision rural o
agricola el que afecta a terrenos situados en la zona rural del cantén, destinados a cultivos o
explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras
areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase de
fraccionamientos se sujetaran alo indicado en la presente ordenanza, el COOTAD, la LOOTUGS
y su Reglamento, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y demdas normativa
aplicable al &mbito rural; ademas:

a) Esta habilitacion sera autorizada mediante Resolucién Administrativa de la maxima
autoridad o por delegacion, previo cumplimiento de los requisitos habilitantes e
informe técnico favorable; que debera protocolizarse en la notaria; y, registrarse en el
Registro de la Propiedad, sin costo de registro.

b) Deberan tener frente a vias publicas existentes o proyectadas, que cumplan con las
especificaciones establecidas en la presente ordenanza.

c) En caso de fraccionamientos superiores a 10 lotes, se justificara su finalidad, que en
caso de no ser particion hereditaria, donacién o venta de progenitores a hijos, se
considerara un fraccionamiento con fines de lucro, por lo que se sujetara al Art.424
del COOTAD en funcidn del area verde, siempre y cuando cuenten con la autorizaciéon
del ente rector Agrario Nacional.

Art.159.- Requisitos para subdivision rural. - Para su aprobacion se debera presentar
los siguientes requisitos:
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a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, firmada
por el o los propietarios del predio, o su representante(s) legal, que indique peticién
detallada;

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS); que deberd ademas indicar
afectaciones o bordes, de rios o quebradas, estableciendo el limite superior de
quebrada;

c) Copia de escritura registrada en el Registro de la Propiedad.

d) Posesion efectiva en caso herederos registrada en el Registro de la Propiedad;
e) Certificado de gravamenes actualizado;

f) Copia de pago de impuesto predial del afio en curso;

g) Copia de cédulay certificado de votacion actualizada del o los propietarios;

h) En caso de particiones judiciales, se adjuntara copia certificada de la demanda, con su
respectivo auto de calificacion; y,

i) Cuatro (4)juegos originales de planos, en escalas adecuadas, elaboradas sobre el plano
topografico actualizado y georreferenciado (UTM WGS84 Z17S), firmados por el/los
propietario/s del inmueble o su representante legal, juntamente con el arquitecto
responsable, y contendra:

1) Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos de nimero
de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta tension, acueductos, afectaciones
viales, acequias, canales, esteros y quebradas;

2) Seccion longitudinal del lote con relacion a las vias existentes y proyectadas,
de quebradas y rios, en escala adecuada;

3) Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area total del predio a
subdividir, area util, areas de vias, area de afectacion, area de proteccion, clave
catastral; y de areas con el listado total de lotes con numeracién continua,
linderos (dimensiones de frente, fondo y laterales de los lotes);

j) Archivo georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) en formato digital *.dwg y/o *.shp.

Art.160.- Vialidad en subdivision rural. - En subdivisiones rurales que requieran la
creacion de una via para el acceso a los lotes resultantes, se disefiara conforme las siguientes
disposiciones:

a) En caso de crear una via de acceso a los predios resultantes, esta cumplira con
las especificaciones de las Vias rurales locales contenidas en el siguiente cuadro:

ZONA | Categoriavial | No.de | Anchode | Espaldon | Acerao | Total (m)
carriles | carril (m) | ocuneta | cuneta
(m) (m)
RURAL | Ejes priorizados >=2 >=3.50 2.50 1.50 15
Intercantonal >=2 >=3.50 2.50 1.50 15
Interparroquial >=2 >=3.50 1.50 1.00 12
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Interbarrial 2 >=3.00 1.00 1.00 10
Caminos 2 >=3.00 - 1.00 8
Vecinales

b) En zonas consolidadas del sector rural que cuentan con asfalto y ancho de
calzada igual o superior a 7.00 m, se conservara el ancho de calzada existente y
se incrementara 1.50 m a cada lado para aceras.

c) Encaso de crearlaviade acceso en el lindero lateral del predio a subdividir, esta
cumplira con el 50% del derecho de via establecido en las categorias de Vias
rurales contenidas en el cuadro anterior; si el colindante a esta via semi-
vehicular generase una subdivisidn, los lotes resultantes deberan tener frente a
la misma, y este fraccionamiento completara el otro 50% del derecho de via
requerido.

d) Las entradas - salidas, accesos o servidumbres de transito a lotes internos no
serdn sujetos de afectaciones viales cuando estos sean inferiores a 3.0 metros y
sus extremos no tengan conexion entre vias publicas.

Art.161.- Casos especiales de subdivision rural. - Se consideran los siguientes como
casos especiales de subdivision:

1. Los lotes ubicados en asentamientos humanos no clasificados como urbanos, que se han
conformado como nucleos concentrados, que posean al menos dos de los siguientes
equipamientos comunales: casa barrial, equipamiento religioso, plaza, espacio publico
o cancha multifuncién, y se encuentren en un radio de cuatrocientos metros (400 m.)
medidos desde el centro de la plaza o cancha publica, podran fraccionarse en lotes
minimos de hasta 400 m2 y frente no menor a 12 metros;

2.Enlas particiones judiciales y extrajudiciales realizadas antes de la vigencia del COOTAD
(de 19 de octubre del 2010), se fraccionara el predio de acuerdo con las condiciones
en las cuales se inscribi6 en el registro de la propiedad, en base al informe técnico
emitido por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial; y,

3.En los fraccionamientos que se realicen para utilidad de alguna institucién publica en
terrenos publicos o privados, se podra subdividir de acuerdo a requerimiento
institucional.

4.En los fraccionamientos que su finalidad sea la unificacion con lotes colindantes para
ampliar su area, se podra subdividir sin que uno de los lotes cumpla las normas de
zonificacion, siempre y cuando el lote sobrante cumpla con las mismas y los lotes
resultantes finalmente cuenten con acceso a una via publica, para lo que se debera
adjuntar promesa de compraventa notariada y declaracion juramentada del
compromiso de vendedores y compradores. Situacion que debera detallarse en la
Resolucion Administrativa, dando un plazo maximo de 90 dias para que se realice la
unificacion presentada, caso contrario la Resolucidon quedara anulada, este particular
se podra aplicar a nivel cantonal sea urbano o rural.

SECCION V
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EDIFICACIONES

Art.162.- Generalidades. - Se permitira la edificacion de acuerdo a los usos de suelo
permitidos en la zonificacion y demas condicionantes que constan en la presente ordenanza,
ademas se permitird inicamente en aquellos sectores que cuentan con obras de urbanizacién,
en caso de no contar con alguno de los servicios basicos, se debera justificar la provision del
mismo a cuenta y costo del propietario del predio. Podran ser propuestos desde la iniciativa
publica o privada, y su aprobaciéon sera mediante Informe Técnico de la Direcciéon de
Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

La solicitud debera presentarse suscrita por él o los propietarios que se justifiquen la real
propiedad del bien mediante escritura y el profesional responsable.

Art.163.- Del derecho a edificar. - Comprende la facultad que tiene el propietario o
promotor inmobiliario de materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente, que
nace con la aprobacion del plano de la edificaciéon una vez cumplida la normativa.

Art.164.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones. - Los proyectistas podran
efectuar consultas sobre sus anteproyectos que superen los 400 m2 o los 4 pisos de altura,
incluso de conjuntos habitacionales o de otros usos, a la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, adjuntando los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, firmada por
el propietario(s) del predio o su representante(s) legal, que indique peticion detallada;

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo;

c) Copiade cédulay certificado de votacion;

d) Pago del impuesto predial del afio en curso;

e) Copia de la escritura, registrada;

f) Dos copias de los planos del proyecto arquitectonico;

g) Cuadro de areas, nimero de viviendas, comercios, oficinas u otros, COS en planta baja,
COS total; y,

h) Para actividades como: lavadoras o lubricadoras; estaciones de servicio; moteles;
discotecas; billas, billares, bares o restaurantes que consuman o comercialicen bebidas
alcohdlicas; centros de diversion nocturna y demas de usos restringido, deberan adjuntar
ademas la certificacion de Uso de Suelo.

i) Para gasolineras y estaciones de servicio, se presentaran informes de compatibilidad y
factibilidad de implantacién, concedidos por la Direccién de Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial del GADM-SP y la Agencia de Regulacion y Control
Hidrocarburiferas (ARCH).

El informe del anteproyecto tendra validez por dos afios, después de lo cual si existieran
cambios en la normativa el proyecto debera acogerse a la normativa vigente.

Art.165.- Aprobacion de planos. - La Direcciéon de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, deberd aprobar toda nueva construccion, reconstruccién, remodelaciéon o
ampliacion de edificaciones existentes. Los planos deberan ser presentados por el
propietario(s) o su representante(s) legales y por el profesional responsable del proyecto.

Los proyectos arquitecténicos no aprobados obtendran un informe técnico con las
observaciones de incumplimientos a la normativa, que se notificara mediante oficio. Una vez
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subsanadas posibilitaran la aprobacién correspondiente, sin que se pueda incorporar nuevos
requerimientos adicionales.

Art.166.- Requisitos para el permiso de construccion. - Para obtener el permiso de
construcciéon de edificaciones (nuevas, ampliaciones o remodelaciones), que tendra una
vigencia maxima de tres (3) afios, se presentara la siguiente documentacion habilitante en la
secretaria de la Direccidn de Planificacion del GAD Municipal:

a) Solicitud de aprobacién dirigida al Director de Planificacién de GAD Municipal, firmada
por el propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional a cargo del
proyecto;

b) Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietario/s.
c) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

d) Copia de cédulay certificado de votacion;

e) Copia de escritura del inmueble inscrita en el registro de la propiedad;

f) Copia del pago del impuesto predial vigente.

g) Formulario de construcciones INEC, del afio en curso llenada y firmada.

h) Certificado de obligaciones patronales del IESS, del profesional que dara la Direcciéon
Técnica de la Obra.

i) Comprobante de depdsito del fondo de garantia;
j) Tres copias de planos dibujados en escala adecuada.

1) Arquitectonicos de la edificacion, elaborado cumpliendo las normas de dibujo
arquitecténico y firmado por un arquitecto; con disefio de tarjeta de identificacion
en la que conste la clave catastral del predio y datos minimos de identificacion del
proyecto.

2) Cuando el proyecto no supera los 1000 m2, planos Eléctricos e Hidrosanitarios,
graficados independientemente, firmados por el arquitecto proyectista.

3) Estructurales, elaborado y firmado por un ingeniero civil calculista;

4) En caso de construcciones que superan los 500 m2, planos de instalaciones de
seguridad contraincendios, elaborados y firmados por un profesional, aprobado por
el Cuerpo de Bomberos.

k) La implantacidon debe estar graficada sobre levantamiento topografico georreferenciado
(UTM WGS84 Z17S), debe incluir como minimo, la linea de fabrica, la linea de acera, el eje
de la via(s) a la(s) que es frentista el predio, Curvas de nivel, accidentes del terreno,
construcciones, lineas de alta tension, afectaciones viales, acequias, canales y quebradas;
en caso de terrenos con pendientes negativas o positivas superiores al 18% deben
contener un corte transversal y longitudinal;

1) Cuadrodeareas enla primeralamina del proyecto con el area de lote, drea de construccion
en planta baja (COS), area de construccidén total (COS Total), clave catastral, numero de
unidades de vivienda.

m) Archivo digital en formatos *.dwg -2010, debidamente georreferenciado (UTM WGS84
Z175).
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n) Ademas de los requisitos antes sefialados, en los casos que se detallan a continuacion, se
anexara lo siguiente:

1) Construcciones destinadas a actividades como: lavadoras, lubricadoras, actividades
industriales, actividades artesanales de mediano y alto impacto, bodegas, estaciones
de servicio, distribuidoras de gas licuado, deben adjuntar Certificado de Uso del
Suelo entregado por el GADM-SP.

2) Proyectos Industriales 12 e I3, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas
de materias primas u otros productos industriales y procesados, canteras, criaderos
de aves y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de
combustibles, liquidos y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de
petroleo, talleres mecanicos, aserraderos, ladrilleras, bloqueras u otros proyectos
que tengan incidencia urbana deben adjuntar segin sea su categoria o
dimensionamiento; registro, informe o licencia de la autoridad ambiental;

3) En construcciones que tengan mas de 4 pisos o 12 metros de altura, 10 unidades de
vivienda o proyectos que tengan mas de 1000 m2, o sean para industrias, artesanias
a gran escala, bodegas industriales, gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidores de gas licuado, entre otras de uso especial se debera presentar:

i. Certificado de Uso del Suelo entregado por el GADM-SP;
ii. Informe de Cuerpo de Bomberos;
iii. Informe y memoria de calculo estructural.
iv. Planos de instalaciones eléctricas aprobados por el EEASA;

v. Plano de instalaciones hidrosanitarias aprobado por la 00.PP. del GADMSP y
firmado por un profesional responsable.

vi. Informe de estudio de suelos, cuando la edificacién sobrepasa los cinco pisos o
15 metros de altura. (Incluye tapagrada)

vii. Escritura que acredite el dominio, o contrato de arrendamiento otorgado ante
notario publico por un plazo minimo de cinco afios, con autorizacidn expresa del
propietario para el uso de gasolinera o estacidn de servicio;

viii. Los informes de aprobacion de los planos arquitecténicos para gasolineras y
estaciones de servicio serdn suscritos exclusivamente por el encargado de la
Direccidén de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial;

ix. En proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras, depdsitos de
combustibles, talleres mecanicos, lavadoras y lubricantes y proyectos que
generan residuos no domésticos, se debera adjuntar el certificado de control de
calidad ambiental conferido por la autoridad ambiental.

4) Todos los proyectos arquitectdnicos y estructurales de instituciones publicas
seguiran el mismo procedimiento establecido para personas naturales y juridicas.

0) La obra sera ejecutada obligatoriamente bajo la Direccién Técnica que un profesional
Arquitecto o Ingeniero Civil registrado y calificado en la municipalidad, para que se dé fiel
cumplimiento a los planos previamente aprobados; lo que responsabiliza al propietario y
al profesional de la construccién ante cualquier eventualidad;
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p) Toda obra en proceso de construccidon debera ser protegida con cerramiento o vallas
provisionales de seguridad.

En edificaciones existentes, para la obtenciéon del permiso de remodelaciéon o ampliacion
deberan presentar los siguientes documentos:

1) Planos aprobados de lo existente, e informe de un profesional que garantice la
estabilidad estructural de la construcciéon con la presentaciéon de los estudios
pertinentes.

2) Informe de la Direccion responsable del patrimonio inmueble, sobre la factibilidad de
la construccion propuesta, cuando ésta afectare un bien patrimonial

El propietario sera el responsable en lo que le concierne, por la inobservancia de las
disposiciones de esta ordenanza y los perjuicios causados a terceros.

Art.167.- Emision del permiso de construccion. - La Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial emitira el Permiso de Construccién al solicitante de acuerdo a los
tiempos determinados en el COA, contabilizados a partir de la fecha de su presentacion.

a) De ser aprobado el tramite, se emitira el informe de aprobacion y se devolveran dos
juegos de planos sellados y firmados; y,

b) De no otorgarse el permiso, se entregara mediante oficio un informe técnico con las
observaciones para realizar las correcciones requeridas, por una sola vez. No podran
incorporarse nuevas observaciones en la segunda presentacion de la documentacion del
proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no hayan sido corregidas
adecuadamente y se haya modificado el resto del proyecto inicial.

Art.168.- Planificacion por etapas. - Los proyectos que requieran ejecutarse por etapas
cuando sea técnicamente factible, para la aprobacion de los planos detallaran graficamente en
plantas y/o elevaciones las etapas propuestas, mismas con las que se emitira el permiso de
construccion, que una vez otorgado sera valido para la etapa solicitada.

Art.169.- Ejecucion por etapas. - En las obras que requieran permiso para edificacion
por etapas cuando sea técnicamente factible, el permiso se otorgard conforme a las etapas
aprobadas en los planos arquitectonicos y el permiso otorgado sera valido para la etapa o
etapas solicitadas.

Art.170.- Vigencia del permiso de construccion. - El permiso tendra vigencia y sera
valido durante tres (4) afios, pudiendo ser renovado por una sola vez en un plazo maximo de
un afio de haber caducado. Este documento sera el inico que autorice la ejecucion de trabajos.

Art.171.- Actualizacion de planos aprobados y renovacion del permiso de
construccion. - Se aplicara cuando el permiso de construccion haya caducado y la
construccion atn no se haya culminado, siempre y cuando el proyecto cumpla con las normas
de zonificacion actual, paralo que adjuntara los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, firmada por
el propietario(s) del predio o su representante(s) legal;

b) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo actualizado (IPRUS);

c) Original y dos copias de los planos arquitecténicos aprobados de la edificacién.

d) Copia del permiso de construccion anterior;

e) Copia de pago de fondo de garantia;

f) Copia del comprobante del pago del impuesto predial vigente;
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g) Copia de la escritura inscrita en el Registro de la propiedad;

h) Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietario/s.
i) Copia del impuesto predial;

j)  Copia de cédulay certificado de votacion;

Art.172.- Aprobacion de planos modificatorios. - Cuando se realicen modificaciones a
los planos aprobados, que afecten al uso de suelo, el indice de edificabilidad, altura de
edificacion, superficie construida, sera obligatoria la aprobacién de planos modificatorios, de
acuerdo a la normativa vigente, debiendo presentarse la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacidon, suscrita por el propietario o su
representante legal;

b) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

c) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

d) Original y copia del permiso de construccion emitido.

e) Original y copia de los planos del proyecto aprobado.

f) Copia de pago del impuesto predial vigente;

g) Copiade escritura inscrita en el registro de la propiedad;

h) Tres juegos de planos modificatorios arquitectonicos, de instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas; cumpliendo con la normativa de aprobacién de planos segtin la magnitud del
proyecto.

i) En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizacién de todos los
condéminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal;

j)  Siexiste cambios en el proyecto estructural, se adjuntara informe técnico estructural;

k) Informe del Cuerpo de Bomberos en los casos pertinentes.

1) Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietario/s.

m) Copia de los pagos de aprobacion de planos y garantia reembolsable.

Art.173.- Copias certificadas. - La Direcciéon de Planificacién y Ordenamiento
Territorial otorgara copias certificadas de los planos que se hubieren aprobado durante los
ultimos 7 afios, para lo cual se requiere una solicitud por parte del propietario del proyecto,
adjuntando el original o copia del permiso de construccidn y una vez realizado el pago de la
tasa respectiva.

Art.174.- Permiso de trabajos varios. Se otorgara para intervenir en las edificaciones
en los siguientes casos:

a) Obra nueva, ampliacion o remodelacion de hasta 40 m2, por una sola vez.

b) Construccion de cerramientos.

c) Demolicidn, reparacion y derrocamientos de construcciones existentes.

d) Modificaciones de fachada que no interfieran en la estructura de la edificacion.

e) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como:
consolidacién de muros, reparacion de cubiertas, enlucido de paredes, cambio de cielo
raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas y sanitarias, pisos, rampa de acceso
vehicular en acera. (Excepto en caso de Bienes Patrimoniales, quienes se regiran a su
propia normativa).

Art.175.- Requisitos permiso de trabajos varios.- Se adjuntara la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, suscrita por
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el profesional de ser el caso, donde se indique la descripcion textual de los trabajos a
realizarse y rubros a intervenir.

b) Escritura de la propiedad del inmueble, inscrita en el registro de la propiedad.

c) Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietarios

d) Copia de cédulay certificado de votacion;

e) Copia del pago del impuesto predial vigente;

f) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

g) Sisetrata de losas de hormigdn o estructuras especiales, se presentara calculo estructural
con firma de responsabilidad;

h) Esquema de lazona de intervencidn en la edificacion; y grafico de los trabajos a realizarse.

Art.176.- Requisitos para rotura de aceras, bordillos y calzadas. - Se consideraran

las siguientes:

a)

b)

c)
d)

Solicitud dirigida a la Direccién de Obras Publicas, firmada por el propietario(s) del predio
o su representante(s) legal, indicando el tipo de trabajo a realizar;

Informe de factibilidad de la entidad encargada del agua potable, EEASA, CNT de la obra a
realizarse de ser el caso (En zonas de soterramiento);

Copia de cédula y certificado de votacion; y,

Para la emision del permiso de rotura de aceras, bordillos y calzadas la municipalidad
cobrard un fondo de garantia calculado en base a los precios unitarios que maneja el
GADMS-SP, de acuerdo con el trabajo a realizarse.

Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietario/s.

Unicamente en caso de rotura de bordillos para rampa de acceso vehicular, el propietario
realizara la solicitud a la Direccién de Planificacidon, quien previa inspecciéon técnica
emitira el respectivo permiso mediante OFICIO DE AUTORIZACION de acuerdo a las
caracteristicas de la acera segun los articulos de especificaciones técnicas para rampas de
acceso vehicular establecidos en la presente ordenanza, previo el pago de un derecho de
tramite de 10 % S.B.U.

Art.177.- Legalizacion de construcciones sin aprobaciéon municipal ni permiso de
construccion de edificaciones construidas o en proceso de construccion. - Procedimiento
administrativo, para reconocer la existencia de un desarrollo arquitecténico, esto es, su
aprobacion y aceptacion de acuerdo con las normas vigentes, para lo que debera presentar los
siguientes requisitos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Solicitud dirigida a la Direcci6on de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial.

Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietarios

Copia de cédulay certificado de votacion;

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

Copia de Escritura inscrita en el registro de la propiedad;

Copia de pago del Impuesto Predial del presente afio;

Planos esquemadticos acotados del levantamiento arquitecténico a escala 1:100,
conteniendo como minimo: plantas, fachadas, cortes, ubicacién de tableros y medidores
eléctricos, de agua potable y pozos o cajas de revision de aguas servidas, implantacion y
ubicacion con firma del propietario y arquitecto responsable del levantamiento;
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h) En proyectos que superan los 500 m2, o los 4 pisos de altura, ademas deberan presentar
todos los estudios técnicos requeridos para la emision de Permiso de Construccidn.

i) Informe técnico estructural de la edificacion firmado por un profesional responsable y
planos estructurales segtin corresponda.

j) Fotografias actuales de espacios, fachadas, detalles arquitectdnicos y estructurales de la
edificacion.

k) Pago de la multa del 1% del valor de la obra segun valor establecido por m2 por el
Departamento de Planificacion en el caso de construcciones que respetan las normas de
zonificacidn; y, del 2% del valor de la obra en el caso de construcciones que no respeten
las normas de zonificacion, siempre y cuando se respete el retiro frontal, normas técnicas
de habitabilidad y altura de edificacion, caso contrario no procedera la legalizacion hasta
que se derroque las zonas invadidas.

SECCION VI
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art.178.- Declaratoria de Propiedad Horizontal. -Podran sujetarse a las normas de
régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que, de acuerdo con la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados
en las areas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este
régimen, se someteran a la trama vial existente o planificada y a la zonificacién del sector.

Art.179.- Normas aplicables a Propiedad Horizontal. - Las edificaciones que se
constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones del PUGS-
SP2032, contemplados en la zonificacion establecida en este Subtitulo y las especificaciones
contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art.180.- Clasificacion por grupos para Propiedad Horizontal. - Para determinar los
requerimientos de cumplimiento obligatorio en edificios o conjuntos sujetos a Propiedad
Horizontal, esto se clasificaran conforme la siguiente tabla.

Tabla 49. Clasificacion por grupos para Propiedad Horizontal
GRUPO VIVIIENDA COI\I/IERCIO OF?CINAS
(unidades) (unidades) (unidades)
A De3a10 Hasta 15 Hasta 20
B 11a20 16 a 40 21a80
C 21a40 41280 81a60
D 41a70 81a 140 161 a 280
E >71 >141 >281
Art.181.- Espacios comunales en Propiedad Horizontal. - Son espacios comunales los

que determina la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, para la construccién de los
espacios comunales de uso general se sujetaran a la clasificaciéon constante en tabla que
antecede.
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En caso de edificios o conjuntos habitacionales que posean hasta 2 unidades de vivienda, no
se requeriran de areas comunales o recreativas.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes recreativas,
retiros (frontales, laterales y/o posteriores), areas de circulacidn (peatonal y vehicular) y;
los que se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) Espacios construidos:

1. Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima para ser utilizada por
conserje, esta area incluira medio bafo. El grupo B, tendra una sala comunal de
copropietarios, con un area que sera calculada conforme a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo que, en ningin caso, sera inferior a veinte metros
cuadrados. Para los grupos C, D, y E, la sala comunal serd igual a un metro cuadrado
por unidad de vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados. El grupo E, tendra una guarderia de acuerdo con las
disposiciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo, tomando como minimo
un metro cuadrado por departamento, con un maximo de cuatrocientos metros
cuadrados;

2. Se podran ubicar las areas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como
maximo el veinte por ciento del area. Esta construcciéon no sera contabilizada en el
numero de pisos del edificio. Debera estar retirada al menos cinco metros al frente,
tres metros en los laterales y hacia el fondo del perimetro de la terraza;

3. Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo no se contabilizaran como piso
util, siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de
ocupacion del suelo establecido en la zonificacion;

4. Edificios para centros comerciales:

i. En general para centros comerciales se requerira: baterias sanitarias,
guardiania, oficina de administracidn, sala de copropietarios en una proporciéon
de un metro cuadrado por cada 50 m? de comercios, en ninglin caso sera menor
a 20 metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados, los
estacionamientos para clientes estaran de acuerdo con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo; y,

ii. Para centros comerciales populares se requerira: baterias sanitarias,
guardiania, guarderia, de acuerdo con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, oficina de administracion, sala de copropietarios en
una proporcién de un metro cuadrado por cada 25 metros cuadrados de
comercios, en ninglin caso serda menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados,
los estacionamientos para clientes estaran de acuerdo con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo;

5. En edificios para oficinas se requerira: guardiania, oficina de Administracién, sala de
copropietarios en una proporcién de un metro cuadrado por cada 50 m? de oficinas,
en ningun caso serd menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados de acuerdo con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Se proveera de una unidad
sanitaria para el publico (inodoro, lavabo y urinario). Para edificaciones de
estacionamientos se requerird: baterias sanitarias, oficina de Administracidn,
guardiania, sala de copropietarios en una proporcién de 0.50 metros cuadrados por
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b)

cada estacionamiento, en ningin caso sera menor de 20 ni mayor a 400 metros
cuadrados;

6. Para edificaciones de bodegas se requerira: guardiania, oficina de Administracion y
estacionamientos para clientes, los que se calcularan de acuerdo con lo establecido
en las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

7. Las edificaciones en propiedad, a mas de sujetarse a las especificaciones anteriores,
observaran las siguientes disposiciones especiales:

i. Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura mayor a
cuatro pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos
B, C, D, y E; las comerciales del nivel zonal (CZ), las industrias de mediano
impacto (I12), alto impacto (I3) y peligrosa (I4), asi como las destinadas a
equipamiento de servicios sociales y publicos a nivel zonal y de ciudad, estan
obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimientos de un dia y el equipo hidroneumatico para la
distribucion de caudales.

Areas verdes recreativas:

1. Las edificaciones de vivienda de los grupos A, By C, tendran un drea recreativa minima
de quince metros cuadrados por unidad de vivienda. Las edificaciones de vivienda
de los grupos D y E tendran un area recreativa de diez metros cuadrados por unidad
de vivienda, establecido como minimo un area de trescientos metros cuadrados.
Estas areas pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos, susceptibles de
implantarse equipamientos;

2. Para el célculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a
circulacién vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial
podran ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo
ser encespedados y arborizados;

3. Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a
ampliaciones por los cambios de zonificacién, podran utilizarse las terrazas como
areas recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades y
sean disefiadas especificamente para dicho fin;

4. En areas suburbanas el drea verde recreativa minima serd el 15% del area total del
terreno en todos los casos; y,

5. Amas de las areas requeridas por la normativa, sin que se contabilicen en el porcentaje
minimo requerido, adicionalmente podran ser destinadas para areas verdes
recreativas de uso comunal las areas de proteccion de rios y quebradas, siempre y
cuando se estabilicen los taludes y se construyan cercas de proteccidn, debiendo ser
estas areas encespedadas y arborizadas.

Tabla 50. Espacios comunales en Propiedad Horizontal

ESPACIOS COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA

ESPACIOS De acuerdo con normas de
CONSTRUIDOS B Sala de copropietarios | Arquitecturay Urbanismo.

A Ninguno

B/C/D/E Urllic-lad habitacional. 36 m?
minima para conserje

No inferior a 20 m?

1 m? por unidad de

C/D Sala de copropietarios
/ prop vivienda o su equivalente
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ESPACIOS COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
para comercios y oficinas.
Con un maximo de 400 m?
De acuerdo con Normas de
Sala de . .
, , Arquitectura y Urbanismo
copropietarios/ sala 2 )
E Ve 1m* por unidad de
de uso multiple/ . o
Cuarderia vivienda. Con un maximo
de 400m?
Bateri itarias,
— ?am aras 1 m? por cada 50m? de
guardiania, oficina de . . )
N L comercio, minimo 20 m
Centros Administracion, sala < )
- : . maximo 400 m*-. De
comerciales de copropietarios,
) . acuerdo con Normas de
Estacionamiento para ) ,
! Arquitectura y Urbanismo.
clientes
baterias sanitarias,
guarderia, guardianfa.
Centros Oficina de 1 m? por 25 m? de
comerciales administracién, sala de | comercio, minimo 20 m?
populares copropietarios. méximo 400 m?
Estacionamientos
clientes.
4N Guardiania, oficinade | 1 m?® por cada 50 m? de
Edificios para N e . ;. 2
< Administracion, sala oficinas, minimo 20m
Oficinas . : ‘o 2
de copropietarios maximo 400 m
Bater] itarias,
Edificios de - erl.as fam ?r_las 0,50 m? por cada
i ) guardiania, oficina de ) ) L.
Estacionamiento L. ., estacionamiento, minimo
Administracion, sala 2 )
S ) . 20 m*, maximo 400 m*.
de copropietarios.
Guardiania, oficina de
Edificios para Administracién. De acuerdo con Normas de
Bodegas Estacionamiento Arquitectura y Urbanismo.
clientes.
15 m? por unidad de
A/B/C > T portmt
vivienda.
AREAS VERDES Tom? add
RECREATIVAS o mpor unidac e
D/E vivienda. Area minima de
300 m?
AREAS DE
CIRCULACION De acuerdo con Normas de
PEATONALY Arquitectura y Urbanismo.
VEHICULAR
Art.182.- Requisitos para Declaratoria en Propiedad Horizontal en edificaciones. -

Deben presentarse a la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial los siguientes

documentos:
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a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, firmada por
el propietario(s) del predio o su representante(s) legal y el profesional responsable;

b) Copia de cédulay certificado de votacion del propietario(s) o representante(s) legales;

c) Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS);

d) Copia de planos arquitectonicos, estructurales y especiales aprobados;

e) Certificado de habitabilidad, de la obra construida sin acabados;

f) Cuadro de alicuotas, areas y linderos firmado por el profesional. El cuadro de alicuotas
contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas
de uso privado susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada su superficie y destino;

g) Copia de la escritura publica registrada;

h) Certificado original de gravamenes actualizado;

i) Copia del comprobante de pago del impuesto predial vigente;

j) Reglamento de copropietarios;

k) Informe del Cuerpo de Bomberos, de ser el caso;

1) Correo electronico;

m) Copia del pago del ultimo mes de servicio de agua potable de entidad encargada del agua
potable, de ser el caso;

n) Copia del pago del ultimo mes servicio de energia eléctrica de entidad encargada de este
servicio, de ser el caso y,

0) Memoria fotografica con minimo 10, fotos interiores y exteriores, de las cuales 5 deben
corresponder a las areas comunales cuando corresponda.

p) Tres (3)juegos de planos arquitecténicos graficando en plantas la distribucion espacial de
alicuotas y areas comunales, firmado por el profesional, especificando en la tarjeta que son
planos de declaratoria de Propiedad Horizontal;

q) Certificado de no adeudar a la municipalidad, por parte del/los propietarios.

Art.183.- Emision del informe técnico de Propiedad Horizontal. - La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira el informe técnico del tramite de declaratoria
de propiedad horizontal.

a) Si el informe técnico es favorable, la documentacion se remitird al departamento legal
para su analisis y se expedira la autorizacion en maximo diez (10) dias laborables;

b) Pago de la tasa por aprobacion de propiedad horizontal;

c) Certificado de recepcidn de obras comunales, dreas verdes y equipamiento, de ser el caso;

d) Si el informe técnico es desfavorable, se proveeran los requerimientos para su ulterior
aprobacion; y,

Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin planos aprobados; la

Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitira un informe previo a la

legalizacién de la construccién existente, debiendo dar cumplimiento a los requisitos

establecidos en esta Normativa.

Art.184.- Procedimiento para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal. -
En caso de modificatoria, se remitira su procedimiento a lo que establece la Ley de Propiedad
Horizontal, respetando las normas de Arquitectura y Urbanismo y adjuntando autorizacion
legalizada de todos los copropietarios o de su asamblea. Debiendo observarse el mismo
procedimiento establecido en esta Normativa.

Art.18S.- Tramite para dejar sin efecto la aprobacion de la declaratoria en
Propiedad Horizontal. - Para dejar sin efecto la aprobacion de un proyecto bajo régimen de
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propiedad horizontal, se requiere que no se haya realizado venta de ninguna unidad (vivienda,
oficinas, almacenes, etc.), adjuntando el certificado de gravamenes

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, una vez recibida la solicitud, emitira
su informe técnico indicando que se ha dejado sin efecto la aprobacion del proyecto bajo
régimen de propiedad horizontal. Luego de esto, serd procuraduria sindica quien emitira su
informe legal, que sera remitido a la Alcaldia para elaborar la respectiva Resolucion. Una vez
autorizado, procuraduria sindica elaborara la respectiva minuta de resciliacién, que sera
entregada al interesado y se elevara a escritura publica, debiendo ser inscrita en el registro de
la propiedad, para que surta los efectos legales correspondientes.

Finalmente, el interesado debera entregar a Procuraduria Sindica una copia de la escritura
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, lo cual sera la autorizacién para la
devolucién del fondo de garantia.

Art.186.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobacion de declaratoria en
Propiedad Horizontal. - Para proceder a dejar sin efecto la declaratoria en propiedad
horizontal se requerira lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, firmada por
el propietario(s) del predio o su representante(s) legal indicando razones para dejar sin
efecto la declaratoria en propiedad horizontal;

b) Certificado de gravdmenes original y actualizado; y,

c) Copia de cédula y certificado de votacion del propietario(s) del predio o su
representante(s) legal.

Art.187.- Permiso de habitabilidad. - Para la obtencién del permiso de habitabilidad
se debe presentar lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la instancia técnica municipal de control territorial, firmada por el
propietario(s) del predio o su representante(s) legal;

b) Copia de cédula y certificado de votacion del propietario(s) del predio o su
representante(s) legal;

c) Permiso de construccion;

d) Las construcciones deberan estar enlucidas o con el recubrimiento que requiera
totalmente en el interior y exterior (4 fachadas) de ser el caso. Debe colocar puertas,
ventanas exteriores habilitando la cocina y un bafio, no sera necesario que se hayan
realizado los trabajos de carpinteria interior, pintura de paredes y cielos rasos, con la
presentacion de un registro fotografico;

e) Debera tener habilitados los servicios de agua y electricidad;

f) Las construcciones que alberguen a mas de veinte personas o tengan mas de 4 pisos de
altura; o proyectos para industrias, comercios y servicios, de aprovechamiento de
recursos naturales, artesanias, bodegas, gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidoras de gas licuado, entregaran la documentacién sobre las condiciones de
seguridad contra incendios; y,

g) Los proyectos industriales, bodegas de materias primas o productos industriales y
procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales, estaciones de servicio,
gasolineras y depositos de combustibles liquidos y gases comprimidos, centros de acopio
de gas licuado de petroleo, talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que
tengan incidencia a nivel urbano, entregara el informe de la autoridad ambiental, sobre

143



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

las soluciones técnicas para prevenir, controlar y mitigar los impactos y riesgos
ambientales.
h) Deben cumplir con los planos aprobados del GADM-SP

La instancia técnica municipal de control territorial informara por escrito previa inspeccion
el resultado.

Art.188.- Inspecciones y control de las urbanizaciones. - Para el control de las
urbanizaciones, las Direcciones de Obras Publicas y Fiscalizacién, receptaran la resolucion de
alcaldia de la urbanizacién aprobada y realizardn inspecciones de acuerdo con su
competencia, para constatar la ejecucion del proceso de habilitacion del suelo en las siguientes
fases:

a) Notificacién del inicio de ejecucion a la Direccion de Obras Publicas.

b) Replanteo de ejes de vias nivelados. Verificando que los arboles ubicados en el plano
topografico no hayan sido talados;

c) Construccion de bordillos en aceras y redes eléctricas y telefonicas;

d) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, debera existir aprobacién de
los trabajos realizados, por parte de las empresas correspondientes;

e) Las Direcciones de Fiscalizacién y Obras Publicas realizaran el control de las vias en las
etapas de: subrasante, estructura de la via, tipo y calidad de capa de rodadura; y,

f) LaDireccidn de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial realizara el control del proyecto
urbanistico que comprende las areas comunales, verdes y equipamiento contemplados
en el proyecto.

Art.189.- Recepcion de urbanizaciones. - Las Direcciones de Obras Publicas y
Fiscalizacion, receptaran de manera conjunta las siguientes obras cuando hayan concluido:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexién a los lotes y a
las redes de servicio urbano, previo informe de la Direccion de Obras Publicas y
Fiscalizacion.

b) Los proyectos de urbanizacién deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, establecidas por los
organismos competentes y someterse a la aprobacién previa de estos y se adjuntara
informes de fiscalizaciéon y recepcion de obras de: Direccién de Obras Publicas y
Fiscalizacion, EEASA y CNT;

c) Construccion de calzadas, aceras, parterres, bordillos y dreas encepadas o arborizadas;

d) Construccion de instalaciones del sistema eléctrico;

e) Construccidn y habilitacion de areas verdes y parques;

f)  Construccidn e instalacion del sistema telefonico; y,

g) Senalizacion de lotes y su demarcacion clara y visible.

El urbanizador construird y entregara sin costo al GADM-SP, EEASA y CNT las redes de
infraestructura.

Art.190.- Procedimiento para la entrega recepciéon de obras de urbanizacion. -
Previa a la entrega - recepcidn de las obras de urbanizacidn, las Direcciones de Obras Publicas
y Fiscalizacion dispondran que las empresas de servicios efectiien la inspeccion final de las
obras y emitan los informes correspondientes. Si todos los informes son favorables, se
elaborara el acta de entrega - recepcion de las obras, suscrita con el propietario de la
urbanizacidén o su representante legal y se procedera de oficio o a peticion de parte, al tramite
de devolucion de la garantia de la obra.
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Si uno o mas informes fuera desfavorable, se informara por escrito al propietario, su
representante legal y/o profesional responsable de la obra, los requisitos que deben
cumplirse y el plazo correspondiente.

Art.191.- Inspeccion y control de edificaciones. - La instancia técnica municipal de
control territorial inspeccionara todos los trabajos y las construcciones que se ejecuten en el
territorio del Canton Santiago de Pillaro, para verificar que se ejecuten de acuerdo con el uso
de la edificacién y la documentacion del permiso de edificacion otorgado. El propietario o
constructor deberdn presentar permiso de edificacion al Inspector o al Delegado de
Juzgamiento de Infracciones, cuando lo requieran.

SECCION IV - FONDOS DE GARANTIA

Art.192.- Fondo de garantia para construcciones. - Para asegurar que la obra sera
ejecutada de acuerdo con los planos aprobados, el propietario o constructor rendira una
garantia a favor del GADM de Santiago de Pillaro como requisito para obtener el permiso de
construccidn, excepto para la construccién de obras que no requieren de tal permiso. El monto
de esa garantia se determinara sobre la base del area y el costo estimado de la obra, conforme
a los costos unitarios adoptada y utilizada por la Direccién de Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial; y sera equivalente al 1% del valor de la obra.

Art.193.- Tipos de garantias para construcciones. - El GADM de Santiago de Pillaro
aceptara como garantias: garantias bancarias, polizas de seguros o depoésitos en moneda de
curso legal. En construcciones por etapas, el monto de la garantia sera calculado considerando
el valor de cada etapa.

Art.194.- Devolucion de la garantia de construcciones. - Terminadas las obras se
solicitara la devolucion de la garantia previa inspeccién e informe relativo a la terminacion de
la obra de acuerdo con el permiso de construccion, inclusive el desalojo de los materiales de
las vias y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando los siguientes documentos:

a) Solicitud suscrita por el propietario o su representante legal a la maxima autoridad;

b) Permiso de construccion;y,

c) Permiso de habitabilidad.

d) Titulo de crédito pago de garantia original o copia.

e) Certificado o copia de la libreta de cuenta a la que se realizara el rembolso a nombre de
titular del titulo de crédito.

f) Copia de cédula y certificado de votacién del propietario(s) del predio o su
representante(s) legal.

En la inspeccion Uinicamente se verificara el cumplimiento de los planos aprobados, y que se
respeten las normas de zonificacién y ocupaciéon de uso de suelo, nimero de espacios
(dormitorios, oficinas, etc.); en base a planos aprobados y el mantenimiento de los espacios
minimos como se describen en la presente normativa; el incumplimiento de lo dispuesto en
este parrafo implicara la ejecucion del fondo de garantia.

Una vez realizada la inspeccidn, la instancia técnica de Planificaciéon emitird el informe de
factibilidad técnica para la devolucién del fondo de garantia, que sera remitido a la Direccién
Financiera con el expediente completo para su tramite pertinente. Sera la Direccion Financiera
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quien revisara en sus archivos y sistemas que el proceso no se haya generado con anterioridad
y que se encuentre dentro de los plazos establecidos para que proceda dicha devolucidn.

SECCION V - TASAS POR PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Art.195.- Objeto, ambito y principios. - Esta seccion determina las tasas concernientes
a los servicios técnicos administrativos que dicta la presente ordenanza en el ambito de la
jurisdiccion del cantén Santiago de Pillaro, tiene por objeto retribuir los costos de los servicios
técnicos administrativos que presta la municipalidad.

Se rigen bajo los principios tributarios y constitucionales de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia, legalidad,
igualdad, proporcionalidad y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art.196.- Sujeto activo. - Es el GAD Municipal de Santiago de Pillaro, conforme lo
determina el articulo 23 del Codigo Tributario.

Art.197.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos, toda persona natural o juridica, publica o
privada que accedan a los servicios técnicos administrativos generados por las dependencias
del GADM-SP para atender todo tipo de tramites materia de la presente ordenanza.

Art.198.- Hecho generador. - Constituye la prestacion de los servicios técnicos
administrativos generados por las dependencias del GADM-SP para atender todo tipo de
tramites materia de la presente ordenanza.

Art.199.- Obligacion de pago.- Toda persona natural o juridica, publica o privada que
accedan a los servicios técnicos administrativos generados por las dependencias del GADM-
SP para atender todo tipo de tramites materia de la presente ordenanza, estan obligados a
pagar previamente en la Tesoreria Municipal del GADM-SP las tasas que estipulan la presente
seccion, debiendo recibir el respectivo titulo de crédito, el mismo que sera el habilitante para
que la dependencia administrativa responsable del tramite, proceda a despachar el mismo.

Art.200.- Tasas por servicios de tramites varios. - Cancelaran una tasa equivalente al
2.5% de un RBU, la emisién de los siguientes tramites:

a) Certificacion de linderos catastrales

b) Certificado de clasificacion de suelo

c) Certificado de afectacion por planes (PDOT o PUGS)
d) Certificado de jurisdiccion

e) Certificado de uso y compatibilidad de suelo

Art.201.- Tasas por emision de IPRUS. - Cancelara en base a la siguiente tabla:
RANGO VALOR DEL SUELO (USD) %SBU
VS=0>10.000 2,50%
VS 210.000 <50.000 5,00%
VS 250.000 < 100.001 10,00%
VS§2>100.000 <200.000 15,00%
VS >200.000 20,00%
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Art.202.- Tasas por servicios de habilitacion del suelo. - Se determina conforme a la
valoracion del suelo y porcentaje de un SBU y/o porcentaje de obra segun el caso.

a)

b)

d)

e)

Informe basico de urbanizaciones. - Cancelard en base a la siguiente formula:
AU*F+VS*f, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por area 1%; S= Valor del suelo; f=
factor por valor 0,01%.

Aprobacion de informe de anteproyecto de urbanizaciones. - Cancelara en base a la
siguiente formula: AU*F+VS*f, donde: AU = Area a urbanizar; F=factor por area 1,5%; VS=
Valor del suelo; f= factor por valor 0,015%.

Aprobacion de informe de proyecto definitivo de urbanizacion. - Cancelara en base
a la siguiente formula: AU*F+VS*f, donde: AU = Area a urbanizar; F= factor por area 4%;
S=Valor del suelo en USD/m?2; f= factor por valor 0,03%.

Aprobacion de subdivisiones urbanas: Cancelara en base a la siguiente férmula:
AS*F+VS*f, donde: AS = Area a subdividir; F= factor por area 2%; VS= Valor del suelo; f=
factor por valor 0,15%.

Aprobacion de subdivisiones rurales. - Cancelara en base a la siguiente férmula:
VS*2/1000; AS = Area a subdividir; VS= Valor del suelo.

Art.203.- Tasas por servicios de aprobacion de edificaciones. - Se determina
conforme a la valoracién de la construccion y del suelo y porcentaje de un SBU.

a) Permiso de construccion por aprobacion de planos originales y modificatorios-
Cancelara en base a la siguiente férmula: x*AC*2/1000+VS*2 /1000, donde x = 65%SBU;
AC = Area Construida; VS= Valor del suelo

b) Copias certificadas. - Cancelaran una tasa equivalente a un porcentaje de SBU
1. Copias de planos, por cada lamina: 0.50 % de un SBU
2. Copia digital, por cada CD de planos en formato PDF: 1.25% de un SBU
3. Copia certificada de documentos; Por cada hoja de que solicite: 0.25% de un SBU

c) Actualizacion de planos aprobados. - Cancelara una tasa equivalente al 10% de un SBU

d) Renovacion del permiso de construccion. - Cancelara una tasa equivalente al 15% de
un SBU

e) Permiso de trabajos varios. - Cancelara en base a la siguiente férmula:
x*AC*2/1000+VS*2 /1000, donde x = 25%SBU; AC = Area Construida; VS= Valor del suelo

f) Rotura de aceras, bordillos y calzadas. - Cancelara una tasa equivalente al 5% de un
SBU

g) Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Cancelara en base a la siguiente férmula:
x*VS*f*NAL donde x = 0,5%SBU; VS= Valor del suelo, f= factor por valor 0.001, NAL =
Numero de alicuotas.

h) Cerramientos. - Cancelara en base a la siguiente formula: x*ml/100+VS/1000, donde x
= 25%SBU; ml = metros lineales frente a la via; VS= Valor del suelo

Art.204.- Tasas por ocupacion del espacio publico. - El pago de tasas por ocupacion

del espacio publico se determinara de la siguiente manera:

a) Puestos para carpas temporales en plazas y parques pagaran por cada dia de ocupacion

el equivalente a 1% de un SBU por cada metro cuadrado de ocupacion del espacio publico.
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b) Puestos en ferias temporales pagaran por ocupacion el equivalente a 1% de un SBU por
cada metro cuadrado de ocupacion del espacio publico.

c) Paradas permanentes de camionetas, taxis y buses pagaran anualmente el equivalente a
1% de un SBU por cada metro cuadrado de ocupacion de la calzada.

d) Ocupaciéon con materiales de construcciéon y/o espacio utilizable para obra pagaran
semanalmente el equivalente a 1% de un SBU por cada metro cuadrado de ocupacion de

la acera.
SUBTITULO VII
CONTROL TERRITORIAL
Art.205.- Generalidades. - El sistema de control del territorio regira sobre el espacio

publico y todos los bienes inmuebles de propiedad de personas naturales y juridicas, publicas
y privadas, ubicados en la jurisdiccion del canton Santiago de Pillaro, en suelo urbano y rural
en concordancia al PUGS-SP2032. La ejecucion del sistema de control es competencia del
sistema de justicia integrado del canton Santiago de Pillaro.

El sistema de control del territorio estara conforme lo dispone la presente normativa,
Ordenanza que Determina el Régimen Administrativo del Sistema de Justicia Integrado del
canton Santiago de Pillaro, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién del
Suelo, el Codigo Organico Administrativo y demas disposiciones contenidas en leyes y la
Constitucion de la Republica.

Art.206.- Instrumentos para el control territorial. - Para el mantenimiento del
control territorial, se hara uso de los siguientes mecanismos:

1. Inspecciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones;
2. Informes técnicos;y,
3. Sanciones.

Art.207.- Permisos. -Se precisa de permiso para:

1. Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacién de suelo, movimientos de
tierra, modificacion de estructura o fachada de edificaciones existentes y
demoliciones, aiin ejecutados por drganos o entidades del sector publico;

2. Obras publicas; y,
3. Construccién y ocupacion de edificaciones con cualquier uso de suelo.

Art.208.- Responsabilidad por las infracciones. - Son responsables solidarios de las
infracciones el propietario, los directos ejecutores o quienes coadyuven a ejecutar, directa o
indirectamente, inclusive en el caso de personas juridicas o naturales que actuaron a su
nombre o por ella. Sera igualmente responsable de cualquier sancién, multa, etc., el
arquitecto, ingeniero, persona natural o juridica o empresa constructora de la obra en
ejecucion hasta que se presente un documento a la instancia técnica municipal de control
donde se indique que se ha dado por terminado el contrato entre ambas partes, e
inmediatamente se notificara al propietario, quien debera contratar a otro profesional o
empresa constructora para que esté a cargo de la construccion.

Art.209.- Obligacion de reparar el dafio causado. - La aplicaciéon de sanciones no
exime al infractor de la obligacion de adoptar a su costa las medidas necesarias para corregir
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las consecuencias de la accién prohibida, reponer las cosas al estado anterior del
cometimiento de la infraccién o realizar las obras o ejecutar los actos necesarios para su
restablecimiento.

Art.210.- Suspension de las obras. - La orden de suspender las obras constituye
medida provisional o cautelar y no obsta de la aplicacion de otras sanciones que
correspondan.

Art.211.- Uso indebido de bienes municipales. - El uso indebido, destrucciéon o
sustraccion de bienes municipales por parte de terceros, constituyen una infraccién, que sera
sancionada conforme lo establecido en el cuerpo legal vigente.

Art.212.- Responsables. - Son responsables de las infracciones los sujetos de control
establecidos en la Ordenanza que Determina el Régimen Administrativo del Sistema de
Justicia Integrado del cantdn Santiago de Pillaro.

Art.213.- Sanciones aplicables. Son sanciones aplicables a los infractores, las
disposiciones de este Subtitulo, sin perjuicio de imponer simultdneamente, las siguientes:

1. Suspension y/o clausura de la obra;

Multa;

Revocatoria de aprobacion de planos;

Revocatoria del permiso de construccion;

Derrocamiento y/o demolicion;

Ejecucion del monto total del fondo de garantia otorgado a favor del GADMSP; y,
Retiro de herramientas, equipos y maquinarias;

Y otras que estén contenidas dentro de la ley.

© N VA WN

Art.214.- Obligaciones de los infractores. - Son obligaciones de los infractores, cuando
han efectuado construcciones al margen de las disposiciones legales, la demolicion de lo
ilegalmente construido y la restitucion de la construccion derrocada al estado original segtn lo
disponga el Juez de Contravenciones con los sustentos legales pertinentes.

Art.215.- Urbanizacion sin resolucion y que no respeten las normas de
zonificacion.- Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones, en urbanizaciones que no
cuenten con aprobacion de los planos, ni resolucion de la Alcaldia o su delegado y que no
respetan las normas de zonificacién, seran sancionados con multa equivalente a dos veces el
valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado, segin el avaldo catastral y con la clausura
de las obras y la demoliciéon de la construccién realizada que no respeta la zonificacion;
debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del COOTAD.

Art.216.- Urbanizacion sin resolucion y que respeten las normas de zonificacion. -
Los que urbanicen, vendan lotes en urbanizaciones y respeten las normas de zonificacion, pero
no dispongan de la resolucién de la Alcaldia o su delegado, seran sancionados con multa
equivalente al valor del terreno total a urbanizarse, segun el avaltio catastral y con la clausura
de las obras hasta que obtengan esa resolucion; debiéndose aplicar lo establecido en el articulo
470 del COOTAD.

Art.217.- Urbanizaciones con resolucion que no respetan las normas de
zonificacion.- Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones con
resolucion de la Alcaldia o su delegado, y que no respeten la zonificacion vigente, seran
sancionados con multa equivalente al valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado, segin
el avalulo catastral, con la demolicion de la construccion realizada que no respeta la zonificacion
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y con la suspension de las obras; debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 470 del
COOTAD.

Art.218.- Urbanizaciones con resoluciéon que no respetan los planos aprobados.-
Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones con resoluciéon de la
Alcaldia o su delegado, y que no respeten los planos aprobados, seran sancionados con multa
equivalente al valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado, segun el avaltio catastral, con
la suspensién de las obras hasta que presente los planos modificatorios que justifiquen los
cambios, en caso de no justificar los cambios serd sancionado con la demolicién de la
construccion realizada que no respeta los planos; debiéndose aplicar lo establecido en el
articulo 470 del COOTAD

Art.219.- Construcciones sin permiso. - Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin permiso de construccion, seran sancionados con multa equivalente
al cinco por ciento (5%) del costo del proyecto ejecutado hasta la fecha y con la clausura de la
obra hasta que presente el permiso de construccion, pudiendo llegar incluso al derrocamiento
si no cumple la zonificacion.

Art.220.- Construccion sin someterse a los planos. - Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones contando con los planos aprobados y con permisos de
construccion, pero lo hagan sin cumplir con éstos, seran sancionados con una multa
equivalente al cinco por ciento (5%) del avaltio del proyecto ejecutado hasta la fecha y con la
clausura de la obra hasta que justifiquen con planos o permisos de construccién modificatorios
o ampliatorios, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento del 4rea que no se someta a los
planos e irrespeten la zonificacion.

Art.221.- Construccion sin planos aprobados, ni permiso de construccion que
respeta la zonificacion. - Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones
que respeten las normas de zonificacidn, pero no tengan planos aprobados ni permiso de
construccion, seran sancionados con multa equivalente al cinco por ciento (5%) del avalto de
la obra ejecutada y con la clausura de la construccion hasta que presente planos aprobados y
el permiso correspondiente.

Art.222.- Construccion sin planos aprobados ni permisos de construcciéon que no
respeten las normas de zonificacion.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones sin contar con planos aprobados ni con permiso de construccion, contraviniendo
ademas las normas de zonificacidn, seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento
(10%) del avaluo de la construccidn ejecutada no autorizada y con la clausura de la obra hasta
que presente los planos y permiso de construccidon; pudiendo llegar al derrocamiento o
demolicion de la obra del drea que no respeta la zonificacion.

Art.223.- Plazo para presentar los planos y permisos de construccion aprobados. -
El plazo para presentar los planos y permisos de construccién debidamente aprobados sera de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de notificacion de la resolucion
correspondiente, el plazo podra prorrogarse hasta en 30 dias mas por motivos de causa mayor
conforme lo dispone el C6digo Organico Administrativo.

Art.224.- Construccion sin direccion técnica. - Los que construyan, amplien,
modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la direccion técnica o
construccion a cargo de un profesional de la construccion (arquitecto, ingeniero o empresa
constructora), seran sancionados con multa equivalente al cinco por ciento (5%) del avaltio de
la construccién hasta la fecha ejecutada.
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Art.225.- Construccion sin identificacion. - Los que construyan, amplien, modifiquen,
reparen o restauren edificaciones sin contar con el letrero de identificacién del profesional
responsable de la direccidn técnica, seran sancionados con multa equivalente al uno por ciento
(1%) del avaltio de la construccién ejecutada hasta la fecha de la notificacién del cometimiento
de la infraccion y/o ubicacion del letrero de identificacion.

Art.226.- Inmueble destinado a actividades sin informe de compatibilidad de uso
de suelo. - Los que destinen un predio o edificacion a actividades sin informe de
compatibilidad uso del suelo, contraviniendo las disposiciones de este Titulo, seran
sancionados con multa equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%) de la remuneracion
basica unificada y con la suspension del local hasta que presente el informe de compatibilidad
uso del suelo.

Art.227.- Inmueble destinado a actividades prohibidas. - Los que destinen un predio
o edificacion a actividades prohibidas de uso del suelo, contraviniendo las disposiciones de este
Titulo, seran sancionados con multa equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%) de la
remuneracion basica unificada y con la clausura del local.

Art.228.- Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o demuelan
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la integridad
fisica de las personas, la estabilidad de la propia edificacion y de las contiguas, pudiendo causar
perjuicio a terceros, seran sancionados con multa equivalente al dos (2%) por ciento de la
construccion ejecutada hasta la fecha y con la suspension de las obras hasta que se adopten las
medidas de seguridad.

Art.229.- Obstaculizacion de inspecciones municipales. - Los propietarios de los
predios donde impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién municipal,
seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) de la construccion ejecutada
no autorizada, ademas de la clausura inmediata de los trabajos de obra.

Art.230.- Ocupacion de espacios publicos. - Los que ocupen la via o espacios publicos
con materiales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin el permiso
correspondiente, seran sancionados con multa equivalente al cien por ciento de la
remuneracion basica unificada, con el desalojo y/o retiro de materiales y equipos, y la
demolicion de las construcciones.

Art.231.- Falta de permiso de trabajos varios. - Los que no hubieren obtenido el
permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso, seran
sancionados con multa equivalente al cinco por ciento de los costos (5%) de los trabajos
ejecutados, sin perjuicio de que la instancia técnica municipal de control territorial y la
instancia municipal de juzgamiento ordenen la suspension de la obra o su demolicidn,
respectivamente y bajo el debido proceso. El pago de la multa no exime de la presentacion del
respectivo permiso para continuar con la ejecucion de los trabajos.

Art.232.- Daiios a bienes de uso publico. - El propietario o constructor que cause dafos
a bienes de uso publico por el proceso de construccidn, serd sancionado con multa del costo
del dafio causado al bien publico y debera restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo
maximo de treinta dias laborables, contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no se
hubieren reparado los dafios, el Municipio la realizara y cobrara por la via coactiva su valor con
un recargo del veinticinco por ciento.

Art.233.- No cumplir con los deberes del propietario del suelo urbano y rural. - El
propietario que no cumpla con las responsabilidades que se enumeran en esta Normativa,
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después de ser notificado debera en el plazo de treinta (30) dias cumplir con sus deberes de
propietario del suelo. Si en ese lapso no cumpliere, el GADM realizara las obras del
incumplimiento y cobrara por la via coactiva el valor total del incumplimiento segtin un avaltio
realizado por un profesional de la instancia técnica municipal de control territorial.

De ser el caso de la tala de arboles se obligara al propietario a la reforestacion; por cada arbol
talado debera plantar TRES (3) de las mismas caracteristicas que talé o cancelara el
equivalente de tres arboles en dinero.

Art.234.- Normas complementarias. - En todo lo no previsto en la presente Ordenanza,
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro, aplicara de manera
complementaria las disposiciones de la LOOTUGS y Reglamento a la LOOTUGS, COOTAD y
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; sin perjuicio de las acciones civiles y/o
penales que pudieren derivarse del cometimiento de infracciones.

TITULO III
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
SECCION I
OBJETO Y APLICACION

Art.235.- Objeto. - Este conjunto de normas tiene por objeto mejorar las condiciones del
habitat en el cantén Santiago de Pillaro, estableciendo las condiciones y caracteristicas
minimas generales de disefio y construccion para procurar la funcionalidad, seguridad,
estabilidad e higiene de los espacios urbanos y de las edificaciones; prevenir y controlar la
contaminacion y el deterioro del medio ambiente, sin perjuicio de que los inmuebles deban
también someterse a otras disposiciones legales incluidas en los otros Subtitulos que

conforman la Normativa del Ordenamiento Territorial del cantdn Santiago de Pillaro y de las
disposiciones especiales que existentes o que dicten organismos pertinentes.

Art.236.- Ambito. - El &mbito de aplicacién de las Normas de Arquitectura y Urbanismo
es el territorio de la jurisdiccion del cantén Santiago de Pillaro.

Art.237.- Sujecion. - Toda persona natural o juridica, publica o privada, se sujetara a lo
dispuesto en estas normas, en las establecidas por el INEN que son referidas en este
instrumento, al Cédigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y
Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de Seguridad para la
Construcciéon y Obras Publicas.

Corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro hacer
cumplir lo dispuesto en estas Normas. La Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial absolvera las consultas aclaratorias sobre estas normas.

SECCION II
VIGENCIA Y MODIFICACIONES

Art.238.- Vigencia. - Todas las disposiciones de las presentes Normas de Arquitectura y
Urbanismo entraran en vigencia a partir de la fecha de expedicion de la Normativa del PUGS-
SP2032 y no tendran caracter retroactivo.
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Art.239.- Modificaciones. - La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
GAD Municipal de Santiago de Pillaro debe evaluar y actualizar permanentemente las
presentes normas.

SECCION III
PRESENTACION DE PLANOS

Art.240.- Alcance. - Los planos deberan presentarse en papel impreso y en sistema
digital para su revisién, aprobacion o tramite, y se sujetaran a las disposiciones contenidas en
esta seccion.

Art.241.- Normas a consultar. -

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion
de los dibujos;

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de presentacion, formatos y
escalas;

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de trabajo; y,
d) Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art.242.- Dimensiones de laminas. - Las dimensiones de las ldminas de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Tabla 51. Dimensiones de laminas
Formato Dimensiones (mm)
4A0 1682 x 2378
2A0 1189 x 1682
A0 841x 1189
Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
A4 210 x 297

Fuente: Norma INEN 568

Art.243.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacion. -

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccién o urbanizacién debera llevar para su
identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para
sellos de aprobacidn.

Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion o de urbanizaciéon deberan disponer en su
extremo inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion, acorde al formato
utilizado hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m.

153



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Planos

Titulos

Sellos

Titulos

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacion que se necesite registrar en
cada proyecto, pero deberdn contener como minimo, los siguientes datos:

a) Clave catastral;

b) Nombre del proyecto;

c) Nombre, nimero de cédula y firma del propietario o representante legal;

d) Nombre, nimero de cédula y firma del profesional responsable; nimero de registro para
el ejercicio profesional en el Cantén (de existir);

e) Titulo de lalamina;

f)  Escala o escalas;

g) Fechayy,

h) Numero de lamina.

En proyectos con varias series de ldminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo,

antepuestos al numero de laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:
A Planos arquitectonicos
E Planos estructurales
IS Planos de instalaciones sanitarias
IE Planos de instalaciones eléctricas
IM Planos de instalaciones mecanicas
IC Planos de instalaciones electrénicas y comunicacion
EE Estudios especiales

Art.244.- Contenido minimo de los proyectos. -

a) Arquitectonicos. Para la aprobacion de un proyecto, los requisitos minimos exigidos
seran:

1. Levantamiento topografico georreferenciado (UTM WGS84 Z17S) impreso y en
formato digital *.dwg y/o *.shp;

2. Cuando el predio limite con quebradas o esteros o sea producto del relleno de las
mismas, se requerira el informe de la instancia municipal encargada de avaldos y
catastros;
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3. Plano de ubicacion, con orientacion y nombres de calles, avenidas, plazas u otras
referencias para la identificacion del predio, por ejemplo, sus coordenadas
geograficas;

4. Plano de implantacion, en el que se incluirdn las medidas, angulos del terreno, retiros,
afectaciones y ejes viales; y,

5. Cuadro de Areas. Dentro de la primera lamina de los planos arquitectdnicos, se
elaborard un cuadro de areas de acuerdo en el que conste:

i.  Areatotal del terreno;

ii. Area construida en Planta Baja;

iii. Area total construida;

iv. Plantas: Deben ser dimensionadas al exterior, salvo cuando las caracteristicas
del proyecto lo impidan; deben incluir medidas parciales y totales de los locales,
espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como
cota de referencia la del nivel de la acera; se incluira la denominacion de cada
espacio y las cotas de nivel requeridas para la interpretacion del proyecto: en las
cubiertas y planos inclinados se indicaran los porcentajes de pendiente
previstos;

v. Cortes: Deben dibujarse en la misma escala adoptada para las plantas y ser los
requeridos para la comprension del proyecto, con un minimo de uno por
sentido. Deben estar dimensionados, incluir el desarrollo de escaleras si las
hubiere e identificar los niveles de cada planta y del nivel natural del terreno y
de los terrenos colindantes de ser construcciones adosadas;

vi. Fachadas: Deben representarse todas las fachadas del proyecto a la misma
escala adoptada para las plantas y cortes;

vii. Planos de Instalaciones: Deben presentarse planos independientes para cada
sistema de instalaciones requerido en el proyecto en la misma escala que los
planos arquitectonicos, dando cumplimiento a las especificaciones técnicas
determinadas por las entidades competentes;

viii. Planos estructurales: Los planos estructurales requeridos en los casos
establecidos en la presente Normativa deben representar el disefio de la
estructura del edificio, el armado de sus elementos y detalles, acotados y con
especificaciones; y,

ix. Memoria descriptiva: En caso de proyectos especiales que no sean de uso
residencial, deben incluir un texto explicativo sobre sus caracteristicas y
particularidades, finalidad, uso, etc., en formato INEN A4.

b) Proyectos de conservacion, modificacion, ampliacién, restauracion, reparacion y
similares. Deben incluir planos del estado actual y de la intervencion propuesta.

Art.245.- Escalas. - La representacion grafica serd a escala, y se indicard en relacion
inmediata al dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

Tabla 52. Escalas
Tipo de dibujo Escalas

Planos de disefio urbano y parcelaciones | 1:2000 (0,5mm=1m) 1:1000 (1mm = 1m)

de suelo 1:500  (2mm = 1m)
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Tipo de dibujo Escalas

Implantacion, plantas, elevaciones y 1:200  (5mm=1m) | 1:100  (10mm =1m)
cortes 1:50 (20mm = 1m)

Detalles 1:50 (20mm = 1m)

1:20 (50mm=1m) 1:10 (10mm = 1m)

Anteproyecto, bosquejos, dibujos Escalas apropiadas
preliminares
CAPITULO II
NORMAS URBANISTICAS
SECCION I
ASPECTOS GENERALES
Art.246.- Alcance. - Toda habilitacion del suelo se sujetard a las disposiciones

establecidas en el Régimen del Suelo del canton Santiago de Pillaro y en la normativa de este
capitulo.

SECCION II
ACCESIBILIDAD

Art.247.- Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Para posibilitar la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados a las personas en general y a
aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, se deben
suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios de nivel e
incorporar elementos auxiliares que facilitan la libre circulacion, en cumplimiento al articulo
19 de la Ley sobre Discapacidades del Ecuador, Registro Oficial No. 301 del 06 de abril de 2001
y sus reformas, y a su Reglamento.

En edificios construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural
funcional, se adoptaran las soluciones técnicas que sean posibles con ese objetivo.

Los edificios y areas publicas o privadas deben cumplir las siguientes normas:

Tabla 53. Supresion de barreras urbanisticas y arquitecténicas
Norma NTE .
INEN No. Contenido
2239:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico-sefializacion.
2240:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo grafico. Caracteristica
Generales.
Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de sordera e
2241:00 . . e .
hipoacusia o dificultades sensoriales.
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Norma NTE Contenido
INEN No.
9242:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo de no vidente y baja
' vision.
2243:2010 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vias de circulacién peatonal.
9244:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Agarraderas,
' bordillos y pasamanos.
2245:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas.
Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel y a
2246:00 )
desnivel.
9247:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Corredores y Pasillos
' caracteristicas generales.
2248:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamiento.
2249:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificio. Escaleras.
9291:2010 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Transito y sefializacion.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2292:2010 B
medio fisico. Transporte.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2293:01 . o 3.8 .
medio fisico. Area higiénico-sanitaria.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2299:01 o
medio fisico. Ascensores.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2300:2000 e . o
medio fisico. Espacio, dormitorios.
9301:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Espacio, pavimentos.
9309:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Espacios de acceso, puertas.
9312:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.
9313:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Espacios, cocina.
Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
2314:01 e .
medio fisico. Mobiliario urbano.
9315:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
' medio fisico. Terminologia.
SECCION III
DIMENSIONES DE LOCALES
Art.248.- Bases del dimensionamiento. - Las dimensiones minimas de los locales

deberan estar basadas necesariamente en: las funciones o actividades que se desarrollen en
ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacion de aire, la
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distribucion del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de
iluminacién natural.

Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales
corresponden a longitudes y areas libres y no a las consideradas entre ejes de construccion o
estructura.

Art.249.- Altura de locales. - La altura minima de los locales habitables sera de 2,30 m.
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la
losa o el cielo raso falso, en caso de locales cuyos usos no sean de vivienda sean estos
comercios u oficinas la altura minima sera de 2.70 m.

Art.250.- Altura de locales en sétanos. - Los sotanos y parqueaderos en subsuelo no
podran tener una altura inferior a 2.20m. medidos en la cara inferior mas sobresalida.

Art.251.- Bafios. - Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de
iluminacion y ventilacion

a. Dimensiones minimas de bafos:

1) Espacio minimo entre la proyeccion de piezas consecutivas = 0,10 m

2) Espacio minimo entre la proyeccion de piezas y la pared lateral = 0,15m

3) Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0,50 m.

4) No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

5) La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 m2, con un lado de
dimensiéon minima de 0.80 m. y serd independiente de las demds piezas
sanitarias.

6) Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones
del fabricante.

b. Todo edificio publico contard con un area higiénico-sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE INEN 2293:2000).

Art.252.- Mezanines. - Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

a. Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacion del espacio
inferior.

b. No se utilice como cocina.
c. Sudareano exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente a planta baja.
d. Se mantenga en todo caso una integracion visual con la planta baja.
e. Laaltura minima sera de 2.20 m
SECCION IV
ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
Art.253.- Locales habitables y no habitables. - Para los efectos de esta Normativa,

seran considerados locales habitables los que se destinen a salas, comedores, salas de estar,
dormitorios, cuartos de cine o television, estudios y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas siempre y cuando no exista comedor diario, bafos, zonas de lavar, de planchar,
despensas, reposteria, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias, pasillos, s6tanos y
similares.
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Art.254.- Areas de iluminacién y ventilacién en locales habitables. - Todo local
habitable tendra iluminacién y ventilaciéon natural por medio de vanos que permitan recibir
aire y luz directamente desde el exterior.

Art.255.- Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables. - Para los
locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera indirecta a través de otros locales, por lo que pueden ser
ubicados al interior de la edificaciéon y deberan cumplir con lo estipulado en esta Normativa,
especialmente en lo relacionado con dimensiones minimas y prevencion de incendios.

Art.256.- Ventilacion e iluminacion indirecta. - Pueden tener ventilaciéon e
iluminacién indirecta:

a. Loslocales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior aire
y luz, excepto dormitorios

Los comedores anexos a salas de estar

Las cocinas, siempre que tengan ventilacién hacia ductos

d. Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente,
pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

e. Los locales cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el
interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta en no mas de 7m.

f. Las salas principales no podran tener iluminacién cenital.

Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes
cerrados con paredes.
Art.257.- Ventilacion por medio de ductos. -

o

a. No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores las piezas de bafio, cocinas,
cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya
area no sea inferior a 0.20 m2, con un lado minimo de 0.40 m; la altura maxima del
ducto sera de 9m.

b. El area minima indicada anteriormente podra reducirse un 50 % si se utiliza ademas
extraccion mecanica, siempre y cuando su lado menor sea minimo 0.30m.

Art.258.- Locales a nivel del terreno. - Cuando el piso de locales se encuentra en
contacto directo con el terreno, debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso
debera quedar a 0,10 m. por lo menos, sobre nivel de acera o patio adyacente.

Art.259.- Muros en sétanos. - Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta
una altura no menor de 0,20 m. sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art.260.- Patios de iluminacion y ventilacion. - Los edificios deberan tener los patios
descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y ventilacion en los términos
que se establezcan en esta Seccidn, sin que dichos espacios, en su area minima puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiendo
resaltes de fachada de 0.20 m maximo.

Cada patio o pozo destinado a iluminacién y ventilacién, debe tener un acceso apropiado y
suficiente para su mantenimiento.

Art.261.- Dimensiones minimas en patios de iluminacidn y ventilacion. - Todos los
locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 9.0 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor de 3,0 metros, hasta una altura maxima de tres pisos.
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Art.262.- Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, la
dimensién minima de éstos, debera ser de 12 m2. Considerando 3.0 m. la dimensién adecuada
para el lado menor.

Art.263.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion paralocales
no habitables. - Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior
por medio de patios interiores de superficie minima de 6,00 m2., ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor de 2,00 m., hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados debera ser
igual a 9 m2.

Art.264.- Cobertura y ampliaciones en patios. - No se permitira cubrir los patios
destinados a iluminacion y ventilacion.

En los patios de iluminacion y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion
que afecten las dimensiones minimas exigidas por esta normativa.

Art.265.- Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares. - Los claros de
patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura, su lado y superficie
minimos, de acuerdo a las disposiciones del Articulo 86 de la presente Seccion.

Art.266.- Servidumbre de iluminacion y ventilacién. - Cuando dos o mas propietarios
establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para dejar patios de iluminacion
y ventilaciéon comunes se consideraran estos como si pertenecieran a un predio Unico, que
sera el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el COS y la altura
previstos para el sector. En vivienda cuando los patios son compartidos entre dos o mas
unidades, cumplirdn con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en altura
mayores a 9 m.

Dentro de los patios de iluminacién y ventilacion no deben levantarse muros divisorios de
mas de 2 metros de altura sobre el nivel del piso de los mismos, siempre y cuando dichos
patios no iluminen ni ventilen locales habitables.

Art.267.- Ventilacion mecanica. - Siempre que no se pueda obtener un nivel
satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control con ventilacién natural, se usara
ventilacion mecanica; el punto de evacuacion no dara a espacio publico.

Se usara ventilacion mecanica en los siguientes casos:

a. Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3. por persona.

b. Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacién
gaseosa o polvo en suspension.

c. Localesubicados en sotanos donde se reunanmas de

10 personas simultdneamente.
d. Bafios sociales o bafios de oficinas, bodegas, locales comerciales.
e. Locales especializados que por su funciéon requieran ventilacién mecanica.

160



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683 Miércoles 28 de diciembre 2022

SECCION V
CIRCULACION EN LAS EDIFICACIONES

Art.268.- Circulaciones. - La denominacion de circulaciones comprende los corredores,
tuneles, pasillos, escaleras y rampas que permiten el desplazamiento de los habitantes.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

Art.269.- Circulaciones horizontales (corredores o pasillos). - Las caracteristicas y
dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes
disposiciones:

a. El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones en edificaciones para vivienda
sera de 1.20, y para actividades no residenciales sera de un 1.50m.
b. Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura
interior a menos de 2,20 m.
c. Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas a continuacion:
Art.270.- Circulaciones verticales (escaleras). - Las escaleras de las construcciones
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles aun cuando
existan elevadores.

b. Se calcularad el nimero necesario de escaleras principales y su correspondiente ancho,
de acuerdo a las distancias, capacidad y nimero de personas que transiten por ellas.

c. Las escaleras seran en tal nimero que ningliin punto servido del piso o planta se
encuentre a distancia mayor de 25,00 metros de alguna de ellas.

d. En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran un ancho
minimo igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que den servicio.

e. Solo se permitiran escaleras de caracol, para casas unifamiliares, para comercios y
oficinas con superficie menor de 100 m2.

f. Lahuella de las escaleras tendra un ancho minimo de 28 centimetros y la contrahuella
una altura maxima de 18 centimetros, salvo en escaleras de emergencia, en las que la
huella no sera menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera mayor de 0.17 metros.

g. Las escaleras contaran preferiblemente con nueve contrahuellas entre descansos,
excepto en viviendas unifamiliares, en gradas compensadas o de caracol.

h. En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

i. Elacabado de las huellas sera antideslizante.

j.  Toda escalera tendra un descanso al inicio y final de la misma.

k. La caja de escaleras que no sean unifamiliares debera construirse con materiales
incombustibles.

Art.271.- Escaleras de Seguridad. - Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas
de antecamara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija en que el cuerpo de
bomberos o el Departamento de Planificacion, lo considere necesario, debera plantearse
escaleras de seguridad y deberan cumplir con los siguientes requisitos:
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a. Las escaleras y cajas de escaleras, deberdn ser fabricadas de materiales
incombustibles con resistencia minima de 4 h. contra el fuego.

b. Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la
antecamara

c. Debera existir una antecdmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo
por dos horas y con ventilacion propia.

d. Las puertas entre la antecamara y la circulacion general seran fabricadas en material
incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e. La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5m. de distancia de cualquier
otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo estar protegida por
techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 h. como minimo.

f. Las escaleras de seguridad tendran iluminacién natural con un a area de 0.90 m2 por
piso como maximo y artificial conectada a baterias con una duracién minima de 2
horas.

g. Laantecamara tendra como minimo un area de 1.80 m2 y sera de uso colectivo

h. Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la
circulacién y nunca en contra de ella.

i. Las puertas tendran una dimensién minima de 1.20 m. de ancho y 2m. de altura.

Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, como hoteles, hospitales,
instituciones educativas, recreativas, culturales, sociales, administrativas, edificios de
habitacion, etc. que se desarrollen en altura y que superen los 5 pisos.

Art.272.- Cubos de escaleras abiertos. - Las escaleras abiertas al hall o a circulaciéon
general de la edificacion en cada uno de los niveles, estaran ventiladas permanentemente al
exterior por medio de vanos cuya superficie no sera menor al 10% del area en planta del cubo
de escaleras, con el sistema de ventilacidn cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 4 pisos de altura y
con una superficie no mayor a 1000 m2 de construccién podran implementar este tipo de
escalera.

Art.273.- Cubos de escaleras cerrados. - Estara limitado por elementos constructivos
cuya resistencia al fuego sea minimo de 2 horas, dispondra de ventilacién natural y direccional
al exterior que facilite su aireacion y extraccion natural del humo por medio de vanos, cuya
superficie no sea inferior al 10% del area en planta de la escalera. El cubo de escaleras debera
contar con puertas que le comuniquen con la circulacién general del edificio en cada nivel,
fabricadas de material resistente al fuego minimo de 2 horas y dotadas de un dispositivo de
cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 4 pisos de altura o que superen los 1000 m2 de area total de
construcciéon deberan contar con este tipo de escalera.

Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente cerrados, deberad construirse
adosado a ellos un ducto de extraccién de humus, cuya area en planta sea proporcional a la
del cubo de la escalera y que su boca de salida sobresalga del ultimo nivel accesible en 2.00 m
como minimo.

Este ducto se calculara de acuerdo a la siguiente relaciéon: A= hs/200 En donde:
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- A=Areaen planta del ducto, en m2
- h=Altura del edificio en m
- s =Area en planta del cubo de una escalera, en m2

Art.274.- Rampas. - Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion
deberan satisfacer los siguientes requisitos.

a. Tendran una anchura minima igual a 1,20 m. El ancho minimo libre de rampas
unidireccionales sera de 0.90 m.
La pendiente transversa maxima sera del 2%

c. Se establece los siguientes rangos de pendientes longitudinales para los tramos de
rampa entre descansos, en funcidon de la extensidon de los mismos, medidos en su
proyeccion horizontal.

Longitud La pendiente maxima (%)
Sin limite 3.33
Hasta 15 m. 8
Hasta 10m. 10
Hasta 3m. 12
15

d. Los pisos seran antideslizantes.

e. Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar pasamanos segin lo
indicado en la NTE INEN 2 244

f.  En rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m. se recomienda la colocacién de
pasamanos intermedios

g. Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan construirse con
materiales incombustibles.

Art.275.- Pasamanos en las circulaciones. - Cuando se requiera pasamanos en las
circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta sera de 0,85 m. y se
construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos
deberan estar compuestos sélo de elementos verticales lisos y no permitiran el paso de un
globo de 0,10 m. de diametro.

SECCION VI
ACCESOS Y SALIDAS

Art.276.- Generalidades. - Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de
emergencia de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las
disposiciones de esta Seccion.

163



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

Art.277.- Dimensiones minimas. - El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia
y puertas que comuniquen con la via publica, sera siempre multiplo de 0,60 m. y no menor de
1,20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacién de 1,20 m.
por cada 200 personas.

Se exceptuan de esta disposiciéon, las puertas de acceso y viviendas unifamiliares o
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en edificios
destinados a la educacidn, las que podran tener un ancho libre minimo de 1.00

Art.278.- Accesos y salidas en locales de uso publico. - Los accesos que en condiciones
generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido desalojo del local,
considerandose como un ancho minimo de 1.80 m.

Para el calculo del ancho total del acceso, se regira a la norma del Articulo de Dimensiones
minimas de esta Seccion.

Toda edificacion debera disponer al menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio
contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la
edificacion mas alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia
disminuira en funcion de la altura y area construida de la edificacion.

Art.279.- Accesibilidad a edificaciones. - Toda edificacion debera disponer, al menos
de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de emergencia, de
manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la edificacion mas alejada desde el sitio de
estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuira en funcion de la altura.

Art.280.- Salidas de emergencia. - Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales,
centros de reunion, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos sea superior a
100 personas. o cuando el area de ventas, de locales y centros comerciales sea superiora 1.000
m2, deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

a. Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b. Sunudmero ydimensiones se regiran por la norma del Articulo 101-102 de esta Seccién
de manera que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo
del local.

c. Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con
anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.

d. Deberdn disponer de iluminaciéon adecuada y en ningin caso, tendran acceso o
cruzaran a través de locales de servicio tales como cocinas, bodegas y similares.

Art.281.- Salidas para evacuacion. - Toda edificaciéon debera disponer de una ruta de
salida, de circulacién comun continda y sin obstaculos que permitan el traslado desde
cualquier zona del edificio a la via publica o espacio abierto. Las consideraciones a tomarse
seran las siguientes:

a. Las salidas para evacuacion de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25 m
mediante puertas resistentes al fuego.

b. Las salidas para evacuaciéon en todo su recorrido contaran con iluminaciéon y
sefializacion de emergencia
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c. Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuacioén, como vias
horizontales, verticales, puertas, etc. deberan ser construidas con materiales
resistentes al fuego

d. Sien las salidas para evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendran
menos de 3 contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%,
deberan estar claramente sefializadas con dispositivo de material cromatico. Las
escaleras de madera, de caracol, ascensores y escaleras de mano no se aceptan como
parte de la via de evacuacion.

e. Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un sector
independiente de incendios, se ubicara aislada de los sectores de mayor riesgo como
son: cuarto de maquinas, tableros de medidores, calderos y depdsitos de combustible.

f. Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan
la planta baja hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o un sistema de
alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar que las personas cometan un error y
sobrepasen el nivel de salida.

Art.282.- Seiializacion. - Las salidas incluidas las de emergencia, de todos los locales
afectados por el Articulo 93 de esta Seccion, deberan sefializarse mediante textos y simbolos
en letreros claramente visibles desde cualquier punto del area a al que sirvan y estaran
iluminados en forma permanente, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico
general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el reglamento contra
incendios del Cuerpo de Bomberos de Pillaro.

Art.283.- Puertas. - Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles,
hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos,
locales y centros comerciales, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o

escaleras.

b. Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.

c. Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato

debera haber un descanso con una Longitud minima de 1.20 m. y
d. No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.

Art.284.- Vestibulos. - Las edificaciones que sobrepasen los 500,00 m2 de area util
deberan tener un vestibulo de acceso con un area minima de 12,00 m2., cuyo lado menor sea
de 3,00 m. Por cada 500,00 m2. Adicionales o fraccion se aumentara en 0,50 m. el lado minimo
del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicara
tanto la nomenclatura correspondiente al edificio como también un buzén de correos.

La circulacion general a partir del vestibulo tendra como minimo 1,20 m. de ancho.

El vestibulo debera permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la circulacién
vertical del edificio
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SECCION VII
ASCENSORES Y ELEVADORES

Art.285.- Alcance. - Cumpliran con las normas de esta Seccién todos los equipos
destinados a la transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores,
montacamillas, montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros de uso
similar.

Art.286.- Numero de ascensores por altura de edificacion. - Todas las edificaciones
que contengan mas de ciclo pisos hasta una altura de 15,00 m., dispondran por lo menos
de un ascensor, en caso de existir mezanine este se tomara como un piso mas.

Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle de manera
que aquel que se encuentre por debajo de esta, y si el proyecto arquitecténico contempla
plantas por debajo y por encima de la rasante de la calle y la altura entre la planta baja y la
planta mas alta hacia arriba sea igual o mayor a 15 m. o 5 pisos libre de tapa gradas.

Art.287.- Pisos que se excluyen del calculo de la altura. - Se permitira excluir en el
calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

a. La planta del subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.
b. La ultima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al 50% del area
de la planta tipo, siempre y cuando se destine a:
- Tanque de reserva de agua
- Casade maquina
- Depésito de material de limpieza.
- Vestuarios y sanitarios
- vivienda de conserjes
- Salén de copropietarios
- Planta superior de unidades de vivienda duplex

Art.288.- Numero de paradas. - Para calculo del nimero de paradas se excluiran las
plantas citadas en los incisos a) y b) del Articulo anterior.

En ningun caso los elevadores podran ser el tinico medio de acceso a las plantas
superiores e inferiores de la edificacion.

Art.289.- Memoria técnica. - El nimero, capacidad y velocidad de los elevadores de
una edificacion, estaran especificados en la memoria de calculo de trafico vertical, la que
serd elaborada por un profesional del ramo o firma responsable y debera aprobarse junto
con los planos del edificio, en dicho calculo se consideraran cuando menos los siguientes
factores:

a. Tipo de Edificacion:

Residencial: edificios destinados a vivienda

Comercial: edificaciones para oficinas, comercios y hoteles. a3.- Industrial:
edificios de bajo, media, alto impacto y peligrosos

Equipamiento: edificios publicos, hospitales, centros de educacion, salud
institucional, bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico
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b. Estimacién de la poblacion del edificio

- Residencial: 2 personas por dormitorio

- Comercial, Oficinas y consultorios médicos: 1 persona por cada 7 m2 de area
util.

- Hoteles, 2 personas por dormitorio.

- Educacional: 1 estudiante por cada 2.50 m2

- Restaurantes: 1 persona por cada 1.50

- Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m2 de area total

- Institucional: Hospitales; 3 personas por cama.

- Edificios de estacionamiento: 2 personas por puesto de parque.

c. Normas Generales:

- Toda edificacion destinada a hospital con dos o mas niveles considerados a
partir del nivel de la acera, debera contar con servicio de elevadores
especiales para pacientes a excepcion de aquellas soluciones que sean
realizadas mediante rampas.

- En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblacion que se
halle un piso arriba y un piso debajo de la planta de acceso principal (PB)
siempre y cuando estén situados a una distancia no mayor a 5 m. con
relacion a la planta principal.

- En cualquier edificaciéon no se calcula la poblacién que esta servida por
escaleras eléctricas

d. Capacidad de transporte. - La capacidad de transporte expresada como el porcentaje
de la poblacion del edificio que requiere del servicio del elevador y que puede ser
evacuada o transportada por el sistema de ascensores en un periodo tipo de 5
minutos, debera considerar los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO DE EDIFICIO PORCENTAJE DE POBLACION (%)
Oficinas de una sola entidad 10
Oficinas en general 10
Oficinas de gobierno 10
Departamentos 5
Hoteles 10
Hospitales 5
Escuelas, colegios y universidades 15
Centros comerciales 15

En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma
proporcional.

e. Tiempo de espera
- Residencial: 137 segundo
- Comercial: y hoteles: 40 segundos
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- Industrial: 137 segundo
- Equipamiento: 35 segundos

Art.290.- Paradas en pisos intermedios. - En las edificaciones en que las paradas de
los ascensores fueren en pisos intermedios, la diferencia de nivel entre el vestibulo de
ascensores y aquellos no serd mayor a la mitad de la altura de entrepisos. Se excluye de esta
posibilidad a edificaciones publicas, para no discriminar a las personas discapacitadas o de
movilidad reducida.

Art.291.- Vestibulo de ascensores (referencia NTE INEN 2 299:2000). - El piso de
ingreso al ascensor debe estar sefalizado mediante pavimento texturizado con un area
minima de 1.20 x 1.20 m.

El espacio para embarque y desembarque debe tener un area minima de 1.50 x 1.50m. en
condiciones simétricas y centradas a la puerta.

En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimension del espacio exterior frente al
ascensor, se lo definira por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m. de didmetro en
el area libre del barrido de la puerta.

Art.292.- Sala de maquinas. -

a. No se permite que la sala de maquinas sea lugar de transito para acceder a otras
areas.

b. Los accesos y sala de maquinas deben ser iluminados por uno o varios dispositivos
eléctricos instalados permanentemente.

c. La estructura de la sala de maquinas debe ser disefiada de acuerdo a las
caracteristicas requeridas por el fabricante.

d. Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos, accesorios, materiales e
instalaciones extrafios a los ascensores.

e. Los espacios destinados a alojar maquinas, equipos de control y otras maquinarias,
deben ser protegidos de condiciones tales como humedad, fuego, etc.

f. Todaabertura o hueco que no forma parte de la instalacion del ascensor debera ser
cubierto a fin de evitar accidentes.

g. Todo cuarto de maquinas debera conformar un sector independiente de incendios,
utilizando para su construcciéon materiales resistentes al fuego.

Art.293.- Pozo de ascensores. -

a. El foso dispondra de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de
seguridad dentro de la plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de
manera tal de alojar a los amortiguadores.

b. Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la
acumulacion de humos o gases calientes en caso de incendio.

c. El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de
sistemas de drenaje que impidan la acumulacién de agua.

d. El pozo dispondra de un sobre recorrido, con una altura suficiente para dar el
espacio minimo de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala
de maquinas o tapa.

e. Las paredes del pozo deben ser pintadas (Blanco) para facilitar los trabajos de
instalacién y mantenimiento.
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f. En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de
seguridades.

g. No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales o de
cualquier otra naturaleza que impidan la correcta instalacion y operacion de los
distintos dispositivos de los ascensores.

h. Los pozos de elevadores y montacargas estaran construidos con materiales
incombustibles y contaran con un sistema de extraccién de humos.

Art.294.- Dimensiones minimas. -

a. Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, debe ser de
1.20m de fondo y 1.00 m. de ancho, para permitir alojar una silla de ruedas y a un
eventual acompafiante.

b. Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de
ancho y 2.00 m. de alto. Su accionamiento debe ser automatico.

c. Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano
ubicado a 0.90 m. de alto y con las caracteristicas generales ya definidas para este
tipo de elemento segiin NTE INEN “ 244

d. El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico
ubicado maximo a 0.80 m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina
no debe ser menor a 100 luxes.

Art.295.- Disposiciones especificas. - Las dimensiones para el pozo de ascensor o
elevador, la cabina, las dimensiones para sobre recorrido, foso, altura y sala de maquina en
los pozos, su capacidad, y sus caracteristicas se basaran en las especificaciones de cada uno
de los fabricantes.

Art.296.- Los elevadores de servicio y carga cumpliran con todo lo especificado para
ascensores en los que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones:

a. Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos o espacios
para acceso a elevadores de pasajeros.

b. No podran usarse para transporte de pasajeros a no ser de sus propios operadores.

c. Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

Art.297.- Elevadores no usuales. - Los tipos no usuales de elevadores para
transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas las disposiciones pertinentes
de esta seccidn, deberan presentar los requisitos necesarios que garanticen absoluta
seguridad de servicio.

SECCION VIII
PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS

Art.298.- Generalidades. - Las medidas de proteccion contra incendios, derrames,
fugas, inundaciones deberan ser consideradas desde el momento que se inicia la
planificaciéon de todo proyecto arquitecténico y se elaboraran las especificaciones técnicas
de los materiales de construccion, prohibiéndose el uso de materiales altamente
inflamables.

Las edificaciones deberdn contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos para
prevenir y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las
condiciones de seguridad y facil desalojo de personas en caso de panico.
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Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser
cumplidas por todos los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el Reglamento
de Prevencion de Incendios, asi como por los edificios a construirse y aquellos que estando
construidos fueron objeto de ampliacién, remodelacién o remocién de una superficie que
supere la tercera parte del area total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal,
o por la utilizaciéon de materiales altamente inflamables, podra prohibir su ejecucion.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las
normas de proteccidén contra incendios establecidas para el caso, deberd cumplirse la
proteccidon contra incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de
ejecucion por aquellas que el cuerpo de bomberos determine.

Art.299.- Escapes de liquidos inflamables. - Se tomaran las medidas necesarias para
evitar escapes de liquidos inflamables hacia los sumideros o desagiies como también la
formacion de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire.

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas o
causar incendios y explosiones, serdn almacenadas separadamente unas de otras.

Como alternativas de control se podran construir muros contenedores, fosas perimetrales,
tanques secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o reservorio de
combustible o del producto.

Art.300.- Almacenamiento de liquidos inflamables. - Queda prohibido mantener o
almacenar liquidos o materiales inflamables dentro de locales destinados a reunir gran
numero de personas, tales como: cines, teatros escuelas, clubes, hospitales, clinicas, hoteles,
locales deportivos y similares.

Ninguna vivienda ni parte de ella podra utilizarse para almacenar materiales altamente
combustibles, inflamables o explosivos.

Art.301.- Extintores de incendio. - Todo establecimiento de trabajo, servicio al
publico, comercio, almacenaje, espectaculo o de reuniéon que por su uso implique riesgo de
incendio, deberad contar con extintores de incendio del tipo adecuado a los materiales
usados y a la clase de riesgo.

El nimero de extintores sera de minimo uno por cada 200,00 m2. del local o fraccidén. Los
extintores se colocaran en las proximidades a los sitios de mayor riesgo o peligro, de
preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde
cualquier punto del local, considerando que la distancia maxima de recorrido hasta alcanzar
el extintor mas cercano sera de 25 m.

Estos implementos de proteccidn, cuando estuvieren fuera de un gabinete, se suspenderan
en soportes o perchas empotradas o adosadas a la mamposteria, cuya base no superara una
altura de 1,50 m. del nivel del piso acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables
y accesibles.
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Art.302.- Boca de incendio equipada. - Las salidas o bocas de agua para incendio iran
conectados permanentemente a la red de abastecimiento de agua para incendio y cumpliran
con las condiciones minimas de presion y caudal atin en los puntos mas desfavorables de la
instalacién.

El nimero y ubicacién de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la totalidad
de la superficie a proteger, su colocacién sera tal que su centro estara a una altura maxima
de 1.70 m. con relacién al nivel del piso terminado. El diametro minimo sera de 38 mm.

Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras,
soporte, hacha, extintor, etc. irdn alojadas en un armario metalico o gabinete de incendios
sea de superficie o empotrado en la mamposteria, de dimensiones suficientes para permitir
la extension rapida y eficaz de la manguera. La separaciéon maxima entre dos gabinetes de
incendio sera de 50 m.

Art.303.- Reserva de agua para incendios. - Se debera prever almacenamiento de
agua en proporcion de 5 litros por m2 construido, reserva exclusivamente a surtir la red
interna para combatir incendios. La capacidad minima sera de 10 m3

Art.304.- Boca de impulsion para incendio. - La red de servicio contra incendio
dispondra de una derivacion hacia la fachada principal del edificio o hacia un sitio de facil
acceso para los vehiculos de bomberos, terminara en una boca de impulsién o hidrante de
fachada de doble salida hembra, ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel del piso terminado.
La boca de impulsion estara ubicada con la respectiva tapa de proteccion y sefializada con
la leyenda “Uso exclusivo de bomberos”

Art.305.- Hidrantes. - Las edificaciones que por su volumen de construccion o por el
nivel de riesgos de incendios, implementaran como alternativa la colocacién de un hidrante
conectado a la red publica de agua potable, segin lo determine el Cuerpo de Bomberos de
Pillaro.

Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes debera
cumplir con lo siguiente:

a. Para su ubicacion se tomara ventaja de puertas y o ventanas, de modo que se
requieran las minimas longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a través
de las cuales pueda atacarse el incendio.

b. Suubicacién permitira facil accesibilidad y localizacién en sus inmediaciones por los
vehiculos contra incendios.

c. Se instalaran en relacion de no menos 1 por cada 45 m de pared exterior y a una
distancia medida en direccién perpendicular a la fachada de maximo 15 m.

d. Dara cumplimiento a las especificaciones técnicas de terminadas por la EMAPA y
aseguraran su correcto funcionamiento y disponibilidad permanente.

Art.306.- Sistema hidraulico. - Las columnas de agua para incendios, salidas o bocas
de agua, mangueras, bocas de impulsion y rociadores automaticos para incendios, deberan
ser disefiados de acuerdo a lo que establece el Reglamento de Prevencion Contra Incendios
del Cuerpo de Bomberos.

Art.307.- Aberturas de ataque. - Los subsuelos y sotanos de los edificios destinados
a cualquier uso, con superficies de piso iguales o superiores a 500,00 m2. deben tener
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aberturas de ataque superiores que consistiran en un orificio de no menos de 0,60 m. de
didmetro o lado, practicado en el entrepiso superior o en la parte superior de la
mamposteria, facilmente identificable, que en caso de incendio pueda ser destapado con
facilidad.

Art.308.- Sistemas de deteccion, alarma y comunicacion interna de incendios. -
Los sistemas de deteccidn, alarma y comunicacion interna de incendios se someteran a las
disposiciones del Reglamento de Prevencion Contra Incendios.

Todo establecimiento de servicio publico y que implique concentracion de personas, debera
contar con un sistema de alarma de incendios facilmente identificable.

Art.309.- Iluminacion de emergencia. - Cuando falte la energia eléctrica, las
instalaciones destinadas a iluminaciéon de emergencia tienen por objeto asegurar la

[luminacién de los locales y accesos hasta las salidas para un eventual desalojo del publico.

La iluminaciéon de emergencia debera funcionar minimo durante una hora, proporcionando
en el eje de los pasos principales una iluminaciéon de por lo menos 50 Lux. La iluminacién
de emergencia estara prevista para entrar en funcionamiento automaticamente al
producirse el fallo de energia de la red publica.

Art.310.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. - Durante las diferentes
etapas de la construccion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias
para evitar los incendios y en caso de combatirlos mediante el equipo de extincién
adecuado. Este debera ubicarse en lugares de facil acceso y se identificara mediante sefiales,
letreros o simbolos claramente visibles.

Art.311.- Puertas. - En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a
escaleras se construiran con materiales a prueba de fuego. En ningin caso su ancho libre
serd inferior a 0,90 m. ni su altura menor a 2,10 m. Estas puertas se abatiran hacia afuera en
el sentido de la circulacion de salida, al abrirse no deberan obstruir las circulaciones ni
descansos de rampas o escaleras y deberan contar con un dispositivo automatico de cierre.

Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior, si son puertas automaticas
deben tener posibilidad de apertura manual.

Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al
fuego, segun la clase de riesgo de incendio del local donde se ubiquen.

Las puertas deberan girar sobre el eje vertical y su giro sera de 90 a 180 grados.

Art.312.- Ductos de basura. - Los ductos de basura se prolongaran y ventilaran al
exterior, sobre el nivel accesible mas alto de la edificacion. Las puertas de éstos seran de
materiales a prueba de fuego y deberdn cerrarse automdaticamente de manera que sean
capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso del edificio.

Art.313.- Chimeneas. - Las chimeneas deberdn proyectarse de tal manera que los
humos y gases sean conducidos por medio de un ducto directamente al exterior en la parte
superior de la edificacion, a una altura no menor de 1.00 m del ultimo nivel accesible.

En el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de éstas dispondra de su propio ducto.
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Art.314.- Pisos, techos y paredes. - Los materiales que se empleen en la construccidn,
acabado y decoracion, de las vias de evacuacion o areas de circulacion general de los
edificios seran a prueba de fuego y en caso de arder no desprendan gases toxicos o
corrosivos que resulten nocivos.

Art.315.- Proteccion de elementos estructurales de acero. - Los elementos
estructurales de acero en edificios de mas de cinco niveles, deberan protegerse por medios
de recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamiento sera necesario colocar protecciones a estos
recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

Art.316.- Limitacion de areas libres. - Todo edificio se disefiard de modo que no
existan areas libres mayores a 1.000 m2. por planta. Si por razones funcionales un edificio
requiere de locales con areas libres mayores a la sefialada, éstos se permitiran
exclusivamente en planta baja, mezanine, primera planta alta y segunda planta alta, siempre
y cuando desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente abierto o
escaleras de incendio.

Art.317.- Seifializacion de emergencia. - Todos los elementos e implementos de
proteccidon contra incendios deberan ser visibles, facilmente identificables y accesibles
desde cualquier punto del local al que presten proteccion.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas)
seran sefializados mediante flechas indicadores, siempre y cuando prestaren el servicio
exclusivo de emergencia.

Los colores, sefiales, simbolos de seguridad como los colores de identificacion de los
diferentes tipos de tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las normas INEN 440 y
439, se considerard ademas lo establecido en la NTE INEN 2 239: 2000 referente a
sefializacion y a lo dispuesto por cuerpo de bomberos

Art.318.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. - En caso de alto
riesgo el Cuerpo de Bomberos de Pillaro, podra exigir el cumplimiento de disposiciones
adicionales o diferentes a las establecidas.

De igual manera aceptara soluciones alternativas, a solicitud del interesado, siempre y
cuando tales medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su
reglamento.

Art.319.- Ubicacion de Implementos. - La ubicacién y colocacion de los elementos e
implementos de proteccion contra incendios se efectuaran de acuerdo con las disposiciones
del Cuerpo de Bomberos de Pillaro, tanto en lugares, como en cantidad, identificacion,
iluminacién y sefializacion.

Art.320.- Casos no previstos. - Los casos no previstos en esta Seccién, quedaran
sujetos a las disposiciones que, al efecto, dicte el Cuerpo de Bomberos de Pillaro.
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CAPITULO II
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION I
EDIFICIOS PARA HABITACION

Art.321.- Alcance. - Los siguientes articulos de este Capitulo, a mas de las normas
generales pertinentes de la presente Normativa, afectaran a todos los edificios destinados a
viviendas unifamiliares, multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos
habitacionales.

Estas normas técnico constructivas es de obligado cumplimiento para edificaciones de
vivienda en el Cantén Santiago de Pillaro, a fin de preservar condiciones minimas de
habitabilidad, seguridad y confort para sus habitantes.

El disefio, dimensiones minimas y construccién de los locales de las edificaciones cumpliran,
ademads, con los requisitos pertinentes a lo estipulado en la Seccion y capitulo de
Accesibilidad al Medio Fisico.

Art.322.- Unidad de vivienda. - Para los efectos de este Normativa, se considerara
como unidad de vivienda la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, una
cocina, cuarto de bafio y/o area de servicio.

a. Dimensiones minimas delocales. - Locales habitables Los locales habitables tendran
una superficie minima util de 5,00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2,00 metros libres.

b. Dormitorios: de 8,10 mZ2. ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menora 2,70
m libres, provisto de closet anexo de superficie minima de 0,72 m2 y ancho no
menor a 0,60 metros libres. Los otros dormitorios dispondran de closet anexo con
superficie minima de 0,54 m2. y ancho no menor a 0,60 m. libres

c. Sala de estar: Tendra una superficie minima de 9.00 m2 ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 3.00 m.

d. Comedor: Tendra una superficie minima de 7,30 m2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales, sera menor a 2,70 m.

e. Cocina: un meson de trabajo de un ancho no menor a 0,55m.

f. Bafios: Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 m el lado menor y una
superficie util de 2,50 m2.

g. Area de servicio-Lavanderia: Tendra una superficie de minima de 2,25 m2., ninguna
de cuyas dimensiones serd menor a 1,50 m. libres.

h. Areade secado: En toda vivienda se prevera un area de secado de ropa anexa al area
de servicio o fuera de ella y tendra una superficie  util de 3,00 m2, ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor a 1,50 m.

Art.323.- Servicios sanitarios de la vivienda. - Toda la vivienda debera incluir
obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios: cocina, fregadero, bafio, lavamanos,
inodoro y ducha; y area de servicio-lavanderia.

Art.324.- Departamentos de un solo ambiente. - En edificios de vivienda, se
autorizara la construccion de viviendas de un solo ambiente que no superen los 50.00m2, y
cumplan con las siguientes caracteristicas:
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a. Una habitacion, que incluya un closet minimo 0.90 m2 un area minima de 9,20m2,
libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 m.

b. Un bafio completo (lavamanos, Inodoro y ducha) y area de servicio-lavanderia

c. Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor de aire cuando no
exista un adecuado sistema de ventilacion natural. Tendra un area minima de 2,25
m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales, sera menor a 1,50 metros libres y el
meson de trabajo, tendra un ancho minimo de 0.60 m. libres.

Art.325.- Dimensiones de puertas. - Las siguientes dimensiones de puertas para la
vivienda, corresponden al ancho y altura minimos, que deberan proveerse para las hojas de
las mismas.

Altura minima: 2.0 m.
Anchos minimos:

a. Acceso avivienda o departamento: 1,00 m

b. Comedores cocinas y areas de servicio: 0,90 m.
c. Dormitorios, 0,80 m.

d. Baiios: 0,70 m.

Art.326.- Ventilacion por medio de ductos. - Las piezas de bafio, cocinas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos:

- Viviendas unifamiliares con ductos y ventilacion mecanica, de hasta 6m de longitud,
el diAmetro minimo sera de 0,10 con ventilacion mecanica;

- Enviviendas multifamiliares con alturas hasta tres pisos, los ductos tendran un area
no menora 0,12 m2 con un lado minimo de 0,30 m en este caso la altura maxima del
ducto sera de 9 m;

- Enviviendas colectivas de hasta 5 pisos el ducto tendra como minimo 0,20 m2 y una
altura maxima de 12 m.

- En caso de alturas mayores, el lado minimo sera de 0,80 m. con un area no inferior
a 0,24 m2 libre de instalaciones

Art.327.- Dimensiones minimas en patios de iluminaciéon y ventilacion para
locales en viviendas. - Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior
por medio de patios interiores de superficie minima de 9,00 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3,00 m. hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, el lado
menor de estos debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimensién minima para el
lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Art.328.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247:2000). - Los
corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 1.00
m. En edificaciones de vivienda multifamiliar la circulacién comunal tendra un ancho
minimo de 1,20 m. de pasillo.

Art.329.- Escaleras. - Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un
ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos, se permitirdn gradas de caracol (areas
menores a 100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal
sera de 1,20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos sera igual a la medida
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reglamentaria de la escalera. En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho
minimo sera de 0,80 m.

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula: 64 es < o igual que
(h+2ch), donde ch= contrahuella y h= huella. En este caso, donde contrahuella no sera
mayor a 0,18m.

SECCION I1
EDIFICIOS DE COMERCIOS Y OFICINAS

Art.330.- Alcance. - Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales
o locales comerciales que sean parte de edificios de uso mixto, cumplirdn con las
disposiciones contenidas en esta Seccion, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art.331.- Circulaciones interiores. - Para los edificios de oficinas y comercios se
consideraran las disposiciones de las Normas de Proteccion Contra Incendios.

Art.332.- Galerias. - En Centros comerciales se entendera por galeria el espacio
interior destinado a la circulacion del publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.

Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud, deberan
tener un ancho minimo de 4,00 m. Por cada 20,00 m. de longitud adicional o fraccidn, el
ancho debera aumentar 1,00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho
y altura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado,
aplicAndose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30,00 m. y el ancho
minimo de 6,00 m. Por cada 10,00 m. de longitud en exceso o fraccion, se debera aumentar
1,00 m. de ancho.

Art.333.- Mezanines. - Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera
como piso al calculo de altura de edificacidn.

Art.334.- Ventilacion. - La ventilacidon de locales habitables de caracter comercial y
locales de oficinas se podra efectuar hacia vias publicas o particulares, pasajes y patios, o
bien por ventilacion cenital para lo cual debera circular libremente el aire sin perjudicar
recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera del 8% de la superficie util del
local.

Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por galerias
comerciales cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios mecanicos.

Art.335.- Servicios sanitarios oficinas. - Todo local destinado a oficinas, con area de
hasta 100,00 m2. dispondra de un cuarto de bafio equipado con un inodoro y un lavamanos.

Por cada 100,00 m2 de oficinas en exceso o fraccién mayor de 20,00 m2. se incrementara
un cuarto de bano de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Art.336.- Servicios sanitarios en comercios. - Todo local comercial dispondra al
menos de un bafio equipado con un inodoro y un lavamanos por cada 100 m2. de area util.
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Art.337.- Servicios sanitarios para el publico en comercios. - Los edificios
destinados a comercios con mas de 500,00 m2. de construccién dispondran de servicios
sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres, y estaran
ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a
ellos, siendo obligatorio en planta baja

El ndmero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relaciéon: Por los
primeros 400,00 m2, o fraccién de superficie construida se instalaran un inodoro, un
urinario y un lavamanos y un inodoro y un lavamanos para mujeres. Por cada 1.000,00 m2,
o fraccion excedente de esta superficie, se instalara un inodoro, un lavamanos y dos
urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Art.338.- Servicios sanitarios para el publico en oficinas. - En las areas de oficina
cuya funcion sea de servicio publico, se dispondra el doble de nimero de piezas sanitarias
sefnaladas en el Articulo 168 de esta seccidn.

Art.339.- Servicio médico de emergencia. - Todo comercio con area de ventas de
mas de 1.000m2 y todo centro comercial deberan tener un local destinado a servicio médico
de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios, con un
area minima de 36 m2.

Art.340.- Locales de comercio de productos alimenticios. - Los locales que se
construyan o se habiliten para comercio de productos alimenticios a mas de cumplir con las
normas de la presente Seccidon y otras pertinentes del Normativa, se sujetaran a los
siguientes requisitos:

a. Seran independientes de todo local destinado a habitacién.
. Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

c. Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios
estaran dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos
y otros elementos nocivos; y,
Tendran provision de agua potable y al menos de un fregadero.

e. Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de
uso exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una ducha.

f. Cadalocal dispondra de un % bafio para el publico.

Art.341.- Dimensiones de puertas. - Se adoptaran las siguientes dimensiones para
puertas de oficinas:

Altura minima: 2,10 m.
Anchos minimos:
a. Acceso a oficinas y comercios 0,90 m.

b. Comunicacion entre ambientes 0,90 m.
c. Bafos 0,75 m.y 0,90 m. para minusvalidos segin norma NTE INEN 2 309:2000

Art.342.- Proteccion contra incendio. - Las edificaciones de Comercios y Oficinas
cumpliran con todas las normas pertinentes referido a “Proteccion contra Incendios” de la
presente Normativa, y con las que el Cuerpo de Bomberos de Pillaro exija en su caso.
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Los establecimientos que funcionen en horas de la noche deberan garantizar una
iluminacién artificial suficiente para una correcta visibilidad. Las fuentes de luz estaran
repartidas de forma que iluminen claramente el pizarrén, el area de pupitres y las
circulaciones.

SECCION III
EDIFICIOS PARA EDUCACION

Art.343.- Norma general. - Solamente previo informe favorable del Departamento de
Planificacion, se autorizara la apertura de centros de educacion en locales existentes no
planificados para Centros Educativos.

Todo local que previo informe del Departamento de Planificacion autorizare para el
funcionamiento de locales para educacién en edificios existentes, debera cumplir con todos
los requisitos y normativas vigentes en este libro y en lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial en lo referente al Uso del Suelo.

Art.344.- Edificios de Educacion Superior. - Los edificios destinados a la Ensefianza
Superior deberdn someterse a todas las normas de este libro y lo establecido en el uso del
suelo del PUGS cantonal.

La localizacion de estos centros de educacion superior sera aprobada por el Departamento
de Planificacion, para lo cual el interesado presentara los siguientes documentos:

a) Informe de aprobacion de la Universidad o Instituto superior por parte de la entidad
competente.

b) IPRUS

c) Estudio de impacto urbano

d) Informe favorable de la Direccion de OO.PP. del GAD Municipal sobre la factibilidad
de dotacién de los servicios de agua potable y alcantarillado para la tencion del
proyecto.

e) Informe de impacto urbano vial emitido por la unidad de Transito y Transporte del
IMA

f) Aprobada la implantacion por parte del Departamento de Planificacién el proyecto
se regira conforme lo dispuesto en el capitulo I seccidn cuarta de esta normativa.

Art.345.- Edificios de Educacion Preprimaria, primaria y media. - Los edificios
que se construyan o destinen a la educacion preprimaria, primaria y media se sujetaran a
las disposiciones de esta seccion a mas de las pertinentes de la presente normativa.

Distancia minima y criterios para su localizacion.- Para las nuevas implantaciones de
establecimientos educacionales en el Cantén PILLARO debera observarse como distancias
minimas entre establecimientos a los radios de influencia constantes en el cuadro N2 4 del
Capitulo Il seccién quinta referida a equipamiento comunal de la presente normativa, la que
regira a partir del equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse a una distancia minima de
1000 m. de cualquier edificacion escolar y su acceso principal sera necesariamente a través
de una via colectora o local no inferior a 14 m de ancho.

178



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683 Miércoles 28 de diciembre 2022

Art.346.- Accesos. - Los edificios para Educacién, tendran por lo menos un acceso
directo a una calle o espacio publico cuyo ancho dependera del flujo de personas.

Cuando el predio tenga dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de
menor trafico vehicular.

Art.347.- Locales para la enseiianza.
1. Aulas

Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a. Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 2.80 m. libres.
b. Area minima por alumno:
B Preprimaria 1,00m2 x alumno.
B Primariay secundaria: 1,20 m2 x alumno.
c. Capacidad maxima: 40 alumnos
d. Distancia minima medida entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1,60
metros libres, y longitud maxima entre el pizarron y la altima fila de pupitres
8,00 m.

2. Laboratorios, talleres y afines. - Para los locales destinados a Laboratorios,
Talleres y afines, sus areas y alturas minimas estaran condicionadas al namero de
alumnos y equipamiento requerido: considerando las normas minimas descritas en
el numeral anterior.

Art.348.- Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion. - Todos los locales
destinados a gimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en la Seccién
Séptima Capitulo IV referido a “Salas de espectaculos”.

Art.349.- Salas de clases especiales. - Las salas de clase donde se almacenen,
trabajen o se use fuego, se construiran con materiales contra incendio y dispondran de
suficientes puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia. Se observara
especial cuidado las normas de proteccién contra incendios.

Art.350.- Areas minimas de recreacion. - Los patios cubiertos y los espacios libres
destinados a recreacién cumplirdn con las siguientes dreas minimas:

- Preprimaria 1,50 m2 x alumno
- Primaria y Secundaria 5,00 m2 x alumno y en ningiin caso sera menor a 500 m2.

Concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en proporcion maxima frente-
fondo 1:3

Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos situados a nivel de las aulas, para su uso
cuando exista mal tiempo, con una superficie no menor de la décima parte de la superficie
exigida de los patios.

Los locales para primaria y educacion media, deberan contar como minimo, con una
superficie pavimentada de 15,00 por 30,00 m. destinada a una cancha multiple, la cual podra
ser imputada a la superficie exigida del patio.
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Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la secciéon preprimaria debera
contar con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Los locales de estas edificaciones que alberguen un nimero mayor a 100 alumnos y los
destinados a Jardines de Infantes o primero y segundo grados, estaran situados inicamente
en la Planta baja.

Art.351.- Patios de piso duro. - Los espacios de piso duro, seran pavimentados
perfectamente drenados y con una pendiente maxima de 3% para evitar la acumulacion de
polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Art.352.- Servicios sanitarios. - Las edificaciones estaran equipadas con servicios
sanitarios separados, para el personal docente y administrativo, alumnado y personal de
servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos estardn agrupados en baterias de servicios
higiénicos independientes para cada sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes
relaciones:

NIVEL e MUJERES
INODOROS URINARIOS INODOROS
PRE 1 inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a
PRIMARI escala de los nifios y se relacionaran directamente con las aulas de
A clase.
PRIMARIA | 1 porcada 30 1 por cada 30 1 por cada 20
alumnos alumnos alumnas
Media 1 por cada 40 1 por cada 40 1 por cada 20
alumnos alumnos alumnas
1 lavabo por cada dos inodoros (pueden ser lavamanos colectivos)
Se dotara de un bebedero higiénico por cada 100 alumnos (as)

Art.353.- Construcciones con materiales combustibles. - Las edificaciones que se
construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta baja y un piso
alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Art.354.- Materiales inflamables y otros. - Se prohibe el almacenamiento de
materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio,
enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales
separados de seguridad.

Art.355.- Servicio médico. - Toda edificacién para educacién debera estar equipada
de un local destinado a Servicio Médico de Emergencia para primeros auxilios minimo de
20 m2 y un espacio adicional de 12 m2 para servicio dental, y contendra consultorio, sala
de esperay %z bafio.

Art.356.- Bar estudiantil. - Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area
minima de 12 m2, con un lado minimo de 2,40 m con un fregadero incluido.

- Los pisos seran de material ceramico antideslizante.

180



Registro Oficial - Edicion Especial N° 683 Miércoles 28 de diciembre 2022

- Las paredes estardn revestidas de ceramica lavable hasta una altura de 1,80 m.
Estaran localizados a una distancia no menor de 3 m de las aulas y preferentemente
vinculado a las areas recreativas.

Art.357.- Conserjeria. - La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en
el Articulo 153 respecto a vivienda de un dormitorio de esta normativa.

Art.358.- Altura de edificacion. - Las edificaciones de educacion, no podran tener
mas de Planta Baja y dos pisos altos, y su altura de entrepiso no sera menor a 2.80m

Art.359.- Distancias entre bloques. -

Las distancias minimas entre bloques, se regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Parauna sola planta: 4.50 m. libres
b. A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1,50 m. por cada piso
adicional.
Art.360.- Muros.- Los aristas externas de intersecciéon entre muros, deberan ser
chaflanadas o redondeadas. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales
lavables, a una altura minima de 1,50 m.

Art.361.- Puertas. - Las puertas tendran un ancho minimo util de 0,90 m. para una
hoja, de 1,20 m. para dos hojas, y se abriran hacia el exterior, de modo que no interrumpan
la circulacién.

Art.362.- Elementos de madera. - Los elementos de madera accesibles a los alumnos,
tendra un perfecto acabado, de modo que sus partes seran inastillables.

Art.363.- Escaleras. - Ademas de lo especificado en el Capitulo y Seccién referido a
“Circulaciones” de la presente Normativa, cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos
por sus dos lados.
b) El ancho minimo util sera de 1,80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién.

Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara el nimero de
escaleras, segun la proporcién indicada.

c) El nimero de alumnos se calculard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las
que den servicio las escaleras.

d) Las escaleras a nivel de planta baja, comunicaran directamente a un patio, vestibulo
o pasillo.

e) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas, una
longitud no menor a una vez y medio el ancho ttil del tramo de escaleras y abriran
hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independiente del alumbrado general.

g) Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 0,28 m. ni mayor de 0,34 m. y una contrahuella
maxima de 0,16 m. para escuelas primarias y de 0,18 m. para secundarias.

i) Ninguna puerta de acceso a un local, podra colocarse a mas de 25,00 m. de distancia
de la escalera que le dé servicio.

j) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendio.
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Art.364.- Pasillos. - El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios, se calculara
de acuerdo al inciso b) del Articulo anterior, pero en ningin caso sera menor a 1,80 m. libres.

En el desarrollo de los pasillos no podran colocarse tramos pequefios de escaleras. Las
circulaciones peatonales deberan ser cubiertas.

Art.365.- Aleros. - Las ventanas deberan tener proteccion para atenuar la influencia
del sol Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, seran de 0,90
m. como maximo.

Art.366.- Iluminacion. - La iluminacion de las aulas se realizara por el paramento de
mayor longitud, hasta anchura menores o iguales a 7,20 m. Para anchuras mayores la
iluminacion natural se realizara por ambos paramentos opuestos. Se alcanzara un factor de
iluminacién mayor o igual a 2%.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo
y a todo largo del local. El area de ventanas no podra ser menor al 20% del area de piso del
local.

Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminacién natural, la luz diurna sera
complementada por luz artificial. Los focos o fuentes de iluminacion no serdn
deslumbrantes, se podran utilizar difusores o pantallas, y se distribuiran de forma que
sirvan a todos los alumnos.

Art.367.- Los niveles minimos de iluminacién en locales educativos se regiran por el
siguiente cuadro:

TIPO DE LOCAL NIVEL Mil\]lMO DE
LUMINACION (LUX)
Corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70
Escaleras 100
Salas de reunién, de consulta o comunales 150
Aulas de clase, y de lectura; salas para examenes;
tarimas o plateas; laboratorios; mesas de 300
lectura en bibliotecas; oficinas
Salas de dibujo o artes 450

Los establecimientos que funcionen en horas de la noche deberan garantizar una
iluminacion artificial suficiente para una correcta visibilidad. Las fuentes de luz estaran
repartidas de forma que iluminen claramente el pizarrdn, el area de pupitres y las
circulaciones.

Art.368.- Ventilacion. - Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area
minima de ventilacidn sera equivalente al 40% del area de iluminacién preferentemente en
la parte superior y se abrira facilmente para la renovacion del aire.

Art.369.- Volumen de aire por alumno. - Los locales de ensefianza deberan proveer
el volumen de aire, no menor a 3,50 m3 por alumno.
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Art.370.- Asoleamiento. - Los locales de ensefianza deberan tener la proteccion
adecuada para evitar el asoleamiento directo durante las horas criticas, ademas de una
adecuada orientacidn respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Art.371.- Visibilidad. - Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas
tales que permitan a todos los alumnos tener la visibilidad adecuada del area donde se
imparta la ensefianza.

Art.372.- Condiciones acusticas. - El disefio de los locales para ensefianza debera
considerar que el nivel de ruido admisible en el interior de las aulas no sera superior a 42
dB(A) y los revestimientos interiores seran preferentemente absorbentes para evitar la
resonancia.

Art.373.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios de educacion se calculara de acuerdo a lo especificado en los capitulos y articulos
referente a estacionamientos.

SECCION IV
EDIFICACIONES PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art.374.- Alcance. - Para los efectos de la presente Normativa, se consideraran
edificios para espectaculos deportivos, todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de
toros, coliseos, polideportivos y otros de uso semejante.

Art.375.- Graderias. - Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Laaltura maxima sera de 0,45 m.

La profundidad minima sera de 0,70 m.

c. Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo
establecido en el Articulo 270 de la Seccion Séptima, Capitulo IV referido a “Sala de
espectaculos” de la presente Normativa.

d. Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso del techo en
la parte mas baja, sera de 2.80 m.

e. Elancho minimo por espectador sera de 0,60 m.

f. Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacién de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

g. Desde cualquier punto del graderio, debera existir una perfecta visibilidad para los
espectadores de acuerdo a lo dispuesto en la Seccion Séptima, Capitulo IV, Art. 271,
referido a “Visibilidad en Espectaculos”, de esta normativa.

h. En caso de utilizar madera en los graderios, esta deberd ser madera dura
(condiciones de resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada tablon
serd el que resulte de su calculo estructural y de resistencia debiendo tener minimo
de 0,05 m.

i. Cada tablon constituird un solo elemento, sus extremos necesariamente deberan
apoyarse en la estructura metalica exigida para estos casos. La separacidn entre dos
tablones consecutivos no podra ser mayor 0,01 m. En caso de tablones apareados,
su separacion no excedera de 0,05 m. En correspondencia con el apoyo del tablon y
la estructura debera existir una conexion de dos pernos enroscados.
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Art.376.- Graderios sobre terreno natural. - Los graderios sobre terreno natural en
desmonte o terraplén deberan hallarse protegidos por trabajos de albafiileria o por obras
que eviten el desmoronamiento.

Art.377.- Circulaciones en el graderio. -

a. Cada 60 asientos o butacas, como maximo existira una escalera con ancho no menor
q 1,20 m.

b. Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como maximo y su ancho
no sera menor que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que
desembocan a ellos entre dos puertas contiguas.

Art.378.- Salidas. - Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre
minimo igual a la suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que
desemboquen en ellos; y, las puertas abrirdn hacia el exterior, en toda la extension de la
boca. El numero de bocas de salida estara en relacion a la capacidad del escenario y debera
garantizar la evacuacién en maximo 4 minutos.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los
espectadores.

Art.379.- Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos publicos.
- Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados
motores, en planta baja o una zona de facil visibilidad y cercana a los accesos y salidas.

La reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas del
publico y la obstrucciéon de la salida.

Se realizara un corte (rampa) de ancho de 1,00 m. en el extremo de todo escalén que impida
lalibre circulacién y accesibilidad para discapacitados o de movilidad reducida, ya sea desde
la via publica hacia la sala, como también hacia la zona de servicios, boleteria y/o sanitarios.
Cuando se construyan lugares de espectaculos publicos desniveles que impidan la libre
circulacién y/o accesibilidad a personas discapacitadas, estos deberan contar con rampas
que faciliten la llegada de los referidos usuarios.

Se deberda cumplir ademas con lo establecido en el Capitulo referente a accesibilidad al
medio fisico, de esta normativa.

Art.380.- Taquillas. - Las taquillas tendran como minimo 1,50 m. de ancho y una
altura minima de 2,05 m.; se calculara una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tendra
como minimo dos boleterias.

Art.381.- Servicios sanitarios. - Cumpliran con las siguientes recomendaciones:

a. Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de
tal modo que ningiin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun
cuando estuviese la puerta abierta.

b. Se considerard por cada 600 espectadores o fraccién, 1 inodoro, 3 urinarios y 2
lavabos para hombres.

c. Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para
mujeres.

d. En cada seccidn se prevera por lo menos un bebedero de agua potable.
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e. Losdeportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios
sanitarios que incluyan duchas, separados de los del publico.
f. Se instalara servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad
reducida.
Art.382.- Servicio médico de emergencia. - Las edificaciones de espectaculos
deportivos estaran equipadas de un local para servicio médico, con todo el instrumental
necesario para primeros auxilios y servicios sanitarios, con area minima de 36 m2

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de
1,80 m. como minimo.

Se dara facilidad para el ingreso de ambulancias.

Art.383.- Proteccion contra incendios. - Todas las edificaciones comprendidas en
esta Secciéon deberan construirse integramente con materiales incombustibles y se
sujetaran a las disposiciones de “Proteccion Contra Incendios” de la presente Normativa y a
las demas del Reglamento de Prevencion Contra Incendios para Locales de Concentracion
de Publico, del Cuerpo de Bomberos de Pillaro.

Art.384.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios de espectaculos deportivos se calculara de acuerdo a lo especificado en el Capitulo
de estacionamientos de la ordenanza.
SECCION V
EDIFICACIONES PARA ALOJAMIENTO

Art.385.- Alcance. - Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal de
personas tales como: hoteles residencias, hostales, pensiones y similares, cumplirdn con las
disposiciones de la presente Seccion y con las demas de esta Normativa que les fueren
aplicables.

Art.386.- Clasificacion. - Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos no
hoteleros, se clasificardn en atencion a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones y
por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a. Establecimientos hoteleros
HOTELES:
- hotel

- hotel residencia
- hotel apartamento

PENSIONES Y HOSTALES:
- Hostales

- Hostales Residencias
- Pensiones

HOSTERIAS Y MOTELES:

- Hosterias
- Moteles
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b. Establecimientos extra-hoteleros:

1. Apartamentos Turisticos
2. Campamentos de Turismo o Camping

Art.387.- Establecimientos hoteleros:

a.

Hotel. - Es todo establecimientos que de modo profesional y habitual presta al
publico en general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas, mediante precio y
disponga de un minimo de 30 habitaciones, estos pueden ser calificados como:

® Cinco estrellas: Gran lujo y lujo

® Cuatro estrellas: Primera superior y primera turistas Tres estrellas: Segunda

® Dos estrellas: Tercera

® Una estrella: Cuarta
Hotel Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste, al publico en
general, servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de
desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no
ofrecera los servicios de comedor y tendra un minimo de 30 habitaciones.
Hotel apartamento (Apart Hotel) .- Es todo establecimiento que preste al publico en
general, alojamiento en apartamentos (considerando como minimo una habitacion
independiente fisica y visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y
estar) con todos los servicios de un hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres,
utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, lenceria, etc., para ser utilizados por
los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de cafeteria y de un minimo de
30 apartamentos.
Hostal. - Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicios
de alojamiento y alimentaciéon y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12
habitaciones.
Hostal Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en
general servicios de alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de
desayuno, pudiendo disponer de servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no
ofrecera los servicios de comedor y tendra un maximo de 29 habitaciones y un
minimo de 12.
Pension. - Es todo establecimiento hotelero, que presta al publico en general,
servicio de alojamiento y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni
menor de 6 habitaciones.
Hosteria. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los ntcleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de
jardines, zonas de recreacidon y deportes; en el que se presta servicios de alojamiento
y alimentacion, al publico en general. Cuya capacidad no sea mayor de 29 y no menor
de 12 habitaciones.
Motel. - Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el
Municipio de PILLARO y préximos a las carreteras, en el que preste servicio de
alojamiento en habitaciones, con bafio completo y entradas y garajes
independientes desde el exterior. Con capacidad minima de 6 habitaciones. Su uso
de suelo estara condicionado al PUGS y a la Ordenanza de Moral y Buenas
Costumbres.

Art.388.- Establecimientos extra-hoteleros:

a.

Apartamentos Turisticos. - Son todos los establecimientos turisticos que de modo
habitual presten servicio de alojamiento mediante precio. Entendiéndose que el
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alojamiento conlleva el uso y disfrute del apartamento, con su correspondiente
mobiliario, equipo, instalaciones y servicios, sin que se presten los servicios de un
hotel.

b. Campamentos de Turismo o Camping: Son aquellos terrenos debidamente
delimitados y acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se
pernocta bajo tienda de campafia (carpa), sin que se presten los servicios de un
hotel.

Art.389.- Dormitorios. - Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las
siguientes categorias:

a. En hoteles de lujo la superficie minima sera de 20,00 m2. para habitaciones dobles,
cuyo lado menor sera de 4,00 m. ; para habitaciones simples serd minimo de 14,00
m2. con un lado menor de 3,20 m. Contaran ademas con un cuarto de bafio de 5,00
m2. como minimo de superficie.

b. Enlos establecimientos de primera categoria, la superficie minima sera de 16,00 m2.
con un lado minimo de 3,90 m. para habitaciones dobles; para habitaciones
individuales sera de 11,00 m2. con un lado no menor a 2,60 m. Tendran un cuarto
de bafio con un area minima de 3,00 a 4,00 m?2.

c. Enlosde segunday tercera categoria sera de 15,00 m2., con un lado minimo de 3,90
m. en las habitaciones dobles y para las individuales sera de 10,00 m2., con una
dimensiéon minima de 2,60 m. Contaran también con un cuarto de bafio de 3,50 m2.
como minimo.

d. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles
tendran una superficie minima de 14,00 m2. con un lado menor de 3,90 m. y para
las individuales serda de 9,00 m2. con un lado menor de 2,80 m. El 50% de las
habitaciones estara equipado con cuartos de bafio con ducha, lavabo e inodoro. El
restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran una superficie minima de 2,50 m2.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad
guardara relacion con la categoria del establecimiento.

Art.390.- Locales comerciales. - Podran instalarse tiendas o locales comerciales en
los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas
para estas areas sociales, no obstruya la circulacidn.

Art.391.- Bares. - Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que
sea la categoria de éstos, deberan:

a. Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezca a la clientela musica
de baile o concierto.

b. En los establecimientos de gran lujo, de lujo y primera categoria, en los que el bar
debe ser independiente, este podra estar instalado en una de las areas sociales, pero
en tal caso, la parte reservada para el mismo, estara claramente diferenciada del
resto y su superficie no sera computada en la minima exigida a aquellos salones.

Art.392.- Comedores. - Los comedores tendran ventilacion al exterior, o en su defecto
contaran con dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacién con la
cocina debera permitir una circulaciéon rapida con trayectos breves y funcionales.
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El requerimiento de area para comedores dependera de la categoria del establecimiento:

a. Para los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo se considerara un area
minima de 2,50 m2. por habitacion.

b. Paralos de primera categoria, y turista 2,00 m2. por cada habitacion.

c. Paralos de segunda categoria, 1,80 m2. por habitacién.

d. Paralos de tercera categoria, 1,60 m2.

e. Y paralos de cuarta categoria, 1,10 mZ2. por habitacion.

Art.393.- Cocina. - Dispondran de los elementos principales que estardn en
proporcion de la capacidad del establecimiento:

a. Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera, superior y
turista deberdn contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica,
despensa, cuarto frio con camaras para carne y pescado independientemente, mesa
caliente y fregadero. El area de cocina sera de por lo menos el equivalente al 70 y 80
% del area de comedor y de cocina fria.

b. Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el
grill, etc., segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

c. Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondradn de oficina,
almacén, bodegas, despensas, cAmara frigorifica, con areas totales equivalentes por
lo menos al 60% de comedores.

d. Paralos de terceray cuarta categoria, dispondran de despensa, camara frigorifica y
fregadero cuya superficie total no podra ser inferior al equivalente al 60% del
comedor.

Art.394.- Salones de uso multiple. - Los salones para grandes banquetes, actos
sociales o convencionales estaran precedidos de un vestibulo o area de recepcion con
guardarropas, baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos
cabinas telefonicas, cerradas e insonorizadas.

La superficie de estos salones guardara relacién con su capacidad, a razén de 1,20 m2. por
persona y no se computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso
general.

Art.395.- Servicios sanitarios. - Las paredes, suelos y techos estaran revestidos de
material de facil limpieza, cuya calidad guardara relacion con la categoria del
establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, lujo, primera, superior y
turista y segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta
de entrada independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de
ingreso a los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan salones,
comedores y otros lugares de reunion.

Art.396.- Vestibulos. - La superficie de los vestibulos, estara en relacion directa con
la capacidad receptiva de los establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente
amplios para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas
dependencias e instalaciones.
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Todas las edificaciones de alojamiento deberdn contar con un vestibulo para la recepcién
que tenga un drea minima de 12,00 m2., cuyo lado menor sera de 2,60 m.

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas, cualquiera que sea
su grupo, los vestibulos y areas sociales, deberan estar cubiertos en una gran parte de su
superficie, con alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida
para su categoria.

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacion del establecimiento hotelero los
siguientes servicios:

Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, primera superior, turista y segunda
categoria: se diferenciara la recepcion de la conserjeriay se ubicardn cabinas telefonicas,
una por cada 40 habitaciones o fraccién; también baterfas sanitarias generales
independientes para hombres y mujeres.

El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos:
recepcion, teléfono publico y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Art.397.- Pasillos. - El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de
gran lujo y lujo sera de 2,10 m, en los de primera superior y turista sera de 1,50 m. ; en los
de segunda, tercer y cuarta categoria sera de 1,20 m.

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando sélo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Art.398.- Escaleras. - La escalera principal en los establecimientos hoteleros
relacionara todas las plantas de utilizacidn de los clientes y se ubicara la sefial muy visible,
en cada planta, del nimero de piso correspondiente.

El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:

- Enlos establecimientos hoteleros de gran lujo el ancho minimo debera ser de 2,10
m. y en los de lujo el ancho minimo 1,80 m.

- Enlos de primera categoria superior y turista, serd de 1,50 m. minimo.

- Paralos de segunda y tercera y cuarta categoria se considerara como minimo 1,20
m.

Ademas, cumplirdn con los requisitos pertinentes estipulados en la Seccion referidas a
“Circulaciones y Proteccién contra Incendio” respectivamente, de esta normativa.

Art.399.- Elevadores. - Cumpliran con las normas que para cada tipo y categorias
especificas se ha establecido, sin perjuicio de las disposiciones pertinentes en lo referido a
“Ascensores o Elevadores”, de esta normativa.

La instalacion de elevadores dependera de la clasificaciéon del establecimiento:

a. En los establecimientos hoteleros de gran lujo mas de 200 habitaciones se contara
con cuatro ascensores.
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b. En los establecimientos hoteleros de lujo con mas de 100 habitaciones se contara
con dos ascensores.

c. Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de primera categoria y
turista cuenten con tres pisos altos un ascensor

d. Se procedera igualmente en los establecimientos hoteleros de segunda, tercera y
cuarta categoria con mas de cuatro pisos altos un ascensor.

Art.400.- Dotacién de agua. - El suministro de agua sera como minimo de 200,150 y
100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera categoria
superior y turista y segunda categorias respectivamente, y de 75 litros en los demas. Se
dispondra de una reserva de agua que permita solventar este requerimiento.

Un 20% del citado suministro, sera de agua caliente. La Obtencién de agua caliente, a una
temperatura minima de 552 grados centigrados, debera producirse de acuerdo a lo
recomendado por la técnica moderna en el ramo.

Art.401.- Generador de emergencia. - En los establecimientos de gran lujo y de lujo,
existira una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada
una de las dependencias; en los de primera superior y turista y segunda categoria, existira
también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar basicos a las areas
sociales, dichas areas de maquinas y generador eléctrico deberan estar insonorizadas.

Art.402.- Tratamiento y eliminacion de basuras. -La recoleccion y almacenamiento
de basuras para posterior retirada por los servicios de caracter publico, se realizara en
forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habra que contar con medios
adecuados de recoleccion, transporte almacenamiento y disposicion final mediante
procedimientos eficaces garantizando en todo caso la desaparicion de restos organicos y
que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

En ninglin caso serd menor a 2,00 m2 con un lado minimo de 1,00 m. El volumen de los
contenedores que determinara el tamafio del sitio, se calculara a razén de 0.02 m3 por
habitacidn.

Art.403.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios de alojamiento se calculara de acuerdo a lo especificado en el Capitulo de
estacionamientos de la ordenanza.

Condiciones especificas para edificaciones de alojamiento. - Las condiciones minimas para
hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos a fines seglin su categoria,

se regiran a todo los dispuesto para cada caso en particular por el Ministerio de Turismo
del Ecuador, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccidn.

SECCION VI
SALAS DE ESPECTACULOS

Art.404.- Alcance. - Ademas de las normas sefialadas en el presente Normativa,
cumpliran con las disposiciones de esta Seccion, los edificios o locales que se destinen,
construyan o se adapten para teatros, cines, salas de conciertos, auditorios y otros locales
de uso similar.
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Art.405.- Permiso de funcionamiento. - Ninguna de las edificaciones senaladas en el
Articulo anterior, podran abrirse al ptblico, antes de obtener el Permiso de Funcionamiento
extendido por la Autoridad Municipal respectiva, previa inspeccién y aprobacién de la obra
y demas instalaciones.

Art.406.- Edificios existentes. - A partir de la vigencia de la presente Normativa,
todos los edificios existentes deben sujetarse a las disposiciones aqui establecidas dentro
del plazo que sefale la Autoridad Municipal respectiva.

Art.407.- Categorias (por capacidad). - De acuerdo a su capacidad, las edificaciones
se dividen en cuatro categorias:

a. Primera Categoria: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores, tendran sus
accesos principales a dos calles o espacios publicos de ancho no menor a 16,00 m.

b. Segunda Categoria: Capacidad entre 500 y 999 espectadores, tendran un frente a
una calle de ancho no menor a 14,00 m. y uno de sus costados con acceso directo a
la calle.

c. Tercera Categoria: Capacidad entre 200 hasta 499 espectadores, los accesos
principales podran estar alejados de la calle o espacio publico, siempre que se
comunique a éstos por dos pasajes de ancho no menor a 6,00 m., con salidas en sus
dos extremos.

d. Cuarta Categoria: Capacidad entre 50 y 199 espectadores.

Art.408.- Tipo de construccion. - Las edificaciones se construiran de acuerdo a lo
establecido para las categorias [ y II. Se permitira el uso de la madera unicamente en el
acabado del local: escenario, puertas y ventanas. Podran construirse de acuerdo a la
categoria III, no se ubicaran en pisos altos.

Art.409.- Altura libre. - La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el
nivel de piso hasta el cielo raso, sera de tres 3,00 m. como minimo.

Art.410.- Iluminacién de seguridad. - A mas de la necesaria iluminacién conveniente
para el funcionamiento del local, debera proveerse a éste con un sistema independiente de
iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
emergencia. Esta iluminacion permanecera en servicio todo el tiempo que dure el desarrollo
del espectaculo o funcion.

Art411.- Condiciones acusticas. - Los escenarios, vestidores bodegas, talleres,
cuartos de maquina y casetas de proyeccion de salas de espectaculos, debera aislarse del
area destinada a los concurrentes, mediante elementos o materiales que impida la
transmision del ruido de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audicién en
todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas acusticas que eviten el eco y la
deformacion del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0,90 m. de fondo minimo entre la pantalla y los
altavoces.

Art.412.- Calculo de la isdptica.- La visibilidad se calcularad usando el célculo de
isopticos, en base de una constante “k” que es el resultado de una diferencia de niveles entre
el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la fila
inmediata inferior. Esta constante tendra un valor minimo de doce (12) centimetros.
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Art.413.- Otros sistemas de trazo de isdpticos.- Para el calculo de la visibilidad
podran usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la
visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta Seccion.

Art.414.- Nivel de piso. - Para el calculo del nivel de piso en cada fila de espectadores,
se considerara que la altura entre los ojos del espectador y el piso, es de 1.10 mts. cuando
éste se encuentre en posicion sentado y de 1.70 mts. cuando los espectadores se encuentren
de pie.

Art.415.- Calculo de isoptica en locales de planta horizontal. - Para el calculo de la
[soptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera que
el nivel de los ojos de los espectadores no sea inferior a ninguna fila, al del plano en que se
efectie el espectaculo y, el trazo de la Isdptica, se realizara después del punto extremo del
proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas
critico.

Art.416.- Calculo de isdpticos en cines. - Para los locales destinados a cines. El
angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el
centro de la misma, no podra exceder a 302 y el trazo de la Isoptica se efectuard a partir del
extremo inferior de la pantalla.

Art417.- Puertas. - Las puertas cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Las puertas principales de acceso, comunicaran directamente con la calle o con
poérticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a
la que comunicaran sin interposicion de gradas.

b. Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del
que resultare necesario para la calle o frente principal.

c. Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacién de tres
puertas en su frente principal como minimo, y para los de segunda categoria, dos sin
perjuicio de que el vano pueda ser uno solo.

d. Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

e. Las boleterias o puestos de venta, no deben impedir el facil acceso y evacuacion del
publico.

f.  El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica
en el siguiente cuadro:

Nuimero de Nuimero Anch
espectadores en minimo de o

cada piso salidas mini
mo

Entre 100y 200 2 1.20 -
2.40

Entre 200y 500 2 1.80-
3.60

Entre 500y 1000 3 1.80-
3.60

Mas de 1000* 4 1.80 -
3.60
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* Mas una salida adicional de 1.20 metros como minimo, por
cada 200 espectadores mas o fraccion.

Art.418.- Puertas de emergencia. - Las puertas de emergencia cumpliran las
siguientes especificaciones:

a. Todasala de espectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas
de emergencia.

b. Selas dispondran en forma tal que absorban areas iguales de asientos.

No se dispondran de puertas cercanas al escenario.

d. Sobre la puerta existird un aviso luminoso con la leyenda “salida” el mismo que
debera permanecer encendido mientras dure la funcion.

e. Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de
emergencia, los mismos que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran
iluminados, durante toda la funcion.

f. Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacion
normal de la sala, obligandose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

g. Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala, su oposicién con
el simple empuje de los espectadores ejercido de adentro hacia afuera.

h. Deberan permitir el desalojo del local en un maximo de 3 minutos.

o

Art.419.- Ventanas. - En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse
rejas, barrotes o cualquier otro objeto que impida la salida del publico por dicha abertura
en caso de emergencia. Este requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que
no estén en contacto con el publico.

Art.420.- Pasillos. - Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

a. Esteancho se calculard arazénde 1,20m. por cada 200 espectadores que tengan que
circular o fraccion.

b. Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos.
Cualquier diferencia de nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente
no mayor al 10% por ciento.

c. No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de
transito

d. Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto
o artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

e. Los corredores aumentaran su ancho en frente de los guardarropas de modo que no
disminuya el ancho minimo correspondiente.

Art.421.- Pasillos interiores. - Los pasillos interiores cumpliran con las siguientes
condiciones:

a. Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20 m.

b. Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1,00 m.

c. Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo de distribucion
siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida; su ancho minimo estara
determinado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario que desemboquen
en ellos hasta la puerta mas préxima.
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d. No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no
menor de 3,00 m., en relacién al piso de los mismos.

e. Los pasillos comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos
comunicados con ellos.

f. Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente Seccion, que no
se contrapongan con las aqui sefialadas.

Art.422.- Escaleras. - Las escaleras de estas edificaciones, cumpliran con las
siguientes condiciones:

Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras.

Ninguna escalera de uso publico, podra tener un ancho menor a 1,50 m.

La huella minima sera de 0,30 m. y la contrahuella maxima de 0,17 m.

Cada tramo tendra un maximo de 10 escalones y sus descansos una dimensioén no

menor al ancho de la escalera.

Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3,60 m.

tendra adicionalmente un doble pasamanos central, que divida en ancho de las

gradas o fin de facilitar la circulacion.

g. Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso,
deberan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la
capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h. En todo caso, el ancho minimo de escaleras, sera igual a la suma de las anchuras de
las circulaciones a las que den servicio.

i. Las escaleras que presten servicio al publico, no podran comunicar con
subterraneos o pisos en el subsuelo del edificio.

j. No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las de

espectaculos y pasajes.

a0 oe

=, 0

Art.423.- Escenario. - El escenario estara separado totalmente de la sala y construido
con materiales incombustibles, permitiéndose tUnicamente el uso de la madera para el
terminado de piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico, que lo comunique
directamente a la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telon incombustible.

Cumplira ademas con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de control
moderno en cuanto se refiere a instalaciones eléctricas, electrdnicas, de iluminacién, de
sonido, mecanicas, de circulacion de aire, especial, telefénica, de agua, etc.

El foso donde se ubica la orquesta debera tener un disefio especial que considere el area
suficiente para la ubicaciéon de musicos e instrumentos.

Art.424.- Camerinos. - Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

a. No se permitird otra comunicacién que la boca del escenario entre aquellos y la sala
de espectaculos.
b. El area minima sera de 4,00 m2. por persona.
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c. Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.
d. Estaran provistos de servicios higiénicos completos y vestidores, separados para
hombres y mujeres.

Art.425.- Cabinas de proyeccion. - Las cabinas de proyeccién en los locales
destinados a cines, cumpliran con las siguientes especificaciones:

a. Tendran un area minima de 4,00 m2. por cada proyector; y una altura minima de
2,20 m.

b. Se construirdn con material incombustible y dotado interiormente con extintores de
incendio.

c. Tendrdn una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre
automatico. Abrira hacia afuera de la cabina y no podra tener comunicacion directa
con la sala.

d. Las aberturas de proyeccion iran provistas con cortinas metalicas de cierre
automatico.

e. Laventilacion se hara directamente al exterior de la sala.

f. Las cabinas estaran dotadas en una caja para guardar peliculas, construidas con
material incombustible y de cierre hermético.

g. Cumpliran ademas con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de control
moderno en cuanto se refiere a instalaciones eléctricas, electrénicas, de iluminacion,
de sonido, mecanicas, de circulacion de aire, especial, telefénica, de agua, etc.

Art.426.- Butacas. - En las salas de espectaculos solo se permitira la instalaciéon de
butacas, las mismas que reuniran las siguientes condiciones:

a. Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.

Distancia minima entre el frente de un asiento o el respaldo del préximo: 0,40 m.

c. Laubicacién de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones

de visibilidad especificadas en el Art. 267, seccion Séptima, Capitulo IV referido a

“Visibilidad en espectaculos”, de la presente Normativa.

Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.

Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos.

f. Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos
de dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

g. Lasfilas limitadas por los pasillos, tendran un maximo de 14 butacas; y las limitadas
por uno solo, no mas de 7 butacas.

h. Ladistancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla sera
la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningin caso menor de 7,00 m.

i. Se reservara el 2% de la capacidad de las butacas de la sala de espectaculos para
ubicar a discapacitados, en planta baja. En caso de adecuaciones se hara lo siguiente:
seraretirada de los extremos de dos filas consecutivas, la tiltima butaca, obteniendo
una plaza libre igual a 1,20 m. Alli se ubicara las sillas de ruedas, conservando los
dos claros libres entre filas de asientos, anterior y posterior a la mencionada.

j. Lareserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zona segregadas del
publico y la obstruccion de la salida.

o

Art.427.- Palcos y galerias. - Cada piso de palcos o galerias estard servido por
escaleras independientes de los otros pisos. Estas escaleras tendran un ancho no inferior a
1,50 m.
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Art.428.- Taquillas. - Las taquillas para ventas de boletos, se localizaran en el
vestibulo exterior de la sala de espectaculos y no directamente en la calle. Debera sefialarse
claramente su ubicacién y no obstruiran la circulacion del publico.

El nimero de taquillas se calculara a razén de una por cada 500 personas o fraccion, para
cada tipo de localidad.

Art.429.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios seran separados paraambos
sexos y el numero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres, por cada 100 personas o
fraccidn.
Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.

c. Para cadaseccion se instalara por lo menos un bebedero con agua potable, el mismo
que se puede ubicara afuera de la unidad sanitaria.

d. Se prevera por lo menos una cabina de servicio sanitario para discapacitados, lo
suficientemente amplia.

Art.430.- Locales en pisos altos. - Los locales destinados a teatros, cines,
espectaculos o reuniones que contengan salas en un piso alto, deberdn cumplir con las
siguientes especificaciones:

a. Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales,
deberan ser independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y
estaran construidos todos los elementos con materiales incombustibles.

b. Los locales localizados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podran destinarse
al depésito o expendio de materiales inflamables.

c. Las escaleras que accedan al vestibulo principal, serdn tramos rectos separados por
descansos y tendran un ancho no menor a 1,80 m.

d. El maximo de escalones por tramo, sera de 10; la altura de contrahuella no mayor a
0,17m. y el ancho de la huella no menora 0,30 m., debiendo en todo caso mantenerse
la relacién 2 ch+1h=0,64 m. Explicacién: ch= contrahuella; h= huella.

Art.431.- Talleres y habitaciones para empleados. - Los locales destinados a
talleres y habitaciones para empleados tendran accesos independientes de los del publico y
escenario.

Art.432.- Accesos de vehiculo y de servicio. - Los accesos de vehiculos y servicio de
los locales, seran independientes de los que se prevean para el publico.

Art.433.- Prevenciones contra incendio. - Los locales de reuniéon cumpliran con
todas las disposiciones pertinentes referida a “Protecciones contra incendio” de la presente
Normativa, a mas de las que se especifican en la Ley y Reglamento.

Art.434.- Muros cortafuegos. - Las edificaciones comprendidas en esta Seccidn,
deberan separarse totalmente de los edificios por medio de muros cortafuegos,
desprovistos de vanos de comunicacion.

Art.435.- Depositos subterraneos. - Cuando el piso de un local no fuera
incombustible, no podra disponerse en el subsuelo, ningin depdsito, maquinaria o
instalacién que pueda provocar incendio.
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Art.436.- Estacionamientos. - El nimero de puestos de estacionamientos para
edificios destinados a cultura se calculara de acuerdo a lo especificado en la seccién de
estacionamientos de la ordenanza.

Art.437.- Accesos de vehiculos y de servicio. - Los accesos para los vehiculos y
servicio de los locales seran independientes de los que prevean para el publico.
SECCION VII

ESTACIONES DE SERVICIOS, GASOLINERAS Y DEPOSITO DE COMBUSTIBLES

Art.438.- Objeto. - Los siguientes articulos de esta Seccion a mas de las pertinentes de
la presente Normativa, regularan los procesos de planificacion, construccion, remodelacion
y funcionamiento de las edificaciones destinadas a la comercializacion de derivados de
petroleo situadas dentro del Cantén Pillaro.

Art.439.- Alcance. - Los establecimientos autorizados a operar en el pais en el campo
de la comercializacion de derivados de petrdleo, que tengan como objeto el
almacenamiento, llenado, trasiego y envid o entrega a distribuidores, seran construidos y
adecuados de conformidad con la correspondiente Legislacion de Hidrocarburos, el
Reglamento ambiental de operaciones hidrocarburificas en el Ecuador vigentes y la
presente normativa municipal.

Art.440.- Procedimiento. - Se desarrollara el siguiente procedimiento:

a. Informe de compatibilidad (Cuadro de usos y sus Relaciones) y Factibilidad de
implantacion de uso de suelo.
b. Aprobacion de planos.
c. Permiso de construccion
d. Permiso de habitabilidad
Art.441.- Clasificacion de los establecimientos. - Los establecimientos a que se
refiere esta seccion se clasifica de la siguiente manera:

a. Gasolineras

b. Estaciones de servicio

c. Depositos y surtidores privados
Art.442.- Definiciones

a. Gasolineras. - Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas, diésel
al publico en general, suministrandolos directamente a través de surtidores.
b. Estaciones de servicio. - Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera
prestan uno o mas de los siguientes servicios:
- Lavado
- Engrasado
- Cambio de aceites
- Afinamiento de motores
- Alineacién y balanceo
- Vulcanizacion al frio
- Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos. Cualquier otra
actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que interfiera
en el normal funcionamiento del establecimiento.
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c. Depositos y surtidores privados. - Surtidores de combustible o estaciones de
servicio aislados y para uso privado o institucional que funcionardn en locales
internos con prohibicién expresa de extender dichos servicios al publico.

Art.443.- Condiciones del terreno

Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse
estaciones de servicio y gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Gasolineras

Frente minimo del terreno: 30,00 m.
Fondo minimo del terreno: 30,00 m.
Observancia: conforme a derecho de via:

Estaciones de servicio

Frente minimo del terreno: 30,00 m.
Fondo minimo del terreno: 40,00 m.
Observancia: conforme a derecho de via:

Los terrenos situados en la zona urbana, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Gasolineras

Frente minimo del terreno: 30,00 m.
Area minima del terreno: 800,00 m2.

Estaciones de servicio:

Frente minimo del terreno: 30,00 m.
Area minima del terreno: 900,00 m2.

Art.444.- Distancias minimas de localizacion. - Las distancias especificadas en los
siguientes incisos se mediran desde los centros geométricos de los lotes respectivos:

a.
b.

A 150,00 m. de radio a partir del centro geométrico de los redondeles de trafico.

A 200,00 m. de radio de establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, orfanatos, etc. y otros lugares calificados como de
aglomeracion humana por el Departamento de Planificacion Municipal.

A 500,00 m. de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio aprobados
por el Municipio.

A menos de 100,00 m. de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas aéreas de
transmision de alta tension.

A una distancia no menor de 50,00 m., quebradas y rellenos.

En los lugares donde las lineas de distribuciéon para servicios particulares o de
alumbrado publico sean aéreas, estas deberdn ser sustituidas por instalaciéon
subterranea hasta una distancia no menor a 20,00 m. de los limites de la gasolinera.
En el Cantén Pillaro deberd existir una distancia minima de 400,00 m. entre
gasolineras.
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Art.445.- Condicionantes y caracteristicas para la construccion de gasolineras o
estaciones de servicio. -

a. Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran 15,00 m.
en vias arteriales y colectoras.

b. En las areas urbanas, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores a 6,00
m., ni mayores a 8,00 m. medidos perpendicularmente al eje de los mismos. En zonas
adyacentes a carreteras tendran un ancho minimo de 7,00 m. y de 10,00 m. como
maximo.

c. Enlas vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el
ancho de ingreso y salida de vehiculos sera, como minimo 12 m y maximo 15 m.
Estas distancias se mediran desde el borde exterior de las aceras.

d. Elradio de giro minimo dentro de las estaciones de servicio o gasolineras sera 12,00
m. para vehiculos de carga, autobuses, y de 6,00 m. para los demas vehiculos.

e. El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor a
452 ni menor a 302. Este d&ngulo se medira desde el alineamiento del borde interior
de la acera.

f. Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la
carretera pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1,20 m de altura minima,
ubicado fuera de la via a 3m del borde de la superficie de rodadura.

g. Toda estacion de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle mas de
una entrada y una salida.

h. En los casos en que una gasolinera o estacion de servicio se vaya a construir sobre
rellenos estos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica
en esta materia, para lo cual se requerira un estudio de suelos.

i. La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El
adoquin de piedra o de hormigoén sera permitido excepto en la zona de expendio
alrededor de las islas de surtidores, y debera tener una pendiente minima positiva
de 1% desde la linea de fabrica.

Art.446.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. - Los tanques seran
subterraneos y protegidos exteriormente contra corrosiéon. Su disefio tomara en
consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la presion del suelo como por
las sobrecargas que deben soportar.

a. Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4,00 mm para
tanques de hasta 5.000 galones y de 6,00 mm para tanque entre 5y 10.000 galones,
seran enterrados a una profundidad minima de 1,00 m., las excavaciones seran
rellenadas con material inerte como arena.

b. Siel casolorequiere de acuerdo alo que determine el estudio de suelos, los tanques
seran ubicados dentro de una caja formados por muros de contencién de
mamposteria impermeabilizada que evite la penetraciéon de aguas y evite el
volcamiento de tierras.

c. Los bordes superiores de los tanques quedaran a 0,90 m. cuando exista posibilidad
de transito vehicular y a no menos de 0,30 m del nivel de piso terminado cuando no
haya trafico vehicular.

d. No se permitira la instalacion de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de los
edificios.

e. Ladistancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6,00 m
como minimo y podra ocupar os retiros reglamentarios. También debe retirarse
5,00 m. de toda clase de edificacidon propia del establecimiento.
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f. Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seradn llenadas
con arena lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0,50 m del suelo.

g. La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacidn, ni a
una distancia menor de 5,00 m a cualquier edificio.

h. Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de
vapores) de un diametro minimo de 38 mm y construido de acero galvanizado con
laboca de desfogue a una altura de 4,00 m. sobre el nivel de piso terminado y situado
en una zona totalmente libre de materiales que puedan originar chispas
(instalaciones eléctricas, equipos de soldadura y otros).

Art.447.- Islas de surtidores. - Deberan observar las siguientes disposiciones:

a. Lossurtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccidn, con una altura minima
sobre el pavimento de 0,15 m. y han de estar protegidos contra los impactos que
puedan ocasionar los usuarios de las estaciones de servicio o gasolineras.

b. En caso de existir circulacion de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho de la
zona de abastecimiento no sera menor a 8,00 m., cuando la circulacién no sea por
ambos lados, el ancho de la zona de abastecimiento no serd inferior a 6,00 m.

c. Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del
sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por
bombas a control remoto, cada conexién del surtidor deber disponer de una valvula
de cierre automatico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo, que
funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80 grados centigrados
o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las
tuberias.Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la
descarga de la electricidad estatica.

d. Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los
vehiculos para su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina) cuya
altura minima sera de 4,50 m. desde el nivel de piso acabado al cielo raso, la isla con
su cubierta sera considerada como area construida y sera parte del coeficiente de
ocupacion del suelo.

e. Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas
sera de 6,00 m y de 8,00 m. para islas de diferente alineacién o paralelas.

Art.448.- Redes de drenaje. - Las redes de drenaje se disefiardn para proporcionar
una adecuada evacuacién de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de
hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

a. El tamafio minimo de las tuberias subterraneas sera de 100 mm. y la profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm, medidos desde la generatriz
superior de la tuberia.

b. La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con
sifon para evitar la salida de olores y gases.

c. Lared de aguas servidas se conectara a la red publica municipal, o en su defecto se
asegurara, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d. Lasredes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por
hidrocarburos o susceptibles de serlo que se depuraran mediante separador de
grasas, y por otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos.

e. Los sumideros en los que pueda existir contaminaciéon por hidrocarburos se
construirdan de tal forma que impida la salida o acumulacién de gases o serdn
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inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberia
seran herméticas.

Art.449.- Instalacién de bocas para llenado. - Deberan tener las siguientes
caracteristicas:

a. Seran de acero galvanizado de 4 pulgadas de diametro

b. Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada
producto.

c. Su instalacién debera situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus
propias edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran ubicadas
minimo a 5,00 m.

d. Lasbocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo
cual se pintara con los siguientes colores:

- Azul: gasolina extra
- Blanca: Gasolina super
- Amarillo: Diesel 1y 2

Art.450.- Instalaciones mecanicas. - El disefio de las instalaciones mecanicas se lo
realizara de acuerdo con las mejores practicas de ingenieria en estricto cumplimiento de
todas las regulaciones, normativa y normas establecidas por : American Petroleum Institute
API. USA; Liquid Petroleum Transportation Bipine System ANSI B31.4 : Normativa ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se debera cumplir la siguiente regulacion: todas las
tuberias y accesorios que formen parte de las instalaciones mecanicas que estén
destinadas al transporte de combustible deberan ser de poliéster reforzado con fibra de
vidrio.

Art.451.- Instalaciones eléctricas. - Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y
estaciones de servicios, deberan sujetarse a las siguientes normas.

a. Laacometida eléctrica se hara de forma subterrdnea y arrancara desde un poste de
la Empresa Eléctrica. En él se colocara un ducto metalico rigido con un diametro de
0,10 m. y tendra una altura no menor a 6,40 m. desde el piso, debiendo tener en su
parte superior un reversible metalico; y en su parte inferior un codo de radio largo
del mismo material y diametro que el ducto en mencidn.

b. El tablero de medidores sera sélidamente puesto a tierra por medio de una varilla
de cobre, y tendrad espacio para la instalacién de dos medidores clase 20 para
medicion de activo y reactivo, asi también para el transformador de desplazamiento.

c. Todala tuberia sera rigido-metalica en acero galvanizado pesado, con cajas de pesa
a prueba de: tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P.) y subterranea en el area de
despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto
en los dispensadores, como en los surtidores de las bombas, se usaran sellos a
prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja
antes mencionada.

d. Queda prohibido cualquier tipo de instalaciéon temporal o improvisada.

e. Loscableseléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos que
llegan en el area de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

f. Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de breackers, toma corriente,
switches, interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de
5,00 m. de descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.
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g. Elinterruptor principal se instalara en la parte posterior del edificio, protegido por
un panel de hierro.

h. Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de
acero galvanizado.

i. Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de
inflamacién de vapores que pudiera existir en la atmésfera.

j.  Las lamparas utilizadas para la iluminacién de las islas de surtidores y los anuncios
publicitarios iluminados estaran a un minimo de 3 metros de distancia de los tubos
de ventilacion y bocas de llenado.

k. Ademas, todas las instalaciones eléctricas deberdn cumplir con las normas de
EEASA, del National Electric CODE (USA) y American Petroleum Institute API (USA).

l. En los lugares donde las lineas de distribucion para servicios particulares o de
alumbrado publico sean aéreas deberan ser éstas sustituidas por instalacion
subterranea hasta una distancia no menor de 20,00 m. de los limites de la gasolinera
o estacion de servicio.

Art.452.- Servicios. - Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar
y mantener en permanente operacion los siguientes servicios:

a. Servicios Higiénicos para clientes y publico en general con acceso directo desde el
exterior, que debera contener minimo:
i. Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres;
ii.  Uninodoro, un lavamanos para mujeres.
iii.  Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y
dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

b. Servicios Higiénicos para empleados

i.  Uninodoro, un urinario, un lavamanos y ducha con agua caliente y vestidor
con canceles.

c. Surtidores de agua, con instalacién adecuada para la provision directa del liquido a
los radiadores

d. Servicio de provisiéon de aire para neumadticos y el correspondiente medidor de
presion.

e. Serecomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en horas de
funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en casos de
emergencia y gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

f. Se permitird la habitacion del guardidn totalmente construida de material
incombustible. Esta deber tener una salida independiente a la via publica y una
distancia no menor de 5,00 m. de los depédsitos de combustible o materiales
inflamables.

g. Se permitira el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a
una distancia de 10,00 m. de cualquier instalaciéon destinada a la descarga de
combustibles y a 20,00 m. del surtidor mas cercano.

Art.453.- Lavado y lubricado. - El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado
en una zona que no interfiera con la operacion normal de la gasolinera o estacién de servicio
y seguira las siguientes disposiciones:

a. Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas de
altura minima necesaria para evitar la emanacién de residuos a la atmdsfera, en el
caso de adosamientos debera contar con muros de proteccion.
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b. Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4,00
m. de ancho por 9,00 m. de fondo y altura de 5,20 m. para automdviles y camiones.

c. Entre un cajén y otro debe existir una mampara divisoria.

d. Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a una
altura minima de 2,50 m.

e. Las aguas recolectadas en estas zonas deberan pasar por un sistema eliminado de
arenas, grasas y aceites, antes de continuar hacia la red interna de drenaje. Se
instalard un sistema de arenero y trampa de grasas por un cajon lavado y engrasado.

f. Toda el area de estos servicios, sera pavimentada con materiales antideslizantes,
impermeables y resistentes a los hidrocarburos, y las redes de drenaje se sujetaran
a lo dispuesto anteriormente para las gasolineras.

g. Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

h. Los servicios de vulcanizacién se deberan ubicar a una distancia minima de 6,00 m.
de los tubos de ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Art.454.- Proteccion Ambiental. - Informe favorable del técnico o seccién encargada

de Ambiente en el GAD Municipal, quien revisara que el proyecta cumpla al menos con:

a.

Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustible en areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadotas que se conectaran a los
separadores de hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas
liquidas no domésticas del establecimiento.

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de
limpieza y mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectadas en tanques
adecuadamente cerrados con tapas, dispuestos a los respectivos distribuidores de
combustible y lubricantes.

Se prohibe la evacuacion hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente
liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.
En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores, equipos
mecanicos, etc.) las areas donde se ubiquen las mismas debera n ser aisladas
acusticamente.

Art.455.- De las normas de seguridad. - Las estaciones de servicio y gasolineras
cumplirdn con las normas de “Proteccidn contra Incendio”, de la presente Normativa, y se
sujetaran a las disposiciones que a continuacion se detallan:

a.

b.

C.

d.

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacién conteniendo:

® Fecha de construccion

® Constructor

® Espesor de la plancha

® Capacidad total
Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la
carga, ventilacion y medicion del mismo.
Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 KVA, rayos X,
ultrasonido o liquido penetrante.
Junto a los tanques de almacenamiento se haran pozos de monitoreo de vapor de
agua (dependiendo del nivel freatico). Estos pozos serdn chequeados
periddicamente por medio de sistemas electrénicos o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias.
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e. Enlos puntos de llenado de tanque habra un contenedor para eventuales derrames,
con capacidad de 20 litros, el mismo que tendra un dispositivo para que, en el caso
que de esto ocurra todo lo contenido vaya al tanque.

f. Si la interrupcion de tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones, se
procedera solamente al sellado del tanque o tanques; si se abandonare el uso
definitivo de cualquiera de los tanques, se procedera a llenarlo con una sustancia no
inflamable, debiendo ademas notificar al Departamento de Higiene.

g. Los surtidores seran electronicos y tendran por cada manguera una valvula de
emergencia. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la
descarga de la electricidad estatica.

h. Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion.

i. Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad que cierren el paso de
combustible en el caso de algiin choque contra el surtidor

j.  El equipo electronico, las guias y lamparas que se usen dentro de las fosas de
lubricacion y otros lugares deberan ser a prueba de explosion.

k. El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depdsitos,
se efectuara por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no
sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe.

. En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los accesorios
permitidos por la presente normativa y lubricantes que se encuentren
adecuadamente envasados.

m. Los residuos de aceites que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores, deben almacenarse en cilindros cerrados, los
residuos de aceite, combustible residual y mas materiales liquidos o semiliquidos
de derivados de petréleo no podran ser evacuados a través de las alcantarillas
sanitarias o pluviales.

n. Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

0. Se prohibe el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en
recipientes abiertos.

p. Sino existe un hidrante a menos de 100,00 m. de la estacion de servicio o gasolinera,
se deberd instalar uno como minimo.

g. Debera suministrar un caudal minimo de 1.000 litros por minuto y una presién
minima de 1,5 bares. Si el hidrante no se puede abastecer de la red local, se debera
disponer de una cisterna con un depdsito de reserva para incendios, que contara
con una bomba de impulsién que se pondra en marcha automaticamente al
conectarse una manguera, suministrard un caudal establecido anteriormente y con
una duracién de 30 minutos.

r. Estardn dotados como minimo de 3 extintores.

Art.456.- Depésitos de distribucion de GLP (gas licuado de petrdleo). -

a. Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de
explosion.

b. Las dreas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente
ventilacion. No tendran comunicacién directa con otros locales ubicados en el
subsuelo a fin de evitar concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

c. Estaran dotados como minimo de 3 extintores de polvo quimico de 5 Kg. de
capacidad cada uno.
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d. Estos locales seran construidos con materiales incombustibles. Los pisos seran
completamente horizontales, de materiales no absorbentes y no deberan
comunicarse con desaglies, alcantarillas, y otros.

e. El area minima para el funcionamiento de un depésito de distribucion de GLP sera
de 20 m2 y una altura minima de 2,80 m.

Art.457.- Centros de acopio de GLP (gas licuado de petrdleo). - Se considera para

la presente normativa como centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores
a 3000 cilindros de 15 kilos y centros de distribuciéon a aquellos que permitan
abastecimiento menor a 500 cilindros de 15 Kkilos. Estas instalaciones deberan cumplir con
las siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacién con la Direccion
Nacional de Hidrocarburos

a.

J-

Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendran
amplia y natural ventilacién a fin de evitar la acumulacién del GLP en el piso, el
mismo que sera de materiales no absorbentes y no tendra desagiies ni alcantarilla.

Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo
podran ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar
con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso de explosion.

Las instalaciones eléctricas y de iluminacién seran a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura
minima de 1,50 m. sobre el nivel del piso.

La construccién debera esta aislada y protegida por una cerca perimetral colocada
a una distancia conveniente del area de almacenamiento.

El piso del drea para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo
menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros, sera horizontal y
conveniente compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan
firmemente en posicion vertical y no queden espacios inferiores donde pueda
acumularse el GLP.

El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3. de
volumen encerrado se disponga de 0.072 m2. para ventilacion. El area de
almacenamiento tendra aberturas solamente hacia las areas de carga o descarga de
cilindros.

Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relaciéon a otras; deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metalica.

Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas,
parqueaderos y demds dependencias, asi como de los predios vecinos.

Deberan contar con un extintor de 15 Kg. de capacidad de polvo quimico por cada
2000 Kg. de GLP almacenados.

El area minima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2000 m2.

Art.458.- Instalaciones centralizadas de GLP (gas licuado de petréleo). - En el
caso de implementar una instalacién centralizada de gas licuado de petréleo (GLP) se
usaran tanques fijos de gas, debiendo cumplir con las siguientes especificaciones:

a.

b.

Deberan ubicarse en la parte externa de los edificios, en un lugar exclusivo para este
fin.

El lugar debera garantizar el maximo de seguridad, suficiente ventilacion, facil
acceso, y se observaran las distancias de seguridad correspondientes.

El area de almacenamiento serd de material no inflamable, y en radio minimo de
3,00 m. no existirdn materiales de facil combustidn.
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Se tomaran las debidas medidas de seguridad, colocando en las proximidades de la
instalaciéon un extintor de polvo quimico seco de por lo menos 10 Kg. de capacidad
y un letrero con la leyenda “PELIGRO GAS INFLAMABLE”.

No se podra instalar tanques de GLP en sétanos, ni en pisos altos o azoteas en los
que exista construccién habitada por debajo.

Los tanques fijos horizontales seran colocados sobre bases de hormigon y
mamposteria sélida, capaces de resistir el peso del tanque lleno de agua.

En el caso de tanques subterraneos, éstos deben colocarse a nivel, sobre una
fundicidn de tierra firma y rodeados de tierra o arena firmemente apisonada.

Se fijaran a su base para garantizar su estabilidad y seguridad, permitiendo la libre
dilatacion sin causar excesiva concentracion de esfuerzos.

Estaran apoyados por lo menos en dos puntos, debiendo protegerse las areas de
contacto de la corrosion.

Pueden estar provistos de monturas de acero disefiadas para el montaje sobre bases
de hormigoén, con la base superior plana o instalarse directamente sobre bases de
hormigoén que se ajusten a sus contornos.

Contaran con una adecuada conexion a tierra por las descargas de electricidad
estatica.

Seran de color blanco para evitar la corrosion y proporcionar una protecciéon
reflectora del calor.

. Todo tanque estara provisto de dos medidores de nivel de liquido con sistemas

diferentes e independientes, valvulas de seguridad, manémetros y termometros.
Deberan tener junto a la salida un regulador de presién que permita controlar que
la presion en la linea no sobrepase de 1.5 Kg/cm2.

La capacidad individual de los tanques cilindricos no sera superior a 220,00 m3. de
agua, pudiendo instalarse grupos de hasta 6 tanques. La separacién minima entre
tanques sera igual a % de la suma de sus didmetros de igual manera sera la
separacién entre grupos de tanques.

Tuberias y accesorios: Las tuberias y accesorios se sujetaran a las siguientes
especificaciones:

d.

Las tuberias cuyo didmetro nominal alcance hasta 1.27 cm. seran de cobre tipo K o
L, bronce o acero sin costura. Las de didmetro superior a 1.27 cm. seran de acero sin
costura y para soportar altas presiones de trabajo.

Las tuberias serdn soldadas con suelda autégena o eléctrica y por personal
calificado.

Las conexiones de las tuberias y accesorios seran hechas con el empleo de suelda
fuerte de materia de fusion sobre los 540°C y/ o mediante conexiones de acero
forjado.

Cuando las tuberias deban ir enterradas, éstas se colocardn a profundidades
minimas comprendidas entre los 0,40 m. y 0,70 m. debiendo estar protegidas
convenientemente para evitar la corrosion, cubriéndolas con arena dulce por lo
menos en un espesor de 0,10 m. Sobre la arena de cobertura se colocara arena de
ladrillos o una malla de hierro galvanizado para efectos de sefializacion.

Las tuberias de GLP se instalaran a una distancia de por lo menos 0,.50 m. de las
instalaciones de agua potable, de energia eléctrica o de teléfonos que tengan un
recorrido paralelo a dichas tuberias. En los cruces de las tuberias de GLP y las de
agua, éstas deberan estar ubicadas por lo menos a 0,20 m. debajo de las primeras.
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En los tramos largos de tuberia situados entre dos valvulas de bloqueo, se colocaran
valvulas de seguridad calibradas para descargar ala presion de disefio de la tuberia.
Se recomienda utilizar la minima cantidad posible de empates y conexiones para
evitar el riesgo de escapes.

Las redes externas no podran pasar por ductos para aire y desperdicios, chimeneas,
pozos para ascensores, reservorios de agua, canalizaciones y compartimentos sin
suficiente ventilacion.

Las tuberias podran ser cubiertas por materiales de albafiileria, solamente después
de haber sido sometidas a las respectivas pruebas.

SECCION VIII
MECANICA, LUBRICADORAS VULCANIZADORAS, LAVADORAS Y SITIOS PARA
CAMBIOS DE ACEITE
Art.459.- Alcance. - Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacién

de automotores o de uso mixto, cumpliran con todas las disposiciones contenidas en esta
Seccidn, a mas de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en esta
Normativa.

Art.460.- Clasificacion. - Los establecimientos a que se refiere el Articulo anterior, se
clasifican de la siguiente manera, para efectos de aplicacién de las normas contenidas en
esta Seccion.

A. Taller automotriz

B. Mecanica automotriz liviana

C. Mecanica automotriz semi pesada

D. Mecanica automotriz pesada

E. Mecanica en general

F. Vulcanizadores

G. Lavadoras

H. Lubricadoras

Art.461.- Definiciones. - Bajo las siguientes definiciones se clasifican los
establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores

A. Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados
ala reparacién y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

B. Mecanica automotriz. - liviana Se denomina mecanica automotriz liviana, a los
establecimientos dedicados a la reparacién y mantenimiento de automoviles,
camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

C. Mecanica automotriz semipesado. - Se denomina mecanica automotriz semipesado,
a los establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos,
autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

D. Mecanica automotriz pesada. - Se denominan mecanica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacién o mantenimiento de automotores, de
mas de 10 toneladas de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadores, graas
traileres y mas similares, empleados en la agricultura, construccién y transporte.

E. Mecanica en general. - Se denominan Mecdanicas en general, los establecimientos
dedicados a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicion.

F. Vulcanizadoras: Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la

reparacion, vulcanizacion, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de
ruedas.
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G. Lavadoras: Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado,
engrase, y otras actividades afines que tienen que ver con el mantenimiento de
vehiculos, sin que esto signifique reparacién mecanica.

H. Lubricadoras. - Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite y
pulverizada.

Art.462.- Localizacion. - La localizaciéon de mecénicas automotrices, mecanicas en
general, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras; se sujetara a las siguientes condiciones,
ademas de las sefialadas en la ordenanza de uso de suelo constantes en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial.

En ningun caso se podra utilizar el espacio publico, para actividades vinculadas con
mecanicas, lubricadoras, lavadoras, cambios de aceite y similares

No podran instalarse a menos de 100 m. de centros asistenciales, escuelas, colegios,
iglesias, mercados y edificios publicos, medidos desde el punto mas desfavorable.

Art.463.- Normas Especificas. -
Capacidad de atencion: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

Lavadoras: >a 75 m2 de area util del local
Lubricadoras: >a 75 m2 del area util del local

Mecénica automotriz liviana. - 20 m2 por vehiculo

Mecanica automotriz semipesado 30 m2 por vehiculo
Mecanica automotriz pesada 50 m2 por vehiculo

Taller automotriz 75 m2 de area util del local

" 000000 *©

Las areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras
seran:

@® Cambios de aceite 50 m2 de area til del local
@® Vulcanizadora artesanal 30 m2 de area util del local
® Vulcanizadora industrial >a 50 m2 de area ttil del local

Art.464.- Normas mininas de construccion. - Los establecimientos destinados a
mecanicas, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumplirdn con las siguientes normas
minimas:

a. Materiales. - Seran enteramente construidos con materiales estables, con
tratamiento acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo
requiera.

b. Pisos. - El piso sera de hormigén o pavimento, puede ser recubierto con material
cerdmico antideslizante y de alto trafico.

c. Cubiertas. - Las areas de trabajo serdn cubiertas y dispondran de un adecuado
sistema de evacuacion de agua lluvias.

d. Rejillas. - El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la
perfecta evacuacién del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera conducida
primeramente a cajas separadoras de grasas antes de ser lanzadas a los canales
matrices.

e. Revestimientos. - Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran
revestidos con materiales impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.
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f. Cerramientos. - Los cerramientos seran de mamposteria sélida con una altura no
menor de 3.00 m, ni mayor de 4,50 m en las areas de lavado.

g. Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2,60 m.

Art.465.- Servicios sanitarios. - Todos los establecimientos, estaran equipados con
servicios sanitarios y vestidores con canceles para los empleados.

El nimero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente relacién:

a. Hasta 500,00 m2. De area de total de trabajo: un inodoro, un urinario, un lavamanos
y una ducha.

b. Por cada 500,00 m2., en exceso se sumara el nimero de piezas, indicado en el inciso
anterior.

Art.466.- Adecuaciéon o reubicacion de establecimientos. - Los establecimientos
que funcionan actualmente y no cumplan con las normas de esta Seccion, tendran (tres)
afos de plazo, para su adecuacion o reubicacion al término del cual, la Autoridad Municipal,
previa inspeccion ratificara su funcionamiento o procedera a aplicar las disposiciones
pertinentes.

Art.467.- Proteccion contra incendio. - Los establecimientos indicados en esta
Seccidn, se construiran con materiales contra incendio, se aislaran de las propiedades
colindantes con muros cortafuegos en toda su extension a menos que no existan
edificaciones a una distancia no menor de (6.00m) seis metros.

SECCION IX
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Art.468.- Alcance. - Las ferias permanentes o itinerantes que cuenten con aparatos
mecanicos en sus servicios o instalaciones, deberdn cumplir con todas las disposiciones
contenidas en esta Seccion, para que se le otorgue el permiso de funcionamiento por parte
del GAD Municipal, disposiciones que seran revisada a través del area de Gestion de Riesgos
del GAD Municipal, quien emitira informe previo a la autorizacion.

Art.469.- Protecciones. - El area donde se instalen aparatos mecanicos, debera
cercarse de tal forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de
2,00 m., medida desde la proyeccion vertical del campo de accién de los aparatos en
movimiento hasta la cerca.

Art.470.- Servicios sanitarios. - Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los
servicios sanitarios moviles, que, para cada caso en particular, exija la Autoridad Municipal
respectiva.

Art.471.- Primeros auxilios. - Las ferias con aparatos mecanicos, estaran equipadas
con servicios de Primeros Auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefiales
visibles, a una distancia no menor 20,00 m.

Art.472.- Proteccion contra incendio. - Las Ferias con aparatos mecanicos,
cumpliran con los requerimientos y disposiciones pertinentes de la seccién “Protecciones
contra incendio” de la presente Normativa, a mas de las que exija en cada caso el Cuerpo de
Bomberos de Pillaro.
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SECCION X

EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Art.473.- Alcance. - Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta
Seccion, cumpliran todas las disposiciones especificadas en la secciéon referido a “Sala de
espectaculos” de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Art.474.- Area de la sala. - El 4rea de la sala de estos locales, se calculara a razén de
dos asistentes por metro cuadrado.

Art.475.- Volumen de aire. - El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén
de 1,50 m3. de aire por asistente.

Art.476.- Altura libre minima. - La altura minima en cualquier punto de la sala,
medida desde el nivel del piso al cielo razén, no sera menor a 3,00 m. libres.

Art.477.- Locales anexos. - Todos los locales anexos a la sala, tales como:
habitaciones, conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines,
cumpliran con todas las disposiciones de la presente Normativa, que les sean aplicables.

SECCION XI
PISCINAS

Art.478.- Art. 338. Alcance. - La construcciéon y modificacion de piscinas publicas,
semipublicas se regiran por las normas de esta Seccidn, y por todas las disposiciones
pertinentes que contempla el “Reglamento de Piscinas” del Ministerio de Salud Publica.

Art.479.- Definiciones:

a. Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y equipos
anexos para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos de diversas
personas.

b. Piscina Publica: son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

c. Piscinas semipublicas: Son aquellas en las cuales se pertenecen a hoteles, clubes,
comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes
0 miembros.

d. Limite de Carga: Como limite de carga de una piscina, se entiende el nimero maximo
de personas que al mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus
alrededores.

Art.480.- Equipamiento basico. - Los locales en donde funcionen piscinas publicas o
semipublicas, deberan estar dotados de:

a. Vestuarios con guardarropas
b. Duchas para mujeres y hombres
c. Bateria sanitaria

Art.481.- Equipo de emergencia. - Toda piscina debera contar con el siguiente
equipo de emergencia:

a. Cuerdasy flotadores
b. Botiquin y equipo de primeros auxilios
c. Varapalos de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.
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Art.482.- Equipo de limpieza. - Las piscinas dispondran de un suficiente nimero de
grifos para mangueras, con suficiente presion y bien ubicados para lavar diariamente
corredores, vestuarios, servicios y otros.

Art.483.- Piscinas infantiles. - Toda piscina publica o semipublica, tendra piscina con
condiciones de construccion, funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma
dedicados al uso exclusivo de menores de 10 afios.

Art.484.- Las piscinas de uso exclusivo de nifios, reuniran las mismas condiciones de
construccién que las demas piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los
0,70 m. y los declives hacia los desagiies, tendran pendiente maxima del 2%.

Art.485.- Piscinas al aire libre. - En las piscinas al aire libre debera evitarse el
desarrollo de algas e impurezas organicas, mediante el tratamiento con sulfato de cobre en
una proporciéon de 0,12 y 0,24 ppm.

Art.486.- Vestuarios. - Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien
ventilados y mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados
con materiales antideslizantes en seco y mojado y con suficiente declive hacia los desagiies.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de separacion,
terminaran 0,20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo numero
correspondera al numero de bafiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Art.487.- Servicios sanitarios. - Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a los
vestuarios y los bafistas tendran que pasar obligatoriamente por las duchas y lava pies,
antes de reingresar a la piscina. Existiran servicios sanitarios separados para baifiistas y
espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres.

El nimero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

N2 de piezas sanitarias

Hombres Mujeres
1 inodoro por cada 30 30
1 lavamanos por cada 30 30
1 Ducha por cada 30 30
1 urinario por cada 20
Art.488.- Circulacion perimetral. - Rodeando a la piscina y lava pies, se construira un

pasillo de 1,20 m. de ancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina, con
superficie aspera o antideslizante.

Art.489.- Capacidad. - La capacidad maxima de una piscina sera calculada teniendo en
cuenta la cantidad de personas que simultdneamente hacen uso de la misma.
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La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacién que posean un sistema de
desinfeccion continua, sera calculada en razén de cinco bafiistas por cada metro cubico de
agua renovada diariamente, y de dos personas por cada metro ctibico de agua en las que
carezcan de este tipo de desinfeccidn.

Art.490.- Carga maxima. - La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una
persona por cada 3.0 m2 de piscina. No debera tomarse en cuenta el area de piscina que es
utilizada por los trampolines, la misma que correspondera aproximadamente a un area de
3,00 m. de radio, teniendo como centro el extremo de tablon o plataforma de lanzamientos.

Art.491.- Profundidad. - La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 y 1,50
metros en la parte mas baja de 1,80 a 3,60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del area
total de una piscina, debera tener una profundidad menor a 1,50 m. La parte profunda
debera extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m. mas atras del extremo del trampolin.

Art.492.- Pendientes del fondo. - Los declives del fondo de la piscina serdn uniformes,
no se permiten cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives del 5 y 6%.

Art.493.- Escaleras. - En una de las esquinas, debera construirse una escalera, la que
puede estar de tubo cromado o galvanizado de 1 % pulgadas. Se recomienda la
construccién de peldafos empotrados en las paredes.

En ningtn caso la distancia entre dos escaleras contiguas, sera mayor de 20,00 m.

Art.494.- Entrada de agua. - Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua,
localizadas en la parte menos profunda de la piscina y su dimensién no podra ser inferior a
75 mm. de diametro.

Art.495.- Evacuacién de agua. - La canalizacion para el escurrimiento del agua, estara
dimensionada de modo que permita su vaciamiento en cuatro horas, estas salidas estaran
localizadas en la parte mas profunda de la piscina. En todo caso, su diametro no podra ser
inferior a 100 mm.

Art.496.- Trampolines. - La estructura para los trampolines, sera construida en
concreto y debera satisfacer las exigencias de resistencia y funcionalidad, Se recomienda un
minimo de 3,50 m. de distancia entre el extremo del trampolin y el cerco de la piscina. La
elevacion del trampolin variara en relacion a la profundidad de la piscina.

Elevacidon de la plataforma (en metros) Profundidad de la piscina (en metros)

0.30 1.80
0.90 2.40
1.50 2.70
2.10 3.30
3.00 3.60

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. El
extremo de los trampolines o plataformas debera sobresalir 0,75 m. del trampolin o
plataforma inmediata inferior.
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Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a
4,00 m. Las plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales
y posteriores.

No se permite la construccion de trampolines, con alturas superiores a los tres metros en
las piscinas publicas, salvo que estén disefiadas para competencia.

Art.497.- Materiales y acabados.- Las piscinas se construiran de hormigoén o de otro
material impermeable y resistente ; las paredes seran verticales y el fondo seran
completamente impermeabilizados, deberan ser resistentes a la accion de quimica de las
substancias que pueda contener el agua o las que se utilizan para la limpieza , los mismos
no deberan presentar grietas ni hendiduras ; el revestimiento o enlucido de las piscinas
deberan presentar una superficie pulida de facil limpieza de color claro con todas las
esquinas redondeadas, con un radio minimo de 0,10 m.

Art.498.- [luminacién artificial. - La iluminacion artificial de las piscinas, debera
observar las siguientes condiciones:

a. Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 luxes

b. Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz

c. Cuando se trata de iluminacién subacuatica se debera observar una intensidad de
iluminacién comprendida entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.

Art.499.- Purificacion de agua. - Puede realizarse mediante filtracion lenta o rapida,
para piscinas grandes o pequefias y deberan estar equipadas con indicadores de carga y
reguladores de vaciado. Cuando los analisis lo determinen, la filtracion debe estar precedida
de un proceso de coagulacion.

Art.500.- Recirculacion del volumen de agua. - Las piscinas deberan contar con
maquinaria y equipos que permitan una recirculacion del volumen de agua.

Art.501.- Facilidades para discapacitados. - Se debe facilitar el acceso y uso de las
instalaciones publicas a discapacitados, considerandose los siguientes aspectos:

a. Facilidad de acceso mediante rampas de pendiente no mayor al 10%
b. Puertas y pasillos adecuados al transito en silla de ruedas, con anchos minimos de
1,00 m.
c. Vestuarios y bafios adecuados con las siguientes dimensiones:
- Vestuarios: 2,00 m.x 2,00 m.
d. Acceso ala piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado.

Art.502.- Vivienda de conserje. - Todas las piscinas publicas y semipublicas, preveran
una vivienda para conserje.

SECCION XII
ESTACIONAMIENTOS

Art.503.- Alcance. - Las disposiciones de esta Seccion y las demas pertinentes del
presente Normativa, afectaran a todo tipo de edificacién, en que existan o se destinen uno o
mas sitios para el estacionamiento publico o privado de vehiculos.

Art.504.- Clasificacion de estacionamientos segun tipo de vehiculos. - Los
estacionamientos vehiculares deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que
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este se encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacion o dentro de los predios
o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segiin
el tipo de vehiculos en los siguientes grupos:

a. Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas
Estacionamientos para vehiculos livianos: automdviles, jeeps, camionetas.

c. Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses
busetas y camiones rigidos de 2 y 3 ejes.

d. Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de
camidn, remolque o tractocamién con semi remolque o remolque.

e. Los sistemas de estacionamientos de vehiculos pueden disefiarse principalmente de
la siguiente forma.

f. Estacionamientos dentro del lote para la vivienda

g. Estacionamientos en la via publica

h. Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios)

Art.505.- Estacionamientos en la via publica. - Los estacionamientos localizados en
la via publica se regirdn conforme a los lineamientos establecidos sobre las caracteristicas
geométricas de los diferentes tipos de vias de la presente normativa.

Los estacionamientos pueden disefarse en corddén o en bateria.

Art.506.- Estacionamientos en sitios especificos. - En bahia: el area de
estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacién de las
bahias no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados o a la disposicion del
mobiliario urbano y la arborizacién.

Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m por
debajo del nivel de esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de esta
a la otra acera.

En los accesos en que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe
tener un ancho minimo de 2,50 m.

Art.507.- Normas para edificios de estacionamiento. - Todo espacio destinado para
estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para
vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad
reducida a razén de una plaza por cada 25 lugares o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, deben ubicarse lo mas proximo posible a los accesos de los espacios o edificios
servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de estos. Para aquellos casos
donde se presente un desnivel entre la acera y el pavimento del estacionamiento, el mismo
debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245.
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Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefialados horizontalmente y
verticalmente con el simbolo de personas con discapacidad de forma que sean facilmente
identificados a distancia. Estas sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las
NTE INEN 2 239-40

Art.508.- Entradas y salidas. - Los estacionamientos publicos deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

Art.509.- Zona de Transicion: Las edificaciones que, por su ubicacion afectadas por
retiros frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos,
una zona de transicion horizontal no menor a 3,00 m. de longitud, medidos desde la linea
de fabrica hasta el inicio de la rampa.

a. Numero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran 2
cuando el estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.

b. Ancho minimo de Carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo util de 2,50
m. separado uno de otro por un bordillo de 0,15 m. de base por 0,15 m. de altura,
perfectamente sefialado.

c. Senal de Alarma - Luz: Toda edificacion que al interior del predio tuviere mas de
10 puestos de estacionamiento, debera instalar a la salida de vehiculos, una sefial de
alarma-luz. Esta sera lo suficiente visible para los peatones que indique el instante
de salida de los vehiculos.

d. Las caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, seran determinadas por la Direccidn
de Transito, que verificara su localizacion y funcionamiento.

e. No podra destinarse a accesos de estacionamientos mas del 40% del frente del lote.

Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse en los

siguientes casos:

® A nivel de Planta Baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni
rampas de entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la utilizacion de
rampas en el retiro, solamente en casos excepcionales, cuando la dimensién
del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa del Departamento de
Planificacion Municipal.

@® A nivel de subsuelo, con espacios de estacionamientos ni circulares de
vehiculos en los retiros con frente a las vias principales de la ciudad. Sélo
podra utilizarse en casos excepcionales debidamente autorizados por el
Departamento de Planificacién Municipal.

™

Art.510.- Circulaciones para vehiculos. - Las rampas, fachadas, elementos
estructurales, colindancias de los establecimientos, deberan protegerse con dispositivos
capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Art.511.- Circulaciones vehiculares. - Los estacionamientos deberan tener sus
circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.

- Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso
antideslizante y un ancho minimo por carril de 2,50 m. en las rectas y de 3,50 m. en
las curvas. Sin embargo, la pendiente podra aumentarse hasta el 18% en tramos
cortos no mayores de 6,00 m. de longitud, siempre y cuando se atenten las
pendientes en los empalmes con rampas no mayores al 9% en una longitud minima
de 2,40 m.

215



Miércoles 28 de diciembre 2022 Edicion Especial N° 683 - Registro Oficial

- El radio de curvatura minimo medio al eje de la rampa, sera de 4,50 m. Cuando
existan dos carriles juntos se considerara el radio de curvatura del carril interior.

- Pendiente méaxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa: 6%.

- Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacién deberdn tener una
proteccion permanente de 0,30 x 0,15 m. sin aristas vivas.

- Altura maxima de edificacién con rampas: no podran exceder los siete pisos, cuando
el sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas.

- Dimensiones para rampas helicoidales. -

- Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior) 7,50 m. Ancho minimo
del carril interior 3,50 m.

- Ancho minimo del carril exterior 3,20 m. Sobre elevacion maxima: 0,1 m/m

- Altura minima de guarniciones centrales y laterales 0,15 m.

- Anchura minima de aceras laterales: 0,30 m en recta y 0,50 m en curvas

- En rampas helicoidales, una a lado de la otra, la rampa exterior se debera destinar
para subir y la interior para bajar. La rotaciéon de los vehiculos es conveniente que
se efectie contrario al movimiento de las manecillas del reloj

Art.512.- Protecciones en los puestos. - Los puestos de estacionamientos publicos
deberan disponer de topes de 0,15 m de alto, separados 0,80 m del limite del mismo. Los
puestos de estacionamiento contaran con topes de 0,15 m de alto, a una distancia minima
de 1,20 m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Art.513.- Circulaciones peatonales. - En los edificios para estacionamientos, los
usuarios una vez que abandonan los vehiculos, se convierten en peatones y utilizaran
escaleras o ascensores los mismos que deberan cumplir las especificaciones relacionadas a
ascensores y escaleras de esta normativa, cuando el edificio tenga mas de tres plantas
incluyendo la planta baja.

Art.514.- Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento publicos. -
Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicados a cada
lado de los carriles referidos en el articulo anterior, los que deberan tener una longitud
minima de 6,00 m. y un ancho no menor de 1,20 m,, el piso terminado antideslizante estara
elevado 0,15 m. sobre el nivel de tales carriles.

Art.515.- Caseta de control. - En los establecimientos habra una caseta de control,
junto al area de espera para el publico, con una superficie minima de 3,00 m2. area en la
que debera incorporarse un % bafo.

Art.516.- Altura libre minima. - Las construcciones para estacionamientos, tendran
una altura libre minima de 2,30 m. medidos desde el piso terminado hasta la cara inferior
del elemento de mayor descuelgue.

Art.517.- Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos. - Las
dimensiones y area minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran segin
la forma de colocacidn de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y graficos adjuntos:

SECCION XIII
NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION NEC
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Art.518.- Norma Ecuatoriana de la Construccion. - Para el disefio sismo resistente
y de instalaciones de las edificaciones se aplicaran las normas ecuatorianas de la
construccién que se detallan a continuacion:

3) NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)
4) NEC-SE-DS: Peligro Sismico, diseiio sismo resistente parte 1

5) NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 2
6) NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 3

7) NEC-SE-DS: Peligro Sismico, disefio sismo resistente parte 4
8) NEC-SE-RE: Riesgo Sismico, Evaluacién, Rehabilitacién de Estructuras

9) NEC-SE-GC: Geotécnia y Cimentaciones
10) NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigén Armado

11) NEC-SE-AC: Estructuras de Acero
12) NEC-SE-MP: Mamposteria Estructural
13) NEC-SE-MD: Estructuras de Madera

14) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 1
15) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 2

16) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 3

17) NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m parte 4
18) NEC-HS-VIDRIO: Vidrio

19) NEC-HS-CI: Contra Incendios
20) NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal

21)NEC-HS-EE: Eficiencia Energética
22)NEC-HS-CL: Climatizacién

23) NEC-HS-ER: Energias Renovables
24) NEC-SB-IE: Instalaciones Eléctricas

25) NEC-SB-TE: Infraestructura Civil Comun de Telecomunicaciones

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA. - La presente Ordenanza entrard en vigor a partir de su sancién y publicacién

en el Registro Oficial, sin perjuicio de su posterior publicacidn en la Gaceta Oficial del GAD
Municipal y dominio WEB institucional.

SEGUNDA. - La realizacién de estudios y ejecuciéon de toda obra publica, referida a vialidad,
infraestructura de servicios de agua potable, alcantarillado y construccion de todo tipo de
equipamientos que consten en los respectivos POA de las Direcciones, Unidades
Desconcentradas o Adscritas y Empresas Publicas Municipales, se ajustaran a las
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prioridades estratégicas del desarrollo, definidas en el PDOT-SP2032 y aprobadas por el
Consejo Cantonal de Planificacién; y a lo dispuesto en el PUGS-SP2032.

TERCERA. - Los tramites ingresados en fecha anterior a la publicaciéon de la presente
ordenanza, podran ser despachados en base a la presente ordenanza o en la forma que mas
convenga al usuario, es decir con la norma anterior.

CUARTA. - Los fondos de garantia no reclamados hasta el plazo de tres afios anteriores a la
aprobacion de la presente ordenanza, seran ejecutados por la Direccidon Financiera. En
general, todo fondo de garantia que no sea solicitada su devolucién en un plazo maximo de
tres afios desde su emision, seran ejecutados por la Direccién Financiera.

QUINTA. - Encarguese a la Secretaria Ejecutiva del GAD Municipal, difundir integramente
los contenidos del PDOT y PUGS-SP 2032.

SEXTA. - Los usos de suelo prohibidos y restringidos en la zonificacién de uso y ocupacion
del suelo PUGS - SP2032, que se encuentren asentados en el territorio y en funcionamiento
a la fecha de publicacién de la presente ordenanza podran continuar con su actividad y el
GAD Municipal emitira el uso de suelo respectivo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. - La Direcci6n de Planificacién en el plazo de 180 dias de aprobada la ordenanza,

homologara los formatos institucionales para: formulacion de proyectos, planes operativos
anuales (POA), planificacion mensual o semanal, informes mensuales de actividades e
informes semestrales y anual de gestion, este ultimo debe estar en concordancia con los
parametros para la rendicion de cuentas del Ejecutivo.

SEGUNDA. - En el plazo de un afio de promulgada la presente ordenanza, la Direccion de
Ambiente del GAD Municipal debera entregar un estudio técnico determinando las fajas de
proteccién del sistema hidrolégico del cantén, que se pondra a consideracién de autoridad
del agua para su validacion.

TERCERA. - En el plazo de un afio de promulgada la presente ordenanza, el Concejo
Municipal emitird una ordenanza que norme todo lo relacionado con la Legalizacién de la
Tenencia de Tierra de Propiedad Municipal.

CUARTA. - En el plazo de un afio de promulgada la presente ordenanza, el Concejo
Municipal emitira una ordenanza que norme todo lo relacionado con lote baldio.

QUINTA. - En el plazo de un afio de promulgada la presente ordenanza, la Direccién
Administrativa implementard la vinculaciéon de los sistemas de datos publicos con la
DINARDAP.

SEXTA. -En el plazo de 180 dias de promulgada la presente ordenanza, la Direccion de
OOPP actualizara la ordenanza y toda normativa en materia de agua potable y
alcantarillado.
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SEPTIMA. - En el plazo de tres meses de promulgada la presente ordenanza, la unidad de
avaluos y catastros actualizara el catastro en funcion de la clasificacion del suelo efectuada
por ajuste del limite urbano de la ciudad de Pillaro.

OCTAVA. - En el plazo de 180 dias de promulgada la presente ordenanza, la Direccion de
planificacion actualizara las ordenanzas de excedentes y diferencias y de bienes
mostrencos.

NOVENA. - En un plazo de dieciocho meses el GAD Municipal, debera elaborar el Plan Vial y
de Movilidad Urbana, para determinar la propuesta de apertura de nuevas vias y las etapas
de incorporacion de estas, tomando como referencia la propuesta del PUGS-SP2032.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA. - Dero6guese total y expresamente toda ordenanza, reglamento o normativa que
se contraponga a los contenidos de la presente Ordenanza.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
de Santiago de Pillaro, a los trece dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidéds.

- Firmado electrénicamente por:
o FRANCISCO ELIAS
YANCHATIPAN
CHANGOLUIZA

A
Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan Abg. José Basantes Figueroa
Alcalde de Santiago de Pillaro Secretario del Concejo Municipal

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico: Que la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON SANTIAGO DE PILLARO 2020-2032”, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado de Santiago de Pillaro, en
Sesiones Ordinarias de los dias martes 04 de octubre del 2022, en primer debate y martes
13 de diciembre del 2022, en segundo y definitivo debate; en atencién a lo que disponen los
articulos 7 y 57 letra a) y el inciso tercero del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Santiago de Pillaro, 15 de diciembre de 2022

#73, Firmado electrénicamente por:
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¥ BASANTES
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Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal
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SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE PILLARO. - Santiago de Pillaro, a los 15 dias del mes de
diciembre de 2022, a las 16H00.- Vistos: De conformidad con el articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, remito el original y
una copia de igual contenido y valor de la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA
LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
EL ESTUDIO PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SANTIAGO DE PILLARO 2020-2032", al Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan,
Alcalde de Santiago de Pillaro, para que proceda a observar o sancionar la presente
Ordenanza.

Firmado electrd por:

;5‘ BASANTES

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal

ALCALDiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTIAGO
DE PILLARO.- Santiago de Pillaro, a los 20 dias del mes de diciembre del 2022, a las 12H00.-
Vistos: En la tramitacion de la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL
ESTUDIO PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
SANTIAGO DE PILLARO 2020-2032”, no se ha observado el tramite legal establecido en el
articulo 322 y 324 reformado del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, por cuanto la presente ordenanza no se encuentra acorde a la
Constitucion de la Republica del Ecuador y las Leyes vigentes; por lo tanto, procedo a observar
la presente ordenanza.

' E‘ Firmado electrénicamente por:
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Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan
Alcalde de Santiago de Pillaro

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SANTIAGO DE PILLARO. - Santiago de Pillaro, alos 21 dias del mes de diciembre de 2022,
a las 10HO0O0.- Vistos: Observé la presente ordenanza el sefior Abg. M.Sc. Francisco Elias
Yanchatipan Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro.
Lo Certifico. -

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal
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CERTIFICO DE INSISTENCIA.- Certifico: Que la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON SANTIAGO DE PILLARO 2020-2032", fue discutida y aprobada
su insistencia en el texto, por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
de Santiago de Pillaro, en Sesiéon Ordinaria del dia martes 20 de diciembre del 2022; en
atencion a lo que disponen los articulos 7 y 57 letra a) y el inciso quinto del Art. 322 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Santiago de Pillaro, 21 de diciembre de 2022

¥ Firmado electrén: por:

i JOSE IVAN

7% FIGUEROA

Abg. José Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTIAGO
DE PiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 21 dias del mes de diciembre del 2022, a las 14H00.-
Vistos: La “REFORMA A LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL ESTUDIO PARA LA ELABORACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SANTIAGO DE PILLARO 2020-
2032”, fue observada y se aprob6 su insistencia en el texto por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado de Santiago de Pillaro; por lo tanto, procedo a sancionar
la presente ordenanza para que entre en vigencia. Ejecttese y publiquese en la Gaceta
Municipal, en el dominio Web de la institucion y en el Registro Oficial.

BB . onado electronicanente por:
A FRANCISCO ELIAS
YANCHATIPAN
CHANGOLUIZA

Abg. MSc. Francisco Elias Yanchatipan
Alcalde de Santiago de Pillaro

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SANTIAGO DE PiLLARO. - Santiago de Pillaro, a los 21 dias del mes de diciembre de 2022,
alas 15H00.- Vistos: Proveyo y firmo la presente ordenanza el sefior Abg. M.Sc. Francisco Elias
Yanchatipan Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santiago de Pillaro.
Lo Certifico. -

“'..ii’;. BASANTES

miEREEE FIGUEROA

Abg. Jos¢ Basantes Figueroa
Secretario del Concejo Municipal
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