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EXPOSICION DE MOTIVOS

A partir de la aprobacion de la Constitucion de la Republica del Ecuador en el afio 2008, el marco
juridico legal sufrio cambios importantes, siendo uno de los sectores donde éstos son mas
evidentes: el territorial, en su acepcion fisica; esto es: el suelo tanto urbano como rural, su forma
de uso y gestion bajo los principios basicos de la funcidon social y ambiental de la propiedad, la
distribucidn equitativa de cargas y beneficios y la prevalencia del interés colectivo sobre el interés
particular.

Asimismo, a partir del afio 2010 en que se aprueba el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), que deroga una gran cantidad de leyes, resoluciones,
reglamentos y en particular la Ley de Régimen Municipal, establece el nuevo modelo de
organizacion territorial del estado, el sistema de competencias constitucionales que en forma clara
asigna las competencias exclusivas y concurrentes de cada nivel de gobierno. El Codigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP) que relaciona al planeamiento territorial con la
planificaciéon financiera. La nueva norma constitucional establece por primera vez la
obligatoriedad a cada nivel de gobierno, como competencia, la de planificar el desarrollo y formular
sus Planes de Ordenamiento Territorial, en el marco de la complementariedad y la subsidiaridad
considerando las determinaciones del nivel superior cuanto las aspiraciones del nivel inferior de
gobierno.

La promulgacion de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS 2016), como una norma técnica establece los procedimientos y contenidos minimos
de los PDOT e incluye un nuevo instrumento de planificacion para los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y metropolitanos, que es el denominado Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS), mismo que es parte del PDOT y que se formula a partir de éste, estableciendo
determinaciones urbanisticas de uso y ocupacioén del suelo; esto es, las actividades que se
desarrollaran sobre el suelo urbano y rural, su ocupacion y edificabilidad; y, que en su contenido
contempla un componente estructurante que establece el vinculo entre la planificacion territorial y
el ordenamiento urbanistico un contenido propiamente urbanistico que es la razon de ser de los
PUGS; asi como crea instrumentos para la gestion de suelo que asigna amplias atribuciones a los
gobiernos municipales para la administracion del suelo cantonal.

Si bien los PDOT son vinculantes para el sector publico y orientativo para el sector privado, los
PUGS son vinculantes tanto para el sector publico cuanto para el sector privado con una vigencia
de doce afios durante en los cuales deberd mantenerse el componente estructurante del territorio,
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mientras que las determinaciones urbanisticas en suelo urbano y rural pueden ser revisadas al inicio
de cada administracion.

El PUGS es el equivalente al Plan de Ordenamiento Urbano, reemplaza a éste, con la diferencia de
que su formulacion es de cobertura cantonal e incluyen la gestion del suelo urbano y rural, para lo
cual la LOOTUGS establece instrumentos de gestion para: 1) la distribucion equitativa de las cargas
y los beneficios, i1) intervenir la morfologia y la estructura predial, iii) regular el mercado del suelo,
iv) el financiamiento del desarrollo urbano, y v) la regularizacion de asentamientos de hecho.
Ademas, incorpora nuevos instrumentos de planeamiento del suelo como son los poligonos de
intervencion territorial, los tratamientos y los estdndares urbanisticos; asi como los planes
complementarios, los planes parciales y las unidades de actuacion urbanistica, que otorga a los
gobiernos autbnomos municipales de herramientas para realizar una gestion de suelo sostenible,
que permitira reducir la segregacion y fragmentacion urbana y hacer efectivo el derecho a la ciudad.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2019 no incluye disposiciones normativas
respecto del uso y ocupacion del suelo, lo que ha devenido en actitudes discrecionales por parte de
los funcionarios encargados de la emision de permisos de construccion. En general no se ha
cumplido hasta la fecha con lo que dispone La Ley Orgéanica Reformatoria del COOTAD,
publicada en Registro Oficial Suplemento 166 del 21 de enero del 2014, respecto de la
actualizacion de las ordenanzas en el marco de las leyes vigentes.

Es por ello una obligacion de este Concejo Cantonal, formular una nueva Ordenanza de
Ordenamiento Territorial, Ordenamiento Urbanistico, Construcciones y Ornato en concordancia,
por una parte, con la nueva legislacion territorial y urbanistica y por otra, considerando la actual
realidad en cuanto al uso y ocupacion del suelo que en los ultimos afios ha sufrido un irracional
proceso dispersion de la mancha urbana, que ha devenido en el aparecimiento de asentamientos
humanos de hecho, marginalizacion, pobreza y un proceso cada vez mas acentuado de especulacion
urbana.

El suelo, tanto urbano como rural, debe ser estrictamente normado y regulado. No puede permitirse
que el desarrollo urbanistico esté vinculado a discrecionalidades, sino que por el contrario se cuente
con un instrumento legal que permita al largo plazo conseguir los objetivos de desarrollo.
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CONSIDERANDO

Que, El Articulo 3.- [Deberes del Estado]. - de la Constitucion de la Republica, establece que son
deberes primordiales del Estado: numeral 5, “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la
pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la
riqueza, para acceder al buen vivir”;

Que, El Articulo 241.- [Planificacion obligatoria], de la norma ibidem, manifiesta: “La
planificacién garantizard el ordenamiento territorial y serd de obligatoria en todos los
gobiernos autonomos descentralizados;

Que, El Articulo 264.- [Competencia exclusiva de los gobiernos municipales], de la norma
suprema, establece las competencias de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales; asi: 1. “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”,
2. “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, El Articulo 276.- [Objetivos del régimen de desarrollo], de la Constitucion de la Republica,
en el numeral 6 establece: “Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdomicas y de
gestion, y que coadyuve a la unidad del estado”;

Que, El Articulo 375.- [Derecho al habitat y la vivienda], de la norma ibidem, dispone que para
garantizar el derecho al habitat y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprenden las relaciones entre vivienda, servicios, espacios y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano; mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda; elaborard, implementara y evaluara politicas, planes
y programas de hébitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos; mejorara la
vivienda precaria, dotard de espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en
régimen especial; y, desarrollard planes y programas de financiamiento para vivienda de
interés social;

Que, El Articulo 55.- [Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal], del COOTAD, establece como competencias exclusivas sin perjuicio de otras
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que determine la ley: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores
de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco
de interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la biodiversidad, b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton...”;

Que, El Articulo 12.- [Planificacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados], del Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, textualmente dice: “La planificacion del
desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos auténomos
descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas
instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en el
ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa”;

Que, El Articulo 1.- [Objeto].- de la LOOTUGS, establece que el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural “promueven del desarrollo
equitativo del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y
saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcioén social de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de
las personas...”;

Que, El Articulo 7.- [Implicaciones de la funcion social y ambiental de la propiedad].- de la norma
ibidem, sefiala que la funcion social y ambiental de la propiedad, tiene entre otras
implicaciones las siguientes: respetar el uso de los predios establecido en la ley o
planeamiento urbanistico; el control de las practica especulativas sobre bienes inmuebles y
el estimulo a un uso socialmente justo y sustentable; la promocién de condiciones que
faciliten el acceso a los servicios a la poblacion de ingresos medios y bajos; y, la proteccion
del patrimonio;

Que, El Articulo 15.- [Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial].- de la
norma ibidem, dispone que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la
administracion publica y son orientativos para los demas sectores, salvo los Planes de Uso y
Gestion del Suelo y sus planes complementarios, que seran vinculantes y de obligatorio
cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas;

Que, El Articulo 27.- [Plan de uso y gestion de suelo], de la LOOTUGS, dispone que “Ademas de
lo establecido en el Cdodigo Organica de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que incorporara
los componentes estructurante y urbanistico...”

Que, El Articulo 28.- [Componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo] y el Articulo
29.- [Componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo], de la norma citada, definen
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de forma general los componentes estructurante y urbanistico del Plan de Uso y Gestion del
Suelo;

Que, El Articulo 44.- [Gestion de suelo], de la norma ibidem, define a la gestion de suelo como
“...la accion y efecto de administrarlo, en funcion de lo establecido en los planes de uso y
gestion de suelo y sus planes complementarios, con el fin de permitir el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el
principio de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios™:

Que, El Articulo 47.- [Instrumentos de gestion del suelo]. - de la norma ibidem, define a los
instrumentos de gestion de suelo, como “...herramientas técnicas y juridicas que tienen como
finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de
desarrollo municipal... La aplicacion de los instrumentos de gestion estd sujeta a las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo y los planes complementarios que los
desarrollen”

Que, El Articulo 48.- [Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios] y
el Articulo 49.- [Unidades de actuacion urbanistica], de la misma norma, establecen el
alcance de las cargas y beneficios que se deben considerar en los procesos de ordenamiento
territorial y establece a la unidad de actuacién urbanistica como el instrumento para la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios;

Que, El Capitulo IL.- [Instrumentos de gestion], de la norma ibidem, de la Seccion I a la Seccion
V, establece los instrumentos de gestion para la distribucion equitativa de las cargas y los
beneficios derivados del planeamiento urbanistico, para intervenir en la morfologia urbana y
la estructura predial, para regular el mercado del suelo, para el financiamiento del desarrollo
urbano; y, para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho.

Que, En la Seccion Segunda: [Reforma a otros cuerpos normativos], Art. 46, de la Ley Orgénica
para el ordenamiento de las finanzas publicas, suscrita a los dieciséis dias del mes de mayo
del afo 2020, dice:” Sustitilyase la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, con el siguiente texto: ‘Los Gobiernos
Autonomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial
y las ordenanzas correspondientes en el primer aiio luego de concluido el estado de excepcion
producido por la crisis sanitaria como consecuencia del COVID 19’ [...]”

En ejercicios de las atribuciones que le confiere la constitucion de la Repuiblica, el Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Coédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, LOOTUGS y mas normas conexas, expide la siguiente:

ORDENANZA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ORDENAMIENTO
URBANISTICO, CONSTRUCCIONES, ORNATO DEL CANTON YANTZAZA
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CAPITULOI:
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Objetivos. - La presente Ordenanza tiene como objetivo principal normar el uso, la
ocupacion y la edificabilidad del suelo cantonal de acuerdo a los contenidos del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) con una vision
de desarrollo a mediano y largo plazo, en concordancia con el marco legal vigente y los objetivos
del desarrollo nacional, considerando la funcion social y ambiental que debe cumplir la propiedad
para lograr un crecimiento sostenible que garantice un ambiente saludable, la soberania alimentaria,
el acceso a la vivienda digna, a los servicios basicos y al ejercicio del derecho a la ciudad y al
territorio. A través de la normativa se busca lograr: la utilizacion racional y sostenible de los
recursos, la proteccion del patrimonio natural y cultural y la regulacion de las intervenciones en el
territorio cantonal proponiendo e implementando normas que orienten la formulacion y ejecucion
de las politicas publicas.

Forman parte de la presente Ordenanza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Yantzaza 2020 - 2023, el Plan de Uso y Gestion del Suelo 2020-2032 del cantéon Yantzaza, sus
determinaciones y los Estandares Urbanisticos.

CAPITULO II:
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 2.- Contenido del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2020 - 2023.- El
Ordenamiento Territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio en funcion de los aprovechamientos y comportamientos, para
viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar
el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del Ordenamiento Territorial consta en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Municipio de Yantzaza y esté estructurado de la
siguiente manera:

FASE I: DIAGNOSTICO

Capitulo 1: Diagnostico Financiero

Capitulo 2: Evaluacion del PDOT 2015-2019
Capitulo 3: Mapeo de Actores

Capitulo 4: EIl Sistema Territorial
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4.1.
42.
43.
44,
45.

4.6.
Capitulo 5:
Capitulo 6:

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

El Medio Fisico

La Poblacion

Las actividades

Los asentamientos humanos, canales de relacidn e infraestructuras
Diagnéstico de los centros urbanos

4.5.1. Yantzaza

4.5.2. Chicafia

4.5.3. Los Encuentros

Marco Legal e Institucional

Cambio Climatico

Diagnéstico Integrado o de sintesis

FASE II: DOCUMENTO DE PROPUESTAS

Capitulo 7:
Capitulo 8:
8.1:
8.2.
8.3:
FASE III:
Capitulo 9:
Capitulo 10:
10.1:
10.2:
Capitulo 11:

Modelo Territorial Objetivo

Medidas para conseguir el sistema de objetivos
Regulatorias: Niveles de uso, asignacion de usos de suelo
De inversion: Planes, Programas y Proyectos

De Gestion: Modelo de Gestion

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Componente estructurante cantonal

Componente urbanistico

Componente urbanistico de suelo urbano

Componente urbanistico de suelo rural

Gestion de suelo.

Art. 3.- FASE I: Diagnéstico. — Describe la situacion actual del territorio cantonal en sus aspectos
sociales, economicos, fisico, ambientales, financiero y legales, mismos que se resumen en el

Diagndstico

Integrado o de Sintesis, donde se sistematizan los problemas y potencialidades

territoriales sintetizadas en el Modelo Territorial Actual.
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Art. 4.- FASE 1II: Propuesta. — Establece el componente de basico de desarrollo o imagen
objetivo, las politicas, objetivos y estrategias alineados al Plan Nacional de Desarrollo, el
subsistema de ordenacion del medio fisico a través de la definicion de las Categorias de Ordenacion
(COT) y el subsistema de ordenacion de los asentamientos humanos, canales de relacion e
infraestructuras; asi como, las medidas necesarias para conseguir el sistema compatibilizado de
objetivos, siendo éstas: 1) regulatorias o normativas, 2) de inversion y 3) de gestion, con enfoque
transversal de cambio climatico.

Las medidas regulatorias, establecen las determinantes de uso y ocupacion del suelo rural y los
roles o funciones del suelo urbano; las medidas de inversion, detallan los planes, programas y
proyectos, estableciendo el costo y la periodicidad de la inversion; asi como los actores
involucrados y las estrategias de coordinacion con otras instancias de gobierno para viabilizar su
ejecucion; las medidas de gestion, que establecen los mecanismos y estrategias para viabilizar la
implementacion del PDOT.

Art. 5.- FASE III: Plan de Uso y Gestion de Suelo. — Se constituye en el instrumento de
regulacion urbanistica y de gestion del suelo urbano y rural. Determina la estructura urbano — rural
cantonal, las determinantes urbanisticas de uso de suelo, ocupacion y edificabilidad, mediante la
delimitacion de Poligonos de Intervencion Territorial, sus tratamientos y estandares urbanisticos.
La Gestion de Suelo esté referida a la aplicacion de los instrumentos constantes en la Ley Orgénica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), que posibilitaran una adecuada
administracion del suelo.

Art. 6.- Instrumentos vinculantes. — Las medidas regulatorias, de inversion y de gestion
constantes en el PDOT seran vinculantes para el sector publico y orientativo para el sector privado;
en tanto que, las determinantes urbanisticas contenidas en el Plan de Uso y Gestioén del Suelo
(PUGS) seran vinculantes tanto para el sector publico cuanto para el sector privado.

TITULO II: ORDENAMIENTO URBANISTICO

CAPITULOI:
COMPONENTES DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

SECCIONI:
CONTENIDO DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Art. 7.- Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Es el instrumento de planificacion en el que se
desarrolla: el componente estructurante, el componente urbanistico y los instrumentos de gestion
del suelo en el territorio cantonal y que forma parte de la presente Ordenanza. Todas las
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determinaciones urbanisticas incluidas en el PUGS son vinculantes tanto para el sector publico
cuanto para el sector privado, en éstas se incluyen: definiciéon de poligonos de intervencion,
tratamientos urbanisticos, estandares urbanisticos e instrumentos para la gestion del suelo y
financiacion del desarrollo urbano.

Art. 8.- Componente estructurante cantonal. — En concordancia con el Modelo Territorial
Objetivo y los subsistemas de Ordenacion del medio fisico y de los asentamientos humanos,
canales de relacion e infraestructuras, se define el suelo urbano y por exclusion el suelo rural del
territorio cantonal.

Art. 9.- Componente urbanistico. — Establecido el componente estructurante, los planes de uso 'y
gestion deberan determinar el uso y la edificabilidad de acuerdo a la clasificacion del suelo, asi
como los instrumentos de gestion a ser empleados seglin los requerimientos especificos.

(Concordancia Art. 29 de la LOOTUGS).

Art. 10.- Instrumentos de planeamiento del suelo. - Los instrumentos de planeamiento del suelo
son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten
en: 1) Poligonos de intervencion territorial, 2) Tratamientos y 3) Estandares Urbanisticos.

(Concordancia Art. 40 de la LOOTUGS).

Art. 11.- Poligonos de intervencion territorial. - Los poligonos de intervencion territorial son las
areas urbanas o rurales definidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo en base a caracteristicas de
homogeneidad morfoldgica, tipologica, ambiental e historico — cultural, en los cuales se aplican
los tratamientos urbanisticos que corresponden.

Art. 12.- Los tratamientos urbanisticos. - Son las disposiciones que orientan las estrategias del
planeamiento urbanistico en suelo urbano o rural, dentro de los poligonos de intervencion
definidos. Los tratamientos urbanisticos han sido asignados de acuerdo a lo que establece la ley y
en funcion de sus caracteristicas geoldgicas, morfoldgicas, ambientales y socio econdmicas.

Art.13.- Estandares urbanisticos. - Es el marco normativo, que regula y norma la proyectacion
urbana y arquitectonica (residencial, comercial, industrial, etc.) y de disefio urbano
(fraccionamientos, urbanizaciones, sistemas viales, etc.), los procesos constructivos, materiales, y
normas técnicas definidas para cada caso con el objetivo de asegurar espacios construidos de
calidad y de mitigacion de potenciales riesgos. El documento de Estandares Urbanisticos es parte
de la presente Ordenanza.

Art. 14.- Ambito de aplicacién. -La presente ordenanza tiene como ambito fisico de aplicacion el
territorio del canton Yantzaza y sectorial:

1. A las edificaciones de todo tipo (residencial, comercial, industrial, etc.) que se construyan
sobre el suelo urbanizable establecido o de acuerdo a las normas urbanisticas de las areas
rurales.
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2. A los fraccionamientos o urbanizaciones en suelo urbano y/o rural;
3. A los espacios publicos, parques, plazas, areas deportivas, vias, senderos, etc.;
4. A las intervenciones que se realicen sobre el patrimonio construido;
5. A todas las actividades que se realicen o tengan incidencia sobre el suelo, tanto urbano como
rural;
CAPITULO II:

COMPONENTE ESTRUCTURANTE CANTONAL

SECCIONI:
ESTRUCTURA URBANO RURAL

Art. 15.- Clasificacion del suelo cantonal. -El territorio cantonal se clasifica en suelo urbano y
suelo rural. Para la definicion de las areas urbanas y rurales del cantén no se considera la division
politica administrativa. Las areas urbanas son aquellas ocupadas por asentamientos humanos
consolidados, que disponen de servicios basicos como agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, recoleccion de residuos solidos, y en donde se realizan actividades predominantemente
secundarias y terciarias. Se consideran areas urbanas en el territorio cantonal, la cabecera cantonal,
el centro parroquial de Chicafa y el centro parroquial de Los Encuentros y en centro urbano La
Zarza. Adicionalmente, adquieren el estatus de suelo urbano, como centralidades minimas urbanas
en la parroquia Yantzaza los asentamientos: San Sebastian, Nueva Esperanza, Ungumiatza,
Wambash, Chimbutza, Los Hachos, Union Lojana, Piedra Liza; en la parroquia Chicafia: La
Libertad, El Plateado, Chanzas, San Luis de Chicafia, Ankuash, San Vicente del Caney; y en Los
Encuentros: Mercadillo, Nankais, La Centza, Jardin del Condor, La Merced, La Delicia de los
Encuentros, El Pindo, El Padmi, El Pincho y Muchime. Las areas y coordenadas geograficas se
encuentran detalladas en el PUGS y serviran de base para la formulacion de las Ordenanzas
correspondientes. Por exclusion el suelo restante en el territorio cantonal se considera como suelo
rural.

Art. 16.- Delimitacion de los centros urbanos. -El poligono de delimitacion de los centros
urbanos se establece a través de las siguientes coordenadas en el datum WGS84 Z17S.

Yantzaza. -

Coordenadas de la delimitacion urbana de la
ciudad de Yantzaza

Punto X Y

Punto 1 748829.92 9578777.07
Punto 2 750358.88 9578499.96
Punto 3 748681.40 9573894.90
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Punto 4 748698.42 9573470.00
Punto 5 748679.45 9573212.08

Chicana. -
Coordenadas de la delimitacion urbana de la
cabecera parroquial de Chicaiia

Punto X Y
Punto 1 749614.53 9587766.97
Punto 2 749907.63 9587802.37
Punto 3 750015.44 9587945.60
Punto 4 750339.36 9587983.58
Punto 5 750342.30 9587896.38
Punto 6 750566.77 9587923.59
Punto 7 750794.00 9587854.20
Punto & 750322.30 9587204.72

Los Encuentros. -

Coordenadas de la delimitacion urbana de la
cabecera parroquial de Los Encuentros

Punto X Y
Punto 1 760331.19 9584200.71
Punto 2 761168.88 9584481.07
Punto 3 761734 .81 9584424.73
Punto 4 762026.10 9584182.12
Punto 5 762088.35 9584110.98
Punto 6 760312.54 9584112.56

La Zarza. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
La Zarza

Punto X Y
Punto 1 769317.79 9575418.20
Punto 2 769484.33 9575409.41
Punto 3 769750.76 9575375.87
Punto 4 769795.28 9575188.08
Punto 5 769792.32 9574992.75
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| Punto6 | 76934836 | 9574884.79 |

Art. 17.- Delimitacion de las centralidades minimas urbanas en suelo rural.— Como resultado
del proceso de fraccionamiento y ocupacion del suelo rural a través del tiempo se ha generado
agrupaciones de viviendas y poblacidon que presentan caracteristicas diferentes al suelo

propiamente rural.
Parroquia Yantzaza. -

Unidn Lojana. -

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Union Lojana

Punto X Y

Punto 1 745420.77 9579035.23
Punto 2 746424.14 9578989.49
Punto 3 746385.04 9578893.69
Punto 4 746116.85 9578762.04
Punto 5 746023.80 9578759.21
Punto 6 746046.11 9578878.08
Punto 7 745877.41 9578921.17
Punto 8 745731.80 9578999.71
Punto 9 745450.42 9578972.90

Los Hachos. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Los Hachos
Punto X Y
Punto 1 750682.22 9579161.52
Punto 2 751305.94 9579161.52
Punto 3 751211.38 9578876.50
Punto 4 750918.86 9578549.29
Punto 5 750535.21 9578484.26

Piedra Liza. -

Piedra Liza

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Punto

X

Y
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Punto 1 748697.50 9573452.95
Punto 2 748837.01 9573476.02
Punto 3 748927.14 9573017.50
Punto 4 749000.72 9573032.00
Punto 5 749034.43 9572860.53
Punto 6 748948.03 9572727.93
Punto 7 748588.62 9573013.17
Punto 8 748588.08 9573157.06
Punto 9 748688.46 9573280.59
Punto 10 748707.36 9573367.27

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

San Sebastian

Punto X Y
Punto 1 745322.62 9584409.06
Punto 2 745693.08 9584255.68
Punto 3 745677.64 9584219.80
Punto 4 745630.27 9584205.85
Punto 5 745344 .27 9584315.62
Punto 6 745300.41 9584351.19

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Wambash
Punto X Y
Punto 1 747677.18 9582705.49
Punto 2 747737.44 9582629.65
Punto 3 747784.23 9582566.90
Punto 4 747826.50 9582533.02
Punto 5 748114.63 9582404.00
Punto 6 748489.09 9582144.11
Punto 7 748352.66 9582105.72
Punto 8 748094.23 9582266.22
Punto 9 747896.67 9582311.24
Punto 10 747621.15 9582469.86
Punto 11 747542 .37 9582568.94
Punto 12 747556.63 9582583.09
Punto 13 747618.02 9582658.45
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Chimbutza. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Chimbutza
Punto X Y
Punto 1 750330.07 9582450.16
Punto 2 750350.40 9582447.07
Punto 3 750482.75 9581666.73
Punto 4 750231.87 9581799.96
Punto 5 750243.00 9581929.35
Punto 6 750263.37 9582021.12
Punto 7 750231.47 9582263.91
Ungumiatza. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Ungumiatza
Punto X Y
Punto 1 746442.07 9588605.56
Punto 2 746610.89 9588584.80
Punto 3 746618.05 9588529.51
Punto 4 746997.83 9588359.93
Punto 5 746972.60 9588235.37
Punto 6 746788.26 9588117.86
Punto 7 746738.34 9588174.40
Punto 8 746712 .81 9588261.25
Punto 9 746595.12 9588332.03
Punto 10 746318.12 9588333.01
Punto 11 746294.63 9588395.64
Punto 12 746413.65 9588496.08
Punto 13 746416.34 9588573.38

Nueva Esperanza. -

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Nueva Esperanza

Punto X Y
Punto 1 756954.09 9574220.21
Punto 2 757243.03 9574396.96
Punto 3 757158.59 9573981.11
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Punto 4 756940.32 9573949.30
Punto 5 756901.40 9573937.61
Punto 6 756944.50 9574031.41

Parroquia Chicaia. -

San Vicente de Caney. -

Coordenadas de la delimitaciéon urbana del barrio
San Vicente de Caney
Punto X Y
Punto 1 746696.07 9591819.48
Punto 2 747089.05 9592040.99
Punto 3 747137.00 9591955.91
Punto 4 747161.67 9591732.81
Punto 5 747240.79 9591660.19
Punto 6 747074.39 9591439.64
Punto 7 747201.70 9591322.80
Punto 8 746973.16 9591073.80
Punto 9 746711.31 9591355.45
La Libertad. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
La Libertad
Punto X Y
Punto 1 746472.30 9592567.64
Punto 2 746636.37 9592659.43
Punto 3 746756.64 9592444 43
Punto 4 746618.57 9592306.18
Ankuash. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Ankuash

Punto X Y
Punto 1 746315.76 9593378.46
Punto 2 746402.49 9593351.33
Punto 3 746317.87 9593080.82
Punto 4 746216.58 9593132.00
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El Plateado. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
El Plateado

Punto X Y

Punto 1 746559.45 9594760.63
Punto 2 746606.57 9594759.79
Punto 3 746630.54 9594714 .87
Punto 4 746574.33 9594605.51
Punto 5 746555.66 9594582.34
Punto 6 746548.30 9594542.02
Punto 7 746549.96 9594511.54
Punto 8 746479.96 9594424 .69
Punto 9 746347.81 9594531.21

San Luis de Chicana. -

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
San Luis de Chicana

Punto X Y
Punto 1 746472.30 9592567.64
Punto 2 746636.37 9592659.43
Punto 3 746756.64 9592444 43
Punto 4 746618.57 9592306.18

Chanzas. -

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Chanzas
Punto X Y
Punto 1 746472.30 9592567.64
Punto 2 746636.37 9592659.43
Punto 3 746756.64 9592444 43
Punto 4 746618.57 9592306.18

Parroquia Los Encuentros. -

La Delicia de Los Encuentros. -
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Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
La Delicia de Los Encuentros
Punto X Y
Punto 1 763753.32 9583156.80
Punto 2 764152.71 9582899.02
Punto 3 764097.35 9582850.81
Punto 4 764005.09 9582911.79
Punto 5 763923.31 9582831.46
Punto 6 763741.81 9582915.97
Punto 7 763709.75 9583063.21
La Centza. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
La Centza
Punto X Y
Punto 1 762445.16 9583467.88
Punto 2 762679.03 9583456.24
Punto 3 762679.03 9583070.95
Punto 4 762566.73 9582944.39
Punto 5 762453.05 9583045.83
Punto 6 762418.61 9583035.39
Punto 7 762365.61 9583152.36
El Pindal. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
El Pindal
Punto X Y
Punto 1 765740.30 9584236.86
Punto 2 766346.35 9583910.94
Punto 3 765938.38 9583612.92
Punto 4 765735.03 9584012.51
Punto 5 765649.33 9584071.51
La Merced. -
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Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
La Merced

Punto X Y

Punto 1 757003.13 9578849.07
Punto 2 757128.06 9578841.18
Punto 3 757102.15 9578766.27
Punto 4 757099.13 9578669.09
Punto 5 757157.70 9578666.34
Punto 6 757140.94 9578399.87
Punto 7 756958.14 9578449 .44

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Nankais
Punto X Y
Punto 1 746472.30 9592567.64
Punto 2 746636.37 9592659.43
Punto 3 746756.64 9592444 .43
Punto 4 746618.57 9592306.18

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
El Padmi

Punto X Y

Punto 1 763929.99 9585281.48
Punto 2 764205.65 9585441.48
Punto 3 764193.82 9585608.62
Punto 4 764619.43 9585855.65
Punto 5 764741.59 9585779.51
Punto 6 764774.99 9585496.74
Punto 7 764049.46 9585075.64

El Pincho

Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio

Punto

\ X

Y

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020 - 2023

18



=
N

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE YANTZAZA

ALCALDIA DE ALCALD[A
Punto 1 767030.82 9589003.37
Punto 2 767390.84 9588793.34
Punto 3 767341.05 9588646.72
Punto 4 767226.15 9588643.70
Punto 5 767147.96 9588068.61
Punto 6 767042.22 9588082.43
Punto 7 766941.21 9587954.54
Punto 8 766893.37 9587992.39
Muchime. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Muchime
Punto X Y
Punto 1 758069.51 9584978.79
Punto 2 758124.06 9584991.86
Punto 3 758319.64 9584931.11
Punto 4 758574.43 9584822.91
Punto 5 759011.72 9584654.19
Punto 6 759086.15 9584641.31
Punto 7 759307.36 9584646.85
Punto & 759315.99 9584302.29
Punto 9 758025.94 9584874.06
Mercadillo. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Mercadillo
Punto X Y
Punto 1 757191.44 9587208.20
Punto 2 757298.04 9587194.99
Punto 3 757556.42 9586087.10
Punto 4 757337.40 9585968.84
Jardin del Condor. -
Coordenadas de la delimitacion urbana del barrio
Jardin del Condor
Punto \ X \ Y
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Punto 1 766135.34 9576137.99
Punto 2 766225.67 9575690.49
Punto 3 766357.84 9575610.96
Punto 4 766303.91 9575422 .88
Punto 5 766235.63 9575422.79
Punto 6 766032.06 9575734.36
Punto 7 765991.74 9575949.51
CAPITULO III:

COMPONENTE URBANISTICO EN SUELO URBANO

SECCIONI:
SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Art. 18.- Subclasificacion del suelo urbano. - El suelo urbano del canton Yantzaza, se subdivide
en:

1. Suelo urbano consolidado
2. Suelo urbano no consolidado
3. Suelo de proteccion

Art. 19.- Suelo urbano consolidado. — Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructura necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por
edificacion.

Art. 18 de la LOOTUGS.

Art. 20.- Suelo urbano no consolidado. — Es el suelo que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios y que requiere de un proceso para completar o mejorar
su edificacion o urbanizacion.

Art. 18 de la LOOTUGS.

Art. 21.- Suelo urbano de proteccion. — Es el suelo que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segin la
legislacion nacional y local correspondiente.

Art. 18 de la LOOTUGS.

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020 - 2023 20



e\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A MUNICIPAL DE YANTZAZA

ALCALDIA DE ALCALDIA
YANTZAZ

SECCION II:
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO URBANO

Art. 22.- Poligonos de intervencion en el suelo urbano consolidado. - En el suelo urbano
consolidado se han definido diez Poligonos de Intervencion Territorial (PIT), cinco poligonos en
Yantzaza, cuatro poligonos en Los Encuentros y un poligono en Chicaiia.

Parroquia Suelo Codigo AI‘_II‘:: % Descripcion
Consolidado | SCO1 14,28 2,55 | Area Central
Consolidado | SCO02 5,23 0,93 | Area Central
Yantzaza Consolidado | SCO03 5,41 0,96 | Area Central
Consolidado | SC04 0,48 0,08 | Area Central
Consolidado | SCO05 11,23 2,00 | Equipamiento Urbano
Parroquia Suelo Codigo Af;:: % Descripcion
Consolidado SCO01 10,94 9,37% | Area Central

Consolidado SC02 5,03 4,31% | Centro Recreacional Mashi
Consolidado SCO03 2,03 1,74% | Ministerio de Educacion
Consolidado SC04 3,16 2,71% | Unidad  Educativa  del

Milenio

Los Encuentros

Parroquia Suelo Cadigo g:: % Descripcion

Chicarfia Consolidado SCO1 8,33 18,00% | Area Central

Art. 23.- Poligonos de intervencion en el suelo urbano no consolidado. - En el suelo urbano no
consolidado se han definido veinte y tres PIT, trece en Yantzaza, seis en Los Encuentros y cuatro
en Chicana.

. Suelo Codigo Area % Descripcion
Parroquia Has

No NCO1 10,12 1,80 Barrio San Antonio
Consolidado

No NCO02 8,60 1,53 Barrio El Panecillo
Consolidado

No NCO03 11,99 2,14 Barrio El Panecillo

Yantzaza .

Consolidado

No NCO04 7,74 1,38 Barrio Sur
Consolidado

No NCO05 31,20 5,56 Barrios 18 de
Consolidado Noviembre, Amazonas
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No NCO06 26,60 4,74 Barrios La Delicia,
Consolidado Porvenir
No NCO07 47,57 8,48 Barrios La Delicia,
Consolidado Porvenir, San
Francisco
No NCO08 24,80 4,42 Barrios Norte, San
Consolidado Francisco
No NCO09 20,74 3,70 Barrios San Francisco,
Consolidado Bolivar
No NCI10 1,48 0,26 Barrio Bolivar
Consolidado
No NC11 35,97 6,41 Barrio San Francisco
Consolidado
No NC12 23,29 4,15 Barrio San Francisco
Consolidado
No NC13 54,57 9,73 Barrio San Francisco
Consolidado
. Suelo Codigo | Area % Descripcion
Parroquia Has
No NCO01 7,54 6,46% | Sector Nor Occidental
Consolidado
No NCO02 11,59 9,93% | Sector Sur Occidental
Consolidado
No NCO03 14,31 12,27% | Sector Oeste
Los Encuentros Consolidado -
No NC04 9,50 8,15% | Sector Nor Oriental
Consolidado
No NCO05 10,35 8,87% | Sector Sur Oriental
Consolidado
No NC06 9,35 8,01% | Sector Sur Oriental
Consolidado
. Suelo Codigo | Area % Descripcion
Parroquia Has
No NCO01 8,11 17,52% | No Consolidado
Consolidado
No NCO02 6,96 15,04% | No Consolidado
Chicaiia Consolidado _
No NCO03 5,98 12,92% | No Consolidado
Consolidado
No NC04 1,86 4,02% | No Consolidado
Consolidado
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Art. 24.- Poligonos de intervencion en el suelo urbano de proteccion. - En el suelo urbano de
proteccion se han definido diez y seis PIT, ocho en Yantzaza, seis en Los Encuentros y dos en
Chicadia.

. Suelo Cédigo | Area % Descripcion
Parroquia
Has
Proteccion SPO1 39,50 7,04 | Condiciones
topogréficas
Proteccion SP02 8,82 1,57 | Condiciones
topograficas
Proteccion SP03 2,01 0,36 | Condiciones
topograficas
Yantzaza Proteccion SP04 11,90 2,12 | Condiciones
topograficas
Proteccion SP05 29,49 5,26 | Proteccion de margenes
Proteccion SP06 6,94 1,24 | Proteccion de margenes
Proteccion SP0O7 114,07 | 20,33 | Riesgo de inundacion
Proteccion SPO8 6,93 1,23 | Proteccion de margenes
. Suelo Cédigo | Area % Descripcion
Parroquia Has
Proteccion SPO1 12,81 10,98% | Margenes del Rio
Zamora
Proteccion SP02 2,28 1,95% | Margenes de Quebrada
Los Encuentros Proteccion SP03 2,12 1,82% | Margenes de Quebrada
Proteccion SP04 13,01 | 11,15% | Riesgo de Inundacioén
Proteccion SPO5 0,92 0,78% | Riesgo Topografico
Proteccion SP06 1,75 1,50% | Riesgo Topografico
. Suelo Cédigo | Area % Descripcion
Parroquia Has
.. Proteccion SPO1 8,60 18,71% | Margenes de Rio
Chicafa Proteccion | SP02 | 6,38 | 13,79% | Zona Inundable

Art. 25.- Tratamientos en los Poligonos de intervencion en el suelo urbano consolidado. - En
el suelo urbano consolidado, se aplican los tratamientos de conservacion, sostenimiento o
renovacion.

Tratamiento de conservacion. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor
historico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan
la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o
patrimonial segin corresponda.
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Tratamiento de sostenimiento. - Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacién de equilibrio
entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios
edificados que no requiere de la intervencion en infraestructura y equipamientos publicos, sino de
la definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamiento de renovacion. - Se aplica en areas de suelo urbano en que por su estado de deterioro
fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y pérdida de homogeneidad morfologica, necesitan ser
reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El
aprovechamiento de estos potenciales de estos potenciales depende de la capacidad maxima de
utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

(Concordancia Articulo 4, Numeral 14 de la LOOTUGS).

Art. 26.- Tratamientos en suelo urbano no consolidado. - El suelo urbano no consolidado es el
suelo que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion. Los tratamientos
permitidos para el suelo urbano no consolidado son: mejoramiento integral, consolidacion o
desarrollo.

Tratamiento de mejoramiento integral. - Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar la
infraestructura vial, los servicios publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en
zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana o procesos de
reordenamiento fisico espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

Tratamiento de consolidacion.- Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicion de la cual depende
el potencial de consolidacion y re densificacion.

Tratamiento de desarrollo.- Se aplica a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion
y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente, alcanzando
todos los atributos de infraestructura, servicios, y equipamientos publicos necesarios.

(Concordancia Articulo 4, Numeral 14 de la LOOTUGS).

SECCION III:
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS Y PLANES PARCIALES

Art. 27.- Planes Urbanisticos complementarios. - Son aquellos destinados a detallar, completar
y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion del suelo. Son planes
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complementarios los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos del
planeamiento urbanistico.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y
no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo.

(Concordancia Articulo 31 de la LOOTUGS)
Se consideran como planes urbanisticos complementarios los siguientes:

1. Tratamiento de las areas verdes en el espacio publico

2. Recuperacion del dominio hidrico publico de la Quebrada Yantzaza, en el tramo que
atraviesa el area urbana

3. La actualizacion del Plan de movilidad

4. El estudio hidrolégico de los principales cauces fluviales para determinar las medidas de
mitigacion a las inundaciones de los asentamientos humanos.

5. Laregularizacion del asentamiento La Florida

6. Determinacion de la zona de expansion urbana en el sector norte de la ciudad de Yantzaza

Art. 28.- Planes Parciales. - Los Planes Parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de
gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y de
expansion urbana.

Art. 29.- Formulacion de los planes parciales. -Los planes parciales definidos en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo, deberan ser desarrollados de acuerdo a las determinaciones establecidas: uso
de suelo, caracteristicas de ocupacion, edificabilidad, disefio urbano, disefio de los sistemas de
soporte a nivel de ingenierias definitivas, cronograma de ejecucion de obras y presupuesto
aproximado de la inversion, durante el periodo de vigencia del plan.

Art. 30.- Aprobacion de los planes parciales. - Una vez formulados los planes parciales, éstos
deberan ser aprobados por el cabildo, previo informe favorable de la Junta de Ornato y Fabrica. En
las areas donde se ha definido la formulacion de un Plan Parcial, los funcionarios municipales
competentes no podran emitir permisos de construccion o aprobar fraccionamientos hasta que
dichos planes hayan sido aprobados.

Art. 31.- Ambito de aplicacién de los planes parciales. - Los planes parciales deberan ser
formulados en los sectores definidos en el PUGS y obligatoriamente en el suelo rural de expansion
urbana; asi como en la regularizacion de los asentamientos de hecho identificados en el PUGS. Su
desarrollo se realizara luego que estos poligonos considerados como suelo rural de expansion
urbana dispongan de la certificacion respectiva de la Autoridad Agraria Nacional y hayan sido
incorporados al suelo urbano.
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Art. 32.- Afectaciones en los planes parciales. - Las areas donde se desarrollen planes parciales
consideraran las afectaciones por el dominio hidrico publico, incluyendo franjas de proteccion de
15 metros y de 30 metros medidos desde el borde superior de la quebrada o rio respectivamente.
El ancho de dichas franjas se considerara provisional en tanto se cuente con estudios hidroldgicos
de los afluentes.

Consideraran ademas las afectaciones por derecho de via o del servicio de transito de redes de
transmision eléctrica. En el caso de las vias interestatales como el Paso Lateral, se considerara un
retiro de 25 metros medidos desde el eje de la via para el cerramiento a partir del cual se mantendra
un retiro de 5 metros para el paramento de construccion o linea de fabrica.

Art. 33.- Unidades de Actuacion Urbanistica.- Las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU)
son las areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion del suelo o un
plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un tinico proceso de habilitacion, con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de normas urbanisticas, y proveer
las infraestructuras o equipamientos publicos. Su interés responderd al interés general y asegurara
la compensacion equitativa de las cargas y los beneficios.

Las UAU determinaran la modalidad y las condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio
de los sistemas publicos de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas
verdes; la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion
asociada de los propietarios de los predios a través del reajuste de terrenos, integracion parcelaria
0 cooperacion entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por
la planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Para ello el PUGS o los planes parciales determinardn la edificabilidad relacionada con los
inmuebles que formen parte de las UAU y estableceran su programacién temporal segun los
procedimientos definidos en esta Ley.

(Concordancia Articulo 49 de la LOOTUGS).

SECCION 1V:
SUBDIVISIONES Y FRACCIONAMIENTOS

Art. 34.- Subdivisiones o Fraccionamientos. —La municipalidad en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote
a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Autéonomo Descentralizado.

(Concordancia Articulo 470 del COOTAD).
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Los fraccionamientos deberan ajustarse a la normativa urbanistica establecida en el PUGS. En los
proyectos de fraccionamiento o urbanizacion se debera considerar obligatoriamente las directrices
viales determinadas por la Direccion de Planificacion o definidas en los planes parciales.

Art. 35.- Prohibicion de fraccionamiento. - Queda prohibido el fraccionamiento o subdivision
de predios en urbanizaciones aprobadas, no asi la reestructuracion predial ni la integracion
parcelaria, con fines de regularizacion morfologica.

Art. 36.- Prohibicion de cambio de uso de suelo en areas verdes.-En las areas consolidadas, las
areas verdes entregadas al municipio no podran ser cambiadas de categoria de uso de suelo, son
imprescriptibles, intransferibles e inembargables, salvo el caso de la construccion de equipamientos
por parte de instituciones publicas en concordancia con lo que se establezca en la normativa
municipal, para lo cual la institucion beneficiada compensara el equivalente al valor del bien que
recibe, en base al avaltio realizado por la municipalidad de Yantzaza.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD).

Art. 37.- Dominio Hidrico Publico. - En los proyectos de fraccionamiento o urbanizacion se
determinara con exactitud los limites del dominio hidrico publico, mismas que deberdn ser
comprobadas por la Unidad de Regulacion y Control Urbano y Rural, asi como las franjas de
terreno de las urbanizaciones aprobadas después del 2 de septiembre de 2010 que limiten con rios,
quebradas o lagunas, para recuperar de ser el caso la cesion de suelo obligatoria bajo las siguientes
consideraciones:

a) En los rios, treinta metros a cada lado, medidas desde la parte superior del talud de la actual
orilla del rio.

b) Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada
lado, medidas desde el borde superior de la actual orilla,

c) Para el caso de lagunas naturales, quince metros medidos desde el borde superior del talud
de la actual orilla.

(Concordancia - Dominio hidrico publico articulo 10 de la Ley Orgénica de Recursos Hidricos,
Uso y Aprovechamiento del Agua. Articulo 430 del COOTAD).

Art. 38.- Obligatoriedad de soterramiento de redes. -La construccion, instalacion y
ordenamiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de telecomunicaciones en las que
se incluye audio y video por suscripcion y similares, asi como redes eléctricas, se realizaran
mediante ductos subterraneos, adosamiento, camaras u otro tipo de infraestructura que se coloque
bajo el suelo, de conformidad con la normativa técnica establecida por la autoridad regulatoria
correspondiente. En los casos en que esto no sea posible, se requerira la autorizacion de la entidad
reguladora o su delegado.

(Este inciso - Concordancia Articulo 466.1 del COOTAD).
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Art 39.- Proyectos eléctricos rurales y urbano marginales. - El soterramiento de redes, a que
hace referencia el inciso anterior, no se aplicardn para los proyectos urbanos marginales y rurales
considerados dentro del programa FERUM o aquellos de similares caracteristicas.

(Este inciso - Concordancia Articulo 7 del Acuerdo Ministerial 211 Ministerio de Electricidad y
Recursos Renovables, publicado en el Suplemento del Registro Oficial N° 51 del lunes 5 de agosto
de 2013).

Art. 40.- Cesion de suelo por concepto de areas verdes, comunitaria y vias. - En urbanizaciones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizaciéon administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacidn, habilitacion de vias, areas verdes y
comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez al gobierno auténomo
descentralizado municipal como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15 %) calculado del area util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario en un solo
cuerpo, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para
areas verdes al menos el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie entregada. Se exceptiian de
esta entrega las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitaria y vias, no excedera del treinta y cinco (35 %) del area til
urbanizable del predio.

Las areas que se entregan al Municipio como verdes y comunales no excederan del quince por
ciento (15 %) de pendiente y deberan ser utiles para el efecto, permitiendo el uso inmediato.

Art. 41.- Uso de Suelo para Vivienda de Interés Social en Urbanizaciones. - Todos los
proyectos de urbanizacion para uso residencial, deberdn destinar el 10 % del 4rea 1til urbanizable
a vivienda de interés social.

(Concordancia Art. 87 LOOTUGS).

Art. 42.- Infraestructura y obras comunales minimas en urbanizaciones. - Los propietarios
para urbanizar sus predios estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles con pavimento rigido de hormigon; pavimento flexible con carpeta asfaltica, segiin
disefio; y, de adoquin de piedra o de hormigén y para la estructura de pavimentos se utilizara
sub-base clase 1 o 2 segun las especificaciones del Ministerio de Obras Publicas,
incluyéndose los proyectos que se ubiquen en las areas urbanas de las parroquias rurales, se
exceptuan las centralidades urbanas minimas del area rural, en las cuales la habilitacion del
suelo podra ser progresivo.

b) Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para
edificar. Salvo el caso en que se planteen supermanzanas o proyectos especiales de vivienda
de interés social.
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c) Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de arte.

d) Alcantarillado pluvial y sanitario. Los sistemas de alcantarillado sanitario deberan estar
conectados al sistema colector sanitario de la ciudad o en su defecto deberan contar con un
sistema de depuracion de aguas servidas aprobado por Jefatura de agua potable y
alcantarillado. Se prohibe la descarga de aguas residuales a afluentes.

e) Acerasy bordillos.

f) Electrificacion.

g) Agua potable, la Jefatura de agua potable y alcantarillado coordinara con el urbanizador las
acometidas domiciliarias.

h) Se entregaran areas verdes y espacios comunales destinados a parques infantiles y canchas
deportivas con sus respectivas baterias sanitarias; casa comunal; y retén policial,
debidamente edificadas y equipadas de acuerdo a los planos aprobados.

Art. 43.- Compensacion en dinero por areas verdes y comunitarias. - Cuando los predios a
fraccionarse o urbanizarse tengan una superficie menor a los tres mil metros cuadrados (3.000,00
m?2), el promotor o propietario compensara en dinero segun el avaluo catastral el porcentaje
indicado el articulo 32 de la presente ordenanza. Si el area verde y comunal de un predio a
fraccionarse o urbanizarse presenta condiciones de integracion con otra area de sus mismas
caracteristicas, de tal modo que se conforme un area mas funcional el municipio optara por esta
alternativa.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD).

Art. 44.- Fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y su
mejoramiento. - Con los valores recaudados por la compensacion en dinero por concepto de areas
verdes y comunales, de los predios que sean fraccionados o urbanizados y cuya superficie sea
menor a tres mil metros cuadrados (3.000,00 m2) seran depositados en un fondo que servira
exclusivamente para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y su mejoramiento.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD).

Art. 45.- Determinacion del dominio hidrico publico. - Los predios, fraccionamientos o
urbanizaciones que colinden o sean atravesadas por quebradas, rios o lagunas naturales, deberan
determinar en forma exacta los limites del dominio hidrico publico. El area del dominio hidrico
publico no podra ser entregada en calidad de areas verdes ni comunal.

Art. 46.- Conjuntos habitacionales. - Los conjuntos habitacionales son terrenos ubicados en area
de suelo urbanizable, en donde se ha asignado el uso de suelo vivienda y en las cuales se construira
dos o mas edificaciones destinadas exclusivamente a este uso, dentro de un Unico proceso
constructivo o por etapas debidamente aprobadas por la Municipalidad.
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Art. 47.- Tipos de conjuntos habitacionales. - Los conjuntos habitacionales podran ser de interés
general o interés social y promovidos tanto por el sector pblico como por el privado. Los conjuntos
habitacionales que contemplen procesos de urbanizacion; esto es: apertura de vias, dotacion de
equipamientos y areas verdes e infraestructura, estaran a lo dispuesto en el articulo 40 de la presente
ordenanza en cuanto a las cesiones obligatorias del suelo.

Art. 48.- Régimen de propiedad horizontal en conjuntos habitacionales. - Los conjuntos
habitacionales, cuyo desarrollo no contemple un proceso de urbanizacion; podran acogerse al
régimen de propiedad horizontal siempre y cuando éste sea motivado segun lo determina la ley que
rige la materia. Aun bajo este régimen debera respetarse ¢l area de lote minimo; asi como, el
indicador de area de suelo por unidad de vivienda, tanto en desarrollo horizontal como vertical.

Art. 49.- Conjuntos de vivienda de interés social. - Son los conjuntos habitacionales destinados
a la vivienda destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza
y vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afro ecuatorianos y
montubios.

(Concordancia Articulo 85 de la LOOTUGS)

Los conjuntos habitacionales para ser calificados con tales, deberan cumplir con los requisitos y
disposiciones constantes en el Acuerdo N° 003-19 “REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE
CALIFICACION DE PROYECTOS DE INTERES SOCIAL y en el Acuerdo N° 004-19
“REGLAMENTO PARA LA VALIDACION DE TIPOLOGIAS Y PLANES MASA PARA
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — MIDUVTI”.

(Acuerdo No. 003-19 REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE CALIFICACION DE
PROYECTOS DE INTERES SOCIAL- MIDUVI).

Art. 50.- Asociaciones de vivienda de interés social. - El Municipio de Yantzaza en apoyo a
instituciones publicas, privadas y organizaciones juridicamente constituidas, que requieran
emprender en proyectos de urbanizaciones o conjuntos de vivienda de interés social les facilitara
el apoyo a través de cada una de las Jefaturas. Estas organizaciones deberan estar juridicamente
constituidas con cinco afios de anterioridad y conformadas con un nimero no menor a treinta socios
que demuestren no poseer inmuebles dentro del canton Yantzaza. En los procedimientos de
calificacion y validacion de tipologias se estard a los dispuesto por el MIDUVI en los Acuerdos
003-19 y 004-19.

Art. 51.- Responsabilidad de cumplimiento de procesos para declaratoria de vivienda de
interés social por parte del Municipio de Yantzaza. - La responsabilidad en el cumplimiento de
los procesos y tiempos estipulados en los articulos precedentes de esta Ordenanza, correspondera
a las maximas autoridades, que en caso de incumplir lo antes indicado, el promotor podré continuar
con el proyecto, sustentando en la falta de pronunciamiento al mismo, entendiéndose como
aprobacion.
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(Concordancia Articulo 34 de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracciéon de
Inversiones, Generacion de Empleo, Estabilidad y Equilibrio Fiscal y Acuerdo N° 003-19 MIDUVI

).

Art. 52.- Validacion de tipologias de vivienda de interés social y Plan Masa. - La validacion de
la tipologia de vivienda y Plan Masa por parte del ente rector de las politicas de hébitat y vivienda,
en ninglin momento sustituird permisos, aprobaciones o autorizaciones de algin tipo de trabajo o
construccion; ni constituye titulo legal alguno, ni aprueba subdivision, habilitacion,
comercializacion, tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion o
devolucion de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de contratacion o construccion.

(Concordancia segundo inciso Articulo 7 del Acuerdo N° 004-19 MIDUVI).

Art. 53.- Normativa para conjuntos habitacionales de interés social. - Los proyectos de
conjuntos habitacionales de interés social deberan respetar la normativa establecida en cuanto a las
caracteristicas de ocupacion: lote minimo, densidades, alturas de edificacion y tipo de implantacion
determinadas para el efecto dentro del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 54.- Area minima en conjuntos habitacionales de interés social. - El 4rea construida por
vivienda en los programas de interés social debera considerar lo establecido en el Articulo 3 del
Acuerdo 004-2019, referente a la segmentacion de las viviendas de interés social.

Art. 55.- Localizacion de los programas de vivienda de interés social. -Los programas de interés
social que vayan a ser ejecutados por el sector publico o privado, podran emplazarse inicamente
en las areas destinadas para tal efecto en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SECCION V:

NORMAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO

Art. 56.- Uso de Suelo. - El uso de suclo es la actividad principal que puede desarrollarse en una
edificacion o en un predio. Para el efecto dentro del PUGS se establece la siguiente codificacion
de uso de suelo principal, usos complementarios, usos restringidos y usos prohibidos en las areas
urbanas.

Categorias de Uso de Suelo CODIGO
PRODUCCION DE BIENES INDUSTRIALES 100
De Alimentos y Productos Afines 110
Productos alimenticios excepto bebidas 111
Alimentos preparados para animales 112
Bebidas alcohdlicas 113
Bebidas no alcoholicas 114
Molinos 115
Quimicas, Petroquimicas, de Caucho y Afines 120
Laboratorios Farmacéuticos 121
Productos Quimicos 122
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Llantas y Afines 123
Abonos y Plaguicidas 124
Productos de Pléstico 125
Del Papel 130

Imprentas y Editoriales 131
Articulos de carton, papel, excepto imprenta 132
Vestimenta y Afines 140

Textiles 141
Curtiembres 142
Ropa y prendas de vestir excepto calzado 143
Calzado 144
Muebleria 150

De madera 151
De metal 152
De plastico 153
Arcilla, Ceramica y Cemento 160

Cerédmica, loza y porcelana 161 161
Ladrillos, tejas y baldosas de arcilla 162
Productos y materiales de construccion derivados de 163
Magquinaria, Motores y Metales 170

Electrodomésticos 171
Magquinaria excepto eléctrica 172
Maquinaria eléctrica 173
Metal Mecénica 174
Montaje de vehiculos de dos ruedas 175
PRODUCCION DE BIENES ARTESANALES 200
Vestimenta 210

Sastreria, costura, bordado, tejido 211
Sombrereria 212
Talabarteria 213
Zapateria 214
Artistica 220

Joyeria 221
Ceramica 222
Muebleria 230

Carpinteria, muebleria, ebanisteria, tallado 231
Tapiceria 232
De la Construccion y Afines 240

Hojalateria 241
Herreria, forja, cerrajeria 242
Alimentos y afines 250

Panaderia 251
SERVICIOS GENERALES 300
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Seguridad 310

Cuarteles 311
Estaciones, Puestos y Control Policial 312
Centros de Detencidn 313
Bomberos 314
Financieros 320

Bancos, Bienes Raices, Mutualistas, Prendas 321
Seguros 322
Industriales 330

Aserraderos de madera 331
Lavanderia de Ropa 332
Estaciones de Servicio Automotriz 333
Mecénica Automotriz y Lavadora de vehiculos 334
Mecanica en General, Torno, etc. 335
Transporte y Comunicaciones 340

Servicios Postales y Teléfonos Publicos 341
Agencia de Viajes y Mudanzas 342
Estaciones de Taxis 343
Garajes y Estacionamientos para vehiculos livianos 344
Radiodifusoras, Estaciones de T.V y periddico. 345
Turismo y Afines 350

Hoteles, Hosterias 351
Pensiones y residenciales 352
Bares, salones sociales 353
Moteles 354
Alimentacion 360

Restaurantes 361
Picanterias 362
Servicios Profesionales 370

Oficinas y consultorios profesionales 371
PERSONALES Y AFINES A LA VIVIENDA 400
Reparacion y Procesamiento 410

Reparacion de Radio, T.V, Electrodomésticos 411
Electricistas, Plomeros, Relojeros 412
Personales 420

Funerarias y Velaciones 421
Salones de Belleza, Peluquerias 422
Masajistas 423
Laboratorios de Fotografia 430

INTERCAMBIO 500

Aprovisionamiento a la Vivienda, de productos | 510

Abarrotes, Lecheria, Bebidas 511
Carniceria, panaderias, heladerias 512
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Supermercados. 513
Aprovisionamiento de la Viviendas excepto | 520

Boticas y Farmacias 521
Bazares 522
Depdsito de cilindros de gas licuado de petroleo al por 523
Joyerias, Relojerias, Articulos de Arte, Artesanias 524
Librerias, Papelerias, Utiles escolares 525
Ropa confeccionada, Articulos de cuero, textiles 526
Menaje 530

Muebles y accesorios para el Hogar 531
Electrodomésticos. 532
Vehiculos y Maquinaria 540

Almacenes de repuestos y accesorios automotrices 541
Almacenes de llantas, baterias 542
Almacenes de aceites y grasas lubricantes 543
Materiales de Construccion y elementos accesorios | 550

Ferreterias y Vidrierias 551
Materiales de Construccion y Madera Aserrada. 552
Abonos, Alimentos Balanceados, Semillas 560

EQUIPAMIENTO COMUNAL 600

Educativo y Afines 610

Jardines de Infantes 611
Escuelas Primarias 612
Colegios Secundarios 613
Colegio Técnico 614
Universidad, Politécnica, Institutos Superiores 615
Conservatorio de Musica 616
Escuela de Danza 617
Academia de Idiomas, Secretariado, Contabilidad, 618
Centro de Formacion y Capacitacion Artesanal 619
Salud 620

Puestos de Salud 621
Dispensario Médico 622
Subcentro de Salud 623
Centro de Salud 624
Hospital Basico 625
Clinica 626
Cruz Roja 627
Higiene 630

Bafios publicos, turcos, Saunas 631
Servicios Higiénicos Publicos 632
Lavanderias Publicas. 633
Aprovisionamiento 640
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Mercado Publico, Productos Agricolas 641
Mercado de Ganado 642
Camal. 643
Deportes y Recreacion 650
Estadios y Complejos Deportivos 651
Coliseos, Gimnasios y Canchas Cubiertas 652
Canchas abiertas y piscinas 653
Galleras 654
Parques y Plazas Publicas 655
Juegos bajo techo, billares, casinos 656
Discotecas, salas de baile, clubes y similares 657
Culturales 660

Museos 661
Cines. Teatros, conciertos 662
Salas de reuniones 663
Auditorio al Aire Libre 664
Galerias de Arte 665
Bibliotecas 666
Culto y Afines 670
Iglesias, Conventos y similares 671
Cementerio. 672
Socio-Asistencial 680
Guarderia 681
Asilos 6282
Centro de Rehabilitacion Social 683
Terminal Terrestre 684
VIVIENDA 700

USOS NO URBANOS Y ESPECIALES 800

Usos no Urbanos 810
Agricola 811
Bosques 812
Criaderos 813
Minas y Canteras 814
Usos Especiales 820

Lotes Vacantes 821
Edificacion Desocupada 822
Locales desocupados 823
Edificio en Construccion 824
Basurero 825
Mataderos 826
GESTION 900
Administracion Pablica 910
Administracion Religiosa (excepto iglesia) 920
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Sedes de Organizaciones Gremiales, Sindicatos 930
Colegios Profesionales 931
Asociaciones y Clubes 940
Sedes de Organismos o Gobiernos Extranjeros 950
Administracion Privada 960

Art. 57.- Ocupacion del suelo. - La ocupacion del suelo es la relacion entre el area construida en
planta baja y el area total del predio, se expresa en porcentaje. El limite maximo de ocupacién del
suelo esta determinado para cada PIT dentro del PUGS.

Art. 58.- Edificabilidad o Utilizacion del suelo. - La edificabilidad o utilizacion del suelo es la
relacion entre el area total construida y el area del predio. Se expresa en porcentaje y en numero
de pisos. Se define como la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida por el Gobierno
Autéonomo Municipal y regulada mediante la asignacion de edificabilidad basica y edificabilidad
maxima, establecida para cada PIT.

Art. 59.- Edificabilidad basica. - Es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo por el Gobierno Auténomo Municipal que no requiere de una contraprestacion onerosa por
parte del propietario del suelo.

(Concordancia Articulo 26 de la LOOTUGS).

Art. 60.- Edificabilidad maxima. - Es el aprovechamiento superior que otorga el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal a cambio de una contraprestacion onerosa en las areas
definidas en el PUGS, consideradas como ejes de promocion inmediata y en las cuales se aplicara
el instrumento de la concesion onerosa de derechos, misma que debe ser normada mediante
Ordenanza.

Art. 61.- Retiros en las edificaciones. - Los retiros de las edificaciones, se sujetaran a las normas
establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo segtn el Poligono de Intervencion Territorial
que corresponda. Los retiros podran ser frontales, laterales y posteriores. El retiro posterior sera
obligatorio para todas las edificaciones. En las edificaciones que se destine la totalidad de la planta
baja al uso de suelo comercio o servicios podran adosarse a la medianera posterior solo en planta
baja, respetando el retiro posterior en los pisos superiores.

Queda prohibida la ocupacion del espacio de retiro frontal de las edificaciones. Estas deberan
permanecer libres, su ocupacion como area de garaje solo sera permitida en el caso en que el uso
de la edificacion sea vivienda unifamiliar o bifamiliar y hasta un 50 % del area total del retiro.

En el caso de vivienda de interés social, el uso del retiro frontal como area de estacionamiento se
permitira en forma total, siempre y cuando se reserve el espacio de un metro como acceso peatonal
y se utilice adoquin ecologico u otra forma alternativa que incluya grama o césped con el fin de
lograr la permeabilidad del suelo.
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Los edificios cuyo uso sea vivienda multifamiliar, bajo cualquier régimen de propiedad, no podran
ocupar el retiro como area de estacionamiento debiendo destinar el subsuelo o la planta baja para
el efecto. En este caso el retiro frontal quedarad completamente libre manteniendo el 50 % del area
como espacio verde permeable.

Queda prohibido el uso u ocupacion del area bajo el retiro frontal, salvo el caso en que la pendiente
del terreno sea negativa y su uso sea necesario.

Las rampas de acceso a las areas de parqueo en edificios o viviendas de cualquier tipologia, deberan
iniciar en el plano del paramento de fachada, es decir dejando libre el retiro, cumpliendo ademas
con la pendiente y radio de giro establecida.

Art. 61.1- Cubiertas en las edificaciones. - Las edificaciones con tipo de implantacién continua,
con o sin retiro frontal, o con portal deberan rematar las edificaciones en el area consolidada con
cubiertas inclinadas con una pendiente maxima de 30 %, pudiendo reservar el 25 % del area como
terraza. Los planos de las cubiertas no podran tener caidas hacia los linderos laterales, ni se
permitira disponer de canales de recoleccion de aguas lluvias en las medianeras. El incumplimiento
de esta disposicion sera causal de una multa pecuniaria y la disposicion del retiro de la estructura
de cubierta. De no hacerlo el propietario, la municipalidad procedera a su retiro a costa del
propietario.

Las aguas lluvias provenientes de la escorrentia de las cubiertas deberan ser canalizadas en una red
independiente de las aguas servidas. Las cubiertas dispondran de canales recolectores. No se
permitira la caida de aguas lluvias directamente hacia la calle.

SECCION VI
SUELO URBANO DE PROTECCION

Art. 62.- Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano donde, por sus caracteristicas
especiales morfologicas, ambientales, paisajisticas o por considerarse areas de riesgo para los
asentamientos humanos, se limita la ocupacion del suelo y la edificacion.

Se ha considerado como suelo de proteccion:

a) Cuando la morfologia del suelo presenta pendientes superiores al 30 %;

b) Las areas de proteccion de margenes de quebradas y rios en consideracion del dominio
publico hidrico;

c) Las areas con riesgo de inundacion.

Art. 63.- Usos de suelo en suelo urbano de proteccion. - En los poligonos considerados como
suelo urbano de proteccion se permite usos de suelo vinculados a actividades agrarias, areas de
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recreacion y excepcionalmente vivienda cuando la consideracion para considerar area de
proteccion sea morfoldgica, de acuerdo a las determinantes urbanisticas establecidas en el PUGS.

Art. 64.- Ocupacion de suelo en suelo urbano de proteccion. - Se establece la prohibicion de
ocupar el suelo urbano de proteccion con edificaciones de cualquier tipo, salvo el caso del suelo de
proteccion por aspectos morfologicos donde se establece una ocupacion maxima del 5% del area
total del predio con un limite de 125 metros cuadrados de construccién, como apoyo a las
actividades permitidas en este suelo. El tipo de implantacion es aislada.

Art. 65.- Edificabilidad en suelo urbano de proteccion. - Se establece la prohibicion de edificar
en suelo urbano de proteccion, con excepcion del suelo de proteccion por aspectos morfologicos
donde la edificabilidad general y méxima es de un piso, como apoyo a las actividades permitidas
en este suelo.

Art. 66.- Desafectacion del suelo de proteccion. - Los PIT definidos como suelo de proteccion
por riesgo a las inundaciones, podran ser desafectados cuando los estudios hidroldgicos de los
afluentes determinen con precision las areas de riesgo o en su defecto se hayan construido obras de
mitigacion que eliminen el riesgo a la integridad de bienes y personas.

SECCION VII
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 67.- De la Propiedad Horizontal. - Podran declararse bajo el régimen de propiedad
horizontal, las edificaciones ubicadas en suelo urbano o rural de conformidad a lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento general.

Las edificaciones en altura o los conjuntos habitacionales destinados a vivienda, que vayan a ser
declarados en régimen de propiedad horizontal, deberan disponer ademas de los bienes comunes
que forman parte de la edificacion (suelo, estructura, instalaciones, etc.), espacios que motiven su
declaratoria, como son:

1. Areas comunales, es decir espacios de uso de todos los condominos: accesos, escaleras, patios,
areas de recreacion, areas sociales, de acuerdo a la normativa establecida para el efecto.

2. Areas de uso exclusivo, es decir areas destinadas al uso exclusivo de cada uno de los
condominos; vy,

3. Eventualmente podran existir areas comunales de uso exclusivo, como retiros frontales, o
patios

Los numerales 1 y 2 serdn requisitos indispensables para la declaratoria de propiedad horizontal.

Art. 68.- Restricciones para la declaratoria de propiedad horizontal.-No podré declararse bajo
el régimen de propiedad horizontal conjuntos habitacionales de nueva construccion que utilicen
este instrumento para legalizar fraccionamientos con areas inferiores a las caracteristicas de lote
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minimo, donde no esté motivado el régimen de propiedad horizontal, es decir donde no existan
areas comunales debidamente demarcadas en los planos respectivos, con el objeto de evadir la
cesion obligatoria del suelo.

Art. 69.- Bienes comunes, bienes privados y alicuotas. - En las propiedades que se constituyan
en propiedad horizontal, cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento, oficina,
local o casa y copropietario de los bienes constitutivos para el uso comun.

a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de
los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso de la parte que
les corresponde, tales como: el terreno, los cimientos, los muros, las paredes soportantes, la
estructura, los entrepisos, la cubierta, la habitacion del cuidador, las instalaciones generales
de energia eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos,
cisterna, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes, retiros, jardines y otros de
caracteristicas similares.

b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podran dejar de ser comunes,
los reglamentos de copropiedad, aun con el consentimiento de todos los copropietarios, o
podran contener disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptia el caso de que en una
propiedad se levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una
sola propiedad y un solo propietario.

c) Laalicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes sera proporcional al
avaluo del piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcién a este
mismo valor, debera contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente
a las de administracion, mantenimiento y reparacion y al pago de servicios comunales, el
reglamento de copropiedad podra contemplar una distribucion proporcional en relacion a las
superficies.

d) Cuando un propietario requiera realizar alguna intervencion interna en su propiedad, sin
cambiar el uso de la misma, se debera contar con la autorizacion de la Jefatura de Regulacion
y Control Urbano. Deberd sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el
consentimiento expreso de los otros copropietarios.

e) La Jefatura de Avaltos y Catastros no emitird ningin informe para traslado de dominio de
una propiedad individualizada sin el certificado del Administrador del Edificio donde se
indique que el vendedor se encuentra al dia en el pago de expensas o cuotas extraordinarias.
El Registrador de la Propiedad no podra inscribir ningun titulo de traspaso de dominio si no
existiese dicha certificacion.

Art. 70.- Unidad de vivienda. -Para efectos de la presente Seccion, se considerara unidad de
vivienda, al conjunto de espacios que posibiliten la satisfaccion de las necesidades basicas de un
grupo familiar; basicamente: dormitorio, sala de estar, comedor, cocina o sala de uso multiple, bafio

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020 - 2023 39



e\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
/\ MUNICIPAL DE YANTZAZA
.

ALCALDIA DE ALCALDl,A
YANTZAZ

Pl
Yartzaza s e trabag

completo, y area de lavado y secado, de acuerdo a las dimensiones minimas y condiciones
ambientales establecidas en los estandares urbanisticos. Debera disponer de acceso independiente.

Art. 71.- Aprobacion de proyecto de Propiedad Horizontal. -Corresponderd a la Junta de Ornato
y Fébrica aprobar la declaratoria de Propiedad Horizontal previo al informe de la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos cumpliendo con los requisitos de la ley que norma la materia,
para este efecto se cumplira con lo siguiente:

a) Proyecto arquitectonico con Informe de viabilidad por parte de la Direccion de Planificacion

b) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

c) Copia de las escrituras del predio debidamente inscritas en la Registraduria de la Propiedad;

d) Copia de la cédula de identidad del propietario y del profesional responsable.

e) Planos de la edificacion, individualizando claramente cada una de las areas a declararse en
propiedad horizontal con su respectiva codificacioén de colores y linderaciones.

f) Certificados de la existencia y viabilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y comunicaciones otorgados por: Jefatura de agua potable y alcantarillado,
EERSSA, CNT o similar.

g) Certificado de seguridad otorgado por el Cuerpo de Bomberos.

h) Reglamento de copropiedad, cuadros de areas y alicuotas debidamente protocolizadas, luego
de la revision en la Jefatura de Regulacion y Control Urbano.

El tiempo de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal sera de quince dias laborables
a partir del informe de la Direccion de Planificacion.

Art. 72.- Permiso de construccion de una Propiedad Horizontal. - El permiso de construccion
de un proyecto a ser declarado bajo este régimen sea en desarrollo horizontal o vertical, se otorgara
después de que el proyecto haya sido aprobado por la Junta de Ornato y Fabrica, previo informe de
la Direccion de Planificacion.

Art. 73.- Traspaso de dominio de un bien bajo el régimen de Propiedad Horizontal. - Las
edificaciones cuyo proyecto haya sido aprobado por la Junta de Ornato y Fabrica, podran enajenar
las propiedades individualizadas cuando éstas tengan un avance de construccion del 50 % y previo
informe de la Direccion de Planificacion y de la Jefatura de Avaltos y Catastros.

Art. 74- Planificacion de construccion por etapas. - Los proyectos que vayan a ser construidos
para declararlos bajo el régimen de propiedad horizontal, podran presentar el cronograma de etapas
de construccion. En este caso para la transferencia de dominio se estard a lo establecido en el
articulo 75 de la presente ordenanza. Esta norma se aplica inicamente para proyectos de desarrollo
horizontal.

Art. 75.- Normas de edificacion en una Propiedad Horizontal. - Para garantizar las condiciones
de habitabilidad, los edificios en altura, que requieran la utilizacion del subsuelo para destinarlo a
areas de parqueo, emplearan rampas con una pendiente del 15 % o maxima del 18 % y un radio de
giro minimo de 7.5 metros, medidos al eje de larampa. La rampa iniciard en el plano del paramento
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de fachada. Se prohibe la utilizacion del subsuelo correspondiente al retiro frontal. En todo lo
demas se estara a lo estipulado en los estandares urbanisticos que forman parte de la presente
Ordenanza.

Art. 76.- Parqueamientos en una Propiedad Horizontal. - En el caso de construcciones nuevas
en altura, que vayan a acogerse al régimen de propiedad horizontal, se requerird una plaza de
parqueo por cada unidad de vivienda, destindndose para el efecto el subsuelo o la planta baja del
edificio. No se permitira la ocupacion del retiro frontal, mismo que permanecera libre de todo tipo
de ocupacion, manteniendo el 50 % de su superficie como area verde.

Art. 77.- Edificios antiguos a declararse en Propiedad Horizontal. -Las edificaciones que
siendo originalmente viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares y que no hayan sido
declaradas como Propiedad Horizontal, para cambiarlas a este régimen de propiedad, se debera
tener en cuenta lo siguiente:

1. Lasunidades de vivienda en las cuales se divida la edificacion original, deberan tener acceso
independiente, contar con un espacio de servicio para lavado y secado, minimo de seis metros
cuadrados, siendo la dimensiéon menor, minimo de dos metros;

2. En el proyecto que se realice para la declaratoria de propiedad horizontal se hard constar los
cambios a realizarse, tanto en los aspectos funcionales cuanto en los constructivos;

3. Las viviendas o edificios construidos antes del afio 2010, estaran exentas de contar con
espacios de parqueo, siempre y cuando las condiciones fisicas de la edificacion o el predio
no lo permitan.

4. Para establecer el nimero de unidades de vivienda en que se pueda dividir la edificacion, se
considerara que cada unidad de vivienda cuente con los espacios para las actividades basicas.

SECCION VIII:

DE LA CABIDA MINIMA, FAJAS DE TERRENO, BIENES MOSTRENCOS Y
EXCEDENTES

Art. 78.- Cabida minima y fajas de terreno. - Para efectos de su enajenacion, los terrenos de
propiedad de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos se
consideran como lotes o fajas de terreno.

Art. 79.- Lotes municipales. - Por lotes municipales se entienden aquellos terrenos en los cuales,
de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente de las ya
existentes o por levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son utilizados por el
Municipio de Yantzaza, a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a programas de
vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir los gastos de infraestructura basica
necesaria, para garantizar el derecho a la vivienda.
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Art. 80.- Fajas de terreno municipales. - Por fajas de terreno municipales se entienden aquellas
porciones de terreno residuales resultantes de la planificacion urbanistica, que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion independiente
de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas
municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Las fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de
publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas
que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el registro de la propiedad
seran nulas.

Las fajas de terreno municipal, deberan estar debidamente identificadas, ingresadas al patrimonio
municipal e inscrito en el Registro de la Propiedad; para lo cual la Direccion de Planificacion
realizara su identificacion y comunicara a la Secretaria General para su tramitologia.

Art. 81.- Bienes mostrencos. - Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos
bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso el Municipio de Yantzaza mediante
ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Art. 82.- Excedentes o diferencia en terrenos de propiedad privada. - Por excedentes o
diferencias de terrenos en propiedad privada, se entiende aquellas superficies de terreno que
superen el error técnico aceptable de medicion del area original que conste en el respectivo titulo
y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada, bien sea por errores de célculo o de
medidas.

(Concordancia Articulo 481.1 del COOTAD)

El error técnico aceptable de medicion de los levantamientos planimétricos o topograficos, en lo
referente a linderos o superficie de un lote o terreno, se lo considerara de acuerdo al respectivo lote
o terreno clasificado en rangos, con el siguiente detalle:

a) Para las zonas urbanas

Area del lote o terreno Error técnico aceptable de medicion en
%
Hasta 100 m2 +/-10 %
De 101 a 300 m2 +/-7%
De 301 a 500 m2 +/-5%
De 501 a 700 m2 +/-4%
Mayores a 701 m2 +/- 3%

b) Para las zonas rurales
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Area del lote o terreno Error técnico aceptable de medicion en
%
Hasta 10 Has +/-20 %
De 10 a 30 Has +/-15 %
De 30 a 50 Has +/-10 %
De 50 a 70 Has +-7%
Mayores a 70 Has +- 5%

(Concordancia “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Regulacion de Excedentes o diferencias
de areas de terreno de la zona urbana y rural, producto de errores de medicion o calculo cuyas
escrituras difieren con la realidad fisica de campo™, sancionada el 10 de octubre de 2019).

Art. 83.- Instancia Administrativa Competente. - La Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos del GAD Municipal de Yantzaza es la instancia administrativa competente para el
proceso de regularizacion de excedentes y diferencias provenientes de errores de calculo y
medicion. Si los excedentes y diferencias no superan el error técnico aceptable de medicion, esta
Direccion emitira el informe de actualizacion de datos respectivo que sera protocolizado y
registrado. Si los excedentes y diferencias superan el error técnico aceptable de medicion la
regularizacion la realizara el Alcalde mediante resolucion administrativa.

(Concordancia ““Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Regulacion de Excedentes o diferencias
de areas de terreno de la zona urbana y rural, producto de errores de medicion o calculo cuyas
escrituras difieren con la realidad fisica de campo”’, sancionada el 10 de octubre de 2019).

Art. 84.- Requisitos para la regularizacion de excedentes. - Los requisitos que deberan
presentarse son los siguientes:

Solicitud dirigida al Alcalde en papel valorado municipal;

Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion de los propietarios;

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

Certificado original de no adeudar al GAD Municipal de Yantzaza;

Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

Certificado historiado y linderado del Registro de la Propiedad del canton Yantzaza;

Linea de fabrica con medicion en el caso de terrenos de las zonas urbanas;

Levantamientos planimétricos georreferenciados segun escrituras y segin dimensiones reales
en el caso de terrenos de las zonas rurales;

9. Actanotariada de colindantes que establezca la inexistencia de conflictos de linderos en todos
los casos de terrenos de las zonas rurales y en los casos de terrenos urbanos que no tengan
linderos consolidados. En casos excepcionales como ausencia permanente de colindantes
y/o colindantes que no firman se anexara la respectiva declaracion juramentada;

NN R WD =
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10. Pago de la tasa por servicios administrativos equivalente al 5 % de una remuneracion basica
del trabajador en general tanto para terrenos urbanos como rurales, que serd cancelada una
vez iniciado el procedimiento.

(Concordancia “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Regulacion de Excedentes o diferencias
de areas de terreno de la zona urbana y rural, producto de errores de medicion o calculo cuyas
escrituras difieren con la realidad fisica de campo”, sancionada el 10 de octubre de 2019).

Art. 85.- Procedimiento para la regularizacion de excedentes. - Una vez recibidos en la
Direcciéon de Planificacion Territorial y Proyectos los requisitos expuestos en el articulo
precedente, se establecera si el excedente o diferencia supera o no el error técnico aceptable de
medicién y si es que este excedente no corresponde a una faja de terreno, para lo cual si es necesario
se realizara la inspeccion respectiva.

En caso de que el excedente o diferencia no supere el error técnico aceptable de medicion en base
a los rangos establecidos, el Director de Planificacion Territorial y Proyectos Territorial y
Proyectos emitira el informe de Actualizacion de Datos que debera ser notariado e inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Yantzaza, previo el pago de la tasa por servicios
administrativos equivalente al 5 % de una remuneracion basica unificada del trabajador en general,
tanto para terrenos urbanos como rurales.

En caso de que el excedente o diferencia supere el error técnico aceptable de medicion en base a
los rangos establecidos, la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos emitira el informe
respectivo al Alcalde para que disponga la elaboracion de la Resolucion Administrativa, previo el
pago de la tasa por servicios administrativos equivalente al 5 % de una remuneracion basica del
trabajador en general, tanto para terrenos urbanos como rurales.

(Concordancia “Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de Regulacion de Excedentes o diferencias
de areas de terreno de la zona urbana y rural, producto de errores de medicion o calculo cuyas
escrituras difieren con la realidad fisica de campo”, sancionada el 10 de octubre de 2019)

SECCION IX:
PLAZAS, VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

Art. 86.- Expropiacion de predios para la construccion de proyectos publicos. -Las entidades
municipales a través de la Direccion de Planificacion, elaboraran los proyectos, disefios respectivos
y solicitaran al Concejo Municipal la autorizacién correspondiente. EI Alcalde realizard la
expropiacion de los terrenos necesarios para la implementacion de obras de equipamiento comunal.
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Art.- 87.- Margenes de proteccion de rios y quebradas. - El propietario de un terreno colindante
con los rios quebradas y lagunas naturales, que desee subdividirlo o urbanizar debera entregar sin
costo al Municipio una franja de terreno en funcion de las siguientes regulaciones:

a) En los sectores de los rios se han definido franjas de proteccion a entregar, de treinta metros
a cada lado, medidas desde el superior del talud de la actual orilla del rio;

b) Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada
lado, medidas desde el borde superior del talud de la actual orilla; y,

c) Para el caso de lagunas naturales, quince metros medidos desde el borde superior del talud
de la actual orilla.

Art. 88.- Accesos desde las vias interestatales. - Los accesos desde las vias interestatales dentro
del perimetro de las areas urbanas podran realizarse en intervalos no menores a 800 metros desde
un acceso a otro para garantizar la capacidad real de trafico de la via.

CAPITULO1V:

COMPONENTE URBANISTICO EN SUELO RURAL
SECCIONI:

SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL

Art. 89.- Subclasificacion del suelo rural. - El suelo rural se subclasifica en: suelo rural de
produccion, suelo rural para aprovechamiento extractivo, suelo rural de proteccion y suelo rural de
expansion urbana.

Art. 90.- Suelo rural de produccion. - Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS).

Art. 91.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS).

Art. 92.- Explotacion de materiales aridos y pétreos. - De conformidad con lo dispuesto en la
Constitucion y la ley, corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales
regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en
los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras de su circunscripcion.

(Concordancia Articulo 55. Lit. L, Articulo 141del COOTAD)
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Para el ejercicio de la competencia de explotacion de materiales aridos y pétreos se estara a lo que
dispone la Ordenanza Sustitutiva de aridos y pétreos del canton Yantzaza, sancionada el 17 de
noviembre de 2017 y su Reglamento; asi como a la Primera reforma a la Ordenanza Sustitutiva de
aridos y pétreos del canton Yantzaza, sancionada el 4 de septiembre de 2019.

Se prohibe la explotacioén de aridos y pétreos en los cauces de rios o quebradas que atraviesen o
limiten con las areas urbanas establecidas como tales, dentro del componente estructurante del Plan
de Uso y Gestion de Suelo, considerando una longitud de 1000 metros medidos desde el limite
urbano en el sentido del meandro del afluente hacia el suelo rural, como area de restriccion.

La Unidad de Ambiental y Recursos Naturales no Renovables no renovara o de ser el caso revocara
las concesiones ubicadas en las areas definidas en el inciso anterior, aplicando los procedimientos
legales de tal manera que no afecte derechos ni de lugar a demandas contra la municipalidad.

(Concordancia Articulo 14, Numeral 1 de la Ordenanza Sustitutiva de aridos y pétreos del cantdn
Yantzaza, sancionada el 17 de noviembre de 2017).

Art. 93.- Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn, a excepcion de los casos especiales
que se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantdn, y se ajustard a la viabilidad de
la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi
como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental
nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial,
sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS).

Art. 94.- Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningtn tipo, que
modifiquen su condicidn de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion
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y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacion

nacional que sea aplicable.

(Concordancia Articulo 19 de la LOOTUGS).

SECCION II:
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO RURAL

Art. 95.- Poligonos en suelo rural de produccion. - En el suelo rural de produccion se han
definido 86 Poligonos de Intervencion Territorial: 22 poligonos en el suelo rural de la parroquia

Yantzaza, 28 en la parroquia Chicafia; y 36 en la parroquia Los Encuentros.

Yantzaza. -
Clase de | Categoria de | Cddigo Uso de Suelo | Codigo UDS | It Area Ha %
Suelo Ordenacion Poligono Principal
Produccion | Bosque PRO150PR | Produccién PRF 1 444,83 2,99%
himedo F forestal
tropical PROS550PR | Produccion PRF 1 1.900,66 12,77%
produccion F forestal
forestal PRO650PR | Produccion PRF 1 2.195,23 14,75%
F forestal
PRO750PR | Produccion PRF 1 369,71 2,48%
F forestal
PRO850PR | Produccion PRF 1 720,94 4,84%
F forestal
PRO950PR | Produccion PRF 1 2.646,25 17,78%
F forestal
PR1050PR | Produccion PRF 1 1.254,32 8,43%
F forestal
PRI1150PR | Produccion PRF 1 258,79 1,74%
F forestal
PR1250PR | Produccion PRF 1 1.842,71 12,38%
F forestal
PR1550PR | Produccion PRF 1 902,65 6,06%
F forestal
PR2250PR | Produccion PRF 1 641,35 4,31%
F forestal
Subtotal 11 13.177,44 88,52%
Producciéon | Produccion PR1450PA | Produccién PAP 1 47,81 0,32%
agricola y|P agricola y
pecuaria pecuaria
intensiva para | PR1650PA | Produccion PAP 1 56,36 0,38%
los mercados | P agricola y
locales y pecuaria
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extraterritoriale | PR1750PA | Produccion PAP 1 22,00 0,15%
s P agricola y
pecuaria
PR1850PA | Produccion PAP 1 18,96 0,13%
P agricola y
pecuaria
PR1950PA | Produccion PAP 1 28,12 0,19%
P agricola y
pecuaria
PR2050PA | Produccion PAP 1 175,45 1,18%
P agricola y
pecuaria
Subtotal 6 348,69 2,34%
Producciéon | produccion PRO250PR | Produccién PRG 1 363,56 2,44%
ganadera G agricola y
sostenible  en pecuaria
silvo pastoriles | PRO350PR | Produccion PRG 1 128,40 0,86%
G agricola y
pecuaria
PRO0450PR | Produccion PRG 1 583,05 3,92%
G agricola y
pecuaria
PRI1350PR | Produccion PRG 1 53,58 0,36%
G agricola y
pecuaria
PR2150PR | Produccion PRG 1 232,05 1,56%
G agricola y
pecuaria
Subtotal 5 1.360,65 9,14%
Total 22 14.886,78 100,00%
Chicaia.-
Clase de Categoria de - Uso de Suelo Cédigo ‘ o
Suelo Ordenacion Cédigo Principal UDS It Area_Ha s
Produccion Bosque PRO151PRF Produccion forestal PRF 1 688,46 6,69%
IT{ﬁm?dC{ PRO25IPRF | Produccién forestal | PRF 1 471,23 4,58%
Prode.c | PRO3SIPRE | Produccion forestal | PRF I 12345 1,20%
Forestal PRO451PRF Produccion forestal PRF 1 298,63 2,90%
PRO551PRF Produccion forestal PRF 1 3.922,50 38,12%
PRO651PRF Produccion forestal PRF 1 123,92 1,20%
PRO751PRF Produccion forestal PRF 1 61,46 0,60%
PRO851PRF Produccion forestal PRF 1 3.061,57 29,75%
Subtotal 8 8.751,22 85,04%
Produccion Produccion PRO951PAP Produccion agricolay | PAP 1 96,13 0,93%
agricola y pecuaria
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pecuaria PRI1051PAP Produccion agricolay | PAP 1 43,39 0,42%
intensiva para pecuaria
los mercados | PR1151PAP Produccion agricolay | PAP 1 88,51 0,86%
locales pecuaria
Extra PR1251PAP Produccion agricolay | PAP 1 3,92 0,04%
territoriales pecuaria
PRI351PAP Produccion agricolay | PAP 1 29,41 0,29%
pecuaria
PR1451PAP Produccion agricolay | PAP 1 10,60 0,10%
pecuaria
PR1551PAP Produccion agricolay | PAP 1 9,20 0,09%
pecuaria
PR1651PAP Produccion agricolay | PAP 1 3,53 0,03%
pecuaria
PR1751PAP Produccion agricolay | PAP 1 13,72 0,13%
pecuaria
PR1851PAP Produccion agricolay | PAP 1 24,48 0,24%
pecuaria
PR1951PAP Produccion agricolay | PAP 1 10,04 0,10%
pecuaria
PR2051PAP Produccion agricolay | PAP 1 468,30 4,55%
pecuaria
PR2151PAP Produccion agricolay | PAP 1 31,81 0,31%
pecuaria
PR2251PAP Produccion agricolay | PAP 1 94,23 0,92%
pecuaria
Subtotal 14 927,25 9,01%
Produccién Produccion PR2350PGS Produccién ganadera | PGS 1 46,09 0,45%
ganadgkr’all PR2450PGS Produccion ganadera | PGS 1 57,40 0,56%
1
:?sst eer?l; s ¢ s 1132 PR2550PGS Produccion ganadera | PGS 1 208,56 2,03%
pastoriles PR2650PGS Produccion ganadera | PGS 1 62,23 0,60%
PR2750PGS Produccién ganadera | PGS 1 156,63 1,52%
PR2850PGS Produccion ganadera | PGS 1 81,41 0,79%
Subtotal 6 612,32 5,95%
Total 28 10.290,79 100,00%
Los Encuentros. -
Clase de Categoria de .. Uso de Suelo Codigo ‘ o
suelo Ordenacion Cédigo Principal UDS Id | Area (Has) %
Produccion Bosque PR2853PRF Produccidn forestal PRF 1 98,22 0,59%
I{Iﬁm.ed(; q PR2953PRF Produccion forestal PRF 1 668,89 4,02%
Prodvosion | PR30S3PRE | Produccion forestal | PRF 1| 38582 2.32%
PR3153PRF Produccion forestal PRF 1 2.262,26 13,58%
PR3253PRF Produccion forestal PRF 1 3.078,01 18,48%
PR3353PRF Produccion forestal PRF 1 1.227,51 7,37%
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PR3453PRF Produccion forestal PRF 1 1.212,98 7,28%
PR3553PRF Produccion forestal PRF 1 68,37 0,41%
PR3653PRF Produccion forestal PRF 1 691,18 4,15%
Subtotal 9 9.693,25 58,20%
Produccién Cultivos PR1353CPF Produccién agricola CPF 1 1.880,00 11,29%
permanentes PR1453CPF Producci6n agricola CPF 1 242,36 1,46%
1 -
zlglm fon o [ PRISS3CPE | Produccion agricola | CPF 1 131,79 0,79%
Subtotal 3 2.254,15 13,53%
Produccion Produccion PR1653PAP Produccién agricola y | PAP 1 168,64 1,01%
agricola y pecuaria
pecuaria PR1753PAP Produccién agricola y | PAP 1 180,52 1,08%
intensiva para pecuaria
los mercados | PR1853PAP Produccion agricola y | PAP 1 426,29 2,56%
locales y extra pecuaria
territoriales PR1953PAP | Produccién agricola y | PAP 1 148,65 0,89%
pecuaria
PR2053PAP Produccién agricola y | PAP 1 153,92 0,92%
pecuaria
PR2153PAP Produccién agricola y | PAP 1 54,55 0,33%
pecuaria
PR2253PAP Produccién agricola y | PAP 1 77,94 0,47%
pecuaria
PR2353PAP Produccién agricola y | PAP 1 172,07 1,03%
pecuaria
PR2453PAP Produccién agricola y | PAP 1 212,88 1,28%
pecuaria
PR2553PAP Produccién agricola y | PAP 1 237,19 1,42%
pecuaria
PR2653PAP Produccién agricola y | PAP 1 203,24 1,22%
pecuaria
PR2753PAP Produccién agricola y | PAP 1 93,97 0,56%
pecuaria
Subtotal 12 2.129,85 12,79%
Producciéon Produccion PR3753PGS Produccién ganadera | PGS 1 29,67 0,18%
gantade.lr)all PR3853PGS Produccion ganadera | PGS 1 64,77 0,39%
cotomes <" [PR3953PGS | Produccion ganadera | PGS 1 147,52 0,89%
silvopastoriles | PR4053PGS Produccion ganadera | PGS 1 180,14 1,08%
PR4153PGS Produccion ganadera PGS 1 169,71 1,02%
PR4253PGS Produccion ganadera PGS 1 787,02 4,73%
PR4353PGS Produccion ganadera | PGS 1 150,46 0,90%
PR4453PGS Produccion ganadera | PGS 1 379,71 2,28%
PR4553PGS Produccion ganadera | PGS 1 132,68 0,80%
PR4653PGS Produccion ganadera PGS 1 323,63 1,94%
PR4753PGS Produccion ganadera PGS 1 168,43 1,01%
PR4853PGS Produccion ganadera | PGS 1 45,19 0,27%
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Subtotal 12 2.578,93 15,48%
Total 36 16.656,18 | 100,00%

Art. 96.- Poligonos en suelo rural de aprovechamiento extractivo. -
aprovechamiento extractivo del canton Yantzaza se encuentra constituido por las concesiones
mineras, mineria artesanal y libre aprovechamiento, que disponen de los permisos correspondientes
emitidos por la Autoridad Ambiental Nacional y para cuya explotacion debera considerar las
normas de uso de suelo definidas para cada PIT; asi como el respectivo Estudio de Impacto

Ambiental y Plan de Manejo Ambiental, segun la legislacion ambiental vigente.

El suelo rural de

Art. 97.- Poligonos en suelo rural de expansion urbana. - El suelo rural de expansion urbana se
encuentra constituido por 30 PIT, dentro de los cuales se incluye las areas de expansion de los
centros urbanos (EXU) y las Centralidades urbanas minimas en suelo rural (CMU); determinandose

en Yantzaza, 12 PIT; en Chicafia, 7 PIT; y, en Los Encuentros, 11 PIT.

Yantzaza. -
Clase de Categoria de Codigo Uso de Suelo Codigo ‘
Suelo Ordgnaci()n Polig(;gno Principal UD% It Area_Ha o

Expansion | Expansion - | EX0150EXU | Suelo de | EXU 1 161,04 23,88%
Fraccionamiento expansion
Norte urbana
Expansion - | EX0250EXU | Suelo de | EXU 1 332,03 49,23%
Asentamientos de expansion
hecho urbana
Expansion - | EX0350EXU | Centralidades EXU 1 41,99 6,23%
Piedra Liza minimas
Expansion - La | EX0450EXU | Centralidades EXU 1 6,34 0,94%
Inmaculada minimas
Expansion - | EX0550CMU | Centralidades CMU 1 15,13 2,24%
Union Lojana minimas
Expansion - Los | EX0650CMU | Centralidades CMU 1 33,63 4,99%
Hachos minimas
Expansion - | EX0750CMU | Centralidades CMU 1 14,88 2.21%
Piedra Liza- minimas
loteamiento
Expansion - San | EX0850CMU | Centralidades CMU 1 4,09 0,61%
Sebastian minimas
Expansion - | EX0950CMU | Centralidades CMU 1 14,53 2,15%
Wambash minimas
Expansion - | EX1050CMU | Centralidades CMU 1 26,21 3,89%
Chimbutza minimas
Expansion - | EX1150CMU | Centralidades CMU 1 15,19 2,25%
Ungumiatza minimas
Expansion - | EX1250CMU | Centralidades CMU 1 9,33 1,38%
Nueva Esperanza minimas

Total 12 674,38 100,00%
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Chicaiia. -
Clase de Categoria de L ye Uso de Suelo Codigo ‘
Suelo Ordfnaci()n Cédigo Principal UDE It Area_Ha o
Expansion Expansion - | EXO151EXU | Suelo de | EXU 1 21,31 27,72%
Chicana expansion urbana
Expansion - San | EX0251CM Centralidades CMU 1 33,05 42,98%
Vicente de Caney | U minimas
Expansion - La | EX0351CM Centralidades CMU 1 5,12 6,67%
Libertad U minimas
Expansion - | EX0451CM Centralidades CMU 1 2,79 3,63%
Ankuash U minimas
Expansion - El | EX0551CM Centralidades CMU 1 3,95 5,14%
Plateado U minimas
Expansion - San | EX0651CM Centralidades CMU 1 4,80 6,24%
Luis de Chicafia U minimas
Expansion - | EX0751CM Centralidades CMU 1 5,86 7,62%
Chanzas U minimas
Total 7 76,88 100,00%
Los Encuentros. -
Clase de Categoria de , . Uso de Suelo Codigo ‘
suelo Ordgnaci()n Cédigo Principal UD§ 1d Area_Ha o
Expansion Suelo rural de | EX0153EXU Suelo de | EXU 1 44,57 18,36%
expansion urbana expansion
urbana
La Delicia de los | EX0253CMU | Centralidades CMU 1 7,47 3,08%
Encuentros minimas
La Centza EX0353CMU | Centralidades CMU 1 12,06 4.97%
minimas
El Pindal EX0453CMU | Centralidades CMU 1 20,29 8,36%
minimas
La Merced EX0553CMU | Centralidades CMU 1 6,24 2,57%
minimas
Nankais EX0653CMU | Centralidades CMU 1 14,90 6,14%
minimas
El Padmi EX0753CMU | Centralidades CMU 1 29,76 12,26%
minimas
El Pincho EX0853CMU | Centralidades CMU 1 24,84 10,23%
minimas
Muchime EX0953CMU | Centralidades CMU 1 45,75 18,84%
minimas
Mercadillo EX1053CMU | Centralidades CMU 1 24,00 9,89%
minimas
Jardin del | EX1153CMU | Centralidades CMU 1 12,89 5,31%
Coéndor minimas
Total 11 242,78 100,00%
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Art. 98.- Poligonos en suelo rural de proteccion. - El suelo rural de proteccion del canton
Yantzaza se encuentra constituido por 55 PIT; 11 PIT en Yantzaza, 14 en Chicana: y 30 en Los

Encuentros.
Yantzaza. -

Clase de Categoria de Cédigo Uso de Suelo Cédigo ‘ °
Suelo Ordenacion Poligono Principal UDS It Area_Ha %o
Proteccion | Bosque PT0253PTF Conservacion activa | PTF 1 1292,0 12,59%

hﬁf‘%ed? PT0553PTF | Conservacion activa | PTF 1 2883 2,81%
tr
pr‘:f;‘eccii o PTO753PTF | Conservacién activa | PTF 1 1198,0 11,68%
PT1153PTF Conservacion activa | PTF 1 272,5 2,66%
Subtotal 4 3.050,79 29,73%
Proteccion | Recuperacion | PTO153RAE | Regeneracion y | RAE 1 590,8 5,76%
de areas mejora
fuertemente PTO353RAE | Regeneracion y | RAE 1 4063,8 39,61%
erosionadas mejora
PTO0453RAE | Regeneracion y | RAE 1 130,0 1,27%
mejora
PTO653RAE | Regeneracion y | RAE 1 684,8 6,67%
mejora
PTO853RAE | Regeneracion y | RAE 1 790,2 7,70%
mejora
PT0953RAE | Regeneracion y | RAE 1 5279 5,15%
mejora
PTI053RAE | Regeneracion y | RAE 1 422.4 4,12%
mejora
Subtotal 7 7.210,00 70,27%
Total 11 10.260,79 100,00%
Chicaia. -
Clase de Categoria de L 1 Uso de Suelo Cédigo ‘ o
Suelo Ordenacion Cédigo Principal UDS It Area _Ha %
Proteccion | Bosque PTO0251PTF Conservacion activa | PTF 1 1.238,45 7,99%
Himedo PTO351PTF | Conservacion activa | PTF 1 46,71 0,30%
Tropical —de o e oTF [ C ion activa | PTF 1 40,08 0,26%
proteccion onservacion activa R ,26%
PTO651PTF Conservacion activa | PTF 1 590,04 3,80%
PT0951PTF Conservacion activa | PTF 1 397,58 2,56%
PT1051PTF Conservacion activa | PTF 1 82,51 0,53%
Subtotal 6 2.395,37 15,44%
Proteccion | Bosque PTO151PTF Conservacion PTF 1 7.067,43 45,57%
Protector estricta
Chicana*
Subtotal 1 7.067,43 45,57%
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Proteccion | Recuperacion | PTOSSIRAE | Regeneracion y | RAE 1 107,75 0,69%
de areas mejora
fuertemente PTO751RAE | Regeneracion y | RAE 1 640,26 4,13%
erosionadas mejora
por actividad | PTO851RAE | Regeneracion y | RAE 1 49,56 0,32%
antropica mejora
PTI1151RAE | Regeneracion y | RAE 1 91,76 0,59%
mejora
PT1251RAE | Regeneracion y | RAE 1 2.035,12 13,12%
mejora
PT1351RAE | Regeneracion y | RAE 1 3.085,58 19,89%
mejora
PT1451RAE | Regeneracion y | RAE 1 36,55 0,24%
mejora
Subtotal 7 6.046,56 38,99%
Total 14 15.509,36 100,00%
Los Encuentros. -
Clase de Categoria de L. Uso de Suelo Cédigo ‘ o
suelo Ordenacion Cédigo Principal UDS 1d Area_Ha o
Proteccion Bosque PTO0353PTF Conservacion activa PTF 1 1.643,65 5,55%
?ﬁm?d(; 4 | PTO453PTF | Conservacién activa _| PTF 1 796,08 2,69%
ropica e — -
Proteccion PTO553PTF Conservacion activa PTF 1 1.597,00 5,39%
PTO0653PTF | Conservacion activa PTF 1 346,03 1,17%
PTO753PTF Conservacion activa PTF 1 290,88 0,98%
PTO853PTF Conservacion activa PTF 1 209,51 0,71%
PT0953PTF | Conservacion activa PTF 1 275,99 0,93%
PT1053PTF Conservacion activa PTF 1 1.371,09 4,63%
PT1153PTF | Conservacion activa PTF 1 198,35 0,67%
PT1253PTF Conservacion activa PTF 1 190,96 0,64%
Subtotal 10 6.919,55 23,35%
Proteccion | Recuperacion | PT1353RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 2.087,53 7,04%
de areas [pTI453RAE | Regeneracién y mejora | RAE 1 670,08 2,26%
fuertemente o e RAE [ R i6 jora | RAE I 205,51 0.69%
erosionadas egeneracion y mejora , ,69%
por actividad | PT1653RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 2.678,68 9,04%
antropica PT1753RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 332,57 1,12%
PT1853RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 1.945,01 6,56%
PT1953RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 206,64 0,70%
PT2053RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 676,85 2,28%
PT2153RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 166,28 0,56%
Proteccion | Recuperacion | PT2253RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 121,73 0,41%
de areas [ pT2353RAE | Regeneracién y mejora | RAE 1 776,15 2,62%
fuertemente = -
PT2453RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 89,52 0,30%
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erosionadas PT2553RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 350,11 1,18%
por actividad ["pT2653RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 337,15 1,14%
antropica PT2753RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 79,41 0,27%
PT2853RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 146,97 0,50%
PT2953RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 19,83 0,07%
PT3053RAE | Regeneracion y mejora | RAE 1 35,36 0,12%
Subtotal 18 10.925,37 36,87%
Proteccion Sistema PTO0153CEN | Conservacion estricta | CEN 1 3.649,75 12,32%
Nacional ~ de natural
Areas PT0253CEN | Conservacion estricta | CEN 1 8.137,28 27,46%
Protegidas natural
Subtotal 2 11.787,03 39,78%
Total 30 29.631,95 100,00%

Art. 99.- Tratamientos Urbanisticos en suelo rural. - En el suelo rural del canton Yantzaza, se
aplicaran los tratamientos urbanisticos de conservacion, desarrollo, mitigacion, promocion
productiva y recuperacion de acuerdo a la subclasificacion de suelo rural de cada Poligono de
Intervencion Territorial.

Tratamientos en suelo rural de produccion. -Se aplicaran los tratamientos de promocion
productiva para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de
turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segin lo
establecido en la legislacion agracia; y el tratamiento de recuperacion en aquellas zonas que han
sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de actividades
productivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas
naturales, segun lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Tratamientos en suelo rural de aprovechamiento extractivo. - Se aplicaran los tratamientos de
mitigacion en aquellas zonas donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los
impactos generados por la intervencion que se desarrollard segin lo establecido en la legislacion
ambiental; y el tratamiento de recuperacion de acuerdo a lo establecido en el inciso anterior.

Tratamientos en suelo rural de expansion urbana. - Se aplicara el tratamiento de desarrollo en
suelos definidos bajo esta subclasificacion, que no presenten procesos previos de urbanizacion y
que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura urbana existente, para lo cual se le
dotara de todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamientos en suelo rural de proteccion. - Se aplicara el tratamiento de conservacion en
aquellas areas que posean un alto valor histdrico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola.
Dentro del tratamiento de conservacion se considerara la conservacion estricta en las areas
definidas como ACMUS o que son parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas; conservacion
activa en las areas que presentan un uso adecuado del suelo; y regeneracion y mejora en las areas
que no siendo productivas han sufrido procesos de erosion por actividad antrépica.
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SECCION III:
NORMAS URBANISTICAS EN SUELO RURAL

Art. 100.- Usos de suelo. - Cada Poligono de Intervencion Territorial en suelo rural tiene
establecido los usos de suelo: principal, complementario, restringido y prohibido.

Uso de suelo principal.- Es la actividad que se permite en todo el PIT, determinado en funcion de
la capacidad de acogida del suelo y de la categoria de ordenacion definida en el Modelo Territorial
Objetivo.

Uso complementario.- Son las actividades que se puede desarrollar en cada PIT y que contribuyen
a la eficiencia del uso principal.

Uso Restringido.- Son las actividades que pueden desarrollarse en un PIT, bajo ciertas
condiciones. Las actividades extractivas y de produccion de bienes industriales en general; asi
como las actividades turisticas o cientificas en areas de proteccion estaran sometidas al Estudio de
Impacto Ambiental, a los correspondientes Planes de Manejo Ambiental, a la autorizacion de la
Autoridad Ambiental correspondiente y a la legislacion ambiental en general.

Uso Prohibido.- Son las actividades que son incompatibles con la capacidad de acogida del suelo
y por lo tanto con los usos principal y complementario. Todas las actividades que no consten como
uso principal, complementario o restringido se consideran como uso prohibido.

Los usos de suelo en suelo rural son orientativos, a excepcion de los usos prohibidos que son
vinculantes, a fin de garantizar la sostenibilidad social y econémica; asi como la sustentabilidad
ambiental.

Art. 101.- Usos de suelo en suelo rural de proteccion

Proteccion
CL USOS DE SUELO Conservacion | Conservacion | Regeneracion
estricta activa y Mejora
% Conservacion Estricta UP NA
@) Conservacion Activa UpP
< | Regeneracion y Mejora UpP
E Servicios ambientales UPpP
& | Recuperacion del bosque UP
% Repoblacion forestal para
O | proteccion
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Investigacion y actividades

. % culturales compatibles con los

E O |usos ancestrales

Z. 5 Control y vigilancia

— = |Investigacion Cientifica y
Monitoreo
Repoblacion forestal para
produccion

Produccion agropecuaria en
sistemas agroforestales o
silvopastoriles

Produccidn intensiva de
alimentos con técnicas
agroecoldgicas

Produccion de alimentos con
técnicas agroecoldgicas en
sistemas agroforestales

Cultivos anuales sin sombra

PRODUCCION AGROFORESTAL

Monocultivos a gran escala

Aprovechamiento de productos
no maderables del bosque
Extraccion de recursos naturales
renovables y no renovables
Aprovechamiento forestal
Mineria a gran escala

Mineria artesanal

Extraccion de aridos y pétreos
Libres aprovechamientos
Fraccionamiento Predial

EXPLOTACION

Urbanizaciones

Vivienda Aislada en Huertos
familiares

P
P
P
P
P
P
P
P
P

Equipamientos comunales o
Edificios Institucionales de
interés publico

EXPANSION

Ganaderia intensiva
Ganaderia de pastoreo en
sistemas silvopastoriles

Ganaderia de pastoreo en en
invernas sin arboles
Ganaderia en sistemas
estabulados

GANA DERIA
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Invernaderos con integracion
paisajistica

Construccién de establos,
abrevaderos

Azudes, embaulados, correccion
de cauces naturales, obras de
mitigacion

Infraestructuras agrarias
Vertederos de todo tipo
Infraestructura Sanitaria

Vias de Transporte y puentes UR
Turismo de naturaleza UR UC UC
Usos recrea:uvos de cauces, NA UR UR
riberas y margenes

Turismo gestionado por
comunidades locales

Caza y Pesca

Transporte fluvial

Acampada

Industria de transformacion de
productos agropecuarios
Otras actividades de industria
liviana no contaminante
Industria pesada

INFRAESTRUCTURA

TURISMO

UR UC UC

NA UC UC

UR UR UR
P P UR
P P UR
P P

SIMBOLOGIA
Uso Principal
Uso Complementario

UC
Uso Restringido UR
Uso Prohibido
Sometido a Estudio de Impacto Ambiental
No aplica NA

Art. 102.- Usos de suelo en suelo rural de expansion urbana

INDUSTRIA

CL USOS DE SUELO Expansion | Centralidades
Urbana minimas

;’1 Conservacion Estricta NA NA

& 'z | Conservacion Activa NA NA

& S |Regeneracion y Mejora NA NA

% © | Servicios ambientales NA NA

@) Recuperacion del bosque NA NA

0o
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NA

INVES

T

Investigacion y actividades culturales compatibles
con los usos ancestrales

NA

UC

Control y vigilancia

NA

NA

Investigacion Cientifica y Monitoreo

NA

NA

PRODUCCION
AGROFORESTAL |TIGACIO

Repoblacién forestal para produccion

NA

NA

Produccion agropecuaria en sistemas
agroforestales o silvopastoriles

NA

NA

Produccién intensiva de alimentos con técnicas
agroecoldgicas

NA

NA

Produccion de alimentos con técnicas
agroecoldgicas en sistemas agroforestales

NA

NA

Cultivos anuales sin sombra

NA

NA

Monocultivos a gran escala

NA

NA

EXPLOTACION

Aprovechamiento de productos no maderables del
bosque

Extraccion de recursos naturales renovables y no
renovables

Aprovechamiento forestal

Mineria a gran escala

Mineria artesanal

Extraccion de aridos y pétreos

Libres aprovechamientos

EXPANSION

Fraccionamiento Predial

Urbanizaciones

Vivienda Aislada en Huertos familiares

NA

NA

Equipamientos comunales o Edificios
Institucionales de interés publico

DERIA

Ganaderia intensiva

Ganaderia de pastoreo en sistemas silvopastoriles

Ganaderia de pastoreo en invernas sin arboles

Ganaderia en sistemas estabulados

A

Invernaderos con integracion paisajistica

Construccion de establos, abrevaderos

Azudes, embaulados, correccion de cauces
naturales, obras de mitigacion

Infraestructuras agrarias

Vertederos de todo tipo

Infraestructura Sanitaria

Vias de Transporte y puentes

T INFRAESTRUCTUR| GANA

U

Turismo de naturaleza
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Usos recreativos de cauces, riberas y margenes UR UR
Turismo gestionado por comunidades locales UC UC
Caza y Pesca PP
Transporte fluvial UR UR
Acampada UR UR
Industria de transformacion de productos
agropecuarios

INDUSTRIA

Otras actividades de industria liviana no
contaminante

Industria pesada

SIMBOLOGIA

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

Uso Prohibido
Sometido a Estudio de Impacto Ambiental
No aplica NA
Art. 103.- Usos de suelo en suelo rural de produccion
Produccion
CL USOS DE SUELO Agricola
Forestal y ganadera
Pecuaria

3 Conservacion Estricta NA NA NA
< Conservacion Activa UR UR UR
E Regeneracion y Mejora UR UR UR
& Servicios ambientales UC UC UC
% 7 Recuperacion del bosque UR UR UR
L © |Repoblacion forestal para proteccion UR UR UR

© |Investigacion y actividades culturales compatibles UR UR UR
v O |con los usos ancestrales
E é Control y vigilancia UR UR UR
Z, = 4 Investigacion Cientifica y Monitoreo UR UR UR

Repoblacién forestal para produccion UR UR UR

j Produccion agropecuaria en sistemas agroforestales UR
% & | o silvopastoriles
3| E Produccion intensiva de alimentos con técnicas UR
o © |agroecologicas
E g Produccion de alimentos con técnicas UR
=) % agroecoldgicas en sistemas agroforestales
E < | Cultivos anuales sin sombra UR
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Monocultivos a gran escala UR UR UR
Aprovechamiento de productos no maderables del UR UR UR
7z, | bosque
S  |Extraccion de recursos naturales renovables y no P P P
Sﬂ) renovables
&= | Aprovechamiento forestal
S Mineria a gran escala P P P
Q Mineria artesanal P P P
= | Extraccion de aridos y pétreos P P P
Libres aprovechamientos P P P
Z | Fraccionamiento Predial
% Urbanizaciones P P P
<Zt‘ Vivienda Aislada en Huertos familiares UP UP
& | Equipamientos comunales o Edificios
E Institucionales de interés publico UR UR UR
< Ganaderia intensiva UR UR
é ‘=2 | Ganaderia de pastoreo en sistemas silvopastoriles UR UR
é g Ganaderia de pastoreo en invernas sin arboles UR UR
Ganaderia en sistemas estabulados UR UR
Invernaderos con integracion paisajistica UR UR
g Construccion de establos, abrevaderos UR UR
[
8 Azudes, embaulados,‘c.orre.c,ci(')n de cauces NA NA
& |naturales, obras de mitigacion
% [Infraestructuras agrarias UC UC UC
E Vertederos de todo tipo P P P
% Infraestructura Sanitaria P P P
- Vias de Transporte y puentes UR UR UR
Turismo de naturaleza UC UC UC
% Usos recreativos de cauces, riberas y margenes NA NA NA
w | Turismo gestionado por comunidades locales UC UC UC
% [Cazay Pesca I R
E Transporte fluvial NA NA NA
Acampada UR UR UR
< |Industria de transformacion de productos UR UR UR
5 agropecuarios
% Otras agtividades de industria liviana no UR UR UR
a contaminante
£ [Industria pesada P P P
SIMBOLOGIA
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o

Uso Principal
Uso Complementario

Uso Restringido UR
Uso Prohibido
No Aplica NA

Art. 104.- Ocupacion del suelo rural.—Se entiende por ocupacion del suelo rural al drea construida
en planta baja en relacion al area total del predio y se determina segun el nivel de uso y uso principal
del predio. En las areas de conservacion estricta solo se permitira ocupacion del suelo con fines de
control y vigilancia y en las areas de suelo rural de expansion urbana se estard a la normativa
definida en el plan parcial correspondiente.

OCUPACION
NIVELES DE USO | TRATAMIENTOS | USO DE SUELO | DEL SUELO
COS
5 Coqservacmn N/A
Conservacion Conservacion estricta
Conservacion activa 5%
Mitigacion Recuperacion 5%
Promocion Forestal 5%
Produccion Productiva, Agricola (UPF) 10%
Recuperacion Ganadera 5%
Explotacion M1t1gac1oq / Minera N/A
Recuperacion
Sin vocacion de uso Seotin Plan
Expansion Desarrollo definido. Nucleos de sun -
o Parcial
poblacion

Art. 105.- Edificabilidad del suelo rural. — Se entiende por edificabilidad en suelo rural al area

total del volumen edificado en relacion al area total del predio.

Para la determinacion de la

edificabilidad en suelo rural se considerara el valor del COS y el nimero de pisos, considerando
un umbral maximo de 250 metros cuadrados.

ALTURA DE | IMPLANT
EDIFICABILIDA LA ) ACION
NIV%LSIE)S DE | TRATAMIENTO g%%i’g D DE VIVIENDA | EDIFICACIO DE
N VIVIEND
Maxima 1piso=3m A
Conservacién Conservacion Conse.rvacm N/A N/A N/A
n estricta
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Conservacio Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
n activa
Mitigacién lljecup eracto Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
Produccion Promocién Forestal Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
Productiva, :
Recuperacion E}Jg}ﬁg)ola Méx. 250 m2 2 Plantas Aislada
ganadera Max. 250 m2 2 Plantas Aislada
] Mitigacion minera
Explotacion Recuperacion N/A N/A
Sin vocacion
de uso
L, definida. , .
Expansion Desarrollo Nicleos  de Segtin Plan Parcial
poblacién

Art. 106.- Fraccionamiento agricola. — Considerase fraccionamiento agricola al que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecologicamente
sensibles de conformidad con la ley.

(Concordancia Articulo 471, del COOTAD)

Art. 107.- Regulacion del fraccionamiento.-Es de interés publico la integracion productiva de los
minifundios ya existentes a través de sistemas de asociatividad de la agricultura familiar campesina
y de la economia popular y solidaria.

El Estado creara mecanismos de crédito preferencial, facilidades de comercializacion, asistencia
técnica, capacitacion y otras, para la integracion productiva de la tierra rural.

Las y los notarios y registradores de la propiedad otorgaran e inscribiran, respectivamente, las
adjudicaciones de tierras rurales estatales emitidas por la Autoridad Agraria Nacional
independientemente de la extension del predio.

La transferencia o particion de estas tierras, puede ser inscrita y registrada, siempre y cuando, su
superficie no sea menor al lote minimo definido por el Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano correspondiente, sobre la base de la extension de la superficie de las
pequetias propiedades existentes en su

Jurisdiccion, de acuerdo con la realidad y particularidades de cada zona agroecolégica y a los
parametros técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional.

Se encuentran exentas de esta disposicion las tierras comunitarias y las adjudicadas por el Estado

. (Concordancia Articulo 109, de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales)

TAMAN
NIVELES | TRATAMIENTO | USODE | FRACCIONAMIENT | O DE
DE USO S SUELO o) LOTE
MINIMO
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YANTZAZ Yardzaza o‘;‘c trabajo
m2
Conservacio
., n estricta NO N/A
., | Conservacion —
Conservacio Conservacio NO N/A
n n activa
Mitigacién Ee"“peracm NO N/A
Forestal SI 5.000 m2
Promocién Aoricola SI 2.500 m2
Produccién | Productiva, ([?PF) o 1.000 -700
Recuperacion m2(*)
ganadera SI 5.000 m2
Explotacion M1t1gacwq{ minera N/A N/A
Recuperacion
Sin
vocacion de Plan
Expansion Desarrollo uso definida. SI Parcial
Nucleos de
poblacion

(*) Huertos familiares en areas definidas en el PUGS

Art. 108.- Huertos familiares.-Son predios ubicados en suelo rural, destinados a la actividad
residencial y a cultivos menores, cuyos propietarios no viven de las rentas agricolas por lo que no
constituyen Unidades Productivas Familiares, razén por la que se permite un mayor nivel de
fraccionamiento. Si el fraccionamiento condiciona un proceso de urbanizacion, se sujetaran a la
cesion de suelo de acuerdo a lo establecido en el articulo 40 de esta Ordenanza y al articulo 424
del COOTAD.

Las areas para huertos familiares estan establecidas dentro del componente urbanistico del PUGS.

(Concordancia Art. 424 del COOTAD).

TITULO III: GESTION DE SUELO

CAPITULOI:
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
SECCION I:

DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES
URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON YANTZAZA
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Art. 109.- Objeto y ambito. - Cuando por resolucion del 6rgano de legislacion y fiscalizacion del
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar
asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los Organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la
particion administrativa.

(Concordancia Articulo 486 del COOTAD).

Art. 110.- Acto Administrativo de inicio. - El Alcalde o su delegado, mediante acto
administrativo, resolvera el inicio del procedimiento y dispondra la inscripcion de la declaratoria
de particion administrativa para que el registrador de la propiedad se abstenga de inscribir cualquier
acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto de la declaratoria, salvo
que sea a favor del Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Art. 111.- Informe Provisional del Organismo Técnico. -El organismo que se encargara de la
emision de los informes técnicos para la aplicacion del presente Capitulo estarda conformado por:
la Direccion de Planificacion, quien lo dirigird; la Jefatura de Regulacién y Control Urbano; la
Jefatura de Avaluos y Catastros; y, la/el Presidenta/te de la Comision de Planificacion con derecho
avozy voto.

Como instancias de apoyo estaran: un/a Secretario/a designado/a de cualquiera de las Dependencias
Técnicas senaladas en el inciso anterior; Accidn Social; Gestion Ambiental, Obras Publicas
Municipales; y, la Procuraduria Sindica Municipal.

La cuantia para efectos de transferencia de areas serd la que corresponda de acuerdo al avalto que
se haya establecido para el bienio en curso. A falta de Avaluo, éste sera determinado por la Jefatura
de Avaluos y Catastros.

Art. 112.- Uso y ocupacion del suelo.- En concordancia con lo dispuesto en el articulo que
antecede y, considerando la exigencia de diez afios de creacion del sector para ser regularizado
(tiempo en el que estuvieron en vigencia otros planes de ordenamiento territorial y planes de uso y
ocupacion del suelo), si se evidencia que el sector en proceso de regularizacion no se ajusta al
régimen del uso y ocupacion del suelo vigente, la municipalidad desde un inicio establecera las
condiciones de uso y ocupacion del suelo para cada sector. Queda expresamente establecido que la
caracteristica de lote minimo en ningun caso sera menor a 90 m2 de conformidad con las normas
vigentes para los proyectos de interés social.

Art. 113.- Solicitud. - El ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion iniciara
de oficio cuando la municipalidad asi lo determine o a peticion de parte, cuando lo soliciten los
interesados. Tratandose de la regularizacion de sectores urbanos consolidados, el ejercicio de esta
potestad sera colectivo, es decir, no se tramitaran pedidos de particion-adjudicacion administrativa
individuales o de casos aislados; por lo tanto, se formalizara el inicio del tramite con la presentacion
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de la solicitud por parte del presidente, representante, delegado y/o procurador comun reconocido
y autorizado como tal por los moradores del sector, acompafiado de la siguiente informacion:

* Levantamiento topografico general de todo el sector del cual se solicita la particion y
adjudicacion administrativa, incluyendo coordenadas geo referenciadas, y la implantacion de
cada uno de los lotes sujetos de particion;

» Identificacion precisa del nimero e identidad de los interesados a ser beneficiados; y,

* Documento de representacion o delegacion.

Art. 114.- De la factibilidad. - Si revisada la documentacion se determinare que en efecto se trata
de la regularizacion de un predio urbano consolidado por un periodo de diez afios que no se
encuentre en areas de: zona de riesgo geoldgico, que constituyan zonas de proteccion, zonas de
influencia o areas de reserva forestal, margenes de proteccion de rios, quebradas o lagunas, o con
pendientes mayores al treinta por ciento, el Organismo Técnico resolvera mediante informe
motivado y aceptard a tramite la solicitud de particién y adjudicacion administrativa. De ser el caso
que no hubiere claridad en la informacion proporcionada, se mandara a aclarar o completar la
informacion. Una vez cumplido, se continuara con el procedimiento. Si no fuere factible, de la
misma manera se motivara la resoluciéon negativa y se comunicara inmediatamente a los
interesados.

Si hubiere algun criterio en contrario por parte de alguno de los miembros del Organismo Técnico,
éste se hara constar en el mismo informe.

Art. 115.- Resolucion del legislativo. - En base de la resolucién de factibilidad emitida por el
Organismo Técnico, el Alcalde/a solicitara al 6rgano legislativo resuelva sobre el pedido de
particion y adjudicacion del sector en cuestion. Si la resolucion fuere favorable, el alcalde ordenara
al organismo técnico dé inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion,
siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en la correspondiente ordenanza y mas normas
aplicables sobre la materia.

SECCION II:

DE LA REGULARIZACION PRIORITARIA Y ADJUDICACION DE PREDIOS EN
ASENTAMIENTOS DE HECHO MEDIANTE LA DECLARATORIA DE UTILIDAD.

Art. 116.- Objeto y ambito. -Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en
suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del 6rgano legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios
basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes
correspondientes.

(Concordancia Articulo 596 del COOTAD)
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El Municipio de Yantzaza establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un
asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicién que requiera a fin de viabilizar
la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales,
en atencion a sus propias realidades

Art. 117.- Asentamiento de hecho. -Se considera asentamiento de hecho aquel asentamiento
humano caracterizado por una forma de ocupacién del territorio que no ha considerado el
planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de
riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la
vivienda y déficit de infraestructuras y servicios. (LOOTUGS, Art. 74)

(Concordancia Articulo 74 de la LOOTUGS)

Art. 118.- Del Organismo Técnico. - El organismo que se encargara de la emision de los informes
técnicos para la regularizacion prioritaria de los asentamientos de hecho, estara conformado por:
La Direcciéon de Planificacion, quien lo dirigira; la Jefatura de Regulacion y Control Urbano; la
Jefatura de Avaltos y Catastros; la Coordinacion de Accidn Social; y, la Procuraduria Sindica.

Como instancias de apoyo estaran: un/a Secretaria/a designada de cualquiera de las Dependencias
Técnicas senaladas en el inciso anterior, Gestion Ambiental, Obras Publicas Municipales, Jefatura
de agua potable y alcantarillado, Registro de la Propiedad y Unidad de Riesgos.

Art. 119.- Informe previo del Organismo Técnico. - El organismo técnico en base a los informes
sectoriales, emitira un informe motivado a la Autoridad para que de creerlo procedente disponga
mediante acto administrativo el inicio del proceso de regularizacion y adjudicacién mediante
declaratoria de utilidad publica e interés social del asentamiento de hecho. En caso de que la
Autoridad determinare falta de claridad en la informacion proporcionada, se mandara a aclarar o
complementar de ser el caso, el informe presentado. Si no fuere factible, de la misma manera se
motivara la resolucion negativa y se comunicara inmediatamente a los interesados. Si hubiere
algun criterio técnico desfavorable por parte de alguno de los miembros del Organismo Técnico,
éste se hara constar en el mismo informe.

Art. 120.- Declaratoria de utilidad piblica.-Para iniciar el proceso de regularizacion prioritaria
de asentamientos de hecho; el organo legislativo mediante Resolucion procederd a declarar de
utilidad publica e interés social, mediante acto debidamente motivado en el que constara en forma
obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a que se destinara, segtn lo
prevé los Arts. 446,447 y 596 del COOTAD, previo informe del Organismo Técnico, con el
proposito de realizar la planificacion urbanistica, dotarlos de servicios basicos y definir la situacion
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Art. 121.- Resolucion Administrativa de Adjudicacion. - Cumplido el procedimiento, mediante
Resolucion Administrativa del Ejecutivo se procedera a realizar la adjudicacion de los predios, en
los términos previstos en el informe técnico. La Resolucion serd motivada y en ella constaran el
fin de la Regularizacién y Adjudicacion, los derechos adjudicados determinando con claridad la
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individualizaciéon de cada predio en superficie y linderos, asi como, la zona, barrio y parroquia al
cual perteneciere. Constaran ademdas las areas que por cesion obligatoria pasaran a poder
municipal, para vias, areas verdes o comunales y margenes de proteccion.

El Municipio de Yantzaza, deberd transferir los predios, exclusivamente a cada uno de los
posesionarios de los predios mediante la aplicacion del instrumento de derecho de superficie,
reglamentado en la respectiva ordenanza.

Art. 122.- Pago del justo precio del inmueble expropiado. - El pago del justo precio a quien
pretende ser titular del dominio del inmueble expropiado se realizara mediante el cobro en
condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de disponibilidad
presupuestaria se sustituira con el informe de financiamiento emitido por el 6rgano competente del
Gobierno Auténomo Descentralizado. El costo del metro cuadrado del inmueble expropiado sera
determinado por la Jefatura de Avaltios y Catastros, considerandose al efecto la real capacidad de
pago y la condicion socio econdmica de los posesionarios, sobre la base del valor del predio sin
tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o su plusvalia.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho a pago alguno.

Art. 123.- Temporalidad. - En un plazo no mayor a dos anos a partir de la aprobacion de la
presente ordenanza, se finalizard la regularizaciéon de los asentamientos humanos de hecho
constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010.

(Concordancia Disposicién Transitoria Octava de la LOOTUGS)

CAPITULO II:
INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DEL SUELO

SECCION I:
DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Art. 124.- Derecho de adquisicion preferente.—Los terrenos sujetos al derecho de adquisicion
preferente seran identificados y determinados a través de la correspondiente ordenanza. El
Municipio de Yantzaza, inscribird dicha afectacion en el Registro de la Propiedad. Para la
aplicacion de este instrumento se estara a lo contemplado en el Articulo 62 y 63 de la LOOTUGS
y demds normas aplicables para el efecto.

(Concordancia Articulos 62-63 de la LOOTUGS)

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020 - 2023 68



e\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
/\ MUNICIPAL DE YANTZAZA
.

ALCALDIA DE ALCALDl,A
YANTZAZ

Pl
Yartzaza s e trabag

SECCION II:
DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Art. 125.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria en suelo urbano consolidado.—
Sobre las areas urbanas determinadas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Yantzaza,
se aplicara el instrumento de declaracion de desarrollo y construccion prioritaria, en cumplimiento
de la funcion social y ambiental de la propiedad, mismos que deberan ser urbanizados o construidos
por sus propietarios conforme con el ordenamiento urbanistico y los plazos que se determinan en
la presente Ordenanza.

Los predios ubicados dentro del suelo urbano subclasificado como consolidado, dentro del cantén,
dispondran de un plazo de tres afios contados a partir de la notificacion para que sus propietarios
procedan a urbanizarlos o edificarlos. Dicha notificacién debera realizarse una vez aprobado y
puesto en vigencia el Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Yantzaza.

(Concordancia Articulo 64 de la LOOTUGS)

Art. 126.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria en suelo urbano no
consolidado de la ciudad de Yantzaza. — El municipio de Yantzaza notificara a los propietarios
de los predios ubicados dentro del area urbana y que se encuentran dentro del area de cobertura del
Plan Maestro de Agua Potable y Alcantarillado, la declaracién de construccion prioritaria una vez
que dichas obras sean entregadas y se encuentren en pleno funcionamiento.

Art. 127.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria en suelo urbano no
consolidado de Chicafia y Los Encuentros. — Los propietarios de predios ubicados dentro de
suelo urbano subclasificado como no consolidado, seran notificados con la declaracion de
desarrollo y construccion prioritaria, luego de que éstas areas cuenten con los sistemas de soporte
correspondientes.

SECCION III:
ANUNCIO DEL PROYECTO

Art. 128.- Anuncio del proyecto.—El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el
avaluo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del
anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas y futuras.

(Concordancia Articulo 66 de la LOOTUGS)
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El anuncio del proyecto sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacion de la localidad, en el dominio web institucional y sera
notificado el propietario, la Jefatura de Avaltos y Catastros y el Registrador de la Propiedad.

En el anuncio del proyecto se definiran las coordenadas del poligono afectado por la construccion
de la obra publica considerando las posibles ampliaciones que se deriven de la ejecucion del
proyecto, especificando las areas y los colindantes.

SECCION 1V:
AFECTACIONES

Art. 129.- Afectaciones.—Las afectaciones son una limitaciéon para las autorizaciones de
urbanizacion, parcelacion, construccion y aprovechamiento del uso del suelo y seran determinadas
en el plan de uso y gestion de suelo o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo
desarrollen.

(Concordancia Articulo 67 de la LOOTUGS)
Se consideran areas con afectacion dentro del Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton Yantzaza:

e Las riberas de los rios y las franjas de proteccion establecidas, de 15 metros y 30 metros a
ambos lados de quebradas y rios respectivamente.

e El derecho de via en una franja de 25 metros, medidos desde el eje de la via hacia ambos
lados donde se podra construir el cerramiento, a partir del cual se establece el retiro de 5
metros para el paramento de fachada.

(Concordancia Articulo 42 Reglamento de la LOTAIP)

e La servidumbre de transito de las redes de transmision y distribucion eléctrica de acuerdo a
las disposiciones de ARCONEL.

(Concordancia Capitulo Il Resolucion Nro. ARCONEL-018/18)

e Las areas sobre las cuales se prevea dentro del Plan de Uso y Gestion de Suelo del canton
Yantzaza, la formulacion de planes parciales, hasta la aprobacion de éstos.

e Las areas verdes de propiedad municipal, incluyendo aquellas que sean resultado de la cesion
de suelo por parte de propietarios particulares, mismas que no podrdn ser cambiadas de
categoria, salvo lo dispuesto en el inciso quinto del Articulo 424 del COOTAD.

(Concordancia Articulo 424 del COOTAD)
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SECCION V:
DERECHO DE SUPERFICIE

Art. 130.- Derecho de superficie.—El derecho de superficie se refiere a la facultad que el estado
transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme lo establecido en
el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripcion de un
contrato que sera elevado a escritura publica, debidamente registrada.

(Concordancia Articulo 69 de la LOOTUGS)

La Municipalidad del cantén Yantzaza, aplicard este instrumento de gestion en forma obligatoria
en la regularizacion de asentamientos de hecho, mediante la formulacion de la Ordenanza
correspondiente.

CAPITULO III:
INSTRUMENTOS PARA FINANCIAR EL DESARROLLO URBANO

SECCION I:
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Art. 131.- Concesion Onerosa de Derechos (COD).—Los Gobiernos Autéonomos
Descentralizados Municipales o Metropolitanos para garantizar la participacion de la sociedad en
los beneficios econdomicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, utilizaran la concesion onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo
rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion de los usos de suelo; o, la autorizacion
de mayor aprovechamiento del suelo.

(Concordancia Articulo 72 de la LOOTUGS)

Art. 132.- Aplicacion de la COD.-La Municipalidad de Yantzaza, aplicara este instrumento de
gestion en los poligonos definidos dentro del Plan de Uso y Gestion de Suelo, mismo que sera
normado en lo procedimental y financiero a través de la ordenanza correspondiente, en donde se
considerara los aprovechamientos tipo del suelo.

El pago de la concesion onerosa de derechos podra ser pagada en dinero o especie como: suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura.
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CAPITULO I: CONSTRUCCIONES

SECCION I: DE LOS CEMENTERIOS

Art. 133.- Cementerios y Salas de Velacién. -Los cementerios de propiedad privada se
construirdn en sectores de la ciudad que no dispongan de ese servicio, y no pueden ser atendidos
directamente por la Municipalidad, o que el Cabildo considere necesario promoverlos. Estaran
ubicados dentro y fuera del perimetro urbano de la ciudad, y se atendran a las normas y regulaciones
técnicas establecidas para los cementerios municipales. Como minimo en su planificacion, debera
destinarse un area no menor al 5 % de la superficie para la inhumacion gratuita de fallecidos
indigentes en el caso de los cementerios municipales.

El proyecto debe ser previamente socializado por la comunidad.

La autorizacion para el funcionamiento del proyecto sera por expresa resolucion del Concejo,
previo informe de la Direccion de Planificacion, Obras Publicas, Unidad de Regulacion y Control
Urbano y Rural Y, de la Unidad de Gestion Ambiental.

La construccién de un cementerio requiere la aprobacion de los proyectos y disefios, con un
porcentaje del 60 % para inhumaciones y, el 40 % restante para caminos, jardines, sistemas de
instalaciones eléctricas, alcantarillado y servicios, los que contemplaran las especificaciones del
Departamento de Saneamiento Ambiental de la Direccion Provincial de Salud y recibiran su
aprobacion, previa a la del Cabildo.

Art. 134.-Criterios para la instalacion de cementerios.-Para la instalacion de los cementerios,
se observaran los siguientes criterios:

a) El sitio debe ser seco, con un nivel fredtico como minimo a 2.5 m de la profundidad y que no
tenga comunicacion con vertientes subterraneas.

b) La instalacion debe ser hecha en sectores en que los vientos dominantes cursen en sentido
contrario a la ciudad, y en las vertientes opuestas a la topografia urbana.

c¢) Debe ser aislado a través de muros de ladrillo y bloques con una altura no menor a 3 m. El
cerramiento puede realizarse con bloques de bovedas, siempre y cuando en su parte posterior
estén lo suficientemente protegidas.

Dispondran ademas de los siguientes servicios:

a) Sala de velaciones; b) Sala de cremacién; c) Sala de necropsias; d) Areas destinadas a la
inhumacion subterranea; e) Areas destinadas a mausoleos de instituciones f) Areas destinadas a
nichos para adultos; g) Areas destinadas a nichos para instituciones; h) Areas destinadas a sepultura
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de nifios; 1) Osarios; j) Espacios verdes; k) Parqueamientos para vehiculos; 1) Calles pavimentadas
y/o adoquinadas; y m) Mausoleos familiares.

Los aislamientos de las sepulturas en tierra seran de mamposteria de ladrillo, el fondo de hormigon
simple y la tapa de hormigén armado. Sobre cada losa se podré colocar lapidas de marmol, bronce
o piedra labrada; o insignias o cruces, guardando el estilo de su entorno.

La Municipalidad permite la autogestion para la construccion de cementerios, bajo las normas
constructivas y su control.

SECCION II: DE LAS ESTACIONES DE COMBUSTIBLES

Art. 135.- Las estaciones de expendio de combustibles. -Las Estaciones de Expendio de
Combustibles, se construirdn conforme lo determinan las normas de seguridad requeridas, de
manera particular por las establecidas por autoridad competente.

Queda terminantemente prohibido en las estaciones de venta de combustible el almacenamiento de
gases inflamables o explosivos; ademas estaran sujetas a un chequeo periédico semestral, sin
perjuicio de que el Municipio pueda ordenar la clausura en el caso de atentar contra la seguridad
ciudadana.

Las estaciones de venta de combustible que no llenaren las condiciones determinadas en esta
seccion, las normas de la Ley de Hidrocarburos y aquellas dictadas por el Ministerio de Electricidad
y Energia Renovable.

En lo demas las estaciones de expendio de combustibles se sujetaran a la Ley de Servicio de
Defensa contra Incendios.

Se prohibe la instalacion de estaciones de combustible en areas urbanas, areas residenciales,
proéximas a centros educativos, hospitales, casas de salud y las demas que segiin la Ley de
Hidrocarburos se sefialen para el efecto.

Las nuevas estaciones de combustible deberan tener una distancia no menor a dos kilometros de
las ya existentes en los cuatro puntos cardinales; el area minima del lote de terreno deberd ser de
dos mil metros cuadrados, las mismas que deberan ser ubicadas en las avenidas principales y a no
menos de 100 m de los distribuidores de tréfico.

CAPITULO II: INFRAESTRUCTURAS
SECCION I:
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Art. 136.- Redes de desagiie de aguas lluvias y servidas.-De oficio o a solicitud de parte, el
Alcalde dispondra la construccion de redes de desagiie de aguas lluvias y servidas o de una de estas
solamente, en los predios urbanos del cantén Yantzaza que lo requieran, tanto en la ciudad de
Yantzaza como en las parroquias rurales.

Art. 137.- Servidumbres de acueducto.-Siempre que por falta de desnivel natural, el duefio de un
solar ubicado en la ciudad de Yantzaza o en el centro urbano de las parroquias rurales del cantén,
no pudiere construir la red de desagiie exclusivamente en el inmueble de su propiedad hasta darle
salida al canal central de la calle publica, el Alcalde, previa solicitud y las justificaciones técnicas
de la Jefatura de agua potable y alcantarillado, autorizard el establecimiento gratuito de la
servidumbre de acueducto para la conduccion de aguas lluvias y servidas en el predio o predios
contiguos en que sea posible la construccion de tal acueducto.

La servidumbre concedida se oficiara a la Jefatura de Regulacion y Control Urbano y Rural y a la
Comisaria Municipal, quienes controlaran de que se haga esta obra con el menor perjuicio posible
para el duefio del predio sirviente y siempre que tal servidumbre sea estrictamente necesaria e
imprescindible.

El costo de la construccion de la servidumbre de acueducto serd de cuenta exclusiva del duefio del
predio dominante y estard a su cargo ademads el mantenimiento, reparacion y limpieza de la obra.

El duefio del predio sirviente escogera entre permitir la construccion de una red de desagiie en su
predio por parte del duefio del predio dominante, o recibir las aguas lluvias y servidas en la red de
su propiedad, amplidndola o desvidndola si fuera necesario, previo informe de la Jefatura de agua
potable y alcantarillado y a costa del duefio del predio dominante.

La construccion del acueducto a que se refiere esta seccion se hara en el plazo que la Municipalidad
lo determine.

En caso de que la servidumbre de acueducto favoreciere a varias personas, en calidad de duefios
de diferentes departamentos o pisos de un edificio, el valor de la construccion, asi como el costo
de mantenimiento, reparacion y limpieza del acueducto, se pagard de acuerdo a las alicuotas
correspondientes.

Dividido el predio sirviente, no variara la servidumbre de acueducto construida en €l y la soportara
quien o quienes les toque la porcion en donde ejercia dicha servidumbre.

Dividido el predio dominante cada uno de los nuevos duefios tendra derecho a la servidumbre de
acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio sirviente.
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El dueiio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas incomodo para el predio
dominante la servidumbre de acueducto. Con todo, si por el transcurso del tiempo llega a ser mas
oneroso el modo primitivo de la servidumbre, podra proponer que se varie a su costa; si las
variaciones no perjudican ni alteran el servicio, debera ser aceptada previo informe de la Jefatura
de agua potable y alcantarillado.

Prohibase al duefio del predio dominante hacer mas gravosa la servidumbre de acueducto,
ampliando indebidamente las proporciones del servicio o recibiendo las aguas lluvias o servidas de
otro predio.

En casos especiales y para precautelar el interés publico la municipalidad podra a su costa ejecutar
la construccion de canales de desagiie de aguas lluvias y servidas o de una de estas solamente, que
no se hubieran hecho a pesar de haber sido dispuestas; estas obras las ejecutara a cargo del predio
dominante con un recargo del 100 %

SECCION III:
ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO DE LA CIUDAD DE YANTZAZA

Art. 138.- Red de Energia Eléctrica.-La red de energia eléctrica es un sistema de distribucion
completo que depende de su subestacion y debe guardar concordancia con el sistema vial de la
zona urbana en que se implementara.

El sistema debe estar compuesto por circuitos o subsistemas que deben ser congruentes con cada
etapa con que se desarrolle un fraccionamiento o zona urbana para facilitar que las obras de
mantenimiento que se dan a un circuito no impidan que otros dejen de operar con eficiencia.

Art. 139.- Alumbrado Publico. - El sistema de alumbrado publico debera ofrecerse desde la
primera etapa en que se desarrolla una urbanizacion de conformidad como lo manda las normas
conexas. No se podra entregar energia a urbanizaciones clandestinas.

Art. 140.- Clasificacion de vias para efecto a alumbrado publico. - Se consideraran vias de
medida para efectos de alumbrado publico las siguientes:

a) Vias:*Clase A: Vias expresas y arteriales. * Clase B: Vias colectoras. * Clase C: Vias locales.
* Clase D: Pasajes o callejones. * Clase E: Vereda, andadores o senderos y escalinatas. * Clase
F: Ciclopistas.

b) Areas urbanas: Comercial. - Entendida como el espacio de la ciudad en la que hay gran
cantidad de peatones, durante las horas habiles. El uso del suelo atrae frecuentemente un
volumen pesado de transito vehicular y peatonal durante la noche.

c) Intermedia.- Como la parte de la ciudad que genera un volumen moderado de transito
peatonal al incluir algunas manzanas, centros recreativos, grandes edificios de departamentos
o tiendas de menudeo.
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d) Residencial o habitacional.- Con o sin mezcla de establecimientos comerciales que se
caracteriza por poco transito peatonal durante la noche.

e) Ornamentales.- Que se entiende como el conjunto de elementos que por el valor historico o
estético merecen estar enfatizados en su entorno, como monumentos, esculturas, puentes,
fachadas arquitectonicas, iglesias etc.

Art. 141.- Reflectancia y Luminosidad.-En virtud de la reflectancia de la superficie de los
pavimentos se considerara de luminosidad y se sujetara a la siguiente clasificacion:

a) R-1, entendido por tal el concreto con agregados claros.
b) R-2y R-3, que es el concreto con agregados obscuros o asfaltos con agregados claros.
c) El asfalto con agregados obscuros.

Art. 142.- Condicionantes de la red de alumbrado publico. —

1. La luz que emane las luminarias sera controlado direccionalmente y proporcionado de
acuerdo con los requerimientos de visibilidad, a fin de garantizar el alumbrado eficiente de
calles. Se clasificaran de acuerdo a sus patrones de distribucion lateral y vertical; la primera
de acuerdo a la altura del montaje y el espaciamiento de luminarias.

2. El control de potencia luminosa en la parte superior de la fuente luminica, se lo realizara
tomando en cuenta sus categorias y definiciones convencionales.

3. Para su uniformidad en funcién de los disefios y sectores se observaran los siguientes tipos
de postes con sus definiciones existentes:

a) Punta de poste; b) El latigo c) Tipo “T”; d) Lateral sin brazo o adosado; e) Lateral con
brazo tipo bandera; y, f) Tipo multiple.

4. La altura del montaje deberéd considerarse en conjuncion con el espaciamiento, la posicion
lateral de las luminarias, el tipo y distribucion. Se considerard montajes con reduccion en su
altura en areas peatonales y algunas areas residenciales.

5. Se entenderd por luminarias a los aparatos cuya finalidad es la de dirigir el flujo luminoso
hacia el plano de utilizacion controlandolo de esa forma y mejorando el rendimiento de las
fuentes luminosas. Pueden ser cerradas o abiertas.

6. Para determinar el espaciamiento de las luminarias se considerard la longitud de las
manzanas, la geometria de las calles, la localizacion de los postes, con relacion al disefio de
las luminarias.

7. Eltipo de luminaria se montara sobre o cerca del centro de la calle; los tipos II, IIl y IV sobre
o cerca de la orilla de las calles.

8. La implantacion de las luminarias podra hacerse de un lado de la calle; luminarias opuestas,
luminarias de camellon, luminarias en tresbolillo o alternadas; luminarias en tresbolillo de
dos lados.

9. Los niveles de iluminacién estaran determinados por la unidad de medida de las vias segiin
la jerarquizacion constante en el PUGS.
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10. La iluminacion minima en cualquier punto de la calle se relaciona con valores promedio tanto
como indices maximos/minimo, y deberan ser uniformes.

En las areas de transito conflictivas la iluminacion debera ser, al menos, igual a la suma de los
valores recomendados para cada calle que forma la interseccion.

En los entronques de cocheras con calles con alto volumen de transito o en cruces peatonales, deben
ser iluminadas por lo menos con un nivel 50% mas alto que el valor promedio de la calle.

En las 4reas colindantes de un espacio o algunos camellones, que sean estéticamente atractivos de
un paisaje su iluminacion debe considerarse como escena urbana.

En sectores donde se deba hacer una reduccion luminica ésta debe durar 15 segundos de trayectoria
en la calle, reduciendo un 50% el nivel luminico del sector de calle anterior. La iluminacién
promedio en el sector terminal de la calle no debe ser menor de 2.7 Lux ni mayor de 5.5 Lux.

En las intersecciones de bajo volumen de transito se podran utilizar luminarias sencillas que
permitan una plena identificacion del crucero. Cuando el resto de la calle no esté iluminada se
deberan utilizar luminarias que controlen los reflejos.

Los callejones deberan estar adecuadamente iluminados en forma similar a las intersecciones de
bajo volumen de transito.

En el caso de andadores peatonales y ciclopistas que atraviesan parques y areas verdes, en su area
limitrofe la iluminacion sera 2.50 m. a cada lado del pavimento con 1/3 de nivel de andador o ciclo
pista.

El tendido de la red eléctrica sera a través de ductos subterraneos. Por tanto quedan prohibidas las
redes que cubren el espacio aéreo y el de las fachadas de los edificios, asi como cruzar cables o
alambres en las calles. Igual disposicion rige para las redes de telecomunicaciones y otras afines.

Los postes para iluminacion se ajustaran a los tipos sefialados en el presente Capitulo. Para
implantarse deberdn contar con la autorizacidon respectiva de la Direccion de Planificacion y
cancelar al Municipio el derecho correspondiente por instalacion y ocupacion de la via publica.

Art. 143.- Prohibiciones inherentes a las redes eléctricas. -

1. Ninguna persona natural o juridica podra ampliar el servicio de alumbrado publico por
concepto alguno sin que exista la correspondiente autorizacion de la Empresa Eléctrica.

2. Se prohibe la instalacion de lineas de transmision de alto voltaje que crucen por la zona
urbana de la ciudad de Yantzaza, sin la correspondiente autorizacion del Municipio.

Art. 144.- Sanciones inherentes a las redes eléctricas. -

La infraccion a las disposiciones constantes en el articulo anterior sera sancionada con las
siguientes penas:
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a) Derrocamiento o demolicion de las construcciones, torres e instalaciones que se hayan efectuado
al margen de la autorizacion municipal.

b) Pago de los danos ocasionados por la empresa o personas responsables.

La Jefatura de Regulacion y Control Urbano observard las disposiciones del presente Capitulo y
las ejecutard. Quien o quienes no se atengan a lo dispuesto serdn sancionadas conforme a las leyes
existentes.

SECCION 1V:

DE LAS ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE DE ANTENAS Y SU
INFRAESTRUCTURA RELACIONADA PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO
(SMA)

Art. 145.- Objeto y ambito de aplicacion.- Este Capitulo tiene por objeto regular, controlar y
sancionar la implementacion de estructuras fijas de soporte de antenas y su infraestructura
relacionada para el Servicio Movil Avanzado en el territorio cantonal de Yantzaza, a fin de cumplir
con las condiciones de zonificacion, uso del suelo y reduccion del impacto ambiental; sujeto a las
determinaciones de leyes, ordenanzas y demds normativa vigente, relativas al ordenamiento
urbano, rural y ambiental del canton.

(Concordancias: CRE: Art.264 Num. 2 // COOTAD: Art. 55 Lit. b)

Art. 146.- Condiciones generales para Estructuras fijas de soporte de antenas.- Condiciones
generales de implantacion de estructuras fijas de soporte de antenas.- La implantacion de
estructuras fijas de soporte de antenas para la prestacion del Servicio Movil Avanzado, cumplira
con las condiciones de zonificacidn, uso y ocupacion del suelo y sus relaciones de compatibilidad
con el presente Capitulo que reglamenta el uso del suelo en el cantdon Yantzaza, asi como con las
siguientes condiciones generales:

a) Deberan integrarse al entorno circundante, adoptando las medidas de proteccion y
mimetizacion necesarias.

b) Para la implantacién dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Bosques
Protectores (BP) o Patrimonio Forestal del Estado (PFE); el prestador del SMA debera contar
con el pronunciamiento favorable emitido por el Ministerio del Ambiente.

c) Se prohibe su implantacién en los monumentos historicos y en los bienes que pertenecen al
patrimonio cultural nacional.

d) En las areas y centros urbanos, solo podran efectuarse implantaciones previo informe
favorable de la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos.

e) Se prohibe la implantacion en areas arqueologicas no edificadas.
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Art. 147.- Condiciones particulares de implantacion de estructuras fijas de soporte de
antenas.-

* En zonas urbanas podran implantarse estructuras fijas de soporte de antenas de hasta 60 metros
de altura, medidos desde la base y cuando se instalen en edificaciones ya construidas se debera
contar la mencionada altura desde el nivel de acera.

* En las zonas rurales en las que no haya alta densidad poblacional podran implantarse estructuras
fijas de soporte de hasta 110 metros de altura, medidos desde el nivel del suelo.

* En las fachadas de las construcciones, las estructuras fijas de soporte deberan ubicarse en las areas
solidas e inaccesibles de la edificacion, ajustandose a las caracteristicas de la fachada y siempre
que tengan dimensiones proporcionales a la misma, respetando los criterios de mimetizacion.

* Las estructuras fijas de soporte deberan mantener una distancia de separacion del retiro frontal de
conformidad con la normativa municipal vigente.

* Es responsabilidad del prestador de SMA adoptar las medidas necesarias para reducir el impacto
visual de las antenas.

* El 4rea que ocupara la estructura, conformada por cada elemento de soporte, la antena y su
solucion estructural debera justificarse técnicamente para obtener del Permiso Municipal de
Implantacion.

* Ha pedido de los propietarios o residentes de cualquier predio colindante con la estructura fija, el
prestador de SMA debera presentar los resultados del informe técnico de inspeccion de emisiones
de radiaciéon no ionizante emitido por la Institucion rectora, conforme lo establecido en el
Reglamento de Proteccion de Emisiones de Radiacion No lonizante.

Art. 148.- Condiciones de implantacion del cuarto de equipos.-

a) El cuarto de equipos podra ubicarse sobre cubiertas planas de las edificaciones o adosadas al
cajon de gradas, dicha implantacion no dificultara la circulacion necesaria para la realizacion
de trabajos de mantenimiento de la edificacion y sus instalaciones.

b) Podra ubicarse e instalarse guardando las protecciones debidas, en las plantas bajas de los
edificios, en los retiros laterales o posteriores y en los subsuelos, no asi en el retiro frontal.
Debera mantener una distancia de separacion de los predios colindantes de conformidad con
la normativa municipal vigente.

c) Podran adosarse a las construcciones existentes, adaptandose a las caracteristicas
arquitectonicas del conjunto.

d) No se instalaran sobre cubierta inclinada o sobre cualquier otro elemento que sobresalga de
las cubiertas.

e) Estas condiciones no se refieren al generador de emergencia eléctrico, antenas, medallas o
demas elementos ajenos al cuarto de equipos.
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Art. 149.- Condiciones de implantacion del cableado en edificios. -

a) En edificios existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones, los
cables que la instalacion de equipos demande deberan tenderse por ductos de instalaciones,
canaletas o tuberia adecuada por espacios comunes del edificio, o por zonas no visibles. En
las fachadas de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberan extenderse bajo
canaletas de color similar al de la edificacién o por la insercion de tuberia adecuada para
infraestructura de telecomunicaciones.

b) En los proyectos de construccion nueva, o de rehabilitacion constructiva, el cableado se
realizara a través de una tuberia prevista exclusivamente para infraestructura de
telecomunicaciones.

c) Elsuministro de energia eléctrica que demande la instalacion de las estructuras de soporte de
las radiobases y antenas del SMA debera ser independiente de la red general del edificio,
salvo justificacion técnica proveniente de la Empresa Eléctrica del Canton.

Art. 150.- Impactos visuales, paisajisticos y ambientales. - El area de infraestructura para el
Servicio Mdévil Avanzado debera propender a lograr el menor tamafio y complejidad de la
instalacion y el menor impacto visual, procurando el adecuado mimetismo con el medio
arquitectonico y con el paisaje.

Las emisiones de gases, ruido y vibraciones de los generadores de emergencia eléctrica se ajustaran
a los parametros establecidos en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundariamente
del Ministerio del Ambiente.

Art. 151.- Sefalizacion.- En caso de que ARCOTEL, determine que se superan los limites de
emision de radiacion no ionizante para exposicion poblacional y ocupacional en una estacion
radioeléctrica fija, la implantacion de su correspondiente estructura de soporte debera contar con
sefalizacion de advertencia conforme se establece en el Reglamento de Proteccion de Emisiones
de Radiacion No lonizante.

Art. 152.- Seguros de responsabilidad civil frente a terceros.- Por cada estacion radioeléctrica,
los prestadores del SMA deberan contar y mantener vigente una pdliza de seguros de prevencion
de dafios que cubra la responsabilidad civil frente a terceros para garantizar todo riesgo o siniestro
que pueda ocurrir por sus instalaciones y que pudiera afectar a personas, medio ambiente, bienes
publicos o privados. La poliza debera ser de cincuenta salarios basicos unificados del trabajador en
general del sector privado y permanecera vigente acorde al plazo de duracion del permiso
municipal de implantacion.

Art. 153.- Permiso Municipal de Implantacion.- Los prestadores del SMA deberan contar con
el permiso de implantacion de las estructuras fijas de soporte de antenas y su infraestructura
relacionada que conforman una estacion radioeléctrica para el SMA, emitido por el Gobierno
Municipal de Yantzaza, a través de la unidad correspondiente.
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Para obtener el permiso de implantacion se presentara en la Direccion de Planificacion Territorial
y Proyectos una solicitud que indique el domicilio y el nombre del representante legal del prestador
del SMA, acompainando los siguientes documentos:

1. Copia del recibo de pago del impuesto predial del afio fiscal en curso, del predio en que se
efectuard la implantacion.

2. Copia de la autorizacion del uso de frecuencias y/o registro de la estacion, emitido por la
SENATEL o por el 6rgano gubernamental correspondiente.

3. Autorizacion o Permiso Ambiental emitido por el Gobierno Provincial de Zamora Chinchipe.

4. Certificacion de vigencia de la pdliza de seguros de responsabilidad civil frente a terceros,
durante el periodo de vigencia del permiso de implantacion.

5. Informe de linea de fabrica o su equivalente.

6. Formulario de aprobacion de planos, si la construccidbn es mayor a cuarenta metros
cuadrados.

7. Plano de la implantacion de las antenas, caracteristicas generales y de mimetizacion,
incluyendo la ubicacion de la estacion radioeléctrica con coordenadas geograficas.

8. Informe técnico de un ingeniero civil, que garantice la estabilidad sismo resistente de las
estructuras de soporte y que las instalaciones no afecten las estructuras de la edificacion
existente.

9. Si la implantacion en un inmueble declarado en el régimen de propiedad horizontal, requiere
obras que impliquen modificaciones de la estructura resistente de un inmueble, aumento de
edificacion horizontal o vertical o modificaciones en la fachada, se requerira el
consentimiento unanime de los copropietarios elevando a escritura publica la modificacion
del régimen a la propiedad horizontal.

10. Si la implantacién en inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, no
implica las modificaciones estructurales enunciadas en el parrafo anterior, o si se ubican en
areas comunales, se debera requerir la autorizacion de la asamblea de copropietarios, en la
que conste expresamente tal declaracion; asi como también se requerird de la autorizacion
del duefio de la alicuota del espacio en el que se vaya a instalar la respectiva estacion, en caso
de instalacioén en un bien de uso privado.

11. Los prestadores del SMA deberan obligatoriamente socializar con los moradores del sector
en el que se va a realizar la implantacion de las estructuras fijas de soporte de antenas.

Cumplidos todos los requisitos, la Jefatura de Regulacion y Control Urbano tramitara el permiso
de implantacion de las estructuras fijas de soporte de antenas y su infraestructura relacionada que
conforman una estacion radioeléctrica para el SMA.

El término para sustanciar el trdmite de otorgamiento del permiso sera de quince dias laborables,
contados a partir de la entrega de toda la documentacion establecida en el presente Capitulo.
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Las solicitudes ingresadas para la obtencion del permiso de implantacion se sujetaran al derecho
de prelacion, esto es, la primera operadora que solicite el permiso y haya entregado toda la
documentacion establecida en el presente Capitulo sera la primera en ser atendida.

El permiso de implantacion tendra una vigencia de dos afios con caracter renovable y revocable.

El plazo para la implantacion de la estructura fija de soporte sera de un afio, contado desde la fecha
de emision del permiso de implantacion. Superado este plazo, el permiso serd revocado y el
prestador de SMA deberd iniciar el proceso nuevamente.

Una vez que se encuentre en servicio la estacion, el prestador del SMA solicitara por escrito a la
ARCOTEL o institucion gubernamental responsable, la realizaciéon de la medicion y posterior
entrega del informe técnico de emisiones de radiacion no ionizante y debera presentar una copia a
la Unidad Administrativa Municipal correspondiente, dentro de los diez dias laborables de emitido
el informe para que forme parte del expediente de la concesionaria. Esta obligacion no es aplicable
para los repetidores de microondas.

Art. 154.- Infraestructura compartida.- El Gobierno Municipal, por razones urbanisticas,
ambientales o paisajisticas podra establecer la obligaciéon de compartir una misma estructura de
soporte. El propietario de dicha estructura de SMA, serd el responsable ante el Gobierno Municipal
de cumplir las especificaciones técnicas contenidas en el presente Capitulo y debera obtener el
permiso de implantacion. La imposibilidad de compartir las infraestructuras estara sujeta a una
justificacion técnica y legal.

Art. 155.-Valoracion.- El permiso de implantacion serd individual para cada estacion y su valor
sera determinado por el Concejo Cantonal, con progresividad en funcion de la altura de la estacion.
Este valor cubrira gastos administrativos, técnicos y de inspeccion necesarios para su emision.

Art. 156.- Renovacion.- La renovacion del permiso de implantacion se debera gestionar dentro de
los dos meses anteriores a la fecha de finalizacion de la vigencia del permiso, presentando los
siguientes documentos actualizados:

1. Permiso de implantacion vigente.

2. Pronunciamiento favorable de la ARCOTEL o institucion gubernamental responsable,
emitido sobre la base del informe técnico establecido en el Reglamento de Proteccion de
Emisiones de Radiacién No Ionizante. Esta obligacion no es aplicable para los repetidores
de microondas.

3. Pronunciamiento favorable emitido por la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos,
que informe que la implantacion ha adoptado las medidas de proporcidon y mimetizacion,
para reducir el impacto visual.

4. Autorizacion o permiso Ambiental del Gobierno Provincial de Zamora Chinchipe.

5. Certificacion que la poliza de seguros de responsabilidad civil frente a terceros estara vigente
durante la validez del permiso de implantacion.
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El monto de renovacion serd individual para cada estacion tendra un valor que cubrira gastos
administrativos, técnicos y de inspeccidon necesarios para su emision.

Art. 157.- Inspecciones.- La Municipalidad realizara dos inspecciones obligatorias al afio, cuyo
costo asumira el prestador del SMA.

Para ello notificara en el domicilio del prestador del Servicio Movil Avanzado, con ocho dias
laborables de anticipacion.

Art. 158.- Infracciones.- Esta terminantemente prohibida la implantacion de infraestructura fija
de soporte de antenas e infraestructura relacionada con el SMA que no cuente con el permiso de
implantacion.

Se consideran infracciones a todas las acciones u omisiones que incumplan lo dispuesto en este
Capitulo.

Son responsables de las infracciones los prestadores del SMA y los propietarios de la estructura de
telecomunicaciones, en caso de ser compartidos.

La sancion aplicable no requiere de solicitud o denuncia y la aplicacion de cualquiera de las
sanciones administrativas, es independiente de la instauracion de un proceso penal si una infraccion
se tipifica como delito; ademas, de las acciones orientadas a la reparacion de dafios € indemnizacion
de perjuicios, mismos que seguiran la via judicial respectiva de ser el caso.

Cualquier implantacion irregular que sea detectada por inspeccion o a través de denuncia, sera
objeto de investigacion y sancion segun el caso:

Todas las denuncias, infracciones y sanciones seran procesadas y ejecutadas por la Comisaria de
Ornato, cumpliendo con el debido proceso, segun el caso y a través de esta dependencia se
encausara el proceso a otra instancia si el caso lo amerita.

Las obligaciones establecidas en el presente Capitulo no excluyen ni se oponen a aquellas
contenidas en la legislacion destinada a la defensa del consumidor, proteccién del ambiente y
demas normativa relacionada.

El Régimen sancionatorio debera ser normado mediante ordenanza.

Art. 159.- Multas.- El dinero recaudado por concepto de multas, por las acciones u omisiones que
incumplan lo dispuesto en este Capitulo, serd destinado tinica y exclusivamente en obras para el
sector en el que se encuentra la estructura de soporte de antena.

(Concordancias: Art. 172 Inc. 2 del COOTAD)

El régimen sancionatorio del presente capitulo sera normado a través de la respectiva ordenanza.
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TITULO IV: ORNATO

CAPITULO I: DE LA OCUPACION DE LAS VIASY LOS ESPACIOS PUBLICOS
SECCION I
DE LA ViA PUBLICA

Art. 160.- Via Publica. - Para efectos de este Capitulo se entendera por via ptblica, a mas de los
bienes de uso publico que detalla el articulo 417 del COOTAD, los siguientes:

Parterres, puentes y todos los lugares publicos de transito vehicular o peatonal. * Los caminos y
carreteras que comunican las parroquias urbanas.

Art. 161.- Espacio Publico. - Se entenderd como espacio publico todo el entorno necesario para
que el desplazamiento de las personas por la via publica no sea afectado en forma directa o indirecta
por olores, ruidos u otras situaciones similares, que afecten la salud y la salubridad de los habitantes
o que atenten al decoro y a las buenas costumbres.

Art. 162.- Concesiones, permisos y regalias. - Las concesiones, permisos, regalias, canones de
arrendamiento, y demas derechos se cobrard tomando como base para su aplicacion y célculo el
dolar americano y seran fijados por la Comisaria Municipal de Ornato. Para el caso de las multas,
éstas se cobraran en dolares americanos.

Art. 163.- Obstruccion de la via publica.- Es obligacion de todas las personas no obstruir la via
publica; de modo especial, esta terminantemente prohibido arrojar basura y desperdicios,
prohibicion que se extiende a las personas que se transporten en vehiculos publicos o privados.

Art. 164.- Prohibiciones de acciones sobre la via publica. -Prohibase construir andamios
desenterrar o enterrar cafierias, cavar acequias, abrir desagiies etc. en las calles, plazas y vias
publicas, sin permiso escrito concedido por la Junta de Desarrollo Urbano o por la Jefatura de
Regulacion y Control Urbano, asi como dejar inconclusas dichas obras por mas de treinta dias.
Igualmente prohibase ocupar las vias con materiales de construccion por mas de cuarenta y ocho
horas.

Art. 165.- Prohibiciones de acciones sobre las calzadas.- Queda terminantemente prohibido a
los particulares, levantar el adoquinado o romper las calzadas de hormigén de las calles, con el fin
de reparar instalaciones de los servicios de agua potable, alcantarillado, y aun para la colocacion
de postes o parantes, andamios u otros trabajos; debiendo hacerlo exclusivamente la Municipalidad
a costa del propietario.
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Art. 166.- Depdsito de materiales de construccion en la via publica.-Por razones de construccion
la Comisaria Municipal de Ornato autorizara la ocupacion de la via publica, previo el pago de una
regalia por metro cuadrado ocupado. En ninglin caso podra permitirse la ocupacion de mas del
cincuenta por ciento de la respectiva calzada. No se permitira el uso de la via publica para los
efectos de este articulo por mas de seis meses.

Para el deposito o desalojo transitorio de materiales de construccion, por periodos menores a ocho
horas laborables, no serd necesario la obtencién de permiso alguno, pero debe observarse en todo
caso orden y diligencia en la forma de hacerlo. Pasado este lapso, se pagard una multa segin la
gravedad de la falta.

Los trabajos en la via ptblica, deberan ordenarse y efectuarse con la maxima diligencia y prevision
posible, y en horarios que establezca la Municipalidad para evitar obstrucciones prolongadas mas
alla de lo necesario y especialmente para evitar dafios que puedan afectar a peatones o vehiculos y
a la ciudad en general.

Es obligacion de quienes realicen trabajos en la via publica, colocar los elementos de sefializacion
adecuados, a fin de evitar accidentes de cualquier indole.

Art. 167.- Pasadizos cubiertos.-Para la ocupacion de la via publica autorizada con el permiso
correspondiente, el responsable técnico de la obra debe construir pasadizos cubiertos, para evitar
peligros a los peatones y conflictos en el transito vehicular del sector. El espacio libre para la
circulacion peatonal, tendra como minimo un metro de ancho por dos metros cincuenta centimetros
de alto, y sera construido con materiales en buen estado y debidamente ubicado en el sector
correspondiente a la acera.

Para la proteccion de los vehiculos que se parqueen o circulen frente a las construcciones, se exigira
la utilizacion de lonas de proteccion en la fachada de los edificios en construccion, reparacion,
remodelacion y/o demolicion.

Art. 168.- Letreros o vallas publicitarias en la via piblica.-Cuando la instalacion de letreros o
vallas publicitarias, o kioscos requieran de trabajos de ruptura de la via publica debe sefialarse tal
hecho en la solicitud correspondiente a la obtencion del permiso.

Art. 169.- Sanciones.- Quienes incumplan las disposiciones de la presente Seccion seran
solidariamente responsables por los dafios y perjuicios ocasionados a terceros.

SECCION III: DE LA OCUPACION DE LA ViA PUBLICA
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Art. 170.- Ocupacion de la via publica.- Ninguna persona natural o juridica podra usar la via
publica con otro objeto que no sea el transito. En consecuencia queda prohibido instalar postes,
letreros, negocios o realizar actividades que obstaculicen el transito o dedicar a otro destino las
vias, salvo las siguientes excepciones:

a) En el caso de las ferias libres se ocupard la via publica, tnicamente en el sitio destinado y por el
tiempo sefialado para su realizacion;

b) De los espacios para estacionamiento de los vehiculos sefialado por el Municipio.
La ocupacion se haré previa la obtencion del respectivo permiso Municipal.

Art. 171.- Permiso para estacionamiento de vehiculos.- Los propietarios particulares, asi como
cooperativas o asociaciones de taxistas, que deseen reservar espacio para estacionamiento de sus
vehiculos, pediran autorizacion al Comisario Municipal, quien para concederle aplicard la regalia
anual correspondiente

Art. 172.- Ventas autorizadas en la via publica.- La Municipalidad determinara los puestos
exactos donde puedan establecerse las actividades de venta de cigarrillos y confites asi como de
revistas y periddicos; atendiendo las necesidades de cada sector y las posibilidades de permitirlos
sin afectar las normas generales establecidas.

En los lugares en que la Municipalidad autorice este tipo de ventas, deberan hacerlo en las
cigarrilleras con caballete y stands tipo que determine la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos, comprometiéndose el arrendatario a mantener el aseo del entorno, bajo su
responsabilidad.

En todos los casos, el Municipio verificard constantemente si la superficie, ubicacion y finalidad
de la via publica ocupada corresponde a la otorgada en el permiso.

En caso de no ceiiirse estrictamente al permiso de ocupacion, se ordenard la clausura del mismo,
con la pérdida automatica de los titulos ya pagados.

SECCION 1V: CUIDADO DEL ASFALTO

Art. 173.- Cuidado y mantenimiento de vias asfaltadas. -Las calles asfaltadas de la ciudad, como
bien de uso publico, precisan para su cuidado y mantenimiento, la colaboracién de todos los
vecinos. Las obligaciones especiales en relacion a ese cuidado, y las consecuencias inherentes a su
incumplimiento se regulan en este apartado.

Los propietarios frentistas, los conductores de vehiculos, los que realizan actividades utilizando
acémilas y todos los transetntes estan obligados al cuidado de las vias asfaltadas y son responsables
de los dafios que causen que no provengan del uso natural.
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Esté prohibido a los ciudadanos, romper el asfalto sin el correspondiente permiso de la Comisaria
Municipal, encender fogatas en las calles, arrojar desperdicios, reparar vehiculos y toda accion que
pueda desmejorar o destruir la via asfaltica.

Los que violen la presente disposicion seran sancionados con multa y requisa de los instrumentos
utilizados para la infraccion y/o detencion del infractor.

SECCION V: DEL TRAFICO PESADO Y DE ACEMILAS

Art. 174.- Prohibiciones al trafico pesado. -Esta prohibido el uso de la via asfaltada para que se
conduzcan sobre ella maquinaria de oruga, sin el dispositivo especial para el efecto.

El Comisario Municipal, impondra una multa y el valor que conlleve la reparacion de los dafos
causados, a quienes no acaten lo dispuesto en el articulo anterior. El vehiculo con el cual se hubiese
cometido la infraccién quedaré en prenda pretoria, para responder por el valor de la multa.

Art. 175.- Trafico de acémilas. -So6lo se permitira la circulacion de semovientes por las vias
asfaltadas a quienes tengan autorizacidon especial para realizar esa actividad. El Comisario
Municipal para otorgarla, conminara a los conductores de semovientes a tomar las precauciones a
fin de evitar que ensucien la via publica, caso contrario estaran en la obligacion de limpiarla.

Las personas que infrinjan lo dispuesto en el articulo anterior, serdn sancionadas con multa. La
reincidencia sera castigada con el maximo de la multa.

Art. 176.- Obligacion de los propietarios El propietario de un bien raiz esta en la obligacion de
denunciar toda infraccion a las disposiciones de éste Capitulo, y esta especialmente obligado a
mantener las vias limpias y en estado de servir para el trafico motorizado y de denunciar a la
Direccion de Obras Publicas Municipales cualquier deterioro que se hubiera producido en las
aceras y calles, con frente a su propiedad.

Los propietarios que después de realizada la limpieza de las vias, por los obreros municipales, las
ensucien o permitan que las vias asfaltadas permanezcan en mal estado, seran sancionados con
multa. Se impondré el doble de la multa, en caso de reincidencia.

CAPITULOII: DE LA PUBLICIDAD, SENALETICA Y MOBILIARIO URBANO

SECCION I:
DE LA UTILIZACION DE ESPACIOS PARA LA PROPAGANDA Y/O PUBLICIDAD
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Art. 177.- Propaganda realizada por partidos politicos u organizaciones.-El ambito de accion
del presente Capitulo es el canton Yantzaza, entendiéndose por propaganda la actividad
desarrollada por los partidos o movimientos politicos u otras organizaciones que tiene como objeto
la promocion de candidaturas o cualquier otro evento de orden cultural, deportivo, artistico o
similares.

El Municipio de Yantzaza, a través de la Comisaria Municipal, mantendra actualizada una base de
datos de los partidos y movimientos politicos, para lo cual solicitara al Concejo Provincial Electoral
la nomina de los partidos y movimientos legalmente reconocidos quince dias después de la
convocatoria a las elecciones. Asi mismo, la Comisaria Municipal regulard los permisos
respectivos a las Instituciones u organizaciones que requieran promocionar eventos de caracter
social, cultural, deportivo, turistico, etc.

No se permitira la ubicacion de propaganda mural en ninguna parte de las areas urbanas del canton.
No se debe pintar o pegar propaganda de cualquier naturaleza, inclusive propaganda adhesiva en
area o bienes de propiedad municipal como postes, puentes peatonales, puentes, aceras, veredas,
calzadas, tuneles sefiales de transito. Igual prohibicidon rige para cualquier otro inmueble de
entidades publicas, asi como arboles y palmeras ornamentales.

Para la ubicacion de carteles, afiches u otras propagandas adhesivas se establecen las estafetas
municipales como Unico espacio para ubicar la propaganda.

La propaganda y/o publicidad en bienes inmuebles de propiedad privada puede hacerse utilizando
banderas afiches, lonas y otros similares adherida a madera, carton u otro material de soporte grueso
o elementos colgantes desmontables.

Los establecimientos, locales, viviendas u otras edificaciones que se constituyan como centrales
politicas de campafia o comités politicos, unicamente, podran distinguirse con propaganda
removible, es decir, no podran dichos inmuebles ser pintados externamente con colores y
propaganda politica.

Una vez concluido el periodo electoral y en un plazo de quince dias contados a partir de la fecha
del escrutinio cada partido politico, movimiento u organizacioén politica, alianza electoral o
candidatos independientes y duefios de inmuebles, deberan remover su propaganda electoral.

En el caso de propaganda y/o publicidad que promueve eventos de orden cultural, deportivos,
artisticos o de cualquier indole debera ser retirada inmediatamente una vez terminado el evento.

Sin perjuicio de las sanciones previstas, las personas que infrinjan la presente disposicion o los
representantes de empresas, instituciones, partidos, movimientos politicos o de cualquier orden
seran responsables del pago por concepto de dafios, limpieza o pintura, que el Municipio de
Yantzaza, a través de la Comisaria Municipal, ordenare realizar con el objeto de que el bien vuelva
a su estado anterior.
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Art. 178.- Sanciones.-En caso de violacion al presente Capitulo se estableceran sanciones que
seran pagadas por el partido politico y/u organizacion promotora, en los siguientes casos:

* En la ubicacion de propaganda sin el respectivo permiso, considerando el nimero de afiches,
vallas propaganda o pintura;

* En la ubicacion de propaganda que no se sujete a las indicaciones dispuestas por la Comisaria
de Ornato;

* En el caso de murales pintados sobre la fachada o cercamiento de inmuebles de propiedad
municipal o privada la multa serd cuantificada por metro cuadrado de mural.

En caso de aplicarse multas economicas se realizara previa notificacion emitida por el inspector de
Ornato.

Art. 179.- Accion civica.-Se concede accion civica para presentar denuncias en caso de violacion
de las normas establecidas en el presente Capitulo.

SECCION II:

DE LA SENALETICA DE LOS BIENES INMUEBLES Y DEL MOBILIARIO URBANO
DEL CANTON YANTZAZA

Art. 180.- Objeto y ambito.- El presente Capitulo tiene por objeto regular la sefialética en el canton
Yantzaza, que comprende la tipologia de los letreros a ubicarse en los edificios publicos y privados;
asi como también, la publicidad a implementarse en el mobiliario, dentro del area consolidada de
la ciudad y los centros urbanos de las parroquias rurales del canton Yantzaza.

(Concordancias: CRE: Art. 14; 240; 264 NiUm. 8)

Art. 181.- Seialética.- Consiste en todo elemento publicitario como letreros, anuncios, paletas,
vallas publicitarias y mas elementos de comunicacion grafica o textual, empleados para anunciar o
comunicar informacion, cuidando el ornato de las edificaciones y espacios publicos, precautelando
la calidad ambiental; y, evitando la contaminacion visual.

(Concordancias: Art.54 Lit. m del COOTAD)

Art. 182.- Caracteristicas de los inmuebles.- La sefalética constante en el presente Capitulo,
permitird diferenciar las edificaciones dependiendo de las caracteristicas de cada una de ellas,
principalmente considerando si son de caracter publico, privado y/o patrimonial.

Art. 183.- Edificios publicos. - Se consideran edificios publicos, todos aquellos inmuebles que
pertenecen a una institucion publica, cualquiera sea el nivel de gobierno. Para el efecto de este
articulo se incluyen dentro de los edificios publicos, las edificaciones donde funcionan los
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establecimientos educativos particulares de cualquier nivel, siempre que ocupen mas del cincuenta
por ciento de la edificacion.

Art. 184.- Edificios privados. - Los edificios privados son aquellos inmuebles en los que se
desarrolla cualquier actividad comercial de caracter particular. Para efectos de este articulo, se
incluyen dentro de esta clasificacion, los bienes inmuebles donde funcionen instituciones publicas
por arrendamiento o cualquier otra modalidad, siempre que estas no ocupen el cincuenta por ciento
de la edificacion.

Art. 185.- Edificios patrimoniales. - Se entiende por edificios patrimoniales, aquellos inmuebles
que se encuentran reconocidos como tales por la Direccion de Planificacion de acuerdo al Registro
Catastral Municipal, siendo estos: singulares o emergentes, inventariados o pre inventariados.

Art. 186.- Edificios industriales. - Los edificios industriales son todos aquellos edificios que
brindan un servicio de caracter especial, relacionado con el area industrial. Para efectos de este
articulo se incluyen dentro de los edificios industriales: fabricas, gasolineras, lavadoras de
vehiculos, lubricadoras, centros comerciales privados, distribuidoras de materiales de construccion,
y mas negocios afines.

Art. 187.- Instituciones publicas. - En la fachada de las Instituciones Publicas, se colocaran
letreros guardando armonia con la edificacion. Se ubicaran en fajas del edificio disefadas para el
efecto, que en lo posible sera en la parte superior de la entrada principal, pudiendo colocar al lado
izquierdo o superior la Bandera del Ecuador y al lado derecho o inferior la Bandera de Yantzaza,
si se trata de ubicacion horizontal o vertical, respectivamente; sin perjuicio de que puedan colocar
el logotipo institucional guardando armonia con la sefialética.

Los letreros deberan siempre colocarse paralelos al paramento de la fachada. Se faculta la
implementacion de iluminacion indirecta.

Art. 188.- Establecimientos educativos. - En la fachada de los establecimientos educativos, se
colocaran letreros identificativos en: madera, aluminio y hierro; o, sobre materiales elaborados en:
acrilico, panaflex, aluminio, madera, vidrio o similares.

Se ubicaran en la parte superior de la entrada principal o en los llenos de la edificacion. Los letreros
deberan siempre colocarse paralelos al paramento de la fachada. Se faculta la implementacion de
iluminacion indirecta.

Art. 189.- Caracteristicas generales para los edificios privados. - En la fachada de las
Edificaciones Privadas, se podran colocar letreros identificativos verticales, horizontales o
semicirculares, ya sea en alto relieve en: madera, aluminio o hierro; o, sobre materiales elaborados
en: acrilico, panaflex, neon, aluminio, madera, vidrio o similares. Se ubicaran en la parte superior
de la entrada principal o en los llenos de la edificacion.

En los letreros se podra implementar iluminacion directa o indirecta dependiendo del material a
utilizarse.
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Art. 190.- Edificios multifuncionales.- Los letreros de los edificios destinados al arrendamiento
de oficinas y locales comerciales e incluso habitacionales, cumplirdn con las mismas dimensiones
y caracteristicas establecidas para los edificios privados.

Los locales comerciales y oficinas ubicadas al interior de un edificio en arrendamiento, podran
colocar publicidad unicamente al interior del mismo, de conformidad con las reglamentaciones
internas propias de cada edificio.

Art. 191.- Instituciones financieras.- En los inmuebles en el que funcionen las Instituciones
Financieras de cualquier indole, se colocara un letrero por cada entidad financiera los que deberan
guardar armonia con la edificacion; pudiendo colocar ademas el logotipo que identifique a la
entidad financiera.

Art. 192- Locales comerciales.- Los locales comerciales ubicados en la planta baja y al exterior
de cualquier edificacion, podran colocar Unicamente un letrero por cada local comercial y se
ubicaréan en la parte superior de la entrada o en los llenos que forman parte del local comercial. Se
faculta ademas la colocacion del logotipo propio del local comercial, guardando relacion con las
caracteristicas del letrero y en una longitud igual al ancho del acceso.

En el caso de que el local comercial esté conformado por dos 0 mas puertas de entrada directas, las
dimensiones con relacion al ancho no sobrepasaran los extremos de cada puerta; y, en el caso que,
los extremos de cada puerta lleguen a abarcar el total del frente del inmueble, el letrero no podra
sobrepasar el cincuenta por ciento del frente del mismo.

Art. 193.- Locales comerciales turisticos. - Para efectos del presente Capitulo se entienden por
locales comerciales turisticos los siguientes:

a) Agencias de viajes;

b) Establecimientos de alimentacion, bebidas y recreacion, comprende: bares, cafeterias, fuentes
de soda, restaurantes, discotecas, salas de recreacion o juegos, banquetes, spa; y,

c) Establecimientos de alojamiento, comprende: hostales, hoteles, moteles y pensiones.

En los locales singularizados en el literal c) del presente articulo, se podran ubicar un letrero por
cada establecimiento de alojamiento, cuyas dimensiones serdn proporcionales a la respectiva
edificacion.

Art. 194.- Edificios de caracter industrial. - En la fachada de las Edificaciones de Caracter
Industrial, se podra colocar letreros identificativos verticales y horizontales. Si la edificacion posee
retiro frontal, el letrero puede implantarse en forma independiente en el area libre.

En los edificios de caracter industrial que brindan el servicio de centros comerciales, para
identificar la funcionalidad y los servicios al interior del edificio, se podra ubicar en la parte interna
los letreros respectivos.
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Art. 195.- Edificios esquineros.- La sefialética a ser colocada en los edificios esquineros publicos,
privados y patrimoniales, no sobrepasara el ancho de la entrada. Cuando tengan mas de una entrada
podra colocar un letrero por cada ingreso.

Art. 196.-De la exclusion.- Quedan excluidos de la necesidad de obtener permiso municipal, los
carteles de identificacién que se instalen en obras de construccion informando el nombre del
promotor, del propietario, director técnico de obra, nimero de permiso de construccion y la
perspectiva o imagen del proyecto a edificarse, siempre y cuando la obra esté debidamente
aprobada por la Municipalidad y cuente con los respectivos permisos de construccion, estos carteles
tendran autorizacion para colocarse mientras mantenga vigencia el permiso de construccion.

Art. 197.- Permiso para la ubicacion de la sefialética. - El permiso para la ubicacion de la
sefialética, serd aprobado por la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos a través de la
Unidad de Regulacion Urbana. El permiso se solicitara por una sola vez, debiendo volver a
tramitarse bajo los mismos requerimientos solo en el caso de cambio de rétulo o letrero.

Art. 198.- Requisitos para obtencion de permisos.- Para obtener el permiso referido en el articulo
anterior se presentaran los siguientes documentos:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Director de Planificacion Territorial y
Proyectos;

b) Copia de la cédula y una fotografia del edificio sefialando la ubicacion del letrero en la fachada,
materiales y dimensiones;

c¢) Proyecto explicativo que incluya las caracteristicas, ubicacion y dimensiones (fotomontaje).
d) Copia del permiso de funcionamiento; y,

e) El pago de la tasa se determinara por cada metro cuadrado o fraccion de metro cuadrado. En
todo caso la propuesta sera puesta a revision y en el caso de no cumplirse lo estipulado en este
Capitulo en cuanto a los parametros de colocacion, se emitird un informe al interesado con las
indicaciones apropiadas para su correccion.

Art. 199.- Prohibicién para el caso de la sefialética.- Queda expresamente prohibido: a) Realizar
en todas las edificaciones comprendidas en esta seccion, cualquier tipo de publicidad pintar, pegar,
sobreponer letras o colocar rotulos en las ventanas de la fachada de los edificios, con el fin de
identificar el uso de una oficina o local, para el efecto cada propietario de edificio en el que
funcionen multiples oficinas o locales comerciales debera ubicar un directorio al interior de la
edificacion;

b) Pintar las culatas o laterales de las edificaciones para anunciar o publicitar algo. El
incumplimiento se sancionara con multa de acuerdoal éarea utilizada.

c¢) Colocar letreros o rotulos o cualquier tipo de publicidad sobre los elementos decorativos de las
fachadas, sobre los balcones, ventanas o sobre los remates y molduras; y,
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d) Ubicar publicidad, pegar afiches, o pintar cualquier tipo de informacion o graficos sobre las
paredes de las fachadas, para el efecto la Municipalidad especificara sitios apropiados.

Art. 200- Sancion a la inobservancia del presente Capitulo.- Los letreros que se ubiquen sin
autorizacion del GAD Municipal y/o contraviniendo lo dispuesto al presente Capitulo, seran
retirados por disposicion del Director de Planificacion Territorial y Proyectos, con ayuda de la
Comisaria Municipal, debiendo previamente notificarse a los propietarios y concediéndoles el
plazo maximo de treinta dias para su legalizacion o rectificacion respectivamente, plazo luego del
cual seran retirados y devueltos tinicamente cuando se cumplan las disposiciones normativas
contempladas en este Capitulo.

SECCION III: DE LA CLASIFICACION DE MOBILIARIO URBANO

Art. 201.- Clasificacion del mobiliario urbano.- Para objeto del presente Capitulo, se tendré en
cuenta como mobiliario urbano, la siguiente clasificacion:

a) Bancas; b) Recolectores de basura; c) Relojes; d) Paradas de Buses; e¢) Kioscos o puestos de
venta (periddicos, revistas y similares); f) Paneles de informacion ciudadana (Murales, Totem); g)
Carteleras o vallas publicitarias y paletas publicitarias; h) Sefializacion interna de parques, plazas
y areas verdes; 1) Casetas Telefonicas, y; j) Otros.

Art. 202.- Ubicacion del mobiliario urbano.- La Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos en coordinacion con la Jefatura de Regulacion y Control Urbano, estableceran los lugares
donde es posible la instalacion y/o ubicacion del mobiliario urbano y de la publicidad estatica o
dinamica, evitando la contaminacion visual y sin que afecte al entorno inmediato. Para cuyo efecto
llevaran un catastro de los lugares plenamente identificados.

Art. 203.- Permiso para la ubicacion del mobiliario urbano.- El Permiso para la colocacion del
mobiliario urbano, sera aprobado por la Jefatura de Regulacion y Control Urbano, previo el pago
de la tasa por uso de la via publica.

Mismo que tendra vigencia de un afio calendario, pudiendo ser renovado, siempre y cuando la
empresa publicitaria hubiere cumplido las exigencias municipales.

Art. 204.- Requisitos para obtencion de permisos.- Para la obtencion del permiso para
colocacion de mobiliario urbano deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Jefe Regulacion y Control Urbano;
b) Copia de la cédula;

¢) Proyecto explicativo que incluya las caracteristicas, ubicacion y dimensiones;
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En todo caso la propuesta sera puesta a revision y en el caso de no cumplirse lo estipulado en este
Capitulo en cuanto a los parametros de colocacién, se emitira un informe al interesado con las
indicaciones apropiadas.

Art. 205.- Las tasas.- Las tasas anuales por concepto de colocacion de sefalética en el mobiliario
urbano, seran establecidas mediante ordenanza.

Art. 206.- Sanciones.-Las empresas y/o propietarios del mobiliario urbano, colocados sin
autorizacion Municipal; o que, autorizados incumplan con su mantenimiento, seran sancionados
con una multa pecuniaria que se establecera en la ordenanza correspondiente.

Art. 207.- Competencia exclusiva de la publicidad en las paradas y/o en los medios de
transporte.- La publicidad a ser colocada en las paradas de buses y/o en los buses urbanos, taxis
convencionales o taxis ejecutivos, unicamente serd autorizada por la Unidad Municipal de
Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial, de conformidad con el instructivo que se dictara
para el efecto por parte del Alcalde del GAD Municipal de Yantzaza.

Art. 208.- Especificaciones.- En las vallas estaticas y en las paletas se destinara el 15% de una
franja publicitaria, en las vallas dindmicas el 15% en tiempo, su titular o persona autorizada
destinara este porcentaje como pie de valla sin costo, para publicidad municipal exclusivamente en
la difusion de mensajes institucionales, educativos, culturales y/o de prevencion.

En las pantallas LED, se colocara sin costo, publicidad determinada por el Municipio de Yantzaza,
para promocion de mensajes institucionales, educativos, culturales, de prevencion, asi como la
fecha, temperatura y hora locales, en un espacio que corresponda al 25% del total de la publicidad
contratada, en forma mensual, debidamente justificada y controlada por la Direccion de
Comunicacion Municipal.

En cualquier caso el Municipio, incluso, puede realizar la colocacion directa de esta publicidad.

El incumplimiento de este articulo, sera causal para revocatoria inmediata de la autorizacion de
funcionamiento o instalacion de la valla estatica, dinamica o LED.

En caso de que las vallas o paletas, que segun el catastro municipal se declaren en estado de
abandono, el Municipio procedera de manera inmediata a ocuparlas para difundir publicidad,
planes o programas institucionales, quedando Unicamente éstas exentas del pago de la tasa
respectiva.

Art. 209.- Publicidad permitida.- Las carteleras o vallas y paletas alentaran el conocimiento de
publicidad positiva. No podran contener publicidad que atente contra los buenos principios,
valores, el bienestar y pudor de las personas. No pueden promover la violencia o inequidad de
género, el uso de bebidas alcohdlicas o cigarrillos, o propaganda de orden politico.

Se permite la proyeccion de publicidad a través de la sefalética conocida como carteleras o vallas
publicitarias dindmicas, previo la autorizacion correspondiente.
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Art. 210.- Prohibiciones para el caso del mobiliario urbano.- Queda expresamente prohibido:
* El subarriendo de paletas o vallas publicitarias.
* Colocar paletas o vallas publicitarias sin autorizaciéon municipal.

* Inobservar las especificaciones técnicas aprobadas por la Municipalidad para la colocacion de
paletas o vallas publicitarias.

Art. 211.- Seguro de vida.- La o las personas naturales o juridicas que coloquen vallas
publicitarias, deberan presentar como requisito, un seguro de vida por dafios a terceros, mismo que
sera renovable por cada actualizacién de permisos.

Art. 212.- Colocacion de carteles de prevencion.- En todas las instituciones publicas, educativas
y/o comercio, se propenderad colocar en lugares visibles carteles con mensajes de prevencion del
consumo de alcohol y drogas, de proteccion ambiental, de violencia intrafamiliar y otros.

Si el representante de las instituciones publicas y/o privadas inobservare el cumplimiento del
presente articulo se le impondra una multa equivalente a una remuneracion bésica unificada.

CAPITULO III:

DE LA OBLIGACION Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y
USUARIOS DE SERVICIOS PUBLICOS

SECCION I:
CUIDADO DE LOS BIENES PUBLICOS

Art. 213.- Sujeto pasivo. - Los propietarios de edificios y solares son los sujetos pasivos directos
de las obligaciones establecidas en este Capitulo y solidariamente quienes sean sus inquilinos, o
que a cualquier titulo posean el inmueble.

Las citaciones, sanciones y multas por infracciones a este Capitulo, seran impuestas al sujeto
objetivamente visible relacionado directa o indirectamente con la infraccion, independientemente
de que las sanciones econdmicas se repitan entre ellos.

Art. 214.- Obligaciones de los sujetos pasivos. -En relacion al cuidado del espacio publico, los
sujetos pasivos determinados en el articulo anterior, estan obligados:

a) A conservar en buen estado, reparar y pavimentar cada vez que sea necesario las aceras,
bordillos, soportales que correspondan a la extension de su fachada;

b) A vigilar que, en las aceras de los inmuebles de su propiedad, incluyendo los parterres que
quedan al frente hasta el eje de la via, no se deposite basura fuera de los horarios establecidos
por la Municipalidad, ademds que hierba, maleza o monte desmejore la presentacion de la
via publica o demuestre estado de abandono;
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c) Cuidar que los jardines que se encuentran frente a la extension de cada fachada, deben
conservarse bien mantenidos, limpios de maleza y con una presentacion adecuada;

Art. 215.- Sanciones. - Las infracciones a las disposiciones anteriores, seran sancionados con una
multa pecuniaria segin la gravedad de la falta, sin perjuicio que la Municipalidad realice los
trabajos requeridos para mantener siempre una presentacion adecuada, con el recargo del 100% de
su costo que sera emitido a cargo del infractor.

Art. 216.- Limpieza de la via publica. - Es obligacion de los propietarios de inmuebles o de
quienes sean solidariamente responsables con ellos, mantener limpia la via publica correspondiente
a la medida de su lindero frontal. En el caso de inmuebles esquineros, este deber se extiende a los
dos frentes.

Art. 217.- Colocacion de basura en la via publica. - Esta obligacion no se limitara unicamente a
abstenerse de arrojar basura a la via publica, sino la de realizar las acciones de barrido
correspondiente para que ésta se mantenga limpia, incluyendo la cuneta formada entre la vereda y
la calle. Si algin vecino deposita basura fuera del lindero frontal que le corresponda cuidar, y
controlar, el interesado tendra la obligacion de hacer la denuncia respectiva. Solo con esta denuncia
se exonerara de su responsabilidad, siempre y cuando la haya hecho en forma escrita, y tenga en
su poder una copia con la debida razén de su entrega.

Art. 218.- Desechos sdlidos en parterres. - La basura, desechos o desperdicios que se depositen
en los parterres centrales de una avenida, sera responsabilidad de los propietarios e inquilinos de
los inmuebles vecinos hasta una distancia de veinte metros de frente, asi como a cada lado del
inmueble, pues es obligacion de los vecinos vigilar las irregularidades que se produzcan. En estos
casos las personas determinadas en este articulo, estan obligadas a denunciar al infractor so pena
de ser sancionadas como responsables de la infraccion.

Art. 219.- Destruccion de bienes municipales. - Toda persona que sea sorprendida destruyendo
servicios higiénicos, cercas, plantas, sustrajere, sera sancionado por el Comisario Municipal con
apego al articulo 427 del COOTAD, sin perjuicio de pagar los dafios ocasionados.

SECCION II:
DEL USO DE CEMENTERIOS Y AFINES

Art. 220.- Disposiciones para el uso de cementerios y afines. - Los cementerios, panteones,
mausoleos, estaran destinados exclusivamente a la inhumacion de cadaveres y cremacion de restos
humanos. Las criptas estaran destinadas exclusivamente a la colocacion de las urnas, que
contengan restos cuya desintegracion bioldgica ha concluido.

Los cementerios municipales, particulares, panteones y criptas se regiran a lo preceptuado en esta
Seccion y leyes especiales; estaran bajo la supervision de la Comisaria Municipal.
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Los cementerios municipales y particulares se ubicaran de acuerdo con lo dispuesto por el Plan de
Uso y Gestion del Suelo. Se sujetaran a las normas legales establecidas para su funcionamiento.

El Concejo dentro de las areas de los cementerios destinard una seccion dedicada a dar honrosa
sepultura a todos aquellos ciudadanos ilustres que hayan prestado servicios distinguidos a la ciudad
y canton Yantzaza en la administracion publica; que hayan enaltecido su nombre en los campos
de la Ciencia, la Literatura o las Artes, o que por su trayectoria sean merecedores a esa distincion.
El Concejo lo resolvera a pedido del Alcalde o de los Concejales.

El servicio de los cementerios municipales es de caracter estrictamente social, no persigue fines de
lucro y sefiala las caracteristicas para una justa tasa de los usuarios.

La administracion de los cementerios municipales estara a cargo de la Comisaria Municipal, que
responderd al control del servicio, vigilara su mantenimiento y adoptara las medidas de seguridad
pertinentes.

Art. 221- Cementerios privados. - Los cementerios de propiedad privada se construirdn en
sectores de la ciudad que no dispongan de ese servicio, que no puedan ser atendidos directamente
por la Municipalidad, o que el Cabildo considere necesario promoverlos. Estardn ubicados fuera
del perimetro urbano de la ciudad, y se atendran a las normas y regulaciones técnicas establecidas
para los cementerios municipales. En su planificacion, debera destinarse un area no menor al 5%
de la superficie destinada a inhumacion gratuita de personas indigentes.

La autorizacion para su funcionamiento sera por expresa resolucion del Concejo Municipal, previo
informe favorable de la Junta de Ornato y Fébrica.

Los beneficiarios del sistema de comodato cedidos por resolucion del Cabildo, deberan sujetarse a
las normas del presente Capitulo. Caso contrario previa notificacion, revertird el comodato al
Municipio para su manejo y control.

Art. 222.- Tarifas. - El establecimiento de las tarifas corresponde a la administracion municipal,
observando los criterios generales del servicio y los costos reales de los mismos, de igual manera
las condiciones de tiempo en que deben ser ocupados, de conformidad a lo que determine la
Comisaria Municipal.

Art. 223.- Bovedas, lapidas y epitafios. - La construccion de lapidas en el sector tierra y tumbas,
asi como epitafios en bovedas seran construidas de conformidad al modelo tinico dado en la
Comisaria Municipal, en concordancia con el diseiio dado por el Departamento de Planificacion
Territorial y Proyectos.

Art. 224.- Disposiciones varias. - Conforme al articulo 19 del reglamento ntimero 3463 se prohibe
la construccion de criptas o su ampliacién dentro de iglesias o edificios. Su contravencion sera
sancionada por parte de la Comisaria Municipal de Higiene, sin perjuicio de otras acciones a que
diera lugar.
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El Municipio ofrecera el servicio segun los requerimientos, conforme a las disposiciones legales
existentes, teniendo la facultad de concesionar este servicio a particulares.

Corresponde a la Comisaria Municipal por su cuenta o en coordinacion con la Direccion Distrital
de Salud, efectuar periodicamente el control del estado de las criptas y establecer los correctivos
necesarios que deberan cumplirse

Se prohibe la sepultura de cadaveres en templos, criptas y lugares afines dentro del area urbana
consolidada. En el caso de las criptas existentes, seran destinadas unica y exclusivamente para
restos humanos cremados, con la excepcion de aquellos que sobrepasen los diez afios, para lo cual
seran rediseniadas previa autorizacidon municipal.

SECCION III:
DE LAS SALAS DE VELACIONES Y SERVICIOS DE FUNERARIA

Art. 225.- Sala de velaciones. - Se entendera por sala de velaciones los lugares publicos
debidamente autorizados, destinados a rendir homenaje péstumo a los fallecidos.

Art. 226.- Empresas funerarias. - Se denominan empresas funerarias a los establecimientos
dedicados a proporcionar servicios funerarios y que hayan sido inscritas en el Municipio de
Yantzaza.

Art. 227.- Normas para instalacion y funcionamiento. - La instalacion y funcionamiento de salas
de velaciones particulares, sera autorizada por la Comisaria Municipal, debiéndose observar lo
siguiente:

a) Ubicacién mediante una propuesta-guia de sectorizacion de la ciudad, previo visto bueno del
Departamento de Planificacion Territorial y Proyectos;
b) Estudio de las condiciones de saneamiento ambiental, relacion espacial con hospitales y
clinicas, y condiciones de acceso;
c) Dotacién de los siguientes ambientes:
* Salon para velaciones;
* Sala de estar privada;
* Servicios higiénicos;
* Local para arreglo floral; y,
* Oficinas y bodegas.
d) Condiciones de funcionamiento:
* Paredes y zocalos de material lavable, impermeable, no poroso ni absorbente, para facilidad
de aseo y desinfeccion;
* [luminacion y ventilacion naturales y suficientes;
» Instalacion eléctrica interior con iluminacion suficiente en nimero y ubicacion adecuada;
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* Disposicion de recipientes de basura en condiciones sanitarias;
* Proteccion contra insectos y roedores;

* Botiquin para primeros auxilios;

* Extintores para incendios;

* Otros que la técnica aconseja;

* Certificacion médica del personal que atiende; y,

* Patente municipal y mas derechos conexos.

Art. 228.- Obligatoriedad de servicio a personas indigentes. - Para el funcionamiento de las
salas de velaciones, a mas de lo anotado en esta Seccion, se establecera un cupo destinado a brindar
gratuitamente este servicio a personas indigentes.

Art. 229.- Salas de velacion municipales. - El Municipio, a mas de las salas de velaciones con
que cuenten los cementerios de su administracion dispondran de otras, de acuerdo a una
distribucion especial y observando el crecimiento de la ciudad. Las condiciones para su
establecimiento, seran las constantes en esta Seccion.

SECCION1V:
DE LAS SANCIONES

Art. 230.- Sanciones. - La violacion a las disposiciones del presente Capitulo seran juzgadas de
conformidad con la Ley por el Comisario Municipal, previo informe de los inspectores.

Art. 231.- Régimen Sancionatorio. - El régimen sancionatorio correspondiente a éste titulo
debera ser normado en la Ordenanza correspondiente.

TITULO V: PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

SECCION I: APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES,
FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES

Art. 232.- Linea de fabrica. -Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacion,
subdivision, urbanizacion, realizar un cerramiento, entre otros fines especificos, debera
previamente acudir a la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos a solicitar la concesion
de la linea de fabrica, adjuntando los siguientes documentos:

a) Formulario de linea de fabrica;

b) Copia de la cédula del propietario o propietarios;

c¢) Certificado de votacion:

d) Copia Simple de las escrituras con la razon de inscripcion en el Registro de la Propiedad;
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e) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad
f) Certificado de no adeudar al municipio del propietario o los propietarios.

La lineca de fabrica es de caracter informativo, en el cual se informard los parametros de
urbanizacion y/o edificacion determinados en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton, la
emision del mismo no vincula la obligatoriedad para autorizar planificacion urbana o
arquitectonica, autorizacion de permisos de construccion y de obras menores.

Art. 233.- Analisis de la peticion. - Recibida la peticion, y para otorgar la certificacion, la
Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos analizard su finalidad y de acuerdo a ella se
atendera de la siguiente forma:

a) Para edificaciones: se verificara que el sector cuente con las obras basicas y el servicio de
infraestructura de Agua Potable y Alcantarillado. Se otorgara previa medicidon o colocacion
de puntos por el topoégrafo municipal.

b) Para cerramiento: se verificard que la calle se encuentre abierta de acuerdo a las directrices
municipales en general o al proyecto urbanistico en particular. Cuando no existan bordillos
el certificado detallaré cotas y niveles del proyecto vial.

c) Para urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento:
se concedera segun el caso de conformidad a lo que determina el Plan de Uso y Gestion de
Suelo del canton.

d) Para otros fines: se concedera segun el requerimiento del peticionario.

e) Las certificaciones de la Coordinacion de agua potable y alcantarillado deberan ser emitidas
en un plazo maximo de 72 horas a partir de la fecha de recepcion.

f) La linea de fabrica sera tramitada en la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos en
un plazo méximo de 72 horas.

g) Parael caso de los centros urbanos de las parroquias rurales y centralidades minimas urbanas,
el término sera maximo de 8 dias

h) En caso de incumplimiento de los plazos contemplados en este articulo sera sancionado de
acuerdo a la presente ordenanza.

i) La validez de la linea de fabrica sera de un afio a partir de la fecha de su emision

j) No se emitiran lineas de fabrica para predios ubicados en areas donde se desarrollara un plan
parcial, antes de que este se encuentre aprobado.

k) No se emitiran lineas de fabrica para predios ubicados en areas donde no existan directrices
viales municipales.

Esta verificacion permitira, sin mas tramite, la concesion y fijacion de la linea de fabrica en el que
se haran constar: Clave Catastral, retiros frontales, laterales y posteriores, coeficientes de uso
(CUS) y ocupacion del suelo (COS), alturas maximas permitidas, obras de infraestructuras; y, otras
necesarias para la realizacion de un proyecto urbano arquitectonico, de acuerdo al Plan de Uso y
Gestion de Suelo vigente.
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Art. 234.- Aprobacion de planos para edificaciones. - Toda persona natural o juridica que, dentro
del perimetro de los centros urbanos, centralidades minimas urbanas o areas rurales, desee levantar
una edificacion nueva, ampliar, remodelar o restaurar una existente, deberd presentar en la
Secretaria de la Direccion de Planificacion la solicitud de aprobacion, con su respectivo proyecto,
dirigida al Director de Planificacion Territorial y Proyectos acompafiado de los siguientes
documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Territorial y Proyectos;

b) Linea de fabrica segiin medicion para los centros urbanos y centralidades minimas urbanas;

c) Certificado de uso de suelo y gestion de riesgos para las areas rurales;

d) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista;

e) Copia de registro profesional municipal del afio en curso;

f) Certificado linderado del Registro de la Propiedad o historial en el caso que lo amerite;

g) Certificado de no adeudar al Municipio del o los propietarios del inmueble;

h) Formulario del INEC lleno y legalizado;

1)  Planos que cumplan con las regulaciones exigidas en la presente Ordenanza;

j)  Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno, solo para areas urbanas;

k) Anexar archivo digital del proyecto arquitectonico en formato dwg y ubicacion
georreferenciada del predio, solo para areas urbanas;

Todo proyecto de ampliacidon y/o remodelacion presentarda adicionalmente planos aprobados de
edificacion existente e informe de evaluacion estructural que justifique la viabilidad de la
ampliacion y/o remodelacion.

Todo proyecto de edificacion de entre 200 y 400 metros cuadrados presentara obligatoriamente
estudios geotécnicos y estructurales.

Todo proyecto de edificacion que proponga una altura superior a los tres pisos o supere los 400
metros cuadrados de construccion deberd presentar luego de aprobado el anteproyecto, estudios
complementarios geotécnicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos aprobados por la EERSSA
y telecomunicaciones aprobados por CNT. Cuando el proyecto supere los 500 metros cuadrados
presentara adicionalmente el certificado de viabilidad del Cuerpo de Bomberos (Estdndares
urbanisticos, TITULO V: Proyectos de Ingenieria).

Art. 235.- Tasas por servicios técnicas, administrativos y generales. — En todos los servicios de
caracter, técnico, administrativo y generales que presta a la ciudadania el Municipio de Yantzaza,
las personas naturales o juridicas requirentes pagaran la respectiva tasa segun lo establecido en la
“Reforma a la Ordenanza que reglamente la determinacion, administracion y recaudacion de tasas
por servicios técnicos, administrativos y generales del gobierno autonomo descentralizado
municipal de Yantzaza”, sancionada el 5 de mayo de 2017 y su reforma sancionada el 26 de agosto
de 2019.

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020 - 2023 101



e\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
/\ MUNICIPAL DE YANTZAZA
.

ALCALDIA DE ALCALDl,A
YANTZAZ

Pl
Yartzaza s e trabag

(Concordancia Reforma a la Ordenanza que reglamente la determinacion, administracion y
recaudacion de tasas por servicios técnicos, administrativos y generales del gobierno autonomo
descentralizado municipal de Yantzaza”, sancionada el 5 de mayo de 2017)

(Concordancia Reforma a la Ordenanza que reglamente la determinacion, administracion y
recaudacioén de tasas por servicios técnicos, administrativos y generales del gobierno autbnomo
descentralizado municipal de Yantzaza”, sancionada el 26 de agosto de 2019)

Art. 236.- Estudios Estructurales. - En todos los proyectos para edificaciones se deberan hacer
constar los detalles constructivos estructurales, los que obligatoriamente cumpliran con las
disposiciones de los Estandares Urbanisticos.

En caso de proyectos de una unidad habitacional cuyo uso sea vivienda unifamiliar de hasta dos
plantas (altura méxima seis metros desde el nivel de acera y/o hasta un maximo de doscientos
metros de construccion), el estudio estructural quedara a criterio del propietario.

Art. 237.- Verificacion. - La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos analizara los
proyectos con la finalidad de verificar que cumplan los requisitos establecidos en esta Ordenanza
y en los estandares urbanisticos, de ser asi, los declarara aprobados y, previo al sellado respectivo
el solicitante cancelara el uno por mil correspondiente a la aprobacion de plano, sobre la base del
presupuesto determinado en la misma dependencia.

Art. 238.- Devolucion de tramite. - En caso de que los planos no cumplieren los requisitos
exigidos y especificaciones de esta Ordenanza y en los Estdndares Urbanisticos, se hara constar en
el informe las omisiones, deficiencias o defectos técnicos, y recomendaciones, y se devolvera el
tramite al interesado previa suscripcion del recibo correspondiente para su rectificacion o
complementacion.

Art. 239.- Plazo de Aprobacion. -La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos,
comunicara al interesado, el resultado del tramite de aprobacion de los planos presentados, en el
plazo méximo de QUINCE DIAS calendario, a partir de la fecha de ingreso o reingreso.

En caso de incumplimiento, el interesado pondra en conocimiento de la instancia administrativa
designada por el Alcalde para la solucion del incidente.

En los tramites que ameriten tratamiento especial, como edificios publicos o edificaciones que
formen parte del equipamiento comunal, y/ Propiedades Horizontales se hard uso de un plazo
maximo de treinta dias, estas ultimas deberan ser remitidas a la Junta de Ornato y Fébrica para su
aprobacion, previo la emision del Permiso de construccion.

Art. 240.- Permiso de Construccion. - El permiso de construccion es el Gnico documento que
habilita iniciar los trabajos conforme a los planos aprobados. Requerira de lo siguiente:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigido al Director de Planificaciéon Territorial y
Proyectos;
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b) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistird en una letra de cambio
equivalente al 10 % del costo total de la obra de acuerdo al presupuesto municipal, avalada
por el Director Técnico de la obra y el propietario;

c) Copias de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del constructor;

d) Formulario del permiso de construccion, suscrito por el Propietario y el Director Técnico de
la Obra;

e) Planos aprobados;

f) Carta de pago por concepto de Permiso de Construccion;

g) Certificado de no adeudar a la municipalidad del canton Yantzaza;

h) Cédula de inscripcion patronal en el IESS del profesional responsable de la obra.

El permiso de construccion sera otorgado dentro de setenta y dos horas laborables a partir de la
fecha de recepcion de la documentacion.

Para la construccion y ampliacion de cubiertas inclinadas, para el caso de corregir filtraciones de
agua en losas de hormigon, el proyecto arquitectonico incluird el levantamiento del estado actual
y la propuesta de fachada serd integral en su disefio.

Una vez cumplidos los requisitos el propietario obtendra el Permiso de Construccion y debera
iniciar los trabajos, maximo dentro de los doce meses subsiguientes a la fecha de obtencion de este
Permiso.

Si transcurrido los doce meses desde la fecha de obtencion del Permiso de Construccion no se
hubieren culminado los trabajos este permiso caducard y debera solicitar la revalidacion
(actualizacion) correspondiente, agregando:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Director de Planificacion Territorial y
Proyectos, para edificaciones o para urbanizaciones, subdivisiones o conjuntos
habitacionales;

b) Linea de fabrica;

c) Permiso de construccién original;

d) Copia de la carta del Impuesto Predial del afio en curso;

e) Copia de los planos aprobados;

f) Copia simple de las escrituras, debidamente inscritas en el Registrador  de la Propiedad o
historial cuando el caso lo amerite.

Los propietarios de las construcciones que no hubiesen sido concluidas pasados los tres afos de
emitido el permiso de construccion, de acuerdo con el cronograma de obra aprobado, seran
sancionados con una multa equivalente al 10 % de un salario basico por afio. Si la construccion se
construye parcialmente de tal manera que no afecte al ornato de la ciudad, el propietario debera
comunicar del particular a la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos.
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Art. 241.- Revalidacion de planos.-En el caso de no iniciar los trabajos dentro del tiempo previsto
en el articulo anterior caducard la aprobacion del proyecto y debera solicitar la revalidacion
correspondiente, previo al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida al Director de Planificaciéon Territorial y
Proyectos, tanto para edificaciones cuanto para fraccionamientos;

b) Linea de Fabrica actualizada;

c) Copia de planos aprobados;

d) Copia del permiso de construccion; vy,

e) Certificado actualizado del Registrador de la Propiedad.

Aprobado el tramite se cancelara el 25 % de la tasa correspondiente por aprobacion de planos
descrita en la “Ordenanza que reglamenta la determinacion, administracion y recaudacion de tasas
por servicios técnicos, administrativos, y generales del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Yantzaza”, para la obtencion de los permisos respectivos.

Asi mismo, aprobado el tramite, se cancelara el 50 % de la tasa correspondiente por permiso de
construccion descrita en la ordenanza citada, para la obtencion de los respectivos permisos, en
relacion al area que falta por construir.

Art. 242.- Permiso de Demolicion. -Para el caso de las edificaciones que se requieran ser
demolidas, se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel municipal dirigida al Director de Planificacion Territorial y Proyectos a la
cual se debera adjuntar la copia de la cédula de identidad;

b) Copia del permiso de construccion;

c) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistira en una letra de cambio,
equivalente al 100% del avaltio total de la obra, de acuerdo al presupuesto municipal, firmada
por el Director Técnico de Obra y el Propietario; garantia que servira para subastar posibles
afectaciones.

Art. 243.- Permiso para obras menores. -La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos
podra autorizar la construccion de obras menores, entendiéndose como tales: cerramientos,
reparaciones y adecuaciones externas y/o internas que no afecten la parte formal ni estructural de
la edificacion.

Requisitos para obtencion del Permiso Para Obras Menores:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida al Director de Planificacion Territorial y
Proyectos

b) Copia de escrituras del predio debidamente legalizadas;

c) Copia de la cédula de identidad del propietario.

d) Copia de la carta de pago del Impuesto Predial, del afio en curso.

e) Para Permiso de cerramiento se presentara la linea de fabrica y el respectivo disefo.
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f) El plazo para la entrega del permiso de obra menor serd de ocho dias laborables.
La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos podra autorizar la construccion de obras
menores, entendiéndose como tales obras que no superen el valor equivalente a 20 SBU; en caso
de construccion de cubiertas, que no supere los 50 metros cuadrados.

Art. 244.- Modificacion de planos aprobados. - Toda modificacion sustancial en los planos
aprobados debera ser comunicada por el profesional responsable a la Direccion de Planificacion
Territorial y Proyectos, previa ejecucion de la obra para su aprobacion, adjuntando a la solicitud
los planos aprobados, el permiso de construccion y el nuevo proyecto, que de incrementar su area
de construccion, pagara la tasa correspondiente a dicho exceso.

En caso de obras menores que no excedan de hasta el 5% del area aprobada deberan ser
comunicadas a la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos.

Art. 245.- Formacion de expediente. - De todos los tramites seguidos para la aprobacion de planos
y permisos, se formara un expediente numerado, inventariado por afio y apellidos, para futuras
verificaciones.

Art. 246.- Aprobacion de subdivisiones. - Se entiende por subdivision al desmembramiento de
un predio en dos 0 méas predios y que no implique obras de urbanizacidén, como apertura de vias o
dotacion de redes de servicios basicos. Las subdivisiones se realizaran considerando la cabida de
lote minimo establecida para cada Poligono de Intervencion Territorial.

Art. 247.- Requisitos para la Aprobacion de subdivisiones urbanas. - Para proceder a la
aprobacion de un proyecto de subdivision se presentard la siguiente documentacion:

a) Linea de fabrica con medicion:

b) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista;

c) Copia de registro profesional municipal del afio en curso;

d) Certificado de no adeudar al Municipio del o los propietarios del inmueble;

e) Certificado linderado del Registro de la Propiedad o historial en el caso que lo amerite;

f) Planos que cumplan con las regulaciones normativas;

g) Anexar archivo digital del proyecto de subdivision en formato dwg con ubicacion
georreferenciada del predio.

Para la aprobacion de un proyecto de subdivision, la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos constatard el cumplimiento de las normas urbanisticas respecto al lote y frente minimo
establecidas para el Poligono de Intervencion Territorial, luego de lo cual se comunicard a la
Jefatura de Avaltos y Catastros para el tramite correspondiente y su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Respecto de la cesion de areas se estara a lo establecido en el Articulo 424 del COOTAD.

Art. 248.- Para los procedimientos de reestructuracion de lotes y de integracion de lotes se
solicitaran los mismos requisitos mencionados en el articulo anterior.
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Art. 249.- Requisitos para la Aprobacion de fraccionamientos agricolas o rurales.- Para
proceder a la aprobacion de un proyecto de subdivision se presentara la siguiente documentacion:

a) Certificado de uso de suelo y caracteristicas urbanisticas;

b) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista;

c) Copia de registro profesional municipal del afio en curso;

d) Certificado de no adeudar al Municipio del o los propietarios del inmueble;

e) Certificado linderado del Registro de la Propiedad o historial en el caso que lo amerite;

f) Planos que cumplan con las regulaciones normativas;

g) Anexar archivo digital del proyecto de subdivision en formato dwg con ubicacion
georreferenciada del predio.

En los croquis de actualizacion de datos deben constar todas las afectaciones del predio en
referencia a margenes de proteccion, de quebradas y rios, derecho de via, zonas protegidas, zonas
de alto riesgo y mas. No se permitird el fraccionamiento de terrenos rurales que se encuentren
dentro de una zona declarada de proteccion municipal.

De ninguna manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la ley.

(Concordancia, COOTAD, Art. 471)

Art. 250.- Aprobacion de urbanizaciones. - El procedimiento serd llevado a cabo, por la
Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos, debiendo constatar los requerimientos y
disposiciones sobre uso y ocupacion del suelo, establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
y de acuerdo a los Articulos 424 y 470 del COOTAD.

Art. 251.- Requisitos para la aprobacion de urbanizaciones.-Para la aprobacion de planos de
fraccionamiento o urbanizaciones, el interesado presentara la solicitud en la Secretaria de la
Direccion de Planificacion, adjuntando los siguientes documentos:

FASE 1

a) Linea de fabrica con medicion;

b) Certificado de viabilidad emitido por la Unidad de Riesgos;

c) Certificado de factibilidad emitido por la Jefatura de agua potable y alcantarillado;

d) Certificado de no afectacion de la Empresa Eléctrica;

e) Certificado de no adeudar al Municipio del canton Yantzaza;

f) Carta del pago del impuesto predial urbano del afio en curso;

g) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la
Propiedad;

h) Memoria Técnica del proyecto;

1) Planos del proyecto arquitectonico;
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Levantamiento topografico georreferenciado;
Planos del proyecto arquitectonico, con las caracteristicas de ocupacion del suelo;
proyecto horizontal y vertical de vias;
Planos de areas verdes, comunales y municipales debidamente disefiadas con el
equipamiento reglamentario de acuerdo a los requerimientos municipales;

e Firmados por el propietario y el profesional responsable
j) Certificado o ficha ambiental.

Art. 252.- Procedimiento de aprobacion de anteproyecto de urbanizacion. -

Recibida la documentacion, sera remitida a la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos
para su revision e informe, en caso de ser aprobado el proyecto de urbanizacion, éste pasara a la
Junta de Ornato y Fabrica, la misma que emitira su informe, en caso de cumplir con los
requerimientos técnicos y legales pondran en conocimiento del cabildo quienes aprobaran o
negaran dicho proyecto de urbanizacion. En caso contrario, le serd comunicado al proyectista a fin
de que se realicen las rectificaciones pertinentes de ser el caso. El tramite de aprobacion u
observaciones se notificara al proyectista en un plazo no mayor a VEINTE DIAS.

FASE II:

Art. 253.- Aprobacion Definitiva.-Con el informe favorable del cabildo, para la aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacion, se comunicara al proyectista para que proceda a realizar
los estudios complementarios en un plazo no mayor a seis meses plazo. Dichos estudios deberan
contener el informe de viabilidad técnica de la Coordinacion de agua potable y alcantarillado, de
la Empresa Eléctrica y de CNT.

El interesado presentard en Secretaria la solicitud dirigida al Director de Planificacion Territorial
y Proyectos acompafiada de los siguientes documentos:

a) Planos del proyecto arquitectonico debidamente autorizados;

b) Memorias y viabilidades técnicas de los estudios complementarios:
a. Disefio vial (horizontal y vertical),

b. disefio de pavimentos,

c. agua potable, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario.
d. Disefio eléctrico

e. Disefio telefonico y sus alternativas

f. Certificado Ambiental definitivo

c) Cronograma de ejecucion de obras

Con la aprobacion definitiva, podra obtener el permiso de construccion previa a la cancelacion de
la tasa correspondiente.
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Art. 254.- Permiso de Construccion para Urbanizaciones. El permiso de construccion para el
caso de urbanizaciones sera otorgado por la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos, para
lo cual se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Territorial y Proyectos;
b) Copia del Proyecto de Urbanizacioén aprobado;
c) Copia de la carta de pago del Impuesto predial del afio en curso;
d) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad;
e) Copia de la cédula de ciudadania del Propietario y el Director de la Obra;
f) Formulario para permiso de construccion;
g) Contrato de Construcciéon y/o Direccién Técnica entre el propietario y profesional,
debidamente legalizado;
h) Plan de Etapas de ejecucion de las obras de infraestructura urbana y cronograma de trabajo;
1) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistird en una carta compromiso
protocolizada en formato municipal, equivalente al 20% del costo total de la obra, de acuerdo
al presupuesto municipal, firmada por el Director Técnico de Obra y el Propietario;
Recibida la documentacion la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos, informard a los
departamentos de Obras Publicas Municipales y Coordinacion de agua potable y alcantarillado para
que designen al personal responsable de la supervision técnica de los trabajos de urbanizacion en
sus respectivas areas, de conformidad con los cronogramas de trabajo valorados de acuerdo a los
planos de etapas presentados.
La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos emitira el titulo de crédito para el pago de la
tasa respectiva de acuerdo al plan de etapas presentado, por concepto de permiso de construccion
y derechos de supervision de los trabajos de urbanizacion, previstos en la legislacion Municipal.
Una vez observados estos requisitos se extendera el permiso de construccion, en el plazo maximo
de ocho dias.

Art.255.- Recepcion de las obras de urbanizacion. - Una vez construidas las obras de
fraccionamiento o urbanizacion, los urbanizadores estan obligados a entregar las obras ejecutadas
al Municipio, dicha entrega se la realizard inicialmente mediante la suscripcion de un acta de
entrega-recepcion provisional y luego de transcurrido UN ANO se procederd a la suscripcion del
acta de entrega-recepcion definitiva.

La comision encargada de la recepcidn estara integrada por:

a) Director de Planificacion Territorial y Proyectos,

b) Concejal que preside la comision de Planificacion y Presupuesto
c) Jefe de Regulacion y Control Urbano y Rural,

d) Jefe de Obras Publicas,

e) Coordinador de agua potable y alcantarillado y,

f) Urbanizador.
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La recepcion provisional se solicitard y substanciard en la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Director de
Planificacion Territorial y Proyectos;

b) Actas de Entrega de Recepcion de las obras de agua potable, alcantarillado fluvial y sanitario,
otorgado por la Jefatura de agua potable y alcantarillado;

c) Actade recepcion de la EERSSA

d) Acta de recepcion de CNT y/o Sistemas Alternativos de Comunicaciones.
e) Actade recepcion provisional de la Jefatura de Obras publicas Municipales sobre vias, aceras
y bordillos.

Recibida la documentacion el Jefe de Regulacion y Control urbano solicitara a la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos y a la Unidad de Gestion Ambiental, los informes de
aceptacion y conclusion de las obras de infraestructura, y finalmente se suscribira el acta de entrega
de las obras de urbanizacion, autorizando la suscripcion de escrituras individuales y se otorgara
certificado de Regulacion Urbana y permisos de construccion. Hasta la suscripcion del Acta de
entrega — recepcion definitiva, el urbanizador sera responsable del mantenimiento y reparacion de
las obras, sin perjuicio de que la Municipalidad de Yantzaza ejecute dichos trabajos a costa del
urbanizador.

Con el Acta de entrega — recepcion provisional se autorizard la suscripcion de escrituras
individuales y se otorgara lineas de fabrica y permisos de construccion.

Art. 256.- Obligaciones de los propietarios o promotores de una urbanizacion. - Los
propietarios, para urbanizar sus predios estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles con pavimento rigido, flexible, y/o adoquin, incluyéndose los proyectos que se
ubiquen en las areas urbanas de las parroquias rurales;

b) Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para
edificar;

c) Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de inundaciones y obras de arte;

d) Alcantarillado pluvial y sanitario. La Jefatura de agua potable y alcantarillado coordinara las
descargas domiciliarias con el urbanizador.

e) Acerasy bordillos;

f) Electrificacion;

g) Agua potable. La Jefatura de agua potable y alcantarillado coordinara con el urbanizador las
acometidas domiciliarias.

h) Areas verdes y espacios comunales debidamente edificadas y equipadas de acuerdo a los
planos aprobados;

g) Instalacion Telefonica y/o sistema de comunicacion alternativos.
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Todas las redes de infraestructura deberan ser subterraneas en el area consolidada determinada en
la ordenanza.

Efectuada la apertura de las calles, se procurara ejecutar de inmediato las obras de infraestructura
de acuerdo al cronograma de trabajos.

Los dafios que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucion de las obras
de la urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la
urbanizacion, quien estara obligado a repararlos o indemnizarlos.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas por la
Municipalidad, el promotor de la nueva urbanizacion no estd obligado a indemnizar al colindante
por el area de terreno que ocupen las nuevas vias.

Si las calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una planificacion municipal de
directrices viales, el propietario de la nueva urbanizaciéon deberd indemnizar al propietario
colindante u obtener por escrito y protocolizado su consentimiento.

Se concedera autorizacion para la venta de lotes de las Urbanizaciones que hayan sido recibidas
por la Municipalidad mediante Acta de Entrega Recepcion Provisional.

Se concedera permiso de construccion de edificacion en las urbanizaciones que cuenten con los
servicios basicos de Agua Potable y Alcantarillado.

Las directrices viales municipales deben ser obligatoriamente respetadas en el proyecto.

Art. 257.- Normativa para edificaciones, fraccionamientos y urbanizaciones.- El Plan de Uso
y Gestion del Suelo de Yantzaza reglamenta en todo el cantdn, la altura de las edificaciones, el
numero de pisos, Coeficiente de Ocupacion del Suelo, edificabilidad, area de lote por vivienda y
demas caracteristicas de ocupacion de suelo. El incremento de altura de la edificacion sera posible
mediante la aplicacion del instrumento de Concesion Onerosa de Derechos en las areas delimitadas
en el PUGS y de acuerdo a su ordenanza especifica.

Art. 258.- Normativa para conjuntos habitacionales.-Todo conjunto habitacional y/o
Condominio que contemple un proceso de urbanizacion nuevo sera tramitado para su aprobacion
y permiso de construccion con el mismo procedimiento de una urbanizacion de acuerdo a lo que
establece el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Yantzaza.

Art. 259.- Recepcion provisional de obras de urbanizacion. - La recepcion provisional de las
obras de urbanizacion se solicitard y substanciard en la Direccion de Planificacion Territorial y
Proyectos, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Director de
Planificacion Territorial y Proyectos

b) Actas de entrega de recepcion provisional de las obras de agua potable, alcantarillado fluvial
y sanitario, otorgado por la Jefatura de agua potable y alcantarillado.
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c) Actas de recepcion provisional de la EERSSA.

d) Acta de recepcion provisional de la CNT y/o Sistemas Alternativos de Comunicaciones.

e) Acta de recepcion provisional de la Gerencia de Obras Publicas Municipales sobre vias,
aceras y bordillos.

Recibida la documentacion la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos y la Direccion de
Gestion Ambiental, emitirdn los informes de aceptacion y conclusion de las obras de
infraestructura, y finalmente se suscribira el acta de entrega recepcion provisional de las obras de
urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega — recepcion provisional y el de entrega
definitiva el urbanizador estarda obligado a mantener y reparar los dafios que se susciten en la
infraestructura de su urbanizacion, sin perjuicio de que la Municipalidad pueda realizar dichas
reparaciones a costa del urbanizador.

Con el acta de recepcion provisional se autorizara la suscripcion de escrituras individuales y se
otorgara certificado de Regulacion Urbana y permisos de construccion.

Art. 260.- Recepcion definitiva de obras de urbanizaciéon. - Para el caso de la recepcion
definitiva se cumplirdn con los mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefialado en el
articulo anterior. A partir de la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva la Municipalidad
se obliga a dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.

Art. 261.- Area verde, comunitaria y vias. - En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las
obras de urbanizacidn, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregarda como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a
lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al
menos el 50% de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se
fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen
para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por ciento (35%)
del area 1til urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o
distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos
previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno o su compensacion en
dinero segun el avaltio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido
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en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un
fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Autéonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaluo realizado por el Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano

(Concordancia, COOTAD, Art. 424)
SECCION II: AGENTES DE INTERVENCION

Art. 262.- Agentes de intervencion. - Son agentes de intervencion todas las personas, naturales o
juridicas, que participan en el proceso de planificacion y construccion. Sus obligaciones estaran
determinadas a lo dispuesto en este Titulo, y demas disposiciones que sean de aplicacion y por el
contrato que origina su intervencion.

1. La Junta de Ornato y Fébrica;
2. La Direccién de Planificacion;
3. La Comisaria Municipal;

4. El Propietario;

5. El Proyectista;

6. El Director de la Obra;

Art. 263.- La Junta de Ornato y Fabrica. - La Junta de Ornato y Fabrica estara integrada de la
siguiente manera:

a) El Director de Planificacion Territorial y Proyectos;

b) El Concejal que preside la Comision de Planificacion y Presupuesto;
c) El Director de Obras Publica;

d) El Jefe de Avaltos y Catastros

e) El Procurador Sindico Municipal.

La Junta contara con un secretario (a).

Art. 264.- Presidente de la Junta de Ornato y Fabrica. -La Junta de Ornato y Fébrica estara
presidida por el Director de Planificacion Territorial y Proyectos, o quien haga sus veces, y a falta
de éste por el Director de Obras Publicas Municipales. La Junta de Ornato y Fabrica se reunira
previa convocatoria del Presidente.

Art. 265.- Deberes y atribuciones de la Junta de Ornato y Fabrica. - Son deberes y atribuciones
de la Junta de Ornato y Fabrica, las siguientes:
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1. Velar por la debida observancia de las disposiciones de este cuerpo normativo;

2. Conocer y aprobar los proyectos urbanos arquitectonicos municipales, tales como: disefio de
nuevas vias urbanas, cierre de vias urbanas, entre otros.

3. Conocer y aprobar los proyectos urbanisticos en general y las declaratorias de Propiedad
Horizontal;

4. Formular lineamientos para la actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial y del Plan
de Uso y Gestion del Suelo;

5. Resolver en ultima instancia las apelaciones de las resoluciones de la Comisaria de Ornato;

6. Determinar y actualizar a inicios de cada afio los valores por metros cuadrado de construccion
que serviran de base para el calculo de la tasa unificada por aprobacion de planos y permiso
de construccion;

7. Absolver consultas relacionadas a su funcion.

Art. 266.- Archivo de expedientes. - La Junta de Ornato y Fabrica conservara los planos, libros y
documentos, relacionados con esta materia, bajo la responsabilidad inmediata del Presidente y de
la secretaria(o).

Art. 267.- Despacho de solicitudes. - La Secretaria de la Junta no pondra a despacho ninguna
solicitud sin los documentos y planos necesarios, ni comunicara providencia alguna a los
interesados, sin previa presentacion del comprobante de pago de los derechos municipales y toda
obligacion pendiente hacia el Municipio de Yantzaza.

Art.- 268.- La Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos. - La Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos, estara liderada por un profesional de la Arquitectura, de libre
nombramiento, cuya funcion sera la de coordinar las acciones especificas de Formulacion de
Proyectos, Regulacion y Control Urbano y Rural, de Ordenamiento Territorial, Riesgos; asi como,
la de Avaluos y Catastros.

Art.- 269.- Funciones de la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos. - Son funciones
generales de la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos las siguientes:

a) Liderar las actualizaciones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de
Uso y Gestion del Suelo cantonal,

b) Liderar los proyectos urbanos y arquitectonicos municipales;

c) Apoyar en la implementacion del PDOT

d) Generar y administrar la cartografia urbana y cantonal a diferentes escalas;

e) Realizar informes técnicos de urbanizaciones y de proyectos de Propiedad Horizontal;

f) Dar apoyo técnico a la Junta de Ornato y Fébrica;

g) Planificar y autorizar el uso del espacio publico;

h) Formar parte de la comision para la recepcion provisional y definitiva de las obras de
urbanizacion y conjuntos habitacionales.
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Art. 270.- En relacion a las actividades de regulacion y control urbano y rural la Direccion de
Planificacion Territorial y Proyectos cumplird en el marco de la presente ordenanza las siguientes
funciones.

a) Otorgar el certificado de Regulacion Urbana o Linea de fabrica;

b) Realizar los replanteos de linea de fabrica, alineamientos viales o similares con ayuda del
técnico de topografia de la Direccion de Planificacion Territorial y Proyectos

c) Revisar, por delegacion del Director de Planificacion Territorial y Proyectos Territorial y
Proyectos, los planos de urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones, conjuntos residenciales,
condominios y edificaciones mismos que seran elaborados por profesionales, de conformidad
con la Ley;

d) Controlar y dar seguimiento de las obras urbano arquitectonicas debidamente aprobadas, a
través de la Unidad Técnica Conformada para el efecto.

e) FElaboraciéon de Actas de Recepcion Provisional y Definitivas de Urbanizaciones y de
Conjuntos Habitacionales.

f) Disponer por medio de Comisaria de Ornato la demolicion de edificios y/o construcciones
obsoletas, construcciones que amenacen ruina o constituyan peligro;

g) Ordenar por medio de Comisaria de Ornato la suspension y/o demolicion de toda obra que
se construya inobservando las disposiciones de este Titulo; y,

h) Las demas funciones asignadas por la ley y por el Director de Planificacion Territorial y
Proyectos Territorial y Proyectos.

La Unidad de Regulacion y Control Urbano sera la encargada de hacer cumplir todos los requisitos
y disposiciones del presente articulo.

La aprobacion definitiva de cualquier tramite revisado por la Unidad de Regulacion y Control
Urbano y Rural la realizara el Director de Planificacion Territorial y Proyectos Territorial y
Proyectos.

Art. 271.- Comisaria Municipal.-La Comisaria Municipal estara presidida por el Comisario(a).
Son funciones del Comisario(a) Municipal, juzgar y sancionar, las violaciones a las disposiciones
de este Titulo y previo informe de la Unidad Técnica de Control en relacion al seguimiento de las
construcciones por los inspectores de Ornato.

Asi mismo el Comisario (a) Municipal debera cumplir con las funciones establecidas en el
Organico Funcional Municipal y especificamente las siguientes:

a) Cumplir y hacer cumplir la Ley, ordenanzas y reglamentos municipales en el &mbito de sus
competencias;

b) Cuidar que se cumplan y hacer cumplir las disposiciones sobre obras publicas, control
urbano, construcciones, ornato, ocupacion de la via publica, entre otras;

c) Juzgar las infracciones previstas en la Ley, ordenanzas y reglamentos, siguiendo el
procedimiento previsto para el efecto;
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d) Hacer cumplir las paralizaciones de las construcciones que se realicen sin planos aprobados
y permiso de construccion, segin informe de la Unidad de Regulacion y Control Urbano y
Rural;

e) Disponer a costa del propietario, mas un recargo del 20 % el desalojo de materiales de
construccion que obstruyan las vias publicas o que atenten contra la buena imagen urbana;

f) Disponer a costa del propietario, mas un recargo del 20 % la construccion de cerramientos
de predios que atenten contra la buena imagen urbana;

g) Ordenar la demolicion de construcciones, obsoletas, que amenacen ruina y aquellas que no
se hayan sujetado a los planos y permiso de construccion en todo o en parte o se hubieren
realizado sin ellos, previo informe de la Unidad de Regulacion y Control Urbano y Rural.

h) Impedir la utilizacién indebida de la via publica por parte de vendedores ambulantes,
vehiculos, materiales de construccion, talleres mecanicos, lavadoras de vehiculos, etc.;

1) Disponer la demolicién de cualquier tipo de barrera arquitectonica que sea colocada en
aceras, portales y demas espacios publicos, sin contar con la autorizacion municipal; y,

j) Las demas senaladas en la Ley, las ordenanzas, reglamentos.

Art. 272.- Apelacion de resoluciones. -De las resoluciones que expida el Comisario (a) Municipal
de Ornato, se podré apelar ante la Junta de Ornato y Fébrica

Este recurso serd interpuesto dentro del término de tres dias y la resolucion serd expedida maximo
de ocho dias contados a partir de su recepcion.

Art. 273.- El propietario o promotor. - Serd considerado propietario o promotor cualquier
persona, natural o juridica, publica o privada, que individual o colectivamente, promociona,
impulsa, programa o invierte, con recursos propios o privados, en las obras de planificacion y
construccion para su beneficio o para su posterior enajenacion.

Art. 274.- Obligaciones del propietario o promotor.- Son obligaciones del propietario o
promotor:

a) Contar con un Director Técnico durante la ejecucion de la obra.

b) En caso de cambio del Director Técnico, se debera notificar al Departamento de Regulacion
y Control Urbano y se paralizara la obra hasta que se actualice el permiso de construccion
con el nuevo Director Técnico, llenando el formulario correspondiente en forma inmediata.

c) Facilitar y brindar las garantias necesarias a los inspectores de Ornato para realizar el
seguimiento de la obra.

d) Colocar en un lugar visible de la obra el letrero correspondiente con el nombre del
Proyectista, Director Técnico y el nimero de autorizacion municipal.

Art. 275.- El proyectista. - El proyectista es el profesional debidamente acreditado como
Arquitecto, que realiza el disefio, por encargo del propietario o promotor y con sujecion al presente
Titulo y a los Estandares Urbanisticos correspondientes.

Art. 276.- Obligaciones del proyectista. - Son obligaciones del proyectista:
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a) Estar acreditado y habilitado en el Municipio

b) Elaborar el proyecto con sujecion a los Estandares Urbanisticos y Ornato y tramitar hasta su
aprobacion Municipal.

c) En el caso de los estudios complementarios deberdn ser aprobados en las empresas y
entidades correspondientes.

Art. 277.- El Director Técnico de la obra. - El Director Técnico es profesional que dirige el
desarrollo de la obra de acuerdo a las especificaciones técnicas y programaciones del proyecto, con
el objeto de asegurar y garantizar la construccion.

Art. 278.- Obligaciones del Director Técnico de la obra. - Son obligaciones del Director Técnico
de la obra:

a) Tener la titulacion profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil segun corresponda y cumplir
las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion.

b) Dirigir y garantizar la ejecucion de la obra de acuerdo al proyecto aprobado por el Municipio.

¢) Mantener el libro de obra y los registros técnicos del avance diario de los trabajos ejecutados.

d) Tramitar el certificado de habitabilidad y la devolucion de las garantias de fiel cumplimiento,
en la Jefatura de Regulacion y Control Urbano.

e) Encontrarse registrado como profesional competente en el Municipio; y

f) Las demas contempladas en el Reglamento Local de Construcciones y Ornato.

Art. 279.- Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la
construccion:

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas naturales o juridicas que
intervienen en el proceso de la construccion, segin el caso, responderan frente a los
propietarios a los terceros adquirientes de los edificios o parte de los mismos, en el caso de
que sean objeto de division, por los dafios materiales ocasionados en la construccion dentro
de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra.

2. Durante 365 dias, a partir de la obtencion del certificado de habitabilidad otorgado por el I.
Municipio de Yantzaza, por dafios materiales causados en la construccion, que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad de la edificacion.

3. Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los
mismos responderdn solidariamente de acuerdo a la Ley.

4. Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictimenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafos que puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer
contra sus autores.

5. El Director responsable de obra respondera directamente de los dafios materiales causados
en el edificio por vicios ocultos o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas a las
demas personas naturales o juridicas que de ¢l dependan.
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6. Cuando el Director responsable de obra subcontrate con otras personas naturales o juridicas
la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable
de los dafios materiales por vicios, o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion
a que hubiere lugar.

7. Asimismo, el Director responsable de obra respondera directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por las deficiencias de los productos de construccion adquiridos o
aceptados por ¢€l, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

8. Las responsabilidades por dafos no seran exigibles a los agentes que intervengan en el
proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

9. Sera responsabilidad del Director Técnico y propietario sobre los dafios que causaren a las
edificaciones colindantes.

Art. 280.- Accion Popular. - Se concede accion popular para denunciar ante el Alcalde, Presidente
de la Junta de Ornato y Fabrica, Director de Planificacién Territorial y Proyectos Territorial y
Proyectos y Comisaria Municipal de Ornato, las obras que se realicen sin observar las disposiciones
del presente Titulo.

Recibida la denuncia sera trasladada al Comisario (a) Municipal de Ornato, para que juzgue al
infractor previo proceso, aplicando si fuere el caso, las sanciones establecidas en el presente Titulo,
por los dafios, perjuicios y las costas procesales se cobraran mediante apremio real.

SECCION III: SANCIONES

Art. 281.- Edificaciones sin permiso municipal. - En los casos de construcciones que no se
hubieren sujetado a lo establecido en los respectivos permisos de construccion y a los planos
aprobados o que se hubieren hecho sin ellos en todo o en parte, se impondra al propietario
responsable de la construccion una multa equivalente al 20 % del costo de la obra ejecutada y la
rectificacion a que hubiere lugar, sin perjuicio de que el Jefe de Regulacion y Control Urbano
mediante informe solicite a Comisaria Municipal inicie el respectivo proceso para la demolicion
de la construccion, hecha con infraccion a las disposiciones legales, aun cuando esta hubiera sido
completamente terminada, siempre que no hubieren transcurrido cuatro afios, por lo menos, desde
la fecha de dicha terminacion.

Las construcciones en proceso que no cuenten con el correspondiente permiso municipal, serdn
paralizadas de inmediato; y, en caso de desobedecerse la orden de paralizacion, se podra adoptar
las siguientes medidas:

Requisa de herramientas
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Multa progresiva desde el 20 % del avalto de la obra construida en forma ilegal, con un incremento
del 5 % adicional por cada dia que persista la infraccion

El derrocamiento de la obra con personal y maquinaria municipal, a costa del infractor, valor que
sera cobrado previa la respectiva valoracion.

El propietario de un terreno que:

No cuente con cerramiento

Su predio se encuentre en malas condiciones de higiene o afecte la imagen de la ciudad

Su nivel de vereda, bordillo, o portaleria no sea el correcto segun las normas de accesibilidad
Tenga orden de demolicion

Serd sancionado de conformidad al siguiente procedimiento: Notificado sobre su obligacion de
proceder a ejecutar la obra, tendra 15 dias para iniciar dicha obra y 60 dias para concluirla; de no
hacerlo pagara una multa equivalente al 25 % del presupuesto municipal de la obra. Si volviese a
ser citado por la Comisaria y no ejecuta la obra en solicitada en 60 dias adicionales, pagard una
multa equivalente al 75 % del Presupuesto Municipal de la obra, y el Gobierno Municipal de
Yantzaza, podré proceder a realizar la obra solicitada a costa del propietario cobrando un recargo
del 20 % adicional. (Total=100 % + 20 % de fiscalizacion).

Los predios no construidos deberan mantenerse bajo condiciones de higiene, y salvo la utilizacion
para fines agricolas, no podran ser utilizados para otra finalidad que no sea autorizada por el
Municipio.

De no cumplirse con esta disposicion se aplicardn las mismas multas que en este articulo se
establecen, hasta llegar a la ejecucion coactiva.

Art. 282.- Cerramientos. - Los propietarios de terrenos urbanizados, ubicados en sectores
consolidados o en proceso de consolidacion con un porcentaje mayor al 50 % estaran obligados a
realizar el cerramiento frontal, con sujecion al permiso que otorgue la Jefatura del Control Urbano,
en donde se determinara el tipo de cerramiento ornamental y la linea de fabrica correspondiente.

El propietario del terreno una vez notificado procedera a ejecutar el cerramiento en un plazo de
sesenta dias, sin perjuicio de que la Municipalidad realice la obra con un recargo del 20 % del costo
de la obra ejecutada.

Art. 283.- Daiios a bienes publicos. - Toda persona que causare dafio o destruyere parte de los
jardines publicos, verjas, arboles, puentes, calzadas, postes y en general toda obra de
embellecimiento y ornato sera castigada con una multa de US $ 30.00 a US § 90.00 ddlares, sin
perjuicio de la sancion legal y la reparacion a costa del infractor.

Cuando se haya probado la infraccion con el informe del inspector de Ornato, el Comisario
procedera a sentar en acta de juzgamiento.
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Las multas y el valor de las reparaciones que realice el Municipio, de acuerdo a esta Ordenanza
Codigo se recaudaran mediante apremio real.

A las personas que contravengan las disposiciones de esta Ordenanza y que no se haya estipulado
una situacion especifica, se les impondra una multa que oscilara entre el 10 % de un SBU hasta dos
(2) SBU del trabajador en general, segiin la gravedad de la falta; sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales, que seran determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucion.

Art. 284.- Promocion de urbanizacion y venta de inmuebles sin permisos municipales. -
Quienes urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que no cuenten con los planos
aprobados ni los respectivos permisos de construccion seran sancionados con una multa
equivalente a dos veces el valor del respectivo terreno, segin el avalio realizado por el
departamento municipal correspondiente, sin perjuicio de que el Jefe de Regulacion y Control
Urbano ordene la suspension de las obras.

Constituye también infraccion de este tipo, cualquier forma de promocion o publicidad de venta de
lotes en terrenos sin la debida aprobacion municipal de su fraccionamiento; formas entre las que
se contaran los letreros “se venden lotes”. En este caso sin mas tramite que el informe sustentado
del correspondiente Inspector de Ornato, impondra al propietario una multa equivalente al 20 %
del avaluo del terreno total sobre el cual se pretende la venta de los lotes y se procedera al retiro
inmediato de los medios de dicha promociodn; sin perjuicio de las acciones civiles y penales a las
que diere lugar.

Art. 285.- Construcciones inconclusas. - Los propietarios de las construcciones que no hubieren
sido concluidas pasados los tres afios de emitido el permiso de construccion, de acuerdo con el
cronograma de obra aprobado, serdn sancionados con una multa equivalente al 20 % del avaluo
total del bien inmueble en construccion por afio. Pasado el sexto afio se cobrara el 20 % del avaluo
total del bien inmueble en construccion por afio. Pasado el sexto afio se cobrara el 20 % del avaluo
total del bien inmueble en construccion por afio. Esta multa se duplicard en los casos de obras
inconclusas realizadas sin contar con el permiso municipal; y de acuerdo, a un andlisis socio
economico. Para efectos de aplicar esta sancion se entenderd también como construccion
inconclusa, aquellas edificaciones que no se hayan terminado con la construccion de las areas de
cubiertas, sean inclinadas o planas, es decir, que se encuentra inconclusa la quinta fachada.

(Concordancia de esta Seccion: Ordenanza de Urbanismo, Construcciones y Ornato del canton
Yantzaza, sancionada el 14 de julio de 201)

Para cualquier tipo de infraccion, derivada del incumplimiento del contenido de la presente
Ordenanza y que no conste en forma expresa, se estara a las sanciones contempladas en las leyes
vigentes.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Para transformar el suelo rural de expansion urbana a suelo urbano, la Municipalidad
del cantén Yantzaza, debera solicitar a la Autoridad Agraria Nacional, la autorizacion respectiva,
de acuerdo al inciso cuarto del articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, misma que de acuerdo a la mencionada Ley, emitird un informe técnico en el plazo de
noventa dias, mientras tanto se mantendra las mismas categorias de ordenacion territorial
constantes en el PDOT 2020-2023.

SEGUNDA. - Forman parte constitutiva de la presente Ordenanza, el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial PDOT 2020-2023, el Plan de Uso y Gestion del Suelo que incluye el
componente estructurante, el componente urbanistico y el modelo de gestion del suelo urbano y
rural del canton Yantzaza, su normativa y los estdndares urbanisticos; asi como, el Plan de
Movilidad Cantonal 2018, los cuales son de obligatorio cumplimiento tanto para el sector publico
cuanto para el sector privado.

TERCERA. - Con la aprobacion de la presente ordenanza quedan aprobados el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial PDOT 2020-2023, que incluye el Plan de Uso y Gestion de Suelo 2020-
2032.

CUARTA. - Con la aprobacion de la presente ordenanza queda aprobado el Plan de Movilidad
Sustentable del canton Yantzaza.

QUINTA. - Queda expresamente prohibido el cambio del uso de suelo en el suelo rural definido
en el componente estructurante del PUGS, a excepcion de lo que determina la ley respecto del
suelo rural de expansion urbana.

SEPTIMA. - Con la aprobacion de la presente ordenanza, quedan derogadas las siguientes
Ordenanzas:

e Ordenanza que aprueba la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del canton Yantzaza, sancionada el 18 de abril de 2015

e Ordenanza de Urbanismo, Construcciones y Ornato del canton Yantzaza, sancionada el 14
de julio de 2017.

e Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Ordenamiento
Territorial de canton Yantzaza, sancionada el 9 de abril de 2018

e Ordenanza de adecuacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sancionada el
18 de mayo de 2020

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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PRIMERA. - En el plazo de CIENTO OCHENTA DIAS término, se formalizard mediante la
aprobacion de las ordenanzas la delimitacion urbana de la cabecera cantonal de Yantzaza, de los
centros urbanos de las parroquias Chicafia y Los Encuentros; asi como, de las centralidades
minimas urbanas en suelo rural, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Pl
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SEGUNDA. - En el plazo de NOVENTA DIAS término, se formulara y aprobara la ordenanza del
régimen sancionatorio para las infracciones derivadas del incumplimiento de las disposiciones de
la presente ordenanza, segun lo dispuesto en el Codigo Organico Administrativo.

TERCERA. - En el plazo de CIENTO OCHENTA DiAS término, se aprobaran las ordenanzas
correspondientes a la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo cantonal. Hasta que se
cumpla dicho plazo, el cobro por concesidon onerosa de derechos por incremento de edificabilidad,
se realizara mediante la aplicacion de las siguientes formulas:

Para el célculo del valor inicial del terreno: Vi=q * P * Ie, donde: Vi = Valor inicial del terreno;
o = Incidencia del valor del terreno en el precio final del proyecto (10%); P = Precio de venta por
metro cuadrado construido; y, Ie = indice de edificabilidad basica.

Para el calculo del valor final del terreno: Vf= ¢ * P * Ie, donde: Vf= Valor final del terreno; ¢ =
Incidencia del valor del terreno en el precio final del proyecto (10%); P = Precio de venta por metro
cuadrado construido; y, Ie = indice de edificabilidad maxima.

La diferencia entre Vf'y Vi constituira la plusvalia generada. Este valor se dividira para el naimero
de metros cuadrados adicionales que permite la edificabilidad maxima. El 50 % del valor resultante
serd el valor a cobrar por concepto de COD por cada metro cuadrado de edificacion adicional.

CUARTA. - En el plazo de CIENTO OCHENTA DIAS término, se aprobaré el procedimiento de
calculo de la concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido
en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Dado y firmado en el salon auditorio del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Yantzaza, a los diez dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte.

Fi do digital MARTIN . -
MARTIN ALEANDRO IMENEZ AGUIRRE GEISON Fimado digitaimente por GEISON
Nombre de reconocimiento (DN): Nombre de reconocimiento (DN):
=EC, 0=SECURITY DATAS.A.1, = =
AL E-J AN D RO (c)u:El\(lJTIDAD DE CERTIFICACION DE GERARDO fauiCE’h?TlSTDUDREZ%ECSA?ISN
INFORMACION, DE INFORMACION,
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SECRETARIA GENERAL. - CERTIFICO. - Que la ORDENANZA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, ORDENAMIENTO URBANISTICO, CONSTRUCCIONES, ORNATO
DEL CANTON YANTZAZA, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Yantzaza, en las sesiones Ordinarias del veintiuno de octubre,
suspendida y reanudada con fecha veintiocho de octubre y del diez de noviembre del afio dos mil
veinte; en primero y segundo debate respectivamente.

Yantzaza, 10 de noviembre del 2020

G E | S O N Firmado digitalmente por GEISON

GERARDO RUILOVA CALVA

Nombre de reconocimiento (DN):
G E RA R DO c=EC, 0=SECURITY DATAS.A. 1,
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R U | LOVA serialNumber=050121133954,
<n=GEISON GERARDO RUILOVA
LVA

CA LVA E:cha: 2021.01.15 10:31:29 -05'00"

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

De conformidad con lo estipulado en el Art 322 y Art 324 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), SANCIONO Y
ORDENO la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y en el portal web
www.yantzaza.gob.ec la ORDENANZA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
ORDENAMIENTO URBANISTICO, CONSTRUCCIONES, ORNATO DEL CANTON
YANTZAZA.

Yantzaza, 13 de noviembre del 2020

MARTIN ALEANORO INENES ACUIRRE
Nombre de reconocimiento (DN):
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M. Martin Aejandre Jiméney guine
ALCALDE DEL CANTON YANTZAZA

SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a través de su publicacion, de la ORDENANZA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ORDENAMIENTO URBANISTICO,
CONSTRUCCIONES, ORNATO DEL CANTON YANTZAZA, el sefior M.V. Martin
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Alejandro Jiménez Aguirre, Alcalde del canton Yantzaza, a los trece dias del mes de noviembre
del aio dos mil veinte. LO CERTIFICO. -

Yantzaza, 13 de noviembre del 2020
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