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en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario
dote a los predios resultantes de infraestructura basicay vias
de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso,
se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas
normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Codigo y las ordenanzas.”

Que, el Concejo Cantonal de Centinela del Cdéndor, con
fecha 17 de Agosto del 2005 aprobod, la ORDENANZA
REFORMATORIA, QUE REGLAMENTA
LA CONCESION DE LINEAS DE FABRICA,
CERTIFICADOS DE AFECCION, APROBACION
DE PLANOS, PERMISOS DE CONSTRUCCION EN
LA CIUDAD DE ZzUMBI Y CENTROS POBLADOS
URBANO-RURALES DEL CANTON CENTINELA
DEL CONDOR,;

Que, la Ordenanza antes referida fue aprobada en base a
la Ley Organica de Régimen Municipal y Constitucion
Politica de la Republica del Ecuador; cuerpos legales que a
la fecha se encuentran derogados; siendo necesario aprobar
una nueva ordenanza para el efecto;

Que, es menester contar con un instrumento legal que
determine en forma precisa los procedimientos para
la aprobacion de planos, otorgamiento de permisos de
construccion, Ornato y Linea de Fabrica, Contribucion
Comunitaria 'y Areas Verdes en fraccionamientos,
lotizaciones y Urbanizaciones; y, para la proteccion de
margenes de rios, embalses, quebradas y lagunas, en el area
Urbanay Rural del Cantdn Centinela del Condor de acuerdo
con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Cantdn (PDOT).

En uso de las facultades constitucionales y legales que le
competen:

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULAY REGLAMENTA
LA APROBACION DE PLANOS, PERMISOS
DE CONSTRUCCION, ORNATO Y LINEAS DE
FABRICA, CONTRIBUCION COMUNITARIA
PARA AREAS VERDES y COMUNALES EN
FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES;
LA PROTECCION DE MARGENES DE RiOS,
EMBALSES, QUEBRADAS Y LAGUNAS EN
EL AREA URBANAY RURAL EN EL CANTON
CENTINELA DEL CONDOR

TITULO I
OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- OBJETO DE ESTA ORDENANZA .- La presente
Ordenanza tiene por objeto establecer las normas y los
requisitos minimos para garantizar la convivencia urbana y
rural, mediante la regulacion y el control: de edificaciones,
proyectos, célculos, sistemas de construccion, calidad de
materiales, uso y ocupacion del suelo, fraccionamientos,
urbanizaciones, reestructuracion de lotes y particiones de

acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del Cantdn
Centinela del Céndor, y normas de sancién para garantizar
su cumplimiento.

Art.2.- AMBITO DE LAORDENANZA.- Estaran sujetos
a las disposiciones de esta Ordenanza toda edificacion o
estructuras existentes y las que se levanten posteriormente,
los fraccionamientos urbanos y rurales dentro del perimetro
del Cantdn y mas formaciones urbanisticas ubicadas en el
territorio cantonal.

Art. 3.- FUNCION DE LA COMISARIA.- Estara a
cargo del Comisario Municipal, juzgar y sancionar el
incumplimiento a las disposiciones de esta Ordenanza,
previo al informe del inspector de Ornato.

Art. 4.- FUNCION DEL INSPECTOR DE ORNATO.- El
inspector de Ornato hara inspecciones a las construcciones
que se efectdien dentro del perimetro urbano de la ciudad,
como también de sus parroquias rurales del cantén, y que
cumplan con las disposiciones previstas en esta ordenanza.

Art. 5- APELACION A LAS RESOLUCIONES
EMITIDAS POR COMISARIA - De las resoluciones que
expida el Comisario Municipal, se aceptara apelacién ante
el Concejo Municipal. Este recurso sera interpuesto dentro
del término de tres dias laborables.

Art. 6.- OBRA RUINOSA.- En cualquier tiempo, si
una edificacion amenaza ruina o se encuentra en peligro
inminente de colapso, 0 no contribuye al embellecimiento,
y no esté inventariado como bien patrimonial, el Inspector
de Ornato informara el particular a Comisaria Municipal,
para que proceda a la notificacion de demolicion, luego de
agotado el debido proceso.

Art. 7.- ACCION POPULAR.- Concédase accion popular
para denunciar ante el Alcalde, las obras que se realicen sin
observar las disposiciones de la presente Ordenanza.

Art. 8- PROCESO ADMINISTRATIVO DE
JUZGAMIENTO.- Recibida la denuncia, la Direccion de
Planificacién entregara un informe técnico al Comisario
Municipal, para que éste juzgue al infractor previa citacion
y al amparo el debido proceso, aplicando si fuera el caso
las sanciones establecidas en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, en la presente ordenanza; y el cobro por los
dafios y perjuicios, mas costas procesales que se cobraran
mediante apremio real y por la via coactiva.

Art 9.- VIGILANCIA DEL CUMPLIMIENTO DE
ESTA ORDENANZA .- La Direccion de Planificacion y la
Comisaria Municipal seréan las encargadas de vigilar y hacer
cumplir todas las disposiciones de la presente Ordenanza.
TITULO I
DIRECCION DE PLANIFICACION

Art. 10.- FINALIDAD DE LA DIRECCION DE
PLANIFICACION.- La Direccion de Planificacion
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tiene como finalidad primordial, cumplir y velar por el
cumplimiento de lo determinado en el Plan de Desarrollo y
de Ordenamiento Territorial (PD y OT), lo establecido en el
Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Centinela del Céndor y demas normas técnicas
existentes para el efecto. Estard dirigido por un profesional
de la Arquitectura.

Art. 11.- FUNCIONES DE LA DIRECCION DE
PLANIFICACION.- Son funciones conexas de la
Direccion de Planificacion las siguientes:

a) Aprobar o rechazar los planos de edificaciones,
ampliaciones, remodelaciones y readecuaciones
arquitectonicas elaboradas por profesionales de la
arquitectura a ejecutarse dentro del territorio cantonal,
en base y concordancia a los planes de ordenamiento
territorial.

b) Aprobar o rechazar los planos de edificaciones,
ampliaciones, remodelaciones y readecuaciones
arquitecténicas en concordancia al cumplimiento
de las normas técnicas de habitabilidad y confort,
la norma INEN sobre accesibilidad al Medio Fisico
y las establecidas en el Cddigo Ecuatoriano de la
Construccion.

c) Aprobar o rechazar los planos de intervencion
arquitectonica en edificaciones patrimoniales o areas
con valor histérico elaboradas por profesionales de la
arquitectura a ejecutarse dentro del territorio cantonal,
en base y concordancia a ley de Patrimonio Cultural y
demas leyes que rigen la materia.

d) Aprobar o rechazar los planos de edificaciones para
uso diferente al residencial que requieran instalaciones
especificas para su funcionamiento con el soporte
de los estudios aprobados por las instituciones
correspondientes a ejecutarse dentro del territorio
cantonal, en base y concordancia a las leyes que rigen
la materia.

e) Ordenar la suspension de toda construccién que no
cumpla las disposiciones de esta ordenanza y demas
leyes que estén relacionadas con este proceso y emitir
los informes pertinentes a Comisaria Municipal para su
juzgamiento.

f) Analizar los planos de los anteproyectos y de proyectos
a implantarse en el Cantdn, de division de lotes o
urbanizacion para propiedad horizontal, conjuntos
residenciales y proyectos de implantaciones de
edificaciones con uso y ocupacion de suelo.

g) Analizar los planos de los anteproyectos y de proyectos
a implantarse en el Canton, de subdivision de lotes o
fraccionamiento, con fines urbanos y urbanisticos,
conjuntos residenciales y proyectos de implantaciones
de edificaciones con uso y ocupacion de suelo.

h) Analizar los planos de fraccionamientos rurales,
agricolas, sujeta al COOTAD, a las leyes agrarias,

esta Ordenanza y al plan de ordenamiento territorial
cantonal posterior a la autorizacion del Alcalde.

i) Analizar los planos de anteproyectos y de proyectos de
division de lotes o urbanizacion; de subdivision de lotes
o fraccionamiento, de fraccionamientos agricolas y de
cuerpos ciertos sin fraccionar de particiones judiciales
o0 extrajudiciales conforme al COOTAD en el art. 473.-
Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En caso
de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza
la particion seré nula.

j) En caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal la autorizacién
respectiva, sin la cual no podran realizar la particion.

k) Analizar los planos de reestructuracion de lotes
posterior a la autorizacion del Alcalde.

1) Velar por la debida observancia de las disposiciones de
esta Ordenanza;

m) Conocery sugerir las reestructuraciones de los proyectos
de division, con fines urbanos y urbanisticos, conjuntos
residenciales y de emplazamiento de edificaciones con
uso y ocupacion de suelo no especifico a implantarse en
el cantdn Centinela del Céndor.

n) Sugerir lineamientos al Concejo de Planificacion para
la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

0) Absolver consultas y emitir criterios relacionadas a su
funcion.

p) Las demas funciones que la ley y otras ordenanzas lo
sefialan.

TITULO 1
DE LA LINEA DE FABRICA, APROBACION
DE PLANOS Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION MAYOR

Art. 12.- Seran expedidos por la Direccion de Planificacion,
a pedido del propietario o de cualquier persona que tenga
interés, previo al pago de la tasa correspondiente para:
- Donaciones de Terrenos
- Escrituracion de Terrenos
- Construcciones de obra Menor
- Construcciones en general
- Subdivisiones, lotizaciones y urbanizaciones

REQUISITOS:

a) Formulario del certificado de regulacion (linea de
fabrica adquirido en recaudacion).
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b) Escrituras de propiedad debidamente registrada.

c) Copia del pago del impuesto predial urbano y/o
rural del afio vigente.

d) Copia de la cedulay certificado de votacion.
e) Comprobante de pago por la linea de fabrica.
f) Certificado de no adeudar al municipio.

g) Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a
nombre de un tercero.

Art. 13- CALCULO DE LA TAZA PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA LINEA DE FABRICA.-
Para el célculo de la taza por linea de fabrica se regira
en base a la Ordenanza que Establece el Cobro de Tasas
por Servicios Técnicos y Administrativos que presta el
Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Centinela
del Céndor.

Art.14.- CONCEPTO DE CONSTRUCCION MAYOR .-
Se considerard Construccion Mayor a aquella que se realiza
sobre un area de construccién mayor a los cuarenta y nueve
metros cuadrados, estara a cargo de conceder estos permisos
la Unidad de Edificaciones y Uso del Suelo.

Art. 15- REQUISITOS PARA LA APROBACION
DE PLANOS.- Toda persona natural o juridica que
desee realizar: intervencion de planificacion, disefio
y construccion arquitectonica deberd presentar la
documentacion respectiva a la Direccion de Planificacion
consistente en:

a) Solicitud dirigida al Sefior Alcalde.

b) Certificacion de existencia de Servicios Bésicos.

c) Certificado de no adeudar al Municipio.

d) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
e) Comprobante del pago de la tasa administrativa.

f) Formulario de aprobacién de planos.

g) Un archivo digital y dos juegos de Planos fisicos
que deberdn cumplir con las regulaciones exigidas
en la presente Ordenanza y con lo determinado en el
Informe de aprobacién, con la respectiva firma de
responsabilidad de los profesionales correspondientes,
registrados para el efecto en el GAD Municipal;

Para la aprobacion definitiva se adjuntaran los planos que
requieran de instalaciones especificas aprobados por las
instituciones correspondientes, en base y concordancia a
las leyes que rigen la materia.

Art. 16.- PROCEDIMIENTO PARA LAAPROBACION
DE PLANOS.- Recibida la documentacidn, el responsable
de la Direccion de Planificacion analizara que los planos
cumplan con la Ordenanza vigente y lo formulado en el
Informe de Aprobacidn.

En caso de que los planos no cumplan con la Ordenanza
vigente y lo formulado en el Informe de Aprobacion, seran
rechazados y motivados de oficio de acuerdo a la Ordenanza
vigente o la ley que rige la materia.

La expedicion de la Aprobacion de Planos se emitira
posterior a la cancelacién de la tasa por Aprobacion de
Planos.

La Aprobacion de planos tendrd una vigencia de un
afio, a partir de su emisién. Este documento no autoriza
la iniciacion de ninguna clase de obra, construccién o
intervencion, ni tampoco se podrd utilizar en tramites
legales en contra de terceros.

Art. 17.- FORMA DE PRESENTACION DE PLANOS.-
Los planos deberan presentarse debidamente doblados y
encuadernados en carpetas A4 de acuerdo a la norma INEN.

Los planos se presentaran dibujados en escala de 1:50; los
detalles constructivos en escala de 1:20; y otras escalas en
casos especiales.

El disefio arquitecténico contemplara plantas, elevaciones,
cortes, detalles constructivos a las escalas indicadas.

Art. 18.- PLANTAS.- El disefio de la planta o plantas
presentaran en forma legible todos los requerimientos
necesarios especificando su uso y deberan estar acotadas en
todas sus partes principales y sus respectivos niveles.

Art. 19.- ELEVACIONES.- Como elevacion se
considerara toda parte de un edificio con frente a la via,
espacio publico, retiro frontal, retiro posterior y retiro
lateral o patios principales interiores.

Las elevaciones de la edificacion en proyecto deben ser
completas, con las proporciones arquitectdnicas que
guarden relacion con el entorno.

Art. 20.- INFORMACION REFERENCIAL.- Todo
proyecto contendra:

a) Ubicacion geo-referenciada del lote, en la manzana que
le corresponda, con el nombre de las vias circundantes
y la orientacion.

b) Un plano acotado de emplazamiento del proyecto
que incluya: la orientacién del lote, la ubicacion del
proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas
verdes y zona de afeccion si existiera, nombres de
colindantes, ancho de via frente al lote.

c) Si dentro del lote destinado al proyecto hubieren
edificaciones que no van a demolerse, éstas deberan
constar conjuntamente con las areas proyectadas, de
manera que se diferencien las unas de las otras.

d) Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes
que van a ser ampliadas con otras nuevas, en la planta
respectiva se indicaran en forma precisa y notoria, tanto
las partes existentes, como las nuevas.
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Los edificios situados en linea de fabrica en las esquinas
en planta baja no tendran angulo recto sino una superficie
redondeada (ochave) proporcional al radio de ochave de la
vereda que permita amplia visibilidad.

Cuando la construccion sea mayor a tres pisos o cuando el
caso lo amerite se presentaran los planos, hidro-sanitarios,
eléctricos, estructurales y si es de uso publico sistema
contra incendios, todos aprobados por las instituciones
correspondientes.

Art. 21.- CORTES.- Deben presentarse dos cortes:
longitudinal y transversal, que seran realizados en las
partes que el proyectista crea mas convenientes. Uno de
los cortes mostrara la circulacion vertical principal, con las
acotaciones respectivas; y, a escala 1:50.

Art. 22.- PLANO DE CUBIERTA.- El plano de cubierta
se dibujara con las respectivas pendientes expresadas en
porcentajes.

Art. 23.- INFORMACION COMPLEMENTARIA.- En
un sector del plano se haré constar lo siguiente:

a) Simbologia.

b) Enumeracion de los materiales a emplearse en la
construccion (especificaciones técnicas).

c) Cuadro de areas, clave catastral, nimero y fecha de
emision del Informe de Linea de Fabrica.

d) Disefio del cerramiento de la construccidn, utilizando el
30% como muro ciego Y el resto vanos-verja segin sea
el caso.

e) Presupuesto referencial del proyecto.

Art. 24.- FORMALIDAD DE LA TARJETA.- Todo
proyecto tendrd una tarjeta o cajetin bajo norma INEN con
los siguientes datos:

a) Nombre del proyecto.

b) Nombre, nimero registro profesional y firma del
arquitecto proyectista.

c) Nombre, nimero registro profesional y firma del
proyectista o especialista cuando sea el caso.

d) Fechaen la cual se realizé el proyecto; y,
e) Espacio minimo para sellos municipales 5 x 5 cm.
f) Detalle del contenido de la lamina.

Art. 25- INFORME DE LA APROBACION DE
PLANOS.- El responsable de la Direccién de Planificacion
, analizara los planos de los proyectos con la finalidad
de verificar que cumplan los requisitos establecidos
en esta ordenanza, en estos sentard la razén de su
aprobacion, previo a su despacho y emision del Informe
de la Aprobacion de Planos el solicitante cancelara la tasa

correspondiente a la aprobacién de planos, sobre la base del
presupuesto determinado en el Presupuesto referencial de
la construccion.

Art. 26.- RECHAZO DE PLANOS.- La Direccion
de Planificacion, bajo responsabilidad, observard con
causas motivadas y fundamentadas en esta Ordenanza y
las leyes que rigen la materia los planos que no cumplen
los requisitos, determinando las omisiones legales,
deficiencias o defectos técnicos y otros semejantes de
fondo y forma, y los rechazara de oficio; se devolvera los
documentos al profesional responsable para su rectificacion
o complementacion, dejando copia para archivo de la
Direccion de Planificacion.

Art. 27.- TERMINO PARA LA EMISION DE LA
RESOLUCION.- La Direccién de Planificacion,
comunicard al interesado el resultado del tramite de
aprobacién o rechazo de los planos presentados, en el
término de quince (15) dias maximo, a partir de la fecha de
recepcion. En caso de incumplimiento, el interesado pondra
en conocimiento del Alcalde, quien impondra la sancién
pertinente para el responsable de la demora injustificada.
En los tramites que requieran un tratamiento especial, se
hara uso de un término maximo de treinta (30) dias.

Art. 28.- Previo a su despacho y emisién del Informe de
Permiso de Construccién Mayor el solicitante cancelara la
tasa equivalente al uno por mil del monto o presupuesto
referencial de la construccion.

El Informe de Permiso de Construccion Mayor tendra una
vigencia de un afio, a partir de su emision. Este documento
no se podrd utilizar en tramites legales en contra de terceros.

Art. 29.- DOCUMENTOS PARA LA OBTENCION
DEL PERMISO DE CONSTRUCCION.- Toda persona
natural o juridica que desee realizar una intervencion
de planificacidn, disefio y construccién arquitecténica o
urbana, en el area cantonal, debera previamente acudir a
la Direccién de Planificacion a solicitar la determinacion
de linea de fabrica, certificados de afeccién, aprobacion de
planos y permisos de construccidn, dentro del &rea urbana
o rural mediante el permiso de construccidn, adjuntando los
siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al Alcalde.
2. Dos juegos de Planos en carpeta.

3. Formulario del INEC debidamente llenado y firmado
por el propietario o profesional responsable.

4. En el caso de fraccionamiento o urbanizacion de suelo
se requerira certificado de infraestructura emitido por la
Direccion de Transporte y Obras Publicas.

5. Copia del plano del fraccionamiento o urbanizacion
aprobado por el concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Centinela del Céndor.

6. Licencia ambiental emitida por el Ministerio de
Ambiente en los siguientes casos:
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a. Construccion de infraestructura civil.

b. Escombreras Unicamente las que estén fuera del limite
del area de influencia directa.

¢. Construccion y/u operacion de campamentos.

d. Construccidn y/u construccion de centros comerciales.
e. Construccion de parques industriales.

f. Construccion de eco parques industriales.

g. Lotizacion de terrenos (no involucra movimientos de
tierras)

h. Construccién de condominios

i. Construccion de planes de vivienda.

j.  Empresas de extraccion.

k. Empresas de Produccion.

I.  Empresas Industriales o Manufactureras.

Art. 30.- RESPONSABILIDADES DEL
PROFESIONAL.- El profesional responsable de la
obra y/o Construccién debera cumplir las siguientes
obligaciones:

a) Mantener en la obra los documentos que autorizan la
construccion.

b) Para edificaciones de uso diferente al residencial
mantendra un libro de monitoreo ambiental.

c) Construir la obra de acuerdo a los planos aprobados.

d) Aprobar los cambios sustanciales a los planos
aprobados.

e) No acumular escombros en la via publica.
f) No deteriorar o destruir la via publica.

g) Reparar dafios a la via publica causados por la ejecucion
de la obra.

h) Colocar sefializacion para evitar lesiones personales a
terceros.

i) Linea de Fabrica otorgada por el GAD Municipal

Art. 31.- DE LA SUSPENSION DE TRABAJOS.- El
incumplimiento del articulo anterior permitird al GAD
Municipal de Centinela del Condor, notificar la suspension
de los trabajos de construccién e iniciar el proceso
respectivo de juzgamiento.

TITULO IV

DE LAAPROBACION DE PLANOS Y PERMISOS
DE CONSTRUCCION MENOR

Art. 32.- CONSTRUCCION MENOR.- Se considerara
Construccion Menor a aquella que se realiza en una area

que maximo llegue hasta los cuarenta y nueve metros
cuadrados (49 m2).

Art. 33.- PERMISO PARA OBRAS MENORES.- Toda
persona natural o juridica que desee Permiso para Obras
Menores, en el area cantonal, debera previamente acudir a
la Direccién de Planificacién a solicitar la determinacion de
linea de fabrica y regulacion urbana o rural, adjuntando los
siguientes documentos:

1) Croquis de la Construccion que tenga area de hasta 49
m?sin cubierta de hormigén.

2) Certificado de afeccién y linea de fabrica.

3) Carta de pago actualizada por derecho de construccion
menor el 2 x 1000 del presupuesto referencial de la
obra.

4) Formulario del INEC debidamente llenado y firmado
por el propietario o profesional responsable.

5) Formulario del Permiso de Construcciones adquirido en
recaudaciones.

Art. 34.- DISPOSICIONES COMUNES.- En los casos
de construcciones que no cumplen lo establecido en
los respectivos permisos de construccion y los planos
aprobados o que se hubieren hecho sin ellos en todo o
en parte, se impondrd una multa al propietario del bien
equivalente al dos por ciento (2%) del costo de la obra
ilegalmente ejecutada, y la rectificacion a que hubiere
lugar. Al efecto la Direccion la Planificacion emitird un
informe para que se inicie el juzgamiento, aun cuando esta
hubiere sido completamente terminada, siempre que no
hubieran transcurrido cuatro afios, desde la fecha de dicha
terminacion.

Art. 35- MODIFICACION DE PLANOS.- Toda
modificacién sustancial en los planos aprobados debera ser
comunicada por el profesional responsable de la Direccion la
Planificacién para su aprobacidn, adjuntando a la solicitud,
los planos aprobados, el permiso de construccion y el nuevo
proyecto que de incrementar su area de construccion, pagara
la tasa correspondiente a dicho exceso.

Art.36.-APROBACION DE PLANOS: Paralaaprobacion
de planos se presentara los siguientes documentos:

v Solicitud dirigida al Sr. Alcalde

v Linea de Fabrica y certificado de afeccion
v Certificado de no adeudar al municipio.
v Carta de pago del predio Urbano.

v Carta de pago por concepto de derecho de utilizacion de
alcantarillado y agua potable.

v Dos copias de planos arquitectonicos dibujados en
escala 1:50 6 1:100, en cuya tarjeta de identificacion se
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registrara la clave catastral del predio y las firmas del o
los propietarios y del profesional responsable.

v Cuadro de areas graficados en la primera lamina del
proyecto con el siguiente contenido:

Area del lote, 4rea de construccion en planta baja, area de
construccion total, area de vivienda, area de comercio y
oficinas, area comunal, nimero de unidades de vivienda,
nlmeros de estacionamientos.

En caso de que la construccion (ampliacion o remodelacion),
sea de mas de dos plantas se adjuntara el informe estructural
en el sentido de que la estructura corresponda al disefio del
proyecto y tendra firma de respaldo de un Profesional con
titulo de tercer nivel en el area correspondiente.

Para Construcciones que tengan 3 o mas plantas sera
necesario adjuntar el célculo estructural (planos 2 copias
a escala 1:50 o 1:100) y estudio de suelo correspondiente
respaldados por firmas de un Profesional con titulo de tercer
nivel en el area correspondiente.

En caso de que la construccion albergue a mas de 25
personas o tenga mas de 4 plantas de altura, o cuando se
trate de proyectos para industrias, artesanias, bodegas,
gasolineras, estaciones de servicios, distribuidoras de gas
licuados. En este caso su aprobacion previa al informe de la
Direccion de Planificacion.

Para la aprobacion de planos de proyectos: industriales,
estaciones de servicios, gasolineras, depoésitos de
combustibles, implantaciones agroindustriales y locales de
tolerancia, su ubicacion sera fuera del limite urbano, ademas
se adjuntaré el estudio del impacto ambiental aprobado por
el organismo correspondiente o por la Unidad de Calidad
Ambiental Municipal, quienes daran las soluciones técnicas
para evitar contaminacion por residuos solidos, liquidos,
emision de gases, ruidos y vibraciones.

Para construcciones se mantendra una franja de seguridad
libre de 5 metros hacia los costados de las redes de
distribucion eléctrica.

La tasa por concepto de derecho de conexion de
alcantarillado y agua potable sera:

Detalle/Descripcion de sectores Valores
Sector Residencial( area rural) $5,00

Sector Residencial( &rea urbana) $10,00
Sector Comercial $20,00
Sector Industrial $30,00

No se tramitard la aprobacion de planos si uno de los
documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud
estuvieren caducados.

Art. 37.- APROBACION DE PLANOS PARA
CONSTRUCCIONES EN AREA RURAL .- Para el caso
de aprobacién de planos para construcciones en el area

rural, se observaran los mismos requisitos exigidos en la
presente ordenanza y leyes conexas exigidas para el area
urbana.

TITULOV
DE LAS CONSTRUCCIONES

Art. 38.- SUJECION A LOS PLANOS.- Los edificios,
que se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se
sujetaran estrictamente al plano trazado, segdn las reglas de
esta seccion.

Con el Objetivo de mantener la identidad cultural y la
homogeneidad del entorno construido se establece como
directriz primaria de disefio y tipologia formal la estructura
Vernacula de las edificaciones del Canton Centinela del
Céndor y como directriz secundaria las que se pudieran
derivar de esta.

Las cubiertas deberan ser inclinadas con revestimiento
de teja, sin embargo, en la parte posterior de los edificios
cuando las fachadas no sean visibles hacia las calles,
avenidas o plazas se podran utilizar cubiertas horizontales
con revestimiento ceramico en colores similares a la teja.

Debera disponerse de parqueos dentro de la superficie o
subterraneos, segun lo amerite cada caso en particular.

Las areas de estacionamiento estan sujetas a las siguientes
exigencias:

a) Un espacio de estacionamiento por cada unidad de
vivienda.

b) Un espacio de estacionamiento por cada cincuenta
metros cuadrados (50 m2) de construccion de edificios
de uso publico y uno exclusivo para personas con
discapacidad.

c) Toda edificacion de uso no especifico o especial que
no esté contemplado se regira al criterio técnico de la
Direccion de Planificacion.

Art. 39.- DOCUMENTO QUE ORDENA EL USO
DEL SUELO.- La construccion, reforma y readecuacion
en edificios publicos, solo podran iniciarse previa emision
del documento que ordena el uso del suelo, otorgado por la
Direccion de Planificacion.

Art. 40.- CERRAMIENTOS PROVISIONALES.- Los
propietarios de terrenos ubicados dentro del area urbana
consolidada estaran obligados a cerrarlos provisionalmente
y debera seguir el lineamiento determinado por la Direccion
de Planificacion y Comisaria Municipal.

Art. 41.- PERMISOS OBLIGATORIOS.- No se
considerara excusa de calzar paredes, reparar techos, etc.,
alterar la forma original de los edificios si sus propietarios
no tienen permiso para remodelarlos, restaurarlos o
reconstruirlos.

Art. 42.- RESTRICCION DE LAS OBRAS
VOLADIZAS.- Los edificios que se encuentren dentro del
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perimetro urbano no podran tener ninguna obra voladiza
que atraviese el plano vertical de la correspondiente linea
de fabrica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas,
paseos y mas sitios de circulacion, salvo las excepciones
que se puntualizan en el articulo siguiente.

Art.43.-EXCEPCIONESPARAOBRASVOLADIZAS.-
Las obras voladizas que por excepcién se construyeran
rebasando la linea de fabrica y ocupando espacio aéreo, se
sujetaran acriterios técnicos de la Direccién de Planificacion
con la armonia de conjunto urbanistico, observando las
siguientes regulaciones:

a) El volado nunca estard a menor altura de tres metros
desde el suelo.

b) En el primer piso alto, ningun balcén podra rebasar el
plano vertical o paramento hasta un metro.

c) Losalerosde lacubierta, no podran rebasar el paramento
de la linea de fabrica hasta el plano vertical de un metro.

d) No se podréa utilizar el volado sino exclusivamente en
balcén, alero, terraza sin cubierta o division ornamental.

e) Los volados deberan retirarse como minimo sesenta
centimetros (60 cm) del predio colindante.

f) Estas regulaciones seran validas Unicamente para las
edificaciones que no dispongan de retiros.

g) Para edificaciones que dispongan de retiro frontal, los
volados deberan retirarse teniendo como regla general
un metro a partir de los tres metros de altura.

h) Deacuerdo al estudio del tramo en las areas consolidadas
del centro Urbano, en ningin caso se debera romper
el paramento de las fachadas manteniéndose el
nuevo proyecto la uniformidad de las edificaciones
patrimoniales.

Art. 44.- EDIFICACIONES DESTINADAS A
ALOJAMIENTO TEMPORAL.- Las edificaciones
destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles,
residenciales, hostales, pensiones y similares, deben
cumplir con los requisitos y normas técnicas determinadas
por la Direccion de Planificacion, en concordancia con las
normas nacionales dictadas para el efecto.

Art. 45.- DISPOSICION SOBRE FACHADAS.- A partir
del mes de febrero y marzo la Direccién de Planificacion
dispondra que los propietarios de las edificaciones que
se encuentran sin un mantenimiento adecuado procedan
adecentarlas y/o pintarlas en toda su fachada frontal
con el fin de evitar el deterioro del ornato, este objetivo
tiene la finalidad de promover el embellecimiento del
centro cantonal por sus festividades de Aniversario de
Cantonizacién.

Art. 46.- FORMA DE ARREGLO DE FACHADAS.-
El arreglo y pintado de las fachadas frontales de las
edificaciones en el area urbana mantendran los colores

tradicionales de la arquitectura vernacula del cantén o en su
defecto se optara por los colores del estudio de intervencién
cromatica existente en la Direccion de Planificacion.

Dado el caso de que los propietarios no cumplan con lo
dispuesto en el Art. 45 de esta ordenanza, la municipalidad
podra realizar el arreglo y pintado de fachadas frontales
y recuperara lo invertido, mas un recargo del treinta por
ciento (30%) del costo total.- La modalidad de pago se
coordinara entre la Direccion Financiera y el propietario
beneficiario del arreglo y pintado.

Art. 47.- RESTRICCIONES DE PINTURA.- Las
fachadas en cuyo revestimiento se haya utilizado piedra,
baldosa, azulejo, o cualquier otro material que en su
constitucion tenga pigmento o color no seran pintadas si no
simplemente abrillantadas o limpiadas.

TITULO VI
RETIROS Y ALTURAS

Art. 48.- RETIROS PARA CONSTRUCCIONES
JUNTO A LAS AVENIDAS.- Las edificaciones que
se construyan al margen de las avenidas, tendran cinco
metros (5 m) de retiro, desde la linea de cerramiento por
el frente, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Urbano
de la ciudad, en el que también se contemplan los retiros
frontales y posteriores de tres metros (3,00 m), y la altura
minima de piso a piso de dos con setenta metros (2,70 m).

Art. 49.- RETIROS PARA CONSTRUCCIONES
EN NUEVAS URBANIZACIONES.- En las nuevas
urbanizaciones en zonas urbanas y expansion urbana, se
conservaran los retiros establecidos de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Urbano.

TITULO VII
VIAS: AVENIDAS, CALLES, NUMERACION

Art. 50.- CLASIFICACION DE LAS VIAS.- Las vias de
la ciudad se clasifican en avenidas principales y secundarias
con parterre central (mediana) o parterres laterales segin
el disefio urbanistico; calles principales y secundarias; v,
calles semipeatonales y peatonales.

ART.51.-ANCHO DE LASVIAS.- Paralas urbanizaciones
o divisiones y subdivisiones o fraccionamientos, la seccién
de via serd de 10.20 metros minimo, que incluye 1.60
metros de vereda o aceras a cada uno de los costados.

ART. 52.- CARACTERISTICAS DE LAS VIAS.-
El ancho y maés caracteristicas de las vias dentro del
perimetro urbano, seran determinados por la Direccién de
Planificacién del GAD Municipal, de conformidad con los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial y los
estudios sobre vialidad y transporte, de conformidad al Art.
48 de esta Ordenanza.

Con respecto a la sefializacion vial en lo relacionado a
la sefializacion horizontal deberd regirse a la normativa
determinada por la Agencia Nacional de Transito.
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Art. 53.- MANTENIMIENTO DE ACERAS.- El
propietario de un inmueble, puede construir y tiene la
obligacion de reparar las aceras que queden frente a su
propiedad, cuando éstas sean afectadas por su injerencia,
acatando las normas constructivas que sefialaren para el
efecto.

En caso de no cumplirse esta disposicion, el GAD Municipal
podra realizar las obras a costa del propietario, quién pagara
ademas una multa equivalente al 10% del costo de la obra
realizada.

Art. 54.- PERMISO PARA OBRAS EN ACERAS.-
Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras
ni en las vias de la ciudad sin el permiso de la Direccién
de Planificacion, y a la falta de éste, de la Direccién de
Transporte y Obras Publicas Municipales.

Queda terminantemente prohibida la construccion de
rampas, exceptuandose los siguientes casos:

a) En avenidas que posean érea verde frente a predios
particulares, sus propietarios deberan dejar una huella
de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando
completamente toda la zona de jardines y areas verdes.

b) Cuando la altura de las aceras sea hasta de quince
centimetros (15 cm), en el filo del bordillo podréa
realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de
hasta quine (15) centimetros de altura, a fin de rebajar y
facilitar el ingreso vehicular, sin perder el bordillo que
quedara de cinco centimetros (5 cm) de altura.

c) Silaaltura de la acera sobrepasa los veinte centimetros
(20 cm), el usuario que desea ingresar los vehiculos
a su residencia debera elaborar rampas méviles que
permitan transportarlas en el momento de uso.

d) Para facilitar el uso de las aceras por parte de
las personas con discapacidad, éstas deberan ser
construidas de acuerdo a la normativa establecida por
la ley de discapacidades bajo norma INEN.

Art. 55.- PROHIBICION DE USAR ESPACIOS
PUBLICOS.- Ninguna persona natural o juridica podra
colocar postes, soportes, tender redes de alambre, etc., en
las aceras ni en las vias puablicas de la ciudad.

Para el caso de redes de energia eléctrica, telefonia y otras
similares se aplicara lo determinado por las empresas
estatales y las leyes que rijan la materia.

Art. 56.- ENUMERACION DE EDIFICIOS Y
CONSTRUCCIONES.- Para la numeracion de
edificaciones se adoptara el sistema hectometral. Los
primeros digitos indicardn el nimero de la manzana en
la cual se encuentra ubicado el predio; los dos tltimos, la
distancia que existen desde la puerta de la calle hasta la
esquina de la manzana segun la direccion de la enumeracion
de vias.

Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros
digitos variaran cada vez que esta medida se repita.

Art. 57.- NUMERACION EN PARES E IMPARES.-
Siguiendo la direccion de las vias, segin la numeracion, los
pares se colocaran a la derecha y a la izquierda los impares,
sobre el dintel de cada puerta.

Art. 58.- OBLIGACION DE CONSERVACION DE
PLACAS.- Los propietarios de las edificaciones estan
obligados a conservar limpias las placas de numeracion,
y a reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan
o0 desaparezcan. De no hacerlo el propietario, lo hara el
departamento responsable del GAD Municipal, para lo cual
se establecera un recargo del cien por ciento (100%) del
valor de la placa de numeracion.

TITULO VIII

FRACCIONAMIENTOY
RESTRUCTURACION URBANO Y RURAL

Art. 59.- CONCEPTO DE FRACCIONAMIENTO,
PARTICION O SUBDIVISION.- De conformidad con el
articulo 57 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, se entiende por Fraccionamiento,
particion o subdivision como: “procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que
se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara
lo dispuesto en el Cdédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion”.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles,
con fines comerciales sin contar con la autorizacion de
la respectiva autoridad, la Municipalidad aplicara las
sanciones econémicas y administrativas previstas en
esta ordenanza sin perjuicio de las sanciones penales si
los hechos constituyen un delito, en este Gltimo caso la
municipalidad también podra considerarse como parte
perjudicada.

Art. 60.- CONCEPTO DE REESTRUCTURACION.-
Se entenderd por restructuracion de lotes un nuevo trazado
de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regular la configuracion de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Art. 61.- CONCEPTO DE FRACCIONAMIENTO
AGRICOLA.- Considerase fraccionamiento agricola el
que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados
a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera
se podra fraccionar, bosques, humedales y otras areas
consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con
la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran al COOTAD,
a las leyes agrarias y al Plan de Ordenamiento Territorial
Cantonal, aprobado por el Concejo Municipal.

Art. 62.- SUPERFICIE MINIMA DE LOS PREDIOS.-
Para la fijacion de las superficies minimas de predios
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rurales se atenderd a las normas y las disposiciones sobre
uso y ocupacion de suelo y zonificacion establecidas en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

La superficie minima de lote resultante de fraccionamiento
agricola serd de cinco mil metros cuadrados (5000 m2).

Art. 63.- CAMBIOS DE USO DE SUELO.- Para
fraccionamientos, particion o subdivisiones en el area
urbana y rural se considerara la vocacion del suelo; el
conflicto sera resuelto por el Concejo Municipal posterior
al informe de la Direccién de Planificacion.

Un lote resultante de fraccionamiento agricola posterior al
proceso indicado si se aprueba el cambio de uso de suelo,
se sujetard a los condicionamientos establecidos en esta
Ordenanza para el efecto.

Art. 64.- OBLIGACION DE LOS RESPONSABLES
DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS.-
Todo fraccionamiento urbano y rural, deberd ser dotado de
infraestructura basica que serd entregada a la institucion
operadora para su gestion.

Art. 65.- REQUISITOS PARA LA APROBACION
DE FRACCIONAMIENTOS, PARTICIONES O
SUBDIVICIONES.- Para la aprobacién de Planos de
fraccionamientos, particiones o subdivisiones; el interesado
debera solicitar y reunir los siguientes requisitos:

1. REQUISITOS PARA EL FRACCIONAMIENTO DE
TERRENOS URBANOS:

La presente ordenanza considera a los siguientes requisitos,
que deben ser presentados para obtener el informe favorable
de los fraccionamientos urbanos:

a) Aprobacion del ante Proyecto.

b) Aprobacién del proyecto definitivo.

a.- Para el otorgamiento del informe de aprobacion
del anteproyecto.- El propietario, debe presentar en
la Direccién de Planificacion a mas de los documentos
anteriores, la siguiente documentacion:

v Solicitud dirigida al Acalde.

v Documentos personales.

v Certificado de no adeudar al Municipio.

v Linea de fabrica para fraccionamiento de terreno.

v Carta de pago del impuesto predial del afio vigente.

v Copia simple de escritura del predio.

v Certificado actualizado concedido por el Registrador de
la Propiedad.

v Informe de la Direccidn de Transporte y Obras Publicas
sobre la disponibilidad de servicios basicos, y vias de
acceso.

v Certificado ambiental con categoria 1 otorgado por el
MAE hasta 15 lotes

v Registro ambiental categoria 2 otorgado por el MAE a
partir de 16 lotes en adelante.

v Memoria técnica gréfica del anteproyecto, que debera
contemplar obligatoriamente los siguientes aspectos:

La Memoria Técnica contendra:

v La propuesta urbanistica sujetdndose a la linea de
fabrica previamente solicitada por el interesado
otorgado por la Municipalidad asi como también las
normas establecidas.

v Divisidn en lotes, productos del disefio urbanisticos.

v Disefio vial, basado en el estudio de trafico respectivo,
normas de disefio y urbanismo.

v Lapropuesta se realizara en base a un plano topogréafico
del terreno, cuya escala sera de 1:1000. Las curvas de
nivel deberan estar referidas a los hitos de nivelacion de
la Municipalidad. Se indicara ademas en el dibujo, hitos
colocados en el terreno y que corresponde a las sefiales
de linea de fabrica.

v Cuadros de &reas con sus respectivos porcentajes: area
total, area util para lotes, area total de calles (incluidas
aceras), areas de afeccion, area de proteccion, densidad
poblacional bruta y neta consideradas en el proyecto,
lista total de lotes, Numeracidn continua, frente, fondos
y superficie.

v Se identificard el area de contribucion comunitaria,
que el propietario tiene la obligacién de entregar
gratuitamente a la Municipalidad conforme lo
establecido en la Disposicién Reformatoria Cuarta de la
Ley de LOOTUS.

v Toda esta documentacion de adjuntara en una carpeta
con planos y membretes de acuerdo con las normas
INEN.

v En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion,
contendra la clave catastral y las firmas del profesional
responsable del proyecto y del propietario.

v La Direccion de Planificacion luego del estudio del
anteproyecto y de encontrarlo ajustado a las normas
establecidas autorizard la elaboracion del proyecto;
caso contrario procederda a dar por escrito las
recomendaciones que estimare necesaria.

v Con el informe favorable de este anteproyecto el
interesado esta autorizado para realizar los estudios
complementarios :

a) Estudios Eléctricos y Telefonicos

b) Estudios de Alcantarillado Pluvial, Sanitario y
Agua Potable.
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c) Estudios Viales “Disefio de Capa de Rodadura”

v Cuando se trate de fraccionamiento calificados como
de interés social de acuerdo con esta Ordenanza, se
debera adjuntar ademas, la respectiva calificacion del
organismo competente 0 MIDUVI.

b.- Para el otorgamiento de Aprobacién del Proyecto
Urbanistico.- El propietario debera presentar a mas de los
documentos anteriores la siguiente documentacion:

v Oficio o informe de aprobacion de la Direccion de
Planificacidn en el que se aprueba el estudio a nivel de
anteproyecto.

v Ocho copias de planos del Proyecto Urbanistico
escala 1:1000, sobre el plano topogréafico actualizado,
en las que se transcriba fielmente todo lo aprobado
en el anteproyecto asi como también se presente las
correcciones que se hubieren realizado por parte de la
Direccion de Planificacion.

v En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion,
contendré la clave catastral y las firmas del profesional
responsable del proyecto y propietario.

v Aprobacion de estudios sanitarios, pluvial y agua
potable otorgado por la Direccién de Transporte y
Obras Publicas Municipales.

v Estudio Eléctrico aprobado por la EERSSA.

v Estudio vial aprobado por la Direccion de Transporte y
Obras Publicas Municipal.

Art. 66.- APROBACION DEL PROYECTON DE
FRACCIONAMIENTO DE TERRENOS URBANOS.-
Una vez cumplido con todos los requerimientos para
el fraccionamiento de terrenos urbanos y con informes
favorables de las respectivas Direcciones pasara al Concejo
Municipal para su aprobacion y su posterior emision de
las tasas correspondientes por aprobacion que el usuario
deberd cancelar.

El interesado del fraccionamiento deberd protocolizar
en una Notaria e inscribir en el Registro de la Propiedad,
dentro del término de sesenta dias, contados desde la fecha
de entrega de los documentos.

Art. 67.- La Procuraduria Sindica Municipal se encargara
del tramite Juridico Administrativo, para la protocolizacion
e inscripcion conforme lo estipula el Art. 479, inciso
segundo del Cddigo Orgéanico de Organizacion territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), la misma
que en su parte pertinente dice: “...En caso de que los
beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacion no procedieren conforme a lo previsto en el
inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde
la entrega de tales documentos, lo hard la municipalidad.
El costo, més un recargo del veinte por ciento (20%), seré
cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.”

Art. 68.- Los propietarios de fraccionamientos que
habiendo transcurrido 3 afios desde su fecha de aprobacion,

no hubieran ejecutado las obras en su totalidad quedara
suspendido el permiso de construccion de obras de
infraestructura, pudiendo ser renovado por una sola vez
por el mismo tiempo, previo el pago del doble de la tasa
correspondiente.

Por incumplimiento pasado los 6 afios, el propietario
tendra que pagar las tasas por aprobacion y permiso de
construccion, mas un recargo del 10% del valor de la tasa
por cada afio transcurrido luego de los 6 afios, previo a un
informe técnico emitido por las Direcciones de Planificacion
y Transporte y Obras Publicas Municipal, en la que se
solicitara la actualizacion de los estudios pertinentes. El
plazo de los 6 afios, se contabilizara a partir de la fecha de
la aprobacion del Concejo Cantonal.

Art. 69.- REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL
PERMISO DE CONSTRUCCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA DE FRACCIONAMIENTOS,
PARTICION O SUBDIVICION.- El Permiso de
Construccion de obras de infraestructura serd otorgado por
la Direccion de Transporte y Obras Publicas para lo cual
el propietario debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Alcalde.

b) Certificado de no adeudar al Municipio.

¢) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
d) Comprobante del pago de la tasa administrativa.

e) Linea de fabrica.

f) Formulario de aprobacion de los estudios componentes
del proyecto.

g) Formulario de Permiso de Construccion de Obras
de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones,
fraccionamientos o subdivisiones.

h) Copiade la cédula de identidad y certificado de votacién
del propietario y del constructor.

i) Cronograma de ejecucion de obras.
j) Presupuesto referencial de las obras de infraestructura.

k) Para el caso de construcciones presentar el permiso
de ocupacion de la via puablica con materiales de
construccion, el mismo que serd otorgada por la
Comisaria Municipal y que tendra un valor de diez
dolares ($10,00) por cada mes y por el tiempo que dure
la construccion.

Con esta documentacion la Direccion de Transporte y
Obras Publicas despachara el Permiso de Construccion de
Obras de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones,
fraccionamientos o subdivisiones emitiendo el valor de tasa
por este concepto, que debera ser cancelada por el usuario.

Para el calculo de la tasa del permiso de construccion de
obras de infraestructura, se tomara como referencia el costo
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del metro cuadrado de urbanizacién, que estara determinado
por la Direccion de Transporte y Obras Publicas, el que seréd
actualizado cada afio para el cobro de la tasa del 2 X 1000.

La Direccion de Transporte y Obras Publicas velara y
supervisara la ejecucion de las obras de infraestructura,
emitiendo un informe final a Alcaldia, Direcciones de:
Planificacién, Financiera y Asesoria Juridica para los
trdmites pertinentes.

El profesional o responsable de la construccion debe
comunicar al Director de Transporte y Obras Publicas
durante la ejecucion del proyecto lo siguiente:

a) Fecha de inicio de los trabajos.
b) Fecha de Culminacién de los trabajos.

¢) Cambios realizados en la construccion que no superen el
veinticinco por ciento (25%) del monto del presupuesto.

d) De ser necesario cambios que superen el veinticinco
por ciento (25%) del monto del presupuesto debera
presentar los planos respectivos para su aprobacion.

e) El profesional debera presentar informes periddicos de
control ambiental de la obra.

f) El profesional debera presentar informes periddicos de
avance de la obra.

El incumplimiento del articulo anterior le permitira al
GAD Municipal de Centinela del Céndor, mediante la
Comisaria Municipal, notificar la suspension de los trabajos
de construccion e iniciar el proceso respectivo para su
juzgamiento.

Art. 70.- OBLIGATORIEDAD DE OBRAS PARA
FRACCIONAMIENTOS, PARTICIONES Y
SUBDIVISIONES.- Los propietarios que deseen realizar
fraccionamientos, particiones y subdivisiones de sus
predios dentro del &rea urbana del perimetro cantonal,
estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles compactadas, afirmadas y lastradas.

b) Alcantarillado o sistema sanitario.

c) Electrificacion.

d) Agua potable.

e) Area Comunitaria.

f) Espacios verdes.

g) Veredas en obras en &rea urbanay de expansion urbana.

h) Sumideros de calzada en obras en é&rea urbana y de
expansion urbana.

No se concederd permiso para la venta de lotes ni se
permitird la construccion de edificios en tanto no tengan
servicios e infraestructura.

Art. 71.- PARTICIPACION MUNICIPAL.- Los
propietarios de terrenos destinados a dividir o urbanizar,
subdividir o fraccionar, deben entregar, sin costo y por
una sola vez, al GAD Municipal, un area equivalente al
quince por ciento (15%) como minimo de la superficie Util
del terreno, de tal porcentaje se destinara el cincuenta por
ciento (50%) para area verde y cincuenta por ciento (50%)
para area comunal.

En ningun caso la entrega de la sumatoria de areas verdes,
comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco
por ciento (35 %) del area util urbanizable del terreno o
predio.

Art. 72.- POTESTAD DE PARTICION
ADMINISTRATIVA.- Cuando por resolucién del Concejo
Municipal se dicte regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en el
Cantén se procedera como determina el Articulo 486 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 73.- FRACCIONAMIENTO DE TERRENOS
RURALES.- Se entendera al fraccionamiento de un predio
a la subdivision del mismo con una cabida minima a los
cinco mil metros cuadrados (5000 m2), que se encuentran
fuera del perimetro urbano.

Requisitos:
- Solicitud dirigida al Alcalde
- Certificado de no adeudar al Municipio.

- Escritura publica y certificado concedido por el
Registrador de la Propiedad debidamente registrado.

- Certificado de afeccion de la propiedad, extendido por
la Direccion de Planificacion.

- Plano de Ubicacion del predio a subdividirse en la
escala 1:25000

- Plano Planimétrico Georeferencial del predio a escala
1:1000

- Carta del pago del impuesto predial rural.
- Linea de fabrica.

Art. 74.- PROHIBICION DE SUBDIVISION DE
LOTES.- Queda terminantemente prohibida la subdivision
de lotes de una urbanizacion aprobada.

Art.75.- FRENTE MINIMO DE LAS SUBDIVICIONES
DEL SECTOR URBANO.- El frente minimo de las
subdivisiones del sector urbano no podra ser menor a 12
metros de frente por 24 metros de fondo; en el caso de
viviendas de interés social se considerard como minimo 9
metros de frente por 18 metros de fondo.

Art. 76- EXENCION DE ENTREGAS DE
PARTICIPACION.- Cuando la totalidad del predio a
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subdividirse tenga una cabida inferior a los tres mil metros
cuadrados (3000 m2), estard exento de entregar el quince
por ciento (15 %) de terreno para areas verdes y comunales,
en este caso el porcentaje se compensara con el pago en
dinero segln el avalto catastral.

No se exigira aportacion para areas verdes ni equipamiento
comunal cuando el bien inmueble deba destinarse segin
el Plan de Ordenamiento Territorial, a usos agricolas,
ganaderos y forestales, en cuyo caso se fija una parcela
minima de cinco mil metros cuadrados (5000 m2).

Art. 77.- NORMATIVA SOBRE EDIFICIOS EN
NUEVAS URBANIZACIONES.- La Direccién de
Planificacién reglamentard, en las nuevas urbanizaciones
de la ciudad, la altura de los edificios, el nUmero de pisos
y el porcentaje del area de construccién. En el plan de
ordenamiento urbano se establecera estos parametros.

Art. 78.- CALIDAD DE TERRENOS A DESTINARSE
PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL.- No podran ser
destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas
por vias, riberas de rios, margenes de quebradas, lagunas,
las que se ubiquen en terrenos inestables, las de zonas
inundables o que presenten pendientes superiores al
treinta y cinco (35%) a menos que en este Ultimo caso, el
propietario se comprometa a entregar aterrazadas las areas
comunales o los espacios verdes.

Art. 79- RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.- El seguimiento y supervision
de todas las etapas estard a cargo de la Direccion de
Transporte y Obras Pablicas Municipales a través de la
Unidad de Fiscalizacion. Una vez construidas las obras de
urbanizacion, los constructores estan obligados a entregar
las obras ejecutadas al Municipio, dicha entrega se la
realizara inicialmente mediante la suscripcion de una acta
de entrega — recepcion provisional y luego de transcurrido
el periodo de funcionamiento satisfactorio de seis meses,
se procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcion
definitiva.

La comision encargada de la recepcion provisional y
definitiva de las obras, estara integrada por: Directores de
Transporte y Obras Publicas, Planificacion, y el Constructor
o0 propietario. El plazo maximo para el trdmite de recepcion
de las obras ejecutadas es de quince (15) dias.

Art. 80.- RECEPCION PROVISIONAL .- La recepcion
provisional se solicitard y substanciara en la Direccion de
Transporte y Obras Pablicas Municipales, cumpliendo los
siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de
urbanizacion, dirigida al Director de Transporte y Obras
Publicas Municipales; e,

b) Informe de conformidad de las obras eléctricas,
otorgado por la institucion respectiva.

Recibida la documentacion el Director de Transporte Obras
Publicas Municipales solicitara los informes de aceptacion
y conclusion de las obras de infraestructura, y finalmente

se suscribira el acta de entrega-recepcion provisional de las
obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega
— recepcion provisional y el de entrega definitiva el
constructor estara obligado a mantener y reparar los dafios
que se susciten en la infraestructura de la obra, sin perjuicio
de que la Municipalidad pueda realizar tales reparaciones a
costa del urbanizador.

Art. 81.- RECEPCION DEFINITIVA.- Para el caso de la
recepcion definitiva se cumpliran con los mismos requisitos
y se seguira el procedimiento sefialado en el articulo
anterior. A partir de la suscripcién del acta de entrega
recepcion definitiva, la Municipalidad se obliga a dar el
mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura
recibidas.

Art. 82.- PERMISO PARA VENTA DE LOTES.- La
Municipalidad concedera permisos para la venta de lotes en
fraccionamientos, particiones o subdivisiones que cuenten
con las obras de infraestructura, y servicios basicos en
funcionamiento.

Unicamente, se autorizaran construcciones en lugares que
posean obras de infraestructura y servicios basicos en
funcionamiento.

En los terrenos destinados, segun la zonificacion municipal,
a usos agricolas, forestales y ganaderos se autorizaran
construcciones que consistiran en una vivienda unifamiliar
de caracter rural, cuya edificacion no superara los dos pisos.

TITULO IX
DE LAS PLAZAS, ESPACIOS LIBRES Y PORTALES

Art. 83.- AREAS COMUNALES.- En los nuevos barrios
que proyectaren los particulares, se dejara libre el area de
terreno necesaria para la construccion de parques urbanos,
parques infantiles, etc. La Direccion de Planificacion
solicitara al Concejo por medio del Alcalde la expropiacion
de las extensiones necesarias para la formacién de campos
deportivos, bafios publicos, piletas de natacién, reservas
de paisajes, campos forestales, etc. En el presupuesto del
Municipio se hard constar una partida adecuada para la
adquisicién de los terrenos requeridos para la infraestructura
deportiva.

Art. 84- DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS.- El Municipio siguiendo el orden gradual
procederd a la construccién de jardines publicos; con
parterres, pasadizos y pasos de desnivel, etc., en las plazas
y avenidas de la ciudad, dotandolas de alumbrado suficiente
para el servicio nocturno.

Art. 85.- SUJECIONALOS PLANES SECTORIALES.-
La Direccion de Planificacion, esta obligada a exigir que
los planos de las construcciones que se presenten para
aprobacién, guarden estricta concordancia con el entorno
urbanistico, de igual forma en las comunidades rurales del
Canton y las que posteriormente se determinaren a través
de los planes sectoriales para implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial.
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Art. 86.- RESTRICCION PARA LA CONSTRUCCION
DE CASAS CON PORTALES.- Prohibase la construccion
de casas con portales, dentro del perimetro urbano de la
ciudad, a excepcion de las calles Cariamanga, Av. Unidad
Nacional y Leopoldo Arce, los lotes frontales al parque de
la Urbanizacién Juan Solis que se encuentra actualmente
con portales y las circundantes al Parque Central de la
ciudad de Zumbi.

Los portales seran utilizados exclusivamente como areas
de libre circulacién peatonal, prohibase la construccion de
kioscos, ventas o exhibiciones de mercaderias.

TITULO X

ACCESIBILIDAD DE PERSONASCON
CAPACIDADES ESPECIALES

Art. 87.- ADECUACION DE EDIFICIOS.- La
construccion, ampliacién, reforma de los edificios
de propiedad publica o privada destinados a un uso
que implique la concurrencia de publico, asi como la
planificacion y urbanizacion de las vias publicas, parques
y jardines de iguales caracteristicas, se efectuaran en forma
tal que resulte accesible y utilizables para las personas con
capacidades especiales.

Art. 88.- CONCEPTO DE EDIFICIOS.- Para efecto de
la aplicacidn de la presente seccidn, se considera edificios y
areas publicas y privadas destinadas a usos que impliquen
concurrencia de publico principalmente las siguientes:
Servicios de la Administracion Publica, mas de quinientos
metros cuadrados (500 m2) construidos, o con capacidad
total en sus salas publicas, superior a cincuenta (50)
personas.

a) Estadios deportivos.

b) Centros de educacion.

c) Hoteles con capacidad superior a treinta (30) personas.
d) Estaciones de autobus.

e) Servicios bancarios.

f) Centros asistenciales.

g) Centros sanitarios de todo tipo.

h) Centros de Atencion Infantil.

i) Residencias colegiales con capacidad mayor de 30
habitantes.

j) Comercio mas de quinientos metros cuadrados (500
m2), construido en un Unico establecimiento.

k) Servicios culturales mas de quinientos metros cuadrados
(500 m2), construidos con capacidad total en sus salas
publicas superior a cincuenta (50) personas.

1) Servicios religiosos, mas de quinientos metros
cuadrados (500 m2), construidos con capacidad
superior a 50 personas.

m) Teatros con capacidad superior a 50 personas.
n) Cinematografo; y.

0) Residencias de ancianos, en espacios de uso comun y
un quince (15%) de sus habitaciones.

Art. 89.- ATRIBUCIONES DE LA DIRECCION DE
PLANIFICACION.- En todo proyecto de construccion,
ampliacion o reforma se incluirdn las normas de
construccion que indique la Direccion de Planificacion de
conformidad al correspondiente reglamento.

Art. 90.- PLANIFICACION INCLUSIVA .- El Municipio
debera elaborar proyectos municipales con la finalidad
de adaptar las vias publicas, parques y jardines, que sean
accesibles a las personas con discapacidades para el efecto
de construccion, remodelaciones o reformas.

La Direccion de Planificacion proporcionard normas
técnicas que se requieran.

Art. 91.- EJECUCION GRADUAL .- Las instalaciones,
edificios, calles y jardines existentes, cuya vida util fuese
considerable, seran adaptadas gradualmente de acuerdo con
el orden de prioridades de la Direccion de Planificacion y
bajo las normas urbanisticas y arquitectonicas vigentes.

DE LAS ESTACIONES DE COMBUSTIBLE

Art. 92.- Las estaciones de expendio de combustible,
se construirdn conforme lo determinan las normas de
seguridad requeridas por la Ley de Servicio de Defensa
contra incendios y otras leyes afines que cumplan con lo
establecido en la normativa correspondiente.

TITULO XI
DE LAS INFRACIONES Y SANCIONES

Art. 93.- OBLIGACIONES SANITARIAS.- Los predios
no construidos deberan mantenerse protegidos y bajo
condiciones de higiene, salvo la utilizacion para fines
agricolas, no podréan ser destinados a otra finalidad que no
sea autorizada por el Municipio.

De no cumplirse esta disposicion y previo juzgamiento,
Comisario Municipal impondrd una multa equivalente al
dos por mil, del avallo catastral municipal del predio.

Art. 94.- Son infracciones los actos que contradigan esta
ordenanza.

Art. 95.- Son responsables de las infracciones, los que han
perpetrado directamente o a través de otras personas; los
que han permitido su ejecucion, los que han coadyuvado a
la ejecucion de la infraccion.

Art. 96.- Las penas aplicables a las infracciones contra las
disposiciones de esta ordenanza son las siguientes:
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1) Demolicién de la obra

2) Restitucion del estado original

3) Suspension de la obra.

4) Revocatoria del permiso de construccion
5) Retencion del valor de la garantia

6) Multa establecida al valor de los articulos 96 , 97, 98,
99

Art. 97.- Los que construyan, amplien o derroquen
edificaciones, sin tomar las medidas de seguridad poniendo
en peligro la vida o la integridad fisica de las personas y
la estabilidad de la propia edificacién y de las contiguas,
que pudieran ser perjudicadas, seran sancionadas con multa
equivalente al 2,5% del referencial de la obra.

Art. 98.- Por construir, ampliar, modificar o reparar
construcciones cuando se cuente con los planos aprobados
y se respete las normas de zonificacion, pero que no
exista permiso de construccion, la multa sera del 5 SBUV
sin perjuicio de que el comisario municipal ordene la
suspension de las obras hasta que se presenten los planos
aprobados y el permiso de construccion respectivo.

Art. 99.- Los que construyan, amplien, modifiquen
reparen edificaciones, que no cumplan con las normas de
zonificacion y no cuenten con planos aprobados ni con
permiso de construccion, seran sancionados con multa del
10 SBUV, vy la suspension INMEDIATA de la obra, hasta
que se presenten los planos aprobados y el permiso de
construccion.

Art. 100.- En caso de que el propietario sancionado no
cancelare el valor de las multas impuestas, previamente
seré notificado de acuerdo a Ley, y se procedera a emitir los
titulos de crédito y consecuentemente al inicio del proceso
coactivo si fuere el caso.

DE LOS PROPIETARIOS
SANCIONES:

ART 101.- Por fraccionar, vender lotes en las
urbanizaciones, que respeten las normas de zonificacion,
pero que no cuenten con los planos aprobados y con el
permiso de construccién correspondiente: la multa sera
del 50% del avallo del terreno, hasta que cuente con las
autorizaciones correspondientes.

Art. 102.- Por urbanizar, vender lotes en urbanizaciones que
no cuenten con la aprobacién de los planos y que ademas
no respeten las normas de zonificacion: la multa serd
suspension de obras y la demolicién de las obras o parte de
las mismas que contravengan a las normas de zonificacion.
El derrocamiento, demolicion o destruccion seré a costa de
los infractores y estara a cargo de la Comisaria Municipal.

Art. 103.- DANOS A LA PROPIEDAD PUBLICA.- Toda
persona que causare dafio o destruyere parte de los jardines

publicos, verjas, arboles, puentes, calzadas y en general,
obra de embellecimiento y ornato sera castigada con multa
que oscilen entre veinte por ciento (20%) y cincuenta por
ciento (50%) de la Remuneracion Mensual Unificada para
el trabajador en general, sin perjuicio de la sancidn legal y
la reparacion a costa del infractor.

Art. 104.- JUEZADMINISTRATIVO COMPETENTE.-
El incumplimiento a las disposiciones de esta ordenanza
serd sancionado por el Comisario Municipal, mediante el
Procedimiento Administrativo Sancionador establecido en
la seccion cuarta del capitulo VII del Titulo VIII (art. 395
al 403) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 105.- ACTA DE JUZGAMIENTO.- Cuando se haya
probado la infraccién, el Comisario/a Municipal procedera
a sentar una acta de juzgamiento.

TITULO XII

CONSIDERACIONES PARTICULARES
PARA EL AREA RURAL

Art. 106.- DE LOS USOS PRINCIPALES.- En el area
rural del Cantdn, los usos principales seran: el Agricola,
Pecuario, el Forestal, el Piscicola, el Recreacional, los
Servicios de Turismo y la Minerfa de Aridos a pequefia
escala.

El uso complementario serd, el de Vivienda y como usos
compatible se establecen los siguientes: La Produccién
de Bienes Artesanales, el de Intercambio, el de Gestion
Administrativa, el de Equipamiento Comunal, el de
Servicios Personales y Afines a la Vivienda, el de Servicios
de Transporte y Comunicacion, Servicios de Alimentacion
y todos aquellos que permitan procesar la Produccion
Agricola y Pecuarias del Canton.

Art. 107.- DEL SERVICIO DE AGUA PARA EL
CONSUMO HUMANO Y TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES.- Para proyectos en el area rural,
el Promotor debera definir la o las Fuentes Hidricas para
el servicio de agua para el consumo humano, el nivel y
forma de tratamiento del agua, la forma de conectarse a los
sistemas existentes y la posibilidad de estos de abastecer
al proyecto propuesto, todo ello con la documentacion de
respaldo debidamente notariada, de manera similar detallara
la forma en la que se dispondra de las aguas servidas.

Art. 108.- DE LA IMPLANTACION.- Para la
implantacion de edificaciones en el area rural, se debera
tener en cuenta los siguientes lineamientos:

a) El tipo de implantacion de la vivienda en el area rural
serd aislada.

b) Las edificaciones deberan tener como méaximo dos (2)
pisos, con la posibilidad de uso de la buhardilla hasta de
un cincuenta por ciento (50%) de la superficie usada en
planta baja.

¢) Las edificaciones, que se proyecten construir, en
lotes que limiten con quebradas de mayor caudal son:
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La quebrada Nanguipa, La Wintza, Panguintza, se
respetara un retiro minimo de treinta metros (30 m)
medidos desde la creciente mayor visible, en lo deméas
se respetara los retiros sefialados en esta resolucion;
para aquellas consideradas como caudal intermedio
la quebrada el Triunfo, Cuje , Natentza, El Dorado se
respetara un retiro minimo de veinte metros (20 m);
y las restantes de menor caudal la Quebrada Soapaca,
Zumbi, San Miguel de la hueca, se respetara un retiro
minimo de diez metros (10 m).

d) Las edificaciones, que se proyecten construir, en lotes
que linderen con rios, respetaran un retiro de cincuenta
metros (50 m) en caso de ser el rio Nangaritza, y para
el rio Zamora 40 metros medidos desde la creciente
mayor, visible, debiendo en lo demas se respetara los
retiros sefialados en la presente ordenanza.

e) Para ejecutar edificaciones de mas de dos plantas y/o
una o varias que representen una superficie mayor a los
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de un mismo
predio, el interesado debera cumplir con los requisitos
exigidos para cambio de uso de suelo y de construccion,
debiendo ser presentado en Direccion de Planificacion.

f) Pueden utilizar los cerramientos transparentes, con
elementos vegetales propios de la zona.

Art. 109.- DE LATIPOLOGIA.- Con el afan de mantener
la imagen del Cantdn Centinela del Coéndor y potenciar
el recurso turistico, las cubiertas de las edificaciones
deberan ser inclinadas y de preferencia realizadas con
materiales como teja o ceramica, se recomendard ademas
que las propuestas arquitecténicas guarden o recuperen
las formas tradicionales y busquen integrarse al medio
fisico procurando respetar arboles, arbustos y cursos de
agua, asi como el uso de materiales de la zona, tales como
la tierra (bahareque, adobe, tapial) y el ladrillo, los que
incluso generan adecuadas condiciones térmicas, acusticas
para la vida, debiendo incorporarse eso si las condiciones
higiénicas iddneas y los servicios de agua y electricidad a
la nueva edificacion.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: Los Fraccionamiento de Terrenos Rurales,
podrian fraccionarse en una superficie minima de mil
metros cuadrados (1000 m?), por excepcion y por una sola
vez, para construccion de viviendas de interés social en
caso de personas consideradas dentro del grupo de atencion
prioritaria.

El propietario al momento de solicitar la subdivision,
indicara el nombre de la persona beneficiaria/o, quién
ademas adjuntara los requisitos pertinentes, entre otros
el certificado de no poseer bienes inmuebles dentro del
Cantdn y la Provincia, conferidos por el Registrador de la
Propiedad. EI Inmueble debe disponer de servicios basicos
(luz, agua), y accesibilidad.

DEROGATORIA.- Quedan expresamente deroga y sin
efecto alguno la “ORDENANZA REFORMATORIA,
QUE REGLAMENTA LA CONCESION DE LINEAS

DE FABRICA, CERTIFICADOS DE AFECCION,
APROBACION DE PLANOS, PERMISOS DE
CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE ZUMBI Y
CENTROS POBLADOS URBANO-RURALES DEL
CANTON CENTINELA DEL CONDOR?”, aprobada con
fecha 17 de Agosto del afio 2005

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia
desde su aprobacion por el Concejo y promulgacion sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, pagina
web institucional y en la Gaceta Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal, a los
veintiocho dias del mes de abril del 2017.

f.) Ing. Patricio Quezada Moreno, Alcalde del Gobierno
Municipal de Centinela del Céndor.

f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD de Centinela del Céndor

CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE PERMITE
REGULAR Y REGLAMENTAR LA APROBACION
DE PLANOS, PERMISOS DE CONSTRUCCION,
ORNATO Y LINES DE FABRICA, CONTRIBUCION
COMUNITARIA PARA AREAS VERDES Y
COMUNALES EN FRACCIONAMIENTOS Y
URBANIZACIONES; LA PROTECCION DE
MARGENES DE RI0OS, EMBALSES, QUEBRADAS, Y
LAGUNAS EN EL AREA URBANA Y RURAL EN EL
CANTON CENTINELA DEL CONDOR?”, que antecede,
fue debatida por el Concejo del Gobierno Municipal de
Centinela del Céndor, en las Sesiones Ordinaria de fecha
07 Julio del 2016, y Extraordinaria de fecha 28 de Abril
del 2017.

Zumbi, 05 de Mayo del 2017.

f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD de Centinela del Céndor

Zumbi, 05 de Mayo del 2017, a las 16h25, conforme lo
dispone el Art. 322 del Cddigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal pertinente, sanciono la presente
“ORDENANZA QUE PERMITE REGULAR Y
REGLAMENTAR LA APROBACION DE PLANOS,
PERMISOS DE CONSTRUCCION, ORNATO
Y LINEAS DE FABRICA, CONTRIBUCION
COMUNITARIA PARA AREAS VERDES vy
COMUNALES EN FRACCIONAMIENTOS Y
URBANIZACIONES; LA PROTECCION DE
MARGENES DE RIOS, EMBALSES, QUEBRADAS,
Y LAGUNAS EN EL AREA URBANA Y RURAL EN
EL CANTON CENTINELA DEL CONDOR?”, para su
aplicacion.

f.) Ing. Patricio Quezada Moreno, Alcalde del Gobierno
Municipal de Centinela del Condor.

Sancioné y firmd la presente “ORDENANZA QUE
PERMITE REGULAR Y REGLAMENTAR LA
APROBACION DE PLANOS, PERMISOS DE
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CONSTRUCCION, ORNATO Y LINEAS DE
FABRICA, CONTRIBUCION COMUNITARIA
PARA AREAS VERDES y COMUNALES EN
FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES;
LA PROTECCION DE MARGENES DE RIOS,
EMBALSES, QUEBRADAS, Y LAGUNAS EN
EL AREA URBANA Y RURAL EN EL CANTON
CENTINELA DEL CONDOR?”, conforme al decreto que
antecede, el Ing. Patricio Quezada Moreno - Alcalde del
Gobierno Municipal de Centinela del Céndor, a los 05 dias
del mes de Mayo del 2017, a las 16h25.

f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD Municipal de Centinela del Céndor.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE
CENTINELA DEL CONDOR

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica
contempla y garantiza la autonomia politica, administrativa
y financiera de los gobiernos seccionales.

Que, el segundo inciso del articulo 5 del Codigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
indica que laautonomia consiste en el derecho y la capacidad
efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
normas propias, en Ssus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes.

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion en el Art. 7 establece en
favor de los gobiernos seccionales autonomos su capacidad
para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial

Que, el literal 1) del Art. 54 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece como una de las funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal “Prestar servicios
que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que
no exista una explicita reserva legal a favor de otros niveles
de gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio
de viveres; servicios de faenamiento, plazas de mercado y
cementerios”;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el literal
a), determina que es atribucion del Concejo Municipal
“El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el Concejo Municipal mediante sesiones ordinarias
de fecha 7 y 17 de febrero del 2017, aprobd Ia
ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL, Y COBRO DEL

CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
DEL MERCADO Y COMERCIALES, FERIAS
LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS BIENES
INMUEBLES DEL G.AD DE CENTINELA DEL
CONDOR, y publicado en Registro Oficial — Edicion
Especial Nro. 2, de fecha 30 de mayo del 2017.

Que, es necesario elaborar una reforma a la
ORDENANZA QUE REGULE LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL, Y COBRO DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
DEL MERCADO Y COMERCIALES, FERIAS LIBRES
Y COMERCIALES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS
BIENES INMUEBLES DEL GAD DE CENTINELA DEL
CONDOR, en lo que respecta al Art. 14 inciso final.

En ejercicio de la facultad y competencia que le confieren
los articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en armonia con lo previsto en los articulos
7 y 57 literal a) del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Expide:

PRIMERA REFORMAA LA ORDENANZA
QUE REGULA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL, Y COBRO DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
DEL MERCADQO Y COMERCIALES, FERIAS
LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS
BIENES INMUEBLES DEL GAD DE
CENTINELA DEL CONDOR

GENERALIDADES

Art. 1.- Cambiese.- El inciso final del Art. 14 que dice:
“Para el célculo del canon de arrendamiento de todos los
locales comerciales del GAD Municipal, los encargados
de la administracion emitiran el informe técnico en caso
de los locales internos del mercado municipal; y en el
caso de los locales externos del Centro Comercial y otros
locales comerciales emitiran los Términos de Referencia”;
cambiese por el siguiente texto “En el caso de los inmuebles
cuyo canon de arrendamiento no este establecido en la
presente ordenanza, la Direccion Financiera y la Comision
de Planificacion y Presupuesto del Concejo Municipal,
fijaran el canon de arrendamiento, tomando en cuenta como
termino de referencia el informe técnico del Departamento
de Obras Publicas sobre la valoracion econémica del
inmueble, los mismos que deberadn objeto de andlisis y
resolucion por el Concejo Municipal”.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Vigencia: La presente reforma entrara
en vigencia a partir de su sancion y publicacion en el
Registro Oficial, conforme con lo previsto en el Art. 324
del Codigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo
del Gobierno Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Centinela del Céndor, a los 03
dias del mes de Agosto del dos mil diecisiete.

f.) Ing. Patricio Quezada Moreno, Alcalde del Gobierno
Municipal de Centinela del Céndor.
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f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD Municipal de Centinela del Céndor.

CERTIFICO: Que la “PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL, Y COBRO DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
DEL MERCADO Y COMERCIALES, FERIAS
LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS BIENES
INMUEBLES DEL GAD DE CENTINELA DEL
CONDOR?”, que antecede, fue debatida por el Concejo
del Gobierno Municipal de Centinela del Condor, en las
Sesiones Ordinarias de fechas 25 de Julio y 03 de Agosto
del 2017.

Zumbi, 07 de Agosto del 2017

f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD Municipal de Centinela del Céndor.

Zumbi, 07 de Agosto del 2017, a las 16h00, conforme
lo dispone el Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite legal pertinente,
sanciono la presente “PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, CONTROL, Y COBRO DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
DEL MERCADO Y COMERCIALES, FERIAS
LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS BIENES
INMUEBLES DEL GAD DE CENTINELA DEL
CONDOR?”, para su aplicacién.

f.) Ing. Patricio Quezada Moreno, Alcalde del Gobierno
Municipal de Centinela del Condor.

Sancion6 y firmo la presente “PRIMERA REFORMA
A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
ORGANIZACION, FUNCIONAMIENTO, CONTROL,
Y COBRO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO DE
LOS LOCALES DEL MERCADO Y COMERCIALES,
FERIAS LIBRES, VENTAS AMBULANTES Y OTROS
BIENES INMUEBLES DEL GAD DE CENTINELA
DEL CONDOR”, conforme al decreto que antecede,
el Ing. Patricio Quezada Moreno—Alcalde del Gobierno
Municipal de Centinela del Céndor, a los 07 dias del mes de
Agosto del 2017, a las 16h00.

f.) Ab. Eduardo Ramirez Galarza, Secretario General del
GAD.

EL GOBIERNO MUNICIPAL DE
CENTINELA DEL CONDOR

Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su
Art. 265 dispone que: “El sistema publico de registro de la
propiedad sera administrado de manera concurrente entre el
Ejecutivo y las municipalidades”;

Que, el ultimo inciso del articulo 264 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador faculta a los Gobiernos
Municipales en el ambito de sus competencias y territorio
y en uso de sus facultades expidan ordenanzas cantonales;

Que, la Constitucion de la Republica, en su Art. 66 numeral
25 garantiza el derecho a acceder a bienes y servicios
publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y
buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz
sobre su contenido y caracteristicas;

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, publicada en el Suplemento del Registro Oficial
Nro. 162 de fecha 31 de marzo de 2010, manda en su
articulo 19, que de conformidad con la Constitucién de la
Republica, el Registro de la Propiedad serd administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién
Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos;

Que, en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro.
843 del 3 de diciembre de 2012, la Ley del Sistema Nacional
del Registro de Datos Publicos, fue reformada elevandola a
la categoria de organica;

Que, las Municipalidades de cada canton o Distrito
Metropolitano, se encargaran de la estructuracion
administrativadel Registro de laPropiedady su coordinacion
con el catastro. La Direccién Nacional dictard las normas
que regularan su funcionamiento a nivel nacional;

Que, el Art. 142 del Cddigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone
que la administracion de los Registros de la Propiedad
de cada cantdn corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales;

Que, mediante Resolucion Num. 001-DINARDAP-2010,
publicada en el Registro Oficial Nim. 362 del 13 de
enero del 2011, el sefior Director Nacional de Registro de
Datos Publicos, expidio el Reglamento del Concurso de
Merecimientos y Oposicion para la seleccion y designacion
de Registradores de la Propiedad, en el cual se recogen
lineamientos y directrices para dicha designacion;

Que, en el Registro Oficial Num. 388 del 18 de febrero
del 2011 el sefior Viceministro del Servicio Publico del
Ministerio de Relaciones Laborales, incorpora las clases
de puestos de Registrador de la Propiedad y Registrador
Mercantil en los grados y valoracién de la escala de
remuneraciones mensuales unificadas del nivel jerarquico
superior, estableciendo la remuneracion que le corresponde
a cada uno de ellos, de conformidad a la cantidad de
habitantes de la jurisdiccion;

Que, la Tercera Reforma a la Ordenanza para la
Organizacion, Administracién y Funcionamiento del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria y Mercantil Del
Canton Centinela Del Céndor, fue aprobada en Sesiones
Ordinarias de Concejo de fechas 01 y 25 de Septiembre
del 2014, y publica en Registro Oficial Nro. 420 del 20 de
Enero del 2015.



