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1. DIAGNOSTICO

1.1.ANALISIS DEL PUGS VIGENTE Y SU ORDENANZA

En el articulo 264, numeral 1 deCQanstitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia
con @& articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefala que los gobiernos municipales descentralizados (GAD)
tendran como competencia exclusiva la planificacion del desarrollo cantonal y la formulacion
de los correspondientes planes de ordenamiento territorial JR0I® manera articulada con

la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural.

En la actualidad el Canton Gotaz#izarro cuenta con el PDOT vigente 22189, el mismo
gue se encuentra en actualizacion, sin embargo, no existen planes de uso y gestién del suelo
(PUGS) anteriores, siendo este instrumento de ordenamiento del territorio el primero en

generarse en ehaton.

Para el analisis correspondiente, tomaremos como referencia la ordenanza vigente: la N° 101
ORDENANZA DE REGLAMENTACION URBANA PARA LUMBAQUI, ya que en estas se

desarrolla la normativa de uso y gestion del suelo.

1.2. ORDENANZA DE REGLAMENTACION URBANA P ARA LUMBAQUI .

Capitulo 1, Disposiciones Generales: aqui se describe la vigencia y el alcance de aplicacion de

la ordenanza, revisiones, modificaciones, definiciones.

En el Capitulo Il, se desarrolla el tema de Usos de Suelo, en el art. 7 se indica que la
compatibilidad, condicionada o prohibida se determinan en la sectorizacion respectiva.

El uso de suelo en general se detalla asi: Uso Residencial, Uso de suelo comercial, uso de suelo
Industrial 1, 2 y 3 siendo estos de bajo, mediano y alto impacto respeetite. Uso de suelo
de equipamientos y servicios, ademas, uso de suelo de servicios publicos y, por ultimo, uso de

suelo de proteccion ecoldgica.

En el Capitulo lll, De la sectorizacion, entre las principales normativas encontramos, que la
sectorizaciérafectara a los terrenos con frente principal al eje vial y con fondo maximo de 40m

desde el frente del lote.
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Dentro de esta misma seccién, se hace la codificacién de la sectorizacién de los lotes con
nameros para determinar las dimensiones vy letras genéficar la forma de ocupacion de la

edificacion en el terreno.

En lo relacionado al uso mixto residenataimercial, cuando el inmueble no se destine solo a
vivienda, el coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja sera del 60% y por Gltimo en caso
de contraindicaciones donde el inmueble ocupa mas del 50% del terreno para uso mixto
residencial, en un sector con tendencia edificatoria de consolidacién, sera la comision de obras

publicas quien determine el ajuste de la sectorizacion del predio.

En el Capitulo 1V: Normas generales del desarrollo urbano, se subdivide en las siguientes
secciones: De las edificaciones, De los estacionamientos, De las Subdivisiones, De las
Urbanizaciones o Crecimiento Urbano, De las vias, De la declaratoria de la propiedad
horizontal, De las construcciones sismo resistentes, De la prevencion contra incendios y De la
Proteccion de la vegetacion, espacios y elementos naturales, De los solares no construidos y
casas abandonadas. En este capitulo se norman las ampliacionseseddidaciones de
hormigbn armado, indicando que deben mantener la adecuada integracion con el entorno
(altura, volado y fachada). Con relacion a las zonificaciones, la codificacion del sector 5 indica

las zonas no urbanizables correspondientes a argastdecion ecoldgica.

En cuanto a la accesibilidad de personas con discapacidad a las edificaciones, se indica de
manera generalen el Art. 2ZR Supresi -n de barreras arquitec
normativa se regira por lo dispuesto en el codig Arquitectura y Urbanismo, siendo esta

normativa la Unica definida en la presente Ordenanza.

En la zona urbana se generaliza la obligatoriedad de arborizar el frente del lote de acuerdo a lo
que especifique la gestion de planificacion. Las urbanizesideberan contar con los permisos
aprobados para las redes de servicios basicos, establecidos por los organismos competentes y
debera encargarse de la apertura de las vias y el lastrado de las mismas. En cuanto a la vialidad,
la municipalidad debera readir los estudios de las vias expresas, arteriales y algunas

colectoras.

En el Capitulo V: De los procedimientos, las secciones que se detallan son: Generalidades, De
la declaratoria de la propiedad horizontal, De la aprobacién de urbanizaciones, Dedaiépro
de trabajos varios, De la aprobacion de urbanizacionds, apeobacion de trabajos varios, De

la aprobacion de trabajos varios, De los permisos de construccion, de la aprobacion de
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subdivisiones, De los permisos de subdivisimspeccion de las dificaciones, De la
Inspeccién de las Urbanizaciones, De permisos de habitabilidad.

En el capitulo V de la ordenanza vigente, en la seccion |, Generalidades se precisa los distintos
requisitos para la aprobacion de planos y tramites que los profesionelassuario deben
realizar previa la construccion de las edificaciones. Encontrandose algunas disposiciones que

deberan ser estudiadas:

Art. 64, Los profesionales responsables de los estudios de las edificaciones deberan estar
inscritos en los colegiosedsus respectivas profesiones, ademas de la inscripcién en el GAD
Municipal, cuya renovacion sera cada dos afos. En el ArDél7Informe de Regulacion
Urbana, se indica que para solicitar el IRUM, el propietario tendra que cancelar en la tesoreria

munidpal una tasa equivalente a un salario minimo y tendra vigencia de tres meses.

En las siguientes secciones: Del Informe de Regulacién Urbana De las infracciones y sanciones,
De la competencia, Tipificacion de infracciones y sanciones y Procedimientostuttone

seccién se indica los motivos de las sanciones y procedimientos en los siguienteNa@asos:
mantener adecuadamente limpio, el predio, ni en buen estado; Demoler las edificaciones sin
autorizacién, edificar sin planos o documentacion aprobada; gonsidis de lo permitido;

Ocupacion de espacios sin autorizacion, entre otros.

1.3.DIAGNOSTICO GENERAL DEL AREA URBANA Y RURAL
1.3.1. Diagnostico general componente estructurante
1.3.1.1. Asentamientos humanos concentrados.

El Cantén Gonzalo Pizarro cuenta con 16 numerpablados, de los cuales, 1 es la cabecera
cantonal, 4 son cabeceras parroquiales, 9 son recintos categorizados como urbanos, 2 son

asentamientos indigenas ubicados en areas de proteccion.

La mayoria de los centros poblados se disponen de forma dispeaitsa del territorio, a
excepcion de su cabecera cantonal y la cabecera parroquial de Gonzalo Pizarro que debido a su

proximidad comienzan a mostrar indicios de conurbacion.
1.3.1.1.1. Ocupaciondel suela

Para realizar el analisis del nivel de Ocupacion en el Caathralo Pizarro, se ha tomado
informacion de la Ordenanza, sus coeficientes de ocupacién del suelo en planta Baja, siendo

83,33% y 90,00% en los 5 sectores de planificacion establecidos. Para un analisis tanto de las

4
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cabeceras parroquiales como para &sntos se ha tomado el COS PB de 90%, ya que en

ordenanza no se encuentra establecido a esas areas urbanas.

En la cabecera cantonal, el area edificable en planta baja es de 1.657.965v@mbargo,
solo cuenta con 95.911,85%monstruido en planta kaj teniendo un &rea vacante de
1.562.052,93

A nivel cantonal, el area edificable total en planta baja del cantén es de 3.511.427%,@5 m
area edificada total es de 210.791,¥6teniendo un area vacante en el cantén de 3.300.635,89

m2.

Actualmente el canton cuenta con niveles de ocupacion que no sobrepasan el 20%, siendo
mayores en la cabecera cantonal Lumbaqui, con un nivel de ocupacién en el sector de
planificaciéon 1 de 20,04%, mientras los niveles de ocupauisbajos se encuentran en el

secbr de planificacion z4 y z5 con 2,54% y 1,95% respectivamente.

Con respecto a las cabeceras parroquiales Gonzalo Pizarro, EI Reventador y Puerto Libre cuenta
con niveles de ocupacién de 5,11%, 15,31% y 7,08% respectivamente. En cuanto a los recintos
con maor nivel de ocupacion son: Recinto Nuevo Paraiso con 2,29%, Recinto El Arenal con

3,26% y Recinto San Francisco con 3,88%.

Con estos niveles de ocupacion, de acuerdo a lo establecido en la LOOTUGS, el Canton
Gonzalo Pizarro se encuentra en un nivel de A@RION, es decir, en proceso de

consolidacion.

Tabla 1. Nivel de ocupacion.
Ocupacion Del Suelo

Rango De Ocupacion Categoria
0-25% Formacion

26%- 50% Conformacion
51%- 75% Complementacién
76%- 100% Consolidacion

> 100% Sobreocupacion

Fuente: AME, Herramientas Orientativas para la Formulacion de PUGS, 2019.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Tabla 2. Nivel de Ocupacion en el Cantén Gonzalo Pizarro.

Ubicacion

Lumbaqui - Cabecera cantonal

Recinto Nuevo Paraiso
Recinto Flor del Valle
Recinto El Arenal

Gonzalo Pizarro- Cabecera
parroquial
Recinto Union Independiente

El Reventador- Cabecera
parroquial
Recinto San Francisco

Recinto Alma Ecuatoriana

Recinto Simén Bolivar

Recinto Atenas

Puerto Libre - Cabecera parroquial
Recinto El Cabeno

Sector

Z1

Z2
Z3
Z4

Z5

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Nivel de Ocupacion en el Cantén Gonzaloiarro
Cos Vigente

Area De Mz

168.863,25

115.424,20
261.885,16
531.502,56

780.309,04
150.869,18
73.014,75
32186,1

1.037.792,07

33.244,12
144.506,92

80.868,00
36.449,06
109.944,00
70.726,10
171.797,48
118.001,41
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Area
Edificada Pb

29.005,20

18.520,92
22.707,13
11.958,63

13.719,97
3.107,95
3.227,32
945,61
47.691,76

1.731,05
19.916,02

2.826,25
4.632,02
8.930,12
4.425,62
10.952,94
6.492,65

83,33%
90,00%

90%
90%

83,33%
90,00%

90%
90%
90%
90%
90%

90%
90%

90%
90%
90%
90%
90%
90%

Area
Edificable
(Ord)
144.721,09

103.84.,78
235.696,64
471.390,13

702.278,14
135.782,26
65.713,28
28.967,49
934.012,86

29.919,71
130.056,23

72.781,20
32.804,15
98.949,60
63.653,49
154.617,73
106.201,27
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2,54%

1,95%
2,29%
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llustracion 1. Nivel de ocupacion Lumbaqui
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - LUMBAQUI

10008000
10006000

10005000

10005000

10004000
10004000

LEYENDA
SIMBOLOGIA
Ocupabilidad
[ [PPSO
Categoria Rango
I sovreocupacien  >100% I contormacen  26% - 50%
Escalal: 7.
E i ol 000 b B consoldacion  76% - 100% Formacion 0% -25% §
g Motos g
s Iransversal de Mercator UTM i
royocckin WGS 8¢ Jona 165, Complementacidn  51% - 75%
1906000 907000 908000 909000 910000 911000

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor

llustracion 2. Nivel de ocupaciéni Nuevo Paraiso
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - NUEVO PARAISO

H N 2

1000500
10008500

10005000
10005000

§ LEVENDA

g SIMBOLOGIA

4 Ocupabilidad 2

ol umona
Categoria Rango
B sovoocuacion  >100% B conformacion  26% - 50%
Escaial: 3.500 é : 2
o 150 £ a0 I consoiacion  76% - 100% Formacén 0% -25%
=tros
Prapeceiar: niversa rarsversaldo Aecalcr U
Bk » Do Sterna o Horaccion WGS 84 2o 185 Complomentacien 51% - 75%

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elabora@ por: Equipo técnico consultor
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llustracion 3. Nivel de ocupacioni Flor del Valle
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - FLOR DEL VALLE

10007200

EMB0LOGIY Ocupabilidad e
o umeocs g s
§ I sovre ocupacion >100% B cortormacen  26% - 50% g
% Esccm‘v;u\.soo w Bl consoldacisn  76% - 100% Formacién 0% - 25%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
llustracion 4. Nivel de owpaciéni El Arenal
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - EL ARENAL
A
§ §
H | I
g e 3
E = - = = i
T R
2
i 1
SWEOLOGIA Ocupabilidad e
Dmunm Categoria Rango
a0 B soboocwacion  >100% I conformackn  26% - 50%
E s anamiuav(mhje o & - ‘Consolidacion 76% - 100% Formacion 0% - 26%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
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llustracion 5. Nivel de ocupaciéni Gonzalo Pizarro

NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - GONZALO PIZARRO

10001600

10001200

10000800

g
H
g
SmeoLoalx Ocupabilidad R
DLM“W Categoria Rango
g B sovee ocupacien >100% B contormacien  26% - S0%
o 150 Bcolal: 3000, Y B conscidacion  76%- 100% Formacién 0%-25%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipt&cnico consultor
llustracion 6. Nivel de ocupaciéni Unién Independiente
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - UNION INDEPENDIENTE
A
; :
£ g
g g
g g
H H
§ H
£ H
i LEYENDA
SBmALOmA Ocupabilidad
D e Categoria Rango
H B soveocpscen  »woox [ Comomacion  26% 0% H
: H 2 I consoiidscion 7% - 100% Formagion 0% - 25% :
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
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llustracion 7. Nivel de ocupaciéni El Reventador
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - EL REVENTADOR

LEYENDA
; SmBotodls Ocupabilidad
8 D [ Categoria Rango
I sobre ccupacion >100% B contormacion  26% - 50%
Escalal: 1.500 . Bl consoxacn  76%- 100% Formacién
Bos0a’s Dok Saern 0o oveccion WaS B¢ 2o 185, - Compimenicidn_S1%::75%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
llustracion 8. Nivel de ocupaciéni San Francisco
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - SAN FRANCISCO

: i

g 8

i H

i g

H g

g:::::m” ::r:::"dad R-W:EVENDA
I scbre-ocupacion >100% I covomacin  26% - 50%
Bcﬂla‘\.:a 1.400 - B coosoidsckn  76%-100% Formacien 0% -25%

i = — — — — 8
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técrua@onsultor
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llustracion 9. Nivel de ocupaciéni Alma Ecuatoriana
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - ALMA ECUATORIANA

i i
SamoLoals Ocupabilidad e
ol umoscna s i
I sovre ocupacin >100% B confomacen  26% - s0%
i Escdc: 800 i B consoidacion  76% - 100% Formacion 0% - 25%
Complementacién  51% - 75%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
llustracion 10. Nivel de ocupaciéni Simén Bolivar
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - SIMON BOLIVAR

! )N\ :

g

! i

g SIMBOLOGIA Ocupabilidad e 2

g D i seas Categoria Rango g

I sobroocupacion  >100% I covformacisn  26% - 50%
I consoisacion  76% - 100% Formasion 0%-25%
mstees Complemantacion  51% - 75%
Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
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llustracion 11. Nivel de ocupacion Atenas
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - ATENAS

g 8
i i
LEYENDA
SIMBOLOGIA
Ocupabilidad
[ [
Categoria Rango
§ I sooceocupscien >100% I contormacien  26% - 50% i
B Eicolal: 1200 - I consolicacien  76% - 100% Formacisn 0%-25%
= etrox
Arayoccibn Urivarsal Tronsversol 66 Mcrcasor U . 5
Bipscide y Doturc Sktema de Proyeccion WGS 84 2010 185, Conplomentackin 51%75%
898200 838400 898600 838800

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor

Ilustracién 12. Nivel de ocupacioni Puerto Libre
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - PUERTO LIBRE

% N g
§ H
) H
5- §
2 ]
g §
H H
SIMBOLOGIA - LEYENDR
D Ocupabilidad
Ui s
Gategoria Rango
B scoeoapacitn stcov. [ Contormacicn 265 - 505
= Fecalal: * A58 s
£ [ 150 £ Formnizs on 0% - 25% H
5. SH §
£ p g
¥ i 5 2
as0400 80600 ‘580300 381000 01200 01400 01600

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor
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llustracion 13. Nivel de ocupacioni El Cabeno
NIVELES DE OCUPACION ACTUAL - EL CABENO

54t
10015400

200
10015200

i §

Escolal: 1,800

& LEYENDA
SIMBOLOGIA

i [

Ocupabilidad
Categoria Rango
B soveccusacn 1005 B contormacion 26 % - 50%

= B Conscidacsn  78%- 100% Fomacon  0%.25%

10014800

Complementacion  51% - 75%

898200 898600 898800 899000 899200 899400

Fuente: GAD Minicipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor

1.3.1.1.2. Lotes vacantes y ocupados

Tabla 3. Lotes Ocupados y Vacantes en el &rea urbana del Canton Gonzalo Pizarro.

Lotes Ocupados y vacantes en el area urbana del CantGonzalo Pizarro

Ubicacion Lotes Total %
Ocupados % Vacantes %

Lumbaqui - Cabecera 796 59% 553 41% 1349 100%

cantonal

Recinto NuevdParaiso 42 51% 40 49% 82 100%

Recinto Flor del Valle 31 42% 43 58% 74 100%

Recinto El Arenal 12 55% 10 45% 22 100%

Gonzalo Pizarro- 511 60% 341 40% 852 100%

Cabecera parroquial

Recinto Unién 22 52% 20 48% 42 100%

Independiente

El Reventador- 143 91% 15 9% 158 100%

Cabecera parroquial

Recinto San Francisco 26 87% 4 13% 30 100%

Recinto Alma Ecuatorian: 38 76% 12 24% 50 100%

Recinto Simén Bolivar 102 89% 13 11% 115 100%

Recinto Atenas 27 77% 8 23% 35 100%

Puerto Libre-Cabecera 101 62% 63 38% 164 100%

parroquial

Recinto El Cabeno 57 41% 82 59% 139 100%

Fuente: Levantamiento de Informacion del Equipo TécniausGitor, 2020.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Se ha realizado un analisis de predios ocupados y vacantes en el area urbana del cantén, donde
se muestran porcentajes altos de lotes vacantes, siendo mayores en los recintos Flor del Valle,

El CabengNuevo Paraiso, El Arenal y Unién Independiente.

llustracion 14. Lotes vacantes y ocupadosLumbaqui
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - LUMBAQUI

10005000 10006000

10005000

10004000
10004000

§ LEYENDA
SIMBOLOGIA

D Limee actust Lotes vacantes - ocupados

Vacaree . oo

10003000

10002000

906000 907090 908000 909000 910000 911000

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 15. Lotes vacantes y ocupados Nuevo Paraiso
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - NUEVO PARAISQ

. .
H N

. LEYENDA
g SIMBOLOGIA i

ita achst Lotes vacantos - ocupados

Vacarta [

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 16. Lotes vacantes y ocupados Flor del Valle

LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - FLOR DEL VALLE

10007200

10007000

10006800

'Y 4

SIMBOLOGIA

10006600

Escaial: 1.400
120

LEYENDA

Lotes vacantes - ocupados.

Vacante I ocipeso

909600 503800

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaboralo por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 17. Lotes vacantes y ocupados El Arenal
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - EL ARENAL

SIMBOLOGIA

g

910000

LEYENDA

Lotes vacantes - ocupados

910200

Vacante . ococo

914000 914100 914200 914300

H
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

15

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

914500

10007200

10007000

10006800

10006600

9993000

2098700



(

ONZALO
PIZARRO

llustracion 18. Lotes vacantesy ocupadosi Gonzalo Pizarro
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - GONZALO PIZARRO

10002000
10002000

10001000
10001000

LEYENDA
SIMBOLOGIA

Y

Lotes vacantes - ocupados

10000000

10000000

Vacante W ocupado

Escolal: 5,000

801000 902000 203000 904000

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 19. Lotes vacantes y ocupadds Union Independiente
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - UNION INDEPENDIENTE

9997700
9997700

9997600
9997600

9997500
9997500

9997400
9997400

. LEYENDA
SIMBOLOGIA

| O Lotes vacantes - ocupados

9997300
9997300

Vacarte . ocpoco

Escalal: 1.000
0 120

904800 905000 905200 905400

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: uipo Técnico Consultor
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llustracion 20. Lotes vacantes y ocupados El Reventador
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - EL REVENTADOR

H
: !
SIMBOLOGIA LEYENDA
i i [P o i
Vacante I ocupsto

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.

Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 21. Lotes vacantes y agpadosi San Francisco

LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - SAN FRANCISCO
N
; A
f f
g g
§ £
H g
H i
i i
§ H
H ]
H £
& &
SIMBOLOGIA LEYENDA
[:3 Limita actial Lotes vacantes - ocupados.

g Vacante I ocupado H
H Escolo: 1.4 i

889400 889600 889300 890000 890200 890400

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 22. Lotes vacantes y ocupados Alma Ecuatoriana

LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - ALMA ECUATORIANA

9999200

9999100

SIMBOLOGIA

LEYENDA

o Lotes vacantes - ocupados.
E Sh _ Vacanle I ocupido
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Témo Consultor
llustracion 23. Lotes vacantes y ocupados Simén Bolivar
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - SIMON BOLIVAR
3 N
% A
f
§
g
H
§ SIMBOLOGIA HRYENOA
D Umite actual Lotes vacantes - ocupados
———— Vacante . oo

E
95400 895600 895800 896000 596200 896400

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 24. Lotes vacantes y ocupadosAtenas

LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - ATENAS

LEYENDA

4

10021600

10021400

10021200

10021000

Escalal: 1.200 o SIMBOLOGIA
o e D Limite scal Lotes vacantes - ocupados.
H i ; Vacante W oo
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
llustracion 25. Lotes vacantes y ocupados Puerto Libre
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - PUERTO LIBRE
A
SIMBOLOGIA LEYENOA:
E L actust Lotes vacantes - ocupados
—_— Vacante [y

30

890400 890500 890800 891000 891200

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustr acién 26. Lotes vacantes y ocupadok El Cabeno
LOTES VACANTES Y OCUPADOS ACTUAL - EL CABENO

10015200

SIMBOLOGIA

LEYENDA
Lotes vacantes - ocupados

Vacarte . covseco

10014800

898000 898200 98400 898600 298800 899000 899200 899400

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

1.3.1.1.1Calculo y analisis del area

vacante urbana actual.

Mediante el andlisis de la informacion proporeida de catastro y del levantamiento de
informacion en territorio, se pudo verificar que el area de ocupacién esta subutilizada y no
consolidada, es decir que por cada area urbana existen mas predios vacios que ocupados

(informacién catastral).

Del levantanento de informacién en territorio se pudo constatar que, de los 3.125 predios del
canton, existen 1.277 predios vacantes que representa el 41% y 1.848 predios ocupados el 59%.
Con respecto a la informacion de catastro evidentemente existe una varidciidodde

incremento de predios ocupados y una reduccién del 31% de predios vacantes.

Tabla 4. Predios ocupados y vacantes en la cabecera cantonal
PREDIOS EN LA CABECERA CANTONAL LUMBAQUI

OCUPADOS VACANTES TOTAL
Predio Area(m % Predios Area % Predios Area %
S

740 731.228,86 60,55% 483 476.417,75 39,45% 1.223 1.207.647 100%

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019
Elaborado por: Equipo técnico consultor

20

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO




(

ONZALO
PIZARRO

Tabla 5. Predios Vacantes y Ocupados.
CANTON GONZALO PIZARRO \

PREDIOS VACANTES Y OCUPADOS

ITEM SEGUN CATASTRO SEGUN LEVANTAMIENTO VARIACION

CANTIDAD % CANTIDAD % %
VACANTES 2.254 72% 1.204 39% -33%
OCUPADOS 871 28% 1.918 61% 33%
TOTAL VIVIENDAS 3.125 100% 3.122 100%

Fuente: GADM Gonzalo Pizarr@019 / Relevamiento consultoria
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.

Gréfico 1. Predios Vacantes y Ocupados.

Predios vacantes y ocupados del canton Gonzalo Pizarro

2.500 2.254
1.91
2.000 918
1.500 1.204
1.000 871
0 .
Catastro Levantamiento
H Vacantes 2.254 1.204
m Ocupados 871 1.918

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

1.3.1.1.2. Forma de ocupacion

[ lustracion 27. Forma de ocupaciéon Lumbaqui
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - LUMBAQUI

N

A

10c080t0

W Cortnuatooacorieccs N Rewo s PR

I ot o wontal

07000 208000 203900 ) 11000

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 28. Forma de ocupacioni Nuevo Paraiso
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - NUEVO PARAISO

A
% &x g
SMBOLOGIA | Fomma de ocupacisn LEYENDA
b = [ |
Dmum‘l - 8 8
. oo . o
B covninincace s [ Roso troras PO
T Coronun eteo i P8
202000 905000 906000 A
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
llustracion 29. Forma de ocupacioni Flor del Valle
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - FLOR DEL VALLE
A
i
i
SIMBOLOGIA e s LEYENDA
d:;“' - Parens
= P Paranda rebro frontal PR
Escalal: 1.600 I contnua [ =
e = =
e = T

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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FORMA DE OCUPACION ACTUAL - EL ARENAL

SIMBOLOGIA

i

i [

LEYENDA

Forma de ocupacion
. s Parsada
=]
[ T -

L e

[ g ——

W Rotro voate P

914100

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

914300

llustracion 31. Forma de ocupacioni Gonzalo Pizarro
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - GONZALO PIZARRO

2
§
* Escalol: 5,000

o s 10 o sco

eos
Proveccion: trivens
ik y Down: Srmo de
901000 s02000

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Caritor
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llustracion 32. Forma de ocupacioni Unién Independiente
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - UNION INDEPENDIENTE

9807600

LEYENDA

9997400
9997400

SIMBOLOGIA Forma de ocupacién
Lotes W oo I Foresce
[ [T
L} =i re
. e .o
Escalal: 1000
o 00 20
Mot | L
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Eipsoids y Dolun; Sslema de Aoreccin WGS 8¢ 2010 185, I contina rairo wontal PB
904300 905000 905200 905400

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 33. Forma de ocupacioni El Reventador
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - EL REVENTADOR

LEVENDA
Forma de ocupacién
SIMBOLOGIA -
. asece  Peceata
D Limite sctusl
Escalai: 1.500
o w0 | E
eacs
. o . o
I ortns fnea do fabrica I Reteo roneal P8
; I oo et tonis 78 §
H 2
#3000 85200 826400 ease00 ‘86800 887000 ea7200

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 34. Forma de ocupacioni San Francisco
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - SAN FRANCISCO

A
i i
H H
H It
SIMBOLOGIA 'LE'END‘
% [ o [ ™ Pareada ‘%
L el - .
I corsnss [
; S - - -
Eleist ¥ Gatn ek 0 Wepoccon WGs 8 Tone 18 I Conira oo vortal P8
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
llustracion 35. Forma de ocupacioéni Alma Ecuatoriana
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - ALMA ECUATORIANA
g
i & i
8 8
g H
8
: i
SIMBOLOGIA Forma de ocupacién = YENDA
g T s [ Pareada g
; Dumm = % ;
" Escalal: 700 - W covinia . o
T et - I Conina inea de fannca I Rero frents PB
e ' : I Conina rotro frontal P8

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 36. Forma de ocupaciori Simon Bolivar
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - SIMON BOLIVAR

2 SIMBOLOGIA Forma de ocupacién - YENDA
D Limte scae W Aaiocs Pareada
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- ee.
- o .o
Escolol: 1.800 ] =i
o 150 0
- s I oinus resivo ol P
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g 95600 96000 296400 596800 i

Fuente: GADM Gonzalo PizarroQ29.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 37. Forma de ocupacion Atenas
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - ATENAS

& H
; g
SIMBOLOGIA LEYENDA
[ - Forma do ocupacién
D Limae actus! T iciosa Ligaans
Escolal: 1.200 I conine W o
0 120 2
= atros
moveccite Unariovorgvencl e Mol T (51 -
Epscice y Datune Stomo do Proyoccion WGS &4 Z01a 185
Il coninua reso ronal PB
838000 838200 898400 298600 838800

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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llustracion 38. Forma de ocipacioni Puerto Libre
FORMA DE OCUPACION ACTUAL - PUERTO LIBRE

N
H A H
§ §
g H
g g
H H

[ SIMBOLOGIA Forma de ocipecion LEYENDA
] Lotes . | Parsata
. Escolal: 1800 - | o [ —
2 Ben o . covine . o 5
§ B oréoustrencotiiron [ Retro orua P8 H
I corinua roteo trontal PR

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.

Elaborado por: Equipo Técnico Consultor

llustracion 39. Forma de ocupacioni El Cabeno

FORMA DE OCUPACION ACTUAL - EL CABENO
A
§ §
g H
i i
H H
f ]
§ §
! Escola): SIMBOLOGIA Forma do ocupacién “EYENDA H
9 w6 L [ Lon B s Pareata
e .
= Pareads reto fonal P5
. contrs . s
g - - g
i I contnus resro tonis P8 8

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor
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1.3.1.1.3. Area edificable en planta baja
1.3.1.1.4. Edificabilidad.

En cuanto al analisis para el nivel de Edificabilidad, se ha tomado en cuenta el area construida
total de acuerdo al catastro, con relacion al Coeficiente de Ocupacion Total, siendo este de

833,33% y 900%, dacuerdo a la ordenanza vigente.

El area edificable en la cabecera cantonal es de 16.588.662,9&h#rea edificada total es
de 127.824,33 fadando como resultado un area por edificar de 16.460.838,25 m

En relacion al area edificable total del cant@émde 35.123.255,29ny el area edificada total
es de 262.435,313nteniendo un area por edificar en el canton de 34.860.814,98 m

En cuanto a los niveles de edificabilidad, estos no superan al 3% en todo el cantén, debiéndose

a la altura de edifica@n de 10 pisos en todo el sector urbano.
Los recintos

De la misma forma que se realiza el andlisis de la ocupacion del suelo, tanto de las cabeceras
parroquiales como de los Recintos que estan considerados como urbanos, se toma como
referencia el COS Tat de 900%, por cuanto en ordenanza no establece coeficientes para los

sectores antes mencionados.

Tabla 6 . Nivel de edificabilidad.

Edificabilidad del Suelo Urbano

Rango De Ocupacion Categoria
0-50% Complementacion
76%- 100% Ocupado

> 100% Sobreocupacion

Fuente: AME, Herramientas Orientativas para la Formulacion de PUGS, 2019.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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Tabla 7. Nivel de Edificabilidad en el Cantén Gonzalo Pizarro.

Ubicacion

Lumbaqui - Cabecera cantonal

Recinto NuevdParaiso
Recinto Flor del Valle
Recinto El Arenal

Gonzalo Pizarro- Cabecera
parroquial
Recinto Unién Independiente

El Reventador- Cabecera
parroquial
Recinto San Francisco

Recinto Alma Ecuatoriana

Recinto Simon Bolivar

Recinto Atenas

Puerto Libre - Cabecera parroquial
Recinto El Cabeno

Sector

Z1

Z2
Z3
Z4

Z5

Fuente: GAD Municipal Gonzalo Pizarro, 2019.

Elaborado por: Equipo técnico consultor.

Area De Mz

168.863,25

115.424,20
261.885,16
531.502,56

780.309,04
150.869,18
73.014,75
32.186,10
1.037.792,07

33.244,12
144.506,92

80.868,00
36.449,06
109.944,00
70.726,10
171.797,48
118.001,41
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Area
Edificada
Total

39.439,56

26.319,06
28.760,93
15.467,37

17.837,41
3.107,95
3.772,53
1.311,15
56.740,42

1.808,09
24.494,18

3.073,42
4.703,11
10.262,4
5.037,70
13.073,72
7.226,27

29

Nivel de Edificabilidad en el Cantén Gonzalo Pizarro

Cos T Vigente Area

833,33%
900,00%

900,00%
900,00%

833,33%
900,00%

900,00%
900,00%
900,00%
900,00%
900,00%

900,00%
900,00%

900,00%
900,00%
900,00%
900,00%
900,00%
900,®m%

Edificable
Total (Ord)

1.458.468,87

1.038.817,80
2.356.966,44
4.711.628,11

7.022.781,36
1.357.822,62
657.132,75
289.674,90
9.340.128,63

299.197,08
1.300.562,28

727.812,00
328.041,54
989.496,00
636.534,90
1.546.177,32
1.062.012,69

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Nivel De
Edificabilidad

2,70%

2,53%
1,22%
0,33%

0,25%
0,23%
0,57%
0,45%
0,61%

0,60%
1,88%

0,42%
1,43%
1,04%
0,79%
0,85%
0,68%

Area por edificar

1.419.029,31

1.012.498,74
2.328.205,51
4.696.160,74

7.004.943,95
1.354.714,67
653.360,22
288.363,75
9.283.388,21

297.388,99
1.276.068,10

724.738,58
323.338,43
979.233,56
631.497,20
1.533.103,60
1.054.786,42
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llustracion 40. Edificabilidad i Lumbaqui
EDIFICABILIDAD ACTUAL - LUMBAQUI

i i
i i
g g
2 2
g i
SIMBOLOGIA LEVENDA
D“""‘ Edificabilidad
s ST B oot [ Sorote,
H g
g SR H
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: EquipTécnico Consultor.
[lustraciéon 41. Edificabilidad i Nuevo Paraiso
EDIFICABILIDAD ACTUAL - NUEVO PARAISO
| N

| |

§ SIMBOLOGIA LEYENDA §

2 s Edificabilidad 2

g e
Escala): 3.500 Sobreocupacion Ocupado
0 %0 700 - >100% - 76% - 100%
£l i
=

Complementacion
0% - 75%

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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[lustracion 42. Edificabilidad T Flor del Valle

EDIFICABILIDAD ACTUAL - FLOR DEL VALLE

10006800

SIMBOLOGIA LEYENDA
Lotes Edificabilidad
) o0 . i B eorecen [ Qe
Blocic v bavee Saterns e Pryect o W3 8 1o 185, CompRwORcIH
0% - 75%
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
[lustraciéon 43. Edificabilidad - El Arenal
EDIFICABILIDAD ACTUAL - EL ARENAL
A
i i
g i I H
i - 7 H
g SIMBOLOGIA REYENEA §
D Loies Edificabilidad
° o 0 '2?‘.“ - >100% - ?&pa?gw
o B R S W s N
0% - 75%
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.

Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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[lustracion 44. Edificabilidad 7 Gonzalo Pizarro
EDIFICABILIDAD ACTUAL - GONZALO PIZARRO

N
§ §
g H
3 3
L g
SIMBOLOGIA EESesOn
Lok Edificabilidad
C B umoacun
Escolol: 5,000 Sobreocupacion Ocupado
% = >100% [ 76% - 100%
§ Complementacion %
oz 0% - 75% B

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.

llustracion 45. Edificabilidad 7 Unién Independiente
EDIFICABILIDAD AGTUAL - UNION INDEPENDIENTE

n -
Bl

PO
L2 Iz¥kea Bisd

[T [ RN e
. . e =

S W

Gy el
e

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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[lustracion 46. Edificabilidad 7 El Reventador
EDIFICABILIDAD ACTUAL - EL REVENTADOR

SIMBOLOGIA LR
g D“““ Edificabilidad .
P o— = - M. | |
e b S s .
0% - 75%
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
llustraciéon 47. Edificabilid ad 7 San Francisco
EDIFICABILIDAD ACTUAL - SAN FRANCISCO
A
H g
§ H
i H
SIMBOLOGIA LEYENDA
| taws Edificabllidad
" acc\aj‘ 3 1.400 - Dummm - fu‘borg%cupulo’l = %c;pﬂugo "
Eoran o e do T
0% - 75%
g £
! 889400 889800 890000 890200 !

Fuente: GADM Gonzalo PizarrST‘ZOlQ.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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[lustracion 48. Edificabilidad i Alma Ecuatoriana
EDIFICABILIDAD ACTUAL - ALMA ECUATORIANA

i N
H] ]
§ §
H H
¢ §
) SIMBOLOGIA LEYENDA g
L D::':W Edificabilidad v i
L || EESRGeees NEOopeR,
o 0 s Complementacion
0% -47%
Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
[lustracion 49. Edificabilidad 7 Simo6n Bolivar
EDIFICABILIDAD ACTUAL - SIMON BOLIVAR
A
i i
§ §
] H
7 LEVENDA
SIMBOLOGIA
Lotes. Edificabilidad
e || e mmges,
P E‘“""‘; i haeros Complementacion
Eioscoey Gotun St o royeccsin W Be 1one 185, i

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.

34

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO



(

ONZALO
\ PIZARRO

[lustracion 50. Edificabilidad - Atenas
EDIFICABILIDAD ACTUAL - ATENAS

&

SIMBOLOGIA LEYENDA
D“‘" Edificabilidad
p Escolol: 1200 T (frocspacen I e
] )l da trarcator Ui
{ e e o o T
0% - 75%
Fuente: GADM Gonzalo Pizary 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
llustracién 51. Edificabilidad 7 Puerto Libre
EDIFICABILIDAD ACTUAL - PUERTO LIBRE
N
; A
g
§ Q
g
SIMBOLOGIA LEYENDA
D- :::‘"M Edificabilidad

Escalal: 1.800
180

Proyeccior: Universal Trmsversal 08 Mercotor UIN
Eipsaida y DO Sslemd de ropeccion WGS 84 00 135

10020800

e

>100%

Ocupado
76% - 100%

Complementacién
0% - 75%

891200

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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[lustracién 52. Edifi cabilidad 7 El Cabeno

EDIFICABILIDAD ACTUAL - EL CABENO

10015600
0015600

10015200
10015200

SIMBOLOGIA LEYENDA
Lotes

col Sobreocupacion I Ocupado
Bcgot e T 76% - 100%

Edificabllidad

Complementacion
0% - 75%

10014800

10014800

898000 298400 888800 898200

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.

1.3.1.1.5. Morfologia de manzanagpor tamafio

Se ha realizado un andlisis mediante amplitud de intervalos para obtener rangos y clasificar a

las manzanas de acuerdsuatamafio, con el fin de ver su homogeneidad o heterogeneidad.

En la cabecera cantonal encontramos manzanas con rangos entre 5.000 &,6e00@sn

cabeceras parroquiales la tendencia muestra que existen manzanas entre 6.000%a 7.000 m

Con relacion ads recintos, existe una tendencia general entre 3.000 a 620@0eRcepcion
del Recinto Nuevo Paraiso, pues su rango predominante es superior a £0if0i¢ando que

sus predios tienetaracteristicas rurales
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Tabla 8. Lotes Ccupados y Vacantes en el area urbana del Cantén Gonzalo Pizarro.

Morfologia de Manzanas por tamafio

Ubicacion Total Rango
MZ . . . . . . . . . o
o — O — O — O — O — O — O — O — O — o
o [eoNe] o o [eoNe] oNe] [eoNe] oNe] o o oNe] o o o
QO SRS o Q o Qo o Q o Q SRS o Q S Q S o o
o - — N AN M oM < < w0 N O O ™~ N~ 0O oo O o O N —
Lumbagqui - Cabecera 174 1 5 11 13 18 69 17 14 2 3 21
cantonal 100% 1% 3% 6% 7% 10% 40% 10% 8% 1% 2% 12%
Recinto Nuevo Paraiso 17 0 0 2 0 2 4 0 1 0 0 8
100% 0% 0% 12% 0% 12% 24% 0% 6% 0% 0% 47%
Recinto Flor del Valle 10 0 0 0 0 5 1 0 2 0 0 2
100% 0% 0% 0% 0% 50% 10% 0% 20% 0% 0% 20%
El Arenal 8 2 2 2 0 1 0 0 0 0 0 1
100% 25% 25% 25% 0% 13% 0% 0% 0% 0% 0% 13%
Gonzalo Pizarro- Cabecera 152 1 15 23 29 25 11 9 7 8 7 17
parroquial 100% 1% 10% 15% 19% 16% 7% 6% 5% 5% 5% 11%
Union Independiente 6 0 0 2 0 0 2 0 1 0 1 0
100% 0% 0% 33% 0% 0% 33% 0% 17% 0% 17% 0%
El Reventador- Cabecera 19 0 2 2 2 2 2 3 0 1 2 3
parroquial 100% 0% 11% 11% 11% 11% 11% 16% 0% 5% 11% 16%
San Francisco 7 0 0 0 0 0 1 1 1 0 0 4
100% 0% 0% 0% 0% 0% 14% 14% 14% 0% 0% 57%
Recinto Alma Ecuatoriana 4 0 0 0 0 0 1 0 1 1 0 1
100% 0% 0% 0% 0% 0% 25% 0% 25% 25% 0% 25%
Recinto Simén Bolivar 14 0 0 2 4 1 1 3 0 0 1 2
100% 0% 0% 14% 29% 7% 7% 21% 0% 0% 7% 14%
Recinto Atenas 3 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 2
100% 0% 0% 0% 0% 33% 0% 0% 0% 0% 0% 67%
Puerto Libre - Cabecera 28 0 0 2 0 1 7 14 2 1 0 1
parroquial 100% 0% 0% 7% 0% 4% 25% 50% 7% 4% 0% 4%
Recinto El Cabeno 26 1 3 8 3 5 2 0 0 1 1 2
100% 4% 12% 31% 12% 19% 8% 0% 0% 4% 4% 8%

Fuente: Levantamiento de Infoacion del Equipo Técnico Consultor, 2020.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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1.3.1.1.6. Morfologia de manzanas por forma

En la cabecera cantonal Lumbaqui, en las cabeceras parroquiales lFrertg Gonzalo

Pizarro y en los recintos Nuevo Paraiso, Flor ddley&l Arenal, Alma Ecuatoriana y El
Cabeno, el paralelogramo es la forma predominante en las manzanas del canton, sin embargo,
en la cabecera parroquial EI Reventador y en los recintos San Francisco, Simon Bolivar y

Atenas se encuentran manzanas condsrimegulares.

Esto muestra que el crecimiento y conformaciéon del area amanzanada en las zonas urbanas no
es planificada, pues su geometria en un porcentaje considerable es irregular, teniendo mas de 5

lados en el amanzanamiento.

Tabla 9. Morfologia de manzanas por forma en el &rea urbana del cantén.

Morfologia de Manzanas por Forma

Ubicacion Forma Total
Triangulo Paralelogramo Trapecio Pentdgono Varios
Lumbaqui - Cabecera 1 122 14 4 33 174
cantonal 1% 70% 8% 2% 19% 1
Recinto NuevoParaiso 0 13 0 0 4 17
0% 76% 0% 0% 24% 1
Recinto Flor del Valle 0 6 0 0 3 9
0% 67% 0% 0% 33% 1
Recinto El Arenal 0 7 0 0 1 8
0% 88% 0% 0% 13% 1
Gonzalo Pizarro- 0 111 24 8 19 162
Cabecera parroquial 0% 69% 15% 5% 12% 1
Recinto Unién 0 0 4 0 2
Independiente 0% 0% 67% 0% 3B% 1
El Reventador- 1 2 1 3 12 19
Cabecera parroquial 504 11% 5% 16% 63% 1
Recinto San Francisco 0 0 0 0 7 7
0% 0% 0% 0% 100% 1
Recinto Alma 0 1 1 1 1 4
Ecuatoriana 0% 25% 25% 25% 25% 1
Recinto Simén Boliar 0 2 0 0 12 14
0% 14% 0% 0% 86% 1
Recinto Atenas 0 0 0 0 3
0% 0% 0% 0% 100% 1
Puerto Libre-Cabecera 0 18 7 0 3 28
parroquial 0% 64% 25% 0% 11% 1
Recinto El Cabeno 0 8 6 0 0 14
0% 57% 43% 0% 0% 1

Fuente: Levantamiento de Informacién del pgut écnico Consultor, 2020.
Elaborado por: Equipo técnico consultor.
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£ cambio o

llustracion 53. Morfologia de manzanas Lumbaqui
MORFOLOGIA DE MANZANAS POR FORMA ACTUAL - LUMBAQUI

N
]
LEYENDA

SIMBOLOGIA

g o st Morfologia de manzanas
g Parsielogramo . oo g
! Escalal: 7.000 I Ponigon insgular . Tsrovo g

o 1200
oo
Varias
85

806000 907000 908000 999000 910000 11000

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.

llustracion 54. Morfologia de manzanag Nuevo Paraiso

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2019.
Elaborado por: Equipo Técnico Consultor.
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