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LIBRO 111
REGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Art. 146.- Objeto, - La presente normativa tiene el propdsito de regular las relaciones entre la
ciudadania, el suelo y las actividades que en €l se pueden desarrollar, entendiéndose como tales, los
fraccionamientos, procesos de edificacion, usos, formas de ocupacién, procesos de habilitacion y
establecer los instrumentos de planificacion, herramientas de gestion y régimen sancionador que, de
conformidad con la Constitucion y el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, (COOTAD) son competencia exclusiva y privativa del GADM de Santo Domingo.

Art. 147.- Suelo. - Para efectos de esta normativa, es el soporte fisico de las actividades que la poblacién
lleva a cabo en blisqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental.

Art. 148.- Utilizacién. - El uso y ocupacion del suelo, su habilitacion y edificacion, deberdn producirse
en la forma v con las limitaciones establecidas por los instrumentos de planificacion establecidos en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Santo Domingo y en la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Art. 149.- Perimetro urbano. - El perimetro urbano es la delimitacion fisica del suelo urbano, descrita
en la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, como suelo urbano; determina
su drea y se representa graficamente por una linea que divide el suelo urbano del suelo rural.

Art. 150.- Clasificacion general del suelo. - El suelo del canton Santo Domingo se clasifica en urbano y
rural, en consideracién a las caracteristicas actuales del territorio. La clasificacion del suelo es
independiente de la asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana o rural.

Art. 151.- Suelo Urbano. - El suelo urbano, es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que
estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un
sistema continuo e interrelacionado de espacios pablicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se
establece la siguiente subclasificacion:

1) Suelo wrbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, ¥ que mayoritariamente se encuentra ocupado por la
edificacion, .

2) Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar 0 mejorar
su edificacion o urbanizacion,

3) Suelo urbano de proteccién. Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringe la ocupacion segiin la legislacién nacional y
local comespondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales se acogerd lo previsto en la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos.

Para la delimitaciébn del suelo urbano se considera de forma obligatoria los parimetros sobre las
condiciones bdsicas como gradientes, sistemas pablicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria,
integracion con la malla urbana y otros aspectos.
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Art. 152.- Suelo de reserva urbana. - Es la denominada zona de "cautela”, constituido por la porcién
del territorio destinada a la expansion urbana futura, que se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, segin lo determinen los programas de
ejecucion de la infraestructura bisica en los afios posteriores vy los estudios de zonificacion.

Art. 153.- Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogrificas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente
subclasificacion:

1) Suelo rural de produccion. Es ¢l suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente,
se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

2) Suelo rural para aprovechamiento extractive. Es ¢l suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos
naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

3) Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podré ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana es colindante
con el suelo urbano del cantdn, a excepcitn de los casos especiales que se justifiquen téenicamente v
se definan en esta u otra normativa del canton manteniendo concordancia con la legislacion
aplicable vigente.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realiza en funcion de las previsiones de
crecimiento demogrifico, productivo vy socioecondmico del cantén o distrito metropolitano, ¥ se ajustard
a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o
ambiental nacional competente.
Con el fin de garantizar |a soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de expansion
urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacién expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansién urbana,
observardn de forma obligatoria lo establecido en la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso v
Gestion del Suelo.

Esta prohibido urbanizar en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin previa
autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

4) Suelo rural de proteccién. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de proteccidn. No es un suclo apto para recibir actividades de ningin tipo, que
modifiquen su condicién de suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la construccion
y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccién se observara la legislacién
nacional que sea aplicable.

Art. 154.- Suelo susceptible de inundacién y deslizamientos. - Se legislard en estos casos, de acuerdo a
la ordenanza que aprueba la Incorporacion de los Principios y Politicas de Gestidén de Riesgos del 22 de
diciembre de 2016.

Art. 155.- Derechos del propietario del suelo. - De acuerdo a lo que dispone el Ar. 51 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestion del Suelo, los propietarios de suelo vinculados a
una unidad de actuacién urbanistica tienen derecho a las siguientes acciones, de acuerdo con el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios:

1) Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el
planeamiento, en proporcién del valor del inmueble aportado.

2) Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma equitativa al
interior de la unidad de actuacion urbanistica.
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Art. 156.- Deberes del propietario del suelo.- Los propictarios de predios vy edificaciones tienen la
obligacion de destinarlos exclusiva y efectivamente al uso asignado en el instrumento de ordenamiento
territorial ¥y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y omato piblico, sometiéndose ademis
al cumplimiento obligatorio de las normas de proteccion al ambiente, de la naturaleza, (rios, esteros
guebradas) v al patrimonio cultural, asi como a fraccionarlos v edificarlos en las formas y con los
coeficientes de ocupacion de suelo asignados.

También son deberes de los propietarios de suelo, segin la naturaleza del mismo, los detallados en los
articulos siguientes.

Art. 157.- Deberes de los propietarios de suelo urbano. - Los propietarios de suelo clasificado como
urbano tienen como deberes:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

Fraccionar el suelo y edificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en los instrumentos de
ordenamiento territorial, especialmente en lo referente a uso de suelo, lote minimo, coeficiente y
forma de ocupacion.

Respetar la franja de proteccion de rios, esteros ¥y quebradas, asi como la no ocupacion de cauces
naturales (rios, esteros y quebradas), laderas y terrenos de fuertes pendientes (mayores a 30 grados),
rellenos, alcantarillas o alcantarillados, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas
fuertes o de cauces de rios, esteros o quebradas.

Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacién necesarias en orden a obtener predios
individuales, provistos de todos los servicios de infraestructura basica necesaria que se hallen
disponibles.

Desarrollar procesos de urbanizacién con las debidas autorizaciones, dentro de los plazos
establecidos vy previa cesibn gratuita de las dreas que el Cddigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del
Suelo, establecen como obligatorias para destinarlas a vias, dreas verdes y equipamientos comunales
y zona de proteccion de cauces naturales (rios, esteros, quebradas).

De manera obligatoria para cualquier urbanizador, ya sea de proyectos de conjuntos habitacionales,
urbanizaciones, residencias, o cualquier tipo de empresa o industria; deberin respetar los ejemplares
de cualquier especie arborea con mis de diez aflos de antigliedad o veinte centimetros de didmetro
de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano; con el fin de preservar su especie, de
conservar el ecosistema en el que la urbe se esti generando (La presencia de los drboles, cuyo
volumen, color y forma realzan la arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el
campo.) asi también serd obligatorio el notificar al Ministerio del Ambiente si se encontrase en su
predio el habitat de una especie animal silvestre que pudiera correr peligro al momento de la
construccin y asegurar su proteccion.

Edificar en los predios resultantes de productos de urbanizacién en el plazo establecido al
otorgamiento del respectivo. permiso.

Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad debidamente delimitados,
mediante cerramientos y en condiciones de mantenimiento general, higiene y ornato, para evitar su
deterioro fisico y ambiental.

Los bienes inmuebles no edificados, que se encuentren dentro de la zona urbana de la ciudad o de
los centros poblados, se les gravard con el recargo anual del 2 x 1.000 (dos por mil) sobre el valor
catastral, conforme a lo establecido en el Art, 507 del COOTAD.,

Se deberd dar mantenimiento integral de fachadas en las edificaciones por lo menos cada 2 afios ¥

cuando el GAD Municipal de Santo Domingo se lo solicite; asi como limpiar las aceras y las calles
del frente de sus propiedades.
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Art. 158.- Deberes de los propietarios de suelo rural. - Son deberes de los propietarios de esta
calificacion de suelo los siguientes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

No podri fraccionar sus propiedades ubicadas en las zonas rurales, sin que tenga autorizacion del
GAD Municipal de Santo Domingo, siempre ¥ cuando asi lo permita el Codigo Organico de
Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso v Gestion del Suelo, v, el presente Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
el Ministerio de Agricultura y Ganaderia para lo que cual se tomard en consideracion las Unidades
Productivas Familiares.

Respetar ¢l régimen de proteccion en el que se encuentre categorizado, asi como las demis
condiciones que imponga la normativa local y sectorial y la planificacion del canton, segin las
caracteristicas especificas de cada uso y predio.

En los centros poblados del drea rural, de manera obligatoria para cualquier urbanizador, ya sea de
proyectos de conjuntos habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier tipo de empresa o
industria; deberdn respetar los ejemplares de cualquier especie arborea con mas de diez afios de
antigiledad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo
rural; con el fin de preservar su especie, de conservar el ecosistema (La presencia de los arboles,
cuyo wvolumen, color y forma realzan la arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y
estructuran el campo), asi también serd obligatorio el notificar al Ministerio del Ambiente si se
encontrase en su predio el habitat de una especie animal silvestre que pudiera correr peligro al
momento de la construccidn y asegurar su proteccion.

Vincular los procesos de habilitacion de suelo v edificacién con las caracteristicas naturales,
culturales vy paisajisticas del ambiente, de tal manera que se asegure el cumplimiento de los objetivos
de los instrumentos de planificacion v ordenamiento del cantdn v la normativa sectorial respectiva.

Desarrollar exclusivamente proyectos que tengan relacion con la naturaleza de la actividad,
aprovechamiento o explotacion del predio y con la extension y caracteristicas del mismo, de
conformidad a los planes vy normas aplicables previa autorizacion municipal.

Respetar las franjas de proteccion de rios, esteros y quebradas, asi como la no ocupacion de cauces
naturales (rios, esteros y quebradas), laderas y terrenos de altas pendientes (mayores a 30 grados),
rellenos, alcantarillas, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas fuertes o de cauces de
rios, esteros y quebradas.

Art. 159.- Funcién puablica del urbanismo. - El urbanismo constituye en su conjunic una funcion
publica de interés social para el cumplimiento de los siguientes fines:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

n

Realizar la tutela integral e integrada para efectivizar los derechos a un ambiente sano, a la ciudad, a
servicios piblicos oportunos y de calidad y a un hdbitat seguro y saludable para lograr el desarrollo
urbano sustentable.

Desarrollar una planificacion articulada de los territorios.

Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias y espacios phblicos, a las infraestructuras de
transporte y servicios urbanos y a su mejor aprovechamiento y uso comin.

Promover el desarrollo urbano sostenible a través de la planificacidn de los procesos de cambio en el
uso del suelo, para garantizar el interés general v la funcidn social y ambiental de la propiedad
individual y piblica.

Desarrollar v promover mecanismos para el uso sostenible de los recursos naturales y la
conservacion, proteccion y recuperacion del patrimonio natural y cultural del Canton.

Propender al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la distribucién equitativa de las
oportunidades v los beneficios del desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural y natural.
Mejorar la seguridad del territorio y los asentamientos, ante los riesgos naturales o de origen
humano.
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Art. 160.- No indemnizacién por decisiones urbanisticas. - Las decisiones que en materia de
urbanismo adopte ¢l GAD Municipal de Santo Domingo, que regulen los usos y ocupacion del suelo, no
confieren derechos de indemnizacitn, sino solo en los casos que la ley lo prevé o medie la ordenanza que
especificamente disponga lo contrario.

No existen derechos adquiridos sino en virtud de las condiciones que generan los respectivos permisos de
habilitacion. La mera expectativa no constituyve derecho.

CAPITULO I
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA

Art. 161.- Naturaleza de los planes y vigencia. - Las intervenciones de ordenamiento y gestion
territorial, se deben supeditar a la existencia de planes de ordenamiento territorial, uso y gestién de suelo,
los cuales son obligatorios, confieren derechos y crean obligaciones tanto a la administracién municipal
como a las personas naturales y juridicas del Cantén, en especial para quienes son propietarios de los
predios e inmuebles.

Art. 162.- Vigencia de los planes. - La Vigencia del plan de uso y gestion de suelo. El plan de uso y
gestion de suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, ¥ podrd actualizarse al principio de cada
periodo de gestién. En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial vigente, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo, asi como con los Objetivos
de Desarrollo Sostenible ODS 2032,

Art. 163.- Instrumentos. - Los actos de uso, ocupacién, habilitacidn, edificacion y transformacion del
suelo se realizan en los términos previstos en esta normativa, en el (PDOT 2032) Plan de Desarrollo v
Ordenamiento Territorial de Santo Domingo y adicionalmente se implementan instrumentos que, en
concordancia con los planes de Desarrollo v de Ordenamiento Territorial, permitan la planificacién por
sectores para un tratamiento integral,

1} Plan Parcial.

2) Plan Especial.

3) Unidad de Actuacién Urbanistica.

4) Planes Maestros Sectoriales.

5) Planes Urbanisticos Complementarios.

Ademads, se podrd utilizar los siguientes Instrumentos de Planeamiento del Suelo previstos en la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial Gestibn y Uso del Suclo, como herramientas para orientar la
generacion y aplicacion de la normativa urbanistica:

1) Poligonos de Intervencitn Territorial.
2} Tratamientos.
J) Estindares Urbanisticos.

Art. 164.- Planes Parciales. - De conformidad a lo previsto en el Art. 31 de la Ley Orginica de
Organizacion Territorial, Uso y Gestion del Suelo, los planes parciales tienen por objeto la regulacion
urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencidn territorial en suelo urbano y
en suelo rural de expansién urbana.

Los planes parciales determinan:
4) La normativa urbanistica especifica, conforme con los estindares urbanisticos vigentes,

Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos de
soporie, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés
social.
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La seleccién y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades de
actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion de suelo a fin de
consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social.

La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de
integracién urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no
mitigable v los casos definidos como obligatorios serdn regulados mediante plan parcial.

Art. 165.- Alcance del plan parcial. - En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del
componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo estard debidamente justificado conforme con lo
establecido en la Ley Orgdnica de Organizacién Territorial, Uso y Gestion del Suelo y esta Ordenanza.

Art. 166.- Contenido del Plan Parcial. - Los planes parciales, subordinados al PDOT 2032, abarcaran
sectores previamente identificados y delimitados del territorio y podrin determinar  los siguientes
aspectos:

1) Determinacion de usos y tipologias de edificacion.

1) ldentificacién de terrenos para equipamientos y establecimiento de las reservas de suelo
correspondientes.

3) Definicin del trazado y caracteristicas de la red vial del sector y su enlace con la trama wial
existente.

4) Definicion del trazado v caracteristicas de los sistemas de infraestructura del sector.

5) Lanormativa urbanistica especifica, conforme con los estindares urbanisticos pertinentes.

6) Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucidon y adecuacion de
vivienda de interés social.

7) La seleccién vy aplicacidn de los instrumentos de gestibn de suelo v la delimitacién de las unidades
de actuacidén urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestion de suelo a
fin de consolidar los sistemas plblicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés
social.

8) La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de
integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no
mitigable vy los casos definidos como obligatorios serdn regulados mediante plan parcial.

En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del componente urbanistico del plan de uso y
gestion de suelo estard debidamente justificado conforme con lo establecido en esta normativa.

Art. 167.- Fases vy Etapas. - Para la implementacion de un Plan Parcial se estableceran las fases de
definicién, planeacion y ejecucion, las mismas que garantizardn el efectivo v eficaz cumplimiento del
contenido del instrumento aprobado por el Concejo.

Art. 168.- Cumplimiento y Aplicacion. - Las fases y etapas para la implementacion del Plan Parcial son
de cumplimiento obligatorio La transicion de una a otra requiere de un informe técnico, debidamente
motivado y documentado, que valide el cumplimiento de los objetivos previstos en la definicidn.

Los Planes Parciales son de aplicacion obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la seleccion
de los instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacién y la definicion de las unidades de
actuacién necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley. Los planes parciales serdin
obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos, integracidn inmobiliaria, cooperacidn entre
participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas v beneficios, asi como en la
modificacidn de usos de suelo y en la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo.

Los planes parciales serdn de iniciativa piblica o mixta. La vigencia de cada plan parcial estara prevista al
momenio de su aprobacion, y podra exceder la vigencia del plan de uso y gestion de suelo respectivo.
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Art. 169.- Unidad de Actuacién Urbana. - Es un instrumento de gestibn que actia sobre uno o varios
inmuebles, para su ordenamiento vy urbanizacién, dentro de las limitaciones que para el efecto haya
establecido el Plan.

Art. 170.- Contenido de Unidad de Actuacion Urbana. - Los contenidos de este instrumentio son:

1) Reajusie, adaptacion v racionalizacion de alineaciones y rasantes de predios, tramos viales u otros
clementos, para optimizar el aprovechamiento del espacio;

2) Ordenamiento de la edificacién para el cumplimiento de las normas urbanisticas que integran los
planes de desarrollo y de ordenamiento del cantdn; v,

3) Gestion del espacio urbano a partir del anilisis de la oferta v la demanda.

Art. 171.- Aprobacién de los instrumentos de planificacién. - Una vez que haya sido elaborado un
Plan Parcial, un Plan Especial, o de una Unidad de Actuacién Urbanistica, Planes Maestros, Planes
Urbanisticos complementarios, Poligono de Intervencién Territorial y Estindares Urbanisticos, la
administracion municipal informard de su contenido a los titulares de derechos reales en relacion al
mismo, para que puedan formular objeciones u observaciones en un plazo de treinta dias contados a partir
de la notificacién. Una vez que sean recogidas tales observaciones y realizadas las modificaciones que
tuvieren lugar, el instrumento se pondra a consideracién de las Comisiones de Planificacion y de la
Legislacion, para que emitan sus conclusiones y recomendaciones y se prepare el proyecto de Ordenanza
para la aprobacién del Concejo Municipal.

Art. 172.- Mecanismos de Gestibn. - Son las herramientas que puede adoptar la administracion
municipal para el mejor cumplimiento de los objetivos previstos en el PDOT 2032.

En el cantén Santo Domingo, se definen como mecanismos de gestidn los siguientes:

1) Reestructuracién urbana - Reajuste de terrenos;
2) Redesamolio; v,
3) Anuncio de proyecto.

El reajuste de terrenos permitird agrupar dos predios con el fin de reestructurarlo, la aprobacién de un
proyecto de reajuste de lotes con diferentes propietarios, pagarin una tasa de acuerdo a la “Ordenanza de
las Tasas Retributivas por los Servicios Técnicos-Administrativos, que el GAD Municipal de Santo
Domingo presta a sus usuarios” Capitulo 1 Articulo 1.-Materia Imponible, Numeral 1 Servicios Técnicos;
Literal G) Avalué Especial De Predios Urbanos, ¥ Articulo 3.-Tarifas Numeral 7), calculado sobre el
avalué del drea a transferirse.

Art. 173.- Reestructuracién urbana. - Conforme lo dispone el Ar. 474 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, aprobado un proyecto de urbanizacion
conforme al plan de ordenamiento temitorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el
mismo podrin formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes,
cumpliendo lo que para estos casos determina este PDOT y la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

La aprobacidn de un proyecto de reestructuracion de lotes producird autométicamente, la compensacion
de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningfn
gravamen.

Art. 174.- Objetivos de reestructuracién urbana. - Los objetivos de reestructuracién urbana- reajuste de
lemenos S0n:

1) Generar una trama urbana o rural regularizada v libre de defectos, con nuevas facilidades viales, de
acceso, ronas verdes, dreas comunales y espacios plblicos;

2) Generar un reparto equitativo de cargas y beneficios de la ordenacion territorial o de intervencion
especifica; v,

3) Determinar nuevas definiciones prediales que no supongan division de lotes, aunque si reajuste de
las dreas de los predios participes.
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Art. 175.- Determinacion de reestructuracion urbana. - Para la determinacién de la necesidad de
reajuste de temenos se tomardan en cuenta los siguientes criterios, establecidos en los estudios de una
unidad de actuacion;

1) MNecesidad de una nueva definicidn predial ¥ configuracion de terreno.
2)  Justa distribucion de las cargas y beneficios,
3) Caracteristicas del proceso de urbanizacién de un drea de expansion urbana.

Art. 176.- Contenidos minimos del proyecto. - El provecto de reajuste de terrenos considerard en su
contenido:

1) Las reglas para la valoracion de las tierras e inmuebles afectados por el proyecto;
2) La mormativa urbanistica nacional v local vigente; v,
3) Los criterios de valoracion de los predios resultantes, considerando los usos previstos para aquellos.

Art. 177.- Efectos del proyecto. - Una vez aprobado el proyecto de reajuste de terrenos, se desarrollaran
los siguientes actos:

1) Otorgamiento de la respectiva escritura piblica de reajuste de tierras, en la que se indicardn cada
uno los participes de la actuacion, los terrenos ¢ inmuebles aportados y su englobe o integracidn;

2) Determinacion de las cesiones o contribuciones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteamiento, de
conformidad con el proyecto de urbanizacién;

3) Descripcion de las restituciones de los aportes en nuevos lotes, seflalando su wvalor v la
correspondencia con el predio aponado, la misma que serd protocolizada v luego inscrita en el
Registro de la Propiedad de Santo Domingo.

Art. 178.- De la afectacién de terrenos. - Los lotes adjudicados quedaridn afectados al cumplimiento de
las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de

actuacion.

Art. 179.- Del reparto de cargas. - Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal
y redes matrices de servicios pablicos, se distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de
las mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de las actuaciones.

Art. 180.- Redesarrollo. - El redesarrollo es una herramienta para la gestion del suelo wrbano
consolidado y edificado, que permite lograr una nueva configuracion fisica espacial de un drea
determinada de suelo urbano mediante una Unidad de Actuacién Urbanistica y reparto de cargas y
beneficios v la utilizacidén de distintos mecanismos o decisiones administrativas del gobierno local como:

1) La demolicion de las construcciones existentes.
2) La reordenacion del suelo.
3) Reconstruccion de toda el drea.

Art. 181.- Porcentaje por fraccionamiento y proyectos urbanisticos. - En todo proceso de
fraccionamiento o subdivision se deberd asignar obligatoriamente un porcentaje no menor al 15% del drea
de terreno a transferirse; excepto en los casos que esta ordenanza lo determine.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta ¥ cinco por ciento (35%) del
area util urbanizable del terreno o predio.

Art. 182.- Compensacion de edificabilidad por fireas de uso piblico. - Cuando un proyecio nuevo o
existente requiera tener aumento en edificacion, el municipio podra autorizar un aumento del coeficiente
de ocupacion solo si se compensa el rea adicional asignada con parqueaderos de uso piblico en el mismo

proyecto.

Art. 183.- Anuncio de proyecto y congelamiento de avalios.- Cuando por una eminente intervencion
del cantén en un érea determinada de suelo, ya sea por cambio de usos y ocupacion de suelo, por
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implamtacién de un proyecto urbano, por un nuevo proyecto vial v otros similares, que generen
expectativas que deriven en préicticas de especulacidn de suelo, se debera observar lo que indica tanto la
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, como la Ley Orginica del Sistema
MNacional de Contratacion Piblica.

Art. 184.- Planes Maestros Sectoriales. - Tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las
politicas, programas y/o proyectos pliblicos de caricter sectorial sobre el territorio cantonal. Guardardn
concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio y con las
determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes puede provenir de la administracion municipal o del
drgano rector de la politica competente por razones de la materia.

Art. 185.- Planes urbanisticos complementarios. - Los planes urbanisticos complementarios serdn
aprobados por el dérgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, de conformidad
con lo establecido en esta ordenanza o en la que se expida para el efecto, la que garantizara la
participacion ciudadana y una fase de consulias con otros niveles de gobierno.

Art. 186.- Instrumentos para intervenir la morfologia urbana vy la estructura predial. - Son
aquellos que permiten intervenir la morfologia urbana vy la estructura predial a través de formas
asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fiica vy predial,
asegurando ¢l desarrollo y el financiamiento de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el
reajuste de terrenos, la integracién inmobiliaria ¥ la cooperacion entre participes.

Art. 187.- Declaracién de zonas especiales de interés social.- De acuerdo a lo que dispone la Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestibn del Suelo, las zonas especiales de interés sociales, son la que
declaran en el presenta Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, mismas que deberin integrarse a
las zonas urbanas o de expansién urbana, mismas que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental
de la propiedad, deban ser urbanizadas para la construccidn de proyectos de vivienda de interés social v
para la reubicacion de personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitird que el Gobierno Auténomo Descentralizado proceder a su expropiacion a
favor de los beneficiarios, quienes podrén adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de
pago v su condicidn socioecondmica

Art. 188.- Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. - Los instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general,
particularmente cuando:

1} Setransforma el suelo rural en urbano.

2)  Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3) Se modifican los usos del suelo.

4) Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Art. 189.- Concesién onerosa de derechos. - El GAD Municipal de Santo Domingo para garantizar la
participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos en general por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano generadas por la presente ordenanza del PDOT % PUGS 2032 en el
territorio del cantén Santo Domingo, utilizard la concesién onerosa de derechos por la transformacion de
suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder estos derechos el GAD Municipal de Santo Domingo exigird a los solicitantes de los
permisos una participacion justa en el beneficio econdémico que estos derechos adicionales significan.

Con este fin el GAD Municipal de Santo Domingo determinard en el planeamiento urbanistico la
delimitacién territorial y las condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion,
Solo se podrd autorizar la transformacidn de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano;
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la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacidén de un mayor aprovechamiento del suelo, en aquellos
poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y gestion de suelo o sus planes
urbanisticos complementarios.

Con la finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés social o de renovacion urbana, el
municipio podrd exonerar o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos descritos en este

articulo.

Art. 190.- Pago por concesion onerosa de derechos. - Los pagos por concesion onerosa, se realizarin
al GAD Municipal de Santo Domingo en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivierda de interés
social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de
las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas,

Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizardn para la ejecucion
de infraestructura, construccién de vivienda adecuada v digna de interés social, equipamiento, sistemas
plblicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion
integral de desechos, u otras actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la
ciudad.

Art. 191.- Procedimiento. Para los planes de proyectos de habilitacion del suelo y edificacidn comunes,
el cileulo del valor a pagarse al GADMSD por concepto de la Concesion Onerosa de Derechos que
cormresponda, se realizard en base a los factores establecidos en las tablas del Anexo 1.

CAPITULO 111
DE LA ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Art. 192.- Definicion. - La Zonificacion del Uso y Gestion del Suelo es la delimitacién de édreas en las
que se establecen las actuaciones urbanisticas permitidas, se identifican los usos asignados al suclo y se
establecen las formas de fraccionamiento, ocupacitn y edificacién posibles, lo que se expresa en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo, en el que se identifican:

1)  Eluso de suelo y su distribucidn espacial.

2) Las dimensiones minimas de los lotes.

3) Las formas de ocupacion de los predios

4) Las alturas maximas de edificacion.

5) El porcentaje miximo de ocupacién del suelo (COS).

Art. 193.- De los Usos. - El uso del suelo es el destino asignado a cada predio e inmueble, en cuanto a
las actividades que se han de desarrollar en ellos.

Art. 194.- Clasificacién. - Dentro de la jurisdiccion cantonal de Santo Domingo, se establecen como
usos de suelo los siguientes:

1) Residencial

2) Comercial, de servicios o mixtos

3) De equipamiento

4) De aprovechamiento de los recursos naturales
5) De conservacion ambiental y patrimonial

6) De proteccion

Art. 195.- Residencial. - Es el que se destina de modo predominante y permanente a la vivienda, en uso
exclusivo o combinado con otros usos complementarios o compatibles, en dreas, lotes independientes o
edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas colectivas), diferencidndose, en funcién de las
formas especificas de ocupacion, las siguientes jerarquias:
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1) Residencial de baja densidad, hasta 140 hab./Ha.
2) Residencial de mediana densidad, de 141 hasta 240 hab./Ha.
3) Residencial de alta densidad, superior a 240 hab./Ha.

La forma especifica de ocupacion que se adopie no tendrd mds restriccion que la relativa a la densidad
resultante, que no deberd exceder la asignada al sector.

Art. 196.- Comercial y servicios. - Es el suelo destinado de manera predominante a las actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinado con
otros usos de suelo, incluso de vivienda, en Areas, lotes independientes o edificaciones individuales o
colectivas, diferencidndose las siguientes jerarquias:

1) Comercio barrial. Son usos y actividades de pequeiia escala, compatibles con el uso residencial,
incluyendo actividades administrativas v de intercambio de bienes y servicios personales ¥ a la
vivienda, alojamiento, etc.;

2) Comercio Centralidad. Usos que tienden a concentrarse en niicleos, ejes o corredores urbanos y se
orientan al intercambio de bienes y servicios especializados a porciones significativas de la
poblacidn, por lo cual son generadores de trafico peatonal, vehicular y de carga y originan impactos
significativos (ruido, trifico, desechos sélidos, ete.);

3) Comervio ciudad. Usos que precisan grandes espacios para operar v ficil accesibilidad, por lo que
se asientan en ejes principales del sistema vial, originan grandes flujos de vehiculos y carga ¥
provocan impactos urbanos y ambientales mayores, incluyendo centros comerciales, lugares de
venta de vehiculos y maquinaria pesada, talleres de servicios especializados, centros de alojamiento,
grandes bodegas, etc.;

Art. 197.- Industrial. - Es el que se destina a las actividades de produccion de bienes del sector
secundario de la economia, incluyendo las de transformacion de materias primas, procesamiento de
productos materiales, desarrollo tecnolbgico, informdtico u otros similares. Tales actividades son
necesarias para la ciudad, pero en determinados casos pueden generar impactos ambientales negativos por
lo cual se requieren medidas para la reduccién y control de los mismos; en aquellos casos en los que
involucran riesgos para la poblacion, deben emplazarse en dreas especificas y delimitadas, de las que se
excluyen otros usos incompatibles, en especial los residenciales. Los usos industriales se clasifican en:

1) De impacto bajo: Actividades artesanales, manufactureras e industriales compatibles con el uso
residencial, que no originan movimienios de carga significativos, no precisan grandes espacios de
operacién y almacenamiento ni generan impactos por descarga de liquidos no domésticos, emisiones
de combustion, ruido, ni grandes volimenes de desechos s6lidos. Se incluyen plantas procesadoras
de alimentos, panificadoras, manufacturas de tejidos v confecciones, de articulos de cuero, ceraimica
y otros similares. Todas las actividades contenidas en este punto que sean catalogadas por el MAAE
a través del SULA como Categoria Il serdn consideradas en el grupo de impacto medio para efectos
de esta normativa, de la misma manera aquellas actividades que superen los pardmetros establecidos
en esta normativa para ser consideradas como actividades de bajo impacto.

2) De impacto medio: Establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados y
tienen riesgos inherentes que pueden ser controlados mediante técnicas especificas, por lo cual
precisan de instalaciones adecuadas segiin lo establecen las Normas de Arquitectura y*Urbanismo y
estin prohibidos en zonas residenciales v condicionados en otras zonas.

3) De impacto alto: Establecimientos industriales que generan fuertes impactos por descargas liquidas,
emisiones de combustion y procesos, ruido, residuos s6lidos peligrosos y tienen riesgos inherentes
de gran significacién cuyo control requiere de soluciones técnicas de alto nivel y solo pueden
emplazarse en freas especificas, que excluyan otros usos de suelo y dando cumplimiento a los
requerimientos ambientales establecidos mediante planes de contingencia, en las normas de
arquitectura y urbanismo y en la normativa de prevencidn de incendios. Se incluyen industrias
quimicas y farmacéuticas, plantas extractoras de aceite, piladoras, fibricas de procesamiento de
cdrnicos y lacteos, talleres de cromado y niquelado ¥y otras industrias similares, plantas de
produccion de pinturas, envasadoras de gas licuado de petrileo, etc.

Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales considerados peligrosos, cuya
localizacion en perimetros urbanos o de expansiones urbanas es totalmente prohibida por los riesgos que
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entrafia su propia naturaleza. Se incluyen en este grupo los depdsitos de almacenamiento vy refinerias de
petroleo, plantas sideriirgicas, procesadoras de desechos sdlidos y liquidos, industrias que procesen o
fabriguen productos combustibles, inflamables o explosivos, municiones y similares.

Art. 198.- Proteccién. - Son dreas que, por su naturaleza y especificas condiciones, o por la incidencia
de determinadas intervenciones humanas, son proclives a riesgos de diversa indole y por tanto no pueden
dar cabida a usos o actividades de ningdn tipo, salvo las necesarias para su mantenimiento. Se incluyen a
las zonas declaradas de riesgos, de laderas de pendientes pronunciadas, areas geoldgicamente inestables,
cauces y franjas de proteccion de rios, quebradas y esteros, asi como también franjas de proteccion de
carreteras, lineas de transmision eléctrica de alta tension, oleoductos, gasoductos, depositos de
combustibles y envasadoras de gas, e indusirias peligrosas y de alio impacto ambiental, de conformidad a
la normativa vigente.

Art. 199.- Aprovechamiento de recursos naturales. - Son areas destinadas al manejo, extraccion y
transformacion racional de los recursos naturales existentes en el territorio cantonal, incluyendo las que se
destinan a la produccién agropecuaria, la silvicultura, la produccion piscicola y la mineria, involucrando
las edificaciones residenciales o de otra indole que se precisan para desarrollar tales usos.

Art. 200.- Conservacién ambiental ¥ patrimonial. - Son las porciones del territorio que por sus
caracteristicas naturales deben ser conservadas para propiciar el equilibrio ecoldégico v la calidad
ambiental, incluyendo las de bosques primarios, cuencas hidricas, estructuras orogrificas y dreas de
interés paisajistico, asi como también dreas que poseen valor patrimonial, tienen valor arqueclégico o son
asiento de comunidades ancestrales. Las édreas de conservacion en general deben ser administradas
mediante planes de manejo que las preserven, posibiliten su adecuado aprovechamiento y su control.

Los usos de suelo en las dreas de las comunas Tsachilas que se encuentran dentro de los limites del
Cantén Santo Domingo, seran determinados de mutuo acuerdo por el GAD Municipal de Santo Domingo
y las instancias competentes del Gobierno Nacional v las comunidades, sobre la base de los estudios
necesarios, planes de desarrollo o planes de vida.

También se considerard dentro de la conservacion ambiental ejemplares de cualquier especie arborea con
méas de diez afios de antigiiedad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se
ubiquen en suelo urbano o rural.

La Direccién de Saneamiento y Gestidbn Ambiental debe contar con un inventario alfanumérico v geo
referenciado del arbolado de la Ciudad de Santo Domingo de los Colorados vy de las parroquias urbanas
(en predios pablicos), en un miximo de dos afios como un Plan de Conservacion del Arbolado Urbano.

Art. 201.- Equipamiento. - Son usos de suelo destinados a actividades e instalaciones que generan
servicios vy bienes para la recreacion, cultura, salud, educacion, transporte, comercio seguridad y bienestar
de la poblacidn o la provision de servicios piblicos de infraestructura y que se emplazan en dreas, lotes o
edificaciones independientemente que sean publicos o privados, pero que, siendo privados los mismos
hayan sido destinados para dicho fin, por sus o su propietario. Poseen por lo general un caricter
articulador y suelen ser compatibles con otros usos y actividades, siendo preciso procurar que su
provisidn y distribucidn espacial guarde concordancia con sus Ambitos de cobertura especificos ¥ con una
distribucidn espacial equilibrada en el territorio, en funcidon de los requerimientos de la poblacin, v en
base al modelo de ciudad expresado en las Centralidades. (Ver Mapa de Centralidades del Informe del
PUGS)

Los equipamientos proveen servicios sociales, como los de educacion, culiura, salud, bienestar social,
recreacion, deporte y practica religiosa en tanto que otros brindan servicios pablicos como los de
seguridad ciudadana, administracién y transporte, asi como también de infraestructura. Por su jerarquia,
magnitud vy cobertura, se identifican en cada uno de esos sectores establecimientos y unidades de escala
barrial, sectorial, zonal o urbana; en base a las centralidades establecidas en el modelo de ciudad.

Art. 202.- De las compatibilidades de usos. - La existencia de usos de suelo diversos en un mismo
tejido urbano garantiza su funcionalidad y estimula su dindmica, pero conlleva la necesidad de garantizar
su compatibilidad, procurar su equilibrio vy evitar mutuas afectaciones, por lo cual es necesario establecer
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restricciones cuando dos o mas usos no son complementarios ni compatibles en un mismo espacio. En
funcion de ello, existen criterios técnicos, que deben incorporarse en el Informe de Regulacion Municipal
y se deben verificar para la autorizacion de instalacion y funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe expresamente el
emplazamiento de un uso en déreas destinadas a otros usos. En casos de incompatibilidad media y
afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el emplazamiento de un uso estard
condicionado a la aplicacion de tales técnicas. Finalmente, de no existir afectaciones ni
incompatibilidades, el uso se califica como compatible v puede instalarse en dreas en las que existan otros
us0s sin restriccion.

Art. 203.- Establecimientos de comercio restringido. - Se considera establecimientos de comercio
restringido a los siguientes: Prostibulos, night clubs, lenocinios y mas similares.

Art. 204.- De las formas de ocupacién. - La forma de ocupacién y edificabilidad del suelo son las
caracteristicas especificas gque se aplican para la divisidn de un predio, para la implantacién de una
edificacion en él y para determinar el volumen de construccion posible dentro del mismo, las cuales se
asignan a cada una de las zonas del territorio cantonal que se han identificado y delimitado en el PDOT
2032.

Para el fraccionamiento y subdivisién de un predio, la forma de ocupacién determina el tamafio (en
metros cuadrados) y el frente minimo del lote (en metros lineales); para la edificacion en €l se establece el
alineamiento de la construccion en relacion con la linea de fabrica y las colindancias existentes (en metros
lineales); el maximo porcentaje de ocupacion en planta baja; el miximo porcentaje de ocupacion total y la
maxima altura de construccion posible (en metros lineales).

Se reconoce como una forma de ocupacion aquella que configure la forma civil de dacién de pago de una
obligacion con un bien o fraccionamiento de lote, donacion entre vivos y demias formas de tradicion
amparadas en el Codigo Civil Ecuatoriano.

Art. 205.- Afectacidén. - La delimitacién de dreas para la asignacién de forma de ocupacion v
edificabilidad, se hace por sectores y ejes: y afecta a los predios en las siguientes condiciones:

1) En sectores, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de estos se
encuentren.

2) En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion afecta a la totalidad
del drea del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso contrario, la asignacion afecta a
los lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud méaxima igual al fondo del lote minimo de la
zonificacion asignada; v en dreas de suelo urbanizable y no urbanizable, que carecen de estructura
vial, la asignacion afectard a cada una de las dreas.

3) Cuando un predio tenga dos o més asignaciones diferentes, respetara la asignacion de cada drea del
predio.

4)  En caso de division de la propiedad, podré acogerse al tamafio y frente minimos del lote que tenga
la asignacion menor, exceptuando aquellas con zonificaciones iguales o mayores a RIS 903 y las de
uso de proteccidn ecologica en las cuales se aplicard la zonificacion asignada en las dreas .
proporcionales del lote,

5) En zonificacién pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces el frente
minimo de la zonificacidn, para fraccionamiento, se le asignara zonificacion aislada, manteniendo la
altura de edificacion de la zonificacion pareada asignada al sector.

CAPITULO 1V
DE LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO

Art. 206.- Definicidén. - La habilitacién del suelo es el proceso por el cual se divide el territorio y se
adecuan los espacios para que se asiente la poblacidn y desarrolle sus actividades, conforme a las
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disposiciones sobre uso y ocupacién del suelo que constan en el marco legal vigente, PDOT 2032 y las
Normas de Arquitectura v Urbanismo.

Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, conjuntos habitacionales declarados en propiedad
horizontal y subdivisiones.

1) Urbanizacién: Es la habilitacion del suelo mediante una fragmentacion de cualquier predio urbano
en mas de diez lotes.

2) Subdivisién: Es la habilitacién del suelo mediante una fragmentacion de cualquier predio urbano o
rural que genere de dos hasta diez lotes.

3) Inmueble declarado en propiedad horizontal: Son aquellos cuyo dominio esti constituido bajo la
Ley de Propiedad Horizontal en condominio, cuyo fin es el de vivienda, comercio, industria o un
conjunto de viviendas, o centros comerciales, que pueden tener actividades mixtas compatibles entre
si, de acuerdo a la zonificacion.

En casos especificos, la habilitacion puede ser resultado de procesos de reajuste de terenos, planes
parciales o proyectos especiales, siempre que tales procesos generen nuevos lotes o alicuotas, cuyo
dominio puede ser transferido

Los reajustes de terrenos, planes parciales o proyectos especiales dan lugar a la conformacion de nuevos
lotes en sujecidén a las normas y zonificacién establecida en el PDOT. Las habilitaciones en propiedad
horizontal se han de someter a las disposiciones v normativas de la Ley especifica que las regula.

Art. 207.- Sistema vial- Toda habilitacion del suelo debe contar con un sistema vial de uso publico,
conforme a las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, cuyos
componentes serdn disefiados por la Direccidn de Planificacién v Proyectos, y ejecutados por la Direccion
de Obras Piblicas u otras entidades, excepto en el caso de urbanizaciones y subdivisiones, las vias serdn
disefiadas respetando el trazado vial de la ciudad y construidas por el promotor, previa aprobacion de la
Direccion de Planificacidn y Proyectos.

Art. 208.- Espacios verdes y dreas para equipamiento. - Toda urbanizacion, fraccionamiento o
habilitacién del suelo, debe contar con éreas para espacios recreacionales y de equipamiento, conforme al
nimero de habitantes proyectado y las especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo;
administradas, supervisadas y controladas por la Direccién de Saneamiento y Gestion Ambiental (los
informes de dichas dreas serin emitidos por dicha Direccién). Esas dreas serdn entregadas al GAD.
Municipal de Santo Domingo, por una sola vez conforme lo establece el Art. 424 del COOTAD, y deben
tener una superficie no inferior al 15% y méximo 35% de la superficie atil del terreno a dividirse, acceso
piblico desde una via vehicular y frente igual al minimo establecido para el fraccionamiento e
independiente de las dreas de proteccidn de rios, esteros o quebradas u otras dreas afectadas por proyectos
viales o de infraestructura.

Cuando se trate de desmembramiento de uno o mis lotes, el 15 % por fraccionamiento que se debe
entregar al GAD Municipal de Santo Domingo puede ser en tierra o en dinero,

Art. 209.- Areas comunales a entregarse. - Las dreas que se deben entregar al GAD Municipal de
Santo Domingo, por subdivisiones, fraccionamiento o particiones (por una sola vez), se administraran por
la Direccién Administrativa por medio de la Subdireccion de Control de Bienes, y deben cumplir con las
siguientes condiciones:

1) Superficie no inferior al 15% del area itil urbanizable del predio, es decir, este porcentaje no
incluird las dreas de proteccion de rios, esteros o quebradas u otras dreas afectadas por proyectos
viales o de infraestructura.

2) Acceso pablico desde una via vehicular.

3) Frente minimo establecido en la zonificacidn asignada al predio.

4) Proporcidn frente-fondo establecida en la presente ordenanza.

5) Destinar exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento (50%) de la superficie
entregada.
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6) La entrega de dreas verdes, comunitarias ¥ de vias no excederd del treinta y cinco por ciento (35%)
del drea atil urbanizable del terreno o predio.

7) [Estas dreas pueden dividirse hasta en fracciones que no sean menores a una superficie igual a cinco
veces el lote minimo asignado en la zonificacion del predio.

Art. 210.- Excepciones. - No se exigird la provision de dreas comunales en los siguientes casos:

1) Cuando las afectaciones debidas a dreas de proteccion o de riesgo al interior del predio sean mayores
al 30% de su superficie.

2) Cuando el 15% del drea atil del predio sea inferior al tamafio minimo del lote asignado, a la
zonificacion del sector.

3) Cuando el predio a transferirse sea de una superficie inferior a 3000 m’, se entregari el valor
monetario correspondiente.

4) Cuando la subdivision se origine por el trazado de una via piblica ejecutada por el GADMSD u otra
entidad pablica.

5) Cuando se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno para equipamiento comunitario,
conforme a derecho y que sean iguales o superiores al 15% minimo establecido.

6) En las donaciones entre familiares hasta el tercer grado de consanguinidad y disoluciones de
sociedades conyugales; asi como en los casos de particiones por herencia por no existir fines de
lucro;

7) Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion,

8) Se exceptia de esta entrega la subdivisibn o urbanizacién de lotes de terreno provenientes de
subdivisiones anteriores que ya hayan aportado al GAD Municipal Santo Domingo el 15% de dreas
comunales.

De existir en el sector una adecuada provisién de espacios verdes y comunitarios, el GADMSD podra
incorporar el drea transferida al patrimonio inmobiliario municipal, previo informe de la Direccion de
Planificacién y Proyectos o de la instancia correspondiente, aplicando los procedimientos que determine
la Ley.

La Direccion de Avalios y Catastros catastrard los lotes de dreas verdes y espacios comunales conforme a
los planos aprobados en el permiso de autorizacidn del fraccionamiento.

Art. 211.- Redes de infraestructura. - Las urbanizaciones y subdivisiones deberan crear una via al
interior de la propiedad vy cumplir las disposiciones y normas relativas a la provision de redes de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica establecidas por las entidades respectivas y contar con la
aprobacién previa de las mismas para su ejecucién. El promotor inmobiliario debe construir integramente
tales redes y entregarlas al Municipio sin costo, dentro del cronograma de ejecucion del Proyecto. Las
Empresas Piblicas de servicios hdsicos no los proveerin en dreas de riesgo.

Art. 212.- Lotes. - Los lotes de urbanizaciones se sujetardn a las dimensiones y frentes minimos
asignados al sector con una tolerancia del 10% v en una cantidad méximo del 5% del total de los lotes.
Salvo cuando las caracteristicas del predio obliguen a otras alternativas, deben tener forma regular y un
trazado perpendicular a las vias, Su relacion frente - fondo debe ser miximo 1:3 y su pendiente no podri
ser mayor a 30 grados.

Art. 213.- Plazos. - Las obras de infraestructura que deben realizar los urbanizadores, se ejecutardn de
acuerdo al cronograma valorado aprobado en la entrega definitiva del proyecto urbanistico y establecido
en la resolucion de Alcaldia de aprobacion del proyecto urbanistico y/o en los informes técnicos.

Una vez aprobado el fraccionamiento o proyecto urbanistico, el GAD Municipal de Santo Domingo
recibird las dreas municipales y espacios piblicos, a través de la escritura de transferencia de dominio o
con la protocolizacion e inscripcion del proyecto urbanistico; y cuando se hayan ejecutado todas las obras
de infraestructura en las condiciones que consten en los planos, proyectos urbanisticos y los permisos
aprobados y otorgados para el efecto; éstas se entregarin al GAD Municipal de Santo Domingo, a través
de la correspondiente acta de entrega recepcion.
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Art. 214.- Proyectos en zonas de aprovechamiento de recursos naturales. - Dentro de dreas asignadas
para el aprovechamiento de recursos naturales en el territorio rural del Canton sera posible ejecutar
edificaciones destinadas exclusivamente a la produccion agroindustrial, al comercio, a servicios
vinculados al turismo, sedes de clubes sociales, deportivos o culturales y equipamientos para la
educacién, cultura, salud y bienestar social (excluyendo programas de vivienda). Tales proyectos
especiales cumplirdn las siguientes condiciones:

1) Forma de ocupacidn: aislada

2) Retiro frontal: 5 m.

3)  Retiros laterales y posterior: 5m

4) Porcentaje de ocupacion del suelo en planta baja 20%
5) Porcentaje de ocupacion del suelo total: 40%

6) Altura de edificacion: & m (2 pisos)

La provision de los servicios basicos de agua potable y alcantarillado serd responsabilidad de los
promotores de tales proyectos especiales, siempre que cuenten con la aprobacion previa de la EPMAPA-
SD. Los predios resultantes del desarrollo de un proyecto especial no podrin ser subdivididos y
necesariamente tendrin que someterse al marco legal de la propiedad horizontal para su ulterior
desarrollo.

CAPITULO V )
DE LA EDIFICACION

Art. 215.- Edificacidn. - Es toda obra de construccion que se realiza para concretar un uso determinado
¥ posibilitar ¢l aprovechamiento urbanistico de un predio, que deberd someterse a las disposiciones de la
zonificacion asignada al sector y de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Para toda edificacin se debe obtener un permiso otorgado por la Direccién de Planificacion y Proyectos,
una vez verificado el cumplimiento de tales normativas y disposiciones, asi como también a lo dispuesto
en los siguientes articulos.

Toda edificacién que se planifique deberi respetar esta ordenanza sobre los deberes del propietario en el
suelo rural y urbano.

Se respetard el arbolado preexistente en el predio, que se convertira en un condicionante principal de
cualquier disefio.

Art. 216.- Retiros y aceras. - En los sectores en los que la zonificacion lo determine, las edificaciones
deberin respetar los retiros frontales, laterales y posteriores. En retiros de zonas residenciales, se
priorizara la Implantacién de jardines y siembra de drboles; en aceras con ancho igual o mayor a 1,50m,
el propietario, sembrard al menos, un érbol por lote.

1) En retiros de zonas residenciales, se priorizara la implantacion de jardines y siembra de arboles; en
aceras con ancho igual o mayor a 1,50m., el propietario sembrard, al menos, un arbol por lote.

2)  En retiros frontales no se permitira la construccion de estacionamientos cubiertos.

3) Los retiros laterales y posteriores podrin ocuparse en planta baja hasta una altura méxima de 3,50
m., medida desde el nivel natural del terreno y siempre que las terrazas resultantes no sean
accesibles. Este adosamiento serd en un porcentaje maximo del 50% de la dimensién del lindero a
adosarse.

4)  En terrenos con pendientes negativas de hasta 30 grados, los retiros laterales y posteriores podrin
ocuparse en planta baja hasta una altura méxima de 3,50 m., medida desde el nivel natural del
terreno ¥y como losa inaccesible. Este adosamiento serd en un porcentaje maximo del 50 % de la
dimension del lindero a adosarse
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5) Lotes menores a 90 m2, serin considerados como zonificacion especial sin retiros, que aseguren la
mayor ventilacion e iluminacion natural, factibles; un miximo de 3 pisos de edificacion v 9 metros
de altura. EI COS en planta baja serd del 100% v COS total 300%.

6) Lotes con frente mayor que el fondo en una relacion de 2:1 o superior, no se exigira retiro posterior,
en su defecto se exigird un retiro lateral de 3 metros minimo conforme lo determine la zonificacion
del sector.

Art. 217.- Cerramientos. - Los muros divisorios entre predios podran tener una altura maxima de 3,50
metros medidos desde el nivel natural del terreno. Los cerramientos frontales la altura serd de 2,50
metros. Los predios no edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50 metros.

Para predios que colinden con rios, esteros, quebradas o taludes fuertes, los cerramientos se implantarén
respetando la franja de proteccion correspondiente, lo que garantizard la estabilidad del sitio, el acceso, la
limpieza y el mantenimiento de estas dreas.

Para predios que colinden con dreas comunales, no se permitird la construccidn de puertas o ventanas en
cerramientos o edificaciones que permitan acceso directo a dichas dreas.

Art. 218.- Volados. - Segin los riesgos de seguridad v normativa de la CNEL, son elementos
construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del plomo de la edificacion.

En predios con construccion en linea de fabrica pueden existir a partir de una altura libre minima de 3.00
metros desde el nivel de la acera, siempre que respeten el retiro minimo de los cables segin lo indica las
regulaciones de la CNEL; en construcciones de 2 pisos 0 mis de altura que tengan proyectado balcones o
voladizos, deberd ajustarse al detalle de la distancia de seguridad entre la edificacién y la red eléctrica
existente o proyectada, segin las dimensiones establecidas en el Art. 434, numeral 5 Figura2 y 3 de la
presente normativa; dichos balcones o voladizos pueden ser de hasta 1.20 m. de la linea de fibrica
siempre que el ancho de la via sea superior a 10 m y respete la distancia minima establecida en la Figura 2
¥ 3 a conductores, barras, terminales o componentes eléctricos que pueden producir descargas eléctricas.
- En caso que la via sea menor a 10 m., los volados serdn de 0.80 m y respete la distancia minima
seflaladas en la Figura 3 y 4 a conductores, barras, terminales o componentes eléctricos que pueden
producir descargas eléctricas. Unicamente en vias peatonales iguales o mayores a 6,00 m de ancho, se
permitird un volado de 0,30 m hacia la via, como proteccion de lluvia a la fachada, en vias de ancho
menores no se permitird volado alguno.

Los balcones o voladizos deberan mantener el retiro minimo de 3.00 metros desde la linea medianera del
predio. Tales elementos no podréin ocupar ni los retiros laterales ni los posteriores. Se permitirin volados
frontales de 1.50 m. en planta alta en sectores con retiro frontal de 5 m. No se permitird balcones o
voladizos hacia las dreas comunales.

Art. 219.- Alturas. - La altura seiialada en el Informe de Regulacidon Municipal, IRM, serd la maxima
permitida en distancia y en nimero de pisos. La altura se asumird paralela al nivel natural del terreno, de
acuerdo a lo establecido en la Normativa de Arquitectura y Urbanismo de esta ordenanza.

La altura maxima de pisos, en cualquier zonificacion serd hasta de 4.00 m.

En terrenos con pendientes positiva o negativa de hasta el 10%, la altura se medird en el retiro frontal y
tendra una tolerancia de hasta | metro, incluyendo todos los locales habitables, excepto tapa gradas, salas
de maquinas y locales auxiliares ubicados en la planta superior,

En terrenos con pendientes de hasta 30 grados, se podrin ejecutar plataformas aterrazadas cuyas
dimensiones se medirdn desde el nivel natural del terreno donde se inician, hasta el talud vertical que se
ha formado, el mismo que no deberd ser de mds de 6 metros de altura. En terrenos con pendientes
negativas la altura se medird desde el nivel de la acera a partir del retiro. Para taludes mayores, serd
preciso efectuar un estudio de suelos ¥ someter a aprobacion del Municipio el cdleculo ¥y solucion
estructural propuesta, lo cual se aplicard a todo terreno que tenga una pendiente superior a 30 grados.

La altura de la edificacion se medird en cada bloque, desde el primer nivel inferior que contenga locales
habitables. En cada volumen sera posible edificar hasta dos niveles por debajo del primer nivel inferior a
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partir del cual se ha hecho la determinacion de la altura, estos no contardn para el cilculo del COS Total ¥
tampoco podran tener locales habitables, se podran utilizar como bodegas, parqueaderos y similares.

En terrenos de pendiente positiva y negativa. si la topografia del terreno supera 3.00 metros sobre el nivel
de la rasante de la calle, el retiro frontal puede ocuparse para garajes, accesos cubiertos o bodegas hasta
un piso de altura sobre la rasante. Las escaleras y rampas de acceso podrdn también ocupar los retiros
frontal v lateral hasta la altura sefialada; a partir de ella se respetaran los retiros, incluido la transicién de
la rampa vehicular.

Art. 220.- Altura de edificacién en el Cono de Aproximacién del Aeropuerto. - Los predios que se
encuentren en la zona del cono de aproximacion del aeropuerto tendrin que presentar informe favorable
de la Direccién General de Aviacién Civil previo a la aprobacion de planos arquitecténicos.

Art. 221.- Cubiertas inclinadas. - En cubierias inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.30
m., en el punto mds desfavorable donde se asienta la cubierta. Cuando se generen buhardillas, aticos o
desvanes por las pendientes de las cubiertas o techados, la altura minima donde se asienta la cubierta serd
de 2.30 m ¥y maximo de 2.38 m, para que este espacio sea utilizable, el local inferior o bajo la buhardilla
tendrd una altura libre minima de 2.68 m.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las dreas de buhardillas, dticos o desvanes, es una
habitacién en la parte superior de una vivienda disponible bajo el caballete del tejado, estas dreas a partir
de los 2.30 m de altura de los techados se consideran dreas itiles o computables v se contabilizaran para
el célculo del coeficiente de ocupacion del suelo (COS TOTAL). Las buhardillas, aticos o desvanes se
consideran como piso en el cilculo de la altura de edificacion. Ver Grifico | Cubiertas inclinadas.

CUBIERTAS INCLINADAS

t N

Méxdimo 2 30

77

DESVANES O BURHARDILLAS

Grifico 1 Cubiertas inclinadas

La altura de entrepiso de locales en usos diferentes al residencial podra modificarse hasta un miaximo de
4.00 m. por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el proyecto; en el caso
de uso industrial con excepcidn de industrias de bajo impacto (11); y, en el caso de uso comercial con
bodegas de tipo centralidad o ciudad, la altura de locales podra superar los 3,80 m. En ningin caso dicha
modificacion superard el nimero de pisos asignados en la zonificacion. Todo proyecto que requiera esta
modificacién presentard en ¢l momento de revisar y aprobar el proyecto los estudios técnicos respectivos
que justifiquen la propuesta suscritos por el o los profesionales competentes. En edificaciones con uso
industrial, la altura del local se medira desde el piso terminado hasta la cabeza de la columna en la que se
asienta la cubierta.

El entrepiso corresponde a la altura medida desde el piso terminado del nivel inferior hasta el piso
terminado de la losa o nivel superior, corresponde a la suma de la alwra util del local y los elementos
estructurales que lo conforman. La altura de entrepisos para uso residencial debe ser un maximo de cuatro
meétros (dm).
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Art. 222.- Pendiente Referencial del terreno.- Para el desarrollo de proyectos arquitecténicos, todo
terreno contard con un levantamiento topogrifico georeferenciado en base al sistema de coordenadas
Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, realizadas por el respectivo
especialista, que serd el punto de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacién de la
normativa, entendiéndose como pendiente referencial la unién entre el punto medio del lindero frontal a
nivel natural del terreno hasta el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de referencia desde el
punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno méds bajo hasta el punto medio en el lindero
opuesto a nivel natural del terreno. Ver Grifico 2 Pendiente referencial en terrenos regulares.

PENDIENTE REFERENCIAL EN TERRENO REGULARES

5 PUNTD MEDIOD EN EL LINDERD FRONTAL A

ey ———— 2

PUNTO MEDIO EN EL LINDERD POSTERIOR A

EJE VIAL

Grafico 2 Pendiente referencial en terrenos regulares

En terrenos irregulares que no tengan definido su fondo, la pendiente referencial se tomard trazando una
linea de referencia desde ¢l punto medio en el lindero del frente del lote a nivel natural del terreno hasta el
punto medio en el lindero posterior de mayor longitud del terreno a nivel natural del terreno. Grifico 3
Pendiente referencial en terrenos .
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Grifico 3 Pendiente referencial en terrenos irregulares.

CORTE DE PENDIENTE REFERENCIAL EN TERRENOS IRREGULARES
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Grifico 4 Corte de pendiente referencial.

Art. 223.- Definicion de Planta Baja. - La altura de edificacion asignada para cada tipologia de
edificacion, corresponde al mimero de pisos de la zonificacion asignada para los que se considera que
cada uno puede tener un maximo de 4.00 metros de altura.

En todos los casos la altura de edificacion estd determinada por el nimero de pisos asignados en la
zonificacidn correspondiente. Estos se contardn desde el nivel definido como planta baja (PB o Piso 1)
hasta la cara superior de la dltima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que
unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Gltimo nivel de la edificacion, cubiertas ligeras sin paredes
perimetrales o internas.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el nivel definido como planta baja
{PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

Se definird como terreno relativamente plano, el que posea una pendiente referencial de hasta 10%,
positivo o negativo y longitud de la pendiente referencial no mayor a 21 metros. Ver Grifico 5 Terrenos
Relativamente Planos.

TERRENOS RELATIVAMENTE PLANOS

LINEA DE FABRICA
REFEIR L

‘ t Pe +10%._
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Grifico 5 Terrenos Relativamente Planos

La planta baja (PB) se determina por la interseccién del primer nivel construido sobre la linea de fabrica o
a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar el nimero de pisos
permitidos por la zonificacién. Ver Grifico 6 Definicién de Planta Baja en Terreno Relativamente Plano
Sobre Linea de Fabrica.

RETIRO POSTERIOR
le >
3 PENDIENTE
TOLERANCIA REFEREMCIAL
35M
MAXIMO DESDE EL N.N.T.

Grifico 6 Definicion de Planta Baja en Terreno Relativamente Plano Sobre Linea de Fabrica

En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos o mas vias, en el
que se proyecten construcciones, ¢l nivel de planta baja (PB) se debe definir hacia el nivel més bajo de la
pendiente referencial. Ver Grifico 7 Definicion de Planta Baja en Terrenos con Retiros
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L MO CUENTAN COMO PISO AREAS
COMPUTASLES CUENTAN COMO COS5
TOTAL
Grifico 7 Definicién de Planta Baja en Terrenos con Retiros (pendientes aplican en zonas como Bomboli

o similares)

Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superardn los seis (6) metros en el talud
vertical. Para esta altura se presentard el estudio de suelos, cdlculo y solucién estructural de los
desbanques y taludes, firmado por profesional responsable, previa a la aprobacion de planos estructurales.

Art. 224.- En edificaciones en volimenes Aterrazados. - Cada volumen de edificacion debera respetar
el nimero de pisos asignados en la zonificacion y podra tener un volumen construido como traslape entre
volimenes de un méximo del 50% del drea de terraza libre sobre el bloque inferior. El proyecto debe
respetar el COS maximo permitido, este traslape no serd considerado en la altura de edificacion, el
restante 50% de terraza serd siempre espacio abierto.

Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como transversal. (Ver Grifico 8, 9 y 10).

Grifico 8 Edificaciones en Volimenes Aterrazados
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Grifico 9 Edificaciones en Volimenes Aterrazados.
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Grifico 10 Edificaciones en Bloques Separados.
[Uso /m” de construccién |Requerimiento  [Adicional [Nota
Vivienda unifamiliar o departamento menor Epciunal 1 por | por cada B viv.  [Visitantes
o igual a 57 m? ivienda;
obligatorio 1 cada 2
viviendas
Vivienda unifamiliar o departamento de 57 a || por vivienda | por cada 8 viv.  [Visitantes
250m?
Viviendas unifamiliar o departamento de 2 por vivienda | por cada -4 8 viv, [Visitantes
mds de 250m?
Dficinas | cada 70m* de | cada 3 oficinas
oficina
Comercio—menor o igual a 500 m? 1 cada 100,00 m* 10% édrea PB [Carga y descarga
Comercio—mayor a 500 m* o menor o igual a || cada 75 m? 10% drea PB [Carga y descarga
{1000 m?
Comercio + 1000 m? 1 cada 50m* 10% érea PB [Carga y descarga
A lojamiento | cada cuatro |
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habitaciones
Educacidn primaria 2 cada aula B Visitantes
Educacion secundaria 5 cada aula I8 Visitantes
Educacion superior 10 cada aula
Salud | cada 4 camas | cada 10 camas Visitantes
Salas reuniones, templos, centros deportivos |l cada 25 asientos
Y
recreacionales
Salas especticulos 1 cada 10 asientos
Industria | 1 cada 50 m?
Industria 2 1 cada 100 m®
Industria 3 1 cada 200 m*
Bodegas 1 cada 100 m*

Art, 225.- Estacionamientos. - Los requerimientos minimos de estacionamientos por tipo son los
siguientes:

Mo se exigira estacionamientos en lotes con drea menor o igual a 90 m®.

Los estacionamientos cumpliran los requisitos establecidos en las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
asi como los siguientes:

1) El ingreso vehicular no podra ubicarse en las esquinas, ni realizarse a través de espacios publicos
que no sean una via pablica vehicular. De existir dos vias, el ingreso y salida vehicular se hard por la
de menor jerarquia.

2) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera con tolerancia del 10% en
direccién de la pendiente -excepto en los lotes con pendientes positivas o negativas laterales, que
podran tener cortes en la acera para facilitar la accesibilidad- en una profundidad de 3.00 m. desde la
linea de fibrica a partir del cual podrd producirse el cambio de pendiente. En edificaciones sobre
linea de fibrica, el cambio de pendiente se realizard a una profundidad de tres metros (3.00 m.) de la
linea de fabrica.

3)  El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, serd de tres metros (3. Ms)

4) Toda edificacién que tenga més de veinte puestos de estacionamientos, deberd instalar a la salida de
los vehiculos una sefial luminosa y sonora para los peatones, indicando el instante de la salida de los
vehiculos.

5) En zonas residenciales se podrd ocupar los retiros frontales para garaje, pero los accesos a los
estacionamientos, no superarin el 60% del frente del lote, los frentes de lotes con acceso vehicular,
no deben presentar ningin tipo de barreras arquitectonicas para peatones; la rampa de acceso serd
méximo de 0.60 m de longitud, que partiri desde la linea de bordillo sobre la acera, en concordancia
con ¢l articulo 294, numeral 1, literal b, de la presente ordenanza (PDOT). En lotes con frentes
menores a 10,00 metros, el acceso vehicular serd de 3,00 metros de ancho como minimo. La cubierta
del garaje deberi ser desmontable e inaccesible y su altura minima serd de 2,20 m. y miximo de 3,5
metros.

6) Mo se podrin modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacion expresa del
GADMSD.

7) Larampa de acceso de la via hacia la acera no podrd superar el sesenta por ciento del frente del lote
y su longitud en el lado més corto no podra ser superior a sesenta centimetros.

B) Se prohibe la ocupacion de aceras y dreas regeneradas peatonales para estacionamiento de vehiculos.

9) Esta expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio de todo tipo utilicen las
dreas de estacionamiento en las calles o las aceras para efectuar de manera regular trasbordos, carga
o descarga de bienes, depdsito de materiales de construccién y escombros, vulcanizadoras, arreglo o
reparaciin de vehiculos, salvo en casos de emergencia.

10) Se requiere un Estudio de impacto de trinsito y transporte, elaborado por un profesional en trénsito
y transporte, aprobado por la Empresa Piblica Municipal de Transporte Terrestre, Trinsito y
Seguridad Vial y Terminales Terrestre de Santo Domingo EPMT SD., que contemple: Planos de
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seflalizacién wvial, semaforizacién, conteo vehicular, disefo vial, nimero de plazas de
estacionamiento, accesibilidad para personas con discapacidad.

Art. 226.- Ocupacién provisional. - Es posible la ocupacién temporal o provisional de un predio para
usos recreativos, comerciales, para estacionamiento o publicidad, siempre que las instalaciones sean
provisionales, desmontables y respeten la zonificacion del sector y las normas vigentes.

Los permisos de ocupacién provisional solo tendrdn un afio de duracidn; no serin renovables, v
posteriormente el Municipio dispondrd la demolicion o desmontaje de las instalaciones, sin
indemnizacion.

Art. 227.- Requisitos para usos industriales. - Los edificios industriales, cumpliran las siguientes
disposiciones aparte de las de tipo general:

1) Las industrias I3 e 14, de alto impacto y riesgo que requieran retiros especiales mayores a los
previstos en la zonificacion, los cuales serin definidos por las Direcciones Municipales de
Planificacion y Proyectos v de Saneamiento y Gestidn Ambiental, o las entidades correspondientes,
vy solo se podrin ubicar en zonas debidamente reguladas para este tipo de actividad.

2)  En relacion al manejo de los desechos sdlidos, de la contaminacién por emision de gases, particulas
y otros contaminantes, de la contaminacion de las aguas, de la generacién de ruidos y vibraciones, y
otras afectaciones ambientales que puedan generar las industrias, se deberan someter a los
reglamentos correspondientes emitidos por el Ministerio del Ambiente y Agua, Ministerio de Salud
Piblica, a las disposiciones de la Direccién de Saneamiento y Gestidbn Ambiental y mds organismos
competentes en cada caso.

3) Los establecimientos destinados a almacenamiento v distribucidn de combustibles, gasolineras,
depodsitos de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, deberian sujetarse al
Reglamento Sustitutivo del Reglamento Ambiental para las Operaciones Hidrocarburiferas en el
Ecuador, a las normas de Arquitectura y Urbanismo y a las disposiciones de la Direccion de
Saneamiento y Gestitn Ambiental v demas legislacién y normativa correspondiente.

Art. 228.- Ascensores. - Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios piblicos v privados de
uso piblico, de mds de una planta; ¥ en edificios privados de uso privado cuya altura sea igual o superior
a 4 plantas, considerado desde el nivel de la acera.

Art. 229.- Transformadores. - Toda construccién que requiera una carga eléctrica mayor de cincuenta
kilovatios, deberd contemplar un recinto especial, de acceso independiente, para transformadores y
accesorios propios de la instalacion eléctrica, y de las dimensiones y requisitos que exija la CNEL SD y
de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, siempre que no sea factible su instalacion en una
torre (poste) ¥ que no se trate de cdmaras modulares compactas.

1) Toda edificacion que se encuentire en sectores a intervenir con obras de soterramiento eléctrico,
deberf proyectar una cdmara de transformacion que cumpla con las dimensiones y normas vigentes
de CNEL SD y su respectiva aprobacidn.

2) Todo proyecto eléctrico, deberd presentar la demanda elécirica proyectada para la edificacion.

‘Art. 230.- Construcciones sismo resistentes. - Los proyectos estructurales observarin las normas y
recomendaciones de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, elaborado por el Instituto Ecuatoriano de
Mormalizacién (INEN) v las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

De no existir normas expresas sobre una materia especifica, en relacién al andlisis y disefio sismo-
resistente de estructuras, se aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones que estén de acuerdo
con las pricticas de la ingenieria estructural a nivel internacional, expresadas en normas y cédigos de
paises con caracteristicas sismicas similares a las nuestras.

La memoria técnica de andlisis y disefio estructural contendrd sistemas de cilculos utilizados en el
andlisis, informacién de ingreso y salida del programa electromagnético utilizado, métodos de calculo
empleados en el disefio estructural, especificaciones técnicas ¥ recomendaciones.
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En el proceso constructivo de fundicidén de elementos estructurales de hormigén armado para
edificaciones de mas de dos pisos ¥y que superen los 200 m2. de érea, el constructor deberd tomar
muestras del hormigén utilizado y efectuar las pertinentes pruebas de resistencia en laboratorio; los
informes deberan permanecer en obra durante la construccion de la obra para el respectivo control.

Art. 231.- Proteccién contra incendios. Todo proyecto arquitectdénico y de ingenieria, en edificaciones
a construirse, asi como la modificacién, remodelacién de las ya existentes, sean piblicas, privadas o
mixtas, debera cumplir con las normas de proteccion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa
Contra Incendios ¥ su reglamento, Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-HS-CI: Contra Incendios,
normas técnicas ecuatorianas INEN y dltima version de normas NFPA.

Durante la construccién del edificio y cuando se halle en funcionamiento, el CB-GADMSD realizara
inspecciones para exigir v garantizar que se esté cumpliendo las medidas de proteccidn contra incendios,

Art. 232.- Taludes. Cuando un lote limite con un talud mayor a 30° la franja de proteccién serd de diez
metros, en longitud horizontal medidos desde el borde superior.

En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicardn los retiros de construccion y derechos
de via reglamentarios, previo informe técnico de la Direccién de Planificacion y Proyectos,

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contencion deberan
estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior e inferior libre de humedad.

Art. 233.- Quebradas. - La franja minima de proteccion de las quebradas serd de diez metros a partir del
borde superior. En urbanizaciones nuevas, estas franjas deberdan convertirse obligatoriamente en vias de
transito piblico para peatones, bicicletas o vehiculos no motorizados segin sus caracteristicas, excepto en
aquellos casos en que las condiciones fisicas no lo permitan donde se considerard como retiro de
construccion.

Las empresas de servicios pilblicos tendrén libre acceso a estas franjas de proteccidn, para su
mantenimiento. Esta franja serd medida, en distancia horizontal, desde el borde superior del talud v
determinada por la Direccion de Planificacion con base al informe de la Direccion de Avalios y Catastros
y la Direccion de Saneamiento y Gestion Ambiental para su mantenimiento, cuidado y preservacion (de
igual manera emitird los informes pertinentes de libre acceso y uso). Debiendo ser reajustada sobre el
minimo establecido luego de que se realicen estudios, en los siguientes casos:

a)  Sila pendiente es de mas de 30 grados e inestable, la franja de proteccién serd de 15 metros.

b) Sila pendiente es menor a 30 grados la franja de proteccidn serd de 10 metros.

¢) En caso de quebradas o esteros rellenados y habilitados como vias, los lotes mantendrin los
retiros de la zonificacién correspondiente, previo informe de factibilidad de la Autoridad
pertinente controladora del recurso del Agua (MAAE) a partir de la linea de fibrica o de los
linderos definitivos para ¢l mismo, una vez legalizadas las adjudicaciones. Se aclara que, bajo
ningln concepto, ni los propietarios, ni promotores ni constructores privados podrin efectuar
intervenciones tendientes a rellenar o habilitar vias en las dreas de proteccion de rios o cuerpos
de agua y que esa atribucion serd de exclusiva competencia del GADMSD, una vez que se

“realicen los estudios correspondientes en los que se demuestre la existencia de mecesidad

técnica y social que justifique realizar la intervencién para habilitacion de espacios pablicos
recreacionales o drea verde.

Art. 234.- Cuerpos de agua, esteros, rios, lagunas y embalses. - Son dreas de protecciom: las
superficies que bordean los cuerpos de agua, sean permanentes o intermitentes, naturales o artificiales, u
ocupadas por éstos. Ello incluye:

1) Los lechos de los cuerpos de agua y escorrentias.

2) Franja de 15 metros. de ancho medidos horizontalmente hacia fuera del lecho y a lo largo de las
mdrgenes de los cuerpos de agua, a partir de la linea de méxima creciente promedio anual. Si se trata
de un rio, esta franja se extenderd a 50 metros.,

En el caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o taludes con una
inclinacidn mayor a 30 grados, las dreas de proteccibn se extienden a:
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3) Toda el area comprendida entre las mérgenes y los bordes superiores del talud,

4) Franja de 15 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde superior del talud hacia
fuera del cuerpo de agua.

5) Para el caso de cauces de rios, esteros o quebradas en los que se han construido alcantarillas de paso
de via o alcantarillado de cajon, y se los haya o no rellenados, se respetarin las correspondientes
franjas de seguridad o de proteccion de 12,00 metros tomados a seis metros a cada lado desde ¢l gje
de la alcantarilla.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten, desvien, encaucen con obras civiles, el
curso de las aguas de los rios, esteros, arrovos o cafiadas, asi como en los terrenos inundables durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad.

Se exceptian las obras pablicas de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas.

Art. 235.- Rellenos v Escombreras. - La recoleccion, transporte y disposicion de los escombros,
resultantes de una actividad civil o de un movimiento de tierras autorizado, es de responsabilidad de sus
productores.

Los escombros que no puedan ser utilizados al interior del predio para su nivelacion y que no sean objeto
de un programa de recuperacion y aprovechamiento, deberfin ser transportados en vehiculos que cuenten
con las debidas medidas de protecciéon y seguridad y dispuestos adecuadamente en escombreras cuya
ubicacion haya sido previamente definida y autorizada por el GADMSD sitios que deberdn contar con un
manejo técnico y un sistema de drenaje v estabilizacion. El GADMSD efectuari el control pertinente a
través de las instancias competentes de Control Territorial, Ambiente v Movilidad; o la empresa piblica
municipal a la cual se le haya encargado la responsabilidad.

Cualquiera que fuese el régimen de propiedad, se prohibe el relleno de predios, depresiones, laderas o
cauces naturales (rios, esteros y quebradas) sin estudios técnicos y medidas de prevencidn, quedando bajo
la responsabilidad de propietarios, promotores v generadores, las afectaciones que se ocasionen a la
comunidad, naturaleza y ambiente.

Art. 236.- Aguas subterrineas. - Se prohibe verter, inyectar o infiltrar compuestos quimicos, organicos
o fecales, que, por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o contaminen las condiciones del
suelo o las aguas subterraneas.

Se prohibe la extraccion de aguas subterrineas sin autorizacion de los organismos competentes y los usos
o instalaciones que provoquen filtracién de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las
aguas subterrineas. En caso de riesgos considerables, se deberd contar con estudios de impacto ambiental,
en los que se establezcan las medidas para encarar tales riesgos en caso de ocurrir. Tales estudios deberdn
ser conocidos y aprobados por la EPMAPA — SD y MAAE

Las fosas sépticas domésticas sélo seran autorizadas previo estudio de que no contaminaran aguas
subterrineas.

Toda actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos deberd contar con un sistema de
tratamiento de los mismos para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y subterrineas.

Art. 237.- Cortes y Nivelaciones. - Es responsabilidad del propietario o responsable de la obra el
estabilizar los taludes resultantes de cortes, rellenos o nivelaciones de suelo que se realicen para las
construcciones y evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, para lo que se debera presentar a la
Direccién de Planificacién y Proyectos, el estudio de estabilizacién de taludes y el sistema de
estabilizacién elaborado por el técnico competente.

Art. 238.- Zonas de Riesgo. - Son los territorios con alta exposicién y alta susceptibilidad frente a una
amenaza, cuyas condiciones desfavorables, no permiten ¢l desarrollo seguro de los pueblos ¥ en este son
necesarios adoptar politicas ¢ implementar medidas para reducir los riesgos en el territorio.

La reduccidn del riesgo transita por diversas escalas de la planificacion del desarrollo en niveles que van
desde el nacional hasta el local, pasando por el sectorial y el territorial.
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Por ninglin motivo se autorizardn ni se regularizarin asentamientos humanos en zonas de riesgo v en
general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas.

Las Resoluciones, Boletines, Alertas, Avisos y Mapas temiticos de Riesgos emitidos por el Servicio
Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, son mandatorios; por tanto, el GAD Municipal de Santo
Domingo, velard por su estricta aplicacion.

Art. 239.- Cementerios ¥y criptas. - Los cementerios v criptas deberdn cumplir con las siguientes
condiciones:

1) Todo cementerio en suelo urbane y rural, contard con una superficie, dreas de transicidn, orientacidn
¢ instalaciones adecuadas para su operacion y funcionamiento.

2) La ubicacion de los cementerios, se regird de acuerdo a lo que se establece en este Libro, las Normas
de Arquitectura y Urbanismo y Leyes Ambientales.

3) Los cementerios de propiedad privada destinardn un drea en criptas y bovedas equivalente al 5%,
que, en caso de emergencia sanitaria o desastre, serd puesta a disposicidn del GAD Municipal de
Santo Domingo para sepultar gratuitamente a victimas.

Para la instalacion de cementerios o criptas de cardcter pablico se tomard en cuenta el indice promedio de
mortalidad ¥ que el drea de este sea por lo menos, cinco veces mayor a la capacidad necesaria, para la
inhumacién de cadaveres durante un afio.

En el caso de personas que ocupan de manera informal terrenos municipales, se otorgaré el uso del suelo
previo a un contrato de arrendamiento, por el valor del 2.5% del canon maximo de arrendamiento
mensual en funcién del avalio del terreno municipal, ¥y por un plazo de dos afios sin derecho a
renovacion, hasta que el usuario del terreno solicite su regularizacion.

De conformidad a lo que dispone el Art. 17 de la Ley de Inquilinato, la pensién mensual de
arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio que
tenga el lote de terreno a arrendarse.

CAPITULO VI
DE LOS PERMISOS

Seccion Primera
Requisitos, Clases de Permisos e Informes

Art. 240.- Generalidades. - El permiso es un acto administrativo que el GAD Municipal de Santo
Domingo, a través de la Direccién de Planificacién y Proyectos, confiere a una persona natural o juridica
la autorizacién para habilitar un terreno, gjecutar obras especificas y/o edificar.

Los trabajos de planificacion urbana y arquitectnica, de ingenieria estructural, sanitaria, eléctrica,
mecdnica, quimica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobaciin y permiso municipal,
deberin ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional quc tenga registrado el titulo de tercer
nivel en el SENESCYT en el drea correspondiente.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera de estos trabajos de planificacion
deberin conocer que la responsabilidad absoluta recae sobre el profesional que firme el plano, tanto
arquitectos como ingenieros, como se contempla en el art. 1937 del Codigo Civil y en esta Ordenanza, en
el capitulo de infracciones y sanciones.

En caso de controversia en las actividades ejercidas relacionadas con el uso y ocupacion del suelo, que
por su particularidad no estén contempladas en el presente cuerpo normativo, la direccion de
Planificacion del GADMSD, podré incluir y otorgar el permiso solicitado mediante informe técnico
debidamente justificado, respetando lo dispuesto en el marco juridico nacional vigente.
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Todos los procesos de tramites o procedimientos que involucren cartografia, deberdn presentarse
georeferenciados en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84
Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

Art. 241.- Requisitos de tramites. - E| GAD Municipal de Santo Domingo, a través de la Direccion de
Planificacion y Proyectos, deberd revisar y despachar tramites técnicos que se regulan en esta Ordenanza,
en base a los siguientes requisitos:

Requisitos para certificacién de linderos de predios urbanos aprobados por el municipio:

1) Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
(Personas Juridicas)

2) No ser deudor del GADMSD;

3) Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo electrdnico, clave catastral del predio,
teléfono convencional o celular;

4) Copia simple de escritura debidamente registrada o centificado sellado emitido por la cooperativa o
urbanizacion, con singularizacion de lote, sus linderos y dimensiones y el tiempo de ocupacion;

5) Cenificado de gravamenes original v actualizado;

6) En el caso de que el predio no conste en planos urbanisticos aprobados por el municipio, o tenga
inconsistencias, deberd adjuntar 2 planos originales que contengan el levantamiento planimétrico
georeferenciado, en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum
WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg. *.dxf,
* shp.

La Direccion de Planificacion y Proyectos o Instancia Municipal que haga sus funciones, tiene la
obligacion de atender la certificacion solicitada en el término de cinco dias de haber ingresado a dicha

direccion, la correspondiente peticion.
Requisitos para otorgar certificado de ubicacién de predios urbanos v rurales:

a)  Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

b) Notener deudas pendientes con el GADMSD;

¢) Formulario de solicitudes varias Alcaldia; indicando correo electrénico, clave catastral del
predio, teléfono convencional o celular.

d) Croquis de ubicacion del predio;

e) Plano del predio georeferenciado en el sistema de coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las
siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

La Direccitn de Planificacion y Proyectos, tiene la obligacion de atender la certificacion solicita en el
término de cinco dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticién. Certificacion
que tendrd un periodo de validez y vigencia de cuatro (4) afios.

Requisitos para otorgar certificado de afectacion por PDOT 2032;
Plazo de respuesta 5 dias laborables. Tendra un periodo de validez y vigencia de cuatro (4) afios.

a)  Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
(Personas Juridicas)

b) No ser deudor del GADMSD;

¢) Formulario de afectacion; indicando correo electrénico, clave catastral del predio, teléfono
convencional o celular;

d) Copia simple de la escritura debidamente registrada;

e) Croquis de ubicacién del predio; v,

f) En el caso de que el predio no conste en planos urbanisticos aprobados, deberd adjuntar 2
planos originales que contengan el levantamiento planimétrico actualizado del predio, geo
referenciado en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum
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WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg,
* dxf, shapefile.

La Direccién de Planificacién y Proyectos, tiene la obligacién de atender la certificacién solicita en ¢l
término de cinco dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticidn. Certificacion
que tendrd un periodo de validez y vigencia de cuatro (4) aflos.

Requisitos para extender certificado de jurisdiccion:

a)  Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
(Personas Juridicas)

b) No tener deudas pendientes con el GADMSD;

¢) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, indicando correo electrénico, teléfono convencional
o celular; v,

d) Dos (2) copias de Planos del predio con coordenadas geo referenciales; cuadro de coordenadas
en vértices del predio, debidamente georeferenciado, en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera
de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

La Direccién de Planificacion y Proyectos, tiene la obligacion de atender la certificacion solicita en el
término de cinco dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticidn.

Requisitos para el certificado de uso ¥y compatibilidad de suelo:

a)  Exhibir cédula de ciudadania {Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
en caso de ser persona juridica.

b) Mo ser deudor del GADMSD;

¢) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrénico, clave catastral del
predio, teléfono convencional o celular.

d} Formularic de compatibilidad que se encuentra en la pagina Web institucional con su
respectivo croquis de ubicacion.

e¢) Croquis de la ubicacion de predio.

En caso de requerirse uso de suelo para Urbanizacién y construccidn de edificaciones, se solicitard
ademds de los requisitos anteriores, el cuadro de coordenadas de wértices del predio, debidamente
georeferenciado, en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84
Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.,
exceptudandose la presentacion de la copia del RUC.

En caso de predios rurales adjuntar cuadro de coordenadas de vértices del predio, debidamente
georeferenciado, en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS584
Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

La Direccion de Planificacién, tiene la obligacion de atender la certificacion solicitada en el término de
cinco dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticion.

Requisitos para instalacion y renovacidn de publicidad y propaganda:

a) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, detallando el objeto, leyenda, superficie y tiempo de
uso requerido, ademdas describir el correo electrénico, clave catastral del predio, codigo de
patente municipal, teléfono convencional o celular; v,

b) Croquis de la ubicacién exacta del sitio donde se va a instalar la publicidad; en caso de vallas,
adjuntar ubicacion georreferenciada en el sistema de coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las
siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

En caso de vallas (desde 15m2 y hasta maximo a 34 m2, con soportes de 3 metros de altura y hasta
méximo 8 metros de ancho), deberd presentar un informe técnico (plano del detalle que contenga el
céleulo estructural) firmado por un ingeniero civil, de tal forma que garantice la estabilidad de la
estructura de sustentacion.

184



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1646 Martes 17 de agosto de 2021

En caso de renovacion, se verificara en el sistema CABILDO el permiso del afio anterior.

La Direccidn de Planificacidn y Proyectos, tiene la obligacién de atender la certificacion solicita en el
término de 10 dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticion. Certificacion
que Tendrd un periodo de validez y_vigencia hasta el 31 de diciembre del afio en curso.

Requisitos para la emisién de Informe Técnico de Riesgos:

a) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrénico, clave catastral del
predio, teléfono convencional o celular,

b) En caso de un lote: croquis de ubicacion, con nimero de manzana, nimero de lote y nombre
de calles, si el predio no consta en planos urbanisticos aprobados por el GAD Municipal,
colocar el nimero de medidor més cercano o las coordenadas del sitio Universal Transversal
de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur. Y en caso de alghn sector especifico, incluir
el poligono con las debidas coordenadas anteriormente descritas.

La Direccion de Planificacidon y Proyectos, tiene la obligacion de emitir el Informe Técnico de Riesgos en
el término de diez dias de haber ingresado a dicho Departamento, la correspondiente peticion.

Art. 242.- Clases de Permisos. Los permisos que concede y otorga el GAD. Municipal de Santo
Domingo, son los siguientes:

1) Permiso para adecuaciin del suelo. Es la autorizacidn para ejecutar las obras preliminares de
infraestructura necesarias para adecuar el aprovechamiento de un predio, segilin las normas urbanas
que para cada caso se establezcan,

2) Permiso para edificar: Los permisos para edificar los concedera la Direccién de Planificacion y
Proyectos bajo las siguientes modalidades:

a) Trabajos varios: Permiso para ejecutar obras nuevas de hasta 40 m? para ampliacién o
intervencién en edificaciones existentes: construccién de cerramientos, modificacién,
demolicidn o reparacion de construcciones existentes o de ampliacién siempre que tengan
planos aprobados, modificacién de fachadas, obras de mantenimiento y de acondicionamiento
o adecuacién, demoliciones, construccion de obras provisionales , colocacion de puntos de
linea de fabrica, niveles de bordillos, construccién de bordillos ¥ aceras, colocacion de
tuberias, reconformacion de aceras v calzadas, limpieza, desbroce y movimiento de tierras,
cambio o colocacién de cubierta liviana por similar excluyendo la ejecucién de estructuras
complejas que requieren de célculo estructural, debiendo presentar planos para aprobacion y
permisos de construccion.

b) Edificacién: Autorizacién para ejecutar obras de construccidn nueva, reconstruccion,
remodelacion y/o ampliacion en un drea superior a 40 m®, previo visto bueno de planos
otorgado por el CB-GADMSD, informe de aprobacion del respectivo proyecto, planos y
permiso de construccion.

Mientras dure la construccion, ¢l municipio por medio de la Direccién de Control Territorial, ejercera el
control de la habitabilidad de la edificacién y verificard el cumplimiento de las normas nacionales de
construccion, la normativa urbanistica y de-la autorizacidén otorgada por la Direccién de Planificacion y
Proyectos. De acuerdo al art. 79 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo.
Una vez concluida la edificacién se entenderd habitable y no se requerira permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras piblicas de la edificacion terminada o para inscribirla
en el Registro de la Propiedad, de acuerdo al Art. 80; de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién del Suelo; esto no exime al propietario de las medidas a las que haya lugar por parte del
GAD SD de verificarse incumplimientos.

La terminacion de las obras de urbanizacién y comunales, serd certificada por parte de la Direccion de
Obras Piblicas y la Direccidn de Sanecamiento y Gestibn Ambiental.

1) Permiso de habitabilidad: Es la autorizacion que concede la Direccién de Control Territorial, para
que la construccidn entre en servicio, una vez que la misma haya sido ejecutada en su totalidad,
conforme al permiso de construccidn otorgado y previo permiso de ocupacion y habitabilidad
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otorgado por el Cuerpo de Bomberos e Santo Domingo e informe favorable en la inspeccion final,
para otorgar este permiso serd necesario contar con la certificacién de la utilizacién de la escombrera
municipal o privada que se haya utilizado para colocar los escombros de dicha construccion.

2) Permiso para ocupacién temporal de acera o calzada: Es la autorizacion que otorga la Direccion
de Planificacién v Proyectos para la ocupacidn parcial de esos elementos durante el proceso de
construccién, cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud de la obra lo justifican.

Art. 243.- Procedimiento Comiin. - Para la concesion de todo permiso se requiere de una solicitud de la
parte interesada, la que se presentard con toda la documentacién requerida conforme a la naturaleza del
permiso solicitado. Efectuadas las verificaciones y elaborados los informes técnicos necesarios, se emitird
la certificacion o permiso requerido.

Se adjuntard a todo documento los deberes de los propietarios del suelo urbano vy rural mencionado en el
capitulo del régimen del suelo y edificacion de la presente Ordenanza.

Art. 244.- Informe de Regulacién Municipal- El GAD Municipal de Santo Domingo, a través de la
Direccién de Planificacion y Proyectos o del sistema informdtico, emitird el Informe de Regulacion
Municipal, que contiene los datos del propietario, ubicacién, superficie, especificaciones para el
fraccionamiento del suelo (lote v frente minimos), afectaciones existentes (por vias, dreas de proteccion
de rios, esteros, quebradas y otras), prohibiciones por riesgos naturales y antropicos, las especificaciones
para la construccion (aliura méxima, drea libre minima, retiros, usos, factibilidad de servicio v demas
regulaciones pertinentes a cada caso especifico).

Art. 245.- Emisién del IRM. - El Informe de Regulacién Municipal se entregard en el plazo de siete (7)
dias laborables. Tendra un periodo de validez y vigencia de cuatro afios, contados a partir de la fecha de
su emision. Para su obtencion, se deberi adjuntar la siguiente documentacion:

1) Formulario de IRM (Informe de Regulacién Municipal) describiendo correo electronico, clave
catastral del predio, teléfono convencional o celular.

2) El GADMSD implementar un programa digital, que permita expedir el IRM en linea a través del
Internet, en coordinacién con la Direccidn de Tecnologia de la Informacién y la Comunicacion
(TICS) o quien haga sus veces, del GADMSD.

Seccion Segunda
Proyectos Urbanisticos

Art. 246.- Objetivo. - Las siguientes disposiciones tienen por objeto establecer las normas y los
requisitos minimos que se aplicarin para la aprobacion de un proyecto urbanistico, que presenten las
personas naturales o juridicas, piblicas o privadas.

Art. 247.- Urbanizacién.- Se entenderd como urbanizacion, al fraccionamiento de un temreno en mas de
10 lotes, a la cual el urbanizador sea persona natural o juridica, piablica o privada, le dotard de la
infraestructura basica, a fin de ser apta para construir y vivir con todos los servidos bésicos y mis obras
necesarias de conformidad con las normas vigentes, que son necesarias para la convivencia dentro de una
urbanizacién, Cooperativa de Vivienda, Programas de Viviendas, Lotizaciones o Planes de Vivienda de
Interés Social entre otros que tengan las mismas caracteristicas.

Los proyectos de urbanizaciones deberin estar en zonas, sin riesgo, de sectores consolidados, a fin de que
los urbanizadores garanticen a los futuros propietarios, las redes de infraestructura ¥ obras viales en
terrenos estables; y sobre todo para que el crecimiento de la ciudad se vaya orientando desde el centro de
la ciudad hacia las afueras de ésta.

Art. 248.- Procedimiento para aprobacién de urbanizacién. - La aprobacién urbanistica precisa de los
siguientes informes:

1) Informe Bésico o Previo;
2) Informe del Anteproyecto;
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3) Aprobacitn del Proyecto Definitivo;
4)  Informe legal otorgado por la Procuraduria Sindica; v,
5) Resolucion de Alcaldia.

Se deberd contemplar el Capitulo 1 de las normas de Arquitectura ¥ Urbanismo, las Secciones Quinta,
articulo 279, v Sexta, articulos 280 vy 281, sobre las Redes de Infraestructura para la aprobacion de
Urbanizaciones.

Estos informes serdn otorgados por la Direccién de Planificacion y Proyectos previa inspeccion al sitio, v
la Direccién de Saneamiento y Gestion Ambiental, las direcciones correspondientes establecerdn los
requisitos con los que deben contar dichos informes.

De no cumplir con estos informes v mis requisitos se negari el permiso para urbanizar.

Las observaciones o correcciones de los procesos se cargarin en el Sistema de Gestion de Procesos
internos - SIGEPRO, para conocimiento del usuario.

La Direccién de Planificacion y Proyectos deberd dar a conocer los requisitos para la aprobacion de
planos v los deberes de los propietarios del suelo rural v urbano como se indica en esta Normativa.

Deberd presentar también el informe de la Direccidon de Saneamiento y Gestidn Ambiental, que debera
contener una orto fotografia de maximo cuatro afios de antigiledad para determinar la implantacion y
lugar de ubicacion.

Art. 249.- Requisitos para el otorgamiento del informe bdsico. - Para la obtencion del informe basico
para la aprobacién del proyecto urbanistico, el interesado, a través del Centro de Atencidn Ciudadana del
GAD Municipal, presentara en la Direccién de Planificacion y Proyectos la siguiente documentacion:

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrénico, clave catastral del predio,
teléfono convencional o celular.

2) Exhibir cédula de ciudadania {(Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal en
caso de ser persona juridica.

3} No tener deudas pendientes con el GADMSD;

4) Copia de la escritura piiblica del terreno;

5) Cenrtificado original del Registro de la Propiedad actualizado con historial de ventas;

6) Plano Topogrifico debidamente georeferenciado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las
siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp. El plano topogrifico deberd representar la forma original
(del predio sin movimiento de tierras) en escala 1: 1.000, en el que consten: la ubicacién de todo el
sistema vial circundante, rellenos preexistentes, el borde superior del talud de rios, quebradas v
esteros, la ubicacion de drboles de cualquier especie con mas de diez afios de antigiiedad o veinte
centimetros de didametro de tronco al nivel del suelo que se encuenire en el predio, lineas de
transmisitn de energia eléctrica u otra infraestructura que atraviese el predio;

7)  Memorias descriptivas de caracteristicas generales del proyecio (En proyectos de urbanizacion que
supongan méds de 30.000 m? de habilitaciébn de suelo, més de 10.000 m? de construccion, que
correspondan a las tipologias residencial, comercial y de servicios de jerarquia urbana, industrial 13
e 4, o de equipamiento urbano, se requerird adicionalmente un estudio ambiental en el que se
identifiquen los posibles impactos que el proyecto puede generar y las alternativas para evitarlos o
restringirlos; un informe de compatibilidad con otros usos existentes en el drea de influencia del
proyecto, durante su construccién u operacién. El informe de estudio ambiental debera tener
aprobacién de la Direccidn Provincial del Ambiente (MAAE}), en funcion de la escala e impacto del
proyecto).

8) Informe de factibilidad de servicios otorgado por la EPMAPA, CNEL, CNT;

9) Informe de vialidad técnica otorgada por la Empresa Pablica Municipal de Transporte Terrestre v
Transito de Santo Domingo EPMT SD.;

La Direccidn de Planificacion y Proyectos, estando completa la documentacion, deberd en el término
maximo de 15 dias, emitir el informe previo solicitado, el mismo que tendra validez de un afio desde la
fecha de su emision.
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En caso de que el informe no fuere retirado del municipio en ¢l plazo de dos meses, s¢ declarara en
abandono de acuerdo a lo que establece el Cédigo Organico de Administracién Art. 212 y se procederd a
su archivo, a excepcion de los casos en que el municipio o empresas piblicas municipales tengan
pronunciamientos pendientes o por el estado del procedimiento no sea necesario el impulso de la persona
interesada.

Art. 250.- Informe de aprobacién del anteproyecto. - Para la aprobacion del anteprovecto, los
interesados, a través del Centro de Atencion Ciudadana del GAD Municipal, deberdn presentar a la
Direccion de Planificacion y Proyectos la siguiente documentacion:

1) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, con la firma del o de todos los propietarios del predio o su
representante legal y del arquitecto, indicando correo electronico, clave catastral del predio, teléfono
convencional o celular;

2) Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal en
caso de ser persona juridica.

3) No ser deudor del GADMSD

4) Copia de la escritura del lote de terreno registrada;

5) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad;

6) Informe Basico o Previo para Urbanizar, vigente, emitido por la Direccion de Planificacion y
Proyectos o instancia correspondiente;

7) Tres (3) copias del anteproyecto en escala 1:1000, con la delimitacion del predio, especificacion de
colindantes:

8) Division de lotes, adosamientos y retiros.

9) Amojonamiento de manzanas, dreas verdes v comunales

10) Implantacion del Equipamiento comunitario y dreas verdes,

11) Secciones transversales del terreno (longitudinal y transversal) para establecer pendientes y
visualizar rellenos, cortes y obras de estabilizacion y drenaje.

12) Tarjeta de identificacion, con la clave catastral, ubicacién, nombres y firmas del promotor y del
arquitecto responsable del proyecto.

13) Informe de vialidad técnica otorgada por otorgada por la Empresa Piblica Municipal de Transporte
Terrestre, Trinsito y Seguridad Vial ¥y Terminales Terrestre de Santo Domingo EPMT SD;

14) Informe de factibilidad de EPMAPA, CNEL, CNT.

15) Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos previstos en el predio a urbanizar:
dreas atiles, de vias y aceras, de afectacion, de proteccién, de equipamientos, densidades bruta y
neta, listado de lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos, con referencia al cuadro
siguiente:

CUADRO DE AREAS

=
=

AREA DE TERRENO PORCENTAJE
AREA DE AFECTACIONES

(Franjas de proteccion de quebradas, esteros, rios, oleoducto,
poliductos, lineas de-transmisién CNEL o similares).

AREA UTIL

(Area total del terreno menos el drea de afectaciones).
AREA VERDE Y COMUNAL

AREA DE VIAS

AREA DE LOTES

[NUMERO DE LOTES

|[DENSIDAD BRUTA hab/Ha

[DENSIDAD NETA hab/Ha

100%

15 %
%

BISS| 8| B
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Art. 251.- La Direccién de Planificacién v Proyectos revisard que ¢l anteproyecto no se encuentre
implantado sobre via piablica o predios afectados por la trama vial o por proyectos contemplados en el
PDOT 2032 y Planes de Movilidad; asi como en dreas consideradas de riesgos.

El anteproyecto deberi indicar la ubicacion del drea verde y de equipamiento comunal, de ser factible
deberi encontrarse en solo cuerpo y centralizada o distribuida en dreas (tiles que permitan la
implantacién de equipamientos, deberd implantarse en terreno firme y con acceso al menos a una via
plblica.

El Anteproyecto tendrd validez de dos afios desde la fecha de su emision. En caso de que no fuere retirado
del GAD Municipal en el plazo de seis meses, se declarard en abandono de acuerdo a lo que establece el
Art. 212 del Codigo Organico de Administracién y se procederd a su archivo, a excepcién de los casos en
que la Municipalidad o las empresas piblicas municipales tengan pronunciamientos pendientes o por el
estado del procedimiento no sea necesario el impulso de la persona interesada; pudiendo los interesados
presentar nuevamente el anteproyecto.

Art. 252.- La Direccion de Planificacion v Proyectos, a través del Centro de Atencion Ciudadana,
deberd: dar a conocer los requisitos para la emision informe basico, del anteproyectos v aprobacion de
provectos urbanisticos definitivos, de planos y los deberes de los propietarios del suelo rural y urbano
como se¢ indica en esta ordenanza; mismos que deberdn estar inclusos publicados en la pagina web de la
institucidn municipal.

Art. 253.- Requisitos para aprobacién de proyecto definitivo de urbanizacion. - Para la aprobacion
del proyecto definitivo de urbanizacion, a través del Centro de Atencion Ciudadana, se presentard a la
Direccién de Planificacion y Proyectos lo siguiente:

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrdnico, clave catastral del predio,
teléfono convencional o celular;

2) Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal en
caso de ser persona juridica;

3) Copia simple de la escritura debidamente registrada;

4) Cenificado de gravamen actualizado;

5) Cenrtificado original del Registro de la Propiedad actualizado con historial de ventas;

6) Aprobacion de visto bueno de planos del sistema de prevencién contra incendios aprobado por el
CB-GADMSD, en concordancia con el Art.331 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y
Proteccion Contra Incendios.

7) Certificado ambiental otorgado por la Direccion de Gestion Ambiental del GAD Provincial Santo
Domingo de los Tsachilas, de acuerdo a la escala e impacto del proyecto.

8) Informe Basico o Previo, vigente;

9) Informe de aprobacidn del anteproyecto de urbanizacion original con toda la documentacion;

10) Memoria técnica grafica del proyecto que incluya antecedentes, condicionantes fisicas del terreno,
evaluacifn de riesgos, impactos ambientales, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta
vial, calculo de dreas verdes—comunales y equipamientos en funcion de las Normas de Arquitectura
y Urbanismo y otros estudios especiales de ser requeridos; .

11) Informes y planos debidamente aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica,
telefonia:

12) Estudio de impacto de trinsito ¥ transporte, elaborado por un profesional en trinsito y transporte,
aprobado por la Empresa Pablica Municipal de Transporte Terrestre, Trénsito v Seguridad Vial v
Terminales Terrestre de Santo Domingo EPMT SD., que contemple: Planos de sefializacion wvial,
semaforizacion, conteo vehicular, disefio vial, nimero de plazas de estacionamiento, accesibilidad
para personas con discapacidad;

13) Cronograma valorado de obras de infraestructura, de ser el caso se presentard por etapas, para
establecer garantias; el cronograma valorado deberd estar elaborado en concordancia con el niimero
de lotes y el cuadro de plazos para establecer obras de urbanizacion;

14) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y dreas recreativas que incluyan cortes
transversales que grafiquen la volumetria urbana propuesta;
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15) Para los proyectos urbanisticos en zonas especiales residenciales, o en sectores donde no haya
servicio de infraestructura, el urbanizador o propietario deberd presentar el informe y aprobacién de
los estudios, por parte de la EPMAPA-SD, que posibilite un provecto de auto tratamiento de aguas
residuales y auto abastecimiento de agua potable, las cuales serin ejecutadas por el urbanizador y/o
propietario;

16) Cinco (5) copias del proyecto de urbanizacidn, escala 1:1000, debidamente georeferenciado en el
sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en
archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp, ;

a) Ubicaciin a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala mixima serd 1:5000
con coordenadas georreferenciadas (se utilizarin los puntos de control horizontal emitidos
durante el otorgamiento del informe bésico).

b) Delimitacion exacta de los linderos del predio v especificacion de los colindantes, de acuerdo
a escrituras y levantamiento planimétrico— topogrifico;

¢) Divisién de lotes producto del disefio urbano; con sus respectivos cuadros de linderos. En el
plano urbanistico, las manzanas y lotes deben ser numerados empezando por el norte v el
ubicado mas a la derecha, acotado los lotes en todos sus lados;

d) Equipamiento comunitario y dreas recreativas, con sus respectivos cuadros de linderos;

e) Minimo dos (2) cortes del terreno, longitudinal y transversal, para identificar pendientes,
esteros, rios y quebradas;

f) Cuadro de datos con superficies y porcentajes del drea total del predio a urbanizar, firea util,
drea de vias, calzadas y aceras, dreas de afectacion, de proteccion, comunal (equipamientos y
drea verde), densidad de poblacién bruta y neta utilizada en el proyecto, para lo cual se
considerarda 4 habitantes por unidad de wvivienda; listado total de lotes con numeracion
continua, dimensiones del frente, fondo, laterales y superficie de los lotes;

g) Presupuesto de obras de urbanizacién calculado con precio de mercado y cronograma valorado
de trabajo de las obras que deberan estar concluidas para la devolucion de las garantias;

h) En cada uno de los planos, ird la tarjeta de identificacion y las firmas del profesional
arquitecto o ingeniero civil responsable del proyecto, con su respectivo registro profesional del
Senescyt, v, del propietario con el nimero de cédula correspondiente vio de los representantes
legales; v.

i)  Perfiles de los disefios horizontal y vertical (rasantes) de calles, con disefio geométrico de las
vias y sus respectivas memorias y presupuestos.

j)  Amojonamiento de lotes, dreas verdes, recreativas y comunales.

En proyecios de urbanizacion que supongan mas de 30.000 m* de habilitacion de suelo, mds de 10.000 m*
de construccidn, que correspondan a las tipologias residencial, comercial y de servicios de jerarquia
urbana, industrial I3 e 14, o de equipamiento urbano, se requerird adicionalmente un estudio ambiental en
el que se identifiquen los posibles impactos que el proyecto puede generar vy las alternativas para mitigar
riesgos; un informe de compatibilidad con otros usos existentes en el drea de influencia del proyecto
durante su construccion u operacion. El informe de estudic ambiental deberd tener aprobacion de la
Direccidon de Gestion Ambiental del GADMSD, en funcion de la escala e impacto del proyecto.

Todo proyecto deberd respetar el ecosistema en el que se estd proyectando; la planificacién sera
constatada a través de una inspeccion y el plano georeferenciado donde se incluyan los drboles y dreas de
proteccion de ecosisiemas.

Art. 254.- Procedimiento para la aprobacién del proyecto urbanistico. - Para la aprobacién y
obtencidén de autorizaciones relacionados con los proyectos urbanisticos, el GAD Municipal requerird a
las personas naturales o juridicas, Gnicamente el cumplimiento de los requisitos que estin establecidos en
esta Ordenanza, vigentes al momento del inicio del trimite para la aprobacién de los planos de los
proyectos de vivienda.

A lo largo del procedimiento para la aprobacion del proyecto urbanistico y hasta la transferencia de
dominio u ocupacion efectiva de viviendas, no se exigirh a las personas naturales o juridicas, la
actualizacién de ninguna documentacion; asi como el cumplimiento de nuevos requisitos, la obtencion
de nuevos permisos, autorizaciones y demds titulos habilitantes, ni la gestion de nuevos trimites, que no
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hubieren estado vigentes al momento del inicio del trdmite para la aprobacitn de los planos, incluso si la
normativa fuere modificada posteriormente; a excepcion de la aprobacion de los planos y permisos de
construccion que nada tengan que ver con la aprobacién del proyecto urbanistico.

Art. 255.- De los informes para la Aprobacién de la Urbanizacidn. - La Direccién de Planificacion y
Proyectos, una vez que reciba la peticion del proyecto urbanistico deberi en el término de 30 dias, revisar
toda la documentacion e informes que se exigen; de encontrar que estan incompletos, tienen errores o no
cumplen con lo que manda este Plan, deberd a través del correspondiente correo requerir al proyectista
subsanar la observacién, quien tendri el término de cinco dias para hacerlo; de no completarse, se
procederd a través del Centro de Atencién Ciudadana a devolver el trimite para que se ingrese
nuevamente.

Una vez recibido y verificado en campo el replanteo por parte de la Direccién de Planificacion y
Proyectos, en el término miximo de ocho dias, emitira el correspondiente informe técnico, el cual debera
ser debidamente motivado, sugiriendo a la Méixima Autoridad su aprobacién, previo el informe de
Procuraduria Sindica.

Procuraduria Sindica en el término méaximo de ocho dias de haber recibido el tramite, emitird el informe
legal y preparara la resolucidn para que la Méxima Autoridad en forma motivada apruebe el proyecto
urbanistico.

Art. 256.- De la Resoluciin Administrativa de aprobacion. - En la Resolucion Administrativa de
aprobacion del proyecto urbanistico, entre otras cosas, s¢ hara constar lo siguiente;

1} Que se aprueba el Proyecto Urbanistico definitivo;

2)  Que, la o el Urbanizador, propietario del inmueble sobre el que se levanta el Proyecto Urbanistico,
se obligada a ejecutar las obras de urbanizacion, bajo su exclusiva responsabilidad y dentro de los
plazos previstos en el cronograma de ejecucion de obras aprobado por la Direccion de Planificacion
y Proyecios;

3) Elplazo que tiene para su ejecuciin y la posibilidad de su ampliacién;

4) Que, como normas especiales, el o la urbanizadora se compromete a cumplir las regulaciones
emitidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo y por las
Empresas Pablicas encargadas de la dotacidn de servicios;

5) Que los lotes de terrenos, no podran ser subdivididos, en lotes de menor tamafio a los estipulados en
el cuadro de zonificacidn municipal vigente del cantén; por lo que, es obligacidn de los
urbanizadores, en las escrituras de compraventa o adjudicacién que deben realizar, insertar una
cliusula especial en la cual conste que se prohibe la subdivision del predio que no cumpla con la
zonificacion prevista para el sector y el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo, no otorgari autorizacién alguna; si de hecho se hicieren, el Registro de la Propiedad no
inseribira la escritura

6) En garantia para la e¢jecucidn de las obras de urbanizacion, quedan hipotecados a favor de la
municipalidad, y con prohibicién de enajenar, el 30 % de los lotes de terrenos que conforman el
proyecto urbanistico, determinando obligatoriamente cuales son los lotes que quedarin con dicho
gravamen, estos documentos deberdn ser inscritos en el Registro de la Propiedad prtvn a la entrega
de la documentacion respectiva al propietario o urbanizador;

7) El gravamen hipotecario de los lotes de terreno, podra ser cancelado iinicamente cuando se hayan
ejecutado el 100% de las obras de urbanizacitn; sin embargo, la Maxima Autoridad o su delegado,
podra autorizar que se cancele esta hipoteca en forma individual por lotes, previo informe de la
Direccion de Obras Pablicas o Instancia del GADMSD que ejerza sus funciones, siempre y cuando,
el o la urbanizadora hayan construido al menos el 60% de las obras de infraestructura, entre las
cuales obligatoriamente deberin existir las obras bésicas como son: agua potable, energia eléctrica y
alcantarillado sanitario y pluvial;

8) Cuales son los lotes de terrenos que no se autorizara su venta;

9) Con la protocolizacién ¢ inscripcién del proyecto wrbanistico, se transfiere a favor del GAD,
Municipal, ¢l dominio de las dreas verdes, de las dreas comunales, de las calles, pasajes, vias,
avenidas y més espacios plblicos, las cuales no podrin enajenarse;

10) Cudl es la forma de entrega de las obras de infraestructura;
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11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

La ejecucion de las obras de equipamiento comunal corre a cuenta de la parte urbanizadora;

Las aceras, bordillos, instalaciones de agua potable, canalizacion, energia eléctrica, pasaran a ser de
propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo y de las empresas
correspondientes, desde la fecha en que se firme el Acta de entrega recepcion definitiva de las obras
ejecutadas;

Una vez ejecutadas en su totalidad las obras de urbanizacion, se las entregara al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, dentro del plazo previsto y de acuerdo al cronograma
de ejecucidbn aprobado por la Direccin de Planificacién y Proyectos, con el cual incluso se
procederd a cancelar la hipoteca de los lotes de terreno que aun soporten dicho gravamen;

El Registrador de la Propiedad de conformidad a lo dispuesto en el Coédigo Orgénico de
Organizaciébn Territorial, Auwtonomia y Descentralizacién procederda a inscribir la presente
Resolucion con la hipoteca que se constituye, al margen de la inscripcidn de la escritura phablica del
terreno materia del proyecto urbanistico;

Si la parte urbanizadora o las personas que ejecuten las obras de urbanizacion impidieren el control
o fiscalizacién que deben realizar representantes de las Direcciones Municipales y de las diferentes
empresas, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, a través de la
Direccién de Planificacién y Proyectos y las Direcciones de Obras Pablicas o Instancia del
GADMSDque ejerza sus funciones y Fiscalizacién, impondrén una multa de veinte remuneraciones
basicas unificadas, y procedera con la notificacion respectiva a los propietarios o representantes
legales de la Cooperativa de Vivienda, de las lotizaciones, de los programas de viviendas o
urbanizaciones, para el pago de la misma; de no cancelarse dentro del plazo de quince dias contados
a partir de la fecha de la notificacion, se emitird el respectivo titulo de crédito, para de ser el caso,
via coactiva, hacerse efectiva la misma;

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo se reserva el derecho de
designar a todas sus calles, parques, pasajes y més lugares de uso pablico, los nombres que estime
conveniente;

Se prohibe el cierre de vias con portones, o cualquier otra forma de cierre y obstruccion de la via
pliblica, en perjuicio de los peatones y de la fluidez vehicular en la ciudad, de conformidad con lo
previsto en el Art. 66, numeral 14 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, y el Art. 417
literal a) del COOTAD;

Concluido el plazo original o ampliatorio, segin sea el caso para la terminacion y entrega de todas
las obras de urbanizacion al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, y si
¢l o la Urbanizadora no hubieren cumplido con las obligaciones establecidas en esta Resolucion, las
Direcciones de Planificacion y Proyectos; de Obras Puablicas o Instancia del GADM Santo
Domingo; y, de Fiscalizacion determinarén las obras que no han sido construidas y cuantificaran el
monto de las mismas, para que la Direccidn Financiera, Subdireccion de Rentas y la Subdireccion de
Tesoreria emitan los correspondientes titulos de crédito, para que conforme lo permite el Art. 378
del Codigo Orgdnico de Organizacibn Territorial, Autonomia y Descentralizacién v mads
disposiciones pertinentes establecidas en el Cédigo Tributario, inicie el proceso de notificacion y
coactiva, a fin de que los urbanizadores paguen los valores que representa la ¢jecucion de las obras
de urbanizacién que alin no han sido ejecutadas y que conforme a esta resolucion estdn obligados a
hacerlo; mds un 20% de recargo tomado sobre el precio de las obras ain no ejecutadas, con los
respectivos intereses; ademds, que si €l o la urbanizadora no ha ejecutado las obras dentro del plazo
otorgado, se solicitard al Registrador de la Propiedad que los lotes hipotecados pasen a formar parte
del GAD Municipal de Santo Domingo;

Si por incumplimiento del o de la propietaria del proyecto urbanistico, se ha iniciado el proceso
coactivo, se suspenderd todo trimite de cancelacién de hipoteca, asi se haya cumplido con la
ejecucion del 60% de las obras y tengan las obras de infraestructura bdsicas; v,

Se podri incluir en la Resolucidén cualquier otra obligacidn que se considere necesaria.

Una vez que se haya dictado la Resolucién Administrativa de aprobacién del proyecto de vivienda o de
urbanizacitn, a través de Procuraduria Sindica se redactaré la correspondiente minuta de protocolizacion
de la Resolucion de aprobacion del Proyecto Urbanistico, conjuntamente con los informes técnicos, legal,
planos y mas documentacion que sea pertinente; debiendo el Proyectista entregar en el Departamento
Juridico cuatro copias certificadas debidamente inscrita en ¢l Registro de la Propiedad, en el plazo de 15
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dias contados desde la fecha de inscripcidn, de no hacerlo, se solicitard al Registro de la Propiedad, deje
sin efecto dicha inscripcion.

Secretaria General archivard la documentacion original, con el plano aprobado, v distribuird las escrituras
de protocolizacién registradas, a las Direcciones de: Planificacion, Obras Piblicas, Avalios v Catastros v
Procuraduria Sindica.

La resolucion administrativa se protocolizard en una Notaria del Cantdn y se inscribird en el Registro de
la Propiedad. Una vez inscrita, se entenderd que comienza a regir la autorizacion para ejecutar las obras y
dicho instrumento pablico servird de titulo de transferencia de dominio de las dreas e instalaciones
piblicas y comunales a favor del GADMSD, las cuales no podran enajenarse.

Art. 257.- lIrrevocabilidad de las autorizaciones. Conforme lo dispone el Art. 480 del COOTAD,
excepto en caso de emergencia declarada, el GAD Municipal, no podrd revocar o modificar las
autorizaciones concedidas, si las obras hubieran sido iniciadas v se estuvieren ejecutando conforme a las
mismas, sin contar con el consentimiento de los promotores o ejecutores, bajo pena de pagar a éstos y a
los propietarios de los lotes, los daflos y perjuicios que tal hecho origine. Las disposiciones contenidas en
el presente articulo se aplicardn a todas las situaciones que, de hecho, existieren en relacién con esta
materia, ¥ a las que en ¢l futuro se presentaren.

Seccion Tercera
Unificacion, Subdivision o Fraccionamiento Urbano

Art. 258.- Fraccionamiento urbano del suelo. - Se considera fraccionamiento o subdivision urbana la
division de terreno de dos hasta diez lotes con frente o acceso a la via pablica existente o en proyecto, de
acuerdo a lo establecido en el Art. 470 del COOTAD. Sin considerarse como lote, ¢l drea del 15% para
equipamiento comunitario cuando por las dimensiones del predio se debe pagar en tierra.

Art. 259.- Requisitos para subdivisién urbana. - Las personas que busquen subdividir o fraccionar un
lote de terreno, deberdn presentar la siguiente documentacion:

1) Formulario Varios Alcaldia

2) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, firmada por el o los propietarios del predio o su
representante(s) legal, en el cual hard constar el correo electronico, teléfono convencional o celular y
clave catastral;

3)  Exhibir cedula de identidad; del propietario y beneficiarios

4) No ser deudor del GADMSD;

5) Informe de Regulacion Municipal;

6) En caso de que se cree una via al interior de la propiedad, se requerird el Certificado de factibilidad
de servicios otorgado por la EPMAPA-SD, CNEL-5D, CNT-5D;

7) Certificado de gravamenes con historial actualizado;

B) Copia de la escritura piblica de transferencia de dominio, inscrita en el Registro de la Propiedad;

9) En caso de particiones que se originen a efecto de sucesion por causa de muerte, se requerird que en
el certificado conferido por el Registro de la Propiedad consta inscrita la posesion o se adjunta €l
acta notarial de posesion efectiva, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad;

10) Plano de subdivisién, con todos los datos técnicos que grafiquen y determinen las caracteristicas del
proyecto, 3 planos originales, con firma de responsabilidad profesional, arquitecto o ingeniero y
Coordenadas de los vértices del predio, debidamente georeferenciado, en el sistema de coordenadas
Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archive digital, en
cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

11} En caso de particiones judiciales, a més del oficio que enviard ¢l Juez al GAD Municipal, se deberd
adjuntar copia de la demanda, con su respectivo auto de calificacion; v,

12) Seis (6) juegos originales de planos de subdivisién o reestructuracién urbana, en escalas adecuadas y
legibles, elaboradas sobre el plano topografico actualizado, firmados por el propietario del inmueble
o su representante legal, conjuntamente con el arquitecto responsable de los mismos, que contengan:
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a) Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos de nimero de pisos y tipos
de cubierta, lineas de alta tension, oleoducios, poliductos, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales, esteros v quebradas;

b)  Seccidn transversal de las calles existentes y proyectadas, de quebradas y rios, en escala
opcional;

¢) Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de drea total del predio a subdividir, irea
util, dreas de vias, calzada v aceras, drea de afectacion, drea de proteccidn, drea comunal
(equipamiento y drea verde), ¥ clave catastral; y de dreas con el listado total de lotes con
numeracion continua, linderos (dimensiones de frente, fondo v laterales de los lotes);

d) Solo en caso de que se cree una via al interior de la propiedad, se requeriri el Presupuesto y
cronograma valorado de las obras de infraestructura;

e) De existir afectaciones o bordes de esteros, rios o quebradas, informe previo de la Direccion
de Avaliios y Catastros en el que se establezca el limite superior de quebrada; v,

f) En caso de reestructuracién urbana, la documentacién de aquellos lotes involucrados, sin
perjuicio de que sea impuesta por el Gobierno Municipal previa notificacion a los propietarios.

Art. 260.- Requisitos para unificacién urbana. - Las personas que busquen unificar un lote de terreno,
deberdn presentar la siguiente documentacion:

1) Formulario Varios Alcaldia.

2) Solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa, firmada por el o los propietarios del predio o su
representante(s) legal, en el cual hard constar el correo electronico, teléfono convencional o celular y
clave catastral:

3)  Exhibir cedula de identidad; del propietario y beneficiarios

4) Mo ser deudor del GADMSD;

5) Informe de Regulacién Municipal;

6) Certificado de gravamen actualizado.

7) 3 Copias de la escritura piiblica, inscrita en el Registro de la Propiedad;

8) Plano donde se indica la unificacién, con todos los datos técnicos que grafiquen y determinen las
caracteristicas del proyecto, 3 planos originales, con firma de responsabilidad profesional, arquitecto
o ingeniero ¥ Coordenadas de los vértices del predio, debidamente georeferenciado, en el sistema de
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGS84 Zona 17 Sur, en archivo
digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

Art. 261.- Trimite de subdivisiones urbanas. - La Direccion de Planificacién y Proyectos, una vez que
se haya adjuntado toda la documentacion, emitird el informe téenico en el término méximo de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, el cual seri enviado a Procuraduria
Sindica para su anilisis legal y tramite correspondiente. En caso de que el informe fuere negativo,
deberin sefialarse las razones y las recomendaciones correspondientes mediante el Sistema SIGEPRO.

El informe técnico tendrd validez de dos afios a partir de la fecha de su emision.,

En base del informe técnico emitido por la Direccién de Planificacidén y Proyectos, Procuraduria Sindica
se encargard del tramite juridico administrativo, v en el término maximo de 10 dias contados desde la
fecha que ingreso el trdmite a dicho departamento, autorice su fraccionamiento.

Con la autorizacion del Alcalde o de la Alcaldesa o su delegado, de existir éreas comunales por
fraccionamiento que se deben transferir al GAD Municipal; previo a entregar los formularios de
autorizacion de subdivision o fraccionamiento, debera elaborar la respectiva minuta para la firma de la
escritura de transferencia de dominio e inscripcién en el Registro de la Propiedad, luego de lo cual
entregard al solicitante o a su delegado, los formularios de subdivision que para el efecto deberin
contener todos los datos técnicos de los lotes de terrenos fraccionados a consecuencia de la subdivision.

Art. 262.- Procedencia de las subdivisiones. - Para ¢l fraccionamiento de bienes inmuebles que tengan
como finalidad la enajenacion de los lotes de terreno fraccionados, dichos lotes deberdan cumplir con las
superficies establecidas en la zonificacion del sector.
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Art. 263.- Casos especiales de subdivisién. - Se consideran los siguientes como casos especiales de
subdivision:

1) En subdivisiones de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo podrd ser inferior a lo
establecido en la zonificacion, pero en ningin caso serd menor a 90,00m? con 6 metros de frente, asi
como en las donaciones y particiones entre familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el
primero al tercero de consanguinidad, se exigird que los lotes tengan las dimensiones y superficies
antes citadas;

2) En las particiones judiciales v extrajudiciales realizadas antes de la vigencia del COOTAD (de 19 de
octubre del 2010), se fraccionard el predio de acuerdo a las condiciones en las cuales se inscribid en
el Registro de la Propiedad, en base al informe técnico y certificacién de linderos emitidos por la
Direccién de Planificacion y Proyectos; v,

3)  En los fraccionamientos que realice el GAD Municipal.

En los numerales anteriores citados, no se exigird el 15% de dreas comunales a entregarse a favor del

GADSD por ser fraccionamientos sin fines de lucro.

Art. 264.- Garantia. - En las subdivisiones de lotes que genere la implantacion de pasajes o calles para
acceder a los mismos y no cuenten con obras de infraestructura para su aprobacién; quedaran hipotecados
en segunda; todos los lotes a subdividirse, lo cual deberd hacerse conocer al Registrador de la Propiedad,
mediante oficio a través Procuraduria Sindica.

Art. 265.- Area itil para el porcentaje del drea verde fraccionada. - Para el calculo del porcentaje de
las dreas verdes v comunales que obligatoriamente debe dejarse a favor del GAD. Municipal de Santo
Domingo, se considerard dnicamente el drea Qtil, de la superficie de terreno que se va a transferir; asi
como en los casos en lo que tenga que pagarse ¢l 15% en dinero, solo se lo hard en base al avalio del drea
a transferirse, sin considerarse los bordes de quebrada y sus dreas de proteccién, riberas de los rios y dreas
de proteccion, zonas de riesgo, playas y dreas de proteccion ecolgica. De conformidad a lo establecido
en el articulo 424 del COOTAD, el porcentaje para dreas verdes o comunales no serd menor al 15%, del
drea a transferirse; dreas verdes y comunitarias, que deberdin ser entregadas, por una sola vez, en forma de
cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal como bienes de dominio y
uso publico.

Art. 266.- Contribucién de dreas verdes o comunales por subdivisibn. - Cuando se trate de
subdivisiones de un drea igual o mayor de 3.000m?, el 15% obligatoriamente se lo entregard en terreno
para drea de equipamiento urbano y se lo computara del drea a transferirse,

En caso de sucesivas desmembraciones hasta un méximo de 10 lotes, la ubicacidon del drea de
equipamiento urbano debera ser contigua a las anteriores, conformando un solo cuerpo y conectada por lo
menos a una via phablica.

La contribucién del 15 % de drea para equipamiento urbano a favor del GAD Municipal se compensari
mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo con el avalio catastral vigente que tenga el drea a
transferirse, cuando el drea a subdividirse sea menor a los 3.000 m2, regulindose este pago obligatorio de
acuerdo con los siguientes casos:

VALOR A CANCELAR
SOBRE EL AVALUO DEL 15

CASOS OBRAS DE | % DE AREA DE
INFRAESTRUCTURA EQUIPAMIENTO URBANO
DEL PREDIO A

FRACCIONAR

100 % de las obras de
piac infraestructura (agua potable,
Cuando la subdivision sea | o o0 rillado, energia eléctrica, | 60 %
solickads por Drimera VeZ por | v jijlye  sceras adoquin o
un propietario particular de un asfalto) i :
predio urbano 75 % o menos de obras de

: 80 %
infraestructura
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Cuando la subdivision sea | 100 % de las obras de
solicitada por primera vez por | infraestructura (agua potable,
liguidacion de bienes inmuebles | alcantarillado, energia eléctrica, | 50 %
entre conyugues, 0 unidn de | bordillos, aceras, adoquin o

hecho, o por acuerdo entre | asfalto)

copropietarios, en predios | 75 % o menos de obras de 75 94
particulares urbanos. infraestructura

Cualquicra de los dos casos | 100 % de las obras de
anteriores y ademds el predio a | infraestructura (agua potable,
subdividirse se  encuentre | alcantarillado, energia eléctrica, | 40 %
ubicado en sectores donde haya | bordillos, aceras, adoquin o
existido entrega de dreas de | asfalio)

equipamiento urbano por objeto

de anteriores subdivisiones o

producto de  aprobaciones ?Sﬁ_a% R TENON RO/ |SNRS, e 60 %
urbanisticas realizadas con | TocStrUCtura

anterioridad.

En casos especiales de donacibn, particiones judiciales, extrajudiciales y de copropietarios de escasos
recursos, se podrad solicitar informe a la Direccién de Desarrollo Comunitario que determine la condicion
social ¥ econdomica de los propietarios para la exoneracion total o disminucion al 50 %s del pago de la
contribucién de area para equipamiento.

Seccion Cuarta
Unificacion, Subdivisiin o Fraccionamiento Rural

Art. 267.- Fraccionamiento rural-agricola. - Se considera fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se
podri fraccionar bosques, humedales, suelo rural de produccion, suelo rural de proteccién y otras dreas
consideradas ecolégicamente sensibles, conforme lo indica el articulo 471 del COOTAD y el Art. 19
numerales | y 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestién del Suelo.

Se determina que el tamafio minimo del predio en las zonas rurales del Cantdn Santo Domingo serd de |
Ha. (10.000 m2) considerando los requerimientos de la poblacién ubicada en zonas cercanas a los
asentamientos urbanos, ¥ que estin condicionados a mantener el uso de suelo de la respectiva categoria de
ordenamiento territorial agraria definida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los fundamentos para
establecer esta regulacion son los siguientes:

1) De acuerdo a lo que establece la COOTAD, al GADMSD le corresponde la Funcion establecida en
el Art. 54, literal “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinari
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisibn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales™

2) La facultad que le otorga la COOTAD al GADMSD en el Art. 471, en el cual se menciona que los
fraccionamientos se sujetardn a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial Cantonal
aprobado por el respectivo Concejo; prohibiéndose el fraccionamiento en zonas de bosques,
humedales o dreas ecolégicamente sensibles ¥ de aquellas zonas que posean una clara vocacidn
agricola.

3) La LOOTUGS establece en el articulo 470, inciso 1 "El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura
bisica y vias de acceso, los que seriin entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cédigo v las ordenanzas.
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4) En zonas rurales cercanas a los asentamientos urbanos (considerados a mediano y large plazo zonas
rurales de expansion urbana), el fraccionamiento del suelo en la realidad, tiene una tendencia y
predominancia con lotes de aproximadamente 1 Ha., los cuales mantienen su vocacion y usos
agrarios. Esta tendencia puede mantenerse, siempre que la condicion del uso vy aprovechamiento
agrario del suelo se mantenga de forma obligatoria para garantizar la seguridad alimentaria del
Cantén Santo Domingo de acuerdo a lo que establece el marco normativo de la Repuiblica del
Ecuador, Cédigos y Leyes vigentes.

Art. 268.- Prohibicién de urbanizar suelo agricola. - El anticulo 466 del COOTAD establece lo
siguiente: “Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se podra urbanizar ¢l suelo que tenga una
clara vocacion agropecuaria, salvo que si exista una autorizacion expresa de la Secretaria Nacional de
Tierras™.

Art. 269.- Lote minimo de fraccionamiento rural. — El lote minimo de fraccionamiento en el drea rural
sera de 1ha.

Art. 270.- Requisitos para unificacién o subdivision rural. - Para solicitarse la particion o unificacion
de una propiedad rural agricola, se deberd presentar los siguientes requisitos:

a)  Exhibir cedula de identidad; del propietario y beneficiarios

b} No tener deudas pendientes con el GADMSD,

¢) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, indicando correo electrénico, clave catastral del
predio, teléfono convencional o celular;

d) Solicitud dirigida a la alcaldia que indique la peticion detallada;

e) Cenificado de gravamenes actualizado;

) Copia Simple de la escritura del predio; v,

g) Plano de subdivisién o unificacidn, con todos los datos técnicos que grafiquen y determinen
las caracteristicas del proyecto, 3 planos originales, con firma de responsabilidad profesional,
arquitecto o ingeniero y Coordenadas de los vértices del predio, debidamente georeferenciado,
en el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) datum WGSE4 Zona
17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.

Art. 271.- Contribucion de dreas comunales o verdes en suelo rural. - Se exceptian de la entrega
dreas comunales en las tierras rurales que se fraccionen conforme a lo establecido en esta Ordenanza; sin
embargo, debera pagar una tasa por servicios técnmicos administrativo del 12.5 % del salario basico
unificado.

Art. 272.- Particiones judiciales.- En todos los casos de particiones judiciales, de bienes inmuebles
ubicados en el Cantén Santo Domingo, los jueces, conforme lo manda el Art. 473 del COOTAD, en el
auto de calificacion a la demanda, dispondrin que se cite con la demanda a los representantes judiciales
del GAD Municipal del cantén de Santo Domingo y no se podri realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo, esto es, de la Mixima Autoridad; cuya particion deberd sujetarse a lo
dispuesto en el articulo precedente. Si de hecho se realiza la particion, serd nula.

Seccion Quinta
Proyectos de Vivienda de Interés Social

Art. 273.- Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interés Piblico. - Los proyectos de vivienda de
interés social calificados por el ente rector de hébitat y vivienda, EP-CONST son prioritarios en las
politicas de desarrollo del Cantén, los cuales gozarin de los beneficios e incentivos previstos en la Ley
Organica para ¢l Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, su Reglamento y demds normativas que tengan relacién a la misma.
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La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencion
prioritaria y a la poblacion en situacién de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los
pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios.

Los programas de vivienda de interés social se implementardan en suelo urbano y rural dotado de
infraestructura para servicios basicos necesarios para servir a la edificacidn, primordialmente los sistemas
piblicos de soporte necesarios, con acceso a transporte piblico, ¥ promoverin la integracion
socioespacial de la poblacion mediante su localizacion preferente en dreas consolidadas de las ciudades
con excepcion de los suelos destinados al uso agropecuario. (LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL USO Y GESTION DE SUELO. Ant. 85)

El GADMSD, con la aprobacién de esta ordenanza, determina el suelo urbano requerido para el
desarrollo de los programas de vivienda de interés social necesarios para satisfacer la demanda existente
en ¢l territorio cantonal de conformidad con la planificacién, mecanismos y herramientas de gestitn del
suelo contempladas en la legislacién vigente; el Plan de Uso y Gestibn de Suelo establecerd las
actuaciones privadas de urbanizacién de suelo para uso residencial, el destino a vivienda social de no més
del diez por ciento de dichas actuaciones.

Para la valoracién catastral en suelo piblico destinado a vivienda de interés social, se aplicaran
metodologias de wvaloracion catastral que reflejen el valor real de los inmuebles, para lo cual se
descontardn aguellos valores que se forman como consecuencia de distorsiones del mercado.

El GADMSD dentro del marco de sus competencias, apoyari el proceso de gestion y construccién social
del habitat v vivienda, mediante la EP-CONST, va sea de manera auténoma o con el apovo del sector
publico o privado, para facilitar el acceso a suelo, financiacion, crédito y asistencia técnica, ademas de
incentivos tributarios.

En articulacién con entidades piblicas como: MIDUVI, BDE y otras; el municipio puede desarrollar
programas de vivienda de interés pablico, entendiéndose por Vivienda de Interés Piblico a la primera y
tinica vivienda digna y adecuada, destinada a nicleos familiares de ingresos medios con acceso al sistema
financiero, vy que, con ¢l apoyo del estado puede alcanzar la capacidad de pago requerida para tener
vivienda propia.

Conforme establece la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Art. 71, dentro de los
programas de vivienda social, los gobiernos auténomos descentralizados pueden realizar programas de
vivienda rural. Para este fin, los lotes debe cumplir con la zonificacién permitida por el GADMSD y no
estar ubicados en dreas de proteccion ecologica, produccion agricola o zonas de riesgo; el disefio y
construccién de viviendas y espacios piblicos debe cumplir con las normas técnicas NEC, INEN,
inclusion a la discapacidad y aplicar tecnologias alternativas amigables con el medio ambiente. Este tipo
de programas de vivienda pueden acogerse a la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 274.- Procedimiento Administrativo Simplificado de emisién de Informe Previo de Anteproyectos y
Licencia de construccién para Proyectos de Vivienda de Interés Social:

1) Solicitud: El promotor/constructor solicitara por escrito al municipio el Informe Previo consignando
la siguiente informacion:

a)  Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
en caso de ser persona juridica.

b) No ser deudor del GADMSD

c¢)  MNombre del proyecto propuesto,
d) Datos del propietario del predio donde se desarrollara el proyecto.

€) Ubicacion georreferenciada del predio donde se desarrollara el proyecto.

f) MNumero de registro o identificacién del predio donde se desarrollara el proyecto.

g} Proyeccion de viviendas a construir (cantidad).
h) Segmento/s de vivienda destinado/s (tipos).

i) Posible financiamiento.
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I “Cenificado de Registro de Promotor/Constructor para acceder al proceso de Calificacion de
Provectos de Vivienda de Interés Social” emitido por el MIDUVT.

2) Informe Previo: En méiximo diez dias contados desde la presentacion de la solicitud, el municipio
emitird el Informe Previo de acuerdo al formulario | (anexo), el mismo que contendra al menos los
siguientes datos:

a) Datos del titular de dominio.
b)  Datos del predio.

¢)  Ubicacion del proyecto.

d} Regulaciones municipales.
e¢) Afectaciones.

f) Equipamiento urbano.

g) Infraestructura urbana.

h) Servicios.

i) Observaciones.

3) Obtencidén de Permisos: El promotor/constructor presentard al municipio la “Solicitud de obtencién
de permisos” de acuerdo al formulario 2 {anexo) y adjuntard la siguiente documentacién (tres
Jjuegos):

a)  Exhibir cédula de ciudadania (Persona Natural) / Copia de Nombramiento representante legal
en caso de ser persona juridica.

b) No ser deudor del GADMSD

¢)  Solicitud de obtencion de permisos (Formulario 2).

d) Copia del certificado de Calificacion del Anteproyecto.

¢) Planos definitivos del proyecto urbano-arquitecténico.

f)  Planos definitivos de ingenierias,

g) Perspectivas generales del proyecto.

h)  Presupuesto total del proyecto.

i)  Presupuesto de la obra.

j)  Cronograma del proyecto.

En término no mayor a 20 dias, el municipio emitird ¥ la “Licencia de construccidn del proyecto de
vivienda de interés social™ conforme al formulario 3 (anexo).

Una vez calificado el proyecto de vivienda de interés social por parte del MIDUVI y registrado en el
sistema de Registros de Calificacién de Proyectos de Vivienda de Interés Social RECAPROVIS, el
MIDUVI comunicard al promotor/constructor, SRI y municipio.

El GADM-5D cstard facultado para habilitar la zonificacidn para las urbanizaciones de vivienda de
interés social RIS903 sobre suelo urbano en cualquier ubicacion de las zonas urbanas, zonificacion que se
habilita especialmente para proyectos residenciales de interés social.

Factibilidad de servicios: Los proyectos de vivienda de interés social deberin contar con informe de
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica; o soluciones
de autoabastecimiento de estos servicios debidamente aprobado por las empresas correspondientes.,

Obras de infraestructura ¥ equipamiento comunal: La construccion de las obras de infraestructura y
equipamiento comunal serd de responsabilidad del promotor. La magnitud de estos equipamientos se
calculard en funcién del nimero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Garantia de cumplimiento de obras: En las Urbanizaciones y Proyectos de Vivienda de interés Social
promovidas y ejecutadas por Instituciones Pablicas, no se exigird ninguna garantia para la ejecucion de
las obras. Para garantizar el cumplimiento de obras de infraestructura en Proyectos de Vivienda de Interés
Social, ¥ Urbanizaciones promovidas v a ejecutarse por personas particulares, quedarfin hipotecadas a
favor de la municipalidad y con prohibicién de enajenar el treinta por ciento (30%) del total de los lotes
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del proyecto, estableciendo el plazo en que se elaborara las obras segin informe técnico de la Direccién
de Planificacion.

Una vez realizadas la totalidad de las obras de Infraestructura, v cumplido el procedimiento establecido
en el articulo 243, que justifique que se han ejecutado dichas obras, se procederd mediante resolucion de
Alcaldia a la cancelacidn de la hipoteca y prohibicién de enajenar a costa del urbanizador.

Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.

Para los procesos de aprobacion de proyectos de urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo,
que son aquellas que se promoverd para una organizacion legalmente constituida la que, evaluada su
condicion socioeconomica, se someterd a los procesos y etapas que garanticen consolidar el proyecto en
el plazo méximo de diez afios.

La evaluacién de la condicién socio-econdmica de los interesados agrupados en una organizacién social
determinada se realizard a través de la presentacion de los siguientes documentos:

1)  Exhibir cédula de ciudadania. (Persona Matural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

2) Mo ser deudor del GADMSD

3) Presentacion de formulario varios alcaldia

4) Solicitud dirigida a la maxima autoridad del GADMSD, sobre la evaluacion de la condicion socio-
econdmica de la organizacion social.

5) Certificado del Registro de la Propiedad de cada uno de los socios de no tener bienes y raices.

6) Certificado de ingresos; vy,

7)  Certificado de afiliacion al IESS.

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacion, y segin determine la
Municipalidad, las obras de infraestructura y comunales podrin ser realizadas progresivamente por etapas
y entregadas al GADMSD y a sus empresas, por etapas concluidas o en su totalidad. Su terminacién no
constituird condicidn para la legalizacion de titulos de propiedad en el caso de las urbanizaciones de
interés social.

Art. 275.- De conformidad a lo que contempla la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, en los casos que se requiera la
aprobacion municipal para la construccién o edificacion de vivienda de interés social, se aplicard un
procedimiento simplificado, contenido a través de 3 fases, descritas a continuacion;

1) Fase previa:

El informe previo lo emitira el gobierno auténomo descentralizado municipal a través de la Direccion de
Planificacién y Proyectos, en el término méximo de diez dias, contados a partir de la presentacion de la
solicitud por parte del promotor del proyecto, conforme a las definiciones establecidas por el ente rector
de hdbitat y vivienda.

2) Fase de calificacion:

Una vez obtenido el informe previo del gobierno auténomo descentralizado municipal, el proyectista
deberi ingresarlo al ente rector de hdbitat y vivienda, para obtener la calificacién correspondiente.

J3) Fase de obtencion de permisos:

En los tramites y procedimientos relacionados con la construcciéon de vivienda de interés social, el
gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante procedimiento declarativo realizado por el
promotor de vivienda de interés social, efectuard el registro de los planos urbanisticos, arquitectonicos e
ingenierias; y, emitird la licencia de construccién del proyecto en el término méaximo de veinte dias desde
su presentacion, para lo cual cumplird con los requisitos establecidos por el ente rector de hébitat y
vivienda.
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El promotor realizard la solicitud a través de un formulario estandarizado emitido por el ente rector de
hibitat y vivienda. Serd de estricta responsabilidad, la declaracion efectuada por parte del peticionario
sobre la veracidad de la informacién proporcionada, el cumplimiento de todas las reglas técnicas de
aplicacion a la actuacidn materia de la autorizacidon y a las obligaciones urbanisticas y estandares de
prevencion de riesgos naturales y antropicos, establecidos en el ordenamiento juridico vigente. La
autoridad podré verificar o comparar en cualquier momento dicha informacion.

La Direccion de Planificacion y Proyectos informard al peticionario, respecto de las garantias
comrespondientes exigidas por el GADMSD.

El GAD Municipal de Santo Domingo, a través de la EPMAPA- 5D, v, el de Cuerpo de Bomberos, de
manera paralela extenderin, los permisos correspondientes en el mismo término méximo de veinte dias;
adicionalmente, en este mismo periodo, las empresas que proveen energia eléctrica, como de servicio de
telecomunicaciones, estan obligadas a extender las autorizaciones pertinentes.

De igual forma procedera la Direccion de Saneamiento Ambiental o Instancia del GADMSD que ejerza
sus funciones, otorgarin los permisos ambientales.

Art. 276.- Factibilidad de servicios. - El promotor del proyecto de interés social presentari su
requerimiento a través de una solicitud Gnica al GAD Municipal, siendo este responsable de remitir a las
entidades o empresas prestadoras de servicios que deban pronunciarse ante dicha solicitud, propiciando la
simplificacién de los trimites correspondientes ¥ generando una atencidn oportuna al solicitante,

Art. 277.- Permisos de intervencién menor o trabajos varios. - La aprobacion de vivienda de interés
social de hasta setenta y cinco (75) metros cuadrados de construccion en terreno propio, considerard para
efectos del trdmite de aprobacién, el tramite de permisos de intervencion menor, trabajos varios o su
equivalente; v se aprobarin, en el tiempo previsto en el articulo anterior, correspondiente a la Fase 3 con
los requisitos siguientes:

1) Formulario de solicitud de Alcaldia, con nimero de cedular y correo electrénico;
2) Certificado del Registro de la Propiedad;

3) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

4) Uso de tipologias validadas por el ente rector de hdbitat y vivienda;

5) Planos con firma de responsabilidad de los profesionales competentes; y,

&) Pago de tasas administrativas, por aprobacion de planos.

Los funcionarios de las Areas Técnicas y de Procuraduria Sindica, serin responsables del cumplimiento
de los procesos y tiempos estipulados en los articulos precedentes de esta Ordenanza, por lo que, en el
caso de incumplir lo antes indicado, el promotor podri continuar con el proyecto, sustentado en la falta de
pronunciamiento al mismo, entendiéndose como aprobacion.

Secciton Sexta
Edificaciones

Art. 278.- Revisibn rdpida de anteproyectos de edificaciones. - Los proyectistas pueden efectuar
consultas sobre sus anteproyectos en linea de forma digital, a través de su cuenta de usuario en la pigina
web del GAD Municipal de Santo Domingo. La Direccién de Planificacion y Proyectos, emitird un
informe de visto bueno o de observaciones en el término de (10) dias. Este es un servicio opcional para
los usuarios y que no sustituye la presentacion oficial de manera fisica para el proceso normal de
aprobacién de planos y permisos de construccién. Tendrd un periodo de validez y vigencia de un (1) afio.

El presente proceso tiene el fin de ahorrar tiempo y recursos a los ciudadanos, a su vez velar por el
cumplimiento de la normativa técnica de las futuras edificaciones, para lo cual deberdn presentar los
siguientes requisitos:

1) Mo ser deudor con el GADMSD.
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2)  Formulario de solicitudes varias Alcaldia.

3)  Exhibir cedula de ciudadania.

4) Informe de Regulacién Municipal - IRM o Linea de Fabrica - en formato PDF

5) Copia registrada de las escrituras, a fin de revisar la superficie, linderos v dimensiones del predio
sobre el cual se implanta el proyecto. - en formato PDF

6) Anteproyecto, el mismo que debe contar con: implantacién, plantas, fachadas, cortes (2),
instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas, cuadro de dreas que contenga nimero de viviendas,
comercios, oficinas u otros, nimero de estacionamientos, COS en planta baja, COS total. - en
formato PDF

7) Para gasolineras ¥ estaciones de servicio, se presentard informe de compatibilidad y factibilidad de
implantacién (Uso de Suelo). -en formato PDF

En proyectos mayores a 400 m2 o de mds de 3 pisos previo a realizar las instalaciones, las mismas que
deben ser aprobadas en otras empresas piblicas, se realice primero solo la revisién del anteproyecto
arquitecténico, mediante este proceso denominado Revision Répida de Anteproyectos.

Este informe de Visto Bueno, es vilido para continuar con el proceso de aprobacidn de planos y permiso
de construccién presencial por un tiempo maximo de un afio, siempre que no se modifique el proyecto
revisado en linea. Ademds, este informe no corresponde una aprobacién de planos oficial, ni autoriza
construccidn de edificaciones.

Art. 279.- Informe de factibilidad para la implantacién de gasolineras y estaciones de servicio. Las
o los interesados en implantar gasolineras y/o estaciones de servicios dentro del Cantén de Santo
Domingo, para obtener el informe de factibilidad, Respuesta en el término de 8 dias. Tendrd un periodo
de validez y vigencia de un (1) afio, tiempo durante el cual se deberd presentar el proyecto arquitectonico
definitivo para su aprobacion y permiso de construccion con los siguientes requisitos:

a) Mo tener deudas pendientes con el GADMSD

b)  Exhibir copia de cedula

¢) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrénico, clave catastral del
predio, teléfono convencional o celular;

d) Copia simple de la escritura y certificado de gravamen original y actualizado; v,

e)  Dos copias de los planos del levantamiento topogrifico georeferenciado.

La Direccion de Planificacién y Proyectos, deberd atender dicho pedido en el término méximo de 8§ dias;
¢l mismo que tendrd un periodo de validez y vigencia de un (1) afio, tiempo durante ¢l cual se deberd
presentar el proyecto arquitectonico definitivo para su aprobacién y permiso de construccion.

Art. 280.- Aprobacién de proyectos. - Corresponde a la Direccion de Planificacion y Proyectos,
aprobar toda nueva construccion, reconstruccion, remodelacidn o ampliacion de edificaciones existentes,
que cumplan con los requisitos que contempla esta Ordenanza y las exigencias técnicas que establecen las
normas de construccion; cuyos disefios deberdn incluir elementos arquitecténicos, color, textura e
iluminacion en fachadas y volumetria, que en conjunto contribuyan a modernizar el ornato de la ciudad.
Los planos deberin presentarse suscritos por el propietario(s) o su representante(s) legales y por el
profesional responsable del proyecto.

La Direccién de Planificacién y Proyectos deberd dar a conocer en la hoja de los requisitos para la
aprobacion de planos. los deberes de los propietarios del suelo rural y urbano como se indica en esta
ordenanza y sobre la responsabilidad y las multas que el profesional y el propietario tendrén sobre la obra
ya sea bajo Direccién Técnica o Construccidn ampardndose en el Codigo Civil Art. 1937 y basados en la
presente Ordenanza.

Los proyectos arquitecténicos no aprobados obtendrin un informe técnico con las recomendaciones
requeridas, que una vez cumplidas posibilitarin la aprobacién correspondiente, sin que se pueda
incorporar nuevos requerimientos adicionales, una vez aprobados los proyectos, la Direccion de
Planificacion y proyectos deberd socializar esta informacién con la Direccion de Avalios y Catastros con
el fin de mantener un catastro actualizado.
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Art. 281.- Requisitos para la aprobacion de proyectos de edificacion. Para obtener el permiso de
construccion de cualquier tipo de edificaciones, mismo que tendrd una vigencia mixima de cuatro afios,
se presentara lo siguiente:

1) Solicitud en formulario 3 en 1, suscrita por el propietario(s) o su representante(s) y profesionales
responsables técnicos del proyecto consignando los respectivos registros SENESCYT.

2) Mo tener deudas pendientes con el GADMSD.

3)  Informe de Regulacion Municipal.

4) Certificado de gravamenes original y actualizado, con superficie de linderos y dimensiones.

5) Copia simple de la escritura registrada del terreno o un certificado emitido por el representante legal
de la cooperativa. - en formato Pdf.

6) Formulario con informacion solicitada por el INEC del afio en curso.

7) Cuatro juegos de planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos y sanitarios; o un archivo digital
del proyecto en escala adecuada (1:100 /1: 50), con tarjeta de identificacion en la que conste la clave
catastral del predio, firma del propietario, firma y registro (SENESCYT) de los profesionales
responsables técnicos, en los casos que comesponda de acuerdo con el drea y altura del proyecto.

8) En caso de que el proyecto se vaya a realizar la declaratoria horizontal o involucre dos o més lotes
Jjuntos de diferentes dueiios duefio, debera presentarse escritura de unificacion de lotes y de la nueva
clave catastral.

9) Para terrenos con pendientes positivas o negativas (mayores al 10%) levantamiento topogrifico del
predio, debidamente georeferenciado, en el sistema de coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM) datum WGSB4 Zona 17 Sur, en archivo digital, en cualquiera de las siguientes
extensiones *.dwg, *.dxf, *.shp.; con cornte transversal v longitudinal,

10) Si la construccién se financiard con préstamo hipotecario, se adjuntard tres copias de planos
adicionales.

11} Cuadro de dreas en la primera ldmina del proyecto con el drea de lote, drea de construccion en planta
baja (COS Planta baja), area de construccion total (COS Total), areas por uso proyectado, clave
catastral, nimero de unidades de vivienda y nimero de estacionamientos.

Ademds de los requisitos antes sefialados, en caso de provectos de mayor magnitud v tipologias
especiales como los que se detallan a continuacion, se anexard lo siguiente:

a) Proyectos que acojan mas de veinticinco personas, de cuatro pisos o mas, de vivienda,
industrias, artesanias, bodegas, estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado, centros de
diversién, recreativos, hospedaje: Informe del Cuerpo de Bomberos,

b) Proyectos Industriales 12 e I3, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas de materias
primas u otros productos industriales vy procesados, canteras, criaderos de aves y otros
animales, estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles, liquidos y gases
comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petroleo, talleres mecénicos, ensambladoras
para vehiculos, aserraderos, bloqueras u otros proyectos que tengan incidencia urbana:
Informe-Licencia de la Direccion de Gestion Ambiental del GAD Provincial de Santo
Domingo.

c) Proyectos industriales en general: El municipio exigird al promotor el cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 18, 19 y 20 del Reglamento de Seguridad y. Salud, Capitulo 1,
Seguridad en el Proyecto del Titulo I, Condiciones Generales de los Centros de Trabajo.

d) Para edificaciones de tres pisos 0 mds deberdn adjuntar:

i. Memoria de calculo estructural hasta tres pisos con cubierta liviana. Para edificaciones
de tres pisos 0 mds con losa, estudio de suelos y memoria de cileulo estructural,

¢) Para edificaciones de especticulos piblicos, centros de recepciones, discotecas, karaokes,
espectaculos de teatro, centros de diversiones diurnos y nocturnos,

f)  En proyectos de 4 pisos o mas de altura o proyectos que tengan mas de 350m* para industrias,
artesanias, bodegas industriales, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidores de gas
licuado.
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g) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas, que tengan mas de 4 pisos de alura o
dreas mayores de 400m2, se requerird una copia de los planos de instalaciones eléctricas,
firmadas por un ingeniero eléctrico y aprobacién del cuerpo de bomberos.

h) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas, que tengan 4 pisos o mas de altura, se
requerird una copia de los planos de instalaciones hidrosanitarias firmadas por un ingeniero
sanitario. Junto con la aprobacitn del proyecto en EPMAPA, vy aprobacién del cuerpo de
bomberos.

i)  En construcciones que alberguen a més de 25 personas (Supermercados, Centros Comerciales
Mayoristas, Ferias periddicas) ¥ aquellas edificaciones, que tengan 4 pisos o mas de altura, se
requerird una copia de los planos del sistema vial v de transporte vehicular y estudios de
impacto de trdnsito y transporte firmadas por un profesional del drea y aprobados por la
EPMT. SD.

En construcciones de 4 pisos o mas de altura se requerira el servicio de ascensor. En todo edificio de
instituciones piblicas vy privadas se exigird servicio de ascensor y el cumplimiento de las normas
establecidas por el CONADIS.

En proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras, depdsitos de combustibles, talleres
mecdnicos, ensambladoras para vehiculos y proyectos que, por su incidencia ambiental en el dmbito
urbano y rural, se deberd adjuntar el certificado de control de calidad ambiental conferido por la
Direccidn de Gestion Ambiental del GAD Provincial de Santo Domingo de los Tsachilas.

Todos los proyectos de instituciones publicas cumplirin el procedimiento y requisitos establecidos en la
presente normativa.

En caso de encontrarse observaciones o incumplimiento de la normativa pertinente en la documentacion
de los proyectos presentados, el municipio efectuara la devolucién de los mismos vy se notificara al
promotor, indicando los motivos, a través del Centro de Atencién Ciudadana.

Art, 282.- Para ampliaciones verticales sobre Construcciones Existentes menores a 3 pisos, se deberd
presentar;

a) Memoria técnica con firma del ingeniero responsable, que incluya la evaluacién de la
estructura existente de acuerdo a la normativa ecuatoriana de construccién vigente, en la que
se deberd garantizar que la estructura existente soportard la ampliacién propuesta.

b) Planos de la propuesta de reforzamiento de la estructura si el ingeniero calculista asi lo
considera,

¢) Planos anteriormente aprobados si la edificacidén cuenta con informes vy planos de aprobacién
por parte de la municipalidad.

Art. 283.- Para ampliaciones verticales sobre Construcciones Existentes de 3 pisos o mas altura se
deberd presentar:

a) Informe técnico de los ensayos patologicos no destructivos realizados.

b) Estudio de suelo

c¢) Memoria técnica con firma de ingeniero responsable, que incluya la evaluacion de la
estructura existente de acuerdo a la norma ecuatoriana de la construccion vigente, en la que se
deberd garantizar que la estructura existente soportard la ampliacién propuesta.

d) Planos de la propuesta de reforzamiento de la estructura si el ingeniero calculista asi lo
considera.

¢} Planos anteriormente aprobados si la edificacion cuenta con informes y planos de aprobacitn
por parte de la municipalidad.

Para el caso de ampliaciones verticales sobre construcciones existentes, con cubierta liviana cuya funcion
es (nicamente cubrir la losa existente, no se¢ podrd colocar paredes laterales ni interiores. Se debera
presentar planos estructurales de la cubierta.

Art. 284.- Las estructuras de categoria: Edificaciones esenciales (Hospitales, clinicas, Centros de salud
o de emergencia sanitaria, Instalaciones militares, policia, bomberos, defensa civil), Estructuras de
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Ocupacion Especial (Museos. iglesias. escuelas y centros de educacién o deportivos) o construcciones
con dreas mayores de 500m~ se requeriri:

a) Memoria de cilculo estructural de acuerdo a la norma ecuatoriana de construccidn vigente con
firma del ingeniero responsable.
b)  Estudio de suelos.

Art. 285.- En construcciones con tipos de estructuras no convencionales o estructuras basadas en muros
estructurales y mamposteria estructural; se requerird:

c¢) Memoria de cilculo estructural de acuerdo a la norma ecuatoriana de construccién vigente con
firma del ingeniero responsable.

Art. 286.- Para edificaciones de especticulos piblicos, centros de recepciones, discotecas, karaokes,
espectaculos de teatro, centros de diversiones diurnos v nocturnos; se debera presentar:

1) Plano de instalaciones hidrosanitarias elaborado y firmado por un ingeniero civil, especialista
sanitario o arquitecto.

2) Plano de instalaciones eléctricas elaborado vy firmado por un ingeniero eléctrico.

3) Plano de instalaciones de seguridad contra incendios elaborado v firmado por un ingeniero civil o
especialista.

4) Planos y estudios de instalaciones acisticas, de sonorizacién e iluminacion firmados por un
ingeniero o especialista, en caso de edificaciones especiales como salas de especticulos, culto,
discotecas y otras similares.

Art. 287.- En proyectos de 4 pisos 0 mas de altura o proyectos que tengan mas de 350m2 y para
industrias, bodegas industriales, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidores de gas licuado, se
deberd presentar;

1) Memoria técnica del proyecto.

2} Informe del Cuerpo de Bomberos.

3) En caso de que el proyecto se haya planificado en terreno que no sea propiedad del promotor, debe
presentar autorizacion expresa del propietario para la construccién del proyecto en el terreno de su
propiedad, debidamente protocolizada en notaria piablica.

4) Informe de factibilidad. de accesos, salidas, radios de giro y circulacibn vehicular de la Empresa
Piblica Municipal de Transito y Transporte Terrestre EPMT-SD.

Art. 288.- Consideraciones. -

1) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas, que tengan 4 pisos o mas de aliura o dreas
mayores de 500 m2, se requerird una copia de los planos de instalaciones eléctricas, firmadas por un
ingeniero eléctrico ¥ aprobacion del cuerpo de bomberos,

2) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas, que tengan 4 pisos o mas de altura, se
requerird una copia de los planos de instalaciones hidrosanitarias firmadas por un ingeniero
sanitario. Junto con la aprobacitn del proyecto en EPMAPA, y aprobacién del cuerpo de bomberos.

3) En construcciones que alberguen a mas de 25 personas (Supermercados, Centros Comerciales
Mayoristas, Ferias Permanentes) y aquellas edificaciones, que tengan 4 pisos o mas de altura, se
requerird una copia de los planos del sistema vial y de transporte vehicular y estudios de impacto de
transito y transporte firmadas por un profesional del drea y aprobados por la EPMT-SD.

4)  En construcciones de 4 pisos o mds de altura se requerird el servicio de ascensor.

5) En todo edificio de instituciones piblicas y privadas de uso piblico, se exigira servicio de ascensor
y ¢l cumplimiento de las normas establecidas por el CONADIS.

6) En provectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras, depositos de combustibles, talleres
mecinicos, ensambladoras para vehiculos y proyectos que, por su incidencia ambiental en el Ambito
urbano ¥ rural, se deberd adjuntar el certificado de control de calidad ambiental conferido por la
Direccién de Gestidn Ambiental del GAD Provincial de Santo Domingo.

Todos los proyectos de edificacién que vayan a realizar las instituciones plblicas, igualmente cumplirdn
el procedimiento y requisitos establecidos en la presente normativa.
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Art. 289.- En caso de encontrarse observaciones o incumplimiento de la normativa pertinente en la
documentacion de los proyectos presentados, el municipio notificard al promotor dichas observaciones a
través del SIGEPRO y de su correo personal, siempre que estas sean subsanables, el mismo que podri dar
seguimiento a su tramite con su nimero de caso en la Pagina Web del Municipio de Santo Domingo, para
que en el término de 3 dias complete o corrija las observaciones indicadas; de no hacerlo, se devolveri el
tramite, a través del Centro de Atencidn Ciudadana; sin perjuicio de que vuelvan a presentar la peticion.

Art. 290.- Retiro de Proyectos. - El propietario o proyectisia 0 a quien se le hayan delegado, con el
ticket original de ingreso, retirard la documentacion del proyecto aprobado, previo el pago de las tasas
respectivas.

Art. 291.- Culminados los tramites de aprobacién y permiso de construccion del proyecto, el GAD
Municipal a través del Centro de Atencién Ciudadana comunicari este particular al administrado, quien,
en el término de 15 dias, deberd cancelar el valor de los servicios administrativos; o podra desistir de
dicho trimite mediante solicitud de anulacién.

De no haberse iniciado el proceso constructivo, el proyecto aprobado caducard a los 4 (cuatro) afios a
partir de la fecha de su emision. En caso de encontrarse en estructura, podri solicitar la actualizacion de la
aprobacién del proyecto.

Art. 292.- Copias certificadas. - La Direccion Planificacion y Proyectos otorgard copias certificadas de
los planos que se hubieren aprobado, para lo cual se requiere una solicitud por parte del propietario del
proyecto, de la persona autorizada o de cualquier interesado v el pago de la tasa de certificacion.

Art. 293.- Modificaciones a los proyectos aprobados. -

1) Se podrd solicitar al GAD Municipal las modificaciones que se considere al proyecio aprobado,
siempre y cuando cumpla con la normativa establecida; debiendo la Direccién de Planificacion y
Provectos, atender dicha solicitud en el término de 10 dias; tendrd un periodo de validez cuatro (4)
anfos. Deberd presentar los siguientes requisitos:

a)  Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

b) Mo ser deudor del GADMSD.

¢) Formulario Tres en Uno con clave catastral;

d) Copia del proyecto aprobado;

e¢) Copia simple de la escritura y certificado otorgado por el Registro de la propiedad;

f)  Tres copias y archive digital de los planos modificatorios del proyecto, sefialando los cambios
propuestos; .

g) En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizacién de los conddminos
conforme a la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal;

h) Sila modificacién compromete la estabilidad del edificio, informes técnicos estructurales y de
las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas, firmadas por los profesionales competentes y
registro SENESCYT; ;

i) Si existicra cambios de dreas, remodelaciones o cambios en la edificacién mayores de cien
metros cuadrados (100m2), se deberd presentar la modificacidn de planos del sistema de
prevencion ¥ control de incendios aprobado por el CB-GADMSD en concordancia con el
Art.123 del Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra Incendios; v,

1) Memoria técnica de los cambios ¥y modificaciones firmada por los profesionales respectivos y
registro SENESCYT,

2)  Para la actualizacion de proyectos aprobados y permisos de construccidn, siempre y cuando se haya
iniciado ¢l proceso constructivo, se requiere lo siguiente:

a)  Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)
b) No ser deudor del GADMSD.
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¢}  Solicitud en formulario 3 en | suscrita por el propietario ¢ su representante para actualizacion
del proyecto. Para permiso de construccion, ademis del propietario, la solicitud deberd estar
firmada por el o los profesionales responsables de la construccion de la obra, con su registro
SENESCYT.

d) Dos copias del proyecto aprobado.

e) Copia simple de la escritura.

Art. 294.- Requisitos para el permiso de construccién de edificacién de proyectos aprobados. - Se
deberd presentar los siguientes requisitos:

1) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

2} Mo ser deudor del GADMSD.

3) Solicitud en formulario 3 en 1 suscrita por el propietario o su representante y el o los profesionales
en arquitectura o ingenieria civil, responsable (s) de la construccidn de la obra.

4) Copia del proyecto aprobado.

5) Certificado patronal del propietario o constructor de encontrarse al dia con las obligaciones del
IESS.

6) Para edificaciones de tres pisos o mas, deberan adjuntar:

a) Cuando el disefio contemple una excavacion de mas de 2,50 m, de profundidad, un estudio de
suelos y memoria del sistema de excavacion, con planos y descripcion del proceso.

b) En caso de ampliacién vertical sobre edificaciones existentes, se deberd presentar el plano
estructural e informe técnico que sustenten la resistencia de la estructura existente, firmados
por un ingeniero civil, asi como los planos arquitecténicos del proyecto de ampliacién.

7y Para todos los casos la obra serd construida bajo supervision de profesionales en la rama de
arquitectura o ingenieria civil. En obras que superen los 400 m2 de drea se deberd adjuntar contrato
notariado de direccién técnica o construccion del proyecto, suscrito entre propietario(s) v
profesional de la construccién o empresa constructora cuya direccion técnica sea ejercida por
arquitecto o ingeniero civil. Documento que debe indicar responsabilidad de ambas partes sobre
cumplimiento y seguimiento de la construccion en base a planos y permisos.

El propietario debera colocar un rétulo de 60cm x 120cm, en el predic a construir, que contenga la
identificacion del proyecto, nombres de los profesionales arquitecto o ingeniero civil, responsable de la
construccion del proyecto ¥ nimero del permiso de edificacion; deberd mantener en la obra un juego
completo de planos del proyecto aprobado; el drea de trabajo deberd contar con sefalizacion, protegerla
con cerramientos o vallas provisionales adecuados mientras dure la construccién y observar todas las
medidas de seguridad industrial,

En caso de que el profesional responsable de la construccion de la obra, arquitecto, ingeniero civil o
empresa constructora, dé por terminado la responsabilidad de construccion con el propietario, tanto el
propietario como el responsable de la construccién de la obra, deben comunicar por escrito a la Direccion
de Control Territorial del GADMSD acerca de la terminacién de la responsabilidad de construccion; el
propietario, deberd indicar el nombre del nuevo profesional responsable. En caso de incumplimiento se
aplicara el Art. 361 de esta normativa;

Art. 295.- Tasa por ocupacidn de la via piablica con materiales de construccién.- El valor de la tasa
por ocupacion de la via piblica, se cancelard de acuerdo a lo que establece el Libro II, Titulo 3, Subtitulo
3, Capitulo 11, Art. 18 del Codigo Municipal, asi como también lo que sefiala el Capitulo I, Art. 3 Tarifas,
MNumeral 24, de la Ordenanza de las Tasas Retributivas por Servicios Técnicos Administrativos que el
GAD Municipal de Santo Domingo Presta a sus Usuarios, publicado en el R.O. N. ® 146 de fecha 14 de
diciembre del 2017, de acuerdo al siguiente cuadro:

T [ ey g s
CONSTRUCCION (m2) DciUP"".[ il gt DEL SALARIO
ViA PUBLICA  |VIA PUBLICA (m2) RASICO
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UNIFICADO (%).
* 40.00 m* a 80.00 m? 1 mes 6 m? 6%
* 80.00 m* a 160.00 m? 2 meses 6 m? 12 %
* Mayor a 160.00 m? 3 meses 6 m* 18 %
Excepecidon: Menor a 40.00 m* 1 mes 6 m? 3%

* Ref. Libro 11, Titulo I1I, SUBTITULO III, CAP. II, Art. 18, DEL CODIGO MUNICIPAL. - “La
ocupacién de las avenidas, via piblica y demis bienes de uso piblico con materiales de construccidn y
otros, en forma temporal u ocasional pagard una tasa mensual de cuatro dblares por cada metro
cuadrado™.

Todas las personas que con el correspondiente permiso municipal, vayan a realizar cualquier
construccitn, estan en la obligacién de colocar un rotulo de 60cm x 120cm, en el predio a construir, que
contenga la identificacion del proyecto, nombres de los profesionales arquitecto o ingeniero civil,
responsable de la construccion del proyecto y nimero del permiso de edificacion; deberd mantener en
obra un juego completo de planos del proyecto aprobado; el drea de trabajo deberd contar con
sefalizacion, protegerla con cerramientos o vallas provisionales adecuados mientras dure la construccidn
y observar todas las medidas de seguridad industrial.

En caso de que el profesional responsable de la construccién de la obra, arquitecto, ingeniero civil o
empresa constructora dé por terminado la responsabilidad de construccidn con el propietario; este deberd
notificar la terminacién del mismo, a la Direccidén de Control Territorial del GAD Municipal e indicar el
nombre del nuevo profesional responsable. En caso de incumplimiento se aplicard el Art.369 de la
normativa del PDOT.

Art. 296.- Plazo para la emisibn del permiso de construccion. La Direccion de Planificacion y
Proyectos, deberd otorgar al solicitante, el permiso de construccion, en el término méximo de siete (7)
dias laborables.

1) De no otorgarse el permiso, se entregard un informe técnico con las observaciones para realizar las
correcciones requeridas, por una sola vez. No podrin incorporarse nuevas observaciones en la
segunda presentacion de la documentacion del proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no
hayan sido corregidas adecuadamente y se haya modificado el resto del proyecto inicial.

Art. 297.- Ejecucién por etapas. - Las obras que requicran permiso para edificacion pueden ejecutarse
por etapas cuando sea técnicamente factible. Para la aprobacién de los planos se detallard las etapas
propuestas. El permiso otorgado serd vilido para la etapa solicitada.

Art. 298.- Vigencia del permiso de construccién. - El permiso de construccion tendrd vigencia durante
4 aflos a partir de su autorizacion. Este documento serd el dnico instrumento piablico municipal que
autorice la ejecucion de trabajos.

Art. 299.- Requisitos para la renovacién del permiso de construccién. - Para la renovacion de los
permisos de construccion, el o los propietarios de los bienes inmuebles, deberin presentar los siguientes
documentos:

1) Formulario 3enl;

2) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

3) No ser deudor del GADMSD.

4) Copiasimple de la escritura;

5) Centificado de gravimenes original y actualizado.

6) Original y copia de los planos aprobados;
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7) Copias de pagos de ocupacion de via piblica y permiso de construccion; v,
8) Copia de permisos anteriores

Art. 300.- Anulacién de proyectos aprobados. - El GAD. Municipal, ha pedido de los administrados,
anulara cualquier proyecto arquitectonico, estructural y permiso de construccion aprobado, emitiendo el
informe correspondiente en el término de cinco (5) dias contados a partir de la fecha de presentacion de la
solicitud, debiendo adjuntar los siguientes requisitos:

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo correo electrénico, clave catastral del predio
teléfono convencional o celular.

2) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representanie legal
{Personas Juridicas)

3) Informes originales de la aprobacion de planos y permisos de construccion en caso de planos
arquitectonicos.

4) Planos aprobados originales.

5) Titulo de crédito original del pago del fondo de garantia en caso de planos arquitectdnicos.

6) En caso de planos urbanisticos v declaratorias de propiedad horizontal, certificado de gravimenes
actualizado con historial de ventas;

7)  En caso de no tener uno o mas de los originales de los documentos antes indicados, debera presentar
una declaracién juramentada celebrada ante Motario Pablico, sobre la pérdida o traspapelado del
documento

No se podrd pedir la anulacién del proyecto urbanistico aprobado, cuando sobre dichos predios se

hubieren celebrado promesas de compraventa, compraventas, hipotecas actos o gravimenes que afecten la

propiedad.

Art. 301.- Requisitos Permiso de trabajos varios. El GAD Municipal otorgard el permiso de trabajos
varios para edificaciones que realicen, modificaciones o trabajos elementales de construccién, en un drea
no mayor a 40.00 m2, y en funcion de lo que determine el informe de regulacion municipal (IRM) en el
término de diez (10) dias laborables. Tendrd validez v vigencia de un (1) afio, previa presentacion de los
siguientes requisitos:

1) Formulario de trabajos varios firmado por el propietarioc o su representante con la descripcion
detallada de los trabajos a realizarse, conteniendo croquis de ubicacion.

2) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

3) No tener deudas pendientes con el GADMSD.

4) Copia simple de la escritura

5) Informe de Regulacion Municipal.

6) Si se trata de losas de Hormigdn o estructuras especiales, se presentard calculo estructural con firma
de responsabilidad ¥ ¢l plano respectivo,

Art. 302.- Requisitos para emitir permiso de rotura de aceras y calles. - Los interesados en obtener
permiso municipal para rotura de aceras v calles, deberdn presentar los siguientes requisitos:

1) Formulario de trabajos varios firmado por el propietario o su representante con la descripcion
detallada de los trabajos a realizarse.

2) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
(Personas Juridicas)

3) No tener deudas pendientes con el GADMSD.

4) Informe de factibilidad de la EPMAPA-SD, CNEL-SD, CNT-SD de la obra a realizarse.

5) Para la emision del permiso de rotura de aceras y calles se cobrara un fondo de garantia, el mismo
que serd elaborado en base a los precios unitarios de la Direccion de Ejecucion de Proyectos
Estratégicos, de acuerdo al trabajo a realizarse.

La Direccion de Planificacion y Proyectos, en el término méximo de 10 dias, otorgara el correspondiente
permiso, mismo que tendrd un periodo de validez ¥ vigencia de seis (6) meses.
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Art. 303.- Regularizacion de construcciones sin aprobaciéon Municipal y Permiso. - Para
regularizacion de edificaciones existentes sin trimite de aprobacién municipal v sin la emision de
permisos, se debera presentar los siguientes requisitos:

1) Exhibir cédula de ciudadania (persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas);

2) No tener deudas pendientes con ¢l GADMSD;

3) Formulario varios Alcaldia;

4) Informe de Regulacibn Municipal.

5) Copia simple de la escritura registrada y certificado de gravamen actualizado con superficie,
linderos v dimensiones;

6) Planos de levantamiento arquitectonico georeferenciado de toda la edificacion a regularizarse,
plantas, fachadas, cortes, instalaciones eléctricas y sanitarias a escala 1:100, detalles implantacion y
ubicacion con firma del arquitecto responsable y del propietario;

T) Informe técnico de la estructura de la edificacion que sustente la resistencia de la misma, firmado
por un ingeniero civil; y,

8) Fotografias actuales del edificio.

Mo se regularizari edificaciones implantiadas sobre bienes municipales, dreas piblicas, franjas de
proteccion, via plblica, dreas de equipamiento comunitario, dreas de riesgo, que representen riesgo a la
integridad personal y de dafios materiales; asi como riesgo a predios colindantes por deficiencias
estructurales o afectar el derecho de vista, pudiendo estar sujetas a la demolicion parcial o total de la
ocupacin informal, observindose el procedimiento establecido en el Cédigo Orgdnico Administrativo y
respetindose el derecho a la defensa y a la seguridad juridica. .

En caso de que, sobre edificaciones regularizadas, se proyecten ampliaciones, estas deberdn cumplir toda
la normativa vigente para aprobacion de proyectos de edificacion.

No se regularizara edificaciones que se encuentren en estructura.

La regularizacién de una construccién informal, no implica la suspension de la sancién establecida por la
Direccién de Control Territorial, por haber infringido las ordenanzas. El GADMSD podra regularizar la
edificacién informal y aprobar su respectiva declaratoria de propiedad horizontal, siempre y cuando
cumpla con las normas minimas de estabilidad estructural, iluminacién, ventilacién, circulaciones,
instalaciones sanitarias y eléctricas.

Una vez regularizada la construccidn, se remitird la documentacidn técnica - legal a la Direccidn de
Avalilos y Catastros para su actualizacion catastral,

La Direccién de Planificacién y Proyecto, en el caso de que se haya cumplido con todos los requisitos,
deberd en el término de 15 dias, aprobar la regularizacion de las construcciones solicitadas.

Seccion Séptima
Propiedad Horizontal

Art. 304.- Declaratoria de la Propiedad Horizontal. -

1) Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal. - Podran sujetarse a las
normas de régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas, locales comercios u otros bienes inmuebles que, de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
dreas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se
someterdn a la trama vial existente o planificado v a la zonificacion del sector.
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2)

3)

Las obras de infraestructura ¥ comunales en este tipo de declaratoria serin ejecutadas de
manera simultinea con el desarrollo del proyecto urbanistico

La declaratoria de propiedad horizontal en conjuntos habitacionales, v/o edificaciones que alberguen
dos o mas unidades de vivienda, oficinas, locales comerciales u otros bienes inmuebles, se podra
aprobar con la presentacion del respectivo proyecto; pudiendo ser de manera parcial, por etapas y/o
total. Ademas, no serd necesario ingresar al catastro activo en forma individual las unidades de
vivienda hasta que no se realice la transferencia de dominio.

Normas aplicables. - Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacién del suelo v densidad de poblacién, contemplados
en la zonificacion establecida en este Subtitulo y las especificaciones contenidas en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

NUMERO MAXIMO DE UNIDADES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINAS
UNIDADES UNIDADES
A De6all 20 40
B Della20 21 a40 41 a 80
C De2l ad0 41 a 80 81 a 160
D De4l a70 81 al40 161 a 280
E =71 =141 =281

En caso de edificios de conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no se requerirdn de dreas
comunales o recreativas.

4)

5)

Espacios comunales. - Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para
la construccion de los espacios comunales de uso general se sujetardn a la clasificacién constante en
el Cuadro que antecede. Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, dreas
verdes recreativas, retiros (frontales y/o posteriores), dreas de circulacion (peatonal v vehicular); los
que se sujetardn a las siguientes disposiciones:

Espacios construidos. -

a) Los grupos B, C, D y E tendrin una unidad habitacional minima para ser utilizada por
conserje, esta drea incluirh medio bafio. El grupo B, tendrd una sala comunal de
copropietarios, con un area que serd calculada conforme a las Normas de Arquitectura y
Urbanismo que, en ningiin caso, serd inferior a veinte metros cuadrados. Para los grupos C, D,
y E, la sala comunal sera igual a un metro cuadrado por unidad de vivienda o su equivalente
para comercios y oficinas con un méximo de cuatrocientos metros cuadrados.

El grupo E, tendrd una guarderia de acuerdo a las disposiciones de las Normas de Arquitectura v
Urbanismo, tomando como minimo un metro cuadrado por departamento, con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados;

b)  Se podrin ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como méaximo
el veinte por ciento del drea. Esta construccion no serd contabilizada en el nimero de pisos del
edificio. Deberd estar retirada al menos cinco metros al frente, tres metros en los laterales v
hacia el fondo del perimetro de la terraza;

¢) Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo no se contabilizarin como piso til,
siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacion del suelo
establecido en la zonificacion;

d) Edificios para centros comerciales:

€} En general para centros comerciales se requeriri: baterias sanitarias, guardiania, oficina de
administracion, sala de copropietarios en una proporcién de un metro cuadrado por cada 50
m2 de comercios, en ningin caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos
metros cuadrados, los estacionamientos para clientes estardn de acuerdo a lo establecido en el
articulo 96 de este Subtitulo y las Normas de Arquitectura y Urbanismo; y,

) Para centros comerciales populares se requerird: baterias sanitarias, guardiania, guarderia
infantil, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura ¥ Urbanismo, oficina de
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administracion, sala de copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada 25
metros cuadrados de comercios, en ningin caso serd menor a 20 ni mayor a 400 metros
cuadrados, los estacionamientos para clientes, estarin de acuerdo a lo establecido en el
articulo 96 de esta Normativa y a las Normas de Arguitectura y Urbanismo;

g) En edificios para oficinas se requerird: guardiania, oficina de Administracién, sala de
copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada 50 m2 de oficinas, en ningln
caso serd menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados de acuerdo a lo establecido en las
Normas de Arquitectura vy Urbanismo. Se proveerd de una unidad sanitaria para ¢l piblico
(inodoro, lavabo y urinario). Para edificaciones de estacionamientos se requerird: baterias
sanitarias, oficina de Administracién, guardiania, sala de copropietarios en una proporcion de
0.50 metros cuadrados por cada estacionamiento, en ningiin caso serd menor de 20 ni mayor a
400 metros cuadrados;

h) Para edificaciones de bodegas se requerird: guardiania, oficina de Administracion v
estacionamientos para clientes, los que se calculardan de acuerdo a lo establecido en el articulo
96 de esta Normativa vy en las Normas de Arquitectura ¥ Urbanismo;

i) Las edificaciones en propiedad, a mas de sujetarse a las especificaciones anteriores,
observardn las siguientes disposiciones especiales:

i) Cisterna y equipo hidroneumitico: Toda edificacién de una altura mayor a cuatro pisos que
vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, D, y E; las comerciales del
nivel zonal (CZ), las industrias de mediano impacto (12), alto impacto (13) y peligrosa (14), asi
como las destinadas a equipamiento de servicios sociales y piblicos a nivel zonal y de ciudad,
estan obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad
para abastecimientos de un dia y el equipo hidroneumdtico para la distribucién de caudales.

RESUMEN DE REQUERIMIENTOS

ESPACIOS GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
DE USO

COMUNAL

ESPACIOS A Ninguno
CONSTRUID

05
B/C/DIE Unidad habitacional 36 m2
minima por conserje
B Sala De copropietarios De acuerdo a normas de

arquitectura y urbanismo.
Mo inferior a 20 m2

C/D Sala de copropietarios | m2 por unidad de vivienda
o su equivalente para
comercios y oficinas. Con
un méximo de 400 m2

E Sala de copropietarios / De acuerdo a normas de
sala de uso mikiple / arquitectura ¥ urbanismo |
guarderia m2 por unidad con un
maximo de 400 m2
EDIFICIOS PARA Baterias sanitarias, 1 m2 por cada 50 m2 de
CENTROS guardiania. Oficina de comercio, minimo 20 m2
COMERCIALES administracion, sala de méiximo 400 m2. De
copropietarios, acuerdo a normas de
estacionamiento para arquitectura y urbanismo.
clientes
Centros comerciales I m2 por 25 m2 de
populares: baterias comercio, minimo 20 m2,
sanitarias, guardiania maximo 400 m2
infantil, guardiania.
Oficina de administracion,
sala de copropietarios.

Estacionamientos clientes
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EDIFICIOS PARA

Guardiania, oficina de

I m2 por 50 m2 de oficina,

OFICINAS administracion, sala de minimo 20 m2, maximo 400
copropietarios m2
EDIFICIOS DE Baterias sanitarias, 0.50 m2 por 0.5
ESTACIONAMIEN guardiania, oficina de Oestacionamiento, minimo
TOS administracion, sala de 20 m2, maximo 400 m2
copropietarios
EDIFICIOS PARA Guardiania, oficina de De acuerdo a normas de
BODEGAS administracion. arquitectura y urbanismo
Estacionamiento clientes
AREAS A/B/C 15 m2 por unidad de
VERDES vivienda
RECREATIV
DVE 10 m2 por unidad de
vivienda. Area minima de
300 m2
AREAS DE De acuerdo a normas de
CIRCULACIO arquitectura y urbanismo
N PEATONAL

VEHICULAR

6) Areas verdes recreativas:

a)

b)

<)

d)

€)

Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B y C, tendrién un drea recreativa minima de
quince metros cuadrados por unidad de vivienda. Las edificaciones de vivienda de los grupos
D v E tendrdn un drea recreativa de diez metros cuadrados por unidad de vivienda, establecido
como minimo un drea de trescientos metros cuadrados. Estas dreas pueden ser concentradas
hasta en dos cuerpos, susceptibles de implantarse equipamientos;
Para el cdlculo de estas dreas no se tomardn en cuenta las superficies destinadas a circulacion
vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial, podran ser tratados
como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo ser encespedados ¥
arborizados;

Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a ampliaciones
por los cambios de zonificacién, podran utilizarse las terrazas como dreas recreativas abiertas,
siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades y sean disefiadas especificamente para
dicho fin;

En dreas suburbanas el drea verde recreativa minima serd el 15%s del drea total del terreno en
todos los casos; v,

A mis de las dreas requeridas por la normativa, adicionalmente podran ser destinadas para
direas verdes recreativas de uso comunal las dreas de proteccion de rios y quebradas, siempre y
cuando se estabilicen los taludes v se construyan cercas de proteccion, debiendo ser estas areas
encespedadas y arborizadas

La aprobacibn de la declaratoria de Propiedad Horizontal lo realiza la Direccion de Planificacion y
Proyectos teniendo como base los correspondientes informes técnicos para el efecto.

En los casos en que se negare la solicitud; tal decision deberd ser debidamente fundamentada.

Art. 305.- Aprobacidn. - Se comunicard por escrito al interesado el resultado de la solicitud, lo cual
tendra lugar dentro del término de cinco dias, contados a partir de la fecha de la resolucion de la maxima
autoridad administrativa.

Art, 306.- Cumplimiente de condiciones ¢ recomendaciones. - 5i la Declaratoria de Propiedad
Horizontal estuviere condicionada al cumplimiento de requisitos adicionales o recomendaciones, la
Direccion de Planificacion y Proyectos deberd adoptar las acciones conducentes a vigilar el cumplimiento
de dichas condiciones o recomendaciones, dentro del plazo que se hubiere establecido.
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Art. 307.- Protocolizacién e inscripcién. - Una vez cumplido con lo dispuesto en los articulos
anteriores, por secretaria, se conferirin las copias certificadas de la resolucion de aprobacion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, y se el informe de claves catastrales a la Direccién de Avalios y
Catastros para que depure el catastro correspondiente, asi como de los planos correspondientes, para su
protocolizacion e inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantén Santo Domingo.

Art. 308.- Procedimiento para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal. - En caso de
modificatoria, se remitird su procedimiento a lo que establece la Ley de Propiedad Horizontal, respetando
las normas de Arquitectura y Urbanismo y adjuntando autorizacion legalizada de todos los copropietarios
o de su asamblea. Debiendo observarse el mismo procedimiento establecido en el articulo 328 de esta
Normativa.

Art. 309.- Tramite para dejar sin efecto la aprobacién de la declaratoria en Propiedad Horizontal.
- Para dejar sin efecto la aprobacién de un proyecto bajo régimen de propiedad horizontal, debe
comunicarse a la Direccién de Avalios y Catastro para que depure el catastro correspondiente y se
requiere que no se haya realizado venta de ninguna unidad (vivienda, oficinas, almacenes, etc.),
adjuntando el certificado de gravimenes.

La Direccién de Planificacidn y Proyectos, una vez recibida la solicitud, emitird su informe téenico
indicando que se ha dejado sin efecto la aprobacién del proyecto bajo régimen de propiedad horizontal.
Luego de esto, serd Procuraduria Sindica quien emitird su informe legal, que serd remitido a la Alcaldia
para elaborar la respectiva Resolucién. Una vez autorizado, Procuraduria Sindica elaborari la respectiva
minuta de resciliacién, que serd entregada al interesado y se elevard a escritura piblica, debiendo ser
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad, para que surta los efectos legales correspondientes,

Finalmente, el interesado deberd entregar una copia de la escritura debidamente inscrita en Procuraduria
Sindica, lo cual serd la autorizacion para la devolucion del fondo de garantia.

Art, 310.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobacién de declaratoria en Propiedad Horizontal.-
Para proceder a dejar sin efecto la declaratoria en propiedad horizontal se requerira lo siguiente:

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldia, describiendo cormreo electrénico, clave catastral segin
declaratoria, teléfono convencional o celular.

2) Cenificado del historial de ventas del predio, gravamenes; original y actualizado, emitido por el
Registro de la Propiedad.

3) Croquis de la ubicacién de predio; v,

4) Copia del proyecto aprobado y permiso de construccion de ser el caso.

De existir ventas de edificaciones correspondientes a alicuotas de la propicdad horizontal, no se podra
revocar o anular la aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal, salvo que sea solicitada por la
totalidad de copropietarios.

La Direccién de Planificacién y Proyectos, si del certificado conferido por el Registro de la Propiedad,
constan que no se han hecho v¥entas en base a la propiedad horizontal, sin mas tramite en el término 15
dias, emitird su informe, para que la Mixima Autoridad, previo informe legal, mediante resolucién
administrativa deje sin efecto la declaratoria de propiedad horizontal.

Con la resolucion, el Departamento juridico elaborara la minuta de revocatoria para suscribir la respectiva
escritura que deja sin efecto la propiedad horizontal, misma que se inscribird en el Registro de la
Propiedad; debiendo los interesados entregar en Asesoria Juridica, cuatro escrituras certificadas e
inscritas, en el plazo maximo de 15 dias contados desde la fecha de inscripcion; caso contrario se dejard
sin efecto la revocatoria

Art. 311.- Sujecion al Régimen de Propiedad Horizontal. - Pueden sujetarse al régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas, comercios y otros
bienes que, de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, sean indispensables y puedan ser enajenados
individualmente.
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Art. 312.- Factibilidad.- La Direcciébn de Planificacion emitirda un informe de factibilidad para la
aprobacién de los proyectos a ejecutarse bajo un régimen de propiedad horizontal, considerando donde se
permita construir de conformidad a los Planes de Ordenamiento v Desarrollo Territorial vigentes, asi
como, cobertura o factibilidad de servicios bdsicos y otros que permitan evaluar el entorno en funcion de
dar cumplimiento al Art. 54 literales a) y ¢) del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia
¥ Descentralizacion.

Art. 313.- Sujecidon a la normatividad técnica vigente. - Las edificaciones que se construirin bajo el
régimen de propiedad horizontal se sujetarin a las regulaciones sobre el uso y ocupacion del suelo de
acuerdo y consideraciones dispuestas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial v Plan de Uso ¥
Gestion del Suelo vigente y a la Ordenanza de Aprobacién de Planos de Construccion e Inspeccidn de
Construcciones.

Art. 314.- Las edificaciones y conjunios habitacionales en sus diferentes categorias, en las que exista
propiedad comiin del terreno, deberdn cumplir con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamente general, el Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial vigente, el Codigo Orgianico de
Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion; v, la Ley de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo.

Art. 315.- Estdn incluidos, dentro de esta Ordenanza, los diversos pisos de un edificio en altura, los
departamentos o locales en los que se divide cada uno de ellos, los departamentos de las casas de una sola
planta que, albergando dos o mds unidades, son aptas para dividirse o enajenarse separadamente.

Art. 316.- Los programas habitacionales que se tramitaren bajo la Ley de Propiedad Horizontal serdn de
tres categorias:

a) Conjuntos habitacionales de viviendas unifamiliares en desarrollo horizomtal.
b) Conjuntos habitacionales de viviendas multifamiliares en desarrollo vertical (dos pisos o0 mis)
¢) Conjuntios habitacionales mixto en desarrollo horizontal v vertical.

Art. 317.- Normas. - Las edificaciones y conjuntos habitacionales sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal deberdn acogerse, adicionalmente, a las siguientes normas:

a) Las edificaciones que se someterdn al Régimen de Propiedad Horizontal, deberdin obtener de
parte de los organismos competentes la aprobacion de instalaciones y redes de agua potable,
energia eléctrica, telefonia y sistema de prevencién de incendio, que segin sus caracteristicas
le sean exigibles, previo a las presentaciones de la correspondiente solicitud de aprobacion al
GAD Municipal, de conformidad a la Ordenanza Municipal.

b) Para el aprovisionamiento de agua potable, cada unidad tendrd un medidor propio, ubicado en
un lugar ficilmente accesible para su revision. Para uso comdn, tendrin un medidor
independiente.

¢) Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de cada unidad se disefiarin de tal manera
que se conecten de forma independiente con el colector general del edificio, ¢l que se
desaguara en la red de alcantarillado sanitario, sin comprometer dreas de espacios habitables.

d) En el sistema eléctrico, cada unidad contara con un medidor propio.

¢) Para las dreas de uso comiin, se dispondréd de instalaciones y medidores independientes.

Art. 318.- Areas Comunes. - Las dreas comunes de las edificaciones y de los programas habitacionales
sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal se clasifican en:

1) Areas de circulacién vehicular y peatonal.
2) Areas comunes no construidas, jardines, dreas verdes, retiros, eic.; v,
3) Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos como:

a) Espacios para instalaciones de equipos electrdnicos, hidroneumiticos, climatizacion,
ascensores, vestidores, saunas, entre olros servicios varios.
b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.
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¢)  Espacios para reunion de los propietarios y/o para uso de la administracion, etc.

Art. 319.- Areas Verdes. - Las dreas verdes citadas en el sub numeral 2 del articulo 294 consideradas
como dreas comunes serin determinadas segin lo descrito en el inciso cuatro del Art. 424 del Cédigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién. Los proyectos habitacionales
realizados en funcién de la Ley de Propiedad Horizontal deberdn aplicar los porcentajes de areas verdes y
comunales determinados en este articulo.

Ademis de las disposiciones contenidas en Ordenanzas Municipales vigentes para su regulacion.

Art, 320.- Normas de disefio. - Las dreas indicadas en el Art.297, excepto las numerales 2 v 3, se
construirin cumpliendo las Normas de disefio determinadas por la Direccion de Planificacion y esta
Ordenanza. Los espacios indicados en el numeral 2 no serdn inferiores a Dieciocho metros cuadrados
{18m2), ¥ se exigirdn cuando la edificacién sometida al Régimen de Propiedad Horizontal contenga (20)
o mis unidades destinadas a vivienda o locales.

Se debera contar con una unidad sanitaria.

El espacio destinado en el numeral 3 serd exigible a partir de diez unidades (10 u) de viviendas locales,
comerciales, oficinas, etc.: deberd contar con una superficie minima Veinticinco metros cuadrados
{25m2) e incluir a una unidad sanitaria.

De exceder el nimero de unidades se debe contemplar un incremento en la superficie, a razén de un
metro cuadrado (1m2) por cada unidad adicional.

Art. 321.- Entrepisos y mezzanines. - En los edificios sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal el
entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o adscrito a esta, y definido como mezzanine, o
cualguier otro entrepiso, no podrd ser considerado como local independiente, por lo que, los propietarios
de estos locales no podrin traspasar el dominio de estos, ni sujetos a gravimenes en forma independiente.

Art. 322.- Planos- Contenido. - Los planos que sirvan de base para la declaratoria de Propiedad
Horizontal, individualizaran e identificaran claramente a cada local respecto de los linderos y alicuotas
bajo los cuales pueden ser objetos de transaccion o uso, independientemente del resto de los locales v
contendrin los siguientes detalles: - Implantacion, ubicacion y linderos del inmueble. - Ubicacion,
individualizacion y numeracion que corresponda a cada piso, departamento o local, oficinas, etc.; ¥, -
Ubicacion y determinacion de las instalaciones de energia eléctrica, agua potable, desagiles, telefonia,
calefaccion y ventilacion si la hubiere, y de los demas bienes comunes.

Art. 323.- Alicuotas. - Fraccion yfo porcentaje de participacion que le corresponde a cada uno de los
propietarios de un bien exclusivo, segin la Ley de Propiedad Horizontal. A las dreas de uso comunal no
se asignard alicuotas, para el cobro de impuestos se tomari en cuenta el porcentaje de alicuota asignada a
cada unidad para el reparto de valores a pagar o responsabilidades sobre el bien total.

Art. 324.- Modificacion de planos y Alicuotas del proyecto. - Los planos y alicuotas podrin
modificarse, siempre y cuando el porcentaje de alicuotas no sea modificado sobre los bienes exclusivos y
comunales de la declaratoria originaria, y en atencidn estricta a lo prescrito en la Ley de Régimen de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, ademds de los siguientes requisitos:

1) Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa;

2) No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Santo Domingo;

3) Acta de Asamblea: de los copropietarios en la que debe constar la aceptacidn con un minimo de 3/4
de los copropietarios de aprobacién para realizar los cambios o rectificaciones solicitadas;

4) Planos arquitectonicos aprobados por el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton
Santo Domingo, para el Régimen de Propiedad Horizontal;

5) Cuadro de alicuotas aprobadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Santo Domingo, en el Régimen de Propiedad Horizontal;

6) Tres juegos de planos arquitecténicos sefialando las dreas Gtiles privadas y comunes firmadas por un
arquiteclo registrado en la Senescyt;
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7) Original vy tres copias del cuadro de alicuotas, haciendo constar las rectificaciones solicitadas,
firmadas por un arquitecto registrado en la Senescyt;

8) Siexistieran cambios de dreas, remodelaciones o cambios en cuanto al uso del suelo, deberd ademas
anexar los documentos legales respectivos para dichas modificaciones;

9) En las modificaciones de aumento de dreas o cambios de uso del suelo, se deberd presentar el
certificado respectivo del Cuerpo de Bomberos, de las empresas de agua v teléfono, segiun fuere el
caso;

10) Una copia Notariada de la Escritura de Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal;

Art. 325.- Valor de cada piso, departamento, oficina o local. - Se determinara inicialmente el valor o
avalio municipal del drea total de la edificacion.

Se tendrd como valor o avalilo municipal de cada piso, departamento o local, al resultante de la aplicacion
de la alicuota correspondiente respecto al valor municipal del total de la edificacion, el mismo que serd
establecido por la Direccién de Avalios y Catastros Municipal, de conformidad con lo que determina la
ordenanza de la normativa e impuesto predial urbano v rural vigente para el bienio correspondiente.

El valor o avalio municipal de cada piso, departamento o local; serd resultante de la aplicacion de la
alicuota correspondiente respecto al valor municipal del total de la edificacion.

Art. 326.- Obligaciones de Pago. - La escritura plblica de compraventa de la cuota de condominio
cancelara los impuestos de alcabalas y derecho de inscripcién o registro sobre el valor que representa
dicha cuota, ante el Notario Piblico.

Las tasas por incorporacion al catastro de proyecto serfin canceladas unitariamente por el propietario o
promator del condominio.

El propietario de cada piso, departamento v/o local, serd el duefio de la edificacion y solar, pudiendo ser
este persona natural o juridica.

Las diversas dreas de condominio cambiaran de propietario, cuando se adquiera la propiedad v sea
inscrita en el Registro de la Propiedad e ingresada al catastro del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Santo Domingo.

Una vez catastradas las dreas en condominio, estas cancelaran a partir del afio préximo siguiente a su
catastro, el impuesto predial y adicionales ¥y demds gravimenes municipales de manera separada en
funcién de la alicuota que tuviere cada uno de los conddminos.

Los avaliios que ordenen las leyes tributarias deben hacerse separadamente para cada uno de los pisos,
departamentos o locales que existan de los edificios, en funcidn de la correspondiente aprobacidn
municipal y unidades susceptibles de traspasos de dominio

Art. 327.- Prohibiciones a los propietarios ¥y usuarios de manera individual. - Se prohibe a los
propietarios v usuarios de manera individual de las edificaciones sometidas bajo el Régimen de la
Propiedad Horizontal, construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o realizar
construcciones de cualquier indole, excavaciones; asi como demds prohibiciones establecidas en la ley
citada; cualguier modificacidn se sujetard a Art. 7 inciso segundo de la Ley de Régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 328.- Requisitos para Declaratoria en Propiedad Horizontal en edificaciones. - Debe
presentarse a la Direccidn de Planificacidon y Proyectos los siguientes requisitos

1) Exhibir cédula de ciudadania (Persona natural) / Copia de Nombramiento representante legal
{Personas Juridicas)

2) Las obras de infraestructura y comunales serin ejecutadas de manera simultinea con el desarrollo
del proyecto.

3} No ser deudor del GADMSD.

4) Formulario de solicitudes varias Alcaldia

5) Cuatro copias del proyecto aprobado
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6) Cuadro de alicuotas, dreas vy linderos firmado por el profesional.

7y Certificado del Registro de la Propiedad con historial de ventas. (actualizado)
8) Reglamento interno de copropietarios

9) Fotografias minimo cinco (5).

10) Informe del cuerpo de bomberos de ser necesario

El cuadro de alicuotas contendrd inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de uso privado susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada su superficie y destino.

La Direcciin de Planificacion y Proyectos emitira el informe técnico del trimite de declaratoria de
propiedad horizontal en maximo quince (15) dias laborables a partir de la fecha de su presentacion

a) Siel informe técnico es favorable, la documentacion se remitird al departamento legal para su
analisis vy se expedird la autorizacion en maximo diez (10) dias laborables.

b) Pago de la tasa por aprobacion de propiedad horizontal.

¢) Si el informe técnico es desfavorable, se emitirin las observaciones para su posterior
aprobacion.

d) Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin planos aprobados; la

€) Direccion de Planificacidn y Proyectos emitird un informe, previo a la legalizacién o
reconocimiento de la construccion existente, debiendo dar cumplimiento a los requisitos
establecidos en el Art. 398 de esta ordenanza y a las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 329.- Aprobacion. - Para la Aprobacion de Proyectos y Edificaciones declarados bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, se deberda cumplir con los siguientes requisitos:

a) Informe de factibilidad de uso del suelo emitido por la Direccién de Planificacién.

b) Tres copias de planos del disefio del Provecto a ser declarado en Régimen de Propiedad
Horizontal, en los cuales se determinen los bienes de usos exclusivos, privativos ¥ comunes,
con su correspondiente desagregacion y determinacion de dreas;

¢} Un juego completo de las copias de planos arquitectonicos, estructurales, sanmitarios y
eléctricos aprobados v sellados por la municipalidad v su correspondiente permiso de
construccion;

d) Original y tres copias de la tabla de alicuotas, suscrita por un profesional, arquitecto registrado
en la Senescyt. Esta tabla deberd aclarar las incidencias de las dreas comunes;

e) En caso de ser conjunto habitacional o edificaciones de més de 5 pisos se requiere original y
copia del informe de la Empresa de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén Santo Domingo,
respecto a los servicios de Agua Potable y alcantarillado, mediante el cual conste que se han
aprobado los planos de las instalaciones correspondientes;

f) Copia autentica de la Escritura de la Propiedad del inmueble, debidamente inscrita y catastrada
con la nota de inscripcion del Registro de la Propiedad; v,

g)  Siel inmueble a ser incorporado bajo el Régimen de la Propiedad Horizontal, contiene cuatro
0 mds plantas; 10 0 més unidades habitacionales o locales, se requerird el informe del Cuerpo
de Bomberos, mediante el cual se certifique que el inmueble cumple con las normas técnicas
exigidas en la ley de defensa contra incendios; Asi como de la persona natural o Juridica que
preste el servicio de telefonia e internet, en el cual conste el certificado de aprobacién de los
planos de telefonia.

h) Mo se permiten dreas de reserva en propiedad horizontal, toda édrea privada deberd poseer su
respectiva alicuota.

Art. 330.- Las Edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza,
deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tres copias de planos del disefio del Proyecto de la edificacion a ser declarado en Régimen de
Propiedad Horizontal, en los cuales se determinen los bienes de usos exclusivos, privativos y
comunes, con su correspondiente desagregacion y determinacion de dreas;

218



Registro Oficial - Edicion Especial N° 1646 Martes 17 de agosto de 2021

b} Original ¥ copia de la tabla de alicuotas, suscrita por un profesional. Arquitecto o Ingeniero
Civil registrado en la Senescyt, lista de tabla deberd aclarar las incidencias de las dreas
comunes;

¢) Un juego completo de planos de las edificaciones aprobadas por el GAD Municipal, v en el
caso de que no existan planos aprobados de las edificaciones, el interesado deberd presentar
los planos arquitecténicos, estructurales, sanitarios y eléctricos de las edificaciones existentes,
firmados por el profesional correspondiente registrado en la Senescyt, asi como un informe
sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones firmado por un Ingeniero Civil;

d) Original y copia del informe de la Empresa de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén
Santo Domingo, mediante el cual se certifica el buen estado de las instalaciones de provisién
de agua potable y recoleccion de aguas servidas;

e¢) Copia de la escritura piblica de propiedad del inmueble, debidamente inscrita v catastrada,
con la nota de inscripcion en el Registro de la Propiedad;

f)  Certificado del Registro de la Propiedad actualizado.

Los proyectos de aprobacion de Propiedad Horizontal, se regirdn en base a los planos aprobados, no
podrin exigirse construcciones o espacios que no hayan sido aprobados.

Cuanto se solicite la declaratoria de una propiedad horizontal sobre una edificacién que se haya
construido con planos aprobados y permisos municipales, en caso de que estas no dispongan
parqueaderos para cada unidad o local, se la aprobard en base a los planos aprobados con anterioridad.

Art. 331.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobacién de declaratoria en Propiedad Horizontal.
- Para proceder a dejar sin efecto la declaratoria en propiedad horizontal se requerird lo siguiente:

1)  Exhibir cédula de ciudadania. (persona natural) / Copia de Nombramiento
2) representante legal en caso de ser persona juridica.

3) No ser deudor del GADMSD.

4) Formulario de solicitudes varias Alcaldia,

5) Cenrtificado de gravimenes con historial de ventas del predio, actualizado.
6) Croquis de la ubicacion de predio; v,

7) Copia del proyecto aprobado y permiso de construccion.

De existir ventas de alicuotas, no se podrd revocar o anular la aprobacion de la declaratoria de propiedad
horizontal, salve que sea solicitada por la totalidad de copropietarios.

Art. 332.- Plazos para ejecutar las Obras de Urbanizacién. - Para el cdlculo de tiempos o plazos para
ejecutar las obras de infraestructura en los proyectos de urbanizacion, se establecerd de mutuo acuerdo
con el propietario en base al siguiente cuadro:

Cantidad Lotes Plazo I"rurrngu Miixima
11 -50 2 afios 1 afio
51 —=200 3 afios 1.5 afios
201 o mas 5 afios 2 aftos

Art. 333.- Para garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura en Proyectos Urbanisticos y
Proyectos de Vivienda de Interés Social promovidos por las personas naturales o juridicas, privados o
plblicas, quedarin con prohibicion de enajenar inscrita en el registro de la propiedad e hipotecados el
30% del total de los lotes del proyecto.

Los lotes de terrenos que quedan hipotecados y no podrin enajenarse, hasta que se ejecuten las obras de
urbanizacion. De no ejecutarse las obras se impondra al urbanizador, una mulia del cien por ciento del
valor de las obras que no hayan sido ejecutadas; no obstante, a ello, podra levantarse el gravamen
hipotecario, en forma individual, siempre vy cuando, el o la urbanizadora haya construido mas del 60% de
las obras de infraestructura, entre las cuales obligatoriamente deberan existir las obras bésicas como son:
agua potable, energia eléctrica vy alcantarillado sanitario v pluvial.
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Art. 334.- Si la obra de infraestructuras no se hubiere ejecutado, la Direccion de Obras Publicas y la
Direccion de Fiscalizacion vencidos los plarzos otorgados para la ejecucion de las mismas, deberdn
solicitar al sefior Alcalde, disponga al seilor Secretario General, que notifique al urbanizador o
proyectista, para que, en el término de 15 dias, justifique documentadamente el incumplimiento;
practicada la notificacion, toda la documentacion serd remitida a Procuraduria Sindica, para su analisis.

De no haberse justificado el incumplimiento, Procuraduria Sindica, previa certificacion del Secretario
General de haberse contestado el requerimiento, continuard con el trdmite: De haber contestacidn serd
trasladados a los Departamentos Técnicos para que emitan sus respectivos informes; o, de no haber
respuesta o no haberse justificado, deberd emitir a la Maxima Autoridad , el correspondiente informe
legal, sugiriendo el procedimiento a seguirse, de ser el caso la imposicion de la multa, lo cual se resolvera
mediante resolucidon de la maxima autoridad debidamente motivada, en la cual se dispondrd al Area
Financiera la emision del correspondiente titulo de crédito para la notificacion e inicio del proceso
coactivo.

Art. 335.- Cancelacién de las garantias de obras.- Una vez realizadas la totalidad de las obras de
infraestructura y cumplido el procedimiento administrativo, que justifiquen que se han ejecutado el 100%
de dichas obras, se procederd mediante Resolucidn de Alcaldia o de su Delegado, a autorizar la
cancelacion de la hipoteca: asi como a autorizarse la venta de los lotes de terrenos que estaban
hipotecados a costa del urbanizador; debiendo el departamento Juridico, elaborar la minuta respectiva,
para la celebracion de la escritura de cancelacion de la hipoteca y autorizacion de escrituracion,

Art. 336.- Entrega de las obras de infraestructura. - Los Urbanizadores o Proyectistas, una vez que
hayan ejecutado el 100% de las obras de infraestructuras, deberin suscribir con el GAD Municipal el acta
de entrega recepcion de las obras ejecutadas, conforme a lo expuesto en esta normativa e informes de
aprobacion de las respectivas empresas piablicas. Para el efecto deben encontrarse debidamente
amojonados los lotes, dreas verdes y dreas de equipamiento de la urbanizacion aprobada.

En el caso de conjuntos habitacionales que estén aprobados por etapas, se permite la recepeion parcial por
las obras ejecutadas en sectores o manzanas con el fin de ir habilitando las etapas que cuenten con la
infraestructura 100% ejecutada que permita el su uso parcial del proyecto y el uso total de la etapa
habilitada.

Los propietarios de los lotes de terrenos adquiridos a los Urbanizadores o Proyectistas, podran solicitar a
la Méaxima Autoridad, la cancelacion de la hipoteca de su lote de terreno, lo cual procedera d(nicamente
cuando la Direccion de Obras Piblicas, indique que sobre ese sector se encuentran gjecutadas el 60% de
las obras de infraestructura y equipamiento; entre las cuales deberin estar obligatoriamente: El
alcantarillado sanitario, la red de agua potable y el tendido de luz eléctrica.

Con ¢l informe técnico de obras plblicas, Procuraduria Sindica, emitird su criterio legal para que la
Mixima Autoridad o su Delegado, proceda a cancelar dicho gravamen y a autorizarse la venta del lote de
terrena.

Art. 337.- Procedimiento para Aprobacién de Conjuntos Habitacionales. — Para la aprobacidn de los
conjuntos habitacionales se debe considerar los siguientes informes:

1} Informe Técnico de Factibilidad
2) Informe Técnico del Anteproyecto
3) Informe Técnico de Aprobacién del Proyecto Definitivo

5e deberi contemplar el Capitulo 1 de las normas de Arquitectura y Urbanismo, las Secciones Quinta,
articulo 279, y Sexta, articulos 280 y 281, sobre las Redes de Infraestructura para la aprobacion de
Urbanizaciones, ¥ ¢l porcentaje de dreas comunales con relacion a los proyectos urbanisticos (15%) del
direa (il urbanizable.

Estos informes serin otorgados por la Direccion de Planificacion y Proyectos previa inspeccion al sitio.

De no cumplir con estos informes y mds requisitos se negard ¢l permiso para la ejecucion del proyecto,
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Las observaciones o correcciones de los procesos se cargardn en ¢l Sistema de Gestién de Procesos
internos - SIGEPRO, para conocimiento del usuario.

La Direccion de Planificacion y Proyecios deberd dar a conocer los requisitos para la aprobacion de los
proyectos, indicando a los propietarios del uso del suelo rural ¥ urbano como se indica en esta Normativa.

Art. 338.- Requisitos para Emitir el Informe Técnico de Factibilidad:

Para la obtencion del informe técnico de factibilidad para la aprobacion de proyectos de conjuntos
habitacionales, el interesado, a través del Centro de Atencion Ciudadana del GAD Municipal, presentard
en la Direccion de Planificacion y Proyectos la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con la firma del o de todos los propietarios del
predio o su representante legal y del arquitecto proyectista;

b) Copia de la escritura plblica del terreno registrada

¢} Cenificado del Registro de la Propiedad actualizado;

d) Plano Topogrifico debidamente georeferenciado en el sistema de coordenadas (UTM
DATUM WGS84 Z175). en archivo digital, en cualquiera de las siguientes extensiones *.dwg,
* dxf, *shp. El plano topogrifico deberd representar la forma original (del predio sin
movimiento de tierras) en escala 1: 1.000, en el que consten: la ubicacién de todo el sistema
vial circundante, rellenos pre-existentes, el borde superior del talud de rios, quebradas y
esteros, la ubicacion de drboles de cualquier especie con miés de diez afios de antigliedad o
veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo que se encuentre en el predio,
lineas de transmision de energia eléctrica u otra infraestructura que atraviese el predio;

e¢) Memorias técnicas descriptivas de caracteristicas generales del proyecto;

f) Informe de factibilidad de servicios otorgado por la EPMAPA, CNEL.

La Direccibn de Planificacién y Proyectos, estando completa la documentacién, deberd en el término
méximo de 15 dias, emitir el informe previo solicitado, el mismo que tendrd validez de un aflo desde la
fecha de su emision.

En caso de que el informe no fuere retirado del municipio en el plazo de dos meses, se declarara en
abandono de acuerdo con lo que establece el Cédigo Orgénico de Administracidn Art. 212 y se procedera
a su archivo, a excepcidn de los casos en que el municipio o empresas piiblicas municipales tengan
pronunciamientos pendientes o por el estado del procedimiento no sea necesario el impulso de la persona
interesada.

Art. 339.- Informe Técnico Revision del Anteproyecto

Para la aprobacion del anteproyecto, los interesados, a través del Centro de Atencion Ciudadana del GAD
Municipal, deberin presentar a la Direccion de Planificacion y Proyectos la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con la firma del o de todos los propietarios del
predio o su representante legal y del arquitecto, indicando correo electrinico, clave catastral
del predio, teléfono convencional o celular;

b) Copia de la escritura del terreno registrada

c¢) Cenificado actualizado del Registro de la Propiedad,

d) Informe técnico de factibilidad, emitido por la Direccion de Planificacion y Proyectos;

e)  Secciones transversales del terreno (longitudinal y transversal) para establecer pendientes y
visualizar rellenos, cortes y obras de estabilizacion y drenaje;

f) Dos juegos de planos urbanos y arquitectonicos con la respectiva identificacion de las
unidades de vivienda o locales comerciales v disefio de equipamientos comunales.

g)  Tres juegos de planos de perfiles de los disefios horizontal vy vertical (rasantes) de calles, con
disefio geométrico de las vias y sus respectivas memorias y presupuesios.

h) Los Planos deberin contener la respectiva tarjeta de identificacion, con la clave catastral,
ubicacion, nombres y firmas del promotor y del arquitecto responsable del proyecto;

i) Cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos previstos en el predio a
urbanizar: dreas Gtiles, de vias y aceras, de afectacién, de proteccién, de equipamientos,
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densidades bruta y neta, listado de unidades de viviendas o locales comerciales, con su
respectiva identificacion.

La Direccién de Planificacion ¥ Proyectos revisard que el anteproyecto no se encuentre implantado sobre
via pliblica o predios afectados por la trama vial o por proyectos contemplados en el PDOT 2032 y Planes
de Movilidad.

El anteproyecto deberd indicar la ubicacion del drea verde y de equipamiento comunal, de ser factible
deberd encontrarse en solo cuerpo y centralizada o distribuida en dreas dtiles que permitan la
implantacion de equipamientos, deberd implantarse en terreno firme y con acceso al menos a una via
publica.

El Anteproyecto tendri validez de dos afios desde la fecha de su emisidn. En caso de que no fuere retirado
del municipio en el plazo de seis meses, se declarard en abandono de acuerdo con lo que establece el
Cadigo Orginico de Administracion Art. 212 y se procederd a su archivo, a excepcion de los casos en que
el municipic o empresas piblicas municipales tengan pronunciamientos pendientes o por el estado del
procedimiento no sea necesario el impulso de la persona interesada; pudiendo los interesados presentar
nuevamente el anteproyecto.

Art. 340.- Informe Técnico de Aprobacion Definitiva.

Para la aprobacion de los proyectos definitivos de los conjuntos habitacionales, a través del Centro de
Atencion Ciudadana, se presentard a la Direccion de Planificacién y Proyectos lo siguiente:

1) Formulario 3 en | para aprobacién de edificaciones, describiendo correo electronico, clave catastral
del predio, teléfono convencional o celular;

2) Copia simple de la escritura del terreno registrada;

3) Centificado del Registro de la Propiedad actualizado;

4) Informe técnico de factibilidad;

5) Informe técnico del anteproyecto;

6) Memoria técnica grifica del proyecto que incluya antecedentes, condicionantes fisicas del terreno,
evaluacion de riesgos, impactos ambientales, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta
vial, célculo de dreas verdes—comunales y equipamientos en funcion de las Normas de Arquitectura
¥ Urbanismo y otros estudios especiales de ser requeridos;

7) Informes y planos debidamente aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica,
telefonia;

8) Presupuesto General ¥ Cronograma valorado de obras de infraestructura, de ser el caso s¢ presentard
por etapas, que deberdn estar concluidas para la devolucién de las garantias;

9) Cuatro juegos de planos urbanos, a escala 1:1000 debidamente georeferenciado en el sistema de
coordenadas (UTM datum WGS84 Z178), arquitectnicos y estructurales del proyecto y detalle del
equipamiento comunitario y dreas recreativas que incluyan cortes transversales que grafiquen la
volumetria urbana propuesta;

10) Para los proyectos de conjuntos habitacionales en zonas especiales residenciales, o en sectores
donde no haya servicio de infraestructura, el urbanizador o propietario debera presentar el informe y
aprobacién de los estudios, por parte de la EPMAPA-SD, que posibilite un proyecto de auto
tratamiento de aguas residuales y auto abastecimiento de agua potable, las cuales serdn ejecutadas
por el urbanizador v/o propietario;

11) Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes, de acuerdo con
escrituras y levantamiento planimétrico— topografico;

12) La planificacién de lotes producto del disefio urbano en los cuales estardin disefiado las unidades de
viviendas; con sus respectivos cuadros de linderos. En el plano urbanistico, las manzanas y las
unidades de viviendas deben ser numerados empezando por el norte y el ubicado més a la derecha ¥
acotado en sus cuatro lados;

13) Equipamiento comunitario y dreas recreativas, con sus respectivos cuadros de linderos;

14) Dos (2) cortes minimas del terreno, para identificar pendientes, esteros, rios, quebradas;

15) Cuadro de datos con superficies y porcentajes del drea total del predio a urbanizar, drea (til, drea de
vias, calzadas y aceras, dreas de afectacion, de proteccion, comunal (equipamientos y drea verde),
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densidad de poblacidn bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de las unidades de viviendas
con numeracion continua o por manzanas.

16) 16. En cada uno de los planos, ird la tarjeta de identificacién y las firmas del profesional arquitecto o
ingeniero responsable del proyecto, con su respectivo registro profesional del SENESCYT, v, del
propietario con el nimero de cédula correspondiente y/o de los representantes legales; y.

En proyectos de urbanizacion que supongan mas de 30.000 m* de habilitacion de suelo, mas de 10.000 m?
de construccién, que correspondan a las tipologias residencial, comercial y de servicios de jerarquia
urbana, industrial I3 e 14, o de equipamiento urbano, se requerira adicionalmente un estudio ambiental en
el que se identifiquen los posibles impactos que el proyecto puede generar y las alternativas para evitarlos
o restringirlos; un informe de compatibilidad con otros usos existentes en el drea de influencia del
proyecto, durante su construccion u operacion. El informe de estudio ambiental debera tener aprobacion
de la Direccion Provincial del Ambiente (MAAE), en funcién de la escala ¢ impacto del proyecto.

Todo proyecto deberd respetar el ecosistema en el que se estin provectando; la planificacion serd
constatada a través de una inspeccitn v el plano geo referenciado donde se incluyan los drboles y dreas de
proteccion de ecosistemas.

Seccion Octava
De Los Permisos Especiales

Art. 341.- Disposiciones para permisos especiales. - A través de esta disposicion se regula las
actividades econdmicas de tipologias restringidas relacionadas con el funcionamiento de discotecas,
bares, karackes, lavadoras de wvehiculos, mecdnicas y empresas de produccion plenamente
preestablecidas.

Art. 342.- Establecimientos preexistentes. - Se entenderd como establecimientos preexistentes los citados
en el articulo anterior que vienen realizando una actividad econdémica con base a una autorizacidn emitida
por una autoridad competente con anterioridad al afio 2016 o que obtuvieron uno o mds permisos o
patente para el ejercicio de sus actividades econdmicas antes de entrar en vigencia el PDOT 2032,
conforme a los siguientes documentos:

1) La actividad econdémica descrita en el documento presentado sea la misma que aquella que es objeto
del permiso de Patente municipal;

2) En el documento de preexistencia presentado constard la misma direccion o nimero de predio para
el cual se solicita el permiso o patente municipal; v,

3) Se presentara y/o verificard que dicho establecimiento cuente con permisos u autorizacion de

funcionamiento emitido por la autoridad competente al momento de iniciar el trimite para la
obtencidn del permiso o Patente municipal. Cuando se demuestre preexistencia de funcionamiento

del establecimiento sin perjuicio del cambio de propietario, se presentard copia simple de la patente.
Art. 343.- Condiciones técnicas minimas requeridas en materia de arquitectura y urbanismo.

Las condiciones técnicas minimas requeridas en materia de arquitectura y urbanismo que deben cumplir
los establecimientos son los siguientes:

1) Las dimensiones minimas de las habitaciones serdn de 2.00 metros de ancho por 2.80 de largo ¥
contardn con al menos un lavabo, con mobiliario minimo requerido por habitacion sera: una cama
con colchdn, un velador, un basurero hermético de acero inoxidable, una silla, un perchero, un
espejo de 0,30 x 0,50,

2) Contaran con areas de vestidores, casilleros y al menos con un bafio completo, (lavamanos, inodoro
v de ser posible ducha) en las dreas de salén. Ambos para uso exclusivo de las trabajadoras sexuales.
Los bafios deberin estar equipados al menos con: Dispensadores de jabon y gel, dispensador de
papel higiénico, de toallas o secadores de mano.

3) Cada habitacién dispondrd de ventilacién e iluminacidén natural, en caso de no poder cumplir con
esta condicién, dispondrin de ventilacién por medios mecanicos ¢ iluminacién artificial adecuada y
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suficiente. Las salas donde se realicen especticulos, pistas de baile, tarimas o dreas similares
dispondridn de ventilacidén por medio mecénico y sistema de luminaria.

4) Los espacios destinados para el desarrollo de la actividad econdmica deberin contar con acabados
constructivos totalmente terminados;

5) Las superficies de los pisos deberan ser homogéneas, libres de imperfecciones, cuyas caracteristicas
faciliten las tareas de limpieza y antideslizantes solo para las dreas himedas;

6) Las puertas principales de acceso deberin comunicar directamente a la calle o a un espacio abierto;

7} En caso de existir escaleras, estas deberin ser de materiales con alta resistencia al fuego, con un
ancho uniforme de al menos 80 centimetros, con una huella minima de 28 centimetro y dispondra de
pasamanos. Esto se exceptiia para bienes inmuebles o predios inventarios:

8) Las circulaciones de establecimiento deberin estar libres de construcciones y contar con iluminacion
adecuada y suficiente:

9) Dispondran de un drea para el almacenamiento, donde se almacenen productos de limpieza;

10) El establecimiento debera asegurar el aislamiento visual en sus fachadas, haciendo uso de materiales
adecuados, translucido o vinilos en ventanas y mamparas entre otros mecanismos;

11) El establecimiento no tendrd comunicacién con locales o inmuebles destinados a otros usos;

12) Las instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones, agua potable, alcantarillado o sistemas
alternativos deben estar en condiciones adecuadas para su funcionamiento;

13) Mo se utilizarin las aceras como sitios de establecimientos ni podrin ser ocupadas con elementos
propios a la actividad econémica. Las aceras deberin permitir la circulacién peatonal libre, continua
y segura, eliminando barreras arquitecténicas para el peaton;

14) El niimero de bafios (entiéndase como bafios a lavamanos, inodoro y urinario) para clientes en el
establecimiento de determinaré en base al aforo, conforme al siguiente cuadro:

Art. 344.- Inspeccion. - La Direccion de Control Territorial, deberd inspeccionar constantemente que
estos Centro se encuentren funcionando, respetando la normativa legal vy exigird que los permisos se
encuentren vigentes; caso contrario solicitard a la Maxima Autoridad, disponga se inicien los procesos
sancionatorios.

Art. 345.- Prohibicién de los Centros de Tolerancia. - Los centros de tolerancia quedan prohibidos de
usar letreros o publicidad que genere un impacto visual no adecuado; tampoco podrén utilizar leyenda o
mensajes de indole sexual; caso contrario serdin sancionados hasta con 5 remuneraciones bésicas
unificadas, de ser reincidente se le impondra una multa de hasta 10 remuneraciones bidsicas unificadas, sin
perjuicio del retiro de la publicidad o del letrero.

Art. 346.- Aval de localizacién de los centros de tolerancia y discotecas. - Los propietarios de los
centros de tolerancia y de las discotecas en el mes de enero de cada afio, con la participacién de la
Intendencia General de Policia, de la Defensoria del Pueblo y de la Direccion de Control Territorial,
deberdn realizar reuniones de participacién ciudadana que abalicen la localizacién de sus locales. Si no
tiene aceptacion de la ciudadania, estos deberin irrevocablemente reubicarse a un sitio permitido por la
normativa municipal, en un plazo no mayor a dos afios.

Art. 347.- Obligaciones de los propietarios de centros de tolerancia y discotecas. - Es obligacién de
los propietarios de los centros de tolerancia, discotecas, bares y karaokes garantizar:

1) La seguridad personal y fisica de ciudadania tanto al interior de sus locales como también en el drea
de influencia directa de su establecimiento; y.

2)  Que los niveles de ruido generados en sus locales no impacten a quienes visitan dichos lugares y a
las personas que habitan en las dreas colindantes; puesto que el ruido es una de las fuentes de
contaminacién ambiental, que produce molestias, distracciones, perturbaciones, e incluso si la
exposicion es muy prolongada puede producir dafios irreversibles en el 6rgano de la audicién, en los
trabajadores, asistentes y vecinos del sector.

De no cumplirse con esta disposicion serdn sancionados hasta con 10 remuneraciones basicas unificadas,
de ser reincidente se le impondrd una multa de hasta 20 remuneraciones basicas unificadas y/o el cierre
del local de acuerdo a la ordenanza pertinente.,
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Art. 348.- Lavadoras y mecinicas. - Las lavadoras ¥ mecdnicas que actualmente cuentan con permiso v
patente municipal, podrin seguir funcionando en los lugares que actualmente se encuentran ubicados
siempre que cumplan con la normativa ambiental vigente, con lo que dispone el PDOT vy las demas
ordenanzas que regulen, ciertas condiciones para el funcionamiento de una actividad comercial.

Art. 349.- Obligaciones de los propietarios de lavadoras ¥y mecdinicas. - Es obligacion de los
propictarios de las lavadoras y mecdnicas, garantizar:

1)  Que sus actividades no causen contaminacién ambiental, que el agua productos de los lavadoras y
limpieza de repuestos, no sean lanzadas a las aceras, calzada o a la alcantarilla;

2)  Que los automotores que vayan a ser atendidos, no ocupen las aceras ni la calzada; v,

3) Que los niveles de ruido generados en sus locales no impacten a quienes visitan dichos lugares y a
las personas que habitan en las areas colindantes.

De no cumplirse con esta disposicion serdn sancionados hasta con 5 remuneraciones bdsicas unificadas,
de ser reincidente se le impondrd una multa de hasta 10 remuneraciones basicas unificadas y/o el cierre
del local de acuerdo a lo que dispone esta ordenanza.

Art. 350.- Permisos. - Los permisos son la autorizacion o titulo entregado por el GADM Santo Domingo
necesario para el ejercicio de determinadas actividades o ejercer diversas facultades previo el
cumplimiento de los requisitos legales correspondientes.

Art. 351.- Funcionamiento de Estaciones de envasado y comercializacion de gas doméstico e
industrial.- Las empresas de estaciones de envasado y comercializacion de gas doméstico e industrial que
actualmente se encuentren operando vy ejerciendo sus actividades dentro de la zona urbana de la ciudad de
Sanio Domingo de los Colorados v que cuenten con los permisos de las diferentes entidades estatales v
municipales, seguirdn funcionando en los sitios actuales, siempre ¥ cuando cumplan con la normativa
ambiental vigente y las disposiciones municipales.

En caso de no cumplir con las exigencias legales y municipales, no se renovara el permiso municipal ni la
patente; debiendo mds bien en el lapso de dos afos, proceder a su reubicacitn fuera del perimetro urbano
y en la zona industrial que contempla el PDOT.

Art, 352.- Aval de ubicacidn de estaciones de embazado y comercializacién de gas doméstico e
industrial. - Los propietarios de las estaciones de envasado y comercializacién de gas doméstico e
industrial, estin obligados a organizar con la participacién de la Intendencia General de Policia, de la
Defensoria del Pueblo y de la Direccién de Control Territorial, reuniones de participacion ciudadana que
abalicen la continuacién de sus actividades en los sitios que actualmente se encuentran ocupando. Si no
tiene aceptacion de la ciudadania y si de acuerdo a los informes de la Secretaria Nacional de Gestion de
Riesgos y de la Direccién de Planificaciin v Proyectos, se determina que no puede seguir en el mismo
sitio, estos deberdn irrevocablemente reubicarse a un sitio permitido por la normativa municipal, en un
plazo no mayor a dos afos.

CAPITULO VII
CONTROL TERRITORIAL, INFRACCIONES Y SANCIONES

Art, 353,- Competencias de Control Territorial. - La Direccion de Control Territorial es una instancia
técnica v administrativa que ejerce el control territorial bajo el marco legal vigente y competencias
asignadas por el GAD Municipal, a través del presente PDOT y normas técnicas que sustentan las
siguientes intervenciones en el territorio cantonal:

1)  Prestacion de servicios a la ciudadania en relacion a procesos de control territorial.

2)  Gestion de control en el territorio del cantdn, uso de suelo, espacio piblico, de los bienes inmueble
municipal, de edificaciones, urbanizaciones, publicidad, espectro radioeléctrico ¥ otras que le asigne
la autoridad municipal.
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3) Inspecciones a edificaciones en sus etapas constructivas y actividades en espacio piblico, para
verificar permisos v cumplimiento de normas técnicas.

4) Emisién de informes técnicos del control territorial, v;

5) Demis acciones pertinentes que permitan ejercer de forma objetiva el control territorial.

Art. 354.- Permisos. - Se precisa de permiso para:

1) Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacién de suelo, movimientos de tierra, cuyo
objeto sea la ejecucion de un proyecto urbanistico o constructivo, modificacién de estructuras,
mamposterias o fachadas de edificaciones existentes y demoliciones, ain ejecutados por drganos o
entidades del sector piblico.

2) Obras pablicas y construccién de vias en un proyecto urbanistico con fin residencial ubicado dentro
de la zona rural o de expansién urbana.

3) Construccién y ocupacion de edificaciones con usos residenciales, comerciales y de servicios,
industriales, de equipamientos y servicios urbanos y de proteccion ecologica y de preservacion del
entormo vy aprovechamiento de recursos naturales.

Art. 355.- Responsabilidad por las infracciones. - Son responsables solidarios de las infracciones a las
disposiciones del presente PDOT. el propietario, los ejecutores directos o quienes coadyuven a ejecutar,
direcia o indirectamente, inclusive en el caso de personas juridicas o naturales que actuaron a su nombre o
por ella. Serd igualmente responsable de cualquier sancidn, multa, etc. el arquitecto, ingeniero o empresa
constructora de la obra en ejecucidn.

La Direccion de Planificacién y Proyectos, de ser el caso, remitira a la Direccién de Control Territorial el
correspondiente informe sobre los hallazgos al incumpliendo de las normas municipales, para que se
realice las respectivas inspecciones y se exija al administrado, que, en el término de ocho dias, justifique
las observaciones determinadas; en caso no hacérselo, enviara el tramite a la Unidad Instructora para que
se inicie el correspondiente procedimiento sancionador.

Art. 356.- Obligacién de reparar el dafio causado. - La aplicacion de sanciones no exime al infractor
de la obligacion de adoptar a su costa las medidas necesarias para corregir las consecuencias de la accidn
prohibida, reponer las cosas al estado anterior del cometimiento de la infraccion o realizar las obras o
ejecutar los actos necesarios para su restablecimiento.

Art. 357.- Contrato de Responsabilidad.- EIl Propietario de un provecto que tenga permiso y
aprobacidén municipal para su construccién, deberd mantener durante todo el tiempo que dure el proceso
constructivo de la obra, para el respectivo control, al profesional en la rama de arquitectura o ingenieria
civil, que haya contratado para que realice la direccién técnica y pueda responder las observaciones y
pedidos de los técnicos municipales encargados de realizar las constantemente las inspecciones de
control. Una vez terminada la construccion, el profesional y/o el propietario informard mediante oficio a
la Direccién de Control Territorial.

Art. 358.- Controversia entre las partes. - De existir controversia entre las paries, el propietario o el
profesional, debera informar a la Direccidn de Control Territorial la terminacién de la responsabilidad de
direccion técnica, a fin de verificar que el propietario sustituya la direccién técnica de obra con otro
profesional.

Art. 359.- Procedimiento de control territorial. - Realizada la inspeccidén técnica a la obra por la
Direccién de Control Territorial ¥ conocido el cometimiento de una presunta infraccién, procederd como
medida provisional de proteccidn, a la colocacion de sellos de suspensidn a la construccidn y a notificar al
propietario y/o al Director Técnico, para que concurra a las oficinas de la Direccibn de Control
Territorial, a justificar las observaciones que se le hayan realizado; de no tenerle se le dard un plazo
méximo de dos meses para que lo haga; caso contrario se enviard la documentacidn a la Unidad
Instructora, para que se inicie el expediente sancionador.

En caso de que el administrado no acate el sello de suspension ordenada por el GADMSD, ni justificare
los requerimientos que se le haya realizado, y continiia ejecutando los trabajos, la Direccién de Control
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Territorial colocard un nuevo sello de suspension de la construccion y procedera al retiro de herramientas,
equipo ¥ maquinaria que se encuentre utilizado en la construccidn, sin que esta medida signifique
decomiso; el administrado recuperard los mismos, cumpliendo con los requisitos exigidos para su

devolucién en la Direccidn de Seguridad Ciudadana.

La Direccion de Control Territorial presentara a la Funcion Instructora el respectivo informe técnico y el
avalio de las construcciones irregulares realizadas por el contribuyente y verificadas por el inspector,
conforme a los precios unitarios establecidos por la Subdireccion de Proyectos de la Direccion de
Planificacion o Instancia del GADMSD que ejerza sus funciones, para el caso de obras en proceso de
construccion cuyo avallo serd determinado por rubros de ejecucion existentes y, para el caso de
construcciones ya concluidas o sin acabados lo que determine la normativa de valoracion de la Ordenanza
de Impuesto Predial Urbano v Rural vigente aprobada por el Concejo Municipal.

El procedimiento administrativo instructor ¥ sancionador, se realizari con base a los Informes Técnicos
de inspeccion de Control Territorial ¢ informes de las actuaciones previas determinados en el Cédigo
Organico Administrativo. La Funcién Instructora, iniciard el expediente administrativo sancionador. Se
notificard el acto administrativo de inicio, con todo lo actuado, al drgano peticionario, al denunciante v a
la persona inculpada. En el caso que la o el inculpado no conteste el acto administrativo de inicio en el
término de diez dias, este se considerard como el dictamen previsto en el Cédigo Orgénico
Administrativo, cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada.

Una wvez notificadas las partes con el acto de inicio la Unidad Instructora realizara de oficio las
actuaciones que resulten necesarias para el examen de los hechos, recabando los datos e informacion que
sean relevantes para determinar la existencia de responsabilidades susceptibles de sancion.

En el caso de que el infractor, admitiere o reconociere su responsabilidad, previa a instrumentar el acto
sancionatorio, s¢ procedera de conformidad con lo previsto en la Ordenanza No. M-015-GGA, que regula
la reduccion o exencion de las sanciones pecuniarias de las infracciones administrativas municipales por
el reconocimiento de responsabilidad y pago voluntario de las multas v la correccién de la conducta
dentro del procedimiento administrativo sancionador.

Art. 360.- Audiencia. En los procedimientos sancionadores se procederi de conformidad con lo previsto
en el Codigo Orgéanico Administrativo determinados en el Capitulo III Procedimiento, evacuando la
prueba que haya admitido hasta el cierre del periodo de instruccion y emitird el dictamen con todos los
documentos, alegaciones ¢ informacién que obren en el expediente a la Funcién Sancionadora
competente para resolver el procedimiento.

Art. 361.- Sanciones. En caso de destruccién, retiro, ruptura y adulteracion de los sellos de clausura o
suspension de actividades por parte del o los infractores ejecutados por la Autoridad como medidas
provisionales de proteccién o medidas cautelares. La Direccién de Control Territorial de manera
inmediata pondrd en conocimiento a Procuraduria Sindica Municipal, a fin de que inicie los tramites
legales pertinentes,

El procedimiento sancionador se podra iniciar: por denuncia ciudadana, de oficio, por acuerdo del érgano
competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior; peticion razonada de otros

drganos.

Art. 362.- La aplicacién de sanciones administrativas es independiente y no obsta la instauracion de
procesos penales, si el hecho estuviese tipificado como delito, y ni el ejercicio de iniciar las acciones para
la reparacitn de dafios e indemnizacion de perjuicios, segin la Ley.

Art. 363.- Revocatoria de permisos para edificacién. Se podri revocar el permiso de edificacion
siempre y cuando no se haya iniciado la construccién y no contravenga lo dispuesto en el articulo 480 del
Codigo Orgénico de Ordenamiento Termritorial ¥ Descentralizacion, para la revocatoria del permiso para
edificacion, se debera cumplir con el siguiente procedimiento:
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1) Informe de la Direccién de Control Territorial a la Direccion de Planificacién y Proyectos,
indicando las observaciones en funcién de la presente ordenanza, de las posibles adulteraciones de
documentos phblicos ¥ representaciones graficas falsas.

2) De existir presunciones de posibles adulteraciones la Direccién de Planificacion y Proyectos, emitird
el informe correspondiente con todos los elementos necesarios, determinando la presunta infraccion,
informe que serd remitido a la Delegacion de la Funcion Instructora solicitando el inicio del proceso
administrativo sancionador, en caso de determinar responsabilidades penales, se pondrd en
conocimiento de las autoridades correspondientes.

Art. 364.- Cobro mediante coactiva. - El GAD Municipal cobrard mediante el procedimiento coactiva,
las multas ¥ costos que no fueren oportunamente pagados por los infractores. La Direccibén Financiera
emitird los titulos de crédito, previa notificacién del delegado de la Funcién Sancionadora, con la
resolucién ejecutoriada o en firme. En el caso de pagar la sancién, el infractor no podré realizar ningin
tramite ni procedimiento en GADMSD.,

Art. 365.- Competencia, - Tienen competencia para conocer las infracciones a las disposiciones de este
capitulo, los delegados de la Funcion Instructora ¥ Funcion Sancionadora, en el territorio en el cual
ejerzan sus funciones.

Art. 366.- Infracciones. - Son infracciones los actos imputables sancionados por el PDOT.

Art. 367.- Uso indebido de bienes municipales ¥ de uso piblico. - El uso indebido, destruccion o
sustraccion de bienes municipales o espacios de uso phblico por parte de terceros, constituyen un delito,
que serd sancionada conforme lo establecido en el cuerpo legal vigente. Los determinados en el
COOTAD constituyen una infraccion.

Art. 368.- Responsables. -Son responsables de las infracciones los que las han perpetrado directamente
o a través de otras personas; los que han impedido que se evite su ejecucion; los que han coadyuvado a su
gjecucion y, los que indirecta y secundariamente cooperen a la ejecucion de la infraccion.

Art. 369.- Sanciones aplicables. - El delegado de la Funcién Sancionadora, al emitir su resolucion, de
haber mérito, impondra la correspondiente sancidn y multa.

Las sanciones aplicables a los infractores, sin perjuicio de imponer simultdneamente, dos o mas, son las
siguientes:

1) Suspension de la obra.

2) Clausura de la obra.

3y Multa

4) Revocatoria de aprobacion de planos

5) Revocatoria del permiso de construccitn.

6) Derrocamiento y'o demolicién.

7) Retiro de herramientas, equipos y maquinarias.

8) Ademis, las establecidas en el numeral 2, del articulo 397 del COOTAD.

Si el administrado no cumpliere con la resolucion establecida, el delegado de la Funcién Sancionadora
solicitard a la Direccidn Financiera se emita el correspondiente titulo de crédito por el valor de la multa o
sancion, para que se notifique con el mismo al infractor v se inicie el respectivo proceso coactivo.

Art. 370.- Urbanizacién o fraccionamiento sin resolucién de aprobacién de Alcaldia.- Quienes
urbanicen o fraccionen terrenos sin aprobacién municipal, y celebren promesa de compraventa a través de
escritura phblica o instrumento privado o vendan la posesién de lotes que estén dentro de un lote de
mayor extensidn o entreguen una posesion bajo cualquier mecanismo, que demuestre que esta
fraccionando su propiedad sin contar con la aprobacion de la Alcaldia debidamente protocoliza e inscrita
en el Registro de la Propiedad o no cuente con el respectivo permiso municipal, irrespetando las normas
de zonificacién, serin sancionados con multa equivalente a dos veces el valor del terreno total donde se
ha levantado una urbanizacién de hecho o de donde se ha fraccionado, segin ¢l aval(io real municipal y
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con la suspensién de las obras hasta que obtengan esa resolucion.; debiéndose aplicar lo establecido en el
Art. 477 del COOTAD.

Art. 371.- Construcciones sin permiso. - Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones sin permiso de construccion, serdn sancionados con multa equivalente al cinco por ciento
(5%) del costo del proyecio ejecutado hasta la fecha y con la suspension de la obra hasta que presente el
permiso de construccion, pudiendo llegar incluso al derrocamiento.

Art. 372.- Construccion sin someterse a los planos. - Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones contando con los planos aprobados y con permisos de construccion, pero lo hagan
sin cumplir con éstos, serdn sancionados con una multa equivalente al cinco por ciento (5%) del avalio
del proyecto ejecutado hasta la fecha v con la suspension de la obra hasta que justifiquen con planos o
permisos de construccion modificatorios o ampliatorios, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento.

Art. 373.- Construccion sin  planos aprobados, ni permiso de construcciom que respeta la
zonificacién. - Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones que respeten las normas
de zonificacion, pero no tengan planos aprobados ni permiso de construccion, serin sancionados con
multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalio de la obra ejecutada y con la suspension de la
construccion hasta que presente planos aprobados y el permiso correspondiente.

Art. 374.- Construccién que no respete las normas de zonificacidn.- Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones contraviniendo ademds las normas de zonificacidn v exceda el
coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL), serdn
sancionados con mulia equivalente al cinco por ciento (5%) del avalio de la construccion ejecutada no
autorizada y con la suspensidn de la obra hasta que presente los planos y permiso de construccion;
pudiendo llegar al derrocamiento o demolicion de la obra.

Art. 375.- Plazo para presentar los planos ¥y permisos de construccién aprobados. - El plazo para
presentar los planos y permisos de construccién debidamente aprobados serd de 30 dias calendario,
contados a partir de la fecha de notificacion de la resolucibn correspondiente.

De haberse iniciado un procedimiento sancionador, el administrado podré presentar los planos aprobados,
permiso de construccion o permiso de trabajos varios, dependiendo la infraccion, hasta antes de que la
Unidad Sancionadora emita la correspondiente resolucion. De hacerlo, no se ordenard el derrocamiento,
pero se le impondrd una multa del 50 % del valor de la multa que corresponde, a la infraccion que motivd
el proceso administrativo.

El permiso de construccion o de trabajos varios, serdn los Gnicos documentos habilitantes para construir,

En caso de edificaciones construidas sin planos y permisos ¥ que ademds no cumplan la normativa
vigente, la Direccién de Control Territorial remitird informe pertinente a la Funcién Instructora.

Art. 376.- Construccién sin direccién técnica.- Quienes construyan, amplien, modifiquen, reparen o
restauren edificaciones sin contar con la direccién técnica o construccion a cargo de un profesional de la
construccion (arquitecto, ingeniero o empresa constructora con direccion técnica de un profesional de la
rama de la construccidn), serfin sancionados con multa equivalente al cien por ciento (100%) del valor
total correspondiente al fondo de garantia, ademas la obra serd suspendida hasta el cumplimiento de la
formalidad.

Tendra como plazo 10 dias laborables para presentar en la Direccidn de Planificacion el contrato con un
profesional arquitecto, ingeniero civil o empresa constructora que cuente con direccién técnica de un
profesional en la rama de la construccidn, una vez aprobado por la Direccién de Planificacién se dard a
conocer a la Direccion de Control Territorial para la culminacion de la construccion.

Art. 377.- Construccion sin letrero de identificacion. - Para urbanizar, fraccionar suelo, construir,
ampliar, modificar, reparar o restaurar edificaciones, el propietario deberd colocar en una parte visible
exterior, el letrero de identificacién, minimo de 1,20m por 0,80 m, el mismo que contendra:
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1) Nombre del Proyecto,

2) Clave catastral,

3) Nombre v Registro SENESCYT del Proyectista y del profesional Responsable técnico,
4) MNumero de la Aprobacion o Permiso de Construccion.

El incumplimiento serd sancionado con multa equivalente a dos remuneraciones bésicas unificadas del
trabajador en general.

Art. 378.- Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles. - Los que destinen un
predio o edificacion a actividades que impliquen formas no permitidas o incompatibles de uso del suelo,
los que no tengan o no presenten ¢l Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo en el término de 5 dias
desde la fecha de notificacién por parte de la Direccién de Control Territorial, contraviniendo las
disposiciones de este Titulo, serdn sancionados de acuerdo a las siguientes actividades:

Establecimientos o locales donde se ejerce el trabajo sexual o se oferten estos servicios tales como:
Centros o casas de tolerancia, prostibulos, burdeles, casas de cita, lenocinios o cualguiera sea la
denominacion comercial con que se den a conocer los mismos; asi como moteles, discotecas, hoteles,
hostales v otras actividades afines serdn sancionadas con una multa correspondiente a 5 remuneraciones
bisicas unificadas.

Bares, karaokes, centros de entretenimiento nocturno como billares, cantinas o similares serdn
sancionadas con una multa correspondiente a 2 remuneraciones bdsicas unificadas.

Lavadoras, lubricadoras, mecdnicas, o similares serin sancionadas con una multa correspondiente a 2
remuneraciones bisicas unificadas.

Tiendas de abarrotes, verduras, cybers, cabinas o similares, serdn sancionados con una multa equivalente
al 50% de una remuneracion bésica unificada.

Art. 379.- Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o demuelan edificaciones sin
tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la
estabilidad de la propia edificacion v de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a terceros, serin
sancionados con multa equivalente al cinco (5%) por ciento de la construccion ejecutada hasta la fecha y
con la suspension de las obras hasta que se adopten las medidas de seguridad.

Art. 380.- Obstaculizar inspecciones municipales. - Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento
de los trabajos de inspeccion municipal, serin sancionados con multa equivalente al cincuenta por ciento
(50%) de la remuneracion basica unificada, ademds de la suspension inmediata de los trabajos de obra u
otras actividades.

Art. 381.- Ocupacidn de espacios piblicos. - Los que ocupen la via o espacios piblicos con materiales,
equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin el permiso correspondiente, serdn sancionados
con multa equivalente al cien por ciento de la remuneracidn bdsica unificada, v con el desalojo de
materiales y equipos y la demolicion de las construcciones.

La ocupacion de espacios piblicos, dreas comunales o franjas de proteccidén, serin sancionados y la
Direccion Control Territorial puede actuar con el derrocamiento inmediato de las obras,

Art, 382.- Trabajos varios sin permiso municipal.- Los que no hubieren obtenido el permiso de
trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso de acuerdo a lo estipulado en el
Art. 206.- Permisos, Capitulo VII, Control Territorial, Infracciones y Sanciones, del presente Codigo,
seran sancionados con multa equivalente al cinco por ciento de los costos (5%) de los trabajos ejecutados,
sin perjuicio de que la Delegacitn de la Funcidn Instructora y la Direccidn de Control Territorial ordenen
la suspension de la obra o su demolicion. El pago de la multa no exime de la presentacion del respectivo
permiso para continuar con la ejecucion de los trabajos.

Art. 383.- Daiios a bienes de uso piblico. - El propietario o constructor que cause dafios a bienes de uso

plblico por el proceso de construccion serd sancionado con multa igual al costo del dafio causado al bien
piblico y deberd restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo miximo de treinta dias laborables,
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contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, la Direccion de
Control Territorial realizard el informe técnico para el correspondiente proceso administrativo y la multa
equivaldra a dos remuneraciones bdsicas unificadas.

Art. 384.- No Cumplir con los Deberes del Propietario del Suelo Urbano y Rural. - El propietario
que no cumpla con las responsabilidades que se enumeran en esta ordenanza, después de ser notificado
deberd en el plazo de treinta (30) dias cumplir con sus deberes de propietario del suelo. Si en ese lapso no
cumpliere, serd sancionado con multa equivalente al cien por ciento (100%) de la remuneracion basica
unificada y el propietario deberd realizar los trabajos de acuerdo a lo que disponga el Delegado de la

Funcion Sancionadora.

En caso de lotes sin cerramiento en area urbana y cabeceras parroquiales, la Direccion de Control
Territorial notificara al administrado que tiene el deber de construir el cerramiento de su predio y le
concedera el plazo improrrogable de 45 dias para que cumpla; caso contrario emitira el informe técnico
respectivo. La Funcién Instructora sancionara al infractor con una multa equivalente al 3% de una
remuneracion bdsica unificada del trabajador en general por cada metro lineal de cerramiento. Excepto en
lotes cuyo avalio no supere las 25 remuneraciones basicas unificadas, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 507 del COOTAD.

La Direccion de Avalios y Catastro realizara el avalud por pedido de la Direccion de Control Territorial y
el valor de acuerdo al avalud, se hara conocer a la Direccion de Rentas para el cobro via coactiva.

De ser el caso de la tala de arboles se obligara al propietario a la reforestacién por cada arbol talado
debera plantar tres (3) de las mismas caracteristicas que tald,

Art. 385.- Falta de permiso de trabajos varios. - Los que no hubieren obtenido el permiso de trabajos
varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso, serin sancionados con multa equivalente
al cinco por ciento de los costos (5%) de los trabajos ejecutados, sin perjuicio de que la Unidad de
Juzgamiento de Infracciones y la Direccion de Control Territorial ordenen la suspension de la obra o su
demolicion. El pago de la multa no exime de la presentacion del respectivo permiso para continuar con la
ejecucion de los trabajos.

Art. 386.- Daiios a bienes de uso pablico. - El propietario o constructor que cause dafios a bienes de uso
publico por el proceso de construccion serd sancionado con multa del costo del dafio causado al bien
piblico y debera restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo méaximo de treinta dias laborables,
contados a partir de la notificacién. Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, el Municipio
realizara la reparacion y cobrard por via coactiva su valor con un recargo del veinticinco por ciento.

Art. 387.- No Cumplir con los Deberes del Propietario del Suelo Urbano y Rural. - El propietario
que no cumpla con las responsabilidades que se enumeran en esta ordenanza; en €l plazo de treinta (30)
dias después de ser notificado, deberd cumplir con sus deberes de propietario del suelo.

Si en ese lapso no cumpliere, el GADM cobrara por la via coactiva el valor total del incumplimiento
segin un avalio realizado por un profesional de la Direccidn de Control Territorial y se realizara las obras
del incumplimiento.

De ser el caso de la tala de drboles se obligard al propietario a la reforestacion por cada arbol talado
deberd plantar TRES (3) de las mismas caracteristicas que talo.
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