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N° 1533
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_..Ing. Lucio E. Gutiérrez Borbia
SIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

§ atribuciones que le conceden los articulos
171, numeral 14 concordante con el Art. |79, numera) 2 de
la Constitucion Politica de Ja Repiblica de! Ecuador y ¢l 65
literal a) de la Ley de Personal de las Fuerzas Armadas. a
solicitud del sefor Ministro de Defensa Nacional,

Decreta:

Art. 1.- De conformidad con lo previsto en el articuto 87.
literal a) y en concordancia con el articulo 75 de 1a Ley de
Personal de las Fuerzas Armadas, por renunciar parte del
tiempo de disponibilidad, dase de baja con fecha 20 de
febrero del 2004, al sefior 1000718658 CPNV-EM
Herndndez Palacios Mario Germén, quien fue colocado en
situacion de disponibilidad con fecha 20 de diciembre del
2003, mediante Decreto Ejecutivo N® 1324, expedido el 28
de enero dcl 2004.

Art. 2.- El sefior Ministre de Defensa Nacional, queda
encargado de la ejecucitn del presente decreto.

Dado en ¢l Palacio Nacional, en Quito D.M., a 26 de marzo
del 2004,

f} Ing. Lucio E. Gutidrrez
Constitucional de la Repiblica.

Borbla, Presidente
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f.} Grai. Nelson Herrera Nicto, Ministro de Defensa
Nacional.

Es fiet copia del original - Lo certifico.- .} Dr, Guillermo H.
Astudille ibarra, Secretario General de 1la Administracién
Publica (E).

N* 1534

Lucio Gutiérrez Borbua
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerandao:

Que, los sefores economistas Mauricio Pozo Crespo,
Ministro de Economia y Finanzas y Gilberto Pazmific Arias,
Subsecretario de Economia (E) y Finanzas, en ¢l periodo
del 26 de marzo al ) de abril del 2004, viajaran a Ja ciudad

f.) Lucio Guti¢rrez Borbila, Presidenie Constitucional de la
Repiiblica.

f) Mauricio Pozo Crespo. Ministro de Economia y
Finanzas.

Es fiel copia del original - Lo certifico.- f.) Dr. Guillermo H.
Astudillo Tbarra, Secretarioc General d¢ la Administracion
Puablica (E).

N° 1535

Lucio Gutiérrez Borbiia
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En consideracién a la renuncia presentada por €l ingeniero
Marcele Arcos Astudillo, como delegado del Presidente de
la Repablica ante el Comité de Consultoria; v,

En ejercicio de la facultad que le confiere el articulo 31 letra
a) de la Ley de Consultorfa vigente,

de Lima-Perq. a fin de participar en fa XLV Reunidn Anual R

de 1a Asamblea de Gobernadores del Banco Interamencano
de Desarrollo y X1X Reunién Anual de la Asa
Gobernadores de la Corporacion Interameri
Inversiones. y,

En cjercicio de las facultades que le confiere el artiguls
numeral 9 de la Constitucidn Pelitica de la Rep bh
Ecuador.

Decreta:

ARTICULO PRIMEROQO.- Decldrase en comisién de
servicios con sueldo en el exterior a los sefiores economistas
Mauricio Pozo Crespo, Ministro de Economia y Finanzas y
Gilberto Pazmifio Arnas, Subsecretario de Economia (E) y
Finanzas, en el periodo del 26 de marzo al 1 de abril de
abril del 2004, quicnes viajaran a la ciudad de Lima - Peri,
a fin de participar en la XLV Reunién Anual de la
Asamblca de Gobemadores del Banco Interamericano de
Desarrollo y XIX Reunién Anual de la Asamblea de
Gobermadores de la Corporacién Interamericana de
Inversiones. )

ARTICULO SEGUNDO.- Encérgase ei Ministerio de
Economia y Finanzas, del 26 de marzo al 1 de abril del
2004 al ingenicro Vicente C. Péez, Subsecretario General
de Coordinacidn de esa Cartera de Estado,

ARTICULO TERCERO.- El egreso de los valores
correspendientes a  pasajes,  vidticos, gastos de
representacion y  demdas  egresos que  demande el
cumplimiento de la comisién de servicios sefalada, serdn
financiados con carge al presupucsto del Ministerio de
Economia y Finanzas para el gjercicio econdmico del 2004.

ARTICULO CUARTO.- De la ejecucién del presente
decreto, encrguese el Ministro de Economia y Finanzas.

Dado en ¢] Palacio Nacional de Gobierno, en Quito, a 26 de
marzo del 2004.

Decreta:

1.0 PRIMERO.- Aceptar Ja referida renuncia,
dd"al ingeniero Marcelo Arcos Astudillo, por los
prestados, desde las funciones que le fueron

! (O SEGUNDO.- Este decreto entrard en vigencia
partis cic la presente fecha, sin perjuicio de su publicacién

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 26 de marzo del
2004.

f.} Lucio Gutiérrez Borbia, Presidente Constitucional de la
Repablica.

Es fiel copia del original.- Lo certifice.- £} Dr, Guillermo H.
Astudillo Ibarra, Secretario General de la Administracion
Publica (E).

N* 1536

Lucio Gutiérrez Borbia
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

En ejercicio de la facultad que le confiere ¢l articulo 31 letra
a) de la Ley de Consultoria vigente,

Decreta;
ARTICULO PRIMERO.- Némbrase al abogado Fermando

Larrea Martinez, delegado del Presidente de 1a Repablica
ante et Comité de Consultoria.
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ARTICULO SEGUNDO.- Este decreto entrard en vigencia
a partir de la presente fecha, sin perjuicio de su publlcaclén
en el Registro Oficial,

‘CAPITULOII

DE LAS NORMAS

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 26 de marzo del .
2004.

Normas generales

Art. 9. Linea de construccidn.- documentos:

f.) Lucio Gutiérrez Borbla, Presidente Constitucional de la

Repiiblica. 9.1. Tasa per servicios administrativos.
9.2. Levantamiento topografico del solar.

Es ficl copia del original.- Lo certifico.- £) Dr. Guillermo H. 9.3. Copiadc la escritura si ¢l predio fuere propio.

Aswdillo Ibarra, Secretario General de la Administracion

Pablica (E}. Art. 10. Salientes y veladizos:
10.1. En edificios con soportal y a linea de lindero. -
10.2.  En las edificaciones sin propiciar registro de vista a
VECinos:
[LUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON a) En edificaciones con retiro;
LA LIBERTAD , ) )
b) En edificaciones a linea de lindero: v,
Considerando: ¢) Edificaciones a linea de lindero ubicadas en
. ) subzonas residenciales.
Que, ¢l cantdén La Libertad se cred mediante Ley N® 23
publicada en el Registro Oficial N° 168 del 14 de abril de 10,3, Hacia ¢! subsuelo.

1993;

Art. 11, Sopoital:

Que, la Ordenanza de Ornato y Fabrica, que fue aprobada
en ias sesiones del 24 de enero y 8 de febrero de 1994, est
desactualizada y anacrénica y no cumple actual
las finalidades y criterios técnicos para la que fue

SN I 1 ]

Nivel de soportal.
ncho de soportal.
itura de soportal.
i

Que, es necesario ¢laborar un cucrpo dc normas
reatidad del canton, que reglamente las edificacio;
de un contexto vrbanistico adecuado;

Que, cl Dr. Luis Benalcazar, Subsecretario (Gene wﬁ'& m?&Tzfghmw

del Ministerio de Economia y Finanzas mcdlan ofic
00429-5GJ-2003 del 31 de marzo de este aho‘emite informe
favorable a la Ordenanza de Edificaciones y Construcciones
del cantén La Liberiad; v,

12.2.
En uso de las atribuciones que e concede Ia ley,
Expide:
Ordenanza de edificaciones y construcciones del cantén
La Libertad.
12.3.
CAPITULO | 12.4,

DISPOSICIONES PRELIMINARES

OBRJETO Y AMBITO DE APLICACION 13.1.
13.2.
Art. 1. Objeto.
An. 2. Ambito. .

Art. 3. Contenidos.
An. 4. Documentos complementarios.
Art. 5. Subzonas.

Art. 6. Normas en urbanizaciones y zonas residenciales, 14,1,
Art. 7. Excepcidn a las normas. 14.2.
7.1. Inaplicabilidad de normas por condiciones de 14.3.

edificabilidad previa. 14.4,
7.2. Régimen de excepcibn, 14.5.
7.3. Casos especiales. 14.6.
Art, 8. Responsabilidad. 147.

Dela Clasificacién de las edificaciones

¢ las clasificaciones:

édiﬁcaciones desarrolladas hasta linea de lindero:

a) "‘Edificaciones a linea de lindero con soportal: y,
b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal.
Edificaciones con retiros;

a) Aislada;

b} Adosada; y.

¢} Continua con retiro frontal.

Edificactones terrazadas.
Edificaciones tipo torre.

Art, 13, Conjuntos habitacionales:

Conjuntos habitacionales con patios (CHP).
Conjuntos habitacionales continuos (CHC).

De las Condiciones de edificabilidad

Art. 14. Indicadores de edificabilidad:

Frente del lote o solar.
Area del lote o solar.
Densidad poblacional.
Intensidad de edificacidn.
Altura de la edificacion.
Retiros.

Plazas de estacionamicnto.
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Art. 15. Indicadores fundamentales:

15.1. Compensacién de coeficiente de ocupacion del suelo
por altura.

15.2.  Ocupacidn parcial de retiros,

15.3. Intensificacion por fusion.

Art. 16. Tolerancias.
*  De los usos de las edificaciones

At 17, Usos:

17.1.  Usos permitidos.
17.2.  Usos condicionados.
17.3.  Usos prohibidos.

Art. 18. Tipos de compatibilidad de usos.
Ar. 19. Usos condicionados resirictivos:

19.1. En aquellos casos que se solicite un registro de
construccidn:

a) [ndustria pequeia y de bajo impacto;
b) Gasolineras o eslaciones de servicios; y,

¢} Industria mediana y grande, de mediano
impacto.

3

19.2. En ¢l caso de proyectos en predios vecin
restrictivos ya instalados.

y alto &

Art. 29. Normas en zonas industriales.
¢ Del ornato
Art. 30, Inmcpracidn de los edificios a su entorno.

Art. 31, Requerimientos de disedo para integrar edificios a
su entorno:

31.1. Tipologia o emplazamiento.

31.2. Forma arquitectOnica.

31.3. Materiales, color, lextura y ornamentacidn.

31.4. Cuando el edificio dominante no fuere coherente
con ¢l espiritu del sector.

Art, 32. Integracidn y edificios torre.
Art. 33, Cerramientos.
Art. 34, Pavimentacion del soportal.

Art. 35, De los accesorios de las edificaciones:

35,1, Toldos.
35.2. Marquesinas.
35.3. Directorio.

+  De la constructibilidad

@bras preliminares.

emoliciones.

*  Dela habitabilidad

Art. 20, Habitabilidad:

20.1. Dimensionamientos minimos. B

202, Funcionalidad de las edificaciones.

20.3. Numinacién y ventilacion natural.

204, Ventilacion y climatizacion:

20.4.1. Ventilacién artificial.

20.5. Proteccién acUstica.

206. Condiciones sanitarias.

20.7.  Proteccion contra Ja humedad.

20.8. Deposito y preservacién temporal de desechos
sdlidos.

20.9. Control de emisiones.

Art. 21. De los retiros posteriores y patios de luz.

Art. 22, Cubicerta ¢n Jos patios de luz.

Art, 23, Division de un patio de luz.

*  De la seguridad

Ar. 24. La seguridad se garantizard y verificard en el
correspondiente registro de construccion.

Art. 25. Proteccion contra incendios.
Art. 26. Accesibilidad para minusviélidos.
Art. 27. Estabilidad estructural.

Art. 28 Ascensores y escaleras de escape.

FOCESO construclivo,

k
9. Materiales de construccidn admisibles en suelo

ANTE

izado y cansolidado.

] riales de constniccién admisibles en suclo
urbanizado no consolidado.

Art. 41. Trabajos en terrenos inclinados.
*  Obras y elementos complementarios

Art, 42. Pasos de conexidn entre edificios por encima o
debajo de espacios pablicos.

Art. 43. Usos admisibles.
Art. 44. Normas de disefio para pasos de conexion elevados.

Art. 45. Cerramientos.

Art. 46. Normas de cerramientos:

46.1. Zonas residenciales,

46.2. Zonas mixias residenciales no consolidadas.
46.3. Zonas industriales.

46.4. Altura de los cerramientos.

46.5. Cemramientos esquineros,

46.6. Maedidas de proteccidn.

*  Locales de reunidn

Art. 47, Requisitos para salas destinadas a reuniones
publicas.

Art. 48. De las normas exigidas por el Cuerpo de Bomberos.
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Art. 49, Teatros y salas de reunién que no tengan su sala
principal én primer piso.

Art. 50. Capacidad volumétrica de los locales.
Art. 51, De los escenarios y camerinos.
Ar. 52. Grifos conira incendios.

Art. 53, Locales destinados a talleres y habitaciones.
Art. 54. De la techumbre del escenario.
Art, 55, Instalacion de luz.

Art. 56. Ancho de pasillos, puertas, corredores, escaleras y
demds pasos y salidas.

Art. 57. Las puertas de los locales destinados al publico:
57.1. Puenas laterales y de sscape.

57.2. Escaleras o rampas independientes de la sala misma.
57.3. De las escaleras.

57.4. Gradas o peldafios.

Arl. 58. Areas de circulacion o similares que puedan
originar corrientes encontradas de transito.

Art. 59. De los servicios higiénicos.

Art. 60. De la disposicién de los asientos para el g
salas {superior a 500 personas).

8113

Art. 75, Disposicidn general.
*  Normas técnicas
Art. 76. De las cscaleras.

Art. 77. Revestimientos de pasillos, escaleras y vestibulos
de acceso.

Art. 78. De los vanos.
CAPITULO It
DE LOS PROCEDIMIENTOS
*  Requerimientos de registro de construccion
Art. 79. Trabajos que requieren registro de construccion.
Art. 80. Intervencion profesional.
Art. 81. De las obras menores:

81.1. Obras menores sin cxigencia de registro de
construccidn:

81.1.1. Vivienda minima.

81.1.2. Reparacién, modificacion o cambios.

Aperturas de puertas y vanos interiores.

“Muros de piedra base, cisternas, pozos sépticos.

}Iivcfa.cién. construccion y resanes de pavimentos

exteriores, incluidos aceras y soporiales.

LConstrucciones temporales.

o

Art. 61, Instalaciones mecanicas de ventilacidn.

An. 62. Instalaciones cléctricas, de higiene, ge
et
otras,

*  Hoteles, casas residenciales y de pel"gié
Art. 63. Disposiciones.

Art. 64. De las escalgras.

Art. 65. Establecimientos con mas de 50 dormitorios.
An. 66. Ancho de pasillos de pisos superiores.

Art. 67. De las duchas, tinas y lavamanes.

Ant. 68. Establecimientos que suministren comidas a sus
huéspedes.

Art. 69. De las instalaciones de agua.

An. 70. De los dormitorios.

An. 71. D¢ las salidas secundarias.

Art. 72. D¢ los ascensores y montacargas.

Art. 73. De las personas con discapacidad en sillas de
ruedas.

Art. 74 De los conductos de ventilacién.

*  De los edificios y viviendas acogidos al régimen de
copropiedad inmobiliaria

“Pintados y enlucidos.
8. Dbrag urgentes;
bras menores con exigencia de registro de
nstruccién:
. Vivienda tipe popular.
81.2.2. Entualquicr zona. aumento y anexos. cn planta baja
o en ler. piso alto.
81.2.3. Cerramiento perimetral del solar.
81.2.4. Piscinas, canchas deportivas,
81.2.5. Cubiertas para garajes, bodegas o similares.
81.3. De las 1asas para obras menores, con gxigencia de
registro de construccion.

Art, 82, Requisito para obras menores.

*  De las demoliciones y excavaciones

Art. 83. Demoliciones.

Art. 84, Excavaciones.

*  Dela consulta de normas de edificacién

Art. 85, Mecanismo opcional de consulta.

Art. 86. Plazo y validez.

Art. 87. Tramite.

*  Dela aprobacién de planos arquitecténicos

Art. 88. Aprobaci6n de planos como paso previo y opcional.

An. 89, De no haberse obtenido previamente las normas de
edificacidn.
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Art. 90. Término para resolver la solicitud.
Ar. 91, Plazo de validez.
«  Del registro de construccién

Arn. 92, Obligatoriedad.
An. 93. Documentacidn indispensable.
An. 94, Responsabilidad civil y penal.

Art. 95. Pronunciamiento de 1a Direccién de Planificacién
Urbana.

At 96, Cilculo de tasas para la aprobacién de planos.
Art. 97. Plazo de validez del registro de construccion.
Art. 98. Retiro de la responsabilidad téenica.

At 99, Listado mensual para efectos de control.

¢+ De los registros de aumento, remodelacién y
reparacién

Art. 100, Requisitos de tramite,

Art, 113. Terminado el proceso de edificacion:
113.1. Inspeccién final para edificaciones nuevas.
113.2, [nspecc‘ién final de aumentos, remodelaciones y
reparaciones.
Art. 114, Objeto de la inspeccion final.
Art. 115, Control de inspecciones finales.
Art. 116, Construcciones no terminadas pero habitables.
Art. 117. Construcciones inconclusas.
) CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS
*  Del uso de solares no edificados
Art.'118. Solares no edificados.

Art. 119. Condiciones de presentacifn.

Art. 120. Usos de los solares no edificados y otras
condiciones.

* De las modificaciones durante el proceso de g g seArt. 121, Estacionamiento de vehiculos,

construccién

Art. 101, Modificaciones que afectan al re

S CAPITULO Y

construccién.

*  Dela inspeccién del proceso-constructivo-
Art. 102, Inspecciones.

Art. 103, Acta de inspecciones.
Art. 104, Suspensidn de la obra.
Ari. 105. Inspecciones minimas.

Arn. 106. De las obligaciones durante ¢l proceso de
construccién.

*  De l1a autorizacién de construccién para apertura de
vias y obras de infraestructura

Art. 107. Toda institucién del sector pablico, mixte ¥y
privado para la reatizacion de apertura de vias.

Art. 108. Emisiﬁn de la autorizacion.
Art. 109. Obligaciones.
*»  Del registro catastral

Art. 110, El catasiro de la construccién como cobligacion
tributaria.

Art. 111, El certificado de registro de catastral.
An. 112, Requisitos de tramite.

* Inspeccién final y certificacién de la habitabilidad
de Ia edificacion

E LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
\Compctertcia de los comisarios,
De lasinfracciones

Art. 123 '.;'Tlpoq;dc infracciones.

*  De las sanciones

Art. 124. Suspensidn de 1a obra.

Art. 125, De las multas.

Art. 126. Revocacion de 12 aprobacion de planos.
Art. 127. Revocacidn del registro de construccion.
Art. 128. Demolicion de obras.

Art. 129, Suspensién de los servicios de energla eléctrica y
telefonia.

Art. 130. Sanciones administrativas.

Art. 131, Faltas graves de profesionales:

Art. 132. Obras no terminadas y obras inconclusas.
Art. 133, Modificacidn del uso del suelo autorizade.
*  Derogatorias y reformas

An. 134,
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CAPITULO VI

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
CUADROS DE COMPATIBILIDAD DE USOS
- CUADROS DE NORMAS DE EDIFECACIONES
GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

CAPITULO1
DPISPOSICIONES PRELIMINARES
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Art. 1. Objeto.- La presente ordenanza tiene como objeto
establecer las normas basicas que sobre edificaciones y
construcciones deberin sujetarse las personas naturales y
juridicas, nacionalcs o extranjeras, plblicas o privadas, y

regular las funciones téenicas y administrativas que Ee
corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto, de
acuerdo a lo establecido por la Ley de Régimen Municipal.

Art. 2. Ambito.- Las disposiciones de la presente ordenanza
se¢ aplicarin dentro det perimetro wrbano del cantén La
Libertad, 1al coma ést¢ se encuentra definido en la Ley
N©° 023 de creacién del cantdn La Libertad del 24 de marzo
de 1993, publicada en el Registro Oficial N° 168 del 14 de

abril de 1993 y en la Ordenanza que estabiece la, . ..

delimitacidén urbana de la cabecera cantonal de L
publicada en ¢l Registro Oficial N° 306 del 28
1998.

Art. 3. Contenidos.- A mas de las regulaciones
general, esta Ordenanza prescribe normas rel
clasificacion  de las ediﬁcéib’ib’ﬁ’éé’,"""""t":'éﬁdi'iditc
edlf'cablhdad y de hab]tabllldad

sujetas al régimen de propicdad horizoma-ii:u

Art. 4. Documentos complementarios- Para la aplicacién
¢ interpretacitn de esta ordenanza se tomaré en cuenta ¢l
contenido de los documentos y planos de la Ordenanza del
Plan Regulador de Desarrollo Urbano Cantonal de La
Libertad.

Art. 5. Subzomas- Para la aplicacién de la presente
ordenanza se utilizaré la divisién en subzonas propuesta y la
derivada de desarrollos urbanisticos autorizados en el
dmbito geografico descrito en el Ant. 2. Tal divisidn
corresponde a:

5.1. Zona Residencial, ZR

5.2. Zona Central, ZC

5.3. Zona Industrial, Z}

5.4. Zona de Equipamiente Urbano, ZEU

5.5. Zona Mixta Residencial de Comercio y Servicios ZMR
5.6. Zonas Especiales:

Zona Especial, Recreaciones y de Servicios al Turismo,
ZET

Zona Especial Protegida, ZEP

Zona Especial de Ri¢sgo y Vulinerabilidad, ZEV

Art. 6. Normas en urbanizaciones y zonas residenciales.-
Estas se regirén a la Ordenanza que Regula la Planiticacion
y Ejecucién de Programas y Proyectos Habitacionales en la
modalidad de Urbanizacion del Plan de Desarrollo Urbano
Cantonal de La Libertad.

Art. 7. Excepcitn a las normas.- La exigibilidad parcial o
total de las normas se exceptuara en los siguientes casos:

7.1. Inaplicabilidad de¢ normas por condiciones de
edificabilidad previa.- Cuando ta tipologia de cdificacion o
condi¢ién de ordenamiento prescrita para la subzona sca
distinta y/o condlictiva a ia predominante en el sitio. ¢t caso
serd motivo de informe particular y conjunto de la
Direccién de Planificacion Urbana y la Direccion de! Plan
de Desarrolle Urbano Cantonal a fin de determinar la
¢lasificacién y/o condicion de edificabilidad aplicables.

7.2. Régimen de excepcibn.- Los edificios que en razdn
de su volumen o importancia para el desarrollo de la cindad
requieran de un régimen de excepcién podran acogersc al
mismo, para lo cual los interesados deberin solicitarlo al
Congejo Cantonal, el mismo que resolverd en base a los
informes que, para cada caso, presente la Direccion del Plan
de Desarrollo Urbano Cantonal y la Direccion de
Planificacién Urbana, los cuales serdn previamente
conocidos y aprobados por la Comision de Terrenos y
Planificacion:

a) Si se tratare de una intensificacién del nimero de
usuarios o de la cdificabilidad admitidos, se deberan
incorporar los informes de las empresas prestatarias de
servicios de infraestruciura  bésicos, ¢n el sentido de
que es posible o conveniente tal intensificacion. tal
se establece en e! Art. 8.2 de la Ordenanza de!
Regulador de la cindad de La Libertad.

‘ﬂhicipalidad consultara a los vecinos colindantes
| predio del caso, si cstén de acuerdo o no con las
ac.tensttcas .del.. proyccto sometido a régimen de
cc‘pmén, de existir pronunciamiento negativo al

SRS FgEgecto, lo harin conocer por escrito, para que la

Municipalidad tome a correspondientc decision; y,

b) Si se tratare de modificaciones a las condiciones de
ordenamiento, que implicaren cambios 4 las normas
relativas al tipo de edificacién admisibles, sea en los
retiros o en general al Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS), el informe de la Direccion de
Planificacién Urbana deberd incluir un analisis de la
volumetria de los edificios existentes en la manzana del
caso y de los ubicados en ia manzana frentista al predio
del caso, de acuerdo a los indicadores de ornato que
constan en el Art. 30 y siguientes de esta ordenanza.

El eventual incremento de la edificabilidad y/o de la
densidad normada para la subzona del caso, por
corresponder a un beneficio adicional que obtendria el
interesado serd objeto de compensacién a favor de la
Municipalidad en los términos prescritos en ¢l Art. 37
de la Ordenanza del Plan Regulador de Desasrollo
Urbano de La Libertad.

La eventual autorizacién de la intensificacién y/o de la
densidad normada geneta un sobrebeneficio que debera
compensarse a la ciudad, de acuerdo a la cuantia o valor
de mercado de aquél, segin las siguientes alternativas:

a. Cesi6n a la ciudad, en un 4rea que la Municipalidad
aprucbe, de terrenos con un valor equivalente al
setenta por ciento {70%) del valor de mercado del
frea all incrementada por la intensificacion
autorizada;
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b. Construccidbn y <cesidn a la ciudad de un
equipamienio comunal que equivalga en valor el
setenta por ciento (70%) del valor de mercado del
drea  ntil incrementada  por la  intensificacién
autorizada:

¢ Si ¢l valor del arca 0til a lograrse por la
intensificacién autorizada no fuere suficiente para
cumplir con lo prescrito en los articulos anteriores,
aqué! se consignard como un depdsito en dinero
cfeclive, en una  cuenta  especial que la
Municipalidad abrird para efecto de dotacién de
equipamiento comunales: y,

d. Ejecucion deé un programa de vivienda de interés
social a disposicion de la Municipalidad, para efecto
de actuaciones que requieran reubicacion de
poblacién, El calculo det valor de mercado io
realizara la Comisidn de Terrenos y Planificacion.

7.3. Casos especiales- Cuando, a propésito de un
proyecto de rehabilitacidn, conservacion. remodelacidn o
reversidn urbanistica, se requieran normas singulares, los
sitins relacionados con tales casos deberdn tipificarse comao
zonas especiales, de acuerdo a los tipos que s¢ describen en
¢l numerat 5.6 de ¢sta ordenanza.

Art. 8. Responsabilidad- Corresponde a las direcciones
municipales lo siguiente:

*  Direccion de  Planificacion  Urbana, autof;
registros de  construccién, realizar  ins
periddicas a la construccién, v la inspeccidn
€aso.

« Comisaria, realizar inspecciones a fin de establécer:si

una edificacién cuenta con el correspondiente-registro
de construccion y si aquella se sujeta’a € _
presentes normas, Si ha realizado el regisire catastral”
ia inspeccion final del caso, y establecer las sanciones a
que diere lugar si se infringieren las normas de esta
ordenanza.

* A las direcciones municipales, formular oportunamente
las propuesias, que serdn procesadas por la Direccidn
del Plan de Desarrollo Urbano Cantonal de La Libertad,
conducentes al mejoramiento y actualizacion- de la
presente ordenanza, con sujecién a las politicas y
orientacioncs gque al respecto emita el Concejo
Cantonal.

CAPITULO It
DE LAS NORMAS
NORMAS GENERALES
Art. 9. Linea de construccién~ Toda edificacion que se
realice frente a una via plblica debera ajustarse a la linea de
construccion ¢stablecida por norma. De existir dudas sobre
ésta, deberd realizarse ante la Direccion de Pianificacién
Urbana la consulta denominada registro de solar, para lo
cual se presentard la siguiente documentacidn:

9.1. Tasa por servicios administrativos,

9.2. Levantamiento topografico def solar.

- 9.3, Copia de la escritura si ¢l predio fuere propio, o en su
defecto certificade por acto de dominio dcbidamente
notariado, o copia del contrato de arrendamiento en caso de
set lerreno municipal, siempre que se encuentre vigente.

Art. 0. Salientes y voladizos.- A partir de la linea de
construccidn hacia el exterior se admitird elementos
salientes bajo las siguientes condiciones:

10.1. En edificaciones a linea de linderos frontales se
admitird voladizos hasta un méximo de un metro (1 m). A
partir de una altura libre de 3,50 m sobre el nivel de la
acera.

10.2. En edificios con soportal y a linea de lindero, a
nivel de planta baja y hasta 4,50 m de altura se admitira
detalles de revoque de hasta méximo diez centimetros
(0,10 m).

10.3. En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a
vecinos, se regulardn los cuerpos salientes o voladizos en
sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:

a) En edificaciones con retiro.- Equivaldran a un treinta
por ciento {30%) del retiro, medido a partir de la linea
de construccidn; y,

b) En edificaciones a linea de lindero, sin retiros.- Se
dera lo siguiente:

¢ admitird voladizos o cuerpos salientes de hasta
metro (1 m), a partir de una altura de tres metros
Cificuenta centimetros (3,50 m) sobre el nivel de la
era que cnfrenten.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de
spergia eléctrica, se permitirdn voladizos hasta el
- treinta por ciento (30%) del anche de la acera,
ciébn que se decjard de aplicar a partir de los
metros (12 m) de altura, y se colocaran, sobre
los cables, las protecciones aisladoras necesarias y
aprobadas por la empresa eléctrica.

* En edificaciones a linea de lindero, sin retirn, que
enfrenten vias transversales o de estacionamiento, se
admitirg voladizos que equivalgan al diez por ciento
{10%) del ancho de la via, hasta un maximo de un
metro {t m).’

10.4. Hacia el subsueclo no se admitird desarrollos fuera
de 1a linea de lindero, pero si bajo las dreas de retiro y de
soportal.

Art. 11. Soportal.- Corresponde al 4rea cubierta en planta
baja, de propiedad privada y uso plblico para circulacitn
peatonal, el que se construird en atencion a;

a) La superficic de circulacion peatonal sera construida
con maierial antideslizante y se desarrollard desde la
linca de lindero; v,

b} En el drea de soportal solo se permitird la construccitn
de pilares o columnas ubicadas a [Inea de lindero.

11.1. Nivel de soportal.- A efectos de la determinacion del
nivel de piso del soportal, éste se definird en atencion al
nivel del bordillo de !a esquina de manzana més cercana al
predio del caso, Tal nivel no podré exceder veinte
centimetros (0,20 m), medidos desde el nivel del bordillo.
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El piso del soportal deberd tener una pendiente hacia la
acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho,

11.2. Ancho de soportal- En casos de edificios con
soportal, los pilares dispuestos a linea de lindero y los
detalles de revoque podrin disminuir hasta dos metros
cuarenta centimetros (2,40 m) el ancho efectivo de aquél.
Pero se considera como norma alternativa el ancho de portal
imperante en la cuadra y los edificios vecinos.

11.3. Altura de soportal.- Los soportales tendrén una altura
libre de 3,50 m y maximo de 6 m, para lo cual se atender lo
dispuesto en el Art. 31 de esta ordenanza.

Las eventuales diferencias de altura que se presenten
respecto de edificios vecinos no deberin hacerse evidentes
¢n la respectiva fachada, por lo que se utilizardn detalles de
horizonialidad obligatoria que doten de continuidad al njvel
superior del soportal del caso.

En el caso de desniveles producidos por la topografla del
terreno, la altura del soportal no excedera a cuatro metros
setenta centimetros (4,70 m) sobre ¢l nivel de acera.

Si por razones funcionales o formales no convenga edificar
sobre ¢l espacio de soportal, €l proyecio arquitecténico
asegurara la continuidad del nivel superior de! soponal a

través de la utilizacién de marquesinas, pasos cubiertos, ,

pérgolas o cualquier otro detallc que convenga para.tal
propasito.

DE LA CLASIFICACION DE LAS §
EDIFICACIONES...........

Art. 12. De las clasificaciones.- En atencién 2 |56t
ocupacién del lote, las edificaciones se clasifican en

12.1. Edificaciones desarroliadas hasta linea de lindero.-
Se subclasifican en:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.- El ancho
del soportal serd de tres metros (3,00 m) o el imperante
¢n la cuadra y los edificios vacinos y en ningln caso
inferior a dos metros cuarenta centimetros (2,40 m)
libres; y,

b} Edificaciones a linca de lindero sin soportal.- Estas se
permitirdn en los siguientes casos:

¢ En las 4reas tipificadas como subzonas residenciates
{(ZR2), en solares dc hasta 120 m® de 4rea, no
admitiéndose en estos casos voladizos sobre el
espacio publico.

* Donde, en atencién al nimero de predios o at frente

de la manzana del caso, predomine este tipo de
edificacion.

Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin
soportal y esquineras, a efecto de asegurar una
adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos,
¢l volumen del edificio en la esquina de ta planta
baja se desarrollard: en ochava, medida al menos un
metro (1 m) a partir.de Ja esquina del solar; o,
redondeando [a esquina, segan un radio no menor a
dos metros (2 m).

12.2 Edificaciones con retiros- Se admitirin en lotes
medianeros y esquineros, de al menos ocho metros (8 m.) de
frente respectivamente, ¥ que tengan mds de ciento veinte
metros cuadrados (120 m?) de 4rea. Se desarrotlardn segin
las siguicntes variantes:

a) Aislada: con retiros frontal, posterior v laterales:
b) Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral; y,

¢} Continua con retiro frontal: sin retiros laterales, con o
sin retiro posterior.

Si se admitiere edificaciones adosadas, se podré
autorizar edificaciones aisladas, mas no edificiciones
continuas. Si se admitiere edificaciones continuas,
también lo serin las aistadas y 1as adosadas.

12.3. Edificaciones terrazadas.- Posibles o exigibles en
terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por
ciento (10%), las mismas procurarn mantener el perfil y los
drenajes naturales del terreno.

12.4. Edificaciones tipo torre.- Estas se permitiran en los
siguientes casos:

* Seexigirdn en las subzonas que asi lo indiquen y en los
solares que cuenten con las dimensiones minimas al
respecto establecidas.

fserain posibles en casos especiales que beneficien a
ctores considerados como posibles en los informes
Direccidn del Plan de Desarrollo, Direccion de
ficacién Urbana, Comisién dc  Terrenos v
Aﬁcamén -y--permiso aprobado por el Concejo
opa] Esta disposicién rige solamente para solares
frente sea de dieciocho metros (18,00 m) o mas.

intos habitacionales.- Corresponde a uno o
mas grupos de viviendas, construidos simultineamente y
con fratamiento arquitectdnico integrado, que se desarrollan
en un solar o cuerpo cierto, o en el resultante de la
integracién de ¢stos, habilitados mediante la aplicacién de
alguna forma de desarrollo urbanistico.

En atencitn a la forma de ordenamiento u ocupacién del
suelo, a la intensidad de edificacién y a sus alturas, fos
conjuntos habitacionales podrén ser, entre otros, los
siguientes:

13.1. Conjuntos  habitacionales con patios (CHP):
Conjuntos que incluyen unidades adosadas por tres de sus
lados, excepto uno que permite acceso desde y hacia
espacio publico. Se permite su desarrollo hasta Iinea de
lindero y hasta un méximo de dos (2) plantas.

13.2. Conjuntos  habitacionales  continuos {CHC):
Desarrollos habitacionales alineados y continuos que
permiten la sobreposicion de unidades de vivienda, hasta
conformar conjuntos y hasta tres (3) plantas. Tendrén retiros
frontales y posteriores, pudiendo compartir accese comdn.

DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 14. Indicadores de edificabilidad- Las condiciones
de edificabilidad constan en los cuadros normas de
edificacion, anexos e inherentes a esta ordenanza y se
desarrollan en atencién a los siguientes indicadores:
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14.1. Frente del lote ¢ solar.- De acuerdo a frentes
minimos exigibles en las diversas subzonas s¢ regula la
altura de las edificaciones. En caso de que los lotes o
solares existentes no satisfagan dichos minimos, se
permitird edificar hasta tres plantas en aquellos medianeros
y esquineros cuyos frentes sean de al menoes seis a ocho
metros (6 a 8 m), respectivamente, de acuerdo a los
coeficientes de la correspondiente subzona y consignados
<n los cuadros normas de edificacion.

14.2. Area del lote o solar.- Constituye ¢l indicador que
permile tipificar una subzona. En casos en que una subzona
se encuentren lotes o solares con dreas menores a las
tipificadas como propios de aquella, los mismos se acogeran
a las condiciones de edificacién de la subzona en que tat
tamanio de lote o solar se registre. Esta disposicion no
constituird argumento para autorizar subdivisiones en dreas
menores a las establecidas para 1a subzona de la que forman
parie.

14.3. Densidad poblacional.- Permite cuantificar la
utilizacién uvrbanistica del suelo, para lo que se establecerd
¢l numero de habitanies u ocupantes permanentes de una
cdificacion, multiplicando ¢l 4rea del lote o solar por la
densidad neta establecida para la correspondiente subzona.

Para !a ¢stimacién de! nimero de habitantes imputables a un
proyecto de edificacion de uso residencial, el cilc
densidad neta se realizard estimando lo siguiente;

*  Dos personas para ¢l dormilorio principal.

*  Una persona por cada espacio habitable cuya
¢st¢ ascgurada por algin componente de cierrg o puerta

14.4. Intensidad de edificacion: \

a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo {(COS),
correspondicnte a la relacién entre ¢l drea maxima de
implantacién de la edificacién y el 4rea de lote; y,

b} Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS),
correspondiente a la relacidn entre ¢l darea de
construccién v el drea del lote; para el célculo de este
componenic no s¢ considerard la parte edificada hacia ¢l
subsuelo, ni las destinadas a estacionamientos para sus

residentes, ni las destinadas a instalaciones técnicas del
edificio. ’

14.5. Altura de la edificaciéon- Sc cstablecerd
multiplicando la dimensién promedio de los frentes del lote
por ¢l cotrespondiente coeficiente especificade en los
cuadros que regulan este indicador.

Para la estimacidén de tal altura no s¢ tomard en
consideracion:

*« Las instalaciones técnicas y/o de¢ servicios generales
dispucstos sobre la cubierta, tales como caja de
escaleras y/o ascensores, depdsitos de agua, cuartos de
maquinas, ¢ic.

» E! volumen conformado por los planos de una cubierta
inclinada.

14.6. Retiros.- Se establecerdn de la siguiente manera:

3 C)

14.6.1. Laterales, donde sea exigible, de acuerde a los
siguientes frentes de lotes:

a) Menores de ocho metros (8 m.), ochenta centimetros
(0,80 m);

b) Enitre ocho y diez metros (8-10 m), un metro {1 m);

¢) Entre diez y quince metros de frente (10-15 m), un
metro veinte centimetros (1,20 m); v,

dy Para frentes mayores a quince metros (15 m),
muitiplicando ¢i frente del lote por el coeficiente
correspondiente; €n ningdn caso del retiro serd inferior a
un metro {1 m), no siendo exigible, a excepcién de los
usos ¢alificados como restrictivos o peligrosos, mas de
tres metros (3 m).

14.6.2. Posteriores, donde sca cxigible de acuerdo a los
siguientes fondos promedio:

a) Menores de diez metras (10 m), un metro {1 m):

b} Entre dicz y quince metros (10-15 m), un metro
cincuenta centimetros (1,50 m},

¢) Entre quince y veinte metros {15-20 m), dos metros (2

ondos de mas de veinte mewos (20 m),
figitiplivando la profundidad media del lote por ¢l
iente correspondiente; no s¢ exigird mas de tres
s {3 m), cxcepto los casos de wsos calificados
como condicionados restrictivos, o peligrosos, donde se
licdra lo prescrita en el Art. 19 de esta ordenanza; v,

n cdificaciones hasta linea de lindero no sera exigible

#..¢l fetiro’posterior en las plantas en las que se desarrollen
locales no habitables, o se satisfaga lo prescrito en los
Arts. 21 v 20.4.1 de esta ordenanza.

14.6.3. Frontaless En las subzonas residenciales
prevaleceran los consignados en los cuadros anexos;

a) En comredores comerciales y de servicios, en funcidn del
ancho de la via, se aplicara lo siguiente:

*  Frente a vias de mas de treinta metros (30 m) de
anrho, el retiro sera de cinco metros (5 m).

s Frente a vias de seis a treinta metros (6 - 30 m) de
. ancho y peatonales, retiro de tres meiros (3 m}).

= Frente de vias de menos de seis metros (6 m) de
ancho y peatonales, retiro de dos meiros (2 m).

14.6.4. En casos de retiros laterales y/o posteriores, se
admitird dimensiones menores a las antes indicadas siempre
y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas
notariadas, de acercamiento o adosamiento, suscritas por los
correspondientes propietarios de los predios colindantes. De
ser tales retiros menores de tres metros (3 m), se debera
prever medidas de disefio en ventanas, balcones, terrazas,
azoteas, miradores, etc., que impidan el registro de vista a
los vecinos.
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14.7. Plazas de estacionamients: Se determinaran espacios
para estacionamiento vehicular, en los proyectos de
edificacion donde éstos fueren exigibles, en funcién del
nomero de ocupantes de la edificacién y, o superficie de los
locales, tal como s¢ indica en los cuadros anexos.

14.7.1. A efecto de la exigencia de estacionamientos, en
zonas centiales y corredores comerciales y de servicios, se
atenderd a las siguientes caracteristicas de los solares:

a) Al menos 12 y 35 metros de frente y fondo,
respectivamente; y,

b) Al menos 420 m?, en terrenos mediancros, y 500 m?, en
LEITENOS £SqUINEros.

Sin embargo, en las indicadas subzonas, en los solares que
no satisfagan los requisitos de frente y drea descritos, se
permitird construic edificaciones para uso residencial de
hasta tres plantas (planta baja y dos pisos altos), sin
exigencia de estacionamiento,

14.7.2. En ¢l caso de edificios o locales que impliquen
gran concentracidn de usuarios, tales como restayrantes,
cinematégrafos, bancos, eic., se aplicaran las normas que
constan ¢n csta ordenanza.

14.7.3.  Se podré admitir que el faltante de parqueo para
un proyecto determinado se lo supla en un
construido o a construirse, destinado a estacionam
edificio debera ubicarse dentro de la misma man

15.1. Compensacién de coeficiente de ocupacidn del suelo
por altura.- En edificaciones que liberen parte del solar
para uso piblico, en forma de plazoleta o jardineria, se
permitid compensar mediante el incremento del volumen
de la edificacién con su correspondiente altura equivalente
al 4rea edificable en la superficie de terreno liberada,
multiplicada por ¢l CUS aplicable.

Si el 4rea y el lado menor de la plazoleta o jardineria es
igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m?), y cinco
metros (5 m), respectivamente, la compensacion se calculard
multiplicando ¢l irea edificable de la superficie de terrenc
liberada, por el CUS aplicable incrementado en un diez por
ciento (10%).

15.2. Ocupacion parcial de retiros.- Los retiros exigibles
podran ser ocupados parcialmente, excepto en predios
frentistas a la red vial fundamental y los ubicados en
corredores comerciales, siempre y cuando no se propicie
registro de vista a vecino, segtin los siguientes propdsitos y
disposiciones:

a} En las dreas destinadas a retiros, y hasta un maximo del

cincuenta por ciento (50%) de cada uno:de ellos se
podra autorizar a construccién de edificaciones
auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterias y
garitas de vigilancia. Estas dreas no podrin construirse
en establecimientos independientes, ni ocupardn més de
enta por ciento {50%) del retiro previsto, ni podran
asar ires metros (3 m) de altura, ni se

una de las que son periféricas, en un radio d
respecto del edificio proyectado.

La vinculacién de estas construcciones, se |
administrativamente en Coniral de Cons(mccm
inspecciones finales correspondientes, que

realizarse en unidad de acto, no pudlcndo:acswnculérsciog-

por ningin motivo,

14.74. En edificaciones existentes que se sometan a
remodelacion, implantadas ¢n solares cuyas dreas y frentes
no satisfagan las dimensiones minimas descritas en el
numeral 14.7.1., no se exigird estacionamientos si aquelias
se destinan para uso residencial.

14.7.5.  Si la remodelacién implicare cambio de uso de la
edificacién, deberd atenderse los requerimientos de
estacionamientos establecidos por esta ordenanza, los que
se aplicarfin en la totalidad del drea remodefada.

De implicar el proyecto, aumento y cambio de uso de la
parte cxistente, s¢ aplicard lo dispuesto en el numeral
anterior, con la excepeidn descrita en el numeral 14.7.4,

Art. 15. Indicadores fundamentales- Estan constituidos
por la densidad neta, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS).
Tales indicadores establecen méximos dec cdificabilidad
admisibles, no debiéndose considerar como minimos
exigibles.

Los indicadores de altura y retiros, no restringirén la
aplicacién de los fundamentales, para lo cual se
consideraréiin, entre otros, los siguientes casos:

conatabilizardn en el cdlculo de COS y CUS;

#Evecino se hubiere previamente adosado, u ocupado

parc Jriverite €l rétiro lateral o posterior, se podrd

orizar la ocupacién del retiro respectivo en la misma

(‘?”flza.cmn y proporcién de volumen y altura. no

nécesitdndose en este caso carta de adosamiento o

i..acercamiento, si ¢l vecino persistiere en mantener
aguellos; v,

¢) En subzonas residenciales, en solares mediancros y
esquineros con 4reas menores a 120 m?, sin sobrepasar
las normas de densidad, el COS y el CUS, se permitird
la ocupacién de retiros frontales para usos
habitacionales, servicios y comercio de vecindario, estos
altimos con las limitaciones prescritas en la Ordenanza
de use del espacio y via piblica

15.3, Intensificacién por fusién.- En casos en que la fusion
de dos o més solares originaren uno que supere el minimo
admitido para la subzona del caso, la Direccion de
Planificacién Urbana podrda conceder un incremento del
CUS prescrito, en atencién a los siguientes valores:

a) En Subzona Central (ZC), ¢l 10%;
b) En corredores comerciales y de servicios, ¢l 10%; y

¢} En Subzonas Residenciales (ZR} y Mixta Residencial
(ZMR), el 10y 15%.

Art. 16, Tolerancias- A cfecto del control de las normas
aplicables a un registro de construccién en particular, se
admitiré una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%) en
més o nienos, respecto de los valores méximos 0 minimos
comrespondientes & uno de los indicadores fundamentales de
edificabilidad, constantes en los respectivos cuadros anexos
y aplicables a cada subzona.

[T I TR IR
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DE LOS USOS DE LAS EDIFICACIONES

Art. 17, Usos.- Con el propésito de regular la utilizacion de
los predios, de acuerdo al plano de subzonas de la ciudad de
La Libertad y de sus areas, se establecen usos permitidos,

condicionados y prohibidos, que se definen de la siguiente
manera:

17.1, Usos permitidos, aquellos’ que estAn expresamente
admitidos cn la subzona y que pueden coexistir sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas que les son propias.

17.2. Usos condicionados  aquellos que requieren
limitaciones en su intensidad o forma de uso para
constituirse en permitidos.

17.3. Usos prohibidos, los incompatibles con aquellos
establecidos o previstos en la subzona y entrafian peligros o
molestias a personas © bienes, o distorsionan las
caracteristicas de aquella,

Estos psos constan en los cuadros de compatibilidad de
us0s, anexo a esta ordenanza.

Art, 18. Tipos de compatibilidad de usos.- Los cuadros de
compatibilidad de usos se tipifican de acuerdo a:

a) La variedad de los permitidos para una subzona, y,

b} Los usos que se admiten como complementaria
condicionamientos que expresamente se gstabi
dichos cuadros. i

Art. 19. Usos condicionados restrictives.- Corresp
aquelios que por naturaleza de stis d@ctividades s
entorno inmediato, por lo que deberd preverse -Are:
medidas de amortiguamiento, de acuerdo a_las

situaciones: g

19.1. En aquellos casos que se solicite un registro de
construccidn en un predio no edificado pars un uso
calificado como restrictivo. el proyecto del caso deberd

guardar los siguientes retiros respecto de los predios
vecinos:

a) Industria pequeita y de bajo impacto; reparacién de
automotores y de maquinaria; lubricadoras; servicios de
csparcimiento y clubes de deportes, cubiertos y
cerrados; al menos tres metros (3 m);

b) Gasolineras y estaciones de servicios; instalaciones de
comunicacién y transperic; centros comerciales que
incluyan servicios comerciales yfo comercio al detal;
comercio al por mayor industria mediana de bajo
impacto; instalaciones deportivas abiertas, al menos 8
m.y,

¢} Industria mediana y grande, de mediano v alto impacto;
depésitos de combustibles; servicios de esparcimiento e
instalaciones deportivas abiertas y de concurrencia
piblica al menos veinte metros {20 m).

19.2. En el caso de proyectos en predios vecinos a usos
restrictivos ya instalados, aquellos deberdn prever en la
implantacién, forma o construccion de sus edificios,
medidas que mitiguen el impacto de aquél o aquellos. Tales
medidas s¢ sustentaran en una memoria técnica justificativa
que se incorporard a la respectiva solicitud de registro de
construccidn, ’

Los usos restrictivos se identifican ¢n los cuadros de
compatibilidad de usos, anéxo a esta ordenanza, adjuntando
entre paréntesis una letra R.

DE LA HABITABILIDAD

Art. 20. Habitabilidad- A mas de lo prescrito en esta
ordenanza, se atenderd las normas de habitabilidad que, por
tipo de edificacién, constan en las ordenanzas municipales
relativas a Ja preservacidn de la calidad ambiental y que se
detallan a continuacién, las que se verificaran en la
correspondiente inspeccidn final,

20.1. Dimensionamientos minimos.- Correspondientes a:
éreas de planta por usuario; altura de piso a tumbado, por
locales; ancho vy altura de escaleras, corredores y medios de
cgresos en general, '

20.2. Funcionalidad de las edificaciones.- Normas que de
cumplirse permitirin calificar la aptitud del edificio para ¢l
uso declarado, o para la reclasificacién o cambio de uso de
una edificacion.

20.3. Huminacién y ventilacién natural- Rclacion
minima entre drea de ventana y la del piso para cada tipo de
local, volumen dc aire requerido por persona y suministro
de aire fresco.

tilacién y climatizacién.- En edificios en altura,
a usos comerciales y de servicios, se podra
dél retiro posterior y, o patios de luz, si sc los

tales como comercios y sus ambientes de
bodegaje. parqueos, instalaciones técnicas.

El 4rea minima de estas aberturas no serd inferior a la
duodécima parte del area del piso del Jocal.

Los locales comerciales que tengan accesos por galerias
comerciales techadas y que no cuenten con ventilacidn
directa al exterior, deberdn ventilarse mediante conductos
{shafts) de scccion no inferior a 0,80 m? y con un lade
minimo de 0,20 m®> Cuando estos locales se destinen a
preparacion y venta de alimentos, reparaciones (eléctricas,
dpticas, calzados), 1alleres fotogrificos, lavasecos u otros
usos que produzcan olores o emanaciones, dicha ventilacidn
deberd activarse por medios mecénicos durante las horas de
trabajo. '

20.4.1. Ventilacién artificial.- Renovacion del aire
(recirculacién, en m’/minuto/persona);  climatizacion
artificial.

20.5. Proteccién acistica.- Normas relacionadas con el
control del sonido y de las vibraciones, para lo cual se
atenders a: la ubicacién de los locales; la disposicién de las
barreras y materiales de absorcién: y la utilizacion de
clementos para amortiguamiento de las vibraciones.

20.6. Condiciones sanitarias.- Dotacidn de unidades
sanitarias en atencién al tipo de edificios y numero de
usuarios; estandares para redes.
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20.7. Proteccibn contra la humedad.- Control de a
humedad ascendente y proveniente del suelo, y aguello
como producto de !as precipitaciones.

20.8. Depésito y preservacién temporal de desechos
s6lidos.- Normas relativas a la separacion de desechos en la
fuente; dimensionamientos para ¢l 4rea de bodegaje
temporal y/o de retiro de los desechos; localizacién y
caracteristicas de¢ las dreas de depésito temporal;
procesamiento preliminar en la fuente, con control de humo,
olores y particulas en suspension.

20.9. Control de emisiones.- Normas relativas al control de
emisiones, tanto en ¢l proceso constructivo como en el
funcionamiento de los edificios, relacionados, entre otros,
con particulas en suspension, aceites, material radiactivo,
humos, olores, etc.

Se excoptin la cxigencia de estas normas a las edificaciones
residenciales no en serie, unifamiliares y bifamiliares.

Art. 21. De los retiros posteriores y patios de fuz.- En
edificaciones destinadas a usc residencial, se podri
prescindir del retiro posterior, en los siguientes casos:

a) En el caso de edificaciones de hasta tres plantas; si ¢l
drea correspondiente es incorporada a un espacio libre
central, el que debe tenecr como lado menor una
dimensidn equivalente a un tercio de la altura d
edificacién servida por aquel; v,

b) En edificaciones dc mis de tres plantas: si la
e iluminacién de los espacios habitables se r
medio de patios de luz, cuyas dimensiones
atenderan las disposiciones---establecidas/ n:  esta
ordenanza. : :

Art. 22. Cubierta en los patios de luz.- Los
podran ser cubiertos con materiales traslicidos ¥ resistehtes
al fuego. Si el patio del caso tiene como propésito adlcmnal
la ventilacién natural, tal cubierta deberd disponerse de tal
forma que posibilite el correspondiente flujo de aire.

Art. 23. Divigién de un patio de luz.- Si se requiere dividir
un pozo de luz, la misma se podré realizar en su base, con
muros de hasta dos metros cuarenta centimetros (2,40 m) de
alto, siempre y cuando el lado minimo resultante sea de un
metro cincuenta centimetros (1,50 m). Cada parte debera ser
accesible para una limpieza; no se podrin cubrir en forma
permanente, admitiéndose la utilizacion de un cerramiento
superior con malla metalica o toldo corredizo.

DE LA SEGURIDAD

Art. 24, La seguridad de las edificaciones se garantizard y
verificard en ¢l correspondiente registro de construccion vy,
postetiormente, en la inspeccidn final.

Art. 25. Proteccién contra incendios, Los requisitos a
exigirse obedccerén a las ordenanzas, reglamentos y normas
que exigiere ¢l Cuerpe de Bomberos del Cantén La
Libertad.

Art, 26. Accesibilidad para minusvilidos- Con €] objeto
de facilitar la accesibilidad y desplazamiento de personas
con discapacidad, todo edificio acogido a la Ley de
Propiedad Horizontal o que realice atencién de piblico,
debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Al menos, una puerta de acceso al edificio debera ser
facilmente accesible desde el nivel de la acera; tener un
ancho libre minimo de un metro (1 m); una rastrera
resistente al impacto de una altura no inferior a treinta
centimetros (0.30 m}, ¥ no podrd scr giratoria;

b) Cuando el area de ingreso se encuentre a desnivel con la
vereda, deberd temer una rampa antideslizante o un
elemento mecénico,

c) Los desniveles que se produzcan entre los recintos de
uso pubiico se salvardn mediante rampas antidesiizantcs
0 clementos mecanicos, los que seran opcionales solo
cuando existan ascensores 0 moniacargas que cumplan
la misma funcién;

d) Las rampas antideslizantes deberén contar con un ancho
libre minimo de un metro (1 m) sin entrabamientos para
¢l desplazamiento y consultar una pendient¢ maxima de
10% cuando su desarrollo sea de hasta dos metros {2
m), Cuando requieran de un desarrollo mayor, su
pendiente ird disminuyendo hasta llegar a 8% en ocho
metros {8 m) de largo.

La pendiente mixima que la rampa debera consultar en
funcién de su longitud se calculard segin la siguiente
férmula;

1%=13,14-0,57L
i % = Pendiente mixima expresada en porcentaje
Longitud de la rampa

u:a.so de requerir mayor desarrollo, el largo deberd
sharse cada ocho metros {8 m), con descansos
ontales de su largo libre minimo de un metro
cincuenta centimetros (1,50 m).

uan!ﬂo la longitud sea mayor a dos metros {2 m), las
rampas dcbcrﬁn estar provistas al menos de un
s continuo a noventa centimetros (0,90 m) de

Cuando se requicra de juntas de dilatacién, éstas no
podrin ser superiores a dos ¢entimetros;

¢) Cuando se utilicen ascensores, la puerta de al menos
uno de ¢llos deberf ser de un ancho libre minimo de
ochenta y cinco centimetros (0,85 m) ¥ las dimensiones
minimas de la plataforma sern de un metro cuarenta
centimetros (£,40 m) de profundidad por un metro diez
centimetros (1,10 m) de ancho;

f) El 4rea que enfrente a un ascensor deberd tener una
dimensién minima de un metro cuarenta centimetros
.(1,40 m) por un metro cuarenta centimetros (1,40 m);

g) Tanto los ascensores como los servicios higiénicos
publicos para uso de ias personas con discapacidad
deberin sefalizarse con el simbolo internacional
correspondiente; y,

h) Cuando existan teléfonos de uso piiblico, al menos 1 de
cada 3 de ellos, con un minimo de 1, debera permitir el
uso por personas en sillas de rucdas.

Art. 27, Estabilidad estructural- Los cdificios deberén
atender las normas que en atencién a la forma de los
componentes bajo el nivel del suelo, infraestructurales y
estructurales. y al efecto de los elementos no estructurales,

garanticen la estabilidad de los edificios en condiciones
normales ¥ de sismo.
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Art. 28. Ascensores y escaleras de escape- En casos de
edificaciones de mas de cuatro plantas, ¢stas deberan contar
tanto con sistemas ¢lectromecanicos de circulacion vertical,
como de escaleras de escape a prucha de fuego. El nimero vy
dimensiones de eslos elementos, deberd sustentarse en
estudios de circulacion.

Art. 29, Normas en zonas industriales.- Para edificaciones
industriales de bajo, mediano y 3lto impacto, s¢ aplicaran
las normas de seguridad previstas en esta ordenanza,

Para indusirias peligrosas, ubicadas fuera de zona de veda,
sc aplicardn normas a establecerse para cada caso ¢ informe
de la Direccidn de Higiene Ambiental, Salud y Servicio
Piblico.

DEL ORNATO

Art. 30. Iategracion de los edificios a su entorno- A
efectos de incorporas tas edificaciones a las caracteristicas
del entorno construido, se tomara en consideracién las del
edificio tipificado como dominante para la subzona. La
calificacion de dominante serd otorgada por la Direccién de
Planificacion Urbana. en base al estudio y analisis de las
edificaciones existentes en la cuadra v la manzana.

Art. 31. Requerimientos de disefio para integrar edificios
a su entorno.- Para el efecto se atender4 lo siguiente:

31.1. Tipeologia o emplazamiento- El edificio an
de autorizacion deberd adecuarse a las con
establecidas para la subzona del caso, esto es:

Art. 33. Cerramientos- El cerramicnto de los solares no
edificados y los provisionales que hace referencia €] Art.
45.2 de esta ordenanza se cjecutaran en atencion a las
caracteristicas de ornamentacién del edificio dominante del
caso.

Art. 34. Pavimentacion del soportal.- Este se realizara en
atencién al diseio del sobrepiso aplicado al soportal del
edificio dominante del caso.

Art. 35. De los accesorios de Ias edificaciones

35.1. Toldos.- El nivel inferior del teldo serd de al menos
dos metros cuarenta centimetros (2.40 m}) libres respecto del
nivel del soportal o de la acera, segin sea el caso. Podrén
desarrollarse en voladizo hasta en un treinta por ciento
(30%) de la acera del caso. No podran disponer de soportes
verticales.

35.2. Marquesinas y/o pérgolas.- Se podrd autorizar
marquesinas proyectadas a partir de una edificacion y hasta
la linea de finderc del respective predio, siempre y cuando
¢l nivel inferior de aquella se encuentre a no menos de dos
metros cuarenta centimetres (2,40 m) del nivel de piso del
acceso del caso.

35.3. Directorio.- Toda edificacidn multiusuario, de uso
é;cmercial o de servicios, deberd contar en ¢l o los
estibulos de acceso con un directorio donde conste la
6n de las personas, naturales o juridicas, que lo

O

* A linea de lindero. con ponal...0.__sin...p0nal....s?fan stos
continuos, torre, o conjuntos habitacionales cop pa

» Cen reliros, sea edificacion aislada y sus:ppciones villa;

blogue o torre conjunto habitacional conginu

o

31.2. Forma arquitecténica.~ Para ¢l cfeclo se respetaran
las proporciones y las caracteristicas de ordenamiento de la
fachada del edificio dominante del caso, correspondientes a
lineas de comisas, dimensionamiento de pdrticos, tipo de
cubiertas, posicionamiento de balcones y remates.

31.3. Materiales, celor, textura y ornamentacién- Se
ulilizard al menos una de estas caracteristicas del edificio
dominante del caso en el disefio y construccién de lo que se
vava a edificar.

31.4. En el caso de que las condiciones del edificio
dominante no fueren coherentes con el espiritu del sector.
l.a Direccién de Planificacién Urbana podrs, mediante
informe dctallado. cstablecer nuevos requerimicnlos de
diseno, coherentes con esta ordenanza y la Ordenanza del
plan de desarrollo urbano.

Art. 32. Integracién y edificios torre.- En los casos de
subzonas o comredores que cuenten con  edificios
patrimoniales y por ende procede la integracion de los
nucvos cdificios a las caracteristicas de aquellos, y la
edificabilidad normada permite construccion y altura
mayores que las de los edificios patrimoniales, se utilizard
fa tipologia torre de tal manera que la “base™ satisfaga los
requerimientos  de  integracién, permitiéndose asi el
desarrollo de la parte restante de los cdificios sin transgredir
los atributos que se senalan al el Art. 31 de esta ordenanza.

DE LA CONSTRUCTIBILIDAD

bbras preliminares- Los trabajos de limpicza,

mmmm del terreno, obras de proteccidn de los

de las edificaciones vecinas, cerramicnto de
nstruccibng! caseta de bodegaje, vestidores y unidades
sanitarias para obreros, s¢ denominan obras preliminares,

Art. 37. Demoliciones.- Previo a la demolicién parcial o
total de la edificacién, y con los informes de los
departamentos de¢ Control de construcciones y la Comisidn
respectiva, el Concejo Cantonal declarard la obsolescencia y
vetustez de la edificacién.

Para efecto de demolicién parcial o total de edificaciones
existentes se comunicard tal intencién a la Direccidn de
Planificacion Urbana de acuerdo al formulario “Aviso de
Inicio de Demolicidn™.

37.1. El propietario y, o el responsable técnice comunicaran
a las empresas de servicios sobre el inicio de las obras de
demolicién, a cfecto de tas acciones de precaucidon que
deberdn realizarse para la preservacién de fas redes y
componentes de los sistemas de infraestruciura.

37.2. El predio de la demolicién deberd estar cercado vy
contarg, en cada uno de sus frentes, con un letrero que diga
PELIGRO, DEMOLICION.

373, 81 tal demolicion afectara a c¢lementos de la
nomenclatura urbana, los mismos deberdn ser conservados a
efecto de su ulterior colocacion en la edificacion a
construirse; si no esta previsto de construir de inmediato, el
o los ¢lementos de la nomenclatura sera remitido a la
Direccién de Obras Piblicas para su custodia.




Registro Oficial N° 309 -

Miércoles 7 de Abril del 2004 - 15

37.4. Los escombros resultantes de la demoliciéon podran
ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:

a}) Podra hacérsclo sobre aceras o calles en el caso de
siniestro, situacién que se admitira hasta pot 24 horas
¢n dias laborables y hasta por 72 horas en dias no
laborables, vy,

b) Se admitira en el lote del edificio o en el lote vecino,
hasta por un maximo de 5 dias laborables.

37.5. En caso dc requerirse Ja ocupacién temporal de aceras
en virtud de procesos de construccién auterizados, aquella
sera solicilada y autorizada por la Comisaria.

37.6. Si se requiete paralizar temporalmente las obras de
demolicion, deberd asegurarse éstas con el objeto de evitar
su colapso.

Art. 38, Proceso constructiva- A efccto del control del
praceso construclivo se atenderd lo siguiente:

38.1, Inspecciones: En todo predio donde se realicen
construcciones se permitird €] acceso, previa presentacion
de credenciales, a funcionarios municipales con la finalidad
de verificar ¢} cumplimiento de las normas munictpales del
£aso.

38,2, Actas de inspecciones.- Para efecto de lo establecidol

en ¢l articulo anterior, en la obra, junto al r
construccion se mantendra un acta de inspeccio

Art, 41, Trabajos en terrenos inclinados.- En casos de
terrenos con pendientes iguales o superiores al dicz por
ciento (1%}, se respetara ¢! perfil natural del terreno v ios
drenajes naturales.

41.1. Si las condiciones del terreno no lo permiten. sc
consiruirdn las obras de drenaje y estabilizacion que
reemplacen a las naturates,

41.2. Los taludes deberdn ser protegidos de su
meteorizacién y contar con un eficiente sistema de drenaje.
l.os taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

41.3. En terrenos con pendientes de més de diez por ciento
(10%), no contemplados en el respectivo reglamento
interno, se permitira la servidumbre de paso al vecino de la
cota superior por uno de los retiros laterales: los gastos que
implicarc 1a instalacion de csta servidumbre seran a costa
del proponente,

OBRAS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Art, 42, Pasos de conexi6n entre edificios, por encima de
espacios piblicos.- Se admitird conectar edificios con pasos
peatonales, cn forma aérea, por encima de espacios piblicos
en las siguientes subzonas:

Zona Central (ZC).

3 Especial Recreacional y de Servicios al Turismo

que se registraran éstas y se consignarén l1as obs
del caso. Tal acta constard dc original y dup}
original deberd mantenerse en..obra,.en..tantp .
duplicado se¢ incorporard al expediente

correspondiente.

El que no conste inconformidad en |
releva de la responsabilidad del cas
encargado de la direccion téenica de la obra.

Art. 39. Materiales de construccién admisibles en suelo
urbanizado y consolidado.- Se permitird exclusivamente
construcciones con estructura sismo resistente y con
materiales, en pisos y paredes que, por su naturaleza o
tratamiento, sean resistentes al fuego.

Se permitird reparacion de edificaciones de construccién
mixta, en tanto s¢ mejore su condicion general y su
resistencia a sismos y fuego; previos informes de la
Direccién de Planificacién Urbana.

Art. 40. Materiales de construccién admisibles en suelo
urbanizado no consolidado.- En dreas urbanas que no
cuenten con servicios bisicos completos, s establece:

40.1. En edificaciones de hasta dos plantas y sin entrepisos,
se permitird estructura, pisos y paredes de materiales de
poca durabilidad.

40.2, En caso de edificaciones adosadas o continuas, se
exigira proteccién mediante muro corta-fuego.

40.3, Para edificaciones de mis de dos pisos, se aplicara las
exigencias establecidas para tas otras subzonas.

SHZRTYoPSerdn permitidos de construir sobre las cuadras
¢lamente perpendiculares al Malecén, en ningan
% sobre la Av. 9 de Octubre).

5 de Equipamiento Urbane {(ZEU).

Zonas especiales en las que se admita edificar.

42.1. Por corresponder a instalaciones a construirse sobre o
debajo de espacios piblicos, 1a autorizacion del caso debera
ser realizada por el Concgjo Cantonal, previos
pronunciamientos de la Comisién de Terrenos y
Planificaciéon, Asesoria Juridica, las direcciones de
Planificacién Urbana, Higiene Ambiental y Comisaria.

Art. 43, Usos admisibles- A mias de la circulacion
peatonal, son admisibles los siguientes usos en los pasos de
conexién entre edificios:

- Locales para comercio al detal.
- Locales y oficinas para servicios comerciales.
- Bibliotecas, museos y galerias de arte,

El ancho y 4rea de los pasos aéreos que incorporen los usos
indicados no deberan sobrepasar Jos miximos admisibles
que se establecen en los numerales 44.4 y 44,5,

Los pasos de conexidén gntre edificios seran dc use
exclusivamente peatonal. Deberén estar libres de obstaculos
y protegidos de la intemperie.

Art. 44. Normas de disefioc para pasos de conexitn
elevados. El disefio y construccidn de los pasos no deberdn
interrumpir el funcionamiento de vias, dreas verdes,
estacionamientos vehiculares publicos; para el efecto se
atenderdn las siguientes normas:
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44.1. Se admitirdn soportes verticales sobr¢ aceras y
parterres, cuando éstas {aceras y parterres) sean de al menos
de tres metros (3 m) de largo y un metro {1 m) de ancho
respectivamente.

44.2. No s¢ admitirdn pasos cuando por ¢l espacio pablico
de! caso atraviesan lineas de alta tensidn, poliductos y, o
gasoductos v otros similares.

44.3. Deberdn disponerse seftales fuminosas de seguridad,
1anto al interior, cuanto al exterior del paso.

44.4. En caso de disponerse pasos elevados al mismo nivel
y paralclos entre si, se admitird médximo dos por tramo vial
manzanero, debiéndose observar una separacién entre pasos
de al menos tres veces ¢l ancho de aquellos.

44.5. Ningin paso deberd exceder, en ancho, un sexto de
las fachadas que enfrenta y conecta,

44.6. De disponerse varios pasos elevados sobrepuestos, se
separarin entre si al menos diez metros (10,00 m). En todo
caso, la altura del paso inferior respecto del nivel de las
calzadas serd de al menos cince metros (5,00 m),

Art. 45, Cerramientos.- En la jurisdiccién del cantén La
Libertad, se exigird cerramiento en ftos predios no
edificados, de acuerdo a las disposicienes establecidas.

Capitulo IV de esta ordenanza.

45.1. Para realizar cerramientos no se requiere re
construccién.  Sin  embargo deberd  solicit
Departamento de Planificacién la verificacion.de |
del predio,

45.2. Cerramicntos provisionales,- Dondg: se |
transicién de edificaciones con retiro a edific \?ohgs__..c__
soportal, s¢ permilira que estos ultimos sean dofados
cerramientos metélicos transparentes hasta que se consolide
¢l nueve tipo de edificacidon, debiéndose obtener la
autorizacién correspondiente ante la Comisaria.

45.3. Opcién municipal- Si ¢l contribuyente no edificare
el cerramiento correspondiente a su solar, la Municipalidad
podra sealizarto, y su costo duplicado sera cargado al duefic
del inmueble. De no cumplir oportunamente con ésta
obligacién, se iniciardn las acciones respectivas del caso.

Art. 46. Normas de cerramiemtos.- En funcién de la
ubicacién del predio, los cerramientos se podran construir
de acuerdo a las normas siguientes:

46.1. En las zonas residenciales se podra utilizar materiales
duraderos como muros y rejas, cuidando que las mismas no
sobrepasen la linea de lindero.

46.2. En 2z0nas mixtas residenciales no consolidadas, los
cerramientos podran ser de cualquier material, sicmpre que
no representen peligro a la integridad de los transeintes y
VECinos.

46.3. En las zonas industriales, los predios e instalaciones
deberdn contar con los cerramientos cuyas caracicristicas y
materiales estaran en funcién de los requerimientos de
seguridad que determine la peligrosidad de la actividad,
materiales ¢ instalaciones,

46.4, Altura de los cerramientos- El cerramiento entre
predios podrd ser construido con material no transparente
hasta las siguientes alturas méximas:

a) En retiros de hasta un metro (1 m), dos metros (2 m) de
altura;

b) En retiros de hasta un metro cincuenta centimetros (1,50
m), dos metros cuarenta centimetros (2,40 m) de altura;

¢} En retiros de hasta dos metros (2 m) o més, tres metros
{3 m) de altura; y,

d) En retiros de tres metros (3 m.) o mas, cuatro metros
{4 m) de altura.

Sobre las alturas indicadas el cerramiento s¢ 1o construira de
tal forma que permita el paso de aire y luz. E} cerramiento
sobre ¢l ¢ los lindero(s) frontal(es) serd opcional,

46.5. Cerramientos esquineros.- En solares esquineros, el
cerramiento ¢n sSu esquina se construird atendiendo a
cualquiera de las siguicnies opciones:

a) Transparente, hasta no menos de tres metros (3 m) a
cada lado de la esquina;

b) Redondeado, segin un radio no menor a dos metros (2
m); y,

En.ochava, con distancia de un metro lineal (1 ml} a
do.

}d?ﬁ;s de proteccién.- Los remates superiores de
srramientos, ubicados a una altura minima de dos
:mciros_cuiucnta..ccntlmctms (2.40 m), pueden consistir en
eléimentos! cortopunzantes, siempre que los mismos no
vrepresenten peligro para la normal circulacién de los
fransednics, ni se los coloque invadiendo las éreas de uso

pabli

e

£ Ak

Lacales de reunién (teatros, auditorios, discotecas y otros
similares).

Art. 47. Los edificios destinados a teatros, salas de
audiciones  musicales y salas de  exhibiciones
cinematograficas, comprendidas todas ellas bajo la
denominacién genérica de teatros y otras salas destinadas a
reuniones piblicas, deben cumplir los requisitos siguientes;

2} Los locales con cabida superior a 1.000 personas deben
tener acceso a dos calles o bien a una calle de ancho no
inferior a doce metros (12 m) y a un espacio libre que
comunique directamente con una calle y que tenga un
ancho superior a tres metros (3 m), siempre que los
muros colindantes de este espacio sean asismicos y con
resistencia a la accién del fuego;

v) Los locales con cabida mayor de 500 y menor de 1.000
personas deben tener un acceso principal directamente a
una calle y, con acceso directo a calle por medio de un
espacio libre o patio de un ancho no menor de dos
metros sesenta centimetros (2,60 m) siempre que los
muros colindantes de este patio o espacio libre scan
asismicos y con resistencia a la accion del fuego; v,

¢) Los locales con cabida inferior a 00 personas deben
tener su acceso principal directamente a una calle o a un
espacio libre de ancho no menor de nueve metros (9 m),
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Art. 48, Los locales o salas destinadas a los usos a que se
refiere el presente capitulo deberdn  estar totalmente
rodeados de muros cortafuego vy atender a las normnas
exigidas por ¢l Cuerpo de Bomberos del Cantén.

Art. 49, Los teatros y salas de reunién que no tengan su sala

principal en primer piso deberdn cumplir los requisitos
siguientes:

a) Los vestibulos, pasadizos y escaleras que condezean a
las salas de espectéculos y demds destinadas at piablico
deben ser independientes de¢ los locales situados en
primer piso,

b) No podran existir recintos bajo o encima del ocupado
por fa sala del teatro, que puedan destinarse a depdsito o
para la venta de productos o materiales inflamables, o
que puedan originar incendios;

¢) Las escaletas que den acceso a los recintos del piso
principal del teatro serén de tramos rectos separados por
descansos y tendrin un ancho no inferior a dos metros
{2 m). No habrd més de 16 gradas por tramo v la
contrahuelia de ésta no serd mayor de 0,16 m y la huetla
no inferior a treinta centimetros (0,30 m), debiendo
mantenerse la condicién: 2h + a = 0,62 m si se
adoptaren cifras distintas de esos limites; y,

d} El ancho total de los pasillos o zaguanes de
como el de las puertas de acceso a los recint
piblico, sers equivalente a un metro (I m} por

Art. 55, Los teatros y salas de reunidn estarén-dotados de
doble instalacién de luz; una especial de seguridad.
destinada a la sala de especticulos, vestibulos, comredores,
pasillos ¥y puertas de cscape, que se esiablecerd con
artefactos protegidos y de manera que no quede expuesta a
interrupciones por ninguna causa de origen interno; y la
instalacion general, que deberd funcionar
independientemente de la anterior. -

§5.1. Los generadores de emergencia deben instalarse en
locales especiales, construidos sin comunicacion alguna con
la sala de especticulos, escenarios, vestibulos, corr:dorcs y
escaleras para ¢! uso det pﬂhhco

Art. 56. Bl ancho de los pasillos, puertas ‘interiores,
corredores, escaleras, puerias de calle y demids pasos y
salidas, ubicados en ¢l trayecto que deben seguir las
personas al desalojar un testro o sala de rteuniones, se
determinard a razén de un metro (1 m) por cada 125
personas que por ellos deban pasar, de acuerdo con la
cabida correspondiente.

Las puertas exteriores del frente principal y las de acceso a
las salas de espectiiculos de los teatros, cuslquiera que sea
su cabida, tendrén un ancho no inferior a dos metros (2 m) y
la suma total de sus anchos debera cumplir con lo dispucsto

CI'I eli mclso anterior.

Las puertas de {os locales destinados-al pablico
brirse hacia fuera y estar provistas de dispositivos
e-guspensién que permitan abrirtas o eliminarlas con toda

espectadores que puedan transitar por ellos.

Art. 50. La capacidad volumétrica de 1os tocales des
a los espectadores no serd inferior a 3 m’

I pcrson

debiendo, en todo caso, establecerse la ventrfﬁ“on A

prescriba en la Direccion de Salud, Higiener Ambicrital y.
Servicio Puablico. No obstante, podrd disminuirse esta
capacidad chbica en caso de emplearse medios mecdnicos
adecuadeos.

Art, 51, Los escenarios y los camerinos de los artistas
tendrdn acceso independiente al de los espectadores. No s¢
permitird otra comunicacidn que la boca del escenario entre
aquellos recintos vy la sala de espectaculos.

51.1. Los camerinos de los artistas no tendrén menos de 4
m?’ por persona; podrin alumbrarse y ventilarse
artificialmente, y estardn provistos de servicios hlglémeos
completos y separados para ambos sexos,

Art. 52. La autoridad municipal podrd hacer instalar, por
cuenta del propietario, grifos contra incendios en fa acera
contigua at tealro o sala de reuniones de cabida superior a
300 personas. Estos grifos se ubicardn a una distancia
aproximada y méxima de 50 m de la puerta pnnclpal del
edificio.

Art. 53. Los locales destinados a talieres y- habitaciones de
cuidadores deberdn contar con acceso mdcpcndlente a los
de los espectadores.

Art. 54. En la techumbre del escenafio se dispondrin
claraboyas de cierre hermético, que puedan abrirse o
romperse en caso de incendio. Estas claraboyas tendrdn una
superficie equivalente a 1/10 del drea de-dicho local.

vapidez:en los casos de zafarrancho o emergencia,

stas ' puertas de amso para Tas personas seran
‘déentes de las que se utilicen para el servicio de

57.1.'bag pucras laterales y de escape, y las de pasillos y
vestibulos que conduzcan a las escaleras, tendrin letreros
luminosos sobre su dintel con la indicacién de “salida”

57.2. Se establecerdn escaleras o.rampas independientes de
la sala. misma, para las . aposentadurias superiores o
mfenores, sean estas balcanes o galcrias

57.3. Las. escaleras deben curn_plir con. los siguientes
reqmsnos

.a) _.Entrq:garén al vcstlbulo que esté en comumcacsén

- directa con las aposentadurias que sirvan y serdn de
ancho libre no menor a un metro veinte centimetros
(1,20 m),

b} Serfin de tramos rectos, separados por descansos de
longitud no inferior 2 1,20 m. Los descansos en los
“cambios- de direction no’ tendréin un largo “inferior al
ancho de la escalern; -

c) Cada tramo podrd tener hasta 16 contrahuellas y cada
ufia de éstas notendrd més de 0, 16 m de altum. ni ancho
menor de 0 30 m;

d) Cuando el a.ncho de la escalera sea superior a tres
metros {3' m), s¢ deberd agregar, a los ' pasamaaons
laterales, un doble pasamanos central que Ja dividaien
dos secciones paralelas; - - 110
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e) Las aposentadurias superiores o inferiores al primer
piso. con cabida superior a 500 personas, deberdn estar
provistas de dos escaleras, ubicadas en lados
opuestos; y,

f) Las cscaleras y cajas de escaleras que sirvan a los
locales destinados al piablico no podran tener
comunicacion alguna ¢on los subterrineos o pisos en el
subsuelo del edificio.

57.4. No podré haber gradas o peldafos en cl piso de la sala
principal ni ¢l de los vestibulos, pasillos y corredores
ligados con cllos. Las diferencias de nivel sc salvardn con
planos inclinados de pendiente no mayor de 10%. Para
rampas de més de diez metros (10 m) de desarrollo, la
pendiente disminuira proporcionalmente.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando el sistema de
proyeccion corresponda a pantalla panoramica, regiran las
siguientes disposiciones para el piso de Ja platea, escaleras y
escapes;

a} El plano inclinado del pise de la platea tendrd una
pendiente mixima de 15%;

b) Si sc produjcran pendi¢ntes mayores sc¢ salvardn con
gradas que se distribuirdn uniformemente en la parte del
pasillo de mayor pendiente;

¢) Se permitiriin solucioncs mixtas de rampas y gradas,.si
se adoptan sistemas especiales de iluminacién
sefalen cada grada y comunicando, separadamente,’
“escape”, la zona de gradas y la zona de rampa;

d) Los pasillos centrales de platea se comunicarin cory
foyer, sin producir cambios de direccion; y,

e) Las escaleras tendrin una sola dircecidn y comumcar'%n
dircclamente a la calle o espacios pablicos comumcados
con ella. Sus tramos seran rectos, de no mis:de .46

contrahuellas por tramo y €n que se cumpla la relacion
de2h+a=062m.

Art. 58. No se permitirin pasillos, escaleras, corredores o
similares que puedan originar comientes encontradas de
trinsito, ni instalaciones de kioscos, mostradores, mamparas
giratorias ¢ no, o cualquier otra instalacién que entorpezca
la ficil y rdpida desocupacién de Jos locales en casos de
incendio o panco.

Art. 59. Los teatros, locales de cspecticulos pablicos y de
reuniones, deberan tener en cada piso servicios higiénicos
para ambos sexos, en la siguiente proporcién, de acuerdo
con st capacidad:

a) Hasta 1.000 personas, un inodorc por cada 125
personas y un urinario por cada 70 personas:; y,

b) Sobre 1.000 y hasta 2.000 personas, un inodoro més por
cada 250 personas y un vrinario més por cada 123.

Ademas de los artefactos indicados en los literales a) y b),
habrd un lavamanos por cada inodoro independiente y
cuando &stos estén agrupados en una sola unidad, habré
<omo minimo un lavamanos por cada cualro inodoros,

Los teatros y otras locales de reuniones, deberan contar con
un recinto independiente destinado a servicio higiénico para
personas con  discapacidad que permita el ingreso y

circulacidén de una silla de ruedas y disponga de artefactos
adecuados, debiendo agregarse un recinto mas por cada 200
personas o fraccién que exceda de esa cantidad,

Art. 60. - r'sposicion de los asientos para ¢l publico en
salas con ia superior a 500 personas, deberd cumplir
con las siguis s prescripciones:

a) Los pasillos interiores de platea tendrin un ancho
minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m) en su
punto més cercano al cscenario. Estc ancho se
aumentarf hacia los puntos de salida, en un minimo de
(0,025 metros por cada metro de longitud de pasilio;

b} Los pasillos de platea que sirvan de asientos de un solo
lado tendrén un ancho minimo de 0,65 metros en su
punto mds préximo al escenario. Este ancho se
aumentara hacia los puntos de salida en un minimo de
0.015 m por cada metro de longitud del pasillo;

¢) La distancia minima enire respaldo y respaldo de los
asientos de platea serd de 0,90 m y 1 m para los de
funciones rotativas;

d) Las butacas tendrén los asientos plcgables ¥ un anche
libre entre brazos no inferior a 0,45 m;

*v

)...No podrdn ubicarse mas de 18 asientos en una fila de
§l ea.cntre dos pasillos, ni mas de 14 en los balcones o

RBRARES

ﬂtsponerse mis de 9 asnemos por fila con

h) La distancia horizontal entre el muro de boca y el
asiento mas proximo, destinado a los cspectadores, no
podra ser inferior a seis metros {6 m) en los teatros de
representaciones, ni a cinco metros (5 m) en las salas de
audiciones musicates 0 exhibiciones cinematograficas y
otras salas de rewnidn. La distancia de [a pantalla en las
exhibiciones cinematograficas al espectador més
proximo serd de cinco metras (5 m) como minimo.

Art. 61, Las salas destinadas a los espectadores estarfin
provistas de dispositivos ¢ficaces o de instalaciones
mecénicas de ventilaciones, proyectada en consideracion a
las condiciones climaticas locales.

Art. 62. Ningin teatro, sala de baile o de reunion podri
abrirse al uso piablico sin la inspeccién y aprobacién previas
de la construccidn del edificio como de sus instalaciones
eléctricas, de higiene, de seguridad y ofras, por la Direccidn
de Planificacién Urbana.

Hoteles, casas residenciales y de pensién

Art. 63. Todo edificio que se construya para hotel o uso
similar, como asimismo las construcciones existentes que en
¢l futuro se destinen a dichos usos, deberan cumplir con las
demds disposiciones de esta ordenanza que le sean
aplicables, prevaleciendo las disposiciones del presente
capitulo cuando se refieran a una misma materia.



Registro Oficial N° 309 -

Miércoles 7 de Abril del 2004 - 19

Art. 64. Las escaleras de hoteles, residenciales y pensiones -

deberén cumplir con los requisitos exigidos en el Art. 76 de
esta ordenanza,

Art. 65, Los establecimientos con mas de 50 dormitorios
deberdn tener a lo menos un acceso y una escalera cuando
corresponda, ambos de servicio, independientes del acceso
y de la escalera principal correspondientes a los huéspedes.

Art, 66. El ancho minimo de los pasillos de los pisos
superiores serd de un metro veinte centimetros (1,20 m) no
pudiende exceder de treinta metros (36,00 m.) de la
distancia de la pieza mds alcjada servida por el pasillo al
primer escalén del tramo descendente de la escalera,

Todo pasillo que sirva dormitorios, debe conducir
directamente a Ja ¢scalera principal.

Art. 67. Las duchas, tinas y lavamanos de los hoteles v
pensiones, deberdn tener agua potable, fria y caliente.

67.1. Cuande no existan salas de bafio independientes y
completas para cada dormitorio, se debers disponer:

a) Un lavamanos con agua comriente y desagile en cada
dormitorio; :

b} Una sala de bafo con tina o ducha y lavamanos

cuatro dormitorios; o por cada 5 personas i
hospedar el establecimiento;

¢) Un inodoro independiente por cada cinco darmtorie:
deberd existir en todo caso, uno en cada
minimo; y,

d) Un urinario con ilave de agua para cada vei
fraccién, debiendo colocarse uno a |
piso. i

Eay

menos encad

67.2. En caso de existir salas de¢ bafo independientes para
cada habitacién, éstas deberdn tener ducha, lavamanos ¢
inodoro.

67.3. Las salas de baiio y demds recintos de servicios
higiénicos tendrén pavimentos y zdcalos impermeables,
preferiblemente pléstico o ceramico, hasta una altura de un
meltro veinte centimeiros {1,20 m), a lo menos.

67.4. Los edificios destinados a hoteles deben contar,
ademds, con servicios higi¢nicos independientes para
hombres y mujeres, destinados a las visitas del
establecimiento.

Art. 68. Todo establecimiento que suminisire comidas a sus
huéspedes deberd contar con un recinto destinado a cocina
de superficie equivalente a 1,50 m’ por cada uno de los
primeros 20 dormitorios, mas 1 m* por cada 5 habitaciones
suplementarias o fraccibn de esta cifra. La superficie
minima de ta cocina serd de 20 m’.

68.1. Las cocinas deberdn estar provistas de dispositivos de
ventilacién natural o artificial eficaces; ¢l pavimento y
zbcalo, hasta una altura minima de un metro sesenta
centimetros (1,60 m) deben ser impermeables
preferiblemente cerdimicos, y el resto de las superficies de
muros y ¢l ciclo, pintados con material lavable.

- pitzas 0,

Art. 69. Las instalaciones de agua potable, fria y caliente,
deberdn permitir el funcionamiento simultdneo de una
tercera parte de los artefactos, a lo menos,

Art. 70. Los dormitorios dcben cumplir con las condiciones
aqui establecidas.

76.1. Deberdn tener, por lo menos, una ventana que permita
la entrada directa de airc y luz desde ¢l exterior. La
superficic de la ventana deberd ser al menos ¢l 10% de la
superficie del dormitorio.

70.2. Deberdn tener un lado minimo de 2,40 m y una
superficie minima, excluyendo closets y bafos, de 8 m® v
una altura ltbre minima de 2,20 m.

Art. 7L Todo edificio destinade a hotel, con mas de 50
dormitorios, deberd tener una salida secundaria con un
ancho no menor de 1,20 m.

Art. 72. Los hoteles de mas de cuatro pisos cstaran
provistos de ascensores y de montacargas independientes.

Art. 73. Todo edificio destinado a hotel con capacidad para
mas de 30 camas unipersonai¢s, debera tener al menos un
dormitorio con acceso a un bafio habilitade para ¢l uso de
personas con discapacidad en sillas de ruedas.

Art. 74, Las salas de bafio, retretes, cocinillas y otras
' dencias secundarias podran ventilarse mediante un
th de ventilacion de seccién libre no interrumpida y
ferior a 0,16 m®. Este conducto colectivo exclusivo

ntilacion ambiental deberd indicarse cn los planos de

.a\?\»&\@. R
Rppitestura y estructura del proyecto.

seccipn-minima-indicada puede reducirse en el caso de
rajc -"f{i'rkado, debiendo justificarse la seccién proyectada
2eiye

Endodo case el cafo deberd sobresalir dos metros (2 m) a lo
mefips. sobre el nivel de toda cubierta situada a menos de

cliatrd metros {4 m) de aquél.

DE LOS EDIFICIOS Y YIVIENDAS
ACOGIDOS AL REGIMEN DE COPROPIEDAD
INMOBILIARIA

Art. 75. Los edificios y viviendas en que exista propiedad
comiin del terreno, estén o no acogidos a leyes especiales,
deberan cumplir con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General d¢ la Ley de Propiedad
Horizontal, la Ordenanza de Régimen de Propiedad
Horizontal del canton La Libertad, con las normas generales
de la presente ordepanza, y en especial con las
disposiciones de este titulo.

NORMAS TECNICAS

Art. 76. Las escaleras comunes, cuando sirvan una
superficie no mayor de 1.600 m’, tendrén un ancho minimo
de 1,20 m. Este ancho se aumentara en 3 ¢m por cada 300
m? o fraccién de mayor superficie.

Cuando la superficie atil total de tos pisos superiores al
primero, sobrepase los 5.000 m?, dispondran dos escaleras
independicntes, una de ellas separada de los vestibulos o
pasillos por puertas no combustibles. Los tramos de las
escaleras comunes seran rectos Con pasamanos €n un
costado a lo menos, y los peldafios tendran una huella no
inferior a 28 c¢m ¢n proyeccion horizontal v una
contrshuella no mayor de 18 cm ni menora [7 cm.
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Las escaleras comunes interiores entregaran y terminaran €n
el primer piso en un vestibulo, galeria o pasillo de un ancho
minimo de 1,80 m. La distancia maxima desde la primera
grada a la via de uso pablico o espacio libre exterior no sera
mayor de veinte metros (20,00 m)

Las escaleras de uso comin deberan ser incombustibles.

Art. 77. En edificios de tres o m4s pisos, los revestimientos
de pasillos, escaleras y vestibulos de acceso o distribucion
deberén ser de material no combustible, cuando su espesor
sca superiora 1 mm,

Art. 78. Las fachadas de un mismo edificio, cuyos vanos s¢
enfrentan, deberdan ¢onservar una distancia minima de 6 m.
Cuando los vanos enfrentan una fachada sin vanos, dicha
distancia podra reducirse hasta tres metros (3 m).

Esta altima posibilidad también serd aplicable cuando se
enfrentan fachadas con vanos, siempre que ¢stos (ltimos no
se enfrenten entre si y estén distanciados en proyeccién
horizontal en una medida a lo menos igual ai ancho menor
de los vanes citados,

Para los cfectos del prescente articulo, se entenderd como
fachada con vano la superficie vertical exterior de cada

elevacion, la que incluye entrantes y salientes, tales como g ¢

puertas, ventanas, balcones, terrazas, azoteas,
pasitlos ¢xteriores.

Art. 80. Intervencién profesional- Los trabajos de
planificacion arquitecténica de las edificaciones, asi como
los disefios especificados de ingenieria estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica o de comunicaciones, seran ¢jecutados
bajo la responsabilidad de un profesional inscrito en ¢l
respectivo colegio,

La ejecucion de obras autorizadas se realizaran con la
supervisiéon de un profesional al que se le denominari
responsable técnico. El nombre y nimero del registro
profesional de los responsables de los disefios y de la
gjecucion de obras deberdn  consignarse en la
documentacién del registro de construccién, debiendo
corresponder su especialidad a lo establecido en las
correspondientes leyes de ejercicio profesional.

Art. 81. De Ilas obras menores.- Las obras menores, no
requieren de aprobacién de planos y pueden realizarse sin la
supervisién de un profesional, bastando ¢l aviso de inicio de
obra.

81.1. Obras menores sin  exigencia de registro de
construccién.

81.1.1. Vivienda minima-~ Es una vivienda unifamiliar
de un méximo de 36 m? de construccion de tipo popular con
cubierta de cemento, asbesto, zine o similar {(no losa de

Jhormigdén) y sélo para los sectores signados como ZR 1 en ¢l

ﬁ;f;amcu:‘m modificacién o cambios de cubiertas,

CAPTULO 111
DE LOS PROCEDIMIENTOS |

REQUERIMIENTO DE
REGISTRQ DE CONSTRUCC' ON

Art. 79. Trabajos que requieren registro de construccién.-
Se deberd obtener de la Municipalidad el documento de
autorizacién denominado registro de construccién en los
siguientes casos:

- Construir nuevas edificacioncs.
- Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes.

- Abrir, cerrar 0 modificar vanos en fachadas de edificios
patrimoniales, para Jo cual s¢ atenderd en lo establecido
enel Art. 100. 8 de esta ordenanza

- Modificar la estructura y forma de la cubierta si implica
incrementoe de 4rea habitable.

- Abrir vias piablicas y/o construir redes de infracstructura
que no scan obras municipales, en los términos
establecidos en los Ans. 107, 108 y 109 de esta
ordenanza,

- Construir  muelles, pistas y otras instalaciones
aeroporiuarias, portuarias y de transporte tefrestre.

- Construir depdsitos de uso urbano o colectivo y ductos
de agua, gas y combustibles, plantas generadoras y
eslaciones de transformacidon dc cnergia cléctrica, ¢
instalaciones de telecomunicaciones y similares.

3100 Teposicion y reparacién de entrepisos, sin aleclar

perturas de puertas de comunicacion interior,
ivanos interiores, si no afectan a clemenios
| propicicn el cambio de uso del inmueble;

'y ER. &
llmpleza. resanes, pintura y revestimiento en fachadas e

interiores.

81.1.4. Muros de piedra base, pozos sépticos y cisternas.
81.1.5. Nivelacion, construccidn y resancs de pavimentos
exteriores, incluidos aceras y soportales, cuando no se
requiera muros de contencién; ejecucion de jardinerias; y
colocacién de rejas de seguridad.

81.1.6. Construccioncs temporales para uso de oficinas,
bodegas o vigilancia durante la edificacién de una obra,
incluidos los servicios sanitarios,

81.1.7. Pintar las fachadas y realizar enlucidos de culatas
y fachadas.

81.1.8. Obras urgentes destinadas a remediar dafios por
accidentes, las que deberén ser infortnadas a la Direccidn de
Planificacién Urbana e¢n un plazo méximo de setenta y dos
horas, contadas a partir de la iniciacién de las obras.

81.2. Obras menores con exigencia de regisitro de
construccion.

81.2.1. Vivienda tipo popular de un méximo de 72 m? de
construccién con cubierta de asbesto, cemento, zinc o
similar (no losa).
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81.2.2. En cualquier zona, aumento y anexos, en planta
baia 0 en primer piso alto, por una sola vez hasta 40 m? de
construccion,

81.2.3. Cermamiento perimetral del solar.
81.2.4. Piscinas, canchas deportivas.

81.2.5. Cubiertas para garajes, bodegas o similares que
sobrepasen los 150 m® de construccion,

81.3. Dc las tasas para obras menores, con exigencia de
registro de construccida.

81.3.1. Para lo estipulado en el numeral 81.2.1., ¢l dos
por mil del avaliio de la obra.

81.3.2. ' Para lo estipulado en el numeral 81,22, % 8,00
USD.

81.3.3. Para lo estipulado en el numeral 81.2.3., § 4,00
USD para sectores marginales y $ 6,00 USD para los
sectores céntricos del cantén.

81.34. Para 1o estipulado en el numeral 81. 2.4. y 81.2.
5.%12,00USD.

Art. 82. Requisito pars obras menores.- Para eft
realizacién de obras menores el predio del caso i
tener  impuestos  prediales  vencidos,
adicionalmente atenderse lo siguiente:

82.1. £l Pmpietﬂriu tcalizard la correspondiente s

menor y no tiene afcctac;ones de linea dé- coristrate] n, fi
de proyectos municipales.”

82.2. Se ejecutardn los frabajos de <construccion,
ampliacién, adecuacion o reparacién, de conformidad con
tas normas de edificacién correspondientes al lote o solar en
que se cjecuten las obras.

82.3. Se procederd a la actualizacion del registro catastral, a
ser realizada por la Direccidn de Planificacién Urbana.

DE LAS DEMOLICIONES Y
EXCAVACIONES

Art. 83, Demoliciones.- Traténdose de demoliciones de
edificios, ¢l particular deberé ser comunicado a la Direccidn
de Planificacién Urbana, a través del “Aviso de Inicio de
Demolicién™, en el cual se identificard el predio segin su
cadigo catastral y consignara el propésito de ia demolicidn.

Para ¢l efecto se debera atenderse a lo establecido en el An.
41 de la Ordenanza del Uso del Espacio y la Via Phblica.

Art. 84, Excavaciones.- Adicionalmente a lo establecido
para demoliciones, si se requiriere excavar para construir
sotanos, o cimientos a profundidades mayores & un metro {1
m) respecto del nivel del bordille, necesariamente debers
contarse para ¢l inicio de obras con el correspondiente
registro de construecion,
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DE LA CONSULTA DE NORMAS DE EDIFICACION

Art. 85. Mecanismo opcional de consulta.- Para solicitar
nommas de edificacién de un determinado predic, motivo de
consulta, ¢éste deberd encontrarse registrado en el catastro
municipal; tal solicitud constituye un mecanismo opcional
de consulta que no autoriza la construccion.

Art. 86. Plazo y validez- Cualquier interesado, podri
solicitar las normas dc edificacién correspondiente a
cvalquier subzona o inmueble; las mismas tendrén valides
por un afio,

Las normas de edificacion no otorgan derechos al
solicitante, y es de su responsabilidad mantenerse
informado sobre la evolucidn de las normas que la
Municipalidad promulgare.

Art. 87. Trdmite.- Para efectos del trimite se presentara. lo
siguicnte:

87.1. Solicitud a ta Direccion de Planificaciéon Urbana de
las normas de edificactdn.

87.2. Tasa por scrvicios técnicos y administrativos,

vantamiento topografico del predio motivo de la
|, con la firma de responsabilidad técnica.

tgupiigstas a 1a solicitud, serdn entregadas al interesado
¢I*¢rmino de diez dias, a partir de la fecha de
tacion de la solicitud,

DE LA APROBACION BDE
PLANOS ARQUITECTONICOS

ﬁrobaclﬁn de planos como paso previo y
opclonal.- Opcionalmente se¢ podra solicitar la aprobacién
de los planos arquitectdnicos de edificacién, lo cual no
substituye Ja obligacién y efecto del registro de
construccién. Para el efecto, se presentarhd exclusivamente
los siguientes documentos:

88.1. Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién
Urbana, suscrita por el profesional responsable dcl
proyecto.

88.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

88.3. Opcionalmente, copia del documento de normas de
edificacion correspondiente al lote motivo de la solicitud, si
éste hubiese sido tramitado,

88.4. Dos copias de los planos arquitectdnicos a cscala
1:50, 1:75 6 1:100, en cuya tarjeta de identificacion se
registrara el cédigo catastral del predio; se admitirdn escalas
més reducidas cuando se justificare. En los mismos se
graficaré al menos las plantas, las fachadas que miren a una
via, una seccidén longitudinal y, o transversal, y la
implantacién de la edificacion respecto de los linderos del
solar o lote.

Art, 89. De no haberse obtenido previamente [as normas de
edificacién, deberd presentarse copia del levantamiento
topogrifico del terreno, con la correspondiente firma de
responsabilidad técnica.
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Art. 90. Término para resolver Ia solicitud.~ La Direccion
de Planificacién Urbana resolverd sobre la solicitud y
documentacién presentada en el término de quince (15) dias
de recibida.

Art, 91. Plazo de validez.- Una vez aprobados los planos y
la comespondiente documentacidén, la Direccién de
Planificacién Urbana archivard una copia del expediente
aprobado. - Esta aprohacién tendrd una vigencia de un afio
calendario.

DEL REGISTRO DE CONSTRUCCION

Art. 92. Obligatoriedad.- Es obligatoria Ia obtencién de un
registro d¢ construccién, previa a toda edificacion o
construccion que no sea considerada como obra menor, de
acuerdo a lo dispuesto en los Arts. 79 y 80,

Art. 93. Documentaciin indispensable- Para obtener el
registro de construccion, el predio no deberd adeudar
impuestos prediales (vencidos). Se deberd entregar en la
Direccién de Planificacion Urbana, exclusivamente, la
siguiente documentacidn:

93.1. Solicitud de registro de construccién, firmado por ¢l
propietario o arrendatario y el responsable técnico de la
edificacién, en ¢l que constaré el cédigo catastral del predio.

93.2. Tasa por servicios técnicos y administrativos.

93.3. Copia de la escritura pablica de adquisicién de
o carta de autorizacién para construccién sobre el
ajeno, otorgada por el duefio, ¢n caso de que el sol
no fuese el propietarioc del solar;—o--cont

arrendamiento para el caso de terrenos mummpalcsr

tenencia, donde bastard un certificado de reSponsabmdad
civil por acto de dominio,

93.4. Tres copias de los planos arquitectGnicos a escala
conveniente (1:50, 1:75, 1:100, 1:200), en cuya tarjeta de
identificacién constard la clave catastral del predio. En los
mismos s¢ graficarh:

- Todas las planias, incluida la de cubierta,

- Todas las fachadas.
~ Al menos una seccidn Jongitudinal y una transversal.

- La implantacién de la edificacién, en la que conste,
verticat y horizontalmente, sus dimensiones principales
y los distanciamientos respecto de las lineas de
construccion y de lindero,

93.5. D¢ no haberse obtenido previamente las normas de
edificacién, deberd presentarse copia del leventamiento
topogrifico del terreno, con la comrespondiente firma de
responsabilidad técnica.

93.6. Cuando la construccién tenga tres o més plantas, se
presentaran cartas de responsabilidad técnica, sobre estudios
de suclo, disefos estructurales, sanitarios, cléctricos y
lelefénicos, debidamente autenticadas por un Notario del
cantén. Los planos de especialidades deberan ser entregados

a la Municipalidad, junto a la solicitud de inspeccién final.
En caso de edificaciones de uso residencial, no en serie,
unifamiliares y bifamiliares, no se exigird carta de
responsabilidad técnica.

93.7. Para edificaciones en terrenos con pendientes iguales
o mayores al diez por ciento (10%), se presentardn cartas de
responsabilidad técnica relacionadas con:

a) Movimientos de tierms; v,
b)  Estructuras de contencién y proteccion del terreno,

931.8. En los casos de edificaciones que tengan tres 0 més
plantas, ¢l responsable técnico del proceso de construccion,
entregara copia de una péliza de seguro a favor de terceros,
que cubra todo riesgo del proceso de construccitn, y por
una cuantia no menor al ocho por ciento (8%) del
presupuesto de la obra, cuya estimacién se realizard de
acuerdo a los valores que para los distintos tipos de
construccién se hayan registrado en el idltimo boletin
emitido por la Camara de la Construccién de Guayaquil,

93.9. En proyectos de edificaciones industriales calificables
como de mediano o alto impacto, o peligroso, se adjuntarén
los comrespondientes estudios de impacto ambiental,
elaborados por profesionales o empresas especializadas y

« goreditadas en la Municipalidad.

las edificaciones a ser sometidas 8l régimen de
horizontal, donde se contemplen ctapas o

sohcnmdos d ‘.iic\ucrdo a lo establecido en ¢f correspondiente
rcglamcn(o

93.11, La Direccién de Planificacién Urbana, se reserva
la facultad de exigir adicionalmente la presentacién parcial
o total de planos y/o estudios técnicos relativos a los items 6
y 7 de este articulo.

El interesado deberd adjuntar copia del documento de
normas de edificacién y de aprobacidn de planos, para
agilizar el tramite respectivo.

Art. 94. Responsabilidad civil y penal.- Dado que la
Municipalidad aprueba los planos y disefios arquitecténicos,
el requerimiento de presentacién de las cartas de
responsabilidad y estudios a que se refieren los articulos
93.6, 93.7 y 93.9, ticnen por objeto establecer que los
profesionales asuman {a responsabilidad civil y penal, a que
hubicre lugar, con relacidn a sus respectivos estudios y
disedios.

Tales cartas de responsabilidad, no omiden las instancias de
aprobacidn de los disefios por parte de las empresas de
servictos correspondientes.

Art. 95, Pronunciamiento de Ila Direccibn de
Planificacién Urbana.- La Direccién de Planificacion
Urbana, no pedrd solicitar documentacién o informacion
adicional a la expresamente sefialada en el Art. 93, debiendo
pronunciarse en un término no mayor de treinta dias.
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La Direccibn de Planificacién Urbana podrs detener la
entrega del registro de construccién, por una de las
siguientes causas:

- Falta de Ia documentacion exigida en el Art. 93,

=~ Si del andlisis de la documentacién se observare que se
quebranta alguna disposicién contemplada ¢n la
presente reglamentacién; en este caso, al negarse el
registro, deberd citarse expresamente ¢! artlculo
correspondicnte. '

Sin embargo, la Direccién de Planificacién Urbana podra
realizar observaciones adicionales en ¢! registro, las mismas
que serdn controladas durante ¢! proceso de construccion, y
sin cuyo cumplimiento no podré emitir el certificado de
habitabilidad a que hace referencia ¢! Ant. 114 de esta
ordenanza.

De estas disposiciones se exceptian los edificios de uso
residencial, no en serie, unifamiliares y bifamiliares.

Art. 96. Célculo de tasas para la aprobacién de planos.-
Para ¢l cdlculo de la tasa para la aprobacién de los planos,
la Direccién de Planificacién Urbana Ia determinaré sobre la
base de los wvalores que para los distintos tipos de
edificacién que emite la Cémara de Construccidn de

Guayaquil, hasta que la Cimara de la Construccién de

Salinas emita peridédicamente sus boletines. Los indices d
enero y julio tendrén vigencia semestral. La Di
Planificacién Urbana se reserva ¢l derecho de
avalto especial para los casos que considere ne

Los derechos que recibira el Mummplo para la
de planos serdn los siguientes:

a) 0.0025% del $.B.U. (Salario BéSlco Umﬁca&é"f“ﬁea"s"ira‘f”

del trabajador en general por m* de ocup
plblica por dias que ocupe el canstructor;.

b) El 1% del S.B.U. mensual del trabajador en general, por
metro lineal de frente en el primer piso;

c} 1% del S.B.U. mensual de! trabejador ¢n general, por
metro lineal de frente en el segundo piso;

d) 0.5% del S.B.U, mensual del trabajador en general, por
metro lineal de frenie en cada uno de los pisos restantes;

e} Por concepto de estudios de los planos y las
inspecciones de control de las construcciones, el
Municipio cobrard una tasa adicional que no exceda del
dos por mil del valor de la construccién, de acuerdo con
lo dispuesto en ¢l Art. 402 de la Ley de Régimen
Municipal; ¥,

f) Por concepto de inspeccién final, ¢l Municipio cobrard
una tasa equivalente al 0.025% del avalio actualizado
de la obra al momento en que se cfectiie la inspeccion
final. El valor minimo a cobrar seré de $ 5,00 USD.

Art, 97. Plazo de validez del registre de construccitn.-
Los registros serén otorgados a nombre de fos responsables
tegal y técnico, y tendrdn un plazo de vigencia, el cual serd
determinado por la Direccion de Planificacion Urbana en
funcién de ia magnitud de la obra a construirse. Se podréa
conceder la ampliacién del plazo, previa solicitud del
responsable técnico.

En los casos en que no se haya iniciado los trabajos de
construccién de la parte estructural y caduque la vigencia
del registro, ¢l mismo podrd ser renovado, siempre y cuando
&ste observare 1as normas vigentes a esa nueva fecha,

Art. 98, Retiro de la responsabilidad técnica.- E!
propietario o ¢l responsable técnico podrin comunicar a ia
Municipalidad el retiro de la responsabilidad técnica
consignada en la solicitud y emision del registro de
construccién correspondiente,

Para ¢l efecto de la vigencia del registro de construccion del
caso, el propietario ¥ el nuevo responsable técnico deberdn
comunicar a la Municipalidad la sustitucién de Ia
responsabilidad comrespondiente, la que deberf hacerse
constar en un certificado que serd emitido por la Direccién
de Planificacién Urbana previo pago de la tasa por servicios
técnicos correspondientes.

La sustitucién de la responsabilidad técnica motivar4, y por
lo tanto serd exigencia municipal, que el profesional del
caso aparezca como el titular de la pdliza a que se hace
referencia ¢f Art. 93 de esta ordenanza.

Art. 99, Listado mensual para efectos de control.- Es
obligacién del Depanamento de Control de Construcciones
remitir mensuaimente ¢l listado de todos los registros de

~oonstruccion y de inspeccién final y certificados de
habitabilidad, otorgados en ese lapso a la Comisarfa y al

ento de Avalios y Registro. De igual manera el
mento de Avalios y Registro remitird a estas

ﬁifiﬁﬁh‘\‘w el listado de los certificados de registro
)‘i\-jvﬁ‘m g

.Requisitos de trémite.- Para realizar aumentos y
rémbdelacionés o reparaciones que no constituyan obras
menores que no afecten a edificios declarados patrimonio
arquitecténico, el predio no deberd fener impuestos
prediales vencidos. Para el efecto se deberd obtener el
registro correspondiente, para lo cual se deber presentar en
la Direccién de Planificacién Urbana:

100.1.  Solicitud dirigida a Is Direccion de Planificacion
Urbana, en ¢l formulario diseftado para ¢l efecto, suscrita
por ¢l propietario y el profesional responsable de! proyecto,

100.2.  Tasa por servicios técnicos y administrativos.

100.3. Copia de la escritura piblica de adquisicién del
predio, y carta de autorizacién del propictario ¢n los ¢asos
que se vaya a aumentar, remodelar o reparar sobre edificio
ajeno. En casos de ocupaciones informales ¢n proceso de
legalizacion, se deberd presentar un cedificado de
responsabilidad por acto de dominio del predio del caso.

100.4. Cuando se tratare de aumentos ¢ remodelaciones,
sc¢ adjuntard tres copias de¢ los planos arquitecténicos a
escala conveniente (1:50, 1:75, 1:100, 1:200), en cuya
tarjeta de identificacién se registrar Ja clave catastral del
predio. En los mismos se consignard la edificacidn existente
y 1a que serd incrementada y/o remodelads, y el plano de
implantacion de la edificacion con el aumento que pretende
realizarse, en el que consten las dimensiones principales de
su silueta y distanciamientos respecto de las lineas de
construceitn y linderos,
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100.5. . Cuando el aumento tenga tres o mis plantas, se
presentaran cartas de responsabilidad técnica, debidamente
autenticadas por un Notarie del cantén, sobre estudios de
suelo, diseflos estruclurales, sanitarios, eléctricos y
telefdnicos.

100.6. Para aumentos en terrenos con pendientes iguales
o mayores al diez por ciento {10%), se presentard cartas de
responsabilidad técnica relacionadas con:

a) Movimientos de ticrra, y,
b) Estructuras de contencién y proteccion de los terrenos.

100.7. En caso que el aumento, reparacién o
remodelacion se realice en edificios que tengan tres o mis
plantas, el responsable técnico del proceso de construccién
entregard copia de una péliza de seguro, a favor de terceros,
que cubra todo riesgo del proceso de trabajo, y por una
cuantia no menor al ocho por ciento (8%) del presupuesto
de la obra, cuya eslimacién se realizard de acuerdo a los
valores que para los distintos tipos de construccion se hayan
registrado en ¢l Gltimo boletln emitide por la Cémara de la
Construccion de Guayaquil.

1008. Cuando se tratarc de rcparaciones y, o
remodelaciones en  edificaciones cafalogadas como
patrimonio arquitecténico, la solicilud respectiva seré
dingida, a través de la Secretaria Municipal, a la C§
de Terrenos y Planificacién, la que resolverd al re
previo informe de la Direccion de Planificacién Ur

atilizacion de ambientes, siempre y cuando no se
incremente el nimero de éstos o se haga variar el célculo
del nimero de ocupantes permanentes.

DE LA INSPECCION DEL PROCESO
CONSTRUCTIVO

Art. 102, Inspecciones- Corresponde al Departamento de
Planificacién inspeccionar todo proceso de construccién, a
fin de verificar que ¢l desarrollo de las obras se lleve a cabo
de conformidad con los planos, diseiios y especificaciones
aprobadas por la Municipalidad, que la obra cuente con el
registro de construccién, y que la edificacién respete los
retiros y ¢l nimero de pisos establecidos en ¢l registro
correspondiente.

Art. 103. Acta de inspecciones- Si en razén de los
resultados de la inspeccion se determinare que el propietario
¥y, o ¢l responsable técnico deben concurrir a la obra, tal
situacion se consignard en el acta de inspeccidn a que se
hace referencia en ¢l Art. 38 de esta ordenanza. En dicha
acta se anticipard con dos dias habiles, €l dia y la hora en
que se requiere dicha presencia,

Art. 104. Suspensién de Ia obra.- Se suspendera toda obra
o parte de ella que se esté cjecutando sin ¢l correspondiente
registro de construccién o de inconformidad con este,
bm‘llcular que se consignard en el acta de inspeccién.
: Encnlc la Municipalidad a través del Comisario
ljard un plazo de seis semanas para que se

38 «,vrc»su va:la-contravencion; si se tratarc de demolicién y ésta

Direcciéon del Plan de Desarrollo Urbano Cantonal.

100.9. Para casos de aumentos €n edificios soiiy

régimen de propiedad horizontal, se estarid a log i
previstos ¢n el registro de construccidn original
disposiciones establecidas en la correSpcndae' € ordenan

DE LAS MODIF!CACIONES
DURANTE EL PROCESO DE CONSTRUCCION

Art. 101. Modificaciones que afectan al registro de
constroccion.- Cuando en un proceso de construccion se
requiera realizar modificaciones que afectaren: [a
implantacién, las drcas o volomenes, y ¢l o los usos de la
edificacion, autorizados originalmente, el propietario y el
responsable técnico solicitarin a2 la Direccion  de
Planificacién Urbana la autorizacién para efectuar las
referidas modificaciones.

Para el efecto se presentard la siguienie documeniacion:

101.1. Solicitud y tasa por servicios técnicos y
administralivos.

101.2.  Original y copia del correspondiente registro de
construccion,

101.3, Un juego de los planos arquitectdnicos
autorizados en el registro de construceidn original.

1014, Dos copias de los planos arquitectdnicos en los
que consten las modificaciones a realizarse.

No se entenderin como modificaciones que afectan el
registro de construccidn otorgado, las que se refieran a
desplazamiento de parcdes y/o reubicacién, tamafio y

nafueraresielta en ¢l plazo fijado, la misma sera realizada
licipalidad a costa del prapictario.

- En la etapa de cimientos, para la verificacion de la linca
y nivel municipal de construccién.

- Enla etapa de estructura y aibaiiileria.

= Al final de la obra o inspeccién final.

Art. 106. De las obligaciones durante el proceso de
construccibn.- En el lugar de la construccién, dentro del
predio del caso, debera disponerse:

a) Letrero que permita identificar en forma publica: la
denominacién de la obra, el responsable de Ila
construccion; y, de no tratarse de obras menores, ¢l
namero de registro de construceidn correspondiente;

b) Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales,
para uso de los obreros de 1a construccién, y,

¢) Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y
transedintes, para ¢dificios de mds de dos plantas.

106.1. Reposicién de obras destruidas.- Si durante el
proceso de construccién sc causare dafios a biencs de uso
pablico como calzadas, bordilles, aceras, parterres, parques,
por el transito de equipos pesados de construccion,
transporte de materiales, etc., el responsable técnico dari el
mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion
de tales bienes, y al finalizar la obra tendr4 la obligacion de
restituir o reparar, en forma definitiva, el dafio ocasionado.
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PE LA AUTORIZACION DE CONSTRUCCION |
PARA APERTURA DE VIAS Y OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA

Art. 107. Toda institucién del sector publico, mixto y
privado para la realizacién de apertura de vias y, u obras de
infraestructura  deberd  solicitar  previamente la
correspondientc avtorizacion municipal. Para ¢l efecto,
deberd presentar ante la Direccidn de Obras Pablicas una
solicitud por escrito, adjuntando la documentacién que
describa ¢l proyecto de gjecucion de la obra del caso.

Las direcciones municipales que tengan a su cargo la
realizacién de obras, también se obligan a informar a la
Direccidn del Plan de Desarrollo Urbano Cantonal, para
efectos de coordinacion, sobre 1a realizacién de las mismas.

Art. 108, Emisién de la autorizacién.- La Direccidn. de
Obras Publicas haré el estudio de la documentacion, y de
ser el caso emitird |a autorizacién aplicable a la obra del
caso.

Art. 109, Obligaciones.- Es obligacién de la institucion
solicitante, y/o del contratista encargado de la ejecucién de
la obra, proveer de las obras provisionales necesarias para
suplir los servicios interrumpidos durante la ejecucion de
los trabajos.

La sefializacion del caso serd de exclusiva responsabili
del solicitante.

También se obligan a mantener el buen estado de
de uso piiblico, en los términos establecidos en ¢l

I de esta ordenanza.

DEL REGISTRO CATASTRAL

Art. 110. EI catastro de la construcclén ome bllg
tributaria.- El catastro de 1a construccién ¢s la declaracion
formal a la que estdn obligados el propictario y el
responsable de una construccion o ampliacién efectuado,
para efectos de la liquidacién de los impuestos prediales
murnicipales correspondientes.

De no realizarse 1al registro catasiral, éste serd efectuado
por la Municipalidad, acto que no releva a los responsables
de las sanciones prescritas en los Arts, 124 y 125 de esta
ordenanza.

La ‘omisién de esta declaracion pasa a constituirse en un
acto de evasidn tributaria, a partir de que la construceion o
ampliacién pase a ser total o parcialmente ocupada.

Art. 111. EI certificado de registro catastral como
requisito indispensable para la obtencién de los servicios
definitivos de las empresas.- Dentro de los treinta dias
subsiguientes al término de las obras de estructure y
albadiileria que determinan el volumen total de fa
construccion realizada, y antes de que caduque el
correspondiente registro de construccidn, el propietario y el
responsable técnico deberdn obtener en la Direccién de
Planificacion Urbana el certificado de registro catastral
comespondiente. Este certificado de registro catastral es el
documento indispensable y Unico, y sin el cual ninguna de
las empresas de servicio: de energia eléctrica, alcantarillado,
agua, y telefonla, podrin prestar servicios definitivos a la
edificacion.

Art. 112. Requisitos de tramite.- Para proceder al registro
catastral de una construccién el predio del caso no deberd
tener impuestos prediales vencidos; se deberd presentar a la
Direccién  de  Planificacién  Urbana 1a  ‘siguiente
documentacitn:

112.1.  Solicitud dirigida a 1a Direccitn de Planificacion
Urbana, en el formulario disefiado para el efecto, suscrito
por el respensable técnico y ¢l propietario.

112.2.  Tasa por servicios técnicos y administrativos.

112.3.  Copia del registro de construccién, o de la
certificacién de obra menor.

1124. Una copia de los planos arquitecténicos
aprobados y vigentes, o de la certificacion de obra menor.

112.5.  Para casos de edificios bajo régimen de propiedad
horizontal, s¢ presentard una copia de la escritura de la
declaratoria de incorporacidn a dicho régimen, debidamente
notariada ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad.

La Direccién de Planificacién Urbana se pronunciard en un
término no mayor de quince dias.

INSPECCION FINAL Y CERTIFICACION DE LA
HABITABILIDAD DE LA EDIFICACION

Jerminado ¢l proceso de cdificacién, y en el
#diez dias de ocurrido este hecho, ¢l propietario y
sable técnico notificaran este particular a la
ép de -Planificacion Urbana, R so]lcitarén la

rdenha X Dcpanamcnto de Planificacién previo al
regls(ro catastral de la escritura realizard la inspeccién final
con los requisitos aqui estipulados:

113.1.  Inspeccién Final para edificacionss nuevas.- En
€5tos casos se adjuntara la siguiente documentacién:

a} Copia del registro de construccién y de los planos
arquitecténicos actualizados, donde se incorporen sellos
de aprobacién. En caso de obra menor, bastard la
declaraciéon emitida por la Direccién de Planificacién
Urbana;

b) Copia de la documentacién técnica, aprobada por las
empresas de servicio comespondiente; s¢ exceptia al
caso de edificaciones no en serie de usp residencial,
unifamiliares o bifamiliares, y ¢ caso de obras menores;

¢} Copia de los planos estructurales, con la
correspondiente firma de responsabilidad ‘técnica; se
exceptita el caso de edificaciones no en serie de uso
residencial, unifamniliares o bifamiliares, y el caso de
obras menores;

d) Sello de aprobacién del proyecto, por parte del
Beneméritoc Cuerpe de Bomberos, en el caso de
edificaciones que cuenten con cuatro o mds plantas,
bodegas, fabricas, lugares de concentracién de pablico vy
otros edificios especiales;
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¢) Para el caso de instalaciones industriales, el formularie
original o copia autenticada del certificado de
AGUAPEN, sobre el control de afluentes y lodos
industriales;

f) Cenificado de registro catastral; y,

g) Tasa por servicios técnicos y administrativos,

113.2.  Inspeccidn final de aumentos, remodelaciones y
reparaciones- En estos casos se adjuntard la siguiente
documentacidn:

a) Copia dei registro de construccién y de los planos
arquitectdnicos actualizados, donde se incorporen sellos
de aprobacién cuando se trate de ampliaciones que no
comrespondan a obra menor. Tratdndose de este Gltimo
caso, bastard la copia de la declaracién de obra menor
emitida por la Direccion de Planificacién Urbana;

b) Copia de ia documentacién técnica aprobada por las
empresas de servicios y de los planos estructurales, si ¢f
aumento ¢s de tres 0 mas plantas. También se exigird tal
documentacién si la remodelacién del caso cubriere la
totalidad de una edificacién de tres 0 més plantas. Estos
documentos no serdn exigibles en casos de obra menor;

¢} Sello de aprobacién del proyecto por ¢l Benemérito & & .

Cuerpo de Bomberos, en ¢l caso de a{:

remodelaciones  y  reparaciones  efectu
edificaciones que cuenten con cuatro o mis

La werificacién de las condiciones de habitabilidad serd
objeto de una certificacion de habitabilidad de la
cdificacién.  Se  exceptian de esta  disposicion las
edificaciones de uso residencial, no en serie, unifamiliares y
bifamiliares.

Art. 115. Control de inspecciones finales.- De no solicitar
el propietario y/o ¢l responsable téenico 1a inspeccién final,
previa la caducidad del registro de construccién de la
edificacién del caso y en atencién a lo establecido en ¢l
Ar. 114 dec esta ordenanza, la Municipalidad procederd a
realizar la inspeccidn final presunta, cuyos resuitados se
incluicin en el sistema automatizado de controi de
cdificaciones y catastros de {a Direccién de Planificacion
Urbana.

A efectos de asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el
inciso anterior, la Direccion de Planificacion Urbana emitiré
mensualmente un listado de las inspecciones finales
efectuadas y llevard ademis control de los registros de
construccién otorgados. Este listado pasard a la Com:saria,
para que efectiie los controles correspondientes.

Art. 156. Construcciones no terminadas pero habitables.~
Aquellos edificios que por razones imprevistas no pudieren
ser terminados de acuerdo al registro de construccién, y
respecto de los cuales el o los propictarios desearen

] ponerlos en funcionamiento en forma parcial, podran

’ser_objetos de autorizacion para su utilizacién de
un trimite adicional denominado inspeccién final

las realizadas en bodegas, fébricas y iu
concentracién de piblico;

industriales,
¢) Certificado del registro catastral; y,

f) Tasa por servicios técnicos y administrativos,

Art. 114. Objeto de Ia inspeccién finsl.- La inspeccion
final, tendrd por objeto verificar y determinar;

a) Si la construccién se ajusta a los planos, disefios y
especificaciones previamente aprobados, que sitvieron
de base para otorgar ¢l registro de construccion;

b) Si ¢l catastro de la construccién es conforme con la
declaracion efectuada;

¢) Si existen violaciones a las disposiciones contempladas
en la presente ordenanza, debiéndose en caso de
haberlas, establecerse las sanciones respectivas a través
de 1a Comisaria; y,

d} Verificar en las edificaciones que no sean residenciales,
unifamiliares y bifamiliares, las condiciones de
habitabilidad, seguridad, omato y construccidn
prescritas en ¢sta ordenanza,

arhbientes interiores de la edificacién cuentan con

T

ficientes condiciones de habitabilidad;

by Nocontraris a las normas exigidas en esta ordenanza, en
cuanto a su volumen y altura; v,

¢) Su acabado exterior sea compatible con el omato del
sector,

Para el efecto se realizard:

a) La emision de un certificado catastral parcial de la
edificacién del caso; ¥,

b} Una inspeccién que permita emitiv un cettificado de
conformidad con las normas respectivas y de
habitabilidad parcial de la edificacién del caso.

Los procedimientos y documentacion exigibles para estos
dos trimites serdn los mismos que los establecidos para el
registro catastral y la inspeccién final en esta ordenanza.

Art. 117, Construcciones inconclusas- Son aquellas que
teniendo registro de construccién no han podido ser
culminadas ¢n su proceso de consiruccién, ni rednen
condiciones de habitabilidad.

La declaracién que la Direccién de Planificacion Urbana
realice rvespecte de una construccién inconclusa serd
comunicada a la Comisaria a efecto del cumplimiento de los
requerimientos minimos de seguridad, sanidad y ornato que
aquella debe cumplir.
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CAPITULO 1Y
DISPOSICIONES VARIAS
DEL USO DE SOLARES NO EDIFICADOS

Art. 118. Solares no edificados.- Se considera como
solares no edificados, aquellos sobre los cuales no se
levante construccién alguna, o que tengan edificaciones
cuyo avalio no supere el treinta por ciento (30%) del avalto
comercial del terreno.

En urbanizaciones no serd aplicable la calificacién de solar
no edificado, durante un periodo de cinco (5) afios
transcurridos a partir de la fecha en que el Concejo
Cantonal haya dado la correspondiente autorizacion para la
venta de solares,

Art. 119, Condiciones de prestacién.- Los solares no
edificados se dotardn de cerramientos y se mantendrin
limpios.

Los propietartos de todo solar no edificado, deberén realizar
la limpieza del mismo, a fin d¢ mantenerlo libre de basura,
maleza, roedores y mas ¢lementos extrafios o insalubres.

Art. 120. Usos de solares no edificados y otras
condiciones- Los propietarios de solares no cdlficados, que
desearen utilizarlos para la practica de depories at aj
como area de exhibicién, lugar de comercio
transitorio, podrdn solicitar la autorizacién cor
a la Direccién de Planificacién Urbana, sujetind
normas qué a continuacién se enuncian:

120.1.  Se deberd dejar libres las sreas de aceray .

para uso piblico. Estas dreas de uso piblico fefadigiss
contrapiso de hormigdn simple y sobrepiso: antldcsllzante
El drea del soportal, en los casos que ésté
deberd ser cubierta en su totalidad, '

120.2. No se¢ admitird el uso de solares no edificados
para comercio ocasional en la subzona comercial y de
servicios (ZC) y en zonas residenciales uno y dos {ZR1-
ZR2).

En el interior de los solares en los que se admita comercio
ocasional, se deberd construir un servicio higiénico pars uso
publico diurno, &l que deberd darse adecuado
mantenimiento, que contenga inodoro, urinario y lavabo,

120.3.  El uso de solares no edificados para exhibicién
temporal no serd admisible en las subzonas residenciales
{ZR2), salvo que correspondan a viviendas medelo o
prototipo de la urbanizacién del caso.

Art. 121. Estacionamiento de vehiculos.- Los propietarios
que deseen- utilizar los solfares desocupados exclusivamente
para estacionamiento de vehiculos, podrén hacerlo
solicitando la autorizacién correspondiente al Director de
Planificacidén Urbana. Para este efecto, ¢! solar deberé ser
pavimentado en su totalidad y sujetarse a lo establecido en
los numerates del articulo anterior.  Ademds estardn
obligados a:

Presentar el proyecto de utilizacién del terreno, en el
cual se deberd indicar los espacios destinados para
estacionarniente y de circulacién de vehiculos.

- Los espacios deberdn ser definidos claramente sobre el
pavimento con pintura amariila

+ Los solares deberfin ser cercados hasta una altura no
menor & dos metros cuarenta centimeiros (2,40 m), en
sus frentes no edificados.

- La circulacién dentro del predio, deberd pemmitir 1a
entrada y salida de vehlculos y, en ningin caso, se
permitird  estacionar en la zona de circulacin,
soportales o aceras,

- En ¢l interior de los solares s¢ deberf construir un
servicio higiénico para uso piblico diurno, al que
deberd darse adecuado mantenimiiento, que contenga
inedoro, urinario y lavabo.

CAPITULOV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art, 122, Competencia del Comisario- Las personas
naturales y, o jurfdicas propietarias o constructoras de
edificaciones, que construyan infringiendo las disposiciones
de la presente ordenanza, serdn sancionadas, a través de su
representante, por parte del Comisario Municipal previa

inspeccién fisica, que permita determinar la infraccién.

DE LAS INFRACCIONES

Tipo de infracciones.- Las infracciones que son
as por {a presente ordenanza son las siguientes:

shucclones que-teniendo o no el respectivo registro
copstruccion, hubicren realizado modificaciones u
$°5in autorizacién municipal, pero que se encuadran
¢ las normas establecidas para la subzona del caso,
pform;:; se prescribe en los Arts. 79, 92, 100 y 101 de
“a ﬁréscnlc ordenanza;

b) Construcciones que no cuenten con el respectivo
registro de construccién y/o que no respeten las normas
de edificacion establecidas para la subzona del caso,
conforme a lo prescrito en los Arts. 79, 92, 100 y 101 de
la presente ordenanza;

¢) Realizar obras menores que no cumplan las
disposiciones establecidas en los Arts. 81 y 82 de la
presente ordenanza; _

d) Propictarios de construcciones que no designen un
nueve profesional que sustituya al anterior, cuando éste
ha comunicado & la Municipalidad el retiro de la
responsabilidad técnica, conforme a lo establecido en

*los Arts. 80 y 98 de 1a presente ordenanza;

¢) Edificaciones a las que se ha intensificado el drea de
construccidn, respetando o oxcediendo las nommas
relativas a COS, CUS y densidad, segiin lo establece los
Arts. 14 y 15 de esta ordenanza;

f) Impedir u obstaculizar la inspeccién de una edificacion,
a los iécnicos o funcionarios de la Municipalidad,
debidamente identificados;

g) Construir, pese haber caducado por més de treinta dias
el registro de construccitn, o cuando éste haya sido
revocado, conforme a lo establecido en los Arts. 97 v
125.5 de esta ordenanza;
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h)

3}

k)

m) lncurhp]ir los plazos y las condiciones establegi

n}

0}

p)

a)

)

Ocupar o consentir fa ocupacién de un inmueble sin
haber tramitado la inspeccidn -final, conforme a lo
establecido en los Arts. 113 y 116 de la presente
ord¢nanza; :

Proporcionar los servicios de energia eléctrica,
alcantarillado, agua y telefonia en edificaciones que no
hayan obtenido ¢l certificado de registro catastral,
conforme a lo establecido en el Art. 111 de csta
ordenanza;

Falia de letrero de sefialamiento {idemtificacion de
obra), 4reas de vestidores y servicios sanitarios
provisionales para uso de los obreros o sistemas de
limpieza y de - seguridad a vecinos y transeintes
conforme¢ a lo establecido en el Art. 106 de esta
ordenanza;

Dafios causados a bienes de uso piblico durante el
proceso de construccion, tales como calzada, bordillos,
etc. conforme lo establece el Art. 106. 1 de esta
ordenanza;

Otorgar registros municipales, planos, especificaciones
y disefics, violando disposiciones ¢stablecidas en las
ordenanzas municipales, siempre y cuando esto sea
debidamente comprobado, conforme a 1o ¢stablecido en
el Art. 126 de esta ordenanza;

propictario o responsable técnico, contenido
Arts. 97, 104 y 124 de la presente ordenanza, p
rectifique todo aquelio que motivd la parali

DE LAS SANCIONES

Art. 124. Suspension de la obra.- S¢ suspenderi el proceso
de construceion:

a) Cuvando la construccibn no cuente con ¢l
correspondiente registro de construcci6n;

b) Cuando una construccién con registro de construccién,
haya realizado medificaciones no autorizadas, que
afecten su implantacién, usos, drea y volimenes
consignados en el registro correspondiente;

¢) Cuando se comprobare que el registro de construccion
haya sido otorgado, violando disposiciones establecidas
en ordenanzas municipales;

d) Cuando el propictario o el responsable técnico
comunique a la Municipalidad su retivo de dicha
responsabilidad, y el propietario de la construccién no
designe al profesional que 10 sustituya;

¢} Cuando se hayan realizado obras menores sin haber
procedido de acuerdo a lo establecido en el Art. 81 de
esta ordenanza; y,

=

Cuando el propictario y el responsable técnico no hayan
realizado el correspondiente registro catastral, dentro
del término prescrito en ¢l Art. 111 de esta ordenanza.

& dé‘ara el efecto, el Comisario Municipal atendera lo dispuesto

104 y 125.5 de¢ esta ordenanza.

25. De las multas. Las multas se las impondré

sindistintamente al propietario o al responsable técnico, de

obra;

Realizar  construcciones  sin  las
reglamentarias y de auloridad municipal que-‘" :
afecten

de propiedad horizontal, 93.10,

ordenanza;

1009 de cs!a

Afectar ¢] derecho de vista o de privacidad de terceros,
conforme lo establecen los Arts. 14. 6 v 15. 2 de esta
ordenanza;

Faltas graves de profesionales, en atencién a las
responsabilidades establecidas, entre otros, en los Arts,
80, 94, 98, 103, 106, 111, 113 ¥ 115 de esta ordenanza;

Atentar a-la higiene y el ornato en las obras declaradas
inconclusas, tal como lo establece ¢l Art. 117 de esta
ordenanza, y,

Ocupar el espacio o via publica con materiales o
equipos de construccidén, sin coniar con €l permiso
previo conferido por la Municipalidad de La Libertad.
De igual manera, ocupar el espacio o via pablica con
mercaderias, viveres, alimentos o cualquier otro bien
que obstruya o dificulte ¢l derecho de las personas al
libre transito peatonal o vehicular sin contar con ¢l
permiso municipal correspondiente. En cualquiera de
los dos casos la comisibn de Ia infraccién serd
sancionada con multa de US $ 500,00 délares
estadounidenses sin perjuicio de la aprehension de los
bienes referidos anteriormente, ios cuales solamente
podran ser devucltos por el Comisario Municipal,
previo el pago de 1a multa impuesta,

tdo.od4 la naturaleza de da infraccion y a la
bilidad que algunos de ¢llos podria tener, en cada
' mu]tas se calcularén, en Eodos los casos, de

periédicamente sus boletines; para ¢l efecto,
se considerard siempre el Gitimo boletin.

125.1. El propietario y el responsable técnico que
contando con el registro de construccidn respectivo hubiere
realizado modificaciones no autorizadas, serfin sancionados,
segin sea ¢l caso, con:

a) Una multa equivalente al cinco por ciento (5%) del
valor d¢ mercado de lo invertido en ¢l &rca no
autorizada, si ésta se encuadra en las normas
establecidas para las subzonas del caso; y,

b} La demolicién del drea no autorizada que no se

encuadre ¢n las normas establecidas para las subzonas
del caso, .

125.2.  El propietario y el responsable técnico que hayan
edificado sin contar con el respectivo registro de
coastruccion serdn sancionados con una multa equivalente
al cinco por ciento {5%) del valor del mercado de la
totalidad de lo invertido y que se encuadren en las normas
establecidas para las subzonas del caso. Se sancionard con
demolicién la parte o partes construidas sin autorizacién y
fuera de norma.

Iguales sanciones se¢ aplicardn, segin sea ¢l caso, en
aquellas edificaciones que no estande obligados a obtener Ja
aprobacién de planos y el registro de construccién, por
tratarse de obras menores, construyeren al margen de las
normas de edificacién de la subzona del caso.
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125.3. Cuando se llegare a constaiar que el propietario de
una construccién ha procedido a intensificar la edificacién,
incrementando ¢l 4drea de construccién y el nimero de
ocupanies autorizados en ¢l respective registro de
construccion, pero no se ha sobrepasado ¢l COS, y el CUS y
la densidad establecidos por norma, el Comisario impondra
una multa que correspondera al cinco por ciento (5%) del
valor de mercado del drea de construccidén no autonizada y
dentro de norma.

1254. El propietario y/o responsable técnico que
impidan v obstaculicen la inspeccién de una edificacion,
por parte de técnicos o funcionarios de la Municipalidad,
serd sancionado con multa equivalente al cincuenta por
ciento {50%) del salario basico unificado vigente.

125.5. El propietaric y el responsable técnico que
construyan, pese a haber caducado por més de treinta (30)
dias, el registro de construccion, o cuando éste haya sido
revocado, serdn sancionados, cada une, con una multa
equivalente al cien por ciento (100%) del salario bésico
unificado vigente, debiendo ademas el Comisario ordenar la
suspension de la obra hasta que sc obtenga y se presenien
planos aprobados y registrc de construccién actualizados.

125.6. El propietario y el responsable técnico que no
hayan realizado el registro catastral del caso, dentro del

término prescrito en el An.. 111 de esta ordenanza, serdn

sancionados con una multa equivalente al ¢inco por cient
{5%) del valor invertido. La aplicacién de esta
los releva de la obligacion de reatizar el corre
registro catastral.

125.7. El propiclaric y el responsable técmi
hayan solicitado Ja inspeccidén final-y-consecuen
hayan obtenido l!a comrespondicnte certi

" conformidad con nommas y de habitabiligEF =g

ediftcacion, serdn sancionados con una multa equiivaléntea
cero punto cinco por ciento {0.5%) del valbr de: ercaade de
lo invertido. La aplicacién de esta sancién no los releva de
Iz obligaci6én de obtener la comrespondiente certificacién de
conformidad con normas y de habitabilidad de la
edificacion.

125.8. En los casos en que las empresas proveedoras de
energia eléctrica, alcantarillado, agua y telefonia presten
servicios a edificaciones que no cuenten con el respectivo
certificado de regisiro catastral, aguellas, en cada caso,
serdn sancionadas con una multa de cien (100) salarios
basicos unificados, y si de la falla de cumplimiento se
deriva evasion tributaria en perjuicio de Ta Municipalidad,
las empresas serdn responsables solidarias del valor de los
tributos evadidos.

125.9. Las infracciones cometidas durante ¢l proceso de
construccion, referentes a letreros de sefialamiento, 4reas de
vestidores y precauciones, de acuerdo a lo dispuesto en ¢l
Art. 106, seran sancionados con mulias de dos (2) salarios
basicos unificados, pero de subsistir la infraccion por mas
de treinta dias, se suspenderan las obras de construccidn
hasta que se subsane la causa que motivé la sancidn,

125.10. Si durante el proceso de construccidn se causare
dafios a bienes de uso pablico, tales como calzadas,
bordilles, ete. ¢l responsable téenico serd sancionado ¢on
una multa equivalerite a un salario basico unificado vigente,
si no comunicaren a la Direccién de Planificacién Urbana,
en el término de tres (3) dias, e! dafio ocasionado y el
compromiso para subsanarlo.

& Art.  128. Demolicion de obras.-

La aplicacion de la multa no exime al responsable técnico
de la obligacitn de reparar el o los bienes de uso piblico
dailados. Si no se subsanaren los dafios indicados, la
Direccién de Cbras Publicas los reparard o restituird por
cuenta y costo del propietario o responsable técnico, a valor
doblado, para lo cual, s¢ emitiré inmediatamente el titulo de
crédito commespondiente,

Art. 126. Revocacibn de !a aprobacién de planos.-
Cuando los planos, especificaciones y disefios hayan sido
aprobados violando las normas de l1a presente ordenanza, la
Comisarfa, notificaré al propietario y al responsable técnico
con este particular, para lo cual solicitard a Ja Direccidn de
Planificacién Urbana la revocacién de la aprobacidn de los
planos, especificaciones y diseflos.

Art. 127. Revocacién del registro de construceién.-
Cuando el Comisario, haya dispuesto la suspensién de obra
y hubiere establecido el plazo y las condiciones para que ¢l
propietario o constructor rectifique todo aquello que motivé
la suspensién, y esto no se cumpliere, solicitard a la
Direccién de Planificacién Urbana se revoque el registro
correspondiente, en caso de haberse otorgado; o se
suspenda indefinidamente ¢l proceso de construccién, si no
sc hubicse obtenido dicho registro, sin perjuicio de que se
imponga las multas establecidas en la Ordenanza de Usos
del Espacio y Via Piblica.

Siguiendo el

iento que establece el inciso segundo del literal |)

161 de la Ley Orgédnica de Régimen Municipal,
ndientemente a las ofras  sanciones que

HERIRENR .

ieren, se ordenatd la demolicidn en los casos

cu;;n dc] gspacio publwo, a nivel del suelo o en forma
fiéftea, ¥ la que se produzca en forma aérea en
subzonas dgnde aquella no se admita.

& W W . L.
a} Ocupacidn de retiros en oposicion a las normas que para
el efecto se han establecido en las respectivas subzonas;

b) E! 4rea o las areas intensificadas y no autorizadas que
excedieran el porcentaje admitido en el Art. 38 de Ia
Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano
Cantonal de La Libertad;

¢) Si se hubiesen realizado obras clandestinas, o sin la
debida autorizacién de la asamblea de copropietarios,
que alteren o afecten la declaratoria de propiedad
horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus
alicuolas;

d) Lo construido en exceso respecto de la altura méxima
permitida en la construccidn y que afectare el derecho
de vista o de privacidad de terceros; v,

e} Si se continuare con la construccién luego de qu'e haya
sido revocado el registro de construccién, o s¢ haya
suspendido indefinidamente aquella, tal como establece
el Art. 127 de esta ordenanza.

128.1.  En casos que se prescriba demolicion y la accidn
hubiere prescrito en alencion a lo establecido en el Ant. 7,
agregado al Art. 490 de la Ley Orgénica de Régimen
Municipal, se aplicard una multa cquivalente al cien por
ciento (100%) del valor presente de lo invertido, Tal multa
podré ser exonerada solo si se subsanare la infraccién con la
demolicién del caso.
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128.2. La aplicacion de estas sanciones no releva al
propietario y/o al responsable técnico de la edificacidn del
caso de la obligacidn de realizar los trAmites de registro
catastral y de inspeccién final preseritos en los Arts. 110,
113 y 116 de esta ordenanza.

Art. 129.- Suspensidn de los servicios de energia eléctrica
y teiefonia- El Comisario solicitard a las empresas que
prestan los servicios de energia eléctrica y telefonia, la
suspensién de los mismos, en los siguientes casos:

129.1. Cuando hayan pasado més de treinta dias desde
que &l cedificio estd habitado, sin que se haya obtenido la
inspeccion final correspondiente.

129.2. Cuando de la inspeccién final comrespondiente se
concluya que, la edificacion no retne las condiciones de
habitabilidad, seguridad, omato y construccién prescritas
para las edificaciones que no sean residenciales,
unifamiliares y bifamiliares.

129.3. Cuando deniro del Régimen de Propiedad
Horizontal, a solicitud del condémino, la Direccién de
Planificacién Urbana haya procedido a una reinspeccion, de
la cual se concluya que se han alterado las dreas comunes, ¢
se hayan efectuado obras adicionales que pongan en peligro
o afecten la habitabilidad del edificio, o afecten las normas
sobre usos ¢ intensificacién de suelo.

129.4. Cuando en el edificio construido, se v
para uso propio los espacios de parqueo, que
obligatorios d¢ acuerdo a lo dispuesto en la
reglamentacidn.

;Art 130. Sanciones administrativas. El_funcionéfio”
infrinja las disposiciones de esta ordenanza, que &

o retarde injustificadamente la gjecucién de un actd-giieiporsas

razén de sus funciones ¢std obligado a :mfom\ar; serd
sancionado de acuerdo a la gravedad de la
ser destitvido de su cargo, sin perjiicio
responsabilidad civil y penal que pudieran reclamar los
perjudicados,

Art, 131, Faltas graves de profesionales- Los
responsables técnicos que en una edificacién hubiesen
auspiciado o permitido actos o faltas calificadas como
graves por la Comisién de Terrenos y Planificacion, serén
sujetos de una comunicacién enviada al colegio profesional
respectivo, para su sancién de acuerdo al cuerpo legal
correspondiente y de acuerdo a lo prescrito en el Titulo VI
de la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano
Cantonal. En dicha comunicacién constaran los detalles de
los hechos que originan el pedido.

Art. 132. Obras no terminadas y obras inconclusas.- La
obra no terminada, pero declarada habitable, de acuerdo a lo
dispuesto en ¢l Art. 116, pagard sus impuestos prediales
sobre la construccidn con un recargo cquivalente al
porcentaje que le faltare para cumplir las normas minimas
cxigibles en el seclor.

La obra declarada inconclusa y por ende no habitable,
pagard impuestos prediales de acuerdo al valor del solar y
de lo edificado, debiendo mantener aceras y cerramiento, y
soportal sy fuere el caso, en condiciones de limpieza v
acabados que no atenten ¢f omato del sector.

Art. 133. Modificacion del uso del suelo autorizado.- Si
durante ¢] proceso de construccién o en la inspeccién final
se constatare que se han realizado modificaciones que
propicien cambios al uso auwtorizado, las sanciones
correspondientes serdn las prescritas en el Art. 125. Sin
embargo, tales sanciones y ¢l ¢ventual registro ante la
Direccién de Planificacion Urbana de las modificaciones
realizadas regularizardn la situacion de la edificacion, mas
no €l uso del suelo ne conforme a norma;
consccucntemente, no se emitirh el permiso  de
funcionamiento hasta que ¢l particular sea subsanado.

Art. 134. Derogatorias y reformas- Derégase la
Ordenanza de ornato y fébrica del cantén La Libertad,
probada en las sesiones de Concejo del 24 de enero y 8 de
febrero de 1994, asi como otras disposiciones constantes en
diferentes ordenanzas que sc opongan a la presente.

Art. 135.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard ¢n
vigencia al dia siguiente de su publicacién en el Registro
Oficial.
CAPITULQ VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Forman parte integrante de esta ordenanza:
cuadros de compatibilidad de usos, cuadros de normas de

¥ &dificaciones, glosario de términos y definiciones.

ado en 1a sala de scsiones de la I. Municipalidad
rtad, 4 los cuatro dias del mes de febrero del afo

La Libertad, febrero 7 del 2003; las 14h10.

CERTIFICO: Que la presente Ordenanza de edificaciones y
construcciones del cantén La Libertad fue discutida y
aprobada por el Ilustre Concejo Cantonal de La Libertad en
ias sesiones ordinarias del 12 de septiembre del 2002 y 4 de
febrero del 2003, de conformidad con lo dispuesto en los
Arts. 127 y 135 de la Ley de Régimen Municipal vigenie,
ordenanza que en tres ejemplares originales ha sido remitida
al Sr. Alcalde del cantén La Libertad para su sancién,
conforme lo dispone ¢l Art. 128 de la antes mencionada ley.

f.) Ab. Ratl Villao Borbor, Secretario General Municipal.

ALCALDIA DEL CANTON LA LIBERTAD.
La Libertad, febrero 14 det 2043; las 09h33.

En vinud que la Ordenanza de edificaciones vy
construcciones del camién La Libertad fue discutida y
aprabada por el llustre Concejo Cantonal de La Libertad en
las sesiones ordinarias del 12 de septiembre del 2002 y 4 de
febrero del 2003, esta Alcaldia en goce de las atribuciones
que le concede el numerai 31 del Art. 72 y el Art. 129
ambos de la Ley Orgdnica de Régimen Municipal vigente
sanciona cn todas sus partes la presente Ordenanza de

edificaciones y construcciones del cantén La libertad.-
CUMPLASE.
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f.} Ing. Patricio Cisneros Granizo, Alcalde del canton.

LA LIBERTAD.

SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL DEL CANTON

LA LIBERTAD,

1.a Libertad, febrero 17 del 2003; las 17h135.

Proveyd y firm¢ ¢l decreto que antecede el Sr. Ing. Patricio
Cisneros Granizo, Alcalde del cantdn La Libertad, a los
catorce dias del mes febrero del afio dos mil tres- Lo

SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL DEL CANTON

La Libertad, abril 15 del 2003; las 15h30.

RAZON: La Ordenanza de edificaciones y construcciones
del cantén La Libertad, discutida y aprobada por ¢l llustre
Concejo de este cantén en las sesiones ordinarias del 12 de
septiembre de] 2002 v 4 de febrero del 2003, tiene el
dictamen favorable del Ministerio de Finanzas, conforme
consta en el oficio N° 00429-SGJ-2003 fechado en la

certifico. ciudad de Quito ¢l 31 de marzo del 2003, suscrito por el Dr.
. . Luis BenalcAzar, Subsecretario General Juridico.
f) Ab. Raal Villao Borbor, Secretario Genersl .
Municipal. f.} Ab. Radl Villao Borbor, Secretario General Municipal.
CUADROS DE COMPATIBILIDAD DE USOS
Zonz Comercial y Servicios (ZC)
CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos Usos Condicionados Usos Prohibidoes

Scrvicios comerciales tales como: |Em  solares  independientes  no | Industria pequefa, mediana y grande, de

oficinas, servicios juridicos, contables y
elaboracién de datos; servicios técnicos
y arquitecténicos; publicided, finanzas,
SEgUros.

Servicios de reparaciones y limpieza
servicios personales directos, tales como
peluquerias, salones de belleza, estudios
fologralficos, etc.

Comercio al por menor o al detal:
productos alimenticios, textiles, prendas
de vestir y de¢ cuero;
joyerias, librerins, mueblerias (minimo
en area de 240 mz).

Restaurantes v caféds y  otros
establecimientos que expenden comidas
y bebidas, se desarrollardn solamente en
planta baja, en locales no menores de 8
m de frente y 80 m? de 4rea,

Servicios comerciales de diversién y
turismo.

Hoteles, hosterias y otros lugares de
alojamiento {excepto cabafias, moteles y
casas de cita y otros establecimientos de
alquiler de habitaciones).

Bibliotecas, muscos y otros servicios
culturales.

Comercio al por mayor: productos
agricolas, de caza, pesca y forestales
productos de la mineria; alimenticios ¥
textiles; madera, papel y derivados;
sustancias quimicas, industriales y para
elaborar plasticos, porcelanas, loza,
vidrio y materiales para la construccién;
motores, maquinas y €quipos.

floristerias, |

combinado con otros usos, se admite:
Seguridad, gobiemo y administracion
publica y defensa, restringido a
dependencias administrativas. Servicios

de educacién y i condicionados a

Productores teatrales y. servicios de
esparcimiento en solares de 500 a 1000
m* de 4rea y 25 - 50 m. de frente, si se
controlan ¢emisiones sonoras.

En un mismo solar combinado con
otros usos, se admite:

Salas de billar, videojuegos. etc., ¢n
locales de a) menos 36 m.

Comercio minorista, se desarrollardn en

planta baja, ¢n locales de al menos 40
2

m.

Vivienda.

Bares.

bajo, mediano y alto impacto ¢ industria
peligrosa,

Estaciones de servicios o gasolineras y
venta de gas.

Dep6sito, almacenamiento y empaque de
mercaderfas.

Cabafias, motcles y casas de cita y otros
establecimientos  de  alquiler  de
habitaciones,

Cantinas.
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Zona Residenciat Uno (ZR-1)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda.

Comercio al por menor de
productos alimenticios a escala
vecinal.

Javanderia en !

En solares independientes no combinado con
otros usos, s¢ admite:

Educacién preescolar, en solares de 400 m’
Escuclas primarias en solares de 1000 m?, retirados
de los predios vecinos de 3 m, y si se controlan
emisiones que afecten a los vecinos.

Lubricadoras, en locales de 160 m” de drea y 12 m
de frente, y vulcanizadoras, en locales de 120 m? de
drea y 10 m de frente, si s¢ controla emisiones que
afecten a vecinos.

Organizaciones religiosas, si se controlan emisiones
SO!IO]!‘_&S.
Venta de gas.

En un mismo solar combinado con otros usos, se
admite:

Servicios comerciales combinados con vivienda
hasta el 25% del.Area.d
alimenticios y
{excepto lubri
sociales y comu
servicios de re

diversos;

Setvicios de

@gp‘“vicios de

Industria pequeila, mediana y
grande, de bajo, mediano y alto
impacto e industria peligrosa.

Oficinas centrales de las empresas,

administracién plblica y defensa;
deportes de asistencia masiva

Centros de salud especializados.

Comercio al por mayor.

Depésito, almacenamiento Y
empaque de mercaderia.
Estaciones de servicios o

gasolineras.

Instituciones ¢ instalaciones de
bienestar general distintos a los
servicios comunales.

Zona Residencial Dos (ZR-2)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Vivienda.

Comercio al por menor de
productos alimenticios a escala
vecinal.

En solares independientes no combinado con
otros usos, se admite:

Lubricadoras, en locales de 160 m* de dreay 12 m
de frente, y vulcanizadoras, en locales de 120 m? de
érea y 10 m de frente, si se controla emisiones que
afecten a vecinos.

Organizaciones religiosas, si se controlan emisiones
sonoras.

Estaciones de servicios o gasolineras (R), venta de
gas, si se cumplen medidas de seguridad previstas
por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones de
Servicios.

Servitios de educacién y cultura: jardines de
infantes y parvularios, en solares de 400 m’,
enscfianza: escuela primaria y secundaria, en solares
de 1000 m?, educacion secundaria, instalaciones
nuevas en dreas planificadas para el efecto.
Instalaciones existentes para educacién secundaria
se admitirén si cumple con las medidas de seguridad
contra incendios y sismo.

Industria pequefia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto ¢
industria peligrosa.

Oficinas centrales de las empresas,

deportes de asistencia masiva.

Comercio al por mayor.

Empaque de mercaderia.

Instituciones ¢ inslalaciones de
bienestar general distintos a los
servicios comunales.
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CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Uses Prohibidos .

Depésito, almacenamiento y empaque de
metcaderfas restringidos a bienes y productos
acabados, en locales de 300 a 1000 m? de drea.
Comercio al por mayor de materiales para la
construccién, en locales de 240 m’.

Servicios de esparcimiento (R): cabarets vy
discotecas, ¢n solares entre 300 - 600 m?; bares y
cantinas en locales de 120 m?, distanciados de 100 m
de establecimientos educacionales, culturales y de
salud, y controlen e¢misiones de ruidos, olores y
vibraciones. .

En un mismo solar combinado con otros usos, se
admite: :

Comercio al por menor: de productos alimenticios;
cigarrerlas; servicios comerciales diversos (excepto
lubricadoras y vulcanizadoras} en locales de al
menos 30 .m% servicios sociales y comunales;
servicios personales diversos; servicios de
reparaciones, lavanderias y servicios de lavanderia
en locales de al menos 30 m’,

Servicios prestados a empresas, cuya frea serf
méiximo el 25% de la residencia unifamiliar, y hasta
400 m* en plurifamiliares,
Arlesanias, restaurante ;
de é.rca y 8 mi

en locakes de 120 m?

@) gICOS ntros servicios
\'\hz de &rea

Usos Permitidos

Usos Prohibidos

Institucional y para instalaciones
de bienestar general.

Seguridad, gobiemo y
administracién pablica y
defensa, institutos de

investigacion, organizacion ¥y
participacion comunitaria.

Servicios de salud, sanidad,
asistencia social, Centros
médicos en solares de 600 m? de
drea, v 20 m. de frentc;
hospitales y similares, en solares
de minimo 2500 m? de 4rea y 50
m de frente.

Clinica veterinaria en locales de
160 m® de 4rea y 12 m de frente.
Servicios comunales de educa-

ci6n, cultura, culto, recreacion.

Bibtiotecas, museos, galerias de
arte y servicios culturales.

En solares independientes no combinado con
otros usos, se admite:

En un mismo solar combinado con otros usos, se
admite:

Industria pequena, mediana y grande,
de bajo, medianc y alto.impacto e

industria peligrosa

Comercio al por mayor.

Depésito,
empaque de mercaderia.

Servicios  relacionados

transporte.

- almacenamiento

con

el
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CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Recepeién, despacho, traslado,
depdsito temporal o espera de
bienes o personas, por sistemas
terrestres o acreos.

conduccifén 0
despacho  de  informacidn,
alambrica o inaldmbrica, por
medios eléctricos, mecinicos,
electr6nicos v Gpticos.

Recepcidn,

Instalaciones de electricidad,
gas, vapor ¥ suministro de agua.

Zona Mixta Residencial (ZMR)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionadas

Usos Prahibidos

Vivienda.

En 4reas planificadas.y sautorizadas, separadas
con espacio piblico det uso residencial s¢ admite:

Centros cotmerc;
por menor.

yaqu
sin, wtilizar tfanspérte;

mercadetl
de 10 m de largo y de mas de 15 toneladas de peso.
Organizaciones religiosas, si s¢ controlan emisiones
SONOras.

Servicios de salud, sanidad, asistencia social.
Sanatorios y clinicas, en solares de 240 m’ de drea y
12 m de frente. Clinica veterinaria en locales de 160
m? de drea y 12 m de frente,

Estaciones de servicios o gasolineras (R), venta de
gas, si se cumplen medidas de seguridad previstas
por Ley y Ordenanza de Gasolineras y Estaciones.de
Servicios,

Servicios de educacién y culwura: jardines de
infantes y parvularios, en solares de 400 m’,
ensefianza: escuela y secundaria, en solares de 1000
m®, educacién sccundaria, instalaciones nuevas en
greas planificadas para el efecto; instalaciones
existentes para educacidn secundaria se admitirdn si
.cumplen con medidas de seguridad contra incendios
y sismo.

Servicios de esparcimienio en solares de 1000 a
5000 m* de 4rea y 25 - 50 m de frente, si se
controlan emisiones sonoras,

Compra y venta de vehiculos, en locales de 400 a’.
Venta de fierro, madera y materiales de construccidn
en locales de 240 m?,

Lubricadoras (R) lavado, engrasado y pulverizado,
en locales de 200 m’ y controlan emisiones que

afecten a vecinos.

Industria mediana y grande de bajo,
mediano y allo impacto e industria
peligrosa.

Comercio al por mayaor.

‘Moteles y casas de cita y otros
establecimientos de alquiler de
habitaciones.

Cantinas.
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CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

En un mismo solar combinado con otros usos, se
admite:

Comercio al detal y servicios comerciales, hasta el
50% del 4rea de la edificacién y si s¢ controlan
emisiones {ruidos, olores y vibraciones),
Restaurantes, cafés y bares.

Hoteles vy casas de huéspedes (excepto moteles y
casas de cita). .

Bibliotccas, museos, galerias de artc y servicios
culturales,

Zona Especial Turfstica con borde de proteccién de playa (ZET1)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Predios frentistas al mar v, o al
malecon se admite: vivienda y

Servicios comerciales de
diversion y turismo.

Turismo  (estos  uGltimos  si
controlan cmisiones ruidos,

clores y vibraciones) que afecten
a los vecinos.

lloteles. y otros lugares de
alojamiente  (excepte
moteles, y casas de cita y otros
establecimientos de alquiler de
h1bitaciones).

Bibliotecas, museos y ofros
servicios culturales.
Restaurantes  cafés, y otros

establecimientos que cxpenden
comidas y  bebidas, se
desarrollardn solamente en planta
baja, ¢n locales no menores de 8
m de frente y 160 m® de irea,

En solares independientes no combinado con
otros usos, se admite:

rcimiento en
solares de 5
frente, si se cof

adm ife:

Salas de billar, videojuegos; etc. en locales de al
menos 36 m’.

Comercio minerista, s¢ desarrollardn en plaata baja,
en locales de al menos 40 m’.

Industria pequedia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa.

Estaciones de servicios o gasolineras
y venta de gas.

Depbsito, almaccnamiento Y

-|-empaque de mercaderias.

Lubricadoras, plomero y hojalatero y
vulcanizadoras.

Comercio al por mayor.
Cabafias, moteles y casas de cita y
otros establecimicntos de alquiler de

habitaciones.

Cantinas.

Zona Especial Turistics y de Servicios (ZET-2)

(Ver Reglamento de Edificaciones y Construcciones del Malecdn)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

- Usos Prohibidos

Servicios comerciales de
diversién y turismo, y servicios
comunales de recreacién  y
cultura.

En solares independientes no combinado con
otros usos, se admite:

Organizaciones religiosas, si se controlan emisiones
sonoras,

Industria pequefia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa.
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CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Hoteles, y otros lugares de
alojamiente (excepto cabafias,
moteles, y casas dec cita y otros
establecimientos de alquiler de
habitaciones).

Comercio al por menor ¢ al detal
minimo en 4rea de 240 m™.

Bibliotecas, museos y otros
servicios culturales.

Restaurantes, cafés, y otros
establecimientos que expenden

comidas y  bebidas, se
desarrollardn  solamente en
planta baja, en locales no

menores de 8 m de frente y 160
m’ de érea.

Productores teatrales y servicios de esparcimiento en
solares de 500 a 1000 m® de 4rea v 25 - 50 m de
frente, si se controlan ¢emisiones sonoras.

En un mismo solar combinado con otros usos, s¢
admite:

Salas de billar, videojuegos; etc,, en locales de al
menos 36 m’.

Comercio minorista, se desarrollarin en planta baja,
en locales de al menos 40 m%.

Estaciones de servicios o gasolineras
y venta de gas.

Depésito, almacenamiento y
empaque de mercaderias.

Lubricadoras, plomero y hojalatero y
vulcanizadoras.

Comercio al por mayor.

Cabaftas, moteles y casas de cita y
otros e¢stablecimientos de alquiler de
habitaciones.

Cantinas.

Usos Permitidos

Industria pequefia y mediana de
hasta mediano impacto.

Comercio al por mayor de
motores, Miquinas y equipos.

Servicios de

limpieza.

reparacion  y

Usos Prohibidos

et By ey
Depdbsito, almacenamiento y empaque de mercaderia
si cuentan con medios de prevencién y control de
propagacion de fuego.

Industria mediana y grande de alto
impacto.

Comercio al detal.
Servicios comerciales.

Servicios comunales.

Zona Industrial Dos (Z32)

CONDICIONES DE USO

Usos Permitidos

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Industria pequefia, mediana y
grande de bajo, mediano y de
alto impacto.

Comercio al por mayor de

motores, maquinas y equipos.

Instalaciones de electricidad,
vapor y suministro de agua.

En solares independientes no combinade con
otros usos, se admite:

Depésitos y almacenamiento de combustibles,

Tratamiento final de desechos, en éreas autorizadas
y separadas con espacio de 1os usos permitidos,

Estaciones de servicios a los automotores.

Vivienda.

Industrias peligrosas.

Todos los demés usos.
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GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

A

ACERA: Parte lateral de la via poblica comprendida entre
fa Yinea de lindero y la calzada, destinada al trénsito de
peatones.

AFECTACION: Accién por la cual, la autoridad
competente asigna, parcial o totalmente un  terreno
particular para obras o uso publico.

ANALISIS DEL LUGAR: Es la técnica de organizar
terrenos y actividades que encajen con el propésito humano,
el diseito de los sistemas de movimiento y de las formas
sensibles, los sensibles, los probiemas de control y del
propio proceso de disefio y manipulacién del sitio.

ANCHO DE LA ACERA: Es la medida ortogonal entre la
linea de lindero y el extremo del bordillo.

ANCHO DE VIA: Distancia de la zona de uso publico vial,
tomada entre las lineas de frente de [otes.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Distancia vertical
entre ¢l svelo natural y un plano paralelo al mismo, que
defina la edificacién. Se medicd a partir de la mitad del
frente del lote; en caso de terrenos con pendientes, la altura
de la edificacién se referira al perfil natural del terreno.

ALTURA DE LOCAL: Distancia verticat en
terminados de piso y la superficie inferior de la |
raso.

aledafias a los sistemas de recoleccién, incluyepdo
adicional a la periferia del desarrollo urbano, co!
las caracteristicas del terreno, la categ
urbanizacién y 1a topografia.

AREAS DE APORTACION: Se..c onsidcz&

AREA BRUTA: Superficie total d¢ un terreno conforme a
escrituras de propiedad y planos de levantamiento
topografico. .

AREA DE CIRCULACION: Sirve para relacionar o
comunicar horizontal y verticalmente, diferentes locales por
razones de funcionalidad o comodidad como: vestibulos,
corredores, galerias, escaleras y rampas.

AREA DE CONSTRUCCION: Es la suma de las dreas
edificadas por pisos, excluyendo cubierias.

AREA DE PROTECCION NATURAL: Es aquella no
edificable, destinada a §a proteccion y control ambiental
tales como mérgenes de los rios, quebradas, canales de riego
y terrenas con pendientes pronunciadas, etc.

AREA DE SERVICIOS O DE EQUIPAMIENTO: Es ]a.

destinada al emplazamiento de servicios comunitarios de
acuerdo con la Ley de Régimen Municipal y ordenanzas
municipales.

AREA NO EDIFICABLE: Es aquella que por
restricciones fisicas o de zonificacién, no es susceptible de
construccidn.

AREA URBANA: Es aquella comprendida dentro del
limite urbano. )

S50

- ;

AREA UTIL: Corresponde al area bruta descontando el
dren de afectacion, y para efectos de cdlculo de uso del
suelo, corresponde al 100% del 4rea de proyecto.

AUMENTO: Incremento del volumen de una edificacidn.

AUTORIDAD MUNICIPAL: Es el organismo de
gobierno local encargado de regular las construcciones.
Para el propésito de este reglamento puede autorizar a una
comisibn o a un funcicnario para que actie en su
representacion,

BALCON: Elemento exterior en voladizo, generalmente
prolongacién del piso, accesible y limitado por su parapeto.

BARRERA CORTAFUEGO: Membranas continuas,
horizontales o verticales, tales como pisos y paredes,
disefiadas y construidas con capacidades especificas de
resistencia al fuego, medidas en horas o minutos, cuyo
proposito es evitar la propagacién del fuego y del humo.

BARRIO: Area habitacional, industrial, comercial o0 mixia
que forma parte de una ciudad, compuesta gencralmente de
un grupo de manzanas con caracteristicas similares. La
Municipalidad seré 1a que o reconozcea como barrio.

BLOQUE: Edificacién aislada, multiusuaria, de méas de tres
pisos.

: Es ¢l limite de un distrito. Puede ser: natural {rio,
eriontafia, etc.), artificial (via, parque urbano, etc.),
fiiarsado (via peatonal, parque pequeo, elc.)

y bA Parte de una via piblica destinada al transito
iculgs

; &R
CALLEJON: Una via publica secundaria que proporcions
un medio de acceso a las propiedades contiguas.

CAMBIO DE USO O CONVERSION: El cambio de uso
de locales para un uso determinado que requiera un permiso
adicional de la autoridad municipal.

CATASTRO DE CONSTRUCCION: Declaracién formal
a la que estd obligada el responsable de una construccion o
reparacién efectuada para efectos de la liquidacién de los
impuestos prediales correspondientes.

CENTRO COMERCIAL: Edificacién en uno 0 en mas
niveles, pisos o plantas, destinadas a servir de mercado
permancnte para la compraventa de mercaderias diversas,
que agrupa locales independientes, acogidos o no a la ley de
propiedad horizontal, y los mercados de abasto, ferias
persas, terminales agropecuarios, supermercados y oiros
similares.

CERRAMIENTOQ: Obra ménor de cardcter permanente,
que se levanta en el predio, a partir de (a linea de lindero
respecto de las 4reas de uso piblico o de predios
colindantes, y que tiene por objeto impedir ef acceso hacia
¢l predio y delimitarlo.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el
nivel inferior del edificio, que proporciona apoyo a la
superesiructura y que transmite las cargas al terreno.
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CODIGO MUNICIPALL. DE ARQUITECTURA:
Conjunto de normas relacionadas con el dimensionamiento,
forma, ubicacidbn y construccién de componentes
arquitccténicos, cuyo propdsito s asegurar la estabilidad, la
habitabilidad, |la seguridad, la funcionalidad y [a adecuacitn
con ¢l enforno, de ias edificaciones agrupadas por tipos. El
céddigo incluye dos tipos de normas: a} Las cbligatorias,
denominadas restricciones; y, b) Las indicativas,
denominadas criterios, que se organizan en forma de
anexos.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO
{COS): Relacién entre ¢l 4drca maxima de edificacién en
planta baja y el drea del lote.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO:
Relacién entre ¢l area de construccion y el 4rea del lote.

Para ¢l céilculo que este componente no s¢ considerara la
parte edificada hacia ] subsuelo.

CONCEJO: Concejo Cantonal de La Libertad.

CONCEPTO: “idea que concibe o forma e] entendimiento”
(3). Es la definicién del uso con el que esta palabra
permanece a lo largo del desarrollo del manual,

CONJUNTOS RESIDENCIALES: Es la oferta
simultdnca de terrenos y edificaciones, sea on solares
individuales o, en régimen de propiedad horizontat.

CONSERVACION URBANA: Involucra la con
yfo puesta en valor de bienes patrimoniales arqu
y urbanos con o sin modificacion de los usos origi

. CONSTRUCCION ADOSADA: Es aquella que |
edificacién contigua a diversos niveles de altura, m pré
distintos.

CONSTRUCCION AISLADA: Es aquella qu
en un lote, sin adosamiento a las construcciones:
ajenos a las medianeras.

CONSTRUCCION SOBRE LINEA DE LINDERO: Es
aquella que se debe edificar, levantando las fachadas
frontates sobre el limite del lote que da a la acera.

CONSTRUCTOR: Ver: Responsable Técnico.

COMPATIBILIDAD DE USOS: Determinacion de usos
complementarios respecto de aquel predominante que
caracteriza a una zona. Los mismos se especifican como
compatibles y condicionados.

CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS:
Corredores constituidos por los predios frentistas a los ejes
viales calificados como tales, a los que predominantemente
se asigna usos comerciales, de servicios y habitacionales, de
mediana y alta intensidad.

CORREDORES DE ESTRUCTURACION URBANA:
Corresponden a los desarrollos urbanisticos y componentes
naturales lineales, que por su importancia delinean el
ordenamiento de la ciudad, tales como la red vial
fundamental, los corredores para infraestructura, y los rios y
esteros.

CORTAFUEGO: Componente constructivo que separa

partes de un edificio, o edificios contiguos, y que en caso de |

incendio impide o dificulta 1a propagacitn del fuego.

'DESARROLLOS URBANISTICOS:

CRITERIO: “juicio o discernimiento” (3). Los criterios
que se establecen a lo largo del desarrolle de manual, son
opinién y no son obligatorios ni para el usvario, ni para el
Municipio. Si ¢l urbanizador utilizare criterios diferentes a
los establecidos en el manual, deberd susteniarlos en las
memorias de proyecio y ser aprobados por ¢l departamento
municipal correspondiente.

D

DEFINICION: “accién y efecto de definir, proposicién que
expone, con claridad y exactitud, los caracieres genéricos y
diferencias de una cosa material o inmaterial” (3).

DENSIDAD: Numcro de unidades (personas, familias,
viviendas, locales, metros cuvadrados construides, etc.), por
unidad de superficie (predio, lote, manzana, hectirea, etc.).

DENSIDAD BRUTA: Es la relacién entre habitantes y el
area total del predio a urbanizarse, expresada en hectireas.

DENSIDAD DE POBLACION: Es el nimero de personas
por hectérea.

DENSIDAD NETA: Es la relacién entre ¢l nimero de
habitantes y el érea neta, de solar o agregacion de éstos,

expresada en hectdreas.

ESARROLL!STA Persona natural o juridica, publica o
pnvaﬂm facional o extranjera, que promucve o ¢jecula
proyectos encaminados a acrecentar o mejorar fa oferta de
bienes y/o servicios destinados al mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién.

Procesos  de
transformacién del suelo urbanizable programado, a suelo
urbanizado, mediante obras de infraestructura vial, servicios
bisicos y equipamiento en atencién a un proyecto de
urbanizaci6én autorizado por ta Municipalidad.

DESARROLLOS URBANISTICOS COMERCIALES Y
DE SERVICIOS: Son los que proporcionan solares
destinados a actividades de comercio y servicios,
administrativas, o bodegaje comercial.

DESARROLLOS URBANISTICOS ESPECIALES: Son
los que ofertan solares para la edificacién de viviendas,
distribvidos en 4reas de valor paisajistico o destinados a

complejos recreativos, deportives o turisticos, o uso
agricola.

DESARROLLOS URBANISTICOS INDUSTRIALES:
Llamados, también, parques industriales, son los que
proporcionan solares para el asentamiento permanente de
industrias pequefias, medianas y grandes, de bajo, mediano
y alto impacto, y, para bodegaje industrial. Se excluyen de
los mismos las industrias calificadas como peligrosas, las
que se localizan en sitios especiales, insertas en freas de
veda, o en su defecto, fuera de los limites urbanos.
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DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES:
Son los que proporcionan, fundamentalmente, solares a ser
utilizados para edificar vivienda, a su vez se clasifican en
ciudadelas o urbanizaciones y programas cspeciales de
vivienda de interés social.

DOCUMENTACION TECNICA: Comprende formu-
larios, soficitudes, planos, memorias, especificaciones,
presupuestos ¥y otros  presentados  baje firma de
responsabilidad profesional.

E

EDIFICIO: Toda construccion destinada a fa habitacion o
en la cual una o més personas puedan desarrollar cualquier
labor, transitoria o permanente.

EDIFICIO COMERCIAL: El destinado principalmente al
comercio de mercaderias.

EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO: El destinado a
guardar uno o0 mas automéviles u otros vehicolos
motorizados.

EDIFICIO DE OFICINAS: El conformado por recintes
destinados a la prestacién de servicios profesionales,
administrativos, financieros, de seguros, intermediacién de
intangibles y otros analogos.

EDIFICIO DE USO PUBLICO: Aquel en donde se relined s &

o atiende habitualmente un gran nimero de pers?
como: oficinas piblicas, bancos, ¢stadios, cin
comerciales, supermercados y otros analogos.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Aque] en donde s¢
claboran productos industriales. ™

EDIFICIO NUEVO: El que se construye™
funciones, sin utilizar ningin elemento ;
existente,

EDIFICIQO TERRAZADO: Construccién que se desarrolla
en terrazas adaptandose al perfil natural de terrenos en
laderas.

EDIFICACION: Toda construccion, sea temporal o
permanente, destinada a satisfacer las necesidades y
actividades humanas,

EDIFICACION AISLADA: La separada de los deslindes,
emplazada por lo menos a las distancias resultantes de la
aplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos
que se determinen en el instrumento de planificacién
territorial o, en su defecto, las que establece la presente
ordenanza.

EDIFICACION CONTINUA: La emplazada a partir de
los deslindes faterales opuestos o concurrentes de un mismo
predio y ocupando todo el frente de ¢éste, manteniendo un
mismo plane de fachada con la edificacién colindante y con
la altura que establece el instrumento de planificacion
territorial,

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Todo proyecio de
urbanizacién contemplard reservas de éreas para ¢l
equipamiento del desarrollo urbanistico del caso. El
equipamiento serd satisfecho, obligatoriamente, en la
denominada 4rea de cesién municipal y, opcionalmente, en
la denominada comercial vendible,

EQUIPAMIENTO: Conjunto humano e instrumental que
presta los servicios a la colectividad.

EQUIPAMIENTOQO URBANO: instalaciones plblicas y, o
privadas que facilitan servicios a las personas o a la ciudad
en general. Se clasifican c¢n: a) Equipamiento urbano-
comunal, que comprende entre otros, servicios de educacion
y cuitura, culto, recreacién, salud, sanidad, asistencia social,
seguridad y administracién pablica; y, b) Equipamiento
urbano especial, constituido de ndcleos y, o corredores de
estructuracién urbana, que comprende enire otros,
terminales de transporte de pasajeros y cargas, oleoductos,
gasoductos, instalaciones de escala urbana y zonal de
electricidad, agua, telefonia, lelégrafo, radio, television y
cOrreo.

ELEMENTO DE ESTRUCTURA: Todo -clemento
resistente u orgénico de una construccién, como cimientos,
muros sopottantes, suelos, pilares, techumbres, torres y
otros analogos.

ENTREPISO: Planta parcial, relacionada funcional y
fisicamente con el (los) piso(s) inmediato(s) inferior y
superior, limitada en su 4r¢a hasta un 75% de la superficie
de uno de aquellos. Tal el caso de los mezzanines, ubicados
entee la planta baja y el primer piso alto, refiriéndose al
porcentaje indicado al 4rea de la planta baja,

ESPACIO LIBRE: Es la naturaleza dentro o alrededor de
10*URBANO: Es ¢l modelade por las fachadas de
jos y el suelo de la ciudad.

ESPESQR DE UN MURO: Grueso o la menor dimension
a,km&shén que se considere.

! "'NA MIENTO: Lugar destinado especificamente
A-adoinddar d'aparcar vehiculos,

ESTACION DE SERVICIO O GASOLINERAS: Local
destinado al cxpendio de pasolina, petrdleo, diesel,
kerosene, lubricanies u oftros productos de similar
naturaleza para vehiculos motorizados v olros usos sea que
preste o no servicios tales come lavado, lubricacién,
revisidn o mantencién de vehiculos.

ESTRUCTURA: Elementos que soportan las cargas
permanentes y accidentales, y los esfuerzos laterales de un
edificio,

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Son estudios
técnicos que proporcionan antecedentes para prediccion ¢
identificacién de los impactos ambientales. Ademés
describen las medidas para prevenir, controlar, mitigar y
compensar !as alteraciones ambientales significativas.

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL: Es el
procedimiento administrativoe de cardcter téenico que tiene
por ohjeto determinar obligatoriamente y en forma previa, la
vialidad ambiental de un proyecto, obra o actividad publica
privada. Tiene dos fases: el estudio de impacto ambiental y
la declaratoria de impacto ambiental. Su aplicacién abarca
desde la fase de prefactibilidad hasta la de abandono o
desmantelamiento del proyecto, obra o actividad pasande
por las fases intermedias.
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FACHADA: Superficie que define exteriormente una
edificacion.

FUNCIONALIDAD: Conjunto de atributos que, referido al
avance constructivo, distribucién de ambientes y dotacién
de 4reas, equipoes y servicios de infraestructura, garantizan
la utilizacién adecuada y, o la habitabilidad de una
cdificacion.

FRENTE DE LOTE: Es ¢! lindero de lote de terreno hacia
areas de uso publico.

G

GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una o més
vias o espacios publicos.

GESTION AMBIENTAL: Conjunto, politicas, normas,
actividades operativas y administrativas de planeamiento,
financiamiento y control estrechamente vinculadas, que
deben ser ¢jecutadas por el Estado y la sociedad para
garantizar ¢l desarrollo sustentable y una 6plima calidad de
vida.

-
HABITABILIDAD: Condiciones minimas, funcjo!

constructivas, para que una edificactén pueda cons
local habitable. Para el efecto, no es necesario qu

INTENSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELQ: Se
regula segan la asignacién de densidad poblacional bruta,
del coeficiente de ocupacidn del suelo, del coeficiente de
utilizacién del suelo, para cada zona y subzona en ia que se
divide la ciudad para efectos de planificacién,

En términos generales, la intensidad normada del uso del
suele da lugar: a) Desarrollos urbanos intensivos, que
admiten densidades poblacionales medias y altas; y, b)
Desarrollos urbanos no intensivos, que admiten densidades
bajas y muy bajas.

INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO: Estudios de
planificacién urbanistica aplicables segiin calificacion de
suelo; son: Programa de ordenamiento, plan parcial, plan
especial. Ver plan regulador.

L

LEGITIMACION: Es la capacidad que la ley confiere a
una persona para  presentar acciones ¢n una  sede
administrativa o judicial ¢ ser considerado como parte de
¢lla, en defensa de intereses propios o de la colectividad,

LEGALIZACION 0 REGULARIZACION:
Procedimiente por medio del cual se regulariza situacién
andmala de edificaciones y fraccionamientos, respecto de

ordenanzas municipales, y relacionadas con ¢l uso, las

isticas y forma de ocupacién de los lotes y las
es de edificabilidad. No se¢ aplica a lotes y
ones que afectan a los espacios pablicos.

concluido trabajos de carpinteria, de pintura al int
_ edificacién, cerramientos u obras exteriores, sicm

situacién no represente riesgo..a..la..segurida;
ocupantes. ;

HOTEL: Un edificio usado como lugaride
temporal para més de 15 personas, con el sérvic]
de comidas. o

IMAGEN URBANA: {0 paisaje urbano) Es resultado de la -

ecuacion siguiente: chs + volimenes + sociedad =
imagen urbana,

IMPACTO AMBIENTAL: Es la alteracién positiva o
negativa del medioc ambiente, provocada directa o©
indirectamente por un proyecto actividad en un 4rea
determinada.

INCOMBUSTIBLE: Este témino debe aplicarse
solamente a materiales, un material incombustible ¢s ¢l que
no s¢ quéema ni emite vapores inflamables en cantidad
suficiente para arder en contacto con fuego. .

INDICE DE HABITABILIDAD: Relaci6én que expresa la
cantidad de metros cuadrados de vivienda por persona.

INODORO: Arefacto sanitario para cvacuar orina y
excrementos con dispositive para lavade con agua,

INSPECCION FINAL: Acto que lo ejecuta la Direccion
de Planificacién Urbana, para verificar y determinar que la
construccidn  s¢ ajusta a los planos, diseflos y
especificaciones, y cumple con las disposiciones
contempladas por erdenanza.

IA AMBIENTAL: Es la autorizacién que otorga
ridad. competente a2 una persona natural, juridica,
la'ejecucion de un proyecto, obra o actividad. En ella
tableben los requisitos, obligaciones y condiciones que
bencficiario debe cumplir para prevenir, mitigar o

actividad autorizada pueda causar en ¢l ambiente.

LINDERO: Linea comiin que define legalmente el limite
entre dos 0 mas lotes, o entre un lote y un &rea de uso
pitblico 0 comunal,

LINEA DE FABRICA 0 LINEA DE
CONSTRUCCION: Delimita ¢l drea implantable de una
construccién en un lote, segiin normas municipales.

LINEA DE RETIRO: Linca paral¢la a un lindero de fote,
trazada a una distancia determinada por las autoridades
municipales y delante de la cual no puede edificarse en
direccion al lindero correspondiente.

LINEA DE SOPORTAL: Delimita el retiro que, en planta
baja, deberfin observar los edificios a construirsc cn zonas
donde es exigido soportal.

LOCAL DE REUNION: Local, irea de piso o edificio
disefiado, considerado o usado para acoger a varias
personas, como sitio de reuniones, entretenimientos,
ensefianza, culto y otros usos,

LOCAL HABITABLE: Espacio cubierto, destinado
normalmente & ser morada, lugar de trabajo 0 permanencia
de personas, como: almacenes, tiendas, negocios,
despachos, salas, estares, comedores, dormitorios, cocinas,
etc. Se¢ cexcluye: lavanderias, servicios higiénicos,
despensas,  espacios  de  circulacidn,  vest(bulos,
¢stacionamientos, ascensores o similares.
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LOTE: Terreno limitado por ofras propiedades, con acceso
por una o més areas de uso publico.

LOTE MINIMO: Es el drea minima de terreno establecido
por Ja zonificacién para el proceso de subdivisién.

LOTIZACION: Divisién de un terreno en lotes que hayan
de dar frente y/o tener acceso a alguna via publica existente
0 en proyecto.

M

MANUAL: “libro que contiene los ritos con que deben
administrarse los sacramentos” (3). Es referido al dictado de
reglas a cumplir sin permitir los excesivos andlisis
critéricos. Se asimilan los usos concretos de los siguientes
conceptos: Rito = Norma, requerimiento o regla que debe
ser exigida. Sacramento = Lo asimilamos como igual, para
nwestro caso, a desarrollos urbanisticos. Hemos partido de
definiciones tomadas del Diccionario de la Real Academia
Espaiola que, utilizdndolas figuradamente, nos arrojan una
definicion concreta de manual, para cumplir con los
abjetivos de los términos de referencia: Manual = Libro que
contiene los requerimientos minitnos que deben ser exigidos
a los emprendimientos de desarrollos urbanisticos en el
cantdn La Libertad.

MAMPOSTERIA: Forma de construccidn utilizando

materiales colocadas en hiladas, unidad por unidad y s«

trabajos mediante morteros, puede ser de: ladrill
elementos cerdmicos, bloques de hormigdn, bl
yeso, o similares, usados individualmente o combi

presentando una sintesis descriptiva que Tesume las
premisas, condicionantes y soluciones al problema que
plantea al problema planteado. La idoneidad y exactitud
quedan garantizadas implicitamente por el profesional
titulado autor del proyecto.

MUNICIPALIDAD: Se refiere a la institucion como tal en
su parte administrativa y de gestion.

MUNICIPIO: Se refiere al &mbito politico-geogréfico.

MURO CORTAFUEGO: El construido con estabilidad
estructural, que cumple con ¢l tiempo minimo de resistencia
al fuego.

MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y
no soporta otra carga que su propio peso.

MUROQ EXTERIOR: Muro exterior o cerramiento vertical
de cualquier edificio, que no sea un muro divisorio, adn
cuando esté contiguo al muro de otro edificio; también
significa un muro colindante con cualquier espacio abierto
interior de un edificio.

MURQ MEDIANERO: Muro construido sobre terreno
perieneciente a dos propietarios vecinos.

»z‘fo'N

E CALLE: La linea oficialmente e¢stablecida o
de la linea central de la calle a la cual tiene frente
n=-lote:«Rasante de la via.

MANZANA: Es ¢l 4rea dentro de un trazadd:
limitada por espacios de uso piblico-generalment

MEDIO AMBIENTE: Sistema global constiifide™
elementos naturales o artificiales, fisicgs, quimice
bioldgicos, socioculturales y sus  inferacsiones; e
permanente modificacién por la naturaleza o la accion
humana, y rige I existencia y desarrollo de la vida en sus
diversas manifestaciones.

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre
una entrada, sobresaliendo de la fachada como proteccion
climatica.

MEDIOS DE EGRESO: Vias de salida continuas y sin
obsticulos, desde cualquier parte de un edificio hacia un
espacio abierto o hacia un espacio plblico. Se¢ consideran
medios de egresos a los espacios cerrados o abiertos tales
como corredores, pasadizos, balcones, rampas, vestibulos,
cajas de escaleras, palios, pucrtas, areas de retiros, etc.,, los
cuales deberdn satisfacer distancias maximas admisibles y
caracteristicas de disefo y construccion que aseguren 1a no
propagacién del fuego y del hume a través de cllos.

MEZZANINE: Piso intermedio sobre la planta baja y'

conectado fisicamente con ella, limitada su drea a dos
tercios de dicha planta.

MEJORAMIENTQ: Es ¢l incremento de la capacidad de
un ccosistema para satisfacer una funcion particular o para
rendir un producto determinado.

MEMORIA: Es la exposicién detallada del proyecto.
Comprendienda la recopilacién total de los datos, estudios y
cilculos utilizados en la confeccién del proyecto,

ENCLATURA:  Sistema dc  ordenamiento  y
acion-de los-nombres de calles y espacios pablicos,

\z Regla que se debe seguir o a que s¢ deben ajustar
p_.erac' 5 (3).

NORMAS :DE EDIFICACION: Caracteristicas técnicas
bésicas a las que deberdn sujetarse las edificaciones,

NORMA DE EQUIPAMIENTO: Se define como un
optimo valioso para un periodo de tiempo y para un érea
determinada. Es un modelo o patrbn més o menos
permanente en su objeto, su forma y su aspiracién. Es decir
que las normas de equipamiento son de diferente calidad o
rigidez como consecuencia del cardcier de los factores que
se consideran en su elaboracién,

0

OBRAS MENORES: Son las complementarias a la
edificacién principal, a la cual mejora, sin comprometer su
integridad ni contravenir normas municipales, asi como Jas
que se realizan en solares no edificados, tales como:
cerramientos, arreglos exteriores de la jardinerfa, cisterna.
pavimentos exteriores, pintura, etc.

QCHAVA: Corte diagonal en la(s) esquina(s) de un predio
enfrentado(s) a vias vehicuiares.

ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO: Es |la
organizaci6a dirigida a la coordinacién administrativa, a la
aplicacién de politicas sectoriales, al logro del equilibrio
regional y a la proteccion del medio ambiente. Este proceso,
programa y evalia el uso del suelo y el manejo de los
recursos naturales en ¢l territor.o nacional y en las zonas

sobre las que 1a Nacidn ejerce soberanfa y jurisdiccidn.
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P
PARED: Ver muros.

PASAJE PEATONAL: Areca de circulacién interior
ubicada en o entre edificaciones, destinada exclusivamente
a peatones.

PASILLO: Area de circulacion horizontal.

PATIO: Espacio exterior abierto limitado por paredes o
galerlas,

PARQUE: Espacio libre de uso pablico arborizado,
eventualmente  dotade de  instalaciones para el
esparcimiento, recreacidn, pricticas deportivas, cultura u
otros,

PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION:
Documents otorgado por la autoridad municipal
competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.

PERSONA CON DISCAPACIDAD: Toda aquella que,
como consecucncia de una o més deficiencias fisicas,
slquicas o sensoriales, congénitas o adquiridas,
previsiblemente  de  cardcter  permanente y  con

independencia de la causa que las hubiera originado, vea N

obstaculizada, en a lo menos un tercio, su capacidad
educativa, laboral o de integracion social.

PISO: Superficie construida que horizontalment
soporie a las actividades de una edificaci6n. Las p!
delimitan entre pisos y, o entre éstos y la cubierta.

PLANO APROBADO: Plano de edificacion aytg
por la Direccidn de Planificacién Urbana.

PLANTA: Volumen edificado delimitadd™enitse piso
efecto de su notacion, el desarrollado a nivel del suele se lo
identificard con el nimero uno, asignandosele los nimeros
subsiguientes, en orden ascendente, a las siguientes plantas;
las plantas hacia el subsuelo se identificardn con notacién
negativa, en orden descendente.

PLANTA BAJA: Piso de la edificacion localizada a nivel
de la acera, con una tolerancia de +/~ un (1) metro lineal.
Para el caso de edificaciones con soportales, el nivel de ¢ste
serd de hasta mis veinte centimetros (+ 20 cm.) sobre el de
la acera que enfrente.

PLANEAMIENTO DEL SITIO: Es la organizacién del

ambiente fisico externo para acomodar en €1, la variedad del
comportamiento humano.

PLANOS: Son la representacién grafica y exhaustiva de
todos los elementos que plantea un proyecto. Constituyen la
geometria plana de las obras proyectadas definiendo en
abstracto y completamente sus ires dimensiones. Presentan
mediciones lineales, superficiales y de volumen de todas las
obras y acciones de tareas desarrofladas por ¢l diseftador.

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL: Instrumento
de planificacion municipal que prevé, dirige, ordena y
estimula el desenvolvimiento social, ¢condmico, fisico y
administrativo del cantén.

respuestas  a
e e

PLAN REGULADOR: Insrumento municipal de
planificacién que regula el crecimiento fisico espacial a
través de, entre otros, la zonificacién y establecimiento del
régimen urbanlstico del suelo, la definicién de 1a estructura
vial y de nicleos de equipamiento urbano.

PLAN REGULADOR: Documento promulgado mediante
la Ordenanza del plan regulador de desarrolle urbano
cantonal de La Libertad, que establece normas y
condiciones de usos de suelo para su crecimiento fisico, y
lineamientos para proyectos de desarrollo, y estrategias de
ejecucion progresiva.

PLANES PARCIALES: Estudios de planificacién de
interés -sectorial especifico, a ser formulados por la
Municipalidad cuya aprobacién permite disponer de la
normativa urbanistica detallada, aplicable en la ejecucion de
proyectos de urbanizacion.

PLANES ESPECIALES: Estudios de planificacién de
interés sectorial especifico, a ser formulados por la
Municipalidad, referidos a rehabilitacion, conservacion,
remodelacion y reversion urbanistica.

PLAZOS: Periodos dimensionados en dias o semanas
consignados on las ordenanzas y relacionados con
; solicitudes, entrega de informacibn,
notificacién de términos de procesos constructivos.
de dias laborables, se denomina término.

PREDID: Viriote,

PRESERVACION DE LA NATURALEZA: Es ¢l
conjunto de politicas, planes, programas, normas y acciones
destinadas a asegurar el mantenimiento de las condiciones
que hacen posible el desarrolio de los ecosistemas.

PROCESO DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
DEL SUELO: “se origina del crecimiento urbano por
extensién y del crecimiento urbano por densificacién".
Comprende las gestiones descritas como subdivisién del
suelo y loteo del suelo. {Ordenanza generat de urbanismo y
construcciones, Chile)

PROFESIONAL: Arquitecto o ingeniero a quien, dentro
de su dmbito profesional le corresponde elaborar estudios,
disefios, o dirigir la ejecucion de obras a que se refieren las
ordenanzas.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO URBANIS-
TICO: Estudios de ordenamiento basico del suelo
urbanizable no programado en freas urbanas y de expansion
urbana, propuestos por ¢l sector privado y, o pablico a falta
del correspondiente plan parcial, cuya aprobacidn permite
su conversidn a suelo urbanizable programado, y como tal
permitird, previa aprobacion de proyectos especificos, la
habilitacién urbanistica.

PROMOTOR: Que promueve una cosa haciendo las
diligencias conducentes para su logro.
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PROPIETARIO: Persona natural o juridica que tiene

derecho de propiedad sobre una cosa y especialmente sobre
bicnes inmuebles.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE: Es ¢l
conjunto de politicas, planes, programas, normas y acciones
destinadas a prevenir y conirolar ¢l deterioro del medio
ambiente. Incluye tres aspectos: conservacién del medio
natural, prevencién y control de la contaminacion ambiental
y manejo sustentable de los recursos naturales. La
proteceion ambiental, ¢s tarea conjunta del Estado, la
comunidad, las organizaciones no gubernamentales y sector
privado.

PROTECCION DE ABERTURAS VERTICALES: Se
refiere a las barreras cortafuego verticales, como paredes
pirorresistentes que s¢ desarrollan de pisos a piso, y cuyo
propésito es impedir la propagacién del fuego a través de
cajas de¢ escaleras y ascensores, pozos de luz y ductos de
ventilacién o de instalaciones.

PROYECTQ: -Del latin “proiectus’-. Se define como el
conjunto de escritos, graficos y demas geométricos y
calculos hechos para dar idea de como hacer y cudnto ha de
custar una obra de urbanismo, arquitectura o ingenieria.

PUERTA: Vano en pared, cerca, desde ¢l suelo hasta la
altura conveniente, para entrar y salir.

R

RASANTE: Recta inclinada con respecto ;
horizontal que se levanta ¢n todos y cada uno de |
que forman los deslindes y el eje de la calle que
predio.

RECONSTRUCCION: Volver a construi
parcialmente un edificio.

REGISTRADO: Un arquitecto, ingeniéfo
inscrito en el registro municipal correspondiente, para el
ejercicio de su profesién.

REGISTRO DE CONSTRUCCION: Instrumnento piblico
otorgado por la Direccién de Planificacién Urbana, que
autoriza edificar conforme a normas técnicas,

REGISTRO DE VISTA: Prohibicidn de que ventanas,
balcones, terrazas, miradores o azoteas, den vista a las
habitaciones o espacios abiertos de un predio vecino, a
menos que se interponga una distancia de tres (3) metros
entre el plano vertical més saliente de aquellos y la linea de
lindero comim. '

REGULARIZACION URBANISTICA: Proceso de
legalizacion de lotizaciones o subdivisiones aprobadas por
la institucidn competente, o de aquellas que han devenido
de ocupaciones de hecho,

REHABILITACION URBANA: Implica actuacioncs
sobre 4reas deprimidas y predios precariamente construidos,
los que se refieren a la reedificacidn y/o, eventualmente, la
consolidacién, inclusién o erradicacion de usos.

REQUERIMIENTO: “acte judicial por €l que se intima
que se haga o se deje de hacer una cosa” (3). El uso de estos
clementos es obligatorio tanto para el usuario, cuanto para
la Municipalidad de La Libertad.

REMODELACION: Modificaciones, a edificaciones
existentes, en rubros como: distribucidn interna;, puertas y
ventanas exteriores, paredes interiores. No se considera
remodelacion las obras como: apertura de ventanas o
puertas de comunicacidn interior, adecuacion de jardines;
enlucidos; pintura; revestimientos, reparacién de cubiertas,
elc.

REPARACION: Sustitucion de elementos defectuosos de
una «cdificacion  que de comprometer  elementos
estructurales, requieren de autorizacién por parte de la
Direccion de Planificacion Urbana. No serd aplicable a
construcciones declaradas obsoletas.

RESPONSABILIDAD: Es ¢l cargo u obligacién moral que
resulta para uno del posible yerro en cosa asunte
determinado. Obligacién de reparar y satisfacer, por si o por
ofro, a consecuencia de delitc de una culpa y de otra causa
legal.

RESPONSABLE LEGAL: Persona natural o juridica,
titular del dominio del predio a desarrollar; o que dispone
de expresa y fehaciente delegacion del propietarie, o en su
defecto expresa que asume la responsabilidad civil y penal
para fundir como tal para la actuacién requerida.

RESPONSABLE TECNICO O CONSTRUCTOR:
Profesional legalmente competente que tiene a su cargo la

_ejecucion de una obra sometida a las disposiciones vigentes

e la llustre Municipalidad de La Libertad. Se entendera
omo tal, 1a persona juridica cuyo objeto social

coniprenida la ejecucién de obras de construccién y

EET00 y que para estos efectos actiic representado por
al calificado.

- Distancia comprendida entre la linea de fabrica y
eros, medida horizontal y perpendicular a éstos. Se

S Wf“as fica 'en: retiras frontales, cuando la distancia se refiere a

‘4reas deluso publico; y, laterales, cuando 1a distancia se
reficre a-01ros. lotes. Para casos de terrenos medianeros, ¢l
opuesto al frontal se lo considera posterior,

REVERSION URBANISTICA: Son  actuaciones
encaminadas a la recuperacién de espacios piablicos en 4reas
de esteros o tios, rellenadas total o parcialmente u ocupadas
con uses incompatibles.

REVOQUE O ENLUCIDO: Recubrimiento de acabados
aplicados a parcdes, clementos estructurales, instalaciones
técnicas, etc.

S

SALIDA: Pasaje, corredor, tanel, pasillo, rampa o escalera,
o medio de egreso de cualquicr edificio; piso o drea de piso
& una calle u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR: Para efectos de la gestion ambiental se considera
sector al 4rea de gestién relacionada con la conservacion de
los ecosistemas y la biodiversidad, integracion del
patrimonioc  genético, control ¥ prevencidn  de  la
contaminacién ambicntal, aprovechamiento de los recursos
naturales, ambiente humano, desarrolle de actividades
productivas y de servicio, mitigacidn de riesgos y desastres
naturales antrépicos y otros.

SECTOR DE PLANIFICACION: Componente del
escalafén territorial que generalmente coincide con una
unidad de actuacién urbanlstica, y cuya poblacidn residente
es de entre veinte mil y cuarenta mil habitantes,
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SENALIZACION: Sistema de sefales indicativas de
informacidn, prevencién, restriccién y servicios.

SOLAR: Todo lote tendrd la calificacién de solar cuando
disponga de los servicios de infraestructura basica: agua
potable, sistema sanitario y pluvial, y energla elécirica, que
permitan el adecuado funcionamiento de las edificaciones
que, previa autorizacién municipal, sobre €] se realicen.

SOPORTAL: Area cubicrta en planta baja, d¢ propiedad
privada y de uso piublico, para circulacién peatonal, con
superficie antideslizante, desarrollada a partir de Ia l[nea de
lindero, en la cual solo se permite la construccién de pilares
o columnas,

SOTANO: Parte de una edificacion bajo la cota del terreno,
tomada con referencia al nivel de la planta baja. Podrd
contener tocales que, por condiciones de ocupacién y
caractetisticas de disefio, puedan localizarse en subsuelos,

SUBZONAS: Division de las zonas en 4reas
urbanisticamente homogéneas con el propdsito de establecer
la compatibilidad de usos aplicable, las tipologias de
edificacién admisibles, y ia forma de ocupacidn, la densidad
neta y ia edificabilidad de sus lotes o solares.

SBU: Salario bisico unificado.

SUELQ URBANIZADO: Territorio ocupado en
de aplicacién y en los términos que define la ord
plan regulador. En atencidn a la disponibilidad d:
basicos, s¢ clasifica ¢n consolidado y no consolid

URBANIZAR: Dotar a una superficie territorial que
experimenta crecimiento urbano, por extensidon o
densificacion, de infraestructura vial, sanitaria y energética,
con sus obras de slimentacion y desaglies; de plantaciones y
obras de ornato; obras de¢ defensa y servicio del terreno;
equipamiento y 4reas verdes proporcionales a |las
densidades fijadas por el instrumento de planificacion
territorial. (1).

USO DEL SUELOQ: Tipo de utilizacién total o parcial
asignada a un terreno.

USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por
los particulares o ¢l sector pablico en régimen de derecho
privado.

USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por
el sector piiblico o privado en régimen de servicio pablico.

USOS DEL SUELOQ: Actividades categorizadas que se
asignan come predominantes y caracterizan a las diferentes
zonas y subzonas en las que se divide la ciudad para efectos
de planificacién. La predominancia de wusos no es
excluyente de otros permitidos y condicionados que se
establecen en  la  Ordenanza de edificaciones vy
construcciones.

$'USUARIO: Persona natural o jurldica, piblica ¢ privada,

o extranjera, que de acuerdo a los limites
os por la fey tiene derecho al wvsufructo de los
‘Ig;micios de uso publico.

SUELO URBANIZABLE: Espacics ho urbaniz
que por su aptitud territorial estdn destinados ajcon
en suelo urbanizado. Se clasifican en suglo urbamzah e
programado, SUP, y suelo urbanwabic ‘o p' gran‘g 0
SUNP.

Vi

HESh AR

SUELO NO URBANIZABLE: Es aquel que tiene
limitaciones de uso, pudiendo destinarse a actividades
extractivas, recreacionales, de proteccién, de reservacidn
ecoldgica, o de riesgo y vuinerabilidad.

T

TORRE: Edificio aislado de sus colindantes, sujeto a
normas de altura y retiros determinadas por la Ordenanza de
edificaciones y construcciones.

U

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA ©O
SECTORES: Arcas delimitadas por pollgonos donde se
aplican los instrumentos de ordenamiento (planes parciales,
especiales o programas de ordenamiento urbanistico)
prescritos en la ordenanza del plan regulador.

URBANISMO: “es ¢l orden Previsor para ¢l desarrollo del
espacio  vital urbano” (Diccionario llustrado de la
Arquitectura Contempordnea).

URBANIZACION: Terreno urbano dividido en 4reas
{lotes) mayores a diez unidades destinadas al uso privado y
plblico, dotadas de infraestructura bésica, apta para

construir de conformidad con las normas vigentes ¢n la
materia.

LR

\'LA Vano hacia ¢] exterior diferente de una puerta
y que sumimstra toda o parte de la juz natural requerida y/o
i un espacto interior.

VEREDA: Un acceso pearhnal construido con matetiales
como ladrillo, hormigén, piedra, asfalto, etc.

VESTIBULO: Espacio que ¢sté en |a entrada de un edificio
‘que comunica o da acoeso a otros espacios en una vivienda.

VIVIENDA: Un edificio o parte del mismo, €l cual esta
disefiado o usado total o principalmente para uso
residencial.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es-la edificacion con freas
aptas para la residencia independiente de dos familias.

YIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacién con
dreas apias para la residencia independiente de tres o més
familias.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacién con areas
aptas para residencia independiente de una familia.

VIA: Lo que define una via es, ante todo, su cardcter y no
su dimensién.

VIALES: Rutas principales y secundarias de circulacion
vehicular o peatonal que utilizan las personas para
desplazarse. Constituyen clemenios predominantes de la
imagen que ordenan y relacionan todos los componentes del
medio ambiente urbano.

YOLADIZO: Parte de la edificacion que sobresale de la
fachada, en plantas altas.
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ZONA DE EXPANSION URBANA: Es la zona que
circunda a la zona urbana.

ZONA URBANA: Es la cuenta con servicios de
infragstructura bésica: agua potable, alcantarillado, energla
eléctrica, definicion del trazado vial o en su defecto con
proyectos de infraestructura para ¢l futuro inmediato.

ZONA: Unidad espacial urbana que, para efectos de la
aplicacién de las ordenanzas. regula condiciones de
edificabibidad. uso y materiales de las edificaciones.

ZONIFICACION: Norma urbana que establece la forma

de ocupacién de los espacios publicos y privados.

ZONAS DE PLANIFICACION: Divisitn de la ciudad en
partes a efecto de la asignacion de usos predominantes y de
una racional dotacion de equipamigntos y servicios bésicos.
De acuerde al escalafén territorial, le corresponde una
poblacion de entre doscientos mil y cuatrocientos mit
habitantes.

Fuentes:

(1) Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones de
Chile.

(2) Diccionario Ilustrado de la A
Contemporanea.

conlleva la visita de turistas, por lo que debe darse una
festividad con mayor realce para no perder una parte de la
vida de este cantén;

Que el presupuesto para las festividades del carnaval es
bastante alto, por lo que requiere una mayor participacion
por parte del Gobiemo Local de Echeandia;

Y, en gjercicio de las atribuciones que le concede la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,

Expide:

LA SIGUIENTE ORDENANZA MODIFICATORIA
A LA DE CONSTITUCION DEL COMITE
PERMANENTE DEL CARNAVAL DE
ECHEANDIA.

Art. 1.- Sustitiyase el Art. 11 por el siguiente:

Art. }1.- Entréguese a pariir del afio 2004, por parte del
Gobierno Local de Echeandia, al Comité Permanente del
Camaval de Echeandia, el valor de USA 6,000.00 (SEIS
MIL DOLARES), valor que serd entregado cada afio, con
anticipacién a la fecha de celebracion de las fiestas de
camaval, para que < comité¢ pueda cumplir con las
maltiples actividades culturales que serdn programadas, y.

« con la organizacién y desarrollo de la fiesta mayor.

Queda sin efecto toda resolucién piblica o privada
ppga a esta ordenanza modificatoria,

{3} Diccionario dc la Lengua Espanola,
Fiel copia de su original, lo cemt'co

f.) Abg. Radl Villao B., Secretario Mumczpa],

EL L. CONCEJO CANTONAL
DE ECHEANDIA

Considerando:
Que, el 1. Concejo Cantonal aprobd la Ordenanza para la
conformacion del Comité Penmanente del Carnavat de
Echeandia, la misma que fue publicada ¢l 14 de enere del

2004.

Que, la Ley Organica de Régimen Municipal facuita al [

Concejo Cantonal modificar dérogar o revocar actos

municipales dictados mediante ordenanzas, acuerdos o
resoluciones;

Que, en ila Ordenanza de conformacion del Comité
Permanente del Carnaval se establece un apoyo econdmico
por parte del Gobierno Local de Echeandia para las fiestas
del camaval;

Que, ¢l Comité Permanente del Carnaval ha manifestado
que, en consideracién a que las festividades de carnaval en
este cantén es ya una tradicion y parte del folclor lo que

l.a presente ordenanza modificatoria entrard ¢n

~juego--de--su sancidbn y sin perjuicic a su
publiés;i:ﬁén en uno de los diaries de mayor circulacion, y en
o Oficial.

o, : gala de sesiones del 1. Concejo Cantonal de
Echeandia a los nueve dias del mes de febrero del dos mil
cuatro.

f) Sr. Méarquez Viscarra Co!oma, Vicealcalde del cantdn
Echeandia.

f) Sr. Fernando Mejia Z., Secretario General del Gobierno
Local.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNQO LOCAL DE
ECHEANDIA: 9 de febrero del 2004.

CERTIFICO: Que la presente Ordenanza Modificatoria a la
de Constitucidn del Comité Permanente del Camaval de
Echeandfa, fue discutida y aprobada por el 1. Concejo
Cantona! de Echeandia, en sesiones ordinarias celebradas
los dias 2 y 9 de febrero del 2004.

) Sr. Fernando Mejia Z., Secretario General del Gobierno
Local de Echeandia.

VICEALCALDIA DEL C‘;OBIERNO LOCAL DEL
CANTON ECHEANDIA.- 10 de febrero del 2004, a las
09h40.

De conformidad a lo dispuesto en el Art. 128 de la Ley de
Régimen Municipal, remitase al despache del sefor
Alcalde, en tres ejemplares, la presente ordenanza para su
sancién y ejecucién.
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f) Sr. Marquez Viscarra Coloma. Vicealcalde del cantdn
Echeandlia.

ALCALDIA DEL GOBIERNO LOCAL DEL CANTON
ECHEANDIA: 16 de febrero del 2004, las 10h15.

VISTOS: De conformidad a lo dispuesto en los articulos
127, 128, 129 y 133 dc la Ley de Régimen Municipal,
sanciono la presente Ordenanza Modificatoria a la de
Constitucion del Comité Permanente del Camaval de
Echeandla, y, ordeno su publicacién.

.} Lic. Milton Barragdn A., Alcalde del Gobiemo Local,
cantén Echeandia.

La Direccién del Registro Oficial pone en conacimiento de los sefiores suscriptores y del piiblico en general, que tiene en

existencia la publicacién de la:

-  EDICION ESPECIAL N° 7.- "ORDENANZA METROPOLITANA N° 3457.- ORDENANZA SUSTITUTIVA A
LA ORDENANZA N° 3445 QUE CONTIENE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMQ”, publicada

¢l 29 de octubre det 2003, valor USD 3.00.

-  EDICION ESPECIAL N° 2.- Ministeri
del SIGEF Integrador Web (SI-WEB) pa:
Sector Pablico no Financiero que no cuel
Codificacién de los Principios del Sistem
Contabilidad Gubernamental, para su ap}
que constituyen el Sector Pidblico no Finapci

- EDICION ESPECIAL N° 3.- COWNWW~

Ecuador Compite”, debido a su calidad
valor USD 3.00, i A

=#‘
AVISO

SECRETARIA GENERAL: Echeandia, 16 de febrero del
2004.

Sanciond, firmd y ordend la publicacién de la Ordenanza
Modificatoria a la de Constitucidn del Comité Pcrmanente
del Carnaval de Echeandia, ¢l Lic. Milton Barragin Apunte,
Alcalde del Gobierno Local de Echeandia, a los dieciséis
dias del mes de febrero del dos mil cuatro.

LO CERTIFICO:

£} Sr. Fernando Mejia Z., Secretario General del Gobiemo
Local, cantén Echeandia.

s.- Acuerdo N° 330: “Manua!l del Usuario”
dn obligatoria en todas las instituciones del
cional y Acuerdo N° 331: Actualizacién y
nanciera, los Principios y Normas Técnicas de
Bs entidades, organismos, fondos y proyectos

nero-del-2004; valor USD 3.00.

"OMPETITIVIDAD.- Expidese la “Agenda
¢ Estado, publicada el 20 de febrero del 2004,

oy

tarl

- MINISTERIO DE TRABAJO Y RECURSOS HUMANOS.- Fijanse las remuneraciones sectoriales unificadas o
minimas legales para los trabajadores que laboran protegidos por ¢! Codigo del Trabaje en las diferentes ramas de

trabajo o actividades econdémicas (Tablas Salariales del 2004), publicadas en ¢l Suplemento al Registro Oficial
N°® 296, ef 19 de marzo del 2004, valor USD 4.00.

Las mismas que se encuentran a la venta en los almacenes: Editora Nacional, Mafiosca 201 y avenida 10 de Agosto;
avenida 12 de Octubre N 16-114 y pasaje Nicolés Jiménez, edificio del Tribunal Constitucional; v, en la sucursal en la
ciudad de Guayaquil, calle Chile N° 303 y Luque, 8vo. piso, oficina N° 808.

X A

Venta en 1a web del Registro Oficial
< www tribunalconstitucional.gov.ec
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Las autoridades del Registro Oficial se reservan el derecho de iniciar las acciones legales
pertinentes en contra de las personas ¢ empresas que sin autorizacidon vendan, publiquen ©
comercialicen versiones no autorizadas del Registro Oficial.

“La ley no obliga sino en virtud de su promulgacién por el Presidente de la Republica. La
promulgacién de las leyes y decretos deberd hacerse en el Registro Oficial, y la fecha de
promuigacién sera, para los efectos legales de ella, 1a fecha de dicho Registro Oficial”. Art. §
Cadigo Civil.

‘La ley entrara en vigencia a partir de su promulgacion en el Registro Oficial y por ende sera
obligatoria y se entendera conocida de todos desde entonces”. Art, 6 Cédigo Civil,




