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RESOLUCION No. SOT-DS-2024-010

Mgs. Pablo Ramiro Iglesias Paladines
SUPERINTENDENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y
GESTION DE SUELO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 204 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que: “(...)
La Funcion de Transparencia y Control Social promovera e impulsara el control de las
entidades y organismos del sector publico, y de las personas naturales o juridicas del
sector privado que presten servicios o desarrollen actividades de interés publico, para
que los realicen con responsabilidad, transparencia y equidad; fomentara e incentivara
la participacién ciudadana; protegera el ejercicio y cumplimiento de los derechos; y
prevendra y combatira la corrupcion”;

Quie, el articulo 213 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdémicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. Las
superintendencias actuaran de oficio o por requerimiento ciudadano. Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley (...)";

Que, el articulo 226 ibidem sefiala “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actden en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley ",

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que los gobiernos municipales tendran las competencias de formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, entre otras;

Que, el numeral 2 del articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
que el Estado en todos sus niveles de gobierno garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual debe mantener un catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda;
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Que, la Disposicion Transitoria Decimoséptima de la Constitucion de la Repuablica del
Ecuador senala: “El Estado central, dentro del plazo de dos afios desde la entrada en
vigencia de esta Constitucion, financiara y, en coordinacién con los gobiernos
autonomos descentralizados, elaborara la cartografia geodesica del territorio nacional
para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los
procesos de planificacion territorial, en todos los niveles establecidos en esta
Constitucion.”;

Que, el articulo 95 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS) dispone la creacion de la Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo: “(...) para la vigilancia y control de los procesos de
ordenamiento territorial de todos los niveles de gobierno, y del uso y gestion del suelo,
habitat, asentamientos humanos y desarrollo urbano, que realizan los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos dentro del marco de sus
competencias. La Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo serd una entidad técnica de vigilancia y control, con capacidad sancionatoria,
personeria juridica de derecho publico y patrimonio propio (...)”;

Que, el articulo 96 del mismo cuerpo normativo, establece las atribuciones de la
Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, entre estas: “ 1.
Vigilar y controlar el cumplimiento de las disposiciones legales y normativas relativas a
los procesos e instrumentos de ordenamiento territorial en todos los niveles de gobierno
y la aplicacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial en su componente
de ordenamiento territorial. 2. Vigilar y controlar el cumplimiento de las disposiciones
legales y normativas relativas al planeamiento urbanistico, el uso y la gestién del suelo
urbano y rural;” (...) 4. Vigilar que los instrumentos de uso y gestion del suelo se
articulen con la planificacion nacional y sectorial (...) 10. Evaluar el cumplimiento y la
aplicacion de las regulaciones nacionales y locales, con el objeto de exigir su
acatamiento’”;

Que, el articulo 98 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, establece como atribuciones del Superintendente de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, las siguientes: “(...) 2. Expedir los reglamentos internos necesarios
para el funcionamiento de la institucion. (...) 6. Fiscalizar, supervisar, controlar y
ordenar el cumplimiento de las disposiciones legales y normativa vigente sobre el
ordenamiento territorial y el uso y gestion del suelo. (...)”;

Que, el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, sobre el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, sefiala: “ES un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales o Metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada
con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la
informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su
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circunscripcion territorial. EI Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistemay establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros.”;

Que, la ley ibidem en el articulo 101, sobre la obligacion de remision de informacién de
catastros y ordenamiento territorial, establece: “Los Gobiernos Aut6nomos
Descentralizados y las instituciones que generen informacion relacionada con catastros
y ordenamiento territorial compartiran los datos a través del sistema del Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado, bajo los insumos, metodologia y lineamientos que
establezca la entidad encargada de su administracion.”;

Que, la Disposicion Transitoria Tercera de la LOOTUGS determina que: “En el plazo de
treinta dias contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente
rector de hébitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformaciény funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado,
y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la valoracién de los bienes
inmuebles

Que, la Disposicién Transitoria Novena de la ley ibidem dispone que: “Para contribuir
en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos
afnos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, serdn sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley. Una vez
cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda. Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional
de Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda
deberéa cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos
requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo
defina el mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los gobiernos
municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las asignaciones
presupuestarias establecidas en la ley.”;
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Que, el articulo 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sobre el ejercicio de la competencia de formar y
administrar catastros inmobiliarios, determina: “La formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberéan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de
realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa. (...) ”,

Que, el articulo 147 del Cddigo ibidem sobre el ejercicio de la competencia de habitat y
vivienda, sefiala: “El Estado en todos los niveles de gobierno garantizarda el derecho a
un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econdmica de las familias y las personas. El gobierno central a través
del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de
hébitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad. (...)"”;

Que, el articulo 130 del Cddigo Organico Administrativo, determina: “Las mdximas
autoridades administrativas tienen competencia normativa de caracter administrativo
Unicamente para regular los asuntos internos del érgano a su cargo, salvo los casos en
los que la ley prevea esta competencia para la maxima autoridad legislativa de una
administracion publica (...)”;

Que, el articulo 48 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (RLOOTUGS), sobre el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, sefiala que: “Corresponde a una infraestructura de datos espaciales
catastrales con enfoque multifinalitario que contempla, ademéas de los aspectos
econdmicos, fisicos y juridicos tradicionales, los datos ambientales y sociales del
inmueble y las personas que en el habitan, misma que es alimentada por la informacion
generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
y las instituciones que generan informacion relacionada con catastro. Esta informacion
formara parte del componente territorial de los Sistemas de Informacion Local de los
GAD Municipales y Metropolitanos.”;

Que, el articulo 55 del RLOOTUGS, sobre el Sistema Nacional de Catastro Integrado y
Georreferenciado de Habitat y Vivienda, sefala que: “La administracion de este sistema
esta a cargo del ente rector de habitat y vivienda y debera ser coordinado con la
Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, en el marco del Consejo Nacional de
Geoinformatica (CONAGE), ademas de coordinar con los Gobiernos Auténomos
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Descentralizados para su funcionamiento y actualizacion. EI administrador del sistema
debera publicar periodicamente la informacion catastral suministrada por cada uno de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos, de acuerdo a
los protocolos y estandares establecidos por el ente rector de habitat y vivienda.”;

Que, el articulo 65 del Reglamento ibidem, sobre el control del ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo, establece: “La facultad de vigilancia, control y potestad
sancionatoria sobre el ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo; y, de la correcta
y oportuna aplicacién de los instrumentos, mecanismos y herramientas previstas en la
Ley Organica, este reglamento, en las regulaciones nacionales emitidas por el Consejo
Técnico y normativa local emitidas por los gobiernos autonomos descentralizados sera
ejecutada por la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo

()7

Que, el articulo 66 del mismo cuerpo legal, sobre las atribuciones para control y
juzgamiento, sefiala que: “Para el ejercicio de las atribuciones de la Superintendencia
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, previstas en la Ley, debera al
menos: a) Regular los mecanismos, herramientas y procedimientos de vigilancia y
control que implementara la Superintendencia (...)”;

Que, el articulo 71 del Reglamento ibidem sobre los mecanismos de control dispone que:
“La Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion podrad aplicar uno o
varios de los siguientes mecanismos para el ejercicio de la facultad de control: a)
Inspeccion. b) Examen Especial. c) Otros que establezca la Superintendencia”;

Que, el articulo 72 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, sobre las inspecciones determina: “La Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo podra realizar inspecciones in situ a
los gobiernos autdnomos descentralizados y demas instituciones del gobierno central
para comprobar en la practica la veracidad, efectiva aplicacion y el cumplimiento de los
instrumentos de desarrollo y ordenamiento territorial y de uso y gestion del suelo a las
que se encuentre obligados a cumplir y aplicar.

La Superintendencia realizarad también inspecciones in situ a las obras, construcciones
0 proyectos que se ejecutaren por dichas instituciones o que hayan sido autorizadas por
ellas, en cualquier momento, sin necesidad de notificacion previa de la Superintendencia
y de ser necesario podra contar con el apoyo de la fuerza publica.

En el proceso de la inspeccion los funcionarios de la Superintendencia podran evaluar
la documentacion que se requiera para determinar el cumplimiento de la normativa para
el ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo o bien citar a las servidores de los
gobiernos autéonomos descentralizados e instituciones del gobierno central a las
dependencias desconcentradas de la Superintendencia a fin de que justifiquen sus
acciones u omisiones, fijando para tal efecto un plazo.
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Los Gobiernos Autonomos Descentralizados y demas instituciones del gobierno central,
relacionadas con el ordenamiento territorial o el uso y gestion del suelo estan obligados
a prestar todas las facilidades para la ejecucion de las inspecciones de la
Superintendencia.

En el caso que el gobierno auténomo descentralizado o las entidades del gobierno
central, negasen al personal de la Superintendencia el acceso a los lugares objeto de
inspeccion o no se les facilitara la documentacion solicitada, el servidor de la
Superintendencia advertird sobre la posible infraccién administrativa, previo al
levantamiento del acta de inspeccion correspondiente.”;

Que, el articulo innumerado, a continuacién del articulo 75 del Reglamento a la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece: “Para el
procedimiento de juzgamiento de las infracciones establecidas en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo se estara a lo dispuesto en el Cédigo
Organico Administrativo.”;

Que, el Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI1-2022-0003-A de 24 de febrero de
2022, en su Disposicion Transitoria Primera, indica: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos que dispongan de sistemas de
informacidn catastrales con licenciamiento de tipo propietario o de codigo abierto y que
estan actualmente vigentes, podran seguir operando en estos normalmente, sin embargo,
deberan homologar su estructura y datos adaptandose al modelo de datos minimo que se
especifica en la presente norma, previo al envio de los mismos al ente rector de habitat
y vivienda, para el almacenamiento en el Sistema Nacional de Catastro Integrado y
Georreferenciado hasta el 31 de diciembre de 2022. ",

Que, mediante Resolucion Nro. CPCCS-PLE-SG-027-E-2021-473 de fecha 04 de marzo
de 2021, se designé al: “(...) sefior Ingeniero Pablo Ramiro Iglesias Paladines como
Superintendente de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (...)”, quien,
conforme el articulo 120 numeral 11 de la Constitucion de la Republica, quien fue
posesionado por el pleno de la Asamblea Nacional del Ecuador en la sesién nimero 696
de fecha 11 de marzo de 2021;

Que, el articulo 10 de la Resolucion Nro. SOT-DS-2023-003 determina que: “(...) el
Superintendente de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo debera dirigir
estratégicamente la gestion institucional de la Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo, para garantizar la ejecucién de acciones de
vigilancia y control de acuerdo con lo establecido en la normativa legal vigente”;

Que, es importante que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos cuenten con actividades de autogestion, especialmente que provengan de
ingresos relacionados a catastros, con la finalidad de cubrir los gastos corrientes y los
proyectos de inversion, en el sentido que éstos garanticen la equidad al interior del
territorio de cada gobierno autobnomo descentralizado; y,
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Que, es necesario ejecutar los procedimientos acorde con los principios de celeridad,
eficiencia y eficacia que rigen a la Administracion Publica, a fin de satisfacer las
necesidades internas para lograr una buena gestion y garantizar la eficiencia a nivel
institucional.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucion, la ley, la normativa vigente
y el Estatuto Organico de la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo,

RESUELVE:

Expedir la “NORMA TECNICA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE LA
EVALUACION DE LA ACTUALIZACION DEL CATASTRO NACIONAL”

TITULO I. GENERALIDADES
CAPITULO I. OBJETO Y AMBITO

Articulo 1.- Objeto: La presente norma técnica tiene por objeto regular el procedimiento
de la evaluacion de la actualizacion del catastro, con relacion a la conformacion,
implementacion, mantenimiento y actualizacion del Sistema Nacional de Catastro
Integrado Georreferenciado, en cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable y
vigente, la cual esta dirigida a las entidades sujetas a control de esta Superintendencia.

Articulo 2.- Ambito: La presente norma técnica sera aplicada por los servidores de la
Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo; y, por los
administrados, dentro de la ejecucion de las acciones programadas y no programadas,
conforme lo determina la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo y su Reglamento.

Articulo 3.- Definiciones: A efectos de esta norma técnica se consideran las siguientes
definiciones:

1. Alicuota: Incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el total
del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el régimen de propiedad
horizontal.

2. Avaluo de los predios: Es el valor de la propiedad que se establece mediante la suma
del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o adicionales que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye un valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
tributarios y no tributarios.

3. Bien inmueble: Son bienes raices rasticos o urbanos que no pueden ser transportados
de un lugar a otro; y, los que se adhieren permanentemente a ellos, como construcciones,
arboles, etc.
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4. Bienes de uso publico: Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general en forma gratuita, de conformidad con el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

5. Bien mostrenco: Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido, segun el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

6. Bloque constructivo: Son edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, de uno o
varios pisos, adheridos permanentemente al predio y que forman parte integrante del
mismo. Se caracteriza por presentar una tipologia constructiva puntual.

7. Catélogo de objetos geograficos: Catalogo donde se describe de manera completa el
contenido y estructura de la informacion georreferenciada que establece una primera
aproximacion a una representacion abstracta y simplificada de la realidad mediante una
estructura que organiza los tipos de objetos geogréaficos, sus definiciones y caracteristicas.

8. Catastro Inmobiliario Multifinalitario - CIM: Es el inventario de bienes inmuebles
urbanos o rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccién. El gobierno auténomo
descentralizado metropolitano o municipal pertinente registrara la informacion
correspondiente a cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartogréaficos
catastrales. Ademas de los aspectos econdmicos, juridicos y fisicos tradicionales, se podra
integrar con pardmetros ambientales y sociales del inmueble que aportaran como insumo
valioso no solo para efectos tributarios, sino sobre todo para efectos de planificacion y
toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y propositos dentro de
la gestion municipal, gubernamental y de demas instituciones publicas o privadas dando
como resultado su caracter de multifinalitario.

9. Catastro urbano: Datos que al ser levantados con mayor detalle permiten definir
parcelas o porciones de suelo de una misma naturaleza que el gobierno de nivel municipal
declara como urbanas, al estar enclavadas en su area administrativa, estan cerradas por
una linea poligonal que delimita, a tales efectos, el ambito espacial del derecho de
propiedad de un propietario o de varios en colectividad y, en su caso, las construcciones
emplazadas en dicho ambito (inmuebles), cualquiera que sea su duefio, y con
independencia de otros derechos que recaigan sobre él; con el fin de establecer un codigo
de identificacion.

10. Catastro rural: Inventario o registro de bienes inmuebles que permite la
administracion eficiente de la tierra, que garantiza la seguridad de su tenencia y
proporciona informacion para la planificacion del desarrollo nacional, el ordenamiento
territorial, la toma de decisiones estratégicas para el area rural y la aplicacion de politicas
tributarias justas y equitativas.
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11. Catastro Nacional Integrado Georreferenciado: Infraestructura de datos
espaciales catastrales con enfoque multifinalitario que contempla, ademas de los aspectos
econémicos, fisicos y juridicos tradicionales, los datos ambientales y sociales del
inmueble y las personas que en él habitan, misma que es alimentada por la informacion
generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
y las instituciones que generan informacion relacionada con catastro. Esta informacion
formara parte del componente territorial de los Sistemas de Informacion Local de los
GAD Municipales y Metropolitanos.

12. Clave Catastral: Cddigo que identifica al objeto catastral de forma Gnica y exclusiva
respecto a su localizacion geogréfica e inventario predial, mismo que se conformara a
partir del clasificador geogréafico estadistico (Division Politico Administrativa - DPA) del
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, canton y parroquia, y
la conformacion subsecuente de la clave catastral, sera determinada localmente y estara
conformada por zona, sector, manzanay predio para el ambito urbano; y, por zona, sector,
poligono y predio para el &mbito rural.

13. Cdédigo unico eléctrico nacional - CUEN: Cddigo normalizado a nivel nacional y
establecido por el ente rector de las politicas de energia eléctrica del Ecuador, mismo que
sirve para identificar el consumo eléctrico realizado por un medidor especifico. Este
codigo sirve para realizar consultas de pago, reclamos y solicitudes respecto al servicio
de dotacién de energia eléctrica a cargo de la empresa publica pertinente.

14. Componente econdmico: Registros atribuidos a cada predio correspondientes al
valor de los inmuebles determinados de conformidad con la Ley y a partir de los cuales
se define parte de la politica tributaria de cada gobierno autébnomo descentralizado
metropolitano o municipal.

15. Componente fisico: Registros atribuidos a cada predio que corresponden a los datos
descriptivos que caracterizan al suelo y a las construcciones de cada inmueble, asi como
la extension y linderos geogréaficos de los mismos.

16. Componente juridico: Registros atribuidos a la situacion de dominio en cada predio
en los cuales constan los datos personales de los ocupantes del inmueble, su relacion de
dominio sea esta en propiedad o posesion, asi como el tipo de ocupante (personas
naturales o juridicas).

17. Componente tematico: Informacion y las bases de datos en las que constan datos
cartograficos y alfanumeéricos correspondientes a los aspectos tematicos especificos como
son: infraestructura, medio fisico natural, medio ambiente, areas protegidas y el
comportamiento urbano - rural, social, entre otros. Esta informacion es generada y
administrada en el &mbito de sus competencias por los diferentes niveles de gobierno y
las instituciones publicas que la integran. Interactia continuamente con los Datos Basicos
Catastrales en la toma de decisiones, dando asi razon de ser al Catastro Inmobiliario
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Multifinalitario. Este componente es de apoyo y no necesariamente atribuido a cada
predio.

18. Datos Baésicos Catastrales: Informacion que caracteriza a un predio y que se
categoriza de acuerdo con los componentes: fisico (usos, servicios, mejoras), juridico
(tenencia, ocupantes, identificaciones) y econdmico (avaltos de suelo y construcciones).

19. Datos Cartogréaficos Catastrales: Objetos geograficos minimos que conformaran el
Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM) (zona, sector manzana, predio, entre otros)
con atributos de: dimension, ubicacion y georreferenciacion. Los Datos Cartograficos
Catastrales deberan estar plenamente relacionados con la informaciéon alfanumérica
catastral y ser gestionados mediante un sistema de gestion de bases de datos espaciales
administrado  exclusivamente por cada uno de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos.

20. Datos Tematicos Catastrales: Datos que caracterizan a un predio con base al
componente tematico: social (comportamiento urbano y rural) y ambiental (medio fisico
natural).

21. Derechos y acciones: Es la participacion proporcional que tiene una persona en un
inmueble que fisicamente no esta dividido.

22. Estudios de mercado inmobiliario: Informacion sistematizada recabada en campo
a través de una encuesta que contiene los valores economicos del suelo por unidad de area
de suelo de los respectivos predios investigados y que disponen de informacion adicional
correspondiente a las caracteristicas propias del inmueble que definen su valor.

23. Infraestructura de datos espaciales - IDE: Conjunto de politicas, estandares,
organizaciones, planes, programas, proyectos, recursos humanos, tecnoldgicos y
financieros integrados adecuadamente para facilitar la produccidn, el acceso y uso de la
informacion geoespacial regional, nacional o local, para el apoyo al desarrollo social,
econdémico y ambiental de los pueblos.

24. Manzana: Espacio geografico del trazado urbano donde se ubica un conjunto de
predios urbanos edificados o sin edificar, delimitado generalmente por vias publicas a
partir de las lineas de fabrica detras de las aceras y/o bordillos que las definen.

25. Modelo de regresion: Expresion matematica utilizada para representar determinado
fendmeno, con base en una muestra, teniendo en cuenta las diversas caracteristicas
influyentes.

26. Ocupante: Persona natural o juridica que tiene la ocupacion o posesion sobre un
determinado predio.
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27. Piso: Nivel especifico de un blogue constructivo. Un blogue constructivo puede tener
desde uno a varios pisos. Se considera sindnimo de planta.

28. Poligono catastral: Espacio geografico que contiene un conjunto de predios rurales
edificados o sin edificar generalmente demarcados por accidentes geograficos y/o vias
publicas.

29. Precio de mercado: Informacion cuantitativa que corresponde a valores monetarios
respecto a unidades de area de suelo resultantes de la realizacion de estudios de mercado
inmobiliario en campo o de la formacidn, actualizacion y mantenimiento de observatorios
de valores del mercado inmobiliario.

30. Predio: Area 0 porcion de terreno individual o multiple rdstico o urbano, sujeto a
derechos reales de propiedad o relacionados con posesiones de la tierra. Incluye suelo
edificado o no edificado.

31. Predio matriz: Denominacién que se da al predio para mantener su registro historico
ante una modificacion catastral; se refiere también al predio declarado en propiedad
horizontal cuya clave catastral se debera mantener y se afiadira los campos necesarios,
conforme lo establezca la Norma Técnica Nacional de Catastros.

32. Propiedad horizontal: Régimen donde cada propietario serd duefio exclusivo de su
piso, departamento o local y condémino en los bienes destinados al uso comun de los
copropietarios del condominio inmobiliario, segun lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley
de Propiedad Horizontal. La propiedad horizontal se diferenciara si el inmueble se
encuentra constituido por un edificio mixto de vivienda o comercio (en vertical), 0 en un
conjunto de vivienda (en horizontal) y centro comercial (en vertical u horizontal segin
sea el caso), de acuerdo con lo establecido en el articulo 2 del Reglamento a la Ley de
Propiedad Horizontal. Hace alusion al conjunto de normas que regulan la division y
organizacion de diversos inmuebles, como resultado de la segregacién de un edificio (en
vertical) o de un terreno (en horizontal) en coman. En si, reglamenta la forma en que se
divide un bien inmueble y la relacion entre los propietarios de bienes privados y los bienes
comunes que han sido segregados del suelo y/o blogues constructivos que formen parte
del predio matriz. La propiedad horizontal permite la organizacion de los copropietarios
y el mantenimiento de los bienes comunes.

33. Red GNSS (Global Navigation Satellite System o Sistema Satelital de Navegacion
Global) de monitoreo continuo del Ecuador - REGME: Conjunto de vertices
geodésicos, materializados sobre la superficie terrestre a través de un mojon o placas
ubicadas en sitios seleccionados. Constituye una red activa que permite la observacion y
disponibilidad de informacion GNSS en tiempo real y que se encuentra enlazada al
Sistema Geodésico Nacional en sus componentes horizontal y vertical.



MG FRNT MRS (5 CROEMAN ENT
TERR TORWL, U0 v 265NN ORS00

P SOT

34. Red nacional geodésica del Ecuador - RENAGE: Corresponde a la materializacion
del sistema de referencia, mediante un conjunto de marcas o hitos, con sus respectivas
coordenadas. Dichas marcas o hitos se encuentran estratégicamente distribuidas en el
territorio nacional.

35. Sector: Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de manzanas o
poligonos catastrales.

36. Suelo rural: Es el destinado principalmente a actividades agroproductivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas
debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

37. Suelo urbano: Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en
suelo rural.

38. Tipologias constructivas: Tipos o clases especificas de disefio y construccion de
edificaciones que poseen caracteristicas constructivas analogas 0 comunes.

39. Unidad: Area minima de registro catastral para los predios que se encuentran
declarados bajo régimen de propiedad horizontal, un piso de blogue constructivo puede
contener una o varias unidades (departamentos, locales comerciales, lotes de conjuntos
residenciales).

40. Unidad técnica catastral: Areas administrativas municipales denominadas
direcciones, subdirecciones, coordinaciones o jefaturas de avallos y catastros,
responsable de la formacion, actualizacion, mantenimiento y publicacion del catastro
inmobiliario multifinalitario, en cada gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano.

41. Unipropiedad: Régimen de propiedad por el cual una sola persona natural, juridica,
sociedad conyugal o propietarios en derechos y acciones tienen dominio sobre un bien
inmueble.

42. Valor de la propiedad: El valor de la propiedad estara dividido en: a) El valor del
suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; b) El valor de
las edificaciones es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y, ¢) El valor de
reposicion que se determina aplicando un proceso que permita la simulacion de
construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.
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43. Vivienda: Espacio cubierto destinado al alojamiento y con entrada independiente,
construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado por una o mas personas,
y que no se utilicen con finalidad distinta. Que una vivienda tenga acceso independiente
significa que dispone de acceso directo desde las vias publicas o que disponen de acceso
através de espacios de uso comun de varias viviendas como: corredores, patios, escaleras,
ascensores, servidumbres de paso.

44, Zona: Espacio geografico catastral que contiene un conjunto de sectores para facilitar
la gestion, administracion y planificacion de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales y metropolitanos.

45. Zona homogénea: Espacio geografico catastral sea urbano o rural dentro de una
jurisdiccion cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son similares en
cuanto a la dotacion de servicios, infraestructura, equipamiento, uso, calidad del suelo,
accesibilidad, y demas caracteristicas que permitirdn determinar la base del valor del
suelo.

CAPITULO I1. DISPOSICIONES COMUNES A LA EVALUACION DE LA
ACTUALIZACION DEL CATASTRO

Articulo 4.- Caducidad: El acto de inicio del procedimiento administrativo se notificara
al administrado en el plazo de hasta seis meses contados desde el acto con el que se ordena
el inicio de las acciones de control, a cuyo término caduca el ejercicio de la potestad
publica sancionadora, determinadora o cualquier otra, de caracter gravoso, de
conformidad a lo determinado en el Codigo Organico Administrativo.

Articulo 5.- Ejecucion de la evaluacion de la actualizacion del catastro: Para la
ejecucion de la evaluacion de la actualizacion del catastro, esta Superintendencia actuaré
conforme las atribuciones establecidas en la ley a través del equipo evaluador.

TITULO Il. DE LA EVALUACION
DE LA ACTUALIZACION DEL
CATASTRO

CAPITULO I. GENERALIDADES DEL MECANISMO

Articulo 6.- Inicio: El mecanismo de control de Evaluacion de la actualizacion del
catastro iniciara observando las siguientes consideraciones:

1. En el caso del Plan Anual de Control, la disposicidn de inicio serd emitida por la
Intendente General de esta Superintendencia, de acuerdo con el cronograma previamente
aprobado por la maxima autoridad.

2. En el caso de denuncias ciudadanas o peticiones razonadas calificadas se solicitara
autorizacion a la Intendencia General.
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3. De oficio, cuando el Intendente Zonal o Director de Ordenamiento Territorial, tengan
conocimiento directo o indirecto de una conducta o hecho que pueda estar sujeto a este
mecanismo, justificara la necesidad mediante un informe técnico sefialando la
oportunidad de su ejecucidn y se solicitara autorizacion a la Intendencia General.

4. Si como resultado de la ejecucion de una accion de vigilancia, es necesaria la ejecucion
de un mecanismo de control, el Intendente Zonal o Director de Ordenamiento Territorial
justificard la necesidad mediante un informe técnico sefialando la oportunidad de su
ejecucion y se solicitara autorizacion a la Intendencia General.

Articulo 7.- Inspeccion como mecanismo de control complementario: Cuando se
requiera ejecutar una inspeccion dentro del mecanismo de evaluacion de la actualizacion
del catastro, se actuara de conformidad con lo establecido en la normativa especifica,
hasta antes de emitido el informe preliminar de evaluacion.

En este caso, el jefe de equipo se pronunciarad sobre su pertinencia en el término de tres
(3) dias contados a partir de la recepcion del requerimiento. El equipo evaluador debera
elaborar el Informe de Inspeccién en el término maximo de quince (15) dias,
considerando para el efecto el plazo de caducidad de seis (6) meses de la accion de
control.

Los resultados se sefialaran en un Gnico informe de inspeccion, sin que sea necesaria su
comunicacion a la entidad controlada en esta fase de la investigacion. Dichos resultados
se incorporaran dentro del Informe Preliminar de Evaluacidn de la Actualizacion del
Catastro.

CAPITULO Il. DEL EQUIPO EVALUADOR

Articulo 8.- Del equipo evaluador: Previo a la ejecucion del mecanismo de control de
evaluacion de la actualizacién del catastro, y una vez que se tenga la autorizacion o
disposicion de inicio de la Intendencia General, quien conformara el equipo evaluador de
la siguiente manera:

1. Jefe del equipo evaluador: Director Nacional o Intendente Zonal a cargo del area
sustantiva ejecutante.

2. Evaluador Técnico: Analistas o especialistas técnicos.

3. Evaluador Juridico: Analistas juridicos.

Articulo 9.- Responsabilidades especificas: Son obligaciones especificas de los
integrantes del equipo evaluador las siguientes:

1. Jefe del equipo evaluador:
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Remitir el plan de trabajo en el que se analizara la carga operativa con
relacién a los procesos a ejecutarse, el mismo que debera ser aprobado por
la Intendencia General, para cada procedimiento de evaluacion.

b. Comunicar a los analistas y/o especialistas técnicos y juridicos que actuaran
como evaluadores.

Emitir las 6rdenes de evaluacion de la actualizacion del catastro a los
analistas y/o especialistas técnicos y juridicos que actuaran como
evaluadores.

13

d. Informar a los evaluadores sobre las responsabilidades a su cargo.

@

Solicitar la informacion necesaria para la ejecucion del mecanismo.

f. Supervisar las actividades asignadas a cada evaluador, asi como los plazos
y términos que se establezcan para la evaluacion.

g.  Suscribir los oficios de inicio de la evaluacion.

h.  Suscribir las comunicaciones de resultados en los casos en los que se
identifique el cumplimiento de todos los criterios por cada parametro de
evaluacion.

i. Revisary aprobar los informes de evaluacion.

2. Evaluador Técnico:

a. Analizar técnicamente la informacion correspondiente, motivo de
evaluacion.

b. Elaborar y emitir, en los tiempos programados y condiciones previamente
establecidas, los informes de evaluacion, de manera coordinada con el
evaluador juridico.

3.  Evaluador Juridico:

a. Analizar, en el ambito juridico, la informacién correspondiente motivo de
evaluacion y asesorar al equipo.

b. Elaborar y emitir, en los tiempos programados y condiciones previamente
establecidas, los informes de evaluacion de manera coordinada con el
evaluador técnico.

c. Elaborar los proyectos de oficios de inicio y las comunicaciones del
proceso de evaluacién a la entidad publica sujeta a control.
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CAPITULO Ill. DEL PROCESO DE EVALUACION DE LA ACTUALIZACION
DEL CATASTRO

Articulo 10.- Del plan de trabajo: En el caso de que la evaluacion de la actualizacion
del catastro corresponda a acciones programadas, el plan de trabajo constara dentro de la
accion de control respectiva y serd aprobada dentro del Plan Anual de Control.

En el caso de acciones no programadas, el Jefe del Equipo Evaluador debera elaborar el
plan de trabajo y remitirlo a la Intendencia General, quien contara con un término de diez
(10) dias contados desde la recepcion del plan para su valoracion, aprobacién y envio al
equipo evaluador.

De existir observaciones al plan de trabajo, se pondra en conocimiento del Jefe del Equipo
Evaluador para que realice las correcciones pertinentes en el término de tres (3) dias.
Recibidas las correcciones, la Intendencia General contara con un término de cinco (5)
dias adicionales para la revision y aprobacién final.

En el caso de que la Intendencia General no apruebe el plan de trabajo dispondra al Jefe
del Equipo Evaluador elaborar un nuevo plan de trabajo, de considerarlo pertinente, sin
perjuicio de otros mecanismos de control que se puedan ejecutar.

Articulo 11.- Orden de trabajo para la evaluacion de la actualizacion del catastro:
El Jefe del equipo evaluador emitira la orden de trabajo para la evaluacion de la
actualizacién del catastro en la cual se determinard, entre otros aspectos, el alcance y
temporalidad de la ejecucion del mecanismo.

Articulo 12.- Oficio de inicio: El jefe del equipo evaluador, al mismo tiempo que emita
la orden de trabajo, suscribird la comunicacién dirigida a la méxima autoridad de la
entidad publica sujeta a control, informando el inicio del mecanismo de evaluacién de la
actualizacion del catastro.

El oficio de inicio se notificara conforme las reglas del Codigo Organico Administrativo.

Articulo 13.- Ampliacién del plazo o término: Se podra ampliar el plazo o término
concedido para la emisién del Informe Preliminar contenido en la orden de trabajo; para
el efecto, los evaluadores deberan elevar una solicitud al Jefe de Equipo, el cual debera
aceptarlo o negarlo en un término maximo de tres (3) dias.

Articulo 14.- Informe Preliminar de Evaluacion de la Actualizacion del Catastro:
Como resultado de la evaluacion, el equipo elaborard un Informe Preliminar de
Evaluacion de la Actualizacion del Catastro, el cual deberé ser puesto en consideracion
de la entidad sujeta a control, en los términos establecidos en el plan de trabajo.

Articulo 15.- Notificacion del Informe Preliminar de Evaluacion de la Actualizacion
del Catastro: En la notificacion del informe preliminar se concedera un término de diez
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(10) dias para que la entidad o dependencia sujeta a control presente los descargos que
considere necesarios, que podran prorrogarse hasta por cinco dias mas, a peticion del
organo administrado.

Articulo 16.- Revisién de los descargos: Finalizado el término de diez (10) dias
concedidos, el jefe del equipo evaluador remitira a los evaluadores técnicos y juridicos
los descargos presentados para su anélisis.

Los evaluadores técnicos y juridicos tendran un término de quince (15) dias para emitir
el informe final de evaluacion de la actualizacion del catastro y remitir al jefe de equipo
para su revision y aprobacion.

En el caso de no hubiese presentado descargos, en el término no mayor de diez (10) dias
se presentara el informe final, en el cual se hard constar de manera expresa esta
circunstancia.

Articulo 17.- Informe Final de Evaluaciéon de la Actualizacion del Catastro: Con el
Informe Final de Evaluacion de la Actualizacién del Catastro se concluira el mecanismo
de evaluacion, y se podran realizar, entre otras, las siguientes recomendaciones:

1. Iniciar un procedimiento administrativo sancionador, cuando se presuma el
cometimiento de una infraccion administrativa establecida en la LOOTUGS, con
los elementos de andlisis debidamente documentados y motivados; y/o,

2. Fortalecer a la gestion institucional en el marco de la actualizacion del catastro
evaluada de conformidad con las atribuciones de la Superintendencia sefialadas
en la LOOTUGS o inexistencia de incumplimiento de las disposiciones legales y
normativas.

Cualquiera que sean las conclusiones y recomendaciones, se notificara el Informe Final
de Evaluacion de la Actualizacién del Catastro a la entidad sujeta a control, el cual no
serd susceptible de impugnacion.

CAPITULO IV. DE LOS ELEMENTOS, PARAMETROS Y CRITERIOS DE
EVALUACION PARA LOS GAD MUNICIPALES Y METROPOLITANOS

Articulo 18.- Elementos, parametros y criterios de evaluacion: Se verificara el
cumplimiento de la actualizacion del catastro a través de elementos, parametros y
criterios.

Los elementos de evaluacion corresponden a:

1. Clave catastral.
2. Modelo de datos basicos y cartograficos catastrales minimos.
3. Sistema de Informacién Geografico Catastral Local (SIGCAL).
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Actualizacion del catastro.

Notificacion de particularidades al ente rector de habitat y vivienda.
Exactitud posicional planimétrica.

Remision de informacion de catastros y ordenamiento territorial.
Valoracion catastral de bienes inmuebles.

N Oh

Con base en los elementos mencionados, para la evaluacion de la actualizacion del
catastro se han determinado pardmetros especificos (ANEXO ) que se evaluaran
mediante los siguientes criterios:

Cumple: Cuando se evidencia que se ha incorporado la informacién que se sefiala, en el
marco de la normativa vigente.

Incumple: Cuando se evidencia que no se ha incorporado la informacion que se sefiala,
en el marco de la normativa vigente.

No aplica: Cuando no corresponda el parametro segun el caso evaluado.

CAPITULO V. DE LOS ELEMENTOS, PARAMETROS Y CRITERIOS DE
EVALUACION PARA EL ENTE RECTOR DE HABITAT Y VIVIENDA Y
DEMAS INSTITUCIONES QUE GENEREN INFORMACION RELACIONADA
CON CATASTROS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 19.- Elementos, parametros y criterios de evaluacion: Se verificara el
cumplimiento de la actualizacion del catastro a través de elementos, parametros y
criterios.

Los elementos de evaluacién corresponden a:

Regulaciones relativas al catastro.
Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado.
Infraestructura de Datos Espaciales (IDE).
Publicacion de informacion catastral.
Certificados de actualizacion y mantenimiento catastral.
Validacion de notificaciones.
Registro de proveedores.

Noabhowne

Con base en los elementos mencionados, para la evaluacion de la actualizacion del
catastro se han determinado parametros especificos (ANEXO II) que se evaluaran
mediante los siguientes criterios:

Cumple: Cuando se evidencia que se ha incorporado la informacion que se sefiala, en el
marco de la normativa vigente.

Incumple: Cuando se evidencia que no se ha incorporado la informacion que se sefiala,
en el marco de la normativa vigente.

No aplica: Cuando no corresponda el parametro segun el caso evaluado.
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TITULO IIl. DE LA
SUSTANCIACION

CAPITULO I. ASPECTOS GENERALES DE LA SUSTANCIACION

Articulo 20.- Sustanciadores: Para los casos en los que la evaluacién de la actualizacion
del catastro haya sido ejecutada por el nivel central de la Superintendencia, la fase de
instruccion le correspondera a la Intendencia General.

Para los casos en que la evaluacion de la actuacion del catastro haya sido ejecutada por
las unidades desconcentradas de la Superintendencia, la fase de instruccion le
correspondera a las Intendencias Zonales.

Articulo 21.- De la remision a la Contraloria General del Estado: Una vez que se
cuente con la resolucién administrativa en la que, de ser el caso, se determine la
responsabilidad del infractor y esta se encuentre debidamente notificada al administrado
y a la unidad sustanciadora de la Superintendencia, esta elaborard un informe técnico
juridico del procedimiento, que sera puesto en conocimiento de la Contraloria General
del Estado a través de la maxima autoridad o su delegado.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - La Intendencia General y la Coordinacion General de Planificacion y Gestion
Estratégica actualizaran y socializaran los formatos que se requieran para la ejecucion del
presente mecanismo, junto con la Direccion de Gestidn Documental y Archivo, la cual
los registrara en el repositorio que se cree para el efecto.

Segunda. - La Coordinacién General de Asesoria Juridica actualizard los anexos
aparejados a esta Resolucién cuando sea requerido por la autoridad competente.

Tercera. - En todo caso que se planifique o disponga el inicio de la Evaluacion de la
Actualizacion del Catastro se podra ejecutar, previamente, una accién de vigilancia, de
acuerdo con las necesidades técnicas que se configuren en cada caso.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - Encarguese de la publicacion y registro de la presente Resolucion y sus anexos
a la Direccion de Gestion Documental y Archivo, asi como su difusion en la pagina web
y medios institucionales a la Direccion de Comunicacion Social.

Segunda. - La presente Resolucion entrara en vigencia a partir de su suscripcion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de Quito a primero (01) del mes julio de 2024.
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ANEXO | - ELEMENTOS, PARAMETROS Y CRITERIOS DE EVALUACION
PARA LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADQOS
MUNICIPALES Y METROPOLITANOS

Se verificara el cumplimiento de los siguientes elementos y parametros de evaluacion
referente a la Norma Técnica Nacional de Catastros (NTNC) emitida mediante Acuerdo
Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUV1-2022-0003-A el 24 de febrero de 2022, mediante los

siguientes criterios:

Cumple: cuando se evidencia que se ha incorporado la informacion que se sefiala, en el

marco de la normativa vigente.

Incumple: cuando se evidencia que no se ha incorporado la informacion que se sefala,

en el marco de la normativa vigente.
No aplica (N/A): cuando no corresponda el parametro segun el caso evaluado.

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.

LOOTUGS: Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.
RLOOTUGS: Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.
D.G.1: Disposicion General Primera.

D.G.2: Disposicion General Segunda.

D.T.1: Disposicion Transitoria Primera.

D.T.3: Disposicion Transitoria Tercera.

D.T.5: Disposicién Transitoria Quinta.

D.T.8: Disposicion Transitoria Octava.

D.T.9: Disposicion Transitoria Novena

D.T.10 Disposicién Transitoria Decima.

D.T.11: Disposicién Transitoria Decima Primera.

D.T.12: Disposicién Transitoria Decima Segunda.

D.T.14: Disposicion Transitoria Decima Cuarta

GADM: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano
MIDUVI: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Incumple

Verificable Elementos Parametros de evaluacién

La clave catastral se encuentra
Base de datos, o .
D.G.1 . i codificada segun el esquema
1 informacion - -
NTNC F previsto en la Norma Técnica
alfanumérica .
Nacional de Catastros
- Clave catastral Las claves catastrales de bloques
Solicitud de - .
. ! constructivos registrados y
D.G.2 informacion al -
2 - previstos en la NTNC se encuentran
NTNC ente sujeto de : .
control vinculados con los permisos
definitivos de edificacion
D.T.1 oo Modelo de datos Los datos cartogréaficos catastrales
Informacion en o ;
NTNC ot basicos y proporcionados se encuentran en
formato digital y gt :
3 D.T.3 cartograficos estructura vectorial por capas o
estructura . p -
NTNC - catastrales layers de tipo poligono (*shp -
vectorial P -
Art. 16 minimos dwg)
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Art. 19 Las caracteristicas generales de los
4 Anexo D, datos cartograficos catastrales se
Fase Il determinan conforme a la NTNC
NTNC (Evaluar Anexo I11)
Las consideraciones particulares
sobre la gestion del catastro
5 inmobiliario se determinan
conforme a la NTNC (Evaluar
Anexo 1V)
Los datos cartograficos catastrales
se encuentran homologados a la
6 estructura y modelo de datos
minimo de la NTNC en referencia a
la informacién grafica (Evaluar
Anexo V1)
La informacion alfanumérica se
Base de datos (en encuentra homologada a la
estructura y modelo de datos
7 formatos xml, xlIs . .
minimo de la NTNC en referencia a
0 XIsx) . ” -
la informacion alfanumérica
(Evaluar Anexo VIII)
Sistema de - .
D.T.2 Portal, link, Informacién Se ha |mp_l’ementad0’ ?I Sistema de
8 - e Informacién Geografico Catastral
NTNC acceso al sistema Geogréfico
2 Local (SIGCAL)
Catastral Local
D.T.3 L L
DT5 Inform_auon - Cuentq con actualizacion de:' datos
o grafica, Actualizacion del béasicos catastrales: grafico,
9 Anexo D - -~ . . .
alfanumérica e catastro alfanumeérico e integral incluida
el integral vivienda (Anexo VI, VIl y IX)
NTNC 9 VLY
Se ha compartido periédicamente
Art. 101 Certificacion del Remision de (mayo y noviembre) los datos del
LOOTUG ente Rector de informacion de Catastro Inmobiliario
10 Sy Art. 55 s catastros y Multifinalitario (CIM), a través de
Hébitat y . 2
RLOOTU Vivienda ordenamiento protocolos, estandares y plazos
GS territorial definidos por la entidad encargada
de su administracion
Férmulas de . Las caracteristicas generales sobre
. iy Valoracion - .
Titulo IV valoracion valoracion catastral de bienes
11 catastral de . .
NTNC catastral y sus bienes inmuebles inmuebles se determinan conforme
factores a la NTNC (Evaluar Anexo X)

Verificable

Elementos

Parametros de evaluacién

Incumple

Informes de Notificacion de En el caso que el GADM incurra en
DTS supervision o particularidades las particularidades de la D.T.6 se

12 Nfl\iC fiscalizacion al ente rector de notifico al MIDUVI la
IGM/GADM - habitat y documentacion que certifique cada

Notificacién del

vivienda respecto

Caso.

! Adicionalmente al Anexo V se podré evaluar el Anexo VI, solamente en caso de que el administrado incluya
informacion referente al Anexo VI

2 La revisién podra ser in situ o virtual mediante un protocolo de conexién que debera ser gestionado previamente.
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GADM al ente
rector con la
documentacion
certificada

a la generacion
de cartografia
basica con fines
catastrales

En el caso que el GADM incurra en
las particularidades de la D.T.7 se
notifico al MIDUVI la
documentacion que certifique cada
caso.

13

D.T.8y9
NTNC

Informe de
fiscalizacion de
la cartografia
base fase 1,
referente a la
verificacion de
exactitud
posicional
emitida por el
IGM

14

D.T.10
NTNC

15

D.T.11;
D.T.12
NTNC

Se verificara
conforme al
articulo 23 de la
NTNC. Procesos
de validacion en
la entrega masiva
de informacion
catastral, en
relacion
Unicamente a la
exactitud
posicional.

Exactitud
posicional
planimétrica de
los datos
cartograficos
catastrales

Los datos cartograficos catastrales
se ajustan a los parametros de
exactitud posicional planimétrica
prevista en la NTNC conforme a la
fase | de adaptacion para la entrega
de informacion catastral®

Los datos cartograficos catastrales
de los GADM catalogados como
“Ciudades metropoli, grande y
mediana” definidas en el Informe
Nacional del Ecuador presentado en
HABITAT Ill y que no disponen de
actualizacion del catastro urbano, se
ajustaron a los parametros de
exactitud posicional planimétrica
previstos en la NTNC hasta el
31 de diciembre de 2023

Los datos cartograficos catastrales
de los GADM que no fueron
catalogados como “Ciudades
metropoli, grande y mediana”

definidas en el Informe Nacional

del Ecuador presentado en
HABITAT Il y que no disponen de
actualizacion del catastro urbano, se
ajustan a los parametros de
exactitud posicional planimétrica
previstos en la NTNC

3 Para evaluar este parametro se deberan considerar las Disposiciones Transitorias: Sexta, séptima, octava y novena.
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ANEXO Il - ELEMENTOS, PARAMETROS Y CRITERIOS DE EVALUACION PARA EL ENTE RECTOR DE HABITAT Y VIVIENDA Y LAS
INSTITUCIONES QUE GENEREN INFORMACION RELACIONADA CON CATASTROS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.

LOOTUGS: Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.

RLOOTUGS: Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.
D.G.3: Disposicion General Tercera.

D.T.6 Disposicion Transitoria Sexta.

D.T.7: Disposicioén Transitoria Séptima.

D.T.8: Disposicién Transitoria Octava.

D.T.14: Disposicion Transitoria Decima Cuarta.

GADM: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano.

Nro. Referencia Verificable Elementos Parametros de evaluacion Cumpl Incumpl N/

e e A

Expidi6 regulaciones

correspondientes a la

1 conformacion del Sistema

Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado

Expidi6 regulaciones

Acto normativo acorde ala |  Regulaciones correspondientes a las funciones
2 LS i ici6 itori i del Sistema Nacional de Catastro
LOOTUGS Disposicion Transitoria relativas al :
Tercera la de LOOTUGS catastro Integrado Georreferenciado

Emitié normas, estandares,
protocolos, plazos y
3 procedimientos para el
levantamiento y actualizacion de
la informacién catastral
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Art. 101.
LOOTUGS
D.T.3
LOOTUGS

Sistema Nacional de
Catastro Integrado
Georreferenciado

Sistema Nacional

de Catastro
Integrado

Georreferenciado

Emitié normas, estandares,
protocolos, plazos y
procedimientos para la valoracién
de los bienes inmuebles.

Art. 101.
LOOTUGS
Art. 55.
RLOOTUGS

Art. 30 NTNC

Infraestructura de Datos
Espaciales

Infraestructura de

Datos Espaciales

Estableci6 el Sistema Nacional de
Catastro Integrado
Georreferenciado

La informacion relacionada con el
CIM esta disponible al pablico en
general en la infraestructura de
datos espaciales del ente rector de
habitat y vivienda
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Art. 101.
LOOTUGS Se ha publicado periédicamente la
Publicacién de informacion catastral suministrada
9 Art. 55. Infraestructura de Datos informacion por cada uno de los GADM de
RLOOTUGS Espaciales acuerdo con los protocolos y
catastral . !
estandares establecidos por el ente
Art. 30 NTNC rector de habitat y vivienda.
Certificados de Certlfll_cad9§ e Se han emitidos certificados de
10 Art. 31 NTNC actualizacion y CRUEI PRI actualizacion y mantenimiento
mantenimiento catastral mantenimiento catastral
catastral
Validacién de
notificaciones Se validaron las notificaciones
respecto a la realizadas por los GADM,
Validaciones de las cartografia basica | respectoalaD.T.6yD.T.7 dela
11 D.T.8 NTNC notificaciones realizadas con fines

por los GADM

catastrales y sus
correspondientes
datos
cartogréficos

NTNC referente a la cartografia
basica con fines catastrales y sus
correspondientes datos
cartogréaficos
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El registro de proveedores de

Pagina web institucional persc;;a;)sr:;gjcr%lss dg Jslérr'\?.'f.f; para
12 DHEREINIME | CEIGITS rjﬁf?;n%zhabltat y catastrales y valoracion de bienes
Registro de esta disponible en la plataforma
Proveedores de web
servicios

catastrales y

il Se implemento en la plataforma
valoracion de

web los requisitos y procesos para

Requisitos y procesos bienes el registro de proveedores de
implementados en la personas naturales y/o
13 D.T.14 NTNC plataforma web del ente juridicas nacionales o extranjeras
rector de habitat y servicios catastrales y/o valoracion
vivienda masiva de bienes inmuebles a
nivel
nacional

ANEXO Ill - CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DATOS CARTOGRAFICOS CATASTRALES

Acrénimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro
SIRGAS: Sistema de Referencia Geocéntrico para las Américas
UTM: Universal Transverse Mercator

Referencia Nro. Elemento Verificable Parametros Cumple Incumple
L Los datos cartograficos catastrales No debe existir espacios vacios entre predios
1 Revision de la .
. - e respetan al menos las siguientes reglas adyacentes
; informacion gréfica P A :
Art. 19, lit. d - A topoldgicas: no debe existir espacios
mediante analisis P .
MU 2 Datos topoldgico de la base WEEES T BICE D08 A, No debe existir superposicion entre predios
Cartogréaficos po’og tampoco existir superposicion entre Perp P
de datos SIG .
Catastrales predios.
. Revision del sistema -
Art. 19, lit. e . . . Los datos cartograficos catastrales se encuentran en
NTNC 3 de rgferenma el cual Sistema de Referencia (SIRGAS) SIRGAS Ecuador
esta proyectado la
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informacion grafica Los datos cartogréaficos catastrales levantados bajo
4 de la base de datos otro sistema de referencia se encuentran

integrada transformados al Sistema de Referencia Geocéntrico
para las Américas (SIRGAS Ecuador).*

Revision de la Zona Zona UTM 15
UTM en la cual esta -
Los datos cartograficos catastrales Zona UTM 16

localizada la )
jurisdiccion cantonal G proyect_ados en la et L Zona UTM 17
J correspondiente a su territorio® ona
Zona UTM 18

Art. 19, lit. g
NTNC

de la informacion
gréfica
Informacion del
Art. 19, lit. h Comité Nacional de Unidades territoriales urbanas y rurales se encuentran ajustadas a los limites politicos
NTNC Limites Internos administrativos oficiales®
(CONALI)
Repositorio pasivo de
informacién digital
con los
levantamientos
planimétricos

(Necesario solicitar . - - . IR . S
o - S Dispone de un repositorio pasivo de informacion digital con los levantamientos planimétricos
Art. 19, lit. i esta informacion al . . . . .

10 entregados a la autoridad municipal o metropolitana correspondiente en formato digital para la

NTNC GAD, no se revisara o - o
! L actualizacién de informacién catastral.
la informacion

individual del
repositorio si su
existencia, puede ser
en una carpeta digital
0 base de datos’)

w0 | N[O,

Se verificara
conforme al articulo
23 de laNTNC.
11 Procesos de La escala de levantamiento urbano corresponde a 1:1000
validacion en la
entrega masiva de
informacidn catastral,

Art. 23
NTNC

4 Este parametro puede ser no aplica, en el caso de que no posea otro sistema de referencia indicarlo en observaciones
5 Se evaluara dependiendo de la zona UTM de proyeccion a la que corresponda el ente sujeto a control, si la jurisdiccion del ente sujeto a control se encuentra localizado en mas de una zona UTM, los datos

cartograficos catastrales se proyectaran en la Zona UTM que cuente con una mayor extension de la jurisdiccion analizada
6 Si el administrado presenta conflictos limitrofes la evaluacion del parametro serd No Aplica y se debera mencionar en observaciones.
7 La revision podra ser in situ o virtual mediante un protocolo de conexion que deberd ser gestionado previamente.
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12

en relacion
Unicamente a la
exactitud posicional.

La escala de levantamiento rural corresponde a 1:5000
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ANEXO IV — CONSIDERACIONES PARTICULARES SOBRE LA GESTION DEL CATASTRO INMOBILIARIO

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro
PANE: Patrimonio de Areas Naturales del Estado.
GADM: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano

Referencia

Elemento

Verificable

Parametros

Cumple Incumple N/A

Art. 21, lit. a NTNC

Art. 21, lit. b NTNC

Art. 21, lit. c NTNC

Art. 21, lit. d NTNC

Art. 21, lit. e NTNC

Art. 21, lit. e NTNC

La base de datos cuenta con un campo en

el que se identifique aquellos predios que

poseen conflictos de linderos y conflicto
entre propietarios

Dispone de conflicto de linderos

Dispone de conflicto entre propietarios
sobre un mismo predio

Identificacion de los predios municipales
0 metropolitanos que sean afectados al
servicio publico en la base de datos

Se registran los bienes afectados al
servicio publico

Identificacion de los predios municipales
0 metropolitanos que sean de dominio
privado en la base de datos

Se registran los bienes de dominio
privado

En la base de datos proporcionada existe
un campo en el que se identifica la forma

Dispone de informacion sobre

GESTION DEL 1 y posesiones
de propiedad o posesion
CATASTRO S istran | di bre d
INMOBILIARIO e registran los predios a nombre de

Base alfanumérica (Si no registra
comunas verificar con el ente rector)

comunas, comunidades, pueblos o
nacionalidades indigenas con titulo de
propiedad en el Registro de la
Propiedad

Identificacion de los predios localizados
dentro de un area que pertenezca al
PANE mediante informacion emitida por
el ente rector

Se registran los suelos de reserva
naturales nacionales que forman parte
de PANE a nombre de la autoridad
ambiental®

Identificacion de los predios localizados
dentro de un area que pertenezca al
PANE y que dispongan de titulos de
propiedad debidamente inscritos con

Se identifican los predios localizados
en areas que pertenezcan al PANE y
que dispongan de titulos de propiedad

8 La Autoridad Ambiental es la encargada de levantar informacion referente a las areas naturales nacionales, si el GADM no dispone de informacion se evaluara como No Aplica
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fecha anterior a la de promulgacion inscritos con fecha anterior a la
oficial del area PANE en cuestion, éstos promulgacion oficial del &rea PANE®
seran registrados en el catastro a nombre
del propietario o propietarios, en la base
de datos

Identificacion de los predios que forman
Art. 21, lit. j NTNC 9 parte de bienes inmuebles patrimoniales
en la base de datos

Se registran bienes inmuebles
patrimoniales

% La Autoridad Ambiental es la encargada de levantar informacion referente a las 4reas naturales nacionales, si el GADM no dispone de informacién se evaluara como No Aplica
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ANEXO V - CATALOGO DE OBJETOS CATASTRALES (DATOS CARTOGRAFICOS CATASTRALES - FASE 1, PREDIO Y BLOQUE
CONSTRUCTIVO)

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.

Nombre del campo Geometria

Elementos

Referencia
Parametros Incumple | Parametros Incumple
Categoria Subcategoria
1 Articulo 16 Area de e e Poligono
Anexo A de ?’a competencia de Constructivo" &
Norma Gobiernos
Técnica Demarcacion Auténomos
2 Nacional de Descentralizados | Registra "Predio" Poligono
Catastros Mummp{ﬂes y
Metropolitanos

- La informacion debera ser analizada en dos etapas, primero referente al cumplimiento de los campos asignados y la segunda etapa se revisara conforme lo mencionado en el
articulo 22 de la NTNC, en relacion con los componentes minimos para la validacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM). y considerando el articulo 23 de la
NTNC.

- Hasta 31/12/2023 Anexo A de la NTNC (aplica para bloque constructivo y predio) - Fase I.

- El detalle de los campos con sus respectivas tablas de valores de dominios deberé ser verificada en el anexo A 'y de acuerdo con lo dispuesto en el anexo D de la NTNC:
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ANEXO VI - CATALOGO DE OBJETOS CATASTRALES (DATOS CARTOGRAFICOS CATASTRALES - FASE 1)

Acréonimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.

Referencia

1

2
Articulo 16 y

3 Anexo A de la

Norma

4 Técnica

Nacional de
Catastros
5
6

Elementos

Nombre del campo

Geometria

PEIEIIIIEERRRRRIEEIIRARRRRRRR, . Parametros Cumple | Incumple Parametros Cumple Incumple
Categoria Subcategoria
Registra "Zona" Poligono
7 Registra "Sector" Poligono
Area de & &
competencia de Registra :
Gobiernos "Manzanas'®" Poligono
Demarcacion Auténomos Registra
Descentralizados "Poligono Poligono
Municipales y Catastral"!*
M 1' 1 "
etropolitanos Registra Blloq'lvle Poligono
Constructivo
Registra "Predio" Poligono

- La informacion debera ser analizada en dos etapas, primero referente al cumplimiento de los campos asignados y la segunda etapa se revisara conforme lo mencionado en el
articulo 22 de la NTNC, en relacion con los componentes minimos para la validacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM). y considerando el articulo 23 de la

NTNC.

- A partir del 01/01/2024 Anexo A, By C de la NTNC para todos los objetos catastrales - Fase II.

- El detalle de los campos con sus respectivas tablas de valores de dominios deberé ser verificada en el anexo A 'y de acuerdo con lo dispuesto en el anexo D de la NTNC:

10 Aplica para catastro urbano
1 Aplica para catastro rural
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ANEXO VII - CATALOGO DE OBJETOS CATASTRALES TEMATICOS (FASE II)

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.
GAD: Gobierno Auténomo Descentralizado

Nombre del campo Tipo de Dato

Nro. Referencia
0 Elementos

Parametros Cumple Incumple | Parametros Cumple Incumple
1 Registra 1'1'so de Poligono
suelo
2 Art. 13, - Area de . Registra Precnlos Punto
num 4 Demarcaciéon competencia de mercado
NTNC GAD
3 Reglstr'a .Zo,r,la Poligono
Economica

- La informacion debera ser analizada en dos etapas, primero referente al cumplimiento de los campos asignados y la segunda etapa se revisara conforme lo mencionado en el
articulo 22 de la NTNC, en relacion con los componentes minimos para la validacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM). y considerando el articulo 23 de la
NTNC.

- A partir del 01/01/2024 Anexo A, By C de la NTNC para todos los objetos catastrales - Fase II.

- El detalle de los campos con sus respectivas tablas de valores de dominios debera ser verificada en el anexo B y de acuerdo con lo dispuesto en el anexo D de la NTNC:
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ANEXO VIII - ESQUEMA GENERAL DE DATOS BASICOS CATASTRALES (PREDIO Y CONSTRUCCIONES)
Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.
D.T.3: Disposicién Transitoria Tercera.

E— Categoria Subcategoria Parimetros Cumple Incumple Parametros Eurple Incumple | Pardmetros Cumple neumple
) Registra _Ttpo de Boolean
predio
Definicion
, Registra Regm'}en de Boolean
propiedad
\ Reg1stra~ Qoglgo Varchar 2
Provincia
) Registra ,C('?dlgo Varchar 2
Canton
s Registra Cvoﬂlgo Varchar 2
Parroquia
Anexo Cy Identificacion
D. T.3 NTNC entriicacto R
) egistra "0 120 Varchar .
o Zona
Codigo de
Ubicacion Revistra "Codi
, egistra ,? 120 Varchar !
Sector’
. Registra Co:ilgo Varchar 3
Manzana!
Registra "Codigo
9 Poligono Catastral" Varehar 3
" Registra .C'(')dlgo Varchar 3
Predio
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11

Registra "Codigo
Unidad"

Clave
Catastral del
predio Registra "Codigo
unipropiedad Piso"
o propiedad
horizontal

Registra "Clave
Catastral Anterior" (si
existiere)

Registra "Alicuota"

Registra "Area comiin
de terreno"

Registra "Area
individual construida"

Registra "Eje
principal"
Direccién

Varchar

Varchar

Decimal

Decimal

Decimal

Decimal

35
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Caracterizacion
Del Predio

Economica

Caracteristica
s del predio

Econdmica

Registra "Uso del

Predio" Integer

Registra "Localizacion
en la manzana"

Registra "Sanitarias"
(Infraestructuras y
servicios)

Integer

Registra "Eliminacion

de Basura" Integer

Registra "Agua" Integer

Registra "Transporte
urbano" (Aplica para
predio urbano)

Integer

Registra "Avaltuo
Suelo"

Decimal
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39

Identificacion
Legal

Propiedad o
posesion

Registra "Avaluo
Total"

Registra "Apellidos y

Nombres Completos
del Actualizador"

Registra "Forma de
propiedad o posesion

Registra "Conflicto"

Registra "Personeria
juridica"

Registra "Tipo de
Documento"

Registra "Estado
Civil"

Decimal

Integer

Boolean

Boolean

Integer

14,2




Conyuge

Propietarios
en derechos y
acciones

Registra "Nombres y
Apellidos completos Varchar 60

del conyuge"

Varchar 13

Registra "Numero de
documento de
identidad"

Registra
"Ruc/Identificacion”

Registra "Nombres y
Apellidos completos Varchar 60
de los propietarios"

Registra "Numero de
documento de Varchar 13
identidad"

Registra "Teléfono de

contacto” Varchar 10

o .
Registra "Provincia de Varchar

inscripcion del titulo"
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Registra "Fecha de
67 inscripcion en el Date

registro de la
ropiedad"

Registra "Unidad del
A an Integer
areal

Registra "Avaltio
Suelo"

Decimal 14,2

Avaltio

Econdmica -
municipal

Registra "Avaltio
Total"

73 Decimal 14,2

Registra "Apellidos y
Nombres Completos Varchar 60
del Actualizador"

75

77

Registra "Codigo

Bloque” Varchar 3

Clave Bloque
Constructivo

Caracteristicas De
La Construccion
79 Datos
descriptivos
del bloque
constructivo

Registra "Numero de

- Varchar
pisos
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31 Registra Est_a,d(')' de Varchar 35

conservacion

Registra "Condicion

82 Patrimonial” Integer z
83 Registra A.l}o :le Integer

construccion
84 aghife A.l,m,,d ¢ Integer

restauracion

Registra "Area
85 construida (M2)" Boolean

Registra "Ocupacion
el del bloque o piso" L 453
87 Registra In'stalaflones Integer
especiales
88 Registra “Estructuras" Decimal 11,2
89 Registra "Paredes" Integer
Elementos
constructivos

90 Registra “Cubierta" Integer
91 Registra “Acabados" Integer

- La informacion debera ser analizada en dos etapas, primero referente al cumplimiento de los campos asignados y la segunda etapa se revisara conforme lo mencionado en el
articulo 22 de la NTNC, en relacién con los componentes minimos para la validacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM). y considerando el articulo 23 de la
NTNC.
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- Disposicién Transitoria Tercera. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos, a partir del 31 de diciembre 2022 en adelante, deberan
actualizar sus catastros en sus componentes fisico (exceptuando vivienda), componente econdmico y componente juridico de acuerdo con las disposiciones previstas en la
presente norma.

-El detalle de los campos con sus respectivas tablas de valores de dominios debera ser revisado con base en los Anexos A, By C de la NTNC
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ANEXO IX - ESQUEMA GENERAL DE DATOS BASICOS CATASTRALES (PREDIO, CONSTRUCCIONES Y VIVIENDA)

Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.
D.T.5: Disposicion Transitoria Quinta.

MIDUVI: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Referencia

Elementos

Nombre del campo

Categoria

Subcategoria

Parametros

Cumpl

Incumple

Paramet
ros

Tipo de dato

Cumpl

Incumple

Longitud, precisién

Parame
tros

Cumpl

Incumpl
e

AnexoC,Dy
5 D.T.5
NTNC

Identificacion

Definicion

Registra "Tipo
de predio"

Boolean

Registra
"Régimen de
propiedad"

Boolean

Codigo de
Ubicacion

Registra
"Codigo
Provincia"

Varchar

Registra
"Codigo
Canton"

Varchar

Registra
"Codigo
Parroquia”

Varchar

Registra
"Codigo
Zona"

Varchar

Registra
"Codigo
Sector"

Varchar

Registra
"Codigo
Manzana"

Varchar

Registra
"Codigo

Varchar
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11

13

15

1

—

19

Clave Catastral
del predio
unipropiedad o
propiedad
horizontal

Poligono
Catastral"

Registra

"Caodigo
Unidad"

Registra
"Codigo Piso"

Registra
"Clave
Catastral
Anterior" (si

Registra
"Alicuota"

Registra "Area

comun de
terreno"

Registra "Area
individual
construida"

Varchar

Varchar

Decimal

Decimal

Decimal

35
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23

25

27

29

31

33

Direccion

Caracterizacion Del Predio

Caracteristicas
del predio

Registra "Eje
principal"

Registra "Uso
del Predio"

Registra
"Localizacion
en la
manzana"

Registra
"Sanitarias"
(Infraestructur

Registra
"Eliminacion
de Basura"

Registra
"Agua"

Decimal

Integer

Integer

Integer

Integer

Integer
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4

_

43

Registra
"Transporte
urbano"

(Aplica para
predio urbano

Integer

Registra
"Avalio
Suelo"

Decimal

Economica Economica

Registra
"Avaltio
Total"

Decimal

Registra
"Apellidos y
Nombres
Completos del
Actualizador"

Varchar

Registra
"Forma de
propiedad o

posesion"

Integer

Propiedad o
posesion
Identificacion Legal

Registra
"Conflicto"

Boolean
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-
2

51

53

55

57

Conyuge

Registra
"Personeria
juridica"

Registra "Tipo
de
Documento"

Registra
"Estado Civil"

Registra
"Nombres y
Apellidos
completos del
conyuge"

Registra
"Numero de
documento de
identidad"

Registra

"Ruc/Identific
acion"

Boolean

Integer

Integer

Varchar

Varchar

Varchar

60

10
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59

69

Registra
"Nombres y
Apellidos
completos de
los
ropietarios"

Varchar 60

Propietarios en Registra
N
dere.chos y "Numero de Varchar 3
acciones documento de

identidad"

Registra
"Teléfono de
contacto"

Registra
"Provincia de Varchar
inscripcion del
titulo"

Registra

"Fecha de
inscripcion en Date
el registro de
la propiedad"

Registra
"Unidad del

A "

arca

Varchar

Integer
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71

73

75

77

79

81

Economica

Caracteristicas De La
Construccion

Registra
"Avaltio
Suelo"

Avalto
municipal

Registra
"Avaltio
Total"

Registra
"Apellidos y
Nombres
Completos del
Actualizador"

Registra
"Caodigo
Clave Bloque Bloque"
Constructivo
Registra
"Numero de
pisos"
Datos
descriptivos del
bloquq Registra
constructivo "Estado de

conservacion”

Decimal

Decimal

Varchar

Varchar

Varchar

Varchar

14,2

60




@
=2

89

91

93

Nd
(]

Registra "Afio
de Integer
construccion”

Registra "Area
construida
(Mz) "

Registra
"Instalaciones Integer
especiales"

Registra

"Paredes” Integer

Registra

“Acabados" Integer

Registra
"Clave
Catastral
Vivienda"

Varchar

Registra "Tipo

L Boolean
De Vivienda"
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Registra
"Condicion
96 De Ocupacion Boolean -

De La
Vivienda"

Registra
97 "Numero De Integer* -
Habitaciones"

Registra
"Propiedad O
Posesion De
La Vivienda"

Registra
99 "Numero De Integer* -
Habitantes"

98 Integer* -

- La informacion debera ser analizada en dos etapas, primero referente al cumplimiento de los campos asignados y la segunda etapa se revisara conforme lo mencionado en el
articulo 22 de la NTNC, en relacion con los componentes minimos para la validacion del Catastro Inmobiliario Multifinalitario (CIM). y considerando el articulo 23 de la
NTNC.

- De acuerdo con el Anexo D de la Norma Técnica Nacional de Catastros sobre las especificaciones para la transferencia de informacion entre los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos y el MIDUVI, la fase Il contempla que a partir del 1 de enero de 2024 en adelante, deberan remitir la informacion gréfica para
todos los objetos catastrales previstos en el Anexo A 'y Anexo B en formatos *.shp, *.dwg — por capas o layers tipo poligono, y la informacién alfanumérica de conformidad
con el Anexo C, incluyendo el componente de vivienda en formatos xml o xIsx, y si se dispone de una base de datos integral que relacione la informacién grafica y alfanumérica
dentro de una misma base de datos, se podra entregar en formato *.backup (POSTGRES POSTGIS) de conformidad a la estructura prevista en la NTNC.

- El detalle de los campos con sus respectivas tablas de valores de dominios debera ser revisado con base en los Anexos A, By C de la NTNC
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Acronimos y Abreviaturas:

NTNC: Norma Técnica Nacional de Catastro.
CONAGE: Consejo Nacional de Geoinformatica

GADM: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano

Referencia

Elemento

Verificable

ANEXO X — VALORACION CATASTRAL DE BIENES INMUEBLES

1 Art. 33
NTNC

2 Art. 40
NTNC

Art. 38, lit. b

3 Art. 41, lit. a

Art. 41, lit. b, num. 3
NTNC

Art. 41, lit. b, num. 1

4 Art. 41, lit. b, num 2

Art. 41, lit. b, num. 4
NTNC

Valoracion
Catastral De
Bienes Inmuebles

Se verifica la informacién
con la base alfanumérica
proporcionada por el GAD

Parametros

Los bienes inmuebles se clasifican en urbanos y rurales

Cumple Incumple

Solicitud de informacién con
su base gréfica, alfanumérica
y memoria técnica con los
valores de los predios y de
acuerdo con las escalas
definidas en la NTNC

Valoracién masiva
urbana

Para determinar los valores de
los predios urbanos y elaborar el
plano de valores del suelo se
considero la cartografia temética
con sus especificaciones
técnicas de acuerdo con lo
mencionado en la Tabla 7 de la
NTNC

Solicitud de informacién de
la base gréafica que disponga
el GADM referente a las
zonas homogéneas
determinadas para el area
urbana, memoria técnica 'y
fuentes de informacion de
mercado

Acceder al repositorio urbano
mediante la solicitud previa
de un protocolo de conexion

y una memoria técnica con el

uso de los parametros
dispuestos en la NTNC

Fases de la
valoracién masiva
urbana

Conforme a los procesos
técnicos, objetivos y
transparentes citados en el
articulo 38 literal b de la NTNC,
se determinaron zonas
homogeéneas que representen
sectores donde el mercado
inmobiliario urbano se comporte
de manera similar de acuerdo
con lo que determina el articulo
41 literal a de la NTNC

Cuenta con un repositorio de
transacciones inmobiliarias
efectivas u ofertas en firme
realizadas en los ultimos 24
meses contados previamente a la
fecha de inicio del estudio para
el area urbana. (Conforme a los
procesos citados en el articulo
38 literal a de la NTNC sobre la

estructuracion y mantenimiento
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Art. 41, lit. ¢, num. 1
NTNC

Art. 41, lit. ¢, num. 2
NTNC

Solicitud de informacion
referente a la matriz de valor

Art. 41, lit. d
NTNC

Muestreo de verificacion de
valores atipicos detallados en
la memoria técnica

Art. 41lit. e
NTNC

Planos de valor del suelo
contrastado con los
lineamientos CONAGE

Administrativo emitido por el

descripcion de sus factores y

Art. 43 NTNC

Acto Normativo o

GADM con la férmula de
valoracién catastral con la

la ejecucion simulada del
modelo de valoracién

de los observatorios de valores
de suelo) y se definid la
investigacion en funcién del
ndmero total de transferencias
de dominio de acuerdo con el
articulo 41 literal b de la NTNC

Cuenta con la matriz de valor en
funcion a la investigacion de
mercado con las zonas
homogéneas del sector dentro
del area urbana vigente y de
acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 41 literal ¢

Se verificd la coherencia de los

precios con relacién a la zona

homogénea del sector analizado

y depurd aquellos datos o

informacién especulativa que

distorsionen los valores de
mercado.

El plano del valor de suelo
urbano considera como
referencia los estandares
vigentes definidos por el
Consejo Nacional de
Geoinformatica

Se determinaron los valores
individuales por predio,

considerando lo dispuesto en el

articulo 41 literal e de la NTNC

Solicitud de informacion con
su base gréfica, alfanumérica
y memoria técnica con los
valores de los predios, de

10

Art. 44, lit. a
Art. 44, lit. b, num. 3
NTNC

Solicitud de informacién de

acuerdo con las escalas
definidas en la NTNC

Valoracion masiva
rural

Para determinar los valores de
los predios rurales y elaborar el
plano de valores del suelo se
considero la cartografia tematica
con sus especificaciones
técnicas de acuerdo con lo
mencionado en la Tabla 8 de la
NTNC

la base gréfica que disponga
el GADM referente a las

zonas homogéneas

determinadas para el area

Fases de valoracion
masiva rural

Conforme a los procesos
técnicos, objetivos y

transparentes citados en el

articulo 38 literal b de la NTNC,

se determinaron zonas
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rural, memoria técnica y los
testigos del muestreo del
mercado .

Acceder al repositorio rural
mediante la solicitud previa
de un protocolo de conexién
y una memoria técnica con el
uso de los parametros
dispuestos en la NTNC

homogéneas que representen
sectores donde el mercado
inmobiliario rural se comporte
de manera similar de acuerdo
con lo que determina el articulo
44 literal b, numeral 4 de la
NTNC

Cuenta con un repositorio de
transacciones inmobiliarias
efectivas u ofertas en firme
realizadas en los ultimos 24

meses contados previamente a la
fecha de inicio del estudio para
el area rural. (Conforme a los
procesos citados en el articulo
38 literal a de la NTNC sobre la
estructura y los observatorios de
valores de suelo) y se definio la
investigacion en funcion del
numero total de transferencias
de dominio de acuerdo con el
articulo 44 literal b de la NTNC

Solicitud de informacién
referente a la matriz de valor

Cuenta con la matriz de valor en
funcién a la investigacion de
mercado con las zonas
homogéneas del sector dentro
del area rural vigente y de
acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 44 literal c

Muestreo de verificacion de
valores atipicos detallados en
la memoria técnica

Se verificd la coherencia de los
precios con relacién a la zona
homogénea del sector analizado
y depurd aquellos datos o
informacion especulativa que
distorsionen los valores de
mercado.

Planos de valor del suelo
contrastado con los
lineamientos CONAGE

El plano del valor de suelo rural
considera como referencia los
estandares vigentes definidos

por el Consejo Nacional de
Geoinformatica

Art. 44, lit. b, num. 1
11 Art. 44, lit. b, num. 2
Art. 44, lit. b, num. 4
NTNC
12 Art. 44, lit. c, num 1
NTNC
Art. 44, lit. ¢, num. 2
L NTNC
Art. 44, lit. d
14 NTNC
Art. 44, lit. e
e NTNC

Acto Normativo o
Administrativo emitido por el
GADM con la férmula de
valoracion catastral con la

descripcion de sus factores y

Se determinaron los valores
individuales por predio,
considerando lo dispuesto en el
articulo 44 literal e de la NTNC
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la ejecucion simulada del
modelo de valoracién

Acto administrativo de
simple administracion o
normativo en el que se
evidencie la definicion de
tipologias de la construccién

Acto Normativo o
Administrativo emitido por el
GADM y memoria técnica
con la descripcién de la
elaboracién de presupuestos
de construccion estandar con
base en el analisis de precios
unitarios actualizados o a su
vez con la actualizacion de
tipologias a partir de los
datos de mercado en la
localidad o promulgados por
las agremiaciones o unidades
técnicas especializadas en
temas de construccion
cercanas a la localidad.

Base de datos en donde se
determinen los valores
individuales de las
construcciones

Valoracion masiva de
construcciones
urbanas y rurales

Se establecieron tipologias de
construccion para determinar un
modelo estandar de sistemas
constructivos sobre el cual se
calcula los respectivos precios
unitarios de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 45
literal a de la NTNC

Se elaboraron presupuestos de
construccién estandar con base
en el analisis de precios
unitarios actualizados o a su vez
con la actualizacion de
tipologias a partir de los datos
de mercado en la localidad o
promulgados por las
agremiaciones o unidades
técnicas especializadas en temas
de construccion cercanas a la
localidad. De conformidad con
lo que dicta el articulo 45 literal
b delaNTNC

Se determinaron los valores
individuales de las
construcciones tomando en
cuenta las caracteristicas propias
de cada una implantadas en el
predio

Art. 45, lit. a
16
NTNC
Art. 45, lit. b
17
NTNC
Art. 45, lit. ¢
18 NTNC
Art. 46
= NTNC
Art. 47
20 NTNC

Acto Normativo o
Administrativo emitido por el
GADM que describa el
proceso de valoracion masiva
de predios declarados en
propiedad horizontal y base
de datos con la valoracion
masiva de predios declarados
en propiedad horizontal

Valoracion masiva de
predios declarados en
propiedad horizontal.

Se realizo la valoracion masiva
de predios declarados en
propiedad horizontal,
considerando lo dispuesto en el
articulo 46 de la NTNC

Memoria descriptiva, en
la cual se detalla el uso
del modelo con base a la

Modelo
econométrico
aplicado a la

El GADM utilizé modelos
econométricos para la
valoracion de bienes inmuebles,
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informacion de mercado valoracion de bienes de acuerdo con los enfoques de
disponible inmuebles. valoracion de costo y los
principios econémicos para la
valoracién catastral dispuestos
en los articulos 36 y 37 de la
NTNC*?
Acto Normativo o
administrativo municipal y Para la valoracion masiva con
21 Art. 38, lit. c memoria_técnica} con las fines cata§trales se contempl6 la
NTNC férmulas diferenciadas para valoracién masiva urbana y
valoracion de inmuebles valoracion masiva rural.
urbanos y rurales
Acto Norr.natllvo.munlmpal y Se verific el valor de cada
. . memoria tec_mca con la predio (avallo catastral)
22 Avticulo 38, lit. d for_mulglapllca}da para aplicando los factores necesarios
NTNC valorizacion de inmuebles L o
L en funcion de las caracteristicas
urbanos y rurales utiliza intrinsecas de cada predio
factores de correccion )
Ordenanza, acto normativo o El plano o mapa de valor del
Articulo 38. lit. e administrativo de aprobacion ; ; sueloy Ios_valores de las
23 NTN C del valor del _suelo y valor de Consideraciones construcciones con sus
construcciones con sus generales para la respectivos factores de aumento
respectivos factores de valoracion masiva y reduccion fueron aprobados
aumento y reduccion con fines catastrales mediante ordenanza
Acto Normativo o Para el cobro del impuesto
Articulo 38, lit, f Adm_ir}is_trativo por parte del pr_edial se utilizé como base
24 NTNC municipio con I_a form_ula de |mpon|t,JIe el valor de los
impuesto predial aplicada avallos catastrales
con la descripcion de cada individualizados, conforme lo
uno de los factores utilizados mencionado por la NTNC
Se efectud una revalorizacion
cuando por procesos de
. . Solicitud de informacién en actualizacién y mantenimiento
Articulo 38, lit. g | isualice | tastral s detect
5 NTNG el que se visualice la . __ catastral se detectaron
comparacion de valores: diferencias en mas o menos el
catastral y comercial 30% entre el valor catastral y el
valor comercial de un bien
inmueble

12 Este parametro sera evaluado siempre y cuando el GADM municipal haya utilizado un modelo econométrico, este método valorativo puede sustituir a la valoracién convencional, o complementarse como una
valoracion mixta.
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